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| - La démarche



Un cadre législatif

La carte communale est destinée aux communes, ainsi qu'a leur groupement non
dotés d'un PLU ou d'un document en tenant lieu.

Le code de l'urbanisme fait de la carte communale un véritable document
d’'urbanisme (art. R. 124-2, C.U). De cefait la carte communale acquiert un véritable
statut de document d'urbanisme et peut ainsi gérer la constructibilité de ses
espaces.

La carte communale est un document d'application générale d’urbanisme (art.
L. 124-1, C. U}, les dispositions mises en oeuvre s'inscrivent dans le cadre des
principes et des objectifs des articles L. 110 et L. 121.1 du Code de I'Urbanisme.

» Larticle L110 définit le principe de gestion économe des sols et d’harmonisation
des décisions en matiere de gestion de i'espace.

« Larticle L121-1 définit les principes, en matiére d’urbanisme, de Développement
Durable. Afin d'assurerl'équilibre entre le développement des communes urbaines
et rurales et la protection des espaces naturels, le PLU doit également assurer la
diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale. Enfin, le document s'attachera
a définir des solutions d’'aménagement pour une utilisation économe de l'espace,
la préservation de la qualité de I'air, de l'eau, des sols et du sous-sol.

Composition du document

La carte communale présente les caractéristiques suivantes :
* Le rapport de présentation.

- Le diagnostic qui analyse ['état initial de I'environnement et expose les
prévisions de développement, notamment économique et démographique.

- Lexposé des choix retenus au regard de l'urbanisation.

- Lévaluation des incidences et prise en compte de l'environnement,
en exposant les conditions de sa préservation et de sa mise en valeur.

- Les documents graphiques délimitant les secteurs autorisés a l'urbanisation
et ceux non ouverts a l'urbanisation, les secteurs réservés a des activités et les
secteurs interdisant les reconstructions a l'identique aprés sinistre.

COMPOSITION DU DOCUMENT :

Rapport de présentation

Diagnostic

Exposition des choix retenus
au regard de l'urbanisation

Evaluation des incidences et
prise en compte de
l'environnement

Documents graphiques




C - Compétences
La commune appartient a plusieurs entités administratives dont il est important de connaitre les compétences et les missions :

Communauté de Communes Des Feuillardiers

Cartographie des entités administratives
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FEULLLARDIERS

Créé par arrété préfectoral le 16 décembre 2003, le groupement siége
sur la commune de Marval (87).

Liste des compétences :

| - Compétences obligatoires :
1-En matiére de développement économique
2- En matiére d'aménagement de l'espace communautaire
3- Création ou aménagement et entretien de voirie d'intérét
Communautaire
4- Elimination et valorisation des déchets des ménagers et
déchets assimilés

Il.- Compétences Optionnelles :
1 - Protection et mise en valeur de l'environnement

) TR 2- Gérontologie
- lll.- Compétences Facultatives :
':' 1 - Soutien et mise en place d'une politique a destination de
LT la jeunesse
' 2 - Information et communication
PNR 87 Pays Ouest Limousin @ Pensol 3 - Participation aux actions inscrites dans le contrat de Pays
Ouest Limousin.
AL [_] communauté de communes des Feuillardiers 4 _Définition, animation et gestion de [a lecture publique sur
PNR portes - = - = Limites départementales le territoire communautaire
Réalisation : 6t 2011; Sources : Base Ml, PNR, POL 5 —Définition et mise en ceuvre d'une politique de

développement touristique



Pays Ouest Limousin

Laction du Pays d'Ouest Limousin se concentre principalement sur 4
grandes thématiques, découlant des deux axes d'intervention inscrits
dans la Charte du Pays : le développement économique et les services a la
population.

1 -~ Economie - Emploi - Formation - Insertion

2 -Tourisme - Culture

3 - Habitat - Logement

4 - Services a la population

Parc Naturel Régional Périgord-Limousin

Par¢
-_—— adturel
‘:ég onal

Périgord-Limpusin

Composé de 78 communes, le parc a obtenu son {abel e 9 mars 1998, il a
été renouvelé par décret le 24 act 2011.

Liste des axes :

La nouvelle charte 2010-2022 du Parc Périgord-Limousin propose 5 axes
déclinés en 15 orientations :

Axe|: Améliorer la qualité de I'eau a I'échelle des trois tétes de bassins
versants du Périgord-Limousin

Axe I : Préserver la biodiversité du Périgord-Limousin

Axe Ill : Favoriser la valorisation des ressources locales du Périgord-
Limousin dans une perspective de développement durable

Axe IV : Lutter contre le changement climatique en Périgord-
Limousin

Axe V : Renforcer l'identité et les liens sociaux en Périgord-Limousin



Il - Cadrage de l'étude



A - Localisation

Pensol est une commune de 184 habitants, située en Haute-Vienne, sur la frange ouest de
la région Limousin a la limite administrative entre les départements de la Dordogne et de la
Charente. Cette commune est située a environ 43 km au sud-ouest de Limoges, et a 31 km
au sud de Rochechouart. Elle est entourée par les communes de Marval, Abjat-sur-Bandiat .
Pensol appartient également au PNR Périgord-Limousin.

B - Contexte administratif
Entités administratives :

« La Communauté de Communes Des Feuillardiers, regroupe 10 communes. Elle a été créée
par arrété préfectoral le 16 décembre 2003. Auparavant, cette CC s'appelait Bandiat Tardoire
Avenir.

» Le Pays Ouest Limousin regroupe 46 communes au sein de 6 Communautés de Communes
( C.C. Des Feuillardiers, C.C. des Monts de Chalus, C.C. du Val de Vienne, C.C. de la Vallée de
la Gorre, C.C. de Vienne Glane, C.C. du Pays de la Météorite). Le Pays couvre une superficie
de 1150 km? ce qui représente une superficie équivalent a 1/5 du département de la
Haute -Vienne.

« Le Parc Naturel Régional Périgord-Limousin, labellisé le 9 mars 1998, chevauche le Limousin
et I'Aquitaine, la Haute-Vienne et la Dordogne, pour un total de 78 communes et 50 000
habitants. Le Parc Naturel Régional Périgord-Limousin a été renouvelé avec un nouveau
périmétre et une nouvelle charte par décret n° 2011-998 du 24 aot 2011, pour une durée
de 12 ans.

Réalisation : 6t 2011; Sources : France Physique

Localisation en France

@ Communede Pensol

Réalisation : 6t 2011; Sources : base M|

Localisation en France (géographique)

& Commune de Pensal




Il - Etat initial de I'environnement



A - Le contexte écologique local Cartographie du territoire de Pensol

1 - Cadrage géographique

« localisation de la commune

Pensol fait partie de la région Limousin et du département de la Haute-
Vienne. Située a 'extréme ouest du département, cette commune est
distante d'une quarantaine de kilométres du sud-ouest de Limoges.

« situation géographique

La commune de Pensol est située dans la région géographique du Limousin,
a la limite du bassin aquitain. Ce territoire est marqué par les influences
limousines. Elle se situe sur le bassin versant Adour-Garonne (bassin
hydrographique et administratif), et tous ses cours d'eau se jettent dans la
Charente (bassin géographique).

2 - Géomorphologie
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métres. Le principal est le Bandiat.

Sur le plan de la distribution spatiale des entités urbaines, il ressort que
la concentration humaine est plutét située autour du centre bourg, mais
également dans quelques petits hameaux dispersés sur le territoire. Ces
hameaux sont impiantés en majorité le long des axes routiers, c’est 3 dire
au nord et a 'ouest. Le taux de boisement de la commune est de 37% ce
qui est dans la moyenne des Feuillardiers.

Réalisation : 6t 201 1; Sources: IGN



Carte géologique de Pensol
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» géologie

Deux types de socles sont identifiables faisant partie du socle cristallin du
massif central sur le territoire communal. La couleur rose correspond a une
roche granitique. Ces roches granitiques d’origine éruptive (magmatique
plutonique) proviennent du massif granitique de Saint-Mathieu (identifié
comme tel dans la notice publiée par le BRGM en rapport avec la carte
géologique de Chalus). Ce socle granitique occupe toute la frange ouest de
la commune ainsi que la partie située le plus au nord.

Le second type de roche correspond a un type de roche dit gneissique.
Cette roche occupe la majeure partie du territoire de la commune. Les
roches gneissiques sont dites métamorphique, elles sont caractérisées par
des foliations (alternance entre couches clair et fines couches plus sombres)
visible a l'oeil nu.

{sources internet) (sources internet)

- explication des formes et composition du support du territoire

En faisant le rapprochement entre la carte IGN et la carte géologique on
remarque que les principaux modelés sont situés sur roche granitique. C'est
ici I'srosion différentielle liée a I'eau qui a creusé des vallées encaissées.
Certains types de roches granitiques sont plus friables que d'autres et sont
donc érodés plus rapidement créant ainsi des vallées encaissées. Les lignes
de failles ont également joué un rble dans le tracé des cours d'eaux qui
traversent la commune. Ainsi, on remarque que le ruisseau du Bandiat et
'un de ses affluents suivent parfaitement les lignes de failles identifiées
par des traits (pleins ou en pointillés) sur la carte géologique.

Rapport de Présentation - Carte Communale de Pensol



3 - Hydrologie

« le réseau hydrographique

Le territoire de Pensol est traversé par plusieurs riviéres d'importances différentes. La plus importante concernant la qualité des eaux est le Bandiat qui
traverse dans sa partie nord la commune du nord vers l'ouest. Le réseau est aussi composé de nombreuses riviéres et ruisseaux de moindre importance qui
forment un maillage assez important sur toute la commune. Ce réseau est également complété par de nombreux plans d'eau, étangs d'origine antrophique
et zones humides.

Classement du Bandiat :
- objectif de qualité 1A (qualité excellente) par la Directive Cadre Eau. Ceci implique que les travaux, sauf cas d'extréme urgence, devront étre programmés
en dehors de la période de reproduction des salmonidés. Cette période de reproduction et d'émergence des juvéniles se déroule entre le 1 novembre
et le 31 mars
- classement en premiére catéqorie piscicole (présence de salmonidés)
- classée pour la protection des poissons migrateurs par décret du 27 avril 1995 (sans liste d'espéces migratrices) en application de I'article L 432-6 du

code de I'Environnement
- riviére réservée par décret du 11 mars 1994 en

applicationdel’article 2delaloidu 16 octobre 1919 R_'_aiu I?ydrogra?hlggg df,f 9"5_2,'?_ ol Bassins versants de Pensol
relative a I'utilisation de I'énergie hydraulique. e £ e R X 25 L"’;i% 1 BN\

« les bassins versants

Les sous-bassins versants de lacommune de Pensol sont
au nombre de deux. En effet on observe une ligne de
créte (centrale) assez prononceée qui divise le territoire
en son centre formant une coupure naturelle entre le
nord et le sud. Ainsi on distingue bien deux sous bassins
différents (Gamoret et Bandiat) au sein du territoire et se
jetant tout deux dans la Charente. En élargissant notre
étude on s'apergoit qu'il s'agit en fait de sous bassins
faisant partie d'un des grands ensemble administratif
d'envergure nationale qu'est le bassin versant Adour-
Garonne.

Les bassins versants doivent étre pris en compte dans la
politique d'aménagement car ils représentent un enjeu
pour la conservation de la qualité des eaux de surfaces
mais également des eaux souterraines, et donc, dans le
maintien de la qualité environnementale du territoire.

/"- Lignes de créte

Bassins versants

ﬁéalisation : 6t 2011; Sources : IGN Réalisation : 6t 2011; Sources :IGN



+ les zones humides

Les zones humides sont des milieux de transition entre la terre et l'eau
qui constituent un patrimoine naturel exceptionnel. En effet, elles sont
d’une richesse biologique remarquable et remplissent un grand nombre
de fonctions naturelles : fonction hydrologique en régulant le débit des
cours d'eau, en prévenant les inondations, en épurant les eaux... Mais aussi
une fonction biologique car c'est un lieu de reproduction, d'abri et de
nourrisage pour de trés nombreuses espéces, de refuge pour beaucoup
d'espéces végétales... C'est pourquoi, les zones humides sont protégées
par un ensemble d'outils législatifs : convention de RAMSAR, loi sur l'eau...
Les zones humides identifiées sur le territoire de Pensol sont nombreuses
et réparties de maniére homogeéne sur le territoire. Une densité moindre
est observée au nord-ouest de la commune, Concernant leur localisation,
on remarque qu'elles se situent dans une grande majorité des cas, le long
des cours d'eau. Les zones humides se retrouvent également en fond de
vallon dans le creux des alvéoles.

En matiére d’'aménagement du territoire, les zones humides constituent un

enjeu majeur. En effet, les réservoirs de biodiversité qu'elles représentent
doivent étre préservés de |'urbanisation.
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Note Zhu du PNR Périgord-Limousin a l'intention des Bureaux d'études (mars 2012) :

Laconnaissance scientifique surlefonctionnementdeszones humidesa progressé mettant en évidence leursroles écologiques, hydrologiques etleurs enjeux
économiques. Longtemps mal considérées par les habitants, ces zones humides, « marais », « mouilléres », « prés de fond » ou «la molhiera » en occitan, étaient

assaciées a l'insalubrité, au danger et a la pauvreté.

Durant le siécle dernier, en France, 3/4 d'entre elles ont été détruites, par drainages ou remblaiements a des fins agricoles ou d‘urbanisation. De nombreux
disfonctionnementsécologique, hydrologique, sociétaletéconomiqueglobauxsontapparus.Desannéesdesécheressearépétitioncouplésaunenouvelledonne
scientifique a permis de se rendre compte de I'importance de la préservation et gestion de ces milieux.

Leschéma(ci-aprés)illustrelerdlecapital queleszoneshumides jouentdanslarégulation desrégimes hydrologiques. Lesdébits des bassins versantsaveczones
humides sontassezhomogénes dansie temps malgré les variations pluviométriques. De fait, les zones humides retiennent les écoulements etjouentie réle de
verrou en bordure des cours d'eau, restituant I'sau petit a petit, méme en période de sécheresse. Au contraire, dans les bassins versants sans zone humide, les
débitsfluctuentfortementaucoursdel’année, induisantdesphénoménesdecruelorsdefortepluviométrieetuntarissementdesécoulementslorsdepériodesde
sécheresse prolongées.

De plus, ces zones humides jouent le role de filtre épurateur pour I'eau. En effet, plusieurs processus de dépollution interviennent : absorption et dégradation
des produits phytosanitaires, abattement des taux de nitrates et de phosphates par dilution, stockage dans le sol et surtout dénitrification et déphosphatation
(processuschimique).SurlestétesdebassinsversantsnondrainéesduPérigord-Limousin,onpeutestimerque60a95%duphosphoreparticulaireintroduitdans
ces milieux est immobilisé avant d'atteindre les eaux de surface (ruisseaux).

il ne faut pas oublier que ces milieux sont particuliérement riches en biodiversité, accueillant une flore et une faune variée. Au niveau national, on estime que
30% des espéces végétales remarquables etmenacées vivent dansles zones humides, environ 50% des espéces d'oiseaux en dépendent et 2/3 des poissonss'y
reproduisent ou s’y développent. Elles abritent également de nombreux insectes.

Leszoneshumidesutiliséesenagricultureformentuneimportanteressourceherbagéreetfourragére,notammentenpériodedesécheresse.Ces mifieuxpeuvent
aussi étre le support d‘activités de pleine naturetelles que la péche, la chasse et larandonnée. Le Parc Naturel Régional Périgord-Limousin a placé la thématique
«eau etzone humide » au coeur de ses préoccupations, comme |'atteste le premier axe de sa charte en partie dédié a la « préservation des riviéres et des milieux
humides dans une dynamique debassinsversants».Uninventaire deszones humides, réalisé entre 2004 et 2007, a permisde mettreen évidence qu'aumoins 2,5
a3%delasuperficie duParcest couvert parces milieux. Malgré ce falble pourcentage, leszoneshumides sont omniprésentes dansles paysages créantun réseau
écologique dense, formé d'une chaine de micro-territoire liés les uns aux autres par les cours d'eau.

Le document d’urbanisme de la commune se doit de prendre en compte ces milieux riches et fragiles dans le diagnostic et dans le zonage.
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4 - Les ressources et leur exploitation actuelle

- état initial

La commune de Pensol ne bénéficie pas d'une abondance de ressources
naturelles. En effet les sols du territoire communal ne présentent aucune
richesse particuliére.

Le territoire d'étude est recouvert de foréts a hauteur de 37% (coniféres
et feuillus). Sur ce point depuis 2001, le Centre Régional de la Propriété
Forestiere du Limousin (CRPF) a mis en place une démarche de Plan de
Développement de Massif (PDM) destinée a améliorer la gestion forestiere
de fagon globale et raisonnée au regard des multiples fonctions de la forét
locale. Cette ressource n'est pas exploitée.

La ressource en eau ne peut étre exploitée, en effet le Bandiat est, sur tout
sont cours, une riviére réservée par décret du 11 mars 1994 en application
de l'article 2 de la loi du 16 octobre 1919 relative a l'utilisation de I'énergie
hydraulique. Les installations hydroélectriques sont donc interdites.

Les sols sont plus riches a l'est (socle gneissique} et présentent donc plus
d'intérét pour l'agriculture que le reste du territoire.

En termes d'énergies renouvelables, on ne recense aucun projet public.
Aprés réalisation d'étude de faisabilité d'échelle intercommunale aucune
ZDE n’a été retenue sur le territoire de Pensol.
Des projets privés existent :

- Masbenat : photovoltaique sur des batiments agricoles

» e Chatain : photovoltaique sur un batiment de particulier
Sur la question du photovoltaique le Syndicat mixte du Parc naturel
régional Périgord-Limousin a pris position par le biais d’'une Délibération
de son Comité Syndical du 23 juin 2011 (cf. annexe).
Si ce dernier est consulté son avis sera :
- a priori favorable concernant I'installation de photovoltaique sur toiture
- a priori favorable concernant linstallation de photovoltaique sur des
espaces délaissée (friches industrielles, ancienne carriére...)
- étude au cas par cas concernant |installation de photovoltaique sur des
zones dédiées a I'activité
- a priori défavorable concernant l'installation de photovoltaique au sol sur
des zones naturelles, agricoles ou forestiéres.

- analyse des évolutions futures et des potentiels

Aucun projet n‘ayant été recensé sur le territoire de la commune, aucune
évolutions n'est a envisager.

Les potentiels de la commune semblent assez restreints aux vues des études
déja réalisées pour le territoire (ZDE, photovoltaique).

5 - Typologie des milieux

La commune de Pensol est composée de nombreux milieux participant a la
richesse écologique du territoire.
Les différents milieux composant ce territoire sont les suivants :

- Espaces forestiers denses

- Secteurs de vallées

- Espaces forestiers plus classiques ainsi que des zones marquées par
I'agriculture et I'élevage

- Cours d'eau, zones humides, plans d’'eau

Ce territoire présente donc un potentiel de biodiversité important du fait de
la confluence de plusieurs milieux riches tel que les foréts, les zones humides,
les prairies... Ce sont dans ces espaces que les interactions entre les différents
milieux sont les plus fortes. En effet l'interconnexion de ces zones permet un
échange continu qui enrichit la biodiversité de ces espaces.



Typologie des milieux

Secteur de vallée :importance du
réseau hydrographique et
présence de nombreuses foréts

Zone d'urbanisation : concentration
des zones urbanisées le long des

axes routiers

humides

Secteur au couvert forestier
dense et continu avec

présence de zones humides

dans les dépressions topogra-

1 Secteurs ol l'activité
agricole est plus prégnante
(ouverture du paysage)

——  Cours d'eau et zones humides

Espace forestier dense

phigues.
Secteur de vallée :importance du
réseau hydrographique et
présence de nombreuses foréts
humides
Espace forestier Secteurs de vallées | | | I Secteurs urbanisés

Espace agricole dominant

Réalisation - 6t 2011; Sources : IGN, CORINNE LAND COVER 2006



6 - Les corridors biologigues

Les corridors biologiques sont de premiére importance dans la protection
des espéces et des milieux. La conservation delabiodiversité n'a pas d'avenir
si l'on s'attache & préserver les espéces sauvages sur leurs seules aires de
protection ou les activités humaines sont interdites. Il faut sintéresser a
I'ensemble des habitats et espéces, méme ordinaires, et prendre en compte
la présence de I'homme. |l faut également comprendre que les espéces ne
peuvent survivre a long terme dans une nature fragmentée et cloisonnée.
Les flux et les mouvements d'espéces sont essentiels dans l'interaction, la
circulation et I'entretien de leur pouvoir de reconstitution. Ainsi, les trames
naturelles {concept de «trames vertes et bleues» évoquées iors du grenelle
2) permettent ces flux, et a ce titre, méritent d'étre préservées.

- description des points noirs (villes et routes)

Comme on le remarque, sur la carte ci-dessous, le seul obstacle a la
circulation des espéces est le Bourg de Pensol. Les axes de communication
présents sur la commune ne sont pas assez importants pour représenter
de réels obstacles.

Obstacle mineur a la
circulation des espéces A

Réalisation : 6t 2011; Sources : 6t

. Centre bourg

« analyse des principales trames existantes

Malgré un point faisant obstacle a la circulation des espéces, la commune
de Pensol n'enregistre pas de réelle barriére sur son territoire (autoroute,
voie ferrée...).

Ainsi on peut montrer que lavallée du Bandiat forme un corridor biologique.
En effet celui-ci traverse la commune sans rencontrer d'obstacles majeurs.
Il apparait que le ruisseau du Gamoret qui traverse la commune en son
centre et d'est en ouest, doit faire l'objet d’'une attention particuliére du
fait de la présence de landes humides et de prairies mésohygrophiles
eutrophes sur ses berges. Ce ruisseau, traversant la partie la plus agricole de
la commune, doit &tre pris en compte pour sa valeur écologique, mais aussi
comme élément du corridor. De plus, on note une plus forte concentration
de zones humides sur la partie sud du territoire. Il faut donc étre vigilant a
la fragilité de ces secteurs.

Concernant les corridors, la partie ouest et est de Pensol semble étre
particulierementfavorable. En effet ces franges du territoire ne sont que trés
peu touchées par I'anthropisation, gu'elle soit urbaine ou agricole. De plus
si on réduit l'échelle d'analyse, on observe que trés peu de barriéres sont
présentes sur la commune voisine de Marval, ce qui renforce la continuite
de cette trame verte.



Réalisation : 6t 2011; Sources ; PNR, IGN, INPN

Corridors biologiques de Pensol
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B - Le patrimoine naturel, urbain et paysager

1 - Le contexte historigue et patrimonial

L.a commune de Pensol ne présente que peu d'éléments issus de la période
Gallo-Romaine. Sa situation géographique laisse a penser que ce territoire
fut un lieu de conflit culturel {cf Redoute de Coligny, et Richard Coeur de
Lion). D'autre part des traces datant du Moyen Age ont été retrouvées
travers la découverte de souterrains et de grottes artificielles datant du
Xéme et Xllléme siécles. Par la suite quelques grandes familles ont possédé
des terres sur Pensol et ont ainsi participé a I'histoire de la commune.

2 - Le patrimoine bati

« patrimoine médiéval

Il ne subsiste que peu d'éléments de cette période sur la commune, seule
I'église de Saint-Cloud datant du Xlléme siécle est encore présente. Aucune
protection particuliére ne lui est attribuée. Un autre élément, répertorié
par le PNR date de cette époque, il sagit d'un souterrain en relation avec
des habitations de surface. Ce site se situe au lieu-dit «Beaulieu», selon le
cadastre de 1995 a la section A2 sur la parcelle 97. Ce souterrain date du
bas moyen-age et présente un intérét fort mais ne bénéficie d'aucune
protection.

« patrimoine moderne

Le patrimoine moderne est celui qui est le plus présent sur le territoire de
Pensol. Dans un premier temps il est question d'un chateau du XVI éme
siécle situé au lieu-dit «Le Fermigier» localisé a la section F2, parcelles
90-91 du cadastre de 1986. Ce chateau ne bénéficie d'aucune protection
particuliére, mais présente un certain intérét scientifique.

Dans un second temps on note la présence d'un habitat fortifié dit «La
Redoute de Coligny» situé au lieu-dit Mazieras Les Eaux Joignantes. Ce
site est localisé sur le cadastre de 1936 a la section F2 et sur la parcelle
17. Lintérét scientifique de ce site est fort, mais ne bénéficie d'aucune
protection.
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Enfin la commune de Pensol posséde quelques éléments mobiliers inscrits
au titre des Monuments Historiques. Deux éléments mobiliers sont
identifiés : il s'agit d'une statut de Ia «vierge a I'enfant» datant du XVl éme
siécle, et d'une «chaire a précher» du XVIl éme siécle. lls appartiennent a
I'église paroissiale Saint-Cloud.

- le patrimoine vernaculaire

Le terme de «patrimoine vernaculaire» désigne simplement les édifices
ayant joué un role dans le quotidien des populations locales. Ce petit
patrimoine est présent sur la commune de Pensol, on pense notamment au
travail a ferrer, aux fontaines aux puits, lavoirs... Ces éléments architecturaux
sont en étroite relation avec la vie du village.

Eléments mobiliers inscrits au titre des Monuments Historiques :
- Statut de la «vierge a 'enfant» (église de Saint-Cloud})
» Chaire a précher (église de Saint-Cloud)

Eléments remarquables (sans protection) :

« Eglise de Saint-Cloud

- Souterrain en relation avec des habitations de surface (Beaulieu}
« Chateau (Le Fermigier)

- La Redoute de Coligny (Mazieras Les Eaux Joignantes)
» Travail a ferrer (bourg)

+ Lavoir (bourg)

» Poids public (bourg)

» Puits (Simoulies)

« Four a pain (Chatain, Mazeiras)

« Clédier (Chatain)

Protection au titre des articles : R421-17-e, R421-23-i, R421-28

CesarticlesduCodedel'Urbanisme permettentauxcommunesdeprotéger
feur patrimoine naturel et bati.

lis’agitd'établirune obligationdedéclaration préalableavanttoustravaux,
changementdedestination, installation etaménagementsurleséléments
du patrimoine identifiés.

Le dernier article instaure un permis de démolir.

Ladémarcheestassezsimple.Eneffetlacommunedoitrecenserleséléments
qu'elle souhaite voire protégés (bati, naturel). Cettelliste d'élément doit par
lasuiteétrevalidéeparunedélibérationduConseilMunicipal (pouvantétre
intégrée a la démarche de [a Carte Communale).
Parlasuitelacommunedevraétresystématiquementconsultée,avanttoute
maodification, travaux...destruction. Ainsila décision appartientendernier
recours a la municipalité.

La liste des éléments remarquables est présentée ci-contre.
La liste des eléements protégés figure en annexe du rapport.

Statut_ Vi_er ea I’e_nfant
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Réalisation ; 6t 2011; Sources : Base Mérimée Réalisation : 6t 2011; Sources ; Base Mérimée




3 - Le patrimoine naturel

« description du contexte naturel (la faune, ia flore et les milieux)

La commune de Pensol est trés préservée. En effet I'activité humaine est
présente de maniére légeére et le taux de boisernent de la commune atteint
37%, soit une surface équivalente a 559 ha. Le territoire est aussi composée
de nombreuses surfaces agricoles {prairies, cultures..), et de territoires
naturels tels que des zones humides, des prairies... Cette concentration de
milieux naturels différents est un atout pour la biodiversité du territoire.
De plus Pensol est entierement comprise dans le périmétre du Parc Naturel
Régional Périgord-Limousin. Ce dernier a obtenu son label le 9 mars 1998, il
s'étend sur 1800 km?, au sein de deux régions {Aquitaine et Limousin) ainsi
que de deux départements (Dordogne et Haute-Vienne). La nouvelle charte
du Parc Périgord-Limousin propose 5 axes déclinés en 15 orientations pour
la période 2010-2022:

Axe | : Améliorer la qualité de I'eau a I'échelle des trois tétes de bassins
versants du Périgord-Limousin

Axe |l : Préserver la biodiversité du Périgord-Limousin

Axe il : Favoriser la valorisation des ressources locales du Périgord-
Limousin dans une perspective de développement durable

Axe IV : Lutter contre le changement climatique en Périgord-
Limousin

Axe V: Renforcer l'identité et les liens sociaux en Périgord-Limousin

Campagne de Pensol




Il faut noter la présence de sites naturels constitués par des formations
physiques ou biologiques qui ont une valeur universelle et exceptionnelle
du point de vue esthétique et/ou scientifique.

- patrimoine naturel protégé

En premier lieu la carte communale doit étre compatible avec les objectifs
de protection et de mise en valeur énoncé par la charte du PNR Périgord-
Limousin.

De plus Pensol est classée comme zone sensible (zone du bassin versant
de la Charente en amont de la Confluence avec I'Arnoult), du fait du besoin
de préserver le milieu aquatique et les usages qui s'y rattachent. Il sagit
de mettre en oeuvre un traitement plus rigoureux des eaux résiduaires
urbaines avant leur rejet.

D'autre part le territoire est couvert par la zone de répartition des eaux
(ZRE) de la Charente (Bassin de la Charente : Pensol ; Marval ; Chalus ; Pensol
; Champagnac-la-riviére ; Cussac ; Saint-Mathieu ; Saint-Bazile ; Maisonnais-
sur-Tardoire ; Les Salles-Lavauguyon ; Cheronnac ; Videix). Une ZRE est
caractérisée par une insuffisance chronique des ressources en eau par
rapport aux besoins. Le classement en ZRE constitue un moyen pour |'Etat
de gérer plus finement les demandes de prélevement de cette ressource,
grace & un abaissement des seuils d'autorisation ou de déclaration de
prélévement.

« patrimoine naturel sans protection
LINPN (Institut National du Patrimoine Naturel) recense un secteur

caractérisé par leur intérét biologique remarquable :

- Les landes et prairies humides du Theillaud et des Tuileries (ZNIEFF de
type ).

Enfin il faut noter qu'un arbre est classé par la DREAL (Direction Régionale
de I'Environnement, Aménagement et Logement) comme remarquable, il
s'agit d'un séquoia au lieu dit «Beaulieu»,

Pensol bénéfice d’'une diversité floristique et faunistique importante.
Voici quelques exemples d'espéces rares ou protégées présentes sur le
territoire:

Flores remarquables protégées ou menacées :

Bolmalrcats "‘-._
Splranthes aestlvalts

o
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Zone humide Pensol

Bien d’autres espéces sont encore présentes : Drosera intermedia, Luronium
natans, Gentiana pneumonanthe, Rhynchospora alba, Narthecium
ossifragum, Bruyere ciliée...
On retrouve sur le territoire de Pensol de nombreux habitats ou milieux .7
naturels remarquables : o
- Landes ' ' :
- Prairies humides
- Végétations a jonc et carum verticillé
- Aulnaies marécageuses
- Lits de riviéres
- Prairies a tendance eutrophe a scirpe des foréts abondant

Eiéments protégés :
+ PNR Périgord-Limousin
» Zone sensible : la Charente

B BN T

Héa isation - 6t 201 1; Sources : 6t

Eléments remarquables :

+ ZNIEFF de type | : Les landes et prairies humides du Theillaud et
des Tuileries

+ Séquoia au lieu dit Beaulieu

Rapport de Presentation - Carte Commun



Recensement du patrimoine de Pensol
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Informations fournies par INPN sur la ZNIEFF de Pensol

Landes et prairies humides du Theillaud et des Tuileries : ZNIEFF 740120140 - (type 1 ; 2éme génération)

-Informations : Superficie (ha) 133 ; Propriété privée ; Aucune mesure de protection

-Critéres d'intéréts :Ecologique, faunistique, floristique, fonction d’habitat pour les populations animales ou végétales

-Commentaire généraux : «Les landes des Tuileries sont situées le long de la route D15 reliant Pensol aux Trois Cerisiers et les prairies humides du
Theillaud se trouvent de part et d‘autre du ruisseau du Bandiat. Les landes sont installées sur des terrains relativement humides. Ce site est d'une grande
richesse tant animale que végsétale. Trés peu de visites de terrain y ont été réalisées pourtant, la liste des espéces remarquables est déja importante. Au plan
botanique, des espéces protégées au niveau national ont été recensées : Drosera intermedia, Luronium natans (=Alisma natans) et Spiranthes aestivalis.
D'autres sont protégées au niveau régional comme Gentiana pneumonanthe ou Rhynchospora fusca. D'autres encore, sans statut de protection, sont des
espéces rares et typiques des milieux tourbeux comme Rhynchospora alba, Narthecium ossifragum. La Bruyére ciliée (Erica ciliaris), rare en Limousin, est
implantée dans les landes des Tuileries. Au plan faunistique, le site abrite également quelques espéces remarquables dont certaines protégées en France
comme le Crapaud calamite (Bufo calamita). Cette espéce est inféodée aux zones humides.»

Les paysages sensibles et les milieux naturels remarquable de Pensol

\f ZNIEFF : Zone Naturelle d'Intéret
/ Ecologique, Faunistique et Floristique.

_ Type 1 :Secteurs caractérisés par leur
LANDES ET PRAIRIES HUMIDES DU intérét biologique remarquable.

f;-? THEILLAUD ET DES TUILERIES
l: / [C] ZNIEFF Type 1
(
\ P / ——— Réseau hydrographique
\ _;—/ Paysages sensibles
Patrimoine Naturel
remarquable

Héalisation : 6t 2011; Sources : INPN




4 - L es paysages

Le paysage constitue une notion bien particuliére dans le domaine
de 'aménagement du territoire. Outre les caractéristiques physiques et
naturelles qu'il définit, il suggére une notion d'espace, aussi bien urbain
que rural. Il définit une volumétrie dans laquelle les éléments constitutifs
sont homogénes.

- définitions

Le paysage est parfois appréhendé comme un spectacle, mais le
plus souvent il est vécu : l'observateur le parcourt pour son travail ou sa
détente. C'est un lieu d’habitat et de vie humaine, et I'étude paysagére doit
tenir compte de ce fait essentiel. Lappréhension dynamique du paysage
permet de mieux en saisir les caractéres par le mécanisme des découvertes
successives.
La vision automobile permet a l'individu d'appréhender plus de 80 %
de ses connaissances géographiques et paysagéres. Lanalyse du terrain
utilise cet outil pour appréhender et percevoir le paysage. Néanmoins,
I'appréhension esthétique d'un paysage varie sensiblement de celle de
l'observateur immobile : plus la vitesse augmente, moins d'informations
pour le paysage peuvent étre prélevées, donc retenues.

- Le concept d'entité paysagére -
Linformation paysagére, recueillie au cours des sorties de terrain, autorise
avec une certaine objectivité un essai de globalisation, avant d'aborder
une phase de propositions de mise en valeur.
Une entité de paysage apparait comme un tout homogéne, indivisible au
regard des points communs et de la cohésion des parties constituées de
I'ensemble.
L'entité de paysage se distingue suivant 'échelle de perception : régionale,
communale. Ainsi apparaissent plusieurs niveaux d'entités, décrites par des
caractéristiques particuliéres.
Les entités de paysage sont déterminées a partir de cinq facteurs : I'échelle
de vision {petite et grande), I'importance du relief, le type d'occupation du
sol, la nature des limites visuelles, I'ambiance générale. Enfin, sont intégrés
également des facteurs plus récents comme l'urbanisation, en fonction de

la densité et la disposition du bati. La carte des entités paysagéres indique
les limites théoriques de chaque entité.

- Le concept de sous-entité paysagére -
Les entités paysagéres peuvent étre délimitées en plusieurs parties : a
I'intérieur d’une entité, des territoires hétérogénes peuvent étre réunis, tant
qu'ils respectent les caractéristiques principales de I'entité, Cette portion
d‘un territoire distinct correspond & un premier niveau de subdivision d'un
territoire d'étude.



« analyse des entités paysagéres
- Uentité du vaste massif granitique (source PNR) -

Ce massif de roches trés dures a été particuliérement résistant a [‘érosion.
Il offre un relief assez doux oU les formes vigoureuses sont rares. Il n'est
entamé par la riviere le Bandiat que sur son pourtour.

Les vallées sont évasées, et les versants s'élévent lentement vers les plateaux
ondulés.

Ca et la, sur les pentes les plus douces, des blocs arrondis de granite se
détachent de I'épais manteau des arénes granitiques.

Ils sont isolés, groupés ou parfois accumulés en chaos pittoresques.
Logiquement, le bati traditionnel utilise presque exclusivement les granites.
Ce terroir aux terres pauvres présente un taux de boisement élevé, avec
une dominance du chataignier, autrefois conduit en taillis, maintenant
plus répandu en taillis sous futaie, qui donne son nom au « massif des
feuillardiers ».

Il accueille un systéme agraire traditionnel de polyculture-élevage
diversifiée, avec une spécialisation vers l'élevage bovin Limousin et
une tendance a I'agrandissement des exploitations et du parcellaire. Ce
phénomeéne est national et dicté par des contraintes économiques, méme
si les exploitations restent en Limousin de dimension humaine.

Enfin, il s'agit de la partie du territoire du Parc présentant la plus forte
densité de plans d'eau.

Carte des entités paysagéres de Pensol

L N
) . 2 Km .
_ s / | &
Entité du vaste massif s,
granitique h
\ Entité des Monts de
k” Chalus et des Cars

Réalisation : 61 2011; Sources : PNR Périgord Limousin

- Lentité des Monts de Chalus et des Cars (source PNR) -

Les monts de Chéalus et des Cars, qui atteignent 556 m d'altitude, constituent
les hauteurs du Périgord-Limousin.

Ces points hauts arrondis dominant vallées et plateaux sont fortement
boisées (forét de Vieillecour, le Grand Puyconnieux), avec dominance de
coniféres et de chataigniers.



- analyse des sous-entités paysagéres

Type forestier - vallonné

C'est le secteur le plus marqué par les reliefs, avec la présence de hauteurs
et de dénivelés plusimportants sur sa partie nord-est. Le taux de boisement
y est plus important que sur le reste du territoire intercommunal.

Les reliefs se ramollissent sur cette partie sud et les boisements s'estompent
pour laisser place & un espace plus ouvert. Les points de vue sont plus
lointains.

« carte des points de vue et enjeux

Les points de vue identifiés sur la commune de Pensol montrent des
paysages assez ouverts sur toute la partie est du territoire (entité du vaste
massif granitique). Sur la partie ouest les reliefs s'accentuent légérement et
le boisement est plus prononcé ce qui provoque une fermeture de I'horizon
et donc des paysages. La partie nord-ouest offre également des points de
vue intéressants entre le lieu-dit La Forge-de-Jacques et Sainte-Catherine a
la frontiére communale.

Sur ce sujetil semble intéressant de signaler que laroute communale reliant
le bourg de Pensol & la RD6 bis et desservant les hameaux Des Simoulies et
de Masrembert offre sur tout son long de superbes points de vue, et mérite
donc un traitement particulier.

Cartographie des sous-entités paysagéres

[ type forestier valloné

type ouvert

HEalisation : 6L 2071; SOUICES ; PR
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Carte des points de vue de Pensol
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5 - L'envircnnement urbain

« historique et typologie du bati
(Sources:étudePNR/CAUEintitulé«Cahierd'identitépatrimonialeetpaysagére
du parc naturel Périgord-Limousin)
Ce chapitre présente les différentes typologies de béti traditionnel que l'on
peut retrouver sur le territoire de Pensol.
Plusieurs éléments peuvent étre présentés :

- Lorganisation des fermes

- les maisons d’habitation

- les granges

- les éléments de patrimoine liés a la ferme

Lorganisation des fermes
On peut retrouver des fermes regroupées en hameaux ou bien plus isolées
en retrait de I'urbanisation et souvent proches de lI'accés au champs.
Ces fermes peuvent se présenter sous deux formes : en alignements et en
cours ouvertes,
Lalignement est composé de plusieurs batiments, tous accolés, ayant des
fonctions différentes. L'organisation en cours ouvertes reste plus rare sur
le territoire de Pensol. Ce sont les batiments qui forment Ja cour, elle est
parfois délimitée par un muret.

Les maisons d’habitation

On peut distinguer plusieurs maisons d’habitation : les maisons a étages et
les maisons de plein-pied. On retrouve ces maisons a étages un peu partout
sur le territoire autant dans les villages, les hameaux ou les fermes isolées.
Les combles étaient consacrées au séchage et au stockage des récoltes.
Ces maisons massives comportent souvent un plan rectangulaire avec une
toiture a quatre pans. Comme leur nom l'indique, les maisons de piein-pied
ne comporte qu’un étage. La encore les combies servaient au séchage etau
stockage des récoltes. Ces maisons possédent généralement une surface
plus réduite que les précédentes.

Fermes en alignements




Les granges

On peut distinguer les granges de grand volume et celles de petit
volume, Les premiéres possédent une hauteur de mur importante qui
permet d'augmenter les capacités de stockage. Celles-ci s'accompagnent
généralement d'étables situées de part et d'autre de la zone centrale. Elles
possédent une grande ouverture en facade. Les granges de petit volume
sont généralement construites dans la longueur et s'accompagnent parfois
d‘un étage avec des ouvertures en fagade.

Les éléments de patrimoine liés a la ferme

Ces éléments ont une fonction indispensable a la vie de la ferme. On peut
ici présenter les éléments de patrimoine liés a l'eau : puits, fontaines, favoirs.
Ces derniers sont trés développés sur le territoire en raison de l'essor de
l'élevage qui demande d'importantes ressources en eaux.

Les éléments de patrimoine liés a la transformation des aliments. Le four a
pain est généralement accolé a la maison d'habitation alors que les ctédiers
sont plus isolés sur la propriété, En effet les feux nécessaires au séchage des
chataignes sont a combustion lente et dégagent beaucoup de fumée.

Réalisation : 6t 2011; Sources : 6t

alio H Dl 1; Sources : 6t
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« description du paysage urbain

La répartition des hameaux et du centre-bourg se fait de fagon relativement
homogéne sur I'ensemble du territoire. En revanche, leurs tailles sont
hétérogenes et varient selon la localisation du hameau. En effet, la
proximité d'axes de communication a tendance a engendrer des tailles de
hameau qui varient en fonction de l'importance de I'axe. Dans la méme
logique, les hameaux situés sur des carrefours d'axes plus fréquentés sont

généralement plus étendus.
Les caractéristiques de chaque zone urbanisée répondent a I'un des trois

schémas suivant:

. structure étoilée : au carrefour d'au moins deux axes routiers,
I'urbanisation se développe le long de chacun d'entre eux, laissant souvent

de larges espaces vides entre.
\// B Urbanisation
A — Axaroutig

- structure groupée : I'urbanisation se développe de fagon concentrique
sans espaces vides.

Il Urbanisation

« structure linéaire : 'urbanisation se développe le long d‘un seul axe
routier sans s'en écarter. A long terme, cette structure conduit a la création

de «village rue»,

Bl Urbanisation

— Axeroutig

Létude de la structure des différents hameaux de la commune fait
ressortir qu'une majorité de villages est organisée de maniére groupée.
Cette implantation est le fruit de plusieurs éléments : ces villages sont
généralement situés soiten bout de voies (Masgonty, lesTaches, le Fermigier
et le Mazeiras), soit au croisement de routes de petites tailles. Lexemple de
Simoulies est le plus représentatif de ce type d'implantation.

Le second type de structure urbaine que l'on recense sur la commune est le
type linéaire. Cette organisation se forme le long d'axes de communication
de grandes tailles {Les Petites Landes, Pensol). Ce type d'implantation est
également observé sur des axes qui finissent en cul-de-sac (Masrembert,
Masbenaf). Lurbanisation linéaire s'est également développée du fait de la
simplicité du raccordement aux différents réseaux.

Enfin une derniére structure est présente il s'agit de l'organisation de
type étoilé. Ce type d'urbanisation se trouve au croisement d'axes de
communication. Le Chatain est trés représentatif de ce type d'implantation
urbaine, avec un développement le long des différents axes constituant le
hameaux.

Désormais les orientations nationales dictées par le code de |‘'urbanisme
encouragent le développement d'un urbanisme groupé. Ce choix est le
fruit d'une volonté de limiter I'étalement urbain et de valoriser les paysages
mais également de diminuer les émissions de gaz a effet de serre par la
limitation de l'impact des transports.



Structure de l'urbanisation
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Réalisation : 6t 2011; Sources : IGN, terrain
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- les hameaux

La présentation du Chatain nous montre bien comment, en fonction des
époques, le développement urbain s'opére.

Cet exemple met en avant le fait que le coeur historique du hameau s'est
développé de facon groupée avec des tailles de parcelles réduites. Par la
suite les différentes auréoles de développement se sont implantées de
plus en plus en discontinuité du centre ancien. D'autre part les parcelles
s'agrandissent en fonction des périodes de construction et entrainent une
consommation d'espace de plus en plus importante. Pour conclure on peut
identifier le hameau de Chatain comme présentant une forme dite étoilee.

La maitrise de 'urbanisation de ces hameaux représente donc un enjeu
dans I'économie d'espace et dans la préservation du caractére authentique

de ces hameaux.

Structure de hameau étoilé : exemple du Chatain

Légende
I centre historique

premiére auréole de développement
développement récent

routes N

Réalisation : 6t 2011; Sources : IGN, Terrain

«le bourg

Le bourg s'est constitué autour de la place de l'église, carrefour des
principales voies de desserte. Le centre est constitué d'une premiére phase
de construction datant d'avant le XXéme siécle. Le béati est peu dense et
un aménagement de type linéaire est visible. Une deuxiéme phase de
construction datant de la premiére moitié du XXéme siécle est perceptible
a travers une petite zone située au sud du bourg en prolongement de
I'existant. On remarque aussi la présence de plusieurs zones datant d'aprés
1960. La premiére est implantée a l'ouest du bourg.

Enfin on constate qu'une derniére zone a été édifiée a I'extérieur du bourg
dans sa partie sud. Celle-ci est également implantée en discontinuité du
bati il s'agit de la zone dédiée a la vie administrative et culturelle.

La commune devra étre attentive a éviter les zones en déconnexion de
I'existant engendrant des sur-couts du fait du prolongement des réseaux.
Elle doit également faire attention a ne pas développer de maniére trop
marquée un urbanisme de type linéaire.



Structure du bour_q de Pensol
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Enjeux : Contexte écologique local

Etat des lieux :

- Un réseau hydrographique important, avec le Bandiat comme élément remarquable (qualité, biodiversité), et le Gamoret du fait de la présence de
zones humides le long de ses rives (est).

- De nombreuses zones humides et certains plans d'eau d'importance biologique.

« Présence de nombreux milieux différents favorables a la circulation des espéces, et au maintien de la biodiversité du territoire (foréts humides, prairies
humides).

Enjeux:

- Préserver la vallée du Bandiat

- Préserver les zones humides

- Etre attentif a la ressource en eau :
- qualitatif : zone sensible

- quantitatif : zone de rétention des eaux

- Favoriser les continuités écologiques entre les milieux naturels et agricoles présents sur le territoire
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Cartographie des enjeux liés au contexte écologique local
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Enjeux : Patrimoine naturel, bati et paysager

Etat des lieux :
« Présence d'un patrimoine bati intéressant mais non protégé.
« Des éléments remarquables répartis sur tout le territoire : naturel {arbre remarquable, ZNIEFF), bati (patrimoine vernaculaire).
« Des paysages marqués par une nature préservée et des batiments traditionnels témoins de la vie passée de la commune,
Enjeux:
- Pérenniser l'identité rurale du territoire (protection du patrimoine, et des hameaux pittoresques)

- Préserver les milieux naturels présents sur le territoire et participant a la richesse du cadre de vie

- Eviter la détérioration des points de vue de la commune



Cartographie des enjeux liés au patrimoine
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Enjeux : Lenvironnement urbain

Etat des lieux :

« Commune trés naturelle a préserver du mitage par une urbanisation encadrée
« Des hameaux a préserver du fait de leur caractére authentique
« Encadrer 'urbanisation future afin de garder des formes de hameaux en adéquation avec les orientations de la loi Grenelle 2
Enjeux:
- Préserver et mettre en valeur l'identité du bourg et des hameaux pittoresques par |’ encadrement de I'urbanisation future
- Stopper les implantions linéaires afin de préserver la qualité paysagére de la commune et de réduire les cofits de raccordement et d'entretien des réseaux

- Favoriser une densification des zones d’habitat existantes, et éviter le mitage pour les constructions futures



Cartographie des enjeux liés a I'environnement urbain
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IV - Analyse du peuplement et de I'habitat



A - La démographie

Etudier la démographie du territoire consiste a effectuer une analyse précise de l'évolution de la population, aussi bien du point de vue «quantitatif» (les

effectifs), que du point de vue «qualitatif» {I'age des habitants, la structure des foyers, etc).
Aprés cette analyse, il est possible de prévoir la fagon dont évoluerait la démographie du territoire si celui-ci gardait les mémes orientations.

1 - Analyse des effectifs

- analyse de I'évolution comparée de la population

Comme nous le montre {a courbe ci-dessous on constate une longue chute des effectifs de population sur les deux communes analysées. En effet la population
communale de Pensol est passée de 260 habitants en 1968 a 183 en 2007, soit une perte de 77 personnes en 39 ans. Malgré un regain d'effectif sur la période
1982-1990 la courbe recommence a chuter jusquen 1999. Enfin la période 1999-2007 enregistre une progression des effectifs.

Donc aprés les pertes d'effectifs liées & I'exode rural, on assiste sur la derniére période a un inversement de la tendance. Ce changement peut étre imputé a un
nouvel attrait pour la campagne de la part des «néo-ruraux», mais également par l'arrivé de population anglo-saxone et holiandaise. Lapport de population
extérieure est un élément important dans la revitalisation de ce type de zone. Cette évolution est similaire & ce que I'on peut voir sur une commune de taille
équivalente comme Saint- Bazile.

» analyse des soldes naturels, migratoires et de la variation totale

La commune de Pensol enregistre un solde naturel négatif depuis 1968. Malgré quelques années de regain celui-ci reste négatif sur toute la période d’analyse.
Pour sa part le solde migratoire a subit de nombreuses évolutions durant toute la période de référence. La période 1968-1975 confirme I'hypothése d'un
exode rural massif sur cette période. Les deux périodes suivantes mettent en avant un regain d'attractivité du territoire pour les populations extérieures. Cette
hausse, d'abord, assez importante ne fait que baisser sur les deux périodes suivantes pour finir dans des valeurs négatives entre 1990 et 1999. Enfin sur la
derniére période d'analyse on observe que le solde migratoire repasse trés largement en positif, et parvient a combler le déficit de naissance. Cette derniere
analyse conforte les résultats montrant un regain des effectifs de population sur la période 1999-2007. Les causes de ce regain peuvent étre expliquées par
une hausse de |'attractivité du territoire vis-a-vis des néo-ruraux et des populations étrangéres.

Evolution comparée des populations Evolution démographigue de 68 a 07 Taux de variation de la population
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2 - Tvpologie de la poputation

+ analyse de la structure par age

La pyramide des &ges montre une population plutdt dgée et vieillissante. En
effet la part des plus de 60 ans représente plus de la moitié de la population
communale.

La base de la pyramide est trés faible, avec seulement 20% de la
population totale pour la catégorie 0-29 ans. Ceci peut étre expliqué par
un taux de natalité faible et par le manque de débouchés universitaires ou
professionnels pour la classe d’age 15-29 ans.

Par la suite la pyramide s‘élargie légérement et progressivement jusqu'‘a la
tranche 60-74 ans ou elle atteint sont maximum. Ce phénoméne montre
le vieillissement de la commune, qui est le fruit d'un taux de natalité faible
et d’'un mangue de renouvellement des classes de jeunes sur les années

précédentes.

- analyse de l'indice de jeunesse

Lindice de jeunesse représente la part des personnes de moins de 20 sur
le total de la population. Lindice de Pensol est de 0,33 ce qui signifie que
la part des personnes de plus 60 ans est trois fois supérieur a la part des
moins de 20 ans.

Cetaux correspond al'indice d'unterritoire rural, il n'est donc pas surprenant
d'observer un tel taux dans une commune comme Pensol.

» analyse de la situation matrimoniale

52,1% de la population de Pensol est mariée, 32,1% de la population est
célibataire. 10% de la population est veuve et enfin 5% de la population est
divorcée.

Le chiffre des populations veuves est significatif. En effet avec 10% de sa
population en situation de veuvage Pensol présente tous les signes d'une
commune vieillissante.

Réalisation : 6t 2011; Sources : INSEE 2009

Pyramide des dges 2007 Pensot

90et +
e ) |
so74 e
39 ===
04 I
1529 —=
014 ==
a0 30 20 10 o 10 20 0 40
O Femme B Homme
Calcul de I'indice de jeunesse Pensol
E flectifs Effectifs
homme femme Tolal effectif
Personnes de 0-19 ans 13 15 27.85
Personnes de + de 60'ans 42,77 42,77 85,53
Indice de jeunesse 0,3 0,35 0,33

Réalisation : 6t 2011; Sources : INSEE 2009

Realisation : 6t 201 1; Sources : INSEE 2009

Situation matrimoniale de Pensol

5.5

10,3

B Marié

B Celibalaire]
Veuf

H Divorcé

321

921




B - Uhabitat

Etudier 'habitat et le logement revient a analyser la typologie de I'habitat
et les caractéristiques du marché immobilier.

Aprés cette analyse, il est possible de prévoir la fagon dont évoluerait le
logement sur le territoire si celui-ci gardait les mémes orientations.

Quelques définitions...

Une résidence principale est un logement occupé de facon habituelle et a titre
principal par une ou plusieurs personnes qui constituent un ménage. ll y a ainsi
égalité entre le nombre de résidences principales et e nombre de ménages.

Unerésidencesecondaireestunlogementutilisé pourlesweek-ends, lesloisirsou
lesvacances.Leslogementsmeublésloués(oualouer)pourdesséjourstouristiques
sont egalement classés en résidences secondaires.

Ladistinction entre logementsoccasionnels etrésidences secondaires est parfois
difficile a établir, c'est pourquoi, les deux catégories sont souvent regroupées.

Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans i'un des cas
sujvants :

- proposé a la vente, a la location ;

- déja attribue a un acheteur ou un locataire et en attente d’'occupation;

- en attente de réglement de succession ;

-conservé parun employeur pour un usage futurau profit d'un de ses employés;
-gardévacantetsansaffectation précise parle propriétaire(exempleuniogement
trés vétuste...).

Source : INSEE

Le desserrement des ménages résuite de la décohabitation définie comme
le moment ol une personne quitte un ménage pour en former un autre, Les
formes de décohabitations sont multiples mais les deux principales sont la
décohabitationjuvénile{unjeunequitteledomiciledesesparentspourhabiterde
facon indépendante) et la décohabitation par éclatement familial consécutifala
séparation du coupie.

Source : Les marchés locaux du logement - Jean-Claude DRIANT -1995

Réalisation : 6t 2011; Sources : INSEE 2009

1 - Analyse du parc de logement

- effectifs et variation de chaque type de logements

Entre 1968 et 2007 le nombre de logements total est quasiment resté
le méme malgré des périodes de variation entre ces deux dates. Cette
évolution n'est pas en total corrélation avec celle des effectifs de la
commune. En effet ils n'ont commencé a augmenter que sur la période 99-
07, alors que le parc total de logement a quant a lui commencé aaugmenter
en 1990. Le phénoméne de décohabitation peut ici étre un des éléments
de réponse.

Pour le cas des résidences principales on observe une grande stabilité sur
toute la période d’analyse, le nombre d'habitation principale n'évoluant
que trés peu sur 39 ans.

Pour le cas des résidences secondaires, 'analyse est assez différente. Celles-
ci ont beaucoup évolué et uniquement a la hausse durant toute ces années,
elles ont presque quintuplé. Cette évolution montre les caractéristiques
d’un territoire marqué par I'arrivé de néo-ruraux et de population étrangére.
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En effet ce territoire reste attractif grace a la qualité de son cadre de vie.
Concernant les logements vacants on peut mettre en avant une bonne
progression de cette courbe. En effet on assiste sur la période d'analyse a
une forte chute de leur nombre.

» la dynamique fonciére

La commune de Pensol, sur la période 1999-2010, a enregistré 9 permis de
construire pour de nouvelles constructions a usage d’habitation soit une
moyenne de 0,8 par an. On peut constater que la commune a connu un
pic au cours des années 2004-2005 avec plus de la moitié du total de ces
derniéres.

- ancienneté du parc de logement

Le parc de logement de la commune de Pensol est ancien. En effet plus de
60 % des résidences principales sont antérieures a 1946. Ces logements
peuvent étre situés dans le centre historique du bourg ou bien dans
les hameaux ol le bati typique agricole (vieux corps de fermes) est trés
présent.

Si on observe le graphique ci-dessous, on remarque que la période 1949-
1974 n'est pas trés représentative puisque cette période couvre 25 ans
alors que les deux suivantes seulement une période de 15 ans.

On peut tout de méme noter unralentissement du rythme des constructions
sur la derniére période.

Ce parc ancien peut étre un frein a l'installation de nouveaux ménagesa la
recherche d’habitations aux performances énergétiques plus hautes.

La réhabilitation et le changement de destination sont des méthodes
a encourager afin de pouvoir conserver ces batiments dont le caractére
patrimonial est indéniable

Dynamigque fonciére de Pensol
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2 - Analyse des habitants du parc population. De plus, le Jogement locatif constitue un statut intéressant pour le
territoire car il permet I'accueii de populations jeunes, souvent avec des revenus

« statut d'occupation des résidences principales plus faibles, et un renouvellement plus fréquent. Il suscite donc un dynamisme
Les résidences principales peuvent étre occupées de la fagon suivante : des tissus sociaux-économiques et sociaux-culturel.
- la propriété (co-propriétaires et accédants a la propriété compris)

- la location (s'applique aux ménages acquittant un loyer)

- la gratuité (on parle |a de personnes hébergées a titre gratuit par de la

famille,amis,employeur...lIfautnoterquedepuis 2004,aveclerecensement

rénové, les ménages usufruitiers de leur résidence principale (suite a une

donation-partage par exemple) sont considérés comme propriétaires. lls

étaient considérés comme logés gratuitement dans les recensements

précédents.

Sur le territoire de Pensol, le parc de résidences principales est composé

a 78% de propriétaires, 10% de locataires et 1% de logements gratuits.

La hausse du nombre de propriétaire est marquée et paraflélement on

assiste a une baisse du nombre de logé gratuitement. La location, elle,

enregistre une légére hausse, pour représenter en 2007 10% du parc.

Ce chiffre est bas par rapport a un objectif de renouvellement de la

Statuts d'occupation des résidences principales

- Propriétaire
|:| Locataire
|:| Gratuit

1999

2007

= Réalisation : 61 2011; Sources : INSEE 2009; Commune
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Enjeux : Analyse du peuplement et de I’'habitat

Etat des lieux :

« La commune de Pensol connait depuis quelques années un rencuveau de ses effectifs grace notamment a un solde migratoire positif.
« Pensol connait un indice de jeunesse assez faible (0,33) et un taux de veuvage élevé (10,3%), signe d'une commune vieillissante.
» LLa commune doit perdurer dans cette bonne gestion des logements vacants
» Un manque de logements locatifs
Enjeux:
- Prévoir des zones de développement urbain futur de maniére a ne pas hypothéquer la croissance démographique de la commune
- Favoriser limplantation d’une population jeune afin d'équilibrer les différences entre classes d‘age
- Faciliter la réhabilitation des logements vacants et le changement de destination des batiments.

- Développer une offre locative afin d'attirer sur le territoire communal et permettre un renouvellement des effectifs



Cartographie des enjeux liés a la démographie et a I'habitat
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V - Analyse économique



A - Economie

1 - Lemploi

Lemploi est un indicateur de la santé socio-économique du territoire. Il
fixe, attire ou éloigne les populations selon les cas.

» contexte local

La commune de Pensol faisant partie de la Communauté de Communes
de Des Feuillardiers, une analyse supra communale est nécessaire, et ceci
d'autant plus que cette derniére posséde la compétence «développement
économiquen, Lintercommunalité est située entre un secteur économique
dynamique au nord et au nord-est (industries, services, activités...), et un
espace davantage tourné vers I'économie touristique au sud (le Périgord).
De fait, elle se place a mi-chemin entre deux secteurs distincts sans affirmer
une identité tournée vers I'un ou I'autre de ces mondes. Elle reste donc dans
un espace rural peu attractif entre deux zones relativement dynamiques.

Contexte économique local
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Quelques définitions...

La population active regroupela population active occupée (appelée aussi«population active
ayantunemplois)etleschdmeurs.Lamesuredelapopulationactivedifféreselon l'observation
statistiquequienestfaite.On peutactuellementdistinguertroisapprochesprincipales:ausens
du BIT, au sens du recensement de la population, au sens de la Comptabilité nationale,

La population active au sens du recensement de la population comprend les personnes qui
déclarent :

- exercer une profession (salariée ou non} méme a temps partiel ;

- aider un membre de la famille dans son travail [méme sans rémunération] ;

- étre apprenti, stagiaire rémunéré ;

- étre chémeur 4 la recherche d'un emploi ;

- &tre étudiant ou retraité mais occupant un emploi;

- étre militaire du contingent (tant que cette situation existait).

La population active occupée (ou population active ayant un emploi} comprend, au sens
du recensement de la population, les personnes qui déclarent étre dans I'une des situations
suivantes:

- exercer une profession (salariée ou non), méme a temps partiel ;

- aider un membre de la famille dans son travail (méme sans rémunération) ;

- &tre apprenti, stagiaire rémunéré ;

- 8tre chomeur tout en exergant une activité réduite;

- &tre étudiant ou retraité mais occupant un emploi.

Le chdmage représente 'ensemble des personnes de 15 ans et plus, privées d'emploi et en
recherchant un. Sa mesure est complexe. Les frontiéres entre emploi, chdmage et inactivité
ne sont pas toujours faciles a établir, ce qui améne souvent a parler d'un «halo» autour du
chémage.

llyaenFrancedeuxsourcesstatistiques principalessurlechémage:lesstatistiquesmensueiles
du Ministéredutravail, élaborées a partir des fichiers de demandeurs d'emploi enregistrés par
Pole Emploi et I'enquéte Emploi de I'insee, qui mesure le chdmage au sens du BIT.

Les chomeurs au sens du recensement dela population sont les personnes (de 15 ans ou plus)
quisesontdéclaréeschémeurs (inscritsounon 3 Péle Empioi} saufsielles ont,en outre, déclaré
explicitement ne pas rechercher de travail.

Inactifs : on définit conventionnellement les inactifs comme les personnes qui ne sont ni en
emploi niau chémage : jeunes de moins de 14 ans, étudiants, retraités, hommes et femmes au
foyer, personnes en incapacité de travailler...



« répartition actifs - inactifs

Le schéma ci-contre montre en premier lieu une certaine stabilité sur la
commune de Pensol. En effet la population totale est passée de 103 & 101
en 8 ans. La population active a également peu évolué. En réalité les faits
marquants de cette comparaison réside dans la baisse des effectifs des
éléves et dans la hausse des retraités, Ce phénoméne peut étre en partie
expliqué par un manque de renouvellement des effectifs globaux de la

population communale.

» taux de chdmage

Comme nous le montre le tableau ci-contre on constate une baisse de
moins de deux points du taux de chémage entre 1999 et 2007. Cette baisse
est générale sur tout le territoire de la Communauté de Communes de
Bandiat-Tardoire-Avenir.

Cette baisse est sans doute liée au changement de méthode de calcul de
I'INSEE. De plus, compte tenu de la faiblesse des effectifs totaux il est difficile
de tirer une conclusion sur cette évolution (le nombre de chomeurs est
passé de 7 a 4 entre 1999 et 2007).

2007

B Autres inactils

B Retraltés Pré-
retraités

[ Etsv, Elud. Stag. non
rémunérés

M chomeurs
Population active
occupée

Réalisation : 6t 2011; Sources ; INSEE 2009

Taux de chdmage de Pensol (1999-2007)

1999

2007

Tx de
chémage

9,4%

7,8%

Réalisation : 6t 2011; Sources : INSEE 2009
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2 - les activités, les services et les associations

« les activités

Limplantation des entreprises est directement liée, au cot du terrain, a
I'accessibilité du territoire et a la main d'oeuvre disponible sur place.

Les artisans et commergants exercant sur la commune de Pensol ne sont
que trois. |l s'agit en premier lieu d‘une SARL de travaux publics, et dans un
deuxiéme temps d'une entreprise de magonnerie, rénovation, couverture,
et monuments funéraires.

Comme nous allons le voir aprés sept établissements d’hébergement
{chambre d’héte et gite) sont recensés sur la commune.

Le tissu économique est peu développé. Une attention particuliere doit
lui &tre apportée de facon a permettre I'accueil et la pérennisation des
activités.

Le secteur primaire de Pensol représente 40%, ce quiest une partimportante
méme pour une commune rurale. Ce taux est bien supérieur a celui observé
sur la CC des Feuillardiers et sur la commune de Saint-Junien.

Le secteur secondaire enregistre aussi un taux assez élevé. En effet avec
un total de 40% la commune de Pensol est encore une fois largement au
dessus des taux enregistrés sur les deux entités de comparaison. Enfin le
secteur tertiaire, affiche un taux de 20%. Comparativement aux deux autres
entités le taux de Pensol est deux fois moins important. Ce taux illustre la
difficulté pour les commerces de subsister au sein de petites communes
rurales comme Pensol.

- les équipements et services

Les équipements publics présent a Pensol sont une salle polyvalente, un
logement social et des W.C publics.

Seul les services de la mairie sont présents.

Les équipements et les services sont en lien avec les effectifs de population.
Le fait de faire partie de la communauté de communes des Feuillardiers
implique une mutualisation des équipements sur lI'ensemble du territoire
de l'intercommunalité.

+ les associations
Les associations recensées sur la commune ne sont pas nombreuses.
- Comité des fétes
-ACCA
- Club du troisiéme age
- Association humanitaire Kan-Kele
- FN.ACA. (Fédération Nationale des Anciens Combattants
d’Algérie
- English Carpet Bowls
Le tissu associatif est assez dense et en lien avec des effectifs de population
trés faibles.

Répartition Actifs-Inactifs (1999-2007) de Pensol

Bandiat Tardoire Avenir Saint-Junien

Pensol

Primaire ™ Secondaire ' Tertiaire

Réalisation : 6t 2011; Sources : INSEE 2009



3 - L'activité touristique.
Située dans un territoire assez marqué parV'activité touristique, lacommune
de Pensol ne semble pas bénéficier autant de cette dynamique que ses

voisins.

» équipements

Il faut noter la présence de deux chemins de randonnée sur le territoire :

- le GR4 reliant Limoges & Saint Jacques de Compostelle en passant par
Royan (inscrit au patrimoine mondial de 'UNESCO)

- le sentier du Bandiat inscrit au PDIPR et traversant également la commune
de Marval

« accueil
Pensol faisant partie de la Communauté de Communes de Des Feuillardiers,

elle bénéficie d'un office de tourisme intercommunai «I'Office de Tourisme
des Feuillardiers» situé & Oradour-sur-Vayres. Les missions de l'office sont
I'accueil et l'information.

- hébergement et restauration
La commune ne posséde pas de restaurant sur son territoire mais il faut
mettre en avant la présence d’établissements sur ies communes voisines.
La commune est dotée d'une chambre d’hote et de 6 gites :
- Chambre d'héte situé au lieu-dit «Le Moulin» d'une capacité de 8
personnes.
- Gite au lieu-dit «Le Moulin» (nombre de chambres et de lits est
inconnu)
- Gite aux Taches «La chaumiére de Louis» dispose de 5 chambres
avec une capacité de 12 personnes
- Gite & Maziéras dispose de 3 chambres avec une capacite de 16
personnes
- Gite aux Taches «La mésou dé mo grando» dispose de 5 chambres
avec une capacité de 14 personnes
- Gite de «La Legerie» dispose de 3 chambres avec une capacité de 15
personnes
- Gite 3 Simoulies dispose de 3 chambres avec une capacité de 7
personnes

Au total on comptabilise prés de 19 lits (équivalent 64 personnes) et huit
places en chambre d'hdte. Ce chiffre est élevé pour une commune dont la
population totale est de 200 habitants. Il s'agit la d'un atout important au
vu du taux de remplissage des gites. Manque de restaurant n'est pas trop
handicapant du fait de leur présence a proximité de Marval.

Conclusion :

D'une maniére générale, Pensol ne possede pas de patrimoine monumental
ou emblématique qui soit vecteur d'attractivité pour le territoire.
Cependant, on note la présence d'un patrimoine vernaculaire et naturel
assez intéressant, ce qui constitue un atout.

Ce secteur du département bénéficie essentiellement d’'un tourisme de
passage ou itinérant. Disposant déja de lits sur son territoire, la commune
peut développer ce type d'activité en s'appuyant sur son patrimoine et en
améliorant ses équipements.



Inventaire des différents chemins de randonnée a l'échelle de l'intercommunalité

MAISONNAIS-, TARDOIRE

Circuit des platanes
Circuit Chateau d'eau Vayres
= Sentier Chateau Lavauguycn
m— Sentier Moulin de I'Age
= Sentier Bandiat
s Cireuit Oratorium
w— Circuit des 3 riviéres
Sentier Bois Chapelle
Sentier des puits
=== CR Chandeau a Limoges
«e= Circuit des Ecureuils
Circuit des Hérissons
= Circuit Loup Garou
= Circuit Masselidvre
Chemin des étangs
== {hemin des hautes foréts
= Sentier Burgou 3 foréts
= Vallée Colle
Pas charbonnier
=== Voie Romaine
sss= Papillon Cussacois
==== GR BS54
=== Forét de Cromiéres
=== Boucle Boubon
=== (ampagne Forét Cussacoise
== Bonnes fontaines
mms G (n°4 et 436}

4 circuits a St-Mathieu (hors PDIPR)
I VOIE VERTE

Réalisation : 61 2011; Sources : CG87
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Offre touristique a I'échelle du PNR
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Cette cartographie montre que le territoire de Des
Feuillardiers est riche en offre touristique. Cette richesse
vient a la fois de la qualité des sites, de leur quantité ainsi
que de leur diversité.

Eneffet sont présentes surle territoire du PNR des activités
lides au patrimoine culturel et naturel.

De plus cette offre est enrichie par de nombreuses
activités le plus souvent orientées vers le sport et les
loisirs de plein air.

La richesse de ce territoire doit donc étre un atout pour
les communes.

Il faut noter que le patrimoine béti recensé sur cette
cartographie ne représente qu'une infime partie de l'offre
existante sur le territoire du PNR. En effet seuls sont ici
rapportés des éléments sélectionnés par le Parc.



B - Lagriculture

L'agriculture est une activité essentielle dans la prise en compte du
contexte socio-économique. Mais sa spécificité, liée aux superficies mises a
contribution, nécessite d'y attacher une attention toute particuliére lors de
I'élaboration de documents d‘urbanisme.

(NB :les données ci-dessous sont issues du recensement général agricole de
2000. Les données non communiquées ne peuvent donc pas étre traitées)

1 - Etat des lieux de l'activité agricole

» les exploitations agricoles
Exploitations agricoles de Pensol

90
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40
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s
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prolessionnelles  exploilaions
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Comme le montre le graphigue ci-dessus on assiste a une baisse du nombre
d'exploitations agricoles sur la commune de Pensol. Celle-ci est faible avec
6 exploitations en moins de douze ans. Cette diminution est répartie de
maniére €gale entre les exploitations professionnelles et les autres (- 3 pour
chacune des catégories en 12 ans). D'autre part la SAU moyenne n'a cessé
d’augmenter, passant de 29 ha en 1988 a 47 ha en 2000.

Les exploitations ont donc plus d'envergure mais elles sont de moins en
moins nombreuses. Il s'agit d’'une évolution qui touche tout le territoire
francais. Elle est le fruit de la modernisation de la profession d‘agriculteur
et du phénoméne de mondialisation.

« les chefs d'expioitation
Age des chefs d'exploitation
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Lobservation du graphique de répartition des chefs d'exploitation par
catégorie d'age permet de mettre en avant une bonne répartition de ces
derniéres. En effet on remarque que plus de 30% des chefs d'exploitation
ont moins de 40 ans. Ceci montre le dynamisme de ce secteur d'activité
surlacommune de Pensol. D'autre part les plus de 55 ans ne représentent
que 18% ce qui est de bonne augure pour la pérennité de l'activité sur
ce territoire, d'autant plus que la classe d’age inférieure (40-54 ans)
représente quant a elle 50% du total. Les questions de reprise aprés
départ a la retraite vont surtout se poser dans 10-20 ans.

L'attrait de Pensol doit étre maintenu pour les jeunes agriculteurs afin
d‘assurer la pérennité du secteur agricole de la commune.



« a Surface Agricole Utilisée (SAU)

[l faut distinguer la SAU communale de la SAU des exploitants. La premiére
représente les superficies utilisées sur la commune, tandis que la seconde
évoque celles utilisées par les exploitants dont le siege social est implanté
sur le territoire communal. Dans le tableau ci-contre c'est la SAU des
exploitants qui est utilisée.

On remarque que la SAU globale a augmenté passant de 714 ha en 1988
4 887 ha en 2000. Cette derniére n'a donc que peu augmenté en 12 ans.
Dans le détail on observe que c'est la SAU a destination des exploitations
bovines qui a le plus augmenté (+395 ha sur douze ans) malgré une baisse
du nombre d'exploitations. Celles produisant d'autres animaux (volailies,
etc...) ont quant a elles subi une baisse de leur effectif mais également de
leur SAU (passage de 176 ha a 13 haen 12 ans).

Aucune exploitation de grande culture, de viticulture ou de maraichage
n‘ont été implantée sur le territoire communal avant 2012.

Concernant le graphique détaillant les principales utilisation de la SAU, on
remarque une augmentation de tout les types d'utilisation du sol.

De maniére générale la baisse du nombre global d'exploitations n'a pas
entrainé une baisse de la Surface Agricole Utilisée. On peut logiquement
en conclure que les exploitations prennent de plus en plus d'envergure et
gérent des superficies toujours plus importantes.

» les types de productions et de cheptels

Les types de productions ont évolué de maniére assez différente entre
1988 et 2000. On note une légére baisse des exploitations d'élevage (bovins
et autres animaux) passant de 41 a 29. L'élevage de bovin passant de 19
exploitations en 1988 a 15 en 2000. Les élevages d'autres animaux passent
de 22 4 14 en 12 ans. Malgré un territoire marqué par I'élevage bovin (+400
tétes en 12 ans) on remarque que la plus forte augmentation en terme
d'effectif est I'élevage de volaille avec un passage de 409 a 2231tétes en
12 ans.

Orientation des exploitations et SAU

Exploitations SAU (ha)

1988 | 2000 1988 | 2000
grandes cultures c 0 ¢ 0
légumes, fruits, viticullure ' 0 0 0 0
bovins 15 10 472 707
-autres animaux | 7 4 176 . 13
autre orientation . 3 5 66 167
TOTAL 25 19 ' 714 8a7

Réalisation : 61 2011; Sources: RGA 1988-2000
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- les batiments d'exploitation et I'urbanisme

En application de l'article R 111.2 du Code de I'Urbanisme et L 111.3 du
Code Rural, I'implantation de constructions a proximité des installations
est soumise a des conditions d‘éloignement. Il en est de méme pour
I'implantation des batiments agricoles vis a vis des immeubles occupés par
des tiers. En fonction du statut du batiment, soumis au Réglement Sanitaire
Départemental (RSD) ou a la réglementation relative aux Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement {ICPE), cette distance est
fixée respectivement a 50 ou a 100 metres.

La Chambre d'Agriculture de la Haute-Vienne préconise un recul
systématique de 100 metres afin de ne pas entraver le développement
potentiel futur des exploitations agricoles.

Batiment d'élevage

Maison d'habitation
RECUL DE
50 a 100 métres

Article L111-3 du code rural

Lorsquedesdispositionslégislativesouréglementairessoumettentadesconditionsde
distancel'implantation oul'extension de batimentsagricoles vis-a-vis des habitations
etimmeubles habituellement occupés pardestiers, lamémeexigence déloignement
doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement
de destination précités & usage non agricole nécessitant un permis de construire, a
I'exception des extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement
différentes de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir
comptedel'existencedeconstructionsagricolesantérieurementimplantées.Cesrégles
sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un pian
locald’urbanisme, pardélibération duconseilmunicipal, priseaprésavisdelachambre
d'agriculture et enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du
livre ler du code de l'environnement.

Dans les secteurs ol des régles spécifiques ont été fixées en application de I'alinéa
précédent, 'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux
normes des exploitations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant fa proximité
de batiments d’habitations.

Pardérogationauxdispositionsdupremieralinéa,unedistanced'éloignementinférieure
peut étre autorisée par |autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la
chambred‘agriculture, pourtenircomptedesspécificitéslocales. Unetelle dérogation
n'estpaspossibledansiessecteursolidesréglesspécifiquesontétéfixéesenapplication
du deuxiéme alinéa.

Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de I'accord des parties
concernées, par la création d‘une servitude grevant les immeubles concernés par la
dérogation,déslorsquiilsfontl'objetd’'unchangementdedestinationoudel’'extension
d‘un batiment agricole existant dans les cas prévus par I'alinéa précédent.

NOTA: Le changement de destination d'un batiment agricole n'est possible que si ce
dernier n'est pas impacté par la régle de réciprocité.



2 - Synthése de la réunion agricole

L'analyse qui suit est le fruit de I'étude des questionnaires remplis et remis au bureau détudes par les agriculteurs de la commune. Les
résultats ci-aprés ne sont pas exhaustifs mais permettent d'avoir une image de ['activité agricole sur la commune de Pensol en 2011

(17 questionnaires retournés sur 23 envoyés).

La moyenne d‘age des agriculteurs de la commune est de 47,5 ans. Ce chiffre nous montre que le secteur primaire présente une bonne vitalité.

Quatre exploitants ont déja réglé leur succession, cing considérent que la question n'est pas encore d'actualité. Cinq n'ont pas réglé la question de leur
succession et deux estiment Vavenir de feur exploitation incertain. La majeure partie des agriculteurs n'ont pas encore envisagé leur succession, ceci est

notamment dil a leur age encore éloigné de la retraite.

La moyenne des SAU totales est de 63,18 ha, le total de la SAU localisée sur la commune est de 722.83 ha. La SAU sur la commune représente presque 50% de
la surface totale de la commune (1489 ha). Loccupation du sol de la commune de Pensol est donc assez marquée par I'activité agricole.

Lactivité agricole peut étre divisée en deux, la culture et I'élevage. La majeure partie des cultures sont des prairies avec une SAU de 790,19 ha. La SAU
consacrée a la production de céréales est de 207,14 ha. D'autre part on remarque sur la commune de Pensol une diversification intéressante avec la présence
de 8ha de verger, mais également avec un projet de maraichage et de plantes aromatiques couvrant presque 6 ha.

L'élevage tient une place importante dans le secteur primaire de la commune. Ce dernier est essentiellement tourné vers I'€levage bovin, que ce soit pour
de la viande (727 tétes) ou du lait (190 tétes). D'autre part on constate une diversification intéressante, en effet on recense au moins huit types d'élevages
différents sur le territoire. L'élevage de canard tient une place importante avec 4000 tétes. Enfin contrairement aux communes voisines on constate un

nombre important d'iCPE (5).
Les données individuelles des exploitants sont consultables en annexe du diagnostic. Pour préserver l'identité des différents agriculteurs les résultats ont été

rendus anonymes.

m“u totale  SAU communale ‘Vﬁmt“ [Réﬂ-'enlaﬁlj

cérdales = 207,14
prairies = 790,19
pommier = 8
maraichage = 561
autre = 6,5

‘ bovin viande = 727 RSD =10

1010,86 ha 722,83 ha  bovinlail = 180 ICPE = %

ovin = 34 IES

canard = 4000

porcin = 2

whilie = 190

lapins = 2i}

avtr = 14
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Enjeux : Analyse économique et agricole

Etat des lieux :

« La commune posséde quelques entreprises et artisans. Cette donnée peut étre néfaste pour l'attrait que procure la commune.
» Une bonne capacité d'accueil pour les touristes, mais on note un manque d‘établissement de restauration, ce qui peut représenter un frein.

- Avec 40% des emplois issus du secteur primaire, I'agriculture occupe donc une place importante dans 'économie, il faut donc gérer au mieux la
cohabition entre ces professionnels et les tiers (habitants, touristes...).

- Le territoire communal ne posséde pas de patrimoine réellement mis en valeur pouvant attirer des touristes.

Enjeux:
- Favoriser l'implantation d‘artisans et de commergants (restauration, commerce...) sur le territoire communal.

- Favoriser la découverte des sites naturels et des paysages en développant la pratique de la randonnée, notamment par la mise en valeur des sentiers
communaux ou par l'obtention d’autre chemins classés au PDIPR

- Protéger maintenir et permettre le développement de I'activité agricole en assurant la bonne cohabitation entre les agriculteurs et les tiers

- Lurbanisation future devra prendre en compte les secteurs de verger par l'éloignement des zones de développement vis a vis de ces espaces.

Concernant les espaces agricoles la loi du 27 juillet 2010 de modernisation de ['agriculture (LMA) impose dans chaque
département la création d’'une commission de la consommation des espaces agricoles (CDCEA). Cette commission a en charge
d'émettre un avis sur les projets de document de planification.
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VI - Les déplacements urbains et péri-urbains



A - Le réseau routier

Le réseau routier francais est classé en plusieurs catégories en fonction de l'importance
des routes :

- Grand Axe Economique

- Réseau Primaire de Désenclavement

- Réseau Secondaire 1 (RS1)

- Réseau Secondaire 2 (RS2)

1 - Analyse extra-territoriale

La commune de Pensol n'est traversée par aucun axe structurant du réseau national. Située
a l'extréme sud-ouest du département, Pensol se positionne entre la RN21 trés proche a
I'est, {axe nord-sud reliant Limoges a Périgueux), et la RN141 plus lointaine au nord, reliant
Limoges a Angouléme via Saint-junien.

De part son tracé, la RN21 constitue un véritable atout pour le territoire. Celle-ci constitue
le principal lien avec le premier pole économique du département : Limoges.

2 - Analyse communale

Le réseau routier de la commune de Pensol est constitué d’'un Réseau Secondaire de 1er
catégorie (RS1) avec la RD6 bis qui traverse la commune du nord vers le sud dans sa frange
est.

Le réseau est complété par deux axes du Réseau Secondaire de 2eme catégorie (RS52). Le
premier traverse la commune d'est en ouest dans la partie nord de la commune, l'autre
traverse Pensol dans sa longueur (nord-sud).

Le réseau routier de la commune n'est pas trés étoffé mais ce dernier semble suffire au vu
du trafic que connait cette zone géographique. En effet la fréguentation des axes traversant
la commune est assez faible.

On peut tout de méme remarquer que la commune n‘a pas de Réseau Primaire de
Désenclavement. Il faut noter que les chiffres liés a I'accidentologie de la commune sont
excellents car on ne recense aucun accident sur les routes départementales de Pensol entre
2003 et 2008. Cependant le maillage du réseau communal permet d'irriguer correctement
les hameaux.

Le réseau routier extra-territorial
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B - Les transports en commun

1 -Transgort par autocar

Celui-ci est assuré par le Conseil Général de la Haute-Vienne, en
majeure partie grace a sa propre régie, la RDTHV. Le territoire de
Pensol est traversé par une ligne. Cette derniére n'est pas réguliére
et fonctionne a la demande (ligne 15 qui relie Limoges).

Le ramassage scolaire est assuré par le Conseil Général via la RDTHV.

2 - Transport ferroviaire

Le réseau ferré de transport TER, assuré par le conseil Régional du
Limousin, ne traverse pas le territoire. Il en va de méme pour les

grandes lignes.

Les lignes TER les plus proches sont :

- Limoges-Angouléme, au nord-est, qui s'arréte notamment dans les
gares de Saint-Junien et Aixe-sur-Vienne.

-Limoges-Périgueux, a l'est et au sud, qui s‘arréte notamment a
Nexon ou Bussiére-Galant.

Les Grandes Lignes les plus proches sont :
- la ligne Paris-Toulouse qui s'arréte a Limoges.
- la ligne Angouléme-Bordeaux-Paris

Il n'y a pas de TER par autobus sur la commune.

3 - Transport aérien

La commune de Pensol est situé :

- & 50 mn de l'aéroport de Limoges Bellegarde
- a 2 h de l'aéroport de Brive-la-Gaillarde

- 4 2h10 de I'aéroport de Bergerac-Roumaniére
- 3 2h20 de lI'aéroport de Poitiers/Blard

Transport en commun
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C - Les modes de déplacements doux

|| n'existe sur Pensol aucun aménagement spécifique pour les déplacements
doux. Ceci s'explique notamment par le fait que la commune est trés rurale
et qu'il est donc pas nécessaire de mettre en place ce type de déplacement
sur I'ensemble du territoire. De plus la superficie du bourg étant réduite, il
peut aisément &tre parcouru a pied.

Les seules possibilités de développement quant a ce type de déplacement
se concentre sur le bourg de Pensol, ou sur des projets de lotissement
futur.

D - Analyse des déplacements domicile-travail

La majorité des actifs de Pensol dont le lieu de travail est situé hors de la
commune se rend vers les bassins d'emplois de Limoges (en empruntant
la RN 21) mais également vers Nontron et le département de la Dordogne
ainsi que vers les emplois répartis sur la Communauté de Communes des
Feuillardiers. La plupart utilise leur voiture particuliére pour se rendre a leur
lieu de travail.

Répartition des migrations pendulaire sur Pensol

2008 | % [ 1999 %
Ensemble 65 | 100 | 59 100
travaillent dans/la commune de résidence 28 {431 21 | 356
travaillent dans une autre commune 37 | 569| 38 | 64,4
- située dans le département _ 19 1292| 27 | 458

- située dans un autre dep de la région 0 0 0 c
- située dans une autrerégion de 17 [ 262] 11 18,6

- située dans une autre reg hors métropole | 1 1,5 0 0

Réalisation : 6t 2011; Sources : INSEE

Si on observe le tableau ci-dessus, on remargue que Pensol, méme si elle
possede les caractéristiques d’'une commune rurale, n'est pas uniquement
tournée vers l'extérieur sur le plan de 'emploi. En effet seulement 57% de
la population communale travaille dans une commune extérieure.
Dailleurs si on observe l'évolution entre 1999 et 2008 on remarque que
Pensol est légérement moins tournée vers les communes extérieures
(baisse de une personne).

Cette baisse de la dépendance vis a vis de I'emploi est un point positif pour
les déplacements domicile/travail puisqu'elle implique une diminution
du trafic routier (lié a une réduction de la part des trajets domicile/travail).
Le covoiturage est une solution envisageable pour réduire encore ces
déplacements, I'augmentation des formes de transports en commun est
également une possibilité. Cette démarche entre dans les objectifs de
diminution des émissions de gaz a effet de serre (art L 121-1 CU). Le Conseil
Général de la Haute-Vienne encourage cette démarche.



VIl - Les équipements et réseaux



A - Ressource en eau, assainissement, eaux pluviales.

1 - Les documents supra-communaux

Le territoire national est divisé en plusieurs bassins versants dans lesquels
s'écoulent les grands fleuves frangais. La commune de Pensol est située sur
le bassin versant Adour-Garonne. Le Syndicat Mixte d’Aménagement des
Riviéres de Bandiat Tardcire regroupe les 10 communes des Feuillardiers et
s'est vue déléguer de cette derniére la compétence «riviére».

Lensemble des ressources en eau du territoire doit répondre a des
principes de gestion. La Carte Communale de Pensol est donc soumise a la
compatibilité du SDAGE Adour-Garonne,

» |le SDAGE Adour-Garonne (2010-2015)
Les orientations du SDAGE du bassin Adour-Garonne sont les suivantes :

1 - Créer les conditions favorables a une bonne gouvernance
« Organisation et moyens (information, gouvernance, police, institu-
tion) des acteurs de l'eau pour répondre aux objectifs de la
DCE et a leurs priorités
« Amélioration des connaissances et des outils d'aide a la décision
« Définition des politiques d'incitation financiére pour atteindre les
objectifs en fonction de leurs priorités

2 - Réduire l'impact des activités sur les milieux aquatiques
» Résorption des derniers foyers importants de macro-pollution do-
mestique et industrielle
» Réduction et suppression des substances toxiques d'origine urbaine
et industrielle
+ Réduction de la pollution par les nitrates
» Réduction des pollutions par les produits phytosanitaires
« Pour une gestion desaménagements hydroélectrigues qui contribue
au bon patentiel des eaux

3 - Gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les
fonctionnalités des milieux aquatiques et humides
- Restauration des fonctionnalités naturelles des zones humides,

riviéres, et lacs
« Gestion patrimoniale des eaux souterraines

4 - Assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des
milieux aquatiques
« Préserver les ressources en eau nécessaires a l'alimentation en eau

potable
- Restauration et préservation des eaux pour les loisirs aquatiques
hors littoral {baignade, péche, loisirs nautiques...)

5 - Maitriser la gestion quantitative de l'eau dans la perspective du
changement climatique
- Gestion des eaux en période d'étiage pour répondre aux besoins
socio-économiques dans le respect du bon état des eaux
- Politique de prévention du risque inondation

6 - Privilégier une approche territoriaie et placer l'eau au coeur de

I'aménagement du territoire
« Adaptation des stratégies de restauration des eaux aux spécificités
du littoral : milieux et activités
- Adaptation des stratégies de restauration des eaux aux spécificités
des piémonts et montagnes

Programme de Mesures :
Ci-apres, le programme de mesures de I'unité hydrographique concernée.
{(source : PDM 2010-2015 Adour-Garonne)

« SAGE (Schéma Aménagement et de Gestion des Eaux)
La commune dépend du SAGE de la Charente qui est en cours de
realisation.
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2 - L'eau potable

La gestion de la ressource en eau potable est réalisée par un syndicat.
En effet la commune de Pensol est gérée par le Syndicat Intercommunal
d’Adduction en Eaux Potable Marval - Pensol.

Le SIAEP dessert 782 abonnés. Au total 86 805 m?® sont délivrés avec une
trés bonne qualité de I'eau (le syndicat exporte 19% de sa production).

La commune de Pensol ne posséde pas de captage en eau sur son
territoire.

3 - Assainissement

La commune posséde un zonage d‘assainissement (en cours de ré-
actualisation). L'assainissement collectif dessert uniquement le bourg. Un
projet d'extension du réseau existe pour le bourg et le hameau de Sainte-
Catherine. Le reste de la commune est en assainissement autonome.

Une station d'épuration de 12m3(décanteur-digesteur) est située dans le
bourg et enregistre une capacité de 110 équivalents habitants.

4 - Gestion des déchets

La collecte des déchets est une compétence de la Communauté de
Communes des Feuillardiers. Depuis le début la collecte est déléguée a la
société Véolia en contrat avec les Feuillardiers jusqu'en 2014. Le traitement
des déchets est quant a lui organisé par le SYndicat Départemental
d’Elimination des Déchets Ménagers de la Haute-Vienne.

Concernant les ordures ménageres, la collecte est assurée une fois par
semaine en porte & porte grace a un seul camion benne. Les déchets sont
ensuite transférés au centre de transit de Rochechouart et sont ensuite gérés
par le SYDED (une station de transit est une plate forme de regroupement
des déchets avant leurs départ vers un site d'élimination). Quatre stations
sont déja ouvertes en Haute-Vienne. La commune achemine la collecte
quotidienne vers la station ou, aprés compactage, les déchets sont pris en
charge par un camion gros porteur et transportés vers un incinérateur ou
un centre de stockage.

Concernant le tri sélectif, il est effectué selon une démarche participative.
La collecte ne semble rencontrer aucun probléme particulier, I'installation
de bacs de regroupement ayant résolu les principales difficultés.

La législation prévoit que les communes doivent étre équipées d’un éco
point par tranche de 500 habitants.

Pensol posséde un éco-point situé a ta mairie pour une population de 183
personnes ce qui est amplement suffisant et permettra d'encaisser une
augmentation des effectifs.



Schéma d'assainissement de Pensol
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5 - Nouvelles Technologies de {'Information et de la Communication

Le réseau ADSL de la commune de Pensol est dépendant des communes
limitrophes. En effet comme nous le montre la carte ci-contre nous
voyons gue Pensol ne posséde pas sur son territoire de NRA (Noeud de
raccordement des abonnés), le plus proche étant situé sur la commune de
Marval. Ceci implique une réception moyenne prés de Marval, et de plus
en plus faible au fur et 3 mesure que l'on s€loigne du NRA.

La Communauté de Communes fait actuellement une étude pouraméliorer
la réception pour I'ensemble Des Feuillardiers.

Couverture internet de Pensol

Bl 5Mbit
2Mbit
limite ADSL
limite reADSL (variante ADSL)

1 Aucune couverture ADSL

Réalisation : 6t 2011; Sources ; Atelier Aménagement Numérique des Territoires
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Enjeux : Déplacements, équipements et réseaux

Etat des lieux:
+ La commune ne posséde aucun itinéraire dédié aux déplacements doux.
- L'assainissement ne concerne actuellement que le bourg. La mise en collectif du reste du bourg et de Sainte-Catherine est en attente de realisation.
« Développer la réception internet sur les franges mal desservies.

« Des équipements publics actuellement suffisants mais voués a étre développés en fonction de la croissance de la population et des projets futurs de
la commune,

« La commune ne posséde pas de liaison réguliére de transport en commun.
Enjeux:
- Ouvrir une réflexion gquant au développement de cheminement doux sur le Bourg de Pensol.
- Prévoir un espace afin d'implanter une nouvelle STEP pour le hameau Sainte-Catherine.
- Développer la réception internet pour la commune.

- Développer l'offre de transport en commun sur la commune.
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Synthese des enjeux de la commune de Pensol

La liste ci-dessous est une sélection des enjeux majeurs issus du diagnostic.
- Préserver et mettre en valeur I'environnement naturel et le cadre de vie de la commune
- Préserver et mettre en valeur les hameaux pittoresques ainsi que les points de vue remarquables afin de préserver le cadre de vie de Pensol
- Encadrer le développement urbain futur:

- Préserver les hameaux en favorisant la réhabilitation et les changements de destination des batiments

- Prévoir et encadrer des zones de développement
- Protéger maintenir et permettre le développement de l'activité agricole en assurant la bonne cohabitation entre les agriculteurs et les tiers
- Mettre en avant le potentiel touristique de la commune

- Favoriser I'implantation d'activités par la création d'une zone spécifique

- Anticiper la hausse de la population vis-a-vis des équipements



VIl - Etat des servitudes et des risques



A - Les servitudes

La carte des servitudes ainsi que la liste des servitudes émanant des services de |'état est disponible dans les annexes.

Voici un résumé de cette liste:

) P | 115 i ~_Intitulédefaservitude Service responsable
8700681 . . " . CONSEIL GENERAL de la
C.D 15 traversée du bourg (servitude d’alignement des voies) HAUTE-VIENNE
8700524 DREAL Limousin (ancien DRIRE)
Lignes de transport et de distribution d'énergie électrique EDF-GDF - CENTRE DE DISTRIBUTION
DDE Service EQUIPEMENT DES COLLECTIVITES
8701104 |Faisceau hertzien BORDEAUX-LIMOGES. Troncon DOURNAZAC/ST MARTIAL
VIVEROL (Dordogne)
CCTn°872202et242234
ZO.NE SPEC!ALE I?E DEGAGEMENT contre les ob.staclt.es deI{mltee par deux FRANCE TELECOM
traits paralléles distants de 300 m; dans laquelle il est interdit en dehors des
limites du domaine de I'Etat sauf autorisaticn du Ministre des PT.E. de créer
des obstacles fixes ou mobiles dont la partie la plus haute excéde l'altitude
précisée sur le plan par rapport au niveau de la mer.
8700028 SERVITUDE D'ELAGAGE
NOTA : Le report de ces servitudes n'est pas effectué sur le plan joint ALNESUE 5801




B - La gestion des risques

1 - Plan de prévention des risques

La commune de Pensol n'est concernée par aucun plan de prévention des risques (minier, inondation...).
Ci-apres, les arrétés de reconnaissance de catastrophes naturelles montrent une absence de phénoménes locaux. Les seules épisodes répertoriés concernent

les tempétes de 1982 et 1999 dont I'envergure était nationale.

Arrétés de reconnaissance de catastrophes naturelles

ik S

Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 Non
Inondation, coulées de 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 Non
boue et mouvements

de terrain

2 - Installations Classées pour la protection de I'Environnement (ICPE)

Les seules ICPE présentes sur le territoire communal sont des installations liées a I'activité agricole.

. Commune 1l Lieu-dit _ Nom' | Activité ' Classement

Pensol Masbenat GAEC (de) Gamaurey Bovins & l'engrais/Vaches Déclaration d'élevage
nourrices

Pensol Masrembert GAEC Mondout Volailles Déclaration d'élevage

Pensol Masrembert GAEC Novak Bovins Déclaration d’élevage

Pensol Savalou GAEC (des) Savalou Bovins a I'engrais/Vaches Déclaration d'élevage
nourrices

Pensol Les Taches GAEC (des) Taches Bovins a l'engrais/Vaches Déclaration d'élevage.
nourrices




3 - Retrait / Gonflement des argiles

Comme on peut le voir sur la carte ci-dessous, la commune de Pensol est
concernée par l'aléa retrait/gonflement des argiles d'un niveau faible.

Aléas retrait gonflement argiles Pensol
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4 - Risgues sismiques

La commune est concernée par le risque sismique depuis le 1er mai 2011, en
effet presque tout le territoire de la Haute-Vienne et de la Creuse sont classés
en zone de sismicité 2 (faible) depuis cette date.

Ce nouveau classement a des conséquences en terme de régles de

construction. Selon la zone de sismicité les exigences concerneront les
constructions nouvelles et/ou existantes et seront plus ou moins exigeantes.

Risques sismiques en Limousin

CENTRE

POMTOU.
CHARENTE

ACQUITAINE

Zonage réglementaire
en LIMOUSIN

Toney de shamice
s ke

AUVERGNE

Reéalisation ; 61 2011; Sources : DREAL Limousin
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5 - Défense incendie

La commune de Pensol est entiérement couverte par la défense incendie. En
effet les services du SDIS en collaboration avec la commune on récemment
redéfinit la défense incendie de cette derniére en localisant et viabilisant
les accés de différents plans d'eau répartie de maniére homogéne sur
I'ensemble de la commune.

Ainsi grace a ce travail toute la commune est protégée contre le feu.






IX - Calcul prospectif des besoins en logements



A - Le calcul du point mort et de l'effet démographique pour la période 1999 - 2008

Le point mort est le seuil minimal de logements a réaliser pour maintenir le niveau démographique communal sur une période donnée. Il s'agit donc,
dans cette premiére phase, de connaitre les besoins en termes de logements pour ne pas perdre de population. En effet, si les effectifs de population ne
variaient pas, les changements de modes de vie et I'évolution du parc de logements entraineraient une nécessité plus ou moins grande de construire de
nouvelles habitations.

Dans les calculs ci-aprés, cette nécessité de logements est exprimée en valeurs positives ou négatives selon qu'il s'agisse d’'une augmentation ou d'une
baisse du besoin.

1 -La méthode

Les bases de données :

Le calcul s'appuie sur les bases de données suivantes :

- le taux d'occupation des résidences principales (qui correspond au nombre de personnes par ménage en résidence principale)
- la population des résidences principates

«{e nombre de résidences principales

- le nombre de résidences secondaires

« le nombre de logements vacants

- le nombrre total de logements du parc

+ le nombre de logements construits sur la péricde (qui correspond au nombre de permis de construire déposés pour des constructions & usage
d’habitation)

Les critéres d'analyse :

Pour pouvoir obtenir le point mort, il est nécessaire de tenir compte de trois critéres :

»le renouvellement du parc: ce concept prend en considération l'évolution des constructions, aussi bien sous I'angle de leur état (destruction, insalubrité...)
que sous celui de leur vocation (changement de destination des batiments). Ainsi, si un ancien commerce demeure vacant et qu'il est transformé en
résidence principale, il contribuera a faire baisser les besoins en terme de logement puisqu'il permettra d'accueillir un ménage. Le renouvellement du parc
a donc une influence sur les besoins en terme de logement.



+la variation des résidences secondaires et des logements vacants : ce critére consiste a analyser 'augmentation ou la diminution de ce type de logements
et leur influence sur les besoins. En effet, si un logement vacant devient résidence principale, il contribuera a faire baisser le besoin en logement.

+ le desserrement de la population : ce concept consiste a considérer qu'une variation du taux d'occupation des résidences principales entraine une
évolution des besoins en logement. En effet, les modes de vies évoluant (divorces, départs des jeunes du foyer familial....), le nombre de personnes
par logement change. Si on considére que leffectif de Ja population reste stable, I'évolution du taux d'occupation entraine une augmentation ou une
diminution du besoin en logement. Par exemple, la décohabitation d'une population donnée tend a créer un bescin en logements.

La_méthode de calcul :

Les calculs sont systématiquement basés sur deux temps (T0 et T1) pour pouvoir analyser une évolution.

« (A) Le renouvellement :
Il s'agit d'ajouter au parc total de logements existants au moment TO le nombre de nouvelles constructions (nombre de permis de construire a usage

d’habitation). On obtient ainsi le parc total théorique de logements existants au moment T1. Le nombre de logements réels au moment T1 devrait donc
correspondre a ce calcul. Or on peut constater gu’au moment T1, les valeurs du parc total théorique et du parc total réel sont différentes. Une simple
soustraction du parc total réel au parc total théorique permet donc d'obtenir la valeur des logements renouvelés. Cependant, il ne faut pas oublier que le
calcul détermine un besoin : les valeurs positives ou négatives expriment donc une augmentation ou une diminution du besoin en logements engendré

par le renouvellement.

- (B) la variation :
Ici, la simple addition entre les évolutions des variations des résidences secondaires et des logements vacants permet d'exprimer le besoin en logement

engendré. Toutefois, il est important de comprendre qu'un changement de statut d'un de ces deux types de logements sera considéré au bénéfice des
résidences principales. Méme si d'autres cas de figure sont possibles, celui-ci reste le plus fréquent et sera donc privilégié.

+{C) le desserement :

Endivisantla population des résidences principales de T0 par le taux d'occupation aT0 on obtiendrait en toute logique le nombre de ménages en résidences
principales a TO. Mais en remplacant dans cette formule le taux d'occupation & TO par celui a T1, on obtient, pour une population stable, le nombre de
résidences principales total théorique nécessaire a T1. En soustrayant le nombre de résidences principales a T0 a la valeur obtenue précédemment, on

obtient le besoin en résidences principales créée,

» Calculer le point mort revient ensuite a faire I'addition de 'ensemble des besoins créés par les trois critéres présentés, La formule est donc tout
simplement A + B + C. La valeur est |a aussi exprimée en besoin de logements.

» Le point mort est une valeur théorique, considérant que la population reste stable. Or, cette derniére évolue. L'effet démographique mesure,
lui, la consommation de logements due uniquement a l'augmentation de la population. ll est donc égal a la différence entre le point mort et le
nombre de logements construits
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2 -Le calcul
Tableau de calcul du point mort et de l'effet démographique :

Evolution
1999-2008

Evolution
1990-1999

Taux d'accupation des résidences principales i Calcut 262
de personnes par ménage, y

Population des résidences principales INSEE(effectif des ménages) 220 178 184 42 6
Nombre de residences principales INSEE 84 81 89 -3 8
Nombre de résidences secondaires INSEE 3t 44 47 13 3
Nombre de logements vacants INSEE 10 17 5 7 -12
Parc Total de logements INSEE 125 142 143 17

Logements CONSLIUits {nombre de permis de construlre) Commune ou FILOCOM

Besoins engendrés
(ent!bre de logeinents)
{ A} Renouvellement Parc total de logements T0 + logements construits T1 - logements T1 -17 + 1
(B} Variation Evalution Res. Secondaires. + Evolution Logements Vacants + 20
(C} Desserrement {Pop des résidences principales T0/Tx d'occupation T1)- Nombre de résidences principales TO CALE
Point Mort A+B+C +330
Effet démographigue point mort - logements construits +.19

Analyse :
- un taux d'occupation en forte baisse entre 1990 et 1999 et en baisse plus modérée sur la période 1999-2008

Variation annuelle moyenne
sur 1999-2008

-,01

0,67

0,89

0,33

-1,33

-0,11
1

Besoins engendres par an en
moyenne {entltie de logements)

1.11
-1

0,56
0,67
-0,33

- une population des résidences principales en forte baisse sur la période 1990-1999 et en légére hausse sur la derniére période (plus 6 entre 1999 et

2008)
» des résidences principales relativement stables sur l'ensemble de la période

« des résidences secondaires en hausse entre 1990 et 1999 et stable sur la période 1999-2008

- des logements vacants en hausse sur la période 1990-1999 et en forte baisse entre 1999 et 2008 {-12 logements vacants entre 1999 et 2008)

« 9 logements construits sur la période 1999-2008 (soit 1 logements par an en moyenne entre 1999 et 2008)

Synthése des besoins engendrés entre 1999 et 2008 :

» un renouvellement qui a engendré un besoin de 10 logements

- une variation de ia vacance et des résidences secondaires a créé un excédent de 9 logements
- un desserrement lié a la baisse du taux d'occupation qui génére un besoin de 5 logements

« au final, le maintien théorique de l'effectif de population actuel {point mort) nécessite la création de 6 logements

- en réalité, la création de 9 nouveaux logements entre 1999 et 2008 suffit a absorber le point mort et laisse un excédent de 3 logements



B - Projection du point mort sur la période 2008-2020 (durée de la période : 12 ans)

Le point mort est le seuil minimal de logements a réaliser pour maintenir le niveau démographique communal. Sa projection permet d’avoir une estimation
de lI'impact du renouveliement, de la variation et du desserrement sur le parc de logement futur.

1 -La méthode

Pour le calcul du renouvellement on applique la méme part qui avait été observé sur la période 1999-2008 a la période 2008-2020.

Le desserement prend en compte ie phénoméne de décohabitation qui est fonction des taux d'occupation qui sont retenus pour la période 2008-2020 {
la formule de calcul reste inchangé).

Seule la variation n'entre pas en compte dans la projection. En effet la variation prend en compte I'évolution des résidences secondaires et des logements
vacants.

- Pour les résidences secondaires : il est difficile d'envisager qu'elle va étre I'évolution de cette donnée sur 12 ans. Leur évolution peut fortement
varier en fonction du contexte économique mais également du contexte culturel (aujourd’hui il y a une forte demande dans le tourisme vert et on
recherche de plus en plus a ce rapprocher de la nature et de s'éloigner des centres villes mais cette vision pourra changer dans le futur).

- Pour les logements vacants : Les logements vacants ne peuvent pas étre pris en compte ici puisque les politiques d'aménagement visent
aujourd’hui a la mise en place d'une meilleur gestion de la consommation d’espace. Répondant a ces problématiques, la loi du 13 décembre 2000 relative
a la Solidarité et au Renouveilement Urbains (loi S.R.U.) définit des principes pour la politique d'aménagement du territoire dont celui-ci : lutter contre
l'étalement par le renouvellement urbain. Le Grenelle de I'environnement (dans un rapport de septembre 2007) aborde également la nécessité de «préserver
la biodiversité et les espaces agricoles en repensant 'urbanisation». C'est dans ce cadre qu'une meilleur gestion de I'étalement urbain est recommandé. Pour
étre en accord avec ces politiques il faut donc essayer au maximum de réduire le parc de logements vacants par la réhabilitation avant de développer de

trop vastes zones dédiées a la construction de nouveaux logements.

C'est pour ces raisons que la variation n'est pas intégrée dans les calculs de la projection du point mort a I'horizon 2020.

On peut également noter que deux propositions sont réalisées. La proposition 1 avec un taux d'occupation stable, et la 2 avec un taux d'occupation en
baisse. En effet, il est difficile de connaitre I'évolution de cette donnée. Les deux propositions permettent donc d'appréhender sont évolution.



2 - Le calcul

Tableau de calcul de la projection du point mort & I'horizon 2020 :

2008 — 2020
1999 -2008 Proposition 1 : Proposition 2 : tx
taux d'occ stable d'occ en baisse
Taux d'occupation 2,07 2,07 1,95
Renouvellement +10 +13 +13
Variation -9 +0 +0
Desserrement + 5 +0 + 5

Total besoins pour maintien -
- + 6 +13 + 18
de la population

Choix retenu pour le taux d'occupation :
« Le taux d'occupation de la proposition 1 reste inchangé (cf. B.1 Méthode de calcul de la projection du point mort a I'horizon 2020). Le taux
d'occupation de la proposition 2 que nous avons choisis d'appliquer est similaire au rythme de décohabitation que l'on observe sur la période 1999-2008

(passant de 2,2 personnes par ménages en 1999 a 2,07 en 2008).

Analyse :
» Le rencuvellement va créer un besoins de 13 logements sur la période 2008 - 2020

» De fagon logique le besoin en logement augmente quand le taux d'occupation diminue. Ici une diminution du taux d’'occupation des résidences
principales (cf calcul du desserrement) passant de 2,07 personnes par ménages sur la période 1999-2008 a 1,95 sur la période 2008-2020 va provoquer
une augmentation du besoin de 5 logements pour maintenir les effectifs actuels de la population communale.

= Au total la proposition 1 engendre un besoin de 13 logements pour le maintien de la population a I'horizon 2020.

= Autotal la proposition 2 engendre un besoin de 18 logements pour le maintien de la population a I'horizon 2020,

> La projection du point mort a I’horizon 2020 montre une augmentation du besoin de logements assez significative comparée a la période
1999-2008.



C - Calcul prospectif des besoins en logements

Ce dernier calcul détermine le besoin foncier nécessaire a la commune a I’horizon 2020.
1 -La méthode

Ce calcul prend en compte plusieurs facteurs :
. I'état actuel de la situation (Effectifs de la population communale en 2008 et le parc total de logements en 2008)

- ['évolution_de la population a I’horizon 2020. Ici on applique un pourcentage annuel d'évolution de la population ce qui permet d'obtenir le
nombre d’habitants en plus a I'horizon 2020. On peut noter ici que trois scénarios de développement sont envisagés, le premier avec un pourcentage de
développement annuel de la population en baisse, le deuxiéme stable et le troisiéme en hausse.

Ces deux derniers facteurs permettent de calculer :
- les besoins en logements induits, qui prennent en compte les calculs réalisés précédemment (cf. Proposition 1 et 2 du tableau Projection du point

mort a 'horizon 2020). Cette partie prend également en compte les besoins en logements nécessaires a 'augmentation de la population communale d'ici
2020. C'est l'addition de ces deux derniers résultat qui permet d'obtenir le besoin réel en logements en 2020.

Ce sont les résultats obtenus grace aux calculs des besoins réels en logements pour 2020 qui permettent de déterminer:
- l'estimation du parc de logements en 2020. Cette estimation reprend le parc total de logements en 2008 auquel on ajoute le besoin réel en
logements a I’horizon 2020. Cette estimation du parc de logements futurs reprend les deux hypothéses de développement liées aux variations du taux

d'occuppation ({soit un taux d'occupation stable, soit un taux d'occupation en baisse).

« les besoins fonciers, qui correspondent simplement a une traduction en terme de surface & ouvrir de l'augmentation projetée du nombre de
logements. La encore la fourchette est obtenue par les différentes hypothéses liées aux variations du taux d'occupation. Dans cette partie consacrée aux
besoins fonciers on retient deux choix de surfaces par logements {en fonction de ce qui pratiqué généralement sur la commune et des préconisations de
la loi SRU et du Grenelle de I'Environnement). A ce calcul on rajoute aux résultats obtenus un coefficient de voirie et réseaux divers de 12%.

=  On obtient alors trois hypothéses de développement (basse, modérée et forte) qui permettent d’envisager au mieux la potentialité des
situations futures tout en gardant un caractére réaliste vis a vis de la situation actuelle de la commune.



2-Lecalcul

DONNEES ACTUELLES

Poputation 2008
Parc total de logements 2068

Développement projeté {en 9% par an})

EVOLUTION DE LA POPUALTION 2608
- 2020

Proposition 1 :
Taux d'occupation stable

BESOINS EN LOGEMENTS INDUITS

Proposition 2 :
Diminution du taux d'occupation

ESTIMATION PARC DE LOGEMENTS
2020

Nombre de logement a I'hectare :
Equivalent enm?:

VRDenviran 12% supplémentaire)

BESOIN FONCIER

Nombre de lcgement a 'hectare :

Equivalent en m?:

VRDénrviron 12% supplémentaire}

Analyse:
Evolutions projetées de la population

Les 3 hypothéses présentées précédemment conduisent a la représentation graphique ci-contre:

Population projetée (sur 12 ans)
Nombre d'habitants supptémentaires

Logements nécessaires
Point mort projeté (cf, bilan)
Besaoins réeis

Logements nécessaires
Paint mort projeté (cf. bilan)
Besains réeis

entre
et
valeur minimale (+VRD)
valeur maximaie {+VRD)

entre
et
vateur minimale (+VRD)
valeur maximale (+VRD)

hypothése basse : 180 habitants en 2020 soit - 4 habitants sur 12 ans

e hypothése modérée : 193 habitants en 2020 soit + 9 habitants sur 12 ans

— hypothése haute : 202 habitants en 2020 soit + 18 habitants sur 12 ans

Ces évolutions possibles impliquent chacune des besocins en logements différents.
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Evolutions projetées des besoins en logements

Hypothése basse

Lhypothése d'une baisse de 4 habitants en 2020 induit une fourchette qui
oscille entre une hausse de 11 logements du parc de 2008 et la nécessité de
construire 16 logements supplémentaires.

Soit un besoin foncier maximal de :

- 1,79 hectares avec une moyenne de 10 logements a I'hectare et un
coefficient de Voirie et Réseaux Divers de 12%.
- 2,69 hectares avec une moyenne de 7 logements a I'hectare et un
coefficient de Voirie et Réseaux Divers de 12%.

Soit un besoin compris entre 2 et 3 hectares de terrain a construire.

Hypothése modérée

Lhypothése de 9 habitants supplémentaires en 2020 induit une fourchette
qui oscille entre une hausse de 17 logements du parc de 2008 et la nécessité
de construire 23 logements supplémentaires.

Soit un besoin foncier maximal de :

- 2,58 hectares avec une moyenne de 10 logements a I'hectare et un
coefficient de Voirie et Réseaux Divers de 12%.
- 3,86 hectares avec une moyenne de 7 logements a I'hectare et un
coefficient de Voirie et Réseaux Divers de 12%.

Soit un besoin compris entre 2,5 et 4 hectares de terrain a construire.

Evolution des logements du parc (hypothése basse)
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Hypothése haute .
Evolution des logements du parc (hypothése haute)

LUhypothése de 18 habitants supplémentaires en 2020 induit une fourchette 170

qui oscilleentre une hausse de 22 logements du parcde 2008 et la nécessité

de construire 27 logements supplémentaires. 160

Soit un besoin foncier maximal de :

150 Besoin mini {proposilion
o 1) 2,07

- 3,02 hectares avec une moyenne de 10 logements a Fhectare et un 40 w=Besoin maxi {proposition
coefficient de Voirie et Réseaux Divers de 12%. 2) 1,95

==E volution logemaents
- 4,54 hectares avec une moyenne de 7 logements a I'hectare et un 130

coefficient de Voirie et Réseaux Divers de 12%.

120

110

Soit un besoin compris entre 3 et 4,5 hectares de terrain a construire. o o . Vil 1998 2008 2014 b

Effets théoriques des différentes évolutions projetées sur les équipements publics

La construction de nouveaux logements implique la prise en compte d‘autres données que la simple arrivée de nouvelles populations. Elle a un impact sur la gestion de
la ressource en eau, des déchets, de I'assainissement et des équipements publics divers tels que les écoles.

Le tableau ci-dessous se base sur des moyennes qui permettent d'envisager l'impact de nouvelles constructions. Ces données sont approximatives et doivent simplement
permettre a la collectivité d'appréhender la globalité des impacts de chaque construction nouvelle sur le territoire et sa gestion,

Hypothése basse Hypothése modérée Hypothése haute
Eléves supplémentaires en
maternelte +0 +1 +2
BESOIN EN EQUIPEMENTS SCOLAIRES SUR LA (base = 0,11 eleve / habitant)
BASE DES OBIECTIFS DEMOGRAPHI ; A
Eléves supplémentaires en primaire 3 .1 +3
{base = 0,15 éléve / habitant)
BESOIN EN EQUIPEMENTS Mrerd bt T ot T
ADMINISTRATIF SUR LA BASE DES OBJECTIFS e i ;" pE -1 +2 v
DEMOGRAPHIQUES D I R N
BESOIN EN EAL Quantite d'eau supplémentaire par
ADMINISTRATIE SUR LA BASE DES OBJECTIFS jour - 520 + 1170 # 2340

DEMOGRAPHIQUES [base = 130 |/hab/jour)




Le coefficient de rétention fonciére*

L'application potentielle d'un coefficient de rétention permet la prise en compte des
situations de blocage, de murissement et d'inertie des propriétaires.

Toutefois, le travail de zonage doit prendre en compte le contexte local et les vell€ités
d'aliénations des propriétaires de la commune. Aussi, le «risque rétention» devrait
étre majoritairement écarté lors de la phase de zonage : les terrains de propriétaires
ne souhaitant ni construire, ni vendre leur terrain a construire peuvent étre exclus
des zones constructibles.

Aprés cette phase de tri on pourra éventuellement appliquer un coefficient de
rétention qui prendra en compte :

- une marge d'erreur sur la connaissance des volontés des propriétaires
- le laps de temps entre le classement constructible d'un terrain et sa mise en
chantier effective

Ce coefficient peut étre situé entre 1,5 et 1,8.

* Rétention fonciére

« I est fréquent qu'un opérateur ait le sentiment que les propriétaires refusent de vendre
leur terrain contre toute logigue économique : ils feraient de la « rétention fonciére ». En
réalité le propriétaire qui refuse de vendre est généralement aussi rationnel que l'opérateur
qui voudrait lui acheter le terrain; mais il ne fonctionne pas avec les mémes paramétres. Le
prix du temps d'un propriétaire foncier (qui a placé ses économies a la Caisse d'épargne) est

en effet généralement beaucoup plus faible que le prix du temps de Fopérateur (qui travaille
avec de 'argent emprunté). Le propriétaire est donc beaucoup plus enclin que lopérateur @
attendre une hausse hypothétique. Paradoxalement, il est mieux placé que l'opérateur pour
« spéculer » sur l'avenir. »

Source : études fonciéres de IADEF n°136, Joseph Comby




D - Calcul de la surface d’'ouverture

En termes de zonage, les hypothéses d'ouverture définies ne doivent pas étre reportées telles quelles sur des zones d'expansion vierges de toute urbanisation. La répartition
des terrains A construire doit tenir compte de l'espace libre existant au sein des zones déja urbanisées. Ces surfaces devrons étre soustraites a la prospective.
Le travail de zonage devra donc se baser 3 la fois sur le bilan du document existant et sur I'hypothése prospective choisie par I'équipe municipale.

1 - Bilan du document d’urbanisme en vigueur

« La commune de Pensol ne dispose pas de précédent document d'urbanisme.

2 - Scénario retenu par la municipalité

Aprés présentation des différents scénarios, la municipalité de Pensol a opté pour le scénario dit haut. Ce dernier prévoit d'ouvrir entre 3 & 4,5 hectares de
surface urbanisable. En effet au vu des derniers recensements réalisés par I'INSEE on assiste a un regain des effectifs de population sur les derniéres années.
Ainsi la municipalité souhaite pouvoir accueillir ces nouveaux arrivants en proposant des terres constructibles et ainsi pouvoir capter durablement ces

nouveaux habitants.

3 - Calcul d’'ouverture
Choix de la municipalité

Surfaces ouvertes (en ha)

Le zonage de la carte communale de Pensol a classé 30.42 ha.de terres en C.

Dans ces 30.42 ha, il y a 1.35 ha. de surfaces a vocation économique.
Dans ces 30.42 ha.il y a aussi les 4.33 ha. de terres ouvertes.

3-4,5ha

4,33 ha

BILAN DU CALCUL:

L'application de la méthode de prospective présentée
aboutie a3 une ouverture a I'urbanisation d’une surface

3-4,5 ha



X - Prise en compte dans la carte communale



A) Le respect du cadre administratif

1 - Les principes de ['urbanisme

Le document d’urbanisme a été congu dans le respect des fondements et
des principes du droit de I'urbanisme francais :

a) les fondement du droit de I'urbanisme francais

- Article L 110 du code de {'urbanisme:

«Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses
compétences.Afind'aménagerlecadredevie,d’assurersansdiscrimination
auxpopulationsrésidentes etfutures des conditionsd’habitat,d'emploi,de
services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses
ressources, de gérer le sol de facon économe, de réduire les émissions de
gazaeffet de serre, de réduire les consommations d'énergie, d'économiser
les ressources fossiles d‘assurer la protection des milieux naturels et des
paysages,lapréservationdelabiodiversiténotammentparlaconservation,
larestaurationetlacréationdecontinuitésécologiques,ainsiquelasécurité
et la salubrité publiques et de promouvaoir I'équilibre entre les populations
résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande
de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproquedeleurautonomie,leursprévisionsetleursdécisionsd’utilisation
del'espace.Leuractionenmatiéred’urbanismecontribuealaluttecontrele
changement climatique et a I'adaptation a ce changement».

- Article L121 du code de 'urbanisme :

«Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les
cartescommunalesdéterminentlesconditionspermettantd’assurer,dansle
respect des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouveliement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructurationdesespacesurbanisés, larevitalisationdescentresurbainset
ruraux ;

b) L'utilisation &conome des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

c)Lasauvegardedesensemblesurbainsetdupatrimoinebatiremarquables
1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville;
2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturellesetd'intérétgénéralainsiqued‘équipementspublicset
d'équipementcommercial, entenantcompteen particulierdesobjectifsde
répartitiongéographiquementéquilibréeentreemploi,habitat,commerces
etservices,d'améliorationdesperformancesénergétiques,dedéveloppement
des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements et de développement des transports collectifs;
3°Laréductiondesémissionsdegazaeffetdeserre, lamaitrisedel'énergieet
laproductionénergétiqueapartirdesourcesrenouvelables,lapréservation
delaqualitédel‘air,del'eau,dusoletdusous-sol,desressourcesnaturelles,de
labiodiversité,desécosystémes,desespacesverts, lapréservationetlaremise
enbonétatdescontinuitésécologiques,etlapréventiondesrisquesnaturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de
toute nature».

b) le respect des régles d'ordre public
- Article R111-2 du code l'urbanisme : Salubrité et sécurité publique

sLeprojetpeutétrerefuséounétreacceptéquesousréservedel’'observation
de prescriptions spécialess'il est de nature a porter atteinte ala salubrité ou
ala sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

- Article R111-4 du code de [l'urbanisme : Sites et vestiges
archéologiques
«Leprojetpeutétrerefuséounétreacceptéquesousréservedel’observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou lamise envaleurd’'un
site ou de vestiges archéologiques.»



- Article R111-15 du code de l'urbanisme : Environnement naturel

«Le permisouladécision prise surladéclaration préalable doitrespecterles
préoccupationsd’environnementdéfiniesauxarticlesL.110-1etL.110-2du
code del'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si, par sonimportance, sasituation
ousadestination, il estde nature davoirdes conséquences dommageables
pour l'environnement..»

- Article R111-21 du code de l'urbanisme: Respect du caractére des
lieux avoisinants
«Leprojetpeutétrerefuséounétreacceptéquesousréservedel'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou {'aspect extérieur des batiments ou
ouvragesaédifierouamodifier,sontdenatureaporteratteinteaucaractére
oual'intérétdeslieuxavoisinants,auxsites,auxpaysagesnatureisouurbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.»

2 - Les autres principes définis par ia loi

Le document d'urbanisme a été congu dans le respect de I'ensemble du cadre
légal s'appliquant aux documents d'urbanisme :

- Décret relatif a I'évaluation des incidences des documents d’urbanisme sur
lI'environnement

Le document de Pensol respecte ce décret. En effet le chapitre suivant répond
aux obligations de réaliser une évaluation environnementale de la Carte
Communale.

» Loi d'Orientation pour la Ville (LOV) n°91-662 du 13 juillet 1991

La mixité sociale et des fonctions urbaines se traduit par un souci de diversifier
I'habitat, de maintenir des poles d'emplois de proximité et de favoriser les
équipements et services par une organisation multipolaire de l'espace.

Ainsi la commune souhaite concentrer l'urbanisation proche des poles de vie
existants de la commune, et ainsi permettre une proximité entre les poles de
vie, d'emplois et de services.



- Loi relative a la protection et la mise en valeur des paysages n° 93-24 du
8 janvier 1993

Afin de respecter les recommandations issu de ce texte de 1993
la commune de Pensol a identifié plusieurs éléments devant étre
protégés au vu de leur valeur patrimoniale, paysagére ou bien encore
environnementale.

La municipalité va donc soumettre a autorisation préalable ou permis de
démolir les éléments de patrimoine quelle souhaite voir conserver sur
son territoire. Ainsi par le biais des articles R421-17-e, R421-23-i, R421-28
lacommune protége des éléments de patrimoine dit vernaculaire, ainsi un
certain nombres de puits, fontaines et clédiers seront protégés par le biais
de ces articles (liste compléte en annexe du Rapport de présentation).
De plus afin de préserver une certaine unité architecturale dans certains
hameaux la municipalité ne prévoit aucune zone de développement
de l'urbanisation et ainsi les préserve dimplantation de bati de type
pavillonnaire pouvant nuire aux unités actuelles.

Les différents espaces naturels remarquables ( ZNIEFF de type | : Les
landes et prairies humides du Theillaud et des Tuileries, zone sensibie}
composant le paysage de la commune ont été systématiquement classés
en NC (non constructible) afin de les préserver de toute destruction liées
au développement urbain.

+ Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) n® 2000-1208 du 13
décembre 2000

La loi SRU énumeére les principes généraux que les documents
d'urbanisme doivent respecter. Ainsi la Carte Communale de Pensol
respecte ces principes. En effet un équilibre a été recherché tout au
long de l'élaboration du document entre le développement urbain et
la préservation des terres agricoles et naturelles. D'autre part le calcul
prospectif des besoins en logement permet de déterminer une surface
allouée a la construction, adaptée aux besoins futurs de la commune et
ce en fonction des évolutions démographiques et économiques. Ainsila
consommation de I'espace est calculée en fonction des besoins.

Enfin en ce qui concerne la préservation des éléments naturels, des terres
agricoles ou forestiéres et la préservation des éléments remarquables
présents sur la commune, Pensol respecte également ce point. En effet

les zones naturelles telles que les foréts, les zones humides, le réseau
hydrographique ont été classés en zone NC (non constructible) ol
seule l'activité agricole et forestiére et les constructions, installations,
équipements publics ou d'intérét général sont autorises.

- Loi sur I'Eau et les Milieux Aquatiques (LEMA) n°2006-1772 du 30
décembre 2006

La mise en place de zones de développement de l'urbanisation a été
privilégiée sur les zones de la commune couverte par ['assainissement
collectif. Les hameaux du Chatain et des Trois Cerisiers sont en
assainissement individuel.

D'autre part comme vu précédemment tout le réseau hydrographique
ainsi que les zones humides sont couverts par un zonage NC (non
constructible) qui encadre strictement l'occupation du sol. Ainsi la
ressource en eau de la commune de Pensol est protégee.



«Loi relative a I'élimination des déchets et a la récupération des mateériaux
n°® 75-633 du 15 juillet 1975

Les principales dispositions de la loi du 13 juillet 1992 relatives a
I'élimination des déchets et aux installations classées pour la protection
de l'environnement ont pour objet :

- d'organiser le transport des déchets et de le limiter en distance et en
volume;

- de valoriser les déchets par réemploi, recyclage ou toute autre action
visant a obtenir des déchets des matériaux réutilisables ou de I'énergie.
Aujourd’hui, la compétence «collecte et traitement des déchets
ménagers et assimilés» est assurée par la communauté de communes
des Feuillardiers. Les déchets sont alors transférés au centre de transit de
Rochechouart etsontensuite gérés parle SYDED {SYndicat Départemental
pour I'Elimination des Déchets ménagers et assimilés).

Le tri sélectif, est effectué selon une démarche participative et grace a un
éco-point (Mairie).

- Loi fixant les orientations de la politique énergétique n° 2005-781 du 13
juillet 2005

Afin de répondre & cette loi plusieurs mesures ont été prises par la
municipalité afin de diminuer la consommation dénergie de cette
derniére et de ses concitoyens.

Limplantation des zones de développement a été localisée a proximité
des zones de services existantes (transport en commun, assainissement
collectif, commerces, alimentations) afin de limiter au maximum les
déplacements liés a ces services. D'autre part ces zones d'ouverture
ont été définies & partir d’'un calcul prospectif permettant d'éviter une
consommation d'espace superflue et limiter Vartificialisation des terres
et donc les émissions de CO?

3- tes document supra-communaux

Toute réglementation d'urbanisme doit étre compatible ou conforme,
selon les cas, avec la réglementation qui lui est hiérarchiquement
supérieure.

+ Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
constitue un instrument de planification ayant vocation a mettre en
ceuvre les principes posés par la loi sur I'eau (intégrée au code de
I'environnement). [l délimite le périmétre des sous-bassins correspondant
a une unité géographique, il fixe les orientations fondamentales d‘une
gestion équilibrée de la ressource en eau et il définit les objectifs de
quantité et de qualité des eaux ainsi que les aménagements a réaliser
pour les atteindre. C'est un acte réglementaire approuvé par le préfet
coordonnateur de bassin.

Le SDAGE est le premier outil d'orientation mis en place par la loi du 3
janvier 1992 pour protéger et gérer I'eau dans l'intérét général, en tenant
compte des intéréts économiques. Le SDAGE vise la gestion équilibrée de
la ressource en eau définie dans l'article 2 de |a loi.

Le SDAGE "Adour-Garonne” est applicable depuis le 1er décembre 1996.
C'est le cadre de cohérence pour les SAGE (Schémas d'’Aménagement et
de Gestion des Eaux) préconisés par la loi sur l'eau du 3 janvier 1992,

Les dispositions de la Carte Communale de Pensol sont compatibles avec
les orientations fondamentales du SDAGE “Adour-Garonne”. On retiendra
notamment que :

« les fonds de vallée, les abords des ruisseaux, les prairies humides sont
protégés par le classement en zone ou la constructibilité est limitée a
certaines activités (agricole, forestiére} zone NC (non constructible).

« la préservation des zones humides par un classement ou l‘urbanisme
est trés limité et strictement encadré (zone NC).

- la préservation des captages d'eau potable par le respect des périmétres
de captage (immédiats et rapprochés) dans un classement ot I'urbanisme
est trés limité et strictement encadré (zone NC).

La commune de Pensol est couverte par le Schéma d’Aménagement et
de Gestion des Eau Charente .
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Ce dernier est en cours d'élaboration.

- Charte des PNR

La commune appartient au Parc Naturel Régional Périgord-Limousin. En
applicationde l'article L 123-1, son Plan Local d'Urbanisme est compatible
avec la charte du parc, et donc répond aux objectifs fixés par celle-ci. La
nouvelle charte 2010-2022 du Parc Périgord-Limousin propose 5 axes
déclinés en 15 orientations :

Axe | : Améliorer [a qualité de l'eau a I'échelle des trois tétes de bassins
versants du Périgord-Limousin

Axe || : Préserver la biodiversité du Périgord-Limousin

Axe Il : Favoriser la valorisation des ressources locales du Périgord-
Limousin dans une perspective de développement durable

Axe IV : Lutter contre le changement climatique en Périgord-Limousin
Axe V: Renforcer l'identité et les liens sociaux en Périgord-Limousin

Afin de respecter les recommandations du PNR PL, le zonage de la
commune couvre tout le réseau hydrographique par une zone de
protection interdisant le développement urbain (NC) (non constructible).
De plus les espaces naturels tels que les foréts, les bocages et les zones
humides sont également préservés de toute urbanisation par un
classement en zone NC (non constructible).

Chacune des mesures en lien direct avec la Carte Communale a été citée
dans la premiére partie du rapport de présentation, dans le chapitre
concerné.

Les servitudes d'utilité publique sont créées par un texte n'entrant en
général pas dans le domaine du droit de I'urbanisme. Elies s'imposent
aux communes. Les servitudes d'utilité publique sont nombreuses : on
en recense plus de soixante-dix. L'annexe de l'article R.126-1 du code
de l'urbanisme dresse une liste des principales servitudes affectant
{'utilisation des sols.

On peut les classer en quatre catégories :

- servitudes relatives a la conservation du patrimoine;

« servitudes relatives a l'utilisation des ressources et des équipements;
« servitudes relatives a la défense nationale;

« servitudes relatives a la salubrité et a la sécurité publique;

Les servitudes présentent sur la commune sont référencées en annexe
du dossier

Aucune disposition de la carte communale ne va a {'encontre de ces
servitudes.



B) Les choix retenus et leurs justifications

La méthode de travail mise en place lors du zonage de Pensol a été
élaborée en prenant en compte les différentes contraintes grevant le
territoire, ainsi qu'en respectant les orientations nationales quant a
I'aménagement du territoire.

Ainsi les espaces et batiments agricoles, les zones humides et les
éléments remarquables (naturels et paysagers) ont été classés en NC afin
de les préserver. Aucune zone de développement de I'urbanisation n'a
été implantée & moins de 100 métres des ICPE et a moins de 50 métres
des exploitations classées au RSD.

Les zones ouvertes i |'urbanisation l'ont été de sorte a densifier I'existant,
et limiter le mitage et {a consommation d'espace. Ainsi Jimplantation
des zones ouvertes a |'urbanisation a été concentrée sur le bourg et les
hameaux majeurs de la commune.

Les éléments pris en compte dans la localisation du développement
urbain repose également sur la présence des réseaux sur ces secteurs.

Pour information ; zone NC = zone non constructible

zone C = zone constructible



1} LORGANISATION SPATIALE ET LE REGLEMENT GRAPHIQUE

SECTEUR BOURG

Dans un premier temps le Bureau d'études et le conseil municipal ont appliqué une
zone constructible a tous les batis existants en accordant une certaine marge afin de
permettre l'implantation d’annexes a proximité du batiment principal. La présence de
deux exploitations agricoles en activité au sein du bourg a été prise en compte. Ainsi
aucune zone constructible {permettant d’accueillir une nouvelle habitation} n'a été
mise en place sous le périmétre de réciprocité.
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Les zones ouvertes sont représentées par un aplat vert.
L'étoile représente un batiment non cadastré.

La municipalité souhaitant développer et densifier le bourg a
identifié d’'une part les dents creuses présentes et les a zoné
en constructible. Ainsi les parcelles 64 (0.06ha) et 58 {0.04ha)
ont été identifiées comme constructibles et permettent de
densifier le bourg sur sa partie ouest. Malgré le comblement de
ces espaces vierges la municipalité a décidé, au vu de son calcul
prospectif, d'ouvrir de nouvelles zones de d’urbanisation.

A cHté de la mairie, les portions parcellaires 282 et 283 ont été
ouvertes, d'une superficie de 2600m?,

La parcelle 493 attenant au lotissement communal actuel a
également était ouvert a l'urbanisation (superficie 1.33ha).
Enfin, deux espaces ont été ouverts sur I'est du bourg {parcelle
553-554 en partie et 452-453 en partie} ayant comme superficie
respective 2500m?* et 2000m?. Ces espaces ont pour effet de
connecter le tissu urbain au bourg.

La derniére ouverture, sur les parcelles 452-453 en partie,
permet une constructibilité sur l'arriére des parcelles, et non
sur le devant car le zonage a pris en compte le périmétre de
réciprocité du batiment agricole situé en face.

Afin de maitriser le développement du Bourg la commune a
mis en place un droit de préemption sur la parcelle 493, d'une
superficie de 1.33ha. Au vu des contraintes grevant le bourg
(topographie, activité agricole, zones humides) la municipalité
souhaite étre prioritaire a l'achat sur cette terre montrant le
plus de potentialités.

Lobjectif de la commune est de poursuivre le développement
du lotissement communal actuel attenant a cette parcelle.

Enfin le cimetiére du bourg, parcelle 249, d'une superficie de
0.63 ha a été classée en zone C.
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Secteur Bois des Roses : parcelles 546 et 131 = 0,63ha

Le choix de développer ce secteur de maniére raisonnée vient du fait
qu‘un développement urbain est présent sur la commune voisine.
Ainsi [e développement de cet espace profite de la présence de tous
les réseaux et permettra de former une unité d’habitation dans ce
secteur. La commune de La Chapelle-Montbrandeix (limitrophe) a
également mis en place une zone de développement dans ce secteur.

Un zonage C a vocation économique a été appliqué & une entreprise
déja présente afin de lui permettre de pérenniser son activité. C'est
une entreprise de travaux publics. It est représenté par un apalt rayé
rose.

Rapport de Présentation - Carte Communale de Pensol
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Secteur du Chatain

Le secteur du Chatain a été identifié comme devant étre
développé du fait de la présence des réseaux.

Dans un premier temps, afin de limiter la consommation
d'espace, et de densifier ce hameau jusqu‘alors constitué de
parties non connectées, la municipalité a donc voulu combler
toutes les dents creuses présentes sur ce secteur.

Ainsi les parcelles 782, 781, 780, 71, 72 et 73 (0,44ha)} ont été
zonées en C afin de combler un espace vierge au sein du hameau.
Toujours sur la partie sud du Chéatain trois parcelles ont été
identifiées pour un développement urbain futur. Les parcelles
137, 138 et 139 (0,38ha} présentent un fort potentiel dans un
secteur ou la topographie et la présence de zones humides
grévent ce hameau.

Le développement de ces parcelles nécessite un équipement
public pour l'électricité que la commune prendra en partie en
charge.

Sur la partie qui remonte vers le nord les parcelles 62 et 516
(0,14ha) ont été zonées en constructible pour permettre la
connexion entre la partie sud et la partie nord du hameau. Une
longue bande (est dularoute) est conservée en non constructible
afin qu'elle puisse garder sa vocation agricole.

Enfin, trois parcelles au nord sont zonées en C. Le développement
de ces parcelles nécessite un renforcement de réseau.



Zone a vocation économique Loges Brulées

Sur la parcelle 50 a été zonée une zone constructible d’'une superficie de 1.14 ha.

Il s'agit d'une entreprise de magonnerie, rénovation et funéraire.

La petite étoile sur le zonage représente le batiment qui n'est pas cadastré.

La zone C a pris en compte toute la parcelle 50 pour anticiper le besoin d'espace dans le
cas ou 'entreprise s'agrandirai ou si une nouvelle entreprise souhaite s'y implanter,

PLAN DE MASSE
Section €
Parcelie : 50
Surface 155507

4THIT friTael

Pyrang

Farung

“NPROJET

s
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2) AUTRES ELEMENTS

- protection du patrimoine au titre des articles R421-17-e, R421-23-i, R421-
28.du code de l'urbanisme.

Concernant la protection de son patrimoine la commune de Pensol a
recensé 11 éléments & protéger par le biais des 'articles R421-17-e, R421-
23-i, R421-28. Sur ces 11 éléments on peut noter que hormis l'église tout
le reste est constitué d'éléments de patrimoine vernaculaire. Ce type
d'élément moins visible que du patrimoine monumental n'en reste
pas moins des marqueurs pour les territoires ruraux. Ainsi la commune
souhaite conserver ces éléments afin de mettre en valeur son territoire.

- Droit de préemption article L211-1 du code de l'urbanisme.

La commune a mis en place une zone de droit de préemption sur
I'ensembie de son territoire. Ce secteur est localisé sur le bourg, il a pour
but de réserver les espaces avec le plus de potentiel a l'urbanisation
afin que la mairie soit prioritaire en cas de vente. Cette zone de droit de
préemption a donc pour finalité la gestion du développement urbain
futur.



« Droit de préemption article L211-1 du code de l'urbanisme.

Situé en connexion du lotissement actuel dans le bourg, cet espace
soumis au droit de préemption a pour objectif de poursuivre le

développement urbain en continuant l'extension du lotissement
communal.

Rapport de Présentation - Carte Communale de Pensol
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3)Tableau de surfaces des zones

Ci -dessous le tableau de surfaces de chacune des zones avec la part qu'elles représentent par rapport au territoire communal.

Zones C
C 31,05 ha 2.09%
dont espaces a vocation 1,35 ha 0.09%
économique
TOTAL U : 31,05 ha 2.09%
dont : 4,33 ha en ouverture
Zones NC
NC 1458 ha 97.91 %
TOTAL : 1489 ha 100 %

Calcul du taux d'ouverture :
surface ouverte / surface «U» X 100 = Taux d’ouverture
(4,33/31,05) X100=13,94 %

Le taux d'ouverture est de 13,94 % ce qui est cohérent compte tenu de la morphologie
et de la localisation du territoire.



Incidences et prise en compte de I'environnement
A - Le milieu naturel

1 - Le milieu physique

La topographie
- La carte communale n'a aucune incidence sur cette thématique

La géologie
« La carte communale n'a aucune incidence sur cette thématique

L'occupation du sol
+ La Carte Communale sinscrit dans une démarche de

développement urbain qui induira inévitablement une augmentation de
I'artificialisation des sols. Ses incidences sur l'environnement peuvent étre
nombreuses : perte de ressources naturelles et agricoles, fragmentation
des habitats naturels par les infrastructures et entrave au déplacement de
certaines espéces animales, imperméabilisation des sols et augmentation
du risque d’'inondation, dégradation des paysages...

2 - Uhydrologie

Le réseau hydrographique

« Le développement urbain implique une augmentation des rejets
dans les cours d'eau : ruissellement di a I'imperméabilisation des sols,
augmentation du volume d'eau & assainir... Ces rejets peuvent avoir des
conséquences sur les écosystémes en lien avec le milieu aquatique.

Les bassins versants

« Laugmentation des rejets, si ils ne sont pas traités de fagon
adaptée, peut entrainer la pollution des milieux aquatiques a l'échelle de
tout un bassin versant.

PRISE EN COMPTE :

- La Carte Communale obéit aux principes de la loi SRU et notamment
a celui pour une utilisation économe de l'espace.

« Lartificialisation dans 'ouverture a I'urbanisation a été |'objet d'une
attention particuliére, Le tracé du zonage limite systématiquement
l'espace constructible des parcelles quand ces derniéres sont de
grande taille. Il est fréquent de voir de grandes parcelles dont
seulement les 60 premiers métres sont constructibles de facon a
limiter I'artificialisation. Dans le cas contraire la commune, lors du
dép6t de permis de construire, demandera la mise en place d'un plan
d’'aménagement

« Le zonage prévoit le renforcement de |'existant et non I'étalement
urbain en se concentrant autour des 3 principaux espaces déja
urbanisés

PRISE EN COMPTE :

+Tous les cours d'eau sont protégés par la création de tampons classés
en zone NC (non constructible)

+ Tous les plans d'eau sont protégés par un classement en zone NC

+ Le systeme d'assainissement du bourg permet d'encaisser une
hausse de population tout en garantissant la qualité des rejets
engendrés.
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Les zones humides

+ Les zones humides peuvent étre menacées par I'urbanisation,
I'intensification de l'activité agricole, les pollutions... Mais également par
une alimentation en eau irréguliére ou l'introduction d'espéces exotiques
envahissantes.

3 - Les corridors biologiques

La flore

« lurbanisation entraine une diminution des espaces naturels qui
peut avoir des conséquences sur les ressources naturelles et les richesses
en terme de biodiversité. I en résulte une dégradation des milieux sur le
plan quantitatif et surle plan systémique, avec parfois une désorganisation
du fonctionnement des écosystémes.

La faune
« De méme l'organisation du monde animal peut étre perturbée
ar Furbanisation qui tend & déstabiliser voir détruire certains milieux.
p q

PRISE EN COMPTE :

. Les zones humides sont classées en zone NC, et les zones
d'urbanisation sont en sommet de plateau conformément a
I'timplantation historique du bourgetdes hameaux. Cette organisation
diminue les risques de destruction.

PRISE EN COMPTE:

« Les zones de confluence entre les milieux ont été protégées par un
classement en zone NC. Ces espaces représentent un enjeu en terme
de biodiversite.

- Les zones ouvertes a |'urbanisation sont concentrées sur les parties
actuellement urbanisées et n'empiétent donc pas sur les espaces
naturels.



B - Le Paysage

- La création de constructions nouvelles peut engendrer des
nuisances visuelles en terme de paysage. Ces derniéres peuvent étre liées
a la dégradation d'un point de vue ou a la réalisation de constructions
dont l'architecture ne permet pas une bonne intégration paysagére. Il en
résulte une dégradation du cadre paysager.

C - Le Patrimoine

1 - Le patrimoine naturel

. Le développement urbain se fait au détriment des espaces
agricoles et naturels. Le risque est d'empiéter sur le patrimoine naturel
existant, soit directement en construisant dans un secteur d'intérét, soit
indirectement en entrainant une covisibilité préjudiciable a l'intérét du

site.

2 - Le patrimoine béti et industriel

- Il en va de méme pour le patrimoine bati. La pression fonciére
ou économique créée par l'étalement urbain et le développement des
activités, peut conduire a la destruction du patrimoine local.

PRISE EN COMPTE :

- Les zones de développement ont été définies de fagon a concentrer
I'urbanisation existante. En ce sens elles ne doivent pas avoir d'impact
hors espace urbain.

» Les principaux points de vue ont été recensés et il en a été tenu
compte dans les choix des zones de développement.

PRISE EN COMPTE :

« Le petit patrimoine bati a fait l'objet d'une protection au titre des
I'articles R421-17-e, R421-23-i et R421-28 du code de |'urbanisme
{voir liste en annexe du rapport).

« Les hameaux de caractére ont été zonés de maniére a interdire
Fimplantation de nouvelles habitations, mais permettre la création
d'annexes et ainsi les préserver d'une urbanisation moderne,



D - Gestion de l'espace

1 - Ressources en eau

Les eaux potables

» Les incidences de l'activité humaine sur la ressource en eau
potable est de deux ordres :
- la qualité de l'eau est directement menacée par l'activité de 'homme et
les rejets directs dans l'environnement,
- la quantité et la qualité de I'eau sont menacées par 'impermeéabilisation
des sols qui d’'une part complique |'approvisionnement des nappes
phréatiques, et d'autre part, en raison du ruissellement qu’'elle engendre,
entraine des matiéres polluées de fagon indirecte dans les cours d'eau.

L'assainissement

- Laccroissement de population entraine une augmentation des
besoins en équipements. L'assainissement doit pouvoir encaisser cette
hausse du besoin sans que la qualité des rejets produits n'en patisse.

Les eaux pluviales
+ Limperméabilisation des sols entraine un accroissement des

ruissellement, multiplie les risques de pollution et crée des probléemes
d’alimentation des nappes phréatiques.

2 - Cadre de vie : déplacements, nuisances sonores et qualité de lair

Les déplacements et les nuisances sonores

- Le probleme du bruit peut étre causé par les axes routiers
principaux ou {es installations bruyantes. Un développement de I'habitat
trop proche de ces zones est générateur de nuisances pour les résidents.

La gualité de |'air
+ Le développement urbain contribue a une diminution de la

qualité de l'air, notamment enraison d'une augmentation du trafic routier.
Les zones les plus touchées sont naturellement celles les plus proches
des axes.

PRISE EN COMPTE :
-Un zonage en NC servant de tampon, a été créé le long des principaux

cours d'eau.

PRISE EN COMPTE :

- La commune a privilégié le développement urbain dans les zones
desservies par l'assainissement collectif.

. La station du Bourg est en capacité d'absorber de nouveaux arrivants
sur e bourg.

PRISE EN COMPTE :

- Les routes départementales traversant la commune ne sont pas
classées en Route a Grande Circulation. Le trafic reste modeste et ne
génére pas de nuisances sonores importantes.

- Il n'existe pas non plus de problémes liés a la qualité de I'air sur la
commune.



3 - Gestion des déchets

» L'accroissement de population entraine une hausse du besoin en
équipement. !}l en va de méme pour les déchets ménagers. Si ils ne sont
pas gérés de fagon efficace, les problémes engendrés vont contribuer a
une diminution du niveau sanitaire et de la qualité du cadre de vie.

4 - Les énergies renouvelables

« Lutilisation d‘énergies renouvelables contribue au
développement durable des territoires. Il faut néanmoins étre vigilant a
limpact visuel que certain dispositifs peuvent avoir sur les paysages et
veiller a leur bonne intégration paysageére.

5 - Gestion des risques

» La prévention des risques est un enjeu majeur pour la sécurité
des personnes. Le développement de zone d'habitat ou d'activité dans
des secteurs a risque est a proscrire.

PRISE EN COMPTE :

+La collecte des déchets ménagés, gérée par le SYDED, est en capacité
a répondre a une hausse du besoin.

- [l existe sur la commune deux points de tri sélectif. A raison d'un
point par tranche de 500 habitants (normes en vigueurs), Pensol
répond a la réglementation.

PRISE EN COMPTE :
« Aucun projets publics ou privés d’utilisation d’énergies renouvelables
n'est prévu.

PRISE EN COMPTE :
- La commune n'est concernée par aucun risque majeur. Le risque
sismique et de gonflement d'argile est marginal.



X - Annhexes



Patrimoine protégé:

Tableau des éléments du patrimoine devant étre protégés.

N° Type Localisation lllustration

Centre-bourg
Eglise du Xll éme siécle
1 section B

parcelle 111

Centre-bourg
Travail a ferrer
2 section B

parcelle 112

Centre-bourg
Lavoir
3 section B

parcelle 451




ND

Type

Localisation

llustration

Puits

Les Simoulies

section D
parcelle 78

Clédier

Le Chatain

section E
parcelle 98

Four a pain

Le Chatain

section E
parcelle 34

Four a pain

Le Chatain

section E
parcelle 31

Lavoir

Masbenat

sectionE
parcelle 768
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N° Type Localisation

fllustration

Le Fermigier

9 Puits section F
parcelle 97

Bourg de Pensol

Puits
10 section B
parcelle 103
Bourg de Pensol
1 Poids public section B

parcelle 96
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Données de la réunion agricole :
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| mais ensilage = 40
céréales = 50
sorgho ensilage = 10
prairies = 105

A 205 ha 5 ha RSD

vaches laitidres = 80 |

¢ 2,B6ha 28603 oo

prairie = 3,5

E 14,55ha 14,55ha s st
potcins = 2
|volaille= 40
|lapins = 20

prairies = 2,75

B 27T5ha 2,75ha s RSD
ovins = 4

prairie parmanente = 3

3ha RSD
bovin allaitanl = 4

prairie permanente = 160
friticale = 8

bovin viande = 110
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mais = 40
prairie permanenie = 140
pommier = 8
G 188ha 180ha ICPE
bovin viande = 140

praitie = 12,9

I 12,%ha 12,9ha RED
bovin viande = 6

prairie = 143
mais=7
cénéales = 10

autres = 3
K 163ha 105ha ICPE

bovin viande = 130

mais fourrage = 17,49
triticale = 12,15

prainie permanenle = 64,60 |
praifia emporaira = 73,19

mais grain = 15,50

H 183,15ha 183,15ha | ICPE

baovin lail = 100
bovin allaitant = 200

oving = 30

prairie =64

bovin allaitant = 29
génisse = 12
faureau = 2
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foumage = 14 05

M 14,05ha 14 05ha ! RsD

bovin viande =9

jachére = 3,52

o 352ha 3,52ha

N 134ha 134ha R3D

bavin viande = 92

prairie = 2
maraichage = 5,65
plante aromatique = 2
P 10.5ha 1.27ha
projet poule pondeuse= 50-150
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