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1.1 - Champs d’application territorial du Plan Local
d’Urbanisme

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la
commune de Chaptelat.

II'est établi conformément aux dispositions des articles L151-1
et suivants et R151-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les regles édictées par le PLU sont opposables a toute occupa-
tion ou utilisation du sol qu’elle soit ou non soumise a déclara-
tion ou & autorisation au titre du code de I'urbanisme.

[’exécution par toute personne publique ou privée, de tous tra-
vaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements
ou exhaussements des sols doit étre conforme au reglement
écrit et graphique du PLU.

Lorsqu’un terrain est intégré dans le périmetre d’une OAP, tous
travaux, occupations ou utilisations du sol doivent, en outre, étre
compatibles avec le contenu de la ou des QAP applicables.

Le controle de la conformité des demandes d’autorisation d’ur-
banisme au reglement du PLU et de leur compatibilité avec les
OAP s’apprécie lors de I'instruction des demandes d’autorisa-
tion d’urbanisme.

1.2 - Portée respective du réglement et des autres
législations relatives a I'occupation des sols

Les regles du PLU se substituent a celles du Livre ler - Titre ler -
Chapitre ler de la partie réglementaire du Code de I'Urbanisme
(Reglement National d’Urbanisme défini aux articles R111-1 a
R111-53), & I'exception des regles d’ordre public, conformé-
ment a 'article R111-1, définies par les articles suivants conti-
nuant de s’appliquer :

- R111-2 : salubrité et sécurité publique ;
- R111-4 . sites archéologiques ;

-R111-21 et R111-22 : densité et reconstruction des construc-
tions ;

- R 111-23 et R111-24 : performances environnementales et
énergeétiques ;

- R111-25 : réalisation d’aires de stationnement ;

- R111-26 : protection de I'environnement ;

- R111-27 : respect du caractére des lieux ;

- R111-31 a R111-50 : camping, aménagement des parcs
résidentiels de loisirs, implantation des habitations Iégeres de
loisirs et installation des résidences mobiles de loisirs et des
caravanes ;

- R111-51 : dispositions relatives aux résidences démontables
constituent I'habitat permanent de leurs utilisateurs ;

- R111-52 et R111-53 : dispositions particulieres a la Guade-
loupe, la Guyane, la Martinique, la Réunion et Mayotte.

1.3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en
quatre grandes zones : urbaines U, a urbaniser AU, naturelles N
et agricoles A.

Ces quatre catégories peuvent étre subdivisées en sous-zones
afin d’adapter le dispositif réglementaire aux spécificités et aux
objectifs des sites concernés, elles-mémes pouvant comporter
des secteurs spécifiques.

Les zones U sont les suivantes :

- Ua : zone Urbaine ancienne du centre-bourg ;

- Ub : zone Urbaine d’extension récente a dominante rési-
dentielle ;

- Ue : zone Urbaine d’équipements et de services publics et
collectifs ;

- Ut : zone Urbaine d’activités touristiques, comportant un
secteur Ut1 ;

- Ux : zone Urbaine d’activités économiques.

Les zones AU sont les suivantes :

- 1AU : zone a Urbaniser a vocation d’habitat & court et moyen
terme, comportant un secteur TAUm mixte ;

- 2AU : zone a Urbaniser a long terme ;

LazoneA:

- A : zone Agricole, comportant un secteur As ;

- Ax : STECAL d’activités économiques en zone agricole.

Les zones N sont les suivantes :

- N : zone Naturelle ;

- Np : zone Naturelle protégée ;
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1.4 - Dérogations au Plan Local d’Urbanisme
Article L152-3 et suivants du CU

Les regles et servitudes définies par un Plan Local d’Urbanisme
peuvent faire I'objet d’adaptations mineures rendues néces-
saires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le
permis d’aménager et prendre la décision sur une déclaration
préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées
par un décret en Conseil d’Etat, déroger aux régles du Plan
Local d’Urbanisme relatives & I'emprise au sol, a la hauteur,
a I'implantation et a I'aspect extérieur des constructions. Ces
dérogations sont listées aux articles L152-4 et suivants du CU
(permettre restauration d’un immeuble protégé monument his-
torique, de travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes
handicapées, la mise en ceuvre d’une isolation par I'extérieur,
etc.).

1.5 - Réglementation relative aux clotures

Article R421-2 CU

Dans les zones N (naturelles) et A (agricoles) du présent docu-
ment, sont dispensées de toute formalité les clotures néces-
saires a I'activité agricole ou forestiere, en dehors des cas pré-
vus a larticle R*421-12 (en raison de leur nature ou de leur
trés faible importance, sauf lorsqu’ils sont implantés dans un
secteur sauvegardé dont le périmetre a été délimité ou dans un
site classe).

Toutes autres clotures est soumise a déclaration préalable pour

I'ensemble du territoire de Chaptelat, en application de la déli-
bération du conseil communautaire en date du 29/09/2023.

1.6 - Reconstruction des constructions a I'identique

Lorsqu’un batiment régulierement édifié vient a étre détruit
ou démoli, sa reconstruction a I'identique est autorisée dans
un délai de dix ans nonobstant toute disposition d’urbanisme
contraire, sauf si le Plan Local d’Urbanisme ou un Plan de Pré-
vention des Risques Naturels prévisibles en disposent autre-
ment.

1.7 - Travaux sur une construction existante non
conforme a la régle d’urbanisme

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati
existant n’est pas conforme aux regles et servitudes définies
par le PLU, le permis de construire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité
de I'implantation ou du gabarit de cet immeuble, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de
I'immeuble.

1.8 - Application des régles du PLU dans le cas d’une
division de propriété

Le reglement du PLU fait opposition & I'application de I'article
R.151-21 du code de I'urbanisme (dans la condition définie par
le méme article).

Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur
un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette
doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les
dispositions des articles ci-dessous s’appliquent a chacune des
parcelles issues de la division.

Les lotissements, qui constituent des opérations d’aménage-
ment ayant pour but Iimplantation de constructions, doivent
respecter les regles édictées par le PLU, méme s'ils n’ont pas
pour objet ou pour effet que le détachement d’un lot d’une unité
fonciere a un stade ou il n’existe pas encore de projet concret
de construction. Un permis d’aménager ou une déclaration pré-
alable pourra étre refusée notamment lorsque, compte tenu de
ses caractéristiques (telles qu’elles ressortent des pieces de la
demande d’urbanisme), un projet de lotissement induirait une
implantation de construction non-conforme aux régles d’urba-
nisme fixées par le PLU.
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1.9 - Orientations d’Aménagement et de Programmation

Des dispositions particulieres contenues dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (thématique, sectorielle,
etc.) sont applicables. Les périmetres d’application des OAP
sectorielles sont reportées sur le réglement graphique du PLU

REFERENGE AUX OAP

..........................................................

Les périmetres d’application des OAP sectorielles
sont reportées sur le reglement graphique du

.
----------------------------------------------------------

1.10 - Les emplacements réservés

Article L151-41 du CU

Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont ins-
titués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics
dont il précise la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét géné-
ral & créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou
a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écolo-
giques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements
reservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes inter-
disant, sous réserve d’une justification particuliere, pour une

durée au plus de cing ans dans I'attente de I'approbation par la
commune d’'un projet d’aménagement global, les constructions
ou installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par
le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d’inter-
dire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le reglement
peut instituer des servitudes consistant a indiquer 1a localisa-
tion prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics,
ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts
a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre
CONCErnés par ces équipements.

Les emplacements réservés sont reportées sur le reglement
graphique du PLU.

REFERENCE AUX EMPLAGEMENTS, RESERVES

----------------------------------------------------------

Les emplacements réservés sont reportées sur le
reglement graphique du PLU.

.
----------------------------------------------------------

1.11 - Les Espaces Boisés
Article L113-1 et L113-2 du CU

Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent classer comme espaces
boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer,
qu'’ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, atte-
nant ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer
également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou
des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout
mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conser-
vation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de
plein droit de la demande d’autorisation de défrichement prévue
au chapitre ler du titre IV du livre lll du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des
produits minéraux importants pour I'économie nationale ou
régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d’une recon-
naissance par un plan d’occupation des sols rendu public ou
approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d’urba-
nisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas, |'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire
s’engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d’impact, ne
sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en
Conseil d’Etat détermine les conditions d’application du présent
alinéa.

REFERENCE AUX EBC

----------------------------------------------------------

Les terrains classés comme EBC sont reportés
sur le réglement graphique du PLU.

.
----------------------------------------------------------
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1.12 - Les carriéres
Article R151-34 2° CU

Dans les zones U, AU, A et N les documents graphiques du re-
glement font apparaitre, s'il y a lieu, les secteurs protégés en
raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de
ces ressources naturelles sont autorisées.

Ainsi, les exploitations de carriéres sont interdites sur I'ensemble
des zones excepté pour les sites repérés sur le reglement gra-
phique.

REFERENCE AUX CARRIERES

----------------------------------------------------------

Les secteurs des carrieres sont reportés sur le
reglement graphique du PLU.

----------------------------------------------------------

1.13 - Changement de destination en zones agricoles,
naturelles ou forestiéres

Article L151-11 2° CU

Le reglement graphique identifie les batiments qui peuvent faire
I'objet d’un changement de destination, dés lors que ce chan-
gement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou
la qualité paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a
I'avis conforme de la commission départementale de la préser-
vation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévues a
I'article L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en
zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départemen-
tale de la nature, des paysages et des sites.

----------------------------------------------------------

Les changements de destination sont reportés sur
le reglement graphique du PLU.

----------------------------------------------------------

1.14 - Les éléments de patrimoines batis, paysagers et
naturels identifiés et a protéger

Articles L151-19 et L151-23 CU

Le réglement graphique identifie et localise les éléments de
paysage et les quartiers, flots, immeubles batis ou non batis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d’ordre culturel, historique ou architectural.

Le reglement graphique identifie et localise les éléments de pay-
sage et les sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques.

REFERENGE AUX PATRIMOINES

----------------------------------------------------------

Les différents patrimoines a préserver sont repor-
tés sur le reglement graphlque du PLU.

1.15 - Les voies, chemins et sentiers a conserver
Article L1571-38 CU

Le réglement graphique précise le tracé et les caractéristiques
des voies de circulation & conserver, & modifier ou a créer, y
compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cy-
clables, les voies et espaces réservés au transport public.

----------------------------------------------------------

Les voies, chemins et sentiers a conserver sont
reportés sur le reglement graphique du PLU.

----------------------------------------------------------

1.16 - Diversité commerciale a protéger (rez-de-
chaussée commerciaux)

Article L151-16 CU

Le reglement graphique identifie et délimite les quartiers, ilots
et voies dans lesquels est préservée ou développée la diver-
sité commerciale, notamment a travers les commerces de détail
et de proximité. Le réglement écrit définit les prescriptions de
nature a assurer cet objectif.

REFERENCE AUX LINEAIRES COMMERGIAUX

----------------------------------------------------------

Les linéaires commerciaux a protéger sont repor-
tés sur le reglement graphique du PLU.

----------------------------------------------------------
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1.17 - Recul des constructions et d’installations le long
des routes classées a grande circulation

Article L111-6 a L111-10 CU

En dehors des espaces urbanisés des communes, les construc-
tions ou installations sont interdites dans une bande de cent
metres de part et d’autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et
de soixante-quinze metres de part et d’autre de I'axe des autres
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s’applique pas :

- 1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

- 2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres ;

- 3° Aux batiments d’exploitation agricole ;
- 4° Aux réseaux d’intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement
de destination, a la réfection ou a I’extension de constructions
existantes.

Les principes de recul de 75 ou 100 metres sont identifiés aux
documents graphiques, ainsi que les reculs adaptés en applica-
tion de I'article L111-8.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

:  Lesreculsimposes par la Loi Barnier sont reportes
¢ surle reglement graphique du PLU.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCGTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale

- Les constructions et installations ainsi que les exploitations
de carrieres ou de gravieres sont interdites, excepté dans les
secteurs délimités au réglement graphique.

- Aux Espaces Boisés Classes délimités au reglement graphique
est interdit tout changement d'affectation ou tout mode d’oc-
cupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale

- Les affouillements et exhaussements des sols visés a I'article
R 421-23-f du Code de I'Urbanisme, sont autorisés a condi-
tion qu’ils soient indispensables a la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les dépdts de ferrailles de véhicules usagés et de matériaux et
les dépdts de déchets sont autorisés a condition qu'ils soient
liés @ une occupation ou utilisation des sols autorisée dans la
Zone.

- Les constructions et installations liées et nécessaires a I'im-
plantation d’activités autorisées dans les différentes zones
sont autorisées des lors qu’elles n’occasionnent aucun risque
et nuisance dépassant les inconvénients normaux du voisi-

nage.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
Régle générale

- Le changement de destination des batiments identifiés en
zones agricoles ou naturelles est admis pour une destina-
tion projetée d’'«Habitation», «Artisanat et commerce de
détaib, «Restauration», «Activités de services ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle», «<Hébergement hételier et touris-
tique», «Industrie» ou de «Bureauy.

- Sur les linéaires commerciaux en rez-de-chausseé, identifiés
au reglement graphique, le changement de destination vers
I' «Habitat» est interdit, sauf si le logement rattaché au com-
merce et I'activité commerciale ont le méme acces.

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Régle alternative

- Les dispositions du Chapitre 2 ne s'appliquent pas aux
constructions et installations d’équipements d’intérét collectif
et services publics.

2.1 Implantations des constructions

¢ Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Régle alternative

- Un recul supplémentaire a la regle fixée pour chaque zone
pourra étre imposé au niveau des carrefours, quelle que soit
la nature des voies, en fonction de problemes de visibilité, de
sécurité routiere ou d’aménagement ultérieur de I'intersection

e |mplantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Régle alternative

- Les regles genérales pourront étre modifiées pour des raisons
d’harmonie, notamment pour tenir compte de I'implantation
des constructions existantes limitrophes : les dimensions des
retraits pourront étre adaptées.

- Elles pourront également étre adaptées concernant les an-
nexes si la topologie du terrain le justifie.

AN
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e Implantation des constructions par rapport aux

autres constructions sur une méme propriété
- Pas de régles communes retenues.

2.2 Volumeétrie

e Objectifs de continuité visuelle, urbaine et paysa-
gére attendus
Regle générale
- Tout style de construction étranger a I’environnement local
(chalet savoyard, ferme normande, mas provencal, maison

bretonne, etc.) ou éléments de constructions étrangers (co-
lonnes, etc.) sont interdits.

e Emprise au sol des constructions
- Pas de régles communes retenues.

e Hauteur des constructions

Régle alternative

- Lorsqu’une construction principale s'implante en mitoyenneté
d’une construction existante déja non-conforme a la regle,
le dépassement de la hauteur maximale pourra étre autorisé
jusqu’a concurrence de la hauteur de ladite construction exis-
tante.

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

e Regles alternatives d’insertion en lien avec les
batiments contigus

Regle alternative

- Des adaptations aux regles d’implantations (2.1) et des regles
volumétriques (2.2) définies dans les différentes zones sont
rendues possibles, pour satisfaire a cet objectif permettant
une insertion des nouvelles constructions dans leur contexte
environnant, en lien avec les batiments contigus.

Des dispositions différentes pourront également étre per-
mises lorsque les constructions présenteront une utilisation
des techniques ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs
d’utilisation d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s'inscri-
ront dans un projet de type Haute Qualité Environnementale,
de type construction passive ou encore pour les projets archi-
tecturaux contemporains des lors qu'ils s’insérent correcte-
ment dans leur environnement immediat.

e (Caractéristiques architecturales des facades
Régle générale

- Les teintes des fagades, menuiseries et ferronneries exté-
rieures et bardages en acier ou bois devront étre choisies
dans le nuancier départemental annexé au présent
réglement au point 7.2.

- Les couleurs choisies doivent étre en accord avec celles de
la pierre ainsi qu’avec I'ambiance colorée générale de la rue.

- Le blanc pur et les couleurs vives sont interdites a I’exception
des menuiseries et avant toit.

- Pour les menuiseries, le gris antracite (RAL 7016) est autorisé.

- Les bardages bois seront soit laissés brut ou chaulés, soit
peints. Les vernis sont interdits.
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- 'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ou recou-
verts (carreaux de platre, parpaings, briques creuses etc.) est
interdit sur espaces publics.

- Les éléments architecturaux et les modénatures caractéris-
tiques destinés a étre apparents (encadrements de fenétre,
chainages, soubassements, corniches, etc.) devront étre
conserves et ne pas étre recouverts.

- l’aspect des fagades des annexes et des extensions devra
s’inscrire en harmonie avec celui de la construction principale.

e (Caractéristiques architecturales des toitures
Régle générale

- Les toitures doivent présenter une cohérence d’aspect avec les
constructions existantes avoisinantes (flot ou rue).

- Les matériaux devront présenter une unité d’aspect. Exception
faite lorsque le volume est différent.

- L'aspect des toitures des annexes et des extensions devra
s’inscrire en harmonie avec celui de la construction principale.

- Les toitures terrasses devront disposer d’un acrotere.

- La pose de capteurs solaires ou photovoltaiques devra s’effec-
tuer dans la recherche d'une pose discréte.

- Les débords de toits pourront étre inclus dans les marges de
recul d’implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives et par rapport a la voie et I'emprise publique

Regle alternative

- Les formes et couvertures des constructions existantes diffé-
rentes des regles édictées pourront étre restaurées a I'iden-

tique.

e (Caractéristiques architecturales des clotures

Regle générale

- La hauteur totale des clétures par rapport aux voies et em-
prises publiques ne devra pas dépasser 1,5 métre, hors murs
de soutenement.

- La hauteur totale des clbtures par rapport aux limites sépa-
ratives ne devra pas dépasser 2 metres, hors murs de sou-
tenement.

- emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ou recou-
verts (carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit sur espaces publics.

- Les teintes des clotures et des murs bahuts destinés a étre

enduit devront étre choisies dans le nuancier départemen-
tal annexé au présent reglement au point 7.2

- Les clotures aspect béton sont interdites.

- Les murs anciens en pierre de qualité patrimoniale devront
étre conservés, entretenus et restaurés a I'identique le cas
échéant. Des percements nécessaires a la création d’acces
sont autorisés a conditions de respecter la qualité du mur.

Regle alternative

- Dans certains cas, il pourra étre demandé de s’aligner sur la
hauteur des clotures anciennes existantes afin de garder une
continuité.

e Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,
a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier
Régle générale

- Toute modification envisagée sur un élément recensé au regle-
ment graphique au titre de I'article L.151-19 CU est soumise

a déclaration préalable ou & permis de démolir y compris pour
les travaux habituellement non-soumis a ces démarches. A ce
titre, les demandeurs ou la collectivité peuvent s’appuyer sur
les conseils de 'UDAP et/ou du CAUE.

- Sont interdits :

- Les travaux de modification ayant pour effet de dénatu-
rer I'aspect de I'élément identifié visible depuis I'espace
public ou de porter atteinte a sa valeur patrimoniale et/
Ou paysagere.

- La pose d’éléments extérieurs incompatibles avec son
caractere et notamment les supports publicitaires.

- Tout travaux devra :

- Respecter et mettre en valeur les caractéristiques structu-
relles et / ou architecturales du batiment ou de I'élément
identifié et notamment la forme des toitures, les baies en
facade, les menuiseries extérieures et les devantures ;

- Mettre en oeuvre des matériaux et des techniques per-
mettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine
du batiment ;

- Traiter les installations techniques de maniere a ne pas
altérer sa qualité patrimoniale.

- Il doit étre assuré un traitement de qualité aux espaces libres
situés aux abords immédiats du batiment identifié, approprié
a ses caractéristiques architecturales.

Regle alternative

- Des adaptations aux regles édictées pourront étre admises en
cas

- de vétusté ou d'insalubrité avérées de I'élément identifié,

- de travaux ayant trait a la mise en oeuvre d’une norme
technique ou d’habitabilité ou visant a ameéliorer les
conditions d’accessibilité, d’hygiene ou de sécurite.
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e (Obligations en matiére de performances énergé-
tiques et environnementales

- Pas de regles communes retenues.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

e (Coefficient de Biotope par Surface
- Pas de regles communes retenues.

e Obligation en matiére de réalisation d’espaces
libres et de plantations

Régle générale

- L'implantation des nouvelles constructions, installations ou
équipements tiendra compte des éléments plantés pré-exis-
tants. Ces éléments doivent &tre maintenus ou bien remplacés
par des plantations de qualité équivalente si leur conservation
est techniquement impossible.

- Les plantations d’arbres et de haies sur les propriétés rive-
raines doivent respecter des distances minimales avec la
limite du domaine public, exception faite des végétaux de
toutes espéces plantées en espalier contre un mur de clbture
et a I'intérieur de la propriété riveraine.

- Les plantations devront étre réalisées a partir d’essences lo-
cales bien adaptées aux conditions de la région.

e Régles nécessaires au maintien ou a la remise en
état des espaces et secteurs contribuant aux conti-
nuités écologiques

Régle générale

- Aux corridors écologiques identifiés aux documents gra-
phiques, tout aménagement ou construction devra assurer le
maintien des continuités écologiques, ou a défaut envisager
leur reconstitution.

- Dans le cadre de nouvelles constructions a I'intérieur de ces
corridors, il pourra étre demandé au pétitionnaire une création
d’éléments végétaux complémentaires assurant la pérennité
du corridor écologique.

- Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élé-
ment de paysage identifié au titre de I'article L.151-23 CU
pour la préservation des continuités écologiques (alignements
d’arbres, linéaires de haies, arbres isolées, bosquets...) doit
étre précédé d’une déclaration préalable, en application de
I'article R.421-23 h) CU. Cette protection s’applique égale-
ment le long des voies, chemins et sentiers a conserver iden-
tifiés aux documents graphiques. Toute destruction devra étre
compensée par une recréation de milieu identique en surface
équivalente.

- Des travaux peuvent étre possibles sans déclaration préalable
si un programme de gestion spécifique a I'espace de boise-
ment est déja existant.

e (Caractéristiques des clotures permettant de préser-
ver ou remettre en état les continuités écologiques

Regle générale

- Aux corridors écologiques identifiés aux documents gra-
phiques, les clotures devront maintenir une perméabilité pour
la petite faune. Ces cldtures devront également ne pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux.

o Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger

Regle générale

- Dans les trames de jardins identifiées aux documents gra-
phiques, toute construction principale y est interdite. Sont
autorisés exclusivement :

- les annexes des habitations, sur un seul niveau limité a 4
m de hauteur totale, et dans la limite de 50 m?d’emprise
au sol cumulée (total des annexes hors piscine) ;

- les extensions des habitations dans une limite d’emprise
au sol totale de 200 m?comprenant le batiment initial et
les extensions.

- les aménagements des espaces verts/publics.

2.5. Stationnement

e (Obligation de réalisation d’aires de stationnement

Regle générale

- Les aires de stationnement privées doivent étre réalisées a
I'intérieur des unités foncieres et étre adaptées a la destina-
tion des constructions et de leurs usages.

- La surface minimum & prendre en compte pour un emplace-
ment de stationnement est de :

- 12,5 m? pour un véhicule motorisé ;
- 1,5 m? pour un vélo, soit en local, soit en aire équipée.

- Pour les habitations, les voies de desserte et/ou d’acces au
garage peuvent étre considérés comme un emplacement de
stationnement.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

e Les conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes

au public
Regle générale

- Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques,
la localisation de I'acces devra privilégier celle qui présente
un moindre risque pour la circulation. Les acces doivent étre
adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

- Les voies nouvelles devront étre aménagées de fagon a favo-
riser la mixité des circulations. Ces voies devront étre dimen-
sionnées et recevoir un traitement en fonction de I'importance

et de la destination des constructions qu’elles desservent.

e Les conditions permettant une bonne desserte des
terrains par les services publics de collecte des
déchets

Regle générale

- Les constructions, installations ou équipements a usage
d’habitation, ou établissements recevant du public, doivent
étre facilement accessible pour la collecte de déchets ou par
défaut prévoir un point de collecte facilement accessible.

e Les voies de circulation & modifier, a créer ou a
conserver

Régle générale

- Les sentiers piétonniers et itinéraires cyclables identifiés aux
documents graphiques doivent étre maintenus.

- Seuls des aménagements ponctuels destinés a favoriser les
circulations douces y sont autorisés.

- Seuls les accés pour des constructions a usage d’équipement
d’intérét collectif et services publics y sont autorises.

- Ces voies ne pourront constituer un acces carrossable pour
une unite fonciére enclavée.

3.2. Desserte par les réseaux

e Les conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics d’eau

Regle générale

- Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obliga-
toire pour toute construction d’habitation ou autre destination
le nécessitant par I'accueil d’employés ou de visiteurs.

- Lutilisation d’eau non-issue du réseau public d’eau potable
(puits, eau de récupération...), est autorisée a condition que ce
systéme soit totalement dissocié du réseau public pour éviter
toute contamination.

- Les constructions et installations a usage d’activité peuvent
étre raccordées au réseau public si ce dernier est en capa-
cité de fournir les consommations prévisibles. Dans le cas
contraire, il pourra étre exigé que les ressources en eaux
soient trouvées sur le terrain en accord avec la réglementation
en vigueur.

e Les conditions de desserte des terrains par les
réseaux d’assainissement

Eaux usées domestiques

Régle générale

- Toute construction ou installation nécessitant un assainisse-
ment sera obligatoirement raccordée au réseau collectif s'il
existe. Si le raccordement de la construction nécessite I'instal-
lation d’une pompe de relevement, les travaux seront réalises
a la charge du pétitionnaire. A défaut de réseau d’assainisse-
ment collectif, le propriétaire de I'immeuble devra réaliser un
dispositif d’assainissement conformément au schéma direc-
teur d’assainissement et apres avis des services compétents.

- Les constructions, installations ou équipements a usage d’ha-
bitation, ou établissements recevant du public, implantés dans
un secteur n'ayant pas d’assainissement collectif, mais dont
la mise en collectif est prévue au schéma directeur d'assai-
nissement de la commune, doit mettre en place un assainis-
sement individuel permettant facilement le raccordement au
systeme collectif quand ce dernier sera déployé.

- Préalablement a tous travaux (constructions nouvelles, restau-
rations, extensions de constructions existantes,...), il peut étre
demandé a un particulier de réaliser une étude particuliere
visant a définir notamment le choix de la filiere de traitement
et le dimensionnement de I'installation.

Eaux usées non domestiques

Régle générale

- ’évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau
public d’assainissement est subordonnée a un pré-traitement
conforme aux normes de rejet. Elle doit faire I'objet d’une
autorisation particuliere de la collectivité, conformément a
I'article L. 331-10 du Code de la Santé Publique, et d’une
convention de rejet conforme a la réglementation en vigueur.

- La vidange des piscines se fera conformément a la réglemen-
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tation et apres neutralisation des exces du désinfectant ; une
preuve de la qualité du rejet pourra étre demandée.

e Les conditions pour limiter I'imperméabilisation des
sols, pour assurer la maitrise du débit et de I’écou-
lement des eaux pluviales et de ruissellement

Régle générale

- Les eaux de surface en provenance des parcelles de projet
doivent étre gérées sur leur terrain et ne devront pas engen-
drer de nuisances sur le foncier voisin.

- |l devra étre privilégié, pour les espaces n’accueillant par de
constructions, I'utilisation de revétements perméables, pour

I'infiltration des eaux de ruissellement.
Regle alternative

- En cas de nécessité avérée de rejet vers le réseau public exis-
tant, celui-ci devra s’effectuer en accord avec le gestionnaire.

e Les conditions de desserte des terrains par les
réseaux d’électricité

Regle générale

- Les terrains susceptibles d’accueillir une occupation ou utilisa-
tion du sol requérant une alimentation en énergie doivent étre
desservis par le réseau public d’électricité, dont la capacité
sera suffisante pour alimenter la ou les constructions envi-
sagees.

- Dans le cas d’opérations de constructions neuves ou d’amé-
nagements destinés a la construction, les dessertes et raccor-
dements au réseau collectif d’électricité doivent étre enterrés.

AN
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e Les obligations imposées aux constructions, tra-
vaux, installations et aménagements, en matiére
d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Regle générale

- Tout projet de construction, travaux ou aménagement, devra
prévoir les espaces et réservations (2 au minimum) néces-
saires au développement des infrastructures et réseaux de
communications électroniques (fibre optique, etc.).
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m DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCGTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

EXPLOITATION AGRICOLE

XX $

EXPLOITATION FORESTIERE

2.  HABITATION

2.1// LOGEMENT

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale
- Voir tableau ci-apres.

N

2.2// HEBERGEMENT

3.  COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

Destination autorisée*
Destination interdite

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

RIQIQ KKK

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

a1l LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
- ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

4.2//

43/

4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

RISIKIKIKIK

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
TERTIAIRES

INDUSTRIE

5.

5.1/

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

RN R

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale

- Les constructions et installations a usage de «Commerce et
activité de service» et des «Autres activités des secteurs
secondaires ou tertiaires» a condition que le trafic de véhi-
cules qu’'elles impliquent soit compatible avec les possibilités
du réseau routier existant.

- Les constructions et installations liées et nécessaires a I'im-
plantation d’activités relevant du régime de la déclaration ou
de I'enregistrement au titre des «Installations classées pour
la protection de I'environnement> dés lors qu’elles sont
compatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux regles communes.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

lllustration de la régle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques

2.1 Implantations des constructions

Emprise publique

e |mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ]
Regle générale 0 D

- Les constructions principales doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises pu-
bliques.

- Les annexes et extensions pourront s'implanter librement par rapport aux voies et emprises
publiques.

Régle alternative m
- Les constructions pourront également s’implanter :
- en recul si I'alignement est assuré par un mur plein ou une annexe de plus de 20 m? o
d’emprise au sol g 0 Alignement assuré par une annexe (> 20m?)
) : : Construction a I'ali 1t par | i
- en recul dans le cadre d’une construction en second rideau ou en parcelle en drapeau ; @ consruction & Fagnement par e ignon

- en recul minimum de 5 metres et maximum de 7 métres pour les constructions des «Com-
merce et activité de service».

o Construction a I'alignement sur une des limites

e Construction & I'alignement par le mur gouttereau

Al

e Construction en second rideau

0 Construction a I'alignement avec annexe implantée
librement

=)

6 Alignement assuré par une cloture en mur plein

e |mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Regle générale

- Les constructions principales doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives
latérales.

- Si la construction principale n’est pas implantée d’'une limite séparative a I'autre, un retrait
minimum de 3 métres est imposé par rapport a la limite séparative latérale n’accueillant pas de
construction.

Limite séparative latérale
Limite séparative latérale

e |mplantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
meme propriete Sur les deux limites
Limite séparative séparatives Limite séparative

- Renvoi aux regles communes. defond de parcelle defond de parcelle
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lllustration de la régle de hauteur

2.2 Volumétrie

e Dbjectifs de continuité visuelle, urbaine et paysa-
gére attendus
Regle générale

- La simplicité des formes doit étre recherchée et s’inscrire dans
le bati traditionnel local présentant les caractéres suivants :
maison sur plan rectangulaire avec un faitage dans le sens de
la longueur et des pignons symétriques. Peuvent étre associés
plusieurs autres parallépipedes plus petits en L ou en U ou
alignés.La simplicité des formes doit étre recherchée et s'ins-
crire dans le bati traditionnel local.

e Emprise au sol des constructions

- Renvoi aux regles communes.

¢ Hauteur des constructions
Régle générale

- Les constructions principales devront respecter une hau-
teur maximale autorisée de 9,5 metres au faitage ou de 7,5
metres a 'acrotere, soit un étage droit sur rez-de-chaussée
plus combles aménageables R + 1 + C).

- Les annexes devront respecter une hauteur maximale autori-
sée de 6,5 metres au faitage ou de 4,5 metres a I'acrotere.

9’ 5 1]
acrotére
— 1/ ;5 M
étages
sol naturel — —
Batiment Batiment
principal principal
a pans a toiture
terrasse
6’5 [N g
acrotere 4,5m
sol naturel
Annexe a Annexe a
pans toiture
terrasse

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

e Regles alternatives d’insertion en lien avec les
batiments contigus

- Renvoi aux regles communes.

e (Caractéristiques architecturales des facades
Régle générale

- Les ouvertures doivent étre a dominante verticale, plus hautes
que larges. Les baies doivent étre conservées dans leurs pro-
portions d’origine.

- De nouvelles ouvertures peuvent étre autorisées dans la me-
sure ou celles-ci s'insérent dans I'ordonnancement architec-
tural de I'édifice. Les encadrements et les appuis de fenétres
doivent avoir le méme aspect et les mémes profils que ceux
existants.

- Les éléments techniques extérieurs (comme les sorties de cli-
matiseur, de pompe a chaleur, etc.) ne devront pas étre visibles
depuis I'espace public, a moins d’étre insérés de maniere a ne
pas dégrader I'esthétique des batiments.

e (Caractéristiques architecturales des toitures

Régle générale

- En cas de réfection de toiture, celle ci doit se faire a I'identi-
tique.

- Lintroduction d’éléments de type fenétre de toit est admise a
condition d’étre incorporés a la toiture.
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e (Caractéristiques architecturales des clotures
Regle générale
Cloture sur espace public :

- Le réhaussement d’un muret ne doit présenter aucune diffé-
rence d’aspect, d’épaisseur et de finition.

- Les cldtures doivent étre :

- soit sous forme de mur plein (enduit si desting a I'étre),
suivants les formes traditionnelles locales ;

- soit sous forme d’un mur bahut (enduit si desting a I'étre),
couronné d’un chaperon et surmonté ou non d’une grille
ajourée ;

- soit sous forme d’un grillage simple pouvant étre doublé
d’une haie vive composée d’essences locales.

- En plus des cas précédemment exposés, les clotures peuvent
étre constituées par des panneaux aspects bois, résine ou
encore pvc. Les aspects béton sont quant a eux interdits.

Cloture en limite séparative :

- Les clotures en limites séparatives doivent respecter les
mémes regles que définies précédemment sur espace public,
a I'exception des murs plein qui y sont interdits.

lllustration de la régle des clotures

Grillage sans haie

Limite séparative 3¢’

Muret ajouré (bahut)

e Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,

a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

- Renvoi aux regles communes.

e (Obligations en matiére de performances énergé-

tiques et environnementales

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

- Renvoi aux régles communes.

2.5, Stationnement

- Renvoi aux régles communes.

CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
- Renvoi aux régles communes.

3.2. Desserte par les réseaux
- Renvoi aux régles communes.
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/

CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCGTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

EXPLOITATION AGRICOLE

XX &

EXPLOITATION FORESTIERE

2.  HABITATION

2.1// LOGEMENT

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale
- Voir tableau ci-apres.

N

2.2// HEBERGEMENT

3.  COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL PXY
i 3.2// RESTAURATION PXY
Destination autorisée*

3.3// COMMERCE DE GROS X

Destination interdite . N -
3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE ’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE &
3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE PXY
* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions. 36/ cinema PX4

Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d'affectations des sols, des constructions et des activités»

4.  EQUIPEMENTS D’'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

a1l LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
. ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

4.2//

4.3/

4.4/] SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

RIRIKIKIKIK

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
TERTIAIRES

INDUSTRIE

5.

5.1/

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

R|R R|X

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale

- Les constructions et installations a usage des «Acfivités de
services ou s’effectue I'accueil d’une clientele» & condition
que le trafic de véhicules qu'elles impliquent soit compatible
avec les possibilités du réseau routier existant.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux régles communes.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

2.1 Implantations des constructions

e |mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale

- Toute construction doit respecter un recul de 3 metres minimum par rapport a I'alignement.

e |mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Regle générale
- Les constructions doivent :

- soit respecter un retrait de 3 metres minimum par rapport aux limites séparatives latérales ;
- soit &tre implantées sur une limite séparative latérale ;

- Si la construction est implantée sur une limite séparative, un retrait minimum de 3 metres est
imposé par rapport & la limite séparative latérale n’accueillant pas de construction.

e Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété
- Renvoi aux regles communes.

i m

lllustration de la régle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Emprise publique

o Construction en recul de 3 m d’une des limites

9 Construction en premiére bande respectant la
régle de recul de 3m

9 Construction en seconde bande sur laquelle ne
s'applique pas la regle de recul

o Construction et annexe implantées librement
au-dela du recul minimal de 3 m

6 Construction et annexe implantées respectant le
recul de 3 m.

@ Extension respectant le recul de 3 m

o Construction avec mur pignon sur rue respectant
le recul de 3 m.

Limite séparative latérale

Limite séparative
de fond de parcelle

Limite séparative latérale

Limite séparative
de fond de parcelle
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2.2 Volumétrie

e Dbjectifs de continuité visuelle, urbaine et paysa-
gére attendus

- Renvoi aux regles communes.

e Emprise au sol des constructions

- L'emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la
surface d’une parcelle.

e Hauteur des constructions
Regle générale

- Les constructions principales devront respecter une hau-
teur maximale autorisée de 9,5 métres au faitage ou de 7,5
metres a I'acrotére, soit un étage droit sur rez-de-chaussée
plus combles aménageables (R + 1 + C).

- Les annexes devront respecter une hauteur maximale autori-
sée de 6,5 metres au faitage ou de 4,5 metres a I'acrotere.

lllustration de la régle de hauteur

9’5 1]
acrotére
m— 1/, 5 M
étages
sol naturel
Batiment Batiment
principal principal
a pans a toiture
terrasse
6’5 [N g
acrotere 4,5m
sol naturel
Annexe a Annexe a
pans toiture

terrasse

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

e Regles alternatives d’insertion en lien avec les
batiments contigus

- Renvoi aux regles communes.

e (Garactéristiques architecturales des facades
- Renvoi aux régles communes.

e (Garactéristiques architecturales des toitures
- Renvoi aux régles communes.

m e
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e (Garactéristiques architecturales des clotures lilustration de la régle des cldtures

Régle générale Grillage sans haie Muret ajouré (bahut)
Cloture sur espace public :

- Le réhaussement d’un muret ne doit présenter aucune diffé- ~ .
rence d'aspect, d’épaisseur et de finition. . ] Q _
Espace public - Espace public -
- Les cl6tures doivent étre : Limite sépagt've v b Limite sépa&ive v o
- soit sous forme de mur plein (enduit si desting a I'étre),
suivants les formes traditionnelles locales ; Grillage doublé d’une haie Cloture aspect bois, résine,

- soit sous forme d’un mur bahut (enduit si desting a I'étre),
couronné d’un chaperon et surmonté ou non d’une grille
ajourée ; K

- soit sous forme d’un grillage simple pouvant étre doublé 5@9% v <
d’une haie vive composée d’essences locales. Limite S4pa (e

- En plus des cas précédemment exposés, les cldtures peuvent

étre constituées par des panneaux aspects bois, résine ou
encore pvc. Les aspects béton sont quant a eux interdits. . R

Cloture en limite séparative :

- Les clotures en limites séparatives doivent respecter les Espace public
mémes regles que définies précédemment sur espace public, || Limite séparative %€

Mur plein magonné

a |'exception des murs plein qui y sont interdits.

e Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,
a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

- Renvoi aux regles communes.

e (Obligations en matiére de performances énergé-
tiques et environnementales

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

e (oefficient de Biotope par Surface
- Renvoi aux régles communes.

e (Obligation en matiére de réalisation d’espaces
libres et de plantations

Régle générale

- Les espaces verts, de plantations et de pleine terre doivent
représenter un minimum de 30 % de la surface totale d’une
unité fonciere.

Regle alternative

- Pour les unités fonciéres de moins de 500 m?, cette obligation
pourra étre assouplie sans toutefois étre inférieur a 15 %.

lllustration de la régle en matiére d’espaces libres

Un minimum de 30 %
d’espace vert, plantations
ou pleine terre

AN
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e Régles nécessaires au maintien ou & la remise en CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

état des espaces et secteurs contribuant aux conti-
nuités écologiques

- Renvoi aux régles communes. 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

o Caractéristiques des clotures permettant de préser- - Renvoi aux regles communes.
ver ou remettre en état les continuités écologiques

- Renvoi aux regles communes.

3.2. Desserte par les réseaux

o Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger - Renvoi aux régles communes

- Renvoi aux regles communes.

2.5. Stationnement

e (Obligation de réalisation d’aires de stationnement
Régle générale
- Il est exigé :

- une place par «Logement> créé inférieur a 50 m? d’em-
prise au sol et deux places si supérieur a 50 m?,

- une place par tranche de 50 m? d’emprise au sol des
constructions des «Activités de services ou s’effectue
l'accueil d’une clientele» avec un minimum de deux
places.

AN
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
UE

EXPLOITATION AGRICOLE

DXIPxS

EXPLOITATION FORESTIERE

2.  HABITATION

2.1// LOGEMENT

PXIPxS

2.2// HEBERGEMENT

3. COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

RN R XXX

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

a1l LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
: ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

42/ LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
- PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

RIRIRIRIRIR

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
TERTIAIRES

5.1// INDUSTRIE

5.

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

RN XX

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

sols, des constructions et des activités
- Renvoi aux régles communes.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux régles communes.

AN
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
URBAINE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
- Renvoi aux régles communes.

2.1 Implantations des constructions
- Renvoi aux régles communes. 3.2. Desserte par les réseaux

- Renvoi aux régles communes.

2.2 Volumétrie
- Renvoi aux regles communes.

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagére

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

- Renvoi aux regles communes.

2.5. Stationnement
- Renvoi aux regles communes.

I
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ur | UT1
EXPLOITATION AGRICOLE XIS
EXPLOITATION FORESTIERE PXERIDY

2. HABITATION

2.1// LOGEMENT

%
S

2.2// HEBERGEMENT

3. COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

PIANANPIRNR
R QLR K

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES

41/ ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES v |
a2y LOCAUK TEGHNIOUES T INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS o | o
4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE = &7 | &/
4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES AR
4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS R4
4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC AR
5. AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
TERTIAIRES
5.1// INDUSTRIE XGRS
5.2// ENTREPOT N IR
5.3// BUREAU XIS
5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION XD

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale

- Les constructions et installations a usage de «Logement» a
condition d’étre li¢ et nécessaire a I'activité touristique pour la
surveillance et le gardiennage du site.

- Les constructions et installations a usage d’«Activités de
service ou s’effectue I'accueil d’une clientele» a condition
d’étre lié a I'activité touristique et d’en demeurer un complé-
ment d’activité.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux régles communes.

AN
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

2.1 Implantations des constructions

e Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Régle générale

- Toute construction doit respecter un recul de 5 metres minimum par rapport a I'alignement.

e |mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Regle générale
- Les constructions doivent :

- soit respecter un retrait de 3 métres minimum par rapport aux limites séparatives latérales ;
- soit étre implantées sur une limite séparative latérale ;

- Si la construction est implantée sur une limite séparative, un retrait minimum de 3 métres est
imposé par rapport a la limite séparative latérale n’accueillant pas de construction.

e Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété
- Renvoi aux regles communes.

ﬁ e

lllustration de la régle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Emprise publique

@ Construction en recul de 5 m d’une des limites

9 Construction en premiére bande respectant la
regle de recul de 5 m

9 Construction en seconde bande sur laquelle ne
s'applique pas la régle de recu

0 Construction et annexe implantées librement
au-dela du recul minimal de 5 m

6 Construction et annexe implantées respectant le
recul de 5 m.

@ Extension respectant le recul de 5 m

o Construction avec mur pignon sur rue
respectant le recul de 5 m.

Limite séparative latérale

Limite séparative
de fond de parcelle

Limite séparative latérale

Limite séparative
de fond de parcelle
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2.2 Volumétrie 2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-

e Dbjectifs de continuité visuelle, urbaine et paysa- 95m mentale et paysagere
I

gére attendus } - Renvoi aux regles communes.
acrotere 7 5m
- Renvoi aux régles communes. I— 1
e Emprise au sol des constructions Feoes 2.4 Traitement environnemental et paysa-
. . ger des espaces non-batis et abords des
Regle genérale . constructions
) i ] PitAA A sol nature
- Lemprise au sol des constructions est limitee a 50% de la ! Batiment Batiment - Renvoi aux régles communes.
surface d’une unité fonciere. principal principal
a pans a toiture
e Hauteur des constructions 6.5 terrasse )
Régle générale M 2.5. Stationnement

acrotere 4 5m . s
- Les constructions principales devront respecter une hau- ! Renvoi aux regles communes.
teur maximale autorisée de 9,5 métres au faitage ou de 7,5
metres a I'acrotere, soit un étage droit sur rez-de-chaussée | <ol naturel

plus combles aménageables (R + 1 + C). An;::;a a A&nfxreea
14¥]
- Les annexes devront respecter une hauteur maximale autori- terrasse . .
sée de 6,5 métres au faitage ou de 4,5 métres a |'acrotére. CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. Desserte par les voies publiques ou privees
- Renvoi aux régles communes.

3.2. Desserte par les réseaux
- Renvoi aux régles communes.

i m
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Ux

EXPLOITATION AGRICOLE

XX

EXPLOITATION FORESTIERE

2.  HABITATION

2.1// LOGEMENT

P4KS

2.2// HEBERGEMENT

3. COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

R RN R

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

4.1/ LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
- ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

4.2/ LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
- PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

4.4/] SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

RIRISIKIKIK

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
*  TERTIAIRES

5.1// INDUSTRIE

5

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

R |R R

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités
Régle générale

- Les constructions et installations a usage de «Logement» a
condition d’étre lié et nécessaire a un «Commerce et activité
de service» pour la surveillance et le gardiennage du site.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux régles communes.
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CHAP”RE 2: CARACTER|ST|QUES lllustration de la régle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques
URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

2.1 Implantations des constructions

e |mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale

- Toute construction doit respecter un recul de 5 metres minimum par rapport a I'alignement.

0 Construction en recul de 5 m d’'une des limites

¢ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Regle générale

- Les constructions doivent ;
- soit respecter un retrait de 3 metres minimum par rapport aux limites séparatives latérales ;
- soit &tre implantées sur une limite séparative latérale ;

- Si la construction est implantée sur une limite séparative, un retrait minimum de 3 metres est
imposé par rapport a la limite séparative latérale n’accueillant pas de construction.

2 Construction en premigre bande respectant la
régle de recul de 5 m

() Construction en seconde bande sur laquelle ne
s'applique pas la regle de recul

0 Construction et annexe implantées librement
au-dela du recul minimal de 5 m

6 Construction et annexe implantées respectant le
recul de 5 m.

@ Extension respectant le recul de 5 m

0 Construction avec mur pignon sur rue
respectant le recul de 5 m.

e |mplantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une llustration de la régle d’implantation par rapport aux limites séparatives
méme propriété
- Renvoi aux regles communes.

Limite séparative latérale
Limite séparative latérale

Limite séparative
de fond de parcelle

AN
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2.2 Volumeétrie

e Dbjectifs de continuité visuelle, urbaine et paysa-
gére attendus

- Renvoi aux regles communes.

e Emprise au sol des constructions

- L'emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la
surface d’une unité fonciere.

e Hauteur des constructions
Regle générale

- Les constructions principales devront respecter une hau-
teur maximale autorisée de 9,5 métres au faitage ou de 7,5
metres a I'acrotére.

- Les annexes devront respecter une hauteur maximale autori-
sée de 6,5 metres au faitage ou de 4,5 metres a I'acrotere.

lllustration de la régle de hauteur

9’5 ]
acrotére
m—1/, M
étages
sol naturel
Batiment Batiment
principal principal
a pans a toiture
terrasse
6’5 [N g
acrotere 4,5m
sol naturel
Annexe a Annexe a
pans toiture

terrasse

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

e Regles alternatives d’insertion en lien avec les
batiments contigus

- Renvoi aux regles communes.

e (Garactéristiques architecturales des facades
- Renvoi aux regles communes.

e (Garactéristiques architecturales des toitures
- Renvoi aux regles communes.

AN
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e (Caractéristiques architecturales des clotures
Regle générale
Cloture sur espace public :

- Le réhaussement d’'un muret ne doit présenter aucune diffé-
rence d’aspect, d’épaisseur et de finition.

- Les cldtures doivent étre :

- soit sous forme de mur plein (enduit si desting a I'étre),
suivants les formes traditionnelles locales ;

- soit sous forme d’un mur bahut (enduit si desting a I'étre),
couronné d’un chaperon et surmonté ou non d’une grille
ajourée ;

- soit sous forme d’un grillage simple pouvant étre doublé
d’une haie vive composée d’essences locales.

- En plus des cas précédemment exposés, les cldtures peuvent
étre constituées par des panneaux aspects bois, résine ou
encore pvc. Les aspects béton sont quant a eux interdits.

Régle alternative

- Les clétures encadrant les activités économiques pourront
déroger a la regle de hauteur selon les besoins, notamment
en terme de sécurité.

Cléture en limite séparative :

- Les clotures en limites séparatives doivent respecter les
mémes regles que définies précédemment sur espace public,

a I'exception des murs plein qui y sont interdits.

lllustration de la régle des cldtures

Es;;acmublic J
Limite séparative /

Grillage sans haie

Muret ajouré (bahut)

Grillage doublé d’une haie

Esgaclingglii J »
Limite séparative - ¢

Esgacmublic
Limite séparativi

Limite separative

e Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,
a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

- Renvoi aux régles communes.

e (Obligations en matiére de performances énergé-
tiques et environnementales

- Renvoi aux régles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

- Renvoi aux régles communes.

2.5. Stationnement

e (QObligation de réalisation d’aires de stationnement
Regle générale

- Il est exigé une place par tranche de 50 m? d’emprise au sol
des constructions des «Commerces et activités de service»
et des «Autres activités des secteurs secondaires ou ter-
tiaires» avec un minimum de deux places.

AN
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
- Renvoi aux regles communes.

3.2. Desserte par les réseaux
- Renvoi aux regles communes.

I
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCGTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

1AUM

EXPLOITATION FORESTIERE N

2.  HABITATION

2.1// LOGEMENT

EXPLOITATION AGRICOLE

XX =

2.2// HEBERGEMENT

3.  COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERGE DE DETAIL

NS
RS

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

RIR%IQIN|IR|IK
NINKINKIKQ

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
4.1/ ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES \ 7
4.2/ LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS N
-2/l pyBLIQUES OU ET ASSIMILES
4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE = & | &
4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES & | &
4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS & | &
4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC N AR
5 AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
*  TERTIAIRES
5.1// INDUSTRIE gg 2@
5.2// ENTREPOT 2@ 2@
5.3// BUREAU gg gg
5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION PXEEID X4

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale

- Les constructions y sont admises soit au fur et a mesure de
la réalisation des équipements internes au secteur, soit dans
le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble. Les
Orientations d’Aménagement et de Programmation Secto-
rielles précisent ces conditions selon les secteurs.

- Les constructions et installations a usage de «Commerce et
activité de service» a condition que le trafic de véhicules
qu’elles impliguent soit compatible avec les possibilités du
réseau routier existant ou projeté.

En plus dans la zone 1AUm

- Les constructions et installations & usage de «Logement» a
condition d’étre liées et nécessaires a un «Commerce et acti-
vite de service».

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux régles communes.
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CHAP”RE 2: CARACTER'ST'QUES lllustration de la régle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques
URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

2.1 Implantations des constructions

e |mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale
- Les constructions principales doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques ;
- soit avec un recul minimal de 3 metres de I'alignement.
- Les annexes devront respecter un recul minimal de 3 metres par rapport a I'alignement.

- Les extensions pourront s’implanter totalement dans la bande comprise entre I’alignement et un
recul de 3 metres.

@ Construction en recul de 3 m d'une des limites

9 Construction et annexe implantées au-dela
du recul minimal

9 Construction a I'alignement par le mur gouttereau
0 Construction et annexe implantées en recul de 3 m

@ Construction en recul de 3 m et extension
a I'alignement

e [mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Régle générale
- Les constructions doivent :

@ Habitation a Ialignement par le mur pignon

- soit respecter un retrait de 3 métres minimum par rapport aux limites séparatives latérales ;

- Soit Btre implantées sur une limite séparative latérale ;

- Si la construction est implantée sur une limite séparative, un retrait minimum de 3 métres est
imposé par rapport a la limite séparative latérale n’accueillant pas de construction.

e Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété
- Renvoi aux regles communes.

Limite séparative latérale
Limite séparative latérale

Limite séparative Limite séparative
de fond de parcelle de fond de parcelle
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lllustration de la régle de hauteur

2.2 Volumeétrie

e Dbjectifs de continuité visuelle, urbaine et paysa-
gére attendus
- Renvoi aux regles communes.

e Emprise au sol des constructions
Régle générale

- L'emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la
surface d’une unité fonciere.

¢ Hauteur des constructions
Régle générale

- Les constructions principales devront respecter une hau-
teur maximale autorisée de 9,5 metres au faitage ou de 7,5
metres a I'acrotere, soit un étage droit sur rez-de-chaussée
plus combles aménageables R + 1 + C).

- Les annexes devront respecter une hauteur maximale autori-
sée de 6,5 metres au faitage ou de 4,5 metres a I'acrotere.

9’5 ]
acrotére
m—1/, M
étages
sol naturel
Batiment Batiment
principal principal
a pans a toiture
terrasse
6’5 [N g
acrotere 4,5m
sol naturel
Annexe a Annexe a
pans toiture

terrasse

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

e Régles alternatives d’insertion en lien avec les
batiments contigus

- Renvoi aux regles communes.

e (Garactéristiques architecturales des facades
- Renvoi aux regles communes.

e (Garactéristiques architecturales des toitures
- Renvoi aux regles communes.
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e (Caractéristiques architecturales des clétures lllustration de la régle des cldtures

Régle générale Grillage sans haie Muret ajouré (bahut)
Cloture sur espace public :

- Le réhaussement d’un muret ne doit présenter aucune diffé-
rence d’aspect, d’épaisseur et de finition.

- Les cldtures doivent étre :

- soit sous forme de mur plein (enduit si desting a I'étre),

suivants les formes traditionnelles locales ;

- soit sous forme d’un mur bahut (enduit si desting a I'étre),
couronné d’un chaperon et surmonté ou non d’une grille
ajourée ;

- soit sous forme d’un grillage simple pouvant étre doublé
d’une haie vive composée d’essences locales.

- En plus des cas précédemment exposés, les clotures peuvent
étre constituées par des panneaux aspects bois, résine ou
encore pvc. Les aspects béton sont quant a eux interdits.

Cléture en limite séparative :
- Les clotures en limites séparatives doivent respecter les

Esgaclingglig / . Esgacmublic X
Limite séparative - 3¢ Limite séparative )€

mémes regles que définies précédemment sur espace public,

a I'exception des murs plein qui y sont interdits.

e Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,

a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier
- Renvoi aux regles communes.

e (Obligations en matiére de performances énergé-
tiques et environnementales

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

e (Coefficient de Biotope par Surface
- Renvoi aux régles communes.

e (Obligation en matiére de réalisation d’espaces
libres et de plantations

Régle générale

- Les espaces verts, de plantations et de pleine terre doivent
représenter un minimum de 30 % de la surface totale d’une
unité fonciere.

Regle alternative

- Dans le cadre d’opération d’aménagement d’ensemble pré-
voyant la réalisation d’espaces verts, cette obligation pourra
étre assouplie sans toutefois étre inférieure a 15 %.

lllustration de la régle en matiére d’espaces libres

Un minimum de 30 %
d’espace vert, plantations
ou pleine terre
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e Régles nécessaires au maintien ou a la remise en CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

état des espaces et secteurs contribuant aux conti-
nuités écologiques

- Renvoi aux régles communes. 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
e Caractéristiques des clotures permettant de préser- - RenVoi aux régles communes.

ver ou remettre en état les continuités écologiques
- Renvoi aux regles communes.

3.2. Desserte par les réseaux

o Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger - Renvoi aux régles communes

- Renvoi aux regles communes.

2.5. Stationnement

e (Obligation de réalisation d’aires de stationnement
Regle générale
- Il est exigé :

- une place par «Logement> créé inférieur a 50 m? d’em-
prise au sol et deux places si supérieur a 50 m?.

- Une place par tranche de 50 m? d’emprise au sol des
constructions de «Commerce et activité de service» avec
un minimum de deux places ;

- Pour toute opération entrainant la réalisation de deux «Loge-
ments» et plus, il est exigé un local ou espace couvert d’une
surface minimum de 1,5 m? par logement créé, sans que le
local ou I'espace couvert puisse étre inférieur @ 10 m?,
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
2AU

EXPLOITATION AGRICOLE

DXIPxS

EXPLOITATION FORESTIERE

2.  HABITATION

2.1// LOGEMENT

PXIPxS

2.2// HEBERGEMENT

3. COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

RN R XXX

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

a1l LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
: ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

42/ LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
- PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

PYPAPIPIRNPX

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

5 AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES 0U
*  TERTIAIRES

5.1// INDUSTRIE

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

XX XX

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

sols, des constructions et des activités

- Louverture a I'urbanisation de la zone est subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d’urbanisme jus-
tifiant I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d’ur-
banisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées
et la faisabilité opérationnelle d’un projet dans ces zones.

- Les «Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimiles» sont autorisés a condition de ne pas
remettre en cause la possible urbanisation future de la zone.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux régles communes.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
URBAINE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
- Renvoi aux régles communes.

2.1 Implantations des constructions
- Renvoi aux régles communes. 3.2. Desserte par les réseaux

- Renvoi aux régles communes.

2.2 Volumeétrie
- Renvoi aux regles communes.

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

- Renvoi aux regles communes.

2.5. Stationnement
- Renvoi aux regles communes.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCGTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

EXPLOITATION AGRICOLE

EXPLOITATION FORESTIERE

2. HABITATION

2.1// LOGEMENT

&=

P4RS

2.2// HEBERGEMENT

3.  COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

RIR XX |R|X

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

a1/ LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
. ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

42/ LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
- PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

4.4/] SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

PAPAPIPIRNPS

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

RTIAIR

5.1// INDUSTRIE

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

RIR R|X

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale

- Les constructions et installations des «Exploitations agricoles»
a condition d’étre nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopéra-
tives d’utilisation de matériel agricole ou a la transformation,
au conditonnement et a la commercialisation des produits
agricoles. Ces constructions et installations ne devront pas
engendrer de risques incompatibles avec le caractere rési-
dentiel des zones urbaines et a urbaniser adjacentes.

- Les nouvelles constructions principales de «Logements» aux
conditions d’étre nécessaires a une «Exploitation agricole»
et d’étre construites sur le site d’exploitation, ainsi que leurs
annexes et extensions.

- Les annexes et extensions des «Logements» existants a
condition d’étre implantées sur la méme parcelle.

Les «Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés» des lors qu’ils ne sont pas incom-
patibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

- Les installations classées pour la protection de I’environne-
ment a condition d’étre liées a une «Exploitation agricole»
ou a un «Equipement d’intérét collectif et services publics».

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux regles communes.
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CHAP”RE 2: CARACTER'ST'QUES lllustration de la régle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques
URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

®
(i)

2.1 Implantations des constructions
e |mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Pour les «Exploitations agricoles» :
Régle générale
- Les constructions doivent respecter un recul minimal de :
- 15 métres par rapport a I'alignement des voies

Regle alternative , :
. . . o . ) . ) . . ) G Logement existant avec annexe et extension
- Un recul moins important pourra étre autorisé, aprés avis du gestionnaire de voirie, si I'organisa- nowvelles respectantun recul desm.
tion des batiments et les aménagements réalisés permettent d'assurer les manoeuvres aisées O iant el s PN
de demi-tour des engins agricoles sur le terrain d’'implantation, sans générer de risque pour le @ Batiment agricole respectant un retrait de 15 m.

trafic routier.

Pour les «Logements» :
Regle générale

- En dehors des routes classées a grande circulation, qui font I’objet d’une réglementation spéci-
fique, les constructions doivent respecter un recul minimal de 5 métres par rapport a I'aligne-
ment.

- Les annexes et extension devront respecter un recul minimal de 5 metres par rapport a I'aligne-
ment.

Regle alternative

- En agglomération, les constructions pourront également s’implanter dans le prolongement des
constructions voisines existantes.
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* Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives lllustration de la régle d’implantation par rapport aux limites séparatives
Pour les «Exploitations agricoles> :
Régle générale

- Les constructions doivent respecter un retrait de 5 meétres minimum par rapport aux limites
séparatives.

Exploitations agricoles

- Cette distance est portée a 10 metres si la parcelle jouxte une zone urbaine (U) et/ou a urbaniser
(AU).

Pour les «Logements» :

Régle générale

- Les constructions doivent :
- soit respecter un retrait de 3 métres minimum par rapport aux limites séparatives latérales ;
- soit tre implantées sur une limite séparative latérale ;

- Si la construction est implantée sur une limite séparative, un retrait minimum de 3 métres est Logements
imposé par rapport a la limite séparative latérale n’accueillant pas de construction.

Limite séparative latérale

Limite séparative
de fond de parcelle

Limite séparative latérale
Limite séparative latérale

Limite séparative
de fond de parcelle

Limite séparative
de fond de parcelle
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e |mplantation des constructions par rapport aux
autres constructions sur une méme propriété
Régle générale

- Les annexes (piscine inclus) des «Logements» devront étre
implantées, pour au moins un point des fagades, a une
distance maximale de 30 metres de la construction principale.

Régle alternative

- Une distance supérieure pourra étre autorisée dans le cas d’un
contexte environnemental ou topographique accidenté, ou de
la présence d’éléments techniques contraignant (assainisse-
ment individuel, etc.), dans une limite maximale de 50 m.

lllustration de la régle d’implantation par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

2.2 Volumétrie

e 0Dbjectifs de continuité visuelle, urbaine et paysa-
gére attendus
- Renvoi aux regles communes.

e Emprise au sol des constructions
Pour les «Logements» -
Régle générale

- Les emprises au sol retenues pour les nouvelles constructions
devront se référer aux emprises au sol existantes a la date
d’approbation du PLU.

- La surface cumulée des annexes (hors piscine) ne devra pas
excéder 50 m? d’emprise au sol.

- U'emprise au sol cumulée des extensions ne pourra pas entrai-
ner une augmentation supérieur a 80 m? d’emprise au sol.

- La surface cumulée des annexes et extensions ne devra pas
entrainer une augmentation de plus de 120 m? de I'emprise
au sol existante.

Regle alternative

- Dans le cas d’une habitation inférieure @ 100 m? d’emprise au
sol effective, la limite d’emprise au sol d’une extension pourra
étre portée jusqu’a plus de 50 % du batiment principal, dans
une limite de 200 m? comprenant le batiment initial et les
extensions.

- Dans le cas d’'une habitation existante supérieure a 200 m?
d’emprise au sol, une extension unique pourra étre autorisée
a hauteur de + 10 % du batiment principal existant, dans une
limite de 40 m? d’emprise au sol.

lllustration de la régle d’imprise au sol des constructions

Extension limitée a
max 80 m?cumulé

Annexe limitée a 50 m?
cumulé

N\
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e Hauteur des constructions

Pour les «Exploitations agricoles» :
Régle générale

- Les constructions devront respecter une hauteur maximale
autorisée de 12 metres au faitage ou a I'acrotére.

Regle alternative

- Des adaptations de hauteur peuvent étre autorisées pour
des raisons fonctionnelles, techniques, ou dans le cadre
d’implantation de modules photovoltaiques sur les toitures,
Sous réserve de ne pas nuire aux paysages environnants.

Pour les «Logements» -
Regle générale

- Les constructions principales devront respecter une hau-
teur maximale autorisée de 9,5 métres au faitage ou de 7,5
metres a I'acrotére, soit un étage droit sur rez-de-chaussée
plus combles aménageables (R + 1 + C).

- Les annexes devront respecter une hauteur maximale autori-
see de 6,5 metres au faitage ou de 4,5 métres a I’acrotere.

lllustration de la régle de hauteur

Exploitations agricoles
acrotere
|
12m 12m
sol naturel
Batiment Batiment
a pans a toiture
terrasse
9,5 ] Logements
e
m—1/ ;5 M
étages
sol naturel
Batiment Batiment
principal principal
a pans a toiture
terrasse
6'5 N g
acrotere
S 45m
sol naturel
Annexe a Annexe a
pans toiture
terrasse

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

e Regles alternatives d’insertion en lien avec les
batiments contigus

- Renvoi aux regles communes.

e (Garactéristiques architecturales des facades
- Renvoi aux régles communes.

e (Garactéristiques architecturales des toitures
- Renvoi aux régles communes.
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e (Caractéristiques architecturales des clotures
Pour les «Logements» -

Régle générale

Cloture sur espace public :

- Le réhaussement d’'un muret ne doit présenter aucune diffé-
rence d’aspect, d’épaisseur et de finition.

- Les cldtures doivent étre :

- soit sous forme de mur plein (enduit si desting a I'étre),
suivants les formes traditionnelles locales ;

- soit sous forme d’un mur bahut (enduit si destiné a I'étre),
couronné d’un chaperon et surmonté ou non d’une grille
ajourée ;

- soit sous forme d’un grillage simple pouvant étre doublé
d’une haie vive composee d’'essences locales.

- En plus des cas précédemment exposes, les cldtures peuvent
étre constituées par des panneaux aspects bois, résine ou
encore pvc. Les aspects beton sont quant a eux interdits.

Cloture en limite séparative :

- Les clotures en limites séparatives doivent respecter les
mémes regles que définies précédemment sur espace public,
a I'exception des murs plein qui y sont interdits.

lllustration de la régle des clotures

Grillage sans haie

T
K

Espace public
Limite séparative /

Muret ajouré (bahut)

N

Espace public <l
Limite séparative /

Grillage doublé d’une haie

Q

Espace public y
Limite séparative /

Mur plein magonné

Espace public
Limite séparative 3¢

Cloture aspect bois, résine,

e Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,

a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

- Renvoi aux regles communes.

e (Obligations en matiére de performances énergé-

tiques et environnementales

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

e (Coefficient de Biotope par Surface

- Renvoi aux régles communes.

e (Obligation en matiére de réalisation d’espaces
libres et de plantations

Pour les «Logements» :
Regle générale

- Les espaces verts, de plantations et de pleine terre doivent
représenter un minimum de 50 % de la surface totale d’une
unité fonciere.

Régle alternative

- Pour les unités foncieres de moins de 500 m?, cette obligation
pourra étre assouplie sans toutefois étre inférieure a 30 %.

lllustration de la régle en matiére d’espaces libres

Un minimum de 50 %
d’espace vert, plantations
ou pleine terre
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Pour les «Exploitations agricoles> 2.5. Stationnement CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Régle générale P - .
”g tg L nima. I olantation d bre d e Obligation de réalisation d’aires de stationnement
- Il est exigé, a minima, la plantation d'un arbre de moyenne . - .
ou haute tige par 200 m* d’emprise au sol des constructions Pour les «Logements» : 3.1. Desserte par les voies publiques ou privees
projetées sur la parcelle de projet. Régle générale - Renvoi aux regles communes.
* Regles nécessaires au maintien ou a la remise en - Il est exigé une place par «Logement> créé inférieur a 50 m?
état des espaces et secteurs contribuant aux conti- d’emprise au sol et deux places si supérieur a 50 m2. 32.D t : i
nuités écologiques .2. Uesserte par les reseaux
- Renvoi aux regles communes. - Renvoi aux regles communes.

e (Caractéristiques des clotures permettant de préser-
ver ou remettre en état les continuités écologiques

- Renvoi aux regles communes.

e Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger
- Renvoi aux regles communes.
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCGTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

EXPLOITATION AGRICOLE

RX &

EXPLOITATION FORESTIERE

2.  HABITATION

2.1// LOGEMENT

XX

2.2// HEBERGEMENT

3. COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

KRR R KX

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

a1/ LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
. ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

42/ LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
- PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

PYPAPIPIRNPY

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
TERTIAIRES

5.1// INDUSTRIE

5.

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

R R R |X

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale

- Les «Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés» des lors qu'ils ne sont pas incom-
patibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale

- Renvoi aux regles communes.

1.3 Mixiteé fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux regles communes.

m e
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
URBAINE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
- Renvoi aux régles communes.

2.1 Implantations des constructions
- Renvoi aux regles communes. 3.2. Desserte par les réseaux

- Renvoi aux regles communes.

2.2 Volumétrie
- Renvoi aux regles communes.

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

- Renvoi aux regles communes.

2.5. Stationnement
- Renvoi aux regles communes.
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
AX

EXPLOITATION AGRICOLE

x| X

EXPLOITATION FORESTIERE

2. HABITATION

2.1// LOGEMENT

2.2// HEBERGEMENT

3. COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

RS

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

PAPAPIPIPAIN

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

a1l LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
. ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

42/ LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
: PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

PAPIPIPIRNPS

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES 0U
*  TERTIAIRES

5.1// INDUSTRIE

5

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

RIR R X

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale

- Les nouvelles constructions des «Commerces et activités de
service» et des «Autres activités des secteurs secondaires
ou tertiaires» a condition d’étre implantées dans I'emprise
d’une zone Ax et de ne pas générer, le cas échéant, de risques
0U nuisances aux constructions existantes environnantes.

- Les constructions et installations a usage de «Logement» a
condition d’étre liées et nécessaires a une activité existante
pour la surveillance et le gardiennage du site.

- Les «Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement» a condition d’étre liées a une destination
autorisée.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux regles communes.

AN
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CHAP'TRE 2. CARACTER'ST'QUES lllustration de la régle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques
URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

2.1 Implantations des constructions

e [mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Regle générale

- Toute construction doit respecter un recul de 5 metres minimum par rapport a I'alignement.

e |mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Regle générale
- Les constructions doivent :

- soit respecter un retrait de 3 metres minimum par rapport aux limites séparatives latérales ;

- soit étre implantées sur une limite séparative latérale ;

- Si la construction est implantée sur une limite séparative, un retrait minimum de 3 métres est
imposé par rapport a la limite séparative latérale n’accueillant pas de construction.

- Cette distance est portée a 5 metres si la parcelle jouxte une zone urbaine (U) et/ou a urbani-
ser (AU) pour les Commerces et activités de service» et des «Autres activités des secteurs
seconaaires ou tertiaires».

@ Construction principale existante avec annexe
et extension respectant un retrait de 5 m.

Emprise publique

e Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété
Régle générale

- Les nouvelles constructions doivent étre implantées sur la méme unité fonciere que les
constructions existantes.

Limite séparative latérale
Limite séparative latérale

Limite séparative Limite séparative
de fond de parcelle de fond de parcelle

m e
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e |mplantation des constructions par rapport aux
autres constructions sur une méme propriété

Pour les «Logements»
Regle générale

- Les annexes (piscine inclus) des «Logements» devront étre
implantées, pour au moins un point des facades, a une
distance maximale de 30 metres de la construction principale.

Régle alternative

- Une distance supérieure pourra étre autorisée dans le cas d’un
contexte environnemental ou topographique accidenté, ou de
la présence d’éléments techniques contraignant (assainisse-
ment individuel, etc.), dans une limite maximale de 50 m.

lllustration de la régle d’implantation par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

2.2 Volumétrie

e 0Dbjectifs de continuité visuelle, urbaine et paysa-
gére attendus
- Renvoi aux regles communes.

e Emprise au sol des constructions
Pour les «Logements» -

Régle générale

- Les emprises au sol retenues pour les nouvelles constructions
devront se référer aux emprises au sol existantes a la date
d’approbation du PLU.

- La surface cumulée des annexes (hors piscine) ne devra pas
excéder 50 m? d’emprise au sol.

- U'emprise au sol cumulée des extensions ne pourra pas entrai-
ner une augmentation supérieur a 80 m? d’emprise au sol.

- La surface cumulée des annexes et extensions ne devra pas
entrainer une augmentation de plus de 120 m? de I'emprise
au sol existante.

Regle alternative

- Dans le cas d’une habitation inférieure @ 100 m? d’emprise au
sol effective, la limite d’emprise au sol d’une extension pourra
étre portée jusqu’a plus de 50 % du batiment principal, dans
une limite de 200 m? comprenant le batiment initial et les
extensions.

- Dans le cas d’'une habitation existante supérieure a 200 m?
d’emprise au sol, une extension unique pourra étre autorisée
a hauteur de + 10 % du batiment principal existant, dans une
limite de 40 m? d’emprise au sol.

Pour les Commerces et activités de service» et des

«Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaire» :

Regle générale

- La surface cumulée des extensions et des annexes ne pourra
pas entrainer une augmentation supérieure a 50% de I'em-
prise au sol des constructions existantes sur I'unité fonciére a
la date d’approbation du PLU.

- 'emprise au sol cumulée des constructions est limitée a 50%
de la surface totale de I'unité fonciére comprise dans la zone
Ax a la date d’approbation du PLU.

lllustration de la régle d’emprise au sol

Emprise au sol
limitée a 500 m? par
nouvelle construction

Emprise au sol
des constructions
cumulées limitée a 50%
d’une zone Ax identifiée

e m
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Pour les Commerces et activités de service» et des «Autres
activités des secteurs secondaires ou tertiaires» :
Régle générale

lllustration de la régle de hauteur

Activités économiques
................. acrotere

Les constructions devront respecter une hauteur maximale 12m
autorisée de 12 metres au faitage ou a I'acrotére.

12m - Renvoi aux regles communes.
Pour les «Logements» :
Regle générale

- Les annexes devront respecter une hauteur maximale autori-

- Renvoi aux régles communes.
sée de 6,5 metres au faitage ou de 4,5 metres a I'acrotere.

sol naturel — — | - Renvol aux régles communes.

Batiment Batiment
a pans a toiture
terrasse

6,5m g Logements

acrotere
ﬁ' """""""" ‘415 m
sol naturel
Annexe a Annexe a
pans toiture
terrasse

m e
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e (Caractéristiques architecturales des clotures
Pour les «Logements» -

Régle générale

Cloture sur espace public :

- Le réhaussement d’un muret ne doit présenter aucune diffé-
rence d’aspect, d’épaisseur et de finition.

- Les cldtures doivent étre :

- soit sous forme de mur plein (enduit si desting a I'étre),
suivants les formes traditionnelles locales ;

- soit sous forme d’un mur bahut (enduit si destiné a I'étre),
couronné d’un chaperon et surmonté ou non d’une grille
ajourée ;

- soit sous forme d’un grillage simple pouvant étre doublé
d’une haie vive composee d’'essences locales.

- En plus des cas précédemment exposes, les cldtures peuvent
étre constituées par des panneaux aspects bois, résine ou
encore pvc. Les aspects béton sont quant a eux interdits.

Cloture en limite séparative :

- Les clotures en limites séparatives doivent respecter les
mémes regles que définies précédemment sur espace public,
a I'exception des murs plein qui y sont interdits.

Pour les Commerces et activités de service» et des

«Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaire» :

Regle générale
Cloture sur espace public

- Le réhaussement d’un muret ne doit présenter aucune diffé-
rence d’aspect, d’épaisseur et de finition.

- Les cldtures doivent étre :

- soit sous forme de mur plein (enduit si desting a I'étre),
suivants les formes traditionnelles locales ;

- soit sous forme d’un mur bahut (enduit si desting a I'étre),
couronné d’un chaperon et surmonté ou non d’une grille
ajourée ;

- soit sous forme d’un grillage simple pouvant étre doublé
d’une haie vive composée d’essences locales.

- En plus des cas précédemment exposes, les clotures peuvent
gtre constituées par des panneaux aspects bois, résine ou
encore pvc. Les aspects béton sont quant a eux interdits.

Regle alternative

- Les clotures encadrant les activités économiques pourront
déroger a la regle de hauteur selon les besoins, notamment
en terme de sécurite.

Cldture en limite séparative :

- Les clotures en limites séparatives doivent respecter les
mémes regles que définies précédemment sur espace public,
a I'exception des murs plein qui y sont interdits.

lllustration de la régle des clotures

Grillage sans haie

Muret ajouré (bahut)

Y

Espace public
Limite sépa;tive

v
X

e Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,
a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

- Renvoi aux régles communes.

e (Obligations en matiére de performances énergé-
tiques et environnementales

- Renvoi aux regles communes.

N\
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2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

e (Coefficient de Biotope par Surface

- Renvoi aux regles communes.

e (Obligation en matiére de réalisation d’espaces
libres et de plantations

Pour les «Logements» -
Régle générale

- Les espaces verts, de plantations et de pleine terre doivent
représenter un minimum de 50 % de la surface totale d’une
unité fonciere.

Régle alternative

- Pour les unités foncieres de moins de 500 m?, cette obligation
pourra étre assouplie sans toutefois étre inférieur a 30 %.

lllustration de la régle en matiére d’espaces libres

Un minimum de 50 %
d’espace vert, plantations
ou pleine terre

Pour les Commerces et activités de service» et des «Autres

activités des secteurs secondaires ou tertiaires»

Regle générale

- Les nouvelles constructions doivent faire I'objet d’une intégra-
tion paysagere d’ensemble réfléchie et adaptée a I'échelle de
la zone.

- Les espaces non-batis, a I'exception des aides de stationne-
ment, d’évolution et de stockage, doivent étre aménageés en
espaces verts.

e Reégles nécessaires au maintien ou a la remise en
état des espaces et secteurs contribuant aux conti-
nuités écologiques

- Renvoi aux régles communes.

e (Caractéristiques des clotures permettant de préser-
ver ou remetire en état les continuités écologiques

- Renvoi aux régles communes.

o Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger
- Renvoi aux régles communes.

2.5. Stationnement

e Obligation de réalisation d’aires de stationnement

Pour les Commerces et activités de service» et des
«Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaire» :

Régle générale

- Il est exigé une place par tranche de 50 m? d’emprise au sol
des constructions des «Commerces et activités de service»
et des «Autres activités des secteurs secondaire ou ter-
tiaires» avec un minimum de deux places.

CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
- Renvoi aux régles communes.

3.2. Desserte par les réseaux
- Renvoi aux régles communes.

E e
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCGTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

EXPLOITATION AGRICOLE

RIRI=

EXPLOITATION FORESTIERE

2.  HABITATION

2.1// LOGEMENT

PN

2.2// HEBERGEMENT

3. COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

DIPIP XY PIPIPXS

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

4.1,/ LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES R
-1/ ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES
4.2/ LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS N
-2/l" " pUBLIQUES OU ET ASSIMILES
4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE N
4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES N
4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS xR
4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC PX4
5 AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
* TERTIAIRES
5.1// INDUSTRIE N
5.2// ENTREPOT 2@
5.3// BUREAU %
5.4// GENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION PX4

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale

- Les constructions et installations des «Exploitations agri-
coles» et des «Exploitations forestiéres» a condition d’étre
nécessaires a I’exploitation agricole ou forestiére, au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d’uti-
lisation de matériel agricole ou a la transformation, au condi-
tonnement et a la commercialisation des produits agricoles.
Ces constructions et installations de devrons pas engendrer
de risques incompatibles avec le caractere résidentiel des
zones urbaines et a urbaniser adjacentes.

- Les nouvelles constructions principales de «Logements» aux
conditions d'étre nécessaires a une «Exploitation agricole»
et d’étre construites sur le site d’exploitation, ainsi que leurs
annexes et extensions.

- Les annexes et extensions des «Logements» existants a
condition d’étre implantées sur la méme unité fonciere.

- Les «Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés» des lors qu’ils ne sont pas incom-
patibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés et qu’ils ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

- Les installations classées pour la protection de I'environne-
ment a condition d’étre liées a une «Exploitation agricole»
ou a un «Equipement d’interét collectif et services publics».

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux regles communes.

AN
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CHAP”RE 2: CARACTER'ST'QUES lllustration de la régle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques
URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

®
(i)

2.1 Implantations des constructions
e |mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Pour les «Exploitations agricoles» et les «Exploitations forestiéres»:
Régle générale
- Les constructions doivent respecter un recul minimal de :
- 15 métres par rapport a I'alignement des voies

Regle alternative , :
. . . o . ) . ) . . ) G Logement existant avec annexe et extension
- Un recul moins important pourra étre autorisé, aprés avis du gestionnaire de voirie, si I'organisa- nowvelles respectantun recul desm.
tion des batiments et les aménagements réalisés permettent d'assurer les manoeuvres aisées O iant el s PN
de demi-tour des engins agricoles sur le terrain d’'implantation, sans générer de risque pour le @ Batiment agricole respectant un retrait de 15 m.

trafic routier.

Pour les «Logements» :
Regle générale

- En dehors des routes classées a grande circulation, qui font I’objet d’une réglementation spéci-
fique, les constructions doivent respecter un recul minimal de 5 métres par rapport a I'aligne-
ment.

- Les annexes et extension devront respecter un recul minimal de 5 metres par rapport a I'aligne-
ment.

Regle alternative

- En agglomération, les constructions pourront également s’implanter dans le prolongement des
constructions voisines existantes.

i m
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* Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives lllustration de la régle d’implantation par rapport aux limites séparatives
Pour les «Exploitations agricoles» et les «Exploitations forestieres»:
Régle générale

- Les constructions doivent respecter un retrait de 5 meétres minimum par rapport aux limites
séparatives.

Exploitations agricoles

- Cette distance est portée a 10 metres si la parcelle jouxte une zone urbaine (U) et/ou a urbaniser
(AU).

Pour les «Logements» :

Régle générale

- Les constructions doivent :
- soit respecter un retrait de 3 métres minimum par rapport aux limites séparatives latérales ;
- soit tre implantées sur une limite séparative latérale ;

- Si la construction est implantée sur une limite séparative, un retrait minimum de 3 métres est Logements
imposé par rapport a la limite séparative latérale n’accueillant pas de construction.

Limite séparative latérale

Limite séparative
de fond de parcelle

Limite séparative latérale
Limite séparative latérale

Limite séparative
de fond de parcelle

Limite séparative
de fond de parcelle

m T 07077
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e |mplantation des constructions par rapport aux
autres constructions sur une méme propriété
Régle générale

- Les annexes (piscine inclus) des «Logements» devront étre
implantées, pour au moins un point des fagades, a une
distance maximale de 30 metres de la construction principale.

Régle alternative

- Une distance supérieure pourra étre autorisée dans le cas d’un
contexte environnemental ou topographique accidenté, ou de
la présence d’éléments techniques contraignant (assainisse-
ment individuel, etc.), dans une limite maximale de 50 m.

lllustration de la régle d’implantation par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

2.2 Volumétrie

e 0Dbjectifs de continuité visuelle, urbaine et paysa-
gére attendus
- Renvoi aux regles communes.

e Emprise au sol des constructions
Pour les «Logements» -
Régle générale

- Les emprises au sol retenues pour les nouvelles constructions
devront se référer aux emprises au sol existantes a la date
d’approbation du PLU.

- La surface cumulée des annexes (hors piscine) ne devra pas
excéder 50 m? d’emprise au sol.

- U'emprise au sol cumulée des extensions ne pourra pas entrai-
ner une augmentation supérieur a 80 m? d’emprise au sol.

- La surface cumulée des annexes et extensions ne devra pas
entrainer une augmentation de plus de 120 m? de I'emprise
au sol existante.

Regle alternative

- Dans le cas d’une habitation inférieure @ 100 m? d’emprise au
sol effective, la limite d’emprise au sol d’une extension pourra
étre portée jusqu’a plus de 50 % du batiment principal, dans
une limite de 200 m? comprenant le batiment initial et les
extensions.

- Dans le cas d’'une habitation existante supérieure a 200 m?
d’emprise au sol, une extension unique pourra étre autorisée
a hauteur de + 10 % du batiment principal existant, dans une
limite de 40 m? d’emprise au sol.

lllustration de la régle d’imprise au sol des constructions

Extension limitée a
max 80 m?cumulé

Annexe limitée a 50 m?
cumulé
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e Hauteur des constructions
Pour les «Exploitations agricoles» et les «Exploitations

lllustration de la régle de hauteur

forestiéres»:
Régle générale

- Les constructions devront respecter une hauteur maximale
autorisée de 12 metres au faitage ou a I'acrotére.

Regle alternative

- Des adaptations de hauteur peuvent étre autorisées pour
des raisons fonctionnelles, techniques, ou dans le cadre
d’implantation de modules photovoltaiques sur les toitures,
Sous réserve de ne pas nuire aux paysages environnants.

Pour les «Logements» -
Regle générale

- Les constructions principales devront respecter une hau-
teur maximale autorisée de 9,5 métres au faitage ou de 7,5
metres a I'acrotére, soit un étage droit sur rez-de-chaussée
plus combles aménageables (R + 1 + C).

- Les annexes devront respecter une hauteur maximale autori-
see de 6,5 metres au faitage ou de 4,5 métres a I’acrotere.

Exploitations agricoles
ou forestiéres .
acrotere
|
12m 12m
sol naturel
Batiment Batiment
a pans a toiture
terrasse
9,5 ] Logements
e
1/, 5 M
étages
sol naturel
Batiment Batiment
principal principal
a pans a toiture
terrasse
6'5 N g
acrotere
S 45m
sol naturel
Annexe a Annexe a
pans toiture
terrasse

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

e Regles alternatives d’insertion en lien avec les
batiments contigus

- Renvoi aux regles communes.

e (Garactéristiques architecturales des facades

- Renvoi aux régles communes.

e (Garactéristiques architecturales des toitures

- Renvoi aux regles communes.
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e (Caractéristiques architecturales des clétures
Regle générale
Cloture sur espace public :

- Le réhaussement d’un muret ne doit présenter aucune diffé-
rence d’aspect, d’épaisseur et de finition.

- Les cldtures doivent étre :

- soit sous forme de mur plein (enduit si desting a I'étre),
suivants les formes traditionnelles locales ;

- soit sous forme d’un mur bahut (enduit si desting a I'étre),
couronné d’un chaperon et surmonté ou non d’une grille
ajourée ;

- soit sous forme d’un grillage simple pouvant étre doublé
d’une haie vive composée d’essences locales.

- En plus des cas précédemment exposés, les cldtures peuvent
étre constituées par des panneaux aspects bois, résine ou
encore pvc. Les aspects béton sont quant a eux interdits.

Cloture en limite séparative :

- Les clotures en limites séparatives doivent respecter les
mémes regles que définies précédemment sur espace public,
a I'exception des murs plein qui y sont interdits.

lllustration de la régle des clotures

Grillage sans haie

Q

Espace public
Limite séparative J

Mur plein magonné

Espace public
Limite séparative 3¢

Muret ajouré (bahut)

N

Espace public <l
Limite séparative /

Cloture aspect bois, résine,

Espace public

X
Limite séparative )€

e Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,

a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

- Renvoi aux regles communes.

e (Obligations en matiére de performances énergé-

tiques et environnementales

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

e (oefficient de Biotope par Surface
- Renvoi aux régles communes.

e (Obligation en matiére de réalisation d’espaces
libres et de plantations

Pour les «Logements» :
Regle générale

- Les espaces verts, de plantations et de pleine terre doivent
représenter un minimum de 50 % de la surface totale d’une
unité fonciere.

Régle alternative

- Pour les unités foncieres de moins de 500 m?, cette obligation
pourra étre assouplie sans toutefois étre inférieure a 30 %.

lllustration de la régle en matiére d’espaces libres

Un minimum de 50 %
d’espace vert, plantations
ou pleine terre

e m
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Pour les «Exploitations agricoles» et les «Exploitations ~Pour les «Logements» CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
forestieres»: Régle générale
Regle générale Il est exiaé 44 infarianr 3 2
- ge une place par «<Logement» crée inférieur a 50 m : . i
- S'il n’existe pas de plantations Ia ol des constructions isolées ~ d’emprise au sol et deux places si supérieur a 50 m?. 3.1. Desserte par les voles publiques ou privees
sont projetées, il est exigé de planter, autour des batiments - - Renvoi aux regles communes.

tout en laissant libre I’espace nécessaire pour le maniement et
le déplacement du matériel agricole notamment - des arbres

de moyenne et haute tige, de maniére irréguliere de fagon a .
éviter les alignements. 3.2. Desserte par les réseaux

- |l est exigé, a minima, la plantation d’un arbre de moyenne - Renvoi aux regles communes.
ou haute tige par 200 m? d’emprise au sol des constructions
projetées sur I'unité fonciere.

- Les nouvelles constructions devront étre intégrées dans le
bocage environnant. Un renforcement du maillage bocager
pourra étre demandg.

- Les nouvelles constructions devront obligatoirement s’adosser
a un bois ou bosquet existant, a conforter ou a créer.

e Regles nécessaires au maintien ou a la remise en
état des espaces et secteurs contribuant aux conti-
nuités écologiques

- Renvoi aux regles communes.

e (Caractéristiques des clotures permettant de préser-
ver ou remetire en état les continuités écologiques

- Renvoi aux regles communes.

o Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger
- Renvoi aux regles communes.

2.5. Stationnement

e 0Obligation de réalisation d’aires de stationnement
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VI. LES ZONES NATURELLES // 2. LA ZONE NENR

CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Régle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
NENR

EXPLOITATION AGRICOLE

PXIPS

EXPLOITATION FORESTIERE

2. HABITATION

2.1// LOGEMENT

PXIPxS

2.2// HEBERGEMENT

3. COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

RN R XXX

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

a1l LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
: ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

ey LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
- PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

PYPAPIPIRNPX

5 AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
*  TERTIAIRES

5.1// INDUSTRIE

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

R XX

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités
Regle générale

- Les «Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés» a condition d'étre liés a la produc-
tion d’énergies renouvelables.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux régles communes.
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VI. LES ZONES NATURELLES // 2. LA ZONE NENR

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

URBAINE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
- Renvoi aux régles communes.

2.1 Implantations des constructions
- Renvoi aux regles communes. 3.2. Desserte par les réseaux

- Renvoi aux regles communes.

2.2 Volumétrie
- Renvoi aux regles communes.

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

- Renvoi aux regles communes.

2.5. Stationnement
- Renvoi aux regles communes.
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

1.1 Interdiction d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

Regle générale
- Voir tableau ci-apres.

Destination autorisée*
Destination interdite

* Les destinations des constructions peuvent étre soumises a conditions.
Ces derniéres sont alors précisées au point 1.2 «Limitations d’usages,
d’affectations des sols, des constructions et des activités»

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
NP

EXPLOITATION AGRICOLE %

EXPLOITATION FORESTIERE

2. HABITATION

2.1// LOGEMENT

xR

2.2// HEBERGEMENT

3. COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

3.1// ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

3.2// RESTAURATION

3.3// COMMERCE DE GROS

3.4// ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE

3.5// HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

DXIPXYP PP PS

3.6// CINEMA

4.  EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

a1/ LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES
. ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

42/ LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
- PUBLIQUES OU ET ASSIMILES

4.3// ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE

4.4// SALLES D’ART ET DE SPECTACLES

4.5// EQUIPEMENTS SPORTIFS

4.6// AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

DI APARYP

5 AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU
*  TERTIAIRES

5.1// INDUSTRIE

5.2// ENTREPOT

5.3// BUREAU

RN XX

5.4// CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION

1.2 Limitations d’usages, d’affectations des
sols, des constructions et des activités

- Renvoi aux regles communes.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale
- Renvoi aux régles communes.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE . . .
ET PAYSAGERE 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

- Renvoi aux régles communes.

2.1 Implantations des constructions
- Renvoi aux regles communes. 3.2. Desserte par les réseaux

- Renvoi aux regles communes.

2.2 Volumétrie
- Renvoi aux regles communes.

2.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagere

- Renvoi aux regles communes.

2.4 Traitement environnemental et paysa-
ger des espaces non-batis et abords des
constructions

- Renvoi aux regles communes.

2.5. Stationnement
- Renvoi aux regles communes.
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ANNEXES DU REGLEMENT ECRIT
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1.1 - Destination des constructions

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la
commune de Chaptelat.

Le Code de I'Urbanisme détermine 1a liste des destinations qui
peuvent faire I'objet de regles différentes au travers des diffé-
rents articles du reglement du PLU :

1. Exploitation agricole et forestiére

2. Habitation

3. Commerce et activités de service

4. Equipements d’intérét collectif et services publics
5. Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

Les destinations de constructions comprennent les sous-desti-
nations suivantes :

1. Pour la destination «exploitation agricole et forestiere» : ex-
ploitation agricole, exploitation forestiere ;

2. Pour la destination «habitation» : logement, hébergement ;

3. Pour la destination «commerce et activités de service» : ar-
tisanat et commerce de détail, restauration, commerce de
gros, activités de service ou s'effectue I'accueil d’une clien-
tele, hébergement hotelier et touristique, cinéma ;

4. Pour la destination «équipements d’intérét collectif et ser-
vices publics» : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, éta-
blissements d’enseignement, de santé et d’action sociale,
salles d’art et de spectacles, équipements sportifs, autres
équipements recevant du public ;

5. Pour la destination «autres activités des secteurs secondaires
ou tertiaire» : industrie, entrepdt, bureau, centre de congres
et d’exposition.

Les annexes et extensions sont réputées avoir la méme desti-
nation et sous-destination que le local principal (construction
principale).

Exploitation agricole et forestiére

- Exploitation agricole : recouvre les constructions destinées
a I'exercice d’une activité agricole ou pastorale. Cette sous-
destination recouvre notamment les constructions destinées
au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

- Exploitation forestiére : recouvre les constructions et les entre-
pots notamment de stockage du bois, des véhicules et des
machines permettant I’exploitation forestiére.

Habitation

- Logement : recouvre les construction destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclu-
sion des hébergements couverts par la sous-destination
«hébergement». Les logements recouvrent notamment les
maisons individuelles et les immeubles collectifs.

- Hébergement : recouvre les constructions destinées a I’héber-
gement dans des résidences ou foyers avec service. Cette
sous-destination recouvre notamment les maisons de re-
traite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs
et les résidences autonomie.

Commerce et activités de service

- Artisanat et commerce de détail : recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien
directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales
destinées principalement a la vente de biens ou services.

- Restauration : recouvre les constructions destinées a Ia res-
tauration ouverte a la vente directe pour une clientéle com-
merciale.

- Commerce de gros : recouvre les constructions destinées a
la présentation et la vente de biens pour une clientéle pro-

fessionnelle.

- Activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele : re-
couvre les constructions destinées a I’accueil d’une clientéle
pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou
de prestation de services et accessoirement la présentation
de biens.

- Hébergement hotelier et touristique : recouvre les construc-
tions destinées a I’hébergement temporaire de courte ou
moyenne durée proposant un service commercial.

- Cinéma : recouvre toute construction répondant a la définition
d’établissement de spectacles cinématographiques mention-
née a I'article L.212-1 du code du cinéma et de I'image ani-
mée accueillant une clientéle commerciale.

Equipement d’intérét collectif et services publics

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés : recouvre les constructions destinées
a assurer une mission de service public. Ces constructions
peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu’un accueil
limité du public. Cette sous-destination comprend notam-
ment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales,
de leurs groupements ainsi que les constructions des autres
personnes morales investies d’une mission de service public.

- Locaux techniques et industriels des administrations pu-
bliques et assimilés : recouvre les constructions des équi-
pements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, les constructions techniques congues spécialement
pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains,
les constructions industrielles concourant & la production
d’énergie.

- Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale :
recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a I'en-
seignement ainsi que les établissements destinés a la petite
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vil. ANNEXES 7/ 1. LEXIQUE

enfance, les équipements d’intéréts collectifs hospitaliers,
les équipements collectifs accueillant des services sociaux,
d’assistance, d’orientation et autres services similaires.

- Salle d’art et de spectacles : recouvre les constructions des-
tinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle,
musees et autres activités culturelles d’intérét collectif.

- Equipements sportifs : recouvre les équipements d’intéréts
collectifs destinées a I'exercice d’une activité sportive. Cette
sous-destination comprend notamment les stades, gymnases
ainsi que les piscines ouvertes au public.

- Autres équipements recevant du public : recouvre les équipe-
ments collectifs destinés a accueillir du public afin de satis-
faire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination «Equipement
d’intérét collectif et services publics». Cette sous-destination
recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyva-
lentes, les aires d’accueil des gens du voyage.

Autres activités des secteurs secondaire ou ter-
tiaires

- Industrie : recouvre les constructions destinées a I'acti-
vité extractive et manufacturiere du secteur primaire, les
constructions destinées a I'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur
de la construction ou de I'industrie. Cette sous-destination
recouvre notamment les activités de production, de construc-
tion ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

- Entrepdt : recouvre les constructions destinées au stockage
des biens ou a la logistique.

- Bureau : recouvre les constructions destinées aux activités
de direction et de gestion des entreprises des secteurs pri-
maires, secondaires et tertiaires.

- Centre de congres et d’'exposition : recouvre les construc-
tions destinées a I’événementiel polyvalent, I'organisation de
salons et forums a titre payant.

AN
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DESTINATIONS et SOUS-DESTINATIONS
DES CONSTRUCTIONS

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

EXPLOITATION AGRICOLE :
Recouvre I'ensemble des batiments concourant & I'exercice d’une
activité agricole ou pastorale notamment celles destinées au stockage
du matériel, des animaux et des récoltes.
Sur la base du critére de «nécessité» peut étre autorisé :

-le logement de I'agriculteur ;

- I'hébergement touristique a la ferme ;

- les constructions pour la vente directe des produits de I'exploitation.

LOGEMENT :
Englobe les logements utilisés a titre de résidence principale, secondaire
ou occasionnel : les maisons individuelles et les immeubles collectifs.
Cette sous-destination recouvre également :
- les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs (ex : yourte) ;
-les chambres d'hétes (limitées a 5 chambres + capacité max de 15
personnes) ;
- les meublés de tourisme si pas de prestations hoteliéres

ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL
Recouvre tous les commerces de détail (épiceries, super/hypermarchés).
Elle inclut également les artisans pratiquant une activité commerciale de
vente de biens (boulangers, charcutiers) ainsi que de vente de services

iers, coiffeurs). Un concessi ire automobile est un commerce.

COMMERCE DE GROS
S'applique a toutes les constructions destinées a la vente entre profes-
sionnels (ex : METRO, grossistes).

HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE
S'applique & tous les hétels ainsi que les prestations hételiéres (au moins
3 des prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux,
fourniture de linge de maison et réception).
Recouvre également I'ensemble des constructions a vocation touristique:
- les résidences de tourisme ;
- les villages résidentiels de tourisme ;
- les villages et maisons familiales de vacances.
Recouvre é les terrains de i ainsi que les
légéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs et les locaux destinées
au fonctionnement (bureau, sanitaire).

LOCAUX ET BUREAUX ACCUILLANT DU PUBLIC DES
ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES

Constructions destinées a assurer une mission de service public.
Ex : Mairie, Préfecture, commissariat, caserne pompier, URSSAF, SNCF, etc.

ETABLISSEMENTS D'ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE
Recouvre des é i i de formation,
les hopitaux, équipements collectifs des services sociaux...
EQUIPEMENTS SPORTIFS

Recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice d'une
activité sportive : stades, piscines, gymnases.

INDUSTRIE
Constructions destinées a I'activité extractive et manufacturiére du
constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie
(construction ile, aé ique, ateliers mé i ).
BUREAU
Recouvre les siéges sociaux des entreprises privées ainsi que leurs
différents établissements assurant des activités de gestion financiére,

ini ive et commerciale.

EXPLOITATION FORESTIERE :

Comprend les constructions et entrepts notamment de stockage du
bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.
Recouvre également les maisons forestiéres.

Attention ne recouvre pas les constructions destinées a l'activité
extractive et manufacturiére du secteur primaire. Les scieries sont
considérées comme une Industrie.

HABITATION

HEBERGEMENT :
Recouvre les constructions principalement a vocation sociale destinées a
héberger un public spécifique dans des résidences ou foyers avec
service :

- hébergement des étudiants (CROUS) ;

- foyers de travailleurs ;

- EHPAD, maison de retraite ;

- CHRS, CADA, etc.

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE

RESTAURATION :

Recouvre la restauration ouverte a la vente directe a une clientéle
commerciale. Ninclut pas les restaurants administratifs ou scolaires
réputés étre indisociables de I¢quipement ou du batiment ayant la
méme sous-destination.

ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE LACCUEIL D'UNE CLIENTELE
S‘applique aux professions libérales (avocat, architecte, médecin) ainsi
qu'a toutes les constructions permettant I'accomplissement de presta-
tions de service (assurance, banques, agences immobiliéres, agence de
location de véhicules, de matériel, showroom, magasin de téléphonie
mobile).

CINEMA :

S'applique & toute construction nécessitant d'obtenir une autorisation
dlexploitation et 'homologuation de la salle et de ses équipements de
projection mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de
limage animée.

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS
PUBLIQUES ET ASSIMILES

Constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle ainsi que celles concourant a la production d'énergie.
Ex:fourriére, stations d'épuration

+ production énergies reversées dans réseux publics de distribution :
éolienne, champ panneaux photovoltaique

SALLES D'ART ET DE SPECTACLES

Constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles
polyvalentes, les aires d’accueil des gens du voyage.

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

ENTREPOT
Recouvre les k des biens ou de logisti

CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION
Constructions destinées a lévé iel poly 3 isation de
salons et forums a titre payant : palais et parcs d'expositions, zéniths..
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1.2 - Définitions et précisions sur I'appli-

cation des régles

Acces

[’acces correspond a I'espace donnant sur la voirie desservant
le terrain, par lequel les véhicules et les piétons pénétrent sur le
terrain d’assiette du projet.

Acrotére (cf. également Hauteur)

Saillie verticale d’une fagade, au-dessus du niveau d’une toi-
ture-terrasse ou d’une toiture a faible pente pour en masquer la
couverture. L'acrotére est souvent constitué d’un muret situé en
bordure des toitures terrasses pour permettre le relevé d’étan-
chéité.

Acrotére

Toiture végétalisée

MNiveau
acrotére

Affouillement du sol

Extraction de terre qui doit faire I'objet d’une autorisation si sa
superficie est supérieure a 100m? et si sa profondeur excéde
2m, a moins qu’elle ne soit nécessaire a I'exécution du projet
soumis a permis de construire.

Aire de propreté
Site accueillant les conteneurs a déchets.

Alignement

Il correspond a la limite entre le domaine privé et le domaine
public. Lorsqu’il n’est pas prévu d’élargissement de la voie,
c’est « I'alignement actuel ». Lorsqu’il est prévu un élargisse-
ment de la voie, ¢’est «I"alignement futur», qui résulte soit d’un
emplacement réservé (figure sur les documents graphiques du
PLU), soit d’un plan d’alignement (qui figure en annexe du PLU).

Dans le cas de terrains compris entre 2 voies ou plus ou Situés
a l'angle de 2 voies, les regles relatives a I'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques s'ap-
pliquent par rapport a la voie de référence, définie soit en fonc-
tion du contexte environnant (implantations dominantes le long
de I'une ou I'autre voie). L'autre ou les autres limites doivent étre
considérées comme des limites séparatives latérales.

Amélioration des constructions existantes

Sont considérés comme travaux d’amélioration d’une construc-
tion, la transformation, la confortation, ou I'aménagement d’une
construction existante a la date d’approbation du PLU.

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions ré-
duites et inférieures a la construction principale, qui apporte un
complément aux fonctionnalités de la construction principale.
Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle

peut étre accolée ou non & la construction principale avec qui
elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct
depuis la construction principale.

Exemple d’annexes pour une habitation : garage, abri de jardin,
abri vélos, blicher, local d’ordures ménagéres, local technique... ;
Arbre tige et de haute tige

Arbre caractérisé par un tronc ayant subi un élagage artificiel
sur au moins 1,50m. On parle de haute tige quand le tronc est
gélagué sur minimum 2,50m.

Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

Batiment agricole

L’obtention d’un permis de construire pour un batiment agricole
dépend de sa destination et de son caractere nécessaire pour
I'accomplissement d’une activité. La délivrance d’une autorisa-
tion d’urbanisme se fait donc par dérogation, puisque I'article L.
311-1 du Code rural exclu toutes édifications et installations de
bétiments dans une zone agricole.

Seules les installations agricoles suivantes sont admises au titre
du PLU :

e stockage ou transformation de production ;

e stockage de matériels agricoles ;

e glevage et abri d’animaux ;

e lieu de valorisation agricole ;

e silos, ateliers, cuves, hangars ;

e hangars, auvents, couvertures ;

e |ocaux de traite, stockage d’aliments, logis de bétes ;
e espaces de vente, d’exposition et de tourisme agricole.
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Camping

Terrain congu et aménagé pour accueillir une activité de loge-
ment en plein air (tentes, caravanes...). Cette pratique est régle-
mentée aux articles R111-32 a R111-35 du code de I'urba-
nisme.

Caravane

Sont regardés comme des caravanes, les véhicules terrestres
habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou
saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence
des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux
mémes ou d’étre déplacés par traction et que le code de la route
n'interdit pas de faire circuler. Cette pratique est réglementée
aux articles R111-47 a R111-50 du code de I'urbanisme.

Changement de destination

Il'y a changement de destination lorsqu’il y a passage de I'une a
I'autre des destinations (ou sous-destination) de construction.
Soit le changement est accompagné de travaux modifiant les
structures porteuses ou la fagade de I'immeuble : dans ce cas
un permis de construire est nécessaire. Soit le changement de
destination s’effectue sans travaux, ou avec des travaux d’ame-
nagement intérieur 1égers : dans ce cas une déclaration préa-
lable est exigée.

Cloture

Une cl6ture est une enceinte (mur, haie, grillage...) qui clot un
terrain ou une partie d’un terrain. Les regles qui s'imposent aux
clotures concernent les cltures situées en limite de propriété
(domaine privé ou public).

Coefficient d’Espaces Verts (biotope)

Le coefficient d’espaces verts (ou biotope) est un pourcentage. Il
permet de déterminer la surface occupée par les espaces verts
sur la parcelle par rapport a I’'emprise au sol des constructions

et a la surface restante libre. Il peut étre associé a un coefficient
d’espaces verts de pleine terre déterminant la surface de pleine
terre sur la parcelle.

Ex : Sur un terrain de 1 000m?, construit sur 600 m?, Au moins
40 % de la surface du terrain non batie doit étre traitée en
espaces verts (160 m?), dont 10 % de la surface du terrain non
batie (40 m?) doit étre en pleine terre et incluse dans la partie
espaces verts.

60 % d’emprise au sol
10 % : espace de pleine terre (100m?)
30 % : autre espace vert (300m?)

Pour le calcul du coefficient d’espaces verts, un coefficient de
pondération est affecté aux différents types d’espaces verts
pour tenir compte de leur qualité :

Espaces verts de pleine terre: Indice 1

Espaces verts sur dalle : plus de 80cm de terre végétale: indice
0,50

Espaces verts sur dalle : entre 15¢cm et 80cm de terre végétale
(Toiture végétalisée semi-intensive ou intensive par exemple):
indice 0,25

Espaces verts sur dalle: moins de 15¢cm de terre végétale (Toi-
ture végétalisée extensive par exemple): indice 0,15

Combles

Super-structure d’un batiment qui comprend sa charpente et
sa couverture. Par extension, volume compris entre le plancher
haut et la toiture a double pente au moins d’un batiment ; étage
supérieur d’un batiment, correspond a ce volume coupé par un
pan de toiture.

Construction.

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant
ou non des fondations et générant un espace utilisable par
I'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est
reconnue comme légalement construite et si la majorité des
fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions.
Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

Construction légére

Construction ne comportant pas de fondation ou des fondations
sommaires, dont les parois et toitures sont constituées d’élé-
ments préfabriqués de matériaux minces démontables ou récu-
pérables. (Ne se substitue pas a la notion d’habitation légere de
loisir dite HLL)

Construction principale (ou batiment principal)

Par opposition aux annexes, il s’agit de la construction ou du
batiment qui présente le volume principal et abrite la destination
majoritaire (habitat, commerce, bureau, industrie...).

Les constructions visées par le présent reglement sont celles
définies par I'article L.421-1 du Code de I'Urbanisme. En par-
ticulier, deux batiments, pour faire partie de la méme construc-
tion doivent étre reliés par des éléments construits créant de la
surface de plancher.

Contigu

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’une facade,
un pignon ou une limite sont directement en contact I'un avec
I'autre. Des constructions seulement reliées par un élément
architectural tel qu’un portique, pergola, porche, etc. ne consti-
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tuent pas des constructions contigties.

Domaine privé

Larticle L.2211-1 alinéa 2 du CGPPP (Code Général de la Pro-
priété des Personnes Publiques) range directement dans le
domaine privé les chemins rurauy, les bois et foréts, les im-
meubles a usage de bureaux ainsi que les réserves foncieres
des personnes publiques.

Domaine public

Ensemble des biens mobiliers et immobiliers appartenant a
I'Etat ou a des collectivités territoriales mis a disposition du
public ou affectés a un service public. Le domaine public est
soumis au régime du droit administratif et releve des juridic-
tions administratives. Le domaine public peut aussi bien étre
constitué d’immeubles que d’éléments naturels (domaine public
forestier) .

Selon lart. L.52 du Code du domaine de I'Etat, les biens du
domaine public sont inaliénables et imprescriptibles.

2

Egout de toit

Limite ou ligne basse d’'un pan de couverture (aussi appele
gouttiere). Elément permettant I'écoulement des eaux pluviales.

Eléments techniques

Ouvrages de toitures tel que les cheminées, les conduits de
fumées, les cages d’'ascenseurs, les groupes réfrigérants, les
climatiseurs, etc... .

Emplacements réservés

L'emplacement réservé est destiné a accueillir des équipe-
ments d’intérét public (voirie, ouvrage public d’infrastructure
ou de superstructure, installation d’intérét général, espace vert,
logement social). Toute construction ou occupation du sol non
compatible avec leur destination future y est interdite.

Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume
de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois,
les ornements tels que les éléments de modénature et les mar-
quises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils
ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Emprise publique

Les emprises publiques auxquelles s'appliquent les regles d’im-
plantation des constructions correspondent aux espaces publics
permettant la circulation mais qui ne peuvent étre considérés
comme des voies en tant que telles : place, placette, jardin ou
parc public, square, voie ferrée, cours d’eau, chemins, sentiers,
parkings...

Pour les emprises publiques non destinées a la circulation,
correspondant a des terrains appartenant a des personnes pu-
bliques et accueillant des batiments a usage du public (écoles,
hopitaux, mairie ou mairie annexe, bibliotheque...), les régles
d’implantation des constructions en limite de ces emprises sont
celles définies en limite séparative.

Espaces libres

Surface de terrain non occupée par les constructions compre-
nant, le cas échéant, des parties de constructions d’une hauteur
au plus égale a 60 cm au dessus du sol existant avant travaux.

Espace vert

Les espaces verts sont définis par des terrains constitués de
terre végétale ou substrat. La surface de ces terrains doit rece-
voir des plantations herbacées, arbustives ou arborées.

Exhaussement du sol

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation
si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa hauteur excéde
2m, a moins qu'il ne soit nécessaire a I'exécution d’un permis
de construire.

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction
existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci.
L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien phy-
sique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade — pignon

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent
a I'ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles in-
tegrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bar-
dages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de
modénature.

La facade principale d’une construction est celle ou se situe
I'entrée principale du batiment et ayant le linéaire le plus long.
Les facades secondaires sont les fagades paralleles a la fagade
principale. Les fagades perpendiculaires a la fagade principales
sont appelées pignons, ils sont plus étroits et comprennent
généralement moins d’ouverture.

Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux
ou obliques constituant la forme extérieure de la construction. Il
résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects
et d’emprise au sol.
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Habitations légéres de loisirs

Sont considérées comme des habitations 1égeres de loisirs les
constructions démontables ou transportables, destinées a une
occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisir.

Hauteur

La hauteur totale (au faitage) d'une construction, ou d’une ins-
tallation correspond a la différence de niveau entre son point le
plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’ap-
précie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a
la date de dépdt de la demande. Le point le plus haut & prendre
comme référence correspond au faitage de la construction, ou
au sommet de I'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou
de terrasses en attique. Les installations techniques sont ex-
clues du calcul de la hauteur.

La hauteur a I'égout du toit (hauteur des facades) est la me-
sure verticale, prise au nu de la fagade entre le sol naturel et le
niveau le plus élevé de la fagade.

Mesure de la hauteur

Mesure de la hauteur au faitage
a I'égout du toit

Installations classées pour la protection de I’envi-

ronnement (ICPE

Ce sont des équipements ou installations qui par leur nature
présentent, a un certain degré, un risque d’'incommodité, d'in-
salubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans la
nomenclature établie en Conseil d’Etat en application de 1a loi
du 19 juillet 1976.

Limite séparative

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le ter-
rain d’assiette de la construction, constitué d’une ou plusieurs
unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types :

e |es limites latérales qui séparent deux unités foncieres
et qui joignent les emprises publiques et les voies pu-
bliques ou privées ;

e |es limites de fond de terrain qui séparent plusieurs uni-
tés fonciéres qui ne joignent pas I'alignement ;

En sont exclues les limites de 'unité fonciére par rapport aux
voies et emprises publiques.

Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction
principale, soit il en constitue une annexe, soit une extension.
Il est indissociable du fonctionnement de la construction prin-
cipale.

Maison indidivuelle

Est considérée comme maison individuelle I'immeuble & usage
d’habitation ou I'immeuble a usage professionnel et d’habitation
ne comportant pas plus de deux logements destinés au méme
maitre d’ouvrage.

Opération d’aménagement d’ensemble

Constituent des opérations d’aménagement d’ensemble les
procédures ou dispositifs opérationnels suivants : les zones
d’aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les permis
valant division, les permis groupés, efc.

Pleine terre

Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre »
que s'il répond aux conditions cumulatives suivantes :

e son revétement est perméable ;

e sur une profondeur de 3m a compter de sa surface, il
ne comporte que le passage éventuel de réseaux (élec-
tricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou
pluviales) ;

e il peut recevoir des plantations.
Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des sur-
faces de pleine terre.
Recul (par rapport a I’alignement)

Le recul est la distance séparant une construction des emprises
publiques ou des voies (publiques ou privées). Il se mesure
horizontalement et perpendiculairement a la limite d’emprise
publique, de voie ou d’emplacement réserve.

Retrait (par rapport aux limites séparatives)

Le retrait est la distance séparant la construction d’une limite
séparative. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement
a la limite séparative.

Saillie

On appelle saillie toute partie ou élément de construction ponc-
tuelle qui dépasse le plan d’une fagade d’une construction et
non constitutive de surface de plancher (SDP). Les balcons, cor-
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niches, moulures, etc. constituent des saillies.

Sol naturel

Doit étre regardé comme sol naturel celui qui existe a la date
de 'autorisation de la construction avant travaux d’adaptations
liés a cette autorisation, méme si la topographie du terrain a été
avant cette date modifiée a la suite de précédents travaux de
construction ou de terrassement.

Surface de plancher (SDP)

La surface de plancher est une unité de calcul des surfaces de
constructions (créée par I'ordonnance du 16 novembre 2011 et
le décret du 29 décembre 2011), qui sert, depuis le 1er mars
2012, a la délivrance de la déclaration préalable et aux autori-
sations d’urbanisme.

Cette notion se substitue aux anciennes surfaces hors ceuvre
brute (SHOB) et surface hors ceuvre nette (SHON), et est des-
tinée a simplifier le calcul des surfaces prises en compte dans
les permis de construire et autres autorisations d’urbanisme,
tout en générant des possibilités de construire supérieures (de
I'ordre de 10 %).

La surface de plancher de la construction est égale a la somme
des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, cal-
culée a partir du nu intérieur des fagades apres déduction :

e (des surfaces correspondant a I’épaisseur des murs en-
tourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur I'extérieur ;

e des vides et des trémies afférentes aux escaliers et
ascenseurs ;

e (es surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond
inférieure ou égale a 1,80 metre ;

e des surfaces de plancher aménagées en vue du station-
nement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d’acces et les aires de manceuvres ;

e des surfaces de plancher des combles non aména-
geables pour I'habitation ou pour des activités a carac-
tere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

e des surfaces de plancher des locaux techniques néces-
saires au fonctionnement d’'un groupe de batiments
ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au
sens de l'article L. 231-1 du Code de la construction et
de I'habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets ;

e des surfaces de plancher des caves ou des celliers,
annexes a des logements, des lors que ces locaux sont
desservis uniguement par une partie commune ;

e d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher
affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, des lors
que les logements sont desservis par des parties com-
munes intérieures.

Terrain naturel

Le terrain naturel correspond au niveau du sol naturel dans son
état antérieur aux remaniements et aux travaux entrepris pour
la réalisation du projet.

Toiture terrasse

Il s’agit d’une toiture plate qui constitue une couverture du bati-
ment et qui peut étre utilisée comme espace a vivre, convivial
ou de loisir. Une toiture-terrasse peut étre traitée en jardin ou
elle peut étre constituée de partie a I'air libre et d’éléments
construits.

Traitement paysager

Le traitement paysager est un aménagement qui doit permettre
d’assurer I'intégration d’une construction ou d’une installation
dans I'environnement naturel ou urbain existant. Il s’agit donc
de respecter le paysage environnant, de préférence en conser-

vant les végétaux existants. Lorsque la préservation des vége-
taux existants n’est pas possible, notamment pour des raisons
techniques, des plantations nouvelles doivent étre installées.
D’essences locales, elles doivent de préférence étre diversifiées.

Traitement végétalisé

Pour des toitures végétalisées, trois types de plantation sont
possibles :

e vggetalisation extensive : végétalisation adaptée aux
maisons individuelles qui s’apparente a un tapis végetal
permanent ;

e yggétalisation semi-intensive : végétalisation adaptée
aux batiments collectifs qui permet d’accueillir une vé-
gétation élaborée et décorative ;

e yggétalisation intensive : végétalisation adaptée aux
batiments collectifs qui permet d’accueillir de véritable
petit jardin.

Unité fonciére

Une unité fonciére est une propriété fonciere d’un seul tenant,
composée d’'une parcelle ou d’un ensemble de parcelles conti-
gués appartenant a un méme propriétaire ou un méme groupe
de propriétaires.

Véranda

Une véranda désigne une piece a vivre généralement située
dans le prolongement de I’habitation principale. Elle est consti-
tuée d’un toit transparent ou translucide et de parois essentiel-
lement vitrée.

Voie

Ce terme englobe toute voie, existante ou a créer dans le cadre
d’un projet, quel que soit son statut (public ou privé), ouverte
a la circulation et a tous modes de déplacement (automobile,
modes «doux», transports collectifs...), permettant la desserte
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de I'espace naturel ou urbain.

Toutefois, les cheminements piétons et cyclistes (caractérisés
le plus souvent par une largeur de faible importance, un ameé-
nagement dédié a leur seul usage, un tracé et des emprises
différenciées des espaces regroupant une circulation générale),
ainsi que les servitudes de passage mais aussi les cours d’eau
et les voies ferrées ne sont pas considérés comme des voies.

Voirie
La voirie permet la desserte du terrain sur lequel est projetée
une opération ou une construction. Elle est constituée par la

chaussée (qui permet la circulation des véhicules) et ses acces-
soires (trottoirs, fossés, accotements...).

La voirie communale comprend les voies communales (qui font
partie du domaine public) et les chemins ou sentiers ruraux qui
font partie du domaine privé de la collectivité, mais font I'objet
d’un usage public.

Zonage

Le zonage regroupe les 4 grandes zones (U, AU, A, N). Il exprime
la délimitation graphique des zones. Lorsqu’une regle fait ex-
clusivement I'objet d’une représentation dans un un document
graphique, la partie écrite du reglement le mentionne expres-
sément.

Zone

Une zone est constituée par I'ensemble des terrains faisant
I'objet d’une méme vocation soumise aux mémes regles (ex :
Ua, N, etc. ). Des conditions particulieres de regles a I'intérieur
d’une zone peuvent étre édictée, a ce moment-la on parlera de
secteur (ex : Ux,, etc.). Les limites de zones ne correspondent
pas nécessairement aux limites parcellaires.
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Nota : Des changements mineurs
de la colorimétrie des illustations
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conseillé de consulter le docu-
ment original disponible en mairie.
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VIl. ANNEXES 7 2. NUANCIER DEPARTEMENTAL

CORRESPONDANCES DU MUANCIER DEPARTEMEMNTAL DE LA HAUTE-VIENME

Remarques of recommandations d'usage -
G comaespondances coulsurs ond 4bi déferminssa & partr du document onginal du meanesr dépariemental, conmultabla sur demands: au CALUERT (e documanl papier et un pau
plus pdls ques: longinal). La verson vesuaksabls sur e whe dépend quant & ella da b qualis de Scran | il et décansedlhs f mprmes e muancier car safon lea riglages dis limpimanls,

il et  awsor des dcarts mmporlants

i

Cerlares comespondances rdrencdas c-desous sont spproamatnes (syrbole ). A la mse en eove, | el posable gu'l y &l des diférences sgnificatives en fonchion du
suppart sur lequel sera appliqubs ks peinlune

CORRESPONDANCES POUR LES MENUISERIES

reference | Morque e
CAUE | Tokms | LaSewmewse Busngir NCS | Husngioe FLAL
CMM | 1582 | cHims | imvseR | RAL M3
CM2 | 10583 | scei0es6 | aosvEoR | RAL 1M
CM | 156 | cHime | smSYEOR | RAL TO0E
CNM | 1753 | CHIIEE | 40SRM0E | RALTMZ
EMOE | 17RD | zomin? e RAL 7138
EMOE | 171 | xCHI06 | i005RMOE | RALTOIE
EMOT | 11832 MEEDE | = RAL BB
cMe | 11523 . A
CMBS | 1MERd | ssE1mES | S00BMG -
CHAD | 1025 | +SE1MEE | SMOEMG | < RALRIZR
EMdt | o4 | SR | a0i0mi0c
eMdz | tea | ssEimn | aiems .
eMia | e | chimee | Ewmevior | RALimE
EMid | 10802 ENI0R | RAL 1012
CMIE | 10624 . WANER | = RAL 1002
CM1E | 10564 BE 1114 AR | £ RAL 1001
CNAT | 613 | oHioms | someveR -
EMAR | i | cHim | oG0SvmR | = RALIME

riference [ Morque arme
CAUE | Toms | LaSemere Buanisor NCS, | Muusasor FLAL
CME | i . 20108 i
CMD | 11835 AR | RAL PO
MM | 1das . BII0RE0E | RAL Podn
CHI | 11235 | 2561 | SIOPWE | =RALGM4
CHM | 124 | zCHI006 | NDORWE | = RAL 0N
TR . A RA0E R
CNIE | IDEE | =ooi0883 | D0YEIR | = RAL B0
CHIE | 10166 CHIDESE | SI30WBOR | = RAL 30
CHIT | 1036 CHIDERE | BNIOWBOR | RAL 205
CHIE | W56 | CHOIMT | MIRYTIR | RALAD
CHE | IBEE | CHIIMB | BMOYTOR | Rl aogs
D | 106 . ALY TOR
MM | ored | cmioEn | aecdny g
cMiE | 10tes ADLGAY | = RAL B3
CHI [ 1036 - ENMLGHY | = RAL GO
CHM | 1815 | oHi1me | SHOSBRIG | =R TR
CHIE | 11814 BE1SI8 | 4D0SEROG
M6 | 1 | cHiine | aepss

m T 07077
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VIl. ANNEXES # 2. NUANCIER DEPARTEMENTAL

CORRESPONDANCES POUR LES ENDUITS [OU PEINTURES DE FACADES) :

reference Pargee o endui &

TCAUE P Marque d enduit FRE Comespondances peiriure Huaniier NCS
CEH T3 Bun Foncé 36 Lirscais: FT 40 o 50554 Moukére (Todens] | 3920-Y2Z0R
CE02 010 besges oocre 14 e de Frana T209 Beage Sabion (fp Seiymaina] A20-Y25R
CE T30 o clair 18 Viedi: TuMledn) T21E Beige Sahal (la Seneue) 2N0-Y40R
CE04 DN e 559 Cornthe T2IT beage Brocotolla |13 Saigosssi) | POVD-Y3OR
CEOS [ b clar 11 Plsane 83 Lisgon T Beige Caillois: { Segreins) AR
CE 06 I o beage e 757 Gilvallar FT 204 o0 11583 Choume (Toleny) | 2005-YBIR
CEAT 241 mamon risse B Toliale ST Baige Marbsser (19 Seiymisisns] i
CEoA 5 oore g 3 Fronde Comb TR3A beige Cachein (3 Sagnawiy) | A0D-YZER
CE8 05 b il &) Cisennes TR g iy Jl Saigrwnstie) -
CEA10 012 bewn a1 Beiry BIZ5 Beige Alslise (fo Sedpsuns] H-Y20R
R 207 beige clar 721 Cukcande 7173 Bege Si jiz Sigreuni) 1005-Y20R
CE12 200 Gins blewis coir 383 Isinde BT Gris Gamini (i Ssigreuns] 15023
CE13 78 bhevi wert fm B3 s Brnince: (fa Seignewns) | 2005-B50G
CE 14 T s il 41 Finislém B073 Vel Bambou |l Salgreaa) ZaY

i
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Liste des arbres et arbustes présents
naturellement en Limousin (liste non
exhaustive) - Source : CAUE 19 issue
de Pouvrage «Plantes et végétation
en Limousin» du CREN Limousin

P: Végétaux permettant de réaliser un
écran toute I'année

AN
T 07077

(7]
LLl
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-
(2]
(o=
<<

Nom commun
Aubépine

Bourdaine

Buis—P

Cerigier de Sainte Lucle
Charme —P
Chivrefeullle des bulssons
Chévrefeuille grimpant
Cornouiller méle
Cornoulller sanguin
Eglantier

Erable champétre
Erable de Montpellier
Fusain d’Europe

Genét & balals
Houx—P

If—P

Molsetler

Prunellier

Saule marsault

Sureau

Troéne —P

Viorne lantane

Viorne obler

Nom latin

Crataegus monogyna
Frangula dodonei
Buxus sempervirens
Prunus Mahaleb
Carpinus betulus

Lonicera xylosteum

Lonicera periclymenum

Cornus mas

Cornus sanguinea
Rosa canina
Acercampestre

Acer monspessulanum
Euonymus europagus
Cytisus scoparius
llex agquifolium

Taxus baccata
Corylus avellana
Prunus spinosa

Salix caprea
Sambucus nigra
Ligustrum vulgare
Virbunum lantana

Viburnum opulus

Nom commun
Acacia

Alisier blanc
Aulne

Bouleau blanc
Bouleau pleureur
Cerisier

Charme
Chataignier
Chéne pédonculé
Chéne sessile

Fréne
Hétre

Merisier

Néflier

Noyer

Peuplier d'ltalie
Poirier

Pommier

Prunier

Sorbier des oiseaux

Sorbier domestique

Tilleul 3 petites feuilles

Tremble

Nom latin
Robinia pseudo acacia
Sorbus aria
Alnus glutinosa
Betula alba
Betula pendula
Prunus cerasus
Carpinus betulus
Castanea sativa
Quercus robur
Quercus petraea

Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica

Prunus avium
Mespilus germanica
Juglans régia
Populus nigra
Pyrus communis
Malus domestica
Prunus domestica
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata

Fopulus tremula
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