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LEXIQUE

Ces définitions doivent étre prises en compte pour l'application du présent reglement et de ses documents graphiques.

ALIGNEMENT :
L'alignement est la délimitation du domaine public de voirie au droit des terrains riverains.

ACCES :

L'acces est le linéaire de facade du terrain (portail), de la construction (porche), ou l'espace (servitude de passage,
bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération depuis la voie de
desserte ouverte a la circulation publique.

ACROTERE :
Elément de fagade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse et qui constitue des rebords ou garde-
corps pleins ou a clairevoie.

ANNEXES !

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement
restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’'usage.

Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer
d’acces direct depuis la construction principale.

BARDAGE :
Elément de bois, métallique ou autre rapportés sur la facade d’'un batiment et la recouvrant.

BATIMENT :
Un batiment est une construction couverte et close.

DESTINATIONS DES LOCAUX :

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local principal.

Le code de I'urbanisme distingue 5 destinations des constructions et 20 sous-destinations. Lorsqu’une régle est définie
pour une destination de construction, elle s'applique sans distinction a toutes ses sous-destinations, sauf mention
contraire dans le réglement.

CONSTRUCTION :
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable
par 'Homme en sous-sol ou en surface

CONSTRUCTION EXISTANTE !

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement construite et si la majorité
des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SoL (CES) :
Le coefficient d'emprise au sol détermine le rapport entre la surface occupée par la projection verticale sur le sol des
volumes hors ceuvre des batiments et la surface de la parcelle.

EMPRISE AU SOL :

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de
toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
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EMPRISE PUBLIQUE :

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni
d’équipement public, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d'eau domaniaux, les canaux, les jardins et
parcs publics, les places publiques ....

ESPACE LIBRE :

Les espaces libres sont I'ensemble des espaces autres que ceux délimités par I'emprise des batiments a l'intérieur d'un
terrain. Sont notamment inclus les espaces verts, les aires de stationnement, les voies de circulation, cheminements,
etc.

EXHAUSSEMENT DE SOL
Elévation du sol par remblai

EXTENSION :

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-
ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter
un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

FACADE :

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors toiture.
Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et
les éléments de modénature.

FAITAGE :
Ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés selon des pentes opposées.

HAUTEUR :

La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou
d’une installation correspond a la différence de niveau
entre son point le plus haut et son point le plus bas . |:| Batiment dont la hauteur est autorisée
situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au
niveau du terrain existant avant travaux, a la date de
dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre
comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de |'acrotére, dans le cas
de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les
installations techniques sont exclues du calcul de la
hauteur.

--------- Hauteur maximale des batiments autorisée

s Niveau du sol

|:| Béatiment dont la hauteur n’est pas autorisée

X meétres <

LIMITE SEPARATIVE :

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une ou
plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites
latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de l'unité fonciére par rapport aux voies et
emprises publiques

MURNttps://www.linternaute.fr/dictionnaire/fr/theme/architecture/1/ PIGNON :
Facade d'un batiment, souvent de forme triangulaire, qui supporte la charpente au sommet du toit.
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) :
Piece du PLU encadrant 'aménagement d’un secteur en fixant une programmation et des orientations
d’aménagement qui peuvent étre déclinées sous forme de régles, d’objectifs et/ou de schémas.

REHABILITATION
Travaux d’amélioration générale, ou de mise en conformité dans le volume de la construction existante.

TERRAIN :
Un terrain est une propriété fonciére d'un seul tenant, composé d’une parcelle ou d'un ensemble de parcelles
appartenant a un méme propriétaire (unité fonciere).

VOIES PUBLIQUES :

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée
ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au passage des piétons,
et les fossés et talus la bordant. Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies,
quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes, routes,
chemins ...)

Lorsque l'unité fonciére est bordée par plusieurs
voies publiques ouvertes a la circulation, les Application des régles d’implantation vis-a-
régles dimplantation vis-a-vis des voies et vis des voies et emprises publiques car en
emprises publiques ne s’appliquent qu’a la voie bordure de voie principale

publique la plus importante qui borde le terrain.
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LES DISPOSITIONS GENERALES ET REGLES S’APPLIQUANT A
TOUTES LES ZONES

1. PORTEE DU REGLEMENT

Ce chapitre expose la portée du réglement a I'égard des autres |égislations relatives a I'occupation et a I'utilisation des
sols.

1.1. LES ARTICLES REGLEMENTAIRES APPLICABLES NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DU PLU

1.1.1. Localisation, implantation et desserte des constructions et aménagements
Les articles ici présentés sont extraits du Code de I'Urbanisme
Article R.111-2, en vigueur le 20 septembre 2018

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

Article R.111-4, en vigueur le 20 septembre 2018

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques. »

1.1.2. Préservation des éléments présentant un intérét architectural, patrimonial ou écologique
Article R.111-26, en vigueur le 20 septembre 2018

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies
aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant,
des mesures mentionnées a l'article R. 181-43 du code de I'environnement. »

Article R.111-27, en vigueur le 20 septembre 2018

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

avddicé
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1.2. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Textes de référence :
e Code du patrimoine, Livre V, parties Iégislative et réglementaire.
e Décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 modifié relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére
d'archéologie préventive.
e Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour l'application de I'ordonnance 2005-1527 du 8 décembre 2005
relative aux permis de construire et aux autorisations de travaux.

Conformément a l'article R. 523-1 du code du patrimoine : « les opérations d'aménagement, de construction
d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des
mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations d'aménagement. »

Le Préfet de Région - DRAC doit étre saisi systématiquement :
e Pour les zones d'aménagement concerté, par la personne publique ayant pris l'initiative de la création du
secteur ;
e Pour les autres aménagements et travaux énumérés a l'article R. 523-9 du code du patrimoine.

Le préfet de région peut étre également saisi pour :

e La réalisation de zones d'aménagement concerté affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

e Les opérations de lotissement régies par les articles R. 442-1 et suivants du code de I'urbanisme, affectant
une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

e Les travaux soumis a déclaration préalable en application de I'article R. 523-5 du code du patrimoine ;

e Les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a une autre autorisation
administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact en application de I'article L. 122-1 du code de
I'environnement ;

e Les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques qui sont dispensés d'autorisation
d'urbanisme mais sont soumis a autorisation en application de l'article L. 621-9 du code du patrimoine ;

e Les opérations mentionnées aux articles R. 523-7 et R. 523-8 du code du patrimoine.

Les personnes qui projettent de réaliser des constructions peuvent par ailleurs, conformément aux articles L. 522-4 et
R. 523-12 du code du patrimoine, saisir I'Etat afin qu'il examine si leur projet est susceptible de donner lieu a des
prescriptions de diagnostic archéologique.

Les dispositions du Livre V, titre III, relatif aux fouilles archéologiques programmées et découvertes fortuites,
notamment larticle L. 531-14 du code du patrimoine sur la déclaration des découvertes fortuites s'appliquent sur
I'ensemble du territoire national. La protection des sites archéologiques est inscrite dans la loi n® 80-532 du 15 juillet
1980 relative a la protection des collections publiques contre les actes de malveillance.

1.3. ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le présent réglement peuvent faire l'objet d’adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (cas
prévus a larticle L.152-3 du code de l'urbanisme) par décision motivée de l'autorité compétente. Ces regles et
servitudes ne peuvent faire |'objet d’aucune dérogation a I'exception des cas visés aux paragraphes ci-dessous.
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1.3.1.Reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’un sinistre survenu depuis moins d'unan

Des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent réglement peuvent étre accordées dans les conditions
prévues a l'article L.152-4 du code de l'urbanisme.

1.3.2.Restauration ou reconstruction dimmeubles protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques

Des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent reglement peuvent étre accordées dans les conditions
prévues a l'article L.152-4 du code de l'urbanisme.

1.3.3. Travaux nécessaires a |'accessibilité des personnes handicapées

Des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent réglement peuvent étre accordées dans les conditions
prévues a l'article L.152-4 du code de l'urbanisme.

1.3.4. Travaux et installations pour l'isolation par I'extérieur

Des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent réglement peuvent étre accordées dans les conditions
prévues a l'article L.152-5 du code de I'urbanisme.

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes ;
2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;
3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des facades.

1.4. RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS / DEMOLIS LIEE A UN SINISTRE

La reconstruction aprés destruction ou démolition liée a un sinistre, si elle n‘est pas interdite par le réglement des
zones et secteurs, et n‘est pas liée a l'inondation, ne peut étre réalisée que dans les conditions suivantes :
reconstruction a l'identique de batiments régulierement édifiés ayant été détruits ou démolis depuis moins de 10 ans,
sans changement de destination, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire (article L. 111-15 du code de
['urbanisme).

1.5. RESTAURATION D'UN BATIMENT DONT IL RESTE L'ESSENTIEL DES MURS PORTEURS

La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien, et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce
batiment et des dispositions de l'article L. 111-11, qui concernent les conditions de desserte en eau, assainissement
et électricité des habitants.

1.6. DEFRICHEMENTS DES TERRAINS BOISES NON CLASSES

Sont soumis a la réglementation du défrichement les bois et foréts des particuliers et ceux des foréts des collectivités
territoriales et autres personnes morales visées a I'article 2° du I de l'article L. 211-1 relevant du régime forestier. La
réglementation sur le défrichement ne s'applique pas aux foréts domaniales de I'Etat. Le foncier forestier de I'Etat est

)
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régi par des regles propres a sa domanialité (Code Général de la Propriété des Personnes Publiques) et suivi par les
services du ministére.

D'aprés l'article L. 341-1 du code forestier, « est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de
détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére. Est également un défrichement toute
opération volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences, sauf si elle est entreprise en
application d'une servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle ou volontaire du boisement ne fait pas
disparaitre la destination forestiere du terrain, qui reste soumis aux dispositions du présent titre. »

L'article L. 341-3 du code forestier prévoit que « nul ne peut user du droit de défricher ses bois et foréts sans avoir
préalablement obtenu une autorisation. » L'article L. 341-2 du code forestier énumere les opérations qui ne constituent
pas un défrichement et l'article L. 342-1 du code forestier, les opérations exemptées d’une demande d’autorisation.

Les défrichements des terrains boisés sont soumis a autorisation dans les cas prévus par le code forestier. L'arrété
préfectoral 2011/DDT/SEB/346 du 25 mai 2011 fixe le seuil de surfaces pour certaines coupes forestiéres au titre de
I'article 124-5 du code forestier a 1 ha.
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I
2. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES REPEREES AU REGLEMENT GRAPHIQUE

2.1. ELEMENT DU PATRIMOINE IDENTIFIE AU TITRE DU L151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Les éléments du patrimoine présentant une qualité architecturale, urbaine et paysageére identifiés aux documents
graphiques en vertu du L.151-19 du code de I'urbanisme doivent étre conservés, faire I'objet d’'une maintenance ou
d’une restauration sauf nécessité de démolition pour des raisons sanitaires ou de sécurité ou pour la mise en ceuvre
d’'une opération ayant un caractére d'intérét général. Dans ce cas, ils doivent faire I'objet d’'une demande de permis
de démolir en application de I'article R.421-28 du code de I'urbanisme.

Pour la préservation de ces éléments, sont pris en compte :
¢ letype d'implantation du bati par rapport aux espaces publics et aux limites séparatives, le rythme des niveaux ;

e |'ordonnancement général du bati par rapport aux espaces non bati et/ou végétalisés (cours de fermes,
parcs, ...) ;

¢ la volumétrie des constructions en cohérence avec les batiments adjacents ;
e la composition initiale des facades, lorsqu’elles sont connues ;

o larchitecture de I'édifice y compris les encadrements d’ouvertures (linteaux, seuils, jambages, appui de fenétres,
...), les modénatures (génoises, corniches, entablements, bandeaux, appareillages de briques, niches, ...),
soubassements, souches de cheminée ;

e |'aspect (matériaux, enduits et couleurs) des constructions qui composent I'ensemble bati, sous réserve de la
dépose des magonneries rapportées et inadaptées a l'architecture de I'édifice et de la dépose des enduits
éventuellement existants dégradés, défectueux ou inadaptés au support ou a l'architecture de I'édifice ;

¢ les extensions des constructions et ensembles béatis cités, doivent respecter la volumétrie du batiment a étendre
et ne pas compromettre la cohérence de I'organisation générale du bati et du paysage urbain ou naturel dans
lequel ils s'inserent.

2.2. ARBRE IDENTIFIE AU TITRE DU L151-19 bu CODE DE L'URBANISME

Les arbres et alignement d’arbres remarquables identifiés doivent étre conservés, sauf nécessité d’abattage :
e pour des raisons sanitaires ou de sécurité,
e pour la mise en ceuvre d’'une opération ayant un caractére d'intérét général.

2.3. SECTEUR PRESENTANT DES ENJEUX ECOLOGIQUES LIES AUX MILIEUX HUMIDES AU TITRE DE L'ARTICLE
L151-23 pu CoDE DE L'URBANISME

Dans les secteurs présentant des enjeux écologiques liés aux milieux humides, repérés aux documents graphiques par
une trame spécifique, sont interdits toutes constructions, installations, y compris I'extension des constructions, portant
atteinte a l'intégrité de la zone humide, et notamment les affouillements et exhaussements de sol.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions :
e les installations et ouvrages nécessaires a la défense nationale et a la sécurité civile,
e les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci sont liés a :
o la sécurité des personnes ;
o I'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des cours d'eau ;
o l'aménagement de travaux d'équipement ou d'aménagement présentant une « utilité publique » ou
un « caractére d'intérét général » suffisant, a la condition que le maitre d'ouvrage démontre que le
projet ne peut étre localisé ailleurs, et qu‘aucune autre solution alternative n’existe permettant d'éviter
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I'atteinte a l'environnement, que toutes les possibilités ont été explorées pour réduire I'atteinte a
I'environnement, et que les atteintes résiduelles portées a I'environnement seront compensées.

o les aménagements en présence de zones humides nécessaires a |'exploitation agricole. (exemple :
retenues d'eau a usage d'‘irrigation).

Les opérations ayant un impact sur les milieux humides devront faire 'objet d’études préalables visant a leur protection,
a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant, de mesures compensatoires dans les dispositions prévues par
le Code de I'Environnement ainsi que dans les documents de planification existants dans le domaine de I'eau (SDAGE
Loire-Bretagne et SAGEs).

Les secteurs présentant des enjeux écologiques liés aux milieux humides figurant sur le plan de zonage ont été
déterminées essentiellement a partir d'une étude de prélocalisation. Si des études avec des prospections zones
humides plus précises répondant aux exigences de I'arrété du Conseil d’Etat du 22 février 2017 et de la note technique
du 26 juin 2017 relative a la caractérisation des zones humides permettent d'identifier ou de délimiter de maniére plus
fine des zones humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera prise en compte pour l'instruction des autorisations
du droit des sols.

2.4. EMPLACEMENT RESERVE AU TITRE DE L'ARTICLE L151-41 pu CODE DE L'URBANISME

Les documents graphiques du PLU fixent les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général ainsi qu‘aux espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités, services ou
organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet emplacement réservé ne doit pas compromettre
la réalisation de I'équipement envisagé.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevant des articles L. 152-2 et L.
230-1 du code de 'urbanisme.

Les emplacements réservés sont spécifiquement présentés dans I'annexe 2 du présent réglement écrit.

2.5. PERIMETRE SOUMIS A ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AU TITRE DE L'ARTICLE
L151-6 bu CoDE DE L'URBANISME

Les constructions et installations projetées au sein de ces secteurs doivent étre compatibles avec l‘orientation
d’aménagement et de programmation spécifique au secteur.

2.6. PERIMETRES D'ATTENTE DE PROJET DEFINIS AU TITRE DE L'ARTICLE L. 151-41 DU CODE DE
L'URBANISME

A l'intérieur de ces périmétres, pendant une durée de 5 ans a partir de la date d‘approbation du PLU, seuls sont
autorisés, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation de la zone :
e Les travaux ayant pour objet 'adaptation, la réfection des constructions et installations existantes,
e L'extension mesurée des constructions existantes, si I'ensemble des conditions suivantes est réuni :
o L'emprise au sol avant extension de la construction ne peut étre inférieure a 40 m2,
o L'emprise au sol créée en extension ne doit pas excéder 20 m2,
o La desserte existante par les équipements est satisfaisante,
o Un raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le volume existant et I'extension
réalisée.
e Les équipements nécessaires au bon fonctionnement des services publics.
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2.7. BATIMENT POUVANT FAIRE L'OBJET D'UN CHANGEMENT DE DESTINATION AU TITRE DE L'ARTICLE
L151-11 pu CoDE DE L'URBANISME

Le changement de destination des batiments identifiés sur le reglement graphique en zones naturelles et agricoles est
autorisé vers la destination habitation dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole
ou la qualité paysagere du site.

Les batiments identifiés répondent aux critéres cumulatifs suivants :

e batiment d'intérét architectural ;
o respect des distances par rapport aux exploitations agricoles conformément a I'article L. 111-3 du code rural
excepté sur le secteur de Salvert ;

e présence des réseaux d'eau potable et d'électricité a proximité;
e desserte par un acces et une voie sécurisée ;
e bon état du batiment (notamment existence des murs porteurs).

Les batiments susceptibles de changer de destination en zone A et/ou N sont spécifiquement présentés dans I'annexe
3 du présent reglement écrit.

2.8. PERIMETRE DE PROTECTION DE LA DECLARATION D'INTERET PUBLIC DES EMERGENCE DES EAUX
MINERALES IDENTIFIE AU TITRE DE L'ARTICLE R151-31 puU CODE DE L'URBANISME

En application du décret n°2018-718 du 3 ao(it 2018 portant déclaration d'intérét public et instituant un périmétre de
protection autour des sources d’eau minérale naturelle « Mélusine», «Connétable», «Radegonde», «Fath»,
«Solarium», «Golf», «Lucine», «Pingault» et «Boite» situées a La Roche-Posay (Vienne), seules les constructions et
activités autorisées par le réglement de la déclaration d'intérét public sont autorisées. En outre, tout projet de
construction nécessitant une excavation dans le périmetre de protection des gisements thermaux, objet de la DIP
délivrée par décret n°2018-718 du 3 aolit 2018, est soumis a I'avis préalable de I'hydrogéologue. Le réglement de la
DIP est présenté en annexe n°6 du PLU.

2.9. PERIMETRE IDENTIFIE AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-14 pu CODE DE L'URBANISME ET DE L'ARTICLE
L111-6-1-2 DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Au sein du périmétre identifié au titre du L. 151-14 du code de l'urbanisme, dans les nouveaux programmes de
logements, 75% des logements devront avoir une superficie supérieure a 70 m2 de surface de plancher.

Lorsque le nombre de logements de plus de 70 m2 de surface de plancher a réaliser n'est pas un nombre entier, il
sera arrondi au nombre entier inférieur dés lors que la premiére décimale est inférieure a 5 et au nombre entier
supérieur dés lors que la premiére décimale est supérieure ou égale a 5.
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2.10.
DU CODE DE L'URBANISME

SECTEUR INONDABLE D'ALEA FORT IDENTIFIE AU TITRE DES ARTICLES R151-34 ET R151-31

L’Atlas des zones inondables est annexé au PLU.

2.10.1. Types de constructions, occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

les constructions nouvelles sauf celles admises dans les paragraphes 2.10.2 ;

les nouveaux terrains aménagés pour l'accueil de campeurs, caravanes et camping-cars, et résidences mobiles
de loisirs, ainsi que leur extension tant en termes de périmétre que de densification des emplacements dans
les limites des périmétres existants a la date d’approbation du présent document ;

les habitations Iégéeres de loisirs ;

tout remblai non nécessaire a la mise hors d’eau des biens autorisés ou a des opérations d'aménagement
admises par le présent réglement ;

tous sous-sols ou caves ;

les décharges d'ordures ménagéres ou de déchets banals ou spéciaux ;

les batiments présentant un risque pour l'environnement ou susceptible de créer un sur-accident en cas
d'inondation, etc. ;

la création de nouveaux logements ;

toute installation de quelque nature qu’elle soit, a I'exception de celles mentionnées ci-aprés.

2.10.2. Types de constructions, occupations et utilisations du sol admises

Sont admis :
les travaux usuels d’entretien et de gestion normaux des biens et activités implantés antérieurement a
I'approbation du présent plan, a condition de ne pas augmenter I'emprise au sol des batiments ;

clotures sont admises sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux ;

les changements de destination qui n'augmentent pas la vulnérabilité et ne créent pas de nouveaux
logements ;

la reconstruction a l'identique des constructions sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de réduire
la vulnérabilité des biens et que :

O
O

la destruction ne soit pas due a l'action des eaux,
la construction nouvelle soit implantée de maniére a ce que le premier niveau de plancher soit situé
20 cm au-dessus du niveau des Plus Hautes eaux Connues

les mises en conformité (accessibilité aux personnes a mobilité réduite, normes sanitaires, sécurité incendie,
etc.) des Etablissements Recevant du Public existants a la date d'approbation du PLU et sous réserve d'une
prise en compte du risque (solidité, pérennité des ouvrages et aggravation limitée de l'aléa) ;

Les extensions des batiments sous réserve de remplir les conditions cumulatives suivantes :

o

O
[©)

I'extension n‘augmente pas plus de 30 % de I'emprise au sol du batiment existant a la date
d'approbation du PLU ;

I'extension ne crée pas de nouveau logement ;

le niveau de plancher de I'extension est situé au-dessus de la cote des Plus Hautes Eaux Connues
majorée de 20 cm.

En zone Ue, la modification d‘installations et/ou d’activités existantes est admise sous réserve :

(¢]

de ne pas augmenter |I'exposition aux risques liés a la pollution due aux installations et/ou aux activités
détenant et/ou exploitant des produits dangereux et/ou polluants ;

que tout stockage permanent ou temporaire de produits dangereux, toxiques ou organiques soit placé
au-dessus de la cote des Plus Hautes Eaux Connues majorée de 20 cm, dés lors qu'il n'entraine pas
de risque de nuisance ou de pollution en cas de crue ;

que le stockage de produits ou de matériaux susceptibles de flotter ou de faire obstacle a I'écoulement
des eaux soit temporaire d'avril a octobre ;

de prendre des mesures particulieres face au risque inondation adaptées a l'activité ;
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o de limiter la géne a I'écoulement ;
o de diminuer la vulnérabilité de la construction abritant I'activité afin d'une part, d'assurer la sécurité
des personnes et d'autre part, de limiter les dommages aux biens liés a la crue.

2.11. SECTEUR INONDABLE D'ALEAS MOYEN ET FAIBLE IDENTIFIE AU TITRE DE L'ARTICLE R151-34

DU CODE DE L'URBANISME

L’Atlas des zones inondables est annexé au PLU.

2.11.1. Types de constructions, occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

les constructions nouvelles sauf celles admises dans les paragraphes 2.11.2 ;

tout remblai non nécessaire a la mise hors d’eau des biens autorisés ou a des opérations d'aménagement
admises par le présent réglement ;

les habitations légeres de loisirs ;

tous sous-sols ou caves ;

les décharges d'ordures ménagéres ou de déchets banals ou spéciaux ;

les batiments présentant un risque pour l'environnement ou susceptible de créer un sur-accident en cas
d'inondation, etc.

2.11.2. Types de constructions, occupations et utilisations du sol admises

Sont admis :

les travaux usuels d’entretien et de gestion normaux des biens et activités implantés antérieurement a
I'approbation du présent plan, a condition de ne pas augmenter I'emprise au sol des batiments ;
clétures sont admises sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux ;
les changements de destination qui n'augmentent pas la vulnérabilité et ne créent pas de nouveaux
logements ;
la reconstruction a l'identique des constructions sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de réduire
la vulnérabilité des biens et que :
o la destruction ne soit pas due a l'action des eaux,
o la construction nouvelle soit implantée de maniére a ce que le premier niveau de plancher soit situé
20 cm au-dessus du niveau des Plus Hautes eaux Connues ;
les mises en conformité (accessibilité aux personnes a mobilité réduite, normes sanitaires, sécurité incendie,
etc.) des Etablissements Recevant du Public existants a la date d'approbation du PLU et sous réserve d'une
prise en compte du risque (solidité, pérennité des ouvrages et aggravation limitée de l'aléa) ;
Les extensions des batiments sous réserve de remplir les conditions cumulatives suivantes :
o l'extension n‘augmente pas plus de 50 % de I'emprise au sol du batiment existant a la date
d'approbation du PLU ;
o l'extension ne crée pas de nouveau logement ;
o le niveau de plancher de I'extension est situé au-dessus de la cote des Plus Hautes Eaux Connues
majorée de 20 cm.
Les nouvelles constructions sous réserve qu’elles soient implantées de maniére a ce que le premier niveau de
plancher soit situé au-dessus du niveau des Plus Hautes eaux Connues
les extensions de terrains aménagés pour l'accueil de campeurs, caravanes et camping-cars, et résidences
mobiles de loisirs, tant en termes de périmétre que de densification des emplacements.
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!
3. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS PREVUES PAR LE CODE DE L'URBANISME

Les différentes destinations et sous-destinations sont définies a l'article R. 151-27 et R. 151-28 du code de I'urbanisme,
a savoir les 5 destinations et les 20 sous-destinations suivantes :

e La destination « exploitation agricole et forestiére » comprenant les sous-destinations : exploitation agricole
et exploitation forestiere ;

e La destination « habitation » comprenant les sous-destinations : logement, hébergement ;

e La destination « commerce et activités de service » comprenant les sous-destinations : artisanat et commerce
de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle,
hébergement hotelier et touristique, cinéma ;

¢ La destination « équipements d'intérét collectif et services publics » comprenant les sous-destinations : locaux
et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés, établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, salles
d’art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public ;

e La destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » comprenant les sous-destinations :
industrie, entrepdt, bureau, centre de congres et d’exposition.

D'apres l'article R. 151-29, les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le
local principal. Ces destinations ainsi que les sous-destinations sont décrites dans les pages suivantes.

La section 1 « Destinations des constructions, usages des sols et types d‘activités » de chaque zone n’a pas vocation
a réglementer la réhabilitation des batiments existants régulierement édifiés. Les travaux seront autorisés sous réserve
de respecter les autres dispositions du réglement. Les travaux nouveaux portant sur une construction irréguliere
nécessitent au préalable la régularisation de cette construction.

La réfection et la réhabilitation des batiments anciens irréguliers qui ne pourraient plus étre régularisés au regard des
régles d'urbanisme en vigueur peuvent étre autorisés dans les cas suivants :
e Les travaux sont nécessaires a la préservation du batiment et au respect des normes et ou aucune action
pénale ou civile n‘est encore possible a I'égard de la construction ;

e Les travaux portent sur des constructions achevées depuis plus de 10 ans (hors construction réalisée ou
modifiée de fagon substantielle sans permis de construire conformément a l'article L. 421-9 du code de
I'urbanisme).

Ci-apreés, sont décrites les 5 destinations et les 20 sous-destinations suivantes :

o Habitation :
Cette destination inclut tous les logements et hébergements. Elle exclut les logements visés dans la définition
de I'hébergement hotelier et touristique. Elle comprend 2 sous-destinations :

v" Logement :
La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,

secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous-
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

v Hébergement :
La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des

résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite,
les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.
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Commerce et activités de service :

Cette destination comprend toutes les installations et constructions ou sont exercées des activités de

production, transformation, de vente de produits ou de mise a dispositions d'une capacité technique ou

intellectuelle. En sont exclues, les activités relevant d’une fabrication industrielle. Elle comprend 6 sous-

destinations :

v Artisanat et commerce de détail :

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales
destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services. Elle inclut tous les commerces de
détail, notamment les épiceries, les supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de retrait
par la clientéle, d'achats au détail commandés par voie télématique, ou organisés pour l'accés en
automobile. Cette sous-destination inclut également I'artisanat avec une activité commerciale de vente
de biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que I'artisanat avec une
activité commerciale de vente de services : cordonnerie, salon de coiffure... L'activité artisanale peut
se définir en application de I'article 19 de la loi n°® 96-603 du 5 juillet 1996 modifié par |'article 45 de
la loi n°2015-990 du 6 aolit 2015. Cette sous-destination recouvre également les constructions
artisanales du secteur de la construction ne générant pas nuisances.

v" Restauration :
La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a
la vente directe pour une clientéle commerciale.

v" Commerce de gros :
La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la
vente de biens pour une clientéle professionnelle.

v Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle :
La sous-destination « activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

v’ Hébergement hotelier et touristique :
La sous-destination « hébergement hotelier et touristique » recouvre les constructions destinées a
I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

v Cinéma
La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement
de spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image
animée accueillant une clientele commerciale.

Equipements d’intérét collectif et services publics :
Cette destination comprend les installations et constructions qui permettent de répondre aux besoins de la
population :

- Equipements d'infrastructures (réseaux et aménagements du sol ou du sous-sol),

- Ou ouvrages et locaux techniques liés au fonctionnement des réseaux,

- Ou batiments a usage collectif (scolaires, sportifs, culturels, administratifs).

Cette destination comprend 6 sous-destinations :

v' Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés :
La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
» recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions
peuvent étre fermées au public ou ne prévoir gu'un accueil limité du public. Cette sous-destination
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comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements
ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

v Locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés :

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technigue ou industrielle. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

v Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale :

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la
petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant
des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

v'  Salles d’art et de spectacles :

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

v Equipements sportifs :

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées
a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

v' Autres équipements recevant du public :

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette
sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des
gens du voyage.

Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires :
Il s'agit de tous les locaux ne relevant pas des autres destinations citées précédemment. Cette destination
comprend 4 sous-destinations :

v" Industrie :

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie
générant des nuisances. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances. Elle recouvre les constructions
industrielles ou artisanales affiliées a l'industrie (construction automobile, construction aéronautique,
ateliers métallurgique, magonnerie, menuiserie, peinture...). Le caractére industriel d'une activité peut
s'apprécier au regard de la nature des opérations de transformation ou de production qu’elle effectue
et de I'importance des moyens techniques qu’elle met en ceuvre pour les réaliser.

Entrepot :
La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la

logistique.
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v' Bureau :
La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires. La sous-destination « bureau
» recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises des
secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

v' Centre de congres et d’exposition
La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées a
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

Exploitations agricoles :

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une
activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées
au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

Exploitations forestiéres :

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepdts notamment
de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiere.

avddicé
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!
4. REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT DANS TOUTES LES ZONES

4.1. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES ET DE REALISATION

4.1.1. Modalités de calcul

Lorsque le nombre de places a réaliser n‘est pas un nombre entier, il sera arrondi au nombre entier inférieur dés lors
gue la premiére décimale est inférieure a 5 et au nombre entier supérieur des lors que la premiere décimale est
supérieure ou égale a 5. Cette modalité de calcul ne s'applique pas pour les établissements d’hébergement pour
personnes agées ; conformément a l'article R. 151-46, « lorsque le quotient donne un reste, celui-ci n‘est pas pris en
compte ». Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total de places de stationnement
exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d‘elles la norme qui lui est propre.

Le décompte des places est différent selon la nature de I'opération envisagée :

o pour les extensions de construction :

Hors habitat : il n'est tenu compte, pour le calcul des places de stationnement exigées, que des besoins
supplémentaires créées par les projets d’extensions.

Pour I'habitat : dans le cas d’extension d’'une construction a usage d’habitation ne créant pas de nouveau logement,
d’une extension mesurée d'une construction existante ou pour la construction d‘annexes, il n‘est pas exigé de nouvelle
place de stationnement. Toutefois, lorsque le projet entraine la suppression daires de stationnement existantes et que
cette suppression a pour effet de ne plus répondre au nombre minimum de places requis définit dans les regles
gualitatives du présent chapitre, une compensation des ai