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Commune de Chiré-en-Montreuil
ZONE AUa
P 19

ZONE A URBANISER AUA

CARACTERE DE LA ZONE : Secteur a caractere naturel de la commune destiné a étre ouvert a
I'urbanisation avec pour vocation principale des habitations et les services et équipements
qui sont compatibles avec la vocation principale de la zone.

Les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement existant a la
périphérie immédiate de cette zone ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone. Cette zone est donc ouverte a
l'urbanisation.

SECTION 1 -NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUA 1 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions isolées

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les batiments agricoles

- L’ouverture et I'extension de terrains de camping ou de stationnement de caravanes

- Le stationnement de caravanes sur terrain non aménageé

- Les parcs d'attraction

- Les dépbts de véhicules lorsqu’il s’agit de véhicules hors d'usage

- A moins quils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou
la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede deux métres et qui portent sur une
superficie supérieure ou égale a cent m2,

- Les installations classées soumises a autorisation

- Toute construction susceptible de créer ou de subir des nuisances incompatibles avec le
voisinage d'habitations. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas
toutes les garanties pour la défense contre les risques :
- d'altération de la nappe,
- de nuisances sonores,
- de nuisances olfactives,
- de pollution des sols et de l'air, notamment par rejet de poussiéres ou d'éléments

toxiques.

- Les lotissements et opérations groupées qui ne sont pas compatibles avec les
orientations d’'aménagement de la zone.

- La démolition des murs de cl6ture sauf en cas de création d’'un acces lorsqu’aucune autre
solution ne peut étre trouvée ou reconstitution/ restauration. Dans ce cas, il sera
demandé de respecter les matériaux, I'appareillage et la hauteur du clos d'origine.

- La construction a l'intérieur de cbnes de vue a préserver, en compatibilit¢ avec les
orientations d’'aménagement définies pour le secteur a I'ouest du bourg.
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ARTICLE AUA 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local
d’'urbanisme a identifié, en application du 7° de I'article L.123-1, comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager (cf espaces verts a protéger repérés sur le plan (piéce 5)).

A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau et d'électricité a la périphérie
immédiate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de la dite unité, sont admises :

1/ Les constructions desservies par les équipements internes a la zone prévus par les
orientations d’aménagement définies dans la zone (piéce 3b), au fur et a mesure de leur
réalisation

2/ Les opérations d'aménagement d’ensemble, dans la mesure ou elles respectent les
orientations d’aménagement définies dans la zone (piece 3b). Le secteur du Chateau ne
pourra étre urbanisé que sous forme d’opération d’ensemble.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUA 3 - ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la réalisation de voies
privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions
de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publigues peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

1 - Secteur du chateau :

Y

La trame de voies a créer devra respecter les principes fixés dans les orientations
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d’aménagement. Elle comprendra notamment un espace public de type placette au centre
de la zone, compatible avec les orientations d’'aménagement.

Pas d'acceés direct sur la rue du Moulin
Prévoir un espace de retournement au bout des voies en impasse

2 — Secteur d’extension a I'ouest du bourg

La trame de voies a créer devra respecter les principes fixés dans les orientations
d’aménagement. Elle comprendra notamment une liaison piétonne a créer suivant les
principes des orientations d’'aménagement. Un emplacement réservé est créé a cet effet.

Pas d'acceés directs sur la route de Civray sauf acces groupés

Prévoir un espace de retournement au bout des voies en impasse

3 — Secteur de Rigault — La Caillauderie
Pas d’accés directs sur la rue du Lac (VC1) mais les acces devront étre regroupés.

4 — Secteur de Civray

Acces groupés rue Roger Daudin et chemin du Prieuré en utilisant de préférence les acces
existants sur les terrains.

La trame de voies a créer devra respecter les principes fixés dans les orientations
d’aménagement.

ARTICLE AUA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable :

L'alimentation en eau potable de toute construction d’habitation et de tout local pouvant
servir de jour et de nuit au travail, au repos ou a l'agrément doit étre assurée dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur.

2. Assainissement :

L’assainissement de toute construction d’habitation et de tout local pouvant servir de jour et
de nuit au travail, au repos ou a I'agrément, doit étre assuré dans des conditions conformes
aux réglements en vigueur (notamment au Code de la Santé Publique, a I'arrété du ministre
de I'environnement du 7 septembre 2009, modifié relatif & I'assainissement non collectif et a
I'arrété préfectoral du 19 mai 1998).

Le raccordement au réseau d’assainissement est obligatoire. Le réseau d’assainissement
collectif et les ouvrages de traitement doivent présenter une capacité suffisante pour traiter
les effluents des béatiments raccordés.

Dans le secteur de Civray, le raccordement au réseau d’assainissement n'est pas

obligatoire. Mais les dispositifs d’assainissement autonome devront étre conformes a la
réglementation en vigueur.

CREA Urbanisme Habitat - Chiré-en-Montreuil — Modification n°1 approuveée 1€19/11/2015



Commune de Chiré-en-Montreuil
ZONE AUa
P22

3. Eaux pluviales :

Si la nature du sol le permet, les eaux pluviales seront d'abord résorbées au maximum par
infiltration dans la parcelle. Les constructions ou installations nouvelles seront autorisées
sous réserve que le constructeur réalise a sa charge ces aménagements.

En cas d'impossibilité, lorsque le réseau existe, des aménagements seront réalisés sur le
terrain tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau les collectant.
Les canalisations et fossés destinés a I'’évacuation des eaux pluviales doivent étre capables
d’évacuer les surplus dus a I'imperméabilisation des sols. Pour les projets relevant de la loi
sur I'eau, la MISE fixe un débit de fuite maximal de 3l/s ha desservi.

4. Défense incendie

La défense incendie de toute construction d'habitation et de tout local pouvant servir de jour
ou de nuit, au travail, au repos ou a l'agrément doit étre assurée selon les normes en
vigueur.

5. Autres réseaux
Il convient de respecter les dispositions du chapitre 3 de lI'annexe du présent réglement.

Pour les constructions neuves, les branchements et réseaux divers sont a réaliser en
souterrain.

ARTICLE AUA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

En l'absence du réseau d’assainissement collectif, et lorsque la construction nécessite un
assainissement, les caractéristiques des terrains constructibles doivent permettre le respect
de la réglementation relative a l'assainissement non collectif (arrété ministériel du 7
septembre 2009, modifié relatif a I'assainissement non collectif et a I'arrété préfectoral du 19

mai 1998).

ARTICLE AUA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Cet article est applicable aux voies, publiques ou privées, desservant plusieurs propriétés et
ouvertes a la circulation générale ainsi qu'aux emprises publiques. Pour les voies privées, la
notion d'alignement est étendue a la limite de fait entre le terrain et la voie.

1 - Secteur du chateau :

L'implantation des béatiments doit étre en totalité ou en partie a I'alignement des voies et
emprises publiques. En cas de retrait partiel de l'alignement, la continuité du bati a
I'alignement doit étre assurée par un mur de cléture d’'une hauteur comprise entre 1,50 et
1.80 m. Cette régle ne s’applique pas en limite de la zone, rue du Moulin (pour permettre la
conservation du mur de cléture). En ce cas, les constructions doivent respecter une marge
de recul équivalente & 3 m minimum du mur de cléture existant.
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2 — Secteur a I'ouest du bourg et a Civray,

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait. Lorsqu’elles sont
implantées en retrait, elles doivent respecter un retrait de 3 m minimum.

3 — Secteur de Rigault — La Caillauderie

Les constructions doivent étre implantées en recul par rapport a lI'alignement des voies et
emprises publiques a 10 m minimum de I'emprise des voies.

ARTICLE AUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins gue la construction ne soit implantée en limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la fagade mesurée au
faitage sans pouvoir étre inférieure a 3 m 00.

En limite des espaces boisés classés a conserver ou a créer, figurant sur le plan de zonage,
les constructions devront respecter une marge de recul équivalente & 5 meétres minimum.

Pas d'implantation en limite de zone agricole ou naturelle.

ARTICLE AUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins d’'étre accolées 'une a l'autre, les constructions non contigués doivent étre édifiées
de telle maniere que la distance de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre
batiment soit au moins égale a 3 m 00.

ARTICLE AUA 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des batiments ne peut pas excéder 40 % de la surface du terrain.

ARTICLE AUA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition

La hauteur d'une construction est la difference de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout ou l'acrotére.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long
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de laquelle la pente est la plus accentuée.

Reqgle principale

Secteur du chateau :
La hauteur des batiments ne peut excéder 8 métres et un nombre de niveaux équivalent a
R+1+attique.

Secteur a I'ouest du bourg et a Civray :
La hauteur des batiments ne peut excéder 6 métres et un nombre de niveaux équivalent a
R+1.

Secteur de Rigault - la Caillauderie
La hauteur des batiments ne peut excéder 3 métres et le nombre de niveaux est limité au rez
de chaussée.

Cas particuliers

Il n'est pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE AUA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur
des batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine et d’architecture bioclimatique est possible, en particulier par
'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci
de cohérence et d’intégration par rapport aux lieux environnants.

Des recommandations sont consultables en annexe de ce document.

2 - Dispositions particuliéres applicables aux clotures

En limite de zone Agricole ou Naturelle, ne sont admises que des clétures de type haie et/ ou
grillage. Pas de murs ou de barrieres sauf en cas de conservation d’'un mur en pierre
existant.

Le choix des essences végétales s’inspirera de la liste indicative des essences préconisées,
qui figure en annexe de ce réglement.

La démolition des murs de clbture en pierre est interdite sauf en cas de création d’un
acces lorsqu’aucune autre solution ne peut étre trouvée ou reconstitution/
restauration. Dans ce cas, il sera demandé de respecter les matériaux, I'appareillage
et la hauteur du clos d’origine.

CREA Urbanisme Habitat - Chiré-en-Montreuil — Modification n°1 approuveée 1€19/11/2015



Commune de Chiré-en-Montreuil
ZONE AUa
P 25

ARTICLE AUA 12 - STATIONNEMENT

La délivrance du permis de construire est subordonnée a la réalisation d'installations propres
a assurer le stationnement hors des voies publigues des véhicules correspondant aux
besoins de I'immeuble a construire. L'annexe du réglement indique les normes a respecter.

ARTICLE AUA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces verts a protéger

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local
d'urbanisme a identifié, en application du 7° de l'article L.123-1, comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager (cf éléments repérés sur le plan (piéce 5)).

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation des sols.
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