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CHAPITRE 1. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT - 

RAPPEL DU PADD 

 

 

 

 

Préambule 

Les OAP sont opposables aux autorisations d'aménager et d'occuper le sol, dans un rapport de compatibilité, 

uniquement à l'intérieur des périmètres identifiés aux schémas ci-joints.  

 

La compatibilité avec les OAP signifie que les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés sont 

opposables aux tiers.  

Les travaux et opérations réalisés ne peuvent pas être contraires aux OAP retenues, mais doivent contribuer 

à leur mise en œuvre ou tout du moins ne pas les remettre en cause. La compatibilité s'apprécie lors de 

l'instruction des demandes d'autorisations. 
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CHAPITRE 2. ORIENTATIONS PARTICULIERES 
D’AMENAGEMENT 
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2.1 Requalification de la place de l’Eglise 
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2.2 Principes d’aménagement des zones d’urbanisation future 

2.2.1 Échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones 
à urbaniser  

Les OAP sectorielles ne pourront être ouvertes à l’urbanisation que dans l’ordre indiqué sur le plan suivant ; 

les unes ne pouvant être ouvertes à l’urbanisation qu’après achèvement de la commercialisation des 

parcelles cessibles du secteur précédemment ouvert. 

1. Les Bornais du Prieuré - partie 1 et la Fosse au Roi (indépendamment l’une de l’autre) 

2. Les Bornais du Prieuré - partie 2 

3. La Grande Croix/les Grands Renauds 

4. Couhé/Les Métaires 

5. La Croix – zones 1, 2 et 3 
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2.2.2 Les Bornais du Prieuré 

Principes :  

Type d’opération et phasage :  

L’aménagement du secteur devra se faire en plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble (au 
minimum deux). Le secteur est ainsi divisé en deux phases : 

• La Partie 1 figurée au schéma de principe suivant, est urbanisable en priorité ; 

• La Partie 2 ne pourra être ouverte à l’urbanisation qu’après achèvement de la vente des parcelles 
cessibles de la Partie 1. 

Formes urbaines attendues :  

Le projet urbain sur le secteur devra respecter une densité moyenne minimale de 18 logements/ha. Cette 
densité minimale s’applique à chacune des opérations d’aménagement. 

Pour chacune des deux parties du secteur, la production de logements sociaux devra représenter au 
minimum 10% de l’offre de nouveaux logements. Il sera recherché une diversité de formes d’habitat 
(groupé, intermédiaire, petit collectif) et de tailles de logements (T1 et plus). 

Implantation des constructions : 

Les constructions principales seront implantées sur au moins une des deux limites séparatives latérales, 
sauf si le terrain est situé à l’angle de 2 voies et que la construction est déjà implantée sur la limite 
publique à l'opposé de la limite séparative latérale. 

Une attention devra être portée à la gestion de l’intimité (orientation des terrasses, fenêtres et portes-
fenêtres, balcons, etc.) et de l’ensoleillement sur les parcelles, particulièrement en limite des 
constructions existantes aux abords du secteur de l’OAP, en évitant notamment tout systématisme dans 
le positionnement des constructions. 

 



Commune de CENON SUR VIENNE 
Modification n°1 du PLU - Orientations d’Aménagement et de Programmation 

 

   

 
Dossier Auddicé Urbanisme - 20098607 - 17/05/2022 15 

 

 

Réseaux, voiries et stationnement : 

Chaque partie du secteur devra comporter une voirie principale comprenant une entrée et une sortie 
différentes (pas de voirie principale en impasse), permettant de traverser le secteur.  

Des voiries secondaires se grefferont sur ces axes principaux. Ces dernières pourront être en impasse ; la 
fluidité de la circulation devra cependant être privilégiée. 

 

Des cheminements devront permettre des circulations douces, reliant les deux parties du secteur et 
permettant de rejoindre le centre-bourg. 

Les stationnements des habitations devront se faire en domaine privé. Il y sera attendu au minimum : 

• 2 places de stationnement par logement de 50m2 et plus, 

• 1 place de stationnement par logement de moins de 50m2, 

• 1 place de stationnement par logement locatif bénéficiant de prêts aidés par l'Etat. 

 

Des places de stationnement public devront être réparties sur les différentes rues. 

Les réseaux devront être enterrés. 
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Qualité architecturale, environnementale et paysagère : 

Sur l’ensemble du secteur, une harmonie des formes et des couleurs devra être recherchée. 

Chaque partie du secteur (partie 1 et partie 2) devra présenter un espace vert paysager ouvert au public. 
Le traitement des eaux pluviales et les liaisons douces participeront au paysagement vert du secteur. 

Sur la partie 1 (dans l’attente de l’aménagement de la partie 2) en limite des terres agricoles voisines, un 
espace tampon ouvert au public (planté de haies ou d’une ligne d’arbres) d’une largeur minimale de 5 
mètres devra être préservé de toute construction.  
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2.2.3 La Grande Croix/les Grands Renauds 
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2.2.4 La Fosse au Roi 
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2.2.5 Couhé/les Métaires 
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2.2.6 La Croix 
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