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PREAMBUILE

la corfe communale est un document établi par la Commune et approuvé
conjointement par celle-ci et par le Préfet représentant I'Etat, aprés enguéte publique. Elle a
un caractére permanent et posséde un véritable statut de document d'urbanisme.

Elle précise les moddlités d'application des régles générales d'urbanisme prises en
application de |'article L 111-1 du Code de I'Urbanisme.

Les dispositions relatives aux cartes commundles sont mentionnées dans les articles
L124-1 & L124-4 du Code de I'Urbanisme. Leurs modalités d'application issues du décret
n°2001-260 du 27 mars 2001 sont reprises dans les arlicles R 124-1 & R 124-6 du Code de
I'Urbanisme.

Son objet est a la fois :

* de pouvoir disposer d'un élément de réflexion d'ensemble sur I'erganisation
de I'espace communal et le développement de |'habital, des activités, des
equipements,

# d'echapper & la régle de constructibilité limitée qui s'applique dans les
communes non dotées d'un Plan Local d'Urbanisme, d'une carte communale
opposable aux tiers ou de fout document d'urbanisme en tenant lieu (ar
L111-1-2 du Cede de |'Urbanisme),

* de préserver les espaces naturels en évitant le mitage conformément a la
circulaire du 16 mars 1977 relafive & la sauvegarde des espaces ruraux et
naturels..

o Chrisfing Gkl Mare Cécile Alord
| f' Wrbarnise Aschilecte de poysoges
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ANALYSE DE L' ETAT INITIAL DE L' ENVIRONNEMENT

1. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

Autrefois Mirebeau étalt appelée la Grande Commune et les petites communes
alentours dont faisait partie Ambere élaient gérées par Mirebeau. Ambere et
Boumezeau faisaient partie de ' Archéprété et de la Baronnie de Mirebeau jusqu'en
1790.

Amberre n'a pas toujours eu cette configuration. Jusqu'en 1829, Boumezeau
était une commune distincte d'Ambeme, puis elle a été assimilée & celleci. Ceci
expligue que Boumezeau posséde son église (dont le portail est inscrit & I'inventaire des
monuments historiques] et son cimetiére et que ce soit un hameau important de la
commune. Les habitants de la commune sont les Amberrois.

Cette commune rurcle est consfifuée d'un bourg et de 12 hameaux et écarts :
Ambrette. les Aubiers. Bincy, Boumnezeau, La Chaise, Le Chausseur, Le Clouzeau,
Commune, Maison Bouchet, La Moix, Pré Pesson, Rigny. Les plus importants en 1990
étant Maison Bouchet (56hab), Boumezeau (37hab), Rigny (37hab), et Bincy [(34hab).
Maison Bouchet et Commune se sont agglomérés au bourg au fur et & mesure des
constructions édifiées entre le bourg et ces 2 hameaux.

La commune couvre 1563ha. 54% de la population est dans le bourg. Le reste
est réparti dans les différents hameaux. La densité est de 31hab/km? en 1999.

La commune d Ambeme est située @ Z2km au Sud Quest de Mirebeau et a
environ 25km de Poitiers. Elle est @ égale distance de Paitiers, Chatellerault et Loudun.

La commune est structurée par la D18 qui la fraverse du Nord Ouest au Sud Est
en evitant le bourg et la D738 qui relie Mirebeau & Parthenay et longe la limite Nord de
la commune. La D18 permet de gagner la N147 sur le teritoire de Blaslay qui rejoint
Loudun, Mirebeau et Poitiers. La partie Sud Est de la commune est fraversée par la D7
qui lie Mirebeau & Champagné le Sec. Les autres axes servent a relier les différents
hameaux et & gagner les petites communes voisines comme Cuhon, Vouzailles...

~ Chrisfine Gl Morie Cécie Allord
f Urbaniste Archliecte de poysoges
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2. ETAT INITIAL DE 'ENVIRONNEMENT HUMAIN

o 3 UNE POPULATION EN MUTATION

2.1.1 UNE CROISSANCE LIMITEE ET RECENTE

La population o gugmenté jusgu'en 1886 pour atteindre un maximum de 578
habitants. A parfir de cette date, la tendance est & la baisse jusqu'en 1975 La
commune au cours de cette péricde est soumise & un fort exode rural, Les villes se
développant et s'industrialisant. les habitants sans emploi, & couse de la mécanisation
de |'agriculture, se dirigent vers les villes qui offrent des possibilités d'embauche.

Comme de nombreuses communes rurales, Ambemre en est viclime. Les 2
guerres mondiales accenfuent la tendance a la diminufion de la populdation.

Tombée é 374 habitants en 1975, la population remonte de guelques habkitants
pour redescendre & 370 en 1990, sevil le plus bas jamais connu depuis 1831.

A partir de 1990, il semble que lo population connaisse une croissance. La
population de 1999 est 'équivalente de celle de 1831. Depuis 1990, la population
augmente en moyenne de é habitants par an.

EVOLUTION DE LA POPULATION DE 1821 A 1999

]

I
’I
254

8

§$§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

1876 |

s83s888880C8883858:58% ﬁ&ﬁﬁﬁ §§§

1831
15-41

Source : INSEE : Démographie |82 1-1992 Vienne

Christine Gl More Cédle Allard
,/ Urbanists Architects de poysages
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2.1.2 UNE CROISSANCE PRINCIPALEMENT DUE A DES INSTALLATIONS

Entre 1968 et 1990, le solde naturel est déficitaire. Sur la commune, |l meurd plus
de personnes que ne naissent d'enfants. Entre 1948 et 1975, le solde naturel négatif, se
combine & des départs de populafions. Le nombre de personnes qui quittent la
commune est supérieur & celul des personnes qui viennent s'y installer. De 68 a 75, la
populdfion perd prés de 50 habitants. L'exode rural confinue de frapper la commune.
I'hémoermagie vers les villes confinue.

A parlir de 1975, le solde migratoire s'inverse el devient positif, mais conndit des
imégularités. La variation de la population est directement liéde aux varafions de ce
solde. Inféreur & 16 entre 1982 et 1990, il ne suffit pas & compenser |'excés des décés
sur les naissances. La population perd & nouveau des habitants. La commune a du mal
& attirer un grand nombre de personnes, car il n'y a pas de pole d’emplois important
aux alenfours.

la période 1990-1999 est le premier intervalle ol solde naturel et solde
rmigratoire sont positifs. L'atiractivité de la commune se confirme, méme si elle n'est pas
frés forte. Les nouveaux résidents ont des enfants assez rapidement aprés leur
installation. Malgré la faiblesse du gisement d'emploi local, la commune bénéficie de
la mobilité résidentielle des actifs travaillant dans I'agglomération poltevine qui ne
trouvant presgque plus d'opportunités dans les premiéres couronnes recherchent plus
loin. Les gens qui s'installent travaillent le plus souvent & Poitiers, ou sur le site du
Futuroscope. D'autres se rendent vers mirebeau: Usine Mare surgelés, SATECO,
Girardeau et Stivent

SOLDES NATUREL ET MIGRATOIRE

68/75|75/82|82/90]|90/98
MNaissances 34 32 ey 41
Décés 43 | 43 | 37 | 38
Solde naturel 9 1-11]-16] 3
Solde migr_atoira -40 16 T o1
Variation de population 48 | 5 -8 | 54

Source INSEE : RGP 75, 82, 90, 99

Si dans le passé, les personnes qui s'installaient étaient plutét des retraités
souhaitant se rapprocher d'un petit péle urbain, sur la demiére période, ce sont plutét
de jeunes ménages qui ont acheté des logements anclens.

En 2000-2001, 9 décés et 14 naissances ont été enregistrées. De plus de jeunes
menages confinuent & s'installer. |l semblerdit gue la commune confirme sa tendance
a I'avgmentation, méme si celle-ci reste modérée. La population actuelle est estimée
& 450 habitants' environ.

Les départs sont le fait de locataires qui partent pour acheter ou faire construire
dans une autre commune.

Les demandes d'installafions de jeunes ménages sont fréquentes, mais la
commune ne peut y répondre favorablement.

! Esfimation communale

| " Chrisfine Guédt Miatie Cécile Abord
| f( Urbonisie Archifecie de poysages
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2.1.3 UN RAJEUNISSEMENT PREVISIBLE

La population augmente. Malgré cela, les jeunes de moins de 20 ans en 1999
sontf moins nombreux qu'en 1975. lIs perdent donc de leur poids au sein de la
population globadle. Alors qu'ils représentaient prés de 30%, ils font moins du quart de la
population actuelle. |l reste cependant en proporfion comparable a celle du
département. Leur nombre remonte depuis 1990, car les installations de ménages de
20-39 ans se fraduisent por des naissances et des amivées de jeunes enfants
linstallation de ménages avec enfants).

Les 20-39 ans sont en augmentation par rapport & 1975. lls ont été multipliés par
1.5 au cours de la période 75-%9. Malgré cette augmentation, ils ont un poids au sein
de la population moins impertant que dans |'ensemble du département. Les 20-39 ans
progressent plus vite que les 0-1% ans car ils arivent souvent en couple avec un enfant.

Les 40-59 ans augmentent un peu, mais leur part reste stable. Leur part est peu
différente du département.

Les 40-74 ans sont stables en nombre et diminuent légérement en part, alors que
les 75 ans et plus progressent et sont dans la moyenne départementdle.

A R
01875
* . ar mig82
01980

7T 199

o388538388838

0-19ans 20-32 ans 40-59 ans B80-74 ans Toans el +

PART DES DIFFERENTES CLASSES D' AGE DANS LA POPULATION

0-18 ans | 20-38 ans | 40-59 ans | 60-74 ans |75 ans et 4| Total
1975 29% 19% 2% 18% T% 100%
1982 27% 25% 26% 12% 10% 100%
1990 25% 23% 25% 19% 8% 100%
1999 24% 25% 26% 16% 2% 100%

Source ; INSEE RGP 735, 82, 90, 99

Christing G torie Cécie Allord
Urbaniste Architects de paysoges
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2.1.4 UNE MAJORITE DE PETITS MENAGES

Depuis 1975, lo commune a gagné 38 ménages, dont la plupart sont des
ménages de 2 personnes. Cefte progression des ménoges de 2 pemsonnes peut
s'expliquer par le morcellement de ménages plus grands : décohabitations des jeunes
adultes et couples de parenis aprés le départ des enfants. || s'agit aussi de ménages
migrants qui s'installent avant la naissance d'un premier enfant. L'anivée de jeunes
couples laisse présager un certain nombre de naissances dans un avenir proche.

Les pefits ménages résultent aussi de familles éclalées ou en voie d'éclatement :
présence de ménages en instance de divorce. Cela peut avoir des conséquence surle
marché immobilier : Souvent le logement acheté en commun se refrouve mis en
vente...

Les ménages de 3 et 4 personnes augmentent aussi. Cette croissance est @
rapprocher de I'amivée de ménages avec un enfant.

Les ménages de & personnes et plus encore assez nombreux en 1975 se raréfient
au fur et @ mesure des décchabitations. les ménages de é personnes ne se
renocuvellent plus, car la famille nombreuse n'est plus un modele. |l reste cependant un
ménage de 7 personnes surla commune

La tdille moyenne des ménages est de 2.6 personnes.

EVOLUTION DE LA TAILLE DES MENAGES

Total 1 pers 2 pers 3 pers 4 pers 5 pers 6 pers ou +
nombre| part |nombre| part |nombre| part |nombre| part |nombre| part |nombre] part |nombre| par
1876 | 124 100% 28 23% 32 26% 24 18% 15 12% 8 7% 15 12%
1982 | 136 100% 30 22% 38 28% 28 21% 22 16% 10 7% B 6%
1990 | 147 100% 38 26% 52 35% 20 14% 24 16% 7 5% 5] 4%
1988 | 182 100% 32 20% 58 36% 28 18% 28 17% 11 7% 3 2%
Sowrce ; INSEE RGP 75, 82, 90, 99
Chwisfine: Guebrif Moxrie Céche Alord

Urienishe Archilecte de payiogss




Corfe Cammunche — commune d' Ambere - Dossier opprouva e 18 Al 2003 9

& UN PARC DE LOGEMENTS EN CROISSANCE LENTE

2.2.1 L'EXTENSION DU BOURG

Depuis 1982, le parc de logements n'a progressé que de 7 unités, alors que les
résidences principales ont augmenté de 26. Confrairement & de nombreuses
communes, le parc d'Amberre croit d'abord gréce @ la reprise de logements vacants
et @ l'occupation permanente de résidences secondaires.

Les résidences secendaires qui avaient fortement augmenté enfre 1982 ef 1990,
ont éte reprises en résidences principales a pariir de cette date. Il semblerait dans un
premier femps gue des logements vacants gient &été repris en résidences secondaires,
puis en résidences principales.

Les meénages ont repris des logements anciens qu'ils ont réhabilités avant de les
occuper en résidence prncipale.

Les besoins en résidences principales se sont d'abord épanchés sur le parc
ancien existant. |l semblerait que le potenfiel de logements vacanis reprenable et de
résidences secondaires soif tari. Il semble gue le nombre de logements vacants soit
surestimés? : Des logements neufs, non encore habités ont pu éfre comptabilisés
comme vacants.

La commune va devoir se foumer vers la construction neuve, si elle veut
continuer sa croissance démographique. La plupart des logements vacants sont
inhabitables en |'élat. La vacance ne semble pas aveir diminué depuis 1999. Le
logement devient souvent vacant a la mort de la personne agée qui l'occupail. La
plupart des logements vacanis sont dans les hameaux.

NOMBRE ET PART DES LOGEMENTS PAR CATEGORIE
1982 1890 1999
nombre| part |nombre| part |nombre| part
Total logements 175 100% 178 100% 182 100%
Résidences principales 136 78% 147 B83% 162 BO%
Résidences secondaires 12 7% 21 12% 9 5%
|Logements vacants 27 15% 10 6% 11 6%

Source : INSEE : RGP : 199¢

La commune a cependant connu des constructions neuves. Il v en a eu 27
entre 1990 et 2001, soil une moyenne de 2.45 par an. Le rythme de construction lent
s'accroit léegérement par rapport & la période précédente ou il était Iégérement
supéreur a1 (1982-1990).

la grande majorité des logements construits ont &té réglisés dans le bourg
(87%]). 3 logemenis ont &té réalisés dans les hameaux de Boumezeau (2] et Bincy (1).

La construction neuve a été dopée par la rédlisation de 12 logements OPAC,
sous forme de petits pavillons accolés par 2.

La municipalité a aussi crée quelques logements sous forme d'appartements en
transformant I'ancienne école en habltation. Il s'agit de 213 dont la mairie est restée
proprigtaire et gestionnaire.

Des logements ont aussi &été construits récemment en face de la mairie dans le
lotissement communal de 4 lots. Un auire projet de lofissement communal comporiant
3 lots est en cours. || serait situé dans le bourg, rue de la Grotte.

2 Infarmeafion communais

- Chrisfine Gufst Maoria Cécile Aliord
f Uranista Architecle de paysages
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Qlue les terrains @ bétir qui se sont vendus soient communaux ou prives, ils ne
descendent pas en dessous de 1000mZ. Les femrains dont le prix est supérieur & BOF/mz
se vendent moins rapidement. L'offre privée en terrain @ batir est faible, et quelques
fois les temrains ne sont pas constructibles : humide...

LA CONSTRUCTION MEUVE PAR ANNEE DEPUIS 1970

1

1
UIDI]DU oo
0 - r 1 '

1990 1991 1952 1993 1994 1995 1996 1897 1998 1989 2000 2001

Sowrce : Donnees communakes

Actuellerment, il ne reste plus de lots @ vendre, malgré la demande. Aucun
terrain constructible n'est disponible.

Le marché du logement ancien est tendu. Actuellement il n'y a pas de
logement & vendre. Quand un est porté sur le marché, il se vend trés rapidement et
cher. les logements se vendent souvent suite au décés de ses accupants. lis
nécessitent généralement quelques travaux de réhabiliitation.

Une opération de réhabillitation collective a eu lieu au cours des années 98, 99,

2000. 3 logements occupés par leur propriétaire ont été améliorés et 2 logements
locatifs.

2.2.2 UN LOCATIF EN DEVELOPPEMENT

Comme dans la plupart des communes rurales, le parc est doming largement
par le statut de propriétaire occupant. On remarque cependant un développement du
parc locdtif qui atteint désormals les 14%.

LEs sTaTUTs D' OCCUPATION

1890 1989
nombre| part |nombre| part
Total logements 147 | 100% | 162 | 100%
Propriétaires 125 85,0% 134 82, 7%
Locataires HLM 0 0,0% & 3,7%
Locataires non HLM 10 6,8% 17 10,5%
Autres 12 8,2% 5] 3,1%

Source @ RGP 99

| / Chrisline Guérf Morie Cacile Allord
| Urbgnisia Archilects de poysoge:
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Lla commune a méme connu la rédlisation de logements sociaux neuls sous
forme de petits pavillons. Le parc social comprend 12 logements dont une magjorité de
T3 (7) el |le reste en T4 (5). Le parc social OPAC ne conngit pas de vacance. La rotation
dans le parc social est faible, mais ceux gui le quittent font le plus souvent construire (&
Amberre si possible ol ailleurs quand ils ne frouvent pas de temrain. Ces logements
accueillent le plus souvent des ménages jeunes avec un enfant.

Actuellement, il n'y a pas d'auvlres projets de construction de logement social et
la commune ne souhaite pas en accueillir d'autres dans I'immeédiat pour des raisons de
disponibilité fonciére et d’augmentation de participation aux VRD.

Le locdtif privé est lui aussi frés convoité, tout se loue. La rotation est semblable
é@ celle du parc social, malgré des loyers supérieurs. Sur les 3 ou 4 demandes en
logement que recoit la mairie chaque semaine. les % concement du locdtif.

le développement du parc locdtif [social en particulier) permet linstallation de
jeunes ménages qui n'ont pas & leur anivée les moyens d'accéder a la propriéié. Si o
terme, ils accédent, ils permettront @ d'autres jeunes de les remplacer. Ainsi le réle de
tremplin vers 'accession assure le renouvellement de la population.

2.2.3 UN PARC AGE MAIS GLOBALEMENT CONFORTABLE

Flus de la moifié du parc est antérieur @ 1949 pour seulement 12% achevé aprés
19%0.

Malgré cela, le parc inconforiable a reculé. || reste cependant supérieur a la
moyenne déparfementale. 7% des résidences principales n'ont ni douche, ni baignoire,
ni WC intérieurs. Bles représentaient 17% en 1990. Amberme est en frain de ralfraper le
retard. Le nombre de logements sans chauffage cenfral a augmenté, mais aujourd'hui,
ce n'est plus synonyme d'inconfort. Certains chauffages par point offrent méme plus
de confort que des chauffages centraux.

La diminufion des logemenis irés inconfortables résulte de la reprise de

logements vacants et de résidences seconddires qui devenus logements principaux
ont été réhabilités et améliorés grace a l'installation des éléments de confort de base.

LE CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES

1880 1899

nombre| part |nombre| part
Total résidences principales 147 | 100% 162 100%
f:ql'll b}al.gnmre, ni douche, niWC & o5 179% 12 796
l'intérieur
Ni baignoire, ni douche, avec
WC 3 lintérieur O ) V. Ly
Baignoire ou douche, sans WC a
l'intérieur 2 1% 4 2%
Baignoire ou douche, WC & 3 21% 55 34%
l'intérieur, sans chauffage central
Baignoire ou douche, WC & 83 56% g0 56%
l'intérieur, avec chauffage central

Jource : INSEE RGP 99

Chrisfine Guddl More Cecle Alard
.f'r Urbeariste Archifecie de poyioges
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2.2.4 UN DEVELOPPEMENT DES LOGEMENTS DE TAILLE MOYENNE

Tous les logemenis de 3 pigces ou moins ont diminueé en nombre et donc en
part. La tendance est inverse pour les logements de 4 piéces et plus. L'augmentation
du nombre de piéces par logement comespond @ des restrucluraiions de logements
(division de logemenis de grande surface), @ des aménagements de combles par
exemple ou & des exiensions de logements existants ou @ de la consiruciion neuve.

La majorité des logements a 4 piéces et les logements d'une piéce sont frés
rares. 50% des résidences principales ont 4 ou 5 pigces.

La taile des logements est en relation avec leur surface. La plupart des

logements a entre 70 et 100m2. Les logements inférieurs & 40m2 ainsi gue ceux de plus
de 150m?2 sont rares.

LA TAILLE DES LOGEMEMTS

1580 19499
nombre part nombre part
Total logements| 157 100% 162 100%
1 piéce 4 3% 2 1%
2 piéces 28 18% 23 14%
3 piéces 35 22% 33 20%
4 piéces 40 25% 45 28%
5 piéces a2 20% 36 229
B piéces ou + 18 11% 23 14%
1999
nomibre part
Total logements 162 100%
Mains de 40m° 12 7%
De 40 3 70m* 37 23%
De 70 & 100m° 58 35%
De 100 & 150m° 41 25%
Plus de 150m® 14 %,

Source | INSEE RGP 99

2.2.5 UNE TENDANCE A L'AUGMENTATION DU TAUX D'OCCUPATION

Alors que la tendance globale est au dessemement des ménages dans les
logements, le taux d'occupation des logements d'Ambeme est en |égére croissance. ||
suit I'augmentation du nombre de piéces. Celte augmentation du taux d'occupdation
correspond a ['amivée de familles el G des naissances d'enfants plus nombreuses que
les décohabiiations.

EVOLUTION DU TAUX D' OCCUPATION

1290 1899
Figces | Logement 3,866 4,04
Personnes | Logement 252 2862
Personnes / pléces 0,65 0,65

Source ; INSEE RGP 9%

| Chwisting Guédf Marie Céacle Alard
i’( Urkbseanilste Architects de poyiopes
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2.3. UNE COMMUNE D’ ACTIFS OU LES ACTIVITES SONT RARES

2.3.1 UNE PROGRESSION DU CHOMAGE

Le nombre d'actifs sur le tenitoire communal augmente, preuve que des jeunes
ménages actifs s'installent.

Si le nombre des octifs occupés augmente, leur part diminue parallélement &
I'augmentation du nombre d'actifs sans emplol. Le chémage atteint les 9% des acfifs
occupés. Malgré cetie progression du chémage la eommune est moins fouchée que
I'ensemble du département (13.3%). Le chémage touche le plus souvent des personnes
de plus de 30 ans peu motivées a frouver un emploi ainsi gue guelgues jeunes
ofiginaires de la commune a la recherche d'un premier emploi.

Parmi les actifs, le fravail salarié progresse fortement.

Longtemps @ égalité face au chémage, les lemmes sonl désormails plus
touchées que les hommes. C'est souvent la femme qui quitte sont travall pour élever
les enfants ou suivre son mari dans le cas d'un rapproechement de son lieu d'emploi.

Les jeunes en début de parceours professionnel ent du mal é frouver un emplol &
proximité de leur lieu de résidence. La commune offie peu de possibilités & ses jeunes
de trouver un logement et un emploi sur place. Un certain nombre quitte la commune.
lIs sont remplacés par d'autres du méme agé arivant avec un emploi.

ACTES OCCUPES ET CHOMEURS

2o |\ Actife s3ns emplol
B dont actifs non salariés
| B dont actifs salariés

3
D0 4=
]
[+
1878
1975 1982 1980 1998
nombre| part |nombre| part |nombre| part | nombre| part
Total actifs 107 100% 158 100% 155 100% 195 | 100%
Chomeurs 3 3% 16 10% 7 2% 17 8%
Chomeurs hommes 2 2% 8 5% 3 2% 4 2%
Chomeurs femmes 1 1% 8 5% 4 3% 13 7%
Chomeurs de + de 1 an par rapport & la population active 12 6%
Chomeurs de + de 1 an par rapport aux chomeurs totaux 12 T1%

Jource ; INSEE RGP 75. 82, 90, #%

] Chhwisline Guérif Warie Cécka Aard
p‘/ Urbondsie Architecie de paysoges
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2.3.2 DES ACTIFS DE PLUS EN PLUS MOBILES

En 1975, B1% des actifs résidant & Amberre fravailaient sur le temitoire
communal. Ce chiffre n'a cessé de diminuer jusqu'en 1999 et finalement, maintenant,
80% de la populatfion habitant & Ambemre se rend & I'extérieur de la commune pour
dller travailler.

Cela ne signifie pas gue des emplois ont disparu sur la commune, mais que les
menages qui se sont installés avaient déja des emplois hors de la commune.

Les actifs stables représenteni 20% des acfifs de la commune. lls sont 35.a
habiter et fravailler sur le temritoire communal.

LES ACTIFS STABLES

B Empioi hors Amberre
B Emploi @ Amberme

100%
80% +———
BO% -
0%
60% - :
50%, -
40% |
30% -
208 -
10% -
0% - —
1875 1882 18980 1999

Source ; INSEE RGF 75, 82, 90, 99

La plupart des sortants se dirigent vers la commune voisine de Mirebeau et
Poitiers. Les aufres vont vers Jaunay Clan, Newville, Chasseneuil... L'agglomération
poitevine draine la majorité des actifs résidant d'Amberre. Autant d'actifs d' Amberre
vont vers Poitiers que vers Mirebeau.

Les actifs travailant a Mirebeau choisissent parfois de s'installer @ Amberre pour
la tranquilité offerte par la commune.

A elles deux Poitiers et Mirebeau drainent la moitié des actifs sortants
d'Amberre, Les principaux pdles d'emplois & Mirebeau sont une entreprise de surgelés
et une entreprise de métallurgie. Pour Poifiers, il n'y a pas de péles d'emploi identifiés.
Une parfie des acfifs d' Amberre se rend sur les entreprises du site du Futuroscope (Parc
du Futuroscope, entreprises de téléphonie).

Les actifs d'Amberre se répartissent sur 37 communes différentes. 4 actifs vont
travailler dans les Deux, Sévres.

LFE” EE DESTINATION DES AC‘HEE §£;IETHNT$
Jaunay | Neuvillede| Chasseneuil |Champigny le
Mirebeau Poitiers Clan Poitou du Poitou Sec Autres Tatal
1999 36 35 11 ] 5 4 43 143
Source : INSEE Traitement stafisigue
| Chwising Gudiif hearfe Cécile Alard
l/ Urbsaniste Architects de paysoges
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La commune envoie plus d'actifs vers 'extérieur gu'elle n'en recoil. Ainsi
seulement 25 actfif: extérieurs travaillent sur le sol communal. Amberre ne représente
pas un pdle d'emploi significatif.

Les actifs entrants occupent 41.6% des emplois offerts sur la commune. Amberme
est une des rares communes ol les aclils stables occupent la majorité des emplois.

Les actifs entronts proviennent de 18 communes différentes dont Moncontour,
Chatellerault, Mirebeau...

Amberre offre 40 emplois au recensement de 1999. Il semblerait que ce nombre
est 1égérement diminué suite & des délocdlisafions. 2 personnes des Deux Sévres
travaillent sur la commune.

LIEL DE PROVEMANC ACTIFS ENTRANTS

Saint Georges | Saint Jean

Moncontour | Chatellerault | Mirebeau | les Baillargeaux | de Sauves Autres Total

1899 3 3 2 2 2 13 25
Source ; INSEE fraiferment statistigue

2.3.3 UN TISSU ECONOMIQUE FAIBLE

Les activités économigues sont rares sur la commune. Elles sont représentées par
une enfreprise de fabrication de piéces métaliques (=7 personnes). une enfreprise de
maconnerie (=10 personnes), un arlisan magon el un menuisier qui vient de reprendre
I'affaire de son prédécesseur.

la commune d'Ambere est totalement dépourvue de commerces et les
habitants se rendent & Mirebeau (5 minutes] ou Neuville pour faire leurs courses,

2.3.4 L'AGRICULTURE

La surface agricole de la commune représente 89% du temitoire.
la partie Nord-Ouest a é&té remembrée en 1998 avec |'extension de
remembrement de Mirebeau.

# Une baisse du nombre d'exploitations

Le nombre d'exploitations agricoles est en baisse. Prés de 60 en 1979, elles ne
sont plus que 346 en 2000 réparties pour moitié entre exploitations professionnelles ef non
professionnelles. 1 /4 des exploitations fait plus de 50ha. Le nombre et la part des
exploitations de grande faille est en hausse.

. EVOLUTION DU NOMBRE E' EXPLOMATION

1979 1888 2000
Nb Part MNb Part Mb Part
Exploitation professionnelle 35 63% 28 56% 18 50%
Autres exploitations 21 38% 22 44% 18 50%
Toutes exploitations 56 100% a0 100% 36 100%
Exploitations de 50ha et + 4 7% 7 1456 2 25%
Sowce : RGA 2000
Chrisfines Sl More Cédle Alard

Urbanisie Aschifecte de poysoges
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# Une tendance a la concentration des temres

L'agriculture a une trés forte importance sur la commune. La surface agricole
moyenne ulilisée par exploitation augmente. Ble est de 5 ha pour les exploitations
professionnelles et deBha pour les autres. La faille moyenne des grandes exploitatfions
est de ?0ha. alors qu'elle n'était que de 41 en 1979. En méme temps gue le nombre
d'exploitations diminue, la taille de celles qui restent augmente, par récupération des
terres libérées par celles qui ont disparu.

Malgré cette reprise des temes par les exploitations survivantes, la Surface
Agricole Utilisée a diminué.

# Un rajeunissement des chefs d'exploitation

le nombre de chefs d'exploitation s'est réduit. Parmi eux, le nombre de chefs
d'exploitation de moins de 40 ans est resté stable. Il y a donc rgjeunissement de ces
agriculteurs. Ceux qui ont le plus diminué sont les chefs d'exploitation agé (+ de 55
ans), gui au moment de prendre leur refraite ont transmis leur tere & des exploitants
plus jeunes.

les exploitations dirigées par des chefs de moins de 40 ans ne seront pas
soumises avant longtemps au probléme de la reprise. On peut considérer gu'elles sont
viables si elles ne rencontrent pas de problémes économigues.

Il faudra tenir compte de la pérennité de ces exploitations, de la localisation de
leur siege et de leurs terres pour déterminer les espaces & urbaniser.

L' AGE DES CHEFS O' EXPLOTATION

63 —
- .
G2
] -
40 kL]
w —
.
2
e — ] iR 18 i
12
g a
10 4 B =
O+ -
1978 1948 K0
OiMoins de 40 ans 040 3 moins de 8% ans 0455 ans et + O Tatal

Spurce ; RGA 2000

# Des productions agricoles en mutation

Il est & noter que les productions agricoles ont changé enfre 1979 et 2000. Les
terres labourables sont restées stables, mais, les cérédles ont reculé. Seuls le colza et le
tournesol ont progressé. Les vignes ont elle aussi largement diminué.

Toutes les productions animales se sont résorbées sauf les chévres et les volailles.
Il en decoule, une diminution des surfaces desfinées & nourr les animaux. La plupart
des volailles sont élevées hors sol, dans |'exploitation de Rigny.

| 7 Christine Guesif Marks Céclle Alard
[ Webanishe Archifecte de paysoges
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2.4, UNE COMMUNE PEU EQUIPEE

Devant la chute de la population, I'école d'Ambere a fermé en 1992. Pour
I'école les enfants sont acheminés avec ceux de Varennes par car vers Mirebeau ou
Vouille [école privée). Il en est de méme pour le college.

Lo commune posséde une mairie, une salle polyvalente, un terrain de foot.

Il'y a aussi, 2 églises : Une dans le bourg, une & Boumezeau et 2 cimetiéres plus
un en projet, celui du bourg étant rempli.

2.5. LES SERVICES URBAINS
La commune dépend de la régie d'électricité de Mirebeau

Amberre appartient au Syndicat Intercommunal d' Alimentation en Eau Potable
de la Région de Massognes
Le réseau d'eau potable est géré par le SIVEER.

L'assainissement dépend de la commune. |l existe un projet d' assainissement sur
le bourg qui permettrait grace & I'extension du lagunage de passer de 150éqg hab &
350éq hab. Le projet est en cours d'élude auprés de la DDAF et de la DDE.

le bourg et maison Bouchet [qui sont configus) sont desservis par
I'assainissement collectif. Les hameaux du Clouzeau, de La Moix, de Rigny, de
Commune, d'Ambrette, de La Chaise, des Aubiers, de Boumezeau et de Bincy n'ont
pas d'assainissement collectif.

L'aptidude & |'assainissement individuel est faible au Clouzeau, aux Aubiers et
au Nord QOuest de Bincy. Elle est moyenne & Commune, Rigny, La Moix, Ambrette, La
Chaiise, La Giraudiére, Boumnezeau, au Sud du hameau de Bincy et dans la partie Sud
du hameau.

Les ordures ménageéres sont ramassées une fols par semaine. La collecte est
gérée par la Communauté de Communes du Mirebalais. Le tri sélectif est pratfiqué. Les
déchets friés sont collectés une fois par semaine : Papier - carfon et emballage...Les
verres sont apportés G des containers.

jitz Christirie Gudd! Morie Cécile Abard
f Urbsaniste Architecte de poyioges
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3. CARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALES

3:1. LA ZONE DE PROTECTION SPECIALE

Dans le codre européen de lo protection des ciseaux remarquables, des sites
particulierement sensibles ont &té identifiés. Le projet de ZP5 reprend donc ces sites. A
Amberre, il s'agit de ploines cultivées qui abritent entre autres I'outarde canepetiére.

Des espéces d'offinités méditerrangéennes se sont adaptées aux milieux
culturaux crées par I'homme et leur survie dépend de |'agriculture,

Les limites projetées de la IPS corespondent @ la fusion des anciennes ZICO
(Zone d'Intérél Communautaire pour les Oiseaux) qui avaient été déterminées en 1990
sur la base de la répartifion géographique des outardes canepetiéres. Le leritoire
couvert par le projet de IPS couvre aussi les ZNIEFF, et le DOCOB [document d'objectif
ou de gestion) doit apporter ainsi des garanties quant & leur préservation. En vue de la
réalisation du DOCOB, une premiére phase d'inventaire portant sur les espéces et les
habitats mais aussi sur les activiltés socio-&conomigues doit démamer au cours du
premier trimestre 2003 sur les 30 communes concemées en VIENNE par cefte
désignation en IPS.

Les caractéristiques des espéces conceméss justifient I'étendue de la IP5 (plus
de 37000 ha dans la Vienne), il s'agit en eifet de migrateurs qui se deplacent sur un
vaste territaire,

En contrepartie, la problématique de préservation de ces espéces dépasse
largement le temifoire de la commune d'Amberre qui ne doit pas &tre t mis sous
cloche » en raison de son inclusion dans le périméire de la ZPS.

Lo Commune devra s'imprégner des préconisations du DOCOB pour faciliter
I'adoption par les agriculteurs de mesures favorables aux espéces en question.

Les résultats déja obtenus dans le cadre du LIFE Outardes financé par I'Union
Européenne et mis en ceuvre par la LFO montrent que le déclin de ces espéces n'est
pas inéluctable pour peu que la population locale (et notamment les agriculteurs)
adheére qux objectifs de préservation et n'en scient pas détoumnés par des servitudes et
des restrictions d'usages tfrop générales et finalement peu odaoptéss a lo
problématique de préservation de ces espéces.

La sauvegarde des milieux d'habitat de ces espéces fragiles dépend largement
de la sensibilisation des agriculteurs, [hors du champ de la carte communale). Ainsi, ils
peuvent &tre encouragés a la création et au maintien de milieux favorables (jacheéres,
luzemniéres, paturages), & 'adaptation de leurs pratiques agricoles (fauchage en
dehors des périodes de ponte et d'incubation, limitation de I'emploi de produits
phytosanitaires qui enfrainent la mort des invertébrés, nourriture pour les poussins...).
Seule la mise en place de mesures de conservation (mesures agro environnementales —
CTE, LIFE Nature, jachéres environnement et faunes sauvages) limitent le déclin de
'espéce, mais ne peuvent étre instaurées dans le cadre de la Carte Communale.

- Christing Guésril Marie Cecie Allara
f Urboniste Architecie de poysages
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3.2, Les ZNIEFF

# La INIEFF 2464 : Plaine Nord Quest de Champigny le Sec

Cette INIEFF concerne une plaine agricole calcaire ol alfernent céréales
d'hiver et cultures forestiéres, ainsi que quelques vignes, des boqueteaux et de vieux
vergers. Cet environnement trés diversifiés permet la présence d’oiseaux nicheurs rares
et menacé:s en Poitou Charentes, dont 2 espéces sont menacées au niveou
européen : I'outarde canepetiére et I'cedicnéme criard qui nichent dans les cultures.
Les alentours des villages et vignobles abritent des espéces d'oiseaux rares au niveau
régional : le bruant orfolan, le hibou petit-duc.

# La ZNIEFF 600 : Plaine de Mirebeau

C'est une INIEFF de type 2, c'est & dire une zone désignée comme telle
parce gu'elle comprend plusieurs INIEFF de type 1 dont lo problematique
environnementale est semblable.

La ZNIEFF 600 comprend la INIEFF 244 située pour partie sur le teritoire de la
commune d'Amberre ainsi que les ZINIEFF 265 « Plaine de Vouzailles n et 266 « Plaine
de Maisonneuven siluées sur le teritoire des communes de Vouzailles,
Maisonneuve, Maillé et Cuhon,

Ces trois ZNIEFF sont des sites de nidification pour les oiseaux de plaine dont
'espéce emblématique est I'outarde canepetiére (cf INIEFF 244).

Ele comprend &galement la INIEFF 259 « Nouzigres» sur la Commune de
Vouzailles mais limitrophe de lo commune d'Ambere distinguée des autres en
raison de la présence d'un couple de hibou petit duc qui niche dans des bafiments
abandonneés,

3.3. Les FALUNIERES

Le site des Faluniéres et le résultat actuel d'une exploitation passée des carriéres
de falun, sable grossier qui témoigne de la présence d'une mer chaude a I'ére tertiaire
(miocéne), il y a entre 11 et 14 milions d'années. Le gisement de Moulin Pochas,
couvre au maximum 40ha sur au plus une douzaine de metres d'épaisseur. |l s'agit de
petfites excavations a ciel ouvert, aujourd'hui abandonnées groupées le long de la D24
{axe Chinon — Mirebeau — Chalandray). La superficie aménagée des 3 faluniéres est de
Jha environ. Les visites de ce site unigue en Poitou Charentes sont libres, donc gratuites.

Le site des falunigres fait 'objet d'un projet de classement. Le projet de
valorisation du site, porjetés par les différents partenaires s'est déja en partie concrétisé
par des aménagements : parkings, panneaux...La suite du projet de mise en valeur va
se poursuivre par |'amélioration de la signalétigue, I'accueil de groupes scolaires pour
des visites guidées, la mise en place de nomes d'information et la réalisafion d'un
préau.

3.4. LES CAPTAGES D'EAU POTABLE

La commune est touchée dans sa partie Nord par des périmétres de protection
de captages d'eau potlable : Périmétre de protection rapprochée et éloignée des
captages de Verrines ef Prépson el périmeétre de protection éloignée des copitages de
Meontgautron et Il de Mirebeau situés sur les communes de Chouppes et Mirebeau.

Ciridine Gudsil sorie Caclle Alland
!f Urbanitie Architecle de paysoges
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4. ETUDE PAYSAGERE

4.1. LA TOPOGRAPHIE

La commune d'Amberre de relief apparemment peu margué révéle en fait des
subtilités qui font 'atrait de la commune. L'alfimétie sur 'ensemble du lemritoire
communal s'étend entre 130m et 90m .

Le teritoire est divisé en deux parfies par deux lignes de crétes orientées
MNord/Sud, 'une d'elle, celle du Nord, prenant sa source sur le promonifcire de
Mirebeau. Ces deux lignes de crétes délimitent ainsi deux bassins versants différents.

Une auire ligne de créte dérvant du promontoire de Mirebeau, s'criente vers
I'Ouest ou Nord du bourg d' Amberre, vers le lieu-dit 1« Monthet ».

Les vallées ont un relief en doigt de gant, ce qui confére au teritoire un relief
adouc], de mouvements variés.

Cefte distinction o parfois des répercussions sur le milieu humain et il est
intéressant d'analyser cette particularité de la commune d'Amberre et d'envisager le
développement urbain en fonction de cefte spécificité. Nous observerons donc
l'installation du bati surle teritoire communal.

Un des villages au Sud-Oues! d'Ambermre, et également les villages de Rigny et
la Moix s'inscrivent dans le méme talweg, qui se ramifie en doigts de gant, chaque
doigt accueillant un des villages. Les trois villoges sont implantés & une allimétrie
similagire de 105m. Cependant, du fait d'un promontaire qui les sépare (celui sur lequel
on refrouve les Faluniéres) et du prolongement de sa ligne de créfe, ils semblent
distinets.

Dans le méme bassin, le vilage du Clouzeau a |'extrémité Nord de la commune.
Il est fres isolé du reste de la commune par la ligne de créte orientée Est/Quest. |l est en
guelgue sorte plutd! fourné vers Mirebeau. Son appartenance, probablement est
indépendante des limites administratives de la commune.

Ambrette et La Chaise sont les seuls vilages de la commune & étre installés en
situation « dominante ». lis sont implantés @ une alfimétrie d'environ 120m et sur une
zone de créte, mise & part peut éfre Bincy et Pitachon, au bord d'une sorte de plateau
élargi, avec Boumezau.

Ces frois villages du Sud de la commune sont implantés a une altitude similaire &
Amberre, c'est & dire 110m movyen.

Ces frois villages, mais plus parficuliérement Boumezeau, oni d'apparentes et
« amusantes » similitudes avec Amberre et les hameaux qui accompagnent le centre-
bourg, mais chacun de ces groupes étant orienté @ |'inverse I'un de |'autre et chacun
dans un bassin versant différent... est séparé par la ligne de créte principale. Ces deux
groupes de villages n'apparfiennent pas @ la méme entité. Boumezeau est installé au
bord d'une dépression, Amberre est implanté dans une large dépression.

Christine Guérdl Maria Cécla Allord
Urbeariste Architecte de paysoges
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. Chrisfing Gubr o Cécie Alord
| Urbsniste Architecie de payioges
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4.2, LES ENTITES PAYSAGERES

Malgré une apparente homogénéité du paysage communal composé de tere
agricoles cultivées, on dénombre plusieurs entités paysagéres qui révélent en fait une
certaine variété d'ambiances: Parfois des jeux de reliefs, parfois des bosquets, dont
'alternance crée un micro paysage, parfois aussi des anciennes parcelles de vignes
ponctuées d'arbres isolés, conjugués & une particularité du relief, donne encore une
aufre image du territoire communal.

00m S00m 1 km

Chrisfine Gusdii Morie Cécle Abarg
d Ubaniste Mrchilects de paysages
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ENTITE 1

C'est un secteur isolé dans la commune du fait de sa séparation du reste de la
commune par une ligne de créte. Le fond de vallon suit la limite communale avec
Mirebeau et une vegétation de milieu humide souligne ce pérmeétre: Peupliers,
ripisylve....

Cette frange forme un espace tampon entre la commune d'Amberre et celle
de Mirebeau. C'est un espace a préserver pour cela el sa qualité végétale.

EMTITE 2

C'est un fond de vallée assez prononcée, gue |'on retrouve dans un teritoire
agricole cultivé. Avec la végétation qui I'accompagne dans en niveau bas, il crée une
rupture, un événement. La topographie y est assez accentuée par endroit, ce qui
donne des mouvements de sol variés,

Ce secteur agricole gqui se déploie autour du talweg est un tenitoire fragile de
part I'absence d'écrans végétaux et par la mulliplicité des pefites crétes qui se
dessinent autour du vallon.

EWTITE 3

A I'Est de Rigny, sur le plateau en bordure de la vallée. On pressent gqu'il y a une
dépression entre le premier plan et I'herizon.

C'est une entité gui posséde aussi une fragilité ceraine : c'est un secteur
agricole frés ouverl, sans relief et sans éléments végéltaux pouvant former écran. La
vue y est trés étendue.

|/ Chelsting Gudd! PACe G- chel Mk
L Urieniste Archifecie de peyioges
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ENTITE 4

C'est la plus significative des entités poysagéres de la commune. Sur un petit
plateau, enfre Rigny et Amberre, elle est composée de cultures, parcelles de vignes et
arbres isolés. Elle « dénote » dans la vaste étendue cultivée du teritoire communal et
crée une sorfe de respirafion végétale. Ble prend naissance en lisiére des faluniéres du
Moulin Pechas et s'étend jusqu'd la lisiere du premier groupe d'habital, au Sud du
bourg d'Amberre.

C'est un secteur a préserver pour son intérét u paysagern et le rle de zone
tampon qu'il joue entre Mirebeau et la commune d' Amberre.

ENIITE 5

C'est le confrefort de cette langue qui domine le Nord du bourg d'Amberre. Le
relief y est frés doux, les parcelles culfivées.

Ce secteur est épaulé au Sud par une ligne de créte Est-Ouest. §'ll est ainsi
protegé demiere ce relief, la ligne de créte elle-méme est une rone fragile par son
exposition visuelle.

ENTE 6

Au Sud de Boumezeau., on renconfre quelques boisements ponctuels qui
donnent difféerentes profondeurs aux perspectives visuelles, que ce soit dans de vastes
etendues ou autour des villages.

De grandes parcelles ouverles font de ce secteur un teritoire relativement
fragile. Cependant il existe de nombreuses lisiéres végétdles qui forment écrans,
rendant certaines parlies de celte enfité moins vulnérables.
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EM 7

A l'extrémité du temitoire communal, en bordure du plateau, dans une
ambiance végétale, I'horizon se dégage et on apercoit la colline de Mirebeau.

La dépression qui se déploie au Nord de cette entité, laissant libre la vue sur
Mirebeau, est un secteur fragile de part son exposition. C'est un secteur ouver, sans
écrans végétaux.

ENTITE 8

Entre Amberre et Boumezeau, sur la ligne de créte qui les sépare, on peut
apercevoir la ligne de créte qui domine le Nord d' Amberre, & |'Quest de la colline de
Mirebeau

Cefte entité forme une coupure entre Ambere Et Boumezeau de part le refief
et la vegétation dense qui y est associée,

C'est une respiration enfre deux zones baties qu'il convient de préserver.

ENTTED

C'est un paysage agricole de grandes parcelles cullivées sur un plateau. Celui
ci domine I'ensemble du temitoire communal au méme titre que les contreforts de la
colline de Mirebeau.

Ce teritoire agricole est ouvert. Il présente cependant des parcelles de vergers,
de bois ou des hameaux qui forment des ponctuations et rendent le teritoire moins
vulnérable & de nouvelles implantations.

ENTITE 10

Ce secteur présente la particularité d'étre ponctué de petits bosquets. Avec
I'ensemble boisé des Faluniéres, cet espace cullivé semble encadré par une
végeétation, que I'on croit plus présente qu'il n'y parait.

Ce paysage protégé permet d'implanter de nouveaux éléments dans la
mesure oU il présente des écrans végétaux. Il serait cependant souhaitable de
préserver la qualité de ce lieu associé aux faluniéres.

( {/ Chirisfne Gusrf Maorie Cécle Alard
Urtraaniste Archifects de paysoges
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4.3. LA UISIERE DES ZONES BATIES

4.3.1 AMBERRE
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e USIERE DF DOURG ESSENTIELLEMENT VEGETALE

B 000 UISIERE DE BOURG ESSENTIELLEMENT BATIE

B IGHE DE CRETE

e COURBE DE NIVEAD

Le village d'Amberre est lové dans un large talweg. Il est dominé, au Nord par
une ligne de créte, qui l'iscle visuellement de Mirebeau. Le talweg est le prolongement
d'un fond de vallon auquel s'apparente I'entité paysagére qui s'étend jusqu'aux
faluniéres. Le parcellaire de la frame batie se distingue du parceligire de la frame
agricole ou périphérique : Changement de direction, changement de dimensions, ...

Flusieurs paysages se déploient autour d' Amberre

A I'Ouest du bourg s'étend un temitoire agricole frés cuvert. qui ne présente
aucun éléement végétal autre que les cultures et n'est limité que par le relief. Cet
espace agricole vient se confronter au bourg de maniére directe, franche, jusqu'a
I'une des voles d'accés au bourg, & partir de la RD 18. jusqu'au récent bati, qui s'est
implanté le long de cette voie. Aucun bosquel ou verger ne vient épaissir la lisigre du
bourg. Le pérmétre du bourg est frés découpé.

© Christine Guént Marie Cécle Allard
| Urbanista Archifecte de payioges
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A I'Est d'Amberre des espaces plus cloisonnés se déploient. On y frouve des
vergers, des praiies paturées et des arbres isolés. Ici, les franges du bourg sont plus
denses, accompagnees de masses végétales. les lisitres du bourg représentent
souvent des fonds de parcelles et le périmétre « urbain » est assez linéaire.

A= LA LISIERE NORD ©

Malgré l'espace cultivé qui vient délimiter la lisidre urbaine, L'ambiance
d'ensemble est assez végétale ef forme un premier plan au bati du bourg, toitures et
fleche de I'église. Un caractére champétre se dégage de ces espaces par I'existence
de prairies paturées et de bosquets. Une haie champétre, en limite de parcelle,
concours & cetle ambiance.

La lisiére Nord du bourg se trouve de plus en limite de ligne de créte et semble
limitee de ce fait dans son extension.

I pardit important tout d'abord de protéger ces espaces de prairies et les
bosguets qui jouxtent le vilage mais aussi de conserver le caractére de protection
qu'offre le relief au bourg en limitant |'extention urbaine dans cette direction. Une
extention du bali peut-éfre envisagée sur la route du Clouzeau, en face du bati
existant. donnant ainsi une épaisseur a cette entrée de bourg. Il peut parditre alors
intéressani de garder un caractére champétre aux limites Nord-Est de parcelle qui
s'inscriront dans la lisiére de bourg décrite précédemment.

| T Chilstine G Mare Chcla Afard
.’/ Urbanishe Archilecie de paysages
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B - LA uSIERE QUEST :

Lo lisiere QOuest du bourg présente un caraciére bali assez fort. Elle est
matérialisée en partie par la rue le long de laquelle se cale un lofissement.

Une extention urbaine le long de cefte voie permettrait de conférer plus
d'épaisseur au village & cet endroit et de récréer une vraie lisiére de bourg avec des
fonds de parcelles et des jardins. Il est & noter que la nature de ces fonds de parcelle
est importante dans la gudlification de cette lisiére et que I'on peut recommander
dans ce sens une ufilisafion d'especes végéiales en cohérence avec celles déja
existantes dans les aberds du bourg (haies champétres et vergers).

C-LAUSIERESUD :

La lisiere Sud d'Ambemre méle bati et végeétation. Les deux voies qui raccordent
le bourg & la RD 18 traversent des espaces de vergers et de prairies ef prolongent cette
entité paysagére particuliere, qui s'étend depuis les Faluniéres du Moulin Pochas
jusqu'a la RD 18. Le recul de |'urbanisation du bourg par rapport & cette voie Iui
confére de |'aufonomie et une lisibilité importante.

I L Y b 2

Il peut pardgifre important d ‘éviter le raccordement du bati & la RD 18 et de
conserver un cerfain recul par rapport a celleci, de préserver la lisiere du bourg et
cette entite de vergers et de prairie qui se déploie au Sud d'Amberre. Cela met en
sceéne le vilage d'Amberre, d'une certaine fagon

| Christine Guédt Mairie Céclle Abard
| Ursaniste Archilecte de paysoges
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D - La LSIERE EsT:

Pour 'essentiel, le parcellaire est perpendiculaire au parcellaire agricole et
définit ainsi une limite lisible entre I'espace agricole et I'espace bati. La lisiere du bourg
est constitueé de fonds de parcelles. qui s'harmonisent avec 'entité paysagére, quila
Jouxte : Des parcelles, sinon en prairie, du meins composées de vergers, d'anciennes
vignes et ponctuées d'arbres isolés, Une seule parcelle crée une excroissance a cetfe
composifion réguliére.

Une extension du parcellaire bati nécessiterait la recomposition d'une
nouvelle lisigre, & lidentigue de celle existant aujourd'hui. Peut &tre I'occasion
d'harmoniser celte avancée urbgine dans le parcellaire agricole.et tenter de
conserver cette ambiance « jordinée n.

E — UNE LISIERE AU CCEUR DU BOURG

Le bourg d 'Amberre posséde une configuration partficuliére. Plusieurs espaces
batis se sont trouvés reliés entre eux par des extentions urbaines le long des voies,
délimitant un espace central vide. Cet espace délimite une lisiére inteme au bourg, il
dégage une vue intéressante sur le bourg ancien et il est une respirafion dans I'espace
bafi autant qu'il est partie intégrante de son identité, par son caractére agricole. |l
conserve ces atfributs tant qu'il demeure ocuvert au moins le long d'une voie.

| © Chrigfine Guérf Morie Cécie Allord
I{ Urbaniste Architects ce poysoges



Corte Communoie — commune o' Ambars - Dossier opprouvé e 18 Al 2003 30

4.3.2 BOURNEZEAU

L

ESPACE AGEICOLE OUVERT

PRAIRIES, VFRGERL ARBRES ISDIES
[ W USIERE DE BOURG O ALTERMENT BATI ET VEGETAUX
BT wm LSIERE DE BOURG ESIEMTIELLEMENT VEGETALE

B0 UsiERE DE BOURG ESSENTIELLEMENT BATIE
———  COURBE DE NIVEAL

A I'enfrée Sud de la commune, le hameau de Boumezeau se cale le long de la
route de Poitiers. |l se situe & une alfitude comparable a celle d'Amberre mais sur un
versant qui fait face & Mirebeau. Ainsi, de ce site se dégagent quelgues vues
intéressantes sur cette ville.

Ce hameau est séparé du bourg d' Amberre par des masses boisées et la ligne
de créte qui fraverse la commune du Nord-Est au Sud-Ouest.

Boumezeau se situe a lo jonction de deux enfités paysagéres, un espace
agricole ouvert qui entoure en grande parfie le bourg et une portion de tfemitoire
occupée par les hameaux de Bincy, Pitachon et des masses boisées qui forment des
écrans visuels.

A - La USIERE NORD :

La lisitre Nord de ce hameau est trés marquée par la végétation. Elle est
composée par une zone humide arborée, a I'Cuest de la route et une haie champéire
de fond de parcelle dans le prolongement, & I'Bst de la route. Cette bande arborée

| Chrigling Guéd? Morin Cécie Allard
I Urbanisle Architecte ce paysops:
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forme une limite bien définie enfre le hameau et son environnement frés ouvert. Cette
ouverfure a la sorfie Nord du homeau dégage un large panorama sur Varennes et
Mirebeau. Il parait important de préserver cette lisitre Nord au bourg et d'éviter
I'extention urbaine le long de cette voie.

B - La UsIERE SUD ET EsT

La lisiére Sud et Est du bourg présente un front béali, dégageé par 'espace
agricole ouvert qui se déploie autour du bourg.

Il peut parditre intéressant de créer une extention urbaine sur cette marge du
bourg. Ceci permet de donner de I'épaisseur au bourg, notamment & son entrée. |
s'agit tout de méme de préserver l'interruption urbaine qui existe entre ce hameau et
celui de Bincy. Celle-ci permet de conserver au hameau son autonomie.

C - LA USIERE QUEST

La lisiere Quest de Boumezeau présente un visage mixte de bati et de
végetation. La zone humide au Nord et des fonds de parcelles de jardins forment un
ensemble végétal qui vient rejoindre le bati au Sud.

Cette lisiere est frés marquée par sa confrontation directe & I'espace agricole
ouvert.

b Chistine Guérf More Cécile Alard
iy Urbcride Archilete de payiages
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4.3.3 RIGNY

ESPACE AGRICOLE DUVERT
" W USIERE DE BOURG OU ALTERMENT BATI ET VEGETAUX
S omw USIERE DE BOURG ESSENTIELLEMENT VEGETALE
L USIERE DE BOURG ESSENTIELLEMENT RATIE

W == UGNE DECRETE
—. COURBE DE NIVEAU

Le hameau de Rigny est un pefit hameau qui posséde un caractére trés
végétal, formant une sorte d'llot dans ['espace agricole. |l se frouve protégé par la
fopographie, car situé dans un talweg, G une allifude plus basse qu' Amberre. Une ligne
de créte |'isole @ I'Est et au Nord. Au Sud et gu Sud-Est, des masses boisées, notamment
celles des faluns, forment une limite visuelle qui renforce la sensation d'isclement de ce
hameagu. Le hameau tout proche de La Moix ferme un peu plus |'espace.

Le caractere tres replie de Rigny rend une urbanisation nouvelle délicate &
mener. Celle-ci aurait un impact fort sur cet ensemble frés cohérent.

/f Christing Gasbi Maria Cécle Allaro
| Urbranishe Architecle de poysoges
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A - LA LISIERE EST

La lisitre Est du hameau est un ensemble végétal dense de jardins, haies et
vergers qui confére au hameau son caractére homogéne.

RNy

Ty

B - La usitre Ousst

La lisiere Quest du hameau présente quand & elle un visage beaucoup moins
vegetal. On y trouve plusieurs batiments agricoles, dont certains de grande superficie.
Ces demiers restent déconnectés du hameau, n'influant pas sur sa cohérence.

Cette lisiére est marquée en bord de route de quelques vergers et arbres isolés,
qui adoucissent la transition enfre I'espace agricole cuvert et le hameau.

On peut proposer une petite surface d'urbanisation & l'intérieur de la lisiére du
hameau, au Nord de celui-ci. dans un espace libre existant.

4.3.4 LA Moix

Le hameau de La Moix est constitué de deux parties distinctes. La partie Ouest
occupée en majorité par des constructions en pierre apparente, un bati assez dense et
fypique. dlors que la partie Est est frés aéré sans caractérstiques ni intérét particuliers .

Dans ce secteur de nouvelles constructions ne porteraient pas atteinte &
l'identité du village déja compromise.

tﬁ Fﬂl: ¥ M
e '
™ 1

o

/ Christing Guédt Marie Céclla Akard
Urbanisde Archifecie de paysages
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4.4, LES SENSIBILITES PAYSAGERES

Sont pris en compte :
# |es espaces boisés

# les secteurs sensibles comme les plaines ocuvertes, les lignes de créte, les
faluniéres

¥ |es abords des routes les plus importantes

{Voir carte en annexe)

Chridline Guértf Morie Cécle Alard
Urizaniste Archilecte de poyzages
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5. CARACTERISTIQUES DU BATI

La commune d'Amberme ne posséde pas de pafrimoine bati remarquable, &
part I'église de Boumezeau. Il s'agit. pour le bati ancien, de constructions simples s, de
typologie rurale et traditionnelle.

Pami les hameaux, I'un des plus typiques est celui de la Moix avec des
constructions assez aérées bien qu'a |'alignement et des édifices en pierre apparente.

5.1. LA VOLUMETRIE
En genéral les batiments sont d'un seul niveau, parfois deux. Le bati ancien
etant principalement constitué de fermes, les volumes sont plus imporiants que les
pavillons récents.

5.2 LES TOITURES
Si I'ardoise était un matérau couramment utilisé, les nouvelles constructions ont
des toitures de tuiles dont les tons tranchent plus.

5.3. LA COULEUR DE FACADES
Les anciens batiments en murs de piere apparente ou enduits se situent dans
une gamme de couleur soutenue. Les nouvelles consfructions dont les fagades sont
revétues d'enduit sont beagucoup plus claires, souvent trop claires. Lorsque le ton est
pastel dans un coloris rappelant les crépis anciens, leur intégration dans les villages est
bien g._i!el_.lre.

5.4. L' ACCOMPAGNEMENT VEGETAL
Les bosquets et haies champéfres caractérsent les abords de constructions et
hameaur. Parfois les nouvelles constructions sont enfourées de clétures et de
plantations pemsistantes sans rapport avec les essences végétales locales ce qui
occasionne des ruptures fortes avec |'identité du bourg et des villages.
Des bosquets d'arbre permettent de briser la linéarité et de rappeler le charme
des lisieres de bati en transition avec I'espace agricole.

!/‘ Christine Gudrf hane Cédle Allord
1 Urbaaniste Archifects de poyioges
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PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT

1. IDEES FORTES DU PROJET

Définir I'identité de la commune gue I'on souhaite développer
Quelle image pour la commune

# Ambeme est une commune rurale verte oU 1l fait bon vivre

# L'octivité y est limitée, sa vocation est surtout résidentielle. Elle se situe
dans |'gire d'influence de Mirebeau, & la croisée des chemins des
départements voisins.

Pour cela il faut :

o Préveir un développement maitrisé en conséguence [ Assurer la gudlité de
vie /| Répondre aux besoins immeédiats

o Deévelopper la commune de fagon équilibrée en évitant le mitage des
espaces naturels

o Assurer le niveau d'équipement nécessaire aux besoins des habitants

o Promouvoir le caractére vert de la commune

o Maintenir les activités économigues et leur permetire de se développer si
bescin est

o Protéger et valoriser les paysages

Christing Gudif Marle Cécle Allord
Urbanishe Archilecle de payioges
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2. MATTRISER LE DEVELOPPEMENT ET ASSURER LA QUALITE DE VIE

2.1. CONSERVER LE RYTHME DE CROISSANCE ACTUEL

En 1990, lo population d'Amberre atteint le seuil le plus bas de population
enregistrée depuis 1821.

A partr de 1990, la tendance s'inverse et la population semble tenir une
croissance durable depuis cette date.

La croissance de la population résulte surtout de I'installation de nouveaux
ménages sur le temitoire communal.

Si le solde migratoire est positif depuis, 1975. c'est le solde naturel
structurellement negatif qui empéche la population d'augmenter.

Le solde naturel est pour la premiére fois positif en 90, fruit de I'installation de
jeunes ménages dans les périodes précédentes.

La population augmente donc de é personnes par an enfre 1990 et 1999.

Amberre est une petite commune rurale située & égale distance (25km) de
Poitiers, Chatellerault et Loudun, 3 villes impeortantes en terme d'emplois et &@ proximite
[2.5km) de Mirebequ. La premiére couronne de Polliers &tant safurée, et la seconde
commengant a se remplir, les prix en accession y deviennent trop élevés pour certains
actifs modestes qui n'ont d'aufre choix que de s'éloigner pour accéder & la propriéte.

Des actifs fravaillant dans la premiére couronne de Poitiers viennent aussi v
résider.

La commune est aussi attractive par son aspect rural. Des actifs de Mirebeau
souhaitent s'y installer pour « étre @ lo campagne n, tout en étant proches de leur
fravail et d'un petit pdle urbain.

L'objectif poursuivi par la commune est de maintenir la récente croissance
gu'elle connait.

Il s'agit pour cela :

o De drainer de nouveagux habitants, dont une partie fravaille & Mirebeau,
surtout Poitiers et dans sa premiére couronne.

o De retenir les jeunes issus de la commune qui ont actuellement tendance &
la quitter, malgré leur volonté d'y rester,

o De garder sur le temitoire communal les ménages locataires souhaitant
accéder 4 la propriété

3 Chifatine Gsif Matle Cécile Allard
|/ Urbraanishe Archilecte do poysoges
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2.2 PREVISIONS EN MATIERE DE DEMOGRAPHIE

Au demier recensement, la population affeignait les 424 habitants,
comespondant & une progression de é personnes par an entre 1990 et 1999. La
municipalité estime le nombre d'habitants actuels & 450, ce qui comespond & un
rythme de 8 personnes par an pour les années 2000, 2001 et 2002. Le rythme de
croissance de population se serail accéléré ces 3 derniéres années, grice & des
naissances.

o §ion envisage de maintenir le rythme de croissance é@ 8 nouveauy habitants
par an, la population atteindra les 537 habitants en 2013.

o S5ion envisage de garder le rythme des années 90, la populafion afteindra
les 515 habitants en 2013

EssAl DE PROJECTION DE CROISSANCE D A POPULATION
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le nombre de naissances enfre 2003 et 2013 peut élre évalué & 70 pour 45
déces. Le solde migratoire devra étre positif de 41 personnes [départs et amivées
cumulées) pour 6hab/an et de 63 pour 8 hab/an.

Le nombre de départs devrait &lre proche de 40 personnes (décohabitants,
divorces, venfe de logements el départ des propriétaires). Des personnes doivent
s'installer pour compenser ces départs. Le nombre de nouveaux amivants devra étre
proche de 1012 personnes (41+60) sur 10 ans (soit 10 personnes par an] pour une
croissance globale de population de 6 hab/an. lls seront environ 1234 & s'installer pour
une croissance 8 hab/an (63+460) soit 12 personnes par an.

ESTIMATION DES EVOLUTIONS DEMOGRAFPHIGUES

8 habfan 6 hab/an

6875 75182 82/90 90/89 |2000/2003|2003/2013| 2003/2013
Maissances 34 32 21 41 21 70 70
Déces 43 43 37 38 13 45 45
Solde naturel -8 -11 -16 3 B 25 25
Solde migratoire -40 16 7 51 17 63 41
Variation de population -49 5 -5 54 25 88 66

3 &0 de ces 101 personnes servant & compenser les habitants gul vont guitier lo commune
4 &0 de ces 123 personnes servant & compenser las habilants qul vont aultfer la commune

Chrisline Guerf Marie Céale Allarc
Urbaniste Archilecte de poysages
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2.3 FAVORISER LA CONSTRUCTION NEUVE

# Evaludtion des besoins en logements neufs

Le nombre de logements & construire pour abriter la population qui arive daoit
tenir compte :

o Du nombre de ménages de nouveaux amivants

o Du nembre de logements qui vont étre libérés|déménagement, décés des
occupanis) par les habitants qui quittent la commune

o Du nombre de logements nécessaire pour les décohabitants {jeunes qui
quittent leurs parents, ménages qui &éclatent) qui resteront sur la commune

o Du nombre de logements vacants ou de résidences secondaires qui seront
occupés a fitre de résidence principale

o Du nombre d'occupants par logement

EVALUATION DES BESOINS EN LOGEMENTS NEUFS

pour B hablan Pour 6 hablan
Pour 10 ans Paran Pour 10 ans paran
Ligements pour saolde migratoire 252 252 16,4 1,64
Logements pour décohabitants 30 3 30 3
Logements en vente 20 2 20 2
|Logements vacants ou sec repiis 2 0,2 2 0.2
MNb de log neufs a constuire 332 3,32 24 4 2,44

# Evaluation des surfaces de terrains nécessaires

Dans la dermiére décennie une parlie des nouveaux logements a été
ameénagée dans du bali ancien réhabilité par la reoccupation en résidence principale
de logements vacants ou de résidences secondaires. Les possibilités de reprise de
logements anciens a réhabiliter étant aujourd'hui restreintes le développement de
I'habital & Ambermre doit plutét étre reporté sur la construction neuve.,

les besoins fonciers sont évalués en prenant en compte une superficie
moyenne de parcelle pour un logement, compris les espaces publics (voire, espaces
verts), de 1500 m? pour des opérations résidentielles, comme cela se fait actuellement
sur la commune. Compte tenu du caractére rural de la commune, la taille de parcelles
doit étre adaptée 4 la commune. L'atractivité de la commune étant directement liée
& la possibilité d'avoir de I'espace.

Selon les secteurs urbanisables choisis, la rétention ne sera pas la méme, mais on
constate a Ambeme une rétention fonciére fres forte.

# Dans le cas d'une rétention forte, les terrains ne se libérant gu'au gré des
propriétaires, un coefficient de rétention de 3 est appliqué :

Cela donne pour les 10 ans a venir :
o Pour 24 logements : 24 X 1500m2 ¥ 3 =10.8ha de surface nécessaire
o Pour 32 logements : 32 X 1500m: X 3 =14.4ha de surface nécessaire

Chrisline Guerif Morie Cécle Allord
;f Urbonishe Architects de poysopes
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Pour réduire la surfoce globale & urbaniser, des tailles de terains plus petites
peuvent éfre envisagées, tout en faisant attention & proposer un produit qui
comrespondent aux altentes des futurs acheteurs : « avoir de 'espace »n. Une taille de
parcelle de 1300m?2 compris les espaces publics resterait encore acceptable.

# Lo retention fonciére étant torte, les terrains ne se libéreront qu'au gré
des proprietaires, un coefficient de rétention de 3 est appliqué :

Cela donne pour les 10 ans @ venir :
o Pour 24 logements : 24 X 1300m? X 3 =%.4ha de surface nécessaire
o Pour 32 logements : 32 X 1300m? X 3 =12.5ha de surface nécessaire

24, LOCALISATION DES SECTEURS D'URBANISATION FUTURE

L'objectif poursuivi est de dynamiser la vie du bourg mais de procurer
egalement une offre dans certains hameaux,

Les zones @ urbaniser ont été recherchées de maniére & éviter les secteurs &
confraintes. en particulier les espoces humides soumis & inondation (voir carte des
confraintes en annexe) et les espaces susceptibles d'accueiliir les espéces en jeu dans
la ZP5.

# Le Bourg

L'extension urbaine se fera dans le sens de

o la densification

o la protection des espaces agricoles environnants et de certains espaces
naturels a lintérieur du bourg de maniére a conserver son caractére
u champétre n

L'extension est forfement limitée par les zones d'inondation et 'occupation
agricole.

Les secteurs libres repérés sont ;
o essentfiellement les « creux n entre le bati existant ou le raccrochage entre les
secteurs conslrults deja partiellement reliés.
Le remplissage de ['espace libre le long de la rue reliont le coeur de bourg @
Commune n'est pas envisageable, couverl par le pérmétre des 100 métres de
I'installation de fraitement des eaux usées.

o les franges immédiates des secteurs déja construits

L'ensemble de ces espaces & potentiel d'urbanisation comespond & une
surface approximative de 12.3ha. |l faul rappeler qu'un bon nombre de ces espaces
sant soumis @ une forte rétention fonciére.

Des prorités dans 'ouverture & |'urbanisalion de ces secteurs seront
déterminées en fonction des opportunités et peuvent étre maitrisées par la collectivite,
la realisation des opérations se calant sur celle du réseau collectif d'assainissement.

# Rigny

L'extension du hameau est trés limitée et conceme le complément de 'entrée
Est du bourg et une pointe au Sud Est,

L'extension des espaces constructibles comespond & une surface approximative
de 1.8ha.

o Chrstine Guéir Marie Cacie Aliard
! Lireanisies #rchitects de poysages
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# Boumezeau

Ce hameau bien constitué peut étre agrandi de maniére & le densifier sur sa
partie Est en plus du remplissage de quelques creux et de |égéres extensions en frange.

L'extension des espaces constructibles comespond a une surface approximative
de 5ha.

# Bincy

Ce hameau en cours d'extension sera densifié :
o principalement & I'Ouest par I'implantafion d'un nouveau secteur constructible,
limité par la construction existante marguant I'entrée du hameau
o de maniére limitée & I'Est
L'extension des espaces constructibles comespond @ une surface approximative
de £.92Zha.

# Lo Moix

Ce hameau ne comportant qu'un seul siege d'exploitation agricole peut étre
densifié en coeur de hameau. Ce secteur constructible sera limité par des constructions
existantes, compte fenu des espaces agricoles cuverts qui I'entourent, et situé au dela
du périmétre de |'exploitation agricole.

L'extension des espaces constructibles comespond & une surface approxmative
de 1.79 ha.

L'ensemble des espaces & potentiel d'urbanisation sur lo commune comespond
& une surface approximative de 27.8ha

2.5. DIVERSIFIER LA POPULATION ET AGIR SUR LA FORME URBAINE

Les besoins en logements locatifs ne sont pas couverts. Certains peuvent étre
réalisés sous forme de collectif, comme la maire I'a déjd foit en restructurant
I'ancienne école.

Des bescins se font sentir en T3 et aussi en T4, Procurer une offre locative en
appartement est un moyen de garder el d'atfirer des jeunes sur le temifoire communal.
Ces appartements accessibles & leurs finances de ménage en début de parcours
résidentiel représente un tremplin vers I'accession @ la propriété (sur la commune si
celle cileur propose des terains adaptés).

Le logement localif & destination de jeunes ménages ou célibataires est un
levier important pour conserver une populafion jeune a long terme. Contrairement au
pavillonnaire en accession, les logements localifs connaissent une rofation des
menages plus forte, donc un renouvellement des jeunes. Les personnes propriétaires
restent plus longtemps dans les logements et la majorité y vieiliit sur place.

La taille des logements @ prévoir est en relation avec le type de population
visée : personnes en début de parcours résidentiel [nouveaux amivants ou
décohabitants), personnes avec des revenus faibles, ménages anciens sans enfants
Ces opérafions peuvent avoir plusieurs formes : logements individuels groupés et/ou
apparternents regroupés en grosses maisons.

Cette forme d'habital deil &ire développé en quantité frés limitée car les
populations souhaitant résider définitiverment sur la commune, désireront accéder en
Individuel. Seuls quelgues ménages socialement fragiles resteront longtemps dans ce
type d'habitat,

Chrshing Gugrif Morie Cécie Allord
Urbanishe Archilects de poysoges
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3. ADAPTER LES EQUIPEMENTS EN FONCTION DU
DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

Les equipements présents pouvant supporter un accroissement ralsonnable de
la population, comme cela est projeté, Ambeme devra se soucier surtout de
I'assainissement collectif, qui devra étre étendu en fonction du nombre et de la
localisation des nouveaux logements

4. CONSERVER LES ACTIVITES EXISTANTES

1 CONFORTER LES ENTREPRISES

la commune est surtout résidentielle, mais possede quelgues entreprises
generatrices d'emplois. Le développement de |'urbanisation ne doit pas comprometire
les projets des entreprises.

La locdlisation des sites urbanisables doit tenir compte des nuisances des
entreprises installées.

4.2. PERMETTRE LE MAINTIEN ET LE DEVELOPPEMENT DE L' AGRICULTURE

L'agriculture est une acfivité trés développée sur la commune. La encore les
Zones a urbaniser ne devront pas risquer la pérennité d'une exploifation. Elles devront
étre localisées en fonction des nuisances engendrées et ne pas empécher des projefs
nécessaires au maintien des exploitations.

De plus au deld du risque de réduire davantage |'espace agricole, certaines
zones poumaient ne pas se débloguer avant trés longtemps. les agriculteurs jeunes ne
deésirant pas se priver de leur oulils de travail en le vendant en termain constructible...

5. PROTEGER LES PAYSAGES NATURELS DE QUALITE

Comme le montre le diagnosfic paysager, cerfains secteurs, pour des raisons de
vues, de qudlité paysagére, de richesse faunistique...ne doivent pas étre destinée a
I'urbanisation (voir carte des sensibiltés paysagéres).

La commune posséde sur son tenitoire 3 faluniéres qui attirent des visiteurs en
visite libre. Ce site unigue en Poitou Charentes pourrait étre valorisé davantage. Pour
cela des projets concemant 'amélioration de la signalétique, I'accueil de groupes
scolaires pour des visites guidées, la construction d'un préau, I'instaliation de bomes
d'information sont en cours.

Cheisline GuéAr Mare Céclle Alard
i f‘ Urbanitsle Archilects de paysages
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DISPOSITIONS ET JUSTIFICATIONS DE LA BELIMITATION DES SECTRURS

1. CHOIX RETENUS EN MATIERE DE ZONAGE

Les objectifs énoncés dans le chapitre « Prévisions de développement » justifient
la delimitation des secteurs ol les constructions sont autorisées et des secteurs oU elles
ne sont pas admises sauf exceptions mentionnées ci-oprés.

Le plan de zonage délimite les effets juridiques de la carfe communale sur le
terrain. || divise le temifoire communal en deux types de secteurs selon |'affectation
actuelle, I'aptitude et I' ufilisation future du sol :

Les secteurs o0 les constructions sont autorisées [U)
Les secteurs ol les constructions ne sont pas admises sauf excepfions [N).

oo

i 1 LES SECTEURS CONSTRUCTIBLES OU «{ ZONAGE U »

Ce zonage comespond 4 :

o des espaces déjd urbanisés

o des espaces a caractere naturel ou les equipements actuellement existants cu
en cours de rédlisation ont une capacité suffisante pour accueilir de nouvelles
constructions.

Certains sont des temifoires d'extension urbaine future. Les espaces naturels
éloignés des secteurs déja agglomeérés ne peuvent accueillir de nouvelles constructions
suivants les dispositions de 'arlicle L111-1-2 et R111-14-1.

Pour étre constructibles les ftermgins doivent étre desservis en voine., eau,
eélectricité. lls doivent soit élre raccordés au réseau collectif d'assainissement, soit
présenter |'aptitude nécessaire & |'assainissement individuel,

Le zonage peut englober des secteurs non équipés ol un projet d'équipement
est envisagé (prolongement du réseau d'assainissement...)

A Ambere ce zonage couvre le bourg et ses extensions.

De maniére a diversifier 'offre sur la commune, cerfgins hameaux qui
présentent un pofentiel et les condifions de développement sont également
CONCEmes :

o Rigny

o Boumezeau
o Bincy.

o Lo Moix

Ces secteurs peuvent recevoir de |'habitat, des equipements, des activités...

Pour ne pas comprometire le caractére architectural intéressant du bourg et
des hameaux, la construction est autorisée sous réserve de respect de prescriptions
speciales suivant les dispositions de 'article R 111-21 pour garantir 'intégration dans le
site, prescriptions relatives & :

La volumeétrie
La couleur d'enduit
L'accompagnement végétal

ocooco
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# Lescuszonage Uh

Ce sous zonage Uh esl réservé @ l'implantafion d'activités économiques
existantes ou projetées.

A Ambemre un tel zonage conceme un établissement de magonnerie et ses
abords, situé en dehors des zones habitées.

| Chrigtne Guarf Maorie Céciie Allord
/ Urbearilste Architecie de poysoges
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ids LES SECTEURS INCONSTRUCTIBLES OU ({ ZONAGE N »

Ce zonage comespond aux espaces a caractére naturel, y compris les secteurs
batis, et notamment les espaces & vocation agricole. Ces secteurs sont équipés en
partie ou non.

Dans ces secteurs, les constructions ne sont pas autorisées, a l'exception :

o de |'adaptation, la réfection ou |'extension des constructions existantes,

o des constructions el installations nécessaires & des éguipements collectifs, a
I'exploitation agricole ou forestigre et G la mise en valeur des ressources
naturelles.

Ces dispositions permettent I'évolution du bati existant et des hameaux.

Le parking et le stade sont couverts par ce zonage.

<7 Christine Guédt Morie Cécile Alard
Wrbaniife Architecle de paysoges
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2. INCIDENCE DES CHOIX RETENUS SUR L'ENVIRONNEMENT

Lo préservation et la mise en vaoleur de I'environnement ont été prises en
compte sous plusieurs de ses aspects :

2.1. LES DONNEES DU SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT ONT ETE
PRISES EN COMPTE.

Celui-ci indique le tenmitoire desservi par un réseau collectif et celui ob se
pratigue un assainissement individuel. || spécifie la nature des sols et le type
d'installation de traitement comespondant. Les temains non  desservis par
I'assainissement collectif et ne faisant pas 'objet d'un projet de raccordement,
présentant une faible ou mauvaise aptitude a I'assainissement individuel sont exclus du
zonage constructible.

r B LES ENTITES PAYSAGERES ET BOISEES

Eles ont &té protégées de toute construction par un soussecteur ol
l'inconstructibilite s'applique sans exception, suivant les dispositions de 'arficle L 121-1
du Code de |'Urbanisme.

2.2 LES PRESCRIPTIONS DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Hles demeurent independantes de la deélimitation des secteurs. Elles sont
consignées dans un document annexe spécifique. Cependant dans |'élaberation du
zonage, les données relatives au périmétre de protection des captages d'eau potable
ont été prses en compte. Celui-ci o dinsi été intégré ou sous-secteur ol
I'inconstructibilité s'applique sans exception.

24, LES SECTEURS SOUMIS A L'INONDATION

lIs ont &té repérés par la connaissance communcle. Les hameaux @ caractére
naturel, ceux o0 le risque inondation [zones humides) a été ideniifié par lo
connaissance communale ont été exclus du zonage constructible.

2.5. INCIDENCES DE LA CARTE COMMUNALE SUR LES SECTEURS
SENSIBLES A INTERET ENVIRONNEMENTAL

Rappelons qu'en ce qui concerne les oiseaux de plaine [Outarde canepetiére,
Oedicnéme criard...), ainsi que les rapaces (Buzards Cendrés et Saint Martin) leur
sensibilité est surtout liée & lo structure des parcelles agricoles, aux éléments fixes du
paysage et aux pratiques agricoles. Ce n'est pas la réduction de I'espace vital (en
terme de superficie] de ces especes qui est en jeu, mais bien la modification de sa
structure et des activités agricoles qui s'y pratiquent.

Les plantes messicoles [Adonis...) sont essentiellement tributaires de I'activilé
agricole et par conséquent des orientations de la Politique Agricole Commune.

L'extension trés limitée de 'urbanisation, n'a donc pas d'effet sur "habital de
ces espéces sensibles [outardes canepetiéres en particulier). Pour certaines espéces
{Bruand Orfolan, Alouette Caolandrelle, Pitpit Rousseline I'Oedicméne Crard) cette
urbanisation ne sera pas dérangeante étant donné que le dévelocppement des
logements, occompaogné de création de vergers, de jardins, de plantations diverses,

Chrishine G Mane Cécle Allord
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ne nuit en rien a la vie des individus. La plantation de lisiéres ou de vergers entre les
futurs espaces urbanisés et |'espace agricole est méme fovorable & certaines espéces
d'oiseaux qui en tont des sites de reproduction privilégiés.

L'instauration de la corfe communale n'a aucun impact sur les mesures
environnementales prises pour protéger I'habitat de ces espéces, puisque le zonage N
ne permet pas de regir les pratfiques agricoles.

En ce qui conceme le secteur (restreint) ol nichent les Hiboux Petifs Ducs,
particuligrement sensible aux modifications de I'habitat, Amberre n'a pas prévu de
développement de 'habital @ cet endroit, Lad encore sinon de ne pos prendre de
dispositions menacant 'habitat des Petits Ducs, la carte communale ne permet pas
d'instaurer des mesures de préservation.

L'impact de la carte communale sur la présence du couple de Petits Ducs, en
{limite de commune avec Youzailles) est lui nul.

Si la carte communale n'instaure pas d'actions de sauvegarde des espéces
protégées et de leurs milieux d'habitat, les dispositions prises dans le cadre de celle-ci
n'enfrave pas les mesures de protection environnementales ligées & la future ZPS

Il o ete procedeé sur la base de la connaissance communale a un inventaire des
sites sur lesquels sont prévues des constructions ou des ouvertures & |'urbanisation
nouvelle. Aucune espéce en jeu dan s dans la IPS n'y a été relevée. En conclusion
nous pouvons affirmer que les constructions nouvelles n'auront pas d'incidence
notable sur les objectifs de la IPS

Chwisting Ceudrit Marie Caclle Allod
f’ Urtsoniste Mrchitects de caysogens
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REGLES D' URBANISME

Aprés |'approbation de la Carte Communale, les autorisations de construire ou
d'occuper le sol sont instruites selon les Régles Nationales d'Urbanisme [Aricles R111.2 &
21 et L421.5 du Code de |'Urbanisme) dont le libellé, a jour au 1 01 2003 est rappelé ci-

apres.

Ces Régles Nationales d'Urbanisme ont été regroupées en 6 thémes, évoquant
tant les problémes de viabilité et de desserte que ceux de |'environnement des futures

constructions.

Avec chaque Régle évoquée figurent la ou les zones de la Carte Commundle

qui sont principalement concemées par son application.

1. ACCES ET VOIRIE

Réglementalion

Référence
duv Code de
I'Urbanisme

Ione Carte
Communale

i Le permis de construire peut étre refusé sur des
terrains qui ne seralent pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant &
l'importance ou la destinalion de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractenstigues de ces wvoies rendent difficiles la
circulafion ou |'ufilisation des engins de Julte contre
l'incendie

Il peut égolement étre refusé si les accés
présentent un rsgue pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes ufilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compie tenu,
notamment de la position des acces et de |'intensité du
trafic.

A A la réalisation d'installations propres
assurer le stationnement hors des voies publiques des
vehicules comespondant aux besoins de I'immeuble &
consiruire

B A la rédiisation de voies privées ou de fous
aufres aménagements parficuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au 29me alinéa ci-
dessus. Il ne peut éfre exigé la réalisation de plus d'une
agire de stafionnement par logement lors de la
consfruction de lcgements locatifs financés avec un prét
aidé par |'Etal.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n'est pas applicables aux fravaux de transformation ou
d'amélioration de batiments aoffectés & des logements
locatifs financés avec un prét cidé par I'Efat, v compris
dans le cas ol ces fravaux s'accompagnent de la
création de Surface Hors CEuvre MNette, dans la limite d'un
plafond de 50% de la surface Hors CEuvre Nette existant
avant le commencement des fravaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut
étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le termain est desservi par plusieurs voies, les

R117-4
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iy

constructions peuvent n'éfre autorisées que sous réserve
que 'acceés soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre. »

oA Sous réserve de ce qui est prévu a 'alinéa
C ci-oprés, le permis de construire ne peut &fre accordé
pour une construction destinée a I'habitation si elle doit
étre édifiée & moins de :

-Cinguante meétres de part et d'aufre de I'axe

des autoroutes

~Trente cing métres de part et d'aufre de I'axe

des grands itinéraires ainsi que de 'axe des routes
classées & grande circulation en aopplicafion de
I'article R.1 du Code de la Route.

B Ces dispositions cessent de s'appliquer &
lintérieur des parfies agglomérées, des viles et des
bourgs. Sera retenue comme limite des parfies
agglomerées, la fimite de |'agglomération, telle gu'elle
est déterminée et matérialisée en application du Code
de la Route.

C Des dérogations aux régles de recul
deéfinies cidessus peuvent é&ftre auforisées, en raison
notamment d'une topographie particuliére, par le Préfet,
sur proposiion du Directeur Départementale de
I"Equipement. »

i Les constructions destinées @ un aufre usage
que |'habitation sont assujetties aux régles d'édification
édictées a |'article précédent, les distances de 50 meétres
et 35 meétres étant réduites respectivement & 40 métres et
25 métres. »

R.111-5

R.111-6

2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Réglementation

Référence
du Code de
I'Urbanisme

Zone Carle
Communale

« L'alimentafion en eau potable et 1'asainissement
de toute consfruction & usage dhabitation et de tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos
ou & l'agrément, ainsi que t'évacuation, I'épuration et le
rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés
dans des condifions conformes aux réglements en
vigueur, aux révisions des projefs d'adlimentation en eau
potable et dassainissement et aux prescripfions
particuliéres prévues aux arficles R.111-9 et R.111-12.»

it Les lotissements et les ensembles d'habitations
doivent étre desservis par un réseau de distribution d'eau
potable sous pression et par un réseau d'égouts
evacuant directement et sans aucune stagnation les
eaux usees de toute nature,

Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publics
du guartier ol est établi 1e lotissement ou lensemble

R.111-8

R111.-9

U
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d'habitations. »

it En I'aobsence de réseaqux publics ef sous réserve
que ['hygiéne générale et la protection sanitaire scient
assurées, le réseau de distibution d'eau potable est
alimenté par un seul point d'eau, ou en cas dimpossibilite
par le plus petit nombre possible de points deau; le
reseau d'egouts aboutit @ un seul dispositif d'épuration et
de rejet en milieu naturel ou, en cas dimpossibilité, au
plus petit nombre possible de ces disposififs.

En cufre, ces installations collectives sont étaklies
de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement aux
réseaux publics prévus dans les projets d'alimentation en
eau el assainissement. »

it Des dérogations & |'obligation de rédliser des
installations collectives de distibution deau potable
peuvent élre accordées a titre exceptionnel, losgue la
grande superficie des parcelles ou la faible densité de
construction ainsi que la facilité dalimentation
individuelle, font apparaitre celle-ci comme nettement
plus économique, mais @ la condition que la potabilité
de l'eau et sa protection contre tout risque de pollution
puissent éfre considérées comme assurées.

Des dérogations a l'obligation de reagliser ces
installations collectives peuvent étre accordées pour
I'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie
des parcelles ou de la faible densité de construction,
ainsi que de la nalure géologique du sol el du régime
hydraulique des eaux superficielles et soutemraines,
l'assainisserment individuel ne peut présenter aucun
inconvénient d'ordre hygiénigue. »

it Les egux résidugires indusirielles et aufres eaux
usées de toute nature, & épurer, ne doivent pas éfre
mélangées aux eaux pluviales et eaux résiduaires
indusirielles qui peuvent éfre rejetées en milieu naturel
sans traitement. Cependant, ce mélange est autorisé si la
dilution gui en résulte n'entraine aucune difficulté
d'épuration.

L'evacuation des eaux résiduaires industielles
dans le réseau public dassainissement, si elle est
aufcrisée, peut éfre subordonnée notcmment @ un
prétfroifernent approprié.

L'autorisation d'un lotissement industdel ou la
construction d'établissements industiels groupés peuvent
étre subordonnées @ leur desserte par un réseau d'égouts
recueillant les egux residuagires indusirielles, aprés gu'elles
aient subi éventuellement un préfraitement approprié, et
les conduisant soit au reseau public d'assainissement, si
ce mode d'evacugtion peut éfre auforiseé compte tenu
notamment des préfraitements, soit @ un dispositif
commun d'épuration et de rejet en milieu naturel. »

R.111-10
R.I11-11
R.111-12
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3. DESSERTE PAR LES EQUIPEMENTS PUBLICS

5

Réglementation

Reéférence
du Code de
i'Urbanisme

Ione Carle
Communale

it Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordée que sous réserve de l'observalion de
prescriptions spécicles si les constructions, par leur
situation ou leur imporfance imposent, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux hors
de proportion avec ses ressources actuelles, soit un
surcroit important des dépenses de fonctionnement des
services publics. »

i Lorsque, compte tenu de la destination de la
consfruction projetée, des fravaux portant sur les réseaux
publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de
distibution d'éleciricité sont nécessaires pour assurer la
desserte de ladite construction, 1e permis de construire
ne peut étre accordé s 'autorité qui le délivre n'est pas
en mesure dindiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publiqgue ou par quel concessionnaire de
service public lesdits fravaux doivent éfre exécutés. »

R.111-13

R.421-5

U
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4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Réglementation

Référence
du Code de
I'Urbanisme

Ione Carle
Communale

it Lorsgue le baltiment est édifié en bordure d'une
voie publique, la distance comptée horizontalement de
tout point de limmeuble au point le plus proche de
ldlignement opposé doit éfre au moins égale a la
différence dalfitude entre les deux points. Lorsqu'il existe
une obligation de consfruire au refrait de I'alignement, la
limite de ce refrait se subsfitue & l'alignement. 11 en sera
de méme pour les constructions élevées en bordure des
voies privées, la largeur effective de la voie privée étant
assimilee & la largeur réglementaire des voies publiques.

Limplantation de la construction & la limite de
l'alignement ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée. »

it A moins que le batiment a construire ne jouxte la
limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit éfre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir tre inféreure a frois métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un
immeuble bali existant n'est pos conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, 1e permis de consfruire
ne peut étre accordé que pour des fravaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de lmplantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour
des travaux qui sont sans effet sur limplantation ou 1e
gabarit de I'immeuble. »

R.111-18

R111-19

5. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Réglementation

Référence
du Code de
I'Urbanisme

Zone Carle
Communale

i Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire
aoccordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou @
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére
ou a linterét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou wurbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales. »

R.I11-21

UetN
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6. ENVIRONNEMENT

Réglementdtion

Référence
du Code de
I'rbanisme

Ione Carle
Communale

it Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de ['observafion de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
atteinte a la salubrité cu & la sécurité publigue. Il en est
de méme si les constructions projetées, par leur
implantation & proximité d'auires installations, leurs
caractéristiques ou leur situation sont de matiére & porter
atteinte 4 la salubrité ou a la sécurité publigue. »

it Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre
accordé gue sous réserve de prescriptions spéciales si les
consfructions sont susceptibles, en ragison de leur
localisation, d'éfre exposées & des nuisances graves,
dues notamment au bruit. »

it Le permis de construire peut &tre refusé ou n'éire
accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,
par leur localisation, @ compromettre la conservation ou
log mise en valeur dun site ou de vesfiges
archéologiques. »

it Le permis de construire peut éifre subordonné au
mainfien ou a la création d'espaces verts comespondant
a l'importance de I'immeuble a construire.

En cas de construction de logements & usage
d'habitation, I'autorité qui délivre le permis de construire,
peut exiger la rédlisafion par le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire
de jeux et de loisirs sifuée & proximité de ces logements
el correspondant & leur importance. »

i Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de lobservafion de
prescriptions spéciales si les consfructions sent de nature,
par leur localisation ou leur destination :

A, A favoriser une urbanisation dispersée
incompatible avec la vocafion des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu
equipés;

B A remettre en cause 'aménagement des
permétres d'action forestigre et des zones déaradées
visées au 2° et 3° de |'arficle 124-1 du Code Rural ;

C A comprometire les activités agricoles ou
forestigres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles, de
l'existence de terrains objets d'une délimitation au fitre
d'une Appellation d'Crignine Centrélée ou d'une
indication géographigue protégée ou comportant des
equipements spéciaux  importants, aqinsi que de

RI11-2

R.111-3-1

R.111-3-2

RI11-7

R.I11-14-1

UetM

UetM

UetnN
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périmetres d'aménagements fonciers et hydrauligues.

D A comprometire la mise en valeur de
substances visées & l'arficle 2 du Code Minier ou des
matériaux de camiéres inclus dans les zones définies aux
arficles 109 et suivants du méme code. »
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TABLEAU DE SURFACE

Superficie
Zone &laboration
{(en ha)
Zone N N 1519,25
Total N 1519,25
U 60,84
Zone U Oh 3.76
Total U 64.6
[Total commune 1583,85 |
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ANNEXES

1. SERVITUDES

Les servitudes d'utilité publigue connues & ce jour qui affectent le termitoire
communal, elles sont représentées sur le plan de servitudes joint en annexe.

e SERVITUDES AC1

* Servitudes de protection des monuments historiques :

o Eglise de Boumnezeau : porfail d'enfrée — inventaire des monuments historiques
le 4 ocobre 1932

1.2. SErviTUDE AS1

# Conservalion des eagux — Servitudes résultant de |'instauration de
perimetres de protecfion des eaux destinées @ lo consormmation
humaine et des eaux minérales

o Périmefre de protection éloignée des captages de « Montgautronn et «Zl de
Mirebeau » (pas de DUP)

o Périmétre de protecfion rapprochée et éloignée des caplages de « Verine n
(Terres Blanches) etu Prepson » 1 et 2 [pas de DUP)

1.3. SErviTUDE EL7

# Circulation routiére — Servitudes d'alignement

o RD24 & Maison Bouchet — Plan approuve le 16 avril 1894

1.4. SERVITUDE 14

# Servitudes relatives aux candlisations de fransport d'énergie électrigue

Ligne maoyenne tension 20kv REDV
Ligne 90kv - RTE — Airvault — Mirebeau 1
Ligne ?0kv - RTE— Airvault — Mirebeau 2
Ligne 225kv — RTE — Airvault — Bonneau

OoQooao

1:5; SERVITUDE PT1

# Servitudes relalives gux fransmissions radicélectriques concernant la
protection des cenfres de recepfion contre les perturbations
électromagnétiques.

o Station hertzienne de Mirebeau : Décret du 12 Avril 1990

Chiistine Gl Marie Cécile Alard
Urbonisie archifecie de paysapes
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2. VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Les périmétres de protection sont symbolisés au plan de zonage et détailiés
dans le tableau qui suit. Sur les parcelles situées & lintérieur de ces périméfres, les
occupations et utiisations du sol sont soumises aux dispositions de l'article R.111-3-2 du
Code de 'Urbanisme et & déclaration préalable au Service Régional de I'Archéologie
(1), en application du décret n® 86-192 du 5 février 1986 :

N® | Lieu dit Nature

1 | Ambrette Village du 10%¢me sigcle

2 | Bourg d'Amberre Mur anfique, cimetiére du Haut Moyen Age et du
Moyen Age et église médiévale

3 | Commune Site Protohistorique

4 | Enire Forgeneau et Malbdte | Voie romaine

5 | La Chaise Site gallo romain

4 | Valldée d'Allet Site protohistorique

7 La Gruge site nedlithique et site gallo romain

B | Champ Téleau Site galle romain

9 | La Gruge Site protohistorique

10 | Boumnezeau Ancienne paroisse médiévale, église et cimefiére
médiévaux

11 | Rigny Hameau mediéval

12 | Prepson Domaine médiéval

13 | Clouzeau Domgine mediéval

Cette liste comespond & létat actuel des connaissances et recouvre les
parcelles faisant l'objet de 'extension reconnue des sites.

Les parcelles voisines sont susceptibles de contenir des extensions probables de
ces sifes,

Christing Gusdr harie Cécile Alard
Urbanishe Architecie de paysoges
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Corle Communoles - commune d” Ambeste — Dousisl approuve e 18 Avil 2003

3. RECAPITULATIF DES CONTRAINTES DIVERSES

Chrisfine Guérf
Urbanista

Marde Caclle Alland
Archilecte de paysapes
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Carte Communals - commune d' Ambeme - Dostier approuve be 18 Awil 2000 5%

4. CARTE DES SENSIBILITES PAYSAGERES

ll.'\/ Chrishine Gusbil Marle Cécie Alord
¥ Urbeniste Architecie de paysage:
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