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NOTE LIMINAIRE



1. LE REGLEMENT DUP.L.U.

Chaque zone est soumnise & un réglement construit sur le modéle suivant

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 : Occupaticn st utilisation du sol interdites

Article 2 Occupation at utilisation du sol admises

SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION BU SOL

Article 3 : Acces et voirie

Article 4 ; Desserie par ies réseaux

Article 5: Superficie minimale des parcelles

Article 6 ; implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7. implantation des coenstructions par rapport aux Emites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une méme
propriéte

Article 9 ; Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect exténieur - Citures

Articie 12 : Stationnement

Articie 13 ; Espaces libres st plantations - £spaces boisés classés

SECTION Il POSSIBLITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol
La section 1 définit ce qui est atitorise ot interdit.
L& section 2 definit les régles auxquelles doivent répondre les terrains constructibles et

fimplantation des constructions.

Lasection 3 definil les densites.



2. QUELQUES DEFINITIONS

21. LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {C.0.8.)

]

Le C.0.S. détermine le nombre de m carrés de plancher hors peuvre net constructible par
m carré de terrain.

Par surface de terrain, il faut entendre la surface de la projection horizontale du terrain de
{‘opération, déduction faite des emprises réservées pour équipements publics ou des
opérations de voirie. Toutefols, lorsqu'elles feront I'objet de cession gratuits, ces dermiéres
pawgront étre pfises en compts dans la surface du terrain,

La surface de plancher hors cauvre brute d'une construction est égale & Ia somme des
surfaces de plancher de chaque niveau de la construction.

Ne sont pas comptées dans la surface hors osuvre brule

& les terrasses inaccessibles, qui peuvent étre assimilées 3 la toiture de la construction :
+ les terrasses de plain pied avec le rez-de-chaussée ;

“ les diverses saillies architecturales a caractéra décoratif.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction gst égale 4 la surface hors
oeuvre brute de cetie consfruction aprés déduction :

& des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour 'habitation ou pour des activités a caractére professionnel,
artisanal, industriel ou commercial ;

& des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-ferrasses, des balcons, des
loggias, ainsi que des surfaces non closes siluées au rez-de-chaussés ;

& des surfaces de plancher hors aeuvre des batiments, ou des parties de batiments,
aménageées en vue du stationnement des véhicules ;

« des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments, affectées au logement des
récoites, des animaux ou du matériel agricole ainsi que des surfaces de serres de

proguction ;

& dune surface égale & 5 % des surfaces hors osuvre affectées & Ihabitation, telles
qu'elles résuitent le cas échéant de ‘applicalion des alinéas précédents.

Sont également déduites de la surface hors ceuvre, dans fe cas de la réfection d'un
immeuble 4 usage d'habitation et dans la limite de ¢ingg m carrds par logement, les
surfaces de planchers affectées & la réalisation de fravaux tendant & 'amélioration de
I'hygigne des locaux et celles résuitant de ta fermeture de balcons, loggias et surfaces
non closes situdes en rez-de-chaussée.

Le C.0.S. n'est pas applicable aux éguipements publics dlinfrasiructure.



2.2.

2.3.

24,

2.5,

LE COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

Le coefficlent d'emprise au sol est le rapport de la surface occupée par la projection des
constructions & la surface du terrain, y compris les annexes.

La surface du terrain est compiée comme dit précédemment.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas compiées dans femprise au sol, sous
réserve que le niveau de la dalle supérieure ne dépasse pas plus de 50 cm le niveau naturel
environnant.

Le coefficlent demprise au sol n'est pas applicable aux instaliations et équipements
techniquas lids aux réseaux des services publics ou dintérét collectif.

LES HAUTEURS D'IMMEUBLE

La hauteur maximale est calcuiée du sal naturel & 'égout du toit, et ninclut pas la hauteur des
taitures.

Terrain piat cu de faible pente (pente inférieure ou égale & 3%)

La hauteur des constructions est masurée par rapport au terrain naturel, sur la vole et
au drolt de la fagade, avant exécution des fouifles et rembiais,

Terrain en pente moyenne ou forte, situé en contre-haut de 1a voie (pente supérisure & 3%} :

L.a hauteur de la construction est mesurée & partir de la cote de nivellement du terrain
naturel ay droif de la fagade sur voie.

ente supérieur

Terrain en pente movenne ou forte_situd en conirebag de lg vois

*  Lorsque la fagade sur voie est élevée a moins de 10 m de l'alignement et lorsque
la terrain composant la marge de recul est 4 la méme cote de nivellement que Ia
voie au droit de la fagade : la hauteur & 'égout de la construction et le nombre de
niveaux se mesurent sur la fagade sur rue,

*  Autres cas: La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain
naturel, avant exécution des fouilles at remblais.

Terrain en pente movenne ou forte, situé entre deux voies (pente supéricure 8 3%)

La fagcade principale du batiment constitue la fagade de référence sur laquslie les
régles précédentes s'appliquent.

LOTISSEMENTS ANCIENS

Conformément a l'article R 123.24 2°, la liste des lotissements dont les régles ont été
maintenues en application du L 315.2.1 ancien continue de s'appliquer aux
lotisserments autorisés antérieurement au 1% octobre 2007.

OPERATIONS GROUPEES

Une operation groupés est une opération portant sur un ensembie de constructions réalisées
en une ou plusieurs tranches et pour taquelle est déposé un au plusieurs permis de construire
comportant ou non une division du terrain.



2.6.

2.7,

Pour une opération groupée :

" les limites séparatives s'entendent comme les timites entre e terrain de l'opération
groupée et les parcelles riveraines ;

s Femprise au sol est calculés globalement.

UNITE FONCIERE

Pour l'appiication de certains arficles des réglements de zone, [es mots "unité fonciére” doivent
éire entendus comme désignant :

* soit e terrain de la construction ou de ['opération groupée ;

. soit l'ensembie formé par ce terrain et des terrains voisins sur lesquels ont ét¢ cbienues
des servitudes difes "de cours communes”,

BATIMENTS ANNEXES - ABRIS DE JARDINS - GARAGES

. Tout batiment n'ayant pas une partie de ses murs en commun avec un autre bétiment
demprise et de volume supérieurs ast un batiment annexe & celui-ci.

. Toute construction annexe de supsrficie inférieure cu égale 3 8 m* et une hauteur au
fattage infétieure a 1.80 m est dénommee abri de jardin. Les abris de jardin préfabriqués
an béton ou les abris métalliques sont proscrits. La couvariure des abris de jardin devra
étre réalisée au moyen d'un matériau s'accordant au mieux avec le bati environnant tvpe

tuile ou matériau d'aspect similaire type tble flammée.
. Tout garage non jointif & la construction principale est un batiment annexe,
Pour ces batimants comme pour toute construction, les matériaux de-réeupération de fortune

sont interdits & I'exception des pierres, des tuiles et des charpentes et sous réserve que
leur réutilisation permette une bonne insertion dans 'environnement.



TITRE 1
DISPOSITIONS GENERALES



DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément 2 'article R 123-8 du Code de 'urbanisme.

ARTICLE1  CHAMP D'APPLICATICON

Le présent réglement du P.LU. s'appligue & la iotalité du ferritocire de la commune de
SAINT MICHEL EN L'HERM.

ARTICLEZ PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A LUEGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS.

1. Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent aux régles générales de l'urbanisme
{articles R 111-1 2 R 111-24 du Code de I'Urbanisme), & I'exception des articles sulvants, qui

restent applicables :

L'Article R 111-2, qui prévoit notamment que ; « Le projet peut &tre refusé ou n'élre acceptéd
que sous réserve de 'observation de prescriptions spaciales s'il est de nature & porier atteinte
& la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation & proximité d'sutres instaliations ».

L'Article R 111-4 qui prévoif notamment que «le projet peut éire refusé ou n'éfre accepté que
sous réserve de Fobservation de prascriptions spéciales s'll est de naturs, par sa localisation
et ses caractérisfiques, & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de

vestiges archéoclogiques ».

L'Article R 111-15 qui prévoit notamment que « Le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable doif respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles
L. 110-1 et L. 110-2 du code de P'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de 'pbservation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa sifuation ou sa
destination, il est de nature & avoir des conséquences dommagsables pour l'environnement ».

L’Article R 111-21 qui prévoit natamment que « Le projet peut étre refusé ou métre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si [es constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains aingi qu'a la conservation des

perspectives monumentales ».

2. Les articles suivants du Code de MUrbanisme restent applicables, nonchstant les dispositions
de cs Plan Local d’'Urbanisme :



Les Articles L 111-9 et L 111-10 : un sursis & statuer peut &fre opposé aux demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations & réaliser sur des terrains
devant étre compris dans une opérafion soumise & déclaration dutilité publique (dés
Fauverture de l'enquéte préalable) ou concernés soit par un projet de travaux publics, soit par
une opération d'aménagement {dés la prise en cansidération de ceux-ci et dés la délimitation
des terrains concernés).

Les dispositions prévues au présent reglement s’appliquant sans préjudice de prescriptions
prises au titre des autres législations.

3.1.

3.2

3.3

3.4,

Se superposent aux régles du P.L.U. :

Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en application de
législations particulieres, reportées sur les plans et le tableau des servitudes.

S'ajoutent aux régles du P.L.U. :

Toute régle ou disposition découlant de législations et réglementations particuliéres, et
notamment : cade civil, cade rural, code farestier, code des communes, code des
impdts, code de 'environnement, code de la voirie routidre, réglement sanitaire ...

Figurent sur les documents graphigues 4 titre d'information ;

* Le périmétre & lntérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain et qui
correspand aux zones U et Al

+ Dans les secteurs of des sites archéologiques sont repérés aux plans, loute
demande d'autorisation d'utilisation du sol sur ces parcelles devra &tre transmise &
Monsgieur le Préfet, en application du décret n® 86-192 du 5 Février 1988 relatif a Ia
prise en compie de la protection du patrimoine archéologique dans certaines
procédures d'urbanisme.

Sites archéologiques :

Le décret n® 2004-480 du 3 juin 2004 induit des dispositions importantes en termes
d'aménagement du territoire. Ainsi, une consultation systématique des services de la
DRAC est prévue pour les créafions de ZAC, af les opérations de fotissements
affectant une superficie supérieure ou égale & 3 hectares, les travaux soumis 3
déclaration préalable en application de Varticla R 442-3-1 du code de {'urbanisme, les
aménagements et ouvrages qui doivent étre précédés d'une étude dimpact en
application de l'articla L 122-1 du code de I'environnement, ainsi que les travaux sur
les immeubles classés au tifre des monuments historiques soumis a autorisation en
application des articles . 621-9, 621-10 &t 621-28 du code du patrimoine.

De méme, les articles du Livre V, tifre il, shapitre 4 du code du patrimoine (partie
législative), et i chapitre X du décret n® 2004-480 ent modifié la prise en compte du
patrimoine archéologique dans le cadre de faménagement du territoire. Ainsi, F'article
L 524-2 de ce méme code modifié par I'article 17 de laloi n° 2004-804 du 9 aoiit 2004
relative au soulien de la consommation et & I'nvestissement institue une redevance
archaclogique préventive due par les personnes publiques ou privées projetant
d'exécuter des travaux affectant [e sous-sol et qui sont soumis a une autorisation ou
une déciaration préalabla en application du code de l'urbanisme, ou dornent liey 4
uhe étude d'impact en application du code de I'environnement, ou, dans les cas des
autres types d'affouillement, qui sont soumis a déclaration administrative préalable

selon les modalités fixées par décret en conseil d'état.



ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé an quatre types de zones.

1. l.es zones urbaines sont des zones équipées, ou en vole de I'étre (assainissement
notamment). Les zones non équipées ne peuvent donc pas étre qualifiées de zones
urbaines, et les zones urbaines non entiérement équipées devront I'étre totalement
pendant la “durée da vie" du P.L.UJ,

La premiére letire des zones urbainss est invariablement le U. La seconde lettre indigue la
densité du bati souhaité dans les zones.

Zone U.A,

La zone UA est ur secteur déja urbanisé. Elle englobe le centre traditionne! et ses
« faubourgs ».

Le caractére essentiel de la zone UA ast sa centralilé, existanie ou projetée par la mise en
ceuvre du P.L.U. constructions en alignement de I'smprisa publique, et en continuité d'une
limite séparative & l'autre, fronts urbains affirmés et implantation de volumes béatis plus

importants que dans les autres zones urbaines.

Outre les constructions 2 usage d'habitation, celles destinées aux équipements collactifs, aux
&quipements sportifs et de loisirs, aux commerces, aux bureaux ou aux services sont

aulorisées.

Zone U.B.

Le paysage urbain de la zane UB est fondamentalerment opposé a celui de la zone UA :
implantations des batiments en retrait par rapport 4 la voirie 8t aux limites séparatives, degré
de "végsétalisation" plus important, vocation quasi-exclusive d'habitat, volumes batis moins

importants.

Qutre les constructions & usage d'habitation, celles desfinées aux équipements collectifs, aux
dquipements sportifs et de loisirs, aux commerces, aux bureaux ou atx services sont

autorisées.

Zone U.E.

ta zone UE est destinée & l'accusil des activitds économigues: indusiries, services,
commerces, artisanat.

Zone U.L.

La zone UL est gestinge a 'accueil d'éguipements publics, et notamment des activités sportives,
culturelies et de loisirs.
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Zone U.T,

La zone UT est destinée & I'accusil des hébergements touristiques et des installations liées..

Les zones & urbaniser A.U. correspondent globalement aux zones NA des anciens POS, et
sont des zones naturelles non-équipées destinées & éire ouvertes a furbanisation.

Zone 1AU.
La zone 1 A.U. est une zone 4 la périphérie de laquelle les voies publiques et les réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existent et ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions 4 implanter dans 'ensemble de la zone.
Les constructions sont autorisées, soit lors de la réaligation d'une opération d’aménagement
d'ensembls, soit au fur et 2 mesure de ia réalisation des équipements internes 3 ia zone et
prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement.

Si lurbanisation de la zone s'effeclue par une succession d'opérations, chacune d'elles devra
étre congue de maniére a ne pas enclaver les terraing non urbanisés.

La zone 1 A.U. se décline en plusieurs secteurs
* Lesacteur 1 AU, & vocation principale ¢’habitat,

» Lesecteur 1 A.U.e a vocation exclusive d’activités.

Zona 2 AU
La zone 2 A.U a pour vocation ia protection siricte de furbanisation ultérieure.

Elle comprend les parties de la zone naturelle non équipés, oli l'urbanisation est prévisible a

long terme.

Les occupations et utilisations du sol qui ia rendraient impropre ultérieurement & l'urbanisation,

sont inferdites.

Tant que la zone 2 AU n'est pas ouverte & l'urbanisation, les activités agricoles v sont

possibles, Elle ne peut s'ouvrir & I'urbanisation que par la mise en euvre de procédures particuliéres -
la modification ou la révision du P.L.U.

La zone 2 AU comprend le secteur 2 Ale destiné & ['accusil des activités économiques.
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4.

Elle ne paut s'ouvrir & [urbanisation que par [a mise en oceuvre de procédures particulieres, en
concertation avec la population et nécessitant une enguéte publique ;

O ia modification du P.L.L.

L la révision du P.L.U.

Les zones agricoles A sont des zones exclusivement réservées a l'activité agricole,

Les zohes agricoles sont dites zones « A ». Pauvent &tre classeés en zane agricole les secteurs
de la commure, équipés ou non, & protéger en raisen du potentiet agronomique, biclogigue ou
économique des terres agricoles. Les constructions et installalions nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif st & l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A,

Sont cependant autorisés en zone A, les travaux de conforiation des constructions existantes
(fravaux visant & améliorer e confort des habitations ou lewr sécurlté), agricoles ou non, mais
non la rénovation, la réhakifitation ou I'extension des constructions non agricoles.

Les zones naturelies et forestiéres N recouvrent les secteurs de la commune, équipés au
non, & protéger en raisan, soit de fa qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historigue ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forastiéra, soit de laur caractére d'sspace naturel.

En zone N, peuvent &fre délimités des périméties a ['intérieur desquels s'effectuent des
transferts de possibifité de construire, et ol des constructions peuvent &tre autorisées dans

des secteurs de taille ef de capacité d'accueil Iimites.

La zone N comporie plusieurs secteurs :

. Le secteur Ne destiné 4 laccueil des constructions et installations liges st
nécessaires & l'assainissemsnt des eaux uséss ef a la gestion des eaux

pluviales.

. Le secteur NL146.6 qui correspond aux espaces terrestres et marins, sites et
paysages remarquables du patrimoine naturel et culture! du littoral et aux milietx
nécessaires su maintien des équilibres biclogiques..

. Le secteur NL qui correspona & la zone de laisirs de plein aire communale.

e Le secteur Nh qul correspond aux zenes béaties non agricales des zones A st N
ol 'dvolution des constructions existanies est permises dans (a mesure o0 elies
n'apportent pas de géne aux exploitalions agricoles: l'exiension des
constructions d’habitaiion existante et leurs constryctions et installations annexes
sont admises, ainsi que le changement de destination des batiments existants an
vue d'y créer un logement ou ung annexe aux constructions existantes.

. Le secteur Nhl correspond au village de Choisy domaine du parc naturel
interrégional,

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés 2 conserver

lls sont repérés au plan par un quadriltage fin et un semis de ronds.
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5. Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux espaces verts

lls sont repérés au plan par des croisillons fins.

ARTICLE4  ADAPTATIONS MINEURES

Les régles at servitudes définies par le PLU ne pauvent faire l'objet d'aucune dérogation, &
l'exception des adaptations mineures diiment justifiées et rendues nécessaires par fa nature
du sol, la configuration des parcelles, le caractére des consiructions avoisinantes, ou des
exigences particuliéres en terme d'économie d'énergie. Elles ne peuvent étre apporiées gue
pour un {aible deépassemsent de la norme prévue aux articles 3 4 13 inclus du réglement de

chaque zone.

ARTICLES  RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Article L 111-3 : La reconstruction 2 lidentigue d'un batiment détruit par un sinistre est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communaie ou fe
plan local d'urbanisme en dispose autramsnt, dés lors qu'il a 616 régulidramant &difié.

Paut également aire autorisée, sauf dispositions coniraires des documents d'urbanisme et
sous réserve des dispositions de l'article L. 421-5, ia restauration d'un batiment dont il reste
I'sssentiel des murs porleurs lorsque son intérdt architectural ou patrimonial en justifie fe
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batimant.

La raconsiiuction aprés sinistre ne peut étie réalisée que dans les conditions suivanies: eiie
peut &tre aulorisée dans les mémes volumes pour les batinients ayant 6 détruits par un
sinistrs quelconque depuis moins de deux ans, sans changement de desfination ni
d'affeciation, ceci méme si les régles d'urbanisme imposées par le P.L.U. ne soni pas

respectées.

Cependant, la reconsiruction & l'identique doit &tre refusée dans les ¢as suivants

+ sides servitludes d'utilité publique rendent inconstructible le terraln considéré : il peut
s'agir de servitudes relatives a la sacurité publique, telle qus la création d'un plan da
prévention des risques naturels mafeurs, de l'application des reiraits imposés par
l'article L.111-1-4 du Code de lurbanisme, de serviludes aéronautiques, d'un espace
hotsé classé, d'un emplacement réservé.... ;

+ gile terrain est soumis & des servitdes liges 4 la protection du patrimeine nature! ;

« sile ferrain est soumis & des servitudes liées & la protection du patrimoine : dans calte
hypothése, tout projet de reconstruction devra obtenir lavis favorable de PArchitecte
des Batiments de France s'il ast situd en site inscrit, site classé ou en ZPPAUP. |f
devra oblenir l'avis favorable de la D.R.A.C. s'il est situé en secteur archéologique ;

+ sl s'agit d'instaliations classées non compatibles avec le caractéra d'habitat dans les
zones U et AU,

ARTICLE6  RAPPELS

Constructions exonérées, ou soumises a déclaration préalable,

Article R 421-1: Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un
permis de construire, a l'exception :

a} Des constfructions mentionnées aux articles R. 421-2 a R. 421-8 qui sont dispensées de foute
formalité au titre du code de 'urbanisme ;
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b) Des constructions mentionnées aux articles R. 421-9 & R, 421-12 qui doivent faire l'objet
d'une déclaration préalable.

Article R 421-2 : Sont dispensées de toute formalité au fitre du présent code, en raison de
leur nature ou de leur trés faible importance, sauf lorsquiils sont implantés dans un secteur
sauvegardé dont le périmétre a été délimité ou dans un site classé :

a) Les constructions nouvellas dont ta hauteur au-dessus du sol est inferieure a douze
metres ef qui n'ont pas pour effet de créer de surface de plancher ou qui ont pour effet
de créer une surface hors ceuvre brute inférieurs ou égale & deux méires carrés ;

b) Les habitations légéres de loisirs implantées dans un ferrain de camping ou un parc
résidentiel de loisirs autorisé et dont la surface hors ceuvre nette est inférieure ou

égale 3 trente-cing métres carras ;

¢} Les éoliennes dont la hauteur du méat et de la nacelle au-dessus du sol est inferieure a
douze métres :

d} Les piscines dont ls bassin a una superficie inférisure ou égale 4 dix matres carrés |

e) Les chassis et seres dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure ou égale 4 un
meéire quatre-vingts ;

f) Les murs dont la hauteur au-dessus du sol est inférieurs a deux métres, sauf s'ils
constituent des cldtures régies par larlicle R. 421-12;

g) Les ciblures, en dehors des cas prévus & l'articla R. 421-12, ainsi que les clbtures
récessaires a factivité agricole ou forastiére ;

h} Le mobilier urbain ;

i) Les caveaux et monuments funéraires situés dans lenceinte d'un cimetiére.

Article R 421.3 : Sont dispensés de toute formalité au tfitre du présent code, en raisan de
leur nature, sauf lorsqu'its sont implantés dans un sectaur sauvegardé dont le périmétre a éte

délimité :
a) Les murs de souténement ;

b) Tous ouvrages dinfrasiructure terresire, maritime ou fluviale tels que les voies, ponts,
infrastructures portuaires ou aéroportuaires.

Article R 421-5 ; Sont dispensées de toute formalité au titre du présent cade, en raison de ia
faible durée de leur maintien en place ou de leur caractére temporaire compte tenu de l'usage
auquel elles sont destinges, les constructions implaniées pour une durée n'excédant pas trois

mois.
Toutsfois, cette durée est poriée a :

a) Un an en ce qui conceme les constructions nécessaires au relogement d'urgence des
personnes victimss d'un sinistre ou d'une catasirophe naturelie ou technologiqus ;

b} Une année scolaire en ce qui concerne les classes démantables installées dans les

&tablissements scolaires ou universitaires pour pallier les insuffisances temporaires de
capacités d'accueil ;
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¢

d}

La durée du chantier, en ¢s qui concerne les constructions temporaires directement
necessaires & la conduite des fravaux ainsi que les installations liées 4 la
commercialisation d'un batiment en cours de construction st pour une durée d'un an
en ce qui concame les constructions nécassaires au maintien des activités
économigues ou des équipements existants, lorsquw'elas sont implantéss a moins de
frois cents métres du chantier

La durée d'une manifestation culturelle, commerciale, touristique ou sportive, dans ia
limite d'un an, en ce qui concerne ies constructions ou installations temporaires
directement liées a celte manifestation.

A lissue de cette duréa, le constructeur est tenu de remettre les lisux dans leur état initial.

Article R 421.9 : En dehors des secleurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité et des sites
classés, les constructions nouvelles suivantes doivent élre précédées diune déclaration
préaiable, 4 I'exception des cas mentionnés a la sous-section 2 c-dessus :

a)

b)

d}

2

g)

Les constructions ayant pour effet de créer une surface hors ceuvre brute supérieure 4
deux métres carrés et inférieure ou égaie & vingt méires carrés ;

Les habitations fegéres de loisirs implantées dans les conditions définies a larticle
R. 111-32, dont la surface hors ceuvre nette est supérieure & trente-cing métres

cares ;

Les constructions, autres que les éoliennes, dont la hauteur au-dessus du sol est
supérieure & douze métres et qui n'ont pas pour effet de erder de surface hors ceuvre
brute ou qui ont pour effet de créer une surface hors ceuvre brute inférieure ou égale A
deux métres carrés ;

Les ouvrages et accessoires des lignes de distribution dénergie é&lectrique dont fa
tenision est inférieure & soixante-trois mille volls |

Les murs dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure ou égale 3 deux métres ;

Les piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale 4 cent métres carrés
el qui ne sont pas couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobite, a une hauteur au-

dessus du so!f inférieure 4 un métre quatre-vingts ;

Les chassis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est comprise entre un métre
quatre-vingts et quatre métres, et dont [a surface au sol n'excéde pas dewx mille
méaires carrés sur uns mame unité fanciére.

Article R 421-12 : Doit &ire précédée d'une déclaration préalable PPédification d'une cléture

situés :

a)

bj

Dans un secteur sauvegarde dont le périmétre a &t¢ délimité, dans le champ de
visibilité d'un monument historique défini & Farticle L. 821-30-1 du code du patrimoine
ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain ef paysager créée
en appiication da {‘article L. 642-1 du code du patrimaing ;

Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et
L. 341-2 du code de {'environnement ;

Dans un sacteur délimité par le ptan local d'urbanisme an application du 7° de Particle
L.123-1;

BDang une commune ou partie de commune ol le conseil municipal ou l'organe

délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiére de plan local d'urbanisms a décidé de soumstirs Ies cldtures a déclaration.
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Article R 421-23 : Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, instaliations
et aménagements suivants :

a)Les Iotissements auires que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19 ;

blLes divisions des propriétés foncidres situées a [intérleur des zones délimitées en
application de l'article L. 111-5-2, & ['exception des divisions opérées dans le cadre
d'une opération d'aménagsment autorisée, des divisions effectuées, avant ia cldture
de I'opération, dans le cadre d'une opération d'aménagement fancier rural relevant du
titre 1l du fivre ler du code rural et des divisions résuttant d'un bail rural consenti a des
preneurs exercant [a profession agricole ;

¢)L'aménagement ou [a mise & disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains
ne nécessitant pas un permis d'aménager en application de 'article R. 421-19;

diLiinstallation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, dune
caravane autre gu'uns résidence mobile mentionnée au j ci-dessous lorsque la durée
de cette installation est supérieure a trois mois par an ; sont prises en compte, pour le
calcul de cette durée, toutes ies périodes de stationnement, consécutives ou non |

e}Lorsquiils sont susceptibles de contenir de dix & quarante-neuf unités, les aires de
staticnnement ouvertes au public, fes dépdts de véhicules et les garages collectifs de

caravanes ;

f) A moins quils ne soient nécessaires a l'exécution dun permis de constiuire, les
affouillemants st exhaussements du sol dont la hautewr, Yl s'agit d'un exhaussement,
au lg profondeur dans le cas d'un affoullemant, excéde deux métres et qui portent sur
une superficie supérieure ou égale a cant matres carrés ;

g}lLes coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par l'arficle L. 130-1;
hjLes travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un éiément que le plan local

d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenani lieu & identifié, en application
du 7° de farticle L. 123-1, comme présentant un intéré patrimonial ou paysager ;

i} Les travaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet,
dans une commune non couverte par un plan local durbanisme, de modifier cu de
supprimer un &lément, gu'une délibération du conssil municipal, prise aprés enquate
publique, a identifie comme présentant un intérét pairimonial ou paysager ;

§) Linstallation d'une résidence mobile visée par l'ariicle 1er de la loi n®2000-614 du
5 juitlet 2000 relative & 'accueil et a 'habitat des gens du voyage, constituant I'habitat

permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois
consécutifs ;

k}l.es aires d'accueil des gens du voyage

Les occupations du sol scumises & permis d'aménager

Article R 421-19 : Doivent éire précédés de la délivrance dun permis d'aménager

a)Les lotissements, qui ont pour effet, sur une période de moins de dix ans, de créer plus
de deux lots & construire :

- lorsquiils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;

- oU lorsqu'ils sont situés dans un site classé ou dans ur secteur sauvegardé domnt
la périmeétre a £té délimite ;
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bjLes remembrements réalisés par une association fonciére urbaine fibre régie par e
chapitre 1l du titre 1l du livre lIf, lorsquils prévoient la réalisation de voies ou espaces
communs ;

¢jLa création ou agrandissement d'un terrain de camping permetiant 'accusil da plus de
vingt personnas ou de plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles de lolsirs ;

d)La création ou l'agrandissement d'un parc résidentisl de loisirs prévu au 1° de larticle
R. $11-34 ou d'un village de vacances classé en hébergement légar prévu par larticle
L. 325-1 du code du tourisma ;

e}Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant,
lorsque ce réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le
nombra des emplacements ;

f) Les travaux ayani pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de
loisirs, de modifier substantiellement la végétation qui limite limpact visuel des
installations ;

gllL'aménagement d'un terrain pour la pratikjue des sporis ou loisirs motorisés ;

hL'aménagement d'un parc d'atfractions ou d'une aire de jeux el de sports d'une
suparficie supérieure & deux hectares ;

) L'aménagement d'un goif d'une superficie supérieure & vingt-cing hectares ;

j} Lorsquitls sont susceplibles de conlenir au moins cinquante unités les aires de
stationnement auvertes au public, ies dépdts de véhicuies ef les garages collectifs de

caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;

k}A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution dun permis de construirs, les
affouiflements et exhaussements du sol dont la hauvteur, s'il s'agit d'un exhaussement,
ou la profondeur dans le cas d'un affouiifement, excéde deux méires st qui portent sur

une superficie supérieure ou égale & deux heclares.

Défrichement

Les demandes daulorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces hoisés
classés (arficle L 130-1 du Coda de {Urbanisme}.

Le défrichement des bois, non classés E.B.C., est soumis & autorisation préalable en
application des articlas L 311-1, L 3112 et L 3121 du Code Forestier {bois de plus de 4
hectares ou issu d'un ensemble de plus de 4 hectares, pares ou jardins clos d'une superficie de
pius de 10 hectares attenants & une habitation principale..).
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CHAPITRE .1

DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE UA
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Zone UA

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone UA est un secteur déja urbanisé. Elle englobe le centre traditionnel et ses
« faubourgs ».

Le caractére essentiel de la zone UA est sa centralité, existante ou projetée par la mise en
ceuvre du P.L.U.. constructions en alignement de l'emprise publigue, et en continuite d'une
limite séparative & l'autre, fronts urbains affirmés et implantation de volumes batis plus
importants que dans les autres zones urbaines.

Outre les constructions & usage d'habitation, celles destinées aux équipements collectifs, aux
eéquipements sportifs et de loisirs, aux commerces, aux bureaux ou aux services sont
autorisées.

Article UA 1.

CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Les établissements, instaliations ou utilisations du sol gqui, par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitations.

Les constructions a usage agricole, industriel et d’entrepdts non liés & une activite de
venie existante sur place.

Les activités artisanales excepté celles définies a article UA2.

les constructions et les installations liées et nécessaires a l'implantation d’activités
relevant du régime de l'autorisation au titre des installations classées pour la
protection de I'environnement exceptées celles admises dans l'article UA2.

limplantation d'habitations |égeres de loisirs,

louverture de terrains amenagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, quelqu’en soit la durée.

le stationnement de caravanes soumis & autorisatian,
En dehors de la « zone hors d’eau au titre de Paléa risque submersion marine »

reperée sur les documents graphiques, le remblaiement sera limité au droit des
constructions.
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Article UA 2. LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1 Les constructions nouvelles prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de
Faléa risque submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent étre
édifiees au minimum & 0.20m au-dessus de la cote du terrain naturel.

2.2 Les occupations et utilisations du sol quelle qu'en soit la nature, et notamment les
constructions & usage d’habitations, hételier, d’éguipements collectifs, de commerces,
de bureau et de services, a lexception des interdictions mentionnées a l'article UA-1
et sous réserve des autres dispositions de l'article UA-2.

2.3 Les installations classées soumises a déclaration sous réserve :

Quelles correspondent & des besoins nécessaires & la vie et & la commodite des
habitants de la zone tels que drogueries, laveries, etc....

Que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et pour éviter les poliutions, des nuisances ou des
dangers non maitrisables.

2.4 L'agrandissement ou la transformation des établissements artisanaux et les depots
existants, dont la création serait interdite dans la présente zone, s'il en résuite une
amélioration pour Fenvironnement et une diminution des risques et nuisances pour les
habitants de la zone.

25 Les activités artisanales compatibles avec le voisinage, sous réserve que le batiment
d'activités n'excéde pas 50m2 d’emprise au sol.

26 Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité ...).

2.7 Les abris de jardins sous réserve d’un seul abri par logement, &difiés en arriére de la
maison et protégé par un écran de verdure.

Article UA 3. LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 Accés
Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou

éventuellement obtenu par l'application de l'article 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut &tre subordonnée a la réalisation d'aménagements

particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publigue.
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3.2 Voirie
Sans objet

Article UA4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT,

4.2. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable
doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

4.3. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur,
notamment dans le cas ou un pré-traitement est nécessaire.

b) Eaux pluviales

Rappel des dispositions du zonage d’assainissement pluvial :

Pour toutes les constructions et infrastructures nouvelles, publiques ou privées,
collectives ou individuelles, afin de ne pas aggraver la situation actuelle, toutes les
possibilités de solutions « alternatives » ou « compensatoires » au ruissellement
doivent étre employées pour évacuer les eaux pluviales.

Elles feront principalement appel a l'infiltration, au stockage, a I'épandage superficiel :
- puisards, fossés, noues, tranchées drainantes, citernes, toitures-terrasses, lits
d'épandage.

Dans le cas d'opérations groupées, il pourra étre envisagé la mise en place de bassin
d'orage.

En outre, tout riverain d'un fossé doit tenir le libre écoulement des eaux provenant de

I'amont de sa propriété. Il est donc interdit de créer ou de conserver un obstacle
pouvant empécher cet écoulement (art 640 du code civil).

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

4.4. Electricité, Téléphone, Télédiffusion

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées, ou en "aéro-souterrain” lorsque les lignes publiques sont
en aérien.

Article UA5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

Article UA6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques
existantes, modifiées ou a créer.
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Cette prescription s'applique également aux constructions édifiées en bordure des voies
privées ; dans ce cas, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme
alignement .

6.2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

. lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur
ou en bon état ayant une implantation différente, a condition de présenter
une unité architecturale avec celle-ci,

6.3. Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la regle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route
(visibilité...).

Article UA 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Limites aboutissant aux voies

Les constructions doivent étre édifiées a I'appui d’au moins une des 2 limites
séparatives aboutissant aux voies.

Lorsque la construction est édifiée en retrait de I'une des deux limites elle doit respecter
un retrait par rapport a cette limite telle que la distance de tout point de la construction
au point le plus bas et le plus proche de la limite soit au moins égale a la demi-hauteur du
batiment, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 métres.

7.2. Au dela de la profondeur de 15 metres pour les limites aboutissant aux voies,
et pour les autres limites, les constructions doivent respecter un retrait par rapport a
ces limites tel que la distance de tout point de la construction au point le plus bas et le
plus proche de la limite séparative soit au moins égale a 0.5 fois la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 metres.

Toutefois, une implantation en limites séparatives peut étre autorisée :

. si la hauteur de la construction au droit de la limite n'excéde pas 4,00 metres
dans le cas d'une construction principale ou 3,50 métres dans le cas d'une
annexe.

. si la construction s'adosse a un batiment existant édifié en limite, sur la

propriété voisine et n'excede pas les dimensions de celui-ci, sous réserve du
respect des autres régles par rapport aux autres limites.

. s'il existe une convention de cour commune passée par acte authentique.
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. si plusieurs propriétaires voisins s'entendent pour réaliser simulitanément un
projet d'ensemble préservant une unité architecturale.

7.3. Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et

sous réserve quils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route
(visibilité...).

Article UA 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

Article UA 9, EMPRISE AU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite, excepté pour les batiments a4 usage d'activités
artisanales dont 'emprise au sol est fixée 4 50 m2 maximum.

Article UA 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Toutes les consiructions doivent satisfaire & deux ensembles de régles : l'une se
rapportant & la hauteur absolue, I'autre a la hauteur relative a l'alignement et aux limites
séparatives.

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées ne peuvent &tre construits que des
toitures, des souches de cheminées et des équipements technigues.

Les equipements d'infrastructura et les équipements publics peuvent étre exemptés de ia
régle de hauteur lorsque leurs caractéristiques technigues I''mposent.

10.1. Hauteur absolue
La hauteur de chaque fagade est mesurée du niveau du sol naturel 4 I'égout des toitures.
La hauteur maximale des constructions est fixée 4 6,00 métres (R + 1) a I'égout.

Une hauteur différente peut étre exceptionnellement autorisée dans le cas de rénovation
ou extension d'une construction existante ayant une hauteur supérieure.

La hauteur des annexes est limitée & 3.50 m a I'égout lorsqu'elles sont implantées en
limite séparative.

10.2. Hauteur relative
Les constructions doivent s’harmoniser avec le bati existant.

Les constructions édifiées sur les limites séparatives doivent respecter les régles
edictées & l'article UA 7.
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Article UA 11. ASPECT EXTERIEUR
1. Généralités

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d'aspect, et s'intégrer dans le bati existant.

Les annexes des habitations telles que garages, buanderies, etc... doivent étre
composées en harmonie avec le batiment principal et traitées extérieurement avec les
mémes matériaux, ou en bardage bois.

Dans un méme flot, I'architecture pourra étre imposée pour s'harmoniser avec les
architectures existantes.

2. Toitures

Les faitages doivent étre paralléles au plus grand coté de la construction.
Les débordements de toiture en bas de pente sont réduits.

Les débordements de toiture en pignon sont interdits.

Dans le cas de couverture en tuiles, la pente des toitures doit étre inférieure ou égale a
35 %.

Couverture

La couverture doit étre réalisée au moyen d'un matériau s'accordant le mieux avec le bati
environnant (ardoises, tuiles ou matériaux similaires).

Les tuiles employées sont du type canal de tons mélés.
Les tuiles de teinte claire uniforme (sable) ou uniformément brunes sont interdites.

Pour les constructions nouvelles indépendantes, les tuiles du type « a courant plat » ou
« Romane » peuvent étre tolérées.

Cependant ['utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre
équipement participant au développement d'énergies renouvelables est autorisée a
condition de prévoir une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale
n'est pas remise en cause.

Toitures-terrasses

Elles peuvent étre exceptionnellement autorisées si l'aspect architectural de la
construction projetée et le site environnant les justifient.

La restauration de constructions anciennes existantes, ainsi que leur extension
éventuelle, doivent respecter les caractéres du bati initial : volumes, percements,
matériaux.

3. Clbétures

Les clbétures prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de l'aléa risque
submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent étre édifiées de telle
sorte qu'elles ne génent pas I'évacuation des eaux pluviales.

Les clbtures doivent étre composées avec le bati environnant ; les murs de qualité
existants, batis en pierres, doivent étre conservés.
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. a I'alignement et sur ks Imhes sdparatives [=térales sur la profondeur de la marga de
recul éveniuslie de la construction, les cldiures dventuslies doivent ére constituées :

o par unae cliture minérale de hauteur maximum de 1,60 métre. Dans le cas d'une
cidture axistante inférfoure & 1.20 métre, elle pourra éventuellement étre
rehausseéa d'un dispositif & claire-vele (40 cm maximum) en bois, PVC ou
mitalligue, fe tout n'excédara pas 1,60 mitre, Les matdrialy utilisés pour fe
dispositif & clalre vole ne devront pas &tre préfabriqués, les matériaux de fype
brande, plague de béton of clausiras sont proscrits. s devront étre
compaosés avec le b environnant ef étre en harmonie avec les clbiures
axistantes.

Ling hauteur supérieurs peut &tre admise dans ke cas de continulté avec un mur de
nquslitd existant.

Le couronnement des murs doit &be de forme simple, e frailé aves des dléments non
débordants

Un complément vagétal peut Bire admiz an karmanla aves las prondétés wigines.,

L Sur les limites séparatives au-deld de la marge de recul, les cidtures doivent &re
erinstitdes

o BOIT par un mer enduit comme s constructions, surmantg ou non d'un ensembe 3
clairg-voia

n  e0it par un gritaga douklé oo non & una haie vive.

o Soft par une cliture en bols de teinta naturelle (non préfabrigude) ou en PVC.
Les matérizux de type brands, plaques de batan ef clauvstras sont proscrits.

La hauteur maximale quel que soit le disposif, est fixée & 2,00 métres. Une hauteur

supérieure peut re exceptionnellement admise pour hanmonisation aves des murs de
clitures anciens et de qualitd existants.

Article UA 12, LES OBLIGATIONS WMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des wvéhicwles comespondant aux bescins des consbructions et
instaliaflons doit &tre assuré en dehars das voles publiquas,

Un nombre d'emplacemants suffisant dolt étre prévu hors voirle pour salbisfaire aux
besoine du projet (2 places par logement (y compris le garage), la nombre de places
nécassaires auy éablissements commerciaux, arisanaux ou autres, pour le persannel,
les vislaurs, vraurs, elc...).

Les groupas de garages individuals ou aires de staiannement doivent étre disposds dans
las parcefies de fagon & ménager une aire d'évolulion & lintéreur des dites parcelies et &
né présenter quiun seul accés sur la voie publigue,
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Modalités d'application:

Article 123-1-2: Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de
stationnement, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
oréalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de 'alinéa précédent, il peut étre

tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
scit de I'obtention d'une concession a leng terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé & proximité de l'opération, soit de I'acquisition
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

En I'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition &
une déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue

de Iz réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par
l'article L. 332-7-1.

Lorsgu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession
a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations préviues aux
premier et deuxiéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Article UA 13. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE

PLANTATIONS
Les coupes et abattages d'arbres dans les Espaces Boisés classés sont soumis a

autorisation préalable (articles L 130.1, L.130.6, et R 130.1 & R 130.16 du Code de
I'Urbanisme).

Article UA 14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Aucune régle particuligre n’est prescrite.
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CHAPITRE .2

DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE UB
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Zone UB

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Le paysage urbain de la zone UB est fondamentalement opposé a celui de ia zone UA :
implantations des batiments en retrait par rapport a la voirie et aux limites séparatives, degre
de "végeétalisation” plus important, vocation quasi-exclusive d'habitat, volumes batis moins
importants.

Outre les constructions & usage d'habitation, celles destinées aux équipements collectifs, aux
équipements sportifs et de loisirs, aux commerces, aux bureaux ou aux services sont
autorisées.

Article UB 1.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1

12

1.3

1.4

1.5

1.8

1.7

1.8

1.9

Les établissements, instailations ou utilisations du sol qui, par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrite, la
tranquillité, fa sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitations.

Les constructions & usage agricole, industriel et d’entrepdts non liés & une activité de
vente existante sur place.

Les activités artisanales exceptées celles définies 4 l'article UA2.

les constructions et les installations liées et nécessaires & limplantation d'activités
relevant du régime de lautorisation au titre des installations classées pour la
protection de Penvironnement exceptées celles admises dans l'article UA2.

limplantation d'habitations légéres de loisirs,

l'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, quelqu'en soit la durée.

le staticnnement de caravanes soumis a auforisation quelgu’en soit 1a durée.

Les dépdts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous biens de
consommation inutilisables.

En dehors de la « zone hors d'eau au titre de I'aléa risque submersion marine »
repérée sur les documents graphiques, le remblaiement sera limité¢ au droit des
constructions.
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Article UB 2. LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

21

2.2

2.3

2.4

25

2.6

27

Les constructions nouvelles prévues en dehors de la « zone hors d’eau au titre de
l'aléa risque submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent étre
édifiees au minimum & 0.20m au-dessus de la cote du terrain naturel.

Les occupations et utilisations du sol quelle gu’en soit la nature, et notamment fes
constructions & usage d’habitations, hételier, d'équipements collectifs, de commerces,
d’artisanat, de bureau et de services, & I'exception des interdictions mentionnées &
l'article UB-1 et sous réserve des autres dispositions de l'article UB-2.

Les installations classées soumises & déclaration sous réserve :

+ qu'elles correspondent & des besoins nécessaires 4 la vie et 4 la commodité des
habitants de la zone tels que drogueries, laveries, efc....

e que soient mises en ceuvre foutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et pour éviter les pollutions, des nuisances ou des
dangers non maitrisables.

L'agrandissement ou la transformation des établissements artisanaux et les dépbts
existants, dont la création serait interdite dans la présente zone, s en résulte une
amelioration pour I'environnement et une diminuticn des génes et nuisances pour les
habitants de la zone.

Les activités artisanales compatibles avec le voisinage, sous réserve que le batiment
d'activités n'excéde pas 50m2 d'emprise au sol.

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité ...).

Les abris de jardins sous réserve d'un seul abri par logement, édifiés en arriére de la
maison et protégé par un écran de verdure.

Article UB 3. LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a limportance et a la
destination de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée 3 la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
securité publique.
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3.2

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées, carrossables et
en bon état d'entretien, dans des conditions répondant & limportance et a la destination
des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte
efficace contre lincendie.

D'une maniére générale, les voies automobiles a créer auront une largeur minimale de
chaussée de 4 métres.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 15 logements. Elles
doivent en outre étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que tous types
de véhicules puissent faire aisément demi-tour, notamment les véhicules d'enlévement
des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre les incendies, les ambulances,...

Article UB 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1

4.2

b)

4.5,

D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable
doit &tre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

En Pabsence de réseau, et dans lattente de sa réalisation, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux uséas par un dispositif autonome respectant
les dispositions réglementaires en vigueur. Le raccordement futur au réseau séparatif doit
étre prévu lors de la construction.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée au respect des dispositions prévues par la |&gislation en vigueur,
notamment dans le cas ol un pré-traitement est nécessaire.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Electricité, Téléphone, Télédiffusion
Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques

correspondantes sont enterrées, ou en "aéro-souterrain” lorsque les lignes publiques sont
en aérien.
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Article UB 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

Article UB 6, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions peuvent éire é&difiées soit 3 'alignement des voies publiques
existantes, modifiees ou & créer, soit avec un recul minimal de 5 métres par rapport a
l'alignement, dans le respect du tissu existant.

Cette prescription s’applique également aux constructions édifiées en bordure des voies
privees ; dans ce cas, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme
alignement.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

. lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur
ou en bon état ayant une implantation différente, & condition de présenter
une unité architecturale avec celle-ci,

. lorsque le projet de construction intéresse un coté complet d'flot ou la totalité
d’un Tlot, par rapport aux voies intérieures d'une opération de lotissement ou
de constructions groupées.

6.3. Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et
sous réserve quils ne portent pas atteinte 3 la sécurité des usagers de la route
(visibilité...).

Article UB 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul par rapport aux limites
séparatives tel que la distance comptée horizontalement de tout points de ces
constructions au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans pouvoir &tre inférieure a 3,00 meétres (L
=H/2= ou supérieure a 3,00 métres).

Toutefois, & I'exception des limites avec les zones AU, A et N, une implantation en limites
séparatives peut étre autorisée :

. si la hauteur de la construction au droit de la limite n'excéde pas 4,00
meétres, ou 3.50 m dans le cas d'une annexe.

. si la construction s'adosse & un batiment existant édifié en limite sur la
propriété voising, et n'excéde pas les dimensions de celui-ci, sous réserve
du respect des autres régles par rapport aux autres limites.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptes de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route
{visibilité...).
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Article UB 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

Article UB 9. EMPRISE AU SOL

Aucune régle pafticuliére nWest prescrite, excepté pour les batiments a usage dactivites
artisanales dont 'emprise au sol est fixée & 50 m2 maximum.

Article UB 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Toutes les constructions doivent satisfaire & deux ensembles de regles : lune se
rapportant & la hauteur absolue, l'autre a la hauteur relative & l'alignement et aux limites
séparatives.

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées ne peuvent étre construits que des
toitures, des souches de cheminées et des équipements technigues.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics peuvent étre exemptés de la
régle de hauteur lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent.

10.1. Hauteur absolue
La hauteur de chaque facade est mesurée du niveau du sol naturel & I'égout des toitures.
La hauteur maximale des constructions est fixée a 6,00 meétres (R + 1) & 'egout.

Une hauteur différente peut étre exceptionnellement autorisée dans le cas de renovation
ou extension d’une construction existante ayant une hauteur supérieure.

La hauteur des annexes est limitée & 3.50 m a I'égout lorsqu’elles sont implantées en
limite séparative.

10.2. Hauteur relative
Les constructions doivent s'’harmoniser avec le bati existant.

Les constructions édifiées sur les limites séparatives doivent respecter les régles
édictées al'article UB 7.

Article UB 11, ASPECT EXTERIEUR
1. Généralités

Les constructions peuvent &tre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter afteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d'aspect, et s'harmoniser avec le bati existant.

Commune de SAINT MICHEL EN L'HERM - Plan Local dUrbanisme - Réglement ~Approbation 33


henri.pereira
Zone de texte 
Article non réglementé.


Les annexes des habitations telles que garages, buanderies, etc... doivent tre
composses en harmonie avec le batiment principal et raitdes extérieurament avec las
Mdmes makériaus ou an bois.

2 Tokues

Les fakages doivent étre paralléles su plus grand oibs de ka construction,
Les déhordements de toitura 2n bas de penta sont réduis,

Les débordements de toiture en pigron sont intardits.

Dans ke cas de couverture en tuiles, la pente des tofures doit efre inféreurs ou agale 4 35
.

Couverture
La couwerture doit &tre réalisde au moyen dun matdriau saccordant ke misux avec b2 bati
anvironnant (ardaises, tuiles ou matérisus similalres),

Les wiles employees sont du type canal de tons mékds.
Les tuiles de teinte claire uniforme (sable) ou uniformeément brunes sont intardites.

Pour les constructions nouvellss indépendantes, las tuiles du Lype =3 courant plate ou
Romane = peuvent #re tokindes.

Cependant l'utffisation de panneaux solaires, de tiles solaires ou de tout autre
équipemnent participant au développement d'énergies renouvelables est autorisée &
condition de prévoir une insertion optimale et dans la mesure ol la qualite
architecturale n'est pas remise en cause,

Toitres-terasses
Elles peuvent atre ampuunnalamanl autorisdes si I'aspect architectural de la
construction projetée et le site ervironnant fes_justifient

La restauration de constructions anciennes existantes, ainsi que lsur extension
dventuelle, dolvent respecter fes caractéres du bati mitial @ volumes, parcements,
materiau,

Clatures
Les clitures prévues en dehors de la « zone hors d'eau au tite de 'aléa risque submarsion
marine  repérée sur les documents graphiques, doivent étre &dfiées de telle sore gu'alles ne
génent pas |'dvacuation deseaux pluvisles,

Les claturas daivent étre ccmpeséas avec |e bati environnant ; les murs de qualité existants, batis
&n puarmas, doivent &ire consaneés,

. a Malignement &t sur |es Priitas séparatives latérales sur la profondeur de la marge de
recul éventuele de la construction, les ciitures éventuelles doivent tre constituées

o par une cikiure mindrale de hauteur comprize antre 0.80 mdétre af 1,20 métre
et éventuctiement rehaussée o'un aispositif & claire-voie (40 cm maximum) en
bois, PALC. ou métalligue, e fout n'exciders pas 1,60 méire.

Les maténaux utiisés pour le dispositif & claire voie, ne devront pas dtre
prifabrigués, las matériaux de type brande, plague de béton et claustras sont
proscrits, |ls devront &tre compoags avec e bati environnant et étre an harmonie
&vec les cliures existantes.

Une hauteur supanieure peut &e sdmise dans B cas de conlinu®é avec un mur de
qualite existant.

Le couronnement des murs dait &tre de forma simple, et fraité avec des &léments non
débordants
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Un comghamen végétal peut &tre admis en harmonke avec les proprighés voisines

[ 3ur les limies séparatives au-dela dz2 ia marge de recul, las clotures doivant &re
constitudes |

o &0l par un mur enduit comme les constructons, sermantd ow non d'un ensembe &
claire-vole

o soit parun grllage doublé ou non d'vne haie vive,

Soit par une cidture en bois de teinte naturelle fnon préfabriguéel ou en
FV.C.

Les materiaux de typs brande, plagues de baton et claustras sont proscrits,

La hauteur maimale quel que soit le dispositf, eat fikde & 2 00 mafres. Une hauteur
supérigure peut &re axcaplionnellament admise powr harmonigation avec des murs de
chitures anciens et de qualité existants.

Article UB 12, LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des wéhicubes comrespondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voles publiques.

Un nombre demplacements suffisant doit &lre prévu hors voire pour satisfaire aux
bescins du projet (2 places par legement {y compris le garage), la nombre de places
nacessaires aux tablissements commerciawy, atisanaux ou aulres, pour le persannel,
les visiteurs, livreurs, etc.,. ).

Las groupes de garages indlviduels ou alres de stationnement doivent &ire disposes dans

les parcelles de fagon & ménager une aire d'évolution & linterieur des dites parcelles et 2
ne présentar guun seul accas sur la voie publique.
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Modalités d'application:

Article 123-1-2: Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de
stationnement, celles-ci_peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de l'alinéa précédent, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'it ne peut réaliser lui-méme,
soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé & proximité de l'opération, soit de I'acquisition

de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition &
une déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par
l'article L. 332-7-1.

Lorsgu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession

a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
premier et deuxiéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
en partie, 4 l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Article UB 13, LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.

Pour les lotissements et groupes d'habitations, une surface de l'ordre de 10% de la
superficie totale du terrain peut &tre imposée pour la réalisation d'espaces collectifs et
l'aménagement des espaces libres.

Article UB 14, COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Aucune regle particuliere n'est prescrite.
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CHAPITRE .3

DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE UE

Commune de SAINT MICHEL EN L HERM - Plan Local dUrbanisme - Réglement -Approbation

37



ZONE UE

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone UE est destinée & laccueil des activités économiques: industries, services,
commerces, artisanat.

Article UE 1,

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Article UE 2.

21

22

Toutes constructions & usage d'habitation, exceptés les logements de fonction sous
réserve des dispositions de l'article UE2.

les constructions liées aux activites agricoles,
l'implantation d'habitations 16géres de loisirs,

louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi gue les parcs résidentiels dg loisirs, quelgu’en soit la durée.

le stationnement de caravanes sournis a autorisation.

Les dépdts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous biens de
consommation inutilisables.

En dehors de la « zone hors d'eau au titre de l'aléa risque submersion marine »
repérée sur les documents graphiques, le remblaiement sera limité au droit des
constructions.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructicns nouvelles prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de
l'aléa risque submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent étre
édifiées au minimum a 0.20m au-dessus de la cote du terrain naturel.

Les constructions, installations et equipements liés et nécessaires a l'exercice des
activités économiques : industrie, services, commerces, artisanat.
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2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

La modification et I'extension mesurée dans la limite de 20 % de la surface de plancher actuelle,
des béatiments existants et non compatibles avec la vocation de la zone.

Les parcs de stationnement et les installations d'intérét général a condition d'étre
nécessaires au fonctionnement des établissements et de la zone.

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics (assainissement, eau potable, électricité ...).

Les dépéts de véhicules et les garages collectifs de caravanes
Les hotels et les restaurants
Les logements de fonction sous réserve du respect des dispositions suivantes :

» quils soient destinés au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour la surveillance ou le gardiennage
d’établissements ou d’'activités autorisées dans la zone,

» qu'ils soient inclus dans le batiment principal d’activite.

Article UE 3. LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

31

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ;

Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaive d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par l'application de l'article 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre & limportance et & la
destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de lintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2 Voirie

Sans objet

Article UE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT,
3.2 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable
doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

3.3 Assainissement

a) Eaux usées

En I'absence de réseau, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux
usées par un dispositif autonome respectant les dispositions réglementaires en vigueur,.
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L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment
dans le cas ou un pré-traitement est nécessaire.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

3.4 Electricité, téléphone, Télédiffusion

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées.

Article UE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune regle particuliere n'est prescrite.

Article UE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de :

0 35 m de I'axe de la RD 746 pour les habitations
0 25 m de I'axe de la RD 746 pour les constructions autres que les habitations
0 15 metres par rapport a I'alignement des autres voies extérieures de la zone

Cette régle ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres
- aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres
- aux réseaux d’intérét public

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation au changement de destination, a la réfection ou a
lextension de constructions existantes.

Article UE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantées a 5,00 metres au moins des limites
séparatives. Elles peuvent étre implantées en limites séparatives, a condition que des mesures
soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu...), a I'exception des
limites formant périmétre de la zone,

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'et d'intérét collectif peuvent

étre exemptés des regles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous
réserve gu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...).
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Article UE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

Article UE 9. EMPRISE AU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article UE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article UE 11. ASPECT EXTERIEUR

Les batiments, quelle que soit leur destination, les terrains méme s'ils sont utilises pour
les dépots, doivent étre aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et
I'aspect de fa zone ne s'en trouvent pas altérés.

L'aspect des constructions doit étre compatible avec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage existant. Les principes suivants doivent étre respectés : simplicite
des formes, harmonie des volumes, harmonie des couleurs qui ne doivent pas étre
violentes. Les briques creuses et les agglomérés doivent étre obligatoirement enduits.

Les clotures prévues en dehors de la «zone hors d'eau au titre de l'aléa risque
submersion marine » repérée sur les documents graphigues, doivent étre édifiees de telle
sorte qu'elles ne génent pas I'évacuation des eaux pluviales.

Les clotures minérales ou végétales doivent étre composées en harmonie avec les
clotures et constructions environnantes. La hauteur maximale des clétures est fixee a
2,00 metres. Une hauteur supérieure peut étre exceptionnellement autorisée pour des
raisons inhé&rentes a 'activité (protection particuliére d'ouvrages ou d'installations).

Article UE 12. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &étre assuré en dehors des voies publigues.

Modalités d’application:

Article 123-1-2 : Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de
stationnement, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de Valinéa précédent, il peut étre
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tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places gu'il ne peut réaliser lui-méme,

s0it de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de l'acguisition

de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
En 'absence d'un tel parc, ie bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition &

une déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par
larticle L. 332-7-1.

Lorsqu'une aire de stationnement a &ié prise en_compte dans le cadre d'une concession
a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux

premier et deuxiéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus é&tre prise en compte, en tout ou
en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Article UE 13. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les dépdts doivent étre entourés d’'un écran de verdure d’une hauteur de 2 m.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.

— el

Article UE 14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.
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CHAPITRE .4

DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE UL
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ZONE UL

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone UL est destinée a laccueil d'équipements publics, et notamment des activités sportives,
culturelles et de loisirs.

Article UL 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non liées et nécessaires a I'accueil
des équipements publics et notamment :

1.1. les constructions d’habitation ;

1.2. les constructions a usage d'activité ;

1.3. T'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines ;

1.4. les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

1.5. En dehors de la « zone hors d'eau au titre de I'aléa risque submersion marine »

repérée sur les documents graphiques, le remblaiement sera limité au droit des
constructions.

Article UL 2. LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1, Les constructions nouvelles prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de Faléa
risque submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent &tre édifiées
au minimum a 0.20m au-dessus de la cote du terrain naturel.

2.2, Les constructions, installations et équipements & condition d'étre liés et nécessaires a
laccueil des équipements publics et d'intérét collectif, et notamment les établissements
sportifs, culturels et de loisirs.

2.3. Les aires de jeux et de sport ouverts au public.

24. Les parcs de stationnement et les installations d'intérét général nécessaires au
fonctionnement des équipements.
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2.5,

2.8.

Les installations et équipements technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
électricite...).

Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone et si la topographie
i'exige.

Article UL 3. LLES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

3.3

34

OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ;

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privee, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou

éventuellement obtenu par l'application de l'article 682 du Code Civil,

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble diimmeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut &tre subordonnée & |a réalisation d'améenagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de llintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

- Voirie

Sans objet

Article UL 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

a)

b)

D'EAU, D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT,

3.1, Alimentation en ¢au potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable
doit &tre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

3.2 Assainissement

Eaux usées

En 'absence de réseau, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eatix
usées par un dispositif autonome respectant les dispositions réglementaires en vigueur,.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement
est subordonné au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur,
notamment dans le cas ot un pré-traitement est nécessaire.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des
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débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3.3 Electricité, téléephone, Télédiffusion

Les branchements dcivent &tre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées,

Article UL 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune regle particuliére n'est prescrite.

Article UL 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions peuvent étre édifiées soit a l'alignement des voies publiques
existantes, modifiées ou & créer, soit avec un recul minimal de 5 métres par rapport a
I'alignement, dans le respect du tissu existant.

Cette prescription s'applique egalement aux constructions édifiées en bordure des voies
privées ; dans ce cas, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme
alignement.

6.2. Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la regle precédente lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et
sous réserve quiils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route
(visibilite...}.

Article UL 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul par rapport aux limites
séparatives tel que la distance comptée horizontalement de tout points de ces
constructions au point de Ia limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 métres (L
=H/2= ou supérieure a 3,00 métres).

Toutefois,'a I'exception des limites avec les zones AU, A et N, une implantation en limites
séparatives peut étre autorisée :

. si la hauteur de la consiruction au droit de ia limite n'excéde pas 4,00
métres, ou 3.50 m dans le cas d'une annexe,

. si la construction s'adosse a un batiment existant &difié en limite sur la
propriété voisine, et n'excéde pas les dimensions de celui-ci, sous réserve
du respect des autres régles par rapport aux autres limites.

Les équipements d'infrastructure et fes équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques Yimposent et
sous réserve gu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route
(visibilité...).
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Article UL 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

Article UL9. EMPRISE AU SOL

Aucune régle particuligre n'est prescrite.

Article UL. 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article UL 11. ASPECT EXTERIEUR

Les batiments, quelle que soit leur destination, les terrains doivent étre aménages et
entretenus de telle maniére que la propreté et l'aspect de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

L'aspect des constructions doit étre compatible avec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage existant. Les principes suivants doivent étre respectés . simplicite
des formes, harmonie des volumes, harmonie des couleurs qui ne doivent pas étre
violentes. Les briques creuses et les agglomérés doivent étre obligatoirement enduits.

Les clotures prévues en dehors de la « zone hors d’'eau au fitre de l'aléa risque
submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent étre édifiées de telle
sorte qu'elles ne génent pas I'évacuation des eaux pluviales.

Les clétures minérales ou végétales doivent étre composées en harmonie avec les
clotures et constructions environnantes. La hauteur maximale des clétures est fixee a
2,00 métres. Une hauteur supérieure peut étre exceptionnellement autorisée pour des
raisons inhérentes & |'activité (protection particuliére d'ouvrages ou d'installations).

Article UL 12. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Modalités d'application:
Article 123-1-2 : Lorsgue le plan locai d'urbanisme impose la réalisation d'aires de

stationnement, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition 2 une declaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de F'alinéa précédent, il peut étre
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tenu aquitte de ces obligaticns en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours_de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acguisition

de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

En I'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition &

- une déclaration préalable peut &tre tenu de verser a la commune une participation en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par
['articte L. 332-7-1.

Lorsgu'une aire de stationnement a &té prise en compte dans le cadre d'une concession
a long terme ou d'un_parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
premier et deuxiéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
en partie, & l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Article UL 13. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent &tre plantés.

Article UL 14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Aucune régle particuliére nest prescrite.
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE UT
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ZONE UT

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone UT est destinée a 'accueil des hébergements touristiques et des installations liges..

Article UT 1.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1

2.2

2.3

Article UT 2.

Les établissements, installations ou utilisations du sol qui, par leur destination,
leur nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubritg, la
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitations.

Les dépdts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous biens de
consommation inutilisables.

En dehors de la « zone hors d'eau au titre de l'aléa risque submersion marine »
repérée sur les documents graphiques, le remblaiement sera limité au droit des
constructions.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Les constructions nouvelies prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de
l'aléa risque submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent
étre &difiées au minimum 4 0.20m au-dessus de la cote du terrain naturel.

Les constructions, installations et équipements a condition d'étre liés et
nécessaires a l'accueil des hébergements touristiques et notamment les
équipements sportifs, de loisirs, commerciaux.

les logements de fonction & condition d'étre lié et nécessaire a I'exercice des
actlivités autorisees dans la zone.

Les aires de jeux et de sport ouverts au public,

Les parcs de stationnement et les installations d'intérét général nécessaires au
fonctionnement des équipements.
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26 Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité...).

2.7 Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone
et si la topographie l'exige.

Article UT 3. LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ;
3.4. Accés
Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privee, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou

éventuellement obtenu par I'application de |'article 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de limmeuble cu de I'ensemble dimmeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'amenagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2. Voirie

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article UT 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

b)

D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT,
4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable
doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.
4.2 Assainissement

Eaux usées

En l'absence de réseau, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux
usées par un dispositif autonome respectant les dispositions réglementaires en vigueur,.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur,
notamment dans le cas ou un pré-traitement est nécessaire.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Fécoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a 1a limitation des
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débits évacués de 1a propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

4.3 Electricité, téléphone, Télédiffusion

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées.

Article UT 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune régle particuliére n‘est prescrite.

Article UT 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions sont édifiées avec un recul minimal de 5 métres par rapport &
lalignement des voies publiques, dans le respect du tissu existant,

Cette prescription s'applique également aux constructions édifiées en bordure des voies
privées , dans ce cas, la limite latérale effeclive de la voie privée est prise comme
alignement.

6.2, Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et
sous reéserve quils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route
(visibilité...).

Article UT 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul par rapport aux limites
séparatives tel que la distance comptee horizontalement de tfout points de ces
constructions au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins
egale & la moitié de la hauteur du batiment, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 métres (L
=H/2= ou supérieure a 3,00 métres).

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et
sous reéserve quiils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route
{visibilité...),

Article UT 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.
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Article UT 9. EMPRISE AU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite,

Article UT 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article UT 11. ASPECT EXTERIEUR

Les batiments, quelle gue soit leur destination, les terrains doivent étre amenages et
entretenus de telle maniére que la propreté et 'aspect de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

L'aspect des constructions doit étre compatible avec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage existant. Les principes suivants doivent étre respectés : simplicité
des formes, harmonie des volumes, harmonie des couleurs qui ne doivent pas éire
violentes. Les briques creuses et les agglomérés doivent étre obligatoirement enduits.

Les clotures prévues en dehors de la « zone hors d'eau au fitre de Taléa risque
submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent étre édifices de telle
sorte qu'elles ne génent pas I'évacuation des eaux pluviales.

Les cldtures minérales sont interdites. Les clétures végétales doivent étre composées en
harmonie avec les cldtures et constructions environnantes. La hauteur maximale des
clétures est fixée a 2,00 métres. Une hauteur supérieure peut étre exceptionnellement
autorisée pour des raisons inhérentes & l'activité (protection particuliére d'ouvrages ou
d'installations).

Article UT 12. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publigues.
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Modalités d'application:

Article 123-1-2: Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de
stationnement, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de l'alinéa précédent, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement

existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

En I'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a

une déclaration préalable peut étre tenu de verser 3 la commune une participation en vue

de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par
l'article L. 332-7-1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession
a long terme ou d'un parc privé de stationnement,_au titre des obligations prévues aux
premier et deuxiéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorigation.

Article UT 13. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.

Article UT 14, COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.
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TITRE 3
DISPOSITIONS RELATIVES AUX
ZONES A URBANISER

CARACTERES GENERAUX DES ZONES A.U

Les zones & urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés & étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacite suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans Fensemble de cette zone, les orientations
d’aménagement et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de zone.
Les constructions y sont autorisées, soit lors de la réalisation d'une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les
orientations d’aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux deau, délectricite et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter dans FPensemble de cette zone, son ouverture a
Iurbanisation peut étre subordonnée a une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.
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La zone A.U se décompose donc en deux secteurs :

» lazone 1 AU, ouverte a l'urbanisation, et destinée a recevoir une urbanisation dont les
principes d'aménagement sont fixés au Plan d’Aménagement et de Développement
Durable,

» lazone 2 AU fermée a 'urbanisation, et susceptible d'étre ouverte & l'urbanisation par
la mise en ceuvre préalable de procédures particulieres (modification ou révision du
PLU}.

CARACTERE DES ZONES 1 A.U

L'objectif est d'y réaliser des opérations d'ensemble permettant un développement rationne] et
harmonieux de 'urbanisation.

L'urbanisation de la zone peut cependant s'effectuer par une succession d'opérations dont les
seuils sont éventuellement fixés & l'article 1 A.U 2, chacune d'elles devant étre congue de maniére &
ne pas enclaver les coeurs d'ilots et la réalisation des opérations ultéricures.

L'urbanisation de tout ou partie de la zone ne pourra s'effectuer qu'aprés la réalisation, par
'aménageur, des équipements d'infrastructures internes (voiries de desserfe, réseaux divers dont
réseau eatl pluvial conformément aux orientations d’aménagement...) donnant aux terrains un niveau
d'equipement identique & celui de la zone U affectée du méme indice, ou aux conditions particuliéres
prévues par le présent réglement.

La zone 1 AU comprend plusieurs secteurs :
e le secteur 1 AU & vocation principale d'habitat,

+ le secteur 1 AUe a vocation principale d’activités.

CARACTEREDE LAZONE 2A.U
La zone 2 A.U a pour vocation la protection stricte de l'urbanisation ultérieure.

Elle comprend les parties de la zone naturelle non équipée, ol 'urbanisation est prévisible a
long terme.

Les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre ultérieurement & i'urbanisation,
sont interdites.

Tant que la zone 2 AU n'est pas ouverte & l'urbanisation, les activités agricoles y sont
possibles. Elle ne peut s'ouvrir & 'urbanisation que par la mise en ceuvre de procédures particuliéres :
la modification ou la révision du P.L.U.

La zone 2 AU comprend le secteur 2 Alle destiné a l'accueil des activités économiques.
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE 1 AU
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Article 1 AU 1,

ZONE 1 AU

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Article 1 AU 2.

Les établissements, installations ou utilisations du sol qui, par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la
tranquillite, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitations.

Les constructions & usage agricole, industriel et d’entrepdts non liés & une activité
de vente existante sur place.

les constructions et les installations liées et nécessaires a l'implantation d'activités
relevant du régime de l'autorisation au titre des installations classées pour la
protection de 'environnement exceptées celles admises dans larticle UAZ,

fimplantation d'habitations 1égéres de loisirs,

l'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, quelqu’en soit la durée.

le stationnement de caravanes soumis a autorisation quelgu’en soit la durée

Les dépbis de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous biens de
consommation inutilisables.

En dehors de la « zone hors d'eau au titre de l'aléa risque submersion marine »
repérée sur les documents graphiques, le remblaiement sera limité au droit des
constructions.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occcupations et utilisations du sol suivantes :

2.1

22

2.3

Les constructions nouvelles prévues en dehors de la « zone hors d’eau au titre de
l'aléa risque submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent
étre édifiées au minimum a 0.20m au-dessus de la cote du terrain naturel.

Les opéerations d'ensemble destinées a accueillir les constructions et installations
autorisées dans la zone et portant sur un terrain d'une superficie minimale de 1
hectare, compatibles avec un aménagement cohérent de la zone ainsi gu'avec les
équipements publics de la zone existants ou prévus. Les charges d'équipements
et de réseaux propres aux opérations sont supportées par 'aménageur. Une
superficie inférieure peut étre exceptionnellement autorisée sur un reliquat de
zone, ou lorsque la totalité de I'lot est inférieure & 1 hectare.

Les occupations et utilisations du sol quelle qu'en soit la nature, a fexception des
interdictions mentionnées a l'article 1AU-1.
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2.4 Les installations classées soumises a déclaration sous reéserve :

¢ quelles correspondent a4 des besoins nécessaires & la vie et a la
commodité des habitants de la zone tels que drogueries, laveries, efc...

e que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et pour éviter les pollutions, des
nuisances ou des dangers non maitrisables.

2.5 Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité ...}

26 Les abris de jardins sous réserve d’un seul abri par logement, édifiés en arri¢re de
la maison et protégé par un écran de verdure.

Article1 AU3. LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES CUVERTES AU PUBLIC ;
3.1 Accés

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acceés doivent répondre a l'importance et a la
destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du so! peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de lintensité de la circulation et de la
securité publigue.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées, carrossables et
en bon état d'entretien, dans des conditions répondant & l'importance et a la destination
des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte
efficace contre l'incendie.

Les voies nouvelles & créer devront avoir une chaussée minimum de 4 m. Si
aménagement est réalisé par tranche, chaque tranche devra étre congue de fagon a ce
que la tranche suivante puisse étre directement raccordée sur les voiries existantes de la
tranche précédente, assurant ainsi la continuite.

Les voies nouvelies en impasse doivent en outre étre aménagées dans leur partie
terminale de telle sorte que tous types de véhicules puissent faire aisément demi-tour,
notamment les véhicules d'enlévement des ordures ménagéres, les vehicules de lutte
contre les incendies, les ambulances,...

Article 1 AU4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

D'EAU, D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT,

Si raménagement est réalisé par tranche, chaque tranche devra étre congue de fagon a
ce que la tranche suivante puisse étre directement raccordée sur les réseaux existants
de la tranche précédente, assurant ainsi la continuité.
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4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable
doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

4.2 Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée au respect des dispositions prévues par la Iégislation en vigueur,
notamment dans le cas ou un pré-traitement est nécessaire.
L'évacuation des eaux usées et des eaux résiduaires industrielles dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales
Les opérations d'ensemble autorisées dans la zone devront étre conformes a la loi
sur I'eau et donc prévoir les unités de traitement et de rétention nécessaires.

Rappel des dispositions du zonage d'assainissement pluvial

Pour toutes les zones AU implantées dans les secteurs bas du bourg, il est proposé de
limiter le rejet d'eaux pluviales aprés urbanisation a 5l/s/hectare aménagé. A cette fin,
les techniques devront étre mises en place compte tenu du pouvoir d'infiltration limitée
du sol devront étre de type noues (pouvant assurer un stockage d'événements
exceptionnels fonctionnement plus proche du bassin d'orage -stockage limité compte
tenu de la nappe). Les techniques de solutions alternatives a la parcelle visant a limiter
les apports d'eaux pluviales devront également étre envisagées.

En outre, tout riverain d'un fossé doit tenir le libre écoulement des eaux provenant de
I'amont de sa propriété. Il est donc interdit de créer ou de conserver un obstacle
pouvant empécher cet écoulement (art 640 du code civil).

4.3 Electricité, téléphone, Télédiffusion

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées, ou en "aéro-souterrain” lorsque les lignes publiques sont
en aérien.

Article 1 AU 5, SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune regle particuliere n'est imposée.

Article 1 AU 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Hors agglomération :

Les constructions doivent étre implantées a 75 métres au moins de lI'axe de laRD 746 et a 5
meétres au moins de l'alignement des autres voies, et notamment des voies internes publiques
ou privées de I'opération d'ensemble.

6.1.1. Secteur du Beau Manteau (dérogation au titre de I'article L111-1-4 du code de
['urbanisme)

Les constructions doivent étre implantées a 35 metres au moins de I'axe de la RD 746 et a 5
metres au moins de l'alignement des autres voies, et notamment des voies internes publiques
ou privées de I'opération d'ensemble.

Cette regle ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres

- aux réseaux d’intérét public

6.2. En agglomération :

6.2.1. Les constructions peuvent étre édifiées soit a I'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ou a créer, soit avec un recul minimal de 5 métres
par rapport a I'alignement, dans le respect du tissu existant.
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Cette prescription s'applique également aux constructions édifiées en bordure des voies
privées ; dans ce cas, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme
alignement.

Toutefois, les constructions devront respecter le méme alignement sur le méme coté de
la rue pour favoriser l'insertion et garantir l'unité architecturale de la rue ou de la place,

6.2.2. Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route
(visibilité...).

Article 1AU7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans les zones 1 AU y compris le secteur des Sableaux :
7.1. Limites séparatives avec les zones U, les autres zones AU, et les zones Nh

Les constructions sont implantées soit en appui sur les limites séparatives latérales, soit
avec un recul minimal de 5 m. Dans tous les cas I'harmonie de la rue ou de la place doit

étre préservée.

7.2. Limites séparatives avec les zones A et N

Les constructions doivent étre implantées en respectant en retrait au moins égal a 5,00
metres par rapport a ces limites.

7.3. Limites séparatives créées a l'intérieur de la zone :

Les dispositions du cas général 7.1 sont applicables.

Toutefois, pour les opérations de constructions groupées, elles s'appliquent seulement
sur les limites formant périmétre de I'opération.

7.4. Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la regle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route
(visibilité...).

Article 1AU8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

Article 1 AU 9. EMPRISE AU SOL

Aucune regle particuliére n'est prescrite.
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Article 1 AU10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Toutes les constructions doivent satisfaire 4 deux ensembles de régles . l'une se
rapportant & la hauteur absolue, l'autre a la hauteur relative a I'alignement et aux limites
séparatives.

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées ne peuvent étre construits que des
toitures, des souches de cheminées et des équipements techniques.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics peuvent &tre exemptés de la
régle de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

10.1. Hauteur absolue
La hauteur de chaque facade est mesurée du niveau du sol naturel & I'égout des toitures.
l.a hauteur maximale des constructions est fixée & 6,00 métres (R + 1) a I'égout.

Une hauteur différente peut étre exceptionnellement autorisée dans le cas de rénovation
ou extension d'une construction existante ayant une hauteur supérieure.

La hauteur des annexes est limitée a 3.50 m & I'égout lorsqu’elles sont implantées en
limite séparative.

10.2. Hauteur relative
Les constructions doivent s’harmoniser avec le bati existant.

Les constructions édifiées sur les limites séparatives doivent respecter les régles
édictées al'article 1 AU 7.

Article 1 AU11. ASPECT EXTERIEUR

1. Généralités

Les constructions peuvent é&tre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d'aspect, et s'harmoniser avec le bati existant.

Les annexes des habitations telles que garages, buanderies, etc... doivent étre
composées en harmonie avec le batiment principal et traitées extérieurement avec les
mémes matériaux ou en bois.

2. Toitures

Les faitages doivent étre paralléles au plus grand cété de la construction.

Les débordements de toiture en bas de pente sont réduits.

Les débordements de toiture en pignon sont interdits.

Dans le cas de couverture en tuiles, la pente des foitures doit étre inférieure ou égale &
35 %.
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Couverture

La couverture doit étre réalisée au moyen d'un matériau s'accordant le mieux avec le bati
environnant (ardeises, tuiles ou matériaux similaires).

Les tuiles employées sont du type canal de tons mélés.
Les tuiles de teinte claire uniforme (sable) ou uniformément brunes sont interdites.

Pour les constructions nouvelles indépendantes, les tuiles du type «a courant plat » ou
« Romane » peuvent étre tolérées.

Cependant ['utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre
equipement participant au développement d'énergies renouvelables est autorisée 2
condition de prévoir une insertion optimale et dans la mesure ol la qualité architecturale
n'est pas remise en cause.

Toitures-terrasses

Efles peuvent étre exceptionneilement autorisées si lI'aspect architectural de la
construction projetée et te site environnant les justifient.

La restauration de constructions anciennes existantes, ainsi que leur extension
éventuelle, doivent respecter les caractéres du béti initial : volumes, percements,
matériaux.

3 Clotures

Les clétures prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de I'aléa risque
submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent étre édifiées de telle
sorte qu'elles ne génent pas l'‘évacuation des eaux pluviales.

Les cldtures doivent étre composées avec le bati environnant ; les murs de qualité
existants, béatis en pierres, doivent &tre conservés.

. a l'alignement et sur les limites séparatives latérales sur la profondeur de la
marge de recul éventuelle de la construction; les clétures éventuelles doivent
étre constituées ;

terrain naturel est en surplomb par rapport a la vaie. Dans ce cas, la
hauteur de la cléture minérale peut &ire égale & celie du terrain naturel et
rehaussée d'un dispositif 8 claire-voie et/ou d'une cldture végéiale, le
tout n'excédera pas 1,60 métre par rapport & la cote du terrain naturel,

Les matériaux uitilisés pour le dispositif & claire voie, devront composées
avec le bati environnant et 8tre an haimonie avec les cldiures existantes.
Une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas de continuité avec un
mur de qualité existant.

Le couronnement des murs doit &tre de forme simple, et traité avec des
éléments non débordants.

Un complément végétal peut étre admis en harmonie avec les propriétés
voisines.

. Sur les limites séparatives au dela de la marge de recul, les clétures
doivent &tre constituées ;

o  soit par un mur enduit comme les constructions, surmonté ou non d'un
ensemble & claire-voie

o  soit par un grillage ou tout autre dispositif & claire-voie, doublé ou non
d'une haie vive.

Les matériaux de type brande, plaques de béton et claustras sont . proscrits
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La hauteur maximale que!l gue soit le dispositif, est fixée & 2,00 métres. Une
hauteur supérieure peut &tre exceptionnellement admise pour harmonisation
avec des murs de cldtures anciens et de gualité existants.

Article 1 AU 12, 1LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Stationnement privatif :

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Un nombre d'emplacements suffisant doit &tre prévu hors voirie pour satisfaire aux
besoins du projet (2 place par logement, le nombre de places nécessaires aux
établissements commerciaux, artisanaux ou autres, pour le perscnnel, les visiteurs,
livreurs, etc...).

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés dans
les parcelles de facon & meénager une aire d'évolution & l'intérieur des dites parcelles et a
ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique.

Stationnement collectif dans les opérations d’ensemble & usage d’habitat individuel :
Chaque opération devra prévoir en plus des stationnements privatifs exigés pour les

habitations individuelles des aires de stationnement collectif & raison d'une place
pour 5 logements.

Article 1 AU 13. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Sauf en cas de projet d'une grande richesse sur le plan de la conception paysagére, les
espéces végétales admises soni les espéces autochiones. Les espéces végétales employées
en haies seront implantées en mélange.

Il est exigé de réservé 10% minimum de la superficie totale de l'opération a la réalisation d'un

espace public ou/et espace vert en dehors des voies de circulation automobile, stationnement,
pigtonnes et cyclistes.

Article 1 AU 14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.
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CHAPITRE .2

DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE 1 AUe
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Secteur 1 AUe

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone 1AUe est destinée A& l'accueil des activités économigues : industries, services,
commerces, artisanat.

Article 1 AUe 1.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

1.1.

1.2

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

Article 1 AUe 2.

21,

2.2,

2.3,

2.4,

Toutes constructions a usage d’habitation,
les constructions liées aux activités agricoles,
I'mplantation d'habitations légéres de oisirs,

louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, quelqu’en soit la durée.

le stationnement de caravanes soumis & autorisation.

Les dépdts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de fous biens de
consommation inutilisables.

En dehors de la « zone hors d'eau au titre de l'aléa risque submersion marine »
repérée sur les documents graphiques, le remblaiement sera limité au droit des
constructions.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions nouvelles prévues en dehors de la « zone hors d’eau au titre de
laléa risque submersion marine » repérée sur les documents graphigues, doivent
étre édifices au minimum a 0.20m au-dessus de la cote du terrain naturel.

Sont seules admises les opérations d’ensemble destinées & I'accueil des activités
économiques admises ci-aprés.

Les constructions, installations et équipements liés et nécessaires a 'exercice des
activités économiques : industrie, services, artisanat.

Les parcs de stationnement et les installations d'intérét général a condition d'étre
nécessaires au fonctionnement des établissements et de 1a zone.
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2.5. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics (assainissement, eau potable, électricité ...).

2.6. Les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

2.7. Les hétels et les restaurants

Article 1 AUe 3. LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ;
3.1 Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 882 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & l'importance et a la
destination de limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d’amenagements
particufiers concernant les accés et tenant compte de lintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2 Voirie

Les terrains devront &tre desservis par des voies publiques ou privées, carrossables et en bon
état d'entretien, dans des conditions répondant & limportance et & la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne la commodite de la
circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre
lincendie.

Les voies nouvelles & créer devront avoir une chaussée minimum de 6 m. Si 'amenagement
est réalisé par tranche, chague tranche devra étre congue de fagon & ce que la tranche
suivante puisse étre directement raccordée sur les voiries existantes de la tranche
précédente, assurant ainsi la continuite.

Les voies nouvelles en impasse doivent en outre étre aménagées dans leur partie terminale
de telle sorte que tous types de véhicules puissent faire aisément demi-tour, notamment les
véhicules d'enlévement des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre les incendies,
les ambulances,...

Article 1 AUe 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT,

Si 'aménagement est réalisé par tranche, chaque tranche devra étre congue de fagon a
ce que la tranche suivante puisse étre directement raccordée sur les réseaux existants
de la tranche précédente, assurant ainsi la continuite.

41 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable

doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.
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42 Assainissement
a) Eaux usées

En I'absence de réseau, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux
usées par un dispositif autonome respectant les dispositions réglementaires en vigueur,.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur,
notamment dans le cas ou un pré-traitement est nécessaire.

L'évacuation des eaux usées et des eaux résiduaires industrielles dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales

Les opérations d'ensemble autorisées dans la zone devront étre conformes a la loi sur
I'eau et donc prévoir les unités de traitement et de rétention nécessaires.

Rappel des dispositions du zonage d'assainissement pluvial

Pour toutes les zones AU implantées dans les secteurs bas du bourg, il est proposé de
limiter le rejet d'eaux pluviales aprés urbanisation a 5l/s/hectare aménagé. A cette fin,
les techniques devront étre mises en place compte tenu du pouvoir d'infiltration limitée
du sol devront étre de type noues (pouvant assurer un stockage d'événements
exceptionnels fonctionnement plus proche du bassin d'orage -stockage limité compte
tenu de la nappe). Les techniques de solutions alternatives a la parcelle visant a limiter
les apports d'eaux pluviales devront également étre envisagées.

En outre, tout riverain d'un fossé doit tenir le libre écoulement des eaux provenant de
I'amont de sa propriété. Il est donc interdit de créer ou de conserver un obstacle pouvant
empécher cet écoulement (art 640 du code civil).

4.3 Electricité, téléphone, Télédiffusion

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées.

Article 1 AUe 5, SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article 1 AUe 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de :

0 75 m de l'axe de la RD 746
o0 15 metres par rapport a I'alignement des autres voies extérieures de la zone

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif peuvent étre
exemptés des regles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques Il'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visihilité...).

Article 1 AUe 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a 5,00 métres au moins des limites séparatives.

Elles peuvent étre implantées en limites séparatives, a condition que des mesures soient prises
pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu...), a l'exception des limites formant
périmétre de la zone,
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Les équipements dinfrastructure et les équipements publics et d'et d'interét collectif
peuvent étre exemptés des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la
route (visibilité...).

Article 1 AUe 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

Article 1 AUe 9. EMPRISE AU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article 1 AUe 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article 1 AUe 11. ASPECT EXTERIEUR

Les batiments, quelle que soit leur destination, les terrains méme s'ils sont utilisés pour
les dépots, doivent étre aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et
I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altéres.

L'aspect des constructions doit étre compatible avec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage existant. L.es principes suivants doivent étre respectés : simplicite
des formes, harmonie des volumes, harmonie des couleurs qui ne doivent pas étre
violentes. Les briques creuses et les agglomérés doivent étre obligatoirement enduits.

Les clotures prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de laléa risque
submersion marine » repérée sur les documents graphigues, doivent étre édifices de telle
sorte gu'elles ne génent pas I'évacuation des eaux pluviales.

Les clétures minérales ou végétales doivent étre composées en harmonie avec les
clotures et constructions environnantes. La hauteur maximale des clétures est fixée a
2,00 metres. Une hauteur supérieure peut &tre exceptionnellement autorisée pour des
raisons inhérentes a l'activité (protection particuliére d'ouvrages ou d'installations).

Article 1 AUe 12. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
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Article 1 AUe 13. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS
Les dépdts doivent &tre entourés d'un écran de verdure.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.

Article 1 AUe 14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.
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CHAPITRE .3

DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE 2 AU
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ZONE 2 AU

Article 2AU1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits toutes constructions ou modes d'occupation ou d'utilisation du sol autres que
ceux visés a l'article 2 AU2.

Article 2AU 2. LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis, dans la mesure ol ne sont pas compromises les possibilités d'utilisation
ultérieure du site a des fins urbaines :

2.1 Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics (assainissement, eau potable, électricité..) ou des

établissements d'intérét collectif, sous réserve qulils ne comprometient pas
'aménagement ultérieur de la zone.

Article 2AU 3. LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans objet

Article 2AU4.  CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT,

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction et installation & usage d'activités ou d’habitation doit &tre raccordée au
réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
Les eaux résiduaires industriclles ne peuvent étre rejetées au réseau public
d'assainissement sans autorisation, cette autorisation pouvant &tre subordonnée a un
pré-traitement approprié et conforme aux dispositions législatives et réglementaires en
vigueur.

b) Eaux pluviales
Toute modification des fossés existants identifiés au titre de r'article L. 123.1 du code de

Furbanisme est soumise a demande d’autorisation préalable. En outre, leur comblement
est interdit.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du constructeur qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les opérations d'ensemble autorisées dans la zone devront étre conformes a la loi sur
I'eau et donc prévoir les unités de traitement et de rétention nécessaires.

Rappel des dispositions du zonage d'assainissement pluvial

Pour toutes les zones AU implantées dans les secteurs bas du bourg, il est proposé de
limiter le rejet d'eaux pluviales aprés urbanisation a 5l/s/hectare aménagé. A cette fin, les
technigues devront étre mises en place compte tenu du pouvoir d'infiltration limitée du sol
devront étre de type noues (pouvant assurer un stockage d'événements exceptionnels
fonctionnement plus proche du bassin d'orage -stockage limité compte tenu de la nappe).
Les techniques de solutions alternatives a la parcelle visant a limiter les apports d'eaux
pluviales devront également étre envisageées.

4.3 EDF, Téléphone, Télédiffusion

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées.

Article 2AU 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune regle particuliére n'est prescrite.

Article 2AU 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de :

0 75 mde l'axe de la RD 746

0 15 métres par rapport a I'alignement des autres voies extérieures de la zone

0 5 meétres par rapport a l'alignement des voies intérieures.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif peuvent
étre exemptés des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques

l'imposent et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la
route (visibilité...).

Article 2AU 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un retrait par rapport aux limites séparatives d'au
moins 3,00 métres.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et les équipements d'intérét
collectif peuvent étre exemptés des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des
usagers de la route (visibilité...).

Article 2AU 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.
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Article 2 AU 9. EMPRISE AU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article 2 AU 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Aucune régle particuliére n'est pre.scrite.

Article 2 AU 11. ASPECT .EXTERIEUR

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article 2 AU 12. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

Article 2 AU 13. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE L.OISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Article 2 AU14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.
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DISPOSITIONS RELATIVES ALA ZONE A
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Zone A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Les zones agricoles sont dites zones « A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif et & I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

Rappel de I'Articfe L111-3 du Code Rural
LO! no 2005-157 du 23 février 2005 relative au développement des territoires ruraux

« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance
limplantation ou Il'extension de béliments agricoles vis-a-vis des habitations ef immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit éire imposée a ces
derniers & toute nouvelle construction précitée a usage non agricole nécessitant un permis de
construire, a l'exception des extensions de constrictions existantes.

Dans les parties actuelfement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de
celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir comple de l'existence de
constructions agricofes antérieurement implantées. Ces régles sont fixées par le plan local
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du
conseil municipal, prise apres avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique.

Dans les secteurs ot des régles spécifiques ont été fixées en application de I'alinéa précédent,
Fextension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont auforisés, nonobstant la proximité de batiments d’habitations.

Dans les secteurs identifies comme site archéologique dans les plans de zonage, la
réglementation sur Parchéologie prévoit que toute opération de travaux ou d'installation soumis au
permis de construire ou au permis de démolir devra faire I'objet d'un avis préalable du
conservateur régional de 'archéologie.

Les constructions nouvelles de batiments agricoles situés en discontinuité de lPurbanisation
devront faire 'objet d'un examen par la Commission Départementale de la Nature des Sites et
des Paysages.

Article A 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions nouvelles, installations et utilisations du sol non directement
necessaires a l'exercice des activités des exploitations agricoles cu aux services publics ou
d'intérét collectif. Sont notamment interdites toutes les constructions nouvelles de logements
non aux exploitations agricoles.

En dehors de la « zone hors d'eau au titre de 'aléa risque submersion marine » repérée sur
les documents graphigques, le remblaiement sera limité au droit des constructions.

Commune de SAINT MICHEL EN LHERM - Plan Local d'Urbanisme - Réglement -Approbation 76

—

—— e e e e et e e e e

——



— ~— ——
[

— — p—y — —r’

. .
T N

et et e R —— et et

Article A 2. LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sans conditions :

2.1. Les constructions et installations de toute nature liées et nécessaires a lactivite
agricole, telles que batiments d’exploitation, batiments d'élevage, constructions a
usage de stockage,...

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres :

2.2 Les constructions nouvelles prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de
laléa risque submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent
gtre édifiees au minimum & 0.20m au-dessus de la cote du terrain naturel.

2.3.Les logements de fonction, sous réserve :

1. Qu'ils soient implantés sur une parcelle contigiie 4 un ensemble déja bati
parmi les plus proches du siége d’exploitation, pour favoriser lintégration
soit, a défaut, contigiie aux batiments constituant le siége d'exploitation.

2. |l pourra étre dérogé & cette régle dans le cas d'impossibilit¢ lice a la
configuration des lieux (topographie, nature du sol...)

3. Que la pérennité de I'exploitation agricole soit justifi¢e et qu'il s'agisse de
Pactivité agricole principale de I'exploitant agricole.

4. En cas de création ou de transfert de siége d'exploitation, le logement de
fonction ne pourra étre autorisé qu'aprés ma réalisation des batiments
d'exptloitation.

2.4.Les constructions qui pourraient étre autorisées au titre du présent paragraphe et
notamment les logements de fonction pourront étre limitées en nombre et/ou en
surface pour éviter une densification excessive

2.5 Les affouillements et exhaussements du sof, s'ils sont liés & des activités autorisées
dans la zone.

26.la création d'activités touristiques (fermes auberge, fermes pédagogigues, fermes
équestres, gite rural et formules dérivées, chambres d'hotes,) par changement de
destination de batiments existants ayant un caractére architectural et patrimonial
reconnus, sont autorisées si elles sont liées et nécessaires & une activité agricole
principale et permanente.

2.7.Les équipements et installations complémentaires & ces activités touristiques telles
que aire de stationnement ; aire de jeux, piscine, ...

'2.8.La pratigue du camping & la ferme.
2.9.Le changement de destination des batiments non-agricoles en batiments agricoles.

2.10. les locaux de transformation et de vente, situés dans le prolongement de
I'exploitation agricole.

2.11. Les constructions, travaux et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

2.12. Les travaux et aménagements liés et nécessaires & l'entretien des milieux naturels
et notamment du réseau hydrographigue.
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Article A 3.

Article A 4.

b)

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ;

31. Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés 4 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.
Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
régles minimales de desserte ;. défense contre l'incendie et protection civile, répondre &
I'importance et & la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desservir.
L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2. Voirie

Sans objet

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable
doit &tre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

4.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par un dispositif
autonome respectant les dispositions réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des
débits évacués de la propriété) sent a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

4.3.EDF,Téléphone, Télédiffusion

La possibilité du raccordement de chaque construction aux réseaux doit étre prévue lors
de la demande d'autorisation.
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Article A 5.

Article A 6.

Article AT.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions a usage d’habitation doivent étre implantées a
o 75 meétres au moins de I'axe de la RD 746,

. 15,00 meétres au moins de I'axe des autres Routes Départementales et des
autres voies publiques et privées.

. 15,00 métres des berges des cours d'eau.

Les constructions a un autre usage que I"habitation doivent éire implantees a:

. 75 metres au moins de I'axe de la RD 746,

. 15,00 métres au moins de l'axe des autres Routes Départementales et des
cours d’eau.

. 5,00 metres de ralignement des autres voies publiques et privees.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées, sous réserve de ne pas constituer
une géne pour la sécurité routiere :

. dans le cas d'adaptation, réfection ou extension d’une construction
existante,

. dans les villages et hameaux, afin de permettre une insertion respectant le
tissu existant

. lorsque la construction projetée jouxte une construction existante de valeur
et en bon état, qu'elle est au plus implantée dans le méme alignement, et
sous réserve de présenter une unité architecturale avec celle-ci.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques Yimposent et
sous réserve qulils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route
(visibilite...).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent é&ire édifiées soit en limites séparatives, soit en respectant un
retrait de 4 métres minimum.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et dintérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques limposent et
sous réserve quils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route
(visibilits...}.
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Article A 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

Article A 9. EMPRISE AU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article A 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur de chaque fagade est mesurée du niveau du sol naturel a I'égout des toitures,
La hauteur maximale des constructions est fixée & 6,00 métres (R + 1) a I'égout.

Une hauteur différente peut &tre exceptionnellement autorisée dans le cas de rénovation
ou extension d’une construction existante ayant une hauteur supérieure,

Aucune régle particuliére n'est prescrite pour les batiments 4 usage agricoles.

Article A 11, ASPECT EXTERIEUR

Les constructions peuvent 6&tre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d'aspect, et s’harmoniser avec le bati existant.

Les clotures prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de l'aléa risque

submersion marine » repérée sur les documents graphigues, doivent &tre édifiées de telle
sorte gu'elles ne génent pas I'évacuation des eaux pluviales.

Article A 12, LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publigues.

Un nombre d'emplacements suffisant doit &tre prévu hors voirie pour satisfaire aux
besoins du projet.
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Article A 13. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les espéces végétales utilisées doivent étre des espéces autochtones.

Article A 14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle d'occcupation du sol.
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TITRE 5
DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE NATURELLE
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Zone N

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N comprend les secteurs de fa commune, équipés ou non, & protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation
forestigre, soit de leur caractére d'espace naturel. '

Elle peut recevoir des constructions sur des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées,
4 la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des solis agricoles et forestiers ni
a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

La zone naturelle comprend plusieurs secteurs :

Article N1.

Le secteur Ne destiné & l'accueil des constructions et installations lices et
nécessaires a l'assainissement des eaux usées et & la gestion des eaux
pluviales.

Le secteur NL146.6 qui correspond aux espaces terrestres et marins, sites et
paysages remarquables du patrimoine naturel et culturel du littoral et aux milieux
nécessaires au maintien des équilibres biologiques..

Le secteur NL qui correspond & la zone de loisirs de plein aire communaie.

Le secteur Nh qui correspond aux zones baties non agricoles des zones A et N
ou Pévolution des constructions existantes est permises dans la mesure ou elles
n‘apportent pas de géne aux exploitations agricoles: [Iextension - des
constructions d’habitation existante et leurs constructions et installations annexes
sont admises, ainsi que le changement de destination des batiments existants en
vue d'y créer un logement ou une annexe aux constructions existantes. -

Le secteur Nhl correspond au village de Choisy domaine du parc naturel
interrégional.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone N

Sont interdits les exhaussements et affouillements et toutes les constructions nouvelles et les
installations non liges aux installations et équipements techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement,
eau potable, électricité ...).

En secteur Ne

Sont interdites toutes les constructions et installations nouvelles excepté celles prévues a
Varticle N2-secteur Ne.
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En secteur NL 146.6

Sont interdites toutes les constructions et installations nouvelles exceptées celles prévues a
F'article N2-secteur NL 146-6.

En secteur NL

Sont interdites toutes les constructions et installations nouvelles exceptées celles liées et
nécessaires a la zone de loisirs de plein air de la commune.

En secteur Nh
Sont interdites toutes les constructions nouvelles et les installations non li¢es aux habitations
existantes ou aux installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
électricité ...).

En secteur Nhi
Sont interdites toutes les constructions nouvelles et les installations non liées a la mise en
valeur touristique, pédagogique, écologique,...des marais ou aux installations et équipements

technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou des établissements
d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité ...)

Article N 2. LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de ne pas porter atteinte aux milieux naturels et aux activités agricoles
exercées dans les batiments environnants,

En zone N et secteur Ne, NL, Nh, Nhl
Sont adimises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1 Les ouvrages technigues des services concessionnaires des réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements et réseaux publics (poste de transformation,
pylénes, postes de relévement,...).

2.2  Les constructions nouvelles prévues en dehors de la « zone hors d’eau au titre de
laléa risque submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent étre
édifiées au minimum a 0.20m au-dessus de la cote du terrain naturel.

En outre, en secteur Ne

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.3  Lles constructions et installations nécessaires aux lagunes d'épuration des eaux usées
de fa commune et aux hassins de rétention des eaux pluviales.

En ouftre, en secteur NL
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Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.4 Les constructions et installations liées et nécessaires & la base de loisirs de plein air
communale.

En outre, en secteur Nh
Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.5 L'aménagement, la restauration et Pextension des habitations existantes a condition
guelle se fasse en harmonie avec la construction originelle, qu'elle ne crée pas de
logement supplémentaire, et sous réserve du respect des dispositions de l'article 204
de la loi SRU™.

2.6 L'agrandissement ou la transformation des établissements artisanaux et les depdts
existants, sous réserve de ne pas créer de génes ou de nuisances pour les riverains,
et sous réserve des dispositions de 'article N-9.

2.7 Les constructions annexes a condition d'étre implantées sur la méme parcelle que la
construction principale.

2.8 Les changements de destination des batiments existants d'intérét architectural et
patrimonial en vue de créer un logement,

. sous réserve que l'emprise initiale du batiment existant ne soit pas
inférieure 4 80m2 par unité de logement,

. sous réserve de conserver I'aspect architectural et patrimonial initial du
batiment existant notamment dans le traitement des volumes, des
ouvertures et des matériaux.

. sous réserve du respect des dispositions de I'article 204 de 1a loi SRU.

2.9 Les changements de destination des batiments existants en vue d'étendre un
logement existant, de créer un batiment annexe aux constructions existantes.

En outre, en secteur Nhl
Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :
210 L'aménagement, la restauration des constructions existantes & condition qu'elle se
fasse en harmonie avec la construction originelle, qu’elle ne crée pas de logement

supplémentaire, et sous réserve du respect des dispositions de l'article 204 de la loi
SRUZ,

1« Lorsque des dispositions 1égislatives ou réglementaires soumetient 3 des conditions de distance l'implantation ou l'extension de
batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habitucllement occupés par des tiers, la méme exigence d'étoignement doit étre
imposée 4 ces demiers & toute nouvelle construction précitée 4 usage non agricole nécessitant un permis de construire, 4 l'exception des
extensions de constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions de l'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le
permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines
délimitées par les documents d’urbanisme opposables aux tiers et dans les parties actuellement urbanisées de Ila commune en l'absence de
documents d'wrbanisme. »

2 « Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent & des conditions de distance Iimplantation ou l'extension de
bétiments agricoles vis-&-vis des habitations et immeubles habituellement cccupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit &tre
imposée a ces derniers 4 touie nouvelle construction précitée 4 usage non agricole nécessitant un permis de construire, a I'exception des
extensions de constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions de I'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par l'autorité qui détivre le
permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines
délimitées par les documents d'urbanisme opposables aux tiers et dans les parties actuellement urbanisées de la commune en F'absence de
documents d'urbanisme. »
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211 Les changements de destination des batiments existants d’intérét architectural et
patrimonial en vue d'y créer les équipements et installations nécessaires aux activités
et occupations du sol autorisées dans le secteur,

En secteur NL 146.6

Sont admises sous conditions fes occupations et utilisations du sol suivantes telles que
définies a I'article R 146-2 du code de Furbanisme :

« Peuvent étre implantés dans les espaces et milieux mentionnés a cet article, aprés enquéte
publique dans les cas prévus par les articles R. 123-1 3 R, 123-33 du code de l'environnement,
les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et
paysagére et ne portent pas alteinte & la préservation des milieux :

Article N 3.

a)

b)

c)

Lorsqu'ifs sont nécessaires & la gestion ou & l'ouverture au public de
ces espaces ou milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et
les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, fes objets mobiliers
destines & l'accueil ou a T[information du public, les postes
d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables liés
a f'hygiéne et & la sécurité tels que les sanitaires et les postes de
secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par l'importance de la fréquentation du public ;

Les aires de stationnement indispensables & la maitrise de la
frequentation automobile et a fa prévention de la dégradation de ces
espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans gulil en
resulte un accroissement des capacités effectives de stationnement,
a condition que ces aires ne sofent ni cimentées ni bitumées et
qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

Les aménagements nécessaires a la gestion et & 1a remise en état
d'élements de patrimoine bati reconnus par un classement au titre de
la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé
au titre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement,

Les aménagements menticnnés aux a, b du présent article doivent étre
congus de maniére 4 permettre un retour du site 2 I'état naturel.

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1.

Acceés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par l'application de V'articte 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
régles minimales de desserte : défense contre l'incendie et protection civile, répondre a
limportance et a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publigue.

Sans objet

3.2. Voirie
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Article N 4.

b}

Article N 5.

Article N 6.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT,

4.1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable
doit &tre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

4.2, Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par un dispositif
autonome respectant les dispositions réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Pécoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

4.3. Electricité, Téléphone, Télédiffusion

La possibilité du raccordement de chaque construction aux réseaux doit étre prévue lors
de la demande d'autorisation.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & :
. 75 meétres au moins de 'axe de la RD 746,

. 15,00 métres au moins de I'axe des autres Routes Départementales et des
autres voies publiques et privées.

. 15,00 métres des berges des cours d'eau.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées, sous réserve de ne pas constituer
une géne pour fa sécurité routiere :

) dans le cas d'adaptation, réfection ou extension d'une construction
existante,
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. dans les villages et hameaux, afin de permettre une insertion respectant le
tissu existant

. lorsque la construction projetée jouxte une construction existante de valeur
et en bon état, gu'elle est au plus implantée dans le méme alignement, et
sous réserve de présenter une unité architecturale avec celle-ci.

Les eéquipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et

sous reserve gu'ils ne portent pas atteinte & ia sécurité des usagers de la route
{visibilité...).

Article N 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre é&difiées soit en limites séparatives, soit en respectant un
retrait de 4 meétres minimum.,

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics et d'intérét collectif sont
exemptés de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et

sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route
(visibitité...).

Article N 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

Article N 9. EMPRISE AU SOL

Aucune regle particuliere n’est prescrite, sous réserve du respect des dispositions de
Particle R 146-2 du code de 'urbanisme en secteur NL 164-6.

Arﬁcle N 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

Article N 11. ASPECT EXTERIEUR
1. Généralités
Les constructions peuvent é&tre d'expression architecturale traditionnelle ou

contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
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perspectives monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d'aspect, et s'harmoniser avec le bati existant.

Les annexes des habitations telles que garages, buanderies, etc... doivent étre
composées en harmonie avec le batiment principal et traitées extérieurement avec les
mémes matériaux ou en bois.

2. Toitures

La couverture doit &tre réalisée au moyen d'un matériau s’accordant le mieux avec le bati
environnant {ardoises, tuiles ou matériaux similaires).

Les tuiles employées sont du type canal de tons mélés.
Clotures

Les clétures prévues en dehors de la « zone hors d'eau au titre de laléa risque
submersion marine » repérée sur les documents graphiques, doivent étre édifi¢es de telle
sorte gqu'elles ne génent pas I'évacuation des eaux pluviales.

Les clotures doivent étre composées avec le bati environnant ; les murs de qualite
existants, batis en pierres, doivent étre conserves.

. a Palignement et sur les limites séparatives latérales sur la profondeur de la
marge de recul éventuelle de la construction, les clétures éventuelles doivent
étre constituées ;

o par une cloture minérale de hauteur maximum de 1,20 metre, sauf si le
terrain naturel est en surplomb par rapport a la voie. Dans ce cas, la
hauteur de la cléture minérale peut étre égale a celle du terrain naturel et
réhaussée d'une cldture végétale qui n‘excédera pas 1.20 métre par
rapport a la cote du terrain naturel.

Une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas de continuité avec un
mur de qualité existant.

Le couronnement des murs doit étre de forme simple, et traité avec des
éléments non débordants.

Un complément végétal peut &tre admis en harmonie avec les proprietés
voisines.

. Sur les limites séparatives au deld de la marge de recul, les clétures
doivent étre constituces :

o soit par un mur enduit comme les constructions, surmonté ou non d'un
ensemble a claire-voie

o soit par un grillage ou tout autre dispositif & claire-voie, doublé ou non
d’une haie vive.

Les matériaux de type brande, plagues de béton ef claustras sont & proscrire.
La hauteur maximale que! que soit le dispositif, est fixée & 2,00 métres. Une

hauteur supérieure peut étre exceptionnellement admise pour harmonisation
avec des murs de cldtures anciens et de qualité existants.
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Article N 12, LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant atix besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Un nombre d'emplacements suffisant doit étre prévu hors voirie pour satisfaire aux
besoins du projet.

Article N 13. LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantés.

Article N 14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol.
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