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DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement a été établi conformément aux digpaositdes articles L.123.1, et R.123.21 et
suivants du Code de l'urbanisme.

Article 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique sur la totalitéedtitoire de la commune de Saint Martin
de Fraigneau située dans le département de la ¥endé

Article 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DE®ARES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCUPATION DES SOLS

Section 1 — Le reglement national d’urbanisme : learticles d’ordre public

Le contenu du réglement national d'urbanisme (RB&f)défini aux articles R.111-1 a R.111-26
du Code de I'Urbanisme. Dés lors qu'un PLU est vepdblic ou approuvé, ses dispositions se
substituent a celles du RNU, a lI'exception desclagi dit d'ordre public. Ces derniers, au
nombre de 6 dont la liste figure a l'article R.11,ldemeurent opposables a toute demande
d’occupation du sol.

Ces articles concernent :

R.111.2 : salubrité ou sécurité publique

R.111.3.2 . protection des sites ou vestiges arolgéples

R.111.4 : conditions de dessertes et acces routiers

R.111.14.2 . protection de I'environnement

R.111.15 : protection de I'action d’aménagementettitbire et d'urbanisme

R.111.21 : dispositions relatives a I'aspect destantions



Section 2 — Rappel des procédures relatives aux apations susceptibles d’étre
réglementées par le plan.

Les constructions et travaux soumis a permis dstogire (art. L.421.1 a L.422.1 du Code de
I'Urbanisme) ou a déclaration de travaux (art L.422u Code de I'Urbanisme).

L’édification des clétures non agricoles est sowrasdéclaration préalable en application de
l'article L.441.2 du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions peuvent étre soumises a permisédsolir en application de l'article L.430.1
du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers (garages cbfkede caravanes, parc d’attraction et aires de
jeux et de sports ouverts au public, aires destaéiment ouvertes au public, dépots de
véhicule, affouillements et exhaussements du sedtionnés a l'article R.442.2 du Code de
I'Urbanisme sont soumis a autorisation.

Les alignements d’arbres et arbres isolés, figgréphiquement au plan seront conservés au
titre de l'article L.123.1 alinéa 7 du Code de Banisme : « les plans locaux d’urbanisme fixent
les regles générales et les servitudes d’occupalésnsols qui peuvent notamment comporter
linterdiction de construire. lls peuvent identifi@t localiser les éléments du paysage et
délimiter les quartiers rues, monuments, sitesetesirs a protéger ou a mettre en valeur pour
des motifs d’ordre esthétique, historigue ou édolog et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection »

La suppression ponctuelle de ces éléments serasggt@lans les cas suivants :

- laréalisation d’un équipement public,

- vis a vis de la réalisation d’'une constructionascune autre implantation de celle-ci
ne peut étre trouvée,

- laréalisation d’'une desserte sur la voie publique,

- accident climatique ayant fortement abimé le sefjete permettant pas de garantir sa
pérennité,

- dégradation de I'état sanitaire du sujet due slatveillesse soit a la maladie,

- totale incompatibilité de I'emplacement du sujetragard des regles de la sécurité
routiére.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis @isatiton dans les espaces boisés classés
(article L.130.1 du Code de I'Urbanisme).

Les défrichements sont interdits dans les espaoesed classés en application de l'article
L.130.1 du Code de I'Urbanisme, et soumis a awttios préalable dans les autres cas en
application de I'article L.311.3 du Code Forestier.

Les lotissements : les divisions de propriété endel I'implantation de batiments sont soumises
aux dispositions des articles L.315.1 et suivant€dde de I'Urbanisme.

Les installations classées sont soumises aux diipssde la loi du 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de 'emnement.

Le camping et le stationnement des caravanes santis aux dispositions des articles R.443.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

L’'aménagement de terrain en vue de I'implantatidrvabitations légéres de loisirs (art R.444.1
a R.444.4 du Code de l'urbanisme) et de stationnenhe caravanes (visé a l'alinéa précédent)
est soumis a autorisation conformément a l'arfck44.4 du Code de I'Urbanisme.



Section 3 — Les dispositions, autres que celles delan, susceptibles d’affecter les
occupations et utilisations des sols mentionnées 82 ci-dessus.

Les dispositions qui se superposent au PLU sorriégs en annexe sous peine de non

opposabilité (art L. 126.1 du Code de I'Urbanismatatif aux servitudes d’utilité publique) ou

au plan de zonage a titre d'information (art R.193du Code de I'Urbanisme, relatif a

différents périmetres : permis de démolir, périmefexercice du DPU).

Les dispositions qui se substituent au PLU :

- les plans d’aménagement de zone (art L.311.4 ét1RL8 du Code de I'Urbanisme)

- les plans de sauvegarde et de mise en valeur.@rB11 du Code de I'Urbanisme)

- les modifications du PLU résultant d’'une déclamatitutilité publique emportant sa mise en
compatibilité (art L.123.8 du Code de I'urbanisme)

- les modifications du PLU résultant d'un schémaaleer ou d’'un projet d’intérét général
(art L.123.7 du Code de l'urbanisme).

Section 4 — Servitudes d'utilité publique

S’ajoutent aux regles propres du Plan Local d'Uidrae, les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques concernant les servitudlesilité publiques affectant I'utilisation ou
I'occupation du sol créées en application de lagishs particuliéres.

Conformément au®3° alinéa de larticle L.126.1 du Code de I'Urbanismeprés I'expiration
d'un délai d'un an a compter, soit de I'approbatun plan, soit s'il s'agit d’'une servitude
nouvelle de son institution, seules les servitualesexées au plan peuvent étre opposées aux
demandes d’autorisation d’occupation du sol. Dangds ou le plan a été approuvé ou la
servitude instituée avant la publication du déétablissant ou complétant la liste des servitudes
dressées par décret en Conseil d’Etat, le délai dfucourt a compter de cette publication ».

En conséquence et conformément a larticle R.226.XCode de I'Urbanisme, les servitudes
d’utilité publique affectant I'utilisation du sot @ppartenant aux catégories figurant sur la liste
visée ci-dessus, font I'objet d’'une annexe au predessier.

Section 5 — Régles spécifiques aux lotissements

L’article L.315.2.1 du Code de I'Urbanisme est ralgpci-apres :

« Lorsqu’un Plan Local d’Urbanisme ou un documehirtihnisme en tenant lieu a été
approuve, les régles d’'urbanisme contenues danddesments approuvés d'un lotissement
cessent de s’appliquer au terme de dix années ateome la délivrance de l'autorisation de
lotir.

Toutefois, lorsqu’'une majorité de co-lotis, caleuléomme il est dit a l'article L.315.3, a
demandé le maintien de ces regles, elles ne cedserappliquer qu'apres décision expresse de
l'autorité compétente prise aprés enquéte publique.

Les dispositions du présent article ne remetteatgmacause les droits et obligations régissant
les rapports de co-lotis entre eux contenus daoaHeer des charges du lotissement, ni le mode
de gestion des parties communes en vigueur ».

L’article L.315.8 du Code de I'Urbanisme est ragpetapres :

« Dans les cing ans a compter de I'achévement ldtissement, constaté dans les conditions
prévues par décret en Conseil d’Etat, le permisalestruire ne peut étre refusé ou assorti de
prescriptions spéciales sur le fondement de disposi d'urbanisme intervenues
postérieurement a l'autorisation du lotissementut@fis, les dispositions résultant des
modifications des documents du lotissement en egpdn des articles L.315.3, L.315.4 et
L.315.7 sont opposables.



Section 6 — Sursis a statuer

L'article L.111.10 du Code de I'Urbanisme est rdpp-apres :

« Lorsque des travaux, des constructions ou déallatsons sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuses I'exécution de trapaipkics, le sursis a statuer peut étre opposeé,
dans les conditions définies a l'article L.111.& ders que la mise a I'étude d’'un projet de
travaux publics a été prise en considération partdrité compétente et que les terrains affectés
par ce projet ont été délimités.

L’autorité compétente peut surseoir a statuer, dassmémes conditions, sur les demandes
d’autorisation concernant des travaux, construstioou installations susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisdtune opération d'aménagement qui a
été prise en considération par le conseil muniaypapar I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentdans le périmétre des opérations d’intérét
national par le représentant de I'Etat dans le iépeent. La délibération du conseil municipal
ou de I'organe délibérant de I'établissement putdiacoopération intercommunal ou I'arrété de
l'autorité administrative prend en considératiopiejet délimité par les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quadel'décidant la prise en considération a été
publié avant le dép6t de la demande d’autorisation.

La décision de prise en considération cesse deupeoéffet si, dans un délais de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, I'exécution dasatx publics ou la réalisation de
'opération d’'aménagement n’a pas été engagée ».

L’article L.123.5 du Code de I'urbanisme est ragpstapres :

« Lorsque I'établissement d’un Plan Local d’Urbamésest prescrit, ou lorsque la révision d’'un
plan approuvé a été ordonnée, I'autorité compétpate décider de surseoir a statuer, dans les
conditions et délais prévus a l'article L.111.8; ks demandes d’autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations quiisetade nature a compromettre ou a rendre plus
onéreuse I'exécution du futur plan.

L’acte par lequel est prescrit I'établissement dRlan Local d’'Urbanisme ou l'acte par lequel
est ordonné la révision d’'un PLU approuvé fait jaibd’'une publicité dans les conditions
déterminées par les décrets prévus a l'article3.1.2

Le plan rendu public est opposable a toute perspohkque ou privée pour I'exécution de tous
travaux, constructions, plantations, affouillemeotsexhaussements des sols, pour la création
de lotissements et I'ouverture des établissemdassEs.

Si I'approbation du plan n’intervient pas dans étadde trois ans a compter du jour ou le plan
a été rendu public, celui-ci cesse d’étre opposailnietiers ».

Section 7 — Protection du patrimoine

Il est rappelé les dispositions de I'article R.211du Code de I'Urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé oua@tcordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semtadure par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site oualtiges archéologiques ».

Ces dispositions sont introduites par la loi du071941 relative aux fouilles archéologiques et
qui précise dans son article premier :

«Nul ne peut effectuer sur un terrain lui appartenan appartenant a autrui des fouilles ou
des sondages a l'effet de recherches de monumaentsi’abjets pouvant intéresser la
préhistoire, I'art ou I'archéologie sans en avoin @réalable obtenu I'autorisation ».

Le décret du 05/02/1986, précise Cette autorisation ou ce permis est délivré aprés du
commissaire de la République, qui consulte le tiwacdes antiquités. En ce qui concerne le
permis de démolir, faute d’avis motivé du commissde la République dans le délais d’'un
mois a dater de la réception de la demande d’awisavis favorable est réputé intervenu dans
les conditions précisées ci-dessus ».



ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Section 1: Les Zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanism&t divisé en zones urbaines et en zones
naturelles équipées ou non :

1 — Les zones urbaines, auxquelles s’appliquendigositions des différents chapitres du titre
Il, sont les zones : U et UX.

2 — Les zones naturelles, auxquelles s’appliguentispositions des différents chapitres du titre
lll, sont les zones : 1AU — 2AU — AUs — AUx - NbNh et un secteur Nhl — A et un secteur
An.

Section 2 Les Secteurs

La sectorisation compléte le zonage général et gledm différencier certaines parties de zone,
dans lesquelles des dispositions spécifiques stapmpit.

Le secteur n'est pas autonome. Il se rattacheiqumhent a une zone. Il se définit comme une
partie de zone. Le reglement de ladite zone s'yligyg a I'exception de prescriptions
particuliéres qui caractérisent le secteur.

Autres dispositions

1 — Les emplacements réservés aux voies et ouvpadphiss, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts sont énumeérés en annexe.

2 — Les terrains classés par le plan comme espmisds a conserver, a protéger ou a créer,
auxquels s’appliquent les dispositions de I'articl€30.1 du Code de 'urbanisme.

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 du réglemerthéicune des zones ne peuvent faire I'objet
gue d’adaptations mineures.

Les regles et servitudes définies au Plan LocalliBbisme ne peuvent faire I'objet d’aucune
dérogation, a I'exception des adaptations minetgadues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractéere destagtions avoisinantes.

ARTICLE 5 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation du sol sera calculéfoomément aux articles L.112.7 et R.112.2 du
Code de I'Urbanisme.



ARTICLE 6 — CAS PARTICULIERS

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conformux regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ng @&ge accordé que pour les travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de I'immeulateec lesdites régles ou qui sont sans effet a
leur égard.

Dans toutes les zones, les constructions de basnperblics (a usage scolaire, socio-éducatif,
sportif, sanitaire ou hospitalier, etc.), les éguients d’infrastructures et d’'intérét public, les
restaurations de constructions existantes sans emigtion d’emprise et de volume, les
reconstructions de volume équivalent aprés sinisteront soumis aux regles suivantes
concernant les articles 10 et 14 :

- Atrticle 10 : la hauteur n’est pas limitée,

- Atrticle 14 : il n’est pas fixé de COS.

Les constructions en infrastructure ou superstracta’utilité publigue ou nécessaire a
I'exploitation d’'un service d’'intérét public, peuveétre autorisées dans toutes les zones du
territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanismeus réserve d’'une prise en considération de
leur intégration dans le site. Des dispositionstipalieres d’'implantation par rapport aux
emprises publiques ou aux limites séparatives patirétre admises pour ces constructions,
notamment au regard d'impératifs techniques ouitaciuraux.

ARTICLE 7 — BATIMENTS SINISTRES

Lorsque les dispositions d'urbanisme du présentlenégnt rendraient impossible la
reconstruction d’'un batiment sinistré, la recondtan sera admise avec une densité au plus
égale a celle du batiment sinistré a condition lGpugorisation intervienne moins de deux ans
apres le sinistre et respecte la destination leitla batiment.

La reconstruction a l'identique, aprés sinistreyndbatiment non conforme aux régles de la zone
considérée, peut étre autorisée et faire I'objatldptations.

ARTICLE 8 — PRISE EN COMPTE DES NUISANCES SONORESXABORDS DE LA
RN 148

De part et d’autre de la RN148, et de I'A 83 atémeur des fuseaux de nuisances sonores
définis sur les plan de zonage au 1/5000 sera fait application de I'arrété préfectoral d
19/03/2001, et aux arrétés ministériels du 9/01é95du 30/05/96 relatif a lisolement
acoustique des batiments d’habitation contre I& bisia vis de I'espace extérieur.

ARTICLE 9 — DISPOSITIONS RELATIVES AUX RETRAITS DWMPLANTATION
ArtL.111.1.4

En dehors des espaces urbanisés des communesprssuctions ou installations sont
interdites dans une bande de 100 meétres de pdiate de I'axe des autoroutes, des routes

express et des déviations au sens du code deria raitiere et de 75 metres de part et d’autre
de I'axe des routes classées a grande circulation.



Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou négessaux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité imméxags infrastructures routieres,
- aux batiments d’exploitation agricole,

- aux réseaux d’intéréts publics.

Elle ne s’applique pas non plus a l'adaptationréfection ou I'extension des constructions
existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s’'ajgpltcpas dés lors que les régles concernant les
zones contenues dans le plan local d’'urbanismeanos dn document d’'urbanisme en tenant
lieu, sont justifiées et motivées au regard notanirdes nuisances, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des gmsa

ARTICLE 10 — CARRIERES

Toute ouverture ou exploitation de carriere ne powge faire que dans le respect de la
réglementation en vigueur, ceci afin d’éviter tosgue de contentieux futur de la part d’'un
exploitant.



Chapitrel ZONE U
Caracteredu territoir e concer né

Il sagit des centres anciens de la commune de Saint Martin de Fraigneau, qui ont vocation a
I'habitat aux commerces et aux services. Cette zone intéresse le bourg, mais égdement le
village de Puy Sec.

SECTION 1— NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits (sont énumérées toutes les occupations et utilisations du sol interdites
danslazone, laliste est limitative) :

¢ |esingadlations classées soumises a autorisation,

¢ |es nouveaux sieges d'exploitation agricole,

¢ |e stationnement de caravanes isol ées,

¢ |esterrains de caravanage et les terrains de camping,

e |esparcsrésidentielsdeloigrs,

e lesingallations et travaux divers:

- lesdépbts de véhicules hors d'usage,

- les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés a des travaux de
condruction visés al'article R.442.2 du code de |'urbanisme,

e lescarrieres.

ARTICLE U2 — OCCUPATIONS AUTORISES SOUS CONDITIONS
Sont autorisés sous conditions :

e |'extension des congtructions agricole ne recevant pas d'animaux pour les siéges
d'exploitation existants, et les install ations classées soumises a déclaration - a condition
: - de ne pas présenter de risques pour la sécurité des voisins (incendie, explosion...), -
de ne pas étre susceptibles de provoquer des nuisances inacceptables (odeurs, pollution,
bruit, effet de masque...),

- gue les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes et les autres équipements collectifs,

- que leur aspect extérieur et leur volume soient compatibles avec les milieux
environnants,

e |esabrisdejardin de moinsde 12 m2.



SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U3 — ACCES ET VOIRIE
§ I ACCES

e Tout terrain enclavé est incongructible, a moins que son propriéaire ne produise une
servitude de passage suffisante ingtituée par acte authentique ou par voie judiciare, en
application del'article 682 du Code Civil.

e Lacréation de nouveaux acces sur la RN 148 est interdit. L'acces devra seffectuer sur
les voies laérdes ou arieres. Les autorisations de congruire ne seront accordées que sous
réserve delaviabilité de cesvoies.

e Les acces sur les voies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

e Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
lasécurité, deladéfense contre l'incendie et de laprotection civile.

§ 11 — VOIRIE
Les voiries doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
Securité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

ARTICLE U4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

§I— EAU

Toute condruction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. 1l en va de méme pour toute autre occupation ou utilisation du sol admise
danslazone qui requiert une dimentation en eau.

§ II — ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

e Le raccordement a un digpositif dassainissement individud et obligatoire. Ce digpositif
devra tenir compte de I'gptitude des sols a I'assainissement. Le systeme d'assainissement
individud admis devra ére conforme aux prescriptions techniques applicables aux
systemes d'assai nissement autonome.,

Toutefois le raccordement au réseau public d'assainissement sera obligatoire lorsque
cdui-ci seramisen place.

e L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviaes est
interdite.

2 Faux pluviales

e Les aménagements réaisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluvides dansle réseau collecteur sil exige.

e A défaut, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuelement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la
charge exclusive du propriétare qui doit rédiser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain.




§ Il ELECTRICITE -TELEPHONE

e Sur le domaine public, la créeation I'extenson des réseaux de digtribution aind que les
nouveaux raccordements seront souterrains la ou ces réseaux le sont dga Dans le cas
dimposshbilités techniques, ils seront scellés le long des fagades de la maniére la moins
gpparente possible.

e Dans les parties privées et opérations d'ensemble (groupe d'habitations et |otissements),
les réseaux d'éectricité et de té éphone seront souterrains.

ARTICLE U5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront avoir une surface permettant I'ingdlation et le fonctionnement d'un
digpostif d'assainissement individud.

ARTICLE U6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

e Les constructions doivent simplanter a I'alignement ou a 5 métres minimum des
emprises exigantes a modifier ou a créer, l'implantation se fera a 5 métres minimum des
emprises des chemins ruraux.

e Les extendgons des condructions exigantes peuvent ére exceptionndlement implantées
jusgu'al'aignement de fait des constructions existantes ou a agrandir.

e Pourront déroger a cette régle a condition de ne pas condituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et
nature! :

- les équipements collectifs dintérét générdl.

ARTICLE U7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

e L es congtructions peuvent simplanter sur leslimites.
e Lorsgue les constructions ne sont pas implantées en limite, eles doivent I'étre a une
distance égae au moinsa 3 metres.

e Les équipements collectifs dintérét genérd dont la surface hors oeuvre n'excede pas 20
M2 ne sont pas soumi's a cette réglementation.

e Les piscines seront implantées a 1 metre minimum des limites séparatives.

ARTICLE U8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les baiments non contigués sur une méme propriété doivent ére implantés a une disance
minimum de 3 métres. Cette distance peut étre réduite a 2 métres, lorsque les facades en
visavis ne possedent pas de baies de pieces habitables et que les exigences de la sécurité
et deladéense contre l'incendie peuvent étre satisfaites par ailleurs.



ARTICLE U9 — EMPRISE AU SOL

Sansobjet

ARTICLE U10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

§1— RAPPEL

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'a 'égout du toit.
§ I - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

e | ahauteur des constructions et fixée a un éage sur rez-de-chaussée et ne doit pas dépasser 7
metres.

e Cette regle ne sapplique pas a I'agrandissement des constructions pour lesquelles la hauteur
sera autorisée dans lalimite de I'existant.

ARTICLE Ul1 — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de condruire ou l'autorisation de cléture peut étre refusé ou n'ére accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécides s les congtructions ou les cl6tures par leur
architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter ateinte au caractere
ou a l'intéré& des lieux avoidnants aux dtes, aux paysages naturds ou urbains ans qua la
conservation des perspectives monumental es.

§I - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

e | es congructions apparentées aux styles traditionnels locaux devront présenter un caractére,
des dispositions de volume, de fagade et de toiture compatibles avec ceux-ci.

e | es condructions de conception et dagpects plus contemporains seront acceptés dans la mesure ou
leur qualité architecturae intrinseque est bonne.

e | es congtructions annexes seront traitées suivant les principes énonceés ci-avant. Le bétiment
acaractéere précaire ou dont le vieillissement des matériaux congtitutifs est rgpide seront proscrits.

e Lacrégtion dun remblai modifiant le niveau du sol naturel au droit d'une congtruction, ou visant
a surélever celle-ci par rapport au sol naturel est interdite sous réserve : - de contraintes
techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.

§II — ASPECT DES MATERIAUX

Toitures

® Pour |es constructions neuves, les toitures seront réalisées:

- s0it avec des matériaux traditionnels : ardoises, tuiles cana ou romanes de teintes claires non
uniforme (du rouge au ros2 clair),

- soit pour des congtructions d'architecture plus contemporaine et pour des béatiments techniques
avec dautres types de matériaux a condition d'ére de couleurs foncées et ne pas présenter de
brillance, les ééments vitrés seront acceptés.

Cependant I’ utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre équipement
participant au développement d’ énergies renouvelables est autorisée a condition de prévoir
une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale n’est pas remise en
cause.



e Pour les condructions anciennes, les toitures seront restaurées en respectant le caractére de la
congruction :

- I'apport de tuiles neuves doit se faire en respectant les teintes mé angées anciennes,

- les tuiles canal anciennes posées sur supports ondulés, peuvent étre autorisées, dans ce cas, les
extrémités de plaques doivent étre dissimul ées.

Cependant I’ utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre équipement
participant au développement d’ énergies renouvelables est autorisée a condition de prévoir
une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale n’est pas remise en
cause.

Facades

e Lesmursdepierre detaille, les chainages, entourages de baies, corniches, seront autorisés.

o Lesmatériaux de congruction detype parpaings, briques creuses seront obligatoirement enduits.

e | es enduits doivent é&re composés sur les tondités du Sud Vendée. 1ls seront de ton pierre ou
sable clair, voire ocre ou sépia clair. Les couleurs seront obtenues a partir de sable naturd et
chaux aériennes. Les enduits seront talochés lissés ou talochés grettés.

e L e béton apparent (dont la mise en oeuvre permet dére laissé brut) le bois, le méta et les
matérialx verriers seront autorisés s ces € éments condtituent un gpport architectura significatif.

o Pour les maisons anciennes, les pierres de taille seront consarvées gpparentes, sans étre enduites, ni
peintes, afin de conserver leur aspect de surface. Le rgjointoiement doit affleurer lenu delapierre,
sanscreux ni sallie. Lesremplacements ou les compléments seferont en pierre de taille de pays.

§ Il — PERCEMENTS

Ouvertures
e Pour les congtructions anciennes, les dispositions d'origine seront conservées dans toute la mesure

du possble:
- les menuiseries seront placées en retrait, soit a mi-épaisseur de mur, eles resteront en bois

peint,
- I'apport de matériaux de substitution sera autorisé a condition de garder toutes les dispositions
d'origine (proportions et profils des montants, petits bois, couleurs, recoupes,...).

§ IV— CLOTURES

e L es matériaux congtitutifs des clétures (murs, murs bahut, a claires voies, végétales) seront
choigsen fonction deleur environnemen.

e | a hauteur limite des cl6tures ne devra pas dépasser 1,50 metre en facade sur rue, cette hauteur
sera portée a 2,00 metres en facade de la RN 148, et 2,00 métres en limites séparatives, sauf si

une hauteur supérieure est justifiée par un mode particulier d'occupation du sol (ex :

tennis...) ou pour des raisons de sécurité publique, - la hauteur des murs bahut ne devra pas
dépasser 1,00m, celle des piliers 1,50m, ces hauteurs seront portées a 2,00 métres en facade de la
RN 148.

o | esdbtures en matériaux précares ou sUjet a viellissement rgpide (t6le onduline, vieux matériaux
de récupération...) en plagues préfabriquées ou imitant d'autres matériaux seront proscrites.

e Cesmurs seront traités en harmonie avec les fagades des congtructions.

ARTICLE U12 — STATIONNEMENT

L e stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.



ARTICLE U13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

e L es surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
gationnement doivent ére plantées.

° Pour les lotissements et groupes d'habitations, une surface de I'ordre de 10% de
la superficie totale du terrain peut étre imposée pour la réalisation d'espaces collectifs et
['aménagement des espaces libres.

° Les dignements darbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan
seront conservés au titre de l'article L.123.1 dinéa? du Code de I'Urbanisme, leur
suppression serasubordonnée al'avisdu maire

SECTION 3— POSSBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Sansobjet



Zone UX

Chapitre3 ZONE UX
Caracteredu territoire concerné

\ Il sagit d'une zone réservée aux activités économiques. \

SECTION 1— NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits (sont énumeérées toutes les occupations et utilisations du sol interdites dans
lazone, laligte et limitative) :

e |es constructions a usage d'habitation,

¢ |esbatiments et congtructions a usage agricole,

¢ |e gationnement de caravanesisol ées,

e |esterrains de caravanage et les terrains de camping,
e lesparcsrésidentielsdeloisrs.

ARTICLE UX2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS

81 - Sont autorisées sous conditions :

e |esingtallations classées soumises a déclaration,

e Les congructions a usage d'habitation nécessaires au gardiennage et a l'entretien des
activités présentes, a condition d'ére intégrées au volume du bétiment abritant les
activités,

e lesingadllations et travaux divers :

- les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés a des travaux de

congtruction visés al'article R.442.2 du code de I'urbanisme.



Zone UX

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX3 — ACCES ET VOIRIE
§ I — ACCES

e Lesaccesdirects sur laRN 148 sont interdits.
e Les accés doivent présenter des caractérigiques permettant de satisfaire aux exigences de
lasécurité, de ladéfense contrel'incendie et de la protection civile.

§ II — VOIRIE

e Les vories doivat avoir des caractérigiques permettant de satisfaire aux exigences de la
Sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

e Les dimensions, formes et caractérigtiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'dles supportent et aux opérations qu'elles doivent dessarvir.

e Les voies s terminant en impase doivent ére aménagées de tdle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UX4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
§1 —EAU

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

§ II — ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

e Le raccordement a un digpogtif d'assainissement individuel est obligatoire. Ce dispostif
devra tenir compte de I'aptitude des sols a I'assainissement. Le syséme d'assainissement
individud admis devra étre conforme aux prescriptions techniques applicables aux
systemes d'assai nissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public d'assainissement sera obligatoire lorsque
cdlui-ci seramisen place.

e L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée aun pré-traitement.

e L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluvides est
interdite.

2 Faux pluviales

e Les aménagements rédisés sur le terrain doivent garantir |'écoulement des eaux
pluvides dansle réseau de fosses exigants.

e En cas de réseau inaUffisant, les aménagements néoessaires au libre écoulement des eaux
pluvides (et éventudlement ceux visant a lalimitation des débits évacués de la propri&té)
sont a la charge exclusive de I'exploitant qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.



Zone UX

ARTICLE UX5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrans devront avoir une surface permettant l'ingtdlation et le fonctionnement d'un
dispositif d'assainissement individud.

ARTICLE UX6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

e L es constructions doivent simplanter :

- & 50 metres minimum de I'axe de la RN 148 dans les espaces urbanisées dans le respect
des conclusions de I'é&ude d'insertion paysagére de la zone (cf rgpport de présentation),

a 24 métres minimum de I'axe de la RD 135 dans le respect des conclusions de I'éude
dinsertion paysagere de lazone (cf rapport de présentation),

- 210 metres des emprises des autres voies existantes.

e Les extensons des condructions exidantes peuvent étre exceptionndlement implantées
jusgu'al'aignement de fait des constructions existantes ou a agrandir.

e Pourront déroger a cette régle a condition de ne pas condituer une géne pour la Sécurité
publique (visihilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et
naturd :

- les équipements collectifs dintérét générd.

ARTICLE UX7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

¢ Les congtructions doivent étre édifiées en respectant en tout point un retrait par rapport
aux limites séparatives au moins éga a6 metres.

o L es équipements collectifs dintérét genérd dont la surface hors oeuvre n'excede pas 20
m?2 nesont pas soumi s a cette réglementation.

e Des régles plus contraignantes pourront ére éventudlement fixées par les services de
SLeurité.

ARTICLE UX8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux bétiments non contigus implantés sur une méme propriété devront étre a une
distance I'un de l'autre au moins égale a la hauteur de la plus grande des deux
congtructions sansjamais ére inférieure a6 metres.

ARTICLE UX9 — EMPRISE AU SOL
Sansobjet

ARTICLE 1 0 UX — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Sansobjet



Zone UX
ARTICLE 11 UX — ASPECT EXTERIEUR

Tenue des terrains

e Les terrains utilisés pour les dépdts doivent ére aménagés et entretenus de telle maniere
que lapropreté et |'agpect du lotissement d'activités ne sen trouvent pas atérés.

o Les egpaces libres en bordure de la RN148 & de la RD 135 doivent ére impérativement

paysagers (pel ouses, bosquets).

Les constructions

e Les condructions et ingdlations ne doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur
agpect, al'environnement immeédiat et aux paysages dans lesquel s élles sintégreront.

e Les matériaux fabrigués en vue détre recouverts dun parement, d'un enduit ou d'une
peinture ne peuvent étre lai ss&s gpparents.

e La couleur des revétements des facades et des toitures doit étre choisie dans les gammes
de gris, docres clairs, rouge a brun ou vert. La couleur dominante de la construction peut
étre complétée en facade par des couleurs propres a l'entreprise ou a une marque dans la
mesure ou elles n'occupent qu'une surface limitée de lafacade.

o | esfacades seront de préférence en vis avis des routes nationa es et départementales

e Cependant I'utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre
équipement participant au développement d'énergies renouvelables est autorisée a
condition de prévoir une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale
N’ est pas remise en cause.

Panneaux, enseignes, totems
Ces équipements doivent étre ingtallés sur le béti, sils sont désolidarisés la distance

d'édoignement du béti ne devra pas excéder 10 m.

ARTICLE 12 UX — STATIONNEMENT

Des espaces suffisants doivent étre amenagés afin d'assurer, en dehors des voies ouvertesala
circulation publique, le stationnement des véhicules.

ARTICLE 13 UX — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

e L es aires de stationnement doivent étre plantées araison d'un arbre au moins par 100m?2
de places de stationnement.

e Les aignements darbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan seront
conserveés au titre de I'article L.123.1 alinéa? du Code de I'Urbanisme, leur suppression
serasubordonnée al'avisdu maire

SECTION 3— POSSBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 UX —POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sansobjet



Zone 1AU

Chapitrel ZONE 1AU
Caracteredu territoire concerné

Il sagit de zones naturelles non équipées destinées & une urbanisation a court terme et moyen
terme, sous laforme d'opérations groupées | otissement et pour les groupes d'habitations sur
de plus petites parcelles afin de répondre aux objectifs de laloi Urbanisme et Habitat en
matiere de logement socid.

L'ouverture al'urbanisation sera soumise aun plan d'aménagement cohérent de lazone.

SECTION 1—NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites (sont énumérés que les occupations et utilisations du sol interdites dans la
zone, laliste est limitative) :

¢ |lesinstallations classées,

¢ lesbétiments et constructions & usage agricole,

¢ |e stationnement de caravanes isol ées,

e |esterrains de caravanage et les terrains de camping,

e lesparcsrésidentielsdeloisrs.

e lesingdlations et travaux divers :

- les dépbts de véhicules hors d'usage,

- les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés a des travaux de
congdruction visésal'article R.442.2 du code de I'urbanisme,

e |lescarrieres.

ARTICLE 1AU 2 —— OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS
Sont autorisés sous conditions::

e Les opérations groupées (lotissements et groupes d'habitations) a condition que soit
prévu un schémad'organisation dela zone.

e Les condructions a usage artisana exercant leur activité aleur domicile sont admises,
SOUS réserve que ces activités ne produisent aucune géne, ne soient la cause d'aucun
stockage apparent et qu'eles ne fassent pas obstacle a un aménagement cohérent de la
zone.

e Les constructions de commerces et de services, sous réserve que ces activités ne
produisent aucune géne, ne soient la cause d'aucun stockage apparent et qu'elles ne
fassent pas obstacle aun aménagement cohérent de la zone.



Zone tAU

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 — ACCES ET VOIRIE

§ I — ACCES

e Tout terrain enclavé est incongtructible, la desserte des parcelles et des nouveaux lots
Seraassurée apartir dun schémade voirie propre al'opération de | otissement.

e Les accés sur les voies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

o Lesacces doivent présenter des caractérigiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de ladéfense contre l'incendie et de la protection civile.

§a—VORE

e Les voiries doivent avoir des caractéridiques permettant de satisfaire aux exigences de la
Seurité, deladéfense contre l'incendie et de la protection civile.

e Lesvoies s tarminant en impasse doivent ére aménagées de tdle sorte que les véhicules
puissent faire demi tour.

ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

§I— EAU

Toute congruction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
§ Il — ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

e Le raccordement & un digpositif d'assainissement individud est obligatoire. Ce digpogtif
devra tenir compte de I'gptitude des sols a I'assainissament. Le syséme d'assanissement
individud admis devra étre conforme aux prescriptions techniques applicables aux
systémes d'assa nissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public d'assainissement sera obligatoire lorsque
cdui-ci seramisen place.

e L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Faux pluviales

e Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviaes dansle réseau collecteur sil existe.

e En I'absence de réseau ou de réseau insuffisant, les aménagements nécessares au libre
écoulement des eaux pluvides (et éventudlement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exdusive du congructeur du lotissement qui doit
réaiser lesdispogtifs adaptés al'opération et au terrain.

§ 111 ELECTRICITE- TELEPHONE

Lesréseaux d'éectricité et de tél éphone seront souterrains,



Zone 1AU

ARTICLE 1AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terains devront avoir une surface permettant I'ingtdlation et le fonctionnement d'un
digpositif d'assainissement individud.

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les congructions doivent ére implantées a un minimum de 5 metres de I'emprise des
voies existantes ou a créer.

e Pourront déroger a cette régle a condition de ne pas condituer une géne pour la Seurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et
naturel :

- les équipements collectifs d'intérét général.

ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Lesconstructions peuvent simplanter sur leslimites.
e Lorsque les condructions ne sont pas implantées en limite, eles doivent I'étre a une
distance égde au moins a3 metres.

o Les équipements callectifs dintérét générd dont la surface hors oeuvre n'excede pas 20
m?2 ne sont pas soumi s & cette réglementation.

e Lespiscines seront implantées a1 metre minimum des limites séparatives.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

e Les baiments non contigus sur une méme propriété doivent &re implantés a une distance
minimum de 3 métres. Cette distance peut étre réduite a 2 metres, lorsque les facades en

vis avis ne possedent pas de baies de piéces habitables et que les exigences de la sécurité
et de ladéfense contre l'incendie peuvent étre satisfaites par alleurs.

ARTICLE 1AU 9 EMPRISE AU SOL

Sans objet.



Zone 1AU

ARTICLE JAU 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
s1—Rappel

Lahauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'al'égout du toit.
§ II - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est fixée a un étage sur rez-de-chaussée et ne doit pas dépasser 7
métres.

ARTICLE JAU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de congruire ou l'autorisation de cl6ture peut ére refuse ou n'étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciades s les congtructions ou les clétures par leur
architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter ateinte au caractere
ou a l'intéré& des lieux avoisnants aux dtes, aux paysages naurds ou urbains and qua la
conservation des pergpectives monumentales.

§I - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

e |es congructions peuvent étre dexpresson moderne ou traditionnelle, en sintégrant dans
I'espace qui les environne et lavolumétrie des constructions voisines.

e La création dun rembla modifiant le niveau du sol naturel au droit dune congtruction, ou
visant a surélever cele-ci par rapport au sol naturel est interdite sous réserve : - de
contraintes techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.

01 — ASPECT DES MATERIAUX

Facades
e Lesmursde pierre detaille, les chainages, entourages de baies, corniches, seront autorisss.
e Lesmatériaux de condruction detype parpaings, briques creuses seront obligatoirement enduits.

e L esenduits doivent étre composes sur les tondités du Sud Vendéen. Ils seront de ton pierre ou
sable clair, voire ocre ou sépia clair. Les couleurs seront obtenues a partir de sable naturel et
chaux aériennes. Les enduits seront talochés lissés ou talochés grattés.

e e béon gpparent (dont la mise en oeuvre permet d'ére laissé brut) le bois et le méd et les
matériaux verrierss cesdéments condituent un gpport architecturd significatif seront autorises.

Couvertures

e | es couvertures doivent étre rédisées, modifiées ou révisées avec des tuiles cana ou romanes
de teinte daire non uniforme (du rouge au rose dair) dagpect amilare aux tuiles traditionnelles
locales.

e Pour des congructions darchitecture plus contemporaine dautres types de matériaux seront
autorisas a condition dére de couleurs foncées e ne pas présenter de brillance, les déments vitrés
seront acceptés.

Cependant I’ utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre équipement
participant au développement d’ énergies renouvelables est autorisée a condition de prévoir
une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale n’est pas remise en
cause.



Zone 1AU

§ IIl — CLOTURES

Sauf dispositions particuliéres liées a I'application d'un réglement du lotissement, les
cl6tures seront établies dans les conditions suivantes :

e es matériaux conditutifs des clotures (murs, murs bahut, a claires voies, végétaes)
seront choisis en fonction de leur environnement.

e La hauteur limite des clétures ne devra pas dépasser 1,50 métre en facade sur rue, cette
hauteur sera portée a 2,00 métres en facade de la RN 148, et 2,00 métres en limites
séparatives, sauf s une hauteur supérieure est justifiée par un mode particulier
d'occupation du sol (ex : tennis...) ou pour des raisons de sécurité publique, - la
hauteur des murs bahut ne devra pas dépasser 1,00m, cdlle des piliers 1,50m, ces
hauteurs seront portées a 2,00 metres en facade dela RN 148.

e Les dbtures en matériaux précaires ou sUjet a viellissement rgpide (tble onduline, vieux
matériaux de récupération...) en plagques préfabriquées ou imitant d'autres matériaux
seront proscrites.

e Ces murs seront traités en harmonie avec les facades des congtructions.

ARTICLE 1AU 12 — STATIONNEMENT

e e stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

e e dationnement des autres véhicules correspondant aux besoins des congtructions et
installations doit étre assuré sur les espaces communs propres a chaque opération sans
géner lacirculation automobile et piétonne.

ARTICLE 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

e Toute opération immobiliére devra comporter au moins 10% d'espaces verts communs
dont 5% d'un seul tenant.

o Les egpaces libres seront aménagés ou plantés.

e Les dignements darbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan seront
conserveés au titre de I'article L.123.1 dinéa? du Code de I'Urbanisme, leur suppression
serasubordonnée al'avisdu maire

SECTION 3— POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.



Zone 2AU

Chapitre2 ZONE 2AU
Caracteredu territoir e concer né

Il sagit d'une zone d'urbanisation future a long terme dont la destination n'a pas éé encore
fixée.
Pour urbaniser cette zoneil seranécessaire de modifier le PLU.

SECTION 1— NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits (sont énumérés toutes les occupations et utilisations du sol interdites dans la
zone, laliste n'est paslimitative) :

e Toutesles congtructions de quelque nature que ce soit.

ARTICLE 2A U 2 —— OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS
Sont autorisées sous conditions

e Les constructions et équipement dinfrastructure a condition de ne pas entraver
I'aménagement ultérieur delazone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 — ACCES ET VOIRIE

§ I — ACCES

e Tout terrain enclavé est incongructible, la desserte des parcelles et des nouveaux lots
seraassurée a partir dun schémade voirie propre al'opération de | otissement.

e Les accés sur les voies publigues qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

o Lesacces doivent présenter des caractérigtiques permettant de satisfaire aux exigences de
lasécurité, de ladéfense contrel'incendie et de la protection civile.

§ II — VOIRIE

e Les voiries doivent avoir des caractérigiques permettant de satisfare aux exigences de la
Securité, de ladéfense contre I'incendie et de la protection civile.

e Lesvoies s terminant en impase doivent ére aménagées de tdle sorte que les véhicules
puissent faire demi tour.
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ARTICLE 2AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

§1 EAU
Toute construction & usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

§ II — ASSAINISSEMENT

1 Faux usées

¢ Le raccordement a un dispositif dassainissement individuel est obligatoire. Ce digpogtif
devra tenir compte de I'gptitude des s0Is a I'assainissement. Le systeme d'assainissement
individue admis devra étre conforme aux prescriptions techniques applicables aux
systémes d'assai nissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public d'assainissement sera obligatoire lorsque
cdui-ci seramisen place.

e L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviaes est
interdite.

Faux pluviales

e Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviaes dansle réseau collecteur sil existe.

e En I'absence de réseau ou de réseau inauffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluvides (et éventudlement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excdlusive du congructeur du lotissement qui doit
rédiser les dispogtifs adaptés al'opération et au terrain.

§ Il ELECTRICITE- TELEPHONE

L esréseaux d'éectricité et de téléphone seront souterrains.

ARTICLE 2AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terains devront avoir une surface permettant l'ingdlation et le fonctionnement d'un
digpositif d'assainissement individud.

ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ Les congructions doivent étre implantées a un minimum de 5 meétres de I'emprise des
voies exigantes ou a creer.

e Pourront déroger a cette regle a condition de ne pas condituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et
naturd :

- les équipements collectifs dintérét générd.
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ARTICLE 2A U 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Les constructions peuvent s'implanter sur les limites.

e Lorsque les constructions ne sont pas implantées en limite, elles doivent l'étre a une
distance égale au moins a 3 metres.

® Les équipements collectifs d'intérét général dont la surface hors oeuvre n'excede pas 20
m? ne sont pas soumis a cette réglementation.

e es piscines seront implantées a 1 métre minimum des limites séparatives.

ARTICLE 2A U 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

e ]es batiments non contigus sur une méme propriété doivent étre implantés a une distance
minimum de 3 metres. Cette distance peut étre réduite a 2 metres, lorsque les facades en
vis a vis ne possedent pas de baies de pieces habitables et que les exigences de la sécurité
et de la défense contre l'incendie peuvent étre satisfaites par ailleurs.

ARTICLE 2A U 9 EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE 2AU 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

§1— RAPPEL

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'a I'égout du toit.

§ II - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est fixée a un étage sur rez-de-chaussée et ne doit pas
dépasser 7 metres.

ARTICLE 2AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire ou l'autorisation de cloture peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les clotures
par leur architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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§1 - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

e Les congructions peuvent étre d'expresson moderne ou traditionndlle, en sintégrant
dans I'espace qui les environne et la volumétrie des constructions voiS nes.

e Lacréation d'un remblai modifiant le niveau du sol naturdl au droit d'une construction,
ou visant a surélever celle-ci par rapport au sol naturel est interdite sous réserve : - de
contraintes techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.

§II — ASPECT DES MATERIAUX

Facades

e Les murs de pierre de taille, les chainages, entourages de baies, corniches, seront
autorisés.

e Les maériaux de congruction de type parpaings, briques creuses seront obligatoirement
enduits.

e Lesenduits doivent ére composés sur les tondités du Sud Vendéen. Ils seront de ton
pierre ou sable clair, voire ocre ou sépia clair. Les couleurs seront obtenues a partir de
sable naturd et chaux aériennes. Les enduits seront talochés lissés ou talochés grattés.

e Lebéton gpparent (dont lamise en oeuvre permet d'étrelaisse brut) le bois et le méa et
les matériaux verriers 9 ces déments condituent un gpport architectura sgnificatif seront
autorises.

Couvertures

e Les couvertures doivent ére rédisées, modifiées ou révisées avec des tuiles cand ou
romanes de teinte cdlaire non uniforme (du rouge au rosé dair) dagpect smilaire aux tuiles
traditionnelleslocales.

e Pour des congtructions d'architecture plus contemporaine d'autres types de matériaux
seront autorisés a condition d'ére de couleurs foncées et ne pas présenter de brillance, les
déments vitrés seront acceptés.

Cependant I’ utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre équipement
participant au développement d’ énergies renouvelables est autorisée a condition de prévoir
une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale n’est pas remise en
cause.

§ I — CLOTURES

Sauf dispositions particulieres liées a I'application d'un réglement du lotissement, les
cl6tures seront éablies dansles conditions suivantes:

e Lesmatériaux congtitutifs des cl6tures (murs, murs bahut, a claires voies, végétales)
seront choisis en fonction de leur environnement.

e Lahauteur limite des clétures ne devra pas dépasser 1,50 metre en fagade sur rue, cette
hauteur sera portée a 2,00 métres en facade de la RN 148, et 2,00 metres en limites
séparatives, sauf s une hauteur supérieure est justifiée par un mode particulier
d'occupation du sol (ex : tennis..) ou pour des raisons de sécurité publique, - la
hauteur des murs bahut ne devra pas dépasser 1,00m, celle des piliers 1,50m, ces
hauteurs seront portées a 2,00 metres en facade delaRN 148.

e Les dbtures en matériaux précares ou Ujet a vidllissament rapide (t6le onduline, vieux
matériaux de récupération...) en plagues préfabriquées ou imitant d'autres matériaux
seront proscrites.

e Cesmurs seront traités en harmonie avec les facades des constructions.
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ARTICLE 2AU 12 — STATIONNEMENT

. L e stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

° L e gtationnement des autres véhicules correspondant aux besoins des constructions
et ingallations doit &tre assuré sur les espaces communs propres a chaque opération sans
géner lacirculation automobile et piéonne.

ARTICLE 2AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

° Toute opération immobiliere devra comporter au moins 10% degpaces verts
communs dont 5% d'un seul tenant.

. L es espaces libres seront aménagés ou plantés.

eLes adignements d'arbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan seront
conserveés au titre de l'article L.123.1 ainéa? du Code de I'Urbanisme, leur suppression
serasubordonnée al'avis du maire

SECTION 3— POSSBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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Chapitre3 ZONE AUs
Caracteredu territoire concerné

Il sagit dune zone naturdle destinée a recevoir les activités gortives, culturdles, éducatives,
socideset deloigrs.

SECTION 1—NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A US 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits (sont énumérées toutes les occupations et utilisations du sol interdites dans
lazone, laliste est limitative) :

Toutesles constructions et utilisations du sol autres que celles nécessaires :

e auX activités correspondant au caractere de lazone,

e aux services publics ou dintéré callectif dans la mesure ou ils ne compromettent pas le
caractere delazone.

ARTICLE A US 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS
Sont autori sées sous conditions

e Les condructions a usage d'habitation nécessaires au gardiennage et a l'entretien des
activités présentes.
o Lesaffouillements et exhaussements de sol liés al'aménagement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONSDE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A US 3 — ACCES ET VOIRIE
§ I— ACCES

L es acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de ladéfense contre l'incendie et de la protection civile.

sll —voRE

e Les voiries doivent avoir des caractéridiques parmettant de satidaire aux exigences de la
Seurité, de ladéfense contre lI'incendie et de la protection civile.

e Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'dles supportent et aux opérations qu'dles doivent desservir.

e Lesvoies s terminant en impasse doivent ére aménagees de tdle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE AUS 4— DESSERTE PAR LES RESEAUX
§ I—EAU
Toute congtruction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

§ II — ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

e Le raccordement a un digpositif dassainissement individud est obligatoire. Ce digpogtif
devra tenir compte de I'gptitude des sols a I'assainissement. Le systéme d'assainissement
individue admis devra étre conforme aux prescriptions techniques applicables aux
systémes d'assai nissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public d'assainissement sera obligatoire lorsque
cdlui-ci seramisen place.

e L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviaes est
interdite.

2 Faux pluviales

e Les aménagements réaisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluvides dans|e réseau de fossés exigants.

e En cas de réseau inauUffisant, les aménagaments néoessaires au libre écoulement des eaux
pluvides (et éventudlement ceux visant alalimitation des débits évacués de la propriéte)
sont a la charge exclusive de I'exploitant qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

ARTICLE AUS 5 — CARACTERIST! TQUES DES TERRAINS

Les terrains devront avoir une surface permettant l'ingtdlation et le fonctionnement d'un
digpositif d'assainissement individud.

ARTICLE AUS 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les condructions peuvent simplanter a I'dignement ou a trois métres minimum des
emprise exisantes amodifier ou acréer.

e Pourront déroger a cette régle a condition de ne pas condituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et
nature :

- les équipements collectifs d'intérét général.

ARTICLE AUS 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Lescongructions doivent simplanter a3 métres des limites séparatives.
e Les équipements callectifs dintérét générd dont la surface hors oeuvre n'‘excede pas 20
iN2 ne sont pas soumis a cette réglementation.
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ARTICLE AUS 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE AUS O — EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE AUS 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE AUS 11 — ASPECT EXTERIEUR

Toutes les constructions autorisées dans la zone devront s'intégrer dans le site.

ARTICLEAUS 12 — STATIONNEMENT

e Des espaces suffisants doivent étre aménagés afin d'assurer, en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique, le stationnement des véhicules.

ARTICLE AUS 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

e Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantées.
e Les alignements d'arbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan seront
conserveés au titre de l'article L.123.1 alinéa? du Code de 1'Urbanisme, leur suppression
sera subordonnée a l'avis du maire

SECTION 3 — POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTIcLE AUS 14 —POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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Chapitre4 ZONE AUx
Caractéredu territoir e concer né

Il sagit d'une zone d'urbanisation future sous forme de lotissement réservée aux activités
€Cconomiques.

SECTION 1— NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUX 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits (sont énumérées toutes les occupations et utilisations du sol interdites dans
lazone, laliste est limitative) :

¢ |es congtructions a usage d'habitation,

¢ |esbétiments et constructions a usage agricole,

e |e stationnement de caravanes isol ées,

¢ |esterrains de caravanage et les terrains de camping,
e lesparcsrésidentielsdeloisirs.

ARTICLE AUX 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sont autorisses sous conditions:

¢ |eslotissements a usage d'activités et les constructions a condition :

- que l'opération n'entrave pas le dével oppement ultérieur de la zone et qudle respecte le

schémad'organisation de lazone sil existe,

¢ |esingdlations classées soumises a déclaration,

e les condructions a usage d'habitation nécessaires au gardiennage et a I'entretien des
activités présentes, a condition d'ére intégrées au volume du béatiment abritant les
activités,

e |esingtallations et travaux divers:

- les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés a des travaux de

congruction vises al'article R.442.2 du code de I'urbanisme.



Zone AUx

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUXx 3 — ACCESET VOIREE
§1 — ACCES

¢ Lesacces doivent présenter des caractérigtiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de ladéfense contre l'incendie et de la protection civile.

§ 1l —vomEe

¢ Les voiries doivent avoir des caractéridiques permettant de satisfaire aux exigences de la
Scurité, deladéfense contre l'incendie et de la protection civile.

e Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'dles supportent et aux opérations qu'dles doivent desservir.

e Lesvoies s terminant en impase doivent étre aménagees de tdle sorte que les vénicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE AUX 4 — DESSERTE PAR LESRESEAUX
§1 —EAU
Toute congtruction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

8 || — ASSAINISSEMENT

1 Faux usées

e Le raccordement a un digpogtif dassainissement individue est obligatoire. Ce digpogtif
devra tenir compte de I'gptitude des s0ls a I'assainissement. Le systéme d'assal nissement
individuel admis devra étre conforme aux prescriptions techniques applicables aux
systémes d'assai nissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public d'assainissement sera obligatoire lorsque
cdui-cl seramisen place.

e L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée aun pré-traitement.

e L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Faux pluviales

e Les aménagements réalises sur le terrain doivent garantir |I'écoulement des eaux
pluvides dans e réseau defosses exidants.

e En cas de réssau inauffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluvides (et éventudlement ceux visant alalimitation des débits évacués de la proprié&é)
sont a la charge exclusive de I'exploitant qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.
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ARTICLE AUX 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront avoir une surface permettant l'ingdlation et le fonctionnement dun
dispositif d'assainissement individud.

ARTICLE AUX 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

e L es constructions doivent simplanter : -
a 15 metres de I'axe de la RD 135, - a10
meétres de |'emprise des autres voies.

e Pourront déroger a cette regle a condition de ne pas condituer une géne pour la securité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et
naturel :

- les équipements collectifs d'intérét général.
ARTICLE AUX 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Les congtructions doivent étre édifiées en respectant en tout point un retrait par rapport
aux limites séparatives au moins éga a6 metres.

e Les équipements collectifs dintérét géenéra dont la surface hors oeuvre n'excéde pas 20
mM?2 Nesont pas Soumis a cette réglementation.

¢ Des regles plus contraignantes pourront étre éventuelement fixées par les services de
Scurité.
ARTICLE AUX 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE
Deux bétiments non contigus implantés sur une méme propriété devront étre a une

distance I'un de I'autre au moins égale a la hauteur de la plus grande des deux
congructions sansjamais ére inféieure a6 metres.

ARTICLE AUX 9 — EMPRISE AU SOL

Sansobjet
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ARTICLE AUX 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sansobjet

ARTICLE AUX 11 — ASPECT EXTERIEUR

Tenue des terrains
o Lesterrains utilisés pour les dépdts doivent étre aménages et entretenus de telle maniere
que lapropreté et |'agpect du lotissement d'activités ne sen trouvent pas atérés.

Les constructions

e Les condructions et ingtallations ne doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur
agpect, al'environnement immeédiat et aux paysages dans lesquel s élles sintégreront.

e Les matériaux fabriqués en vue d'ére recouverts dun parement, dun enduit ou dune
peinture ne peuvent étre lai ssés apparents.

o Lacouleur des revétements des facades et destoitures doit ére choise dans les gammes
de gris, d'ocres clairs, rouge a brun ou vert. La couleur dominante de la congtruction peut
étre compléée en facade par des couleurs propres a I'entreprise ou a une marque dans la
mesure ou elles n'occupent qu'une surface limitée de lafacade.

Cependant I’ utilisation de panneauix solaires, de tuiles solaires ou de tout autre équipement
participant au développement d énergies renouvelables est autoriseée a condition de
prévoir une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale n'est pas
remise en cause.

ARTICLE AUX 12 — STATIONNEMENT

e Des espaces suffisants doivent étre aménagés afin d'assurer, en dehors des voies
ouvertes alacirculation publique, le stationnement des véhicules.

ARTICLE AUX 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

o Lesaires de stationnement doivent étre plantées araison dun arbre au moins par 100m?
de places de stationnement.

e Les dignements darbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan seront
conserveés au titre de I'article L.123.1 ainéa? du Code de I'Urbanisme, leur suppression
serasubordonnée al'avisdu maire

SECTION 3— POSSBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUX 14—POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sansobjet
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ZONE A
Caractéredu territoire concerné

Cette zone est destinée al'activité agricole, un secteur « An », de protection desfranges
urbaines du bourg et du village de Puy-Sec et prévu.

SECTION 1— NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 A — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol autres que cellesliées et nécessaires :

¢ al'exploitation agricole,

e aux sarvices publics ou dintérét collectif danslamesure ou ils ne compromettent pas
le caractére delazone,

¢ |les congtructions de toute nature, ingtalations, dépots et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et al'exploitation ferroviaire,

e lesaffouillements et exhaussements de sols non liés aune activité agricole.

Sont interdits dans le secteur An,
e lesbétiments d'élevage soumis aux dispositions du reglement sanitaire
départementd et delalégidation sur lesingtallations classées.

ARTICLE 2 A — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions

° L es activités agro-touristiques permettant I'extension et latransformation des batiments
exigtants, danslamesure ou €les ne compromettent pasle caractére delazone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 A — ACCES ET VOIRIE
§ I— ACCES

. L es nouveaux accés directs sur laRN 148 sont interdits.

° Tout terrain enclavé est incongtructible, & moins que son propriétaire ne produise une
sarvitude de passage suffisante ingtituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application del'article 682 du Code Civil.

° L es acces sur les voies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.
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¢ Lesaccésdoivent présenter des caractérigtiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de ladéfense contre l'incendie et de la protection civile.

§11 — VOIRIE

Lesvairiesdoivent avoir des caractéridiques permettant de satisfaire aux exigencesdela
Securité, dela défense contrel'incendie et de la protection civile.

ARTICLE 4 A — DESSERTE PAR LES RESEAUX
§1— EAU

° Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable. || en vade méme pour toute autre occupation ou utilisation du
0l admise danslazone qui requiert une aimentation en eau.

° A dé&faut de réseau, I'dimentation en eau par puits ou forage peut ére admise pour les
congtructions autres qu'a usage d'habitation.

§ II — ASSAINISSEMENT

1 Faux usées

° Le raccordement a un dispogtif dassainisssment individud et obligatoire. Ce
digoogtif devra tenir compte de I'gptitude des sols a l'assainissement. Le systéme
dassainissament individuel admis devra étre conforme aux prescriptions techniques
applicables aux systemes d'assai nissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public d'assai nissement sera obligatoire lorsque
cdui-ci seramisen place.

e L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Faux pluviales

e Lesaménagementsréalisés sur leterrain doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviades dans e réseau collecteur sil exigte.

° En |'absence de réseau ou de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires aul libre
écoulement des eaux pluvides (et éventudlement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaiser les
dispogtifs adaptés al'opération et au terrain.

§ 11 ELECTRICITE- ELEPHONE

Sansobjet

ARTICLES A — CARACTERISTI QUESDESTERRAINS

L esterrains devront avoir une surface permettant I'ingtdlation et le fonctionnement d'un
dispositif d'assainissement individud.
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ARTICLE 6 A — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les congtructions ne doivent pas simplanter amoinsde:

- 75 métresdel'axedelaRN 148, dansles epaces urbani sés cette digtance seraramenée a
50metres,

e Lescondructions a usage dhabitation doivent simplanter al'dignement ou a5 metres
minimum des emprises existantes a modifier ou a créer, pour les chemins ruraux,
I'implantation seferaa5 metres minimum des emprises.

e Les congtructions a usage agricole ne doivent pas simplanter amoinsde::
25 mdel'axedelaRD 23,
- 15 m del'axe des autres voies.

e Pourront déroger a cette regle a condition de ne pas condituer une géne pour la Séeurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et
naturd :
- les égquipements collectifs d'intérét général.

ARTICLE 7A — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Les constructions peuvent simplanter sur les limites ou a3 metres minimum.
¢ Pour les bétiments agricoles, ils seront implantés en limite ou &5 métres minimum.

e Leséguipementscollectifsdintérét générd dont la surface hors oeuvre n'excede pas
20 m2 nesont pas soumis a cette réglementation.

ARTICLE 8 A — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 9 A — EMPRISE AU SOL

Sansobjet

ARTICLE 10 A — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

81 — Rappd

Lahauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusgu'al'égout du toit,
sauf extension del'exigtant.



Zone A

8|l - Hauteur des congtructions

. Lahauteur des constructions est fixée a un étage sur rez-de-chaussée et ne doit pas
dépasser 7 metres,
. Cette regle ne sapplique pas :
aux congtructions agricoles,
al'agrandissement des constructions pour lesquelles la hauteur sera autorisée
danslalimite del'existant.

ARTICLE 11 A — ASPECT EXTERIEUR

e Lescongructions gpparentées aux styles traditionnelslocaux devront présenter un
caractere, des dispostions de volume, de facade et de toiture compatibles avec ceux-ci.

° L es congtructions de conception et d'agpects plus contemporains seront acceptés dans
lamesure ou leur quaité architecturae intrinseque est bonne.

° L es constructions annexes seront traitées suivant |es principes énonces ci-avant.

° L e bétiment a caractere précaire ou dont le vieillissement des matériaux conditutifs
est rapide seront proscrits.

e Pour les batiments agricoles autorisés dans la zone, I'emploi de téles ondul ées est
proscrit ang que tout matériaux présentant une brillance

Cependant |’ utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre équipement
participant au développement d’ énergies renouvel ables est autorisée a condition de prévoir
une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale n’'est pas remise en
cause.

ARTICLE 12 A — STATIONNEMENT

L e stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13 A — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES
Les aignements d'arbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan seront

conserveés au titre de I'article L.123.1 alinéa? du Code de I'Urbanisme, leur suppression
serasubordonnée al'avisdu maire

SECTION 3— POSSBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 A — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Sansobjet



Zone Nh

ZONE Nh
Caractéredu territoire concerné

Cette zone concerne différents hameaux ou l'activité agricole notamment délevage n'est plus
présente et pour lesquels seront encouragées la réhabilitation de I'habitat et son extension
modérée, un secteur Nhl concerne une zone partiellement urbanisée située le long de la RN
148.

SECTION 1— NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 NH — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites (sont énumérées que les occupations et utilisations du sol interdites dansla
zone, laligte est limitative) :

¢ |es constructions a usage d'habitation,

e lesingtallations classées,

¢ |lesbétiments et constructions a usage agricole,

e |e stationnement isolé de caravanes,

e |esterrains de caravanage et les terrains de camping,

e lesparcsrésidentielsdeloisirs.

e |esingtallations et travaux divers:

- les dépdts de véhicules hors dusage,

- les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés a des travaux de
congruction vises al'article R.442.2 du code de I'urbanisme,

e |es carrieres,

¢ lescongtructions de toute nature, installations, dépots et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et al'exploitation ferroviaire.

ARTICLE 2 NH — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS

8 1 - Sont autorisées sous conditions :

e |a reconstruction d'un bétiment existant a la date d'application du présent reglement,
détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre, sous réserve du respect de l'article 11 et
que son volume soit identique au volumeinitial,

¢ I'extenson des condructions exigantes y compris la condruction d'annexes, a condition
gu'elle n'excede pas 50% de leur surface hors oeuvre brute (SHOB) a la date
d'approbation du PLU.

¢ |les activités artisana es, de commerces et de services exercant leur activité dans des
locaux existants sont admises.

§2— Danslesacteur Nhl :

e |'extension des constructions existantes,

e |'extension des install ations cl assées existantes,
e lesingdlations et travaux divers:

e les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas liés ades travaux de
congruction visés al'article R.442.2 du code de I'urbanisme.




SECTION 2 - CONDITIONSDE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 NH — ACCESET VOIRIE
§ T — ACCES

e Tout terrain enclavé est inconstructible, la desserte des parcelles et des nouveaux lots
seraassurée a partir d'un schémade voirie propre al'opération de | otissement.

e Lesaccessur lesvoies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

o Lesaccésdoivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences dela
Securité, dela défense contre l'incendie et de la protection civile.

Dansle secteur Nhl :

e Les nouveaux acces sur la RN 148 sont interdits. L'accés devra seffectuer sur les voies
latérales ou arrieres. Les autorisations de congruire ne seront accordées que sous réserve
delaviabilité de cesvoies.

§ 1l —vomie

¢ Lesvairiesdoivent avoir des caractérigiques permettant de setifaire aux exigencesdela
Securité, dela défense contre l'incendie et de la protection civile.

¢ Lesvoiessetaminant enimpasse doivent éire aménagées detdle sorte quelesvénicules
puissent faire demi tour.

ARTICLE 4 NH — DESSERTE PAR LES RESEAUX

§T— EAU

Toute congtruction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

§ II — ASSAINISSEMENT

1 Faux usées

e Le raccordement a un dispogtif dassainissement individud est obligatoire. Ce dispogtif
devra tenir compte de I'gptitude des sols a I'assainissement. Le systeme d'assainissament
individue admis devra étre conforme aux prescriptions techniques applicables aux
systémes d'assai nissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public d'assai nissement sera obligatoire lorsque
cdui-ci seramisen place.

e L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Faux pluviales

e Lesaménagementsréalisés sur leterrain doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviaes dansle réseau collecteur sil existe.

¢ Enl'absence deréseau ou de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviaes (et éventuellement ceux visant alalimitation des débits
évacués de lapropriété) sont ala charge exclusive du constructeur du lotissement qui doit réaliser
les dispositifs adaptés al'opération et au terrain.




Zone Nh
ARTICLE 5 NH CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les tetrains devront avoir une sutface permettant l'installation et le fonctionnement d'un
dispositif d'assainissement individuel.

ARTICLE 6 NH - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

§ 1 - Les constructions doivent s'implanter a l'alighement ou a 5 métres minimum des
emprises existantes 2 modifier ou a créer ; pour les chemins ruraux, 'implantation se fera a
5m minimum des emprises.

§ 2 — Dans le secteur Nhl :
- L'extension des constructions existantes doit étre réalisée au minimum a 10 m de

'emprise de la RN 148.

§ 3 - Pourront déroger a cette régle a condition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et
naturel :

- les équipements collectifs d'intérét général.

ARTICLE 7 NH - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

§ 1 - Les constructions peuvent s'implanter sur les limites.

e Lorsque les constructions ne sont pas implantées en limite, elles doivent I'étre a une
distance égale au moins a 3 metres.

e Les piscines seront implantées a 1 métre minimum des limites séparatives.

§ 2 - Les équipements collectifs d'intérét général dont la surface hors oeuvre n'excede pas
20 m? ne sont pas soumis a cette réglementation.

ARTICLE 8 NH - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments non contigus sur une méme propriété doivent étre implantés a une distance
minimum de 3 metres. Cette distance peut étre réduite a 2 metres, lorsque les facades en
vis a vis ne possedent pas de baies de picces habitables et que les exigences de la sécurité
et de la défense contre l'incendie peuvent étre satisfaites par ailleurs.



ARTICLE 9 NH - EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE 10 NH — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
§ I—Rappel
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'a I'égout du toit.
§ II - Hauteur des constructions

e [a hauteur des constructions est fixée a un étage sur rez-de-chaussée et ne doit pas
dépasser 7 meétres.

o Cette regle ne s'applique pas a l'agrandissement des constructions pour lesquelles la
hauteur sera autorisée dans la limite de I'existant.

ARTICLE 11 NH — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire ou l'autorisation de cloture peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les clotures
par leur architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

8§l - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

e Les constructions peuvent étre d'expression moderne ou traditionnelle, en s'intégrant

dans l'espace qui les environne et la volumétrie des constructions voisines.

e La création d'un remblai modifiant le niveau du sol naturel au droit d'une construction,
ou visant a surélever celle-ci par rapport au sol naturel est interdite sous réserve : - de

contraintes techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.

Les prescriptions du présent paragraphe s'appliquent aussi aux extensions des
constructions existantes, sous réserve que ces modifications ne portent pas atteinte a la
volumétrie et a la composition architecturale.

8ll — ASPECT DESMATERIAUX

Facades

e Les murs de pierre de taille, les chainages, entourages de baies, corniches, seront
autorisés.

e [ es matériaux de construction de type parpaings, briques creuses seront obligatoirement
enduits.

e les enduits doivent étre composés sur les tonalités du Sud Vendéen. Ils seront de ton
pierre ou sable clair, voire ocre ou sépia clair. Les couleurs seront obtenues a partir de
sable naturel et chaux aériennes. Les enduits seront talochés lissés ou talochés grattés.



Zone Nh

e | ¢ béton apparent (dont la mise en oeuvre permet d'étre laissé brut) le bois et le métal et
les matériaux verriers si ces éléments constituent un apport architectural significatif.

Couvertures

e Les couvertures doivent étre réalisées, modifiées ou révisées avec des ardoises, des tuiles
canal ou romanes de teinte claire non uniforme (du rouge au rosé clair) d'aspect similaire
aux tuiles traditionnelles locales.

e Pour des constructions d'architecture plus contemporaine d'autres types de matériaux
seront autorisés a condition d'étre de couleurs foncées et ne pas présenter de brillance, les
¢léments vitrés seront acceptés.

Cependant I’ utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre équipement
participant au développement d’' énergies renouvelables est autorisée a condition de prévoir
une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale n’est pas remise en
cause.

Dans le secteur Nhl :

Tenue des terrains

e [ es espaces libres en bordure de la RN148 et les terrains utilisés pour les dépots doivent
étre aménaggés et entretenus.

Les constructions

e | es constructions et installations ne doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur
aspect, a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

e | es matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une
peinture ne peuvent ¢tre laissés apparents.

e [a couleur des revétements des fagades et des toitures doit étre choisie dans les gammes
de gris, d'ocres clair, rouge a brun ou vert. La couleur dominante de la construction peut
étre complétée en facade par des couleurs propres a l'entreprise ou a une marque dans la
mesure ou elles n'occupent qu'une surface limitée de la facade.

e [ es facades seront de préférence en vis a vis de la RN 148.

Cependant I’ utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre équipement
participant au développement d’ énergies renouvelables est autorisée a condition de prévoir
une insertion optimale et dans la mesure ou la qualité architecturale n’est pas remise en
cause.

§ I — Clotures

Les clotures devront étre composées en harmonie avec les constructions et clotures
environnantes.
Leur hauteur sera autotisée jusqu'a 2,00 metres en facade de la RN 148.

ARTICLE 12 NH — STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques.



ARTICLE 13 NH — ESPACESLIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES
Les alignements d'arbres et arbres isolés figurés graphiquement sur le plan seront

conservés au titre de I'article 1..123.1 alinéa? du Code de 1'Urbanisme, leur suppression
sera subordonnée a I'avis du maire

SECTION 3 — POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 NH — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.



ANNEXES

Annexes 1 : Rappels de législations et réglementartis rendues possibles par le plan
d’occupation des sols

Effets attachés aux emplacements réservés :

Art R.123.32
Sous réserve des dispositions de I'article L.42BxTonstruction est interdite sur les terraingsbdt non, inscrits
en emplacement réservé par un plan d’occupatiosalss

La demande d’acquisition présentée par le proprgtn application des dispositions de I'articlel23.9 est
adressée sous pli recommandé avec demande d’aéselgtion postal ou déposée contre décharge aiaeMie
la commune ou se situe le bien. Le délais d'untateedeux ans prévus au quatriéme alinéa de laricécité
partent de la date de I'avis de réception postalela décharge.

La demande précise lidentité du propriétaire, é8ments permettant d’identifier 'emplacement réége la
situation et al superficie du terrain ainsi quddintité des personnes visées au troisieme alinBartiele L.123.9.
Le Maire transmet la demande dans les huit jouissgivent le dépdt, a la collectivité ou au servigblic
bénéficiaire de la réserve.

La publicité prévue au troisieme alinéa de I'agitl.123.9 comporte au moins un avis publié duraninois par
voie d'affiche sur le lieu ou a proximité du bieisilsle de la voie publique. Cet avis est en ouisgié dans un des
journaux diffusés dans le département. Il doit j3&¥¢ en caractéres apparents que les persongessisdes autres
que le propriétaire, I'usufruitier, les fermierssllocataires, ceux qui ont des droits d’emphytéd'sabitation ou
d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servifusteg tenues de faire connaitre au bénéficiairtadéserve
dans un délai de deux mois, a compter de I'achéntnhe la derniere mesure de publicité, a défaujude elles
sont déchues de tout droit a I'indemnité.

Ces mesures de publicité sont a la charge de liectiglté ou du service public bénéficiaire dedaerve.

La mise en demeure de lever la réserve, prévueustierhe alinéa de larticle L.123.9, est adressée Ip
propriétaire sous pli recommandé avec demandegd@eiréception postal, ou déposé contre déchaladlairie
de la commune ou est situé le bien.

Dans le cas ou un établissement public de coopéraiiintercommunal est compétent pour I'établissemendes

documents d'urbanisme, le Maire transmet la mise emlemeure au président de I'établissement publiaux

fins de mise a jour du plan d’occupation des doscquisition d’un terrain situé en emplacementergé peut,
avec l'accord de la personne publique au bénéfickaduelle la réserve est inscrite au plan, éaéisée par une
autre personne publique, la destination de I'engatant restant inchangé.

En cas de changement de bénéficiaire d’'un emplatter@servé résultant soit de la modification, deita révision
du plan d’occupation des sols, I'ancien bénéfieiae la réserve doit transmettre sans délai aueaaulénéficiaire
les mises en demeure d’acquérir dont il a été i@ui&ment saisi ? L'auteur de la mise en demeurawsé de
cette transmission par I'ancien bénéficiaire.



Effets attachés aux espaces boisés classés

Art L.130.1

Les plans d’occupation des sols peuvent classemepmspaces boisés, les bois, foréts, parcs a senseér

protéger, ou a créer, qu'ils soient soumis ou nanrégime forestier, enclos ou non, attenant ou aotes
habitations.

Le classement interdit tout changement d’affeatatiu tout mode d’occupation des sols de natu@gpmmettre
la conservation, la protection ou la création deisdments.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il én&rde rejet de plein droit de la demande d'autbidm de
défrichement prévue a l'article 157 du Code Foeesti

Il est fait exception a ces interdictions pour peoitation des produits minéraux importants podcnomie
nationale ou régionale, et dont les gisementsaitt'débjet d’'une reconnaissance par un plan d'pation des sols
rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973par le document d'urbanisme en tenant lieu apgr@vant la
méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peuta&tterdée que si le pétitionnaire s’engage prézdabht a
réaménager le site exploité et si les conséquedeebexploitation au vu de I'étude dimpact, ne s@as

dommageables pour I'environnement . Un décret ens€ib d’Etat détermine les conditions d’applicatido

présent alinéa.

Dans les bois, forét ou parcs situés sur le témitde la commune ou I'établissement d'un plan digation des
sols a été prescrit, mais ou ce plan n'a pas @@urpublic, ainsi que dans tout espace boisé ¢léssé&oupes et
abattages d'arbres sont soumis a autorisationghi&alsauf dans les cas suivants :

- <'il est fait application des dispositions desdii et Il du Code Forestier,

- s'il est fait application d’'un plan simple de gestiapprouvé, conformément aux dispositions deidlar6 de
la loi n° 63.810 du 6 aodt 1963,

- siles coupes entrent dans la cadre d’'une autimispar catégories définies par arrété préfectapats avis du
Centre Régional de la Propriété Forestiére.

L’autorisation de coupes et abattages d'arbresiébirée dans les formes, conditions et délaisrdétes par
décret en Conseil d’Etat :

- dans les communes ou un plan d'occupation des aof4é approuvé, au nom de la commune ou de
I'établissement de coopération intercommunale oWEtat, selon les cas et modalités prévues auxlest
L.421.2.1 et L.421.2.8,

- toutefois, par dérogation aux dispositions ddolan® 82.213 du 2 mars 1982 modifiée relative aligits et
libertés des communes, des départements et desiségfi a I'article L.421.4, la décision ne deviex¢cutoire que
15 jours aprés qu'il a été procédé a sa transnmismioreprésentant de I'Etat. Les dispositions deitle L.421.9
sont alors applicables,

- dans les autres communes au nom de I'Etat.

Art L.332.1 pour partie

Lorsque l'application des regles mentionnées augt Z° de larticle L.123.1 permet la réalisationumg
construction sui dépasse la norme résultant deplliggiion d’occupation des sols ou impose le respmir
servitudes ou obligations impliquant un dépassengentcette norme, le constructeur est tenu de vamer
participation...

Dans toutes les zones, le COS n'est pas limité fEsuconstructions ou aménagements de batimenkairssy
sanitaires ou hospitaliers, pour les équipementgrdstructure, pour les restaurations de consbmstexistantes
sans augmentation d’emprise et de volume, poureesnstructions de volume équivalent aprés sinisiaas la
mesure ou ces constructions sont autorisées daosiéa



Participation en matiere de stationnement

Art L.421.3 alinéa 3

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-reémix obligations imposées par un plan d’'occupatEmsols ou
par un plan de sauvegarde et de mise en valeuu qgualic ou approuvé en matiére de stationnemkepgut étre
tenu quitte de ces obligations soit en justifigyr les places qu'il ne peut réaliser lui-mémel aletention d’'une
concession a long terme dans un parc public destement existant ou en cours de réalisation, esoiversant
une participation fixée par délibération du conseiinicipal ou de I'organe délibérant de I'établissat groupant
plusieurs communs et exercant compétence défifisticle 4.12° de la loi n°6661069 du 31 décemb®66, en
vue de la réalisation de parcs publics de statimeme dont la construction est prévue.

Art 29 de la loi du 21 juillet 1994relative a I'ngdt

Il n'est pas imposé de réaliser des aires de stadiment pour les logements locatifs acquis etake échéant,
améliorés avec un prét aidé par I'Etat (Préts ltscatidés a financement trés social = PLA-TS) de&ti aux
personnes défavorisées mentionnées a l'artitidella loi du 31 mai 1990 visant a la mise en cedwelroit au
logement.

Annexe 2 : Rappel de textes

Travaux exemptés de permis de construire :

Article R.422.2 du Code de I'Urbanisme

Sont exemptés du permis de construire sur I'ensehblterritoire, les installations, travaux ou d¢angions visés
a l'article R.4222.2 du Code de I'Urbanisme.
Toutefois ces travaux sont subordonnés a une déiciapréalable (Art R.422.3 du Code de I'urbanijsme

Permis de démolir :

Article L.430.1 du Code de I'Urbanisme

Le permis de démolir est exigé :
- dans les zones auxquelles s'appliquent les dispositde l'article 13 bis de la loi du 31 décembgdl3d

modifiée sur les monuments historiques et de lallo?2 mai modifiée relative a la protection des omants
naturels et des sites,
- dans les zones délimitées par un plan d'occupates sols rendu public ou approuvé, en applicatien d

I'article L.123.1, 7™ alinéa,
- aux immeubles et parties d'immeubles inscrits ‘swwéntaire supplémentaire des monuments histosque



Déclaration d’édification de cl6ture :

A lintérieur des parties du territoire couvertear pe PLU, I'édification de clétures est subordamrié une
déclaration préalable déposée en Mairie.
L'autorité administrative veillera a ce que lesgmmptions contenues dans l'article 11 relatives aldtures

soient respectées.
L’édification d’une cléture peut étre refusée laragcelle-ci fait obstacle a la libre circulationsdeiétons

admises par les usages locaux.
Toutefois, I'édification des clotures habituellerher®cessaires a l'activité agricole ou forestiesinpas

soumise a déclaration.

Installations et travaux divers :

Articles L.442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme

Dans une commune dotée d’'un plan local d'urbanisenelu public ou approuvé, les installations suigargont
soumises a autorisation :

les parcs d’attraction et les aires de jeux etpdets, des lors gu'ils sont ouverts au public,

les aires de stationnement ouvertes au publicsedépdts de véhicules lorsqu’ils sont susceptitesontenir
au moins 10 unités et qu’ils ne sont pas soumisitarigation au titre de l'article R.443.4 ou dertice
R.443.7 ainsi que les garages collectifs de caes/aans les conditions prévues au dernier alindartele
R.442.1,

les affouillements et exhaussements de sols, at@mmdue leur superficie soit supérieure a 100mgue leur

hauteur, s'il s’agit d’'un exhaussement ou leur gnaeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2enet

Camping et stationnement de caravanes :

Article R.443.4 du Code de l'urbanisme

Tout stationnement pendant plus de trois mois parcansécutifs ou non, d'une caravane est subogl@nn
I'obtention par le propriétaire du terrain sur lefjalle est installée, ou pour toute autre pers@yaat la jouissance
du terrain, d’'une autorisation délivrée par l'aittocompétente.

Toutefois en ce qui concerne les caravanes quititoest I'habitat permanent de leurs utilisatelia torisation
n'est exigée que si le stationnement de plus dg tnois est continu.

L'autorisation de stationnement de caravanes pasinécessaire si le stationnement a lieu :

sur les terrains de camping aménagés permanentd’'actueil des campeurs et des caravanes régulare
autorisés et classés,

a l'intérieur des terrains désignés a l'article/2.8 b et c,

a l'intérieur des terrains désignés a l'article 4343,

dans les béatiments et remises et sur les terrainssbimplantée la construction constituant ladeiste de
l'utilisateur.
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