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| : INTRODUCTION SUR LES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT

e Extrait de l'article L. 123-1 du code de l'urbanisme, tel qu'il résulte des lois Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 et Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 :

« Les Plans Locaux d’Urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et précisent les besoins répertoriés en matiere de développement économique, d’aménagement de
'espace, d’environnement, d’équilibre social de I'’habitat, de transports d’équipements et deservices.

lls comportent un Projet d’Aménagement et de Développement Durable qui définit les orientations générales
d’aménagement et d’urbanisme retenues pour 'ensemble de la commune [et quifait'objet de la piéce n°3 du dossier
de PLU].

lls peuvent, en outre, comporter des orientations d’aménagement relatives a des quartiers ou a des secteursa mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projetd’ Aménagement
et de Développement Durable, prévoir les actions ou opérations d’aménagement a mettre en oeuvre, notamment pour
mettre en valeurl’environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Ellespeuvent prendre la forme de schémas
d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

(...)»

Ainsi 'objectif de ces orientations est de rendre opérants les choix d’aménagement faits lors de la réflexion sur les
modalités de développement de la commune, de rendre cohérents I'esprit du projet et la forme finale de ses
aménagements.



Olonne sur mer-Plan Local d’Urbanisme-OAP- Modification 4-17

Il : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

2.1 : ORIENTATIONS A CARACTERE GENERAL :

2.1.1 : diversité architecturale, urbaine et sociale

Toute opération d’ensemble a vocation d’habitat réalisée sur une zone 1AU ou 2AU devra proposer une diversité
architecturale associant pour le moins, de 'individuel pur et de l'individuel groupé. La programmation de collectifsou de
semi-collectifs s’imposera aux abords immédiats d’une voie structurante.

Cette mixité architecturale devra servir I'objectif de mixité sociale en proposant des programmes associant une diversité
d’appropriation parmil’accession a la propriété, le locatif, les logements sociaux, I'accession sociale a la propriété.

Ces opérations d’ensemble viseront a s’insérer dans leur environnement urbain en usant de modéle traditionneltel que
la place, la placette bordées par des architectures dont les prospects sont capables de “cadrer” 'espace.

L’insertion dans le tissu urbain se fera aussi par la recherche d’un réseau piétons, voire piéton-cycle, se connectant au
réseau existant et facilitant la relation entre le tissu a développer et les services, commerces ou équipements riverains.

2.1.2 : environnement et développement durable :

La diminution recherchée des pollutions atmosphériques doit conduire pourtoute opération d’ensemble en zoneU, 1AU
ou 2AU a:

= Rechercher au travers des matériaux mais surtout des implantations, une amélioration des bilans

thermiques des constructions,
= Permettre une diversification des sources d’approvisionnement énergétique des constructions,

= Favoriser la relation habitat-emplois-commerces-équipements-services par le biais d’un réseaupiéton-

cycle en développant ce réseau et en le maillant au réseau existant,
= Favoriserlintégration de la trame arborée existante dans les opérations.

2.1.3 : insertion paysagere :

Le souci d’'une qualification des limites urbaines assurant un interface réussi entre tissu urbain et espace ruraldoit

conduire a proposer des programmes de “hameau nouveau” lorsque :
= Le tissu a créer assure I'interface entre rural et urbain,
= Le tissu acréer jouxte ou prolonge un hameau existant ou un groupe de longéres.

2.1.4 : protection des murets dans les villages :

= Les murets marquant la limite entre la parcelle et la voie devront étre préservés lorsqu’ils sont en bon état. Dans
le cas d’une implantation a I'alignement de la voie d’'une construction, demandée dans le cadre d’orientation
d’aménagement graphique, cet alignement par rapporta la voie évoluera en obligation d’un retrait de 1m. Ce
retrait se substituera a I'alignement de la voie. Les 50% minimum de lafagade auront pour obligation d’étre
alignés sur ce recul, le reste de la fagade se développera dans le cadre d’un recul qui ne pourra étre inférieur a
Tm.
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2.2 : ORIENTATIONS PARTICULIERES AUX VILLAGES
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L'AURIERE
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La ROULIERE e
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2.3 : ORIENTATIONS PARTICULIERES AUX SECTEURS

| Présentation du contexte :

La Garnauderie est un secteur d’urbanisation récente en limite nord
du Chateau d’Olonne. Un vallon marque la limite entre les deux
communes, support d’'un cheminement piéton-cycle.

Il reste sur le site quelques haies bocageres ainsi qu’'un double
alignement d’arbres.

| La GARNAUDERIE

Orientations :

préservation d'un espace paysager, limitation du nombre de constructions

L’orientation vise a fixer les reégles de composition du secteur repéré ci-dessus. Ce secteur figure comme une
extension du tissu actuel. Il est demandé qu’a 'occasion de cette extension, I'organisation du béti reprenne les
principes suivants :
Pour le secteur sud-ouest :
* Une bande construite sur une épaisseur de constructions,
* Un cheminement piétons paysager en interface entre les arrieres des constructions actuelles et letissu a
créer.
* L’intégration de la trame bocagére dans le plan de composition,
* Un espace paysager de 20 m minimum de large en interface avec la limite communale du chateau
d’Olonne intégrant le cheminement piéton-cycle.
* Unnombrede constructions ne pouvantexcéder 5 constructions Pour
le secteur nord-est :
e Un principe de desserte se raccordant sur le réseau existant,
* Une préservation du double alignement d’arbres.

10
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LA GARNAUDERIE
Principales affectations & conforter ou & creer
I:’ Secteur de développement urbain diversifié

|:| Secteur de développement urbain
pour habitat majoritairement individuel
Principes de desserte routiére, circulations piétonnes, existantes ou & créer

I Vo structurants

Voie de desserte existante

:]l:n::) Desserte automobile principale
oseses Cheminement piéton cycles

Espace public et intégration paysagére

E Secteur paysager

FQRE Haie bocagére & conforter ou & créer

11
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Présentation du contexte : Les PONTONNIERES

Ce secteur, a l'ouest de la voie ferree, est marque par un
laniérage serré de son parcelle. Des pratigues maraicheres
expliquent en partie cette organisation. Ce secteur est proche
des marais.

Le periméetre d'intervention ouest est en rive de la voie
desservant la Girviere,

Ces secteurs s'inscrivent dans un contexte bati chaotique S
associant du Iotissement, du développement lache, des o R I.'
urbanisations sur deux ou trois rangs. b T T &

Orientations :

Un tissu organisé, moyennement dense

L'orientation vise a fixer les regles de composition du secteur repére ci-dessus. Ce secteur figure comme une
extension du tissu actuel. Il est demandé qu'a I'occasion de cette extension, I'organisation du bati reprenne
les principes suivants :

Pour le secteur sud-ouest :

= L'integration de la trame bocagere dans le plan de composition,
= Pas de sortie de lots directe sur la rue de la Fremondiére et sur la rue de la Forgerie
Pour les secteurs est :
* Un principe de desserte se raccordant sur le réseau existant au travers de noeuds sécurisés,
* Un espace vert nord-sud support d'une continuité du réseau piétons-cycles.
L'intégration de la trame bocagére dans le plan de composition,
Des implantations qui privilégient I'orientation a I'ouest ou au sud des piéces de vie,
Des dessertes des habitations par le nord ou I'est majoritairement,
Pas de sortie directe de lot sur les rues de la Canarde et de |a Paillotiere

- @ @

12
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LES PONTONNIERES
= ‘_ 1 1 _ L “ b - : s - -~'.' Y N Pl R Principales affectations & conforter ou @ créer
gt 0 - L okl ) ’ | e _Ic r % & = Secteur de dévelappement urbain diversifie

Principes de desserte roufidre, circulations piéton stantes ou 8 '3
B \oic structurants
I ‘oie secondaire
[T E) Desserte automobile principale
* Acces supplémentaire envisageatie depuis la rue de |a Paillotiére
ﬁ Pas d'accés direct depuis la rue Georges Clemenceau
e ee® Cheminement clatonsicycies. Sur e site au nord de fa rue oe la Canarde
et a l'est de la nue Georges Glemenceau, ez cheminement se feraen
accompagnemant de la voine princpale

|:| Aménagement de Ia voie, sécurisation da laccés, Gestion de la traversée
sécunsée 2 raves de la rue de la Canarde et de fa rue de la Paillolére

Espace public et intégration paysagére

- Secteur paysager

SRS Haie bocagére 4 conforter ou & créer

13
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| Présentation du contexte :

Ce secteur, a I'ouest de voie ferrée, correspond a un ensemble de
parcelles libres en dent creuse, au nord du lotissement et a 'est d’'une
urbanisation plus lache, caractérisée par des implantations en
deuxiéme et troisieme rang.

Un piguage de voie desservant le lotissement existe en rive sud du
site.

| RUE DES CHARDONNERETS

Orientations :

Un tissu de type hameau pour qualifier I'interface urbain/ rural
L’orientation vise a fixer les regles de composition du secteur repéré ci-dessus. Ce secteur figure comme une
extension du tissu actuel. Il est demandé qu’a I'occasion de cette extension, 'organisation du bati reprenne les
principes suivants :
* Une connexion des voies de desserte sur le réseau existant de la rue des taillis et de l'allée des
Chardonnerets,
* Un piquage en attente permettant 'accés vers le nord, notamment pour une liaison douce,
* Des implantations qui privilégient I'orientation a 'ouest ou au sud des piéces de vie,
* Des dessertes des habitations par le nord ou I'est majoritairement,
* Untissuagglomeére a vocation résidentielle principalement associant du lot libre et du groupé dans un
rapport 75/25
e quelques regroupements de trois constructions au moins implantées en limite séparative,
¢ Une forte présence des architectures surles espaces publics,.
* Un maillage de chemins permettant de se connecter au réseau de chemins ou venelles existant,
e La préservation d’un taillis enrive sud du secteur.

14



Olonne sur mer-Plan Local d’'Urbanisme-OAP- Modification 4-17
RUE DES CHARDONNERETS

rl-—j f’ j‘ f Principales affectations a conforter ou a créer
f - Secteur de développement urbain diversifié

Principes de desserte routiére, circulations piétonnes, existantes ou a ¢
i * Desserte automobile principale
®eoeee Cheminement piéton cycles

Espace public et intégration paysagére

- Secteur paysager

HGRMRME: Haie bocagére a conforter ou & créer
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Présentation du contexte Zone 1AUH CHEMIN DE LA MOULINE

La zone 1AUH Chemin de la Mouline est
un secteur d’urbanisation récente situé
entre La Garnaudiére et le Moulin de Ia
Salle. Ce secteur d’environ 1 ha
aménageable est destiné a accueillir de
I’'habitat majoritairement individuel.

Le site longe la route des Maraichers (RD
122) a I'Est, le chemin de la Mouline au
Sud et la rue des hirondelles au Nord. II
est bordé de haies bocagéres le long de la
RD122.

Orientations : Principe de composition et de desserte :

e (Ev25 NN
TIETE

L'orientation vise a fixer les régles de composition du secteur repéré ci-dessus. Ce secteur figure
comme une extension du tissu actuel. Il est demandé qu’a 'occasion de cette extension, 'opération

reprenne les principes suivants :

* Lacréation de 10 a 12 logements maximum apres réorganisation parcellaire
* La préservation des haies bocagéres existantes en limites Est et Sud du site en tant qu’écrans

paysagers permettant d'insérer harmonieusement le projet dans son environnement

* La création d’une voie de desserte Nord-Sud (accés possible au Sud chemin de la Mouline —
Sortie possible au Nord, rue des hirondelles)

16



Olonne sur mer-Plan Local d’'Urbanisme-OAP- Modification 4-17

L’AURIERE EST
T S .= - \ U o = | PR =\ ] | Principales affectations a conforter ou & créer
- Secteur de développement urbain diversifié

Principes de desserte routiere, circulations piétonnes, existantes ou a créer

| =] == $ Desserle automohile principale
| . Point de connexion

I3 Espace public et intégration paysagére

y - Secteur paysager

@A Haie bocagére & conforter ou & créer
0988 Ecran végétal en accompagnement de |a voie

17
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LA GUERINIERE

La GUERINIERE

VOCATION INDICATIVE DES SECTEURS

Espaces verts existants ou & créar 1
e Boisement existant ou & créer 3

Habitat individuel groupé type “maisors de |~
ville™ {R+1+attique ou combies)
Habitat coliectif ou intermédiaire (R+2} §
- Equipaments publics divers 1
P Activités économigues ? AP
[ Residence seniors, résidence service-travail | ;
' Emplacement réservé au PLU
N\.\\ pmeiém.lipmants pubfics

Traitement d'angle souhaité
(pour structuration du carmefour)

= Perimétre de ZAC

La bande hoisée de 20 m de large sera plantée & raison d'un arbre de haute
tige tous les 5 m afin de créer un écran suffisant entre d’'une part le secteur
résidentiel existant a l'ouest du périmetre de I'OAP et d'autre part les
secteurs concernés par les activités autorisées (en zone 1AUEa) ainsi que la
résidence séniors et la résidence service-travail (en zone 1AUB).

Dans les secteurs d'« habitat individuel groupé type "maisons de ville" », le
gabarit des hauteurs est désormais de R+1+attique (en majorité) et pourrait
atteindre R+2 (soit 10m a ['égout et 12m au faitage) le long de la rue de la
Capucine et de la rue Tabarly (pour les parties de programmes qui ne
jouxtent pas directement le tissu pavillonnaire existant). Dans le secteur «
résidence séniors, résidence service-travail, le gabarit des hauteurs pourra
atteindre R+2 (soit 10m a |'égout et 12m au faitage), considérant que la
bande boisée située & louest de ce secteur garantira une transition
harmonieuse; dans ce méme secteur, la hauteur d'un étage droit en
rez-de-chaussée pour les constructions & vocation d'habitat collectif pourra
étre inférieure a 3 m.

Le volume de construction est entre 105 et 155 logements & construire, pour
5 hectares de foncier & vocation résidentielle (habitat individuel groupé,
habitat collectif ou intermédiaire), hors programme de résidence séniors et
résidence service-travail.

Le programme de résidence séniors s'établira & environ 60 logements ; le
programme de résidence service-travail sétablira autour de 90 logements.

9 Bom 190m

Orientations d’aménagement :

Le projet devra assurer la préservation des principales haies aux abords du ruisseau des Hespérides. Recul des limites privatives du ruisseau des Hespérides pour maintenir une connexion biologique. Coupure boisée de 20
m de large minimum entre I'habitat existant et & venir, et les activités économiques & implanter dans la partie sud du périmétre de 'OAP. Traitement paysager de la facade sur le Bd du Vendée-Globe,

Au sein du secteur de « résidence séniors, résidence service-travail » : obligation de créer au minimum 50% de logements sociaux de type résidence service-travail ; habitat en majorité composée de petits logements de type
TletT2.
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Présentation du contexte : ROULIERE-EST

Ce secteur, al'ouest du boulevard du Vendée Globe correspond a un
ensemble de parcelles libres en dent creuse, en interface entre la
partie récente du village de la Rouliére et la voie structurante.

Le site est concerné par deux périmétres d’aléas liés au risque de
submersion marine seul au centre, et au cumul inondation et
submersion marine au sud.

~Orientations . Princi ii]
Secteur résidentiel intégrant la gestion des risques et nuisances
L'orientation vise a fixer les regles de composition du secteur repéré ci-dessus. Ce secteur figure comme une a In= ., blhm
extension du tissu actuel. Il est demandé qu’a I'occasion de cette extension, 'organisation du bati reprenne les a P a™ e
L}

principes suivants :
* Un espace paysager en rive Est ainsi qu’en pointe sud,

e Une circulation piéton-cycles, paysagée, a l'intérieur du périmétre, longeant la voie d’accés a 'ouestdu
site,
* L'intégration durisque dans le projet d’aménagement,

19
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Principales affectations a conforter ou a créer

I:I Secteur de développement urbain résidentiel intégrant
la contrainte submersion marine

e

eseseee cheminement pidton cycles
== @ desserte automobile principale

20
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Présentation du contexte : La CHARMELLERIE

Ce secteur associe tout a la fois du bati de caractére, une zone
humide, deux secteurs archéologiques.

l'intérét du site réside dans :

- la courformée de corps annexes encadrant une vue principale
axée sur le logement demaitre

- la présence d'une grange monumentale sur 2 niveaux
inventoriée au titre de | 'article L 123-1-5-7."

Orientations :

Extension limitée du bati existant préservant les espaces sensibles et la composition axée de la cour:

Préservation de la cour. L’espace restera ouvert pour préserver la vue axée existante. Les
espaces au Sud et a 'Est seront protégeées (site archéologique, zone humide proche).

Préservation du caractére unique de la grange, sa réaffectation devra respecter son caractére identitaire (volume
,percements, matériaux).

Création possible d'un logement en substitution ou complément al'ancien sieége d'exploitation existant au nordde I3
grange

21
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LA CHARMELLERIE

Principales affectations & conforter ou & créer

préservation du caractére de la cour et de la vue axée
sur le bati principal

secteur d'intérét environnemental ou paysager a
préserver

22
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—

Orientations d'aménagement des secteurs
impactés par le projet de PLU

Site 2 GUERINIERE:VENDEE GLOBE

Orientations d'aménagement :

Préservation des haies et du boisementen périphérie du site.Préservation de
la mare et de ses abords

23
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Site 3 BELLE OLONNAISE Site 7 COTEAU NORD

Orientations d'aménagement : Orientations d'aménagement

Préservation des haies périphériques. Constitution de limites externes nord boisées servant d’interface avec le
Maintien d’une connexionbiologique avec les haies des parcelles aunorddu | paysage rural.

site.

Préservation d’uneconnexion biologique nord-sud en direction des carriéres enead
du centre bourg.

Préservation des haies principales.

24
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MOISNARDES

Tracé indicatif d’'un corridor biologique a préserver. Ce corridor sera a qualifier et a
préciserdans ses dimensions lors des études préalables al'urbanisation dusite afin
d'atteindre les objectifs de protection.

Préservation des haies Prise encompte des nuisances sonores venant de la zone d’activités implantéea
Non urbanisation des parcelles concernées par la zone humide. Iouest du site.

Orientations d'aménagement

25
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Site 5 BESNATIERES
- L) gy E .'. . — . I”T A ’ . 1

-

[
.
[
.
.
.
.
1

Orientations d'aménagement

Préservationde laconnexionbiologique le long du ruisseau. Intégration

des haies principales au projet urbain.

Tracé indicatif d’'un corridor biologique a préserver. Ce corridor sera a qualifieret
préciser dans ses dimensions lors des études préalables al’'urbanisation dusite afin

d’atteindre les objectifs de protection.

26
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Rue Emile LANSIER Site 1 NORD EST BOURG

Orientations d'aménagement Orientations d'aménagement

Préservation d’une connexion biologique nord-sud entre la zone humide etles| Préservation d’une connexion biologique entre carrieres en eau.
haies. , . . . .
Préservation des haies en rive de carriere.
Préservation des haies principales.

27
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JOSEPHINE

Site 13 LA MERINIERE

Orientations d'aménagement
Constitution de limites externes Est boisées.

Préservation d’'une connexion biologique nord-sud en direction de la zone
humide boisée au sud du site.

Orientations d'aménagement : Mise en

valeur des points deau existants.Préservation

des haies principales.
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VANNERIE SUD

Orientations d’aménagement :
Constitution de limites externes Est et Sud boisées.

Préservation d'une connexion biologique entre la zone humide et les principaux
boisements du site.

Preservation des haies principales.

La hauteur est volontairement supérieure le long du boulevard du Vendée Globe. La
hauteur et la composition d’un front bati cohérent viendront renforcer son role de
boulevard urbain. L’architecture induite permettra de marquer I'entrée de cette future
zone d’activités économiques.Enoutre, les directives nationales demandent a densifier
les zones d’urbanisation future. Les parcelles étant déja exigués sur les lots 15 et 16, il
est indispensable d'y assurer une hauteur suffisante pour étre exploitables.

En revanche, la hauteur des lots 12, 13 et 14 est volontairement réduite pour s’aligner
sur les hauteurs déja autorisées sur le lotissement des Gativelles. Ces lots sont délimités
au Nord par la future voie dite actuellement (pour les besoins du projet) de « la Vannerie
Sud » et au Sud par le chemin de la Gillerie.

Le réglement et I’OAP prévoient que dans une bande de 20m de profondeur mesurée a
compter dela limite d’emprise de la voie principale a aménager (la voie dite de »la
Vannerie Sud »), la hauteurmaximale des constructions et installations soit limitée a 12
m al’égout oual'acrotére. Cette bandede 20 m est celle la plus éloignée du lotissement
des Gativelles.

29



Olonne sur mer-Plan Local d’'Urbanisme-OAP- Modification 4-17
Au-dela de cette bande de 20 m, c’est-a-dire entre cette limite de 20 meétres partant de
la voie ditede « la Vannerie Sud » et le lotissement des Gativelles, la hauteur maximale
estlimitée a 7 m mesurés al’égout ou a I'acrotere. Cette hauteur correspond a un rez-
de-chaussée + 1 étage (+ ou —un comble aménageable ou non, ou un attique). Cette
hauteur correspond a celle des maisons pavillonnaires réalisées dans le lotissement des
Gativelles.

La haie bocagére longeant le chemin de la Gillerie et séparant le lotissement des
Gativelles de la ZAC de la Vannerie 1 est conservée.

Les voies secondaires ne figurent pas au schéma de principe de I’OAP ci-dessous car elles
sont envisagées a titre optionnel et c’est afin de considérer pleinement ce caractére
optionnel de leur réalisation gu’elles ne sont pas représentées. En fonction de la
commercialisation de macro-lots ou de subdivision leur réalisation unitaire sera
envisagée.

DEPLACEMENTS ET MOBILITES
Véhicules motorisés
mmmmm  Réseau viaire principal existant
B B Réseau viaire principal & aménager
|':, Rond-point & aménager
! s Réseau viaire secondaire existant
Continuités douces
Continuités douces existantes
Continuités douces & aménager

PROGRAMMATION
70 Espaces b destination santé
Espaces & destination d'activités
Espaces a destination de buresux et services

AMENAGEMENT URBAIN
==== Marge de recul de 15 métres par rapport & I'alignement
du Boulevard du Vendée Globe
————  Marge de recul d2 10 métres par rapport 3 l‘allgnement
Nord du chemin de la Gillerie
------- Bande de 20 métres par rapport & lalignement dela vole
principale & aménager :

™ - & lintérieur de cette bande : hauteur maximale & 12
" métres & légout ou 4 l'acrotére
- au deld de cette bande : hauteur maximale & 7 métres
Lasmesnskes alégout oua lacrotére
i Orlentation des facades Nord-Sud

ENVIRONNEMENT NATUREL ET PAYSAGER
Espaces verts communs
. Corridor écologique a maintenir : En dehors des zones
humides et des espaces boisés, ces espaces pourront
intégrer des cheminements doux
Espaces verts : En dehors des zones humides et des
espaces bolsés, ces espaces poumont intégrer des
ouvrages de gestion des eaux pluviales (noues, bassins
de rétention) et des cheminements doux
Eléments 3 protéger, & conforter, 3 valoriser
Ly Zones humides 3 protéger
wasssssss  Haies & conserver - cette protection englobe les arbres,
les haies, mais aussi les pieds, les abords immédiats et
>~ talus des haies. || est possible de les traverser
' ST ponctuellement pour la création de cheminements doux
| 0 ou d'accés
o : wesseens  Haies i créer
CEXD  Boisements a créer

Le dossier de réalisationde ZAC, en cours d’élaboration, comportera a terme un Cahier
de Prescriptions / Recommandations Architecturales, Urbaines, Paysagéres et
Environnementales quicomplétera, le cas échéant, le Cahier des Charges de Cessionde
Terrain.

Ce cahier pourra préciser ou inciter vers certains niveaux de performance énergétique
attendus pour les futurs batiments sur site.
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Ce document sera également I'occasion d’intégrer des dispositions (en prescriptions ou
recommandations) relatives a la conception des batiments notamment :
- La conception de volumes « simples » performants en matiére d’étanchéité
a I'air et deconsommation d’énergies ;
- L'orientation des volumes habités (espaces accueil, bureaux...) implantés
favorablement selonla course du soleil pour :
= Anticiper les inconforts thermiques et visuels selon les orientations ;
= Privilégier I'éclairage naturel selon les espaces et leurs usages
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Site 14 OAP

Vannerie Sud

Orientation d Ame&nagement et de Programmation - Secteur de la Vannerie 1

o 01330

s
Echelle - 15420

. Périmetre de la zone
rétud

|:| Secteur a aménager ) o

Secteur du péle Numerimer
et Data center

- o e i
tant qu'écran paysager notamment pour le

secteur d'habitat et au Nord

Acces envisageable

Principe de desserte du pdle numérique
NUMERIMER prévu au permis d’amenager

Principe de préservation des haies existantes en

ot : 45 430

L]

Orientation d’Aménagement et de Programmation - Secteur de la Vannerie 2 et 3

Secteur du projet 2 | A 7
A
s 1

¥ =
|

P b Secteur du projet

aima

Périmétre de la zone
‘étud

e e PriNCIpe de préservation des haies existantes en
tant qu'écran paysager

Secteur & aménager » Accés envisageables

Péle Santé (secteurs
Nora eL suaj

<= m m» Principe de voie de desserte en double sens

Voies de desserte prévues au permis d’aménager
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Site 15 VANNERIE NORD

Orientations d’aménagement :
Constitution de limites externes Est et Nord boisées.

Préservation d'une connexion biologique entre la zone humide et le
ruisseau des Hespérides.

Préservation des haies principales.
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Vannerie nord

'LEGENDE 0AP
Limite Zone 1AUC S———
Carrefour existant sur D 760 O
Acces impose depuis D760 >

. Acces potentels depuwis D 32 et
D160

Acces indicatifs pourilots .
potentels sur D 760 <>

Sectour do corridors ecologiques

 Onentations d‘amm"g_tﬁ;;ﬂ et de ‘progummﬁon

Les hales dinteret paysager et d interét au
ttre des eco systemes seront identfiees
sur le pian de 20nage

Les secteurs de corndors ecologiques
seront pris en compte dans le projet et
identfie surle plan de zonage.

Le boisement indique sera pris en compte
sur e plan regiementaire et dans le projet
Les zones humides seront integrees au
plan de zonage et prises en compte dans le
projet en coherence avec |'autorisation loi
surl'eau delivree par ie Prefet.

Les acces aux voies departementales
seront strictement bmites aux acces
indiques dans lorientation le présent
document
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‘ Site 29

‘ Site 31

‘ EST BAUDUERE

Orientations d'aménagement

Constitution de limites externes Ouest boisées.

Préservation des haies principales.

Orientations d'aménagement

Constitution de limites externes boisées.

Préservation des haies principales.
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Présentation du contexte : LES CAMPINGS

La commune d’Olonne sur mer présente de nombreux campings.
Composés désormais majoritairement de RésidencesMobiles de
Loisirs, ils représentent une réalité paysageére a fort impact.

Orientations : | Principe de composition et de desserte
Des limites maitrisées :

L’orientation vise afixer les régles de composition deslimites extérieures des extensions
de camping existants.

Cas des limites d’extension en rive de voies publiques ouvertes & la circulation PROFIL TYPE SANS ACCES
automobile.
* Toute extension de camping bordée par une voie publique ouverte a la circulation ﬁ
automobile et portant I'accés automobile au camping devra aménager une aire de 2
stationnement sur au moins deux rangs. Z.00
* Il ne sera pas accepté de sortie directe des places de stationnement sur les voies, W B

. . ~ ., 5.00 m mini plante
* Les rives survoies ou le long de la cl6ture seront paysagées.

* Toute extension de camping bordée par une voie publique ouverte a la circulation automobile
devra présenter un recul d’au moins 5m comprenant les aménagements suivants : f/"\ Jﬁm [
- un chemin piéton d’une largeur minimale de 2ml,  AP——
- le paysagement sur une largeur de 3m i
- une cléture d’ 1.80m.

* La limite devra étre paysagée sur une largeur de 3m minimum par la plantation d’arbres et
d’arbustes indigénes, ;

o <oe i

| > s " i

En bordure d’espace naturel : [
(%]

* Paysagement avec percées visuelles vers les marais ou la forét. & #lee B

Conception des emplacements :
* Parunité de paysage (espace emplacement et stationnement dissociés)
e Unité limitée par une haie arbustive, poche boisée pour stationnement...
* Gestion des eaux pluviales par création de noues privilégiant I'infiltration pour éviter une

stagnation des eaux et la propagation des moustiques. . ﬂ
- s

Cloture

Limite parcell¢

<7
| W o— —
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Secteur de la Jardinerie

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

Commune de Olonne-sur-Mer

Rl
V15 paacze

DEPLACEMENTS/MOBILITES
- Réseau viaire principal (existant)
sl Réseau viaire secondaire (a aménager)
: Sécurisation du carrefour (3 opérer)
Dévoiement de la lizison douce pigtons/vélos vers la rue Paul Bert (3 réaliser]

Cannexion piétonne sécurisée entre la liaison douce ot la voirie interre de
desserte de I'opération

E Parking, mutualisé entre les activités économiques et [Tlot d'habitat
dans la partie nord du site

Oﬂ Accés au parking depuis le réseau viaire principal
PROGRAMMATION

— Espaces 3 destination d'activités (jardinerie, activités commerciales et de services
en llen direct avec le domaine)

Espaces a destination mixte {logements, bureausx, services)

Al'echelle de l'ensemble du site, sur ces espaces a destination mixte,

les objectifs suivants seront respectés:
- une densité d'au moins 25 logements/ha
- au moins 20% de logements locatifs sociaux et 5% de PSLA
(soit au moins 25% de logements aidés)
- una hauteur maximale du bati de R+2-+attique dans les parties basses
de la topographie et de R+1 en partie haute (rue des Rouliers et sud de
la rue Paul Bert)

ENVIRONNEMENT NATUREL ET PAYSAGER
Mg Préservation dela partie sud de la haie structurante identifiée sur site

' Renfercement de la haie/recompasition en accompagnement de la liaison douce
dans le prolongement de la hale structurante

— Préservation du fossé le long de la rue Paul Bert

w w « Fossésetzone humide dont la destruction devra étre compensée a travers les
amenagements futurs

/,'f/‘,/.

* Ancienne aumonerie (batiment patrimonial)

W Espace tampon inconstructible a l'est du batiment patrimonial existant
(ancienne aumdnerie] sur une profondeur d'au maoins 25m

'l"-:: Préservation des cdnes de vue vers I'église

| Implantation longitudinale des volumes batis, par rapport & la rue Paul Bert

I - I T
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Secteur du Boulevard du Vendée-Globe

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION
Commune de Clonne-sur-Mer

o

Favoriser les perméabilités douces (piétons/vélos) nord/sud

£ B2
s =
5]
t 8
= o
- il
)
2 g
3 gf =
.8 EE ]
Qe =8 g
oY = g
oW v o
3 8 2
=
2 Ey 4
- ;]
[ £
B
3
k¥
=
E
a
o
"

Le boulevard du Ve
X
mmi
Espace public {3 terme)

PROGRAMMATION URBAINE
m

7 |
ZAp : s
e B G Envisager la réalisation d'une
en Commun en si

\\E
=

E
&)

al'acrotére
u a l'acrotére

15m au faitage ou a l'acrotére

9,50m au faitage ou
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ale a 16,50m au faitage
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Secteur des Moinardes (carte)
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Secteur des Moinardes (légende)

LES MOINARDES
DEPLACEMENTS / MOBILITES
Véhicules motorisés
— Réseau viaire principal existant Le réseau a aménager (principal et secondaire)
» == == Réseau viaire principal aaménager permettra également une circulation sécurisée
e Rééseau viaire secondaire existant pour les usages piétons et cyclistes.
« == == Réseau viaire secondaire a aménager Des voies de desserte de type « zone de rencontre »
Continuités douces pourront se greffer au réseau a aménager (principal
Continuités douces existantes et secondaire) ; au niveau de ces voies de desserte,
Continuités douces a aménager les usages piétons et cyclistes seront prioritaires.

A7==> Passerelle a réaliser pour continuité de
E la lizison douce
,E' Traversée piétonne a aménager
Sécurité
Sécurisation de l'accés du réseau viaire principal sur I'avenue Frangois Mitterrand (ouvrage de
type rond-point) avec aménagement des abords
444 Voie en sens unique vers la rue Clément Ader (dans le sens de la sortie du site)

PROGRAMMATION URBAINE

A l'échelle de I'ensemble du site
- Application d'un objectif de densité de 28 logements/ha minimum.
- Au meins 40% des logements seront des logements collectifs ou intermédiaires.
- Au moins 20% de logements locatifs sociaux et 5% de PSLA (soit au mains 25% de logements
aidés).
- Au moins 20 lots réservés aux primo-accédants.
- Implantation libre des immeubles collectifs et intermédiaires.
Programmation dans l'espace
- Localisation des logements sociaux pour l'essentiel dans la partie sud du site (mutualisation
sur tout le périmétre).
- Implantation préférentielle des constructions de plus grande hauteur (R+1+attique 3
Ri2 tattique). Sur le reste du site, la hauteur maximale des constructions sera de R+1.
}-_\:L - Affirmation d'un caractére de centralité / mixité d'usages souhaitée, préférentiellement a la
Jjonction des voiries nord/sud et de la rue Berthelot
- Démolition du bati pour sécurisation de I'accés du réseau viaire principal sur l'avenue
Francois Mitterrand.
Programmation dans le temps
- Obligation d'urbaniser le site en une seule et méme opération d'ensemble, en plusieurs
phases, La premigre des phases se situera dans la partie sud du site et comprendra l'essentiel
des collectifs et des logements locatifs sociaux.
- Les lots réservés aux primo-accédants pourront &tre répartis sur les différentes phases.

AMENAGEMENT / ENVIRONNEMENT NATUREL & PAYSAGER

Espaces verts collectifs
- En-dehors de la zone humide et des espaces de boisement a préserver au sud du site, ces
espaces pourront intégrer des ouvrages de gestion des eaux pluviales (noues, bassins de
rétention...).
- En limite ouest du site, ces espaces servent d'espace-tampon vis-a-vis des activités de la zone
des Fruchardiéres,

Eléments a protéger, a conforter, a valoriser

16538 Espace de boisement 3 préserver
Zone humide a protéger

Y Stations d'orchidées : station localisée au sud a protéger, autre station a conserver si possible.

wagn Réseau bocager a protéger : non seulement les arbres, mais aussi les pieds et les abords

immédiats des haies. Il sera possible de le traverser ponctuellement pour des liaisons

douces ou viaires.

Restitution aérienne du ruisseau avec continuité de cheminement.

Stationnement
Le calcul du nombre de places de stationnement fixé par le réglement écrit sera apprécié a
I'échelle de I'ensemble du site (confirmation de la cohérence avec le réglement écrit lors de
l'engagement de |a derniére phase).
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Secteur de la rue des CEillets

W I —— T T

!

RUE DES (EILLETS
DEPLACEMENTS / MOBILITES

unique mutualisé

- Continuité douce a créer

PROGRAMMATION URBAINE

Accés unique mutualisé pour I'ensemble
du site, depuis la rue des (Eillets
= Desserte des logements depuis |'acces

<  Pasd'accés direct depuis la rue des Qeillets

Possibilité d'urbaniser le site en deux
phases (partie nord / partie sud)

!

S
A

" Oeillets des Ru

===,

o

Rue des Ansmones
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Secteur de la route des Amis de la Nature

Ancienne casse automobile
) ) s démolie site depollué

AMENAG E‘MENT!ENVIRON@_[EMENT NATUREL & PAYSAGER

. Préservation d'un eé’p;ace d'infiltration
sur les surfaces en eau et ses abords actuels

Wwig# Préservation ou remplacement de la végétation périphérique
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Secteur de la Burginiéere
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Secteur du jardin d’insertion
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Nord Avenue Frangois Mitterrand

Description du site
Le site s'insére au coeurd’un flothabité surl'avenue Frangois Mitterrand. ll est entouré au nord par e
parcde la Jarrie et a I'Est par de 'habitatindividuel. A 'Ouest, le projetVilla Verde simplante de
lautre coté de 'Avenue.
Orientations
Enjeux / objectifs
= Créer de nouveaux logements en densification au cceur d’un fissu urbain existant.
= Conforter 'Axe Frangois Mitterrand et marquer I'entrée vers Olonne-sur-Mer.
= Conforter et déployer la coulée verte le long du ruisseau avec le parc de la Jarrie.
Orientations paysageéres, environnementales et urbaines
= Refrouver une confinuité paysagére enfre le parc de la Jarrie et le ruisseau, notamment
en visant un évasementde l'espace public dans la parte nord de 'OAP (élargissement
progressif d’'une profondeur de 5a 20 m minimum).
= Travailler l'organisation des futures constructions en relation avec celles existantes.
= Travaillerlinterface vis-a-vis des secteurs alentours déja urbanisés,notammentpardes franges
plantées (arbres etlou arbustes).
= Penserle traitementde la limite du nouveau bati afin de préserverla perspective vers le clocher
d’Olonne etle parcde la Jarrie,notammentdans la partie nord de 'OAP.
= Viser un traitementarchitectural en harmonie avec le centre-bourg d’Olonne.
= Statonnement: traittment végétalisé etinfilrations des eaux pluviales.
= Hauteur du bati :
o R+1+A maximum au niveau du périmetre de 'OAP, quelle que soit la typologie(individ uel,
individuel groupé, intermédiaire, collectif) ;
o La hauteur d'un étage droit en rez-de-chaussée pour les consfructions avocation
d’habitat collectif pourra étre inférieure a 3 m.
= Densité : 37 logementsha minimum sur la partie estde 'OAP.
= Pourcentage d’espaces verts selon la typologie d’habitat :

Répartiion des espaces verts en pleine terre pour les o pérations d'habitat
Nature de I'opération Au plus 5 logts > 5 logts
: . 10% en espaces
Lotissements Néant communs
Logts collectifs, intermédiaires et groupés et
opérations mélant toutes formes d’habitat 10% 15%
A la parcelle individuelle 30% 30%

Desserte

= Accompagner la continuité paysagére d'une liaison douce.

= Offiir des espaces piétons plus généreux sur l'axe Frangois Mitterrand.

= Développer des porosités (cheminements et dessertes, par exemple depuisl’Allée des
Myrtilles) perpendiculaires a 'avenue Frangois Mitterrand.

Schemade traducti ‘glementalre' }%
o

g k ,f__', b
1 1 y

Garantir la qualité d'insartion archi le, urbaing lorisaty hi b ot

Eagen Favariser |2 mixité fonctionnelle et sociale
i % —— Séquencement facades

Espace vertmon constralt

Cennexion urbaine

* + Frinpie de desserte

-- I
’ Acees Fatade Ubame
Asswrer la qualité envirsnnementale

Espace public  conforter £ a eréer
dump Prncipe de continu te paysagere

| Logement colle ctif ou intermediare

st de programme

Prin pe Continu te Douce

A 4 4 Frange paysagéne J traiter Logewe nts avhvducks

* Séquencement des fagades : rupture et/ou diversité dans une fagade urbaine permettant de donner un rythme et une ambiance a larue
encohérence avec [I’environnement.
1. L'implantation des béatiments (en retrait par rapport a leur limite séparative), permet d'instaurer une rupture, un séquencement dans la facade
urbaine.
2. L'implantation de certains batiments, en retrait de la limite de rue, permet de donner une diversité et un rythme a la fagade urbaine.
3. L’homogénéité du traitement des fagades et de I'implantation du béti ne permet pas de créer une diversité ou un rythme, il nya donc
pas de séquencement de lafagcade urbaine.
Cqupg indicative  de
De 1,44 2m principe pour les
fagades urbaines (sur la
partie nord de I'OAP, de
part et dautre de
'avenue Mitterrand) et
pour la profondeur de
I'attique (sur I'ensemble
de I'OAP)

13am Vi s320m
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Centre Avenue Frangois Mitterrand

Description du site
Le site s'insére au cenfre de l'axe Nord-Sud de I'avenue Frangois Mitterrand. Il estentouré
principalementparde 'habitat individuel.
Orientations
Enjeux / objectifs
= Conforterun secteur urbain cohérentd’habitatindividuel de hauteurR+1 qui, depar sa forme
urbaine, ne vient pas affaiblir les polaritts Nord et Sud existantes.
= Prolonger le maillage des connexions douces d’Ouesten Est
Orientations paysageéres, environnementales et urbaines
= Travailler l'organisation des futures constructions en relation avecles maisonsexistantes.
= Conforter la place du végétal toutle long de I'axe.
Hauteur : R+1 maximum.
= |mplantation du bati: en retraitde 3a 4 m de la limite de l'espace public le longde l'avenue
F. Mitterrand (cf. schéma ci-dessous).
= Viser un fraittmentarchitectural en harmonie avec la typologie urbaine existante.
= Pas de nouvelle structure commerciale.
Desserte
= Développer les liaisons douces d’Esten Quest.

Implantation du béti le long de I'avenue F. Mitterrand :en retrait de 3 a
4 m de la limite de I'espace public

Végétalisation

Terrain privé

t:‘ui
€ '.'.~'|"'
v & |
i .“'
-
.'lu.‘
¥ (Thi
d-'-.' _‘»,. Vo =0 L '1
o\ E ™ S =t
g d -
v § A Lt B i RO
if VAU N A ity %
wned ¥ e 5 4
.'-:-,- T e W3 ' =4 =z 8 ] ’t"_" 5L A
[} (W . - ' J " L o SN S
=“'" rll .'= ' L) 4 ” " :l - I\.. - »
RS ?. iy’ i §ir “J‘ 0 il = ol (UL N e
i ST P A - Bl | o e - fir == -
- ‘ Fm ageas | .
pE" 3, 23 ] k - Ty
s 4w 4 "
E35e 0 U o - i
it WX [ - e id |
- o = -y - - r - e
- a‘r LA ol Ko
- ) & = L 4 ¥
VL e - e, w || ke
QS - ?
-~ * tz_- -, = A
= & || - 3
= &/ - = =t 1 LN
-u (4 L] e - I': o +
B [ TRV R
= i A
-

Schéma de traduction réglementaire
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Espace vertnon consrur
Favoriser [a mixité fonctionnelle et sociale

Garantir [a qualité d'insertion archit e, urbaine ot paysag
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Cennaxion urbaing

— | lgrvE Pl ANTATION

Lagement el
Amp Prnope de contin te paysazre
Assurar la qualite snvironnementale

Prineipe comtinuite douce
A A Frange paysagere & raiter

* Séquencement des fagades : rupture et/ou diversité dans une fagade urbaine permettant de donner un rythme et une
ambiance ala rue en cohérence avec I’environne ment.
1. Limplantation des bétiments (en retrait par rapport & leur limite séparative), permet d'instaurer une rupture, un
séquencement dans la fagade urbaine.
2. L'implantation de certains batiments, en retrait de lalimite de rue, permet de donner une diversité et un rythme ala fagade urbaine.
3. L'homogénéité du traitement des fagades et de I'implantation du bati ne permet pas de créer une diversité ou un
rythme, il n'y adonc pas de séquencement de la fagade urbaine.
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Sud Avenue Frangois Mitterrand

aa tra“gn réglementaire / i w a ‘ -‘
Description du site & f l [
Le site s'insére au coeur d'unilotcommercial ethabité dans 'enveloppe urbaine. lest entouré au nord =
etal'Est parde 'habitat individuel. Il fait face a un centre commercial, de l'autre coté de l'avenue. 3 2 iy .
Orientations ' - =
Enjeux / objectifs
= Créer de nouveaux logements en densification au ceeur d’'un tissu urbain existant
= Affirmer 'entrée Sud sur l'avenue Frangois Mitterrand.
= Prolonger le maillage des connexions d’Ouesten Est
Orientations paysageéres, environnementales et urbaines
= Refrouverune continuité paysageére en relation avec la coulée verte au nord etla haie existanteau
nord-ouest.
= Travaillerl'organisation des futures constructions enrelation avec les maisons existantes. Surles flots
du Schéma de traduction réglementaire ou estindiqué le principe d’« implantation en peigne

», celui-ci doit s'appliquer. 9
= Travailer lnterface vis-a-vis des secteurs alentours déja urbanisés, notamment par des oy @
franges plantées (arbres etlou arbustes). -
= Penser le fraittment paysager de la limite ouesten relation avec le centre commercial. & ‘
= Hauteur: fe 3 4
o La hauteur maximale estde R+1+A. Cette hauteur correspond ala hauteur dominante attendue g Iy & .'
pourles parties principales des constructions ; s ] NS l
o Lahauteur d’un étage droit en rez-de-chaussée pourles constructions a vocation d’habitatcollectif s
pourra étre inférieure a 3 m.
] Implantation du batisurles ilots idenfifiés en « logementcollectif-intermédiaire » : en refrait de 3 a 4 Sarantl s ualité dinsertion architacturale, ubsine isabises sréhiinsiurale o8 payiag Esyace Varian Condinili
m de la limite de l'espace public, le long de 'avenue F. Mitterrand (cf. schéma ci-contre). N ——  equeticeirentTacades Hems Rl ol
= Programmation & travers une mixité fonctionnelle : ‘_*:"ng @D FincseDeconimtermse M Logementeotect ou i e
o En termes de spatialisation : ) - cads Urbine R st de o
«  Surles ilots identifiés en « logement collectif-intermédiaire » : logements ; PERSESEI RS e
«  Surle reste du périmétre de 'OAP:RDC a destinationde logements etlin éaires commerciaux etde services (et o € Franga paysagies 3 baitar .

éventuellement possibilitt de bureaux);étages adestination de logements (etéventuellementde bureaux)
Séquencement des fagades : rupture et/ou diversité dans une fagade urbaine permettant de donner un

o En termes de programme . rythme et une ambiance alarue en cohérence avec |’environnement
. y . A ir . , iy < x FUT ) Delda2 g
Pour 'habitat, le niveau de densité esta appréhender de manigre globale a I'échelle du périmétre de 'OAP. e £ . Limplentation ces bétiments (e retrait par rapport & leur limite séparative), permet

Densité : 39 logements/ha minimum. dinstaurer wne rupture, un séquencement dans lafagade urbaine.

= Viser un traitement architectural en harmonie avec la typologie urbaine ;travailler unearchitecture 2 Limplantation de certains bétiments, en retrait de la limite de rue, permet de donrer ure diversité
balnéaire tradiionnelle. et un rythme &la fagade urbaine.
Desserte 3. L’homogénéité du traitement des fagades et de I'implantation du bati ne permet pas de créer une

L . y . diversité hme, il n'y a donc de sé nt de lafagade urbaine.
= Accompagner la continuité paysagére d’une liaison douce. fresite ouun ythme, 110y adone. pas do siquencement  de fa fegade. wbaine

= Créer un principe de desserte reconnectant la rue des Cyclamens avec lavenue Frangois
Mitterrand.

334m Coupe indicative de principe pour les fagades urbaine et pour la
profondeur de I'attique
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Secteur de la Vannerie

Description du site
Le site s'insére a proximité du giratoire dela Vannerie. l est entouré au nord parun quartier pavillonnaire eta
IEst parle projeten cours de lilot Nord de la Vannerie sur une emprise fonciére de 23 ha.
Orientations
L’urbanisation de ce secteur se fera nécessairement a travers une opération d’ensemble.
Enjeux / objectifs
= Créerun programme mixte en enfrée de ville.
= Affirmer l'entrée de ville par un batiment « signal », en émergence du boisement.
= Prolongerle maillage des connexions douces existantavec le projeta venir du Palais desSports.
Orientations paysageéres, environnementales et urbaines
= Refrouver une continuité paysagére en relation avec le maillage créé par le projet Nord Vannerie
= Travailler Forganisation des futures constructions en relation avec les constructions existantes.
= Penserle traitement de la limite Nord avecles maisons pavillonnaires en préservantles arbres et haies
existants, et eninsérant un espace de statonnement végétalisé (sur ce point, leSchéma de traducion
réglementaire de 'OAP ne définitpas 'emprise exacte de cetespace, mais son principe etsa localisation en
frange Nord).
= Privilégier le stationnement souterrain.
= Une gradation de la hauteur des constructions esta prévoir :

o Hauteurallant du R+1 au R+2 d’Ouesten Est du site (R+1 au niveau de 'espace identifié en «
Logement collectif ou intermédiaire » etR+2 au niveau de I'espace identfié en
« Mixité de programme »).

o Batimentcomprenantune ouplusieurs émergences d'une hauteur comprise enfre R+4 etR+5 (c’est-a-
dire une hauteur comprise entre 15 et18 m)sur la partie EstSud-Est du site(de maniére a dépasser
la cime des arbres constituant le boisement, en frange Sud).

= D'une maniére générale, les édifices a réaliserferontlobjetd’un fravail hautementqualitatif surun plan
architectural, sans que cela préjuge du style architectural retenu.

Desserte
= Accompagner la confinuité paysagere d'une liaison douce.
= Créer un principe de desserte depuis 'Avenue Charles de Gaulle.
= Préserveralong terme des possibilités de liaison douce entre le secteur de la Vannerieetle
boulevard Vendée Globe.

Schema de traduction réglemenﬁre

Porter une attention forte au traitementdesfacades des batiments, toutparticulierement cellesvisibles depuis
les deux voies adjacentes au site (bd du Vendée-Gobe etavenue du Généralde Gaulle). Les fagades
urbaines est et ouest identifiées sur le Schéma de traduction réglementaire ferontl'objet d’'un recul
de 5m minimum.
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OAP - SECTEUR CCEUR DE VILLE D’OLONNE SUR MER

+ # OBJECTIF DU PROJET :

La ville a souhaité lancer un projet de réaménagement du coeur de ville d’Olonne su Mer pour servir un objectif : offrir a tous, habitants, usagers, visiteurs et touristes un nouvel
espace public, en phase avec les pratiques urbaines d’aujourd’hui et de demain. Vivant et animé, accessible a tous et fonctionnel, esthétique et confortable, le projet améliorera
le cadre de vie au quotidien et valorisera la singularité et I'identité d’Olonne-sur-Mer.

Les enjeux de développement du coeur de ville d’Olonne sont les suivants :

Doter le coeur de ville d’une place urbaine a I’échelle de la ville
Recomposer I'urbain par I'espace public et regrouper les espaces
Redonner a voir le patrimoine Olonnais et le centre

Faire vivre le coeur de ville pour une pluralité d’usages

+ + + + o+

Rassembler les commerces autour d’une polarité majeure

Pour la mise en ceuvre de ce projet, un périmétre d’Orientation d’Aménagement et de Programmation a été défini de facon complémentaire au reglement de la zone UA du PLU.
Les constructions y sont principalement a usage d’habitations, de commerces et de services.

+ # PERIMETRE DE L'OAP :

Le projet propose uneintervention globale, agissant aussibien surl’espace public que privé. Le périmeétre de cette OAP (voir schéma a suivre), définit des régles spécifiques
pour favoriser I'aménagement de commerces en cceur de ville. Ce périmétre integre les espaces libres autour de I'église et I'ensemble du tissu urbain compris entre la rue des
Anciens Maires aunord, la rue des Sables et du Huit Mai1945 a I'est, larue Cabrolausudet la rue Paul Bert a I'ouest. Il s’étire sur la rue du Général Charette au-dela du complexe
scolaire ot unflot est repensé pour aménager de nouveaux logements.

49



Olonne sur mer-Plan Local d’'Urbanisme-OAP- Modification 4-17

LEGENDE

11 Périmétre OAP sectorielle

DEPLACEMENTS/MOBILITE
e==b  Résgeau viaire principal existant
wwd  Réseau viaire principal a requalifier
3 Carrefours plateaux securisés & aménager
b Réseau viaire secondaire existant

«==:» Réseau viaire secondaire a créer ou a requalifier en zcne
de rencontre ou 30km/h

Continuités douces 3 aménager

—. venelle & aménager dont |a hauteur de clbture ne paut
excéder n1,70m (art. UA-11.6.1)

|E| Stationnements publics 4 aménager

PROGRAMMATION
- Place publiqgue multifonctionnelle 8 aménager
—— Parvis d’église a requalifier
1 Numéra des flots
. Emprises destingées aux futurs il6ts batis de logements et

possibilité de commerces en RDC, intégrant des éléments
a caractére patrimenial
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Le front bati sera retravaillé pour améliorer la sécurisation
du carrefour

L ——

i ENVIRONNEMENT NATUREL ET PAYSAGER
4 . Arbre existant a préserver
. Arbres remarquables a planter

pamm

-y,

Espace vert & créer avec une majorité de surface en pleine
i terre et des arbres

(5&1 Bati 4 caractére patrimeonial & prendre en considération
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+ # DEPLACEMENT - MOBILITE :

Unplan de circulationrepensé donnant plus de place aux modes actifs. Une desserte automobile et bus quitraverse le cceur de ville avec une vitesse réduite, des axes réorganisés,
des carrefours réaménagés pour fluidifier et sécuriser les flux.

+ Réseau viaire principal : La rue des Sables et la rue du 8 mai 1945 sont a requalifier avec des trottoirs accessibles aux personnes a mobilité réduite.
+ Réseau viaire secondaire : Une partie du réseau viaire secondaire dans I'emprise de I’OAP est a requalifier en zone de rencontre ou zone limitée a 30km/h.

+ Places, placettes et venelles : Des espaces publics apaisés permettront d’apaiser I’ensemble du secteur en donnant la priorité aux piétons et en écartant la présence
de I"'automobile. Des cheminements doux sont a aménager pour une mixité piétons/vélos. Les venelles reprendront par leur dimension les caractéristiques des venelles
du bourg d’Olonne.

+ Transports en commun : La rue du Général Charette intégre la desserte des bus dans un contexte apaisé et moins routier.
+ Carrefours plateaux : Des carrefours plateaux sont a aménager pour sécuriser et faciliter les croisements de flux des véhicules motorisés et des modes actifs.

+ Stationnements : Des stationnements publics seront aménagés, paysagés et perméables et pourront étre réglementés en cceur de ville.
Le stationnement des véhicules et des 2 roues correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques et incombe
aux pétitionnaires.

Pour les constructions a usage d’habitation situées a I'intérieur des flots désignés dans I’OAP, il sera exigé 1 place par logement.
Pour les constructions a usage d'activité économique, de service public ou d'intérét collectif, il ne sera pas exigé de places dans le périmetre de I'OAP.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés dans les parcelles de facon a ménager une aire d’évolution a I'intérieur des dites
parcelles et a ne présenter qu’un seul acces sur la voie publique. Les places de stationnement nécessaires peuvent étre couvertes ou non.

Le cas échéant, dans le cas ou le partid’aménagement des flots le justifie, il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de plusieurs opérations sous la forme d’un
parc de stationnement commun situé dans le périmetre de I'OAP.
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+  # PROGRAMMATION :

Requalification des espaces publics :

+ Place publique multifonctionnelle : a proximité du chevet de I'église Notre Dame, la place a créer devra offrir un espace polyvalent, structurant et fédérateur.
+ Des espaces publics secondaires : La placette d’entrée de I'église est a requalifier, un espace vert paysager est a aménager entre le nord de I'église et le manoir de la
Mortiére, et un mail est a aménager au sud de I'église. Divers usages pourront prendre place dans ces espaces.

Patrimoine béti :

+ Une conservation et une mise en valeur d’éléments batis identitaires
+ Des démolitions engagées en conservant des éléments d’intérét patrimonial (maisons, murs...).

Développement d’'une nouvelle offre de logements et d’activités :

De nouveauxilots batis : De nouveaux flots sont a créer. Identifiés a I'OAP, leurs formes et positions pourront évoluer a la marge dans le cadre du projet d'aménagement des
espaces publics. IIs pourront accueillir des commerces en rez-de-chaussée, et des terrasses pourront étre aménagées sur les espaces publics.

Le nombre de logements devrait prévisionnellement étre compris entre 55 et 75 logements suivant une densité de I’ordre d’un centre-ville.

Des logements seront construits avec des typologies variables du T1 au T4.

Pour ce faire, des démolitions sont nécessaires autour de I'église.

+ Projets de démolition — reconstruction : Des démolitions totales ou partielles pourront étre nécessaires pour I'aménagement d’un carrefour sécurisé au croisement de
la rue Maréchal Joffre et de la rue des Sables.

+ Auregard de la réceptivité des nouveaux ilots envisagés définis par le schéma de 'OAP, et conformément a I'article 9 des dispositions générales du réglement du

Plan Local d’Urbanisme, la réalisation des logements sociaux, due a la programmation de chaque ilot, pourra étre mutualisée a I’échelle du périmétre de 'OAP, en
privilégiant I'llot 5 Bis situé sur la rue du Général Charette, propriété de la ville.
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+  # TYPOLOGIE ET TRAITEMENT ARCHITECTURAL :

Les projets de constructions devront participer a recomposer le cceur urbain d’Olonne.

+ Implantation al'alignement ou murs d’enceinte a créer : Pour donner I'ambiance des venelles et du bourg ancien, les batiments devront s’implanter en limite d’flot et
des murs d’enceinte devront délimiter les flots, a I’exception de la rue du Colonel Beltrame.
Principe d’accés VL : Un acces est envisagé par flot 5 sauf cas particulier qui nécessiterait la création de 2 acceés.
Principe d’accés piétons : Des accés piétons seront a aménager.

L’aspect extérieur des constructions devra s’inspirer du tissu urbain dans lequel il s’insére. Son expression sera dans un esprit vernaculaire local.
Aussi, un travail fin sur I'architecture sera exigé avec des matériaux particulierement qualitatifs et pérennes, venant compléter harmonieusement le patrimoine Olonnais du
cceur de ville et respecter les caractéristiques identitaires olonnaises.

Dans le respect du reglement de PLU, les hauteurs des constructions seront de 9m maximum a I’égout. La hauteur pourra admettre 1m supplémentaire a I’égout dans le cas ou
des commerces sont aménagés a rez-de-chaussée. |l sera alors autorisé une hauteur des constructions de 13 m au point le plus haut lorsque le rez-de-chaussée est commercial.

Dans les flots définis dans 'OAP, seuls les volets battants en bois seront autorisés sur les ouvertures donnant sur I’espace public. Seuls les volets roulants non visibles de I'espace
public seront uniquement autorisés pour les ouvertures donnant sur les espaces extérieurs privatifs.

Les pentes de toitures seront comprises entre 25 et 35 %.

Les toitures a double pan seront obligatoirement en tuile canal tige de botte de teinte orangée.
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+  # ENVIRONNENT ET PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER:

Arbre existant a préserver : Le pin existant est a préserver dans le cadre du projet
Arbre remarquable : un arbre repére dans I’espace public est envisagé a proximité du Manoir de la Mortiere.

Espaces verts : des espaces verts sont aménager avec une majorité de surface en pleine terre au nord de I'église.
Clotures situées en limite d’une venelle au sein du périmeétre de FOAP : elles seront réalisées,

+ + + 4+

a I’exception de I'llot 5 rue Charrette :

- soit par un mur bahut, en maconnerie enduite surmonté ou non d’une grille, suivant une hauteur d’au moins 1.80m ;

- soit parun mur bahut éventuellement en pierres de pays apparentes surmonté ou non d’une grille suivant une hauteur d’au moins 1.80m.

+  # PRINCIPE DE PHASAGE ET DE MISE EN (EUVRE :

Le phasage d’aménagement du cceur de ville doit s’articuler en fonction des commerces existants et des baux associés, afin d’assurer un développement commercial progressif, mais

également en fonction des constructions a réaliser, tout en maintenant une circulation fluide et un confort pour les usagers des espaces publics.

Le phasage se fera en plusieurs étapes, imaginées selon ce déroulement (les étapes de phasage sontindicatives et pourront varier selon les contraintes du projet) :

Aménagement du secteur Nord de I'église

Aménagement de la place et de ses abords

Aménagement du secteur sud de I'église et des venelles

La réalisation de I'flot situé sur la rue du Général Charette pourra se faire sans impact sur le phasage général.

+ + + 4+
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