REPUBLIQUE FRANCAISE

DDTM 85
DEPARTEMENT DE LA VENDEE 85/ SUA
RN AN RN ! 7 SEP . 2020

= Arrivée
LE MAIRE DE LONGEVES

Vu le Code de la Santé publique et notamment les articles L.1321-1 aL.1321-10 et R1321-1 &
R.1321-36 ;

Vu le Code de I'Environnement, notamment les articles L.211-1, L.211-3, L.214-1 & 10, L.215-13,
R.123-4 et R.214-1 & 151 sur I'eau et les milieux aquatiques ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.151-43, L.152-7, L..153-60 et R.153-18

Vu la délibération du 13 septembre 2005 par laquelle le Conseil Municipal de Longéves approuve
le Plan Local d’'Urbanisme, la délibération du 24 octobre 2012 approuvant sa modification
simplifiee n° 1, la délibération du 24 avril 2013 approuvant sa modification simplifiée n° 2, la
délibération du 20 novembre 2013 approuvant sa modification simplifiée n° 3

Vu l'arrété préfectoral ARS-PDL/DT/SSPE/2018/057/85 en date du 16 juillet 2018 déclarant d'utilité
publique les travaux de dérivation des eaux et la révision des périmétres de protection des
captages de Gros Noyer

Considérant la nécessité pour la Commune de LONGEVES, concernée par la révision des
périmétres de protection des captages de Gros Noyer, de mettre & jour son document d’urbanisme
en cours

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de LONGEVES est mis a jour a la date du
présent arrété. A cet effet, les annexes sont complétées par 'arrété préfectoral ARS-
PDL/DT/SSPE/2018/057/85 en date du 16 juillet 2018 comprenant les plans des périmétres
de protection des captages de Gros Noyer 1 et 2 ainsi que la liste des parcelles appartenant au
périmétre de protection rapprochée.

ARTICLE 2 : La mise & jour a été effectuée dans les documents tenus 2 la disposition du public, & la Matrie
de Longéves.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché en Mairie durant un mois.
ARTICLE 4 : Le présent arrété sera adressé 4 Monsieur le Préfet ainsi qu’a Monsieur le Président de la

Communaut¢ de Communes du Pays de Fontenay-Vendée en charge des instructions des
autorisations du droit des sols pour la Commune de Longéves.
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Commune de Longéves
Tél. 02 51 69 §9 13 ‘Modification simplifiée du Plan Local d*Urbanisme
Fax 02 51 6913 08 Projet de suppression de I’emplacement réservé n° 1

E-mail : mairie-longeves85@wanadoo.fr

Notice explicative

Le décret n® 2009-722 du 18 Juin 2009, pris pour ’application de la loi n° 2009-179
du 17 février 2009, a modifié I’article L 123-13 du Code de 1'Urbanisme.

Le nouvel article permet sans enquéte publique, des modifications ayant pour objet la
rectification d’une erreur matérielle ou portant sur des éléments mineurs déterminés par décret

en Conseil d’Etat.
Ledit décret a déterminé les éléments mineurs pour lesquels cette procédure de

modification simplifiée peut &tre mise en place. Il sagit entre autres :

- de la suppression d’un ou plusieurs emplacements réservés ou de réduire leur
emprise.

L’objet de ]a présente modification simplifiée du PLU de Longéves est la suppression

de I’emplacement réservé n° 1,

Le PLU a €té approuvé le 13 septembre 2005.

Ce PLU a institué un certain nombre « d’emplacements réservés», dont
PPemplacement réservé portant le n°® 1, situé sur les parcelles cadastrées ZE n® 234 et n® 271.

L’emplacement réservé n° 1 avait pour objet d’étre intégré dans un équipement
communal & intervenir 3 partir du terrain communal voisin cadastré ZE 272.

Mais ni la nature, ni la dimension de ce projet communal n’avaient &té définies.
L’instauration de cet emplacement réservé relevait essenticllement d’une démarche de

précaution pour un éventuel besoin communal.

En 2007 le Conseil Municipal a choisi de construire un nouveau groupe scolaire sur le
terrain communal ZE 272. Les travaux de ce groupe scolaire ont eu lieu en 2008 et 2009, avec
possibilit¢ d’extension ultérieure. Une exlension est intervenue en 2013.

Aujourd’hui il apparait clairement que, compte-tenu du type et de la dimension
actuelle ou potenticlle de 1’équipement réalisé sur le terrain communal ZE 272,
I’emplacement réservé n° 1 sur des parcelles privées n’a pas lieu d’étre maintenu, doit étre
supprimé par une modification simplifiée du PLU.

La présente notice est destinde & étre jointe au dossier qui sera mis & la
disposition du public pendant une période d*un mois. Elle sera accompagnée d’un plan de
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Les raisons de la modification

La commune de Longéves engage la modification de son PLU {délibération du Conseil
Municipal en date du 02 Mai 2012, en annexe au présent document) pour I’adapter sur deux
points :

= Modification du zonage de la ZAD « Le Fief des Grandes Plantes » de 2AU en 1AU.

= |ntégration dans le PLU de I'inventaire des zones humides réalisé en 2011.

La modification, notamment le point premier, va permettre d’ouvrir a la construction a court
terme des espaces classés urbanisables a long terme. La commune en a acquis, en grande
partie, la maitrise fonciére. Dans le méme temps, des espaces classés urbanisables a court
terme sont classés urbanisables a long terme. Ce sont des espaces bloqués en terme de
dynamique fonciére. Ainsi, la commune maitrise son potentiel de développement.
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OBJET N°1 : MODIFICATION DE ZONAGE DE LA ZAD « LE
FIEF DES GRANDES PLANTES » DE 2AU EN 1AU

Une démarche cohérente avec le projet communal

L’extrait ci-aprés du zonage du PLU de Longéves permet de comprendre aisément la
démarche de la collectivité locale :

Au moment de |'établissement du PLU, la commune comptait prés de 1100
habitants. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a entériné
un objectif démographique de 1 500 habitants a I’horizon de 2015. Actuellement,
la population communale est estimée & 1300 habitants {au recensement de
Janvier 2012, I'INSEE a arrété a 1 260 habitants la population communale, sans
tenir compte des « doubles comptes »).

ia commune a construit des iotissements sur tous ies sites ciassés en 1AU, sauf

deux sites :
Une parcelle de 1.30 hectares, cadastrée section ZR numéro 126, située au
lieu-dit « Sur le Champ ».

- Deux parcelles de 1.50 hectares, cadastrées section ZW numéros 104 et 105,
situées au lieu-dit « Les Garennes ».

Actuellement, la commune se trouve bloquée dans son développement car les deux derniers
espaces classés 1AU ne sont pas mobilisables.

Le site « Les Garennes » fait I'objet. d’'un bail a fermage. La propriétaire de cette parcelle,
interrogée par courrier du 23 Juin 2011 sur le point de savoir si elle envisageait de vendre ce
terrain a la commune, a répondu, par lettre du 07 Juillet 2011, qu’elie laisserait courir le bail
jusqu’en 2017. En réalité, le titulaire du bail ayant un enfant majeur comme associé sur son
exploitation, le bail fera I'objet de I'exercice du droit de renouvellement.

Le site « Sur le Champ » est également exploité. De plus, il a été classé par la Direction
Régionale des Affaires Culturelles « zone d'intérét archéologique » n°85-126-8-AH. La
commune n’envisage pas de se lancer dans des procédures de fouilles préventives et autres
recherches d’intérét archéologique, préalables a un éventuel aménagement urbain.
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A linverse, « Le Fief des Grandes Plantes », d’une surface de 5.28 hectares, n’est pas
exploité, parce qu’il n’est pas exploitable pour de multiples raisons :

* La plus grande partie de son étendue est constituée de terrains sans potentiel
agricole.

= IIn’y apas d’acces,

* Le profil des terrains est hétéroclite (anciennes carriéres, dénivelés...).

Le Conseil Municipal, en choisissant d’aménager « Le Fief des Grandes Plantes » ne
soustrait donc aucune surface aux exploitations agricoles.

La démarche est, de plus, cohérente avec des décisions antérieures. Sur ce site, une
ZAD a ¢t¢ mise en place, ce qui lui permet d’aborder les enjeux fonciers de fagon
sereine. La commune est titulaire d’un compromis d’achat pour 3 hectares 1 are et 62
centiares libres 4 la vente. Elle est propriétaire de 63 ares et 26 centiares non exploités.
Elle a enfin la possibilité d’acquérir d’autres parcelles actuellement en friche. La
démarche de la commune vise donc & faire que « Le Fief des Grandes Plantes » (5.28
hectares) devienne constructible 4 court terme (1AU) et & classer en urbanisable 3 long
terme (2AU) les sites de « La Garenne » (1.50 hectares) et « Sur le Champ » (1.30
hectares).

En solde, le potentiel a court terme de la commune (zonage 1 AU) progresse de 2,80
hectares. Les 5, 28 hectares classés en 1 AU représentent, en tenant compte des
contraintes propres a ce site, et en fixant 4 13 la densité minimale par hectare
utilisable, un potentiel béti d’au moins 55 logements, soit I’accueil d’une population
qui peut étre estimée a 137 personnes.

La réalisation de ce programme permettra 3 terme a la Commune d’atteindre ou
d’approcher les objectifs fixés au PADD.
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Extrait du plan de zonage avant la modification
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Un programme de faible impact

Impact agricole

LEGENDE

Source : IGN Géoportail — Echelle : 1/2 500°™ = Limite de la zone 2AU

« Le Fief des Grandes Plantes » ne fait pas l'objet
d’une valorisation agricole. L'essentiel des parcelles
est en friche dans la mesure ol, historiquement,
c’était un site de carriere, abandonné aprés
exploitation.

L’accessibilité est également réduite. Le site est
bloqué a l'arriére de la rue, au Nord, et par la RD
148, au Sud.

L'urbanisation de ce site n"aura donc aucun impact
agricole.
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Impact paysager

LEGENDE

Source ! IGN Geoportail — Echelle : 1/10 000°™ Limite de la zone 2AU

L’aménagement de ce site n"aura que peu d’impact paysager.

Depuis le Nord et I'Ouest, un tissu bati pavillonnaire est déja en place. Le projet s’inscrit en
continuité. ll n’y aura pas de rupture visuelle.

Du fait de la topographie, le site se situe sur une pente exposée au Sud qui verse vers une
vallée séche et la RD 148. La perception visuelle du site depuis la RD 148 est trés limitée. Des
pavillons sont en place au premier plan. Des espaces boisés masquent également une part
conséquente du site. Certains de ces espaces seront rendus constructibles mais une frange
boisée restera en place.
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Impact environnemental

Les enjeux Natura 2000
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La commune de Longéves est concernée par le site Natura 2000 FR 5200659 du Marais
Poitevin, notamment dans sa partie Sud. Ce site a été défini pour assurer la protection de
cette vaste zone humide qui, a I'échelle européenne, est porteuse de nombreux enjeux,
notamment ornithologiques. Il est de la responsabilité des collectivités territoriales de le
respecter et de le valoriser.

Le projet urbain qui concerne « Le Fief des Grandes Plantes » n’aura pas d’incidence sur le
site Natura 2000. Une distance de 150 métres linéaires les sépare et le contexte
morphologique ne permet pas d’échanges directs ou indirects entre les deux espaces.

La commune de Longéves se localise en totalité sur la plaine calcaire du Sud-Vendée,
composée de calcaires Bathoniens, donnant des sols perméables. Cette perméabilité
explique la vallée séche qui limite le site au Sud et rejoint, en direction Nord/Nord-Est la
Longéves, qui elle-méme rejoint le Marais Poitevin. Sur la commune, l'inventaire des zones
humides a été réalisé en Juin et Juillet 2011. Aucune zone humide n’a été révélée dans la
vallée seche, attestant ainsi de la faiblesse des écoulements et de la perméabilité des sols.

Au Sud du site, le réseau routier est trés dense (Carrefour de la Lune entre la RD 949 et la RD
148) et des zones commerciales et artisanales sont en place. Vers le Sud, les continuités
écologiques avec le marais sont rompues. La création d’une nouvelle zone batie n’aura pas
d’impact sur le site Natura 2000.

Autres enjeux environnementaux

Impact sur le site lui-méme

L'espace a urbaniser, comme évoqué au chapitre sur 'impact agricole, est en fait un espace
laissé en friche et/ou un arriére de parcellaire constitué de vergers (Cf. photo aérienne en,
page 7 du présent rapport). Dans la partie centrale, les traces de I'ancienne carriére sont
visibles. La partie la plus au Sud, le long de la vallée séche, est boisée.

Dans le contexte de la grande Plaine du Sud-Vendée qui fait 'objet d’'une mise en valeur
agricole intensive, cet espace offre un réel potentiel biologique « ordinaire » sans espéce
phare répertoriée. Le projet urbain va évidemment modifier cet état initial dans une logique
de simpiification des écosystémes. Toutefois, le déveioppement pavillonnaire laisse la place
a des espaces verts {jardins, haies et espaces publics), notamment sur le site de I'ancienne
carriére.

L'impact est donc limité.
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Un projet urbain cohérent

L'ouverture a la construction du site « Le Fief des Grandes Plantes » repose sur une réflexion
urbanistique qui prend en compte les contraintes physiques, notamment topographiques, le
tissu urbain déja en place (rue de Bel Air et le long de la RD 148) et le cadre réglementaire
défini au PLU initial, a savoir les limites du zonage et les emplacements réservés.

Les cartographies ci-aprés illustrent ces différents éléments.

7 &

Source : IGN Géoportai — Echelle ; 1/2 500°™

Limite de la zone 2AU
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! N e 7 U
helle : 1/2 500°™

Extrait du zonage du PLU-E

¢

Le site a aménager est assez vaste et enclavé a I'arriére du parcellaire de la rue de Bel Air. En
prévision de cet aménagement, deux emplacements réservés avaient été mis en place pour
éviter des empiétements.

En coeur d’ilot (parcelle numéro 53), I'ancienne exploitation de pierres a créé une sorte de
cirque ol la topographie est assez marquée.

Il est important de permettre |'optimisation de I'usage du foncier qui va étre urbanisable a
court terme. Les conditions de desserte sont essentielles pour les espaces situés en 2AU
mais également-pour certains parcelles classées U. L'enjeu est de créer un réel tissu urbain
autour d’un réseau de voirie qui limite le plus possible les impasses et permette une certaine
convivialité autour d’une vie de quartier.

Dans cette perspective, le « cirque » de I'ancienne carriére ne doit pas étre nié mais il doit
plutét participer a la composition paysagére. Il peut étre un lieu de rencontres et de jeux
pour les enfants. Du fait de la topographie, les eaux pluviales peuvent y étre regroupées.

Ces réflexions sous-tendent I'Orientation d’Aménagement et de Programmation qui a été
congue et qui est exprimée graphiquement ci-aprés. Elle constitue un guide pour 'action des
aménageurs. Les actes d’urbanisme ultérieurs (permis d’aménager, permis de construire)
devant étre compatibles avec cette orientation qui repose sur un principe de densité
minimum de 13 maisons par hectareaflacbble. .
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Source : GéoVendée — Cadastre base DGI/PCl - Echelle : 1/1 000°™
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Extrait du plan de zonage aprés la modification
4

20 A 37 1 7
8 //
17
10LES D 7
= 3 7
B 10 5 20 /
2 39 1 /
A B /
16 40 1 7 3 - 23
18 // 4 \ 7, N
V4 4 A A7
/ \\ a 1 86 ) ,
// N \ % 2
/ 5 \\ o a NNE O . 14 29 4
/ 4 1 \\ 1 LAGAI (412 // -
7/ ~ PRAIRIE DE a4 P p
a5
1 5 19 Ay ~ . ] 47 ,bk 28 P
14 &/ & N~ 8 WA FIEF DU CHENE N 24
10 ~7 g9 49
13 4 EIT - ) ©
2 13 g 20 A G N R[S
2 270 -
N 2A A FIEFRQBERT B )
= i / 3 89
7 \ N 253 268 3
/ 6 \\ y & MbIYE 253 8 41
%77 60
o # s $ S \ & FIEF M
g
/ 5 a6 o 99\{ £ GAJEMBER .
Y, 3 e 3 A\ 3 36
F=¥4
< ]
4 LE PARC DE LA GRAN 47 3
338 s 48 LA NOU 272 3
68 LES TOMBEAUX, 2 93
57 SUR LE CHA! SUR LESERI 315 7
2 5 y AT LEGENDE
/ LE PETIT CHAIL 02 8 . YA p
~
10 7! [ Projet urbain
21 1 . P
MONN A / fvie b (zone anciennement 2AU classée 1AU)
~ s .
S o © LA CEINTREE 1 3| g3 7 B Zones anciennement 1AU de
274 51
N 4z . « Sur le Champ » et de « La Garenne »
4 i 4 FOUR ~22 p” - " 15 &/ o classées 2AU
87 12 - 02 3 14 PR CHAY
7 © 13 18
LALE 2 7’2
37 o -
LE GRAND CHA) fr - 7 =
38 ~ :;;E tac e ~ 7 PUY - BERNIER i
a2 = 22
A £5PI TESpLANTES A 130
- 81 LE PUY
E 8 E:' A 1 = 7 4 2 ' 'p
- ; 1 BERBFER
25
. N ; ; UY-BERNIEW (LOG 1
g e 14 34 11 3
99 .
N FIE 1 170, TGS 100 2
” = F JOJLET A LA FREMIERE ,
/ 15 F VEILLET LES GRANDS CHAMPS| e
U 138

Extrait du zonage du PLU — Echelle : 1/10 000°™ ‘

Bureau d’Etudes PARCOURS

Rapport justificatif — Modification n® du PLU de Longéves (85) — p. 15/31



OBJET N°2 : INTEGRATION DES ZONES HUMIDES DANS LE
ZONAGE DU PLU

Cet objet de modification vise a mettre en conformité le PLU approuvé avec les exigences
réglementaires qui résultent de la Loi sur I'Eau et du SDAGE Loire Bretagne approuvé le 15
Octobre2009.

L'étude des zones humides a été réalisée en 2011 en conformité avec les prescriptions du
SAGE Vendée et avec la collaboration de I'Institution interdépartementale du Bassin de la
Sévre Niortaise (lIIBSN).

Les zones humides constituent des milieux a enjeux forts, par leurs fonctions hydrologiques,
biogéochimiques et biologiques. Leur prise en compte ou protection est inscrite dans
différentes Lois ou directives :

= La Loi 92-3 du 03 janvier 1992 sur I'eau, modifiée en 2006, qui a été adoptée
dans I'objectif d’instituer une gestion équilibrée de la ressource en eau et qui
vise notamment a assurer la protection des zones humides.

* La Directive Cadre de I'Eau 2000/60/CE adoptée le 23 Octobre 2000 et
transcrite en droit francgais en Avril 2004, qui a pour objet d’établir un cadre
pour « la protection des eaux intérieures de surface, des eaux de transition, des
eaux cotiéres et des eaux souterraines ». Elle inscrit dans ses objectifs
I’amélioration de I'état des zones humides et fixe des obligations de résultats
d’ici 2015.

= La Loi 2000-1208 Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU}, qui a permis de
transcrire dans le Code de V'Urbanisme la protection des zones humides,
essentiellement par [lintermédiaire du Plan d’Aménagement de de
Développement Durables (PADD).

= la Loi 2005-157 du 23 Février 2005 relative au Développement des Territoires
Ruraux (DTR), qui a permis de renforcer la protection des zones humides par un
volet « zones humides » trés marqué. Celleci pose ie principe que la
préservation et la gestion durable des zones humides sont d’intérét général.

Par ailleurs, le SDAGE Loire Bretagne, adopté le 15 Octobre 2009, comprend dans son
huitiéme objectif la sauvegarde et la mise en valeur des zones humides.

Selon la disposition 8E-1 du SDAGE, le SAGE doit réaliser I'inventaire des zones humides
avant le 31 Décembre 2012,

De méme, le SAGE Vendée, initié en 1997 et adopté par la CLE aprés enquéte publique le 31
Janvier 2011, est établi autour de trois enjeux principaux :
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= L’amélioration de la gualité des eaux pour contribuer 3 une meilleure qualité
des eaux littorales et a une amélioration des ressources en eau potabilisable.

= | a gestion quantitative de la ressource.
= La protection et la restauration des écosystémes aquatiques.

En conséquence, I'enjeu de connaissance et de protection des zones humides a été identifié
dés I'état des lieux, et c’est ainsi que ies mesures et dispositions concernant les zones
humides ont été inscrites dans l'objectif 5 du SAGE, sous-objectif 1: préservation et
reconquéte des zones humides.

Afin d’avoir un inventaire cohérent sur I'ensemble du périmétre du SAGE, la Commission
Locale de FEau (CLE) du SAGE Vendée a validé, le 17 Mai 2010, une méthodologie
d’inventaire, conformément a la mesure SA du SAGE.

L'inventaire doit en conséquence étre réalisé par chaque commune du périmetre SAGE sur
I'ensemble de leur territoire, a 'exception des surfaces imperméabilisées (urbanisation), et
des boisements gérés par I'Office National des Foréts (ONF).

La commune de Longéves n’est pas concernée par un boisement géré par I'ONF.

En revanche, une infime partie de son territoire, a son extrémité Sud, est comprise dans la
zone humide du Marais Poitevin, soit 0.90 hectare, exclue du périmeétre d’inventaire.

Qualité et fonction des zones humides

Les zones humides identifiées sur la commune présentent des caractéristiques et qualités
variables :

* Les zones humides en culture, ayant perdu leur intérét biologique (cultures
intensives) conservent uniquement une fonctionnalité hydraulique.

* Les zones humides boisées, principalement celles situées au Sud de la
commune {Coteau I'Evéque), présentent un intérét biologique trés intéressant.
Elles se situent en continuité de la zone humide du Marais Poitevin et
constituent une partie du corridor écologique qui rejoint la vallée de la Vendée,
classée Natura 2000. La présence de la grenouille agile, espéce protégée, peut
notamment étre signalée sur ce site.,

= Les zones humides en prairie présentent, pour la plupart, une fonctionnalité
hydraulique importante mais un faible intérét d’'un point de vue biologique
(paturage important, diversité végétale souvent faible...). Leur situation en fond
de vallée de la Longéves leur confére un réle trés important au niveau de
I’expansion des crues.

Bureau d’Etudes PARCOURS Rapport justificatif — Modification n® du PLU de Longéves {85) - p. 17/31



Cartographie des zones humides

Réseau hydrographique (Bd Topo)
Reseau hydrographique complsmentaire (tarrain}

" Limde communale

Zone humide du Marars poitevin

Inventaire de connaissance - .
dans le cadre du SAGE Vendée ™ - ¢ ! Enjoux

MEB: e -, D Enjeux tres forts

* Cecl n'est pas un inventaire au titre de la Police de I'eau Enjeux moyens
= Inventaire non exhaustif Zones non humides

* Prospection de terrain effectuée courant juin 2011 et juillet 2011 — B ers cetu ccont maresn
E Zones prospeclées hon humidas ou ayant perdu leur caractere huride

Sources | 2 IGN BD Topo ®. 2 IGN BD Ortho &, FMA, Groupe d'actelurs locauy, ATLAM (relevés de terrain) - Réalisation ATLAM - Juillat 2011
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Ces milieux doivent en conséquence &tre préservés en tant que tel.

Enjeux pour la commune

Bien que les zones humides communales s'inscrivent uniquement dans la vallée de la
Longéves, identifiée également comme zone inondable, et qu’elles ne soient pas liées
directement au développement de l'urbanisation, leur intégration dans le document
d’urbanisme constitue une démarche indispensable a leur préservation.

En effet, celles-ci présentent un grand intérét et de nombreuses fonctions, aussi bien 2
I’échelle de la commune que de I'ensemble du bassin versant.

La cartographie (page suivante) présente une hiérarchisation des zones humides, selon leurs
enjeux, pouvant guider la commune dans sa réftexion de classement au PLU.

Ainsi, cette carte identifie trois types de zones humides :
= Les zones humides a enjeux trés forts, se rapportant aux zones humides
présentant un enjeu hydraulique trés fort (zones humides et inondables) ou un

enjeu biologique fort (habitat d’intérét, bonne diversité du milieu).

" Les zones humides a enjeux forts, se rapportant aux zones humides présentant
un enjeu biologique moyen {habitat de moindre intérét).

= Les zones humides a enjeux moyens, se rapportant aux zones humides a enjeu
hydraulique moindre, associées a des habitats d’intérét faible ou dégradés.

Au-dela des zones humides, ce sont aussi les zones inondables qui apportent des contraintes

au regard de l'urbanisation et qui constituent un critére tout aussi pertinent pour une
réflexion autour de la gestion de I'eau sur la commune.
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La carte ci-aprés donne une superposition du zonage du PLU et de I'inventaire des zones
humides.

Elle met en évidence que I'essentiel des secteurs humides (& enjeux trés forts et moyens)
sont classés en zone N {Naturelle), voire en zone Ni (Naturelle inondable). A 'extréme Nord

de la commune, un petit secteur est classé en A.

Sur le PLU actuel, les secteurs humides sont donc dés a présent protégés quant a I'usage qui
peut en étre fait. lls ne sont pas constructibles.
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Extrait du plan de zonage avant modification du PLU avec le repérage

des zones humides

LEGENDE

Limite de zonage au PLU

Zone urbanisée (U, Ue, Ui, 1AU, 2AU)
Zone naturelle (N, Nh, Ni)

Zone Agricole (A)

Zone humide a enjeux trés forts
Zone humide a enjeux moyens

7 S
N
é \\

By

Nota : les zones humides & enjeux
trés forts et moyens ne sont présentes
que sur V'Est du territoire communal,
Au dossier des piéces modifiées,
I'ensemble du territoire communal est
exposé,

Source : Bureau d'Etudes ATLAM — Cadastre base DGI/PCI — Echelle : 1/20 000°™
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Toutefois, la question des exhaussements et affouillements, qui constituent des actes
d’urbanisme, et qui représentera un enjeu fort pour la préservation des zones humides,
n’est pas gérée. Les exhaussements et affouillements sont interdits en secteurs Ni mais pas
en secteur N ni en zone A. Il importe donc d’adapter le réglement tout en prenant en
compte les enjeux de I'activité agricole.

Extrait du réglement de la Zone A avant modification du PLU

Caractére des zones agricoles

Les zones agricoles sont des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison du potentiel agronomique, biclogique ou économique des terres agricoles. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

ARTICLE A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations non prévues en article A 2.

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Les constructions et installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles ainsi
que celles liées a la vente directe des produits agricoles.

Les établissements de stockage et de premigre transformation de produits agricoles
sous réserve qu'ils soient nécessaires a I'exploitation du secteur.

Les aménagements et extensions rendues nécessaires pour la mise en oceuvre de la
réglementation environnementale (PMPOA*, Installations classées, Réglement
sanitaire...)

La création d'activités agro-touristiques (fermes auberges, fermes pédagogiques, fermes
équestres, gites ruraux et formules dérivées) a condition gu’elle soit liée a une activité
permanente et principale par transformation, aménagement et / ou extension de
batiments existants.

La pratique du camping soumis a déclaration {20 campeurs ou 6 tentes ou caravanes au
maximum) conformément a |'article R.443-6 du Code de I'urbanisme & condition qu'elle
soit liée a une activité agricole permanente et principale.

Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires a une activité agricole.
Rappel: conformément a la loi sur Feau, la réalisation d’affouillements et
d’exhaussements d’une surface supérieure a 1000 m? est soumise soit 3 déclaration soit
a autorisation préalable.
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Les travaux et aménagements liés et nécessaires & la gestion et a 'entretien des milieux
naturels notamment du réseau hydrographique.

Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif {transformateur
EDF, pompe de relévement, etc.) et les équipements d'intérét général.

Les équipements d'infrastructures et leurs superstructures associées.

La reconstruction des batiments ayant été détruits par un sinistre quelconque depuis
moins de 2 ans.

La démolition du petit patrimoine a préserver repéré sur les plans de zonage, sous
réserve de I'obtention du permis de démolir.

Extrait du réglement de la Zone N avant modification du PLU

Chapitre 1 - Réglement applicable d la zone naturelle

Caractére de la zone

Les zones naturelles et forestiéres sont des secteurs de la commune, équipés ou non,
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ,soit de
I'existence d'une part, de |'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

Cette zone est divisée en quatre secteurs :

- Le secteur N correspond aux zones naturelles a protéger.

- Le secteur Ni correspond aux zones humides et aux zones inondables.

- Le secteur Nh correspond a I'habitat isolé en milieu agricole ou naturel. L'activité
artisanale existante peut s’y maintenir.

- Le secteur Nhi correspond 3 I'habitat isolé en milieu agricole ou naturel en zone
inondable.

ARTICLE N 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations non prévues en article N 2.

ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

Rappel : les affouillements et les exhaussements du sol sont interdits en secteur Ni.
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Les aménagements et extensions rendus nécessaires pour la mise en ceuvre de la
réglementation environnementale applicable aux activités agricoles (PMPOA*,
Installations classées, Réglement sanitaire...).

La reconstruction des batiments ayant été détruits depuis moins de deux ans par un
sinistre quelconque, dans les conditions figurant & l'article 6 du titre | du présent
réglement.

Les équipements et installations d'intérét général.
Les équipements d'infrastructures et leurs superstructures associées.

Sont admis les petits édicules de service 3 usage public, ayant une fonction liée a
I'animation, la sécurité ou la salubrité dans la mesure ou leur volume béti s'intégre
harmonieusement dans le site.

Les travaux et aménagements d'intérét collectif nécessaires & la gestion des milieux
naturels et notamment la restauration et |'entretien des réseaux hydrauliques.

En secteur Nh :
La création de logements par transformation du béti existant, & condition :
- que ce bati soit représentatif de I'architecture traditionnelle locale,
qu'elle n'entraine pas de charges trop élevées pour la collectivité,
- qu'elle n'entraine pas le développement des activités agricoles & proximité,

Les extensions ainsi que les annexes des constructions existantes, la confortation et
I'extension des activités en place.

La démolition du petit patrimoine & préserver repéré sur les plans de zonage, sous
réserve de I'obtention du permis de démolir.

En secteur Nhi:
la reconstruction des batiments apreés sinistre dans les conditions de I'article 6 du titre |
et si le sinistre n’est pas di aux risques d’inondation.

Les annexes aux constructions existantes réalisées en ossature de poteaux et toiture.

Extrait du réglement de la Zone A (Article A2) aprés modification du PLU

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Les constructions et installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles ainsi
que celles liées a la vente directe des produits agricoles.

Les établissements de stockage et de premiére transformation de produits agricoles
sous réserve qu'ils soient nécessaires a I'exploitation du secteur.
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Les aménagements et extensions rendues nécessaires pour la mise en ceuvre de la
réglementation environnementale (PMPOA®*, Installations classées, Réglement
sanitaire...)

La création d'activités agro-touristiques {fermes auberges, fermes pédagogiques, fermes
équestres, gites ruraux et formules dérivées) & condition qu’elle soit liée 3 une activité
permanente et principale par transformation, aménagement et / ou extension de
batiments existants.

La pratique du camping soumis a déclaration (20 campeurs ou 6 tentes ou caravanes au
maximum) conformément a l'article R.443-6 du Code de I'urbanisme & condition qu'elle
soit liée a une activité agricole permanente et principale.

Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires & une activité agricole.
Rappel 1: conformément a la loi sur Feau, la réalisation d’affouillements et
d’exhaussements d’une surface supérieure 3 1000 m? est soumise soit a déclaration soit
a autorisation préalable.

Rappel 2 : les affouillements et les exhaussements du sol sont interdits dans les secteurs
classés « zone humide » {Cf. plan de zonage).

Les travaux et aménagements liés et nécessaires a la gestion et & 'entretien des milieux
naturels notamment du réseau hydrographique.

Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (transformateur
EDF, pompe de relévement, etc.) et les équipements d'intérét général.

Les équipements d'infrastructures et leurs superstructures associées.

La reconstruction des batiments ayant été détruits par un sinistre quelconque depuis
moins de 2 ans,

La démolition du petit patrimoine & préserver repéré sur les plans de zonage, sous
réserve de 'obtention du permis de démolir.

Extrait du réglement de la Zone N (Article N2} aprés modification du PLU

ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises @ des conditions
particuliéres

Rappel : les affouillements et les exhaussements du sol sont interdits dans les secteurs
classés « zone humide » (Cf. plan de zonage), et de fagon générale en secteur Ni. :,L

Les aménagements et extensions rendus nécessaires pour la mise en ceuvre de la
réglementation environnementale applicable aux activités agricoles {PMPOA¥*,
Installations classées, Réglement sanitaire...).
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La reconstruction des batiments ayant été détruits depuis moins de deux ans par un
sinistre quelconque, dans les conditions figurant a l'article 6 du titre | du présent
réglement.

Les équipements et installations d'intérét général.
Les équipements d'infrastructures et leurs superstructures associées.

Sont admis les petits édicules de service a usage public, ayant une fonction lie 3
I'animation, la sécurité ou la salubrité dans la mesure ol leur volume béti s'intégre
harmonieusement dans le site.

Les travaux et aménagements d'intérét collectif nécessaires a la gestion des milieux
naturels et notamment la restauration et I'entretien des réseaux hydrauliques.

En secteur Nh :
La création de logements par transformation du bati existant, a condition :
- que ce bati soit représentatif de 'architecture traditionnelle locale,
qu'elle n'entraine pas de charges trop élevées pour la collectivité,
- qu'elle n'entraine pas le développement des activités agricoles & proximité.

Les extensions ainsi que les annexes des constructions existantes, la confortation et
I'extension des activités en place.

La démolition du petit patrimoine a préserver repéré sur les plans de zonage, sous
réserve de 'obtention du permis de démolir.

En secteur Nhi :
la reconstruction des batiments aprés sinistre dans les conditions de I'article 6 du titre |
et si le sinistre n’est pas dii aux risques d’inondation.

Les annexes aux constructions existantes réalisées en ossature de poteaux et toiture.
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Annexe 1 : délibération du Conseil Municipal

MAIRIE DE LONGEVES
FENDEE

EXIRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEN, MUNICIPAL

Numbre de Conse illers ;
En exerciee ;15
Présemts, 13
Viotants 113

L'4n deus mil douxe, le deusx mai, 4 183 15, e Conseil Mun icipal de iz Comnune de LONGEYES diment convoque,
#'ost réuni ey session ordinaire & Mairie, sous la présidence d& Monsicar Sjman GERZEALL
Date de convecation du Conseil Municipal : 20.04 2013

Brésents : Mr GERZEAU Simon, Mr GRAYON Fatsick. Mme GANNI: Suzinne, Mr DONZE Alain, Mmes ARNOUX

Guylame, GRANIER Tranitle, LEC

OMTE Nathalic ot MANSEIN Céeile, Mrs BERTRAND Grégory: CAQUINEAL

Robert-facques, GIRARD Paul, MARDT Roger ef TURGNE Enc.
Absentes ; Mmes BIOU Maric-Luce et ¢ "HEVALLEREALI Catherine excusées

Mudume Cécile MANSON est nominée segretaire de séance,

MODIFICATION

En 2005. J2 Conscil Municipal a adopté sm Plan Local d'Lbanisme, A cetie negasion a €6 erede

une 20 eonsirrctible, classie en 2417,
differd s Gt eonstituée syt celic TRNG

an licu-dit « Le Fiel des Grandes Planios ». En 2006 wne 2one d*Emeng gement
enstruciible du « Fief des Grandes Plantes ».

1% 6 juillct 2000 l Commuane de Longdves 2 signé aves ks Consorts B&ALUDRY :
un acte d'achat portant sur 5 8 94 e compris dang la zane précitér
1 Bete d2 vente eomportant engagement eonditionne! de vendee 4 Ia Commune J ha Ola 63 ca campris dans la

zoag précivie.

Par délibération du 25 fevrier 201 I, Je Consedl Municipal & doané son aceord pOUr que soient
Téalisées Jes opérations nécessaires aw passace da 1o ZAD « Le Fief des Grandes Plantes » de ZAllen 1Al &1 a

doniné pouvair 20 Maire & cef effer,

En 2011 Ja Commune, avec le concours de I'Jnstiturion Interdépartementate du Marais Poilevin
Bassin dg la Sevre niorise, & fai procéder & |'imventsire des zones humides sui [z Commuuie de Longdues, Les
résultals de cet inventaire ong glé approivds par Ie Conseil Munigipal de Latigéves, dans sa délibération du 27
duillet 2011. et par la Commission Locale de 'Eay dans sa séance du 15 dézemnbre 2011,

U convicm donc, & Foecasion de Ja wedification du Plan Locad de I"Urbanisme, d intégrer dans oc

PLU inventaie des 2ones humides,
Aprbs en avoir d

libénd, o & 'unaningité, ke Consei) Municipal approuve Ta démarche d'intégrazion

de Pinvenizine des zones humides daps I PLU, o1 donne pouvair au ajre poar eatreprendre o1 1daliser towes feg

opérations épessaires & o€ sijet.

Accusé de réception - hMinjstére de I'inssrivur
MWE T 17260 TR B Rl L o T

Fail el délibEré les jour nmwois et an i dessus

Le Makne

Adle ceriifie exgcutoire

Résephan par ke prédes - B4D5/2012
Puthcatan (4B

Bureau d’Etudes PARCOURS

SOUS-PREFECTURE
FONTENAY-LE-COMTE

03 MAI 2013

COURRIER ARiIVE
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Annexe 2 : délibération du Conseil Municipal

MAIRIE DE LONGEVES
VENDEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Conseillers :

En exercice ;15
Présents 113
Votants 113

L'an deux mil onze, le 23 février 4 20h30, le Conseil Municipal de Ja Commune de LONGEVES diment convoqug,
s'est réuni en session ordinaire & la Mairie, sous la présidence de Monsieur Simon GERZEAU.
Date de convocation du Conseil Municipal : 17.02.11

Présents : Mr GERZEAU Simon, Mr GRAYON Patrick, Mme GANNE Suzznne, Mr DONZE Alain, Mmes ARNOUX
Guylaine, BIOU Marie-Luce, GRANIER Danitle, LECOMTE Nathalie, Mrs BERTRAND Grégory, CAQUINEAU
Robert-Jacques, GIRARD Paul, MAROT Roger ¢t TURGNE Eric.

Absentes : Mmes CHEVALLEREAU Catherine et MAINLSON Cécile excusées

Monsienr BERTRAND Grégory est nommé secrétaire de séance.

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME — PASSAGE DE LA ZAD « LE FIEF DES GRANDES
PLANTES » DE 2AU EN 1AU

Aprés en avoir délibéré, et a unanimité, le Conseil Municipal donne son accord pour que soient
réalisées les opérations nécessaires au passage de la ZAD « Le Fief des Grandes Plantes » de 2 AU en 1 AU, et donne
pouveir au Maire 4 cet effet.

Fait et délibére les jour mois et an que dessus
Certifié exécutoire
Transmis en Sous-Préfecture
Le ZFtc2¢t -1
Publié ou Notifié
fe 2gta2s44

SOUS-PREFECTURE_ |
EONTENAY-LE-COMTE

28 FEV, 2011 I
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Annexe 3 : délibération du Conseil Municipal

MAIKIE DE LONGEVES
VENDEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEN. MUNICIFAL

Nombre de Cunseillers ;

En cxemice 15
Préscnis : 1
Votauts 111

L'an deux mil onze, le 23 mars & 20030, jo Conseil Municipal de Ja Commune de LONGEVES diment convogué, ses)
réuni cn sessiun ordinaire 4 Ta Maitic, sous la présidence dv Monsieur Simon GERZEAL,
Diate de conmviation du Conseil Municipal - 17.03.1)

Présents : Mr GERZEAU Siman, Mr GRAYON Patrick, Me DONZE Alain, Mmes ARNOUX Guylaing, BIOU Murie-
Lute, GRANIER Danitle, | ECOMTE Nathalie, Mrs BERTRAND Grépory, CAQUINEAU Robert-Jacqucs, GIRARD
Paul et MAROT Roger.

Absents : Mmes GANNE Suzmne, CHEVALLEREALU (Catherine e1 MANSOM Cégile, Mr TURGNE Erie cxouses
Madame Daniéle GRANTER est nomméc secrétaine de stance.

Aprés en avoir 48)ibdré, o & Uunanimig, le Consel]l Municipal donne pouvnir au Maire pour
enteorendre les démarches nfcessaipes powr, en tant que de besoin, modifier ke plan communal dc zomage
d assainissement, dans Is perspective dv la constraction 9"un lotissement daps Js ZAD du Fief des Grandes Flantes.

Fait &1 délipéré les jour mois et an gise dessus
Centifié exdcuioine
'I rnm.nlr.s eh Sous-Préfecture
29,2 s 20 o
Pul:]: O Nollf' &
3Lr3s80 A

SOUS-PREFECTURE
FONTENAY-LE-COHHE

29 Wi 201 |

COURRIER Ak T

SOUS-PREFECTURE
FONTENAY-LE-COMTE

03 MAI 253
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MAIRIE DE LONGEVES
VENDEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Conseillers :

En exercice 115
Présents 210
Votants 110

L'an deux mil treize, le vingt quatre Avril, & 20 h 30, le Conseil Municipal de la Commune de LONGEVES diiment
convoque, s'est réuni en session ordinaire & la Mairie, sous la présidence de Monsieur Simon GERZEAU.
Date de convocation du Conseil Municipal : 19.04.2013

Présents : Mr GERZEAU Simon, Mr GRAYON Patrick, Mme GANNE Suzanne, Mr DONZE Alain, Mmes ARNOUX
Guylaine, BIOU Marie-Luce et GRANIER Danile, Mrs GIRARD Paul, MAROT Roger et TURGNE Eric.
Absents : Mmes LECOMTE Nathalie, MANSON Céciie ot CHEVALLEREAU Catherine, Mrs BERTRAND Grégory

et CAQUINEAU Robert-Jacques excusés,

Mr DONZE Alain est nommé secrétaire de séance.

APPROBATION DE LA MISE A JOUR DU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Le Conseil Municipal,

VU Ia délibération du Conseil Municipal du 10 décembre 2003 approuvant le plan de zonage d’assainissement des eaux
usées,

VU Parrété du 21 décembre 2012 prescrivant I’ouverture de I’enquéte publique relative & la misc  jour du zonage
d’assainissement des eaux usées,

Entendu les conclusions du Commissaire Enquéteur,
Considérant que le projet de mise-a-jour du zonage d’assainissement des caux usées,
Tel qu’il est présenté au Conseil Municipal, est prét a étre approuvé,

Aprés en avoir délibéré, et & [Punanimité,

décide d’approuver le dossier de mise a jour du zonage d*assainissement des eaux usées,

dit que la présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant un mois et d’une mention dans
un journal,

dit que le plan de zonage d’assainissement des eaux usées mis 3 jour est tenu 3 Ja disposition du public & la

mairie de Longéves et 3 la Préfecture, aux heures ¢t jours habituels d’ouverture,
dit que la présenic délibération et Ies dispositions résultant de la mise 3 Jjour du zonage d’assainissement

des eaux usées, seront exécuivires dds Ia transmission au Préfet et aprés accomplissement des mesures de
publicité (affichage durant un mois, insertion dans un journal).

Fait et délibéré les jour mois et an que dessus

Accusé de réception - Ministére de l'intérieur
085-218501260-20130424-20130410-DE

Acte cerlifié exécutoire
Récapti le préfet : 28/04/2013 — .
Pj:::cat?c?npzazre?o«zms SOUS-PREFEC
FONTENAY-LE-CMTE

03 MAI 2013

COURRIER ARRIVE
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MAIRIE
DE

LONGEVES

85200

Tél. 02 51 69 89 13 Commune de Longéves
= (2ol woModification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme

E-mail : mairie-longeves85@wana,

Projet de suppression de ’emplacement réservé n° 8

Notice explicative

Le décret n® 2009-722 du 18 Juin 2009, pris pour P’application de 1a loi n°® 2009-179
du 17 février 2009, a modifié article L 123-13 du Code de 1’Urbanisme.

Le nouvel article permet sans enquéte publique, des modifications du Plan Local
d’Urbanisme ayant pour objet la rectification d’une erreur matérielle ou portant sur des
€léments mineurs déterminés par décret en Conseil d’Etat.

Ledit décret a déterminé les éléments mineurs pour lesquels cette procédure de
modification simplifiée peut étre mise en place. Il s’agit entre autre :

- de la suppression d’un ou plusieurs emplacements réservés ou réduire leur
emprise.

L’objet de la présente modification simplifiée du PLU de Longéves est la suppression
de I’emplacement réservé n° 8.

Le PLU a été approuvé le 13 septembre 2005,

,_.Ce‘ PLU a institué un certain nombre « d’emplacements réservés », dont
I’emplacement réservé portant le n° 8, situé sur les parcelles cadastrées AC n° 283 et n° 110,

L’emplacement réservé n° 8 avait pour objectif, grice 4 un aménagement urbain &
intervenir, de désenclaver un ensemble d’immeubles situé 2 I’extrémité de la rue des Venelles
(qui est en réalité une impasse). Cet Objectif s’inscrivait dans une perspective de transfert du
siége d’exploitation agricole situé rue des Venelles, et de libération d’immeubles

accompagnant ce transfert de siége.

En fait le transfert du siége d’exploitation, un moment envisagé, n’a pas eu lieu, et
donc aucun immeuble n’a été libéré ; dés lors aucun aménagement urbain n’est possible.
Donc I’emplacement réservé n° 8 n’a plus d’intérét et peut &tre supprimé.

La présente notice est destinée & étre jointe au dossier qui sera mis 2 la disposition du
public pendant une période d’un mois. Elle sera accompagnée d’un plan de zonage avant
modification, et d’un plan de zonage aprés modification.
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l. Le contexte local

Voir carte de localisation

Longéves est située au Sud-Est du département de la Vendée. La commune est limitrophe de Fontenay Le Comte, sous-préfecture du
département. Elle se caractérise par son environnement agricole de plus en plus confronté a un développement périurbain.

Le territoire de la commune couvre une superficie de 11.7 km? et rassemblait 910 habitants en 1999 (population sans doubles comptes,
population totale de 961 habitants).

A. Une commune rurale bénéficiant d’une trés bonne desserte

Longéves est située & moins de 10 minutes de Fontenay Le Comte, pdle urbain majeur de cette région. Cette commune s’inscrit dans un cadre

rural mais elle bénéficie d’'une desserte de niveau national assurant des liaisons rapides vers les principales villes :

= N 148 : voie reliant La Roche sur Yon & Niort. Elle traverse le territoire communal en marge du bourg. Elle constitue un axe majeur de
desserte avec prés de 6000 véhiculesfjour. Plusieurs carrefours permettent de rejoindre cet axe depuis le bourg dont I'échangeur aménagé
avec la RD 949

= D 949 : axe est/ouest, elle permet de relier directement Fontenay Le Comte mais également la cdte Atlantique et ses stations balnéaires :
Les Sables d'Olonnes, La Tranche sur Mer, ... Cette Voie dispose également d'un échangeur avec I'A §3 {Nantes-Niort) situé a
seulement 6 km de Longéves.

La commune bénéficie également de la proximité de Fontenay Le Comte qui est desservie notamment par la D 938T. Il s’agit d’un axe Nord-

Sud de liaison principale qui permet de rejoindre La Rochelle par la N 137. En outre, le réseau de voies communales constitue autant

d'alternatives pour rejoindre la ville proche. La Localisation de la commune présente donc non seulement des atouts sur un plan local mals

également a I'échelle de la région, pour preuve la zone d’activités installée a 'échangeur N 148/D 949,

La trame viaire de desserte du territoire communal est formée par la juxtaposition d’un réseau en étolle et d'un autre en damier

caractéristique de la région. La voie principale de desserte de Longéves a été départementalisée en 1989 sous le nom RD 132.

Cette position favorable devrait étre accentuée a terme. Un projet de déviation de la D 938T est a 'étude. Une hypothése de tracé contourne

le bourg par le Nord pour rejoindre la D 949 par un nouvel échangeur et, a terme I'A83. Longéves se retrouverait ainsi au coeur d’'un maillage

de routes principales, favorable & son développement en lien avec celui de la région.

Paysages de 'Ouest Révision du POS - Elaboration du PLU 3
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B. Longéves et les dynamiques territoriales

1. Les structures intercommunalas

Longéves est intégrée & la communauté de communes du Pays de Fontenay Le Comte. Elle est composée de 20 communes regroupant plus
de 30000 habitants. Ces communes appartiennent a différents cantons dont la totalité du canton de Fontenay Le Comte et certaines
communes des cantons de Maillezais, Saint-Hilaire des Loges, 'Hermenauit et La Chéataigneraie. Derriére ce découpage assez particulier
réside une véritable cohérence territoriale basée sur le rapport entre les communes rurales et le pdle urbain central : Fontenay Le Comte est la
ville centre avec 14000 habitants alors qu’aucune autre commune ne dépasse les 1500 habitants. Cette Communauté de communes formée
en 2000 s'inscrit d’ailleurs a la suite du district créé il y a plus de 35 ans.

La structure intercommunale s'est attribuée les compétences suivantes :

En matiére d'aménagement de I'espace: élaboration d'un schéma directeur d’aménagement et de schémas de secteur; charte
d'aménagement ; politiques contractuelles avec les partenaires publics ; aménagement rural et élaboration de ZAC, Iotissements d'intérét
communautaire ; constitution de réserves fonciéres pour la communauté ou en assistance a une seule commune.

En matiére de développement économique : aménagement des zones d'activités économiques, gestion et promotion des zones d’activités
économiques communautaires : cbservatoire économique, assistance aux communes, actions contractuelles de soutien (CRD, FISAC,...)
Services incendies et secours

Protection et mise en valeur de I'environnement : gestion des déchets, assainissement individusl.

Actions en matiére de logement et de cadre de vie dont élaboration d’'un PLH, d’'une OPAH, création et gestion de logements sociaux,...
Développement touristique : Accueil, promotion, aménagement de sites, équipements, ...

Soutien aux actions sportives (aménagements d’éguipements communautaires) ; culturelles.

Soutien aux actions sociales d’intérét communautaire : lutte contre l’illettrisme, chantier d'insertion, petite enfance, jeunesse, personnes
agées.

Paysages de |'Ouest Révision du POS — Elaboration du PLU 5
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La politique des Pays, inscrite dans la loi Pasqua du 4 février 1995 et précisée par la loi Voynet du 25 juin 1999, a abouti 4 la détermination de
périmetre d’étude dans la Région des Pays de la Loire. Fontenay Le Comte et sa Communauté de communes sont ainsi intégrées au
Pays du Sud Vendée. Au stade actuel, le pé&rimetre définitif a &té établi et a regu un avis favorable de la Commission Régionale pour
FAménagement et le Développement du Territoire en date du 12 février 2001. Le pays regroupe les 8 cantons du sud Vendée, soit 7
Communautés de communes et quelques communes intégrées a titre individuel.

La Charte de Territoire est en cours d’élaboration. Le Contrat Régional de Développement dont bénéficie la commune va étre transformé
prochainement en Contrat Régional de Pays afin d’assurer le financement des objectifs retenus. Les orlentations définles dans la révision
du PLU devront étre compatibles avec les orientations fixées au niveau du Pays.

2. Les migrations alternantes
Voir carte « Flux de migrations Domicile-Travail »

La commune de Longéves se caractérise par les échanges trés importants avec Fontenay Le Comte. Les migrations liées au travail se
définissent comme suit :

» 55 actifs vivent et travaillent a Longéves soit seulement 13% des 412 longevois ayant un emploi,
» 141 actifs viennent travailler & Longéves et occupent donc plus de 70 % des 196 emplois recensés a Longéves,
» 357 Longevois vont travailler dans une autre commune, 86 % se rendent dans les environs de Fontenay Le Comte,

Principales communes de travall des actifs L 'analyse montre la trés forte dépendance de Longeves vis a vis de
de Longéves = Source: INSEE, D99 Fontenay:

* 66 % des actifs travalllent & Fontenay solt % de ceux se déplagant.

+ Les déplacements vers les secteurs de la Roche sur Yon et du
3% Sud-Vendée ne concernent que 14% des actifs.

Niort 2%

= e

Saint Martin

Longéves ﬂﬂ" 13%

-

Longéves est intégrée a l'aire urbaine de Fontenay de part les

] échanges liés au travail. | est cependant intéressant de
Fontenay m v i remarquer que Longéves, avec sa zone d’activités, propose prés
0%  10% 20% 30% 40% G0% 80%  70% de 200 emplois et est donc partie intégrante du pble économique

de Fontenay.
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C. Une histoire, un patrimoine

Source : Le patrimoine des communes des Pays de la Loire, Ed. Flohic, 1998

L'occupation de Longéves remontrait au [11*™ siécle, des monnaies romaines ayant été retrouvées sur le territoire. Le Fameux « Chemin vers »
est une ancienne voie romaine dont on retrouve encore quelques traces. Le bourg a du &tre un « Oppidum », fort Gallo-romain s’appuyant sur
la riviére « Longéve » signifiant « longue eau ». Au Moyen Age, le village est constitué par la seigneurie de La Court et par un lieu de cuite dont
I'église fut édifiée au X*™ sidcle. De nombreux sarcophages ont été découverts au lieu dit « Les Tombeaux » prés de la ferme de Pahu.

Le XV*™ siécle est marqué par l'importance prise par Fontenay Le Comte qui laissa quelques traces a Longéves avec ['installation d’'hommes
importants. Les guerres de religion n'ont pas épargné la commune. Un tiers de la population s'est converti au protestantisme et I'eglise fut
détruite en 1568. Un temple protestant aurait &té édifié & Puy Bernier.

A la révolution, les cahiers de doléances font état d’'une commune en trés mauvais état {ponts, routes abimées) abritant des villageois trés
pauvres. Bien que située en Vendée, la commune est trés peu touchée par la révolte royaliste, la majorité de sa population étant républicaine.
Sous I'empire, le général Belliard devient propriétaire de Pahu et y développe I'élevage de chevaux arabes. L’église est reconstruite & partir de
1869. Aujourd’hui, Longéves reste un bourg rural mais son développement actuel est en passe de changer radicalement cette perception.

Le patrimoine de Longéves présente des éléments architecturaux relativement intéressants : la Tour de la Grange (XVI*™), le Logis de
Vaudurand (XVII*™), le Logis de Puy-Bernier et son porche (XVIII*™), I'église Saint Christophe (XIX*™) et la tour de Panteull dressée au début
du XX®™ sidcle. A cela s'ajoute tout un « petit patrimoine » : religieux avec la croix de la Barre, le statut en bois de Saint Christophe, le calvaire

Pahu ; architectural avec le portail de la demeure Belliard, le Pont Buaille, ...
Ces &léments, répartis sur le territoire communal présentent un intérét tout particulier notamment dans le rapport avec Fenvironnement : les
franchissements de la riviére, I'impact visuel de certains batiments en point haut.

Paysages de ['Ouest Révision du PQS - Elaboration du PLU 8
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Synthése

Longéves est une commune de 910 habitants, limitrophe de Fontenay Le Comte, sous préfecture de la Vendée. Elle bénéficie d’un
réseau routier particuliérement bien développé avec notamment la N 148 et I'échangeur avec I'A 83. La commune appartient & la
Communauté de communes du Pays de Fontenay Le Comte et est intégrée au Pays du Sud Vendée dont la Charte est en cours
d'élaboration. La révision du PLU devra étre compatible avec les orientations fixées par ces structures.

Cefte commune rurale connait actuellement un fort développement lié & la proximité d’un péle urbain. Elle est donc dans une
phase de transition lui conférant une image de commune périurbaine.

Son histoire remonte aux premiers siécles aprés Jésus-Christ. Elle laisse un patrimoine architectural relativement intéressant qu'il
est Important de préserver voire de valoriser.

Paysages de I'Ouest Révision du POS - Elaboration du PLU 9
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Il. Le contexte de la révision du Plan Local d’Urbanisme

Depuis I'entrée en vigueur de Ia loi relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 {(« lol SRU »), les plans Locaux
d'Urbanisme (PLU) remplacent 'ancien Plans d’Occupation des Sols (POS).

Le PLU est un document d’urbanisme qui présente « le projet d'aménagement et de développement durable retenu » par la commune. [l fixe
« les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols, délimite les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestiéres & protéger et définit les régles concemant Iimplantation des constructions. » (Article L. 123-1 du code de {'urbanisme).

« Le PLU comprend :

- unrapport de présentation,

- le projet de développement et d'aménagement durable de la commune, accompagné de documents graphiques

- unréglement et le plan de zonage,

- des annexes (liste des servitudes, liste des emplacements réservés, etc...). » (Article R. 123-1 du code de l'urbanisme).

A. Historique du Plan d’Occupation des Sols de Longéves

La commune dispose d’'un POS approuvé le 21 septembre 1988. Le POS a ensuite évolué au travers de modifications et révisions :

» Réviss le 19 juin 1997

= Modifié le 28 juillet 1999

* Modifié le 12 décembre 2000

*  Modifié le 2 avril 2001

* Modifié le 27 juillet 2001
Par délibération du conseil municipal en date du 19 mars 2002, la commune a décidé la révision de son POS, transformé en PLU. Ceci s'est
avéré nécessaire a la vue de I'évolution rapide de la commune depuis [a derniére révision et du rythme de développement prévisible.

Paysages de |'Ouest Révision du POS - Elaboration du PLU 10
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B. Le porter & connaissance

Le préfet de Vendée porte a la connaissance de la commune les informations nécessaires a I'exercice de ses compétences en matiére
d’'urbanisme. Au cours de 'élaboration du PLU, le préfet communique au maire tout élément nouveau. Les porters & connaissance sont tenus
la disposition du public. (Art. L. 121-2 et R. 123-1).

1. La prise en compte des objectifs de I’Etat et leur application locale

Le Plan Local d'Urbanisme doit prendre en compte la politique de I'Etat en matiére d’aménagement st de protection du territoire par
Papplication locaie des lois d’'urbanisme et de protection de I'environnement, en ce qui concerne :

- les articles L. 121-1 et L 123-1 du Code de I'Urbanisme,

- la loi d’orientation pour la ville, du 13 juillet 1991,

- laloi sur I'eau du 3 janvier 1992,

- laloi de lutte contre le bruit du 31 décembre 1992,

- la loi Paysage du 8 janvier 1993,

- la loi relative au renforcement de la protection de I'environnement du 2 février 1995,

- laloi sur I'air du 30 décembre 1996,

- la loi d’orientation agricole du 9 juillet 1999,

-« laloi d'orientation pour 'aménagement et le développement du territoire du 25 juin 1999,
- laloi relative au renforcement et & la simplification de la coopération intercommunale du 12 juillet 1999,
- |z loi « Solidarité et Renouvellement Urbains » (loi SRU) du 13 décembre 2000,

- la loi habilitant le Gouvernement & simplifier le droit du 2 juillet 2003,

De plus, les PLU doivent &tre compatibles avec les dispositions de V'article L. 121-1 du code de I'urbanisme :
- équilibre entre renouvellement urbain , développement urbain et développement de 'espace rural,
- diversité des fonctions urbaines et mixité sociale,

utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux.

Paysages de |'Ouest Révision du POS - Elaboration du PLU 11
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2. Servitudes d’utilité publique
Le PLU doit prendre en compte les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol de ia commune :

- Servitude de type AS1 relative a la conservation du patrimoine naturel, des eaux potables et minérales, concernant les périmétres de
protection du captage du « Gros Noyer 1 et 2 » instaurés par les arrétés préfectoraux du 20 juillet 1977 et du 27 septembre 1988,

- Servitude de type PT2 relative & I'utilisation de certaines ressources et équipements. Cette servitude est relative & la protection contre les
obstacles des centres d’émission et de réception dans les relations radioélectriques. La commune est grevée de la servitude des liaisons
hertziennes régionales suivantes :

Fontenay Le Comte — L'lle d’Elle, instaurée par décret du 20 juin 1989 ;

Fontenay Le Comte — Le Langon, instaurée par décret du 26 mars 1992 ;

Fontenay Le Comte - La Roche sur Yon, instaurée par décret du 20 avril 1982. Toutefois, cette liaison n'est plus en service. L'abrogation
du décret a été demandée et sera notifiée aux collectivités locales.

Servitude de type PT3 relative aux lignes et installations téiéphoniques et télégraphiques. La commune est grevée de la servitude du
céble national N° : F 206/4 posé en domaine public et terrain privé, par arrété du 29 juin 1989.

3. Les enjeux supracommunaux

a. Le développement économique et 'emploi

Le PLU doit aborder les réflexions sur I'évolution économique et 'emploi & une échelle intercommunale et doit justifier que les dispositions
choisies permettent de satisfaire les besoins des populations.

b. L’habitat

Les politiques de I'habitat, mis en place par les lois du 13 juillet 1991 et du 29 juillet 1998, ont pour objectifs une approche giobale et
intercommunale des politiques de I'habitat, une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre en logements, le droit au logement pour tous. En
Vendée, la mise en ceuvre de cette politique est réalisé par le Plan Départemental d’Action pour le Logement des Populations Défavorisées
(PALOPOD). L'ensemble de ces objectifs a pour vocation a étre repris dans les programmes locaux de ’habitat et par les PLU.

Paysages de I'Ouest Révision du POS — Elaboration du PLU 12



U 244 Commune de Longéves Rapport de présentation septembre 2005

Longéves fait partie de la Communauté de Communes du Pays de Fontenay Le Comte qui méne depuis 1994, en association avec le SIVOM
de I'Hermenault, une politique de I'habitat & travers la mise en oeuvre d’'un programme local de {'habitat.. Les PLU doivent &tre compatibles
avec les dispositions du PLH. Trois opérations d’amélioration de I'habitat se sont succéder sur la commune jusqu’en 2003.

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, il est souhaitable d’intégrer les objectifs de développement de I'offre de logements, notamment locatifs,
en favorisant la réhabilitation du bati ancien et 'amélioration de I'habitat, mais aussi la construction neuve par la délimitation des espaces
nécessaires et la mise en place d'une politique fonciére.

¢. La protection des ressources et des milieux naturels

(a) La loi sur ’eau du 3 janvier 1992
La loi sur 'eau pose comme principe que la protection, la mise en valeur et le développement de la ressource en eau sont d'intérét général.

Longéves fait partie du périmétre du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Loire-Bretagne, ayant pris
effet le 1% décembre 1996 et du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de La Vendés. Le PLU doit &tre compatible avec les
orientations retenues par le SDAGE et le SAGE.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et des Gestion des Eaux, SDAGE, fixe les objectifs a atteindre, notamment par le moyen des SAGE.
Les sept objectifs du SDAGE sont les suivants :

- Gagner la bataille de I'alimentation en eau potable ;

- Poursuivre 'amélioration de la qualité des eaux de surface ;
- Retrouver des riviéres vivantes et mieux les gérer ;

- Sauvegarder et mettre en valeur les zones humides ;

- Préserver et restaurer les écosystéme littoraux ;

- Réussir la concertation notamment avec I'agriculture ;

- Savoir mieux vivre avec les crues,

Paysages de I'Quest Révision du POS - Elaboration du PLU 13
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La commune dispose d’'un zonage d’assainissement passé a enquéte publique, dont les résultats devront &tre pris en compte dans le PLU.

(b) Remembrement
Une opération de remembrement a lieu pendant la période d'étude du PLU. Intégrée dans la présente étude.

(c) Boisements

Il apparait opportun de procéder & un inventaire des espaces boisés afin d’adapter en fonction de leur qualité les mesures de protection a
mettre en place.

(d) Inventaire du patrimoine naturel

Plusieurs parties du territoire de la commune ont été identifiées dans le cadre de linventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique (ZNIEFF). Il s'agit des zones de type 1 (secteurs de superflcie en général limitée caractérisée par leur intrérét
biclogique remarquable) :

- N°5056.0009 : vallée de la Vendée et Basse Longéves ;
- N° 5056.0010 : vallées séches de Nalliers — Mouzeuil - Longéves — Auzay ;
- N° 5056.0016 : coteaux de la Vendée.

Par ailleurs, des études complémentaires sont en cours sur le département de la Vendée (dans le cadre de la modernisation desd ZNIEFF).
Des secteurs naturels riches, offrant des potentialités biologiques importantess ont été identifiés sur le territoire de la commune. Un projet de
mise a jour des inventaires naturels de type 2 est donc recensé :

- N° 5018. 0000 : Bocage et bois entre la forét de Vouvant et le sud de Chantonnay.
De méme, la commune compte 3 projets de mise a jour des inventaires de type 1 :
- N° 5056.0009 : vallée de la Vendée et Basse Longéves ;
N° 5056.0010 : vallées séches de Nalliers — Mouzeuil — Longéves — Auzay ;

Paysages de |'Ouest Révision du POS - Elaboration du PLU 14
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- N° 5056.0016 : coteaux de la Vendée.

Ces compléments d’information et modifications sont actuellement en phase de validation. La commune se situe également dans une Zone
Importante pour la Conservation des Qiseaux recensée dans le cadre de I'application de la directive européenne n°® 79/409 concernant la
protection des ociseaux sauvages :

- PL 12 : Plaine calcaire du sud Vendée.
La commune est également concernée par une Site Potentiel d'Intérét Communautaire (SPIC) au titre de la Directive « Habitat » :
- N° 5200.0659 : Marais Poitevin et Baie de I'Aiguillon.

Il fait partie des propositions de sites qui sont susceptibles de constituer le futur réseau « Natura 2000 ». La constitution de ce réseau
écologique européen a pour but de conserver des habitats et des espéces d'intérét communautaires au titre des directives « Oiseaux » et
« Habitat » dans un souci de développement durable. A ce titre, la commune de Longéves, est concernée par une Zone de Protection Spéciale
qui a fait I'objet de I'arrété ministériel du 27 ao(t 2002 modifié par I'arrété du 23 décembre 2003, portant désignation du site Natura 2000 du
Marais Poitevin.

Cet inventaire fournit des éléments de connaissance du patrimoine naturel dont le PLU doit tenir compte pour assurer la protection des
espaces concernas.

d. La protection des sites et paysages

Le Code du Patrimoine est issu de la loi habilitant le Gouvernement & simplifier le droit du 2 juillet 2003. le code du Patrimeoine concerne les
monuments historiques, les sites archéologiques, les zones de protection du patrimoine, architectural, urbain et paysager ot les secteurs
sauvegardés.

Voir carte « sites archéologiques »

() Les vestiges archéologiques

Une vingtaine de sites contenant des vestiges archéologiques protégés par la loi a été recensée sur le territoire de Longéves, a intégrer en
zonage N au PLU pour ce qui concerne les parcelles situées en zones naturelles. Le positionnement des sites en zones U et AU aura
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d'éventuelles incidences techniques (diagnostic archéoogique suivi d'éventuelies fouilles préventives) et financiéres (redevance
archéologique). Tout dépdt de demande de construction ou d’aménagement impliquant un affouillement du sol dans ces périmetres,
nécessitera de contacter la Direction régionale des Affaires Culturelles des Pays de La Loire, service régional de I'archéologie.

Les sites recensés sur la commune sont les suivants :

- Site no: 85126 1 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZW:25, ZW:24
LES GOURFAILLETTES
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE CURVILINEAIRE, INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 356.950 Y = 2169.550, Cartes IGN:1427&
- Site no: 85126 2 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZL9
LE PUY BERNIER. LES GRANDS CHAMPS LA LUNE
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE COMPLEXE, INDETERMINE PARCELLAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 355.700 Y = 2168.100, CartesIGN : 1427°

- Site no: 85 126 3 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZR:30
LA LIGNE LA LIGNE
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 354.335 Y = 2168.250, CartesIGN :1427¢
- Site no: 85 126 4 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : 28:47, Z5:46, 25:45, Z5:44
LE GENET LE GENET (1)
Chronologies / structures : INDETERMINE Fossé
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 354.220 Y = 2167.430, Cartes IGN : 1427E
- Site no: 85 126 5 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1984 Parcelles : ZI:7, ZI:6, ZI:5
LE GENET LE GENET (II)
Chronologies / structures : INDETERMINE Fossé
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Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 353.700 Y = 2167.600, CartesIGN :1427E
- Site no : 85 126 6 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZW:17
LES GOURFAILLETTES LES GOURFAILLETTES 2
Chronoiogies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 356.500 Y = 2169.850, CartesIGN :1427&
- Site no :85126 7 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZW:45, ZW:44

LA GARENNE
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 355.825 Y = 2169.250, CartesiGN :1427E
- Site no: 85 126 8 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcslles : ZR:7
SUR LE CHAMP
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 355.325 Y = 2169.000, Cartes IGN : 1427E

- Site no: 85 126 9 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre ;. 1992 Parcelles : Z0:19, Z0:18
LES JARRIES LES JARRIES (1)
Chronologies / structures : INDETERMINE CHEMIN, INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 354.730 Y = 2169.560, Cartes IGN : 1427E

- Site no: 85 126 10 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1984 Parcslles : 2B:49, Z2B:48, ZB:45,
ZB:44, ZB:36, ZB:35, ZB:34
LES PETITES JARRIES LES PETITES JARRIES
Chronologies / structures : INDETERMINE CHEMIN
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X =Y =, Cartes IGN : 1427E
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- Site no: 85 126 11 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZP:29, ZP:17
LA COUETTE. LES PETITES JARRIES LA COUETTE (1)
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 354.050 Y = 2169.300, CartesIGN :1427F
- Site no: 85 126 12 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZV:41

LE CHIRON BLANC LE CHIRON BLANC
Chronologies / structures : INDETERMINE PARCELLAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 354.060 Y = 2168.860, CartesIGN :1427E
- Site no: 85 126 13 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZV:17, ZV:16
VALLEE VAUDIEU VALLEE VAUDIEU
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 353.110 Y = 2169.160, CartesIiGN :1427E
- Site no: 85 126 14 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZT:7, ZT:5, ZT:4
LA DURANDERIE LA DURANDERIE
Chronologies / structures : INDETERMINE CHEMIN
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X =352.725 Y = 2168.430, Cartes IGN : 1427E
- Site no: 85 126 15 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZT:18
L'ORMEAU PENDU VALLEE DES QUATRE VEAUX
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 353.340 Y = 2168.050, CartesIGN :1427E
- Site no: 85 126 16 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZL37
CARREFOUR DE LA LUNE
Chronologies / structures : INDETERMINE PARCELLAIRE

Paysages de |'Ouest Révision du POS - Elaboration du PLU
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Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 355.465 Y = 2167.890, CartesIGN :1427E
- Site no: 85 126 17 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre ; 1992 Parcelles : ZP:28, ZP:27, ZP:26, 20:15
LA COUETTE LA COUETTE (2)
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE COMPLEXE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 354.450 Y = 2169.350, CartesIGN :1427E

- Site no: 85 126 18 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZT:6
LA DURANDERIE LA DURANDERIE
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE CURVILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 352.950 Y = 2168.675, CartesIGN : 1427E
- Site no: 85 126 19 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : Z0:17
LES JARRIES LES JARRIES (2)
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 354.680 Y = 2169.450, Cartes IGN : 1427E
- Site no: 85 126 20 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : 20:16, 20:15
LES JARRIES LES JARRIES (3)
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 354.650 Y = 2169.300, Cartes IGN : 1427E
- Site no: 85 126 21 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre . 1992 Parcelles : ZV:14
VALLEE VAUDIEU VALLEE VAUDIEU
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE RECTILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 353.125 Y = 2169.375, Cartes IGN : 1427E

- Site no: 85 126 22 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1992 Parcelles : ZL99
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BELAIR
Chronologies / structures : INDETERMINE ENCEINTE CURVILINEAIRE
Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X = 355.560 Y = 2168.300, Cartes IGN: 1427E
. Site no : 85 126 23 AP, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : Parcelles :
PANTEUIL
Chronologies / structures : NEOLITHIQUE MATERIEL LITHIQUE
Localisation :
Coordonnées du centre du site X = Y =, CartesIGN :1427E
_  Site no : 85 126 24 AH, Commune : LONGEVES, Année du cadastre : 1984 Parcelles : C:36, C:35
PUY-BERNIER PUYBERNIER
Chronologies / structures : MEDIEVAL MAISON, MODERNE MAISON

Localisation : bonne
Coordonnées du centre du site X =355.700 Y = 2168.400, CartesIGN : 1427E

(b) Les abords des principaux axes routiers
Les dispositions de Iarticle L.111-1-4 du code de Purbanisme introdulsent un principe diinconstructibilité le long des grands axes de cireulation.
Ces dispositions sont applicables dans le PLU de la commune, qul est traversés la route nationale 148 st la route départementale 948,
classées voies & grande circulation.

Paysages de I'Ouest Révision du POS — Elaboration du PLU 20



Commune de Longéves
Sites archéologiques

Commune
de Sérgné

de
Fontenay le Comte

<+ +. Site archéologique

Commune
d'Auzay

Septembre 2005 - U244



U 244 Commune de Longéves Rapport de présentation septembre 2005

€. La prise en compfte des nuisances et des risques

(@) Les carriéres

Le Schéma départemental des carriéres a été approuvé par arrété préfectoral du 25 juin 2001. La commune recense une ancienne carriére au
lieu dit « ia Téte Noire ».

(b) Les inondations

La riviére « La Vendée » (hors commune de Fontenay Le Comte) a fait 'objet d'un Plan de prévention du Risque Inondation (PPR) qui a été
approuvé par arrété préfectoral du 10 décembre 2001.Toutefois, les éléments prescriptifs qui s’appliquent sur le territoire de la commune de
Longéves n'ont pas été inclus dans le PPRI approuvé. Par ailleurs, compte tenu des inondations réguliéres le long de La Longéves, une étude
a été réalisée sur I'ensemble du cours d’eau.

(c) Les infrastructures routiéres et sonores

La commune est concernée par I'application de trois arrétés préfectoraux du 19 mars 2001, relatifs au classement acoustique des
infrastructures de transports terrestres et a l'isolement acoustique des béatiments dans les secteurs affectés par le bruit, compte tenu du
passage sur son territoire de la RN 148, de RD 949 et des projets routiers concernant la liaison Longéves — Sérigné — Pissotte.
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lll. L’environnement communal
A. Le milieu physique

Voir carte « Relief et hydrographie », « zone inondable et zones humides »
1. Le climat

Longéves est situé dans une zone intermédiaire entre le littoral et le bocage. L'intensité des précipitations s’accroit d’Ouest en Est, elles sont
de I'ordre de 700 & 800 mm par an. C'est la zone de Vendée ol les températures estivales sont les plus €levees.

2, Géologie et relief
Le territoire de Longéves est situé sur la plaine calcaire de Fontenay Le Comte recouverte par endroit de dép6ts sédimentaires témoignant de
la présence de la mer. Le relief se caractérise par la plaine avec des altitudes comprises entre 20 et 40 m mais le terrain calcaire est coupé par
deux vallonnements ayant un impact trés marqué sur le paysage. On distingue dong trois entités :

* La plaine formant une vaste étendue a la topographie ondulée.

* La vallée des Quatres Veaux, vallée ancienne désormais asséchée et exploitée par les agriculteurs,

= La vallée de la Longéve, étroite et sinususe présentant par endroits des versants trés abrupts en particuller dans la partie nord de la
commune.

3. Le réseau hydrographique

La commune ne compte qu’'une riviére, la Longéve traversant le territoire du Nord au Sud en longeant le bourg installé sur un coteau et créant
de fait une coupure physique entre le centre ancien et les zones de lotissement a I'Ouest. Cette rividre est alimentée par de nombreux
ruisseaux et se caractérise par des inondations en période hivernale contrastant avec I'été ou le cours d’eau peut disparaitre dans les fissures
calcaires. Les eaux sont de bonnes qualités, classées 1B.
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B. Occupation générale des sols

Occupation du sol & Longéves
Source : Direction Générale des Impbts 2001
Surface (ha} | Pourcentage
Zones non urbaines 1053 89,8%
donf terres cultivables 945 80,6%
0,
doniiprds 50 4.3% Les surfaces agricoles (prés et terres cultivables) représentent prés de 85% du
[+
gontvergere 18 G;8%8 territoire communal : le paysage est essentiellement constitué de terres
dont landes 4 0,3% . : .
agricoles de type Openfield sur la plaine.
dont vignes g 0,8% .
. Les surfaces béties représentent 5.8% de la surface communale : elles sont

dont bois 17 1,5% \ . i . s

_— dispersées en plusieurs entités dont certaines créées récemment & 'Ouest du
dont jardins 17 1,6% .. .

, bourg en limite de la frontiére avec Fontenay Le Comte.

dont carriéres 1 0,1%
Voie ef chemins 51 4,4%
dont chemins de fer 0 0,0%
Zones urbaines 68 5,8%
dont béties 55 4.7%
dont non baties 13 1,1%
Superficie totale de la commune 1172 100,0%
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C. Milieux et paysages

Voir carte « Analyse paysagére »

Longéves s'inscrit dans un long couloir de plaine, de paysages découverts qui s’étend de Lugon & Fontenay le Comte. Cetie plaine est
marquee par sa fausse platitude, les vastes perspectives visuelles qui se dégagent et son habitat groupé en gros villages. Sur le territoire de
Longéves, il est possible de distinguer trois grandes entités :

% Un paysage agricole ouvert marqué par les grandes parcelles céréaliéres sur des terrains légérement ondulés. Elle se caractérise par
une trés grande uniformité sans interruption réellement marquée par les voies ou alignement d’arbres. De ce paysage se dégage de vastes
perspectives sur la plaine mais aussi le marais.

< Un paysage semi-ouvert regroupant les coteaux et les villages. Son intérét réside dans la diversité de la couverture végétale sur un
relief aux pentes plus marquées. On y trouve également des éléments architecturaux caractéristiques de la région. Plusieurs sites formés par
les villages implantés sur le relief sont intéressants :Puy Bernier, le Pont du Gué ou encore le secteur de Pahu et 'ensemble ferme/salle
polyvalente. L'intégration de ces villages est globalement bien réussie mais ces lieux restent sensibles notamment vis a vis des nouvelles
constructions dont l'intégration paysagére doit étre pensée afin de ne pas nuire a la perception d’ensemble. Quelques perspectives se
dégagent sur Fontenay Le Comte et la plaine. Il serait intéressant de les préserver de méme que la vue sur le bourg depuis 'entrée sud.

@ Un paysage de vallon formé par la riviére de Longéves et marqué par une ripisylve encore bien présente : frénes, peupliers, saules.
Cette unité doit &tre préservée tant elle est rare dans le secteur. De plus elle a une fonction de coupure verte de part sa localisation entre le
bourg et les villages, cadre particulierement apprécié des riverains.

Le vallon des Quatres Veaux offre également une coulée verte dans la plaine. Cet espace colonisé par 'agriculture conserve sur les
bordures une variété paysagére. L’ensemble paysager reste fragile de part les besoins liés a 'activité agricole.

Ces deux vallons sont classés en ZNIEFF de type 1 présentant donc un Intérét remarquable. La révislon du PLU se doit d’assurer la
protection de ces espaces mais aussl de valoriser 'ensemble des paysages par des mesures d'Intégration ou cde préservation
notamment pour les perspectives visuelles.
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D. Le bourg et les espaces urbanisés

Longéves se caractérise par une urbanisation éclatée en plusieurs sites. Le bourg est en marge des axes routiers importants. Comme souvent
dans ce cas, plusieurs villages se sont développés en parailéle sur ces axes. La Proximité de la commune avec le péle urbain de Fontenay a
entrafiné plus récemment ['urbanisation sous forme de lotissements des espaces situés & I'Ouest de la commune avec en particulier les
lotissements du Martray.

Face a cet éclatement progressif, le bourg ancien a quelque peu perdu sa fonction de centralité au profit du secteur du Pahu de part sa
localisation entre bourg ancien, lotissements et villages mais aussi son réle fonctionnel avec la salle polyvaiente.

1. Les formes urbaines

a. Le bourg

Installé sur le coteau de la Longéve, le bourg est dissimulé par le relief. Il n'est visible que depuis le Pahu, I'entrée de bourg depuis ce site a
été fortement valorisée par 'aménagement du franchissement de la Longéve et de ses abords, lieu de promenade des longevois.

Le bourg est admirablement préservé ce qui iui confére un charme certaln dans ce cadre naturel. Il s'organise autour de la rue du Général
Belliard, axe traversant la totalité de la zone urbanisée a mi-hauteur du coteau. Il assure la distribution de la circulation vers les autres axes et
les équipements publics. Cette rue est entidrement aménagée avec un sffort remarquable sur les murs de cldture et la totalité des réseaux est
enterrée. Le cadre béati a été globalement bien préservé. De nombreuses maisons ont été restaurées dans le style traditionnel ou sont en cours
de réhabilitation. Il subsiste néanmoins quelques « verrues ». L'église s'appuyant sur la vallée et les espaces publics proches ont bénéficié
d’aménagements donnant & ce secteur une qualité esthétique certaine. Cet espace constitue le centre de Longéves.

Le bourg ne compte que trés peu de constructions récentes, elles sont localisées au nord du bourg sur les pentes de la Longéves. Ces

constructions sont donc trés peu visibles ce qui permet de conserver I'image traditionnelle. Une autorisation de lotir a été délivrée dans ce
secteur pour trois nouvelles constructions. Situées a l'arriére d’'un ensemble bati, leur intégration ne pose pas de probléme.

La qualité architecturale d’ensemble et I'écrin naturel dans lequel est situé le bourg doivent étre préservés. Il apparait important de

limiter la construction neuve et de veiller au maintien de I'image architecturale. Un permis de démolir pourrait éventuellement étre
instauré. L’'OPAH qui vient d’étre lancée pourrait favoriser la restauration des batiments dégradés.
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b. Les écarts

La commune compte plusieurs villages en dehors du bourg. Les plus anciens se sont développés en méme temps que le bourg sur
les axes de transit : La Cintrée & proximité de la N 148, La Lune sur la D 949. Ces deux hameaux se sont développés en linéaire des voies et
sont de taille réduite. lls souffrent du trafic important qui pose des problémes de sécurité et entraine une dégradation des fagades. La Cintrée a
connu un développement récent en marge de la N 148. Une continuité urbaine s'est créée avec le village de Bel Air développé en linéaire de
voie. Cet axe se caractérise par une grande hétérogénéité entre habitat ancien et récent.

La commune est également formée de zones d’extension pavillonnaire a ’écart du bourg mais proche de Fontenay Le Comte. On en
dénombre trois localisées & proximité de |'axe reliant Longéves a Fontenay :

> Les Garennes et les Gourfaillettes : plusieufs lotissements ont été créés successivement & proximité de batiments plus anciens. La
surface urbanisée reste relativement limitée. Il ne semble pas souhaitable de développer davantage ces écarts, il s’agit avant tout de les
conforter dans leurs limites actuelles.

> Le Martray : principale zone de lotissements en limite communale, elle est actuellement en plein développement avec un lotissement en
cours d’urbanisation sur la partie Quest, a proximité de la salle polyvalente. Implantée sur un relief assez vallonné, cette zone est visible
depuis le coteau. L'uniformité des constructions et sa localisation renvoie une image peu valorisante de « cité dortoir ». La trame routiére
n'est pas structurée et I'unicité de la fonction résidentielle n'en fait pas un quartier & part entiére.
Toutefois, cette situation est en passe d'évoluer. La commune prévoit I'mplantation des équipements publics sur le site du Pahu situé a
proximité Immédiate. Le Pahu a vocation & devenir le centre fonctionne!l de la commune avec Iimplantation de la guasi-totalité des
équipements (voir ci-aprés : les projets communaux).

Il existe sur le territoire plusieurs autres secteurs d’habitats dispersés essentiellement dans la partie ouest de la commune aux abords de la
Longéves : Puy Bernier, Croix Roulin, Vieil Auzay,... L’habitat pavillonnaire s'y est quelque peu développé mais les batiments sont relativement
bien intégrés. Toutefois il conviendrait de les limiter le plus possible afin de préserver F'ambiance d’ensemble notamment & la Croix Roulin ou a
Puy Bernier. Signalons également le site de Panteuil et sa tour dominant la vallée. L'initiative privée garantie le maintien de cette architecture
originale.
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¢. La zone d’activités du Verron

La commune, profitant d’'une localisation stratégique a proximité de P'échangeur entre la D 949 et la N 148, a aménagé en 1987 la zone
d’activités du Verron. Cette zone a été agrandie en 1995 et est désormais gérée par la Communauté de communes. Cette zone couvre 11 ha
et est organisée en linéaire au sud de la D 949. Actuellement 6 entreprises sont implantées, elles relévent de secteurs trés différents (garage,
maconnerie, grossiste) et comptent une soixantaine d'employés. Une nouvelle entreprise doit s’y implanter prochainement. Il reste
actuellement un peu plus de 4 ha disponible.

La Communauté de communes prévoit en collaboration avec Longéves une extension de cette zone d’activités. La révision du PLU
doit intégrer la réflexion sur les terrains qui pourrait étre utilisés et les surfaces nécessaires.

2. Les équipements de superstructure

a. L'absence de commerce

La commune ne compte aucun commerce de proximité excepté des salons de coiffure (voir : lll- Economie). La dispersion de I'habitat et la
proximité du péle commercial « Leclerc » ne facilita pas le développement de cette activité. Toutefois la croissance forte de la population et
le développement du site du Pahu sont des atouts majeurs. Cette question doit étre traitée dans la révision du PLU.

b. Les éguipements scolaires, sportifs et de loisirs

La commune a une école publique implantée dans le bourg. Les équipements de loisirs sont implantés au Pahu avec la salle polyvalente et un
terrain de foot. Un cours de tennis a également été créé dans les lotissements du Martray. Signalons le site de la Motte en entrée de bourg qui
forme une zone naturelle de loisirs appréciée des habitants.

La mairie est implantée dans le bourg au niveau de I'espace central formé par I'église.
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¢. Le réseau d’assainissement

Actuellement, la commune est équipée d'une station d'épuration de 800 équivalant-habitant implantée sur les bords de la Longéves. Sa
position est un atout car elle permet de développer un réseau d’assainissement sur le bourg, le Martray, La Garenne et bel Air.
Tous les lotissements sont reliés au réseau d’assainissement collectif.

Une partie du bourg est relié au réseau d’assainissemnt collectif (rue des Chevaliers, rus du Général Béliard, rue de 'Abbé Rousteau, rue de
La Mairie, allée du Repos) ainsi que rue de bel Air (excepté 2 maisons).

Le reste de la commune est en assainissement non collectif.
Une réflexion va étre engagée pour une éventuelle pour une éventuelle extension de la staton d’épuration.
La commune posséde quelques terrains au nord du Verron pour la réalisation éventuelle d’une station de lagunage.
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E. Les projets communaux

La révision du PLU est liée principalement aux besoins en terrains constructibles mais c’est aussi 'occasion pour la mairie de se positionner
sur les projets publics et les orientations du développement de la commune. Longéves doit traiter le probléme de |a dispersion de I'habitat sur
plusieurs secteurs entrainant un changement de vocation du bourg dont la fonction de centralité ne tient plus qu'a la présence de la mairie et
de I'école. Il n’apparait pas souhaitable de la renforcer car, comme Il I'a été indiqué, les extensions urbaines tendraient & dénaturer I'image qu'il
a réussi a garder. Le site du Pahu, de part sa position centrale vis a vis des zones urbanisées semble étre beaucoup plus adapté et les
possibilités d’interventions sont plus importantes. La commune a prévu, dans le cadre de son développement, de créer un véritable
pole fonctionnel basé sur implantation de plusieurs équipements :

* le déplacement de |la mairie dans la ferme du Pahu qui a ouvert ses portes I'été 2005,

= la construction d’'un nouveau groupe scolaire,

« I'agrandissement de la salle polyvalente avec la création d’une salle de réunion et de loisirs, réalisé en 2003,
» la création d'un foyer des jeunes dans 'actuelle mairie,

* la réorganisation de la zone de loisirs,

* |'extension de la station d’épuration,

Ce secteur seralt également développé en terme de logements ce qui permetiralt de créer une continuité avec les lotissements du Martray. |l
conviendrait d'améliorer les relations notamment par I'aménagement des accés. Le parti urbain pourrait étre de reprendre les composantes de
I'aménagement du bourg afin d'établir un rappel visuel entre ces deux entités. L'aménagement de ce secteur représente donc un enjeu majeur
car il permettrait de renforcer la cohérence d’ensemble.

La création d’une déviation de Fontenay entre la D 938 et la D949 est également prévue en contournant le bourg de Longéves par le Nord.
A terme, elle pourrait rejoindre I'A 83 par un nouvel échangeur. Ce projet fait de la ZA du Verron un site stratégique de développement
économique pour la région de Fontenay. C'est pourquoi la mairie en collaboration avec la Communauté de communes envisage d'étendre
cette zone vers I'ouest de fagon a se rapprocher de cet axe.
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Ces données ont pour vocation de présenter les idées générales qui sont développées dans la réflexion sur I'élaboration du PLU. Elles
permettent de mieux visualiser les problématiques a traiter. Elles seront bien évidemment développées par la suite.

Synthése

Longéves est caractérisée par une dualité entre les paysages ouverts ne comptant que trés peu d’habitations et la vallée de la
Longéve ou sont implantées les principales zones urbanisées.

La structure urbaine de la commune se Iraduit par un bourg intégré dans le cadre naturel, préservé des nouvelles constructions et
les zones d’extension dispersées sur plusieurs sites dont le plus important est situé au Martray.

Le bdurg a perdu peu a peu sa fonction de centralité. C'est pourquoi la mairie réfléchit au développement du site du Pahu qui
occupe une position centrale. Le projet vise & en faire le nouveau centre fonctionnel regroupant les équipements publics et
complété par de nouvelles zones d’habitat. Ceci pourrait en outre éfre favorable a l'implantation d’un commerce de proximité.

La ZA du Verron, implantée sur la RD 949, est au cenire d'un projet de développement important. La future déviation de Fontenay
en ferait un site économique stratégique & I'échelle de la région. Il est donc nécessaire d'intégrer cette évolution & la réflexion.

Tous ces projets dolvent intégrer la question du développement durable. Aprés analyse, Il apparait souhaitable de limier o8
extensions dans certains hameaux et de veiller & la préservation de la vallée dont le paysage présente un intérét majeur. Il en est
de méme pour l'extension de la ZA qui s'inscrit en opposition avec P'activité agricole : une concertatlon est indispensable.

Le PLU devra ftraiter deux problématiques majeures: un développement urbain respectuesux du cadre environnant et la
réorganisation de la commune autour d’'un nouveau centre fonctionnel.
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IV. Activité économique

A. Population active
1. Caractéristiques de la population active

L’étude des migrations alternantes (l. A-les dynamiques territoriales) met en avant la plus grande mobilité des actifs mais sur un secteur
restreint. Malgré la création de la zone d’activités, le nombre d’actifs résidants dans la commune a diminué depuis 1990. L’analyse doit donc se
faire sur un plan global & I'échelle de Fontenay et sa région. Il en est de méme pour la question des commerces.

Ewvolution de la population active ayantun En 1999, la commune de Longéves comptait 412 actifs pour 910
enploi a Longéves (Source : INSEE, D99 habitants, soit une augmentation de prés de 100% depuis 25 ans.
450 - > Le taux d’activité des 15-60 ans (nombre d'actifs par rapport a la
400 + o population totale de cette classe d'age) est de 77.2%, taux supérieur
350 L 4 la moyenne du département (75.8%) et & celle des communes de
200 1 méme type (76.6%).
> Le taux de chémage de 9.3% est légérement inférieur & la
20 2 223 moyenne départementale qui est de 9.7%.
200 1 80 e[
136 141
150 7 La forte augmentation du nombre d’actifs est bien évidemment lié au
100 & bassin d’emplois de Fontenay Le Comte et & la fonction résidentielle
50 L exercée par la commune dans cet ensemble.
0 t f t
1975 1982 1990 1699
[——Femmes ——SHommes —a—Total
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B. Les activités économiques
1. L’activité industrielle

La commune compte prés de 200 emplois sur son territoire notamment grace a la ZA du Verron mais aussi & I'entreprise « Longex » qui
emploie 82 salariés. Le poids économique de la commune sur la région est certes inférieur a celui de Fontenay mais est loin d’étre négligeable.
La localisation de Longéves est favorable & son développement économique. La ZA du Verron, créée a proximité de la D 949, en est le
symbole. Comme il I'a été décrit précédemment, ceite ZA abrite déja 6 entreprises et bientbt 7, une extension est d'ores et déja envisagée. Le
potentiel économique de cette zone est relativement important pour cette région. En effet, le projet de déviation de Fontenay par Longéves et
la proximité d'un réseau routier national et notamment de I'échangeur avec I'A 83 sont des éléments fondamentaux pour le développement du
site. Cela montre l'importance de gérer cette problématique & une échelle intercommunale.

Récemment, la société SOFAREB, présente sur la zone du Verron, s'est portée acquéreur de 16 688 m2 pour agrandir ses ateliers de
production.

Le développement de cette zone est également lié & la capacité d’accueil. L4 encore, il existe un potentiel en terrain relativement important
notamment au nord de la D 949 constitué de terrains agricoles.

2. Le commerce et l'artisanat

L'offre commerciale sur la commune est relativement faible et ne propose qu’une offre de proximité limitée. On ne dénombre ainsi que 2 salons
de coiffure, un infirmier, un commerce de couture et un magasin de meubles implanté sur la D 849 (source Inventalre communal-DATAR-
1998). Il n'existe aucun commerce alimentaire sur la commune.

Le potentiel commercial est bien évidemment limité par la proximité du pdle de Fontenay présentant une offre compléte en commerces et
services avec en particulier ses zones commerciales. Dés lors, il apparait difficile d'envisager un développement de ces activités sur la
commune. Toutefois, I'absence de commerces alimentaires constitue un manque important dans la vie sociale de la commune. Il serait
intéressant de réfléchir & 'implantation d’un commerce multiservices sur la commune répondant aux besocins d'une population qui ne cesse
d’augmenter.

L'activité artisanale concerne principalement le batiment (magon, peintre, ...) mais on compte également un atelier de réparation de matériel
agricole. Quelques-uns sont implantés sur la ZA du Verron ce qui favorise leur activité (atelier).
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Il est intéressant de noter la présence d'activité de type tertiaire s’inscrivant plus dans un cadre intercommunal : conseil assistance, marketing
import export, services administratifs, ... lis forment un cadre favorable a I'implantation de nouvelles entreprises.

3. Un secteur agricole encore trés présent

L'agriculture joue un réle majeur dans l'organisation territoriale de Longéves : plus de 80% (954 ha.) du territoire communal constitue la
superficie agricole utile (SAU). La plaine a été favorable au développement des cultures céréalieéres qui sont les principales ressources de
Pagriculture : 300 ha de blé, 200 ha de mais, 300 ha d’'oléoprotagineux. L'activité d'élevage est trés peu développée excepté pour le hors-sol :
un élevage de canard est désormais implanté a I'ouest de fa commune.

A Longéves, comme partout ailleurs dans le département, la population agricole et le nombre d'exploitations ont fortement diminué depuis
1979.

Evolution du nombrre total d'exploitations a Evolution de ia superficie moyenne des exploitations
Longéves- Saute: RGAZTD {exploitations professionnelles) - Source : RGA 2000
100
50 90
| 1979: 80
40 40 19887 2000: 70 &= 1979
30 1 . = 2 60 | | m1988
20 60 4 R — | oz2o000
40 1— B —
101 12 30 - |
0 : . : . . 20 - —
1975 1880 1085 1980 1995 2000 10 - —
2 - . f 0 4 A—
I Longéves exploitations professionelles I Longéves Canton de Fontenay Vendée

Le nombre d’exploitations professionnelles a diminué de 60% en 20 ans alors que dans le méme temps la taille moyenne d'une exploitation
passait de 38 4 91ha. Cette progression est logique compte tenu du fait qu'il s’agit de cultures céréaliéres. En 2000, 20 personnes vivaient de
Pagriculture a Longéves.

Sur un plan territorial, les siéges d’exploitations sont principalement répartis dans la moitié est de la commune. Leur repérage est essentiel car
certaines sont & proximité d’habitation ce qui induit la prise en compte des périmétres de protection des installations classées dans la
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détermination des zones constructibles. D'autre part, la révision du PLU doit veiller au maintien de I'activité. 1l s’agit ici principalement de limiter
autant que faire ce peu l'utilisation des principales terres agricoles. D'autre part la question de la ressource en eau est a4 étudier car ces
cultures ont entrainé la création de nombreux forages qui doivent étre protégés. {Is sont principalement localisés en périphérie de la commune.

Synthése

La commune de Longéves dispose d’un potentiel économique relativement important participant a la dynamique économique de
cetlte région. La commune compte plus de 200 emplois et 400 actifs.

La ZA du Verron bénéficle d'une situation idéale & proximité d'axes mafeurs et surtout de I'échangeur avec I'A 83. Son potentiel de
développement est relativement Important. La Communauté de communes gére cetfe zone et envisage son extension sur les
ferrains libres a proximité.

Sur le plan des commerces et services, la commune dispose d'une offre de proximité trés limitée, sans aucun commerce
alimentaire. Cette activité est de fait limitée par la proximité du pdle commercial de Fontenay Le Comte. Il conviendrait néanmoins
de réfléchir & la possibilité d’implantation d'un commerce alimentaire avec par exemple le soutien de la Communauté de
communes.

Le secteur agricole tourne autour des cultures céréaliéres. On dénombre 12 exploitations professionnelles sur la commune. La
révision du PLU doit velller au respect de cette activité notamment dans lutilisation du sol. L'enfeu principal reste les terrains face
aux besoing en logement et pour lactivité économique. La présence de batiments d'exploitation é proximité de zones habitées
risque également de nulre au développement de celles-cl. Ce point doit étre partle intégrante de la réflexion sur le développement
urbain.
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Chapitre 2 : Quelles orientations pour le développement de la
commune ?
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I. Démographie

Sauf indication contraire, les données concernant la population exposées ci-aprés sont basées sur la population sans double compte
calculée par 'INSEE suite au recensement de 1999 : 910 habitants.

A. Evolution de la population

1. Une progression forte jusqu’en 1990

Evadiution dela population
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* Une trés forte hausse de la population de plus de 60% entre 1975 et 1990
mais un trés fort ralentissement dans les années 80 : +1% soit une quasi-
stagnation.

« L’évolution démographique correspond a celle des communes rurales du
canton avec néanmoins un rythme plus rapide (+4.1% entre 1975 et 1982) et
& 'opposé de la ville centre dont la population diminue depuis 20 ans.

« La stagnation depuis 1990 est & mettre en corrélation avec le solde
migratoire de cette période.

Evolution de la population et crolssance démographique,
source : INSEE/RGP

Taux de variation annuell 1975/1982 1982/1990 | 1990/1999
Longéves +4,10% +2,62% +0,16%
|Canton de Fontenay +0,57% -0,29% -0,19%
dont communes rurales +1,60% +0,69% +0,45%
Vendée +0,99% +0,67% +0,64%

Cette analyse intégre également les données communales concernant ces derniéres années. En effet, la commune, au travers de
nouveaux lotissements, a accueilli une nouvelle population depuis 1999. Un recensement complémentaire a évalué la population
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communale a 1150 habitants en 2004 soit une nouvelle progression de 26% de sa population en seulement 5 ans montrant ainsi la

grande attractivité de la commune !

2. Une évelution contrastée basée sur ’accueil de population

Evolution des rythmes démographiques
A Longéves (en % paran) - source: INSEE
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> Le solde migratoire est & l'origine des variations de population. La
commune bénéficie de la proximité de Fontenay et se place comme
une des communes les plus attractives de la région sur le plan
du logement avec des taux records de progression: +3.72 entre
1975 et 1982.

» Le solde naturel est relativement stable, de I'ordre de +0.7% par an
depuis 1982. Il permet depuis 1990 de maintenir une progression
positive de la population.

Toutefois il est impératif de prendre en compte le fait que le solde
naturel dépende directement de la présence de jeunes ménages
et dene de larrivée de cette population. &I la esommune ne
maintenait pas une politique de développement (ex: 1890/1669), |l
serait 4 craindre une chute du solde naturs! allant de pair avec le
vieillissement de la population.

Le maintien d’un rythme de progression satisfaisant implique nécessairement de poursuivre dans le sens de I'accueil de population
et donc du développement urbain. S’agissant généralement d’une population jeune, cela garantit 3 court terme le maintien d'un

solde naturel assez élevé.
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B. Evolution des structures de la population

1. Une forte hausse de ménages de 2 personnes

Evolution de la structure des ménages de Longéves
Source; INSEE, 1999
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» La hausse importante de la part des ménages de 2 personnes (33.9%

des ménages soit + 86% en 10 ans) est 2 relativiser car cette part
correspond aux moyennes des communes de mémes types et du
département.

+ Les ménages de plus de 3 personnes représentent une part de plus

en plus limitée mais reste supérieure aux moyennes relevées avec
51.1% des ménages soit 13 points de plus que la moyenne
départementale.

* La trés faible part des ménages composés d'une seule personne
(15% soit 2 fois moins qu'au niveau départemental) traduit bien les
caractéristiques familiales des ménages : le taux d’occupation est de
2.85 contre 2.41 en Vendée.

Une telle structure des ménages avec une part importante de ménages de 2 personnes correspond & un double phénoméne : I'installation de
jeunes couples et la décohabitation des enfants. Etant donné I'évolution du solde migratoire, ce dernier point semble ‘e principal facteur. Il
traduit un vieillissement de la population et & des conséquences sur I'équilibre démographigue et social.

Evolution de la composition des ménages
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. et +
1999 48 108 59 60 44
% - 1999 15,0% 33,9% 18,5% 18,8% 13,8%
Com. rur. de 500 a 999 hab. - 1999 21,9% 34,7% 16,6% 16,6% 10,2%
Département - 1999 31,3% 30,7% 15,0% 14,5% 8,5%
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2. De moins en moins de jeunes

*« A Longéves, comme 3 toutes les échelles d'analyse, on

Evolution de Ia structure par 4ge de la population de observe un vieillissement de la population depuis la fin des
Longéves - Source: INSEE, 1999 . . . . .
années 70 avec une baisse de prés de 8 points des moins de
45,0% S 20 ans. Toutefois la comparaison avec le canton et le
A0,0% i ®9%- 1652 | | département indique une situation plutdt positive.
:x B - Ez-lgz s la part des 40/59 ans a fortement augmenté (32%, +10% en
25’0%_ - 10 ans) pour devenir supérieure aux moyennes relevées au
20:0%_ - — niveau cantonal et départemental. Combiné a la hausse des
15.0% | i plus de 60 ans, il est & craindre une évolution rapide de la
— il pyramide des &ges vers une population plus &gée.
5,0% - _L'_i . i_ « L’indice de jeunesse de 2.1 est élevé pour le département. |l
0,0% e - ; 1) | est supérieur & 2 ce qui statistiquement permet d’assurer le
0a19ans  20a39ans  40assars  60a7dans  7Samsou+ renouvellement naturel de la population.
Evolution de la structure par dge de la population
(source : INSEE - pop. totale)
0319ans | 2043%ans | 40459ans | 60a74ans | 75ansou+
1999 280 203 2% 114 21
% - 1999 30,8% 22,3% 32,0% 12,5% 2,3%
Canton — 1999 23,6% 25,6% 25,5% 15,8% 9,5%
Départemsnt - 1999 24,0% 25,6% 25,3% 16,1% 8,9%

Cette évolution contrastée (population encore assez jeune mais hausse rapide des plus de 40 ans) implique des conséquences importantes en
urbanisme notamment vis 3 vis des besoins en équipements (écoles, loisirs, ...). La révision du PLU doit intégrer cette donnée de maniére a
en limiter les effets par I'accueil de population comme c’est le cas depuis 1999 et en apportant une réponse en matiére d’équipements.

Paysages de |'Ouest

Révision du POS ~ Elaboration du PLU 45



U 244 Commune de Longéves Rapport de présentation septembre 2005

3. Une reprise & la hausse du nombre des naissances

Evolution des nalssances et ces oéols
A Longves 19923 2001 - Source: conmune
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4. Des effectifs scolaires fluctuants

Evolution des effectifs des écoles de Longéves
Source: commune
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» Le solde naturel est positif et tend & augmenter depuis 1999 grace
a la progression du nombre de naissances. Signalons que le nombre
de décés est faible avec un taux de mortalité de I'ordre de 3°/e.

» La tendance future s’oriente vers une augmentation du nombre des
naissances avec l'arrivée de jeunes couples toutefois la progression
du solde naturel va étre limiter par une hausse du nombre des décés
liée au vieilissement de la population.

La progression des naissances peut induire des besoins
supplémentaires qu'il est nécessaire de prévoir dans la révision.
Toutefois, la commune dispose déja d'une garderie

Aprés avoir connu une baisse continue jusqu'en 1997, les
effectifs scolaires ont repris un mouvement a la hausse ; Ce sont
surtout les effectifs de maternelle qui ont augmenté ce qui induit
un report futur sur les effectifs de primaire. L’augmentation
récente de population suppose que la progression des
effectifs va se poursuivre a moyen terme.

D’auire part, 60 éléves sont scolarisés a Fontenay. Si cette
municipalité venait & cesser de les accueillir, la mairie devra
envisager la construction d’un nouvel ensemble scolaire.
Cette possibllité Impose d'ores et déjad de réfléchir a
I'implantation de cet équipement dans la révision du PLU.
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Synthése

Depuis les années 70, la commune de Lon.géves a enregistré une forte progression de sa population avec une hausse de 60% en
20 ans. La derniére décennie est marquée par une stagnation mais le rythme de croissance est reparti sur des bases élevées
depuis 1999. La mairie estime sa population a 1100 habitants en 1999 soit une progression de 6% en 3 ans.

L'évolution démographique observée depuis 1970 est liée principalement a l'attractivité de la commune avec un solde migratoire
afteignant des niveaux élevés. L’arrivée d’une population jeune permet également de maintenir sur les périodes suivantes un solde
naturel assez important, il permet de maintenir une croissance de population avec un taux de renouvellement supérieur au seuil.

L’analyse de la population révéle une situation de transition : une population jeune mais une augmentation récente et rapide des
plus de 40 ans; des ménages de type « famille » mais une explosion des foyers de 2 personnes liée principalement a la
décohabitation des jeunes.,

Cetly sluation est typique dos communes périurbaines | augmentation de la population par Parrivéé de familles accédant & la
propriété, décohabitation et Vieillissement d’ensemble de la population. La maltrise de Féquilibre démographique nécessite
d'intervenir sur la politique du logement afin de favoriser I'accueil mais aussi la mixité de la population. Toutefois I'évolution connue
depuis 1999 tend & limiter les effets négalifs. La mise en place d’un PLH par la Communauté de communes va faciliter la
réalisation de ces objectifs.

La commune de Longéves voit son solde naturel augmenter depuis 1999 et les effectifs scolaires sont en hausse. En outre,
Fontenay Le Comie pourrait décider I'arrét de laccueil des enfants scolarisés en école publique. La mairie Indique alors la
nécessité de construire un groupe scolaire. Il est essentiel d'intégrer ce point au PLU pour gérer cette éventualité.
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ll. Logement

A. Un parc de logements en forte augmentation

Les catégories de logement a Longéves

350

O Logements
vacants

Résidences
secondaires

@ Résidences
principales

——

1p82 1890 149

La commune de Longéves comptait 335 logements au recensement de
1999. En 20 ans le parc a progressé de 43%. Entre 1990 et 1999,
malgré une stagnation du nombre d’habitant, le parc de logements

a augmenté (+36) en relation avec la diminution de la taille des

ménages.

* Le parc est constitué a 95.2% de résidences principales
témoignant de la fonction résidentielle de cette commune
périurbaine. Les résidences secondaires sont trés peu développées
avec seulement 8 logements de ce type. La commune est trop éloignée
du littoral pour étre attractive sur ce plan (29.1%) au niveau de la
Vendée.

* Le parc de logements vacants représente seulement 2.4% de
I'ensemble, soit 8 logemants. Inférisure & la moyenne départementale
(4.1%), cette part diminue régulidrement depuis 1682, Elle
constitue un bon Indicateur de la pression qui peut s'exercer sur
le logement dans la commune.

Structure du parc de Longéves en 1999
(335 logements)

Structure du parc du département

de Vendée en 1999,

95.2% de résidences principales
2.4% de résidences secondaires
2.4% de logements vacants

29.1% de résidences secondaires

66.5% de résidences principales

4.1% de logements vacants
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B. Caractéristiques du parc de logements en 1999

1. Des habitants majoritairement propriétaires de leurs résidences

Statut d’'occupation des résidences | . _
principales en ‘P99 - Source : INSEE > 84% des résidences principales sont occupées par leur
o propriétaire. Dans les communes de méme type et au niveau de la
P'°g:‘:fa"e ' Vendée, ce taux est moins élevé (respectivement 77% et 70%). Cela

| semble logique étant donné que la commune est attractive pour les
. possibilités d’accéder a la propriété : lotissements, ...

» En revanche, la part des locataires (13%) est trés faible : elle
| est trés inférieure & celles constatées dans les communes de méme
Logés Locataires type (19.1%) et au niveau départemental (27.1%). Il est insuffisant
gratuit 5% pour permettre un renouvellement de population satisfaisant et ne

3% . . . .
L S ——— ! permet pas & la commune de pouvoir proposer une offre diversifiée.

Le parc locatif compte 42 logements : 18 sont publics. Il est nécessaire d'intégrer la Communauté de communes qui intervient dans ce
domaine ; 6 logements sont a son initiative. L'office HLM compte également 10 logements et 4 nouveaux en individuel sont en projet.

Il apparait important de développer le parc locatif pour assurer une mixité du parc de logements. L'analyse démographique a révélé des
problémes directement liés au type de logement. L'omniprésence de résidences principales se traduit sur un plan démographique par un
vieilissement progressif de I'ensemble de la population, effet renforcé par le départ des jeunes.

Le développement du locatif favorise I'accés au logement pour les jeunes couples et surtout parmet un renouvellement réguller de la
population. De plus, il constitue & I'avenir une solution pour lutter contre les effets négatifs du vielllissement de la population et en particuller
au niveau des écoles.
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2. Un parc de logements relativement récent

Date d'achévement des logenents
de Longéwes - Source : INSEE, ‘Po9
1975-81
21%
1949-74 R____é
15% N\

Avant 1948
27%

1990-99
13%

\_ 1982-90

23%

Date d'achévement des logements

Avant 1948| 1949-74 | 1975-81 | 1982-90

1990-99

1999

91 51 72 77

44

% ~ 1900 27.2% | 15,.2% | 21,6% | 23,0%

13,1%

% canton - 1999 44,4% 28,3% | 11,2% 7,2%

8,9%

% département - 1999 24,6% 27,8% | 16,6% | 14,56%

16,5%

* Seulement 27% du parc de logements a plus de 50 ans. Cela correspond a la
situation en Vendée mais représente 15 points de moins qu’au niveau cantonal. Le
développement urbain récent a largement fait baisser cette part: un tiers des
logements ont en effet moins de 20 ans. Le rythme de construction est
relativement rapide depuis 1980.

La situation vis a vis du canton est trés contrastée. La gestion du logement se
fera plus sur la maitrise de 'urbanisation que sur le logement ancien, d’autant
qu’il n’existe que 8 logements vacants.

La politique du logement

La Communauté de communes a lancé pour la période 2002-2005,
une Opération Programmée d’Amélioration de iI’Habitat. Pour
Longéves, prés de 65% des logements ont plus de 20 ans et
remplissent donc un des critéres, Cette OPAH pourra permettre de
renover les quelques logements vacants mals suriout Incite au
développement du parc locatif privé ce qui est particuliérement
intéressant pour la commune,

D'autre part, un Programme Local d’Mabitat a été établi pour la
période 2003/2009. Onze actions ont été déterminées visant entre
autres les logements vacants, la qualité par le blale de I'OPAH, le
développement de l'offre locative et sociale, point ol la commune
affiche des faiblesses Le PLU doit étre mis en compatibilité avec
les orientatlons de ce PLH. La commune doit donc d'ores et déja
prendre en compte ces orientations de maniére & les intégrer au PLU.
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C. Evolution de la construction et de la rénovation

1. Une hausse de la construction depuis 1995

Logements créés 3 Longéves de Depuis 1991, 70 logements ont été construits & Longéves. Le rythme moyen
0913 2001en constructions neuves . .

Vo Source: commune de construction est de 7 logements par an mais on remarque une forte

il progression depuis 1997 : le nombre de construction est passé a plus de 10

15 - par an. Cette évolution est 4 mettre en corrélation avec la création de nouveaux

lotissements dont le détail est présenté ci-apres.
]

o m'm'm-m-m.mlﬂl .11 H

1991 1993 19¢5 1997 1998

La création de logements est presque uniquement liée & la construction neuve
Les réhabilitations sont trés peu nombreuses mais cela s’explique par le trés
faible nombre de locaux potentiellement utilisable.

!Elconstructlon neuve |

2. Les lotissements

La commune de L.ongéves, bénéficiant d'une grande attractivité liée a sa localisation périurbaine, a pu créer de nombreux lotissements dont le
rythme de commercialisation est particuliérement rapide. Depuis 1975, un nouveau lotissement est créé tous les trois ans : 8 lotissements
créés pour un total de 84 lots. Les années 90 se caractérisent tout d'abord pour un ralentissement de ce rythme entrainant une stabilisation du
nombre d’habitants puis une reprise a partir de 1998. En 5 ans, 4 nouveaux lotissements ont été lanceés : Les Genéts (27 lots ), le Chéne Vert
(22 lots en 2 tranches), les Glycines (16 lots ) et le Parc {15 lots). Un permis de lotir a été obtenu en juin 2005 pour 10 lots pour le nouveau
lotissement Bellevue.

D’autre part, il est intéressant de remarquer que la taille des lots reste inférieure @ 1000 m2 La mairie affiche ainsi sa volonté de limiter
I’étalement urbain, objectif majeur de la loi S.R.U.
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Synthése

En 1999, le parc de logements de Longéves (335 logements) est composé a plus de 95% de résidences principales. Le taux de
vacance est tres faible ce qui traduit une pression manifeste sur la création de logements.

Les résidences principales sont occupées a 84% par leur propriétaire. Le parc locatif représente seulement 13% de ensemble.
Longéves doit donc veiller a développer ce type d'offre afin d'assurer un meilleur équilibre du parc et favoriser ainsi une plus
grande mixité de la population. Ce point est d'autant plus important que ce type de logement concerne plutdt les jetines ménages
ce qui participe au maintien d'un bon équilibre démographique ef entraine un renouvellement regulier de population.

La création de logements au cours des dix derniéres années est essentlellernent liée & la construction neuve. Le rythme de
consiruction s'est accdléré au cours des derniéres années par le biais de nouvelles opérations de lotissements. Latiractivité de la
commune permet de pouvoir gérer au mieux son développement.

La révision du PLU va s’intéresser plus particuliérement a Foffre proposée (programmes mixtes, ...) et & la gestion de
Furbanisation notamment dans le rapport entre bourg, les lotissements & I’'Ouest et le rle charniére du site de Pahu.
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lll. Perspectives d’évolution
A. Les perspectives d’évolution de la population

Compte tenu de l'analyse démographique réalisée précédemment, trois hypothéses d’évolution de population peuvent &tre définies afin
d’estimer I'évolution démographique de la commune et les besoins en terrains & construire pour les prochaines années.

1. Trois hypothéses d’évolution de la population

lLes données ci-aprés sont basées sur les résultats des derniers recensements de I'INSEE en matiére d'évolution de population. Ainsi, trois
hypothéses d'évolution de la démographie ont pu étre établies pour la commune :

- une hypothése basse : basée sur la période intercensitaire 1990-1999 (période de stagnation),
- une hypothése moyenne : basée sur la période intercensitaire 1982-1990 (période de hausse marquée de |la population),
une hypothése haute : basée sur le rythme de croissance trés fort depuis 1999,
Le tableau suivant récapitule les taux de variation annuelle avec la répartition entre le solde naturel et le solde migratoire :

Tx de varia®/an di au SN d{ au SM
H1 Hypothése Basse +0.16 +0,65 -0.49
H2 Hypothése Moyenne | 2.52 +0.76 +1.76
H3 Hypothése Haute 5.00 +0.70 +4.30

Les hypothéses d'évolution, ci-aprés, sont définies & partir de la population comptabilisée lors du recensement complémentaire de 2004, soit
1150 habitants (population sans double compte).
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2. Les perspectives d’évolution de la population a horizon 2015

Paysages de ['Ouest

H1 H2 H3
2004 1150 1150 1150
Taux de variation annuelle +0.16 +2.52 +5.00
2010 1161 1335 1541
2015 1170 1512 1967
Variation 2004-2015 +20 +362 +817
Perspectives dévalution dela population deL ongéves a I'harizon
2015 - Estirrations ; Paysages d2l'Ouest, 2004
! 967 . .-
2000 'y Les hypothéses, ci-contre, engendrent pour la période 2004-
i = 2015, des taux de croissance de :
R THT - +1.7% dans le cadre de 'hypothése H1,
b —A— -1':2 - +31% dans le cadre de I'hypothése H2,
1300 50—1',—-‘,——— _ ' 2
b ik DA +71% dans le cadre de 'hypothése H3,
1o wm s
000
700 1;7—‘
800 :
500 4 - -
1975 1960 1985 1890 1985 2000 2005 2010 2015
[—— --%--H1 @& H2--k--H3
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B. Perspectives d’évolution du logement
1, Estimation du nombre de résidences principales

Afin d’estimer le nombre de résidences principales nécessaires a I'évolution démographique envisagée précédemment, les estimations sont
basées sur le taux d'occupation des résidences principales en baisse constante depuis 20 ans. En projetant cette évolution au cours des
prochaines années, le taux moyen d'occupation serait de I'ordre de 2,7 pour la période 2004-2015. Cela conduit aux résultats suivants pour les
trois estimations de population :

Estimation du nombre de résidences principales en 2015
Hypothéses H1 H2 H3
Population 2015 1170 1512 1 967
Taux d’occupation 2,7 2,7 2,7
Résidences principales 2015 433 560 728
Différentiel (*) 114 241 409

(*} : rappel : 319 résidences principales en 1999

Afin d'ajuster ce résultat, il faut tenir compte du renouvellement du parc. En effet, la construction neuve permet d’accroitre le parc de
logements pour répondre aux besoins générés par la croissance démographique et le desserrement des ménages ; mais elle rend également
possible le renouveliement du parc de logements : un certain nombre de logements disparaissent mais leur perte est compensée (sur un plan
statistique) par la construction neuve ou la réhabilitation de locaux. Dans le cas de la commune de Longéves, le renouvellement du parc est de
I'ordre de 1.6 logements par an depuis 1990.

Le nombre de constructions liées au renouvellement estimé a I’horizon 2015 est donc de I'ordre de 18.
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2. Estimation du nombre de résidences secondaires

Au cours des 20 demiéres années, la proportion des résidences secondaires par rapport au nombre de résidences principales a quelque peu
diminué. Le taux de 3% (taux légérement supérieur a celui de 1999) peut étre retenu pour estimer le nombre de résidences

secondaires a I'horizon 2015, en fonction des trois hypothéses d’évolution de la population :

H1 H2 H3
Résidences principales en 2015 433 560 728
Estimation du nombre de résidences
secondaires a I’horizon 2010 s it 22

3. Estimation du nombre total de logements a construire

Les trois hypothéses d'évolution de la population ont conduit & trois hypothéses de rythme de construction pour les dix prochaines années :

2015
1999
H1 H2 H3
-Résidences principales 319 433 560 728
Constructions réalisées depuis 1999 65 65 65
Besoins en constructions de R.P. +49 +176 +344
Besoins liés au renouvellement +18 +18 +18
-Résidences secondaires 8 13 17 22
Besoinsg en constructions de R.S. +5 +9 +14
Total a construire +72 +202 +376
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Synthése

Les hypothéses émises donnent les résultats suivants pour la période 2004/2015 :
- Hypothése 1 : Basée sur le taux de variation 1990/1999 {(+0.16% par an)
- population 2015 : 1 170 ; Besoins en construction : 72 logements soit une moyenne de 7 logements par an
- Hypothése 2 : Basée sur le faux de variation 1982/1990 (+2.52% par an)
population 2015 : 1 512 ; Besoins en construction : 202 logements soit 18 logements par an
- Hypothése 3 : Basée sur le rythme actuel de progression estimé (+5% par an)
population 2015 : 1 967 ; Besoins en construction : 376 logements soit 34 logements par an

Avec ces estimations, il est nécessaire de prendre en comple les données suivantes :
- Le rythme de construction des 4 derniéres années est de l'ordre de 13 logements par an.
- La commercialisation des lots est trés rapide caractérisant Ia forte attractivité de la commune

La commune se situe donc vers I'hypothése 2. Sa forte attractivité permet de se positionner sur une base soutenue avec¢ l'ouverture de
nouveaux lotissements. Cette alternative Implique de prévoir les surfaces correspondantes & urbaniser, soit & ralson de 8 a 10
logements/ha des besoins de 'ordre de 20 a 25 ha pour la période 2004-2015.

Dans le cadre de la révision du PLU, il apparalt que la commune a le choix de ses ambitions. Toutefois, une progression rapide de la
population impose un ajustement au niveau des équipements que la commune devra financiérement assumer. Signalons néanmoins que ces
effets induits vont étre limités par un ralentissement prévu du développement jusqu’a I'approbation du PLU. -

Les élus devront se déterminer de maniére & veiller au maintien d'un équilibre urbain et social. Ce point est particulibrement
important pour ce type de commune afin d’éviter ce qui s’est produit dans de nombreuses communes périurbaines, & savoir un
étalement démesuré des lotissements au détriment d’une organisation urbalne et sociale cohérente.
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Chapitre 3 : Les choix de développement urbains retenus
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l. Un cadre législatif et reglementaire a respecter

A. Le respect des principes généraux du droit de Purbanisme

Les articles L. 110, L. 121-1 et L. 123-1 du Code de l'urbanisme prescrivent les dispositions généraies dont les plans locaux d’'urbanisme
doivent tenir compte. A travers ces articles, il s’agit de respecter les grands principes de la loi SRU.

a. L'article L. 110

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de
ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat,
d'emploi, de services et de transports répondant & la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe,
d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que de la sécurité et la salubrité publiques, de promouvoir l'équilibre entre les
populations qui résident dans les zones urbaines el rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace. »

Le PLU de Longeves, prenant en compte les besoins de la collectivité en matiére d'habitat, de logements, d'activités, ne remet pas en cause
les projets adoptés par d'autres collectivités territoriales. Il est ainsi compatible avec les dispositions de I'article L. 110.

Le souci de gestion économe du sol se traduit par un développement urbain privilégié sous forme d'opérations d'ensemble de type AU qul
concerne aussi bien des secteurs non bétis amenés a &tre urbanisés que des secteurs a aménager en cceur d’agglomération qu’ll appartient
de réamenager.

b. L'article L. 121-1
« Les[...] plans locaux d'urbanisme [...] déterminent les conditions permettant d'assurer :
1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural, d'une part, et la

préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part,
en respectant les objectifs du développement durable ;
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2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans l'habitat rural, en prévoyant des capacités de

30

construction et de réhabllitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat,
d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics,
en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la
circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et
du patrimoine béti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de foute
nature. »

Un développement urbain maftrisé

La spécificité de Longéves se trouve dans sa multipolarité, expliquée en partie par sa position géographigue. Historiquement, la commune
s'est développée en extension des entités existantes et plus particuli@rement a I'est de son territoire en frange de Fontenay le Comte. Les
extensions envisagées sont proposées en continuité des espaces urbanisés, & I'exception du développement de la zone d'activités
intercommunale du Verron. Dans tous les cas, les extensions de I'urbanisation se feront en continuité des zones urbanisées existantes (le
bourg, La Garenne, Le Martrais, La Ceintrée).

Le choix de la localisation des sites ayant vocation & é&tre aménagés, a plus ou moins long terme, traduisent une volonté de maitriser le
développement urbain en recherchant un développement regroupé autours des entités urbaines et non une urbanisation linéaire le long des
grands axes de circulation :

Le choix a été fait de renforcer les pdles d’habitat existants par le développement de nouveaux quartiers d'importance équivalente ;

Les autres zones béties, notammeant La Lune et Céte Bonne, ne sont pas amenées a se développer au-dela de I'enveloppe bétie actuelle. i
s'agit de ne pas favoriser un éparpillement des secteurs d'habitat a travers la campagne afin de permettre le développement de l'activité
agricole et de préserver la qualité des milieux naturels.
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L’extension de I'urbanisation a vocation d’habitat prévue dans le projet de PLU représente une superficie de 28,4 hectares (3,3 ha ouverts
directement & I'urbanisation et 19,1 ha destinés & étre cuverts aprés modification du PLU). Cette surface correspond aux besoins identifiés
pour atteindre un objectif de 1 500 habitants a I'horizon 2015.

C. La préservation des espaces agricoles

Le maintien de conditions d'exploitation agricole viable passe par la prise en compte des siéges et batiments agricoles existants (principe de
réciprocité énoncé par la loi d'orientation agricole n°99-754 du 9 juillet 1999) et par la préservation de zones agricoles suffisamment vastes et
homogénes pour assurer la pérennité des exploitations et leur développement. Lorsque aucun tiers ne s'y est déja implanté, un périmétre de
100 métres autour des batiments des exploitations agricoles est réservé a I'activité agricole, conformément aux principes énonces dans la loi
d'orientation agricole.

L'ensemble des batiments agricoles en activité a été classé en zone agricole et les tiers présents & moins de 100 m de ceux-ci ont été classés
en zone naturelle d’habitation afin de permettre 'aménagement des habitations existantes mais, tant que les batiments d'élevage seront en
activité, aucun changement de destination en vue de créer de nouveaux logements ne sera autorisé dans un périmétre de 100 m.

Lorsqu'il ne s'agit pas de zones naturelles sensibles a préserver, notamment les ZNIEFF identifiées, les entités archéologiques ou les abords
des cours d'eau, les terres cultivées de la commune ont §té classées en zone A afin de permettre la construction de bétiments nécessaires au
développement des exploitations agricoles, Seules les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'Intérét collectif et a
l'exploitation agricole y sont autorisées.

Le PLU de Longéves assure ainsi la préservation des espaces agricoles.

D. La protection des espaces naturels et des paysages

Conformément aux objectifs du SDAGE Loire-Bretagne, les zones humides et les abords des cours d'eau sont classées en zones naturelles
protégées N dans lesquelles aucune nouvelle construction n'est admise.

La commune est soumise aux risques inondation. De plus une partie de son territoire fait 'objet d'un plan de prévention des risques. Aussi, les
parties sensibles ont été identifiées.
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Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) identifiées dans le cadre de la récente mise a jour de ces
inventaires, font 'objet d’un classement en zone naturelle du PLU révisé. A Longéves, plusieurs ZNIEFF de type 1ont été identifiées : la Vallée
de la Vendée et Basse Longéves, les Vallées séches de Nalliers — Mouzeuil — Longéves — Auzay ; les coteaux de la Vendée.

La commune se situe dans une Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux : la Plaine Calcaire du Sud Vendee.

De plus, la commune figure dans 3 projets de mise & jour des inventaires de type 1: Vallée de la Vendée, Vallées séches de Nalliers —
Mouzeuil — Longéves — Auzay et des Coteaux de la Vendée.

Enfin, la commune est concernée par un Site Potentiel d’Intérét Communautaire (SPIC) : le Marais poltevin et la Baie de I'Aiguiilon.

Dans le souci d'en assurer une protection adaptée, un examen exhaustif des boisements existants a ét& opéré a partir des photos aériennes
de PIGN et de I'état des lieux du POS. Cet inventaire a permis de protéger au titre des boisements classés les massifs boisés les plus
représentatifs de la commune.

E. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale

Le PLU vise a développer une offre diversifiée en logements en veillant au développement du parc locatif dans les opérations d’aménagement
d’ensembie.

F. La satisfaction des besoins présents et futurs

Le PLU permet de satisfaire les besoins présents et futurs des habitants de Longéves en matiére d'habitat, d'activités économiques et
d'équipements publics. En fonction des prévisions démographiques exposées dans le diagnostic, un objectif d’évolution de population a été
défini © 1 500 habitants a I'horizon 2015. Cet objectif répond & un souci de développement maitrisé de la commune de fagon a préserver la
qualité du cadre de vie.
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Besoins en logement :

Cet objectif implique de construire environ 200 nouveaux logements en dix ans, soit une consommation d’'espace d’environ 20 a 25 hectares.
Le rythme de construction prévu (une vingtaine de logements nouveaux par an) correspond ainsi & l'objectif de développement maitrisé de la
commune.

L e développement de 'urbanisation se fera essentiellement par l'intermédiaire d'opérations d’ensemble réalisées dans les secteurs 1AU. Ces
secteurs ont &té définis afin de permetire le renforcement des pbles existants par aménagement de secteurs en complément des zones
actuellement urbanisées (le bourg, Le Martrais, La Garenne...). Aucun secteur 1AU n'a été défini & moins de 100 m des batiments d’élevage
en activité afin de ne pas leur apporter de contrainte supplémentaire.

Afin de permetire un aménagement cohérent et adapté des zones & vocation future d’habitat, deux types de secteurs AU ont été définis :

- les secteurs 1AU sont destinés & &tre aménagés par des opérations d’'aménagement d’ensemble (lotissements, permis groupés...) selon
les principes définis dans les Orientations d’Aménagement,

- les secteurs 2AU sont destinés & une urbanisation & plus long terme. lls sont fermés et pourront étre ouverts & l'urbanisation par
modification ou révision.

L’'ensemble des zones AU ouvertes & vocation principale d’habitat prévues dans le réglement représente une superficie totale de 9,3 hectares,
soit une surface inférieure aux besoins identifiés a 'horizon 2015. En effet, afin de maitriser son développement urbain, la commune a choisi
de classer en secteur 2AU un certain nombre de terrains dont 'aménagement ne pourra s’effectuer qu'aprés modification du PLU. L'ensemble
de ces secteurs couvre une superficie de 19,1 hectares. Ces secteurs sont situés en continuité des entités baties ou a bétir et permettent a la
municipalité de maitriser son urbanisation en fixant, au moment nécessaire, les conditions de leur ouverture & l'urbanisation. lls permettent de
définir a long terme les limites de I'extension du bourg.

La délimitation de la zone U permet la réalisation libre de quelques nouvelles constructions. La zone U a cependant été limitée aux périmétres
urbanisés existants (reprenant les zones U et zones NB du POS).

Enfin, le changement de destination des anciens batiments agricoles et, ainsl, la création de quelques nouveaux logements est rendue
possible par la création de secteurs Nh en dehors des péles d’habitat. Le changement de destination en vue de création de logements est
interdit & moins de 100 m des batiments d’élevage en activité.

Paysages de |'Ouest Révision du POS - Elaboration du PLU 63



U 244 Commune de Longéves Rapport de présentation septembre 2005

Besoins en aclivités économiques :

Dans le POS, les deux zones artisanales étaient identifiées, une sur la RN 148 au niveau de I'échangeur et celle du Verron. Le principe de
réserver un potentiel de terrains disponibles dans les zones d’activités artisanales a été repris dans le PLU. Autour des entreprises implantées,
il s’agit en effet de permettre I'implantation de nouvelles activités a 'écart des zones d’habitat.

Les activités artisanales et industrielles sont regroupées dans le secteur Ue du PLU.

Les deux zones sont des zones d’activités intercommunales. La zone du Verron doubles sa capacité d'accueil par rapport au POS.

Besoins en équipements publics :
Le secteur U du PLU permet la réalisation des équipements publics. La commune posséde une grande partie des terrains vises pour
implantation des équipements. Peu d’emplacements réservés sont nécessaire pour réaliser les projets.

L'école sera réalisée sur des terrains appartenant a la mairie a ¢6té de la salle polyvalente,
'extension d’épuration des eaux usées de la station s’effectuera sur des terrains communaux.

Les aménagements faits par le Conseil Général et ['Etat nécessitent des emplacements réserves.

G. La sauvegarde du patrimoine béti
Le secteur U regroupe les entités baties anciennes, récentes et a venir pour les dents creuses disponibles.

En milieu agricole, les batiments occupés par des tiers et ceux dont la qualité architecturale peut permettre une réhabilitation compléte afin de
les transformer en logements ont été extralts de la zone A pour étre Intégrés dans des secteurs Nh.

Afin de préserver la qualité des batiments traditionnels et du petit patrimolne repéré sur le plan de 2onags, le permis de démolir est institus sur
ces éléments.
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H. La prévention des risques et nuisances

La commune est concernée par les nuisances sonores liées aux axes de circulation. Les secteurs concernés par les nuisances induites par le
trafic sur la RD 949 et sur la RN 148 sont reportés sur les documents graphiques du réglement et 'arrété préfectoral est rappelé en annexe.

La commune est soumise aux risques inondation. Une partie du teritoire, au sud est posséde un Plan de Prévention des Risques. La
L ongéves, qui traverse le territoire inonde de temps en temps les terrains voisins. Certains batis sont inclus dans ces zones sensibles.

Afin de préserver ces zones sensibles , un secteur spécifique a été creé.

a. L'article L. 123-1

« Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des previsions économiques et démographiques et précisent les
besoins répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habital, de
transports, d'équipements et de services.

lis présentent le projet d'aménagement et de développement durable retenu, qui peut caractériser les flots, quartiers ou secteurs & restructurer
ou réhabiliter, identifier les espaces ayant une fonction de centralité existants, & créer ou a développer, prévoir les actions et opérations
d'aménagement & mettre en ceuvre, notamment en ce qui concerne le traitement des espaces et voies publics, les entrées de villes, les
paysages, l'environnement, la lutte contre l'insalubrité, la sauvegarde de la diversité commerciale des quartiers et, le cas échéant, le
renouvellement urbain.

Les plans locaux d'urbanisme couvrent l'intégralité du territoire d'une ou de plusieurs communes [...}.

lis fixent les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés & l'article L. 121-1, qui
peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestiéres & protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles concernant Iimplantation des constructions. |...]

Le pian local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur,
du schéma de mise en valeur de ia mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbalns et du programme
local de l'habitat. [...] »
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Le PLU de Longéves répond a ces obligations en définissant un ensemble de zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles tenant
compte des servitudes d'utilité publiques, des risques naturels et technologiques tout en préservant la qualité des paysages.

Il comporte un projet d’aménagement et de développement durable qui explicite les objectifs de la municipalité en terme de développement
urbain. Ce projet a été élaboré en tenant compte des contraintes d’urbanisation existant sur le territoire et des potentialités de développement
a long terme ; il ménage ainsi le caractére durable du déveioppement.

Il prévoit d'autre part la définition d'un ensemble de régles définissant les conditions d'implantation des constructions en fonction des contextes
et des caractéristiques urbaines ou paysagéres a préserver.

La commune n'est pas concernée par un schéma de cohérence territoriale, ni par un schéma de secteur, ni par un schéma de mise en valeur
de la mer, ni par une charte du parc naturel régional, ni par un plan de déplacements urbains.

1. Le respect des réglementations particuliéres

Le PLU révisé se doit de respecter :
- laloi sur I'eau du 3 janvier 1992,
- laloi de lutte contre le bruit du 31 décembre 1992,
la lol Paysage du 8 janvier 1993,
la loi relative au renforcement de ta protection de I'environhement du 2 février 1995,

a. La loi sur Peau

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a été codifiée dans les articles L. 210-1 et suivants du Code de I'environnement. Le PLU de Longéves se doit
de respecter ces dispositions et notamment V'article L. 211-1:

« I - Les dispositions [de la lot sur 'eau] ont pour objet une gestion équilibrée de la ressource en eau ; cette gestion équilibrée vise a assurer :

1° La préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides ; on entend par zone hurnide les terrains, exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumdtre de fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y
est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'année ;
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2° La protection des eaux et la lutte contre toute pollution par déversements, écoulements, rejets, dépéts directs ou indirects de matiéres de
toute nature et plus généralement par tout fait susceptible de provoquer ou d'accroffre la dégradation des eaux en modifiant leurs
caractéristiques physiques, chimiques, biologiques ou bactériologiques, qu'il s'agisse des eaux superficielles, souterraines ou des eaux de
fa mer dans la limite des eaux territoriales ;

3° La restauration de la qualité de ces eaux et leur régénération ;

4° | e développement et la protection de la ressource en eau ;

5° La valorisation de I'eau comme ressource économique et la réparlition de cefte ressource.

Il - La gestion équilibrée doit permetire de satisfaire ou concilier, lors des différents usages, activités ou travaux, les exigences :

1° De la santé, de la salubrité publique, de la sécurité civile et de I'alimentation en eau potable de la populafion ;

2° De Ia vie biologique du milieu récepteur, et spécialement de la faune piscicole ;

3° De la conservation et du libre écoulement des eaux et de la protection contre les inondations ;

4° De I'agriculture, des péches et des cultures marines, de la péche en eau douce, de Il'industrie, de la production d'énergie, des transports, du
tourisme, de la protection des sites, des loisirs et des sports nautiques ainsi que de foutes aulres activités humaines légalement
exercées. »

Les actions de la commune pour atteindre ces objectifs s'inscrivent dans une démarche globale de gestion de I'eau au travers d'actions
conjuguées sur le plan des eaux usées et de I'eau potable.

Une étude de zonage d’assainissement a été réalisée par le cablnet NCA (Etudes et Consells, Agrlisulturs, Environnement). Le rapport final est
daté de février 2003. Elle permet de définir par zone la solution technique la mieux adaptée pour le traitement des eaux résidualres, Les
conclusions de cette étude ainsi que les cartes définissant les zones d’assalnissement collectif et individuel sur la commune sont présentées
en annexe du PLU. (cf. Piéce n°5-a "Annexes sanitaires”)

Conformément aux objectifs du SDAGE Loire-Bretagne, les zones humides et les abords des cours d'eau sont classées en zones naturelles
protégées N dans lesquelles aucune nouvelle construction n'est admise. Ainsi, une bande d’au moins 20 m de large a été définie autour des
cours d’eau et fait 'objet d'un classement en zone naturelle. Cette bande a été élargie lorsque les caractéristiques physiques le nécessitaient,
notamment en présence de zones humides.
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b. La loi relative d la lutte contre le bruit

La loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit a été codifiée dans le Code de I'environnement aux articles L. 571-1 et
suivants. Le PLU de Longéves se doit de respecter ces dispositions et notamment I'article L. 571-10 :

« Dans chaque département, le préfet recense et classe les infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques
sonores et du trafic. Sur la base de ce classement, il détermine, aprés consultation des communes, les secteurs situés au voisinage de ces
infrastructures qui sont affectés par le bruil, les niveaux de nuisances sonores a prendre en comple pour Ia construction de batiments et les
prescriptions technigues de naiure a les réduire.

Les secteurs ainsi déterminés et les prescriptions relatives aux caractéristiques acoustiques qui s'y appliquent sont reportés dans les [plans
locaux d'urbanisme] des communes concernées. »

La RD 949 et la RN 138 font 'objet d’un classement au titre de cette loi. Les dispositions d’isolement acoustique des constructions exposées
dans I'arrété préfectoral s'appliquent donc de part et d’autre de ces axes. Cet arrété figure en annexe dans le dossier du PLU et les secteurs
concernés figurent sur les documents graphiques du reglement.

c. La lof Paysage du 8 janvier 1993

Les textes organisant la protection et la mise en valeur des paysages frouvent leur traduction dans le Code de 'Urbanisme, notamment dans
les articles R. 123-2, R, 123-3, L. 123-1, L. 130-1 et L. 442-2,

La loi Paysage du 8 janvier 1993 a notamment modifié Particle L. 123-1 du Code de l'urbanisme en stipulant que les PLU peuvent « [...] 7°
Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Hlots, Immeubles espaces publics, monuments, sites et secteurs 8
protéger, & metire en valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas éohéant, les
prescriptions de nature & assurer leur protection. » L'article L. 442-2 du méme code précise que « fous travaux ayant pour effet de détrulre un
élément de paysage identifié par un PLU en application du 7° de farticle L. 123-1 et non soumis a un régime d’autorisation doivent faire I'objet
d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers. »

Ces dispositions sont mises en application dans le PLU de Longéves. Le document graphique du reglement identifie des éléments du
patrimoine (calvaire, pont, patrimoine de qualité) & préserver et soumis aux dispositions de larticle L. 442-2.

Le projet de PLU intégre les sites archéologiques identifiés par la DRAC en les faisant figurer sur les documents graphiques du PLU et en les
incluant dans la zone naturelle.
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d. La loi relative au renforcement de (a protection de l'environnement (loi Barnier)

La loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement (ioi Barnier) a été codifiée dans le Code de
I'urbanisme notamment & l'article L. 111-1-4. Le PLU de Longéves se doit de respecter ces dispositions :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et
d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de Ja voirie routiére et de soixante-quinze métres de part
et d'autre de I'axe des autres routes classées & grande circufation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux consfructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
aux bétiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus & I'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou & l'extension de constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans le plan local
d'urbanisme, ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de fa securite,
de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages. [...] ».

A Longéves, cette régle concerne la RN 148 et la RD 949, voies classées & grande circulation. En dehors des espaces urbanisés, la marge de
recul & respecter de part et d’autre de I'axe de la RN 148 et la RD 949 est de 75 m.

Le PLU réduit 3 25 m la marge de recul applicable le long de la RD 949 pour les constructions autorlsées dans le secteur Ue de la zone du
Verron. Ce secteur est déja urbanisé et des constructions existent implantées & 25 m de I'axe de la RD.

La zone de La Lune, situe en entrée de la zone urbaine de La Ceintrée (établissement Monsleur Meuble)n'est pas concernée par la lol
Barnier.

La réduction de la marge de recul au Verron est justifiée par le projet urbain présenté ci apres.
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2. Projet urbain a la Zone d’Activités du Verron
Application de I’article L.111-4 du code de I'urbanisme
Le projet de création de la zone d’activités du Verron a pour objectif :

D'intégrer un projet urbain en application de Iarticle L. 111-1-4, établi pour la zone d’activités du Verron sur la route départementale n° 949
(route classée a grande circulation, La Roche sur Yon — Fontenay le Comte) classée en AUe sur le document graphique du réglement du PLU.

La zone d’activités du Verron

La zone d’activités du Verron est située au sud du bourg de Longéves sur la RD 949 a environ 500 m a vol d'oiseau du centre bourg.
Cette zone est partie intégrante d'una trame de zones d’activités implantées au niveau de l'intercommunalité qui regroupe 19 communes.

La zone est délimitée :
- aunord par la RD 949 sur un peu plus de 800 m ;
- ausud par la voie communale du pied d’Auzay ;
- & l'ouest par un fond de parcelle n° 8,située a I'est de la voie communale qui meéne a Auzay ;

4 I'est par la rue du Fief Veillé.

La zone d'activités située en Ue couvre une surface de 25 hectares environ sur laquelle sont implantés huit batiments d’activités, dont un en
construction.

Cette zone d'activités existait avant I'écriture de la lol Barnler, ce qui explique 'implantation des trols entreprises & 25 m de I'axe de la RD 949.
L'accés principal se situe & partir d’un giratoire sur la RD 949,
Etat initial du site

Le terrain est relativement plat coté est. Le point haut de la zone se situe au sud ouest & l'intersection des routes.
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Huit parcelles sont baties. L'accés aux entreprises se fait par la rue intérieure & la zone.

Sur les 800 m de fagade de la zone sur la RD 949, il existe déja environ 450 m de front bati.

Les parcelles sur lesquelles ne sont pas implantés des béatiments d’activité sont cultivées.

Il n'existe pas de boisement ou plantations significatifs sur le site.
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2 Le projet urbain

L’aménagement de la zone est réalisé par la communauté de communes.

Les 800 m de fagade sur la RD 949 de cette zone compose |a fagade « commerciale » de la zone.

Ce secteur est urbanisable en totalité deés I'approbation du PLU.

Le traitement des abords de la RD 949 seront réalisés de fagon cohérente avec P'existant.

La commune veut poursuivre I'aménagement des zones d'activités dans un souci de démarche qualitative.
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a) La sécurité

Le giratoire existant sur la départementale 949 qui s'organise autour d'un cercle de 50 m de diaméire permet de palier aux problémes de
sécurité sur cette voie

Ce giratoite & quatre branches (2 sur la RD 949, 1 pour I'accés 2 la zone et 1 en attente au nord) marque I'accés unique a la zone en reduisant
la vitesse de part et d’autre sur la RD 949.

Cet aménagement permet aussi de réguler au mieux les accés et les flux sur cette voie.
L'accés de la zone se situe dans un espace routier limité 8 50 km/h.

Aucune entreprise n'a ou n'aura un acces direct sur la départementale.

b) Les nuisances
Le site est déja construit sur huit parcelles.
Les nuisances éventuelles & prendre en compte sont :
- L’assainissement ;

- Les eaux pluviales ;

L’'assainissement

La zone du Verrron fait partie du réseau non collectif d’assainissement de la commune.
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Les eaux pluviales
La réalisation de la zone artisanale et commerciale prendra en compte la gestion des eaux pluviales.
Les eaux pluviales des terrains sont traitées sur les terrains.

Les eaux pluviales de la voirie de la zone sont entrainés vers des fossés drainants c6té RD 949.

c) La qualité urbaine
Le projet urbain de la zone d’activités de Verron, compte tenu de :
- sa position stratégique sur le réseau viaire ;
- son implantation face & un ensemble actuel bati et paysager
doit permettre de réaliser une nouvelle fagade en cohérence avec celle existante. Pour cela, le projet prévoit :
- L'implantation du béti de fagon partielle ou totale sur un alignement imposé & 25 m de I'axe de la RD 949.

- D'intégrer les logements de fonction dans le principal volume de I'activité.

d) La qualité architecturale
Cette démarche de qualité se poursuit sur les exigences architecturales pour les batiments d’activite
- Traiter la fagade sur la RD 949 en « fagade rue » ;
- La hauteur maximale de la rive c6té RD 949 sera limitée & 8 m.
- Proposer des teintes sombres et mates pour les batiments sauf menuiseries de couleur ;

- Autoriser les matériaux qualitatifs : bois, briques, parpaings teintés dans la masse ou enduits, aluminium, verre ;

Paysages de I'Ouest Révision du POS — Elaboration du PLU 78



U 244 Commune de Longéves Rapport de présentation septembre 2005

- La signalétique et la publicité seront intégrés au projet architectectural.

e) La qualité paysagére

Les exigences urbaines et architecturales s'inscrivent dans un projet d’aménagement paysager global en cohérence avec I'existant prévoyant
coté RD 949 :

- La création d’'une bande enherbée et plantée entre le projet et ia RD 949 ;
- De permettre uniguement la réalisation de cl6tures constituées de grilles ou de grillages doublés ou non de haies végétales ;

~ D’interdire toute aire de stationnement ou de stockage entre le projet et la RD 949.
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Il. Objectifs de I’élaboration et projet de développement

1. Les motivations de ’élaboration du PLU

L'élaboration du Plan local d’'Urbanisme a été décidée par le conseil municipal de Longéves le 28 janvier 2002. Elle a été motivée par les
demandes soutenues des candidats & 'accession & la propriété et la réalisation de multiples lotissements qui ont consommé une bonne partie
des terrains constructibles.

2. Un projet de développement pour Longéves

Au regard de ces motivations, des contraintes liées au territoire et du cadre l6gislatif et réglementaire exposés plus haut, le projet de
développement de la commune est structuré autour des trois axes suivants

Orienter le développement démographique et urbain
- Soutenir le maintien et l'accueil d'activités
Préserver la qualité des milieux et des paysages.

(cf. piéce n°2 « Projet d’Aménagement et de Développement Durable »)
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I1l. Elaboration des régles d’utilisation des sols

1, Définition des zones

L'application de la loi SRU conduit & distinguer quatre zones :

- la zone urbaine (zone U), elle correspond & des secteurs déja urbanisés et & des secteurs ol les dquipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ;

- la zone & urbaniser (zone AU), elle correspond & des secteurs a caractére naturel, non ou insuffisamment équipés, destinés a étre ouveris
a l'urbanisation ;

- la zone agricole (zone A) qui correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles ;
les zones naturelles et forestiéres (zones N) qui sont des zones naturelles & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d’'espaces naturels.

2. Justification des régles d’utilisation des sols
a. La zone urbaine

(a) Des secteurs d’habitat U,

Ces secteurs U ne sont pas uniquement destinés & Phabitat, ils permettent aussi I'nstallation de fonctions urbaines diverses dés lors qu'elles
sont compatibles avec la proximité de I'habitat.

Toutes les entités baties sont intégrées dans les secteurs U : Le Bourg, Le Martrais, La Garenne, La Ceintrée, La Lune et Céte Bonne.

Ces secteurs permettent aussi 'implantation d'équipements collectifs ou sportifs. lls permettent aussi I'implantation des commerces qui seront
nécessaire a la vie de la commune lorsque la population tendra vers les 1500 habitants.

Dans ces secteurs, il existe deux parties sensibles soumises aux inondations. Ce secteur est indicé « i ». Dans ces secteurs, la création, le
changement de destination ou I'extension par augmentation d’emprise au sol des batiments existants sont interdits.
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La surface des secteurs U définis ci-dessus est de 87 hectares environ.

(b) Un secteur d’activités Ue

Le secteur Ue est une zone d'activités réservée aux constructions a usage industriel, de services, d'artisanat et de commerces. Autour des
entreprises implantées, il s’agit en effet de permettre lmplantation de nouvelles activités a I'écart des zones d’habitat. Le secteur Ue ainsi
défini permet d'assurer in situ le développement des activités existantes et d’accueillir d'autres activités artisanales locales. Le secteur défini au
PLU reprend le périmétre 1NAe pour la petite zone d’activités (zone d’activités de La Lune). La zone du Verron reprend les zones UE et INAe
du POS , complétées par environ 3,5 hectares au sud est et un peu pius de 2 hectares & I'ouest. Ces compléments de zone sont pris en zone
NC du POS.

Les régles applicables dans ce secteur visent & assurer de bonnes conditions de développement aux entreprises en interdisant d'y créer des
logements, pouvant devenir une source de conflits entre artisans et habitants futurs. Une dérogation est accordée pour les logements de
fonction indispensables A lactivité qui doivent &tre intégré dans le volume du batiment de production ; cette disposition permet d’éviter une
revente de I'habitation indépendamment des batiments d'activités.

La marge de recul pour l'implantation des batiments imposée a la zone de Lune correspond & celle du batiment existant sur le site.
La marge de recul pour l'implantation des bétiments imposée & la zone du Verron est explicitée par le projet urbain présenté ci avant.

La surface des secteurs Ue est de 28,50 hectares environ.

b. Les zones & urbaniser

La zone & urbaniser {zone AU) correspond aux besoins identifiés par les perspectives d'évolution démographique et économique présentées
plus haut en anticipant les problemes de rétention fonciére.

Les zones AU sont de deux types selon I'échéance de leur ouverture a l'urbanisation :

- Les secteurs 1AU peuvent étre urbanisés & court ou moyen terme, & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone ou lors
d’opération d'aménagement d’ensemble. L'aménagement de chacun de ces secteurs doit &tre réalisé en compatibilité avec les Orientations
d’Aménagement.
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- Les secteurs 2AU sont destinés & I'urbanisation future, a long terme. lls ne peuvent &tre ouverts & l'urbanisation qu’aprés modification ou
révision du PLU.

La commune a fait le choix d’'un développemerit urbain maitrisé en n'ouvrant que peu de terrains & 'urbanisation ; les surfaces directement
urbanisables ne représentant une surface totale que de 9,3 ha sur les 28,4 hectares disponibles en réserve d’urbanisation.
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(a) Les secteurs 1AU & vocation d’habitat
Le secteur 1AU du bourg est situé en continuité du lotissement en cours. La surface du secteur est de 1,3 hectare.

Le secteur 1AU de la Garenne se situe au sud de l'entité batie existante. La surface du secteur est de 1,5 hectare.
Le secteur 1AU du Martrais renforcera I'urbanisation a I'est de Pahu. La surface du secteur est de 6,5 hectares.

Aucun secteur 1AU n'a &té défini & moins de 100 m des batiments d'élevage en activité afin de ne pas leur apporter de contrainte
supplémentaire.

Afin de favoriser la cohérence entre les futurs quartiers d’habitat et les secteurs déja urbanisés, les régles applicables aux constructions et
installations nouvelles dans ces secteurs reprennent celles applicables dans les secteurs U.

c. La zone agricole

Les terres agricoles représentent la plus grande part de la surface de la commune. Les secteurs classés en zone A forment des ensembles
cohérents et suffisamment étendus pour permettre le maintien et le développement de l'activite agricole. Méme s'il s'agit de terrains cultivés,
les vallées les plus significatives de la commune ont été exclues de la zone agricole afin de préserver la qualité des paysages en y interdisant
la construction de batiments agricoles.

Afin de limiter les risques de mitage de I'espace agricole par des constructions 4 usage d’habitation, les régles d'implantation des logements de
fonction sont strictement encadrées : ils doivent étre indispensabies au fonctionnement de I'exploitation agricole et étre implantés a proximité
de celle-ci.

La création de secteurs Nh est sans incidence sur 'espace agricole puisqu'ils ne permettent que I'extension limitée de batiments existants ot
le changement de destination sous conditions (notamment par rapport aux batiments abritant des animaux) st n'ayant pas de lien avec lactivité
agricole. Ainsi, en prenant en compte I'existant, les secteurs Nh ne réduisent pas I'espace agricole.
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d. Les zones naturelles

(a) Les espaces naturels sensibles
La préservation de la qualité des milieux et paysages est un objectif fort de la politique d’aménagement de la commune. Cet objectif se traduit
par une protection forte des milieux & travers le classement en zone naturelle d'espaces sensibles selon les principes suivants :
- Le périmétre des ZNIEFF fait 'objet d’un classement en zone N;
- Conformément aux objectifs du SDAGE Loire-Bretagne, les zones humides sont classées en zones naturelles protégées N dans lesquelles
aucune nouvelle construction n'est admise, notamment les abords des cours d'eau sur une distance minimale de 20 métres de part et
d'autre de leurs rives ;

- Les zones inondabies et les zones humides proches des riviéres de La Vendée et de La Longéves sont intégrées en zone naturelie.
Conformément au SDAGE, les affouillements et exhaussements du sol sont interdits dans les zones humides et les zones inondables.

(b) Les secteurs Nh
L'application des régles du Code de I'urbanisme issues de la loi SRU impose d’extraire de la zone A les batiments non agricoles sous peine de
ne pouvoir les aménager.

Tous les batiments & usage non agricole sont classés en secteur Nh. Les secteurs Nh ont &té délimités pour intégrer les batiments de tiers et
les terrains attenants.

Les ragles applicables en secteur Nh traduisent la volonté forte de préserver 'activité agricole a travers la mise en place de régles visant a
limiter le développement de logements en dehors des zones constructibles :

_ Dans un périmétre de 100 m autour des béatiments d'élevage en activité, aucune création de logement ne sera autorisée afin d’interdire
Iimplantation de tiers supplémentaires.
Le périmétre de 100 m s’appliquera autour de tous les batiments d’élevage en activité lors du dép6t de la demande, y compris autour des
batiments qui ne seraient soumis qu’au réglement sanitaire départemental. |l s'agit en effet de permettre une évolution sur site de ces
batiments si la capacité de production est augmentée.
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Aucun changement de destination visant & créer un nouveau logement ne sera autorisé dans ce périmetre, tant que I'exploitation sera en
activité.

Hors de ce périmétre de 100 m autour des batiments d'élevage en activité, les régles applicables sont plus souples et permettent la
création de logements supplémentaires sans pour autant permettre une multiplication incontrélée de logements dans ces zones rurales.

Les changements de destination des batiments du patrimoine b4t ancien rural sont autorisés 3 condition de permettre la mise en valeur du
b&ti ancien.

il existe secteur Nh situé en zone inondable. Ce secteur est indicé « i ». Le changement de destination n'est pas autorisé. La reconstruction
aprés sinistre n’est possible que si le sinistre n'est pas du au risque inondation.
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Chapitre 4 : Incidence du PLU révisé sur ’environnement
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Le PLU de Longéves induit des effets directs ou indirects sur le milieu naturel et sur les activités qui y sont pratiquées. Le projet s'est attaché a
garantir :

- la protection de l'activité agricole,
la protection et mise en valeur du milieu naturel et des paysages,

- la protection et mise en valeur du patrimoine bati et urbain.

I. Protection de l'activité agricole

Le maintien de conditions d'exploitation agricole viable a Longéves est un enjeu fort de la politique communale que le PLU s'est attaché a
traduire de maniére réglementaire.

La délimitation des zones agricoles de la commune reprend la plupart des zones agricoles définies au POS. En effet, le déficit des terres
agricoles provient essentiellement de la mise en zone naturelles des entités archéologique. L'urbanisation future concernant 'habitat retire 28,4
hectares & la zone agricole. La zone du Verron prend environ 5 hectares 3 la zone agricole.

Il est également apparu que quelaues tiers sont installés a proximité immédiate d’exploitations agricoles en activité. Cet état de fait doit étre
intégré dans le PLU afin d'éviter au maximum un développement de ce frein puissant au développement agricole. Ainsi les possibilités
d'extension des batiments de tiers situés en secteur Nh et dans un périmétre de 100 m autour des batiments d'élevage en activité sont
strictement limitées et ne doivent en aucun cas conduire au développement de nouveaux logements (par changement de destination ou par
extension des logements existants). Les possibilités de création de nouveaux logements au titre des logements de fonction agricole sont aussi
strictement encadrées et ne doivent en rien tavoriser un mitage sournois de I'espace agricole.

Lorsqu'il ne s'agit pas de zones naturelles sensibles a préserver, notamment les ZNIEFF identifiées, les zones humides ou les entités
archéologigues, les terres cultivées de la commune ont &té classées en zone A afin de permettre la construction de batiments nécessaires au
développement des exploitations agricoles. Seules les constructions et Installations nécessaires aux servicas publics ou d'intérét collectif et &
I'exploltation agricole y sont autorisées.

A travers la réglementation applicable dans les secteurs Nh, les possibilités de création de logements dans un espace a vocation agricole sont
fortement limitées.

Le PLU de Longéves assure ainsi la préservation des espaces agricoles.
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II. Protection et mise en valeur du milieu naturel et des paysages

Le PLU de Longéves s'est attaché & définir des mesures de protection des milieux naturels et des paysages.

1. Les espaces naturels protégés

La préservation de la qualité des milieux et paysages Cet objectif se traduit par une protection forte des milieux & travers le classement en

zone naturelle d'espaces sensibles selon les principes suivants :

- Les vallées, la plaine calcaire, les coteaux de 1a Vendée, identifiées comme ZNIEFF, font I'objet d’'un classement en Zone N;

. Conformément aux objectifs du SDAGE Loire-Bretagne, les zones humides sont classées en zones naturelles protégées N dans lesquelles
aucune nouvelle construction n'est admise, notamment les abords des cours d'eau sur une distance minimale de 20 métres de part et
d'autre de leurs rives.Les affouillements et les exhaussements de sol sont interdits.

- Les déchets sauvages sont interdit sur le territoire communal.
- Les anciennes carriéres au lieu dit « La Téte Noire » sont inconstructibles.
Des espaces collectifs enherbés et plantés sont prévus dans chaque quartier.

- Afin d'optimiser la sécurité des déplacements de la population, les liaisons douces sont développées entre les quartiers. Dans le cadre d'un
travail 4 long terme, les voies seront convergentes vers le centre de la commune.

2. Boisements classés

Dans le souci d'en assurer une protection adaptée, un examen exhaustif des boisements existants a été opéré a partir des photos aériennes
de I'GN. Cet inventaire a permis de protéger 18 hectares de boisements au fitre des boisements classés les massifs boisés les plus
représentatifs de la commune.

Les 7,15 hectares de boisements inscrits au POS ont &té préservés. A cette surface, 10,85 hectares ont été ajoutés.
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3. La protection de la ressource en eau

Le PLU ne remet pas en cause les sept objectifs vitaux du SDAGE. Le projet de PLU de Longéves permet d'assurer une bonne protection de
la ressource en eau en intégrant les mesures suivantes :

- |l définit des secteurs d’urbanisation future dont le raccordement au réseau d'assainissement collectif devra &tre réalisé dans le cadre de
leur aménagement.

- |l intégre I'obligation de réaliser des systémes d’assainissement non coliectif lorsque le raccordement au systéme d’assainissement collectif
n'est pas possible. Cette obligation s'applique aussi bien aux constructions qui pourraient étre créées que lors de changements de
destination de batiments en vue de les transformer en logements.

- La riviere La Longéves est préservée. Les zones humides identifiées sont protégées, notamment aux abords de cours d'eau, par un
classement en zone N interdisant toute construction ou installation nouvelle pouvant perturber le régime des cours d’eau.

- Le zonage d’assainissement est intégré . Une nouvelle tranche est prévue pour la station d'épuration. Tous les nouveaux lotissements
seront raccordés au réseau d’assainissement collectif.

- Les eaux pluviales de voirie seront traitée en fossés dralnants spécifiques a chaque lotissement.

- Prise en compte du périmétre de captage du « Gros Noyer » sur le territoire de la commune en frange de Fontenay le Comte.

IIl. Protection et mise en valeur du patrimoine béti

1. Les vestiges archéologiques

Dans les dispositions générales, le réglement du PLU rappelle l'article R. 111-3-2 du Code de l'urbanisme qui précise : « Le permis de
construire peut éire refusé ou n'ére accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,
par leur localisation, & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou vestige archéologique. ». De plus, il est important de
rappeler que la réglementation sur les découvertes archéologiques s'applique sur 'ensemble du territoire communal. Cela implique que toute
découverte fortuite doit &tre déclaré conformément a Ia loi du 17 janvier 2001.

Les sites archéologiques identifiés par les services de I'Etat sont identifiés dans les documents graphiques du PLU.
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2. La préservation du patrimoine biti

La commune souhaite protéger et mettre en valeur son patrimoine bati. Pour cela, des mesures ont été prises .
- Pas de mitage en milieu rural pour les non agriculteurs ;
- Institution du permis de démolir sur le patrimoine identifié ;
Favoriser la reprise des anciens batiments agricoles traditionnels de qualité en les classant en secteurs Nh permettant les changements
de destination d&s lors que cela ne porte pas atteinte & I'activité agricole ;
- Respecte des actions proposées par le PLH (programme 2003-2009) .
. Leffacement des réseaux est prévu dans chaque guartier.

Ces mesures permettent d’assurer une bonne protection de renvironnement béti de la commune en plus des mesures de protection des
batiments et sites historiques instituées par 'Etat.
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