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EXTRAIT DU REGISTRE
des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mille onze, le dix-huit juillet,
le Conseil Municipal de la Commune de LANDERONDE diiment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire 4 la Mairie,
sous la présidence de Mr BULTEAU André, Maire.
Date de la convocation du Conseil Municipal : 11 juillet 201 1.
Présents : Mr BIZET - Mr CORNU - Mr RAVELEAU - Mr GAZEAU -
Mme GUILLEMAND - Mr HUART - Mme PLESSIS - Mr POIREAUD -
Mr DUDIT - Mr GUENOT - Mme LEMYE et Mr MANSION.
Absents excusés : Mr BULTEAU ayant demandé a se retirer ;
Mme OLIVIER ayant donné pouvoir 3 Mr RAVELEAU :
Mme PHILIBERT ayant donn¢ pouvoir a Mr GAZEAU ;
Mr WELCH ayant donné pouvoir a Mr BIZET ;
Mr BRIANCEAU ayant donné pouvoir a Mr GUENOT ;
Mr THOMAS et Mr CHEDANE.
Secrétaire de séance : Mr GAZEAU Bertrand a été élu secrétaire de séance.

Approbation du Plan Local d’Urbanisme

Certifié exécutoire

Regu en Sous-Préfecture
le

Publié ou notifié le

- VU la loi n® 2003.590 du 2 Juillet 2003 « Urbanisme et Habitat » ;

- VU la loi n° 2000.1208 du 13 Décembre 2000, relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

- VU le Code de 1’'Urbanisme et notamment ses articles L 123.10 et R 123.19 ;

- VU la délibération du conseil municipal en date du 8 mars 2007 prescrivant I"élaboration du
Plan Local d"Urbanisme (PLU) ;

- VU le débat au sein du conseil municipal sur le Projet d’Aménagement et de
Deéveloppement Durable (PADD) en date du 4 décembre 2008 ;

- VU la délibération en date du 4 décembre 2008 tirant le bilan de la concertation ;

- VU la délibération du conseil municipal en date du 16 décembre 2010 arrétant le projet de
PLU;

- VU l'arrét¢ du maire en date du 29 avril 2011 soumettant a enquéte publique le projet de
PLU arrété par le conseil municipal ;

- VU le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur ;

- Considérant que le PLU, tel qu’il est présenté au conseil municipal, est prét a étre approuvé
conformément aux articles susvisés du code de 1'Urbanisme ;

Apres en avoir délibéré, le conseill municipal, par 14 oui, 1 non et | nul, décide
d’approuver le PLU tel qu’il est annex¢ a la présente.

La présente délibération fera 'objet d’un affichage en mairic pendant un mois.
Mention de cet affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal
diffus¢ dans le département. La présente délibération deviendra exécutoire apres
accomplissement de la dernicre des mesures de publicité visées ci-dessus.

Pour extrait conforme,
. Le Maire-Adjoint

2. vue Nicollon-des-Abbayes - 85150 LANDERONDE - Téléphone 02 51 34 2248 Télécopie 02 51 34 24 39

E-mail : mairie landeronde@wanadoo.fr
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1.3 Les principaux éléments du Porter A Connaissance (P.A.C)

Monsieur le Préfet de la Vendée, a porté a la connaissance de la commune de Landeronde, les
prescriptions nationales et particulieres, les Servitudes d’Utilité Publique (S.U.P) et les Projets
d’Interét Général (P.1.G) s’appliquant sur le territoire communal, au sens de Uarticle L. 121-9,

Comme l"indique la loi S.R.U, le Porter A Connaissance a été tenu a la disposition du public
(article L. 121-2), au cours de 'élaboration du document.

Le PLU devra prendre en compte la politique de U'Etat en matiere d’aménagement et de
protection du territoire, par U'application locale des lois d’urbanisme et de protection de
l’environnement en ce qui concerne :

- les articles L. 121-1 et L. 123-1 du Code de ’Urbanisme (loi Barnier) ;

- larticle L. 111-1-4 du Code de ’Urbanisme ;

- la loi d’Orientation sur la Ville (L.0.V) n®91.662 du 13 juillet ;

- la loi sur Ueau du 3 janvier 1992 ;

- la loi sur les déchets du 13 juillet 1992 ;

- la loi de lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 ;

- la loi sur Uair du 30 décembre 1996 ;

- la loi sur les risques majeurs du 22 juillet 1987 ;

- la loi sur les carriéres du 4 janvier 1993 ;

- la loi Paysage du 8 janvier 1993 ;

- la loi sur le renforcement de la protection de ’environnement du 2 février 1995 ;

- la loi sur 'archéologie du 27 septembre 1941 ;

- la loi d'Orientation pour I’Aménagement et le Développement Durable du Territoire
(L.O.A.D.D.T) de juin 2000 ;

- la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (loi S.R.U) du 13 décembre 2000 ;
- la loi Urbanisme et Habitat (U.H) du 2 juillet 2003.

SIT&FI
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2. OBJECTIFS DE LA REVISION ET PROJET DE DEVELOPPEMENT

2.1. Les motivations de la révision du P.0.S

Face a la pression fonciere qui s’est accentuée depuis plusieurs années, la commune de
Landeronde doit faire face a des demandes de constructions de plus en plus importantes.

Le Plan d'Occupation des Sols de la commune de Landeronde a été approuvé pour la
premiére fois par délibération du Conseil Municipal le 28 février 1985.

Depuis, il a fait l'objet d’une modification approuvée le 22 juillet 1993, d’une révision
approuvée le 16 septembre 1999 et d’une modification approuvée le 8 juillet 2004.

Considérant que le POS de 1999 ne permet plus de répondre aux exigences actuelles, le conseil
municipal la commune de Landeronde, par délibération en date du 8 mars 2007, a décidé
d'engager une procédure de révision de son document d'urbanisme.

« Les objectifs poursuivis par la commune dans le cadre de ’élaboration du PLU sont :

- la création de nouveaux secteurs urbanisables du fait de I’occupation par |’habitat de la
majorité des zones constructibles actuelles ;

- la poursuite raisonnable de ’évolution de la population comme depuis 10 ans ;

- la prise en compte des mesures environnementales figurant au SCOT du Pays Yon et
Vie.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 entraine, entre autre, la
réforme des documents d’urbanisme. C’est dans ce cadre que la révision est menée, et que le
Plan d’Occupation des Sols (POS) est transformé en Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Cette procédure de révision intégre les évolutions réglementaires associées a la loi Urbanisme
et Habitat du 2 juillet 2003.

2.2. Un Projet d’Aménagement et de Développement Durable pour Landeronde

Au regard de ces motivations, des objectifs fixés par la collectivité, des contraintes liées au
territoire et du cadre législatif et réglementaire exposé plus haut, le projet de développement
de la commune est structuré autour des axes suivants :

= Accueillir de nouveaux habitants et préserver [’équilibre intergénérationnel
dans un espace territorial maitrisé

a Conforter le bourg dans ses fonctions fédératrices

. Favoriser durablement I’agriculture

- Sauvegarder les services de proximité et poursuivre la diversification du tissu
économique local

= Préserver la ressource en eau

" Protéger les éléments patrimoniaux d’intérét (naturels et batis)

5|T&r=1
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ll. Diagnhostic du Fonctionnement
Urbain
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La démarche de révision du Plan Local d’Urbanisme s’appuie en premier lieu sur une étude
exhaustive du territoire communal. L’objectif de cette premiére phase de diagnostic est
d’acquérir une connaissance approfondie du territoire, mettre en lumiére ses atouts, ses
faiblesses et recenser les principaux besoins présents et futurs.

Il sera largement fait référence a des zones d’études élargies afin de permettre des
comparaisons entre la commune et son environnement,

Cette approche comparative et supra-communale permettra de mieux cerner les enjeux
territoriaux qui se repercutent au niveau de la commune en terme socio-économique et
urbain.

1. Le territoire dans son contexte général

La commune de Landeronde est un territoire de caractére rural, & dominante agricole et
résidentielle. Le territoire communal s’étend sur une surface de 1 796 hectares et s’inscrit
dans un espace geographique de forme sensiblement carrée, hormis un appendice orienté vers
le Sud, de 'autre c6té de la RD 160.

Les données de U'INSEE ont révélé une croissance continue de la population landeronnaise
depuis 1962. La population décomptée a 1444 habitants en 1962, était de 1817 habitants en
1999,

Un recensement complémentaire INSEE a permis de dénombrer une population de 2 061
habitants en 2006.

1.1. Contexte géographique de Landeronde

Landeronde est une commune de la région Pays de la Loire, située a I’Ouest de La Roche-sur-
Yon et faisant partie intégrante du bas bocage vendéen.

La commune présente une situation intéressante et une bonne accessibilité en se
positionnant sur [’axe de la RD 760 (ancienne route nationale) qui permet de rejoindre :

- La Roche-sur-Yon, chef-lieu du département de La Vendée, situé a 15 minutes a ’Est de
la commune, ainsi que ’échangeur autoroutier de ’A87 reliant La Roche a Cholet puis
Angers ;

- Les Sables d’Olonne, sous-préfecture du département et station balnéaire, situé a 25
km au Sud-Ouest de la commune.

' Selon le Recensement Général de Population de U'INSEE, sans double compte.

S]T&FH
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La proximité du pdle majeur que constitue La Roche-sur-Yon génére une attractivité
accrue de Landeronde, aussi bien pour le travail que pour les services.

Localrsat:on geographrque de la commune de Landeronde
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Les communes limitrophes sont :

Beaulieu sous la Roche a I’Quest et au Nord ;
Venansault a 'Est ;

Saint-Flaive des Loups et Les Clouzeaux au Sud ;
Saint-Georges de Pointindoux a l"Ouest.

1.2. Le contexte administratif

= Une commune du canton de La Mothe Achard

Landeronde s'inscrit dans le canton de La Mothe Achard qui comprend au total douze
communes : Beaulieu sous La Roche, La Chapelle Achard, La Chapelle Hermier, La Mothe
Achard, Landeronde, Le Girouard, Martinet, Nieul Le Dolent, Saint-Georges de Pointindoux,
Saint-Julien des Landes, Saint-Mathurin, Sainte-Flaive des Loups.
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Il est a noter que de par sa position excentrée a ’Ouest du canton, a la limite avec le canton
de La Roche-sur-Yon et a proximité immeédiate de |’agglomération, le territoire de la
commune est partagé par une double attractivité :

- alafois par le bourg de La Mothe Achard ;
- et par la ville centre de La Roche-sur-Yon.

Le territoire de Landeronde est fortement lié aux évolutions du péle de La Roche et
présente une relative indépendance vis a vis des évolutions de ce péle.

* Une commune adhérente a la Roche-sur-Yon Agglomération

La commune est incluse dans la la Roche-sur-Yon Agglomération. Cet Etablissement Public de
Coopération Intercommunale ne respecte pas pleinement les limites cantonales. En effet, la
Communautée de Commune rassemble 88 273 habitants et associe quinze communes,
comptant :

- une commune du canton de La Mothe Achard : Landeronde ;

- ’ensemble du canton de La Roche-sur-Yon Nord, avec ses 3 communes ;

- Uensemble du canton de La Roche-sur-Yon Sud, avec ses 9 communes ;

- deux communes du canton Les Essarts.

Les principales compétences de la Communauté de Communes du Pays Yonnais sont :

- l’ameénagement de [’espace et du cadre de vie en intervenant sur les infrastructures de
transport, la mise en place de réseaux de communication et l’aménagement de
Uespace rural) ;

- le developpement économique dont I’animation est assurée par la Société d’Economie
Mixte Roche-Développement ;

- la collecte sélective.

Le Plan Local d’Urbanisme devra s’inscrire dans les politiques mises en place a "échelle de la
Communauté de Communes, prenant ainsi en compte les projets intercommunaux.

= Une commune intégrée au Pays Yon et Vie

La commune de Landeronde est l'une des 23 communes du Pays® Yon et Vie, né en 2002 du
rassemblement de 2 communautés de communes :

- La Communauté de Communes du Pays Yonnais : La Roche-sur-Yon, Aubigny, Chaillé-
sous-les-Ormeaux, Dompierre-sur-Yon, Fougeré, La Ferriére, Les Clouzeaux,
Landeronde, Le Tablier, La Chaize-le-Vicomte, Mouilleron-le-Captif, Nesmy, Saint-
Florent-des-Bois, Thorigny, Venansault ;

- La Communauté de Communes Vie et Boulogne : Aizenay, Beaufou, Belleville-sur-Vie,
La Genétouze, Le Poiré-sur-Vie, Les Lucs-sur-Boulogne, Saligny, Saint-Denis-la-
Chevasse.

Issu d'une véritable coopération intercommunale, ce territoire est le premier péle de
developpement de la Vendée.

* Pays : territoire de projet créé a linitiative des communes et/ou groupement de communes ayant
compétences en matiére d’aménagement et qui fédére les acteurs autour d’un projet de
développement. La Région apporte une aide financiére aux Pays dans le cadre de contrats triennaux.

SIT&R

La Rochelle Juillet 2011



Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde -13 -

Le Plan Local d’Urbanisme de Landeronde devra s’inscrire dans les politiques mises en place a
’échelle de la Communauté de Communes et du Pays Yonnais, prenant ainsi en compte les
projets intercommunaux et les orientations fondamentales du SCOT (Schéma de Cohérence
Territorial du Pays Yon et Vie).

Le Plan Local d’Urbanisme de Landeronde devra étre compatible’® avec l’ensemble des
documents de planifications approuvés et s’appliquant sur le territoire :

- les orientations du Schéma Régional d’Aménagement et de développement Durable du
Territoire Pays de la Loire dont l’approbation définitive aura lieu en juin 2008 ;

- le Schéma de Cohérence Territorial du Pays Yon et Vie (SCOT?) approuvé en décembre
2006 ;

- le Programme Local d’Habitat du Pays Yon et Vie ;

- les documents d’urbanisme des communes voisines.

- Le SDAGE Loire Bretagne 2010-2015 entré en vigueur le 18 Décembre 2009
- Le SAGE de la Vie et du Jaunay approuvé le 1°" Mars 2011,

- Le SAGE de |’Auzance en cours d’élaboration,

Aprés ce cadrage administratif et géographique permettant de resituer Landeronde dans son
contexte intercommunal (canton de La Mothe Achard, Communauté de Communes du Pays
Yonnais et Pays Yon et Vie), la suite de |’étude va nous conduire a analyser l’évolution de la
population de la commune et de la comparer a celle du canton.

* En urbanisme, « étre compatible » doit étre compris comme ne pas aller a Uencontre, ne pas
compromettre les objectifs de ces documents de planification.

* SCOT = Les Schémas de COhérence Territoriale remplacent les anciens Schémas Directeurs
d’Amenagement et d’Urbanisme (SDAU). Ce sont des documents d’urbanisme qui, au vu d’un diagnostic
et au regard de prévision sur les évolutions des fonctions et des besoins d’un territoire, fixent les
orientations générales de l’organisation de ’espace, déterminent les grands équilibres entre espaces
urbains et espaces naturels et agricoles.
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2. Evolutions démographiques

Depuis les années 70, le canton de La Mothe Achard s’inscrit dans la dynamique de croissance
globale que connait le département de la Vendée.

Ce phénomeéne s’exprime de facon marquée sur le canton ainsi que la commune de Landeronde
qui, suite a une période d’exode rural, se spécifie par une hausse trés rapide de la population
(fin des années 70), au méme titre que le canton.

Cette attractivité, initialement motivée par « [’accession a la propriété » (dans les années 70-
80) n’a cesse de se poursuivre et s’est renforcée depuis 1999.

Evolution démographique

sur le canton de La Mothe Achard sur la commune de Landeronde
sur la période 1968-2005 sur la période 1968-2006
17 656
18000 * 2061
L 15224
14000
12000
10000 600
1968 1974 1980 1986 1992 1998 2004 1968 1974 1980 1986 1992 1998 2004
J
Source : INSEE, RGP 1999 et Source : INSEE, RGP 1999 et
Mairies des communes du canton, estimation 2004 recensement complémentaire 2006
Depuis la fin des années 70, la dynamique démographique ne cesse de s’accroitre et ce, de facon
significative.

Sur la commune de Landeronde, hausse de 13,4 %
de la population entre 1999 et 2006 contre 12,6 %
entre 1990 et 1999.

Sur le canton de La Mothe Achard, hausse de
15,9 % de la population entre 1999-2005 contre
7,6 % entre 1990 et 1999,

Evolution de la population de la Vendée entre 1990 et 1999

Cette carte illustre la
dynamique que
connait la commune, a
'instar principalement
des communes du

littoral vendéen. m

Source : Région des Pays de

la Loire/INSEE/IGN BD

CARTO 2002

Carte réalisée par DEPT |. |EGENDE —
Cellule Cartographie B 301 %etplus

de 20,1 2 30 %
de 10,1220%
de0al10%

de-0,1 a-10 % )
-10,1 % a moins S—

srr&n

La Rochelle Juillet 2011




Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde -15 -

Les atouts majeurs en faveur de cette attractivité avérée du territoire communal de
Landeronde :

Le dynamisme economique motivé par la Communauté de Communes du Pays Yonnais et
la proximité de la Roche-sur-Yon (aire de chalandise et bassin d’emploi majeur situé a
15 minutes de Landeronde) ;

L’attrait touristique de la cote vendéenne, la commune se placant a 26 minutes des
Sables d’Olonne ;

La desserte de qualité par la RD 760 spécifiant la commune d’une situation
géographique intéressante ;

La politique locale dynamique en matiére d’habitat, en faveur du maintien des jeunes
sur la commune et de l'accueil de jeunes ménages.

2.1, Les facteurs de la dynamique démographique

L’observation des flux migratoires® et naturels® explique les fluctuations de population décrites
précédemment et observées tant a ’échelle du canton que de la commune :

800

400

0

-400

-800

Le flux migratoire (solde migratoire) négatif jusqu’en 1975 montre que le territoire a
vécu un fort exode de population ;

L’arrivée massive d’une nouvelle population sur la période 1975-1982 (solde migratoire
élevé) a permis d’initier la reprise de la croissance et la relance du solde naturel
(hausse des naissances et rajeunissement de la population).

Evolution du solde naturel et du solde migratoire entre 1962 et 1999
sur le canton de La Mothe Achard sur la commune de Landeronde

2039 758 200
561
474 172 150
297 300 283 103 107
100-
75 -
-413

-50 =l -38

-704 1962-1968 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999
1962-1968 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999
OSolde naturel MSolde migratoire l

OSolde naturel M Solde migratoire |

J

Source : INSEE, RGP 1999

Le mouvement naturel a décliné jusqu’en 1975, s’accompagnant d’un fort exode.

Le solde migratoire, fortement positif entre 1975 et 1982 s’est accompagné d’une hausse du
solde naturel.

La période 1990-1999 semble marquer un léger essoufflement (ponctuel) du solde naturel alors
que le solde migratoire a connu une nouvelle relance qui se poursuit a ce jour.

Ainsi,

l’apport d’une population exogéne a constitué le moteur de la reprise de la dynamique

demographique, qui ne cesse de s’accélérer aujourd’hui.

> Le solde migratoire traduit les différences entre les arrivées et les départs des ménages sur la commune.
® Le solde naturel traduit I’excédent des naissances sur les déces, s’il est positif ou "excédent des déces
sur les naissances s’il est négatif.
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2.2. La composition de la population

= L’indice de jeunesse

L’indice de jeunesse est le rapport entre les classes d’age de 0-19 ans et celles des 60 ans et
plus.

Un indice de jeunesse Inférieur a 1 signifie que les personnes agées sont plus nombreuses que
les jeunes et inversement.

Comparatif entre [’indice de jeunesse du canton de
La Mothe Achard et a Landeronde

3,00 2,67
2,43 222 : 2,41
2,00
1,00
0,00- | |
1982 1990 1999
O Canton de La Mothe Achard Bl Commune de Landeronde | y

Source : INSEE, R.G.P 1999

La prise en compte de cet indicateur révele une population particuliérement jeune sur le
territoire communal (indicateur d’une valeur moyenne de 2,5 sur la période 1982-1999).

Ceci s’explique par un fort dynamisme de la natalité et ’accueil de jeunes ménages sur la
commune, confortant les points évoqués précédemment, a savoir : des soldes naturel et
migratoire fortement excédentaires.

Ainsi, la composition de la population de Landeronde s’apparente a celle d’une commune
péri-urbaine.

L’indice de jeunesse du canton de La Mothe Achard est cependant en constante régression
depuis 1982, attestant d’un vieillissement de la population.

Proche de 1 en 1999, l’équilibre intergénérationnel reste respecté.

Considérant la croissance démographique mise en évidence sur la période 1999-2004, il est
légitime d’annoncer une reprise des naissances sur la canton, motivée par une forte arrivée de
population sur la période 1990-1999 (illustrée par le graphique de la page précédente) et qui
se poursuit aujourd’hui.
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= La répartition par age de la population

La répartition par age de la population confirme :

- la jeunesse de la population de la commune de Landeronde ;
- le vieillissement structurel en marche dans le canton de La Mothe Achard.

Répartition par dge de la population

sur le canton de La Mothe Achard
entre 1982 et 1999

1999 | 3564 | 7903 | 3453 |
1990 | 4144 | 6940 m

1982 [ 6187 | 6541 2545

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
00-19 ans 020-59 ans W60 ans et plus | y

Source : INSEE, RGP 1999

Sur le canton de La Mothe Achard,
le phénoméne de vieillissement est le résultat
d’une baisse du nombre de naissance :

- la part des jeunes de moins de 20 ans passant
de 40 % en 1982 a 23 % en 1999 ;

- la part des plus de 60 ans s’est accrue, passant
de 18 % en 1982 a 23 % en 1999.

sur la commune de Landeronde
entre 1982 et 2006

2006 | 536 | 1278 247
1999 | 549 | 1039 | 22s]
1990 | 560 | 842 210

1982 [ 499 | 752 m

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
000-19 ans [J120-59 ans W60 ans et plus | y

Source : INSEE, RGP 1999 et
recensement complémentaire 2006

Sur la commune de Landeronde,

le maintien de la jeunesse de la population

s’explique par :

- une baisse de la population de plus de 60 ans,
passant de 14 % en 1982 a 13 % en 1999 et 12 %
en 2006 ;

- compensant une diminution de la population

de moins de 20 ans, passant de 34 % en 1982 a
31 % en 1999 et 26 % en 2006.

Part de la population de moins de 20 ans en Vendée en 1999

Cette carte illustre la forte
représentativité de la
jeunesse dans la population
communale de Landeronde,
placant la commune parmi
les plus « jeunes » du
département.

Source : Région des Pays de la
Loire/INSEE RGP99/IGN BD CARTO
2002Carte réalisée par DEPT Cellule
Cartographie

Sl'r&n

La Rochelle

Juillet 2011




Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde -18 -

2.3. La taille des ménages

Depuis les annees 60, la tendance a la baisse de la taille des ménages est généralisable
puisqu’elle s’observe tant a |’échelle du département de la Vendée que du canton de La Mothe
Achard et de la commune de Landeronde.

Cette tendance s’avere plus accentuée sur le canton que le département, mais reste plus
marquee que sur la commune (observation a mettre en relation avec les données précédentes
(population vieillissante).

L’enquéte de recensement complémentaire INSEE réalisé sur Landeronde a dénombré 2,7
personnes par ménage en 2006, contre 2,9 en 1999, attestant la poursuite du phénoméne.

La tendance a la baisse de la taille des ménages est un phénoméne observé a léchelle
nationale. Une etude de UINSEE publiée en janvier 2005 démontrait qu'au niveau du territoire
francais la taille moyenne des ménages était de 2,3.

Comparatif entre la taille des ménages dans le département de la Vendée,
le canton de La Mothe Achard et a Landeronde

35— 3,6 3,5
3,2) 3,2 3,2
3
3 2,9 2 2,9
h 2.7
2,5 2

2.5+ I: -

2

1968 1975 1982 1990 1999
O Département de la Vendée OCanton de La Mothe Achard B Commune de Landeronde l y

Source : INSEE, R.G.P 1999

Cet indicateur d'ordre démographique a des répercussions directes sur |'habitat. En effet,
la baisse de la taille des ménages se traduit sur le parc de logement par une nécessité de
creer des logements supplémentaires pour loger une population équivalente.

A titre d'exemple, a l'echelle de la commune de Landeronde, il fallait 243 logements pour loger
854 habitants en 1968 alors qu’en 1999, avec une moyenne de 2,9 personnes par ménage il en
faudrait 294, soit 51 logements supplémentaires, équivalent a prés de 21 % de logements
supplémentaires (pour loger une population équivalente).

Ces chiffres mettent en évidence l'intérét des enjeux de gestion économe de l'espace et de
développement durable mis en exergue par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain
(SRU) du 13 décembre 2000 et la loi Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003.
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3. Habitat et marche de I’immobilier

Dans cette partie du diagnostic, l’ensemble des données relatives a ’habitat et aux logements
va étre étudié.

En application de [’article L 123-1 du Code de [’Urbanisme, le PLU devra étre compatible avec les
dispositions du Programme Local de {’Habitat (P.L.H) de la Communauté de Communes du Pays Yonnais.

Le Conseil général et la Communauté de Communes du Pays Yonnais ont conclu avec U’Etat
une convention qui permettra :

- la creation d’outils d’analyse des territoires (chaque délégataire devra mettre en place
un dispositif d’observation de I’habitat et du logement complémentaire a celui de 'Etat) ;

- une meilleure cohérence territoriale dans la répartition des aides ;
- une meilleure complémentarité entre les aides de U’Etat et celles des collectivités
délégataires.

En ce sens, la Communauté de Communes du Pays Yonnais méne une politique active en
matiére d'habitat, en faveur de création de locatifs et de locatifs aidés.

3.1. La composition du parc de Landeronde : caractéristiques
et types de logements

L'étude de la diversité du parc de logements en terme de type et de statut permet de
connaitre |’offre existante au niveau de la commune et par la suite d’identifier les besoins.

De maniére corollaire a [’évolution de la taille des ménages, la commune connait plus qu’un
doublement du nombre de logements entre 1975 et 1999, passant de 311 a 671 logements.
Cependant, la hausse la plus significative s’est amorcée en 1999, parallelement a
'augmentation de la population. Entre 1999 et 2006 la commune a vu se créer 151
logements supplémentaires, soit une augmentation de prés de 23 % du parc en 6 ans (total
de 822 logements en 2006).

Les résidences principales restent largement majoritaires sur la commune, constituant preés
de 93 % du parc en 1999, contre 83 % au niveau national.
Cette part s’est accrue depuis 1982, au détriment :

- des résidences secondaires, représentant 5 % du parc en 2006 ;

- mais principalement des logements vacants qui constituent 2 % du parc en 2006, contre
16 % en 1982.

Evolution de la composition du parc de logements a Landeronde
Source : INSEE, R.G.P 1999 et recensement complémentaire 2006

En 1999, par comparaison au canton, \
la [ 3si i

1 pa t des résidences secondaires 2006 | T B
ainsi que celle des logements vacants
étaient inférieures sur la commune :

199 J6Q14

- 5% contre 11 % sur le canton 2 | 621 kL] |
pour les résidences secondaires ;

- 2%contre 11 % sur le canton pour 1982 [ 4 [ Bo

les logements vacants. Cette
faible part peut témoigner 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
d’'une saturation du marché

(générant des difficultés de [Orésidence principale [Jrésidence secondaire [l logement vacant

mobilité dans le parcours

N

résidentiel).
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Sur les 760 résidences principales répertoriées en 2006 seulement 3 sont des logements en
appartement, les 757 autres étant des maisons individuelles.
= Le type des logements

En 1999, le parc de logements de Landeronde se caractérise par des logements de grandes
tailles et une faible diversification par comparaison a celui du canton ou a U’échelle nationale.

Comparaison de la taille des logements en 1999

Type de logements Sur la commune A I’échelle du canton Au niveau national
5 piéces et plus 57,5 % 43,1 % 31,5 %
4 pieces 26,7 % 295% 26,8 %
3 piéces 12,4 % 18,3 % 22,5 %
2 piéces 2,7 % 6,7 % 12,8 %
Studios 0,6 % 2,4% 6,4%

Source : INSEE, R.G.P 1999

En 2006, le nombre moyen de 4,9 pieces par résidence principale sur la commune.

= Le statut des logements

Entre 1999 et 2006, la part des propriétaires a peu évolué sur la commune de Landeronde. Elle
reste forte puisque prés de 82 % des résidences principales sont occupées par leur propriétaire
(contre 54,4 % au niveau national).

Cette part est supérieure a celle rencontrée au niveau du canton qui était de 74 % en 1999.

Entre 1999 et 2006, la part des locataires a évolué a la hausse sur la commune. Elle est
passee de 15,6 % a 17,2 %, soit de 97 a 130 logements (contre 39,8 % au niveau national en
1999).
Mais cette part reste inférieure a celle rencontrée au niveau du canton qui était de 23 % en
1999.

La hausse du rythme de construction constatée entre 1999 et 2006 sur Landeronde s’est donc
accompagnee d’une politique de développement des logements locatifs afin de mieux
répondre aux besoins du marché.

La creation de lotissements communaux a permis de maintenir une certaine diversité du
parc de logement en faveur du locatif.

En 1999, la commune comptait 8 logements locatifs aidés, soit 1 % de la part des résidences
principales (contre 4,8 % au niveau du canton de La Mothe Achard).
En depit de ce faible taux, il est important de préciser que :
- la commune compte un certain nombre de logements conventionnés, permettant
'acces a ['aide au logement pour les locataires ;
- 5 logements aidés construits par Vendée Logement seront mis sur le marché pour 2008
{dans le cadre d’un lotissement de 47 lots), I"objectif fixé a atteindre sur la commune
de Landeronde étant de 15 logements en 2010.

Globalement, une part de prés de 10 % des opérations de construction est consacrée au
développement du parc locatif aidé.
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L’hétérogénéité du parc de logements sera a maintenir et a favoriser puisque a moyen/long
terme une faible part en logement locatif pourrait devenir un handicap dans la mesure ol ce
mode de logement permet d’assurer un renouvellement continu de la population.

Il a d’ailleurs été clairement observé sur la commune [’efficience du parcours résidentiel : la
population nouvelle, généralement plus jeune, n’ayant pas les moyens financiers ou la
situation professionnelle leur permettant d’accéder directement a la propriété occupe, dans
un premier temps, un logement locatif puis se tourne, par la suite, vers l’accession en restant
sur la commune (le paragraphe 3.3 a suivre en témoigne avec une part de pétitionnaires de
permis de construire originaires de la commune en forte hausse depuis 2002).

Aujourd’hui, cette jeune population permet de maintenir ’équilibre démographique et
d’assurer une optimisation de ’utilisation des équipements publics, scolaires en particulier.

Cependant, dans un souci d’équilibre intergénérationnel et de maintien de sa population
« vieillissante », la commune pourra encourager le développement d’un parc de logements
adapté aux personnes dgées (construction de plein pied, maison médicalisée...).

La Loi d’Orientation sur la Ville (L.0.V) n°91.662 du 13 juillet 1991 fixe les principes d’une
evolution plus maitrisée et mieux équilibrée du territoire urbain et en particulier le principe de
diversité permettant de faire coexister dans chaque commune différents types d’habitat
(logements locatifs sociaux, logements intermédiaires, logements libres) et d’activités.

Par ailleurs, la loi S.R.U et notamment son article 55’ va dans le méme sens en matiére de
politique de U’habitat. Il s’agit d’améliorer la diversité du parc social et d’accroitre l'offre en
matiére de loyers accessibles aux familles les moins aisées en contraignant des communes a
développer leur parc social.

3.2. L’ancienneté du parc

La considération de [’ancienneté du parc révéle la dynamique de la construction et permet de
soulever l'intérét de la préservation du bati ancien afin que celui-ci garde son attrait et soit
régulierement entretenu.

Ayant connu un développement urbain rapide et continu depuis les années 80, la commune
posséde un parc majoritairement récent.
En 2006, la part des résidences principales :

- achevées avant 1949 est de 18,2 % :
- achevees apres 1999 est de 20,5 %.

En effet, la venue d’une nouvelle population sur le territoire communal, qui s’est accéléré
depuis 1999, a generé une recrudescence de la construction de logements neufs depuis 1999.

7 devenu les articles L. 302-5 a L. 309-2 du code de la construction et de ’habitation.
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3.3. Le _rythme de la construction dans le secteur et

Landeronde

sur

Le rythme de construction permet de comprendre les phénomeénes d’évolution démographique
d’un territoire et sa relative attractivite.

Cette attractivité est souvent liée aux aspects économiques (emplois, services, commerces) et
aux equipements (infrastructures, services a la population) de l’environnement immédiat
(échelle cantonale).

Le rythme de construction est également soumis aux phénomeénes de pression fonciére et
immobiliére connus par le territoire.

Globalement, le nombre de logements construits, tout comme la population, a tendance a
augmenter a ’échelle du canton et de la commune.

Les deux graphiques suivants représentent la moyenne annuelle du nombre de constructions.
Dynamique de la construction

sur le canton de La Mothe Achard sur la commune de Landeronde
sur la période 1968-1999 sur la période 1968-2006
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Source : INSEE, RGP 1999

Source : INSEE, RGP 1999 et
SITADELCom, 2007
Le rythme de construction présente de forte fluctuation :
- une hausse sur la période 1975-1982 ;
- une décrue amorcée des les années 80.

Sur la canton, la construction a poursuivi son
ralentissement jusqu’en 1999, mais de facon
modérée, comme l’indique les données INSEE
disponibles (RGP de 1999).

Considérant [’évolution de la démographie
mise en évidence sur le territoire, on peut
justement avancer qu’une nouvelle hausse de
la dynamique est aujourd’hui en marche.

Sur la commune, le dynamisme de la construction
a été relancé des les années 90 pour se
poursuivre aujourd’hui.

Ainsi, la moyenne du nombre de permis de
construire déposé annuellement est passée de 13
permis sur la période 1990-1999 a 21 sur la
période 1999-2006.

Le graphique de la page suivante représente l’évolution annuelle du nombre de permis de
construire deposes, mettant en évidence les fluctuations du nombre de constructions annuelles
depuis 1990 et la corrélation avec la réalisation des opérations de lotissements.
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Evolution du nombre de permis de construire a usage d’habitation
accordés entre 1990 et 2006 sur Landeronde
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Source : Mairie de Landeronde, fichiers des PC, 2007 - SITADELCom, 2007

Pas moins de 12 procédures de lotissements ont été réalisées sur la commune depuis 1986,
comptant de nombreux Programmes d’Aménagement d’Ensemble (PAE).

En ce sens, la commune méne une politique de logements particuliérement dynamique avec
le lancement de nombreuses opérations de lotissements : 10 lotissements réalisés a ce jour,
comptabilisant 183 lots.

Permis de lotir accordés sur la commune de Landeronde

Année de création |Lotissement Nombre de lots
1986 Le Clos des Chénes (lotissement communal) 14
1991 PAE Le Moulin 16
1993 PAE Les Pervenches 23
1997 PAE Le Coteau des Charmes 22
1998 PAE ’ldaviére 1 17
1999 PAE L’ldaviere 2 14
2000 PAE L’ldaviere 3 13
2000 PAE Les Bruyeres 39
2003 Les Massiquets 11
2002 La Nauliere 6
2004 La Source
2005 La Fontaine (lotissement communal) 21

Début 2009 Le Domaine de la Daviere 47

Source : Mairie de Landeronde, fichiers des PC, 2007

Globalement, la vente de chacun de ces lotissements s’est réalisée rapidement, comptant en
moyenne 2 ans entre la vente du premier et du dernier lot.

Un autre projet de 47 lots a été réalisé en 2009.
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L’analyse de I’'origine géographique des pétitionnaires de permis de construire sur la
commune de Landeronde depuis 2000 révele une attractivité principalement départementale
puisque 97,7 % des demandeurs sont originaires du département de la Vendée, dont :

- 8,9 % issues du canton de La Mothe Achard ;
- 40,3 % issues de la commune de Landeronde.

Ainsi, prés de 50 % des demandeurs proviennent de |’extérieur du canton.

On peut noter qu’en 2000, la majorité des pétitionnaires étaient issus du département
(concernant 76 % des demandes) alors que depuis 2002, l'origine des pétitionnaires est
principalement communale, s’inscrivant dans le processus du parc résidentiel.

Aujourd’hui, le Plan d’Occupation des Sols en vigueur sur Landeronde ne permet plus de
maitriser la pression fonciere qui s’accentue.

La révision du document d’urbanisme et ’élaboration d’un PLU offrent ’opportunité de
planifier et d’organiser un développement cohérent, dans le temps et ’espace, du territoire
au regard des nouveaux objectifs que s’est fixées la commune.

L’examen de la localisation des permis de construire délivrés depuis 2000 permet de mieux
cerner l'urbanisation de la commune qui s’est réalisée selon :

- une tendance majeure de renforcement du bourg avec un développement
majoritairement sous forme d’opération d’ensemble.

- des realisations plus ponctuelles et sous forme de permis isolés ont été menées sur les
villages de La Daviere, La Ville, La Garatiére, La Paterre et Le Moulin Guérin.

- quelgues écarts ont egalement fait l’objet de quelques autorisations : Bourgcholet, La
Bochetiére et La Garnaudiére.

La politique communale menée soutien la délibération prise par la commune et est garante
de I’esprit de la loi SRU qui préconise « le renforcement des bourgs » avant |’'urbanisation
des écarts.
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4. Evaluation de la capacité d’accueil résiduelle du POS
actuel

La méthodologie de calcul

Une évaluation de la capacité d’accueil résiduelle a été menée sur le territoire communal en
septembre 2007 en prenant pour base le zonage du POS modifié et approuvé en juillet 2004.

La meéthodologie suivante a été appliquée :

¢ En zone urbaine (UA et UB) et en zone naturelle urbanisée (NB), recensement de toutes
les parcelles non construites et non attenantes a des propriétés baties en tant que jardin
ou potager.

o En zone naturelle a urbaniser (NA), prise en compte d’un lot par parcelle libre et
application d’un ratio moyen de 10 lots par hectare pour les grandes unités fonciéres (soit
des parcelles de 850 m2).

e Les eventuelles zones naturelles destinées a un autre usage que l’accueil des futurs
habitants n’entrent pas en ligne de compte. Il s’agit notamment des zones 1NAec,
réservées aux équipements communaux, ainsi que des zones 1NAl vouées a l’accueil
d’activités touristiques, sportives et de loisirs (2 moyen terme), zones naturelles agricoles
NC et ND, zone naturelle protégée.

¢  Application aux résultats d’un coefficient pondérateur traduisant les effets de rétention
fonciere au titre d’autres occupations du sol (agricole, sylvicole, jardins..) ou de
stratégies patrimoniales et de contraintes de certains secteurs (caractére hydromorphe,
enclavement, zone de bruit, périmetre archéologique...).
Ce coefficient minorateur en zone urbaine est estimé a 0,5, soit une parcelle sur deux
disponible a la vente dans le tissu urbain.
Le résultat obtenu apres application de ce coefficient d’abattement permet de distinguer
la capacité d’accueil brute de la capacité d’accueil nette.

Il est a noter que ce calcul reste a titre indicatif puisqu’il est basé sur un développement
urbain sous forme pavillonnaire et ne prenant donc pas en compte les possibilités d’une
urbanisation sous forme de logements intermédiaires, semi-collectifs...

Il apparait donc nécessaire ici de préciser que, dans un souci de développement durable, ces
formes urbaines, plus denses et donc moins consommatrices d’espace, restent a privilégier.

Résultats par secteurs

Localisation Nombre de lots (capacité brute) | Nombre de lots (capacité nette)
UA 2 1
UB La Paterre 8 4
Zone U UB La Nauliere 5 2
UB La Daviere 1 1
Le Moulin 4 2
L’'ldaviére 2 1
Zone NA Les Massiquets 1 1
NA route de La Daviéere 7 3
1NA entrée Sud Bourg Rétention fonciere maximale
ToTAL 30 | 15

Conclusion sur la capacité d’accueil

Au total, la commune de Landeronde a une capacité d’accueil résiduelle trés faible, de prés de
15 logements (considérant la rétention fonciere), dont la grande majorité concentrée au niveau
du bourg.
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Carte du POS

| B4 | T miuuetmmets ey il mimy

rapey

] e e e S—— Tom Mateurlin ut Rosatiim

Zorw A Lty (W | et palgy

0 rerSriedets | o

bt e o Etr—ty oty Sty belbatiem

B ded L Ry, g

- ﬁ&h LY _._I‘—ul

HR il |y
(B | i) ereinrt

R =
¥ eeswemste

REVISION Dil P.L L. DE LANDERGNDE

Si T&R

La Rochelle Juillet 2011




Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde - 27 -

5. L’agriculture

Le Pays Yon et Vie a mis en place un observatoire agricole. Les données suivantes sont issues
de cet observatoire agricole qui avait fait un travail d’actualisation tous les ans, le dernier
date de 2009..

Les agriculteurs ayant leur siege d'exploitation sur la commune exploitent 950 ha.

5.1. Les exploitations agricoles sur la commune

= Nombre et taille des exploitations agricoles

Les données agricoles de 2007 fournit par |’Observatoire agricole du Pays ont pu étre mises a
jour en 2008 : recensent 16 exploitations sur la commune (dont une sans exploitant a [’heure
actuelle) et 23 exploitants.

Taille moyenne des exploitations en 2007

Exploitations Superficie Agricole Utilisee
moyenne® (ha)
1988 2000 2006 1988 2000 2006
Toutes exploitations 46 26 16 30 43 59,0
Exploitations de 60 ha et plus 5 6 6 81 97 99,7

Source : DDAF, RGA 2000 - Observatoire agricole Pays Yon et Vie, 2006

En 2007, la SAU moyenne par exploitation implantée sur Landeronde est de 62,3 ha par
exclusion de |’exploitation du GAEC Le Poitou dont le siége est a Saint-Georges de Pointindoux.
Cette moyenne est proche de la moyenne vendéenne qui est de 64 ha (en 2005).

Parmi les 16 exploitations présentes sur la commune en 2007 :

- 3 structures sont de grosses exploitations avec une superficie supérieure a 100 ha,
exercant leur activite sur 43,9 % de la SAU de la commune ;

- 7 exploitations avec une superficie comprise entre 50 et 99 ha ;
- 5 structures comptant une superficie inférieure a 50 ha ;
- 1 exploitation sans surface et dont le siege est sur une autre commune.

Les exploitations sont de taille moyenne sur la commune puisque 44 % des exploitations ont
une superficie comprise entre 40 et 70 ha.

® Les superficies renseignées ici sont celles des exploitations ayant leur siége sur la commune quelle que
soit la localisation des parcelles. Elles ne peuvent étre comparées a la superficie totale de la commune.
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* Les productions agricoles

Le systéme agricole de la commune se caractérise donc par une agriculture qui associe cultures
(blé, mais, oléagineux) et élevage avec notamment :
- 14 exploitations avec élevage :
o 6 en production Vaches Allaitantes ;
o 1 élevage porcin hors-sol, accompagné d’un élevage de taurillons ;

o 3 en production lait avec taurillons complétées de culture de blé et mais grain
pour deux d’entre elles ;

1 en production de chevres.
1 élevage de canards a chair hors-sol ;
1 élevage de visons.
o 1 élevage de volailles sur le commune de Venansault a la Garnaudiére
- 1 exploitation de cultures de vente (actuellement sans activité) ;
- 1 maraicher.

C 0 0

Plusieurs exploitations pratiquant de |’élevage sont soumises a la réglementation des
Installations Classées pour la Protection de I’Environnement. Celles-ci sont situées a La
Pommeraie, Bourgcholet, La Maison Neuve, La Grande Métairie, La Noue, Le Coteau, La
Marolliére et « La Visonniére du Bois ».

Un certain nombre d’exploitations pratiquant de I’élevage sont soumises au RSD avec
I’application d’un périmétre de protection de 50 m, dont notamment ’élevage de chévres
sur Les Petites Chauvieres, les élevages de taurillons a La Foucaudiére et L’Aumondiére ou
bien encore |’élevage de visons situé a « la Visonniére du Bois ».

Ainsi, selon le regime auquel sont soumises les exploitations, l'application d'un périmétre de
protection de 50 m pour les exploitations soumises au RSD, ou de 100 m pour les Installations
Classées au titre de la Protection pour U'Environnement, a été assurée dans le PLU (cf. piéce
annexe n°6.6 du PLU).

De ce fait, les batiments d’élevage et leurs annexes (silo, salle de traite, laiterie, maternité...
mais pas stockage de foin et de paille) doivent étre implantés, par rapport aux tiers, a plus de
50 ou 100 m des immeubles habités ou habituellement occupés par des tiers, des zones de
loisirs et de tout etablissement recevant du public a l’exception des installations de camping a
la ferme.

Cette distance s’applique en réciprocité a des tiers qui souhaiteraient implanter leur
construction a usage d’habitation a moins de 50 ou 100 meétres selon le cas.
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= Les structures sociétaires
Sur la commune, 29,4 % des exploitations sont sous forme sociétaire (3 exploitations en GAEC,
1 en EARL et 1 en SCEA). Cette part reste inférieure a la moyenne vendéenne enregistrée pour
’année 2005 (de 38 %).

= La pérennité des exploitations

Le tableau ci-dessous présente la répartition des agriculteurs de la commune de Landeronde
selon des classes d'age définies.

Age des exploitants par tranche d’dge
comparaison entre la commune de Landeronde et le département de la Vendée

Nombre
d’exploitants
en 2007
Moins de 35 ans 2
35 a 49 ans 13
50 a 54 ans 3
55 ans et plus 5
Total 23

Source : Observatoire agricole Pays Yon et Vie, 2006 - Chambre d’Agriculture, octobre 2005

Il s’avere donc que ’avenir des exploitations agricoles est assuré pour les dix ans a venir, tant
que les chefs d’exploitations actuels continueront leur activité.

Cependant a [’heure actuelle, une exploitation ayant cessé son activité en 2006 reste sans
repreneur.

La diversification des exploitations agricoles (gite rural, chambre d’hotes...) constitue une
éventualité pouvant étre attractive pour les agriculteurs.
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= Tableau réca

pitulatif des structures agricoles existantes sur la commune

SAU

Régime de protection des

Exploitation Productions ’
(ha) élevages
Les Petites Chauvieres 35 |Lait de chévre Rgglement Sanitaire
Departemental
La Garatiere 50 Cu.lture e vekite
uniquement
La Paterre
Actuellement sans 10 |Légumes
activité
La Pommeraie Lait
GAEC Monte a peine 150 100 taurillons Installation Classée pour la
Installations agricoles a HS porcs naisseurs engrais- | Protection de l’Environnement
Sainte-Flaive seurs et truies (100 tétes)
Bourgcholet : Reglement Sanitaire
EARL Maindron Freres (e vachesallaitnies Départemental
: Reglement Sanitaire
Bourgcholet 60 |50 vaches allaitantes Départemental
. 1200 m? hors sol canards | Installation Classée pour la
L2 [asan Heuve ! de chaire Protection de 'Environnement
La Grande Métairie 117 I{gbt taurillons Installation Classee pour la
3 .. .| Protection de ’Environnement
cultures ble et mais grain
La Noue 50 |60 vaches allaitantes Rc—;glement SRS
Départemental
La Noue 50 |50 vaches allaitantes Rc?glement SamizIe
Départemental
La Foucaudiere 150 ;gliaurillons Installation Classée pour la
GAEC La Boege o Protection de U’Environnement
culture ceréaliere
\5/;;02”&?3 ?:)Ji:)aot]ii)n 3 1 |Visons Installation Classée pour la
g P Protection de ’Environnement
Olonne sur mer
La Marolliere 56 |60 vaches allaitantes Rt?glement sanitaie
Départemental
; - Lait Reglement Sanitaire
L Aunidisre 0 15 taurillons Départemental

GAEC Le Poitou / Siege a St-Georges de Pointindoux

La Vacherie

SCEA Mon Plaisir
Installations agricoles a
Beaulieu

65

60 vaches allaitantes

Reglement Sanitaire
Départemental

La Gibouliere

30 vaches allaitantes

Reglement Sanitaire
Départemental

Le Moulin Guérin

animaux

Reglement Sanitaire
Départemental

La Garnaudiére

Vaches allaitantes
Volailles

Installation Classée pour la
Protection de I’Environnement

Source : Observatoire agricole Pays Yon et Vie, 2009 et réunion en commune avec les agriculteurs en février 2008
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5.2. Une activité a garantir dans le PLU

Les sieges d’exploitation sont dispersés sur ’ensemble du territoire communal de Landeronde :

- certains élevages restent concentrés au sein d’écarts a vocation agricole tels que Les
Petites Chauvieres, La Maison Neuve ou bien encore La Marolliére ;

- d’autres sont installés au sein de villages a vocation mixte comme a La Noue,

Bourgcholet, La Grande Meétairie, La Vacherie, L'Aumondiére ou La Faucaudiere,
générant des difficultés de fonctionnement et parfois des problémes de cohabitation
entre le monde agricole et le monde non agricole.
De par cette situation, les exploitations agricoles implantées aux environs de zone
d’habitat apparaissent contraintes dans leur développement. Ainsi, elles devront
étre prises en compte dans les perspectives de développement de la commune de
Landeronde.

La prise en compte des enjeux agricoles se fonde sur la loi n°99-574 du 9 juillet 1999 d'Orientation
Agricole. Les principaux objectifs de cette loi visent :

- linstallation des jeunes agriculteurs, la pérennité des exploitations agricoles, leur transmission ;

- la production de biens agricoles alimentaires de qualité et diversifiés ;

- la valorisation des terrains par des systémes de production adaptés a leurs potentialités ;

- l'organisation d'une coexistence équilibrée, dans le monde rural, entre les agriculteurs et les autres
actifs ruraux, dans le respect dune concurrence loyale entre les différents secteurs économiques.

La loi, a travers les articles L 111.2 et L 111.3 du Code Rural, favorise la mise en valeur durable des
potentialités de [’espace agricole et forestier tout en intégrant les fonctions environnementales et
sociales et en organisant leur coexistence avec les activités non agricoles. Pour ce faire, elle soumet
toute construction a usage non agricole’ aux mémes conditions d’éloignement que celles imposées pour
[’implantation ou [’extension des batiments agricoles, et protege ainsi les sieges d’exploitation.

Les regles de protection applicables aux bdtiments d’élevage, et réciproquement aux tiers en
application de [’article L. 111-3 du Code Rural, relévent du Réglement Sanitaire Départemental
(RSD) et de la réglementation des Installations Classées pour la Protection de I’Environnement
(concernant les installations soumises a déclaration ou a autorisation). C’est le nombre d’animaux
détenus qui definit le régime de protection.

Ainsi, sont fixées les implantations et distances d’éloignement des exploitations et bdatiments d’élevage
par rapport aux habitations. Ces distances sont évidemment a respecter dans le cadre de [’élaboration
du P.L.U.

Dans le cadre du PLU, les périmétres sanitaires seront appliqués et les distances
respectées.

L’activité agricole est garantie par un classement adéquat en zone « A » au sein de laquelle
seuls les batiments et habitations nécessaires aux exploitations agricoles sont autorisés.

Néanmoins, le PLU permet la restauration des batiments situés en zone A et rend possible le
changement de destination de ceux-ci a condition qu’ils présentent un intérét
architectural et qu’ils soient identifiés et classés en secteur Ah sur les plans de zonage.

Le PLU autorise également la diversification des activités des exploitants agricoles afin de
leur permettre de développer des activités agritouristiques (gite, accueil a la ferme, etc.),
mais a condition qu’elles soient liées a une exploitation agricole principale et permanente.

? « non agricole », c’est-a-dire habitation ou batiment & usage professionnel.
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6. Tissu économique
Apres avoir considéreé l’activité agricole de la commune de Landeronde, ce chapitre propose

une étude plus globale de [’activité économique du territoire, relativement a la population
active et au tissu économique.

6.1. L’activité de la population

Comparaison de [’évolution de la population active par
rapport a la population totale de Landeronde entre 1982 et 2006
Source : INSEE, R.G.P 1999

2061) A l'enquéte de recensement
2000 1816 complementaire de 2006, la
1613 population active était de 1131
1600 1444 personnes sur les 2061 habitants
1131] Que compte la commune, dont 79
1200 912 = a la recherche d’un emploi
721 T (nombre n’ayant pas progressé

800 n4654 S = entre 1999 et 2006).
400 En 2006, le taux de chomage est
1982 1986 1990 1994 1998 2002 2006 de 7% sur la commune, contre
8,7 % en 1999, inférieur au taux
—— Nombre d'habitants —&- Population active de chomage affiché au niveau du
J canton (9 % en 1999) et du

département de la Vendée
(9,7 %).

L’evolution du nombre total d’actifs par rapport a la population totale de la commune est
réguliere (graphique ci-dessus), confortée par un nombre de chémeurs constant depuis 1999.
La population nouvelle de la commune est donc constituée de ménages actifs et ayant un
emploi (tranche d’age de 25-59 ans la plus représentée comme le met en évidence le
paragraphe 1.4 précédent).

Les salariés sont majoritaires. Ils concernaient 82,2 % des actifs ayant un emploi en 1999.

6.2. Les secteurs de |’activité économique

Landeronde présente un ensemble assez varié de petits acteurs économiques répartis au sein
du bourg et des villages.

Leur présence assure un nombre d’emplois restreint, permettant a 10,1 % des actifs de la
population communale de travailler sur son lieu de résidence.

= Le commerce et les services

En dépit de la proximité du pdle urbain de La Roche-sur-Yon, la commune a conservé un tissu
de commerces et de services de proximité attractif.
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Les services et commerces proposés aux habitants de Landeronde sont nombreux et variés,
permettant de subvenir aux besoins de premiéere nécessité.

Un grand nombre de ces activités commerciales et de services est implanté dans le bourg, sur
la traversée par la rue des Sauniers.

Le centre-bourg de Landeronde accueille des commerces (dont une boulangerie-épicerie, un
café-tabac et une supérette Vival) et des services divers (point Poste, un salon de coiffure et
deux coiffeuses proposant un service a domicile, dépannage plomberie-électricité, station
service et garage automobile, equipement et maintenance informatique, édition-impression...).

Le cafe et la supérette, installés le long de la rue des Saulniers,
voie majeure de transit du bourg,

%‘\\\M\ﬁ\%‘“h # . le salon de coiffure, en centre-bourg...

. 5 :
’ ‘ l ; .:z:e":‘ ;“
: Wi I

autant de lieux de rencontre et de
convivialité, au coeur du bourg de Landeronde.

La commune béneficie également d’un trés bon tissu de praticiens médicaux, comptant :
- un cabinet médical ;
- un dentiste ;
- des infirmiéres ;
- un masseur kinésithérapeute ;
- une dietéticienne spécialisée dans la remise en forme et la nutrition sportive ;
- lasociéte de taxi VSL spécialisée dans le transport des personnes malades.

L’absence de pharmacie constitue une « faille » dans son tissu bien développé et manque a la
vie de la cité.
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Il est intéressant de préciser implantation d’une discothéque au lieu-dit Les Loges. Ce site,
qui bénéficie d’une bonne desserte depuis la RD 760, est particuliérement attractif.

= L’artisanat et les entreprises

La commune accueille également un tissu diversifié d’artisans et d’entreprises.

Le domaine du batiment est bien représenté : carrelage, installation cuisine salle de bains,
magonnerie, menuiserie, peinture, décoration deux entreprises spécialisées dans |’électricité,
trois entreprises de plomberie-chauffage...

Depuis prés d’un an, plusieurs entreprises artisanales se sont créées sur la commune.

Souvent installées dans les résidences principales (en lotissement), les entrepreneurs
souhaiteraient pouvoir disposer de locaux adaptés a leurs activités.

Cependant, la commune reste dans l'incapacité de répondre a ce type de demandes.

= Le projet de développer une Zone Artisanale

Aujourd’hui, la commune dispose de foncier situé dans la partie Sud du territoire communal, a
proximité de la RD 160 et au carrefour de La Grolle, directement desservie par la ligne SNCF.
Ce secteur de pres de 10 ha fait l’objet d’un aménagement a vocation économique, en faveur
de l'accueil de petites entreprises artisanales, dont la demande est croissante. Les travaux
sont en cours.

Ce futur site économique se révele intéressant, considérant la situation actuelle des autres

zones économiques développées a |’échelle intercommunale. Les zones d’activités comme La
Mothe Achard ou La Landette s’avere effectivement arrivées a saturation.
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=  Le tourisme

La commune de Landeronde dispose de quelques structures touristiques, comptant :

- la base de loisirs « Les Renards »
accompagnee d’aires de pique-nique
aménagées dans la vallée de
’ldaviere, bénéficie d’un cadre vert
et ombragé (cf. photo ci-contre).

- une offre en hébergement avec un
gite rural classé gite de France et un
gite Clé Vacances.

- un réseau de circuits de randonnée :

o le GR de Pays entre Yon et Vie qui est un circuit de 94 km traversant La Roche
et Palluau en transitant par Landeronde.

o le sentier de randonnée au nom d’essence végétale « les Merisiers » sillonnant
I’ensemble de la commune.

Le PLU devra s’attacher a conserver et développer cette activité touristique de qualité.

6.3. Les déplacements domicile-travail

En 1999, parmi les 833 actifs landeronnais ayant un emploi, 718 travaillent a l’extérieur de la
commune, représentant une part de 86,2 %, et dont 3,82 % sur un autre département que la
Vendée.

Cette situation met en évidence le caracteére rural de la commune et génére des mouvements
pendulaires liés aux trajets quotidiens domicile-travail.

Cette distinction entre lieu de résidence et localité de travail permet, entre autre, d’expliquer
’important niveau d’équipement automobile des habitants de la commune, d’autant plus qu’a
"heure actuelle les structures de transport en commun sont peu développées (ligne SNCF avec
une fréquence qui reste peu attractive). Seulement trois personnes en bénéficient pour se
rendre sur leur lieu de travail.

La proportion des actifs ayant un emploi utilisant une voiture particuliére pour se rendre sur le
lieu de travail est de 87,4 %.

Située a proximité du bassin d’emploi majeur de La Roche-sur-Yon et bénéficiant d’une
bonne desserte routiére assurant la liaison avec ce péle d’attractivité, le territoire de
Landeronde tend a devenir une « commune dortoir » générant, proportionnellement a la
taille de la commune, d’importants flux pendulaires (migrations journaliéres).
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7. Equipements publics et vie associative

7.1. Equipements scolaires

En terme d’équipements scolaires, la
commune dispose d’une école privée (rue
André Astoul) et d’une école publique (rue
des Saulniers) assurant la maternelle puis la
scolarisation des enfants de la petite section
au CM2.

La commune dispose d’une cantine
préparant quotidiennement 200 repas.

Le fonctionnement des garderies scolaires est
organisé par les associations des parents
d’éleves (CPE, APEL).

L’école publique s’ouvrant sur la place du calvaire.

Evolution des effectifs scolaires a Landeronde entre 2000 et 2007

Source : Mairie de Landeronde, aolt 2007
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Le graphique ci-contre présente une
hausse des effectifs scolaires de
Landeronde depuis 2000, tant au sein de
[’école publique que de ’école privée.
Cette augmentation a pu étre absorbée
grace a louverture de classes
supplémentaires au sein des locaux
existants.

Entre 2004 et 2007, les 170 éléves de
’école publique sont scolarisés au sein
de 7 classes.

Cet afflux d’éleves est corollaire a la
croissance de la population de
Landeronde (entre 1999 et 2006,
apports de 245 habitants, soit pres de 90
meénages, pour 54 enfants
supplémentaires  scolarisés sur la
commune).

Un constat majeur : la scolarisation des tous petits est demandée de plus en plus tot, posant

des problemes d’accueil.

Les équipements d’accueil de la petite enfance restent donc trop peu développés sur la

commune.

Considerant la hausse des demandes pour les jeunes enfants, des mesures s’avérent
indispensables. Il s’agira de répondre aux besoins de la population.
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L’équipement scolaire et [’école de musique se sont installés autour d’une place offrant du
stationnement, et le long de la traversée de la RD 50, rue Bonne Lande.

Considérant la localisation de l’école privée, en extrémité Sud du bourg, I’équipement se
trouve éloigné du péle sportif, générant des difficultés pour les déplacements piétons qui
restent peu sécurisés.

7.2, Autres équipements

Depuis les annees 70, parallélement aux extensions urbaines et a la forte croissance
démographique, la commune s’est dotée d’infrastructures dans le domaine des sports et des
loisirs.

Ainsi, la commune dispose d’équipements de qualité au plan administratif, sportif, culturel et
des loisirs, comptant notamment :

- un complexe sportif (une salle omnisports, une salle de tennis et un court extérieur,
une salle de tennis de table, deux terrains de football et un circuit bicross) ;

- une bibliotheque dans le centre socioculturel ;

- des structures de loisirs associatifs (fétes, musique, théatre, sports...) accueillies au
sein de la salle municipale André Astoul.

Dans le centre-bourg, la Mairie et l’église s’organisent a proximité d’une place de
stationnement bordée d’un parc planté (photo ci-dessous).
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La salle des fétes André Astoul est accessible
depuis la rue du méme nom (cf. photo ci-
contre).

Elle est attenante a un parking offrant un
potentiel intéressant de stationnement, mais
qui reste peu valoriseé.

Ce parking pourrait étre multi-services,
desservant les équipements du centre-bourg.

La salle présente aujourd’hui une
fonctionnalité moindre du fait de sa
localisation « coincée » entre des constructions
a usage d’habitation et I’école privée.

Source de bruit et de conflit d’usage (places en stationnement restreintes), une réflexion
pourra étre menée afin de délocaliser cet équipement et offrir a la commune une salle
polyvalente a la mesure de ses attentes.

A l’entrée Nord-Ouest du bourg, depuis la RD 50, un pdle culturel a été développé au sein du
parc de loisirs « Les Renards ».

Le site accueille les equipements sportifs ainsi qu’un centre socioculturel (bibliothéque), et
ceci dans un cadre intéressant (proximité de la coulée verte de L’ldaviére).

La commune ne presente que peu de services et de structures adaptées aux personnes agées.

De ce fait, elle souhaiterait déevelopper un projet en faveur du maintien de cette population en
developpant notamment une Maison d’Accueil Rurale pour Personnes Agées (MARPA).

7.3. Vie associative

Les associations Landeronnaises participent largement a l’animation de la vie locale et a
’amélioration du cadre de vie.

On compte le Club du 3°™ Age « Les Bienvenus », les associations des parents d’éléves (le CPE
pour ’école publique et I’APEL et 'OGEC (pour l’école privée)), le Comité des fétes et un
certains nombre d’autres associations dont des associations sportives (Amicale Tennis de
Table, Renards Basket Club, Tennis, Football USLSG, Tonic’Gym Landeronde, 100 % Danse...)
ainsi que des associations culturelles et de loisirs divers.

Ces associations disposent des différents équipements communaux tels que la salle de
spectacles André Astoul, ’école de musique ou encore les équipements sportifs.
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8. Organisation urbaine du territoire

8.1. Fonctionnement et desserte du territoire

=  Un réseau de voies structurant

La commune est traversée par des routes départementales, voies majeures de circulation, qui
structurent le territoire :

- la RD 160 traverse la commune d’Est en Ouest, a prés de 2 km au Sud du bourg.
Cet axe majeur de circulation permet de rejoindre La Roche-sur-Yon a U’Est et Les Sables
d’Olonne au Sud-Ouest.
Il prend une importance regionale, voire nationale en période estivale car il s’agit de ’accés
direct a la cOte vendéenne et a ses stations estivales renommées.
Dans le cadre de la continuité de [’autoroute A 87 Angers-La Roche-sur-Yon, la mise a deux fois
deux voies de la RN 160 en 1998 a permis de fluidifier le trafic toujours en hausse.

Cette voie trés fréquentée est classée comme « voie expresse ». Elle est donc concernée par
\"application de la loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
[’environnement et introduisant [’article L. 111.1.4 du Code de [’Urbanisme visant a
réguler le développement urbain le long des routes a grandes circulation.

En ce sens, toute urbanisation le long de cette infrastructure, en dehors des espaces urbanisés,
sera soumise au respect d’une marge de recul imposée par les articles L. 111-1-4, R. 111-4 et
R. 111-5 du Code de ’Urbanisme, correspondant a un recul de 100 m depuis |’axe de la voie
de la RN 160.

- la RD 760 traverse la commune d’Est en Ouest, a prés de 2 km au Sud du bourg.
Cette ancienne route nationale constitue aujourd’hui le principal axe de transit permettant de
rejoindre Venansault et La Roche-sur-Yon a U’Est, La Mothe Achard a l’Ouest.

- la RD 50 traverse le bourg et le relie a la commune de Beaulieu sous La Roche au Nord-
Ouest et Les Clouzeaux et Aubigny au Sud-Est.

La RD 50 présente une intersection avec la RD 100, au niveau de |’église.
- la RD 100 relie le Nord du bourg de Landeronde a la commune de Venansault a U’Est.

Un réseau secondaire de voie est bien développé, étoffant ce réseau principal.
Il est composé d’un tissu de petites voies communales a faible trafic et de faible largeur qui
assure le maillage des villages et la desserte de ['ensemble des villages et habitats isolés.
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= Les liaisons douces

Concernant les modes doux, c’est-a-dire cycles et piétons, le territoire communal présente de
nombreux chemins de qualité.

Le circuit pedestre Les Merisiers offre un sentier de promenade agréable, partant du bourg et
cheminant le long de l'ldaviere. Il emprunte le GR de Pays Entre Vie et Yon.

Le développement urbain mené autour du bourg, a travers des opérations d’ensemble, a
permis de créer de nouveaux quartiers a proximité du bourg ancien et des lieux de vie.

Ces opérations ont été ['occasion de mener une réflexion en amont afin de développer des
liaisons douces intéressantes et exploitant les richesses des lieux (aménagement de
cheminements le long de la vallée de 'ldaviére, préservation de nombreux arbres de haute
tige offrant une volte végétale aux promeneurs).

Ainsi, au sein du bourg, le tissu urbain développé offre de nombreuses ruelles, impasses et
espaces traversants (pdle public) qui favorisent la perméabilité piétonne entre les
différents ilots batis et vers les lieux de vie.

Des venelles de qualité invitant a la promenade.

Les opérations de constructions futures devront étre menées dans un méme souci de
permeabilité entre les différents quartiers, permettant la réalisation d’aménagements de
qualite, en faveur des déplacements doux.
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= Le stationnement

Pour les opérations récentes, les derniéres constructions disposent d’un nombre de places
adapté. La gestion du stationnement y a été pensée en amont des réalisations.

L’aménagement de places en centre-bourg permet d’offrir des poches de stationnement muti-
usages : la place du calvaire dessert |’équipement scolaire et |’école de musique, tandis que la
place de la mairie est utilisée par les usagers de |’église ou bien les clients du café.

Quant aux équipements sportifs, implantés en dehors du tissu bati dense, les possibilités de
stationnement sont suffisantes.

= Le transport collectif

Le territoire communal est desservi par la ligne SNCF n°525 - Tours-Les Sables d’Olonne.
Un arrét pour certaines lignes est encore assuré au niveau de la gare SNCF «La gare des
Clouzeaux », petit hameau situé sur la RD 50 en limite communale avec Les Clouzeaux.

LA Roche-sur-Yon agglomération a cré un réseau de transports collectifs a U’échelle de
l’agglomération. Dans ce cadre, la desserte par les lignes réguliéres s’est étendue a 4
nouvelles communes ( Mouilleron Le Captif, Dompierre sur Yon, Venansault et Aubigny). Par
ailleurs, un service de transport sur réservation nommé « Impulsyon » a été mis en place sur
’ensemble du territoire communautaire. Moins d’un an apreés sa création, la fréquentation sur
la commune de Landeronde est significative ( 100 voyages par mois en moyenne ). La création
en septembre 2011 d’une nouvelle ligne réguliére entre Les Clouzeaux et la Roche-sur-Yon
permettra d’améliorer la liaison entre Landeronde et la Roche-sur-Yon.

En ferroviaire, le centre de Landeronde est situé a 4 km de la halte ferroviaire des Clouzeaux.
La Roche-sur Yon agglomération en lien avec le région souhaite améliorer cet axe et cette
desserte entre La Roche-sur-Yon et les Sables d’Olonne.

Pour ce qui concerne le vélo, ls schéma vélo adopté par la communauté de communes du Pays
Yonnais par délibération du 11 février 2008 prévoit la création d’une liaison cyclable entre
Landeronde et la Roche-sur-Yon via la « Garatiere », la Jambuére », la Vezauziere et la RD
760.

La loi sur ’air du 30 décembre 1996 fixe comme objectif la réduction de la circulation automobile
en ville par le développement de modes de déplacements alternatifs.
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8.2. Organisation du développement urbain et des activités sur
le territoire

La commune offre la particularité de n’avoir qu’une faible part de sa population agglomérée.
L’habitat disperse est structuré en de nombreux villages sur ’ensemble du territoire communal
et le bourg se caractérise par un tissu trés étalé et linéaire, que les axes de circulation ont
étiré.

La répartition de la population communale est donc trés éparse.

L’élaboration du POS en 1985 a permis de délimiter les zones en fonction de leur vocation,
stoppant ainsi le phénoméne de mitage de |’espace qui s’était auparavant fortement
développé sur la commune.

Le bourg de Landeronde s’est installé a pres de trois kilomeétres de la RD 760, positionné
globalement au centre du territoire communal et au carrefour de deux voies départementales,
la RD 100 et la RD 50.

Le bourg ancien, initialement implanté autour de I’église et constituant un noyau ancien bien
structuré, s’est ensuite progressivement étendu vers le Sud, le long des voies
départementales.

En effet, la commune a connu une tres forte pression fonciére, la population ayant doublée en
15 ans. Jusque dans les années 80, cette expansion s’est faite tout azimuts, sous la forme
d’une urbanisation linéaire, principalement le long de ’axe majeur de la RD 50, au détriment
de 'attractivité du bourg.

Depuis, la commune mene une politique dynamique afin de renforcer le réle polarisateur et
central du bourg, a travers des opérations d’urbanisme réalisées en profondeur et sous forme
de Programmes d’Ameénagement d’Ensemble (PAE). Ainsi, les extensions contemporaines se
sont développées entre la RD 50 et la RD 100, traduisant la volonté de recentrer le bourg.

C’est ainsi que les villages de La Foucaudiere, Villeneuve, La Treille, La Daviére au Nord du
bourg, ainsi que ceux de La Fauconniére, La Nauliére, La Guilbaudiére et La Garatiére se sont
peu a peu agglomérés au bourg, présentant aujourd’hui une « quasi-continuité » batie.

L’implantation batie s’est faite en cohérence avec le relief du territoire. Ainsi, le
developpement urbain du bourg s’est concentré vers le Sud et UEst, limitant l’installation dans
le talweg existant, au Nord-Ouest.

La vallée de L’Idaviére a ainsi constitué un site intéressant pour le développement d’une zone
de loisirs communale autour d’un premier plan d’eau conforté par le creusement d’un second.
La mise en valeur du site offre aujourd’hui un lieu lucratif et ludique attractif, proche des
lieux de vie du bourg (des zones d’habitat, des commerces et de services) et bien mis en
réseau.

L’omniprésence des exploitations agricoles (d’élevage) explique la répartition trés diffuse de
"habitat. De nombreuses fermes isolées se sont implantées de facon dispersée au sein du
territoire communal (Bourgcholet, La Maison Neuve, La Grande Métairie, La Noue, Le Coteau,
La Marolliere, Salbceuf...).
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8.3. Caractéristiques urbaines et architecturales du territoire

» L’architecture traditionnelle

Le patrimoine architectural est surtout caractérisé
par l'architecture du pays, avec des constructions
traditionnelles réparties sur tout le territoire (bourg,
hameaux et fermes isolées).

Les constructions sont de type R + 1 (parfois avec
combles) et plus rarement de type R + 2 (maison
bourgeoise).

Maison vendéenne typique.

Les traits dominants de [’architecture traditionnelle sont :

- Des volumes importants (batiments comportant généralement un étage), de forme
simple, de teinte claire et souvent enduit ;

- De petits volumes bas et de petite largeur, se caractérisant par ’horizontalité des
lignes, et parfois la ponctuation contrastée des encadrements de briques apparentes et
les couleurs des menuiseries (généralement bleu ou vert), sous une toiture de tuiles
rondes.

Les toitures sont recouvertes de tuiles rondes ou d’ardoises pour les maisons bourgeoises.

La tonalité de la pierre locale, de couleur grise, ocre, orangé, confére une sobriété au bati.
L’usage d’un enduit uni, ocre ou souvent claire, soulignant d’un contraste affirmé les
encadrements de briques apparentes et les menuiseries aux couleurs vives.

Les menuiseries d’ouvertures (fenétres, volets) sont en bois peint, soit blanc, soit de couleur
aux teintes soutenues.

Maison bourgeoise : grand volume et couverture Facade typique du bocage vendéen :
de tuile. horizontalité des lignes, ponctuation contrastée
des encadrements de briques apparentes et du

bleu des menuiseries.
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= L’implantation du bati

Relativement a ’implantation du bati, au niveau des noyaux bétis anciens, le rapport a
l’espace public se caractérisant par :

- Un découpage parcellaire irrégulier ;
- L’implantation en limite parcellaire du bati qui souligne la rue.

Extrait cadastral du noyau ancien du
village de La Richardiére.

L’implantation du bati est bien structurée. Le noyau ancien forme un ensemble cohérent ou
paralléele aux courbes de niveau.

Au sein des extensions plus récentes, une tendance au « pré carré » est manifeste, se
caractérisant par :

- Un découpage parcellaire tres régulier ;
- L’implantation du bati au centre du terrain.

Extrait cadastral d’une zone Ty TR =F /L BN
d’extension urbaine du bourg NI e LS
de type pavillonnaire . # = e =
(lotissement « Le Moulin »). - S
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= L’organisation du bati

L’organisation batie peut présenter un fort intérét par la qualité des espaces communs créeés
entre les batiments et le rapport entretenu entre les « vides » (constituant les espaces
publics), les « pleins » (le bati) et le paysage environnant.

Au sein des noyaux anciens rencontrés sur la commune de Landeronde, cette organisation se
caractérise principalement par une organisation traversante.

Les batiments s'organisent de part et d’autre d’une voie d’acces, s’ouvrant parfois sur des
vues lointaines vers le paysage environnant.

Les extensions récentes restent en rupture avec l’organisation batie et |'urbanisation
traditionnelle.

Depuis plusieurs années, la commune privilégie une urbanisation en profondeur, moins
colteuse en terme de réseaux et d’infrastructures mais aussi moins consommatrice d’espace
agricole ou naturel.

A ce titre, Uurbanisation sous forme de lotissement et de PAE s’est développée.

En s’éloignant du pole ancien de bourg, le bati se « distend » avec des constructions plus
récentes qui se sont développées sous la forme d’un tissu pavillonnaire organisé de part et
d’autre des voies ou bien sous la forme de secteurs ayant fait |'objet d’opérations d’ensemble
(lotissement, PAE).

Les extensions récentes (menées sous cette forme) marquent essentiellement la frange des
secteurs Est et Sud du bourg ancien, en direction de la RD 160 et de La Roche-sur-Yon, se
caractérisant par un bati plus diffus implanté en recul par rapport a l’alignement.

On peut noter ’effort porté par la commune au sein des différentes opérations réalisées,
proposant de nouveaux quartiers en liens avec l’environnement naturel (la vallée de |’ldaviére)
et les lieux de vie (de nombreux cheminements ont été développés).

Ainsi, la vallée de l’ldaviere présente un cadre naturel bien préservé autour duquel les
extensions urbaines se sont progressivement développées (bénéficiant d’un cadre
remarquable), tout en maintenant le role de zone « tampon » du site (lors des pluies ou crues).

SIT&'R

La Rochelle Juillet 2011



Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde - 46 -

L’intégration des éléments végétaux en amont des projets d’aménagement a permis de
maintenir la trame végétale existante et de développer des quartiers « verts » intéressants.

Une ambiance...
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= Les limites sur I’espace public
De nombreuses propriétés n’ont pas fait l’objet d’un cloisonnement.

Les limites sur ’espace public existantes sont trés variées : minérales, végétales ou mixtes
(murs surmontés d’une haie végétale, cloture bois et haies).

Les haies végétales mixtes (apportent des
nuances de ton et de feuillage) et les petits
murets en pierre limitant les parcelles
privées  prolongent avec qualité les
ambiances de la commune.

=  Tonalités et matériaux

Les matériaux bruts et naturels sobres (bois, pierre,
brique) assurent ’harmonie des tonalités (cf. photo ci-
contre, rue des Saulniers).

Au niveau de [|’architecture, on peut constater un certain éclectisme allant de
l'architecture traditionnelle a lintroduction d’éléments architecturaux plus contemporains
(formes et matériaux), en passant par les formes architecturales banalisées.

Une composition architecturale
contemporaine intéressante,
impasse des Eglantines
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= La traversée du bourg

Points faibles :

Du fait des extensions du bourg menées « au coup par coup » vers le Sud, sa traversée par la
RD 50 confere un caractére dilué au tissu urbain :

- étirement des franges urbaines le long de la
départementale ;

- sur certaines sections, l'implantation du bati
en recul par rapport a la voie qualifie peu
’espace et genere un profil routier (donnant
un  sentiment d’emprise de  voie
conséquente) ;

- seuil urbain peu marqué et difficulte de
lisibilité en provenance de la RD 760.

Points forts :

Cependant, le bourg de Landeronde présente des spécificités intéressantes :

- la topographie et la végétation (notamment la végétation d’accompagnement de la
vallée de l’Idaviére) met en scene les séquences urbaines ;

- le franchissement du ruisseau de |’ldaviére marque ’entrée Nord ;

- des limites sur "espace public assurent une continuité (haie végétale, muret doublé
d’une haie) ;

- Uespace s’ouvre au niveau du carrefour avec la rue Nicollon, de la place de I’église et
de Uespace d’agrément situé a proximité.
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Carte du fonctionnement urbain commune

Organisation du bourg de Landeronde
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Synthese de la situation existante - Besoins et enjeux

Les atouts majeurs en faveur de ’attractivité avérée du territoire communal de Landeronde :

- Le dynamisme économique motivé par la Communauté de Communes du Pays Yonnais et
la proximite de la Roche-sur-Yon (aire de chalandise et bassin d’emploi majeur situé a

15 minutes de Landeronde) ;

- L’attrait touristique de la cote vendéenne, la commune se placant a 26 minutes des

Sables d’Olonne ;

- La desserte de qualité par la RD 760 spécifiant la commune d’une situation

géographique intéressante ;

- La politique locale dynamique en matiere d’habitat, en faveur du maintien des jeunes
sur la commune et de 'accueil de jeunes ménages ;

- Un cadre de vie préservé et bien valorisé.

Autres atouts :

Une commune inscrite dans un cadre

intercommunal

dynamique et en mouvance :

Communauté de Communes du Pays Yonnais, Pays Yon et Vie
avec des politiques affirmées (SCOT, observatoire agricole...).

Des opérations d’urbanisme menées en faveur de la recomposition spatiale et du renforcement

du bourg.

1. Evolution démographique

Synthése :

A I’échelle communale

A ’échelle plus globale

Forte arrivée de population depuis les années
70, qui s’est poursuivie jusqu’a aujourd’hui :
+ 13,4 % entre 1999 et 2006.

Une dynamique a l'instar des communes du
littoral vendéen.

Population particulierement jeune : un indice
de jeunesse de 2,2 en 2006.

Une des communes les plus jeunes du

département de la Vendée.

Une taille des ménages en régression mais qui
reste élevée : 2,7 personnes par foyer en
1999.

Une diminution de la taille des ménages moins
marquee que sur le canton et U’ensemble du
département.

Une population caractérisée par un profil de population péri-urbaine

Enjeu majeur :

Maintenir une population diverse et intergénérationnelle.

Besoins :

= De nouveaux habitants, des besoins nouveaux sur le territoire a prévoir en terme de
logements et de services rendus (accueil jeunesse, créche) ;

= Répondre aux besoins d’une population spécifique (jeune et active) en terme

d'activités (emplois) ;

= Favoriser le maintien des ainés sur la commune (projet de MARPA) ;
= Une attractivité résidentielle périurbaine a conforter par la préservation et l'offre

d'un cadre de vie de qualité.
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2. Habitat et marché de ’immobilier

Synthese :

A l’échelle communale

A I’échelle plus globale

Croissance du parc avec un nombre de
logements construit limitant la décohabitation
et assurant la croissance de la population :
augmentation de 23 % du parc entre 1999 et
2006.

Un développement urbain plus rapide qu’a
l’échelle du canton.

Tres forte représentation de la résidence
principale : 93 % du parc total.

Un territoire résidentiel présentant une offre
en résidences secondaires faible (5% en 1999
contre 11 % a ’échelle cantonale).

Faible taux de vacance (de 5 %) qui est le
minimum nécessaire a la fluidité du marché.

Un marché moins tendu au niveau du canton :
taux de vacance cantonal de 11 % en 1999,

Une diversité du parc qui permet ’accueil et
le maintien d’une population hétérogene (en
faveur de la jeunesse).

Une offre locative moins développée qu’a
[’échelle du canton (de 15,6 % en 1999 contre
23 % sur le canton).

Une forte présence du public dans les projets
immobiliers (réalisation de nombreux
lotissements communaux)

Une bonne maitrise des prix de l'immobilier,
gage d’une attractivité plus étendue sur le
territoire (capte des populations provenant de
Uextérieur du canton : représentant 50 % des
pétitionnaires de permis de construire déposés
depuis 2000).

Une attractivité résidentielle majeure soutenue et accompagnée par une politique
locale de I’habitat dynamique, efficace et maitrisée

Enjeu majeur :

Maintenir et développer un parc de logements diversifié répondant aux besoins d’une
population landeronnaise souhaitant rester sur la commune (logements adaptés pour les
séniors, logements en accession pour les ménages locataires, logements locatifs pour les

jeunes souhaitant décohabiter).

Besoins :

= Fluidifier le marché afin de maintenir cette attractivité communale ;

= Accompagner le développement de [’habitat avec la réalisation d’opérations mixtes
(en programme, composition et forme urbaine) et tournées vers les populations plus

ageées ;

= Assurer des réserves fonciéres « stratégiques » afin de répondre aux besoins futurs.
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3. Agriculture

Synthese :

A I’échelle communale A I’échelle plus globale

Terre d’élevage comptant 16 exploitations|SAU moyenne par exploitant |égérement
agricoles : SAU moyenne par exploitant de|inférieure a la moyenne vendéenne de 64 ha.
62,3 ha.

Des exploitations soumises aux dispositions
sanitaires (exploitations relevant du régime
des installations classées ou du Reglement
Sanitaire Départemental).

Une population agricole jeune: 65 % des|En conformité avec celle du département
exploitants ont moins de 49 ans en 2007. (comptant 69 % des exploitants ayant moins de
50 ans en 2005.

Un besoin de cohabitation dans ce secteur qui
doit préserver 'agriculture tout en accueillant
une nouvelle population

En dépit d’une fonction résidentielle croissante sur la commune,
I’agriculture garde une place importante dans |I’économie locale

Enjeu majeur :

Maintenir et protéger les exploitations agricoles, activité économique dynamique
et de laquelle dépend I’utilisation du sol sur la majeure partie
du territoire ainsi que |’entretien des paysages et de I’espace rural.

Besoins :

= Identifier les batiments agricoles afin d’y appliquer les principes de protection
réglementaires ;

= Favoriser une cohabitation réussie entre agriculteurs et non agriculteurs ;

= Prendre en compte la valeur des terres agricoles (potentialité agronomique) dans la
stratégie de développement urbain ;

= Des activités agricoles a valoriser par des possibilités de diversification des
pratiques.
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4. Développement économique

Synthese :

A I’échelle communale

A I’échelle plus globale

Landeronde accueille un bon tissu de services,
de commerces, d’artisans et d’entreprises.

Le tissu paramédical est particulierement bien
développé. L’absence d’une pharmacie en
constitue le « point noir ».

Une commune dépendante du bassin d’emplois
de La Roche sur-Yon.

Une commune péri-urbaine offrant un nombre
d’emplois tres restreint correspondant a 10 %
des actifs.

Un dynamisme accru a échelle de la

Communauté de Communes.

Un potentiel economique a développer dans le
cadre de l'intercommunalité.

Un manque en nouvelles zones d’activités
économiques (les zones actuelles n’offrent
plus que quelques disponibilités).

Un territoire stratégique pour 'implantation d’une zone artisanale
(dessertes, infrastructures...).

Enjeu majeur :

Garder les actifs sur la commune.

Besoins :

* Une attractivité residentielle péri-urbaine a conforter par la mise en place d’une
politique économique dynamique, gage d’emplois sur le territoire ;

= Amorcer un nouveau dynamisme économique (capter les énergies) sur la commune a

travers un projet de zone artisanale.
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5. Services a la population, équipements

Synthése :

Un bon niveau d’équipement, comptant des structures de qualité ;

Un besoin croissant en services d’accueil de la petite enfance, faisant défaut sur la
commune ;

Une carence en prestation destinées aux ainés (structures appropriées) ;

Une salle des fétes contrainte dans son environnement (probléme d’accessibilité, de
bruit et manque en stationnement).

Enjeux majeurs :

Maintenir les services de proximité et assurer un développement urbain
qui ne générera pas un besoin croissant en équipements.

Besoins :

= Développer les services a la personne, spécifiques aux personnes agées ;
= Mener une réflexion portant sur les possibilités de délocaliser la salle des fétes ;

= Permettre le développement du bourg a travers la création de nouveaux quartiers
en liaison avec le pole central et en accroche sur les quartiers existants.

6. Organisation du territoire et aménagement de |’espace

Synthese :

Un developpement principalement mené sous forme d’opérations d’ensemble, en
continuité du tissu bati du bourg ;

Des quartiers développés en forte relation avec la vallée de ’ldaviére, dégageant de
réels espaces de convivialité ;

Un maillage des cheminements doux sécurisés et plantés intéressant ;

Des places améenagées, offrant des poches de stationnement mais également des lieux
de fréquentation (espace d’agrément de la mairie) ;

Un seuil urbain marqué au Nord par le ruisseau de ’ldaviére ;
Une traversée de la RD 50 au profil routier et parfois peu lisible.

Enjeu majeur :

Les extensions urbaines devront composer avec les éléments identitaires de la commune

et s’inscrire dans une logique de continuité du bourg
(développement de liens entre le bourg existant et les extensions futures).

Besoins :

= Conforter en priorité le bourg rassemblant les équipements et les services (pdle
fédérateur) ;
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= Définir des secteurs de développement urbain en greffe urbaine mais également
assurant une logique de recomposition (stopper le développement le long de la RD
50) ;

= Une entrée de bourg Sud a traiter, marquer le seuil urbain.
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lll. Analyse de [’état initial du
site et de I’environnement
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Au-dela d’une simple compréhension de Uévolution du territoire communal, il s'agit de
hiérarchiser les enjeux environnementaux a la lumiére de la notion de développement durable
en essayant de sauvegarder les équilibres et le mode de fonctionnement des milieux naturels
(les écosystémes), tout en s’adaptant aux besoins de |’époque, mais sans compromettre
’avenir.

Une classification des thémes a aborder permet de mener une analyse rigoureuse sur le
milieu, ses richesses, ses usages, ainsi que les risques et les pollutions et nuisances
auxquels il est sujet.

En effet, Uenvironnement physique détermine les caractéristiques de [’environnement
biologique. L’ensemble forme |’environnement naturel qui détermine a son tour pour une large
part, les activités humaines et constitue tant6t une ressource a gérer avec soin, tantot une
menace avec laquelle il faut composer.

1. L’environnement physique

Le territoire communal de Landeronde s’étend sur 1 796 hectares, en région de plateau du
bocage vendéen.

L’examen des différentes caracteristiques physiques suivantes : nature des sols (géologie et
pédologie) topographie, climatologie et hydrologie... permet de comprendre la mise en place
des différents milieux.

Ce diagnostic tend a apprécier les potentialités biologiques des sites en présence, leur
vulnerabilité ainsi que les enjeux de protection a traduire dans le cadre du futur document
d’urbanisme.

1.1. Topographie

Le territoire de Landeronde présente un relief faconné par le réseau hydrographique.

La commune s’étend sur un plateau faiblement vallonné dont l’altitude varie selon une
amplitude de 42 métres : variant de 30 m en fond de vallée du Jaunay au Nord et 72 métres en
limite Sud du territoire.

La pente du plateau est d’orientation générales Nord-Ouest.

Le plateau est entaillé par deux vallées :

- la vallée du ruisseau Le Jaunay au Nord constitue une limite communale naturelle avec
Venansault ;

- la vallée de L’Idaviere traverse la partie Est de la commune. Peu marquée par le relief,
elle offre un site intéressant aux portes du bourg de Landeronde.

Sur les points hauts, bien que le panorama soit limité, existaient des moulins dont subsistent

ca et la des traces ou des ruines. Au Sud du bourg, l'un de ces moulins est encore bien
préserve.
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Carte topo

Relief de la commune de Landeronde
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1.2. Sols et sous-sols

= Géologie

La description du contexte géologique de Landeronde s’appuie sur la carte géologique de La
Roche-sur-Yon au 1/80 000°™ publiée par le BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et
Miniéres).

Le département de la Vendée est un territoire de transition entre le Massif Armoricain et le
Bassin Aquitain.

Située dans la partie Sud du Massif Armoricain, dont 'origine remonte a plus d’un milliard
d’années, La Vendée est installée sur des terrains métamorphiques (schistes) a I’Ouest et des
roches anciennes granitiques du primaire a ’Est.

Le territoire communal de Landeronde est inscrit dans la partie armoricaine du département,
constituée d’un socle de roches anciennes éruptives (type granite) et sédimentaires (type
schistes).

De multiples transgressions marines se sont avancées sur cette plate-forme comme en
temoignent les nombreux dépéts résiduels (alluvions modernes) qui tapissent le fond et les
versants des petites vallées.

La totalité du territoire repose sur des roches granitiques (granite a deux micas) du massif
dit de La Roche-sur-Yon.

Ces terrains anciens sont partiellement recouverts par des formations sédimentaires plus
récentes :

- des limons éoliens sur des plateaux non calcaires, de textures argilo-sableuses ;

- des alluvions fluviatiles récentes dans les fonds de vallées issues en partie de limons
éoliens décapés.

= Pédologie

Sur le plan pédologique, les sols rencontrés sur le territoire communal sont essentiellement
des limons :

- limons humides et battants, sur les parties les plus hautes. Ce sont de trés bons sols
pour les cultures ;

- limons blancs trés humides et battants (terres de landes) sur les plateaux schisteux et
granitiques. Ce sont généralement des sols peu profonds et légérement caillouteux mais
mal drainés naturellement ;

- limons caillouteux sur les versants des petites vallées, sols trés sensibles a I’érosion.
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1.3. Climatologie

Du fait de sa situation en zone de transition entre le Massif Armoricain et le Bassin Aquitain au
Sud, le département de La Vendée présente des perturbations atlantiques et des masses d’air
chaud et humide, venues de Sud-Ouest, trés atténuées.

La commune de Landeronde se caractérise par un climat de type océanique :

- Les pluies sont assez fréquentes : pluviométrie annuelle moyenne de 8550 mm (relevés
de la station de La Mothe Achard) ;

- Les températures sont modérées aussi bien en période estivale qu’hivernale :
températures moyennes minimales et maximales respectivement de 7 et 16,4°C.

Le fort ensoleillement de la cote vendéenne se fait encore sentir sur le canton puisque la
durée moyenne d’insolation est de ’ordre de 300 heures en juillet et 100 heures en janvier.

Les vents d’Ouest sont nettement dominants, tel que le souligne le positionnement de haies
dans le bocage, celles-ci servant de brise-vent pour les cultures, le bétail et les habitations.

1.4. Hydrographie

Le réseau hydrographique de Landeronde s’écoule vers I’Quest.

Le territoire de Landeronde appartient a trois bassins versant et appuie ses frontiéres
communales sur « l'eau » :

- Le bassin du Jaunay couvre la plus grande partie de la commune. Ses principaux cours
d’eau en sont :
= Le Jaunay qui s’écoule en limite communale au Nord ;
= L'ldaviéere qui partage en deux la commune, selon un axe orienté Sud-Est /
Nord-Ouest. Ce ruisseau constitue la limite communale Sud avec Sainte-Flaive
des Loups.

- Le bassin de L'Auzance draine la partie Sud-Ouest de la commune avec le ruisseau de
L’Auzance.
Les villages de La Rochette et le Sud de Bourgcholet versent leurs eaux dans ce bassin.

- Le bassin de L’Yon ne concerne qu’une toute petite partie de I’Est de la commune, en
frange, dans le secteur des Nouettes et de la Gare.

Il existe egalement un nombre important de mares situées en zone de prairie humide et
creusées pour servir d’abreuvoir, ainsi que d’étangs (nombreux entre le bourg et la RD 160)
davantage utilises pour l’agrément que Uirrigation.

L’ensemble du réseau hydrographique coule dans les vallées ou vallons peu & moyennement
marques avec des pentes d’écoulement faibles a trés faibles (0,2 % a 0,5 %).

Les debits d’etiage sont également faibles a tres faibles, et fortement dépendants de la
pluviométrie locale.

Les éventuels rejets vers ces cours d’eau devront obligatoirement respecter les objectifs de
qualité définis par le SDAGE de l’agence Loire-Bretagne.
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2. L’environnement biologique

La conservation des especes sauvages animales, des habitats naturels et le maintien de la
biodiversité, du patrimoine et des équilibres biologiques sont assurés par un dispositif
réglementaire et notamment : la loi n°76-629 du 10 juillet1976 relative a la protection de la
nature et la loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
’environnement (dite loi Barnier).

2.1. Les grandes entités naturelles

Le territoire de Landeronde présente des spécificités de I’ensemble paysager du bas
bocage vendéen, que le relief, faconné par le réseau hydrographique « met en scéne »,

Le plateau agricole bocager semi-ouvert s’étire sur le plateau, occupant les deux tiers de la
surface communale.

Ce paysage de plateau est « entaillé » par deux talwegs ou coulent le ruisseau du Jaunay et le
ruisseau de L’ldaviere.

Il est rythmé par un maillage de haies plus ou moins dense (chénes, frénes, noisetiers, sureaux,
prunelliers, aubépines...) et bien préservé, ainsi qu’un certain nombre de boisements (chéne
pédonculé), de mares et d’étangs, le tout participant a la richesse écologique faunistique et
floristique de la commune.

Les fonds de vallées humides ont vu se développer une végétation luxuriante, offrant des
milieux naturels tres riches faunistiquement et floristiquement.

Les bords de la riviere Le Jaunay et du cours d’eau L’ldaviére sont constitués, pour partie, de
versants boisés ou de prairies inondables.

2.2. La Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique

Une portion située a ’extréme Sud du territoire de la commune fait partie de la ZNIEFF de
type 2 « Bocage a chéne tauzin entre Les Sables d’Olonne et La Roche-sur-Yon »,
référencée n°50090000.

Il s’agit la d’une identification scientifique d’un site particulierement intéressant
ecologiquement, constituant des espaces naturels exceptionnels ou représentatifs du
patrimoine naturel (impliquant les especes animales et végétales ainsi que leurs milieux). Il
s’agit, avant tout, d’un outil de connaissance. Il n’a donc, en lui-méme, pas de valeur
juridique directe.

En effet, cette zone naturelle remarquable qui s’étend au Sud du territoire communal de
Landeronde constitue un vaste ensemble bocager intégrant différentes vallées et ou la
présence du Chéne tauzin est importante.

Cet ensemble bocager relativement préservé est intéressant par labondance des micro-
habitats mésophiles de talus permettant le développement dune flore des landes avec
notamment la Bruyere ciliée, Potentilla montana et l'Asphodele. La présence abondante du
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chéne Tauzin et du Chéne vert confére a ce secteur un caractére littoral. Création de plans
d'eau, infrastructure routiére (La Roche, les Sables), lintensification de lagriculture (prairies
temporaires) sont les principales menaces qui pesent sur ce site. Intérét ornithologique pour la
halte migratoire des Courlis corlieu. Intérét mammologique pour la présence de la Loutre
d'Europe.
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Les ressources naturelles et leur gestion

3.1. La gestion de |’eau

La commune de Landeronde s’inscrit dans une démarche globale de gestion de ’eau a travers
des actions conjuguées sur le plan des eaux usées et de [’eau potable.

La loi n2006-1772 du 30 décembre 2006 constitue le fondement de la gestion équilibrée de la
ressource en eau (protection contre les pollutions, préservation des zones humides, valorisation de
la ressource...). Cette loi

En application de l’article L.123-1 du Code de I’Urbanisme, le PLU doit étre compatible avec les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de
qualité et de quantité des eaux définis par le SDAGE, ainsi qu’avec les objectifs de protection
définis par le SAGE.

Cette disposition resulte de la loi du 21 avril 2004 qui transpose en droit francais la directive
européenne du 21 octobre 2000 établissant le cadre de la politique communautaire de ’eau.

Par ailleurs, la destination générale des sols, la nature et la localisation des grands
équipements seront en cohérence avec le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) du bassin Loire-Bretagne élaboré par le comité de bassin et approuvé le 17
Décembre 2009.

Ce Schéma définit les orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de ’eau dans le
bassin. Il a ’ambition de concilier I’exercice des différents usages de |’eau avec la protection
des milieux aquatiques. Cet outil de planification a été défini par la loi sur l’eau du 3 janvier
1992.

Il doit étre pris en compte par les collectivités et s’impose a leurs décisions dans le
domaine de |’eau.

Ce schema assure ’équilibre des ressources en eau et de leurs différents usages, définissant
sept objectifs vitaux :
- gagner la bataille de l'alimentation en eau potable ;
- poursuivre 'amelioration de la qualité des eaux de surface ;
- retrouver des riviéres vivantes et mieux les gérer ;
- sauvegarder et mettre en valeur les zones humides (notamment [interdiction
d’affouillement et d’exhaussement du sol) ;
- préserver et restaurer les écosystémes littoraux ;
- réussir la concertation, notamment avec l'agriculture ;
- savoir mieux vivre avec les crues, notamment en interdisant U'urbanisation dans les
zones inondables et les champs d’expansion des crues.

Par ailleurs, le territoire communal de Landeronde est couvert par le Schéma d’Aménagement
et de Gestion des Eaux du bassin de la Vie et du Jaunay qui a été approuvé le 1°" Mars 2011.

Le SAGE Auzance Vertone est en cours d’élaboration.
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= La collecte des eaux pluviales

D’un point de vue géneral, Landeronde ne dispose pas d’aménagements particuliers concernant
I’évacuation des eaux pluviales. Leur collecte se fait le plus souvent par épandage direct dans
les terrains. La gestion des eaux pluviales de la commune est actuellement assurée par un
réseau de fossés.

Dans le bourg, la commune dispose d’un dispositif classique de collecte des eaux pluviales
composé de regards avaloirs et de canalisations en ciment.

Quelques bassins d’orages ont eté aménagés et |’évacuation des eaux pluviales se fait vers le
ruisseau de l’ldaviere, affluent du Jaunay.

On peut toutefois rappeler qu’en secteur tres urbanisé ou industriel, les eaux pluviales se
chargent en elements polluants (métaux lourds de type zinc, plomb et en hydrocarbures). La
sensibilité du milieu récepteur peut amener la mise en place de dispositifs naturels
d’epuration ou de décanteurs/débourbeurs afin de piéger les polluants absorbés. A ’occasion
de nouvelles opérations de lotissement, la gestion de cet aspect technique pourrait s’orienter
vers une réflexion en terme de solutions compensatoires de type noue dans le cadre de la
partie collective de ’opération.

= La collecte et le traitement des eaux usées

Dans le domaine spécifique a [’assainissement, l'article L. 2224.10 du Code Général des Collectivités
Territoriales fait obligation aux communes de délimiter les zones d’assainissement collectif, les zones
relevant de [’assainissement autonome, les zones ou il faut limiter ['imperméabilisation des sols et
assurer la maitrise des écoulements des eaux pluviales et enfin, les zones oU des mesures doivent étre
prises pour la collecte, le stockage et le traitement éventuel des eaux pluviales et de ruissellement.

Conformément aux orientations définies par la loi sur 'eau du 3 janvier 1992 et le Code
Geéneral des Collectivités territoriales, la commune de Landeronde est dotée d’un zonage
d’assainissement.

Un réseau d’assainissement collectif est développé sur la commune. Il dessert prés de 60 % des
habitations, collectant les effluents du bourg, La Treille, Villeneuve, La Foucaudiére, La
Daviere, La Fauconniere, La Nauliére et La Garatiére, La Paterre et une partie du Moulin
Guerin.

Les effluents sont acheminés vers une station d’épuration de type boues activées
(déphosphatation, dénitrification...), implantée a Uentrée Ouest du bourg par la RD 50.

Mis en service en janvier 1994, ce systéme d’épuration a fait récemment l’objet d’une
extension de sa capacité de traitement, passant de 720 EqH'® & 1700 EqH.

L’accroissement de la capacite de la station d’épuration a pu étre concrétisé, permettant
d’absorber le développement urbain du bourg et le raccordement du village de La Paterre et
d’une partie du Moulin Guérin, tout en conservant un ouvrage surdimensionné capable
d’absorber les évolutions futures.

Une étude complémentaire d’assainissement pourra étre réalisée en cohérence avec le présent
PLU afin de prendre en compte les évolutions futures et de permettre la mise en place d’un
systeme d’assainissement intégrant les nouveaux besoins (cf. piéce n°6.3).

" Source : POS approuvé en 1999.
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Un péerimetre de protection sanitaire de 100 m, comptés a partir de la cléture des ouvrages
d’épuration, a été établi. A Uintérieur de celui-ci, toute nouvelle construction a usage
d’habitation ou destiné a recevoir du public, une activité artisanale ou industrielle est
interdite (Arrété préfectoral du 3 mai 1999). Ce périmétre est reporté sur les plans de zonage
du projet de PLU.

Les autres villages de Landeronde relévent de |’assainissement autonome, la taille des
parcelles étant suffisamment importante et la nature des sols y étant favorable.

Un Service Public d’Assainissement Non Collectif a été mis en pace sur le territoire de la
Communauté de Communes en janvier 2006. Il permet de définir un réglement
d’assainissement collectif. Toute construction concernée par |’assainissement individuel fera
"objet d’un contréle lors de la conception de Uinstallation, d’un controle de réalisation et,
pour les constructions existantes, d’un contréle de diagnostic.

Cette mesure permet de déceler les pollutions éventuelles dans les cours deau et les
problémes d'insalubrité publique.

Le réseau et les stations d’épuration sont exploités par le gestionnaire Véolia Eau.

SIT&FI

La Rochelle Juillet 2011



Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde - 66 -

28l

L FanTencers

K E.'.‘in _.-._--:_L
A u; AL Il_'L / .

. »

Réseau d’assainissement

Les secteurs de la Fauconniere sont raccordables au lotissement existant en Ub. De méme pour
la Gibouliere et U’ldaviére.

= L’Adduction d’Eau Potable (AEP)

La commune de Landeronde a délégué la responsabilité du service public de production et de
distribution d'eau potable a l'un des 22 Syndicats Intercommunaux d'AEP fédérés, depuis le 1¢
janvier 1999, par le Syndicat Départemental d'Alimentation en Eau Potable de la Vendée :

Vendée Eau.

Le Syndicat Intercommunal a la responsabilité de la production de l'eau potable (propriétaire
et gestionnaire des captages, des forages et des usines de traitement deau potable,
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propriétaire des barrages et responsable de la protection de la ressource) tandis que Vendée
Eau a la compétence de la distribution de l'eau potable aux abonnés.

La commune de Landeronde est alimentée en eau potable a 85 % depuis le barrage de Graon et
a 15 % depuis celui de Marillet.

Les ressources en eau potable proviennent deau de surface. Des prospections en eau
souterraine sont en cours d’étude.

L’organise compétent est le SIAEP ( Syndicat intercommunal d’adduction d’eau potable) La
Roche-sur-Yon et le gestionnaire Veolia Eau.

L'adduction de l'eau est assuree par des conduites principales. Des canalisations de distribution
permettent la desserte des abonnés.

3.2. L’exploitation de minerais

Le Schéma Départemental des Carriéres (S.D.C) a été validé le 25 juin 2001.
Aucun gisement minéral exploitable n’a été identifié sur la commune de Landeronde.

Le SDC n’est pas directement opposable aux documents d’urbanisme. Cependant, le PLU prend
en compte ses dispositions qui constituent une référence en matiére d’exploitation de la
ressource en matériaux.

La loi du 4 janvier 1993 est relative aux carriéres qui sont inscrites a la nomenclature des
installations classées, selon le décret n°94-485 du 9 juin 1994.

3.3. Les énergies renouvelables

La commune de Landeronde souhaite permettre le développement des énergies renouvelables
au sein de son territoire et, en ce sens, s'est engagée dans une démarche de développement
durable.

Le PLU permettra la mise en ceuvre de projets intégrant ces énergies.

Le Préfet de la Vendée a mis en place un pdle de compétence « énergie éolienne » dont ['une
des missions a eté de rédiger la « contribution aux réflexions sur un développement raisonné
des éoliennes en Vendée », document validé le 22 octobre 2003.

Ce document est disponible sur le Systéme d’Information Territoriale (SIT) de la préfecture de
Vendée.

Cette contribution est destinee a s’intégrer aux réflexions du schéma régional engagé depuis
2002 sur les Pays de la Loire a l’initiative conjointe du préfet de Région et du président du
Conseil genéral. Elle liste les différentes contraintes que les développeurs de parcs éoliens
sont tenus de prendre en considération lors de la phase d’étude de leur projet.

La loi n°2003-8 du 3 janvier 2003 relative aux marchés du gaz et de [’électricité et au service
public de [’energie marquant la volonté de concilier le développement nécessaire de la filiére
éolienne et la production de [’environnement, ainsi que ’information et la participation du public.
La loi n®2003-590 du 2 juillet 2003 prévoit que les régions puissent mettre en place un schéma
régional éolien a valeur indicative et d’'information, mais sans valeur prescrive ni d’autorisation des
futurs projets.
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La loi n®2005-781 du 13 juillet 2005 fixant les orientations de la politique énergétique, a créé les
Zones de Développement Eolien (ZDE).

Les Zones de Développement Eolien (ZDE) sont proposées a l’approbation du Préfet de la
Vendee par les communes ou les communautés de communes qui souhaitent participer au
développement éolien sur leur territoire. Les parcs éoliens situés dans ces ZDE ne seront plus
soumis a un seuil de puissance de 12 mégawatts pour bénéficier de ’obligation d’achat par
EDF a un prix préférentiel.

La commune de Landeronde n’a pas fait partie des territoires qui ont été répertoriés comme
zones favorables a l'implantation d’éoliennes dans le cadre de la charte éolienne
susmentionnee.

3.5 Les zones humides

La commune est concernée par différents SAGE ( Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux ) :

- Le SAGE de la Vie et du Jaunay approuvé le 1" Mars 2011 par le Préfet,
- Le SAGE Auzance, Vertone en cours d’élaboration,

Pour le premier, la commune a repris la cartographie des zones humides définies par le
SAGE au moyen d’un inventaire scientifique. Ceci se traduit par un hachurage des zones
humides repertoriées sur la Commune dans le but de leur protection. A cet effet le
réglement interdit notamment, les exhaussements et affouillements des sols qui pourraient
compromettre le caractere de la zone.

Pour le second la commune a repris la cartographie provisoire établie dans ’attente de
U’approbation du document pour y édicter les mémes régles.

Extrait du SAGE de la Vie et du Jaunay « Les zones humides jouent un rdle primordial a
[’échelle du bassin: Elles assurent des fonctions d’interception des pollutions et
contribuent a l'atteinte de ’objectif de bon état des masses d’eau fixée par la Directive
Cadre sur UEau a Uhorizon 2015; elles contribuent également au maintien de la
biodiversite et favorisent la régulation des débits des cours d’eau ainsi que leurs
caractéristiques morphologiques. Leur préservation et leur re-création constituent donc un
enjeu majeur. » Extrait du SAGE Disposition n° 19.

Les zones humides ont été reportées sur le plan de zonage par un hachurage bleu. Ces
zones humides sont issues de l'inventaire scientifique réalisé dans le cadre du Sage du
bassin de la Vie et du Jaunay adopté par la commission locale de [’eau le 10 Janvier 2011
et approuvé par arrété préfectoral le 1er Mars 2011.

Dans ces zones devant étre préservées de toutes menaces, les opérations d’asséchement,
mise en eau, imperméabilisation, remblais soumises a autorisation ou a déclaration en
application des articles L214-1 a L214-6 du code de ’environnement, sont interdites.
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4. Les pollutions, les risques et les nuisances

Les activités, installations ou équipements générateurs de pollutions, de nuisances ou de
risques présents sur la commune ont été identifiés afin d’étre, au mieux, pris en compte dans
la définition de la stratégie de développement.

4.1. La gestion des déchets

L’élimination et la valorisation des déchets ménagers relévent de la compétence de la
Communauté de Communes du Pays Yonnais.
Elle concerne la collecte, I’élimination et la valorisation des déchets ménagers.

La loi sur les déechets du 13 juillet 1992 renforce la politique nationale en matiére des déchets.
Elle relance la dynamique de collecte et d'élimination des déchets et met laccent sur leur
traitement.

En outre, le décret du 13 juillet 1994 fait obligation aux producteurs de déchets d’emballages
industriels de le strier et les remettre a des collecteurs declarés en vue b d’une valorisation.

= Les ordures ménagéres

La collecte des ordures ménageres non valorisables est assurée en porte a porte grace a des
containers individuels. LA fréquence de collecte est hebdomadaire. Le jour de collecte est fixé
dans un calendrier fourni par la Roche-sur-Yon Agglomération. Les ordures ménagéres ainsi
collectées sont acheminées vers un site de traitement approprié.

= Les déchets recycables

Depuis 1993, la collecte sélective a été mise en place sur le territoire. Trois points d’apport
volontaire permettent de collecter le verre. L’un est implanté a La Paterre et les deux autres
dans le bourg (a la salle polyvalente et a ’atelier technique).

La collecte sélective est réalisée de facon hebdomadaire selon calendrier fixé par la Roche-
sur-Yon Agglomération. Les déchets acceptés dans les « sacs jaunes » sont détaillés dans le
reglement de service de la Roche-Sur-Yon Agglomération.

4.2. Les risques maijeurs

Le territoire de Landeronde est concerné par le risque naturel d’inondation, sans enjeu
majeur.

Les risques naturels d’incendies de forét et de glissements de terrains y sont absents au méme
titre que les risques majeurs technologiques.

La commune a fait ’objet de deux arrétés de catastrophe naturelle :
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Type de catastrophe | Débutle | Fin le | Arrété le J.0. du
Inondations et coulées de| 03/12/1992 05/12/1992 23/06/1993 08/07/1993
boue
Inondations, coulées del 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
boue et mouvements de
terrain
Inondations, coulées de| 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010
boue, mouvements de
terrain et chocs mécaniques
liés a I'action des vagues

Source : http ://www.prim.net

Par arrété préfectoral du 26 Avril 2011, le Préfet édicte l’obligation d’information des
acquéreurs, locataires du risque sismique inhérent a la commune.

Risque zones inondables répertorié dans U’Atlas des Zones Inondables de |’Auzance : il
concerne un petit secteur situé au Sud du hameau de « La Rochette », ce secteur est classé en
N évitant tout risque avec [’habitat ou les exploitations.

Ainsi, le projet de PLU prend en compte ces risques et s’attache a ne pas aggraver le niveau
actuel de risques, a travers la mise en place de disposions réglementaires spécifiques (maitrise
de U'urbanisation, zone de protection de type N).

A ce jour, aucune Servitude d’Utilité Publique ne gréve le territoire communal de Landeronde
en ce qui concerne les Plans de Prévention des Risques (PPR) Naturels ou Technologiques.

La loi sur les risques majeurs du 22 juillet 1987 qui constitue le fondement de la politique de
prévention des risques majeurs.
Le PLU sattache a determiner les conditions permettant de prévenir ou de prendre en compte
l'existence de risques naturels et des risques technologiques en édictant un certain nombre de
régles spécifiques (prescriptions, interdictions, zonage spécifiques) qui se traduisent au niveau du
plan de zonage et du réglement.

4.3, Les installations classées

La Direction Départementale des Services Vétérinaires a recensé plusieurs Installations
Classées pour la Protection de l’Environnement.

Le PLU s’attache a définir des secteurs spécifiques destinés aux activités et des secteurs voués
a I’habitat, en faveur d’une compatibilité entre industrie, activité agricole et habitat.

4.4, La protection de la ressource en eau contre les pollutions
de nitrates

L’ensemble du territoire communal est classé en zone vulnérable en application de la directive
91/676/CEE du 12 décembre 1991, dite directive « nitrates ».
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A ce titre, tous les exploitants agricoles doivent se conformer aux prescriptions de l'arrété
préfectoral n°2004/DDAF/126 du 10 mai 2004 relatif au 3°™ programme d’actions a mettre en
ceuvre en vue de la protection des eaux contre la pollution par les nitrates d’origine agricole,
en particulier :

- prévoir et noter les épandages de déjections et d’engrais ;
- maintenir enherbées les berges des cours d’eau.

4.5. La défense incendie

Les besoins en eau pour la lutte contre I’incendie sont fixés par la circulaire du 10 décembre
1951 émanant du Ministére de ’Intérieur.

Sur la commune de Landeronde, le réseau défense incendie est adapté aux besoins actuels.
Les permis de lotir ne pourront étre accordés que si le systéme de défense incendie répond a
la réglementation.

Landeronde dépend du centre de secours implanté sur la commune de La Mothe Achard.

La protection incendie sur la commune doit étre établie conformément a la note préfectorale
n“91.307 en date du 19 novembre 1991 issue des deux circulaires interministérielles du 10
décembre 1951 et du février 1957. Cette note figure en annexes (piece annexe n°6.3 du
present projet de PLU).

4.6. Le bruit

Le Sud du territoire communal de Landeronde est traversé par la RD 160, infrastructure de
transport terrestre classée bruyante.

Il adviendra de respecter une marge de recul de 50 m depuis le bord de la chaussée la plus
proche de la voie pour toutes extensions d’urbanisation le long de la RD 160, route classée voie
expresse.

En effet, une etude Loi Barnier a été réalisée au titre de Uarticle L.111.1.4 lors de la révision
simplifiée du POS, en aolit 2009. Elle a permis de mettre en place des dispositions adaptées a
la zone concernée et une marge de recul passant a 50 m au lieu de 100 m.

La loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 prévoie le classement des
infrastructures de transports terrestres en 5 catégories selon lesquelles est défini un fuseau de
nuisance sonore.

4.7. Le risque gonflement et retrait des argiles

Le territoire de la commune de Landeronde est répertorié dans les risques de l’aléa retrait
gonflement des argiles par le BRGM a un niveau nul a faible selon les secteurs.
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Cartographie de I'aléa retrait-gonflement des argiles dans le département de la Vendée

LA ROCHE-SUR-YON

0 5 10 km LES SABLES-D'OLONNE

FONTENAY-LE-COMTE
Niveau de susceptibilité au retrat-gonfiement
| | moyen

| taile

a priori nul

- Carte de susceptibilité au retrait-gonflement dans le département de Vendée

4.8. Le risque sismique :

Le territoire de la Vendée comporte un risque sismique modéré, les constructeurs devront
prendre en compte la réglementation afférente a ce risque.
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5. Le patrimoine naturel et culturel

Ce theme est abordé aprés la présentation des composantes naturelles et humaines de
U'environnement, puisqu’il les refléte et les résume, d’une certaine maniére.

En effet, les composantes naturelles (géologiques, morphologiques, topographiques et
végétales) ainsi que les pratiques et actions anthropiques (boisements, agriculture,
urbanisation...) ont faconné des paysages riches et variés : bocage, étangs, villages...

Les paysages sont des entités relatives et dynamiques, ou nature et société, regard et
environnement sont en constante interaction.

L’étude paysagére de la commune s’est basée sur une analyse fine du terrain, les relevés et les
photographies prises sur le site.

5.1. Les grandes lignes identitaires du paysage de Landeronde

La commune de Landeronde est située au sein d’une région bocagere au relief relativement
plan, formé de croupes arrondies et peu boisées.

La RD 50, tracée sur la ligne de crétes, constitue une dorsale entre Les Clouzeaux et Beaulieu-
sous-La Roche. Cette route départementale décline progressivement vers le Nord, passant de
71 m au Sud-Est a 47 m au Nord-Ouest et constitue la traversée majeure du bourg.

L’emprunt de cet axe permet la découverte de la majorité des spécificités du territoire : un
paysage marqué par les talwegs du Jaunay et de U’ldaviére, des prairies au parcellaire découpé
par la trame bocagere des haies buissonnantes et arbustives, un certain nombre de mares,
d’etangs et de boisements constituant autant de milieux naturels variés propices a la
biodiversité, ainsi que ses nombreux villages et hameaux dispersés.

La sensibilité de la commune de Landeronde réside dans son cadre paysager

remarquablement verdoyant, préservé a la fois par un réseau de haies bocagéres de
qualité omniprésent et de vertes vallées.

5.2. La structure paysagére de Landeronde

Le paysage de Landeronde est rythmé par la présence de ’eau et des vallées, définissant
deux entités paysageres majeures :

- Le plateau agricole ;

- Les fonds de vallées.
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= Le plateau agricole

Le plateau agricole s’étire sur la majorité du territoire communal, déclinant progressivement
vers le Nord (vallée du Jaunay) et la vallée humide de |’ldaviére.

Ce paysage est légérement vallonné avec un relief peu affirmé sur lequel s’est développée une
végétation bocagére a base de chénes pédonculés de grande hauteur.

Le maillage relativement serré de haies multi-
strates (alliant des arbres de haut jet et des
arbustes buissonnants), denses et continues,
limite le champ visuel. On parle de paysage
« semi-fermé » a « fermé ».

Ce plateau agricole a vu se développer bon
nombre de villages (La Richardiere, La
Pommeraie, La Garatiére...) et les secteurs
urbains les plus importants de la commune
(la majorité du bourg et de ses extensions),
profitant  dune  situation  ensoleillée
(implantation sur le versant Sud).

Dans ce cadre verdoyant, 'urbanisation diffuse est le plus souvent masquée par les limites
végétales, assurant une intégration paysagéere de qualité et un impact visuel modéré.

Chacun des points batis de ce plateau s’est développé a proximité d’un (ou plusieurs) point(s)
d’eau (étang et nombreux puits).

L’agriculture traditionnelle de bocage est essentiellement tournée sur ’élevage bovin. Le
territoire communal peut étre divisé en deux grands secteurs ou, selon la dynamique agricole
en place, le paysage a plus ou moins évolué :

- A U'QOuest d’une ligne reliant le village de La Richardiére a La Pommeraie se trouvent
les terres de bonnes qualité et
présentant les meilleures
potentialités agricoles. Dans ce
secteur, les exploitations sont
relativement grandes et bien
groupées. Une grande partie des
terres est drainée et irriguée.
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- A UEst, le secteur se révele étre plus « mité », entrainant une augmentation des
friches.
Ceci a était généré par des terres de moins bonne qualité, un morcellement de la
propriete plus important et une pression fonciére marquée.

Le paysage rural de Landeronde présente également une composante spécifique a ce territoire
péri-urbain : les zones de loisirs.

Il s’agit ici d’un phénomeéne propre aux zones périphériques d’une grande agglomération, qui
se traduit dans le site par l'utilisation par des néo-ruraux de parcelles pour la construction
d’etangs de loisirs, de parcs ou pour le paturage de chevaux, poneys...

Etangs de La Gourderie.

= Qualités spatiales et paysagéres

Les variations paysagéeres de ce secteur sont essentiellement liées a la densité des haies
bocageres.

Les haies denses et continues ceinturant entiérement les parcelles découpent ’espace en de
vastes parallélogrammes indépendants les uns des autres.

Le cloisonnement du paysage est cependant atténué par la grande superficie des parcelles.

Elles sont rythmées par les couleurs
changeantes des cultures et du feuillage des
arbres au fil des saisons, et par quelques
arbres isolés, mis en valeur par la platitude
du relief et la relative monotonie du
paysage environnant.

Lorsque les parcelles ne sont pas
complétement ceinturées, ou que la densité
des haies est moindre, elles dévoilent, par
transparence, le paysage d’arriére-plan. Les
successions de haies clairsemées créent des
jeux de perspectives.

Malgré la faible proportion des parcelles boisées sur le territoire communal, le paysage de
bocage donne une impression de densité du boisement. Les haies forment généralement des
barriéres visuelles trés nettes.
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La decouverte de ce paysage n’est possible qu’a la faveur de percées dans les rideaux arborés
bordant les champs ou la voirie. Les routes sont parfois soustraites du paysage qu’elles
traversent. Il en résulte alors un effet couloir, ol le regard est dirigé vers la chaussée.

= Enjeux paysagers et écologiques du secteur bocager

Les vues sur le paysage ouvert devront étre préservées en
intégrant aux mieux les nouvelles constructions par
’aménagement de zone tampons végétales et/ou par une
architecture privilégiant les matériaux traditionnels.

Les haies appartiennent au patrimoine paysager et culturel de la
Vendée.

Elles participent également a la biodiversité. On parle de
corridors écologiques qui enrichissent la mosaique des milieux et
garantissent une connectivité forte pour les échanges
(faunistiques et floristiques) entre les milieux.

Le principal enjeu du paysage bocager est de parvenir a
conserver et a entretenir le réseau de haies de qualité, tout en
assurant la pérennité de [activité agricole garante de ce

paysage.

= Actions et mesures a mettre en oeuvre

L’activité agricole permet le maintien et la gestion de ces espaces (conservation des
milieux ouverts).

Le projet de PLU devra s’attacher a préserver et maintenir |’activité agricole sur le
territoire (classement en zone agricole stricte).

La trame bocagére de qualité, bordant les parcelles, les voies et les sentiers devra faire
'objet d’un inventaire et d’une identification en faveur de sa protection.
Le projet de PLU devra retranscrire cette volonté de préserver ce patrimoine.

Les boisements homogenes et de qualité ainsi que certaines haies, notamment celles
bordant les sentiers piétonniers et les chemins creux faisaient ’objet d’un classement
en Espaces Boisés Classés au Plan d’Occupation des Sols.

Le projet de PLU devra retranscrire cette volonté de préserver ce patrimoine
(identification et classement approprié : au titre de |'article L. 130-1 ou l'article
L. 123-1-7 du Code de I'Urbanisme).
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= Les fonds de vallées humides

Les fonds de vallées humides ont vu se développer une végétation luxuriante offrant des
espaces cloisonnés.

Le relief est marqué par de nombreux vallons drainant les eaux de ruissellement vers les
vallées du Jaunay et de ’ldaviére qui sillonnent le plateau.

L'ambiance paysagere de ces fonds de vallées et des coteaux est essentiellement boisée et

bocagére : prairies humides entourées de haies, boisements denses et impénétrables formant
de véritables barriéres végétales ; laissant une sensation de confinement au promeneurs.

Le fond de Vallée du Jaunay

Le fond de Vallée du Jaunay constitue une limite communale naturelle.

L'autre versant, exposé au Sud appartient a la commune de Beaulieu sous-la Roche.
Les bords de la riviere sont constitués de prairies inondables.

Les versants de la vallée sont essentiellement boisés.

Cette partie de la commune, humide et ombragée, révéle un caractére encore fortement
naturel.

Le fond de Vallée de L’Idaviére
Le ruisseau et la vallée de U'ldaviére constitue une véritable « coulée verte » a l’Ouest du
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= Qualites spatiales et paysagéres

Les cours d’eau, qui ont modelé le relief de Landeronde en incisant plus ou moins
profondément le plateau bocager, ne sont pas un élément paysager majeur du paysage
communal.

En effet, l’élément «eau » n’est visible qu’a proximité immédiate des berges, qui sont
envahies par une végétation hygrophile épaisse. Cette ripisylve ne permet méme pas de
suggérer la présence du cours, comme ceci peut étre le cas dans les paysages trés ouverts,
puisqu’elle est noyée dans la masse boisée des haies bocageres.

Le simple vallonnement du relief crée un paysage tout a fait différent de celui du plateau, tout
en possédant les mémes caractéristiques paysageres. Le degré d’inclinaison des pentes fournit
le critéere le plus simple, le plus universel et le plus dynamique des paysages.

= Enjeux paysagers et écologiques des milieux humides

La végétation luxuriante des fonds de vallons humides bordant le lit des ruisseaux dessine des
linéaires verdoyants et ondulants.

Ces zones humides constituent des sites écologiquement riches mais particuliérement fragile
qu’il s’agit de préserver.

= Actions et mesures a mettre en oeuvre

- Les berges des cours d’eau et étiers sont des milieux fragiles qui doivent faire [’objet
d’attentions particulieres (maintien de zones tampons et des champs d’expansion des
crues).

La prise en compte des spécificités écologiques du milieu devra conduire a la mise en
place de mesures adaptées.
Le projet de PLU devra s’attacher a protéger ces zones humides a travers un
reglement adapté (respecter d’une marge de recul pour l'implantation et la
pratique de toute activité).

- La vegetation de ces zones humides (boisements et trame bocagére) devront faire
’objet de mesures de protection appropriées (classement en Espaces Boisés Classés au
titre de 'article L. 130-1 du Code de !’Urbanisme ou identification au titre de |’article
L. 123-1-7).

Le projet de PLU devra retranscrire cette volonté de préserver ce patrimoine
végetal.
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5.3. L’histoire communale et le patrimoine bati

Selon certains historiens, les premiéres révoltes et
echauffourées ayant entrainé les guerres de Vendée,
seraient parties de la commune.

Le patrimoine historique de la commune de Landeronde
se compose notamment de :

L’église est d'origine gothique. Reconstruite au
12°M.13°™ siecle, elle est une des rares églises
non détruite par les guerres de Vendée. La
charpente reconstruite en 1604 est
caractéristique avec ses trois retables restaurés
(classés) ainsi que la poutre de gloire (unique en
Vendée).

- L'habitat fortifie
comptant : le village de
La Noue et le Chateau
du lieu-dit Les Forges
(photo ci-dessous), situé
a la limite Nord-Ouest
de la commune de
Landeronde ;

- Le Logis de La Gourderie date du 17°™ siécle. Il fut progressivement abandonné et
ruing; restauré puis récemment réhabilité.

- Un moulin bien préservé au Sud du bourg (photo ci-dessous), qui reste un des derniers
moulins a vent en bon état sur la commune qui en comptait de nombreux.

Logis de la Gourderie

Moulin du bourg

- Des éléments du petit patrimoine tels que de nombreux puits.

S(T&ﬁ
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- Des repéres géodésiques (signaux, bornes et repéres) identifiés sur la commune.

- Différents sites contenant des vestiges archéologiques protégés par la loi ont été
recensés par la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) - Service Régionale de
l’Archéologie des Pays-de-la-Loire sur le territoire communale de Landeronde :

@]

(0]

O 0 0O 0 ©

O 0O 0O 0 O

85 118 0001 - La Richardiére, enclos quadrangulaire incomplet (époque
indéterminée) ;

85 118 0002 - Les Petits Sablats, enclos circulaire incomplet (époque
indéterminée) ;

85 118 0003 - Les Courants, fanum (Gallo-romain) ;

85 118 0014 - Les Courants, batiment, enclos quadrangulaire, ferme et habitat
(Second Age de fer) ;

85 118 0004 - Eglise / Place de |’église, cimetiére, église et inhumation (moyen-age
classique - Epoque moderne) ;

85 118 0005 - La Rochette, thermes, et villa (Gallo-romain) ;

85 118 0006 - La Rochette, édifice fortifié ? (époque moderne) ;

85 118 0015 - La Rochette, enclos circulaire (moyen-age) ;

85 118 0007 - La Gourderie, édifice fortifié (Haut moyen-age - Epoque moderne) ;

85 118 0008 - La Batardiére / La Bertaudiere, édifice fortifié (Haut moyen-age -
Epoque moderne) ;

85 118 0009 - La Noue, édifice fortifié (Haut moyen-age - Epoque moderne) ;

85 118 0010 - Salboeuf, édifice fortifié (Haut moyen-age - Epoque moderne) ;
85118 0011 - La Gibouliere, édifice fortifié (Haut moyen-age - Epoque moderne) ;
85118 0012 - Les Forges, maison forte (Haut moyen-age - Epoque moderne) ;

85 118 0013 - La Bochetiére, enclos quadrangulaire (époque indéterminée).

Ces entités sont reportées sur le plan de zonage (piece n°4 du présent projet de PLU) et listées en
annexe du réglement (piéce n°5 du PLU).
Toute demande de travaux sur ces sites sera soumise au Préfet qui prendra avis auprés du
Conservatoire Régional de |’ Archéologie.

A lintérieur de ceux-ci, le décret 86.192 relatif a la prise en compte du patrimoine
archéologique s’appliquera.

Toute demande de travaux sur ces sites (demande de permis de construire, d’autorisation de lotir,
de permis de démolir, d’autorisation d’installations et travaux divers) sera soumise au Préfet qui
prendra avis aupres du Conservatoire Régional de |’ Archéologie.

La loi sur ’archéologie du 27 septembre 1941 qui indique (dans son article 16) que toute
decouverte fortuite doit étre déclaré. Cette réglementation sur les découvertes archéologiques
s’applique sur [’ensemble du territoire communal. C’est pourquoi, dans les dispositions générales,
le réeglement du P.L.U rappelle 'article R. 1113-2 du Code de [’Urbanisme qui précise : « le permis
de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l’observation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ».
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Carte paysage

Paysage de la commune de Landeronde

LEGENDE
Entités paysagéres majeures
@ Tissu bati
. Plateau a bocage dense
Plateau bocager a

maillage lache
Vallée humide

Héments de paysage
Boisement a protéger
Cours d'eau
/ Axe majeur de desserte
" Ligne Haute Tension
* Patrimoine bati intéressant
<f Vue remarquable a préserver

Echelle
(1] 500 m

Source : Carte IGN n*1226 E, Le Poiré sur-Vie, Aizenay, au 1/25000 éme, 2001 ;
Bd orthophoto, 2004 ; relevés de terrain, octobre 2007
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Synthése et enjeu

X généraux

Synthese

Enjeux généraux

Gestion de I’eau, des déchets, des énergies renouvelables et des risques

La commune de Landeronde est équipée d’un
systéme d’assainissement collectif desservant le
centre-bourg, Le Moulin Guérin, La Paterre, La
Garatiere, La Nauliere, La Fauconniére,
Villeneuve, La Foucaudiére et La Daviere.

Une étude de zonage d’assainissement
complémentaire définie un projet d’extension du
réseau d’assainissement collectif sur les secteurs a
urbaniser du bourg.

Les bassins d’alimentation des captage d’eau
potable du barrage de Graon (et de celui de
Marillet concernent tout le territoire communal.

La gestion des déchets est garantie par la
Communauté de Communes du Pays Yonnais. La
collecte sélective des déchets est organisée,
seulement pour le recyclage du verre.

La commune de Landeronde est partiellement
concernée par le risque d’inondation.

= Accompagner le développement urbain
d’un systeme d’assainissement adapté en
conciliant les secteurs d’urbanisation future
avec les possibilités d’évolution de ce réseau

= Favoriser la démarche volontaire de
recyclage des déchets afin de protéger au
mieux l'environnement et de restreindre au
maximum les colits de collecte et de
traitement.

= Prévenir et prendre en compte le risque
d’inondation présent sur le territoire
communal.

Milieux naturels et paysages

Vastes espaces agricoles ouverts sur la majeure
partie Nord et Ouest de la commune : impact
paysager fort.

Quatre entités boisées bien préservées (une en
limite Nord-Ouest et trois au Sud du bourg) :

L’Idaviére qui traverse le bourg est une
zone humide a protéger en raison de ses
qualités environnementales, paysageres et
pédagogiques ;

INIEFF de type 2 « Bocage a chéne
tauzin entre Les Sables d’Olonne et La
Roche sur Yon» au Sud du territoire
communal.

Un patrimoine bati ancien et de qualité a
valoriser (église de Landeronde, habitat
fortifie du village de La Noue, moulin du bourg,
le chdteau du lieu-dit Les Forges, le logis de La
Gourderie... et la présence d’un petit
patrimoine (puits anciens).

= Préserver ces milieux naturels dans leur
globalité (classement en zone A ou N et
classement des boisements et des haies en
espaces boisés protégés au titre de [article
L.123-1-7 du Code de l’Urbanisme).

= Les principes d’urbanisation et d’extension
devront prendre en compte les caractéristiques
topographiques,  urbaines, naturelles et
paysageres (contenir les extensions urbaines
dans une enveloppe ramassée, traitement
adapté des franges de transition rural/urbain).

= Maintenir des pratiques agricoles raisonnées
et respectueuses de ’environnement afin de ne
pas perturber la qualité du paysage : enrichir et
renforcer l'identité de la plaine agricole
(conserver les haies bocageres et les parcelles
boisées).

= Préserver et mettre en valeur ce patrimoine
architectural.

= Permettre un développement urbain raisonné,
respectueux des milieux naturels et des paysages.
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IV. Perspectives d’évolution et
Justification des Orientations du P.L.U
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1. Un projet qui s’inscrit dans un cadre législatif et
reglementaire

Le présent chapitre s’articule avec les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable. Le rapport de présentation jouant le réle de relais explicatif et
justificatif entre le P.A.D.D, le zonage et le reglement.

1.1. Le respect des principes généraux du droit de
urbanisme et du principe d’équilibre

Les articles L. 110, L. 121-1 et L. 123-1 du Code de urbanisme prescrivent les dispositions
générales dont les plans locaux d’urbanisme doivent tenir compte. A travers ces articles, il
s’agit de respecter les grands principes des lois Solidarité et Renouvellement Urbain (S5.R.U) et
Urbanisme et Habitat (U.H)

L’article L. 110 du Code de |’urbanisme

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique
en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d’aménager le
cadre de vie, d’assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des
conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses
besoins et de ses ressources, de gérer le sol de facon économe, d’assurer la protection des
milieux naturels et des paysages ainsi que de la sécurité et de la salubrité publiques, de
promouvoir [’équilibre entre les populations qui résident dans les zones urbaines et rurales et
de rationaliser la demande de déplacements. Les collectivités publiques harmonisent, dans le
respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d’utilisation de
[’espace ».

Le projet de révision du P.0.S. et élaboration du P.L.U. de Landeronde, prenant en compte les
besoins de la collectivité en matiere d’habitat, de logements, d’activités, ne remet pas en
cause (et au contraire prend en compte) les projets adoptés par d’autres collectivités
territoriales. Il est de ce fait compatible avec les dispositions de ’article L. 110 du Code de
U’Urbanisme.

De plus, la mise en place des orientations dans le projet de P.L.U de la commune de
Landeronde s’inscrit dans le respect du principe d’équilibre défini a l’article L.121-1 du Code
de U'Urbanisme. Ce dernier prescrit pour tout document d’urbanisme de déterminer les
conditions permettant d’assurer :

-« [’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de ’espace rural, d’une part, et la protection des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d’autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans [’habitat urbain et dans
[’habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiere d’habitat, d’activités économiques, notamment commerciales, d’activités
sportives ou culturelles et d’intérét general ainsi que d’équipements publics, en
tenant compte en particulier de [’équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de transports et de la gestion des eaux ;
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- une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de [’eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes,
des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine
bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature. »

Le schéma d’organisation territorial du P.A.D.D qui présente les orientations générales
d’amenagement et d’urbanisme retenues par la commune participe a cette démarche.

Decline en trois volets principaux, a savoir fonctionnement, développement et renouvellement
urbain et protection, il rend lisible sa traduction. Le P.A.D.D explique les objectifs de la
municipalité en terme de développement urbain.

Ce projet a été élaboré en tenant compte des contraintes d’urbanisation existantes sur le
territoire et des potentialités de développement a moyen/long terme. Il ménage ainsi le
caractére durable du développement.

L’article L. 123-1 du Code de I’Urbanisme

« Les Plans Locaux d’Urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions
eéconomiques et démographiques et précisent les besoins répertoriés en matiére de
developpement économique, d’aménagement de [’espace, d’environnement, d’équilibre social
de (’habitat, de transports, d’équipements et de services.

Ils présentent le Projet d’Aménagement et de Développement Durable retenu, qui peut
caracteriser les ilots, quartiers ou secteurs a restructurer ou réhabiliter, identifier les
espaces ayant une fonction de centralité existants, a créer ou a développer, prévoir les
actions et opérations d’aménagement a mettre en ceuvre, notamment en ce qui concerne le
traitement des espaces et voies publics, les entrées de villes, les paysages, [’environnement,
la lutte contre Uinsalubrité, la sauvegarde de la diversité commerciale des quartiers et, le cas
échéant, le renouvellement urbain.

Les Plans Locaux d’Urbanisme couvrent [’intégralité du territoire d’une ou de plusieurs
communes [...].

Ils fixent les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols permettant d’atteindre
les objectifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter ’interdiction
de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones agricoles ou naturelles
et forestieres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles
concernant ’implantation des constructions. [...].

Le Plan Local d’Urbanisme doit, s’il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma
de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de
la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du
programme local de [’habitat. [...] ».

Le P.0.S. révisé et |'élaboration du P.L.U. de Landeronde répond a ces obligations en
définissant un ensemble de zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles tenant compte
des Servitudes d’Utilité Publiques, des risques naturels tout en préservant la qualité des
paysages et sans remettre en cause les territoires existants.

Il prévoit également la définition d’un ensemble de régles définissant les conditions
d’implantation des constructions en fonction des contextes et des caractéristiques urbaines ou
paysageres a préserver.
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La commune est concernée par :
- un Programme Local de I’Habitat (P.L.H), a l’échelle du Pays Yon et Vie ;
- un Schéma de Cohérence Territoriale (5.C.0.T) approuvé en décembre 2006 :

- les orientations du Schema Régional d’Aménagement et de Développement Durable du
territoire Pays de la Loire dont ’approbation définitive a eu lieu en juin 2008.

- Le SDAGE et les SAGE.

1.2. Un développement urbain qui épaissit la trame
existante

Les extensions urbaines sont limitées et proposées en continuité des espaces urbanisés. Ces
extensions se feront en continuite :

- des secteurs déja urbanisés du bourg (au Nord et a 'Est entre le bourg et le hameau de
Villeneuve) ;

- des hameaux afin de leur conférer plus d’épaisseur (hameaux de La Fauconniére, La
Guilbaudiere).

Ce developpement répond principalement aux objectifs de regroupement des extensions
autour des secteurs construits existants. Il est aussi dicté par la nécessité ou la faculté de
disposer d’un réseau d’assainissement collectif pour construire ( extension Nord par exemple)
et ceci au regard de la qualité mediocre des sols en terme d’assainissement individuel.

Afin de renforcer la centralité, et éviter d’émietter le territoire, aucune zone d’urbanisation
nouvelle n’a été prévue dans les villages (La Paterre, Le Moulin Guérin, Villeneuve, La
Richardiére...)

Des secteurs directement urbanisables Ua, Ub ou 1AU (sous forme d’opérations d’ensemble)
ainsi que des reserves fonciéres 2AU ont été définis afin de permettre un phasage de
["urbanisation dans le temps.

1.3. Un développement urbain qui privilégie la mixité de
[’habitat et des activités

Le P.O.S. révisé et ’élaboration du P.L.U. visent a développer une offre diversifiée en terme
de logements en veillant au développement du parc locatif dans les opérations
d’aménagement d’ensemble en zone 1AU et secteur Ub.

La mixite fonctionnelle est favorisée grace a un réglement adapté n’interdisant pas les
activités compatibles avec ’habitat en secteurs Ua, Ub, 1AU et 2AU.

Il est possible d’y réaliser du logement, des activités commerciales, artisanales et de services.
Seules existent quelques restrictions concernant les activités a caractére industriel pour des
raisons évidentes de nuisances et de compatibilité de fonctions.

Dans la mesure du possible, Uouverture a |'urbanisation de nouvelles zones d’habitat
s’accompagnera de la réalisation de nouveaux équipements publics afin d’accroitre ’offre de
services sur la commune et de favoriser l’intégration urbaine des zones futures dans |’espace
urbain existant. A cet effet, des zones Ul, Ue et 1AUl sont crées.
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1.4. Un_ développement urbain qui intégre le logement
social

Landeronde n’est pas soumise a |’obligation de réaliser des logements sociaux. Néanmoins le
logement social peut contribuer a augmenter le parc locatif de la commune et créer une
amorce de parcours résidentiel sur le territoire. Ainsi, pour les zones a urbaniser 1AU, voire
ultérieurement 2 AU, il a été intégré ’obligation de contribuer activement a la création de
logements aidés en réalisant 20% de logements sociaux pour les opérations de plus de quinze
logements. Cette obligation est reprise dans les orientations d’aménagement des zones 1 AU.

1.5. Un développement urbain économe de |’espace

Landeronde est une commune rurale de deuxiéme couronne de la Roche-sur-Yon dont
"attractivite est liée a son espace boisé et son caractére de campagne. Si les quarante
dernieres années ont été marqué par une consommation importante de ’espace, le projet de
PLU s’attache a recentrer et densifier les zones a construire dans un rayon inférieur a 1000
metres de son centre urbain. Le calcul de surface a urbaniser a été fait sur une densité de 15
logements a ’hectare

1.6. La préservation de |’identité rurale de la commune et
des espaces agricoles

Le maintien des conditions d’exploitation agricoles viables passe par la prise en compte des
sieges et batiments agricoles existants (principe de réciprocité énoncé par la loi d’orientation
agricole n” 99-754 du 9 juillet 1999 et U'article L111-3 du Code Rural) et par la préservation de
zones agricoles suffisamment vastes et homogénes pour assurer la pérennité des exploitations
et leur developpement. Chacun des 16 sieéges d’exploitation agricole en activité sur la
commune présente des tiers a proximité. Ainsi, un périmétre de 100 métres autour de ces
sieges est réservé a l'activité agricole, conformément aux principes énoncés dans la loi
d’orientation agricole.

En concertation avec la Chambre d’Agriculture, lorsqu’il ne s’agit pas de zones naturelles a
préserver, les terres cultivées de la commune ont été classées en zone A afin de permettre la
construction de batiments nécessaires au développement des exploitations agricoles. Seules les
constructions et installations nécessaires aux services publics, d’intérét collectif ou a
Uexploitation agricole y sont autorisées (cf. piéce n°5 : Réglement d’urbanisme).

Des secteurs ont été classés en Ai pour définir leur vocation agricole mais ’impossibilité de
construire soit pour des raisons de zones humides ( terrains a proximité de !’ldaviére) soit de
leur localisation a proximité de zones construite ou a construire.

1.7. La prise en compte des paysages et des richesses
écologiques

L’étude des différents types de paysages de la commune, de leurs qualités, des
problématiques et des enjeux qui s’en dégagent permet de définir un certain nombre
d’orientations a prendre en compte dans le cadre de la révision du P.L.U. L’esprit général de
ces orientations répond au souci de maintenir une lisibilité de chacun des paysages et de leurs
limites.
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Les milieux humides et bocagers de la commune constituent une spécificité écologique qu’il
convient de protéger.

La Z.N.I.E.F.F de type 2 répertoriée sur Landeronde concerne le Sud de la commune et se situe
en terres agricoles.

Le classement de ces secteurs en zone naturelle permet de limiter la perturbation des
ecosystémes en place.

Le PLU a ete l'opportunité de créer un secteur N de protection de part et d’autre des
ruisseaux de l’ldaviere du Jaunay , la Treille, I’Auzance.

1.8. La prise en compte de certains risques

La commune est concernée par le risque naturel d’inondation que le PLU prend en compte et
s’attache a prévenir. En effet, un secteur spécifique indicé (Ai) permet de repérer les terres
concernées.

De plus, la commune figure au Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) comme
étant exposée au risque technologique dii au transport de matiéres dangereuses par la liaison
routiere RD 160.

Le PLU prend en compte une marge de recul de 100 m pour la mise en ceuvre de la Loi Barnier
(application de [’article L111.1.4 du Code de ’Urbanisme).

1.9. La prise en compte de la protection de la ressource
en eau potable

Le territoire communal de Landeronde appartient aux périmétres de captage d'eau potable du
barrage de Graon (a 85 %) et de celui de Marillet (a 15 %).
Les ressources en eau potable proviennent d’eau de surface.
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2. Un projet qui répond aux besoins identifiés

2.1. Démographie

Ce chapitre vise a dresser des hypotheses d’évolution démographique pour la commune de
Landeronde, a moyen terme, c’est a dire pour les dix prochaines années, de facon a évaluer
les besoins en matiére de logement pour les populations résidantes et les besoins en matiére
d’équipements publics (créche, cantine...).

La methode réside dans ’élaboration de différents scenarii, volontairement contrastés, qui
illustrent les conséquences de chaque objectif identifié.

Cet exercice délicat, qui s’appuie sur des indicateurs d’évolution récente de Landeronde mais
également de son proche contexte intercommunal, ne prétend pas tracer une projection fidéle
de ce que sera la commune dans une dizaine d’années, mais a dresser une « fourchette » au
sein de laquelle la situation est susceptible d’évoluer.

Cette prospective s’inscrit dans le cadre de [’article L. 123-1 du Code de [’Urbanisme qui stipule que
« les Plans Locaux d’Urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques, et précisent les besoins répertoriés en matiére de développement économique,
d’aménagement de [’espace, d’environnement, d’équilibre social de [’habitat, de transports,
d’équipement et de services ».

Il est rappelé que :
- La commune de Landeronde connait une croissance importante de population continue
depuis les années 70, et qui va en s’accélérant depuis les années 2000. en effet, depuis
le dernier recensement la commune accueille en moyenne 35 personnes chaque années.

- Les chiffres concernant le nombre de logements construits chaque année montrent une
réelle augmentation de la construction. Le nombre de permis de construire a usage
d’habitation accordés ces dix derniéres années s’estompe. Landeronde génére une
attractivité accrue, notamment pour les ménages travaillant sur le canton et a
Landeronde méme. La proximité et l'influence de pdles tels que La Roche Sur Yon,
Aizenay et La Mothe Achard, générateurs d’emplois et de services, est plus que jamais
facteur de développement.

= Rappel des indicateurs de croissance démographique sur la commune

1968 1975 1982 1990 1999 2006
commune de Landeronde
Nombre d’habitants 854 822 1444 1613 1817 2061
Variation absolue - 32 + 622 + 169 + 204 + 245
Rythme de
croissance | Taux annuel de i 3 5 5
variation (%) 0,6 % 8,3% 1,4% 1,3% 2.2%

Source : INSEE, RGP 1999 -

La commune de Landeronde connait (comme le canton de La Mothe Achard) une croissance
continue de la population depuis les années 70.
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Depuis les années 2000, cette croissance ne s’est pas essoufflée, comptant un taux de
croissance de 13,4 % entre 1999 et 2006.

= Trois hypothéses d’évolution

Trois hypotheses d’évolution, pour les douze prochaines années ont été dressées.
Basées sur une estimation de 2 145 habitants en 2008, elles s’appuient sur une projection des
differentes composantes de |’évolution, a savoir le solde naturel et le solde migratoire.

* une hypothése basse de + 1,3 % par an qui correspond a la tendance observée sur
Landeronde entre 1990 et 1999, c’est a dire un maintien de 'excédent de naissances
sur les déces et des arrivées supérieures aux départs.

¢ une hypothése médiane de + 2,2% par an, correspondant a la tendance observée sur
la commune entre 1999 et 2006.

¢ une hypothése haute + 3,2 % par an, correspondant a la tendance observée a [’échelle
du canton entre 1999 et 2005.
Cette hypothése prend comme principe une redéfinition de la politique communale en
matiere d’habitat (élargissant la gamme offerte notamment vers des programmes
diversifies permettant de maintenir des personnes agées) et une politique économique
active sur la commune (accueil d’entreprises gagent d’emplois).

Perspectives d’évolution de la population a Landeronde
selon trois hypotheses, a [’horizon 2020
Source : INSEE, RGP 1999 et recensement complémentaire 2006

3130

3000

2600

2200

1800

1400

1000

600
1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Hypothese basse —#— Hypothése médiane —&— Hypothése haute

Hypotheses de croissance démographique 2008-2020 sur Landeronde

SIT&FI

La Rochelle Juillet 2011



Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde

-9 -

Hypothese Hypothése Hypothése
basse meédiane haute
Population en 2006 2061 habitants
Population en 2008 2145 habitants
Croissance annuelle 30 hab/an 53 hab/an 82 hab/an

Croissance sur 12 ans

360 habitants

640 habitants

985 habitants

Population en 2020

2505 habitants

2785 habitants

3130 habitants

Ces trois hypothéses permettent d’obtenir des projections démographiques contrastées avec,
au terme des douze prochaines années, une évolution démographique susceptible de varier
entre une hausse de 370 et 985 habitants. Ce qui représente une large fourchette allant de

2505 a 3130 habitants en 2020.

La commune, compte tenu des hypothéses formulées et de son emplacement géographique a
opté pour [’hypothése médiane de 2785 habitants en 2020.
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2.2, Habitat

= Estimation des besoins en logements

L’évolution des besoins en logement va dépendre des nouveaux arrivants ainsi que des jeunes
landeronnais souhaitant décohabiter, par le biais d’une location et/ou par l’accession a la
propriete sur leur commune d’origine.

Trois hypothéses sont la encore proposées afin d’évaluer les besoins en logements en rapport
avec les hypotheses de croissance démographique. Ces besoins s’expriment a travers la
formule suivante :

[(nombre d’habitants estimés en 2020 / taille des ménages en 2020) - nombre de résidences
principales en 2008] / 12 (années)

Cette formule prend en compte la variation tendancielle a |’abaissement du nombre de
personnes par ménage y compris sur le parc du bati existant.

Les hypotheses de développement se basent sur :

o une taille des ménages qui était de 2,7 en 2006 est estimée a 2,5 en 2020 selon
un scénario tendanciel ;

o un nombre de résidences principales estimé a 790 logements début 2008, aux
760 residences principales recensés en 2006 sur la commune s’ajoutent :
* les 25 permis de construire déposes en 2005 ;
= les 6 permis de construire déposés en 2006 ;
= considérant une part stable de 5 % de résidences secondaires.

= Estimation des besoins en logements

Nous ’avons vu, en fonction de l’essor démographique souhaité par la commune, le besoin en
logements et donc en terrains constructibles sera plus ou moins important.

Les besoins de surfaces a ouvrir a lurbanisation présentent un enjeu majeur en terme de
consommation de l'espace, ils dépendront du choix de développement urbain de la commune :

- soit prolonger un développement sous forme de tissu pavillonnaire et d'habitat isolé (et
d'étalement urbain) : environ 10 logements a l'hectare (lot moyen de 700 m?) ;

- soit promouvoir des formes urbaines moins consommatrices d'espace et développer de
l'habitat individuel dense : environ 15 logements a l'hectare.

En effet, pour 20 logements (50 habitants environ), il faut compter une consommation des
surfaces de :

i sous forme pavillonnaire sous forme d'habitat
SlT&Fl individuel dense
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Nombre d'habitants a I'horizon 2020 2785 hab

Nombre d'habitant par logt & I'horizon 2020 2,5 hab/logt
Nombre de logements nécessaires en 2020 a 2,5 hab/logements 1114 logements
Nombre de logements existants en 2008 790 logements
logements a prévoir 324 logemensts
Permis épars en zones Ua, Ub, changement de destination 35 logements
Solde de logement a construire en zone AU et 1 AU 289 logements
Espaces nets 15logts/ha a 500 m? moyen 21 ha a utiliser
Espace bruts avec rétention fonciére 1,5 ( voir justification ci-dessous) 31 ha & mobiliser

Justification du choix du coefficient de rétention :

1. dans les zones directement péri-urbaines ol les aménageurs fonciers interviennent
avec un rapport risque/marge faible, le coefficient s’établit a 25 % seulement lié a la
retention exercée par le vendeur ( attente de succession, de fin de plus-value...)

2. dans les zones rurales a prix plus faibles, les aménageurs fonciers ne sollicitent pas le
marché des propriétaires ce qui renforce le coefficient de rétention fonciere.
Correlativement peu de propriétaires ont la capacité et la volonté de s’engager dans la
démarche d’aménagement de zones a urbaniser au regard de l’investissement
nécessaire et du risque a assumer. Le coefficient de rétention fonciére peut ne plus
avoir de signification si aucun opérateur ou propriétaire n’a ’assurance de faire une
opération slre et rentable. C’est le cas de nombreuses communes rurales a l’écart de
la pression fonciere.

3. Landeronde est en position péri-urbaine intermédiaire, située en deuxiéme couronne
de la Roche-sur-Yon, elle fait l’objet d’une tension fonciére moyenne qui permet aux
propriétaires de s’engager dans de petites opérations d’aménagement et aux
amenageurs d’opérer sous condition d’obtenir un prix d’acquisition du foncier faible.
Dans ce cas, la tension fonciere est moyenne. Elle est notamment soumise aux
fluctuations du marche, variable dans le temps en fonction des taux d’intéréts et du
prix de vente du foncier. Le coefficient de rétention fonciere est évalué au regard de
cette situation et s’établit a 50 % ; c’est a dire qu’il faut classer 150% de terrains en
constructible pour en voir aménager 100%.
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SYNTHESE

La commune de Landeronde a choisi un objectif de 2785 habitants a [’horizon 2020
et donc de tendre vers I’hypothése médiane.

Cette croissance est basée sur un taux de variation de + 2,2 % par an, assimilable au
taux de croissance annuelle constaté depuis 1999,

La population pourra augmenter d’environ 640 habitants sur la période 2008-2020,

Les besoins en construction seront de 324 logements, soit 27 logements neufs
par an pour tenir compte de 'accueil d’une nouvelle population et de la tendance a
décohabiter,

Partant de la nécessité d’une gestion économe de Uespace, les surfaces
constructibles ont été limités a 30 hectares ce qui nécessite d’approcher une densité
plus forte de 15 logements a [’hectare et d’inciter les propriétaires fonciers a céder
leurs terrains pour faire baisser le coefficient de rétention fonciére,

Pour atteindre cet objectif d’une gestion économe, |’organisation d’ilots a construire
sous forme de logements groupés ou collectifs permet d’accroitre au sein des
opérations de lotissement la densité et la mixité des opérations,

Ce point de passage a 2020 est conforme aux objectifs du PADD qui inscrivait un
horizon plus lointain de 3000 habitants en 2023.

sw&m

La Rochelle Juillet 2011




Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde - 95 -

2.3. Développement économique

Afin de favoriser le dynamisme économique du territoire, la municipalité permet l'installation
dartisans non nuisants, de services et de commerces au sein des parties urbanisées.

La commune de Landeronde souhaite également développer la Zone d’Activités « La
Grolle »située au Sud du territoire communal.

Les secteurs spécifiques 1AUe et 2AUe, au Nord de la RD160 permettront un développement a
plus ou moins long terme du dynamisme économique grace a l’installation de nouvelles
activités gages d’emplois.

La zone 1Aue fait U'objet de travaux d’aménagement, elle a été le fruit de la révision
simplifiée approuvée le 9 juillet 2009 et répond a la demande actuelle d’implantation des
entreprises sur le territoire. Au regard de la superficie et de ’emplacement de la commune,
des besoins d’emploi local a développer en rapport avec la vie sociale, la réduction des
distances domicile/travail, la volonté de créer une zone d’activités est justifiée. La commune
entend consacrer 15 hectares a cette nécessité ce qui correspond a 0,8% de la superficie du
territoire communal ( zone 1Aue et 2Aue). Cette initiative est prise en relais par
l"intercommunalité qui a validé ce développement.

2.4, Politique d'équipement et d'adaptation des réseaux
et des infrastructures

L'élaboration du P.L.U est l'occasion pour la commune de reconsidérer la gestion et
'organisation de l'espace public mais également U’affectation des zones urbaines ou
d’urbanisation future afin de prendre en compte les aspects économiques et
environnementaux.

Le P.A.D.D elabore sur l’ensemble du territoire communal envisage un programme
d’interventions visant a améliorer les fonctions du bourg, a développer U'activité économique
et le cadre de vie.

La commune souhaite developper le bourg afin qu’il garde une fonction fédératrice. En effet,
de nouveaux aménagements notamment sécuritaires et de loisirs sont prévus en entrée de
bourg. Certaines rues vont subir des aménagements sécuritaires et d’autres vont voir des
liaisons douces s’amenager dans le but de relier le bourg aux divers hameaux et village
’entourant.

Par ailleurs, la création des emplacements réservés pour des projets précis permettrait
d’ameéliorer et de développer U'offre en équipements publics de qualité.

Ces reserves, localisées au sein du bourg, a proximité des équipements existants, pourront
renforcer le role fédérateur et central du bourg de Landeronde.

Le développement de l’activité économique sur la commune de Landeronde est un point
important. La commune a choisi de favoriser les services et commerce de proximité, au sein
méme du bourg. Mais, elle a aussi prévu une zone d’activités au Sud du territoire sur le village
de La Grolle. Cette zone pourra accueillir un grand nombre d’artisans et d’entreprises.

La prise en compte des aspects environnementaux s’établit a travers la préservation de la

ressource en eau et de la protection des éléments patrimoniaux ayant un intérét. Il s’agit
notamment de la protection des zones humides, de la valorisation de la vallée verte et de
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’amélioration de la qualité de l'eau. Un intérét particulier est porté sur la protection des
paysages naturels notamment les zones bocageres et les corridors écologiques.
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3. Justification du zonage et du réglement

La délimitation des zones et des secteurs ne peut pas €pouser systématiquement les limites
parcellaires, pour prendre en compte des impératifs plus significatifs :

- l'exigence de circonscrire le développement urbain au plus prés du tissu urbain existant des
villages, tout en prenant en compte les contraintes d’assainissement autonome (taille des
parcelles suffisamment grande) et les possibilités de création d’annexes ;

- le souci d’économie de 'espace et de ne pas empiéter sur l'espace agricole de maniére
inconsidéreée, a ce titre une réunion de concertation avec les agriculteurs a permis de
circonscrire les enjeux;

- la prise en compte des spécificités et des éléments naturels (boisements existants, réseau
hydrographique, fossés, zone humide, relief...) et le respect de périmetres définis (Natura
2000, ZNIEFF...).

- Une logique de lisiére en continuité des limites en amont ou en aval.

La délimitation des zonages se fonde sur l'analyse du territoire présentée dans le diagnostic et
notamment :

- sur la qualité des espaces naturels recensés,
- sur les contraintes légales ou réglementaires,
- sur la typologie des espaces construits,

- sur la nécessité de créer des entités homogénes dans la logique d’aménagement ou de
préservation du territoire ; secteurs regroupant les mémes caractéristiques d’occupations
du territoire existantes, a maintenir ou a imposer. Ainsi, dans le but d’administrer les droits
du sol de facon rationnelle, le projet privilégie la notion d’appartenance de la parcelle ( ou
partie de parcelle) au secteur le plus proche approprié a son usage par rattachement a
l’identité dominante ( U, Au, A, N ) sauf contraintes spécifiques réglementaires ou légales
qui imposerait un autre classement.

- Sur les orientations du PADD développé par la commune,

Ainsi, du fait de l’élaboration d’un projet d’aménagement et de développement durable, la
commune a fondé son zonage sur une nouvelle réflexion d’ensemble. De ce fait, les terrains
précédemment constructibles ou constituant des réserves fonciéres lors du précédent document
d’urbanisme et qui n’ont pas fait l'objet de projets d’aménagement ou de constructions sont
déclassés en non constructible a moins qu’ils ne fassent partie de la cohérence du nouveau projet
développé dans le PADD. En effet, pour atteindre son objectif démographique, la collectivité ouvre
des zones a l'urbanisation compatibles avec son schéma de développement et susceptibles
d’aménagement Ainsi, et en renouvellement du zonage précédent, le nouveau zonage :

- intégre en zones urbaines les terrains qui ont fait l'objet d’aménagement ou de
constructions,

- prend en compte de nouvelles zones AU et 1AU susceptibles d’aménagement,

- abandonne pour des raisons objectives, certaines zones précédemment ouvertes qui n’ont
toujours pas fait l'objet d’aménagement pendant la durée du précédent document
d’urbanisme ou qui ne sont pas en cohérence avec son nouveau projet.
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3.1. Des zones constructibles mixtes pour conforter les
parties agglomérées de la commune et accueillir de
nouveaux habitants

Les zones constructibles sont organisées a partir des secteurs déja urbanisés, soit en les
confortant, soit en comblant les espaces libres au coeur d‘ilots.

Elles répondent a un objectif double :
- conférer des limites précises aux parties urbanisées en évitant leur étalement ;
- offrir une capacité d'accueil suffisante a court, moyen et long terme.

= Les zones urbaines mixtes

Rappel de 'article R. 123-5:

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Deux secteurs destinés a ['habitat et aux activités compatibles avec ['habitat ont été définis en
fonction des caractéristiques d'implantation ou de densité rencontrées.

Les secteurs spécifiques aux équipements publics ou d’intérét collectif ont été distingués, au
méme titre que les secteurs réservés aux équipements de loisirs.

Le secteur Ua identifie le centre-bourg de Landeronde ainsi que le coeur du village de La
Paterre qui constitue le secteur d’habitat ancien et regroupé.

Le bati se caractérise par des constructions implantées en général a l'alignement des emprises
publiques et en ordre continu. Il est souhaitable d'y maintenir les mémes caractéristiques
urbaines pour poursuivre le tissu urbain de facon cohérente. De ce fait les articles 5-6-7-8-9-10
précisent des enveloppes et des alignements pour étre au plus pres de ce tissu urbain.

Le secteur Ub identifie les secteurs d’habitat récent du bourg et des hameaux La Daviere,
Villeneuve, La Fauconniere, La Nauliére, La Guibaudiére, La Garatiére, La Paterre, Le Moulin
Guérin. Ces secteurs durbanisation plus récents sont issus d'extensions linéaires le long des
voies ou sous forme de lotissements. L'urbanisation s'y réalise essentiellement sous forme
pavillonnaire, en milieu de parcelle, avec une cloture a l'alignement. Ce secteur a fait ’objet
d’un zonage trés circonscrit a U'existant afin de ne pas développer cet étalement urbain,
seules quelques épaississement sont autorisés pour terminer le secteur, boucher des dents
creuses ( Villeneuve, Le Moulin Guérin). Le reglement hors articles 9 et 11 rejoint celui du Ua
pour permettre une densification possible de ce secteur. L’emprise au sol est réduite a 60%
pour des raisons d’homogénéité et de transition avec l’existant.

Le secteur Uc correspond aux secteurs destinés a recevoir des équipements publics ou

d'interét collectif, équipements de loisirs, culturels. Ils sont situés a proximité de la mairie, ce
qui renforce le role fédérateur du bourg de Landeronde.
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= Les zones a urbaniser mixtes

Rappel de U’article R. 123-6 :

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a |’urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans [’ensemble de cette zone, le
projet d’aménagement et de développement durable et le réglement définissent les
conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées
soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et @ mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet d’aménagement et
de développement durable et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseau d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU n’ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans [’ensemble de cette zone, son
ouverture a l’urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan
local d’urbanisme.

Pour les zones a urbaniser permettant de recevoir des constructions a usage d’habitation, le
zonage s’attache conformément a la volonté d’économie de l'espace et des réseaux a
renforcer ’épaisseur du village autour de son centre ( Mairie).

Ainsi, une morphologie plus concentrique du bourg a été recherchée pour définir les futures
zones a urbaniser. Un rayon de 900 a 1000 métres se dessine autour de la mairie pour recentrer
le tissu urbain. Ce rayon correspond a des déplacements de courte durée ( 10 & 15 minutes a
pied, 3 a 4 minutes en vélo...). Ce principe est modulé pour tenir compte des pénétrations des
zones agricoles, humides ou naturelles, qui doivent étre exclues du périmétre constructible.
De plus, afin de maitriser dans le temps le rythme de U'urbanisation, des réserves fonciéres
sont constituées par le zonage 2AU.

Par ailleurs, nous rappelons que la définition des zones a urbaniser ne peut ignorer la desserte
possible en assainissement collectif. En effet, ceci demeure une contrainte forte sur la
commune qui dispose de sols peu perméables. Chaque zone 1AU et 2AU est équipée ou facile a
equiper( voir plan joint page 67 ).

Pour U’ensemble des zones, une attention particuliére a été porté au réglement pour les
articles 11 et 13 afin que les constructions respectent le territoire dans leur aspect et
[’édification de cloture. Pour ce qui concerne les plantations, des essences locales sont
imposées au pétitionnaires pour des raisons de pérennité et d’adéquation au milieu physique.
Des rideaux de végétations sont imposées pour les exploitations agricoles qui souhaiteraient
étendre ou construire de nouvelles installations. Le coefficient d’occupation des sols n’a pas
ete réglementé pour permettre une densification des espaces au regard de |’étalement urbain
subi depuis des années.

La zone 1AU «La Nauliére », «La Fauconniére 1 », «La Fauconniére 2 », «Les Grandes
Rivieres » et «La Vigne » définit une zone a caractére naturel destinée a étre ouverte a
Uurbanisation.

Les zones 1Auc sont destinées aux activités d’intérét collectif et de services publics telles que
les activités sportives ou de loisirs, équipements sociaux, socio-médicaux, sanitaires, scolaires,
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cultuels ou culturels, parkings. Ces zones qui sont importantes en terme de superficie,
permettent de prévoir des réserves fonciéres a court , moyen et long termes ; elles devront
faire 'objet d’une réflexion d’ensemble avant aménagement.

Les secteurs 1AUc, a l’Ouest et au cceur du bourg, sont destinés a recevoir des équipements de
loisirs pour completer [’offre existante. Le secteur 1Auc situé en vis a vis du terrain de sport
permettra [’accueil temporaire de camping-car et des parkings supplémentaires.

La zone 2AU est définie comme une zone a urbaniser a moyen/long terme affectée en
dominante a U'habitat. L'ouverture a l'urbanisation des zones sera liée a la mise en place d’une
procédure de modification ou de révision du document d’urbanisme selon les régles en vigueur.

- Les secteurs AU de« La Nauliere » et la « Guilbaudiére » permettent de rejoindre Le
Bourg a la Nauliére, de faire de Uurbanisation en jonction et en épaisseur. Les réseaux
permettent d’envisager la desserte de ces opérations.

- La zone des « Grandes Rivieres » permet un épaississement du bourg en direction de
Villeneuve et a proximité des équipements publics.

- La zone de «La Vigne » termine |'urbanisation du secteur aprés la réalisation du
lotissement communal.

- Les secteurs 2AU de |’ldaviere et de La Gibouliére au Nord du bourg sont aussi permis
par Uassainissement collectif a proximité. Ils concourent a un rééquilibrage du bourg
vers le Nord a proximité des équipements collectifs et sportifs.

- Les secteurs de « La Fauconniére » constituent des extensions possibles en épaisseur
du bourg a une distance rapprochée du centre du village.

L’ensemble des zones AU tendent a donner a [’horizon 2020 une forme urbaine plus dense et
concentrique, propice au regroupement et fonctionnement des commerces et services et des
trajets a réaliser.

Les « orientations daménagement » donnent les contraintes d’aménagement de ces secteurs.

- dans le bourg et en continuité : « La Guibaudiére », « La Fauconniére », « L’ldaviére »
et « La Gibouliere »

Deux secteurs specifiques au Nord de la RD.160 ont été identifiés au titre du développement
des activités a vocation économiques (artisanat, industrie, commerces et services). Ces zones
se distinguent selon deux catégories permettant un échelonnement dans le temps et donc une
maitrise du développement économique. Ces secteurs sont le fruit de la révision simplifiée du
POS et du dossier « Loi Barnier » realisé en 2009, le reglement a été repris a ’identique de la
révision réalisée.

Le secteur 1AUe de La Grolle bien desservi par la RD 160 est une zone non urbanisée,
destinee a la réalisation d'opérations d'aménagement portant sur les activités artisanales,
commerciales, de bureaux, industrielles, ou de services intégrant une réflexion paysagére
amont. L’opportunité et la nécessité de créer des emplois locaux permettent d’espérer
une reéduction des distances domicile, travail et de créer des emplois localement. Les
travaux d’aménagement sont en cours.

Le secteur 2AUe de la Grolle est défini comme un prolongement possible du secteur 1
Aue, une zone non urbanisée, destinée a la réalisation d'opérations d'aménagement a
moyen/long terme et portant sur les activités artisanales, commerciales, de bureaux,
industrielles, ou de services intégrant une réflexion paysagére amont.
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L’ouverture de ce secteur ne sera possible qu’aprés une nouvelle procédure ( révision,
modification... ) du document d’urbanisme.

3.2. Une zone agricole pour préserver les espaces
nécessaires a cette activité

Rappel de Uarticle R. 123-7 :

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a
[’exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

Du fait de la création de zones d’urbanisation future (a vocation d’habitat, d’équipements et
d’activites economiques) et de ’extension de la zone urbaine, la zone agricole, zone A, a été
légerement réduite. Elle représente encore 85 % du territoire communal sans compter |’usage
agricole partiel des zones N.

Ainsi, la zone agricole, malgré la consommation de l’espace des précédents documents
d’urbanisme est de loin la plus vaste de la commune. Les secteurs classés en zone A forment
des ensembles cohérents et suffisamment étendus pour permettre le maintien de |’activité
agricole.

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles et aux activités
agritouristiques. Les articles 1 et 2 permettent de consacrer la destination des sols a un seul
usage agricole de ces secteurs. Les articles 3 a 14 précisent les positions et enveloppes des
batis autorisés. Pour les constructions a usage d’habitation de U’exploitant la hauteur est
limitée a 8 metres, pour les autres batiments la hauteur n’est pas limité. Les articles 6-7-11
sont redigés pour que les ensembles batis aient un moindre impact sur le paysage (
implantation, couleur des toits et bardages...).

Le secteur qui correspond a la ZNIEFF de type 2 est assez éloigné des siéges d’exploitations
existants et le risque d’implantation d’un nouveau siege totalement improbable, c’est
pourquoi le classement est maintenu dans [’utilisation a vocation agricole A.

Le secteur Ai définit un secteur agricole en zone inconstructible oU toute construction
nouvelle est interdite. Pour le secteur proche de l'ldaviére, il s’agit de respecter la zone
humide, pour celui situé au Sud de la Nauliére, enserré d’habitations existantes ou a venir
d’éviter l’implantation de nouveaux batiments agricoles a proximité d’habitats.

Les batiments agricoles identifiés Ah qualifient un intérét architectural ou patrimonial

justifiant un éventuel changement de destination sans pour autant compromettre ’activité de
l’exploitation agricole.
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3.3. Des zones naturelles et forestiéres pour protéger et
mettre en valeur les espaces naturels

Rappel de ’article R. 123-8 :

Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment d’un
point de vue esthetique, historique ou écologique, soit de l’existence d’une exploitation
forestiére, soit de leur caractere d’espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmetres a ’intérieur desquels s’effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus a 'article L. 123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la
partie de ces périmeétres qui bénéficie des transferts de coefficient d’occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a [’alinéa précédent, des constructions peuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition qu’elles
ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages.

La préservation de la qualité des milieux et paysages est un des objectifs de la politique
d’aménagement de la commune. Cet objectif se traduit par la protection des milieux a travers
le classement en zone naturelle.

La zone N du P.L.U comprend trois secteurs :

La zone N est une zone naturelle a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
ecologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

Au-dela de ce classement, le document d’urbanisme a pris en compte la protection des berges
des ruisseaux par un classement systématique en zone N sur une largeur de 10 metres. Ce
classement prolonge la trame verte et bleue de ’ldaviére en traversée du bourg. Elle est dans
beaucoup d’endroit en corrélation avec les zones humides définies par les SAGE. Ces derniéres
sont classées en N pour éviter les travaux de construction, d’affouillement ou de drainage qui
viendraient les menacer. Ainsi, l’ensemble des zones humides soumises a l'article 5 du SAGE
Vie et Jaunay a été classé exhaustivement en zone N. Une annexe 4 au réglement inventorie
specifiquement ces zones ainsi que celles non soumises a Uarticle 5.

Le secteur Nh correspond aux entités d'habitat isolé en milieu agricole ou naturel.

Dans le but de preserver les secteurs agricoles et naturels environnants, les nouvelles
constructions sont interdites. Des aménagements et extensions sous conditions sont cependant
autorisés ce qui justifie les restrictions apportées aux articles du réglement.

Le secteur NI comprend actuellement deux étangs de péche mis a la disposition de
"association « les renards d’eau » . La commune souhaite pouvoir conforter le caractére loisirs
de ces secteurs, c’est pourquoi l'accueil de constructions liées aux opérations touristiques, aux
loisirs, aux campings, aux résidences et hébergements hoteliers, aux chambres d’hétes, aux
gites ou aux villages de vacances est autorisé dans ce secteur en rapport direct avec le bourg.
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3.4, Préservation et développement de la trame arborée :
'identification d’éléments paysagers et les plantations a
realiser

Le diagnostic paysager a mis en évidence l'intérét pour la commune de préserver voire de
developper sa trame arborée. Les mesures de protection et de développement associées a
cette politique se traduisent par :
- Uidentification d’ensembles arborés et d’alignements arborés, au titre de larticle
L. 123-1-7 du Code de ’Urbanisme ;

- la localisation de plantations a réaliser.

L’article L. 123-1-7 du Code de [’Urbanisme stipule que les Plans Locaux d’Urbanisme
peuvent « identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
echéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Cela concerne :

- de nombreux alignements le long des voies de circulation et en limites parcellaires ont
été identifiés pour leur intérét paysager. Ces haies participent a l’image rurale de la
commune et ont donc éte identifiées en tant qu’espaces verts arborés a maintenir ;

- quelques plantations a realiser en bordure de futures zones a urbaniser ont été
matérialisées sur les documents graphiques.

3.5. ldentification des éléments batis a protéger pour des
motifs d’ordre esthétique ou historique

L'article L. 123-1-7 du Code de ['Urbanisme stipule que les Plans Locaux dUrbanisme
peuvent identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, @ mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs dordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection.

Comme le permet Uarticle L. 123-1-7 du Code de l'Urbanisme, le présent Plan Local
d’Urbanisme, entend préserver les batiments caractéristiques de ’architecture traditionnelle
de la commune. Cette identification concerne notamment le bourg avec son Eglise datant du
12eme - 13eme siécle et son moulin situé au Sud, le village fortifié de La Noue, le chateau du
lieu-dit Les Forges et le logis de La Gourderie datant du 17°™ siecle.

Ce recensement et classement vise a préserver sur le long terme la participation de cet
élément historique a la structure identitaire du paysage. En effet, cette identification permet
notamment de soumettre la démolition des éléments batis a [’obtention préalable d’un permis
de déemolir en application de l’article L. 430-1 du Code de |’Urbanisme.
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Un soin particulier pourra donc étre apporté lors de l’éventuelle instruction de permis de
construire concernant ces éléments du patrimoine bati de Landeronde.

Les documents graphiques du P.A.D.D ainsi que le zonage les répertorient.

De plus, la commune a souhaité se donner les moyens de protéger son patrimoine bati par
"instauration d’un permis de démolir dans l’ensemble des secteurs Ua, Ub, Ah et Nh.

3.6. Les emplacements réserveés

Les emplacements réserveés figurés aux plans de zonage sous les hachures quadrillées noires
(pieces n°4.1 et 4.2) et mentionnés sur la liste ci-dessous, ainsi qu’en annexe (piéce n°6.1),
sont soumis aux dispositions de l'article L. 123-17 du Code de l'Urbanisme.

L'article L. 123-1-7 du Code de ['Urbanisme (premier alinéa) stipule que :

« Le propriétaire d’un terrain bati ou non bati réservé par un Plan local d’Urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut,
des que ce plan est opposable aux tiers, méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été
opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice
duquel le terrain a eté réserve qu’il soit procédé a son acquisition dans les conditions et
délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants. »

Les emplacements réserves sont soumis aux mémes regles que la zone dans laquelle ils sont
inclus.

Sur les documents graphiques, neuf emplacements réserves sont répertoriés pour y mettre en
ceuvre des projets nécessaire au développement ou a ’aménagement de la commune :

Emplacement i P 508 5o
Résarvd Destination des opérations Superficie Bénéficiaire

ER 1 Aire de stationnement 1165 m? Commune

ER 2 Aménagement de carrefour 570 m? Commune

ER 3 Extension de la zone de sports et de loisirs 31 970 m? Commune

ER 4 Aménagement de carrefour 650 m? Commune

ER 5 Création de logements communaux 3830 m?2 Commune
. 2 2 805 m?

ER 6 Cheminement pieton (10 m de large) Commune
. - 4 310 m?

ER7 Cheminement piéton (10 m de large) Commune

ER 8 Aménagement de carrefour 315 m? Commune

ER 9 Aménagement d’un parking 1700 m? Commune

Sl T&R

La Rochelle Juillet 2011



Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde

- 105 -

3.7. Récapitulatif des superficies

de zones et de la

capacité d’accueil du P.L.U

Secteurs Désignation des secteurs Superficies en hectares
Zones Ua 6.8
urbaines Ub 101.4

Uc 11.8
« La Nauliere » 2,69
« La Fauconniere 1 » 1,25
1AU « La Fauconniére 2 » 3,05
« Les Grandes Rivieres » 4,00
« La Vigne » 1,16
Zones i 1AUe 10,26
urbaniser Ll -~ Ll
« La Guibaudiere » 8,34
« La Fauconniére » 5,73
&l « L’ldaviere » 2,59
« La Gibouliére » 1,88
< Moulin Guérin » 1,1
2AUe 4,89
Zones 2 135;'2
2 i
agricoles AR 0.6
Zones N 20,8
naturelles i 3
NL 3.4
Ensemble arboré a proteger 81.4

Le tableau de variation des superficies est intégré sur le plan de zonage du PLU.

3.8. Compatibilité avec le SCOT

Le projet de PLU a pris en compte bon nombre d’objectifs du SCOT et notamment sur les

points suivants :

- limitation de ’étalement urbain en adoptant une densité de 15 logements a l’hectare,
- epaississement du centre bourg et renforcement de son réle du « bourg fédérateur »
- mixité sociale avec limposition d’un minimum de logements sociaux dans les

orientations d’aménagement,

- préservation de |’agriculture par rapport aux hameaux qui ne sont pas développés.
- offre d’une zone économique a U’échelle de 'intercommunalité,
- protection cohérente des principaux éléments naturels et notamment des corridors

ecologiques,

- liaisons douces intégrées dans le développement ( voir orientations d’aménagement)
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V. Les incidences des orientations
du P.L.U sur ’environnement

SIT&R

La Rochelle Juillet 2011




Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde - 107 -

Afin « d’évaluer les incidences des orientations du plan sur [’environnement et exposer la
maniere dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur »,
cette derniere partie analyse le projet sous l'angle des différentes thématiques
environnementales et rappelle les mesures compensatoires prévues.

La révision du P.0.S. et U'élaboration du P.L.U de Landeronde induit des effets directs ou
indirects sur le milieu naturel et sur les activités qui y sont pratiquées. C’est pourquoi, le
projet s’est attaché a garantir la protection de ’activité agricole ainsi que du milieu naturel et
des paysages.

1. Incidences sur les milieux naturels et mesures
compensatoires

Le projet de Landeronde s’est attaché a conserver ou a renforcer les dispositions de protection
des milieux naturels.

Le projet de P.L.U vise a protéger le plus strictement possible les milieux les plus sensibles,
constitués par les milieux agricoles, humides et les boisements.

= Les espaces naturels protégés

Des espaces naturels de la commune ont été classés en zone naturelle afin d'en assurer la
preservation. Ce classement en zone naturelle des milieux relatifs aux zones humides était
déja opérant sur ’ancien document d’urbanisme.

Le lit de 'ldaviére était déja classé en zone N au POS. Le PLU a permis d’étendre la protection
au Nord et au Sud du secteur existant.

Ainsi, la majorité du secteur classé en Z.N.I.E.F.F. de type 2 (Z.N.l.E.F.F. « Bocage a chéne
tauzin entre Les Sables d’Olonne et La Roche-sur-Yon »), milieux a protéger pour assurer la
protection des écosystémes, est répertoriée en zone A.

= Boisements protégés et haies préservées

Le classement en zone naturelle est renforcé par une politique de protection des boisements
de qualité accompagnant ces milieux.

Les espaces verts et arborés au titre de Uarticle L. 123.1.7 du Code de |’Urbanisme ont été
affinés suite a un repérage sur le terrain.

Les haies le long des voies ou des parcelles, éléments majeurs du fonctionnement écologique
de ces espaces, sont également protégées par une identification au titre de Uarticle L. 123-1-7
du Code de l'Urbanisme. Leur maintien vise a préserver les milieux d’un potentiel
appauvrissement par l’arasement des haies au profit de grandes cultures.

En périphérie des zones 1AU, ont été prévues dans les orientations d’aménagement la
plantation de haies afin d’intégrer au mieux le projet dans son environnement. Ainsi, la
présence d’une haie en limite avec le milieu agricole permettra de faire une coupure verte,
une zone tampon.
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=  Assainissement

Le P.L.U prend en compte le caractére des sols et le réseau d’assainissement collectif pour le
choix des zones a ouvrir a "urbanisation.

Ainsi, les futures zones urbanisées (1AU et 2AU) du bourg et des villages de La Fauconniére,
Les Grandes Rivieres, La Guilbaudiére et La Nauliére bénéficieront de [’extension projetée du
réseau d’assainissement collectif.

Sur les autres hameaux, la taille des parcelles et la nature des sols permettant
l'assainissement autonome, ’urbanisation y est autorisée de facon trés ponctuelle.

2. Incidences sur [’activité agricole et mesures
compensatoires

Le P.L.U révisé ne remet pas en cause le maintien ou le développement de ’activité agricole.
La delimitation de la zone agricole en zone A est maintenue en zone agricole une grande partie
sur le territoire communal, preservant des entités vastes et cohérentes pour assurer la
pérennité de ’activité.

En sus des zones A, les secteurs indicés Ai et Ah restent compatibles avec |’activité agricole.

La réduction du secteur agricole par rapport au Plan d’Occupation des Sols de 1985 est due a :

- L’extension de la zone d’urbanisation future sur des secteurs agricoles situés en
limite de "urbanisation existante.
En rapport avec les perspectives d’évolution de la population, environ 31 hectares ont été
classés en zone a urbaniser a dominante habitat, dont la majorité a moyen/long terme.
Les delimitations prévues se sont attachées a ne pas accroitre les contraintes vis a vis de
l’agriculture en ne créant pas de zone constructible aux abords des siéges d’exploitation en
activite.

. L’extension de la zone urbaine a proximité de certains siéges d’exploitation encore en
activité, notamment localisé au hameau de La Foucaudiere.

= L’extension de la zone d’activités industrielles, artisanales, commerciales et de
bureaux de La Grolle, située au Nord de la RD160 et s’appuie a 'ouest sur la zone 1AUe
déja présente au POS (ancienne zone NAe). Ainsi, la commune a défini deux secteurs
distincts permettant L’échelonnement dans le temps de ce développement (secteur 1AUe
voué a un développement d’activités économiques a court terme et secteur 2AUe destiné a
une extension a moyen/long terme).

E La création de secteurs Nh prend en compte ’habitat isolé en zone agricole. Ces
secteurs couvrent des entites baties isolées constituées, pour la plupart, de batiments
anciens en pierre qu’il est souhaitable de préserver pour leurs qualités. Ceci ne renforce pas
les contraintes existantes vis a vis des batiments agricoles en place.

L’ensemble de ces modifications représente une diminution modérée de la zone agricole au
regard de 'importance de [’ensemble de la zone agricole. De plus, les secteurs classés en zone
A, forment des ensembles cohérents et suffisamment étendus pour permettre le maintien de
’activité agricole.
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3. Incidences sur les paysages

La préservation du cadre de vie, la protection des milieux naturel et la prise en compte de la
specificite paysagere de Landeronde, au regard des différents milieux développés sur la
commune, sont des objectifs prioritaires du P.L.U.

Ainsi, le projet de P.L.U de Landeronde s’est attaché a conserver ou renforcer les dispositions
de protection des paysages et du patrimoine bati.

Cette politique se traduit par :

¢ la sauvegarde de l'identité communale, avec une trame verte trés présente dont le
principe passe par plusieurs mesures :

la preservation des éléments batis caractéristiques de |’habitat traditionnel
(bourg ancien, anciennes fermes isolées...) grace a une réglementation
adaptée a chaque type de contexte urbain et bati en distinguant les secteurs
Ua, Ub et Nh, en leur appliquant des regles spécifiques ;

les extensions des entités urbaines sont définies en maintenant
genéralement une réglementation équivalente a celle des entités urbaines
auxquelles elles sont rattachées afin de deévelopper une urbanisation
cohérente avec le bati limitrophe.

Les orientations d’aménagements des secteurs Nord et Est du Bourg (zones
« La Vigne » et « Les Grandes Riviéres ») et ceux situés en prolongement au
Sud et a ’Ouest (zones «La Fauconniére 1 et 2 » et «La Nauliére »),
s’attachent a définir des préconisations pour un urbanisme de qualité, en
cohérence avec l’environnement immédiat (Cf. piéce n°3: orientations
d’aménagement) ;

les preconisations de maintien ou de création de lisiéres végétales en
bordure des zones AU ;

la valorisation des espaces communs avec notamment la création d’espaces
publics, [’aménagement de liaisons piétonnes... ;

la conservation des ensembles arborés ainsi que des haies en bordure de
voies venant séquencer des paysages plus ouverts ;

la préservation des espaces arborés a protéger et ceux a maintenir au titre
de l'article L.123-1-7 du Code de ’Urbanisme ;

la protection du lit du ruisseau de ’ldaviére pour une sauvegarde du milieu
et de son environnement paysager ;

la préservation de cones de visibilité sur les perspectives lointaines du
paysage.

» la maitrise des paysages routiers :
Ce principe passe par la protection et le maintien des haies le long des voies, mais
egalement par ’arrét de |’urbanisation linéaire liée aux grandes voies de circulation en
faveur d’une urbanisation en profondeur.
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4. Incidences sur les eaux de surface

Les incidences sur les eaux de surface (pollution, aggravation du ruissellement...) qui
pourraient étre attendues du P.L.U par le développement (méme limité) de l'urbanisation
projetée sont compensées par un certain nombre de mesures.

- Concernant les zones a urbaniser de la commune, le maintien ou la création de
plantations vise a favoriser une infiltration plus rapide des eaux pluviales et limiter de
fait les actions de ruissellement.

- Le réglement prévoit également dans son article relatif & ’assainissement (article 4),
que les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou
aménagement seront résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

- A plus grande échelle, la politique de préservation des boisements et des zones
humides participe a une logique de réduction et de prévention des actions de pollution
et de ruissellement.
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VI Synthese des orientations
génerales du P.A.D.D
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Synthése des orientations générales du P.A.D.D,
et des mesures prises par
le P.L.U de Landeronde pour y parvenir

k: Accueillir de

nouveaux

habitants

et préserver [|’équilibre

intergénérationnel dans un espace territorial mafitrisé

ORIENTATIONS
GENERALES DU P.A.D.D

INCIDENCES SUR LE
TERRITOIRE

MESURES RETENUES

Maitriser le développement
démographique en jouant
sur la diversite et la mixité
sociale

Favoriser un
développement urbain
qualitatif en assurant une
continuité avec le tissu
urbain existant

Valoriser les hameaux dans
leur forme actuelle

Favoriser (’intégration et
l’investissement des
habitants en créant
notamment du lien social

Constitution de zones 1AU et 2
AU représentant trente
hectares sous la forme d’
aménagements d’ensemble.

Développement limité au
bourg de Landeronde en
épaississement du bati
existant .

Limitation des extensions
urbaines. Seuls les villages
bénéficiant déja de
’assainissement collectif
pourront continuer de
s’urbaniser, les autres ne
pourront pas accueillir de
nouvelles constructions.

Classement de secteurs en Uc
et 1Aul pour permettre
l’extension des équipements
publics mis a disposition de la
population

Maitriser ce développement dans le temps
en différant une partie de ces secteurs en
2AU

Prescriptions en terme de paysage en
bordure des zones a urbaniser.

Orientations d’aménagement sur les zones 1
AU prenant en compte le territoire et les
enjeux de la zone.

Comblement des dents creuses de
l’urbanisation.

Réglement : Possibilité de réhabiliter les
batiments agricoles ayant un intérét
patrimonial.

Des zones a urbaniser en contiguité de
"existant et en liaison avec les équipements
(assurer la perméabilité des différents
secteurs).

Favoriser le fonctionnement des associations
par des equipements a leur disposition (
terrains de sports, salles...)
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Il. Conforter le bourg dans ses fonctions fédératrices

ORIENTATIONS
GENERALES DU P.A.D.D

INCIDENCES SUR LE
TERRITOIRE

MESURES RETENUES

Réameénager le centre-
bourg dans un souci de
securisation et de
revitalisation.

Restructurer des pbles
majeurs, lieux fédérateurs
pour la commune.

Développer des liens entre
le bourg et les différents
lieux de vie.

Valoriser la traversée et
ameéliorer la lisibilité du
bourg.

Concentration des commerces
et des services en centre-
bourg.

Délocalisation de la salle
Andreé Astoul.

Prévoir I’évolution des

equipements publics.

Création de cheminement
doux entre le bourg et les
poles existants et futurs de
loisirs et de services, les
villages et les extensions
urbaines a venir.

Projet hors PLU d’aménagement de voirie
réalisé pour 'entrée sud.

Zonage adapté en créant des secteurs Ue a
vocation d’équipements publics ou
collectifs ; des secteurs Nl (accueil
d’activité de loisirs).

Le classement en N de la Vallée de
'ldaviere est une mesure de protection,
elle peut constituer le fil vert du village
avec un cheminement le long du ruisseau.
Les orientations des secteurs a urbaniser
imposent des modes doux ( cheminement
piétons et cyclistes )
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Ill. Favoriser durablement |’agriculture

ORIENTATIONS INCIDENCES SUR LE
GENERALES DU P.A.D.D TERRITOIRE MESURES REIENLES
Protéger les terres Maintien de U'activité Délimitation des zones agricoles protégeant
agricoles. les exploitations agricoles en place.

Le zonage ne permet pas aux hameaux a
vocation agricole de se développer et
d’accueillir de nouvelles constructions. Le
reglement est adapté a l'interférence des
milieux agricoles et d’habitat.

Classement en zone A de plus de 80 % du

Raisonner la consommation | yn territoire qui reste territoire communal. Maintien de périmétre

de ["espace. agricole. de protection autour de |’élevage.
Permettre un éventuel changement de
destination des batiments agricoles
identifiés et classés Ah, sans pour autant
compromettre l'activité de [’exploitation
agricole et sous condition de mise en valeur
du patrimoine bati ancien.
Traitement qualitatif des franges urbaines

Favoriser une bonne par des plantations a créer sur les zones

cohabitation entre le Extension de ['urbanisation en | 1AU,

monde agricole et non continuité de 'existant.

agricole.
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IV. Sauvegarder les services de

proximité et poursuivre la

diversification du tissu économique local

ORIENTATIONS INCIDENCES SUR LE
GENERALES DU P.A.D.D TERRITOIRE MESCRES RETENUES
Soutenir les services et Concentration des services et | Regrouper les extensions sur le bourg,
commerces de proximitée. des commerces en coeur de permet de garder la population sur le bourg
bourg. permettra un développement plus important

Permettre l’installation de

it Garder des actifs sur la
nouvelles activités

commune.

Favoriser la promotion du
tourisme.

Valorisation des sites et
éléments patrimoniaux
d’intérét. Maintenir un niveau
d’activité localement.

des services de proximité et ainsi garder une
mixité fonctionnelle ( pas que de I’habitat)
dans le bourg.

Extension du site économique de La Grolle.

Diversification de ’activité agricole en
agritourisme avec le renforcement des
hébergements et des productions de produits
locaux ( cf réglement zone A).

V. Préserver la ressource en eau

ORIENTATIONS INCIDENCES SUR LE
GENERALES DU P.A.D.D TERRITOIRE

MESURES RETENUES

Protéger les zones humides.

Valoriser la Vallée verte

Maitriser les prélevements. | Assechement des nappes et
modification faune/flore

Hors PLU, la commune a
développé une gestion intégré
de ces espaces verts pour
lutter contre l'usage de
produits phytosanitaires.

Améliorer la qualité de
[’eau.

Garantir une préservation de
la ressource en eau et des
milieux écologiquement
fragiles.

Identification des zones humides le long de
’ldaviére et classement en N du zonage.

Agrandissement de la zone de loisirs a
proximité du bourg et de la vallée de
l’ldaviere avec une maitrise de la
collectivité.

Hors PLU

Extension du réseau d’assainissement afin
d’améliorer la qualité de ’eau des rivieres
et ruisseaux. Constructibilité en grande
partie limitée aux zones devant bénéficier
de l'assainissement collectif qui sera adaptée.

La surface de la zone de loisirs restera en
eau et permettra de développer les usages
ludiques du site.
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VI. Protéger les élements patrimoniaux d’intérét (naturels et batis)

ORIENTATIONS
GENERALES DU P.A.D.D

INCIDENCES SUR LE
TERRITOIRE

MESURES RETENUES

Préserver les richesses
paysageres.

Protéger les espaces
naturels.

Valoriser le petit
patrimoine.

Protection des corridors
écologiques identifiés par la
LPO et des zones bocageres.

Mise en valeur et protection
du petit patrimoine, reflet
d’une identité patrimoniale
du territoire.

Un patrimoine écologique,
architectural et vernaculaire
qui participe a ’attrait
touristique de la commune.

Protection des structures paysageres et
végétales qui permet de participer a la
richesse écologique des milieux. Mise en
ceuvre de la protection L 123-1-7, et
identification et protection des haies
bordant les chemins pédestres au titre de la
loi Paysage.

Valorisation et protection des éléments
identitaires afin de garder I’attractivité de
la commune.
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VIl. Prise en compte des avis des services de
I’Etat et du commissaire enquéteur

1.Rappel du contexte

Dans les différentes phases d’élaboration du PLU, la phase consultation des services de ’Etat avec
avis des personnes publiques associées intervient avant que le dossier de PLU soit mis a enquéte

publique.

Les avis sont pris en compte par la commune et le commissaire enquéteur.
Les modifications suites aux avis sont réalisées dans le dossier qu’une fois que |’enquéte publique
est terminée et que le commissaire enquéteur a rendu son rapport.

Avis du préfet

Théeme

Réponse apportée par la
commune

Choix de Développement

- Compatibilité avec le SCOT

- Secteur de [’ldaviére

- Zones 2 Au

- Lotissement de la Daviere

- Hameau de La Guilbaudiére

- Hameau du Moulin Guérin

- Equipements collectifs

- Le rapport de présentation est
complété en ce sens page 104

- Le secteur de [’ldaviére est
reclassé en Uc pour un
meilleur contréle des risques

- La densité est de 15 logts a

[’hectare brut (
10 000*.75/500=15 logts- cf
page 94 )

- La zone N est recalée a la
partie non construite des lots
et en rapport avec les zones
humides

- Rectification est faite pour les
parties non desservies qui sont
reclassées en NH

- ldem, et les surfaces en
double rideau sont réduite.

- Un secteur 2 AU est créé suite
a lavis du commissaire

enquéteur
- La commune prévoit
l’extension de ses

equipements et notamment
d'une  salle  des fétes
intercommunale avec
Venansault et Les Clouzeaux

Risques

- Risque d’inondation

- Le rapport de présentation est
rectifié page 71

- Le réglement est complété
pour les zones A et N qui sont
a proximité des  zones
sensibles, Les secteurs
sensibles sont tous classés en
N.

- Le secteur au Sud de La
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- Risque sismigue et gonflement
et retrait des argiles

Rochette  répertorié  dans
"atlas de I’Auzance est classé
N

Le rapport de présentation et
le réglement sont complétés

Patrimoine
Environnementale et
paysager

- Zones humides

- Protection des boisements

- ZNIEFF de type 2

Le rapport de présentation est
complété

Les plans de zonage
reprennent les zones humides
Le réglement fixe les régles
les concernant.

Le secteur du Succes est pris
en compte au titre du
L123.1.7

Le rapport de présentation est
rendu cohérent, le classement
en A est maintenu et justifié.

Prévention des nuisances

- Zones 1 AUe au lieudit « La
Grolle »

Le permis d’aménager a été
délivré suite a une étude
d’ensemble et la prise en
compte est effective dans
[’aménagement proposé.

Autres Avis Theme Réponse apportée par la
commune
La Roche-sur-Yon- Les compléments et
Agglomération remarques sont pris en

Chambre d’Agriculture

Zonage Ah

compte,
Ce dispositif a été prévu en
concertation avec la Chambre
d’agriculture, il est maintenu
Article A2 du réglement
modifié

Les avis et justification du commissaire enquéteur sont tous pris en compte. Pour ce qui
concerne l'observation n” 2 au lieudit « La Paterre » "extension est accordée au sud et limitée
a l’est car le chemin est a vocation agricole et n'a pas vocation a étre aménager pour réaliser

un nouvel acces.
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VIl - Conclusion

Les chapitres précédents montrent comment le Plan Local d’Urbanisme répond aux exigences
nouvelles des lois et réglements en vigueur.

Il établit notamment :

- un équilibre entre développement urbain et préservation des espaces affectés a
I’agriculture et a la protection des espaces naturels, leur paysage et biodiversite,

- une diversité des fonctions urbaines accompagnée de la préservation des zones
agricoles et l’extension des zones d’activités et artisanale tout en assurant la poursuite
des équipements publics par la création de zones UC et d’emplacements réserves,

- une vision cohérente et prospective des zones d’habitats en liaison avec les besoins
démographiques. Ces zones destinées a |’habitat se développeront a proximité
immédiate  du bourg principalement par des opérations d’ensemble, mais une
utilisation économe de ’espace avec la mise en place de zones 1AU et 2 AU,

- des mesures de protection des espaces naturels et boisés et des zones humides.

Suite a la consultation des services de U’Etat, les observations faites ont éte reprises, il en est
de méme des avis du commissaire enquéteur apres enquéte publique.

SIT&F‘

La Rochelle Juillet 2011



Rapport de Présentation - Plan Local d’Urbanisme de Landeronde -120 -

srr&n

La Rochelle Juillet 2011



	Extraits du .... délibérations - Approbation du PLU
	Rapport de présentation - Elaboration du 18.07.2011

