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PREAMBULE

]

L’article L 151-1 du Code de U’Urbanisme précise les objectifs et le
contenu du PLU.

Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L.
101-1 a L. 101-3.

Il est compatible avec les documents énumérés a larticle L. 131-4 et
prend en compte ceux énumérés a larticle L. 131-5.

Article L151-2 du Code de
Le plan local d'urbanisme comprend :

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet daménagement et de développement durables ;
3° Des orientations daménagement et de programmation ;
4° Un réglement ;

5° Des annexes.

I’Urbanisme :

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques. Ces documents graphiques peuvent contenir des indications
relatives au relief des espaces auxquels il s'applique.

- |

Les articles L 151-4 a L 151-8 du Code de !’Urbanisme exposent le
contenu des différents pieces du PLU.

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le
projet daménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglement.
Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques
et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surfaces et de développement
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de lespace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre
social de l'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de
services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au
cours des dix années précédant lapprobation du plan ou depuis la
derniére révision du document durbanisme et la capacité de
densification et de mutation de l'ensemble des espaces batis, en tenant
compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les
dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou
forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la
consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain compris
dans le projet daménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le
schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques
économiques et démographiques.
Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules
motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs
ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.

Le projet daménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux dénergie, le développement des
communications numeériques, 'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
l'espace et de lutte contre ['étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes,
notamment paysageres, architecturales, patrimoniales et
environnementales, lorsquiil existe une ou plusieurs communes
nouvelles.

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / La Jonchére (85) / Piéce n°1 - Rapport de présentation / Janvier 2017 - Atelier Sites et Projets/Atlam

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet daménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur l'aménagement, lhabitat, les
transports et les déplacements.

En labsence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation dun plan local durbanisme
élaboré par un établissement public de coopération intercommunale
comprennent les dispositions relatives a l'équipement commercial et
artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17.

Les orientations daménagement et de programmation peuvent
notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
l'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant quen cas de
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation
des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas daménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de
la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports
prévu a larticle L. 151-35.

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet daménagement et de
développement durables, les régles générales et les servitudes
d'utilisation des sols permettant datteindre les objectifs mentionnés
aux articles L. 101-1 a L. 101-3.

Les plans locaux durbanisme comportent en annexe, les servitudes
d'utilité publique affectant lutilisation du sol et figurant sur une liste
dressée par décret en Conseil d'Etat.,


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210068&dateTexte=&categorieLien=cid
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210068&dateTexte=&categorieLien=cid

-/,,,!"Eﬁ A

CHAPITRE | - PRESENTATION DU
TERRITOIRE COMMUNAL (DIAGNOSTIC)

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / La Jonchére (85) / Piéce n°1 - Rapport de présentation / Janvier 2017 - Atelier Sites et Projets/Atlam



Chapitre 1 -Présentation du territoire communal (diagnostic)

. LE CONTEXTE DU TERRITOIRE COMMUNAL
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A.LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

La Jonchere est une commune rétro-littorale du Sud du département
de la Vendée de 407 habitants (recensement INSEE 2012). Elle se trouve
en limite Nord du Marais Poitevin a 30 km de la Roche-sur-Yon et a 50
km de la Rochelle.

D’une superficie de 1 150 hectares, le territoire communal s’étend,
d’est en ouest sur environ 5 km de long et 3 km de large. La Jonchére a
pour communes voisines : le Givre, Saint-Cyr-en-Talmondais, Saint-

Localisation de la commune

Benoist-sur-Mer, Angles et le Bernard.

la Jonchéere

LAy N : LR
S sows

155 3 "'?
SRR

Situation de la commune
Source fond de carte : géoportail
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Jusqu’au 31 décembre 2016, la Jonchere était membre du Pays du
Moutierrois, structure intercommunale regroupant 11 communes sur les
28 communes qui composent le canton de Mareuil sur Lay-Dissais. Il
s’étend sur 220 km?, et regroupe 12 000 habitants (recensement INSEE
2012). Le Pays du Moutierrois est compétent en matiéres :
d’aménagement de U’espace, d’actions de développement économique
et touristique, de protection et mise en valeur de ’Environnement, de
politique du logement et du Cadre de vie, d’action sociale,
d’équipements sportifs et culturel. A compter du 1°" janvier 2017, elle
integre la Communauté de Communes du Moutierrois Talmondais.
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Communauté de communes du Moutierrois Talmondais
Source : cc-talmondais. fr

La commune fait également partie du Syndicat Mixte des Pays du
Talmondais, des Achards, du Mareuillais et du Moutierrois
(SYMPTAMM), qui regroupe les quatre communautés de communes
correspondantes et deux communes a titre individuel : la Faute-sur-Mer
et la Tranche-sur-Mer. Il est en charge du Nouveau Contrat Régional
(NCR) et du Programme LEADER (Liaisons Entre Actions de
Développement de I’Economie Rurale).

Le SCoT du Sud-Ouest Vendéen est en cours d’élaboration. Son
périmétre porte sur un territoire arrété par le préfet de Vendée le 29
octobre 2013.

Le SCoT du Sud-Ouest Vendéen concerne un vaste territoire d’une
superficie de 75 730 hectares. Il rassemble 3 communautés de
communes (le Talmondais, les Achards et le Moutierrois) soit 31
communes et une population d’environ 50 000 habitants.

Conformément au Code de !’Urbanisme, le plan local d'urbanisme doit,
sil y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de
cohérence territoriale et du programme local de l'habitat.
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La Jonchére n’est soumise a aucun Programme Local de [’Habitat (PLH).
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Depuis 2015, La Jonchére est dans le canton de Mareuil-sur-Lay-Dissais
(N°9) du département Vendée. Il compte 28 communes pour une
population d’environ 31 600 habitants.

St-Florent-
des-Bois

Guibert

Le Champ
i-Pére

Canton de Mareuil-sur-Lay-Dissais



On note également sur ce site la présence d’une station radar
construite pendant la seconde guerre mondiale. C’est a cette méme
J période que le moulin a vent présent sur la butte, « Moulin de la

Garde », trop repérable, a été démonté pierre par pierre par les soldats
allemands (source : document issu des recherches et rédigé par Jean-

SITE ET MONUMENTS INSCRITS ET CLASSES Claude Cornet).

La commune compte 3 sites et monuments protégeés :

Blockhaus de la station radar
v La‘croix hosanniére du cimetiére de la Jonchére datant du
17°™ siecle, monument historique classé depuis le 4 mars 1994.

v L’église Saint-Martin datant du 17°™ siécle, monument
historique inscrit depuis le 20 novembre 1992. Son clocher
octogonal suscite la curiosité du fait de loriginalité de sa

De gauche a droite : croix hosanniére présente dans le cimetiere, et
église

\ AT . s — %
) ' ! =X v Site du Moulin f[ — N =
charpente surmontée d'une petite fleche. : S A& laBarde = / N = |

v Le site du Moulin de la Garde au titre de la loi du 2 mai 1930 : L A
le vieux moulin de la garde et la butte sur laquelle il séléve, = 5
site pittoresque de 6.6%ha inscrit depuis le 27 janvier 1932. N7 A 3

Monuments historiques et
sites naturels

* Monument historique
inscrit

%  Monument historique
classé

% Site et monument naturel
% inscrit

0 150 750 m
E .

Monuments et site classé
Site du Moulin de la Garde Source fond de carte : cadastre
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LE PATRIMOINE BATI EN CENTRE-ANCIEN

> Des maisons de bourg traditionnelles du XVille et XIXe siecle
constituent le tissu du bourg ancien (maisons en rez-de-chaussée et
a étage, mitoyenne, facade implantée a ’alignement, toiture a 2

Maison de bourg, place de [’église

pans...).

> Quelques maisons bourgeoises viennent enrichir le tissu historique
(corps-de-logis constitué d’un volume a étage, avec facade
symétrique avec alignement des ouvertures, toit a 4 pans (dit a
croupes) avec d’imposantes cheminées, encadrement des

Maison bourgeoise, rue de [’Ajonc

ouvertures, utilisation de matériaux plus onéreux).

> Des maisons de type

rural sont
agglomérées en
lisiere du bourg
(facade
asymeétriques,

pignon sur rue,
ajouts successifs
d’appentis...).

> On note la présence d’une
maison a [’architecture
empruntée aux maisons
balnéaires (implantation
en retrait de la rue, frise
décorative, ...)

Maison rurale, rue de la Jaulniere

LA GORDERIE

0 75 150
.

Patrimoine béti a l’échelle du bourg
Source fond de carte : cadastre
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LE BOURG a—

DERRIERE LES VERGERS

Construction de type balnéaire, rue
de la Tonnelle
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LE PATRIMOINE BATI DANS LES HAMEAUX

Le patrimoine bati en milieu rural se caractérise par la présence de
maisons rurales, d’ensembles agricoles anciens de qualité et de
quelques maisons bourgeoises.

Les ensembles agricoles anciens sont constitués d’un corps
d’habitation flanqué d’appentis, avec une grange située a proximité
mais non accolée. La grange est généralement un batiment en pierre
(non enduite) au toit a deux pans. Le pignon est ouvert par un portail
central adapté au passage des charrettes, et par des portes latérales
plus petites, permettant un acces pour les animaux. Le plus souvent, le
flan du batiment ne posseéde que des fentes d’aération.

Hameau de la Noziére, maison rurale Hameau de la Noziére, maison d’habitations avec grange
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LE PETIT PATRIMOINE BATI

L’ensemble du territoire communal est ponctué de petits édifices
patrimoniaux essentiellement composés de calvaires et de puits. Par
leur histoire et leur présence dans le paysage, ces éléments contribuent
a construire Uidentité rurale de la Commune. Ils sont repérés et
protégés sur le plan de zonage du PLU.

Calvaire, rue du calvaire

LES MODES CONSTRUCTIFS ET MATERIAUX
TRADITIONNELS (AVANT LA REVOLUTION INDUSTRIELLE)

Jeux de texture et de couleurs, historiquement associées aux ressources
locales, les modes constructifs et les matériaux traditionnels
participent a la qualité et a l'identité des constructions. Avant la
révolution industrielle, les modes constructifs s’organisent autour des
points suivants :

> la pierre, la terre, la chaux et la glaise sont prises et assemblées sur

place,

> la transformation du calcaire en chaux s’effectue dans des fours a

bois,
’argile pour devenir tuile ou brique, est cuite au four
le bois pour les charpentes et les menuiseries (portes et fenétres).
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D.LE CONTEXTE PAYSAGER

UNE TOPOGRAPHIE PEU MARQUEE

Le relief de la commune est peu marqué, avec des altitudes oscillant
entre :

- 36m, point haut, au lieu-dit « Moulin de la Garde »,
- et des altimétries proches de celui du niveau de la mer : 3m
dans le vallon du Troussepoil et 6m dans celui de la Bonde.

Le relief se creuse doucement a U'est et l'ouest de la commune, et
forme deux petits vallons globalement orientés nord-sud.

UN RESEAU HYDROGRAPHIQUE QUI MARQUE LES LIMITES
EST ET OUEST DE LA COMMUNE

Ces vallons correspondent au passage de 2 cours d’eau: le ruisseau de
la Bonde, et Le Troussepoil, qui marquent les limites est et ouest du
territoire communal.

Le vallon du Troussepoil est caractérisé par un ensemble de fossés
perpendiculaires au cours d’eau qui annoncent la présence du marais
poitevin présent plus au sud.

i R g
T
/ 0 i .}(
der thifles Filfes \
o

e o
Réseau hydrographique -
Source fond de carte : www.geoportail.fr
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Point haut du Moulin de la Garde
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Photographie de gauche : paysage de plaine
Photographie de droite : modelé doux du vallon de la Bonde
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UN PAYSAGE DE PLAINE AGRICOLE

> Le territoire communal se caractérise par un paysage de plaine
agricole. Il marque la transition entre, au nord, un paysage bocager
et le marais poitevin situé plus au sud. Dans la plaine, on peut
distinguer deux sous-unités paysageres, avec :

- Au nord, un paysage au relief relativement ondulé, avec une
trame végétale assez présente : haies bocagéres, opérations de

Paysage bocager, vu depuis la Fredonniére vers le nord de la commune

reboisement.

- Au sud, un paysage agricole ou la trame végétale est quasi
absente, ce qui en fait un paysage complétement ouvert vers le
marais. On y observe de grandes parcelles avec une trame végétale
plutot ténue voire inexistante, caractéristique d’une agriculture
intensive.

> La trame végétale existante a généralement été préservée aux
abords des entités urbaines, notamment au niveau du bourg, des
hameaux de la Noziére et au nord de la Cigogne, ce qui permet
Uintégration du bati dans le paysage. Au niveau de la Blaire et au
sud de la Cigogne, la trame végétale est peu présente, voire
completement absente. Elle est constituée de quelques haies
bocagéres et de plantations de coniféres (haies essentiellement)

Exemple de la bonne intégration de la lisiére sud de la Noziere

Vue depuis le sud de la commune vers le nord-est du territoire

peu qualifiantes. Les franges baties se trouvent ainsi peu insérées
dans le paysage et le plus souvent exposées au regard.

Vue sur la frange sud du hameau de la Cigogne

.03 )
f Jonchere

les Ribaritiéres

Ie Moulin de ta Garde

S

Unités paysagéres
Source fond de carte : www.geoportail.fr
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DES VALLONS AUX AMBIANCES DE QUALITE

> Dans ce paysage agricole, deux petits vallons situés en limite est et
ouest du territoire communal, offrent des ambiances différentes
et de qualité :

v' A Uest, le vallon du ruisseau de la Bonde offre un paysage
plus fermé, intime : le relief se creuse, la trame végétale se
densifie (haies bocageres plus denses, boisements, ripisylve,
petites peupleraies).

Ambiances paysageres ds le vallon de la Bonde

v" A Uouest, le vallon du Troussepoil est sensiblement marqué par
le méme type de paysage. Mais, au sud, c’est le marais poitevin
qui remonte dans le vallon : il est caractérisé par un ensemble
de prairies humides quadrillées de fossés et de canaux. La
présence du marais confére a cet espace un grand intérét
écologique : les nombreux classements et protections (ZNIEFF,
ZICO, site NATURA 2000, arrété de Biotope) dont le vallon fait
’objet en attestent.

les vallons du Troussepoil et du ruisseau de
la Bonde: le relief se creuse, la trame végé-
tale se densifie (haies bocageres, ripisylve)
-~ Z=- le marais poitevin: prairies humides qua-
S drillées par un maillage de fossés et canaux

la plaine agricole

- paysage bocager au relief ondulé, avec
une trame végeétale assez présente (haies
bocageres, boisements reconstitués)

paysage agricole complétement ouvert
vers le marais

des entités urbaines plus ou moins insérées
dans le paysage

masse batie insérée dans la trame végé-
tale

Y/ frange batie exposée au regard (trés peu,
//A voire aucune ve%,%tation prgsente)

14



TRAME VEGETALE

La trame végétale est constituée :

- d’un réseau assez dense de haies bocagéres dans le nord de la
commune. Celles-ci sont pour la plupart constituées uniqguement
d’une strate arbustive. Certaines haies en bord de parcelle agricole
sont taillées, comme vers La Fredonniere.

- D’un ensemble de petits boisements, dont certains ont été
plantés récemment comme aux Chaffaudiéres et a la Cossaie.

Boiseent en bordure de la RD 85

Haies bocageéres
@8 Boisements

Recensement des haies et boisements
Source fond de carte : www.geoportail.fr
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DES VUES OUVERTES SUR LE GRAND PAYSAGE

> Le fonctionnement visuel de la commune s’inscrit au-dela des
limites administratives communales. En effet, le relief peu marqué
du territoire induit une grande proximité visuelle avec tous les
territoires communaux voisins (Angles, Saint-Benoist-sur-Mer,...).

Proximité visuelle avec la commune d’Angles

Les vues sont le plus souvent larges et trés lointaines, notamment vers
le sud ou la végétation est trés peu présente.

> Dans ce relief ou prédomine [’horizontalité, le moindre élément
vertical est trés visible en de nombreux endroits et sert de point de
repére.

Ainsi, les chateaux d’eau situés sur les communes d’Angles et de Saint-
Cyr-en-Talmondais sont visibles depuis quasiment tout le territoire
communal.

Le clocher situé dans le bourg est facilement reconnaissable a sa
silhouette ; il est un élément repére majeur dans ces paysages trés
horizontaux ou il est difficile de se situer géographiquement et
d’apprécier les distances. Il permet de localiser le bourg de la Joncheére
qui est peu perceptible depuis le territoire communal (trame batie du
bourg plutot bien insérée dans une trame végétale bien présente). Par
ailleurs, le clocher est visible en de nombreux points du territoire
communal, mais aussi depuis les communes voisines.

Le site du Moulin de la Garde, point haut de la commune, permet a la
fois une vision du bourg et du territoire communal.

Clocher de l’glise, point de rpére du bourg

Le parc d’éoliennes situé sur la commune du Bernard est omniprésent
depuis le territoire communal.

De maniére plus ponctuelle, on distingue le clocher de la commune de
Curzon.

Dans le sud de la commune, plusieurs batiments d’activités de la zone
artisanale, du fait de leur volume et de l’absence de végétation, sont
trés présents visuellement : les batiments du karting et de la base
d’ULM. Il en est de méme des batiments situés aux Mottettes sur la
commune d’Angles.

Par ailleurs, certains batiments agricoles ne sont pas bien insérés dans
le paysage (couleurs, volumes, ...).

Bdtiments d’activités et agricoles

Parc éolien omniprésent

Eléments repéres
chateaux d’eau

clocher du bourg, silhouette tres identi-
fiable

éolienne (parc de 5 éoliennes)
batiments d’activités
batiment patrimonial

ok A 0+ %

Perception visuelle
secteur complétement ouvert

_ secteur plus fermé du fait du relief et de
la densité de la trame végétale

% secteur fermé avec des vues générale-
///% ment cadrées dans [’axe des vallons

/0\1 vues larges et lointainesz

Fonctionnement visuel
Source fond de carte : www.geoportail.fr
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LE PAYSAGE DU BOURG

Les acces au bourg se font par des voies bordées de part et d’autres de
haies bocagéres. Malgré |’ouverture du paysage de plaine, la perception
du bati ne se fait que tardivement, notamment du fait de la trame
végétale présente aux abords du bourg. Seul le clocher, permet
réellement d’apprécier la localisation du centre-bourg.

> Les entrées du bourg ne sont pas aménagées: seul un
aménagement sécuritaire est présent au nord sur la RD 85. De
méme, les rues sont peu aménagées : trottoirs trés étroits ou
accotements enherbés, ce qui renforce le caractére rural du bourg.

Acceés au bourg par la RD 85 par le Nord (a gauche) et par le Sud (a droite)

> Des jardins d’agrément qui marquent le paysage du bourg
Les pins pignons et les quelques palmiers présents dans le bourg
constituent un vocabulaire végétal représentatif du caractére rétro-

littoral de la commune. Ainsi les principaux jardins d’agrément i~
constituent des espaces de respiration de qualité et participent a

’identité du bourg.

Vue depuis la rue de [’Ajonc (photo de guche et sur Uarriére de la rue du
Calvaire (photo de droite)

Jardin d’agrément qualitatif a [’angle des rues de [’Ajonc et la Cure

Identification des 5 jardins d’agréments et potagers - Source : Géoportail
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / La Jonchére (85) / Piéce n°1 - Rapport de présentation / Janvier 2017 - Atelier Sites et Projets/Atlam
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Le jardin d’agrément n°1 (la Gorderie) participe a la mise en valeur de
’ancienne maison d’habitation de la ferme éponyme (mise en scéne de
la facade principale - présence du végétal).

Le jardin d’agrément n°1 (la Gorderie)

Le jardin d’agrément n°2 est attenant a une maison de maitre
implantée au croisement de la rue de la Cure et de la Rue de l’Ajonc.
Le jardin composé d’un verger et de pins de belle tenue, cloturé
partiellement par un mur de pierres traditionnel, participe a la qualité
de Uensemble de ’édifice.

Le jardin d’agrément n°2 (rue de la Cure)

Le jardin d’agrément n°3 s’inscrit au cceur de l’ancien village
historique de la Noziére encore lisible malgré urbanisation récente peu
maitrisée, le long de la voie communale.

Le jardin d’agrément n°3 (la Noziere)

Le jardin potager n°4 en dent creuse, au coeur du village de la Blaire,
correspond a un jardin que les riverains souhaitent maintenir en
potager (pétition signée en 2007 par 150 personnes, annexée au rapport
de présentation).

Le jardin potager n° 4 (la Blaire)

Ultime trace de Uancien village traditionnel historique, cette
maisonnette du début 20°™ donne de la qualité architecturale au coeur
du village de la Blaire, aujourd’hui noyé dans une urbanisation non
maitrisée. Le jardin d’agrément n°5 attenant au Sud, propose, en
premier plan, un écrin paysager intéressant a conserver pour la mise en
valeur de la facade de ’édifice.

Le jardin d’agrément n°5 (la Blaire)

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / La Jonchére (85) / Piéce n°1 - Rapport de présentation / Janvier 2017 - Atelier Sites et Projets/Atlam
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> Les principaux espaces publics

La place de I’église, espace central du bourg ancien, bénéficie d’un
cadre bati (maisons a l’alignement) qui « tient » la place. Elle est
cependant un espace peu valorisé en raison d’une structure viaire
complexe et peu lisible, de sa fonction principale de parking (voiture
omniprésente, pas de partage de l’espace en faveur du piéton et du
vélo) et de son manque d’animation (les commerces et services
publiques se trouvant dans un espace confidentiel, a l'arriere de la
place).L’accés aux commerces et services publics (mairie...) pose des
problémes en termes d’accessibilité PMR. Consciente des faiblesses de
cet espace, la commune a lancé une réflexion pour la requalification de
la place de ’église. Des travaux d’aménagement et de valorisation de
cet espace majeur seront engagés dans les années a venir. Le terrain
de boule, directement visible depuis la rue du calvaire, est un espace
public peu valorisé.

L’accés au square, situé a larriéere du terrain de boules, est
confidentiel et non lisible depuis la rue. Cet espace public aménagé et
paysagé souffre essentiellement de son enclavement: parcelle en
longueur, acces unique et pas de connexions douces avec le bourg. Il
est cependant réguliérement utilisé par les habitants (manifestations
festives, repas...). Un projet de connexion douce est prévu entre le
square et la rue de l’Ajonc.

Y
é 7z
4

” Wy

Espace public : place de [’église

Espace public attenant au cimetiere
Source fond de carte : cadastre
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. Patrimoine bati
€9 puit

Commerces et services
publics

- Accés aux commerces
et services publics

O Arbresisolés
et alignement

i Facades et
pignons aveugles

1]
"% Visibilité sur

s Carrefour insuffisante

LTS

| Espace public

non valorisé (usage
parking, matériaux,
place du piéton...)

‘ @ Croix hosaniére

- Commerces et service

publics

= Accés aux commerces
et services publics

Q Arbresisolés
et alignement

272 Espace public valorisé
% (usage piéton,

paysagement)

Espace public

non valorisé (usage
parking, matériaux,
place du piéton..)

Le square

Accés au terrain de boules et au square depuis la rue du calvaire
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LE PAYSAGE DES HAMEAUX

Sur les hameaux de la Cigogne, de la Blaire et de la Noziére, |’espace
public (voie, espace du parking et point de collecte) n’est pas aménagé,
mais surtout le traitement des limites de propriétés est trés hétérogéene
et peu qualitatif (haies végétales, grillage, brande, murs, barrieres
bois, PVC ou béton, ...). Ajouter a cela une urbanisation lache qui ne
tient pas l’espace public (pavillons implantés en retrait, grandes
parcelles), le paysage dans ces hameaux est difficile a lire.

Voies a la Noziere (photo de gauche) et a la Cigogne (photo de droite)

La traversée de la RD au niveau de la Cigogne, constitue une barriére
physique forte. Elle ne bénéficie que d’aménagements trés routiers
(tourne-a-gauche), ce qui rend la traversée du hameau plutot rapide
(probléme de sécurité). L’absence d’homogénéité et de qualité de part
et d’autre de la RD (grande haie de coniféres, haies peu qualitatives, ...)
rend la traversée peu agréable et ne laisse pas une bonne image du
hameau.

Passage de la RD 747 a la Cigogne
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LES ENJEUX PAYSAGERS

>

A Uéchelle du territoire communal

ATOUTS

FAIBLESSES

secteur nord et vallons de la Bonde et du
Troussepoil : ambiances variées

Le clocher du bourg = point de repére majeur
pour localiser le bourg

Secteur sud peu végétalisé et trés exposé au
regard

Quelques batiments (d’activités et agricoles)
trés visibles

Installations liées au camping (La Grisse, sur la
commune du Givre) assez visibles

> A l’échelle du bourg

ATOUTS

FAIBLESSES

Trame végétale encore assez présente en
ceinture du bourg

Jardins d’agrément qualifiant le coeur de
bourg : Identité végétale dans le bourg (pin
pignon, quelques palmiers) marquant le
caractére rétro littoral de la commune
Voies/rues bien dimensionnées

Clocher (= coeur de bourg) pas mis en scéne
(pas de vue cadrée)

Espaces publics peu valorisés (place de
[’église, rues principales)

Intégration du projet d’extension sur secteur
sud

Voies non aménagées pas de hiérarchisation
des voies permettant une meilleure lisibilité

> A l’échelle des hameaux sud (la Noziére, la Cigogne,

la Blaire)

ATOUTS

FAIBLESSES

Quelques haies bocageres encore présentes

Trame végétale peu présente et de peu
qualitative = mauvaise insertion du bati
Traversée de la RD trés routiére, pas de
perception des hameaux

Traitement des limites de propriétés non
qualitatif

Pas d’aménagement de ’espace public

ENJEUX
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Préserver la trame végétale existante, notamment aux abords des ensembles urbains

Requalifier et valoriser les espaces publics existants (place, rue, square, continuités douces)

Assurer U'insertion des franges urbaines (existantes et a venir) et des batiments d’activités et

agricoles

Préserver les vues d’intérét




o préserver la ceinture verte autour du N
centre-bourg

w traiter les nouvelles franges urbaines liées
au projet d’extension urbaine

% requalifier ’espace public du centre-bourg
7 valoriser l’espace vert public existant

requalifier les rues principales du centre-
bourg

e valoriser les cheminements piétons

se—> Ppréserver les vues sur le clocher (point de
repére) i

I . I maintenir une coupure verte

N
[ =
| ot
loulin
e bu Muxse

ey

laNaugbgne

Enjeux a ’échelle du bourg
Source fond de carte : cadastre

e Tercier \
de la Fontuine

préserver la trame bocagére existante sur
I’ensemble du territoire et plus particuliere-
ment aux abords des ensembles urbains

/ 5 . )
V// garzzzver les vallons et leur ambiance pay

[0 intégrer les lisiéres urbaines existantes et a
venir pour une meilleure insertion du bati
dans le paysage

permettre une meilleure insertion des bati-
ments agricoles et des équipements

| M aménager la traversée du hameau de la
Cigogne par la RD

valoriser les vues

Enjeux a ’échelle du territoire communale
Source fond de carte : www.geoportail.fr

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / La Jonchére (85) / Piéce n°1 - Rapport de présentation / Janvier 2017 - Atelier Sites et Projets/Atlam



Il. L’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

Le bourg

Evolution des entités urbaines

> L’entité urbaine la plus ancienne se concentre uniquement sur le bourg
de la Jonchére. Les écarts et les fermes traditionnels se sont
progressivement « noyés « dans le tissu urbain pavillonnaire lache (peu
dense) et anarchique, constitué apres la seconde mondiale.

> Le développement disproportionné et anarchique (le long des axes
routiers) de ’ensemble aggloméré de la Blaire, de la Cigogne et de la
Noziére, s’est effectué au détriment du bourg historique, qui concentre
pourtant aujourd’hui encore, un commerce et les services municipaux.

Les villages de la Cigogne de la Noziaire et de la Blaire
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Entités urbaines du centre-bourg

. Centre historique «compact»

. Ecarts et fermes traditionnels

Extension urbaine récente

250m . Zone d’activités
[ -]
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Centre ancien : maison de bourg (alighement sur rue,
mitoyenneté, deux niveau en RdC + 1 étage, parcelle de
petite taille)

Extension des années 1990 : maison individuelle en recul
par rapport a l’espace public, sans mitoyenneté et de
plain-pied

Extension 2010 : chemin du Grand Buisson (lotissement
des Alouettes) : maisons individuelle en recul par rapport
a Uespace public, sans mitoyenneté et de plain-pied
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Evolution des typologies architecturales et parcellaires

Jusqu’a la seconde guerre mondiale, les typologies architecturales et
urbaines se caractérisent, a ’exception des maisons de maitre, par
’alignement des constructions a la rue, la mitoyenneté d’un ou deux cotés
et la présence d’un ou deux niveaux d’étage. Cet habitat se développe sur
des parcelles en laniére, souvent de petites tailles (inférieures a 500 m2),
avec un jardin privatif a Uarriere du logement. Le centre ancien semble
compact mais reste relativement peu dense, (8 a 10 logements/ha), du fait
de la présence de nombreuses belles propriétés traditionnelles avec jardin.

> A partir des années 60-70, les maisons d’habitations sont édifiées au
milieu de parcelle plus généreuses (800 a 1500 m?), en recul et en retrait
par rapport a U'espace public et aux limites séparatives. Ce modéle, trés
consommateur d’espace, en rupture avec les formes urbaines
traditionnelles, devient dominant sur le territoire communal et sur le
département de la Vendée.

LA GORDERIE

0 75 150
N TN .

Les formes urbaines sur le bourg
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C.FONCIER ET CONSOMMATION D’ESPACE

> LA CONSOMMATION D’ESPACE
Secteur du bourg (Evolution 2005 - 2015)

— m Foncier consommé pour de ’habitat

Y

La consommation d’espace sur la période 2005-2015

> La consommation d’espaces naturels et agricoles sur la période 2005-2015
s’éléeve a 81 759 m2, soit 8.2 ha de terres utilisées pour des opérations de
logements, le bourg ayant absorbé 60 % de la consommation (4.8 ha) et
ensemble aggloméré de la Blaire, de la Cigogne et de la Noziére, 40 %.
Aucune surface nouvelle n’a été consommées pour de ’activité économique.

> Cette consommation fonciére s’est effectuée, au coup par coup, sans
stratégie, au gré des opportunités, le long des voies de communication,
comme en témoigne les deux planches ci-contre. L’absence de document
d’urbanisme local en vigueur, a pérennisé ce phénomeéne.

[

> LA CONSOMMATION D’ESPACE
Villages de La Noziére, La Blaire et La Cigogne
(Evolution 2005 - 2015)

m Foncier consommé pour de [’habitat
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Repérage des gisements fonciers potentiels et des secteurs

non mobilisable a échéances du PLU (secteur bourg)
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Enveloppe urbaine

Terrain potentiel disponible

Terrain vendu sans autorisation d'urbanisme délivrée
Terrain faisant l'objet d'une dureté fonciére

Permis de construire ou déclaration préalable délivrés
Equipement public projeté

Activité économique (extension de la zone artisanale)

PARCELLE NON RETENUE COMME GISEMENT FONCIER

Jardin d'agrément d'intérét paysager et écologique (biodiversité)

Equipement public (espace vert, cimetiere, bassin d'orage, stationnement)

> L’enveloppe urbaine, exposée dans les
cartes ci-contre, est la limite
morphologique du bourg et des parties
agglomérées de la Blaire, de la Noziére et
de la Cigogne, formant des ensembles
urbains cohérents (continuité des
constructions) et tenant compte des enjeux
agricoles (sieéges d’exploitation, zonages...)
et naturelles (topographie, PPR, zones
humides, EBC...). Ces périmétres
constituent le fait urbain dans lequel est
recherchée ’optimisation des gisements
fonciers.

> Les terrains potentiels disponibles sont
les parcelles libres (en vert) de
constructions, sans contraintes particuliéres
(dureté fonciére, procédure judiciaire) sur
lesquels des constructions sont
envisageables a échéance du présent de
PLU.

> Les terrains vendus sans autorisation
d’urbanisme délivrés (en orange) sont des
parcelles en lots libres viabilisés, sans
autorisation d’urbanisme délivrée depuis
plus de 5 ans.

> Les terrains faisant ’objet d’une dureté
fonciére (en rouge) correspondent a des
parcelles que les propriétaires ne
souhaitent pas vendre notamment pour des
raisons juridiques (liquidation, indivision)
ou familiales (cf. courriers joints page 26).

> Les terrains indiquant permis de
construire ou déclaration préalables
délivrés (hachure noire) sont des parcelles
sur lesquelles une autorisation préalable a
été délivrée.

> En hachuré bleu et rose, les terrains sur
lesquels la collective projette un
équipement public (salle municipale sur la
parcelle 18 rue Grand Buisson, extension du
cimetiére) et "extension de la zone
artisanale (secteur de la Cigogne).

> Les jardins d’agrément (en hachuré
jaune sur la carte ci-contre, sont les
parcelles a protéger en raison de leur
qualité paysagere et écologique (végétal
spécifique de ’identité de la Commune).

> En pointillé bleu, les équipements
publics existants.
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Repérage des gisements fonciers potentiels et des secteurs
non mobilisable a échéances du PLU (secteur Noziére-Blaire)

e 1

) 1

\ -

HA:'.P 'II'II LA CIGOGHE,
f‘ ™

PLAINE DES EROHCES

{:_j' Enveloppe urbaine

Terrain potentiel disponible
Terrain vendu sans autorisation durbanisme délivréa
Terrain faisant l'objet d'une dureté fonciére

Permis de construire ou déclaration préalable délivrés

Equipement public projete

A2 R AR

Activité économique (extension de la zone artisanala)

Jardin d'agrément d'intérét paysager et écologique (biodiversité)

% Equipement public (espace vert, cimetiére, bassin d'orage, stationnement)
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Repérage des gisements

fonciers potentiels et des

secteurs non mobilisable a échéances du PLU (tableau)

Reserve fonciére en renouvellement urbain pour de l'habitat

Reéserve fonciére en renouvellement urbain pour de 'habitat avec durete fonciére

Bourg N* secteurs Surfaces Densité brute Mombre de logements possibles Surfaces Densité brute Nombre de logements possibles
Rue du Grand Buisson 3 552 17 6
Rue de 'Ajonc 2 1927 16 3
Rue de L'Aj 3 2 998 17 5
Rue de la 4 3170 16 5 3170 16 5
Rue de Ha 14 1 696 14 1
Rue de 5b 18 3 1 700 18 3
Rue de 6 10 2 2072 10 2
Rue de la C Ja 15 3
Rue de | 7b 15 1
Rue du Marchai B 15 5
Chemin du grand Bui 16a 1 1
Chemin du grand Bui 16b 14 1 694 14
Chemin du grand Bui 16¢ 14 1 718 14
Chemin du grand Bui 5-146-147-169 16d 10 4
Chemin du grand Buisson (propriété Bonin) parcelles 191-192-193 16e 17 6 3 600 17 &
Chemin du grand Bui - parcelle 213 (lotissement. des Alousttes) 16 22 1
Rue de la Traire - parcelles 94 et 159 18 13 2 1 600 3 2
Total bourg 33 981 15 50 14 919 15 22
Village La Noziére Secteurs Surfaces Densite brute Nombre de logements possibles Surfaces Mombre de logements possibles
Rue des Ern 9 935 21 2 935 21 2
mpasse du 162 17 1144 17 2 1144 17 2
Rue de la Noziére - parcelle 8% 20 948 11 1
Total La Noziére 3 027 17 5 2079 19 4
Village La Blaire Secteurs Surfaces Densité brute MNombre de logements possibles Surfaces Nombre de logements possibles
Rue des Frénes 10 1 856 16 3 1 856 16 3
Rue des Mimosas (1 lot) 21 1275 16 2 1275 16 2
Total La Blaire 3131 16 5 3131 16 5
S0US-TOTAL 40 139 15 60 20129 15 31
Réserve fonciére en extension Réserve fonciére en extension

Localisation Secteurs Surfaces Densité brute Nombre de logements possibles Surfaces Mombre de logements possibles
Route du Givre 14 3047 13 4 3 47 3 4
Lotissement des Alouettes 15 9 815 15 15 9 815 5 15
Total 12 862 15 19 12 862 15 19

Total habitat Total habitat avec dureté fonciére

Surfaces Densite brute Nombre de logements possibles Surfaces Mombre de logements possibles

Total 53 01 15 79 32 991 15,1 50

Le tableau ci-dessus reprend Llinventaire des réserves fonciéres
potentielles disponibles sur le bourg de la Jonchére et sur les villages de
la Noziére et de la Blaire. Au total, en tenant compte des terrains faisant
’objet de dureté fonciére ou des lots libres vendus sans autorisation
délivrés, comme exposés sur les cartes précédentes et listés sur les
colonnes de droite dans le tableau ci-dessus, la Commune dispose
d’environ 50 logements possibles (correspondant aux besoins définis dans
le PADD). Ces chiffres tiennent compte des avis des PPA demandant
’augmentation de la densité brute moyenne (15 logements/ha) et la
réduction du périmétre du lotissement des Alouettes (9 815 m2 pour 15
logements). Les OAP sont ajustés en ce sens.

La Commune divise ainsi par 3, sa consommation d’espace naturel et
agricole sur la prochaine décennie, par rapport aux dix derniéres
années (environ 23 000 m? contre 81759 m? sur la précédente
décennie), ce qui va au-dela des objectifs de la réglementation nationale
(réduction de moitié demandée).

_ Terrain faisant I'objet d'une durete foncigre

Lot libre vendu sans autorisation d'urbanisme délivrée

IRéserve fonciére en renouvellement urbain pour de |'équipement

N° secteurs Surfaces
Chemin du grand Buisson* 1 6016
Rue du Réve dor** 12 1292
SOUS-TOTAL 7 308
* Projet de salle municipale
** pgrandissement cimetiére
IRéserve fonciére en extension avec consommation d'espace agricole I
N° secteurs Surfaces
Zone artisanale - La Cigogne 13b 23 671
Total 23 671

Nota : le présent tableau de recensement des réserves fonciéres ne fait
pas l’objet de coefficient de rétention fonciere.
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Courriers des propriétaires des terrains faisant I’objet
d’une dureté fonciere

Parcelle rue du Marchais

Hérard de MAISTRE le 22 juin 2016
5 rue du Marchais

85540 LA JONCHERE

A Mairie de LA JONCHERE
2 rue du Marchais
85540 LAJOMCHERE

A l'attention de monsieur le maire
Ohbjet : Parcelle n * 1342 Feuille 000 BO4
Cher monsieur,

Je vous confirme par la présente notre dernier entretien.

J'ai acquis la parcelle ci-dessus référence afin de pouvoir y construire ou faire construire des logements
pour mes enfants et mes petits-enfants.

Les moyens financiers de mes enfants ne leur permettent pas de concrétiser ce projet a court terme,
mais ce projet reste bien d'actualité.

Vous pourrez constater que cette parcelle est parfaitement entretenue et me sert dans l'immédiat de
jardin potager et de verger.

Iy ai planté de nombreux arbres dans le but d’avoir une végértalmn mature lors de Fimplantation des
maisons de mes enfants.

Avec ma considération la meilleure

TLJ dé‘f«w i v
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LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURES

> Les équipements publics sur la commune sont trés limités. Il se
résume au bureau d’accueil et a la salle de Réunion de la Mairie, a
|’épicerie communale installée dans l’ancienne école primaire, a la salle
de réunion attenante et au cimetiére. La visibilité et ’accessibilité de
ces équipements sont insuffisantes, ces constructions tournant le dos a la
place de I’Eglise. Le projet d’aménagement de cet espace centrale devra
répondre a cet enjeu.

> La collectivité ne dispose de salle des fétes. Afin de rendre plus
attractive son territoire, elle souhaite lancer a court terme, une
réflexion pour la réalisation d’un équipement de ce type en cceur de
bourg,

Multiservices (épicerie, dépots de pain,
café, salle des fétes, 2 chambres
d’hotes...) dans ’ancienne école

> Elle s’est engagée dans une politique de mutualisation des
équipements scolaires (avec Angles) pour répondre aux besoins de la
population.

MAIRTE

La Mairie
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LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURES
> ORGANISATION VIAIRE A Uéchelle du bourg, on compte peu de liaisons douces (piétonnes) sauf

Le territoire communal est traversé par 2 routes départementales :

e la RD 747, axe tres fréquentée (5000 véhicules/jour) reliant La
Roche-sur-Yon a La Tranche-sur-Mer, traverse le hameau de la
Cigogne,

e et la RD 85 qui traverse le bourg et assure essentiellement sa
desserte (trafic modeste, pas de trafic de transit).

Au nord de la commune, la RD 949 qui relie les Sables-d’Olonne a Lucon,
est également un axe routier important (4 300 véhicules/jour).

Le réseau de voies communales est peu développé. Il assure cependant

la desserte des différents hameaux. A gauche : GR du Pays de Moutiers-les-Mauxfaits au lieu-dit du Terrier de la

Fontaine
Un ensemble étendu de chemins agricoles compléte le réseau viaire et

R . N , A droite : liaison piétonne dans le bourg ancien
sert de support a plusieurs itinéraires de randonnée.

dans le tissu urbain ancien.
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> STATIONNEMENT

Deux petites poches en stationnement desservent la place de ’église et
le cimetiére.

On observe un manque de stationnement a proximité de la mairie et du
multiservice (probléme d’accessibilité PMR).

Déplacements et stationnement en centre-bourg

I Voirie primaire ﬁ Stationnement public

100 m

Voirie secondaire "
B Distance par rapport
al'église

Voirie tertiaire

BN Continuité douce

> L’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES (CF. ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT)

La commune ne dispose pas de systéeme d’assainissement collectif.
L’ensemble des constructions est en assainissement autonome.

LES ENJEUX LIES AUX EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURES

> A l’échelle du territoire communal

Atouts :

v/ Bonne desserte du territoire par le réseau départemental
v Pas de transit en traversée de centre-bourg
v" Réseau étendu de chemins agricoles et d’itinéraires de randonnée

Faiblesses :

v Trafic de transit (RD 747) au niveau de la Cigognhe, sans
aménagement sécurisé de la traversée du hameau

v/ Réseau de voies communales peu développé

v/ Réseau de transport en commun peu développé

v" Pas d’assainissement collectif (surface minimale des terrains a
prévoir)

> A l’échelle du bourg
Atouts :

v" Peu de voie en impasse
v' Liaisons douces dans le tissu urbain ancien

Faiblesses :

v" Pas de stationnement a proximité de la mairie et du multiservice
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ENJEUX

Prendre en compte [’assainissement autonome dans la
définition de la taille minimale des terrains,

Développer le réseau de liaisons douces entre le centre et la
périphérie du bourg,

Favoriser les opérations de logements dans les limites actuelles
du bourg (limitation du recours a la voiture, animation du
centre ancien),

Améliorer |’accessibilité au centre ancien (stationnement),

Conforter le désenclavement des quartiers existants et futurs.
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Chapitre 1 -Présentation du territoire communal (diagnostic)

Ill. ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE

A.LA DEMOGRAPHIE/LE LOGEMENT

UNE FORTE CROISSANCE SUR LA DECENNIE PRECEDENTE

] g
:
3
m
2
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= Ah‘

> Durant la derniére décennie, la commune a connu une forte poussée
démographique (taux de croissance annuel moyen compris entre 2 et
3%). Toutes les communes du SCoT ont enregistré cette forte croissance
de la population, liée a l'attractivité touristique et économique du
littoral.

> Ma population communale passe de 238 habitants en 1990 a 403 en
2012, soit un quasi-doublement de sa population. Puis la Joncheére subit
un ralentissement de cette croissance, au début des années 2010, avec
un taux de croissance annuel moyen, passant de 2.9 %, sur la période
1999-2007 a 1.7% sur 2007-2012.

de la population est donc présent, mais moins marqué qu’a ’échelon

La Joncheére départemental (cf. diagramme ci-dessous) depuis une dizaine d’année,
250 du fait de Uarrivée de jeunes couples avec enfants.
100 03 Evolution de la taille des ménages (1968-2011)
371
350 4
307
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UN VIEILLISSEMENT PROGRESSIF DE LA POPULATION 05
> Comme la plupart des communes littorales du Sud Vendée, la
Jonchére observe un phénomene de vieillissement de sa population, la 0 . . . . . . .
part des retraités étant augmentation depuis 2007. 1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages Source : INSEE
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Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

UN MAINTIEN DE LA TAILLE DES MENAGES DEPUIS 2007

> La baisse de la taille des ménages constatée, entre les années 1970
et 1980, a ralenti depuis les années 1990 pour se stabiliser aujourd’hui
a environ 2.3 personnes par ménages. Le phénomeéne de desserrement
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LE PARC DE LOGEMENTS

Commune de La Jonchére

LOG T2 - Catégories et types de logements

2012 % 2007 %
Ensemble 288 100,0| 274| 100,0
Résidences principales 175 60,5 163 59,5
Résidences secondaires et logements occasionnels 95 32,9 99 36,2
Logements vacants 19 6,6 12 4,4
Maisons 288 100,0 271 98,9
Appartements | [} a,0 | 2 | a7

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

> Le parc de logements est essentiellement composé de maisons
individuelles (99%). La part des résidences secondaires est importante.
Elle diminue depuis 2007 (1/3 du parc), mais contribue cependant, a
tendre le marché immobilier local.

LOG T5 - Résidences principales en 2012 selon la
ériode d'achévement

Nombre %
Résidences principales construites avant 2010 164 | 100,0
Avant 1946 36 22,2
De 1946 4 1990 58 35,3
De 1991 & 2009 70 42,5

Source : Insee, RP2012 exploitation principale.

> Le parc de logement est relativement récent : 42 % des constructions
des deux derniéres décennies sont postérieures aux années 1980. Il
s’est développé sous forme d’habitat individuel pur.

> La commune accueille 4 logements locatifs sociaux, soit 2.2 % du
parc de résidences principales. Ce chiffre a priori faible, est cependant
cohérent avec la taille de la commune et son niveau d’équipements. La
commune souhaite diversifier son offre : une opération d’un a deux
logements, en cceur de bourg, rue de la Casse a Pierre, doit voir le jour
a court terme.

Evolution de la construction (données Citadel 2015)

> La commune a délivré 4 permis de construire par an, en moyenne,
entre 2005 et 2015, pour de ’habitat.

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Total constructions autorisées 4 6 9 3 0 4 3 8 4 2 6
Variation du nombre de logements 2007-2012 274 288

Renouvellement du parc 2007-2012 (R= A-B)
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LES PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES 2040 DE L’INSEE

Une forte croissance de la population sur 'ensemble du territoire vendéen
Population de 1975 a 2040 selon les territoires de Vendée (en milliers)

m 7one des Sables-d'Olonne
=== Zone de Challans

== 7one de Fontenay-le-Comte
=== 7one des Herbiers

=== 7one de La Roche-sur-Yon
=== Zone de Montaigu

el

Une croissance trés forte pour la zone de Montaigu
Evolution de la population entre 1975 et 2040

Zone des Sables-d'Olonne 42 64 87 1,3 0,9
Zone de Challans 78 115 163 1,2 1,1
Zone de Fontenay-e-Comte 62 67 80 0,2 0,5
Zone de La Roche-sur-Yon 167 227 327 1,0 1,1
Zone des Herbiers 60 7 95 0,7 0,7
Zone de Montaigu 41 59 92 1,1 14
Vendée 451 607 844 09 10
Pays de la Loire 2767 3483 4390 0,7 0,7
France Métropolitaine 52 592 61 795 70734 05 04

Sources : Insee, recensements de la population 1975 et 2007 - Omphale 2010 scénario central.

> Dans le tableau ci-dessus, la commune de la Jonchére fait partie de
la zone de la Roche-sur-Yon. Le taux de croissance annuel moyen
estimée par U'INSEE sur la période 2007-2040 est de 1.1 %, supérieure a
la moyenne vendéenne.

LES PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES 2030 DU SCOT

Evolution de la population depuis 1962
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Evolution de la population selon la communauté de communes

Population | Evolution annuelle Evolution annuelle
2011 1990-99 1999-11 1990-99 1999-11

18 861 +0,72%  +2,88% +93 hab.  +454 hab.

19 501 +1,56%  +2,58%  +207 hab. +428 hab.
11765 +0,58%  +2,58 % +49 hab.  +258 hab.
50 127 +1% +2.70% +350 hab. +1140 hab.

641 657 +0.6% +1.45%  +3367 hab. +8500 hab.

Source : Scot du Sud-Ouest Vendéen

> Le taux de croissance annuel moyen a U’échelle du SCoT est
actuellement en cours de réflexion. Les discussions tournent autour
d’un taux de croissance annuel moyen de 1.8% (débat sur le PADD du
SCoT prévu en février 2016).
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LES PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES DE LA COMMUNE

Population entre 2016 et 2026
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> Le taux de croissance annuel moyen retenu est de 1.8 %. Cet
objectif permet de retenir une hypothése de développement fixé a
environ 500 habitants a ’éché