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COMMUNE DE LA COUTURE REGLEMENT

TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

I. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique & tout le territoire de la commune de la Couture.

Il. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
1. Le Réglement National d’Urbanisme

S'appliquent les articles : L.111-9, L.111-10, L.421-4, R.111-2, R.111-3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-
15 et R.111-21 du Code de I'Urbanisme ci-aprés :

Article L.111-9 : L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article
L.111-8 dés la date d'ouverture de Fenquéte préalable & la déclaration d'utilité publique d'une opération,
sur les demandes d'autorisation concernant les travaux, constructions ou installations a réaliser sur des
terrains devant étre compris dans cette opération.

Article L.111-10 : Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis & statuer peut étre
opposé dans les conditions définies a larticle L.111-8, dés lors que la mise & l'etude d'un projet de
travaux publics a &té prise en considération par Fautorité compétente et que les terrains affectés par ce
projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant les travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération par
le Conseil Municipal ou par l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
compétente ou, dans le périmetre des opérations d'intérét national, par te représentant de I'Etat dans le
département. La délibération du Conseil Municipal ou de 'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet
d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis & statuer ne peut étre prononcé que si acte décidant ia prise en considération a été publie
avant le dépdt de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans & compter de
son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de Popération d'aménagement
n'a pas &té engagés.

Article L.421-4 : D#s la publication de 'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de
construire peut &tre refusé pour les travaux ou les constructions & réaliser sur les terrains devant étre
compris dans ['opération.

Conformément a larticle R.111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles du Plan Local d'Urbanisme se
substituent aux dispositions du présent article, & 'exception des articles R. 111-2, R, 111-3-2, R. 111-4,
R.111-14-2, R. 111-15, et R. 111-21.
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COMMUNE DE LA COUTURE REGLEMENT

Article R.111-2 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont
de nature a porter atteinte 2 la salubrité ou & la sécurité publigue. Il en est de méme si les constructions
projetées, par leur implantation a proximité d'autres instaltations, leurs caractéristiques ou leur situation,
sont de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R.111-3-2 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
lobservation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. Cet article a
&t6 modifié par le décret n® 2002-89 du 16 janvier 2002. Le PLU doit respecter également les
dispositions de l'article L. 112-7 du code de la construction et de 'habitation.

Article R.111-4 : Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & Iimportance ou & la
destination de limmeuble ou de fIensemble dimmeubles envisagés, et notamment si tes
caractéristiques de ces voies rendent difficile ta circulation ou Tutiisation des engins de lutte contre
lincendie. | peut également &tre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
lintensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnee

a - A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire.

b - A la réalisation de voies privées ou de tout autre aménagement particulier nécessaire
au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut &tre limité dans fintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autarisées que sous réserve que ['acces soit établi sur la voie o1 la géne pour la circulation sera
la moindre.

Article R.111-14-2 : Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations
d'environnement définies a larticle 1er de la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la
naiure. |l peut n'atre accordé que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R.111-15 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par feur importance, leur situation, ou leur affectation,
des constructions contrarieraient faction d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte
de directives d'aménagement national approuvées par décret, et notamment des dispositions des
schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1" octobre 1983 ou
postérieurement & cette date dans les conditions prévues au b} du 2°™ alinéa de ['article R.122-22.

Article R.111-21 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'aétre accordé que sous réserve de
f'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a &difier ou a modifier sont de nature &
porter atteinte au caractére ou a l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

2. Servitudes et autres législations

Les dispositions prévues au présent réglement s’appliquent sans préjudice des prescriptions prises au
titre des législations spécifiques affectant I'utilisation ou I'occupation des sols concernant notamment .
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Les servitudes d’utilité publique affectant Poccupation et I'utilisation des sols conformément &
Farticle L. 126-1 du Code de I'Urbanisme.

Les lotissements de moins de 10 ans restant soumis a leur réglement propre sauf si le reglement du
PLU est plus contraignant. A compter de 'approbation du PLU ou d'un document d'urbanisme en tenant
lieu, les lotissements de plus de 10 ans sons soumis aux régles du PLU a I'exception de ceux figurant
en annexe du PLU qui conservent leur réglement propre lorsgu’une majorité de colotis, calculee comme
il est dit & l'article L.315-3, a demandé le maintien des régles, et aprés décision expresse de l'autorité
compétente prise aprés enquéte publique. Ces dispositions ne remettent pas en cause les droits et
obligations régissant Ies rapports des colotis entre eux contenus dans le cahier des charges du
lotissement, ni le mode de gestion des parties communes en vigueur (article L315.2 du Code de
FUrbanisme).

La Lot « Barnier » du 2 fév. 1995 codifi¢e a l'article L.111-1-4 du Code de l'urbanisme qui stipule :

a - En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations* sont
interdites dans une bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére, et de 75 metres de part et
d'autre de 'axe des autres routes classées a grande circufation.

b - Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations li¢ées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.

¢ - Elie ne s'applique pas non plus a I'adaptation, la réfection ou 'extension de constructions
existantes. _

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces
zones, contenues dans le plan local d’urbanisme, ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu,
sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurite, de la qualite
architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages.

Toutes autres législations affectant I'occupation et I'utilisation du sol (plan de prévention des
risques, loi d'orientation agricole,...).

l1l. DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément aux articles L.441-1, L.442-1 et L.443-1, les dispositions des chapitres |, II, [ll et IV du
titre IV du livre IV de la deuxiéme partie du Cede de 'Urbanisme, sont applicables dans les communes
dotées d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé

Les cléturas A l'exception des cldtures habituellement nécessaires & l'activité agricole ou forestigre
sont soumises & déclaration (article R.441-1 &4 R.441-3 et R.441-7-1 4 R.441-13 et R.422-3 4 R.422-11).

La réalisation d'installations ou de travaux divers dans les cas ci-aprés énumérés est soumise a
autorisation lorsque Foccupation ou ['utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois
{(article R.442-1 4 R.442-13) :

a - Les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports dés lors qu'ils sont ouverts au public.

b - Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépédis de véhicules lorsqu'ils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités, et qu'ils ne sont pas soumis au titre de T'article
R.443.4 ou de l'article R.443.7, ainsi que les garages collectifs de caravanes.
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¢ - Les affouillements et exhaussements de sol 4 Ia condition que leur superficie soit supérieure

2
4 100 m et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un
affouillemeant, excéde 2 métres.

Le camping et le stationnement des caravanes sont réglementeés (articles R.443-1 a R.443-18).

a - le stationnement de caravanes guelle qu’en soit la durée, en dehors des terrains aménages
peut &tre interdit par arrété dans certaines zones pour les motifs indiqués a f'article R.443.10 &
la demande ou aprés avis du Conseil Municipal.

b - laménagement de terrains devant recevoir soit plus de vingt campeurs sous tente, soit plus
de six tentes ou caravanes a la fois est soumis & autorisation et a classement déterminant le
mode d'exploitation auterisé.

L'implantation des habitations légéres de loisirs est soumise A conditions (articles R.444-1 a R.444-
4).

V. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le PLU est partagé en quatre catégories de zones :

1. Les zones urbaines

La zone urbaine est dite “zone Y". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanises
et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacite
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le PLU comporte un sous-secteur ;
+ Uan : espace paysager urbain a préserver olr les constructions sont autorisées sous conditions.

2. Les zones a urbaniser

Les zones & urbaniser sont dites "zones AU™. Peuvent étre classés en zone & urbaniser les secteurs &
caractére naturel de la commune destinés 4 étre ouverts & furbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant, d'assainissement
existant 4 la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans lensemble de cette zone le réglement définit les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et &4 mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans Y'ensemble de celte zone, son ouverture 3 l'urbanisation peut étre
subordonnée 4 une modification ou & une révision du Plan Local d'Urbanisme.

Le PLU comporte deux zones 4 urbaniser :
« 1 AU h : zone d’extension urbaine future & court terme & vocation d’habitat ;
« 2 AU h : zone d'extension urbaine future a long terme & vocation d'habitat.

3. Les zones agricoles
Les zones agricoles sont dites "zones A", Peuvent atre classés en zone agricole les secteurs de la

commune, équipés ou non, A protéger en raison du potentie! agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.
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Le P.L.U comporte deux zones agricoles :

» A zone agricole stricte ou les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole et aux
services publics ou d'intérét collectif sont admises.

» A:: zone agricole inconstructible ol les constructions et installations lidges & l'activité agricole sont

proscrites. Les constructions et installations nécessaires (transformateurs, pompe de relévement ...}
aux services publics ou d'intérét collectif sont admises.

4. Les zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestigéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestigre les secteurs de la commune, équipés cu non, & protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique ; soit de l'existence d'une exploitation forestidre; soit de leur caractére d'espaces
naturels.

En zone N, peuvent étre délimités des périmétres a lintérieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus & larticle L.123-4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces périmétres qui
bénéficie des transferts de coefficients d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis & lalinéa précédent, des consfructions peuvent étre autorisées dans
des secteurs de faille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
préservation de sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysagers.

Le P.L.U comporte cing zones naturelles :

* N : zone naturelle stricte & protéger oli aucune construction n'est autorisée.

+ Nh 1: zone naturelle ot sont acceptées les extensions mesurées, les annexes, sans changement
de destination du béti existant. .

» Nh 2 : zone naturelle ol sont acceptées les extensions mesurées des constructions existantes, les
annexes, la transformation et le changement de destination du bati existant sous conditions.

« N s: zonne naturelle concernée par la ZPS du Marais Poitevin

e N&: Zone Naturelie réservée a 'activité motocross.

5. Les emplacements réservés
Le Plan Local d'Urbanisme comporte les emplacements réservas aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts en précisant leur destination, et les collectivités,
services et organismes publics bénéficiaires.

6. Protection des boisements

e Autitre L, 130.1

Les documents graphiques comportent les terrains classés comme espace a conserver, & protéger ou &
créer, auxquels s'appliquent les dispositions spéciales visées aux articles L 130-1 4 L.130-6 et R.130-1
a R.130-16 du Code de I'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la creéation de boisements. Sauf dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévu aux articles L.311-1
et 2, R.311-1 et 2 du Code Forestier.

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable
{(Article L.130-1 du Code de I''Urbanisme).
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¢ Autitre L. 123-1-7

Le Plan local d'urbanisme peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, menuments, sites et secteurs 3 protéger ou & mettre en valeur pour
des motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas &chéant, les prescriptions de
nature a assurer leur protection.

7. patrimoine archéologique.

Les articles du Livre V, titre Il, chapitre 4 du code du patrimoine (partie législative) ont modifié la prise
en compte du patrimoine archéologique dans le cadre de Paménagement du territoire. Les dispositions
de arficle R.111.3.2. du Code de I'Urbanisme ainsi que toutes les modifications, toujours en vigueur,
apportées au Code de I'Urbanisme par les décrets n°® 2004-490 du 3 juillet 2004 et n°2002-89 du 16
janvier 2002 relatif aux procedures administratives et financiéres en matiére d'archéologie préventive ;
ainsi que les dispositions de l'article L.112-7 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Larticle L 531-14 du code du patrimoine s'appliquent sur le territoire communal. Lorsque par suite de
travaux ou d’un fait quelconque, des monuments, ruines, (...) ou plus généralement des objets pouvant
intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, linventeur de
ces vestiges ou objets et le propriétaire de 'immeuble ol ils ont &té découverts sont tenus d'en faire la
déclaration immédiate au maire de la commune, lequel prévient la direction régionale des affaires
culturelles des pays de la Loire {service régional de Parchéologie : 1, rue Stanislas Baudry, BP 63518 -

44035 Nantes CEDEX 1 Tél. : 02. 40.14.23.30).

V. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a larticle L.123-1 du Code de I'Urbanisme, introduit par la loi n® 2000-1208 du 13
décemnbre 2000, les régles et servitudes définies par un PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par Ja nature du sol, la
configuration des parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes.

vi. RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

La reconstruction aprés sinistre, si elle est mentionnée a larticle 2 du réglement des zones ne peut &tre
réalisée que dans les conditions suivantes : elle peut étre autorisée dans les mémes volumes pour les
batiments ayant été détruits par un sinistre quelconque depuis moins de deux ans, sans changement de
destination ni d'affectation, ceci méme si les régles d'urbanisme imposées par le P.L.U. ne sont pas
respectées.

Cependant, 1a reconstruction & l'identique doit &tre refusée dans les cas suivants :

= si des servitudes d'utilité publique rendent inconstructible le terrain considéré : il peut s'agir de
servitudes relatives a la sécurité publique, telle que fa création d'un plan de prévention des
risques naturels majeurs, de Papplication des refraits imposés par l'article L.111-1-4 du Code de
I'Urbanisme, de servitudes aéronautiques, d'un espace boisé classé, d’un emplacement réservé

» si le terrain est soumis 2 des servitudes liées a la protection du patrimoing naturel.

« si le terrain est soumis a des servitudes liées & la protection du-patrimeine : dans cette
hypothése, tout projet de reconstruction devra obtenir 'avis favorable de PArchitecte des
8atiments de France s'it est situé en site inscrit ou classe. Il devra obtenir Pavis favorable de la
D.R.A.C. s'll est situé en secteur archéologique.

» s'il §’agit de constructions ou d'installations non compatibles avec le caractere d’habitat dans
les zones U et AUh,

Comniane de La Couture — Plan Tocal d Urbanisme
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PLAN LOCAL D’URBANISME
COMMUNE DE LA COUTURE

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE, DITE ZONE « Ua »

CARACTERE DE LA ZONE :

La zone Ua est une zone A caractére central dense, d'habitat, de services et d'activités compatibles
avec I'habitat, et dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone correspond au centre ancien du bourg.

La zone U comprend un sous-secteur :

» Uan : ce secteur correspond aux espaces paysagers urbains & préserver (parc paysager rue des
Boiveries).
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SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappel :

Les batiments ou constructions repérés par le tracé suivant # NN\ ou 1'étaile suivante @
sur le document graphique sont des éléments de patrimoine a préserver en application de Varticle L.123
-1 7° du Code de I'Urbanisme :

- lls sont soumis au permis de démolir en application de l'article L. 430-1 d du Code de

I'Urbanisme.
- Toute modification de I'aspect extérieur ou du volume est soumise & autorisation préalable du

Maire.

ARTICLE Ua 1 : TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. - Les constructions d'entrepbt.

1.2. — Les constructions & usage d'industriel.

1.3. — Les lotissements d'activités.

1.4. - Les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement soumises a autorisation.

1.5. — Les affouillements et exhaussements des sols soumis ou non a autorisation d'installations et
travaux divers, en application de l'ariicle R.442-2 du Code de I'Urbanisme, sauf ceux nécessaires a la
réalisation d’opérations autorisées.

1.6. — Les dépots sauvages de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation inutilisables, ainsi
que les dépodts de véhicules soumis ou non & autorisation d'installations et travaux divers en application
de l'article R.442-2 du Code de I'Urbanisme.

1.7. - Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour 'accueil des campeurs et des caravanes
ainsi que les terrains relevant de la simple déclaration en application de l'article R.443-6-4 du Code de
I'Urbanisme,

1.8. — Les habitations légéres de loisirs visés aux articles R.444-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
1.9. — Les aires d’accueil des gens du voyage.

1.10. — L'exploitation et 'ouverture des carriéres ou de gravieres.

1.11. — Les nouvelles constructions & usage agricole, & 'exception de celles a usage d’habitation.

1.12. — Le stationnement des caravanes soumis ou non & autorisation sur les terrains non liés a une
habitation, ainsi que les garages collectifs de caravanes.

ARTICLE Ua 2: TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL ADMIS OU SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

2.1.~Dans le secteur Ua

2.1.1. — Les constructions 4 usage d'habitation et [eurs annexes (voir lexique).

21.2. — Les constructions, les activités, les établissements et les occupations du sol qui, par
leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect sont compatibles avec la salubrite,
ta tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d’un quartier 3 usage d'habitation.

2.1.3. - Les activités soumises ou non & la réglementation des installations classées et leurs
extensions a condition que leur implantation en milieu urbain soit compatible avec I'habitat
environnant, et :
= Elles ne doivent pas présenter de risques pour la sécurite des voisins (incendie,
explosion...).
» Elles ne doivent pas étre susceptibles de provoquer des incommodités avec la

vocation de la zone (odeurs, pollution, bruit...).
= Les nécessités de leur fonctionnement doivent étre compatibles avec les

infrastructures existantes et les autres équipements collectifs.
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» Leur aspect extérieur et leur volume doivent étre compatibles avec le bati
envircnnant.

2.1.4. — Les extensions de constructions existantes dont l'activité est incompatible avec la
destination de la zone sont autorisées, sous réserve qu'elles n'aggravent pas les nuisances
actuelles.

2.1.5. - La reconstruction avec une éventuelle extension mesurée des batiments ayant été
détruits depuis moins de deux ans par un sinistre quelconque, & condition que la destination et
laffectation du batiment ne soient pas changées, sous réserve de respecter les conditions de
['article 6 du Titre 1.

-2.1.8. — Les constructions repérées par le tracé suivant VAYA AN

ou l'étoile suivante sont protégées au titre de l'article L. 123-1 7edu Code de
['Urbanisme : '
= |ls sont soumis au permis de démolir au titre de larticle L. 430-1 d du Code de
['Urbanisme.

« Toute modification de F'aspect extérieur ou du volume est soumise & autorisation
préalable du Maire.

2.2. - Dans le sous-secteur Ua »

2.2.1. — Les batiments annexes d'une superficie maximale de 50 m? de SHOB sont autorisés
sans création de logements.

2.2.2. ~ La reconstruction avec une éventuelle extension mesurée des batiments ayant éte
détruits depuis moins de deux ans par un sinistre quelcongue, a condition que la destination et
Iaffectation du batiment ne soient pas changées et soit compatible avec 'habitat.

2.3. — Sur I'ensemble de la zone

Les équipements publics sont autorisés, ainsi que les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif (fransformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de
transport et de distribution d'énergie électrique...) ; lorsque leurs caractéristiques techniques limposent
et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte 4 la sécurité des usagers de la route {visibilité... ).
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Ua 3 : ACCESET VOIRIE

3.1. - Accés

3.1.1. - Pour &ire constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement soit par lintermédiaire d’un passage aménage sur fonds voisins {entériné par
acte authentique ou par voie judiciaire en application de 'article 682 du Code Civil).

3.1.2. - Les caractéristiques des accés doivent permettre
« De satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection
civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres.
« De ne pas présenter de risques pour la séourite des usagers.

2.1.3. - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, et ceux sur
les voies adjacentes.

3.1.4. — Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, taccés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut-étre interdit.

3.1.5. — Sur les RD les accés sont réglementés au titre de l'article R, 111-4 du Code de
I'Urbanisme.

3.1.6. — Dans le cas de I'aménagement ou de I'extension d'accés existants ne respectant pas
les prescriptions du PLU, les accés pourront étre inférieurs sous réserve d’'une autorisation
de Pautorité compétente.

3.2, — Voirie

3.2.1. — Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et
caractéristiques techniques sont adaptées a rensemble des fonctions qu'elles assurent et
en particulier & [a nature et 4 l'intensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations qu'elles
doivent desservir.

3.2.2, - Les voies a créer, tant publiques que privées, doivent quant a feur tracé, leur largeur et
Jeur structure, répondre 4 toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie
communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

3.2.3. - Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matérig! de lutte
contre lincendie.

3.2.4. — Les voies en impasse & créer devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et coux des services publics (lutte contre lincendie et
enlévement des ordures ménagéres), de faire demi-tour aisément, et étre congues de maniére a
désenclaver les parcelles arrigres.

3.2.5. - Dans le cas de 'aménagement ou de 'extension d’accés existants ne respectant pas
les prescriptions du PLU, les accés pourront é&tre inférieurs sous réserve d’une autorisation
de I'autorité compétente.

3.3. - Allées piétonnes

Non réglementé.
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ARTICLE Ua 4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau

Toute construction ou instaliation qui de par sa destination nécessite 'alimentation en eau potable, doit
atre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristique

suffisante.

4.2. — Assainissement

4.2.1, - Eaux usées

a - Toute construction ou installation qui de par sa destination nécessite 'évacuation de ses
eaux et matidres usées, doit &tre raccordée par l'intermédiaire d’'un dispositif agree au réseau
collectif d'assainissement, s'il existe. .

En I'absence de réseau collectif, toute construction ou installation qui de par sa destination
nécessité I'évacuation de ses eaux et matiéres usées, doit &tre raccordée & un dispositif
autonome adapté aux caractéristiques du terrain conformément & la régiementation en vigueur.
b - L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et

réseaux pluviaux.

4.2.2. — Eaux pluviales

a - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales

dans le réseau collecteur.

b - En I'absence d'un réseau d’eaux pluviales ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur
réalisera sur son. terrain et & sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
Pévacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné & cet effet.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de

ruissellement.

4.3, - Electricité, téléphone, téledistribution

Les réseaux et branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution devront étre établis en
souterrain, lorsque les lignes correspondantes sont enterrées.

ARTICLE Ua 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

£n 'absence d'un systéme d’'assainissement collectif, les caractéristiques des terrains doivent permettre

Finstallation d'assainissement autonome conforme aux dispositions législatives et réglementaires en
vigueur, €t A la nature hydrogéologique du sol.

ARTICLE Ua 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

6.1. — Les constructions ayant faglade sur rue ou I'espace public seront implantées

6.1.1. - Soit & 'alignement des voies.
6.1.2. — Soit en retrait en suivant I'alignement d'une construction mitoyenne, ou voisine

Lorsque I'unité fonciére est bordée par plusieurs voies ou emprises publiques, les dispositions
précédentes pourront étre exigées par le service instructeur par rapport a une seule des voies,
en fonction de Fimportance des rues et de I'implantation des constructions voisines.
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6.2. — Toutefois, des implantations autres que celles mentionnées ci-dessus sont possibles

6.2.1. — Les équipements publics, ainsi que les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau,
ouvrages de transport et de distribution d’énergie électrigue...) sont exemptés de la regle
précédente ; lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, et sous réserve qu'ils ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

6.2.2. - Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants, et de reconstruction
aprés sinistre ne respectant pas les prescriptions du P.L.U, sans diminuer le retrait d'origine.

6.2.3. — Les batiments annexes en arriére de la construction ayant fagade sur rue seront
implantés librement.

6.3. — Les ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif
(transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique...} sont
exemptés des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve
qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

ARTICLE Ua 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.4. — A moing que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de fa limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre

inférieure & trois métres (L 2 H/2 = 3 m)*.
* H = hauteur & I'6gout.

7.2. - Toutefois, des implantations autres que celles mentionnées ci-dessus sont possibles pour :

Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif
(transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique...) ainsi
que les équipements publics sont exemptés de la régle précédente ; lorsque leurs caractéristiques

techniques Fimposent, et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la
route (visibilite...).

ARTICLE Ua 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE.

Non réglementé

ARTICLE Ua 9 : EMPRISE DU SOL

Les annexes auront une superficie maximale de 50 m? de SHOB (voir lexique).
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ARTICLE Ua 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS (voir lexique)

La hauteur de chaque fagade est mesurée du niveau du sol naturel avant exécution des fouilles et
remblais.

10.1, - Hauteur absolue

10.2.

10.1.1. — La hauteur maximale des constructions principales mesurée du niveau du sol
naturel & I'égout des toitures sera de :

-7m (R + 1+ combles);

- 9 m (équipements publics).

10.1.2. - La hauteur maximale des b&timents annaxes sera de :
- 3.50 m & 'égout de toiture,
-4 m au faitage.

- Exceptions

10.2.1. — Des hauteurs différentes sont admises pour ['adaptation, la refection ou
l'extension de constructions existantes, ainsi que la reconstruction aprés sinistre, de
batiments ne respectant pas les prescriptions du PLU ; en suivant la hauteur existante.

10.2,2. - Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et
réseaux dintérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transports et de
distribution d’énergie électrique...) sont exemptés de la régle précédente; lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent, et sous réserve quils ne portent pas atteinte & la
sécurité des usagers de la route (visibilité...).

ARTICLE Ua 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. — Expression architecturale

11.2.

11.1.1. - Les constructions ou interventions sur les batiments existants seront d'expression
architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dans le cas contraire, le permis de construire peut étre refusé ou accordé sous réserve de
prescriptions spéciales. C'est pourquoi, le projet architectural précisera par des documents
graphiques ou photographiques, Finsertion dans lenvironnement et limpact visuel des
batiments, ainsi que le traitement de leur accés et de leurs abords suivant larticle L. 421-2 du
Code de l'urbanisme modifié depuis |a loi Paysage du 9 janvier 1993,

11.1.2. - Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.
11.1.3. - Les pastiches d’architecture étrangére 4 la région sont interdits.

11.1.4. — Tout ouvrage ou béatiment technique (transformateurs électriques...) sera congu
et implanté avec soin pour assurer une intégration optimale dans e domaine bati.

- Implantation - volumétrie

11.2.1. — Les constructions nouvelles ou les extensions de constructions existantes doivent
s'inspirer des batiments traditionnels et de celles des batiments voisins, pour les volumes, et
limplantation par rapport aux voies de desserte, afin de conserver les ordonnancements
architecturaux et 'harmonie d'ensemble du bati.
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11.2.2. — L'implantation des constructions doit s'adapter au terrain naturel, et non l'inverse : les
terrassements importants et talutages excessifs sont interdits.

11.3. - Aspect des constructions — matériaux
11.3.1. - Architecture contemporaine

a - L'architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou nature! existant,
avec le souci d'une bonne composition des fagades: les percements importants (baies
coulissantes par exemple} devront notamment bien s'intégrer dans le dessin de la fagade.

b — || est admis d'utiliser des matériaux ou des techniques innovantes découlant de la
mise en ceuvre d'une démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale ou de

I'utilisation d’énergies renouvelables.

11.3.2, - Architecture traditionnelle

a — Maconnerie et couleurs
» Sont interdites les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois,

etc...
» Les matériaux destinés 2 étre enduits tels que parpaings, briques creuses...devront
obligatoirement étre recouverts d’un enduit.
= Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment, ainsi que les fagades secondaires
doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades principales.
» Sur les bAtiments traditionnels, on maintiendra le matériau existant, sauf impossibilité
technigque.
» Les constructions ossature et bardage bois sont autorisées: les constructions en bois
d'architectures étrangeres & fa région sont proscrites {constructions en fuste, chalets ...}.
= Les couleurs vives (rouge, bleu vif, mauve, jaune citron...) et brillantes sont interdites sur de
grandes surfaces.

b - Toitures
« Les toitures devront s’harmoniser avec le bati existant et les constructions traditionnelles.

» Les toitures en tuiles seront comprises entre 25% et 35%.

« Les toitures terrasses sont admises, si elles entrent dans le cadre d’un projet architectural
affirmé de qualité, et doivent chercher & s'intégrer le mieux possible par le choix des matériaux,
des couleurs et de la forme, avec le bati traditionnel et Fenvironnement.

¢ - Couvertures

« Les couvertures neuves seront en tuile de terre cuite d’aspect dite « tige de botte », de
couleur rouge ou de tons melés. Les couvertures de tuiles uniformément claires {de type
provencales) et brunes sont interdites.

« Pour les réfections de couvertures, le matériau qui était utilisé a l'origine de la construction
sera privilégié. Si cela n'est pas possible, la couverture respectera les prescriptions des
couvertures neuves citées ci-dessus.

11.4. — Bitiments annexes et vérandas

11.4.1. - Les annexes et vérandas d'une superficie supérieure a 20 m? de SHOB doivent étre

traités en harmonie avec la fagade principale.
11.4.2, - L'aspect et le choix des matériaux sont libres pour les annexes et vérandas d'une

superficie inférieure ou égale 4 20 m* de SHOB.

—
th
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11.5. — Cldtures

11.5.1. - Principes

a - La cloture est facultative.
b - Les murs de pierre traditionnelles existants repérés par le trace suivant NN\ surle

document graphique du plan de zonage doivent &tre conservés et restaurés si nécessaire. s
sont soumis au permis de démolir. Toute modification du volume ou de T'aspect est soumise a
'accord préalable du Maire.

¢ — Les matériaux destinés a étre enduits seront enduits sur les deux faces.

11.5.2, — La cléture en alignement de la voirie et des espaces publics, ef en limites
séparatives jusqu’au droit de fa construction

a - La hauteur maximale en tous points est de 1.50 m mesurée & partir du terrain naturel.
b ~ Si la construction est en retrait par rapport & la voirie ou I'espace public :
= La cléture est facuitative.

» | a clbture végétale seule est interdite.
» | 3 cldture est soit totalement minérale, soit constituée d’un mur bahut surmonté d'un

dispositif & claire-voie. Dans ce dernier cas, le mur bahut sera de 0.80 m minimum de
hauteur et le dispositif & claire-voie d’une hauteur comprise entre 0.80 et 1.50 m. Elle peut
&tre doublée a I'intérieur de la parcelle d'une cldture végetale.
¢ - Les clétures en matiére plastique, en clayonnage ou treillage en bois, en brande, les murs
constitués d'agglomérés de ciments bruts, de panneaux de béton préfabriqués, de parpaings
apparents, ainsi que ies grillages seuls sont interdits.

11.5.3. — La clbture en limite séparative au-defa de celle édifiée au droit de la construction

a- La hauteur maximale en fous points est de 2.00 m mesurée a partir du terrain naturel.
b - Les cldtures doivent &tre composées en harmonie avec les constructions et les cldtures

environnantes.
11.5.4. - Toutefols des exceptions sont admisaes

a - Les hauteurs maximales citées ci-dessous peuvent étre réduites pour des raisons de
sécurité. En particulier, les cldtures & proximité des accés automobiles et des carrefours des
voies ouvertes & la circulation publique, doivent &tre établies de telle sorte qu'elles ne créent
pas de géne pour la circulation, en diminuant la visibilité notamment.

b - Des hauteurs différentes sont admises pour fa réfection, I'extension de clétures de hauteurs
différentes ; ou I'édification de cl6tures dans le prolongement de cldtures existantes de hauteurs

différentes.

11.6. — Sous-sol

lls doivent &tre enterrés en totalité sur au moins un c6té. Le parti du traitement de la limite du remblai
devra &tre exprimé sur le permis de construire {muret, aplanissement, talus végetalisés ...).

Tout talutage artificiel est interdit.

ARTICLE Ua 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.
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ARTICLE Ua 13 : ESPACES LIBRES ET-PLANTATIONS

13.1. — Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.

13.2. — Les haies et les espaces boisés repérés sur le document graphique sont des éléments
du paysage a préserver identifié en application de l'article L. 123.1 (7*™ alinéa) du Code de
Urbanisme. Tout défrichement est soumis & autorisation préalable du Maire. En cas de
suppression manifestement volontaire d'ensembles boisés repérés au titre du L. 123 1-7° du
Code de l'urbanisme, la collectivité pourra exiger la replantation d'une superficie équivalente
ou d'un lindaire de haie équivalent. '

SECTION Ill - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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REGLEMENT

PLAN LOCAL D'URBANISME
COMMUNE DE LA COUTURE

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE DITE ZONE « Ub »

CARACTERE DE LA ZONE :

La zone Ub est une zone & caractére péri-central moyennement dense d’habitat, de services et
d'activités compatibles avec I'habitat, et dans laquelle les capacités des équipements publics existants

ou en cours de réalisation permettent d’admettre immédiatement des constructions.

Cette zone correspond  principalement au développement récent du bourg comprenant des

constructions de type pavillonnaires.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ub 1 : TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. — Les constructions d'entrepét.

1.2. — Les constructions a usage d'industriel.

1.3. — Les lotissements d'activités.

1.4. — Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises & autorisation.

1.5. — Les affouillements et exhaussements des sols soumis ou non & autorisation d'installations et
travaux divers, en application de larticle R.442-2 du Code de I'Urbanisme, sauf ceux nécessaires & la
réalisation d’opérations autorisées.

1.6, — Les dépots sauvages de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation inutilisables, ainsi
que les dépdts de véhicules soumis ou non & autorisation d'installations et travaux divers en application
de l'article R.442-2 du Code de PUrbanisme.

1.7. - Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des caravanes
ainsi que les terrains relevant de la simple déclaration en application de Parlicle R.443-6-4 du Code de
['Urbanisme.

1.8. - Les habitations légéres de loisirs visés aux articles R.444-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.
1.9. — Les aires d'accueil des gens du voyage.

1.10. — L'exploitation et I'ouverture des carriéres ou de graviéres.

1.11. — Les constructions & usage agricole, & 'exception de celles & usage d'habitation.

1.12. — Le stationnement des caravanes soumis ou hon & autorisation sur les terrains non liés a une
habitation, ainsi que les garages collectifs de caravanes.

ARTICLE Ub 2: TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL ADMIS OU SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

2.1. - Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes.
2.2, — Les constructions, les activités, les établissements et les occupations du sol qui, par leur
destination, leur nature, leur importance ou leur aspect sont compatibles avec la satubrité, la tranquillité,
la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier & usage d'habitation.
2.3. — Les activités soumises ou non A la réglementation des installations classées et leurs extensions &
condition que leur imptantation en milieu urbain soit compatible avec I'habitat environnant, et :
2.3.1. — Elles ne doivent pas présenter de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion...).
2.3.2. — Elles ne doivent pas étre susceptibles de provoquer des incommodités avec la vocation
de la zone {odeurs, poliution, bruit...).
2.3.3. - Les nécessités de leur fonctionnement doivent &tre compatibles avec les infrastructures
existantes et les autres équipements collectifs.
2.3.4. - Leur aspect extérieur et leur volume doivent étre compatibles avec le bati environnant.

2 4. — Les extensions de constructions existantes dont lactivité est incompatible avec 1a destination de
la zone sont autorisées, sous réserve qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuelles.

2.5. — La reconstruction avec une éventuelle extension mesurée des batiments ayant été deétruits
depuis moins de deux ans par un sinistre quelconque, a condition que la destination et 'affectation du
batiment ne soient pas changées, sous réserve de respecter les conditions de l'article 6 du Titre 1.

2.7. - Sur 'ensemble de la zone,

Les équipements publics sont autorisés, ainsi que les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de
transport et de distribution d'énergie électrique...) ; lorsque leurs caractéristiques techniques Fimposent
et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte 4 la sécurité des usagers de la route {visibilité...).
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SECTION H - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Ub 3 ; ACCES ET VOIRIE

3.1. - Acces

3.1.1. — Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins {entéring par
acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil).

3.1.2. -~ Les caractéristiques des accés doivent permeftre ;

a - De satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection
civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménageres.

b — De ne pas présenter de risques pour la sécurité des usagers.

3.1.3. - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur
les voies adjacentas.

3.1.4. - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour fa circulation peut-&tre interdit.

3.1.5. - Les accds sur les RD sont réglementés au titre de l'article R. 111-4 du Code de
FUrbanisme.

3.1.6. - Dans le cas de I'aménagement ou de I'extension d'accés existants ne respectant pas
les prescriptions du PLU, les accés pourront étre inférieurs sous réserve d'une autorisation de
I'autorité compétente.

3.2, — Voirie

3.2.1. - Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et
caractéristiques techniques sont adaptées & lensemble des fonctions qu'elles assurent et
en particulier & la nature et a lintensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations qu'elles
doivent desservir.

3.2.2. - Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant a leur trace, teur largeur et
leur structure, répondre & toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie
communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

3.2.3. - Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & lapproche du matériel de lufte contre
lincendie.

3.2.4. - Les voies en impasse 4 créer devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre lincendie et
enlévement des ordures ménagéres), de faire demi-tour aisément, et étre congues de maniére a
désenclaver les parcelles arriéres.

3.2.5. - Dans le cas de 'aménagement ou de I'extension d'accés existants ne respectant pas
les prescriptions du PLY, les accés pourront étre inférieurs sous réserve d'une autorisation de

l'autorité compétente.

3.3. - Allées piétonnes

MNon réglementé.
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ARTICLE Ub 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau

Toute construction ou installation qui de par sa destination nécessite I'alimentation en eau potable, doit
gtre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristique
suffisanta.

4.2. - Assainissement

4.2.1. - Eaux usées

a - Toute construction ou installation qui de par sa destination nécessité I'eévacuation de ses
eaux et matiéres usées, doit &tre raccordé par l'intermédiaire d’un dispositif agréé au réseau
collectif d'assainissement, s'il existe.

En I'absence de réseau collectif, toute construction ou installation qui de par sa destination
nécessité I'dvacuation de ses eaux et matiéres usées, doit tre raccordée & un dispositif
autonome adapté aux caractéristiques du terrain conformément a la réglementation en vigueur.
b - L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

4,2.2. - Eaux pluviales

a - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales

dans le réseau collecteur.
b - En l'absence d’un réseau d'eaux pluviales, ou en cas de réseau insuffisant, fe constructeur

réalisera sur son terrain et  sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement.

4.3. — Electricité, téléphone, télédistribution

Les réseaux et branchements électriques, téiéphoniques et de t&lédistribution devront étre etablis en
souterrain, lorsque les lignes correspondantes sont enterrées.

ARTICLE Ub 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence d'un systéme d’'assainissement collectif, les caractéristiques des terrains doivent permettre
linstallation d'assainissement autonome conforme aux dispositions législatives et réglementaires en
vigueur, et a la nature hydrogéologique du sol.

ARTICLE Ub 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

6.1. — Les constructions doivent présenter une implantation en harmonie avec celle des
constructions avoisinantes st s'intégrer dans leur environnement immédiat, notamment en ce
qui concerne position de la construction vis-a-vis de la rue ou de Pespace public.

8.2. — Lorsque le batiment est &difié en bordure d'une voie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point de immeuble au point le plus proche de I'alignement opposé
doit &tre au moins &gal a la différence d'altitude entre ces deux point (L > H).
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6.2. - Toutefois, des implantations autres que celles mentionnées ci-dessus sont possibles :

6.2.1. - Les équipements publics, ainsi que les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif (transformateurs, chéteaux d'eau,
ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique...) sont exemptés de la regle
précédente ; lorsque leurs caractéristiques techniques Fimposent, et sous réserve quils ne
portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route {visibilité. .3

6.2.2. — Dans le cas d'extension de batiments existants et de reconstruction aprés sinistre ne
respectant pas les prescriptions du P.L.U, sans diminuer le retrait d'origine.

ARTICLE Ub 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. — A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre

inférieure a trois métres (L = H/2 2 3 m)™.
* H = hauteur a I'égout.

7.2. — Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux d'intérét
collectif (transformateurs, chateaux d’'eau, ouvrages de transport et de distribution d'énergie

électrique...) ainsi que les équipements publics sont exemptés de la regle précédente ; lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent, et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte 4 la sécurité des

usagers de la route (visibilits...).
ARTICLE Ub 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE.

Les batiments non contigus seront séparés d'une distance minimale de 4 m, sauf impossibilité
technique.

ARTICLE Ub 9 : EMPRISE DU SOL

Les annexes auront une superficie maximale de 50 m? de SHOB {voir lexique).

ARTICLE Ub 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS (voir lexique)

La hauteur de chaque fagade est mesurée du niveau du so! naturel avant exécution des fouilles et
remblais.

10.1. - Hauteur absolue

10.1.1. — La hauteur maximale des constructions principales mesurée du niveau du sol
naturel a I'égout des toitures sera de :

-7m (R + 1+ combles) ;

- 9 m {équipements publics).

10.1.2. — La hauteur maximale des batiments annexes sera de :
- 3.50 m aYegout de toiture,
- 4 m au faitage.
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10.2. - Exceptions sur 'ensemble de la zone

10.2.1. - Des hauteurs différentes sont admises pour l'adaptation, la réfection ou
lextension de constructions existantes, ainsi que la reconstruction aprés sinistre, de
batiments ne respectant pas les prescriptions du PLU ; en suivant la hauteur existante.

10.2.2. — Les bAtiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et
réseaux dlintérét collectif (transformateurs, chateaux d’'eau, ouvrages de transports et de
distribution d'énergie électrique...) sont exemptés de la régle précédente; lorsque leurs
caractéristiques technigues limposent, et sous reserve qu'ils ne portent pas atteinte 2 fa
sécurité des usagers de la route (visibilite...).

ARTICLE Ub 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. - Expression architecturale

11.1.1. - Les constructions ou interventions sur les batiments existants seraont d’expression
architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dans le cas contraire, le permis de construire peut étre refusé ou accordé sous réserve de
prescriptions spéciales. C’est pourquoi, le projet architectural précisera par des documents
graphiques ou photographiques, I'nsertion dans l'environnement et l'impact visuel des
batiments, ainsi que le traitement de leur accés et de leurs abords suivant l'article L. 421-2 du
Code de Furbanisme modifié depuis fa loi Paysage du 9 janvier 1993.

11.1.2, - Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.
11.1.3. - Les pastiches d’architecture étrangére a la région sont interdits.

11.1.4. - Tout ouvrage ou batiment technique (transformateurs électriques...) sera congu
et implanté avec soin pour assurer une intégration optimale dans le domaine bati.

11.2. - Implantation - volumétrie

11.2.1. — Les constructions nouvelles ou les extensions de constructions existantes doivent
s'inspirer des batiments traditionnels et de celles des batiments voising, pour les volumes, et
limplantation par rapport aux voies de desserte, afin de conserver les ordonnancements
architecturaux et 'harmonie d'ensemble du bati.

11.2.2. - L'implantation des constructions doit s'adapter au terrain naturel et non linverse : les
terrassements importants et talutages excessifs sont interdits.

11.3. — Aspect des constructions — matériaux
11.3.1. — Architecture contemporaine

a - L'architecture proposée devra parfaitement s’insérer dans le milieu bati ou naturel existant,
avec le souci d'une bonne composition des fagades: les percements importants (baies
coulissantes par exemple), devront notamment bien s'intégrer dans le dessin de la fagade.

b - I est admis d'utiliser des matériaux ou des techniques innovantes découlant de la
mise en ceuvre d'une démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale ou de

futilisation d'énergies renouvelables.
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11.3.2, - Architecture traditionnelle

— Maconneria et couleurs
. Sont interdites les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois,

gte...
» Les matériaux destinés & étre enduits tels que parpaings, briques creuses...devront
obligatoirement &tre recouverts d'un enduit.
» Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment, ainsi que les fagades secondaires
doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades principales.
= Les constructions ossature et bardage bois sont autorisées: les constructions en bois
d'architectures étrangéres 4 la région sont proscrites (constructions en fuste, chalets ...}.
e Les couleurs vives (rouge, bleu vif, mauve, jaune citron...) et brillantes sont interdites sur de

grandes surfaces.

b - Toitures

» Les toitures devront s'harmoniser avec le bati existant et les constructions traditionnelles.

» | es toitures en tuile seront comprises entre 25% et 35%.

» Les toitures terrasses sont admises, si elles entrent dans le cadre d'un projet architectural
affirmé de qualité, et doivent chercher & s'intégrer le mieux possible par le choix des matériaux,
des couleurs et de la forme avec le bati traditionnel et Fenvironnement.

c - Couvertures
= Les couvertures neuves seront en tuile de terre cuite d'aspect dite « tige de botte », de

couleur rouge ou de tons meélés. Les couvertures de tuiles uniformément claires (de type

provengales) et brunes sont interdites.
* Pour les réfections de couvertures, le matériau qui était utilisé a l'origine de ta construction
sera privilégié. Si cela n'est pas possible, la couverture respectera les prescriptions des

couvertures neuves citées ci-dessus.

11.4. — Bétiments annexes et vérandas

11.4.1. — Les annexes et vérandas d'une superficie supérieure 4 20 m?* de SHOB doivent étre

traités en harmonie avec la fagade principale.
11.4.2. - L'aspect et le choix des matériaux sont fibres pour les annexes et verandas d'une

superficie inférieure ou égale a 20 m* de SHOB.
11.5. - Clotures
11.5.1. — Principes

a - La cloture n’est pas obligatoire.
b = Les matériaux destinés a étre enduits seront enduits sur les deux faces.

11.5.2. — La cléture en alignement de la voirie et des espaces publics et en limites
séparatives jusqu’au droit de la construction

a - La hauteur maximale en tous points est de 1.50 m mesurée & partir du terrain naturel.
b — La ¢léture sera composée !
» Soit d'un mur minéral (&ventuellement doublé d'une haie a fintérieur de f'unite
fonciere) ;
» Spit d'un mur bahut de 0.80 m maximum surmonté d'un dispositif & claire-voie pour la
partie comprise entre 0.80 m et 1.50 m (éventuellement doublé d’'une haie & l'intérieur de
Punité fonciére) ;
= Soit d'une haie végétale, éventueliement doublée d'un grillage a lintérieur de Tunité
fonciére.
¢ - Les cldtures en clayonnage ou treillage en bois, en brande, les murs constitués
d'agglomérés de ciments bruts, de panneaux de béton préfabriqués, de parpaings apparents,
ainsi que les grillages seuls sont interdits.
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11.5.3. - La cl6ture en limite séparative au-dela de celle édifiée au droit de la construction

a - La hauteur maximale en tous points est de 2.00 m mesurée & partir du terrain naturel.
b — Les clotures doivent &tre composées en harmonie avec les constructions et les cldtures
environnantes.

11.5.4. - Toutefois des exceptions sont admises

a - Les hauteurs maximales citées ci-dessous peuvent étre réduites pour des raisons de
sécurité. En particulier les cldtures a proximité des accés automobiles et des carrefours des
voies ouvertes & la circulation publique doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
de géne pour la circulation, en diminuant 1a visibilité notamment.

b — Des hauteurs différentes sont admises pour la réfection, 'extension de cldtures de hauteurs
différentes : ou I'édification de clétures dans le prolongement de clotures existantes de hauteurs
différentes. '

ARTICLE Ub 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE Ub 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. — Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent éire
plantées.

13.2. — Les lotissements et groupes d’habitations, devront comprendre au moins :

- 5% du projet d'espaces publics minérales (hors voirie) ;
- 5% du projet d'espaces publics plantés .

13.3. — Pour les lotissements ou groupe d’habitations de plus de 25 logements, un espace doit &tre
réservé pour permettre l'installation de dispositifs de collecte des dechets collectifs.

13.4. - Les haies et les espaces boisés repérés sur le document graphique sont des éléments
du paysage & préserver identifié en application de Varticle L. 123.1 (7°™ alinéa) du Code de
PUrbanisme. Tout défrichement est soumis & autorisation préalable du Maire. En cas de
suppression manifestement volontaire d'ensembles boisés repérés au titre du L. 123 1-7° du
Code de I'urbanisme, la collectivité pourra exiger la replantation d'une superficie eéquivalente
ou d'un linéaire de haie équivalent.

SECTION Ilf — POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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REGLEMENT

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER, DITE ZONE « 1 AUh

Les zones & urbaniser AUh sont des secteurs & caractére naturel de la commune destinés & étre
urbanisés pour implantation de constructions & caractére résidentiel essentiellement.

On distingue :

- 1 AUh : secteur d'urbanisation future & court terme destiné a recevoir des constructions a usage

d’habitation pringipalement.

- 2 AUh : secteur d’urbanisation future & moyen et long terme destiné & recevoir des constructions a
usage d'habitation principalement. L'ouverture de ce secteur est subordonnée a une maodification -du

Plan Local d'Urbanisme.

PLAN LOCAL D’URBANISME
COMMUNE DE LA COUTURE

et 2 AUh»

CARACTERE DE LA ZONE :
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SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

Rappel :

- Les batiments ou constructions repérés par le tracé suivant  /N/N\/\ sur le document graphique
sont des éléments de patrimoine & préserver, en application de I'article L.123 -1 7° du Code de
I'Urbanisme : :
- lls sont soumis au permis de démolir en application de larticle L. 430-1 d du Code de
I'Urbanisme.
- Toute modification de I'aspect extérieur ou du volume est soumise & autorisation préalable du
Maire.

- Tout aménagement des zones 1 AUh doit étre conforme aux Orientations Spécifiques
(document 4).

ARTICLE AUhR 1 : TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITS

1.1. - Les constructions d'entrepdt.

1.2. - les constructions & usage d'industriel.

1.3. - Les Iotissements d'activites.

1.4. — Les Installations Classées pour [a Protection de 'Environnement soumises a autorisation.

1.5. — Les affouillements et exhaussements des sols soumis ou non a autorisation d'installations et
travaux divers en application de I'article R.442-2 du Code de PUrbanisme, sauf ceux nécessaires a la
réalisation d'opérations autorisées.

1.6. — Les dépodts sauvages de ferrailles, de déchets, de tous btens de consommation inutilisables, ainsi
que les dépdts de véhicules soumis ou non a autorisation d'installations et travaux divers en application
de Particle R.442-2 du Code de I'Urbanisme.

1.7. — Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour 'accueil des campeurs et des caravanes
ainsi que les terrains relevant de fa simple déclaration en application de l'article R.443-6-4 du Code de
'Urbanisme.

1.8. — Les habitations légéres de loisirs visés aux articles R.444-1 et suivants du Code de ['Urbanisme.
1.9. - Les aires d'accueil des gens du voyage.

4.10. — L'exploitation et 'ouverture des carriéres, ou de gravieres.

1.11. — Les constructions & usage agricole, & l'exception de celles a usage d'habitation.

1.12. ~ Le stationnement des caravanes soumis ou non & autorisation sur les terrains non liés & une
habitation, ainsi que les garages collectifs de caravanes.

ARTICLE AUh 2: TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL ADMIS OU SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

2.1. - Dans le secteur 1 AUh

2.1.1. ~ Les opérations d'ensemble, les Iotissements et ensembles de constructions groupées a
usage d'habitation, de commerces, de services et d'activités légeres compatibles avec I'habitat,
s'intégrant dans un schéma d'organisation de la zone. Les charges d'équipement et de réseau
devant étre supportées par 'amenageur.

Les opérations doivent concerner un terrain d'une superficie de 1.5 hectares minimale, ou la
totalité de la zone si celle-ci est de superficie inferieure.

Des surfaces inférieures pourront étre admises si cette zone constitue un ot urbain délimité par
des voies existantes.

2.1.2. - La réfection et I'extension des constructions existantes sans création de nouveaux
logements, & condition de ne pas compromettre {'urbanisation rationnelle uitérieure de la zone.
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2.1.3. - La reconstruction des batiments ayant &té détruits depuis moins de deux ans par un
sinistre quelconque, a condition que la destination, I'affectation et Femprise au sol du batiment
ne soient pas changées.

2.1.4. - La reconstruction avec une éventuelle extension mesurée des batiments ayant été
détruits depuis moins de deux ans par un sinistre quelconque, a condition que la destination et
Paffectation du batiment ne soient pas changées, sous réserve de respecter les conditions de
tarticle 6 du Titre I.

2,1.5. - Les équipements publics sont autorisés, ainsi que les batiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif (fransformateurs,
chateaux d'eau, ouvrages de transports et de distribution d'énergie électrique...) lorsque leurs
caractéristiques techniques fimposent ; sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la securite
des usagers de la route (visibilité. ..}, et ne compromettent l'urbanisation rationnelle ultérieure de
la zone.

2.2. - Dans le secteur 2 AUh

Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif
(transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transports et de distribution d'énergie électrique...) sont
autorisés ; lorsque leurs caractéristiques techniques limposent, sous réserve quils ne portent pas
atteinte & la sécurité des usagers de la route {visibilité...), et a condition de ne pas compromettre
['urbanisation rationnelle ultérieure de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU h 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. - Dans le secteur 1 AUh

3.1.1. - Accas

a - Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit
directement soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins {enterine par
acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil).
b - Les caractéristiques des accés doivent permettre :

» De satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie, protection

civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres ;

» De ne pas présenter de risques pour la sécurité des usagers.
¢ - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur
les voies adjacentes.
d - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une g&ne ou un risque pour la circulation peut-étre interdit.
e - Les accés sont réglementés au titre de l'article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme. Les accés
sont interdits sur les autoroutes, voies express et déviations.

3.1.2. - Voirie

a ~ Les voies a créer doivent s'intégrer dans un schéma d'aménagement de |'ensemble de la
zone 1 AUh.
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b - Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et
caractéristiques techniques sont adaptées & F'ensemble des fonctions qu'elles assurent et
en particulier & la nature et & Yintensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations qu'elles
doivent desservir ; ainsi qu'a l'approche du matériel de lutte contre les incendies.

¢ - Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant & leur trace, leur largeur et
Jeur structure, répondre a toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie
communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

e - Les voies en impasse & créer devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre lincendie et
enlévement des ordures ménagéres), de faire demi-tour aisément, et étre congues de maniére &
désenclaver les parcelles arrigres. Leur longueur pourra étre limitée pour des raisons de
sécurité.

3.1.3. — Alléas piétonnes
Les allées piétonnes doivent avoir une largeur d’emprise d'au moins 3 m.

3.2. — Dans le secteur 2 AUh

Nen réglemente.

ARTICLE AUh 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Dans le secteur 1 AUh

4.1.1. - Eau

Toute construction ou installation qui de par sa destination nécessite I'alimentation en eau
potable, doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristique suffisante.

4.1.2. - Assainissemoent
a - Eaux usées

« Toute construction ou installation qui, de par sa destination nécessité I'évacuation de ses
eaux et matitres usées, doit stre raccordé par intermédiaire d'un dispositif agréé au réseau
collectif d'assainissement, s'il existe.

En I'absence de réseau collectif, toute construction ou installation qui de par sa destination
nécessité Pévacuation de ses eaux et matidres usées, doit éfre raccordée a un dispositif
autonome adapté aux caractéristiques du terrain conformeément a la réglementation en vigueur.
» L'évacuation directe des eaux et matidres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

b - Eaux pluviales

s Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'&coulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

= En ['absence d'un réseau d’eaux pluviales, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur
réalisera sur son terrain et & sa charge des dispositifs appropriés et proportionnes permettant
l'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversair désigne a-cet effet.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement.

4.1.3. - Electricité, téléphone, télédistribution

Les réseaux et branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution devront étre
établis en souterrain dés que le conditions économiques le permettent.
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4.2, - Dans le secteur 2 AUh

Non réglementé.

ARTICLE AUh 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En 'absence d'un systéme d'assainissement collectif, les caractéristiques des terrains doivent permettre

linstalfation d'assainissement autonome conforme aux dispositions législatives et réglementaires en
vigueur, et & la nature hydrogéologique du sol.

ARTICLE AUh 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. - Dans le secteur 1 AUh

6.1.1. - En agglomération

a - Les constructions ayant fagade sur rue doivent étre implantées a ['alignement ou avec un
recul de 10 m maximum par rapport & l'alignement des voies publiques ou privées. Pour les
voies privées, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme alignement.

b - Lorsque l'unité foncidre est bordée par plusieurs voies ou emprises publiques, les
dispositions précédentes pourront &tre exigées par rapport & une seule des voies, en fonction
de l'importance des rues et de I'implantation des constructions voisines.

¢ - Toutefois, des implantations autres que celles mentionnées ci-dessus sont possibles :

* En suivant I'alignement d’une construction mitoyenne ou voisine
» Suivant les prescriptions é&tablies dans le cadre du dossier opérationnel (lotissement,...) ;

6.1.2. - Hors agglomération

a - Les constructions doivent étre implantées .
* A 15 m minimum de l'axe des RD ;
» A 5 m minimum de {'alignement des autres voies publiques ou priveées ;
* A 15 m minimum des berges des cours d'eau.

Toutefois des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent éire autorisees,
lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de vaieur ou bon etat, et sous
réserve que celle-ci présente une unité architecturale avec celle-ci, sans diminuer l'alignement
existant.

6.1.3. - Exception

Les &quipements publics, ainsi que les béatiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau,
ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique...) sont exemptés de la regle
précédente ; lorsque leurs caractéristiques techniques Fimposent, et sous réserve qu'ils ne
portent pas atteinte 3 la sécurité des usagers de la route (visibilité...), et sans compromettre
{'urbanisation rationnelle ultérieure de la zone.

6.2. - Dans le secteur 2 AUh

Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux dintérét collectif
{transformateurs, chateau d'eau, lignes électriques, ouviages de ftransport et de distribution d'énergie...)
peuvent simplanter selon les besoins techniques sans compromettre ('urbanisation rationnelle ultérieure de la
Zone.
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ARTICLE AUh 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. - Dans le secteur 1 AUh

7.1.1. - A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude enfre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure & trois métres (L 2 H/2 2 3 mj)*.

* H = hauteur 4 I'égout.

7.1.2. — Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
d'intérat collectif (transformateurs, chateaux d’eau, ouvrages de transport et de disiribution
d'énergie électrique...) ainsi que les équipements publics sont exemptés de la régle
précédente ; lorsque leurs caractéristiques techniques limposent ; sous réserve qu'ils ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...), et & lurbanisation
rationnelle ultérieure de la zone.

7.2. - Dans le secteur 2 AUh

Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctiennement des services et réseaux publics et d'interét
collectif (transformateurs, chateau d'eau, lignes électriques...) peuvent simplanter selon les besoins technigues,
sans compromettre l'urbanisation rationnelle ultérieure de la zone.

ARTICLE AUh 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les batiments non contigus seront séparés d'une distance minimale de 4 m, sauf impossibilité
technique.

ARTICLE AUh 9 : EMPRISE AU SOL

Les annexes auront une superficie maximale de 50 m?* de SHOB (voir lexique).

ARTICLE AUh 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS (voir lexique)

La hauteur de chagque fagade est mesurde du niveau du sol naturel avant exécution des fouilles et
remblais.

10.1. - Dans le secteur 1 Atlh

10.1.1. - Hauteur absolue

a - La hauteur maximale des constructions principales et des batiments annexes qui jouxtent
celle-ci, mesurée du niveau du sol naturel a 'egout des toitures sera :

-7m (R + 1 + combles} ;

- 9 m (équipements publics).
b - La hauteur maximale des batiments annexes sera de :

- 3.50 m aI'égout de toiture,

- 4 m au faftage.

10.1.2. - Exceptions sur I'ensemble de la zone
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Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux d'intérét
collectif (transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transports et de distribution d'énergie
électrique...) sont exemptés de la régle précédente ; lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent, sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route
{visibilité...), et sans compromettre I'urbanisation rationnelle de la zone.

10.2. — Dans le secteur 2 AUh

La hauteur des batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement services et réseaux publics
et d'intérat collectif {transformateurs, chateau d'eau, lignes électriques..) sera déterminee par les

basoins techniques.

ARTICLE AUh 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. — Dans le secteur 1 AUh

11.1.1. - Expression architecturale

a - Les constructions ou interventions sur les batiments existants seront d'expression
architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dans le cas contraire, le permis de construire peut &tre refusé ou accordé sous réserve de
prescriptions spéciales. C'est pourquoi, le projet architectural précisera par des documents
graphiques ou photographiques, l'insertion dans I'environnement et l'impact visuel des
batiments, ainsi que le traitement de leur accés et de leurs abords suivant l'article L. 421-2 du
Code de I'Urbanisme modifié depuis 1a loi Paysage du 9 janvier 1993.

b - Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

¢ - Les pastiches d’architecture étrangére a la région sont interdits.

d- Tout ouvrage ou batiment technique ({transformateurs électriques...) sera congu et implanté
avec soin pour assurer une intégration optimale dans le domaine bati.

11.1.2. - Implantation - volumétrle

a - Les constructions nouvelles ou les extensions de constructions existantes doivent
s'inspirer des batiments traditionnels et de celles des batiments voisins, pour les volumes, et
Pimplantation par rapport aux voies de desserte, afin de conserver les ordonnancements
architecturaux et 'harmonie d’ensemble du bati.

b - Limplantation des constructions doit s’adapter au terrain naturel, et non l'inverse : les
terrassements importants et talutages excessifs sont interdits.

11.1.3. - Aspect des constructions — matériaux

Architecture contemporaine

a - L’architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou naturel existant,
avec le souci dune bonne composition des fagades: les percements importants (baies
coulissantes par exemple), devront notamment bien s'intégrer dans le dessin de la fagade.

b - Il est admis d'utiliser des matériaux ou des techniques innovantes découlant de la
mise en ceuvre d’'une démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale ou de

['utilisation d’énergies renouvelables.
Architecture traditlonnelle
a — Maconnerie et couleurs

» Sont interdites les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois,
etc...
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« Les matériaux destinés & 8tre enduits tels que parpaings, briques creuses...devront
obligatoirement é&fre recouverts d'un enduit.

« Les murs séparatifs et les murs aveugles d’un batiment, ainsi que les fagades secondaires
doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades principales.

« Les constructions ossature et bardage bois sont autorisées: les constructions en bois
d'architectures étrangéres 4 la régions sont proscrites {constructions en fuste, chalets ...).

» [es couleurs vives (rouge, bleu vif, mauve, jaune citron...) et brillantes sont interdites sur de
grandes surfaces.

b - Toitures / couvertures
s Les toitures devront s’harmoniser avec le bati existant et les constructions traditionnelles.

= Les toitures en tuile seront comprises entre 25% &t 35%.

« Les toitures terrasses sont admises, si elles entrent dans le cadre d'un projet architectural
affirmé de qualité, et doivent chercher a s'intégrer le mieux possible par le choix des matériaux,
des couleurs et de 1a forme, avec le bati traditionnel et 'environnement.

« Les couvertures seront en tuile de terre cuite d'aspect dite « tige de botte », de couleur rouge
ou de tons mélés. Les couvertures de tuiles uniformément claires (de type provengales) et
brunes sont interdites.

11.1.4, - Batiments annexes et vérandas

a - Les annexes et vérandas d’une superficie supérieure & 20 m?* de SHOB doivent étre traités
en harmonie avec la fagade principale.

b - 'aspect et le choix des matériaux sont libres pour les annexes et vérandas d'une superficie
inférieure ou égale 4 20 m? de SHOB.

11.1.5. = Clbtures

a - Pringipe l
= La cléture n'est pas obligatoire. :
« Les murs de pierre traditiWstants repérés sur le document graphique du plan de
zonage par le tracé suivant doivent atre conservés et restaurés si nécessaire. lls
sont soumis au permis de démolir.

v Les matériaux destinés & &tre enduits seront enduits sur les deux faces.

b - La cléture en alignement de la_voirie et des espaces publics et en limites séparafives
jusgu'au droit de Ia canstruction

« La hauteur maximale en tous points est de 1.50 m mesurée & partir du terrain naturel.
s La cldture sera composée
- Soit d'un mur minéral {éventueliement doublé d'une haie a lintérieur de ['unité fonciére} ;
- Soit d'un mur bahut de 0.80 m maximum surmonté d'un dispositif & claire-voie pour la
partie comprise entre 0.80 m et 1.50 m (éventuellement doublé d’une haie a l'intérieur de
l'unité fonciére) ;
- Soit d'une haie végétale, éventuellement doublée d'un grillage a I'intérieur de l'unité
fongiére.
» Les cldtures en clayonnage ou treillage en bois, en brande, les murs constitués d'agglomérés
de ciments bruts, de panneaux de béton préfabriqués, de parpaings apparents, ainsi que les
grillages seuls sont interdits.

¢ - La clbture en limite séparative au-dela de celle édifiée au droit de la construction
» La hauteur maximale en tous points est de 2.00 m mesurée & partir du terrain naturel.
» Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les constructions et les clotures

environnantes.

d - Toutefois des exceptions sont admises

e Les hauteurs maximales citées ci-dessous peuvent étre réduites pour des raisons de sécurité.
En particulier, les clotures a proximité des accés automobiles et des carrefours des voies

- ouvertes 4 la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de
géne pour la circulation, en diminuant la visibilité notamment.
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« Des hauteurs différentes sont admises pour la réfection, I'extension de cldtures de hauteurs
différentes ; ou l'édification de clotures dans ie prolongement de cldtures existantes de hauteurs
différentes.

11.2. - Dans le secteur 2 AlUh

Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux d'interét collectif
(transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transporis et de distribution d'énergie électrique...}
autorisés, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou 2 Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, aux perspectives monumentales.

ARTICLE AUh 12 : STATIONNEMENT

12.1. — Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

12.2. — Pour les constructions & usage d’habitation, il est exigé au moins 2 places de stationnement par
logement sur la parcelle.

12.3. — Pour les autres constructions et établissements, il doit étre aménagé les places de
stationnemnent nécessaires aux besoins de 'opération projetee.

ARTICLE AUh 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. — Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.

13.2. — Les lotissements et groupes d’habitations, devront comprendre au moins :
- 5% d'espaces publics minérales (hors voirie) par projet ;
- 5% d'espaces publics plantés par projet.

13.3. — Pour les lotissements ou groupe d’habitations de plus de 25 logements, un espace doit étre
réservé pour permettre l'installation de dispositifs de collecte des déchets collectifs.

13.4. - Les haies et les espaces boisés repérés sur le document graphique sont des éléments
du paysage a préserver identifié en application de l'article L. 123.1 (7°™ alinéa) du Code de
I'Urbanisme. Tout défrichement est soumis & autorisation préalable du Maire. En cas de
suppression manifestement volontaire d’'ensembles boisés repérés au titre du L. 123 1-7° du
Code de I'urbanisme, la collectivité pourra exiger la replantation d'une superficie equivalente
ou d’un linéaire de haie équivalent.

SECTION Ill - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUh 14 : COEFFICENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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COMMUNE DE LA COUTURE

REGLEMENT

Les zones agricoles A sont des secteurs de la commune, équipés

PLAN LOCAL D'URBANISME
COMMUNE DE LA COUTURE

TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CARACTERE DE LA ZONE :

potentiel agronomique, biclogigue ou aconomiques des terres
installations nécessaires aux services publics ou gd'intérét collectif et & 'exploitation agricole sont seules

autorisés.

La zone A comprend un_sous-secteur :

ou non, & protéger en raison du
agricoles. Les constructions et

- A; : secteur agricole ou toutes constructions et installations nécessaires a 'exploitation agricole sont

interdites.
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SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappet :

Les haies et les espaces boisés repérés sur le document graphique par la symboligue suivante
2000009 (haie)}, -7 -7 72 (espace boisé) sont des éléments du paysage & préserver

en application de I'article L. 123.1 7° du Code de V'Urbanisme.
La suppression totale ou partielle des haies ou secteurs boises repérés sur le document graphique est
autorisée sous les conditions édictées a I'article A 13 du réglement.

ARTICLE A 1: TYPES D’OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITS

1.1. —Dans le secteur A

Toutes constructions a 'exception de celles autorisées aux articles A 2 et notamment :

1.1.1, — Les constructions et installations de toute nature non liées ou non nécessaire a Factivite
agricole 3 l'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif. '

1.1.2. — Les dépots sauvages de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules, etc...

1.1.3. — Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des
caravanes & 'exception du camping soumis & déclaration.

1.1.4. — Le stationnement des caravanes soumis ou non A autorisation sur les terrains non liés &
une habitation, quelle qu'en soit 1a durée.,

1.1.5. - Les batiments & usage de tourisme et de loisirs & 'exception des constructions visées a
l'article A 2.1.

1.1.6. -Les carrigres, affouillements et exhaussements de sol soumis ou non & autorisation, sauf
ceux rendus nécessaires a l'activité agricole ou A la réalisation d'une opération d'intérét genéral,
sous réserve de respecter les clauses de l'article A 2.1.

1.1.7. - Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé visé aux articles R.443-1 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

1.1.8. — Les terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs visé aux articles R.444-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

1.1.9. - Les caravanes isolées.

1.1.10. — Les habitations 16géres de loisirs.

1.2, - Dans le sous-gsecteur A:

Toute construction et installation est interdite y compris celle nécessaire & l'activité agricole, a
Pexception de celie autorisée a l'article 2-2.

ARTICLE A 2: TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL ADMIS OU SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES.

2.1. - Dans le secteur A

2.1.1. - Les constructions et installations de toutes natures liées et nécessaires & I'exploitation
agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production (batiments techniques, bureaux,
locaux de transformation, locaux de vente de produits ...).

2.1.2. - Les constructions & usage d’habitation liées et nécessaires aux exploitations agricoles,
leurs extensions et leurs annexes.
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Sauf impossibilité technique, Je logement sera construit :
- soit sur une parcelle contigué & un ensemble déja bati parmi les plus proches du siege
d'exploitation.
- soit attenant aux batiments constituant le siége d'exploitation.

2.1.3. - Les piscines sont autorisées dans lunit¢ fonciére comportant une habitation de
I'exploitant agricole.

2.1.4. - Les carridres, les affouillements et exhaussements de sol rendus nécessaires 2
l'activité agricole (plans d’eau ...), sauf dans les zones humides etfou inondables conformément
aux préconisations du SDAGE du bassin Loire-Bretagne.

2.1.5. — La pratique du camping a la ferme soumis & déclaration (20 campeurs ou 6 tentes ou 6
caravanes au maximum), conformément 2 l'article R.443-6 du Code de rUrbanisme, a condition
qu'elle soit liée & une activité agricole permanente ou principale.

2.1.6 - L'aménagement de batiments existants ou la construction de nouveaux batiments
réservés aux activités agri-touristiques (fermes-auberges, fermes pédagogiques, gites
ruraux...) ; sous réserve que celles-ci se situent dans le prolongement d'une activité agricole a
titre principal existante dans la zone.

2.1.7. - Le changement de destination et {'extension des batiments existants de valeur ou en
bon état ou ayant un caractére architectural est autorisé pour un usage de toute nature en lien
avec Pactivité agricole (habitation, bureau, services, commerces...).

2.1.8. — La reconstruction avec une éventuelle extension mesurée des batiments ayant été
détruits depuis moins de deux ans par un sinistre quelconque, a condition que la destination et
Paffectation du batiment ne soient pas changées, sous réserve de respecter les conditions de
Particle 6 du Titre |.

2.1.9. — Les travaux et aménagements d'intérét collectif nécessaires a la gestion des milieux
naturels et notamment 'entretien du réseau hydrographicue.

2.1.10. - Les batiments, ouvrages, exhaussements et affouillements du sol nécessaires au bon
fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif (transformateurs, chéateaux d’eau,
ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique...) sont autorisés ; lorsque leurs
caractéristiques technigues l'imposent, et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la
sécurité des usagers de la route (visibilité...}.

2.2. — Dans le sous-secteur Ai

Seuls sont autorisés les batiments, cuvrages, ainsi que les exhaussements et affouillements du sol
nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux dintérét collectif (transformateurs,
chateaux d’eau, ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique...) et les plans d'eau &
usage agricole : les constructions et installations 4 usage agricoles sont interdites.

SECTION It - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. - Acces

3.1.1. - Pour étre constructible, un terrain doit aveir accés & une voie publique ou privée,
soit directement soit par l'intermédiaire d'un passage amenage sur fonds voisins {entéring par
acte authentigue ou par voie judiciaire, en apptication de l'article 682 du Code Civil}.
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3.1.2. - Les caractéristiques des accés doivent permetire :

a - De satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection
civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures menageres ;
b - De ne pas présenter de risques pour la sécurité des usagers.

3.1.3. - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, et ceux sur
les voies adjacentes.

3.1.4. - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut-étre interdit.

3.1.5. — Les accés sur les RD sont réglementés au titre de l'article R. 111-4 du Code de
I'Urbanisme.

3.1.6. - Dans le cas de 'aménagement ou de I'extension d'accés existants ne respectant pas
les prescriptions. du PLU, les accés pourront &tre inférieurs sous réserve d'une autorisation de
['autorité compétente.

3.2. - Voirie

3.2.1. — Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et
caractéristiques techniques sont adaptées A l'ensemble des fonctions qu'elles assurent et
en particulier & 1a nature et a l'intensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations qu'elles
doivent desservir.

3.2.2, - Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant & leur trace, leur largeur et
leur structure, répondre a toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie
communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

3.2.3. — Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
lincendie.

3.2.4. - Les voies en impasse a créer devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre Fincendie et
enlévement des ordures ménagéres), de faire demi-tour aisément, et &tre congues de maniére a
désenclaver les parcelles arriéres.

3.2.5. - Dans le cas de l'aménagement ou de I'extension d’accés existants ne respectant pas
les prescriptions du PLU, les accés pourront étre inférieurs sous réserve d'une autorisation de
lautorité compétente.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES EAUX

4.1.- Eau

Toute construction ou instaltation qui de par sa destination nécessite 'alimentation en eau potable, doit
&tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caracteristiques
suffisantes, s'il existe & proximité.

4.2, - Assainissement

4.2,1, - Eaux usées

a - Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées aprés les avoir
traitées par un dispositif non collectif adapté aux caractéristiques du terrain conformément a la

réglementation en vigueur.
b - L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et

réseaux pluviaux.
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4.2.2, — Eaux pluviales

a - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Fécoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe.

b - En 'absence d’un réseau d'eaux pluviales, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur
réalisera sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
Pévacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques des terrains doivent permettre l'installation d'assainissement autonome conforme
aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur, et & la nature hydrogéologique du sol.

ARTICLE A 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

8.1. - En agqlomération

6.1.1. - Les constructions doivent 8tre implantées a :
» 15 m minimum de I'axe des RD.
» 5 m minimum par rapport & Palignement des autres voies publiques ou privées.
Pour les voies privées, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme
alignement.

Lorsque ['unité foncigre est bordée par plusieurs voies ou emprises publiques, les dispositions
précédentes pourront étre exigées par rapport & une seule des voies, en fonction de
limportance des rues et de l'implantation des constructions voisines.

6.1.2 — Toutefois, des implantations différentes pourront étre autorisees si la construction
projetée jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, sous réserve de présenter
une unité architecturale avec celle-ci, sans diminuer I'alignement existant.

‘6.2, — Hors-agglomération

6.2.1. - Les constructions doivent étre implantées :
« A 15 m minimum de l'axe des RD ;
» A 5 m minimum de l'alignement des autres voies publiques ou privées. Pour les
voies privées, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme alignement.
* A 15 m minimum des berges des cours d'eau.

6.2.2. — Toutefois des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent atre
autorisées, lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou bon
état, et sous réserve que celle-ci présente une unité architecturale avec celle-ci, sans diminuer
I'alignement existant.

6.3. — Exception

Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux d'intérét collectif
{transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transports et de distribution d’énergie électrique...), ainsi
que les équipements publics sont exemptés de la regle précédente ; lorsque Jeurs caractéristiques
techniques l'imposent, et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte 4 la sécurité des usagers de la
route {visibilité...).
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ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

7.1. — Lorsqu'elles ne jouxteront pas les limites séparatives, les constructions devront respecter un
retrait minimal de 5 m par rapport & ces limites (L > & m).

7.2. — Toutefois, des implantations autres gue celles mentionnées _ci-dessus sont
possibles

7.2.1. — Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, cuvrages de transport et de distribution
d’énergie électrique...) ainsi que les équipements publics sont exemptés de la regle
précédente ; lorsque leurs caractéristiques techniques limposent, et sous réserve qu'ils ne
portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

7.2.2. - Lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou bon
4tat, et sous réserve que celle-ci présente une unité architecturale avec celle-ci, en suivant
ralignement existant.

ARTICLE A 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE.

Non réglemente.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. - Hauteur des constructions a usage d’habitation

La hauteur maximale de constructions & usage d’habitation mesurée du niveau du sof naturel est de :
» 7 m & Pégout de toiture (R + 1 + combles).

10.2, - Bﬁfimentg techniques agricoles

Les batiments et infrastructures techniques 4 usage agricole sont exemptés de la régle de hauteur, sous
réserve qu'ils ne portent pas atteinte au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux
paysages, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

10.3. —Exceptiong

10.3.1. — Des hauteurs différentes sont admises pour Vadaptation, la réfection ou
lextension de constructions existantes, ainsi que la reconstruction aprés sinistre, de
batiments ne respectant pas les prescriptions du PLU ; en suivant ia hauteur existante.

10.3.2. - Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et
raseaux dlintérdt collectif (transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transports et de
distribution d'énergie électrique...) ainsi que les équipements publics, sont exemptes de la régle
de hauteur ; lorsque leurs caractéristiques technigues limposent, et sous réserve qu'ils ne
portent pas atteinte a Ia sécurité des usagers de la route (visibilité...).
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ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. - Expression architecturale

11.1.1. — Les constructions ou interventions sur les batiments existants seront d'expression
architecturate traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dans le cas contraire, le permis de construire peut étre refusé ou accordé sous réserve de
prescriptions spéciales. C'est pourquoi, le projet architectural précisera par des documents
graphiques ou photographiques, T'insertion dans Ienvironnement et I'impact  visuel des
batiments, ainsi que le traitement de leur accés et de leurs abords suivant T'article L. 421-2 du
Code de Purbanisme modifié depuis |a loi Paysage du 9 janvier 1993.

11.1.2. — Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.
11.1.3. - Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.

11.1.4. - Tout ouvrage ou batiment technique (transformateurs électriques...) sera congu
et implanté avec soin pour assurer une intégration optimale dans le domaine béti.

11.2. - Implantation - volumétrie

11.2.1. — Les constructions nouvelles ou les extensions de constructions existantes doivent
g'inspirer des batiments fraditionnels et de celles des batiments voising, pour les volumes, et
limplantation par rapport aux voles de desserte, afin de conserver les ordonnancements
architecturaux et 'harmonie d'ensemble du bati.

11.2.2. - L'implantation des constructions doit s'adapter au terrain naturel, et non Finverse : les
terrassements importants et talutages excessifs sont interdits.

11.3. — Aspect — matériaux des constructions 3 usage agricole

11.3.1. — Les constructions nouvelles ou les extensions de constructions existantes doivent
rechercher par leur aspect, leur volume, et le choix des matériaux, & s'intégrer dans le site et
avec le bati existant.

11.3.2. - Couleurs
Les couleurs vives et brillantes (rouge, bleu vif, mauve, jaune citron...) sont interdites sur de

grandes surfaces.

11.4. — Agpect — matériaux des constructions & usage d’habitation
11.4.1. - Architecture contemporaine

a - L'architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou nature! existant,
avec le souci d'une bonne composition des fagades: les percements importants (baies
coulissantes par exemple), devront notamment bien s'intégrer dans le dessin de la fagade.

b ~ Des matériaux modernes pourront étre employés si le projet de construction les justifie,
mais ils ne seront pas utilisés en imitation des matériaux traditionnels. Leur matiére et leur
couleur devront permettre une parfaite intégration de la construction.

11.4.2. - Architecture traditionnelile

a — Magonnerie - couleurs
= Sont interdites les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois,

efc...
v Les matériaux destinés A étre enduits tels que parpaings, briques creuses...devront

obligatoirement étre recouverts d'un enduit.
» Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment, ainsi que les fagades secondaires

doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades principales.

Commune de La Couture — Plan Local d'Urbanisme




COMMUNE DE LA COUTURE REGLEMENT

« Les encadrements en pierre des ouvertures doivent rester apparents : ils ne  doivent ni étre

enduits, ni peints...

» Sur les batiments traditionnels, on maintiendra le matériau existant, sauf impossibilité
technigue.

« Les constructions ossature et bardage bois sont autorisées: les constructions en bois

d’architectures étrangéres a la régions sont proscrites {constructions en fuste, chalets ...).

» Les couleurs vives {rouge, bleu vif, mauve, jaune citron...) et brillantes sont interdites sur de

grandes surfaces.

b - Toitures
» Les toitures devront s'harmoniser avec le bati existant et les constructions traditionnelles.

» Les toitures en tuile seront comprises entre 25% et 35%.

« Les toitures terrasses sont admises, si elles entrent dans le cadre d'un projet architectural
affirmé de qualité, et doivent chercher a s'intégrer le mieux possible par le choix des matériaux,
des couleurs et de |a forme, avec le bati traditionnel et Fenvironnement.

¢ - Couverlures

« Les couverlures neuves seront en tuile de terre cuite d’aspect dite « tige de botte », de
couleur rouge ou de tons mélés. Les couvertures de tuiles uniformément claires {de type

provengales) et brunes sont interdites.
= Pour les réfections de couvertures, le matériau qui &tait utilisé & I'origine de la construction
sera privilégié. Si cela n'est pas possible, la couverture respectera les prescriptions des

couvertures neuves citées ci-dessus.
= L'ardoise est autorisée pour la réfection de couvertures de batiments existants, de batiments

publics ; et si le bati environnant le justifie.
11.5. - Clétures

11.5.1. - Principas

a - La cidture n'est pas obligatoire. Si elle existe, le caractére végétal sera privilégié.

b - Elles devront &tre composées en harmonie avec les constructions ef clétures environnantes.
¢ - La hauteur maximale en tous points est de 2.00 m mesurée & partir du terrain naturel.

d — Les matériaux destinés & étre enduits seront enduits sur les deux faces.

11.5.2 - Toutefols des exceptions sont admises

a - Les hauteurs maximales citées ci-dessous peuvent &tre réduite pour des raisons de sécurité.
En particulier, les cldtures & proximité des accés automobiles et des carrefours des voies
ouvertes 4 la circulation publigue, doivent &tre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de
géne pour la circutation, en diminuant la visibilite notamment.

b — Des hauteurs différentes sont admises pour la réfection, extension de cldtures de hauteurs
différentes : ou lédification de cldtures dans le prolongement de cl6tures existantes de hauteurs

différentes.
ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
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ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. — Les batiments d'exploitation ainsi que les dépdts et décharges autorisces seront intégrés dans
le site par des ptantations d'arbres d'essences locales rustiques.

13.2. - Les haies et les espaces boisés repérés sur le document graphigue sont des éléments
du paysage a préserver identifié en application de larticle L. 123.1 (7°™ alinéa) du Code de
'Urbanisme. Tout défrichement est soumis & autorisation préalable du Maire. En cas de
suppression manifesterent volontaire d’ensembles boisés repérés au titre du L. 123 1-7° du
Code de l'urbanisme, la collectivité pourra exiger la replantation d'une superficie équivalente
ou d'un linéaire de haie équivalant.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SGL

Non réglehenté.
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PLAN LOCAL D’URBANISME
COMMUNE DE LA COUTURE

TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX Z0NES NATURELLES

CARACTERE DE LA ZONE :

Les zones naturelles et forestiéres N sont des secteurs de la commune, équipés ou non, 4 protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ; soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit
de leur caractére d’espaces naturels.

La zone N.comprend 3 sous-secteurs spécifiques :

- N_s: correspond pour une part a la Zone de Protection Spéciale du Marais Poitevin faisant partie du
réseau Natura 2000.

L e secteur Nh correspond au secteur naturel habité ou Purbanisation ponctuelle peut &tre autorisée.
- Nh 1: zone naturelle urbanisée ponctuellement ol sont acceptées les extensions mesurées et la
réhabilitation des constructions existantes, sous réserve qu'il n'y ait pas de création de nouveaux

logements. _
- Nh 2 : zone naturelle urbanisée penctuellement ol sont acceptées les extensions et la réhabilitation

des constructions existantes, ainsi que le changement de destination & usage d’habitation du bati
existant sous conditions.

-N B : zone de ioisirs réservée 3 lactivité motocross
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SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappel :

Les haies et les espaces boisés repérés sur le document graphiqgue par la symbolique suivante
900900 {haies), LleDe (espace boisé) sont des éléments du paysage a préserver

en application de l'article L. 123.1 7° du Code de I'Urbanisme.
La suppression totale ou partielle des haies ou secteurs boisés repérés sur le document graphique est
autorisée sous les conditions édictées a 'article N 13 du réglement.

ARTICLE N 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1.1. - Dans le secteur N et les sous-secteurs Nh 1 et Nh 2

T e P ————r————— A ———

Toute construction est interdite a Pexception de celles autorisées aux articles N 2 et notamment :

1.1.1, — Les dépdts sauvages de ferrailles, de déchets, de vieux vé&hicules et de tous biens de
consommation inutilisables. '

1.1.2. - Les établissements et les dépdts industriels.

1.1.3. - L'ouverture de carriére et de gravieres.

1.1.4. ~ Les affouillements et exhaussements de sol soumis ou non & autorisation, sauf ceux
rendus nécessaires  I'activité agricole ou 2 la réalisation d’une opération d'intérét général, sous
réserve de respecter les clauses de ['article N 2.1.

1.1.5. — Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé visé aux articles R.443-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme,

1.1.6. — Les terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs vis€ aux articles R.444-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme,

1.1.7. — Les caravanes isolées,

1.1.8. — Les habitations |égeres de loisirs.

1.2. - Dans le sous-secteur N s

————————————————————

Toute construction, installation, affouillement et exhaussement du sol ou autre est interdit : y compris
pour les constructions et aménagements nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
d'intérét collectif (transformateurs, chéteaux d'eau, ouvrages de transport et de distribution d'énergie
électrique...).

1.3. - Dans le sous-secteur N £

Toute construction est interdite y compris pour les constructions et aménagements nécessaires au
fonctionnement du motocross

ARTICLE N 2: OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES OU SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2 1. - Dans le secteur N et les sous-secteurs Nh 1 et Nh 2 uniquement

2.1.1. - Les batiments, ouvrages, affouillements et exhaussements du sol nécessaires au bon
fonctionnement des services et réseaux dintérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau,
ouvrages de transport et de distribution d'énergie éleckique, lagunage...) sont autorigés ;
lorsque leurs caractéristiques techniques Iimposent, et sous réserve qu'ils ne portent pas
atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité...), et a la qualité du site et des
monuments.
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2.1.2, - Les carriéres, étangs, affouillements et exhaussements de sol rendus nécessaires a
lactivité agricole, sauf dans les zones humides etjou inondables conformément aux
préconisations du SDAGE du bassin L.oire-Bretagne.

2.2. - Dans le sous-secteur Nh

2.2.1. - Les piscines sont autorisées dans |'unité fonciére comportant un batiment a usage

d'habitation.
2.2.2. — La reconstruction avec une éventuelle extension mesurée des batiments ayant été

détruits depuis moins de deux ans par un sinistre quelconque, @ condition que la destination &t
{'affactation du batiment ne soient pas changées et soit compatible avec I'habitat, sous réserve
de respecter les conditions de l'article 6 du Titre 1.

2.2.3. - Dans le sacteur Nh 1 sont autorisés

a - L'extension mesurée des logements existants ainsi que la réhabilitation du bati existant,
sans la création de nouveaux logements.
b — Les bétiments annexes isolés.

2.2.4. - Dans le secteur Nh 2 sont autorisés

a — L'extension mesurée des logements existants ainsi que la réhabilitation et la transformation
du bati existant avec éventuellement de nouveaux logements

b ~ Les batiments annexes isolés.

¢ — Le changement de destination & usage d'habitation est possible pour les constructions
existantes en pierre représentatives de I'architecture locale du passé (ancienne grange, étable,
remise...). Ces transformations sont possibles dés lors que les batiments en question ne sont
pas concernés par un rayon fi¢ aux installations classées, ou au Reglement Sanitaire

Départemental (élevage...).

2.3. - Dans le sous secteur N ¢

Seuls sont autorisés les affouillements et exhaussements du sol liées et nécessaires a
Factivité motocross

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. - Accés

3.1.1. - Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privee,
soit directement soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins (entérine par
acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil).

3.1.2. — Les caractéristiques des accés doivent permettre
a - De satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection
civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures menageres ;
b - De ne pas présenter de risques pour la sécurité des usagers.

3.1.3. - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, et ceux sur
les voies adjacentes.
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3.1.4. — Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, Facces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour fa circulation, peut-étre interdit.

3.1.5. - Les accés sont réglementés au titre de Farticle R. 111-4 du Code de 'Urbanisme. Les
acces sont interdits sur les autoroutes, voies express et déviations.

3.1.6. - Dans le cas de l'aménagement ou de I'extension d'accés existants ne respectant pas
les prescriptions du PLU, les accés pourront étre inférieurs sous réserve d’une autorisation de
Fautorité compétente.

3.2. - Voirie

32.2.1. — Les terrains doivent &tre desservis par des voies dont les dimensions, formes et
caractéristiques techniques sont adaptées & l'ensemble des fonctions qu'elles assurent et
en particulier & la nature et & l'intensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations qu'elles
doivent desservir.

3.2.2. - Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant & leur trace, leur largeur et
leur structure, répondre a toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie
communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

3.2.3. - Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du maténiel de [utte contre
tincendie.

3.2.4. - Les voies en impasse & créer devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre Fincendie et
enlévement des ordures ménagares), de faire demi-tour aisément, et étre congues de maniére a
désenclaver les parcelles arriéres. :

3.2.5. — Dans le cas de 'aménagement ou de I'extension d'accés existants ne respectant pas
les prescriptions du PLU, les acces pourront étre inférieurs sous réserve d'une auterisation de
l'autorité compétente.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES EAUX

4.1. - Eau

Toute construction ou installation qui de par sa destination nécessite I'alimentation en eau potable, doit
atre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes, s'il existe a proximite.

4.2, - Assainissement
4,21, - Eaux usées

a - Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées aprés les avoir
traitées par un dispositif non collectif adapte aux caractéristiques du terrain conformément & la

réglementation en vigueur.
b - L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fosseés, cours d'eau et

réseaux pluviaux,
4,.2.2. - Eaux pluviales

a - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Pécoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur si il existe.

b - En Pabsence d'un réseau d'eaux pluviales, ou en cas de réseau insuffisant, {e constructeur
réalisera sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
Pévacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné & cet effet.
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Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement.

ARTICLE N 5§ : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques des terrains doivent permettre linstallation d'assainissement autonome conforme
aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur, et & la nature hydrogéologique du sol.

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. - Régle générale

Les constructions principales ayant fagade sur rue doivent étre implantées :

= Soit 4 I'alignement des voies,

= Soit en retrait en suivant I'alignement d’'une construction mitoyenne ou voisine

* A 15 m minimum des berges des cours d'eau.
Lorsque l'unité fonciére est bordée par plusieurs voies ou emprises publiques, les dispositions
précédentes pourront &tre exigées par rapport & une seule des voies, en fonction de
I'importance des rues et de l'implantation des constructions voisines.

6.2. - Exception

Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux d'interét collectif
(transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transports et de distribution d'énergie électrique...), ainsi
que les équipements publics sont exemptés de la régle précédente ; lorsque leurs caracteristiques
techniques l'imposent, et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la
route {visibilité...).

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. - A moins que le batiment A construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprocheé
doit étre au moins égale A la moitié de ta différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
infériaure & trois métres (L = H/2 2 3 m)*.

*H = hauteur a 'égout.

7.2. - Toutefois, des implantations aufres que celles mentionnées ci-dessus sont
possibles

7.2.1. - Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services ef réseaux
d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transport et de distribution
d'énergie électrique...) ainsi que les équipements publics sont exemptés de la regle
précédente ; lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, et sous reserve qu'ils ne
portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilite...).

7.2.2. - Lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou bon
état, et sous réserve que celle-ci présente une unité architecturale avec celle-ci, en suivant
I'alignement existant.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les batiments non contigués seront séparés d'une distance minimale de 4 m, sauf impossibilite
technigue.
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ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL
9.1. — Pour les unités fonciéres inférieures ou égales 4 1000 m? : la SHOB est non réglementée.

9.2. — Pour les unités fonciéres supérieures & 1000 m?: la SHOB totale maximale ne peut exceder 30%
de Yunité fonciére.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS {voir lexique)

La hauteur de chaque fagade est mesurée du niveau du sol naturef avant exécution des fouilles et
remblais.

10.1. — Hauteur absolus

10.1.1. — La hauteur maximale des constructions principales mesurée du niveau du sol
naturel a 'égout des toifures sera de !

-7m{R + 1 + combles} ;

- 9 m {équipements publics).

10.1.2. — La hauteur maximale des batiments annexes sera de :
- 3.50 m & I'égout de toiture,
- 4 m au faitage.

10.2. - Exceptions

10.2.1. - Des hauteurs différentes sont admises pour l'adaptation, la réfection ou
lextension de constructions existantes, ainsi que la reconstruction aprés sinistre, de
batiments ne respectant pas les prescriptions du PLU ; en suivant la hauteur existante.

10.2.2. — Au-dessus des hauteurs autorisées pour les murs facades, ne peuvent étre
construites que des toitures et des souches de cheminées.

10.2.3. — Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et
réseaux d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, ouvrages de transports et de
distribution d’énergie électrigue...) sont exemptés de la régle précédente; lorsque leurs
caractéristiques techniques ['imposent, et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte a ia
sécurité des usagers de la route {visibilit¢. . ).
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ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. - Expression architecturale

11.1.1. — Les constructions ou interventions sur les batiments existants seront d'expression
architecturale traditionnelle cu contemparaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dans le cas contraire, le permis de construire peut &tre refusé ou accordé sous réserve de
prescriptions spéciales. C’est pourquoi, le projet architectural précisera par des documents
graphiques ou photographiques, linsertion dans I'environnement et limpact visuel des
batiments, ainsi que le traitement de leur accés et de leurs abords suivant Particle L. 421-2 du
Code de Purbanisme medifié depuis la loi Paysage du 9 janvier 1993.

11.1.2. - Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect.
11.1.3. — Les pastiches d'architecture étrangére & la région sont interdits.

11.1.4. — Tout ouvrage ou batiment technique (transformateurs électriques...) sera congu
et implanté avec soin pour assurer une intégration optimale dans le domaine bati.

11.2. - Implantation - volumétrie

11.2.1. — Les constructions nouvelles ou les extensions de constructions existantes doivent
s'inspirer des batiments traditionnels et de celles des batiments voisins, pour les volumes, et
limplantation par rapport aux voies de desserte, afin de conserver les ordonnancements
architecturaux et 'harmonie d'ensemble du bati.

11.2.2, - L'implantation des constructions doit s'adapter au terrain naturel et non linverse : les
terrassements importants et talutages excessifs sont interdits.

11.3. — Aspect des constructions — matériaux
11.3.1. — Architecture contemporaine

a - L'architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou nature! existant,
avec le souci d'une bonne composition des fagades: les percements importants (baies
coulissantes par exemple), devront notamment bien s'intégrer dans le dessin de la fagade.

b — Il est admis d'utiliser des matériaux ou des techniques innovantes decoutant de la
mise en ceuvre d'une démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale ou de
I'utilisation d’énergies renouvelables.
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11.3.2. - Architecture traditionnalle

a — Maconnerie-couleurs
» Sont interdites les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois,

afc...
» les matériaux destinés a étre enduits tels que parpaings, briques creuses...devront
obligatoirement étre recouverts d'un enduit.
' Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment, ainsi que les fagades secondaires
doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades principales.
« Les encadrements en pierre des ouvertures doivent rester apparents : is ne doivent ni étre
enduits, ni peints...
= Sur les batiments traditionnels, on maintiendra le matériau existant, sauf impossibilité
technique.
» Les constructions ossature et bardage bois sont autorisées: les constructions en bois
d'architectures étrangéres a la régions sont proscrites (constructions en fuste, chalets ...).
» Les couleurs vives (rouge, bleu vif, mauve, jaune citron...) et brillantes sont interdites sur de
grandes surfaces.

b - Toitures

« Les toitures devront s'harmoniser avec le bati existant et fes constructions traditionnelies.

v Les toitures en tuile seront comprises entre 25% et 35%.

» Les foitures terrasses sont admises, si elles entrent dans le cadre d'un projet architectural
affirmé d'une grande qualité, et doivent chercher & s'intégrer le mieux possible par le choix des
matériaux, des couleurs et de la forme, avec le bati traditionnel et Penvironnement.

¢ - Couvertures

s Les couvertures neuves seront en tuile de terre cuite d'aspect dite « tige de ‘botte », de
couleur rouge ou de tons mélés. Les couvertures de tuiles uniformément claires {de type
provengales) et brunes sont interdites.

s Pour les réfections de couvertures, le matériau qui était utilisé & l'origine de la construction i
sera privilégié. Si cela n'est pas possible, la couverture respectera les prescriptions des i
couvertures neuves citées ci-dessus.

e

11.4. — BAtiments annexes et vérandas

11.4.1. - Les annexes et vérandas d’une superficie supérieure 3 20 m? de SHOB doivent étre

traités en harmonie avec la fagade principale.
11.4.2, — L'aspect et le choix des matériaux sont libres pour les annexes et vérandas d'une

superficie inférieure ou égale & 20 m* de SHOB.

11.5. - Clbtures

11.5.1. - Principes

a - La cléture n'est pas obligatoire. Si elle existe, le caractére végétal sera privilégié.
b — La hauteur maximale en tous points est de 2.00 m mesurée & partir du terrain naturel.
¢ — Les matériaux destinés & étre enduits seront enduits sur les deux faces.

11.5..2.. — Toutefols des exceptions sont admises

a - Les hauteurs maximales citées ci-dessous peuvent &tre réduite pour des raisons de sécurite.
En particulier, les clftures & proximité des accés automobiles et des carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent &tre établies de felle sorte qu'elles ne créent pas de
géne pour la circulation, en diminuant la visibilite notamment.

b — Des hauteurs différentes sont admises pour la réfection, extension de cldtures de hauteurs
différentes ; ou I'édification de cldtures dans le prolongement de cldtures existantes de hauteurs

différentes.
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ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. — Le caractére naturel de la zone doit &tre préserve.

13.2. — Les haies et les espaces boisés repérés sur le document graphique sont des éléments
du paysage a préserver identifié en application de Particle L. 123.1 (7°™ alinéa) du Code de
'Urbanisme. Tout défrichement est soumis & autorisation préalable du Maire. En cas de
suppression manifestement volontaire d’ensembles boisés repérés au titre du L. 123 1-7° du

Code de l'urbanisme, la collectivité pourra exiger |a replantation d'une superficie équivalente
ou d'un linéaire ds haie équivalent.

SECTION Hll - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ACCES

La notion d'accés est directement lice a celle de la voie ouverte & la circulation générale, puisqu'on
fentend comme un acces A celle-ci. En effet, 'accés se situe a la limite de l'unité fonciére et de la voie.
Cette notion bénéficie essentiellement aux riverains qui possédent le droit d'y accéder, notamment par
f'ouverture de porte d’'accés pour les véhicules. Cependant, ce droit peut se trouver modifié selon le
caractére de la voie {voies ordinaire ~ voies & statut spécial — voies routiéres - « voies générales ») ou
selon la configuration du terrain riverain ou de la voie publique.

Les propriétés riveraines des voies spécialisées non ouvertes & la circulation générale et notamment,
des autoroutes, voies de défense de la forét contre incendies, pistes pour cyclistes et sentiers de
touristes, ne jouissent pas des droits reconnus aux riverains des voies publiques.

ALIGNEMENT

L'alignement est la détermination par l'autorité administrative de la limite du domaine public routier aux
droits des propriétés riveraines.

Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement individuel (Code de la voirie routiére, Art.
L.112-1,al 1) _
Cette légistation & un double objet: protéger la voie publique des empictements des riverains et
permettre & 'autorité publique d'en rectifier le trace.

Mais seu! le plan d’alignement permet de modifier soit en les élargissant, soit en les rétrécissant, les
limites préexistantes des voies publiques. :
L'alignement individuel est un acte purement déclaratif, qui informe le propriétaire riverain des limites
précises de la voie publique par rapport & sa propriété. Cet alignement individuel est délivré au
propritaire conformément au plan d’alignement s'il en existe un. A défaut d'un tel plan, l'alignement
individuel ne fait que constater les limites de fait de la voie publique au droit de la propriété riveraine
concernée.

ANNEXE

Correspond au batiment secondaire par rapport & la construction principale. Les batiments annexes
sont identifiés par :
- la vocation : le batiment annexe n'est pas usage d’habitation.
- [a situation ' le batiment annexe est indépendant de la construction principale.
- la superficie : 50 m* de SHOB maximale.
- Paspect extérieur: les annexes d’une superficie supérieure & 20 m* de SHOB seront en
harmonie avec la construction principale. L'aspect extérieur des annexes d'une superficie
inférieure ou égale & 20 m? de SHOB est libre.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.8.)

Le COS détermine e nombre de meétres carrés de plancher hors ceuvre nette constructible par metre
carré de terrain.

Par surface de terrain, il faut entendre la surface de la projection horizontale du terrain de I'operation,
déduction faite des emprises réservées pour équipements publics ou des opérations de voiries.
Toutefois, lorsqu'elles feront l'objet de cession gratuites, ces derniéres pourront étre prises en compte
dans la surface du terrain. Les passages privés détenus en indivision n'entre pas dans la surface du
terrain.

Le COS n'est pas applicable aux équipements publics d'infrastructure.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est le rapport de la surface occupée par la projection verticaie du volume hors ceuvre
du batiment & la surface de la parcelle.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas comptées dans 'emprise au sol, sous réserve que
le niveau de la dalle supérieure ne dépasse pas plus de 50 cm le niveau naturei environnant.
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La régle d'emprise au sol édictée n'est pas applicable aux installation et équipements techniques lies
aux réseaux des services publics ou d'intéréts collectifs.

HAUTEUR D'IMMEUBLE

Le point haut de référence de la hauteur peut correspondre 4 différents éléments qui seront choisis en
fonction du parti d'aménagement retenu par les auteurs du PLU.

. le faltage qui constitue la ligne de jonction superieure de deux pans de toitures inclinés
suivant les pentes opposées ; la prise en compte de ce point haut permet le calcul de la hauteur
totale de la construction.

- I'égout du toit qui correspond 4 la limite ou ligne basse d'un pan de couverture, vers laquelle
ruissellent Jes eaux de pluies pour s'égoutter dans une gouttiére. Ce point de référence revient
4 définir une hauteur de fagade, sauf dans le cas de débord de foiture importants. Ii favorise
laménagement des combles, dans la mesure ou seule la facade est réglementee. I est
possible alors en fonction du parti d'aménagement de réglementer la hauteur de la toiture afin
de limiter ce type d’aménagement et de ne pas accepter Fimplantation de deux ou trois niveaux
sous la toiture.

- Le sommet de I'acrotére ; 'acrotére est un élément de fagade qui est situé au dessus du
niveau de la toiture ou de la terrasse, et qui constitue des rebords ou des gardes corps pleins
ou & claire voie.

En cas de terrains en pente, les fagades de batiments sont divisées en sections qui ne peuvent
dépasser 30 métres de longueur et |a cote de la hauteur de chaque section est prise en son milieu.

Le point bas de référence est en principe constitué par le sol naturel existant avant les travaux de
terrassement et d’exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet.

INSTALLATION ET TRAVAUX DIVERS

Ces opérations sont définies aux aricles L. 442-1 a L.442-2 et R442-1 3 R 442-14 du Code de
['Urbanisme. Leur réalisation est subordonnée & f'obtention d'une autorisation préalable, dés lors qu 'elle
entrainent une accupation et utilisation du sol supérieur & 3 mois ces dispositions sont applicables dans
les communes dotées d'un PLU approuvé et dans les communes figurant sur une liste dressée par e
préfet. La circulaire N° 78-112 du 21 Aolt 1978, relative & l'autorisation des clétures et d'installations et
travaux divers, précise les conditions de mise en ceuvre de cette autorisation.

L'article R.442-2 énumére les catégories d’installation et travaux divers
- les parcs d’attraction, les aires de jeux et de sports ouverts au public
- les aires de stationnement ouvertes au publics et les deépdts de véhicules susceptibles de
contenir au moins 10 uniteés
- les garages collectifs de caravanes
- les affouillements et les exhaussements de sols.

Le PLU peut réglementer ces quatre catégories distinctement. Il peut n'interdire ou n‘autoriser gque
certaines d'entre elle, méme a fintérieur d'une méme catégorie. Ainsi, les terrains de plein air pourront
atre admis, alors que les pistes de karting seront interdites.

SURFACE HORS (EUVRE BRUTTE (SHOB)

Clest |la surface de tous les planchers d'une construction y compris les murs a laquelle s'ajoutent des
surfaces dites non habitables (les garages, les terrasses, les surfaces de moins de 1,80 métres sous
plafond, certaines annexes).

La surface de plancher hors ceuvre brute (SHOB) se calcule en faisant la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau de la construction calculée & partir de Pextérieure des murs de fagade, y
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compris les balcons, les loggias, les toitures terrasses, les combles, et les sous sols aménageables ou
non {Art. R 112-2 du Code de ['Urbanisme})

“Ne sont pas comptées dans la Surface Hors (Euvre Brute :
- Les terrains inaccessibles qui peuvent étre assimilées 4 la toiture de la construction
- Les terrasses de plain pied avec le rez-de-chaussée
- Les diverses saillies architecturales a caractére décoratif.

SURFACE HORS CEUVRE NETTE

C'est la surface hors oeuvre nette d'une construction prise en compte dans le calcul du C.0.S. Elle
s'obtient en soustrayant de la surface hors oeuvre brute les surfaces dites non habitables.
La surface de plancher hors ceuvre nette (S.H.O.N.} se calcule en soustrayant des surfaces de plancher
hors cauvre :
- des combles et des sous sols non aménageables pour [habitation ou pour des
activités A caracatére professionnel, artisanal, industriel ou commercial : locaux ou parties
de locaux d'une hauteur inférieure 2 1.80 m {calculde & partir de |a face interne de la toiture ou
du plafond) ou constituant des locaux techniques (chaufferies, machineries d'ascenseurs...) ou
caves ;
- des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des surfaces non  closes  situees
au rez-de-chaussée ;
- des batiments, ou des parties de batiments, aménagées en vue du stationnement des
véhicules :des batiments, affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matériel
agricole ainsi que des surfaces de serres de production ;
- d'une surface égale & 5 % des surfaces hors csuvre affectées & I'habitation telle qu'elles
résuitent, le cas échéant, de 'application des alinéas précédents.

Sont également déduite de la surface hors ceuvre, dans le cas de la réfection d'un immeuble & usage
d'habitation et dans la limite de cing métres carrés par logement, les surfaces de planchers affectées a
la réalisation de fravaux tendant & | ‘amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de ia
fermeture des balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

UNITE FONCIERE

L'unité fonciére est Filot de propriété constitué par 'ensemble des parcelles contigués appartenant au
méme propriétaire ou & la méme indivision, formant une unite fonciére indépendante selon
l'agencement donné & la propriété (décret N° 55-471 du 30 Avril 1955 relatif 2 la rénovation et a la
conservation du cadastre}.

VOIRIE PUBLIQUE OU PRIVEE

«Le grand Commentaire du Réglement National d'Urbanisme» édité par le ministere de
Environnement et du Cadre de Vie en 1980, & précisé la notion de voies publiques, en application de
FArt. R 111-4 du Code de ['Urbanisme.

« les voies publiques ou privées auxquelles il est ainsi fait référence au premier alinéa de I'article R 111-
4 du Code de i'Urbanisme, correspondent au réseau de desserte spécialisé dans laccés aux
immeubles et ensembles immobiliers . La desserte n'est effective que si la voie permet l'accés & la
construction dans des conditions normales de trafic et de sécurité »

La voirie publique se compose de :
- la voirie nationale, dont PEtat est le gestionnaire (autoroutes et routes Nationale), :
- la voirie départementale, dont la gestion reléve de la compétence du Conseil Général (route
départementales),
- la voirie communale, dont la gestion est assurée par le conseil municipal.
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Ces difféerentes catégories de voies, nationales, départementales et communales, dépendent de
réglementations spécifiques telles que le Code Rural ou le Code de la Voirie publique, que le PLU ne
peur méconnaitre. Certaines de ces normes simposent dailleurs 4 la réglementation du PLU
notamment en ce qui concerne la distinction entre voies ordinaires et voies spécialisées. Ces derniéres
sont définies a I'Art. L 111-2 du Code de 'Urbanisme. Elles correspondent aux autoroutes, aux voies de
défenses de la forét contre Pincendie, aux pistes cyclables, aux chemins de halage et aux sentiers

touristiques.
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