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TITRE! .
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au teritoire de la commune de LA CHAIZE
GIRAUD

il fixe en application des articles R.123-4 4 R.123-10 du Code de I'Urbanisme, les
régles d’'aménagement et les modes d’occupation des sols dans les zones définies &
l'article 3 ci-apras.
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ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1 - Les articles légisiatifs du code de l'urbanisme restent applicables et
notamment :

Article L.111-4 (L. n° 2006-872, du 13 juillet 2006, art. 6-1)

« Lorsque, compte tenu de la destination de Ila construction ou de
l'aménagement projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de
distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou
d'aménager ne peut étre accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, l'autorité compétente
doit s'opposer & sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier
alinéa ne sont pas réunies. »

Article L.111-9 (L. n° 83-8, du 7 janvier 1983, art. 75-1-2)

« L’autorité compétente peut surseoir & statuer dans les conditions définies &
l'article L.111-8 dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publigue d’'une opération, sur les demandes d’autorisation concernant
des travaux, constructions ou installations & réaliser sur des terrains devant
étre compris dans cette opération ».

Article L.111-10 (L. n° 85-729, du 18 juiliet 1985, art. 2-11)

« Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont
susceptibles de comprometire ou de rendre plus onéreuse lexécution de
travaux publics, e sursis & statuer peut 8tre opposé, dans les conditions
définies & l'article L.111-8, dés lors que la mise & I'étude d’un projet de travaux
publics a été prise en considération par l'autorité compétente et que les
terrains affectés par ce profet ont été délimités. -

L’autorité compétante peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur
les demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou
installations susceptibles de compromettre ou de rendre pius onéreuse la
réalisation d’une opération d’aménagement qui a été prise en considération par
le Conseil Municipal ou par I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations
d’intérét national, par le représentant de I'Etat dans le département. La
délibération du Conseil Municipal ou de Forgane délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale ou I'arrété de I'autorité administrative
qui prend en considération le projet d’aménagement délimite les terrains
concerneés,

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si Pacte décidant la prise en
- considération a été publié avant le dépét de la demande d’autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai
de dix ans & compter de son entrée en vigueur, 'exécution des travaux publics
ou Ia réalisation de I'opération d’'aménagement n’a pas été engagée.
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2 - Les articles réglementaires suivants du code de I’drbanisme qui sont d’ordre
public restent applicables nonobstant les dispositions du P.L.U.

Article R.111-2 : « Le projet peut étre refusé ou n'élre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte &
la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations. »

Article R.111-4 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve
de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation
et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques. »

Article R, 111-15 ; « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable
doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-
1 et L. 110-2 du code de ['environnement. Le projet peut n'étre accepté que
sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des
consequences dommageables pour I'environnement. »

Article R.111-21 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté (ue sous
réserve deo l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
feur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
béatiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natare a porier atteinte
au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumeniales.

3 - Servitudes et autres législations

Les dispositions prévues au présent réglement s'appliqguent sans préjudice des
prescriptions prises au titre des législations spécifiques affectant l'utilisation ou
Voccupation des sols et concernant notamment '

a) les périmétres protégés au titre des lois du 31 décembre 1913 modifidée et du 2 mai
1930 modifige relatives aux monuments historiques et aux sites. :

b) les autres servitudes d’utilité publique affectant F'occupation et utilisation des sols
(cf. liste annexée au P.L.U.},

c) les lotissements de moins de 10 ans restant soumis & leur réglement propre sauf si
le réglement du P.L.U. est plus contraignant. A compter de {'approbation du P.L.U. ou
d’un document d'urbanisme en tenant lieu, les lotissements de plus de 10 ans sont
soumis aux régles du PLU a l'exception de ceux figurant en annexe du P.L.U. qui
conservent leur réglement propre lorsqu'une majorité de colotis, caiculée comme il est
dit a I'article L.315-3, 2 demandé le maintien des régles, et aprés décision expresse
de I'autorité compétente prise aprés enquéte publique. Ces dispositions ne remettent
pas en cause les droits et obligations régissant les rapports des colotis entre eux
contenus dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
patties communes en vigueur. {article L.315-2 du Code de I'Urbanisme)

d) la Loi “Barnier’ du 2 fév. 1995 codifiée & larticle L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme
qui stipule :

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de 100 meétres de part et d'autre de l'axe des
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autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de |a voirie routigre
et de soixante quinze métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes classées &
grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

-, aux constructions ou installations liées ou necessaires aux infrastructures
routieres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres, :

- aux batiments d'exploitations agricole,

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'appligue pas non plus & l'adaptation, la réfection ou [I'extension de
constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s’appliquent pas dés lors que les régles
concernant ces zones, contenues dans le plan local d'urbanisme, ou dans un
document d'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard
notamment des nuisances de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la
qualité de {'urbanisme et des paysages.

e} Les textes spécifiques concernant le patrimoine archéologique, notamment ;
- le code du patrimoine, livre V, 3

En vertu de Particle L.513-14 du code du patrimoine : " iorsgue par 1a suite de travaux
ou d'un fait quelcongque, des monuments, ruines, (...), ou plus généralement des
objets pouvant intéresser la préhistoire, I'art, {'archéologie ou la numismatique sont
mis & jour, l'inventeur de ces vestiges ou cbjets et el propriétaire de immeuble ol ils
ont é&té découverts sont tenus d'en faire la déclaration immediate au Maire de la
commune, lequel prévient la Direction Générale des Affaires Culturelles des Pays de
la Loire (Setvice Régional de I'Archéologie -~ 1 rue Stanislas Baudry BP 63518- 44035
NANTES CEDEX 1-Tél: 02 40 14 23 30.)".

- le code de la construction et de I'habitation, article L.112-7 : "Conformément 2
l'articie 1L.531-14 du code du patrimoine, lorsque, par suite de travaux ¢u d'un fait
quelcongue, des monuments, des ruines, substructions, mosaigues, éléments de
canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulture anciennes, des inscriptions
ou généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, [l'histoire, [lart,
I'archéologie ou la numismatique sont mis a jour, inventeur de ces vestiges ou objets
et e propriétaire de l'immeuble ol ils ont été découverts sont tenus d'en faire la
declaration immédiate au maire de la commune gui doit la transmettre sans délai au
représentant de |'Etat dans le département. Celui-ci avise le ministre chargé des
recherches archéologiques ou son représentant. Le propriétaire de limmeuble est
responsable de la conservation provisoire des monuments, substructions ou vestiges
de caractere immobilier découverts sur ses terrains. Le dépositaire des objets
assume a leur égard la méme responsabilité.”

f) toutes autres législations affectant 'occupation et I'utilisation du sol (plan de
prévention des risques, loi d’orientations agricole,...).



ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zone
- urbaine, en zone & urbaniser, en zone agricole et en zone naturelle et forestiére

(article R.123-4).

Ces zones, & l'intérieur desquelles s'appliquent les régles prévues 2 I‘arﬁde R.123-9
sont les suivantes : ' ) o

1 - La zone urbaine dite “Zone U"

Pauvent étre classées en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter. '

2 - La zone & urbaniser dite “Zone AU”

Peuvent étre classées en zone a urbaniser lés secteurs & caractére naturel de |a
commune destings a &tre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d'lectricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant & la péripherie immédiate d'une zone AU, ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de cette Zone,
le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement définissent les
conditions d'aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d’'une opération d'aménagement d'ensemble, soit
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au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le
projet d’'aménagement et de développement durable et e réglement.

Lorsque les voles publlques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU, n'ont pas une
capaciteé suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de
cette zone, son ouverture & I'urbanisation peut étre subordonnée & une modification
ou a une révision du plan local d'urbanisme.

3 - La zone agricole, dite “Zone A”

Peuvent étre classées en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non,

a protéger en raison du potentiel agronomique, blologlque ou economlque des terres

agrlcoies Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et & I'exploitation agricole y sont seules autorisées.

4 - La zone naturelle et forestigre, dite “Zone N”

Peuvent étre classées en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune,
équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une part, de I'existence d'une exploitation forestiére,
soit de leur caractére d’espaces natureis.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a l'intérieur desquels s'sffectuent les
transferts des possibilités de consfruire prévus a larticle L.123-4. Les terrains
présentant un intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres
sont exclus de la partie de ces périméires qui bénéficient des transferts de coefficient
d’occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a I'alinéa précédent, des constructions peuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de capacités d’accueil limitées, a la condition
qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles ou forestiers ru a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

5 - Les zones urbaines ou naturelles comprennent le cas échéant
conformément a I'article R.123-12 du Code de I’'Urbanisme :

1-danslazone U :

-a} les terrains cultives a protéger et inconstructibles délimités en application
du 9° de f'article L..123-1;

b) les secteurs délimités en application du a de I'article L.123-2 en précisant a
partir de quelle surface les constructions ou installations sont interdites et fa
date alaquelle |a servitude sera levée,

c) les emplacements réservés en application du b de I'article L.123-2 en vue

de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements en précisant la nature de ces programmes.

2-~danslazone N:

Les secteurs protégés en raison de la qualité de leur paysage ol est
applicable e transfert des possibilités de construction prévu a I'article L.123-
4. .
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3-dansles zones U et AU

Les secteurs pour lesquels un plan masse coté a trois dimensions définit les
régles spéciales.

6 - Emplacements réservés

Le Plan Local d'Urbanisme comporte les emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts en précisant

s s e

(suivant les indications portées sur les documents graphiques).
7 - Protection des boisements

7-1. Au titre du L. 130-1

Les documents graphiques comportent les lerrains classés comme espace a
conserver, & protéger ou & créer, auxquels s'appliquent les dispositions spéciales
visées aux articles L.130-1 4 L.130-6 et R.130-1 4 R.130-16 du Code de {'Urbanisme.
Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout made d'occupation du sol
de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.
Sauf dispositions contraires, il entraine le refet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue aux articles L.311-1 et 2, R.311-1 et R.311-2 du
Code Forestier. .

Dans tout espace boisé classé les coupes et abaltages d'arbres sont soumis a
autorisation préalable (Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme).

7-2. Au titre du L.123-1-7 :

Le Plan Local d'Urbanisme peut identifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les quartiers, lots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs & protéger ou a4 mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétique,
historique ou écologique et notamment, fes secteurs dans lesquels la démolition des
immeubles est subordonnée & la délivrance d’'un permis de démolir.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

L'application stricte d'une des régles des articles 3 et 5 4 13 du réglement de zone
peut faire Pobjet des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
(conformément aux articles L.123-1, R.421-15 et R.442-5 du Code de ['Urbanisme)}.

ARTICLE 5 - RECdNSTRUCTION EN GAS DE SINISTRE

La reconstruction aprés sinistre, si elle est mentionnée & I'article 2 du réglement des
zones ne peut éire réalisée que dans les conditions suivantes : elle peut éire
autorisée dans les mémes volumes pour les batiments ayant été détruits par un
sinistre quelconque depuis moins de deux ans, sans changement de destination ni
d'affectation, ceci méme si les régles d'urbanisme imposées par le P.L.L. ne sont pas
respectées.
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Cependant, 1a reconstruction a I'identique doit &tre refusée dans les cas suivants :

- 8i des servitudes d'utilité publique rendent inconstructible le terrain considéré : il
peut s'agir de servitudes relatives & la sécurité publique, telle que Ia création d'un
plan de prévention des risques naturels majeurs, de Fapplication des retraits imposés
par l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme, de servitudes aéronautiques, d'un
espace boisé classé, d'un emplacement réserveé, ...

- si le terrain est soumis a des servitudes liées a la protection du patrimoine naturel,

- sl le terrain est soumis a des servitudes liées a la protection du patrimoine ; dans
cette hypothése, tout projet de reconstruction devra obtenir 'avis favorable de
I'Architecte des Batiments de France s'il est situé en site inscrit, site classé ou en
Z.P.P.AUP.; il devra obtenir I'avis favorable de la D.R.A.C. s'il est situé en secteur
archéologique,

- 8'il s'agit de constructions ou d'installations non compatibles avec le caractére
d’habitat dans les zones U et AU.
ARTICLE 6 - REGLEMENT SANITAIRE DEPARTEMENTAL

Il est rappelé que les dispositions propres au réglement sanitaire départemental
demeurent applicables sur le territoire de la commune.

ARCHIDEE U03-07 _ 9
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TITRENl
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Uc

Rappels
e L'edification des cldtures est soumise & déclaration ;
e Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation ;

» Les sites archéologiques sont soumis a des dispositions spécifiques prévues & l'article R.111-3-2
du Code de 'Urbanisme

ARTICLE Uc 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites las constructions et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou
leur aspect sont incompatibles avec le caractére du secteur, notamment

- les dépdts de ferrailles, de déchets, de véhicules hors d'usage et de tous biens de consommation
inutilisables, —
- Fouverture de carriére ou de graviére,

- les affouillements et exhaussement de sol non liés et nécessaires 4 une opération autorisée dans le
secteur, '

- les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour 'accueil des campeurs et des caravanes,
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, ' o

- les habitations [égéres de loisirs et maisons mobiles,

- le stationnement des caravanes soumis & autorisation et les garages collectifs de caravanes,

- les batiments agricoles et les élevages.

ARTICGLE Uc 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES OU SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

* Les activités compatibles avec ie caractére du secteur, sous réserve :

s qu'elles ne pas présentent pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie, explosion...},

« qu'elles ne soient pas susceptibles de provoquer des nuisances inacceptables (odeurs,
pollution, bruit, effet de masque...),

e que les nécessités de leur fonctionnement a l'ouverture comme 3 terme soient compatibles
avec les infrastructures existantes. ' ‘
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¢ Les reconstructions 2 l'identique dans les conditions de I'article 5 du Titre 1.

o  Alintérieur du périmétre de siles archéologiques portés aux docuiments graphigues du réglement,
tout dépdt de demande de construction ou d’aménagement impliguant un affouillement du sol doit
faire l'objet d'une information préalable auprés de la Direction Générale des Affaires Culturelles
des Pays de la Loire (Service Régional de I'Archéologie — 1 rue Stanislas Baudry BP 63518 -
44035 NANTES CEDEX 1 ~Tel : 02 40 14 23 30).

ARTICLE Uc 3 ; DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES

3.1 - Regle générale

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publigue ou privée, ouverie 2 la
cirsulation auviomobile et, éventuellemen{, par une voie de desserle ou un passage, de

caractéristiques proportionnées a l'importance de Poccupation ou de Futilisation du sol envisagée et
adaptée a 'approche du matériel de lutte contre l'incendie,

3.2 - Reces

Rappsl : foul nouvel acces devra safisfaire aux régles minimales de sécurité et de desseife
notamment en ce qui concerne la défense contre Pincendis.

L'accés doit &tre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risque pour la sécuriié des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée

compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de lz nature et de
Pintensité du trafic (article R.111-5 du Code de 'Urbanisme) :

Le nombre des accés sur les voies publigues peut étre limité dans lintérét de la séourité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent éfre
autorisées, sous réserve que l'accés soit établi sur la vole ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

3.3 - Voies nouvelies

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent éfre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elies doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automobile doivent étre aménagées de fagon
" a permetire aux véhicules de faire aisément demi-tour.

3.4 - Cheminements piétonniers 3 conserver

Des cheminements piétonniers, existants & conserver, cu a créer, sont repérds avec une trame
spécifique sur les documenis graphiques du reglement.

ARTICLE U 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction nouvelle a destination d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseay
public d'eau potable.
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4.2 -~ Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant Fassainissement doit &tre raccordée au réseau
public d'assainissement.

Le rejet des eaux épurées doit &tre fait en conformité avec fa réglementation en vigueur. Le rejet au
réseau public des eaux résiduaires dorigine autre que domestique, en particulier artisanale ou
industrielle, est soumis & autorisation préalable de la collectivité et peut étre subordonné 2 un
traitement approprié, conformément 4 la réglementation en vigueur.

L'évacuation directe des eaux usées dans les rivigres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
4.3 - Eaux pluviales

Pour toute construction ou instailation nouvelle, les aménagements réalisés sur Je terrain doivent
garantir le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'eaux pluviales lorsque ce
dernier dassert le terrain et que le raccordement est techniquement possibie ; lersque ces conditions
ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer & sa charge les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales, et si nécessaire ceux visant a la limitation des débits évacués de
ia propriété, en réalisant les dispositifs adaptés 4 l'opération et au terrain,

4.4 -~ Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements et les exiensions de réseaux
doivent étre réalisés en souterrain sauf en cas d'impossibilités techniques diment justifiées. '
}

Pour les lotissements et les groupes d'habitations, les branchements et les réseaux de distribution
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE Uc 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementée

ARTICLE Uc 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en harmonie avec environnement bati existant. .
6.1 - Regle générale

Dans le but de préserver le caractére du tissu urbain, les constructions nouvelles doivent étre édifiées,
pour taus leurs niveaux, & l'alignement par rapport aux voies publiques ou privées ouvertes 3 la
circulation automobile, gu'elles soient existantes, & élargir ou a créer. Dans le cas d'une voie privée, la
limite latérale effective de la voie est prise comme alignement. '

6.2 - Exceptions

Une implantation en retrait de I'alignement peut étre autorisée, & condition de respecter 'harmonie
génerale du contexte urbain (harmonie des fagades, et harmonie des retraits des constructions entres
elles et par rapport aux voies,...} :

- pour l'extension d'un batiment implanté en retrait de I'alignement :

- pour assurer une meilleure composition urbaine (bordure de placette, alignement avec une
construction en bon état existante a proximité et implantée en retrait de l'alignement,...) ;
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- dans le cas dopérations d'ensemble (opération groupée, opération de renouvellement
urbain,...) intéressant la totalité d'un flot ou un terrain présentant une fagade sur voie
supérieurs & celie des terrains avoisinants, & condition que les régles d'implantation des
constructions soient clairement définies dans le cadre de 'opération elle-méme.

Voie

Alignement

Dans le ¢as ot cette disposition conduirait & un retrait supérieur & 5 métres, il peut étre imposé un
dispositif de cldture, ou autre, préservant la continuité visuslie des fagades

Les équipements d'infrastructure, les ouvrages fiés aux réseaux divers, et les égquipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et
sous réserve gqulils ne portent pas atteinte 2 la sécurité des usagers de ia route (visibilité) et que
Fintégration dans 'environnement soit assurée.

6.3 - Cas particulier des voies exclusivement piétonnes et / ou cyclables et des aires de
stationnement

Les voies exclusivement piétonne et / ou cyclable doivent étre considérées comme des limites

séparatives. L'implantation des constructions par rapport aux voies exclusivement piétonne et / ou
cyclable et par rapport aux aires de stationnement doit respecter les dispositions décrites a l'article

Uec 7.

ARTICLE Uc 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
' SEPARATIVES '

7.1 -~ Implantation par rapport aux limites séparatives situées dans une bande de 15 métres par
rapport 4 I'alignement '

7.1.1 - Régle générale

Les constructions doivent g’insérer dans le tissu existant en respectant « 'ordre continu » lorsque
celui-ci existe (implantation d'une limite a l'autre) ; la construction peut éfre implaniée pour partie
seulement en limite séparative, dés lors que la continuité visuelle des facades est assurée ;

7.1.2 - Exception

Lorsque l'ordre continu n'existe pas, les constructions peuvent étre implantées soit en limite
séparative, soit avec un retrait par rapport a ces limites tel que la distance comptée horizontalement
de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché soit au moins
égal & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3
métres {L>H/2, minimum 3m.}.

7.2~ Implantatibn par rapport aux limites séparatives au-dela de la bande des 15 métres.

Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait par rapport aux limites tel que la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché soit au moins égal 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
&tre inférieure a4 3 métres (L>H/2, minimum 3m.).
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Tot_]tefois',, au-dela de la bande des 15 meéfres, les constructions peuvent étre édifiges le long des
limites séparatives des parcelles dans chacun des cas suivants :

- lorsque la hauteur de la consiruction ne dépasse pas 3 méires sur cette limite avec une
tolérance de 1,50 métre supplémentaires pour les murs pignons,

- lorsque la canstruction s'adosse & des batiments voisins et murs en bon état implantés sur la
limite séparative, 4 condition de ne pas excéder leurs dimensions.

7.3 - Exceptions

Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques Iimposent et
sous réserve quiils ne portent pas atieinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité) et qus
lintégration dans Fenvircnnement soit assurée.

Dans le cadre d'une éiude d'ensemble définissant ses propres régles (iotissement, groupe
d’habitations), des dispositions différentes peuvent également étre admises & condition que les régles
d'implantation soieni clairement définies dans le cadre de I'opération elle-méme, et & condition de
respecier 'harmonie générale. Cette disposition ne s'applique toutefois pas pour les iimites entre
l'opération et les parcelies riveraines.

ARTICLE Uc 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ;

Une distance d'au mains 4 métres peut &tre imposée entre deux batiments.

ARTICLE Uc 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemeniée

ARTICLE Uc 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations technigues de grand élancement
indispensables aux constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylénes, etc, ainsi
qu'aux ouvrages de fransport et de distribution d'énergie électrique et aux batiments publics ef/ou
d’intérét général. Les éléments de modénatures, les cheminées ne sont pas pris en compte dans le calcul
de la hauteur.

La hauteur des constructions projetées doit 8ire composée en harmonie avec I'environnement bati
existant notamment lorsqu'il y a unité¢ de hauteur fe long d'une rue avtour d'une place {comiches,
égouts de toitures...}). Le respect de cefte unité est valable également pour les rues en penie
(maintien de la régularité des décrochements par exemple).

L.a hauteur d’une consfruction est mesurée 4 partir du sol naturel existant (avani exécution des fouilles
et remblais) jusqu'a Pégout de Ia toiture.

La hauieur des fagades élevées en retrait 8 moins de 15 métres d'une voie ef en conire-haut de celle-
ci est mesuree a partir de la céte de nivellement de Ia voie au droit de la fagade.

La hauteur de chaque fagade élevée en raifrait d'une voie et en contrebas de celie-ci est mesurée 3
partir du niveau du sol naturel.

La hauteur maudmale des constiuctions et e nombre de niveaux avioriséds sont limitds 4 8 meélras 2
I'égout des toitures et 2 rez de chaussée + 1 étage (R+1).Toutefois une hauteur supérisure peut dire
autorisée pour harmonisation avec un batiment contigu en bon élat ou dans Ie cas de rénovation ou
d'extension d'une censtruction existante ayant une hautsur supérieure.
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ARTICLE Uc 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Introduction

L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords constituent, avec
les grands traits de paysage et le climat, les éléments fondamentaux de Fidentité physique
d’un lieu. Les deux premiers ont en outra longtemps traduit une identité sociale et ia fagon
dont 'homme s'adaptait aux deux autres...Mais cette réalité est devenue aujourd’hui
beaucoup moins évidente...

C’est dans le respect de cette identité que se fondent et subsistent les racines mémes de
l'acte « d’habiter », c'est-a-dire non seulement de se loger mais aussi de faire sien le site,
le village, Ia ville...ll n’y a pas seulement « ma maison, mon jardin, mon immeuble », mais
au-deld, un ensemble physique et humain qui a commencé bien avant moi, et qui
subsistera aprés moi, contemporain ou témoin d’une époque reculée...

Respecter, ce n'est pas « ne rien faire » ou « pasticher ». C'est & Ia fois faire avec, et
enrichir ! sinon, y aurait-il les vestiges antiques, les chéteaux forts, les chateaux de la
Loire, les tours de la Défense... ?

Méme le plus humble des édifices s’inscrit toujours dans un cadre qu'il peut dénaturer ou
enrichir. Il peut aussi chercher a ne « pas faire de vagues », mais la « neutralité » (qui se
traduit souvent par la « fadeur ») ne peut pas étre érigée en régle générale |

La base du respect, c’est d’abord I'observation de ce qui fait Pidentité.... Les livres, les
exemples, c’est bien ; regarder, observer, chercher & comprendre ce qqi constitue le cadre
qui va accueillir I'édifice, c’est mieux ! Il est bien difficile de respecter ce qu’'on ne connait
pas, ce qu'on ne comprend pas.

Ensuite, c'est aussi une question d’humilité: accepter que ce qui existe avant
I'aménagement nouveau puisse imposer quelques « régles du jeu » ; que ce soit pour
P'extension d'un béti existant ou pour I'édification d’un béti nouveau, il y a fteufours un
espace au sein duquel I'objet & édifier va devoir s'insérer : espace naturel, lotissement,
alignement bati , village, quartier,...

11.1 - Généralités

L'aspect exiérieur des constructions, extensions, transformations, d'expression architecturale
traditionnelle ou contemporaine, des installations et ouvrages, des aménagements de leurs abords st
des clétures éventuelles, ne doit pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages. Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et
une simplicité des volumes. ' :

Les aménagements (rénovations, extensions) de constructions traditionnelies anciennes doivent se
faire dans le respect de leur intégrité, notamment pour I'ordonnancement &t le rythme des fagades.

Les annexes telles que garages, buanderies, abris de jardin...non attenantes a la construction
principale doivent s’harmoniser avec celle-ci. Toutefois, si leur surface hors ceuvre brute ne dépasse
pas 9 m? et leur hauteur absolue ne dépasse pas 3 metres, elles peuvent étre réalisées en bois peint
de la teinte de la construction principale avec une couverture en tuiles. Leur tolture comporte deux
pentes ; une seule pente peut toutefois &tre admise dans le cas d'implantation en limites séparatives.
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11.2 - Fagades
11.2.1 - Matériaux

Les matériaux de construction iels que briques creuses, agglomérés, parpaings... doivent étre
recouverts d'un enduit. -

Les enduits d'une méme construction ainsi que leur teinte doivent &tre homogénes. La tonalité des
matériaux employés doit &tre en harmonie avec les tonalités locales. Pour la coloration, les teintes
vives peuvent éfre interdites sur de grandes surfaces.

Les constructions en ossature et bardages bois doivent étre composées en harmonie avec
l'environnement existant (volumes, formes, couleurs).

Les bardages en matériaux brillants de toute nature sont interdits.

Les béatiments d’activités doivent s’ihtégrer dans le cadre bati existant; les bardages bois ef les
bardages en acier prélaqué de teintes sombres sont autorisés. Les bardages métalliques non laqués
ou fibrociment sont interdits, sauf pour 'extension d'un bati comportant déja des bardages de ce type.
Dans ce dernier cas, une améiioration d'aspect d'ensemble pourra toutefois étre exigée.

11.2.2 - Baies et ouvertures

Les constructions neuves dont 'aspect architectural s'apparente & 'architecture traditionnelle, et la
réfection ou l'aménagement d'une construction ancienne, doivent respecter les caractéristiques
locales (par exemple percements de proportion plus haute que large a Fexception des portes de
garages et des vitrines commaerciales, ...).

11.3 - Toitures
11.3.1 - Matériaux
Les toitures doivent s'harmoniser avec le bati existant.

Les couvertures doivent &tre en tuiles de pays dites « tige de botte » ou d'aspect similaire. Les tuiles
brunes sont interdites.

D'autres matériaux, notamment 'ardoise, peuvent étre autorisés en fonction de Tenvironnement
immeédiat existant.

Dans le cas de couverture en fuiles, les débordements de toiture en pignon sont interdits et les
débordements de toiture en bas de pente ne doivent pas excéder 0,20 métre,

Les batiments d'activités, doivent s'intégrer dans le cadre bati existant.

Les couvertures en matériaux brillants de toute nature sont interdites. Cette prescription ne
s'applique pas aux matériaux verriers ou polyester employés sur des surfaces restreintes
(vérandas, chassis de toitures, parties éclairantes en couverture des bitiments d’activités, ...)
ou pour les serres.

Les systémes de captage d’énergie (énergies renouvelables) doivent éfre composés en
harmonie avec la construction et I'environnement bati existants, et éfre implantés dans toute la
mesure du possible sur les toitures non visibles depuis I’espace public ou dans une situation

peu perceptible depuis I'espace publiic.



PLU LA CHAIZE GIRAUD - MODIFICATION n°1

11.3.2 - Pentes

La pente générale doit s’harmoniser avec le bati existant lorsqu'elle s’inscrit dans un ensemble
homogéne sur une rue ou une place. ' '

Pour les toitures couvertes en tuiles, la pente doit &tre comprise entre 25 et 37%. Pour les toitures
couvertes en ardoises: elle peut se situer entre 50 et 100%

Les toitures terrasses peuvent éire admises si elles sont justifiées pour des raisons de composition
architecturale (raccordement de volumes anciens et nouveaux par exemple).

11.4 - Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d'aménagement
doivent rester conformes au caractére de I'environnement local.

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler ie soubassement
sont interdites.

Les citernes & combustible et toute installation similaire doivent étre localisées de maniére 2 ne pas
étre visibles depuis la vole publique, si elles ne pesuvent prendre un aspect satisfaisant.

11.5 - Cl6tures
Rappsl : les cibfures ne sont pas obligatoires

* Rues de La Grotte, du Logis, du Champ de Foire, des Forges : les murs de glalité existants, batis
en pierres, dolvent éfre conservés, sauf si cela est incompatible avec une modification de
lemprise publique. Des percements d’'ampleur limitée (4 métres maximum) sont autorisés.

o Les matériaux de construction tels que briques creuses, agglomérés, parpaings... doivent étre
recouverts d'un enduit.

o les cldtures ne doivent pas occasionner une géne pour la sécurité routiére (visibilité, insertion

dans le trafic).

¢ A Palignement et en limites séparatives jusqu’au droit de la facade de la construction, les
clétures éventuelles sont constituées par un mur bahut d'épaisseur minimale 0,20 métre et de
hauteur maximale 1 métre, enduit comme les constructions, surmonté éventuellement par un
dispositif & claire-voie (grille,) 'ensemble ne dépassant pas 1,50 métre de hauteur. Le grillage de
quelgue nature que ce soit et les clétures en plague pleine de béton moulé sont interdits.

Un mur d'épaisseur minimale 0,20 métre et de hauteur maximale 2 métres, enduit comme les
constructions, peut étre admis dans le cas d’'une continuité avec des murs existants. Une hauteur
supérieure peut étre exceptionnellement admise pour le prolongement d'un mur en pierres, 2
condition que ce prolongement soit réalisé a l'identique de I'existant (pierres vues ou enduit}.

Le couronnement des murs doit &tre de forme simple et traité avec des éléments non déberdants.
Un complément végétal peut &tre admis en harmonie avec les propriétés voisines

s Sur les limites séparatives au-dela du droit de la fagade de la construction les clétures
éventuelles sont constituées soit par un mur enduit comme les constructions, surmonté ou non
d'un ensemble a claire-voie, soit par un griliage ou tout autre dispositif 4 claire voie, doublé ou non
d'une haie vive,

La hauteur maximale guelque soit le dispositif est fixée & deux métres.

e Les clbtures minérales sont interdites en limite avec le secteur N strict, -



ARTICLE Uc 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
12.1 - Généralités

Le stationnement doit &ire assuré hors des voies publiques et correspondre & la destination, a

Importance et 3 la localisation du projet.
La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les

acces.
12.2 - Cas particulier des habitations

- Dans les opérations créant moins de frois logements nouveauy, il est exigé au mlnlmum une place
de stationnement par logement.

- Dans les cas d'opérations créant trois logements nouveaux ef plus, que ce soit :
- en construction neuve,
- enréaménagement de Jocaux existants ayant préalablement une autre destination,

- en réaménagement d'un immeuble ayant défa un usage de logement, dans la mesure ol il y
a création d'au moins un logement supplémentaire et que le nombre tfotal est égal a4 3 ou

plus,
- en cas de combinaison des cas de figure qui précédent,

il est exigé au minimum ;

- une place de stationnement par logement de moins de 70 m? de SHON.
- deux places de stationnement par logement de plus de 70 m? de SHON

- Pour les logements locatifs financés avec |'aide de I'Etat, il est exigé une place de statlonnement par
logement.

12.3 - Modalités d’application

En cas d'impossibilité architecturale ou technigue d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’'empiacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé 4 aménager, sur un autre
terrain situé a meins de 200 métres du premier, les surfaces de stationnement qul jui font défaut a
condition qu'il apporte la preuve qu'ii réalise ou fait réaliser [esdites places. Il peut &tre également tenu
quitte de ses obligations lorsqu’il fait application de I'article L.421-3 (alinéas 3, 4, 5) du Code de

Urbanisme.

ARTICLE Uc 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

les espaces libres doivent faire I'objet d’'un traitement paysager, notamment de plantations. Des
compositions d'essences régionales doivent étre privilégiées.
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Les aires de stationnement doivent éire plantées & raison d'un arbre au moins pour 8 places de
stationnement.

Des filtres visuels constitués de plantations d'essences regionales et diversifiées peuvent éfre exigés
pour atténuer l'impact de certaines constructions ou installations (protection visuelle des dépdts par
exemple).

ARTICLE Uc 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Up

Rappels
+ L'edification des clotures est soumise & déclaration ;
* les instaliations et travaux divers sont soumis & autorisation ;

* Les sites archéologiques sont soumis & des dispositions spécifiques prévues a I'article R.111-3-2
du Code de 'Urbanisme ;

* Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés ;

s En application de I'article L.442-2 du code de l'urbanisme, tous travaux détruisant un élément de
paysage identifié, au titre de la loi paysage et de |'article L.123-1-7 du Code de ['Urbanisme,
nécessitent une demande d'autorisation préalable.

ARTICLE Up 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions et activités qui, par feur destination, leur naturé, leur importance ou
leur aspect sont incompatibles avec le caractére du secteur et avec I'habitat, notamment :

- les dépbts de ferrailles, de déchets, de véhicules hors d'usage et de tous biens de consommation
inutilisables,

- l'ouverture de carriére ou de graviére,

- les affouillements et exhaussement de sol non liés et nécessaires & une opération autorisée dans le

secteur,

- les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour 'accueil des campeurs et des caravanes,
ainsi que les pares résidentisls de loisirs, -

- les habitations légéres de loisirs et maisons mobiles,

- le stationnement des caravanes soumis & autorisation et les garages collectifs de caravanes,

- les batiments agricoles et les élevages.

ARTICLE Up 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES OU SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

o Les activités compatibles avec le caractére du secteur et avec I'habitat, sous réserve :

* qu'elles ne pas présentent pas de risques pour [a sécurité des voisins (incendie, explosion...},

> quelles ne soient pas susceptibles de provoquer des nuisances inacceptables {odeurs,
pollution, bruit, effet de masque...),

* que les nécessités de leur fonctionnement a I'ouverture comme & terme solent compatibles
avec les infrastructures existantes,

e Les reconstructions a l'identique dans les conditions de Farticle 5 du Titre [}
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ARTICLE Up 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES
3.1 - Régie générale

Pour étre constructible, un terrain doit &re desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
caractéristiques proportionnées 2 I'mportance de I'occupation ou de I'utilisation du sol envisagée et
adaptée a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

3.2 - Accés

Rappel : tout nouvel accés devra satisfaire aux régles minimales de séourité et de desserte
notamment en ca qui concerne fa défense conire I'incendie.

L'accés doit ére aménagé de fagon & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &ire appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic (article R.111-5 du Code de FUrbanisme)

Le nombre des accés sur les voies publigues peut &tre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consiructions peuvent étre
autorisées, sous réserve gque l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre,

3.3 - Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doiveni étre adapiées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse, ouvertes & la circulation automobile doivent &ire aménagées de
facon a permetire aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Les voies nouvelles, destinées & é&tre ouvertes 3 la circulation automohile, doivent avoir une largeur
minimale de 6 mélres d'emprise. Une largeur supérieure proportionnée 4 leur fonction peut étre
exigee.

3.4 - Cheminements piétonniers & conserver

Das cheminements piétonniers, existants 3 conserver, ou & créer, sont repérés aves une frame
spécifique sur les documents graphiques du réglement.

ARTICLE Up 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Touie construction nouvelle & destination d’habitation ou d'activité doit éire raccordée au réseau
public d'eau potable,

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou instaliation nouvelle nécessitant I'assainissement doit étre raccordées au réseau
public d'assainissement.

En cas d'absence de ce réseau, {'assainissement doit étre réalisé par un dispositif individuel adapié
aux caractéristiques du terrain et a ia nature du sol, conformément a la réglementation en vigueur.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur. Le rejet au
réseau public des saux résiduaires d'origine aufre que domestique, en particulier artisanale ou
industrielle, est soumis & autorisation préalable de la collectivité et peut éitfe subordenné & un
traitemant approprié, conformément 2 la réglameniation en vigueur.
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L'évacuation directe des eaux usées dans fes riviéres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
4.3 - Eaux pluviales

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir fe bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d’eaux pluviales lorsque ce
dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniguement possibie ; lorsque ces conditions
ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et si nécessaire ceux visant & fa limitation des débits évacués de
la propriété, en réalisant les dispositifs adaptés 4 I'opération et au terrain.

4.4 - Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements et les extensions de réseaux
doivent &tre réalisés en souterrain sauf en cas d'impossibilités techniques doment justifides.

Pour les lotissements et les groupes d'habitations, les branchements et les réseaux de distribution
doivent étre réalisés en souterrain.
ARTICLE Up 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Dans le cas d'un assainissement eaux usées non collectif , le terrain  doit avoir une superficie
suffisante et une topographie adéquate pour permettre fa mise en place du dispositif d’assainissement

3
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ARTICLE Up 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Régles générales

Les constructions nouvelles doivent étre implantées & une distance minimale de 5 métres en retrait de
Falignement des voies publiques ou privées ouvertes & la circulation automobile gu'elies solent
existantes, a élargir ou & créer.

6.2 - Exceptions

Une implantation avec un retrait inférieur peut étre autorisée, a condition de respecter I'harmonie
genérale du contexte urbain (harmonie des fagades, et harmonie des retraits des constructions entres
elles et par rapport aux voies,...)

- pour I'extension d'un batiment implanté différemment, le retrait ne pouvant étre inférieur &
celui de I'existant ;

- pour assurer une meilleure composition urbaine (bordure de placette, alignement avec une
canstruction en bon état existante & proximité st implantée en retrait de I'alignement,...) ;

- dans le cas d'opérations d'ensemble {opération groupée, opération de renouveilemant urbain,
lotissement) intéressant la totalité d'un flot ou un terrain présentant une fagade sur vois
supérieure & celle des terrains avoisinants, & condition que les régles d'implantation des
constructions soient clairement définies dans le cadre de l'opération elle-méme

Les constructions comportant une faible élévation hors sol (0,30m maximum) peuvent étre
implantées avec un retrait minimum de 3,00 métres par rapport a I'alignement.

Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (VISIblllte) et que
{'intégration dans I'environnement soit assurée.

6.3 - Cas particulier des voies exclusivement piétonnes et / ou cyclables et des aires de
siationnement

Les voies exclusivement piétonne ef / ou cyclable doivent &tre considérées comme des limites
séparatives. L'implantation des constructions par rapport aux voies exclusivement piétonne et / ou
cyclable et par rapport aux aires de stationnement doit respecter les dispositions décrites a P'article Up

7 ci apres.



ARTICLE Up 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1- Implantatlon par rapport aux limites séparatives situées dans une bande de 15 métres par
rapport a I'alignement de P’espace public

Les constructions peuvent étre implantées soit en ordre continu, d’une limite latérale a I'autre, soit en
retrait d'un seul c6ié ou des deux cdtés. Dans e cas dimplantation en refrait, la distance comptée
horizontalement de tout pomt du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
dolt étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre
inférieure 2 3 métres {L>H/2, minimum 3m.).

7.2 -~ implantation au-dela de la profondeur de 15 métres
Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait par rapport aux limites séparatives

tel que la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché soit au moins égale & la moitié de la différence d'altltude entre ces deux

points, sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres (L>H/2, minimum 3m.).
Toutefois, les constructions peuvent étre &difiées en limites séparatives dans les cas suivants

- lorsque la hauteur de la construction ne dépasse pas 3,50 métres sur cefte limite avec une
tolérance de 1,50 métre supplémentaires pour les murs pignons ;

- lorsque la construction s’adosse & des batiments voisins et murs en bon état implantés sur la
limite séparative, & condition de ne pas excéder leurs dimensions.

7.3 - Exceptions

Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les eqmpements publics
peuvent déroger aux prescriptions precedentes torsque leurs caractéristiques technigues I'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte 4 la securrte des usagers de la route (V|S|b|iste) et que
I'intégration dans l'environnement soit assurée. :

Dans le cadre d'une étude d'ensemble définissant ses propres regles (lotussement groupe
d’habitations), des dispositions différentes peuvent égaiement étre admises & condition que les régles

d'implantation soient clairement définies dans le cadre de I'opération elle-méme, et & cendition de
respecter I'harmonie générale. Cette disposition ne s'applique pas pour les fimites entre I'opération et

les parcelles riveraines.

ARTICLE Up 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFPRIETE

Une distance d’au moins 4 métres peut &tre Imposée entre deux batiments.

ARTICLE Up 8 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementée
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ARTICLE Up 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grand élancem_en@
indispensables aux constructions. autorisées dans la zone : relais herizien, antennes, pylénes, etc, ainsi
gu'aux ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique et aux batiments publics etiou
d'intérét général. Les éléments de modénatures, les cheminées ne sont pas pris en compte dans le calcul

de la hauteur.

La hauteur des constructions projetées doit &tre composée en harmonie avec I'environnement bati
existant notamment lorsqu'il y a unité de hauteur le long d'une rue autour d'une place (corniches,
égouts de toitures...). Le respect de cefte unité est valable également pour les rues en pente
(maintien de la régularité des décrochements par exemple).

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol naturel existant {(avant exécution des fouilles
et remblais) jusqu'a I'égout de |2 toiture.

La hauteur des fagades élevées en retralt 4 moins de 15 métres d'une voie et en conire-haut de celie-
ci est mesurée a partir de la cdte de nivellement de la voie au droit de la facade.

La hauteur de chaque fagade élevée en retrait d'une volie et en contrebas de celle-ci est mesurée a
partir du niveau du sol naturel,

La hauteur maximale des constructions et le nombre de niveaux autorisés sont limités & 6 métres a
I'égout des toitures et & rez de chaussée + 1 étage {R+1).Toutefois une hauteur supérieure peut étre
autorisée pour harmonisation avec un batiment contigu en bon état ou dans le cas de rénovation ou
d'extension d'une construction exisiante ayant une hauteur supérieure.

Les consiructions édifiées en limites séparatives doivent également respecter la hauteur maximale
fixée a l'article Up7. ’ ‘
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ARTICLE Up 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Introduction

L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords constituent, avec
les grands traits'de paysage et le climat, les éléments fondamentaux de l'identité physique
d’un lieu. Les deux premiers ont en outre longtemps traduit une identité sociale et la facon
dont 'homme s’adaptait aux deux autres...Mais cefte réalité est devenue aujourd’hui
beaucoup moins évidente...

C’est dans le respect de cette identité que se fondent et subsistent les racines mémes de
P'acte « d’habiter », c'est-a-dire non seulement de se loger mais aussi de faire sien le site,
le village, Ia ville...ll n’y a pas seulement ¢« ma maison, mon jardin, mon immeuble », mais
au-deld, un ensemble physique et humain qui a commencé bien avant moi, et qui
.subsistera aprés moi, contemporain ou témoin d'une époque reculée...

Respaecter, ce n'est pas « ne rien faire » ou « pasticher ». C'est 4 la fois faire avec, et
enrichir | sinon, y aurait-il les vestiges antiques, les chéteaux forts, les chéteaux de la
Loire, les tours de la Défense... ?

Méme le plus humble des édifices s'inscrit toujours dans un cadre qu’'il peut dénaturer ou
enrichir. Il peut aussi chercher a ne « pas faire de vagues », mais la « neutralité » (qui se
traduit souvent par la « fadeur ») ne peuf pas étre érigée en régle générale !

La base du respect, ¢'est d’abord I'observation de ce qui fait | tdenﬂte . Les livres, les
exemples, c'est bien ; regarder, observer, chercher & comprendre ce qu: constttue Ie cadre
qui va accueillir Pédifice, c’est mieux ! Il est bien difficile de respecter ce gu’on ne connait

pas, ce qu’on ne comprend pas.

Ensuite, c’'est aussi une question d’humilité : accepter que ce qui existe avant
I'aménagement nouveau puisse imposer quelques « régles du jeu » ; que ce soit pour
Pextension o’un bati existant ou pour I'édification d'un bati nouveau, il y a toujours un
aespace au sein duquel Pobjet a édifier va devoir s’insérer : espace naturel, lotissement,
alignement bati , village, quartier,...

11.1 - Généralités

L'aspect extérieur des constructions, extensions, transformations, d'expression architecturale
traditionnelle ou conternporaine, des installations et ouvrages, des ameénagements de leurs abords et
des clétures éventuslles, ne doit pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages. Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et

une simplicité des volumes.

Les aménagements (rénovations, extensions) de constructions traditionnelles anciennes doivent se
faire dans le respect de leur intégrité, notamment pour Fordonnancement et le rythme des fagades

Les annexes telles que garages, buanderies, abris de jardin... non attenantes a la construction
principale doivent étre réalisées comme la construction principale. Toutefois, si leur surface hors
cauvre brute ne depasse pas 9 m? et leur hauteur absolue ne dépasse pas 3 métres, elles peuvent
étre également réalisées en bois peint de la teinte de la construction principale, avec une couverture
en tuiles. De plus, en dehors du périmétre de protection des Monuments Historiques :

- ces annexes de faible ampleur peuvent éfre réalisées avec des matériaux de construction
de teinte sombre (anthracite) et une ieinte également sombre en nuances de vert ou brun

pour e bols,
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- le revétement en bois peint de Ia teinte de la construction principale peut étre empioyé
quelle que soit Ia surface de I'annexe.

Sauf dans le cas d'une toiture terrasse en harmonie avec la construction principale, |a toiture
des annexes non attenantes & la construction principale comporte deux pentes ; une seule pente
peut toutefois étre admise dans le cas d'implantation en limites séparatives.

11.2 - Fagades
11.2.1 - Matériaux

Les matériaux de construction tels que briques creuses, aggloméres, parpaings... doivent é&tre
recouverts d'un enduit.

Les enduits d'une méme construction ainsi que leur teinte doivent &tre homogénes. La tonalité des
matériaux employés doit &tre en harmonie avec les tonalités locales. Pour la coloration, les teintes
vives peuvent &tre Interdites sur de grandes surfaces.

Les constructions en ossature et bardages bois doivent é&tre composées en harmonie avec
I'environnement existant (volumes, formes, couleurs).

Les bardages en matériaux brillanis de toute nature sont interdits.

Les batiments d’activités doivent s'intégrer dans le cadre béti existant ; les bardages bois et les
bardages en acier prélaqué de teintes sombres sont autorisés. Les bardages métalliques non laqués
ou fibrociment sont interdits, sauf pour I'extension d'un bati comportant déja des bardages de ce type.
Dans ce dernier cas, une amélioration d'aspect d’ensemble pourra toutefois étre exigée.

11.2.2 - Baies et ouvertures

Les constructions neuves dont I'aspect architectural s'apparenie a 'architecture traditionnelle, et la
réfection ou l'aménagement d'une consfruction ancienne, doivent respecter les caractéristiques
locales (par exemple percements de proportion plus haute que large a I'exception des portes de
garages et des vitrines commerciales, ...).

11.3 - Toitures
11.3.1 - Matériaux
Les toitures doivent s'harmoniser avec le bati existant.

Sauf dans le cas de toitures terrasses, les couvertures doivent étre en tuiles de péy_s dites « tige de
botte » ou d’aspect similaire. Les tuiles brunes sont interdites.

D'autres matériaux, notarmmment lardoise, peuvent é&tre autorisés en fonction "'de Fenvironnement
immeédiat existant, ainsi que dans le cas d'une architecture contemporaine pour laguelle leur
emploi est justifié par le parti architectural.

Dans le cas de couverture en tuiles, les débordements de toiture en pignon sont interdits et les
débordements de toiture en bas de pente ne doivent pas excéder 0,20 matre.

L.es batiments d’activités, doivent s'intégrer dans le cadre bati existant.

Les couvertures en matériaux brilants de toute nature sont interdites. Cette prescription ne
s'applique pas aux matériaux verriers ou polyester employés sur des surfaces restreintes
(vérandas, chassis de toitures, parties éclairantes en couverture des batiments d’activités, ...)
ou pour les serres,
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Les systémes de captage d'dénergie (énergies renouvelables) doivent éire composés en
harmonie avec la construction et Fenvironnement bati existants, et étre implantés dans toute /a
mestire du possible sur fes toitures non visibles depuis Pespace public ou dans une siuation
peu perceptible depuls Fespace public,

11.3.2 - Pentas

La pente générale doit s’harmoniser avec le bati existant lorsqu'elle s'inscrit dans un ensemble
homogéne sur une rue ou une place,

Les toitures terrasses peuvent &tre admises si elles sont justifiées pour des raisons de composition
architecturale (raccordement de volumes anciens et nouveaux par exemple).

1.4 - Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d’aménagement
doivent rester conformes au caractére de 'environnement local.

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le soubassement
sont interdites.

Les citernes & combustible et toute installation similaire doivent &tre localisées de maniére & ne pas
étre visibles depuis la voie publique, si elles ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

1.5 - Cldtures
Rappel : les cltures ne sont pas obligatoires

¢ Les matériaux de consiruction fels que briques creuses, agglomérés, parpaings... doivent &tre
recouverts d'un enduit.

e Les clétures ne doivent pas occasionner une géne pour la sécurité routigre (visibilité, insertion
dans le trafic).

s A Palignement et en limites séparatives jusqu’au droit de la ligne de retrait obligatoire {ou

de la fagade de la construction si celle-cl a un retrait inférieur), les clétures éventuelies
soitt constituées par un mur bahui d'spaisseur minimale 0,20 métre et de hauteur maximale 1
métre, enduit comme les constructions, surmonté éventuellement par un dispositif & claire-voie
(grille,) 'ensemble ne dépassant pas 1,50 métre de hauteur. Le grillage de quelque nature que ce
soit et les cldtures en plaque pleine de béton moulé sont interdits.
Un mur d'épaisseur minimale 0,20 métre et de hauteur maximale 2 métres, enduit comme les
constructions, peut étre admis dans le cas d’'une continuité avec des murs existants. Une hauteur
supérieure peut étre exceptionnellement admise pour le prolongement d'un mur en pierres, a
condition que ce prolongement soit réalisé & l'identique de I'existant (pierres vues ou enduit).

Le couronnement des murs doit étre de forme simple et traité avec des ééments non débordants.
Un complément végétal peut éire admis en harmonie avec les propriéiés voisines

= Sur les limites séparatives au-dela du droit de [a ligne de retrait obligatoire, les cldtures
éventuelles sont comstituges soli par un mur enduit comime les constructions, surmonid ou non
d’'un ensemble & claire-voie, soit par un grillage ou fout autre disposiiif 4 claire voie, doublé ou non
d'une haie vive,
La hauteur maximale quelgue soit le dispositif est fixée & deux métres.

o les clétures minérales sont interdites en fimite avec la zone A (secteurs A et Ai) et le
secteur N stricf.



ARTICLE Up 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
12.1 - Généralités

Le stationnement doit éfre assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, a

l'importance, a la localisation du projet.
L.a superficie & prendre en compte pour te stationnement d'un véhicule est de 25 m’ y compris les

accés:

12.2 ~ Cas particulier des habitations
i est exige :

- une place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec I'aide de V'Etat,
- deux places de stationnement par logement pour les autres logements.
12.3 - Modalités d’application

En cas d' impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de loperatlon le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager, sur un autre
terrain situé & moins de 200 métres du premier, les surfaces de stationnément-qui lui font défaut &
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. Il peut &tre également tenu
quitte de ses obligations lorsqu'il fait application de l'article L.421-3 (alinéa 3, 4, 5) du Code de

'Urbanisme,
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ARTICLE Up 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13. 1 - Régles générales

Les espaces libres dolvent faire I'objet d'un traltement paysager, notamment de plantations. Des
compositions d'essences régionales doivent étre privilégiées.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d'un arbre au moins pour 8 places de
stationnement,

Des filtres visuels constitués de plantations d'essences régionales et diversifiées peuvent étre exigés
pour faciliter I'intégration de certaines constructions ou installations (protection visuelle des dépébts par

exempie),
13.2 - Eléments de paysages naturels a préserver

Les haies bocagéres, les alignements d’arbres et les boisements a préserver au titre de I'article L.123-
1-7éme du code de l'urbanisme sont repérés avec une frame spécifique sur les documents
graphiques du réglement. Il importe que I'mpact visuel de ces structures soit conservé dans le temps,
sans pour autant les figer totalement dans leur état actuel. Ainsi, sous réserve que l'opportunité en
soit démontrée pour des motifs tels que la création d'accés, la sécurité routiére, I'dlargissement de
voies, la composition architecturale, etc..., ces éléments végétaux peuvent étre déplacés, remplacés,
recomposés, & condition que la structure du paysage ne s’en trouve pas altérée et que la modification
projetée ait fait 'objet d'une autorisation du maire.

13.3 - Obligation de planter

Dans les opérations d’'ensemble (lotissements, groupes d’habitations) de plus dé 5 logements, 10%
au moins de la surface fotale de I'opération doivent étre traités en espace d'agrément planté d'arbres
de haute tige. La localisation de cet espace devra étre recherchée de maniére & garantir Fanimation

des espaces publics structurant 'opération.

ARTICLE Up 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de cbefﬁcient d'occupation du sol.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Ua

Rappels
» L'édification des cl6tures est soumise a déclaration :
¢ Les installations et fravaux divers sont soumis a autorisation ;

* En application de I'article L.442-2 du code de I'urbanisme, tous travaux détruisant un &lément de
paysage identifié, au titre de la lol paysage et de |'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme,
necessitent une demande d'autorisation préalable.

ARTICLE Ua 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Ua 2 et en
particulier : '

*» les constructions & usage d'habitation autres que celles prévues a I'article 1AUa2,
le stationnement isolé de caravanes,
les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes (terrains de
campingy), ’
» les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisir (P.R.L.), les habitations et
constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...),
les dépdts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets...,
les affouillements et exhaussements du sol non liés a une occupation ou utilisation du sol
autorisée,
® les carriéres.

ARTICLE Ua 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
2.1 - Sont autorisés :
+ |es constructions a destination :
- de commerce,
- d'artisanat,
- d'industrie,
- de bureaux et de services,
- d'équipements collectifs,
- d'entrepdts,
- de stationnement ;
» les aires de stationnement ouvertes au public ;

« les travaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif et les equipements
d'intérét général ;

2. 2 - sont autorisés sous conditions :

o La réfection, I'amenagement des habitations existantes et leurs extensions y compris la
construction d'annexes, sans création de logement supplémentaire ;
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o Les logements de fonction destinés aux personnes dont la présence est indispensable pour
assurer la surveillance et le gardiennage des constructions et installations autorisées dans le
secteur, & condition quils soient intégrés aux volumes des batiments d'activités ou composés
avec |'entrée de la parcelle (« conciergerie » par exemple) ;

o Les installations classées pour la protection de 'environnement, et la réfection et fextension des
constructions et installations existantes incompatibles avec 'habitat, dans la mesure oU toutes
mesures sont prises pour que la sécurité et la salubrité du voisinage soient assurées, que les
nuisances ne soient pas augmentées, et que ces opérations soient compatibles avec les
infrastruciures existantes ou prévues.

ARTICLE Ua 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES
3.1 - Régle générale |

Pour élre constructible, un terrain doit &ire desservi par une voie publique ou privée, ouverie a la
circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserle ou un passage, de
caractéristiques proportionnées a I'importance de I'occupation ou de I'uiilisation du sol envisagée et
adaptée & I'approche du matériel de luite contre lNincendie.

3.2 - Accés

Rappel : fout nouvel accés devra satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserle
notamment en ce gui concerne la défense conire lincendie.

)

L'accés doit &ire aménagé de fagon & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cetie sécurité doit éire appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
Pintensité du trafic (article R.111-5 du Code de 'Urbanisme)

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limiié dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque fe terrain est desservi par plusieurs voies, les consiructions peuvent étre
autorisées, sous réserve gue l'accés soit etabli sur la voie o0 la géne pour la circulation sera ia
moindre.

3.3 - Voles nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies st passages doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'slles doivent desservir,

Les voies nouvelles en impasse, ouveries a la circulation automobile, doivent dtre aménagées de
facon a permetire awx véhicules de faire aisément demi-tour.

Les voies nouvelles destinées 2 &ire ouvertes & la circulation doivent avoir une largeur minimale de 5
métres de chaussée. Une largeur supérieure proportionnée a leur fonction peut étre exigée.

ARTICLE Ua 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction nouvelle a destination d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d’eau petable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'assainissentent doil 8ire raccordée au réssau
public d'assainissament.
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Le rejet des eaux épurées doit &tre fait en conformité avec la réglementation en vigueur. Le rejet au
réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique, en particulier artisanale et
industrielle, est soumis & autorisation préalable de la collectivité et peut étre subordonné a un
traitement approprié, conformément aux réglements en vigueur.

L'évacuation directe des eaux usées dans les riviéres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
4.3 « Eaux pluviales

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir e bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'eaux pluviales lorsque ce
dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement possible ; lorsgue ces conditions
ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer & sa charge les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales, et si nécessaire ceux visant a |a limitation des débits évacués de
la proprieté , en realisant les dispositifs adaptés a Ioperatlon et au terrain;, conformément & la
réglernentation en vigueur,

4.4 - Autres réseaux

Pour toute construction ou instailation nouvelle, les branchements et les extensions de réseaux
doivent &fre réalisés en souterrain sauf en cas d'impossibilités techniques dliment justifiées.

ARTICLE Ua 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementée | }

ARTICLE Ua 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Régles générales

Les constructions nouvelies doivent éire implantées avec un retrait minimum de :

¢ 10 métres par rapport 4 la limite d'emprise de la future déviation sud de la RD 40

s 5 maétres par rapport a I'alignement des autres voies publiques

6.2 - Exceptions

Les équipements dinfrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atieinie a la sécurité des usagers de la route (visibilité) et que

Fintégration dans l'environhement soit assurée,
Drautres dispositions peuvent également é&tre autorisées dans le cadre dopératlons d'ensemble

définissant leurs propres régles.

ARTICLE Ua 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Limites formant le périmétre du secteur Ua

Les constructions nouvelles doivent &tre impiantées avec un retra:t d'au moins 15 métres par rapport

aux limites formant le périmétre du secteur Ua.
Ceite disposition ne s’applique pas pour les exiensions de bétiments existants implantés avec un

retrait inférieur, le retrait minimum étant alors celui de {'existant.

ARCHIDEE 00307 31



32

7.2 - Autres limites
Les constructions nouvelles peuvent étre implantées :

- soit en limites séparatives,
- soit & une distance minimale de 5 métres des limites séparatives.

Dans le cas d'une implantation en limite séparative, des mesures appropriées doivent élre mises en
ceuvre afin d'éviter la propagation des incendies (réalisation d’un mur coupe feu...).

7.3 - Exceptions

Les equipements dinfrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte 3 la sécurité des usagers de la route (visibilité) et que
lintégration dans I'environnement soit assurée.

ARTICLE Va 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 4 méires peut 8tre imposée enire deux constructions sur une méme propriéié.

ARTICLE Ua 8 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

B

|'emprise au sol des constructions et installations doit permetire la réalisation des ouvrages
éventusliemant nécessaires a la limitation des débits et au traitement des eaux pluviales évacuées du

terrain {bassins de rétention, de décantation,...}.

ARTICLE Ua 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

MNon réglerneniée.



PLU LA CHAIZE GIRAUD — MODIFICATION n°1

ARTICLE Ua 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 - Généralités

L'aspect extérieur des constructions, ies installations et ouvrages, les aménagements de leurs abords
ot les clotures éventuelles ne doivent pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérat
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les annexes autorisées doivent s’harmoniser avec les constructions principales.

Les constructions doivent répondre 4 des principes de simplicité de forme; d’harmonie des volumes et
des couleurs. Les systémes de captage d'énergie (énergies renouvelables) doivent étre
composés en harmonie avec la construction et I'environnement béti existants, et étre
implantés dans toute la mesure du possible sur les toitures non visibles depuis I'espace public
ou dans une situation peu perceptible depuis I'espace public.

11.2 - Fagades

Les matériaux de constructions tels que briques creuses, aggiomérés,... doivent étre recouverts d’un
enduit. Les enduits d’'une méme construction doivent étre homogénes.

Les facades doivent étre traitées soit en matériaux enduits, soit en bardage en acier préiaqué, soit
avec d'autre matériaux utilisés dans un souci de valorisation du bati et du site (bois par exemple...).

Sont interdits les bardages en matériaux brillants de toute nature. !

Les bandeaux réalisés pour masquer les couvertures en pente doivent étre chligatoirement &tablis sur
toute la périphérie du batiment concerna.

11.3 - Toitures

Les toitures doivent s'harmoniser avec les fagades (tuiles, bac acier de méme teinte que les fagades,
autres matariaux de teinte sombre, ...).

11.4 - Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du partl daménagement
doivent rester conformes au caractére de I'environnement local,

Les citernes & combustible et toute installation similaire doivent étre localisées de maniére a ne pas
étre visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

11.5 - Clotures
11.5.1 - Régles générales
Les clétures éventuelles doivent étre simples et disc_:rétes.

Les clbtures en matériaux précaires ou sujets & vieiflissement rapide sont interdites. Sont
recommandées : les clétures en grillage métallique ou grillage en treillis soudés, doublées ou non
d’'une haie vive privilégiant ['utilisation d'essences locales variées.

La hauteur des cldtures est iimitée & 2,00 métres ; une hauteur supérieure pourra étre autorisée si
cela est justifié par un mode particulier d'utilisation du sol, des raisons de sécurité publique ou de
composition architecturale, )

Les cldtures en plague pleine de béton mouié sont interdites en fagade donnant sur 'espace public.



ARTICLE Ua 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

12,1 - Généralités

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et correspondre a la desiination, a
limportance, & la localisation du projet, ainsi qu’aux conditions de stationnement et de circulation du

voisinage.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les
accés,

12.2 ~Cas particulier des constructions a usage d’habitation (Iogements de fonction) :

1 place de stationnement par logement
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ARTICLE Ua 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1 - Régles générales A

Les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement paysager, notamment de plantations. Des
compositions d'essences régionales doivent étre privilégiées.

Des filfres visuels constitués de plantations d’essences régionales et diversifiées peuvent étre exigés
pour facifiter I'intégration de certaines constructions ou installations.

Les depdts et décharges doivent étre entourés d’'un écran de verdure.
13.2 - Eléments de paysages naturels a préserver

Les haies bocagéres, las alignements d'arbres et les boisements & préserver au titre de 'article L.123-
1-7éme du code de I'urbanisme sont repérés avec une iframe spécifique sur les documents
graphiques du réglement. It importe que I'impact visuel de ces structures soit conservé dans le temps,
sans pour autant les figer totalement dans leur état actuel. Ainsi, sous réserve que l'opportunité en
soit démontrée pour des motifs tels que la création d'accés, la sécurité routiére, 'élargissement de
voies, la composition architecturale, etc..., ces éléments végétaux peuvent étre déplacés, remplacés,
recomposes, a condition que la structure du paysage ne s'en trouve pas altérée et que la modification
projetée ait fait lobjet d’'une autorisation du maire.

ARTICLE Ua 14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UL

Rappels ‘
» L’édification des cldtures est soumise a déclaration ;
* Les installations et travaux divers sont soumis 4 autorisation ;

*  Outre les réglementations nationales qui leur sont propres, les terrains de camping, caravanage,
parcs résidentiels de loisirs et instaliations assimilées , sont soumis aux prescriptions de I'arrété
préfectoral n° 04/CAB-SIDPC/069 du 16 septembre 2004

ARTICLE UL 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol hon prévues a FParticle UL 2 sont interdites et en
particulier :

ARTICLE UL 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

e les travaux et installations nécessaires aux services publics et d'ir‘itérét collectif et les
équipements d'intérét général ;

* Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes, permanents ou

saisonniers (terrains de camping), et les aménagements de loisirs liés & cette destination (aires
de jeux, de détente, piscine,etc...);

o Les aires de jeux et de sports;

» Les constructions et installations directement liées et nécessaires au fonctionnement des
occupations et utdlisations précitées : logements de fonction et Ieurs annexes accolees ou non,

bureaux, services, sanitaires, locaux techniques, stationnement,..

« Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu'ils soient commandés par [a déclivité
du terrain et rendus nécessaires pour la réalisation d'une occupation et mstallatlon autorisées
dans le secteur.

ARTICLE UL 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES

3.1 - Régle générale

Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la

circulation automobile ef, éventueliement, par une voie de desserte ou un passage, de

caractéristiques proportionnées & l'importance de l'occupation ou de l'utilisation du sol envisagée et
adaptée & 'approche du matériel de lutte contre 'incendie.

3.2 - Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent etre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies nouvelles en impasse, ouvertes & la circulation automobile doivent &tre aménagées de
fagon & permettre aux véhicules de falre aisément demi-tour.
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3.3 - Accés

L'acces doit étre aménagé de fagon & ne pas enfrainer de risque pour la sécurité des usagers des
veies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cetie sécurité doit &ire appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
Pintensité du trafic (article R.111-5-du Code de I'Urbanisme)

Tout houvel accés devra satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserie notamment en ce
qui concerne la défense contre l'incendie.

Le nombre des accés sur les voles publiques peut é&tre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consftructions peuvent étre
autorisees, sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Des accés peuvent étre refusés s'ifs entrainent des dangers pour la sécurité, de méme, certains
aménagements de voirie et certaines réglementations pourront &fre prescrites sl besoin pour
améliorer 1a sécurité.

ARTICLE UL 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEBAUX
4.1 - Eav potable

Toute construction nouvelie ou installation nouvelte nécessitant I'eau potable doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

4

Les constructions A destination d'hétellerie ainsi que les activités recevant du public doivent &irs
obfigatoirement raccordées au réseau public d'eau potable.

Les travaux de branchemenis au réseau d'eau potable non desfinés & desservir une construction
existanie ou autorisée sont interdits.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'assainissement doii &re raccordée au réseau
public d’assainissemeni. En cas d'absence de ce réseau, foute construction ou installation nouvelie
nécessitant I'assainissement doit étre assainie & titre définitif par un dispositif autonome adapte aux
caractéristiques de I'opération et conforme 2 Ia réglementation en vigueur. .

Le rejet au réssau public des eawt résiduaires d'origine autre gue domestigue est soumis &
autorisation préalable du service gestionnaire du réssau et peut étre subordonng & un iraitement

approgrié.

L'évacuation directe des gaux usées dans les caniveaux, égouts pluviaux ainsi que dans les riviéres
gt les fossés, est interdite.

4.3 - Eaux pluviales

Pour touie construction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir fe bon écoulement des eaux pluviales sans aggravation du débit de ces eaux dans le réseau
public Iorsque celui-ci dessert le terrain ; lorsgus ces conditions ne sont pas réalisées, e constructeur
doit assurer a sa charge les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
ceux nécessaires au maintien des débits évacués sans aggravation aucuns aprés travaux (bassin de

rétention ou autres ouvrages).
4.4 - Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements et les exiensions de réseaux
doivent &ire réalisés en souterrain dans le cas de réseaux de distribution souterrains.,
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Les branchements et extensions de réseaux sont autorisés dans Ia mesure ol ils sont destinds 2
desservir une construction ou une installation existante ou autorisée,

ARTICLE UL 5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Dans le cas d'un aséainissement eaux usées non collectif, le terrain  doit avoir une superficie

suffisante et une topographie adéquate pour permetire la mise en place du dispositif
d'assainissement.
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ARTICLE UL 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Régles générales

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul minimal de 15 métres par rapport 2
l'alignement de la Route Départementale n®12, et de 5 métres par rapport & I'alignement des autres
voies publiques ou privées ouvertes & la circulation automobile. Dans le cas d'une voie privée, la limite
latérale effective de fa voie est prise comme alignement. Cette disposition ne s'applique pas aux voies
privées situées dans 'emprise du terrain.

6.2 - Exceptions

- Cette régle ne s’applique pas pour les travaux de réfection ou de confortation (création de
couvertures par exemple) de consiructions existantes, et pour les extensions de constructions
existantes. Toutefois, pour ces derniéres, le recul par rapport aux voies ne doit pas étre
inférieur a celui de la construction initiale.

- Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et
sous reserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilitd) et que
Vintégration dans I'environnement spit assurée.



ARTICLE UL 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Régle générale

Les constructions nouvelles doivent étre rmplantees avec un retrait minimum de trois métres par
rapport aux limites séparatives. Ce retralt est porté a4 5 métres minimum lorsque la Ilmlte comporte une

haie & préserver.

7.2 - Exceptions

Les équipements d'infrastructurs, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions precédentes lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et

sous réserve quils ne portent pas atieinte 2 la sécurité des usagers de la route {visibilité) et que
I'intégration dans l'environnement soit assurée.

ARTICLE UL 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 4 métres peut étre imposée entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE UL 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.
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ARTICLE UL 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions projetées doit &tre composée en harmonie avec Penvironnement naturel
et bati existant dans le secteur UL. Elle ne doit pas excéder 6 méires a 'égout des toitures.
Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique.



PLU LA CHAIZE GIRAUD — MODIFICATION n°1

ARTICLE UL 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 - Généralités

L'aspect extérieur des constructions, les installations et ouvrages, les aménagements de leurs abords
et les clotures éventuelles ne doivent pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou 3 lintérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les annexes autorisées doivent s’harmoniser avec les
constructions principales.

Les constructions doivent répondre a des principes de simplicité de forme, d'harmonie des volumes et
des couleurs. Les systémes de captage d’énergle (énergies renouvelables) doivent étre
composés en harmonie avec la construction et Penvironnement béti existants, et étre
implantés dans toute la mesure du possible sur les foitures non visibles depuis I'espace public
ou dans une situation peu perceptible depuis I'espace public

11.2 - Fagades

Les matériaux de constructions tels que briques creuses, agglomérés,... doivent étre recouverts d'un
enduit. Les enduits d'une méme consiruction daivent étre homogénes.

Les fagades doivent étre traitées scit en matériaux enduits, soit en bardage en acier prélaqué, sait
avec d'autre matériaux utilisés dans un souci de valorisation du bati et du site (bois par exemple...}.

Sont interdits les bardages en matériaux brillants de toute nature.

Les bandeaux réalisés pour masquer les couvertures en pente doivent étre obligatoirement &tablis sur
toute la périphérie du batiment concerné.

11.3 - Toitures

Les toitures doivent s'harmoniser avec les fagades (tuiles, bac acier de méme teinte que les fagades,
aufres materiaux de teinte sombre, ...}

11.4 - Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de ia configuration du sol ou du pam d aménagement
doivent rester conformes au caractére de Ienvironnement local.

Les citernes & combustible et toute installation similaire doivent étre localisées de maniére & ne pas
étre visibles depuis la voie publigue, s'ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

11.5 - Clotures
l.es clbtures eventuelles doivent étre simples et discrétes.

Les clotures en malérigux précaires ou sujets a vieilissement rapide sont interdites.Sont
recommandées : des clbtures en grillage métaliique ou grillage en treillis soudés, doublées ou non
d'une haie vive prlwlégrant l'utilisation d'essences locales variées.

Dans le cas oll la limite comporte une haie a préserver, la cldture doit étre réalisée exclusivement au
moyen d'un grillage fixé sur des poteaux bois enfoncés dans le sol.

La hauteur des grillages de clbture est limitée a 2,00 métres | une hauteur supérieure pourra étre
autorisée si cela est justifié par un mode particulier d'utilisation du sol, des raisons de sécurité
publique ou de composition architecturale. La hauteur des haies plantées n’est pas limitée le long de
I'espace public et de 1z zone A ; elle ne doit pas dépasser 2 métres sur les autres limitesLes clotures
en plague pleine de béton moulé sont interdites en fagade donnant sur 'espace public.



ARTICLE UL 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement doit éire assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, 2
l'importance, a a localisation du projet, ainsi qu'aux conditions de stationnement et de circulation du

voisinage.

ARTICLE UL 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres doivent faire l'objet d'un traitement paysager, notamment de plantation, en fenant
compte des éléments naturels {et éventuellement batis) contribuant & l'identité et a la qualité du lieu.
Des compositions d'essences régionales doivent étre privilégiées.

Eléments de paysages naturels a préserver :

Les haies bocagéres, les alignements d'arbres et les boisements a préserver au titre de I'article L.123-
1-7éme du code de [lurbanisme sont repérés avec une frame spécifique sur les documents
graphiques du réglement. I importe que I'impact visuel de ces structures solt conservé dans le temps,
sans pour autant les figer totalement dans leur état actuel. Ainsi, sous réserve que l'opportunité en
solt démontrée pour des motifs tels que la création d'aceés, la sécurité routiére, I'élargissement de
voies, la compaosition architecturale, etc..., ces éléments végétaux peuvent étre déplacés, remplacés,
recomposeés, a condition que la structure du paysage ne s'en trouve pas altérée et que la modification
projetée ait fait 'objet d'une autorisation du maire.

ARTICLE UL 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A URBANISER

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 1AUp

Rappels

+ L'édification des cl6tures est soumise a déclaration ;

» Lesinstallations et travaux divers sont soumis a autorisation ;
» Les défrichements sont soumis & autorisation.

» En application de I'article L.442-2 du code de l'urbanisme, tous travaux détruisant un élément de
paysage identifié, au titre de la loi paysage et de I'article L.123-1-7 du Gode de I'Urbanisme,
nécessitent une demande d'autorisation préalable.

» Les opérations projetées doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement figurant
au document n° 4.

"ARTICLE 1AUp 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou
leur aspect sont incompatibles avec le caractére du secteur ef avec 'habitat, notamment :

- les depots de ferrailles, de déchets, de véhicules hors d'usage et de tous biens de consommatlon

inutilisables,
- l'ouverture de carriére ou de graviére,
- les affouillements et exhaussement de sol non liés et nécessaires a une opération autorisée dans le

sacteur,
- les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des caravanes,

ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,
- les habitations légéres de loisirs et maisons mobiles,
- le stationnement des caravanes soumis a autorisation et ies garages collectifs de caravanes,
- les batiments agricoles, et les élevages.

- les activités industrielles.

Sont également interdites les constructions isolées non mtegrees a une opération d’ensemble telie
que prévue & larticle 1AUp 2

ARTICLE 1AUp 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Sont autorisés les travaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif
et les équipements d'intérét général. '
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2.2 - Sont autorisées dans le respect des 3 conditions cumulatives suivantes :

= Sauf pour le secteur de "La Bourine" situé au Nord de ia rue de Notre-Dame-des-Dunes,
Fopération projetée concerne un ensemble immobilier comportant au minimum 5 tots ou 5
logements, ou Ia totalité du secteur restant & urbaniser (reliquat du secteur) ; cette disposition
ne s'applique pas aux opérations d’habitat social aidé et d'équipements collectifs ;

Pour le secteur de "lL.a Bourine" situé au Nord de [a rue de Notre-Dame-des-Dunes, l'opération
projetée doit concerner la totalité du secteur.

= L’opération projetée s'inscrit dans un schéma d'aménagement d'ensemble cohérent, et elle
est compatible avec les orientations d’'aménagement poriées au document N° 4 « orientations
d’aménagement »

= L’aménageur réalise a sa charge les équipements de viabilité propres & 'opération ;

les accupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions a destination :

d’habitations et leurs annexes,
d’hétellerie,

d’équipements collectifs,

de commerce,

de bureaux et de services,

Les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;
Les aires de stationnement ouvertes au public ;
Les lotissements a destination principale d'habitat ;

Les canstructions & destination de stationnement a condition gu'elles soient directement liées aux
constructions autorisées dans le secteur ;

Les affouillements et exhaussements de sol & condition qu'ils soient indispensables pour la
réalisation d'une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

les constructions & destination d'artisanat, d'entrepbts et les installations classees pour la
protection de 'environnement a condition : ,

qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et 4 la commodité des habitants,
gu'elles ne prasentent pas de risques et d'insalubrité pour le voisinage, _
quelles présentent un volume et un aspect extérieur compatibles avec les milieux

environnants,
que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour permettre d'éviter les

nuisances éventuelles,
dans le cas des entrep6ts, que ceux-ci soient liés & une activité de vente sur place.

ces conditions étant cumulatives,

ARTICLE 1AUp 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES

3.1 - Régle générale

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte 3 la
circulation automobile e, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
caractéristiques proportionnées a {'importance de I'occupation ou de I'utitisation du sol envisagée et
adaptée a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
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3.2 - Accés

Rappel : fout nouvel accés devra salisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserie
notamment en ce qui concerne la défense conirs Fincendie.

L'accds doit étre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée

compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
Fintensité du trafic (article R.111-5 du Code de ['Urbanisme)

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité, En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuveni étre

autorisdes, sous réserve que 'accés soit établi sur la voie ol la g&ne pour la circulation sera la
moindre.

3.3 - Voies nouvelles
3.3.1 - Régles générales

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées aux
usages qu'eltes supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse, ouveries 3 la circulation automobile doivent éire aménagées de
fagon a permetire aux véhicules de faire aisément demi-tour.

3.5.2 - Prescriptions particuliéres

Secteurs 1AUp « les Forges », « la Croisée Mairand », « Sainte Angeline », « La Bourine »: La
compaosition générale du quartier doit &ire compatible avec l'orientation d’amenagement définie dans
le document n°4 « orientations d'aménagement ».

3.4 - Cheminements piétonniers a conserver ou & créer

Des cheminemenis piétonniers, existants & conserver, ou a créer, sont repérés avec uns rame
spécifique sur les documents graphigues du réglement.

ARTICLE 1AUp 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction nouvelle a destination d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau
public d'eau potable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement doit &tre raccordée au réseau
collectif d"assainissement.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec ia réglementation en vigueur. Le rejet au
réseau public des eaux résiduaires d'origine auire que domestique, en particulier artisanale, est

soumis & autorisation préalable de la collectivité et peut étre subordonné a un traitement approprié,
conformément aux réglemants en vigueur.

L’évacuation directe des eaux usees dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite. .
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4.3 « Eaux pluviales

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'eaux pluviales lorsque ce
dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement possible ; lorsque ces conditions
ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer & sa charge les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales, et si nécessaire ceux visant  la limitation des débits évacués de
la propriété, en réalisant les dispositifs adaptés a P'opération et au terrain.

4.4 - Autres réseaux

Pour toute construction ou instzllation nouvelle, les branchemenis ef les exiensions de réseaux
doivent étre réalisés en souterrain.

Pour les lotissements et les groupes d'habitations, les branchements et les réseaux de distribution
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AUp § : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementée

ARTICLE 1AUp 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Régles générales

Les constructions nouvelles doivent étre implaniées 4 une distance minimale de 5 métres en refrait de
lalignement des voies publigues ou privées ouvertes a la circulation automobile gu'slies soient
existantes, & élargir ou a créer.

6.2 ~ Exceptions

Sauf dans le cas ot une haie & conserver en limite avec iz voie ou I'emprise publigue est ideniifiée
aux documents graphiques, une implantation avec un retrait inférieur peut étre autorisée, a condition
de respecier I'harmonie générale du contexte urbain (harmonie des fagades, et harmonie des refraits
des constructions entres elies et par rapport aux voies,...) :

- pour Fextension d'un batiment implanté différemment, le refrait ne pouvant &ire inférieur 3
celui de I'existant ;

- pour assurer une meilleure composition urbaine {bordure de placette, alignement avec une
construction en bon état existante a proximité et implantée en retrait de |'alignemeri,...) ;

- dans le cas d'opérations d’ensemble (operation groupée, lotissement), 2 condition que les
régles d'implantation des constructions soient clairement définies dans le cadre de I'opération
elle-méme.

Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques technigues I'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas alteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilitié) et que
l'intégration dans I'environnement soit assuree.

6.3 - Cas particulier des voies exclusivement piélonnes et / ou cyclables et des aires de
stationnement

Les voies exclusivement pigtonnes et / ou cyclables doivent étre considérées comme des limites
séparatives. L'implaniation des constructions par rappori 2 ces voies et par rappori aux aires de
stationiterent doit respecter les dispositions décrites a I'article 1AUp 7 ¢i aprés.
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ARTICLE 1AUp 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

7.1 - Implantation par rapport aux limites séparatives situées dans une bande de 15 métres par
rapport & I'alignement de I'espace public

Les constructions peuvent étre implantées soit en ordre continu, d'une limite latérale a I'autre, soit en
refrait d'un seul coté ou des deux cétés. Dans le cas d'implantation en retrait, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de Ia limite séparative qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvair éfre
inférisure & 3 métres (L>H/2, minimum 3m.).

7.2 - implantation au-dela de Ja profondeur de 15 métres

Les constructions doivent &tre implantées en respectant un retrait par rapport aux limites séparatives
tel que la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative
qui en est le plus rappraché soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres (L>H/2, minimum 3m.).

Toutefais, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives dans les cas suivants :

- lorsque la hauteur de la construction ne dépasse pas 3,50 métres sur cette limite avec une
tolérance de 1,50 métre supplémentaires pour les murs pignons ;

- lorsque la construction s'adosse & des batiments voisins et murs en bon état implantés sur la
fimite séparative, 4 condition de ne pas excéder leurs dmensions.

7.3 - Exceptions

» lLes équipements dinfrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les equipements
publics peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route
{visibilité) et que l'intégration dans I'environnement soit assurée.

¢ Dans le cadre d'une opération d’ensemble définissant ses propres régles (lotissement, groupe
d’habitations), des dispositions différentes peuvent également é&tre admises a condition que les
regles d'implantation soient clairement définies dans le cadre de I'opération elle-méme, et 2
cendition de respecter 'harmonie générale. Cette disposition ne s’applique pas pour les limites
entre Popération et les parcelles riveraines.

s Lorsque la limite séparative comporte une haie & conserver identifiée aux documents graphiques,

les constructions doivent &tre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a cette
limite, que la haie soit située ou non dans le secteur ou la zone concernée. '

ARTICLE 1AUp 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 métres peut étre imposée entre deux batiments.

ARTICLE 1AUp 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARCHIDEE UG3-07 45



46

ARTICLE 1AUp 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grand éiancement
indispensables aux consfructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylénes, etc, ainsi
guaux ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique et aux batiments publics et/ou
d'intérét général. Les éléments de modénatures, les cheminées ne sont pas pris en compte dans le calcul
de la hauteur.

La hauteur des constructions projetées doit &tre composée en harmonie avec 'environnement béti
existant notamment lorsqu’il y a unité de hauteur le long d'une rue autour d'une place {corniches,
ggouts de toitures...). Le respect de cette unité est valable également pour les rues en pente
{maintien de la régularité des décrochements par exemplg),

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol naturel existant (avant exécution des fouilles
et remblais) jusqu'a I'égout de Ia toiture.

La hauteur des fagades élevées en retrait 8 moins de 15 métres d'une voie et en conire-haut de celle-
ci est mesurée a partir de la cote de nivellement de la voie au droit de ia fagade.

La hauteur de chaque fagade élevée en refrait d'une voie et en contrebas de celle-ci est mesurée 2
partir du niveau du sol naturel.

La hauteur maximale des constructions et le nombre de niveaux autorisés sont limités & & métres a
I'égout des toitures et & rez de chaussés + 1 élage (R+1).Toutefois une hauteur supérisure peut étre
autorisée pour harmonisation avec un batiment contigu en bon état ou dans le cas de réngvation ou
d'extension d'une construction existante ayant une hauteur supérieure.

i.es constructions &difites en limites séparatives doivent également respecter Ié hauteur maximaie
fixge & l'article 1AUpT.
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ARTICLE 1AUp 117: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Introduction

L'aspect extérieur des constructions et Faménagement de leurs abords constituent, avec les
grands trafis de paysage et le climat, les éléments fondamentaux de Pidentité physigue d’un
lieu. Les deux premiers ont en outre longtemps traduit une identité sociale et lo fagcon dont
Vhomme s’adaptait oux deux aulres..Mais cette réalité est devenue aufourd’hul beaucoup
mieins évidente...

C'est dans le respect de cetie identité que se fondent ef subsistent fes racines mémes de
Facte « d’habiter », ¢‘est-a-dire non seuiement de se foger mais aussi de faire sien fe site,
le viflage, la ville...ll N’y a pas seufement ¢« ma malson, mon jardin, mon Immeuble », mais
au-deld, un ensemble physique ef humain qui a commencé bien avant moi, ef gui
subsistera aprés moi, contemporain ou témoin d’une époque reculées...

Respecter, ce n'est pas « ne rien faire » ou « pasticher ». C'est & Jla fois faire avee, ef
enrichir | sinon, y aurait-fl les vestiges antiques, les chéteaux forts, fes chéteaux de /a
Loire, les tours de la Défense... ?

Wéme fe plus humble des édifices s’inscrit toujours dans un cadre qu’'lf peut dénaturer cu
enrichir. if peut aussi chercher & ne « pas faire de vagues », mals la « neutraiité » (gui se
traduit souvent par Ia « fadsur ») ne peut pas étra érigée on régle générale |

La base du respect, c’est d’abord Pobservation de ce guf falt Pidentité.... Les livres, les
exemples, ¢’est bien ; regarder, cbserver, chercher & comprendre ce guf constilue le cadre
qui va accuelilir Pédifice, ¢'est miaux ! If est bien difficile de respecter ce gu'on ne connalt
pas, ce qu'on ne comprend pas.

Ensuite, c’est aussi une gquestion o'humilité:. accepter gue ce qui exlste avant
Faménagement nouveau puisse imposer quelques « régles du feu» ; que co soit pour
Pextension d'un b&l existant ou pour I'édification o’un bati nouveau, i v a toujours un
espace ay sein duquel Pobjet & édifier va devoir s'insérer : espace naturel, lotissement,

alignement bati , village, quartior,...
11.1 - Géndralités

L'aspect extérieur des constructions, extensions, transformations, d'expression architecturale
traditionnelle ou contemporaine, des installations et ouvrages, des aménagements de leurs abords et
das ciotures éventuelles, ne doit pas étre de nature a porter atisinte au caraciére ou & lintérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages. Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et
une simplicité des volumes.

Les aménagements (rénovations, extensions} de constructions traditionnelles anciennes doivent se
faire dans le respect de leur intégrité, notamment pour 'ordonnancement et le rythme des fagades.

Les annexes telles que garages, buandeites, abris de jardin... non attenamntes & la construction
principale doivent étra réalisées comme ja construction principale. Toutefois, si leur surface hors
ceuvre brute ne dépasse pas 9 m? et leur hauteur absolue ne dépasse pas 3 métres, elles peuvent
étre dgalement réalisées en bois peint de la teinte de la consiruction principale, avec une couverture
en tuiles. De plus, en dehors du périmétre de protection des Monuments Historiques :

- ces annexes de falble ampleur peuvent éire réalisées avec des matériaux de consiruction
de teinte sombre (anthracite) et une teinte également sombre en nuances de vert ou brun

pour la bois,
- Je revétament en bois peint de iz teinte de la construction principaie peut &tre employé

quelle que soit la surface de I'annexe.
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Sauf dans le cas d’une toiture terrasse en harmonie avec la construction principale, |a toiture
des annexes non attenantes & la construction principale comporte deux pentes ; une seule pente
peut foutefois étre admise dans fe cas d'implantation en limites séparatives.

11.2 - Fagades
11.2.1 - Matériaux

Les matériaux de construction fels que briques creuses, agglomérés, parpaings... doivent étre
recouverts d'un enduit.

Les enduits d'une méme construction ainsi que leur teinte doivent étre homogénes. La tonalité des
matériaux employés doit &tre en harmonie avec les tonalités locales. Pour fa coloration, les teintes
vives peuvent élre interdites sur de grandes surfaces.

Les constructions en ossature et bardages bois doivent étre composees en harmonie avec
I'environnement existant (volumes, formes, couleurs).

Les bardages eh matériaux brillants de toute nature sont interdits.

Les bitiments d’activités doivent s'intégrer dans le cadre bati existant; les bardages bois et les
bardages en acier prélaqué de teintes sombres sont autorisés. Les bardages métalliques non laques
ou fibraciment sont interdits, sauf pour 'extension d’'un bati comportant déja des bardages de ce type.
Dans ce dernier cas, une amélioration d’aspect d’ensembie pourra toutefois éire exigée.

¥

11.2.2 - Baies et ouvertures

Les constructions neuves dont I'aspect architectural s'apparente & I'architecture traditionnelle, et ia
réfection ou 'aménagement d'une construction ancienne, doivent respecter les caracteristiques
locales (par exemple percements de proportion plus haute que large a I'exception des portes de
garages et des vitrines commaercialss, ...}

11.3 - Toitures
11.3.1 - Matériaux
Les toitures doivent s’harmoniser avec le bati existant,

Sauf dans le cas de toitures terrasses, les couveriures doivent étre en tuiles de pays dites « tige de
botte » ou d'aspect similaire.- Les tuiles brunes sont interdites.

D'autres matériaux, notamment l'ardoise, peuvent étre autorisés en fonction de l'environnement
immédiat existant, ainsi que dans le cas d’une architecture contemporame pour laquelle leur
emploi est justifié par le parti architectural,

Dans e cas de couverture en tuiles, les débordements de toiture en pignon sont interdits et les
débordements de toiture en bas de pente ne doivent pas excéder 0,20 métre,

Les batiments d’activités, doivent s'intégrer dans le cadre bati existant.

Les couveriures en matériaux brillants de toute nature sont inferdites. Cette prescripfion ne
s'applique pas aux matériaux verriers ou polyester employés sur des surfaces restreintes
(vérandas, chassis de toitures, parties éclairantes en couverture des bétiments d'activités, ...)

ou pour les serres.

Les systémes de captage d’énergie (énergies renouvelables) doivent éfre composés en
harmonie avec la construction et 'environnement bati existants, et étre implantés dans toute Ia
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mesure du possible sur les toitures non visibles depuis I'espace public ou dans une situation
peu perceptible depuis Fespace public.

11.3.2 - Pentes

La pente générale doit s'harmoniser avec le bati existant lorsqu'elle s'inscrit dans un ensemble
homogéne sur une rue ou une place.

Pour les toitures couvertes en fuiles, la pente doit étre comprise entre 25 et 37%. Pour les toitures
couvertes en ardoises, elle peut se situer entre 50 et 100%

Les toitures terrasses peuvent étre admises si elles sont justifiées pour des raisons de composition
architecturale (raccordement de volumes anciens et nouveaux par exemple).

11.4 - Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d'aménagement
doivent rester conformes au caractére de I'environnement local.

Les buites de terre rapporiées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le soubassement
sont interdites.

Les citernes & combustible et toute installation similaire doivent étre localisées de maniére a ne pas
&tre visibles depuis la voie publique, si elles ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

11.5 - Clétures
Rappel . les clétures ne sont pas obligatoires

¢ Les matériaux de construction tels que briques creuses, agglomérés, parpaings... doivent étre

" recouverts d'un enduit.
¢ les cldtures ne doivent pas occasionner une géne pour la sécurité routigre (visibilité, insertion

dans le trafic),

e A lalignement et en limites séparatives jusqu’au droit de la ligne de retrait obligatoire (ou
de la facade de la construction si celle-ci a un retrait inférieur), les clétures éventuelles
sont constituées par un mur bahut d'épaisseur minimale 0,20 méfre et de hauteur maximale 1
métre, enduit comme les constructions, surmonté éventuellement par un dispositif a claire-voie
(grille,) 'ensemble ne dépassant pas 1,50 métre de hauteur. Le grillage de quelque nature que ce
soit et les cldtures en plaque pleine de béton moulé sont interdits. ‘

Un mur d'épaisseur minimale 0,20 métre et de hauteur maximale 2 métres, enduit comme les
constructions, peut étre admis dans le cas d'une continuité avec des murs existants. Une hauteur
supérieure peut étre exceptionnellement admise pour le prolongement d'un mur en pierres, 4
condition que ce prolongement soit réalisé a l'identique de lexistant (pierres vues ou enduit).

Le courcnnement des murs doit 8tre de forme simple et traité avec des éléments non débordants.
Un complément végetal peut étre admis en harmonie avec les propriétés volsines

o Sur les fimites séparatives au-deld du droit de la ligne de rétrait obligatoire, les cldtures
éventuelles sont constituées soit par un mur enduit comme fes constructions, surmonté ou non
d'un ensemble & claire-voie, soit par un grillage ou tout autre dispositif 4 claire voie, doublé ou non

d'une haie vive.
La hauteur maximale quelque soit le dispositif est fixée a deux métres.

e les clétures minérales sont interdites en limite avec la zone A (secteurs A et Ai) et le
secteur N strict. .



ARTICLE 1AUp 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Généralités

Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, &
fimportance, a la localisation du projet.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

12.2 - Cas particulier des habitations

Il est exige :

= une place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec 'aide de I'Etat,

- deux places de stationnement par logement pour les autres logements.
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ARTICLE 1AUp 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13. 1 - Régles générales

Les espaces non béatis doivent étre plantés et des compositions d'essences régionales doivent &tre
privilégiées.

Les aires de stationnement doivent &ire plantées & raison d'un arbre au moins pour § places de
stationnement.

Des filtres visuels constitués de plantations d'essences régionales et diversifiées peuvent éire exigés
pour faciliter lintégration de certaines constructions ou installations (protection visuelle des dépbts par
exemple). -

13.2 - Eléments de paysages naturels a préserver

Les haies bocagéres, les alignements d'arbres et les boisements & préserver ou & créer au titre de
Farticle L.123-1-7éme du code de lurbanisme sont repérés avec une itrame spécifique sur les
documents graphiques du réglement, i importe que limpact visuel de ces structures soit conservé
dans le temps, sans pour autant les figer totalement dans ieur état actuel. Ainsi, sous réserve que
lopportunité en soit démontrée pour des motifs tels que la création d'accés, la sécurité routiére,
I'élargissement de voies, la composition architecturale, efc..., ces éléments végétaux peuvent étre
déplacés, remplacés, recomposés, a condition que la structure du paysage ne s'en trouve pas altérée
et que |la modification projetée ait fait 'objet d’une autorisation du maire. .

Dans fe secteur da La Bourine, fe boisement & créer au tifre de larticle L.123-1-7° du code de
Furbanisme peut accueillir des aménagemenis légers liés a son cuverture au public : chemins,
mobiiier divers, abri, ...

13.3 - Obligation de planter

Selon les principes indicatifs portées aux orientations d'aménagement, des piantations de haies &
dominantes arbustives et bocagéres conformes a I'environnement local, doivent étre privilégiées. Les
haies mono-spécifiques de coniféres, qui constitueraient des lignes trés rigides dans le paysage, sont
interdites.

Dans les opérations de plus de § logements, 10% au moins de la surface toiale de l'opération
doivent étre traités en espace d'agrément planté d'arbres de haute tige. La localisation de cet espace
devra étre recherchée de maniére a garantir 'animation des espaces publics structurant lopération.



ARTICLE 1AUp 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Non réglementé
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| CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 1AUa

Rappels

L'édification des cldtures est soumise & déclaration ;

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation ;

En application de 'article L.442-2 du code de I'urbanisme, tous travaux détruisant un élément de
paysage identifié, au titre de la lol paysage et de l'article L.123-1-7 du Code de [‘Urbanisme,
nécessitent une demande d'autorisation préalable.

Les opérations projetées doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement figurant
au document n°4.

ARTICLE 1AUa 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’artlcls.I 1AUa 2 et en
particufier :

les constructions & usage d’habitation, _ )

le stationnement isolé de caravanes,

les terrains aménagés pour l'accuell de campeurs sous tentes ou de caravanes (terrains de
camping),

les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisir (P.R.L.), les habitations et
constructions de loisir (maisons mobiles, H.L.L., bungalows...),

les dépéts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets...,

les affouillements et exhaussements du sol non liés 4 une occupation ou utilisation du sol
autorisee,

les carriéres.

ARTICLE 1AUa 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 - Sont autorisées : les extensions des constructions et instaflations existantes compatibles avec
les orientations d'aménagement portées au document N° 4 « orientations d’aménagement »

2,2 - Sont autorisés sous réserve que l'opération projetée s'inscrive dans un schéma
d'amenagement d'ensemble cohérent, quelle soit compatible avec les orientations d’aménagement
portées au document N° 4 « orientations d'aménagement quartiers Est », et que les équipements de
viabilité internes au secteur soient pris en charge par I'aménageur :

%

les constructions a destination :

- de commerce,

- d'artisanat,

- de bureaux et de services,
- d'égquipements collectifs,

- d'entrepéts, :
- de stationnement ;

les aires de stationnement ouvertes au public ;
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o les fravaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif et les equupements
d'intérét général ;

ARTICLE 1AUa 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACGES AUX VOIES PUBLIQUES
3.1 - Régle générale .'

Pour étre constructible, un terrain doit &lre desservi par une voie publique ou privée, ouverte 2 la
circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
caractéristiques proportionnées 3 l'importance de I'occupation ou de I'utilisation du sol envisagée et
adaptée a 'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

3.2 - Accés

Rappel : fout nouvel accés dewa safisfalre aux régles minimales de sécurité et de desserte
notamment en ce qui concerne la défense contre Fincendie.

L'accés doit étre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes uiilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de ia nature et de
Fintensité du trafic (article R.111-5 du Code de "'Urbanisme)

Le nombre des accds sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de ia sécurité. En
particulter, Iorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent éire
autorisées, sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour Ia girculation sera la

moindre.
Aucun nouvel accés privatif ne peut étre pris sur la RD 12

3.3 - Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent éire adaptées aux
usages qu'eiles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse, ouvertes & la circulation automobile, doivent &ire aménagées de
facon & permetire aux véhicules de faire demi-tour.

Les voies nouvelles destinées a &tre ouvertes a |a circulation doivent avoir une largeur minimale de 5
métres de chaussée. Une largeur supérieure proportionnée a leur fonction peut &irs sxigse. .

iLa composition genérale du quartier doit étre compatible avec l'orientation d'aménagemant portee
dans le document n°4 « orientations d'aménagement quartiers Est».

3.4 - Cheminements piétonniers a conserver

Des cheminements piétonniers, existanis & conserver, ou a créer, sont repérés avec une frame
spécifique sur les documents graphigues du réglement.

ARTICLE 1AUa 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction nouvelle 2 destination d’habitation ou d'activité doit 8tre raccordée au réseau
public d'eau potable.
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4.2 - Eaux usées

Toute consiruction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement doit éire raccordée au réseau
public d'assainissement.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur. Le rejet au
réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique, en particulier artisanale et
industriefle, est soumis a autorisation préalable de la collectivité et peut étre subordonné 3 un
traitement approprié, conformément aux réglements en vigueur.

L'évacuation directe des eaux usées dans les riviéres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
4.3 - Eaux pluviales

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir fe bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'eaux piuviales lorsque ce
dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement possible ; forsque ces conditions
ne sont pas realisées, le constructeur doit assurer 4 sa charge les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales, et si nécessaire ceux visant 2 la limitation des débits évacués de
la propriété, en réaiisant les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain, conformément & Ia
réglementation en vigueur, '

4.4 - Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchemenis et les extensions de réseaux
doivent étre réalisés en souterrain sauf en cas d'impossibilités techniques diment jusiifiées,

Pour les lotissements et les opérations groupées, les branchements i les réseaux de distribution
doivent &tre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AUa 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglemeniee

ARTICLE 1AUa 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Régles générales
Les constructions nouvelles doivent éire implantées :

s  Avec un recul minimal de 25 métres par rapport 3 l'axe de Iz R.D. 12,

e A une distance minimale de 15 métres en retrait de I'axe des autres voies exiérieures av secteur,
publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile qu'elles soient existantes, & élargir ou 2
creer.

s A une distance minimum de 5 métres par rapport a Palignement des voies intérieures du sacteur.

6.2 - Exceptions

Les équipements dinfrastruciure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques fechniques l'imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route {visibilitd) et que
lintégration dans 'environnement soit assurée.

Une disposition différente peut 8tre admise pour les voies intérieures au secteur dans le cadre
d'opérations d'ensemble définissant leurs propres régles d'impiantation.
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8.3 - Cas particulier des voies exclusivement piétonnes et / ou cyclables et des aires de
stationnement
Les voies exclusivement piétonne et / ou cyclable doivent étre considérées comme des limites

séparatives. L'implantation des constructions par rapport 4 ces voies et par rapport aux aires de
stationnement doit respecter les dispositions décrites a l'article 1AlUa 7 ci aprés.

ARTICLE 1AUa 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1~ Généralités

Les consiructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10 méires par rapport aux
limites séparatives fermant le périméire du secteur.

Par rapport aux aulres limites, les constructions peuvent &tre implantées :

- soit en limites separatives, sous réserve que des mesures appropriees doivent étre mises en ceuvre
afin d'éviter 1a propagation des incendies (réalisation d'un mur coupe feu...).

- soit a une distance minimale de 5 méires des limites separatives.

7.2 - Exceptions
Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuveni déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristidues techniques l'imposent et

sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité) et que
lintégration dans l'environnement soit assurée.

ARTIGLE 1AUz 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFPRIETE

Une distance de 4 matres minimum imposée entre deux constructions sur une méme propriéte.

ARTICLE 1AUa 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des consiructions et installations doit permetire la réalisation des duvrages
éventuellernent nécessaires A la limitation des débits et au traitement des eaux piuviaies évacuées du
terrain {bassins de rétention, de décantation,...}.

ARTICLE 1Ua 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux instaliations techniques de grand élancement
indispensables aux constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylbnes, etc, ainsi
gu'aux ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique et aux bétiments publics etfou
d'intérét géneral. Les éléments de modénatures, les cheminées ne sont pas pris en compte dans le calcul

de la hauteur.

La hauteur d'une construction ast mesurée 2 partir du sol naturel existant {avant exécution des fouilles
et rembiais) jusqu'a I'égout de ia toiturs.

La hauteur maximale des consiructions est limités 4 8 métres.
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ARTICLE 1AUa 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

11.1 - Généralités

L'aspect extérieur des constructions, les installations et ouvrages, les aménagements de leurs abords
et les clotures éventuelies ne doivent pas étre de nature & porter atteinie au caractére ou & lintérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les annexes autorisées doivent s’harmoniser avec les constructions principales.

Les constructions doivent répondre a des principes de simplicité de forme, d’harmonie des volumes et
des couleurs, Les systémes de capfage d'énergie (énergies renouvelables) doivent étre
composés en harmonie avec la construction et Penvironnement bati existants, et étre
implantés dans toute la mesure du possible sur les toitures non visibles depuis Pespace public
ou dans une situation peu perceptible depuis Pespace public.

11.2 - Fagades

Les matériaux de constructions tels que briques creuses, agglomérés, ... doivent étre recouverts d'un
enduit. Les enduits d'une méme construction doivent étre homogénes.

Les facades doivent étre traitées soit en matériaux enduits, soit en bardage en acier prétagué, soit
avec d'autre matériaux utilisés dans un souci de valorisation du bati et du site (bois par exemple...).

Sont interdits les bardages en matériaux brillants de toute nature.

Les bandeaux réalisés pour masquer les couveriures en pente doivent étre obligatoirement établis sur
toute la périphérie du batiment concemne.

11.3 - Toltures

Les toitures doivent s'harmoniser avec les facades (uiles, bac acier de méme {einte gue les facades,
autres matériaux de teinte sombre, ...).

11.4 - Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol cu du parti d'aménagement
doivent rester conformes au caractére de I'environnement local.

Les citernes & combustible et toute installation similaire doivent étre localisées de manigre a ne pas
&ire visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

11.5 - Clétures
11.5.1 - Regles générales

Les clgtures éventuelles doivent &ire simples et discrétes.

Les cidtures en matériaux précaires ou sujets & vieillissemeni rapide sont interdiies. Soni
recommandées : les clotures en grillage métallique ou grillage en freillis soudés, doublées ou non
d'une haie vive privilégiant I'utilisation d'essences locales varides.

La hauteur des clotures est fimitée a 2,00 metres ; une hauteur supérieure pourra éfre auforisée si
cela est justifie par un mode particulier d’'utilisation du sol, des raisons de sécurité publique ou de

composition architecturale.

Les clétures en plague pleine de béton moulé sont interdites en fagade donnant sur lespace public.

11.5.2 ~ Le long de fa vole future prévue en orlentation d’aménagement, et le long de la RD
12 Les cldtures doivent éire réalisées sous forme de haies bocagéres, éventusllement doublées par
un grillage de couleur verte implanté cbté intérieur de la parcelle par rapport & la haie.
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ARTICLE 1AUa 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques et correspondre a la déstination, &
limportance, a la localisation du projet, ainsi qu'aux conditions de stationnement et de circulation du
voisinage.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 256 m? y compris les
accés.

ARTICLE 1AUa 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1 - Régles générales

Les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement paysager, notamment de plantations. Des
compaositions d'essences régionales doivent étre privilégides.

Des filires visuels constitués de plantations d’essences regionales et diversifiees peuvent étre exigés
pour faciliter lI'intégration de certaines constructions ou instalfations.

Les dépdts et décharges doivent &tre entourés d'un écran de verdure.
13.2 - Eléments de paysages naturels a préserver

Les haies bocagéres, les alignements d’arbres et les boisements & préserver au titre de 'article L.123-
1-7éme du code de |'urbanisme sont repérés avec une trame spécifique 'sur les decuments
graphiques du réglement. Il importe que I'impact visuel de ces structures soit conservé dans fe temps,
sans pour autant les figer totalement dans leur état actuel. Ainsi, sous réserve que I'opportunité en
soit démontrée pour des motifs tels que la création d'acces, la sécurité routiére, |'élargissement de
voies, la composition architecturale, etc..., ces éléments végétaux peuvent étre déplacés, remplaceés,
recomposés, a condition que la structure du paysage ne s'en trouve pas altérée et que la madification
projetée ait fait I'objet d'une autorisation du maire.

ARTICLE 1AUa 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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CHAPITRE 3 :
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 1AUL

Rappels

L'édification des cldtures est soumise a déclaration |
Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation ;

En application de F'article 1..442-2 du code de l'urbanisme, tous travaux détruisant un élément de
paysage identifié, au fitre de la loi paysage et de l'article L.123-1-7 du Code de ['Urbanisme,
nécessitent une demande d’autorisation préalable.

Outre les réglementations nationales qui leur sont propres, les terrains de camping, caravanage,
parcs résidentiels de loisirs et installations assimilées , sont soumis aux prescriptions de P'arrété
préfectoral n® 04/CAB-SIDPC/069 du 16 septembre 2004

ARTICLE 1AUL 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non prévues & Particle 1AUL 2 sont interdites .

ARTICLE 1AUL 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES }l DES CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 - Sont autorisés les travaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét coliectif
et les équipements d'intérét général ;

2.2 - Sont autorisées dans le respect des 3 conditions cumulatives suivantes :

= l'opération projetée concerne une superficie minimale de 1 hectare,

= |'opération projetée s'inscrit dans un aménagement d'ensemble cohérent, compatible avec
les orientations d'aménagement portées au document n°4 « orientations d’aménagement » -
secteur de la Croisée Meurand

= |'aménageur réalise a sa charge les équipements de viabilité propres a I'opération ;

les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les parcs résidentiels de loisirs a gestion hételiére et a cession d'emplacement ;

Les aires de jsux et de sports;

Les constructions et installations directement liées et nécessaires au fonctionnement des
occupations et utilisations précitées : logements de fonction et leurs annexes accolées ou non,
bureaux, services, sanitaires, locaux techniques, stationnement,...;

Les installations et aménagements Iégers de faible emprise, liés aux itinéraires de découverte et
aux activités de loisirs (abri d’'observation ornithologique, mobilier d'information, aire de pique-
nique, parcours santé, halisage...) ;

Les affouillements et exhaussements de sol & condition qu'ils soient commandés par la déclivité
du terrain et rendus nécessaires pour la réalisation d'une occupation et installation autorisées
dans le secteur.
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ARTICLE 1AUL 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES
3.1 - Régle générale

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverie a la
circulation automobile et, éveniueliement, par une voie de desserte ou un passage, de
caraciéristiques proportionnées 3 I'importance de I'occupation ou de l'utilisation du sol envisagée et
adaptée 3 'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

3.2 - Yoles nouvelles

Les dimensions et caractéristigues techniques des voles et passages doivent étre adapiées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations gu’elles dolvent desservir.

Les voies nouvelles en impasse, ouveries & la circulation automobile doivent éire aménagées de
fagon a permetire aux véhicules de faire alsément demi-tour.

Les parcs résidentiels de loisirs de plus de 25 emplacements doiveni posséder des voies principales
de desserte intérieure d'une largeur minimale de 3 métres.

3.3 - Accés

L'accés doit éire aménagé de facon & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Ceite sécurité doit &ire appréciée
compte fenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de ia nafure et de
I'intensité du trafic (article R.111-5 du Code de I'Urbanisme)

Tout nouvel accés devra satisfaire aux ragles minimales de sécuwrité et de desserie notamment en ce
qui concerne la défense contre l'incendie.

Le nombre des accés sur les voies publigues peut &tre limité dans l'iniérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent éfre
autorisées, sous réserve gue accas soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la

moindre.

Des accés peuvent étre refusés s'ils entrainent des dangers pour la sécurité, de méme, certains
aménagemenis de voirie et certaines réglementations pourront &ire prescrites si besoin pour

améliorer la sécurite.

Les parcs résidentiels de loisirs ayant plus de 25 emplacemenis et lotalisani moins de 200
emplacements doivent aménager une sorlie de secours d'une largeur minimale de 3,50 méires, en
plus de I'accés principal.

Seul un accés principal et le nombre de sorties de secours nécessaires peuvent éire autorisés sur le
chemin d'exploitation de la Croisés Mairand.

ARTICLE 1AUL 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction nouvelle ou insialtation nécessitant 'eau potabie doit étre raccordée au réseau
public d'sau potable.

Les {ravaux de branchements au réssau d'eau potable non destings a desservir une consiruction
exisiante ou autorisée sont interdits.
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4.2 - Eaux usées

Toute construction ou instailation nouvelle nécessitant I'assainissement doit &tre raccordée au réseau
public d'assainissement,

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique est soumis a
autorisation préalable de Ia collectivitéet peut &tre subordonné & un traitement approprié.

L'évacuation directe des eaux usées dans les caniveaux, égouts pluviaux ainsi que dans les riviéres
et les fossés, est interdite..

4.3 - Eaux pluviales

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir le bon écoulement des eaux pluviales sans aggravation du débit de ces eaux dans le réseau
public lorsque celui-ci dessert le terrain ; Iorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur
doit assurer a sa charge les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
ceux nécessaires au maintien des débits évacués sans aggravation aucune aprés travaux (bassin de
rétention ou aufres ouvrages).

4.4 - Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements et les extensions de réseaux
doivent étre réalisés en souterrain dans le cas de réseaux de distribution souterrains.

ARTICLE 1AUL 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS :J

Pour les Parcs Résidentiels de Loisirs, les emplacements cessibles doivent avoir une superficie
minimum de 200 m2,

ARTICLE 1AUL 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES
6.1 - Régles générales

Les constructions et mstal!ataons doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 metres par
rapport A F'alignement du Chemin de La Croisée Mairand.

6.2 - Exceptions
Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques I'mposent et

sous réserve qu'ils ne portent pas atieinte a la sécurité des usagers de la route (V|S|b|I|te) et que
l'intégration dans Penvironnement soit assurée.

ARTICLE 1AUL 7: IM_TPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Régle genérale

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un retrait minimum de 3 métres par

rapport aux limites formant périmétre de I'opération ne comportant pas de boisement (haie ou espace
boisé) et de 5 métres dans le cas de limites comportant un boisement.
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7.2 - Exceptions

o |l est pas exigé de retrait minimum par rapport aux limites séparatives pour les petits édifices
sans fondations de moins de 6 m2 de surface au sol et d'une hauteur inférieure 2,50 métres, 2
condition que leur implantation ne porte pas atteinte 4 un boisement et que leur intégration
paysagére soit assurée.

» Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent et sous réserve quils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route
(visibilité) et que l'intégration dans l'environnement soit assurée.

ARTICLE 1AUL 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pour les Parc Résidentiels de Loisirs, une distance minimale de 4 métres est imposée entre deux
constructions destinées ala résidence.

ARTICLE 1AUL 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour les Parc Résidentiels de Loisirs, les installations principales et secondaires (résidence, annexes,
terrasses couvertes...) ne doivent pas occuper plus de 30 % de la surface de PFemplacement.

3}

¥

ARTICLE 1AUL 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée &4 3,50 métres 4 I'Sgout de |a toiture. Cette hauteur peut étre
exceptionnellement dépassée dans le cadre d'une recherche architecturale particuliére, par exemple
pour la mise en valeur d'une partie d'édifice.

Sauf impératif technique diment justifié, la hauteur des constructions annexes (abris divers, locaux
poubelles, locaux techniques,... est limitée 4 3 métres au faitage.



PLU LA CHAIZE GIRAUD — MODIFICATION n°1

ARTICLE 14UL 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

11.1 - Généralités

L'aspect extérieur des constructibns, les installations et ouvrages, les aménagementis de leurs abords
et les cidtures éventuelles ne doivent pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét
des lieux avoisinants, du site ef des paysages.

Les annexes autorisées doivent s’harmoniser avec les constructions principales. Les systémes de
captage do'énergie {énergies renouvelables) doivent éire composés en harmenie avec la
construction et Penvironnement bati existants, et &ire implantés dans toute la mesure dou
possible sur les toitures non visibles depuis {‘espace public ou dans une situation peu
perceptible depuis 'espace public.

Les constructions doivent répondre a des principes de simplicité de forme, d’harmonie des volumes et
des couleurs. '

11.2 -Matériaux

Les constructions principales doivent &tre réalisées avec des matérialx inaltérables, teintés dans la
masse ou en bois massif. Les consiructions annexes doivent éire réalisées avec des matériaux
présentant un aspect extérieur (y compris la couleur) en harmonie avec les constructions principales.
11.3 - Toltures _

3
Les toitures doivent avoir deux pentes, la couveriure étant réalisée soit en iiles, soit avec des
matériaux teintés dans la masse de couleur et d'aspect tuile.

Un principe différent peut &tre admis

¢«  pour des projets proposant une recherche architecturale de qualité, la cohérence d'ensemble
étant toutefois toujours & rechercher

# pour les constructions annexes implantées en limites separatives, groupées (projet commun 3
plusieurs emplacements) ou en situation permettant le groupement (angle de parcelle par exemple).

11.4 - Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d'aménagement
doivent rester conformes au caractére de l'environnement local.

Les citernes & combustible et toute installation similaire doivent étre localisées de maniére a ne pas
étre visibles depuis la voie publigue, s'ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

11.8 - Clétures

Les clotures sur les limites d'opération avant division doivent étre composées de haies vives qui
peuvent étre doublées sur leur face intérieure par un grillage de couleur verte. La hauteur du grillage
ast limitée & 1,80 métres ; une hauteur supérieure pourra étre autorisée si cela est jusiifis par un mode
particulier d'utilisation du sol, des raisons de sécurité publigue ou de composition architecturale. L.a
hauteur de la haie n'est pas limitée.



- ARTICLE 1AUL 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement doit &étre assuré hors des voies publiques et correspondre & la destination, 3
l'importance, a la localisation du projet, ainsi qu'aux conditfons de stationnement st de circulation du

voisinage.

ARTICLE 1AUL 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1 ~ Régle générale

Les espaces libres doivent faire 'objet d'un traitement paysager, notamment de plantation, en tenant
compte des éléments naturels contribuant & Iidentité et & la qualité du lieu. Des compositions

d'essences régionales doivent étre privilégiées.

13.2 ~ Obligation de planter

Des plantations & réaliser et & préserver figurent sur les documents graphiques du réglement avec
une trame spécifique. Des plantations de haies a dominantes arbustives et bocagéres conformes &

I'environnament local, doivent étre privilégiées. Les hales mono-spécifiques de coniféres, qui
constitusraient des lignes trés rigides dans le paysage, sont interdites.

10% de la superficie totale de 'opération doivent étre traités en espace d'agrément planté d'arbres de
hautes tiges, Ia localisation étant recherchée de maniére & garantir I'animation des espaces publics
structurant de I'apération.

ARTICLE 1AUL 14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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CHAPITRE 4 ,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 2AU

Rappaels

»

L'édification des clétures est soumise a déclaration ;
¢ Lesinstallations et travaux divers sont soumis & autorisation :

» Les sites archéologiques sont soumis & des dispositions spécifiques prévues 2 l'article R.111-3-2
du Code de I'Urbanisme (voir Titre | — Article 2.4).

¢ En application de 'article L.442-2 du code de l'urbanisme, tous travaux détruisant un &lément de
paysage identifié, au iitre de la loi paysage et de I'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme,
nécessite une demande d'autorisation préalabls.

ARTICLE 2AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utiliisations du sol non prévues 4 l'article 2AU2 sont interdites .

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés & condition quils ne comprometient pas un aménagement cohérent du
secieur : '

e les iravaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif et les équipemanis
d'intérét général ;

+ les affouillements et exhaussements de sol directement liés et nécessaires & des équipements
d'infrastructure ou a des équipements nécessaires a I'exploitation et & la gestion des voirles et
réseaux. :

A I'intérieur des périméires de sites archéologiques portés aux documents graphigues du réglement,

tout dépdt de demande de construction ou d'aménagement impliquant un affouillement du sol doit

faire l'objet d'une information préalable auprés de la Direction Régionale des Affaires culiurellss,

Service Régionai de I'Archéologie, 1 rue Stanislas Baudry, BP 63518 — 44035 NANTES CEDEX 1 -

Tél : 02 40 14 23 30.

ARTICLE 2AU 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES

Des cheminements piétonniers, existanis & conserver, ou & créer, sont repérés aves une frame
spécifique sur les dosuments graphigues du réglement.

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Les branchemenis et exiensions de réseaux non destinés 3 desservir une instaliation aulorisée soni
interdiis.
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ARTICLE 2AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE 2AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf nécessités techniques s'imposant aux ouvrages d'infrastructure ou de service public, les

constructions doivent étre implantées & un minimum de 5 métres en retrait de alignement des voies
ouvertes 2 fa circulation automobile et des voies exclusivement piétonnes et ou cyclabies.

ARTICLE 2AU 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Sauf nécessités techniques s'imposant aux ouvrages dinfrasiiuciure ou de service public, las
constructions doivent étre implantées 2 un minimum de 3 métres des limites séparatives.

ARTICLE ZAU 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE 2AU 9 ;: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE 24U 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUGTIONS

Sans objet

ARTICLE 2AU 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les installations et ouvrages, les aménagements de leurs abords et les cidiures éventuelles ne
doivent pas étre de nature 4 porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, du site et

des paysages.

Des cldtures non agricoles peuvent éire admises uniguement pour des ouvrages d'intérét public. Elles
doivent respecter les plantations existantes (haies ou boisemesnts).

ARTICLE 2AU 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sans objet

ARTICLE 2AU 13 : ESFPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le caractére naturel du secieur doit étre préservé.
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Les haies bocagéres, les alignements d’arbres et les boisements & préserver au titre de Farticle L.123-
i-7éme du code de l'urbanisme sont repérés avec une trame spécifique sur les documents
graphiques du réglement. Il importe que I'impact visuel de ces structures soit conservé dans le temps,
sans pour autant les figer totalement dans leur état actuei. Ainsi, sous réserve que !'opportunité en
soit démontrée pour des motifs tels que la création d'accés, la sécurité routiére, I'élargissement de
voies, la composition architecturale, efc..., ces éléments végétaux peuvent éire déplacés, remplacés,
recomposeés, a condition que la structure du paysage ne s'en trouve pas altérée et que la modification
projetée ait fait l'objet d’'une autorisation du maire.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL {(C.0.8.)
Sans objst
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE'

CHAPITRE UNIQUE

Rappels

o |'adification des clétures est soumise & déclaration ;

e Les instaliations et travaux divers sont soumis & autorisation ;
s Les défrichements sont soumis & autorisation.

» Les sites archéologiques sont soumis a des dispositions spécifiques prévues & l'article R.111-3-2
du Code de I'Urbanisme (voir Titre | - Article 2.4).

s En application de I'article L.442-2 du code de |'urbanisme, tous travaux détruisant un élément de

paysage identifié au titre de la loi paysage et de larticle L.123-1-7 du Code de L 'Urbanisme,
necessite une demande d'autorisation préalable.

ARTICLE A1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a I'articie A2 sont interdites.

ARTICLE A2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 -~ dans I'ensemble de la zone A, sont admis :

o les équipements d'infrastructure et les equipements nécessaires a I'exploitation et & la gestion des
services publics, collectifs ou d'intérét général (voirle, réseaux,...).

= Les affouillements et exhaussements de sol, & condition qu'ils soient directement liés a la gestion
des voiries et réseaux, a I'activilé agricole, ou 4 la maitrise hydraulique. :

2.2 - en dehors du secteur Ai, sont admis
» Les constructions et installations liées et nécessaires & I'activité agricole,
¢ Les constructions nouvelles 4 destination d'habitation et d'annexes aux habitations & condition :

- gu'elles soient directement liées et nécessaires a une exploitation agricole existante dans ia
zone (logement de fonction) ;

- gu'elle soient localisées le plus prés possible d'un batiment de I'expioitation :

- que l'édification de I'habitation soit réalisée aprés celle des batiments d'exploitation, en cas de
création d'une nouvelle exploitation agricole.
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= Les constructions & destination de bureau, de service et de vente a condition que I'opération soft
directement liée a |'activité ou qu'elle constitue un complément d'activité pour I'exploitation.

» lLa réfection, 'aménagement, le changement de destination d'un batiment existant pour usage
d'habitation, de bureau, de service, de vente ou d'activité touristique {gite rural, chambre
d'héte...), & condition que Popération soit directement liée & Pactivité ou qu'elle constitue un
complément d'activité pour 'exploitation , et aux conditions cumulatives suivantes :

- le béti existant doit &tre intéressant et représentatif du patrimoine architectural local par sa
volumétrie et 'emploi de matériaux traditionnels ;

- le béti existant doit &tre localisé 4 moins de 150 métres des batiments de I'exploitation ;

- les aménagements projetés doivent étre adaptés aux objectifs de mise en valeur des
caractéristiques architecturales du bati existant ;

- la nature de la nouvelle destination doit &tre compatible avec les infrastructures (voirie,
réseaux) existantes ou projetées ;

¢ lLes extensions d'annexes des habitations des exploitants.
» Les terrains de camping soumis a déclaration en compiément de I'activité agricole.

» la reconstruction des batiments ayant été détruits par un sinistre quelcongue depuis moins de 2
ans dans les conditions figurant a I'article 5 du Titre | du présent réglement.

2.3 - Dans le secteur Ai, seuls sont admis en plus des occupations visées en 2.1 les abris pour
animaux de faible ampleur.

k3

ARTICLE A3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES
3.1 - Ragla générale

Pour &tre constructible, un terrain doit &ire desservi par une voie publiqgue ou privée, cuverte a la
circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
caractéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de Jutilisation du sol envisagée et
adapiée a I'approche du matériel de luite conire Fincendie,

3.2 - Voles nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voles et passages doivent &ire adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.3 ~ Accés

Rappel : fout nouvel accés devia salisfaire aux regles minimales de sécuriidé ef de desserie
nofamment en ce qui concerne la défense conire Fincendie.

L'acceés doit &tre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainst que de la nature et de
I'intensité du trafic (article R.111-5 du Code de I'Urbanisme)

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'iniérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le ierrain est desservi par plusieurs voies, les consfruclions psuvent &ire
autorisées, sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
meindre.

Des accés peuvent &tre refusés s'ils entrainent des dangers pour la sécurité, de méme, cerains
ameénagements de voirie et certaines réglementations pourront étre prescrites si baesoin pour
ameliorer la sécurité.
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3.4 - Cheminements piétonniers a conserver

Des cheminements piétonniers, existants & conserver, ou & créer, sont repérés avec une trame
spécifique sur les documents graphiques du réglement.

ARTICLE A4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
4.1 - Eau potable

Toute construction nouvelle ou installation nouvelle nécessitant I'eau potable doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable ;

Le raccordement au réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction et installation &
destination touristique et (ou) recevant du public (ferme auberge, camping & la ferme...).

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant F'assainissement doit &tre raccordée au réseau
public d'assainissement.

En cas d'absence de ce réseau, I'assainissement doit étre réalisé par un dispositif individuel adapté
aux caractéristiques du terrain et a Ia nature du sol, conformément a ia réglementation en vigueur.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur. Le rejet au
réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique est saumis a autorisation préatable
de la collectivite et peut étre subordonné & un traitement approprié, conformément aux réglements en
vigueur.

L'évacuation directe des eaux usées dans les riviéres, fossés, caniveaux ou égouts pluviaux est
interdite.

4.3 - Eaux pluviales

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'eaux pluviales lorsque ce
dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement possible ; lorsque ces conditions
ne sont pas realisées, le constructeur doit assurer & sa charge les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales,et si nécessaire ceux visant & la limitation des débits évacués de
la propriété, en réalisant les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain, conformément a la
réglementation en vigueur.

4.4 - Autres réseaux:

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements et les extensions de réseaux
doivent étre réalisés en souterrain dans le cas de réseaux de distribution souterrains.

Les branchements et extensions de réseaux non destinés & desservir une construction ou une
installation existantes ou autorisées sont interdits.

ARTICLE A5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Dans le cas d'un assainissement eaux usées non collectif, fe terrain  doit avoir une superficie
suffisante et une topographie adéquate pour permetire la mise en place du dispositif d'assainissement
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ARTICLE A6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Régles générales
Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un retrait minimal de :

- 25 meétres par rapport a8 I'axe des routes départementales ;
- 15 métres par rapport a 'axe des autres voies publiques ou privées qu'elles soient existantes,
a élargir ou & créer.

Dans le cas d'extension de constructions existantes implantées avec un retrait inférieur, une
implantation en alignement ou en retrait de l'existant peut étre autorisée & condition de ne pas porter
atteinte a la sécurité routiére (visibilité).

6.3 - Exceptions

Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, ef les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent et
sous réserve quiils ne portent pas atteinte a ta sécurité des usagers de la route (visibilité) et que
lintegration dans I'environnement soif assurée.

6.4 - Voies exclusivement piétonnes et / ou cyclables

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un retrait minimum de 4 métres par rapport
a la limite d’emprise de la voie. b

ARTICLE A7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Lorsqu'elles ne sont pas implantées en limites séparatives, les constructions doivent étre implantées
en respectant un relrait par rapport auxlimites séparatives tel que la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproche

soit au moins égale 4 la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 4 métres (L>H/2, minimum 3m.).

Les équipements d'infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les éqx]ipemen’t_g publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques Iimposent et

sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité) et que
l'integration dans I'environnement soit assurée. -

ARTICLE A8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTAUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE ,

Une distance d'au moins 4 métres peut étre imposée entre batiments non contigus.

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée
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ARTICLE A10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Détinition

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grand élancement
indispensables aux constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylénes, efc, ainsi
qu'aux ouvrages de transport et de distribution d'énergie élecirique. et aux batiments publics et/ou
d'intérét général. Les éléments de modénatures, las cheminées rie sont pas pris en compte dans le calcul
de la hauteur.

La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade ouvrant sur le domaine public
depuis I'égout de la toiture jusqu'au sol de la veirie ou au sof naturel avant tout remaniement.

10.2 - Régles générales
La hauteur des constructions doit &tre composée en harmonie avec 'environnement bati existant.

Sauf exception justifiée par 'harmonie avec une construction contigug, la hauteur des consiructions
nouvelles 4 destination d'habitation et de services autorisés ne peut excéder 8 métres.

La hauteur des extensions éventuelles des habitations existantes doit étre composée en harmonie
avec le bati existant et ne peut en aucun cas étre supérieure 3 celle des constructions existanies.

Paur les aufres constructions 2 destination agricole, il n'est pas fixé de hauteur maximale.
)
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ARTICLE A11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 - Généralités

L'aspect extérieur des constructions, fes installations et ouvrages, les aménagements de leurs abords
et les clotures éventuelles ne doivent pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét
des ligux avoisinants, du site et des paysages.

Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec les constructions principales.

Les constructions doivent répondre & des principes de simplicité de forme, d'harmonie des volumes et
des couleurs.

11.2 - Fagades
11.2.1 - Matériaux

Les matériaux de construction tels que briques creuses, agglomeres parpaings... daivent étre
recouverts d’'un enduit.

Les enduits d’'une méme construction ainsi que leur teinte doivent &tre homogénes. La tenalité des
matériaux employés doit étre en harmonie avec les tonalités locales. Pour la coloration, les teintes
criardes sont inferdites.

Sont interdits les bardages en matériaux brillants de toute nature. 3

Les batiments d’activités doivent sintégrer dans le cadre naturel existant ; les bardages bois et les
bardages en acier prélaqué sont autorisés. Sont interdits les bardages métalliques non lagués (sauf
extension de bati comportant déja des bardages de ce type).

11.2.2 - Baies et cuverfures

Pour le cas des constructions neuves dont l'aspect architectural s'apparente a Farchitecture
traditionnelle et le cas de la reéfection ou de {'aménagement d'une construction ancienne, les
percements doivent étre de proportion plus haute que large & l'exception des portes de garages et des
vitrines commerciales. Des baies plus larges gue hautes peuvent &tre autorisées pour les fagades ne
donnant pas directement sur fespace pubfic. '

1-1.3 - Toitures
Les toitures doivent s'harmoniser avec le bati existant.

Leur pente générale doit s'harmoniser avec le bati existant lorsqu'elles s'inscrivent dans un ensemble
homogéne.

Les toitures doivent étre en luiles demi-rondes ou d’aspect similaire.
D'autres matériaux peuvent étre autorisés en fonction de I'environnement immédiat existant.

Pour les batiments d’activités, des matériaux de substitution présentant les mémes couleurs que les
matérigux précités sont autorisés.

Les couvertures en matériaux brillants de toute nature sont interdites. Ceffe prescription ne
s'applique pas aux matériaux verriers ou polyester employés sur des surfaces restreintes
(vérandas, chassis de foitures, parties éclairantes en couverture des bitiments d'activités, ...)

ou pour les serres.



PLU LA CHAIZE GIRALID ~ MODIFICATION n°1

Les systémes de captage d'énergie (énergies renouvelables) doivent étre composés en
harmonie avec la construction et lenvironnement béti existants, et étre implantés dans toute la
mesure du possible sur les toitures non visibles depuls Pespace public ou dans une situation
beu perceptible depuis Pespace publie.

11.4 - Traitement des abords

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le soubassement
sont interdites.

[.es mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d'aménagement
doivent rester conformes au caractére de I'environnement local.

Les citernes & combustible et toute instaliation similaire doivent &tre localisées de maniére & ne pas
&étre visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

11.5 - Clbtures
Rappel : les clbtures ne sont pas obligatoires.

Les clotures doivent respecter les plantations existantes (haies et boisements), notamment celles
identifiées aux documents graphiques. Elles ne doivent pas occasionner une géne pour la sécurité
routiére (visibilité, insertion dans le trafic) et doivent &tre composées en harmonie avec le béti et le site
anvironnants :

e« Tant & 'alignement qu'en limites séparatives, elles doivent étre constituées soit par des haies,
composées d'essences végétales diverses, soit par des grilles, grillages ou fout autre dispositif &
claire voie comportant ou non un mur bahut d’'une hauteur maxirale de 1 métre.

o Pour les terrains non batis, clotures ef portails doivent étre traités avec simplicité en utilisant par
exemple des piquets en bois ou métal fins et du grillage de préférence a larges mailles.

e les cibtures minérales soni autorisées lorsqu’elles répondent & des nécessités impératives ou &
une utilité tenant a la nature de I'occupation ou au caractére des constructions édifiées sur fa parcelle
intéressee, sous réserve de ne pas dépasser 2 métres de hauteur et d'éfre constituées de matériaux
satisfaisants. Les matériaux de construction tels que briques creuses, agglomérés, parpaings...
doivent &tre recouverts d'un enduit.
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ARTICLE A12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit 8itre assuré hors des voies publiques et correspondre 3 la
destination et aux beseoins des constructions et installations.

ARTICLE A13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Régies générales

Les espaces libres doivent faire f'objet d'un traitement paysager, notamment de plantations. Des
compositions d'essences régionales doivent éire privilégiées.

Des filtres visuels constitués de plantations d'essences régionales et diversifiées peuvent étre exigés
pour faciliter I'intégration de certaines constructions ou installations.

13.2 - Eléments de paysages naturels a pwéserﬁer

Les haies bocagéres, les alignements d'arbres et les boisemenis & préserver au titre de I'articie L.123-
1-7éme du code de Furbanisme sont repérés avec une trame spécifique sur les documents
graphiques du réglement. Il importe que I'impact visuel de ces siructures soit conservé dans le temps,
sans pour autant les figer totalement dans leur état actuel. Ainsi, sous réserve que I'opportunité en
soit démontrée pour des motifs tels que la création d’accés, la sécurité routiére, I'élargissement de
voies, la composition architecturale, efc..., ces élémenis végétaux peuvent éire déplaces, remplacés,
recomposés, a condition que la structure du paysage ne s'en frouve pas altérée et que la modification
projetée ait fait 'objet d'une autorisation du maire.

ARTICLE A14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

H n'est pas fixé de Coefficient d'Occupaticn des Sols,
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

_ CHAPITRE 1 :
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR N STRICT

Rappels

L'adification des clbtures est soumise & déclaration ;
Les installations et travaux divers sent soumis & autorisation ;

Dans les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques du réglement, tout
défrichement est interdit et toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a autorisation :

En application de {'article L..442-2 du code de F'urbanisme, tous travaux détruisant un élément de
paysage identifié, au tifre de la loi paysage et de l'articie L.123-1-7 du Code de | ‘Urbanisme,
nécessite une demande d'autorisation préalable.

ARTICLE N1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a I'article N2 sont interdites.

ARTICLE N2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

Les travaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif et les
équipements d'intérét général, & condition de ne pas remettre en cause Fintérét des lieux et des
paysages environnants. ‘

Les équipements et installations techniques liés a I'activité agricole (station de pompage, réservoir
d'eau...) & conditions que leur localisation et leur aspect (matériaux et teinte) ne remetient pas en
cause l'intérét du site. En outre, en vue de les intégrer le plus possible dans le paysage, des
plantations pourront étre exigées.

Sauf dans les prairies humides bordant te Jaunay, les affouillements et exhaussements de sol,
soumis ou non a autorisation, a condition qu'ils soient directement liés a l'activité agricole ou
directement lies a des équipements d'infrastructures et des équipements de supersiructures
nécessaires a I'exploitation et & |a gestion de voiries et réseaux, ou & la maftrise hydraulique,

Les amenagements légers ligs aux itinéraires de découverte (mobilier d'information, halisage, abri
pour la péche, abri d'observation ornithologique...).
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- ARTICLE N3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIGUES
3.1 - Accés

Rappel : fout nouvel accés devra safisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserle
notamiment en ce qui concerne la défanse conire l'incendie.

L'accés doit étre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécuriié doit &ire appréciée
compte tenu, nolamment, de la position des accés, de leur confi guration ainsi que de la nature et de
lintensité du trafic (article R.111-56 du Cede de I Urbanlsme)

Le nombie des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurite. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consiructions peuvent é&ire

autorisées, sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
maoindre.

Des acces peuvent ére refusés s'ils entrainent des dangers pour la sécurité, de méme, certains
aménagements de voirie et certaines réglementations pourront &ire prescrites sl besoin pour
améliorer la sécurité.

3.2 - Cheminements piétonniers 2 conserver

Des cheminements piétonniers, existants a conserver, ou a créer, sont repérés avec une rame
spécifique sur les documents graphiques du réglement.

ARTICLE N4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension ou de téléphone, nor: destings 3
desservir une installation existante ou autorisée en vertu de I'article N2 sont interdits (article L.111-6
du code de P'urbanisme).

ARTICLE N5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

MNon réglementée

ARTICLE NG: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX WOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf nécessiié lechnigue s'imposant aux ouvrages d'infrastruciures cu de supersiruciures, les
constructions doivent étre implantées avec un refrait un minimum de 3 métres par rapport 3
I'alignement des voies existantes, 4 modifler ou & créer.

ARTICLE N7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les consiructions nouvelles doivent étre implantées soit le long des limites séparatives soit & un
minimum de 4 métres en retrait de celles-ci.
ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 4 matres peut élre imposée enire dewx batimants.
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ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE N10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les installations et consfructions autorisées doivent étre composées en harmonie avec le site natural
environnant.

ARTICLE N11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 - Généralités

L'aspect extérieur des constructions, des installations et ouvrages, les aménagements de leurs abords
et les clbtures éventuelles, ne doivent pas étre de nature & porier atteinte au caractére cu 3 l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

11.2 - Clétures

Rappel : les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Les clitures doivent respecter les planiations existantes (haies et boisements). Elle doivent étre
composees en harmonie avec le bati et le site environnants et ne doivent pas occasionner une géne

pour la sécurité routiére (visibilité, insertion dans le trafic).

Les cigiures minérales sont interdites

ARTICLE N12 : STATIONNEMENT DES VEMICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré hors des voies publiques et correspondre 3 la
destination et aux besoins des constructions et installations.

ARTICLE N13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1 - Régles générales

Les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement paysager, notamment de plantations. Des
compositions d'essences régionales doivent étre privilégiées.

Des filires visuels constitués de plantations d’essences régicnales et diversifiées peuvent &tre exigés
pour atténuer l'impact de certaines constructions ou instaliations (protection visuelle de dépét par

axemple).

13.2 - Espaces Boisés Classés

Les espaces boises classés figurant sur les documents graphiques du réglement sont soumis aux
dispositions de V'article L.130-1 et suivants du Code de !'Urbanisme. Sont également régis par ces
mémes dispositions les plantations et les espaces boisés a réaliser et 2 préserver délimités aux
documents graphiques du réglement.

Ce classement interdit tout mode d'occupation du sol mcompattb e et de naiure & comprometire Ia
consarvation, a protaection ou [a création de boisements.
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13.3 - Eléments de paysages naturels & préserver

Les hales bocagéres, les alignements d'arbres et les boisemenis A préserver au titre de Particle L.123-
1-7eme du code de l'urbanisme soni repérés avec une trame spécifique sur les documents
graphiques du réglement. Il importe que l'impact visuel de ces siructures soit conservé dans le temps,
sans pour autant ies figer totalement dans leur état actuel. Ainsi, sous réserve que I'opportunité en
soit démontrée pour des motifs tels que la création d'accés, la sécurité routiére, I'élargissement de
voies, la compasition architecturale, efc..., ces éléments végétaux peuvent étre déplacés, remplacés,
recomposés, a condition que la structure du paysage ne s'en trouve pas aliérée et que la modification
projetee ait fait 'objet d'une autorisation du maire.

ARTICLE N14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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CHAPITREZ
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Nh

Rappels

« | 'édification des cldtures est soumise a déclaration ;

e |esinstaliations et travaux divers sont soumis & autorisation ;

v Las défrichements sont soumis & autorisation.

ARTICLE Nh 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes [es occupatiocns et utilisations du sof non prévues a Particie Nh 2 sont interdites

ARTICLE Nh 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

A lintérieur des périmétres de sites archéologiques portés aux documents graphiques du réglement,
tout dépdt de demande de construction ou d'aménagement impliquant un affouillement du sol doit
faire I'objet d'une information préalable auprés de la Direction Régionale des Affaires culturelles,
Service Régional de I'Archéologie, 1 rue Stanislas Baudry, BP 63518 — 44035 NANTES CEDEX 1 —
Tél: 02 40 14 23 30.

2.1 - Sont autorisés les travaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif
et les équipements d'intérét général.

2.2 - Sont autorisés sous conditions :

¢ la réfection, 'aménagement, 'extension mesurée des habitations existanies, y compris la
construction d'annexes accolées ou non, aux conditions cumulatives suivantes :

Les extensions ne deoivent pas apporter de coniraintes supplémentaires & I'activité
agricole,

I'extension mesurée & destination d'habitation ne doit pas aboutir a la création d'un
sacond logement,

les annexes projeiées (annexes accolées ou non) doivent respecter les régles édictées 2
Particle Nhg. '

» Les affoulllemenis et exhaussemenis de sol & condition qu'iis soient indispensables pour la
réalisation d'une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur ;

s Sauf dans le sous secteur Nhi, la réfection, I'aménagement, lextension mesurée (y compris la
construction d’'annexes accolées ou non), d'un ancien batiment agricole dans le cadre d'un
changement de destination de ce dernier gn habitation, ou en local scolaire, sanitaire & social, de
leisirs ou de tourisme, aux conditions cumulatives suivantes :

le bati existant doit étre intéressant et représentatif du patrimoine bati local par sa
voluméirie et VFemplol de maiériaux fraditionnels {(tuiles demi-rondes, moellons de
schistes,...);

les aménagements et 'extension mesurée projetés doivent éire adaptés aux objectifs de
mise en vaieur des caractéristiques architecturales du bati existant, en tenant compte de
la spécificiié de son envirennement naturel ef bati ; :

les aménagemenis et exiensions projetées ne doivent pas occasionner de géne 3
I'activité agricole ;
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-~ la nature de la nouvelle destination doit &fre compatible avec les infrastructures en place
ou projetées ; .

- les annexes projetées (annexes accolées ou non) doivent respecter les régles édictées 2
I'article Nh@.

e Sauf dans le sous secteur Nhi, la réfection, 'aménagement et l'extension (y compris la
construction d'annexes, accoiées ou non) des constructions & destination d'artisanat existantes (y
compris les installations classées pour la protection de 'environnement), & condition :

- quelles ne présentent pas de risques (incendie, explosion, ...) et d'insalubrité (odeurs,
pollution, bruit, ...} pour le voisinage,

- quefles présentent un volume et un aspect extérieur compatibles avec les milieux
environnants,

- que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures en
place ou projetées,

- Que soient mises en geuwe toutes les dispositions utiles pour permetire d'éviter les
nuisances éventuelles,

- que l'éloignement des annexes n'excéde pas 20 mélres par rapport & I'habitation 2 laguelle
efles sont rattachées,

- qgu'elles n'occasionnent pas de géne & I'activité agricole.
Ces conditions étant cumulatives ;

¢« En outre, dans le sous secteur Nhe sont autorisées, les constructions nouvellss et las
r -z . 5

amenagements liés aux activités équestres, et en sus, dans le sous secteur Nhea, les

constructions et aménagemenis fouristiques directement complémentaires 2 ces activités

{hébergement, restauration, ...).

ARTICLE Nk 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES
3.1 - Régle générale

Pour &tre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, cuverte a la
circulation automobile et, éventuellement, par une vole de desserte ou un passage, de
caraciéristiques proportionnées & limportance de I'occupation ou de T'utilisation du sol envisagée et
adaptée 4 'approche du matériei de iutte contre l'incendia. '

3.2 - Accéds

Rappel : fout nouvel accés devra safisfaire aux régles minimales de séourité et de desserie
notarnment en ce qui concerne la défense conire lincendie.

L'accés doit étre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes uiilisant ces accés. Cette sécurité doit ire appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de Ia nature et de
I'intensité du trafic (article R.111-5 du Code de I'Urbanisme)

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &g limité dans lniérét de Ia sécuriié. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées, sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.

Toute création de nouveaux accés directs sur les R.D. 12, 32 at 40 est interdite.
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3.3 - VYoies nouvelles

‘Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse, ouvertes A la circulation automobile doivent &tre aménagées de
fagon & permetire aux.véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE Nh 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
4.1 - Eau potable

Toute construction nouvelle ou installation nouvelle nécessitant 'eau potable doit &ire raccordée au
réseau public d'eau potabie ;

Le raccordement au réseau publid d'eau potable est obligaioire pour toute construction et installation &
destination touristique et (ou) recevant du public.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'assainissement doit &tre raccordée au réseau

public d'assainissement.
En cas d'absence de ce réseau, 'assainissement doit étre réalisé par un dispositif individuel adapté
aux caractéristiques du terrain et 4 la nature du sol, conformément a la réglementation en vigueur.

Le rejet des eaux épurées doit tre fait en conformité avec Ia réglementation en vigueur. Le rejet au
réseau public des eaux résiduaires d'origine auire que domestique est soumis & autorisation préalable
de la collectivité et peut étre subordonné a un traitement approprié, conformément aux réglements en
vigueur.

L'évacuation directe des eaux usées dans les riviéres, fossés, caniveaux ou égouts pluviaux est
interdite.

4.3 - Eaux pluviales

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'saux pluviales lorsque ce
dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement possible ; lersque ces conditions
ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer & sa charge les aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales, et si nécessaire ceux visant 3 la limitation des débits évacués de
la propriéié, en réalisant les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

4.4 - futres réseaux

Pour foute consiruction ou instailation nouvelle, les branchements et les extensions de réseaux
doivent étre réalisés en souterrain dans le cas de réseaux de disiribution souterrains.

ARTICLE Nh 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Dans le cas d'un assainissement eaux usées non collectif, le terrain  doit avoir une superficie
suffisante et une topographie adéquate pour permetire la mise en place du disposiiif d'assainissement
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ARTICLE Nh 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Régles généraies

Las constructions nouvelles deivent éire implantées avec un recul minimal de :
- 25 métres de I'axe des routes départementales
- 5 métres par rapport a I'alignement des autres voles publiques cu privées.

6.2 - Exceptions

Une implantation avec un retrait inférieur peut éire autorisée, & condition de respecter 'harmonie
générale du contexte urbain (harmonie des fagades, et harmonia des retraiis des constructions enfres
elles et par rapport aw voies,...) :

- pour I'extension d'un béatiment implanté différemment, le retrait ne pouvant &tre inférieur 2
celui de l'existant ;

- pour assurer une meilleure compaosition urbaine {bordure de placetie, alignement avec une
consiruction en bon état existante & proximité et implantée en retrait de 'alignement,...) ;

Les équipements dinfrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques technigues imposent et
sous réserve qu'ils ne portent pas atieinte a la sécurité des usagers de ia route (visibilité) et que
l'intégration dans l'environnement soit assurée.

6.3 - Voies exclusivement piétonnes et / ou cyclables

Les constructions nouvelles doivent éire implantées avec un refrait minimum de 3 métres par rapport
a la limite d'emprise des voies.

ARTICLE Nh 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 — Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées soit en ordre continu, d'une limite laiérale & I'autre, soit en
retrait d’'un seul coté ou des deux cdtés. Dans le cas d'implantation en reirait, la distance comptée
horizantalement de tcut point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux poinis, sans pouvoir &tre
inférieure & 3 métres (L>H{2, minimum 3m.).

7.2 - Exceptions
Les constructions peuvent &tre édifiées le long des limites séparatives dans chacun des cas suivants

- lorsque la hauteur de la construction ne dépasse pas 3,50 méires sur la limite avec une
tolérance de 1,50 métre supplémentaires pour les murs pignons ;

- lorsque la construction s’adosse a des batiments voisins et murs en bon &tai implantés sur la
limite séparative, & condition de ne pas excéder leurs dimensions.

Les équipements dinfrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et
sous réserve qulils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route {visibilité) et que
lintégration dans Fenvironnement soit assurée. ‘
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ARTICLE Nh &: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
' AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d’au moins 4 métres peut éire imposée entrs deux batiments.

ARTICLE Nh 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

La superficie des annexes projetées rie doit pas excéder 40 m? d'emprise au sol supplémentaire en
sus de 'emprise au sol des annexes existantes a la date d’approbation du P.L.U.

ARTICLE Nh 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

18.1 - Définition

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grand élancemerit
indispensables aux constructions autorisées dans la zone : relais hertzien, antennes, pylénes, etc, ainsi
qu'aux ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique et aux batiments publics et/ou
d'intérét général. Les éléments de modénatures, les cheminées ne sont pas pris en compte dans le calcul

de |a hauteur,

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol naturel exisiant avant exécution des fouilles
et remblais.

¢

18.2 - Régles générales ¥

L.a hauteur des constructions dolt &tre composée en harmonie avec l'environnement du bati existant 3
proximié,

Sauf exception justifiée par 'harmonie avec une construction contigug, la hauteur des consiruciions
ne peut excéder 6 méires 4 I'égout des toltures.

La hauteur des exiensions éveriuelles doit éire composée en harmonie avec ie bét: existant et ne
peut en aucun cas éire supérieure a celle des constructions existantes.



PLU LA CHAIZE GIRALID — MODIFICATION n°1

ARTICLE Nh 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Introducition

L’aspect extérieur des constructions et Paménagement de feurs abords constituent, avec
fes grands traits de paysage et le ciimat, las éléments fondamentaux de Pidentité physigue
d'un lieu. Les deux premiers ont en outre iongtemps fradult une identité sociale ef fa fagon
dont I'homme s'adaptait aux deux sutres...Mais cetfe réalité est devenue aufourd’hiui
beaucoup moins évidente...

C’ast dans le respect de cetle identité que se fondent et subsistent les racines mémes de
f'acte « d’habiter », ¢'esi-4-dire non seulement de se loger mais aussi de falre slen e site,
le village, la ville...lf n’y a pas seulement « ma maison, mon jardin, mon Immeuble », mals
au-dela, un ensembie physique et humain qui a commencé bien avant mol, et gui
subsistera aprés moi, contemporain ou témoin d’une époque reculée...

Respecter, ce n'est pas « ne rien faire » ou « pasticher ». C'est & la fois falre avec, et
enrichir | sinon, y aurait-il les vestiges antigues, les chéteaux foris, les chéteain: de la
Loire, ies tours de la Défense.., 7

Méme le plus humbie des édifices s’inscrit toujours dans un cadre gu'il peut dénaturer ou
enrichir. Il peut aussi chercher & ne « pas faire de vagues », mals la « neutralité » (qui se
traduit souvent par la « fadeur ») ne peut pas étre érigée en régle générafe |

La base du respect, ¢'est d’'abord 'observation de ce qui fait I'identité.... Les livres, les
exemples, c’est blen ; regarder, observer, chercher & comprendre ce quj constitue le cadre
gui va accueiliir 'édifice, c'est mieus ! Il est bien difficile de respecier ce gu’on ne connalt
pas, ce gu’on ne comprend pas.

Ensuite, c'est aussi une gquestion dd'humilité: accepter que ce gui existe avant
Faménagement nouveau puisse imposer quelques « régles du jeu » ; gue ce soit pour
Fextension d'un bati existent ou pour Pédification d’un bati nouveau, il y a toujours un
espace au sein duguel l'objet & édifier va devoir s’insérer : espace naturel, lotissament,
alignement bati , viflage, guartisr,...

41.1 - Généralités

L'aspect extérieur des construciions, extensions, ftransformations, d'expression architecturale
traditionnelle ou contemporaine, des installations et ouvrages, des aménagements de leurs abords et
des clétures éventuelles, ne doit pas éire de nature a porler atieinie au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages. Les constructions doivent présenter une unité d’'aspect et
une simplicité des volumes.

Les aménagemsnts (rénovations, extensions) de constructions fraditionnelles anciennes doivent se
faire dang le respect de leur intégrité, notamment pour I'ordonnancement et le rythme des facades.

Les annexes telles que garages, buanderies, abris de jardin... non atfenanites & la construction
principale doivent étre réalfsées c@mme la construction principale. Toutefois, si leur surface hors
ceuvre brute ne dépasse pas 9 m® et leur hauteur absolue ne dépasse pas 3 métres, elles peuveni
éire égalemant réalisées en hois peint de la teinte de la construction principale, avec une couverture
en tuiles. De plus, en dehors du périmétre de protection des Monuments Historiques

- ¢es annexes da faible ampleur pauvent &ire réalisées avec des matériaux de consiruction
de feinte sombre (anthraciie) et une teinte également sombre en nuances de vert ou brun

pour le hois,
- fe revétement en bols peint de fa lelnte de la cmstru@tf@n principale peut 8tre employé

guelle que soit [a surface de lannexe.
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Sauf dans le cas d'une toiture terrasse en harmonie avec la construction principale, |a toiture
des annexes non aftenantes & la construction principale comporte deux pentes ; une seule pente
peut toutefois éire admise dans ie cas d'implantation en limites séparatives.

Dans le sous secteur Nhca, les constructions destindes a 'hébergement peuvent déroger aux
dispositions des paragraphes suivanis, sous réserve d'étre réaliséss avec des maiériaux inaliérables,
teintés dans la masse ou en bois massif, et de faire I'objet d'une recherche d'insertion paysagére de
qualité. :

11.2 - Fagades
11.2.% - Matériaux

Les matériaux de construction tels que briques creuses, agglomérés, parpaings... doivent étre
recouverts d'un enduit.

Les enduits d'une méme construction ainsi que leur teinie doivent &tre homogénes. La tonalité des
matériaux employés doit étre en harmonie avec les tonalités locales. Pour la coloration, les teintes
vives peuvent étre interdites sur de grandes surfaces.

Les constructions en ossature et bardages bois doivent &tre composées en harmonie avec
I'environnement existant (volumes, formes, couleurs).

Les bardages en matériaux brillants de toute nature sont interdits.

Les batiments d’activités doivent s'intégrer dans le cadre bati existant ; les bardages bois et les
bardages en acier prélaqué de teintes sombres sont autorisés. Les bardages métalliques non lagués
ou fibrociment sont interdits, sauf pour I'extension d'un baiti comportant déja des bardages de ce type.
Dans ce dernier cas, une amélioration d'aspect d'ensemble pourra toutefois éire exigée.

41.2.2 - Baies et ouvertures

Les constructions neuves dont laspect architectural s'apparente 2 farchitecture traditionnelle, et la
réfection ou l'aménagement d'une construction ancienne, doivent respecter les caractéristiques
locales (par exemple percements de proportion plus haute que large a l'exception des portes de
garages et des vitrines commerciales, ...}.

141.3 - Toitures
41.3.1 - Matériaune
Les foitures doivent s’harmoniser avec le bati existant,

Sauf dans le cas de toitures ferrasses, les couvertures doivent étre en fuiles de pays dites « tige de
botte » ou d’aspect similaire. Les fuiles brunes sont interdites.

D'autres matériaux, notamment I'ardoise, peuvent étre autorisés en fonciion de |'environnement
immédiat existant, ainsi que dans le cas d’une architectura contemporaine pour isqualle feur
emploi est fustifié par le parti architectural.

Dans le cas de couverture en tuiles, les débordements de toiture en pignon sont interdits et les
débordements de toiture en bas de pente ne doivent pas excéder 0,20 méire.

Les batiments d’activités, doivent s'intégrer dans le cadre bati existant,

Les couvertures en matériaux brillants de toute nature sont interdites. Celte prescription ne
s'appligue pas aux matériaux verriers ou polyester employés sur des surfaces resireintes
{(vérandas, chassis de toftures, parties éclalrantes en couverture des bétimants d'activités, ...)

ou pour fes serres.

Les sysiémes de caplage d'énergie (énsrgies renouvelables) doivent éire composés en
harmonia avec la construction et Penvironnement béfi existants, et éire implantés dans toute la
mesure du possible sur les toltures non visibles depuis Pespace public ou dans une situation

pau perceplible depuis 'espace public.
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11.3.2 - Pentes
La pente générale doit s'harmoniser avec le bati existant lorsqu'elle s'inscrit dans un ensemble
homogene sur une rue ou une place. _

Pour les toitures couvertes en tuiles, la pente doit étre comprise entre 25 et 37%. Pour les toitures
couvertes en ardeises, elle peut se situer entre 50 et 100%

Les toitures terrasses peuvent étre admises si elles sont justifiéas pour des raisons de composition
architecturale (raccordement de volumes anciens et nouveaux par exemple).
11.4 - Traiterment des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du soi ou du parti d'aménagement
doivent rester conformes au caractére de I'environnement local.

Les buttes de terre rapporiées au pied d’'une construction en vue d'en dissimuler le soubassement
sont interdites.

Les citernes a combustible et toute installation similaire doivent étre localisées de maniére & ne pas
étre visibles depuis la voie publique, si elles ne peuvent prendre un aspect satisfaisant.

11.5 - Clétures
Rappel : les cidtures ne sont pas obligatoires

Les murs de qualité existants, bétis en pierres, doivent étre conservés, sauf si cela est incompatibie
avec une modification de 'emprise publique. Des percements d'ampleur limitée (4 méatres mandmuim)

sont autorisas.

Les matériaux de construction tels que briques creuses, agglomérés, parpaings... doivent &tre
racouverts d'un enduit.

Les cldtures ne doivent pas occasionner une géne pour la sécurité routidre (visibilité, insertion dans le
trafic).

e A Falignement et en limites séparatives jusqgi’au droit de la fagade de la construction, les
cidtures éventuelles sont constituées :

- Soit par un mur bahut d'épaisseur minimale de 0,20 meétre, enduit comme les constructions de
hautsur maximum de 1 matre, surmonté éventuellement par un dispositif & c!alre-vme (grille)

'ensemble ne dépassant pas 2 matres de hauteur.
- Soit par une haie composée dessences végétales diversifiées doublée éventueliement d'un

grillage, le tout ne devant pas dépasser une hauteur 2 métres.

o Sur tes limites séparatives au-delad du dreit de la fagade de la construction les eldtures
seront constituées :

- Soit par un mur enduit comme les constructions, surmonié ou non d'un ensemble & claire-voie
- Soit par un grillage ou tout autre dispositif 4 claire voie, doubi@ ou non d'une haie vive.

La hauteur maximale quelque soit le dispositif est fixée & 2 meaires,

« Les clétures minérales sont interdites en limite avec la zone A {secteurs A et Al) &t le
secteur N strict. ®



ARTICLE Nh 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
12.1 -~ Généralités

Le stationnement des véhicules doit étre assuré hors des voies pubhques et correspondre & la
destination et aux besoins des constructions et mstailattons

12.2 ~ pour les constructions a usage d’habitation :
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Il est exigé 1 place de stationnement par logement

ARTICLE Nh 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1 - régle générale ‘

Les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement paysager, notamment de plantations. Des
compositions d'essences régionales doivent &tre privilégiées.

13.2 - Eléments de paysages naturels a préserver

Les haies bocagéres, les alignements d'arbres et les boisements & préserver au titre de P'article L.123-
1-7éme du code de Purbanisme sont repérés avec une trame spécifique sur les documents
graphiques du réglement. |l importe que I'impact visuel de ces structures soit conservé dans le temps,
sans pour autant les figer totalement dans leur état actuel. Ainsi, sous réserve que I'opportunité en
_ soit demontrée pour des motifs tels que la création d'accés, la sécurité routiére, I'élargissement de

voies, la composition architecturale, etc..., ces éléments végétaux peuvent étre déplacés, remplacés,
recomposés, & condition que la structure du paysage ne s'en trouve pas altérée et que la modification
projetée ait fait 'objet d’'une autorisation du maire.

ARTICLE Nh 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols. )
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES AlJ SECTEUR NL

Rappels
» L'édification des clétures est soumise A déclaration ;
* |esinstallations st travaux divers sont soumis a autorisation

¢ Les sites archéclogiques soni soumis & des dispositions spécifiques prévues a I'article R.111-3-2
du Code de {'Urbanisme {vair Titre | — Article 2.4).

» En application de Particle L..442-2 du code de 'urbanisme, tous fravaux détruisant un éiément de
paysage identifié, au titre de la loi paysage et de i'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme,
nécessite une demande d'autorisation préalable.

ARTICLE NL 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a article NL 2 sont interdites

+

ARTICLE NL 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A lintérieur des périmeétres de sites archéologiques portés aux documents graphigues du réglement,
tout dépdt de demande de consfruction cu d'aménagement impliguant un affouillement du sol doit
faire 'objet dune information préalable auprés de la Direction Régionale des Affaires culturelles,
Service Régional de 'Archéclogie, 1 rue Stanislas Baudry, BP 63518 — 44035 NANTES CEDEX 1 —
Tél: 0240 14 23 30.

Sont autorisées sous conditions :

« les aires de jeux et de sporis ouvertes au public ;

¢ Les aires de stationnement liées aux activités aulorisées dans le secteur ;

¢ les constructions d’'ampleur limiiée (abris, sanitaires, locaux techniques,...), nécessaires au
fonctionnement des activités autorisées dans le secteur, leur implantation et leur emprise ne

devant pas compromeitre la qualité du cadre naturel dans lequel ils s'insérent ;

¢ Les consfructions légéres de faible emprise nécessaires a l'observation du milieu naturel (abri
d'observation ornithclogigue, abris pour la péche...);

» Les installations et aménagements [égers non batis, liés aux itinéraires de découverte st aux
activités de loisirs (mobilier dinformation, aire de pigue-nique, parcours santé, balisage,
passerelle...).

e Les travaux et installations nécessaires aux services publics ei d'intérét collectif ainsi qu'a la
gestion du milieu, et les équipementis d'intérét général, leur implantation et leur emprise ne
devani pas comprometire la qualitéd du cadre naturel dans lequel ils s'insérent ;

o Les aménagements nécessaires 2 la mailrise hydrauligus
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¢ Sauf dans la partie humide bordant le Jaunay, les affouillements et exhaussements de sol &
condition qu'ils soient indispensables pour la réalisation d'une occupation ou utilisation du sol
autorisée dans le secteur et a condition qu'ils ne portent pas atteinte & lintérét des lieux
avoisinants et des paysages naturels. ;

ARTICLE NL3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES

Rappel : fout nouvel accés devra safisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte
notamment en ¢e qui concerne la défense contre l'lncendie.

L'accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour [a sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes ulilisant ces accés. Cette sécurité doit éire appréciée
compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic ' (article R.111-5 du Code de I'Urbanisme)

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans Pintérét de la séourité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voles, les constructions peuvent atre
autorisées, sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Des accés peuvent étre refusés s'ils enirainent des dangers pour la sécurité, de méme, certains
aménagements de voirie et certaines réglementations pourront é&tre prescrites si besoin pour
améliorer fa sécurité.

ARTICLE NL 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction nouvelle ou installation nouvelle nécessitant feau potable doit &tre raccordée au
réseau coliectif d'eau potable.

Le raccordement au réseau collectif deau potable est obligatoire pour toute consfruction et instaliation
2 destination touristique et {ou) recevant du public.

Les travaux de branchements au réseau d’eau potable non destinés a desservir une construction
existante ou autorisée sont interdits. , .

4.2 - Baux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement doit étre raccordée au réseau

public d'assainissement.
En cas d'absence de ce réseau, I'assainissement doit éire réalisé par un dispositif individuel adapté

aux caractéristiques du terrain et a ia nature du sol, conformément a la réglementation en vigueur.

Le rejet au réseau collectif des eauxt résiduaires d'origine aulre gue domestigue est soumis a
autorisation préalable du service gestionnaire du réseau et peut éire subordonné a un traitement

approprié.

L'évacuation directe des eaux usées dans les rividres, fossés, caniveaux ou égouls pluviaux est
interdite. '
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4.3 - Eaux pluviales

Pour toute consiruction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’eaux pluviales lorsque ce
dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement possible ; lorsque ces conditions
ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer 3 sa charge les aménagements nécessaires au
fibre écoulement des daux pluviales, et si nécessaire ceux visant 4 la limitation des débits évacués de
ia propriété, en réalisant les dispositifs adaptés a F'opération et au terrain.

4.4 - Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements et ies extensions de réseaux
doivent étre réalisés en souterrain dans le cas de réseaux de distribution souterrains,

Les branchemenis et extensions de réseaux non destinés a desservir une construction ou une
installation existantes ou autorisées sont interdits. :

ARTICLE NL 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Dans le cas d'un assainissement eaux usées non collectif, le terrain  doit avoir une superficie

suffisante et une topographie adéquate pour permettre la mise en place du dispositif d'assainissement

ARTICLE NL 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES ¥

6.1 - Régles générales

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rapport

a l'alignement des voies publiques ou privées ouvertes & la circulation automobile qu'elles soient

existantes, a élargir ou & créer.

6.2 - Exceptions

Les équipements d'infrastructure, tes ouvrages liés aux réseaux divers, et les equipements publics
peuvent déroger aux prescriptions précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et

sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilitd) et que
lintégration dans I'environnement soit assurée. '

6.3 - Cas particulier des voies exclusivement piétonnes et / ou cyclables et des aires de
stationnement - .

Les constructions nouvelles doivent éire implantées avec un retrait minimum de 3 métres ‘par rapport

4 la limite d’'emprise des voies.

ARTICLE NL7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 meétres par rapport

aux limites séparatives formant périmétre du secteur.

ARTICLE NL 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE '

Une distance d'au moins 4 métres peut étre imposée entre deux bitiments.
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ARTICI_.E NLS : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementée

ARTICLE NL 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions doit étre composée en harmonie avec I'environnement naturel et bati
existant a proximité. ‘

La hauteur des constructions mesurée entre le sol naturel et 'égout des toitures ne peut excéder
3 métres. Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages de transport et de distribution d'energie
électrique. '
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ARTICLE NL11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 - Généralités

L'aspect extérieur des constructions, des installations et ouvrages, les aménagements de leurs abords
et les clétures éventuelles, ne doivent pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

11.2 - Fagades

Les matériaux de construction tels que briques creuses, agglomérés, parpaings... doivent étre
recouverts d’'un enduit,

Les enduits d’'une méme construction doivent &tre homogénes. La tonalité des matériaux employés
doit étre en harmonie avec les tonalités iocaies. Pour la coloration, les teintes criardes sont interdites.

Sont interdits les bardages en matériaux brillants de toute nature.

11.3 - Toltures

11.3.1 - Pentes

Les toitures des constructions doivent s'harmoniser avec le milieu environnant,

Leur pente genérale doit s’harmoniser avec le bati existant lorsqu'elles s'inscrivgnt dans un ensemble
homogéne.

11.2.2 - Matériaux
Les toitures doivent s'harmoniser avec les fagades et respecter I'environnement existant.

Les couvertures en matériaux brillants de toute nature (type tole ondulée galvanisée...) sont interdites.
Cette presctiption ne s’applique pas aux matériaux verriers ou polyester employés sur des
surfaces restreintes (vérandas, chassis de toltures, parties éclairantes en couverture des
bétiments d'activités, ...) ou pour les serres.

11.4 - Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti d’aménagement
doivent rester conformes au caractére de I'environnement local.

11.5 - Clotures
Rappel : Ies cidtures ne sont pas obligatoires.

Les clbtures doivent respecter les plantations existantes (haies et boisements) et ne doivent pas
occasionner une géne pour la sécurité routiére (visibilité, insertion dans ie trafic)

Les clétures minérales et végétales doivent &tre composées en harmonie avec le site et les clotures
environnants.

Les clbtures naturelles doivent étre privilegiees.

Les matériaux de construction tels que briques creuses, agglomérés, parpaings... doivent étre
recouverts d’un enduit.
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ARTICLE NL 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

lLe stationnement des véhicules doit étre assuré hors des voies publiques et correspondre a la
destination et aux besoins des constructions et installations.

ARTICLE NL13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Régles générales

Des tampons visuels constitués de plantations d’essences régionales et diversifiées peuvent éfre
exiges pour alténuer I'impact de certaines constructions ou installations (protection visuelle de
lagunes d'agsainissement par exemple). N ‘

13.2 - Eldments de paysages naturels a préserver

Les haies bocagéres, les alignements d'arbres et les boisements & préserver au titre de 'article L.123-
1-7éme du code de Furbanisme sont repérés avec une trame spécifique sur les documents
graphiques du réglement. Il importe que f'impact visuel de ces structures soit conservé dans ie temps,
sans pour autant les figer totalement dans leur état actuel. Ainsi, sous réserve que Fopportunité en
soit démontrée pour des motifs tels que la création d'accés, la sécurité routiére, I'élargissement de
voies, la composition architecturale, efc..., ces éléments végétaux peuvent éire déplaces, remplacés,
recomposes, a condition que la structure du paysage ne s'en frouve pas altérée et que la modification
projetée ait fait 'objet d'une autorisation du maire. :

ARTICLE NL14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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CHAPITRE 4 o
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Nep

Rappels
e |'édification des clétures est soumise & déclaration ;

« Les instaliations et travaux divers sont soumis 3 autorisation ;

ARTICLE Nep 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non prévues a Particle Nep 2 sont Interdites.

ARTICLE Nep 2 : QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

» Les travaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif et les
équipements d'intérét général.

s Les consiructions, installations, iravaux et ouvrages techniques liés QU nécessaires aux
fraitements des eaux usées (station d'épuration, statioh de pompage, iagunes d'assainissement.. Jet
aux stockages temporaires des déchets (déchetteries, dépéts divers...}.

e Les affouillsments et exhaussements de sol & condition qu'ils soient indispensables pour la
réalisation d'une occupaticn ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

ARTICLE Nep 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES
3.1 - Régle généraie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte 3 ia
circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
caracterlsthues proportionnées & I'importance de I'occupation ou de futilisation du sol envisagée et
adaptée a I'approche du matériel de futte contre Fincendie.

3.2 - Accés

Rappel : tout nouvel accés devra salisfaire aux régles minimales de sécurité ol de desserte
notamment en ce qui concerne la défense conire 'incendis.

L'accés doit éire aménagé de fagon 4 ne pas entrainer de nsque pour la sécurité des usagers des
voies publiques cu pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécuriié doit éire appréciée
compte tenu, nclamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
Fintensité du trafic (article R.111-5 du Code de I'Urbanisme)

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consfructions peuvent étre
autorisées, sous réserve que l'accés soit &tabli sur la voie ol iz géne pour ia circulation sera la
moindre.
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3.3 = Voies nouvelles

lLes dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservnr

ARTICLE Nep 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
4.1 - Eau potable

Toute construction nouvelle ou installation nouvelle nécessitant 'eau potabie doit étre raccordée au
reseau public d'eau potable

4.2 - Eaux usées

Sans objet

4.3 - Eaux pluviales

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aménagements réalisés sur le termain doivent
garantir le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'eaux pluviales lorsque ce
dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement possible ; lorsque ces conditions
ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer 2 sa charge les aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviale, et si nécessaire et ceux visant 2 la limitation des débits évacués
de ta propriété,en réalisant les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

4.4 - Autres réseaux )

Pour toute construction ou installation nouvelle, 'es branchements et les extensions de réseaux
doivent &tre réalisés en souterrain dans le cas de réseaux de distribution souterrains.

ARTICLE Nep 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE Nep 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES o

6.1 - Régles générales

Les constructions et installations nouvelles doivent étre implantées avec un refrait minimum de 5
métres par rapport a l'alignement des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation

automobile.
6.2 - Exceptions

Des dlspositions différentes peuvent élre admises pour des Impératifs ou impossibilités techniques
dament justifies, liés & la destination de la constructlon & condition d’assurer une parfaite intégration

du projet dans son environnement.
6.3 - Voies exclusivement piétonnes et / ou cyclables

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 3métres par rapport a la limite
d'emprise des voies.
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- ARTICLE Nep 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Sauf necessités techniques s'imposant aux ouvrages d'infrastructure ou de service public, les

constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 3 métres par rapport aux limites
séparatives.

ARTICLE Nep 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE Nep 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE Nep 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE Nep 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS '

L'aspect extérieur des constructions, les installations et ouvrages, les aménagements de leurs abords

et les clbtures éventuelles ne doivent pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a linterét

des lieux aveisinants, du site et des paysages.

Des clétures non agricoles peuvent étre admises uniguement pour des parcelles déja béaties et pour

des ouvrages d'intérét public. Elles doivent respecter les plantations existantes (haies ou boisements).

ARTICLE Nep 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré hors des voies publiques et correspondre a fa

destination et aux besoins des constructions et installations.

ARTICLE Nep 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le caractére naturel du secteur doit étre préservé.

Les espaces libres doivent faire 'objet d’'un traitement paysager, notamment de plantations. Des

compositions d’essences régionales doivent &tre privilégiées. A

ARTICLE Nep 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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