Commune de Benet // Révision Allégée du PLU

COMMUNE de Benet (85)

NOTE EXPLICATIVE

Prescrite le
Arrétée le Approuvée le 22 06 2022

Vu pour étre annexé a la délibération du 22 juin 2022
Monsieur le Maire :

atelierurbanova, mandataire, urbanisme & architecture — Cabinet EAU MEGA



Com

S wn =

N =

b=

3.

atelier

mune de Benet // Révision Allégée du PLU

LOCALISATION DU PROUET .....coitiuitiiuserissssssssse s ssssssssasssssessass sesssssss st s e s s st s s s bbb 3
UNE CROISSANCE DE L’ACTIVITE TRES MARQUEE...........ccoircr s sssssssse e s sens 6
UN IMPACT POSITIF SUR LA DYNAMIQUE TERRITORIALE DE L’EMPLOL ..o sssessssssesssssessssssens 7
LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES...........ccconnnnnese s ssssssssesessssaens 8
740 C PR 9
LE REGLEMENT ECRIT ...ttt sn s e et s s e e e £ e AR R e 9
LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION........covcnimminnrinssssisss s sssss s ssssssssassssssssssssens 9
LES EMPLACEMENTS RESERVES ...t ssssssss st ss s st s s bbb bbb s 10
LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE ..........crcieieremsresssssesssssessssssesssssssass s sssss s sssss s sssss s s sssss s ssssssns 1
COMPATIBILITE AVEC LE SCOT ......cooirinirriesssrisessssess s ssssesssessessssssesss s s s s s s st s s st s st s st 12
COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS DE GESTION DES EAUX ... sssssesssssssssssssssessens 14
2.1.  Compatibilité du projet avec le SDAGE LOire-Bretagne...........ccceeiiiiiciciceiss et 14
2.2.  Compatibilité du projet avec le SAGE Sévre Niortaise et Marais POItevin ............ccccveevienienicesceseesen 15
CONTEXTE GEOLOGIQUE..........coouiteuirencusesisssssessssssesssssesssss e ssssssss s et s e s s e eSS bR s s b 16
b {01 =0 0 | 17
HYDROLOGIE.........oocieieseusesesessessssessessssessessssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssess s ssess s ssass e e e st 18
ZONES HUNMIDES............ccoiereureueeresseusesessessesessessesessessssessessssessessssessesss sessesss sessesss sessesss sessesss sessesss sessesss sessessssessessssessessssessessssensessssensenns 20
B, GANETANES ..ot 20
4.2.  Inventaire communal des ZONES NUMIAES .......c.ovrviiieerieieeei ettt 20
CONTEXTE ECOLOGIQUE..........coieeereseressessesessessesessessesessesesessessesessesssss s ssssessesss e sss s sss s s s s ss st s sss e sssssssessssssssnens 21
9.1, Les SiteS NAUA 2000 ..........ccueeiireieieieieiieieieieeese et 21
5.2.  Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et FIOrStQUE .......c.cuevrrrriicicereececcee e, 24
9.3, TrameS VEMES B DIBUBS ......c.cueeieeiicieis et 26
=S L G TP 34
6.1, Alimentation €N AU POTADIE ...ttt 34
B.2.  DEENSE INCENGIE .. ..vveeieerieciei ettt 35
0.3, ASSAINISSEMENT (ES QAUX USEES........c.euieeeeieiriiseiereieieesese e stsses ettt se st et se st sse e see et ese s s se e seseseeesesssae e sesetesesesens 37
6.4,  AssainNSSEMENt ES QAUX PIUVIAIES .....vvviriiieieieiete sttt ettt 38
RISQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS ..ot itniieriiuserissssesssesesssess s e se s s et s sttt s s st s ss s sssnnans 38
7.4, RiISQUE INONAALIONS ...ttt b st e bbb b s e e s s b et et s e e st et teteas 38
7.2, RISQUE SISIMIGUE ......vveieceeieieieteesieie ettt ettt e se st ss ettt e et s st s s s sene e s e b e e e b b e s e e sesesee et esesesesesesetesetens 39
7.3, RISQUE tBMPALE. ....viicccce bbb bbb bbb e e bbbt b b e b bbbt b s s st ettt 41
74, RisQUE MOUVEMENTE A tEITAIN.........coiieeieieteieieet ettt b et se st se s 41
7.5.  Risques liés aux Installations Classées pour la Protection de 'Environnement ...........cccccvvvvevecceeinssccvcevenen, 41
7.6.  Risques liés au Transport de Mati€reS DANGEIEUSES .........cvivrurueiriririeieieirieisisese ettt sesens 41
PADD .....oiieecseresssssessse st sessssse s s s e E RS SE AR R AR AR AR A SRR R A SRR ARE SRR R SRR ERERE SR AR RS A RE s nE R R e s R eEn s 42
REGLEMENT ECRIT .....covtiiiuresisesesiusssesssssesessssessasssessssssesssss sesssssssssssssessssssssss sessssssessss sesssssessssns sesssssssssssssesssnsssasssssssssssssasssesssssnssans 42
REGLEMENT GRAPHIQUE .........ooiiuieccesencsssicsssesssssse s s sssessss s s s s s s sE bR E s E s e b s 42
, mandataire, urbanisme & architecture - Eau Méga



Commune de Benet // Révision Allégée du PLU

1. INCIDENCES SUR LA CONSOMMATION DES ESPACES ..........cccocommimnnrnmsnssinsssssssssssesssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssasssnssans 44
2. INCIDENCES SUR L'HABITAT ......coiiiosertssssssesssssesssssssssssssessssssssssssssssssssassssssssssssssss sessssssssssss sesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssasssnssssssens 44
3.  INCIDENCES SUR L’ECONOMIE ET L'EMPLON........ccosunurmmrmssrresessssessssssessssssessssssesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssnes 44
4. INCIDENCES SUR LE MILIEU NATUREL ......cccoitiinusiisssssessssssssesessssesssssesssssse st e s st ss st s st sttt s 44
4.1.  Sur les habitats et les espéces faunistiques et fIOMSGUES ...........cccueueiiiciiiieccc e, 44
4.2, SUrlatrame VEME ELDIBUE..........ooiieiececcs s 44
4.3, SUIIES ZONES NUMIAES.......oeeiieeeieieiriii ittt bbb bbb s bbbt bbb bbb s s et ettt 44

5. INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT .......coniiuriimerinsssessssse s ssessssessssssesssss s s sss s st st s e s st s s s 44
5.1, SUI 12 gESHON GBS BAUX USEES.......ecvieieiiicieicieisieie sttt 44
5.2, Surla gestion des EAUX PIUVIAIES ...t 44
5.3, SUMIA QUANIEE A8 FAIN ...ttt ettt bbbt bbb bbbt b bbb es st ettt 45

O T 11 (=Y LTt T 3PP E TR 45
5.5.  Sur les ressources naturelles et les Energies fOSSIlES ..o 45

6. INCIDENCES SUR LA QUALITE DE VIE........c.cocsussrresmnsresssssssssssesesssssssssssesssssssssssssesssssssssssssessssssssssssssssssnsssssssssssssnssssssesssssssassssssssses 45
6.1.  EXPOSItion QuX rSQUES €1 QUX NUISANCES .......v.cveirieriseieeiseisieseisi sttt 45
8.2.  CaUre 08 VIE B PAYSAGE ...v.vueeeieieiireieiseie sttt 45

7. INCIDENCES SUR NATURA 2000..........cc0eurmumeressssssessssssesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssessssssnssssssesssssssssssssssssnns 46
7.1, SUrles habitats €112 fIOME ..o 46
T2, SUFTATAUNE w.eoeeece bbbttt ettt 46

1. SUR LA CONSOMMATION DES ESPAGCES ........cconierimemerisinsssesessssessss s sesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesses 48
UL I 7Y 7 48
3. SURL’ECONOMIE ET L’ EMPLOL........ccriieserensesesessessssesssssssessssssesssssssesssssssesssssssasssssssassssssssss s ssass s s sssss s sssssss s sssssssssns 48
4. SUR LE MILIEU NATUREL .....cotusiuiureissressssssesusssessssssessssssessssssssssesess e ss e s s sss shssssssesssss sisssssstss st sesssssss st sbssssssbsans sisssssssssssssens 48
4.1.  Surles habitats et les espéces faunistiques et florStQUES ..........coviieicrc e 48
4.2, SUrlatrame VEre €L DIBUE. ..o 48
4.3, SUrIES ZONES NUMIAES. ....coeiecieiieici ettt 48

5. SUR L’ENVIRONNEMENT .......coooitriresrressesssesessssesssssssessssssesssssssesssssssesssssssessssssesssssssess s ssass s ssass s s sssss s sssss s aens 48
5.1, SUr 12 gESHION GBS BAUX USEES.......oviecvcrereiiiiieset ettt s bbbttt bbbt b bt s st ettt 48
5.2, Surla gestion des AUX PIUVIAIES .........ccccveviiiiiiiiiiice et bbbt b b 48
5.3, SUMIQ QUANHE 8 FAIN ...ttt e ettt et 48
D4, SUMIES GECNEES ...t 48
5.5, Surles ressources naturelles et les Energies fOSSIES ..........coiii e 49

6. SURLE CADRE DE VIE.........ocoseeereureseressesssessessssessessssesssssssesssssssesssssssessessssesssssssesssssssesssssssesssesssess s ssesssesssessssssnssssssssesssssssessssensens 49
7. SUR NATURA 2000..........ceeeereureseeressesssressessssessessssesssssssesssssssessessssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssasssessesssesssesssesssesssesssssssessssesssssssessens 49
1. CADRAGE REGLEMENTAIRE .........ccooseuretereusesesessessesessessesessessssessessssessessssessessssessessssesssssssesssssssesssssssesssssssenssssssesssssssensssessesssseasenses 50
. ORGANISATION DU SUIVI : FREQUENCE ET OPERATEURS CHARGES DU SUIVI ... ssessesessessens 50
3. LES INDICATEURS POSSIBLES DU SUIVI......ccccrcnieiureseesresesessessssssesssssssesssssssesssssssessssessesssssssesssssssesssssssessssessesssssssessssessessssessens 50
1. LOCALISATION DU PROUJET .......cureeereuresesessesesessessesessessesessessssessessssessessssessessssessessssessessssesssssssesssssssenssssssenssssssenssssssensssssenssssssenses 51
2.  JUSTIFICATION DU CARACTERE D’INTERET GENERAL DU PROUJET........ccocnsemmenrererresesessesesessesessssesessssessessssesssssssessessssensens 51
3. COMPATIBILITE AVEC LE DOCUMENT D’URBANISME COMMUNAL EN VIGUEUR .......ccovenrmneremrenerresessssesessssessessssessessssessens 52
4. ARTICULATION AVEC LES AUTRES PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES OU DOCUMENTS DE PLANNIFICATION EN
L L€ 1 = PP 52
5. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT .......ccoiuniriresnerensssessssse s ssessasssessssssessssssessssssssssssesssssssasssesssssssssass sessssssssssssessssssssssssssssses 53
6.  MODIFICATION APPORTES AU PLU ......cooierererercsecssesessssessssssessssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssess s ssesssesssess e ssesssesssessmesssssssessens 56
7. ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES .........criecereneesreseessesessssessssssesssssessssessess e ssessssessess e ssesssssssess e ssesssssssessssessessssessens 57
8. MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y A LIEU LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE
LA MISE EN CEUVRE DU PROJET ET DU PLU REVISE SUR L’'ENVIRONNEMENT .........coconnmmninrinessesse s sesesssesessssessssssssasssnseans 57
9. INDICATEUR DE SUIVI......oocierieisiseisesessssssessss s ssessse s s ssssesessssessss sesssssse s st sessssssssssss sessssssssssssesssssssasssesssssssssasssisssssssasanssens 58

atelier , mandataire, urbanisme & architecture - Eau Méga



Commune de Benet // Révision Allégée du PLU

A.

Contexte

La présente révision allégée a pour objet de modifier le zonage de la zone UE afin d’y permettre I'extension d’une

entreprise.
Ce projet, nécessite diverses adaptations du PLU de la commune.

La commune de Benet dispose aujourd’hui d'un document d’'urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme, approuvé le 3 novembre
2004, ayant fait I'objet ensuite des évolutions suivantes :
e Révision simplifiée N° 1 approuvée le 03 mai 2006
Modification simplifiée n® 1 approuvée le 17 décembre 2008 (réglement) :
Révisions simplifiées n°2, 3, 4, 5 et approuvées le 11 février 2009
Modification n°2 approuvée le 1er septembre 2009
Modification simplifiée n°3 approuvée le 22 septembre 2010
Modification n°4a, b et ¢, approuvée le 4 mai 2011
Révision simplifiée n°6 : approuvée 23/10/2012 (A2l infra)
Modification n°5 : approuvée 23/10/2012
Modification simplifiée n°6 : approuvée 28/01/2021

Suite @ ces évolutions, de nouveaux enjeux sont apparus sur la commune et plus particuliérement sur les enjeux liés au
développement économique, nécessitant d'apporter des ajustements au plan de zonage.

1. LOCALISATION DU PROJET

Le projet (et les deux zones concernées par la révision allégée) est situé au nord de la Route de Saint Rémy, au nord du bourg.
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Reportage photographique :

acceés au poulailler
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Le projet a venir est basé sur le programme suivant :

Aménagement de deux sites pour I'accés et le stationnement de véhicules :

Le premier destiné a I'accés et aux manceuvres des véhicules lourds pour déchargement sur le quai de 'extension a
venir du batiment existant

Le second destiné a étendre la zone de stationnement des véhicules construits destinés a la vente

Un environnement propice au projet :

Le choix de I'implantation de ce programme est cohérent avec
les besoins du projet et la dynamique économique du secteur
concerng, il a été motivé par les critéres suivants :

Implantation en continuité des batiments existants (entreprise Fleurette)

Desserte aisée par les voies de circulation principales

Emprise uniquement sur terrains impropres a I'activité agricole (friches)

SECTEUR 1
Parkings Vans

SECTEUR 2
Parkings camions
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C.
1. UNE CROISSANCE DE L’'ACTIVITE TRES MARQUEE

L'entreprise Fleurette Construction est implantée a Benet depuis 1967.
En 2021 elle présente les particularités suivantes :
o Chiffre d’Affaires de 67M€E
e 170 salariés
e 5 hectares dont 24000m2 couverts dont 6000m2 construits en 2018
e 3 marques : Fleurette - Florium pour le camping-car, Westfalia & Stylevan pour le combi-van pour 1600 véhicules
fabriqués en 2020
e 150 concessionnaires dans 3 réseaux européens différents (un par marque)
® 20% a I'export (10% en 2016)
e 3 savoir faires majeurs : fabrication des piéces de carrosserie en composite polyester / menuiseries intégrées /
chaines d’assemblage

De nouveaux besoins suite au développement de I’activité :

Afin de poursuivre la croissance de la production des vans, I'entreprise a besoin d’un nouveau magasin logistique pour le stockage
des matieres premiéres.

En effet, les 850m2 par 10m de haut actuels suffisent a peine, ce qui a conduit a la décision d’agrandir I'unité vans de 2000m2
par 14m de haut, pour y transférer les matiéres stockées dans le magasin actuel US2 vers US2 V2 (US2 initial étant dédiée a
I'agrandissement de la menuiserie interne dédiée aux vans).

Pour optimiser les flux de camions apportant chassis et matiere premiére, la décision a été prise de se porter acquéreur de deux
parcelles complémentaires, en fonction de la possibilité ou non de leur requalification pour usage industriel (en I'occurrence,
surface de parking camion et parking vans terminés) :

-SECTEUR 1: AB 125 et AB 123, environ 9000m2 a I'ouest du site vans actuel (actuellement en zonage NP) :
vocation parking vans YP5 (cf plans ci avant) ;

- SECTEUR 2 : YPS5 partielle d'environ 4417m2 et YP 6 partielle d’environ 640m? a I'est du site vans actuel
(actuellement en zonage agricole) :
vocation parking camions (cf plan ci-aprés);

~ Rétrocession
Environ 650 m?

— Attente PL
// 4 places 24.00 ml

Zone de manoeuvre

Rétrocession —,
Environ 650 m?

30 places VL
supplémentaires.
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2. UNIMPACT POSITIF SUR LADYNAMIQUE TERRITORIALE DE L’EMPLOI

Un nouveau magasin local et durable :

Seront privilégiées dans le projet, les entreprises locales utilisant des matiéres premieres et équipement locaux pour réduire
I'empreinte carbone du projet.

Par ailleurs, la gestion de I'énergie sera au cceur du projet, avec notamment la construction d’ombrelles avec panneaux
photovoltaiques sur la parcelle AB 123-125 et la couverture de 50% des 2000m2 par des panneaux photovoltaiques qui
bénéficieront du bon taux d’ensoleillement du Sud Vendée.

Développement a venir et création d’emplois

Ce nouveau batiment et la nouvelle organisation qui en découle devraient permettre I'embauche de 30 personnes
supplémentaires dans les 3 ans qui viennent.

Le choix de la localisation de ces extensions est directement lié aux contraintes techniques de I'entreprise :

- secteur 1 : extension en continuité directe de I'aire de stationnement des véhicules aménagés préts a la vente,

- secteur 2 : élargissement et réorganisation de I'aire d’accés des véhicules lourds pour dépbt des chassis et matieres premiéres
sur les quais de la future extension batimentaire.

Au regard de I'activité et de la configuration actuelle des lieux et du bati, aucune autre alternative ne peut étre retenue.

En effet, si une extension vers le nord aurait pu paraitre pertinente, elle ne va cependant pas dans le sens de la préservation de
I'environnement, car les parcelles concernées sont des espaces agricoles ouverts sur lesquelles portent un enjeu en termes de
nidification des espéces avifaunistiques de plaine.

atelier , mandataire, urbanisme & architecture — Eau Méga
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1. LEPROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le Projet d’Aménagement et de développement durables de la commune mentionne & plusieurs reprises des objectifs en lien
direct avec le projet en question :

e Concernant le développement économique, I'axe 5 s’exprime tout particuliérement dans le sens du
projet (extrait du PADD en vigueur) :

V) SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE LOCAL

V - 1 Un développement limité de la zone artisanale des Champs Francs

o Le site des Champs Francs est en grande partie occupé. Il peut accueillir des activités non insérables dans un tissu
urbanisé. Il est attractif géographiquement (proximité de I'autoroute et de la RN 148, ...),

e La ZA du Moulin du Joug ne peut que faiblement évoluer au regard du contexte urbain, paysag, ...,
o Des demandes locales de délocalisation et d’implantation existent,

e Les choix économiques communautaires donnent la priorité au développement du « Vendéopole » & Fontenay le
Comte.

La combinaison de ces différents parametres invite la commune a projeter une extension limitée du parc d’activités des
Champs Francs. L’accueil ciblé (des entreprises locales en grande partie) et la dimension de I'extension font qu'il sera
complémentaire du Vendéopdle et non pas concurrent.

V - 2 La pérennisation et le développement du tourisme local

V - 3 La gestion des activités économiques éparses

o Concernant la protection du paysage et de I'environnement, mais également de I'activité agricole, I'axe 6
précise (extrait du PADD en vigueur) :

VI ) PRESERVER ET METTRE EN VALEUR L’ENVIRONNEMENT COMMUNAL

Le projet vise a rechercher un équilibre entre la préservation et la mise en valeur du territoire agricole et la protection des
espaces naturellement sensibles (le marais notamment).

()

Les développements urbains projetés sont limités, échelonnés et recentrés sur les espaces bétis existants pour ne pas
déstabiliser le monde agricole et consommer le minimum d’espaces actuellement cultivés,

VI - 2 : La protection et la valorisation des espaces sensibles aux niveaux environnemental et paysagé :
La vallée du Vaugent :

Cette vallée séche, au Nord Est du bourg, se distingue trés nettement dans le paysage plan et relativement ouvert du plateau
agricole. Elle est marquée de part et d’autre par des liseres végétales.

Elle n’est pas recensée en tant que ZNIEFF mais présente un intérét paysagé significatif. Elle n‘accueille aucune forme
d’urbanisation.
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Une protection sera appliquée a cet ensemble excluant la mise en place de toute forme d’urbanisation (exception faite des
équipements et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sous réserve de ne pas porter atteinte a la
qualité du site et de ne pas pouvoir étre implantés en d’autres lieux). Les franges boisées seront elles aussi protégées.

Notons que ces dernieres dispositions, ne sont pas incompatibles avec I'usage agricole des terres du fond de vallée.

En conclusion, la révision allégée du PLU, qui s’appuie sur un projet basé sur le développement économique tout en
veillant a la préservation des espaces agricoles naturels, s’avére compatible avec les orientations données par le
PADD.

2. ZONAGE

La modification demandée porte sur I'ajustement de 'emprise dédiée a I'entreprise Fleurette : le passage en UE de parcelles
actuellement zonées en NP (AB 123 de 4934 m?, AB 125 de 1432 m?, YP 22 de 1710 m? (partielle, car une partie déja en UE),
ainsi qu’un ajustement mineur (325 m?) en UB d’'un espace zoné en UE par erreur.

Au regard du projet envisagé, la modification du réglement graphique est nécessaire.

3. LEREGLEMENT ECRIT

Au regard du projet envisagé, aucune modification du réglement écrit n’est nécessaire.

4. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le site fait I'objet d'une OAP existante sur le secteur élargi, celle-ci a été congue lors de la révision n°3, pour assurer la mise en
ceuvre de la réduction et la compensation des incidences sur I'environnement suite a 'agrandissement de la zone UE pour
permetire la premiére extension de cette méme entreprise.

L’OAP n’est pas a modifier, mais sera a prendre en compte dans un rapport de compatibilité.
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Alignement d'arbres de haut jet : ER et ZAD
Chéne pédonculé et/ou Chéne pubescent

Cheminement doux a créer (piéton, vélo)

N L T
GT W

L,

7 /> :
X 7, /\é\/ _// um
Zoom sur ’OAP et les secteurs 1 et 2

La retranscription des orientations de cette OAP est obligatoire pour le futur projet, au vu de la modification du zonage a venir,
elle implique pour le secteur 2 la plantation d’'une bande boisée (chéne pédonculé et/ou chéne pubescent) le long de la voie.

Dans un esprit de compatibilité, cette bande devra étre plantée sur I'arriére de la nouvelle parcelle.

De méme 'OAP mentionne un cheminement doux a créer, celui-ci sera aménagé le long de la plantation évoquée ci avant.

5. LES EMPLACEMENTS RESERVES

ot
I0RHIHHAIH
SORRAIRLS

ettt

oo’ooo

Un emplacement réservé (ER n°18) affecte une partie du secteur 2, au sud, le long de la route de St Rémy.

L'objet de cet ER est le suivant : « Secteur de Richebonne, plantation d'arbres de haut jet en alignement », pour une superficie
de 600 m?, la bénéficiaire est la commune. Cet ER relaie les exigences de 'OAP évoquée plus haut.

Le propriétaire pourra exercer son droit de délaissement, la commune devra se positionner par rapport a cette sollicitation,
limplantation des arbres étant prévue au nord de la future parcelle, il est probable que la commune réponde négativement et
abandonne de fait cet ER.

atelier , mandataire, urbanisme & architecture — Eau Méga 10
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6. LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Une servitude AC1 de protection au titre des abords de Monument Historique gréve le site sur les deux secteurs concernés.
Elle est liée a la présence d’ancien four a chaux.

Posiion Gu curseur: 0.5571, 4537983
- ~—— a

Une autre servitude est présente : celle du périmétre de captage de Lesson, les deux secteurs sont localisés en périmétre de
protection rapprochée, ce point est développé plus loin ( G-6) :

N 9 Captage de Lesson - Périmétres de protection
et

Commune de Benet Aexe A, Y J/Z w——

PERIMETRE DE PROTECTION 5
] Périmétrs de protection éloignée ' -
Périmélra da protsction rapprochés T .
[ Périmétre do protection immédiate S

./ /S S
£ ‘ A Bemarn siﬁmm‘z

Edition de Ia carts : Juillat 2012
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E. ARTICULATION AVEC LES AUTRES PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES OU
DOCUMENTS DE PLANNIFICATION EN VIGUEUR

1. COMPATIBILITE AVEC LE SCoT

Le SCOT Sud !E,St vendée regroupe 3,A . Sud-Est Vendée, un territoire de projet pour les
intercommunalités, il vient tout juste d'étre approuvé (22

aviil 2021). habitants des 60 communes

et des 3 intercommunalités qui le composent
II convient d’examiner la compatibilité de la modification
envisagée avec le Document d’Orientations et d’objectifs
(DOO) dudit SCOT, seul document opposable.

CC du Pays de

Le SCoT mentionne clairement le développement La Chataigneraie

économique et met en exergue le pdle Sud représenté
par la commune de Benet.

Dans le PADD : (extraits)

Le projet stratégique mentionne tout
particuliérement la nécessité de développement CC du
possible de Pactivité sur la « porte » sud du territoire  24y/5 2

que représente Benet. Fontenay-

Vendée

+ BENET, POLE URBAIN MAILLLON ENTRE
FONTENAY-LE-COMTE ET LE NIORTAIS

La polarité de Benet constitue un point d'appui
fort dans le positionnement et l'accroche de
notre territoire au sein du pdle métropolitain
centre-atlantique.

Porte d'entrée de notre territcire et porte
d'entrée au Parc du Marais poitevin, Benet
poursuit des objectifs de développement et de
structuration, notamment en faveur :

- De la qualification des espaces
economigues en réponse aux besoins des
aclivités artisanales el de services ;

- Du développement et de la diversification
des aclivites de valorisation des
productions agricoles et energétigues ;

CC Vendeée, Sevre, Autise

- Du renforcement de l'accessibilité el de
lorganisation urbaine en lien avec la
desserte en transports collectifs présente
surla RD148 ;

- D'amélioration des conditions d'accueil et
de l'accessibilité pour les habitants et les
touristes & son offre en services et
equipements : renforcement de l'offre en
stationnements de centre-bourg,
développement des liaisons et articulations
entre le centre-bourg, le secleur de
Richebonne et les équipements scolaires,
ate.

atelierurbanova, mandataire, urbanisme & architecture — Eau Méga 12
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e Un écosystéme
économique fertile et
réceptif pour les

initiatives locales

L'accompagnement global d’'une économie en
transition par un réle accru en matiére d’animation
Une offre fonciére et immobiliére attractive, diversifiée

et propre a accompagne le parcours des entreprises
Un projet agricole et un projet touristique renouvelés,
qui valorisent les ressources intrinséques du territoire

« Structurer et animer les offres fonciéeres et immobiliéres

La polarité économique intermédiaire de Benet s’inscrit clairement comme le « pendant économique »
de l'affirmation urbaine de Benet, entre Fontenay-le-Comte et Niort. Nos objectifs de structuration et de

qualification de ce pble suggérent :

- De conforter et de développer les activités industrielles existantes, largement en lien a des filieres
prioritaires de notre territoire (automobile, unité de méthanisation) ;

- De permettre le développement de fonctions de services dont I'organisation devra articuler des offres

de centre-ville et des offres susceptibles d’étre valorisées par I'axe Fontenay-le-Comte / Niort sans

fragiliser le centre-ville. »

Dans le DOO: ( extrait)

Benet est clairement identifié comme polarité économique intermédiaire (surlignage en gris pour les points spécifiques & Benet

et I'entreprise Fleurette) :

L'accompagnement global d'une
économie en transition par un réle
accru en matiére d'animation
Un écosystéme (6 offe fonciére et immobilire
économique fertile  ,octive diversifise et propre &
et réceptif pour les a0compagne fe parcours des
initiatives locales  gptreprises

. )
| D
\ ]

Trois p-nla rités économ'rques

| intermédiaires

Polarité économique principale de
Fontenay-le-Comte

O Quatre polarités secondaires

':] Principaux secteurs a enjeux, sur des
positionnements stratégigues nuancés

Economie urbaine / dquilibres
centre/périphérie des fonctions
commerciales et de services

Logiques d'axes et de flux & promouvoir
et a structurer

o Sites économigues existants

@  Principales extensions & vocation économigue

A u Péles patrimoniaux majeurs /
valorisation touristigue et points
nodaux d'une organisation de
I'itinérance ; Forét de Mervent-Vouvant
Marais Poitevin/Grand site

5A. Articuler nos principales polarités économiques et les filigres du territoire a des logiques

5E. Optimiser les espaces urbains existants, valoriser les opportunités de requalification, et
promouvoir une organisation optimisée des espaces économigues existants ou en devenir
5F. Proposer un développement diversifié et maitrisé du foncier et de l'immobilier économique

atelierurbanova, mandataire, urbanisme & architecture - Eau Méga
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« La polarité économique intermédiaire de Benet doit promouvoir le développement d’activités
industrielles existantes, avec des offres fonciéres et immobili€res appropriées aux besoins spécifiques
de certaines filieres : camping-car, unité de méthanisation, projet structurant de valorisation de I'énergie
produite localement (par exemple par du maraichage). Par ailleurs, le secteur stratégique du Moulin du
Joug devra étre envisagé en intégrant les relations, ancrages et complémentarités de fonctions avec le
centre urbain de Benet : liaisons, maintien d’activités « urbaines » dans le centre, etc »

Le projet est donc bien compatible au PADD et au DOO du SCoT Sud Vendée.

2. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS DE GESTION DES EAUX

2.1. Compatibilité du projet avec le SDAGE Loire-Bretagne

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) Loire-Bretagne a été adopté en novembre 2015 pour
la période 2016-2021. Les objectifs du S.D.A.G.E. consistent en la mise en place d’une stratégie visant un retour au bon état
écologique des deux tiers des eaux du bassin Loire-Bretagne contre seulement un quart aujourd’hui.

Les objectifs du S.D.A.G.E. sont présentés ci-aprés :

| Compatibilité avec la modification de PLU

CHAPITRE 1 : Repenser les aménagements de cours d'eau

A - Prévenir toute nouvelle dégradation des milieux L’extension de la zone Ue ne va pas
B - Préserver les capacités d’écoulement des crues ainsi que les zones d’expansion des crues et | augmenter le risque inondation, ni dégrader
des submersions marines de milieu aquatique.

C - Restaurer la qualité physique et fonctionnelle des cours d’'eau, des zones estuariennes et des
annexes hydrauliques

D - Assurer la continuité longitudinale des cours d’eau

E - Limiter et encadrer la création de plans d'eau

F - Limiter et encadrer les extractions de granulats alluvionnaires en lit majeur

G - Favoriser la prise de conscience

H - Améliorer la connaissance

CHAPITRE 2 : Réduire la pollution par les nitrates

A - Rendre cohérentes les zones vulnérables avec les objectifs du SDAGE Non directement concerné
B - Adapter les programmes d'actions en zones vulnérables sur la base des diagnostics régionaux
C - Développer l'incitation sur les territoires prioritaires

D - Améliorer la connaissance

CHAPITRE 3 : Réduire la pollution organique et bactériologique

A - Poursuivre la réduction des rejets directs des polluants organiques et notamment du phosphore | L’extension de la zone Ue pour la création de
B - Prévenir les apports de phosphore diffus stationnements ou de voirie n'aura pas pour
C - Améliorer I'efficacité de la collecte des effluents conséquence de générer des eaux usées.

D - Maitriser les eaux pluviales par la mise en place d’'une gestion intégrée

E - Réhabiliter les installations d’assainissement non-collectif non conformes
CHAPITRE 4 : Réduire la pollution par les pesticides

A - Réduire I'utilisation des pesticides Non directement concerné
B - Aménager les bassins versants pour réduire le transfert de pollutions diffuses

C - Promouvoir les méthodes sans pesticides dans les villes et sur les infrastructures publiques
D - Développer la formation des professionnels

E - Accompagner les particuliers non agricoles pour supprimer l'usage des pesticides

F - Améliorer la connaissance

CHAPITRE 5 : Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses

A - Poursuivre I'acquisition et la diffusion des connaissances Non directement concerné
B - Réduire les émissions en privilégiant les actions préventives

C - Impliquer les acteurs régionaux, départementaux et les grandes agglomérations
CHAPITRE 6 : Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

A - Améliorer I'information sur les ressources et équipements utilisés pour I'alimentation en eau | L'extension de l'entreprise est soumise a
potable I'arrété de protection de captage qu'elle devra
B - Finaliser la mise en place des arrétés de périmétres de protection sur les captages respecter.

C - Lutter contre les pollutions diffuses par les nitrates et pesticides dans les aires d’alimentation
des captages

D - Mettre en place des schémas d'alerte pour les captages

E - Réserver certaines ressources a I'eau potable

F - Maintenir et/ou améliorer la qualité des eaux de baignade et autres usages sensibles en eaux
continentales et littorales

atelier , mandataire, urbanisme & architecture - Eau Méga
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G - Mieux connaitre les rejets, le comportement dans I'environnement et I'impact sanitaire des
micropolluants

CHAPITRE 7 : Maitriser les prélévements d'eau

A - Anticiper les effets du changement climatique par une gestion équilibrée et économe de la
ressource en eau

Le projet d’extension de I'entreprise n'aura
pas pour conséquence de consommer de

B - Assurer I'équilibre entre la ressource et les besoins a I'étiage

I'eau potable.

C - Gérer les prélévements de maniére collective dans les zones de répartition des eaux

D - Faire évoluer la répartition spatiale et temporelle des prélévements, par stockage hivernal

E - Gérer la crise

CHAPITRE 8 : Préserver les zones humides

A - Préserver les zones humides pour pérenniser leurs fonctionnalités

L'extension de la zone Ue ne s’étend pas sur

B - Préserver les zones humides dans les projets d'installations, ouvrages, travaux et activités

des zones humides.

C - Préserver les grands marais littoraux

La révision allégée du PLU est bien compatible avec le SDAGE Loire-Bretagne.

2.2

Compatibilité du projet avec le SAGE Sévre Niortaise et Marais Poitevin

Le projet de SAGE a été adopté définitivement par la CLE par une délibération du 17 février 2011 et approuvé le 29 avril 2011

par arrété préfectoral. Le SAGE est actuellement dans une phase d’audit afin de définir son évolution a venir.

Les objectifs du S.A.G.E. sont présentés ci-apres :

| Compatibilité avec la modification de PLU

Gestion qualitative des eaux superficielles et souterraines

Objectif 1 - Définir des seulils de qualité a atteindre pour 2015

Le projet d’extension de la zone Ue va

Objectif 2 - Améliorer la qualité de 'eau en faisant évoluer les pratiques agricoles et non agricoles

engendrer une imperméabilisation des sols.

Objectif 3 - Améliorer I'efficacité des systémes d’assainissement

Un dossier Loi sur 'Eau devra étre réalisé et

Objectif 4 - Préserver et mettre en valeur les milieux naturels aquatiques

devra détailler les modalités de gestion des
eaux pluviales.

Gestion qualitative en période d’étiage

Objectif 5 - Définir des seuils objectifs et de crise sur les cours d’eau, le Marais poitevin et les
nappes souterraines

Objectif 6 - Améliorer la connaissance quantitative des ressources

Objectif 7 - Développer des pratiques et des techniques permettant de réaliser des économies
d'eau

L’extension de la zone Ue n'aura pas pour
conséquence de prélever de 'eau.

Objectif 8 - Diversifier les ressources

Objectif 9 - Améliorer la gestion des étiages

Gérer les crues et les inondations

Objectif 10 — Renforcer la prévention contre les inondations

L’extension de la zone Ue n'aura pas pour

Objectif 11 — Assurer la prévision des crues et des inondations

consequence d’augmenter le risque

Objectif 12 — Améliorer la protection contre les crues et les inondations

inondation.

La révision allégée du PLU est bien compatible avec le SAGE Sévre Niortaise et Marais Poitevin.
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F. ETATINITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
1. CONTEXTE GEOLOGIQUE

La Vendée peut étre subdivisée en deux grands ensembles géologiques : une partie du Bassin aquitain au sud (régions naturelles
de la Plaine et du Marais Poitevin) et une plus large partie du Massif armoricain (régions naturelles du Bas-Bocage, du Haut-
Bocage, du Marais Breton).

La commune de Benet se situe sur des assises calcaires en limite du Bassin aquitain.

CARTE GEOLOGIQUE SIMPLIFIEE DE LA VENDEE

Figure 1 : Contexte géologique de la Vendée (Source : Département de la Vendée)

La zone de projet jouxte la carriére de Richebonne, située a 110 m au Nord de la zone d’étude.

ot AR SR
b Al S e A
‘7% Puits®. o 5 i
de Marnier F™ o,
v, N U

T
3 S

'
+
)

o PP £

) T e dd i Lo

AT 44 L

1" Aumdnerie ™ p g s — it L — 2
g AR

~

St ' e \
Figure 2 : Localisation du site du four a chaux
Le site présente un bel apergu des assises calcaires monotones qui constituent le sous-sol des grandes plaines céréalieres du
Poitou et du sud de la Vendée. Seule singularité de la coupe, le « banc pourri » est un horizon de grande extension régionale
qui permet de corréler des affleurements éloignés.
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La carriére récente, qui s'étend sur environ 3 hectares, est encaissée d'une quinzaine de métres dans la plaine calcaire. Le
front de taille de plusieurs centaines de métres de longueur encadre un carreau unique.

L’ancienne carriére et le batiment des fours a chaux sont en partie dissimulés par les arbres. Situés en domaine privé, ils ne
sont pas accessibles.

Les carriéres de Richebonne étaient exploitées pour la chaux. L'extraction a débuté au milieu du XIXe siecle. Les fours a chaux
ont été construits a partir de 1873 en bordure de la premiere carriére.

La bluterie moderne a été construite en 1947 en remplacement d’une bluterie rudimentaire montée aprés la guerre de 1914.
L’extraction se faisait alors dans la carriere récente.

Les carriéres exploitaient les calcaires blancs du Jurassique moyen (Dogger). Stratigraphie : Ces calcaires appartiennent au
Bajocien et au Bathonien. La limite entre ces deux étages géologiques est marquée par une mince couche marneuse, le « banc
pourri » des carriers. Ce niveau condensé et trés fossilifére renferme une faune abondante qui caractérise le Bathonien
inférieur. C’est un niveau repere d’extension régionale. Plusieurs failles sont visibles en carriére.

COUPE GEOLOGIQUE

6,5 m : Bathonien. Calcaires
graveleux en banc de 0,5 a 1 m
d'épaisseur. Banc a spongiaires
situé a 2 m de la base. A proximité
de la surface, la roche acquiert un
débit en plaquettes (gélifraction).

0.15 m : Bathonien inférieur.
Marnes bleues feuilletées a
nodules calcaires. Trés nombreux
fossiles (ammonites, bélemnites,
brachiopodes) = « Banc pourri »

85 m : Bajocien supérieur.
Calcaire graveleux, a ponctuations
ferrugineuses, en bancs épais.
Rares ammonites.

D’aprés J. Gabilly et coll. (1997)

Figure 3 : Coupe géologique au droit de la carriére (Source : Département de la Vendée)

2. HYDROGEOLOGIE
La commune de Benet est concernée par trois aquiféres, du Nord au Sud :

> Plaine Est entre I'Autize et la Sévre Niortaise
> Plaine Est entre I'Autize et la Sévre Niortaise dans la région de Niort
> Marais Poitevin

Les masses d’eau sont délimitées par ces aquiféres. La pleine Est entre I'Autize et la Sévre Niortaise étant raccordé a la masse
d'eau FRGG042 « Calcaires et marnes du Lias et du Dogger libre du Sud-Vendée » et I'aquifere du Marais Poitevin a la masse
d'eau FRGG126 « Calcaires et marnes captifs sous Flandrien du Lias et Dogger du Sud-Vendée ».

La zone d'étude se situe au droit de la plaine Est entre I'Autize et la Sévre Niortaise et est donc concernée par la masse d’eau
FRGG42.

atelier , mandataire, urbanisme & architecture — Eau Méga
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Le bon état d'une eau souterraine est I'état atteint par une masse d’eau souterraine lorsque son état quantitatif et son état

chimique sont au moins "bons".
> Le bon état quantitatif d'une eau souterraine est atteint lorsque les prélevements ne dépassent

pas la capacité de renouvellement de la ressource disponible

Etat écologique

B

» L’état chimique est bon lorsque les concentrations en polluants dues aux activités humaines ne Etat e
dépassent pas les normes et valeurs seuils, lorsqu’elles n‘entravent pas I'atteinte des objectifs
fixés pour les masses d’eaux de surface alimentées par les eaux souterraines considérées et
lorsqu'il n'est constaté aucune intrusion d’eau salée due aux activités humaines.

Le tableau suivant présente I'état des masses d’eau et les objectifs a atteindre dans le cadre du SDAGE 2016-2021.

Etat quantitatif et raison  Etat chimique et raison de
de I'exemption I'exemption

FRGGO042 - Calcaires et marnes du Lias et du Dogger libre du Sud-Vendée Médiocre Médiocre
Déséquilibre quantitatif Nitrates, pesticides

3. HYDROLOGIE

La commune de Benet ne dispose pas d'un réseau hydrographique a proprement dit. Au Nord de la commune I'Autize s’écoule
depuis le Nord-Est vers le Sud-Ouest et au Sud s'écoule la Sévre Niortaise de I'Est a I'Ouest. La partie Nord de la commune ou
se situe la zone d'étude n’est pas concerné par le réseau hydrographique. Seules les parties Est et Sud sont concernées par
des réseaux de fossés rejoignant respectivement I'Autize et la Sévre Niortaise juste en amont du marais poitevin.

atelier , mandataire, urbanisme & architecture — Eau Méga
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m Masse d'eau riviere

. !

—— Réseau hydrographique

L'AUTISE DEPUIS XAINTRAY JUSQU'A SAINT-PIERRE-LE-VIEUX

LA SEVRE NIORTAISE DELPIS NIORT JUSQU'A LA CONFLUENCE AVEC LA VENDEE

( )\ Eau-Méga
Conseil en Environnement
A I Benet

1000 2000 m

REVISION ALLEGEE DU PLU DE BENET

Date : 18 juin 2021 | s communales

Fond cartographique : Open Street Map

/| Emprise actuelle de |'entreprise

Source des données : BD CARTHAGE
" D Extension projetée de I'entreprise
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4. ZONES HUMIDES

4.1. Généralités

Grace aux volumes d'eau qu'elles peuvent stocker, les zones humides évitent une ' -
surélévation des lignes d'eau de crue a I'aval. L'atténuation des crues peut avoir lieu sur e .!.
lintégralité du bassin versant. Toute zone humide peut contribuer au laminage d'une
crue, autant les zones humides d'altitude que les lits majeurs des cours d'eau.

Certaines zones humides peuvent jouer un réle naturel de soutien des débits d’étiage
lorsqu’elles stockent de 'eau en période pluvieuse et la restituent lentement au cours d’eau.
Cette régulation a toutefois un effet localisé et différé a I'aval de la zone humide.

La recharge naturelle d'une nappe résulte de l'infiltration des précipitations ou des apports
d'eaux superficielles dans le sol et de leur stockage dans les couches perméables du sous-
sol.

Les flux hydriques sont chargés en nutriments d'origine agricole et domestique et
parfois de micropolluants. Les zones humides agissent comme des zones de rétention de
ces produits et piegent des substances toxiques par sédimentation ou fixation par des
végétaux.

Les matiéres en suspension, mobilisées par I'érosion, sont transportées par les eaux de ruissellement et les cours d’eau lors des
épisodes pluvieux ou des crues. Lors de la traversée d'une zone humide, la sédimentation provoque la rétention d’une partie des
matiéres en suspension. Ce processus naturel est a I'origine de la fertilisation des zones inondables puis du développement
des milieux pionniers. Il joue un réle essentiel dans la régénération des zones humides mais induit a terme le comblement de
certains milieux (lacs, marais, étangs). Cette fonction d'interception des matiéres en suspension contribue a réduire les effets
néfastes d’'une surcharge des eaux tant pour le fonctionnement écologique des écosystémes aquatiques que pour les
divers usages de I'eau. En outre, elle favorise I'interception et le stockage de divers éléments polluants associés aux
particules.

Vitale pour tous les organismes vivants elle est aussi un milieu de vie aux conditions trés particuliéres, a I'origine d’un
patrimoine naturel riche et diversifié. On y retrouve une faune et une flore endémique ou trés rare.

’«‘F.% * Bécassine des marais
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4.2. Inventaire communal des zones humides

L'inventaire communal a été réalisé dans le cadre du SAGE Sévre Niortaise Marais Poitevin.
La méthodologie d'inventaire comprend les étapes suivantes :
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> Pré-localisation des zones humides tenant compte de la pré-localisation de 'Agrocampus Rennes, de la DREAL Pays
de la Loire, de la pré-localisation ponctuelles des zones humides établis par I'IBSN, de la carte d’indice de confiance
établie par I'llBSN et la carte des habitats humides du site Natura 2000)
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Figure 4 : Pré-localisation des zones humides préalable a I'inventaire communal (Source : IIBSN)

La zone d’étude se situe en dehors de la pré-localisation des zones humides de la commune de Benet. Aucune
prospection n’y a donc été réalisée considérant qu’aucune zone humide ne pouvait s’y trouver.

5. CONTEXTE ECOLOGIQUE

5.1. Les sites Natura 2000

Natura 2000 est un réseau écologique européen, regroupant I'ensemble des espaces naturels désignés en application des
directives européennes « Qiseaux » et « Habitats ». Il s’agit de favoriser une gestion concertée entre les acteurs intervenants sur
ces espaces pour concilier les exigences écologiques avec les activités économiques, sociales et culturelles.

La directive CEE n° 79/409 du 2 avril 1979, dite directive « Oiseaux », prévoit la protection des habitats nécessaires a la
reproduction et a la survie des espéces d'oiseaux considérés comme rares ou menacées a I'échelle de I'Europe. Pour assurer
cette protection, sur l'initiative du ministére de I'Environnement, un inventaire scientifique a été réalisé, en lien avec les experts
ornithologiques régionaux, permettant la délimitation de zones importantes pour la conservation des oiseaux (ZICO). Sur la base
de cet inventaire I'Etat frangais classe les sites devant faire 'objet d’'une protection pour contribuer a la survie et a la reproduction
des oiseaux sauvages en zones de protection spéciale (ZPS).
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La directive CEE n° 92/43 du 21 mai 1992, dite directive « Habitats », vise a
I'établissement par les Etats membres de propositions de sites d'intérét
communautaire (pSIC) au regard des enjeux de protection d’habitats
naturels, faune ou flore sauvage, rares, remarquables ou menacés de
disparition. La vérification de la cohérence, a I'échelon européen, des
propositions nationales qui seront inscrites dans la liste des sites d'intérét
communautaire (SIC) est réalisée par la Commission européenne en S
collaboration avec les Etats. Il appartient ensuite a chaque Etat de désigner I
les sites d'intérét communautaire qui deviendront zones spéciales de }

conservation (ZSC). [ \

Habitats naturels et

habitats d’espec

communautaire

Zone de Protection ZoneSpécialede |
‘ Spéciale (295) N /| consenvation(zsc)

Les ZPS et les ZSC constituent le réseau Natura 2000. Les activités humaines sans effet significatif pour la conservation et la
préservation de ces zones sont autorisées. Les activités nouvelles soumises & autorisation ou approbation administrative
susceptibles d’affecter notablement un site doivent faire I'objet d’'une évaluation d'incidence appropriée.

La commune de Benet est concernée par deux sites Natura 2000, sur sa partie Sud par le Marais Poitevin et sur sa partie
Nord par la Plaine de Niort Nord-Ouest. La zone d’étude se situe en plein cceur de cette derniére.

Le paysage y est ouvert et |égerement vallonné (vallées séches).

La partie centrale est constituée d'un plateau calcaire de faible altitude principalement exploité pour la culture de céréales et
d'oléoprotéagineux.

En périphérie les pratiques sont plus diversifiées. Au nord-nord-est, la plaine est plus vallonnée et forme une enclave dans une
zone bocagére ou persistent des haies basses, quelques prairies paturées ainsi que des murets calcaires. Au sud, les paysages
sont aussi plus diversifiés grace au maintien du systéme polyculture élevage. Ca et la subsistent quelques coteaux calcaires et
quelques vignes.

Durant les 20 derniéres années, les pratiques agricoles se sont nettement transformées. Cependant, jusqu'aux années 2000, le
maintien d'une mosaique de cultures diversifiées et de parcelles relativement petites rendait cette plaine particulierement
attrayante pour 'avifaune.
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Le site est une des huit zones de plaines a Outarde canepetiére désignées en ZPS en Poitou-Charentes. |l s'agissait d'une des
quatre principales zones de survivance de cette espéce dans le département des Deux-Sévres. Malgré son absence en
reproduction depuis 2008, cette ZPS reste majeure pour la population de Busards cendrés, d'Oedicnemes criards, de Gorgebleue
a miroir. Elle abrite 24 espéces de I'annexe 1 pour tout ou partie de leur cycle biologique, dont 9 en reproduction.

Nom scientifique

Nom vernaculaire

Protection nationale

LR Pays de la Loire

Asio flammeus Hibou des marais Article 3 EN
Burhinus oedicnemus CEdicnéme criard Article 3
Charadrius morinellus Pluvier guignard -
Ciconia nigra Cigogne noire Article 3
Ciconia ciconia Cigogne blanche Article 3
Circaetus gallicus Circaéte Jean-le-Blanc Article 3 EN
Circus aeruginosus Busard des roseaux Article 3
Circus cyaneus Busard Saint-Martin Article 3
Circus pygargus Busard cendré Article 3
Egretta garzetta Aigrette garzette Article 3
Egretta alba Aigrette blanche -
Falco columbarius Faucon émerillon Article 3
Falco peregrinus Faucon pélerin Article 3
Grus grus Grue cendrée Article 3
Lanius collurio Pie griéche écorcheur Article 3
Lullula arborea Alouette lulu Article 3
Luscinia svecica Gorgebleue a miroir Article 3
Milvus migrans Milan noir Article 3
Milvus milvus Milan royal Article 3
Pernis apivorus Bondrée apivore Article 3
Pluvialis apricaria Pluvier doré -
Philomachus pugnax Combattant varié -
Tetrax tetrax Outarde canepetiére Article 3
Tringa glareola Chevalier sylvain Article 3
Vanellus vanellus Vanneau huppé -
Statut de EN VU NT NA
vulnérabilité | En danger | Endanger | Vulnérable Quasi Préoccupation Non applicable
INPN critique menacé mineure

La grande majorité des oiseaux pour lesquels la zone Natura 2000 a été arrété est protégée nationalement. Quatre
espéces ressortent particulierement en raison de leur vulnérabilité dans la région : le Hibou des Marais, la Cigogne

noire, le Circaéte Jean le Blanc et I'Outarde canepetiére.

5.2. Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

La commune de Benet est concernée par deux ZNIEFF, une de type 2 qu'est le Marais de la Sévre et une de type 1 qu'est le

Marais de la Vieille Autize.

Ces deux ZNIEFF située respectivement a 4,5 et 5,7 km correspondent a des secteurs dont le principal intérét écologique est lié
a un réseau hydrographique dense composé de fossés. Elles ont un lien direct avec le Marais Poitevin et se superpose d'ailleurs
avec le site Natura 2000 du Marais Poitevin. Compte tenu de I'absence de connexion du site d'étude avec ces milieux, elles ne
seront pas davantage présentées.
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5.3. Trames vertes et bleues

Généralités
Les Trames vertes et bleues sont une mesure phare du Grenelle de 'Environnement visant a enrayer le déclin de la biodiversité
par la préservation et la restauration des continuités écologiques ou corridors écologiques.

La loi n°2009-967 du 3 aotit 2009 de mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement dite « Loi Grenelle | » instaure dans le droit
francais la création de la Trame verte et bleue impliquant I'Etat, les collectivités territoriales et les parties concernées sur une
base contractuelle.

Ainsi, les Trames vertes et bleues constituent un outil d'aménagement du territoire dont I'objectif est de (re)constituer un réseau
écologique cohérent, a I'échelle du territoire national, pour permetire aux espéces animales et végétales, de circuler, de
s'alimenter, de se reproduire, de se reposer, etc., en d'autres termes, d'assurer leur survie, et permettre aux écosystemes de
continuer a rendre a 'homme leurs services.

comidor écologique discontinu q 2one tampon

. -
cormidor écologique discontin A, . %;‘
N -130d réseroir de biodiversté

e cormidar écologique & restaurer

La loin®°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite « Loi Grenelle Il », propose et précise
ce projet parmi un ensemble de mesures destinées a préserver la diversité du vivant.

A I'échelle du SRCE, la commune de Benet est largement concernée par des réservoirs de biodiversité. La partie Sud de la
commune, les marais précédemment présentés constituent une sous-trame humide connectée au marais poitevin. Le reste de la
commune est concerné par I'unité écologique des plaines vendéennes dont les enjeux écologiques sont ceux mis en avant dans
la ZPS précédemment présentée.

Le site d’étude est quant a lui situé en continuité de I'enveloppe urbaine de Benet en bordure de la route de St Rémy et de la RD
148 pour le secteur d’origine, cette implantation constituant une rupture trés forte de la continuité écologique.
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Trame verte et bleue a I’échelle du site

Le site d’étude se situe en continuité directe de l'urbanisation et 'ensemble du site Fleurette longe la RD148. Le contexte
environnant est clairement agricole avec de vastes parcelles agricoles majoritairement dénuées de haies.

L’ancienne voie ferrée, aujourd’hui en cours de fermeture et présentant des surfaces boisées, constitue un corridor terrestre
traversant du Nord au Sud I'Ouest de la commune. On notera au Nord-Est un corridor boisé trés ponctuel et déconnecté des
autres milieux boisés.

En bordure de la zone urbaine, quelques cultures dotées d’un réseau de haie persistent mais elles restent trés ponctuelles et
n'ont pas d'autres intérét que de créer une zone tampon entre 'urbanisation et le milieu naturel et agricole.
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Les aménagements de I'entreprise se sont initialement implantés le long de la RD148, une premiére extension avait été réalisée
au Nord. La route située entre ces deux parcelles avait donc été cédée a I'entreprise Fleurette pour ne former qu'une seule et
méme unité fonciére.

La quasi-totalité de I'emprise de I'entreprise est bitumée et aucune plantation n'a été réalisée en bordure excepté un alignement
de haie le long de la RD 148. Le site est entiérement clturé.

Figure 5 : Vue de I'entrepse FIerette depuis le rond-point  Figure 6 : Vue de la voie cédée a I'entreprise Fleurette (Source
(Source : Google Map) : Eau-Méga, juin 2021)

Le projet d’extension de I'entreprise Fleurette prend place sur 4500 m? de plaine ouverte. Le reste de I'extension, a I'Ouest prend
place sur une parcelle enfrichée. Deux anciens batiments avicoles prennent place mais sont en cours de démantelement.

L'intérét de cette parcelle réside en la gestion extensive du couvert végétal. En effet, cette parcelle est trés peu entretenue. Les
hautes herbes abritent de nombreuses espéces entomologiques et servent de garde-manger aux passereaux et gallinacés
présents aux alentours. La présence d'arbres et de haies en limite de parcelle est également intéressante pour la nidification des
passereaux. Ces haies et arbres sont également intéressantes d’un point de vue paysager puisqu'elles constituent une bande
tampon entre le bati et la zone d'extension. Un bémol est toutefois a noter, sur les limites Ouest et sud, ces bandes tampons se
situent sur la parcelle voisine.
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Fur 7: desétimes en cours de démantélement
(Source : Eau-Méga, juin 2021)

{ A i !

Figure 8 : Vue d Ia partie Nord de I parcelle (Source : Eau-Méga,
juin 2021)

Ny .

Fure 9: Vues de la artle Ouest de la parcelle (Souce: Eau-Még, juin 2021)

L'extension au Sud-Ouest se fera sur une parcelle enherbée et peu gérée. Cette parcelle sert en partie aujourd’hui de zone de
stockage de déblais. L'intérét écologique y est limitée, la faible pression de gestion sur cette emprise permettant la présence
d'insectes et donc de zone de nourrissage des passereaux.

Figure 10 : Vue deIa parcelle située au Sud-Ouest (Source : Eau-Méga, juin 2021)

Enfin, 'extension en partie Est prend place en grande partie sur une parcelle en jachére au moins 4 ans (RPG), et sur une petite
surface cultivée en blé. Un chemin agricole longe I'entreprise (dans son périmetre actuel). L'intérét écologique y est donc
globalement le méme que sur les autres parcelles puisque I'occupation des sols est la méme.

Au-dela de cette extension, vers le Nord, s'étendent de vaste plaine agricole dont I'intérét écologique est fort et reconnu pour la
nidification des oiseaux de plaine.
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Figure1: Vue de la e epu le Sud Ia parcell (Source
: Eau-Méga, juin 2021)

Figure11 : Vue du cheln agrlcol (Source : Eau-Méga, juin

X

Figure 13 : Vue de la oe vers 'Ouest (Source : Eau-Méga, Figure 14 : Vue de la zone vers IEst (Source : Eau-Méga, juin
juin 2021) 2021)

Par rapport aux enjeux écologiques mis en évidence par la ZPS Plaine de Niort Nord-Est, et plus particuliérement par rapport
aux 4 especes dont la vulnérabilité est la plus importante (Hibou des marais, Outarde canepetiére, Cigogne noire, Circaéte Jean

le Blanc), seul I'CEdicnéme Criard a été observé dans Is mailles concernées par le projet (Source : biodiv’ Pays de la Loire).

La premiére observation de I'espéce a été détectée en 2006 et le nombre d’observation n'a cessé d’augmenter jusqu’alors. En
2009, le nombre d’observation a considérablement augmenter pour se stabiliser jusqu’en 2015 ol une seconde augmentation du
nombre d'observation a pu étre observée. S'en est suivi ensuite une augmentation exponentielle du nombre d’observation. Ces

données sont collectées sur des mailles de 5 km? sans pour autant que leur localisation exacte ne soit diffusée.

Evolution du nombre d'observation de
|'Oedicnéme Criard sur la maille Benet Est

90
75
60
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30
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2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

L'CEdicnéme Criard est surtout un oiseau des milieux chauds et secs. En France, il habite les terrains calcaires caillouteux

ensoleillés occupés par des landes ou des prairies séches, des cultures basses ou des friches.

La zone d’'extension a I'Est est potentiellement favorable a la reproduction de I'CEdicnéme Criard néanmoins, la pression humaine
peut étre considérée comme trop importante au regard de la proximité directe de I'entreprise. En effet, le trafic est relativement
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important et I'aspiration dair située a I'arriere de I'entreprise est génératrice de nuisances sonores. La probabilité que I'CEdicneme
criard vienne nicher a moins de 100 m de I'entreprise actuelle est donc trés faible.

Emprise concernée par |'effet repoussoir
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100 m | Source des données : eau-Méga, juin 2021
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6. RESEAUX

6.1. Alimentation en eau potable

Les 19 communautés de communes et d’agglomération de Vendée et la commune de I'lle d’Yeu ont pris la compétence « eau
potable » au 1er janvier 2018, par anticipation de I'échéance définie par la loi NOTRe ; a la méme date, elles ont transféré cette
compétence a Vendée Eau.

Ainsi, Vendée Eau exerce la compétence « eau potable », production et distribution sur la commune de Benet.

Vendée Eau, syndicat départemental de 'alimentation en eau potable de la Vendée, a été créé en 1961 pour organiser un Service
public de I'eau potable performant et de qualité, mutualisé a I'échelle du département ; le prix unique de I'eau potable pour tous
les abonnés en est le principe fondateur, toujours appliqué.

La commune de Benet se situe & cheval entre deux unités de distribution : UDI de Lesson au nord et UDI du réservoir de la
Balingue sur le reste du territoire. L'entreprise Fleurette est alimentée par 'UDI du Réservoir de la Balingue. L'eau distribuée
provient donc de l'usine de Mervent située a plus de 22 km de I'entreprise. L'entreprise Fleurette se situe d’ailleurs en dehors des
périmetres de protection de cette retenue.

D'apres le bilan 2019 de I'ARS, 92 analyses ont été réalisées au cours de I'année et 100 % des analyses présentaient une trés
bonne qualité bactériologique. Les teneurs en nitrates étaient cependant assez proches de la limite des 50 mg/l bien que ce seuil
n‘ait pas été atteint.

Des dépassement récurrent (35 jours), concernant la molécule ESA Métolachlore, pour un maximum mesuré de 0,11 pg/l ont été
observés, mais restent néanmoins bien inférieur a la limite de consommation définie par I'ANSES fixée a 510 pg/l.

Il est & noter que I'entreprise Fleurette se situe a un peu plus de 400 m du captage de Lesson et est donc incluse dans le périmétre
de protection rapproché de ce captage.

ViZaw

PERIMETRE DE PROTECTION

[C] Périmitze do protaction éicignée

[ Périmétra de protoction rapprochés

[ Périmétra de pratostion imendiate
T 77

Edition de fa sarta : Juillot 2012

Y sont interdits :
- les excavations, affouillements ou déblaiements susceptibles d'altérer la qualité de I'eau captée ou d'en modifier les
caractéristiques,
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la création et I'extension de carriéres a ciel ouvert ou en galeries souterraines, et d'une fagon générale I'exploitation de
matériaux du sol et du sous-sol,

le remblaiement des puits ou excavations avec des matériaux qui sont non inertes ou solubles,

la création de centres de stockage de déchets et d'une maniére générale le dépét de tout produit ou matiére susceptible
d'altérer la qualité des eaux souterraines,

linstallation de réservoirs ou dépdts d' hydrocarbures, de gaz, de produits chimiques, a I'exception des ouvrages de
dimension individuelle ou nécessaire a l'activité existante,

limplantation ou I'extension* d'installations classées pour la protection de I'environnement de type agricole (* : sauf si
nécessitée par une mise aux normes ; 'extension de batiments d'élevage sans augmentation des effectifs est tolérée),
la création de toute activité industrielle, commerciale ou artisanale susceptible de contaminer la nappe, par ses rejets
dans le milieu naturel,

les installations « non-sécurisées » de produits toxiques (ex : non entreposés sur une cuvette de rétention de capacité
au moins égale au volume stocké),

la création de terrains aménagés ou non pour l'accueil des campeurs, caravanes et mobil- homes,

la création d'aires de loisirs,

la création de cimetiéres,

la création de puits ou forages a I'exception de ceux rentrant dans le cadre du renforcement éventuel de la production
d'eau potable ou de la mise en place d'un réseau de surveillance de la qualité de I'eau captée,

la création de points d'eau: mares, abreuvoirs, étangs, plans d'eau... ,

I'enfouissement des cadavres d'animaux,

I'épandage a I'échelle de la parcelle de boues de station d'épuration, de matiéres de vidange, d'effluents domestiques
ou industriels, de compost de déchets ménagers,

['utilisation de produits phytosanitaires :

o surles prairies, sauf sur un périmétre limité autour de la plante parasite (ex. : chardons), pour la destruction du

couvert végétal d' une parcelle, sur le site de I'ancienne carriére d'extraction de calcaire,

o amoins de 10 métres des plans d'eau et cours d'eau, et a moins de 5 métres des fossés, sauf réglementation

plus contraignante,

o pour l'entretien des parkings, voies ferrées, chemins publics et accotements des voies de communication,
I'aspersion de produits phytosanitaires par voie aéroportée, sauf si ce moyen de traitement est effectué a des fins de
santé publique,
la suppression des parcelles boisées.

les puits et forages, congus sans dispositif étanche ou mettant en relation des nappes d'eaux souterraines superposées
sont a réhabiliter (de fagon & éviter toute infiltration des eaux de surface et a isoler les aquiferes entre eux) ou a reboucher
selon les regles de 'art,

la D148 doit bénéficier d'un réseau étanche de collecte des eaux de ruissellement afin d'éviter tout risque de pollution
accidentelle de la nappe. En paralléle, des aménagements devront étre réalisés pour limiter les phénoménes
d'inondation déja existants. Ces aménagements devront prendre en compte l'impact hydraulique éventuel provoqué par
I'étanchéification des fossés (qui ne sera réalisée que sous réserve de la faisabilité technique et financiére des
aménagements),

de fagon générale, les fossés collectant les eaux de ruissellement issues des chaussées et présentant des zones
d'infiltration devront étre rendus étanches pour éviter tout risque de pollution de la nappe,

toute disposition (relative a la collecte, au transport et au traitement des eaux usées) est prise pour limiter l'impact des
systemes d'assainissement collectif sur la qualité de la ressource (ex : diagnostic du réseau ; suppression des surverses
directes dans le milieu récepteur, des postes de relevage, ...)

la mise en conformité des dispositifs d'assainissement non collectif, des stockages d'hydrocarbures et la mise aux
normes des exploitations agricoles et des installations classées pour la protection de I'environnement sont planifiées et
réalisées en priorité,

les contrdles des services de I'Etat sont accentués.

Le projet d’extension de I'entreprise Fleurette devra respecter ces prescriptions.

6.2. Défense incendie

La défense incendie de la commune de Benet est constituée de 20 points d’'eau artificiels et naturels, d’'une borne incendie et de
113 poteaux incendie. Sur I'ensemble de ces points d’eau, 25 sont indisponibles notamment en raison d’un débit insuffisant.
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L’entreprise Fleurette ainsi que les extensions envisagées bénéficient d'une protection incendie par 4 poteaux incendie dont le
débit est suffisant et dont la distance est favorable a une protection optimale.

Point d'eau de défense incendie
Disponible

‘ Indisponible

() Erw-Méga REVISION ALLEGEE DU PLU DE BENET

Conseil en Environnement

Date : 06 juillet 2021

',A Emprise actuelle de |'entreprise
Fond cartographique : BD ORTHOPHOTOS X
D Zone d'extension envisagée
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6.3. Assainissement des eaux usées

Communauté de Communes Vendée Sévre Autize exerce la compétence assainissement pour I'ensemble du territoire.

La commune de Benet dispose d'un zonage d’assainissement approuvé le 8 novembre 2014. L'entreprise Fleurette se situe en
zone d’assainissement non collectif néanmoins, la zone d’activité a été raccordée au réseau d’assainissement collectif. De ce
fait, 'entreprise Fleurette est raccordée au systéme d’assainissement collectif.

Selon le Rapport Annuel du Délégataire 2020, le débit entrant a la station était en 2020 de 134 769 m?3.

Les charges entrantes étaient les suivantes :

Charges entrantes (kg/j)

STEP - Benet N/N-1 (%)
DBOS 94,5 88,2 -6,7%
DCO 2186 239,7 9,7%
MeS 121 113,3 -6,4%
NG 26,2 23 -12,3%
Pt 32 3 -4,4%

Figure 15 : Charges entrantes a la station d'épuration (Source : RAD 2020)

En tenant compte qu'un EH correspond a 21,6 kg de DBOS5 par an, la charge entrante a la station d'épuration est estimée a 1490
EH en 2020.
La capacité nominale de la station étant de 3500 EH, la station est suffisamment dimensionnée.

Le RAD fait également le bilan de la qualité des rejets de la station d’épuration. Le respect du nombre d’analyses retenues par
rapport au nombre prévu par I'arrété est synthétisé dans le tableau suivant :
Synthése de l'arrété

Nom de la période

de |'8l-llcr:}:fti°n S -(’::::(I'M"g) a5 Fll-:l,;'l\-lnl?y- O Ret. Moy. Jour (%) I'autori::lril:‘:ie rejet
BrEF | Normale DBO5 210 25 ET| 131 ou |90 AP 2006-04-07 - 2020
STER- | Normale DCO 385 125 ET|656 ou | 8o AP 2006-04-07 - 2020
STER - | Normale MeS 315 35 ET|18 ou |90 AP 2006.04-07 - 2020
STER - | Normale NG 15 ET|79 ou | 8o AP 2006-04-07 - 2020
oTEF | Normale Pt 14 2 ET| 1.1 ou |90 AP 2006-04-07 - 2020

Figure 16 : Valeurs de référence pour les rejets de station d'épuration (Source : RAD 2020)
Le tableau suivant présente les valeurs mesurées en sortie de station ainsi que la conformité des résultats par rapport aux valeurs
de référence.

Conformité par paramétre

Flux moy. Conc. moy. Fluxmoy. Rendemen Nombre de Nombre de Rédhi
Entrée Sortie Sortie tmoyen dépassemen dépassements bitoire
(kalj) (mgll) (kglj) (%) ts tolérés s
DBOS 882 3,26 0,85 99 0 2 0| Oui
DCO 239,72 229 6,06 98 0 2 0| Ou
MeS 113,28 36 1 99 0 2 0| Oui
NG 22,98 86 1,75 9N 0 1 0| Oui
Pt 3,03 1,34 0,35 88 2 2 0| Ou

Figure 17 : Résultats des mesures en sortie de station d'épuration (Source : RAD 2020)

L’extension de I'entreprise prévue ne prévoit pas I'implantation de nouveau batiment. Par conséquent, le présent projet
ne devrait pas faire évoluer la charge en entrée de station.
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6.4. Assainissement des eaux pluviales

Le site de I'entreprise Fleurette bénéficie d’un systéme de collecte des eaux pluviales. Les eaux pluviales de la partie existante
située le long de la départementale (en rouge) sont dirigées vers les noues situées plus au nord. Les eaux sont ensuite dirigées
vers un bassin d'infiltration.

Les eaux pluviales de la partie nord de I'entreprise (en jaune) sont dirigées vers des bassin d'infiltration situés sur la parcelle plus
au nord.

Le schéma suivant vient illustrer les principes de gestion.

Bassin
d’infiltration

II'est prévu que les eaux pluviales de I'extension ouest soient également dirigées vers les bassins d'infiltration situés tout au nord
et que les eaux pluviales de I'extension est soient dirigées vers le bassin d'infiltration situé dans I'emprise de I'entreprise.

Un dossier Loi sur I'eau devra étre réalisé pour préciser ces modalités de gestion et éventuellement le redimensionnement des
ouvrages si cela s'avére nécessaire.

1. RISQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS

7.1. Risque inondations

Une inondation peut se produire de plusieurs maniéres. Elles peuvent étre terrestres avec les crues de plaine (débordement d’'un
cours d’eau), par les remontées de nappes, ou bien pluviales dans le cas ou la collecte des eaux pluviales d’un secteur ou de sa
partie amont n'est pas adaptée.

> Les inondations de plaine

L'entreprise Fleurette se situe a 4,8 km du Marais Poitevin. Elle se situe a 50 mNGF tandis que Port d’Aziré, matérialisant
globalement les prémices du Marais Poitevin se situe a 2,8 mNGF.
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Le risque d’inondations par débordement de plaine semble donc nul.

> Les inondations par remontées de nappes
Lors d'une précipitation, une partie des pluies s'infiltre dans le sol et atteint la nappe. Une pluviométrie particuliérement importante
durant une période ou la nappe est déja haute peut induire une élévation du niveau de la nappe qui peut atteindre les sols
superficiels. Cela induit alors une inondation par remontées de nappe.
La carte page suivante montre que la zone de projet n’est pas concernée par ce type d’aléa.

> Les inondations pluviales
Cf. chapitre relatif a la gestion des eaux pluviales.

7.2. Risque sismique

Depuis le 22 octobre 2010, la France dispose d’un nouveau zonage sismique divisant le territoire national en cing zones de
sismicité croissante en fonction de la probabilité d’occurrence des séismes (articles R563-1 & R563-8 du Code de I'Environnement
modifiés par les décrets n°2010-1254 du 22 octobre 2010 et n°2010-1255 du 22 octobre 2010, ainsi que par I'Arrété du 22 octobre
2010) :

Une zone de sismicité 1 ou il n'y a pas de prescription parasismique particuliere pour les batiments a risque normal (I'aléa
sismique associé a cette zone est qualifié de trés faible) et quatre zones de sismicité 2 a 5, ou les régles de construction
parasismique sont applicables aux nouveaux batiments, et aux batiments anciens dans des conditions particuliéres.

L’ensemble du territoire communal de Benet est concerné par I'existence d'un risque sismique de niveau 3 (modéré).
En zone d'aléa modéré, certains batiments (établissements scolaires, certains batiments recevant du public ou pouvant accueillir
simultanément plus de 300 personnes, les batiments dont la protection est primordiale pour les besoins de la sécurité civile et de

la défense nationale ainsi que pour le maintien de I'ordre public) seront concernés par des regles de construction parasismique
figurant dans l'arrété du 22 octobre 2010 précité. Ces nouvelles dispositions sont entrées en vigueur depuis le 1¢ mai 2011.
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Aléa remontées de nappe
|:] Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave
[ Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
|| Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

# Napes e,

‘ ! %W “M ega REVISION ALLEGEE DU PLU DE BENET
onseil en
s Date : 30 juin 2021 = =
Benet ] : Site d'étude
# Fond cartographique : BD ORTHOPHOTOS Zone dlextension envisagée
0 250 500m  Source des données : BRGM 7/ Emprise actuelle de l'entreprise

atelierurbanova, mandataire, urbanisme & architecture — Eau Méga

40



Commune de Benet // Révision Allégée du PLU

7.3. Risque tempéte

Une tempéte correspond a I'évolution d'une perturbation atmosphérique, ou dépression, le long de laquelle s'affrontent deux
masses d'air aux caractéristiques distinctes (température, teneur en eau).

De cette confrontation naissent notamment des vents pouvant étre trés violents. On parle de tempéte lorsque les vents dépassent
89 km/h (48 noeuds).

L'essentiel des tempétes touchant la France se forme sur 'océan Atlantique, au cours des mois d'automne et d'hiver. On parle
alors de « tempéte d'hiver ».

Au vu des derniers événements importants qu'a connu le département (tempéte Martin de décembre 1999 et Klaus en
janvier 2009, Xynthia en février 2010), le risque tempéte doit &tre considéré comme un risque pour la commune de Benet.

7.4. Risque mouvement de terrain

Aléa retrait/gonflement des argiles : En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, donc leur
potentiel de gonflement est limité. En revanche, elles sont éloignées de leur limite de retrait. La tranche la plus superficielle de
sol, sur 1 a 2 metres de profondeur, est alors soumise a I'évaporation. Il en résulte un retrait des argiles, qui se manifeste
verticalement par un tassement et horizontalement par 'ouverture de fissures. L'amplitude de ce tassement est d’autant plus
importante que la couche de sol argileux concernée est épaisse. Par ailleurs, la présence de drains et surtout d'arbres (dont les
racines pompent I'eau du sol jusqu’a 3 voire 5 métres de profondeur) accentue le phénomene en augmentant I'épaisseur de sol
asséché.

Effondrements de cavités :

Les phénomenes liés a la présence de cavités peuvent se manifester soit par des effondrements subits, soit par des tassements
différentiels. Leur connaissance est la meilleure garantie de prévention. Les services de I'Etat ne disposent pas d'études
exhaustives quantifiant ce phénoméne.

Il appartient donc & la collectivité de prendre les mesures nécessaires pour éviter toute aggravation du risque, voire pour diminuer
la vulnérabilité des personnes et des biens.

La zone de projet est soumise a un aléa moyen. Une carriére a ciel ouvert se situe a environ 160 m de I’entreprise mais
aucun effondrement n’a été détecté sur la zone de projet.

7.5. Risques liés aux Installations Classées pour la Protection de ’Environnement

La base nationale des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement recense les activités soumises a autorisation.

L'application de régles d'implantation relevant de la réglementation des installations classées autour des certains établissements
conduit a respecter, pour toute nouvelle construction voisine, les distances d'éloignement prescrites pour chaque installation.

Les établissements qui ne sont pas soumis a des distances d'isolement ou ne font pas I'objet de servitudes d'utilité publique, sont
néanmoins susceptibles de générer des nuisances ou des dangers vis-a-vis de leur environnement (nuisances sonores, rejets
atmosphériques, risques d'incendie, ...). Il apparait donc souhaitable de ne pas augmenter la population exposée en autorisant
la construction de nouvelles habitations a proximité immédiate de ces sites industriels.

Sur la commune, il existe 9 entreprises ICPE. L’entreprise Fleurette n’est pas une ICPE. L’'ICPE la plus proche de

I'entreprise Fleurette est référencée comme étant un commerce de gros (commerce interentreprises) de céréales, de
tabac non manufacturé, de semences et d'aliments pour le bétail et se situe a 1,3 km.

7.6. Risques liés au Transport de Matiéres Dangereuses

Le risque TMD est en général consécutif a un accident qui se produit lors du transport de matiéres dangereuses par voie routiére,
ferroviaire, aérienne, d'eau ou par canalisation. Ce risque peut entrainer des conséquences graves pour la population, les biens
ou l'environnement. Compte tenu de la diversité des produits transportés et des destinations, un accident de TMD peut survenir
pratiquement n'importe ou dans le département.

La proximité de la route de Niort rend I'entreprise Fleurette vulnérable a ce type d’accident. Les zones d’extension
prévue se situent par contre plus en arriére de cette voie départementale.
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G. MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU

1. PADD
Pas de modification

2. REGLEMENT ECRIT

Pas de modification

3. REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du plan de zonage avant révision allégée :

Extrait du plan de zonage aprés révision allégée :

N
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Tableau des superficies avant et aprés la révision allégée :

Surface en ha
AVANT REVISION ALLEGEE APRES REVISION ALLEGEE
Zone surface (ha) Zone surface (ha) ECART | ECART
(ha) (%)

1AU 39,2 | 1AU 39,2 -
1AUE 14,8 | 1AUE 14,8 -
2AU 14,8 | 2AU 14,8 -
2AUE 14,1 | 2AUE 14,1 -
2AUL 3,1 | 2AUL 3,1 -
A 27805 A 27799 |- 0,61 | -0,02%
NCm 61,2 | NCm 61,2 -
NH 18,5 | NH 18,5 -
NHm 17,5 | NHm 17,5 -
NP 1776,3 | NP 1775,6 |- 0,70 | -0,04%
UA 7,0 | UA 7,0 -
UB 225,4 | UB 225,5 0,08 [ 0,04%
UE 45,1 | UE 46,3 1,22 2,72%
UEa 15,4 | UEa 15,4 -
Total général 5032,9 | Total général 5032,9 -

NOTA : les superficies, présentées ci-dessus, du document d’'urbanisme « avant révision allégée » ont été
calculées sur la base du zonage du PLU numérisé, ces surfaces différent légérement de celles présentées
dans la note de présentation de la derniére modification du PLU.
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H.

1. INCIDENCES SUR LA CONSOMMATION DES ESPACES

Le projet a pour conséquence de déclasser 0.7 ha de zone NP en zone UE et 0.61 ha de zone A en zone UE. L'extension
de I'entreprise Fleurette aura donc pour conséquence de consommer des espaces naturels et agricoles.
Néanmoins, il s'agit de deux parcelles aujourd’hui en friche et n’ayant plus de vocation agricole.

2. INCIDENCES SUR L’HABITAT

Le projet d’extension de I'entreprise Fleurette n'aura aucune incidence sur I'habitat.

3. INCIDENCES SUR L’ECONOMIE ET L’EMPLOI

L'objectif étant de poursuivre la croissance de la production des vans et de répondre au besoin d’'un nouveau magasin logistique
pour le stockage des matieres premiéres, le projet d’'extension aura pour incidence de permetire le maintien et surtout le
développement d'une entreprise. L’incidence serait positive sur I'environnement puisque I'extension permettrait
I'embauche de 30 personnes supplémentaires dans les 3 ans a venir.

4. INCIDENCES SUR LE MILIEU NATUREL

4.1. Sur les habitats et les espéces faunistiques et floristiques

Le projet ne vient pas prendre place sur des espaces agricoles ouverts qui seraient favorables a la nidification des oiseaux de
plaine. Il n’y a donc sur ce point pas d'incidence notable sur les espéces faunistiques rares ou protégées.

Une autre incidence est cependant a étudier. Il s'agit de I'effet repoussoir. Cette incidence est développée au chapitre relatif aux
incidences sur Natura 2000.

4.2. Sur la trame verte et bleue

La zone de projet se situe en continuité des batiments existants, elle ne viendra pas créer de rupture de la continuité écologique.

4.3. Surles zones humides

En I'absence présumée de zones humides, le projet n'aura pas d’incidence sur cet aspect de I'environnement.

5. INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT

5.1. Sur la gestion des eaux usées

Le projet d’extension de I'entreprise Fleurette a pour objectif la création d'un parking pour les vans équipé d’'une ombrelle avec
panneaux photovoltaiques et d'un parking camion avec accés vers I'entreprise actuelle. Ces constructions n’auront pas pour
incidence de générer des eaux usées.

5.2. Surla gestion des eaux pluviales

Le terrain d'assiette du projet (8000 m? a I'ouest et 4530 m? a l'est) implique qu'un Dossier Loi sur 'Eau devra étre déposé
préalablement & 'aménagement des futures zones UE.

Conformément a ce qui est communément préconisé, le ruissellement des eaux pluviales devra étre géré soit par stockage avant
infiltration si les sols le permettent soit &tre stockées, traitées et rejetées avec un débit de fuite limité sans aggraver le réseau
existant ou le milieu naturel. Les eaux de toitures seront infiltrées a la parcelle tant que possible.

L'application de la Loi sur I'Eau rend l'incidence de I'extension de la zone UE négligeable sur I'environnement.
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5.3. Sur la qualité de I'air

La modification du zonage va permettre a I'entreprise Fleurette d’'augmenter sa capacité de stockage de véhicule. L'augmentation
du trafic de poids lourds est estimée a +20-25 %. Néanmoins, cette augmentation est a modérer car 'augmentation de la capacité
de stockage va permettre a I'entreprise de prévoir des livraisons de plus gros volume. L'augmentation du volume de livraison
n'engendre pas une augmentation proportionnelle du nombre de véhicule puisque les véhicules attendus seront de plus grosse
capacité. De plus, les véhicules respectent la norme EURO 6D qui sont 30% moins polluants.

L’incidence sur la qualité de I'air sera cependant négative malgré la rationalisation des flux et le respect des normes.

5.4. Surles déchets
Le projet d’extension de I'entreprise Fleurette ne devrait pas avoir d’incidence sur le volume de déchet produit.

5.5. Surles ressources naturelles et les énergies fossiles

Le projet de I'entreprise prévoit une ombriére équipée de panneaux photovoltaiques bénéficiant d’un bon taux d’ensoleillement.
L’incidence est donc positive sur les ressources naturelles puisque la production d’énergie renouvelable permettra de
réduire d’autant la production d’énergie fossile.

6. INCIDENCES SUR LA QUALITE DE VIE

6.1. Exposition aux risques et aux nuisances

Le projet d’extension ne sera pas soumis a des risques ou des nuisances. Si le projet ne générer pas non plus une augmentation
des risques existants, il risque cependant de créer des nuisances. Ces nuisances seront a la fois visuelles pour les riverains pour
I'extension ouest mais pourront également I'étre sur la partie est.

ATouest, des mesures de réduction de ces nuisances visuelles seront présentées dans le chapitre relatif aux mesures.

A l'est, les nuisances visuelles et sonores seront un peu plus importantes pour les riverains dans la mesure ou le stationnement
des camions ne fera de maniére plus rapprochée des habitations. Il est cependant a rappeler que les livraisons s'effectuent entre
8h et 17h, ce qui limite ces nuisances a la période diurne.

6.2. Cadre de vie et paysage

Le projet d’extension va engendrer des aménagements engendrant une forte imperméabilisation. Les interfaces avec le milieu
naturel et agricole vont étre trés rudes malgré I'existence de haies.

Forte covisibilité entre le milieu naturele I'entreprise (en rouge: emprise de I’extension) a I’et -
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Aence co- visibili etr les parcelles 123 et 124 grace a une haie existante de bonne qualité

Afin de limiter les incidences sur le paysage, des mesures de préservation, de confortement et de plantation de haies
seront proposeés.

Par ailleurs, le projet n’a pas d’incidence liée a la présence de la servitude de protection du monument historique (Fours
a chaux), dans la mesure ou aucune covisibilité entre les deux sites n’est a constater.

1. INCIDENCES SUR NATURA 2000
La zone d’étude se situe en plein cceur du site Natura 2000 de la plaine de Niort Nord-Ouest.

7.1. Sur les habitats et la flore

Les deux parcelles concernées par le projet d'extension sont des parcelles en friches ne présentant pas de grand intérét pour la
nidification des oiseaux de plaine.

7.2. Surlafaune

Comme dit précédemment, I'entreprise créé d'ores et déja un effet repoussoir. En effet, une aspiration présente a I'arriére de
béatiment génére des nuisances sonores et 'absence de paysagement a l'arriere de 'emprise existante rend plus perceptible le
trafic existant sur la zone. De fait, comme présenté précédemment, 'entreprise dans son emprise actuelle créé un effet repoussoir
pour les espéces avifaunistiques de plaine. L'extension est qui créera davantage de nuisances sonores s'intercale entre les
constructions existantes et n’étend pas davantage la zone concernée par I'effet repoussoir.
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Emprise concernée par I'effet repoussoir

) Eaun-Méga

Conseil en Environnement

100 m | |Source des données : Eau-Méga, juin 2021
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1. SUR LA CONSOMMATION DES ESPACES

Aucune alternative ne pouvant étre trouvée dans le cadre de I'extension de I'entreprise, aucune mesure n’est envisagée.

2. SUR L’HABITAT

Le projet n’a pas d'incidence sur I'habitat.

3. SUR L’ECONOMIE ET L’EMPLOI

Au vu des incidences positive du projet sur 'économie et 'emploi, aucune mesure n'est envisagée.

4. SUR LE MILIEU NATUREL

4.1. Sur les habitats et les espéces faunistiques et floristiques

Il n'existe, en I'état actuel des connaissances, pas d’habitat ou d’espéce d’intérét communautaire sur les zones de projet. Les
mesures liées au maintien et au renforcement du réseau de haie (détaillées dans les mesures relatives au cadre de vie), viennent
limiter davantage les effets repoussoirs et constitueront des habitats pour les espéces le plus communes.

4.2. Sur la trame verte et bleue

Le secteur de projet n'est pas susceptible de générer des ruptures de la continuité écologique. Aucune mesure ne sera prise.

4.3. Surles zones humides

Il n’existe, en I'état actuel des connaissances, pas de zone humide sur le secteur de projet.

5. SURL’ENVIRONNEMENT

5.1. Surla gestion des eaux usées

Aucun raccordement au réseau de collecte des eaux usées n'est a prévoir.

5.2. Sur la gestion des eaux pluviales

Le réglement reste inchangé sur ce point: Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier le régime
d’écoulement des eaux pluviales. A rappeler également que le projet devra faire I'objet d’'un Dossier Loi sur 'Eau présentant les
mesures de gestion des eaux pluviales permettant de ne pas augmenter les ruissellements sur les parcelles riveraines.

5.3. Sur la qualité de I'air

Aucune mesure n’est prise au vu de I'absence d'incidence significative.

5.4. Surles déchets

Aucune mesure n'est prise au vu de I'absence d'incidence.
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5.5. Surles ressources naturelles et les énergies fossiles

Aucune mesure n’est prise au vu des incidences positives du projet.

6. SUR LE CADRE DE VIE

Afin de limiter les co-visibilités avec le milieu agricole et naturel, limiter les co-visibilités avec le voisinage et d’atténuer les
éventuelles nuisances sonores, les mesures de réduction suivantes devront étre prises :

- Maintien des haies présentes autour de la zone

- Renforcement des haies existantes

- Création de haies sur 'emprise de I'entreprise

- La création d’une haie en limite nord de I'entreprise va étre étudiée par la commune dans le cadre du programme de plantation
de haie qu’elle méne en collaboration avec la Chambre d’Agriculture et les exploitants.

Que ce soit pour un renforcement de haie ou sa création, il est impératif que les essences utilisées soient locales et indigénes,
les haies d’essence horticoles n’ayant pas les mémes bénéfices pour la biodiversité.

Maintien de haie

Lo Renforcement de haie
EEEEEEEEE] Plantation de haie sur 'emprise de I'entreprise

Plantation de haie en dehors de I'emprise de I'entreprise

1. SUR NATURA 2000

Les mesures prises concernant la gestion des eaux pluviales permettront de rendre négligeable les incidences du rejet des eaux
pluviales sur le milieu aquatique.
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J.

1. CADRAGE REGLEMENTAIRE

Une fois le PLU approuvé, sa mise en ceuvre, et en particulier ses incidences et dispositions en matiére d’environnement, doit
faire I'objet d’un suivi et d’'une évaluation.

Ce dispositif de suivi permettra de vérifier les hypothéses émises au cours de I'élaboration du document et d’adapter celui-ci et
les mesures prises en fonction des résultats. Le suivi permet de faire face aux éventuelles incidences imprévues.

Comme le stipule l'article L.123-12-1 du Code de I'Urbanisme « Trois ans au plus aprés la délibération portant approbation du
Plan Local d'Urbanisme ou la derniere délibération portant révision de ce plan, un débat est organisé au sein du Conseil Municipal
sur les résultats de I'application de ce plan au regard de la satisfaction des besoins en logements et, le cas échéant, de
I'échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants. Le conseil municipal délibére sur l'opportunité d'une application des dispositions prévues au sixiéme alinéa de
l'article L. 123-1-1, d'une mise en révision ou d'une mise en révision simplifiée de ce plan dans les conditions prévues a l'article
L. 123-13. Ce débat est organisé tous les trois ans dés lors que le plan n'a pas été mis en révision. »

Ce chapitre a ainsi pour objet de proposer une gamme d’éléments de suivi pour évaluer les résultats de I'application du PLU en
rapport avec la satisfaction des besoins en logements, et 'ouverture des zones a I'urbanisation.

2, ORGANISATION DU SUIVI : FREQUENCE ET OPERATEURS CHARGES DU SUIVI

La commune sera |'opérateur chargé du suivi. Certaines données pourront étre collectées en interne au fur et & mesure
(autorisations d’'urbanisme...), alors que d’autres seront réalisées ponctuellement (comptage...) tous les ans.

Pour Benet, il est envisagé qu'une synthése de ces données soit effectuée tous les 3 ans, période identique a celle du bilan de
la consommation de I'espace exigé dans le cadre de la loi.

3. LES INDICATEURS POSSIBLES DU SUIVI

Pour étre efficaces, les indicateurs doivent étre :

» Enrapport avec I'état initial ;
» Choisis judicieusement au regard des enjeux environnementaux du PLU(i) identifiés comme prioritaires pour n’en avoir
qu’un nombre limité ;

> Représentatifs et adaptés a I'appréciation dans le temps de I'évolution des enjeux et objectifs retenus ;

» Simple a mettre en ceuvre et reproductible ;

» Issus de sources précises et fiables ;

> Le reflet de ce que I'on souhaite suivre et indépendant de paramétres extérieurs

» Compréhensibles de tous

Les indicateurs suivants ne concernent que la zone de projet.
Indicateur Etat initial Objectif Source

Nombre d'emplois créé T0 30 Entreprise Fleurette
Gestion des eaux pluviales Inexistant Conforme Dossier Loi sur 'Eau
Linéaire de haie Commune
- conservé 170 m 170 m
- renforcé 59 m 59m
- créée sur emprise Fleurette 0om 318m
- créée hors emprise Fleurette Om 117m
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K.
1. LOCALISATION DU PROJET

Le projet (et les deux zones concernées par la révision allégée) est situé au nord de la Route de Saint Rémy, au nord du bourg.

01048 g f G 3

\ Villiers-en-Plaine
\:
i [ N o107| D704
o 4 / as EstuBlife® N
/ foute 0EE= —
J
2
| A33 | o2 3
D0 0758
z, \
S N
/ 5 N
{l1&C e 4 ; 0724
wiliéiCourdault / % g
/ \
D104C i >
]
0108 “
— oas 025k /
- / /
== \A\\\ y 0123 D744
D148
" /
elie.constricteur /)
= Saint-Rémy
== Benet
= pras
= o 025
0104
(! D62A ms
( :
A ’
,‘/ oA {
Al ~
&\ oA
N |
\ |
& N 025 |
t=Sigismond B /
o o~
o
\‘ o
068 /
028
5
| » S
L 025 2 ,/ .

LeMazeay RNt S

P
025 | 31ty

Le projet & venir est basé sur le programme suivant :
Aménagement de deux sites pour I'accés et le stationnement de véhicules :

. Le premier destiné a I'accés et aux manceuvres des véhicules lourds pour déchargement sur le quai de I'extension a
venir du batiment existant
. Le second destiné a étendre la zone de stationnement des véhicules construits destinés a la vente

La modification demandée porte sur I'ajustement de I'emprise dédiée a I'entreprise Fleurette : le passage en UE de
parcelles actuellement zonées en NP (AB 123 de 4934 m?, AB 125 de 1432 m?, YP 22 de 1710 m? (partielle, car une partie
déja en UE), ainsi qu’un ajustement mineur (325 m?) en UB d’un espace zoné en UE par erreur.

2. JUSTIFICATION DU CARACTERE D’'INTERET GENERAL DU PROJET

L'entreprise fleurette concernée par ce projet connait une croissance de son activité trés marquée, de nouveaux besoins sont
apparus suite au développement de I'activité.

Afin de poursuivre la croissance de la production des vans, I'entreprise a besoin d’un nouveau magasin logistique pour le stockage
des matieres premiéres.

Pour optimiser et réguler les flux de camions apportant chassis et matiére premiére, la décision a été prise de se porter acquéreur
de deux parcelles complémentaires, en fonction de la possibilité ou non de leur requalification pour usage industriel (en
I'occurrence, surface de parking camion et parking vans terminés).

Ce développement économique présente un impact positif sur la dynamique territoriale de I'emploi.
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Le choix de la localisation de ces extensions est directement lié aux contraintes techniques de I'entreprise : au regard de I'activité
et de la configuration actuelle des lieux et du bati, aucune autre alternative ne peut étre retenue (parcelles au nord présentant un
enjeu en termes de nidification des espéces avifaunistiques de plaine).

3. COMPATIBILITE AVEC LE DOCUMENT D’URBANISME COMMUNAL EN VIGUEUR

Le Projet dAménagement et de développement durables de la commune mentionne a plusieurs reprises des objectifs en lien
direct avec le projet en question :
+  Concernant le développement économique, I'axe 5 s’exprime tout particuliérement dans le sens du projet
«  Concernant la protection du paysage et de I'environnement, mais également de I'activité agricole, I'axe 6
précise le souhait d’'une préservation et d’'une mise en valeur de I'environnement a I'échelle communale.

En conclusion, la révision allégée du PLU, qui s’appuie sur un projet basé sur le développement économique tout en
veillant a la préservation des espaces agricoles naturels, s’avére compatible avec les orientations données par le PADD.

Au regard du projet envisagé, la modification du réglement graphique est nécessaire, la modification du réeglement écrit
n’est pas nécessaire.

Le site fait I'objet d'une OAP existante sur le secteur élargi, celle-ci a été congue lors de la révision n°3, pour assurer la mise en
ceuvre de la réduction et la compensation des incidences sur I'environnement suite a I'agrandissement de la zone UE pour
permetire la premiére extension de cette méme entreprise.

L’OAP n’est pas a modifier, mais sera a prendre en compte dans un rapport de compatibilité.

Un emplacement réservé (ER n°18) affecte une partie du secteur 2, au sud, le long de la route de St Rémy. Le propriétaire
pourra exercer son droit de délaissement, la commune devra se positionner par rapport a cette sollicitation, I'implantation des
arbres étant prévue au nord de la future parcelle, il est probable que la commune réponde négativement et abandonne de fait
cet ER. Il pourra faire I'objet d’une droit de délaissement de la part du propriétaire.

Une servitudes AC1 et un périmeétre de captage de Lesson sont présents.

4. ARTICULATION AVEC LES AUTRES PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES OU
DOCUMENTS DE PLANNIFICATION EN VIGUEUR

Le SCOT Sud Est Vendée regroupe 3 intercommunalités, il vient tout juste d’étre approuvé (22 avril 2021).
Dans le PADD , le projet stratégique mentionne tout particuliérement la nécessité de développement possible de I'activité sur la
« porte » sud du territoire que représente Benet.

Dans le DOO, Benet est clairement identifié comme polarité économique intermédiaire (surlignage en gris pour les points
spécifiques a Benet et I'entreprise Fleurette)

Le projet est donc bien compatible au PADD et au DOO du SCoT Sud Vendée.

Par ailleurs, le projet de révision allégée est compatible avec les objectifs du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE Sévre
Niortaise et Marais Poitevin.
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5. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Milieu physique

La commune de Benet s'insére a la limite entre le bassin aquitain et le bassin armoricain sur des assises calcaires. Le site du
Four a chaux, situé a proximité directe du site d'étude, présente un bel apergu de ces assises calcaires. Ces assises calcaires
renferment des aquiféres. Au droit du site, notons
la présence de la masse deau souterraine
FRGGO042 Calcaires et marnes du Lias et du
Dogger libre du Sud-Vendée qui présente un
déséquilibre quantitatif et un état chimique
médiocre en raison de forte teneur en nitrates et
en pesticides.

En surface, la commune de Benet ne dispose pas
d’un réseau hydrographique a proprement dit. Au
Nord de la commune ['Autize s'écoule depuis le
Nord-Est vers le Sud-Ouest et au Sud s'écoule la
Sévre Niortaise de I'Est a I'Ouest. La partie Nord
de la commune ou se situe la zone d’étude n'est
pas concerné par le réseau hydrographique.
L'inventaire communal des zones humides a été
réalisé dans le cadre du SAGE Sévre Niortaise
Marais Poitevin. La zone détude se situe en
dehors de la pré-localisation des zones humides
de la commune de Benet. Aucune prospection n'y
a donc été réalisée considérant qu'aucune zone
humide ne pouvait s’y trouver.

Contexte écologique

La commune de Benet est concernée par deux sites Natura 2000, sur sa partie Sud par le Marais Poitevin et sur sa partie
Nord par la Plaine de Niort Nord-Ouest. La zone d'étude se situe en plein coeur de cette derniére.

Il s’agit d’'une des huit plaines a Outarde canepetiére de Poitou-Charentes. Malgré son absence en reproduction depuis 2008,
cette ZPS reste majeure pour la population de Busards cendrés, d'Oedicnémes criards, de Gorgebleue a miroir. Elle abrite par
ailleurs 24 espéces de l'annexe 1 pour tout ou partie de leur cycle biologique, dont 9 en reproduction.
La grande majorité des oiseaux pour lesquels la ; S
" nyr . Zone Spéciale de Conservation (Directive Habitat)
zone Natura 2000 a été arrété est protégée Hora de Protiaciion Spiciaie (Diractive Oloan)
nationalement. Quatre espéces ressortent
particulierement en raison de leur vulnérabilité
dans la région : le Hibou des Marais, la Cigogne
noire, le Circaete Jean le Blanc et I'Outarde
canepetiére.

PIPLAINE DE NIORT NORD-OUEST

MARAIS POITEVIN

La commune de Benet est concernée par deux ZNIEFF, une de type 2 qu'est le Marais de la Sévre et une de type 1 qu'est le
Marais de la Vieille Autize.
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Ces deux ZNIEFF située respectivement a 4,5 et 5,7 km correspondent & des secteurs dont le principal intérét écologique est
lié a un réseau hydrographique dense composé de fossés. Elles ont un lien direct avec le Marais Poitevin et se superpose
d’ailleurs avec le site Natura 2000 du Marais Poitevin. Le site de projet n'a pas de lien direct ou indirect avec ces milieux.

Le site d'étude se situe en continuité directe de l'urbanisation et 'ensemble du site Fleurette longe la RD148. Le contexte
environnant est clairement agricole avec de vastes parcelles agricoles majoritairement dénuées de haies. Quelques éléments
de paysage sont intéressants mais restent trés largement minoritaires. L'entreprise génére déja un effet repoussoir en raison
de la présence d’une aspiration a 'arriére du batiment (cté Nord) plutdt bruyante.

1- Fond de parcelle peu entretenu

Frang& Bofsce en - Espace agricole favorable aux \
el aves : espeéces d'oiseaux de plaine | i -
I'habitat 5 —e 4 —Parcelle en jachére

2 - Démantelement de deux
batiments avicoles

5~ Zone agricole en arriére

Réseaux

> Alimentation en eau potable
L'entreprise Fleurette se situe a un peu plus de 400 m du captage de Lesson et est donc incluse dans le périmétre de protection
rapproché de ce captage. Elle est dont soumises a des prescriptions détaillées dans 'arrété du périmétre de protection de
captage.

> Défense incendie
L'entreprise Fleurette ainsi que les extensions envisagées bénéficient d’'une protection incendie par 4 poteaux incendie dont
le débit est suffisant et dont la distance est favorable a une protection optimale.

> Assainissement des eaux usées
L’entreprise Fleurette se situe en zone d’assainissement non collectif néanmoins, la zone d'activité a été raccordée au réseau
d'assainissement collectif.
La capacité nominale de la station étant de 3500 EH, la station est suffisamment dimensionnée.
L’extension de 'entreprise prévue ne prévoit pas implantation de nouveau batiment. Par conséquent, le présent projet ne
devrait pas faire évoluer la charge en entrée de station.

> Assainissement des eaux pluviales
Le site de I'entreprise Fleurette bénéficie d’un systéme de collecte des eaux pluviales. Les eaux pluviales de la partie existante
située le long de la départementale (en rouge) sont dirigées vers les noues situées plus au nord. Les eaux sont ensuite dirigées
vers un bassin d'infiltration.

Les eaux pluviales de la partie nord de I'entreprise (en jaune) sont dirigées vers des bassin d'infiltration situés sur la parcelle
plus au nord.
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Bassin
d’infiltration

Il est prévu que les eaux pluviales de I'extension ouest soient également dirigées vers les bassins d'infiltration situés tout au
nord et que les eaux pluviales de I'extension est soient dirigées vers le bassin d'infiltration situé dans I'emprise de I'entreprise.

Un dossier Loi sur 'eau devra étre réalisé pour préciser ces modalités de gestion et éventuellement le redimensionnement
des ouvrages si cela s'avére nécessaire.

Risques et nuisances

> Risque inondation
L’entreprise Fleurette se situe a 4,8 km du Marais Poitevin. Elle se situe a 50 mNGF tandis que Port d’Aziré, matérialisant
globalement les prémices du Marais Poitevin se situe a 2,8 mNGF.

Le risque d’inondations par débordement de plaine semble donc nul. De plus, la zone n’est pas concernée par I'aléa
remontées de nappes.

> Risque sismique
L’ensemble du territoire communal de Benet est concerné par I'existence d'un risque sismique de niveau 3 (modéré).

> Risque tempéte
Au vu des derniers événements importants qu'a connu le département (tempéte Martin de décembre 1999 et Klaus en janvier
2009, Xynthia en février 2010), le risque tempéte doit étre considéré comme un risque pour la commune de Benet.

> Risque mouvement de terrain
La zone de projet est soumise & un aléa moyen. Une carriére & ciel ouvert se situe & environ 160 m de I'entreprise mais aucun
effondrement n’a été détecté sur la zone de projet.

> Risques liés aux Installation Classées pour la Protection de I'Environnement
Sur la commune, il existe 9 entreprises ICPE. L'entreprise Fleurette n’est pas une ICPE. L'ICPE la plus proche de I'entreprise
Fleurette est référencée comme étant un commerce de gros (commerce interentreprises) de céréales, de tabac non
manufacturé, de semences et d'aliments pour le bétail et se situe a 1,3 km.
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> Risques liés au Transport de Matieres Dangereuses
La proximité de la route de Niort rend I'entreprise Fleurette vulnérable a ce type d’accident. Les zones d’extension prévue se
situent par contre plus en arriére de cette voie départementale.

6. MODIFICATION APPORTES AU PLU
1. PADD
Pas de modification

2. Reéglement écrit
Pas de modification

3. Reéglement graphique
Extrait du plan de zonage avant révision allégée : Extrait du plan de zonage aprés révision allégée :

NP/ ? 3 ; e

Tableau des superficies avant et aprés la révision allégée :

Surface en ha
AVANT REVISION ALLEGEE APRES REVISION ALLEGEE
Zone surface (ha) Zone surface (ha) ECART | ECART
(ha) (%)

1AU 39,2 | 1AU 39,2 -
1AUE 14,8 | 1AUE 14,8 -
2AU 14,8 | 2AU 14,8 -
2AUE 14,1 | 2AUE 14,1 -
2AUL 3,1 | 2AUL 3,1 -
A 27805 | A 27799 |- 0,61 | -0,02%
NCm 61,2 | NCm 61,2 -
NH 18,5 | NH 18,5 -
NHm 17,5 | NHm 17,5 -
NP 17763 | NP 17756 |- 0,70 | -0,04%
UA 7,0 | VA 7,0 -
uB 225,4 | UB 2255
UE 45,1 | UE 46,3
UEa 15,4 | UEa 15,4 -
Total général 5032,9 | Total général 5032,9 -
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1. ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES

Niveau
d’incidence

Sur la consommation des espaces agricoles et naturels
-0,7 ha de zone NP

-0,61 ha de zone A Faible
Soit -1,31 ha d’espaces agricoles et naturels

Néanmoins, il s'agit de deux parcelles aujourd’hui en friche et n’ayant plus de vocation agricole.
Sur I’habitat

Incidence nulle (ne créera pas, ni ne supprimera de logement)

Sur I’économie et I'emploi

Incidence positive : +30 créations de poste en 3 ans

Sur le milieu naturel

Pas de destruction de zone agricole clairement favorables & la nidification des oiseaux de plaine
Pas de rupture de la trame verte et bleue

Pas de destruction de la zone humide

Sur Natura 2000

Pas de destruction d’habitat d'intérét communautaire

Pas de destruction d’espéces d'intérét communautaire

Pas d'extension de I'effet repoussoir

Sur I'environnement

Pas d’eaux usées supplémentaires générées

Eaux pluviales gérées (devra faire I'objet d’'un Dossier Loi sur 'Eau Faible
Augmentation modérée du trafic (augmentation de la pollution de l'air)
Pas d’augmentation du tonnage de déchet

Incidence positive sur les énergies fossiles = production d’énergie solaire Positive
Sur la qualité de vie

Fortes co-visibilités entre le projet et les espaces agricoles

Nul

Positif

Faible

Faible

8. MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y A LIEU LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PROJET ET DU PLU REVISE

SURL’ENVIRONNEMENT
Niveau
Mesure d’incidence
résiduelle
En faveur de la consommation des espaces agricoles et naturels Faible
Aucune
En faveur de I'habitat
Nul
Aucune
En faveur de I’économie et I'emploi Positif
Aucune
En faveur du milieu naturel .
Faible
Aucune
En faveur de Natura 2000 .
s . Faible
Cf. mesures en faveur de la qualité de vie
En faveur de I'environnement .
Faible
Aucune
En faveur de la qualité de vie
Afin de limiter les co-visibilités avec le milieu agricole et naturel, limiter les co-visibilités avec le voisinage et
d'atténuer les éventuelles nuisances sonores, les mesures de réduction suivantes devront étre prises : Faible
- Maintien des haies présentes autour de la zone
- Renforcement des haies existantes
- Création de haies sur I'emprise de I'entreprise
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- La création d’'une haie en limite nord de I'entreprise va étre étudiée par la commune dans le cadre du
programme de plantation de haie qu'elle méne en collaboration avec la Chambre d'Agriculture et les
exploitants.

Que ce soit pour un renforcement de haie ou sa création, il est impératif que les essences utilisées soient
locales et indigenes, les haies d’essence horticoles n‘ayant pas les mémes bénéfices pour la biodiversité.

Maintien de haie

- . Renforcement de haie
EEEEEEEEN] Plantation de haie sur 'emprise de I'entreprise

Plantation de haie en dehors de I'emprise de I'entreprise

9. INDICATEUR DE SUIVI

Les indicateurs suivants ne concernent que la zone de projet. Le bilan devra étre réalisé 3 ans aprés la mise en ceuvre du projet.

Indicateur Etat initial Objectif Source

Nombre d’emplois créé T0 30 Entreprise Fleurette
Gestion des eaux pluviales Inexistant Conforme Dossier Loi sur 'Eau
Linéaire de haie Commune

- conservé 170 m 170m

- renforcé 59 m 59 m

- créée sur emprise Fleurette Om 318m

- créée hors emprise Fleurette Om 1M7m
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atelier

Note de Présentation

Historique de la planification de ja commune :

La commune de Benet dispose aujourd’hui d’'un document d'urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme, approuvé le 3
novembre 2004, ayant fait 'objet ensuite des évolutions suivantes :

Révision simplifiée N° 1 approuvée le 03 mai 2006

Modification simplifiée n° 1 approuvée le 17 décembre 2008 (réglement) :
Révisions simplifiées n°2, 3, 4,5 et approuvées le 11 février 2009
Modification n°2 approuvée le 1er septembre 2009

Modification simplifiée n°3 approuvée le 22 septembre 2010

Modification n°4a, b et ¢, approuvée le 4 mai 2011

Révision simplifiée n°6 : approuvée 23/10/2012 (A2l infra)

Modification n°5 : approuvée 23/10/2012

Suite a ces évolutions, de nouvelles problématiques mais également de nouveaux enjeux sont apparus sur la
commune, nécessitant d'apporter des ajustements.

La présente modification porte surlamise en place de ['outil de protection de linéaire commerciaux ay titre de l'arficle
1561-16 du Code de l'urbanisme, dans le centre-bourg de la commune de Benet afin de veiller au maintien du
commerce en coeur de bourg.
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1 CONTEXTE DE LA MODIFICATION

La modification est destinée a identifier les commerces localisés en centre bourg de la commune, cette demiere ayant
observé une tendance a la délocalisation voire a la fermeture de certains commerces et au changement de destination a
vocation autre que commerciale (pour 'habitation le plus souvent).

Commerces
fermés non
renouvelés :

o Un appauvrissement
de la dynamique
commerciale en
centre bourg

« une dégradation
esthétique de la
fagade urbaine.

‘; .]_ B - I
Or le maintien du commerce de centre bourg est une priorité pour la commune qui a vu, ces 40 derniéres années, son

lingaire s'appauvrir et certains commerces fermer sans qu'un renouvellement de bail ne permette le maintien d'une
activité commerciale.

Cependant, contrairement & de nombreuses communes qui ont du mal & maintenir leur commerce car situées a proximité
d'une ville proposant une offre commerciale étoffée, la commune de Benet bénéficie toujours d'une dynamique
commerciale importante. Elle a la chance d'avoir pu conserver un supermarché trés proche du centre bourg et d"avoir un
linéaire encore dense a proximité des services et équipements pubiics, le tout assorti d'une bonne offre en stationnement.

Elle propose également un marché hebdomadaire dont limplantation relie le linéaire commercial du bourg ancien au
supermarché.

atelier
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Selon I' « Etude sur e développement du commerce » réalisée en 2004 par la CCl de la Vendée, Benet a l'avantage
d'exercer « une attraction aupres des communes environnantes gréce a ses équipements, son activité commerciale et son
image ».

La structure commerciale a cependant tendance & se disperser et 4 se deplacer vers la RD 148 qui semble présenter une
chalandise accrue gréce au flux de véhicules. De méme la proximité des deux villes bien équipées (Niort et Fontenay le

Comte) crée une concurrence qui I'oblige & trouver une orientation renforcée vers les commerces de proximité,

Toutefois, en 2004, 63% des Benétains se rendent trés réguliérement en centre-ville, sachant que les personnes les plus
fidéles sont les personnes agées et celles habitant ou travaillant dans le bourg.

L'étude insiste sur le fait que « /a fréquentation réguliére du centre-ville crée une animation naturelle qui fait vivre fe
commerce » et cette fréquentation est bien due 2 Ia présence de commerces.

Les propositions « pour un développement durable du commerce de Benet » présentées dans cette &tude mettent en avant,
entre autres, la nécessité de regrouper tous les commerces de proximité dans le centre-ville, et surtout de maintenir et
renforcer l'offre commerciale déja en place en complémentarité avec celle de la locomotive que constitue le supermarché.

Afin d'éviter I'éclatement de la structure commerciale, il est donc indispensable de préserver le linéaire en place dans
'« hyper centre » que F'on peut considérer étre localisé entre la Place de I'Eglise et le supermarché, quitte & ce que certaines
vitrines restent vides en I'attente de nouveaux commercants.

L'étude préconise ainsi d'« orienter Ia destination du béti en réservant des emplacements & ces activités de commerce pour
lesquelles la vitrine joue un réle essentiel » afin d'éviter la transformation de locaux commerciaux en habitation,

Il est méme conseillé d'utiliser le droit de préemption afin d’acquérir certains batiments situés stratégiquement dans ce coeur
de ville.

La proximité des équipements publics, le réaménagement de certains espaces publics, la création de liaisons douces, Foffre
en stationnement satisfaisante, ... sont autant d'atouts qui accompagnent aujourd’hui cette ambition communale,

Afin d’assurer le maintien des Commerces en ceeur de bourg, I’objectif de cette modification est donc de
mettre en ceuvre I'outil de protection des linéaires commerciaux en compatibilité avec les possibilités
offertes par le Code de I'Urbanisme :

« Article L151-16
Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers, lots et voies dans lesquels est préservée ou développée Ia

diversité commerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant
les prescriptions de nature & assurer cet objectif.

Il peut également délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels la préservation
U le développement d'infrastructures et d'équipements logistiques est nécessaire et définir, le cas échéant, Ia
nature de ces équipements ainsi que les prescriptions permettant d'assurer cet objectif. »

La commune souhaite préserver I'activité commerciale, les services ainsi que Pactivité artisanale qui conceme également
quelques commerces de proximité (boulangers, bouchers, coiffeurs...).

Le réglement du PLU actuellement en vigueur ayant été élaboré avant le décret n°201 5-1783 du 28 décembre 2015 (relatif
a la partie réglementaire du livre 1¢ dy code de F'urbanisme et portant modemisation du contenu des plans locaux
d'urbanisme), Ia distinction entre les différentes destinations autorisées ou interdites devra s'effectuer selon des 9
destinations listées dans F'ancien article R 123-9 du Code de l'urbanisme.

Afin d'étre au plus prés des attentes de |a commune (maintien d'une animation en cceur de bourg) les destinations
« commerce », mais également « artisanat » et « bureau » seront donc autorisés.
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3. LOCALISATION DE L'OBJET DE LA MODIFICATION :

Les linéaires concemés sont situés le long des 3 rues suivantes :
- 1 Jrue de la Gare,

- 2/ rue de la Combe,

- 3/ rue de la Gaillardise,

Les critéres qui ont motivé le choix des linéaires commerciaux sont les suivants :
- Localisation dans I'hyper centre (entre la Place de IEglise et le supermarché)
- Commerces encore en activité ou locaux pouvant étre facilement réinvestis

atelier , mandataire, urbanisme ¢ architecture
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Parailleursil estanoterque lesite (centre-ville) est grevé de 2 servitudesd'utiiité publique:
Le périmétre des 500m de rayon autour de I'église Ste-Eulalie classé MH (19.05.13),

Une servitude liée au centre radioélectrique d'émission et de réception - station hertzienne (liaison herizienne Benet-
Fontenay le Comte et liaison hertzienne Benet-Le Mazeau (05.06.92)

Légende

] DU-S.U.P. poncfuelle
[T SN DU-S.U.P. linéaire
DU-8.U.P. surfacique

Servitude Menument Historique
TR

Extrait du plan des servitudes du PLU en vigueur

Ces servitudes n'aménent pas d'incompatibilité par rapport & I'ajout de cet outil de protection, la servitude liée
au monument historique permettant au contraire de veiller & ce que les facades commerciales restent en
harmonie avec le patrimoine environnant et qu'elles accentuent ainsi 'attractivité du centre-ville.
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atelier

La modification ne porte pas atteinte al'‘économie générale du Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la
commune, elle s'inscrit au contraire dans I'objectif 1ll-4 (extraits du PADD du PLU en vigueur) lié au confortement du
bourg et de ses activités commerciales :

Le PADD énonce effectivementen axe 3: « DEVELOPPER ET RESTRUCTURER LE BOURG »,

« 4) Le soutien de P'appareillage commercial, de services, artisanal,
Le bourg de Benet est marqué par un dynamisme économique important. Soufenir et développer
I'appareillage commercial, artisanal et de services constituent aussi un enjeu de premier ordre pour I'équipe
municipale en place.
Le soutien et le développement de cet appareillage sont induits directement par le projet urbain dans son
ensemble.

o [’'accueil important de population projeté sur le bourg,

o Le recentrage des nouveaux quartiers sur les centres de vie,

o [ouverture des nouveaux quartiers aux activités économiques compatibles avec l'habitat,

o Linterconnexion sécurisée des quartiers et des centralités,

o | a création d’une troisiéme voie de desserte Nord/Sud du bourg,

o La mise en valeur et la protection de 'environnement urbain et architectural,

* ..
permettent de soutenir 'économie locale, favorisent la fréquentation des commerces et services, mais aussi
la mise en place de nouvelles activités. »

2. CONFORMITE AVEC L’ARTICLE L153-36 DU CODE DE L’'URBANISME

La procédure retenue est celle de la modification simplifiée dans la mesure ol elle ne rentre pas dans le cadre
de la révision. En effet, la modification ne prévoit pas de (Article L 153-31)

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte
& lurbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
['établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur
foncier. »

Selon l'article L153-36 :

« Sous réserve des cas ot une révision simpose en appfication de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme
est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations ef d'actions »

Par ailleurs, les modifications ne correspondent pas aux éléments suivants :
Selon Particle L 153-41 : Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
fil du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de I'‘établissement public de coopération
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atelier

intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet ;

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de
I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser :

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.
En conclusion, cette mise en place de I'outil de préservation du linéaire commercial ne porte pas atteinte aux
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables et ne correspond pas aux modifications
qui imposeraient la mise en place d’une enquéte publique.

Il convient donc bien de mettre en ceuvre une procédure de modification simplifiée du PLU, afin de permettre les
évolutions réglementaires énoncées ci-avant.
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E. PRISE EN COMPTE DEL’ENVIRONNEMENT

Pour rappel, la commune de Benet est concernée par un site Natura 2000 (directive oiseaux : FR5412013 -
Plaine de Niort Nord-Ouest)

La modification simplifiée n’est soumise a évaluation environnementale ou a la demande cas par cas que si les
évolutions envisagées sont susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 (R104.8 du Code
de 'Urbanisme).

La modification envisagée est bien localisée sur un site Natura 2000 mais n'aura aucun impact sur celui-ci, les
objectifs étant essentiellement liés aux destinations de certains batiments de centre bourg. :

Site objet
dela
modification

protection des linéaires commerciaux ne fera qu'encadrer les destinations de certains batiments en coeur de
bourg. Cette distinction ne crée pas d'impact supplémentaire par rapport au projet de développement initial.
Ni 'évaluation environnementale, ni la demande au cas par cas ne sont donc requis dans le cadre de cette
modification simplifiée de document d'urbanisme.

Il en est de méme par rapport & une quelcongue incidence sur la trame verte et bleue : aucune évolution en la
matiére n'est a noter entre la présence ou non de 'outil de protection du linéaire commercial.

Consommation des terres agricoles et naturelles :

La mise en place de cet outil ne modifie pas la consommation des terres agricoles et naturelles initiale dans la
mesure ol le document d’'urbanisme présente déja une urbanisation existante sur le site, la modification
simplifiée n'a d'effet que sur le type de destination des constructions. Aucune exploitation agricole n'est donc
impactée par cette modification.
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La modification concerne les piéces graphiques

Extrait du plan de zonage avant modification :
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Tableau 3 titre informatif des adresses et commerces (non réglementaire) concernés (le type de commerce
correspond a celui en place en juin 2020)

N°
N° | SECTION| PARCELLE | N° VOIRIE DU LOCAL | LIBELLE VOIE DULOCAL | TYPEDELOCAL
1| Al 374 47| RUE DE LA COMBE plomberia
2| AE 456 40| RUE DE LA COMBE bureau assurance
3| AE 435 32| RUE DE LA COMBE boulangerie
4| AE 36 1| RUE DE LA CURE charcuterie
5| Al 187 39| RUE DE LA COMBE pharmacie
6| AE 37 28| RUE DE LA COMBE €x épicene
7| Al 528 33| RUE DE LA COMBE diapason sofutions
8| Al 350 31| RUE DE LA COMBE onglerie
9| Al 349 31| RUE DE LA COMBE salon de beauté
10/ Al 553 23| RUE DE LA COMBE cave & vin
1| Al 281 27 | RUE DE LA COMBE banque
1'2. Al 180 25| RUE DE LA COMBE tabac presse
13| AE 477 14 | RUE DE L& COMBE coiffeuse
14| AE 396 17| RUE DE LA COMBE agence immo.
15/ Al 410 15| RUE DE LA COMBE fleuriste
16| Al 449 12| RUE DE LA COMBE ex PMU
17| AE 58 8| RUE DE LA COMBE coiffeuse
18| Al H82 9| RUE DE LA COMBE BAR PMU
18] Al 565 /| RUE DE LA COMBE banque
20| AE 496 2| RUE DE LA COMBE électro ménager
21| AE 495 2| RUE DE LA COMBE Mercerie
22| Al 128 5| RUE DE LA COMBE épicene bio
23| AC 370 1| RUE DE LA COMBE boulangerie
RUEDELA
24| AE 77 2| GAILLARDISE fleuriste
25| AE 571 -569... 2| RUEDELAGARE grande surface
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Plan de localisation du linéaire concerné
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La modification concerne les dispositions générales du réglement.
It est envisagé Pajout du paragraphe suivant dans cette partie :

« . Linéaire commercial, artisanal et tertiaire & protéger au titre de I'article 151-16 du Code de ['urbanisme identifié sur le
plan de zonage :

En application des dispositions de I'article L 151-16 du Code de I'Urbanisme, des locaux & usage commercial existants sont
a protéger.

Les dispositions suivantes s'imposent pour ces locaux en rez-de-chaussée sur rue identifiés par un linéaire :

Les destinations autorisées sur ce linéaire sont : artisanat, commerce, bureaux, hébergement hotelier.

Le changement de destination de ces locaux concemés par ce linéaire en une destination autre que celles autorisées est

interdite.
Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas aux locaux ou parties de locaux nécessaires & I'accés et 4 la desserfe de

fimmeuble. »
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MAIRIE DE BENET

Arrété n°2013-14
portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme

Le Maire de la commune de BENET
VU le code de I'Urbanisme et notamment les articles L 126.1, R 123.13, R 123.14,
R 123.22, R 126.1 et suivants
VU la délibération du conseil municipal approuvant le P.L.U. en date du 3 novembre 2004
VU l'arrété préfectoral en date du 7 janvier 2013 portant autorisation de prélévement,
autorisation d'utiliser l'eau, la déclaration d'utilité publique relative a l'instauration des

périmétres de protection concernant le captage de Lesson sur la commune de Benet,

VU le plan annexé

®ARRETE

Article 1°": Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Benet est mis a jour a la date
du présent arréte.

A cet effet, la nouvelle servitude d'utilité publique induite par I'arrété préfectoral portant
autorisation de prélévement, autorisation d'utiliser I'eau, la déclaration d'utiliteé publique

relative a l'instauration des périmétres de protection concernant le captage de Lesson sur
la commune de Benet, est annexée au Plan Local d'Urbanisme.

Article 2 : La mise a jour a été effectuée dans les documents tenus & la disposition du
public, a la Mairie et a la Préfecture.

Article 3 : La présent arrété sera affiché en Mairie durant un mois.

Article 4 : Le présent arrété sera adressé a Monsieur le Préfet.

enet, le 20 février 2013

e Maire, |pPREFECTURE DE LA VENDEE

AP0 DAVIDL 9 5 FEy, 2013

CNIRRIED ARDIN/E
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DEPARTEMENT DE LA VENDEE

WA e e ek Ry

COMMUNE DE BENET
35 490

SOUS-PREFECTURE
FONTENAY-LE-COMTE

30 0CT. 2012

COURRIER ARRIVE

REVISION SIMPLIFIEE N°6 DU

PLAN LOCAL D’URBANISME
Approuvé le 03/11/2004
Révision simplifiée n°] approuvée le 03/05/2006
Modification®I approuvée e 17/] 22008
Revisions simplifides n°2, 3, 4 et 5 approuvées le 11 février 2009
Modification®2 approuvée Je 01/09/2009
Modification®3 approuvée le 22/09/2010
Modification°4 approuvée le 04/05/201 1
Modification approuvée le 23/10/2012

' Bordereau des piéces

1- Notice explicative
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COMPTE-RENDU

Réunion de présentation aux
Personnes Publiques Associées

Réunion du 21 juin 2012

Mairie de Benet — 10h00
Coordonnées c ©
Organismes ou Taldbhonias Slele|g|3
Entreprises Contacts Adresses P Botiabing ;::n ﬁ f‘”; 3|9
ot > c
Courriels ol o | < | W 8
Fax
02.51.00.95.09 (LD)
Mairie de M. DAVID kammer.benet@orange.fr X | X X
BENET Maire
Mme KAMMER
Mandataire 05.46.68.06.74
Urbanisme Mile Saulnier 40, avenue de esaulnier@aZi-infra.fr X | X X
A2iinfra Mme Gouet R?;”Osé}oay fgouet@a?2i-infra.fr X | x X
LA ROCHELLE
02.51.50.48.80
CdC Vendée Mme PETERTIL 25 rue de la Gare 02.51.50.48.75 X | X X
Sévre Autise DST 85420 Oulmes direction@cc-vsa.com
025150 1159
DDTM M. GABORIT X | X X
Fontenay le Conseiller 02 516974 55
Comte territorial emmanuel.gaborit@vendee.gouv.f
r
CCI Vendée M. VERDON X | X X
Chambre M. PELON X X X
d’Agriculture
Hoétel de la Région | 02.28.20.61.04
Région — Péle | Mme CLEMENT 1 rue de la Loire X X | X
Aménagement | Chef péle 44966 Nantes dorothee.clement@paysdelaloire. fr
du Territore | Aménagement cedex 9
Conseil Général
Conseil Général | Mme KIMMEL Dir. des Infra. 02.51.44.40.12 X X | X

Dir. Entretien
Exploitation, Unité
Domaine Public
Urbanisme

Routiéres et Maritimes
40 ave du Maréchal
Foch 85923 La
Roche sur Yon
cedex 9

Révision Simplifiee N°6 PLU Benet — Compte-Rendu Présentation aux PPA
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1 - Généralités :

« La reunion de présentation a consisté en la projection de la notice explicative de la
Révision Simplifiée N°6 du PLU de Benet.
- Cette révision concerne le déplacement d'un Espace Boisé Classé (non existant
mais a creer) sur le zonage référence UkEa au PLU ;
- Cette révision s’inscrit dans la nécessité de favoriser le projet d'agrandissement
de la zone d’activité du Moulin du Joug.

» Une remarque est apportée sur cette notice :

- Concernant la haie protégée au titre du L.123-1-5-7° du Code de l'urbanisme =
ajouter un paragraphe expliquant les démarches de compensation a
'enlevement de cette haie dans le projet de création de la zone d’'activités du
Moulin du Joug. Justifier également sa suppression.

» La réunion a permis de présenter plus en deétails le projet de la zone d’activités et de
revoir les obligations vis-a-vis de I'Espace Boisé Classé.

* Les PPA n'émettent pas d'opposition a cette révision simplifiee.

L'avis favorable donné en conclusion de cette reunion est appuyée par un avis
favorable de |la DREAL (spécification notée par M. Gaborit).

2. Observations — Points techniques

* Néant

3. Eléments transmis ou a transmettre

* Le présent CR joint a la notice mise a jour sont a transmettre 8 Mme Kammer (Mairie
de Benet) pour étre inclus au dossier de 'lEnquéte Publique qui se deroulera du 14
aolt au 12 septembre inclus.
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1. Procédure engagée de Révision Simplifiée N°6 du PLU

a. Descriptif de la procédure, article L.123-13 du Code de
I'urbanisme

Par délibération du Conseil Municipal du 24 avril 2012, la commune de Benet a décidé d’'engager la

révision simplifiée N°6 de son Plan Local d’Urbanisme.

Cette décision est motivée par la volonté de la municipalité de faire évoluer son PLU afin de
permettre I'aménagement de la zone d’activité du Moulin duJoug, projet présentant un intérét

général' a la commune.

En référence a I'article L.123-13 du Code de I'urbanisme, la procédure de révision simplifiée peut étre
utilisée pour permettre « la réalisation d’une construction ou d’une opération, a caractére public ou
privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité » qui ne
pourrait pas étre autorisée avec les regles du PLU en vigueur. Ces dispositions sont également
applicables a un projet d’extension des zones constructibles qui ne porte pas atteinte a I'économie
générale du Projet d’Aménagement et de Développement Durable et ne comporte pas de graves

risques de nuisance :

« La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) Ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d’aménagement et de
développement durables mentionné a I'article L.123-1-3;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;

c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance. »

Cette procédure fait toutefois formellement I'objet d’'une concertation avec la population, d'un
examen conjoint avec les personnes publiques associées et consultées et d’'une enquéte publique.
Ainsi, les principes d’information, de concertation et d’association sont garantis.

Il convient de préciser que les opérations ou constructions d’'intérét général peuvent étre non
seulement de nature publique, mais également de nature privée.

A l'issue de la procédure, la révision simplifiée est approuvée par délibération du Conseil Municipal.
& P Pp P

' « c’est-a-dire les projets d’équipement ou d’aménagement des collectivités publiques, les projets de logements
sociaux, et également certains projets privés, comme par exemple l'implantation d’une activité créatrice
d’emplois. » Brochure de la DGUHC (Direction Générale de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Construction,
Ministere de I'Equipement) “Loi SRU : des nouveaux outils pour les collectivités locales’; IN Le PLU, Isabelle
Cassin, troisieme édition, 2007, extrait p. 61, Paris, Editions Le Moniteur.
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b. Le Plan Local d’Urbanisme de Benet

Elaboré en 2001 et approuvé le 03-11-2004, le Plan Local d’Urbanisme de Benet a déja connu
plusieurs révisions simplifiées et plusieurs modifications’.

La présente Révision Simplifiée concerne le site « Le Moulin du Joug » qui a déja été concerné par
des révisions simplifiées et des modifications précédentes (Révision Simplifiée N°3, approuvée le 11-
02-2009 et Modification N°4b, approuvée le 04-05-2011). Celles-ci ont servi a argumenter les
préconisations d’'aménagement de la future zone d’activité économique, participant aux orientations
d’aménagement du PLU.

Le projet d’aménagement du site du Moulin du Joug s’inscrit parfaitement dans la dynamique que la
commune s’est donnée a travers son PADD, notamment a travers I'item N°5 :

Les objectifs du PADD :
- Promouvoir un développement diversifié et maitrisé de la population
- Mettre en adéquation les équipements avec I'existant et les évolutions projetées

- Développer et restructurer le bourg

- Conforter les hameaux structurants de la commune

- Soutenir le développement économique local (commerce, artisanat, agriculture, tourisme...)
- Préserver et mettre en valeur I'environnement communal

- Protéger le site sensible du Marais Mouillé Poitevin.

Les enjeux principaux, identifiés a la Révision Simplifiée N°3, sont :

- Economique = demandes d’entreprises pour s'installer sur ce site

- Paysager = mesures d'accompagnement paysager le long de I'axe routier RD 148

- Urbanistique = cohérence PADD, secteur urbain dédié a I'accueil d’entreprises

- Environnemental = sur le site : zone de protection spéciale FR 54 12 013 « Plaine de Niort —
Nord QOuest » (protection des oiseaux de plaine). Des investigations de terrain ont été mené
afin d’apprécier les enjeux environnementaux et les éventuelles incidences du projet sur le
milieu :

o Trois sites d’'inventaire de végétation ont été définis : la voie ferrée au Sud QOuest du
terrain, la haie de remembrement et |la haie bocagére fortement contrainte ;

o Richesse avifaunistique : 15 especes d’oiseaux sont protégées au premier rang
desquelles se trouvent I'Outarde Canepetiére, I'Oedicnéme criard, le Busard cendré
et le Busard des Roseaux.

Il résulte que I'hétérogénéité paysagére induit logiqguement la richesse avifaunistique et
témoigne d’une réelle résistance du milieu tant a I'impact urbain, qu’a I'impact agricole. Les
espéces inventoriées sont essentiellement des espéces de « bocage ».?

’ Révision simplifiée N°1 approuvée le 03-05-2006; Modification N°1 approuvée le 17-12-2008 ; Révisions
simplifiées N°2, N°3, N°4 et N°5 approuvées le 11-02-2009 ; Modifications N°2 et N°3 approuvees le 01-09-
2009 ; Modifications N°4, N°5 et N°6 approuvées le 04-05-2011.

? Source : Modification N° 4b du PLU, Rapport justificatif — Piéce 1 ; Bureau d’Etudes PARCOURS, 79500 Melle
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2. Objet de la révision simplifiée : aménagement de la ZAE du
Moulin du Joug

a. Le secteur du Moulin du Joug

La commune de Benet se situe en Vendée, a 15 kilométres de Niort et 30 kilométres de Fontenay Le

Comte.

Le projet de Révision Simplifiee N°6 s'étend sur le secteur appelé « Le Moulin du Joug », en entrée
Est de la commune, le long de la Route Départementale 148, reliant Niort a Fontenay-le-Comte et en
limite communale (correspondant a la limite départementale Vendée / Deux-Sévres).

Le terrain, d’une superficie de 12,5 ha, est majoritairement en pente orientée Nord Est — Sud Ouest
et se compose de champs, traversés et bordés en partie par des haies bocageres. Le paysage est
ouvert et offre des vues amples sur les espaces agraires coté Est. Au Sud Ouest, il est bordé par
quelques habitations anciennes, de caractére, cernées par des murets en pierres.

- N
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Plan de localisation du site « Le Moulin du Joug » ; Source carte : www.geoportail.fr - IGN

Futur emplacement de la ZAE « Le Moulin du Joug », entrée de ville de Benet, RD 148 et haie bocagére en arriere-plan ; Source : A2i infra
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La richesse biologique du terrain est identifiée par la Zone de Protection Spéciale N° FR 54 12 013
« Plaine de Niort — Nord Quest » désignée par arrété du 26 aolt 2003 et s'inscrit dans le programme

européen de protection des zones naturelles « Natura 2000 ».

Au Plan Local d’Urbanisme, le secteur du Moulin du Joug est inscrit en zone UEa, spécifiguement
identifiée pour 'aménagement de la Zone d’Activité Economique.

Les zones UE correspondent aux sites d’activités économiques. Le sous-secteur UEa est destiné a
accueillir des activités économiques en zone située dans le périmetre de la Loi Barnier. La RD 148 est
une voie classée a grande circulation. Tout projet d’urbanisation dans une bande de 75 métres a
partir de I'axe de la voie est donc soumis aux dispositions de l'article L.111-1.4 du Code de

I'urbanisme (Loi Barnier) :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d’autre de 'axe des autoroutes, des
routes express et des déviations au sens du Code de la voirie routiére et de soixante-quinze
métres de part et d’autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

[...] Le plan local d’urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant lieu, peut fixer des
régles d’implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu’il comporte
une etude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec
la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la
qgualite de l'urbanisme et des paysages. »

EBC a créér sans aucune interruption
ni changement d'affectation du sol

Haie protégée au titre
du L 123-1-57°duCU

2k ECHELLE : 1/2 000

Plan de zonage du PLU ; Source : DDTM
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La Révision Simplifiée N°3 valide le principe d'urbanisation de ce secteur et les régles qui devront y
étre appliquées. Le dossier de révision a fait I'objet d’'une demande de la Commission
Départementale des Sites, d’une évaluation environnementale et d’un dossier Loi Barnier.

L'extension de la zone d’activité ne modifiera pas les qualités paysagéres identifiées (grands paysages
agricoles ouverts) ; mais afin de limiter I'impact visuel des nouveaux batiments de la ZAE, la zone UEa
au PLU prévoie la création de 2 haies bocagéres plantées en 3 rangs et a protéger au titre d’Espace
Boiseé Classé (EBC), (Cf. plan ci-dessus).

Il est méme envisagé, « dans la mesure ol la commune maitrise le foncier, des plantations de haute
venue (bandes boisées) sur quatre rangs. »" Le réle écologique de ces plantations doit aussi &tre pris

en compte.

De plus, une haie existante aborde le terrain et est protégée au titre de 'article L.123-1-5 7° du Code

de l'urbanisme :

« Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement
durables, les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols permettant d’atteindre les
objectifs mentionnés a I"article L.121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de
construire, délimitent les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestiéres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles
concernant I'implantation des constructions.

[..] 7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs @ protéger, @ mettre en valeur ou @
requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature & assurer leur protection ; [...] »

Le caractére de protection de cette haie est cependant soumis a mains de restrictions que les zones a
créer et a classer en Espace Boisé Classé (Cf. p.32 du Rapport de présentation du PLU - Tome 2 -
Justifications, Partie 2 : Motifs des choix réglementaires) :
« Il s’agit des zones naturelles ou de linéaire de haies qui sant repérés sur le plan de zonage
au titre de 'article L.123-1-7 du Code de I'urbanisme. Cette protection est instituée au vu de
présenter les éléments naturels qui caractérisent le paysage de Benet.
Cet « outil » permet une souplesse que le classement en Espace Boisé Classé ne permet pas :
le défrichement peut étre autorisé apres délibération du Conseil Municipal alors que le
classement en EBC aurait entrainé une révision du PLU au préalable.
Ce classement au titre de I'article L.123-1-7 permet ainsi d’ouvrir un passage dans une haie
protégée (sur quelques métres linéaires) sans pour autant réviser le document d’urbanisme. »

Dans le cadre du projet d’agrandissement de la zone d’activité du Moulin du Joug, cette haie
nécessite d’étre arrachée afin de viabiliser les lots a la vente (Cf. 2.b.).

Ces dispositions en vigueur au PLU de Benet sont le résultat des différentes révisions simplifiées et
modifications énoncées précédemment. Les objectifs principaux se concentrent & maintenir une
qualité et un équilibre écologique et paysager, ainsi que dans le respect des orientations du PADD :
« soutenir le développement économique local (commerce, artisanat, agriculture, tourisme,...) ».

* Source : Révision Simplifiée N°3, Etude au titre de I'article L.111-1.4 du Code de 'urbanisme (Loi Barnier) ;
Bureau d’Etudes PARCOURS, 79500 Melle.
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Ne changeant en rien la destination et la typologie d’occupation des sols, le projet d’intérét général
d’extension de la zone d’activité du Moulin du Joug n’affecte pas les orientations du PADD. Les
raisons d’engagement de cette procédure de Révision Simplifiée n’impactent pas sur la structure
economique globale des orientations d’'aménagement.

b. Descriptif du projet d’aménagement

La réalisation de |'extension de la Zone d’Activité Economique « Le Moulin du Joug », née des
demandes des difféerentes entreprises de |'actuelle zone d’activité, est aujourd’hui incompatible avec
le Plan Local d’Urbanisme. Il était donc primordial de faire évoluer ce document d’urbanisme.

Les prescriptions paysagéres de la zone référencée UEa a I'actuel PLU ne s’inscrivent pas dans la
démarche de développement économique du territoire engagé par la Communauté de Communes
Vendée Sevre Autise (Maitrise d’Ouvrage), d’ol la procédure de Révision Simplifiée.

La volonté premiere de ce projet est de créer une zone a vocation commerciale fonctionnelle avec un
traitement paysager trés important et respectueux de I'environnement.

Les enjeux majeurs qui se dégagent de ce projet sont la qualité paysagére, la richesse biologique ainsi
que I'attractivité économique, le tout inscrit dans une démarche de développement durable.

La limite d’intervention du projet (marquée en pointillés rouges sur le plan page 7) ne comprend pas
'ensemble de la zone UEa. La partie restante est aujourd’hui propriété de BricoDépdt qui déposera
son Permis de Construire indépendamment du Permis d’Aménager de la ZAE.
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Présentation du projet :

L'aménagement de la zone d’activité nécessite un remaniement du terrain et la prise en compte de la
Loi Barnier et du Plan Local d’Urbanisme aux abords de la RD 148, a savoir une implantation des
batiments a 70 m de |'axe de la RD. Cette mesure permettra de palier aux nuisances générées par
I'axe routier et notamment de les protéger du niveau sonore de la RD 148, d’harmoniser I'alignement
des fagades commerciales et de paysager a la fois la zone d’activité sur sa devanture et I'entrée de

ville de Benet.

Les principaux remaniements du terrain interviennent au niveau :

- des voiries internes qui sont créées,

- de l'accés depuis la RD 148,

- du bassin de rétention paysager créé en partie sud (point bas),
- le traitement paysager de I'ensemble du projet.

Le présent lotissement est réparti en 24 lots dont deux lots (n°1 et 2) de grande et moyenne
superficie (2 a 0,5 ha) destinés a la construction de magasins de vente de campings cars et
d’électroménagers. Les autres lots (de 686 a 4207m’) sont destinés a des usages commerciaux,
artisanaux, voir industriels si besoin (tout en restant compatibles avec la proximité de zones
résidentielles). lls sont répartis autour d’une voirie a sens unique de forme rectangulaire.

L'aménagement de la ZAE s’appuie sur :

- la création d’une voie d’insertion depuis la RD 148 pour accéder a la zone d’activité avec un
giratoire en son extrémité pour distribuer les flux de véhicules sur la zone d’activé et sur la
future parcelle 3 aménager (hors emprise de la présente étude).”

- la création d'un réseau de voiries internes composé d’une voie a sens unique qui dessert la
majeure partie des lots.

- Une voirie en impasse dessert les lots n° 21, 22 et 24 avec une placette de retournement en
extrémité.

- Les voiries sont composées d’une chaussée a sens unique, d’un large trottoir séparé par une
bordure ou par une noue enherbée.

- Une sortie unique coté rue des Perdrix au Sud-Ouest de la zone.

- Un traitement paysager (alignement de platanes) le long de la RD 148.

- La reconstitution de haies bocagéres existantes qui seront arrachées (pour la viabilité
eéconomique du découpage parcellaire de la zone). Ces créations sont obligatoires en

mesures compensatoires a I'arrachage de |a haie protégée traversant la zone UEa.

- Une bande paysagere en périphérie de la zone sur les bordures extérieures des lots intégrant
un réseau de haies bocagéres et de noues se raccordant au bassin d’orage paysager (situé en

*= parcelles concernées elles aussi par la Révision Simplifiée.
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partie basse du terrain). Cet espace s’organise sur 25 m de large, dont 10 m au plus prés des
lots constituent un Espace Boisé Classé a planter.

- Mesures compensatoires :
En mesures compensatoires, un pré-verdissement est proposé : il consiste en la création de

haies bocagéres composées d’essences locales et identiques a celles présentes dans la haie
protégée qui sera arrachée. Ces pré-verdissements seront réalisés sur les parcelles privées,
en limite de I'espace public et au niveau de la frange avec les parcelles baties existantes a
I'Ouest de la zone et seront soumis a |'obligation d’entretien par les futurs acquéreurs des
lots de la Zone d’Activité. Toute mesure d’arrachage ou de destruction de ces pré-
verdissements sera soumise a autorisation délivrée par la Mairie.

- Plantation sur I'espace classé en zone protégée (N° FR 54 12 013 — Natura 2000):
Ce lieu offrira un verger, composé de différentes essences fruitiéres (pommiers, cerisiers,

cognassiers, pruniers). L'espace sera engazonné et amendé du semis de Linum perenne (Lin
bleu), conservant toujours cet aspect champétre au site.

L'ensemble des voiries internes de la zone sont bordées d'un large cheminement doux (3ml -
piétons/vélos) séparé de la voie par une bordure ou une noue enherbée (collecte des eaux pluviales).
Des cheminements piétons secondaires sont réalisés pour les relier aux connexions douces existantes

ou a venir en périphérie de la zone.

La parcelle contigiie au projet, en zone UEa® :

Cette parcelle est aujourd’hui une propriété privée (BricoDépédt), ou le propriétaire souhaite
implanter une surface de vente minimum de 3800 m? (plus les réserves nécessaires a son
fonctionnement). Son inscription dans la ZAE du Moulin du Joug est autonome vis-a-vis des lots créés

dans le projet précédemment montré.

Cependant, le projet de ZAE et celui indépendant de la parcelle privée voisine répondent au méme

zonage au PLU : zone UEa.

C'est pourquoi dans cette procédure de Révision Simplifiée le projet ne fait pas mention de cette
distinction, considérant la Révision Simplifiée sur 'ensemble de la zone UEa.

® Ce nota est apporté considérant que I'Espace Boisé Classé qui est soumis a modification dans la présente

procédure se situe sur la parcelle privée voisine.
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3. Les impacts et la compatibilité du projet avec les critéres de

qualité définis par la loi

a. Espaces Boisés Classés (EBC)

De maniere a offrir une entrée/un acces sécurisé sur la zone d’activité et sur la parcelle qui recevra
une activité commerciale importante, le passage se fait obligatoirement au travers de 'espace prévu
a la plantation de I'Espace Boisé Classeé (Cf. plan p. 7).

Il est donc proposé 2 actions autour de ce futur espace boisé, objet de la présente Révision
Simplifiée :

- D’une part il s’agit de réduire la longueur de quelgues meétres : c’est-a-dire toute la partie
comprise dans le périmetre de la Loi Barnier (soit 30 m). Cette partie n’est pas définitivement
supprimée, elle est reportée sur la limite extérieure & I'est du terrain et est ajoutée au
linéaire déja préconisé.

- D’autre part, il s'agit de légérement décaler I'implantation de cette bande boisée. L'espace 3

classer est ainsi totalement adossé a la limite parcellaire et participera a la vie des activités
de part et d’autre de cet espace planté.
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Les modifications apportées aux Espaces Boisés Classés a créer ; Source fond de plan : DDTM
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4. Les modifications apportées au PLU — Traduction des objectifs
de gualité

a. Documents modifiés dans le dossier de PLU

Le plan de zonage

La Reévision Simplifiée N°6 porte principalement sur le déplacement de zones d’Espaces Boisés
Classés a créer, afin d’aménager la Zone d’Activité Economique en totale cohérence avec
I"'environnement et les modalités du PLU :

- Ainsi seul le plan de zonage du dossier du PLU est modifié afin de correspondre aux
orientations d’'aménagement de la commune de Benet.

- Cette modification, n’entraine pas la révision d’autres documents du dossier du PLU.
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Plan du PLU modifié : Source fond de plan : GéoVendée — PLU SIG ; A2i infra
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|
|
i
Olivier COLIN |
Directeur ‘ :
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Directeur *
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Mairie de

Benet

Modification n°5 du PLU de Benet — Notice explicative

Sante-Christine

La commune de Benet souhaite engager la procédure de modification de son
reglement du Plan Local d’Urbanisme, préevue par larticle L 123-13 du code de
l'urbanisme.

Le projet consiste a modifier, en zone urbaine et zone a urbaniser, d'une part
larticle relatif a I'aspect extérieur des constructions, d’autre part l'article relatif a la
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations.

1- Articles UA 11 et UB 11- Aspect extérieur des constructions et
I'aménagement de leurs abords
La commune souhaite modifier ces articles afin d’ouvrir |a possibiliteé d’autorisation
des constructions d'aspect contemporains, ainsi permettre une appréciation au cours
de linstruction de l'insertion du batiment dans son environnement et I'utilisation des
nouveaux matériaux prenant en compte des nouvelles régles thermiques.

2- Articles UA 13 et UB 13 - Obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et
de plantations
La commune souhaite modifier le réglement du PLU qui indique une obligation de
realisation de 10 % pour chaque lotissements et groupes d'habitations. La modification
telle qu'énoncée ci-dessous permettra de réserver cette regle a des opérations
d’ensemble significatives :
« Pour les opérations nécessitant un permis d'aménager ainsi que les permis de
construire groupés, & compter de cinq lots, une surface de l'ordre de 10 % de la
superficie totale du terrain est imposée pour la réalisation d'espaces collectifs et
I'aménagement des espaces libres. »

La commune procéde ainsi a une simple modification, dés lors que celle-ci ne porte
pas atteinte a I'economie générale du Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD), comme prévu a larticle L 123-13 du code de l'urbanisme.
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DEFINITION ET LOCALISATION DU PROJET

La commune de Benet a décidé d’engager la modification de son PLU (modification
n°4). Cette décision est conduite dans une dynamique intercommunale, pour la création d’une
Maison Intercommunale d’Accueil de la Petite Enfance. La commune souhaite céder a la
Communauté de Communes Vendée Sévre Autise, un terrain permettant d’accueillir le projet.
L’équipement envisagé doit permettre de mieux répondre a [’attente et aux besoins des
familles. Sont envisagés :

- un multi-accueil de 33 places pour un accueil a temps complet, ponctuel, pour des
accuells atypiques et des accueils d’urgence.

- un Relais Assistantes Maternelles (RAM) dont les objectifs sont de développer
’accompagnement des assistantes maternelles, des parents et ’accessibilité aux
différents modes de garde.

Le programme a été élaboré par un comité de pilotage composé de représentants de la
CAF de la Vendée, d’¢lus, de professionnels de la petite enfance et de représentants de la
Société Civile.

Sur la base de ce programme, un concepteur architecte a été sélectionné au printemps
2010. L objectif est que I’équipement soit opérationnel début 2012.

LE CONTEXTE URBANISTIQUE ET DESCRIPTION DU SITE
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Localisation du site : Lieu-dit ’Auménerie

Le projet est localisé au Sud Est du bourg de Benet, a proximité de divers équipements
déja en place. La photo aérienne ci-aprés plus récente que le fond de plan IGN rend mieux
compte du contexte urbanistique. Le projet est situé en périphérie du bourg, sur un espace
« dédié » a la jeunesse.

Source : Géoportail-IGN - Echelle : 1/10.000

B Localisation du Pojet

@© Salle omnisports
@ Terrain de sport
® Ecole
@ Ancienne voie ferrée
Espace d’accueil habitat réalisé
(Lotissement Le Clos des Alouettes)

Espace d’accueil d’entreprises
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COHERENCE AVEC LE PLU EN PLACE

Le projet décrit ci-dessus est en bonne cohérence globale avec le PLU en place. Les
¢léments rappelés ci-dessous en attestent :

Les objectifs du PADD :

- Promouvoir un développement diversifié et maitrisé de la population

- Mettre en adéquation les équipements avec |’existant et les évolutions projetées

- Développer et restructurer le bourg

- Conforter les hameaux structurants de la commune

- Soutenir le développement économique local (commerce, artisanat, agriculture,
tourisme...)

- Preéserver et mettre en valeur I’environnement communal

- Protéger le site sensible du Marais Mouillé Poitevin.

Le projet de la Maison de la Petite Enfance s’insére logiquement dans la dynamique
que la commune s’est donné a travers son PADD, notamment a travers |’item n°2.

LES PRINCIPES DE L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT
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Le projet de la Maison de la Petite Enfance doit prendre en compte les principes ainsi
définis dans une logique de compatibilité, a savoir :

- Principe d’une ceinture verte en périphérie du bourg
- Maitrise des conditions d’acces a la voie communale n°8.

LE ZONAGE ET LE REGLEMENT

EXTRAIT CARTOGRAPHIQUE DU ZONAGE

[: Emprise envisagée pour la maison de la Petite Enfance
Le projet est envisage sur deux zones distinctes du PLU.

Extrait du Reglement du Plan Local d’Urbanisme de Benet :

Reglement applicable aux zones a urbaniser dites

Zones 1 AUJ 2 AU et 2 AUL

Les zones AU sont des zones naturelles, non équipées, sur lesquelles est
envisage un développement urbain du court au long terme.
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M les zones AU d'urbanisation future comprennent :

a) les zones 1 AU qui peuvent admettre la réalisation d'opérations d'aménagement
d'ensemble ou de constructions compatibles avec un aménagement cohérent
de la zone tel qu'il est défini par le présent réglement et les orientations
d’'aménagement (voir piece 4 du dossier de PLU),

b) les zones 2 AU destinées a une urbanisation a long terme, dont l'ouverture est

subordonnée a une procédure spécifique (modification ou révision du P.L.U.)

La zone 2 AUL est réservée a I'accueil a long terme d'équipements sportifs, de
loisirs, culturels et scolaires.

L’ouverture d la construction d’une partie de la zone 2AUL nécessite donc la
modification du PLU.

/ ARTICLE 1 — Zones 1AU, 2AU et 2 AUL - Occupations et utilisations du sol
interdites :

» dans les zones identifieées 1 AU

a) Les constructions, installations* ou les extensions de constructions
existantes qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage
ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs
existants.

b) Les lotissements, opérations groupées et constructions isolées non
compatibles avec les orientations d'aménagement précisées a la piéce
4 du présent dossier de PLU.

c) Les dépdts sauvages de ferrailles, de déchets, de tous biens de
consommation inutilisables ainsi que les dépbts de véhicules.

d) L'ouverture de toutes carriéres ou graviéres,
e) L'implantation de batiments agricoles et d'élevages.

f) Les affouillements et exhaussements de sol sauf ceux
nécessaires a la réalisation d'opérations autorisées.

g) Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des
campeurs et des caravanes ainsi que les terrains relevant de la simple
déclaration en application de l'article R.443-6-4 du Code de

\ l'urbanisme.
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/ h) Les pylénes publics ou privés de diffusion ou de transmission radio
électriques, les éoliennes publiques ou privées.

h) le stationnement des caravanes soumis ou non a autorisation et les
garages collectifs de caravanes.

» dans les zones identifiées 2 AU et 2 AUL

v" Toutes les constructions et utilisations nouvelles du sol a I'exception des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dés lors :

- qu’elles ne compromettent pas 'aménagement ultérieur de la zone,
- qu'elles ne portent pas atteinte au patrimoine architectural et a
I'environnement.

ARTICLE 2 — Zones 1AU, 2 AU et 2 AUL : Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres :

Sont autorisées les constructions de toute nature, installations, dépots et
\ ouvrages a condition d'étre nécessaires au fonctionnement du service

public et a I'exploitation ferroviaire.

Tel gue rédigé, 'article 1 et 2 AU du réglement en place rend possible la construction
de la Maison de la Petite Enfance.

LES PRINCIPAUX ENJEUX A PRENDRE EN COMPTE

L’ENJEU AGRICOLE

Le projet empicte sur un espace agricole dont la destination urbaine est déja arrétée au
PLU en place. C’est une surface de 7 000 m? qui est mobilisée. Le solde de la surface classée
en 2 AUL restera encore a usage agricole.

L’agriculteur qui exploite la parcelle met en valeur environ 100 hectares. Le
prélevement opére reste donc marginal. La destination urbaine de ce foncier propriété de la

commune de Benet est connue de longue date.

L’impact du projet sur I’activité agricole est donc faible.

Bureau d’Etudes PARCOURS + Modification n° 4 * Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 8



E:] Espace utile au projet [

Espace construit

|:l Espace agricole
D Propriété communale

SCHEMA CADASTRAL

Echelle : 1/5.000
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L’ENJEU PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

Le site de  ’Aumonerie

concerné par le projet se situe en ’_' :
contrebas du versant agricole situé¢ au fTas" 5t poma 3 T
. E % i 1 s f44 -}
Sud Est de Benet. La voie ferrée qui E\W?KE
Iy sald $abliére & Ferrct

limite en surplomb le site a I’Est ferme
le champ visuel.

La salle omnisports offre une
architecture trés spécifique et constitue
I’élément marquant du site.

Terrier Ménager/

Source : Géoportail — IGN

L’espace  public
aménagé entre la
salle omnisports
et la voie ferrée
est traité avec
simplicite, en
cohérence avec le
contexte rural et
agricole.

Le bati pavillonnaire a [’Ouest du site constituera depuis 1’est
["arriére plan de la réalisation.

Il n’y a pas d’enjeu paysager majeur. Les abords du site
sur le plan paysager devront étre traités en cohérence avec ce
qui existe déja. C’est au niveau architectural que I’essentiel de
I’attention doit étre porté afin que le futur projet s’accorde avec
le contexte architecural.

Bureau d’Etudes PARCOURS « Modification n° 4 * Rapport Justificatif Benet (85) 10



L’ENJEU ENVIRONNEMENTAL

L’essentiel du territoire de la commune de Benet est concerné par des enjeux
environnementaux forts :

Site classé du Marais Poitevin

Zones de Protection Spéciales FR 54 10 100 Marais Poitevin et FR 54 12 013
Plaine de Niort Nord Ouest

Site d’Importance Communautaire FR 52 00 659 Marais Poitevin

Périmetre de Protection de Captage.

La carte ci-apres localise ces diverses protections.

Le site ou sera implanté la Maison de I’Enfance est concerné par la ZPS FR 54 12 013
Plaine de Niort Nord Ouest qui dans le cadre de Natura 2000, doit prendre en compte la
protection des oiseaux de plaine.

Quinze especes d’oiseaux sont protégées au premier rang desquelles se trouvent
I’Outarde Canepeticre, I’Oedicnéme criard, le Busard cendré et le Busard des Roseaux.

La ZPS Plaine de Niort Nord Ouest est validée depuis Octobre 2003 mais le
Document d’Objectif (DOCOB) n’est pas établi.

QOutarde Canepetiere

Site de localisation du projet

Oedicnéme criard
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Dans le contexte de la modification du PLU, des investigations de terrain ont été
conduites afin d’apprécier les enjeux environnementaux et les éventuelles incidences du projet
sur le milieu.

Tvpologie du site

Les abords du site ou 'installation de la Maison de la Petite Enfance est envisagée
sont des a présent fortement impactés par I’activité humaine. Le site se trouve en frange des
espaces urbanisés et essentiellement minéralisés.

La voie ferrée qui surplombe le site est actuellement désaffectée mais les rails sont
encore en place. De part et d’autre de ['emprise (talus), une épaisse haie de végétation
buissonnante s’est développée (cf. photo 3 page 4) ; existence d’une réelle diversité végétale.
Un pont permet la continuité routiére sous la voie. Le maillage routier est complexe et inclut
un parcellaire trés morcelé qui est également favorable au maintien d’une réelle diversité
végétale (haie, muret, bas-coté en herbe...)

Trois sites d’inventaire de végétation ont été définis. Le tableau ci-aprés signale les
principales espéces présentes :

Site | : Voie Ferrée
Epine noire Fourrés denses de part et d’autre de la voie.
Epine blanche
Sureau
Ronces

Site 2 : Haie de remembrement

Epine noire Diversité composeée lors de la plantation.
Erable champétre Colonisation par des especes vernaculaires.
Fusain d’Europe

Viorne Lantane

Merisier

Cytise Aubour

Cerisier de Sainte Lucie
Sureau

Arbre a papillon buddleia
Charme

Tilleul a petites feuilles

Site 3 : Haie bocagéere fortement contrainte

Epine blanche Forts élagages latéraux.
Fréne Faible diversité végétale.
Orme

Sur le plan végétal, tout autour de la voie ferrée, il est possible de parler d’une certaine
hétérogénéité paysagere qui s’oppose aux espaces de grandes cultures marqués par |’absence
de végeétation pérenne.
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Les analyses de terrain et les données reproduites ci-dessus mettent en évidence que_le

site et ses abords ne relévent pas de la problématique des zones humides (arrété du 24

Juin 2008 et 1* Octobre 2009). Il ne peut y avoir d’impact en ce sens.

Haie vrbaine

Hae de
_ [—remcmbremcnt

Légende

mmm RDI148
mmm Voie ferrée
=1 Voie communale
Végétation pérenne
“~~» Haie urbaine
"~ Haie bocagére

1 Friches et espaces non agricoles

Echelle : 1/7500
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Richesse Avifaunistique

Cet aspect est I’enjeu essentiel au regard de Natura 2000. A trois reprises, les 21 Avril,
6 Mai et 26 Mai 2010, des observations ont ¢été réalisées sur la base de quatre points
d’observation et d’écoute. Cette approche est transcrite sur les fiches ci-apres.

I en résulte que [’hétérogénéité paysagere induit logiquement la richesse
avifaunistique et témoigne d’une réelle résistance du milieu tant a I'impact urbain, qu’a
I’impact agricole. Les especes inventoricées sont essentiellement des especes de « bocage »
notamment tout au long de la voie ferrée.

Parmi les espéces référencées au titre de Natura 2000, des oedicnemes criards ont été
observes a I’Est de la voie ferrée parcelle 54 a plusieurs reprises, @ un moment ou le sol venait
d’étre retourné. Cette parcelle est située au coeur de la relique d’espaces bocagers. Cette
observation permet de rappeler que méme pour les especes spécifiques des grands espaces, la
diversité biologique qui induit la richesse alimentaire est essentielle a leur maintien.

La sauvegarde des especes de grandes plaines impose la reconstruction de la diversité
du couvert végétal au sein de parcelles de culture.

La parcelle ou est envisagée la Maison de la Petite Enfance est totalement dédiée a
["activité agricole. Il n’y a pas de végétation pérenne. Aucun contact avifaunistique d’intérét
n’y a été établi.

Busard

Oedicnéme criard
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SYNTHESE DES INCIDENCES EVENTUELLES

INCIDENCES DIRECTES

L’urbanisation de 7 000 m? de surface agricole peut étre considérée comme une
incidence directe. Elle doit toutefois étre relativisée.

C’est une surface trés limitée et qui concerne un site déja marqué par ['urbanisation
mais le recul du front bati vers les espaces agricoles ne peut étre contesté.

Sur le site du projet, aucune observation d’espéce d’oiseaux a enjeu au regard de
Natura 2000 n’a été faite. Compte tenu de la biologie de ces espéces (distance de fuite), il est

tres peu probable qu’elles soient présentes sur le site.

[l semble donc possible de dire que les incidences directes sont extrémement limitées
voire négligeables.

INCIDENCES INDIRECTES

Les incidences indirectes sont par définition plus diffuses et aléatoires. La création de
ce nouvel équipement va induire nécessairement une fréquentation humaine plus importante
qui va se traduire en nuisances, circulation automobile, bruits, lumiére et présence humaine
directe dans le milieu, lors de ballades notamment.

Ces incidences indirectes restent cependant limitées compte tenu de la mesure du
projet et de la localisation des espaces ouverts a la construction.

Directes ou indirectes, il apparait donc que le projet porté par la Commune et la
Communauté de Communes n’a pas d’incidence notable sur I’environnement et
particuliérement sur le site Natura 2000.

REDUCTION ET COMPENSATION DES INCIDENCES

[l est cependant possible de parler de mesures d’accompagnement malgré le peu
d’incidences constate.

REDUCTION D’INCIDENCES

C’est dans le cadre du programme architectural que cette question doit étre traitée. Il
importe qu’a travers le plan de masse qui sera retenu, ’essentiel des mouvements induits par
le projet (essentiellement la voiture) soient contenus en fagade Nord du batiment, en contrebas
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de la pente naturelle. Une telle disposition permettra de limiter les bruits émergents et les
mouvements pergus depuis la plaine agricole.

La mise en place d’une haie bocagere sur le Sud de la parcelle sera une mesure de
réduction d’incidence en cohérence avec l’orientation d’aménagement définie au PLU
(ceinture verte). Au regard de Natura 2000, elle participera a la limitation de I’impact visuel
du projet depuis la plaine et donc a la réduction de I’effarouchement éventuel des oiseaux.

COMPENSATION D’INCIDENCES

Les oiseaux protégés au titre de Natura 2000 sont des oiseaux de plaine, d’espaces
ouverts. Leur pérennité est globalement menacée par la remise en cause de leur habitat et de
leur niche (artificialisation des espaces agricoles, perturbation constante des habitats).

A ce titre, la création d’une haie bocagere compléte (3 rangs) accompagnée d’une
bande enherbée introduira sur le site une hétérogénéité du milieu favorable a la diversité des
espéces (notamment pour les insectes). A terme, cette diversité est favorable aux espéces de
plaine.

En ce sens, cette mesure doit globalement étre considérée comme une compensation
d’incidence.

Le schéma ci-apres rend compte des dispositions concretes qui devront étre prises par
les concepteurs du projet architectural.

- Principe d’implantation du bati

. Espace de desserte notamment
automobile

@y Haie bocagere (3 rangs)
Surface en herbe
= Haie urbaine en place

Chemin piéton existant

Echelle : 172500
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MODIFICATION APPORTEE AU PLU

Pour rendre possible I'implantation de la Maison de la Petite Enfance, il est donc
nécessaire de simplement modifier le zonage du PLU initial. La zone 1AU est agrandie sur la
zone 2AUL.

La partie Sud Est de la zone | AU est mise en A, ce qui permettra de prendre appui sur
le chemin piéton déja en place (meilleure maitrise de la limite urbaine).

Le réglement de la zone 1 AU permet la réalisation du projet.

ZONAGE ACTUEL

EXTRAIT CARTOGRAPHIQUE

Bureau d’Etudes PARCOURS * Modification n® 4 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 21



ZONAGE MODIFIE

EXTRAIT CARTOGRAPHIQUE

NP 4,

Echelle : 1/5.000
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Département de la Vendée

Commune de BENET

PLAN LOCAL D'URBANISME

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3

1. Notice explicative

Elaboration 0-0 du PLU approuvée le 03 novembre 2004
Modification n°l approuvée le 17 décembre 2008
Modification n°2 approuvée le 1¥ septembre 2009

Modification simplifiée n°3 approuvée le

Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal en date du 22 septembre 201D

Le Maire,

Daniel DAVID




Mairie de

Benez‘

Modification n°3 du PLU de Benet — Notice explicative

La modification du PLU de Benet est engagée afin de corriger une erreur matérielle,
en application du décret n° 2009-722 du 18 juin 2009, pris pour I'application de la loi
n°2009-179 du 17 février 2009 pour l'accélération des programmes de construction
et d'investissement publics et prives, qui a modifié l'article L 123-13 du Code de
I'Urbanisme.

Le nouvel article permet, sans enquéte publique, des modifications ayant pour objet
la rectification d'une erreur matérielle.

Lors de I'élaboration du document d'urbanisme, le zonage a été défini de maniere
trop restrictive sur les zones résidentielles, ce qui empéche certains particuliers de
faire aboutir des projets de constructions d’annexes a leur habitation principale. Une
partie de leurs parcelles est en effet située en zone agricole (A) ou ces constructions
sont interdites.

La modification n°3 consiste donc a modifier la marge de zonage, et donc d’étendre
la zone urbaine (UB), qui autorise la construction d'annexes sur les parcelles
privatives.
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Mairie de

_Benet

Modification n°2 du PLU de Benet — Notice explicative

La commune de Benet souhaite engager la procédure de modification de son
reglement du Plan Local d’Urbanisme, prévue par l'article L 123-13 du code de
l'urbanisme.

Le projet consiste a modifier, en zone urbaine et zone a urbaniser, d’'une part
I'obligation d'implantation des constructions par rapport a la Route Départementale
148 (1), d'autre part I'extension de batiments agricoles (2).

1 - Le réglement actuel prevoit que les constructions doivent étre édifiées a 25 m en
retrait de 'alignement de la RD 148.

La commune souhaite porter cette obligation a 25 métres en retrait de I'axe de la RD
148 en zone AU et a 25 métres en retrait de I'axe de la RD 148 ou en alignement des
constructions existantes en zone UB, en considérant les points suivants :

le doublement de la RD 148 par l'autoroute A83 qui décharge une partie du

trafic ;

- la limitation de la vitesse a 50 km/h et les aménagements de sécurité
existants, qui limitent les nuisances et la dangerosité :

- la présence de nombreuses maisons en alignement de voirie :

- linterét de limiter les emprises en évitant des retraits excessifs

particulierement pénalisant pour les petites parcelles.

Il est précisé que ce projet n'a pas d'impact sur I'environnement. De plus, le
programme d'extension du réseau d’assainissement collectif pour I'année 2009
prévoit notamment une extension pour les parcelles situées aux abords de la RD
148.

2- Le reglement actuel prévoit que l'implantation de batiments agricoles et d’élevages
est interdite.

La commune souhaite apporter la modification suivante : 'implantation de batiments
agricoles et d'élevage est interdite, mais I'extension mesurée de batiments existants
est autorisée, a condition que leur implantation en milieu urbain soit compatible avec
I'habitat environnant et qu'ils soient traités avec un souci particulier d’intégration.

La commune procede ainsi a une simple modification, dés lors que celle-ci ne porte
pas atteinte a I'economie générale du Projet d'/Aménagement et de Développement
Durable (PADD), comme prévu a larticle L 123-13 du code de |'urbanisme.



COMMUNE DE BENET (VENDEE)

PLAN LOCAL D’URBANISM

Révision simplifiée n° 5
(Rapport justificatif — Piece 1)
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Révision simplifiée n°1 03/05/2006

Révision simplifiée n°2 18/07/2007 11/02/2009

Révision simplifiée n°3 18/07/2007 11/02/2009

Révision simplifiée n°4 18/07/2007 11/02/2009

Révision simplifiée n°5 18/07/2007 11/02/2009
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COMMUNE DE BENET (VENDEE)

PLAN LOCAL D’URBANISME

Révision simplifiée n° S
(Rapport justificatif — Piéce 1)
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Elaboration 12/09/2001 03/11/2004
Révision simplifiée n°1 03/05/2006
Révision simplifiée n°2 18/07/2007 11/02/2009
Révision simplifiée n°3 18/07/2007 11/02/2009
Révision simplifiée n°4 18/07/2007 11/02/2009
Révision simplifiée n°5 18/07/2007 11/02/2009
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OBJET DE LA REVISION SIMPLIFIEE

Par délibération du 18 juillet 2007, la commune de Benet a décidé d’engager la révision
simplifiée n°5 de son Plan Local d’Urbanisme. Cette décision est motivée par la volonté de la
municipalité de répondre a la demande de création d’un siége agricole, situé au lieu-dit « Les
grandes mares », a I’ouest de la commune.

oayl = .f
T, ‘ﬁ it
?‘i Jadolle "\"{_"

t =

Projet de création '- &
I

d’un siége agricole

SR i i
tne T .

: A Sk
Source : carte IGN — Echelle : 1/20 000

Ce lieu-dit est composé de deux groupes d’habitations en bordure de la RD 148 et est
actuellement classé en zone de « villages et écarts » (NH) permettant uniquement 1’évolution
du bati existant.

Ces secteurs regroupent l'ensemble des villages ou écarts disséminés sur ['ensemble du
territoire (dans les zones « A » et « N ») n’intégrant pas de bdtiments en lien avec les activités
agricoles et qui ne seront pas densifiés. Les équipements y sont limités.

Les secteurs Nh et NHm permettent néanmoins 1'évolution du biti existant a condition qu’il
n’entrave pas le développement et la mise aux normes des activités agricoles avoisinantes.
Rapport de présentation — Tome 2 — Page 28
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Le projet de création d’une exploitation agricole concerne un de ces deux corps de batiments
ainsi que les surfaces privatives qui y sont associées. Afin de permettre I'implantation de
batiments agricoles, il est nécessaire de classer cette partie du lieu-dit en zone agricole (A)

Les zones agricoles sont des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a l'exploitation agricole
sont seules autorisées.

Rapport de présentation — Tome 2 — Page 27

La réduction de la zone naturelle au profit de la zone agricole nécessite de procéder a la
révision simplifiée du Plan Local d’Urbanisme.

Photo aérienne du site

g 128
Usine d’équarrissage

Extension de
la zone A

¥

Sosirce » JGN~ Echelle

1/5000
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UN ENJEU DE DEVELOPPEMENT AGRICOLE IMPORTANT

Le recensement des activités agricoles effectué lors de I’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme (données de 2000 et 2003) identifie I’existence d’une activité agricole forte et
représentant une structure économique importante sur le territoire communal :

e La Surface agricole utilisée était en 2000 de 4550 ha environ (soit 91 % de la
superficie communale - superficie assez stable depuis 1988),

¢ 45 exploitations agricoles sont disséminées sur | 'ensemble du territoire.

e [ 'espace agricole couvre tout le Nord de la RN 148 et toute la plaine centrale au Sud
coincée entre les zones de marais...

e Les activités sont essentiellement tournées vers la céréaliculture et ['élevage (30
exploitations pratiquent 1'élevage — 6 d'entres elles relévent des établissements classées —
les productions sont diversifiées : bovins, porcs, chévres, lapins, aviculture, ...).

¢ La taille moyenne des exploitations est d'une centaine d’hectares (source recensement
' agricole 2000).

e [ Gge moyen des exploitants est de 40-45 ans (source Mairie).

e Prés de 40 % des exploitations agricoles sont situées dans les espaces urbains denses
ou en premiére couronne de ces derniers (le Bourg — Lesson). 40 % sont localisées dans
la plaine agricole s étirant entre les zones de marais.

La carte présentée page suivante synthétise I'importance des implantations agricoles sur la
commune. Le diagnostic du Plan Local d’Urbanisme dégage les enjeux suivants en terme de
gestion du développement agricole :

Au regard de ces données il apparait indispensable : 7

> De préserver ['espace agricole et les structures d’exploitations pérennes actuels,
» De définir un projet urbain :

- peu consommateur d’espaces a forte valeur ajoutée,

- ne conduisant pas a I'enclavement des structures d’exploitations (surtout dans les
zones péri urbaines),

- évitant une cohabitation délicate entre des zones ayant des fonctions distinctes (zone

! d’habitat a proximité d’élevage par exemple), I

> D’inviter les exploitants, par des mesures spécifiques, a respecter au mieux leur
environnement (zones trés sensibles aux abords du marais, ligne de créte, vallées séches,
...), et & rechercher la meilleure intégration possible de leurs structures d’exploitations.

& Ces enjeux s’appliquent également au projet de création de nouveaux batiments agricoles
inscrit dans la révision simplifiée n°5. Les exploitations agricoles doivent pouvoir se
développer mais tout en tenant compte d’un contexte environnemental et paysager fragile. Les
incidences sur cet environnement doivent ainsi étre évaluées et si possible évitées ou réduites.
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LA PRISE EN COMPTE D’UN CONTEXTE
ENVIRONNEMENTAL FRAGILE

Etat initial de I’environnement

Le projet de construction de nouveaux bétiments agricoles planifié dans la révision simplifiée
n°5 est situé a proximité de la Zone de Protection Spéciale n° FR5412013, désignée par arrcté
du 26 aott 2003. Cette zone de protection s’inscrit dans le réseau européen Natura 2000.

L’existence de la Zone de Protection Spéciale résulte de la présence d’une avifaune de plaine
menacée et dont la survie est dépendante du maintien de certaines pratiques agricoles. Les
enjeux de protection les plus importants concernent des espéces rares et menacees telles que
1'Outarde canepetiére ou I'Oedicnéme criard.

a7 it /s

Espace de grandes cultures dans la Plaine de Niort Nord-Ouest

La ZPS accueille 16 espéces menacées a I’échelle européenne dont 3 dans des proportions qui
en font un site exceptionnel pour l’avifaune, 8 qui bien que moins abondantes sont
réguliérement observées sur le site et 5 plus occasionnelles. La zone abrite également 13
autres espéces dont le statut de conservation est précaire a l'échelle régionale.
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Ces zones de protection identifient et préservent un patrimoine biologique reconnu comme
important & 1’échelle européenne. Les enjeux de protection imposent que la sensibilité de ces
espaces naturels soit prise en compte dans les plans et projets, et que les éventuelles
incidences soient réduites et compensées.

Pour cette raison et conformément a I’article L 121-10 du Code de I’Urbanisme, la révision

simplifiée n°5 du Plan Local d’Urbanisme de Benet a ainsi fait I’objet d’une évaluation
environnementale telle que définie a I’article R 123-2-1 du Code de I'Urbanisme.

Incidences prévisibles sur ’environnement et mesures envisagées

Le diagnostic général et I’analyse de ’état initial de 1’environnement réalisés dans le cadre de
I’évaluation environnementale mettent en évidence 1’absence d’incidences notables du projet
sur ’avifaune protégée de la zone Natura 2000 :

» Sur le plan écologique, les batiments seront construits sur une petite parcelle non
cultivée et située en continuité immeédiate des constructions existantes. Cette disposition
permet d’éviter I’avancée des espaces bitis au sein des secteurs céréaliers. Les oiseaux
de plaine ont une grande distance de fuite par rapport & ’Homme ; il est indispensable
de ne pas réduire leur habitat en implantant des constructions isolées. Le projet tient
compte de cet élément environnemental.

> Sur le plan paysager, I’implantation du siége agricole sera réalisée sur un terrain clot
par une haie bocagére. Le maintien de cette haie, par un classement au titre des éléments
de paysage a protéger, permet d’intégrer paysagérement les nouveaux batiments. Depuis
la route départementale 148, les nouvelles constructions ne seront pas visibles.

Le choix de localisation du projet permet d’éviter en amont les incidences sur
I’environnement qu’aurait engendré 1’implantation de batiments isolés au sein de I’espace
agricole. Le classement de la haie bocagére ceinturant la parcelle concernée au titre des
éléments de paysage a protéger permet 1’ intégration paysageére du projet.

Le projet n'ayant pas d’incidences sur 1’environnement, il n’est pas prévu de mesures de
réduction ou de compensation des incidences.

Bureau d’Etudes PARCOURS + Révision Simplifiée n® 5 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 7



Sécurité routiere

L’accés au nouveau siége agricole se fera par les chemins d’exploitation existants, sans
création de nouvel acces sur la RD 148.

Bureau d’Etudes PARCOURS * Révision Simplifiée n° 5 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 8



EVOLUTIONS APPORTEES AU DOCUMENT D’URBANISME

La zone agricole (A) est étendue sur une surface de 1 hectare au détriment de la zone des
villages et écarts (NH).
Les piéces suivantes du Plan Local d’Urbanisme sont donc cotrigées en conséquence :

- Plans de zonage

- Rapport de présentation - Tome 2 : tableau des superficies P 42

La haie bocagére ceinturant la petite parcelle non cultivée ou seront implantés les batiments
est classée en tant qu’élément de paysage a protéger.

Bureau d’Etudes PARCOURS ¢ Révision Simplifiée n° 5 ¢ Rapport Justificatif Benet (85) 9



Zonage avant la révision simplifiée n°5
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L Zonage aprés la révision simplifiée n°5

/ VAR YA Yoy
Echelle - 1/5000
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Modification du rapport de présentation - Tome 2 - Page 42

TABLEAU DES SUPERFICIES DE ZONES

Surfaces en hectares
PLU de 2006 PLU de 2008
Zones PLU de 2004 (Révision simplifi¢e {Révision simplifiée

n°l) n°5)
Zones urbaines :
Zone UA 7.1 7.1 7.1
Zone UB 226.1 226,1 226,1
Zone UE 42.7 41,7 41,7
Zone UEa 0 3.7 3.7
Total des zones urbaines 2759 278,6 278,6
Zone a urbaniser :
Zone 1AU 37.1 37,1 37,1
Zone 2AU 17.7 17,7 17.7
Zone 2AUL 2.6 2.6 2,6
Zone 1AUE 16.5 16,5 16.5
Zone 2AUE 13.8 13,8 13,8
Total des zones a urbaniser 86.7 86,7 86,7
Zone agricole « A » 2801.3 2798.6 2799.,6
Zones naturelles :
Zone « Np » 1742.3 17423 17423
Zone « Nh » 18.3 18,3 17:3
Zone « Nhm » 15.6 15,6 15,6
Zone Ncm 61.5 61,5 61.5
Total des zones naturelles 1837.7 18377 1837,7
Total des zones 5001 5001 5001
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OBJET ET JUSTIFICATIONS DE LA REVISION

Objet de la révision

La révision du Plan Local d’Urbanisme de Benet est engagée afin de corriger une erreur
matérielle. Lors de 1’élaboration du document d’urbanisme, le zonage a ¢té défini de maniere
trop restrictive sur les zones résidentielles, ce qui empéche certains particuliers de faire
aboutir des projets de construction d’annexes a leur habitation principale. Une partie de leurs
parcelles est en effet située en zone agricole (A) ol ces constructions sont interdites, alors
qu’il s’agit d’espaces de jardins ayant vocation a étre intégré a la zone urbaine (UB).

La révision simplifiée n°4 consiste donc & modifier & la marge le zonage afin de faire
coincider les limites de zone avec les limites physiques présentes. Pour cela, la zone urbaine
(UB) est faiblement étendue au détriment de la zone agricole (A).

La zone UB correspond :

- aux extensions immédiates du noyau historigue de Benet ; cette zone englobe les quartiers
plus ou moins récents et les extensions pavillonnaires récentes du bourg. Sa structure urbaine
est plus diversifiée. Elle se définit par une densité plus faible que dans la zone UA, des
implantations en continu ou en discontinu et souvent en retrait par rapport a la voie.

- Il faut également ajouter le village de Lesson (au nord du bourg) et ses extensions.
Rapport de présentation — Tome 2 — Page 25

Les zones agricoles sont des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions el
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a l'exploitation agricole
sont seules autorisées.

Rapport de présentation — Tome 2 — Page 27

La zone urbaine (UB) autorise la construction d’annexes sur les parcelles privatives.

Justification de la révision

L’impact de cette diminution de la zone agricole sur I’activité agricole est nul :
- ’extension de la zone urbaine ne concerne aucune parcelle agricole exploitée

- la premiére exploitation agricole exerce une activité céréaliére et est située a plus de 150
m de distance ; son développement ne sera pas entravé par la construction de ces annexes.

Bureau d’Etudes PARCOURS ¢ Révision Simplifiée n° 4 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 2



LOCALISATION DU SITE

A A
Extension de
la zone UB

Extension de
la zone UB

¥

Source IGN — Echelle : 10
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EVOLUTIONS APPORTEES AU DOCUMENT D’URBANISME

La zone urbaine (UB) est étendue de 0,3 hectares au détriment de la zone agricole (A)

Les piéces suivantes du Plan Local d’Urbanisme sont donc corrigées en conséquence :

- Plans de zonage
- Rapport de présentation - Tome 2 : tableau des superficies P 42

Bureau d’Etudes PARCOURS ¢ Révision Simplifiée n® 4  Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 4
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Zonage apreés la révision simplifiée n°4

Echelle : 1/5000
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Modification du rapport de présentation - Tome 2 - Page 42

TABLEAU DES SUPERFICIES DE ZONES

Surfaces en hectares

PLU de 2006 PLU de 2008
Zones PLU de 2004 (Révision simplifiée (Révision simplifiée

n°l) n°4)
Zones urbaines :
Zone UA 7.1 7.1 71
Zone UB 226.1 226,1 226,4
Zone UE 42.7 41,7 41,7
Zone UEa 0 3.7 3.7
Total des zones urbaines 275.9 278.6 278,6
Zone & urbaniser :
Zone 1AU 37.1 37.1 37,1
Zone 2AU 17.7 17,7 17,7
Zone 2AUL 2.6 2,6 2,6
Zone 1AUE 16.5 16,5 16,5
Zone 2AUE 13.8 13.8 13,8
Total des zones a urbaniser 86.7 86,7 86,7
Zone agricole « A » 2801.3 2798.6 2798.3
Zones naturelles :
Zone « Np » 1742.3 1742.3 1742,3
Zone « Nh » 18.3 18,3 18,3
Zone « Nhm » 1556 15:6 15,6
Zone Ncm 61.5 61,5 61,5
Total des zones naturelles 1837.7 1837,7 1837.7
Total des zones 5001 5001 5001
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OBJET DE LA REVISION SIMPLIFIEE

Par délibération du 18 juillet 2007, la commune de Benet a décidé d’engager la révision
simplifiée n°3 de son plan local d’urbanisme. Cette décision est motivée par la volonté de la
municipalité de répondre & des demandes d’extension et de relocalisation d’entreprises
communales aux abords de la route départementale 148, en direction de Niort.

Les demandes de développement exprimées par les entreprises concernent des parcelles
actuellement classées en zone agricole et ne sont donc pas constructibles. Afin de permettre
I’accueil des projets des entreprises, il est nécessaire de les classer en zone a urbaniser a
vocation économique. Ce changement de zonage est possible dans une procédure de révision
simplifiée du Plan Local d’Urbanisme, comme le précise I’article L 123-13 du Code de
I"Urbanisme.
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- Localisation du site |
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Bourg de Benet -
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Révision
simplifiée n°3

Echelle : 1/70 000
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Les projets d’extension de I’urbanisation sont situés en entrée de ville de Benet, de part et
d’autre de la route départementale 148 en direction de Niort. Il s’agit d’un espace transitoire
entre un tissu urbain hétérogéne mélangeant habitat, industrie et commerces, et un territoire
agricole consacré quasi-exclusivement aux grandes cultures. Du fait de la prégnance de
I’activité agricole, la végétation est rare et les points de vue offrent des perspectives
lointaines.

Photographie aérienne du site

" Source : IGN—~Echielle : 1/10.000
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I.’urbanisation de cet espace implique de prendre en considération ses spécificités et de
présenter les garanties nécessaires a la création d’un projet urbain de qualité, intégré au site et
respectueux de son environnement :

e 1’ensemble des projets d’urbanisation inscrits dans la révision simplifiée n°3 couvre
une superficie totale de 14,4 hectares. La totalité des terrains est incluse dans la Zone de
Protection Spéciale « Plaine de Niort Nord-Ouest ». Ces zones de protection identifient
et préservent un patrimoine biologique reconnu comme important a I’échelle
européenne. Les enjeux de protection imposent que la sensibilité de ces espaces naturels
soit prise en compte dans les plans et projets, et que les éventuelles incidences soient
réduites et compensées.

& Pour cette raison et conformément a I’article L 121-10 du Code de 1"Urbanisme, les
projets de développement inscrits dans la révision simplifiée n°3 ont ainsi fait I’objet
d’une évaluation environnementale telle que définie a I'article R 123-2-1 du Code de
I’Urbanisme.

e Benet est située & moins de 15 kilométres de la limite de la communauté
d’agglomération de Niort. En raison de I’absence de Schéma de cohérence territoriale et
conformément a I’article L 122-2 du Code de 1’Urbanisme, la commune doit obtenir
I’accord de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites de
Vendée pour effectuer la révision simplifiée de son document d’urbanisme.

% Un dossier accompagné d’une demande de la commune a en ce sens été communiqué
a la commission qui a émis un avis favorable lors de la séance du 24 septembre 2008.

¢ Les demandes de relocalisation des entreprises sont motivées par la recherche d'un
« effet vitrine » en bordure de la route départementale 148. Ces entreprises souhaitent
s’implanter en bordure de I’axe Niort — Fontenay le Comte. La RD 148 est une voie
classée a grande circulation et est donc soumise aux dispositions de la loi Barnier
interdisant tout projet d’urbanisation dans une bande de 75 métres a partir de 1’axe de la
voie en dehors des parties non urbanisées de la commune.

% Un dossier de demande de dérogation tel que prévu & Iarticle L 111-1.4 du code de
I’'urbanisme a été envoyé en préfecture afin que ces projets soient autorisés sous réserve
du respect des principes d’aménagement définis par la loi.
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UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE NECESSAIRE

Une situation territoriale favorable

Benet est une petite ville de 3350 habitants située entre Niort et Fontenay le Comte, a
I’extréme Sud du département de la Vendée et en limite avec les Deux-Sevres. Ils s’agit d’une
commune dynamique qui connait une croissance démographique réguliére (3224 habitants en
1990, 3350 en 2004). La commune est également attractive du point de vue €conomique
compte tenu de sa localisation géographique entre deux poles d’emplois, de la présence de
’autoroute A83 et de la RD 148 qui traverse le territoire communal.
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Au Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2004, les orientations du Projet d’Aménagement et
de Développement Durable sont les suivantes :

- Promouvoir un développement diversifi¢ et maitrisé de la population

- Mettre en adéquation les équipements avec ’existant et les évolutions projetées

- Développer et restructurer le bourg

- Conforter les hameaux structurants de la commune

- Soutenir le développement économique local (commerce, artisanat, agriculture,
tourisme)

- Préserver et mettre en valeur I’environnement communal

- Protéger le site sensible du marais mouillé poitevin
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L’enjeu économique est clairement formulé et se traduit logiquement a travers le zonage du
plan local d’urbanisme :

e /S

Site SARIA
(équarrissage)

Site des Champs
Francs

Entrée _dé-
' bourg Est

La commune dispose de trois sites de développement économique :

- Le site SARIA, occupé par 1’usine d’équarrissage et destiné uniquement a cette activité

- Le site des Champs Francs qui peut accueillir des activités non insérables dans un tissu
urbanisé

- L’entrée de bourg Est qui intégre le site de production Fleurette ainsi que la zone
d’activités du Moulin du Joug, aujourd’hui en grande partie urbanisée.

Compte tenu de la proximité de la RD 148, le secteur de l'entrée de bourg Est est
particuliérement attractif. En 2006, une premiére révision simplifiée a été réalisée pour
accueillir une grande surface de bricolage (Brico-Dépét) a proximité de la zone d’activités du
Moulin du Joug.

La municipalité est de nouveau amenée a faire évoluer le zonage arrété en 2006 sur cette
entrée de bourg, a la demande d’entreprises d€ja en place.

Bureau d’Etudes PARCOURS + Révision Simplifiée n° 3 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 6



La réponse a des demandes locales de relocalisation
et de développement d’entreprises communales

Les entreprises a 1’origine des demandes de relocalisation et d’extension sont des entreprises
déja implantées sur la commune, et qui connaissent une croissance de leur activite. Ce
développement nécessite d’adapter les sites de production et de vente a ce contexte
économique favorable et la municipalité souhaite que ces projets puissent aboutir. A terme, le
développement de I’activité économique sera source de créations d’emplois.

Les demandes exprimées par les entreprises sont les suivantes :

La société Fleurette est spécialisée dans la
production de véhicules de loisirs. Ses
batiments d’activités s’étendent sur un site de
3 hectares au Sud-Est du bourg. Le
développement du  secteur touristique
entraine une croissance de l’activité qui a
nécessité la construction d’un nouveau
batiment sur la derniére parcelle disponible
de ce site et il n’existe désormais plus de
possibilités d’extensions dans un périmetre
compris entre la RD 148 et la voie
communale n° 101.

b A
Nouveau bdtiment de la société Fleurette

La société Fleurette souhaite anticiper la poursuite de son développement en €tendant ses
batiments de production au-dela de la voie communale 101, en bordure de la zone agricole.

La société LDL, filiale de la société
Fleurette, est spécialisée dans la vente de
véhicules de loisirs. Elle est actuellement
implantée en bordure de la RD 148 sur
I’entrée de bourg en provenance de Niort ou
ses véhicules sont exposes.

En raison de la croissance économique
observée sur ce secteur, la société LDL
souhaite augmenter et délocaliser ses
surfaces de vente en conservant un effet
vitrine sur la RD 148.

Surfaces de vente et d’exposition de la société LDL
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Le magasin d’électroménager 3 Penseigne GITEM est actuellement implanté dans le
centre-bourg de Benet. L’entreprise souhaite agrandir ses surfaces de vente et se délocaliser
en entrée de bourg afin d’accroitre son activité et de répondre aux attentes du groupe de
franchise. Elle estime ses besoins a 0,6 Ha de surface constructible et 50 metres de fagade
visible sur la RD 148 pour bénéficier de 1’effet vitrine.

Les demandes, justifiées sur le plan économique, doivent étre appréhendées a 1'échelle
globale du bien public. Elles posent la question du devenir urbain de I’Est de Benet et de la
prise en compte d’enjeux patrimoniaux au regard du site Natura 2000, des paysages et de la
ressource en eau.

Synthése des demandes de développement exprimées par les entreprises

“Source : IGN — Echelle : 1/10 000
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LA PRISE EN COMPTE D’UN PATRIMOINE
NATUREL FRAGILE

Un patrimoine naturel a préserver

La Zone de Protection Spéciale Natura 2000 « Plaine de Niort Nord-Ouest »

Les projets d’urbanisation planifiés dans la révision simplifiée n°3 concernent directement la
Zone de Protection Spéciale n°® FR5412013, désignée par arrété du 26 aoit 2003. Cette zone
de protection s’inscrit dans le réseau européen Natura 2000.

L’existence de la Zone de Protection Spéciale résulte de la présence d’une avifaune de plaine
menacée et dont la survie est dépendante du maintien de certaines pratiques agricoles. Les
enjeux de protection les plus importants concernent des espéces rares et menacées telles que
I'Outarde canepetiére ou I'Oedicnéme criard.

233 .
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Espace de grandes cultures dans la Plaine de Niort Nord-Ouest

La ZPS accueille 16 espéces menacées a 1’échelle européenne dont 3 dans des proportions qui
en font un site exceptionnel pour l’avifaune, 8 qui bien que moins abondantes sont
réguliérement observées sur le site et 5 plus occasionnelles. La zone abrite également 13
autres espéces dont le statut de conservation est précaire a I'échelle régionale.
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La vallée de Vaugent

Située au Nord-Est du bourg, la vallée de Vaugent est un élément de relief en creux, issu de
1’érosion exercée par les eaux de ruissellement sur les terrains calcaires. Elle ne comporte pas
d’écoulement d’eau permanent, ni de zones humides.
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L

Village de Lesson

-

S N €
.r'-ﬁv'zt: ,r..‘\—‘-‘::. 8
1 N od e

Ny

Extension de I’urbanisation dans le
cadre de la révision simplifiée n°3

) : N, 8 )
PLU approuvé en 2004 et révisé en 2006 - Echelle : 1/15 000

D’une superficie de 18,7 Ha, la vallée de Vaugent est classée en zone Naturelle Protégee au
Plan Local d’Urbanisme en raison de son intérét biologique et paysager. Elle bénéficie
également d’une protection intégrale au titre des éléments de paysage a protéger (article
L 123-1-7 du Code de I’Urbanisme) pour ses multiples boisements.

Cette vallée est intégrée au site Natura 2000 « Plaine de Niort Nord-Ouest ». Elle est recensée
officiellement comme zone biologique intéressante (ZNIEFF de type 2) et participe
directement au maintien des espéces recensées comme intéressantes sur le site.

Bureau d’Etudes PARCOURS

¢ Révision Simplifiée n° 3 * Rapport Justificatif ¢

Benet (85)

10



La qualité générale des eaux

Le site est localisé a proximité du captage d’eau potable de Lesson. Il est impératif que cette
ressource naturelle fragile soit préservée. Le projet tiendra donc compte des différents
périmétres de protection de ce point de captage.

D’une maniére plus globale, la protection de la ressource en eau est affirmée a travers les
grands objectifs de qualité définis par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux Loire-Bretagne et le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux de la Sevre
Niortaise et du Marais Poitevin.

Le SDAGE Loire-Bretagne :

La commune de Benet est concernée par la loi sur I’eau du 3 janvier 1992, et en particulier par
un de ses outils de planification, le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
du bassin Loire-Bretagne approuvé le 26 juillet 1996, qui définit les orientations
fondamentales pour une gestion équilibrée de 1’eau dans le bassin Loire-Bretagne. Le SDAGE
améne a prendre en compte le risque de ruissellement lors du zonage d’assainissement : il
assure la maitrise du ruissellement pluvial dans les secteurs amont des bassins versants. Il
permet de vérifier la cohérence entre le dimensionnement des réseaux et I'usage des sols, et
de développer lorsque c’est possible des techniques alternatives a 1’assainissement pluvial.

Il peut concerner I’organisation et la réglementation de I'urbanisme, en particulier sur les
questions des risques d’inondation et d’assainissement. Sur le territoire de Benet, il y’a lieu de
porter une attention particuliére aux enjeux suivants :

- Gagner la bataille de 1’alimentation en eau potable

- Poursuivre I’amélioration des eaux de surface

- Retrouver des riviéres vivantes et mieux les gérer

- Sauvegarder et mettre en valeur les zones humides

- Réussir la concertation, notamment avec 1’agriculture
- Savoir vivre avec les crues

Le SAGE de la Sévre Niortaise :

Les enjeux définis a 1’échelle régionale sont repris a 1’échelle du bassin versant de la Sevre
Niortaise. Le Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux est en cours d’élaboration. Les
enjeux définis dans le SAGE de la Sévre Niortaise et du Marais Poitevin sont les suivants :

- Gestion quantitative de la ressource en eau en période d’étiage
- Gestion qualitative des eaux superficielles et souterraines

- Alimentation de la population en eau potable

- Maintien de ’activité conchylicole

- Gestion et prévention des risques naturels

- Préservation des milieux naturels

- Préservation de la ressource piscicole

- Satisfaction des usages touristiques et de loisirs

Bureau d’Etudes PARCOURS ¢ Révision Simplifiée n® 3 ¢ Rapport Justificatif + Benet (85) 11



Mesures prises en faveur du patrimoine naturel

Compte tenu des incidences prévisibles sur le site Natura 2000, il est nécessaire que des
mesures fortes soient prises en faveur du maintien de la qualité environnementale. Ces
mesures sont de trois types :

- L’évitement des incidences : le débat sur le projet, entre les entreprises. la municipalité
et les administrations (personnes associées) a permis de faire évoluer le projet a la baisse et
de mieux articuler I’aménagement avec le développement urbain de Benet. Cette démarche
a permis d’éviter les incidences les plus fortes.

- La réduction des incidences : ce travail a été réalisé dans le cadre des orientations
d’aménagement qui font partie intégrante du PLU et qui s’opposent aux tiers dans leurs
actes d’urbanisme. Il concerne des mesures d’intégration paysagére (dispositions
architecturales, arbres en alignement), de création d’espaces favorables a 1’habitat et au
nourrissage de 1’avifaune (larges haies bocagéres et bandes enherbées) et de protection de
la ressource en eau (classement en zone Naturelle Protégée. Les mesures de réduction des
incidences sont présentées dans les orientations d’aménagement présentées ci-apres et
couvrent une superficie totale de 22,9 hectares.

Une mesure d’accompagnement du projet a également est également mis en place avec la
suppression d’une zone & urbaniser a court terme a vocation économique (1AUe) d’une
superficie de 1,96 Ha en limite sud du secteur du Moulin du Joug. Ce terrain est occupé en
partie par des jardins et est bordé de haies bocagéres. Son classement en zone naturelle (N)
répond & une volonté de préserver un corridor biologique le long de la voie ferrée.

- La compensation des incidences : elles concernent les espaces agricoles proches de la
carriére de Richebonne et notamment I’ensemble du site de la vallée de Vaugent. La
richesse biologique et le potentiel environnemental de ces terrains sont importants. Afin de
favoriser le maintien et le développement de l'avifaune, des pratiques culturales
respectueuse de l’environnement seront mise en place. Pour s’assurer de la pleine
application de ces mesures, la collectivité souhaite intervenir fortement sur I’espace
concerné en maitrisant le foncier dédié aux compensations environnementales. Pour cela,
elle dispose de deux outils complémentaires :

L ’application du droit de préemption du Conseil Général dans le cadre des espaces
agricoles péri-urbains » tel que prévu aux articles L 143-1 a L 143-3 du Code de
I'Urbanisme. Ce droit peur étre délégué a la commune ou a la communauté de
communes.

* La mise en place d’une convention avec la SAFER qui dispose d’un droit de
préemption agricole. Cette convention serait passée soit avec la commune, soit avec la
communauté de communes dont les statuts prévoient la compétence économique et
permet une mission de veille et de négociation des terrains.

La mise en place de ces outils donne & la collectivité les moyens d’acquérir les terrains et
d’assurer la mise en place des mesures compensatoires. Le tableau ci-dessous donne un
exemple de cahier des charges imposant des pratiques culturales favorables a I’environnement
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Mise en place de mesures compensatoires et périmétre d’intervention envisagé

au titre de ’article L 143-1 du Code de I’Urbanisme

/

Vallée de Vaugent

Site d’activités
delacarrierede .
== Richebonne

Site d’activités du
Moulin du Joug

Mise en place possible du

—_— 7

droit de préemption du
Conseil Général (article
L 143-1 du Code de

I"Urbanisme)

Zones a urbaniser

PLU (14.4 ha)

au

Mesures de compensation

Carriére de Richebonne : ‘

[
B ;
L desincidences (27.2 ha) ;

site  remarquable

du

/R patrimoine géologique

vendéen (5.5 ha)

Echelle : 1/15 000

Mesures compensatoires globales intégrées au projet global de révision simplifiée n°3

Evolution du zonage au Plan Local d'Urbanisme

Mesures compensatoires

Maintien de la zone NP sur la vallée de Vaugent

Mise en place de baux
environnementaux : 18,7 Ha

Extension de la zone NP entre
la carriére et la vallee de Vaugent

Mise en place de baux
environnementaux : 4,6 Ha

Extension de la zone NP au sud
de la carriére de Richebonne

Mise en place de baux
environnementaux : 3,9 Ha
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Parallélement aux mesures de réduction des incidences mises en place sur les deux sites a
urbaniser, la commune applique une mesure d’accompagnement du projet global de
développement en réduisant les surfaces a urbaniser au P.L.U. actuel.

Une parcelle agricole de 1,9 hectares destinée initialement a 1’accueil d’artisans (1AUE) est
ainsi classée en zone naturelle protégée (NP) et rendue inconstructible. Les relevés
ornithologiques effectués dans le cadre de la présente étude attestent de la richesse de cet
espace.

Echelle : 1/16 000 Echelle : 1/10 000

\ ‘
} ,’\'- ’ 1
W PN, Zone A urbaniser a o)
TN, v ; . Zone naturelle [
| /% ANE? vocation économique ‘ N ’
N\ S ‘ protégée - 7
), / v ) |
.\ | | X i/ f |
N | X T

Zonage aprés la révision simplifiée n°3
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LA CREATION D’UN PROJET URBAIN DE QUALITE

Partis d’aménagement sur le site du Moulin du joug

Protéger le patrimoine naturel

En complément des mesures de compensation environnementale mises en place pour
I’ensemble des projets d’urbanisation de la révision simplifiée n°3 (voir ci-dessus), des
mesures de réduction des incidences sont directement intégrées au site pour une superficie de
3,1 hectares.

La surface qu’il est envisagé d’affecter aux entreprises concerne 8,5 hectares. La commune
répond ainsi aux demandes des entreprises et anticipe quelques autres demandes

supplémentaires.
Zonage PLU Affectation générale de | » e 1ation détaillée de I'espace
l'espace
LDL: 22 Ha
Implantation des
entreprises a court terme : GITEM : 0,6 Ha
3 hectares
Voiries : 0,2 Ha
Création de zones a implantation des Parcelles : 5,2 Ha
urbaniser pour une entreprises a long terme :
superficie de 11,6 Ha : 55 Ha Voiries : 0,3 Ha
zone Uea (4,3 Ha) et zone
2AUe (7,3 Ha) Aménagements paysagers : 0,7 Ha
Réduction des incidences : Plantations de haies : 0,6 Ha
3,1 Ha 5 s
Bandes enherbées : 1,1 Ha
Espaces verts / chemins : 0,7 Ha

Créer un espace urbain de qualité

Dans le cadre de la révision simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme, une orientation
d’aménagement est créée sur les nouvelles zones & urbaniser du site du Moulin du Joug.
Celle-ci vise a organiser 1’urbanisation dans une vision globale de ce secteur d’entrée de

bourg.

Les grands principes d’aménagement du site sont résumés dans 1’orientation d’aménagement
présentée ci-apres.
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Intégrer le site dans son environnement

La localisation d
cohérente sur le

es activités sur ce site, dans le prolongement de ce qui existe déja, est
plan urbain. Le lien avec le centre-bourg est aisé et des liaisons douces

peuvent étre envisagées.

L’ensemble de I’espace destiné & I’accueil des entreprises sera entouré de haies et de bandes
enherbées sur une largeur de 25 métres. Les croquis ci-apres illustrent ce qui sera mis en

place.

Haig Pianree

lots e Renf.ni:rtﬂeﬂf Haie Puannee

Cnsn.u Roaal BAMDE ENHELSE
5 2

Erveer Riss
;
v

. 25m

Croquis 1 : aménagement paysager et environnemental au sud de la zone,

Enfin, la parcelle
de noyers.

en bordure du chemin d’exploitation agricole

n°1 au sud du chemin rural n°9 est destinée a étre boisée, avec la plantation

Ces aménagements visent a contenir I'impact de la zone d’activités. Les haies encadrent le
site. Elle permettent de réintroduire de la diversité végétale (haie de haute venue, bande
enherbée, arbustes) propice a I’avifaune protégée dans le cadre de Natura 2000,

Qu.af]mrme T

%
Voie de DessedTe A 4

Wpie de Havre Venve

PieTon) . JEL

ErTlEPRISE

PR

‘—— T.o0

ke

maintien du chemin rural n°9 et de la haie existante
pour la création de cheminements doux

Croquis 2 :
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Maintenir et améliorer la qualité paysagére

Le projet s’attache également & réduire les incidences sur le paysage, dans un contexte
paysager sensible. Les photos panoramiques ci-dessous permettent de visualiser le site en
arrivant a Benet depuis Niort.

Vue de ’entrée de bourg en provenance de Niort : partie sud du site

C’est un espace ouvert, marqué par I’activité agricole avec la présence de grandes cultures. Il
existe déja des implantations de bati commercial, industriel et de services (pompiers...). En
second plan apparait le bourg de Benet et au-dela d’autres espaces agricoles.

L’extension de la zone d’activités ne modifiera pas cette perspective paysagere €loignée
compte tenu des dispositions paysagéres arrétées. A I'est du site, la haie bocagere limitera
I’impact visuel des nouveaux batiments. Dans la mesure ou la commune maitrise le foncier,
des plantations de haute venue (bandes boisées) sur quatre rangs peuvent étre envisagées. Le
schéma ci-aprés illustre les dispositions qui peuvent étre retenues. Le role écologique de ce
type de plantations doit aussi étre pris en compte.

UNE BONNE FORMULE DE BANDE BOISEE

:R“Q_ Gf&?\x
@&\é“‘pvﬁaﬁ‘g

' 2 bandes de paille, o fim ou 88
leulra do 125 & 200 em da lare
Quantité de jeunes
plants nécessaires
pour 32 m de la
bande boisée ci-dessus
(avec écart entre
plants de 2 m)

: ) 4 Troénes de Chine
4 Exzbles planes @ 4 Roblniers % 4 Cornouillers sanguins .
ou 2 Erables planes ou 2 Robiniers v 8 Mahonias

+ 2 Merisiers +2 Boulesux ﬁ‘ e

4 Frénes 4 Chélalgniers
83 ouZ2Frénes ou 2 Chétalgniers
N _7 + 2 Chénes rouges + 2 Aulnes

7 {ou 4 Fusains + 4 Charmes) (ou 4 Mahonias + 4 Houx)
%, 4 Viomes obiers ‘ 4 Lauriers tins

'1{% 8 Erables champétres B Troénes champéires

{0 4 Exables + 4 Nolsetiers) (ou 4 Troénes + 4 Nerpruns)
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La présence d’un plus grand nombre d’entreprises le long de la voie modifiera la perception
paysagére rapprochée, celle de la personne en transit sur la route départementale 148.
Actuellement, depuis le giratoire, le bati s’étend sur 220 métres linéaires en direction de
Niort. A terme, cette extension atteindra 460 métres linéaires ; le risque d’un paysage d’entrée
de bourg dégradé est réel. Des dispositions fortes et précises sont donc imposées aux
pétitionnaires :
- Une bande d’aménagements paysagers de 25 métres par rapport a I’axe de la voie est
imposée le long de la route départementale. Cette disposition reprend ce qui a €té retenu
lors du dossier « loi Barnier » accompagnant la révision simplifiée n°1 du PLU (projet
Brico-Dépdt). Il en résulte une surface en herbe d’environ 20 métres de large entre la
route et le terrain des entreprises. Cet espace paysager sera la propriété de la commune.

- Une plantation de platanes, arbres de haut jet en alignement, imposera une dimension
urbaine. Elle marquera ’entrée de Benet. L’échelle de perspective créée limitera
I’impact visuel du bati mis en place.

- Une haie basse le long des terrains vendus aux entreprises constituera un marquage
clair qui réduira I’impact visuel des véhicules présents sur les espaces de stationnement.

Le croquis ci-aprés illustre les dispositions envisagées sur ce point.

Vue en profil des aménagements paysagers depuis la RD 148

Enseigne
Batiment 3 = 43 g
commercial I'a obiliste
afg.i S
Aires de Haie Voie en contra- Alignement de RD 948
stationnement basse alléaOm platanes

1.5m
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Imposer des normes architecturales qualitatives

La qualité du béti réalisé le long de la voie déterminera de maniére positive ou négative
’image du site. Des réalisations de qualité seront bénéfiques a I'image de Benet mais
également a 1'image des entreprises. Imposer des régles résulte des préoccupations d’intérét
public.

Lors de la premiére révision simplifiée, un
recul minimum de 40 metres pour toute
nouvelle construction a été imposé dans le
dossier loi Barnier. Le projet de batiment de
I’entreprise Brico-dépot se situe a 70 metres
de I’axe de la route départementale. C’est un
batiment conséquent dont la facade mesure Batiment
60 meétres linaires. Le croquis ci-contre
permet  d’illustrer  concrétement  les
dispositions avancees.

i Nouveau
. batiment

Brico dépét

Pour imposer une réelle cohérence d’implantation du béti, cette implantation a 70 metres de
I’axe de la voie est retenue. C’est une implantation obligatoire pour tous les batis de premier
rang vus depuis la route départementale.

A 1’échelle du site et compte tenu de la disposition des batiments, il est important de « faire
simple ».

Pour toute construction, la facade commerciale sera implantée parallelement & la route
départementale et ne présentera pas de décroché. Les enseignes et publicités sont implantées
sur cette fagade, a I’exclusion de toute autre implantation entre les batiments et la voie.

------------- T T A L1 Mty s, SR
70m
Eans e . — .
Oui Oui
Oui Non

A T’exception de la fagade sur la route départementale, les faces des batiments seront de
couleur neutre pour limiter I’impact visuel.
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Maintenir la sécurité routiéere

La sécurité routiere est actuellement satisfaisante sur la section de la RD 148 située en entrée
de ville de Benet. La rectitude de I’axe et ’absence d’obstacles assurent une bonne visibilité ;
un carrefour giratoire a été aménagé pour ralentir la vitesse des automobilistes et permettre un
acces sécurisé aux sites d’activités situés au nord et au sud de la voie.

Dans le cadre de la révision simplifiée et de 1’orientation d’aménagement qui s’impose a la
zone 4 urbaniser & vocation d’activités, il est prévu la création d’une voie de desserte de la
zone d’activités en contre-allée par rapport a la RD 148. Cette voie permettra de recueillir les
flux de véhicules générés par les implantations commerciales et évitera donc I’aménagement
d’acceés privés sur la RD 148.

Afin de favoriser la fluidité de la circulation et d’étendre le dynamisme commercial sur les
terrains situés plus en profondeur par rapport a la RD 148, la voie de desserte interne a la zone
fonctionne selon un systéme de sens unique.

Une boucle de circulation est ainsi organisée ; elle trouve son origine par un accés unique
depuis la RD 148, par la création d’une nouvelle accroche sur le giratoire, en direction de
Niort. Apreés avoir desservi ’ensemble de la zone d’activité, elle vient déboucher sur la voie
structurante Nord-Sud issue du carrefour giratoire et longeant la zone d’activités du Moulin
du Joug 1. Le Conseil Général de la Vendée, consulté sur cette question, porte cette solution.

Carrefour giratoire
sur la RD 148

—

RD 148

‘ /]~ Voie
r existante

Voie de desserte
interne 4 sens unique |

Projet Brico-Dépot

7 Zone d’activités du
_ Moulin du Joug i

E".—-' Traitement paysager des
. abords de laRD 148

/

. N N

Echelle ; 1/5000
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La création d’un seul accés depuis la RD 148 et le fonctionnement en sens unique de la voie
de desserte interne a la zone d’activités possédent plusieurs avantages :

- IIs répondent a une demande d’accessibilité des entreprises, en facilitant I’acceés de la
zone a partir de la RD 148.

- Ils permettent I’extension du dynamisme économique et commercial sur ’arriere de la
zone et donc favorisent une urbanisation en profondeur par rapport & 1’axe routier.

- Ils répondent & I’enjeu du maintien de la sécurité routiére sur le site. L’acces depuis la
RD 148 se fait a partir du carrefour giratoire actuel, qui sécurise les échanges entre cet
axe fréquenté et marque l’entrée de ville. Le Conseil Général de la Vendée a
communiqué 'information selon laquelle ce carrefour est suffisamment dimensionné
pour que soit créée une nouvelle voie de sortie en sens unique.

Dans le cadre de I’aménagement qualitatif de I’entrée de ville, il est prévu la plantation d’un
alignement de platanes au centre d’un espace paysager d’une largeur de 20 metres le long de
la voie. Une distance de sécurité de 10 métres sépare donc ces arbres et le rebord de la
chaussée, ce qui diminue les risques de collisions avec des véhicules.

Protéger les utilisateurs du site contre les nuisances sonores

La RD 148 est un axe routier important qui permet de relier Niort a ’autoroute A83 en
direction du nord de la Vendée et de Nantes. La localisation de 1’échangeur entre les deux
axes de communication quelques kilométres aprés le bourg de Benet en direction de Fontenay
le Comte ainsi que le tracé lointain de I’autoroute A83 au nord de Niort expliquent le maintien
d’un trafic important de 10 000 véhicules par jour en moyenne en 2002, dont 12% de poids
lourds.

Cette circulation routiére importante génére des nuisances sonores sur une zone située & 100
meétres de part et d’autre du bord de la chaussée et ce, dans les niveaux suivants :

- Niveau sonore diurne : entre 70 et 76 dB

- Niveau sonore nocturne : entre 65 et 71 dB

Le projet de révision simplifiée n°3 vise a permettre I'implantation de batiments commerciaux
a proximité de la RD 148. Le risque d’implantation de secteurs résidentiels et donc
d’exposition de nouveaux habitants aux nuisances sonores est donc écarté.

Le développement de ce site d’activités permettra de créer de nouveaux emplois et les
personnes venant travailler sur le site ne devront pas étre exposées de maniére excessive a ces
nuisances sonores. Ce risque est évité grice :

- 4 I'implantation des batiments commerciaux a 70 métres de I’axe de la voie, soit
environ 65 métres du bord de la chaussée. Cette distante diminuera I’exposition a la
nuisance sonore pour les personnes travaillant sur le site.

- a I'isolation phonique des batiments.
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Le site de la carriére de Richebonne

Protéger le patrimoine naturel

En complément des mesures de compensation environnementale mises en place pour
I’ensemble des projets d’urbanisation de la révision simplifiée n°3, des mesures de réduction
des incidences sont directement intégrées au site pour une superficie de 10,5 hectares.

L’extension de I'urbanisation sur le site des carriéres est mesurée et correspond précisément
aux besoins d’extension d’une entreprise, soit 2,6 hectares. La commune répond ainsi a cette
demande d’accroissement de I’activité économique

Zonage PLU Affectatf'o n geafvaleds Affectation détaillée de I'espace
l'espace
Extension d'une Extension du site de
Exrsrsion de lazons Us entreprise: 2,6 Ha production Fleurette : 2,6 Ha
Gioihia Réduction des Alignement d'arbres de haut jet et
incidences : 0,2 Ha espaces verts : 0,2 Ha
Plantation d'une lande
a chénes verts : 0,7 Ha
E;(Le:j:g:f;li;l%le d’:p Réduction des Protection du site de
Vaugent : 10,2 Ha incidences : 10,2 Ha la carriere : 5,5 Ha
Protection des abords
de la carriere : 4 Ha
Création d'un emplacement Réduction des Plantation d'arbres en
réserve en zone A : 600 m? incidences : 600 m? alignement : 600 m?

Intégrer 'urbanisation a un environnement qualitatif

Dans le cadre de la révision simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme. une orientation
d’aménagement est créée sur la nouvelle zone & urbaniser du site de la carriére. L’objectif de
celle-ci est d’organiser I’urbanisation et de I’intégrer a un environnement qualitatif. Le site de
la carriére, la présence des fours a Chaux, la proximité du captage d’eau de Lesson et les
enjeux agricoles sont pris en compte et des actions sont prévues pour répondre aux enjeux liés
a la présence de ces €léments.

Les grands principes d’aménagement du site sont résumés dans I’orientation d’aménagement
présentée ci-apres.
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Maintenir et améliorer la qualité paysagére

Comme sur le site du Moulin du Joug, des mesures de réduction des incidences sur le paysage
sont également intégrées au projet. La photo ci-dessous permet de localiser précisément le site
ou seront implantés les batiments industriels.

Perception de la partie Nord-Est du bourg de Benet en venant de Niort

L’impact paysager sur cet axe essentiel de perception sera réduit. Le bati est inséré dans un
tissu urbain déja en place a I’Est, au Sud et & 1'Ouest. La mise en place de mesures
environnementales permet d’accompagner le projet sur le plan paysager.

- Des arbres de haut jet seront plantés le long de la voie communale, sur un
emplacement réservé (2,5 métres de large, 600 m?) créé a cet effet et dans la continuité
de la haie en place. Les autres plantations permettent d’améliorer la perception visuelle
du secteur.

- Des arbres de haut jet seront plantés et une lande & chénes verts sera créée le long du
chemin rural en terre qui permet d’accéder au site de la carriére.

Sur le long terme et en synergie avec le Conseil Général de la Vendée qui souhaite valoriser le
site de la carriére de Richebonne, un cheminement piéton peut étre envisagé jusqu’a la voie
ferrée (rue du Port de Moricq) au Nord de Benet.

Il est probable que ce cheminement piéton proposé ne fasse que reprendre un cheminement
piéton ancien sans doute gommé par les modifications parcellaires.
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Protéger le patrimoine hydraulique

Une partie de 'urbanisation nouvelle inscrite dans la révision simplifiée n°3 est située dans le
projet de périmétre de protection rapprochée du captage de Lesson. Il convient donc de
prendre en compte les prescriptions susceptibles de s’appliquer a court terme sur cet espace.

Extrait du projet de prescriptions du périmetre de protection rapprochée

« La fonction du périmétre de protection rapprochée est de maintenir la qualité des eaux
captées par les ouvrages. Les dispositions prises ont donc pour finalité :

- d’éviter l'entrainement vers la nappe de substances pouvant altérer la qualité des
eaux souterraines prélevées

- d’interdire ou de réglementer toute activité susceptible de générer une pollution qui
risquerait d'étre préjudiciable au captage ».

& Le projet d’aménagement intégre des espaces dédiés a la compensation des incidences sur
’environnement aux abords de la carriére, dans le périmétre de protection rapprochée du
captage. Ces terrains feront 'objet d’acquisitions fonciéres par la collectivité ce qui
débouchera sur la mise en place de pratiques culturales favorables a I’environnement, inclues
dans les baux ruraux (décret 2007-326 du 8 mars 2007). Cette gestion raisonnee des terres
agricoles proches permettra la protection de ce patrimoine hysraulique.

Mettre en valeur le patrimoine historique

Les fours a chaux situés prés de la carriére de Richebonne sont inscrits & I'inventaire des
monuments historiques par arrété du 30 novembre 1994. Ils ont été construits en 1873,
modernisés aprés la guerre de 14-18 et ont cessé de fonctionner en 1982. Les trois fours sont
inclus dans un batiment en maconnerie dont ’architecture correspond aux méthodes de
construction a la Vauban.

Cette inscription a I’inventaire des monuments historiques engendre un rayon de protection de
500 metres autour des batiments et du tunnel des fours & chaux. Tout projet d’aménagement
ou d’urbanisation dans ce périmétre doit étre soumis a I’avis de I’ Architecte des Batiments de
France.

& Le projet d’extension du site de production de la société Fleurette est inclus dans ce
périmeétre. Son aménagement devra donc apporter des garanties de qualité satisfaisantes afin
de respecter le site. Les co-visibilités éventuelles avec les fours a chaux devront faire I’objet
d’une attention particuliére.

Plus généralement, le site de la carriére de Richebonne auquel sont adossés les fours a chaux
présente un intérét environnemental et touristique important. Il a été reconnu comme site
patrimonial pour son intérét géologique par le conseil général de la Vendée. A terme, une
ouverture du site au public et la mise en place de sentiers d’information pédagogique au sein
de la carriére pourraient étre réalisées et incluraient une mise en valeur des fours a chaux.
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EVOLUTIONS APPORTEES AU DOCUMENT D’URBANISME

Les piéces suivantes du Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2004 et révisé partiellement en
2006 sont modifiées pour intégrer cette réorientation de la politique de développement :

- Rapport de présentation

- Orientations d’aménagement
- Zonage

- Réglement

- Annexes

Evolutions apportées au rapport de présentation

Le rapport de présentation du P.L.U. est modifi¢ pour tenir compte de I’évolution des
superficies des zones :

- La zone urbaine pavillonnaire (UB) est réduite de 0.4 hectare
- La zone urbaine entreprises (UE) est agrandie de 2,8 hectares

- La zone urbaine entreprises dans le périmetre de la loi Barnier (UEa)
est agrandie de 4,3 hectares

- La zone a urbaniser a court terme, a vocation économique (1AUE)
est réduite de 1,9 hectares

- La zone a urbaniser 4 long terme a vocation économique (2AUe)
est agrandie de 7,3 hectares

- La zone agricole (A) est réduite de 33.4 hectares
- La zone naturelle protégée (NP) est agrandie de 20,9 hectares

- La zone naturelle de hameau (NH) est agrandie de 0,4 hectare

Ces évolutions sont reportées dans le tableau des superficies a la page 42 (tome 2) ci-apres.
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Surfaces en hectares

PLU de 2006 PLU de 2008
Zones PLU de 2004 (Révision simplifiée (Révision simplifiee

n°l) n°3)
Zones urbaines :
Zone UA 7.1 7,1 7.1
Zone UB 226.1 226,1 225,7
Zone UE 42.7 41,7 44,5
Zone UEa 0 3,7 8
Total des zones urbaines 275.9 278.6 2853
Zone & urbaniser :
Zone 1AU 37.1 37.1 37:1
Zone 2AU 174 17,7 17,7
Zone 2AUL 2.6 2,6 2.6
Zone 1AUE 16.5 16,5 14,6
Zone 2AUE 13.8 13.8 21,1
Total des zones & urbaniser 87.7 87,7 93.1
Zone agricole « A » 2801.3 2798.6 2765,2
Zones naturelles :
Zone « Np » 1742.3 17423 1763,2
Zone « Nh » 18.3 18,3 18,7
Zone « Nhm » 15.6 15,6 15,6
Zone Ncm 61.5 61,5 61,5
Total des zones naturelles 1837.7 1837.7 1859
Total des zones™ 5002,6 5002.6 5002,6

Source : GeoRm

“NB : une erreur de calcul a eu lieu lors de 1’élaboration du Plan Local d’Urbanisme en 2004.
Le total des superficies affichées n’est pas de 5001 hectares mais de 5002,6 hectares. Les
évolutions apportées lors de la révision n°3 ayant un solde nul, le chiffre réel de 2004 est
maintenu.

Evolutions apportées aux orientations d’aménagement

Deux orientations d’aménagement sont créées dans le périmétre de la Zone d’Ameénagement
Différe :
- Le site du Moulin du Joug

- Le site de la carriére de Richebonne

Ces orientations d’aménagement sont présentées aux pages 28 et 37 du présent dossier.

Evolutions apportées au zonage

Les évolutions apportées au zonage sont présentées aux deux pages suivantes :
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Evolutions apportées au réglement

Le réglement de la zone UEa est modifié aux articles suivants :

Article UE2 :
En zone UEa :

a) Le changement de destination des constructions existantes, & condition :

- que la destination soit I’habitation, une activité de service, artisanale,
commerciale, de loisirs ou touristique non nuisante.

- que l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conforme au besoin
et a la nature des sols soit possible sur le terrain.

- qu'elle n'entraine pas de charges trop €élevées pour la collectivité,

b) Les extensions limitées des constructions et activités existantes sous réserve qu'elles
n'entravent pas I’aménagement des zones d’activités économiques.

¢) Les annexes (garages, abris de jardins, piscines, ...) a condition d’étre situces sur
'unité fonciére et a proximité de la construction principale a usage d’habitation ou
d’activité.

Article UE3 :

En zone UEa :

- En zone UEa, tous les accés a la RD 148 sont interdits, a I’exception de ceux réalisés
par les collectivités publiques,

Article UE6 :

En zone UEa :

- Tous les aménagements, a I’exception de ceux réalisés par les collectivités publiques,
seront situés a la distance minimum de 25 m de l'axe de la RD 148.

- Toutes les constructions principales seront implantées & I’alignement, & une distance
de 70 meétres a partir de I’axe de la RD 148.

- Toutes les constructions sont interdites dans une bande de 70 métres a partir de 1’axe
de la RD 148, a I’exception de celles réalisées par les collectivités publiques.

Article UE 13 :

En zone UEa :

- Les surfaces libres de construction, ainsi que les aires de stationnement seront
végétalisées et arborées avec au minimum 1 arbre pour 10 places de parking.
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Le réglement de la zone 2AUe est modifié de la fagon suivante a PPaxticle 22

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres, dans la
zone identifiée 2 AUE :

- Les installations et travaux divers définis a l'article R 442-2 du Code de 1'Urbanisme

nécessaires aux opérations d'intérét public et préalables a 'aménagement et l'équipement
de la zone.

Evolutions apportées aux annexes

Un emplacement réservé est créé pour permetire a la collectivité d’acquérir le foncier
nécessaire a la plantation d’arbres de haut jet.

REFERENCE

Ne Situation

JUSTIFICATION SUPERFICIE BENEFICIAIRE

Le bourg — Secteur de Plantation d’arbres de

2
Richebonne haut jet 600 m Commune

La création de cet emplacement réservé est justifiée par la plantation d’arbres de haut jet en
alignement (chéne pédonculé ou chéne pubescent) le long de la voie communale 101, en
complément des aménagements paysagers et environnementaux réalisés a proximité, dans le
périmétre de la Zone d’ Aménagement Différé de Richebonne.

Les abords de la voie communale 101 n’étant pas situés dans le périmétre de la ZAD, la
délimitation d’un emplacement réservé permet a la commune de maitriser le foncier pour
réaliser I’aménagement paysager.
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OBJET DE LA REVISION SIMPLIFIEE

Contexte communal

Par délibération du 11 juillet 2007, la commune de Benet a décidé d’engager la révision
simplifiée n°2 de son Plan Local d*Urbanisme. Cette décision est motivée par la volonté de la
municipalité¢ de répondre & la demande d’extension d’un siege agricole, situé¢ a I’ouest du
bourg.

Le projet, porté par l'agriculteur, consiste en I’implantation de batiments agricoles en
continuité d’'un siége existant, afin de développer une activité d’élevage bovin. Ce
développement agricole nécessite une extension de 2 hectares de la zone agricole (A) sur la
zone Naturelle Protégée (NP), qui est justifiée par I’existence de co-visibilités entre le plateau
agricole et le site classé du marais poitevin. Il existe donc un enjeu important de préservation
de la qualité paysagere.

Outre la proximité du marais poitevin, les terrains concernés par la révision simplifiée n°2
sont situés dans la Zone de Protection Spéciale « Plaine de Niort Nord-Ouest ».

Ces zones de protection identifient et préservent un patrimoine biologique reconnu comme
important a I’échelle européenne. Les enjeux de protection imposent que la sensibilité de ces
espaces naturels soit prise en compte dans les plans et projets, et que les éventuelles
incidences soient réduites et compensées.

Localisation du site

Le projet d’extension du siege agricole
est localisé a l'ouest du bourg de
Benet, a une distance de 100 metres
des premiéres constructions. Le site
est un espace agricole ouvert,
composé de grandes parcelles
céréaliéres. La végétation est rare et se
limite aux espaces de jardins privatifs
ainsi qu’a la rupture de pente qui
matérialise le coteau séparant [’espace
du marais poitevin et celui du plateau
céréalier.

Les co-visibilités entre le marais et le
plateau sont conditionnées par la
présence de ce coteau ainsi que par
caractéristiques de la végétation qu’il
supporte.
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UN ENJEU DE DEVELOPPEMENT AGRICOLE IMPORTANT

Le recensement des activités agricoles effectué lors de 1'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme (données de 2000 et 2003) identifie 1’existence d’une activité agricole forte et
représentant une structure économique importante sur le territoire communal :

e La Surface agricole utilisée était en 2000 de 4550 ha environ (soit 91 % de la
superficie communale - superficie assez stable depuis 1988),

* 45 exploitations agricoles sont disséminées sur [’ensemble du territoire.

e I 'espace agricole couvre tout le Nord de la RN 148 et toute la plaine centrale au Sud
coincée entre les zones de marais ...

e Les activités sont essentiellement tournées vers la céréaliculture et I'élevage (30
exploitations pratiquent | 'élevage — 6 d’entres elles relévent des établissements classées —
les productions sont diversifiées : bovins, porcs, chévres, lapins, aviculture, ...).

e La taille moyenne des exploitations est d'une centaine d’hectares (source recensement
agricole 2000).

¢ [ 'dge moyen des exploitants est de 40-45 ans (source Mairie).

e Prés de 40 % des exploitations agricoles sont situées dans les espaces urbains denses
ou en premiére couronne de ces derniers (le Bourg — Lesson). 40 % sont localisées dans
la plaine agricole s étirant entre les zones de marais.

La carte présentée page suivante synthétise 'importance des implantations agricoles sur la
commune. Le diagnostic du Plan Local d’Urbanisme dégage les enjeux suivants en terme de
gestion du développement agricole :

Au régard de ces donn.ées- il -a-pﬁ_araz‘t z'ndz:s})ensable :

> De préserver 'espace agricole et les structures d exploitations pérennes actuels,
» De définir un projet urbain :

- peu consommateur d’espaces a forte valeur ajoutée,

- ne conduisant pas a I’enclavement des structures d’exploitations (surtout dans les
zones péri urbaines),

- évitant une cohabitation délicate entre des zones ayant des fonctions distinctes (zone
d’habitat a proximité d’élevage par exemple),

> D'inviter les exploitants, par des mesures spécifiques, a respecter au mieux leur
environnement (zones trés sensibles aux abords du marais, ligne de créte, vallées séches,
...), et a rechercher la meilleure intégration possible de leurs structures d’exploitations. |

% (Ces enjeux s’ appliquent également au projet de création de nouveaux batiments agricoles
inscrit dans la révision simplifiée n°2. Les exploitations agricoles doivent pouvoir se
développer mais tout en tenant compte d’un contexte environnemental et paysager fragile. Les
incidences sur cet environnement doivent ainsi étre évaluées et si possible évitées ou réduites.

Bureau d’Etudes PARCOURS * Révision Simplifiée n° 2 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 4
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LA PRISE EN COMPTE D’UN CONTEXTE
ENVIRONNEMENTAL FRAGILE

Etat initial de ’environnement
Le marais mouillé poitevin

Le marais Poitevin est un vaste ensemble naturel s’étendant sur les départements de la
Vendée, des Deux - Sévres et de la Charente - Maritime. Il s’agit d’un espace fortement
marqué par 1’intervention de I'Homme qui a organisé a son profit le comblement d’un ancien
golf maritime dés 1’époque gallo-romaine. Cette action millénaire a produit un réseau serré de
digues et de canaux qui sont aujourd’hui les supports d’une activité biologique intense.

Le caractére remarquable du site a ainsi conduit 4 son classement le 9 mai 2003 pour des
critéres « pittoresque et scientifique ». Les enjeux sont la préservation du patrimoine
anthropique et naturel du marais mouillé, ainsi que la gestion du développement touristique
croissant. La zone protégée couvre 18 553 hectares et inclut les espaces périphériques du
marais dans un objectif de préservation des co-visibilités entre la partie basse et les collines
entourant le site.

Le marais poitevin a Aziré

% Au plan local d’urbanisme, I’'ensemble des espaces agricoles inclus dans le site classé du
marais mouillé poitevin est classé en zone NP (Naturelle Protégée), a ’exception des siéges
agricoles. Les enjeux paysagers sont importants aux abords du site.

Bureau d’Etudes PARCOURS + Révision Simplifiée n° 2 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 6



La ressource hydraulique
La protection de la ressource en eau est affirmée & travers les grands objectifs de qualité

définis par le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux Loire-Bretagne et le
Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux de la Sévre Niortaise et du Marais Poitevin.

Le SDAGE Loire-Bretagne

La commune de Benet est concernée par la loi sur I’eau du 3 janvier 1992, et en particulier par
un de ses outils de planification, le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
du bassin Loire-Bretagne approuvé le 26 juillet 1996, qui définit les orientations
fondamentales pour une gestion équilibrée de 1’eau dans le bassin Loire-Bretagne. Le SDAGE
améne a prendre en compte le risque de ruissellement lors du zonage d’assainissement : il
assure la maitrise du ruissellement pluvial dans les secteurs amont des bassins versants. 1l
permet de vérifier la cohérence entre le dimensionnement des réseaux et 1'usage des sols, et
de développer lorsque ¢’est possible des techniques alternatives a 1’assainissement pluvial.

Il peut concerner I’organisation et la réglementation de 1'urbanisme, en particulier sur les
questions des risques d’inondation et d’assainissement. Sur le territoire de Benet, il y’a lieu de
porter une attention particuliére aux enjeux suivants :

- Gagner la bataille de 1’alimentation en eau potable

- Poursuivre I’amélioration des eaux de surface

- Retrouver des rivieres vivantes et mieux les gérer

- Sauvegarder et mettre en valeur les zones humides

- Réussir la concertation, notamment avec I’agriculture
- Savoir vivre avec les crues

Le SAGE de la Sévre Niortaise :

Les enjeux définis a I’échelle régionale sont repris & 1’échelle du bassin versant de la Sevre
Niortaise. Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux est en cours d’¢laboration. Les
enjeux définis dans le SAGE de la Sévre Niortaise et du Marais Poitevin sont les suivants :

- Gestion quantitative de la ressource en eau en période d’étiage
- Gestion qualitative des eaux superficielles et souterraines

- Alimentation de la population en eau potable

- Maintien de ’activité conchylicole

- Gestion et prévention des risques naturels

- Préservation des milieux naturels

- Préservation de la ressource piscicole

- Satisfaction des usages touristiques et de loisirs

Bureau d’Etudes PARCOURS ¢ Révision Simplifiée n® 2 « Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 7



La zone de protection spéciale Natura 2000

Le projet de construction de nouveaux batiments agricoles planifi¢ dans la révision simplifiée
n°2 concerne directement la Zone de Protection Spéciale n® FR5412013, désignée par arrété
du 26 aofit 2003. Cette zone de protection s’inscrit dans le réseau européen Natura 2000.

L’existence de la Zone de Protection Spéciale résulte de la présence d’une avifaune de plaine
menacée et dont la survie est dépendante du maintien de certaines pratiques agricoles. Les
enjeux de protection les plus importants concernent des especes rares et menacées telles que
1'Outarde canepetiére ou 1'Oedicnéme criard.

£ i Gk

Espace de grandes cultures dans la Plaine de Niort Nord-Ouest

La ZPS accueille 16 espéces menacées a I’échelle européenne dont 3 dans des proportions qui
en font un site exceptionnel pour l’avifaune, 8 qui bien que moins abondantes sont
réguliérement observées sur le site et 5 plus occasionnelles. La zone abrite également 13
autres espéces dont le statut de conservation est précaire a I'échelle régionale.

Bureau d’Etudes PARCOURS + Révision Simplifiée n® 2 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85)



Incidences prévisibles sur I’environnement

Le diagnostic général et I'analyse de I’état initial de 1’environnement réalisés ci-dessus
mettent en évidence les incidences du projet.

Sur le plan écologique, ce sont deux hectares d’espaces agricoles dédi€s a la grande culture
qui vont faire l'objet d’équipements lourds (terrassements, constructions, voies de
desserte...). Ces espaces sont relativement proches du béti agricole déja en place et des
espaces construits de I’ouest du bourg de Benet. Leur fréquentation par les espéces d’oiseaux
protégées au titre de Natura 2000 est certainement déja trés réduite. La présence de routes qui
encadrent le site a I’ouest et au nord est également source de genes.

Le projet reporte la limite Ouest de la zone impactée par I’Homme.

Sur le plan paysager, il n’y a pas de covisibilités entre le site classé du marais poitevin et le
lieu d’implantation des futurs batiments dans la mesure ou les batiments déja en place
s’intercalent sur le plan visuel. Les futurs batiments sont implantés en retrait sur le méme
plateau.

Bétiments agricoles ~ Batiment agricole
futurs actuel ~_ Coteau d'Aziré

l )

Plateau agricole

e e

S "'t:k_‘

Marais poitevin

Il importe de rappeler que les batiments déja en place impactent déja fortement le champ
visuel depuis le site du marais poitevin. Il est nécessaire de mettre en place des mesures
d’intégration paysageére globales, a 1’échelle de I’ensemble de ce site agricole.

Sur le plan urbanistique. le projet de construction est proche d’une zone pavillonnaire déja en
place. Cela limite la consommation d’espaces naturels et présente un caractére positif en
terme de gestion économe des sols. Mais cela inclus également des contraintes en terme
d’usage des sols entre I’urbanisation et I’agriculture.

La distance entre les premiéres constructions résidentielles et la limite de la zone constructible
est de 100 metres, ce qui constitue le seuil réglementaire pour I’implantation d’installations
classées pour la protection de I’environnement (exemple : stabulation de grande dimension).
Toutefois, il ne faut pas sous-estimer la possibilité de conflits dus aux nuisances induites par
’activité d’élevage (circulation d’engins, odeurs, insectes...) existent.

@ La démarche du projet a pris en compte ces éléments et s’est attachée a en réduire les
incidences. L’étude d’évaluation environnementale réalisée préalablement a la révision
simplifiée n°2 propose des mesures d’action qui sont résumees ci-apres.

Bureau d’Etudes PARCOURS * Révision Simplifiée n® 2 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 9



Mesures envisagées pour éviter et réduire les incidences

Pour éviter les incidences

Ce projet est a I’étude depuis plusieurs années. Les projets de I’agriculteur ont fait I’objet de
discussions entre lui, la Chambre d’Agriculture et la DIREN Pays de la Loire. Cette démarche
de concertation a permis de définir les enjeux généraux de la protection de I’environnement a
I’échelle du site Natura 2000 et du site classé du marais poitevin, et de faire prendre
conscience des exigences de qualité qui doit prévaloir dans les aménagements a réaliser.

Pour réduire les incidences

Les mesures de réduction des incidences sont structurées autour de trois actions majeures qui
répondent aux enjeux définis lors de I’analyse des incidences sur I’environnement :

Une gestion agro-environnementale :

Celle-ci sera mise en place sur des parcelles situées entre le siége agricole et le bourg, pour
une superficie totale de 2,7 hectares. Cette mesure a pour double objectif de favoriser le
maintien d’une certaine diversité biologique sur ces espaces agricoles ainsi que de
préserver les habitations du bourg des nuisances induites par une exploitation agricole
intensive, notamment celles liées a " utilisation de produits phytosanitaires.

Une attention portée a la qualité architecturale :

Des dispositions architecturales précises seront intégrées au permis de construire. Les
nouvelles constructions devront étre de couleur unie (pas de bandes de couleur alternées) et
de teinte sobre (pas de couleurs vives) ; elles s’organiseront sur des volumes simples. Les
matériaux  utilisés devront apporter les garanties nécessaires d’insertion dans
I’environnement. D’une maniére générale, il est préconisé de s’inspirer des techniques
utilisées pour la construction récente d’un siége agricole au sud du coteau d’ Aziré.

Une réelle préoccupation paysagere :

La plantation d’une haie structurante sur le coteau d’Aziré permettra d’améliorer
I'intégration paysagére de l'ensemble du siége d’exploitation agricole en amortissant
I’impact visuel du batiment situé le plus au sud. Il existe actuellement sur ce coteau des
haies et un boisement résiduel qu’il convient de renforcer par la plantation d’arbres et
d’arbustes d’essences locales et mélangées. Outre sa fonction paysagére, ce linéaire végétal
sera un moyen de lutte contre 1’érosion du sol sur cette zone de rupture de pente et
constituera un lieu dhabitat et de refuge potentiel pour la faune de la plaine agricole.

Pour accompagner cette haie, une bande enherbée d’une largeur de 15 metres sera
aménagée tout au long sur sa partie nord pour servir d’aire de nourrissage a I’avifaune de
plaine. Elle aura également une fonction de régulation des pollutions agricoles, ce qui est
favorable au maintien de la qualité de I’eau dans le marais poitevin.

A I’ensemble de ces mesures, qui devront étre mis en place par le porteur du projet, s’ajoute
la réalisation d’une bande boisée en bordure de la rocade agricole. Cet aménagement est
inscrit au Projet d’Aménagement et de Développement Durable du Plan Local d*Urbanisme.
11 ne constitue pas une mesure de réduction des incidences liée au projet d’extension du siege
agricole mais il le compléte.

Bureau d’Etudes PARCOURS ¢ Révision Simplifiée n® 2 ¢ Rapport Justificatif ¢ Benet (85) 10
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EVOLUTIONS APPORTEES AU DOCUMENT D’URBANISME

Une zone agricole (A) est étendue de deux hectares au détriment de la zone Naturelle
Protégée (NP)
Les piéces suivantes du Plan Local d’Urbanisme sont donc corrigées en conséquence :

- Plans de zonage

- Rapport de présentation - Tome 2 : tableau des superficies P 42
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Zonage avant la révision simplifiée n°2
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Zonage aprés la révision simplifiée n°2
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Echelle : 1/5000
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Modification du rapport de présentation - Tome 2 - Page 42

TABLEAU DES SUPERFICIES DE ZONES

Surfaces en hectares

PLU de 2006 PLU de 2008
Zones PLU de 2004 (Révision simplifiée (Révision simplifiée

n°l) n°2)
Zones urbaines :
Zone UA 7.1 7,1 7.1
Zone UB 226.1 226,1 226,1
Zone UE 42.7 41,7 41,7
Zone UEa 0 3.7 37
Total des zones urbaines 2759 278,6 278.6
Zone a urbaniser :
Zone 1AU 37.1 37,1 37,1
Zone 2AU 17.7 17,7 17,7
Zone 2AUL 2.6 2,6 2,6
Zone 1AUE 16.5 16,5 16,5
Zone 2AUE 13.8 13,8 13.8
Total des zones & urbaniser 86.7 86,7 86,7
Zone agricole « A » 2801.3 2798.6 2800,6
Zones naturelles :
Zone « Np » 1742.3 17423 1740,3
Zone « Nh » 18.3 18,3 18,3
Zone « Nhm » 15.6 15,6 15,6
Zone Ncm 61.5 61,5 61,5
Total des zones naturelles 1837.7 1837.7 1837,7
Total des zones 5001 5001 5001

Bureau d’Etudes PARCOURS
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Evolutions apportées au réglement

Le réglement de la zone UEa est modifié aux articles suivants :

Article UE2 :
En zone UEa :

a) Le changement de destination des constructions existantes, a condition :

- que la destination soit I’habitation, une activité de service, artisanale,
commerciale, de loisirs ou touristique non nuisante.

- que l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conforme au besoin
et a la nature des sols soit possible sur le terrain.

- qu'elle n'entraine pas de charges trop élevées pour la collectivité,

b) Les extensions limitées des constructions et activités existantes sous réserve qu'elles
n'entravent pas I’aménagement des zones d’activités économiques.

¢) Les annexes (garages, abris de jardins, piscines, ...) a condition d’étre situées sur
I’unité fonciére et a proximité de la construction principale & usage d’habitation ou
d’activité.

Article UE3 :

En zone UEa :

- En zone UEa, tous les acces a la RD 148 sont interdits, a I’exception de ceux réalisés
par les collectivités publiques,

Article UE6 :

En zone UEa :

- Tous les aménagements, & I’exception de ceux réalisés par les collectivités publiques,
seront situés a la distance minimum de 25 m de I'axe de la RD 148.

- Toutes les constructions principales seront implantées a 1’alignement, & une distance
de 70 metres a partir de I’axe de la RD 148.

- Toutes les constructions sont interdites dans une bande de 70 meétres a partir de 1’axe
de la RD 148, a I’exception de celles réalisées par les collectivités publiques.




Article UE 13 :

En zone UEa :

- Les surfaces libres de construction, ainsi que les aires de stationnement seront
végétalisées et arborées avec au minimum 1 arbre pour 10 places de parking.

Le réglement de la zone 2AUe est modifié de la fagon suivante a I’article 2 :

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres, dans la
zone identifiée 2 AUE :

- Les installations et travaux divers définis a l'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme
nécessaires aux opérations d'intérét public et préalables a 'aménagement et 1'équipement
de la zone.



EVOLUTIONS APPORTEES AUX ANNEXES
Liste des emplacements réservés

Un emplacement réservé est créé pour permettre a la collectivité d’acquérir le foncier
nécessaire a la plantation d’arbres de haut jet.

N° T t1 ——1  JUSTIFICATION =~ | SUPERFICIE | BENEFICIAIRE
LRt SItUAtONE T e | e LR T

Le bourg — Secteur de Plantation d’arbres de

2
Richebonne haut jet 600'm Commune

18

La création de cet emplacement réservé est justifiée par la plantation d’arbres de haut jet en
alignement (chéne pédonculé ou chéne pubescent) le long de la voie communale 101, en
complément des aménagements paysagers et environnementaux réalisés a proximité, dans le
périmétre de la Zone d’ Aménagement Différé de Richebonne.

Les abords de la voie communale 101 n’étant pas situés dans le périmetre de la ZAD, la
délimitation d’un emplacement réservé permet a la commune de maitriser le foncier pour
réaliser I’aménagement paysager.
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PREAMBULE

L'ensemble du territoire de la commune de Benet (85) est couvert par un Plan Local d'Urbanisme
approuvé le 3 Novembre 2004.

Le présent dossier concerne la révision simplifiée N° 1 de ce PLU actuellement en vigueur.

CADRE JURIDIQUE

Le document qui régit les régles d'utilisation du sol, réalisé a l'initiative de la commune de Benet
est le "Plan Local d'Urbanisme approuvé le 3 novembre 2004.

Ce document peut faire I'objet d'une révision simplifiée en application de l'article L123-13 du
code de l'urbanisme que nous rappelons ici :

(Loin®91-662 du 13 juillet 1991 art. 25 Journal Officiel du 19 juillet 199])
(Loi n®94-112 du 9 février 1994 art. 6 1V Journal Officiel du 10 février 1994)
(Lot n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le ler avril 2001)
(Loi n® 2003-390 du 2 juillet 2003 art. 23 Journal Officiel du 3 juillet 2003)

Le plan local d'wrbanisme est modifié ou révisé par délibération du conseil municipal aprés enquéte
publigue.

La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) Ne porte pas atteinte a l'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable
mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels :

¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifié, avant l'ouverture de l'enquéte publique. au préfet, au président du
conseil régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président de I'établissement public
prévu a larticle L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés & l'article 1. 12]-4.

Dans les autres cas que ceux visés aux a, b et ¢, le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une révision
selon les modalités définies aux articles L. [23-6 a L. 123-12.

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, d caractére
public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité ou
lorsque la révision a pour objet la rectification d'une erreur matérielle, elle peut, a Uinitiative du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu a un examen conjoint des
personnes publiques associées mentionnées a l'article L. 123-9. Le dossier de l'enquéte publique est complété
par une notice présentant la construction ou l'opération d'intérét général. Les dispositions du présent alinéa
sont également applicables & un projet d'extension des zones constructibles qui ne porte pas atteinte a
l'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne comporte pas de graves
risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et l'approbation de cette révision, il peut étre décidé
une ou plusieurs révisions simplifiées et une ou plusieurs modifications.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions simplifiées et & une ou plusieurs modifications
peuvent éitre menées conjointement.



D'autre part le projet situ¢ sur une voie classée a grande circulation et hors espace urbanisé est
soumis a la loi "Barnier" article L111.1.4 du code de l'urbanisme repris ci-dessous :

(Loi n°83-8 du 7 janvier 1983 art. 73 Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n°85-30 du 9 janvier 1985 art. 75 Journal Officiel du 10 janvier 1985)
(Loi n®85-696 du 11 juiliet 1985 art. 3 Journal Officiel du 12 juillet 1983)
(Loi n°® 86-2 du 3 janvier 1986 art. 7 Journal Officiel du 4 janvier 1986)
(Loi n®95-101 du 2 février 1995 art. 52 Journal Officiel du 3 février 1995 en vigueur le ler janvier 1997)
(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 12, art. 202 [Il Journal Qfficiel du 14 décembre 2000)
(loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 34 11 Journal Officiel du 3 juillet 2003)
(Loin®2005-157 du 23 février 2005 art. 200 Journal Officiel du 24 février 2005)
(Ordonnance n° 2004-637 du 1 juillet 2004 art. 28 11 Journal Officiel du 2 juillet 2004 en vigueur le ler juillet 2006)
(Loi n°2005-157 du 23 février 2005 art. 200 Journal Officiel du 24 février 2005)

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
cent métres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la
voirie routiere et de soixante-quinze métres de part et d'autre de l'axe des autres routes classées & grande
circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux badtiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de
constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation
différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités
locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec l'accord du préfet et aprés avis
de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites. fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article au vu d'une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'nrbanisme et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet, lorsque les contraintes
géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions au-dela de la marge de recul
prévue au premier alinéa, dés lors que l'intérér que représente pour la commune l'installation ou la construction
projetée motive la dérogation.

Nota : La date d'entrée en vigueur de l'article 28 de I'ordonnance 2004-637 a été modifiée par l'ordonnance 2004-
727



LES ENJEUX ET OBJECTIFS DE LA REVISION SIMPLIFIEE

La commune de Benet, lors de I'élaboration de son PLU a réservé a l'activité économique une
attention soutenue, en particulier avec les possibilités d'extension de la ZA existante des Champs
Francs au Nord de la RN 148 et du Bourg et celle du Moulin du Joug a I'Est du bourg, le long de
la RN 148.

Il est d'autre part important de rappeler que la commune située en Vendée est trés proche de Niort
(10 km), le chef lieu des Deux Sévres et a proximité de Fontenay le Comte (20 km), une ville qui
est un pole local de la Vendée en plein développement.

Un projet dimplantation fiable et trés intéressant d'implantation d'une activité de négoce de
matériaux et de bricolage est présenté a la commune. Cette nouvelle activité commerciale qui
nécessite une surface minimum d'environ 3 hectares pour s'implanter sera créatrice d'un nombre
d'emplois significatif (environ 60). La Communauté de Communes qui posséde la compétence
"développement économique” et la municipalité souhaitent mettre en ceuvre les moyens
nécessaires et suffisants pour accueillir cette activité importante sur son territoire, son intérét
général étant patent.

Les possibilités actuelles de la zone d'activités du Moulin Joug sont insuffisantes pour accueillir
cette nouvelle activité.

Dans le cadre d'une vision durable de son développement, la commune souhaite donner toutes ses
chances & la nouvelle activité tout en étant trés soucieuse de tous les éléments qui concourent au
développement durable et en particulier :

L'environnement (existence et proximité du marais poitevin),
L'impact paysager (entrée de bourg),

La sécurité et les déplacements (routiers),

L'impact sur le monde agricole.

La préservation des possibilités de choix pour les générations & venir
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LE PROJET DE REVISION SIMPLIFIEE, JUSTIFICATION DES CHOIX

L'examen des différentes possibilités entre les exigences nécessaires a l'installation et a la
pérennité de l'activité commerciale prévue d'une part et le souci d'avoir un développement
durable et maitris¢ d'autre part ont conduit la municipalité a choisir I'agrandissement de la zone
d'activit€ économique du Moulin du Joug de préférence a toute autre option (création de nouvelle
zone, etc..)

Les critéres du choix de I'emplacement sont guidés par :

L'activit€ jouxtera une zone d'activités économiques existante (Moulin du Joug),

L'effet de la vitrine commerciale nécessaire sera tout a fait suffisant en bordure de la
RN148,

L'emplacement d'une ancienne station service sera ainsi réhabilité.

L'activité agricole sera impactée de maniére relativement modérée.

La desserte routi¢re du site est assurée par un rond point mis en service récemment.
L'emplacement choisi n'impacte pas le marais poitevin.

La disposition du site

La taille du site tient strictement compte de la surface nécessaire a la nouvelle activité tout en
permettant son intégration paysagere nécessaire.

Les limites sont positionnées en tenant compte de la vitrine nécessaire, des implantations
existantes et de l'utilisation des terres par l'agriculture.



La nouvelle zone UEa du Moulin du Joug
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Le diagnostic du site choisi

Situation : Le long de la route Nationale RN 148, au Sud de celle-ci, en entrée du bourg lorsque
I'on vient de Niort.

L'agrandissement se fait pour une petite partic sur le site d'une ancienne station service
aujourd'hui désaffectée. La majeure partie du site se situe sur la zone agricole, elle intégre ainsi
plusieurs "morceaux" de parcelles agricoles.

La topographie : la zone est pratiquement plane avec une légére pente Nord Sud, c'est-a-dire
que les eaux s'écoulent de la RN 148 vers les zones agricole. Le projet comportant de vastes
surfaces imperméabilisées devra maintenir sans le modifier le régime d'écoulement des eaux.

Le paysage : I'extension fait partie de la zone agricole ouverte, néanmoins il existe sur cette
parcelle quelques haies (dont une Nord Sud en milieu de zone) qui seront détruites par le projet.
I est nécessaire que celui-ci comprenne les mesures compensatoires en ce sens.

Pour les personnes venant de Niort, les vues en entrée de bourg "buteront” sur ce projet. 1l
donnera ainsi la premi¢re image du bourg. 1l est donc nécessaire d'y étre trés attentif.

D'autre part les faces donnant sur la plaine agricole ouverte seront visibles de loin, leur traitement
devra permettre l'intégration au mieux dans le paysage, aussi bien lorsque la végétation est
fournie, qu'en hiver.

Faune et flore : La zone d'extension est située en :

® ZICO (Zone d'Intérét Communautaire pour la Protection des Oiseaux)
e 7PS (Zone de Protection Spéciale) "Plaine de Niort Nord Quest

Clest deux zones concernent principalement l'avifaune de plaine. Il est clair que le projet va
réduire I'espace pour I'avifaune de plaine. Néanmoins, choisi en continuité du bourg, son impact
sera limité. Les protections paysageres nécessaires a I'intégration du site participeront a réduire
I'i'mpact sur la faune.

Zone de grande culture, il n'y a pas de flore particuliére sur ce secteur.

Agriculture : le projet réduit de 2.8 ha les surfaces agricoles. Le découpage de la zone est choisi
pour avoir I'impact minimum sur les activités agricoles, en particulier, le chemin en impasse a
l'arriere de la zone pourra étre récupéré pour éviter d'avoir une parcelle trop petite en triangle.



L'aménagement du site

Le site choisi, en entrée de bourg est soumis a la loi Barnier (art L111.1.4 du CU), Pour avoir un
recul inférieur & 75 m, le projet devra donc entiérement satisfaire aux 5 critéres mentionnés par la
loi. Les aménagements utiles et nécessaires seront intégrés dans le réglement de la zone
(documents graphiques ou écrits).

L'ensemble des critéres suivants s'ajoute aux critéres déja définis pour les zones d'activités.

a) L'acces au site est interdit depuis la route nationale, il aura lieu via le nouveau rond point déja

mis en place et la rue de la Borderie. C'est donc un accés fluide et peu perturbant pour la '

circulation générale qui est retenu.

b) Pour garder une approche du site moins "perturbante" et pour limiter les nuisances sonores
dues au trafic routier sur la RN148 au niveau des nouveaux batiments a construire, une marge de
recul de 25 m par rapport a I'axe de la voie sera imposée pour tout aménagement et de 40 m pour
toute construction de batiment (hors services publics). La marge de recul de 25 m sera paysagée
avec des mouvements de terrains et une végétation arbustive basse. Cet espace aura aussi pour
effet de Iégérement limiter ['impact du parking vu de la route.

¢) Un rideau d'arbres de hauts jet doublés d'une haie large sera installé sur le coté Est du site. Ce
rideau laissera voir l'activité aux personnes arrivant de Niort sur la Nationale uniquement lorsque
le véhicule sera devant celle-ci. D'autre part il créera une barriére entre I'espace agricole et le

bourg. Cette haie sera constituée d'especes variées, si possible locales, elle sera étudiée pour '™

apporter une protection visuelle, y compris en période hivernale.

d) Un rideau de méme type sera aussi installé a l'arriére du site (coté Sud) pour empécher toute
inter-visibilité entre le territoire agricole et le site.

¢) Un merlon de terre, d'une hauteur de 1.5 m environ sera érigé en pourtour des maisons
existantes & 'Ouest, il supportera un rideau du méme type que précédemment. Cet aménagement
participera a isoler l'activité économique de I'habitat.

f) L'opération ne devra modifier le régime d'écoulement des eaux pluviales, les équipements
nécessaires (bassin de retenue, etc..) seront dimensionnés dans ce sens.

g) Pour éviter un impact visuel trop important et permettre l'intégration du projet dans I'entrée du
bourg, la hauteur maximum des batiments et équipements sera limitée a 10m.

h) Les autres faces des batiments, autre que la fagade vitrine seront d'aspect et de couleur neutre
pour en limiter I'impact visuel, surtout en période hivernale.

1) Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnements seront

végétalisées avec un minimum de 1 arbre par 10 places de parking. Les arbres seront d'essences
mélangées.
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Orientations d'aménagement du site

Légende

5

air ap
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Acces

Limite de construbilité (hors sce public)
Distance de 25m par rapport a l'axe de la roy
Merlon sous haie

Ligne

Zone pay sagée

Limite de zone PLU

Ligne

Bati existant




Bilan selon les 5 critéres de la loi Barnier

e Nuisances : a), b), ¢), d), ), f), g), h).
e Sécurité: a)

e Qualit¢ de I'urbanisme : le réglement existant de la zone et les points a), b), ¢), d), g), h),

1).
e Qualité architecturale : le réglement existant de la zone et les points b), g), h).

e La qualité des paysages : les points b), c), d), f), g), h), i). et le réglement de la zone.
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LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PROJET

L'ancien zonage :

Zone UE dans la partie Ouest du projet
Zone A sur la majeure partie du projet (2.8 ha) , coté Est.

L.e nouveau zonage :

Le projet sera situ¢ dans la zone UE, zone réservée a l'accueil d'activités économiques
(artisanales, commerciales, industrielles) non insérables dans le tissus urbain existant. Il fera
l'objet d'un sous secteur not¢ UEa destiné a accueillir des activités économiques en zone située
dans le périmetre de la loi Barnier.

Le nouveau zonage intégrera les éléments graphiques suivants :

e Le secteur ot devra se situer l'accés au site via la rue de la Borderie.

e La présence d'espace boisé classé (EBC) a créer sur les faces Est, Sud et Ouest de la zone
UEa.

e La présence du merlon de protection des habitations existantes.

e La zone de recul de tout aménagement (hors services publics) de 25 m.

e La zone de recul de toute construction (hors services publics) de 40m.

Ancien réglement

Seul le paragraphe b), eaux pluviales de I'article UE 4 est modifié, 'ancien libellé est :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales.

Nouveau réglement

a) Nouveau réglement du paragraphe b), eaux pluviales de l'article UE 4 :

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier le régime d'écoulement des
eaux pluviales

b) Il est ajouté en chapeau de zone UE :

Il est institué un sous secteur en zone UE, nommé EUa destiné a accueillir des activités
¢économiques en zone situées dans le périmétre de la loi Barnier.

c) Article UE 3, il est ajouté :

En zone UEa, tous les acces directs a la RN 148 sont interdits.

13



d) Article UE 6, il est ajouté :

En zone UEa :
Tous les aménagements seront situés a la distance minimum de 25 m de 'axe de la RN 148.
Toutes les constructions seront situées a la distance minimum de 40 m de I'axe de la RN 148.

Ces distances ne s'appliquent pas aux services publics.
d) Article UE 10, il est ajouté :

En zone UEa :
La hauteur maximale des constructions est limitée a 10m.

d) Article UE 11, il est ajouté :

En zone UEa :
Les autres faces que les fagades "vitrines" donnant sur la RN 148 seront d'aspect et de couleurs
neutres.

d) Article UE 13, il est ajouté :
En zone UEa :
Les surfaces libres de construction, ainsi que les aires de stationnement seront végétalisées et

arborées avec au minimum 1 arbre pour 10 places de parking. Les arbres seront d'essences
mélangées.
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LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Incidence sur I'écoulement des eaux : le projet ne devra pas modifier le régime d'écoulement des
eaux pluviales. Le ou les soumissionnaires devront mettre en place les dispositifs utiles et
nécessaires pour ne pas freiner ni accélérer l'écoulement des eaux de pluie en cas
d'imperméabilisation du terrain.

Intégration paysagere : les orientations d'aménagement (haie de hauts jet, etc.) et le réglement
permettent de minimiser I'impact paysager du projet sur l'environnement. Le projet n'étant pas
situé€ a proximité du marais poitevin et du site classé, il n'y a pas d'impact de prévisible a ce sujet.

Impact général sur I'environnement : le projet situé en ZICO et ZPS est & proximité immédiate du
bourg et sur I'emplacement d'une ancienne station service. Il aura un impact limité sur la faune et
sur la flore car actuellement c'est une zone de grandes cultures, l'impact sera grandement
compens€ par la mise en ceuvre de haies composées.

Impact sur l'agriculture : Lincidence n'est pas nulle mais elle reste maitrisée (2.7 ha).

LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A L'UTILISATION DU SOL

La zone auparavant majoritairement en zonage A ne pouvait recevoir que des activités agricoles.
Dans les faits sa proximit¢ de lieux habités, en lisiére de bourg, en limitait fortement les
utilisations (constructions) possibles dans ce domaine.

Le nouveau zonage UEa ne permet plus les constructions liées a l'agriculture mais uniquement
celles liées aux activités économiques. Il y plus une compléte réorientation du droit & construire
plus qu'une réelle limitation administrative.

LES SURFACES

La zone UEa a une superticie de : 3.7 ha
La zone A est diminuée de 2.7 ha au profit de la zone UEa
La zone UE est diminuée d'une superficie de 1.0 h

Tableau des surfaces modifiées

Avant Apres
UEa 0 ha 3.7 ha
A 2801.3 ha 2798.6 ha
UE 42.7 ha 41.7 ha
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COMMUNE DE BENET DIAGNOSTIC

LIMINAIRE

Benet est une petite ville de 3350 habitants située entre Niort et Fontenay le Comte
(sur la RN 148), a I'extréme Sud du département de la Vendée (en limite avec les Deux

Sévres).

Elle est dotée d’un POS depuis 1985. 11 fut modifié¢ a 4 reprises et révisé en 1995.

Aujourd’hui, il ne permet plus notamment a la commune :

v
v

R R

de répondre aux enjeux actuels d’évolution,

de réorganiser son territoire pour le mettre en adéquation avec les évolutions
récentes (le passage de I’A83 avec un échangeur en limite communale, loi
Solidarité et Renouvellement Urbain, ...),

de s’intégrer dans la logique locale d’aménagement,

de réaliser un développement durable de son territoire.

Dans ce contexte, la commune a donc prescrit 1’élaboration d'un PLU (Plan Local
d’Urbanisme) qu’elle souhaite avant tout avant tout garant :

v" de la protection et de la mise en valeur de I’environnement local. Benet est 1'une

des portes du Marais Poitevin — 17 % de son territoire est couvert par le marais.
Elle fait partie du Parc Naturel Interrégional du Marais Poitevin.

de son identité de « petite ville ». Services — équipements - activités — habitats se
sont développés d’une maniére relativement équilibrée et concentrée, ce qui assure
une dynamique sociale stable.

d’un développement équitable, rationnel et économe. Benet résulte de la fusion de 3
communes : Lesson, Sainte Christine et Benet. Chacune d’entres elles dispose d’un
environnement général spécifique qu’il est nécessaire d’intégrer a la logique
globale d’aménagement et d’organisation du territoire.

Par ailleurs, le PLU devra aussi permettre de réaliser et d’organiser les projets suivants :

Accueillir une population limitée, en adéquation avec le fonctionnement
communal (niveau d’équipements, de services, capacités des réseaux et
possibilités épuratoires, ...),

Recentrer I'urbanisation future sur les bourgs de Benet et de Lesson et assurer la
mixité sociale et urbaine.

Préserver et conforter les activités agricoles et favoriser le maintien et le
développement du tissu économique local,

Pérenniser la vocation touristique du territoire,

Mettre en adéquation les équipements avec la demande et les développements
projetes,

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 4



COMMUNE DE BENET DIAGNOSTIC

e Réaménager et réorganiser le réseau routier en certains endroits et achever la
requalification de la RN 148 dans sa partie urbaine,

e Assurer une gestion équilibrée du territoire en considérant la répartition des
fonctions et activités sur la commune,

e Préserver et mettre en valeur les patrimoines naturel, historique et bati (...)

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 5
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CHAPITRE 1

CONTEXTE

GEQ.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 6
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Charente Maritime,

Commune de Benet :
Fiche d'identité

E Limites du Canton de Maillezais

7, Communauté de Communes
/////. Sévre - Autise

E-VOLHI¥
Département de la vendée

BAZOGES-EN-PAREDS

CHANTONNAY

NEZEAU

E
SAINTE-HERMINE

NT-3UiRE
SAINT-MAR’
SAINT-VALERIE!
NT-JEAN-DE-BEUGNE
SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOI

SAINT-AUBIN-LA-PLAINE

-GEMME-LA-PLA

MOREILLES

L“ﬁlﬁisﬁﬁm{sme
SAINT-GERMAIN-UAIGUTLLER

SAINT-PIERRE-DU-CHEMI

=

///’///?/'
4
77

7 4’1.{/
s

' COMMUNE | BENET K
'Département Vendée
| Arrondissement | Fontenay le Comte -
| Canton Maillezais (11 communes)
?—_ —_— A S _— _—
| Communauté de communes - | Vendée-Séwre-Autise (16 cgrgmunes)

Benet : fusion de 3 communes le 29/12/1972  Benet-Lesson-Ste Christine

Superficie communale ) 5001 hecla[_&s

| Population totale 1999 - Estimation 2002

| 3202 - 3350 habitants

| Population Benet - Lesson - Ste Christine en 1999

| 2487 - 392 - 323 habitants

! Densité

| 64 habitants au Km?

Geo.rm
08/10/02



CoMMUNE DE BENET DIAGNOSTIC

Commune de Benet : Principaux flux migratoires en 1999

Fontenay le comte

11 % (%)

Source INSEE et Mairie de Benet

(*) Pourcentage d’habitants de Benet qui travaille dans ou hors de la commune

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 11



CoMMUNE DPE BENET DIAGNOSTIC

I — PRESENTATION GENERALE: ENJEUX DU CONTEXTE
GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIF

La position géographique de Benet explique en grande partie le fait qu’elle soit en partie
tournée vers la région Poitou Charente, le département des Deux Sévres, et la ville de Niort :

Elle est situé :
v" sur I’axe Niort-Fontenay le Comte :

o 10 minutes de Niort: pbdle urbain de 53663 habitants avec un
rayonnement important issu de son niveau d’équipements, de son
dynamisme économique, de son appareillage commercial, ...,

o 15 a 20 minutes de Fontenay le Comte environ : petite ville moyenne de
13792 habitants avec un niveau d’équipements et une capacité d’emplois
plus faible notamment,

v alextréme limite Sud du département de la Vendée,

v" 4 quelques kilométres de I’échangeur autoroutier de Oulmes, qui permet une
desserte aisée et rapide de tous les secteurs Nord de Niort et de la ville de
Fontenay le Comte,

v' a4 lextréme Nord Est du Marais Poitevin, et fait partie du Parc Naturel
Interrégional du Marais Poitevin,

v' a1 h 30 de la capitale régionale des Pays de la Loire et seulement 1 h de celles
du Poitou Charente (Poitiers).

La situation administrative quant a elle, rappelle a la commune son appartenance au
territoire Vendéen, et ’invite a s’impliquer dans sa logique de développement :

v" Arrondissement de Fontenay le Comte, Canton de Maillezais,

v' Communauté de communes Vendée Sévres Autise qui porte en partenariat
notamment avec celle de Fontenay le Comte un projet de « Vendéopdle » sur le
territoire de Fontenay le Comte (zone économique intercommunale a grand
rayonnement).

Rappelons, que 'ouverture du « Barreau Nord de Niort » (section autoroutiére entre
Oulmes et la Créche) est venue modifier sensiblement le fonctionnement communal.

Initialement, les flux en provenance de I'A 10 et se dirigeant vers la Vendée, la
Bretagne traversaient Niort et rejoignait I’échangeur de Oulmes via la RN 148 et Benet
(retombées économiques et dysfonctionnements routiers étaient significatifs).

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 12



COMMUNE DE BENET DIAGNOSTIC

Aujourd’hui, I'ouverture de cette portion autoroutiere a fait chuter le trafic (a
I’exception d’un trafic poids lourds qui restent encore non négligeable), les perturbations sur
le réseau routier ont quasiment disparues, les retombées indirectes du flux aussi.

Ce contexte administratif et géographique influe
considérablement sur la réflexion relative a Ia
constitution du PLU. L’autoroute et son échangeur sont
un atout de promotion touristique, économique, de
développement urbain, .... Composer avec, c’est aller
dans le sens d’un développement durable et rationnel du
territoire.

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 13



Nombre d'habitants

COMMUNE DE BENET

DIAGNOSTIC

II — CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE : UNE REPRISE SIGNIFICATIVE
DE LA CROISSANCE

1. EVOLUTION DE LA POULATION COMMUNALE : APRES 10 ANS DE
STABILITE, A NOUVEAU LA CROISSANCE

Evolution de la population communale

4000 3062 3224 3202 SIOU )
o 0 2761
5 W
S 2501
L
5 2000
_g 1500
E 1000
=
500
0 t t t f i
1968 1975 1982 1990 1999 2002
Source : INSEE - RGP
(*) estimation municipale 2002
Répartition de la population communale
3000 / 31990

m1999

N
%
LTS

Benet Lesson Ste Christine

Source : Mairie

Benet

Variation de la population communale

Taux de variation annuel
Années Total mouvement mouvement
naturel migratoire
(%) (en %) (en %)
1975 +0,9 / /
1982 +1,48 -0,13 + 1,61
1990 + 0,65 -0.02 + 0,67
1999 - 0,08 -0,12 + 0,04
2002 +1,5 / i
Source

2002 ¢

: Données INSEE — Population sans doubles comptes

[imation municip

Aprés avoir enregistré une croissance de
significative de sa population sur la
période 1968-1990 (30 habitants
supplémentaires  chaque  année en
moyenne), la commune a connu une
stabilisation de sa population par la suite
jusqu’en 1999. Depuis cette derniére date,
selon les estimations de la mairie, la
croissance s’est a nouveau amorcée (50
habitants supplémentaires chaque année —
soit une croissance supérieure a celle
évoquée précédemment).

Une évolution de la population sans
incidence sur la répartition
géographique :

v La ville « mére » regroupe 78 % de la
population communale,

v" Les petites communes « satellites » 22
% (12 % pour Lesson qui posséde un
accés direct et aisé sur les grandes
infrastructures irriguant le territoire, et
10 % pour Sainte Christine qui
posséde un acceés moins facile mais un
cadre de vie des plus agréable
(bordure de Marais).

La stabilisation démographique entre
1990 et 1999 s’explique par :

v" un mouvement naturel négatif (les
naissances ne compensant pas les
décés - données devant étre
relativisées : présence notamment
d’un foyer logements de personnes
agées : 100 lits environ)

un mouvement migratoire en
stagnation pouvant souligner une
baisse de I’attractivité communale.

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN
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COMMUNE DE BENET DIAGNOSTIC

Ces deux derniéres explications, pour la période antéricure a 1995, peuvent étre
complétées par les suivantes :

v" disponibilités fonciéres manquantes,

v" choix politiques pouvant étre autres que 1’expansion urbaine.

En conclusion sur ces deux variables, la croissance récente
montre Pattractivité réelle de la commune. Le mouvement naturel
négatif, quant a lui, laisse supposer un vieillissement de la population.

L’accueil maitrisé d’une population complémentaire, doit
permettre de garantir la dynamique et I’équilibre social existants.

2. UNE POPULATION VIEILLISSANTE

L’analyse de la structure par age de la

Population totale par sexe et age population nous montre :

0819 ans 241% 225% 233% v" une bonne représentation des jeunes

20 4 39 ans 238% 234% 23p% sur le territoire communal (23,3 %

40 459 ans 298% 269% 283% de la population totale — 24 % dans
60 474 ans 151% 148% 150% le département)

75 ans ou plus 73% 123% 98% v' une proportion de personnes agées

% 100,0% 100,0% 100,0% identique a4 la  moyeme

Total Mt 1856 1644 37200 départementale (environ 25 % de
plus de 60 ans)

Source : INSEE - RGP 1999

L’évolution de la structure de Ia

population entre 1990 et 1999 confirme la

Tranches d'age ‘ tendance au vieillissement  supposée
précédemment :

28,3%

| 27.2%

v" La part des 40 ans et plus a progressée
d’une maniére importante (53 % de la
population en 1999, contre 47,5 % en
1990).

9.9% 98%

' v" La part des jeunes de moins de 20 ans a

sensiblement diminuée. Ceci est due

notamment 4 la baisse du taux de

20330 ans | 403 €0 374 ans natalité et a la stagnation mouvement

[ BECUNEN - RE:E ‘ migratoire entre 1990 et 1999.

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN I5




CoMMUNE DE BENET

DIAGNOSTIC

En conclusion, le vieillissement de la population
communale s’explique en partiec par un mouvement
migratoire nul sur la période 1990-1999 .

L’augmentation sensible et récente (1999-2002) de Ila
population va probablement limiter ce vieillissement.

Demain, ’accueil d’une nouvelle population, couplée a
la mise en place d’une urbanisation mixte (locatif/accession,
habitat individuel/groupé/collectif), permettra de mettre un
frein au vieillissement et soutiendra la dynamique locale.

3. DES MENAGES DE PLUS EN PLUS REDUITS

Benet
Evolution du nombre de ménages

1400 -

1225
1200 + 1030
‘°°°; 1134
800 1
887

600 +
400 -
200 -

0 "

1975 1982 1990 1909

Source : INSEE - RGP

Taille moyenne des ménages

29 28
I I :
| |

Source : INSEE - RGP 1999

Depuis 1975, la commune a bénéficié
d’une progression du nombre des ménages
sur son territoire (1,5 % de croissance par
an, soit 13 ménages supplémentaires
chaque année.

Cette évolution s explique par

v’ par un mouvement migratoire
largement excédentaire de 1975 a
1990.

v’ par une diminution constante de la
taille moyenne des ménages.

A titre comparatif, en 1975 les ménages
a plus de 4 personnes représentaient 17 %
des ménages de Benet, en 1999, ils ne
représentent plus que 7 %.

A contrario, les couples sans enfant ou
les personnes vivant seule, représentaient
en 1975 47 % des ménages, 57 % en 1999.

GEQ.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN
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CoMMUNE DE BENET DIAGNOSTIC

En conclusion :

v Ces données peuvent étre légérement faussées par la présence d’un
gros foyer logements de personnes dgées sur la commune.

v Elles constituent un excellent indicateur indirect sur la demande en
logements.
v Les choix d’urbanisation a réaliser pour les années 2 venir, devront

prendre en considération cette évolution structurelle des ménages.

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 17
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IIT — SITUATION DU LOGEMENT

1. UN RALENTISSEMENT DE LA CONSTRUCTION DEPUIS 1975

Bien que la croissance du parc des logements se soit sensiblement ralentie depuis 1982,
elle reste cependant largement positive. Elle suit, a I’exception de la période 1990-1999, la
tendance du mouvement migratoire.

Pour cette derniere période, le fait que la commune enregistre 10 logements de plus par
ans, alors que le mouvement migratoire est nul, pourrait s’expliquer en partie :

v' par la diminution du nombre des occupants par logement,
v’ par une augmentation de la vacance.

Evolution du nombre total des logements depuis 1975

Nombre total | Croissance | Croissance Nbre de
de logements annuelle logements
(%) annuel
1975 1043 / / /
1982 1231 188 2,5 27
1990 1304 74 0,75 9
1999 1396 91 0,77 10

Source : Insee -Mairie

2. PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

Nombre de logements par catégorie

Rés principales 87 0%
Rés sec et logts occ B9%
Logements vacants 6,0%
% 100,0%
Total
Nombre 139%

Source : INSEE —-RGP 99

v Une grande majorité des logements sont des résidences principales (part stable depuis
1990), ce qui assure une sédentarisation sur le territoire communal, favorable au maintien
de la dynamique locale.

v' La part des logements vacants ainsi que leur nombre ont légérement augmentés depuis
1990 (+ 1 point et + 18 logements). A titre comparatif le taux de vacance moyen enregistré
sur le département en 1999 était de 4 %

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 18
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v" Les résidences secondaires et logements occasionnels, en nombre peu important, sur le
territoire communal, sont en léger déclin depuis 1990 (une centaine environ)

Nombre de résidences principales selon le
type d'immeuble

Maison individuelle 97 0%
Immeuble collectif 19%
Autre 1.1%
% 100 0%
Total
Nombre 1215

Source : données INSEE

v" Les logements de la commune sont essentiellement de type individuel. Les demandes en
accession ou en location sont elles aussi principalement orientées vers la maison
individuelle (nota la taille moyenne des terrains recherchée est de 800 m? & 1000m?). On
notera que le développement de ce type de logements favorise I’étalement urbain et la
consommation d’espaces naturels.

v' La part des immeubles collectifs reste marginale, comparée a I’écrasante majorité de
maisons individuelles

Statut d’occupation des
résidences principales

Statut d’occupation ’ Répartition de s logements locatifs en 1999

O Public
O Sociaux

- Propriétaire

777% :
Bk I Locataire,
sous-loc ‘
; 1 83% 17%
e |
( 15,7 % gratuitement |
; 20,2% [
B.5%
[ om0
Source : INSEE —RGP 1990 et 1999 Source : Données Mairie

v' La commune dispose d’un parc locatif important, stable depuis 1990, au sein duquel les
logements privés restent prépondérants (97 % des logements mis a la location sont des
logements prives).

v La tendance a I’accession a la propriété reste dominante sur le territoire communal (77 %
des logements sont occupés par des propriétaires).

v" Les demandes récentes enregistrées tant en location qu’en accession semblent confirmer
cette répartition.

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 19
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En conclusion, sur cette répartition locataires/propriétaires, nous
soulignerons que les accédants a la propriété sur Benet proviennent en grande
majorité de Niort, transite par du locatif et se stabilisent sur le territoire
communal. IIs y trouvent un cadre de vie agréable situé, entre les deux plus gros
poles d’emplois du secteur que sont Niort et Fontenay le Comte.

v' La taille des logements est assez importante sur Benet, prés de 80 % des résidences
principales ont au moins 4 pieces. L’évolution enregistrée, couplée aux demandes récentes,
nous montrent que les locataires ou les accédants recherchent de plus en plus des grands
logements.

3. UN PARC DE LOGEMENTS ASSEZ « ANCIEN »

Malgré I’essor de la construction a

Nombre de logements selon I'époque partir des années 1970, Benet conserve
d'achevement encore un parc de logements anciens
Avant 1949 516% important (prés de 52 % des constructions
De 1949 3 1974 127% ont plus de 50 ans).
De 1975 & 1981 15 6% Ce patrimoine remarquable, localisé
De 1982 3 1989 10,0% dans le centre ancien de Benet et dans les
1990 ou aprés 10,1% différents écarts (a I'exception de Lesson,
% 100 0% ils sont en majorité situés aux abords du
Total MNombre 139 marais), relativement bien entretenu, reste

assez attractif (les réhabilitations ont été
nombreuses et tendent a diminuer faute de
constructions disponibles).

En conclusion, une bonne prise en considération des
caractéristiques architecturales principales du biti ancien
doit permettre de mieux faire cohabiter deux époques et
d’améliorer la qualité du cadre de vie en général.

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 20
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4. LA RELANCE DE LA CONSTRUCTION DEPUIS 1996-1997

Nombre de permis de construire depuis 1995
(constructions individuelles)

Source : Mairie de Benet

v A Texception de I'année 2000, il a été réalisé a Benet en moyenne depuis 1997, 17
constructions individuelles chaque année, ce qui représente une consommation
annuelle d’espace naturel de I'ordre de 1,7 Ha si on considére 1000 m? par logement
(surface moyenne le plus communément demandée).

v" Ce rythme de la construction s’est légérement amplifi¢ en 2001 et au cours des 3
premiers trimestres 2002 (cette tendance est a relier en partie a la relance de la
croissance de population).

BILAN SUR LE LOGEMENT

La situation du logement sur Benet se traduit de la maniére suivante :

v" Des demandes encourageantes en logements locatifs et en terrains constructibles
alors que les possibilités d’accueil diminuent considérablement.

v Un parc locatif important, utile a la dynamique locale, et qu’il conviendra de
maintenir en proportion.

v" Des demandes en accession a la propriété ciblées sur des maisons individuelles et
des terrains de 1000 m? en moyenne (les centres urbanisés sont assez convoités).

L’expansion urbaine de demain doit s’appuyer sur ces éléments, tout en garantissant un
développement durable du territoire. Une gestion économe et maitrisée reste indispensable.
Soulignons enfin, que la commune ne fait plus partie du PLH de Niort.

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 21
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IV — LES ELEMENTS CONTRAIGNANT L’URBANISATION

Rappel : Le code de ['urbanisme, les lois d’aménagement et d’urbanisme donnent et
structurent notamment les documents de planification. Il est impératif de les respecter.

S’ajoutent a ceux-ci des servitudes d'utilité publique qui se sur-imposent aux
documents d’urbanisme (voir liste et détails en annexe du dossier de PLU — piéce 7 C)

Au dela, d’autres contraintes s’imposent, influent sur la gestion du territoire communal
notamment en terme d’urbanisme et de protection environnementale. Elles peuvent étre
considérées sous trois aspects distincts.

Tous doivent étre pris en considération lors de la réflexion relative a la définition du projet
communal.

LES PRINCIPALES CONTRAINTES

1. Les contraintes générées par la présence humaine et ses
activités

v" Les exploitations agricoles (45 au total). Afin de garantir leur pérennité et d’éviter
tous conflits inhérents a la cohabitation d’espaces ayant des vocations
incompatibles (habitat/élevage par exemple) un périmeétre de 100 m de protection
est identifi¢ autour de chacune d’entres elles. Nota, une partie de ces exploitations
sont situées dans les espaces urbains ou en premiére couronne de ces derniers.

v" Les périmétres de protection autour de la station d’épuration et du captage d’eau
potable (respectivement 100 m et 35 m).

v L’assainissement : Benet dispose d’un assainissement collectif uniquement sur le
Bourg. L’ensemble des écarts est assaini d’une maniére autonome.

Un schéma d’assainissement a été établi sur le territoire communal :
I1 souligne notamment :

o Que la totalité des villages situés au Sud du Bourg (secteur du marais,
...) présentent une aptitude peu favorable a I’assainissement individuel.

o Que le secteur Nord du Bourg (Lesson, ...), & ’exception d’une petite
frange le long de la ZA du Moulin du Joug, ne présente pas de contrainte
spécifique quant a la mise en place d’assainissements individuels.

o Que la station d’épuration du Bourg est a pleine capacité.

o Que les installations individuelles ne sont bien souvent pas aux normes.

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 22
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Commune de Benet :

B les principales contraintes
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Secteur assez & peu favorable & I'assainissement individuel
Site archéologique

B Station d'épuration
[ Zone inondable

Y Monument historique

Voie classée & grande circulation (bandes de 75 m ou 100 m inconstructible)
—&—>- Ligne électrique HT 90 Kv

Pénmeétre de préemption (TDENS)




COMMUNE DE BENET DIAGNOSTIC

1l précise aussi les choix d’assainissement :

o La station traitant les eaux usées du bourg sera reconstruite pour, la rendre
compatible avec I’existant et les projets envisagés, assurer sa mise aux
normes,

o La totalité des constructions du bourg sera raccordée au réseau collectif
d’assainissement,

o L’ensemble des écarts restera en assainissement autonome.

Les réflexions d’urbanisation doivent étre cohérentes avec les choix effectués en
matiére d’assainissement, par ailleurs elles ne doivent pas contribuer a aggraver
certains dysfonctionnements existants.

A noter que le schéma d’assainissement devrait sirement étre mis a l’enquéte
publique en méme temps que le PLU, il prendra en compte les évolutions récentes
du bourg en terme d’urbanisation (se reporter également au chapitre V sur les
réseaux).

v' La voie classée a grande circulation (RN 148) : elle traverse Benet d’Est en Quest
et supporte un trafic non négligeable encore a ce jour (I'ouverture de la derniére
portion de I’A 83 a fait chuter son trafic). Elle génere des nuisances sonores et reste
un secteur sensible sur le plan de la sécurité.

En dehors des espaces urbanisés, pour notamment limiter les nuisances, une bande
de 75 m inconstructible de part et d’autre de 1’axe de la voie est imposée.

2. Les contraintes liées a la topographie

v" Le bourg ancien s’est développé dans une combe orientée Nord Est/Sud Ouest. La
densité urbaine existante importante, a conduit a rejeter les extensions anciennes et
les espaces plus contemporains sur les versants et sur le plateau situé de part et
d’autre. Tout nouveau quartier a créer devra tenir compte de cette donnée afin
d’éviter les dysfonctionnements directs et indirects sur les réseaux.

v" En partie Nord du Bourg, juste avant les ateliers communaux existent un point bas
inondable. Aucune urbanisation ne devra étre acceptée sur ce secteur.

v’ Enfin, entre le plateau Nord et la plaine au Sud (secteur du Marais), existent une
ligne de créte trés marquée (front d’impact visuel), elle dégage des points de vue
lointains sur le marais. Toute construction sur cet espace sensible peut avoir un
impact négatif sur I’environnement et le paysage, aussi il sera préférable de la
protéger et d’y interdire toute forme d’urbanisation.

2
i

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN



COMMUNE DE BENET DIAGNOSTIC

3. Les contraintes liées a la richesse de ’environnement

v Les sites archéologiques : Ils sont trés nombreux et disséminés sur I’ensemble du
territoire communal. Ils n’empéchent pas d’urbaniser. Cependant dans les zones
naturelles, il serait préférable de les protéger (classement en « N » stricte).

Rappel des textes : En ['application de I’Article R 111.3.2 du code de I'urbanisme et du Décret du 3
Jévrier 1956, les permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations et travaux divers
prévus par le code de 'urbanisme peuvent étre refisés ou n'étre accordés que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

v" Les monuments historiques (1’ église, le four a chaux et le tunnel) : Un périmétre de

protection de 500 m est défini autour de ces édifices. Il n’empéche pas la réalisation
d’opérations d’urbanisation, mais les soumet a I’avis de 1’ Architecte des Batiments
de France qui peut notamment imposer des contraintes.
Nota, méme si seuls sont classés 1’église, le four a chaux et le tunnel, il apparait
indispensable de prendre en considération la valeur architectural du patrimoine bati
ancien pour définir un projet communal et la traduire dans un document de
planification urbaine.

v Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique, Zone
d’Intérét Communautaire pour la protection des Oiseaux, Zones de protection
Spéciale, Zones Humides sont en nombre important sur le territoire communal
(voir cartographie dans le chapitre Il relatif au paysage et a I’environnement). Elles
sont liées bien souvent a la présence du Marais et a la richesse de I’environnement
en général. Leur protection doit étre assurée. Les projets d’urbanisation ou
ameénagements qui seront acceptés seront trés limités et soumis a des prescriptions
spécifiques.

v" S’ajoutent a ces zones, les sites classés et inscrits du marais mouillé poitevin’
(voir cartographie dans le chapitre II relatif au paysage et a I’environnement) qui
préservent le site marais de toute modification en étant reconnu comme sites
d’une valeur patrimoniale exceptionnelle, a ces sites s’ajoute un projet de deux
sites d’intérét communautaire (NATURA 2000%), 1’ensemble de ces zones
risquent de contraindre I’'urbanisation sur les secteurs concernés.

e En site inscrit, le but est de favoriser une évolution harmonieuse de I’espace
protége. Les modifications sont autorisées par le Maire apres avis de
I’ Architecte des Batiments de France.

e En site classé, la conservation est la régle et la modification ’exception. Tl est
également rappelé qu’au titre de la loi du 2 mai 1930 (Articles L.341-1 a
L.341-22 du code de I’environnement): « Les monuments naturels ou les sites
classés ne peuvent ni étre détruits ni étre modifiés dans leur état ou leur aspect,
sauf autorisation spéciale » (instruction par la DIREN, et autorisation par le
ministre chargé des sites, apres avis de la commission des sites.)

' Par décret du Conseil d’Etat du 9 mai 2003
~ Réseau européen des espaces naturels les plus importants
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Enfin la commune adhére au Syndicat Mixte du Parc Interrégional du Marais Poitevin. Ses
prescriptions en matiere d’urbanisme doivent étre cohérentes avec la politique générale du
Parc.

v" Une étude départementale sur les sites d’implantation favorable aux éoliennes
dont Benet fait partie.

V - LA COORDINATION INTERCOMMUNALE

1. LA COMMUNAUTE DE COMMUNES VENDEE SEVRES AUTISE

Concemant la vie locale, cette intercommunalité est importante pour Benet.

e Nombre et nom des communes participantes : 16

Puy de Serre, Faymoreau, St Hilaire des Loges, Xanton-Chassenon, Nieul sur I’Autise,
Oulmes, Benet, St Pierre le Vieux, Liez, Bouille Courdault, Maillezais, Le Mazeau, St
Sigismond, Danvix, Maille, Vix.

e Compétences principales de la Communauté de Communes

1. Le développement et la vie économiques

En partenariat ¢etroit avec la Communauté de Communes de Fontenay le Comte,
est notamment envisage la constitution d’un vaste pole économique
intercommunal sur Fontenay le Comte, a proximité de 1’échangeur autoroutier : le
« Vendéopdle ».

2. Action sociale

. I’Environnement

(%)

NS

. La gestion des ordures ménageres

5. L’assainissement individuel
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2. LE SYNDICAT MIXTE DU PARC INTERREGIONAL DU MARAIS POITEVIN

Comme 74 autres communes réparties sur deux régions (Poitou Charente, Pays de
Loire), Benet fait partie du Syndicat Mixte du Parc Interrégional du Marais Poitevin.

e Son role : I’étude et la gestion du patrimoine culturel et naturel
11 se décline dans les domaines suivants :

La protection du patrimoine naturel

Le développement économique

Le développement culturel

L’aménagement du territoire

L’accueil, I'information et la communication.

B R e 0t

3. LA COLLABORATION « TECHNIQUE »

e SIDEYV : Syndicat d’électrification de la Vendée

e SDAEP : Syndicat Départemental d’Alimentation en Eau Potable de la Vendée :
Distribution de I’eau potable. La production est gérée au niveau locale par un syndicat
regroupant Benet et Lesson (un captage est sur la commune).

¢ Syndicat Mixte du Marais Poitevin : entretien du réseau hydraulique.

S’ajoutent A ces structures deux syndicats d’études qui travaillent sur la Création
d’un « Pays Sud Vendée » et d’un Vendéopole.
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I — CONTEXTE PHYSIQUE

1. TOPOGRAPHIE
Le relief communal est marqué par deux ensembles topographiques trés distincts :

e La plaine vendéenne au Nord : elle culmine entre 40 et 80 m d’altitude.
Elle est marquée par la présence de 3 vallées significatives et aboutie sur un
coteau qui surplombe le marais et dégage des panoramas remarquables sur
ce dernier :

= La vallée encaissée du Vrizon, orientée Nord/Sud dans laquelle
et aux abords de laquelle s’est développée le bourg de Benet (
20 m en moyenne d’altitude). Ce talweg est marqué par un
cours d’eau souterrain.

= La vallée de Vaugent affluente a cette derniére et qui s’étire
entre Richebonne et la Maison Neuve (45 - 50 m),

= La vallée seche au Nord d’Aziré.

e La zone de marais au Sud. Elle culmine & une altitude de 0 & 20 m en
moyenne et correspond a un ancien golf marin qui €tait en hiver et ce
jusqu’au Xeéme siécle une vaste zone de marécages. En été, apparaissaient
de nombreux atterrissements. Les nombreux travaux d’aménagement, sur
le secteur et les colmatages naturels ont conduit a assécher définitivement
les parties les plus hautes s’étirant depuis Villeneuve jusqu’a Ste Christine.
Ces derniéres, ont €té¢ occupées progressivement par quelques petits
villages. Un agriculture s’est développée.

Ces particularités topographiques nécessitent une attention particuliére dans le cadre
de la définition du document d’urbanisme.

La topographie joue un role essentiel dans I’organisation des réseaux (notamment pour le
bourg). L’établissement de constructions en ligne de créte (notamment sur celle dominant la
zone de marais) peut avoir des conséquences relativement négatives sur I’environnement. Le
développement d’une urbanisation non cohérente et non intégrée sur les zones de plaine
ouverte peut aboutir a une dégradation du paysage, ....

2. GEOLOGIE

La commune se situe au niveau de la zone de contact entre le Marais Poitevin et le
seuil du Poitou. Cette derniére se caractérise par la présence d’un accident tectonique majeur ou
faille dite du « du Marais ».
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Deux paysages trés distincts vont donc se distinguer sur le territoire :

e Sur la Moitié Nord Est, un affleurement de formations calcaires du
jurassique moyen avec localement la présence de zones de limons des
plateaux du quaternaire.

e Sur la moitié Sud Ouest, les facies marno argilo calcaires du Callovien
supérieur intercalé entre les zones tourbeuses et fluviatiles.

(Source NCA, Schéma d assainissement — décembre 2001).

Ce contexte géologique influe considérablement sur la problématique de
assainissement. Sur la moitié Sud du territoire, la nature des sols et du sous sols rendent
délicat la mise en place d’assainissements individuels.

3. HYDROGRAPHIE ET QUALITE DES EAUX

Sur la partie Nord du territoire aucun cours d’eau n’existe.
Sur la partie Sud on retrouve :

e En limite communale a 'extréme Sud, la Sévre NioRtaise. C’est 1’axe
principal du réseau hydrographique du Marais Poitevin.

e A l’extréme Quest (en limite communale), la Vieille Autise,

e 2 émissaires significatifs (le canal de la Vieille Autise, le Canal d’Aziré),

e et des nombreux fossés et rigoles d’eau (celle de Cellette), reliés a ces
emissaires et constituant un réseau trés complexe

Le SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des eaux), n’a pas
prévu pour la zone de Marais, d’objectif de qualité des eaux. Cependant, et ce dans le cadre
du respect de la réglementation actuelle (article 4 de arrété du 21 juin 1996), tout rejet
envisagé a ces fossés de drainage devra respecter Uobjectif de qualité 1 A, soit une tres
bonne qualité. L ’état des lieux du SAGE de la Sévre Niortaise (dont la commune fait partie)
a été validé en novembre 2003.
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L’HYDROLOGIE A BENET

Sainte Christine

Source : Geo.rm
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I ~-MILIEU NATUREL REPRESENTATIF DE LA COMMUNE ET PAYSAGE

D’un point de vue environnemental, le territoire de Benet arbore un grand nombre
d’espaces naturels de qualité et souvent recensés (ZNIEFF, ZICO, ZPS, ...). Deux ensembles
peuvent étre distingués :

e Le plateau au Nord de la commune : Zone d’Intérét Communautaire pour la
Protection des Oiseaux : ZICO, ainsi qu’une Zone de Protection Spéciale
« Plaine de Niort Nord-Ouest ».

e La zone de Marais au Sud inventoriée en Zone Naturelle d’Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique, en ZICO et en Zone de Protection Spéciale « du
Marais Poitevin » pour partie.

Pour la zone de marais, présence d’une servitude d’utilité publique a travers le
classement du site du marais. Parallélement certains villages situés dans I’environnement
immédiat du Marais font I'objet d’une inscription (« site inscrit » sur une partie d’Aziré, de
Ste Christine, de Nessier et de Celette).

Se surimpose, a ces derniéres données, un projet de deux sites d’importance
communautaire (Natura 2000). Ces sites rassemblent les zones de protection spéciales
relevant de la directive « Oiseaux » et les zones spéciales de conservation relevant de la
directive « Habitats » (ces derniéres ne sont pas présentes sur la commune) . A noter qu’un
document d’objectifs approuvé par le Préfet de région Poitou Charente cite les mesures
recommandées sur la zone. (voir les cartographies pages suivantes)

Ces deux grands ensembles font déja I'objet d’une attention particuliére au niveau
communal. Leur protection et leur mise en valeur devra étre assurée dans le cadre de la
définition du PLU. Ce dernier se devra, par ailleurs, d’étre le relais au niveau local des
politiques supra communales de protection.

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 34
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1. LEPLATEAU AGRICOLE COUVRANT LE NORD DE LA COMMUNE
(Voir cartographie pages suivantes)

Caractéristiques principales

e Ensemble trés ouvert occupé par des
espaces cultivés. Il couvre toute la partie
Nord de Benet et surplombe la zone de
Marais.

e Absence de massifs boisés,

e Présence de trois vallées remarquables
(Vallée du Vrizon: le bourg, Vallée du
Vaugent entre Richebonne et la Maison
Neuve ou vallée au Nord d’Aziré) Ces 2 Vue sur Uespace agricole
dernieres sont bordées de lisiéres boisées et
sont occupées parfois en leur fond par
’agriculture,

e Maillage de haies intéressants, récemment
recomposé dans le cadre du remembrement
lical’A 83,

e Présence de points hauts dégageant des
points de vue lointains sur le bourg, le
marais (par exemple le secteur a ’ouest de
la Maison Neuve, ou tout le long de la ligne &
de créte surplombant le Marais). Vue sur la Vallée du Vaugent (lisiéres végétales)

Valeur environnementale et menaces :

e La valeur agronomique des lieux explique
son utilisation intensive.

e Il est couvert par une ZICO et une ZPS :
présence  d’une  avifaune  nicheuse : _
remarquable (Busard cendré, Outarde T
canepetiere, Oedicnéme criard). Vue sur la Vallée au Nord d’Aziré (lisicres

e Est également présent le  gibier végétales)
communément rencontré sur ces secteurs
(faisans, perdrix, liévres et lapins, ... )

e Les quelques boisements linéaires aux
abords des vallées et les nouvelles haies
constituent des €léments essentiels a leur
protection

e La diminution des surfaces de prairies au
profit de la monoculture céréaliere ne leur
est pas favorable. ] Viie sur coteai

e L’arrosage intensif dérange bien souvent
les périodes de reproduction.
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Occupation urbaine :

e Ruban urbanisé concentré, s’étirant depuis
le bourg jusqu'a Pringay via le village de

Lesson et scindant le plateau en 2
ensembles.

e Lieux dits isolés correspondants le plus
souvent a des activités économiques

(exploitations agricoles le plus souvent, ou
la Saria : centre d’équarrissage).
e Faible mitage.

Dynamique paysagére

1. Elle est liée a la topographie (situation de
plaine surplombant la zone de Marais), au
faible couvert boisé et a l’organisation de
I’espace urbain :

e Les trois vallées et la ligne de créte sont les
¢léments essentiels rythmant le paysage,

e Les lisieres boisées (haies récemment
plantées et franges végétales aux abords des
deux vallées : Vaugent et Nord d’Aziré),
constituent des points d’accroche visuelle
et des ¢€léments rompant la planitude de
I"espace agricole.

2. La faible densité du couvert végétal dans et
aux abords des espaces urbains, rend brutale la
transition avec l’espace agricole et difficile
I’intégration de certains constructions.

3. Quelque soit le  positionnement
géographique, [linter visibilité est quasi
permanente

e Entre la ligne de créte et la zone de marais,

e Entre l'urbanisation du bourg (sur les
franges du plateau), de Lesson, et I’espace
agricole.

e Entre les points hauts du plateau, le bourg,
et la zone de Marais

Cet état de fait impose la définition d’un
programme d’urbanisation et de protection
rationnel limitant les impacts négatifs sur
Penvironnement et le paysage

i el B o

i 2 U s P FRR
Vue sur le Marais en toile fond (depuis le coteau)

L’intégration délicate de 'urbanisation dans un
paysage ouvert

L’intégration délicate de P'urbanisation dans un
paysage ouvert

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN
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Enjeux :

Une protection cohérente (le secteur étant occupée par une activité agricole pérenne et bien
développée) et la valorisation de ceg espace sensible :

-- La ligne de créte (plus le coteau), les 2 vallées, du Vaugent et celle au Nord d’Aziré et leurs
lisiéres végétales doivent faire I’objet d’une protection (pas d’urbanisation et classement en
au titre de larticle L 123-1-7 du code de I’'urbanisme).

-- L’espace agricole, devra étre réservé exclusivement a I’agriculture et a ses dérivés. En ce
sens, on limitera I’urbanisation et les risques de perturber I’avifaune.

-- La définition de dispositions favorisant I’intégration et le regroupement de I’urbanisation
existante,

-- L’incitation a prolonger la politique de plantation de haies pour adoucir le paysage,
améliorer I’habitat pour la faune existante et intégrer indirectement certaines constructions.

La définition d’un programme de développement de I’urbanisation recentré aux abords des
centres bdtis, compatible avec la richesse agronomique du secteur et garant d’une mise en
valeur du paysage :

-- Les secteurs voués a la déprise agricole (enclaves naturelles qu’elles soient intra urbaines
ou péri urbaines) devront faire I’objet d’une attention particuliére dans le cadre de la
définition du développement urbain.

Celles qui seront en bordure du tissu existant devront étre organisées de maniére a
assurer une transition douce vers les espaces naturels. Une végétalisation plus conséquente,
une organisation et forme urbaine rigoureusement précisées permettront de répondre a cet/:
exigence. .
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Le plateau agricole : principaux éléments de synthése

Le Moulin de Mouron
o/

[ Le coteau un espace de protection strite
Les principaux espaces urbanisés

B Le plateau agricole a protéger, & mettre en valeur et a réserver & l'agriculture

— Les vallées et leurs lisieres végétales a protéger

] Principaux secteurs d'intervisibilité
lLa Croix Violette

iLa Maison Neuve

Source GEQO.RM
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2. LE SUD DE LA COMMUNE ET LA ZONE DE MARAIS

(voir carte des entités paysagéres, des ZNIEFF,

précédentes)

Caractéristiques principales :

2 ensembles paysagers trés distincts et
clairement identifiés peuvent étre distingués :

e le Marais :

= [ls occupe : le Sud de la commune a partir

de Sainte Eulalie-Nessier, I'extréme Sud [

Quest entre Cellette et la Garenne et

revient sous forme d’une vaste langue Fia®

jusqu’a Aziré et le Moulin Mouron.

= Son paysage, tres fermé est typique :
maillage dense de haies, de canaux, fossés
rigoles, prairies,....

* Paysage de bocage remarquable.

o les espaces agricoles :

IlIs occupent les parties les plus hautes (le
Nord des Nattes et d’Aziré, plus une vaste
langue s’étirant du Sud du Bourg jusqu'a la
Garenne),

Ils offrent un paysage ouvert (haies en nombre
trés limité — Sud de Ste Christine, secteur
Nord de Banzais) dans lequel se mélent,
céréaliculture, élevages hors sols et quelques
prairies.

e Des projets de protection (sites inscrits,
classés, et zone natura 2000) sont a I’étude
sur une bonne partie de ces ensembles
paysagers.

Valeur environnementale et menaces :

1. Dans la zone agricole :

e La présence de prairies et des terres a
valeur agronomique non négligeable
expliquent une utilisation intensive.

. et des projets de protection pages

Vue sur le Marats
(secteur Sud de la Commune)

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN
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2. Dans la zone de Marais, elles est clairement
identifiée (Zone Naturelle d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique, ZICO,
zone humide et Zone de Protection Spéciale :

e Valeur faunistique :

Hérons pourpres et cendrés, Chouettes
chevéches, anguilles, brochets, loutres
d’europe, faucous, coléoptéres, ...

e Valeur Floristique :

Diversité de groupements végétaux des prairies
naturelles humides : joncs subnoduleux,
euphorbes des marais, cardamines a petites
fleurs, Orchis laxiflora, frénes tétards, ...

e Valeur écologique :

Lieux de nidification, d’alimentation,
d’habitat pour la faune remarquable.

Espace tampon dans le cadre de crues (Sévre
Niortaise),

3. Menaces :

Développement des peupleraies,

Les pompages intensifs dans la zone agricole
pouvant provoquer des asséchements locaux,
Altération progressive du fonctionnement
général hydraulique de la zone de marais, liée
aux pratiques agricoles,

Affectation des écosystémes aquatiques avec
une prolifération exubérante de la Jussie.

Occupation urbaine :

e En bordure des zones de marais se sont
développés des petits villages de caractére
(Nessier, Ste Christine, les Nattes, La
Garenne et Cellette). Ils constituent des
« portes d’entrée du Marais» et
accueillent le plus souvent un béti assez
traditionnel.

Vue sur le Marais (les canaux)
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Ces espaces de « transition » entre les deux
ensembles caractérisant le Sud de Ila
commune (Marais, et plaine centrale agricole)
sont sensibles sur le plan architectural et
paysager :

-- Ils sont représentatifs du  bati
communément rencontré dans le marais
poitevin,

-- ils n’ont été que faiblement mités,

-- ils donnent « une image » au Marais (a titre
d’exemple les aménagements réalisés au Sud
du Village d’Aziré : le port, ses abords, ...,
donnent une image attractive. A contrario,
I’absence de mise en valeur de I'entrée Ouest
des Nattes donne plutdt une image négative
du Marais).

Quatre des cinq villages principaux situés aux
portes du marais font ’objet d’un projet de
classement partiel en site inscrit.

e Dans la zone agricole, existent quelques
lieux dits isolés et batiments agricoles
(élevage hors sols). Ces derniers installés

dans un paysage trés ouverts sont
perceptibles de toute part, ce qui
dévalorise  quelque  I’environnement
général

Dynamique paysagére :

1. La rythmique du paysage, compte tenue du
fait qu’il n’existe pas de mise en scéne lice a
une topographie significative, est donnée par
les ensembles paysagers, et les espaces
urbanisés :

-- une zone de marais, clairement identifide,
avec des franges végétales qui constituent des
points d’accroche et des ruptures visuelles.
Régulicrement  disséminés, des espaces
urbanisés prennent appuis sur cet écran
végétal et forment des véritables portes
d’entrées du Marais.

Un patrimoine biiti de qualité

dans la zone agricole

Une des portes d’entrée du Marais (Ste Christine)
Un environnement architectural et paysager
de qualité
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Les villages mais aussi leurs abords sont
sensibles au niveau paysager et architectural.

-- une plaine agricole, ouverte offrant des
perceptions lointaines. Des ruptures d’horizon
ponctuelles liées le plus souvent a I’existence
de formes urbaines mal intégrées.

2. Cet espace Sud du territoire replacé dans le
contexte paysager communal est sensible non
seulement sur plan environnemental, mais
aussi sur le plan visuel. En certains secteurs,
toute forme d’urbanisation aura un impact
visuel conséquent et contribuera a donner une
image de ’ensemble du site :

-- Le Nord d’Aziré et des Nattes, la frange
entre Aziré et Villeneuve (premiére perception
que I'on a du secteur depuis le bourg ou le
coteau.

-- La Langue centrale agricole jusqu’a la
Garenne.

Sur le secteur autour de Banzay, I'impact
visuel est bien moins conséquent.

Toile fond :

ok

Ipeer m iy

er plan.: ZofEaforts
impaet visuel
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Enjeux principaux :

Pour ’ensemble du site, il conviendra :

o de respecter au mieux la richesse environnementale des lieux,
o d’intégrer les projets de protection spécifiques en cours de définition.

Pour la zone de marais , une protection stricte accompagnée d’une politique de mise en
valeur seront indispensables :

e toute forme d’urbanisation sera a exclure,
e certaines portes du marais seront a mettre en valeur (secteur des Nattes),
o des aménagements touristiques devront étre envisagés,

Pour la zone agricole centrale et Nord (au Nord des Nattes, d’Aziré et entre Aziré et
Villeneuve, ...), la définition d’une politique d’urbanisation rationnelle, cohérente et durable
devrait permettre une bonne prise en considération des enjeux visuels des lieux :

e on évitera autant que faire ce peut un urbanisme ponctuel,
e Des dispositions particuliéres (quant a la forme, I’organisation, I’'implantation
urbaine, quant a son intégration paysagére et architecturale) seront a préciser,

Pour les divers villages « portes du Marais (Nessier, Cellette, la Garenne, Ste Christine,
les Nattes et Aziré) :

e Les abords devront étre considérés comme des secteurs a enjeux paysagers
importants (certains éléments urbains dévalorisant : un bitiment d’élevage par
exemple seront a interdire, une urbanisation tentaculaire et destructurée sera a
proscrire, ...). Des mesures particuliéres de protection et de mise en valeur de ces
derniers seront a envisager,
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Es roS
Nauvert le Grand

Les Nattes

=

Banzay.

Secteur a fort impact visuel
Principaux espaces urbanisés
Secteur a enjeux faibles

B Le marais, un espace de protection stricte

Tt Secteur a enjeux paysagers

Principaux secteurs
d'intervisibilité

Eléments de syntheése sur le secteur Sud de Benet
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3. LE PATRIMOINE BATI REMARQUABLE
Sur le territoire communal on peut noter la présence d’un patrimoine bati intéressant.

Le patrimoine biti bénéficiant de protections particulié¢res

Deux monuments sont classés monuments historiques :

e L’église dans le centre bourg de Benet : fagade romane du XIIéme, Clocher carré
du XVeme, un porche et 2 contres forts des XIXéme et XXéme siécles,

e Le Four a Chaux et le tunnel situés au Nord de la RN 148.

[

Le four a Chaux L’église de Benet

r

Le patrimoine monumental non protégé :

En plein centre bourg, surplombant
la place du Champ de foire, subsistent
encore les vestiges d’un chiteau (tours,
murs d’enceinte). Ce dernier peu mis en
valeur, participe a la richesse patrimoniale
de la commune.

Sa mise en valeur serait intéressante §
d’autant qu’au pied du mur d’enceinte
passe un cheminement piétonnier assurant
la liaison entre le plateau et le centre
bourg, rue de la Combe.
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Le patrimoine religieux

On retrouve sur le territoire :

e 2 chapelles construites probablement par un prétre ouvrier (a Lesson et Aziré.
Elles ne sont pas mises en valeur.
e Une église a Ste Christine.

-

Chaelle a Lesson Chapelle a Aziré

Le Biti dans le zone de marais

Il est relativement hétérogéne (cabanes, fermes maraichines, maisons de ville ou de
bourg, maisons plus bourgeoises), et présente des qualités et particularismes architecturaux
intéressants. 1 est bien préservé.

Le Parc Naturel Interrégional du Marais Poitevin en a recensé les caractéristiques et met a
disposition du public des plaquettes informatives utiles aux réhabilitations et a sa préservation.

Les éléments abordés par ces dernieres (sols, clotures, facades, magonneries, ouvertures,
forme et organisation urbaine notamment), constituent une base indispensable a la définition de
I’approche réglementaire du PLU.

L’introduction d’un bon nombre de dispositions permettrait d’aller dans le sens d’une
préservation de I'environnement général du marais et participerait a la valorisation du
patrimoine architectural de ce dernier.

Le béti dans le marais

Le bati dans le marais
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Le Biti ancien du bourg et des autres villages de la commune

S’ajoute au bati précédemment évoqués tout le tissu urbanisé ancien (du bourg, des
écarts, ...), les granges vendéennes, ainsi que le petit patrimoine (puits, fours a pain, ...) qui ne
doit en aucun étre négligé et devra faire I'objet de prescriptions particuliéres visant en en
préserver les particularismes..
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CHAPITRE III

ANALYSE URBAINE
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Benet est issue de la fusion de 3 communes en 1972 (Benet, Lesson et Ste Christine).
Chacune dispose, d’un cceur historique avec plus ou moins d’équipements, et d’une
organisation urbaine assez spécifique.

L’évolution générale de I'urbanisation, outre le fait qu’elle ne se soit pas réalisée dans
les mémes proportions dans chacune des communes, n’a pas conduit a la déstructuration de la
forme urbaine originelle d’ensemble. Le mitage est trés faible sur le territoire.

I — ORGANISATION ET EVOLUTION URBAINE

(Voir carte pages suivantes)
1. ORGANISATION GENERALE

Peuvent étre distingué sur le plan de |'organisation urbaine deux secteurs assez
distincts :

e Le Nord de la commune (au dessus de ’axe Nauvert le Grand/Le bourg),

Il fait apparaitre une urbanisation ramassée et polarisée sur deux noyaux batis
principaux (le bourg de Benet et celui de Lesson). L’ensemble forme un axe urbain, orienté
Sud Ouest/Nord Est, qui scinde le plateau agricole en deux entités. Sur ce dernier, on peut
noter la présence de quelques lieux dits isolés qui correspondent réguliérement a des activités
économiques (activités agricoles le plus souvent et la Saria : gros centre d’équarrissage).

e Le Sud de la commune,

Il est caractérisé par une urbanisation beaucoup plus éparse, rassemblée globalement
sous forme de petits villages implantés réguliérement autour du Marais, en limite avec la zone
agricole (Les Nattes, Aziré, Ste Christine, la Garenne, Cellette et enfin Nessier).

Plus ponctuellement on retrouve quelques lieux lits (secteurs de Banzais, du Moulin de
Mouron, par exemple).

Cette organisation urbaine, tout a fait logique, calque assez bien la réalité physique du
Sud du territoire de Benet :

e Les villages installés en lisiere de marais sont localisés les plus souvent sur
des atterrissements, ils sont hors d’eaux. Ils bénéficient d’un double
avantage :

-- La proximité du marais, lieu de péche, de paturages, cadre agréable,

-- La proximité de la zone agricole, lieu de production important pour la
céréaliculture, le fourrage, ...

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 52



CO/0L/p LW 0eD

(" ‘ajledjel ep uosieW ‘suBlLL ‘S8j009
‘'sejgy op sefjes ‘sBupjied ‘suods ep sueses) [N
suNLLULLIOD &) 8p sjuawedinbg xnedpuld

(- S8INIBS ‘SejjeLISNPUl SPIAJIE

‘suesiye ‘'seasewuioo) sguagoep [
S8UOZ J8 SejAYoe Seledioulid

ajueoes uoyesiueqin TNy
auuaIoUE UOKESIURGI) R ’
sjqesieqin aysod [l j ' ,
ouUsIDUL UOISUBIXT -

afieAnou uononssuoD [l siena ST

sanan uosieyyk

ol

auynog Byt
: r > -

by
- A L,
« aesauid3 o
. ' c

UOI}ESIUBCIN | ©P UOIIN|OAT : Jauag ap aunwiwo?)

B113[0IA XICID
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e La partie centrale plus haute, moins humide et riche sur le plan agronomique,
est réservée aux cultures. Une utilisation rationnelle des lieux, ne conduisait
pas historiquement a développer de I’'urbanisation.

Les gros villages répondent soit, a une organisation linéaire (cas de Nessier, des
Nattes, de Cellette ou de la Garenne, soit une organisation « plus concentrique » (cas d’Aziré
et de Ste Christine).

2. EVOLUTION GENERALE
L’analyse de I’évolution urbaine nous permet de constater :

e Que les développements récents et importants de I'urbanisation (1970-2002) se sont
principalement concentrés dans et autour des espaces urbanisés des bourgs de Benet et de
Lesson. (niveaux d’équipements importants, et proximité des grandes infrastructures
expliquent en grande partie cette évolution).

e Qu’une continuité urbaine se dessine entre le bourg de Benet et le Village de Lesson (le
long d’une départementale : la D 25 assez fréquentée).

® Que le village de Villeneuve (au Sud du Bourg), avec les développements urbains de ces
trente dernieres années, fait désormais partie intégrante du bourg de Benet.

e Que peu de constructions nouvelles se sont installés dans la zone Sud de la commune. En
moyenne chaque village, a ’exception de Nessier, a accueilli entre 3 et 5 constructions
nouvelles depuis les années 70. Pour Nessier on en recense une dizaine.

¢ Que les constructions récemment réalisées au Sud du territoire se sont soit intercalées
dans le tissu ancien existant (le plus souvent), soit implantées dans le prolongement de
I'urbanisation ancienne (cas du Nord de Nessier). Cette évolution ne dénature pas et ne
déstructure pas [Dorganisation originelle. Elle ne génére pas non plus de
dysfonctionnements particuliers compte tenu du fait qu’elles soient trés limitées
(extension coiteuse des réseaux, probléme de sécurité lié & une urbanisation linéaire,
constitution d’enclaves naturelles difficilement exploitables et non urbanisées, ...

Evolution urbaine des principaux villages de la zone Sud de Benet

Garenne inte Christine

Les Nattes

.\‘
R
\. ™ (:eﬂel
!

i

L E\T\ L¢ MOwhg de Mourc7
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B Construction nouvelle
Extension ancienne
Sainte Eulalie B Poche urbanisable

E/F' Urbanisation ancienne
= B Urbanisation récente

Principales activités et zones
?JZ\// d'activités (commerces, artisans,
Nessier activités industrielles, services .. )

/'\
/‘ Principaux équipements de la commune
Le Bas des Ea : B (Terrains de sports, parkings, salles de fétes,
\/ ’ écoles, mairie, maison de retraite, ...)

En conclusion, la faible évolution urbaine de ces villages laisse supposer les éléments
suivants :

e ils semblent étre moins attractifs pour de la construction neuve que certains
autres secteurs de la commune (le bourg-Lesson). En revanche en matiére de
réhabilitation ils semblent étre trés convoités (aucun dépérissement du bati
n’est constaté).

o ils ont déja fait 'objet d’une attention particuliere dans les précédents
documents d’urbanisme (villages typiques du marais avec des
environnements paysagers et architecturaux de qualité ne devant que
faiblement et rationnellement évoluer pour éviter leur dégradation).

Ces villages, ne constituent pas des secteurs a enjeux forts dans le cadre de I’expansion
urbaine de demain. Cependant, le projet communal devra en assurer le maintien et la
valorisation.

3. EVOLUTION DU BOURG ET DE LESSON

3.1. Evolution urbaine de Lesson

Village au Nord du Bourg, le long de la D 25. Historiquement, il s’est installé de part et
d’autre de la départementale, a I’Ouest de la Mairie.

Dans les années 70-80, des extensions « tentaculaires» se sont étirées le long
principaux axes routiers du secteur (le long de la D 25 vers le Bourg de Benet et vers Pringay,
entre la mairie et la D 25 et a I’Est de la Mairie). Cette évolution, si elle apparaissait moins
colteuse en terme de réseaux, a cependant conduit, a I’éclatement de la structure urbaine, a
une consommation non négligeable d’espaces naturels, mais surtout a la constitution d’une
enclave naturelle au plein cceur de Lesson.
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L’urbanisation récemment réalisée quant a elle, en s’intercalant principalement dans le
tissu urbain existant, est allée dans le sens d’une restructuration de I’existant sans forcément
rechercher la mise en place d’une cohérence de I’ensemble (a titre d’exemple bon nombre
d’accés directs a I’enclave naturelle centrale ont été urbanisés).

QL vt

PSS

/—/f

Evolution urbaine de Lesson (voir légende ci-avant)

® exploitation agricole

Ce village, asse; convoité sur le plan urbain doit faire I’objet d’une attention
particuliére dans le cadre de I’élaboration du document d’urbanisme :

Ses atouts sont les suivants :

= [l dispose de quelques équipements (mairie annexe, terrains de sports),

= ]l est a proximité des axes structurants du territoire (RN 148 et D 25
notamment) et du bourg (1,5 km du plateau sportif et scolaire, 2 km environ
du centre bourg de Bener),

* En matiéere de réseau, il est bien desservi. L’aptitude des sols a
I’assainissement individuel est favorable,

»  Un grand nombre de poches directement urbanisables existent,

=  FEn son centre, subsiste une vaste enclave naturelle, encore accessible et
restructurante pour I’urbanisation.

= La disposition exploitations agricoles en premiére couronne, permet
d’envisager le développement d’une urbanisation au centre du village (dans
I’enclave naturelle).
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3.2. Evolution urbaine du bourg
(Voir carte page suivante)
Historiquement le bourg de Benet avait une urbanisation assez particuliére :

* Un centre ancien dense développé autour de I’église, le long de la rue de la
Combe (D 25) jusqu’a la place du Champs de Foire, et sur la partiec Ouest du
plateau,

s Des groupements de batisses anciennes, ou des maisons isolées trés étalés vers le
Nord, le long des D 25 et D 25 E jusqu’a la RN 148.

Cohabitait, avec ce vieux bourg, au Sud, le village de Villeneuve.

Dans les années 70-80, une urbanisation importante s’est développée. Elle a peu
dénaturé la forme urbaine initiale :

= Elle s’est inséré dans le tissu urbain ancien existant sur le plateau Ouest,

= Elle est remontée progressivement vers le plateau a I’Est (secteur surplombant
la place du Champ de Foire),

= Elle est venue combler partiellement I’enclave naturelle située entre les D 25E
D25 et RN 148, au Nord du Bourg

= Elle s’est légerement étirée le long de la RN 148 (entre la Boulitrie et
Richebonne), le long de la D 25 en direction de Lesson et le long des axes
principaux desservant le Sud du territoire (D 25, D1 ou encore la rue des
Carrelieres).

L’urbanisation récente, quant a elle, pérennise ce développement assez progressif et
radio concentrique du bourg de Benet :

= FElle s’intercale dans le tissu urbain existant,

®  QOu se développe sous forme d’opérations groupées, comblant progressivement
des enclaves naturelles devenues de plus en plus difficiles a exploiter (cas du
quartier la Saulnerie) et articulées avec "existant.

Ce type d’évolution (rationnelle et maitrisée) :

* alimité la consommation d’espaces naturels,

= a favorisé, la dynamique urbaine en général (les centres d’intéréts :
commerces, services, équipements, ..., étant en contact direct avec les quartiers
plus résidentiels),

* a conduit a la mise en place de trois centralités bien distinctes (L’église, la
Mairie-La place du Champ de Foire-le plateau sportif et scolaire & proximité de
la RN 148). Les 2 premiéres sont bien interconnectées.

* vadans le sens d’un développement durable du territoire.

Le PLU, doit pérenniser ce mode d’expansion urbaine (progressif, économe,
rationnel, interconnecté et durable).
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En conclusion, la résultante de cette évolution urbaine est la constitution d’une
« petite ville » trés dynamique.

Equipements, services, commerces, habitats, activités économiques se sont développés
concomitamment et fonctionnent en parfaite osmose.

Le confortement de ce centre urbain semble inéluctable.

11 doit pouvoir tout naturellement s’inscrire dans un projet de territoire.

11 devra permettre de mener a terme le confortement des enclaves naturelles engagé.

IT - MORPHOLOGIE ET CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

1. Les quartiers historiques du centre du bourg
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rg de Benet : extrait

du cadastre/

JRP AN - N AN

Venelle piétonne descendant vers la rue de la Combe

Forme urbaine et
implantation

Traits principaux

Aspects particuliers

Parcellaire de petite taille et
de forme irréguliere,
Implantation le plus souvent a
’alignement,

Densité importante,

Fronts batis,

Mitoyenneté fréquente des
murs pignons,

Fagades ou pignons sur rue,
Constructions le plus souvent
a R+2, avec un niveau de
grenier pourvu de petites
ouvertures en fagade,
Ouvertures alignées suivant

un axe horizontal,

Fagades souvent enduites,

Chainages, ouvertures et
corniches  surlignées  (en
pierres de taille),

Toitures en tuiles ayant
parfois conservees le

caractere « tiges de bottes »,

Espaces publics souvent mis

en valeur (le secteur de
I’église doit étre requalifi¢),

Présence de venelles
piétonnes  assurant  une

liaisons vers le plateau et
souvent bordées de murets en
pierres seches.
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2. Les quartiers anciens autour du ceeur historique (sur le plateau et en remontant

vers le Nord ou en descendant vers le Sud)

Forme urbaine et Traits principaux Aspects particuliers
implantation

Parcellaire de plus grande|Fagades ou pignons sur rue, |Fagades enduites ou en
taille que dans le bourg, Constructions le plus souvent | pierres apparentes,
Implantation a [’alignement|a R+1 et R+2, Chainages, ouvertures et
ou en retrait, Disposition et organisation|corniches  surlignées  (en
Densité moins importante, des ouvertures assez | pierres de taille),

Discontinuité du bati, hétérogene, Toitures en tuiles

Présence assez fréquente et de
murets ou de murs de clotures
en pierres seches.
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3 les opérations contemporaines

Forme urbaine et Traits principaux Aspects particuliers
implantation
Constructions réalisées | Mitoyenneté assez rare des|Facgades enduites,
ponctuellement  ou  sous|constructions (pas ou peu de|Ornementation plus pauvre

formes d’opérations groupées,
Parcellaire de taille moyenne
a grande et de forme assez
réguliére,

Densité moins importante que
dans le bati ancien,
Implantation le plus souvent
en retrait,

continuité batie),

Construction a un seul niveau
ouaR+1,

Ouvertures de plus grande
taille (présence de portes
fenétres),

que sur le bati ancien,
Toitures souvent a deux ou
quatre pans et en tuiles

Espaces privatifs a I’avant et a
I’arriére des constructions,
Clotures assez hétérogenes.
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4 le bati ancien plus rural des écarts : traits généraux

On le retrouve, a Lesson, isolés sur plateau, et dans le Sud de la commune (secteur du
Marais).

Pour I’habitat du Sud de la commune et notamment celui situé en bordure de marais, il
convient de rappeler que le Parc Naturel Interrégional du Marais Poitevin a édité des
plaquettes informatives sur les particularismes urbanistiques de ces lieux (forme et
organisation urbaine, traits architecturaux, palette de couleurs, ...). Elles constituent un
référentiel a prendre en considération dans le cadre de la définition de approche
réglementaire du PLU concernant ces villages.

Lesson

Biti en limite de Marais
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Forme urbaine et Traits principaux Aspects particuliers
implantation
Villages anciens relativement | Mitoyenneté des|Fagades enduites ou tres
concentriques (Ste Christine | constructions ou discontinuité | souvent en pierres apparentes
Aziré, Lesson) ou linéaires | batie, Chainages et  ouvertures

(par exemple Nessier, les
Nattes, ...),

Parcellaires de forme et de
taille trés hétérogenes. Dans
les villages « rue» (Nessier,
ou les Nattes), le parcellaire a
souvent une taille légérement
plus importante que dans les
petits  centres  agglomérés

(Aziré, Ste Christine).

Densité urbaine importante,
Implantation a I’alignement
ou en retrait

Fronts batis continus dans
certains villages du Marais

Fagades ou pignons sur rue.
Constructions le plus souvent
aRtl ouR +2,
Ordonnancement
ouvertures.

des

surlignés (en pierres de taille),
Simplicité des volumes.
Toitures souvent a deux pans
et en tuiles (tiges de bottes)

Hétérogénéité du bati (de la
petite batisse a la maison plus
bourgeoise),

Présence de murets servant de
clotures en pierres seches

III — SYNTHESE DU FONCTIONNEMENT URBAIN DU BOURG ET DE SES

ENJEUX :

(Voir cartographie page suivante)

GEO.RM, 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN

64




48ipMg § Jusliessiuessy

guyenbal asg einep
FONS 8I0A Ef SNOS JUswWassiyouelj &7

sualuenb xneeAnou S8 g 81/aSsEP 8P JAIES J8 -
‘6z 8 ep Juswabiobuaieyrg -

‘Binoq np denncs neesgJ ef Jesiugdo -

Jnad

(sepagoe,p eUOZ B BIA)

8FL N &l Je egubleqd &) ap apnoi g ajue
8J8QNCI UOSIBY 8UN,D UOHBEID B 'BION

(Bunoq anueo us) ¢z (g ejins

Jsynol xny ej ieaiojuel ap enbspy -
‘(Binog anues)

$2 Q1 &) sindep ejeoliep 9HIqISseITY -
: sejqe) syujod xnedpup

uopesiueqin, ep ebesuasey -

(2 s8f 98nE 89SIE UOIXIBUUDIIBI) BiBJ0IS
e ypsods neejeid np eAgelel Snid GIUIXCe -
‘Bin0q eiqjusd np elBIPSLUIL PIUIXOI -

: Spey sjuod Xnedpuud

By G'zL : efjenuejod epyedns

(SSjqnedwos

§710] UOHESIUEGN,p XNalua ¢ SINajoas

¥00Z/20 Wi'oag

24121008 18 jJipods neaje|d np uoisuspxe,|
inod J819julp Ineoas

Jebeugiieal B
no 1egJo g ejfin ep essjug

(1ebeshed jo urqin sjusweye.)

(4ONS elon g snos Juod - 1esunoes e)
1B0YIOP JUBLUBSSIYOURY 6P JUiod

1e5UNogs g Je ieyjenbes g unojerien

JUARG B NO 1IBIE(S B BLIOA

el

(aUeSINUNGLU-8UBI0S) BJUBSINU 849
JueAnod JIAGIE eUN,p 8)08HD QULIXCI -
(" 'sjuewadinbg j@ SEIAIES 'SBIIBLILLIOT
oaae B:noq) eia 8p eqjued np Jueweubiog -
: sefqe) syuped xnedioutid

JUBLISSSIUBSSE,D QIGREW UG

enbyjopds a)uieues 8p SBy -

uejoue equed ne puods neejeid np
UO[X28UL0IB)UY| inod JUBSSEIGIU] INBJI8S -
8.iBJ09S j@ J3iods nespeid NP eUUIX0Id -

: spoy spod xnediuud

By ¢'s ' elfeguejod epiiedng

(Ss[qnedwos

18IpN)e B JUBLIBSSINIESSY

Jaeoyjubrs
uope.BojuLp eAR} UN JUB)ISS8o8U
ejueyoduy eugbesded ainusang -

: ejqie) juiod [ediouid

s@ooe

JuBp|oB] BLINOY E] B Jue)SIxa juiod puoy -
‘8P NY BAEQ V] B J08.P SEIIY -

'JONS 8/0A 8] 8D J284IP QUUIX0Id -
sasuep Jejiqel,p Sejpd sep Juswweubiog -
. spioy sjuiod xnedpuug

eH 82 . ayapuejod spoyedns

Bnop np

ulno np

S

vz

N

X

euUOgEYSY

eujnag &

* at

L
—

4oNg sugp,

p2sE

dsijiienbes e sioA Jeddofensp e JueweueyD s
[ — . -}
wose 0
agu -:"ﬁu any owunmwu
\ ]
&
$9|009 i@ *
9b6gjj00 + esibg
¥ /
N\ \\q 3
» !
S y \\
= e . Viicd
.
m_
~ ~
fr] g B
/ i <z
P e Y
bo?? ENp—— __.s......l s Bl / e
, 4 T~ Binog a7
5y » 7 i
=YY /
9118198 ¥
g \\ PRSI $19|2J3 N Sap any
] i 3 Q L“. N »
eale| N
r 4 Py N
v,ﬁ m_c”u:n:_ Gl erd

(eyHewiadns sane) andyep
dweyn np eaejg

SoUR)d
sdweyn sep vz

(8r1 N ef 8p gpuwixoid g

#pods je eseioos nesjeld Je Binoq equed np

SBOIAIBS 6D )6 [BI0JSLILIOT 6XE)
8)//B.1)U00 BLO) Bp Seoedse 7 se]

7

(" ‘Wz 'suss/ue ‘seoinies
'S80J8WILLI0D) SeNbILOUIY SOUNOY

BIqESIUBgIN JUBLIB)D8IIP Y204
uoneqey,p osed no uipiep

Juejsixe weqin esedsy

ISIXe JUsWBUBYD

(uonosjoid ep w o} ep esewed
un seae) ejooube uoneyoydxs

®

Jiods Je alejoos neejerd np Juswaublolg -
: ajqrey juiod jediouug

(Binoq equea g

suep ‘Gz g e) ap Juswebiobiue, ep uoheiy)
sus1ou8jy Sop eru Bl Jed sigissod epesseq -
(sueAlp sjuswedinbg jo

SO9IAI8S 'S0/6WLL00} BINOY 86D NP NWIXOL -

181L8p 80 INS JBAND }8 UOHES)ER) 8D
$4n02 ue Jejuenb unp Joesp Juswebuojol. -
JUBLISSS|UIBSSE,P 8/RBW U8

anbyoeds ejuRLUOD 8D SB -

ujeqin eoedse, | Jeuuajel

8p jueyeuued ejpaimeu eAgouT -

: Spoy spod xnediould

ey g : apagusjod ejoyiedns

(saIqnedwics

5110} uonesIueqIn,p xnalus ¢ FIEEE

7

asyjuis ap sjuawsy|d : Jpuag ap Binoq np uleqin JuawauuoRIuoy 38 xnalug

8.4/8j09S )6 jods nesjeid np

giuxoid sipw ‘Binog enuas np jere Jusweublorg -
ABIuUCIpId JeA feul 8p

4inaes jo pbesAed 849 Jueanod Jnajoes

8/gepuoy euoz eped eun Ins JWESSHNOGE

apiiny Bempe) un,p eouesgid -

. sa(qrey syuod xnedpuld

(eipiayl @ S9298 G| N 9Idaoxe)
8JUINIUIBD BUIOA B INS SSIqISSOM SI08/P SBIY -

8.18J00S )8 Jiods

neejeyd o) je Binoq anued 6]

28Ae ‘(uedgp uos spide) oeAe) &) ap
jo11) 8p uoyeoyienbal g] BIA) Sejje 84Ud
8]09dIp UOIXI8UUCIIBIUID PIGISSO -

JUBLLBSSIUIESSE,P BIBREW U

enbyeds ajuieuod ap sed -

(weqsn nssy ) snod

Sejuenjonysay) sejqejoidxe JustleloyIp N
S8PSIHN UOUY SefjaIMel SeABDUT -

. syoy spuod xnedipputid

BYG'zL. ejfepusjed sjowedns

{Sajqneduios

§110] uonesIueqIn,p Xnalus © 5iNaj39s
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CHAPITRE IV

ACTIVITES ET DYNAMIQUE LOCALE
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COMMUNE DE BENET DIAGNOSTIC

Sur le plan de la dynamique locale et économique Benet posséde un quadruple
avantage :

1. Elle est quasiment au centre de deux pdles d’activités importants :

e Niort (pdle d’emplois, d’équipements et de services- 10minutes de Benet),
avec ses vastes zones économiques qui la ceinture et s’étendent le long de la
N 11 en direction de la Créche,

¢ Fontenay le Comte (15 a 20 minutes de Benet), moins attractive sur le plan
économique que Niort, mais devant accueillir le Vendéopdle (parc
économique intercommunale en projet: réflexion d’aménagement et de
développement concernant plusieurs Communauté de Communes dont celles
de la Vendée Sevres Autise a laquelle adhére Benet),

Cette situation lui confére une certaine attractivité et un certain dynamisme.
Certains habitants exercant sur ces pdles d’emplois se fixent sur le territoire
communal. Il y trouvent un cadre de vie agréable mais aussi un bon nombre
d’équipements répondant aux premiére et deuxiéme nécessité (supermarché,
commerces de proximité, €quipements scolaires allant jusqu’au collége,
équipements sportifs en grand nombre, ...

2. Elle est a proximité de I’échangeur autoroutier (A 83) situé sur OQulmes. Ce dernier
est une des portes du Marais Poitevin. Par ailleurs, il constitue un point fort dans le
cadre du développement économique communal.

3. Elle est traversée par la RN 148, voie structurante reliant St Hermine 4 Niort.

4. Elle arbore un tissu économique et d’équipements fortement développé, diversifié et
rationnellement implanté.

I — UNE AGRICULTURE ENCORE TRES PRESENTE ET TRES
DEVELOPPEE SUR LE TERRITOIRE :

Le recensement récent des activités agricoles (étude complémentaire 2003 de la
chambre d’agriculture), couplé au recensement agricole 2000 de la DDAF permettent de
souligner les éléments suivants :

e La Surface agricole utilisée était en 2000 de 4550 ha environ (soit 91 % de la
superficie communale - superficie assez stable depuis 1988),

e 45 exploitations agricoles sont disséminées sur I’ensemble du territoire.
L’espace agricole couvre tout le Nord de la RN 148 et toute la plaine
centrale au Sud coincée entre les zones de marais..

e Les activités sont essentiellement tournées vers la céréaliculture et I’élevage
(30 exploitations pratiquent I'élevage — 6 d’entres elles relévent des
établissements classées — les productions sont diversifiées : bovins, porcs,
chevres, lapins, aviculture, .. ).
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e La taille moyenne des exploitations est d’une centaine d’hectares (source
recensement agricole 2000).
L’age moyen des exploitants est de 40-45 ans (source Mairie).
Pres de 40 % des exploitations agricoles sont situées dans les espaces urbains
denses ou en premiere couronne de ces derniers (le Bourg — Lesson). 40 %
sont localisées dans la plaine agricole s’étirant entre les zones de marais.

Au regard de ces données il apparait indispensable :

. De préserver Uespace agricole et les structures d’exploitations pérennes
actuels,
o De définir un projet urbain :

& peu consommateur d’espaces a forte valeur ajoutée,

% ne conduisant pas a enclavement des structures d’exploitations
(surtout dans les zones péri urbaines),

% évitant une cohabitation délicate entre des zones ayant des fonctions
distinctes (zone d’habitat a proximité d’élevage par exemple),

o D’inviter les exploitants, par des mesures spécifiques, a respecter au mieux
leur environnement (zones trés sensibles aux abords du marais, ligne de créte,
vallées seches, ...), et a rechercher la meilleure intégration possible de leurs
structures d’exploitations.
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II - UN TISSU ECONOMIQUE RICHE ET POLARISE

D’une maniére générale, a ’exception de quelques activités éparses (artisans installés
dans les divers écarts, ou en périphérie du bourg), on peut constater une qu’il existe une triple
centralité économique sur le territoire communal :

o Une centralit¢ commerciale de services et artisanale dans le centre
bourg, le long de la rue de la Combe entre I’église et le supermarché),

o Une « centralité artisanale » et industrielles le long de la RN 148 « ZA
des Champs Francs, du Moulin du Joug, quasiment aux 2 portes Est et
Ouest de 'agglomération », et la Saria (gros centre d’équarrissage le
long de la RN 148 en direction de Fontenay le Comte),

o Une centralité touristique au Sud de la Commune (zone de Marais, des
villages clés : Ste Christine, Aziré, La Garenne, Nessier, ..., les bords
de la Sévre Niortaise a ’extréme Sud de la Commune, les canaux, ...)

1. LES ACTIVITES ARTISANALES ET INDUSTRIELLES : UN TISSU RICHE A
PERENNISER :

Au totale une trentaine d’activités artisanales diversifiées (magons, menuisiers,
garages, ...) sont installées sur le territoire communal (principalement dans le bourg, dans sa
périphérie, dans les deux zones artisanales, aux abords de la RN 148, et dans les principaux
écarts). Toutes offrent un service de qualité et de proximité a la population et ne sont en
général pas incompatibles avec la proximité de I’habitat.

Les deux zones d’activités destinées a accueillir des activités plus nuisantes et non
insérables dans un tissu d’habitat se trouvent en sorties d’agglomération. Ces dernieres, assez
convoitées (position géographique intéressante), sont quasiment occupées a 100 % (seules 2
parcelles sont encore disponibles dans celle des Champs Francs et 3 dans celle du Moulin du
Joug).

ZA des Champs Francs: zone communaulaire
pouvant aisément s'étendre a l'arriére du site actuel
(site éloigné des zones d’habitat, intégration paysagere
plus aisée, raccordement direct vers |’échangeur de
I'A83, ..).

ZA du Moulin du Joug (zone communale) : en entrée
de ville venant de Niort, a proximité immédiate de
zones d’habitat, évolution plus délicate.
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Dans le prolongement de la ZA des Champs Francs, le long de la RN 148, éloignée du
centre bourg, on retrouve une activité « phare » de la commune : la Saria.

C’est un gros centre industriel d’équarrissage en pleine évolution (extension du site
réalisée en 2002).

Il reste considéré comme nuisant (pollutions potentielles et existantes) et doit de ce fait
rester trés isolé de toute forme d’urbanisation. Des efforts notables d’intégration paysagére et
de mises aux normes ont été réalisés depuis plusieurs années.

Vue sur la Saria

Une autre activité est aussi considérée comme nuisante a Benet. La Cavac, silo
agricole localis¢ au plein cceur de zones urbanisées (voir cartographie page précédente).
Celui ci doit déménager prochainement. Le site ainsi libéré doit faire 1’objet d’une attention
particuliére. La requalification du site en zone probable d’habitat, devra étre réfléchie et
intégrée a la réflexion globale de développement urbain.

En conclusion sur ces activités : le PLU doit :

& Favoriser le maintien, le développement du tissu artisanal et
industriel existant,

& Favoriser Uinstallation de nouvelles structures artisanales dans le
tissu d’habitat existant, sous réserve qu’elles soient compatibles avec
ce dernier,

& Permettre a la Saria de se développer, de réaliser les mises aux
normes nécessaires, sans pour autant porter préjudice a
environnement en général,

& Soutenir la dynamique économique locale et utiliser I’échangeur de
I’A83 comme un moteur de développement,

& Etre compatible avec la logique de développement communautaire,
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2. CENTRALITE ET REGROUPEMENT : LES ATOUTS DE L’APPAREILLAGE
COMMERCIAL ET DE SERVICES

L’appareillage commercial et de services est fortement développé et presque
exclusivement concentré dans le bourg, rue de la Combe entre le supermarché et la place de
I’église. (Seul un bar, un restaurant et la boulangerie Sicard sont installés le long de la RN 148
— ces derniéres activités, compte tenu de la chute du flux routier, ont perdu une grande partie
de leur chiffre d’affaire et ont du mal a se maintenir — on notera aussi la présence d’un bar non
permanent sur Ste Christine).

Concernant les activités du centre bourg, leur richesse, leur diversité et leur
développement s’expliquent notamment par les éléments suivants :

& elles sont concentrées sur un méme axe et sur une faible distance
(s’intercalent activités commerciales, de services, équipements publics),

& elles sont suffisamment diversifiées et éloignées des grands centres
commerciaux pour n’étre concurrencées que dans une faible mesure,

% beaucoup de cheminements piétonniers agréables et directs assurent la

liaison entre 'urbanisation du plateau et la rue de la Combe (voir

cartographie page précédente),

les gros poles d’urbanisation sont concentrés autour de cet axe,

les axes majeurs de desserte de la commune convergent tous

directement ou indirectement vers la rue de la Combe,

& 3 parcs de stationnement au cceur des 3 centralités permettent une
fréquentation optimum et aisée de ces commerces et services (autour de
I’église, autour de la mairie et place du Champ de foire),

& une locomotive intéressante sur le plan commercial est localisée en
plein centre bourg (Intermarché).

& Les espaces publics sont pour partie relativement bien mis en valeur, ce
qui favorise [I’attractivité du centre ancien et la fréquentation
commerciale.

&

Rue de la Combe

Vue sur la place du Champ de Foire

GEO.RM., 68 rue de Poitiers — 86 130 JAUNAY-CLAN 7
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Cette centralité commerciale est la base de la dynamique du centre bourg. Le PLU
devra aller dans le sens de son confortement.

Les actions suivantes participeront a son maintien et son développement :

& Réaliser une expansion urbaine rationnellement organisée autour de cet axe,
& Multiplier des liaisons piétonnes convergent vers les centres d’intéréts,

& Valoriser certains espaces publics (place de I’église, ...),

& Permettre Uextension des activités existantes et linstallation de nouvelles.

3. LE MARAIS POITEVIN, LE MOTEUR DU TOURISME LOCAL

Bien qu’il existe sur le territoire communal quelques curiosités touristiques (les ruines
du chéteau, I’église, I’ancienne halle, le four a chaux, le patrimoine ancien des écarts et du
bourg), la locomotive touristique de Benet reste le Marais Poitevin.

La commune est une des portes du marais (le nom de I’échangeur sur I’A83 au niveau
de Oulmes le souligne) et 17 % de son territoire est couvert par ce dernier.

L’acces vers celui ci se fait bien souvent via le centre bourg, ce qui est intéressant pour ce
dernier et ne doit pas étre néglige.

L’attractivité du secteur repose sur les éléments suivants :

& Richesse environnementale et paysagere : zones humides, diversité biologique,
écologique, ...,

& qualité patrimoniale,

% tranquillité du site

& possibilité de promenade sur les canaux ou cheminements piétonniers et
cyclistes,

&

Actuellement, pour ce site, deux villages sont essentiels et concentrent les quelques
équipements touristiques existants, ou sont le point de départ de circuits de randonnées :

o Aziré : Présence d’un mini port qui donne sur le canal d’Aziré , point
de départ de randonnées piétonnes et cyclistes,

o Sainte Christine : petit port, point de départ de sentiers de randonnées,
présence de gite, camping a la ferme, chambres d’hotes, aire de pique
nique disponible, ....

Vue du Port d’Aziré e T
Vue sur Uaire de loisirs et de pique nique de

Ste Christine
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En conclusion, sur le site du marais :

& Il est indispensable pour le tourisme
local, et doit comme par le passé faire
lobjet de protections particuliéres.

& Il pourrait étre mieux valorisé sur le
plan  touristique (développement de
cheminements balisés complémentaires,
de parcours santé, mise en place
d’embarcaderes permettant la
découverte des autres centres d’intéréts
du marais : Nessier, les bords de la
Sévre  Niortaise, ..., amélioration
qualitative de certains de ces accés (la
porte des Nattes, ...),

& Il devrait étre mieux interconnecté avec
le bourg (liaisons piétonnes, cyclistes,

...)

Vue du Marais

& Parallélement a ces actions, il serait intéressant de développer des structures d’accueil
et ainsi maintenir pour une plus longue durée les touristes sur le territoire communal
(gites, hotel, ...).

fg{) Saint-Picrre-
T

\
G
Y

: ]
Le Marais Poitevin (carte du PNIR)
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Enfin, méme si la locomotive touristique reste le marais, le PLU devra cependant
veiller a ne pas négliger la mise en place d’actions de valorisation et de découverte du reste
de l'espace physique de Benet
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III — LES EQUIPEMENTS

(Voir carte sur les activités et équipements du bourg)
D’une maniere générale, :

e La commune dispose d’un niveau d’équipement plus que satisfaisant (2
colléges, 2 écoles maternelles et primaires, des restaurants scolaires, des
équipements sportifs en grand nombre, une salle omnisports ouverte aux
habitants et aux personnes extérieures a la commune, un centre socio culturel,
un foyer pour les jeunes, une mairie principale et 2 mairies annexes, des salles
des fétes ou municipales, une permanence de la perception, une caserne de
pompiers, des cimetiéres, un foyer de personnes ageées ...), et largement
suffisant pour répondre a une croissance modérée de la population (source
mairie).

e Les équipements sont principalement implantés dans le bourg, avec 2 points de
centralité. Quelques équipements plus épars existent sur certains villages
(Lesson, Ste Christine, Nessier, Aziré).

1. LES EQUIPEMENTS DU BOURG
Ils sont regroupés en deux gros poles :

e Sur un plateau scolaire et sportif a proximité de la RN 148 (collége, stade,
écoles primaire et maternelle, terrains de tennis, salle omnisports, piste
pour vélo cross et roller, ...).

e Dans le centre ancien aux abords ou rue de la Combe (mairie, église,
college, perception, école primaire et maternelle , foyer des jeunes, foyer de
personnes agees, ...).

Vue sur le plateau scolaire et sportif a
proximité de la RN 148 et
Vue sur le collége et I’école du Bourg a
Parriére de I’église
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Vue sur le foyer de personnes dgées
surplombant le bourg

Vue sur la salle des fétes (place du Champ
de foire

Au niveau du centre ancien, les équipements sont intercalés dans un tissu dense. IIs
sont interconnectés entres eux et avec les nceuds commerciaux et espaces d’habitats par un
maillage conséquent de ruelles et de cheminements piétonniers. Leurs possibilités d’évolution
sont réduites par la configuration de I'urbanisation.

Le plateau sportif et scolaire (a proximité de la RN 148), quant a lui, peut aisément
évoluer vers le Sud. A contrario, il est peu intégré a la dynamique du bourg et sa fréquentation
se fait souvent via I’automobile.

Pour conclure sur les équipements du bourg :
Le PLU devra :

e Favoriser et maintenir cette double centralité qui participe a I’équilibre
local et a la dynamique du bourg de Benet,

e Permettre Dinstallation d’équipements non nuisants dans le tissu
d’habitat dense du centre ville,

e Répondre a wune hypothétiqgue demande complémentaire en
équipements,

o Aller dans le sens d’une meilleure interconnexion du plateau sportif et
scolaire avec le bourg

2. LES EQUIPEMENTS SECONDAIRES DANS LES ECARTS

La concentration de population étant bien plus faible dans les écarts, le niveau
d’équipements est donc naturellement bien moins conséquent. On peut cependant noter qu’ils
ont un role essentiel. En effet, il permettent de maintenir une vie sociale dans les villages et
sont suffisamment fréquentés pour ne pas étre négligés. Parfois, ils génerent quelques
dysfonctionnements (cas des nuisances liées aux petites salles des fétes).

IIs sont le plus souvent localisés dans le centre urbanisé ou a ses abords directs.
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On peut noter 'existence :

de 2 mairies annexes (Lesson-Ste Christine),

de 4 salles des fétes ou salles communales (Lesson, Ste Christine, Aziré et
Nessier)

d’un petit stade a Lesson,

Une église et un cimetiére a Ste Chrisitine.

En conclusion, un confortement rationnel de I’urbanisation de certains villages doit
permettre de pérenniser ces équipements épars.
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CHAPITRE V

LES RESEAUX
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I — UN MAILLAGE ROUTIER HIERARCHISE QUI A CONNU DES MUTATIONS

RECENTES
(Voir cartographie ci aprés)

En préambule rappelons :

e que la commune est située a proximité d’un des échangeurs de 1’A83 (sur
Oulmes). Ce dernier est un atout formidable sur le plan de la valorisation
économique. I1 ne doit pas étre négligé.

e que l'ouverture de la portion autoroutiére entre Oulmes et la Créche a fait
chuter considérablement le trafic sur la RN 148 et a résolu le probléme
d’engorgement de trafic a Benet.

1. LA VOIRIE PRINCIPALE :
LaRN 148 :

e ¢lle traverse la commune d’Est en Ouest et assure la liaison Niort/Fontenay
le Comte,
elle traverse I’espace urbain du bourg de Benet dans sa partie Nord,
elle a connu une baisse de fréquentation importante depuis I’ouverture du
barreau Nord de Niort (section autoroutiére reliant Oulmes a la Créche ou
I’A 83 a I’A 10) - En 2000, on recensait environ 17 000 véhicules jour a
Benet tous sens confondus avec 14 % de poids lourds, en 2002 : 10 000
véhicules jour en moyenne et 12 % de poids lourds (source DDE).

e eclle a fait I'objet d’une requalification importante et d’une sécurisation (ont
été réalisés, 2 ronds points aux entrées Est et Ouest de ’agglomération, des
aménagements urbains, paysagers et de voirie). La requalifiaction de
I’ensemble n’est pas encore achevée.

Elle reste I’artére principale qui irrigue I’ensemble de la commune,
Elle conserve son statut de « voie classée a grande circulation ». Les projets
d’urbanisation devront étre compatibles avec cette caractéristique.

La RN 148 réaménagée dans sa partie urbaine
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Les D 25 et D 25 E : A partir de la RN 148, elles irriguent le Nord et le Sud de la

Commune.
La desserte Nord vers Lesson ou Coulonges sur I’ Autise, est assez fréquentée mais ne

connait pas de dysfonctionnements significatifs.

Pour la desserte Sud la situation est différente. La D 25 et la D 25 E irriguent le bourg et
une bonne partie du Marais ce qui géneére un trafic assez conséquent. Dans le bourg ces 2
voies convergent vers une seule (la rue de la Combe qui traverse le centre ancien du Nord au
Sud).

Sur cette derniere, le flux est important et générateur a la fois de retombées
économiques et de quelques nuisances (circulation parfois délicate, nuisances sonores,
probléme de sécurité, ...).

Un projet de déviation de la D 25 est envisagé a partir de Jadolle, en direction du
Marais. Il devrait notamment permettre de diminuer quelque peu le trafic dans le centre
bourg.

La D 1: elle s’ancre sur la D 25 au niveau de I’église et assure la desserte de Coulon.
Avec la D 25, et ce a leurs intersections avec la D 68 E (au niveau de la Chaignée) elles
génerent des points d’insécurité importants.

Les D 68 A-E. D 104 et D 25 (section Sud du bourg): assurent une desserte
satisfaisante du Sud de Benet. Aucun dysfonctionnement apparent n’est a signaler.

2. LE RESEAU SECONDAIRE :

Un maillage important de voies secondaires, ancré sur la voirie principale dessert
correctement I’ensemble des lieux dits et écarts.

Dans le bourg, la configuration du site (combe ceinturée par le plateau) a conduit a la
situation suivante :

e mise en place de voies paralleles a la rue de la Combe (ou D25),
e mise en place de bretelles de jonction perpendiculaires et réguliéres entre ces
derniéres.

Au total, cette structuration permet des échanges corrects entre le plateau et le centre
ancien, sans pour autant que les occupants du premier soient obligés d’utiliser la rue de la
Combe pour accéder a leurs habitations ou lieux d’activités.

En conclusion, le projet communal (tout comme sa traduction en PLU) devra
notamment :

e prendre appuis sur la structure du réseau routier (ses avantages et
dysfonctionnements) pour définir une évolution urbaine cohérente et durable.
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o veiller a organiser un développement urbain qui assure une répartition
équilibrée du trafic (notamment dans le bourg),

o ne pas amplifier les dysfonctionnements et aller dans le sens de leur
résorption (sécurisation de certains carrefours, désengorgement du trafic rue
de la Combe),

o Favoriser la requalification de la fin de la RN 148 dans sa partie urbaine et
permettre ’amélioration qualitative de [Dentrée d’agglomération en
provenance de Niort.
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II — LA PROBLEMATIQUE DE L’ASSAINISSEMENT

La situation existante de I’assainissement (répartition collectif/autonome- aptitude des
sols a accueillir des systémes d’assainissement individuels - état des réseaux et
dysfonctionnements, les choix d’assainissement effectués au travers du zonage
d’assainissement) reste un élément essentiel a prendre en considération dans la définition du
projet d’aménagement et de développement durable de Benet.

1. LA SITUATION ACTUELLE DE L’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

LE BOURG, LE SEUL SECTEUR DISPOSANT D’UN ASSAINISSEMENT COLLECTIF
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Systéeme épuratoire
et son périmétre de protection

Cartographie Geo.rm sur la base du schéma d’assainissement

Actuellement, seul le bourg de Benet est équipé d’un réseau d’assainissement collectif.
Il s’agit d’un réseau séparatif qui collecte les eaux usées et les dirige vers une station

d’épuration située route du Mazeau
Cette derniére, de type « Lit Bactérien » suivie d’une lagune avec rejet au fossé, a été
mise en service en 1979. Elle est exploitée par la SAUR et a une capacité épuratoire de 1000

€quivalents habitants.
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Elle n’est plus aux normes et sa capacité épuratoire est largement dépassée puisqu’on
estime le nombre d’équivalents habitants raccordés a [’heure actuelle a 1330 (source Schema
d’assainissement NCA-décembre 2001).

Dans le cadre de la mise a jour de son schéma d’assainissement (en cours d’études), la
commune prévoit de rénover cet équipement (mise aux normes, extension ou reconstruction)
et de raccorder tous les secteurs du bourg encore non assainis collectivement.

Le calibrage de cet équipement se doit deés lors d’étre réfléchi concomitamment avec
les projets d’extension urbaine du bourg.

2. LA PROBLEMATIQUE DE L’ASSAINISSEMENT AUTONOME
Le schéma d’assainissement fait valoir les éléments suivants :

e 3889 logements relevent de 1’assainissement individuel,

e Seulement 31,5 % des installations seraient en conformité avec la
réglementation en vigueur,

e La quasi totalité¢ des écarts et lieux dits situés au Sud du bourg, dans la plaine
agricole et aux abords du Marais présentent un aptitude peu favorable a
I’assainissement individuel.

e Le secteur au Nord de la zone artisanale du Moulin du Joug présente une
aptitude peu favorable a I’assainissement individuel.

11 précise également les choix en matiere d’assainissement :
e Un travail de restauration doit étre réalisé sur les assainissements individuels.

Les priorités sont les suivantes : bourg de Ste Christine, Cellette, Nessier, La
Garenne, les Nattes d’Aziré, le bourg d’Aziré et Lesson.

En conclusion, sur les secteurs délicats en matiére d’assainissement individuel,
afin de ne pas multiplier les dysfonctionnements, il serait préférable de limiter I’évolution
urbaine.

II1 — AUTRES RESEAUX TECHNIQUES

1. LE RESEAU EAUX PLUVIALES

Actuellement, une partie du bourg est raccordée par l'intermédiaire d’un réseau
séparatif qui collecte les eaux pluviales et les dirige vers un fossé situé route du Mazeau. Sur
le reste du bourg, par exemple la Boulitrie, Villeneuve, on retrouve des caniveaux et fossés

' Le schéma d’assainissement sera trés probablement mis a I’enquéte publique
en parallele avec le PLU.
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Pour les écarts importants, existent aussi des réseaux de collecte des eaux pluviales
(alternance de réseaux enterrés, fossés et caniveaux (cas des Nattes, d’Aziré, Cellette, Ste
Christine, Nessier, Lesson et la partie Sud Ouest de la Garenne).

Le reste du territoire est couvert quant a lui par un réseau de fossés significatif qui
assure la collecte des eaux pluviales des lieux dits et petits hameaux.
2. EAUPOTABLE ET DEFENSE INCENDIE :
EAU POTABLE :

L’ensemble de la commune est desservi par le réseau d’eau potable.

Un captage d’eau (au Nord du bourg, a proximité de la voie de chemin de fer) assure une
petite partie de I’alimentation en eau de la commune (partie Nord : Lesson et ses abords). Le
reste de la commune est desservi par le barrage et 'usine de production d’eaux potable de
Mervent.

La production locale est gérée par un Syndicat intercommunal : Benet-Lesson.

La distribution est quant a elle gérée directement par le Syndicat Départemental
d’Alimentation en Eau Potable (SDAEP).

Deux chateaux d’eaux sont présents sur le territoire communal (un en sortie Nord de
Lesson, I'autre, a I'Ouest du Bourg sur le plateau) et une bache au sol a 'ouest de la
commune (Nauvert)

Aucun dysfonctionnement ne semble exister sur ce réseau (données a confirmer par le

SDAEP et la commune). 1 eau distribuée est de bonne qualité.

DEFENSE INCENDIE :

Sur le plan de la défense incendie, il est a noter que quelques secteurs rencontrent des
difficultés (Maison Neuve, Banzais, Mervent de Ste Christine).

3. RESEAUELECTRIQUE :

Le territoire est couvert par un réseau €lectrique. En partie Ouest de la commune, une
ligne haute tension 90 Kv (Benet-Fontenay le Comte) abouti sur un poste électrique HT/MT
(a proximité de la Saria).

Pour conclure sur ce point, nous soulignerons qu’actuellement se développe la
production d’électricité par éoliennes. Ces derniéres, compatibles avec une logique de
développement durable du territoire, peuvent cependant porter préjudice a des
environnements paysagers ou architecturaux de qualité. Le PLU permet d’éviter cela.
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4. RESEAU TELECOMMUNICATION :
Le territoire est couvert par un réseau et des installations téléphoniques.

Le développement des nouvelles technologies (ADSL, ...) et I'amélioration de la
couverture en téléphonie mobile, devront étre pris en considération dans le cadre de la
réflexion relative a la constitution du Projet d’ Aménagement et de Développement Durable.

1V — COLLECTE DES ORDURES MENAGERES

La gestion et la collecte des ordures ménageres revient a la Communauté de communes
Vendée Sévre Autise qui sous traite a une entreprise privée (pour la collecte et le traitement).

La commune bénéficie d'un ramassage hebdomadaire et d’une déchetterie
intercommunale accessible a tous les habitants de la Communauté de communes.

Par ailleurs, les habitants disposent aussi de points de collecte sélective.

V — LES RESEAUX DE TRANSPORT

Il existe des liaisons BUS (SNCF) assurant les échanges entre Fontenay le Comte et
Niort, via Benet.

Un projet de rétablissement de la voie ferré traversant la commune est a I’étude. Il
nécessiterait la création d’une nouvelle gare.
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INTRODUCTION

Suite a I'analyse de 1’état des lieux et des enjeux définis sur le territoire communal, un
projet d’aménagement et de développement durable (P.A.D.D.) a été réalisé (piéce n°3 du
dossier PLU). Ce projet a été traduit sous la forme d’un zonage auquel correspondent des
limites administratives d’utilisation du sol consignées dans le réglement du Plan Local
d’Urbanisme.

Ce deuxieme volet du Rapport de Présentation a pour objet I'explication des choix
retenus dans les documents régissant la gestion du territoire :

- en expliquant les choix retenus pour établir le P.AD.D. ainsi que les limites du
zonage ;

- en exposant les motifs des limitations administratives précédemment citées de
maniere générale et de maniére sectorielle,

- enjustifiant I’évolution des régles (la procédure de révision est transformée en
¢laboration de PLU)

Par ailleurs, le rapport de présentation donne également une évaluation des incidences
des orientations du plan sur I'environnement ainsi que les moyens mis en ceuvre pour y
remedier. Cette réflexion a pour but d’éviter une irréversibilité des incidences
environnementales de certains projets.
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PARTIE I

JUSTIFICATIONS

DU PROJET D’ AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable a été établi en fonction du diagnostic
réalisé sur la commune, des objectifs de la municipalité et des besoins qui en ont découlé.

Décliné en différents aspects, le PADD répond aux objectifs rappelés en partie introductive du
projet :

= Promouvoir un développement diversifié et maitrisé de la
population

> Mettre en adéquation les équipements avec ’existant et les
évolutions projetées

= Développer et restructurer le bourg
= Conforter les hameaux structurants de la commune.

= Soutenir le développement économique local (commerce,
artisanat, agriculture, tourisme, ...)

= Préserver et mettre en valeur ’environnement communal

= Protéger le site sensible du marais mouillé poitevin
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I- L’ACCUEIL DE POPULATION

Constats

La commune connait depuis 1999 une dynamique démographique qui se base sur une
croissance estimée autour de 1.5 % (soit une cinquantaine d’habitants supplémentaires par
an).

La demande en logements est croissante autant en accession a la propriété qu’en logements
locatifs.

Objectifs généraux

- 500 a 600 habitants a I’horizon 2015. Soit 200 a 240 ménages supplémentaires.

- 80 % des futurs habitants seront dirigés vers le centre bourg et sa périphérie
immédiate, le reste pourra s’installer sur le village de Lesson dans les principaux
écarts structurants de la commune.

- Garantir la mixité des fonctions spatiales, de population et de I'offre en logements
dans les espaces urbanisés et a urbaniser,

Justifications
e concernant I’accueil de la population :

. il permet de soutenir la croissance démographique.
. il permet de soutenir la dynamique locale.
. il sera en adéquation avec les équipements publics actuels et projeteés.

e Concernant I’accueil concentré de la population :

. il permet une maitrise de |’extension des réseaux et autres équipements,

. 1l favorise une mise en relation des nouveaux quartiers avec le bourg actuel,
... 1l garanti un développement durable du territoire,

. il permet de mettre en place des projets qui vont étre bénefiques a I’ensemble du bourg
(cheminements piétons, réaménagement de la rue du Lisier, coulée verte au Pré Renaudet ...).

... 1l permet également :

d’éviter le mitage (sur une commune ou |’aspect paysager est tres fort avec le marais)

de renforcer le role et I’intérét des équipements, commerces et services,

de protéger indirectement les espaces naturels sensibles,

de résoudre les dysfonctionnements actuels sur le bourg en étant le vecteur de la mise en place
de projets (voir les orientations d’aménagements)

o Concernant I’accueil limité sur les villages :

... il permet d’étre en adéquation avec le niveau d’équipement de ces derniers,
... il permet d’offrir une diversité de I’offre en logements sur la commune,

participe a la mixité de I’habitat : avec entre autre la possibilit¢ de changement de
destination, ou de faire des extensions,
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... Il permet sur le village de Lesson de rentabiliser les réseaux mais aussi de faire bénificier a
la nouvelle population des équipements public présents (mairie annexe, terrain de football,
salle des fétes). Sans oublier le fait de la proximité du bourg et de la RN 148 par rapport au
vilage.

II - METTRE EN ADEQUATION LES EQUIPEMENTS AVEC L’EXISTANT ET
LES EVOLUTIONS PROJETEES

1 Les équipements liés a I’existant :
1.1 Equipements liés a I’assainissement :
Constat :

. Seul le bourg est assaini collectivement,

.. La station de traitement des eaux usées n’est plus aux normes,

.. Une aptitude favorable a I’assainissement non collectif sur Lesson,
. Problémes d’assainissement autonome sur les écarts,

Objectifs :

... Reconstruire une station d’épuration,

... limiter ’accueil de population sur les villages peu aptes a I’assainissement autonome,

... Eviter la mise en place de systeme d’assainissement collectif ou semi-collectif sur les
villages.

Justifications :

e La mise au norme de la station d’épuration s’effectuera sur le site actuel (un
emplacement réservé a été disposé a cet effet en vue de I’extension du site) et prendra
en compte les espaces qui sont aujourd’hui non assaini collectivement. L’extension de
la station se fera vers le sud, le nord de I’emplacement réservé étant réservé a un
aménagement paysager destiné a isoler les riverains de la station.

e L’accuell limité¢ dans les villages permet d’étre en cohérence avec le schéma
d’assainissement

e Un accueil plus soutenu sur Lesson est en cohérence avec ’aptitudes des sols en terme
d’assainissement non collectif.

1..2 L’extension a long terme du plateau sportif et scolaire du bourg :
Constat :

...Un niveau d’équipement complet et satisfaisant pour une demande a court et moyen terme,
... I s’agit de I’'un des deux points de centralité sur le bourg avec le centre bourg.

Objectifs :

... Anticiper sur le long terme la demande en équipements sportifs et scolaire,
... S’insérer dans I’évolution de la trame urbaine
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Justifications :

e Ce pble secondaire permettra de relier le futur secteur de I’Aumonerie avec le plateau,
sportif et scolaire (via un cheminement pi€tonnier)
e La zone est en contact immédiat avec le plateau sportif et scolaire.
e Elle répond a un objectif de mixité des fonctions urbaines
1.3 L’extension du cimetiére :

Constat :

... L’extension récente du cimetiére répond a un objectif de court terme en terme de besoins

Objectif

... Donner une réponse a plus long terme pour I’évolution de celui-ci

Justifications :

e L’extension est en continuité directe avec le cimetiére existant

o elle sera a terme intégrée dans la trame urbaine avec a I'Est le futur secteur de la
Barriere.

e Des aménagements paysages garantiront 'intégration avec les nouveaux quartiers.

1.4 la mise en place d’une gare :
Constat :
... Remise en service de la voie SNCF Fontenay le Comte / Niort fortement probable (a

I’étude),
... De nombreux mouvements pendulaires entre Benet et ces deux villes.

Objectifs :

... Prévoir un arrét sur le bourg en réponse a la demande : mis en place d’une gare avec un
parc de stationnement.

Justifications :

e Les deux sites potentiels (I'un au nord dans le prolongement de I’ancienne gare et
I’autre en limite Est du plateau sportif) sont insérés dans la trame urbaine du bourg.

e Le projet répond aux objectifs de développement durable : en terme de transport non
polluant, de mise en contact immédiat avec les quartiers d’habitat = limitation des
déplacement domicile / gare
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o Les deux sites sont proches (dont un en contact immeédiat) du collége et du centre
bourg : intérét pour les collégiens des communes voisines et les personnes effectuant
des mouvement pendulaires domicile / travail.

Il - LE PROJET D’URBANISATION

Le projet du bourg se focalise autour des deux podles urbains que sont le centre bourg
(commerces, équipements, ...) et le plateau scolaire et sportif. la réelle volonté de réaliser un
développement durable, fournissent les lignes directrices du projet urbain du bourg.

-

1. DEVELOPPER ET RESTRUCTURER LE BOURG :

Constat :

... Un centre ancien dense développé autour de I’église, le long de la rue de la Combe et sur la
partie Ouest du plateau,
... des groupements de maisons anciennes ou des maisons isolées au nord (le long des RD 25
et 25E),
... une urbanisation importante dans les années 70 plus particulierement sur le plateau (Est et
Ouest),

une urbanisation qui s’intercale dans le tissu urbain existant sous forme d’opérations
groupees,
... un mode d’expansion urbaine durable et progressif’,
... des enclaves naturelles non utilisées dans le tissu urbain,
... un manque d’interconnexion entre le plateau sportif et le centre ancien.

Objectifs généraux :

. Recentrer I’'urbanisation sur le bourg existant et ses pdles de vie majeurs,
. Proposer un développement urbain qui soit maitrisé, équilibré et organisé,
. Garantir la mixité et la diversité,

. étre en cohérence avec les objectif d’accueil de la population,

. Interconnecter les nouveaux quartiers avec ceux existants.

Les projets de comblements et de développement urbains correspondants :

Trois secteurs ont été ciblés pour le développement urbain :

& Le Pré Renaudet au nord (11 ha environ),
& Le secteur de la Saulnerie et des Carrreliéres (10 ha environ),

% Le secteur de 1’Auménerie, de la Barriére et du Fief Bourneau. (une vingtaine
d’hectares)
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1.1 Justifications des choix de développement potentiel :
e concernant I’emprise prévue pour ce développement :

... Elle correspond aux objectifs démographiques et a une rétention fonciére probable. Cette
estimation nécessaire figure dans le PADD,

... Elle est ciblée sur le bourg et le village de Lesson, le développement reste limité sur les
autres villages,

e concernant |’étendue des espaces potentiels d’urbanisation :

... Cela correspond a une étendue raisonnée qui porte peu atteinte a ’espace agricole (choix
établis en collaboration avec les partenaires du monde agricole) et aux espaces naturels a forte
valeur patrimonial (il s’agit du marais mouill¢, de la vallée du Vaugent),

... elle s’inscrit pour partie dans des limites urbaines préexistantes,

... les extensions sont limitées et participent a la mise en relation des équipements existants.

e concernant le choix des sites :

. La répartition des sites permet de retrouver un €quilibre de la forme urbaine du bourg,
. 1l favorise le maintien de la dynamique locale et les échanges inter quartiers,
. 1l garanti la rentabilisation des équipements et réseaux.

& Le secteur Nord : Le pré Rénaudet

Constat :

... deux vastes enclaves naturelles subsistes au Nord du bourg (au sud de le RD 148),
... un talweg qui aboutit a un point bas inondable, il sera préservé de toute urbanisation,
... une interconnexion directe avec le centre bourg et le plateau sportif.

Justifications :

¢ il occupe des terrains pour partie non utilisés a des fins agricoles,

e 'enveloppe urbaine, présente en périphérie du secteur, sert de limite urbaine,
e il est en relation directe avec le centre bourg via différentes voies routieres,
®

il recompose la forme urbaine assez éclatée en densifiant et en interconnectant les
différents ilots urbains présents sur la périphérie,

il n’y a pas de contraintes spécifiques en matiere d’assainissement,

Ne pas mettre sous le risque inondation (au niveau du point bas) les nouvelles
populations.

& Le secteur Sud-Ouest : de la Saulnerie et des Carreliéres

Constat :
... en cours d’urbanisation,

10
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... enclave naturelle insérée dans un tissu urbain ,
... proximité du centre bourg et de ses commerces.

Justifications :

e [l permettra de conforter le quartier en poursuivant ’'urbanisation en cours,
e il permet de ne pas repousser les limites urbaines vers la ligne de créte,
e [’assainissement collectif y sera assure.

& Le Secteur Est - L’ Aumonerie, la Barriére et le Fief Bourneau

Constat

w11oL
... proximité du plateau sportif et scolaire ainsi que du centre bourg,
... un manque d’interconnexion entre ces deux poles de vie,
... une voie communale (rue du Lisier) a un potentiel pour servir de limite urbaine.

Justifications :

e il permet de ne pas développer le bourg vers I’QOuest (secteur beaucoup plus sensible
sur le plan paysager),
e Il permet d’interconnecter le plateau sportif avec le centre bourg.

1.2 Justification de la programmation des secteurs d’urbanisation potentielle

La programmation de I'urbanisation du bourg est fondée sur I’analyse et I’association des
critéres suivants :

- les besoins estimés en terme d’accueil de population,
- la disponibilité fonciere du court au long terme des secteurs étudiés,
- la pertinence urbaine et sociale de ces secteurs.

Secteurs | Programmation Justifications Zonage
correspondant
Le Pré Renaudet :
Nord Court et Secteur d’habitat prioritaire du fait de 1AU

Moyen Terme |sa proximité avec le centre bourg et le
plateau sportif.

Nombreuses possibilités de
raccordements aux réseaux routier

suife page suivanite ...

... Présence d’un talweg non
constructible pouvant étre le support
d’une laison douce entre les quartiers.

Réseaux a proximité immédiate sur
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tout le pourtour de la zone.

Sud

Court et
Moyen Terme

La Saulnerie
Secteur assaini collectivement

Une urbanisation récente s’est déja
développée sur le secteur

Proximité des réseaux

Cheminements piétons relieront |'ilot
avec le bourg centre

1AU

Long Terme

Les Carreliéres.

éloignement par rapport aux poles
d’équipements

Espace nécessaire pour I’accueil de
population a moyen et long terme

Sera le secteur de développement
direct de la Saulnerie (connexion des
réseaux routiers et piétonniers)

2AU

Est

Court et
Moyen Terme

L’Auménerie.

Secteur pouvant se raccorder a
assainissement collectif en partie.

Secteur en contact immeédiat avec le
plateau sportif et scolaire.

Répondre aux objectifs d’accueil de
population a court et moyen terme

Jouer un role d’interface entre le
plateau sportif et le centre bourg

S’appuiera sur la « ceinture verte » de
la rue du Lisier et du chemin de
I’Aumoénerie

1AU

Est

Court et
Moyen Terme

Le Fief Bourneau

Proximité immédiate avec le centre
bourg

Permet de recentrer I'urbanisation

1AU
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Long Terme

Le Fief Bourneau

Répondre aux objectifs
démographiques a long terme

Conforter I’entrée Est du bourg
La Barriére

Ne pas porter atteinte sur le court et
moyen terme a |’exploitation agricole
présente

Conforter I’entrée Est du bourg
Proximité du Bourg centre

Mise en relation a terme avec le
secteur de |’ Aumdnerie

S’appuiera sur la « ceinture verte » de
la rue du Lisier et du chemin de

I’ Auménerie

Répondre aux objectifs
démographiques a long terme

2AU

1.3 Justification des aménagements internes

° Objectifs généraux

La commune souhaite :

- définir des principes d’acceés et de desserte nécessaire a la sécurisation des lieux et
garantir I’interconnexion des quartiers a travers des liaisons « douces » (pour pietons

et cyclistes),

- préserver et valoriser le cadre de vie,
- Retrouver un équilibre urbain.

o Projets et Justifications

Lin terme de desserte et d’'accessibiliteé :

- continuité des structures existantes, circulation en boucle, réalisation de

cheminements piétonniers et cyclistes interconnectés avec le maillage existant, se

focalisant vers les centres de vie du bourg,

- sécurisation de la voirie : aménagements spécifiques aux entrées de bourg (rond-
point par exemple au carrefour de la rue du Lisier et du chemin de I’ Aumoénerie)

Pour valoriser le cadre de vie :

- Cheminements piétonniers sous la forme de mail verts (en particulier le long du
talweg du Pré Renaudet,
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- accompagnements arborés a créer le long de la ceinture verte longeant La Barriére et
I’ Auménerie, accompagné d’un traitement paysagé sur les entrées du bourg (rue de
la Tiffardiere). Cette voie sera réaménagée pour favoriser les nouveaux flux.

2/ Améliorer le fonctionnement routier et les déplacements :

Constat -

. Les rues de la Combe et des Merciers sont les deux axes principaux de desserte du bourg.
.. La rue de 1a Combe est fortement fréquentée et engorgee,
. La RN 148 est moins fréquentée depuis I’ouverture du barreau autoroutier Nord de Niort,
... La nouvelle rocade agricole entre Villeneuve et la Boulitrie soulage le réseau routier dans
le centre bourg.

Objectifs :

... Mettre en place une troisiéme voie de desserte Nord-Sud du bourg en requalifiant la rue du
Lisier

... Sécuriser les carrefours surtout ceux sur lesquels un accroissement du trafic routier est
envisage.

... Favoriser les déplacements pi¢tons.

Projets correspondants :

e Recalibrage de la rue du Lisier et du chemin de I’Aumonerie qui deviendra la troisiéme
voie de desserte Nord Sud,

e Mise en place de deux giratoires : I'un sera au carrefour des deux voies citées ci-dessus

et ["autre se positionnera a I’angle de la RD 25 et de la RD 68 E,

e Le carrefour a extrémité Sud de la rue du Lisier (en contact avec la commune de
Coulon) sera requalifier en vue de son role d’entrée de bourg,

e Mise en place de nombreux cheminements piétonniers sur les futures zones a urbaniser
(voir les orientations d’aménagements piece 4 du dossier PLU).

Justifications des projets :

1/ Le recalibrage de la voie du Lisier :

e Elle permet de mieux répartir le flux routier sur le bourg et en conséquence supprimera
une partie du transit sur le cceur du bourg,

e Elle servira de voie structurante pour les future quartiers d’habitat et donnera une limite
urbaine forte par I'intermédiaire de son maillage végétal.

e Cette ceinture verte sera le support de I'intégration des extensions urbaines dans le
paysage.

e Servira en partie au renforcement de la liaison entre deux poles du bourg (centre et
plateau scolaire).
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2/ Les aménagements de carrefours :
e IIs permettront de sécuriser les entrées de bourg en cassant la vitesse des automobiles.
e Ils permettront de marquer les entrées de bourg par un traitement paysager
(amélioration du cadre de vie).

3/ Les cheminements piétonniers :
e Ils renforcent les liens physiques mais aussi sociaux entre les quartiers du bourg :
domicile / équipements publics en particulier.
e Il participent indirectement a I’amélioration du cadre de vie par des projets
d’accompagnement végétal : mail vert sur le Pré Renaudet par exemple.
¢ Ils limitent 'utilisation de I’automobile pour les trajets courts.

IV - MAINTIEN DE LA VIE LOCALE DANS LES VILLAGES

1/ Le village de Lesson :
Constats

- Le village de Lesson est le premier village en terme d’accueil de population aprés le
bourg,

- 1l bénéficie de plusieurs équipements publics,

- Proximité du bourg et des axes structurants,

- Une enclave naturelle en plein coeur du village.

- Inscrire un confortement significatif du village de Lesson (environ sur 4 ha, en plein
cceur du village),

Justifications :

restructure le village en son centre.

e des équipements publics présents a méme de répondre a la demande de la
nouvelle population (stade, mairie annexe, ...).

e Proximité du bourg et de la RN 148, permet de maintenir et de renforcer les
liens sociaux et facilite les mouvements pendulaires domicile / travail.

2/ Les autres villages :

Constats

- a vocation résidentielle, agricole ou artisanale, plusieurs villages et écarts occupent
’espace rural,
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- De nombreux villages sont insérés dans la trame bocagéere du marais mouillé et de ce
fait se retrouvent sous la réglementation du site classé et inscrit du marais (Azire, les
Nattes, Ste Christine, ...)

Projets
- permettre le confortement limité de 7 villages : Aziré, les Nattes d’Aziré, la
Garenne, Ste Christine, Nessier et le Bas des Eaux,
- permettre I’évolution du bati rural sur le reste des écarts.
Justifications

- le choix du confortement des 7 villages
e garanti la dynamique sociale et économique existante
e Est en concordance par rapport au choix du zonage d’assainissement
e se limite au comblement des « dents creuses » et prend en compte les limites
des zones inscrites.
e garanti ’hétérogénéité de I’offre en accession a la propriété ou en location.
optimise la rentabilisation des réseaux.

- Concernant le confortement des villages :
e Permet de maintenir le bati rural et de le faire évoluer dans le temps =
maintien de la vie sociale et/ou économique sur ces derniers.

e Compatible avec I’environnement paysager ou agricole (sur le marais en
particulier) car situé dans I’enceinte urbaine des villages.

e Dans 4 villages présents a lintérieur du site classé du marais: le
développement urbain reprend en partie le périmetre du site inscrit (Ste
Christine, Nessier, Aziré et Cellette)

e Dans plusieurs hameaux, les contraintes particulieres (réseaux, paysage,
marais, exploitations agricoles ...) n’ont pas amené a mettre en place
I’installation de nouvelles constructions, il est toutefois envisagés sur ceux-ci
une évolution de I’existant.

V - SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE LOCAL

Constat :

...Une trentaine d’activités artisanales sont installées sur le territoire communal : sur le bourg,
sur les principaux écarts, sur les deux zones d’activites,

... Les deux zones d’activités sont destinées a recevoir des activités plus nuisantes et non
insérables dans le tissu d’habitat. Il s’agit de la zone communautaire des Champs Francs et de
celle du Moulin du Joug (toutes deux sont occupées pratiquement a 100%),
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... Présence du centre d’équarrissage de la Saria en pleine évolution (extension du site en
2002) qui est un élément moteur de I'activité de la commune. Il reste considéré comme
nuisant et doit donc resté isolé de tout forme d’urbanisation.

i/ Un développement limité de la zone artisanale des Champs Francs :

Constat :

... Un site pratiquement saturé pour I’accueil de nouvelles activites,

... Zone située en entrée de ville en venant de Niort,
. une zone d’habitat présente sur son flan ouest d’ou un choix d’extension de la zone délicat.

Objectifs :

... Faire évoluer faiblement la zone au vu du contexte urbain,
... Reporter les activités essentiellement sur la zone des Champs Francs.

Justifications :

e Le développement limité de la zone se fera au Sud, entre le site actuel et la voie ferrée.
L’extension s’¢loigne le plus possible des zones d’habitat (aucune zone en contact
direct)

e Un aménagement paysager sera mis en place entre le site d’extension et la zone
d’activité existante : amélioration du cadre de vie, préservation des vues lointaines
entre la zone d’habitat et le site.

e Permet de soutenir le développement des activités artisanales locales.

2/ Le développement de la zone des Champs Francs :

Constat :

... Elle est attractive car située a proximité de la RN 148 et de I'autoroute A83, ainsi que le
long de la voie ferroviaire,

Les choix économiques communautaires donnent la priorité au développement du
« Vendeopodle » a Fontenay le Comte,
... Des demandes locales de délocalisation et d’implantation existent,
... Située au Nord du bourg : éloignée des zones d’habitat.

Objectifs :

... permettent une extension du site a court, moyen et long terme,

... Insérer le site sur le plan paysager en particulier par rapport au vues depuis la RN 148,

... tenir compte des exploitations agricole présentent au Sud du site,

... Ne pas créer de nouvel acces & la zone d’activités : les acces aux extensions du site se
feront par des voies internes.
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Justifications :

’accueil ciblé et limité n’en fait pas un concurrent du Vendéopole mais lui permet
d’étre complémentaire (rappel : 15 hectares a court et moyen terme et 14 hectares a
long terme).

Les extensions du site vers I'Est permettent de ne pas porter préjudice aux exploitations
agricoles et aux zones d’habitat plus au Sud; de plus les aménagements de haies le
long du chemin d’exploitation (voir les orientations d’aménagement, piece 4 du PLU)
participent a I'intégration paysagére de la zone d’activité,

Le fait de ne pas créer de nouvel acces direct sur la RD 25 E répond a I’objectif de
sécurisation des déplacements,

Le projet d’implantation d’une plate forme de ferroutage répond a I’objectif de

développement durable voulue par la loi.

3/ Justifications de la programmation et traduction graphique :

Secteurs Programmation Justifications Zonage
correspondant
ZAle Court et Moyen (1l s’agit de pouvoir répondre
Moulin du terme rapidement a des demandes locales 1AUE
Joug d’implantation
Réseaux a proximité immédiate
Z Ales Court et Moyen |1l s’agit de pouvoir répondre
Champs terme rapidement a des demandes 1AUE
Francs d’implantation
Réseaux a proximité immédiate
Z Ales Long terme |1l s’agit de permettre I’extension du
Champs site a longue échéance en réservant 2AUE
Francs le secteur des a présent.
Elle ne portera pas atteinte au
bourg et pourra faire [objet
d’orientation d’aménagement lors
de son ouverture a I'urbanisation
Les réseaux ne sont pas preésents en
bordure de zone
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4/ La pérennisation et le développement du tourisme local :

Projets :

1/ Réaménager les ports de Sainte Christine et de Nessier

2/ Créer une cale aux Nattes d’ Aziré et réaménager et valoriser cette entrée du marais

3/ Créer un parc de stationnement et ouvrir une guinguette a Azire

4/ Faciliter la mise en place de structure d’accueil et favoriser les activités agro touristiques
5/ Conforter le maillage de cheminements existants sur I’ensemble du territoire

6/ Créer un sentier sur le théme des fours a chaux.

Justifications :

1/ Ports de Sainte Christine et de Nessier :

... lls assureront la valorisation du site du marais,

... Répond aux attentes des touristes en terme de diversification des activités sur le marais,
... Préserve et redonne I'image authentique de ces deux villages,

2/ Créer une cale aux Nattes d’ Aziré et réaménager et valoriser cette entrée du marais

... Permet de répondre aux attentes des touristes (halte pique nique, point information ...).
... Offre une porte d’entrée attractive sur le marais,
... Participe a la valorisation du marais mouille.

3/ Créer un parc de stationnement et ouvrir une guinguette a Aziré

Permet de fixer les automobiles sur une zone fixe et évite de se retrouver avec un
stationnement anarchique des voitures sur les environs du village,
... La guinguette permet de diversifier I’offre touristique sur la commune en lien direct avec
le site du marais mouillé.

4/ Faciliter la mise en place de structure d’accueil et favoriser les activités agro touristiques :
... Permet de répondre aux demandes d’accueil touristique,
... Diversifie Iactivité agricole (accueil a la ferme, gite rural, ...),
... Permet de redonner vie au patrimoine bati par réhabilitation et rénovation.
5/ Conforter le maillage de cheminements existants sur I’ensemble du territoire :
. ils assurent une desserte équilibré du territoire,
. ils permettent de découvrir le site du marais mouillé et de le mettre en valeur,
. Ils assurent Ia promotion du patrimoine bati et naturel,

. ils s’interconnectent avec les sentiers des communes voisines.

6/ Créer un sentier sur le théme des fours a chaux :
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... Permet de mettre en valeur un patrimoine commun avec les communes voisines,
... Diversifie ’offre touristique,
... Il assure indirectement la transmission d’un savoir-faire aux générations futures.

VI - Maintenir I’espace agricole et rural, préserver le patrimoine
Naturel et bati :

1/ La protection et la valorisation de I’espace agricole :
Constat :

... Une activité agricole fortement représentée (45 exploitations se partageant 4550 ha de
Surface agricole utile), o
... L’activité d’élevage pratiquée par une trentaine d’exploitants,

1/3 des exploitations sont implantées dans le marais : elles sont indispensables a son
entretien.

Objectifs :

... Identifier les secteurs a valeur agricole et les classer en zone A

... Permettre I’ évolution des activités agricoles du marais

... Définir ponctuellement et de fagon trés limitée des enclaves agricole dans la zone protégee
du marais (au nord) pour permettre I’installation de nouvelles exploitations

Justifications :

e [’étendue et la localisation des « pastilles » en zone agricole a I'intérieur de la zone
marais a été élaborée en étroite concertation avec les exploitants agricoles et la
Chambre d’ Agriculture (étude complémentaire en 2003).

e Les espaces a vocation strictement agricole sont inclus dans la zone A: une
réglementation stricte et ouverte seulement a ['agriculture et a ses dérivés (agr
tourisme ._.) favorise sa préservation et met en valeur son développement.

e Les projets urbains vont dans le sens d’une préservation de cette activité:
concentration de 'urbanisation dans le noyau urbain des villages et principalement sur
le bourg.

e Dans les écarts ou une activité agricole est présente seule une évolution du bati sera
autorisée (classement en zone Nh)

e Laregle de la réciprocité de 100 metres offre un respect mutuel des agriculteurs et des
tiers dans les villages et écarts.
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2/ La protection et la valorisation des espaces sensibles aux niveaux environnemental et
paysagé :

Constat ;

... La commune posséde sur son territoire plusieurs zones qui démontrent la richesse du
patrimoine naturel sur celle-ci :
au nord : une ZICO, une ZPS
au sud : une ZICO, le site classé et inscrit du marais mouillé, le périmétre de préemption
départementale, une ZPS, et deux ZNIEFF.
... Importance du marais mouillé (partie Ouest et Sud de la commune) sur le plan écologique,
paysager et économique (moteur du tourisme local),

Une trame bocagére encore trés présente . maillage de haies, alignement d’arbres,
bosquets,
... Importance paysagere de la vallée du Vaugent au nord-est du bourg,
... un captage d’eau potable est présent a I’entrée Sud de Lesson.

Objectifs :

... Identifier ces éléments et les protéger le plus judicieusement possible par rapport a leur
role dans le paysage, suivant la réglementation qui s’y applique (pour le site classé du marais)

Projets :

Les éléments naturels caractéristiques de la commune sont repris sur le document graphique
du PADD (piéce 3 du dossier PLU). ils font I’objet d’une protection réglementaire qui
s’adapte suivant son importance :

- Les différents éléments naturels (bois, haies, arbres ...) se retrouvant dans le site
classé font I’objet d’une protection stricte qui s’impose au document d’urbanisme.
Le site classé est repris en zone Np (protégée) dans laquelle aucune construction ne
sera autorisée hormis les équipements publics et ceux dédiés a I’observation du
milieu naturel.

- Les principaux ensembles boisés (vallée du Vaugent, ...) en dehors du site classé
seront classés en zone Np également, mais dans le but de les conserver ces derniers
seront classés au titre de Iarticle L.123-1-7 du code de I’urbanisme, montrant ainsi
la volonté de préservation. Cet article est également prescrit pour ’ensemble des
haies et bosquets (en dehors du site classé et inscrit du marais) d’un intérét certain.

Justifications :

e Le classement en zone Np du site classé montre la mise en concordance entre la
réglementation de ce dernier et le document d’urbanisme. Il n’est pas nécessaire d’y
appliquer une protection stricte (de type Espace Bois¢ Classé) car la réglementation du
site classé protege les entités naturelles de maniére stricte (rappel de la loi article L341-
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10 du code de I’Environnement : « les monuments naturels ou les sites classés ne
peuvent ni étre détruits ni étre modifiés dans leur état, sauf autorisation spéciale »)

e la protection plus souple de la vallée du Vaugent, des haies et bosquets sur le reste du
territoire (en zone A et Np) montre la reconnaissance communale de posséder une
richesse paysagére, tout en ne bloquant pas toute évolution du parcellaire agricole ou
autre projet.

e Le captage d’eau potable est classé en zone Np dans le périmétre immédiat en vue de
sa protection.

3/ La préservation et la mise en valeur de I’ensemble du patrimoine architectural :

Constat °

... le bati situés a I'intérieur des périmetres du site classé et inscrit sont protéges au titre de la
réglementation propre a ce classement. Des mesures réglementaires sont prises en accord avec
les effets du classement (réglementation des zones Np, Nhm, Ncm, A),

... des sites archéologiques présents sur le territoire,

... quelques éléments patrimoniaux batis : I’église, le four a chaux, vestiges d’un chateau en
centre bourg ...

Objectifs :
... Définir pour les nouveaux quartiers a mettre en place une réglementation en cohérence

avec les traits urbains préexistants,
... Garantir la pérennité du patrimoine bati.

Justifications :

e Pour les villages et écarts en zone Nh : ce classement permet au bati existant d’étre
pérennisé en autorisant les projets de rénovation ou de réhabilitation ou encore de
changement de destination ; tout en ne confortant pas les villages par des habitations
nouvelles.

e [’ensemble des zones disposent d’un reglement spécifique (articles 6-7-10-11-13 entre
autre) qui garantissent les particularismes architecturaux et urbains.

.
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PARTIE 11

MOTIFS DES CHOIX REGLEMENTAIRES

(ZONAGE ET LIMITES ADMINISTRATIVES -
REGLEMENT)

GEO-RM,., 68 rue de Poitiers, 86 130 JAUNAY CLAN - 05.49.88.08.80



Commune de Benet Rapport de présentation Tome 2

1—- DELIMITATION DES ZONES ET CARACTERISTIQUES

1. LISTE DES DIFFERENTES ZONES CREEES

Sur I’ensemble du territoire communal sur lequel s’applique le zonage du Plan Local
d’Urbanisme, quatre types de zones sont établis. Certaines zones sont sectorisées pour des
aspects techniques ou pour leur fonction spécifique.

° Les zones « urbaines » :
la zone UA
la zone UB
la zone UE

° Les zones a urbaniser :
les zones 1AU et 2AU
la zone 2AUL
la zone 1AUE et 2AUE

° La zone agricole :
la zone A

o Les zones naturelles et forestiéres
la zone N et les secteurs NP, NH et NHm, NCm (I'indice « m» permet
d’identifier les secteurs situés dans la zone marais)

2. CARACTERISTIQUES DES ZONES (LOCALISATION, FORME URBAINE, FONCTION, ...)

2.1 Les zones urbaines « U »

Sont classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les equipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

© La zone UA correspond :

- au_coeur ancien du bourg de Benet. Elle se situe le long de la D25 et de la D1
et correspond a la partie urbaine la plus dense du bourg. La zone est composee
d’un bati dense, construit en majorité en ordre continu et a I’alignement. Les
constructions sont généralement a trois niveaux (R+2, avec un niveau grenier
pourvu de petites ouvertures). Les constructions possedent le plus souvent des
caracteres architecturaux marques.

S’intercalent dans ce tissu a dominante d’habitat plusieurs structures publiques
(mairie, église, ...), de nombreuses activités commerciales, artisanales et de
services.
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° La zone UB correspond :

- aux extensions immédiates du noyau historique de Benet ; cette zone englobe
les quartiers plus ou moins récents et les extensions pavillonnaires récentes du
bourg. Sa structure urbaine est plus diversifiée. Elle se définit par une densité plus
faible que dans la zone UA, des implantations en continu ou en discontinu et
souvent en retrait par rapport a la voie.

- 1l faut également ajouter le village de Lesson (au nord du bourg) et ses
extensions.

Ces zones sont également équipées de tous les réseaux de viabilité.

Ces zones regroupent le plus souvent des constructions & usage d’habitat (mais également des
artisans, services et équipements). Les constructions sont trés souvent en recul par rapport ala
voie et présentent un ou deux niveaux tout au plus.

La vocation de la zone UB est la méme que celle de la zone UA. La mise en place
d’urbanisation y est aussi immédiate.

° La zone UE
La zone UE correspond aux sites d’activités existants : la zone d’activités du Moulin du
Joug et des Champs Francs. Elles se situent respectivement a I’Est (en contact avec le tissu

d’habitat) et au nord du bourg (sans contact immeédiat avec le bourg)

La forme urbaine de ces ensembles est assez caractéristique des zones d’activités (tissu a€re,
batiments assez volumineux, implantation en retrait, ...).

La vocation de ces sites est uniquement dédiée a I’accueil et au développement d’activités
artisanales, non insérables dans un tissu d’habitat.

Les zones sont desservies par les différents réseaux (voirie, eau potable, électricité
notamment)

L’assainissement se fait de fagon collective pour la zone du moulin du Joug.

2.2 Les zones a urbaniser « AU »

° Les zones 1AU et 2AU

Ces zones sont actuellement des zones naturelles non équipées ou partiellement équipées, sur
lesquelles la commune envisage un développement du court au long terme. Ces zones montrent
ainsi les choix communaux en terme de développement urbain sur I’avenir.
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La grande majorité d’entre elles sont concentrées sur le bourg, a 'intérieur de la trame urbaine
(enclave naturelle) ou en continuité avec le tissu urbain existant. Deux zones s’inscrivent
également sur le village de Lesson.

Ces zones seront urbanisées sous forme d’aménagement d’ensemble afin de garantir la
cohérence du développement. La majorité d’entre elles font 1'objet d’orientations
d’aménagement (voir piéce 4 du PLU). L objectif principal est d’intégrer au mieux ces futurs
quartiers a I’espace urbain existant contigué.

Les zones 1AU et 2AU se distinguent par I’échelonnement de I'urbanisation qui leur est
appliqué :
- les zones 1 AU sont destinées a étre urbanisées a court ou moyen terme,
- les zones 2 AU sont destinées quant a elles a étre urbanisées a plus long terme. Elles
ne seront ouvertes a I’urbanisation qu’apres une modification ou une révision du PLU.

Pourvus d’une mixité urbaine, ces espaces sont susceptibles d’accueillir divers types de
fonctions (habitat, activités commerciales, services de proximité, ... ) compatibles entre elles.

L’explication du choix des sites ainsi que de I’échelonnement adopté est expliqué au chapitre
précédent.

° La zone 2AUL

Il s’agit d’une zone naturelle non équipée située a I’extrémité sud-est du plateau sportif et
scolaire : de part et d’autre de la rue de I’ Auménerie, le long de la voie ferrée.

Elle est destinée a accueillir des équipements sportifs, de loisirs, culturels et scolaires. Seules
les installations et constructions en lien avec ces vocations y seront accepteées.

Le choix du site, son emprise, sont explicités et justifiés au précédent chapitre.

° La zone 1AUE et 2AUE

Les deux zones 1AUE sont des zones naturelles destinées a répondre aux besoins futurs de
développement économique de la commune sur le court et le moyen terme. Elles sont situées
en continuité avec les 2 zones d’activités existantes (le Moulin du Joug et les Champs Francs).

Elles peuvent admettre la réalisation d'opérations d'aménagement d'ensemble ou de
constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone tel qu'il est défini par le
présent réglement et les orientations d’aménagement (voir piéce 4 du dossier de PLU).

Elles accueillent des activités similaires a celles rencontrées en zone UE (activités non
insérables dans un tissu a dominante d’habitat)

La zone 2AUE (site des Champs Francs) est destinée a accueillir le méme type d’activités
qu'en zone 1AUE. Par contre 1'ouverture de la zone se fera a plus long terme aprés
modification ou révision du document d’urbanisme.
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2.3 La zone agricole « A »

Les zones agricoles sont des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole
sont seules autorisées.

L’activité agricole est prépondérante sur le territoire de la commune en particulier sur la partie
marais (entretien du paysage). Cette zone regroupe a la fois les terres a forte valeur agricole,
mais aussi, I’ensemble des structures d’exploitations pérennes (siéges, habitations des
exploitants, batiments d’exploitations, ...) et celles pouvant étre reprises.

Une analyse fine des espaces agricole et des villages a permis d’anticiper la reconversion de
batiments d’exploitation (ayant un caractére architectural) ou d’habitations d’exploitants
agricoles (arrétant leur activité sur court ou moyen terme) en les intégrant en zone NH. Ce
qui permet d’assurer la reconversion du bati (sans toutefois porter atteinte aux exploitations
présentes a proximité)

Elle est réservée uniquement a cette activité et aux dérivés qui peuvent en découler (agri-
tourisme notamment).

2.4 Les zones naturelles et forestiéres « N »

Les zones naturelles et forestiéres sont des secteurs de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence
d'une part, de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

Cette zone correspond aux couloirs naturels telie la vallée du Vaugent, aux zones sensibles du
point de vue paysager (le marais mouillé), et aux espaces de superficie plus réduite au coeur
du bourg (coulée verte, parc) ou encore sur les alentours du captage d’eau potable de Lesson.

La zone N est protégée d’une maniére stricte pour son intérét écologique et / ou paysager. Elle
ne pourra supporter aucune urbanisation.

° Le secteur Np (protégée)

1l correspond :

- Au site classé du marais mouillé : dont la qualité générale appelle a la conservation
en I’état et a le préserver de toute atteinte grave.

- A des espaces naturels sur les environs du bourg ou a lintérieur de celui-ci: la
vallée du Vaugent, un espace naturel en centre bourg, une coulée verte sur le Pré
Renaudet, un espace naturel dans le centre de Lesson ...

Cette zone est protégée de maniére relativement stricte par le PLU en raison notamment de la
qualité des sites et paysages, de I'intérét écologique.
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Seules seront autorisées les constructions, installations et extensions de constructions
existantes 4 condition d’étre liées ou nécessaire aux services publics ou d’intérét collectif, ou
d’étre liées a des aménagements pour I’observation de la nature.

° Les secteurs Nh et Nhm

L’indice « m » permet de distinguer les villages situés a I'intérieur du site classé ou inscrit du
marais sur lesquels une autorisation spéciale est demandée pour tous travaux modifiant
["aspect ou I’état du site.

Ces secteurs regroupent I’ensemble des villages ou écarts disséminés sur |’ensemble du
territoire (dans les zones « A » et « N ») n’intégrant pas de batiments en lien avec les activités
agricoles et qui ne seront pas densifiés. Les équipements y sont limités.

Les secteurs Nh et NHm permettent néanmoins I’évolution du bati existant a condition qu’il

n’entrave pas le développement et la mise aux normes des activités agricoles avoisinantes.

° Le secteur Ncm : (indice « m » pour marais)

Les villages situés en zone Ncm (au nombre de 7) ne possédent pas d’exploitations agricoles
(ou du moins se retrouvent suffisamment isolées d’elles). Au sein de ceux-ci pourront venir
s’implanter quelques constructions nouvelles en nombre limité (a Iintérieur des poches
urbanisables ou en limite immeédiate de ['urbanisation).

Pour 'ensemble des villages (Nh, Nhm, Ncm), une évolution de I'existant est prévue sous
conditions particuliéres (constructions d’annexes, réhabilitation, changement de destination,
extensions, ..).
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e II - MOTIVATION DES GRANDS PRINCIPES REGLEMENTAIRES ET DE

LEURS LIMITATIONS

1. OBJECTIFS GENERAUX DU REGLEMENT

Certaines régles s’appliquant aux différentes zones instituées constituent des limitations
au droit de propriété et des contraintes de constructions. Les différentes zones ont été créees
pour répondre au projet d’aménagement et de développement durable sur le plan foncier et

visent a satisfaire des besoins d’intérét général que ce dernier organise.

Les zones mises en place sont soumises a des régles correspondant a des objectifs

propres.

Celui-ci a également pour objectif d’étre en cohérence avec le classement et I'inscription

du Site du marais mouillé poitevin en vue de sa protection.

1.1.Espaces habités existants en zone agglomérée U (UA, UB)

Les principes réglementaires s’appliquant a ces zones visent les objectifs généraux

suivants :

Objectifs principaux...

...interprétés dans
les articles suivants

Garantir la mixité des différentes formes d’habitat et des fonctions
urbaines  (habitat  individuel/collectif, services,  COmMmerces,
équipements. .. ) dans le respect du site.

Respecter la cohabitation de deux formes et organisation urbaines
distinctes.

Permettre au bati existant d’évoluer par la souplesse de certaines regles

Assurer une desserte et des accés adaptés et sécurises, la mise en place
de stationnements.

Garantir I’harmonisation des projets avec la forme urbaine et le bati
existant (implantations, emprise au sol. ..).

Respecter la situation actuelle de I’assainissement du bourg et les
projets envisageés.

121011

6,10

6.7,10,11

4,5
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1.2. Les espaces économiques existants UE

Objectifs principaux... ...interprétés dans
les articles suivants

Limiter I’occupation et I'utilisation du sol a certaines activités. 1,2
Rendre possible 'implantation de maison a caractére d’habitation sous 1.2
conditions tres strictes.
Maintenir I’aération du tissu existant 6.7
Favoriser une forme s’insérant dans le contexte existant 6,7,11
Se préoccuper du cadre paysager 11,13

1.3.Les futurs espaces habités 1AU et 2AU, et d’équipements (2AUL)

Objectifs principaux...

...interprétés dans
les articles suivants

Réaliser une urbanisation dans le cadre d’un aménagement cohérent.

Garantir la mixité des fonctions urbaines (habitat individuel/collectif,
services, commerces, équipements...).

Assurer une desserte et des accés adaptés et sécurisés, la mise en place
de stationnements.

Intégrer les nouveaux quartiers au contexte urbain existant
(implantation, volume, aspects,...) et garantir un cadre de vie de qualite.

Garantir le respect de la réglementation en matiere d’assainissement

1,2

1,2

-}

3,12

2

1.6,7,10,11.13
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1.4. Les espaces économiques et d’équipements futurs 1AUE, 2AUE

Objectifs principaux...

...interprétés dans
les articles suivants

Réaliser une urbanisation dans le cadre d’un aménagement cohérent.

Limiter I’occupation et I'utilisation du sol pour ne pas générer des
dysfonctionnements inhérents a des incompatibilités d’usage.

Rendre possible I'implantation de maisons a caractére d’habitation sous
conditions tres strictes.

Favoriser une forme s’insérant dans le contexte urbain et rural existant

Assurer I'intégration par rapport au contexte paysager

1,2

1,2

2

1.2

6.7,11

6,7,11,13

1.5.L’espace agricole A

Objectifs principaux...

...interprétés dans
les articles suivants

Protéger les terres et les exploitations agricoles.

Favoriser le maintien, le développement et la diversification des
activités agricoles.

Respecter la réglementation en vigueur en matiere d’assainissement.

Favoriser I’insertion des constructions et installations en geénéral.

1,2

2

4,5

2

6,7,10,11,13
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1.6.Les espaces naturels NP, NH, NHm, NCm

Objectifs principaux...

...interprétés dans
les articles suivants

En zone NP : Assurer la protection stricte du marais et des différentes
entités naturelles a protéger (absence d’urbanisation) en limitant
I’occupation et Iutilisation du sol pour la rendre cohérente avec les
objectifs de protection.

Mise en cohérence avec la réglementation du site classé

En zone NH, NHm, NCm :

Permettre une évolution maitrisée du bati existant, sa pérennisation
(changement de destination notamment) et la prise en considération de
I’environnement naturel et agricole proche.

Respecter la réglementation en vigueur en matiére d’assainissement

Respecter le contexte architectural et paysager environnant (a travers le
site classé du marais notamment)

1.2

1,2,10,11,13

1,2

3

4,5

3

2,6,7,10, 11, 13

2. CREATION D’UN SECTEUR SPECIFIQUE AU TITRE DE L’ARTICLE L 123-1-7

Se superposant au zonage, un secteur spécifique a été institué et entraine des effets

supplémentaires se cumulant a I’application du reglement des zones :

Il s’agit de zones naturelles ou de linéaire de haies qui sont repérés sur le plan de zonage au

titre de ’article 1.123.1.7 du code de 'urbanisme.

Cette protection est instituée au vu de préserver les éléments naturels qui caractérisent le
paysage de Benet. Cet « outil » permet une souplesse que le classement en Espace Boisé
Classé ne permet pas: le défrichement peut étre autorisé aprés délibération du Conseil
Municipal alors que le classement en EBC aurait entrainé une révision du PLU au préalable.

Ce classement au titre de V’article L123-1-7 permet ainsi d’ouvrir un passage dans une haie
protégée (sur quelques métres linéaires) sans pour autant devoir réviser le document

d’urbanisme.
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3. EVOLUTION DES REGLES

Suite a la promulgation de la loi SRU en décembre 2000 et ses décrets d’application en
2001, ainsi que la récente loi Urbanisme et Habitat , 1l en résulte notamment une refonte
réglementaire nécessaire au respect de la Loi.

3.1 Evolutions générales :

Ces évolutions principales issues d’une prise en considération de la Loi induisent une
modification de fait du fond réglementaire.

e Les dispositions réglementaires doivent notamment étre cohérentes avec les
principes énoncés a Iarticle L. 121.1 du Code de I'urbanisme.

o Lesarticles 1 « Occupations et utilisations du sol admises » deviennent dans le
réglement du PLU : « Occupations et utilisations du sol interdites »,

e Les articles 2 « Occupations et utilisations du sol interdites » deviennent dans le
réglement de PLU « Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres »,

e Les articles 5 ne permettent d’imposer une surface minimale des terrains
constructibles que lorsqu’elle est justifiée par des contraintes techniques relatives
a la réalisation d’un dispositif d’assainissement non collectif, pour préserver
’urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager d’une zone.

e Les articles 15 relatifs au dépassement de Coefficient d’occupation des sols sont
supprimés.

e Lazone « A » est réservée plus strictement a [’agriculture et a ses dérives.

(5]
(V%]
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3.2 Evolutions particuliéres issues de la volonté communale

Comparer et justifier les évolutions entre deux approches réglementaires issues de
deux documents d’urbanisme ne répondant pas au méme exigences est assez délicat (fond et

forme des zones sont assez différents).

Aussi, seules sont rappelées et justifiées les quelques évolutions suivantes

Objectifs communaux

Evolutions réglementaires réalisées
notamment dans les articles

Prise en considération des retraits obligatoires
liés aux voies classées a grande circulation
pour certains secteurs

(respect de Iarticle L.111-1-4 du code de
I’'urbanisme)

Simplification et/ou amélioration de certaines
dispositions pour favoriser, la mixité, la
protection et la mise en valeur de
I’environnement, et une lecture aisée du
réglement pour le pétitionnaire.

Respect des objectifs sur certains secteurs du
site classé et inscrit du marais mouillé

1.2,7.8,10,11

1,2,10,11,13
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PARTIE 111

INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR

L’ENVIRONNEMENT ET MESURES D’INSERTION
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L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de Benet apporte une modification du
territoire sur différents aspects et notamment en terme d’occupation et d’utilisation du sol
(organisées par le P.A.D.D., les orientations d’aménagement, le zonage et le réglement qui
lui sont associés).

Les actions proposées dans le PADD peuvent se décliner en deux grands ensembles :

- des actions de protection et de mise en valeur du patrimoine et de I’environnement,
- et des actions visant au développement de la commune et devant étre menées
suivant un principe de cohérence et d’équilibre.

La premiére série d’actions a de fait une incidence positive (ou neutre) sur I’environnement.
Tandis que le second type d’actions conduit généralement a une mutation du territoire sur
certains espaces naturels ou non urbanisés.

Les projets de développement ne se réalisent pas sans effets sur le milieu naturel environnant.
Les risques et les incidences sont mesurées au regard du diagnostic réalisé et sont reduites ou
compensées par des précautions et des mesures auxquelles correspondent certains actions du
P.ADD.
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I1- EFFETS SUR LE MILIEU PHYSIQUE

1. CONTEXTE TOPOGRAPHIQUE

Rappels :
Le territoire communal de Benet se présente de la fagon suivante :

- La plaine vendéenne au nord qui culmine entre 40 et 80 m (présence de 3 vallées
significatives), elle aboutie sur un coteau qui offre un trés beau panorama sur la
partie marais au sud.

- La zone de marais au sud avec une altitude comprise entre 0 et 20 m.

Incidences sur la topographie :

Les projets sur le plateau auront peu d’impacts sur la topographie car le développement urbain
se fait principalement par confortement des enclaves naturelles sur le bourg mais également
sur les principaux villages

Sur la partie Ouest du bourg aucune urbanisation nouvelle ne viendra s’implanter sur le
coteau. Sur la partie Est, les extensions seront accompagnées d’une ceinture verte
périphérique (le long de la rue du Lisier) qui préservera en partie les vues lointaines dans le

paysage.

2. CONTEXTE HYDROLOGIQUE

1.1. L’imperméabilité des sols

La modification des caractéristiques hydrologiques de la commune sera essentiellement
engendrée par I’imperméabilisation et la minéralisation de terrains actuellement naturels ou
cultivés. Ainsi, la réalisation des opérations sur les futurs secteurs urbanisés (nouveaux
batiments, voirie et zones de stationnement revétues,...) entrainera une augmentation des
apports en eau dans les écoulements superficiels.

Ces apports :

o seront dirigés vers les fossés existants et le réseau d’eau pluvial
e seront « tamponnés » par les espaces publics restant libres de toute construction
et autres espaces naturels privatifs,

1.2. Qualité des eaux

Les pollutions susceptibles d’altérer la qualité des eaux auront pour principale origine
I’augmentation quantitative et qualitative des eaux usées émanant des zones urbaines. Cette
charge sera absorbée pour le bourg par la station d’épuration actuelle. Une mise aux normes
est a I’étude avec raccordement des secteurs du bourg non assainis collectivement.
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Les secteurs non raccordables a ce jour (pour des raisons techniques ou financiéres) seront
assainis par des systémes non collectifs adaptés a la nature du sol et a la réglementation en
vigueur.

II - EFFETS SUR LE MILIEU NATUREL

1. PRESERVATION DES BOISEMENTS

Le Plan Local d’Urbanisme n’a pas d’incidences négatives puisqu’il met en ceuvre une
protection sur les boisements significatifs (Art L123.1.7 du code de l'urbanisme) en
particulier sur la vallée du Vaugent et plusieurs bosquets. De plus il est rappelé que le
classement et I'inscription du site du marais mouillé protége les éléments naturels compris
dans les périmétres : de ce fait le PLU n’a pas & mettre en place une protection stricte (de
type EBC) sur les boisements et autres haies remarquables du site protégé du marais, car c’est
la réglementation du site classé et sites inscrits qui prévaut et s’impose au document
d’urbanisme.

2. UN RESEAU BOCAGER MAINTENU

Remarque identique concernant le site classé/inscrit du marais mouillé (voir ci-dessus).

L’ensemble du maillage bocager ne sera pas touché par le Plan Local d’Urbanisme, sur les
secteurs hors site classé et inscrit, un repérage précis des haies a conserver a ét¢ €tabli par
| ‘équipe municipale : le travail effectué est retranscrit a travers le document graphique du
réglement. Ces haies sont protégées au titre de article L123.1.7 du code de I'urbanisme.

Dans les secteurs de projets :

Des aménagements paysagers sont prévus et repris a travers les orientations d’aménagement
(mail vert a Iintérieur des ilots urbains, ceinture verte sur la périphérie du bourg, plantations
aux nouvelles entrées urbaines)

3. IMPACTS FLORISTIQUES ET FAUNISTIQUES GENERAUX

Sur le plan floristique et faunistique, les zones inventoriées en ZNIEFF sont préservées dans
sa plus grande globalité par un zonage Np assez stricte. Il existe quelques secteurs urbanises a
I’intérieur des périmétres de ZNIEFF : il s’agit d’exploitations agricoles isolées ou de villages
et écarts: le projet du PLU prévoit un confortement des villages significatifs (seulement a
I’intérieur de la trame urbaine) et une évolution du bati existant sur le reste des écarts.

Les opérations d’urbanisme programmées sur le bourg concernent des parcelles actuellement
agricoles et principalement des enclaves naturelles dans le bourg devenues peu favorables a
I’exploitation agricole. Ces espaces ne présentent donc pas d’intérét remarquable en matiere
de potentiels écologiques (elles ne viennent pas empiéter sur des espaces reperes comme
intéressants sur le plan écologique, faunistique et floristique)
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Les choix de protection effectués, les mesures d’accompagnement (plantations a réaliser,
préservation des haies et bois intéressants, réalisation d’espaces verts), vont dans le sens de la
préservation de la biodiversité et de la réduction des impacts.

Les impacts négatifs induits par le PLU seront limités. Néanmoins, toute expansion urbaine
sur des espaces naturels, méme compensés, a un impact sur I’environnement.

III — INCIDENCES SUR LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE CULTUREL ET LE
CADRE DE VIE

1. LES IMPACTS VISUELS

Les différents projets par I’emprise des zones, leur localisation (essentiellement sur le plateau
et en rebord de vallée), les occupations et utilisations envisagées (notamment les extensions a
usage d’activités) auront un impact visuel et conduiront a une évolution paysageére inevitable.

Dans certains secteurs, les impacts sont moins importants ou réduits

- Sur les quartiers du Pré Renaudet : au sein d’une enclave naturelle sur le bourg il
aura que peu d’impact sur le paysage, de plus une coulée verte sera mise en place et
aérera la trame urbaine.

- Sur les quartiers de la Saulnerie et des Carelieres : également au sein d’une enclave
naturelle, le projet ne pas s’étend vers I’Ouest (pas d’urbanisation sur le coteau)

- Sur le village de Lesson: P'urbanisation est en plein cceur du village, un
aménagement paysager est prévu le long de la D 25.

D’autres secteurs auront un impact plus conséquent dans le paysage : il s’agit de I’ Aumonerie,
de la Barriére et du Fief Bourneau. Pour compenser ces effets il est prévu notamment :

- de mettre en place une ceinture verte le long de la rue du Lisier et du chemin de
I’ Aumoénerie.

- de paysager les nouvelles entrées de bourg en contact cette ceinture verte

- de définir des principes de liaisons douces accompagnées d’un mail vegetal.

Concernant ’extension a court et moyen terme des zones d’activités :

- La zone des Champs Francs: il est vrai que lI'impact paysager ne sera pas
négligeable au vu du positionnement sur un plateau agricole dégagé. Pour préserver
les vues depuis la RN 148 le projet prévoit un aménagement paysager sur le flan
Sud de la zone.

- La zone du Moulin du Joug : I’extension vient s’insérer entre la zone actuelle et la
voie ferrée. Un espace végétal tampon sera créer entre le site actuel et la zone
d’extension : il aura en partie pour effet de préserver les vues lointaines depuis la
zone d’habitat plus au nord.
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En dehors du bourg et de Lesson, le confortement des villages du marais n’aura que peu
d’impact car inscrit a I'intérieur de I’enceinte urbaine ou tres ponctuellement a ’entrée de ces
derniers.

2. LES AMBIANCES PAYSAGERES, ARCHITECTURALES ET URBAINES

En terme de perceptions paysagere, architecturale et urbaine, les effets des projets seront
limités.

Le développement du bourg se fait de maniére concentrique et interconnecté avec les quartiers
existants. Les nouveaux quartiers permettront de refermer I’espace urbain et de rééquilibrer la
masse urbaine (le bourg s’étire pour I'instant sur un axe Nord / Sud).

Dans les villages ou une urbanisation supplémentaire sera admise : celle-ci sera réduite,
souvent située en interstice de constructions existantes et a I'intérieur de la trame urbaine,
donc sans réelle modification d’identité paysagere.

Dans les autres villages, 1’évolution de I’existant ne modifiera pas ’ambiance générale (en
particulier sur le marais). Les mesures prises a travers le reglement permettront d’aller vers
une préservation des caractéristiques architecturales et une pris en compte du paysage.

Pour I’ensemble du territoire, le choix de protection des vocations (environnementale,
paysagére, agricole) dans le PADD, le plan de zonage et la mise en place de dispositions
réglementaires visent a assurer la pérennisation des ambiances paysageres, architecturales et
urbaines existantes.

3. LES IMPACTS AU REGARD DES HABITATIONS ET DU CADRE DE VIE GENERAL

L’extension et la confortation de I’habitat, ainsi que des poles d’activités existants génerent
une évolution non négligeables pour les ensembles habités situés a proximité.

Afin de prévenir et de limiter ces incidences le PADD et le PLU ont prévus :
- de maintenir, de valoriser et de créer des espaces naturels tampons.
- d’organiser et de créer de nouvelles liaisons piétonnes et cyclables : voies
« douces » accompagnée d’un maillage vegétal.
- de développer les équipements et améliorer la sécurité routiére : sécurisation des
carrefours existants ou a venir par exemple.

Sur le secteur de I’Auménerie : une entreprise existante (scierie) est génératrice de nuisances.
Le projet de PLU prévoit la mise en place d’un espace tampon végétal sur son pourtour.
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4. LES NUISANCES AU REGARD DE LA CIRCULATION

Les impacts en matiére de déplacement urbains seront engendrés par I’augmentation de la
population et I’extension des quartiers urbains, le développement des activités, qui vont
accroitre les flux sur les voies principales.

Dans le projet, la commune prévoit

- la sécurisation des voies structurantes, des entrées du bourg et des nouveaux
quartiers en particulier.

- de préserver la rocade agricole existante

- la réalisation de cheminement piétons et cyclistes liés aux futures extensions
urbaines et interconnectés avec le réseau existant.

- la mise en place d’une troisiéme de desserte Nord-Sud sur bourg: a travers le
recalibrage de la rue du Lisier et du chemin de I’Aumonerie.

- Les acces directs sur certaines voies seront interdits pour améliorer la sécurité des
déplacements.

5. LE PATRIMOINE CULTUREL

Le patrimoine architectural, remarquable, les sites archéologiques font I'objet d’une
protection spécifique pour chacun d’entre eux (périmétre de protection des Monuments
Historiques, R 111.3.2 du code de I'urbanisme, ...).

Concernant les éléments patrimoniaux précisés dans le diagnostic (église, ensembles batis
intéressants, chapelles, granges vendéennes ... ), aucune incidence négative n’est relevée. Le
projet est attentif a leur préservation et a leur mise en valeur a travers le plan de zonage et le
reglement.

Le site classé et inscrit du marais mouillé préserve également ce patrimoine (servitude
d’utilité publique qui s’impose au document d’urbanisme)

IV — EFFETS SUR L’AGRICULTURE

Les impacts sur I’agriculture se manifestent par I’emprise des projets d’urbanisation (habitat
et activités) sur des espaces actuellement cultivés.

Une étroite collaboration avec les partenaires du monde agricole a permis de définir un PADD
et un PLU rationnels et maitrisés.

A lintérieur du site classé du marais mouillé, cette collaboration a permis de définir des
périmétre agricole au sein de celui-ci: au vu de permettre I’évolution des exploitations
existantes mais aussi d’anticiper I’avenir en soutenant I’installation de jeunes exploitants (en
particulier sur le secteur Nord du site classé)

Parallélement, le PLU a des incidences positives sur le milieu agricole. La zone « A » est
réservée exclusivement aux activités agricoles et a ses dérivés (agri — tourisme notamment).

1l est rappelé que le projet du PLU, par ses extensions urbaines, ne vient pas « empi€ter » sur
les parcelles remembrées.

4]
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TABLEAU DES SUPERFICIES DE ZONES

PLU de 2004

Zones

Surfaces en hectares

Zones urbaines :

Zone UA 7.1
Zone UB 226.1
Zone UE 42.7
Total des zones urbaines 275.9
Zone a urbaniser :

Zone 1AU 37.1
Zone 2AU i
Zone 2AUL 2.6
Zone 1AUE 16.5
Zone 2ZAUE 13.8
Total des zones a urbaniser 86.7
Zone agricole « A » 2801.3
Zones naturelles :

Zone « Np » 17423
Zone « Nh » 18.3
Zone « Nhm » 15.6
Zone Ncm 61.5
Total des zones naturelles 1837.7
Total des zones 5001
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