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Orientations d’Aménagement et de Programmation

® PRINCIPES D’ AMENAGEMENT

L'organisation du béti :

L'objectif est d'urbaniser ce secteur sous la forrde greffe urbaine qui assure la transition
entre I'espace rural et la partie urbanisée de \@sl Cette opération constitue une premiéere
étape avant I'urbanisation du secteur Bel Air, awrd de cette zone.

- L’aménagement du secteur se fera dans le cadueedopération d’aménagement
d’ensemble.

- Au sein de ces secteurs et bandes d’implantaffanentation principale des constructions
devra étre I'axe Est/Ouest afin d’avoir une impottafacade exposée au Sud et de profiter au
maximum des apports solaires. Ces sens de faitggeellent ainsi I'organisation du bati
existant dans les zones limitrophes. Des regledistance entre les batiments a créer ou
existants sont également a respecter pour se protieg effets de masque (environ 2 a 2.5
fois la hauteur du masque au Sud).

Les formes urbaines

L'objectif est de favoriser la réalisation de forraed’habitat plus variées bien intégrées a
leur environnement.

- Le secteur devra accueillir au minimum 20 nouxdagements.

- La surface de plancher affectée a une destinatibre que I'habitation (activités, services,
commerces,...) ne devra pas excéder 20% de la syf@oeher totale de I'opération.

- A I'QOuest du secteur, I'implantation des constimts est libre afin de laisser la possibilité
de réaliser un tissu d’habitat mixte avec la présete maisons individuelles mais aussi de
laisser la possibilité de développer un habitatugéo et/ou collectif. Cela permettra de
conserver un tissu plus lache assurant la transéti@c I'espace rural. Ainsi, la densité des
constructions devra étre plus forte sur la padtede secteur.

- L’habitat groupé et/ou collectif devra représerda moins 50% du nombre de logement
créé sur le secteur.

- A I'Est I'habitat sera soit de type groupé soé type collectif afin de favoriser une
diversification des typologies d’habitat. Cela petita également de rappeler les formes
urbaines des secteurs proches dont le tissu éaolaes une densité plus importante.

- Les hauteurs des constructions sont limitées ux deveaux maximum (soit du R+1
maximum) sous réserve de respecter des retraifsasif par rapport aux constructions
existantes, afin de limiter les effets de masque.
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Les déplacements

Il s’agit de prendre en compte la problématique ddéplacements afin de proposer un
aménagement cohérent de la zone, tout en s’appuyamtla trame viaire existante.

- Le secteur devra étre desservi par un acces edigpuis la RD 67.
- Une voirie structurante devra assurer une liaisoine 'acces depuis la RD67 et la partie
Nord du secteur, afin de permettre a terme uneedan avec les terrains en continuité de cet

espace.

- L’emprise de la voirie structurante devra étre &enetres minimum, afin de pouvoir
aménager des cheminements doux et assurer umteaiteégétal de cet espace.

- Une voie piétonne permettra de relier le secaeucentre du village.

Le traitement paysager

Il s’agit de prendre en compte le potentiel paysage secteur et d’assurer une transition
harmonieuse dans le traitement des limites. Aingménagement paysager devra faire
I'objet d’'un traitement particulier afin de proposeun paysage urbain de qualité.

- Un espace paysager devra étre aménagé sur la pad du secteur. Des espaces verts
devront également étre aménagés au sein du secteur.

- Un traitement végétal devra étre réaliser sufrisges Est et Ouest du secteur.

- Les aires ou bandes de stationnement devront @aetées afin de proposer un
aménagement qualitatif.

La gestion des eaux pluviales

L’'opération devra étre sans incidence voir ameéliora problématique du ruissellement
pluvial par rapport a la situation avant 'aménagesnt. Aussi, une compensation de
limperméabilisation liée a I'urbanisation nouvelléevra étre mise en ceuvre.

- La gestion du pluvial doit étre traitée a I'édbale 'aménagement et adaptée a I'opération
en fonction du type d’occupation prévue (type destaiction, aménagements extérieurs, ...).

- Les surfaces des espaces de cheminements, ttegdrales stationnements ainsi que les
voies secondaires devront étre revétus de matédiaimants.
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% SCHEMA D’ AMENAGEMENT

Secteur d'aménagement

Secteur d'implantation habitat groupé et/ou coifect
Secteur d’implantation libre

Retrait paysager

Frange a traiter

{e UOND

Sens de faitage dominant

Voies structurantes

Aménager un acces en se connectant a la RD67

X X

Laisser la possibilité d’'une future connexion

Créer une liaison piétonne avec le centre du \dllag
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M PRECISIONS SUR LES FORMES URBAINES ATTENDUES

Habitat individuel

Préférer une organisation en quinconce, plutét en Eviter d'ordonner de maniére trop

limite de voie ou en fond de parcelle. géométrique l'implantation des béatiments,
ainsi que leurs emplacements en milieu de
parcelles.

Habitat groupé

Eviter la réalisation de groupement de
batiments sans décrochés de facades et
de toitures.

Préférer un habitat groupé plus harmonieux avec des
décrochés de facades et de toitures. Les batirpentgent
étre groupés par les garages ou par les facadg@se (st
maison de village).

Habitat collectif
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Préférer un habitat collectif harmonieux avec des

décrochés de facades et de toitures (style corferaes). Eviter la reéalisation d'un habitat
collectif mono-bloc.
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