Commune de Saint-Martin de Castillon (UPSE 08178)
Plan Local d’Urbanisme - Réglement — 2¢me modification du PLU
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PLU Saint-Martin de Castillon - Dispositions générales — 2%me modification simplifiée du PLU

TITRE | - DISPOSITIONS
GENERALES

1 - Champ d’application territorial du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le présent réglement du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) s'applique & 'ensemble du territoire de la commune
de Saint-Martin de Castillon.

2 - Division du territoire en zones

Le territoire de la commune de Saint-Martin de Castillon couvert par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est divisé
en différentes zones, qui peuvent comporter des sous-secteurs spécifiques :

A - Zones Urbaines (U), auxquelles s’appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement :

- Zone Ua : Noyaux originels du village de Saint-Martin de Castillon et des hameaux de la Bégude
et du Boisset

- Zore Yb Premieres extensions urbaines du village de Saint-Martin de Castillon et du hameau

‘du Boissat -

- SZ'— f}é"U@ 7 Extensions de type pavillonnaire du village de Saint-Martin de Castillon, ainsi que des

. haniéaux de 44 Bégude et du Boisset
- % Zone Uh;.eEa-meaux secondaires de Saint-Martin de Castillon, autres que ceux de la Bégude et
: ‘i Boisset  :

¢ e
@

c

B - Zones A Url:aaninisrg:élS (AU), auxquelles s’appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement

"
il » :’: ® .
LI ] 5 e g

ﬂze.;?cn)n.e ;lfﬁljb: : secteur & urbaniser a vocation principale d’habitat, au Nord-Ouest du village de
* SaintsMarti de Castillon

C - Zones Agricoles (A), auxquelles s’appliquent les dispositions du titre IV du présent réglement :

- Zone A secteurs & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles

- Zone Ap : socle agricole du village de Saint-Martin de Castillon, présentant de forts enjeux
paysagers.

D - Zones Naturelles (N), auxquelles s’appliquent les dispositions du titre V du présent réglement :

- Zone N : secteurs a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

- Zone Na_: Aérodrome existant au Sud de la D900 et en limite Est du territoire de Saint-Martin de
Castillon

- Zone NI : Massif du Luberon et abords du Calavon a protéger strictement pour leurs enjeux
écologiques et paysagers '

- Zone Nt ; Aire naturelle de camping existante au niveau du hameau des Joncquiers.
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PLU Sains-Martin de Castillon - Dispositions générales — 2iéme modification simplifiée du PLU

3 - Travaux sur des constructions existantes

Lorsqu’une construction existante n'est pas conforme aux régles édictées dans le réglement applicable & la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour effet de ne pas aggraver
la non-conformité de cette construction avec lesdites régles.

4 — Dispositions applicables en zone de risque Inondation

Secteurs indicés « i1 » - hachures oranges sur le plan de zonage : lit mineur et lit moyen du CoulonCalavon
— zones du PLU concernées : zone Uc (hameau de la Bégude), A et N

Secteurs indicés « i2 » - hachures bleues sur le plan de zonage : lit majeur et lit majeur exceptionnel du
Coulon-Calavon — zones du PLU concernées : zones Ua/Ue (hameaux de la Bégude et du Boisset), Uh1
(hameau des Lamberts), Uha (hameau de Tuiliere), A et N/Na/NI

4.1 - Dispositions communes aux secteurs « i1 » et « i2 »
Sont interdits :
- les sous-sols, dont les parkings en tout ou partie enterrés,
- les campings,
- les aires d'accueil des gens du voyage, s 0uE@SS
- les batiments liés & la gestion de crise . )

- les remblaiements et exhaussements de sol. LR

De plus, une bande de sécurité de 50 3 100 m sera rendue inconstructible a l'arriére dé_.j‘s _djguéi,s:'éi‘.'r'é{mbiais.

4.2 - Dispositions relatives aux secteurs « i1 » s 54 B

"]

P

Les constructions nouvelles sont interdites.

4.3 - Dispositions relatives aux secteurs « i2 » B

Concernant les consiructions nouvelles, seuls sont autorisés :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics, & condition de limiter au maximum
leur impact sur 'écoulement des eaux, de protéger les installations sensibles et si aucune implantation
alternative n’est technico-économiquement envisageable. De plus ils ne doivent pas faire 'objet d’'une
occupation humaine permanente.

- les constructions nouvelles liées et nécessaires & |'activité agricole, hors habitat et élevage — uniquement
dans la zone A.

Concernant les constructions existantes, seuls sont autorisés :

- Textension de 'emprise au sol ou la surélévation des constructions a usage d’habitation, sans création
de logement, sauf dans la zone A '

I'extension de I'emprise au sol ou la surélévation des constructions & usage d’habitation nécessaire au
fonctionnement de I'exploitation, sans création de logement, dans la zone A - peuvent également étre
admis sous les conditions énoncées ci-aprés :

- l'extension de I'emprise au sol ou la surélévation des constructions & usage d'activités ou de stockage,
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PLU Saint-Martin de Castilion — Dispositions générales - 2m= modification simplifiée du PLU
- l'extenslon de I'emprise au sol ou la surélévation des établissements recevant du public,

- le changement de destination des constructions existantes, sauf en zones A et N/Na/N| Ces extensions,
surélévations, et changements de destination seront admis sous réserve :

- qgu'ils n'augmentent pas de maniére sensible la capacité d'accueil,

- gu'ils réduisent la vulnérabilité des personnes et des biens exposés au risque (aires refuges...).

5 — Dispositions applicables en zone de risque Feu de Forét
Secteurs indicés « 2 » - zone d'aléa fort & tres fort — zones du PLU concernée : zones A/Ap et N/NI

Secteurs indicés « 3 » - zone d’aléa moyen — zones du PLU concernée : zones Uc (hameaux de la
Bégude et du Boisset), Uh1i (hameau des Lambetts) et Uh3 (hameau de Grande Bastide), A/Ap et N/Na/N!

Dans les secteurs concernés par les aléas feux de forét, |l appartient au pétitionnaire de prendre en compte
les prescriptions associées ci-dessous, Les dispositions qui s’appliquent sont celles de la zone du Plan Local
d'Urbanisme augmentées des prescriptions ci-dessous. En tout état de cause, ce sont les dispositions les
plus restrictives qui s'appliquent.

5.1 - Dispositions communes aux secteurs « f2 » et « f3 »

Les construw@ns et installaﬂons autorisées en application des paragraphes 5.2 et 5.3 ci-dessous ne sont
admises que scus ré‘ser\ru fdu respect des dispositions suivantes :

rzl ;‘, ol _m&e§
5 13 s . (]

5.1.1 - Accé-‘;;'réé’tier

°

Pour étre c.onstract ibie, un terrain doit avoir accés & une voie ouverte a la circulation publique présentant les
caracténs’qql)es su1va-1+-=~s de nature a permettre a la fois 'évacuation des personnes et faciliter I'intervention
sur le terrain des moyenq de secours ;

- Chaussée revitue capable de supporter un véhicule de 13 tonnes dont 9 sur l'essieu arriére, d'une
Iar@eur minimale de 5 métres et contenant des aires de croisement de longueur supérieur ou égale &
25 rrietres &t ‘de ‘largeur supérieure ou égale a 5,5 métres, voie incluse, et distante de moins de 300
metres Ie's‘uﬁe,s des autres.

- Hauteur Ilbre bOLIS ouvrage de 3,5 métres minimum.
- Rayon en plan des courbes ou égal 8 8 métres.

Si la voie est une impasse, sa longueur doit &tre inférieure & 30 métres et comporter en son extrémité une
placette de retournement présentant des caractéristiqgues au moins égales & celles des schémas annexés au
présent réglement,

Les constructions doivent étre situées a8 moins de 30 meétres de la voie ouverte a la circulation publique, et
accessibles & partir de celle-ci par une voie carrossable d'une pente égale au plus a 15%, d'une largeur
supérieure ou égale a 3 métres, d'une longueur inférieure a 30 métres,

5.1.2 - Défense contre l'incendie Les voies de desserte visées a l'article 5.1.1 doivent étre équipées de
poteaux d'incendie tous les 200 métres ou 300 métres et alimentés par des canalisations telles que 2 poteaux
successifs puissent avoir un débit simultané de 1000 litres/minute ehacun. L'inter distance est ramenée a 100
métres en cas de batiments pour lesquels les planchers du dernier niveau habitable est & un niveau supérieur
a 8 métres par rapport au terrain. A défaut — sauf en zone Urbaines (U) ou A Urbaniser (AU) -, il pourra &tre
admis que la protection soit assurée par une réserve d'eau publique de 30 m située & moins de 50 métres du
batiment & défendre ou une réserve publique de 120 m® pour des ensembles de 5 constructions maximum.
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PLU Saint-Martin de Castiflon — Disposiiions générales ~ 2%me modification simplifiée du PLU
Selon la taille et la destination des constructions concernées, il pourra 8tre imposé que ces réserves soient
d'une capacité supérieure & la capacité indiquee ci-dessus.

5.1.3 - Aspect extérieur des constructions

Quvertures - Les ouvertures en fagade exposées au mistral doivent étre limitées, Les portes et volets sont a
réaliser en bois plein, ou tout autre matériau présentant les mémes caractéristiques de résistance au feu.
modification simplifiée du PLU Couvertures - La toiture ne doit pas lalsser apparaltre des piéces de charpente
en bois.

5.1.4 — Débroussaillement et plantations

Le débroussaillement et le maintien en état débroussaillé des terrains situés a l'intérieur et jusqu'a 200 metres
des bois, foréts, garrigues..., sont cbligatolires :

- sur une profondeur de 50 métres aux abords des constructions, chantiers, travaux... - sur une profondeur
de 10 métres de part et d’autre des voies privées y donnant accés, er conformément & l'arrété préfectoral
du 1 mars 2004.

La plantation de résineux et de chénes verts comme accompagnement paysager des constructions est
interdite. Elle est par ailleurs autorisée lorsque la gestion des espaces boisés peut nécessiter le reboisement
de quelques secteurs localisés en résineux, comme par exemple le cédre ou les pins méditerranéens.

5.2 - Dispositions relatives aux secteurs « f2 »
Les constructions nouvelles sont interdites, a I'exception :

- des constructions et installations nécessaires a une exploitation forestiére,

- des constructions et installations nécessaires au fonctionnement de servicess public’s" '"s;tj:lﬁs réserve
gu'aucune implantation alternative n’est technico-économiquement enwsageable Da glus elles ne
doivent pas faire 'objet d'une occupation humaine permanente.

Concernant les constructions existantes. seuls sont autorisés : KW o

- ladaptation, la réfection ou I'extension, sans changement de destination ni c;éatton de nouveau
logement, des constructions existantes d'une surface de plancher initiale de.70n, mlnnraura au 20
novembre 1990 — arrété du PIG relatif & 'occupation des sols dans les zones spt.ﬂms‘es e‘ndes risques
de feux de forét - et non liés et nécessaires & une exploitation forestiere, ou aw f@ﬂctlonne;nent des
services publics, a condition qu'elles n'aient pas pour effet, a elles seules £l par &xtensions
successives de dépasser les seuils définis dans le tableau ci-dessous :

Surface de plancher initiale Extension maximale autorisée

jusqu'a 140 m? de surface de plancher aprés
70m2 4120 m? extension(s)

121 m? & 200 m? + 20m? de surface de plancher

+10% de la surface de plancher existante a la

4 partir de 201 m? date de référence

La surface de plancher engendrée par la réalisation de couverture de piscine n'entre pas dans les
seuils ci-dessus. En cas d’habitation, la création de logements supplémentaires est interdite. Ne
peuvent étre qualifié de constructions existantes que les batiments clos et couverts. Les autorisations
délivrées ci-dessus interdisent les changements de destination des constructions existantes.

- les annexes et notamment les piscines et leur abri technique d'une surface de plancher maximale de
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PLU Saint-Martin de Castillon — Dispositions générales — 2™ modification simplifiée du PLU
2 m?, sous réserve qu'elles solent situées & moins de 10 metres de I'habitation et soient accessibles
aux véhicules de secours,

5.3 - Dispositions relatives au secteur « f3 »

Les constructions et installations autorisées par le présent réglement ne sont admises que sous réserve du
respect des dispositions du paragraphe 5.1 (accés routier, défense contre l'incendie et aspect extérieur des
constructions).

6 — Adaptations mineures

Conformément a l'article L.123-1-8 du Code de 'Urbanisme, les dispositions du présent réglement peuvent
faire 'objet d'adaptations mineures sous réserve que celles-ci soient rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

7 — Définition de 'emprise au sol maximale des constructions (articles 9 du présent
réglement)

L'emprise au sol maximale des constructions éventuellement imposée au sein du présent réglement
correspond :

- & la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus (sauf éléments
de modénature tels que bandeaux, corniches et simples débords de toiture)

- rapportée a la surface de |'unité fonciére de la zone concernée,

A noter qufa I&s pls"meQN\couvertes ou non) constituent de I'emprise au sol, contrairement aux aires de
stationnem: rf; extéraeLreSﬂon couvertes et aux terrasses de plain-pied dés lors qu'aucun élément ne dépasse
le niveau cfu sé:l et Gu ﬁ e‘si donc impassible de réaliser une projection verticale.

‘ﬁc

8- Deﬂmtn}n de la hauteur maximale des constructions (articles 10 du présent
reglement) = i

Les article’s 19 du présent réglement fi fixent la hauteur maximale des constructions. Celle-ci est mesurée & partir
du sol nattiel mltial dea! unité fonciére - avant les éventuels travaux de terrassement ou d'exhaussement, et
aprés les’ e\.rentuehaatravaux d'affouillement nécessaires a |a réalisation des travaux - jusqu'a I'égout de toiture
(ou Pacrotére’ pour, !ee, toits-terrasse) et/ou jusqu'au faitage, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus (antennes, paratonnerres, souches de ventilation...).

Calcul des hauteurs (exemple)

-

b, B8.5m

Hauteur : La hauleur est mesurée verlicalemant entre tout point du
sol exlstant ot le point le plus haul de la construction, ouvrages
technlques, chemindes el autres superstruclures exclus.

Par sol existant il faul considérer :

- la torrain obtenu aprés tefrassements dans le cas ol fa
conslruction réclame un déblal sur le terrain Initial

- fe terraln naturel avant lerrassemonts dana le cas ou fa
construction réciame un remblal sur le terraln initial
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PLL Saint-Mariin de Casiillon ~ Dispositions générales ~ 2™ modification simplifiée du PLU
Hauteur relative (sauf en zones Ua/Uh) :

La hauteur & 'égout de toiture de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout point
de la construction et tout point de I'alignement opposé n'exceéde pas la distance comptée horizontalement entre
ces deux points. Une tolérance de 1 m est admise lorsque la hauteur déterminée, comme indiqué cidessus,
ne permet pas d'édifier un nombre entier d'étages droits.

modification simplifiée du PLU
Lorsqu il y a obligation de construire en retrait de I'alighement, la hauteur peut étre déterminée comme indiqué
ci-dessus, en prenant la limite du retrait au lieu de I'alignement.

Lorsque la voie est en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections n’excédant pas 20 m de
longueur et la hauteur est prise au milieu de chacun d'elles.

Si la construction est édifiée & I'angle de deux voles d'inégales largeurs, la partie de la construction bordant la
voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la voie la plus large sur une longueur
n'excédant pas 15 m comptés & partir du point d'intersection des alignements ou, la cas échéant, des lignes
qui en tiennent lieu (limite de retrait obligatoire...).

Lorsque la distance entre deux voies d'inégales largeurs ou de niveaux différents n'excéde pas 15 m, la hauteur
de la construction édifiée entre les deux voies peut &tre celle déterminée a partir de la voie la plus large ou de
niveau le plus élevé.

9 - Protection et mise en valeur du patrimoine béti et paysager identifié au titre de
l'article L. 151-19 et 23 (ancien L.123-1-5-7°) du Code de I'Urbanisme

- la destruction ou la démolition d’un élément ou d’'un ensemble du patrimoine bam ou paysauer identifié
en application de l'article L151-19 et 23 (ancien L. 123-1-5) du Code de IUrbahls e

g est mtemlte
- tous travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou da quppnmer un élément
ou un ensemble du patrimoine bati ou paysager, identifié en application de l'article _151 19 eL23 {ancien
L. 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, sont soumis a déclaration préalable. A

10 - Classement sonore des infrastructures de transport terrestres ;. -

x> 8 oo B

La D900 est classée voie bruyante par I'arrété préfectoral du 5 aodt 1999 ; e ges®

sgew @

- catégorie 4 — entre 'entrée et la sortie de 'agglomération du hameau de la Bégu%lez(&‘afgeﬁi’ ﬁe la zone
affectée par le bruit : 30 m & partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche)

- catégorie 3 — sur 'ensemble du linéaire de la voie traversant le territoire communal, & I'exception du
trongon de catégorie 4 ci-dessus (largeur de la zone affectée par le bruit : 100 m a partir du bord
extérieur de la chaussée le plus proche

Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit définis ci-dessus et cartographiés en annexe
du PLU doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux
décrets 95-20 pris pour I'application de l'article L.111-11-1 du Code de la Construction et de I'Habitation et
relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres que d’habitation et de leurs équipements
et 95-21 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et modifiant le Code de I'Urbanisme
et le Code de la Construction et de I'Habitation.

Pour les batiments d’habitation, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 a 9 de
larrété du 30 mai 1996.

Pour les batiments d'enseignement, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 et 8 de
l'arrété du 9 janvier 1995.
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PLU Saint-Martin de Castillon - Zone Ua - 2%me modification simplifiée du PLU

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

« La zone Ua correspond aux noyaux urbains originels du village de Saint-Martin de Castillon et des hameaux
de la Bégude et du Boisset. Elle est caractérisée par une mixité des fonctions, une densité importante et une
typologie traditionnelle des constructions. La zone Ua compte le sous-secteur Uae : correspondant au secteur
dédié aux aménagements et équipements publics du hameau du Boisset ».

La zone Uai est en partie concernée par le risque Inondation — Cf. Dispositions générales — paragraphe 4

La zone Ua est concernée par la protection et la mise en valeur du patrimoine bati et paysager de la
commune (L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) — Cf. Dispositions générales — paragraphe 9 La zone Ua
est en partie concernée par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre - Cf.
Dispositions générales — paragraphe 10

SECTION I - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE Ua 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans I'ensemble de la zone, v compris le sous-secteur Uae, les occupations et utilisations du sol sulvantes
sont interdites :

- les constructions destinées a l'industrie

- les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére 4 eceses
- les constructions destinées a la fonction d'entrepdt 11 w
: & WA o
- les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE) autres?c;_géc%lla_sﬁ entionnées
" 4 l'article Ua 2 e seeses
- la pratigue du camping ou du caravaning en dehors des terrains aménagés o Qa =°E

- l'ouverture et 'exploitation de carriére E

De plus, dans le sous-secteur Uae, les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites,: o
o o o e €
eod

- les constructions destinées & I'habitation o cese

- les constructions destinées au commerce L &

o @

- les constructions destinées aux bureaux
- les constructions destinées a I'nébergement hotelier

- les constructions destinées a 'artisanat

ARTICLE Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans 'ensemble de la zone, hormis le sous-secteur Uae, sont soumises & des conditions particuliéres :

- les constructions destinées a ['artisanat, sous réserve que leur activité ne produise pas de nuisances
incompatibles avec la vocation de la zone et I'habitat,

- les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), & condition :

- qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie eta la commodité des habitants de la zone,

(= Rege s
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PLU Saint-Martin de Castillon - Zone Ua - 2%me modification simplifiée du PLU
- que soient mises en csuvre toutes les dispositions visant & les rendre compatibles avec les milieux
environnants.

- l'extension ou la transformation des Installations Classées existantes, & condition qu'il en résulte pour
le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances liées au classement et que toutes dispositions
utiles soient mises en ceuvre pour I'intégration dans le milieu environnant.

De plus, |la zone Ua/Uae du hameau du Boisset :

- les constructions et installations non mentionnées & l'article Ua 1 sont admises sous réserve du
respect des dispositions de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) définie sur le
sous-secteur.

SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Ua 3 - Accés et voirie
1-Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte & la circulation
motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds voisins.

Le projet peut également &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales siles accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces acces, Cetite sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
conﬂguratlon =a:m5|:.que,: de la nature et de l'intensité du trafic.

Aucune opéra‘tlon ne cpaut prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
lincendie (DFGI) leq senuers touristiques.

®o oo

Le nombre, Tiesmcces sdr les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque
~le terrain et desaerw nar plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit établi
sur la voie? OLi & geng_pgte;r la circulation sera la moindre.

[
T

2 - Voirie

Le projet: peiut etra tefugé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des coﬂﬁltlone sépbndant & son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements
enwsagés,ﬂq,t notafmiment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de luitte contze Lincendie.

ARTICLE Ua 4 — Desserte par les réseaux
1 — Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau public sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement de destination ou d'extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins en
eau potable,

G _ Page 10
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pLU Saini-Martin de Castillon - Zone Ua ~ 2*™ modification simplifiée du PLU
2 — Assainissement - Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, & un réseau public d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. En cas
d’adaptation, de réfection ou d’extension d’une construction existante susceptible d'engendrer des eaux
usées, le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire. L’évacuation des eaux menageres
dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L'évacuation des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d’assainissement est interdite.

3 — Assainissement - Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau public spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau. En 'absence de réseau public, des mesures de précaution
propres & éviter la dégradation sur les fonds volsins et sur les équipements publics dolvent étre prises.

4 = Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (&lectricité, téléphone, TV...) doivent &tre soit enterrés,
solt inclus dans les constructions. lls peuvent également étre autorisés sous corniches.

5 . Défense Incendie La défense extérieure contre I'incendie doit &tre réalisée par des hydrants normalisés
alimentés par un réseau permettant d’assurer 60m /h pendant 2 heures et situés a moins de 150 meétres des
constructions & défendre et ce par des voies praticables.

La déafense incendie peut étre amenée & étre renforcee en fonction de la taille et de la destination des
constructions,

ARTICLE Ua 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

G 50
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ARTICLE Ua 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques Les
constructions doivent s'implanter a I'alignement des voles et emprises publiques existgﬁgggfé mégmeés ou a
créer. ~ sua -l

&

v L%
Toutefois, lorsque des constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite dirf domaine public,
les nouvelles constructions doivent s'implanter en tenant compte de l'alignement ainsi constitué. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m de
I'alignement

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter a Palignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport & I'alignement des voies et
emprises publiques existantes, modifiées ou a créer.

ARTICLE Ua 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En bordure des voies, sur une profondeur de 15 métres & partir de l'alignement, les constructions doivent
s'implanter d’une limite séparative latérale a I'autre. Pour assurer cette continuité, la construction peut
enjamber un passage ou étre relier a une limite séparative latérale par des éléments magonnés intermédiaires
(mur, annexe, cellier, garage...), éventuellement percés par un portail et/ou par un portillon.
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PLU Saint-Martin de Castilfon - Zone Ug » 2*m modification simplifiée du PLU

Si par application de I'article Ua 6 une construction s'établit en recul par rapport & I'alignement, I'épaisseur constructible
de 15 metres recule d'autant dans la mesure ol les prospects de fond de parcelle peuvent étre édifiés sans adaptation.

Au-deld de cette profondeur de 15 métres, peuvent étre édifiées :

- les annexes aux constructions autorisées dans la zone sur une limite séparative, sous réserve que leur hauteur
au faitage n'excéde pas 3,5 métres

- les constructions autorisées dans la zone, sous réserve qu’elles respectent un recul minimal par rapport aux
limites séparatives latérales et par aux limites de fond de parcelle au moins égal & la moitié de la hauteur 2
I'égout de la construction, avec un minimum de 4 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m par rapport aux
limites séparatives.

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui peuvent
s'implanter en limite séparative ou avec un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparative.

ARTICLE Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE Ua 9 - E@pﬁsﬁesauﬁgol
Non réglementé. .., Tee® €
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ARTICLE Ua g0§-°Haué1;tg,;u£Tq}faximaie des constructions

1 - Hauteur relative :? . s

<

La hauteur & I'égout de tgiture de toute construction devra étre sensiblement égale a la hauteur des constructions
voisines.  ¢7s"7, e
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2 — Hauteur absdlue®

®oogqg

Les faitages des constructions doivent s'inscrire dans I'enveloppe générale des toitures des la zone Ua.

ARTICLE Ua 11 - Aspect extérieur
1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Adaptation au terrain Le choix et I'implantation de la construction doivent tenir compte de la topographie originelle du
terrain. Les travaux de terrassement doivent étre compatibles avec le site et seront limités aux stricts besoins des
constructions autorisées dans la zone.

Aspect des constructions

Ty
=
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envirenmernment
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PLYU Saint-Martin de Castilion - Zone Ua « 2me modification simplifiée du PLU

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec les milieux et constructions environnants, les paysages et les perspectives.

Sont notamment Interdits tout pastiche d’une architecture anachronique ou étrangére & la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonnlers...).

Les modifications ou réhabilitations des constructions existantes auront pour effet de conserver ou de rendre
& chaque construction son caractére d'origine,

2 - Dispositions particuliéres Matériaux et couleurs

La maconnerie de pierre doit étre soit laissée apparente et rejointée au mortier de sable et de chaux non teinté
et soit enduite au méme mortier. Les arrangements faussement décoratifs de pierres en saillie sur fonds
d’enduits sont interdits.

Dans le cas d'une réalisation en pierre apparente, ['utilisation de la pierre locale est recommandée. Sa mise
en ceuvre sera réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi & nu en parements
extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, sont interdits.

Les constructions annexes en fond de parcelle en matériaux légers, briques ou parpaings, doivent étre
obligatoirement enduites.

Fagades

Les teintes de couleur des enduits en fagade seront mates, obligatoirement de ton sable de pays, sans jamais
étre blanches.

Les divers tuyaux d'évacuation ne doivent pas étre apparents

Ouvertures

°]
-g.l:

2 oo@ e I e
Les ouvertures doivent &tre de proportions analogues aux ouvertures traditionnelles l6cales. Queiques rares
ouvertures d'un caractére différent seront admissibles en position discréte. e ¥

pEmen

o ;:’ :j &o o_t-
Les surfaces pleines doivent dominer trés nettement sur les vides. Les fagades auront'am-,.c-ar%cté)re?pl@s fermé
vers le Nord. Les linteaux, les platebandes, les arcs... éventuellement envisagés,. te plerres ou” autres,
tiendront leur &quilibre de la réalité constructive. fec ws

Les volets métalliques et plastiques en tableau sont interdits. Les volets bois doivent étre réalisés’ dans le
mode traditionnel des bois croisées et cloutés. lls doivent étre peints, les couleurs ¥ives et blariche sont
interdites. * i gt

R
- Q o

Les portes de garage doivent étre pleines (sans oculus). *eoct
Les barreaudages doivent étre métalliques, droits et verticaux.

Les ferronneries doivent étre prises dans le tableau des ouvertures.

Toitures

Les faltages seront généralement paralleles & ceux des constructions avoisinantes.
Les couvertures seront en tuiles rondes de teintes claires ou vieillies.

Les pentes seront comprises entre 25% et 35%.

Les couvertures se termineront franchement, sans dépassement sur les murs pignons.
Les toitures-terrasses en « souleion » sont admises sous réserve :

- d'atre proportionnées a la volumétrie de la construction : elles sont limitées & 50% de surface de la
toiture, avec un maximum de 30 m?

- d'atre réalisées en respectant un recul minimal d’1 m compté horizontalement par rapport a I'égout de
toiture
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Les fenétres de toit (velux par exemple) sont autorisées sous réserve d'étre proportionnées & la volumétrie de
la toiture,

Les lucarnes et les « chiens assis » sont interdits.

Les constructions annexes en fond de parcelle, n'excédant pas la hauteur de 3,5 m & I'égout de toiture
pourront étre recouvertes d'une dalle, & condition qu'elle ne soit pas visible depuis I'espace public. Les
panneaux solaires photovoltaiques sont autorisés sous réserve qu'ils soient intégrés au volume de la toiture.

Quvrages en saillie

Les souches de cheminées doivent étre réalisées le plus prés possible du faltage. Elles doivent étre de forme
simple parallélépipédique. Un léger fruit s'achevant en solin est admis. Lorsqu'elles ne sont pas construites
en pierres, les cheminées doivent obligatoirement étre enduites. Les conduits apparents en saillie sont
interdits.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre établies sous cibles courant sous les corniches, de
construction en construction, & défaut de pouvoir étre enterrées,

Clétures A I'alignement des voies et emprises publiques, les clétures doivent &tre réalisées en magonnerle
pleine, et traitées de la méme maniére que la construction & laquelle elles se rapportent. Elles ne doivent pas
excéder une hauteur de 1,50 m. Un dépassement de cette hauteur, jusqu’a 1,8 m, est néanmoins admise sur
un linéaire maximal de 5 m, de part et d'autre d’une porte ou d'un portail.

En limite séparatives, les clétures en doivent pas dépasser une hauteur de 1,8 m et peuvent étre constituées
- d'ur?é r@ é’onnene pleine, traitée de la méme maniére que la construction & laquelle elle se rapporte.
-d' uncsg nLlj)as'*<;me_=r|t magonng, traité de la méme maniére que la construction a laquelle il se rapporte,

éventue[lemem surmonté d'une grille & dessin simple ou d’un grillage sur supports métalliques et
doﬁlbjéﬂ*une haie vive

- d um anILagg, eventuellement doublé d'une haie vive.
Les portes ef portarls dmvent étre de forme simple et peints. Les couleurs vives et blanches sont interdites.

6 g

v-Q T

Abords et’ al?fénagements divers

Les murs de’ soutéﬂement et les parapets doivent étre traités en pierres ou en magonnerie identique 2 celle
des constrhct!ens*avcls nantes.

Si des garde-corps ‘sont nécessaires, ils doivent &tre métalliques, droits et montés en séries verticales/ Les
barreaudages en tubes horizontaux sont interdits.

Chaque fois que possible, des pavages ou des calades doivent étre réalisées en ménageant un escalier au
centre des étroites ruelles, lorsque celles-ci présentent une pente prononcée. Aux emplacements qu'il serait
malgré tout justifié de goudronner, des caniveaux en calade doivent rompre la banalité du revétement. Les
trottoirs ne peuvent étre réalisés que s'ils sont indispensables. Dans ce cas, il convient d’éviter les bordures
en béton et leur préférer de larges dalles de pierre de taille.

Les citernes de combustibles ou autres doivent étre soit enterrées, soit masquées par des haies vives.

ARTICLE Ua 12 —Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées dans
la zone doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour la création d'une place de stationnement est de 2,5x5 m ou 3,3x5 m
pour l'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

Le nombre de place de stationnement minimum a créer sont les suivants :
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. constructions destinées a I'hébergement hotelier : 1 place de stationnement par chambre pour les
hétels et 1 place de stationnement pour 4 couverts pour les restaurants. Dans le cas d'hbtels
restaurants, les besolns en stationnement ne sont pas cumulatifs.

- autres constructions : non réglemente.

En cas d'impossibilité techniques de satisfaire aux obligations édictées précédemment, les places de
stationnement ne pouvant étre réalisées sur |'assiette d’un projet peuvent étre prévues !

- soit par 'aménagement, sur un autre terrain situé & moins de 300 meétres du premier, les surfaces de
stationnement manquantes. Dans ce cas, une preuve de la réalisation desdites places et de leur
réservation aux seuls besoins du projet est obligatoire.

- soit par l'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé & moins de 300 m de I'opération,

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de hon-opposition & une déclaration
préalable peut étre tenu de verser & la commune une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement dans les conditions définies par l'article L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Ua 13 - Espaces libres et plantations
1 - Espaces libres

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
plantées, traités et/ou aménages.

1 arbre de haute tige pour 6 places de stationnement créées doit étre plante.

2 — Plantations
Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées.

[t ki

ARTICLE Ua 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé. CH .
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

« La zone Ub correspond aux premiéres extensions urbaines du village de Saint-Martin de Castillon et du
hameau du Boisset, Elle est caractérisée par une vocation mixte (habitat, commerces, équipements...) et par
une densité intermédiaire entre les noyaux originels denses et les extensions de type pavillonnaire. La zone
Ub compte plusieurs sous-secteurs !

- sous-secteur Uba : extensions urbaines au Sud du village, en contrebas de la D48, présentant un
enjeu paysager important

- sous-secteur Ubb : extension urbaine au Nord-Est du village de Saint-Martin de Castillon et & I'Est de
la D190, présentant un enjeu paysager important

- sous-secteur Ubc : extension urbaine & I'Ouest du hameau du Boisset, conditionnée au respect des
dispositions de I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) définie sur la zone. »

La zone Ub est concernée par la protection et la mise en valeur du patrimoine béti et paysager de la
commune (L151-19 et 23, ancien L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) — Cf. Dispositions générales —

pbaragraphe 9

_ HSECTION I - Nature de P'occupation et de Putilisation du sol

L] 9

og °

ARTICLE Uﬂ i’ = c>Ogcﬂf:n)m‘mns et utilisations du sol interdites
- Ies e,amﬁructiorrsraestmées a l'industrie
- Ie§ cons‘truc‘fidr lb destinées & I'exploitation agricole ou forestiére
- Ie:s constructlons destlnées a la fonction d'entrepot

- les Installa‘ti‘br‘ﬁClassées pour la Protection de 'Environnement (ICPE) autres que celles mentionnées
a &’askcle Ub 2

- |a°p[‘EtIQUéDQLi’ campmg ou du caravaning en dehors des terrains aménagés

P oﬂveﬁum et l exploitation de carriére

ARTICLE Ub 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans I'ensemble de |a zone, v compris les sous-secteurs Uba, Ubb et Ubc Sont

soumises a des conditions particuliéres :

- les constructions destinées & l'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise pas de nuisances
incompatibles avec la vocation de la zone et I'habitat,

- les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE), & condition :

- quelles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone,

- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions visant & les rendre compatibles avec les milieux
environnants. '

- l'extension ou la transformation des Installations Classées existantes, a condition qu'il en résulte pour
le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances liées au classement et que toutes dispositions
utiles soient mises en osuvre pour 'intégration dans le milieu environnant.

G Far Page 16
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PLU Saint-Martin de Castillon - Zone Ub » 24me modification simplifiée du PLU

De plus, dans le sous-secteur Ubc :

- les constructions et installations non mentionnées & l'article Ub 1 sont admises sous réserve du
respect des dispositions de 'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) définie sur le
sous-secteur.

SECTION Hl - Conditions de ['occupation du sol

ARTICLE Ub 3 - Accés et voirie
1« Accés

Dans I'ensemble de la zone, v compris les sous-secteurs Uba, Ubb et Ubc :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte a la circulation
motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds voisins.

Le projet peut également &ire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
I'incendie (DFCI), les sentiers touristiques.

Le nhombre des accés surles voies publiques peut éfre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que I apcés 50|t établi
sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre iz :

En bordure des voies et emprises publiques, les portails doivent &tre implantés avecfim.etralt éu?fcsant par
rapport & I'alignement pour dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d' évolue: et au besom de
stationner en dehors de la voie publique. L'ouverture du portail ne doit pas se faire sur ‘e domalne pubhc Le
retrait exigé pour les portails peut étre plus important en bordure des voies départememalaa- v b

@ 9

De plus, dans le sous-secteur Ubc : Nove

s 2

Les accés aux nouvelles constructions doivent étre aménagés a partir de I'accés existarit sur Ia D2’°3 et/ou
depuis une voie communale. Aucun nouvel accés ne peut étre créé sur la D223,

2 - Voirie L

Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de |utte contre l'incendie.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leurs parties terminales afin de permettre &
tous les véhicules de faire demi-tour.

ARTICLE Ub 4 — Dessetrte par les réseaux
1 = Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau public sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement de destination ou d’extension d'une construction existante de nature & augmenter les besoins en
eau potable.
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2 = Assainissement = Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, a un réseau public d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. En cas
d’adaptation, de réfection ou d’extension d'une construction existante susceptible d'engendrer des eaux
usées, le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L'évacuation des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d'assainissement est interdite.

3 — Assainissement - Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau public spécifique apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau. En I'absence de réseau public, des mesures de précaution
propres & éviter la dégradation sur les fonds voisins et sur les équipements publics doivent &tre prises.

4 - Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (&lectricité, téléphone, TV...) doivent &tre soit enterrés,
soit Inclus dans les constructions.

5§ - Défense Incendie La défense extérieure contre I'incendie doit &tre réalisée par des hydrants normalisés
alimentés par un réseau permettant d’assurer 60m /h pendant 2 heures et situés & moins de 150 métres des
constructiorrs-asdéfendre et ce par des voies praticables.

La défense ir—'j'(;:enrgdiéfpéutéétre amenée a étre renforcée en fonction de la taille et de la destination des
constructios, & ¢7¢°°
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ARTICLEiUB 5 - Garactéristiques des terrains
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ARTICLE U:tfﬁ aélréélﬁntation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Dans I'ensemble de la zone, hormis le secteur Ubc :

Les constructions doivent s'implanter :
- soit & I'alignement des voies et emprises publiques existantes, modifiées ou a créer,

- soit en respectant un recul minimal de 5 m par rapport & I'alignement des voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m de
l'alignement

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport & l'alignement des voies et
emprises publiques existantes, modifiées ou a créer.

De plus, dans le secteur Uba :

Les constructions doivent respecter un recul minimal de 10 m de I'axe des ravins, fossés et axes d'écoulement
des eaux.
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Dans le secteur Ubc :

Les constructions, ainsi que leurs annexes doivent s'implanter a l'intérieur de la bande d'implantation définie
au plan de zonage. Cette disposition ne s'applique pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul
minimal de 3 m de l'alignement.

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport a I'alignement des voies et
emprises publiques existantes, modifiées ou a créer.

ARTICLE Ub 7~ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans I'ensemble de la zone, hormis le secteur Ubc :
Les constructions doivent s'implanter :
- soit en limite séparative,

- soit en respectant un recul minimal par rapport aux limites séparatives au moins égal a la moitié de la
hauteur a I'égout de la construction, avec un minimum de 4 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m par
rapport aux limites séparatives.

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter en limite séparative ou avec un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparative.

De plus, dans le secteur Uba : ) -

Les constructions doivent respecter un recul minimal de 10 de l'axe des ravins, fossés etaxes d’ét
des eaux. “enes  *93

Dans le secteur Ubc :

Les constructions, ainsi que leurs annexes doivent s'implanter & l'intérieur de la bande f,d_"'l}ﬁplan_;atinri—'définie
au plan de zonage. Cette disposition ne s'applique pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul
minimal de 3 m de limites séparatives. )

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aU)éjsgr\?ices pub[i{iss,-qui
peuvent s'implanter en limite séparative ou avec un recul minimum de 2 m par rapport aux lirnites Sénarative.

5 : Teme
[ i T

ARTICLE Ub 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Dans I'ensemble de la zone, hormis le sous-secteur Ubc :

Les constructions, ainsi que leurs annexes, non contigués sur une méme propriété doivent étre distantes d'au
moins 4 métres les unes des autres.

De plus, dans les secteurs Uba et Ubb :

Les annexes doivent étre intégrées ou reliées par des éléments magonnés a la construction principale. Cette
disposition ne s'applique pas aux piscines.

De plus, dans le sous-secteur Ubc :

Les constructions, ainsi que leurs annexes, au sein de la bande d'implantation définie au plan de zonage
doivent étre contigties. Cette disposition ne s’applique pas aux piscines.
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ARTICLE Ub 9 — Emprise au sol

L’emprise au sol des annexes (correspondant & la somme des surfaces de toutes les annexes) est lImitée &
50% de celle de la construction principale & laquelle elles se réferent.

ARTICLE Ub 10 — Hauteur maximale des constructions
1 = Hauteur relative : Cf. Dispositions générales — paragraphe 8

La hauteur a I'égout de toiture de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout point
de la construction et tout point de I'alignement opposé n'excéde pas la distance comptée horizontalement
entre ces deux points.

2 - Hauteur absolue

Dans I'ensemble de la zone, hormis les sous-secteurs Uba et Ubb :

SR b e B et R e

La hauteur de toute construction ne peut excéder 7 m & I'égout de toiture ou & I'acrotére et 8,5 m au faltage.

Dans le sous-secteur Uba :

La hauteur de toute construction ne peut excéder 5 m au faftage ou & l'acrotére.

En aucun cas la hauteur de toute construction au faitage ou & 'acrotére ne peut excéder le niveau de la plate-
forme de la D48. Dans le cas de parcelles encadrées de part et d'autre par la D48, le niveau de plateforme de
la D48 & prendre en compte est celui situé au niveau le plus haut.

PEsPg e
hog & &

Dans le SQ‘%jl_'z‘:_c‘:’E»_agteu-rftfjgbs;
La hauteur de toute’canstiuction ne peut excéder :

- 6niau féTtage fqu 4 I'acrotére pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét
collgitifes = :

£ &
w

i

. ®
®

- Smau féTtaquea ousa I'acrotére pour les autres constructions.
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ARTICLE ib 11— Aspect extérieur
1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Adaptation au terrain Le choix et limplantation de la construction doivent tenir compte de la topographie
originelle du terrain. Les travaux de terrassement doivent étre compatibles avec le site et seront limités aux
stricts besoins des constructions autorisées dans la zone.

Aspect des constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec les milieux et constructions environnants, les paysages et les perspectives.

Sont notamment interdits tout pastiche d’une architecture anachronique ou étrangére a la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).
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Les modifications ou réhabilitations des constructions existantes auront pour effet de conserver ou de rendre
& chaque construction son caractére d'origine.

2 - Dispositions particuliéres Matériaux et couleurs

La magonnerie de pierre doit étre soit laissée apparente et rejointée au mortier de sable et de chaux non teinté
et soit enduite au méme mortier. Les arrangements faussement décoratifs de pierres en saillie sur fonds
d'enduits sont interdits.

Dans le cas d'une réalisation en pierre apparente, l'utilisation de la pierre locale est recommandée. Sa mise
en ceuvre sera réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux.

Uimitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que 'emploi & nu en parements
extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, sont interdits.

Les constructions annexes en fond de parcelle en matériaux légers, briques ou parpaings, doivent étre
obligatoirement enduites.

Facades

Les teintes de couleur des enduits en fagade seront mates, obligatoirement de ton sable de pays, sans jamais
étre blanches.

Les divers tuyaux d'évacuation ne doivent pas étre apparents

Ouvertures

Les ouvertures doivent &tre de proportions analogues aux ouvertures traditionnelles locales.-Quzicues rares
ouvertures d'un caractére différent seront admissibles en position discréte. I Y e

Les surfaces pleines doivent dominer trés nettement sur les vides. Les fagades auronjc_’Uﬁ;&a-raéi‘éirgﬁlus fermé
vers le Nord. Les linteaux, les platebandes, les arcs... éventuellement envisagés,: de pieires; ou autres,

tiendront leur équilibre de la réalité constructive. ¢ ¢ E ;

s ©

Les volets métalliques et plastiques en tableau sont interdits. Les volets bois doiveh_{_é_t_ré réaﬁaéﬁ.dans le
mode traditionnel des bois croisées et cloutés. lls doivent étre peints, les couleurs .'\ii\'fés‘_‘ et blanche sont

interdites.

Les portes de garage doivent étre pleines (sans oculus).

€
oo

Les barreaudages doivent &tre métalliques, droits et verticaux.
Les ferronneries doivent étre prises dans le tableau des ouvertures.

Toitures

Le faftage principal des constructions doit &tre dans le sens de leur plus grande dimension.
Les couvertures seront en tuiles rondes de teintes claires ou vieillies.

Les pentes seront comprises entre 25% et 35%.

Les couvertures se termineront franchement, sans dépassement sur les murs pignons.
Les toitures-terrasses en « souleion » sont admises sous réserve :

- détre proportionnées a la volumétrie de la construction : elles sont limitées & 50% de surface de la
toiture, avec un maximum de 30 m?

. détre réalisées en respectant un recul minimal d'1 m compté horizontalement par rapport & I'égout de
toiture

Les fenétres de toit (velux par exemple) sont autorisées sous réserve d’étre proportionnées a la volumétrie de
la toiture.

Les lucarnes et les « chiens assis » sont interdits.
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Les panneaux solaires photovoltaiques sont autorisés sous réserve qu'ils soient intégrés au volume de la
toiture.

Ouvrages en saillie

Les souches de cheminées doivent étre réalisées le plus prés possible du faftage. Elles doivent &tre de forme
simple parallélépipédique. Un léger fruit s'achevant en solin est admis. Lorsqu’elles ne sont pas construites
en pierres, les cheminées doivent obligatoirement étre enduites. Les conduits apparents en saillie sont
interdits.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre établies sous cables courant sous les corniches, de
construction en construction, & défaut de pouvoir étre enterrées.

Clétures
Al'alignement des voies et emprises publiques, les clétures peuvent étre constituées :

- d'une magonnerie pleine, traitée de la méme maniére que la construction & laquelle elles se
rapportent.

- d'un soubassement magonné, d’une hauteur comprise entre 0,5 et 0,8 m et traité de la méme maniére
que la construction & laquelle il se rapporte, éventusllement surmonté d’une grille & dessin simple ou
d'un grillage sur supparts métalliques et doublé d'une haie vive.

Elles ne doivent pas excéder une hauteur de 1,50 m. Un dépassement de cette hauteur, jusqu’a 1,8 m, est
néanmoins admise sur un linéaire maximal de 5 m, de part et d’autre d'une porte ou d’un portail.

Ses2pp %

Les portes _étup‘ortailé,;gpi{rént étre de forme simple et peints. Les couleurs vives et blanches sont interdites.
LT ™ 5 T
Sl (o)
e0 & oe : 4 l?

Dans I'ensembi

o
embié de la zone, hormis le sous-secteur Ubg
4 g were
En limite gsépacétivés, les clétures en doivent pas dépasser une hauteur de 1,8 m et peuvent &tre constituges
. dow

¢ & LY
&2 & ‘_:: $

- dun soub&s%ﬁgnient magonng, traité de la méme maniére que la construction a laquelle il se rapporte,
éventuellement surmonté d'une grille & dessin simple ou d'un grillage sur supports métalliques et
doublé dwhe haie vive

t oyp

- ‘dap grillage, £ventuellement doublé d’une haie vive.
teep o -:

Dans le sous-secteur Ubc :

En limite séparatives, les cldtures en doivent pas dépasser une hauteur de 1,8 m et peuvent étre constituées
d'une haie vive, éventuellement doublée d'un grillage.

Abords et aménagements divers

Les murs de souténement et les parapets doivent étre traités en magonnerie identique & celle des constructions
avoisinantes.

Si des garde-corps sont nécessaires, ils doivent étre métalliques, droits et montés en séries verticales/ Les
barreaudages en tubes horizontaux sont interdits.

Chaque fois que possible, des pavages ou des calades doivent étre réalisées en ménageant un escalier au
centre des étroites ruelles, lorsque celles-ci présentent une pente prononcée. Aux emplacements qu'il serait
malgré tout justifié de goudronner, des caniveaux en calade doivent rompre la banalité du revétement. Les
trottoirs ne peuvent étre réalisés que s'ils sont indispensables. Dans ce cas, il convient d'éviter les bordures
en béton et leur préférer de larges dalles de pierre de taille.

Les citernes de combustibles ou autres doivent étre soit enterrées, soit masquées par des haies vives.
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ARTICLE Ub 12 -Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées dans
la zone doit tre assuré en dehors des voles publiques.

La superficie & prendre en compte pour la création d'une place de stationnement est de 2,5x8 m ou 3,3x5 m
pour l'accessibilité des Personnes & Mobilité Réduite (PMR).

Le nombre de place de stationnement minimum & créer sont les suivants :

- constructions destinées & 'habitation : 1 place de stationnement jusqu'a 50 m? de surface de plancher
oréée et une place de stationnement par tranche entamée de 50m? de surface de plancher
supplémentaire.

- constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher
créée,

- constructions destinées aux commerces : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de vente
crége,

- constructions destinées a I'hébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre pour les
hétels et 1 place de stationnement pour 4 couverts pour les restaurants. Dans le cas d'hotels
restaurants, les besoins en stationnement ne sont pas cumulatifs.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus (notamment les équipements d'intérét
collectif), une étude spécifique selon la nature et la fréquentation de la construction ou de I'établissement devra
&tre réalisée en vue de la réalisation des places de stationnement nécessaires.

En cas d'impossibilité techniques de satisfaire aux obligations édictées précédemment, les places de
stationnement ne pouvant &tre réalisées sur |'asslette d'un projet peuvent étre prévues e

- soit par I'aménagement, sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du piemner Ies~surfaces de
stationnement manquantes. Dans ce cas, une preuve de la réalisation desd.teb placcs et de leur
réservation aux seuls besoins du projet est obligatoire, e .

- soit par l'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stahonnemant exxstant ou
en cours de réalisation et situé & moins de 300 m de 'opération, : REEELL

En 'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposmon aune déclarahon
préalable peut &tre tenu de verser & la commune une participation en vue de la réalisatior de:parcs publics de
stationnement dans les conditions définies par l'article L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme. .

ARTICLE Ub 13 - Espaces libres et plantations
1 - Espaces libres

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
plantées, traités et/ou aménagées.

1 arbre de haute tige pour 6 places de stationnement créées doit étre plante.

2 — Plantations

Dans I'ensemble de la zone, y compris les sous-secteurs Uba, Ubb et Ubg :

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées.

De plus, dans le sous-secteur Ubg :

Les plantations existantes en bordure de la D223 doivent étre maintenues.
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SECTION Il - Possibilités maximales d’occupation des sols

ARTICLE Ub 14 - Coefficlent d’occupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uc

« La zone Uc correspond aux extensions de type pavillonnaire du village de Saint-Martin de Castillon, ainsi
que des hameaux de la Bégude et du Boisset. Elle est caractérisée par une vocation principale d’habitat. La
zone Uc compte le sous-secteur Uc1, correspondant au secteur du cimetiére, en entrée Nord-Ouest du village
(nécessaire respect des dispositions de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation définie sur ce
sous-secteur). »

La zone Uci est en partie concernée par le risque Inondation — Cf. Dispositions générales — paragraphe 4
La zone Uc est en partie concernée par le risque Feu de Forét - Cf. Dispositions générales — paragraphe &

La zone Uc est concernée par la protection et la mise en valeur du patrimoine béti et paysager de la
commune (L151-19 et 23, ancien L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) — Cf. Dispositions générales —

paragraphe 9

La zone Uc est en partie concernée par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre
- Cf.Dispositions générales — paragraphe 10

SECTION I - Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE Uc 1~ Occupations et utilisations du sol interdites oo L e
- les constructions destinées au commerce -

- les constructions destinées & 'hébergement hotelier LI 3
- les constructions destinées a l'industrie e, ® ﬁ

- les constructions destinées & lexploitation agricole ou forestiére ' - N
- les constructions destinées a la fonction d'entrep6t ®ea”ce

o

- les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) autres gue celles mentionnées
a l'article Uc 2 o oLt e e

cev?® B8
- la pratique du camping ou du caravaning en dehors des terrains aménagés S acus
es @ bl

- l'ouverture et 'exploitation de carriére

ARTICLE Uc 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Dans 'ensemble de la zone, y compris le sous-secteur Uc1, sont soumises a des conditions particuliéres .

- les constructions destinées a I'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise pas de nuisances
incompatibles avec la vocation de la zone et I'habitat,

- les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), & condition :
- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone,

- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions visant & les rendre compatibles avec les milieux
environnants.

- Textension ou la transformation des Installations Classées existantes, a condition qu'il en résulte pour
le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances lides au classement et que toutes dispositions
utiles soient mises en ceuvre pour l'intégration dans le milieu environnant.
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De plus, dans le sous-secteur Uc1 ¢

- les constructions et Installations non mentlonnées & l'article Uc 1 sont admises sous réserve du
respect des dispositions de I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) définie sur le
sous-secteur,

Application de l'article R, 123-10-1 du Code de I'Urbanisme

Dans le cas d'un lotissement ou dans celul de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terraln d'asslette doit falre |'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le présent reglement du Plan Local d’Urbanisme s'appliquent & I'ensemble du projet, ainsi qu'a I'ensemble des
terrains/lots issus de la division en propriété ou en jouissance au sein du projet.

SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Uc 3 - Accés et volrie
1-Accés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte a la clrculation
motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds voisins.

Le projet peut saalement étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pou*‘la séourité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces accés; !“ette sécunté doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
conﬁguratlon r.JI‘ISI gue, de la nature et de l'intensité du trafic.

Aucune operatlan ne peut prendre accés sur les pistes cyc[ables les pistes de défense de la forét contre
l'incendie \DFC| J, Ie 3'1t|ers touristiques.

Le nombrt, cées acaés sur ‘les voles pubitques peut étre limité dans l'intérét de la seécurité. En particulier, lorsque
le terrain est desserv: par plusieurs voles, |le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit établi
sur la vole ol la gene ‘vour la circulation sera la moindre.

En bordur& des vofes ¢ et emprises publiques, les portails doivent étre Implantés avec un retrait suffisant par
rapport a° lalfgnefnpnt pour dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d'évoluer et au besoin de
stationner en dehorb de la vole publique. L'ouverture du portail ne doit pas se faire sur le domaine public. Le
retrait exigé pour les, purtalls peut étre plus important en bordure des voies départementales.

De plus, dans la zone Ucl : .conformément aux dispositions de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) définie sur |a zone, la desserte des nouvelles constructions doit étre assurée par des
accés uniques sur la D35.

2 -Voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de [utte contre I'incendie.

Les voles se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leurs parties terminales afin de permettre &
tous les véhicules de faire demi-tour.
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ARTICLE Uc 4~ Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation qui, par sa destination, Implique une utllisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau public sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement de destination ou d'extension d’une construction existante de nature & augmenter les besoins en
eau potable.

2 - Assainissement - Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, & un réseau public d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. En cas
d'adaptation, de réfection ou d'extension d'une construction existante susceptible d'engendrer des eaux
usées, le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

L'évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L'évacuation des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d'assainissement est interdite.

3 — Assainissement - Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau public spécifique apte & recuelllir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau. En l'absence de réseau public, des mesures de précaution
propres & éviter la dégradation sur les fonds voisins et sur les équipements publics doivent étre prises.

4 — Réseaux divers t *ee

Ahinth @ ©
¢ y

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) d?‘bll\féhﬁéir.uef%aii"’enterrés,

soit inclus dans les constructions. - ERE A
n-:.-:-c.\_' H Y

5 - Défense Incendie La défense extérieure contre I'incendie doit &tre réalisée par de_e%“‘ﬁﬁqlranjs hotmalisés

alimentés par un réseau permettant d’assurer 60m¥h pendant 2 heures et situés a moins'de 150 métres des

constructions & défendre et ce par des voles praticables. .

s D

; " o & y ; o LI

La défense incendie peut étre amenée & étre renforcée en fonction de la taille et {de, la;;dquqg'aglbn des

constructions. e oo
il ﬁ GC-\?“"‘:‘

P

ARTICLE Uc 5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE Uc 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans Pensemble de la zone, hormis le sous-secteur Uc1 .

Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimal :
- de 15 m de l'axe des D35, D190 et D223

- de 6 m par rapport & l'alignement des autres voles et emprises publiques existantes, modifiées ou &
créer

- de 10 m de I'axe des ravins, fossés et axes d'écoulement des eaux

- de 35m par rapport a l'emprise du cimetiére, dans la zone Uc du hameau du Boisset
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De plus, lorsque des constructions existantes marquent un retralt par rapport & la limite du domaine public, les
nouvelles constructions peuvent s'implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui dolvent s'lmplanter avec un recul minimal de 3 m de
I'alignement

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter a l'alighement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques existantes, modifiées ou a créer,

Dans le sous-secteur Uc :

Les constructions, ainsi que leurs annexes doivent s'implanter & Iintérleur de la bande d'implantation définie
au plan de zonage. Cette disposition ne s'applique pas aux piscines, qul doivent s'implanter avec un recul
minimal de 3 m de l'alignement,

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessalres aux services publics, qui
peuvent s'implanter & l'alignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport & Palignement des voies et
emprises publiques existantes, modifiées ou a créer.

ARTICLE Uc 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimal par rapport aux limites séparatives au
moins égal & la moitié de la hauteur a I'égout de la construction, avec un minimum de 4 métres.

Ces disposiEions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m par
rapport aux giﬁfifé’§ séparatives.
ot \ & @ % f '
De plus, les:annexes aux constructions autorisées dans la zone peuvent s'implanter en limite séparative sous
reserve que ledr hagitgur p'excéde pas 3,5 m au faltage et que leur linéaire le long de la limite séparative
° -

n'excéde pas; 7 métres.®

s vy ® . . . ; ;
Des adaptatif:ns:sont«pasmbles pour les constructions et Installations nécessaires aux services publics, qui

[

Peopgg, o . 9 . T T )
peuvent s’grﬁplaﬁtel‘ eninite séparative ou avec un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparative.
° ©

o

° o D:
Dans le sous-secteur 1Jo1 : Les constructions, ainsi que leurs annexes doivent s'implanter & l'intérieur de la
bande d’iin@!%\‘héatipﬁ définie au plan de zonage. Cette disposition ne s'applique pas aux piscines, qui doivent

s'implantet ave uh kel minimal de 3 m de limites séparatives.

N P y . ec v v " rEy . X I3
Alintérieur doa béndes:d'implantations définies au plan de zonage, les constructions autorisées dans la zone
peuvent s'implanter’ & limite séparative. Dans le cas de réalisation de constructions accolées, le linéaire
maximal de fagade sans décrochement ne peut excéder 30 métres.

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter en limite séparative ou avec un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparative.

ARTICLE Uc 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions, ainsi que leurs annexes, non contigués sur une méme propriété doivent étre distantes d'au
moins 4 métres les unes des autres.

De plus, dans le sous-secteur Ug1 :

Les constructions, ainsi que leurs annexes, au sein de la bande d'implantation définie au plan de zonage
doivent étre contliglies. Cette disposition ne s'applique pas aux piscines.

=y Page 28
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ARTICLE Uc 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des annexes (correspondant & la somme des surfaces de toutes les annexes) est limitée &
50% de celle de la construction principale a laquelle elles se réferent.

ARTICLE Ue¢ 10 - Hauteur maximale des constructions
1 — Hauteur relative : Cf. Dispositions générales — paragraphe 8

La hauteur & I'égout de toiture de toute construction doit &tre telle que la différence de niveau entre tout point
de la construction et tout point de l'alignement opposé n'excéde pas la distance comptée horizontalement
entre ces deux points.

2 — Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 7 m & I'égout de toiture ou & l'acrotére et 8,5 m au faltage.

ARTICLE Uc 11 - Aspect extérieur
1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales, gee

2]
-
o &
o

-
P

Adaptation au terrain

eg €€

Le choix et I'implantation de la construction doivent tenir compte de la topographie orIQinelle‘;ﬁU';@ﬁfain. Les
travaux de terrassement doivent étre compatibles avec le site et seront limités a_u:wstrictbﬂbés@lns des
constructions autorisées dans la zone. @ it M

L Sk v &
. o @
O
F e ®
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Aspect des constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de E}ualfé\gfﬂuﬁ gp(mﬂatibles
avec les milieux et constructions environnants, les paysages et les perspectives. D i

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangér"e:..ﬁ'-lif rééiﬂin, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Les modifications ou réhabilitations des constructions existantes auront pour effet de conserver ou de rendre
a chaque construction son caractére d'origine.

2 - Dispositions particuliéres Matériaux et couleurs

La magonnerie de pierre doit étre soit laissée apparente et rejointée au mortier de sable et de chaux non teinté
et soit enduite au méme mortier. Les arrangements faussement décoratifs de pierres en salillie sur fonds
d'enduits sont interdits.

Dans le cas d'une réalisation en pierre apparente, |'utilisation de la pierre locale est recommandée. Sa mise
en osuvre sera réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux.

D'autres matériaux peuvent étre autorisés sous réserve que leur couleur, leur texture et leur calepinage soient
compatibles avec les milieux et constructions environnantes.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que I'emplof a nu en parements
extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, sont interdits.

Les constructions annexes en fond de parcelle en matériaux légers, briques ou parpaings, doivent étre
obligatoirement enduites,
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Facades

Les teintes de couleur des enduits en fagade seront mates, ohligatoirement de ton sable de pays, sans jamais
étre blanches.

D'autres teintes peuvent &tre autorisées sous réserve que leur couleur, leur texture et leur calepinage solent
compatibles avec les milieux et constructions environnantes,

Les divers tuyaux d'évacuation ne dolvent pas étre apparents

Ouvertures

Les linteaux, les platebandes, les arcs... éventuellement envisagés, de pierres ou autres, tiendront leur
équilibre de la réalité constructive. Les volets métalliques sont interdits

Les volets roulants plastiques sont autorisés sous réserve que leurs mécanismes ne soient pas en saillie sur
la fagade.

Les volets bois dolvent étre réalisés dans le mode traditionnel des hois croisées et cloutés. lls doivent étre
peints, les couleurs vives et blanche sont Interdites.

Toitures
Le faitage principal des constructions doit &tre dans le sens de leur plus grande dimension.

Les couvertures seront en tuiles rondes de teintes claires ou vieillies. Les pentes seront comprises entre 25%
et 35%. Les couvertures se termineront franchement, sans dépassement sur les murs pighons. D'autres
conception | et q1afértaux de toiture peuvent étre autorisés sous réserve que leur couleur, leur texture et leur
caleplnage sb ient compahhles avec les milieux et constructions environnantes.

Les tmtures-,tnu rassés %onf autorisées.

Les fenetre-s gie tcnt velux par exemple) sont autorisées sous réserve d'étre propomonnées a la volumétrie de
la toiture. ; “ g EuE

(Er _{, 2

Les lucarr‘es et Ies. « chrens assis » sont interdits,

Les panneaux sold.f“eu photovottafques sont autorisés sous réserve qu'ils soient intégrés au volume de la
toiture. . .. *

te

n o o o
ﬁ A v e a
3 ¢ o
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Ouvrages. ‘eq 5a:'he

]
te

Les condmts apparenfs en saillie sont interdits.
Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre enterrées.

Clotures
A l'alignement des voies et emprises publiques, les clétures peuvent étre constituées :

- d'un soubassement magonné, d’'une hauteur comprise entre 0,5 et 0,8 m et traité de la m&me maniére
que la construction a laquelle il se rapporte, éventuellement surmonté d'une grille & dessin simple ou
d'un grillage sur supports métalliques et doublé d'une haie vive

- d'un grillage, éventuellement doublé d'une haie vive.

En limites séparatives, les clétures doivent étre constituées d'une haie vive, éventuellement doublée d'un
grillage.

A l'alignement des voies et emprises publiques, les clétures ne doivent pas excéder une hauteur de 1,50 m.
Un dépassement de cette hauteur, jusqu'a 1,8 m, est néanmoins admise sur un linéaire maximal de § m, de
part et d'autre d'une porte ou d'un portail.
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En limite séparatives, elles ne dolvent pas excéder une hauteur de 1,8 m.
Les portes et portails doivent &tre de forme simple. Les couleurs vives et blanches sont interdites.

Abords et aménagements divers
Sl des garde-corps sont nécessaires, ils dolvent &tre métalliques ou magonnés.
Les citernes de combustibles ou autres doivent étre soit enterrées, soit masguées par des haies vives.

ARTICLE Uc 12 —Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées dans
la zone doit &tre assuré en dehors des voles publiques.

La superficle a prendre en compte pour la création d'une place de stationnement est de 2,5x5 m ou 3,3x6 m
pour l'accessibllité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

Le nombre de place de stationnement minimum & créer sont les suivants :

- constructions destinées a I'habitation : 1 place de stationnement jusqu'a 50 m? de surface de plancher
créée et une place de stationnement par tranche entamée de 50m? de surface de plancher

supplémentaire.

- constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher
créée.

- constructions destinées aux commerces : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de vente
créee, P :

- constructions destinées a I'hébergement hételier : 1 place de statlonnemert par chamh'r'e pour les
hétels et 1 place de stationnement pour 4 couverts pour les restaurants: Dana Ie c‘as dhﬁtels
restaurants, les besoins en stationnement ne sont pas cumulatifs.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus (notamment les equpemonts dintérét
collectif), une étude spécifique selon la nature et la fréquentation de la construction ou dz létablissemert devra
étre réalisée en vue de la réalisation des places de stationnement nécessaires. :

En cas d'impossibilité techniques de satisfaire aux obligations édictées précédem'neni leq pfacas de
stationnement ne pouvant éfre réalisées sur I'assiette d'un projet peuvent étre prévues . :

- soit par 'aménagement, sur un autre terrain situé a moins de 300 metres du premfer; iestu,i'.’aces de
stationnement manquantes. Dans ce cas, une preuve de la réalisation desdites’places et de leur
réservation aux seuls besoins du projet est obligatoire.

- soit par l'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé & moins de 300 m de l'opération,

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable peut &tre tenu de verser & la commune une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement dans les conditions définies par l'article L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Uc 13 - Espaces libres et plantations
1 - Espaces libres

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
plantées, traités et/ou aménagés.

1 arbre de haute tige pour 6 places de stationnement créées doit étre planté.

2 — Plantations
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Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées.

SECTION Ill - Possibilités maximales d’occupation des sols

ARTICLE Uc 14 - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

« La zone Uh correspond aux hameaux secondaires de Saint-Martin de Castillon, autres que ceux de la
Bégude et du Boisset. La zone Uh compte plusieurs sous-secteurs :

- sous-secteur Uh1 : hameau desservi par 'assainissement collectif — hameau des Lamberts

- sous-secteur Uh2 : hameau desservi par l'assainissement collectif et pour lequel une extension
urbaine limitée est autorisée — hameau des Joncquiers

- sous-secteur Uh3 : hameaux destinés & étre desservis par I'assainissement collectif selon le Schéma
Directeur d'Assainissement (SDA) communal — hameaux de Glorivette et de Grande Bastide

. sous-secteur Uha : hameaux relevant de ['Assainissement Non Collectif (ANC) - hameaux de
Figuerolle, des Basses Courennes, des Hautes Courennes, de Fontdeluignes Hautes, des Marteaux,
du Petit Jas et de Tuiliere

Les zones Uh1i (hameau des Lamberts) et Uhai (hameau de Tuiliére) sont en partie concernées par le risque
Inondation - Cf. Dispositions générales — paragraphe 4

La zone Uh est en partie concernée par le risque Feu de Forét — Cf. Dispositions générales — paragraphe &

La zone Uh est concernée par la protection et la mise en valeur du patrlmome bati et paysager de la
commune (L151-19 et 23, ancien L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) - f._Dispositions générales —

paragraphe 9

SECTION I - Nature de 'occupation et de Putilisatior: olis Sol

ARTICLE Uh 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans 'ensemble de la zone, y compris les sous-secteurs Uh1, Uh2, Uh3 et Uha, les o,cuna |or.a et utilisations
du sol suivantes sont interdites :

- les constructions et installations non mentionnées a l'article Uh 2

ARTICLE Uh 2 — Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Dans les sous-secteurs Uh1, Uh3 et Uha sont admises, sous réserve du respect des articles 3 & 14 du présent
reglement :

- le changement de destination des constructions existantes a la date d'approbation du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) & vocation :

- d'habitation

- d’hébergement hételier
- de bureaux

- de commerce

- dartisanat sous réserve que l'activité ne produise pas de nuisances incompatibles avec la-
vocation de la zone et I'habitat,

- d'Installation Classée pdur la Protection de 'Environnement (ICPE), sous réserve :

- qu'elle corresponde & des besoins nécessaires alavieetala commodité des habitants de la
zone, '
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que solent mises en csuvre toutes les dispositions visant & la rendre compatibles avec les
milieux environhants.

lextension des constructions existantes & la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme
(PLU), dans la limite de 30% de la surface de plancher existante & la date d’approbation du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) - dans les sous-secteurs Uh1 et Uh3

l'extension des constructions existantes & la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme
(PLU), dans la limite de 20% de la surface de plancher existante a la date d'approbation du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) — dans les sous-secteurs Uha

I'extension ou la transformation d’une Installation Classée existante, & condition gu'il en résulte
pour le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances liées au classement et que toutes
dispositions utiles soient mises en osuvre pour l'intégration dans le milieu environnant.

les piscines et les annexes & I'habitation : la surface de plancher totale et 'emprise au sol
totale des annexes & I'habitation (correspondant & la somme des surfaces de toutes les
annexes) sont limitées & 50% de la surface de plancher de I'habitation & laquelle elles se
réferent.

les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Dans le sous-secteur Uh2 sont admises. sous réserve du respect des articles 3 & 14 du present réglement : -

I'extension des constructions existantes, les nouvelles constructions, ainsi que le changement de
destination des constructions existantes & la date d'approbation du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a

vocation :

bS

d’habitation

‘dhétergerient hatelier

- dé bureaux

it g9 P P @
da comfrierce

~ dartisanat sous réserve que ['activite ne produise pas de nuisances incompatibles avec la
‘vocatizn de la zone et I'habitat,

(d‘ir}fs,tajléﬁion Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE), sous réserve :

qu'elle corresponde & des besoins nécessaires a la vie et & la commodité des habitants de la

zone,

que scient mises en ceuvre toutes les dispositions visant & la rendre compatibles avec les

"‘milietix environnants.

I'extension ou la transformation d'une Installation Classée existante, & condition qu'il enrésulte
pour le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances liées au classement et que toutes
dispositions utiles soient mises en ceuvre pour l'intégration dans le milieu environnant.

les piscines et les annexes & l'habitation : la surface de plancher totale et 'emprise au sol
totale des annexes a I'habitation (correspondant & la somme des surfaces de toutes les
annexes) sont limitées & 50% de la surface de plancher de I'habitation & laquelle elles se
référent.

les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Uh 3 - Acceés et voirie
1-Accés

Pour &tre constructible, tout terrain doit avolr accés & une voie publique ou privée ouverte a la circulation
motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds voisins.

Le projet peut également &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
I'incendie (DFCI), les sentiers touristiques.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit établi
sur la voie ol la g&ne pour la circulation sera la moindre.

2 - Voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE Uh 4 - Desserte par les réseaux o o oeeeso
1 — Alimentation en Eau Potable (AEP) §sa® e
Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une ut*llsdtlcn deauﬂpotable doit
obligatoirement é&tre alimentée par branchement & un réseau public sous cpresz-n:m sprésentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en..cas d’arrénagement de

changement de destination ou d'extension d'une construction existante de nature _aigggmemeﬂ s besoins en
eau potable.

2 — Assainissement — Eaux usées s o e o

Dans I'ensemble de la zone, y compris les sous-secteurs Uh1, Uh2, Uh3 et Uha : sndliles :‘ju

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d'assainissement est interdite.

De plus, dans les sous-secteurs Uh1 et Uh2 :

Le branchement, par des canalisations souterraines, a un réseau public d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. En cas
d’adaptation, de réfection ou d’extension d'une construction existante susceptible d’'engendrer des eaux usées,
le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

De plus, dans le sous-secteur Uh3 :

Le branchement, par des canalisations souterraines, a un réseau public d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. En cas
d’adaptation, de réfection ou d’extension d'une construction existante susceptible d’engendrer des eaux usées,
le raccordement au réseau public d’assainissement est obligatoire.
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Toutefols, en I'absence de réseau public d'assainissement, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par
des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la
réglementation en vigueur. En cas d'adaptation, de réfection ou d'extension d'une construction existante
susceptible d'engendrer des eaux usées, la mise en conformité de I'installation autonome est obligatoire, Les
caractéristiques de I'assainissement autonome adapté au projet, & la nature du terrain et aux contraintes
réglementaires devront s'appuyer sur une étude de sol et d'assainissement & la parcelle, produite par le
pétitionnaire.

Dans les terrains dominants, le dispositif d'infiltration dans le sol des eaux usées aprés traitements devra étre
implanté & 10 métres minimum des fonds voisins dominés.

De plus, dans le sous-secteur Uha :

Toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes
de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation en vigueur. En cas d'adaptation, de réfection ou
d’extension d'une construction existante susceptible d'engendrer des eaux usées, la mise en conformité de
I'installation autonome est obligatoire.

Les caractéristiques de I'assainissement autonome adapté au projet, & la nature du terrain et aux contraintes
réglementaires devront s'appuyer sur une étude de sol et d'assainissement & la parcelle, produite par le
pétitionnaire.

Dans les terrains dominants, le dispasitif d'infiltration dans le sol des eaux usées aprés traitements devra étre
implanté & 10 métres minimum des fonds voisins dominés.

3 - Assainissement - Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau public spécifique apte a recuelllir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau. En I'absence de réseau public, des mesures de précaution
propres a éviter la dégradatton sur les fonds voisins et sur les équipements publics doivent étre prises.

"\-f"u(

o Qo

4 — Réseaux duéi‘é° * 1 ol
Les raccordemant%aaux réseaUx divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent &tre soit enterrés,
soit inclus dansofea ccmstrycﬁons lls peuvent également &tre autorisés sous corniches.

®vovoe o
€ 2 o090
¢t @

5 - Défense Incendie L déf:ag,\se extérieure contre I'incendie doit éire réalisée par des hydrants normalisés
alimentés par un réseau permettant d'assurer 60m /h pendant 2 heures et situés & moins de 150 métres des
constructions & a défﬂndre et ce, par des voles praticables.

La défense mcs:nme peut etra'-= amenée & étre renforcée en fonction de la taille et de la destination des
constructions.

> &
2

2o

ARTICLE Uh 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE Uh 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques Les
constructions doivent s'implanter a I'alignement des voies et emprises publiques existantes, modifiées ou a
creer.

Toutefois, lorsque des constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public,
les nouvelles constructions doivent s'implanter en tenant compte de l'alignement ainsi constitué.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m de
l'alignement
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Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter & I'alignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport 8 l'alignement des voies et
emprises publigues existantes, modifiées ou & créer.

Dans le secteur Uh2 : Les nouvelles constructions doivent s'implanter & l'intérieur de la bande d'implantation
définie au plan de zonage. Cette disposition ne s'applique pas aux piscines, qui dolvent s'implanter avec un
recul minimal de 3 m de 'alignement.

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter & I'alighement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport & l'alignement des voies et
emprises publiques existantes, modifiées ou & créer.

ARTICLE Uh 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En bordure des voies, sur une profondeur de 15 meétres & partir de I'alignement, les constructions dolvent
s'implanter d'une limite séparative latérale & l'autre. Pour assurer celte continuité, la construction peut
enjamber un passage ou éire relier 4 une limite séparative latérale par des éléments magonnés intermédiaires
(mur, annexe, cellier, garage...)

Si par application de I'article Uh 6 une construction s'établit en recul par rapport & I'alignement, I'épalsseur
constructible de 15 métres recule d'autant dans la mesure ol les prospects de fond de parcelle peuvent étre
édifiés sans adaptation.

Au-dela de cette profondeur de 15 métres, peuvent étre édifiées :

- les annexes aux constructions autorisées dans la zone sur une limite séparatuve— sous réserve que
leur hauteur au faftage n'excede pas 3,5 metres °

o 20

- les constructions autorisées dans la zone, sous réserve qu'elles respectent un recul minimal par
rapport aux limites séparatives latérales et par aux limites de fond de parcelie au moms égal ala moitie
de la hauteur a I'égout de la construction, avec un minimum de 4 métres. ‘_ . ;

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec uy rewl n“nsmal de 3 m par
rapport aux limites séparatives. s o °

@ o @
® e ®

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aiix services publics, qui
peuvent s'implanter en limite séparative ou avec un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparative.

o @ e ©
-] ] ® @

Dans les secteurs Uh3 et Uha : les reculs minimums imposés ci-dessus pourrant ehe maijE)Fés en cas de
réalisation d'un dispositif d’Assainissement Non Collectif (ANC) réalisé sur un terrii '€n pente.

De plus, dans le secteur Uh2 :

Les nouvelles constructions doivent s'implanter a l'intérieur de la bande d'implantation définie au plan de
zonage. Cette disposition ne s’applique pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3
m par rapport aux limites séparatives.

De plus, les annexes aux constructions existantes ou autorisées dans la zone peuvent s'implanter en dehors
de la bande d'implantation définie au plan de zonage et peuvent s'implanter en limite séparative sous réserve
que leur hauteur n'excéde pas 3,5 m au faitage.

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter en limite séparative ou avec un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparative.
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ARTICLE Uh 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété Non réglementé.

ARTICLE Uh 9 — Emprise au sol

Non réglementé,

ARTICLE Uh 10 = Hauteur maximale des constructions 1
—= Hauteur relative :

La hauteur & I'égout de toiture de toute construction devra é&tre sensiblement égale a la hauteur des
constructions voisines.

2 = Hauteur absolue

Les faitages des constructions doivent s'inscrire dans I'enveloppe générale des toitures des la zone Uh.

ARTICLE Uh 11 - Aspect extérieur
1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les gonstructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou oWrages a=éd|ﬂn=’ ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére au a l'intérét des
lieux avoisinants; &ux, sntes aL.x paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives

e oo

monumentales.; ¢ : 3 .
e9 oe oo
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Adaptation au tfgr}ain: Le hom et l'implantation de la construction doivent tenir compte de la topographie
originelle du tefrain. Les lra-\raux de terrassement doivent étre compatibles avec le site et seront limités aux
stricts besoins des c@ns;rupt:ms autorisées dans la zone.

¢ o=

Aspect des corssh’uchono o0

Les constructlc%ns ;Jowen~ -p’ésenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec les milieux &t cbnstgggtg&ns environnants, les paysages et les perspectives,

Sont notamment interdits tout pastiche d’une architecture anachronique ou étrangére a la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Les modifications ou réhabilitations des constructions existantes auront pour effet de conserver ou de rendre
a chaque construction son caractére d'origine.

2 — Dispositions particuliéres Matériaux et couleurs

La magonnerie de pierre doit &tre soit laissée apparente et rejointée au mortier de sable et de chaux non teinté
et soit enduite au méme mortier. Les arrangements faussement décoratifs de pierres en saillie sur fonds
d'enduits sont interdits.

Dans le cas d'une réalisation en pierre apparente, I'utilisation de la pierre locale est recommandée. Sa mise
en ceuvre sera réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux.

L'imitation de matériaux tels que fausses brigues, faux pans de bois, ainsi que 'emploi & nu en parements
extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, sont interdits.
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Les constructions annexes en fond de parcelle en matériaux légers, briques ou parpaings, doivent &tre
obligatoirement enduites.

Fagades

Les teintes de couleur des enduits en fagade seront mates, obligatoirement de ton sable de pays, sans jamals
&tre blanches.

Les divers tuyaux d'évacuation ne doivent pas étre apparents

QOuvertures

Les ouvertures doivent étre de proportions analogues aux ouvertures traditionnelles locales. Quelques rares
ouvertures d'un caractére différent seront admissibles en position discréte.

Les surfaces pleines doivent dominer trés nettement sur les vides. Les fagades auront un caractére plus fermé
vers le Nord. Les linteaux, les platebandes, les arcs... éventuellement envisagés, de plerres ou autres,
tiendront leur équilibre de la réalité constructive.

Les volets métalliques et plastiques en tableau sont interdits. Les volets bois doivent étre réalisés dans le
mode traditionnel des bois croisées et cloutés. lls doivent étre peints, les couleurs vives et blanche sont
interdites.

Les portes de garage doivent étre pleines (sans oculus).
Les barreaudages doivent &tre métalliques, droits et verticaux.
Les ferronneries doivent étre prises dans le tableau des ouvertures,

Toitures

Les faitages seront généralement paralléles a ceux des constructions avoisinantes. |

fuw =] < =]
3 = [

sesdao

Les couvertures seront en tuiles rondes de teintes claires ou vieillies. 8 e eo

Les pentes seront comprises entre 25% et 35%.

Les couvertures se termineront franchement, sans dépassement sur les murs p|gn9ns

Les toitures-terrasses en « souleion » sont admises sous réserve : R

-'n"J‘J

- d'étre proportionnées a la volumétrie de la construction : elles sont Ilmltces &50% de’surface de la
toiture, avec un maximum de 30 m? .

0: =N

- d'étre réalisées en respectant un recul minimal d’1 m compté honzontalernent par rar)port al'égout de
toiture

&Zu
c e 6o o

Les fenétres de toit (velux par exemple) sont autorisées sous réserve d'étre proportlonr‘ees 1 ?f lumétrie de
la toiture, coes

Les lucarnes et les « chiens assis » sont interdits.

Les constructions annexes en fond de parcelle, n'excédant pas la hauteur de 3,5 m a I'égout de toiture pourront
étre recouvertes d'une dalle, a condition qu'elle ne soit pas visible depuis I'espace public. Les panneaux
solaires photovoltaiques sont autorisés sous réserve qu'ils soient intégrés au volume de la toiture.

Ouvrages en saillie

Les souches de cheminées doivent étre réalisées le plus prés possible du faitage. Elles doivent étre de forme
simple parallélépipédique. Un léger fruit s'achevant en solin est admis. Lorsqu'elles ne sont pas construites
en pierres, les cheminées doivent obligatoirement étre enduites. Les conduits apparents en saillie sont
interdits.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre établies sous cables courant sous les corniches, de
construction en construction, & défaut de pouvoir étre enterrées.
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Clétures

A lalignement des voles et emprises publiques, les clétures doivent étre constituées d'un soubassement
magonné, d'une hauteur comprise entre 0,5 et 0,8 m et traité de la méme manlére que la construction a laquelle
il se rapporte, éventuellement surmonté d'une grille & dessin simple ou d'un grillage sur supports métalliques
et doublé d'une haie vive. Elles ne doivent pas excéder une hauteur de 1,50 m. Un dépassement de cette
hauteur, jusqu'a 1,8 m, est néanmoins admise sur un linéaire maximal de 5 m, de part et d'autre d'une porte
ou d'un portail.

En limite séparatives, les clbtures en doivent pas dépasser une hauteur de 1,8 m et peuvent étre constituées

- d'un soubassement magonné, traité de la mé&me maniére que la construction & laquelle il se rapporte,
éventuellement surmonté d’une grille & dessin simple ou d'un grillage sur supports métalliques et
doublé d'une haie vive

- d'un grillage, éventuellement doublé d'une haie vive.
Les portes et portails doivent étre de forme simple et peints. Les couleurs vives et blanches sont interdites.

Abords et aménagements divers

Les murs de souténement et les parapets doivent &tre traités en magonnerie identique & celle des constructions
avoisinantes.

Si des garde-corps sont nécessaires, ils doivent &tre métalliques, droits et montés en séries verticales/ Les
barreaudages en tubes horizontaux sont interdits.

Chaque fois que possible, des pavages ou des calades doivent étre réalisées en ménageant un escalier au
centre des étroites ruelles, lorsque celles-ci présentent une pente prononcée. Aux emplacements qu'il serait
malgré tout just!flé de goudronner des can‘weaux en calade doivent rompre la banalité du revétement Les

o

eteo

o

L]

ARTICLE Uh 1?? —Statlannement

Le stationnement des vémcules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées dans
la zone doit etre a&qyre en delgors des voies publiques.

La superficie a pre'ldre 9’1 c?ompte pour la création d’une place de stationnement est de 2,5x5 m ou 3,3x6 m
pour I‘accesslbllﬂé.des Pér‘s’o‘rmes a Mobilité Réduite (PMR).

Le nombre de p!ace de statm“nnement minimum a créer sont les suivants :

- constructions destinées a 'hébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre pour les
hotels et 1 place de stationnement pour 4 couverts pour les restaurants. Dans le cas d’hétels
restaurants, les besoins en stationnement ne sont pas cumulatifs.

- autres constructions : non réglementé.

En cas d'impossibilité techniques de satisfaire aux obligations édictées précédemment, les places de
stationnement ne pouvant étre réalisées sur I'assiette d'un projet peuvent étre prévues :

- soit par 'aménagement, sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier, les surfaces de
stationnement manquantes. Dans ce cas, une preuve de la réalisation desdites places et de leur
réservation aux seuls besoins du projet est obligatoire.

- soit par 'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé & moins de 300 m de 'opération,
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En l'absence d'un tel parc, le bénéficlaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable peut &tre tenu de verser a la commune une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement dans les conditions définies par l'article L.332-7-1 du Code de ['Urbanisme.

ARTICLE Uh 13 - Espaces libres et plantations
1 - Espaces libres

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaisses des aires de stationnement doivent étre
plantées, traités et/ou aménageés.

1 arbre de haute tige pour 6 places de stationnement créees doit &tre plante.

2 = Plantations
Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées,

SECTION Ill - Possibilités maximales d’occupation des sols

ARTICLE Uh 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUB

« La zone 1AUb correspond a un secteur & urbaniser & vocation principale d’habitat, au Nord-Ouest du village
de Saint-Martin de Castillon. Son urbanisation est conditionnée & la réalisation d’une opération d'ensemble,
ainsi qu’au respect des dispositions de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) définie sur
la zone. »

SECTION I - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1AUb 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
- les constructions destinées au commerce

- les constructions destinées & I'hébergement hotelier
- les constructions destinées a l'industrie
- les constructions destinées a 'exploitation agricole ou forestiére

- les constructions destinées a la fonction d’entrep6t
- la pratique du camping ou du caravaning en dehors des terrains ameénages

I'ouverture et I'exploitation de carriére

° o eeocce

ARTICLE 1AUb 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conc:{isi{ygs pan;::f':{iéres

Les constructions et installations non mentionnées a I'article 1AUb 1 sont admises‘sous rgserve
e e x4

- de la réalisation d'une opération d’ensemble portant sur la totalité de la zone; . « .

- du respect des dispositions de 'Orientation d’Aménagement &t de Prog-réfn:nﬁatior{ (@Af) définie sur
la zone. t .o

[N -]
°
) oo *©

De plus, sont soumises & des conditions particuliéres :

- les constructions destinées a l'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise pas de nuisances

incompatibles avec la vocation de la zone et I'nabitat, :

Application de l'atticle R.123-10-1 du Code de I'Urbanisme

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme s'appliquent a I'ensemble du projet, ainsi qu'a 'ensemble des
terrains/lots issus de la division en propriété ou en jouissance au sein du projet.

SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE 1AUb 3 — Accés et voirie
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1-Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte & la circulation
motorisée en état de viabilité, A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds voisins.

Le projet peut également &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces acces, Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les plstes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
l'incendie (DFCI), les sentiers touristiques.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voles, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit établi
sur la voie oll la géne pour la circulation sera la moindre.

En bordure des voies et emprises publiques, les portails doivent &tre implantés avec un retrait suffisant par
rapport a l'alignement pour dégager la visibilité et pour permetire aux véhicules d’évoluer et au besoin de
stationner en dehors de la vole publique, L'ouverture du portail ne doit pas se faire sur le domaine public. Le
retrait exigé pour les portails peut &tre plus important en bordure des voles départementales.

Conformément aux dispositions de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) définie sur la
zone, la desserte des nouvelles constructions doit étre assurée par un unique accés sur la D35,

2 - Voirie

Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements
envisages, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

Les voies se terpinarten i impasse doivent étre amenagées dans leurs parties terminales afin de permettre &
tous les véhicules de faire demp tour.

°°°°°" co00
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ARTICLE 1A Ub ﬂf-a Eesserzé par les réseaux

Toute construciclo‘n ou anstaflahon qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre” alrmentéfe par branchement & un réseau public sous pression présentant des
caractéristiques sufﬂsantes Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement de desema’ucn ou: d extension d'une construction existante de nature a augmenter les besoins en
eau potable. '

. °
odgo ©
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2 — Assainissement — Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, a un réseau public d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. En cas
d'adaptation, de réfection ou d’extension d'une construction existante susceptible d’engendrer des eaux
usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est obligatoire.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L'évacuation des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d’assainissement est interdite.

3 - Assainissement - Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau public spécifique apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau. En I'absence de réseau public, des mesures de précaution
propres & éviter la dégradation sur les fonds voisins et sur les équipements publics doivent étre prises.
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4 - Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électriclté, téléphone, TV...) doivent étre éoit enterrés,
soit inclus dans les constructions.

5 - Défense Incendie La défense extérieure contre I'incendie doit &tre réalisée par des hydrants normalisés
alimentés par un reseau permettant d'assurer 60m /h pendant 2 heures et situés & moins de 150 metres des
constructions a défendre et ce par des voles praticables.

La défense incendie peut étre amenée & &tre renforcée en fonction de la taille et de la destination des
constructions.

ARTICLE 1AUb 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE 1AUb 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions dolvent s'implanter :

- en respectant un recul minimal de 10 m de I'axe de la D35,

- soita I'alignement des autres voies et emprises publiques existantes, modifiées ou & créer,

- soit en respectant un recul minimal de 5 m par rapport & I'alignement des autres voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou & créer.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recufmmnmal de 3 mde
l'alignement i e

sepcns

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux serwcss publics, qui
peuvent s'implanter & I'alignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport & Iallgnempnt des voles et
emprises publiques existantes, modifiées ou a creer.

T ed
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ARTICLE 1AUb 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatwes _
Les constructions doivent s'implanter : R
- soit en limite séparative, i

- soit en respectant un recul minimal par rapport aux limites séparatwes au moins égal ala moitié de la
hauteur & I'égout de la construction, avec un minimum de 4 metres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m par
rapport aux limites séparatives.

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter en limite séparative ou avec un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparative.

ARTICLE 1AUb 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions, ainsi que leurs annexes, non contigués sur une méme propnete doivent.étre distantes d'au
moins 4 métres les unes des autres.

ARTICLE 1AUb 9 — Emprise au sol
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L'emprise au sol des annexes (correspondant & la somme des surfaces de toutes les annexes) est limitee a
50% de celle de la construction principale & laguelle elles se réferent.

ARTICLE 1AUb 10 - Hauteur maximale des constructions

1 = Hauteur relative : Cf. Dispositions générales — paragraphe 8

La hauteur & I'égout de toiture de toute construction doit &tre telle que la différence de niveau entre tout point
de la construction et tout point de l'alignement opposé n'excéde pas la distance comptée horizontalement
entre ces deux points.

2 — Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 7 m a I'égout de toiture ou & l'acrotére et 8,5 m au faltage.

ARTICLE 1AUb 11 — Aspect extérieur
1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut &ire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Adaptation au tefrald** .° .

)

@

Le choix et I’impg!érst%tipn dé la tonstruction doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain. Les
travaux de terr&sﬂsﬁa”mgnté dbivent étre compatibles avec le site et seront limités aux stricts besoins des
constructions atgtagis%@s dans'la zone.
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Aspect des congtréictions, " *

Les constructions doivent présénter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec les milieux et ggnstrucﬂ’ons environnants, les paysages et les perspectives.

Sont notammert intefrdifs, tolit pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére & la région, et tout

élément architeciural déyié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

PWESR

2 - Dispositions particuliéres Matériaux et couleurs

La magonnerie de pierre doit &tre soit laissée apparente et rejointée au mortier de sable et de chaux non teinté
et soit enduite au méme mortier. Les arrangements faussement décoratifs de pierres en saillie sur fonds
d'enduits sont interdits.

Dans le cas d'une réalisation en pierre apparente, I'utilisation de la pierre locale est recommandée. Sa mise
en ceuvre sera réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux.

D'autres matériaux peuvent étre autorisés sous réserve que leur couleur, leur texture et leur calepinage soient
compatibles avec les milieux et constructions environnantes.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi a nu en parements
extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, sont interdits.

Les constructions annexes en fond de parcelle en matériaux légers, briques ou parpaings, doivent étre
obligatoirement enduites.
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Fagades

Les teintes de couleur des endults en fagade seront mates, obligatoirement de ton sable de pays, sans jamais
étre blanches,

D'autres teintes peuvent tre autorisées sous réserve que leur couleur, leur texture et leur calepinage soient
compatibles avec les milieux et constructions environnantes.

Les divers tuyaux d'évacuation ne doivent pas étre apparents

Ouvertures
Les linteaux, les platebandes, les arcs... éventuellement envisagés, de pierres ou autres, tiendront leur
équilibre de la réalité constructive, Les volets métalliques sont interdits

Les volets roulants plastiques sont autorisés sous réserve que leurs mécanismes ne soient pas en saillie sur
la fagade,

Les volets bois doivent étre réalisés dans le mode traditionnel des bois croisées et cloutés, lls dolvent étre
peints, les couleurs vives et blanche sont interdites.

Toitures
Le faitage principal des constructions doit &tre dans le sens de leur plus grande dimension.

Les couvertures seront en tuiles rondes de teintes claires ou vieillies, Les pentes seront comprises entre 25%
et 35%. Les couvertures se termineront franchement, sans dépassement sur les murs pignons. D'autres
conception et matériaux de toiture peuvent étre autorisés sous réserve que leur couleur, leur texture et leur
calepinage soient compatibles avec les milieux et constructions environnantes.

Les foitures-terrasses sont autorisées,

Les fenétres de toit (velux par exemple) sont autorisées sous réserve d'étre proportionnées & la volumetrie de
la toiture. o e wessey

o ® =

Les lucarnes et les « chiens assis » sont interdits. “seso  mowcee

¢ f.8 b ¢
Les panneaux solaires photovoltaiques sont autorisés sous réserve qu'ils soient-integrés au volume de la
P el Rl

toiture. LA -

Ouvrages en saillie AR
Les conduits apparents en salllie sont interdits, |
Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre enterrees. 220

203D o B

Clotures A l'alignement des voies et emprises publiques, les clotures doiventcétre constituées d'un
soubassement magonné, d’une hauteur comprise entre 0,5 et 0,8 m et traité de la méme maniére que la
construction & laquelle il se rapporte, éventuellement surmonté d’une grille a dessin simple ou d’un grillage sur
supports métalliques et doublé d’'une haie vive.

Elles ne doivent pas excéder une hauteur de 1,50 m. Un dépassement de cette hauteur, jusqu'a 1,8 m, est
néanmoins admise sur un linéaire maximal de 5 m, de part et d’autre d'une porte ou d’un portail.

En limite séparatives, les clétures en doivent pas dépasser une hauteur de 1,8 m et doivent étre constituées
d’une haie vive, éventuellement doublée d'un grillage.

Les portes et portails doivent &tre de forme simple et peints. Les couleurs vives et blanches sont interdites.

Abords et aménagements divers

Si des garde-corps sont nécessaires, ils doivent étre métalliques ou magonnes.
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Les citernes de combustibles ou autres doivent étre soit enterrées, soit masquées par des haies vives.

ARTICLE 1AUb 12 -Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées dans
la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour la création d'une place de stationnement est de 2,5x5 m ou 3,3x5 m
pour 'accessibilité des Personnes & Mobilité Réduite (PMR).

Le nombre de place de stationnement minimum & créer sont les suivants :

- constructions destinées & 'hahitation : 1 place de stationnement jusqu’a 50 m? de surface de plancher
créée et une place de stationnement par tranche entamée de 50m? de surface de plancher
supplémentaire, De plus, en cas de réalisation d'une opération d'ensemble portant sur plus de 5000m?
ou comptant 10 lots ou plus, une place de stationnement pour 2 roues doit étre réalisée par tranche
de 100m? de surface de plancher créée entamée (dont au moins Ja moitié pour le stationnement de
vélos)

- constructions destinées aux bureaux : 1 place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher
créée. De plus, une place de stationnement pour 2 roues doit étre réalisée par tranche de 100 m? de
surface de plancher créée entamée.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus (notamment les équipements d'intérét
collectif), une étude spécifique selon la nature et la fréquentation de la construction ou de |'établissement devra
&tre réalisée en vue de la réalisation des places de stationnement nécessaires.

En cas d'impossibilité techniques de satisfaire aux obligations édictées précédemment, les places de
stationnement ne pguvant étre réahsées sur |'assiette d'un projet peuvent étre prévues :

- soit pard I aménagemenr sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier, les surfaces de
statlonneméﬁf manaquantes. Dans ce cas, une preuve de la réalisation desdites places et de leur
réservation-aux ﬂeu!s kesoins du projet est obligatoire.

- soit par I@btention d‘une concesswn a long terme dans un parc pubhc de stationnement existant ou

En l'absence d ur tel parc ‘e bénéf|c|a|re du permis ou de la décision de nen-opposition & une déclaration
préalable peut &tre tenu desvefser & la commune une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement dans les condltlons définies par l'article L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme.

€ Lc
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ARTICLE 1AUb 13 = Espane”s libres et plantations
1 - Espaces libres

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
plantees, traités et/ou amenagés.

1 arbre de haute tige pour 6 places de stationnement créées doit étre planté.

2 - Plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Page 48

kS



PLU Saint-Martin de Castiffon - Zone 1AUb » 2™ modification simplifiée du PLU

SECTION Il - Possibilités maximales d’occupation des sols

ARTICLE 1AUb 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

« La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en rafson du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. La zone A compte le sous-secteur Ap, correspondant au
socle agricole du village de Saint-Martin de Castillon qui présente de forts enjeux paysagers. »

La zone A est en partie concernée par le risque Inondation — Cf. Dispositions générales — paragraphe 4

La zone A est en partie concernée par le risque Feu de Forét — Cf. Dispositions générales — paragraphe 5

La zone A est concernée par la protection et la mise en valeur du patrimoine bati et paysager de la
commune (L151-19 et 23, ancien L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) — Cf. Dispositions générales —
paragraphe 9

La zone A est en partie concernée par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre -
Cf. Dispositions générales — paragraphe 10

SECTION I - Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE A 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Dans I'ensemble de la zone. v compris dans le sous-secteur Ap, les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a Farticle A 2 sont interdites, et notamment les affouillements et exhaussements du sol non
nécessaires & une exploitation agricole.

pooeod®

De plus, dans le sous-secteur Ap, I'implantation de tout nouveau siége d’exploitaticiti est’inferdite.
» T e 8

,,,,,,,

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditioris particuliércs

° ® @090 (
1 — Les constructions et installations nécessaires & 'exploitation agricole — sauf dans Je sous-secteur Ap -,
& savoir £ E 2 °

- les constructions a usage d’habitation ainsi que leur annexes et les piscines,.sous réserve de
démontrer la nécessité pour son occupant d'étre logé sur l'exploitation agticolé. Lz logement ne devra
pas dépasser 200 m? de surface de plancher, annexes comprises, et devre Atre implenté de maniére
& former un ensemble cohérent avec les autres batiments de lexploitation. :

- les batiments techniques (hangars, remises...) et leur extension

- la diversification de l'exploitation agricole sous forme d'hébergement touristique (gites, chambres
d’héte, camping & la ferme,...) ou d'activité d'accueil (local de vente directe & la ferme, ....) sous
réserve :

o que lactivité d’hébergement touristique ou d'accueil soit liée et reste accessoire 4 une
exploitation agricole existante,

o que la création d’hébergements touristiques ou de locaux d'accueil soit réalisée dans le
volume des batiments existants ou en contiguité avec ceux-ci. En cas de réalisation en
contiguité des batiments existants, la surface des hébergements touristiques ou des locaux
d'accueil est limitée a 100 m? de surface de plancher,

o que cette diversification ne porte pas atteinte & I'exploitation agricole existante.

Sous réserve que leur nécessité pour I'exploitation agricole soit démontrée, les constructions doivent en outre
respecter les conditions suivantes :
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- lorsque le siege d'exploitation existe, les constructions autorisées doivent former un ensemble bati
cohérent et regroupé avec les batiments existants du siége d’exploitation.

- pour les nouveaux siéges d'exploitation, limplantation des constructions doit étre recherchée de
maniére a limiter le mitage de I'espace agricole et assurer une bonne intégration paysagére du
projet. Les implantations seront étudiées en rapprochement du bati existant.

Dans le secteur Ap, pour les siéges d'exploitation existants a la date d'approbation du PLU, les
constructions et extensions nécessaires a |'exploitation agricole peuvent &tre autorisées a condition de ne
pas porter atteinte aux sites et aux paysages.

2 — L’extension et les annexes des constructions existantes sous conditions, v compris dans le

soussecteur Ap :

* L'extension mesurée des habitations existantes & la date d’approbation du PLU, et dont la surface
de plancher Initiale est de 50m? minimum, sans création de nouveaux logements. L'extension est
limitée & 30% de la surface de plancher initiale sans dépasser 200 m? de surface de plancher
aprés extension.

* Les piscines et annexes des constructions principales & usage d’habitation existantes & la date
d'approbation du PLU, sans création de nouveaux logements, sous réserve :

o d'une surface de plancher égale au maximum & 30% de la surface de plancher de 'habitation
existante, sans dépasser une surface de plancher cumulée des annexes existantes et des
annexes supplémentaires de 60m?,

o dune ;'lmq!antaiiggidans un rayon fixé jusqu'a 20 meétres maximum (hors piscine) et jusqu'a
Ssﬁ,méximu‘mf(pisgcine comprise) autour de I'habitation (fout point de I'annexe sera situé dans
le rayon maximurh fixé). Le rayon est la distance mesurée de tout point des murs extérieurs de
la qqoﬁstrtczlctiopi Llimplantation des annexes ne doivent pas comprometire |'activité agricole ou
la quglité‘,pa&_s_ageé?e du site.

-l o ®

Dans le secteur Ap, pour, les siégges d'exploitation existants a la date d'approbation du PLU, les

constructions et'extensions nécessaires a |'exploitation agricole peuvent étre autorisées & condition de ne

pas porter attelnté.aux sites ef aux paysages.

evee S

@
@

3 — Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére dans l'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

4 — Les changements de destination des batiments identifiés au titre du L151-11 (ancien L.123-3-1)
du Code de I'Urbanisme :

Les batiments en zone agricole présentant un intérét architectural ou patrimonial sont répertoriés sur le plan
de zonage au titre de I'article L151-11 (ancien L.123-3-1) du Code de l'urbanisme et annexés au présent
réglement (annexe 2). A ce titre, ils peuvent faire I'objet d'un changement de destination sous réserve qu'il
ne porte pas atteinte & une exploitation agricole. Les changements de destination autorisés sont précisés
pour chaque batiment ou groupe de batiments identifié en annexe du présent réglement.

Gj@ Page 52
ez ermeRTEnt




PLU Saint-Martin de Castiflon ~ Zone A - 2me modification simplifiée du PLU

SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE A 3 - Accés et voirie
1-Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une vole publique ou privée ouverte & la circulation
motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds voisins.

Le projet peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés, Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
lincendie (DFCI), les sentiers touristiques.

Le nombre des accés sur les voles publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés
soit établl sur la voie oll la géne pour la circulation sera la moindre.

2 - Voirie

Le projet peut &ire refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

ARTICLE A 4 - Desserte par les réseaux
1 = Alimentation en Eau Potable (AEP)
Toute constructlon ou lnstallatlon qui, par sa destma’uon implique une utlhsatlon deau“ Ef;ﬂgt;le doit

changement de destination ou d'extension d'une construction existante de nature a al_gmenter Ies besoms
en eau potable. En cas d'impossibilité avérée de raccordement au réseau public, I_ dlimentation mn eau
potable peut étre réalisée par une source privée (source, forage, puits) sous réservecde sa*com‘@rmtté vis-
a-vis de la réglementation en vigueur (Code de la Santé Publique). Tout projet d' ahmentaclon £en eay pptable
par une ressource privée devra obligatoirement faire l'objet d’'un dossier declaratlcm (hatment & usage
d'habitation unifamilial) ou d'un dossier d'autorisation (batiment d’habitation autre qu ur‘iﬁamlhal) auprés de
l'autorité sanitaire. y & e A

E) f, o ©
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2 - Assainissement - Eaux usées e o el

Le branchement, par des canalisations souterraines, @ un réseau public d‘assalmssement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux
usées. En cas d'adaptation, de réfection ou d'extension d’une construction existante susceptible d’engendrer
des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est obligatoire.

Toutefois, en I'absence de réseau public d’assainissement, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par
des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la
réglementation en vigueur. En cas d'adaptation, de réfection ou d’extension d'une construction existante
susceptible d’engendrer des eaux usées, la mise en conformité de lnstallation autonome est obligatoire.
Les caractéristiques de I'assainissement autonome adapté au projet, 4 la nature du terrain et aux contraintes
réglementaires devront s'appuyer sur une étude de sol et d'assainissement a la parcelle, produite par le
pétitionnaire.
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Dans les terrains dominants, le dispositif d'infiltration dans le sol des eaux usées aprés fraitements devra &tre
implanté a 10 métres minimum des fonds voisins dominés.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et cours d'eau est interdite,
L'évacuation des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d'assainissement est interdite.

Les effluents d'origine agricole doivent subir un prétraitement avant d'étre rejetés.

3 — Assainissement - Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau public spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau. En l'absence de réseau public, des mesures de précaution
propres & éviter la dégradation sur les fonds volisins et sur les équipements publics doivent &tre prises.

4 - Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) dolvent étre soit enterres,
soit inclus dans les constructions,

5 - Défense Incendie La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par un hydrant normalisé situé
a moins de 400 métres par les voies praticables ; toutefois, en fonction de I'importance de la construction
prévue, cette distance peut &tre réduite & 200 métres.

A défaut de DECI (défense extérieure contre 'incendie) publique, il peut &tre admis que la protection soit
assurée par une réserve d'eau de 30m située a moins de 50 métres du batiment & défendre ou une réserve
de 120 m?® pour des ensembles de 5 constructions maximum.

ARTICLE A 5 — Caractéristiques des terrains

Non reglem:e(net;g.o L .
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ARTICLE é 3 §-°ﬁn@.'%m‘a§ion des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

®o o4

©0pgg W v
Les constrg,lcﬁlons doivent s’implanter en respectant un recul minimal :
I R
- dé 2;‘5°Frfdaola’§xe tle la D900 pour les batiments d’exploitation agricole, ainsi que pour les constructions
E-) . o . . (3K
et iristallations (ées et nécessaires aux infrastructures routiéres

- de75m d'é"l‘§>?§ de la D900 pour les autres constructions,
- de15*n c‘;‘é I’gx§ des D35, D48, D190 et D223,
- de10m fjé‘lralignement des autres voies et emprises publiques existantes, modifiées ou & créer.

Ces dispositions ne é?app!iquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m de
['alignement

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui
peuvent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques existantes, modifiées ou a créer.

ARTICLE A 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter :

- en respectant un recul minimal par rapport aux limites séparatives au moins égal a la moitié de la
hauteur a I'égout de la construction, avec un minimum de 4 métres,
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. en respecter un recul minimal de 10 de I'axe des ravins, fossés et axes d'écoulement des eaux,
- en respectant un recul minimal de 20 m par rapport au point le plus haut des berges du Calaven.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m par
rapport aux limites séparatives

Les reculs minimums Imposés ci-dessus pourront étre majorés en cas de réalisation d'un dispositif
d’Assainissement Non Collectif (ANC) réalisé sur un terrain en pente.

ARTICLE A 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les constructions, ainsi que leurs annexes, non contigugs sur une méme propriété doivent étre distantes d'au
moins 4 métres les unes des autres.

ARTICLE A 9 - Emprise au sol

Pour les constructions & usage d’habitation, 'emprise au sol ne devra pas dépasser 250m2,
Les extensions des habitations existantes sont autorisées dans la limite de 30% au maximum de emprise
au sol de I'habitation existante sans dépasser 250m? (existant + extension).

Les annexes sont autorisées jusqu'a 40m? (toutes annexes confondues hors piscine) et jusqu'a 60m? (toutes
annexes confondues, piscines comprises).

ARTICLE A 10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction destinée & 'habitation ne peut excéder 7 m & I'égout de toiture ou & I'acrotére
et 9 m au faitage. La hauteur de toute autre construction autorisée dans la zone ne peut excéder 12 m au
faltage ou & 'acrotére. Ne sont pas compris les ouvrages techniques indispensables & certaines constructions
agricoles.

La hauteur des annexes ne peut excéder 3,5m a 'égout.

ARTICLE A 11 - Aspect extérieur *

wln

s e
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1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I‘obseg\ogatiqn de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions éu ['aspectéiférieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou @ modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou_a fintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales. e

Adaptation au terrain ™ R

Le choix et limplantation de la construction doivent tenir compte de la topographie orig'iﬁéﬂe du terrain. Les
travaux de terrassement doivent &tre compatibles avec le site et seront limités aux stricts besoins des
constructions autorisées dans la zone.

Aspect des constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec les milieux et constructions environnants, les paysages et les perspectives.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Les modifications ou réhabilitations des constructions existantes auront pour effet de conserver ou de rendre
a chaque construction son caractere d'origine.
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2 - Dispositions particuliéres Matériaux et couleurs

La magonnerie de pierre doit &tre soit laissée apparente et rejointée au mortier de sable et de chaux non teinteé
et soit endulte au méme mortier. Les arrangements faussement décoratifs de pierres en saillie sur fonds
d'enduits sont Interdits.

Dans le cas d’une réalisation en pierre apparente, I'utilisation de la pierre locale est recommandée. Sa mise
en csuvre sera réalisée simplement par lits sensiblement harizontaux.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi gue I'emploi & nu en parements
extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, sont interdits.

Les constructions annexes en fond de parcelle en matériaux légers, briques ou parpaings, doivent étre
obligatoirement enduites.

Fagades
Les teintes de couleur des enduits en fagade seront mates, obligatoirement de ton sable de pays, sans jamais
étre blanches.

Les divers tuyaux d’évacuation ne doivent pas éire apparents

Ouvertures

Les ouvertures doivent é&tre de proportions analogues aux ouvertures traditionnelles locales. Quelques rares
ouvertures d'un caractére différent seront admissibles en position discréte.

Les surfaces pleines doivent dominer tres nettement sur les vides. Les fagades auront un caractére plus ferme
vers le Nord, Les linteaux, les platebandes, les arcs... éventuellement envisagés, de pierres ou autres,
tiendront leur équilibre de la réalité constructive.

Toitures .

Le faTtage pl mclpal deq ccnstructlons doit &tre dans le sens de leur p!us grande dimension.

Glga

D’autres eoﬂueptlcm et niatériaux de toiture peuvent étre autorisés sous réserve que leur couleur, leur texture
et leur ca-lep[nageesmeat compatibles avec les milieux et constructions environnantes.

Les couvertures S’&’t&a mineront franchement, sans dépassement sur les murs pignons.

Les toltures-t“errasJes sont autorisées.

Les par.r.eaux soialres photovoltaiques sont autorisés sous réserve qu'ils soient intégrés au volume de la
toiture. Fsee :

Ouvrages en saillie

Les souches de cheminées doivent &tre réalisées le plus prés possible du faitage. Elles doivent étre de forme
simple parallélépipédique. Un léger fruit s'achevant en solin est admis. Lorsqu'elles ne sont pas construites
en pierres, les cheminées doivent obligatoirement &tre enduites. Les conduits apparents en saillie sont
interdits.

Clotures

Les clétures peuvent étre constituées d’un grillage, éventuellement doublé d'une haie vive.

ATlalignement elles ne doivent pas excéder une hauteur de 1,50 m. Un dépassement de cette hauteur, jusqu'a
1,8 m, est néanmoins admise sur un linéaire maximal de 5 m, de part et d'autre d’une porte ou d'un portail.
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En limite séparatives, elles ne dolvent pas excéder une hauteur de 1,8 m.
Les portes et portails doivent étre de forme simple et peints. Les couleurs vives et blanches sont interdites,

Abords et aménagements divers
Les murs de souténement et les parapets doivent étre traités en magonnerie traditionnelle.
Les citernes de combustibles ou autres doivent étre soit enterrées, soit masquées par des haies vives.

ARTICLE A 12 =Statlonhement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées dans
la zone doit &tre assuré en dehors des voles publiques.

La superficie & prendre en compte pour la création d'une place de stationnement est de 2,5x5 m ou 3,3x5 m
pour 'accessibilité des Personnes & Mobilite Réduite (PMR).

ARTICLE A 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés Plantations

Les constructions et installations pouvant impacter sur les paysages doivent étre accompagnées d'un
traitement végétal et paysager adapté limitant cet impact.

Espaces Boisés Classés (EBC)

Tout changement de destination ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation,
la protection ou la création des Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés au plan de zonage sont interdits.

. w1 o

SECTION lll - Possibilités maximales d’occupation dgs qols ‘, :

ARTICLE A 14 - Coefficient d’occupation du sol
Non réglementé. e,
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« La zone N correspond aux secteurs & protéger en rai

DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE N

son soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des

paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels. La zone N compte plusieurs sous-secteurs :

sous-secteur Na : aérodrome existant au Sud de la D900 et en limite Est du territoire de Saint-Martin de Castillon

sous-secteur NI : massif du Luberon et abords du Calavon a protéger strictement pour leurs enjeux écologiques
et paysagers

sous-secteur Nt : Aire naturelle de camping existante au niveau du hameau des Jonecquiers »

La zone N est en partie concernée par le risque Inondation — Cf Dispositions générales — paragraphe 4

La zone N est en partie concernée par le risque Feu de Forét — Cf. Dispositions générales — paragraphe 5

La zone N est concernée par la protection et la mise en valeur du patrimoine béti et paysager de la commune
(L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme) - Cf. Dispositions générales — paragraphe 9 La zone N est en partie
concernée par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre - Cf. Dispositions générales —
paragraphe 10

SECTION I - Nature de Poccupation et de Iutilisation du sol

ARTICLE N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans I'ensemble de la zone, y compris dans les sous-secteurs Na. NI et Nt, les occupations et utilisations du sol nen

mentionnées a l'article N 2 sont interdites. se 5 e .

ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions parﬁcitﬁéi’eé o

] o0
e8 B3 &
[ . a

@0

Dans 'ensemble de la zone, hormis les sous-secteurs Na, Nl et Nt, sont autorisées sous condifionss:  °

les constructions et installations nécessaires & I'exploitation forestiére,

les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité
fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des .espabeéﬁature!s et
des paysages. w8 LY Tk s

les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient liés et nécessaires. a°une éceupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

L'extension mesurée des habitations existantes & la date d’approbation du PLU, et dont la surface de plancher
initiale est de 50m? minimum, sans création de nouveaux logements. L'extension est limitée a 30% de la
surface de plancher initiale sans dépasser 200 m? de surface de plancher aprés extension.

Les piscines et annexes des constructions principales & usage d’habitation existantes a la date d'approbation
du PLU, sans création de nouveaux logements, sous réserve :

o d'une surface de plancher égale au maximum & 50% de la surface de plancher de ’habitation
existante, sans dépasser une surface de plancher cumulée des annexes existantes et des annexes
supplémentaires de 60m?,

GL¢
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o d'une implantation dans un rayon fixé jusqu'a 20 métres maximum (hors piscine) et jusqu'a 35m
maxi (piscine comprise) autour de I'habitation (tout point de I'annexe sera situé dans le rayon
maximum fixé). Le rayon est la distance mesurée de tout point des murs extérieurs de la
construction. L'implantation des annexes ne doivent pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysagere du slte.

Dans le sous-secteur Nt sont autorisées sous conditions

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et & I'exploitation de l'aire naturelle
de camping existante.

Dans le sous-secteur Na sont autorisées sous conditions :

- l'extension des constructions nécessaires au fonctionnement technique de 'aérodrome existant, dans
la limite de 20% de la surface de plancher existante & la date d'approbation du PLU, & condition que
I'extension n'ait pas pour effet & elle seule ou par répétitions successives aprés amenagement ou
extension de porter I'emprise au sol du batiment ou d'accroitre celle-ci au-dela de 300 m?.

- la réhabilitation des constructions existantes, dans le volume existant et sans changement de
destination.

- les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des services publics,
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient liés et nécessaires & une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

Dans le sous-secteur NI sont autorisées sous conditions :

- Ies.cqn§truct|ons et installations nécessaires a des équipements collectifs ou & des services publics,
dés lc?“rs qu etleq *ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
foreet;ere dans [unité fonciere oll elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
Sauvegardb des sspaces naturels et des paysages.

- Ic;s affeunllements et exhaussements du sel & condition qu'ils soient liés et nécessaires & une
o?:cupq-tlogtﬁ.rut|lusatlon du sol autorisée dans la zone.

Fae G SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLEN 3 - Accés et voirie

1-Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte a la circulation
motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds voisins.

Le projet peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les pISteS de défense de la forét contre
lincendie (DFCI), les sentiers touristigues.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que I'acces soit établi
sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.
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2 - Voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publigues ou privées
dans des conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voles rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - Desserte par les réseaux
1 = Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou Installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement é&tre alimentée par branchement a un réseau public sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement de destination ou d'extension d'une construction existante de nature a augmenter les besoins en
eau potable. En cas d'impossibilité avérée de raccordement au réseau public, Palimentation en eau potable
peut étre réalisée par une source privée (source, forage, puits) sous réserve de sa conformité vis-a-vis de la
réglementation en vigueur (Code de la Santé Publique). Tout projet d'alimentation en eau potable par une
ressource privée devra obligatoirement faire 'objet d’un dossier déclaration (batiment & usage d’habitation
unifamilial) ou d'un dossier d'autorisation (batiment d'habitation autre qu'unifamilial) auprés de l'autorité
sanitaire,

2 — Assainissement — Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, & un réseau public d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. En cas
d'adaptation, de réfection ou d'extension d'une construction existante susceptible d'engendrer des eaux usées,
le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Toutefois, en I'absence de réseau public d’assainissement, toutes les eaux usées doivent &tre dirigees par
des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes ala
réglementation en vigueur. En cas d'adaptation, de réfection ou d'extension d’'une construction.existante
susceptible d’engendrer des eaux usées, la mise en conformité de linstallation autorieme est obligatoire. Les
caractéristiques de I'assainissement autonome adapté au projet, a la nature du terrairv et aux .centraintes
réglementaires devront s'appuyer sur une étude de sol et d’assainissement a la Eéfcx’_;a'llg. preduite par le
pétitionnaire. ee s iwe

Dans les terrains dominants, le dispositif d'infiltration dans le sol des eaux usées apres &é&itecméntsiq%vra étre
implanté & 10 métres minimum des fonds voisins dominés. ® o ERL e

’évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L'évacuation des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d'assainissement est interdite. .

@ . g

»o B W

3 — Assainissement - Eaux pluviales

i
Lorsqu'il existe un réseau public spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagéments sur le terrain
doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau. En 'absence de réseau public, des mesures de précaution

propres a éviter la dégradation sur les fonds vaisins et sur les équipements publics doivent étre prises.

4 — Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent ére soit enterrés,
soit inclus dans les constructions.
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5 - Défense Incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par un hydrant normalisé situé & moins de 400 métres par
les voles praticables ; toutefois, en fonction de I'importance de la construction prévue, cette distance peut &tre réduite
a 200 metres.

A défaut de DECI (défense extérieure contre I'incendie) publique, il peut étre admis que la protection soit assurée par
une réserve d'eau de 30m située & moins de 50 métres du batiment a défendre.

ARTICLE N 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques
Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimal :

- de 25 m de I'axe de la D200 pour les constructions et installations li¢ées et nécessaires aux infrastructures
routiéres

- de 75 mde l'axe de la D900 pour les autres constructions,
- de 15 m de I'axe des D35, D48, D190 et D223,
- de 10 m de 'alignement des autres voies et emprises publiques existantes, modifices ou a creer.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m de ['alignement

Des adaptations sont possibles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, qui peuvent
s'implanter & l'alignement ou avec un recul minimum de 2 m par rapport & l'alignement des voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer,

°°t‘c
o ve

]

ARTICLENT nm;-p.'anthtwn des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructlonﬁ Einwem & lmﬁlanter

- en recap‘e;ctépt un recul minimal par rapport aux limites séparatives au moins €gal a la moiti& de la hauteur 3
Iégout de a8 censtrﬁr‘t[on avec un minimum de 4 metres,

- en respecter L'n recul minimal de 10 de I'axe des ravins, fossés et axes d'écoulement des eaux,
- en respectant un Tecul minimal de 20 m par rapport au point le plus haut des berges du Calavon.

Ces d|sp031tlor‘s nia sappltnuent pas aux piscines, qui doivent s'implanter avec un recul minimal de 3 m par rapport
aux limites -*eparatlvea

Les reculs minimums Ampooes ci-dessus pourront &tre majorés en cas de réalisation d’un dispositif d'Assainissement
Non Collectif (ANC) réalisé sur un terrain en pente.

ARTICLE N 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété Les
constructions, ainsi que leurs annexes, non contigués sur une méme propriété doivent étre distantes d'au moins 4
métres les unes des autres.

ARTICLE N 9 — Emprise au sol

Pour les constructions a usage d’habitation, 'emprise au sol ne devra pas dépasser 250m=.
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Les extenslons des habitations existantes sont autorisées dans la limite de 30% au maximum de ’emprise
au sol de I’habitation existante sans dépasser 250m? (existant + extension).

Les annexes sont autorisées jusqu'a 40m? (toutes annexes confondues hors piscine) et jusqu'a 60m? (toutes
annexes confondues, piscines comprises).

ARTICLE N 10 — Hauteur maximale des constructions
La hauteur de toute construction ne peut excéder 7 m & I'égout de toiture ou & l'acrotére et 8,5 m au faitage.

La hauteur des annexes ne peut excéder 3,5m a I'égout.

ARTICLE N 11 - Aspect extérieur
1 - Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Adaptation au terrain

Le choix et Iimplantation de la construction doivent tenir compte de la topographie originelle du terrain. Les
travaux de terrassement doivent étre compatibles avec le site et seront limités aux stricts besoins des
constructions autorisées dans la zone.

Aspect des constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec les milieux et constructions environnants, les paysages et les perspectives.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrar}‘_gé;g_‘é la Fégién, et tout

élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...). T

,,,,,,,

a chaque construction son caractére d'origine. . T ¢ e

ped@® g &

Les modifications ou réhabilitations des constructions existantes auront pour effet dé saihs%rvﬁi_’io‘"]i de rendre

we &

2 - Dispositions particuliéres Matériaux et couleurs

La maconnerie de pierre doit étre soit laissée apparente et rejointée au mortier de sable et de chaux non teinté
et soit enduite au méme mortier. Les arrangements faussement décoratifs de pierras en _\jsajl%ié;_ég;r fonds
d'enduits sont interdits. A WS e s
Dans le cas d'une réalisation en pierre apparente, I'utilisation de la pierre locale est re;{fdmr_nﬁandégae Sa mise
en ceuvre sera réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux. R

Limitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que emploi & nu en parements
extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, sont interdits.

Les constructions annexes en fond de parcelle en matériaux légers, briques ou parpaings, doivent étre
obligatoirement enduites.

Facades

Les teintes de couleur des enduits en fagade seront mates, obligatoirement de ton sable de pays, sans jamais
étre blanches.
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D'autres teintes peuvent &tre autorisées sous réserve que leur couleur, leur texture et leur calepinage soient
compatibles avec les milieux et constructions environnantes.

Les divers tuyaux d'évacuation ne doivent pas étre apparents

Ouvertures

Les linteaux, les platebandes, les arcs... éventuellement envisagés, de pierres ou autres, tiendront leur
équilibre de la réalité constructive. Les volets métalliques sont interdits

Les volets roulants plastiques sont autorisés sous réserve que leurs mécanismes ne soient pas en saillie sur
la fagade.

Les volets bois doivent étre réalisés dans le mode traditionnel des bois croisées et cloutés. lls doivent étre
peints, les couleurs vives et blanche sont interdites,

Toitures
Le faltage principal des constructions doit &tre dans le sens de leur plus grande dimension.

Les couvertures seront en tuiles rondes de teintes claires ou vieillies. Les pentes seront comprises entre 25%
et 35%. Les couvertures se termineront franchement, sans dépassement sur les murs pignons. D'autres
conception et matériaux de toiture peuvent étre autorisés sous réserve que leur couleur, leur texture et leur
calepinage soient compatibles avec les milieux et constructions environnantes.

Les toitures-terrasses sont autorisées.

Les fenétres de tolt (velux par exemple) sont autorisées sous réserve d'étre proportionnées & la volumétrie de
la toiture.

Les lucarnes et les « chiens assis » sont interdits.

Les panneaux solaires photovoltaiques sont autorisés sous réserve gu'ils soient intégrés au volume de la
toiture,

PEW Py

o g
4

Ouvragesen saillie :
Les condqit:s;é@parénfs e saillie sont interdits.
Les lignes éfectiiques &t téléphoniques doivent étre enterrées.

L
& g

Clétures v

T e c -

0 g

Les clotuxse\s peuventaetre constituées d'un grillage, éventuellement doublé d'une haie vive.

e

A I‘ahgnemenf ellres neé do1vent pas excéder une hauteur de 1,50 m. Un dépassement de cette hauteur, jusqu'a
1,8m, est neanmo RS adm:se sur un linéaire maximal de 5 m, de part et d'autre d'une porte ou d'un portail.

En limite separatwea, elles ne doivent pas excéder une hauteur de 1,8 m.

Les portes et portails doivent étre de forme simple et peints. Les couleurs vives et blanches sont interdites.
Abords et aménagements divers

Les murs de souténement et les parapets doivent étre traités en magonnerie traditionnelle.

Les citernes de combustibles ou autres doivent étre soit enterrées, soit masquées par des haies vives.
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ARTICLE N 12 ~Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées dans
la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour la création d'une place de stationnement est de 2,5x5 m ou 3,3x5 m
pour I'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

Le nombre de place de stationnement minimum & créer sont les suivants :

- constructions destinées a 'habitation : 1 place de stationnement jusqu'a 50 m? de surface de plancher
créee et une place de stationnement par tranche de 50m? de surface de plancher supplémentaire. -
constructions destinées & I'hébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre pour les hétels
et 1 place de stationnement pour 4 couverts pour les restaurants. Dans le cas d'hétels restaurants, les
besoins en stationnement ne sont pas cumulatifs.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus (notamment les équipements d'intérét collectif),
une étude spécifique selon la nature et la fréquentation de la construction ou de I'établissement devra étre
réalisée en vue de la réalisation des places de stationnement nécessaires.

ARTICLE N 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés
1 - Plantations
Les arbres existants doivent &tre maintenus ou remplacés,

Les déboisements doivent &tre limités aux seuls besoins des constructions et extensions autorisées dans la
zohe,

Les constructions et installations pouvant impacter sur les paysages doivent étre accompagnées d'un
traitement végétal et paysager adapté limitant cet impact.

2 - Espaces Boisés Classés (EBC)

Tout changement de destination ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation,
la protection ou la création des Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés au plan de zonage sentinterdits.

SECTION Il - Possibilités maximales d’occupation de;éafjs _

ARTICLE N 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.
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ANNEXE 1 — SCHEMAS PRESENTANT LES
CARACTERISTIQUES MINIMALES DES TERMINAISONS
DES VOIES EN IMPASSE DANS LES ZONES SOUMISES

AU RISQUE FEU DE FORET
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PLU Saint
Voie en impasse avec un rond-point en bout
Source : Porter A Connaissance
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Voie en impasse en forme de T au bout
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Voie en impasse en forme de 1 au bout
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- Eau potable : desservizparle .
LT T B 4

réseau AEP public_s 5% o

1] &

* Assainissement ;_ ‘, wh®

assainissement fon dolleciif=-

Localisation : lieu dit Fondeluignes Basses,
environ a 3 km au Nord-Est du noyau villageois

Parcelles : AC 145, AC 146

« En dehors de la Zorieid'aléa”
inondation i
» Risque feu de foret fort

Changement de destination
autorisé : habitation, gites, chambres

d'hoétes, artisanat

Visibilite

Observations

« Bati hétéroclite, large et peu élevé
comme un ancien corps de ferme

» Morphologie en U avec cour intérieure

* Ensemble cohérent, construit

« Toitures en tuiles rondes

Importante (implantation an centre des
champs, visibilité majeure depuis les
routes qui entourent les exploitations)

» Batiment entretenu




Annexe 2 : batiments pouvant prétendre a un changement de destination
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Localisation : lieu dit Croix de Battarel,
environ & 800 m au Sud du noyau villageois

Parcelle : AS 3

« Eau potable

: desservi par le

réseau AEP public
» Assainissement :
assainissement non collectif

inondation

+ En dehors de la zone d'aléa

« Pas de risque feu de forét

Changement de destination
autorisé : habitation, gites, chambres

d'hotes

Qualités

Visibilité

A\

ha 5

» Cadre végétal accueillant

* Fagades a pierres apparentes

« Toiture en tuiles rondes

» Végétation omniprésente sur la
parcelle et sur les facades

» Situation dans un écrin de verdure qui
apaise la voirie

Majeure depuis la route (batiment au
bord de la voie)




Annexe 2 : batiments pouvant prétendre a un changement de destination
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“~.BAsTIDES
454

Localisation : lieu dit Defens du Boisset,
environ & 2 km au Sud du noyau villageois

Parcelles : G 436, G440, G441, G 442, G
443

réseau AEP public 2 5"
 Assainissement :~~  °°

e Ane

» Eau potable : dessenvi Par le, <

assainissementdion gollgetit . .

LR
Semp

- Qualitds

» En dehors de _mmwow_m.n.me
inondation
» Risque feu de foret : moyen

Sy Gy

:
LY
-4 L]

Changement de destination
autorisé : habitation, gites, chambres
d'hotes

Observations

» Toiture en tuiles rondes

» Murs en pierres séches rénovés

= Génoise a trois rangs sous toiture

« \/égétation entretenue, arbres
remarquables

Relativement faible (béti entre champs
et forets, accés par une route
communale peu passante)

» Ancienne magnanerie




Annexe 2 : batiments pouvant prétendre a un changement de destination
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-+ Annexe d'un ancienne bastide
» Toiture en tuiles rondes
» Anciens vergers 7

« Eau potable : desservi par le
réseau AEP public

* Assainissement :
ssslilssamEnLnon colecs Relativement importante depuis la route

» En dehors de la zone d'aléa Visibilité (accés a la propriété mis en valeur par
inondation un alignement végétal)

» Risque feu de foret : moyen

+ Seule une partie des batiments est
concernée par le changement de
destination : voir ci-dessus

» Le reste des batiments semble habité

Localisation : lieu dit Plan dit Clot Dollier, A
environ & 1,5 km au Nord du noyau villageois Changement de destination Observations
autorisé ¢ habitation, gites, chambres

Parcelle : L 682 d'hotes




Annexe 2 : batiments pouvant prétendre a un changement de destination

« Eau potable : dessgrvi'par le
réseau AEP public § s+« ©
» Assainissement :"*  @° s
assainissement:non Loliectif. ,

-1 ‘ P .

« En dehors de ldzong dajéa :+

inondation fece o
« Pas de risque feu de forét

5 » Au sein d'un ensemble bati composé

Qualités” d'anciens mas

B - Toitures en tuiles rondes

Importante depuis la route (situation a

Visibilite - proximité de celle-ci, distribution
AT espacée des différents batiments entre

eux les mettant en valeur)

Rl

Ty

3

» Seul un batiment est concemé
OIS EEIVEIMI- i - Le reste du cadre bati semble déja
habité

Localisation : lieu dit Les Granges,
environ a 1 km au Nord du noyau villageois

Parcelle : AH 266 d'hétes

Changement de destination
autorisé : habitation, gites, chambres




Annexe 2 : batiments pouvant prétendre a un changement de destination

* Eau potable : non desservi
par le réseau AEP public
mais possibilité

» Assainissement : ANC mais

possibilité de raccord au

réseau communal

hameau du Boisset

Importante depuis la route (situation a

proximité de celle-ci

Localisation : Hameau du Boisset
environ & 50 m au Sud-Est du coeur de hameau

Parcelles : AS 581

s En dehors de la zone d'aléa
inondation

;ﬁ - | - Risque feu de foret moyen

,m:m:mm_.:mﬂ de destination autorisé :
habitation, gite

» Ancien cabanon en entrée Ouest du




Localisation : lieu dit Espatule,
environ & 1 km au Nord-Est du hameau de la

Bégude
Parcelle : AN 127

7 eq

&
L3

assainissement fast ¢Q

&

« Eau potable : desservi par le
réseau AEP publiges .,
* Assainissement : =

" ﬁ. ™3
ectifs

D5

e

« Toiture en tuiles rondes

» Murs en pierres séches rénovés

« Génoise 3 trois rangs sous toiture
»Végétation entretenue

e En dehors de la

feu de foret

zon
inondation 2
» En dehors de [dZona

-

=

-daiéa,

¢ dal

.
5

L
@

@ 94

Relativement faible (bati entre champs
et forets, accés par un chemin)

« Rénovation récente

Changement de destination

autorisé : habitation, gites, chambres

d'hétes




Annexe 2 : batiments pouvant prétendre & un changement de destination

97 ’ Tes 733
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52 53 .
- 3 PRE-COMLEAU

317

*Eau potable : desservi
par le réseau AEP public

» Assainissement :
assainissement collectif

Localisation : Clot Saint Andrieu
Parcelle : AY 404

* En dehors de la zone d'aléa
inondation
= Zone d'aléa feu de foret

moyen

Changement de destination Autorisé :
commerces et activités de service




Annexe 2 : batiments pouvant prétendre a un changement de destination
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g = 10
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< CANCT-SID

-Eau uoﬁc_m : desservi

par le réseau AEP(public |

> Assainissement : . :.. - b
-

assainissement nen mop_mﬁaa

= En dehors de _mNa:mum“m_mm:

Localisation : Cannet des Cavalles
Parcelles : AC 20, AC21

inondation ¢ edee 3L,
- En dehors de la "sonédalda. o

feu de foret

ﬂnlﬁ

] xz_mmnmﬁ

30

Changement de destination Autorisé :

mo_:_um_‘:ma d

ﬂ

ﬁb
s

e

s

@
®
»

intérét collectif




Annexe 2 : batiments pouvant prétendre a un changement de destination

= Au sein d’'un bati compact et peu élevé
constituant un corps de ferme

lites - Toiture en tuiles rondes

- Génoise a trois rangs sous toiture

Relativement faible (bati en surplomb de
[Ca D 900 entre champs ét bosquets, accés
par une route communale peu passante)

« Eau potable : desservi par le
réseau AEP public

» Assainissement : Qua
assainissement non collectif

= En dehors de la zone d'aléa

inondation
- Risque feu de forét trés fort

Localisation : lieu dit Gros Jas, environ a 1,5 km Changement de destination

au Sud du noyau villageois autorisé : habitation, gites, chambres
Parcelle : AT 90 d'hétes, artisanat

. - Seule une partie du batiment est concemée
OLELWEMELLE paor je changement de destination




