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Avertissement :
La commune de Bolléne a prescrit I'élaboration de son PLU par délibération en date du 9 décembre 2014.
Le projet de PLU de la commune a donc été élaboré dans le cadre des dispositions du code de l'urbanisme en
vigueur jusqu’au 31 décembre 2015.
Depuis le 1% janvier 2016, le décret N°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du
livre ler du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du Plan Local d’Urbanisme emporte une
nouvelle codification a droit constant de la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme. Il
modernise également le contenu du Plan Local d’Urbanisme tout en préservant les outils préexistants, les
nouveaux outils pouvant &tre mis en ceuvre de maniére facultative par les communes ayant lancé
I'élaboration ou la révision de leur PLU avant le 1¥ janvier 2016.
Ainsi la commune de Bolléne fait le choix de maintenir son projet de PLU dans les dispositions réglementaires
du code de 'urbanisme en vigueur au 31 décembre 2015, afin de préserver la cohérence d’idées et de régles
ayant présidé a I'élaboration de ce projet. Le présent réglement fait donc références aux articles
réglementaires en vigueur au 31 décembre 2015.
Les références aux articles législatifs se rapportent, quant a elles, aux articles recodifiés en vigueur au 1%
janvier 2016, conformément a I'ordonnance n°® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie
législative du livre ler du code de I'urbanisme.
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CHAPITRE 1 : LES ZONES URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UA, UB, UC ET UD

Caractére des zones UA- UB - UC - UD

1. Lazone UA correspond au centre ancien de la ville. Il s'agit d'une zone d'habitats, de services et d'activités ol les batiments
sont construits en ordre continu.

2. Lazone UB correspond a une zone mixte, privilégiant une forte densité, en continuité du centre ancien historique, constituant
la premiére couronne d'urbanisation du grand ceeur de ville.

3. Lazone UC correspand & une zone mixte, située en deuxieme couronne d'urbanisation, privilégiant une forte densité.

4. La zone UD s'étend sur la majeure partie du territoire urbanisé de la commune. Elle est caractérisée par une densité
moyenne d'habitat sous forme pavillonnaire, avec par endroits, des équipements publics ou des services et commerces.
La zone UD comprend un secteur UDa non desservi par le réseau d'assainissement collectif.
La zone UD comprend un secteur UDs correspondant & un équipement sportif et de loisir.

ARTICLE U1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

UA |UB|UC|UD
les constructions destinées a lindustrie & I'exploitation agricole et forestiére X | X[ X]| X
les constructions destinées a la fonction d'entreptt X
les lotissements & usage d'activités X X
les dépdts sauvages de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc....) notamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines X | X[ X X
les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou &
déclaration, autres que celles visées a l'article U2 X | X| X]| X
I'ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres et toute exploitation du sous-sol X | X[ X| X

les occupations et ufilisations du sol mentionnées aux articles R.111-31 (Habitations légéres de loisirs),
R111-33 (Résidences Mobiles de loisirs), R.111-37 (Caravanes) et R.111-41 (Camping) du Code de)<}° | X | X | X
I'Urbanisme vo Y -

Les affouillements et exhaussements du sol visés a l'article R.442.2¢ du Code de 'Urbanisme auiFés que|  X:| X | X | X
ceux visés a l'article U2. o

les parcs d'attractions ' XXX | X

Dans le secteur couvert par la servitude définie au titre de I'article L 151-41 5° du code de Purbanisiie® le§ [ " " | X
constructions neuves dont la surface de plancher est supérieure & 20 m2 sont interdites '

Dans le secteur UDs, tout ce qui n'est pas autorisé a l'article U2 est interdit.

ARTICLE U2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES o

2.1, Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les r.bnéiitiéris ci-aprés :

- la création d'installations classées (ICPE) soumises & autorisation ou déclaration, ainsi que I'extension des ICPE existantes, a

condition :
UA|UB | UC| UD
gu'elles correspondent aux besoins et a la vie des habitants X | X| X | X
que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risque pour la sécurité X | X | X | X
577
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qu'elles ne générent pas un périmétre de maitrise de l'urbanisation X[ X| X | X
que les nécessités de leur fonctionnement, de leur ouverture & la fin d'activité, soient compatibles avec les
infrastructures et autres équipements collectifs existants X[ X]| X | X
que leur aspect extérieur soit compatible avec le bati environnant X|X| X | X
- les affouillements et exhaussements des sols :

UA |UB|UC|UD
a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement d'une occupation ou utilisation du sol admisesdansla| x | X | x | Xx
zone et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des scls ou 'écoulement des eaux et qu'ils ne prennent pas
appui sur les constructions voisines
A condition qu'ils soient directement nécessaires aux équipements publics routiers en démontrant la X
nécessité technique de leur implantation
A condition qu'ils soient nécessaires & la réalisation des travaux d'aménagement destinés & protéger la ville X X
de Bollene contre les crues centennales du Lez
Dans le secteur UDs, seuls peuvent étre autorisés les constructions, aménagements et installations liés & la vocation sportives et de
loisirs de la zone,
2.2. Prise en compte des divers risques et nuisances du chapitre 5

UA|(UB|UC|UD

Dans les secteurs concemnés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,....), délimités aux
documents graphiques en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a l'article | X | X | X | X
1 doivent respecter les dispositions du chapitre 5 du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les
dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur ledit terrain.

2.3. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine bati et paysager du chapitre 6
UA|UB |UC | UD

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au
titre des articles L 151-19 et L 151-23 du Code de ['urbanisme, toute intervention est soumise a des conditions| X | X | X | X
specifiques énoncées au chapitre 6 du présent réglement.

2.4. Prise en compte de la servitude définie au titre de P'article L 151-41 5° du code de l'urbanisme

UA|UB (UC | UD

Dans le secteur covvsrt par la servitude définie au titre de I'article L 151-41 5° du code de l'urbanisme, les
travaux ayant pour .objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension des X
constructions existantes peuvent élre autorisés

ARTICLE U3 - CONDITIONS DZ DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1-Acces

UA|UB|UC| UD

Pour étre conslruﬁiible, ur terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soitpar| X | X | X | X
lintermédiaire d'ury passage am=nagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de |'article 682
du Code Civil. '

Les accés doivent étre adaptés a ['opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & lacirculation.| X | X | X | X

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui| X | X | X | X
présenterait une géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

Tout aménagement doit prendre le minimum d'accés sur la voirie. X| X | X
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3.2- Voirie

ualusluc! up |

Les caractéristiques des acces et des voies privées doivent étre adaptées a l'opération et satisfaire aux| X | X | X | X
exigences de sécurité civile, de défense contre l'incendie et de ramassage des ordures ménagéres,

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent éfre adaptées aux usages qu'elles | X
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles ouvertes a |a circulation publique ne peuvent avoir une largeur inférieure & 5 métres de X| X | X
chaussée.

Les voies en impasse de plus de 60 metres de longueur doivent étre aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques X| X | X
correspondant a leur destination.

L'entrée charretiére devra étre située @ 5 m de I'alignement par rapport au domaine public ou aux voies
ouvertes & la circulation publique. Cette disposition peut ne pas s'appliquer pour les accés situés dans des
impasses ou des voies a trés faible circulation, éloignés d'une placette de retournement ou d'une intersection. X X | X
Si la visibilite est réduite des pans coupés devront étre réalisés.

ARTICLE U4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

41-Eau

UA|UB | UC | UD

Toute construction ou installation doit &tre desservie par une conduite publique de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes X

La defense extérieure contre l'incendie doit étre assurée par des dispositifs conformes a la réglementation en| X
vigueur. Les futurs projets devront respecter les regles précisées au chapitre 11 du présent réglement.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

UA | UB|UC|UD

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour 'évacuation
des eaux résiduaires, étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant |es caractéristiqguesde| X | X | X | X
ce réseau,

L'évacuation des eaux et mafiéres usées dans les fossés, caniveaux ou réseaux pluviaux estinterdite.. =~ l KX | XX

En secteur UDa, tout terrain sur lequel une occupation ou ufilisation du sol est susceptible d'é evacuer des eaux résiduaires doit étre
assaini suivant un dispositif autonome conformément a la réglementation en vigueur et aprés elude au dn.,5| P par les organismes
concernés,

b) Eaux pluviales S ggde owwdu?

UA|(UB|UC|UD

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées sur ['unité fonciére. Le |
trop plein peut étre dirigé par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cat effetsice| X | X | X | X
réseau est suffisant et adapté. L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d" assainléserrsn’( des .
eaux usees est interdite.

Le dispositif de collecte devra étre conforme au schéma directeur d'assainissement pluvial du 4 novembre |
2014, et aura une capacité de 1m3 pour 25m2 de terrain imperméabilisé. Cette disposition ne concerne pasles| X | X | X | X

propriétés entierement baties.

Les aménagements nécessaires au captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrainsans | X | X | X | X
porter préjudice aux voisins.
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Les eaux de piscine seront pré-épurées, notamment déchlorées ou dessalées et évacuées sur la propriété par
lintermédiaire d'un puit perdu X| X | X | X
4.3 - Réseaux divers

UA|UB|UC | UD
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie ainsi| X | X | X | X
qu'aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain. Dans le cas ol la mise en souterrain des
réseaux s'avérerait impossible, Iimplantation serait réalisée sans incidence visible sur |'aspect extérieur des
édifices.
Ces réseaux seront obligatairement enterrés pour les traversées des rues et des places.
ARTICLE U5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour I'Accés au Logement et & un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014.
ARTICLE U6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1 Généralités

UA |UB|UC| UD
Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions doivent étre implantées a
l'alignement des voies et emprises publiques, existantes ou projetées lorsque cet alignement est déja| X | X
matérialisé par l'implantation des immeubles voisins.
Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions doivent étre implantées a 3m X| X
minimum des limites des voies et emprises publiques actuelles ou projetées
6.2 Implantations différentes du 6.1 admises

UA | UB|UC|UD
lorsque la construction projetée doit réaliser une continuité avec les immeubles voisins situés en refrait de| X | X
I'alignement,
lorsque la construction projetée est une extension d'un batiment existant situé en retrait, l'extension pourrase| X | X | X | X
réaliser dans la continuité des volumes bétis existants
lorsque la construction projetée concerne un ensemble d'ilots, un flot entier ou au moins deux faces contigués| X | X
d'un méme ilot, ou-enzore une unité fonciére de grande longueur de front sur rue supérieure & 35 metres,
lorsqu'il est nécessaire de satvegaider un élément intéressant de I'environnement ou du patrimoine X | X
la construction ci"irr]‘n*.eubles sur aicades en fagade sur rue devra permettre un cheminement et une largeur| X | X
compatibles aves 'es normes en matiére d'accessibilité de la voirie aux personnes & mobilite réduite
lorsque les batiments enjambent des emprises publiques, la hauteur des passages libres sous constructions| X | X
nouvelles sera ¢'al! moins 4,3'r-au dessus des voies
en cas dextension limitée & 30% de la surface de plancher, de reconstruction, de surélévation ou de
changement de destination d'une.construction existante implantée avec des retraits différents & condition de ne
pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une bonne intégration dans le paysage X | X
urbain. Les =xtensions.. doivent s'inscrire dans le prolongement du béatiment existant et s'inscrire
harmonieusement dans ['ordannancement de |a fagade sur rue
pour limplantation des piscines rson couvertes qui devront toutefois respecter un recul minimal de 2m X[ X
pour les constructions annexes inférieures a 3,50m au faftage X| X
pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif X|X| X | X
Pour les terrasses commerciales couvertes démontables X | X
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le long des fossés, canaux et cours d'eau, les constructions devront étre implantées a au moins 6 métres de la
limite des berges X| X | X

Par rapport au domaine public fluvial, les constructions devront étre implantées a au moins 7.8 métres du bord X
du cours d'eau.

ARTICLE U7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Généralités

UA|[UB UC|UD

En bordure des voies, les constructions doivent éire édifiées en ordre continu, d'une limite latérale a l'autre
propriété, sur une profondeur maximum de 15 métres & partir de l'alignement existant ou de fait. Au-dela de| X
cette profondeur maximale de 15 métres, peuvent étre édifiées des constructions le long des limites séparatives
des parcelles sous réserve que leur hauteur n'excéde pas 3,50 métres par rapport au niveau du sol naturel.

Ces dispositions ne sauraient &tre opposables lorsque :

— le projet de construction intéresse un ensemble de parcelles ou une unité fonciére de grande longueur de
front sur rue supérieure a 35 métres il peut &tre imposé une implantation sur I'une des deux limites latérales,

— il s'agit de la reconstitution de batiments détruits ou en ruines,

— la construction est a édifier en mitoyenneté et contiguité de batiments existants sur le fonds voisin,

— les constructions et installations sont nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

—» pour des raisons de cohérences architecturales, urbaines ou paysageres.

Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives la distance de tout point du batiment a édifier X
doit &tre au moins égale a 3 métres.

Lorsque les constructions joignent les limites séparatives en bordure des voies, elles psuvent avoir 9 métres au
faitage sur une profondeur maximale de 15 m & partir de I'alignement ou de la marge de recul ou de X
I'emplacement réserve,

Au dela de cette profondeur, des constructions peuvent étre réalisées contre les limites séparatives si elles
n'excédent pas une hauteur de 3,50 m.

Les constructions doivent s'implanter de telle maniére que la distance, comptée horizontalement de tout point
d'une construction au point le plus prache de la limite séparative soit au minimum égale & la demi-hauteur de la X| X
construction avec un minimum de 3 métres.

Cette distance est fixée & 6m minimum lorsque la limite séparative borde un fossé ou un cours d'eau.

1.2, Des implantations différentes peuvent étre admises :

— en cas d'extension, de reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d'une
construction existante implantée avec des retraits différents a condition de ne pas constituer une géne pour la X| X
sécurité publique et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain I'extension pourra se réaliser
dans la continuité des volumes batis existants

— pour la construction ou la surélévation, sur la limite séparative, de batiments ijtIfS de hauteur et : X X | X

de dimension sensiblement équivalentes bo

— pour les constructions inférieures a 3,50m au faitage a condition que la Ionguedr cumulee. " : X
(construction existante + extension) du batiment situé sur la (ou les) limite(s) séparative(s) n'excéde pas 10m, )
elles devront étre implantées en limite séparative y compris en continuité de I'existant, sauf pour les batiments L&
jumelés ;

— pour les constructions inférieures & 3,50m au faitage a condition que la Iongueur cumulee X
(construction existante + extension) du béatiment situé sur la (ou les) limite(s) séparative(s) n'excéde pas 12m,
elles devront étre implantées en limite séparative y compris en continuité de I'existant, sauf pour f 3 batnneﬁls :
jumelés g i

— pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét colfagtiﬁ ¢ Whee X| X

— pour lmplantation des piscines non couvertes qui devront toutefois respecter un recul minimal de X | X
im

Pour les terrasses commerciales couvertes démontables X | X
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ARTICLE U8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
UA| UB |UC| UD

Non réglementée X | X

Une distance minimale de 3 métres devra étre respectée entre les fagades. Les piscines ne sont pas X X
concernées par cette disposition.

ARTICLE U9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

UA|UB|UC| D

Non réglementée X | X | X | X

ARTICLE U10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesurée verticalement entre tout point des fagades du sol existant jusqu'au niveau de I'égout du toit et du faitage.
Par sol existant il faut considérer le terrain naturel avant terrassement.

UA | UB | UC|UD

Dans les cas de groupement d'habitats lorsque I'enveloppe genérale des toitures avoisinantes est aisément| X
identifiable, les faitages des toits doivent respecter cette hauteur

La hauteur absolue ne peut excéder 10m & I'égout du toit et 12m au faitage X

La hauteur absolue des constructions en limite séparative ne devra pas excéder 3,5 m de hauteur au faitage,
sauf & étre jumelées sans décalage de part et d'autre de la limite, auquel cas les hauteurs ne pourrant
excéder 7,0 m a I'égout du toit et 9,0 m au faitage. X | X

Dans les autres cas, les constructions ne devront pas s'élever a plus de 7 metres & I'égout du toit et 9 métres
au faitage.

La régle de hauteur ne peut étre opposée a toute demande d'autorisation de travaux visant @ maintenirou| X | X | X | X
restituer son caractére & un batiment d'intérét historique, urbanistique ou architectural certain.

Des hauteurs différentes pourront étre autorisées en fonction de nécessités impératives pour les constructions| X | X | X | X
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE U11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

UA| UB |UC| UD

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas
porter atteinte au caractere ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,| X | X | X | X
ainsi qu'a la conservation des persyectives monumentales.

Les travaux affestant les constructions existantes, qu'ils soient d'enfretien courant ou de transformation et
soumis ou non A autorisation d'urbanisme, devront étre compatibles avec le caractére architectural de ces| X | X | X | X
constructions et tendre a conserver ou a restituer leur qualité originelle, au moins en aspect visuel, tout en
privilégiant, selon le contexte, une architecture contemporaine de qualité.

Couvertures :
Les couvertures =n tuiles seront realisées par des tuiles de type canal (d'aspect vieill, ou mieux de| X
récupération pour les tuiles de couvert). Les pentes devront étre de 25 a 35 %. Elles se termineront sans
depassement sur les murs pigneins. L'usage d'autres matériaux ne pourra étre envisagé que dans certains
cas exceptionnels justifiés par la cohérence architecturale.

Les toitures des constructions doivent intégrer harmonieusement les éléments de superstructure tel que les
cheminées, matériels de ventilation et de climatisation, cages d'ascenseurs, locaux technigues...

Les débords de foiture seront choisis en fonction du type de batiment et de I'homogénéité de la rue, par
exemple : génoise, corniche en pierre ou en platre, débord de chevrons.

Les faitages seront généralement paralleles a ceux des maisons avoisinantes et aux voies.
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UA| UB |UC| UD

Les toitures terrasses sont interdites & 'exception des cas suivants :

- Lorsqu'elles concernent des annexes (garages, abris, ...). X[ X | X| X

- Lorsque pour des raisons topographiques ou de configuration, il est démontré une impossibilité

technique de réaliser une toiture classique.
Adaptation au terrain
La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain, s'y adapter et non linverse. Les remblais et déblais devront figurer sur les coupes et fagades du
permis de construire et étre réduits au minimum. Le niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au | X
terrain naturel et devra se situer au plus prés de celui-ci.
Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance de l'autorisation du droit des sols
requise.
Orientation
Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions existantes| X | X | X | X
environnantes,
Aspect des constructions
Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu'une unité d'aspectet| X | X | X | X
de matériaux. Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région.
Traitement des facades :
Le traitement des fagades sera en harmonie avec les fagades avoisinantes.
Sauf a étre a pierre vue, les fagades devront étre enduites (ou éventuellement badigeonnées).
L'enduit préconisé, & base de sables de pays, sera frotassé, taloché ou lissé. Les couleurs vives etcruessont| X | X | X | X
interdites.
Menuiseries :
Les menuiseries seront généralement en bois peint et adaptées a la typologie du bati X
Devantures de magasins :
Les devantures devront s'intégrer & la composition générale de la facade. Le choix des matériaux et des| X
couleurs devra permettre a celles-ci de s'harmoniser dans ['ensemble du bati.
Clétures :
Pour conserver la continuité architecturale de la rue, la cldture devra avoir un aspect fini et sera constituss
d'un mur en magonnerie pleine enduite du méme type que le reste de la construction, d'une hauteur et .d'une i X
épaisseur suffisante pour assurer cette continuité (hors zone mondab]e)
Des grilles sur murs, ou des clétures meétalliques repondant aux exigences du PPRi pourront étre admises.
L'enduit de la cloture & base de sables de pays sera frotassé, taloché ou lissé. Les couleurs vwes sont|. .. 4
interdites. La hauteur maximum de la cléture est portée a 2m. ¢ | sy
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UA|UB |UC|UD
Les cl6tures tant a I'alignement que sur limites séparatives ne doivent pas excéder 2m de hauteur. La cloture
sera en harmonie avec le batiment principal et les clétures et batiments avoisinants vus du domaine public. X | X| X
Elles seront de préférence constituées soit par des haies vives, soit par des grillages, grilles ou tout autre
dispositif & claire voie comportant ou non un mur-bahut dont la hauteur ne peut dépasser 0,50m.
L'édification de murs de clétures traditionnels en pierre ou en magonnerie enduite est toutefois admise :

- acondition qu'ils permettent une harmenie avec la typologie locale et que leur hauteur ne dépasse
pas 2m (sauf recanstitution d'un mur existant ayant une hauteur supérieure),
«  qu'ils aient un aspect fini.

Dans le cas de réalisation de murs pleins ou murs bahuts, I'enduit de la cléture & base de sables de pays sera
frotasse, taloché ou lissé. Les couleurs vives sont interdites.
Dans tous les cas, les murs en pierre visibles de la voie doivent &tre maintenus et/ou restaurés a lidentique.
Les élements de comptage et de relais seront de preférence regroupés en s'intégrant dans le mur de cléture
ou mieux encore, en s'incorporant & l'architecture du portail d'entrée.
Les talus et murs, y compris les murs de souténement doivent s'intégrer dans le paysage en ce qui concemne
leur profil en travers ou en long et leur traitement.

UA|[ UB [UC| UD
Annexes
Les annexes doivent éfre intégrées au site, traitées avec les mémes soins et caractéristiques que le batiment X | X| X
principal ou, a défaut, intégrées via |a présence de masques naturels végeétalisés. Les annexes de type abri
bais inférieur & 20 m2 d'emprise au sol sont autorisées ;
Aménagements ou accompagnements :
Les antennes paraboliques et les appareils de climatisation sont interdits en fagades visibles depuis le
domaine public. Les réseaux seront donc soit encastrés, soit intégrés dans des éléments traditionnels de| X | X | X | X
I'architecture.
Sous réserve d'un impact visuel limité et d'une bonne intégration dans le site, sont admis : X| X | X]| X
- les ensembles d'émission ou de réception de signaux radio-électriques,
- les relais pour les communications téléphoniques.
Les Cuves a réserse de conibusiiblas ou autres produits seront enterrées ou, a défaut, masquées. X| X [X] X
Les Cuves a résaive e combustibie (gaz) doivent étre enterrées X| X | X]| X
Les ouvrages de.soufénerient ne pourront ére autorisés que pour assurer la stabilité des édifices et| X
aménagements stivant le terraiin naturel. Leurs matériaux devront s'harmoniser avec le caractére des
immeubles et lieux environnants
Pour les opérations d'aménagement d'ensemble, les PAV (Points d'Apports Volontaires) et les PAV (Points| X | X | X | X
d'Apports Volo[\;.aire;s ) devront se situer en entrée d'opération. Le stationnement pour l'usage de ces
aménagements devra étre pévu-en dehors des voies de circulation.
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ARTICLE U12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables.

Il est cependant exigé le respect des normes suivantes :

12-1. Normes de places de stationnement exigées par catégories de construction

Destination Places de stationnement UA|UB| UC| UD
Habitations 1 place par logement créé de moins de 60m? de surface de plancher créé X
2 places par logement créé de plus de 60m? de surface de plancher créé X
1 place de stationnement par tranche de 50m? de surface de plancher créé par X| X | X
logement

1 aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs XX XX
financés avec un prét aidé par I'Etat.

Dans le cas d'opérations comportant 5 logements ou plus, des places communes X| X | X
de stationnement (parking visiteurs) devront étre aménagées dans les espaces
collectifs & raison d'une place par logement. Ces places viennent en suppléments
des places de stationnement propres a chaque logement.

Destination Places de stationnement UA|UB| UC | UD
Bureaux & services 1 place pour 60 m? de surface de plancher créés X

1 place pour 30 m? de surface de plancher créés X| X | X

Commerces & artisanat | 1 place pour 50 m? de surface de plancher créés X | X

1 place pour 50 m* de surface de plancher créés pour commerces de plus de X | X
100m? de surface de plancher :

Hébergements hételiers |1 place par chambre créée ]X X X | X

Equipements publics ou | Le nombre de places & réaliser est déterminé en tenant compte de leur nature, de e
d'intérét collectif leur fréquentation et de leur situation géographique au regard des tiansports en| X | X | X | X
commun . -

12-2. Normes de places de stationnement exigées pour les cycles

Les locaux pour les cycles doivent étre accessibles de plain-pied. Ils ne peuvent étre aménagés en £0Us-s0i qu'3 condition d'étre
facilement accessibles et isolés du stationnement des véhicules & moteurs. Ce dispositif ne s'appligue pas. aux constructions existantes
en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Pour le logement et les places des employés (activités et équipements publics ou privés), les locaux seront couverts et clos, de
préférence intégrés au batiment et facilement accessibles depuis I'espace public.

Pour les places accessibles au public (espaces extérieurs), les locaux seront de préférence abrités, facilement accessibles depuis
l'espace public et situés a proximité des entrées publiques.
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Norme imposée UA |UB [UC |UD
1. Habitat A partir de 300 m? de surface de plancher destinée & 'habitat : 1.5 m*delocalpar | X | X | X | X

tranche de 70 m? de la surface de plancher affectee a I'habitation
2. Bureaux 1% de la surface de plancher pour toute construction & usage de bureaux X1 X| X | X
12-3. Modalités d’application

UA| UB|UC|UD

La localisation et I'aménagement du stationnement seront compatibles avec I'environnement bati ou naturel. X X | X | X
Les rampes d'accés aux aires de stationnement ne doivent pas modifier le niveau des trottoirs X | X | X | X

ARTICLE U13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

UA| UB| UC|UD

Les individus végétaux remarquables et intéressants identifiés aux documents graphiques, et dont la liste est
indiquée au chapitre 6 du présent réglement, doivent &tre conservés. lls ne peuvent étre abattus quencas| X | X | X | X
de risque avéré de chute menacant la sécurité publique.

Les constructions, voiries, aires de stationnement doivent étre implantés de maniére a préserver au
maximum les arbres et ensembles végétaux de valeur.

Les arbres tiges (feuillus ou coniféres) abattus seront remplacés, a raison de 1 pour 1 par des arbres tiges X | X
de taille adulte

Tous les arbres ou arbustes transportables, se trouvant sur l'emprise de voiries a créer ou des constructions
projetées, seront déplaces et replantes.

UA| UB| UC|UD

La plantation de végétaux pour la réalisation de haies ou massifs devra privilégier ['utilisation d'essences
non allergisantes. Dans ce cadre, la plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers,..est fortement| X | X | X | X
déconseillée et une solution de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen
devra étre recherchée.

La surface des espaces verts & créer ou & réhabiliter doit étre supérieure a 15 % de la surface des lots ou X
unités fonciéres et comporter au moins un arbre de tige pour 50 m? de surface d'espace vert.

La surface des espaces verts & créer ou 4 réhabiliter doit &tre supérieure & 30 % de la surface des lots ou X | X
unités fonciéres et comporter au moins un arbre de tige pour 50 m? de surface d'espace vert. S'il y a moins
de 30% d'espaces verts, la surface des espaces verts existants ne devra pas étre diminuée.

Les dalles de ccuvertures des parcs de stationnement enterrés, si elles sont traitées en espaces verts et
doivent &tre recouvartes d'une Epaisseur minimum de 60 cm de terre. X| X | X

Les installations, *ravaux divers, citernes non enterrés seront masqués par un écran végétal (haies,
bouquets de végétaux dont les essences sont obligatoirement locales et ol les résineux ne devront pas X | X | X
excéder 20% dit liéaire végétal)..

Est interdite, en limite de vcic 2* sur une marge de recul de 10 m par rapport & l'emprise des voies ouvertes| X | X | X | X
& la circulation publique, la plantation d'arbres a racines horizontales (ex : résineux, platanes, miriers
platanes,...).

o

ARTICLE U14 - CGEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

o ua| us| uc [up
Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour I'Accés au Logement et & un Urbanisme| X | X | X | X
Rénové du 24 Mars 2014.
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ARTICLE U15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

UA UB| UC| UD
Non réglementé X ‘ X| X | X

ARTICLE U16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

UA UB | UC| UD
Conditions de desserte des terrains par les réseaux : X[ X | X

Les infrastructures d'accueil de réseaux de communications électroniques, notamment de type « fibre &
I'abonné » entre le terrain d'assiette de 'opération d'ensemble et le point de raccordement avec le réseau
principal, dans les lotissements ou zone dhabitat groupé, doivent étre réalisées en souterrain
conformement & la réglementation en vigueur et & la charge de I'aménageur. Ces infrastructures d'accueil
de réseaux de communications électroniques doivent étre prévus de maniére suffisamment dimensionnées
en nombre et en caractéristiques.

Les immeubles neufs, dés lors quiils groupent plusieurs logements ou locaux & usage professionnel| X | X | X | X
doivent étre equipés des lignes trés haut débit en fibre optique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UE ET UY

Caractére des zones

1. Lazone UE
La zone UE est une zone économique spécifique destinée & I'accueil d'activités industrielles et artisanales.
La zone UE comprend un secteur UEa non desservi par le réseau d'assainissement collectif.

2. LazoneUY

La zone UY correspond & la zone équipée réservée principalement aux activités artisanales, industrielles, commerciales ainsi
qu'aux activités sportives et de loisirs.

Elle comprend un secteur UYa non desservi par le réseau d'assainissement collectif.

ARTICLE UE-UY1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

UE | UY
Les constructions a usage d'habitation autres que celles visees & l'article UE-UY2, X | X
Les commerces, locaux artisanaux autres que celles visées a |'article UE-UY2, X
Les batiments d'exploitation agricole, X | X

Les dépdts sauvages de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usageés, etc....) notamment ceux susceptibles| X | X
d'apporter des nuisances aux eaux souterraines.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol. X | X

Les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-31 (Habitations légéres de loisirs), R.111-33| X | X
(Résidences Mobiles de loisirs), R.111-37 (Caravanes) et R.111-41 (Camping) du Code de I'Urbanisme,

Les affouillements et exhaussements du sol visés & l'article R.442.2¢ du Code de 'Urbanisme autres que ceux vises a| X | X
l'article UE-UY2.

ARTICLE UE-UY2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Les occupations et utilisations du sol admises :

UE | UY

Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances destinées aux personnes dont la présence est dune
absolue nécessité pot'r assurer la dizection, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de X
la zone & condition : :

e que le logemer: se siwe dans le volume bati destiné a I'activité ou en continuité de celui-ci ;

e que la surface de plancher n'excéde pas 80m?,

s que la surface de plansher totale de I'habitation soit inférieure & la moitié de la surface de plancher totale des bétiments
construits nécesaaires & l'activité,

L'aménagement, la réfection et I'extension mesurée des habitations existantes ne répondant pas & la vacation delazone| X | X
a condition :

e que la surface de plancher initiaie du batiment soit au moins égale a 70m?

e que le projet ne corduise pas a un accroissement de plus de 30% de la surface de plancher existante au PLU approuve
et n'excéde pac ur. total d- 300r” de surface de plancher par unité fonciere

Les commerces, iocaux wnisanaux si la capacité d'accueil des établissements recevant du public non sensibilises au | X
risque nucléaire n‘'excede pas 20 personnes

L'extension et 'aménagement des ERP existants non sensibilisés au risque nucléaire, dont la capacité d'accueil excede | x
20 personnes, sous réserve de ne pas augmenter cette capacité d’accueil
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- les affouillements et exhaussements des sols :

UE | Uy

a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement d’'une occupation ou utilisation du sol admises dans la zone et X| X
qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et qu'ils ne prennent pas appui sur les
constructions voisines

A condition qu'ils soient directement nécessaires aux équipements publics routiers en démontrant la nécessité technique | X | X
de leur implantation

En secteur Uya: toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article UE-UY1 & condition quelles ne soient pas
incompatibles avec les dispositifs d'assainissement autonome.

2.2, Prise en compte des divers risques et nuisances du chapitre 5

UE | UY

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels ou technologiques, bruit,....), délimités aux
documents graphiques en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent| X | X
respecter les dispositions du chapitre § du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus
restrictives qui s'appliquent sur le dit-terrain.

2.3. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine béti et paysager du chapitre 6

UE | UY

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre des
articles L 151-19 et L 151-23 du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise & des conditions spécifiques| X | X
eénoncees au chapitre 6 du présent reglement.

ARTICLE UE-UY3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1- Acceés

UE | UY

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée préseniant Ies-caréc;érisiiques
techniques adaptees aux usages qu'elle supporte et aux opérations qu'elle dessert (défense cintie.lincendie, sécurité| X | X
civile, service de nettoiement). ; : .

T

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement; soit par I' |r1f°'mﬂd|a:re
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil.: - - X | X

Les acces sur les voies publigues doivent &tre aménagés de fagon & éviter toute perturbation -f_ae lout dariger nour la| X | X
circulation générale

ou un risque pour la circulation est interdit.

En bordure de la RD 243, les accés directs sont interdits s'il existe une possibilité de desserte par une :Jutrs. voie Sl f:ette
possibilité n'existe pas, I'accés est autorisé en un seul point par propriété. T ' X[ X

La réalisation d'aménagement particulier peut étre imposée pour tenir compte de lintensité de la c'rﬁulaton (Exemple X | X
rond-point...)

L'entrée charretiére devra étre située & 5 m de l'alignement par rapport au domaine public (voie communale ou voie| X | X
départementale) ou aux voies ouvertes & la circulation publique.
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3.2 - Voirie

UE | UY

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant &
limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles daivent| X | X
dans tous les cas permettre |'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Pour toutes créations de voies publiques ou privées ouvertes & la circulation automobile, la largeur de la voie ne pourra| X | X
&tre inférieure a 8m (6m + trottoir accessible PMR + accotement 50cm).

UE | UY

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permetire aux véhicules de faire| X | X
aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant & leur destination.

ARTICLE UE-UY4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1 - Eau potable

UE | UY
Toute construction & usage d'habitation ou d'activité industrielle ou artisanale doit &tre raccordée au réseau public d'eau| X | X
potable.
La défense extérieure contre lincendie doit étre assurée par des dispositifs conformes a la réglementation en vigueur.
Les futurs projets devront respecter les régles précisées au chapitre 11 du présent reglement. X | X
4.2 - Assainissement
UE | UY

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordéesau| X | X
réseau d'assainissement de la zone.

En secteurs UEa et UYa, tout terrain sur lequel une occupation ou utilisation du sol est susceptible d'évacuer des eaux| X | X
résiduaires doit étre assaini suivant un dispositif autonome conformément & la réglementation en viguedr.

Eaux résiduelles industrielles :

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que les effluents prée-épures,| X | X
conformément aux prescriptions |égislatives et réglementaires en vigueur.

UE | UY

Eaux pluviales :
Les eaux pluvial2s provenant de toute surface imperméabilisée doivent éfre collectées sur ['unité fonciére. Le trop plein| X | X
peut &tre dirigé per des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet si ce réseau est suffisant et
adapté. L'évacuaticn des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est interdite.

Le dispositif de sol'ecte devia étre conforme au schéma directeur d’assainissement pluvial du 4 novembre 2014 avec une
capacité de 1m3 pour 25m? de te:rain imperméabilisé.

ARTICLE UE-UY 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

)2 W UE | UY
Dispositions supprimées denuis ia promulgation de la Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars| X | X
2014. ¢ o Tyt
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ARTICLE UE-UY6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indications contraires portées sur les documents graphiques, les constructions doivent étre implantées a une
distance au moins égale a :

UE | Uy
15 metres de I'axe des RD 204 et 243 X | X
50 metres de I'axe de ['‘Autoroute A7 et 35 m de 'axe des bretelles d'accés XX
45 métres de I'axe de la RD 994 du coté Ouest de la voie X | X
25 métres de I'axe de la RD 994 du coté Est de la voie X | X
25 métres de I'axe de la RD 26 X | X
15 metres de I'axe des autres RD X | X
6 mefres des fossés, des berges des cours d'eau et canaux X | X
10 metres de I'axe des autres types de voie X X
cl;'ar rapport au domaine public fluvial, les constructions devront étre implantées & au moins 7.8 métres du bord du cours | X | X

'eal,

6.2. Des implantations différentes du 6.1 peuvent étre admises :

UE | UY
En cas d'extension, de reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d'une construction existante
implantée avec des retraits différents, 'extension pourra se réaliser dans la continuité des volumes batis existants a| X | X
S?Sgiir:ion de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une bonne intégration dans le paysage
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif X | X
ARTICLE UE-UY7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES s '

© o e wy

Tout batiment doit &tre distant des limites séparatives de 5 métres au minimum. R A B

Les batiments pourront &tre jointifs sous réserve expresse de la réalisation d'un mur coupe-feu dans le cas de deux |
terrains mitoyens lorsque deux industriels ou deux artisans présentent un plan de masse formant un ensemble| "X |, X
architectural cohérent. Cette disposition ne pourra étre accordée que sur une seule limite séparative d'ur terrain '
considéré,

Des implantations différentes peuvent étre admises : e X LoX
— en cas d'extension, de reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d'une construction existante | = 5 °
implantée avec des retraits différents 'extension pourra se réaliser dans la continuité des volumes bétis existanits “a.« .
condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une bonne intégration dans le paysage |~ = |-«
urbain. DO A
— Pour la construction d'un seul batiment annexe en limite séparative a condition de ne pas dépasser une hauteur de
3,50m au faitage et une longueur de 12m.

— Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE-UY8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE
UE | UY
Les constructions doivent respecter un recul minimum de 3 m. X | X
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ARTICLE UE-UY9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
UE | UY
Non réglemente. X | X
ARTICLE UE-UY10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
UE | UY
La hauteur totale de toute construction ne peut excéder 15 métres au faitage mesurés a partir du terrain naturel avant| X | X
travaux.
Des adaptations peuvent étre accordées en fonction des nécessités techniques pour certaines superstructures| X | X
industrielles.
ARTICLE UE-UY11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
UE | UY
En aucun cas, les constructions et installations ne doivent par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect exterieur
porter atteinte au caractére ou 2 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, X | X
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux en harmonie avec les
constructions avoisinantes.
Les différentes pentes de toiture et matériaux de couverture seront admis, & I'exclusion des bacs métalliques non peints | X | X
et présentant des brillances, les toitures terrasses seront autorisées lorsqu'elles sont masquees par des acrotéres.
UE | UY
Epidermes
Le nombre total de matériaux mis en ceuvre et apparent sera limité & 3 dans un souci de cohérence architecturale. | X | X
Différenits typee de matériaux pourront tre associés : les matériaux naturels (enduits, pierre...), le bais, le béton lorsqu'l
est destiné a rester apparent : brut de décoffrage, désactivé, pali, ainsi que les matériaux manufacturés a base de verre
ou en'matal paint ou laqué.
Les enduits traditionnels seront aussi admis dans les finitions : taloché, brossé ou gratté
Pour ce qui concerne les menuiseries extérieures, tous les matériaux sont admis (bois, PVC, acier, aluminium,...dans la
mesure ol s sont neints ou laqués)
Couleurs '
Le nombre e cculeurs apparentes est limité & 3 par construction soit dans le méme ton soit complémentaire afin de| X | X
préserver une harmonie.
Ainsi, il est conseillé d'exclure le blanc en grande surface et les gammes de couleur trop claires et d'employer les
nouleurs vives.uniquement sur les éléments architecturaux ou accessoires de petites surfaces tels que menuiseries par
exemple.
Pour-un méme type de matériaux, une seule couleur sera admise par batiment ; I'alternance des couleurs de
bardage métallique est interdite.
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o UE | uy
Clotures
La réalisation de clotures est subordonnée aux prescriptions suivantes : X | X

a) hauteur maximum 2 métres,

b) l'ossature ne peut éfre constituée que de montants métalliques & section carrée, rectangulaire, ronds ou triangulaire,
ayant regu un revétement plastifié de couleur verte, et sans jambages de confreventement ou de renfort - le scellement
se fera sans fondations dépassant du sol,

c) entre 'ossature la cloture sera constituée d'un grillage plastifié de couleur verte & maille rectangulaire ou carrée,

d) le grillage ne pourra pas reposer sur un mur bahut ou un muret & sa jonction avec le sol,

e) la cloture devra étre implantée suffisamment en recul sur la limite de propriété pour permettre de part et d'autre Ia
realisation de bouquets de végétation.

f) les clotures pleines ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent a des nécessités ou a une utilité tenant & la nature
de l'occupation ou du caractére des constructions édifiées sur |'unité fonciére intéressée ; dans ce cas, elles doivent étre
exécutées en magonnerie de méme nature que celle employée pour la construction des fagades du/des batiments
correspondants ; leur hauteur ne pourra excéder 2m

ARTICLE UE-UY12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12-1. Définitions

UE

Les aires de stationnement, y compris pour les deux-roues, et leurs zones de manceuvre doivent étre réalisées en| X
dehors des voies publiques ouvertes & la circulation.

= S

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laguelle ces établissements| X | X
sont le plus directement assimilables.

12-2. Normes de places de stationnement exigées par catégories de construction

Destination Places de stationnement a réaliser 1E-| Uy
Logements de fonction 1 place _ X | X
Bureaux et services 1 place pour 20 m? de surface de plancher créés X X
Commerces 1 place pour 30 m? de surface de plancher créés X | X
Artisanat 1 place pour 50 m? de surface de plancher créés ' X |7 l
Industrie 1 place pour 80 m? de surface de plancher créés (XX
Entrepédts 1 place pour 400m? de surface de plancher créés X | X
Hébergements hateliers 1 place par chambre créée X | X
Equipements publics ou d'intérét Le nombre de places a réaliser est déterminé en tenant compte de leur nature, | X X
collectif du taux et du rythme de leur fréquentation et de leur situation géographique au

regard des transports en commun

12-3. Normes de places de stationnement exigées pour les cycles

Les locaux pour les cycles doivent étre accessibles de plain-pied. Ils ne peuvent étre aménagés en sous-sol qu'a condition d'étre
facilement accessibles et isolés du stationnement des véhicules & moteurs. Ce dispositif ne s'applique pas aux constructions existantes
en cas d'impossibilite technique ou architecturale.
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Pour le logement et les places des employés (activités et équipements publics ou privés), les locaux seront couverts et clos, de
préférence intégrés au batiment et facilement accessibles depuis I'espace public.
Pour les places accessibles au public (espaces extérieurs), les locaux seront de préférence abrités, facilement accessibles depuis
I'espace public et situés & proximite des entrées publiques.

Norme imposée UE |UY
1. Habitat (logements de | 1.5 m* de local par franche de 80 m* de |a surface de plancher affectée a I'habitation X | X
fonction)
2. Bureaux 1% de |a surface de plancher pour toute construction a usage de bureaux X | X
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12.4. Modalités d'application
UE | UY
La localisation et I'aménagement du stationnement seront compatibles avec I'environnement bati ou naturel. X
Les rampes d'accés aux aires de stationnement ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau des trottoirs. X

ARTICLE UE-UY13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

UE | UY

Les surfaces libres de toute construction, et les marges de recul doivent étre plantées et convenablement entretenues. X

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes reprenant notamment | X
les principes des coupes vents orientés Est Quest.

En bordure des voies ouvertes a la circulation publique, un rideau continu de végétation de 1.5m de hauteur au moins | X | X
doit &tre planté et maintenu en permanence.

Les surfaces libres de toute construction doivent &tre plantées et couvrir au moins 15% de la superficie de l'unité fonciére | X | X

Les dépdts et stockages situés a l'extérieur des batiments doivent obligatoirement étre masqués en bordure des voies| X | X
par des haies d'arbres d'essences locales.

L'emprise imperméabilisée des terrains ne peut exceder 75% de la superficie des terrains. X | X

ARTICLE UE-UY14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

UE | UY

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour I'Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové du 24| X | X
Mars 2014,

ARTICLE UE-UY15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AME-NAGEEM'E'&TS. EN
MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

UE | Y

Non réglementé REX

ARTICLE UE-UY16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMELTS, EN
MATIERE D’INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

- - Jue[w

Conditions de desserte des terrains par les réseaux : X | X

Les infrastructures d'accueil de réseaux de communications électroniques, notamment de type « fibre a I'abonné » entre
le terrain d'assiette de I'opération d'ensemble et le point de raccordement avec le réseau principal, dans les lotissements
ou zone dhabitat groupé, doivent étre réalisées en souterrain conformément a la réglementation en vigueur et a la
charge de |'aménageur. Ces infrastructures d'accueil de réseaux de communications électroniques doivent étre prévus
de maniere suffisamment dimensionnées en nombre et en caractéristiques.

Les immeubles neufs, dés lors qu'ils groupent plusieurs logements ou locaux & usage professionnel doivent étre équipés | X | X
des lignes trés haut débit en fibre optique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

Caractére de la zone

La zone UZ correspond au périmétre de la ZAC "PAN EURO PARC".

La zone UZ comprend plusieurs secteurs :

e le secteur UZi1 correspondant aux terrains destinés & accueillir des activités ayant trait de fagon directe ou indirecte a la logistique,
c'est a dire le stockage, I'entreposage, le groupage, le dégroupage, la distribution et le transport et toutes les activités artisanales
et industrielles,

e le secteur UZ2 se caractérisant par une-hauteur moins-importante-des-censtructions-et une possibilité de densité plus importante
des constructions,

e |e secteur UZa correspondant aux propriétés baties existantes.

ARTICLE UZ1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1.1.- En secteurs UZi1 et UZi2
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions & usage d'habitation autres que celles visées a l'article UZ2,

- les constructions & usage de commerces,

- les constructions a usage d'artisanat,

- les constructions & usage de bureaux non liés a des activités logistiques,

- les constructions & usage d'hebergement hotelier,

- les batiments d'exploitation agricole,

- les dépdts sauvages de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, efc....) notamment ceux susceptibles d'apporter des
nuisances aux eaux souterraines.

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sal.

- les oricupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-31 (Habitations légéres de loisirs), R.111-33 (Résidences
Moabiles de loisirs), R.111-37 (Caravanes) et R.111-41 (Camping) du Code de I'Urbanisme,

- les affcvillements et exnaussements du sol autres que ceux visés a l'article UZ2.

1.2.- En setteur UZa
Sontirterdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a I'article UZ2

ARTICLE UZ2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les:nccupatiors et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :
2.1. En secteurs UZi1 et UZi2

- Les cansiructions & usage d'habitation et leurs dépendances destinées aux personnes dont la présence est d'une absolue nécessité
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de la zone.

- Les installations classées nécessaires au bon fonctionnement des activités de logistique de la zone.

- Les constructions ou installations techniques d'intérét public (transformateur, poste de relévement, antennes, etc..) sous réserve de
s'intégrer a I'aspect architectural environnant. Dans ce but, les méts d'antenne de type téléphonie mobile ou autres devront étre limités
en nombre, les différents opérateurs devront se regrouper sur des supports communs.

- Les affouillements et exhaussements des sols a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement d'une occupation ou utilisation
du sol admises dans la zone et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux.

- Les installations photovoltaiques a condition d’étre installées au sol, sur des ombriéres ou sur des batiments.

2.2. Outre les occupations et utilisations du sol autorisées en secteurs UZi1 et UZi2, en secteur UZa
- L'ameénagement et I'extension des habitations existantes, a condition qu'il n'y ait pas de création de nouveaux logements.
- La transformation des constructions annexes existantes : hangars, remises, granges, sans création de nouveaux logements.

- Les constructions nouvelles a usage d'activites commerciales et de services liées aux activités principales du secteur de zone UZi,
tels
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que hétels, restaurants....

- Les constructions ou installations techniques d'intérét public (transformateur, poste de relévement, antennes, etc..) sous réserve de
s'intégrer a ['aspect architectural environnant. Dans ce but, les mats d'antenne de type téléphonie mobile ou autres devront &tre limités
en nombre, les différents opérateurs devront se regrouper sur des supports communs.

2.3. Prise en compte des divers risgues et nuisances du chapitre 5

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,....), délimités aux documents graphiques en
annexes du PLU, toutes les occupations et ufilisations du sol non interdites & I'article 1 doivent respecter les dispositions du chapitre 5
du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur le dit-terrain.

2.4. Prise en compte des dispositions particuliéres au fitre de la protection du patrimoine béati et paysager du chapitre 6

Sur toute parcelle indiquée aux dacuments graphigues comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre des articles L 151-19 et
L 151-23 du Code de I'urbanisme, toute intervention est soumise & des conditions spécifiques énoncées au chapitre 6 du présent
reglement.

ARTICLE UZ3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1. En secteur UZi1

Les accés et voiries doivent presenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre
lincendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres,

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation est interdit.

Les acceés sur les voies doivent &tre aménagés de fagon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.
Les accés directs sur les routes départementales sont interdits.

3.2. En secteur UZi2

3.2.1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par I mtermed'alre d uri passage
aménageé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil. pof

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces voies qui présenterait une gene ou ur nsque
pour la circulation est interdit.

Atitre exceptionnel, des acces directs aux routes départementales peuvent étre autorisés, sous réserve de I'accord formel préalable du

Conseil Départemental, a condition d'étre réalisés au moyen de carrefours sécurisés mutualisant les dessertes et intégrant les gabatits
de Transports Exceptionnels. % = i

La réalisation d'aménagement particulier peut &tre imposée pour tenir compte de l'intensité de la circulation.

3.2.2 - Vairie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant a l'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent dans tous les cas permettre

I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Pour toutes créations de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile, la largeur de la voie ne pourra étre inférieure &
6m pour les voies a double sens et 3 m pour les voies a sens unique.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et

doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination. Lorsque l'impasse est située en limite séparative, il doit &tre
réserve la possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.
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3.3. En secteur UZa

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée de caractéristiques suffisantes, soit par l'intermédiaire
d'un passage aménageé sur fonds voisins, éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code civil.

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de securité, de defense contre
lincendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les accés sur les voies doivent &tre aménagés de fagon & éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

Les accés directs sur la RD8 seront maintenus. En cas de nouvelles constructions sur les flots concernés, une étude spécifique sera
menée pour le réaménagement de ces accés en fonction du trafic généré par les nouvelles constructions.

ARTICLE UZ 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D'ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

4.1. En secteur UZi
Eau potable
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable par des conduites de caractéristiques suffisantes.

La défense extérieure contre I'incendie doit &tre assurée par des dispositifs conformes a la réglementation en vigueur. Les futurs projets
devront respecter les régles précisées au chapitre 11 du présent réglement.

Assainissement
- Eaux usées :
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau public
d'assainissement.
- Eaux pluiales :
Les waux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées sur l'unité fonciere. Le trop plein peut étre dirigé
par dzs canalisaiure vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet. L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif
d'asszinissement des eaux usées est interdite.

;00
Le dispositif de: col'ecte devra étre conforme au schéma directeur d'assainissement pluvial avec une capacité de 1 m3 pour 25 m2 de
terrain imperméabilisé. Cette disposition ne concerne pas les propriétés entiérement béaties.
Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cables
téléphoniyues sur le domaine public comme sur les propriétés privées doivent étre réalisées en souterrain

4.2. En secteur UZa

Eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable par des conduites de caractéristiques suffisantes.
Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.

Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cables

télephoniques sur le domaine public comme sur les propriétés privées doivent étre réalisées en souterrain.
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ARTICLE UZ 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénaoveé du 24 Mars 2014,

ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A défaut d'indication aux documents graphiques, les constructions doivent étre implantées a une distance de I'alignement au moins
égale a 5m de la limite de I'emprise des voies qui pourraient étre crées.

En bordure de la RD8, les constructions devront respecter le recul de 10 m imposé par I'aménagement d'un espace vert privatif en
limite de domaine public.

ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. En secteur UZi

Limites de ZAC et limites de zones : Toutes les constructions autorisées devront respecter un recul de 15m par rapport aux limites de
ZAC ou de zones.

Limites séparatives a l'intérieur des zones :
Lorsgue les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude (H/2) entre ces
2 points, sans pouvoir étre inférieure a 5m,

7.2. En secteur UZa

Chaque construction devra étre implantée a une distance des limites séparatives au moins égale a |a %2 hauteur de cette construction
avec un minimum de 5m.

ARTICLE UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR.LUNE. MEME
PROPRIETE R

°

8.1. En secteur UZi1

Les constructions doivent &tre distantes les unes des autres d'une distance au moins égale & leur demi-hauteur et jamais inférieurs'a
4m.

8.2. En secteur UZi2
Les constructions doivent respecter un recul minimum de 3m. s
8.2. En secteur UZa

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 3m.

ARTICLE UZ 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. En secteur UZi1
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de ITlot de propriete.
9.2. En secteur UZi2
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70% de ITlot de propriété.
9.3. En secteur UZa

Non réglementée.
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ARTICLE UZ 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. En secteur UZi1

La hauteur des constructions en tout point du batiment, mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet du batiment, ne pourra
excéder 20m.

Les dispositions du présent article ne s'appliuent pas aux équipements ponctuels de superstructure lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent. En outre, les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux bétiments abritant un équipement spécifique
de stockage ou industriel lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, ces derniers n'excédant pas 30m de hauteur et 15% de
la superficie totale de la surface de plancher de chaque batiment.

10.2. En secteur UZi2

La hauteur totale de toute construction ne peut excéder 45 25 métres mesurés a partir du terrain naturel avant travaux.

Des adaptations peuvent étre accordées en fonction des nécessités techniques pour certaines superstructures industrielles.

10.3. En secteur UZa

La hauteur des constructions mesurée a partir du sol existant jusqu'a I'égout des toitures du batiment ne devra pas excéder 7m pour les
constructions a usage d'habitation et 12 m pour les autres constructions auterisées-mentionnées au 2.2 de l'article UZ2. Cette hauteur
maximale est portée a 25 m pour les constructions autorisées au 2.1 de l'article UZ2

Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux équipements ponctuels de superstructure lorsque leurs caractéristiques

techniques l'imposent.

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. En secteur UZi1

Les ccnstructions et les clétures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter
atteine aii caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
persoactives monumeniales.

Le chaix de la cunetruction tiendra compte de la topagraphie originelle du terrain, les travaux de terrassement seront compatibles avec
le site et limités au strict nécessaire.

L'ersemble des 2nnstructions doit présenter un caractére de diversité dans les volumes mais d'unité dans les matiéres et les couleurs.

Les matériaux mis en cauvre devront étre naturels et en aucun cas constituer limitation d'autres. Sur une méme construction, la
luxtaposition de nombreux matériaux est proscrite. On recherchera, par contre, les contrastes en utilisant de préférence 2 matiéres aux
cualits ccmplémentaires (exemple : pierre et verre, enduit et béton, pierre et acier....).

Afin d'obtenir une harmonie entre les bétiments & créer et leur environnement, le nuancier des batiments aura pour base les tons
dominantc du vaysage qui vont du ver cyprés a I'ocre en passant par toute la gamme des beiges et des sables. Le blanc est &
proscrire.

Les couvertures des batiments devront &tre compatibles avec les perspectives environnantes et devront présenter une qualité
architecturale certaine.

Les cléitures, si elles sont envisagées, seront constituées de grilles & mailles soudées et potelets métalliques ; leur hauteur absolue ne
pourra exceder 2m. Toutes les cltures visibles depuis la RD8 seront de couleur verte référence RAL 6005.

11.2. En secteur UZi2
En aucun cas, les constructions et installations ne doivent par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes.
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Les differentes pentes de toiture et matériaux de couverture seront admis, a I'exclusion des bacs métalliques non peints et présentant
des brillances, les toitures terrasses seront autorisées lorsqu'elles sont masquées par des acrotéres.

Epidermes

Le nombre total de matériaux mis en csuvre et apparent sera limité & 3 dans un souci de cohérence architecturale. Différents types de
matériaux pourront étre associés : les matériaux naturels (enduits, pierre...), le bois, le béton lorsqu'il est destiné & rester apparent :
brut de décoffrage, desactivé, poli, ainsi que les matériaux manufacturés & base de verre ou en métal peint ou laqué.

Les enduits traditionnels seront aussi admis dans les finitions : taloché, brossé ou gratté.

Pour ce qui concerne les menuiseries extérieures, tous les matériaux sont admis (‘bois, PVC, acier, aluminium,...) dans la mesure ol ils
sont peints ou laqués.

Couleurs

Le nombre de couleurs apparentes est limité & 3 par construction, soit dans le méme ton soit complémentaire afin de préserver une
harmonie.

Ainsi, il est conseillé d'exclure le blanc en grande surface et les gammes de couleur trop claires et d'employer les couleurs vives
uniquement sur les éléments architecturaux ou accessoires de petites surfaces tels que menuiseries par exemple.
Pour-un-méme-type-de-matériau—une-ssule-cewledrsera-admise-par-batiment—allernance-des-ceuleurs-de-bardage-métalligue-est
interdite:

Clétures

La réalisation de clétures est subordonnée aux prescriptions suivantes :

a) hauteur maximum 2 métres

b) lossature ne peut étre constituée que de montants métalliques a section carrée, rectangulaire, ronds ou triangulaire, ayant regu un
revétement plastifié de couleur verte, et sans jambages de contreventement ou de renfort - le scellement se fera sans fondations
dépassant du sol.

c) entre l'ossature la cléture sera constituée d'un grillage plastifié de couleur verte & maille rectangulaire ou carrée.

d) le grillage ne pourra pas reposer sur un mur bahut ou un muret 4 sa jonction avec le sol,

e) la-cléture-devra-ireimplanice-suffisamment-en-recul-sur-la-imite-de-propriété-pour permettre de part et d'autre-la réalisation de
bougquets-de-végeétation. Les clotures devront étre doublées de plantations de hautes tlges

f) les clétures pleines ne sont autorisées que lorsqu’elles répondent a des nécessités ou a une utilité tenant a la nature de dcc«aapatlon
ou du caractére des constructions édifiées sur l'unité fonciére intéressée ; dans ce cas, elles doivent étre executees &n magonnerie de
méme nature que celle employée pour la construction des fagades dufdes batiment(s) correspondant(s) ; leur nautuur ne naulra «
excéder 2m ; '

g) les clétures ne devront pas faire obstacle a 'écoulement des eaux de ruissellement,

oo

11.3. En secteur UZa

Les constructions et les clétures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect exterieur ne doivent pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

ARTICLE UZ 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION - D’AIRES ‘DE
STATIONNEMENT o

12.1. En secteurs UZi1 et UZi2

Le stationnement des véhicules y compris les 2 roues correspandant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus & cet effet.

Il est exigé :

pour les activités de logistique : 1 place de stationnement par 400m? de surface de plancher,

pour les bureaux directement liés a la logistique : 1 place de stationnement par 40m? de surface de plancher,

pour les établissements industriels : 1 place de stationnement pour 80m? de surface de plancher,

pour les dépéts a l'air libre, la superficie de stationnement sera égale & 10% de la surface du dépét,

pour les etablissements recevant du public (salles de spectacles, réunions,..) : 1 place de stationnement pour 5 personnes pouvant
éfre accueillies,

e pour les logements autorisés : 1 place en dessous de 60m? de surface de plancher ; 2 places au-dessus de 60m? de surface de
plancher.
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La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules industriels, s'ajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des
véhicules utilitaires nécessaires & l'activité de ces établissements.

12.2. En secteur UZa

Le stationnement des vehicules y compris les 2 roues correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

Il est exigé :

pour les logements : 2 places de stationnement par logement,

pour les constructions & usage de bureau et de service : 1 place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher,

pour les hétels : 1 place par chambre + 1 place par 200m? de surface de plancher pour le personnel,

pour les restaurants : 1 place pour 4 couverts,

pour les activités de logistique : 1 place de stationnement par 400m* de surface de plancher,

pour les bureaux directement liés a la logistique : 1 place de stationnement par 40m? de surface de plancher,

pour les établissements industriels : 1 place de stationnement pour 80m?* de surface de plancher,

pour les dépéts a |'air libre, la superficie de stationnement sera egale a 10% de la surface du depét,

pour les établissements recevant du public (salles de spectacles, réunions,..) : 1 place de stationnement pour 5 personnes pouvant
étre accueillies,

e @ ¢ o @ @ © © @

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables.

12-3. Normes de places de stationnement exigées pour les cycles

Les locaux pour les cycles doivent étre accessibles de plain-pied. lls ne peuvent étre aménagés en sous-sol qu'a condition d'étre
facilement accessibles et isolés du stationnement des véhicules & moteurs. Ce dispositif ne s'applique pas aux constructions existantes
en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Pour I¢ fogement et les dlaces des employés (activités et équipements publics ou privés), les locaux seront couverts et clos, de
préfarence intégres au batiment et facilement accessibles depuis I'espace public.

Poirr ies places ancessibles au public (espaces extérieurs), les locaux seront de préférence abrites, facilement accessibles depuis
I'espace public et situzs & proximité des entrées publiques.

| ; 3 Norme imposée
1. Habitat (logements de | 1.5 m? de local par tranche de 80 m? de la surface de plancher affectée & I'habitation
fonction)
2. Bureaux 1% de la surface de plancher pour toute canstruction a usage de bureaux

ARTICLE UZ 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. En secteur UZi1

Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts plantés.

Les aires de stationnement seront plantées d'arbres de haute fige.

Un plan d’'aménagement des espaces verts sera obligatoirement joint au dossier d'autorisation du droit des sols, Ce plan précis et
détaillé comportera l'implantation des types de végétation (gazon, arbustes, arbres de haute tige), définition des essences et tailles des
végétaux.

En bordure de la RD8 : Lors de I'élaboration des plans masse des projets de constructions, les espaces libres de construction, devront

assurer le prolongement des aménagements d'accompagnement de la RD8 ; notamment l'obligation de réaliser, un espace vert privatif
sur une profondeur minimum de 10m depuis la limite du domaine public.
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13.2. En secteur UZi2

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes reprenant les principes des coupes
vents orientés Est Ouest.

En bordure des voies ouvertes & la circulation publique, un rideau continu de végétation de 1,5m de hauteur au moins doit étre planté et
maintenu en permanence.

Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées et couvrir au moins 15% de la superficie de ['unité fonciére.

Les aires de stationnement en surface d'une superficie égale ou supérieure a 100m? doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute
tige d'essence locale pour 4 emplacements.

Les dépdts et stockages situés & I'extérieur des batiments doivent obligatoirement &tre masqués en bordure des voies par des haies
d'arbres d'essences locales.

En bordure de la RD8 : Lors de I'élaboration des plans masse des projets de constructions, les espaces libres de construction, devront
assurer le prolongement des aménagements d'accompagnement de la RD8 ; notamment l'obligation de réaliser, un espace vert privatif
sur une profondeur minimum de 10m depuis la limite du domaine public.

13.3. En secteur UZa

13.3.1. Conservation des Arbres et arbustes existants

Les constructions, voiries, aires de stationnement doivent étre implantés de maniére & préserver au maximum les arbres et ensembles
végétaux de valeur.

Les arbres tiges (feuillus ou coniféres) abattus seront remplacés, a raison de 1 pour 1 par des arbres tiges de taille adulte (0.35/0.40 m
de circonférence minimum de tronc, mesurée & un métre du sol)

Tous les arbres ou arbustes transportables, se trouvant sur 'emprise de voiries & créer ou des constructions projetées, seront déplacés
et replantés.

13.3.2. Plantations a réaliser

- La surface des espaces verts a créer ou a réhabiliter doit étre supérieure a 30 15% de la surface des lots ou unités fonciéres et
comporter au moins un arbre tige pour 50 m* de surface d'espace vert et reprenant les principes des coupes: vﬁnt origntes Est Ouest
- Aux abords des voies, les végétaux a planter auront les tailles minimum suivantes 0

. arbres feuillus ; 20/22 cm de circonférence
. arbres coniferes : 2.50 ml/3.00 ml de haut selon les espéces ;
. arbustes : 0.50 mlf0.60 ml de haut avec 4 tiges minimum

13.3.3. Les installations, travaux divers, citerne non enterrées seront masquées par un écran végétal (haies, bouguets de végétaux
dont les essences sont obligatoirement locales et oll les résineux ne devront pas excéder 20% du linéaire végétal).

ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Dispositions supprimées depuis |a promulgation de la Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 f\:;_ér“'s 2914 -

ARTICLE UZ 15~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UZ 16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les nouvelles constructions devront étre facilement raccordables & une desserte Trés Haut Débit (pose de fourreaux vides, adaptation
des constructions a I'accueil du raccordement par la fibre).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Upv

Caractére de la zone

La zone Upv correspond aux secteurs dédiés au développement des installations de production d'énergie solaire photovoltaique.
ARTICLE Upv1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non citées & l'article Upv2 sont interdites.

ARTICLE Upv2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les constructions et installations nécessaires & la production d'électricité d'origine photovoltaique & conditions qu'elles soient
compatibles avec les servitudes relatives a I'établissement des canalisations électrigues.

- Les constructions ou installations techniques d'intérét public (transformateur, poste de relévement, antennes, efc..) sous réserve de
s'intégrer a I'aspect architectural environnant.

- Les affouillements et exhaussements des sols & condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement d'une occupation ou utilisation
du sol admises dans la zone et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou 'ecoulement des eaux.

2.2. Prise en compte des divers risques et nuisances du chapitre 5

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels ou technologiques, bruit,....), délimites aux documents
graphigues ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites & l'article 1 doivent respecter les
dispositions du chapitre 5 du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur
le dit-terrain.

ARTICLE Upv3 = COMLITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX
VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Acces

Priur une novelle construction, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée présentant les caracteristiques techniques
adaptées aux usages qu'elle supporte et aux opérations qu'elle dessert (défense contre lincendie, sécurité civile, service de
nettoiement). Les Accés sur les voies publiques doivent &tre aménagés de fagan & éviter foute perturbation et tout danger pour la
circulation générals.

Teut nouel accés sur les voies départementales est interdit s'il existe une possibilité de desserte par une autre voie; si cette possibilité
n'zxiste nas, l'accés peut étre autorisé, mais en un seul point.

Les portails doivent étre implantés & 5m de I'alignement (ou de la limite qui s'y substitue), en ménageant des pans coupés a 45° si la
visibilité ['exige.

3.2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant & I'importance et &
la destination de la construction ou des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent dans tous les cas permelttre I'approche du

matériel de lutte contre l'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et
doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.
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ARTICLE Upv 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

La défense extérieure contre lincendie doit étre assurée par des dispositifs conformes & la réglementation en vigueur. Les futurs projets
devront respecter les régles précisées au chapitre 11 du présent réglement.

2 - Assainissement

- Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau public
d'assainissement.

- Eaux pluviales :
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées sur I'unité fonciére. Le trop plein peut étre dirigé
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus & cet effet. L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif

d'assainissement des eaux usées est interdite.

Le dispositif de collecte devra étre conforme au schéma directeur d'assainissement pluvial avec une capacité de 1 m3 pour 25 m2 de
terrain imperméabilisé. Cette disposition ne concerne pas les propriétés entiérement baties,

ARTICLE Upv 5~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014,

ARTICLE Upv 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions doivent é&tre implantées :

o 75 metres de 'axe de la RD 243

o 10 métres de I'axe des autres types de voie,

o 6 méatres des berges des cours d'eau et canaux.

e &au moins 7.8 métres du bord du cours d’eau par rapport au domaine public fluvial.

6.2. Des implantations différentes du 6.1 peuvent éfre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.. o gew

6.3 Le long des fosses et cours d'eau, les constructions devront &tre implantées & au moins 6 métres de la limite des berges.
ARTICLE Upv 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1. Les constructions doivent respecter une distance minimale de 5m par rapport aux limites séparatives.

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

ARTICLE Upv 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE Upv 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70% de [lot de propriété.

ARTICLE Upv 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE Upv 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

Les différentes pentes de toiture et matériaux de couverture seront admis, & I'exclusion des bacs métalliques non peints et présentant
des brillances, les toitures terrasses seront autorisées lorsqu'elles sont masquées par des acrotéres.

Epidermes

Le nombre total de matériaux mis en ceuvre et apparent sera limité & 3 dans un souci de cohérence architecturale. Différents types de
matériaux pourront étre associés : les matériaux naturels (enduits, pierre...), le bois, le béton lorsqu'il est desting a rester apparent :
brut de décoffrage, désactivé, poli, ainsi que les matériaux manufacturés a base de verre ou en metal peint ou laqué.

Les enduits traditionnels seront aussi admis dans les finitions : taloché, brossé ou gratté

Pour ce qui concerne les menuiseries extérieures, tous les matériaux sont admis {'bois, PVC, acier, aluminium,...dans la mesure oll ils
sont peints ou laqués

Couleurs

Le nombre de couleurs apparentes est limité & 3 par construction soit dans le méme ton soit complémentaire afin de préserver une
harmonie.

Ainsi, il est conseillé d'exclure le blanc en grande surface et les gammes de couleur trop claires et d'employer les couleurs vives
uniquement sur les éléments architecturaux ou accessoires de petites surfaces tels que menuiseries par exemple.

Pour un méme type de matériaux, une seule couleur sera admise par batiment ; I'alternance des couleurs de bardage métallique est
intercili.

Clétures

La i&alisalion de cldtures est subordonnée aux prescriptions suivantes :

&) hauteur maximum 2 metre,

b) l'ossature ne peut étre constituée que de montants métalliques a section carrée, rectangulaire, ronds ou triangulaire, ayant recu un
revatement plastifia de couleur verte, et sans jambages de contreventement ou de renfort - le scellement se fera sans fondations
dépassant du s0l,

¢) entre 'ossature la cldture sera constituée d'un grillage plastifié de couleur verte & maille rectangulaire ou carrée,

d; le grillags ne pourra pas reposer sur un mur bahut ou un muret a sa jonction avec le sol,

&) la cléture devra étre implantée suffisamment en recul sur la limite de propriété pour permetfre de part et d'autre la réalisation de
bouquets de vageétation.

f) les cl6tures pleines ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent a des nécessités ou & une utilité tenant a la nature de l'occupation
ou du caractére des constructions édifiées sur I'unité fonciére intéressée ; dans ce cas, elles doivent étre exécutées en magonnerie de
méme nature que celle employée pur la construction des fagades du/des béatiments correspondants ; leur hauteur ne pourra excéder
2m:

g) les clétures ne devront pas faire obstacle a 'tcoulement des eaux de ruissellement.

ARTICLE Upv 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, y compris pour les deux-roues, et leurs zones de manceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies
publiques ouvertes a la circulation.
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ARTICLE Upv 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes reprenant notamment les principes
des coupes vents orientés Est Quest.

En bordure des voies ouvertes a la circulation publique, un rideau continu de végétation de 1.5m de hauteur au moins doit &tre planté et
maintenu en permanence.

Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées et couvrir au moins 15% de la superficie de I'unité fonciére

Les aires de stationnement en surface d'une superficie égale ou supérieure & 100m? doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute
tige d'essence locale pour 4 emplacements.

Les dépéts et stockages situés a l'extérieur des batiments doivent obligatoirement é&tre masqués en bordure des voies par des haies
d'arbres d'essences locales.

L'emprise imperméabilisée des terrains ne peut excéder 75% de la superficie des terrains.
ARTICLE Upv 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014.

ARTICLE Upv 15- Obligations imposées aux constructions, fravaux, installations et aménagements, en matiére de
performance énergétiques et environnementales

Non réglemente

ARTICLE Upv 16~ Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére
d’infrastructure et réseaux de communications électroniques

Les nouvelles constructions devront étre facilement raccordables a une desserte Trés Haut Débit (pose de fourreaux vides, adaptation
des constructions a I'accueil du raccordement par la fibre).

°
3

3577

Plan Local d'Urbanisme — Modification simplifiee n°1 - Commune de Bolléne




¥

VILLEDE |

BOLLENE

CHAPITRE 2 : LES ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 1AU

Caractére de la zone

Les zones 1AU correspondent aux secteurs de la Commune insuffisamment équipés (réseaux et voirie) dont l'ouverture a
l'urbanisation est notamment conditionnée par la réalisation des équipements internes a la zone et au respect des Orientations
d'Aménagement et de Programmation.

La lettre suivant le sigle 1AU renvoie & la zone U de référence (ex : la zone 1AUd renvoie & la zone UD, la zone 1AUya renvoie au

secteur UYa, etc.). Le réglement de la zone U de référence est applicable a la zone 1AU, sauf prescriptions particuliéres des secteurs
cités plus haut.

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont applicables les dispositions de 'article 1 de la zone U correspondante.

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1, Dés lors que les conditions suivantes sont cumulativement remplies :

e les voies, les réseaux d'eau, d'assainissement collectif le cas échéant, et d'électricité sont réalisés de maniére a ne pas
compromettre 'urbanisation du reste de |a zone,

¢ ladgfense incendie du projet est assurée.

~  Le projet d'anénagement doit respecter les différentes Orientations d’Aménagement et de Programmation

Ler rccupetions et utilisations du sol admises sont celles résultant de I'application des articles 1 et 2 de la zone U correspondante.
2.2 Dang. le cas ol les conditions du 2.1. ne sont pas remplies, seuls sont autorisés :

- Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
- La réhabiiitation, le changement de destination conforme & la zone, I'extension des constructions existantes & la date d'approbation du
PLU dans les limiies suivantes :

o  200m? de surface de plancher pour les constructions & usage d'habitation,

e 25% cie la surface de plancher existante & la date d'approbation du PLU pour les autres destinations.

2.3.Prise en sompte des divers risques et nuisances du chapitre 5

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,....), délimités aux documents graphiques ou en
annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites & I'article 1 doivent respecter les dispositions du chapitre 5
du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur le dit-terrain.

2.4. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine béti et paysager du chapitre 6

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre des articles L 151-19 et
L 151-23 du Code de I'urbanisme, toute intervention est soumise a des conditions spécifiques énoncées au chapitre 6 du présent
reglement.
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ARTICLE 1AU 3 —~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ET D’ACCES AUX
VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspendante.

ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspondante.
Concernant les eaux pluviales, le schéma directeur du 4 novembre 2014 devra étre respecté. Les bassins de rétention devront pouvoir
recevoir une pluie d'occurrence trentenale.

ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014,

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En agglomération, les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspondante.

Hors agglomération, sauf indications contraires portées sur les documents graphiques et pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, foutes les consiructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a

- 100 métres de l'axe de 'autoroute et de ses bretelles

- 75 métres de l'axe de la RN 7 et des RD 994, RD 8, RD 243 et RD 204

- 25 métres de l'axe des RD 26 (section sud), RD12 et RD 160

-6 métres des berges des canaux et cours d'sau.

Pour les autres voies, les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspondante.

Ces marges de recul ne s'appliguent pas en cas d'extensicn d'un batiment existant parallélement a la voie, toutefois sans
rapprochement par rapport & la voie.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspondante.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTR JR_UNE MEME
PROPRIETE

Les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspondante.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspondante.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspondante.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspondante.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Les prescriptions applicables sont celles de |la zone U correspondante.
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ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les prescriptions applicables sont celles de la zone U correspondante.
De plus, pour tout projet bordant une zone cultivée ou cultivable, la marge de recul des constructions par rapport a la limite séparative
devra étre constituée d'une haie tampon d'une largeur et d'une hauteur de 2m constituée de végétaux a feuillages persistants.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014,

ARTICLE 1AU 15- Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performance énergétiques et environnementales
Non réglementé

ARTICLE 1AU 16~ Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements. en matiére
d'infrastructure et réseaux de communications électroniques

Conditions de desserte des terrains par les réseaux :

Les infrastructures d'accueil de réseaux de communications électroniques, notamment de type « fibre & I'abonné » entre le terrain
d'assiette de 'opération d'ensemble et le point de raccordement avec le réseau principal, dans les lotissements ou zone d'habitat
groupé, doivent étre réalisées en souterrain conformément a la reglementation en vigueur et a la charge de 'aménageur. Ces
infrastructures d'accueil de réseaux de communications électroniques doivent étre prévus de maniére suffisamment dimensionnées en
nombre et en caractéristiques.

Les immeubles neufs, dés lors qu'ils groupent plusieurs logements ou locaux a usage professionnel doivent étre équipés des lignes fres
haut débit en fibre optique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractére de la zone

La zone 2AU correspond aux parties du territoire insuffisamment desservies ou non desservies par les équipements publics et
constituant une réserve d'unités foncieres sur lesquelles peut étre envisagé un développement ultérieur organisé a dominante d'habitat
ou d'autres activites.

L'ouverture & l'urbanisation des zones 2AU et de ses secteurs est conditionnée par une madification, une révision allégée ou une mise
en compatibilité du PLU.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations e utilisations du sol non mentionnées a I'article 2AU2 sont interdites.

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

2.1. Les constructions et installations nécessaires aux services publics.

2.2, L'aménagement et I'extension limitée des constructions existantes a condition de ne pas comprometire I'aménagement ultérieur de
la zone, dans les limites suivantes :

e  200m*de surface de plancher pour les constructions & usage d'habitation,

e  25% de la surface de plancher existante 4 la date d’approbation du PLU pour les autres destinations.

2.3. Prise en compte des divers risques et nuisances du chapitre 5

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,....), délimités aux documents graphiques en
annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites & I'article 1 doivent respecter les dispositions du chapitre 5
du présent reglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur le dit-terrain.

2.4. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine bati et paysager v chapitrs 6

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Béatiment ou Elément particulier protégé au titie des articlzs 1. 151-19 et
L 151-23 du Code de I'urbanisme, toute intervention est soumise a des conditions spécifiques énoncées au cloitre 6 1 orésent
reglement.

ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVE NWACCES AUX
VOIES QUVERTES AU PUBLIC 'ES &

Non réglementées.

ARTICLE 2AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D: ., . F
D’ASSAINISSEMENT '

|m

Non réglementées.

ARTICLE 2AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant & un intérét collectif peuvent s'implanter a
I'alignement.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif peuvent s'implanter en
limite séparative.
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ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.
ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Non réglemente.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementées.

ARTICLE 2AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementéees.
ARTICLE 2AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Dispasitions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénove du 24 Mars 2014.

ARTICLE 2AU 15~ Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performance énergétiques et environnementales

Non reglemente

ARllui. 2AU 16- Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére
d'infrastructure et réseaux de communications électroniques

Non'réglementd * <
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CHAPITRE 3 : LES ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractéres de la zone :

Cette zone comprend les terrains qui font I'objet d’'une protection particuliére en raison de la valeur et du potentiel agronomique,
biologique et économique des terres agricoles. Elle est destinée a l'activité agricole et aux constructions liées et nécessaires aux
besoins de I'exploitation agricole.

La zone A comprend plusieurs secteurs :
o e secteur Ae correspondant a une activité économique existante en zone agricole,
e e secteur Ap correspondant aux secteurs présentant une qualité paysagére a préserver.

Pour les batiments pouvant faire |'objet d'un changement de destination identifié au titre de I'article L151-11 du code de l'urbanisme, se
reporter au chapifre 7 du présent réglement,

La zone est concernée par un périmetre délimité en application de l'article R 151-34 du code de I'urbanisme, correspondant au secteur
concerné par lincident SOCATRI du 7 juillet 2008.

ARTICLE A1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2 sont interdites.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Prise en compte des divers risques et nuisances du chapitre 5

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,....), délimités aux docurnents "gﬁaphil}ues en
annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a l'article 1 doivent respecter les dispositions du-chapitre 5
du présent reglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur le dit-terrain 2 o

Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine bati et paysager du chapitre 6 "

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre des articles'L 151 “9 et
L 151-23 du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise & des conditions spécifiques énoncées au shapitre 6 du présent
réglement.

2.1. Regles générales (hors secteurs Ae, Ap)

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés selon Fune des conditibns particuliérss
suivantes :

e A condition qu'elles soient directement nécessaires a une exploitation agricole en respectant le caractere de la zone
et les notions de siége d’exploitation et de regroupement des constructions (voir criteres en chapitre 10 du présent
réglement) :

- les batiments techniques ;

- les constructions & usage d'habitation, ainsi que les constructions qui lui sont complémentaires. La surface de plancher maximale
autorisée est de 150m? sous réserve de |'existence légale d'au-moins un batiment technique soumis & permis de construire dans un
rayon de 30m maximum par rapport au lieu projeté pour édifier cette construction. Cette régle de distance pourra ne pas étre
appliquée en cas d'impossibilité technique ou juridique diment démontrée ;

- les installations classées ;

- les affouillements et exhaussements de sol.

e A condition qu'elles constituent le prolongement de I'acte de production, qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

- les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles,
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o Acondition de concerner une habitation existante ayant une existence légale a la date d’approbation du PLU et sous
réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site :

- 'extension mesurée de I'habitation existante dans la limite de 40% de la surface de plancher existante si la surface initiale est
supérieure a 70m?. La surface de plancher maximale autorisée est de 150m?, et 250 m? d'emprise au sol.
- les annexes non accolées & I'habitation existante, si la surface initiale de I'habitation est supérieure & 70m? sans création de nouveau
logement, sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance maximale de 20m du batiment principal de ['habitation dont
elles dépendent (35m pour les piscines), et dans la limite de 60m? d'emprise au sol (total des annexes, piscines comprises, dont 35m?
pour les piscines).

o Acondition qu'ils soient directement nécessaires aux services publics en démontrant la nécessité technique de leur
implantation.

- Les affouillements et exhaussements des sols dés lors qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux ou
ne portent pas atteinte au caractére du site.

- Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires & la réalisation des travaux d'aménagement destinés a protéger la ville de
Bolléne contre les crues centennales du Lez

2.2, Secteur Ae
- la création et I'extension des constructions et installations & vocation d'activité,
- les ouvrages et installations techniques & condition d'étre nécessaires au fonctionnement des services publics.

2.3. Secteur Ap
- Toute nouvelle construction est interdite.

ARTICLE A3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1- Accés

Pour une nouvelle construction, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée présentant les caractéristiques techniques
adaptees aux usages qu'elle supporte et aux opérations qu'elle dessert (défense contre lincendie, sécurité civile, service de
nettoiement). Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de fagon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulaiion yérérale.

Tout houvel accés a pa;{ar des RD 26, 94, 8, 12, 160, 204 et 243 est interdit s'il existe une possibilité de desserte par une autre voie; si
cette possibilité r'existe pas, l'accés peut étre autorisé, mais en un seul point.

Les portails doivent &tre implantés & 5m de I'alignement (ou de la limite qui s'y substitue), en ménageant des pans coupés & 45° sila
visibilite 'exige

3.2 - Voirie

Les "»rrains duivent étre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant  limportance et a
dla __estinatiorl e la construction ou des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent dans tous les cas permettre I'approche du
matériel de'lutte contre l'incendie.

ARTICLE A4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Eau potable

Dans I'ensemble de la zone A, & I'exclusion du secteur Ae et du périmétre délimité en application de I'article R 151-34 du code
de l'urbanisme, correspondant au secteur concerné par l'incident SOCATRI du 7 juillet 2008 :

Toute construction ou installation doit &tre desservie par le réseau public d'alimentation en eau potable. En cas dimpossibilité avérée,
I'alimentation en eau potable peut étre réalisée par une ressource privée (source, forage, puits) sous réserve de sa conformité vis-a-vis
de la réglementation en vigueur. Tout projet d'alimentation en eau potable par une ressource privée devra obligatoirement faire I'objet
d'une déclaration aupres de la mairie (batiment & usage d'habitation unifamilial) ou d'un dossier d'autorisation (batiment & usage autre
qu'unifamilial) aupres de I'Agence Régionale de Sante.

En secteur Ae :
Toute construction ou installation doit &tre desservie par le réseau public d'alimentation en eau potable.
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Au sein du périmétre délimité en application de I'article R 151-34 du code de I'urbanisme, correspondant au secteur concerné
par l'incident SOCATRI du 7 juillet 2008 :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes pour étre conforme aux normes, notamment sanitaires, en vigueur (débit, tuyauterie...). L'utilisation de I'eau
de captages destinés & la consommation humaine ou ayant un usage sanitaire est interdite.

4.2 - Défense extérieure contre l'incendie :

La défense extérieure contre lincendie doit &tre assurée par des dispositifs conformes a la réglementation en vigueur. Les futurs projets
devront respecter les régles précisées au chapitre 11 du présent réglement.

4.3 - Assainissement
- Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit &vacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées si un réseau
public d'assainissement existe.

En l'absence du réseau public d'assainissement, toute construction ou installation nouvelle devra étre équipée d'un dispositif
d'assainissement non collectif traitant I'ensemble des eaux usées domestiques produites. Ces equipements devront étre réalises
conformément a la réglementation en vigueur et de maniére & assurer leur compatibilité avec les exigences de la sante publique et de
l'environnement.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et fosses est interdite.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent récupérer les eaux pluviales sur leur propriété. Les aménagements sont a la charge
exclusive du pétitionnaire. Le dispositif de collecte devra étre conforme au schéma directeur d'assainissement pluvial du 4 novembre
2014, et aura une capacité de 1m3 pour 25mZ de terrain imperméabilisé. Cette disposition ne conceme pas les propriétés entiérement
baties.

Les eaux de piscine seront pré-épurées, notamment déchlorées ou dessalées et évacuées sur la propriéte nar linesrmeédiai=c d'un puit

perdu.

ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES >

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014,

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES *

2.1, Dans I'ensemble de la zone (hors secteur Ae) .

Sauf indications contraires portées sur les documents graphiques et pour les constructions et installations nécessaires aur services
publics ou d'intérét collectif, toutes les constructions doivent &tre implantées a une distance au moins égale & : :

- 100 métres de ['axe de l'autoroute et de ses bretelles

- 75 métres de 'axe de la RN 7 et des RD 994, RD 8, RD 243 et RD 204

- 25 métres de I'axe des RD 26 (section sud), RD12 et RD 160

- 10 métres de l'axe des autres voies

- 6 métres des berges des canaux et cours d'eau.

2.2. En secteur Ae:

Sauf indications contraires portées sur les documents graphiques et pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, toutes les constructions doivent étre implantées a une distance au moins egale a:

- 5 métres des voies et emprise publiques.

- 6 métres des berges des canaux et cours d'eau.

Les marges de recul ne s'appliquent pas en cas d'extension d'un batiment existant parallelement a la voie, toutefois sans
rapprochement par rapport & la voie.
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ARTICLE A7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1. Les constructions doivent s'implanter & une distance minimale de 5m des limites séparatives.
7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent étre admises :
- Pour la construction d’un seul batiment annexe en limite séparative a condition de ne pas dépasser une hauteur de 3,50m au faitage
et une longueur de 12m pour la totalité du bati

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent respecter un recul minimal de 3 métres.

ARTICLE A 9. - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol totale des constructions a usage d’habitation est limitée & 250 m?
Non réglementé pour les autres constructions.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur est mesurée verticalement entre tout point du sol existant et le point le plus haut de la construction, ouvrages technigues,
cheminées et autres superstructures exclus.

10.2. Hauteur absolue maximum au faitage

La hauteur des constructions autorisées dans la zone, en tout point du batiment, mesurée & partir du sol existant, ne pourra excéder 6m
au faitage des toitures.

La hauteur des annexes est limitée a 3.5 m au faitage.

10.3. Dépussement de |2 hauteur fixée au 10.2

Des adaptations pourrort &tre admises pour les superstructures liges et nécessaires a 'exploitation agricole.

ARTIC' 411 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Lisposition générale

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au
caractére ou alintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
dvoisinantas.

Bétiments annexes

Les bétiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc.. seront traités de la méme fagon que les constructions
principales.

Constructions destinées aux activités

Les batiments d'activités agricoles pourront étre réalisés en bardage métallique. Dans ce cas, |a teinte du bardage devra permettre au
projet de s'intégrer parfaitement au bati existant et au site; le blanc pur est interdit.

Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie avec les constructions avoisinantes et le paysage.

Clétures

Les clotures doivent étre nécessaires a I'exploitation, elles seront en harmonie avec le paysage environnant et ne pas dépasser 2

metres ; une hauteur supérieure sera tolérée pour les exploitations d'élevage. La nature des matériaux utilisés et les caractéristiques de
la
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cléture devront étre justifiés par la nature et les nécessités de I'exploitation.
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ARTICLE A12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE A13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les constructions, voies d'accés et aires de stationnement doivent étre implantées de maniére & préserver les arbres ou ensembles
végétaux de grande valeur.

En cas d'extension d'une construction a usage d'habitation ou de création d’annexe a une habitation, y compris piscine, bordant une
zone cultivée ou culfivable, la bande de recul de 5m par rapport aux limites séparatives devra étre constituée d'une haie tampon d'une
largeur et d'une hauteur de 2m constituée de végétaux a feuillages persistants.

ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014.

ARTICLE A15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE A16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglemente
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CHAPITRE 4 : LES ZONES NATURELLES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone :

La zone N recouvre les espaces naturels remarquables qui font I'objet d'une protection particuliére en raison notamment de la qualité
des sites et paysages ou de |a valeur des boisements.

La zone N comprend plusieurs secteurs :

e e secteur Np relatif a des secteurs particuliers de protection stricte en raison de la présence de sites classés ou inscrits
e e secteur Ng relatif a des secteurs ol I'exploitation de carriéres est autorisée

¢ le secteur Nf correspondant aux emprises des aménagements et terrains de la Compagnie Nationale du Rhone non affectées d'un
autre zonage

le secteur NI1 correspondant au complexe touristique de La Roquette

le secteur NI2 carrespondant au Chateau de St Ferréol

le secteur NI3 correspondant au Chateau de la Croix Chabriéres

le secteur Ns correspondant aux centres de loisirs de Penégue et St Ferréol

le secteur Ns1 correspondant au parc accrobranche

le secteur Ns2 correspondant au parc des Jardins du Lez

le secteur Ns3 correspondant & I'hippodrome

le secteur Ns4 correspondant au stade de Moto Ball

le secteur Nt correspondant au site du Mas Montsoleil & requalifier

le secteur Nt2 correspond aux campings existants de la Simioune et du Barry.

Pour les batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination, identifiés au titre de l'article L151-11 du code de 'urbanisme :
se reporter au chapitre 7 du present réglement.

La zone est concernée par un périmetre délimité en application de l'article R 151-34 du code de l'urbanisme, oorreanon{ianf au secteur
concerné par l'incident SOCATRI du 7 juillet 2008,

ARTICLE N 1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N2 sont interdites.
La restauration des batiments démolie reléve de I'article L.111-3 du Code de I'Urbanisme.
La zone N est concernée par une zone Non Aedificandi ol toute nouvelle construction est interdite.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Prise en compte des divers risques et nuisances du chapitre 5

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,....), délimités aux documents graphiques en
annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent respecter les dispositions du chapitre 5
du présent reglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur le dit-terrain.

Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine bati et paysager du chapitre &
Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre des articles L 151-19 et

L 151-23 du Code de l'urbanisme, tous travaux est soumis a des conditions spécifiques énoncées au chapitre 6 du présent réglement.
Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés selon 'une des conditions particuliéres suivantes :
2.1. Régles générales (hors secteurs NI, Ns, Np, Ng, Nf et Nt)

e A condition de concerner une habitation existante ayant une existence Iégale a la date d'approbation du PLU et sous
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réserve de ne pas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagére du site :

- I'extension mesurée de l'habitation existante dans la limite de 40% de la surface de plancher existante si la surface initiale est

supérieure a 70m>, La surface de plancher maximale autorisée est de 150m?, et 250 m* d’emprise au sol.

- les annexes non accolées a I'habitation existante, si la surface initiale de I'habitation est supérieure & 70m? sans création de nouveau

logement, sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance maximale de 20m du batiment principal de I'habitation dont

elles dépendent (35m pour les piscines), et dans la limite de 60m® d'emprise au sol (total des annexes, piscines comprises, dont 35m?

pour les piscines).

e Sont également autorisés :
-les constructions strictement nécessaires & I'exploitation agricole et forestiére a condition de respecter les notions de siéges
d'exploitations (cf annexe du réglement).
-les ouvrages techniques et les batiments nécessaires aux services publics et au fonctionnement de la zone méme s'ils ne répondent
pas a la vocation de la zone, notamment ceux inscrits en emplacements réservés aux documents graphiques.
- les affouillements et exhaussements de sol a condition qu'ils soient liés aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.
- Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires & la réalisation des travaux d’aménagement destinés a protéger la ville de
Bollene contre les crues centennales du Lez
- les aménagements [égers et les objets mobiliers destinés & I'accueil ou & linformation du public lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion
ou a l'ouverture au public d'espaces naturels, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites et
ne portent pas atteinte & la préservation des milieux.

2.2. Secteurs NI1, NI2, NI3, Ns, Ns1, Ns2, Ns3, Ns4, Nt2

NI1 [NI2 [NI3 |Ns |Ns1|Ns2|Ns3 | Ns4 | Nt2

L'aménagement et le changement de destination des batiments existants a|X |X |X
condition d'étre destinés aux activités touristiques de la zone

Les habitations légéres de loisir dans la limite de 800 m? d'emprise au sol totale et| X
65 m® d'emprise au sol par batiment

Les constructions nécessaires & l'accueil du public (type salle événementielle, | X X
office, sanitaires...) dans la limite de 450 m? de surface de plancher et 800 m?
d'emprise au sol

Les constructions nécessaires a l'accueil du public (type salle événementielle, X
office, sanitaires. .1 dans la limite de 800 m* de surface de plancher et 1000 m?
d'enipris= au sol

Les ICFE {cuves de vinification) sous réserve d'étre compatible avec la vocation | X X
de'la zone

Les lacaux commen.iaux dans la limite de 100 m? de surface de plancher X X

I'aménagemunt, ['extension et le changement de destination des béatiments X
existant a condition d'étre destinés aux activités existantes

Les constructions nécessaires au parc accrobranche existant ainsi que les X
construcdone nécessaires & I'accueil du public dans le domaine du sport et des
Ivisirs

les aménaganients légers de sport et de loisir et les objets mobiliers destinés a X |X
I'accueil ou a l'information du public

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement de I'hippodrome X
existant :

- La construction de box pour les chevaux dans la limite de 200m? d'emprise au
sol ;

- La construction de locaux techniques dans la limite de 100m? de surface de
plancher;

- Les constructions nécessaires & I'accueil du public dans la limite de 200m? de
surface de plancher

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du stade de X
moto ball existant et aux activités sportives, d'animation et de loisirs (tels que
sanitaires, vestiaires, locaux a matériels, locaux d’'accueil du public...) dans la
limite de 200 m? de surface de plancher.
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NI1 |NI2 [NI3 [Ns |Ns1|Ns2|Ns3|Ns4 |Nt2

L'aménagement et le changement de destination des batiments existant a X
condition d'étre destinés aux activités du camping existant

un logement de fonction nécessaire au gardiennage et au fonctionnement de X X X
I'opération sous réserve que la surface de plancher ne soit pas supérieure a 70m?,

les piscines et les aires de jeux et de sport ouvertes au public a condition d'étre | X |X [X |X |X X
nécessaires & la zone

les aires de stationnement ouvertes au public a condition d'étre nécessaires ala|X |[X [X (X [X [X [X [X |X
zone

les ouvrages techniques ainsi que les constructions et installations nécessaires [ X |[X [X X [X [X [X [X |X
aux services publics ou d'intérét collectif, méme s'ils ne répondent pas a la
vocation de la zone

les affouillements et exhaussements de sol a condition qu'ils soient ligs aux|X |[X X [X [X |X |X |X |X
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone,

Les constructions doivent s'implanter dans I'emprise des zones d'implantation X X X
définies au plan de zonage lorsqu’elles existent

2.3. Secteur Ng

- I'exploitation de carriéres, sous réserve que la réorganisation du sol, aprés exploitation, privilégie un aménagement en plan d'eau
coherent avec les plans d'eau existants.

- les installations de traitement des matériaux directement liées & l'exploitation du sol, sans manu-facturation, sous réserve d'étre
évacuées en fin d'exploitation.

- les constructions, & l'exception des habitations et des batiments d'occupation permanente, liées & l'exploitation de plans d'eau
supérieurs a 10 hectares, sous réserve qu'elles se situent & mains de 50 m de la rive, que leur surface de plancher n'excéde pas 0,5 %
de la superficie du plan d'eau et qu'elles n'entrainent aucune obligation d'équipement pour la commune.

2.4, Secteur Np

-les aménagements légers et les objets mobiliers destinés & 'accueil ou a 'information du public lorsqu'ils sont nécessaires & ! gestion
ou & l'ouverture au public d'espaces naturels, & condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pasile caracterﬂ (&5 sites et
ne portent pas atteinte & la préservation des milieux. .

- les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati reconnus par un claesemm au fitre
de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au fitre des articles L. 341-1 et'L."341-2 du code’ de
I'environnement.

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

2.5 Secteur Nt X ) i

- L'aménagement ou extension des batiments existants dans la limite de 10% de la surface de plancher exustante sang creatmo*n de
nouveaux logement, sans augmentation de la vulnérabilité et sans changement de destination

- Les constructions liées et nécessaires aux Etablissements Recevant du Public existants, sous réserve d'étre lmplantees en continuite
du bati existant, et sans augmentation de la capacité d'accueil
-Les amenagements sportifs et equipements légers de loisir, ainsi que les locaux non habités lies et necessaires & ces activités, dans la
limite de 20 m? de surface de plancher
-Les annexes non habitées indépendantes des batiments d'habitation dans la limite de 20 m? de surface de plancher
- Les piscines
- Les ouvrages technigues nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

2.6 Secteur Nf
- les constructions, les installation et l'utilisation des sols nécessaires a I'entretien, 'exploitation, I'amélioration et le renouvellement des
ouvrages de la C.N.R. et en général toutes celles réalisées par la C.N.R. dans le cadre de la concession a buts multiples qu'elle a regu

de I'Etat, en application de Ia loi du 27 Mai 1921 et des textes subséquents et aprés avis conforme des services de tutelle de celle-i.

- les
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ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

A condition de concerner une habitation existante ayant une existence légale a la date d'approbation du PLU et sous réserve de ne pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site :

- I'extension mesurée de I'habitation existante dans la limite de 30% de la surface de plancher existante si la surface initiale est
supérieure a 70m? La surface de plancher maximale autorisée est de 150m?2,

- les annexes non accolées a I'habitation existante, si la surface initiale de I'habitation est supérieure a 70m?, sous réserve que ces
annexes soient implantées & une distance maximale de 20m du batiment principal de I'habitation dont elles dépendent, et dans la limite
de 60m? d'emprise au sol (total des annexes piscines comprises).

ARTICLE N3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1- Acces

Pour une nouvelle construction , un terrain doit avoir accés & une vaie publique ou privée présentant les caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elle supporte et aux opérations qu'elle dessert (défense confre lincendie, sécurité civile, service de
nettoiement). Les acces sur les voies publiques doivent étre aménages de fagon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale.

Tout nouvel acces a partir des RD 26, 94, 8, 12, 160, 204 et 243 est interdit s'il existe une possibilité de desserte par une autre voie; si
cette possibilité n'existe pas, 'accés peut étre autorise, mais en un seul point.

Les portails doivent &tre implantés & 5m de I'alignement (ou de la limite qui s'y substitue), en ménageant des pans coupés & 45° sila
visibilité I'exige.

3.2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant a limportance et a

la destination de la construction ou des constructions qui y sont édifiees. Elles doivent dans tous les cas permettre I'approche du
matériel de lutte contre lincendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et
doivent prasenter des'ceractéristiques correspondant a leur destination.

ARVICLE N4 —‘UONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

41 - Eau potabi¢ -

Dans I'ensempie de la zone N, a exclusion des secteurs NI1, NI2, NI3, Ns, Ns1, Ns2, Ns3, Ns4, Nt, Nt2, et du périmétre délimité
en_applicatior: de I'article R 151-34 du code de I'urbanisme, correspondant au secteur concerné par l'incident SOCATRI du 7

luillet 20C8 :

Teute construction ou installation doit &tre desservie par le réseau public d'alimentation en eau potable. En cas d'impossibilité avérée,
ilimentation er eau potable peut étre réalisée par une ressource privée (source, forage, puits) sous réserve de sa conformité vis-a-vis
de la réglemertation en vigueur. Tout projet d'alimentation en eau potable par une ressource privée devra obligatoirement faire ['objet
d'une déclaration auprés de la mairie (batiment & usage d'habitation unifamilial) ou d'un dossier d'autorisation (batiment & usage autre
qu'unifamilial) auprés de |'Agence Régionale de Santé.

En secteur NI1, NI2, NI3, Ns, Ns1, Ns2, Ns3, Ns4, Nt, N2 :
Toute construction ou installation doit &tre desservie par le réseau public d'alimentation en eau potable.

Au sein du périmétre délimité en application de I'article R 151-34 du code de I'urbanisme, correspondant au secteur concerné
par I'incident SOCATRI du 7 juillet 2008 : toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'sau potable de caractéristiques suffisantes pour étre conforme aux normes, notamment sanitaires, en vigueur (débit,
tuyauterie...). L'utilisation de I'eau de captages destinés & la consommation humaine ou ayant un usage sanitaire est interdite.

- Défense extérieure contre l'incendie :

La défense extérieure contre l'incendie doit étre assurée par des dispositifs conformes a la réglementation en vigueur. Les futurs projets
devron
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t respecter les regles précisées au chapitre 11 du présent réglement.
4.2 - Assainissement
- Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées si un réseau
public d'assainissement existe.

En I'absence du réseau public d'assainissement, toute construction ou installation nouvelle devra étre équipée d'un dispositif
d'assainissement non collectif traitant I'ensemble des eaux usées domestiques produites. Ces éguipements devront étre réalisés
conformément a |a réglementation en vigueur et de maniére & assurer leur compatibilité avec les exigences de la santé publique et de
I'environnement.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et fossés est interdite.
Les eaux de piscine seront pre-epurées, notamment déchlorées ou dessalées et évacuées sur la propriété par l'intermédiaire d'un puit
perdu.

ARTICLE N5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Dispositions supprimées depuis |a promulgation de la Loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014,

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées sur les documents graphiques et pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, toutes les constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale a:

- 100 métres de I'axe de l'autoroute et de ses bretelles

- 75 métres de 'axe de la RN 7 et des RD 994, RD 8, RD 243 et RD 204

- 25 métres de I'axe des RD 26 (section sud), RD12 et RD 160

- 10 métres de I'axe des autres voies

- 6 metres des berges des canaux et cours d'eau.

Ces marges de recul ne sapphquent pas en cas d'extension d'un batiment existant parallélement % la voie, toutzims sans
rapprochement par rapport a la voie. e T
ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ~ * *

7.1. L'implantation du batiment par rapport & la limite séparative doit &tre en tout point au moins égale & la hauteir du bahment divisée
par 2 en respectant une distance minimale de 5m. (Hauteur tout en respectant une distance minimale de 5m) '

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent étre admises :

- en cas d'extension, de reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d'une construction existaiite i lmplhntéé 'ﬁ\fé"
des retraits différents & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une bonne inté atlhn dans le
paysage, Y

- pour la construction d'un seul batiment annexe ou d'un abri de jardin en limite séparative & condition de ne pas dépasser une hauteur
de 3,50m au faitage et une longueur de 12m pour la totalité du bati,

- pour les constructions, ouvrages techniques ou installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics,

- pour l'implantation des piscines non couvertes qui devront toutefois respecter un recul minimal de 2m.
ARTICLE N8. -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance minimale de 3 métres devra étre respectée entre les batiments. Les piscines ne sont pas concernéss par cette
disposition.
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ARTICLE N9. - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. Dans I'ensemble de la zone (hors secteurs NI1, NI2, NI3, Ns, Ns1, Ns2, Ns3, Ns4, Nt2, Np, Ng, Nf et Nt) : L'emprise au sol
totale des constructions a usage d'habitation est limitee & 250 m®,
Non réglementé pour les autres constructions.

9.2. En secteur N1 :
- L'emprise au sol totale des habitations |égéres de loisirs autorisées dans la zone est limitée a 800 m? et 65 m? par batiment
- L'emprise au sol totale des constructions destinées a I'accueil du public est limitée a 800 m? d'emprise au sol.

9.3. En secteur NI2 :
- L'emprise au sol totale des constructions destinées a I'accueil du public est limitée a 1000 m* d'emprise au sal.

9.4. En secteur NI1 et NI3 :
L'emprise au sol des commerces est limitée & 100 m?

9.5. En secteur Ns3 :

- L'emprise au sol des box pour les chevaux est limitée a 200 m?

- L'emprise au sol des locaux techniques est limitée & 100 m*

- L'emprise au sol des constructions nécessaires a I'accueil du public est limitee & 200 m?

9.6. En secteur Ns4 :
L'emprise au sol des constructions est limitée a 200 m*

ARTICLE N10. - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur est mesurée verticalement entre tout point du sol existant et le point le plus haut de la construction, ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.

10.2. Hauteur absolue maximum au faitage

La hauteni-des constructions autorisées dans la zone, en tout point du batiment, mesurée a partir du sol existant, ne pourra excéder 6m
au faltage des toitures.

La hanteur des annexes est limitee a 3.5 m au faitage.

10.3. Dépnssement de la hauteur fixée au 10.2

La hauteur fixée au 10.2. peut &tre dépassée pour les équipements d'infrastructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent
tels que réservoirs, centraux téléphoniques, tours, pylénes, stations hertziennes ;

Des adaptations puurront également étre admises pour les superstructures liées et necessaires a l'exploitation agricole,

ARTILLE N11 - ASPECT EXT ERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

‘EraucLn ras, I2s constructions et installations ne doivent par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au
caractére 011 a/l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

Constructions destinées aux activités

Les batiments d'activités agricoles pourront étre réalisés en bardage métallique. Dans ce cas, la teinte du bardage devra permettre au
projet de s'intégrer parfaitement au béati existant et au site; le blanc pur est interdit.

Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie avec les constructions avoisinantes et le paysage.

Clétures

Les clétures devront étre en harmonie avec le paysage environnant et ne pas dépasser 2m.

Pour les clétures nécessaires a I'exploitation, une hauteur supérieure sera tolérée pour les exploitations d'élevage. La nature des
matériaux utilisés et les caractéristiques de la cléture devront étre justifiées par la nature et les nécessités de 'exploitation.
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ARTICLEN12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE N13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme. Toute demande de défrichement,
de coupes ou d'abattages d'arbres sont soumises & autorisation.

Dans le secteur NI :

- les plantations existantes doivent, de préférence, étre maintenues ;

- les abords des constructions visibles du domaine public devront étre plantés de haies vives.

Dans le secteur Ns :

Pour tout projet bordant une zone cultivée ou cultivable, la marge de recul des constructions par rapport & la limite separative devra étre
constituée d'une haie tampon d'une largeur et d'une hauteur de 2m constituée de végétaux a feuillages persistants.

ARTICLE N14. - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 Mars 2014,

ARTICLE N15- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE N16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE 5 : DISPOSITIONS RELATIVES AUX
RISQUES ET NUISANCES

A) Risques Naturels Inondation

Plan de Prévention des Risques Naturels Inondation du Rhone

Le Plan de Prévention des Risques Naturels Inondation du Rhéne, approuvé par arrété préfectoral du 20 Janvier 2000 est applicable
sur le territoire communal et ses dispositions simposent au Plan Local d'Urbanisme. Ce document est annexé au présent P.L.U en tant
que Servitudes d'Utilite Publique. Ce document distingue deux types de zones :

e zone de risque fort

e zone de risque modéré

Un report indicatif sur les documents de zonage des contraintes du P.L.U. exposent les secteurs concernés. Il convient de se reporter
au document lui-méme pour disposer des périmétres opposables.
Intégration des dispositions du P.P.R.| du Rhdne dans le réglement d'urbanisme du P.L.U.

Lorsqu'un terrain se trouve situé dans l'une des zones du P.P.R., les dispositions qui s'appliguent sont celles de la zone du Plan Local
d'Urbanisme augmentées des prescriptions du Plan de Prévention des Risques. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus
restrictives qui s'appliquent sur le dit-terrain.

Plan de Prévention des Risques Naturels Inondation du Lez

Le Plan de Prévention des Risques Naturels Inondation du Lez, approuvé par arrété préfectoral du 13 Décembre 2006 est applicable
sur le tarriccirs communal et ses dispositions s'imposent au Plan Local d'Urbanisme. Ce document est annexé au présent P.L.U en tant
que Servitudes d'Jtilité Publique. Ce document distingue 4 types de zones :

®  JOPerouga

> 7one roage hachuré

©  Z0ne orange

e ;0nejaulie

Un report indicatif sir les documents de zonage des contraintes du P.L.U. exposent les secteurs concemés. Il convient de se reporter
au document iui-mAme pour disposer des périmétres opposables.
Inteyration des dispositions du P.P.R.| du Lez dans le réglement d'urbanisme du P.L.U.

Lersqu'un tervair se trouve situé dans I'une des zones du P.P.R., les dispositions qui s'appliquent sont celles de la zone du Plan Local
Trhanisina avgmentées des prescriptions du Plan de Prévention des Risques. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus
restrictives qui s'appliquent sur ledit-terrain.

Risques d’Inondation du Lauzon

L'Atlas des zones inondables identifie une zone d'expansion des crues aux abords du Lauzon. Celle-ci concemne une partie de
I'enveloppe urbaine de Bolléne. Les zones inondables en crue centennale sont reportées & titre indicatif sur les documents de zonage
des contraintes du P.L.U.

Au sein des espaces non urbanisés inondables

Ces espaces sont inconstructibles afin de ne pas augmenter les enjeux sensibles en zone de risque et de préserver les zones
d'écoulement et le champ d'expansion de crues.

Les batiments techniques nécessaires a ['exploitation agricole peuvent étre admis en dehors des zones exposées & des écoulements
rapides.
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Au sein des espaces urbanisés inondables

Les projets situés en zone inondable doivent intégrer les mesures de prévention relatives a ce risque au moment de leur conception.
Par mesure de précaution, le premier niveau de plancher utile des constructions devra étre calé & minimum 0.20 métres au-dessus de
la cote de référence.

Si la cote de référence n'est pas connue, le premier plancher utile devra se situer & minimum 0.50 metres au-dessus du terrain naturel.

B) Risques Naturels Incendies de Feux de Forét

Un Plan de Prévention des Risques Feux de forét (PPRIF) relatif au Massif d'Uchaux a été approuvé les 30 Septembre 2011 et 10
Octobre 2011 par arrétés interdépartementaux. Les dispositions du PPRIF s'imposent au Plan Local d'Urbanisme. Ce document est
annexé au présent P.L.U en fant que Servitudes d'Utilité Publique.

Le PPRIF comprend notamment un zonage réglementaire constitué de différentes zones :
e lazoneR
e lazoneB1
e lazoneB3

Un report indicatif sur les documents de zonage des contraintes du P.L.U. expose les secteurs concernés. |l convient de se reporter au
document lui-méme pour disposer des périmeétres opposables.

Intégration des dispositions du P.P.R.l.F dans le réglement d'urbanisme du P.L.U.

Lorsqu'un terrain se trouve situé dans l'une des zones du P.P.R.I.F., les dispositions qui s'appliquent sont celles de la zone du Plan
Local d'Urbanisme augmentées des prescriptions du Plan de Prévention des Risques. En tout état de cause, ce sont les dispositions
les plus restrictives qui s'appliquent sur le dit-terrain.

C) Zones de risques technologiques

La commune de Bolléne regroupe plusieurs installations & risques technologiques

PRESCRIPTIONS RELATIVES A LA MAITRISE DE L' URBANISAT#QN DANS LA
ZONE DES DANGERS IMMEDIATS AUTOUR DES INSTALLATIONS
NUCLEAIRES DE BASE (INB)

La commune de Bolléne est concernée par les risques technologiques liés & la présence du site nucléaire du Tncastm ’Les etudes de
danger disponibles ont permis de définir une zone de danger immédiat au sens de la circulaire du 17 février 2010 relauve ala m:antnsn
des activités au voisinage des installations nucléaires de base (INB) susceptibles de présenter des dangers a I extériour du ite. %,

Un report indicatif sur les documents de zonage des contraintes du P.L.U. exposent les secteurs concernés. |l convie}li de se reporter
au document lui-méme pour disposer des périmétres opposables.

Tout projet situé dans la zone de danger immédiat sera analysé au regard du guide N°15 de I'Autorité de Sureté Nucléaire du 24 mars
2016.

La zone de danger immédiat comprend une zone d'effets chimiques létaux et une zone globale des effets radiologiques et des effets
chimiques irréversibles

e Zone des effets chimiques létaux
Tout nouveau projet introduisant des effectifs non sensibilisés dans la zone de danger immédiat est interdit.

Tout nouveau projet, a I'exception dinstallations industrielles exploitées par un exploitant nucléaire, ou les installations nécessaires a la
production d'énergies renouvelables qui ne nécessitent pas la présence de personnel d'exploitation est interdit

e Zone des effets radiologiques et des effets chimiques irréversibles
Les projets sont autorisés s'ils respectent les dispositions suivantes :
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Dispositions pratiques de maitrise de I'urbanisation (MU) dans la zone de danger immédiat autour des INB

Les projets ne doivent pas entraver la bonne mise en ceuvre des mesures qui peuvent éfre décidées par le préfet en cas d'accident : la
mise a I'abri, ['évacuation etfou la prise de comprimés diode. La MU dans la zone des dangers immédiats autour des installations
nucléaires de base (INB) vise & limiter la densification significative de la population ou de l'installation d'établissements sensibles ou
importants qui rendraient impossible la mise en csuvre du PPI. La nature des projets ne doit pas remettre en cause la mise & I'abri en
cas d'accident nucléaire. En outre les projets ne doivent pas introduire dans cefte zone des personnes vulnerables et des personnes
non informées des risques et de la conduite a tenir en cas d'accident.

La Maitrise de I'Urbanisation vise a :

- S'assurer que toutes les personnes présentes dans les zones de danger des accidents a cinétique rapide peuvent se mettre
rapidement & I'abri ;

- Limiter la densification de I'urbanisation afin de permettre I'évacuation des personnes par leurs propres moyens ;

- Limiter la présence de personnes non informées sur les risques et les mesures de prévention.

Les dispositions pratiques de MU pour atteindre ces objectifs de protection des populations sont les suivantes :

- les constructions & usage d'habitation sont limitées a R+1 (ou équivalent sur la hauteur des batiments en prenant en compte les
mesures de protection contre les risques naturels) ;

- les ERP ne doivent pas avoir une capacité d'accueil supérieure & 20 personnes exception faite des ERP directement liés au site
nucléaire dont la faisabilité sera evaluée au cas par cas ;

- les projets introduisant des personnes vulnérables (hospices, maisons de retraite, créches, efc) sont & éviter ;

- les constructions a usage de bureaux ou artisanal sont dimensionnées de fagon a permetire la mise & I'abri et I'évacuation rapide de
tous leurs occupants ;

- les acces et voiries permettent une évacuation rapide par les véhicules personnels (pas de voie sans issue notamment) ;

- les activités industrielles doivent étre établies de telle sorte que la mise a I'arrét en sécurite des installations puisse &tre réalisee dans
un délai court ;

- les aires de sport et de loisirs, ainsi que les équipements d'accompagnement et les aires de stationnement liés a la fréquentation de
ces aires sont & éviter ;

- les projets de plein air, les parcs de stationnement, les terrains de camping, de caravaning, les constructions legéres sont & éviter ;

- les batiments destinés a un service public ou d'intérét collectif sont & éviter ;

- les consiructions ou extensions destinées a l'hébergement hotelier sont a éviter ;

En outre peur les lotissements, les pétitionnaires doivent démontrer que leur projet ne remet pas en cause I'évacuation rapide des
popu:ztions du-f4it de la densification qu'ils apportent dans la zone des dangers immédiats.

El

Tableau de référence (extrait du guide N°15 de I'Autorité de Sureté Nucléaire du 24 mars 2016)

Afin de permettre d'apprécier les enjeux et de mettre en ceuvre ces principes généraux de maniére proportionnée les acteurs peuvent
s'appuyer sur le takleau de référence ci-apres.

Les préconisations indiquées doivent étre appréciées au regard des principes généraux en fonction de la configuration du territoire et
de'la popuiation. Ainsi si I'implantation d'un établissement recevant du public est a priori a évier il ne saurait pour autant étre question
" e priver la‘woputation existante de commerces et services de proximité. A ['inverse, la faible vulnérabilité d'une activité n'en constitue
pas une justification pour limplantation dans la zone d'aléa 2 cinétique rapide.

Les types de projets sont donnes 4 fitre indicatif. La vulnérabilité réelle du projet pourra étre revue a la hausse ou & la baisse en
fonction de l'effectif induit et du degré de connaissance des consignes en cas d'alerte des personnes.
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Types de projet (a titre

sont des résidents ou des travalleurs, elles ont une
bonne connassance des Consignes a appliquer en
cas d’alerte.

Ertablissement de
pmxjmité5, petit commerce

Vulnérabilite Caractéristiques el Acceprabilité
indicatif)
Les personnes suscepitibles d’etre présentes dans la | Espaces naturels/foresters
. oo | zone, st oelles existent, le seront en nombre twes | Parcs énergénques (éolien, ,
Negligeable | .- s T
: 3% restremnt et sur une courte duree. Elles sont | photovolmique)
informeées des consignes en cas d'alerte. Exploitatons agricoles
Le projet contribue a faiblement augmenter Iz
population présente dans la zone Les actions de | Entrepots, bureaux
protection des populations peuvent etre mises en | Activités industrielles
Faible ceuvre sans difficulté. Les personnes intéressées | Habitat peu dense +

Le projet contibue & augmenter significativement Ia
population pIéSﬁth dans la zone. Cette populaton,
majoritairement résidente, sera informeée des
consignes en cas dalerte mais les actions de
protection immédiate des populations (mise a I'abu
et evacuanon eventuelle) seront plus dufficiles a
mettre en ceuvre.

Habitat dense

Opératon d'envergure
ERP+ (hors etabhssements
de proximite)

| Les personnes susceptibles d'etre présentes dans la

Zone n'auront pas une connaissance suffisante des
consignes en cas d’alerte, seront maptes a
reconnaitre un danger ou difficiles & évacuer. En
I'absence de bati, la mise a Vabn des populations ne
POULTA PAS E1re assuree.

Ertablissements sensibles?
Points d’attraction®
Constructions légeres
Etablissements de plein
ai” dépourvus de movens
d’alerte et de muse a I'abn

* Etablissenient de proximite * : aménagement, construction, installation, équipement contribuant 4 garantic une qua].ité de vie de la

population residente dans la zone (ex: épicene, boulangerne, services publics communaux._.). Tl n'a pqs mcanon

clientele reésidant

* Etablissements recevant du public (ERP) -

hozs de la zone.

a

°

i athrer une

les ERP admis sont concus et dimensionnés de maniere a ne pas Lemettré eu cause la

mise en ceuvre des actions de protecuon des populations. Leur taille est proportionnée aus seuls besoims de laspapliaticr résidente.
En fonction du conteste local, cette notion d'acceptabilité peut ete affinée en rermes de nature, d'effecuf, de .denuté de

population, de surface ou de dispositions constructives (local de muise a U'abri).

~ Etablissement sensible *

- erablissement qui, par namure, est @ prioif suscepuble de recevorr une population wupte 1 reconnatze an

d;u.ger ou difficile a évacuer : hopitauz, centres de soin, centres de reeducation, EHPAD, creches, garderies, Ecoles =ta|)h_,sernenrs

P érutentiaires.

6 - ;
Pomt d'atmraction * -

population.

Etablissements de plein air et constructions légéres :

amenagement, constmuction, installation, équipement ayant vocaton a afticer une forte concentratton de

a ©
, 4

s ® e Y ok
- ils présentent vne vulnerabilité importante en raison de leuf ncapacité a

permettre la rmse a l'abn. La presem:e d’un bat en dur suffisamment dimensionne permet de réduire cette: nﬂnembﬂfce La

population concernée doit étre informeée de la conduire A tenir en cas d'alerte.

* Les notions marqueés en * n'ont pas de correspondance stricte avec le code de I'urbanisme.

Risque lié aux canalisations de transport de matiéres dangereuses

Canalisation GRT GAZ (DN150)

VILLE OE

BOLLENE

Le territoire communal de Bollene est fraversé par la canalisation GRTGAZ (DN 150) qui constitue une servitude d'utilité publigue, mais
surtout donne lieu & des prescriptions d'urbanisme relatives & la prise en compte du risque technologique. En matiére de maitrise de
I'urbanisation, il convient de prendre les mesures suivantes de part et d'autre des canalisations ;

DS (Dangers significatifs) :

informer le transporteur des projets le plus en amont possible afin qu'il puisse gérer un éventuel

changement de la categorie d'emplacement de la canalisation en mettant en ceuvre les dispositions compensatoires nécessaires le cas

échéant.

DG (Dangers graves): proscrire en outre la construction ou I'extension d'immeuble de grande hauteur (IGH) et d'établissements
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recevant du public (ERP) relevant de la 1ére & la 3éme catégorie.

DTG (Dangers trés graves): proscrire en outre la construction ou I'extension d'immeuble de grande hauteur et d'établissements
recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes,

Les distances a prendre en compte de part et d'autre de la canalisation sont les suivantes :

Sans protection considérant le scénario majorant d'une rupture | Avec protection (dalles bétons) scénario résiduel d'une bréche
compléte de 12mm par corrosion

DS=45m DS=5m

DG= 30m DG=5m

DTG=20m DTG=5m

Oxyduc AIR LIQUIDE
Pour les travaux réalisés & proximité de I'oxyduc il convient de se rapprocher d’AIR LIQUIDE service canalisation, quartier le Tonkin

13270 FOS SUR MER téléphone '04 42 47 67 17

Les caractéristiques techniques de l'ouvrage répondent aux conditions et exigences définies par un réglement de sécurité, garantissant
sa sureté intrinséque. Toutefois, le retour d'expérience de I'exploitation montre qu'un tel ouvrage peut présenter des dangers pour le
voisinage.
3 bandes d'effets présentant un risque pour les populations susceptibles de s'y trouver ont été définies :
e Zone de dangers significatifs : dans laquelle la concentration en oxygéne atteindrait 25% et qui se matérialise par une
bande de 10 métres de part et d’autre de la canalisation ;
e Zone de dangers graves : dans laquelle la concentration en oxygéne atteindrait 37% et qui se matérialise par une bande de
5 métres de part et d’autre de la canalisation ;
e Zone de dangers trés graves : dans laguelle la concentration en oxygéne atteindrait 42% et qui se matérialise par une
bande de 5 métres de part et d'autre de la canalisation ;

Dispositions en matiére de maitrise de ['urbanisation

» Dans la zone de dangers significatifs pour la vie humaine : informer le transporteur des projets de construction ou
d'aménagement le plus en amont possible afin qu'il puisse analyser I'éventuel impact de ces projets sur sa canalisation

e Dans la.zone de dangers graves pour la vie humaine correspondant aux premiers effets Iétaux ; proscrire la construction
ou I'extension dimmeubles de grande hauteur et d'établissements recevant du public de la 1¢re a |a 3tme catégorie ;

o Dans 4 zone des dangers trés graves pour la vie humaine comespondant aux effets Iétaux significatifs : proscrire la

- construction ou I'extension d'immeubles de grande hauteur et d'établissements recevant du public susceptibles de recevoir
plus de 100 personnes.

D) Aléa mouvements de terrain naturels

L'Atlas departemental des risques majeurs élaboré par le CETE a permis de cartographier la valeur du risque mouvement de terrain sur
le tersitoire commiinal.

Cinq secleurs de la commune font I'objet d'attentions particuliéres compte tenu de la nature du sous-sol :
e 4 petits secteurs situés dans le massif de Barry au Nord du territoire communal (Serre du Bourreau, Combe de Fontcouverte,
Nord du Chateau de Barry, Serre Blanc)

e ['ensemble du bassin de Jonquerolle entre les crétes de Pénégue et du Devés, au Sud du territoire communal

La commune compte quelques secteurs d'effondrement , des avens, qui ne sont pas & proximité de zones constructibles mais qu'il
convient de répertorier dans le PLU.

E) Zones de risques liées a la sismicité

L'intégralite du territoire communal étant située dans une zone de sismicité de niveau 3, sont applicables les dispositions du décret
n°2010-1255 du 22 Octobre 2010. L'arrété du 22 Octobre 2010 fixe notamment les régles de construction parasismiques applicables
aux batiments de la classe dite « a risque normal » en application de I'article R.563-5 du code de I'environnement.
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F) Zone de bruit

Les bétiments & usage d'habitation, a usage d'enseignement, de santé, de soin et d'action sociale ainsi que les batiments & usage
d'hebergement touristique édifiés dans les secteurs exposés aux bruits des transports terrestres sont soumis aux normes d'isolement

acoustique conformément aux dispositions de la réglementation en vigueur relative a l'isolement acoustique des habitations confre les
bruits de I'espace extérieur.

Ces zones de bruit sont repérées au document graphique Annexes du Plan Local d'Urbanisme.
Les arrétés fixant leurs dispositions sont portés en annexe du présent Plan Local d'Urbanisme.

G) Aléa retrait-gonflement des argiles

La commune de Bolléne est concemnée & linstar de nombreuses autres communes du département de Vaucluse par le phénoméne de
retrait-gonflement des argiles. Un porter & connaissance de ['aléa sur le sujet a été communiqué & la commune en Juin 2012. Ce
document comprend une cartographie communale du risque réalisée en 2007. Cette carte montre la présence de plusieurs secteurs
concernes par un aléa moyen méme si la majorité du territoire est soumis a un aléa faible.

La totalité du document porter & connaissance par I'Etat est annexée au PLU. Ce document fixe les principes pour la prise en compte
du risque naturel mouvements de terrain différentiels liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux
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H) Aléa ruissellement

Dans les zones confrontées a des problémes de ruissellement (identifiées sur le Plan 5.e) :
- 'emprise imperméabilisée ne devra pas excéder 25% de la superficie du terrain.
- le premier plancher des constructions autorisées devra se situer a au moins 0,70 métre au-dessus du Terrain Naturel.

- Les clétures constituées de murs-pleins ou murs-bahuts sont interdits. Seules peuvent étre autorisées les clotures constituées de
grillage en grille rigide éventuellement doublés d’une haie végétale.
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Dans les zones UB, UC et UD, hors des zones conirontées a problémes de ruissellement, le premier plancher des constructions
autorisees devra se situer a au moins 0,20 metre au-dessus du Terrain Naturel.
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CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS PARTICULIERES
AU TITRE DE LA PROTECTION DU

PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER (ARTICLES
L.151-19, L 151-23 ET L.111-23 DU CODE DE L’URBANISME)

L'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme permet d'identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlots,
immeubles, espaces publics, manuments, sites et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou & requalifier pour des mofifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

L'article151-23 du Code de I'Urbanisme permet de plus d'identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs
& protéger pour des mofifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et definir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions  sont celles  prévues aux articles L 1132 et L 4214 du Code de [lurbanisme.
Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis nécessaires au maintien des continuités
eécologiques a proteger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent,

L'article L.111-23 du Code de I'Urbanisme, permet quant a lui, la restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs,
sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L 111-11 lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

A ce titre, au-dela des dispositions applicables a la (aux) zone(s) concernée(s), certains édifices ou sites remarquables sont soumis &
des mesures de protection et de mise en valeur spécifiques traduites sous forme de prescriptions particuliéres dont le present
dacument est 'objet, tout en permettant I'adaptation des constructions existantes aux usages contemporalns :

Ainsi, concrétement, le PLU fait apparaitre les sites ou édifices concernés sur le plan de zonage par le blBlS de Fepresentd‘uons et de
codes particuliers si nécessaire et les prescriptions qui s’y rattachent, s'il y a lieu, dans le présent document:

Les batiments repérés, les éléments batis singuliers et les ensembles bétis : B

Les édifices singuliers sont reportés sur le plan de zonage sous forme de pictogramme ponctuel .
s répondent aux codes ‘B suivi d'un numéro »:

N° Nom Type

B2 Ancien hétel d'Albi, Maison Béroule Béatiment a proteger
B3 Ancien couvent du Saint-Sacrement, Hotel Rocguard Batiment a protéger:
B4 Porte de |a Frache Elément bati particulier *
BS Ancien hétel Fogasse de |a Batie Batiment & protéger

B Porte du peuple ou porte d'Ayguiéres Elément bati particulier
B7 Hotel Béraud Béatiment a protéger
B8 Parte Pie VI, ancienne porte du Pont Elément bati particulier
B9 Hétel Granet Batiment a protéger
B10 Ancien Hétel Tavernier, Hotel de Faucher Batiment & protéger
B11 Hétel Sardi Batiment a protéger
B12 Ancien Hétel de Ville puis de Tesc Batiment & protéger
B13 Maison Tourniare, Hotel des Postes Batiment & protéger
B15 Maison Mézangeau Bétiment a protéger
B16 | Porte rue A. France Elément bati particulier
B17 Hétel de Ville Batiment & protéger
B18 Ancien Hotel de Gaste, Presbytére Batiment & protéger
B19 Hétel de Pons Batiment a protéger
B20 Emplacement supposé de la porte du Pont avec son pont-levis Elément bati particulier
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N° Nom Type
B21 Statue "Les Lutteurs” de F. Charpentier Elément bati particulier
B22 Hétel Rocquard, Maison Ripert Béatiment a protéger
B23 Hétel Bénédicti Batiment a protéger
B24 Hotel de Guilhermier Batiment a protéger
B25 Hétel Reynaud de la Gardette ou Hétel de Rocher Batiment a protéger
B26 | Portail Neuf Elément bati particulier
B27 | Lavoir, ancienne glaciére Elément bati particulier
B28 Maison de Ménager Batiment a protéger
B29 Hotel de la Fare Batiment a proteger
B30 Maison de la Tour Batiment a proteger
B33 Maison Mourad et Maison Guichard Batiment a protéger
B34 Porte de Tournefol Elément bati particulier
B35 | Fontaine Tournefol Elément bati particulier
B36 Ancien moulin a Huile Elément béti particulier
B37 Réservoir Elément bati particulier
B102 | Chateau de la Croix de Chabriéres Batiment & proteger
B103 | Chateau de Saint-Ferréol Batiment a protéger
B104 | Chapelle de Saint-Ferréol Batiment & protéger
B105 | Ruines du chateau de Chabriéres Batiment a protéger
B106 | Chateau de la Chesnaie Batiment & protéger
B107 | Eglise de Saint-Pierre de Sénos Bétiment a protéger
B109 | Chateau de Gourdon Batiment a protéger
B110 | Moulin de Bauzon Elément bati particulier
B111 | Eglise Saint-Blaise Béatiment a protéger
B112 | Chapelle Saint-Didier Batiment a proteger
B113 | Moulin de Valbouine Elément béti particulier
B114 | Chapelle Saint-Geniés Batiment a proteger
B115 | Parties (frontons) des anciennes Usines de brigues réfractaires Valabrégues Elément béti particulier
B117 | Ancien four & chaux, Société des Produits Réfractaires Elément bati particulier
B11~ | ‘Ancienr.e usine Philip Batiment a proteger
B119_ | Ancienneg installations du plan incling, matériaux pour produits réfractaires Elément bati particulier
B120 | Hotel de Rocher Batiment & protéger
B121 | Maison dirastion usines Berger Batiment a protéger
| B122 | Cheminée de I'Ancienne usine Berger Cadet Elément bati particulier
B1723 _ | Chateau de la Martiniere Batiment a protéger
|B124 | Mosquée Cl Fath Batiment a protéger
B125 | Chapelle ND du Mont-Calvaire ou des Trois Croix Batiment a protéger et éléments batis
+ mécanisme et roue du moulin & huile de Tournefol
| | +statue hommage & Louis Pasteur
B*26 - | Chéteau: Rouge Batiment a proteger
t_'312} Villa‘quartier Rippert Batiment & proteger
B128 | Chéteau de Bellevue Batiment a protéger
B130 | Cheminée de 'Usine Valuy Elément bati particulier
B131 | Gare Béatiment & protéger
B132 | Chapelle ND de Lamotte, quartier La Croisiére Bétiment & proteger
B135 | Forme urbaine - Ensemble de pignons avenue Rombeau Ensemble bati
B136 | Forme urbaine - Ensemble de pignons avenue des Fontaines Wallace Ensemble béti
B137 | Forme urbaine - Ensemble d'habitats quartier La Croisiere Ensemble bti
B138 | Ensemble de vieilles fermes ou maisons essentiellement des XVIII° et XIX° Ensemble de batiments a protéger
quartiers Saint-Pierre et Bolléne Ecluse
B139 | Ensemble de vieilles fermes ou maisons essentiellement des XVIII® et XIX® Ensemble de batiments a protéger
quartier Guffiage, Saint-Ferréol, plaine du Lauzon
B140 | Ensemble de vieilles fermes ou maisons secteur Giono Ensemble de batiments a protéger
B141 | Ensemble de maisons et vieilles fermes quartier la Croisiére et plaine a l'ouestdu | Ensemble de batiments & protéger
canal Donzere - Mondragon
B142 | Ensemble de maisons et vieilles fermes quartier Saint-Blaise Ensemble de batiments & protéger
B143 | Forme urbaine — quartier Saint-Blaise Ensemble bati
B144 | Ensemble de vieilles fermes ou maisons quartiers Champredon et la Potiére Ensemble de batiments & protéger
6277
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N° Nom Type
B145 | Ensemble de vieilles fermes ou maisons quartiers des Charagons et de Saint-Ariés | Ensemble de batiments a protéger
B146 | Ensemble de vieilles fermes ou maisons quartier de I'Etang Ensemble de batiments & protéger
B147 | Ensemble de vieilles fermes ou maisons quartiers Bauzon et plaine de Rochegude | Ensemble de batiments & protéger
B148 | Quartier de Bolléne Ecluse Ensemble bati
B149 | Ensemble de vieilles fermes ou maisons plaine du Lez Ensemble de batiments & protéger

Les prescriptions spécifiques sont les suivantes :

Les batiments a protéger

Les Batiments a protéger doivent étre conservés et restaurés, leur démolition ne peut étre autorisée que dans des cas exceptionnels
lies & des impératifs de sécurité.

Les travaux réalisés sur un Batiment a protéger identifié par les documents graphiques du réglement doivent :

a) respecter et mettre en valeur les caracteristiques structurelles du batiment, les porches et les halls d'entrée, en veillant a la bonne
mise en ceuvre des travaux qui visent & ameéliorer les conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité ;

b) respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la forme des toitures, la modénature, les
baies en fagade, les menuiseries extérieures et les devantures ; mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de
conserver ou de restituer I'aspect d'origine du batiment ; traiter les installations techniques de maniére & ne pas altérer sa qualité
patrimoniale ; proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractere, et notamment les supports
publicitaires ;

¢) assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité, approprié & ses caractéristiques
architecturales.

Si le batiment a fait l'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter les modifications ou ajouts
d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

Les éléments batis particuliers

Dans le cadre des travaux réalisés sur le terrain concemné, tout Elément bati particulier & protéger identifié: par les documents
graphiques du réglement tel que portes, portails, lavoirs, statues, fontaine, ... doit étre protégé, restauré, mis‘en vaieur ou reconstitué
pour étre intégré au mieux au nouvel ensemble bati. ‘ = '

Les ensembles batis

Les ensembles batis identifiés au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme sont concernés par un certain nombre de
dispositions :

e  Pour les ensembles batis situés en zones Urbaines ou A Urbaniser : _ " 8 .

a) dans le cadre d'une réhabilitation, d'une surélévation ou d'une extension, les madifications de I'aspect exteneur de Ia constructlon
doivent respecter et mettre en valeur les éléments existants de cette construction : composition, décors, menuiseries; etc o UL

b} les surélévations et extensions de constructions peuvent étre interdites dés lors qu'elles portent atteinte a la composition et aux
proportions des constructions existantes ;

c) la creation de nouveaux percements doit respecter le principe général de composition des fagades et les proportions dominantes
(rapport entre la hauteur et la largeur) des baies d'origine lorsqu’elles ont &té conservées dans leurs proportions initiales ;

d) les constructions nouvelles doivent respecter les implantations dominantes du quartier a savoir en recul par rapport aux voies et
emprises publiques et un recul par rapport aux limites séparatives.

e) Les constructions neuves seront orientées de la méme fagon que les constructions existantes environnantes.
f) une hiérarchie des volumes dans |a construction neuve devra permettre de maintenir la notion de corps principal dominant en regard

des volumes annexes.
Les faitages seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes et a la voie principale
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g) de méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a I'échelle du bati. Cette
simplicité sera notamment recherchée pour les toitures o, en tout état de cause, la toiture principale devra rester dominante.

e Pour les ensembles batis situés en zones Agricoles et Naturelles :

a) dans le cadre d'une réhabilitation, les modifications de I'aspect extérieur de la construction doivent respecter et mettre en valeur les
éléments existants de cette construction : composition, décors, menuiseries, etc.;

b) Dans le cadre de la surélévation ou de I'extension d'une habitation, les modifications de I'aspect extérieur de la construction doivent
respecter et mettre en valeur les éléments existants de cette construction : composition, décors, menuiseries, etc.;

Seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester & I'echelle du bati. Cette simplicité
sera notamment recherchée pour les toitures od, en tout état de cause, |a toiture principale devra rester dominante.

Les surélévations et extensions des habitations peuvent étre interdites dés lors qu'elles portent atteinte a la composition et aux
proportions des constructions existantes ;

c) la création de nouveaux percements doit respecter le principe général de composition des fagades et les proportions dominantes
(rapport entre la hauteur et |a largeur) des baies d'origine lorsqu’elles ont été conservees dans leurs propartions initiales ;

d) Les nouvelles constructions autorisées (annexes, constructions nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiére) doivent respecter
les implantations dominantes du quartier & savoir en recul par rapport aux voies et emprises publiques et un recul par rapport aux
limites separatives.

Elles seront orientées de la méme fagon que les constructions existantes environnantes.

Une hiérarchie des volumes dans les constructions neuves autorisées devra permettre de maintenir la notion de corps principal
dominant en regard des volumes annexes.

Les faitages seront généralement paralleles & ceux des maisons avoisinantes et a la voie principale

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a I'échelle du bati. Cette
simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ot en tout état de cause, la toiture principale devra rester dominante.

Les espaces paysagers identifiés :
Les boisements et espaces paysagers divers identifiés au titre de I'article L.151-23 sont de divers ordres :

-les grands eiisembles boisés
les arbres reniarquables
l2s arbres intéressants
165 alignements d'arbres
Iss jardins privés ou publics
la mare

I

Les grands ensembles boisés recouvrent les massifs du Barry, d'Uchaux et de Guffiage. Le réglement du PLU y définit la notion de
préservation -du caractére boisé du secteur. Il est précisé que cette préservation ne va pas a l'encontre d'aménagements légers
destings & V'accueil du public, la gestion de la forét ou 4 la protection contre les incendies. Les plantations et reboisements doivent se
faire en reconrant aux espéces endémiques. Les débroussaillements sont autorisés dans le cadre de la protection des biens ou de

personneg contre les incendies.

Les arbres remarquables sont représentés dans le présent PLU par un pictogramme vert arrondi dans le plan de zonage et renvoient
& un numéro précédé de la lettre A

N° Nom Situation Prescriptions spécifiques

Al Peuplier Noir La Préférence Nord

A2 Peuplier Noir Les Entraigues Coupes et abattages interdits sauf pour raison majeure de sécurité.
A3 Peuplier Noir Le Mont Joli

Ad Chéne Vert Charelles Le projet doit protéger les arbres remarquables : respect d'un
Ah Pin d'Alep Ducord périmetre autour des arbres concernés suffisant pour leur pérennité
A6 | Séquoia La Croisiére et leur développement.

A7 Chéne Pubescent Barry

A8 Marronnier La Croisiére

A9 Mdrier Bas Champredon

A10 [ Noyer commun La Préférence Nord
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N° Nom Situation Prescriptions spécifiques

A1 Oranger Saint Pierre

A12 Peuplier Noir La Préférence Nord

A13 Pin Noir La Croix Chabriéres

Ald Sapin d'Espagne La Croix Chabriéres

A15 | Micocoulier Saint Pierre

A16 Chéne Vert Les cotes

A7 Févier d'’Amérique Ducord

A18 Micocoulier Vieille Saignéres

A19 Noyer commun Lambert

A20 Orme rouge Route de St Paul

A21 Peuplier Noir La Préférence Nord

A22 | Peuplier Noir Saignéres Neuve

A23 | Peuplier Noir Vieille Saignéres

A24 Robinier Ducard

A25 | Saule Blanc La Préférence Nord

A26 | Saule Blanc Vieille Saignére

A27 Micocoulier Centre-Ville

A28 | Peuplier Noir La Croisiére

A29 | Peuplier Noir La Croisiére

A30 Chéne vert Ancienne route de Saint-
Paul-3-Chateau

A1 - Centre-ville

A32 Micocoulier Rue du Saint-Sacrement

A33 - Camping de Barry

Les arbres intéressants sont representés dans le présent PLU par un pictogramme vert arrondi dans le plan de zonage mais ne
renvoient pas a de numéros ou a des lettres. Les arbres intéressants ont toutefois les mémes prescriptions spécifiques.
Les alignements d’arbres structurant le paysage sont représentés dans le présent PLU par une succession de pictogrammes verts,

La densité des points les différencie des arbres remarquables ou intéressants.

Prescriptions spécifiques relatives aux alignements d'arbres : Les travaux de nature & porter atteinte et domitiage & la forma existante
du houppier des arbres qui composent I'alignement identifié sont proscrits. Les coupes et abattages sont ‘interdits sauf pour raison

majeure de securité

Les jardins et espaces verts publics ou privés sont représentés par la méme trame que les grands ensembles boie2s mais une
lettre « J » précédant un numéro les différencie.

N° Nom Situation Prescriptions spécifiques -
J2 Jeu de boules Cours de la Republique Les espaces verts doivent conserver Eeur ospect
J3 Jardin public Square Paul Mérin vegetal prédominant : C
J4 Cour intérieure Rue Plan de Grignan - un maximum de 5% de leur supcricie pem faire
J5 Espaces verts créés en 2006 Place des Récollets l'objet d'une emprise au sol par une ‘construction
Jg Espace vert Rue Alexandre Blanc ou utilisation du sol '
J7 Square Gaby Pont Rue de la Paix - un maximum de 15% de leur superficie peut faire
J8 Butte de la Collégiale avec calade | Rue de Versailles et rue du lobjet dune minéralisation (piscines, terrasses,
Cornier : escaliers, allées...)

J9 Jardins dans l'enceinte et & Collégiale Saint-Martin - au moins 85% de leur superficie doit étre

proximité de la Collégiale maintenue végetalisée
J10 Abords de la Collégiale Place Général de Gaulle et Place '

de ['‘Aire o s o :
—— = - fout individu végétal de plus de 4 métres de

J1 Chénaie . Rue Montee Vietto hauteur doit &tre conservé sur le terrain méme.
J12 Espaces verts sous la Maison Rue du Puy, Espace Aragon

Cardinale
J13 Jardins en escaliers Montée de la Glaciére
J14 Ceeur de giratoire Rond-point de I'armée d'Afrique
J15 Jardin public autour du monument | Boulevard Gambetta

aux morts
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Prescriptions spécifiques

N° Nom Situation
J16 Espace vert aux abords du groupe | Boulevard Gambetta
scolaire Curie
J101 | Jardin du presbytere, ancien hotel | Place des Recollets
de Gaste
J102 | Cour de I'hdpital Rue Alexandre Blanc
J103 [ Jardin en ceeur d'ilot Impasse du Peuple — Rue Voltaire
J104 | Jardin de I'Hbtel de Faucher Rue du Peuple
J105 | Parc de I'école Sainte-Marie Boulevard Victor Hugo
J106 | Chénaie Montée Vietto
J107 | Jardin paysager Chemin Joseph Marie Calvier
J108 | Jardin en coeur de propriété visible | Rue du Puy
depuis les hauteurs
J109 | Jardin en coeur de propriété visible | Rue du Puy
depuis les hauteurs
J110 | Jardins en cceur de propriété Montée de la Glaciére
visibles depuis les hauteurs
J111 | Jardin de I'ancien Hotel d'Alauzier | Boulevard Gambetta
J112 | Jardin de I'Hétel de Guilhermier Rue de Chabriéres
J113 | Jardin de I'ancien couvent des Cours de la République
Sacramentines
J114 | Jardin de I'Hdtel de Rocher Avenue E. Lachaux

La mare & protéger est représentée par un aplat de couleur bleu roi. Elle correspond a la zone humide du Pragelinet.

La conservation de la zone humide doit étre recherchée.

Toute construction est interdite dans un rayon de 5 métres autour de I'entité & partir du haut de la berge. La végétation qui est présente
au niveau des berges doit également &tre conservée et développée.
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CHAPITRE 7 : BATIMENTS POUVANT FAIRE
L’'OBJET D’UN CHANGEMENT DE

DESTINATION EN ZONES A (ART. L 151-11 DU
CODE DE L’URBANISME)

L'article L 151-11 du Code de I'Urbanisme prévoit que dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut

« désigner, en dehors des secteurs mentionnés & I'article L 151-13 du Code de I'Urbanisme, les batiments qui peuvent faire I'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité
paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de
la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en
zone naturelle, & I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. »

A ce titre, les batiments suivants sont identifiés au plan de zonage, peuvent faire I'objet d'un changement de destination :

“Ancienne école.
Cette ancienne école fermée depuis longtemps | Le changement de destination vise

est située dans un environnement bati et & a permettre la requalification du bati
proximité de batiments remarquables identifiés | existant a vocation de :
au PLU. - Logement/ gite touristique

- Activité commerciale

Ancien batiment agricole. Le changement de destination vise
Reconverti en garage, le batiment ne présente | a permettre l'intégration du

plus de vocation agricole et est située au sein | batiment dans son environnement
d'un hameau a dominante résidentielle. bati et paysager a vocation de :

- Gite touristique

Les changements de destinations autorisés devront étre réalisés dans le volume bati existant et ne devront en aucun cas por’ er atteinte
au caractére architectural et patrimonial des batiments. v yu
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CHAPITRE 8 : LEXIQUE ET CROQUIS

LEXIQUE .

Quelgues définitions et dispositions diverses applicables a toutes les zones :

- Alignement : limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé.

- Annexe : batiment ou partie de batiment dont l'usage ne peut étre qu'accessoire a celui de la construction principale

régulierement autorisée dans la zone (liste d'exemples non exhaustive : abris bois, abris de jardin, locaux piscines, locaux techniques,
préau, abris ou garage pour véhicules et vélos ....). Les constructions & usage agricole ne sont pas des annexes.

- Arbre de haute tige : |l s'agit d'un arbre qui entre dans la catégorie des arbres définis notamment par les normes AFNOR -
NF V 12 051 - 054 et 055

- Cloture : les dispositions relatives aux clotures sont définies aux articles L. 441-1a L. 441-3 et R. 441-1 a R441-11 du
Code de I'Urbanisme. On rappelle que les motifs d'interdiction & la réalisation d'une cl6ture sont limités par le Code Civil qui édicte dans
son article 647 que «tout propriétaire a le droit de clore son héritage». Dans le présent réglement, les cldtures bénéficiant d'un régime
spécifique ne sont pas considérées comme des constructions.

- Construction : le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations (a I'exception des clétures qui
bénéficient d'un régime propre) qui enfrent dans le champ d'application du permis de construire, qu'ils soient soumis & permis de
construire ou & déclaration de travaux.

- Construction et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : il s'agit des destinations
correspondant aux catégories suivantes :

e les lecaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui accueillent le public

e les creches ef haites garderies

o les stahlissemerts d'enseignement maternel, primaire et secondaire

o les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et d'enseignement supérieur

o les Gtahlissements pénitentiaires

e les établissemenis de santé: hopitaux (y compris les locaux affectés & la recherche, et d’enseignement supérieur) ; cliniques,
ma.sane e retraite

e |us ¢tablissements d'action sociale

o les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon permanente pour y donner des concerts,
des spectacles de variétés ou des représentations d'art dramatique, lyrique ou chorégraphique

e lus &tablissements sportifs & caractére non commercial

e lgs lieux de culta -

e Jes parcs d expocition

e les conetructiors et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transport, postes, fluides, energie,
télecommunication,...) et aux services urbains (voirie, assainissement, traitement des dechets,...)

- Construction a usage d’hébergement hételier : il s'agit des hétels de tourisme tels que définis par arrété ministériel du 16
Décembre 1964.

- Emprise au sol : L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Les pourcentages d'emprise au sol ne sont pas applicables aux travaux de reconstruction, de réhabilitation et surélévation des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU ayant une emprise au sol supérieure a celle définie par le reglement.

- Emprises publiques : elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (parkings de
surface, places et placettes...).

= Sol naturel : il s'agit du sol existant avant travaux.

- Terrain ou unité fonciére : ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire.
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‘ - Mur de souténement : un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols des deux fonds riverains
ne sont pas au méme niveau. Méme si le mur a éte construit en limite de propriété, il constitue, en raison de sa fonction, un mur de
souténement et non un mur de cléture. Ainsi, les dispositions relatives aux clétures ne lui sont pas applicables. En revanche, ne
constitue pas un mur de soutenement mais un mur de cléture celui qui n'a pas pour objet de corriger les inconvénients résultant de la
configuration naturelle du terrain mais qui a pour but de permettre au propriétaire de niveler sa propriété aprés apport de remblais. Le
mur de souténement peut étre surmonté d'une cléture qui est soumise au régime des clétures.

- Mur de cléture : une clture est ce qui sert & enclore un espace, le plus souvent & séparer deux propriétés : propriété privée
et domaine public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés.

Ceci ne saurait toutefois constituer une régle absolue, la cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses
raisons, notamment le respect des régles d'alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du code de I'urbanisme un ouvrage desting a séparer différentes parties d’'une méme
unité fonciére en fonction de ['utilisation par le méme propriétaire de chacune d'elles : espace habitation - espace activité — espace
cultivé ; etc....

- Mur écran : lorsqu'ils ne constituent pas une cléture au sens ci-dessus, les murs (murs de souténement, murs écrans,...)
dont la hauteur dépasse 2 métres sont soumis au régime déclaratif applicable aux constructions exemptées du permis de construire :
cette regle s'applique sur I'ensemble du territoire. En-deca de ce seuil, leur édification n'est pas contrblée au titre du code de
l'urbanisme.

- Logement de fonction : lorsque la présence est indispensable et permanente pour assurer le bon fonctionnement des
installations.

- Logement social : Les logements sociaux sont ceux qui sont définis a I'article L.320-5 du Code de la construction et de
I'habitation
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CROQUIS EXPLICATIFS
ARTICLE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites separatives
Hi8m Paint 1. Recul = Hi2 minimum 4m
Recul R = 5/2 minimum = 4,50m Foﬂll’;at:fﬁgjs:ﬁ?ugﬁn:;ﬁimum
H:am
Ham . l
H:6m
Limite séparative latérala Limite séparative latérale
MR=aso 1P [R=gmiPUT P2
Casdefnguren*l:20ne UC etUD Casdefigure n" 2: Construction avec décrochds
Latérale
R=105/2=5,25m
Limnite séparative de fond de parcelle
Détermination de la profondeur d'un terrain
Profondeur
du terrdin
Voie et emprise publique
[ Détarminstion des limites séparatives latérales et de fond de parcelie
Limite séparative
aténmle
Limite séparative
de fond de parcelle Limite séparative latérale
Limite séparative
Limite séparative atérale VEP
aténle = Limite séparative latérale
V.EP
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ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent respecter une hauteur de fagade mesurée soit a la comiche ou au niveau de I'égout dans le cas d'un toit en
pente, soit & I'acrotére d'une toiture terrasse

P

!
R

La hauteur absolue d'une construction est la différence d'altitude mesurée verticalement en tout point des fagades du sol naturel ou
excavé jusqu’'au niveau de I'égout du toit dans le cas d'un toit en pente ou de l'acrotére dans le cas d'une toiture terrasse.

La hauteur frontale d'une construction édifiée en gradins est la différence d'altitude mesurée verticalement entra le puint le plus bas de

I'ensemble de la construction et le point le plus haut de I'égout du toit dans le cas d'un toit en pente ou de I'acrctére dans le cas d'une
toiture terrasse. '
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CHAPITRE 9 : CONTENU DES DOCUMENTS
GRAPHIQUES

Les documents graphiques comprennent :
e les limites des différentes zones,

e les zones de contraintes (différents risques majeurs naturels ou technologiques),

Les documents graphiques comportent également :

e des terrains classés espaces boisés a conserver, a protéger ou & créer conformément aux articles L 130-1 et suivants du
Code de ['Urbanisme,

e des éléments patrimoniaux bétis identifiés au titre des articles L.111-3 et L 123-1.7°(les terrains concernés doivent se reporter
au chapitre 6 du reglement)

e des éléments patrimoniaux végétaux identifiés au titre de l'article L 123-1.7°(les terrains concernés doivent se reporter aux
dispositions du chapitre 6 du reglement)

e des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts,
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CHAPITRE 10 : CRITERES DE DEFINITION DE
L’EXPLOITATION AGRICOLE ET DE LA
NOTION DE CONSTRUCTIONS DIRECTEMENT
LIEES ET NECESSAIRES A SON ACTIVITE

Critéres normatifs

En application des articles L.311-1 et L.312-1 du Code Rural.

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou
animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant
agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation.

Les conditions générales d'obtention d'une autorisation du droit des sols concernent les locaux d'habitation, les ouvrages et installations
techniques, les locaux de vente des produits de I'exploitation, et les locaux liés a I'accueil touristigue.

Ces conditions sont cumulatives, se fondent sur la notion d'exploitation agricole et impliquent :
o ['exploitation d'une unité économique viable
e  par un exploitant a titre principal
o [affiliation a 'TAMEXA
e Les trois conditions cumulatives de base peuvent étre précisées par les points suivants :
e L'obtention de la dotation jeune agriculteur (DJA), sans étre suffisante a elle seule, est un indice foit & prendre en caripte.

e Pour les sociétés dont 'objet principal est I'exploitation agricole, il pourra étre examiné la possibilité de réaiicer plusieurs
habitations dans la mesure ol les batiments envisagés forment un ensemble cohérent avec les batiinants existants.

e Le cas des exploitations multi-polaires fera I'objet d'un examen portant sur les caracteristiques de I'expluitation.

e Dans le cadre d'une expropriation enfrainant un grave déséquilibre, la situation nouvelle de I'expicilant sera orise en
considération.

o Dans certains cas particuliers (hors sol, pefits élevages de chiens, lapins, escargots ...... ) lavis de la commission
déepartementale d'orientation agricole (CDOA) pourra étre requis. )

e Sont exclues, parce que ne possédant pas une exploitation agricole les professions suivantes, relevant cependant de
[AMEXA

- paysagiste,

- entreprise de travaux agricoles

- élagueur.....

e les activités « d'accueil & la ferme » pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu'elles
s'inscrivent dans le prolongement de I'acte de produire, ou qu'elles aient pour support I'exploitation.

Critéres jurisprudentiels

En application de la jurisprudence issue des Tribunaux, pour étre directement lié et nécessaire & I'exploitation agricole, pour tout projet
de construction, et particuliérement dans le cas de création d'un logement d'habitation, il conviendra qu'existe un lien suffisant entre ce
projet et I'activité agricole.

Critéres jurisprudentiels liés aux locaux d'habitation, aux ouvrages et installations techniques, aux locaux de vente des
produits de I'exploitation :

o existence d'un projet d'exploitation justifiant la construction : elle est fonction de la superficie, du matériel, des batiments
existants et de la nature de l'activité ;
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e |ocalisation adaptée : Ces constructions devront former un ensemble cohérent avec les batiments existants sauf cas
exceptionnels justifiés .

e absence de locaux existants répondant aux besoins.

e  Pourles logements des salariés agricoles, en plus :
e justification de I'emploi (attestation AMEXA),
e duree du contrat de travail (permanent ou saisonnier).

e  Ces constructions doivent trouver leur place en priorité dans les batiments existants du siege d'exploitation ou en continuité
de ces batiments, ou, si ce n'est pas possible, la construction devra former un ensemble cohérent avec les batiments du
siége d'exploitation .

Dans le cadre des saisonniers, il sera demandé une déclaration d'antériorité sur les cing derniéres années, sauf en cas d'installation.
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CHAPITRE 11 : DISPOSITIONS APPLICABLES
EN MATIERE DE DEFENCE EXTERIEURE
CONTRE L'INCENDIE (DECI)
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Rl TABLEAU RECAPITULATIF DES BESOINS EN EAU

pedesinictue

Besainsen
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5 Typie de strueture Besofnseneat
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