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1. Le PLU : Aspects généraux

Contexte législatif en vigueur

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 a profondément réformé les documents
de planification urbaine.

Plus de trente ans aprés ia loi d'orientation fonciére de 1967, les documents d'urbanisme qul avaient pour
vocation d'organiser I'extension urbaine ont été revus pour étre adaptés aux enjeux actuels.

Face a une expansion urbaine souvent mal maitrisée dans les années antérieures, il fallait en effet
transformer les outils de planification urbaine pour mieux concilier le développement urbain, la prise en
compts des besoins de la population et V'utilisation économe de 'espace, dans un esprit de développement
durable. La recherche d'une meilleure cohérence entre planification urbaine spatiale, environnement,
économie, déplacement et habitat était également prioritaire.

Dans celte logique, la loi Solidarité et Renouvellement Urbain a substitué les Plans Locaux d’Urbanisme
(P.L.U) aux Plans d'Occupalion des Sols (P.O.S).

Le PLU : document d'urbanisme local définissant le projet urbain de la collectivité

Le P.L.U doit permettre de définir une politique locale d’ameénagement, tout en gardant sa vocation de
gestionnaire de I'espace. Expression @'un projet urbain, il est Poccasion pour la collectivité de coordonner les
différentes actions d’aménagement, de privilégier le renouvellement urbain et de maitriser I'extension
périphérique.

Commes tous 18s$ documents d'urbanisme, il trouve son fondement juridique dans les dispositions de 'article
L121-1 du Code de I'Urbanisme. Il doit ainsi déterminer les conditions permettant d'assurer, dans le respect
des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de
l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la
protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement
durable ;

2° La diversiié des fonclions urbaines st la mixité sociale dans Phabitat urbain et dans I'habitat rural, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat, de la diversité commerciale et de la
préservation des commerces de détail et de proximité ainsi que des moyens de transport et de la gestion
des eaux ;

3°Une utilisation économe et équilibrée des espace s naturels, urbains, périurbaing et ruraux, la maiirise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol
et du sous-sol, des écosystdmes, des espaces verts, des milieux, sites el paysages naturels ou urbaing, la
réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables el du patrimoine bati,
la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances
de toute nature.
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| Un outil au service de la planification et de I'aménagement durabie des territoires

Le P.L.U expose le diagnostic étabii au regard das prévisicns ézonomiques et démaographiques et précise
les besoins répertoriés en matisre de développement économique, d'aménagement de I'espacs,
d’environnement, d'équilibre sccial de 'habitat, de transporte, d'equipements et de sérvices.

Il présente le projet urbain de l2 zorrmune ¢t 44 groupernent intercommunal, par e biais notamment du
projet d'aménagement et de développement durable, qui définit les grandes orientations d'urbanisme et
d’aménagement retenues par la commune. La loi du 2 juillet 2003 Urbanisme st Habitat prévoit désormais
gue le P.A.D.D. a pour seule fonction de présenter le projet communal ou intercommunal pour les années 2
venir, mais n'est pas opposable aux permis de construire.

Il traduit de fagon spatiale ces grandes orientations, en déterminant sur chaque partie du territoire
communautaire les choix de développement. Dans un souci de mixité urbaine, le P.L.U. définit les vocations
des différents espaces de la commune, Des zones sont ainsi déterminées dans les documents graphiques,
a l'intérisure desquelles des régles spécifiques fixant les droit & construire.

Le P.L.U. détermine les grands équilibres entre les secteurs urbanisés et les espaces naturels et défimite les
espaces d'urbanisation future. Il doit prendre en compte les contraintes limitant Furbanisation (risques
naturels, risques technologiques...), les richesses naturelles et patrimoniales & préserver et a valoriser.

I_ Le PLU : Un document juridique opposable aux tiers

Le PLU fixe les dispositions réglementaires relatives & ['occupation et & ['utilisalion des sols, quse doivent
respecter toutes les constructions (implantations, hauteurs et formes des batiments, raccordements aux
différents réseaux...).

Il rédserve aussi les espaces devant a terme accueillir des équipements, des espaces publics, des
infrastructures, des logements sociaux, dont il faut s'assurer la maitrise fonciére (emplacements réserves).

Les dispositions du PLU sont opposables dans les conditions définies par ['article L. 123-5 du Code de
Purbanisme.

2. Le PLU de La Bastidonne

2.1. Mode d’'élaboration du Plan Local d'Urbanisme

Principaux éléments de procédure

Comme le P.O.S depuis les lois de “décentralisation” de 1983, ls P.L.U est élaboré & linitiative et sous (a
responsabilité de la commune. il est établi pour une perspeclive de développement s’étendant sur environ
une dizaine d’'années. |l est évolutif et ses régles peuvent éire modifiées ou révisées, afin de prendre en
compite les nouveaux objectifs communautaires.

Le Conseil Municipal prend les décisions les plus marquantes, le Maire organise le travail et conduit les
études.

Le Conseil Municipal fixe I'objet de la révision et définit les modalités de la concertation. Le préfet adresse
au Maire, sans délai, le « Porter & la Connaissance » (recueil des informations jugées utiles), qui pourra &tre
complétd tout au long de la procédure en cas d'éléments nouveaux.

A l'instigation du Maire ou a la demande du Préfet, les services de I'Etat sont associés & I'élaboration du
projet de P.L.U. Le Président du Conseil Régional et celui du Conseil Général, les Chambres d'Agriculture,
de Commerces et d’Industrie, des métiers sont consultés a leur demande au cours de I'élaboration du projet
de P.L.U révisé. Il en est de méme des Maires des communes voisines ou de leurs représentants.
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Le Maire organise librement le travail d’élaboration de la révision. Dans la pratique, il organise des réunions
de travait avec les personnes publiques intéressées (notamment Services de I'Etat, Chambre de Commerce
ot d'industrie, Chambre d’Agriculture, Conszil Général, Consail Réegiorial, Associations...).

Un débat doit avoir lieu au sein du Conseii Municipal sur les drientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable, au plus tard deux mois avant 'asrét du projet de P.L.U.

Le prOJet de P. L U est ensulte arrété par le. (,onsell Munlmpal qw tlre en méme temps le bllan de la

Mo ™

personnes publiques associées, qui ont trois mois pour se prononcer.

Apres cette consultation des services, le projet est ensuite soumis a enquéte publique par le Maire. Le
dossier éventuellement modifié au vu des conclusions du commissaire enquéteur est ensuite approuvé par
{e Conseil Municipal.

Document d'urbanisme opposable aux tlers, il est établi pour une perspective de développement
s'étendant sur environ huit & dix années. Il est adaptable a I'évolution de la commune et ses régles peuvent
&tre modifiées ou révisées, afin de prendre en compte les nouveaux objectifs municipaux.

2.2. Révision du PLU de La Bastidonne

La commune de La Bastidonne était initialement dotée d'un Plan d'Occupation des Sols (POS). Une
premiére révision a été approuvée le 23 décembre 1993. Une seconde révision a ensuite transposé le POS
en Plan Local d’Urbanisme (PLU - approuvée le 27 juin 2005).

Par délibération du 8 avril 2008, le maire de La Bastidonne et son Conseil Municipal ont prescrit la révision
du Plan Local d'Urbanisme (PLU), avec pour objectifs :

- d'assurer un développement durabls du territoire communal en préservant les patrimoines et le cadre
de vie,

- de prendre en compte les possibilités de développement de |'urbanisation données par I'extension du
réseau d'assalnissement, en relation avec les capacités du village a accueiliir de nouveaux habitants,

- de rechercher les conditions nécessaires au développement du village dans sa partie Ouest
(programme d'aménagement, droit des sals,...),

- daffiner la délimitation des Espaces Boisés Classés (EBC),
- d'intégrer le réglement du lotissement artisanal dans le Plan Local d’'Urbanisme,

- de rectifier quelques erreurs d'appréciation Identifiées dans la précédente révision du document
d'urbanisme.

Une importants réflexion a été menée en termes d’'urbanisme par la municipalité, qui a opérée plusieurs
modifications & son POS initial : révisions de 1991 et 2001, toutes ayant contribué a corriger les impacts de
l'occupation des sols planifiée en 1976. La révision prescrite en 2008 s’inscrit dans la continuité de cette
évolution souhaitée par la municipalité.

Le POS de 1976 a ouvert & l'urbanisation d'importantes superficies de terres agricoles situées au Sud de la
commune. L'habitat pavillonnaire qui allait ¢’y développer étant isolé du cenire village par la route
départemnentale reliant Pertuis & Manosque via Mirabeau qu'il fallait alors traverser & niveau.

Dans les années 1980, la commune a commencé a corriger 'évolution de cet urbanisme par une opération
groupé d’aménagement du centre du village (extension de I'école, création de la cantine, construction de 11
logements locatifs, ouverture d'un commarce autour d'une place, terrains de jeux, salle polyvalente). Cette
opération a longtemps servi de référence départementale voire régionale aux opérations de traitement des
« dents creuses » en partie agglomérée des cenires anciens.

D’importants aménagements routiers ont ensuite permis la liaison Nord-Sud du village sans avoir & traverser
la route & grande circulation, donnant une plus grande cohésion urbaine au village.
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3. Le rapport de présentation

Le présent rapport de présentation censtitue un élément du dessier de P.L.U qui comprend en outre :
= le Projet d’Aménagement st aé Déveivppenent Durable (‘P,AADAD.) ;
= les Orientations Particuliéres d'’Aménagement ;

* le plan de zonage avec lindication des zones urbaines (U), & urbaniser (AU) agricoles (A) et
naturelles (N), des emplacements réservés (E.R.) pour les équipements publics, des terrains
culivés, el des espaces boisés a protéger (EBC) ;

= leréglement;

= les documents techniques annexes concernant notamment :
- les réseaux pubtics,
- les servitudes d'utilité publique.

Conformément a I’article R123-2 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation :
« 1°Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 ;
2°Analyse l'état initial de f'environnement ;

3°Explique les choix retenus pour établir le proje t d'aménagement et de développement durable, expose les
molifs de la délimitation des zones, des regles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. I
juslifie linstitution des secteurs des zones urbaines ol les constructions ou instaflations d'une superficle
supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2;

4° Evalue les incidences des orientations du plan s ur l'environnement et expose la maniére dont le plan
prend en compte le souci de sa preéservation et de sa mise en valeur »

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une Information générale sur les éléments susceptibles
de talre ressortir le diagnostic et les enjeux de la commune et d’expliquer et de justifier les
dispositions retenues dans le P.L.U.
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1. Présentation de la commune et contexte supracommunal

o — " —

1.1. Situation géograghique

La commune de La Bastidonne est cituée en limite Suc du cépartement du Vaucluse, a 30 km environ au
Nord d’Aix-en-Provence et & 5,5 km a I'Est de Pertuis (Chef-lieu de canton). Elle est traversés par la route
départementale 973, reliant Cavaillon-Pertuis-Mirabeau (jonction avec D96NI6 et proximité de I'A51).

Son territoire est relativement restreint, d'une superficie de 590 hectares (pour comparaison, la surface
moyenne des communes frangaises est de 1500 hectares). i est délimité par les communes de Pertuis &
'Ouest et au Sud et par celle de La Tour d'Aigues au Nord st a I'Est.

La Bastidonne est une commune rurale, essentiellement agricole, située au Sud du Massif du Luberon. Son
cadre de vie et sa proximité de Pertuis, ville de prés de 18 000 habitants, en fait un lieu privilégié de
résidence et un territoire attractif.

Locallsatlon géographique de {a commune de La Bastldonne
/’1 14 \ oy ctg ormtmn&f\fiu}

5923 .‘Oiﬁ o -
neuve )l |
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"\6‘0"‘}.-0” 0
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1.2. Contexte territorial

Le contexte territorial dans lequel s'inscrit La Bastidonne met en évidence une commune multipolarisée,
dont 40% ou plus des actifs travaillent dans plusieurs alres urbaines (Pertuis, Aix-Marseille).

En termes d'équipements et de services, la commune est sous I'alre d'influence du chet-lieu de canton:
Pertuis.
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Organisation territoriale de ’emplol et des services
Source : INSEE/IGN Cartographie et décision 2002

Projet ITER

La commune de La Bastidonne est concernée par l'aire d'influence du projet ITER. En ¢e sens, elle fait
partie des communaes bénéficiant des retombées &conomiques liées & ce projet (création d'emplois dans le
domaine du Batiment el des Travaux Publics, de l'industrie et des services aux entreprises, notamment).

1.3. Situation administrative

1.3.1. Communavuté de Communes Luberon Durance

WORER =
v

_ wrs |
AVGCENSROVENCE 0, =

Périmetre de la Communauté de Communes Luberon Durance (source : site Internet de la CdCLD)
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La commune de La Bastidonne appartient 4 la Communauté de Communes Luberon Durance, qui
rassemble I'ensemble des commungs Gu Canton de Fa.tuis, excepté Pertuis (soit 13 communes : Ansouis,
La Bastide des Jourdans, La Bastidonna, Beaument d» Fer:uis, Jabridre d'Aigues, Grambois, Mirabeau, La
Motte d'Aigues, Peypin d'Aigues, Saint Martin ae 1a Brasque, Sannes, La Tour d'Aigues el Vitrolles en
Luberon). o J ~

Les compétences de la CACLD sont les sulvantes :
- Développement économique du territoire communautaire,
- Aménagement de I'espace communautaire,
- Elimination et valorisation des déchets ménagers et assimllés
- Actions de développement social, culturel, sportif et de lolsirs des jeunes (12-18 ans)
- Gestion et entretien des équipements sportifs d’intérét communautaire

- Constructions, aménagement, entretien et gestion des créches et des relais materneiles
d’Intérét communautaire.

1.3.2. Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Luberon

La commune de La Bastidonne est intégrée au périmétre du SCOT (Schéma de Cohérence Territorial) Sud
Luberon. Il rassemble 21 communes, soit prés de 45 000 hectares et prés de 28 800 habitants en 20086.

La Loi Solldarité et Renouvellement Urbain (SRU) a remplacé les Schémas Directeurs par les SCOT. Ces
derniers intdgrent 'ensemble des politiques conduites au niveau d’'un territoire intercommunal cohérent, d'un
bassin de vie. Il fixe les orientations d’aménagement du territoire en matiére d’urbanisme, de logement,
d'infrastructures, de déplacements, de services, de commerces, de loisirs... La priorité est donnée dans le
projet a la qualité dus paysage urbain, a la solidarité st au développement durable.

L'élaboration du DOG (Document d'Orientations Générales) du SCOT est en cours. Le PLU de la
commune de La Bastidonne devra étre compatible avec les orientations du SCOT en élaboration.

MONT JusTIA
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Les objectifs et orientations préfigurdes au sein du SCOT en élaboration sont [es suivantes :
1 — Organisation de I'espace et restructuration des espaces urbanisés

01 - Secteurs a enjeux de développement urbain — La Bastidonne est identifiée sous l'air d'influence de
Pertuis, de la Tour g'Aigues et ds Cadarache (ITER).Ls PADD du SCOT fixe un objectif démographique de
I'ordre de 32 000 habitants de plus a 'horizon 2020, soit prés de 5 500 habitants de plus par rapport & 2008.
Ce développement est & répartir, en concertation, & hauteur de 50% sur les communes & enjeux (Cadenet et
La Tour d’'Aigues) et 50% sur les autres communes.

02 - Modes de développement urbain — principe d’épaississement et de densification des secteurs
urbains constitués, d'extension de l'urbanisation en continuité de 'existant ou de création de hameaux
nouveauy intégrés a environnement, Dans tous les cas, le développement urbain doit &tre compatible avec
la préservation des espaces naturels et agricoles, ainsi que des paysages, et en cohérence avec loffre en
transpert, I'enjeu de diversification de ('offre en habitat.

2 — Grands équilibres entre espaces urbalns/a urbaniser et espaces naturels, agricoles ou forestiers

03 - Préservation des espaces agricoles — tant les espaces aujourd’hui exploités que ceux pouvant le
redevenir.

04 ~ Préservation des espaces forestiers et pastoraux — tant les espaces forestiers et pastoraux actuels
que ceux pouvant étre valorisés par I'exploitation forestidre ou le pastoralisme

3 — Espaces et sltes naturels ou urbain a protéger

05 — Préservation des espaces naturels les plus remarquables —~ cadre paysager de la chaine du
Luberon, ZNIEFF. Concernant La Bastidonne, les deux principales entités naturelles identifiées sont (a
colline Saint-Julien et le massif de Malacoste.

06 - Protection des riviéres — préservation des cours d'esau/ruisseaux/vallats de toute poliution, de la
ressource en eau potable...

07 — Préservation des espaces caractéristiques du Sud Luberon - vieux villages, socles des villages
perchés, prés st jardins délimitant les fronts urbains, vignes, restanques et murets de pierre séche, espaces
d'intérét écologique. Le patrimoine bati du village de La Bastidonne doit étre sauvegardé et ses
caractéristiques architecluralss et volumétriques prises en compte au sein du développement urbain de la
commune.

4 - Equilibre social de I'habitat et construction de logements sociaux

08 — Dlversification de la production de logements — recherche de nouvelles formes d’habitat
09 — Développement de I’habitat & prix maitrisé — via I'interventionnisme public

5 - Cohérance entre l'urbanisation et la création de dessertes en transports collectifs
010 — Valorisation des pbles d’échanges et des haltes ferroviaires

011 — Adaptation de la voirie a la circulation des transports publics

012 - Perméabiltité du tissu urbaln aux modes doux — développement du réseau de déplacements doux
(liaisons entre les espaces/pdles attractifs et les activités/équipements des communes, réseau de
randonnée...)
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6 — Equipement commercial et artisanal, localisations préférentlelles des commerces et autres
activités économiques

013 - Localisation préférentielle des commerces dans les centres-villages — au plus pres de la densité
maximale de population, en vue de maintenir la dynamique des villages.

014 — Confortement des zones d'actlvités existantes

015 — Création de zones d’activités nouvelles - secteur Est (communes de Mirabeau / Beaumont de
Pertuis) en lien avec ITER.

016 — Développement du tourisme — conforiement de l'offre en hébergement et enjeu de diversité de
Foffre.

7 — Protection des paysages, mise en valeur des entrées de ville

017 - Préservation des espaces paysagers sensibles — espaces grandement visibles, & flanc de
coteaux, avec une faible densité de constructions et une forte dominante végétale. Enjeu de préserver le
caractdre paysager de ces espaces.

018 -~ Traitement paysager des entrées de ville et des abords des axes structurants — D873
concernant la Bastidonne.

019 - Protection et valorisation du patrimoine béti — tant les espaces et éléments caractéristiques du
patrimoine nature! et culturel concernds par {'orientation 7 que les éléments batis (chapelle, église...) et le
petit patrimoine des communes (fontaines, lavoirs, oratoire...)

8 — Prévention des risques

020 — Intégration des prescriptions des Plan de Prévention des Risques (PPR) — existants ou en cours
d'élaboration. Assurer la sécurité des personnes et des biens dans les choix de développement des
communes.

1.3.3. Parc Naturel Régional du Luberon

La commune de La Bastidonne adhére au Parc Naturel Régional (PNR) du Luberon depuis 1977. La charte
du PNR du Luberon, qui détaille les missions assignées au Parc et fixe les objectifs a atieindre, a été établie
en 1997 (Charte « Objectif 2007 »), puis révisée (Charte « Objectif 2021 »).

Le PNR du Luberon compts 77 communes et couvrira une superficie de prés de 185 000 hectares. Le parc
abrite une faune et une flore d’'une exceptionnelle diversité, ainsi qu'un patrimoine architectural et paysager
de grande valeur, qu'il convient de préserver.

Le PLU devra étre compatible avec les mesures et orlentations de la charte du PNR du Luberon.

Le “Plan du Parc" permet de localiser les objectifs poursuivis par la charte du Parc Naturel Régional du
Luberon sur son territoire en fonclion de la vocation préférentielle des différentes zones, caractérisées par
Isur situation géographique et 'occupation actuelle du sol.

Il délimite des vocations préférentielles de I'espace (Cf. Description plus précise partie Il — 3.4.2)), a
savoir

- une zone de Nature et de Stlence

- des Secteurs de Valeur Ecologique Majeure et les milieux exceptionnels
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- des espaces ruraux et les terroirs agricoles

- des zones urbanisées

Pour chaque type d’espace, des enjeux et préconisations ont été définis, devant étre intégrés dans les choix
de développement de la commune.

SYNTHESE - PRESENTATION GENERALE ET CONTEXTE SUPRACOMMUNAL

- une situation géographique avantageuse, a proximité des principaux axes de circulation (D96N96,
A51) et poles urbains environnants (Pertuls, Aix-en-Provence)

- une appartenance a des structures Intercommunales : Communauté de Communes
Luberon Durance, Parc Naturel Régional du Luberon

- des documents supracommunaux, avec lequel le PLU doit étre
compatible (Charte du PNR du Luberon, SCOT Sud Luberon en élaboration)
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2. Données démographiques

2.1. La population du canton de Pertuis de 1861 a 2007

90 g 06 368 2 08 9590 494 004 U0 U0 D08

Ansouis 960 841 463 520 525 536 812 892 1033 . 1091
La Bastide-des-Jourdans | 855 550 444 471 522 540 597 814 964 - - 1241
LA Bastiionng 300 | 179 | 132 | 153 | 179 | 289 | 2381 | 505 | 677 . - 737 | 741
8eaumont-de-Perluls 1052 742 509 492 632 601 658 788 934 994
Cabribres-d'Alques 548 | 409 | 208 | 352 | 415 | 400 | 429 | 532 | 65t - 805
Grambois 824 | 533 | 415 | 452 | 465 | 548 | 709 | 903 | 1118 | 1154
Mirabeau 684 | 452 | 338 | 287 | 279 | 410 | 458 | 770 | 907
La Molte-d"Aigues 446 | 414 | 405 | 205 | 871 | 442 | s91 | 748 [ 1010 - . 1288
Pertuls 4859 | 4860 | 5401 | 6774 | 8356 | 10117 | 12430 | 15791 | 17833 | - 18274
Peypin-dAiques 404 | 272 | 211 | 211 | 206 | 221 | 310 | 85 | 473 . 576
Saini-Marin-de-la-Brasque | 432 | 408 | 406 | 256 | 247 | 255 | 377 | S17 | 656
Sannes 166 | 107 | 101 93 80 124 | 101 | 131 | 167 } ‘ 165 |
La Tour-d'Aigues 2440 | 2000 | 1832 | 1977 | 2104 | 2070 | 2433 | 3328 | 3880
Vitrofles-en-Luberon 292 118 88 61 50 59 72 137 145 - - 178
TOTAL 14262 | 11685 | 11043 | 12394 | 14431 | 16582 | 201568 | 26241 | 30423

Sources . INSEE RGP 99 et 2004-05-07-08
* Données non disponibles

Evolution démographique entre 1861 et 2008
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Depuis 1931 la population communale ne cesse de croilre. Elle a 616 mulliplide par de 4 en prés de 40 ans
(1968-2008). Depuis 1982, la population permanente de la commune est plus imporiante que ce qu'elle était
& la fin du XIX*™ sigcle.

GQ Page 16

enviraAne M




Commune de LA BASTIDONNE

FPlan Local d'Urbanisme — Rapport de presentation

La commune a connu uné croissancsd gémographique particulisrement importante entre 1990 et 1999 (+170
habitants, soit une hausse de +3,3%/an), qui a ensuile su tendance a s'infléchir entre 1999 et 2008 (+66
habitants, soit une hausse de I'ordre de +1%/an).

2.2. L'évolution de la population de communes voisines de 1982 a 1999

1982 Txde Vian 1990 TxdeVian 1999 TxdeVfan 2004-05-07 ou 08 Tx de Van
1975 a 1982 1982 a 1990 1990 a 1999 1999 a 2004-05-07 ou 08
Ansouls 612 1.0 892 4.82 1033 1.64 1091 0.91
Beaumont-de-Pertuls 597 1.44 788 2.28 934 1.90 994 1.25
Grambois 658 1.30 903 3.07 1113 2.35 1154 0.73
La Bastidonne 381 5,6%/an 605 3.6%/an 676 3.3%/an M 1%/an

Le taux de variation de population d'un recensement a ('autre est stable a La Bastidonne entre 1975 et 1999
(de l'ordre de +3,5%/an). On note un Infléchissement de la croissance démographique sur la période 1999-
2008. Toutefols, depuls 1975, la commune de La Bastidonne connait un développement démographique
important au regard de celui de ses communes voisines (développement le plus important entre 1975 et
1999 et le deuxidme plus Important aprés celui de Beaumont-de-Pertuis entre 1999 et le dernier
recensement INSEE).

Taux de variation annue! moyens comparés sur la pérlode 1975-2004-05 ou 07

6.00 -

5.00 = : =

4,00
@ 1975 4 1982

3.00 m 1982 a 1990

' 0 1990 A 1999

m 1999 & 2004-05 ou 07

2.00

1.00 -

0.00 - — o

Ansouls Beaumont-de- Grambois La Bastidonne
Pertuls

2.3. Les soldes naturels et migratoires entre 1975 a 2008

0 l: O A ll' ll' alals aleln ":

% de la variation annuelle du au solde naturel -0,2% 0 +0,7% +0,6%

% de |a variation annuelle du au solde migratoir +5,8% +3,6% +2,6% +0,5%
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L’'augmentation de la population communale entre 1975 et 1999 est principalement due a l'arrivée de
nouvelles populations. En effet, un solde migratoire fortement positit vient soit contrebalancer un solde
naturel négatif ou nul (entre 1975 et 1990), soit conforter un solde naturel également positif mais moindre
(entre 1990 et 1999). Il est donc intéressant de noter un solde naturel devenant positif & partie de 1990.

Croissance démographique et soldes naturel et migratoire entre 1975 et 2008

7,00%

6,00%

5,00%
M 9 de la variation annuelle du

4,00% au solde naturel

. B 9% de la variation annuslle du
3,00% au solde migratoire
2,00%
1,00% 0,707 0,60%

-0,20° 0

0,00% _

1975-1982 1982-1980 1990-1809 1999-2008
-1,00%

2.4,
Les migrants entre 1990 et 1999 dans le canton de Pertuis et leur part
dans la population communale

Ansouis 409 39.6%
Beaumont-de-Pertuis 398 42.6%
Cabriéres-d'Aigues 262 40.2%
Grambois 521 46.8%
La Bastlde-des-Jourdans 424 44.0%
La Bastidonne 336 49.6%
La Motte-d'Aigues 529 52.4%
La Tour-d'Aigues 1525 39.5%
Mirabeau 418 46.1%
Pertuis 6180 34.7%
Peypin-d'Aigues 244 51.6%
Saint-Martin-de-la-Brasqu 336 51.2%
Sannes 80 47.9%
Vitrolles-en-Luberon 62 42.8%
Total/moyenne 11724 38.5%

Le tableau ci-dessus met en évidence qus 336 personnes sont arrivées sur la communa entre 1990 et 1999,
soit 49,6% de la population de 1999. Ainsi, un habitant sur deux en 1999 habitait la commune depuis moins
de 10 ans. Ce taux est I'un des plus importants des communes du canton de Pertuis.
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En 2008, prés de 76% des habitants de la commune résidaient déja sur celle-ci 5 ans auparavant.

Ces chiffres traduisent & la fois I'attractivité de la commune de La Bastidonne et I'attachement des habitants
4 celie-ci..

2.5. La provenance des migrants entre 1990 et 1999

Le Vaucluse Larégion | LaFrance A DOM-TOM L'étranger Total
hors 84 | hors PACA
Nombre 158 92 74 5 7 336
Pant 47.0% 27.4% 22.0% 1.5% 21% 100.0%

La plus grande partie des migrants proviennent du département de Vaucluse mais il faut toutefois souligner
que 1/5°™ d'entre eux proviennent d'autres réglons métropolitaines.

Par ailleurs, sur les 339 personnes qui habitaient déja la cornmune en 1990, 281 résidaient dans le méme
logement. 58 personnes auraient donc changé de logement au sein de la m&me commune entre 1990 et
1999, Ces chiffres mettent en avant la relative stabilité résidentielle de la population communale.

2.6. Structure par age de la population

G{¢
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1982 97 25.4% 109 28.5% 91 23.8% 56 14.7% 29 7.6%
1990 133 | 26.4% 145 28.8% 125 24.8% 65 12.9% 36 7.1%
1999 191 28.3% 159 23.6% 201 29.8% 87 12.9% 37 5.5%
0Oadans 5a9ans 10aldans 15a19ans
1982 18 36 24 19
1990 40 32 32 29
1999 39 56 54 42
Evolution de la structure par age de la population entre 1982 et 1999
35.0%
30.0%
25.0% -
20,0%
m 1982
18.0% m 1990
m 1999
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Evolution de la structure par dge de |la population entre 1999 et 2008

%

0-14ans 15-29ans 3044 ans 45-59ans 60-74 ans 75ans ou +

B 1999 [ 2008
Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

Les chiffres et graphes ci-dessus montrent :
- une poputation relativement jeune (prés de 35% de la population de 2008 ont moins de 30 ans)
- une relative stabilité de la structure par dge de la population depuls 1982

- une tendance au rajeunissement de la population. En effet, sur la période 1982-1999, la part de moins
de 20 ans augmente et celle des plus de 60 ans diminue. Toutefols, le rajeunissement de fa
population semble s'infléchir entre 1999 et 2008 (sur cette période, la part des moins de 30 ans
diminue, alors que celle des plus de 60 ans augmenta).

- Jattractivité communale principaiement pour {a tranche d’age correspondant aux actifs (30-59 ans),

2.7. Taille des ménages

1999 46 | 73 | 66 | 33 | 18 9 245

Les petits ménages sont largement prépondérants, avec une part en augmentation :
- les ménages d’une personne représentent prés de 19% du total (22% en 2007)
- les ménages de 2 personnes prés de 30%.
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Taille des ménages en 1999

4%
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SYNTHESE - DEMOGRAPHIE

- une croissance démographique due a I'arrivée de nouveaux habitants (attractivité communale),
particulierement importante entre 1990 et 1999, avec un taux de variation moyen annuel de I'ordre de
+3,3%/an.

- depuis 1999, un ralentissement de la croissance démographique.

- une population relativement Jeune et une tendance au rajeunissement de |la population. Toutefois
un ralentissement de ce rajeunissement entre 1999 et 2008.

- une attractivité communale principalement pour les actifs (40-59 ans),
- une prédominance des petits ménages de 1 a 2 personnes, dont le nombre ne cesse d’augmenter.

= - une stabilité résidentielle relativement importante.
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3. Données relatives aux logements

3.1. Ancienneté du parc de logements

Ancienneté du parc de logement en 2008
Avt. 1949 ‘1949 a 1974‘ 1975 a 1989‘ aprés 1990 | TOTAL
En nombre 54 58 88 73 264
‘ En part 19,8% 21,2% 32,2% 26,7% 100%

La commune de La Bastidonne posséde un parc de logements relativement récent. En effet, en
2008, prés de 60% du parc dats d’aprés 1975. En 2008, la part des logesments datant d’'avant 1945
est de lordre de 20 % et ceux achevés depuis 1990 représentsnt plus d'un quarl du parc.

3.2. Caractéristiques des logements

Structure du parc de lo

Rés Princi ‘

‘Rés Second‘

gements communal entre 1990 et 2007

en % en % Logt Vac en % Total
1980 186 74% 50 20% 14 6% 250
1999 245 79% 53 17% 12 4% 310
2008 291 82% 51 15% 10 3% 351

Le parc de logements communal est caractérisé par:
- une large majorité de résidences principales (82% en 2008), dont la part est en
augmentation depuis 1990,

- une stabilité, en nombre des résidences secondaires (15% du parc de logements en 2008)

- un parc de logements vacants restreint et en baisse (3% en 2008). Ce taux traduit une
certaine tension du marché immobilier sur La Bastidonne. De plus, il est considéré comme
insatisfaisant pour permettre une bonne rofation des populations dans le parc de
logements (le taux ideal étant fixe & 6% du parc).

Structure comparée du parc de logements des communes du canton de Pertuls en 1989

Old

Lo tre———

Ansouls 397 75.6% 84 16.0% 44 8.4% 528
Baaumont-de-Perluis 380 70.9% 97 18.1% 59 11.0% 536
Cabrieres-d’Aigues 257 80.6% 51 16.0% 11 3.4% 319
Grambois 448 69.9% 170 26.5% 23 3.6% 641
La Bastide-des-Jourdans 404 66.1% 166 27.2% 41 6.7% 611
La Bastidonne 245 79.0% 53 171% 12 3.9% 310
La Molte-d'Aigues 412 76.0% 106 19.6% 24 4.4% 542
La Tour-d'Aigues 1490 82.4% 173 9.6% 145 8.0% 1808
Mirabeau 344 76.8% 87 19.4% 17 3.8% 448
Pertuis 6814 92.4% 150 2.0% 410 5.6% 7374
Peypin-d'Alques 200 66.9% 94 31.4% 5 1.7% 299
Saint-Manlin-de-la-Brasquse 271 64.5% 126 30.0% 23 5.5% 420
Sannes 63 87.5% 8 1.1% 1 1.4% 72
Vitrolles-en-Luberon 61 53.0% 61 44.3% 3 2.6% 115
Total 11786 84.1% 1416 10.1% 818 5.8% 14020
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Typologies de logements

Maison Individuelles % Appartements
1990 161 86.6% 17 9.1% 8 4.3%
1999 296 95,5% 11 3,5% 3 1%
2008 300 85,4% 44 12,6% 7 2%

Les résidences principales sont essentiellement composées de maisons individuelles (65,4% en
2008). Leur part est cependant en diminution par rapport & 1999 (ol elles atteignaient 95,5% des
résidences principales).

3.3. Les statuts d'occupation des résidences principales

Propriétaires % Locataires % Logés Gratis %
1990 135 72.6% 38 20.4% 13 7%
1999 176 71.8% 51 20.8% 18 7.4%
2008 208 71.6% 64 22,1% 18 6.2%

La majorité des logements est occupée par des propriétaires mais prés d'1/5°™ des résidences
principales sont en focalion. De plus, la part des locataires est en augmentation depuis 1990. Un
chiffre non négligeable au regard de ceux d’autres communes de la région.

Evolution du statut des occupants des résidences principales entre 1990 et 2008

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

W Logés Gratis
B Locataires
M Propriétaires

1990 1999 2008

3.3. La taille des logements

LLes grands logements (3 pigces et 4 pieces et +) sonl largement majoritaires sur la commune. De
plus, 1a part de logements de 5 pigces et plus est en augmentation sur la période 1299-2008.

En revanche, les « petits logemenis » (1 ou 2 pigces) sont trés peu nombreux, avec une part qui
soit diminue (2 piéces) soit augments mais de maniére trés modérée (1 piéce).
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s R
2008 % 1999 Y%
Ensemble 291 100,0 245 100,0
1 piéce 8 2,8 4 1.6
2 piéces 14 48 14 57
3 piéces 48 16,6 49 20,0
4 piéces 71 24 6 63 257
LS piéces ou plus 149 51,2 115 46,9

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

Ainsi il est possible de relever une certaine inadéquation entre la taille des logements et (a
structure actuelle de la commune (prédominance et forte augmentation des « petits ménages »,

mais logements toujours aussi grands).

3.4. Le rythme de la construction

Evolution du nombre de constructions autorisées

1990

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1897

1998

1899

2000

2002

2003

2004

2005

2006

2007

[ ENURN IO PR PECG (FG DR POVI I YO FICI DG NI PN 1" T PN (G [

NM]|o|lole|lo|o|lo|olo|lo|lo|lo|lc|lQ|O|C|O

Sources : données Sitadel

Sur la commune de La Bastidonne, seules deux autorisations
de construire sur les 65 recensées depuis 1990 concernent
des logements collectifs (3%). Ainsl, 97% des demandes
d'autorisations ont concerné des logements individuels.

Si on calcule une moyenne concernant le nombre
d’autorisations de construire entre 1990 et 2007, on observe
une moyenne d'environ 4 logements autorisés par an.

Le nombre dautorisations a dépassé les 5 logements
seulement a trois reprises : en 1993, 1995 et 2006.

A Tlinverse certaines années, le nombre d'autorisations a été
relativement falble avec 1 ou 2 constructions autorisées, c'est le
cas en 1890, 1997, 2000, 2003 a 2005.

De maniére générale, le nombre de constructions annuelles
autorisées depuis 1990 démontre un développement urbain
maitrisé.
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Nombre de logements autorisés par an depuis 1990

=
1990 1691 1992 1993 1994 1985 19968 1897 1984 1999 2000 2002 2003 2004 2005 2006 2007

m Logements individuels m Logements collectifs

Evolution de la surface moyenne des constructions autorisées

Ds 1990 a 2007, la surface moyenne des consiructions autorisées varie entre 81 et 189m2
Cependani, dans I'ensemble, la surface moyenne des constructions autorisées depuis 1990 est
supérieurg a 130 m2. Ceci est & mettre en relation avec une prédominante des grands logements
sur la commune.

La taille moyenne des logements sur ta période 1990-2007 sst d’environ 150mz.
Surface moyenne (m?) des logements autorisés par an depuls 1990

200
184 189

180 -

160 |

140 -
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80

80

40
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1990 1991 1992 1993 1094

—_

993 1998 1997 1998 1993 2000 2002 2003 2004 2005 2008 2007

Projet communal de création de logements sociaux

Sur la partie Sud et Ouest du secteur « Sous le Village » (Sud-Ouest du Villags), destinéd
notamment & accueillir des équipements publics, la commune souhaite également permettre ta
réalisation de logements sociaux.
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G

SYNTHESE - LOGEMENTS
- un parc de logements en constante augmentation depuis 1968
- une prédominance des résidences principales (82,7%) avec une part en augmentation
- une part de résidences secondaires relativement stables en nombre
- un taux de vacance faible (2.9%) et en baisse
- une prédominance des constructions individuelles, occupées par leurs propriétalres
- toutefois un taux de locataire en augmentation a conforter

- des autorisations de construire depuis 1990 concernant
quasi-exclusivement des logements individuels

- une majorité de grands logements, en inadéquatlon avec la structure actuelle de
ia population (augmentation des "petits ménages")

- une offre en logements sociaux a conforter par la réalisation
d’une extension a vocation mixte sur le secteur « Sous le Village »

- un parc de logement relativement récent
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3.5. Mécanismes de consommation des logements

Qualre phénomeénes sont 3 prendre en compte et vont consommer une partie du parc
nouvellement construit :

- le renouvsllement,
- le desserrement,
- la variation du parc de logements vacants,

- la variation du parc de résidences secondaires.

3.5.1. Le phénomeéne de renouvellement

Parallelement & la construction de nouveaux logements, certains logements sont démolis,
abandonnés ou affectés & un autre usage (commerces, bureaux...). Ceci correspond au
phénoméne de «renouvellement ». Parfois, & linverse, ce phénomeéne ne se produit pas. Des
locaux d’activités sont au contraire transformés en logements, ou des logements divisés en
plusieurs logements supplémentaires.

Le renouvellement se calcule en comparant le nombre de logements construits durant une période
intercensitaire et (a variation du parc total de logements durant la méme période,

Entre 1999 et 2008

Le parc de logements augmenie de 41 logements alors que 25 nouveaux logements ont été
réalisés.

41-25=16

Ce sont 16 logements qui ont été réinjectés dans le parc de logements entre 1999 et 2008.
Le phénomeéne de renouvellement a donc entrainé une augmentation du parc de 1999 de
I'ordre de 5% (soit environ 0,6%/an).

3.5.2. Le phénomene de desserrement

La construction de logements doit également étre suffisante pour assumer de nouveaux
comportements soclaux. En effet, a I'échelle nationale et départementale, ainsi que dans la plupart
des communes, le nombre moyen d'occupants par résidence principale est en baisse. Cette
évolution correspond au phénoméne de « desserrement ». Elle s’explique par de nouveaux
comportements sociaux . progression des divorces et séparations, augmentation du nombre de
personnes célibataires, augmentation du nombre de familles monoparentales, vieillissement de la
population, décohabitation des jeunes, elc....

Elle impligue donc une construction de logements toujours plus nombreux pour loger une
population égale.

A la Bastidonne, ce phénoméne s’est également produit. Le nombre d’occupants par résidence
principale est en baisse par rapport 2 1968 passant de 2,93 a 2,565 en 2007. Alnsi, le nombre
moyen d'occupants par logement est passé de 2,72 a 2,55 entre 1999 et 2007. Ce phénoméne a
ainsi consommeé une partie du parc de logements, pouvant &tre évaluée de la fagon suivante :

Entre 1999 et 2008 : passaqge de 2,76 & 2,55 personnes par résidences princlpales.

675 (population des résidences principales en 1999) / 2,566 = 265
265 — 245 (résidences principales en 1999) = 20 logements

La diminution du nombre d'occupants par résidence principale a consommé une partie du
parc de logements de 1999, soit 20 logements.

Page 27

emvironmement



Commune de LA BASTIDONME
Flan Local d'Urbanisme — Rapport de présentalion

3.5.3. Variation des logements vacants

L'existence d'un parc de logements vacants est indispensable pour assurer la fluidité du marché et
permettre aux habitants d'une commune de changer d’habitation en fonction de leurs besoins
(naissance ou départ des enfants...). Un taux équivalent & environ 6% du parc de logements
permet d'assurer une bonne rotation de la population dans le parc de logements.

Cependant, I'importance du parc de logement dans une commune esl fluctuante :

- linsuffisance du parc de logements provogue une réduction du nombre de logements
vacants,

- au contraire, une offre abondante ou un parc comportant de nombreux logements anciens
vétustes sngendre une augmentation du nombre de logements vacants.

1980 14 5,6% 252
-2 +58
1999 12 3,9% 310
-2 +41
2008 10 2,9% 351

Source : INSEE - RGP 99 et 2008

Ainsi, sur la période 1999-2008, le parc de logements communal a perdu 2 |ogements
vacants. Ce sont autant de logements potentlellement réinjectés dans le parc de logements,

3.5.4. Variation des résidences secondaires

Depuis 1982, ta part de résidences secondaires est en baisse. Entre 1999 et 2008, le parc de
logements communal enregistre une perte de 2 résidences secondaires. C'est autant de
logements potentiellement réinjectés dans le parc de logements.

Nombre de Parc de
résidences logements
secondaires
1990 52 20,6% 252
+1 +58
1999 53 17,1% 310
2 +41
2008 | 51 14,4% 351

Source : INSEE - RGP 99 ot 2008

3.5.5. Récapitulatif

La construction de logements n’a pas corrélativement pour effet d'accroitre le parc de logements.
Les besoins endogénes nécessaires au maintien de la population, a la rénovation du parc de
logements et pour assurer la fluidité du parc impliquent une consommation de logements.

Dans le tableau ci-aprés, couvrant la période 1999-2008, les chiffres positifs indiquent une
consommation du parc par le tacteur indiqué.
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Le renouvellement -16
Le desserrement +20
La variation du parc de logements >
vacants
La variation du parc de résidences 22
secondaires
TOTAL 0

Entre 1999 et 2008, seul le phénomeéne de desserrement a consormme une partie du parc de
logemenis. En revanche, les phénoménes de renouvellement et de variation des résidences
secondaires et des logements vacants ont reinjectés des logements dans le parc. Ainsi, sur cette
période, les quaire phénoménes s'annulent et ne produisent au total aucun effet sur le parc de
logement communal. Dans la méme période, 25 logements neufs ont été réalisés, solt un gain réel
de 25 logements.

25 x 2,55 (nombre moyen d'occupants par résidence principale en 2007) = 63

D'aprés notre calcul, le gain réel de logements aurait du engendrer une augmentation
d'snviron 63 habitants. Or on remarque due la population résidentielle communale a
effectivement augmenté de 66 habitants entre 1999 et 2008.

3.6. Calcul des besoins en logements au terme 2022

Les mécanismes de consommation constalés au cours des périodes précédentss a la Bastidonns,
ainsi que les mouvements enregistrés sur l'ensemble de fa France, démontrent qu'il est nécessaire
de réaliser de nouveaux logements, pour assurer le maintien de la population acluelle.

3.6.1. Calcul des besoins en logements au terme 2022 pour
assurer le maintien de la population

Un phénomeéne de renouvellement qui se poursuit entre 2008 et 2022

Entre 1999 st 2008, [ phénomene de renouvellement, positif, a réinjecté des logements dans le
parc, le taux de renouvellement annuel étant de 0,6% par an. Au regard de la jeunesse et du
rgjeunissement du parc de logements, on peut estimer que le phénoménée va se poursuivre, mais
de maniére plus modérée. I} semble alors judicieux de partir sur un taux de renouvellement
positif du parc autour de 0,25%/an par an pendant 14 ans (2008-2022).

Le phénoméne de desserrement entre 2008 et 2022

Au regard de la tendance communale, Il y a tout lieu de penser que le phénomeéne de diminution
de Ia taille des ménages, et donc du desserrement dans le parc, va se poursuivre.

Alors que le taux d'occupation est de l'ordre de 2,55 en 2008, nous devons émettre deux
hypotheses par anticipation pour I'évolution 2008-2022 :
1. une balsse a 2,3 pers./logt en cohérence avec les projections de 'INSEE PACA a I'horizon
2020
2. une baisse a 2,4 pers./logt, nuan¢ant la projection de T'INSEE au regard des
caractéristiques communales
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Variation des résidences secondaires

A la vue des antécédenis — baisse progressive de la part des résidences secondaires depuis 1990
-, I'hypothgse d'un taux de résidences secondalres correspondant & 12% du parc de
logements peut étre faite a I'horizon 2022.

Variation des logements vacants

A la vue des antécédents, le maintien d’'un taux de logements vacants correspondant a 3% du
parc de logements peut &tre fait a I'horizon 2022.

3.6.2, Calcul des besoins en logements au terme 2022 pour
I'accueil de nouvelles populations

Le tableau suivant synthétise les besoins en logements d'ici a 2022 selon deux hypothéses de
croissance démographique :

Hypothése 1: développement démographique "au fil de l'eau” poursuivant une croissance
similaire a celle observée entre 1999 et 2008 (+1,1%/an) et en cohérence avec I'hypothése
basse du projet de SCOT

Hypothése 2 : développement démographique poursuivant une croissance de l'ordre de
+1,5%/an et en cohérence avec I'hypothése haute du projet de SCOT

Les élus font le choix de retenir I'’hypothése de développement n2. En effet, par sa situation
géographique (sous l'aire d'influence de Pertuis, de la Tour d'Aigues et de Cadarache- ITER) et
son offre en équipements (réseaux, équipements publics...), la commune de La Bastidonne,
atiractive, est susceptible d'attirer et capable d'accuelllir de nouvelles populations. A ce titre, les
élus décident de planifler & ’horlzon 2022 un gain potentlel de croissance démographique de
'ordre de 175 habitants (+1,5%/an).
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1ient démographique a I'horizon 2022 et

HYPOTHESE 1
DEVELOPPEMENT SELON L'EVOLUTION

OBSERVEE ENTRE 1999 ET 2008 -
HYPOTHESE BASSE DU PROJET DE

estimation des besoins induits en logements

HYPOTHESE 2

DEVELOPPEMENT SELON
L’HYPOTHESE BASSE DU PROJET DE
SCOT

SCOT

Caleul de la population en 2022 :
| Taux de variation annuel projeté : +1,1%/an

870 habitants en 2022
Soit 129 habitants de plus gu'en 2008

Calcul de la population en 2022 :
Taux de variation annuel projeté : +1,5%/an

915 habitants en 2022
Soit 175 habitants de plus qu'en 2008

Parc de logement projeté & I'horizon 2022 .

! Entre 362 et 378 résidences principales
+
Entre 51 et 53 résidences secondaires
+
Prés de 13 logements vacants

|
= un parc de logements total entre 426 et 445
| logements en 2022

Soit entre 75 et 94 logements de plus qu'en
| 2008

Parc de logement projeté a 'horizon 2022 :

Entre 381 et 398 résidences principales
+
Entre 54 et 56 résidences secondaires
+
Entre 13 et 14 logements vacants

= un parc de logements total entre 449 et
468 logements en 2022

Soit entre 98 et 117 logements de plus
qu’en 2008

| Prés de 13 logements vont potentiellement

2012

disparaitre dans le parc de logements d'ici

| Entre 88 et 106 logements

Entre 110 et 130 logements
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4. Activités économiques : prévisions et besoins

4.1. Caractéristiques de la population active

Evolution de la population active entre 1990 et 2008
1990 1999 2008

Total Actifs 215 294 352
% population totale 42.6% 43.3% 47 5%
Chémeurs 21 33 34
Taux de chdmage 9.8% 11.2% 9.7%

Le tableau ci-dessus met en évidence une augmentation de la part des actifs communaux depuis 1990, ainsi
qu'une baisse relativement significative du taux de chémage depuis 1999.

Population active comparée en 1999
Total actifs Chomeurs Tx de chémage

Ansouis 462 60 13.0%
Beaumoni-de-Pertuis 384 75 19.5%
Cabriéres-d'Aigues 320 47 14.7%
Grambois 441 67 15.2%
La Bastide-des-Jourdans 390 73 18.7%
La Bastidonne 294 33 11.2%
La Motte-d'Aigues 451 72 16.0%
La Tour-d'Aigues 1639 234 14.3%
Mirabeau 382 52 13.6%
Pertuis 7601 1321 17.4%
Peypin-d'Aigues 210 26 12.4%
Saini-Martin-de-la-Brasque; 291 53 18.2%
Sannes 83 7 8.4%
Vitrolles-en-Luberon 57 11 19.3%
Total 13005 2131 16.4%

En 1999, le taux de chdmage communal est ['un des plus falbles a I'échsile du canton de Pertuis.

Domaines d’activité des actifs communaux avec un emploi en 1999

Agriculture Industrie Construction Tertiaire
12 20 8 236
4.4% 7.3% 2.9% 85.4%
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Catégorie socioprofessionnelles des actifs communaux
. . | .
Agriculteurs Artisans Cadres| | Professions Employés | Ouvriers

S

===

exploitants commercgants intermédiaires

2.6% 6.6% 25% 23.7% 27.6% 14.5%

Les tableaux ci-dessous montrent que le secteur tertiaire est le plus représenté par les actifs de la commune
de La Bastidonne (85.4%), suivi par le secteur industrisl (7.3%) et I'agriculture (4.4%).

Ds plus, les catégories socioprofessionnelles les plus représentéss sont les employds (27.6%), les cadres
(25%), les professions intermédiaires (23.7%) et les ouvriers (14.5%).

4.2, Déplacements domiciles travail

Les sortles : Les habitants de La Bastidonne vont travailler a :

Nombre Part

Manosque 3 1.4%
Alx-en-Provence 45 21.3%
Eguilles 1 0.5%
Marsellle 18 8.5%
Saint-Paui-les-Durance 15 71%
Venelles 5 2.4%
Grambois 4 1.9%
Penuis 75 35.5%
Tour-d'Aiguss (La) 17 8.1%
Autres 28 13.3%

TOTAL SORTIES 211 100.0%

En 1999, 50 Bastidonnals travaillent sur leur commune de résidence soit 17 % de la population active avec
un emplol. Contrairement & des de nombreuses idées regues, les actifs de ta Bastidonne ne vont pas tous
travailler a Aix-en-Provence.

Les entrées : Las personnes qui travaillent sur La Bastldonne viennent de :

Manosque 2 1.6%
Aix-en-Provence 3 2.4%
Eguilles 3 2.4%
Marseille 7 5.6%
Ansouls 4 3.2%
Grambois 16 12.7%
Motte-d'Algues (La) 7 5.6%
Pertuis 28 22.2%
Tour-gd'Algues (La) 22 17.5%
Autres 34 27.0%
TOTAL ENTREES 126 100.0%
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Si elle ne peut étre qualifiée de pole d’emploi principal, la commune compte toutetois 126 emplois occupés
en 1899, par des personnes venant de I'extérieur et 50 par des Bastidonnais (Solt au total 176 emplois), ce
qui n'ast pas négligeable. Toutefois, [e taux d'emploi communal reste insuffisant (176/294 = 0,6), 'idéal étant
gu’une commung compte un emploi par actif communal.

Modes de déplacement des actifs communaux pour les liaisons domicile-travail

7% 2% 19,

2%

m Marche 2 pied

m Deux roues

m Voiture

m Transport en
commun

O Plusieurs
modes de
transport

88%

Le graphique ci-dessus montre la prédominance de I'automobile dans les déplacements domicile-travail des
actifs communaux.

E£n 2008, pres d'un quant des actifs de la commune avec un emploi travaillent sur le territoire de La
Bastidonne. Sur les 74% qui travalllent sur une autre commune, prés de 38% ont un emploi sur une autre
commune de Vauciuse et prés de 36% sur une commune d'un autre département.

4.3. Les principales activités économiques

4.3.1. Activités commerciales, artisanales et industrielles

Sont recensés sur la commune de La Bastidonne, au niveau du centre-village ou de la zone artisanale, mais
également dans les zones baties du village :

- quelques commerces de proximité : alimentation, bar

Alimentation et restaurant au niveau du village

- une dlzalne d'artisans, principalement dans le domaine de la construction
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- quelques entreprises (fabricant de tissus, import/expon, ...)

Localisation des activités économiques de La Bastidonne
(entreprises, artisans et commerces en 2005)

4.3.2. Zone artisanale communale

La commune de La Bastidonns compte une zone artisanale, située en bordure de la route de la Tour
d'Aigues, A environ 300 métres au Nord du village. D'une surface totale de prés de 12300m” (8200

actusellement occupés), elle compte & ce jour 8 lots, dont 6 vendus et 2 sont toujours en vents. A ce jour, elle
présente une capacité suffisante.

Zone artisanale communale de La Bastidonne

4.3.3. Activités touristiques

En matiére d’aclivités touristiques, la commune compte deux restaurants, ainsi qu'uns structure proposant
des chambres d'hétes.
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4.3.4. Activités agricoles

La commune de La Bastidonne est rattachée a la région agricole « Basse vallée de la Durance » (Val de
Durance). Elle est comprise, notamment dans les périmétres AOC Cétes du Luberon et AOC Huile d*Olive
de Provence.

Le Recensement Général Agricole de 2000 fournit le détail de la Surface Agricole Utilisée du territoire
agricole de la commune. [l s'agit d'une représentation partielle des surfaces agricoles communales puisque
les données concement les surfaces des exploitations ayant leur sidge sur la commune et quelle que soit la
localisation des parcelles — 282 hectares ~ alors que la surface agricole de la commune n'est que de 185
hectares).

Recensement Général Agricole (RGA)

- 1988 2000

Superficle totale de |la commune 590 ha 590 ha

Superficie Agricole Utilisée (SAU) 261 ha 292 ha
Nombre d’exploitations professlonnelles 24 28

Vignes 146 ha 182 ha

Terres labourables 81 ha 51 ha

Toutefois, le RGA 2000 permet de porter les remarques suivantes :

- globalement, la surface cultivée par les exploitations agricoles communales s'étend au dela du
territoire communal, ce qui est signe d'une certalne vitalité de la profession

- l'augmentation remarquable de la SAU entre les deux recensements de 1988 et 2000 de prés de
12% (au niveau du canton de Pertuis, la baisse globale est plus habitueilement de 3%) a
correspondu a une hausse des surfaces en vignes de prés de 25% (on retrouve également une
augmentation des surfaces en vignes a raisin de cuve de plus de 26% a f'échelle du canton, mais
contrebalancée en quasi totalité par une diminution de ma moitié des surfaces en vignes a raisin de
table)

- ce maintien de la SAU s’accompagne d'un accroissement aussi remarquable du nombre
d'exploitants entre (es recensements ds 1879 et 2000 (et méme depuis 1988), avec également une
augmentation des exploitations professionnelles st de celles de 20 hectares et plus

- le Yerritoire exploité par les agriculteurs de La Bastidonne a été parallelement équipé en irrigation
(aspersion et micro-irrigation), permsitant de couvrir 38% de la SAU au dernier recensement
agricole (contre moins de 10% des surfaces irriguées en 1979). Le territoire communal est par
ailleurs desservi par la Société de Canal de Provence

- les surfaces en terres labourables sont logiquement en baisse, au profit des cultures pérennes
(moins 26% entre 1979 et 2000). Les cultures légumiéres et de melons ont fortement diminué voire
disparu, les céréales ont mieux résisté au bénéfice du blé dur (a ''mage du canton de Pertuis).

Par ailleurs, selon les déclaralions ONIGC pour 200/2005, le nombre d'oliviers plantés recensés serait
compris dans la tranche supérieure en termes d'importance (soit 2800 & 12800 oliviers, pour un verger
vauclusien de 290 000 arbres en accroissement). Un moulin & hulle de type traditionnel, inauguré en 1996
est implanté sur la commune (détenu par le Grand Réal, CAT disposant également d’'une ferme-auberge).

Accompagner les mutations de I’économle viticole en zone AOC et préserver les territoires irrigués
(et leur potentiel de diversification) sont des enjeux essentiels a I'échelle de la commune de La
Bastidonne.

En 2000, La Superficie Agricole Utile (SAU) communale occupe 185 hectares (soit prés de 31% du territoire
communal). Elle s'est accrue de 1988 a 2000, tandis que le nombre d'exploitations s'est relativement
maintenu durant cette méme période.

La vigne, en accrolssement constant occupe la majeure partie de la Surface Agricole (SAU) Utile
communale, tandis que les terres labourables et céréales voient leur surface diminuer.
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La Bastidonne est caractérisée par un véritable dynamisme agricole (installation de jeunes
agricuiteurs, pérennité des exploitations, trés peu de friches agricoles...). La vitalité de cette activité
communale dans un contexte plutot défavorable montre comblen est essentielle la préservation du
potentlel cultivable communal.

Situation de I'agriculture sur La Bastidonne

Nombre d’exploitations

Dont nombre d’exploitations professionnelles
Nombre de chefs d’'exploitation et de coexploitants
Nombre d’actifs familiaux sur les exploitations
Nombre total d’actifs sur les exploitations
{(en UTA, équivalent temps plein)
Superficie Agricole Utile (SAU) des exploitations (ha)

Terres labourables (ha)

Superficie toujours en herbe (ha)

Nombre total de bovins

Rappel : nombre d'exploitation en 1988
Source : AGRESTE - 2000
¢ : donnée confidentielle, en application des régles du secret statistique

Enfin il est & noter que la quasi-totalité des espaces agricoles de la commune sont irrigués par le réseau
de la Société du Canal de Provence (SCP).

Les premiers résultats du recensement agricole 2010 concernant la commune de La Bastidonne sont les
sulvants ;

- 13 exploltations agricoles ayant leur siége sur la commune en 2010 {pour 15 en 2000 st 18 &n
1988)

- 247 ha de Surface Agricole Utilisée (SAU) en 2010 (pour 292 ha en 2000 et 261 ha en 1988)
- prés de 26% de terres labourables et prés de 73% de cultures permanentes

Réalisation d’une enquéte agricole

En vue de compléter/actualiser le diagnostic agricole établi dans le cadre du diagnostic territorial du PLU, la
communs a fait le choix de lancer une enguéte agricole parallslement a I'dtaboration du PLU : envoi d'un
questionnaire aux exploitants agricoles de la commune, ainsi que d'un courrier les invitant & vernir identifier
en mairie, sur un plan cadastral prévu a cet effet, leurs batiments agricoles, les terrains qu'ils exploitent
actuellement, ainsi que ceux gu'ils souhaiteraient exploiter & terme.

Sur les 25 questionnaires adressés aux exploitanis agricoles travaillant des terres sur le terriloire de La
Bastionne, 19 questionnaires ont été retoumés a la municipalité. Il ressorl de l'exploitalion desdits
questionnaires les éléments suivants :

- 3 exploitants ont moins de 40 ans et 12 ont plus de 50 ans
- la successlon est assurée pour 6 des exploitants ayant répondu au questionnaire

- 16.5 personnes sont occupées au sein de ces exploitations, 2 exploitations seulement occupent plus
d'une personne

- la SAU totale déclarée dans le cadre de I'enquéte sur la commune est de 236.39 ha

- les cultures pratiquées par les exploitants sont, par ordre d'importance : vignes 243.9 ha, céréales
21.2 ha, oliviers 12.8 ha, chénes truffiers 4.32 ha, autre (maraichage, fourrage, terres cultivables
diverses, bois, etc) 39.38 ha

- il n'y a pas d’élevage, on recense 1 productsur de mie!
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- 10 exploitations sont irriguées ou irrigables par la SCP, 44 ha de terres sont irrigués

- on trouve peu de bati agricole sur la commune : 3 exploitations seulement déclarent des batiments
dans le cadrs de la présente enquéte

- 8 exploitants ont des projets de construction de batiments agricoles ; hangars, moulin 2 huile, siege
d’exploitation, etc.

Par ailleurs la carte de synthése suivante a été réalisée a partir de I'identification sur plan cadastral établie
lors de cette enquéte agricole (prés de 200 ha d'espaces cultivés identifiés) — se référer & la partie Il — 3.3 du
présent rappon de présentation

SYNTHESE - ACTIVITES ECONOMIQUES
- une population active en hausse et un taux de chémage qul baisse

- une population active majoritairement employée et cadre et travaillant dans les
Secteurs tertlaires et industriels

- des flux migratolres Importants (prés de 74% des actifs communaux
travalllent en dehors de La Bastidonne)

- des commerces de proximlté et un tissu artisanal a maintenir/développer
- une zone d’activités artisanales au Nord du village
- une offre touristique a conforter

- une dynamigue agricole importante & maintenir/développer
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5. Equipements et services

En matiere d'équipements, la commune de La Bastidonne compte :
- une mairie,
- deux salles des fétes : salle Mandela (100-120 pers.) et salle des ferrages (80 pers.),

- des terrains de sports (un terrain de foot, deux terrains de tennis, un terrain de basket st un
boulodrome),

- Parc —Jardin de I'Europe (arbres fruitiers et jeux pour enfants),

- une école de 3 classes (prés de 70 éleéves actuellement et un effectif maximum de pres de 90
gléves) : 1 classe maternelle (25 éléves actuellement et environ 5 supplémentaires possibles)
et 2 classes primalres (45 éléves actuellement et environ 15 supplémentaires possibles), ainsi
gu’une cantine

- un Centre d'Aide par le Travail (CAT), au lleu-dit « Grand Réal » (Sud-Est de ia commune).
Celte structure accueil une 407™ de personne et compte un foyer d'hébergement,

Rue de la mairie et de I’école

Ecole et équipements sportifs/de loisirs de La Bastldonne, situés au Sud du village
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Centre d’Aide par le Travall — Grand Réal

Par ailleurs, deux créches inlercommunales existent sur les communes de Mirabeau (25 places) depuis
2005 st ds La Tour d'Aigues (33 places) depuis 20086. Il est a noter dgalement que la Communauté de
Communes a conclu un accord avec la créche de Cucuron permettant de réserver entre 9 et 10 places pour
les enfants résidant sur le territoire communautaire.

Localisation des équipements publics - Source : 8ilan énergétique territorial, 2008

De plus, la cimetiére communal, situé A 'Ouest du village fait I'objet de la servitude Int1 qui conditionne 2
une autorisation toute nouvelle construction ou aménagement/extension d'une construction existants st tout
creusement de puits dans 'aire de 100 métres autour de cet équipement. Toutefois, afin de lever cette
servitude, la commune projeite I'8largissement de la zone agglomérée (déplacement des panneaux
d'agglomsération), en vue d'intégrer le cimetiére a celle-ci.

Projets communaux en matiére d'équipements

- Constitution d'un nouveau pble d'équipemsnts & 'Ouest du village (secteur « Sous le Village »)
avec notamment de nouveaux espaces de parking, des équipements de sport/loisirs, une
nouvelle mairie. ..

- Confortement du pole d’équipements existant au Sud-Est de la Mairie, afin de répondre aux
besoins en équipements (WC publics, salle Jeunesse, buvette, vestiaire,...)

- Permetlrs Iz réalisation d’éventusts nouvsaux équipements au sein du village
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N « T Y

Vues sur le secteur « Sous le Village » depuls le Nord (VC11) et le Sud (entrée de village Ouest)

SYNTHESE - EQUIPEMENTS ET SERVICES

- une offre en équipements et services de proximité & maintenir et développer au regard du
développement que la commune projette a I’horizon 2022

- des projets de création d'équipements & concrétiser (nouveau pble sur le secteur a I'Ouest du
village et confortement du pdle existant au Sud du village)
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6. Besoins en infrastructures de transport et déplacement

4.1. Le réseau routier

La commune de La Bastidonne bénéficie d'une bonne accessibilité. Elle est desservie par ta D973, qui relie
Cavailion-Pertuis-Mirabeau. Via cette voie, la commune est reliée aux axes de circulation majsurs que sont
la D96NI6 st I'A51. Toutefois, celle-ci constilue une véritable rupture au sein du territoire communal. Celle-ci
est ndanmoins franchissable & travers deux principaux passages sous la D973, au Sud du village.

Franchissement de la D973 au Sud-Ouest du village

Plus localement ; la commune de La Bastidonne est traversée par la D165, qul relle le village a La Tour
d’Aigues au Nord et 2 la D973 au Sud.

Desserte routiére de la Bastidonne
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= route départementale

voie communale

Source : PNR Luberon 2005

Espaces publics et réseaux de voies et de chemins sont des éléments constitutifs de I'occupation du
territoire communal, de son organisation. A ce titre et parce qu'ils appartiennent au patrimoine collectif, il
importe d'en connaitre la situation et les caractéristiques.

Le réseau viaire est trés important sur la commune. La cartographie ci-dessus montre comment, de type
radial a partir du village, celui-ci vient irriguer toutes les parties habitées et cultivées du territoire se faisant
plus discret dans les massifs (notamment celul de Malacoste au Sud Est).

Leur statut issu d’'une classification parfois ancienne (plusieurs dizaines d'années) ne correspond pas
toujours a leur utllisation et & leur Intérét actuel. Le chemin rural 117 par exempie aux Pinades est revétu et
a une fonction importante, il mériterait d'étre ciassé dans la voirie communale. Le projet communal doit
prendre en compte 'ensemble de ces chemins et se prononcer sur leur devenir et leur statut,

Projet communal

La création d'un contournement « Ouest » du village est amorcée au lieu-dit « Sous le village ».
Actuellement (a circutation entre le village et 'Ouest est problématique et se fait via un goulot d'étranglement
(D165) au niveau du cceur de village. Une premiére tranche du contournement est réalisée sur le secteur
« Sous le Village ». L'un des enjeux du PLU est de permettre la poursuite de celui-¢i en vue de créer un
bouclage avec la D165 (jusqu’a I'entrée de la zone artisanale) au Nord du village.

—
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N
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Carrefour problématique au Sud-Ouest du village (D165)

6.2. Transport en commun et liaisons douces

La commune de La Bastidonne dispose d’'une ligne de bus réguliere. La ligne 17.3 du réseau Trans
Vaucluse, qui dessert La Bastidonne, reliant Beaumont de Pertuis & Pertuig via La Tour d’Aigues, est en
correspondance, a la Tour d'aigues, avec la ligne 17.1 Cabriéres d'aigues — Aix en Provence.

Par ailleurs, la faiblesse des liaisons piétonnes est constatée sntre les parties Nord et Sud de la zone
urbanisée actuelle.

Les quartiers d'habitat sont parfols fort éloignés du centre, desservis par une voirie communale dépourvue
ditinéraires sécurisés pour les piétons. La topographie parfois forte ne vient pas favoriser les liaisons. La
route départementale 973 constitue une coupure franchissable en 2 points par des passages souterrains.

Par ailleurs, la commune de La Bastidonne est concernée par 'Enquéte Globale des Déplacements dans les
Bouches-du-Rhéne (extension au Sud du Vaucluse — aire d'attraction d'Alx-en-Provence).

En termes de lialsons douces, la commune est desservie par plusieurs sentiers de randonnée (la reliant a La
Tour d'Algues au Nord et a Pertuis & I'Ouest, notamment) et des panneaux de signalisation ont éte
implantés sur le territoire communal pour guider les promeneurs.

Exemple de signalisation concernant les itinéraires de promenade sur la commune

Le développement des modes doux de déplacement constitue I'un des enjeux de développement
communaux et certains projets sont d'ores et déja envisagés/engagés par la commune : remise en état d'un
ancien cheminement piéton, création d'aménagements en faveur des déplacements doux, mise en place
d'un pédibus, sécurisation des arréts de bus, réalisation d'une aire de covoiturage. ..
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6.3. Stationnement

La commune de La Bastidonne, et principalement son centre-village, présente uns problématique en termes
de stationnement. En effet, le stationnement automobile occupe I'espace public et nuit a la perception du
village et a son fonctionnement,

Exemples des problemes de stationnement et d’occupation de 'espace pubilic,
rencontrés au niveau du village

SYNTHESE - INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

- une situation géographique privilégiée a proximité des principaux axes de communication
(D96N96/A51) et des pdles urbains environnants (Pertuis, La Tour d’Algues, Alx-en-Provence), ainsi
qu’une bonne desserte par le réseau départemental

- un projet de déviation « Ouest » & encadrer et 4 poursuivre

- des llalsons interquartiers a développer au sein des tissus urbains actuels, et a travers les zones
d’extensions projetées
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7. Eau, déchets, énergies et télécommunications

7.1. Alimentation en eau potable

Le réseau d’eau potable desservant la commune de La Bastidonne est rattachée au réseau d'alimentation
collective en eau potable du Syndicat Durance Luberon.

Captage

Les ressources en eau potable gérées par le SIVOM Durance Luberon, composées de deux captages en
plaine alluviale de la Durance (captages du Vidalet sur Pertuis et des Grandes Iscles sur Mérindol) et de
deux prises d'eau en surface (canal de Cadenet et (a Durance, commune de Pertuls) alimentent les 21
communes du syndicat, soit environ 50 000 personnes.

Seul le captage du Vidalet situé sur Periuls bénéficle d'une autorisation préfectorale du 03/11/2000. Les
prises d'eau de la Durance du Canal de Cadenet ne bénéficiant pas d'autorisation ni de protection de leurs
ressources.

Aucun perimétre de protection de captage pour eau potable ne concerne le territoire communal.
Le principal captage est réalisé a partir :

- de la station de pompage du Vidalet, au Sud-Ouest de I'agglomeération, & environ 2,50 km du centre,
ol 4 puits permetient Pexploitation de la nappe profonde de la Durance,

- de la station de traitement des eaux de la Durance située a proximité du Pont de la Durance.

Refoulement et stockage

La station de Vidalet située a la cote 180 et la station du Pont de la Durance située a la cote 190, refoulent
dans une canalisation, diamétre 400 mm vers un réservoir général St Sépulcre (sur Pertuis) d'une
contenance de 2000 m® situé 4 la cote 252.

Une station de reprise refouls dans une canalisation diametre 200 mm, puis 250 mm, vers La Bastidonne.

A La Bastidonne, un réservoir de 1000 m® ast situé & la cots 370. La canalisation se poursuit en retour vers
La Bastidonne par une canalisation diamétre 100 mm.

Desserte de 'agglomération

Celle-cl est réalisée A partir d’un réservoir de 1000 m® se trouvant A 'Est de 'agglomération.

La conduite de Pagglomération est desservie par un réseau maille en diamétre 60 mm et comporte 4
poteaux incendie dans 'agglomération. 4 antennes sont piquées sur ce réseau :

une en direction du Sud-Est sur le chemin vicinal n° 2 et se prolongeant jusqu'au lieu-dit Les
Panorgues,

- une en direction du Sud-Ouest avec un tronc diamatre 680 et deux antennes en dlamétre 100. Celles-ci
desservent le quartier de Fontvieille et les quartiers de Ribas et des Pinades jusqu'en limite de
commune,

- la troisiéme située 2 I'Est est branchée sur I'antenne de la VC n°2, traverse le quartier de la Chaume
et du Colombiers jusqu'au petit Réal,

- la quatrieme au Nord, dessert la zone d’activités,

Besoins et enjeux

Compte tenu du raccordement de la commune au réseau du Syndical Intercommunal Durance Luberon, le
probléme de la satisfaction des besoins en eau potable, ne peut se poser puisque la sécurité de 'autonomie
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est élevee grace a la double alimentation et a un stockage refativement important de 1000 m® 2 La
Bastlidonne.

7.2. Réseau d'incendie

La commune dispose de 20 hydrants, auxquels s'ajoute un hydrant sur la commune limitrophe de Pertuis,
qui défend le quartier Ribas Quest (situé en limite Ouest de la commune).

Selon le dernier contréle opéré en aout 2011 sur les 20 hydrants communaux :

10 sont en état de fonctionnement (dont 8 au niveau des zones urbaines/a urbaniser du PLU},
auxquels s’ajoute I'nydrant sur la communse limitrophe de Perluis, qui défend le quartier Ribas Ouest

2 ne tonctionnent pas et/ou ne sont plus alimentés et seront supprimés a terme (cceur de village)

~ 8 présentent des disfonctionnements (dont 7 au niveau des zones U/AU du PLU) que la communs
prévoit de régier en langant une campagne de travaux pour une remise a niveau d'ici 2 ans.

Aingi, {es travaux suivants sont projetés par la municipalité :
- acoun terme

- 8ur 2012 — remise en service des hydrants n4 (secteur Croutasse Sud-Est — chemin
de Galance), n7 (secteur Ribas — chemin de Fontvieille), n® (chemin des Pinades) et
n1 (limite Est du cosur de village) — Cf. devis signés au sein des annexes sanitaires du
PLU

- Courant 2013 — remise en service de I'hydrant n3 (bordure D973 & I'Est du cceur de
village) et création de 3 nouveaux hydrants (A : face au cimetiére — secteur « Sous le
village », B : en limite Nord du Chemin de Galance et C: au niveau du secteur des
Savel) — dés le vole du budget de la commune avec une realisation des travaux avant
'été 2013.

- a moyen terme : remise en service des hydrants n® (secteur Galance), n8 (chemin Saint-
Jean) et n°15 (bordure D973 en limite Ouest de la communs)..

Ainsi I'ouverture a I'urbanisation dans le cadre du PLU doit redéfinie au regard de la couverture
théorique des hydrants communaux en état de fonctionnement (ainsi que de ceux pour lesquels des
travaux sont prévus a court terme) — Cf. carte ci-aprés - , ainsi qu'au regard de la desserte communale par
la volrie et les réseaux.

Légende :
@ Poteau incendie en état de fonctionnement
l. Poteau incendie dont la remise en service est prévue a court terme (échéance 2012/2013)
@ Poteau incendie dont la remise en service est prévue a moysen terme (2 ans maximum)
n. Poteau incendie A créer a court terme (échéance 2013)
@ Poteau incendie vous & étre supprimé
@ Poteau incendie en état de fonctionnement et localisé sur la commune de Pertuis

X\\\\\\ Zone actuellement défendue par les hydrants en état de fonctionnement
X

o \ 3 . . .
k\\\\ Zone de défense supplémentaire une fois les travaux prévus a court terme réalisés

Zone de défense supplémentaire une fois les travaux prévus a moyen {erme réalisés
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( faut par aillours noter qu'un réservoir de la société du Canal de Provence d'une capacité de 4000 m® est

implanté sur la colline de Saint-Julien et dessert I'ensemble du territoire communal comme le montre Ia
servitude A2 en annexe du PLU.
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. de la commune de La Bastidonne et travaux projetés en matiére de défense incendie
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7.3. Assainissement des eaux usées et pluviales

Conformément 2 la loi sur I'eau du 3 Janvier 1992 et 4 ses arrétés gu 6 mai 1996, la commune a établi en
2005 son Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) afin de définir les zones relevant de I'assainissement
collectif et celles relevant de 'assainissement non collectif. Dans le cadre de la présente révision du PLU, le
zonage d'assainissement a été actualisé, sur la base des nouvelles orientations d’urbanisme, afin de pouvoir
mettre en totale adéquation ces deux documents, qui seront tous deux soumis & enquéte publique et
opposables aux tiers.

Nouveau zonage d’assainissement, établi en parallele du PLU - 2011
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Plan du réseau d’assalnissement - 2011
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Assainissement collectif des eaux usées

Le réseau actuel permet le raccordement de la quasi-totalité des zonss urbanisées et urbanisables situées
sur le territoire communal.

La commune est équipée de 4665 m de réseau séparatif et 1228 m de réseau unitaire. On compte aussi 400
metres de canalisation de refoulement en diamatre 200 mm. Le tableau suivant présente les distances de
canalisations par diamétre et par type de réseaux.

Détall du réseau de collecte des eaux usées

Diamétre (en mm) Réseau unitaire (ml) Réseau séparatif ( ml) Total (ml)
150 50 1080 1130
200 853 3255 4108
250 325 325
300 260 260
400 70 70
Total (ml) 1228 4665 5893

Les ouvrages présents sur le réseau sont : 2 déversoirs d'orage, 3 postes de relévement, 168 regards de
visite et 4 réservoirs de chasse.

Le schéma directeur d'assainissement réalisé en 2001 mettait en évidence 72 m®j d’eaux claires parasites
sur le réseau du village. Des travaux réalisés sur le réseau ont permis de réduire considérablement ce
volume d’ECP.
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La ville de la Bastidonne est éguipée de deux stations de traitement des eaux usées .
- La station Venas (au Nord de la communa).
- La station St Jean (au Sud de la commune).

La station Venas

Ceite station a été construite en 1994 sur le principe du lit bactérien a forte charge pour une capacité
nominale de 900 EH. Le milieu récepteur de la station est le ravin du Caporal, qui est un affluent de I'Eze.

Selon les résultats d'analyse de l'auto surveillance du 3 novembre 2009, du 7 décembre 2009, du 3 avril
2010 et du 26 avril 2010, les concentrations en sortie de station étaient supérieures aux concentrations
autorisées pour tes MES evou la DCO et/ou la DBOS par larrété préfectoral n® 676 du 26 mars 1993
fixant les concentrations maximales autorisées pour le mllieu récepteur.

Celte station d'épuration a été déclarée conforme au titre de la Directive ERU en 2009, mais elle est non
conforme au titre de la réglementation nationale car ¢lle ne respecte pas les normes de rejets de son arrété
prétectoral.

Ainsi, une amélioration du fonctionnement et des performances épuratoires de la station de Vénas est
envisagée par la commune de la Bastidonne. En effet, Le SIVOM Durance Luberon travaille depuis plus
d'un an sur I'exploitation de la station d'épuration de Vénas, afin de stabiliser les bons résultats épuratoires
obtenus le 3 avril 2010. De plus, le SIVOM étudie diverses possibilités techniques pour la mise en place d'un
traitement complémentaire permettant de soulager I'‘exploitation tout en conservant une bonne qualité de
rejet.

La station Saint Jean

Celte station a été mise en service en 2010 sur le principe des lits plantés de roseaux avec une capacité
nominale de 260 EH. Le milleu récepteur du systéme de traitement est ie ruisseau des Aubéres, qui est un
affluent de la Galance. Il n'y a pas de bilan d'auto surveillance disponible pour la station Saint Jean.

Le tableau suivant présente les caractéristiques des deux stations d'épuration :

Caractéristiques des stations d’épuration de Venas et de Saint Jean

Station de Venas Station Saint Jean

Type Lit bactérien Lits plantés de roseaux

Capacité

900 équivalents-habitants

260 équivalents-habitants

Charge hydraulique

240m? par jour

39 m? par Jour

Charge polluante de
dimensionnement

54 kg de DBOg par jour
136 kg de DCO par jour
60 kg de MES par jour

15,6 kg de DBO; par jour
36,4 kg de DCO par jour
23,4 kg de MES par jour

Assainissement avtonome des eaux usées

Un assainissement bien réalisé permet a 'habitat isolé ou dispersé de disposes d’une solution efficace pour
le traitement des eaux usées, le confort de I'usager et |a protection du milieu naturel.

La commune a créé un service public d’assainissement non collectif et compte 55 résidences en
assainissement non collectit. Ce service est géré par le SIVOM Durance Lubéron.

En 2009, il restalt encore 8 résidences a diagnostiquer (sans compter tes refus) el les controles effectués
sont donnés dans le tableau suivant :
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Etat de lleux des Installations en assalnissement non collectif

CONFORME NON CONFORME A REHABILITER
3 12 21
Liste des secteurs en assalnissement non collectif :
Les Rivbas Chemin de Pertuis Colombiers
Real Plaine Galance
Savels Saint Julien Paroites
Dernier Chéteau Les Chaumes

Aptitude des sols sur la commune

ta commune de la Bastidonne est implantée en majorité sur un sol dont I'aptitude est défavorable a
I'assainissement autonome.

Néanmoins deux zones du territoire communal ont une aptitude favorable a I'assainissement non collectif, il
s'agit des zones nommaées Paroites et Real. |l sera donc possible d'implanter une filiére de type tranchées
d'infiltration.

Les secteurs concernés par une aptitude des sols défavorable devront étrs équipés de lits filtrants vertical
drainés ou de microstations agrééess avec un systéme d'infiltration. Les zones en questions sont: La
Chaume, Colombiers et Plaine.

Pour les zones irés défavorables, qui comprennent les zones de Galance, Savels, sous le village, Dernier
chéateau, Font vieille, Croutasse, les filieres de types lits filtrants vertical drainés ou microstations agréées
avec systéme d'irrigation seront plus adaptées.

Réseau d'eaux pluviales

La collecte des saux pluviales se fait au niveau de la zone urbanisée (centre ancien du village). L'exutoire se
situe dans un fossé au lisu-dit « Sous le village » et rejoint un thalweg a proximité du cimetigre,

La collecte des eaux pluviales se fait a travers un réseau de collecteurs dont les diameétres sont de 250 mm,
400 mm, 500 mm, avec regard de visite et bouche d’égout normalisées. Les collscteurs du village se
déversent au Sud-Ouest du village dans un ravin qui se jette dans le ravin de Venas.

Au Nord du village, le ravin du Caporal récupére les eaux des quartiers des Paroites et dernier Chéteau.

Le précédent document d'urbanisme a identifié en zone N les principaux ravins et a rendu obligatoire un
recul de 10 meétres de toutes les constructions. En effet, si n'existe aucun cours d’eau pérenne sur ia
commune de La Bastidonne, on note en revanche la présence de nombreux talwegs et valats drainant les
eaux lors d'épisodes pluvieux, qu'il convient de préserver

Note : il n'existe pas A ce jour de plan officiel du réseau pluvial de la commune.

7.4. Gestion des déchets

La collecte des déchets ménagers est effectuée 3 fois par semaine sur la commune, via 65 confainers a
Ordures Ménagéres, répartis comme suit :

- Centre-village : 11
- D165:5
- D973:16
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- Secteur Savels : 3

- Chemin des Pinades : 3

- Chemin de Fontviells : 11
- Chemin de Galance : 7

- Chemin du Grand Réal : 6
- Grand Réal: 3

Le ramassage est effectué par la Communauté de Communes Luberon Durance qui regroupe toutes les
communes du canton excepté Pertuis. Celle-ci adhére au SIEUCETOM, Syndicat de traitement des ordures
ménagéres exploitant 'usine de compostage de Cavaillon et regroupant aussi l[es communas de ce canion
et de celui de l'lsle sur la Sorgue.

Les déchets collectés sur la commune de La Bastidonne sont acheminés par la Communauté de Communes
Luberon Durance au centre de transfert de Pertuis. Pris en charge par le SIEUCETOM (Syndical auqusl la
CCLD a subdélégué la compétence traitement), ces déchets sont ensuite acheminés au centre
d'enfouissement dit du « Jas de Rhdde » (SITA Méditerranée). Cetle solution est provisoire car le
SIEUCETOM a pour objectif ia création d’'une usine de compostage afin de permettre une valorisation des
déchets (stade actuel du projet : recherche de terrains).

La collecte sélective est également en place sur le territoire av travers de Points d’Apport Volontaire (PAV),
coltectés fois par semaine :

- 2 Journaux, Revues, Magazines (JRM)
- 2 Emballages Ménagers (EM)
- 2verres

Point tri au niveau de I'entrée Sud-Ouest du village

7.5. Energies

Dans le cadre de son engagement avec la région PACA et de l'obtention de I'appellation « Collectivité
lauréate », la commune de La Bastidonne a fait réaliser un bilan énergétique de son territoire en 2008.

L'enjeu de ce diagnostic st double : permetire a la commune de mieux cerner ses enjeux énergétiques, et
constituer un outil d'aide a la décision et a l'évaluation de son plan d'actions « Maitrise de V'énergie et
énergies renouvelables ».

Les conclusions du diagnostic énergélique sont les suivantes :

La commune n'est pas productrice d'énergle au sens ou cela est entendu aujourd'hui a savoir
d'équipements centralises de production d'énergie.

Pourtant la commune dispose d’une ressource importante d'énergle, celle du soleil. En effet, a la latitude de
fa commune (43,7 N), le rayonnement solaire quotid ien moyen est compris entre 3,4 ef 4,4 kWh/m2. Cette
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rassource disponible doil étre utilisée. Elle 'est en parlie - a travers les vilrages des habitations - pour ceux
qui disposent d'un équipement de gestion du chauffage (thermostat ...) et pourrait {'étre d’avantage avec la
mise en place d'insolateurs orientés au Sud et inclinés en fonction de la période d'utilisation principale au
cours de l'année ou avec la mise en ceuvre pour les constructions neuves de murs capteurs d'énergle
solaire (les murs et les toitures sont les premiers capteurs d'énergie solaire).

La consommation totale d'énergle finale évaluée sur le territoire de La Bastidonne est de 7746 MWh dont
plus de 50% (4325 MWh) est consommé par le secteur résidentiel et un peu plus de 35% (2348 MWh) pour
les déplacements domicile-travail. Le secteur ftertiaire (privé et public) représente & peine 6% des
consommations d'énergie finale.

L'energie finale représente I'énergie réeflement consommée dans un équipement ou une installation, celle
qui est enreglstrée au compteur électrique, ou mise dans la citerne de fioul, c'est l'énergie payée.
Cependant, pour fournir une telle énergie il est nécessaire au préalable de 'extraire du sol, ou de la produire
dans une centrale nucléaire ou hydraulique : on parle alors d'énergie primaire. Dans la cascade des
transformations de I'énergle, I'énergie finale est toujours inférieure a I'énergie primaire employée.

Hors énergie mobilité, les énergies finales principalement consommées dans les batiments sont
respectivement 'électricité (31,2%), le fioul (26,3%) et” autre”(33,3%).

C'est le sacteur résidentiel privé qui représente donc la consemmation d'énergie finale la plus importante du
lerritoire de la communeé. C'est bien sur ce secleur - sans omeltre les autres - qu'il faudra concentrer las
efforts pour faire produire des économies d'énergie (sur le chauffage et I'eau chaude sanitaire).

L'élactricité est I'énergie dominante dans les résidences principales construites avant 1915 et dans celfles
construites aprés 1975 (date de la premiére réglementation thermigue).

Le fioul est 'énergie dominante dans les résidences principales construites entre 1968 et 1974.

Le plan d'actions communal en matiére d’énergie porte sur deux domaines : I'habitat privé (secteur le plus
consommateur d'énergie) et le patrimoine communal (batiments publics et éclairage public) :

Actions en matiéere d’habitat privé :

- Volet 1 - mise a disposilion du public d'une assistance technlque pour l'aider & suivre et améliorer
I'ensemble de ses consommations d'énergie (établissement de la signature énergétique des
logements)

- Volet 2 — inciter a I'amélioration des performances énergétiques des constructions a travers le
Plan Local d’'Urbanisme (aulorisation d’'un dépassement de COS, dans la limite de 20%, pour les
constructions remplissant des criléres de performance énergétique ou comportant des équipements
de production d'‘énergie renouvelable).

Actions en matiére de patrimoine communal :

- Etude de faisabilité pour la réalisation d’'une chaufferie bols desservant les équipements
publics et les logements sociaux

- ECS (Eau Chaude Sanitaire) Collective pour les batiments sociaux : envisager une installation
collective de production d'eau ¢chaude solaire

- Isolation / mise aux normes des batiments publics (école,...)

- Affichage de ['étiquette énergie pour le patrimoine ¢communal (suivi de la consommation
d'énergie pour gignitier les résultats des actions de maitrise de I'énergie entreprises)

7.6. Télécommunications

Selon la présentation faite par la Direction Régionale Rhone Durance d’Orange en octobre 2008, I'ensemble
des lignes téléphonigues existantes (312) sur le territoire de La Bastidonne sont éligibles & V'intenet. Prés de
65% de ces lignes sont éligibles a I'Internet Haut Débit (ADSL), soit 204 en valeur absolue. La moyenne est
de 61% 2 I'échelle de la Communauté de Communss Luberon Durance.

Par ailleurs, un programme d'enfouissement des réseaux a été réalisé sur le village et est programmé dans
le secteur de Galance. En effet, la commune souhaite profiter des travaux programmés en matigre
d’assainissement pour enterrer une partie des réseaux aériens.
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SYNTHESE — GESTION DE L'EAU ET DES DECHETS

- Alimentation en Eau Potable : une ressource et une capacité de stockage qul semblent suffisantes
pour répondre aux besoins actuels et tuturs de la commune
- Agsainissement : Schéma Directeur d’Assalnissement et zonage d'assainissement programmant
Pextension du réseau d’assainissement en accompagnement du développement projeté dans le
cadre du PLU.

-Gestion des déchets : compétence de la CdC Luberon Durance. Tri sélectif mis en place
sur la commune (points-tri).

- Un projet de développement a définir au regard des équipements et reseaux existants
(Capacité et extenslons/aménagements a prévoir)
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Il. DIAGNOSTIC PHYSIQUE ET ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT
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1.Caractéristiques physiques

1.1. Topographie

Le territoire communal est caractérisé par une
topographle marquée, donc structurante.

Deux reliefs apparaissent nettement, orienté Nord-
Ouest/Sud-Est ;

- au Sud-Est, le versant du Massif de Saint-
Sépulcre - Malacoste, qui domine la Durance,
avec des points cuiminants au Gros Fort
(477m) et & Malacoste (475m)

- au Nord, une chaime do collines, a laguelie e
village est adossé a I'Ouest et dont le point
culminant se situe sur le plateau Saint-Julien a
I'Est.

Entre ces deux reliefs se trouve le Vallat de Galance,
d'abord encaissé, puis plus ouvert et plus agricole, en
direction de Pertuis.

Le village :;% Habitat paudionnaito
STEP A I
285 m
pp—
U,VHH-‘O“’S Plateav cultivé du Grand Réal

Los coted

Coupe topographique de la limite de la Tour d’Aigues au sommet du massif de Malacoste

Reliefs de la commune de La Bastidonne : Colline de Saint-Julien et Massif de Malacoste
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1.2. Hydrographie

Le village de La Bastidonne est situé au sommet de deux bassins versants,
séparés par la ligne de créte Est-Ouest passant par la chapelle Saint-
Julien, puis longeant le D973 :

- au Sud du village, un premier bassin versant important: celui de
Galance, qui récupére toutes les eaux de ruissellement de ravins
provenant de la partie Nord-Ouest du Massif de Malacoste et de la
partie Sud des collines de Saint-Julien, Fontvieille et La Chaume. Le
ruisseau de Galance, non pérenne, traverse le territoire communal
en sa limite Sud-Ouest (au Sud du village)

- au Nord du villags, un deuxidme bassin : celui de 'Eze. Les eaux de
la partie Est de la colline Saint-Juilien sont récupérées par le ravin du
Caporal. La partie Nord-Ouest de la chaine des collines, a partir de la
D973 est récupérée par le ravin de Venas. Ces deux ravins
s'écoulent en direction de I'Eze. Cours d'eau pérenne, 'Eze passe
par leas communes voisines de La Tour d’Aigues et de Pertuis.

A noter également un troisisme bassin versani, peu important sur La Bastidonne, correspondant a
Iextrémité Est du territoire communal ; le versant Sud-Est du Massif de Matacoste. A I'échelle de ce bassin,
les eaux de ruissellement s’écoulent vers Cavalsry a Pertuis,

Chevelu hydrographique communal

La commune est concernée par le SDAGE Rhdne Méditerranée approuvé le 20 novembre 2009 par arrété
préfectoral. Ses orientations pour {es 6 années a venir sont :

- Privilégier la prévention et les interventions & (a source pour plus d’efficacité
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- Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non dégradation des milieux aguatigues
- Intégrer les dimenslons soclales et économiques dans le mise en ceuvre des abjectifs environnementaux

- Renforcer la gestion locale de I'eau et assurer la cohérence entre aménagement du territoire et gestion de
l'eau

- Lutter contre les pollutions en mettant la priorité sur les pollutions par les substances dangereusss et la
protection de la santé

- Présarver et re développer les fonctionnalités naturelles des bassins et des milieux aquatiques

- Atteindre 'équilibre quantitatif en améliorant le partage de la ressource en eau et en anticipant l'avenir

- Gérer les risques d'inondations en tenant compte du fonctionnement naturel des cours d’eau.

La commune de La Bastidonne est concernée par le programme de mesures applicables au territoire —

- au territoire « Basse Durance — DU-13-04 » :

ol h E
Prcbleme a 1ra|ter
Mesures :

3 04 Bas: Y -.. i
U 1304  BasseDurance

1T, —"—-‘-.— =TTy T e —— T T T T Ty

A‘k-"_—‘—-‘ﬂ—-‘-—ﬂl‘l‘-':nﬂ?‘ﬂl‘g- I
Pollution domeanue et mdusmelle hors substances. dangereuses
§E21 Réaliser un diagnostic et améliorer le traitement
des pollutions urbaines diffuses et dispersées (hameaux, refuges,
activités d’hébergement et de soins, mas conchylicoles)
5G01  Acqueérir des connaissances sur les pollutions et les pressions de pollution

Probléme a fraiter :

Mesures :

en général (nature, source, impact sur le milieu, qualité du milieu, ...)
Pollution agricole : azote, phosphore et matiéres organiques
5C18 Réduire les apports d'azote organique et minéraux

Probleme a traiter :

Mesures :

“Pollution par les pesticides
5D01 Réduire les surfaces désherbées et utiliser des techniques alternatives
au désherbage chimique en zones agricoles

Probléme a traiter :

Mesures :

Dégradation morphologique

3C18 Reconnecter les annexes aquatiques et milieux humides du lit majeur
et restaurer leur espace fonctionnei

3C17 Restaurer les berges et/ou la ripisylve

Probleme a traiter :

Mesures :

Probleme de transport sédimentaire

3C03 Améliorer la gestion des débits de crues (durée, fréquence, valeur)
en faveur des débits de crues morphogénes

3C08 Metlre en csuvre des modalités de gestion des ouvrages
perturbant le transport solide

3C32 Réaliser un programme de recharge sédimentaire

Probléme a traiter :

Mesures .

Altération de la continuité bioclogique
3C11  Créer ou aménager un dispositif de franchissement pour la montaison

~3C12_ Créer ou aménager un dispositif de franchissement pour la dévalaison

Probléme a traiter :

Mesures :

Probléme a traiter :

Mesures :

Menace sur le maintien de la biodiversité

6A02 Définir de fagon opérationnelle un plan de gestion pluriannuel
des espéces invasives

Déséquilibre quantitatif

3A11  Etablir et adopter des protocoles de partage de I'eau

3A31 Quantifier, qualifier et bancariser les points de prélévements

3A32 Améliorer les équipements de prélévements et de distribution et leur utilisation
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- & lamasse d'eau souterraine « alluvions de la Durance aval et moyenne et de ses affluents — FR-

DO-302 »
FR_DO0_302

Probléme a traiter :
Mesures :

Alluvions de la Durance aval et moyenne et de ses affiuents
Gestion locale a instaurer ou développer
1A05 _ Completer le champ d'actions et/ou prolonger le contrat de milieu et/ou SAGE

Probléme a traiter :
Mesures :

Substances dangereuses hors pesticides

5A04 Rechercher les sources de pollution par les substances dangereuses
5A08 Traiter les sites poliués a 'origine de la dégradation des eaux

5G01 Acquérir des connaissances sur les pollutions et les pressions de pollution

en général (nature, source, impact sur le milieu, qualité du milieu, ...)

Probléme a traiter : Pollution par les pesticides
Mesures : 5D01 Réduire les surfaces désherbées et utiliser des techniques altematives
au désherbage chimigue en zones agricoles
Probléme 4 traiter : Risque pour la santé
Mesures : 5F10  Délimiter les ressources faisant {'objet d'objectifs plus stricts et/ou & préserver
en vue de leur utilisation futur pour l'alimentation en eau potable
FR_DO_302A Durance aval pont de Mirabeau

Probléme a traiter :
Mesures :

Pollution par les pesticides
5D01 Réduire les surfaces désherbées et utiliser des techniques altemalives
au désherbage chimique en zones agricoles

Probiéme a traiter : Déséquilibre quantitatif
Mesures : 3A11  Etablir et adopter des protocoles de partage de I'eau
FR_DQ 302B Durance moyenne
Probléme a traiter : Substances dangereuses hors pesticides
Mesures : 5A08 Traiter les sites pollués a l'origine de la dégradation des eaux

1.3. Géologie

Le territoire de la Bastidonne est caractérisé, d’'un
point de vue géologique, par une succession de —
formations du tertiaire (structure monoclinale), qui
se succedent en ordre stratigraphique décrolssant
du Nord au Sud. Ainsi, peuvent 8tre distingués :

- une molasse partiellement consolidée et
des saffres affleurant dans la partie Nord,

- des

- des marnes oligocénes, qui
superficisllement en argile, affleurant la
moitié Sud du territoire

calcaires
morphologiquement 'axe structurant majsur
(ligne de créte),

Sables et molasse

lacustres formant

s'altarent

Une géologie complexe

1.4. Risques et nuisances

1.4.1. Risque inondation

Pour chacun des deux bassins versants communaux, les zones urbanisées concernent les parties amont :

- les quartiers des Savels, derriere le chateau Saint-Julien, et la Chaume, pour le bassin de I'Eze,

- les quartiers des Colomblers, Croutasse, les Pinades et le Ribas, pour le bassin de la Galance. Sur ce
dernier, I'urbanisation occupe des secteurs de forte pente. Les écoulernents sont donc importants et
les problémes d'érosion tras présents.

G{¢
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Dans le vallon du village, & I'Ouest de celui-ci, des travaux de curage et d'évacuation des fossés sont
nécessaires afin d'éviter le débordement de ceux-ci lors d'événements pluviaux.

Le territolre communal est concerné par le risgue d'inondation par ruissellement, notamment le long
des cours d’eau non pérennes, constitués par des vallats ou talwegs. Un Atlas des zones Inondables
(21) a été établi, Indiquant ies zones potentiellement inondables du territoire communal (abords du
Vallat de Galance)

« Le fonctionnement torrentiel des vallats doit 8tre pris en compte; méme secs ils doivent élre libres
d'écoutement.

Dans le cadre du schéma d'aménagement de I'Eze, dont I'une des orientations est de limiter les apports
d’eau A cette riviére pour limiter les risques d'inondation, toutes les préconisations doivent gire prises dans
les nouvelles orientations du PLU pour flimiter imperméabilisation des surfaces et proposer des solutions
pour limiter ces apports d’saux de pluie & I'Eze » Porter A connaissance — M. le Préfet du Vaucluse.
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1.4.2. Risque feu de foréet

La commune de La Bastidonne est concernée par les risques et les conséquences des feux de forét. Elle fait
partie des communes du Massif du Luberon, couvertes par le Projet d'Intérét Général (PIG) Feu de Forét
(arrété préfectoral du 20 novembre 1990, modifié par arrdté du 18 novembre 1997).

Le PIG vise & protéger la forét mais également les personnes et les biens contre les incendies de forét et
son principe de base est la « non-urbanisation » de la forét, ainsi que la mise en sécurité des secteurs
partieliement batis.

Outre le massif de Malacoste, la colline de Saint-Julien, les versants boisés du Ribas et la colline de
Castsllet sont concernés par cet aléa.

Le projet communal doit respecier les dispositions correspondantes du PiG et doit justifier de leur prise en
compte. Ainsi outre les principss d'inconstructibilité, ies prescriptions d'éguipement (voie el réseau d'eau) et
d'auto protsction des batiments doivent étre intégrées.

Carte d’aléa Feu de Forét — commune de La Bastidonne _

Légendoe :
@ Aléa trés fort
1 Aléa fort

 Ada mayen

—. Limlte communale

T 7 '

ECHELLE DUTILISATION: 1725000 - IGM () ORTHO 2008 - SOURCE DOT-SDIS#4 28/02/12

1.4.3. Risque sismique

Le décret du 22 octobra 2010 relatif & la prévention du risque sismique et son nouveau zonage divise le
territoirs frangais en 5 zones de sismicité croissante allant de 0 (zone d’aléa faible) a 5 (zone d'alda fort),
selon l'importance des secousses. Les régles constructives parasismiques s’appliquent aux nouveaux
batiments at aux batiments anciens dans des conditions particulidres dans les zones de sismicité 2, 3, 4 et
5.

La commune de La Bastidonne est classée en aléa moyen (zone de sismicité 4).

La carte suivante présente {es zones de sismicité en Vaucluse. Les r&gles constructives parasismiques sont
définies par t'arrété du 22 octobre 2010 qui définit les nouveiles normes de construction parasismique &
appliquer pour les batiments de la classe dite «a risque normal » & compter du 1% mai 2011. La
réglementation parasismique s'appliqgue aux nouveaux batiments et aux batimenis anciens dans des
conditions particulieres dans les zones de sismicité 2, 3, 4 et 5.
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La Bastidonne

Aléa MO%I‘I\GH‘ du 8ol
[ | westamle | accaiération <0.7 ms*
[:[ falblo 0.7 st < accéldration < 1.4 mfe*
I moasrs 1.1 mis < accélération < 1.6 m/s’
B rmoyen 1.6 mis' < accelératlan < 3.0 mis?
- fort accélération 2 3.0 m/s*

Source : Porter A Connaissance — Avril 2011

1.4.4. Risque mouvement de terrain

Issus de PAtlas départemental des risques naturels mouvement de terrain de Vaucluse, les données ci-
dessus identifient deux zones concernées par ces types de risques :

- Pextrémité Sud-Est du territoire communal, dans le massif de Malacoste, pour un risque d'instabilité
potentielle de type éboulement ou effondrement

- la colline de Saint-Julien et notamment son extrémité Sud et les terrains se situant sous ia falaise.
Cette derniére est identifiée comme une zone d'instabilité déclarée de type éboulement.
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Eboulement ou effondrement potenﬂelg{ 0
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Secteurs soumis au risque mouvement de terrain

1.4.5. Risque naturel lié au phénomeéne de retrait-gonflement des
argiles

Les phénoménes de relrait-gonflement de certaines formations géologiques argileuses sont susceptibles de
provoguer des tassements différentiels, qui se manifestent par des désordres affectant principalement le bati
individuel. Le Vaucluse fait partie des départements frangais touchés par le phénoméne puisque 1293
sinistres déclarés liés a la sécheresse ont été recensés, 27 communes sur les 151 que compte le
département ont été reconnues en état de catastrophe naturelle pour ce phénomeéne, pour des périodes
comprises entre mai 1989 et septembre 1998.Afin d'établir un constat scientifiqgue objectif et de disposer de
documents de référence permettant une information préventive, il a été réalisé une cartographie de cet aléa
2 I'échelle du département, dans le but de définir les zones les plus exposées au phénoméne de retrait-
gonflement (3 niveaux d'aléa : faible, moyen et fort). Le territoire de La Bastidonne est concerné, pour
partie, par ce phénoméne, avec un aléa faible 2 moyen.
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RETRAIT / GONFLEMENT
DES ARGILES

[ Zone c'aléa fort
[ Zone galéa moyen
[ | Zone dalsa faible
D Zone non argileuse

(sauf cas particukars non
repérds acluailpmonl)

Y Sinislres recansés

/ Réseau hydrographique
t} Limiles de communes

Etwds DROAYRP-66488-FR - Julllel 2007
Cone ODASVSURERIZQuad

N/ AT
N ;-:"‘*_'n?[1 'k

i

Cartographie du risque retrait-gonfiement des sols argileux — Porter A Connaissance — Novembre 2008

1.4.6. Sécurité et nuisances liées aux infrastructures de transport

La commune est traversée par la route départementale 973 classée parmi les voles bruyantes (catégorie 4)
en fonction du transit el donl la moyenne journaliére pour 'année 2000 était de 2824 véhicules/jour. Ainsi,
dans la bands de 30 méires de part et d'autre de cette voie, les constructions doivent présenter un isolement
acoustique contre les bruits extérieurs. De plus, la multiplication des accés directs sur la D973 pose des
problémes de sécurité.

La route départementale 165 rejoignant la Tour d'Algues n’est pas classée parmi les voies bruyantes, et ne
recoil que 600 véhicules/jour pour la méme année.
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4

/‘A{IL.-T‘. CAN e VR U

{'¢  DEPARTEMENT DE VAUCLUSE
\ Commune de LA BASTIDONNE
“’J;ﬂ

@w

Catégorie 1
Calégorie 2
Calégarie 3
Catbgone 4
Calegora 5

Prejet cat. {
Projot cat. 2
Projet cat 3

Classement sonore des Infrastructures de transport terrestres — Porter A Connaissance — Nov. 2008

SYNTHESE - CARACTERISTIQUES PHYSIQUES

- une topographie marquée (massif et chaine de collines) Impliquant une vigllance particullére lors
de la définltion des zones d'extension urbaine (enjeu particuller d'intégration des constructions dans
I'environnement et les paysages)

- un réseau hydrographique a prendre en compte, notamment en vue de garantir les conditions
nécessalres aux écoulements des eaux de ruisseliement

- des risques et nuisances a intégrer et a prendre en compte dans le projet de développement
communal (feu de forét, risque sismique, mouvement de terrain et probleme de sécurité et nulsances
sonores liées aux Infrastructures de transport)
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2. Perceptions paysageres

2.1. Les unités paysageres

La commune pourrait se découper en plusieurs unités paysagéres :

et des vents dominants.

au Nord les coteaux culillvés, en vignobie surtout, faisant partie de I'ensemble d'une unité
essentiellement présente sur la commune de la Tour d’Aigues,

une ligne de créte en grande partie boisée isolant son village et son « vallon suspendu » des coteaux
lesquels ['urbanisation diffuse s’sst développés,

des coteaux orlentés du Nord au Sud, en partie boisés, & la topographie parfois trés marquée et sur

le massif de Saint-Julien boisé, aux falaises imposantes, dominant un plateau cultivé ot s’alternent
cultures et bolsements, entaiillés par un réseau de raving non pérennes,

Le massif de Malacoste, aux reliefs plus complexes et de vaste étendue.

Cma'l\n‘ SIgnes paT furbamaionion dimeze

’*gnoglaplh Cottug A,

Inpachn paysagers ol
Fn'kunn el b
i

Alternance cullutres / bolsemants

Plateau cultive
du Grand Rea)

Bovsearent. fortas pantes
Unités paysageéres de la commune de La Bastldonne
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Plateau cultivé au Sud de ia commune, alternance de culture et de bolsement,
vu depuis la colline Salnt-Julien

2.2. Eléments structurants du territoire communal

Les éléments siructurants du territoire communal :

- le massif de Malacoste au Sud, appartienant aux collines des bords de Durance et dont le point
culminant est & 476 matres,

- la créte collinaire d'orientation Est-Ouest, coupant le territoire et incluant la colline Saint-Julien au
pied de laquelle la topographie est marquée et ol un habitat pavillonnaire s’est développé.

Colline de Saint-Julien

Par allleurs, certaines perspectives sur le village depuis fa D973 sont remarquables et nécessitent d’étrs
maintenues.
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Vue sur le village depuis la D973 a ’Est

SYNTHESE - PERCEPTIONS PAYSAGERES
- des paysages diversifiés et marqués par la topographie, qu'il convient de prendre en compte et de
préserver dans les cholx de développement

- une topographie posant la question de 'impact paysager des constructions et de leur intégration
dans I'environnement communal

- des perspectives remarquables sur le village a préserver

G Q Page 70



Commune de LA BASTIDONNE
Plan Local d'Urbanisme — Rapport de presentation

3. Espaces agricoles et naturels

3.1. Occupation des sols

L'espace de La Bastidonne est limité puisqu’il ne couvre que 591 hectares. L'occupation du sol y est en
grande partie caractérisée par des ensembles naturels st des terrains cultivables, bien que
I'urbanisation récente en ait consommé environ 11 % du territoire, soit plus de 85 hectares.

L'enjeu du PLU est de programmer le développement démographique de la commune, tout en visani &
&conomiser 'espace et A limiter les conflits d'usages. De plus, des potentialités constructibles existent au
sein des espaces urbains actuels et doivent 8tre utilisées préalablement & I'ouverture de nouvelles zones &
I'urbanisation.

3.2. Espaces et terroirs agricoles

Les espaces cultivés représeniant, en surface, le second type d’occupation du sol de la commune. La carte
ci-dessous montre combien leur emprise a diminué au détriment de 'urbanisation ou de la forét.

-
..?,‘f.,"%

B

L] Espaces cultivables
- Autres ospaces cuitivés en 1945
V.70 003

Evolution des espaces cultlvés

Ainsl, depuls 1988, |'activité agricole a reconquis des espaces et a vu son nombre d’exploitations
professionnelles augmenter et ses types de culture évoluer, pour aujourd’hul donner une part
prépondérante au vignoble, Il reste néanmoins des espaces en friche, ainsl que des secteurs ol I'on
peut voir des traces d’une ancienne occupation agricole (murs de souténement).
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Accompagner les mutations de I'économie viticole et préserver les territoires irrigués sont des enjoux
essentials & I'échelle de la communs.

Exemples d’espaces agricoles communaux : vignes et vergers
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La carte ci-dessous localise les espaces classés AOC Coétes du Luberon sur le territoire de la
Bastidonne :

La carte Ci-dessous localise les principaux ouvrages d’irrigation de la Société Canal de Provence (SCP)
sur le territoire communal :

H
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3.3. Enquéte agricole

En vue de compiéter/actualiser le diagnostic agricole établi dans le cadre du diagnostic territorial du PLU, la
commune a fait le choix de lancer une enquéte agricole parallélement a I'élaboration du PLU : envoi d'un
questionnaire aux exploitants agricoles de la commune, ainsi que d'un courrier tes invitant & vernir identifier
en mairie, sur un pian cadastral prévu a cet effet, leurs batiments agricoles, les terrains qu'lls exploitent
actuellement, ainsi que ceux qu'ils souhaiteraient exploiter a terme.

Sur les 25 questionnaires adressés aux exploitants agricoles lravaillant des terres sur le territoire de La
Bastionne, 19 questionnaires ont &té retournés a la municipalité.

Par ailleurs la carte de synthase suivante a été rdalisée a partir de I'identification sur plan cadastral établie
lors de cette enquéte agricole (prés de 200 ha d'espaces cultivés identifiés).

Légende

. Sigéges d’exploitation
@@ catiments liés a rexploitation
[ ] Terrains agricoles exploités
Terrains agriccles dont la (re)mise en exploitation est envisagée
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3.4. Les espaces naturels

3.4.1. Les espaces boisés

- Les zones telades

1:20 02|

Les espaces naturels occupent prés de 43% de la surface de la
commune et dominent dans la partie Sud de celle-ci, avec
notamment le massif de Sépulcre et la colling de Saint-Julien.
Les espaces naturels ont aujourd’hui, outre leur valeur
écologique, une fonction ludique qui pourrait, si elle devenait trop
importante, leur étre dommageable (piétinement, circulation
D'engins & moteur, ...) mais en méme temps la fréquentation de
ces espaces par les populations doit étre préservée (ils
constituent un patrimoine collectif).

Si le massif de Malacoste ou du Saint Sépulcre sont dotés
d’¢quipements DFCI adaptés (piste et citernes), la réintroduction
du pastoralisme y a été un échec, le troupeau ayant été intoxiqué
par 'euphorbe épineuse.

Le massif de Saint-Julien, proche du village et smblématique
puisque sy trouve également la chapells, fait l'objet d'un
abandon de ses piémonts autrefois cultivés et paturés. Le
maintien d’'espaces ouverts st la restauralion des oliveraies
sembient y constituer un enjeu importaat.

Enfin, il est essentiel gue soient maintenus les accés aux
massifs, dans le cadre de leur préservation contre les risques de
feux notamment.
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Espaces naturels communaux : colline de Saint-Julien

3.4.2. Les espaces naturels remarquables

Les inventaires réalisés depuis de nombreuses années sur le territoire du Parc Naturel Régional du Luberon
ont permis d’identifier des espaces remarquables du point de vue de la richesse faunistique et floristique.

La partis Sud de la commune fait partie du massif de St Sépulcre, qui culmine & 590 meétres st s’étend
également sur les collings ds L& Tour d'Aiguss, Mirabsau, Bsaumont de Periuis et Pertuis. Massif calcaire
au relief plus accidenté dans sa partie occidentals, il est recouvert de garrigues claires ol se concentrent de
nombreuses espdces végétales méditerranéennes donl de nombreuses orchidées.

LLa diversité des milisux conditionne la présence d'une faune remarquable (circaéte Jean le Blanc, Faucon
crécerelle, fauvette, hibou grand duc, chiroptéres, ...).

Les champs cuitivés recélent de nombreuses espéces messicoles ou « fleurs amles des moissons ». Ces
plantes Jadis communes sont menacées (le bleuet a disparu de nombreuse région de France), du fait de la
suppression des terroirs cultivés ou de la disparition des cultures de céréales. A la Bastidonne, on en trouve
encore dans la zone agricole au Sud de la commune.

Les valeurs écologiques et paysagéres de ces espaces naturels sont mises en avant par différents
dispositifs et inventaires.
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Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Source : DIREN PACA
Deux ZNIEFF sont identifiées sur le territoire communal. Elles concernent la partie Sud de La Bastidonne :
- Masslf de Saint-Sépulcre — ZNIEFF de type 1
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Site Natura 2000 — Zone de Protection Spéciale (ZPS) — Massif du Petit Luberon
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Extralt de 'emprise de la ZPS « Massif du Petit Luberon »
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Il s'agit d'un site d'importance nationale pour la reproduction de plusieurs espéces de rapaces : Percnoptére
d'Egypte (Neophron percnopterus), Aigle de Bonelli (Hieraaetus fasciatus), Grand-duc d'Europe (Bubo
bubo).

Ce massif calcaire, accidenté et sauvage renferme une mosaique de milieux naturels : falaises, pelouses
seches, garrigues et forét qu'il convient de préserver pour leur valeur écologique.

Arrété de protection de biotope « Grands rapaces »

Riche d'une faune de grands rapaces en danger d'extinction (Algle de Bonnelli, Vautour Percnéoptere,
Circadte Jean le Blanc), le massif de Malacoste falt I'objet d'un arrété de Protection de Biotope pris par
Monsieur le Préfet de Vaucluse et limitant les activités pouvant déranger les grands rapaces ou modifier ou
détruire leur biotope. Celui-ci concerne la moitié Sud du territoire communal.

1175000 Source . PNR Luberon 2005
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Réserve de biosphere

Dans le cadre du programme de 'UNESCO sur 'homme et la biosphére, les réserves de biospheres sont
établies pour promouvoir une refation équilibrée entre les étre humains et la biosphére. Les réserves de
biosphére sont des aires portant sur des écosystémes ou une combinaison d'écosystémes lerrestres et
codtiers/marins, reconnus au niveau international. Elles forment un réseau mondial. La France compte 10
réserves de biosphére, dont 3 pour la seule région PACA : les réserves du Mont Ventoux, du Luberon et de
Camargue.

La commune de La Bastidonne est donc concernée par la réserve de biosphére du Luberon, correspondant
au territoire du Parc Naturel du Luberon,

Espaces remarquable identifiés par le Parc Naturel Régional du Luberon
- Zone de Nature et de Silence :

Cette zone couvre ies espaces inhabités du massif du Luberon, des versants Sud des Monts de Vaucluse,
des collines des pords de Durance au Sud et a 'Est.

Sur ces espaces homoganes et de grande ampleur, le milieu naturel s'est développé a I'abri des agressions
de lactivité humaine, offrant ainsi des conditions satisfaisantes pour le développement de la faune et de la
flore sauvages.

Il s'agit de la zone de pleine nature du Parc naturel régional dans laquelle il conviendra de rechercher les
modalités d'une gestion globale, conciliant les multiples usages, dans une optique de développement
durable. Pour consacrer la vocation forestiére, pastorale, cynégétique et de pleine nature de ces grands
espaces quasiment Inhabités, les évolutions des documents d urbamsme ne devront pas y autoriser de
nouvelles  constructions  d’habitation,  ni - Ry

d'Installations Classées pour la Protection de 3
I'Environnement (ICPE) hormis celles liées a
I'exploitation de 'ocre....

La zone de Nature et de Silence du Plan du
Parc couvre une grande partie du territoire
communal. Cette zone concerne la colline de
Saint-Julien et la partie Sud-Est de 1a commune
(Massit de Malacoste). Ces secteurs de « pleine
nature » présentent une vocatlon pastorale,
forestiere et cynégétique devant étre protégée.
La richesse de ces écosystémes justifie que n’y
soient pas  autorilsées de  nouvelles
constructions ou des ICPE,

- Secteurs de Valeur Ecologique Majeure et les milieux exceptionnels
Des la genése du Parc et avec I'appui de son Conseil Scientifique, un travail d'inventaire carntographié des
richesses naturelles du territoire sous lintitulé « Secteurs de Valeur Biologique Majeure »a consisté a cerner
les grandes formations végétales originales. Les pourtours de ces secteurs ont ensuite été affines a la
: P NS o . lecture de la diversitd bioclogique, floristique et
g faunistique qui les caractérisent ainsi que par la
fonctionnalit¢é des écosystemes. Bien que
principalement situés dans la Zone de Nature et dé
Silence, ces secteurs intégrent aussi les éléments
remarquables de la biodiversité allachés aux
agrosystémes  (messicoles, prairies  humides,
pelousses s&ches...) sl aux milisux linéaires (haies,
il [_‘ i !! : " ripisylves) fonctionnant souvent comme des
l_; | T iil l I '!"llul s . | corridors écologiques au travers de terroirs

i“ " | uu "*W‘ T fortement humanisés.

i{- ; De plus, des milleux exceptionnels sont délimités a
] ‘_:-_' 3 lintérieur des Secteurs de Valeur Biologique
- =='t e Majeure et font 'objet de mesures de conservation
particulieres. Il s'agit: d'affleurements de sables
ocreux (A), de garrigues, pelouses séches, craux
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(B), d'une hétraie (C), de la chénaie sessiliflore (D), des pairies humides (E), des secteurs & messicoles (F)
et des milieux aquatiques et ripisylves (G).

Le territoire de la commune de La Bastidonne est concerné par 'inventaire des Secteurs de Valeur
Biologique Majeure (Les Brulots-Grand Perreal, et le Massif de Saint Sépulcre) et des milleux
exceptionnels, sur sa partie Sud (secteurs messicoles).

Espaces ruraux et les terroirs agricoles
La chante distingue des zones de montagne s&che et des terroirs irrigables.
La Montagne séche :

Elle se caractérise par une mosaique de parcelles boisées et de terres agricoles traversées par une trame
de talus et de bosquets, le tout constituant des agro-écosystémes de grande qualité biclogique.

Sur cette zone devra étre menés une recherche pour valoriser “{'agriculture séche”. La culture de la vigne
doit notamment y étre encouragée par des incitations multiples. Plus globalement, cette zone fera Iobjet
d'une importante recherche de moyens pour y maintenir et y développer de fagon significative I'emploi et
I'occupation agricole du sol. La relative déprise agricole ne doit pas donner lieu & un mitage de I'espace par
des batiments d’habitation et d’activité colteux en desserte par les services publics et difficiles & intégrer
dans les sites paysagers.

Les terrolrs Irrigables :

Il s’agit de la zone ayant donné lieu a d’'importants programmes de valorisation agricole (irrigation, ...).

Sur Pensembls des terroirs de plaine, les plus fertiles du territoire du Pare, les communes s'engagent a
privilégier la gestion “en bon pere de famille” en évitant que s’y développent des occupations irréversibles,
leur conservant pour l'avenir des possibilités d'adaptation a des usages agricoles non prévisibles dans le
présent.

Une grande partie des terroirs agricoles de La Bastidonne sont de type irrigué (au Nord et au sud du
village). Ce sont donc des territolres sur lesquels la collectlvité a réallsé des Investissements
importants pour améliorer fe rendement des sols. L'enjeu est d'éviter d'y développer des
occupations irréversibles, leur conservant pour I'avenir des possibllités d’adaptation 2 des usages
agricoles non prévisibles dans le présent. Il faudra en particulier éviter la possibliité d’urbanisation
diffuse qui aurait pour effet d’augmenter la pression fonciére et de consommer le I’espace cultivable.
Sur le reste du territoire de la commune, plusieurs zones sltuées en coteaux sont inscrites en terrolr
agricole de type montagne séche. Ces secteurs devront étre le lieu d’une « recherche pour valoriser
et maintenir I'agriculture séche. La relative déprise agricole ne doit pas donner lieu a un mitage de
'espace par des batiments d’habltation et d'activités coliteux en desserte par les services publics et
difficiles a Intégrer dans les sites paysagers ».

-’\ .—n-uﬁ"-h\' '\. £-
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'k‘-v— _.-,E. o

% Montagnes séches
Terroirs irrigables
=~ Limites communales
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- Zones urbanisées

Tout en assurant une capacité d'accueil suffisante, les documents d'urbanisme géreront au mieux les
espaces a construire dans le souci : d’assurer une gestion rationnelle de V'espace, d'organiser et d'ameliorer
le cadre de vie des habitants et d'éviter la banalisation d'un environnement naturel et bati de qualité.

Le village de La Bastidonne s'est développé en ordre continu sur un versant exposé au Sud.
(’espace libre qui subsiste entre la déviation et I'espace bati permet une mise en valeur intéressante
du site. Les extensions urbaines récentes se sont réalisées sous forme d’habitat diffus, surtout vers
PEst et le Sud du village. Cette urbanisation s’est notamment développée dans des espaces natureis
constitués le plus souvent par des versants de colllne.

L’enjeu sera, dans le PLU, d'Intégrer les notions d'économie d’espace et de réfléchir sur les
diftérentes formes urbaines que Pat‘”?,.[‘} avoir les extensions du village.

2 - - ) o T = § o Y " A . A

2 e Vi &1#“‘""“ w\iﬂ j

I Zone urbaine dense continue
= Zone urbaine dense discontinue
——- LImites communales

RO 25
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Par ailleurs, parmi les objectifs de la charte du PNR peuvent étre cités la limitation des pollutions
électromagnétiques et [umineuses, en vue de préserver la qualité du clel nocturne, classé
« patrimoine de I'humanité » par 'UNESCO en 1992. Le Parc coniribue & I'étude de I'impact de la
pollution lumineuse sur I'écosystéme et dresse un état des lieux, notamment cartographique, de cette
derniére, avec des indicateurs de sulvi permettant d'évaluer l'impact des actions menées dans le cadre des

Accompagner le renouvaliement urbaln

et maitriser le développement

da l'urbanisation

L'otcupation des sels par lubaniation, tale qu'ehs el représentde

s e plan, sl une Tmage” su 1S 000 éme de Murhanisaton dengs

of somi donse & emkoro, roaisdn b partir de pholographies adriornos

{IGN 2005).

En consiquence. ra Bgurent £a3 Sur 1 pan 03 Dares B0 Non Consues
deg roras urbanmablas fot documeris & urharieme approuvbe au 090707,
& fordon ls hures Zooes camiucibles.

- Realiser le renovvellament urbain t la misa en valsur
dus cenlres ancens des communes

] Intégres lurbanisalion de type pavillonnaire dans [a continuite
S uibane des communes

I Requaitier les 70nas d'activitds en entrée e communss

Veiller & une gestlon patrimoniale et raisonnée
des golg en congervant les terrolrs agricoles

i | Escace rural aux terroits agriccles irigables

Plaine alluvigle

| | Espace rural el terncirs agricolas de < montagne séche »

Plans Lumiére Environnement.

Consorver au territolro une vaste zono de pleino nature
ot de valeur blologique majeure

i « Zene de Nalure et da Silence » ou le caractim de
« pleine nature » doil &tre ranforcé

T o Secteur de Valeur Biologique Majeure » davant fake I'objet
Lccewd  dun subd atlentit

“ l ” " « Miliaux naturels excaptionnels » devant faire I'objet da mesures
da protection réglamentalre

Renlorcor la quallté paysagdre de I'ensemble du territoire

‘ﬂ Unité paysagére dont les éléments structuranl du pa ]
dorvent fairg Lobjet d un sui altenbl e

< Points da vue pancramique majeurs
Seuis de vue / couloirs de vue
% Foinls dappel visuels majeurs
Cordons dé ripisyhe

Crétes maloures

= = == Polile crdles secondalees

— Affleuremanis rocheux mgjeurs

Etéments de structuration du micro-paysage (ha'es)

pasy Sectew de requalification paysagére des sbords de rcutes

Réseau hydiographique
Canaux

Limite du périmélre d'élude
- Lintifes comntunales

SYNTHESE - ESPACES AGRICOLES ET NATURELS
- des espaces agricoles importants et un dynamisme a maintenir.
Des potentialités résiduelles pouvant étre encore exploitées

- des espaces naturels a préserver au regard de leur
intérét patrimonial, écologique et paysager (ZPS, ZNIEFF, secteur de valeur biologique
majeure, zone de nature et de sllence, ...)

2
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4, Espaces construits et patrimoine

4.1. Répartition spatiale du bati et évolution

La carte ci-dessous met en évidence la forts consommation d'espace engendrée par e développement de
Purbanisation entre 1845 et 2000. L'un des enjeux primordiaux du PLU est de programmer un
développement global et cohérent, moins consommateur en espace et limitant ainsi le mitage des espaces
agricoles et naturels.

CONSOMMATION DE L'ESPACE EN VAUCLUSE

Commune del.a Bastidonne
Dynamlque Chronologique 1945 2000

»
-
[ ]
n
&
¢
-+ d . -
]
Passe de 1,2 % de la supericle - t
co 45 par habitan & -
4 12 % en 2000 .
{10 % de plus que la moyenne 84) r
Accrolssement de population
de 452 %
tilise en moyenn Sm2 LEGENDE
par habitant, solt présde 30 % [ Espaces Naturels N
de plug que la moyenne B Espace cccupé en 1945 w-c%kr
départementale B Espace occupé en 1590 ! DoEs
m de DlU§ qu'en 1945) . espace mPé en 2000 Echolta © 1 Cm = 400 mdtres 0805032

4.2, Caractéristiques des espaces urbains

L'espace bati est fortement représenté sur la commune notamment dans sa partie Nord. Ses fonctions sont
essentiellement tournées vers Ihabitat (310 résidences principales et 58 résidences secondaires) mais sont
également constituées de sidges d'exploitation agricole, d'équipements publics et commerces, ces derniers
étant regroupés dans ls village et & ses abords immédiats.

Emprise des espaces urbains

Le bati anclen aggloméré occupe 21 400 m2 alors que les exlensions récentes (depuis une trentaine
d’années) concernent 658 600 mz soit 65 hectares et 11 % du lerritoire communal.
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P

1000

Occupation du bati sur le territoire communal

1:20 000 - - A :
_ 1:20 000 h =

Espaces occupés par 'urbanisation et par le bati

Equipements publics

Les équipements publics communaux sont situés au niveau du village, principalement dans sa partie Sud.

Le village et ses équipements collectifs
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Des typologies urbaines différenciées

Le centre-village st les extensions plus récentes présentsnt des caractéristiques trés différentes. Le premier
est constitué d'un noyau dense (constructions accoléss et implantées a lalignement) & I'architecture
traditionnelle (volumes, matériaux et détails architecturaux), alors que les secondes présentent une densité
bien moindre, ainsi gu’une certaine homogénéisation des typologies architecturales

Différentes typologies urbaines
Vue sur le village depuis la D973 et habitat pavillonnaire — Quartier Sud

Schéma 1 - Centre anclen

Le bati est implanté a I'alignement de I'espace public, assurant
une continuité el formant les rues. Les ilots centraux sont
denses. En périphérie Sud, les batiments sont Implantés au
Nord, maintenant les espaces libres de jardin au Sud.

Schéma 2 - Premiéres extensions

Un nouvel alignement est créé en retrait de ‘a rue. La continuité
est toujours présente, comme l'orientation principale dégagsant
les espaces libres au Sud.

01
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Schéma 3 - Extensions récentes, de type pavillonnaire

Ces extensions se sont construites au grés des opportunités
fonciéres, sans organisation principale. L'espace public se limite
. ’ & des chemins ruraux autrefois établis pour I'activité agricole.

- 2

Ces trois extraits cadastraux montrent la diversité des formes urbaines existant sur le territoire communal : le
village (1" extrail), caractérisé par son organisation et sa densité, une opération d'urbanisme (2*™ extrait)
peu dense mais structuré et organisée et des quartiers pavillonnaires récents (3'™ extrait) dont ta densité est
faible et ou 'absence d’organisation globale est lisible.

Le type d’'urbanisme du schéma numéro 1 occupe 2 hectares sur le territoire communal et celui du numéro 3
plus de 60. L'emprise du bati occupe 6 700 m? au sol dans le schéma 1, 1 700 dans le 2 et 1 000 dans le 3

pour la méme superficie de terrain (12 000 m2).

Photographies du village, caractérisé par une densité importante des constructions, des ruelles
relativement étroites et I'emploi de matériaux traditionnels (pierre)
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Espace public aménagé, assurant la lialson entre les schémas n et n2

Exemple de constructions récentes, au Nord du village
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Propriétés fonciéres communales

Les propriétés communales sont essentiellement situées dans le village et sa périphérie. L3, elles sont
occupées par les divers équipements publics (école, église, salle polyvalente, station d'épuration, cimetiére,
terrains de sport et jardin public) ou des logements locatifs. Peu de disponibilités foncigres publiques
demeurent non affectées a un égquipement.

La commune de la Bastidonne est par ailleurs propriétaire d’espaces naturels dans le massif de Malacoste
notamment, ainsi que sur la colline Saint-Julien.

Dans le village, les espaces publics occupent une part importante de I'occupation du sol et c’est autour de
ceux-cl que le bati est organisé.

. b T o
PN

SO

/ N

- propiclés communales
1:30000

Zoom sur le village
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4.3. Le site du village

Le site du village est trés structuré par des éléments physiques et naturels :

- une ligne de créte qul le longe d’Est en Ouest et dont une grande partie est recouverte de
boisement,

- une seconde rupture de pente au Sud dul lisole du plateau cultivé du Grand Réal et sur laquelle
s'est implantée la principale voie de circulation la D 973,

un fond de valion qu'il domine, mais qui le met également en valeur.

Pourtant les éléments anthropiques contemporains, constructions diffuses, se sont développés sans
réellement prendre en comple ceux-ci, grignotant chague espace qu'il soit en ligne de créte ou sur le
versant. Parfois les impacts paysagers de ces constructions sont importants. Ni urbains, ni naturels,
plusisurs de ces quartiers ne sont reliés physiquement au village que par deux passages soutéerrains
permeliant de franchir la route départementale.

L'enjeu du PLU est de définir un projet de développement prenant en compte et valorisant ces éléments
paysagers.

Plaine agricole

_

rupture de pente

Photo B

bt vt @3pace public,
FPhoto D

paing da vue aur le vilage,
ligres o ceéde

Espace pergu du village :
nenaiblo wt sliuctun

Pholo ©

Photo .“.

{ialson dver

Etfet de coupl‘tn Is vilage

A

o La route %
:tg‘r:tmhl; N o Polnt de vua sur
tranement routier, T massif de Malacoste

et Sainte Victoile

v

Depuds 13 plalne. pas dre peieeption du village
mals ged caleaun boisés, bitis de rmaniere diffuse.
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Photo C Photo D

Photo E Photo F

Un béti dense qui s’étale sur le versant, ie village vu depuis P’entre Est
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4.4, Entrées de ville

La qualité des entrées de ville d’'une commune est importante car c’est depuis celles-ci que tout visiteur
découvre la Bastidonne et ses paysages.

Les entrées de ville communales sont généralement de bonne qualité (car préservées des pollutions
visuslles, telles que les affichages publicitaires) et véhiculent l'identité rurale de celle-ci. A noter néanmoins
deux enjeux :

celui d'aménager qualitativement les entrées de village au Sud-Ouest et & 'Ouest (n“1 &t 4) dans le
cadre de l'urbanisation du secteur « Sous le village ». La préservation des perspectives remarquables
sur le village, ainsi que 'amélioration de l'intégration du point tri (entrée Sud-Ouest) font partie des
objectifs du secteur.

un enjeu de marquer I'entrée Nord-Ouest (panneau d’entrée dans le village inexistant ou non visible)

i; 4 ' | Vi -"“:\
el ":‘ ¥ Jos Raroties N\ b

il oY

07-1c 2

a qulid‘amm'.
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b, “v. ’ e
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Carte de localisation des entrées de ville de La Bastidonne

Entrée de ville n°1, depuis la D973 au Sud-Ouest : enjeu de préservation de la perspective sur le

village et d’Intégration du point tri
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tation
YO TR

Entrée de vllle n2, depuls la D973 au Sud-Est , caractérisée par une fermeture des vues, aprées
découverte du village depuis la D973

Entrée de ville n3, depuis ta D165 au Nord , carac térisée par une découverte progressive du viltage
(voie en pente), aprés avoir traversé des espaces naturels et agricoles et étre passé prées de la zone
artisanale

Entree de ville n4, depuis le VC11 a ’'Ouest , car actérisée par une perspective sur le viliage et
présentant un enjeu d'aménagement/requalification dans le cadre de I’'urbanisation du secteur
« sous le village » (terrain a droite du panneau sur la photographie)
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Entrée de ville nS, depuls I'Est : caractérisée par une insuffisance du marquage
de I'entrée dans le village

4.5. Patrimoine communal

4.5.1. Patrimoine bati

« Tout proche du village & I'Est, le plateau de Saint Sépulcre, véritable forteresse naturelle protégée par des
a pics infranchissables, conserve les vestiges d’un oppidum de grande dimension. Dans le valion du Rial en
contrebas, existent encore les restes de themes gallo-romalins. Malgré son importance, cet habitat antique
ne s'est pas perpétué. Jusqu'a la fondation de La Bastide qui donna naissance au village au 13&me siecls,
I'occupation de ce territoire, qul faisait alors partie de celul de La Tour d’Aigues parait avoir été trés lache,
congtitud de quelques exploitations agricoles éparses et d'un prieuré, Notre Dame de Réal. »
« C'est & une bastide, petite fortification rurale établie sur le vaste territoire de La Tour d'Aigues, que La
Bastidonne doit son nom.
Le village, implanté en contrebas du chéateau sur la partie d’'un petit valion suspendu entre deux crétes
commenga peut-étre a se former au 13 me sivcle. L'église fut érigée en paroisse autonome en 1486 et le
village obtint son nom actuel. En 1765, la commune comptait 94 maisons et 396 habitants. Le village n’a
guere &volud. Aux dsux quartiers ancisns, Ie premier -correspondant au noyau médiéval- fixé en éventail sur
le haut ds la pents, le second accrmssements du 16&me et du 18&me slécle- développé en contrebas, ie
long de f'ancienne route, le 20°™ siecle n'a ajouté qu'un petit nombre de constructions neuves, préférant
éparpiller, sur les coteaux environnants et dans les bols de pins, des pavilions isolés ».

Inventaire du Pays d'Aiguss - 1981

Le patrimoine bati de la commune, bien que peu important, est assez vane
- U'éqglise paroissiale Notre Dame de Bonne Aventure batie au 13°™ sidcle ot remaniée & plusieurs
reprises depuis
- Le pigeonnier de la Ferrage, au Sud du village
- Les cing bories du Casteiet
- La chapelle de Saint-dulien
- Les lavoirs de Fontvieilte et du village
- Les oratoires, croix et fonlaine
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4.5.2. Patrimoine archéologique

La commune comporte 30 sites d'intérét archéologique recensés. Parmi ces dernisrs sont recensés les seuls sites
actuellemant repérés concernant les périodes néolithiques, gallo romaines et moyenégeuses. « Dans ces zones,
la présence a peu prés certaing des vestiges archéologiques provoguera au moment des terrassements, des
découvertes entrainant I'application de la loi validée le 27 seplembre 1941 porlant réglementation des fouilles. »
Porter & Connaissance - M. le Préfet de Vaucluse.

P 4] e =y

Localisation des sltes archéologiques communaux — Porter A Connalssance — Novembre 2008

SYNTHESE - ESPACES CONSTRUITS / PATRIMOINE
- un développement urbain trés important ces derniéres années, a cadrer st maitriser. Un équilibre
est a trouver avec les autres modes d’occupation des sols, dont la valeur agricole
ou naturelle est reconnue

- un village aux caractéristiques architecturales et urbaines a préserver, et une Intégration des
futures constructions dans I’environnement communal a garantir

- une attention a apporter aux entrées de vllle Sud-Ouest et Ouest, principalement dans le cadre de
’aménagement du secteur au Sud-Ouest du village

- un patrimoine communal a protéger et a mettre en valeur
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l1l. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE PROJET D' AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)
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Le diagnostic territorial 2 mis en exergue les besoins et enjeux du territoire de La Bastidonne. Au regard de
ces éléments, couplés aux projets et ambitions de 'équipe municipale, ont été définies les orientations de
développement communales, exposées au travers du Projet d’Aménagement et de Développemeni Durable
(PADD). Ces orientations ont été établies en conformité avec les dispositions énoncées par les articles
L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme.

Afin de répondre aux triples enjeux du Développement Durable, le PADD de La Bastidonne se construit en
rois volets compiémentaires :

1 — Un développement vivable — une préservation de l'identité rurale et du cadre de vie de qualité de la
commune.

2 - Un développement équitable — un dévefoppement solidaire, répondant aux besoins de tous
3 — Un développement viable — un maintien et un confortement du dynamisme économique communal

Ainsi le PADD définit les objectifs communaux en matiére d'urbanisme, d'aménagement, de préservation
des paysages, des espaces et des ressources, d'habitat, d'équipements, de déplacements, de dynamisme
et de développement économique, de tourisme...

1. Les choix en matiere d’aménagement de l'espace et
d’'environnement

La commune base son projst sur un équilibre entre développement urbain et preservation de
I’environnement communal : la commune souhaile reconsidérer et redéfinir [es zones urbaines et 2
urbaniser préexistantes au PLU précédent, dans un objectif :

- ds confortement du noyau villageois (projet d’extension « Sous le village » notamment)

- de structuration/confortement de l'urbanisation existante (urbanisation des espaces
interstitiels au sein des espaces urbains actuels - « dents creuses » - et extensions mesurées
en continuité de 'existant),

- el ainsi de préservation de son potentiel agricole et naturel, ainsi que des paysages qui
font la qualité du cadre de vie de La Bastidonne.

Ainsi, elle décide de planifier une lurbanisation des « denis-creuses », ainsi qu'une densification et une
structuration des espaces urbains actuels les plug proches du cceur de village.

Par ailleurs, la commune veut établir un développement en cohérence avec la capacilé des équipements
et la desserte par les réseaux et la volirie de son territoire.

Elle choisit de maitriser son développement futur, par un phasage de celui-ci, conditionnant I'urbanisation
de certains secteurs, insuffisamment dasservis par les réseaux, a la mise en place des installations et
équipsments manquanis.

Le projet de développement de La Bastidonne vise au maintien du potentiel agricole global de la
commune et a la préservation des espaces agricoles d’intérét paysager (notamment aux abords Est et
Nord-Ouest du noyau villageois).

La commune fait également le choix de protéger les espaces naturels et les paysages. En ce sens, elle
décide de préserver les principales entités naturelles d'intérét écologlque (colline Saint-Julien et massif
de Malacoste), les « corridors verts » parcourant son territoire, alnsl que les espaces boisés
remarguables.

De plus, elle choisit d'identifier et protéger les éléments d’Intérét paysager, et de préserver / mettre en
valeur les éléments du patrimoine communal : éléments batis remarquables, notamment agricoles, petit
patrimoine...
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2. les choix en matiere d'habitat, de mixité, de
développement économique et d’'équipements

La commune se fixe un objectit démographique maximum & 'horizon 2022 de l'ordre de 915 habltants. En
effet, par sa situation géographlque (sous laire d'Iinfluence de Pertuis, de la Tour d'Aigues et de
Cadarache - ITER) et son offre en équipements (réseaux, équipements publics...), la commune de La
Bastidonne, attractive, est susceptible d'attirer et capable d’accueillir de nouvelles populations. A ce
titre, les élus décident de planlifier a I’horizon 2022 un regain potentiel de croissance démographique
par rapport & celle que la commune a connu entre 1999 et 2008 (+1%/an durant cette période), et projette
un développement de lordre de +1,5%/an, en cohérence avec les dispositions du SCOT en
élaboration, qui prévoit pour la commune de La Bastidonne une croissance comprise entre +1,15 et
+1,6%/an.

Toutefois, la commune entend programmer son développement en cohérence avec la capacité de ses
équipements et réseaux et en ce sens décide de phaser sa crolssance et de la conditionner 2 des exigences
techniques (VRD) et/ou urbaines (operations d’'ensemble) selon les secteurs urbanisables.

La commune programme un développement urbain cohérent, afin de permeltre la réalisation des
logements nécessaires pour alteindre 'objectif démographique maximal fixé 2 'horizon 2022. De plus, elle
décide d'inciter & une mixité des fonctions et des tormes urbaines, notamment au niveau du cceur de
village et de ses premiéres extensions, ainsi qu'a une mixité sociale (développement de [offre en
logements sociaux a travers l'extension « Sous le Village » & 'Ouest du cosur de village) en vue de
permettre I'installation de jeunes ménages sur le territoire communal. Ainsi, la commune souhaite mettre
davantage en adéquation son offre en logements avec la structure et les besocins de la population
actuelle et projetée.

£n matiere d’économie, la commune fait le choix d'accompagner le développement qu’elle projette par
un renforcement de son dynamisme économique. Ainsi elle souhaite inciter au confortement de |'offre
en commerces de proximité et en services au niveau du noyau villageois et permettre I'lmplantation
d’activités compatibles avec I'habitat a I'échelle de ses espaces urbanisés (artisanat non nuisant,
hébergemant hotetier, bureaux...). De plus, le PLU maintlent les limites de la zones artisanale existante
en bordure de la D165 (Nord du village), celle-ci répondant aux besoins en terme d’'implantation d'activités
incompatibles avec I'habitat & 'horizon 2022 (échéance visée par le PLU).

Par ailleurs, la commune entend préserver le potentiel agricole marchand global que compte son
territoire.

De plus, la commune souhalte développer son attractivité touristigue, en permettant une augmentation
de sa capaclté d’accuell via la possible diversification des exploitations agricoles (agritourisme, vente
directe a la ferme...) et la créatlon de nouvelles structures d'hébergement (maintien d'une zone a
vocation touristique au Nord du village) en lialson avec le cceur de village — pdle central concentrant les
commerces, services et équipements de la commune.

Par ailleurs, le PLU identifie les éléments du patrimoine d’'Interét paysager - et donc touristique - (au titre de
l'article L.123-1-7°du Code de 'Urbanisme) et leur assocle des régles spécifiques (maintien en I'état) en vue
de leur préservation/mise en valeur.

Enfin, la commune décide de conforter son offre en équipements, au niveau du village, afin de mettre
celle-ci en adéquation avec les attentes et besolns des populations actuelles et & venir.

En ce sens, elle projelte le confortement du péle d’équipements existant au Sud du noyau villageois, ainsi
qusé la constitution d'un nouveau pole d'équipements et d'espaces publics sur le secteur « Sous le village ».
La constitution de ce nouveau pdle s’accompagnera de la création de logements sociaux.
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Par la constitution et le confortement de ces deux pbles d’équipements, la commune entend poursuivre le

maillage d’espaces publics & I'échelle de sa zone urbanisée centrale et ainsi conforter le cceur de
village dans son role de péle principal de la commune.

3. les choix en matiére de cadre de vie, de paysage, de
patrimoine et de risques

lLa commune décide de programmer un développement urbaln maitrisé, dans un objectif de limiter la
consommation et le mitage des espaces agricoles et naturels. Ainsi, ells projette un confortement du
village, par 'urbanisation de « dents-creuses » et d’extensions mesurées en continuité de I’existant,
en vue de structurer ceux-ci et d'améliorer le fonctionnement de son territoire.

De plus, la commune souhaite encadrer I'urbanisation des secteurs stratégiques et/ou de ceux
présentant une superficie conséquente, par la définition d’'Orientations d’ Aménagement (schématisant
leur desserte future par la voirie et les liaisons douces, leur organisation interne...).

En terme de déplacements, la commune veut améliorer les flux et circulations, en programmant la
réalisation de nouvelles Infrastructures (poursuite du contournement de la D165), en intervenant sur les
infrastructures existantes et aujourd’hui problématiques (voies, carrefours), en améliorant les liaisons
transversales/interquartiers, et en incitant au développement des modes doux de déplacement
(circulations piétonnes et cycles).

La commune veut également conforter I'offre en stationnement au niveau du village. En ce seéns, la
réalisation d’un parking paysager au niveau du secteur « Sous le village » (de mailrise foncidre communale)
est en cours.

La préservation de I’environnement de la commune gst également au ¢cceur de projet de développement
de La Bastidonne, qui décide de protéger les espaces naturels remarquables (bolsements, colliines et
massifs ripisylves,...), e potentiel agricole global, ainsi que les éléments plus ponctuels d'Intérét
paysager et/ou patrimonial (éléments batis, petit patrimoine...).

De plus la commune souhaite préserver ce qui falt la spécificité de son patrimoine batl, en garantissant
I'intégration des futures constructions dans leur environnement - urbain, agricole ou naturel, par la
prise en compte des typologies préexistantes et des enjeux paysagers des différents guartiers de la
commune.

lLa commune entend également, & travers son projet de développement assurer la préservation de ses
caractéristiques paysagéres. En ce sens, elle décide :

- de préserver les perspectives remargquables sur le village en réglementant I'implantation des
constructions entre celui-ci et la D973 a 'Est.

- de structurer 'urbanisation en limite Sud de la commune au niveau du quartier des Aubéres, de
maniére organisée et dans le respect des atouts et enJeux paysagers du secteur, a l'interface
enire les tissus pavillonnaires existants et la plaine agricole.

- didentifier les espaces cultivés en zone urbalne & préserver (au titre de l'article L.123-1-8° du
Code de I'Urbanisme) et de protéger les espaces agricoles d'intérét paysager en entrée Nord,
Est et Sud du village.

- J’encadrer |'urbanisation & venir au niveau du secteur « Sous le village » en vue de permettre |a
constitution d’une continuité batie reprenant et proiongeant le cceur de village vers I’Ouest.

- d'améllorer le traltement paysager des entrées Ouest, Est et Sud du village en planifiant, la
création de vergers, d'espaces verts et de plantations.
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- de permettre le développement des énergies renouvelables {photovoliaique en toiture) dans le
réspect des snjeux patrimoniaux et paysagers de la commune.

Enfin, le projet de développement de La Bastidonne intégre les risques et nuisances inhérents a son
territoire (inondation, feu de fordt, nuisances sonores liées a la D973, ...).
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V. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LE ZONAGE ET LE REGLEMENT
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1. Contexte

Les éléments suivants sont indissociables de I'élaboration du PLU :

SCOT Sud Luberon: le SCOT est en cours d’élaboration. Néanmoins, le PLU de La Bastidonne
s'attache & intégrer et respecter les orlentations retenues dans le cadre de I'élaboration du SCOT et
notamment le taux de croissance deéfini par ce derier pour la commune (taux de croissance
communal de l'ordre de +1,5%f/an, alors que le SCOT préconiseé une croissance entre +1,15 et
+1,6%/an)

Schéma Directeur d’Assalnissement (SDA) : le zonage d’assainissement communal a été actualisé
parallélement a I'élaboration du PLU afin d'intégrer le développement projeté au sein de ce dernler.
Les zones de raccordement a l'assainissement collectif existantes ou futures, ainsi que les terrains
relevant de I'Assainissement Non Collectit (ANC) ont été délimitétes a la parcelle, se calant
parfaitement & la réalité et aux possibllités techniques. Le zonage du PLU Intégre les dispositions de
cé nouveau zonage d'assainissement. Les secteurs urbains dans lesquels sont autorisés les
dispositifs d’Assalnissement Non Coltectif font I'objet d'un sous-secteur spécifique (Uep1). Par ailleurs,
les secteurs urbains ou a urbaniser dont l'urbanisation est conditionnée a I'extension du réseau
d'assainissement sont reclassés en zone A Urbaniser (AU) au sein du PLU.

Schéma Départemental d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhoéne-Méditerranée-
Corse: le PLU respecte les objectifs fixes par le SDAGE approuvé par arrété préfectoral le 20
novembre 2008 pour les 6 années a venir. En effet, les dispositions du PLU vise :

- A préserver les milieux aquatiques : les cours d’eaux et leurs abords sont maintenus en zone
inconslructibles Naturelles (N) ou Agricoles (A) au PLU. De plus les boisements constituant les
ripisylves des principaux cours d'eau sont maintenus/inscrits en Espaces Boisés Classés(EBC)
au plan de zonage du PLU.

- 2 lutter contre les pollutions menagant les milisaux aquatiques : le projet de développement
communal est établi en cohérence avec la desserte actuelie/projetéde par I'assainissement
collectif, ainsi qu'avec l'aptitude des sols & recevorr des dispositifs d'Assainissement Non
Collectif (ANC pour la zone Ucp1).

- a protéger la ressource en eau : territoire communal n’est concerné par aucun périmétre de
protection de captages pour I'Alimentation en Eau Potable (AEP).

- 2 planifier un développement en cohérence avec la ressource en eau : le développement
programmé par [a commune au sein du PLU est établi en cohérence avec la ressource en eau
potable et avec la desserte actuelle/projetée pour I'Alimentation en Eau Potable (AEP) de celle-
ci.

- a prendre en compte le risque inondation : report des zones inondables et des dispositions
réglementaires associées au sein des piéces réglementaires du PLU (zonage et réglement).

Charte du Parc Naturel Réglonal (PNR) du Luberon « Objectlf 2021 » : le PLU intégre les
dispositions de la charte du PNR du Luberon, ainsi que les enjeux identifiés sur le territoire de La
Bastidonne par le Plan de la Charte. En effet :

- les espaces naturels d'Intérét écologique (Secteurs de Valeur Biologique Majeure, Milieux
Naturels Exceptionnels et Zones de Nature et de Silence) — la colline saint-Julien et le massif
de Malacoste — sont maintenus en zones non constructibles Naturelles (N} ou Agricoles
(A) et font l'abjet de dispositifs de protections spécifiqgues (réglement instaurant une
préservation stricte des espaves naturels classés Np, Espaces Boisés Classés pour les entités
boisées remarquables et les ripisylves des principaux cours d'eau ...)

- les espaces d'intérét agricole (terroirs agricoles irrigués et terroirs agricoles de « montagne
séche ») sont préservés au maximum dans le cadre du PLU. Le développement urbain
programmé dans le cadre du PLU est établi au sein des «dents creuses» ou en
confortement des tissus urbalns actuels dans un objectift de Ilimitation de Ia
consommatlion d’espaces agricoles et de [utte contre I'étalement urbaln.

- le classement réglementaire des espaces urbains actuels, et de I|'environnement
agricole/naturel qui les met en valeur, vise a la fois la préservation des entités d’intérét
patrimonial (zones Ua pour le cceur de village notamment), ainsi que ['Incitation au
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renouvellement urbain et a la densification des espaces les plus centraux (zones
Ub/Uba/Ubb/Ubc, Ucv et 1AUC).

- la perception remarquable du coeur de village de La Bastidonne (identiflé comme un point
d’appel visuel majeur au sein du plan de la charte du PNR) est préservée via I'encadrement de
limplantation des potentielles nouvelles constructions entre la D973 et le coeur ds village
(définition de bandes d’implantation des constructions au sein de la zone Ubb, réglementation
de la hauteur maximale des constructions...).

2. Bilan du Zonage du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

2.1. Evolution des superficies des zones du Plan Local d'Urbanisme

Précédent PLU approuvé le 27/06/2005
_ _ bbb

BolveatiELU

. ”' T T v - 7 = E
el N i Zane e | L o S iparticio st

AZ0na i i i)
Zones Urbaines - U
Ua 4,43 Ua 2,13
Uaa 0,03 Uaa 0,03
Uab 0,21 Uab 0,22
Ub 0,74 Ub 1,95
Uba 0,41 Uba 0,57
Ubb 0,21 Ubb 3,65
Ue 10,47 Ubce 0,45
Ucaf1 1,04 Ue 11,76
Ucb 0,56 Ucv 2,44
Ucf1 2,8 Ucp 21,64
Ue 2,63 Ucp1 1,11
Ucp2 1,73
Ue1 2,18
Ue2 1,47
Ue3 0,3
Ux 2,64
Total zones U 23,53 ha Total zones U 54,27 ha (+30,7 ha)
Zones A Urbaniser — AU
AU1a 1 AUcp 1,62
AU1b 1,08 1AU 1,23
AUlc 1,22 1AUc 0,46
AU2 12,08 1AUTc 0,88
AU2a 1,27 2AUc 2,66
AU2b 0,74 2AU1c 0,94
AU2f1 6,88 2AUcp 3,48
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Total zones AU 24,22 ha Total zones AU 11,27 ha (-13 ha)
Zones Agricoles - A
A 223,93 A 228,64
Af1 19,56 Ap 17,3
Total zone A 243,49 Total zones A 245,94 ha (+2,5 ha)
Zones Naturelles = N
N 41,45 N 131,09 ha
Np 21,99 Np 150,06
N1 237.9
Total zones N 301,34 Total zones N 281,15 ha (-20,2 ha)
TOTAL COMMUNE 592,6 592,6

Les principales évolutions de surfaces constatées entre le précédent et le nouveau PLU sont :

wavironnamaent

Une hausse conséquente des surfaces Urbalnes (U) - 30,7 ha supplémentaires - s'expliquant

par:

le reclassement en zone Uc/Ucp de précédentes zones N et Np (« ensembles natureis
présentanl un enjeu paysager »), qui au regard de leurs caractéristiques actuelles (secteurs
urbanisés de type pavillonnaire de densité faible/moyenne avec une présence végeétale
affirmée) correspondent davantage a des espaces urbains qu’a des espaces naturel au sens du
Code de 'Urbanisme,

le reclassement en zone Ue de précédentes zones Np (« ensembles naturels presentant un
enjeu paysager »), qui au regard de leurs caractérisliques actuelles (pdle d’équipements
existant) ou de leur vocation (futur pdle d'équipements au niveau du secteur « Sous le
Village ») correspondent davantage a des espaces urbains qu'a des espaces naturel au sens
du Code de 'Urbanisms,

le reclassement en zone U de précédentes zones AU (au Sud de ta D973 et a 'Ouest du
cosur de village - zones AU2) désormais desservies par les réseaux (assainissement) et
pouvant accusillir immédiatement de nouvelles constructions.

une extension urbaine modéreée (de I'ordre de 1,9 ha de zone A du précedent PLU, reclassés
en zone U au nouveau PLU) : zones Ucp2 des Aubsres (Sud du village), création de logements
sociaux au niveau du village (zones Ubc) et reprise localisées de la limite des zones
constructibles (zones U).

Une balsse Importante des surfaces A Urbaniser (AU) - 13 ha en moins -, résultant des éléments
suivants :

le reclassement en zone U de précédentes zones AU désormais desservies par les
réseaux (assainissement) et pouvant accusillirimmédiatement de nouvelles canstructions.

le reclassement en zone Agricole (A) de la précédente zone AU1b (prés de 1,1 ha a 'Est du
village et au Nord de la D973 - secteur des Savels), qut n'est accessible que par une voirie
sous-dimensionnée. La commune maintient au sein du nouveau PLU les Emplacements
réservés (ER) visant a élargir I'accés existant. Néanmoins 'échéance de cet aménagement
dépasse celle visée par le PLU (les ER visés étant définis sur des propriétés baties, impliquant
une procédure d'acquisition relativement longue et complexe).

la définition de nouvelles zones A Urbaniser (AU), en grande partie au sein des zones
constructibles du précédent PLU (ainsi que sur prés de 0,5 ha de zone A du précédent
PLYU). I s'agit soit de zones ou l'urbanisation est conditionnée a une opération d’ensemble
(zones 1AU, 1AUc et 1AU1c), soit de secteurs ne disposant pas d'une desserte par la voirie
et/ou les réseaux suffisante (zones 2AUc, 2AUcp et 2AU1¢), et pour lesquelles l'urbanisation
est conditionnée a une modification/révision du PLU.
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- Une légére augmentation des zones agricoles (A) — 2,5 ha supplémentaires -, s’expliquant par
I'équilibre entre :

la reprise ponctuelle de certalnes limites entre zones U (Urbaines - Uc/Ucp) et A
(Agricoles) : soit prés de 0,35 ha de zones A reclassés en zone U

les extensions urbalnes mesurées programmées en confortement de I'existant (zone
Ucp2, Ubc et 2AUc), soil prés de 2,15 ha de zones A reclassés en zone U

et

- la redéfinltion des limites des zones Agricoles (A) et Naturelles (N) au regard de
I'occupation réelle des sols — redéfinition au bénéfice des zones Agricoles (au tolal prés de
3,9 ha de zone N raclassés en zone A)

- lereclassement en zone Agricole (A) de la précédente zone AU1b (prds de 1,1 ha a I'Est du
village et au Nord de la D973 - secteur des Savels) — cf. paragraphe précédent

- Une baisse des surfaces Naturelles (N) — 20,2 ha en moins -, résuitant principalement :

- du reclassement en zone Uc/Ucp ou Ue de précédentes zones Naturelles (N et Np) — Cf.
paragraphe relative a I'augmentation des zones U,

- du reclassement en zone A (Agricole) d’espaces précédemment classés en zone N
(naturelle) mais correspondant & des espaces cultivés— Cf. paragraphe précédent.

2.2, Capacité d'accueil du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

La commune projette une population maximale de l'ordre de 915 habitants a I'horizon 2022, soit preés de 175
habitants de plus qu’au dernier recensement (INSEE 2008). Las besoins en logements pour alteindre cet
objectif dédmographique sont de I'ordre de 110 a 130 logements (Cf. Diagnostic Socio-économique — 3.5).

Dans le cadre du PLU, les potentialités en termes de nouveaux logements sont les suivantes :

1 : Potentiel de P R
Potentiel constructible logement Commentaire/justification
Uba 0,44 ha mals bande 15 Densité moyenne de 30
d'implantation de 0,23 ha logts/ha
0,5 ha mals bande Densité moyenne de 20
Ubb Ouest-village d'implantation de 0,15 ha 10 logts/ha
Projet sur foncier communal
de prés de 7 logements
Ube 0.4 ha M soclaux + 4 terrains
viablillsés
Sous-total Zone de 1,34 ha mais bandes ,
projet « Sous le d'implantation en zones Uba 36 Densltel noyenneide 2>
ogts /ha
village » et Ubb
Enjeux paysagers -
o 0,64 ha mais bande potentiel de nouvelle
Ubb Est-village d’implantation de 0,08 ha 3 construction tres limité par
les bandes d’'implantation
Uc Village 0,25 ha 3 Dents creuses — projection
d’une densité légerement
Uc Sud D973 2,18 ha - L supérleure & celle existante
Ucp 1,07 ha 10 dans le secteur
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Enjeux paysagers —
IImlitation de la densité et du
Ucp2 0,55 ha nombre de nouvelles
constructions

1AU 1,23ha/3 =041 ha 4 Vocatlior.\ principalement
touristique de la zone

1AU1c —zone a
opération d’ensemble
au Sud-Est de la zone 0,88 ha 10 De"s"él';“’tgx‘:e de 12
urbanisée en secteur 9

pavillonnaire

1AUc - zone a
opération d’ensemble 0,46 ha 8 Densité moyenne de 15

au Nord-Ouest du logts/ha
cceur de vlliage
2AU1c - zone a
opération d’ensemble
et a plus long terme a Densité moyenne de 12
I’Est de la zone 0,93 ha 10 logts/ha

urbanisée en secteur
pavillonnaire

2AUc - secteur

pavlllonnaire, a plus 0,79 ha 10 Dents creuses — projection
long terme d’'une densité légérement
2AUcp - secteur supérieure a celle existante
pavlllonnalre, 4 plus 0,62 5 dans |e secteur
long

terme

Note : les zones prises en compte pour I'estimation du potentiel constructible défini par le PLU sont celles a
vocation d'habitat (ainsi les zones Ue, Ux, a vocation respectivement d'équipements publics ou d’aclivités
économiquas, ne sont pas intégrées a cette simulation).

Ainsl, une adéquation eptre I'ouverture 3 l'urbanisation programmée au PLU et [|'objectif
démographique communal a I’horizon 2022 est établie. Par ailleurs, le développement urbain permis par
le projet de PLU est phasé dans le temps (définition de zones 2AU, insuffisamment équipées et dont
Pouverture a l'urbanisation est conditionnée a une modification/révision du PLU).

Alnsl, le PLU projette un développement moins consommateur d’espace dans la mesure ol :

le projet de PLU recrée prés de 2,5 ha de zones agricoles supplémentalres par rapport au
précédent PLU

- la densité moyenne projetée dans les zones de projet a proximité du cceur de village
(extension du cceur de village vers s Sud-Ouest — zones Ub — et principale polentialité foncidre aux
abords de celui-ci — zone 1AUc) est comprise entre 15 et 30 logements par ha

- la densité moyenne projetée pour |'urbanisation des principales potentialités foncleres au
sein des extensions pavillonnaires est de Fordre de 12 logements par ha (pour une densité
actuelle de l'ordre de 6 logements par ha)

Ainsti les dispositions du nouveau projet de PLU vise a densifier tant les zones de développement urbain
que les tissus actuellement batis de la commune.
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3. Les dispositions du zonage et du réglement du PLU

Le territoire de La Bastidonne se compose de plusieurs secteurs aux caractéristiques physiques/paysageres
et urbaines/naturelies/agricoles trés différenciées, que le zonage et le réglement du PLU s'altachent a
prendre en compte et a valoriser.

3.1. Le Noyau villageois de La Bastidonne
Zone Ua

Destination et enjeux de la zone

[ s’agit du noyau originel et central du village de la Bastidonne, caractérisé par :
- une mixité des fonclions (habitat, commerces, équipements...)

- une densité importants, une typologie el des formes urbaines traditionnelles (constructions en ordre
continu)

Les enjeux majsurs de cette zons soni :

- Is maintien et le renforcement de la centralité {sociale, fonctionnelle...) du noyau villageois au
seln du territoire communal

- la préservation de ses caractéristiques architecturales, paysageres et urbaines.

Justification du zonage du PLU

La délimitation de la zone Ua est reprise par rapport a celle du PLU précédent (limites Sud et Nord-Ouest)
afin d'englober dans cette zone uniquement le noyau historique de la commune caractérisé par des fronts
batis continus et une typologie traditionnelle des constructions.

Par ailleurs les sous-secteurs Uaa (espace en deca du belvédére dans lsquel la hauteur des constructions
est limitée) et Uba (espace au-dessus de la rue des Ferrages dans lequel des dispositions spécifiques liées
aux clotures sont &dictées) du précédent PLU sont maintenus.

Plusieurs Emplacements Réservés (ER) ont été définis en vue d’améliorer les circulations (n%a, 12, 15 et
21) ou d'aménager des espaces publics et/ou des liaisons pigtonnes (n°13, 19, 24).

Enfin, plusieurs éléments d’Intérét paysagers a préserver (au titre de l'article L.123-1-7° du code de
I'Urbanisme) sont identifiés au plan de zonage : église, lavoir, oratoire, murs de soutdnement de la rue des
Ferrages.
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Plan de zonage - Zone Ua et sous-secteurs Uaa et Uab du PLU
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Justification des principales dispositions du reglement du PLU

Enjeu de maintien et de renforcement de la centrallté du noyau villageois au sein du territoire
communal

Les articles 1 et 2 du réglement établissent une zone a vocation mixte, autorisant les constructions & usage
d’habitation, les équipements publics ou d'intér8t collectif, ainsi que les activités compatibles avec I'habitat
(commerce, de bureaux, d'artisanat, d’hébergement hdtelier...)

L'article 14 (COS) n'est pas réglementé, 'application des dispositions des autres articles de la zone étant
suffisante pour aboutir & 'objectif recherché de maintien de la forme urbaine en place : un tissu compact,
ordonné et continu.

Enjeu de préservation de ses caractéristiques architecturales, paysagéres et urbalnes du noyau
viilageols

Les articles 6 et 7 du réglement visent a maintenir un front bati le long des voiss, caractéristique des entités
urbaines historiques et traditionnelles.

L'artlcle 10 du reglement fixe la hauleur maximale des futures constructions a celle de I'enveloppe générale
des toitures du village, en vue de garantir leur intégration dans I'environnement urbain de la zone. Dans le
sous-secteur Uag, la hauteur des constructions est limités a celle du parapet existant du belvédére, en vue
de maintenir la perspective visuelle depuis celui-ci.

L'article 11 vise & protéger les caractéristiques patrimoniales du noyau villageois en assurant une harmonie
générale entre les futures constructions et celles préexistantes. Les régles du PLU précédent sont reprises.
En terms de cltures, celle & créer 2 I'alignement devront &ire constituées d’éléments magonnés — enduits
commeé la construction & laquells elles se rapportent — afin de conserver la continuité architecturale de la
rue. Leur hauteur est fimitée a2 1,6 m. Dans le sous-secteur Uab, les murs de soutdnement surplombant la
rue des Ferrages ne pourront étre surmontés qus d'une haie végétale, dventuellement doublée d’un grillage,
afin de préserver les caractéristiques paysageres acluelles de la rue.
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De plus, plusieurs éléments d'intérét paysagers a préserver (au titre de l'article L.123-1-7°du Code de
I'Urbanisme) sont identifiés au plan de zonage : église, lavolr, oratoire, murs de souténement de la rue des
Ferrages.

3.2. La premiere couronne du noyav villageois
Zone Ub

Destination et enjeux de la zone

Il s’agit de la premiére couronne du village, espace attractif et de vie de La Bastidonne (commerces,
équipsments administratifs, scolaires, espaces publics, proximité des équipements sportifs/de loisirs...).,
caractérisée par :

- une mixité des fonctions (habitat, commerces, équipements publics...)

- une densité intermédiaire, entre le noyau villageols trés dense et les extensions urbaines de type
pavillonnaire moins denses

Les enjeux majeurs de cette zone soni .

le maintien et le renforcement de la centralité du village, notamment par la réalisation d'une
extension urbaine mixte (habitat, activités compatibles avec [habitat et espaces/équipements
publics) sur le secteur « Sous le Village »

- une densification de cet espace central au sein du territolre communal et la recherche de
formes urbaines (habitat intermédiaire) et de typologies de logements (logements sociaux)
diversifiées

- la préservation des caractéristiques paysagéres du noyau villageois (perspectives, cdnes de
vue...) et laménagement qualltatif des entrées de village.

Justification du zonage du PLU

La délimitation de la zone Ub s'appuie sur la zone mixte actuelle au Sud du noyau villageois (secteur de a
mairle et de I'école notamment — classé Ua au précédent PLU) et intégre les secteurs limitrophes a ce
dernler au Sud-Est et 'Ouest (classé respectivement Uc et Ub/AU2 au précédent PLU).

Afin de conforter la centralité du village, la commune projelie une extension a vocation mixte au Sud-Ouest
de celui-ci — secteur « Sous le Village », dont les limites sont liées a celle du contournement de la D165
(dont le premier trongon a été réalise).

Ainsi la zone Ub compte plusieurs sous-secteurs :

- le sous-secteur Uba, dans le prolongement Ouest du coeur du viliage. Afin d’assurer au sein de ce
secteur un prolongemant des fronts batis continus caractéristiques du cceur de village (et ce de part
ot d’autre de la voie communale centrale), un encadrement spécifique de I'implantation des futures
constructions est établi au sien du PLU.

- les sous-secteurs Ubb — & PEst et 4 I'Ouest du noyau villageols — qul présentent des enjeux
paysagers importants (perception du noyau villageois depuis la D973 et depuis I'entrée de village
Ouest). Dans ces secteurs l'enjeu est double: encadrer limplantation des constructions
(préservation des cénes de vue depuis la D973 & I'Est et structuration de Ventrée de village a I'Est)
et produire une densité ainsi que des urbaines Intermédiaire entre la zone Uba (prolongement de la
zone Ua) et les zones pavillonnaires (Uc...)

je sous-secteur Ubc - de maitrise fonclére communale, a 'Ouest du noyau villageois — sur lequel
la commune projette la réalisation de logements sociaux, ainsi que la viabilisation de terrains. Cette
opération, de par sa situation et sa forme urbaine marguera la nouvelle entrée Ouest du cceur du
village de La Bastidonne. La municipalité a fait le choix de classer cette parcelle communale (0,46
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ha — soit 0,17% des zones A de Factuel PLU) — desservie par la voirie communale et les réseaux - en
zone urbaine destinée a la réalisation de logements soclaux (locatifs sociaux et accession sociale -
minimum de 60% de logements sociaux dans le cadre de la future opération de logements). Le
reclassement de cet espace, de maitrise fonciére communale, de taille restreinte, encadré au
Nord par l'urbanisation existante (cimetiére &t habitations) et dans la continuité directe de
I'extension urbaine amorcée et encadrée par la municipallté au Sud-Ouest du ceceur de village, en
zone constructible répond a I'enjeu de diversification de I'offre en logements sur La Bastidonne
(affiché au PADD du PLU) et ne porte pas atteinte de manlére significative & I'activité agricole

communale.

Extrait orthophotographie — secteur Sous le village
Création d'une zone destinée a la réalisation de logements sociaux (0,46 ha)
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Une Orientation d’Aménagement a par ailleurs été &tablie sur le secteur « Sous le Village » afin
d'organiser :

implantation des futures constructions dans les secteurs Uba st Ubb (bandes d'implantation des
futures constructions, création de fronts batis continus en zons Uba, possible implantation en limite
separative en zone Ubb...)

la réalisation de logements soclaux sur }a parcelle communale classée en Ubc

le maillage par fes modes doux (liaisons piétonnes/cyclables) du secteur sa connexion avec le futur
pole d'équipement projeté sur ceiui-cl (Cf. zone Ue)

la desserte viaire pour le secteur Ubb (en surplomb de la voie communale — accés a créer depuis la
D165)

raménagement paysager de l'entrée Nord-Ouest du secteur — création d'un verger communal
(emprise correspondante inscrite en Emplacement Réservé au PLU).

Orientation d’Aménagement — Secteur « Sous le village »

I |Umlu da zone

" ® Valrle exlzlento & ronfoicer
¥ Principe d'acces a créor

“‘" Pilnclpe de Batxon douce  créer

Orfentatlon d’Aménagement - Secteur « Sous 1o villsge »

Des reculs minimum par rapport a certaines voiries structurantes (D973, rue des Ferrages...) sont
définis au plan de zonage (secteur Ubb au Sud-Est du noyau villageois). lls sont repris du précédent PLU.

Plusleurs Emplacements Réservés (ER) oni été définis en vue d'améliorer les circulations (poursuite du
contournement de la D165 — ER n30 — ot ER n%, n® 1) de créer des espaces publics (n*11) ou de réalis er
des aménagements paysagers en entrée de village (ER n22 — création d'un verger en bordure du futur
prolongement du contournement de la D165).

Enfin, la végétation existante en bordure de la D973 est identifiée comme élément d'intérét paysagers a
préserver (au titre de 'article L.123-1-7°du Code de I'Urb anisme) au plan dée zonage.
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Justification des principales dispositions du réglement du PLU

Enfeu de maintien et de renforcement de la centralité du village, notamment par la réalisation d’une
extension urbaine mixte sur le secteur « Sous le Village »

Les articles 1 et 2 du réglement établissent une zone & vocation mixte, autorisant les consiructions & usage
d’habitation, les éguipements publics ou d'intérét collectif, ainsi que les activités compatibles avec 'habitat
(commerce, de bureaux, d'artisanat, d’hébergement hbtelier...

Larticle 14 fixe un COS incitatif pour les commerces (0,7).

Enjeu de densification de cet espace central au sein du territoire communal et de recherche de
formes urbaines et de typologles de logements diversifiées

Les articles 6 et 7 du réglement incitent une urbanisation plus dense avec des régles d’implantation
souples, permettant I'impiantation des constructions a l'alignement ou avec un recul minimal, ainsi que la
réalisation de constructions accolees.

L'article 10 du réglement fixe la hauteur maximale des futures constructions & R+2 dans la zone Ub centrale
(secteur de la mairie et de I'école notamment).

L'article 14 fixe un COS important (0,4 pour la zone Ub et les secteurs Ubb et Ubc / 0,5 pour le secteur Uba)

Enjeu de préservation des caractéristiques paysagéres du noyau villageois et d’aménagement
qualitatif des entrées de village

Les articles 6 et 7 du réglement visent, & travers ['obligation des futures constructions & s'implanter a
Pintérieur des bandes d’implantation définies au plan de zonage (Cf. Pieces 4.1.3 du PLU) dans les secteurs
Uba et Ubb, a maintenir les perspectives remarquables sur ls noyau villageois depuis (a D973 d'une part et a
(re)constituer des alignements bétis de part et d'autre de la voie communale structurante (et ainsi prolonger
la typologie urbaine du cceur villageois vers 'Ouest — zone Uba : obligation de création de fronts béatis
continus - et marquer ia nouvelle entrée Ouest du cesur du village — zone Ubb : densités et formes urbaines
intermédiaires - ) au niveau du secteur « Sous le village », d'autre part.

L'article 10 du régiement fixe la hauteur maximale des futures constructions a R+1 dans les secteurs Uba,
Ubb et Ubg, en cohérence avec celle des constructions exislantes dans ces secteurs et afin de maintenir les
perspectives remarguables sur le noyau villageois.
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L'article 11 vise & assurer une harmonie générale entre les futures constructions et celles préexistantes.
Des dispositions spécitiques sont édictées concernant notamment les clétures, dans ls but d'affirmer te
caractére urbain et central de la zone Ub (obligation de réalisation de cldtures magonnées a l'alignement,
dans le prolongement des caractéristiques du noyau villageois).

Zone Ue

Destination et enjeux de la zone
Il s'agit :

- du pdle d’équipements et d’espaces publics existant au Sud du noyau vlilageols (installations
sportives, salle polyvalente...)

- du nouveau pdle d’équipements, d’espaces publics et de logements soclaux projeté par la
commune dans le cadre de I'extension a vocation mixte au niveau du secteur « Sous le Village »
(Sud-Ouest du ceeur du village)

Les enjeux majsurs de catte zone sont :

- le renforcement du pble d'équipements existant au niveau du cceur du village et la
préservation des éléments d'intérét paysagers mettant en valeur le noyau villageols depuls la
D973

- la création d'un nouvel espace public central au niveau du secteur « Sous le vlllage »
(accusiliant nolamment des installations sportives et de loisirs, un parking paysager répondant aux
besoins en stationnement identifiés au niveau du village...), maintenant un espace de resplration
et préservant les perspectives sur le noyau villageois

- la constitution d'un nouveau pole d’équipements structurants (poténtielle nouvelle mairie...) et
de logements sociaux en limite Sud du secteur « Sous le village » (marquant ainsi 'entrée Sud
du ceeur du village)

Justification du zonage du PLU

La délimitation de la zone Ue s'appuie sur le pdle d'équipements et d’sspaces publics existan! au Sud du
noyau villageois (secteur au Sud de la mairie et de I'école notamment — classé Np/Uc au précédent PLU) et
intégre les secteurs destinés au fulur pdle d'équipements dans le cadre de I'extension a vocation mixte sur
le secteur « Sous la Viltage » (classé Np au précédent PLU). Les différants secteurs de la zone Ue sont de
maitrise foncidre communale.

Ainsi a zone Ue compte plusieurs sous-secteurs :

- le sous-secteur Uel — au Sud du village — pdle d’équipements et d’espaces publics existant,
qui présente des enjeux paysagers importants (perception du noyau villageois depuis la D973)

le sous-secteur Ue2 — av Sud-Ouest du village — tutur péle d’équipements et d’espaces publics,
qui présente des enjeux paysagers importants (maintien d'un espace de respiration et perception
du noyau villageois)

- le sous-secteur Ue3 — au Sud-Ouest du village — secteur dédié & la réalisation d’équipements
publics structurants (nouvelle mairie...) et de logements sociaux, et enjeu de marqguer, a travers
Purbanisation du secteur, 'entrée Sud du cceur du village.
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Une Orientation d’Aménagement a par allleurs été établie sur le secteur « Sous le Village » afin
d'organiser :

- la création d'éguipements et d'aménagemsents publics au sein du secteur
- laréalisation de logements sociaux sur la parcelle communale classés en Ue3

- le maillage par les modes doux (liaisons plétonnes/cyclables) du futur pdle d'équipements et sa
connexion avec les secteurs urbains limitrophes (zones Ub)

Orientation d’Amenagement — Secteur « Sous le village »

[ Jumie deo zone

% " Volile extstante b ronforcer
27 Principe daccds & créer
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Orloneallon d’Aménageniant - Secteur « Sous le viliage »
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La végélalion existante en bordure de la D973 est identifiée comme élément d'intérét paysagers a
préserver (au titre de l'articie L.123-1-7°du Code de I'Urb anisme) au plan de zonage.

Enfin, le verger existant en bordure de la D973 est identifiee comme espace cultivé en zone urbalne 2
préserver (au titre de l'article L.123-1-8°du Code de I'Urb anisme) au plan de zonage.

Plan de zonage - Zone Ue et sous-secteurs Uel, Ue2 et Ue3 du PLU
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Justification des principales dispositions du reglement du PLU

Enjeu de renforcement du pdle d’équipements existant au nilveau du coeur du village et de
préservation des éléments d’intérét paysagers mettant en valeur le noyau villageois depuis la D973

Les articles 1 et 2 du réglement n’autorise gue les constructions st installations nécessaires au services
publics ou d'intérét collectif, ainsi que les logements de fonctions qui leur sont nécessaires.

Les articles 6 et 7 du reglement édictent des dispositions souples permettant aux futures constructions de
s'implanter a I'alignement ou avec un reécul minimal, an limite séparative ou avec un recul minimal.

L'article 10 du raglement fixe une hauteur maximale des constructions a R+1 en cohérence avec celles des
constructions existantes et avec I'enjeu de préservation des points de vue remarquables sur le noyau
villageois depuis la DS73.

Les articles 2 et 13 du reglement rappelteat que les futures constructions &t aménagement de doivent pas
porter atteints aux éléments d'intérét paysager et aux espaces cullivés en zone urbaine a préserver
identifiés au plan de zonage.

L'article 14 (COS) n’est pas réglementé, I'application des dispositions des autres articles de la zone étant
suffisante pour aboutir a I'objectif recherché da permettre le conforlement de l'offre en équipement
communale.

Enjeu de créatlon d’un nouvel espace public central au niveau du secteur « Sous le village »,
maintenant un espace de respiration et préservant leg perspoectives sur le noyau villageois

Les articles 1 et 2 du réglement n*autorise dans le sous-secteur Ue2 que les installations et aménagements
publics d’intérét collectif (parking paysager, espaces verts et plantations, aires de sports/loisirs, jardins
familiaux...), ainsi que les éventuslles annexes et locaux technique qui leur sont liées (vestiaires, sanitaires,
buvette, abris de jardins...)

L'article 10 du reglement limite dans le sous-secteur Ue2 la hauteur des annexes et des locaux techniques
liés aux installations et aménagements publics autorisés dans [a zone en cohérence avec lenjeu de
préservation des points de vue remarguables sur le noyau villageois : 3,5 m av fajtage pour les abris de
jardin et 3,5 m a 'égout / 5 m au faitage pour les autres annexes et locaux techniques.

Enjeu de constitution d'un nouveau pble d’équipements structurants et de logements sociaux en
limite Sud du secteur « Sous le village »

Les articles 1 et 2 du reglement n'autorise que les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif, les logements de fonctions qui leur sont nécessaires et I'habitat (dans le sous-
secteur Uel : projet d'équipement public structurant et de logements sociaux).

Les articles 6 et 7 du reglement édictent des dispositions souples permettant aux futures constructions de
s'implanter a 'alignement ou avec un recul minimal, en limite séparative ou avec un recul minimal.

L'article 10 du réglement fixe une hauteur maximale des constructions 2 R+1 en cohérence avec celles des
constructions existantes voisines et avec l'enjeu de préservation des points de vue remarquables sur le
noyau villageois depuis la D973.

3.3. Les extensions de type pavillonnaires

Zones Uc/Ucp/Ucv

Destination et enjeux de la zone

Il s'agit des extensions de type pavillonnaires qui se sont développées autour du cosur de village (zones Ua
et Ub), caractérisées par :

- une vocation majoritairement résidentielle
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- une densité moindre et une présence végétale plus importante que les zones urbaines centrales
(zones Ua et Ub)

- des enjeux paysagers particuliers, localisés & proximité des entités boisées au Sud-Ouest et & PEst
du village, ainsi gu’en limite Sud de celui-ci, a l'interface avec le plateau cultivé du Réal.

Les enjeux majeurs de cette zone sont :
- la conservation des caractéristiques urbaines et paysagéres des secteurs pavillonnaires

- la préservation des caractéristiques et un encadrement de Purbanisation dans les espaces
sensibles d'un point de vue paysager

-~ une maitrise de la densliflcation des extensions pavillonnaires en cohérence avec leur
proximlité du ceceur de village et leur desserte par la voirle et les réseaux

Justification du zonage du PLU

La délimitation des zones Uc/Ucp/Ucv vise a englober les secteurs actuellement batis présentant une
typologie pavillonnaire et s'appuie sur les celles des zones Ub/Uc/AUT et AU2 du précédent PLU.

De plus, sont inclues dans les zones Uc/Ucp des secteurs précédemment classés N/Np au PLU, mais qui,
au regard de la présence prédominante d’habitat, correspondent davantage a une zone urbaine qu'a une
zone naturelle au sens du Code de 'Urbanisme. C'est l8 cas des secteurs localisés au Nord st au Sud de la
D973 (secteurs « Paroite / Savels », et « Pinades / Ribas »).

Par allleurs, les limites constructibies des zones Uc/Ucp ont été poncluellement reprises afin d'intégrer
certains terrains d'emprise réduite en continuité directe de l'urbanisation existante et bénéficiant d'une
desserte par la volrle et les réseaux suffisante.

- Secteur « Font Vieille » au Sud-Ouest du village - rattachement d'une parcelle a la zone Uc -
parcelle de taille restreinte (0,20 ha, soit moins de 0,1% des zones A du PLU actuei) et
circonscrite au Nord et a I'Quest par 'urbanisation existante, et au Sud et & I'Est par un chemin
d’accés existant qui la sépare des grandes parcelles cultivées plus a 'Est et au Sud. De plus
cette parcelle est desservie par une vole communale el par les réseaux.
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Cet espace, par son emprise restreinte ainsi que par sa localisation en continuité de
I'urbanisation existante et en rupture avec les plus grandes étendues cultivées au Sud ne
présente pas une grande valeur agricole. Son rattachement a la zone Uc ne porte ainsi pas
atteinte de maniére significative a ’agriculture communale.

Plan de zonage - Secteur « Font Viellle » au Sud-Ouest du village

el
B

Chemin d'acceés
/ existant

¥

T4, Secteur inclus
alazoneUc

Secteur « Croutasse » au Sud du village - rattachement d’'une parcelle a 1a zone Uc - parcelle de
taille restreinte (0,13 ha, soit moins de 0,1% des zones A du PLU actuel) et circonscrite au Nord et
a I’Est par I'urbanisation existante. De plus cette parcelle est desservie par une voie communale
et par les réseaux.

Cet espace, par son emprise restrelnte ainsi que par sa localisation en continuité de
Purbanisation existante ne présente pas une grande valeur agricole. Son rattachement & la zone
Uc ne porte ainsi pas atteinte de maniére significative a I'agriculture communale.
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Extrait orthophotographie — parcelle concernée par le rattachement en zone Uc (0,13 ha)

“uy o

Secteur inclus
alazone Uc

Enfin, la commune fail le choix d’encadrer Furbanisation sur le secteur des Aubéres, dans I'objectif de
structurer 'urbanisation en limlte Sud de la zone urbaine du village, de maniére encadrée et dans le
respect des enjeux paysagers de ce secteur a 'interface avec la zone agricole. Ainsi, est classée en
Ucp2 une partie des lerrains circonscrits par deux voies communales au Sud-Est et au Sud-Ouest et par une

urbanisation sxistante (habitations) et des boisements au Nord.

En effet, la commune souhgite permettre un confortement mesuré de |'urbanisation du secteur, en
cohérence avec les enjeux de préservation de ['activité agricole actuelle et des paysages. Ainsi sur la
base une réflexion sur 'ensemble du secteur (prds de 3 ha) - circonscrit par Furbanisation et un
hoisement au Nord, ainsi que par les voies communales au Sud-Esl et au Sud-Ouest - a été mende,

aboutissant aux conclusions suivantes.

Le secteur se caractérise par :

une localisation dans la continuité des secteurs résidentiels pavillonnaires existants au Sud ds
la D973 (quartier Croutasse) et une urbanisation existante au sein du secteur (2 habitations) — prés

de 0,5 ha
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Ainsi les enjeux du secteur et le posilionnement de la

une valorisation par I'agricuiture uniqguement d'une partle Nord-Est du secteur (vigne) - d'une
emprise limitde (prés de 1,1 ha), encadrée par l'urbanisation existante a 'Est et & 'Ouest, et située en
rupture avec les plus grandes étendues cultivées au Sud-Est et au Sud-Ouest du fait des voies
communales qui bordent le secteur. De par ces caractéristiques, l'espace aujourd’hui cuitivé
présente un enjeu paysager plus gu'économique.

des friches non valorisées par I'agriculture, présentant une faible valeur agronomique et
traversées par de multiples réseaux (assainissement et irrigation agricole notamment), rendant leur
exploitation par des engins agricoles délicate — prés de 1,4 ha

Extrait orthophotographie — secteur des Aubéres — état des lieux

nicipalité au sein du projet de PLU sont les

suivants ;

Enjeu de préservation des caracteéristiques paysagéres du secteur:

- Maintien du boisement existant en limite Nord du secteur —~ classement en Espace Bolsé
Classé (EBC)

Maintien d’'une majorité des espaces actuellement cultivés au seln du secteur —
classement en zone Ap (agricole paysager — strictement inconstructible) de la partle Sud du
secteur et classement en espaces cultivés en zone urbaine 2 préserver (au titre de l'article
L.123-1-9° du Code de V'Urbanisme) d'une grande partle des espaces en vigne sur la partie
Nord du secteur — prés de 0,3 ha en zone Ap et prés de 0,5 ha en espaces cultivés a
préserver sur les 1,1 ha Initialernent en vigne (73%).

Aménagement paysager de la [Imite Sud du secteur — pointe encadrée par les deux voies
communales, qui constituera 'entrée « rurale » de la zone urbanisée de la Bastidonne -
création par la municipalité¢ d'un arboretum/verger villageois (inscription en Emplacement
Réservé au PLU & cet effet) — prés de 0,8 ha

Enjeu de permettre un confortement encadré de l'urbanisation existante du secteur, en
cohérence avec les enjeux paysagers de celui-ci. Ainsi la municipalité souhaite & travers le nouvéau
PLU permettre {a possible réalisation de quelques constructions autour de 'habitation existante
au Nord-Ouest du secteur (potentiel constructible de prés de 0,55 ha) 2 lintérieur des bandes
d’implantation définies au plan de zonage. Ces bandes d'implantation ont été établies en cohérence
avec I'enjeu de préservation de la majorité des espaces aujourd'hui en vignes (limitation de la
consommation d'espaces agricole) el dans un objectit d’Intégration des futures constructions
dans la topographie du site et les paysages (prise en compte des vues sur le paysage et
notamment sur la perspective qualilative vers le Nord).
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- Par allleurs, le réglement de la zone Ucp2 a été adapté afin de prendre en compte les

caractéristiques paysageres du site et préserver celles-ci (Cf. ¢ci-aprés)

- Enfin, la commune a souhaité, & travers la définition d'une Orientatlon d’Aménagement (OA)
encadrer la desserte viaire des futures constructions depuis la vole communale & I’Ouest,
toujours dans un objectit de préservation des espaces d'intérét paysager (parcelle en vigne, futur

verger villageols...)

En concluslon, le reciassement de la partie Nord du quartier des Aubéres en zone Ucp2 vise a
coupler confortement/structuration de ce secteur en limite Sud de l'urbanisation existante de la
commune, et préservation de ses caractéristiques paysageres. Il s'appuie sur une protection et un
renforcement des atouts paysagers du site (espace en vigne, boisement et encadrement de
I'urbanisation en cohérence avec les perspectives sur le paysage) et sur une valorisation d'espaces
aujourd’hui en friche et dont I'exploltation agricole est peu envisageable (surface restreinte, traversée
de multiples réseaux...) a travers la création d'un verger villageois et un possible confortement mesuré
de l'urbanisation en limite Nord du secteur. Ainsi, seulement 0,25 ha d’espaces actuellement en vigne
sont déclassés dans le cadre du PLU. Représentant moins de 0,1% de la superficie des zones A de l'actuel
PLU, ce déclassement ne porte donc pas atteinte de maniére signlficative 4 l'activité agricole

communale.

Plan de zonage — secteur des Aubéres
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Alinsi la zone Uc compte plusisurs sous-secteurs :

- le sous-secteur Ucp — extensions pavillonnaires présentant un enjeu paysager fort du fait de leur
denslté moindre et de leur couvert végétal important

le sous-secteur Ucpl — secteurs non raccordés a Iassainissement collectif et relevant de
I'Assainissement Non Collectif (ANC) selon le zonage d'assainissement communal

- le sous-secteur Ucp2 — secteur partiellement bati, sur lequel la municipalite entend terminer
Yurbanisation Sud de la commune, dans le respect des enjeux paysagers du site et de sa
localisation & l'interface entre zone pavillonnaire et espace agricole.

- Le sous-secteur Ucv — secteurs pavillonnaires en continuité Nord/Nord-Ouest du cceur de village,
dans lesquels la densité maximale est plus importante (secteurs centraux de la commune)

Zones Uc/Ucv du PLU, au Nord-Ouest, au Sud-Ouest et au Sud-Est du village
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Zones Ucp/Ucp1 et Ucp2 du PLU
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D’autre part, une Orientation d’Aménagement a été établie sur le secteur Ue « Croutasse », au Sud du
coaur de village et de (a D973 afin d'organiser la desserte viaire de cette zone et de désenclaver certains

espaces classés U au précédent PLU (dont 'acceés direct sur la vole communale & I'Est n'est pas possible

pour des raisons techniques et de sécurité), via la réalisation d'une vole de desserte dans le prolongement
d'une vois existante au Sud.

Orlentation d’Aménagement — Secteur « Croutasse »
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Des reculs minlmum par rapport a certaines voiries structurantes (D973...) sont définis au plan de
zonage.

Plusieurs Emplacements Réservés (ER) ont &té définis en vue d'améliorer les circulations (poursuite du
contournement de 'a D165 — ER n®0, création / aménagements de voirie...) ou de réaliser des
aménagements paysagers en entrée de village (ER n®l 7 — création d’'un arboretum / verger villageois en
limite Sud du quartisr des Auberes).

Une partie des terrains en vignes du quartier des Aubéres (secteur Ucp2) est identifide comme espace
cultlvé en zone urbaine & préserver (au titre de l'aticle L.123-1-9°du Code de 'Urb anisme) au plan de
zonage.

Les continuités boisées/nalurelles au sein des zones Uc/Ucp sont identifiées comme éléments d’intérét
paysagers a préserver (au titre de Particle L.123-1-7°du Code de I'Urb anisme) au plan de zonage.

Enfin, {a zone Uc/Ucp est en partie concernée par 'aléa Feu de Forét. Les zones d’aléa sont identifiées au
plan de zonage (secteurs indicés « f1 », « 12 » ou « 3 ») et les dispositions réglementaires associées sont
intégrées au raglement des zones concernées au sein du PLU.

Justification des principales dispositions du réglement du PLU

Enjeu de conservation des caractéristiques urbaines et paysagéres des secteurs pavillonnaires

Les articles 1 et 2 du réglement établissent une zone & vocation principalement résidentielle, autorisant les
constructions & usage d’habitation, les équipements publics ou d'intérét collectif, ainsi que les activités
compatibles avec I'habltat (commerce, de bureaux, d’artisanat, hébergement hételier). Dans les extensions
fes plus périphériques (secteurs Ucp/Ucp1 et Ucp2) les consiructions destinées au commerce sont interdites
(a localisation de ses secteurs, leur dessente viaire, et les espaces de stationnement qu'ils comptent n'étant
pas compatibles avec feur installation).

Les articles 6 et 7 du réglement &dictent des ragles d'implantation préservant la morphologie pavillonnaire :
reculs minimums imposés par rapporl aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives.

L’article 9 du réglement limite 'emprise au sol des constructions & 30% de la superficie du terrain, afin de
maintenir la dominance non baties des extensions pavilionnaires.

L'article 11 vise & assurer une harmonie générale entre les futures constructions et celles préexistantes..

L'artlcle 13 du réglement impose qu'un minimum de 30% de la superficle des terrains soit maintenu en
espaces végétalisés et plantés. Par ailleurs, l'article 13 rappelle labligation de préserver les continuités
boisées/naturelles identifiées au plan de zonage (au titre de l'article L.123-1-7°du Code de I'Urbani sme)

L'article 14 du régiement fixe un COS de 0,3 en cohérence avec la densité actueile de la zone Uc.

Enjeu de préservation des caractéristiques et d’encadrement de I'urbanisation dans les espaces
sensibles d'un point de vue paysager

L'article 5 du r&glement dans le secteur Ucp2 impose une superficie minimale de 1500 m2 pour toute
construction, pour des motifs d’ordonnancement, de composition et d’intégration paysageéres (conformément
A l'article L.123-1-12°du Code de I'Urbanisme). Ce tte régle vise & assurer une intégration de I'urbanisation
future dans le site et les paysages el & maintenir la dominante non batie du secteur. En effet, la densilé
existante au niveau des tissus urbains limitrophes au Nord est de l'ordre de 2000 m? par logement. La
superficie minimale de 1500 m?/logement instauré dans la zone Ucp2 vise & permetire une urbanisation
moins consommatrice d’espace mais préservant une dominance des espaces végétalisés/non bétis sur les
espaces patis/arlificialisés.

L'article 11 du réglement édicte des dispositions spécifiques concemant les cidtures dans les secteurs Ucp,
Ucp1 et Ucp2 (inlerdiction de réalisation de murs plein en magonnerie) en cohérence avec les
caractéristiques paysageres de ces secteurs.

Larticle 13 du réglement édicte des dispositions spécifiques concernant lgs secteurs Ucp, Ucp1 et Ucp2 :
un minimum de 50% de la superficie des terrains soit maintenu en espaces végétalisés et plantés.
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L’article 14 du réglement fixe un COS de 0,2 en Ucp/Ucp1 et de 0,15 en Ucp2 en cohérence avec la densite
actuelle dans les secteurs Ucp/Ucp1 et avec la densité souhaitée au niveau du secteur Ucp?2.

Enjeu de maitrise de la densification des extensions pavillonnalres en cohérence avec leur desserte
par la voirie et les réseaux

Conformément au zonage d'assainissemant communal, tes articles 4 et 5 du réglement précisent que les
sous-secteurs Ucp1 relévent de {'Assainissement Non collectif (ANC) et que pour étre constructibles, les
terrains dans ce secteur doivent présenter une superficie suffisante pour la mise en ceuvre d'un dispositif
autonoms d’assainissement conforme a 'a réglementation en vigueur.

Par ailleurs, & travers (article 14 du ragiement la commune a choisit, dans les zones Ucp et Ucpi, le
contrdle des divisions foncigres qui limitera dans un premier temps la constructibilité issue de détachement
de parcelles — principalement dans les secteurs pavillonnaires peu denses les plus éloignés du cceur de
village (secteur Ucp/Ucp1) -, en cohérence avec la capacitéd des équipements et réseaux actuels et faissant
ainsi le temps aux espaces interstitiels du tissu existant de se combler.

Enfin, afin d'inciter & une densification des tissus pavilionnaires les plus proches du cosur de villags, un COS
plus important (0,4) est établis au sein des secteurs Ucv.

Enfin, la zone Uc/Ucp est en partie concernée par I'aléa Feu de Forét. Les zones d’aléa sont identifiées au
plan de zonage (secteurs indicés « f1 », « 12 » ou « {3 ») et les dispositions réglementaires associées sont
intégrées au reglement des zones concernées au sein du PLU.

Zone AUcp

Destination et enjeux de la zone

Il s’agit d'un secteur d’extension pavillonnaire av Sud-Est du village — secteur « Colombiers », en grande
parile bati, non raccordé a I'assainissement collectif, mais destiné & I'étre selon le zonage d'assainissement
communal.

Les enjeux majeurs de cette zone sont ldentiques a ceux de la zone Ucp (Cf. justification de la zone
précédente). De plus, la définition d'une zone différenciée découle de [lobjectif de maitrise de
I'urbanisation des espaces Interstitieis du secteur, en cohérence avec la desserte actuelle et projetée
par les réseaux (assainissement)

Justification du zonage du PLU

La délimitation de ia zone AUcp s'appuie sur celle précédemment classée AU2H1 du précédent PLU. Les
limites de celle-ci a été actualisé en cohérence avec le nouveau zonage d’assainissement réalisé
paraliglement au PLU, afin de n'intégrer au sein de la zone que les terrains non raccordés & ce jour a
'assainissement collectif, mais destiné a I'étre a termes.

Un Emplacement Réservé (ER) a ét¢é défini en wvue daméliorer les circulations
(aménagemant/élargissement de la voie communale de desserte au Sud de la zone — chemin du Petit Réal
— et ER nB).

Les continuités hoisées/naturelies au sein de la zone AUcp sont identifiées comme éléments d’intérét
paysagers a préserver (au titre de articie L.123-1-7°du Code de I'Urb anisme) au plan de zonage.

Enfin, la zone AUcp est concernée par f'aléa Feu de Forét (secteur indicé «f1») el les dispositions
réglementaires associées sont intégrées au reglement des zones concernées au sein du PLU.

G Q Page 125

Erivirannment



Commune de LA BASTIDONNE
Pian Local d'Urbanisme — Rappon de présentation

Justification des principales dispositions du reglement du PLU

Les enjeux majeurs de cette zone sont identlques & ceux de la zone Ucp (Cf. justification de la zone
précedente).

Enjeu de maitrise de I'urbanisation des espaces interstitiels du secteur, en cohérence avec Ia
desserte actuelle et projetée par les réseaux

Conformément au zonage d'assainissement communal, l'article 4 du réglement précise que la zone AUcp
reléve de l'assainissement collectif. En ce sens, fes nouvelles constructions au sein de la zone ne pourront
étre réalisées qu'une fois le raccordement du secteur opéré par la municipalité.

Enfin, la zone AUcp est concernée par l'aléa Feu de Forét (secteur Indicéd « {1 ») et les dispositions
réglementaires associées sont intégrées au réglement des zones concernees au sein du PLU.

Zones 2AUc et 2AUcp

Destination et enjeux des zones

Il s’agit de secteurs d'extension pavillonnaire au Nord-Est, a 'Ouest et au Sud-Est du village, en grande
partie batis, mais ne disposant pas d'une desserte suifisante par la voirie, les réseaux el/ou la défense
incendie pour accueillir immédiatement de nouvelles constructions. L’ouverture a ['urbanisation de ces zones
est a ce titre conditionnée & une moditication ou une révision du PLU.
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Par ailleurs, les enjeux majeurs de ces zones sont identiques a ceux des zones Uc et Ucp (Cf.
justification des zones Uc/Ucp).

Justification du zonage du PLU

Les zones 2AUc/2AUcp sont définies sur les parties d'extensions pavillonnaires existantes insuffisamment
desservies par la voirig, les réseaux et/ou la défense incendie :

- Zone 2AUc en limlte Ouest de la zone urbaine du village — chemin de Pertuis — (classée en
zones Uc et A au précédent PLU) : insuffisance de la desserte en eau potable, en assainissement et
en défense incendie.

Ainsi, prés de 0,24 ha (solt moins de 0,1% des zones A de l'actuel PLU) de zone A du précédent
PLU sont reclassés en zone 2AUc, cosrespondant & un espace interstitiel non valorisé par
I'agriculture et encadré sur ses quatre c6tés par une voirie communale (Sud), des accés a des
habltations existantes (Ouest), un boisement (Nord - classé en zone N) et des habitations existantes
(Est). Bien que classé en zone Agricole (A) au PLU en vigueur, cet espace, par son emprise
restreinte et sa localisation au sein d'un secteur circonscrit et marqué par l'urbanisation ne
présente pas une valeur agricole significative. Son reclassement en zone A Urbaniser ne porte
ainsi pas atteinte a I’agriculture communale.

Extrait orthophotographle — parcelle concernée par le classement en zone 2AUc (0,24 ha)
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- Zone 2AUc au Sud du village et de la D973- secteur Croutasse — (classée en zone AU2 au
précédent PLU) : insuffisance de la dessens par la voirie et en défense incendie.

Plan de zonage — zone 2AUc au Sud du village
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- Zone 2AUcp au Sud-Est du village — secteur Colombiers — (classée en zone AU2{1 au précédent
PLU) : insuffisance de la desserts par la voirie et I'assainissement , ainsi qu'en défense incendie.

Plan de zonage — zone 2AUcp au Sud-Est du village
' R | A‘P&:\\\\w\\ 138
SR, o B NN N S

Gﬁ Page 128



Comimune tle LA BASTIDONNE
Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présantation

Zone 2AUcp au Nord-Est du viliage — secteur Patroites/Savels — (classée en zone N au précédent
PLU mals correspondant & des tissus urbains de type pavillonnaire) : insuffisance de la desserte par
la voirie et en défense incendie.

Plan de zonage — zone 2AUcp au Sud-Est du village
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Des Emplacements Réservés (ER) ont été définis en vue d'améliorer les circulations
(aménagement/élargissement de la voie communale...).

Les continuitds boisdes/nalurelles au sein des zones 2AU sont identifiées comme éléments d’intérét
paysagers a préserver (au titre de I'anticls L.123-1-7°du Code de I'Urb anisme) au plan de zonage.

Enfin, 1a zone 2AUcp est en partie concernée par l'aléa Feu de Forét (secteurs indicéds « {1 » ou « {3 ») et
les dispositions réglementaires associées sont intégrées au réglement des zonses concernées au sein du
PLU.

Justification des principales dispositions du reglement du PLU

Les enjeux majeurs de ces zones sont identiques a ceux des zones Uc/Ucp (Cf. justification des zones
Uc/Ucp).

Enjeu de maitrise de l'urbanisation des espaces Interstitiels du secteur, en cohérence avec la
desserte actuelle et projetée par les réseaux

Conformément & linsuffisance de la desserte par la voirie, les réseaux et/ou la défense incendie de ces
secteurs, Pouverture a I'urbanisation de ceux-ci est conditionné & une modification ou une révision du PLU
(une fois les renforcements/extensions de voirie/réseaux/défense Incendle réalisés) — article 2. Néanmoins
I'extension mesurée des constructions existantes a la date d'approbation du PLU est admise, de méme que
les piscines et annexes lides a ces constructions).
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Enfin, 1a zone 2AUcp est en partie concernée par 'aléa Feu de Forét (secteurs indicés « f1 » ou « {3 ») et

les dispositions réglementaires associées sont intégrées au réglement des zones concernées au sein du
PLU.

3.4. La zone d'activités artisanales
Zone Ux

Destination et enjeux de la zone

Il s'agit de la zone artisanale existante au Nord-Ouest du village, en bordure de la D165 direction La Tour
d'Aigues et en grande partie batie.

Les enjeux majeurs de cette zone sont :

- de permettre 'implantation d'activités incompatibles avec I’habitat sur le territoire communal,
afin d'accompagner le développement démographique projeté

- d'assurer une intégration de la zone dans les paysages

Justification du zonage du PLU

Le PLU maintient les limites de la zone artisanale existante (classés Ue au précédent PLU) celle-ci
répondant aux besoins en terme d’implantation g'activités incompatibles avec I'habitat a I'horizon 2022
(échéance visée par e PLU).

Zone Ux du PLU, au Nord-Ouest du village
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Un recul minimum par rapport a la D165, défini au plan de zonage, est repris du précédent PLU
concernant la limite sud de la zone Ux.

Une partie de la zone Ux est concernde par Emplacement Réservé (ER) nB0 correspondant au
prolongement du contournement de la D165 et qui prévoit l'aménagement du débouché de ce
contournement au niveau de I'entrée de la zone artisanale.

Justification des principales dispositions du réglement du PLU

Enfjeu de permettre I'implantation d'activités Incompatibles avec I’habitat sur le territolre communal,
afin d'accompagner le développement démographique projeté

Les articles 1 et 2 du réglement n'autorise que les aclivités économiques et notamment celles
incompatibles avec l'habitat ne pouvani pas s'implanter dans les zones a dominante résidentielle de la
commune, ainsi que les logements de fonctions qui leur sont nécessaires. Toutefois, afin d’assurer la
vocation économique de la zone, les logements de fonction autorisés sont limités en surface de plancher
(120m2) et doivent obligatoirement étre intégrés av volume du batiment d'activité auquel il se rapporte.

Enjeu d’assurer une intégration de la zone dans les paysages

Les articles 6 et 7 du reglement édictent des dispositions visant & maintenir la densité et la morphologis
urbaine actuelles de la zone artisanale. Ainsi des reculs minimums sont imposés par rapport aux voies et
emprises publiques. Par ailleurs, les nouvelles constructions peuvent s'implanter soit en limite séparative,
soit en respectant un recul minimal par rapport a celies-ci.

L'article 9 du réglement impose que I'emprise maximale des constructions ne peut excéder 60% de la
superficie du terrain. Cette disposition vise & limiter limperméabllisation des sols et & maintenir un minimum
d'espaces non batis, vegétalisés/plantés autour des constructions de la zone.

L'article 11 du réglement édicte des dispositions spécifiques concernant les clétures. En bordure de (a
D185, les cldtures doivent étre végétales (éventuellernent doublées d'un grillage) et ne pas dépasser 1,5 m.
En bordure de la voie interne de desserte de la zone, les cidtures doivent é&tre constituées d'un
soubassement magonnés, éventuellement surmonté d’un grillage et doublé d’une haie vive (les murs pleins
étant interdits).

L'article 13 du réglement impose que les espaces non batis, ainsi que les aires de stationnement a créer
soient plantés (notamment en bordure de la D165), dans le but d'assurer l'intégration des constructions et
installations de la zone dans les paysages. Les plantations & réaliser doivent 8tre d'essences locales.

3.5. Les zones d’urbanisation future a vocation d’habitation
Zone 1AUc

Destination et enjeux de la zone

Il s’agit d'une zone d'urbanisation future sous forme d'une opération d’ensemble en limite Nord-Ouest du
cosur du village — secteur « Dernier Chateau » (secteur initialement classé Ue au précéedent PLU).

Les enjeux majeurs de cette zone sont identiques a ceux de la zone Uc (Cf. justification de la zone Uc).
De plus, de sa localisation stratégique et son emprise (prés de 0,5 ha) découle d'un objectit de maitrise de
I'urbanisation de la zone, afin d'inciter & une densification et une structuration plus importanie de celle-ci
(densité/habitat intermédiaire entre celles du cceur de village et des extensions pavillonnaires
périphériques).

G2@ Page 131

anvirsansment



Commune de LA BASTIDONNE
Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation

Justification du zonage du PLU

l.e PLU appuie les limites de la 7one 1AUc sur celle de la principale potentialité fonciére identifiée en limite
immédiate du coaur de village.

Zone 1AUc du PLU en limite Nord-Ouest du viilage
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De plus, une Orientation d'Aménagement a été établie sur la zone 1AUc afin d’organiser (a desserte viaire
de celle-ci. Ainsi un bouclage de voirie est 2 réaliser entre les voies existantes a I'Ouest et au Sud de la
zZone.

Orientation d’Aménagement — Zones 1AUc Secteur « Dernier Chiteau »
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La voie communale ds desserte au Nord de la zone fait 'objet d'un Emplacement Réservé (ER n3) en vue
de son aménagement/élargissement.
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Commune de LA BASTIDONNE
Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation

Justification des principales dispositions du reglement du PLU

Les enjeux majeurs de cette zone sont identlques & ceux de la zone Uce (Cf. justification de la zone Uc).

Enjeu de maitrise de 'urbanisation de la zone du fait de sa superficie relativement importante et de
sa localisation a proximité du coeur de village,

L'article 2 du reglement impose que l'urbanisation de la zone est conditionnée & la réalisation d'une
opération d'ensemble portant sur lintégralité de la zone et respectant les dispositions de I'Orientation
d’Aménagement (OA) définie sur celle-ci.

L'artlcle 7 du réglement permet la réalisation de constructions accolées, incitant a la réalisation d'habitat de
type intermédiaire.

L'article 14 du réglement instaure un COS de 0,4, incitant également a une densité de l'urbanisation plus
importante que celle des extensions pavillonnaires existantes du village.

Zone 1AU1c

Destination et enjeux de la zone

Il s’agit d'une zone d’urbanisation future sous forme d’'une opération d’ensemble au Sud-Est du village -
secteur « Croutasse » (secteur initialement classé AU2a au précédent PLU).

Les enjeux majeurs de cette zone sont Identiques a ceux de la zone Uc (Cf. justification de la zone Uc).
De plus, de son emprise (prés de 0,9 ha) découle d'un objectif de maitrise de l'urbanisation de la zone,
afin d'inciter & une densitication et une structuration plus importante de celle-ci {habitat intermédiaire et
densité plus importante que celle des extenslons pavilionnaires périphériques existantes).

Justification du zonage du PLU

Le PLU appuie les limites de la zone 1AU1¢ sur celie de la principale potentialité fonciére identifise auv Sud-
Est du village — secteur « Croutasse »,

Zone 1AU1c du PLU au Sud-Est du village
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Commune de LA BASTIDONNE

Plan Local d'Urbanisme — Rapport de presentalion

De plus, une Orlentation d’Aménagement a été établie sur la zone 1AU1c afin d'organiser fa desserte
viaire de celle-ci. Ainsi un bouclage de voirie est a réaliser entre les voies communales existantes en limite
Sud et Ouest de la zone.

Orientation d’Aménagement — Zones 1AU1¢ Secteur « Croutasse »
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Justification des principales dispositions du reglement du PLU

Les enjeux majeurs de cette zone sont Identiques a ceux de la zone Uc (Cf. justification de la zone Uc).

Enjeu de maitrise de I'urbanisation de la zone du fait de sa superficie relativement importante et de
sa localisation a proximité du cceur de village,

L'article 2 du réglement impose que l'urbanisation de la zone est conditionnée a la réalisation d'une
opération d'ensemble portant sur Pintégralité de la zone et respectant les dispositions de I'Orientation
d'Aménagement (OA) definie sur celle-ci.

L'article 7 du réglement permet la réalisation de constructions jumelées (implantation sur une limite
séparative}, incitant & la réalisation d’habitat de type intermédialre.

L'article 14 du réglement instaure un COS de 0,3, incitant également & une densité de I'urbanisation plus
importante que celle des extensions pavillonnaires existantes au Sud du village.

Zone 2AU1c

Destination et enjeux de la zone

Il s'agit d’'une zone d'urbanisation future sous farme d’'une opération d'ensemble au Sud-Est du village -
secteur « Colombiers », reprise du précédent PLU {secteur initialement classé AU2/AU2b). Cette zone n'est
pas raccordée a l'assainissement collectif, mais est destinée a I'8tre selon le zonage d'assainissement
communal. De plus, la desserte par la voirie et la défense incendie de cette zone est insuffisant pour
accuelllir de nouvelles constructions immédiatement. Ainsi son ouverture a I'urbanisation est conditionnée a
une modification/révision du PLU.
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Cominune de LA BASTIDONNE

Pian Local o'Urbanisme — Rapporl de présentation

Les enjeux majeurs de cette zone sont identiques a ceux de la zone Uc (Cf. justification de la zone Uc).
De plus, ta définition d'une zone différenciée découle d'un objectif de maitrise de I'urbanisation de la
zone:

- du fait de sa superficie relativement Importante (prés de 0,9 ha) et de son accesslbilité a
encadrer depuis la voie communale au Nord,

- en cohérence avec la desserte actuelle et projetée par les réseaux (assainissement).

Justification du zonage du PLU

Le PLU appuie les limites de la zone 2AU1¢ sur celle de I'ancienns zone AU2b, ainsi que sur une partie de
I'ancienne zone AU2 limitrophe au Sud. En cohérence avec le nouveau zonage d'assainissement, sont
intégrés au sein de la zone les terrains non raccordés acluellement a lassainissement collectif, mais
destinés A I'étre a terme.

De plus, une Orientation d’Aménagement a été établie sur la zone 2AU1c afin d'organiser la desserte
vigire de celle-ci. Ainsi un unique acces, permeltant ensuite de desservir l'ensemble des futures
constructions de la zone, sur la voie communale doit étre créé.

Orientation d’Aménagement — Zones 2AU1c¢ Secteur « Colombiers »
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Cominune de LA BASTIDONNE
Plan Local d'Urbanisme - Rapport de preseniaiion

La voie communale de desserte au Nord de la zone fait I'objet d'un Emplacement Réservé (ER n3) en vus
de son aménagement/élargissement.

Justification des principales dispositions du reglement du PLU

Les enjeux majeurs de cette zone sont identiques a ceux de la zone Ue (Cf. justification de la zone Uc).

Enjeu de maitrise de l'urbanisation de la zone du fajt de sa superficle relativement importante et de
son accessibllité a encadrer depuis 1a voie communale au Nord,

L'article 2 du réglement impose que |'urbanisation de la zone est conditionnée & une modificalion/révision
du PLU (aprés réalisation des renforcements/extensions de voiris/réseaux/défense incendie nécessaires) et
doit se faire sous la forme d'une opération d'ensemble portant sur lintégralité de la zone et respectani les
dispositions de I'Orientation d’Aménagement (OA) définie sur celte-ci.

Néanmoins I'extension mesurée des constructions existantes a la date d'approbation du PLU est admiss, de
mé&me que les piscines et annexeas lidss & ces constructions).

3.6. Les autres zones d'urbanisation future
Zone 1AU

Destination et enjeux de la zone

Il s’agit d'une zone d'urbanisation future & vocation d’hébergement touristique et d’habitat, au Nord-Est du
village — secteur « Ruisseau du Caporal », reprise du précédent PLU (secteur initialement classé AU1c).

Les enjeux majeurs de cette zone sont :

de permettre la réalisation de structures d’hébergement touristique sur la commune, en lien
direct avec le cceur de village, conformément a l'objectif affiché au PADD de valorisation du
lourisme

- dassurer l'intégration des futures opérations de la zone dans le site et les paysages.

- de maitrise de I'urbanisation de la zone, en cohérence avec la desserte actuelle et projetée
par les réseaux

Justification du zonage du PLU

Le PLU maintient les limites de la zone initialement classée AU1c du précédent PLU.

i
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Comimune de LA BASTIDONNE
Plan Local d'Urbanisme — Rapport da présantation

Une Orlentation d'Aménagement a par ailleurs été établie sur la zone 1AU afin d’organiser :

- limplantation des futures constructions — définition de bandes d'implantation des fulures
constructions prenant en compte les caractéristiques physiques et paysagéres du site, ainsi que son
exposition

- |le maillage par les modes doux (liaisons pidtonnes/cyclables) du secteur et sa connexion avec le
cosur de village (réalisation d’'une liaison piétonne entre la zone et le village (rue du Luberon — ER
n4b)

- la desserte viaire de la zone: accés depuis la voie communal a PEst (dont 1”"aménagement ot
Iélargissement est prévu au travers de 'ER n%27) et/ou depuis le nouvel accés a aménager en limite
Nord de |2 zone (ER 128)

Orientation d’Aménagement — Secteur « Rulsseau du Caporal »

Une partie de la zone TAU est donc concernée par 'Emplacement Réservé (ER) n27 correspondant a
Faménagement/élargissement de la voie communale de desserte & I'Est de la zone. Par ailleurs, la
commune prévoit 'aménagement d'un second accés & la zone 1AU, permettant de desservir les terrains &
I'Ouest de celle-ci, en appui sur un accés privé existant au Nord du ruisseau du Caporal (ER n28).

Justification des principales dispositions du reglement du PLU

Enjeu de permettre la réalisation de structures d’hébergement touristique sur la commune, en lien
direct avec le cceur de village

Les articles 1 et 2 du réglement n'autorisent que les constructions destinées & de I'hébergement hotelier ou
2 a I'habitat et imposent que l'urbanisation de la zone doit se faire sous la forme d'opération d'ensermnble
portant sur un minimurn de 5000 m? (permettant ainsi la réalisation de deux opération distinctes au sein de la
zone) et respectant les dispositions de I'Orientation d'Aménagement (OA) définie sur celle~ci.
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Gommune de LA BASTIDONNE
Plan Local d'Urbanisme — Rapport da présantation

Enjeu d’assurer I'intégration des futures opérations de la zone dans le site st les paysages.

Les articles 6 et 7 du réglement imposent que les futures constructions (hors piscines) s'implantent dans les
bandes d'Implantation définies au plan de zonage (Cf. piéce 4.1.3 du PLU).

Enjeu de maitrise de I'urbanisation de Ja zone, en cohérence avec la desserte actuelle et projetée par
les réseaux

Conformément au zonage d’assainissement communal, l'article 4 du réglement précise que la zone 1AU
reldve de I'assainissement collectif. En ce sens, les nouvelles constructions au sein de (a zone ne pourront
élre réalisées qu'une fois le raccordement du secteur opéré par la municipalité.

3.7. Les zones agricoles

Zones A/Ap

Destination et enjeux de la zone

La zone A/Ap est strictement dédiée aux activités agricoles, conformément aux dispositions de l'article
R.123-7 du Code de I'Urbanisme,

Les enjeux majeurs de la zone sont

- le maintien du potentlel agricole global de la commune et un confortement de 'activité
agricole sur le territolre communal

- une possible diversification des exploitations agricoles vers I'agritourisme, la vente directe a la
ferme...

- une protection spécifique des espaces agricoles présentant un enjeu paysager fort

Justification du zonage du PLU

Le PLU maintient en zone A l'essentiel des espaces valorisés ou valorisables par Pactivité agricoles. Ce
maintien résulte de deux éléments :

- en cohérence avec l'enjeu de remplissagse des « denis creuses » et de confortement mesure de
I'urbanisation existante - classement en zones constructibles de secteurs restreints en continuite
directe de l'urbanisation existante eVou de secteurs non valorisés par [lagriculture. Ces
déclassements de zone A — prés de 2,4 ha - ne portent pas atteinte de maniére significative aux
activités agricoles communales (Cf. Justification des zones Ubc, Uc/Ucp/Ucp2 et 2AUC)

- ces déclassements ponctuels sont contrebalancés par le reclassement en zone A :

-~ de secteurs initialement N au PLU précédent, mais correspondant & des espaces soit
cultivés (verger en entrée Nord-Ouest du village le long de la D165, parcelle cultivée au Sud-
Est du secteur Colombiers...) ou anclennement agricoles et destinés a le redevenir a
court/moyen terme. La redéfinition des zones Agricoles et Naturelles au regard de l'usage
réelle des sols a conclut & une augmentation de prés de 3,9 ha de zone A au sein du nouveau
PLU.

d’un secteur classés A Urbaniser (AU1b) au précédent PLU — prés de 1,1 ha — secteur des
Savels Il s'agit d'un espace valorisée par l'agriculture et ne disposant pas d'une desserte
suffisante Justifiant son maintien en zone potentisllement constructible (accés viaire sous-
dimensionné et problématique depuis la Départementale a I'Est).
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Commune de LA BASTIDONNE

Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation

Extrait orthophotographie — secteur des Savels — état des lieux

sacteur des Savels

Plan de zonage

taires par rapport au

men

2,6 ha de zones Agricoles supplé

e prés de

dent PLU.

Au total, le nouveau PLU cré
précé
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Commune de LA BASTIDONNE
Pian Local d'Urbanisme — Rapport de présentation

Zones A du PLU

Le PLU identifie les espaces agricoles présentant un enjeu paysager particulier, principalement au
niveau des entrées Nord-Ouest, Nord-Est et Sud du village — zones Ap - et lsur associe un rdglement
spécifique visant & garantir leur préservation stricte de toute nouvelle construction (y compris agricole). Ces
zones Ap participent grandement a la qualité paysagére des entrées de village st/ou A l'environnement
agricole/naturelle mettant en valeur les abords immédiats de celui-ci.

Zones Ap du PLU
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Commune de LA BASTIDONNE
Plan Local d'Urbanisme ~ Rapport de présentation

Vue depuls 'entrée Nord-QOuest du village (zone Ap définie a droite de la D165) — source - GoogleMap

Ainsi, prés de 246,1 heclares (243,5 hectares au précédent PLU) sont classés en zone A/Ap, soit prés de
42% du territoire communal. Sur ces 246,1 hectares, prés de 96% — 237 ha — sont classés en agricole (A)
permellant la réalisation de nouvelles constructions nécessaires aux exploitations agricoles existantes, ainsi
que la création de nouvelles exploitations agricoles.

Par ailleurs, le maintien de la vocation agricole des espaces iraversés par le futur prolongement du
contournement de a D165, au Nord-Ouest du villags, est affirmé via leur classement an zone Agricole (A ou
Ap). |l est par ailleurs & noter la démarche engagée par la municipalité pour la création d'une Zone Agricole
Protégée (ZAP) sur les espaces agricoles localisés entre le futur contournement de la D165 et
I'urbanlisation existante du village (zone Ap en entrée Nord-Ouest du village).

Plusieurs Emplacements Réservés (ER) ont été définis en vue d'améliorer les circulations (poursuite du
contournement de la D165 — ER n30, création/aménag ements de voirie...).

Le Lavolr de « Font Vieille », ainsi que les continuités boisées/naturelles au sein des zones A/Ap sont
Identifiées comme éléments d’intérét paysagers a préserver (au titre de I'article L.123-1-7°du Code de
Urbanisme) au plan de zonage.

Enfin, la zone A est en partie concernée par l'alea Inondation (Ailas des zones Inondables — secteurs
indicés « i1 » et «i2») et Feu de Forét (secteurs indicés «f1 », «f2» ou «{3») et les dlspositlons
réglementaires associées sont intégrées au réglement des zones concernées au sein du PLU.

Justification des principales dispositions du réglement du PLU

Enjeu du malntien du potentiel agricole global de la commune et du confortement de l'activité
agricole sur le territoire communal

L'article 2 du réglement n'autorise que les constructions liées et nécessaires aux exploitations agricoles.
L’habitation de I'agriculteur est autorisée sous réserve que sa présence sur I'exploitation soit nécessaire,
que le logement n'excéde pas 250 m? de surface de plancher et gu'il forme avec I'exploitation un ensemble
béti cohérent.

Enjeu d’une possible diversification des exploitations agricoles

L'article 2 du raglement autorise une diversificalion des exploitations agricoles (notamment vers
d’agritourisme &t la vente directe & la ferme, & condition que le pétitionnaire démontre le fien entre le projet
d’hébergement touristique ou de local d'accueil et ('activité agricole de I'exploitation, la nécessité
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Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentalion

économique ne pouvant, a elle seule, justifier ce lien), sous réserve que cette diversification soit réalisée
dans le volume des batiments existants ou en contiguité de ceux-ci, et qu'elle ne porte pas alteinte a
I'exploitation agricole existante.

Enjeu d’une protection spécifique des espaces agricoles présentant un enjeu paysager fort

L'article 2 du réglement interdit toute nouvelle construction, y compris agricole (sauf constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics), dans les zones Ap, en cohérence avec
I'enjeu de préservation de leur qualités paysageres.

Enfin, la zone A est en partie concemée par l'aléa Inondation (Atlas des zones Inondables — secteurs
indicés « i1 » et « I2 ») et Feu de Forét (secteurs indicés « f1 » ou « f3 ») et les dispositions réglementaires
associées sont intégrées au réglement des zones concernaes au sein du PLU.

3.8. Les zones naturelles

Zone N/Np

Destination et enjeux de la zone

Il s'agit des espaces naturels remarquables de la commune (colline Saint-Julien, Massif de Malacosts,
boisements remarquables au sein ou en limite des zonas urbaines...).

Conformément a l'article R.123-8 du code de Urbanisme, les enjeux majeurs de ia zone sont la protection
de ces espaces en ralson solt de la quallté des sites, des milleux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de |'existence d'une
exploltation forestiére, solt de leur caractére d'espaces naturels.

Justification du zonage du PLU

Le PLU maintient en zone N I'essentiel des espaces naturels initialement classés N/Np au PLU précédent.
Une principale évolution est néanmoins opérée : reclassement en zone Uc/Ucp de secteurs précédemment
classés N/Np au PLU, mais qui, au regard de la présence prédominante d’habitat, correspondent davantage
& une zone urbaine qu'a une zone naturelle au sens du Code de I'Urbanisme. C'est le cas des secieurs
localisés au Nord et au Sud de la D973 (secteurs « Paroite / Savels », et « Pinades / Ribas »)- Cf.
justification de la zone Uc/Ucp).
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Zones N du PLU

Au sein de la zone N, l8 PLU distingue le secteur Np, correspondant aux espaces naturels a protéger plus
strictement : colline Saint-Julien et Massif de Malacoste (limite Sud-Est du territoire communal), dont l'intérét
écologique est reconnu par la Zone de Protection Spéciale — ZPS- Massif du Petit Luberon.

Zones Np du PLU
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Plusisurs Emplacements Réservés (ER) ont ét¢ définis en vue d'améliorer les circulations
(création/aménagements de voirie...) ou de réaliser des aménagements paysagers.

Des reculs minimum par rapport a certaines voiries structurantes (D973...) sont définis au plan de
zonage.

Les Bories en limite Ouest de la commune, la chapelle Saint-Julien, ainsi que les continuités
boisées/naturelies au sein des zones N/Np sont identifiées comme éléments d’intérét paysagers a
préserver (au titre de 'articie L.123-1-7°du Code de I'Urb anisme) au plan de zonage.

Enfin, la zone N est en partle concernée par laléa Inondation (Atlas des zones Inondables — secteurs
indicés «i1» et «i2») et Feu de Forét (secteurs indicéds « f1», «f2» ou «f3») et les dispositions
réglementaires associées sont intégrées au régiement des zones concernées au sein du PLU.

Justification des principales dispositions du reglement du PLU

Enjeu de protection des secteurs en raison solt de la qualité des sites, des mllieux naturels, des
paysages et de leur Intérét, notamment du point de vue esthétigque, historlque ou écologique, soit de
'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

L'article 2 du réglement n‘autorise aucune nouvelle construction dans la zone N. Seules sont autorisées les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics, ['extension mesurée des
constructions existantes & la date d'approbation du PLU, ainsi que les piscines qui leurs sont liées. Dans les
secteurs Np, seuls sont autorisés les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
servicas publics.

Enfin, 1a zone A est en partie concernée par I'aléa Inondation (Atlas des zones Inondables — secteurs
indicés « i1 » et « i2 ») el Feu de Forét (secteurs indicés « f1 » ou « {3 ») et les dispositions réglementaires
associées sont intégrées au réglement des zones concernées au sein du PLU.

3.9. Dispositions réglementaires relatives a la préservation de
I’environnement et des paysages

Le PLU préserve le potentie! global agricole et naturel de la commune, a travers les zones A et N. De plus,
le PLU :

- identifie, au niveau du plan de zonage, les éléments batis et les continuités écologlques
(bolsements, cours d’eau et leur ripisylves) a présertver pour leur Intérét paysager et/ou
écologique (au titre de l'article L.123-1-7° du Code de I'Urb anisme), tant au niveau des zones
naturelles/agricoles que des espaces urbains.

protége les espaces boisés les plus remarquables, via leur inscription en Espaces Boisés
Classés (EBC - bois, collines el ripisylves des cours d'eau). Les EBC du précédent PLU sont
maintenus & une exception : le déclassement d’'un passage de 3 m de largeur au Nord-Est du village
en vue de la réalisation d'une liaison piétonne entre celui-¢i et la zone 1AU (vocation touristique et
d’habitat) au Nord. Des Espaces Boisés Classés (EBC) sont par ailleurs ajoutés au niveau du
quartier des Aubgres (secteur Ucp?2) afin de protéger les boisements remarquables existants en
limite Nord de celui-ci.

encadre I'urbanisation des secteurs sensibles d'un point de vue paysager, tant au niveau des
entrées de village que des extensions pavillonnaires les plus périphériques/boisées : Cf. justification
des zones Uba/Ubb/Ube, Ucp/Ucp1/Ucp2 et 1AU.

- vise A Vamélioration du traitement paysager des entrées de village Ouest, Sud et Est, en
planifiant, via la définition ¢’Emplacements Réservés (ER) — n®17, 22 et 25 — la création de vergers /
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espaces verts / plantations, et en préservant certains espaces cultivés d'intérét paysager en zone
urbaine (au titre de l'article L.123-1-9°du Code de IUrbanisme ~ cf. zones Ue1l et Ucp2) ou en
entrée de village (zones Ap au Nord-Ouest et en limite Sud de la zone urbanisée du village)

Enfin, conformément aux dispositions de la Lol Engagement National pour 'Environnement (ENE), le PLU
incite, a travers les dispositions de son réglement, la réalisation de constructions remplissant des criteres de
performance énergétique, ainsi que le développement des énergies rencuvelables (photovoltaique) dans le
respect des enjeux patrimoniaux et paysagers de la commune (intégration au volume de la toiture). L’article
11 du réglement impose que les panneaux photovoltaiques en toitures soient intégrés au volume de celles-
Ci.

3.10. Dispositions réglementaires relatives a la préservation du
patrimoine

Le PLU vise au maintien et & la valorisation du patrimoine communal, via :

- lPencadrement de la constructibilité au niveau du cceur de village historique et patrimonial,
ainsi que de ses abords, afin de préserver ses caractéristiques architecturales et paysageres
(article 11 du reéglement du PLU, relatif & I'aspect extérieur des constructions)

- lidentification, au niveau du plan de zonage, des éléments batis, végétaux et du petit
patrimoine a préserver pour leur intérét paysager et/ou écologique (au titre de I'article L.123-1-
7°0u Code de I'Urbanisme), tant au niveau des zone s naturelles/agricoles que des espaces urbains.

3.11. Dispositions réglementaires relatives a [I'affiimation de la
centralité du village a travers une mixité sociale et fonctionnelle

Le PLU de la La Bastidonne planifie un développement favorisant une mixité sociale, en programmant la
réalisation de logements, dont des logements sociaux, prioritairement & proximité des espaces
centraux (coaur de village — secteur Ua et poles d’équipsments — secteurs Ue), existants et projetés, de la
commung. Dans le cadre de l'extension a vocation mixte sur le secteur « Sous le village », la commune
projette, sur des terrains communaux :

- laréallsation d’équipements publics et de logements sociaux sur le secteur Uag,
- la réalisation de logements soclaux, ains! que la viabilisation de terrain sur le secteur Ubd.

De plus, le PLU vise au maintien et au confortement de la centralité du village, via :

- la conservation de zones a vocation mixte au niveau du cceur de village et de ses premiéres
extensions (zones Ub)

- laffirmation du poéfe d’équipements existant au niveau du village (zone Use1) et la création d’un
nouveau podle au niveau du secteur « Sous le village » (zones Us2 &t Ue3)

au niveau des premiéres extensions du village (zones Ub), la recherche de nouvelles formes
urbaines et la programmation d’une densité intermédiaire entre le cosur de village (zone Ua) et
ses extensions moins denses de type pavillonnaire (zones Uc/Ucp). L'enjeu est de concentrer le
développement de I'habitat autour des centralités de la commune {coeur de village et pdle
d’équipements) — zones Ub/UBa/Ubb/Ubc, Ucv et 1AUc principalement.
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3.12. Dispositions réglementaires relatives a [I'amélioration des
déplacements

Le PLU a pour objectif d’améliorer les transports et déplacements sur le territoire de La Bastidonne,
a travers les dispositions suivantes :

- poursuite du contournement de ta D165 — Emplacements Réservés (ER) au bénéfice du
Département Inscrit au plan de zonage du PLU

amélioration de la desserte vialre des extenslons pavillonnaires du village — ER visant a la
création, & 'aménagement et/ou & I'élargissement de voirles au plan de zonage du PLU

- développement des llaisons douces Interquartlers et entre certains secteurs et le cceur de
village : définition d'Orientations d'Aménagement (OA) et d'Emplacement Réservés visant la
création ou 'aménagement de liaisons douces, notamment au niveau du secteur « Sous le Village »
(zones & vocation d’habitat et d'équipements — secteurs Ub et Ue) et entre le village et la zone &
vocation touristique et d’habitat au Nord (zone 1AU — ER n%b)

3.13. Dispositions réglementaires relatives a la prise en compte des
risques et nuisances

La commune de La Bastidonne est soumise aux risques Inondation {(Atlas des Zones Inondables — Vallat
de Galance), Feu de forét et Mouvement de terrain {colline Saint-Julien et massif de Malacoste). Le PLU
intdgre ces risques, les documents graphiques reportant & titre indicatif les secteurs soumis aux risques
Inondation st Feu de Fordt, selon teur degré d’aléa et le réglement des zones concernées reprenant les
principes d'inconstructibilité ou les regles constructibles qui leur sont associés.

Concemant Ie risque Mouvement de terrain, les secteurs concernés (colling Saint-Julien et massif de
Malacoste) sont classés en zone inconstructible (N/A) conformément aux préconisations du Porter A
Connaissance (PAC).

De plus, la D973, qui traverse le village de La Bastidonne d’Est en Ouest est source de nulsances sonores
(voie classée a grande circulation), ainsi le PLU précise que dans les secteurs urbanisabies situés dans (a
bande de 30 metres de part et d'autre de 'axe de cette vole les constructions doivent présenter un isolement
acoustique minimum.
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V. EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN
LOCAL D'URBANISME SUR
L'ENVIRONNEMENT
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isme (PLU)

svidence plusieurs enjeux, qui sont succinctement repris dans le tableau ci-dessous et hiérarchisé avec un code couleur.
3 impacts environnementaux résiduels sont mentionnés.

Evolution par

Impacts résiduels du

rapport au
précédent PLU s
Principales mesures intégrées au PLU + : amélioration - nul ou faible
/i neutre Heacic
- : degradation sloft

- Maintien du classement en zone Naturelle (N) /

iintien des Espaces Boisés Classés (EBC) sur les bolsements remarquables
- Maintien du classement en zons Naturelles (N) et/ou Agricole (A)
- Espaces Boisés Classés (EBC) sur les boisements remarquables
ement des espaces boisés (non EBC) et des continuités naturelles au sein des *
s d'intérét écologique en espaces a préserver au titre de larticle L.123-1-7°du
Code de I'Urbanisme
ssement des continuités naturelles au titre de l'article L.123-1-7°du Code de
rbanisme — tant au niveau des zones agricoles/naturelles que des secteurs +
isables de la commune — ces continuités dont reconnues notamment entre les
zones N et les EBC du précédent PLU
sommune de La Bastidonne n’est concernée par aucun captage d'eau pour /
I'alimentation en eau potable
an du classement en zons Naturells (N) des cours d’eau et des principaux axes
d’écoulsment des saux, ainsi que de leurs ripisylves
+
intien des EBC et classemani des continuilés écologiques au titre de l'article
L.123-1-7°du Code de I'Urbanisme
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Principales mesures intégrées au PLU

I ,Jation des enjeux paysagers de la commune, prise en compte des covisibilités
1> perspectives remarquables sur le village notamment (réglementation de ta
hauteur des constructions...)

1 lion des zones urbaines (U) en fonction de leurs caractéristiques urbaines et
Lids (Ua/Ub/Uc...) ; densité, formes urbaines, caractéristiques architecturales...

Néfinition d'Orientations d’Aménagement, de bandes d'implantation des
constructions...

ification des éléments du paysages et des espaces cultivés en zone urbaine a
r-4server (au titre des articles L.123-1-7°et 9°d u Code de I'Urbanisme)

. ien/amaélioration des caractéristiques paysagéres des entrées de villags —

acements Réservés (ER) pour la création de vergers villageois, maintien des

= sultivés d'intérét paysager (L.123-1-9°du Code de I'Urbanisme et zone Ap) et

- ment de l'urbanisation du secteur des Aubéres (secteur Ucp2 - Orientation
d’Aménagement + dispositions réglementaires spécifiques)

r*ion de zones Ap en vue de préserver les espaces agricoles présentant des
| 1x paysagers forts (entrée Nord-Ouest, Nord-Est et Sud de la commune)

Evolution par
rapport au
précédent PLU

+ : amélioration
! : neutre

- : dégradation

stien d’une zone spécifique Ua pour préserver les caractéristiques urbaines et
paysagéres traditionnelles du cosur de village de La Bastidonne

t ation des éléments d'intérét paysager (au titre de larticle L.123-1-7°du Code
de I'Urbanisme) . patrimoine bati et petit patrimeine local)
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Principales mesures intégrées au PLU

- Maintien du potentiel agricole global de la commune (zones A et Ap).

- Reclassement de zones initialement naturelles au précédent PLU mais
cultivées/cultivables en A/Ap.

ation de la vocation agricole des espaces en bordure du futur prolongement du
rnement de la D165 (classement en A/Ap et volonté municipale d'instaurer une
ZAP — Zone Agricole Protégée)

Evolution par
rapport au
précédent PLU

+ : améelioration
/: neutre

- : degradation

vation du potentiel agricole global (zones A/Ap) et des entités naturelies {zones
N) de la commune

Srogrammation d'un développement en confortement de celle existante et
palement du ceeur de village (densité et diversification des formes urbaines et
typologles d’'habitat).

fois, reclassements ponctuels et localisés de secteurs initialement agricoles en

ne urbanisable. Néanmolns, il s’agit d’espaces restreints en continuité de

Isation existante. Lo PLU définit des limites claires & I'urbanisation, projette une

adaptée et encadre de I'urbanisation nouvelle au regard des enjeux paysagers

ns secteurs (Orientation d’Aménagement — secteurs « Sous le Village » et des

res notamment). Enfin, le PLU vise & maitriser le développement urbain de la
commune a travers un phasage de 'ouverture a I'urbanisation

laintien de I'obligation d'adaptation des futures constructions au relief de la
une {article 11 du réglement — exhaussements/affouillements limités aux seuls
350ins des constructions autorisées dans les zones urbanisables du PLU)

uite du contournement de la D165 a 'Ouest, afin de sécuriser les circulations et
réduire les nuisances sonores au niveau du cceur de village (ER n30)
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Principales mesures intégrées au PLU

¢ mation de I'essentiel du développement urbain en confortement du coeur de
& A proximité des centralités de celui-ci (nouveau podle d’équipements/espaces
lics — secteur « Sous le village ») — recherche d’'une densité, ainsi que d'une

| diversité des formes urbalnes et des typologies de logements

baiion de liaisons douces connectant le cceur de village et certains quartiers
périphériques (ER n%b — réalisation d'une liaison plétonne)

f ition d'Orientations d’Aménagement (OA) en vue de la création de liaisons
douces (secteurs « Sous le Village », «Ruisse¢au du Caporal »)

Evolution par
rapport au
précédent PLU

+ : amelioration
/: neutre
- : dégradation

‘“~ration du risque dans les choix de développement. Maintien du caractére
t ctible des secteurs inondables {zones A/N — aléa non identifié au zonage du
précédent PLU),

3*~tien du principe d'intégration du risque dans les choix de développement.

; -ation des principales entités boisées de toute construction (zones N/Np) et
auon des dispositions constructives dans les zones U et AU soumises & 'aléa
u de Forét (accés, défense incendie, aspect extérieur des constructions...)

{ n en zone inconstructible de secteurs soumis a ['aléa mouvement de terrain
(massif de Malacoste, colline Saint-Julien)

i ion du développement urbain dans les secteurs affectés par les nulsances

rés lides aux infrastructures de transport terrestres (D973) et intégration au

ent des régles d'isolation acoustique minimales a respecter dans les secteurs
batis en zone de bruit.
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Principales mesures intégrées au PLU

sment du PLU autorisant les panneaux photovoltaigues en toiture sous réserve
intégration des panneaux au volume de la toiture — cohérence avec les enjeux
patrimoniaux et paysagers de la commune

Evolution par
rapport au
précédent PLU

Impacts résiduels du B
PLU |-
+: amélioration Lol iEble

: modéré
/ : neutre

- : dégradation =10

tualisation du zonage d'assainissement communal - cohérence du projet de
oppement avec la desserte actuelle et projetée du territoire communal par les

réseaux

1ge de l'ouverture & l'urbanisation au regard de la desserte par les réseaux des
différents secteurs urbanisés/urbanisables de la commune

tidonne n'engendre pas d'impacts environnementaux significatifs et apporte des améliorations par rapport au scénario de
Is impacts résiduels modérés et localisés liés au développement urbain projeté par la commung sont compensés par des
\, ainsi qu’a garantir une préservation des paysages et de 'environnement de La Bastidonnae.
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2. Evaluation des incidences Natura 2000

Les espaces identifiés au titre de la Zone de Protection Spéciale (ZPS) Massif du Petit Luberon sont
localisés en limite Sud-Est du territoire de La Bastidonne.

Il s’agit d'un site d'importance nationale pour la reproduction de plusieurs espéces de rapaces : Percnoptére
d'Egypte (Neophron percnopterus), Aigle de Bonelli (Hieraagtus fasciatus), Grand-duc d'Europs (Bubo
bubo). Le site est constitué d'un massif calcaire accidenté et sauvage, caractérisé par une mosaique de
milieux naturels : falaises, pelouses seches, garrigues et foréts.

Secteur de la commune Identifié au titre du site Natura 2000 — ZPS « Massif du Petit Luberon »

Dans le cadre du nouveau PLU, les caractéristiques et habitat naturels du secteur identifié au titre de Natura
2000, et notamment les boisements ainsi la vocation agricole/naturelle de celui-ci, sont maintenues. En effet,
les limites des zones Agricoles (A) et Naturelles (N), ainsi que des Espaces Boisés Classés (EBC) du
précédent PLU sont reprises strictement et aucune zone Urbaine (U) ou A Urbaniser (AU) n’y est définie
dans le nouveau PLU.

Par ailleurs, le nouveau PLU établit des mesures visant & renforcer fa protection des espaces identifiés au
titre du site Natura 2000 :

- classement du Massif de Malacoste (exirémité Sud de la commune et du secteur identifié au titre
de Natura 2000) en zone Np, 2 laguelle est associée un réglament imposant une stricte protection
des espaces naturels

- maintient/protection des espaces et continuités d'intérét écologiques (boisements), tant au
niveau du site Natura 2000 (continuités entre les espaces identifiés comme espaces Boisés
Classés) qu’a I'échelle du territoire communal (préservation des boisements au sein et en limites
des zones urbaines et a urbaniser du village de La Bastidonns)

- limitation de [Iimperméabllisation des sols et maintien des espaces non
batis/végétalisés/plantés au sein des zones urbanisables de la commune ; des dispositions
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sont édictés en ce sens notamment au niveau du plan de zonage (bandes d'implantation des
constructions, espaces cultivés et éléments du paysage a préserver...), ainsi qu'au sein des articles

9 et 13 du réglement des zones urbaines de type pavillonnaire.

Principales dispositions du PLU en faveur de la préservation des secteurs
Identifiés au titre du site Natura 2000 — ZPS « Massif du Petit Luberon »

Maintien des espaces boisés
et des continuité écologlques
==y (L,123-1-5-7 du CU)

ZPS « Massif du
Petit Luberon »

Limitation de
l'lmperméabilisation des sols
et malintien des espaces non

batis /végétallsés

Maintien des EBC [,/ .
du précédent PLU

De plus, la commune de La Bastidonne a fait le choix de définir son projel de développament en cohérence

avec I'enjeu de préservation des espaces d'intérét écologique identifiés au titre de Natura 2000 :

- limitation de I’étalement urbain par une préservation du potentiel agricole global et par une
protection des entités naturelles du territoire communal. Le secteur identifié au titre du site Natura
2000 est localisé sur un versant opposé a celui sur lequel I'urbanisation actuelle et projetée de la
commune est établis (l'imperméabilisation des sols issue de lurbanisation et les ruissellements
associés sont donc sans impact sur le site Natura 2000). Dans le cadre de son projet de
développement, la commune préserve de tout développement urbain le versant incluant le site

Natura 2000.
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Délimitation des versants de part et d'autre du vallat de Galance

ZPS « Massif du
Petit Luberon »

- programmation d'un développement urbain en cohérence avec la desserte, actuelle et
projetée, du territoire communal par les réseaux (alimentation en eau potable, assainissement),
et phasage de I'ouverture a I'urbanisation. Cette cohérence vise a garantir une préservation de
Fenvironnement de toute pollution.

Ainsi, au titre de l'article L.414-4 du Code de I'Environnement, le PLU de La Bastidonne n'a pas d'impacts
significatifs, localisés ou généraux sur le site Natura 2000 « Massif du Petit Luberon ». Le PLU préserve le
site Natura 2000 et apporte des améliorations par rapport au scénario de référence constitué par le
précédent PLU.

3. Evaluation Environnementale

La commune de La Bastidonne n'est pas soumise a évaluation environnementale au titre de larticle R.121-
14 du Code de I'Urbanisme.

En effet, le PLU de la Bastidonne (non couvert pas un SCOT ayant fait I'objet d'une évaluation
environnementale) :

8) ne concerne pas un territoire d’'une superficie supérieure ou égale @ 5 000 hectares et ne comprend
pas une population supérieure ou égale a 10 000 habitants

b) ne prévoit pas la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U ou AU d’une
superficie totale supérisure & 200 hectares

c) n'est pas soumis aux dispositions de la loi Montagns,
d) n'est pas soumis aux dispositions de la loi Littoral

Par allleurs, le PLU de La Bastidonne ne permet pas la réalisation de travaux, ouvrages et aménagements
mentionnés & l'anticle L.414-4 du Code de 'Environnement. En effet, le PLU de La Bastidonne n’aftecte pas
de maniere significative le site Natura 2000 — ZPS « Massif du Petit Luberon » (Cf. paragraphe précédent)
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De plus, l'article L.121-10 du Code de I'Urbanisme a été modifié suite a la loi Engagement National pour
'Environnement (ENE) du 12 juillet 2010. Il précise que :

« |l. — Font également l'objet de I'évalvation environnementale prévue au premier alinéa du I les documents
qui déterminent f'usage de petites zones au niveau local suivants :

1°Les plans locaux d'urbanisme ;

a) Qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur l'snvironnement, au sens de l'annexe Il a la directive
2001 /42 / CE du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, précitée, compte tenu notamment de
la superficie du lerritoire auquel ils s‘appliquent, de la nature et de limportance des travaux et
aménagemants qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent élre réalisés ; »

Au regard du diagnostic, qui établit les besoins de la communs, et de I'état initial de Penvironnement, ainsi
que des choix urbains portés dans les pidces réglementaires, le Plan Local d'Urbanisme de la commune de
La Bastidonne n'engendre pas d'impacis environnementaux significatifs (Cf. tableau paragraphe « 7. Bilan
du Plan Local d'Urbanisme ») et apporte des améliorations par rapport au scénario de référence constitué
par le précédent PLU.

A ce titrs, le PLU de La Bastidonne n’est pas soumis 2 I'évaluation environnementale au titre de l'article
L.121-10 du Code de I'Urbanisme.
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ANNEXE 1

ELEMENTS DU PAYSAGE A PRESERVER AU
TITRE DE L'ARTICLE L.123-1-7°
DU CODE DE L'URBANISME

Note . en plus des éléments inventoriés ci-aprés, les continuités naturelles au sein des espaces tant
agricoles/naturels qu'urbains ont été également identifié comme éléments a préserver au plan de zonage du
PLU
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Les Bories

Situati Ouest de la cormmuné
RUAtOn Parcelle n°® 662

Valeur patrimoniale Bories

Interdiction de détruire
Préservation en I'état

Régles associées
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Chapelle Saint Julien

Est de la commune

Situation Parcelle n® 112

Valeur patrimoniale Chapelle Saint Julien

Interdiction de détruire
Réhabilitation / Mise en valeur

Regles associées
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Situation

Sud de la commune
Parcelle n® 358

Valeur patrimoniale

Lavoir

Régles associées

Interdiction de détruire
Préservation en l'état




Commune de La Bastidonne
Plan Local d'Urhanisme — Rapport de présentation

Lavoir (centre-Village)

Coeur du village

Situation Parcelle n® 170

Lavoir

(nterdiction de détruire
Préservation en I'état

Régles associées
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Oratoire Plaine de Saint Julien

Est de la commune

Situation Parcelle voie publique

Valeur patrimoniale Oratoire

Interdiction de détruire
Préservation en l'état

Régles associées

G
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J - % " - \

Est de la commune

Situation Parcelle n® 1108

Valeur patrimoniale Oratoire

Interdiction de détruire
Préservation en I'état

Régles associées
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Oratoire

508

Loz \

Est de la Commune

Situation Parcelle n° 508

Valeur patrimoniale Oratoire

Interdiction de détruire
Préservation en I'état

Regles associées

G
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Eglise de Village

Coeur de Village

Situation Parcelle n® 255

Valeur patrimoniale Eglise

Interdiction de détruire
Préservation en I'état

Reégles associées
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