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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 — CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a 'ensemble du territoire communal de la commune de Vidauban.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :
2.1.Les articles d’ordre public du Réglement National d’Urbanisme (RNU)

Les dispositions du présent réglement se substituent aux régles générales d'aménagement et
d'urbanisme du Code de I'Urbanisme (articles R.111-1 a R.111-26-2), a I'exception des articles qui
restent applicables :

- R.111-2 : Salubrité et sécurité publique

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales, s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

- R.111-4 : Conservation et mise en valeur d’un site ou vestige archéologique

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

- R.111-5 : Desserte (sécurité des usagers), accés

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Il peut également étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

2.2, L’article R.211-1, et suivants, relatif au Droit de Préemption Urbain (DPU)
Le droit de préemption urbain s’applique sur 'ensemble des zones U et AU du PLU.

2.3. Les Servitudes d’Utilité Publiques (SUP)
Les SUP sont mentionnées dans une annexe spécifique du PLU.

2.4. Autres réglementations
Se superposent également aux régles du PLU, les codes Civil, Rural, Environnement, Forestier, santé
publique, reglement sanitaire départemental, code de la Construction et de I'Habitation, etc.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles :

1. Les zones urbaines, indiquées zones U, correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter (article R.151-18 du Code de I'Urbanisme). Elles
comprennent :
- une zone UA correspondant au centre historique
- une zone UB correspondant aux quartiers densément urbanisés en continuité/extension du
centre ancien. Elle comporte cing secteurs identifiés UBa, UBb, UBc, UBd et Ube identifiés en
fonction de leur vocation et/ou des régles de densité applicables.
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- une zone UC correspondant a des quartiers d’habitat pavillonnaire de moyenne densité. Elle
comporte deux secteurs UCa et UCb identifiés en fonction des regles de densité applicables.

- une zone UD correspondant a des quartiers d’habitat pavillonnaire de moyenne densité et en
situation excentrée. Elle comporte un secteur UDa identifié en fonction de la régle de hauteur
applicable.

- une zone UE correspondant a une zone d’activitts commerciales, artisanales et
d’équipements collectifs,

- une zone UF correspondant a des quartiers d’habitat pavillonnaire de faible densité. Elle
comporte deux secteurs UFa et UFb identifiés en fonction des regles de constructibilité
applicables.

- une zone UG correspondant a 'aire de grand passage réservée aux gens du voyage

- une zone UH correspondant a I'aire de service de 'autoroute A8,

2. Les zones a urbaniser, indiquées zone AU, correspondent aux secteurs destinés a étre ouverts a
l'urbanisation (article R.151-20 du Code de I'Urbanisme). Elles comprennent :

- une zone 1AU comprenant deux secteurs 1AUe et 1AUh respectivement destinés au
développement économique et au développement de I'habitat, et faisant I'objet d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

- une zone 2AU correspondant a une réserve fonciere destinée a une urbanisation ultérieure

3. Les zones agricoles, indiquées zones A, correspondent aux secteurs de la commune a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles (article R.151-22 du
Code de I'Urbanisme). Elles comprennent un secteur Aeq destiné aux activités équestres, un secteur
Ar correspondant a des terrains faisant partie du périmétre de la Réserve Naturelle Nationale de la
plaine des Maures, et un secteur Apa correspondant a un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL) destiné a la création d’un péle agricole pble de recherche et de conseil viticole et
agricole et faisant I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

4. Les zones naturelles, indiquées zones N. Elles correspondent aux secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractéere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. (article R.151-24 du
Code de I'Urbanisme).

Elles comprennent un sous-secteur Ng correspondant aux practices du golf existant, un sous-secteur
Nh correspond aux différents hameaux épars, les sous-secteurs NL correspondent a la zone naturelle
réservée aux équipements touristiques et de loisirs du camping des Ombrages (NL1) ainsi que la
zone naturelle des Etangsréservée aux aménagements de loisirs (NL2), un sous-secteur Nr
correspondant a des terrains faisant partie du périmétre de la Réserve Naturelle Nationale de la plaine
des Maures, un sous-secteur Np correspondant a des terrains pollués, et un sous-secteur Nt
correspond aux zones de sensibilité notable pour la tortue d’Hermann.

Sur les plans figurent également :

- Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général,
aux espaces verts (articles L.151-41-1° a 3° et L.151-23 du Code de I'Urbanisme).

- Des emplacements réservés en vue de la réalisation de programmes de logements dans le
respect des objectifs de mixité sociale (article L.151-41-4° du Code de I'Urbanisme).

- Les risques naturels d’'inondation (Plan de Prévention des Risques Inondations approuvé le
14 février 2014) et d'incendie (Plan de Prévention des Risques d’'Incendies de Forét approuvé
le 17 février 2015) reportés a titre indicatif

- Les périmétres de mixité sociale identifiés en application des dispositions de I'article L.151-15
du Code de I'Urbanisme.

- Les périmeétres faisant I'objet d'une Orientation d'/Aménagement et de Programmation
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- Un périmétre de sauvegarde des rez de chaussée commerciaux identifié¢ en application des
dispositions de l'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme

- Les secteurs faisant I'objet d'une protection paysageéere en application des dispositions de
l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

- Des éléments de patrimoine a protéger identifiés en application des dispositions de I'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (L.113-1 et
L.113-2 du Code de I'Urbanisme).

- Des bétiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination en application des
dispositions de l'article L.151-11 du Code de I'Urbanisme

- Des secteurs non aedificandi

ARTICLE 4 : STRUCTURE DU REGLEMENT
Le réeglement comprend 5 titres :

Titre 1 : Dispositions générales

Titre 2 : Dispositions particuliéres applicables aux zones urbaines (U)

Titre 3 : Dispositions particuliéres applicables aux zones a urbaniser (AU)

Titre 4 : Dispositions particuliéres applicables aux zones agricoles (A)

Titre 5 : Dispositions particulieres applicables aux zones naturelles et forestiéres (N)

Il comporte en outre des annexes.

Le reglement applicable a chacune des zones identifiées par le PLU comprend en préambule une
description du caractére de la zone qui a une valeur réglementaire.
Il se structure en trois sections :

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITE

SECTION II — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

SECTION Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX
La section | définit principalement les vocations de chacune des zones et comprend trois articles :

- L’article 1 fixe les occupations et utilisations du sol interdites. Pour assurer le bon
fonctionnement du territoire, organiser de fagon rationnelle I'espace, le reglement définit les
occupations et utilisations du sol qui ne peuvent étre admises dans certaines zones.

- Larticle 2 indique les occupations et utilisations du sol qui sont autorisées sous conditions
particuliéres. Dés lors qu’une occupation ou une utilisation du sol ne figure ni a l'article 1, ni a
l'article 2, elle est réputée admise dans la zone.

- L’article 3 rappelle les dispositions relatives a la mixité fonctionnelle et sociale dans les
secteurs concernés.

La section Il définit la forme et la densité urbaines, I'aspect extérieur des constructions, le traitement
des espaces libres, etc et comprend onze articles :

- Les articles 4, 5 et 6 définissent les regles dites de prospects : implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques (article 4), implantations des constructions par
rapport aux limites séparatives (article 5), implantations des constructions les unes par rapport
aux autres.

- L’article 7 fixe 'emprise au sol des constructions autorisée dans chacune des zones.

- L’article 8 fixe la hauteur des constructions autorisée dans chacune des zones.

- L’article 9 définit les prescriptions réglementaires relatives a I'aspect extérieur des
constructions.
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- L’article 10 définit les prescriptions réglementaires relatives a la protection du patrimoine bati
et paysager.

- Les articles 11 et 12 fixent les obligations imposées en matiere de performances énergétiques
et environnementales et les éventuelles majorations de volume liées a ces performances.

- Larticle 13 définit les obligations imposées en matiére de traitement environnemental et
paysager des espaces non batis.

- Larticle 14 fixe les obligations imposées en matiére de stationnement.

La section Il définit les obligations en matiére d’équipements et de réseaux et comprend trois articles :

- L’article 15 est relatif aux régles imposées en matiere d'acces et de voirie.

- L’article 16 précise les obligations en matiere de desserte par les réseaux divers (eau potable,
eaux usées, eaux pluviales, réseaux divers et collecte des déchets)

- Larticle 17 précise les conditions de desserte par les réseaux de communications
électroniques.

ARTICLE 5 - RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sous réserve d’'un motif de sécurité publique
(R111-2) ou si un plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors
qu'il a été régulierement édifié.

Toutefois, lorsque le batiment a été détruit par un sinistre résultat d’un risque identifié par un
document réglementaire (P.P.R ou autre), la reconstruction du batiment est soumise aux régles de ce
document.

ARTICLE 6 — EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS (EICSP)

Dans les zones et les secteurs ou les dispositions du réglement d’urbanisme les autorisent, et compte
tenu, soit de leur faible ampleur, soit de leurs spécificités techniques et de leur utilité publique ou de
leur intérét général, et sous réserve d'une bonne intégration architecturale et paysageére, les
Equipements d’Intérét Collectif et Services Publics (EICSP) peuvent s’implanter nonobstant les
dispositions particuliéres des articles 3 & 17 du réglement de chacune des zones et la disposition
générale de I'article 15.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport
d’Electricité, comprenant les ouvrages Hautes et Basses Tensions, ainsi que les affouillements et les
exhaussements qui leur sont liés ne sont pas soumis également a I'application de ces régles dans les
différentes zones.

ARTICLE 7 — ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes édictées par le présent plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

ARTICLE 8 — ESPACES BOISES CLASSES

Les Espaces Boisés Classés figurant sur le document graphique sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme.

Le Plan Local d’Urbanisme peut classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les foréts, parc
a protéger ou a créer qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non
a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou des
réseaux de haies, des plantations d'alignement. Les EBC peuvent étre situés dans n'importe quelle
zone urbaine ou naturelle. Ce classement s'exprime par une légende particuliere sur le document
graphique. Situé dans une zone urbaine, 'EBC est inconstructible mais sa superficie peut étre prise
en compte dans le calcul des droits a construire.

Si 'EBC ne peut faire I'objet d'aucun défrichement de nature a compromettre son état boisé, il peut,
par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par I'article
L.113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE 9 — PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel : dans les secteurs concernés par des risques, les projets peuvent étre refusés ou n'étre
acceptés que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de
leur importance ou de leur implantation a proximité d'autres installations.

1. Risques sismiques

Selon le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 relatif a la délimitation des zones de sismicité
du territoire frangais, Vidauban se situe dans une zone de sismicité 2 (faible). L’arrété du 22
octobre 2010 définit la classification et les régles de construction parasismique applicables aux
batiments de la classe dite « a risque normal » en application de I'article R. 563-5 du code de
I'environnement.

Ainsi, des regles de constructions sont applicables aux nouveaux batiments (dont le permis de
construire est déposé depuis 1er mai 2011).

2. Zones de risques
Risques incendies
Les zones en cause sont repérées dans les piéces annexes correspondant au Plan de
Prévention des Risques Naturels d’Incendie approuvé par arrété préfectoral en date du 17 février
2015. Les dispositions du PPRIF s'imposent au présent réglement d'urbanisme. Le réglement du
PPRIF soumet les constructions en zones indicées a des obligations constructives particuliéres.

Risques inondation

Les zones en cause sont repérées dans les piéces annexes correspondant au Plan de
Prévention des Risques Naturels Inondation approuvé par arrété préfectoral en date du 14 février
2014. Les dispositions du PPRI s'imposent au présent réglement d'urbanisme.

Les risques inondation et incendie sont également reportés a titre indicatif sur les documents
graphiques du PLU et les reglements du PPRI et du PPRIF sont annexés au présent réglement.

Risque de pollution

Le PLU identifie un secteur spécifique (Np) ou tout projet doit faire I'objet d’'une étude des sols
afin d’établir les mesures de gestion de la pollution a mettre en ceuvre pour assurer la
compatibilité entre 'usage futur et I'état des sols.

3. Obligations de débroussaillement

Au titre de l'article L322-3 du Code forestier, I'obligation de débroussailler les terrains situés a moins
de 200 métres des espaces a caractére boisé est rappelée, notamment :

- les abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, sur une profondeur
de 50 metres, ainsi que des voies privées y donnant acces, sur une profondeur de 10 metres de part
et d’autre de la voie » ;

- les « terrains situés dans les zones urbaines » du PLU.

- selon les obligations du PPRIF, les obligations légales de débroussaillement peuvent étre portées a
100 métres pour les constructions situées en zones indicées.

L’arrété préfectoral du 30 mars 2015, réglemente de maniére précise, pour le département du Var, le
débroussaillement obligatoire.

En cas de refus des voisins, le maire peut étre saisi, qui pourra procéder a I'exécution d’office prévue
par la loi.

En I'absence de débroussaillement, une amende peut étre appliquée en application des articles L135-
2 et L163-5 du code forestier, ainsi que des poursuites judiciaires.

Il est également rappelé que la présence d’espaces boisés classés (EBC) n’est pas une contrainte
pour le débroussaillement obligatoire.
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4. Défense extérieure contre I'incendie

Les constructions et opérations doivent respecter les dispositions de l'arrété préfectoral n° 2017/01-
004 du 8 février 2017, portant approbation du Réglement Départemental de Défense Extérieure de la
Forét contre I'lncendie (RDDEFCI) du Var.

Conformément au reglement du PPRIF, des prescriptions particuliéeres en matiere de Défense
Extérieure contre I'lncendie sont applicables au sein des zones indicées par le PPRIF.

5. Aléa et retrait gonflement des sols argileux

La commune est concernée par le risque retrait-gonflement des sols argileux. La carte du retrait
gonflement des argiles relative a la commune est annexée au PLU.

Pour les secteurs concernés par un aléa moyen a fort, la réalisation dune étude de sol
complémentaire permettant d’établir des mesures spécifiques est obligatoire :

- pour une vente de terrain non bati, constructible, destiné a la construction d’habitations individuelles
(étude G1ES+PGC conforme a la norme NFP 94-500) ;

- dans le cadre de la demande d’autorisation d'urbanisme dans les cas suivants (étude de type G2
conforme a la norme NFP 94-500) :

1/ une construction ou extension modifiant le sous-sol ;

Dans le cas d’'un projet d’extension d’'un batiment qui avait fait I'objet d’'une étude géotechnique de
conception qui prévoyait le projet d’extension, I'étude géotechnique de conception initiale vaut étude
géotechnique de conception pour I'extension, sous réserve que le procédé constructif soit le méme
que dans 'étude initiale.

Dans le cas d’'une extension d'un batiment qui avait déja fait 'objet d’'une étude géotechnique de
conception lors de sa construction qui ne prévoyait pas I'extension ou qui prévoyait I'extension, mais
avec un autre procédé constructif, I'étude géotechnique de conception de I'extension peut s’appuyer
sur les données géotechniques et les conclusions de I'’étude géotechnique de conception initiale, si
celles-ci sont pertinentes pour le projet d’extension.

2/ une augmentation d’emprise au sol supérieure a 20 m2.

Cependant, méme si le terrain ne se situe pas dans une zone a risque, cette étude reste tout de
méme fortement conseillée : elle permet de sécuriser une construction future en fournissant les
principes généraux d’adaptations des ouvrages au site ainsi qu'une premiére identification des
risques.

6. Marge de recul par rapport aux cours d’eau

Sur 'ensemble du territoire communal et nonobstant les dispositions spécifiques du PPRI de I'Argens,
une marge de recul par rapport aux cours d’eau et écoulements devra étre respectée.

Cette marge de recul sera de 30 meétres calculé a partir du haut de berge ou du parement latéral pour
le réseau hydrographique principal (Argens et Aille) et de 10 métres calculé a partir de l'axe
d’écoulement pour tous les autres écoulements tels que les vallats, les rues constituant des axes
d’écoulements et les canaux susceptibles de déborder. Elle ne pourra pas déborder les emprises du lit
majeur.

Elle a pour objectifs de :

- maintenir un espace de mobilité aux cours d’eau permanents et temporaires

- permettre I'acceés aux rives et aux berges de ces cours d’eau afin d’en assurer I'entretien voire le
recalibrage

- diminuer I'impact des écoulements sur les constructions en les éloignant

- favoriser la réduction des aléas de ruissellement dans les rues constituant des axes d’écoulement.

A ce titre, a l'intérieur de cette marge de recul, toutes constructions ou installations nouvelles sont
interdites hormis pour les travaux de création, d’extension ou d’'aménagement d’infrastructures et de
réseaux ainsi que les équipements liés a leur exploitation.

Toutefois, en zones déja urbanisées, dans ces marges de recul et au-dela d’'une bande inconstructible
de 5 meétres de part et d’autre de I'écoulement calculée comme indiqué ci-avant, sous réserve que le
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reglement de la zone lautorise, la surélévation des béatiments existants ainsi que les piscines
enterrées et leurs équipements annexes strictement liés (locaux techniques) sont admis.

Dans ces mémes zones, des adaptations pourront étre retenues pour des constructions qui suivent la
trame urbaine et pour les constructions situées en dent creuse d’une urbanisation constituée.

Dans I'emprise des marges de recul et au-dela de la bande de 5 métres inconstructible, les clbtures
ssont autorisées a condition d’assurer I'équilibre hydraulique. A titre d’exemple seront autorisés les
murs bahut inférieurs a 20 cm de haut surmontés d'un grillage de maille 150 x 150 ou de
barreaudages espacés de 10 cm minimum.

Pour les espaces protégés par une digue, dans une bande de 50 métres a compter du pied de digue,
toutes constructions ou installations nouvelles sont interdites hormis pour les travaux de création,
d’extension ou d’aménagement d’infrastructures et de réseaux ainsi que les équipements liés a leur
exploitation.

ARTICLE 10 - DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA DIVERSITE COMMERCIALE

En application des dispositions de l'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme, et afin de préserver la
diversité commerciale notamment au travers des commerces de détail et de proximité, le PLU identifie
un secteur au sein duquel le changement de destination des rez-de-chaussée a vocation commerciale
est interdit, a I'exception des changements de destination rendus nécessaires par des opérations de
renouvellement urbain sans reconstruction.

ARTICLE 11 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS TECHNIQUES EN FACADES

Afin d'assurer leur bonne intégration architecturale et paysageére, les coffrets techniques ainsi que les
blocs de climatisation, doivent :

- étre intégrés dans I'épaisseur des murs (et non en saillie) et étre masqués par une grille ou un
dispositif architectural intégré a la fagade

- ou étre disposés dans une partie du batiment non visible depuis I'espace public

Les eaux de condensation des blocs de climatisation doivent étre collectées et dirigées directement
dans les descentes d’eaux pluviales. En aucun cas elles ne peuvent étre laissées libres et s’écouler
sur les fagades ou sur les espaces publics.

Afin d'assurer leur bonne intégration architecturale et paysagére, les antennes audiovisuelles devront
étre installées en toiture sans surplomb du domaine public et sans visibilité depuis ce dernier.

ARTICLE 12 — DISPOSITIONS RELATIVES AUX CANAUX D’IRRIGATION

Les canaux d’irrigation seront conservés ou rétablis dans les mémes caractéristiques. Toute
installation, construction ou cléture ne pourra étre implantée a moins de trois métres de I'axe des
canaux d’irrigation.

Sur 'ensemble des zones du PLU, la continuité du réseau d'irrigation doit étre assurée pour toute
opération de divisions parcellaires, ou valant division parcellaire. Le plan masse constitue le support
graphique qui doit faire apparaitre le tracé et les conditions de suivi de I'eau (fossés, buses, cadres,
dalot...).

ARTICLE 13 — DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER

En application des dispositions de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, le PLU identifie des
éléments de paysage a protéger. Sur ces secteurs, en application des dispositions de l'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, doivent étre précédés d'une déclaration préalable :

- les coupes et abattages d'arbres

- les travaux ayant pour effet de modifier ou d'altérer la qualité paysagere du site

- les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux meétres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent métres carrés (a moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un
permis de construire)
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ARTICLE 14 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE

En application des dispositions de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, un inventaire patrimonial
est annexé au PLU. Les différents éléments de patrimoine recensés sont localisés au document
graphique du PLU par un symbole spécifique et présentés sous forme de fiches annexées au présent
réglement.

Les prescriptions réglementaires applicables a ces éléments de patrimoine sont les suivantes :
1/ Les batiments et ensembles repérés sont a conserver et a restaurer, leur démolition est interdite.

2/ Les travaux sur constructions existantes doivent préserver la cohérence de plan, de volumétrie ainsi
que la qualité architecturale et paysagére de I'ensembile. Il convient :

- de conserver ou restituer les dispositions d'origine du batiment, volumétrie, forme des toitures,
couverture, débords, modénature, composition de fagade, menuiseries extérieures, devantures. Si un
batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter les
modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét architectural et de remédier aux altérations qu'il a
subies (restitution des dispositions d'origine, suppression des adjonctions parasitaires).

- de respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, en veillant a la bonne
mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de
sécurité,

- de mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment,

- de dissimuler les installations techniques, proscrire la pose d'éléments extérieurs.

- de préserver les espaces libres, jardins, cours, parcs, pour leur valeur d'accompagnement et de mise
en valeur du bati. Les espaces libres et le bati protégé constituent un ensemble patrimonial
indissociable.

- d'interdire toute extension ou nouvelle construction susceptible d'entrer en conflit ou de porter
atteinte a la composition architecturale ou paysagére de I'ensemble. Toute extension ou nouvelle
construction doit s’intégrer harmonieusement dans le site sans modifier la lecture de I'ensemble
répertorié, par des proportions, un traitement et une implantation adaptés.

- de conserver en lieu et place les éléments architecturaux, urbains ou annexes qui participent a la
qualité paysagéere de l'ensemble (clétures, portails, kiosques, fabriques, bassins, puits, fontaines,
pergolas, restanques, rocaille...).

- de préserver la composition paysagére du site (parc, alignement végétal, arbres caractéristiques,
perspective, allées, bosquets, traitement des cheminements, ...) qui forme un ensemble cohérent avec
le bati.

- de prévoir un traitement des accés cohérent avec le site.

- d'assurer aux espaces libres un traitement de qualité cohérent avec I'ensemble répertorié.

ARTICLE 15 — DISPOSITIONS RELATIVES A L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Outre le corps de régle défini pour chacune des zones du PLU, les dispositions générales suivantes
sont a respecter :

1/ Les enduits doivent respecter la couleur des matériaux locaux (pierres, terre) et repris dans une
harmonisation contextuelle. La couleur blanc pur, trés impactante et étrangére a l'architecture
provencale est interdite. Les menuiseries blanc pur ne seront éventuellement possibles qu'en
réhabilitation pour respecter l'existant. Les portes d'entrée et les portes de garage blanc pur sont
également interdites. Toute nouvelle construction devra proposer des couleurs conformes au nuancier
communal, aussi bien pour le batiment principal que pour les annexes et les murs de clbture (portail et
portillon inclus). Les matériaux d’imitation sont interdits. Toute nouvelle construction d’annexe devra
avoir une cohérence architecturale avec le bati principal.

2/ Les installations solaires photovoltaiques ou thermiques peuvent étre autorisées si elles sont peu
perceptibles depuis I'espace public et qu'elles ne portent pas atteinte a la qualité d'un paysage naturel
et urbain. Afin de conserver l'aspect extérieur d'une toiture traditionnelle en tuile, les panneaux doivent
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étre installés a 0,5 m du faitage et des tuiles de rives. Leur cadre doit étre peint dans la teinte des
tuiles ou de teinte foncée et la couleur des panneaux devra se rapprocher de la couleur des tuiles.

3/ Murs de souténement.

Les murs de souténement doivent étre congus de maniére a s'adapter a la configuration du terrain
naturel. Les murs de souténement apparents doivent étre traités en pierres de pays dans l'esprit des
restanques traditionnelles et limités a 1,5 m de hauteur. Les restanques et murs en pierres séches
existants sont a conserver. La distance comptée horizontalement entre deux murs de souténement
successifs doit étre égale a la hauteur du mur de souténement le plus haut. La réalisation de murs de
soutenement dits cyclopéens (grosses pierres équarries ou non, agencées ou simplement
entreposées) est interdite.

4/ Pour les piscines, I'encastrement complet dans le terrain naturel est a privilégier. La margelle doit
étre dans une teinte proche de la couleur naturelle des pierres locales et le revétement du fond doit
étre choisi dans des nuances permettant une optimisation de l'intégration paysagére des piscines en
bannissant les couleurs vives et criardes.

5/ Hauteur des constructions.

La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol existant ou depuis le sol
excave, jusqu'a I'égout du toit. Le sol doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque des constructions sont autorisées en limite séparative, et si la fagade en limite séparative ne
comporte pas d’égout du toit, la hauteur maximale en limite séparative définie par le réglement est
mesurée au faitage.

Pour les toitures terrasses, la hauteur de I'acrotére est limitée a 1 métre.

La hauteur maximale des constructions est fixée zone par zone dans les dispositions particulieres du
présent réglement qui précisent également les conditions de mesure de cette hauteur. Les schémas
ci-dessous illustrent ces conditions de mesure en fonction de la diversité des cas.

égout de la toiture

A

profil du terrain

avant travaux

Hauteur
maximale

sol remblayé
aprés travaux

cas d'une construction avec sol remblayé

égout de la toiture

profil duterrain

ﬁnvmnnmmux
Hauteur

S maximale

Hauteur
maximale

sol excavé

cas d'une construction avec sol excavé
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égout de la toiture

Hauteur
maximale

A

cas d'une construction composée de multiples corps batis en pente

acrotere

/" égout de la toiture

Hauteur
maximale

%

cas d'une construction avec une toiture terrasse

6. Affouillements et exhaussements.
La hauteur des affouillements (hors affouillements pour la création de stationnement en sous-sols des
immeubles collectifs et affouillements pour les piscines) et des exhaussements est limitée a 1,50
métre par rapport au terrain naturel.

7. Tropéziennes.

Dans le cas de réalisation de tropézienne (cf définition et illustration en article 20), la surface de toiture
terrasse est limitée a un tiers du pan de toit et ne peut étre autorisée que sur un seul pan de toiture
par volume de construction.

ARTICLE 16 — RAPPELS DE PROCEDURES

Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme a I'exception :

- de ceux mentionnés aux articles R.421-19 a R.421-21, soumis a permis d’aménager ;

- de ceux mentionnés aux articles R.421-23 a R.421-25, soumis a déclaration préalable.

L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable suite a la décision prise par Délibération
du Conseil Municipal et conformément a I'article R.421-12 alinéa d) du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir en application de Il'article R.421-26 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés en application de Il'article L.113-1 du Code et figurant comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément a
l'article L.311-1 du Code Forestier.

Les ravalements de facades sont soumis a déclaration préalable conformément a I'article R.421-17 du
code de l'urbanisme.
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La réglementation sur le débroussaillement obligatoire est prévue par les articles L322-3 et L322-7 du
code forestier, de plus pour les habitations situées a moins de 200 m des foréts, des régles
spécifiques s’appliquent dans le cadre de la réglementation sur le débroussaillement fixé par arrété
préfectoral du 30 mars 2015.

ARTICLE 17 — MODALITES D’APPLICATION DES NORMES DE STATIONNEMENT

Les normes de stationnement sont définies a l'article 14 de chaque zone. Le nombre d'aire de
stationnements exigé dépend de la destination des constructions.

1/ Le nombre d'aires de stationnements exigées pour les constructions et installations
nécessaires a un service public ou d'intérét collectif notamment dans les domaines de la santé,
de l'action sociale (les créches), de la sécurité, de I'enseignement et de la recherche, des transports,
de la culture, du culte, des loisirs et des sports, le nombre de stationnement, leur localisation, le cas
échéant a proximité du terrain d'assiette de la construction envisagée, doit correspondre aux besoins
de I'établissement a réaliser.

2/ Les modalités d'application des exigences propres a chaque zone sont les suivantes :

- lorsque le reglement de la zone impose des obligations en matiére de stationnement, la construction
de batiments de toute nature entraine l'obligation de réaliser des installations propres a assurer le
stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins du batiment a
construire ; ces installations pourront étre réalisées sur le terrain ou dans son environnement ;

- le nombre d'aires de stationnement exigé est arrondi au nombre entier supérieur ;

- dans le cas d'augmentation de la surface de plancher d'un batiment existant, les aires de
stationnement ne sont exigées que pour la surface de plancher supplémentaire ;

- le nombre d'aires de stationnement existant ne peut pas étre diminué si ce nombre est inférieur a
I'exigence des normes de stationnement définies ;

- les stationnements a I'air libre doivent faire I'objet d'un traitement paysager.

ARTICLE 18 — REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

1. Opposition de I'article R151-21 du Code de I'Urbanisme

L’article R151-21 du Code de I'Urbanisme précise que "dans le cas d’un lotissement ou dans celui de
la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d’urbanisme sont
appréciées au regard de I'ensemble du projet sauf si le reglement de ce plan s’y oppose."

Le présent reglement du PLU s’oppose a ce principe dans les zones UC, UD, UF

2. Application des régles des lotissements

En application de I'article L442-9 du Code de I'Urbanisme, "les régles d'urbanisme contenues dans les
documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les
clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n‘a pas été approuvé, deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de ['autorisation de lotir si, a cette date,
le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.
De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de
s'appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, des I'entrée en vigueur de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces
au logement et un urbanisme rénove.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de
Jardins mentionnés a l'article L. 115-6.



Commune de Vidauban (14
Plan Local d’Urbanisme / Modification simplifiée n°1 / Dossier d’approbation

Réglement

3. Prescriptions techniques applicables aux lotissement destinés a étre intégrés dans le domaine
communal

La création d’'un lotissement destiné a étre intégré dans le domaine communal implique en amont la
signature d’'une convention définissant des prescriptions techniques particuliéres en matiére de voirie,
de réseaux, d’éclairage, etc.... Cette convention est précisée en annexe du présent reglement.

ARTICLE 19 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

En application des dispositions des articles R151-27 et R151-28 du Code de I'Urbanisme les
constructions peuvent avoir les destinations et sous-destinations suivantes :

DESTINATION SOUS-DESTINATION

Exploitation agricole | Exploitation agricole

et forestiére Recouvre les constructions destinées a 1’exercice d’une activité agricole ou
pastorale et notamment les constructions destinées au logement du matériel, des
animaux et des récoltes.

Exploitation forestiére

Recouvre les constructions et les entrepots notamment de stockage du bois, des
véhicules et des machines permettant I’exploitation forestiére.

Habitation Logement

Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages et notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs.

Hébergement

Recouvre les constructions destinées a I’hébergement dans des résidences ou
foyers avec service et notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Commerce et activités | Artisanat et commerce de détails

de services Recouvre les constructions commerciales destinées a la présentation et vente de
bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services.

Restauration

Recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe
pour une clientéle commerciale.

Commerce de gros

Recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour
une clientéle professionnelle.

Activités de services ou s’effectue ’accueil d’une clientele
Recouvre les constructions destinées a 1’accueil d’une clientéle pour la
conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hotelier et touristique

Recouvre les constructions destinées a 1’hébergement temporaire de courte ou
moyenne durée proposant un service commercial

Cinéma

Recouvre toute construction répondant a la définition d’établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a I’article L. 212-1 du code du
cinéma et de I’image animée accueillant une clientéle commerciale

Equipement d’intérét | Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
collectif et services | publiques et assimilés

publics Recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public.
Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu’un accueil
limité du public. Cela comprend notamment les constructions de 1’Etat, des
collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des
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et assimilés

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

les piscines ouvertes au public.
Autres équipements recevant du public

les aires d’accueil des gens du voyage.

autres personnes morales investies d’une mission de service public.
Locaux techniques et industriels des administrations publiques

Recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cela comprend notamment les constructions techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les
cronstructions industrielles concourant a la production d’énergie.
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a I’enseignement ainsi
que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d’intéréts
collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services
sociaux, d’assistance, d’orientation et autres services similaires.

Recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacle, musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.

Recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a 1’exercice d’une
activité sportive. Cela comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que

Recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination
définie au sein de la destination « Equipement d’intérét collectif et services
publics ». Cela recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes,

Autres activités des | Industrie

secteurs secondaire ou | Recouvre les constructions destinées a 1’activité extractive et manufacturiére du
tertiaire secteur primaire, les constructions destinées a ’activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction
ou de l’industrie. Cela recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition

de salons et forums a titre payant

Recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

Recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Recouvre les constructions destinées a 1’événementiel polyvalent, I’organisation

ARTICLE 20 - LEXIQUE

Abri de jardin :

Construction harmonisée en matériaux et en couleur avec la construction principale destinée
exclusivement au stockage des matériaux, outils et mobiliers servant a I'entretien ou a l'usage du

jardin

Acces :

Acces du terrain d'assiette du projet : 'accés correspond a la limite ou a l'espace, tel que portail,
porche, partie de terrain donnant sur la voie, par lequel les véhicules ou les piétons pénétrent sur le

terrain d'assiette du projet.

Acces aux voies publiques : I'accés aux voies publiques peut s'effectuer par une voie privée ou par

une portion de terrain privé.
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Acrotére :

Le mur d’acrotére est une petite construction qui borde les toitures plates ou terrasses. L’acrotére
prolonge le mur de fagade jusqu’au toit-terrasse afin de faciliter le relevé d’étanchéité de ce dernier. lI
participe également a la protection contre les chutes.

Couvertiné, Armatures tissu Etanchéité toiture
marouflage

Toit terrasse avec acrotére

Affouillement :
Opération de terrassement consistant a creuser le sol pour niveler ou abaisser une surface.

Aire de retournement :

>3

Les aires de retournement respecteront les prescriptions techniques formulées par le SDIS 83
annexees au réglement du PLU.

Alignement :

L'alignement correspond a la limite entre le domaine public et la propriété privée et ne concerne que
les propriétés riveraines d'une voie publique ou d’'une emprise publique ouverte. Il peut résulter :

- soit d'un état de fait

- soit de I'approbation d'un plan d'alignement

- soit de l'inscription d'un emplacement réservé pour I'élargissement ou la création d'une voie.


https://www.renovation-toiture.fr/toiture-terrasse-prix-isolation-devis
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Limite séparative latérale

N\

Alignement

Limite séparative de fond du terrain

Limite séparative latérale

Voie publique ou privée, existante, & requalifier ou a créer

Annexe :

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Si elle n'est
pas accolée a la construction principale, elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien d'usage.

Liste d'exemples non exhaustive : abris bois, abris de jardin, locaux piscines, locaux techniques,
préau, abris ou garage pour véhicules et vélos...).

Arbres de haute futaie (ou de haute tige) :
Un arbre de haute futaie est un arbre qui s’éléve a une hauteur minimum de 5 m ou qui a un tronc de
80 cm de circonférence minimum a 1 m du sol.
Les arbres plantés en tant qu'arbres de haute tige dans le cadre d'une autorisation d’urbanisme
accordée seront dés lors considérés comme répondant a la définition des arbres de haute tige
existants a conserver.
Seuls les arbres de haute tige en mauvais état phytosanitaire ou présentant un risque avéré pour la
sécurité des personnes ou de nature a causer, de maniére directe, des dommages sérieux et avérés
aux biens existants sur le terrain (risque de chute notamment), pourront étre abattus et remplacés par
des arbres de méme essence ayant une « force » minimum de « 20-25 ». Les arbres plantés en
remplacement d’arbres abattus devront présenter un diamétre minimum de 20 centimétres a 1 métre
du sol. Dans tous les cas, les dits arbres ne pourront étre abattus que si I'abattage constitue 'unique
solution pour pallier tout risque ou dommage.
Types d’arbres : les différents types d’arbres auquel il est fait référence dans le présent reglement
sont les suivants, par gabarits décroissants :

- Arbres de niveau 1 : arbres de haute futaie : pins d’Alep, chénes, tilleuls, etc.

- Arbres de niveau 2 : arbres de taille moyenne : oliviers, lauriers, cyprés, etc.

Attique :

Un appartement en attique est situé au dernier étage d’un immeuble et son emprise est inférieure a
celle des étages situés en dessous.On ['appelle aussi appartement-terrasse et aussi
penthouse lorsque I'appartement attique dispose des facultés d’avoir un aménagement d’une terrasse
ou d’un jardin d’agrément.

Bassin de rétention :
Un bassin de rétention des eaux pluviales est une zone de stockage des eaux pluviales, enterrée ou a
ciel ouvert.

Batiment :

Volume construit au-dessus du sol, avec ou sans fondation, aménageable pour I'habitation ou pour
des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel, touristique, sportive ou de loisirs,
commercial ou agricole, ...

CINASPIC :


https://www.rachatducredit.com/definition-appartement-penthouse-0897/
https://www.rachatducredit.com/definition-jardin-terrain-d-agrement-9080/
https://fr.wikipedia.org/wiki/Stockage_des_eaux
https://fr.wikipedia.org/wiki/Eaux_pluviales
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Constructions et Installations Nécessaires Aux Services Publics ou d’Intérét Collectif. Elles recouvrent
les destinations correspondant notamment aux catégories suivantes :

- Les locaux affectés aux services municipaux, communautaires, départementaux, régionaux ou
nationaux destinés principalement a I'accueil et au renseignement du public,

- Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services de
secours, de lutte contre I'incendie et de police (sécurité, circulation, ...),

- Les créches et haltes garderies,

- Les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire,

- Les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et les
établissements d’enseignement supérieur,

- Les établissements de santé publics : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
dispensaires,

- Les établissements de santé privés d’intérét collectif (ESPIC). Ces ESPIC sont gérés par des
personnes morales de droit privé, qui poursuivent un but non lucratif (association ou fondation)
et s’engagent a respecter certaines garanties (prévues a l'article L.6164-22 du Code de la santé
publique et reprise notamment sous la forme d’un projet institutionnel),

- Les établissements d’action sociale ou médico-sociale publics ou privés d’intérét collectif a but
non lucratif (ESmsPIC),

- Les établissements de santé de type Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes (EPHAD), cliniques, etc.

- Les établissements culturels et les salles de spectacle, les cinémas, les casinos de jeux,

- Les établissements sportifs a caractére non commercial,

- Les équipements sportifs structurants ou stades,

- Les aménagements liés aux activités de sport et de loisirs,

- Les parcs des expositions,

- Les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains.

Construction :

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations, et générant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Les constructions peuvent avoir diverses destinations et sous-destinations (habitation, commerce,
équipement, etc....) qui sont aujourd’hui codifiées aux articles R151-27 et R151-28 du Code de
I'Urbanisme (article 19 des présentes dispositions générales)

Construction d'habitation existante a la date d'approbation du PLU :
Sont considérées comme construction d'habitation existante a la date d'approbation du PLU :
- les constructions d’habitation régulierement autorisées et achevées
- les constructions d’habitation régulierement autorisées et ayant fait I'objet d'une déclaration
d'ouverture de chantier
- les constructions d’habitation ayant été édifiées avant l'instauration du régime de permis de
construire (loi du 15 juin 1943)

Contigu :

Des constructions sont contiglies lorsque leurs fagades ou pignons sont directement en contact I'un
avec l'autre. Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique, un
porche ou un angle de construction ne constituent pas des constructions contigués.

Egout du toit :
Limite basse d’'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie depuis la toiture de la

construction.
Pour les toitures terrasses, I'’égout du toit se mesure a la base de I'acrotére.
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Egaut

du fedl

Hauteur maximale
de 9,00 metres
a I'égout du toit

faman natue

Emplacement réservé :

Terrain réservé pour équipement public, ouvrage public ou installation d’intérét général, réalisation
d’'un espace vert public, élargissement ou création de voie publique. Dans ces emplacements sont
interdits toute construction ou aménagement autre que ceux prévus par la réserve.

Emprise au sol :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements (définition
de l'article R420-1 du Code de I'Urbanisme). Cette définition de I'emprise au sol ne vaut que pour les
modalités de définition des champs d'application des procédures prévues par le Code de I'Urbanisme
(déclaration préalable, permis d'aménager, etc...). La circulaire du 3 février 2012 précise toutefois qu'il
appartient au PLU de définir précisément, en fonction des circonstances locales, les modalités
retenues pour le calcul du Coefficient d'Emprise au Sol (CES)

Dans le cas présent, et I'emprise au sol se définissant comme la projection verticale d'un volume de
construction, il a été choisi de considérer que ne rentrent en compte dans le calcul de I'emprise au sol
que les constructions générant un volume stricto sensu (ex : habitation, garage, cuisine d'été
couverte, etc...). Les constructions générant une imperméabilisation potentielle mais ne constituant
pas un volume stricto sensu comme les terrasses non couvertes, les piscines, les voies d'acces et les
aires de stationnement non couvertes des véhicules ne sont en revanche pas comptabilisées dans le
calcul de I'emprise au sol (cf également définition espaces libres).

Emprises publiques :
Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (parkings
de surface, places et placettes...).

Espaces libres : Les espaces libres s'entendent comme les parties du terrain libres de toute
construction (habitation, annexes fermées, etc...) ou de tout aménagement (voie d'acces, aire de
stationnement, terrasse, piscine, etc...). Le calcul du coefficient d'espace libre se fait donc par la
déduction, a I'échelle du terrain de référence, de I'emprise au sol des constructions et de I'emprise au
sol de ces divers aménagements, selon le schéma de principe présenté ci-apres :
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Voie acces
parcelle
Terrasse |

Construction - N ;
o Assiette fonciére Emprise au sol
habitation (article 7 du réglement)

Terrasse

‘ Piscine J

Schéma de principe

Surfaces Espaces libres
aménagées (article 13 du réglement)

Les dalles de couverture des constructions situées en sous-sol seront recouvertes de terre végétale
sur une épaisseur minimale de 1 m. Elles peuvent étre inclues dans le coefficient d'espace libre.

Espaces libres de pleine terre : Les espaces libres de pleine terre s'entendent comme des espaces
perméables et ne comportant que le passage éventuel des réseaux souterrains. lls peuvent faire
l'objet d’aménagements (voie d’acces, aire de stationnement, etc...) a la condition que leur
perméabilité soit assurée.

Exhaussement :
Opération de terrassement consistant a surélever le sol naturel pour niveler ou rehausser une surface.

Extension :

Une extension consiste en un agrandissement d’une construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement) et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante.

Facgade :

Les fagades d'un batiment sont constituées par ses faces verticales, situées au-dessus du niveau du
sol.

Elles sont constituées des structures porteuses et des murs rideaux a I'exclusion des éléments en
saillie (balcons, oriels, corniches...). Dans le cas de plusieurs fagades, c’est celle qui régne sur la plus
grande longueur mesurée horizontalement qui est retenue. Une fagade peut comporter une ou
plusieurs ouvertures.

Gabarit :
Le gabarit définit le volume maximal a l'intérieur duquel doit s'inscrire le projet de construction.

Installation classée pour la protection de I'environnement (soumise a déclaration ou a
autorisation) :

Au sens de larticle L.511-1 du Code de I'Environnement, sont considérés comme installations
classées, « [...] les usines, ateliers, dépdts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations
exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent
présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé,
la sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature, de
I'environnement et des paysages, soit pour lutilisation rationnelle de ['‘énergie, soit pour la
conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. »

Les dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles ter et 4
du Code Minier.

Habitation légére de loisirs :
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Sont considérées comme des habitations légéres de loisirs, les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs (article R111-
37 du Code de I'Urbanisme).

Intérét général :

Les constructions et installations d'intérét général correspondent a des équipements d’'usage collectif
a vocation, notamment, éducative, culturelle, de loisirs, sociale, sanitaire, hospitaliére, de sécurité,
d’infrastructure.

Limite d’emprise publique et de voie :
La limite d’emprise publique et de voie est la ligne de séparation entre le terrain d’assiette du projet et
le domaine public, une voie privée, un emplacement réservé pour une voie ou pour une place.

Limite séparative :

Limite séparative latérale

Limite séparative de fond du terrain

Limite séparative latérale

Voie publique ou privée, existante, a requalifier ou a créer

Retrait :

Le retrait est la distance séparant le projet de construction d’une limite séparative, ou d’'une emprise
publique ou d’une voie. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative, ou
a I'emprise publique ou a une voie.

Une marge de recul correspond a un retrait.

Service public :

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics concernent toutes les
constructions édifiées pour le compte de I'Etat ou tout autre collectivité publique : énergie, eau
potable, télécommunication, transports, services postaux, défense incendie, etc.

Sol naturel :
Sol existant avant travaux

Surélévation :
Travaux réalisés sur une construction existante ayant pour effet d’augmenter sa hauteur sans
modification de 'emprise au sol

Surface de plancher :

Conformément a l'article R.111-22 du Code de I'Urbanisme, la surface de plancher de la construction
est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du
nu intérieur des fagades aprés déduction :
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- Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

- Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

- Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

- Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acceés et les aires de manceuvres ;

- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

- Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L.231-1du
Code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

- Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

- D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

Terrain ou unité fonciére :
Ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire non séparé par une voie.

Tropézienne :
Une terrasse tropézienne, aussi appelée « terrasse de toit », est une terrasse aménagée remplagant
une partie de la toiture en pente.

Terrasse
Tropézienne

Tm
minimum

Voie :
Une voie dessert une ou plusieurs propriétés et comporte les aménagements nécessaires a la
circulation des véhicules automobiles.

Voie privée :
La voirie privée est une voie appartenant a une ou plusieurs personnes privées.

Voies et emprises publiques :

- Sont considérées comme voies publiques au sens du présent réglement, les voies existantes ou a
créer, privées ou publiques, ouvertes a la circulation publique des véhicules et des personnes,
desservant au moins deux propriétés.

- Sont considérées comme emprises publiques, tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés
de voies publiques.

Zone Non Aedificandi :
Zone non constructible.

ARTICLE 21 — COMPENSATION A L’IMPERMEABILISATION DES SOLS

1. Reégles générales
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Toute augmentation de ruissellement pluvial induite par de nouvelles imperméabilisations de sol de
plus de 40 m2 (création ou extension de constructions, infrastructures, aires de stationnement,
terrasses, etc...) doit étre compensée par la mise en ceuvre de dispositifs de stockage des eaux a la
parcelle.

Le raccordement des eaux pluviales au réseau d’assainissement collectif ou aux dispositifs
d’assainissement individuel est interdit.

La vidange du volume stocké devra se faire en priorité via un dispositif d’infiltration ou d’épandage sur
la parcelle. Une dérogation pourra étre accordée pour autoriser un raccordement au réseau public,
sous réserve de I'impossibilité avérée de l'infiltration des eaux sur place.

En toutes circonstances, les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et ne doivent pas porter préjudice au voisinage.

Les raccordements a la voie publique ou privée de desserte du terrain comporteront des dispositifs de
canalisation des eaux de ruissellement permettant d’éviter tout déversement d’eau et de matériaux sur
la chaussée. Tout rejet dans le réseau pluvial des routes départementales est soumis a autorisation
du Département. Le débit rejeté ne doit pas étre supérieur a celui existant avant aménagement.

2. Calcul de la compensation des surfaces imperméabilisées

Les volumes de compensation a I'imperméabilisation a prévoir devront permettre d’assurer une
rétention d’au minimum 100 litres par m? de surface imperméabilisée, augmenté de la capacité
naturelle de rétention liée a la topographie du site assiette du projet (cuvette) si elle est supprimée.

3. Reégles de conception

Les techniques de rétention classiques sont les bassins de rétention et/ou d'infiltration a ciel ouvert ou
enterrés. Différentes techniques alternatives peuvent étre mises en ceuvre :
- ATléchelle de la construction : toitures terrasses
- ATéchelle de la parcelle : noues, fossés, tranchées drainantes/filtrantes
- Au niveau des voiries : chaussées a structure réservoir, chaussées poreuses pavées ou a
enrobés drainants, extensions latérales de la voirie (fossés, noues)
- A I'’échelle d’'un lotissement: bassins a ciel ouvert ou enterrés, puis évacuation vers un
exutoire de surface ou infiltration

Le débit de fuite dans le réseau public des ouvrages de rétention devra étre dimensionné pour étre
inférieur au débit généré par la pluie d’occurrence biennale avant I'imperméabilisation de l'unité
fonciére.

Les solutions retenues en matiére de collecte, rétention, infiltration et évacuation des eaux devront
étre adaptées aux constructions et infrastructures a aménager. Elles seront présentées au service
gestionnaire pour validation.

La conception des ouvrages sera étudiée afin que I'entretien soit facilité et que tout dysfonctionnement
soit rapidement détectable. Afin de permettre une meilleure lisibilit¢ du dossier, les filieres retenues
seront présentées par un synoptique des ouvrages, en plan et en coupe, mentionnant les grandeurs
caractéristiques des ouvrages. Pour les ouvrages « en série », un profil hydraulique permettra de
valider l'altimétrie du projet. Un plan de masse du projet sera réalisé avec la localisation des ouvrages
de compensation ainsi que les sens d'écoulements et le réseau pluvial, notamment le trajet prévisible
des écoulements en cas d'événements

4. Opérations groupées
Dans le cadre des opérations groupées, les ouvrages de stockage devront nécessairement étre
communs a l'ensemble de l'opération et dimensionnés pour la voirie et pour les surfaces

impermeéabilisées totales susceptibles d’étre réalisées sur chacun des lots.

5. Entretien des installations
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Le gestionnaire pourra librement veiller au bon fonctionnement du réseau d’assainissement pluvial,
sur le domaine public et privé. Tout propriétaire d’un réseau d’assainissement pluvial sera tenu :

- De maintenir son réseau dans un bon état de fonctionnement

- Dravertir le gestionnaire de tout acte (installation, aménagement, travaux...) s’y rapportant

- De garantir 'accés du gestionnaire au réseau

- De réaliser, en cas de besoin, les travaux nécessaires au bon fonctionnement de son réseau.
Cet entretien releve de la responsabilité du propriétaire du fonds raccordé qui, par ses propres
moyens ou par délégation, conduit les opérations de vérification et d’entretien requises par les
équipements.

6. Exceptions

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux activités agricoles et a leurs extensions.
- aux aménagements de voirie départementaux

ARTICLE 22 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Le PLU institue deux types de dispositions en faveur de la mixité sociale, une disposition au titre de
l'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme dite de périmétre de mixité sociale qui intéresse des
périmétres identifiés graphiquement au plan de zonage, et une disposition au titre de I'article L.151-41
4° du Code de I'Urbanisme dite de servitude de mixité sociale et qui intéresse des secteurs numérotés
et identifiés graphiquement au plan de zonage.

1. Au titre de I'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme :

L'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme stipule que "le réglement peut délimiter, dans les zones
urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de
logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit
dans le respect des objectifs de mixité sociale" Au titre de cet article L.151-15 du Code de
'Urbanisme, le PLU identifie des périmétres reportés au document graphique. Au sein de ces
périmétres, les opérations d’'aménagement a destination d’habitat doivent consacrer au moins 30 %
de la surface de plancher a la production de logement locatif social et ou d’accession sociale.
L’obligation d’affecter au moins 30% de la surface de plancher a du logement social s’applique de
fagon globale au programme de logements de I'opération.

2. Au titre de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme :

L'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme stipule que "le réglement peut délimiter des terrains sur
lesquels sont institués :

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans
le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit"

Au titre de cet article dit de servitude de mixité sociale, des emplacements réservés sont identifiés au
PLU et sont destinés a la réalisation de programmes de logements avec un pourcentage de la surface
de plancher affecté au logement social défini dans le tableau ci-aprés.

Les terrains concernés par ces dispositifs sont repérés aux documents graphiques par une trame
d'emplacement réservé et un numéro.

La constructibilité sur ces terrains est liée a la réalisation des programmes de logements tels que
définis ci-apres. Ces opérations de logements peuvent étre réalisées par le propriétaire du terrain ou
par un tiers a qui le terrain aura été cédé. Un droit de délaissement est ouvert aux propriétaires des
terrains concernés par la mise en ceuvre de cette servitude, conformément aux dispositions des
articles L152-2 et L221-3 et suivants du Code de I'Urbanisme. Le bénéficiaire est alors la commune.
La servitude est levée soit aprés réalisation des programmes de logements tels qu’ils sont définis ci-
dessous, soit par cession de la partie du terrain sur laquelle sera réalisée le programme de logements
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locatifs conventionnés a un des organismes mentionnés a l'article L411-2 du Code de la construction
et de I'habitation.

Bénéficiaire

N° de Destination Surface du
I'emplacement terrain
réservé
39 Commune Emplacement réservé pour la réalisation d’'un programme 4283 m2

de logements comprenant un minimum de 50% de
logements locatifs sociaux et/ou d’accession sociale

40 Commune Emplacement réservé pour la réalisation d’'un programme 2491 m2
de logements comprenant un minimum de 50% de
logements locatifs sociaux et/ou d’accession sociale

ARTICLE 23 -VOIES BRUYANTES ET NORMES ACOUSTIQUES

En application de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 et de son décret
d’application du 30 mai 1995, les arrétés préfectoraux du 29/09/2016 (voies ferrées), 9/01/2023
(autoroutes), 9/01/2023 (routes départementales) et du 08/12/2016 (voies communales) ont identifié
différentes voies comme génératrices de nuisances sonores existantes sur la commune.

Les batiments édifiés dans les secteurs exposés aux bruits des transports terrestres sont soumis a
des normes d’isolement acoustique conformément aux dispositions :

- de la loi n° 92-14444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit,

- du décret 95-20 du 9 janvier 1995 relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments
autres que d’habitations et leurs équipements,

- du décret 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres,

- de l'arrété interministériel du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a 'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés
par le bruit,

- des arrétés préfectoraux du 29/09/2016 (voies ferrées), 9/01/2023 (autoroutes), 9/01/2023 (routes
départementales) et du 08/12/2016 (voies communales) relatif au classement des voies bruyantes
dans le Var.

Autour de ces voies, des mesures d’isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs seront
exigées lors de toute demande de permis de construire. Les secteurs affectés par ces voies bruyantes
sont les suivants :

- pour les voies classées en catégorie 4 : 30 métres de profondeur, mesurés a partir du bord extérieur
de la chaussée la plus proche.

- pour les voies classées en catégorie 3 : 100 métres de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche.

- pour les voies classées en catégorie 2 : 250 métres de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche ;

- pour les voies classées en catégorie 1 : 300 métres de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche.

ARTICLE 24 — PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT DE L’AERODROME LE LUC/LE CANNET

Le PEB est réglementé par les articles L112-3 & L112-17 du Code de I'urbanisme. A ce titre, les types
d’'occupations et d'utilisations du sol projetés dans les périmétres y figurant doivent respecter les
dispositions réglementaires édictées en application de ce plan.
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Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aérodrome Le Luc — Le Cannet a été approuvé par arrété
préfectoral le 5 aout 2016. Il identifie quatre zones de réglementation définissant les occupations et
utilisations de sol admises.

Les constructions admises par la réglementation du PEB doivent respecter les normes de
recommandations d’isolations phoniques suivantes :

Prescriptions d’isolation phoniques a respecter Zone A Zone B Zone C Zone D

Constructions a usage d’habitation 45 dB (A) 40 dB (A) 35dB (A) 30dB (A)
Locaux d’enseignement et de soins 47 dB (A) 40 dB (A) 35dB (A) 30 dB (A)
Locaux a usage de bureaux et recevant du public 45dB (A) 40 dB (A) 35dB (A) 30 dB (A)

Lorsqu’un terrain est situé dans l'une des zones déterminées par le PEB, les dispositions qui
s’appliquent sont celles de la zone du Plan Local d’'Urbanisme augmentées des prescriptions du PEB.
En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s’appliquent.

ARTICLE 25 - RETENUES D’EAU

La création ou I'agrandissement de retenues d‘eau (retenue collinaire, bassin de stockage, seuil de
pompage, mare....) destinées aux besoins des exploitations agricoles, a la défense incendie et a la
rétention des eaux pluviales sont autorisés en zones agricoles et naturelles dans le respect de la
réglementation en vigueur.

Pour rappels :

1/ Sont soumis a déclaration les ouvrages :

- dont la surface de plan d’eau n’excede pas 3 hectares

- dont la caractéristique de la digue et de I'ouvrage évite le classement au titre de la sécurité des
barrages

- ne concernant pas une zone humide de plus d’'un hectare

2/ Sont soumis a autorisation tous les ouvrages :

- de plus de 50 cm sur cours d’eau

- de plus de 3 hectares hors cours d’eau

- nécessitant le déplacement de cours d’eau (modification de berges) ou la dérivation d’'un cours
d’eau de plus de 100 m

- dont le classement concernant la sécurité des digues nécessite un classement en Classe C

Les plans d’eau uniqguement alimentés par ruissellement (fossé) et d’'une surface inférieure a 1000 m2
sont exclus de toute procédure.

ARTICLE 26 — REGLEMENT DE VOIRIE

La commune de Vidauban dispose d'un reglement technique relatif a la voirie librement
téléchargeable sur le site internet de la commune.

Ce réglement de voirie a pour objet de définir les modalités de coordination administratives et
techniques relatives a I'occupation temporaire du domaine public et a I'exécution des travaux de voirie
ou de réseaux.

Ce reglement s’applique a tous les travaux relatifs notamment a la pose en tranchées ou en aérien de
fourreaux, canalisations, cables; la mise en place de mobiliers tels que coffrets, panneaux d'affichage,
poteaux, etc....

ARTICLE 27 — PRESCRIPTIONS TECHNIQUES RELATIVES AUX LOTISSEMENT

La commune de Vidauban propose aux lotisseurs la signature d’'une convention relative au respect de
diverses prescriptions techniques (voirie, réseaux, éclairage, etc....).
Le modéle de cette convention figure en annexe du présent réglement.
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ARTICLE 28 - DEVELOPPEMENT DES INFRASTRUCTURES POUR LA RECHARGE DES
VEHICULES ELECTRIQUES

Les batiments neufs a usage principal d’habitation et de bureau qui comportent un parc de
stationnement doivent étre pré-équipés afin de faciliter la mise en place ultérieure d’infrastructures de
recharge pour les véhicules électriques.

Les batiments visés sont ceux qui comprennent un parc de stationnement présentant des conditions
de sécurités minimales pour la recharge d’'un véhicule électrique, c’est-a-dire ceux disposant d’'un parc
bati clos et couvert et d’'un accés du parc réservé aux seuls occupants du parc.

ARTICLE 29 — RACCORDEMENT AU RESEAU COLLECTIF D’ASSAINISSEMENT

En application de l'article L.1331-1 du code de la santé publique, des exonérations a I'obligation de
raccordement peuvent intervenir pour les immeubles existants difficilement raccordables, s'ils sont
équipés d'une installation d'assainissement autonome. A ce titre, peuvent par exemples étre exonérés
de raccordement, les immeubles pour lesquels la date de construction est antérieure a celle de la
mise en service de I'égout public et pour lesquels ce raccordement n'est pas réalisable au plan
technique dans les conditions habituelles, les immeubles pour lesquels il existe des difficultés ou
impossibilités matérielles de raccordement avérées, et les immeubles pour lesquels le raccordement
est difficilement réalisable a un co(t raisonnable. lls doivent cependant étre dotés d'une installation
d'assainissement autonome conforme a la réglementation actuellement en vigueur.

ARTICLE 30 — DISPOSITIONS RELATIVES AUX CLOTURES

Les clotures ne sont pas obligatoires.

Elles doivent étre réalisées de maniére a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité
aux abords des carrefours, ou dans les virages.
Elles doivent étre congues de maniére a ne pas étre source de propagation des incendies.

Lorsque le terrain est en pente, la cléture devra suivre la pente naturelle.
Ce principe s’applique aussi bien pour les clétures implantées entre deux propriétés privées, que pour
celles mitoyennes avec le domaine public.

Les clétures a usage défensif (barbelés, tessons de bouteille...) sont interdites.

Compositions des clotures le long des voies et emprises publiques et des espaces communs
des lotissements (incluant les voies privées ouvertes a la circulation publique) :

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur portée a 2,50 métres pour les constructions
et équipements publics et doivent étre composées :

- soit d’'un mur-bahut sur une hauteur de 0,60 métre au-dessus du terrain naturel ou du trottoir,
surmonté éventuellement d’'un dispositif a claire-voie (grille, grillage, barreaudage vertical, etc.),
doublé ou non par une haie vive.

- soit d’'un unique dispositif a claire-voie doublé ou non d’'une haie vive ;

- soit par des grillages masqués du cété de la voie ou de 'emprise publique par une haie vive. Dans
ce cas, le grillage devra étre implanté en retrait d’au moins 1 m par rapport a la limite de propriété.

- soit par des haies vives uniquement.

- dans le cas de la présence d’'un mur de souténement, les clétures doivent étre constituées d’'un
grillage seul doublé d’une haie vive.

Ponctuellement, un mur plein pourra étre réalisé en limite, sur une longueur de 3 m, a condition qu'il
soit dans la continuité du bati existant, pour accompagner un portail (coulissant notamment), d’'un
portillon, ou commun a plusieurs lots afin d'y intégrer les coffrets techniques.

La partie visible du mur-bahut depuis le domaine public doit obligatoirement étre architecturée et
traitée de maniére identique a la construction principale ou en pierre de pays magonnée.
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Le cas échéant, 'enduit des murs-bahuts sera gratté ou frotassé.

Les dispositifs a claire-voie doivent étre ajourés et adaptés a la typologie du mur-bahut au regard de
leur design contemporain ou traditionnel.
Les matériaux synthétiques sont interdits.

Compositions des cl6tures le long des limites séparatives :

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur et doivent étre composées :

- soit d’'un mur-bahut sur une hauteur de 0,60 métre au-dessus du terrain naturel, surmonté
éventuellement d'un dispositif a claire-voie (grille, grillage, barreaudage vertical, etc.), doublé ou non
par une haie vive.

- soit d’'un unique dispositif a claire-voie doublé ou non d’'une haie vive ;

- soit par des haies vives uniquement.

- dans le cas de la présence d’'un mur de souténement, les clétures doivent étre constituées d’'un
grillage seul doublé d’une haie vive.

Clotures dans les zones naturelles et forestiéres :

Les clotures implantées dans les zones naturelles ou forestieres délimitées par le plan local
d'urbanisme doivent permettre en tout temps la libre circulation des animaux sauvages. Elles sont
posées 30 centimeétres au-dessus de la surface du sol, leur hauteur est limitée a 1,20 métre et elles ne
peuvent ni étre vulnérantes ni constituer des pieges pour la faune. Ces cldtures sont en matériaux
naturels ou traditionnels. Les clétures existantes sont mises en conformité avant le 1er janvier 2027.
Tout propriétaire procéde a la mise en conformité de ses clétures dans des conditions qui ne portent
pas atteinte a I'état sanitaire, aux équilibres écologiques ou aux activités agricoles ou forestiéres du
territoire.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux clotures réalisées plus de trente ans avant la publication de
la loi n°® 2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter I'engrillagement des espaces naturels et a protéger
la propriété privée. Il appartient au propriétaire d'apporter par tous moyens la preuve de la date de
construction de la cldture, y compris par une attestation administrative. Toute réfection ou rénovation
de clétures construites plus de trente ans avant la promulgation de la loi n°® 2023-54 du 2 février 2023
précitée doit étre réalisée selon les critéres définis ci-dessus.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

1° Aux clétures des parcs d'entrainement, de concours ou d'épreuves de chiens de chasse ;

2° Aux clétures des élevages équins ;

3° Aux clétures érigées dans un cadre scientifique ;

4° Aux clétures revétant un caractere historique et patrimonial ;

5° Aux domaines nationaux définis a l'article L. 621-34 du code du patrimoine ;

6° Aux clotures posées autour des parcelles sur lesquelles est exercée une activité agricole définie a
l'article L. 311-1 du code rural et de la péche maritime ;

7° Aux clotures nécessaires au déclenchement et a la protection des régénérations forestiéres ;

8° Aux cldtures posées autour des jardins ouverts au public ;

9° Aux clbtures nécessaires a la défense nationale, a la sécurité publique ou a tout autre intérét
public.

L'implantation de clétures dans les espaces naturels et les zones naturelles ou forestiéres délimitées
par le réglement du plan local d'urbanisme est soumise a déclaration.

Les habitations et les sieges d'exploitation d'activités agricoles ou forestiéres situés en milieu naturel
peuvent étre entourés d'une clbture étanche, édifiée a moins de 150 métres des limites de I'habitation
ou du siége de I'exploitation.

ARTICLE 31 — PROTECTION DE LA TRAME NOIRE


https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000047087031&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTI000032857895&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006583302&dateTexte=&categorieLien=cid
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Dans le cadre de toute autorisation d’urbanisme (construction neuve, extension, réhabilitation, PC,
PA...), une attention particuliere devra étre portée a la limitation des sources lumineuses qui
perturbent les déplacements de la faune nocturne.

Les sources lumineuses devront :

- justifier d’'un caractére indispensable ;

- étre réduites au strict minimum des usages de sécurité ;

- ne pas étre permanentes ;

- étre judicieusement orienté vers le sol afin de limiter une diffusion large de la lumiére.

Les installations pourront par exemple :

- s’allumer par une reconnaissance de présence ou de mouvements ou s’éteindre automatiquement
passé une certaine heure ;

- avoir une inclinaison du haut vers le bas selon un céne de 70° par rapport a la verticale afin de
garantir une non-diffusion de la lumiére vers le haut ;

- proposer des sources de lumiéres artificielles réduites et coupées en milieu de nuit entre 23 het 5 h
du matin ;

- proposer une hauteur maximale de 5 m pour les mats autorisés ;

- étre équipées de systémes permettant un réglage de l'intensité lumineuse tout en ne dépassant pas
20 lux ;

- favoriser les ampoules de type LED.

En dehors des normes imposées :

Pour les éclairages privés, la hauteur maximale des mats d’éclairage autorisée est de 5 m. |l est
conseillé de limiter la distance entre le batiment a éclairer et le point lumineux afin de respecter
I'environnement nocturne. Afin de maintenir les continuités écologiques nocturnes (chiroptéeres en
particulier), aucun éclairage ne doit étre orienté vers les ripisylves et les cours d’eau ni implanté dans
une bande de 10 m de part et d’autre des cours d’eau. Seuls les éclairages indispensables a la
sécurité des personnes sont autorisés dans cette bande de 10 m. L’installation de I'éclairage sera
privilégiée sur les fagades des batiments plutét que sur des mats a I'écart des batiments. La hauteur
maximale d'installation des éclairages, sur mat ou en fagade, autorisée est de 3 m. Les sources
d’émissions lumineuses (projeteurs, bornes lumineuses...), si elles ne sont pas situées en fagade, ne
pourront étre implantées que dans un rayon de 5 m autour du batiment nécessitant un éclairage de
ses abords et orientées en direction du batiment a éclairer. Les allées et chemins d’accés au batiment
ne seront éclairés que sur une distance de 10 m a partir du batiment.

Il convient par ailleurs de respecter les dispositions de l'arrété du 27 décembre 2018 relatif a la
prévention, a la réduction et a la limitation des nuisances lumineuses.

ARTICLE 32 — PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

1/ Regles s’appliquant a tous travaux sur I'ensemble du territoire communal :

- toute découverte fortuite de vestige archéologique doit étre signalée immédiatement a la
mairie, qui transmet sans délai au Préfet (article L.531-14 du Code du Patrimoine)

- lors de l'instruction d’'une demande d’autorisation d’urbanisme, la mairie comme le Préfet de
Région sont attentifs aux travaux qui sont susceptibles d’affecter le patrimoine archéologique
(articles R.523-7 et R.523-8 du Code du patrimoine). Un projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un
site ou de vestiges archéologiques (article R.111-4 du Code de I'Urbanisme)

2/ Regles s’appliquant a certaines catégories de travaux sur 'ensemble du territoire communal :
Pour les travaux et aménagements suivants, les demandes d'autorisation d’urbanisme sont
transmises systématiquement au Préfet de Région afin qu’il apprécie les risques d’atteinte au
patrimoine archéologique et qu’il prescrive, le cas échéant, des opérations d’archéologie préventive :

- les Zones d’Aménagement Concerté affectant une superficie supérieure a 3 ha

- les lotissements affectant une superficie supérieure a 3 ha

- les aménagements et ouvrages soumis a étude d'impact

- les travaux sur immeubles classés au titre des monuments historiques
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- certains travaux d’affouillement, de nivellement, d’exhaussement, de préparation du sol, de
plantation d’arbres ou de vignes, d’arrachage ou de destruction de souches ou de vignes, de
création de retenues d’eau ou de canaux d’irrigation

3/ Regles s’appliquant a certaines parties du territoire communal :

Sur le territoire de Vidauban, trois zones de présomption de prescription archéologique ont été
définies par arrété préfectoral du 11 juillet 2013. A Tintérieur de ces zones, toutes les demandes
d’autorisation d’urbanisme sont transmises au Préfet de Région afin qu'il prescrive des opérations
d’archéologie préventive.

4/ Possibilités s’appliquant a I'ensemble du territoire communal, permettant d’anticiper les
prescriptions archéologiques, et de les intégrer dans I'organisation des projets d’aménagement et de
construction :

- avant de déposer leur demande d’autorisation d’urbanisme, les porteurs de projet peuvent
saisir le Préfet de Région afin qu’il examine leur projet, et les informe de son intention de
prescrire ou pas des opérations d’archéologie préventive (article R.523-12 du Code du
Patrimoine)

- dans le cas ou le Préfet de Région a fait connaitre son intention de prescrire des opérations
d’archéologie préventive, les porteurs de projet peuvent demander une prescription anticipée
(article 523-14 du Code du Patrimoine)

L’arrété préfectoral et la délimitation des zones de présomption de prescription archéologique figurent
en annexe 8 du présent réglement.

ARTICLE 33 — INTERFACES ZONES AGRICOLES ET ESPACES URBANISES

Dans le cas de création de nouvelles d’habitation situées en interface avec des parcelles agricoles, les
propriétaires dont tenus d’installer a leurs frais des haies ou filets anti dérives sur leurs parcelles.

ARTICLE 34 — INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT D’ELECTRICITE

La commune de Vidauban est concernée par les ouvrages suivants :
- Ligne aérienne 225kV NO 1 GRIMAUD — TRANS
- Ligne aérienne 225kV NO 2 GRIMAUD — TRANS
- Ligne aérienne 63kV NO 1 CARNOULES-ENTRAIGUES
- Ligne aérienne 63kV NO 1 ENTRAIGUES-TRANS
- Ligne aérienne 63kV NO 1 TRANS-VIDAUBAN
- Ligne aérienne 63kV NO 2 ENTRAIGUES — TRANS
- POSTE 63kV NO 1 VIDAUBAN

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des « équipements d’intérét
collectif et services publics » (4° de l'article R. 151-27 du Code de l'urbanisme), et entrent au sein de
la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées » (4°
de l'article R. 151-28 du méme Code).

A ce titre :

1. Pour les lignes électriques HTB :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris, et les travaux de maintenance
ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques

- La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif. Les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.
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- Les régles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
d’électricité « HTB » faisant I'objet d’'un report dans les documents graphiques et mentionnés
dans la liste des servitudes

- les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics

2. Pour les postes de transformation :

- les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clétures / la surface minimale des terrain a
construire / I'aspect extérieur des constructions / I'emprise au sol des constructions / la
performance énergétique et environnementale des constructions / aux conditions de desserte
des terrains par la voie publique / aux conditions de desserte par les réseaux publics / aux
implantations par rapport aux voies publiques / aux implantations par rapport aux limites
séparatives / aux aires de stationnement / aux espaces libres ne s’appliquent pas aux postes
de transformation du réseau RTE

ARTICLE 35 — INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT DE GAZ

Les ouvrages de transport de gaz dont les tracés sont reportés sur le plan des servitudes d'utilité
publique font I'objet :

« des interdictions et régles d'implantation associées a la servitude d'implantation et de passage 13
des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi).

« des interdictions et régles d'implantations associées aux servitudes d'utilité publique relatives a la
maitrise de l'urbanisation 11

+ de l'obligation d'informer GRTgaz de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans les zones
impactées par les servitudes

» d'une reglementation anti-endommagement consultable sur le site internet du Guichet Unique des
réseaux pour les Déclarations de Travaux (DT) et Déclaration d'intention de Commencement de
Travaux (DICT).

Sont admis, dans I'ensemble des zones du PLU les canalisations (conduites enterrées et installations
annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages techniques nécessaires a leur
fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et exhaussements inhérents a leur
construction et aux interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

ARTICLE 36 — VOIRIE ET DEFENSE INCENDIE

En toutes zones du PLU, la largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 métres
(largeur minimale de la bande de roulement, hors stationnement).

Dans les zones indicées définies par le PPRIF, le réeglement de ce dernier définit des obligations
supplémentaires au-dela de cette largeur minimale des voies d’accés en fonction du nombre de
constructions existantes ou possibles.

Les voies de circulation publiques ou privées et les voies accessibles aux engins d’incendie devront
respecter les caractéristiques suivantes :

1/ Pour les voies nouvelles périphériques :

- rayon intérieur minimum R : 11 métres

- sur-largeur S = 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 metres (S et R exprimés

en metres)

- force portante calculée pour un véhicule de 19 tonnes

- hauteur libre au dessus de la voie de 3,5 métres

- pente en long inférieure a 15%
Ces voies sont raccordées d’'une part a la voirie ouverte a la circulation publique communele et/ou
départementale, et d’autre part a celles des secteurs urbanisés contigus afin de former un réseau
viaire cohérent.

2/ Pour les voies nouvelles internes :
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- rayon intérieur minimum R : 11 métres

- sur-largeur S = 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 metres (S et R exprimés
en metres)

- force portante calculée pour un véhicule de 19 tonnes

- hauteur libre au dessus de la voie de 3,5 métres

- pente en long inférieure a 15%

- raccordées aux voies menant au réseau viaire communal ou départemental, ces voiries seront
de préférence a double issue, I'une étant du c6té opposé au vent dominant

- les éventuels culs de sac devront étre de longueur inférieure a 80 métres et équipés en bout
d'impasse d’'une aire ou d’'un té de retournement. Cette aire de retournement pourra étre
positionnée entre 50 et 60 métres de I'extrémité du cul de sac sous réserve des dispositions
réglementaires applicables aux batiments.

- Les voies internes sont complétées le cas échéant par des accés aux zones naturelles des
interfaces habitat-forét disposées régulierement (entre 150 et 200 métres le long de la zone
urbanisée) en alternant un passage piéton (environ 2 meétres) et un passage véhicule (largeur
4 metres). Les caractéristiques de ces passages véhicules sont identiques aux dispositions
techniques relatives aux voies engins visées ci-avant.

- Sl n'existe pas de constructions contigiies, des réservations d’'une largeur minimale de 4
métres devront étre réalisées en prévision d’'un raccordement avec les voies futures.

3/ Liaisons entre deux secteurs urbanisés :

Des voies de liaisons seront aménagées entre les zones urbanisées mitoyennes ou proches. Ces
voies de liaison ont pour but de faciliter la continuité de la lutte a la limite de deux zones urbanisées
mitoyennes ou proches, afin de former une voie interne (de préférence) ou périphérique de 'ensemble
des zones urbanisées.

Les liaisons entre deux secteurs urbanisés contigus ou proches peuvent étre a usage exclusif des
secours.

Ces voies de liaison peuvent étre aménagées sous la forme de piste non revétues, avec une bande
de roulement minimale de 5 métres permettant de proche en proche le croisement de deux engins
d’'incendie.

Ces bandes de roulement sont aménagées sont aménagées selon les conditions prévues par le guide
des équipements de DFCI du Var dans le respect, a minima, des caractéristiques techniques
rappelées ci-avant (pente en long, devers, force portante, sur largeur, etc....).

Une liaison entre deux secteurs urbanisés ne peut étre envisagée pour assurer seule le
désenclavement d’un secteur urbanisé.

4/ Voies existantes

La poursuite de I'urbanisation dans les zones urbanisées existantes doit s'accompagner de la création
de voies périphériques internes ou externes dans les conditions définies ci-avant.

Cependant, I'élargissement des bandes de roulement des voies existantes de gabarit réduit dans les
zones actuellement urbanisées, doit se poursuivre visant a obtenir des bandes de roulement, largeur
des bandes de stationnement exclues minimale de 4 métres. Les largeurs seront majorées en tant
que de besoin, dans les parties courbes par des sur-largeurs.

Des sur-largeurs ponctuelles seront aménagées de part et d'autre des passages étroits (3 métres de
bandes de roulement a minima) dans le cas d'une difficulté technique: constructions existantes, parois
rocheuses, talus, etc... dans l'attente d'un élargissement général. Ces sur-largeurs seront disposées
en co-visibilité de part et d'autre du passage étroit. Ces sur-largeurs, de part et d'autre de la difficulté,
porteront la bande de roulement & 5 métres, sur une distance de 20 métres dans le cas général, de 30
metres en zone exposée a un aléa feu de forét modéré a tres fort afin de permettre le croisement de
deux engins pompes de type CCF.

Le maillage des voies sera recherché en supprimant au maximum les culs de sac entre sec-eurs
urbanisés contigus ou proches, notamment par la création de liaisons répondant aux conditions
techniques définies ci-avant. Ces voies de liaisons seront raccordées a celles des secteurs urbanisés
contigus afin de former une voie périphérique de I'ensemble des zones urbanisées. S'il n'existe pas de
constructions contigués, des réservations devront étre réalisées en prévision d'un raccordement avec
les voies futures.

La réalisation d'aires de retournement d'au moins 200 m2 ou un té a I'extrémité ou a moins de 50/60
metres de ces extrémités. Les voies en impasse seront signalées selon les dispositions du Code de la
Route (panneau C13a).
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ARTICLE 37 — DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES : DISPOSITIFS D’AERATION

En complément des dispositions constructives visées par le réglement du PPRIF, il convient de
s'intéresser aux dispositifs d'aération des batiments, conformément a la note technique du 29 juillet
2015 relative a la prise en compte du risque incendie de forét dans les documents de prévention et
d'aménagement du territoire.

L'objectif étant d'empécher la pénétration de brandons a l'intérieur de I'habitation comme des parties
annexes (combles, sous-sols, vide sanitaires, puits canadiens efc ... ), il est recommandé de prescrire
que les dispositifs d'aération soient munis extérieurement (bouche en paroi verticale) ou a leur
extrémité haute libre (conduit de ventilation) d'un grillage fin métallique, voire d'une grille intumescente
a petites mailles (< 5 mm).

En zone indicée du PPRIF, I'emploi de matériaux combustibles est incompatible avec les dispositions
constructives définies par le réglement du PPRIF au contact et a proximité immédiate des
constructions, notamment au plus prés des ouvrants.

ARTICLE 38 — AIRES DE STATIONNEMENT

Les parcs de stationnement extérieurs de plus de 500 métres carrés associés aux batiments ou
parties de batiment auxquels s'applique l'obligation prévue a l'article L. 171-4 du code de la
construction et de I'habitation ainsi que les nouveaux parcs de stationnement extérieurs ouverts au
public de plus de 500 métres carrés doivent intégrer sur au moins la moitié de leur surface des
revétements de surface, des aménagements hydrauliques ou des dispositifs végétalisés favorisant la
perméabilité et linfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation. Ces mémes parcs doivent
également intégrer des dispositifs végétalisés ou des ombrieres concourant a 'ombrage desdits parcs
sur au moins la moitié de leur surface, dés lors que I'un ou l'autre de ces dispositifs n'est pas
incompatible avec la nature du projet ou du secteur d'implantation et ne porte pas atteinte a la
préservation du patrimoine architectural ou paysager.

Si lesdits parcs comportent des ombrieres, celles-ci intéegrent un procédé de production d'énergies
renouvelables sur la totalité de leur surface.

Ces obligations ne s'appliquent pas aux parcs de stationnement qui, en raison de contraintes
techniques, de sécurité, architecturales ou patrimoniales, ne permettent pas l'installation des procédés
et dispositifs, ou lorsque cette obligation ne peut étre satisfaite dans des conditions économiquement
acceptables du fait de contraintes techniques.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000043963531&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000043963531&dateTexte=&categorieLien=cid
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
(ZONES U)

Article R151-18 du Code de I'Urbanisme
ode de I'Urbanisme

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au centre historique de Vidauban. Sa fonction résidentielle et de
centralité, d’une part, et son caractére patrimonial, d’autre part, sont a préserver.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Les installations classées a I'exception de celles visées a l'article 2,

Les activités des secteurs secondaires ou tertiaires qui, du fait des nuisances qu’elles engendrent,
ne sont pas compatibles avec la fonction résidentielle,

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere,

L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

L’ouverture de garages collectifs de caravanes,

Le stationnement de caravanes, a l'exception des cas prévus a l'article UA2

L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

Les habitations Iégéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueill,

Les parcs d’attraction,

Les carriéres,

Les dépdts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),

Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2.

Dans le périmetre de sauvegarde de la diversité commerciale identifié au document graphique du
PLU, tout changement de destination d'un rez-de-chaussée a vocation commerciale est interdit, a
I'exception des changements de destination rendus nécessaires par des opérations de
renouvellement urbain sans reconstruction

Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations
et utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent
réglement.

Les constructions destinées a I'habitat dit insolite (éco-lodges, yourtes, cabanes, etc...)

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les installations classées soumises a déclaration a condition qu’elles ne présentent, pour le
voisinage, aucune incommodité anormale ;

Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

Le stationnement des caravanes a condition d'étre lié a un projet de construction et pour une
durée limitée a une année, éventuellement renouvelable une fois.

Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol non interdites a l'article UA 1 et autorisées par les réglements du PPRI et du
PPRIF annexés au présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions
reéglementaires définies par ces reglements.

Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.

Les réhabilitations des constructions en locaux a usage d'habitation, notamment les
recoupements de maisons de Vville générant des unités d'habitation séparés seront
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accompagnées d'une adaptation de la Défense Extérieure Contre I'Incendie, notamment en
terme de débit.

ARTICLE UA 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Afin de préserver les activités commerciales, les changements de destination des rez de chaussée a
destination commerciale sont interdits dans le périmétre de sauvegarde de la diversité commerciale
identifié au document graphique du PLU

SECTION Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UA 4 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement actuel ou futur des emprises publiques ainsi que des voies et impasses ;
- soit a I'alignement des batiments existants lorsqu'un espace vert ou une cour borde les voies.

ARTICLE UA 5 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
1- Implantation par rapport aux limites aboutissant aux voies :

Les constructions peuvent s’implanter sur les limites séparatives aboutissant aux voies, ou bien a une
distance au moins égale a 4m.

2- Implantation par rapport aux limites de fond de propriété :
Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives de fond de parcelle, ou bien a une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment H/2, sans étre inférieur a 4m.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UA 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UA 8 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol existant avant les travaux

d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'égout du
toit. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a I'acrotére.

Hauteur absolue :

La hauteur maximale a I'’égout du toit sera égale plus ou moins un métre a celle du batiment mitoyen
le plus haut, sans pouvoir excéder 12 métres.

ARTICLE UA 9 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Couvertures :

- Les pentes et les orientations des toitures ne devront pas étre modifiées.

- Les pentes et les orientations des toitures des nouvelles constructions devront étre
harmonisées avec les constructions avoisinantes.

- Les couvertures seront réalisées en matériaux traditionnels avec des tuiles d’aspect vieilli.. Les
toitures-terrasses sont autorisées sous réserve qu’elles se situent a un minimum d’1 métre en
retrait de la génoise, dans le respect du volume d’une toiture traditionnelle en conservant au
moins deux tiers du pan de toit, et qu’elles soient limitées a un seul pan de toit.

Facades

- Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés.

- Les décors de fagade, en particulier toute modénature existante (encadrement de baies,
fronton,moulurations...) seront précieusement conservés et restaurés.

- Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra étre visible de la voie publique en fagade.

- Les ouvertures devront présenter une proportion plus haute que large. L’'ordonnancement de la
fagade (implantation des ouvertures en fagades) doit respecter le principe de la trame a savoir
un alignement par les axes des ouvertures superposees.

- Les volets roulants d’occultation sont interdits

Locaux commerciaux
- Tout projet de devanture commerciale doit étre étudié en tenant compte de I'ensemble des
fagades, du sol jusqu’a I'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre.
- Les devantures de boutiques ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage
ou de l'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Elles doivent étre
intégrées a I'ensemble de la fagade.

Réseaux divers
- Les cébles EDF, PTT, TV devront étre posés en souterrain ou sous génoise ou avant-toit. Les
branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.
- Les coffrets de compteurs, de coupures ou de branchements, seront intégrés dans la
magonnerie.

ARTICLE UA 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent
respecter les prescriptions architecturales annexées au présent réglement, et notamment :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UA 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE UA 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UA 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Non réglementé.

ARTICLE UA 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.

SECTION Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA 15 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des accés privés doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Et notamment, toute
construction doit étre accessible au matériel de lutte contre I'incendie.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE UA 16 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.
Eaux usées :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en

vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Collecte des ordures ménageéres :

Dans la cadre d’opérations d’aménagements d’ensemble, d’opérations groupées ou de logements
collectifs, il conviendra de prévoir les aménagements indispensables a la mise en ceuvre de la collecte
des déchets urbains en conteneurs normalisés si possible enterrés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.
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ARTICLE UA 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique, il conviendra dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, etc.) pour acheminer
les cables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I'opérateur lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond aux espaces urbains de « premiére périphérie » autour du centre
historique. Elle se caractérise par une grande mixité des formes et des fonctions urbaines
(habitat, commerces, services, équipements, etc...).

Le PLU y distingue différents secteurs :

Le secteur UBa correspondant a des secteurs d’habitat collectif

Le secteur UBb correspondant a un secteur de renouvellement urbain pour la création
d’un péle d’hébergement et de services pour les personnes agées et la santé

Le secteur UBc correspondant a des secteurs d’équipements publics

Le secteur UBd correspondant a des secteurs d’activités économiques

Le secteur UBe correspondant a des secteurs d’habitat individuel

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans I’ensemble de la zone UB sont interdits :

Les installations classées a I'exception de celles visées a l'article 2,

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere,

L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

L’ouverture de garages collectifs de caravanes,

Le stationnement de caravanes, a I'exception des cas prévus a l'article UB2

L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

Les habitations Iégéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accuell,

Les parcs d’attraction,

Les carriéres,

Les dépdts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),

Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2.

Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations
et utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent
réglement.

Les constructions destinées a I'habitat dit insolite (éco-lodges, yourtes, cabanes, etc...)

Dans les secteurs UBa, UBb, UBc et UBe sont en outre spécifiquement interdits :

Les constructions destinées a une fonction d’industrie, d’entrep6t, de commerce de gros

Dans les secteurs UBc et UBd sont en outre spécifiquement interdits :

Les constructions destinées a une fonction de logement ou d’hébergement

Dans le secteur UBb sont en outre spécifiquement interdits :

Les constructions destinées a une fonction de logement a I'exception des cas prévus a l'article
uB2
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ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- les installations classées soumises a déclaration a condition qu’elles ne présentent, pour le
voisinage, aucune incommodité anormale ;

- Le stationnement des caravanes a condition d'étre lié a un projet de construction et pour une
durée limitée a une année, éventuellement renouvelable une fois. Cette disposition ne
s’applique pas dans les zones indicées par le PPRIF.

- les affouillements et exhaussements du sol a condition :

qu’ils soient nécessaires aux constructions et leur desserte, aux installations et
infrastructures autorisées dans la zone,

qu’ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants ;

- dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol non interdites a 'article UB 1 et autorisées par les réglements du PPRI et du
PPRIF annexés au présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions
reglementaires définies par ces réglements.

- Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient
étre acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des
dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de
défendabilité : acces, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de
Débroussaillement énoncées par le réglement du PPRIF, ou le respect du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre l'incendie.

- Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.

- Dans le secteur UBb, les constructions a destination de logement sont autorisées a la
condition que leur surface de plancher n’excéde pas 20% de la surface de plancher totale de
I'opération.

- La suppression des zones en impasses sera recherchée.

ARTICLE UB 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

1. Servitude de mixité sociale.

En application des dispositions de l'article L.151-15 pour toute réalisation d'un programme de
logements d’au moins 800 m? de surface de plancher, 30% au moins de la surface de plancher de ce
programme doivent étre affectés a des logements sociaux (le nombre résultant du calcul de
pourcentage est arrondi a I'unité supérieure). Cette disposition s'applique a I'ensemble des périmetres
identifiés aux documents graphiques du PLU.

2. Emplacements réservés pour mixité sociale.

Les terrains identifiés en application des dispositions de l'article L.151-41 4° sont réservés a des
programmes d'habitat comportant des pourcentages minimums de logements sociaux définis a I'article
22 des dispositions générales du présent réeglement.

SECTION Il = CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UB 4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 4 métres ou a l'alignement
existant ou a créer des voies ouvertes a la circulation publique.
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En bordure des voies communales, les constructions peuvent étre édifiées a I'alignement s'il existe
déja des habitations sur cette limite (nu de fagade ou projection orthogonale des balcons si le rez-de-
chaussée est une circulation).

Toutefois :

- Les constructions a usage de stationnement, les aires de stationnement et les niveaux de
sous-sol des batiments peuvent étre implantés a l'alignement des voies ou emprises
publiques.

- Les murs anti-bruit sont autorisés en respectant un retrait d’'un meétre par rapport a
I'alignement des voies. lls doivent étre doublés d’une haie vive cbté voirie.

Le long de la RD 2007 hors déviation situé entre la limite fixée au nord par la voie des Vallons et au
sud par le raccordement de la déviation sur la RD 2007, les constructions peuvent s’implanter a
I'alignement de la voie.

A l'extérieur de ce trongon, les constructions devront s'implanter a une distance au moins égale a 15
métres de I'axe de la RD 2007.

Le long de la voie ferrée :
Les constructions doivent étre implantée une distance de 10 métres au moins des limites d'emprise de
la voie ferrée.

ARTICLE UB 5 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sauf dans les cas de constructions implantées en mitoyenneté, les constructions doivent s’implanter a
une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment H/2, sans étre inférieure a 3
metres. Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un permis
de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

Toutefois :

- les constructions a usage de stationnement, les aires de stationnement, les annexes a I'habitation
existante (pool-house, abri voiture,...), les piscines et leurs plages et les niveaux de sous-sol des
batiments peuvent étre en limite séparative.

- les constructions de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction
peuvent étre implantées en limite séparative

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions est limitée a :
- 50% en secteurs UBa, UBb et UBd
- 20% en secteur UBe

L’emprise au sol n’est pas réglementée en secteur UBc.

En secteur UBe :

- la régle d’'emprise au sol s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de
divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées
conformément a un permis de construire prévu a I'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

- une emprise au sol différente peut étre autorisée pour I'extension des constructions existantes
a la date d'approbation du présent PLU lorsque leur emprise au sol excéde 20%. Dans ces
cas, I'emprise au sol supplémentaire est limitée a 30% de I'emprise initiale.
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En secteur UBa et UBe :

- une majoration d’emprise au sol de 50% est autorisée pour la réalisation de programmes de
logements comportant des logements sociaux. Pour chaque opération, la majoration
d’emprise ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements sociaux et le
nombre total des logements de 'opération

- une majoration d’emprise au sol de 30% est autorisée pour la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires. Pour chaque opération, la majoration
d’emprise ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements intermédiaire et le
nombre total des logements de 'opération

ARTICLE UB 8 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant
avant travaux ou du sol excavé jusqu’au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures
exclues. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a la base de I'acrotére.

Régles de hauteur applicables :
La hauteur ne peut excéder :
- 12 métres en secteur UBa
- 8 métres en secteur UBd
- 7 métres en secteur UBe
La regle de hauteur n’est pas réglementée en secteur UBc.

Dans le secteur UBb la hauteur est limitée a 9 métres (3 niveaux) et peut étre portée a 12,5 métres (4
niveaux) a la condition que le niveau supérieur respecte un recul minimum de 1,5 métres par rapport a
I'alignement des fagades sur rue.

En zone bleue du PPRI, la hauteur de pourra étre majorée au maximum de 1 métre pour mettre le
batiment hors d'eau, le terrain naturel étant remplacé par la cote de référence de la crue
conformément au réglement du PPRI. En zone d'aléa exceptionnel, la hauteur maximale des
constructions peut étre majorée de 40 cm avec l'obligation de situer le premier plancher a au moins
40cm au-dessus du terrain naturel.

ARTICLE UB 9 — ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

Sont interdits : I'utilisation des tuiles plates, des toits en polychlorure de vinyle, en fibre et ciment ou
toles ondulées ; les limitations de matériaux telles que faux moellons de pierre, fausses briques, faux
pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués tels que carreaux
de platres, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits. Les fagades des immeubles seront
enduites et teintées dans les couleurs données par la palette de couleurs dont les échantillons sont
déposés en mairie.

ARTICLE UB 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent
respecter les prescriptions architecturales annexées au présent réglement, et notamment :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,
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- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UB 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UB 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UB 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Les espaces libres (définition en dispositions générales du réglement) correspondent a la surface du
terrain non occupée par les constructions, les aires de stationnement ainsi que les aménagements de
voirie ou d’acces doivent couvrir au moins 50% de la superficie du terrain en secteur UBe. lls ne sont
pas réglementés en secteurs UBa, UBb, UBc et UBd.

Les espaces libres de pleine terre (définition en dispositions générales du reglement) correspondent
aux parties de terrain dont la perméabilité est assurée. En secteurs UBa, UBc et UBd ils doivent
couvrir :
- Au moins 40% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
comprise entre 0% et 20%
- Au moins 30% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
comprise entre 20% et 40%
- Au moins 20% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
comprise entre 40% et 60%
- Au moins 10% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
supérieure a 60%

Les arbres existants doivent étre conservés ou transplantés sur l'unité fonciere, a défaut ils doivent
étre remplacés par des sujets de méme essence.

Toutes les constructions a usage de stationnement réalisées en sous-sol et ne supportant pas de
batiment en superstructure doivent étre recouvertes soit d’un dallage, soit d'une couche de terre
végétale permettant 'aménagement d’'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les
acces.

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées d’un arbre d’essence locale d’une hauteur
minimum de 2 m pour 4 places de stationnement.

ARTICLE UB 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :
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Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

= Pour les constructions d’habitation a destination de logement :
- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1
place par logement,
- Les autres types de logements : 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de
surface de plancher avec au minimum 1 place de stationnement par logement.
= Pour les constructions d’habitation a destination d’hébergement : 1 place de stationnement
pour trois unités d’hébergement
Pour les établissements commerciaux : une place pour 40 m? de surface de vente ;
Pour les activités artisanales : 1 place pour 40 m? de surface de plancher ;
Pour les bureaux et services : 1 place pour 40m? de surface de plancher ;
Pour les constructions a destination d'hébergement hételier : 1 place par unité d'hébergement
hételier ou touristique ;
= Pour les restaurants : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant ;
= Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général le
stationnement sera proportionné a la nature et aux usages des constructions
» En secteur UBb, les surfaces de plancher destinées aux services communs des programmes
d’hébergement de personnes agées (restauration, salon, etc...) ne générent pas d’obligation
en matiére de production de places de stationnement.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies de desserte.
Pour le stationnement des deux roues dont au moins 50% pour les vélos :
- 1 place pour 100m? de surface de plancher destinée aux commerces et aux bureaux ;
- 1 place pour 10 personnes accueillies dans les équipements collectifs recevant du public;
- 1 place pour 70m? de surface de plancher destinée aux logements.

En cas d'impossibilité technique justifiee de satisfaire aux normes de stationnement visées ci-dessus,
des possibilités seront offertes afin de s’acquitter de cette obligation. Par ordre de priorité, il s’agit :
- Concession a long terme dans un parc public ou privé de stationnement existant ou en cours
de réalisation situé dans un périmétre de 500 métres par voie carrossable.
- Acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

SECTION Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB 15 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- étre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageres,

- aucun acces ne pourra étre créé sur la déviation (RDN7).

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE UB 16 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
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- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en
vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

-  En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de rétention des eaux pluviales
dimensionné de maniére a ce que le débit instantané a la sortie soit inférieur ou égal au débit
de ruissellement de I'unité fonciére avant I'aménagement pour une pluie d'occurrence
décennale.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de récupération des eaux de toiture.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique. Dans les zones indicées par le PPRIF, les citernes de gaz ou
de fuel sont soumises a des dispositions particuliéres énoncées par le reglement du PPRIF.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Collecte des ordures ménageéres :

Dans la cadre d’opérations d’'aménagements d’ensemble, d’opérations groupées ou de logements
collectifs, il conviendra de prévoir les aménagements indispensables a la mise en ceuvre de la collecte
des déchets urbains en conteneurs normalisés si possible enterrés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

ARTICLE UB 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique, il conviendra dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, etc.) pour acheminer
les cables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I'opérateur lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond a des secteurs d’habitat pavillonnaire périphériques au centre urbain.
Elle comporte deux secteurs UCa et UCb distingués en fonction de leur densité résidentielle.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Les installations classées a I'exception de celles visées a l'article 2,

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere,

Les constructions destinées a une fonction d’industrie ou d’entrep6t

L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

L’ouverture de garages collectifs de caravanes,

Le stationnement de caravanes, a I'exception des cas prévus a l'article UC2

L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

Les habitations Iégéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accuell,

Les parcs d’attraction,

Les carriéres,

Les dépdts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),

Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2.

Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations
et utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent
réglement.

Les constructions destinées a I'habitat dit insolite (éco-lodges, yourtes, cabanes, etc...)

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

les installations classées soumises a déclaration a condition qu’elles ne présentent, pour le
voisinage, aucune incommodité anormale ;
Le stationnement des caravanes a condition d'étre lié a un projet de construction et pour une
durée limitée a une année, éventuellement renouvelable une fois. Cette disposition ne
s’applique pas dans les zones indicées par le PPRIF.
les affouillements et exhaussements du sol a condition :
qu’ils soient nécessaires aux constructions et leur desserte, aux installations et
infrastructures autorisées dans la zone,
qu’ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants ;
dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol non interdites a I'article UC 1 et autorisées par les réglements du PPRI et du
PPRIF annexés au présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions
reglementaires définies par ces réglements.
Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient
étre acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des
dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de
défendabilité : acces, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de
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Débroussaillement énoncées par le réglement du PPRIF, ou le respect du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre l'incendie.

- Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.

- La suppression des zones en impasses sera recherchée.

ARTICLE UC 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé

SECTION Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UC 4 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter & une distance au moins égale a 4 métres de l'alignement
existant ou a créer des voies ouvertes a la circulation publique.

Toutefois :

Les constructions a usage de stationnement, les aires de stationnement et les niveaux de sous-sol
des batiments peuvent étre implantés a I'alignement des voies ou emprises publiques ou a la limite se
substituant a I'alignement au titre de I'emplacement réservé ou en retrait de ces limites.

Le long de la RD 2007 :
Les constructions a usage d’habitation doivent s'implanter a une distance au moins égale a 15 metres
de 'axe de la voie.

Le long de la RD 84 et le long de la RD reliant la RD 48 a la RD 2007 :
Les constructions a usage d’habitation doivent s'implanter a une distance au moins égale a 15 metres
de 'axe de la voie.

Le long de la voie ferrée :
Toute construction a usage d'habitation doit &tre implantée a une distance de15 métres au moins des
limites d'emprise des voies ferrées.

ARTICLE UC 5 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions a destination d’habitation doivent étre implantées a au moins 4 m des limites
séparatives.

Toutefois, pour ces constructions une implantation différente est autorisée :

- si dans la bande de 4 m par rapport a la limite séparative, la hauteur totale de la construction
n’excéde pas 3 m a I'égout du toit et 3,8 m au faitage,

- si aucune ouverture n’est créée a moins de 4 m de la limite séparative.
L’'implantation de ces constructions en angle de parcelle reste interdite.

Les constructions annexes a I'habitation peuvent étre implantées en limite séparative a la condition
que leur hauteur a I'égout du toit n’excéde pas 2,80 métres a I'égout du toit et 3,5 métres au faitage.

Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un permis de construire
prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UC 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions est limitée a 20% de la superficie du terrain en zone UCa et a 15%
dans le secteur UCb. Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de
divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un
permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

Une emprise au sol différente peut étre autorisée pour I'extension des constructions existantes a la
date d'approbation du présent PLU lorsque leur emprise au sol exceéde le pourcentage défini ci-
dessus. Dans ces cas, I'emprise au sol supplémentaire est limitée a 30% de I'emprise initiale.

Une emprise au sol différente est autorisée pour les constructions a usage d’équipements collectifs et
pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un
intérét général.

Une emprise au sol différente est autorisée pour les reconstructions aprés sinistre.

Une majoration d’emprise au sol de 50% est autorisée pour la réalisation de programmes de
logements comportant des logements sociaux. Pour chaque opération, la majoration d’emprise ne
peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements sociaux et le nombre total des
logements de l'opération

Une majoration d’emprise au sol de 30% est autorisée pour la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires. Pour chaque opération, la majoration d’emprise
ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements intermédiaire et le nombre total des
logements de l'opération

ARTICLE UC 8 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant
avant travaux ou du sol excavé jusqu’au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures
exclues. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a la base de I'acrotére.

Régles de hauteur applicables :

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres.

Toutefois, en zone bleue du PPRI, la hauteur de 7 metres pourra étre majorée au maximum de 1
métre pour mettre le batiment hors d’eau, le terrain naturel étant remplacé par la cote de référence de
la crue conformément au réglement du PPRI. En zone d'aléa exceptionnel, la hauteur maximale des
constructions peut étre majorée de 40 cm avec I'obligation de situer le premier plancher a au moins
40cm au-dessus du terrain naturel.

ARTICLE UC 9 — ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants aux sites et aux paysages urbains.

Sont interdits : I'utilisation des tuiles plates, des toits en polychlorure de vinyle, en fibre de ciment ou
téles ondulées, les imitations de matériaux, telles que faux moellons de pierre, fausses briques, faux
pans de bois, ainsi que I'emploi @ nu en parements extérieurs de fabriqués, tels que carreaux de
platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les facades des immeubles seront enduites et teintées dans les couleurs données par la palette de
couleurs dont les échantillons sont déposés en Mairie.
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ARTICLE UC 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent
respecter les prescriptions architecturales annexées au présent réglement, et notamment :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UC 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UC 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UC 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Les espaces libres (définition en dispositions générales du réglement) correspondent a la surface du
terrain non occupée par les constructions, les aires de stationnement ainsi que les aménagements de
voirie ou d’accés doivent couvrir au moins 60% de la superficie du terrain en secteur UCa et au moins
65% de la superficie du terrain en secteur UCb.

Les arbres existants doivent étre conservés ou transplantés sur l'unité fonciere, a défaut ils doivent
étre remplacés par des sujets de méme essence.

Toutes les constructions a usage de stationnement réalisées en sous-sol et ne supportant pas de
batiment en superstructure doivent étre recouvertes soit d’un dallage, soit d'une couche de terre
végétale permettant 'aménagement d’'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les
acces.

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées d’un arbre d’essence locale d’une hauteur
minimum de 2 m pour 4 places de stationnement.

ARTICLE UC 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :
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Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

= Pour les constructions a usage d’habitation :

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1 place par
logement,

- Les autres types de logements : 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de
plancher avec au minimum 1 place de stationnement par logement.

= Pour les établissements commerciaux a I'exception de ceux liés a une activité hoteliere : 1
place pour 40 m? de surface de vente ;

= Pour les activités artisanales : 1 place pour 40 m? de surface de plancher;

= Pour les bureaux et services : 1 place pour 40m? de surface de plancher ;

= Pour les constructions a usage d'hébergement hételier : 1 place par unité d'hébergement
hételier ou touristique ;

= Pour les restaurants : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant ;

» Pour les constructions publiques a usage de foyer de personnes agées: 1 place de
stationnement pour 150 m? de surface de plancher et 10 places pour le personnel de service.

= Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général : 1
place de stationnement pour 4 personnes accueillies.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies de desserte.
Pour le stationnement des deux roues dont au moins 50% pour les vélos :

- 1 place pour 100m? de surface de plancher destinée aux commerces et aux bureaux ;

- 1 place pour 10 personnes accueillies dans les équipements collectifs recevant du public;

- 1 place pour 70m? de surface de plancher destinée aux logements.

En cas d'impossibilité technique justifiee de satisfaire aux normes de stationnement visées ci-dessus,
des possibilités seront offertes afin de s’acquitter de cette obligation. Par ordre de priorité, il s’agit :
- Concession a long terme dans un parc public ou privé de stationnement existant ou en cours
de réalisation situé dans un périmétre de 500 métres par voie carrossable.
- Acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

SECTION Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC 15 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- étre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageres.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE UC 16 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
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- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en
vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

-  En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de rétention des eaux pluviales
dimensionné de maniére a ce que le débit instantané a la sortie soit inférieur ou égal au débit
de ruissellement de I'unité fonciére avant I'aménagement pour une pluie d'occurrence
décennale.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de récupération des eaux de toiture.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique. Dans les zones indicées par le PPRIF, les citernes de gaz ou
de fuel sont soumises a des dispositions particuliéres énoncées par le reglement du PPRIF.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Collecte des ordures ménageéres :

Dans la cadre d’opérations d’'aménagements d’ensemble, d’opérations groupées ou de logements
collectifs, il conviendra de prévoir les aménagements indispensables a la mise en ceuvre de la collecte
des déchets urbains en conteneurs normalisés si possible enterrés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

ARTICLE UC 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique, il conviendra dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, etc.) pour acheminer
les cables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I'opérateur lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD correspond a une zone d’habitat résidentiel discontinu ayant une faible densité
bétie et dotée d’une importante valeur paysagere.
Elle comporte un secteur UDa distingué en fonction de la régle de hauteur.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UD 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les installations classées a l'exception de celles visées a l'article 2,

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére,

- Les constructions destinées a une fonction d’industrie ou d’entrep6t

- Les constructions destinées a une fonction de commerce ou activités de services, a I'exception de
celles destinées a une fonction d’hébergement hételier ou touristique

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L’ouverture de garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement de caravanes, a l'exception des cas prévus a l'article UD2

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations Iégéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accuell,

- Les parcs d’attraction,

- Les carrieres,

- Les dépbts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2.

- Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations
et utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent
réglement.

- Les constructions destinées a I'habitat dit insolite (éco-lodges, yourtes, cabanes, etc...)

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

- les installations classées soumises a déclaration a condition qu’elles ne présentent, pour le
voisinage, aucune incommodité anormale ;

- Le stationnement des caravanes a condition d'étre lié a un projet de construction et pour une
durée limitée a une année, éventuellement renouvelable une fois. Cette disposition ne
s’applique pas dans les zones indicées par le PPRIF.

- les affouillements et exhaussements du sol a condition :

qu’ils soient nécessaires aux constructions et leur desserte, aux installations et
infrastructures autorisées dans la zone,

qu’ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants ;

- dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol non interdites a 'article UD 1 et autorisées par les réglements du PPRI et du
PPRIF annexés au présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions
reglementaires définies par ces réglements.

- Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient
étre acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des
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dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de
défendabilité : accés, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de
Débroussaillement énoncées par le réglement du PPRIF, ou le respect du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre l'incendie.

- Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.

- La suppression des zones en impasses sera recherchée.

ARTICLE UD 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé

SECTION Il —= CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UD 4 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter a une distance au moins égale a 5 métres de l'alignement
existant ou a créer des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE UD 5 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions a destination d’habitation doivent étre implantées a au moins 5 m des limites
séparatives.

Toutefois, pour ces constructions une implantation différente est autorisée :

- si dans la bande de 5 m par rapport a la limite séparative, la hauteur totale de la construction
n’excéde pas 3 m a I'égout du toit et 3,8 m au faitage,

- si aucune ouverture n’est créée a moins de 5 m de la limite séparative.
L'implantation de ces constructions en angle de parcelle reste interdite.

Les constructions annexes a I'habitation peuvent étre implantées en limite séparative a la condition
que leur hauteur a I'égout du toit n’excéde pas 2,80 métres a I'égout du toit et 3,5 métres au faitage.

Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un permis de construire
prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

Des implantations différentes de celles définies au paragraphe ci-dessus pourront étre autorisées pour
les extensions, les reconstructions et les surélévations sur des emprises existantes, ne respectant pas

la marge de recul visée ci-avant. Dans le cas de reconstruction, celle-ci doit étre implantée sur
I'emprise initiale.

ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant deux constructions distinctes édifiées sur un méme terrain doit étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction la plus haute, sans étre inférieure a 5 métres.

Cette disposition ne s’applique pas aux piscines.

ARTICLE UD 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS



Commune de Vidauban 55
Plan Local d’Urbanisme / Modification simplifiée n°1 / Dossier d’approbation

Réglement

L'emprise au sol des constructions est limitée a 10% de la superficie du terrain. Cette régle s’applique
aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions constitutives de lotissements et aux
terrains issus de divisions effectuées conformément a un permis de construire prévu a l'article R. 431-
24 du Code de I'Urbanisme.

Une emprise au sol différente peut étre autorisée pour I'extension des constructions existantes a la
date d'approbation du présent PLU lorsque leur emprise au sol exceéde le pourcentage défini ci-
dessus. Dans ces cas, I'emprise au sol supplémentaire est limitée a 30% de I'emprise initiale.

Une emprise au sol différente est autorisée pour les constructions a usage d’équipements collectifs et
pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un
intérét général.

Une emprise au sol différente est autorisée pour les reconstructions aprés sinistre.

ARTICLE UD 8 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant
avant travaux ou du sol excavé jusqu’au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures
exclues. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a la base de I'acrotére.

Régles de hauteur applicables :
La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres (R+1).
Dans le secteur UDa, si le projet prévoit une construction avec un étage (R+1), les conditions
cumulatives suivantes devront étre respectées :
- I'emprise au sol du niveau de plain-pied devra étre d’'un minimum de 120 m2
- le niveau d’étage ne pourra excéder 40% de I'emprise du niveau de plain-pied
- le niveau d’étage devra présenter une hauteur inférieure a celle du niveau de plain-pied

ARTICLE UD 9 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions devront s’adapter a la topographie existante des terrains.

Dispositions particuliéres :

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie
avec le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

- Lesraccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées,

- Les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils soient correctement intégres.

Sont interdits :
- L'utilisation des tuiles plates,
- L'utilisation des toits en polychlorure de vinyle, en fibre de ciment ou téles ondulées,
- Les imitations de matériaux, telles que faux moellons de pierre, fausses briques, faux pans de
bois,
- L'emploi a nu en parements extérieurs de fabriqués, tels que carreaux de platre, agglomérés
ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les facades des immeubles seront enduites et teintées dans les couleurs données par la palette de
couleurs dont les échantillons sont déposés en Mairie.
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ARTICLE UD 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent
respecter les prescriptions architecturales annexées au présent réglement, et notamment :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UD 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UD 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UD 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Les espaces libres (définition en dispositions générales du réglement) correspondent a la surface du
terrain non occupée par les constructions, les aires de stationnement ainsi que les aménagements de
voirie ou d’accés doivent couvrir au moins 70% de la superficie du terrain et comporter au moins un
arbre de haute futaie par 200 m? du terrain d'assiette du projet.

Les arbres existants doivent étre conservés ou transplantés sur l'unité fonciere, a défaut ils doivent
étre remplacés par des sujets de méme essence.

Toutes les constructions a usage de stationnement réalisées en sous-sol et ne supportant pas de
batiment en superstructure doivent étre recouvertes soit d’un dallage, soit d’'une couche de terre
végétale permettant 'aménagement d’'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les
acces.

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées d’un arbre d’essence locale d’une hauteur
minimum de 2 m pour 4 places de stationnement.

ARTICLE UD 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.
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Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

= Pour les constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par tranche de 60 m?
de surface de plancher avec au minimum 1 place de stationnement par logement.

= Pour les bureaux et services : 1 place pour 40m? de surface de plancher ;

= Pour les constructions a usage d'hébergement hételier : 1 place par unité d'hébergement
hételier ou touristique ;

= Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général : 1
place de stationnement pour 4 personnes accueillies.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies de desserte.
Pour le stationnement des deux roues dont au moins 50% pour les vélos :

- 1 place pour 100m? de surface de plancher destinée aux commerces et aux bureaux ;

- 1 place pour 10 personnes accueillies dans les équipements collectifs recevant du public;

- 1 place pour 70m? de surface de plancher destinée aux logements.

SECTION Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX
ARTICLE UD 15 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- étre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageres.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE UD 16 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

- Toute construction ou installation nouvelle et extension de construction existante doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la réglementation en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d’'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménageéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers
un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs
doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en

vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

-  En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.
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- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de rétention des eaux pluviales
dimensionné de maniére a ce que le débit instantané a la sortie soit inférieur ou égal au débit
de ruissellement de I'unité fonciére avant I'aménagement pour une pluie d'occurrence
décennale.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de récupération des eaux de toiture.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique. Dans les zones indicées par le PPRIF, les citernes de gaz ou
de fuel sont soumises a des dispositions particuliéres énoncées par le reglement du PPRIF.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Collecte des ordures ménageéres :

Dans la cadre d’opérations d’'aménagements d’ensemble, d’opérations groupées ou de logements
collectifs, il conviendra de prévoir les aménagements indispensables a la mise en ceuvre de la collecte
des déchets urbains en conteneurs normalisés si possible enterrés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

ARTICLE UD 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique, il conviendra dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, etc.) pour acheminer
les cables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I'opérateur lors de sa réalisation.



Commune de Vidauban 59
Plan Local d’Urbanisme / Modification simplifiée n°1 / Dossier d’approbation

Réglement

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE correspond a une zone d’activités commerciales et artisanales et d’équipements
collectifs d’intérét public.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les constructions a usage d’habitation a I'exception de celles visées a l'article 2

- Les installations classées a I'exception de celles visées a l'article 2,

- Les constructions destinées a I'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt,

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L’ouverture de garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement de caravanes,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations 1égéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Les parcs d’attraction,

- Les carriéres,

- Les dépdts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2.

- Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations
et utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent
réglement.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

- les constructions a usage d’habitation, si elles sont directement liées et nécessaires au
fonctionnement, a la gestion, a la surveillance des occupations, installations et constructions
autorisées dans la zone. Les constructions a usage d'habitation associés aux installations
devront étre isolés au sens de l'incendie des zones a risques et accessibles selon les
dispositions de Il'arrété du 31 janvier 1986 modifié. Ces logements comporteront au moins
une entrée et un ouvrant sur une fa-gade accessible aux engins de secours.

- les affouillements et exhaussements du sol a condition :

qu’ils soient nécessaires aux constructions et leur desserte, aux installations et
infrastructures autorisées dans la zone,

qu’ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants ;

- les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration liées a la vie quotidienne
sont admises a condition qu’elles ne présentent aucune incommodité ni nuisance pour le
voisinage ;

- les piscines sur les parcelles supportant une construction a usage d'habitation

- dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol non interdites a 'article UE 1 et autorisées par les réglements du PPRI et du
PPRIF annexés au présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions
reglementaires définies par ces réglements.

- Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques.
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- Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient
étre acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des
dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de
défendabilité : accés, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de
Débroussaillement énoncées par le réglement du PPRIF, ou le respect du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre l'incendie.

- Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.

- La suppression des zones en impasses sera recherchée.

ARTICLE UE 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé

SECTION Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UE 4 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a 5 métres de I'alignement
actuel ou futur des voies ouvertes a la circulation publique.

Le long de la RD 2007 : les constructions a usage d’habitation doivent s'implanter a une distance au
moins égale a 15 métres de I'axe de la voie.

Le long de la voie ferrée :
Toute construction a usage d'habitation doit étre implantée a une distance de 15 métres au moins des
limites d'emprise des voies ferrées.

ARTICLE UE 5 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
L'implantation des constructions en limite séparative est autorisée.

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
ARTICLE UE 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions est limitée a 40% de la superficie du terrain.

Une emprise au sol différente peut étre autorisée pour I'extension des constructions existantes a la
date d'approbation du présent PLU lorsque leur emprise au sol exceéde le pourcentage défini ci-
dessus. Dans ces cas, I'emprise au sol supplémentaire est limitée a 30% de I'emprise initiale.

Une emprise au sol différente est autorisée pour les constructions a usage d’équipements collectifs et
pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un
intérét général.

Une emprise au sol différente est autorisée pour les reconstructions aprés sinistre.

ARTICLE UE 8 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant
avant travaux ou du sol excavé jusqu’au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures
exclues. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a la base de I'acrotére.
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Régles de hauteur applicables :

La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut pas excéder 8
meétres.

Toutefois, en zone bleue du PPRI, la hauteur de 8 métres pourra étre majorée au maximum de 1
métre pour mettre le batiment hors d’eau, le terrain naturel étant remplacé par la cote de référence de
la crue conformément au reglement du PPRI. En zone d'aléa exceptionnel, la hauteur maximale des
constructions peut étre majorée de 40 cm avec I'obligation de situer le premier plancher a au moins
40cm au-dessus du terrain naturel.

Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét général, ni aux ouvrages techniques qui nécessitent des hauteurs supérieures
(silo, chateau d'eau, etc...).

ARTICLE UE 9 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres :

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie
avec le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

- Lesraccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées.

- Les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils soient correctement intégres.

Sont interdits :
- L'utilisation des tuiles plates,
- L'utilisation des toits en polychlorure de vinyle, en fibre de ciment ou téles ondulées,
- Les imitations de matériaux, telles que faux moellons de pierre, fausses briques, faux pans de
bois,
- L'emploi a nu en parements extérieurs de fabriqués, tels que carreaux de platre, agglomérés
ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les facades des immeubles seront enduites et teintées dans les couleurs données par la palette de
couleurs dont les échantillons sont déposés en Mairie.

ARTICLE UE 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER
Non réglementé

ARTICLE UE 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UE 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE UE 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Les espaces libres de pleine terre (définition en dispositions générales du reglement) correspondent
aux parties de terrain dont la perméabilité est assurée. lls doivent couvrir :
- Au moins 40% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
comprise entre 0% et 20%
- Au moins 30% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
comprise entre 20% et 40%
- Au moins 20% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
comprise entre 40% et 60%
- Au moins 10% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
supérieure a 60%

Les arbres existants doivent étre conservés ou transplantés sur l'unité fonciere, a défaut ils doivent
étre remplacés par des sujets de méme essence.

Toutes les constructions a usage de stationnement réalisées en sous-sol et ne supportant pas de
batiment en superstructure doivent étre recouvertes soit d’un dallage, soit d'une couche de terre
végétale permettant 'aménagement d’'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les
acces.

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées d’un arbre d’essence locale d’une hauteur
minimum de 2 m pour 4 places de stationnement.

ARTICLE UE 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :
Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

- Pour les constructions a usage d’habitation autorisées a l'article 2 : 1 place par logement ;

- Pour les établissements commerciaux a I'exception de ceux liés a une activité hoteliere : 1
place pour 40 m? de surface de plancher pour les constructions d'une surface de plancher de
moins de 1000m2 et 1 place pour 20m2 de surface de plancher pour les constructions d'une
surface de plancher de plus de 1000m2 ;

- Pour les activités artisanales : 1 place pour 40 m? de surface de plancher ;

- Pour les bureaux et services : 1 place pour 40m? de surface de plancher ;

- Pour les constructions a usage d'hébergement hételier : 1 place par unité d'hébergement
hételier ou touristique ;

- Pour les restaurants : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant ;

- Pour les équipements collectifs recevant du public : 1 place de stationnement pour 4
personnes accueillies.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies de desserte.
Pour le stationnement des deux roues dont au moins 50% pour les vélos :

- 1 place pour 100m? de surface de plancher destinée aux commerces et aux bureaux ;

- 1 place pour 10 personnes accueillies dans les équipements collectifs recevant du public ;

- 1 place pour 70m? de surface de plancher destinée aux logements.
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SECTION Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UE 15— ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- étre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageres.

- aucun acces ne pourra étre créé sur la déviation (RDN7).

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui

présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE UE 16 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en
vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

-  En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de rétention des eaux pluviales
dimensionné de maniére a ce que le débit instantané a la sortie soit inférieur ou égal au débit
de ruissellement de I'unité fonciére avant I'aménagement pour une pluie d'occurrence
décennale.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de récupération des eaux de toiture.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique. Dans les zones indicées par le PPRIF, les citernes de gaz ou
de fuel sont soumises a des dispositions particuliéres énoncées par le reglement du PPRIF.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Collecte des ordures ménageéres :

Dans la cadre des projets il conviendra de prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés si possible enterrés dans les
meilleures conditions techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.
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ARTICLE UE 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique, il conviendra dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, etc.) pour acheminer
les cables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I'opérateur lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE

Elle correspond au secteur de Chaume. Ses caractéristiques paysageéres et écologiques
doivent étre préservées et mises en valeur.

Elle comporte deux secteurs, un secteur UFa ou une constructibilité résiduelle est autorisée et
un secteur UFb ou seule I’extension des constructions existantes est autorisée.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UF 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les installations classées,

- Les constructions destinées au commerce et aux activités de services,

- Les constructions destinées aux activités des secteurs secondaires et tertiaires,

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L’ouverture de garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement de caravanes, a I'exception des cas prévus a l'article UF2

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations 1égéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Les parcs d’attraction,

- Les carriéres,

- Les dépdts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2.

- Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations
et utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent
réglement.

- Les constructions destinées a I'habitat dit insolite (éco-lodges, yourtes, cabanes, etc...)

- Dans le secteur UFb sont interdites les nouvelles constructions a destination d’habitation

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

- les affouillements et exhaussements du sol a condition :
qu’ils soient nécessaires aux constructions et leur desserte, aux installations et
infrastructures autorisées dans la zone,
qu’ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants ;

- dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol non interdites a I'article UF 1 et autorisées par les reglements du PPRI et du
PPRIF annexés au présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions
reglementaires définies par ces réglements.

- Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques.

- Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient
étre acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des
dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de
défendabilité : accés, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de
Débroussaillement énoncées par le réglement du PPRIF, ou le respect du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre l'incendie.
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- Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.
- La suppression des zones en impasses sera recherchée.

Dans le secteur UFa:

- En raison du risque incendie, la délivrance des autorisations d’urbanisme fera I'objet d’'une
instruction particuliere au regard des dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.
Les constructions ne seront autorisées que si une protection pérenne contre l'incendie est
assurée.

- Le stationnement des caravanes est autorisé a condition d'étre lié a un projet de construction
et pour une durée limitée a une année, éventuellement renouvelable une fois. Cette
disposition ne s’applique pas dans les zones indicées par le PPRIF.

Dans le secteur UFb les nouvelles constructions a destination d’habitation sont interdites mais
sont autorisées :

- Les extensions des constructions a usage d'habitation existantes, dans une limite de 250 m2 de
surface de plancher totale, extension comprise.

- Les annexes aux constructions d’habitation, dans une limite de 60 m2 d’emprise au sol

- Les piscines sur les parcelles supportant une unité d’habitation

ARTICLE UF 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé

SECTION Il = CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UF 4 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 5 métres de 'alignement des voies
existantes, a modifier ou a créer des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE UF 5 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter a une distance au moins égale a 5m des limites séparatives.
Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un permis de construire
prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

Toutefois, les piscines peuvent s’implanter a une distance au moins égale a 3 m des limites
séparatives.

ARTICLE UF 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE UF 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
En secteur UFa :
- l'emprise au sol des constructions est limitée a 8% de la superficie du terrain. Cette regle
s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions constitutives de

lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un permis de
construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.
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- une emprise au sol différente peut étre autorisée pour lI'extension des constructions existantes
a la date d'approbation du présent PLU lorsque leur emprise au sol excéde le pourcentage
défini ci-dessus. Dans ces cas, I'emprise au sol supplémentaire est limitée a 30% de I'emprise
initiale.

- une emprise au sol différente est autorisée pour les constructions a usage d’équipements
collectifs et pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou répondant a un intérét général.

- une emprise au sol différente est autorisée pour les reconstructions aprés sinistre.

En secteur UFb I'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée mais l'extension des
constructions existantes ne doit pas conduire a excéder un plafond de 250 m2 de surface de plancher
et les annexes (hors piscines) sont limitées a 60 m2 d’emprise au sol.

ARTICLE UF 8 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant
avant travaux ou du sol excavé jusqu’au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures
exclues. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a la base de I'acrotére.

Régles de hauteur applicables :

En secteur UFa, la hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres (R+1).
Toutefois, si le projet prévoit une construction avec un étage (R+1), les conditions cumulatives
suivantes devront étre respectées :

- I'emprise au sol du niveau de plain-pied devra étre d’'un minimum de 120 m2

- le niveau d’étage ne pourra excéder 40% de I'emprise du niveau de plain-pied

- le niveau d’étage devra présenter une hauteur inférieure a celle du niveau de plain-pied

En secteur UFb, I'extension des constructions existantes ne doit pas avoir pour effet de surélever la
construction initiale.

ARTICLE UF 9 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions devront s’adapter a la topographie existante des terrains. En particulier, elles
devront s'implanter de maniére a préserver au maximum les restanques quand elles existent.

Dispositions particuliéres :

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie
avec le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

- Lesraccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées,

- Les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils soient correctement intégres.

Sont interdits :
- L'utilisation des tuiles plates,
- L'utilisation des toits en polychlorure de vinyle, en fibre de ciment ou téles ondulées,
- Les imitations de matériaux, telles que faux moellons de pierre, fausses briques, faux pans de
bois,
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- L'emploi a nu en parements extérieurs de fabriqués, tels que carreaux de platre, agglomérés
ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les facades des immeubles seront enduites et teintées dans les couleurs données par la palette de
couleurs dont les échantillons sont déposés en Mairie.

ARTICLE UF 10 - PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent
respecter les prescriptions architecturales annexées au présent réglement, et notamment :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UF 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UF 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UF 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Les espaces libres (définition en dispositions générales du réglement) correspondent a la surface du
terrain non occupée par les constructions, les aires de stationnement ainsi que les aménagements de
voirie ou d’accés doivent couvrir au moins 75% de la superficie du terrain et comporter au moins un
arbre de haute futaie par 200 m? du terrain d'assiette du projet.

Les arbres existants doivent étre conservés ou transplantés sur l'unité fonciere, a défaut ils doivent
étre remplacés par des sujets de méme essence.

Toutes les constructions a usage de stationnement réalisées en sous-sol et ne supportant pas de
batiment en superstructure doivent étre recouvertes soit d’un dallage, soit d'une couche de terre
végétale permettant 'aménagement d’'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les
acces.

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées d’un arbre d’essence locale d’une hauteur
minimum de 2 m pour 4 places de stationnement.

ARTICLE UF 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT
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Dispositions générales :
Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :
Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :
- Pour les constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par tranche de 60 m?
de surface de plancher avec au minimum 1 place de stationnement par logement ;
- Pour les équipements collectifs recevant du public : 1 place de stationnement pour 4
personnes accueillies.

SECTION lll - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UF 15 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- étre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageres.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.
Le nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les voies nouvelles, en impasse, doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une voie en T
ou une aire de retournement.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE UF 16 — DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

- Toute construction ou installation nouvelle et extension de construction existante doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la réglementation en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d’'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménageéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers
un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs
doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en
vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de rétention des eaux pluviales
dimensionné de maniére a ce que le débit instantané a la sortie soit inférieur ou égal au débit
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de ruissellement de I'unité fonciére avant I'aménagement pour une pluie d'occurrence
décennale.
- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de récupération des eaux de toiture.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique. Dans les zones indicées par le PPRIF, les citernes de gaz ou
de fuel sont soumises a des dispositions particuliéres énoncées par le reglement du PPRIF.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Collecte des ordures ménageéres :

Dans la cadre des projets il conviendra de prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés si possible enterrés dans les
meilleures conditions techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

ARTICLE UF 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique, il conviendra dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, etc.) pour acheminer
les cables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I'opérateur lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UG correspond a I’aire de grand passage.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UG 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les installations classées,

- Les constructions destinées a I'habitation,

- Les constructions destinées au commerce et aux activités de services,

- Les constructions destinées aux activités des secteurs secondaires et tertiaires,

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere,

- L’ouverture de garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations Iégéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Les parcs d’attraction,

- Les carriéres,

- Les dépdts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2.

- Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations
et utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent
réglement.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires a 'aménagement d’une aire de grand passage
des gens du voyage, dont la surface de plancher ne peut excéder, au total 100 m? ainsi que
les affouillements et les exhaussements du sol qui lui sont indispensabiles ;

- les aménagements, ouvrages, installations, constructions liés et nécessaires a I'exploitation
de l'autoroute et a sa mise en sécurité ainsi que les exhaussements et affouillements de sol
qui leur sont liés.

- dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol non interdites a I'article UG 1 et autorisées par les reglements du PPRI et du
PPRIF annexés au présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions
reglementaires définies par ces réglements.

- Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient
étre acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des
dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de
défendabilité : accés, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de
Débroussaillement énoncées par le réglement du PPRIF, ou le respect du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre l'incendie.

- Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.
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ARTICLE UG 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé

SECTION Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UG 4 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique au moins égale a 5 métres.

ARTICLE UG 5 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter soit en limite séparative soit @ une distance des limites
séparatives au moins égale a 5 m.

ARTICLE UG 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UG 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UG 8 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE UG 9 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible. L'implantation sera
choisie de telles sortes que les mouvements de sol soient réduits au strict minimum.

Elles doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des
sites et des paysages.

Dispositions générales :

- les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres :

- les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions environnantes.

- les raccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

- les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils soient correctement intégreés.

ARTICLE UF 9 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :
Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
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ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions devront s’adapter a la topographie existante des terrains. En particulier, elles
devront s'implanter de maniére a préserver au maximum les restanques quand elles existent.

Dispositions particuliéres :

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie
avec le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

- Lesraccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées,

- Les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils soient correctement intégres.

Sont interdits :
- L'utilisation des tuiles plates,
- L'utilisation des toits en polychlorure de vinyle, en fibre de ciment ou téles ondulées,
- Les imitations de matériaux, telles que faux moellons de pierre, fausses briques, faux pans de
bois,
- L'emploi a nu en parements extérieurs de fabriqués, tels que carreaux de platre, agglomérés
ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les facades des immeubles seront enduites et teintées dans les couleurs données par la palette de
couleurs dont les échantillons sont déposés en Mairie.

ARTICLE UG 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER
Non réglementé.

ARTICLE UG 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UG 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UG 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Dans la mesure du possible, les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises dans
la zone, devront étre implantées de maniére a préserver les plantations existantes.

50% au minimum de la superficie totale de I'unité fonciere doit étre conservé en pleine terre.

ARTICLE UG 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte et correspondre a la nature des occupations et utilisations du
sol.
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SECTION Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UG 15— ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée. Les
caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a l'opération et satisfaire aux
exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures ménageres.

Toute opération doit minimiser le nombre d'accés sur les voies publiques. Aucune opération ne peut
en aucun cas, empiéter sur la voie publique et prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de
défense de la forét contre l'incendie.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE UG 16 — DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

- Toute construction ou installation nouvelle et extension de construction existante doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la réglementation en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d’'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménageéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers
un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs
doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en

vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de rétention des eaux pluviales
dimensionné de maniére a ce que le débit instantané a la sortie soit inférieur ou égal au débit
de ruissellement de I'unité fonciére avant I'aménagement pour une pluie d'occurrence
décennale.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de récupération des eaux de toiture.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Collecte des ordures ménageéres :

Dans la cadre des projets il conviendra de prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés si possible enterrés dans les
meilleures conditions techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.
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ARTICLE UG 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique, il conviendra dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, etc.) pour acheminer
les cables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I'opérateur lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UH correspond a I’aire de service de I'autoroute A8.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UH 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2 sont interdites.

ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

- Les installations, aménagements et infrastructures liées a la sécurité,

- Les aménagements, constructions et installations liés et nécessaires au fonctionnement de
'autoroute,

- Les installations classées liées et nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation de
l'autoroute, ainsi que les constructions et activités de restauration, les aménagements liés a
l'activité d’une aire de service,

- Les exhaussements et affouillements liés aux aménagements, constructions et installations
autorisés dans la zone,

- dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol non interdites a 'article UH 1 et autorisées par les réglements du PPRI et du
PPRIF annexés au présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions
reglementaires définies par ces réglements.

- Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques.

- Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient
étre acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des
dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de
défendabilité : acces, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de
Débroussaillement énoncées par le réglement du PPRIF, ou le respect du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre l'incendie.

- Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.

ARTICLE UG 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé

SECTION Il = CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UH 4 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Toute construction doit s'implanter a une distance minimale de 50 métres de I'axe de I'autoroute A8.
Toutefois, les installations classées liées et nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation de

l'autoroute, ainsi que les constructions et activités de restauration, les aménagements liés a I'activité
d’'une aire de service pourront avoir une implantation différente.
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ARTICLE UH 5 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Toute construction doit s'implanter a une distance des limites au moins égale a 5 m.

ARTICLE UH 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE UH 7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UH 8 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant

avant travaux ou du sol excavé jusqu’au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures
exclues. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a la base de l'acrotére.

Régles de hauteur applicables :
La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut pas excéder 9
meétres.

ARTICLE UH 9 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible. L'implantation sera
choisie de telles sortes que les mouvements de sol soient réduits au strict minimum.

Elles doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des
sites et des paysages.

ARTICLE UH 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Non réglementé.

ARTICLE UH 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UH 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UH 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Non réglementé.

ARTICLE UH 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.

SECTION Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UH 15 -ACCES ET VOIRIE
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Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :
- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des
constructions qui y sont a édifier.

Condition d’accés aux voies ouvertes au public :

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures
ménageres, etc...

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE UH 16 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d’assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménageéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers
un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs
doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en

vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau

collecteur d'eaux pluviales.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public

d’assainissement des eaux usées.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de rétention des eaux pluviales
dimensionné de maniére a ce que le débit instantané a la sortie soit inférieur ou égal au débit
de ruissellement de l'unité fonciére avant I'aménagement pour une pluie d'occurrence
décennale.

Les projets de construction devront prévoir un dispositif de récupération des eaux de toiture.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique. Dans les zones indicées par le PPRIF, les citernes de gaz ou
de fuel sont soumises a des dispositions particuliéres énoncées par le reglement du PPRIF.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Collecte des ordures ménageéres :

Dans la cadre des projets il conviendra de prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés si possible enterrés dans les
meilleures conditions techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.
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ARTICLE UH 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique, il conviendra dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, etc.) pour acheminer
les cables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I'opérateur lors de sa réalisation.
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TITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

(ZONES AU)

Article R151-20 du Code de I'Urbanisme :

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réeglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU correspond a des secteurs d’enjeux fonciers stratégiques destinés a une
ouverture a l'urbanisation pour répondre aux besoins de la commune. Elle comporte deux
secteurs : un secteur 1AUe destiné a répondre aux besoins en matiére de développement
économique et un secteur 1AUh destiné a répondre aux besoins en matiére d’habitat. Chacun
de ces deux secteurs fait I'objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
spécifique qui s’impose aux projets dans une logique de compatibilité.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Dans I’ensemble de la zone 1AU sont interdits :

- Les installations classées a l'exception de celles visées a l'article 2,

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L’ouverture de garages collectifs de caravanes,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations Iégéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accuell,

- Les parcs d’attraction,

- Les carrieres,

- Les dépbts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2.

- Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations
et utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent
réglement.

- Les constructions destinées a I'habitat dit insolite (éco-lodges, yourtes, cabanes, etc...)

Dans le secteur 1AUe sont en outre spécifiquement interdits :
- Les constructions a destination d’habitation (logement et hébergement)
- Les constructions a destination de commerces de détails a vocation alimentaire
- Les constructions a destination d’hébergement hotelier et touristique
- Les constructions a destination de cinéma
Dans le secteur 1AUh sont en outre spécifiquement interdits :
- Les constructions a destination de commerce et activités de service
- Les constructions a destination des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES
Dans I’ensemble de la zone 1AU sont autorisés sous conditions :
- les installations classées soumises a déclaration a condition qu’elles ne présentent, pour le

voisinage, aucune incommodité anormale ;
- les affouillements et exhaussements du sol a condition :
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qu’ils soient nécessaires aux constructions et leur desserte, aux installations et
infrastructures autorisées dans la zone,
qu’ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants ;
dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol non interdites a I'article 1AU 1 et autorisées par les réglements du PPRI et
du PPRIF annexés au présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions
reglementaires définies par ces réglements.
Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient
étre acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des
dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de
défendabilité : accés, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de
Débroussaillement énoncées par le réglement du PPRIF, ou le respect du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre l'incendie.
Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.
les extensions des constructions existantes a I'exception des constructions destinées au
logement, et a la condition que I'extension soit limitée a 30% de I'emprise au sol préexistante.
les occupations et utilisations du sol non interdites a l'article 1AU1, a la double condition de
respecter dans un rapport de compatibilité les principes d’aménagement définis dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLU et d’étre mises en ceuvre au
travers d’une opération d’aménagement globale en application des dispositions de I'article
L.300-1 et suivants du Code de I'Urbanisme

ARTICLE 1AU 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Dans le secteur 1AUN :

En application des dispositions de l'article L.151-15 pour toute réalisation d'un programme de
logements 50% au moins de la surface de plancher de ce programme doivent étre affectés a des
logements sociaux (le nombre résultant du calcul de pourcentage est arrondi a l'unité supérieure).
Cette disposition s'applique a I'ensemble des périmétres identifiés aux documents graphiques du PLU.

SECTION Il = CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 1AU 4 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter a une distance au moins égale a 4 métres des voies ouvertes a
la circulation publique.

Dans le secteur 1AUe :

Les constructions doivent étre implantées une distance de 25 métres au moins de I'axe de la RDN7.

Les constructions doivent étre implantées une distance de 70 métres au moins de I'axe de l'autoroute

A8.

Les constructions doivent étre implantées une distance de 10 métres au moins des limites d'emprise
de la voie ferrée.

ARTICLE 1AU 5 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le secteur 1AUe :

Les distances des parois de batiments vis-a-vis des limites de parcelles seront d’'un minimum de 4 m.
(recherche d'un isolement de 8 m entre deux batiments équiva-lent a un coupe-feu de deux heures).
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Dans le secteur 1AUN :

Sauf dans les cas de constructions implantées en mitoyenneté, les constructions doivent s’implanter a
une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment H/2, sans étre inférieure a 3
métres.

Toutefois :

- les constructions a usage de stationnement, les aires de stationnement, les annexes a I'habitation
existante (pool-house, abri voiture,...), les piscines et leurs plages et les niveaux de sous-sol des
batiments peuvent étre en limite séparative.

- les constructions de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction
peuvent étre implantées en limite séparative

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE 1AU 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions est limitée a 50%.

Dans le secteur 1AUN :

- une majoration d’emprise au sol de 50% est autorisée pour la réalisation de programmes de
logements comportant des logements sociaux. Pour chaque opération, la majoration
d’emprise ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements sociaux et le
nombre total des logements de I'opération

- une majoration d’emprise au sol de 30% est autorisée pour la réalisation de programmes de
logements comportant des logements intermédiaires. Pour chaque opération, la majoration
d’emprise ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements intermédiaire et le
nombre total des logements de 'opération

ARTICLE 1AU 8 —- HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant
avant travaux ou du sol excavé jusqu’au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures
exclues. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a la base de I'acrotére.

Régles de hauteur applicables :

La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut pas excéder
les hauteurs absolues et le nombre de niveaux définis au travers des Orientations d’Aménagement et
de Programmation.

ARTICLE 1AU 9 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

En application des dispositions de I'article R111-21 du Code de I'urbanisme, les constructions a édifier
ou a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales. Elles
doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux compatible avec la bonne économie de la
construction et la tenue générale de I'agglomération. Ainsi, la conception des constructions devra
assurer une continuité harmonieuse avec les béatiments existants (aspect des matériaux et
modénature de facades notamment).
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Le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I’harmonie de
'ensemble.

Les constructions annexes et aménagements extérieurs (clétures, murs de souténement, rampes
d’acceés, etc.) doivent étre congus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel et étre réalisés
avec les mémes matériaux et avec le méme soin que les constructions principales.

Implantation dans le terrain :

L'implantation des constructions doit étre choisie de telle sorte que les mouvements de sol soient
réduits au strict minimum en privilégiant une assise au plus prés du terrain naturel, sans
terrassements inutiles.

Les exhaussements et décaissements sont autorisés dés lors uniquement qu’ils participent a
l'intégration des constructions dans le site et ses abords. L’apport et I'export de terres extérieures au
tenement foncier seront limités au strict minimum.

Dans le cas de constructions édifiées en gradins perpendiculairement aux courbes de niveau,
'implantation des batiments doit faire I'objet d’'une composition architecturale de qualité conduisant
tout particulierement a aménager des coupures vertes d’'une largeur suffisante de maniére a assurer
leur parfaite intégration dans le paysage immédiat. Les faitages sont orientés parallelement aux
courbes de niveau ou aux lignes de restanque.

Volumétrie :

Les constructions et opérations d’aménagement d’ensemble doivent contribuer a créer une
succession de séquences visuelles depuis les espaces publics par le travail de leurs volumes
(combinaison de retraits partiels (vides et pleins), de différences de hauteurs, de matériaux et de
coloration), la présence de points de repére architecturaux, I'aménagement des fonds de
perspectives, une différenciation de traitement des niveaux, etc.

Les fagades sur rue présentant une longueur supérieure a 50 métres devront étre segmentées afin de
contribuer a I'expression d’une richesse spatiale, différenciées par le jeu des matériaux, volumes ou
autres. Elles pourront faire I'objet de décrochements en plan et en hauteur lorsqu’ils ne sont pas
expressément interdits.

Facades et ouvertures :

Toutes les fagades des constructions doivent présenter une unité de traitement (batiments et
constructions annexes). Les fagades principales, latérales et postérieures des constructions doivent
ainsi étre traitées en harmonie entre elles, avec le méme soin et en lien avec les constructions
avoisinantes. Les murs pignons doivent étre traités comme les fagades et étre obligatoirement
architecturés ou animés (y compris ceux en attente d’adossement d’une autre construction sur limite
séparative). Les murs pignons aveugles sont interdits en fagade sur rue. Les décors de fagades seront
sobres.

Les acces au stationnement souterrain devront étre alignés sur la fagade. Les rampes d’acces en
pente sont autorisées lorsque le retrait du batiment par rapport a la voie est supérieur ou égal a 5 m.
Les constructions a I'angle de deux voies ouvertes a la circulation publique recevront un traitement
spécifique qui permettra leur identification.

Sont interdits :

- les ornements pastiches d’architecture de style antique ou classique tels que les fausses
colonnades, arcades, balustres, frontons et autres décors en désaccord avec la typologie
traditionnelle locale ;

Toitures :

Les toitures-terrasses et les toitures a pentes sont autorisées.

Dans le cas d’une toiture-terrasse, I'acrotére ne peut dépasser une hauteur de 1 m.

Dans le cas d'une toiture a pente, les couvertures doivent étre a deux ou quatre pentes et orientées
de maniére qu’une des pentes donne sur la voie qui borde la construction et 'autre sur la partie arriére
du terrain. Des exceptions a ces régles de pente de toiture pourront étre accordées aux constructions
d’angle, dans le cadre d’'une composition architecturale particuliére, pour certaines constructions de
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facture contemporaine ou d’architecture moderne, et pour les constructions isolées dans les parcelles
(implantation dans le sens de la pente).

Les extensions et annexes devront comporter des toitures dont le traitement sera en cohérence avec
les toitures de la construction principale.

La pente de la toiture doit étre comprise entre 25 et 33 %.

Les couvertures végétalisées sont autorisées. Sinon, les couvertures doivent étre en tuiles rondes
surcuites teinte rouge brique d’aspect vieilli, n’ayant subi aucun triage en vue d’uniformiser leur
couleur : I'emploi de tout autre matériau est interdit. Les tuiles d’aspect béton, les toitures d’aspect
fibrociment apparent, téles ondulées, bardeaux, etc. sont interdites. Quelle que soit la caractéristique
du support, la couverture doit étre réalisée traditionnellement (hors couverture végétalisée), c’'est-a-
dire tuile de courant et de couvert.

Les débords aval de la couverture doivent étre constitués soit par une corniche en pierres, soit par
une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un intérét architectural. Dans le
cas de génoises, seule la tuile « canal » peut étre utilisée pour sa réalisation.

Les constructions situées en zone indicée du PPRIF sont soumises a des dispositions constructives
particuliéres définies par le réglement du PPRIF, notamment les toitures végétalisées qui ne sont pas
admises dans les zones indicées. Les panneaux solaires respecteront les dispositions constructives
imposeées par le réeglement du PPRIF.

Menuiseries extérieures/matériaux :

L'emploi a nu de parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés, parpaings ou
briques creuses, non revétus ou enduits sont interdits. Les enduits seront obligatoirement teintés dans
la masse, talochés ou lisses en fonction de I'architecture du quartier.

Les couleurs et teintes extérieures devront s’harmoniser avec les teintes du site environnant.

Les matériaux traditionnels sont recommandés. Les menuiseries seront d’aspect bois, acier ou
aluminium laqué.

Les enduits seront obligatoirement de finition fine (lissé, gratté ou glacé) ou typique des fagades
locales (joue de la pierre visible).

Sont interdits :

- les imitations de matériaux ;

- les enduits jetés ou de caractére décoratif ;

- les matériaux brillants, réfléchissants et lumineux ;

- les couleurs et les polychromies vives, lumineuses, agressives, les couleurs primaires ;

- les plaquages de pierre ou de brique ;

- ’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’un enduit ;

Les volets doivent étre réalisés en harmonie avec les fagades de la construction. |l s’agira soit de
volets roulants intégrés (sans coffre extérieur apparent) soit de volets a battants.

Edicules techniques :

Les structures techniques (édicules techniques, appareils de climatisation ou de traitement de lair,
antennes paraboliques, locaux techniques, machineries d’ascenseur, verriéres ; lignes de vie...)
installées sur les constructions doivent faire I'objet d’'une intégration et d’'une composition adaptées
aux caractéristiques architecturales du batiment.

Elles ne peuvent étre installées en surplomb de I'espace public ou privé ouvert au public. Tout coffret,
compteur, boite aux lettres, ainsi que tout transformateur électrique, parcours de fils ou autre ouvrage
technique doit étre intégré dans le volume béti des constructions ou dans les cldtures.

Les appareillages et conduits de ventilation, les antennes de télévision ainsi que les paraboles en
applique sur les fagades sont interdites.

En ce qui concerne les appareillages de climatisation, les climatiseurs utilisés ne doivent pas
présenter d’unité extérieure. En cas d’'impossibilité technique démontrée de ne pas pouvoir se passer
d’'unité extérieure, celle-ci devra s’intégrer parfaitement dans la composition de I'ensemble de la
fagade et y étre camouflée sans que l'intégrité architecturale de la construction soit mise en cause, ou
en toiture.

Pour ce qui est des devantures commerciales, les solutions autorisées sont les mémes que décrites
précédemment et les unités extérieures devront donc étre intégrées dans I'un des composants de la
devanture. Les condensats évacués, notamment quand I'appareil est utilisé aussi pour le chauffage,
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ne doivent en aucun cas étre rejetés directement vers I'espace public. L’évacuation doit étre
raccordée a un réseau d’eaux usées.

En ce qui concerne les antennes de téléphonie mobile :

- elles sont autorisées en applique sur les fagades a condition que leur hauteur soit inférieure a 2,20
meétres et qu’elles soient parfaitement intégrées a la fagade ;

- en toiture, elles doivent faire I'objet d’'une intégration paysagére optimale ou, a défaut, étre intégrées
dans un plan théorique ayant une pente a 45°.

En ce qui concerne les panneaux solaires :

- Principes généraux : les panneaux solaires sont des éléments de la composition architecturale et
paysagére. Le choix du lieu d’'implantation et du type de mise en ceuvre des panneaux doit donc
s’inscrire dans une logique d’harmonie d’ensemble du site considéré, et ne pas tenir uniquement
compte du taux de rendement des panneaux solaires. A ce titre, ils devront étre regroupés de fagon
homogéne sur une seule et méme surface du terrain ou de la construction.

Les panneaux photovoltaiques situés a proximité des aérodromes peuvent constituer des génes
visuelles pour les pilotes et contrdleurs aériens et donc constituer un risque pour la sécurité aérienne.
A ce titre, la direction générale de I'aviation civile a émis une note d’information technique accessible
au public définissant les conditions et exigences a respecter pour ce type de projet.

- L'implantation au sol :

1/ les panneaux devront étre installés en aval du terrain ou en fond de parcelle, sauf en cas d’absence
d’ensoleillement ;

2/ au cas ou des talus sont existants ou a créer, ils seront utilisés comme supports d’'implantation des
panneaux, sauf en cas d’absence d’ensoleillement ;

3/ linstallation des panneaux solaires sera assortie d'aménagements paysagers afin d’en optimiser
l'intégration dans le site.

- L'implantation en toiture :

1/ la pente de toiture sera scrupuleusement respectée, a I'exception des toitures-terrasses. Dans ces
cas, les panneaux solaires devront étre intégrés dans un plan théorique ayant une pente a 45° ;

2/ dans le cas de toiture en pente, les panneaux solaires seront implantés en partie basse de la
toiture, sauf en cas d’absence d’ensoleillement ;

3/ au cas ou des constructions secondaires telles que appentis, auvent... sont prévues ou existantes
sur l'unité fonciere, les panneaux solaires seront implantés préférentiellement sur ces toitures, en
partie basse dans le cas de toiture en pente, sauf en cas d’absence d’ensoleillement ;

4/ afin de minimiser leur impact visuel, les panneaux seront de faible épaisseur, non superposés aux
tuyauteries et, notamment dans le cas des constructions neuves, encastrés dans la toiture ;

5/ les dimensions de I'ensemble constitué par les panneaux devront étre harmonisées avec les
proportions de la toiture ;

6/ I'installation sera alignée sur le rythme et la composition de la fagade.

- L’implantation en fagade :

1/ le parallélisme vertical de la fagade ou, le cas échéant, l'inclinaison si elle existe sera respectée.

2/ dans le cas d’une construction neuve, la conception de I'insertion des capteurs devra participer, par
les dimensions, I'orientation et les implantations, a la composition d’ensemble du projet.

Les transformateurs électriques nécessaires uniqguement aux batiments situés sur un terrain devront
étre intégrés a l'intérieur de ces batiments.

ARTICLE 1AU 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER
Non réglementé.

ARTICLE 1AU 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1. Utilisation de matériaux et énergies renouvelables :

En application des articles L111-16 et L111-17 du Code de I'Urbanisme, les matériaux renouvelables,
les procédés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a effet de serre et l'installation de
dispositifs favorisant la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique sont autorisés sous réserve que les équipements liés aux énergies
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renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas, serres et autres éléments d’architecture
bioclimatique) soient intégrés et adaptés a la logique architecturale des constructions et a leur
environnement patrimonial et paysager.

Pour les constructions neuves, ces équipements feront partie du projet architectural global du
batiment qui sera apprécié en tant que tels. lls doivent notamment respecter le degré de la pente de la
toiture lorsqu’ils sont apposés par-dessus.

Pour les maisons individuelles, les groupes de climatisation et les pompes a chaleur seront implantés
dans le corps du batiment ou en pied de fagade et dissimulés dans un coffret adapté afin de réduire
les nuisances visuelles et sonores.

L'utilisation de matériaux bio-sourcés est soumise aux dispositions constructives du PPRIF.

2. Dispositions supplémentaires pour '’engagement de la transition énergétique :

Tous les batiments neufs chercheront a développer des principes en faveur de la transition
énergétique. Ces principes relévent d’'une diminution de la consommation énergétique, voire du
déploiement d’énergies positives (batiment qui produit plus d’énergies qu’il ne consomme).

L’utilisation de matériaux biosourcés est a développer.

Les matériaux biosourcés sont issus de matiéres organiques renouvelables, d’origine végétale ou
animale. lls peuvent étre utilisés comme matériaux de construction dans un batiment, pour réaliser du
mobilier fixe ou encore étre incorporés dans des produits de décoration. On les distingue des
matériaux géosourcés, qui proviennent de ressources non renouvelables a court terme (pierre ou terre
crue). lls disposent de nombreuses propriétés qui en font des matériaux de choix. D’un point de vue
déphasage ou isolation phonique et thermique, ils peuvent étre plus performants que des matériaux
synthétiques ou chimiques.

L’isolation par I'extérieur (thermique et phonique) est a privilégier. En effet, s’agissant d’'une technique
plutét efficace en termes thermiques et phoniques, tout en limitant la création de pont thermique, son
utilisation, principalement sur des constructions neuves est a promouvoir.

Une attention particuliére devra étre apportée sur la disposition des espéces végétales (en accord
avec la réglementation incendie), permettant d’apporter une source de transition énergétique et
écologique dans la construction neuve. En effet, la présence de ces espéces (locales et adaptées)
aux abords des ouvertures peut permettre de favoriser le confort thermique (chaud et froid).

3. Dispositions supplémentaires applicables a toute opération d’aménagement d’ensemble ou
construction a destination de logement de plus de 500 m2 de Surface de Plancher :

Toute opération d’aménagement d’ensemble ou construction de plus de 500 m2 de Surface de
Plancher doit :

- étre développée a partir de principes de construction qui prennent en considération les éléments
suivants : droit au soleil, ventilation naturelle, chauffage et rafraichissement par des dispositifs sobres
en consommation énergétique ;

- justifier de la prise en compte de l'acceés optimisé au soleil et de la facilitation des solutions
énergétiques collectives (réseaux de chaleur, récupération de chaleur, production solaire, etc.) ;

- comprendre au moins deux tiers de logements a double orientation.

- les opérations d'ensemble sont soumises aux dispositions du Titre 5 de la Partie 3 du Réglement du
PPRIF.

ARTICLE 1AU 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Les espaces libres (définition en dispositions générales du réglement) correspondent a la surface du
terrain non occupée par les constructions, les aires de stationnement ainsi que les aménagements de
voirie ou d’acces doivent étre traités comme des espaces paysagés.
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Les espaces libres de pleine terre (définition en dispositions générales du reglement) correspondent
aux parties de terrain dont la perméabilité est assurée. lls doivent couvrir :
- Au moins 40% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
comprise entre 0% et 20%
- Au moins 30% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
comprise entre 20% et 40%
- Au moins 20% de la superficie du terrain lorsque I'emprise au sol des constructions est
supérieure a 40%

Les arbres existants doivent étre conservés ou transplantés sur l'unité fonciere, a défaut ils doivent
étre remplacés par des sujets de méme essence.

Toutes les constructions a usage de stationnement réalisées en sous-sol et ne supportant pas de
batiment en superstructure doivent étre recouvertes soit d’un dallage, soit d’'une couche de terre
végétale permettant 'aménagement d’'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les
acces.

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées d’un arbre d’essence locale d’une hauteur
minimum de 2 m pour 4 places de stationnement.

ARTICLE 1AU 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :
Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

= Pour les constructions a destination d’habitation :

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1
place par logement,

- Les autres types de logements : 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de
surface de plancher avec au minimum 1 place de stationnement par logement.

= Pour les constructions a destination d’artisanat et de commerce de détail : une place pour 15
m? de surface de plancher.

= Pour les constructions a destination de restauration : une place pour 10 m? de surface de
plancher lorsque la surface de plancher du projet est inférieure a 150 m2 et une place pour
20 m? de surface de plancher lorsque la surface de plancher du projet est supérieure a 150
m2.

» Pour les constructions a destination de commerce de gros : une place pour 100 m? de surface
de plancher.

» Pour les constructions a destination d’activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle
: une place pour 40 m? de surface de plancher lorsque la surface de plancher du projet est
inférieure a 150 m2 et une place pour 60 m? de surface de plancher lorsque la surface de
plancher du projet est supérieure a 150 m2 ;

= Pour les constructions a destination d’entrepét et d’industrie, le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterminé pour assurer le stationnement des véhicules de
livraison et de service, et des véhicules du personnel. Dans tous les cas il doit étre aménagé
au minimum une place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher.

= Pour les constructions a destination de bureau : 1 place pour 20m? de surface de plancher.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies de desserte.
Pour le stationnement des deux roues dont au moins 50% pour les vélos :
- 1 place pour 100m? de surface de plancher destinée aux commerces et aux bureaux ;
- 1 place pour 10 personnes accueillies dans les équipements collectifs recevant du public
- 1 place pour 70m? de surface de plancher destinée aux logements.



Commune de Vidauban 89
Plan Local d’Urbanisme / Modification simplifiée n°1 / Dossier d’approbation

Réglement

En cas d'impossibilité technique justifiee de satisfaire aux normes de stationnement visées ci-dessus,
des possibilités seront offertes afin de s’acquitter de cette obligation. Par ordre de priorité, il s’agit :
- Concession a long terme dans un parc public ou privé de stationnement existant ou en cours
de réalisation situé dans un périmétre de 500 métres par voie carrossable.
- Acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

SECTION Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AU 15 —-ACCES ET VOIRIE

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :
- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a limportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des
constructions qui y sont a édifier.

Condition d’accés aux voies ouvertes au public :

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures
ménageres, etc...

- Tout acceés direct sur la RDN7 est interdit.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE 1AU 16 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en

vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.
En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.
Les projets de construction devront prévoir un dispositif de rétention des eaux pluviales
dimensionné de maniére a ce que le débit instantané a la sortie soit inférieur ou égal au débit
de ruissellement de l'unité fonciére avant I'aménagement pour une pluie d'occurrence
décennale.
Les projets de construction devront prévoir un dispositif de récupération des eaux de toiture.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique. Les citernes de fuel et de gaz situés en zone indicée du
PPRIF sont soumises a des dispositions particulieres.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.
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Collecte des ordures ménageéres :

Dans la cadre d’opérations d’'aménagements d’ensemble, d’opérations groupées ou de logements
collectifs, il conviendra de prévoir les aménagements indispensables a la mise en ceuvre de la collecte
des déchets urbains en conteneurs normalisés si possible enterrés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

ARTICLE 1AU 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique, il conviendra dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, etc.) pour acheminer
les cables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I'opérateur lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE
La zone 2AU correspond a un secteur d’urbanisation future insuffisamment équipé et sur

lequel il n’existe pas de projet défini a la date de révision du PLU. Son corps de régle n’est
donc pas réglementé.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE 2AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Non réglementé

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Non réglementé
ARTICLE 2AU 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 2AU 4 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Non réglementé

ARTICLE 2AU 5 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé

ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AU 8 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE 2AU 9 — ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé
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ARTICLE 2AU 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER
Non réglementé.

ARTICLE 2AU 11 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE 2AU 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

Non réglementé

ARTICLE 2AU 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé

SECTION Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AU 15 -ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

ARTICLE 2AU 16 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS
Non réglementé

ARTICLE 2AU 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
(ZONES A)

Article R151-22 du Code de I'Urbanisme :

Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE
La zone A correspond aux zones agricoles de la commune.

La zone A comprend deux sous-secteurs :
- Aeq destiné aux activités équestres,
- Ar pour la réserve Naturelle Nationale,
- Apa correspondant a un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL)
destiné a la création d’un pdle agricole péle de recherche et de conseil viticole et
agricole et faisant 'objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Certains terrains compris dans la zone A peuvent étre soumis a des risques naturels.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE A 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans I'ensemble de la zone A et de ses secteurs :

- Les constructions a destination d’habitation, a I'exception de celles admises a l'article 2,

- Les constructions a destination des activités secondaires et tertiaires

- Les constructions a destination de commerce et d’activités de services, a l'exception de celles
admises a l'article 2,

- Les installations classées a I'exception de celles admises a I'article 2,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations Iégéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueill,

- L’ouverture et I'extension de garages collectifs de caravanes,

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2,

- Les parcs d’attractions,

- Les dépbts de véhicules non soumis a autorisation,

- Les carriéres,

- L’extraction de terre végétale,

- Le dépdt de déchets non liés a un usage agricole,

- L’implantation de centrales photovoltaiques au sol.

- La cabanisation

- Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations et
utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent
réglement.

- Dans les zones indicées par le réglement du PPRIF, quel que soit le niveau de lindice,
'aménagement d'habitats insolite (éco-lodges, yourtes, cabanes, etc.), de camping, de camping a
la ferme, camping temporaire ou éphémere ne peut étre accepté au regard des risques présentés
par l'accroissement d'une présence permanente humaine.

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et utilisations du
sol non interdites a l'article A 1 et autorisées par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au
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présent réglement, a la condition de respecter les prescriptions réglementaires définies par ces
réglements.

Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient étre
acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des dispositions de
l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de défendabilité : accés, Défense
Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de Débroussaillement énoncées par le reglement
du PPRIF, ou le respect du Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'incendie.

Ces zones répondront aux exigences de défendabilité : Accés, Défense Extérieure Contre J'Incendie,
et Obligations Légales de Débroussaillement.

Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d'eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.

Pour les constructions existantes dans les exploitations agricoles ou dissociés d'une exploitation, la
mise en place des éléments de défendabilité sera systématiquement recherchée, accompagnées par
la création de locaux refuges pour I'ensemble des employés. La capacité des zones refuges sera
étendue au nombre de personnes accueillies. Les modifications des constructions existantes, dans les
zones indicées, sont soumises au Réglement du zonage PPRIF.

Quelles que soient les circonstances, les structures en matériaux traditionnels doivent permettre

d'accueillir et de confiner I'ensemble des personnes présentes sur le site en cas de feu de forét ou
autres événements climatiques (orage, tempéte ... ).

Dans la zone A, a I’exclusion des secteurs Aeq, Ar et Apa :

1 - A condition qu’ils soient directement nécessaires a I'exploitation agricole telle que définie en
annexe du présent réglement :

- Les bétiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la
production agricole.

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime

- Les constructions a usage d’habitation, I'extension ou la réhabilitation des constructions a
usage d'habitation existantes ainsi que les batiments ou constructions qui leur sont
complémentaires (piscine, local technique, réserve d'eau, etc.), dans la limite d’'une
construction a usage d'habitation par exploitation et d’'une Surface de Plancher maximale
totale de 300 m? (extensions et annexes comprises), sous réserve de I'existence d’au
moins un batiment technique soumis a permis de construire régulierement édifié a
proximité du lieu projeté pour édifier étendre ou réhabiliter cette construction. Ce principe
de proximité pourra ne pas étre appliqué en cas d’impossibilité technique, juridique ou
économique diment démontrée. Pour toute nouvelle construction ou toute extension de
construction située au contact de parcelles cultivées, une haie devra étre implantée entre
la construction (ou I'extension) et la parcelle cultivée.

- Les constructions nécessaires a l'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la
limite de ce qu'impose la législation sur le travail (vestiaires, sanitaire, réfectoire, salle de
repos,...).

- Les installations classées pour la protection de I'environnement.

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol
et le libre écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-
sol peuvent étre utilisés.

Afin de minimiser leur impact dans le paysage, chaque restanque ou mur de souténement
ne pourra avoir une hauteur supérieure a 2 métres.

2 - A condition que ces activités s'inscrivent dans le prolongement de la production agricole et
utilisent I'exploitation agricole telle que définie en annexe du présent reglement comme support :
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- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et & la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

- L'aménagement d'un terrain de camping a la ferme, dans la limite de 6 emplacements et
de 20 campeurs par exploitation agricole, pour une durée maximale d'ouverture de 3 mois
par an. Ce type de camping ne pourra accueillir que des tentes, caravanes et camping-
cars, a l'exclusion des mobil homes et ne pourra donner lieu a la construction d'aucun
batiment nouveau.

Les installations, constructions ou ouvrages techniques, y compris ceux relevant de la
réglementation sur les installations classées, d’intérét collectif ou de services collectifs sous
réserve de démontrer la nécessité technique de leur implantation en zone agricole et qu'ils ne
portent pas atteinte au caractére de la zone.

L’extension des constructions a destination d’habitation Iégalement existantes et la construction
d’annexes sont autorisées sans que ne soit compromise I'activité agricole ou la qualité paysageére
du site et sous condition que :

- La surface de plancher préexistante soit égale ou supérieure a 50 m2 et que I'extension
soit limitée a 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU,
dans une limite de 250 m? de surface de plancher, extension comprise

- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 70 m? d'emprise au
sol (annexe pré-existante + extension), soient entierement comprises dans une bande de
30 m mesurée autour des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation
conformément au schéma présenté en annexe, et soient limitées a une hauteur de 3,5 m

- Les piscines soient liées a une construction a destination d'habitation réguliérement
autorisée et soient implantées dans une bande de 30 métres autour des constructions
d'habitation conformément au schéma présenté en annexe. Une implantation différente
pourra étre autorisée pour des raisons d'intégration architecturale et paysagére du projet.

- Pour toute extension de construction ou pour toute implantation d’annexe située au
contact de parcelles agricoles, une haie devra étre implantée entre I'extension/annexe et
la parcelle agricole, en étant implantée sur la parcelle supportant la construction ou
'annexe

Le changement de destination des batiments identifiés au plan de zonage du PLU est autorisé,
aprés avis conforme de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers et a la condition que ce changement de destination ne compromette pas
l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination est autorisé a la
condition que le batiment dispose d’'une existence Iégale et en vue d’'une destination :

- d’hébergement hotelier et touristique pour les changements de destination identifiés
n°4,5,6,9 et 12 au document graphique du PLU

- de centre de congres et d’exposition pour les changements de destination identifiés
n°3 et 11 au document graphique du PLU

- d’hébergement hbtelier et touristique, de restauration et de centre de congrés et
d’exposition pour le changement de destination identifi¢ n°7 au document graphique
du PLU

- dhébergement hételier et touristique et de restauration pour le changement de
destination identifié n°8 au document graphique du PLU

- dentrep6t pour le changement de destination identifié n°10 au document graphique
du PLU

Les fiches de présentation de ces différents batiments sont présentées en annexe du présent
réglement.
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La faisabilitt de ces changements de destination sera appréciée au regard des prescriptions
réglementaires du PPRIF et de leurs possibilités d’évolutions.

Les changements de destination ne devront pas avoir pour effet la nécessité de construction de
nouveaux batiments agricoles.

lls doivent répondre aux conditions suivantes :
- Existence Iégale du batiment
- Le batiment ne doit plus avoir d’'usage agricole
- Le changement de destination doit étre compatible avec I'activité agricole avoisinante

- Le changement de destination ne doit pas remettre en cause I'activité agricole de
I'exploitation

Dans le secteur Aeq :

- Les constructions et les équipements directement liés, nécessaires et proportionnés aux
activités équestres a I'exclusion de tout hébergement touristique et hotelier.

- Les constructions a usage d’habitation si elles sont directement liées et nécessaires a la
surveillance des occupations, installations et constructions autorisées dans la zone

- Les accés (Chemin de Mouresse et des Grands Pins) seront portés a des largeurs minimales
de 4 m, avec des aires de croisement régulierement disposées, a vue les unes des autres,
permettant le croisement d'un véhicule de transport des équidés et d'engins de lutte contre
l'incendie. Un double accés sur des voieries différentes et géographiquement opposées sera
recherché.

- Les batiments d'exploitation seront recoupés en interne en tant que de besoin afin de limiter le
risque intrinséque d'incendie. lls seront séparés des batiments d'habitation par une distance
de 8 métres au moins.

Dans le secteur Apa, et a la condition de respecter les principes d’aménagement définis dans
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) définie sur le secteur et d’étre
directement liées a I’activité et au fonctionnement du péle agricole, sont seules autorisées :

- Les constructions a destination de bureau

- Les constructions a destination d’entrepdt liées au fonctionnement du pdle agricole

- Les constructions a destination de centre de congrés et d’exposition

- Les constructions a destination d’activités de services

- Les constructions a destination de local technique et industriel des administrations publiques
et assimilés

- Les constructions a destination d’exploitation agricole

Dans le secteur Ar :

- Les aménagements et constructions liées et nécessaires a I'exercice des activités agricoles
sans création de surface de plancher ;

- Le changement de destination des batiments d’intérét patrimonial, cadastré lors de la révision
du plan cadastral de 1951, sous réserve de respecter le volume et I'aspect extérieur d'origine ;

- Les affouillements et exhaussements des sols indispensables aux occupations autorisées
dans la zone ;

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE A 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

SECTION Il = CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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ARTICLE A 4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
égale a 5m.

Dans le secteur Apa cet article n’est pas réglementé mais les constructions et installations devront
respecter les principes d’aménagement définis au travers de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

ARTICLE A 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a 5 m des limites séparatives.
Toutefois, dans le sous-secteur Aeq, les constructions et équipements peuvent s'implanter en limite.
Dans le secteur Apa cet article n’est pas réglementé mais les constructions et installations devront
respecter les principes d’aménagement définis au travers de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

L’implantation des constructions se fera en extension ou au minimum a 4 métres des batiments
techniques existants.

Dans le secteur Apa cet article n’est pas réglementé mais les constructions et installations devront
respecter les principes d’aménagement définis au travers de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

ARTICLE A 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Apa, les constructions générant de 'emprise au sol ne pourront étre édifiées que dans
le secteur dévolu a cet effet dans le schéma d’aménagement de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation.

En zone A, les annexes aux constructions a destination d'habitation sont limitées a 70 m? d'emprise au
sol.

ARTICLE A 8 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesure :

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant
avant travaux ou du sol excavé jusqu’au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures
exclues. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a la base de I'acrotére.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

2. Hauteur absolue :

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur ne devra pas excéder 9 métres a I'égout du
toit.

Toutefois, dans le sous-secteur Aeq, la hauteur maximale des constructions sera portée a 12 metres a
I'égout du toit.

Pour les batiments techniques, la hauteur ne devra pas excéder 12 metres. Toutefois, cette
disposition ne s’applique pas aux batiments agricoles dont la spécificité technique nécessite une
hauteur différente (silo, etc...).

Dans le secteur Apa la hauteur des constructions sera limitée a trois niveaux dont un niveau en sous-
sol et la hauteur sera limitée a la c6te NGF 76 meétres a I'égout des toits hors acrotére et édicules
d’acceés toiture (escalier, ascenseur, garde-corps, acrotéres de toutes natures)
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ARTICLE A9 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

En fonction des caractéristiques locales, I'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et
l'aménagement de leurs abords devront contribuer a la qualité architecturale et a linsertion
harmonieuse des constructions dans le milieu environnant, conformément aux dispositions de l'article
R.111-21 du code de l'urbanisme.

Il est nécessaire, pour les abords, de prévoir des aménagements végétaux correspondant a I'objectif
d’harmonisation.

Les installations nécessaires a la production d’électricité photovoltaique sont autorisées, sous réserve
qu’elles soient intégrées ou poseées sur les toitures des batiments techniques agricoles existants ou a
construire et que la fonction agricole principale de ces batiments n’en soit pas affectée. Le
pétitionnaire devra démontrer que [I'activité de production d’énergie photovoltaique n'est pas
prépondérante.

Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la
construction ou masqués.

Dans le secteur Apa :
- les constructions et installations devront respecter les principes d’aménagement définis au
travers de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP).
- les constructions et installations seront réalisées dans le cadre dun schéma
d’ordonnancement architectural et paysager global

- les constructions devront obligatoirement étre réalisées avec des toitures terrasses
végétalisées ou une toiture minérale qualitative et soignée, de teinte claire et avec des
éléments végétaux permettant de concourir aux enjeux paysagers et environnementaux. La
toiture fera I'objet d’un traitement paysager d’ensemble.

ARTICLE A 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent
respecter les prescriptions architecturales annexées au présent réglement, et notamment :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE A 11 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE A 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions de
I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Pour les éléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage les travaux réalisés devront
respecter les prescriptions suivantes :

Les arbres remarquables identifiés sur le plan de zonage devront étre maintenus dans leur état actuel.
Si pour des raisons phytosanitaires, ces arbres existants devaient étre abattus, ils devront étre
remplacés par des sujets de méme essence et de taille appropriée.

Dans le secteur Apa les projets devront respecter les principes d’aménagement définis au travers de
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP). A cet effet, les espaces libres (espaces de
sensibilité environnementale et parcelle agricole expérimentale) devront étre préservés de toute
construction et de toute installation.

Les boisements identifiés dans 'OAP devront étre préservés et les poches de stationnement feront

I'objet d’'une végétalisation.

ARTICLE A 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dans le secteur Apa les espaces de stationnement devront respecter les principes d’implantation
définis au travers de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) et devront faire I'objet
d’'une végétalisation.

SECTION Ill — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A 15 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a I'opération et satisfaire
aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures ménageres.

Pour le secteur Apa, tout accés direct sur la RDN7 est interdit.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE A 16 — DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :

- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable de caractéristiques suffisantes.

- En l'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d’eau
potable, les constructions ou installations autorisées a I'article 2 peuvent étre alimentées soit
par captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément aux
prescriptions réglementaires.

- Pour le secteur Apa, le raccordement des constructions au réseau public de distribution d’eau
potable est obligatoire.

Assainissement :
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- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d’assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,

- Dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d’assainissement, les eaux résiduelles
des constructions(eaux ménagéres, eaux vannes, ...), doivent étre acheminées vers un
dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs doivent
étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

- Pour le secteur Apa, le raccordement des constructions au réseau collectif d’assainissement
est obligatoire.

Electricité :
En I'absence de possibilité de raccordement au réseau public de distribution d’électricité, une
alimentation autonome par panneaux photovoltaique est autorisée. Ces derniers seront implantés de

maniére a minimiser leur incidence paysagere.

ARTICLE A 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE S5
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES

ZONE N

Article R151-24 du Code de I'Urbanisme :

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N délimite les zones naturelles et les zones forestiéres. Ce sont des secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique ou écologique,
soit de leur caractére d’espaces naturels.

La zone naturelle comprend 6 sous-secteurs :

- Le sous-secteur Ng couvre le golf existant.

- Le sous-secteur Nh correspond aux différents hameaux situés sur le territoire
communal dont Chaume, Blais, Ramatuelle, Peissonel, Les Espérifés, et Carete. Leur
morphologie urbaine ainsi que leur caractére patrimonial et architectural doivent étre
également préservés.

- Les sous-secteurs NL correspondent a la zone naturelle réservée aux équipements
touristiques et de loisirs du camping des Ombrages (NL1) ainsi que la zone naturelle
des Etangs réservée aux aménagements de loisirs (NL2);

- Le sous-secteur Nr intégre la Réserve Naturelle Nationale de la Plaine des Maures ;

- Le sous-secteur Np correspondant a des sols potentiellement pollués sur le secteur de
Langastoua (ancienne concession de plomb, de zinc et de fluorine)

- Le sous-secteur Nt correspond aux zones de sensibilité notable pour la tortue
d’Hermann.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

1. Toutes les constructions, aménagements et occupations ou utilisations du sol non liés a une activité
agricole, pastorale ou forestiére, a I'exception, des cas visés a l'article N 2.

2. Les installations de production d’énergie venant en substitution des espaces a vocation naturelle
3. La cabanisation

4. Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les éventuelles occupations et
utilisations du sol interdites par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au présent réglement.

5. Dans les zones indicées par le Réglement du PPRIF, quel que soit le niveau de l'indice, ou
soumises a une obligation légale de débroussaillement en raison de la proximité d'un massif forestier,
'aménagement et la création d'habitats insolite (éco-lodges, yourtes, cabanes, etc.), de camping, de
camping a la ferme, camping temporaire ou éphémeére ne peut étre accepté au regard des risques
présentés par l'accroissement d'une présence permanente humaine.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans la zone N comprenant tous les sous-secteurs :

- les aménagements, ouvrages, installations, constructions liés et nécessaires a I'exploitation
de l'autoroute et a sa mise en sécurité ainsi que les exhaussements et affouillements de sol
qui leur sont liés

- les ouvrages DFCI (pistes et équipements annexes) dont la connexion aux réseaux viaires
devra étre préservée.

- Dans les zones impactées par des risques inondation et/ou incendie les occupations et
utilisations du sol visées ci-dessous sont autorisées a la condition de respecter les
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prescriptions réglementaires définies par les réglements du PPRI et du PPRIF annexés au
présent réglement.

Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient
étre acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des
dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les conditions de
défendabilité : accés, Défense Extérieure Contre I'Incendie et Obligations Légales de
Débroussaillement énoncées par le réglement du PPRIF, ou le respect du Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre l'incendie.

Les constructions a usage d'habitation, leur extension, ou la réhabilitation de ces
constructions, telles que autorisées par le réglement du PLU, seront soumises, en zone
indicée au reglement du PPRIF, le cas échéant au reglement départemental de Défense
Extérieure Contre I'lncendie

Les constructions doivent respecter les marges de recul par rapport aux cours d’eau telles que
définies dans les dispositions générales du présent reglement.

Les batiments d'exploitation connexes a l'activité agricole, seront recoupés en interne en tant
que de besoin afin de limiter le risque intrinséque d'incendie. lls seront séparés des batiments
d'habitation par une distance de 8 métres au moins.

Pour les constructions existantes, la mise en place des éléments de défendabilité sera
systématiquement recherchée.

Quelles que soient les circonstances, les structures en matériaux traditionnels doivent
permettre d'accueillir et de confiner I'ensemble des personnes présentes sur le site en cas de
feu de forét ou autres événements climatiques (orage, tempéte ... ), a défaut d'avoir un accés
restreint en fonction du niveau de risque annoncé.

Dans la zone N comprenant tous les sous-secteurs a I’exception du sous-secteur Nt :

Les travaux de construction d'aménagement et d'installation liés aux infrastructures d'intérét
général ;

Les aménagements et installations Iégers liés et nécessaires a I'exercice de loisirs de pleine
nature ;

Le changement de destination des batiments d’intérét patrimonial, cadastré lors de la révision
du plan cadastral de 1951, sous réserve de respecter le volume et I'aspect extérieur d'origine ;
Les affouillements et exhaussements des sols indispensables aux occupations autorisées
dans la zone ;

les travaux et aménagements destinés a pallier les risques.

Dans la zone N a ’exception des sous-secteurs Nr, NL, Nt :

1.

A condition gu’ils soient directement nécessaires a I'exploitation agricole :

- Les bétiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la
production agricole.

- Les constructions a usage d’habitation, I'extension ou la réhabilitation des constructions a
usage d'habitation existantes ainsi que les batiments ou constructions qui leur sont
complémentaires (piscine, local technique, réserve d'eau, etc.), dans la limite d’'une
construction a usage d'habitation par exploitation et d’'une Surface de Plancher maximale
totale de 300 m? (extensions et annexes comprises), sous réserve de I'existence d’au
moins un batiment technique soumis a permis de construire régulierement édifié a
proximité du lieu projeté pour édifier étendre ou réhabiliter cette construction. Ce principe
de proximité pourra ne pas étre appliqué en cas d’impossibilité technique, juridique ou
économique diment démontrée. Pour toute nouvelle construction ou toute extension de
construction située au contact de parcelles cultivées, une haie devra étre implantée entre
la construction (ou I'extension) et la parcelle cultivée.

- Les constructions nécessaires a l'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la
limite de ce qu'impose la législation sur le travail (vestiaires, sanitaire, réfectoire, salle de
repos,...).

- Les installations classées pour la protection de I'environnement.

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol
et le libre écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-
sol peuvent étre utilisés.
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Afin de minimiser leur impact dans le paysage, chaque restanque ou mur de souténement
ne pourra avoir une hauteur supérieure a 2 métres.

2. A condition que ces activités s'inscrivent dans le prolongement de la production agricole et
utilisent I'exploitation agricole comme support :

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et & la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

- L'aménagement d'un terrain de camping a la ferme, dans la limite de 6 emplacements et
de 20 campeurs par exploitation agricole, pour une durée maximale d'ouverture de 3 mois
par an. Ce type de camping ne pourra accueillir que des tentes, caravanes et camping-
cars, a l'exclusion des mobil homes et ne pourra donner lieu a la construction d'aucun
batiment nouveau.

3. L'extension des constructions a destination d’habitation Iégalement existantes et la construction
d’annexes sont autorisées sans que ne soit compromise l'activité agricole ou la qualité paysagére du
site et sous condition que :

- La surface de plancher préexistante soit égale ou supérieure a 50 m2 et que I'extension soit limitée a
30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU, dans une limite de 250 m? de
surface de plancher, extension comprise

- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 70 m? d'emprise au sol (annexe
pré-existante + extension), soient entierement comprises dans une bande de 30 m mesurée autour
des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation conformément au schéma présenté en
annexe, et soient limitées a une hauteur de 3,5 m

- Les piscines soient liées a une construction a destination d'habitation réguliérement autorisée et
soient implantées dans une bande de 30 métres autour des constructions d'habitation conformément
au schéma présenté en annexe. Une implantation différente pourra étre autorisée pour des raisons
d'intégration architecturale et paysagére du projet.

- Pour toute extension de construction ou pour toute implantation d’annexe située au contact de
parcelles agricoles, une haie devra étre implantée entre I'extension/annexe et la parcelle agricole.

Dans le sous-secteur Ng :
- Les aménagements et installations sportives nécessaires a la pratique du golf ;
- Les installations et constructions techniques nécessaires a l'entretien et a la gestion des
installations sportives golfiques
- les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol
admises dans le secteur a condition qu’ils soient strictement indispensables et nécessaires
aux installations et infrastructures autorisées dans la zone.

Dans le sous-secteur Nh :
- Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles ne dénaturent pas la morphologie
urbaine ainsi que les caractéristiques patrimoniales des hameaux existants.

Dans les sous-secteurs NL :
- Dans le secteur NL1 :
les constructions et installations liées et nécessaires au fonctionnement et a la gestion
des camping-caravaning, de caravanes et de camping sur les terrains prévus a cet
effet ainsi que les affouillements et les exhaussements du sol qui lui sont
indispensables.
En Zone NI1 soumise au PPRIF, la partie 4 du réglement du PPRIF indique les
dispositions relatives aux Campings, Parcs Résidentiels de Loisirs et Garages de
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caravanes. Pour la zone non soumise au PPRIF, cette zone sera mise en conformité
avec l'arrété préfectoral Sécurité des campings du 16juillet 2021.

- Dans le secteur NL2 :
Les constructions et installations liées aux activités de sports et loisirs (les
aménagements de plages, les aires de jeux, les aires de sport, les sanitaires et les
vestiaires) ;
Les constructions et installations liées aux équipements touristiques a I'exception de
tout hébergement.

Dans le sous-secteur Nr :

- L’aménagement et I'extension mesurée dans la limite de 20% de la surface de plancher des
constructions d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU, de plus de 50 m?, cette
possibilité n’étant offerte qu’une fois. De plus, la surface de plancher nouvelle créée ne devra
pas excéder 60m?2.

Dans le sous-secteur Np:
- Tout projet doit faire I'objet d’'une étude des sols afin d’établir les mesures de gestion de la
pollution a mettre en ceuvre pour assurer la compatibilité entre 'usage futur et I'état des sols.

Dans le sous-secteur Nt :
- les travaux de construction d'aménagement et d'installation liés aux infrastructures d'intérét
général ;
- les travaux et aménagements destinés a pallier les risques.
- les affouillements et exhaussements des sols indispensables aux occupations autorisées dans
la zone ;

ARTICLE N 3 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

SECTION Il = CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE N 4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUXEMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
égale a 5 métres.

Dans le sous-secteur Nh uniquement :
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a l'alignement actuel ou futur des emprises publiques ainsi que des voies et impasses
privées ouvertes a la circulation publique ;
- soit a l'alignement des batiments existants lorsqu'un espace vert ou une cour borde les voies,
emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a 5 m des limites séparatives.
Dans le sous-secteur Nh uniquement :

1- Implantation par rapport aux limites aboutissant aux voies :

Les constructions peuvent s’implanter sur les limites séparatives aboutissant aux voies, ou bien a une
distance au moins égale a 4m.

2- Implantation par rapport aux limites de fond de propriété :
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Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives de fond de parcelle, ou bien a une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment H/2, sans étre inférieur a 4m.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 7 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les annexes aux constructions a destination d'habitation sont limitées a 70 m? d'emprise au sol.
ARTICLE N 8 —- HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant
avant travaux ou du sol excavé jusqu’au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures
exclues. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est mesurée a la base de I'acrotére.

Cette hauteur ne peut excéder 7 métres.

Dans le sous-secteur Nh uniquement :

Hauteur absolue :
- Pour une construction située en fagade sur rue : la hauteur maximale a I'égout du toit sera

égale a celle du batiment le plus haut de la fagade sur rue concernée ;
- Pour une construction située en coeur d’ilot : la hauteur maximale a I'égout du toit sera égale
au batiment voisin le plus élevé.

ARTICLE N 9 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales pour ’ensemble de la zone N comprenant tous les sous-secteurs :

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour le sous-secteur Nh :

Couvertures :
- Les pentes et les orientations des toitures ne devront pas étre modifiées.
- Les pentes et les orientations des toitures des nouvelles constructions devront étre
harmonisées avec les constructions avoisinantes.
- Les couvertures seront réalisées en matériaux traditionnels. Les tuiles devront étre d’aspect
vieilli. Les toitures-terrasses sont autorisées sous réserve qu’elles se situent a un minimum d’1
métre en retrait de la génoise et dans le respect du volume d’une toiture traditionnelle.

Facades
- Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés.
- Les décors de fagade, en particulier toute modénature existante (encadrement de baies,
fronton, moulurations...) seront précieusement conservés et restaurés.
- Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra étre visible de la voie publique en fagade.

Locaux commerciaux
- Tout projet de devanture commerciale doit étre étudié en tenant compte de I'ensemble des
fagades, du sol jusqu’a I'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre.
- Les devantures de boutiques ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage
ou de l'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Elles doivent étre
intégrées a I'ensemble de la fagade.
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Réseaux divers
- Les cébles EDF, PTT, TV devront étre posés en souterrain ou sous génoise ou avant-toit. Les
branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.
- Les coffrets de compteurs, de coupures ou de branchements, seront intégrés dans la
magonnerie.

ARTICLE N 10 — PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER A PROTEGER

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent
respecter les prescriptions architecturales annexées au présent réglement, et notamment :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE N 11 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 12 — MAJORATION DU VOLUME CONSTRUCTIBLE POUR DES RAISONS DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions de
I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises dans
la zone, devront étre implantées de maniére a préserver les plantations existantes.

Les alignements d'arbres :
- Les arbres formant les alignements indiqués sur le plan de zonage doivent étre maintenus.
- Si pour des raisons phytosanitaires, les arbres existants devaient étre abattus, ils devront étre
remplacés par des sujets d'au moins 2 métres de hauteur. Il n'est pas obligatoire de les
remplacer nombre pour nombre mais le principe d'alignement devra étre conserve.

ARTICLE N 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.
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SECTION Ill — EQUIPEMENTS ET RESEAUX
ARTICLE N 15 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a l'opération et satisfaire
aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures ménageres.

La largeur de toute nouvelle voirie doit étre d’'un minimum de 4 meétres (largeur minimale de la bande
de roulement, hors stationnement).

ARTICLE N 16 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable.

- En l'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d’eau
potable, les constructions ou installations autorisées a I'article 2 peuvent étre alimentées soit
par captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément a la
réglementation en vigueur.

Eaux usées :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d ‘assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménageéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers
un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs
doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Electricité :
En l'absence de possibilité de raccordement au réseau public de distribution d’électricité, une
alimentation autonome par panneaux photovoltaique est autorisée. Ces derniers seront implantés de

maniére a minimiser leur incidence paysagere.

ARTICLE N 17 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé
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Annexe n°1 au réglement de la zone « A » et « N »
Définitions

Criteres de définition de I'exploitation agricole et de la notion de constructions directement
nécessaires a son activité (en application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural) :

L’exploitation agricole, considérée en tant qu’entité de production végétale et/ou animale, devra
disposer de deux Surfaces Minimales d’Assujettissement (S.M.A.). La S.M.A. est fixée par arrété
préfectoral n® 2016-554 du 12 juillet 2016.

Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne disposent
pas de surface minimale d’assujettissement, définie par l'arrété ci-dessus évoqué, les revenus
annuels dégagés de l'activité agricole devront étre au moins égaux a 1,5 SMIC.

Les activités d’agritourisme et de diversification telles que définies par I'article L311-1 du Code Rural
pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu’elles s’inscrivent dans le
prolongement de I'acte de produire, ou qu’elles aient pour support I'exploitation.

Définition de la notion de constructions directement nécessaires a I’exploitation agricole :

En zone agricole et naturelle, peuvent étre autorisées les constructions nécessaires a I'exploitation
agricole.

La preuve de la nécessité de batiments ou d’aménagements pour I'exploitation agricole doit donc étre
apportée dans les dossiers d’autorisation d’'urbanisme. Le projet agricole doit y étre clairement précisé
ainsi que l'activité existante et les batiments et matériels actuels déja a disposition.

Des documents supplémentaires aux piéces obligatoires doivent donc étre apportés pour prouver
cette nécessité et I'existence d’une exploitation agricole répondant a la définition précédente.

Exemples de piéces a fournir :

- Existence d’'une exploitation agricole : attestation de la MSA justifiant que I'exploitation agricole
permet d’étre bénéficiaire de I'Assurance Maladie des Exploitants Agricoles (AMEXA) en tant que
Chef d’Exploitation, avis d’'imposition laissant apparaitre des revenus agricoles, cartes grises des
engins agricoles...

- Taille de I'exploitation agricole : relevé d’exploitation délivré par la MSA prouvant la surface cultivée
ou limportance du cheptel présent, relevé du casier viticole, déclaration de récolte, factures,
convention de mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistré, convention de paturage...)

- Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et des batiments
déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de nouveaux batiments et leur
localisation par rapport au siége d’exploitation, relevé de propriété...
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Annexe n°2
Inventaire des batiments en zones agricoles pouvant faire 'objet
d’un changement de destination

L’article L.151-11 du Code de I'Urbanisme précise qu’en zones agricoles et naturelles le réglement
peut désigner les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Ces batiments font I'objet d’'un symbole spécifique sur les plans de zonage du PLU et le réglement
précise a son article A2 les changements de destination autorisés pour les différents batiments.

Les fiches ci-apres décrivent ces différents batiments et justifient les changements de destination
potentiels.

Il est rappelé que le changement de destination doit faire I'objet d’'un permis de construire qui est
soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
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2. Changements de destination n°3 a 5 : domaine Matheron

Présentation générale du domaine :

Le domaine Matheron est une exploitation agricole familiale située en bordure de la
RDN7.

Lexploitation a été achetée en 1961 par les grands-parents de 'actuel exploitant.

Elle couvre 15 hectares dont 14 ha en production viticole et 5000 m2 doliveraie, et
exploite en outre d’autres terres en fermage situées sur la commune du Cannet des
Maures.

La production principale est le vin en AOP Cotes de Provence et une petite partie
d’huile dolive.

La commercialisation se fait par le biais du caveau de vente créé en 2012 auquel est
attenante la cave de vinification (superficie totale de 450 m2. Une partie de la récolte est
également commercialisée au négoce.

Le domaine historique est adossé au coteau, le caveau de vente est proche de la RDN7
(photos ci-dessous et photo aérienne planche ci-apres).
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2. Changements de destination n°3 a 5 : domaine Matheron

Dans sa partie haute, au niveau des batiments historiques, le domaine se compose :
- d’'une construction principale denviron 500 m2 correspondant a I’habitation familiale

- d'un béatiment rectangulaire développant une fagade denviron 45 m linéaires
correspondant a d’anciens logements douvriers agricoles (vues A et B sur les deux
planches ci-apres). Ce batiment présente un état de dégradation avancé, avec une
toiture largement effondrée.

- d’'un autre batiment correspondant a un ancien batiment technique de stockage de
matériel (vue C planches ci-apres). Ce batiment présente globalement un bon état de
conservation.

- d'une ancienne bergerie (vue D planches ci-apres) qui présente également un état de
dégradation avancé, avec une toiture largement effondrée.

Dans une logique de confortement du domaine et de diversification de son activité, il
est souhaité un changement de destination des trois batiments aujourd’hui non utilisés
avec notamment :

- la création d’une salle de séminaire dans I'ancien hangar
- la création de chambres d’hotes dans les anciens logements
- la création d’un gite rural dans I'ancienne bergerie

Ces changements de destination ne seraient pas de nature a compromettre lactivité
agricole, la cave de vinification/caveau de vente/hangar édifiée en 2012 dans la plaine
permettant de satisfaire aux besoins de lexploitation.

A cet effet, ces changements de destination sont identifiés dans le reglement du PLU
n°3 (transformation de 'ancien hangar en centre de congres et dexposition), n°4 et
5 (transformation des anciens logements et de l'ancienne bergerie en hébergement
touristique).



COMMUNE DE VIDAUBAN REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME / INVENTAIRE DES CHANGEMENTS DE DESTINATION EN ZONES AGRICOLES

2. Changements de destination n°3 a 5 : domaine Matheron




COMMUNE DE VIDAUBAN REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME / INVENTAIRE DES CHANGEMENTS DE DESTINATION EN ZONES AGRICOLES

2. Changements de destination n°3 a 5 : domaine Matheron




COMMUNE DE VIDAUBAN REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME / INVENTAIRE DES CHANGEMENTS DE DESTINATION EN ZONES AGRICOLES

3. Changement de destination n°6 : secteur Mouresse

Sur le secteur Mouresse/les Grands Pins a été édifié sur les parcelles I 892 & 893, suite
a un permis de construire délivré le 22 juin 1982, un batiment technique pour l'usage
d’une exploitation agricole dont le siége est sur la commune de La Garde Freinet.

Ce hangar (photo ci-dessous et planche ci-apres) a une fonction d’abri et de stockage
pour le matériel agricole mais une partie est aujourd’hui non utilisée.

Dans le cadre de la concertation avec le monde agricole, lexploitant a sollicité la
commune afin qu’il soit autorisé un changement de destination vers une destination de
gite rural afin d’apporter un revenu complémentaire a lexploitation.

A cet effet, ce changement de destination est identifié dans le reglement du PLU n°6
(transformation d’un hangar en hébergement touristique)
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4. Changements de destination n°7 a 11 : domaine d’Astros

Présentation générale du domaine :

Le domaine d’Astros se situe en partie Nord-Ouest du territoire communal. Cest le plus
vaste domaine agricole de la commune.

Une histoire de Famille :

Sous Napoléon Bonaparte, en 1802, Maximin Martin, membre d'une famille d'industriels
marseillais propriétaires de savonneries, se porte acquéreurs du Domaine d’Astros. Son
petit-fils Marc Maximin Martin fait édifier en 1860 un Chateau d’inspiration italienne.
Sans descendance il léguera ses biens au petit-fils de son cousin germain : Joseph
Maurel. Le petit-fils de celui-ci Bernard Maurel en deviendra le propriétaire actuel et
développera le domaine viticole. En 1958 de nouveaux cépages sont plantés, le domaine
viticole étant jusqu’alors sur une production de vins de consommation courante, et une
nouvelle cave construite. Bernard Maurel, est marié 8 Dominique Maurel et pére de
quatre enfants : Lucille, Marc, Bruno et Agnés. Bruno, troisiéme enfant de Bernard, qui
s'investit dans le domaine familial, a connu une trajectoire singuliére. Tres jeune il se
consacre aux «autres», jusqua prononcer les voeux religieux et confie totalement sa vie
a Dieu a I'age de 32 ans. Mais il investit son savoir-faire (maitrise déconomie) dans les
terres d’Astros. Aujourd’hui, la nouvelle génération insuffle un air nouveau et offre un
élan de modernité, dans la continuité familiale .

Une histoire de Lieux :

En 1215 Jourdan de Vidauban céde aux Templiers de Lorgues de la commanderie du
Ruou les terres situées « ultra argentium » cest-a-dire l'actuel Domaine d’Astros. Les
Templiers vont construire un premier batiment pour accueillir les pelerins et destiné
a procurer des fonds pour soutenir l'action des Chevaliers du Temple en Terre Sainte.
En 1314 sous Philippe le Bel les Chevaliers de Malte vont reprendre les lieux. En 1637
ils créent une commanderie hospitaliere, « le Vieux Chéteau », qui dans la lignée des
Templiers avaient pour but de recevoir des pélerins, de pourvoir a leur besoins et les
soigner de leurs maladies. La propriété a été achetée au XIXeme siecle par les ancétres
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des propriétaires actuels, qui construisent alors le deuxiéme chéteau , « le Chateauneuf»,
visible depuis la route départementale 48.

Une histoire d’Eaux

Une chapelle, Saint Lambert, vénérée depuis le XVIIéme siecle au moins, se leve a
lemplacement du sanctuaire romain, dans lenceinte du domaine, de laquelle jaillissait
une source miraculeuse qui guérissait les maladies de peau.

En 1769, le plan des bois de la commanderie hospitaliere d’Astros, identifie un chateau
avec ses sources et son canal d’arrosage.

En 1824, Mr MARTIN recoit 'autorisation de déplacer en amont la prise deau afin den
augmenter le débit. Clest a cette époque que deux ponts aqueducs sont construits pour
permettre au canal d’irrigation de franchir deux vallons, dont celui de St Lambert.

On peut suivre le canal sur un chemin qui surplombe I'Argens.

A la Chapelle St Lambert cette méme riviére alimente une source miraculeuse.

Leau traverse le domaine pour arriver a Entraigues, a la centrale hydro-électrique.

Une histoire de Spiritualité
La spiritualité est omniprésente au Domaine d’Astros. D’'une part a travers la religion:
Au XVIIeme siecle :

- Les documents attestent qu'une petite Chapelle dédiée a St Jean Baptiste était accolée
a l'aile Sud du Chateau (démolie dans les années 30 pour y construire l'actuelle cave).

- Construction de la chapelle Saint Lambert, sur une source « miraculeuse » connue
pour ses vertus curatives.

Diautre part la spiritualité est aussi une recherche de « sens », de développement
personnel. Dans cet environnement naturel ou régne une mémoire du lieu, lesprit est
dans un climat de quiétude, d'apaisement.
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Une histoire de terroir

Le Domaine d’Astros est une vaste propriété de 650 hectares dont 600 Hectares de forét
en zone Natura 2000. Le cadre est idyllique : un paysage vallonné encadré de collines,
des percées visuelles sur des éléments darchitecture remarquable. La présence de
nombreuses sources, du canal d’irrigation et des deux aqueducs semblent attester que la
vocation de ces terres bordant la vallée de 'Argens a toujours été une vocation agricole,
et en particulier viticole.

La vigne

86 Hectares de vignes dont 70 Hectares en production, en agriculture biologique. De
génération en génération la production sest développée, voire diversifiée. Aujourd’hui,
la neuvieme génération oeuvre au développement et a la diversification du domaine
viticole : création d’une oliveraie prochainement, développement de loenotourisme et
d’activités culturelles ( concerts, visites, ...)

Les Pommes

10 hectares de vergers, plus de 10.000 pommiers, en derniére année de reconversion
biologique. Plus de
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Une histoire de patrimoine

Le Domaine des Chéiteaux d’Astros est inscrit aux monuments historiques depuis 2009.
Description de zones protégées selon le Ministere de la Culture :

- Le vieux Chateau et ses dépendances.

- Le pigeonnier

- La chapelle Saint Lambert

- Partiellement, le canal d’irrigation y compris les ponts-aqueducs

- Le chéteau neuf et ses dépendances

- Le parc du chateau neuf, y compris le mur de cloture et le square des Quatre Saisons

- Lallée de platanes bordant la départementale (Inscription par arréte du 17 Avril 2009)

Le Patrimoine protégé au titre des monuments historiques classés ou inscrit fait lobjet
d’'un contrdle scientifique et technique de I'Etat. Le périmétre de ce contrdle et les
modalités d’interventions propres aux immeubles inscrits sexercent suivant les articles
R-621-63 et 68 du code du patrimoine. A ce titre, avant toute intervention sur un
immeubleinscrit, ilappartientau propriétaire etau Maitre d'Ouvrage de se rapprocher des
services de I'Etat en charge des Monuments Historiques : la DRAC (Direction Régionale
des Affaires Culturelles)
et le STAP  (Service
Territorial de [Architecture
et du Patrimoine). Cette
saisine ouvre une phase
de concertation précédant
la délivrance du Permis
de  Construire  durant
laquelle les Services d’Ftat
assurent un role de conseil, ¥
orientation, information. Le
controle seffectue jusqua g
lachevement des travaux.
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4. Changements de destination n°7 a 11 : domaine d’Astros

GRANGE/HANGAR
ECURIES

# FERME/LOGEMENT
i<7= PERSONNELAGRICOLE

CAVE

LE VIEUX CHATEAU

1- Zone Vieux Chateau

"7"771 Batiments faisant I'objet [™"7""7"1 Batiment ayant une
I_.__._| dunchangementde destination | __ __ __| fonction agricole

Localisation suivant plan de zonage du PLU Cadastre : parcelles n° 183 et 184
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4. Changements de destination n°7 a 11 : domaine d’Astros

B;‘JtimentA . Commanderie Templiére "Le Vieux Chéteau" ,,, _

LOCALISATION: La Commanderie Templiére se situe en partie Nord-Ouest du Deffenson

ETAT: Bon état général

Valeur patrimoniale élevée , batiment inscrit au titre des Monuments Historiques ( étude patrimoniale et diagnostic : en cours )
ROLE et FONCTION ACTUELS DANS L'EXPLOITATION: Habitation privée

SURFACE: environ 1 200m?

Le changement de destination du batiment de la Commanderie vers une fonction d'établissement recevant du public ( Hétel, salles de conférence, de
séminaires , restaurant, accueil d'événements privés , espaces de dégustation, ...)

- ne compromettra pas le fonctionnement de I'activité agricole,

- viendra au contraire renforcer |'activité de tourisme au sein du Domaine ( en donnant accés @ un lieu exceptionnel dans un environnement idyllique et
emprunt d'Histoire , au sein des vignes )

- renforcera la mise en valeur du Chateau

- ne compromettra pas la qualité paysagére sur site puisque seule une réhabilitation sera prévue ( restructuration du kiosque a confirmer) .

Ce changement de destination est identifié n°7 sur le plan de zonage PLU
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4. Changements de destination n°7 a 11 : domaine d’Astros

~
/
Partie de la cave maintenue
pour la vinification

Bétiment B : La Cave Partie de la cave

récupérée pour le futur hotel

LOCALISATION: La cave est directement adossée a la Commanderie Templiére

ETAT: Bon état général - Batiment créé dans les années 1930.

ROLE et FONCTION ACTUELS DANS L'EXPLOITATION: Cave de vinification " rouge”
SURFACE: environ 500m?

Le changement de destination du batiment de la Cave vers une fonction d'établissement recevant du public ( accueil, espace de restauration ) ne
concernerait qu'une partie du batiment actuel

- ne compromettra pas le fonctionnement de I'activité agricole puisque les 2/3 de la surface de la cave serait maintenue en espace de vinification ,

- viendra au contraire renforcer I'activité de tourisme au sein du Domaine ( en créant une liaison directe avec la Commanderie templiére a laquelle elle est
"physiquement” adossée )

- renforcera la sauvegarde et la mise en valeur du patrimoine bati existant sur le Domaine ,

- ne compromettra pas la qualité paysagére sur site puisque seule une réhabilitation sera prévue ( aucune extension ne sera envisagée)

Ce changement de destination est identifié n°8 sur le plan de zonage PLU
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4. Changements de destination n°7 a 11 : domaine d’Astros

LOCALISATION: La ferme se situe en partie Nord-Ouest du Deffenson, a proximité directe de la Commanderie

ETAT: Bon état général - Bétisse constituée de murs en moellons, avec toiture double pentes en tuiles canal et rangs de génoises .
ROLE et FONCTION ACTUELS DANS L'EXPLOITATION: Logement du personnel agricole

SURFACE: environ 500m?

Le changement de destination du batiment de la Ferme vers une fonction d'établissement recevant du public ( gites )

- ne compromettra pas le fonctionnement de I'activité agricole,

- viendra au contraire renforcer I'activité de tourisme au sein du Domaine ( en liaison directe avec la Commanderie templiére )

- renforcera la sauvegarde et la mise en valeur du patrimoine bati existant sur le Domaine ,

- ne compromettra pas la qualité paysagére sur site puisque seule une réhabilitation sera prévue ( aucune extension ne sera envisagée et seule I'extension
Ouest existante sera probablement démolie, n'ayant aucune valeur patrimoniale)

Ce changement de destination est identifié n°9 sur le plan de zonage PLU
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4. Changements de destination n°7 a 11 : domaine d’Astros

LOCALISATION: L'écurie et les clapiers sont implantés a proximité directe de la ferme , en partie Nord-Ouest de cette derniére
ETAT: Etat vétuste

ROLE et FONCTION ACTUELS DANS L'EXPLOITATION: non affecté en raison de I'état de vétusté avancé

SURFACE: environ 270m?

Le changement de destination de ces batiments vers une fonction d'annexes ( lieux de stockage, locaux techniques, ... afférents aux batiments recevant
du public a proximité )

- ne compromettra pas le fonctionnement de I'activité agricole,

- renforcera la sauvegarde de ces batiments, ces derniers nécessitant de travaux lourds de confortement

- ne compromettra pas la qualité paysagére sur site puisque leur réhabilitation , & I'identique des existants, contibuera au contraire & de nouveau les intégrer
dans le schéma d'aménagement des abords de la Commanderie et participer au bon fonctionnement des nouvelles activités .

Ce changement de destination est identifié n°10 sur le plan de zonage PLU

Bétiment E : Les écuries Bétiment D : Le stock et les clapiers
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4. Changements de destination n°7 a 11 : domaine d’Astros

LOCALISATION: Le hanger se situe & proximité directe de la ferme , en partie Nord de cette derniere
ETAT: Etat vétuste

ROLE et FONCTION ACTUELS DANS L'EXPLOITATION: non affecté en raison de I'état de vétusté avancé
SURFACE: environ 415m?

Le changement de destination de ce batiment vers une fonction de lieu de réception du public ( salle polyvalente pour séminaires, événements privés, ... )

- ne compromettra pas le fonctionnement de I'activité agricole,

- renforcera la sauvegarde du béti existant , ce batiment nécessitant des travaux lourds de confortement

- ne compromettra pas la qualité paysagére sur site puisque sa réhabilitation , contibuera au contraire a de nouveau l'intégrer dans le schéma d'aménagement des
abords de la Commanderie et des gites.

Ce changement de destination est identifié n°11 sur le plan de zonage PLU

Batiment F : Le hangar
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5. Changements de destination n°12 : secteur Gamounau

Sur le secteur Gamounau, un ancien domaine agricole est en déshérence depuis de
nombreuses années, tant au niveau de lexploitation agricole que du bati.

Une partie du domaine a été squattée avec notamment I'installation d'un mobil home
(cf photos planche ci-apreés).

Dans le cadre d’'un projet de reprise du domaine au travers d’'un projet mixte combinant
production viticole et maraichage, projet qui supposera une rénovation compléte des
corps de batiments existants, il a été sollicité la possibilité deffectuer un changement
de destination afin d’autoriser la création de chambre d’hotes dans une partie des
batiments a rénover.

Ce projet s’inscrivant dans la politique communale de reconquéte agricole, ce
changement de destination est identifié dans le reglement du PLU n°12 (transformation
d’'une partie d'une ancienne habitation et d'un ancien béatiment technique en
hébergement touristique)
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5. Changements de destination n°18 : secteur Gamounau
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Réglement

Annexe n°3 au réeglement
Inventaire du patrimoine (article L.151-19 du Code de "Urbanisme)

En application des dispositions de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, un inventaire patrimonial
est annexé au PLU. Les différents éléments de patrimoine recensés sont localisés au document
graphique du PLU par un symbole spécifique.

Les prescriptions réglementaires applicables a ces éléments de patrimoine sont définies dans les
dispositions générales du réglement.

Ces éléments de patrimoine sont présentés sous forme de fiches annexées ci-aprés.
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Objet de la protection

- Facade en pierre

- Encadrements des fenétres

- Corniche et double genoise

- Lucarne pendante

Sifuation [ 67 Avenue du Maréchal Foch |
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BA - 35
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BB - 142

Objet de la protection

- Encadrements des fenetres
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LES RUINES DE L’AILLE
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ieme

- Ancienne scierie datant du 19

siecle, postérieur a 1834

- Batiment actuellement en ruine
- Superficie : 36 633 m?
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Annexe n°4 au réeglement
Réeglement du Plan de Prévention des Risques Naturels
d’Inondation (PPRI) approuvé































































































































Commune de Vidauban 115
Plan Local d’Urbanisme / Modification simplifiée n°1 / Dossier d’approbation

Réglement

Annexe n°5 au réeglement
Réeglement du Plan de Prévention des Risques Naturels
d’Incendies de Forét (PPRIF) approuveé
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Titre 1.0bjet du réglement et définitions

ArTicLE 1.1.DELIMITATION DU TERRITOIRE COUVERT PAR LE PPRIF

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Vidauban
delimité dans le plan de zonage.

Son objectif est d'éviter I'aggravation des risques et de réduire la vulnérabilité des
personnes et des biens exposes. En cela, Il determine ;

¢la réglementation applicable aux projets nouveaux :
—les types de constructions, d'ouvrages, d'aménagements ou d'exploitations interdits,

—les types de constructions, d'ouvrages, d'aménagements ou d'exploitations dont
l'autorisation est soumise & des prescriptions particuliéres,

#la réglemeniation applicable aux biens et activités existants, notamment les
prescriptions applicables aux extensions, transformations, reconstructions,

+les mesures de prevention et de sauvegarde incombant aux collectivités publiques et
aux particuliers,

+les recommandations qui peuvent utilement étre prises par le maitre d'ouvrage,

el ce dans les 5 zones exposees aux risques incendies de forét définies dans la note de
présentation, a savoir :

+la zone rouge : R,
+les zones a enjeux ; En1, En1 indicé, En2, En3 (bleues sur le plan de zonage)

La zone non coloriée est une zone « non concemeée par le risque » (NCR).

ArTicLE 1.2.DEFINITION DES ZONES

Le territoire sur lequel s'applique le PPRIF est divisé en zones dont fa définition est Ia
suivante :

+Zones rouges (R). Zones correspondant a un niveau d'aléa moyen a trés elevé ne
présentant pas d'enjeux particuliers, mais aussi zones non directement exposées au
risque ol certaines occupations ou utilisations du sol pourraient aggraver celui-ci ou en
créer de nouveaux. Les phénoménes peuvent y atteindre une grande ampleur au regard
des conditions d'occupation et les contraintes de lutle y sont également importantes. En
régle générale, ces zones sont inconstructibles.

+Zones a enjeux (Enx). Zones a enjeux correspondant 2 un niveau d'aléa faible a trés
éleve. Ces zones font I'objet d'une différenciation en fonction de l'intensité de l'aléa et de
'amélioration de la deéfendabilité envisageable ou non pour ces zones. Ceile
differenciation se fait sous reserve du respect des prescriptions d'urbanisme, de
construction et de gestion définies dans le présent réglement.

Le nombre de constructions peut demeurer limité a I'existant dans les zones ol le risque
reste élevé malgré les protections envisagées.

Au sein des zones a enjeux, on distingue quatre zonages en fonction du niveau de
risque :
—Niveau 1 : zonage En1, risque fort a trés fort : ce zonage est appliqué a des zones
baties pour lesquelles toute forme d'extension de l'urbanisation existante est proscrite,
en raison d'un aléa le plus souvent élevé ou trés élevé et qui sont non défendables :
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- parce que les travaux de protection envisagés ou réalises ne sont pas suffisants
pour permettre, en temps normal, aux moyens de secours de défendre la zone,

- ou parce que ces travaux ne sont pas réalisables (impossibilité technique de
réaliser les lravaux, travaux de terrassement trop importants, travaux non faisables
economiquement compte tenu de la valeur des enjeux a défendre, probleme de
maitrise fonciére...).

Dans ces zones, la prévention du risque repose également sur l'auto-protection.
convient de fixer des mesures qui visent 4 :

- réduire l'intensité de l'incendie aux abords immediats des batiments et empécher
qu'il se communique aux constructions par la reduclion de |la masse combustible et
I'eloignement des réserves de combustible,

- rendre les constructions moins sensibles au feu et permettre le confinement des
occupanls.

Il est affiché la présence des constructions existantes et la possibilité pour les
propriétaires de reconstruire apres sinistre sous certaines conditions (cf. page 13).

Niveau 2 : zonage En1 indicé (EN1a, En1b...), risque fort a trés fort en attente
d'équipements: ce zonage est appliqué a des zones baties ou non baties pour
lesquelles la constructibilité future esl proscrite en raison d'un aléa le plus souvent
élevé ou trés élevé et d'une défendabilité actuelle insuffisante mais a prion
améliorable. Il est affiché la présence des constructions existantes et la possibilité pour
les propriétaires de reconstruire aprés sinistre sous certaines conditions (cf. page 13).

~Niveau 3 : zonage En2, risque moderé a fort : ce zonage est appliqué a des zones
béties ou non baties sur lesquelles est admise une constructibilité future sous réserve
de prise en compte d'un certain nombre de prescriptions., Certaines formes
d'occupation du sol sont néanmoins proscrites en raison du niveau de danger (certains
ERP, ICPE, campings...... ).

-Niveau 4 : zonage EnJ, risque faible 8 modéré : ce zonage est appliqué a des
zones baties ou non béties sur lesquelles est admise une constructibilité future sous
réserve de prise en compte d'un certain nombre de prescriptions.

+Zones « non concernées par le risque » (NCR). Zones dans lesquelles le risque est
trés faible a faible et pour lesquelles le simple respect des régles existantes est suffisant
pour assurer un niveau de securité satisfaisant. Dans ces zones, toutes les utilisations et
occupations du sol sont admises sans conditions ni prescriptions parliculiéres, dans la

seule et stricte limite du respect des réglementations existantes.

A noter le cas particulier des zones non directement exposées, mais pouvant générer un
risque : la constructibilité peut y étre interdite (classement en zone rouge) ou soumise a

prescriptions (classement en zone a enjeux).
ARTICLE 1.3.AUTRES DEFINITIONS

Article 1.3.1.Habitat non isole

Un béatiment d'habitation ou d'aclivité est
reconnu comme non isole s'il se silue a
proximité d'au moins deux batiments
d'habitation ou d'activité existants, et si la
somme des distances par rapport a ces deux

batiments existants est inférisure 8 100 métres, La construction A est non isolée si d1+d2

<100 m.

A

c
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Article 1.3.2.0pération d'urbanisme d'ensemble

On entend par « opération d'urbanisme d'ensemble » une opération d'urbanisme qui
conduit & la création d'au moins 10 lots, réalisée dans le cadre de procédures telles que
lotissements, permis de construire groupés, Zone d'’Aménagement Concerte, Association
Fonciere Urbaine,...

Article 1.3.3.Campings

On entend par « camping » un terrain aménage, réguliérement autorisé et qui peut
recevoir des tentes, caravanes, résidences mobiles de loisirs ou habitations légéres de

loisirs.

Article 1.3.4.Définition des catégories d'Etablissement Recevant
du Public (E.R.P.)

1=
m

Définition

Structures d'accueil pour personnes dgées et personnes handicapées

Salles d'audition, de conférences, de réunions, de spectacles ou a usages multiples

Magasins de venie , cenires commerciaux

Restaurants et debits de boissons

Hotels et pensions de famille

Salles de danse el salles de jeux

Etablissements d'éveil, d'enseignement, de formation, centres de vacances, centres de loisirs

Bibliothéques, centres de documenltation

Salles d'expositions

Etablissements sanilaires

Etablissements de culte

Administrations, bureaux, bangues

Etablissements sportifs couverts

<x5¢c4mﬂmczgrud

Musées

PA Etablissements de plein air

CTS | Chapiteaux, tentes et struclures
5G Structures gonflables

PS Parcs de stationnement couverts
GA | Gares accessibles au public

OA | Hétels restaurants d'altitude
REF | Refuges de montagne

ARTICLE 1.4.REGLEMENTATIONS EXISTANTES

Le présent réglement ne se substitue pas aux réglementations existantes a la date
d'approbation du PPRIF, qui continuent a s'appliquer, notamment ;

¢4 la défense et a la lutte contre les incendies de forét, stipulées par le code forestier au
livre premier -Titre 1ll, et aux arrétés préfectoraux d'application en vigueur.

+ 4 la desserte el aux accés aux constructions, figurant :
—au code de l'urbanisme, articles R.111-5et R.111-6

~a l'arrété interministériel du 31 janvier 1986 annexé au code de la construction et de
I'habitation

~a l'arrété du 25 juin 1980 annexé au code de la construction et de I'habitation

—a la circulaire interministérielle n® 465 du 10 decembre 1951
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+a larrété préfectoral en vigueur relatif a la sécurité des terrains de camping et de
stationnement de caravanes.

Il vient en complément de ces réglementations et introduit des mesures nouvelles
permettant de réduire la vulnérabilité des personnes et biens exposés.

En outre, si un projet porte atteinte & la sécurité publique, il peut étre refusé
conformément a 'article R.111-2 du code de l'urbanisme.

ArTicLe 1.5.Errets ou PPRIF

Le PPRIF vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il doit &tre annexé au plan local
d'urbanisme, conformément & l'article L.126-1 du code de |'urbanisme, ou au plan
d’'occupation des sols en tenant lieu.
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Titre 2.Dispositions applicables en zone rouge (R)

ARrTicLE 2.1.0CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Article 2.1.1.Constructions nouvelles

Les constructions suivantes sont admises (sous réserve qu'elles soient egalement
admises par les réglements d'urbanisme en vigueur):

¢+les batiments 4 usage agricole ou destinés & I'élevage ovin ou caprin (si ces élevages
contribuent & la mise en valeur et a 'amenagement du milieu forestier dans lequel ils se
situent et qu'ils s'appuient sur un projet d'aménagement pastoral), a condition qu'ils soient
disposés de maniére optimale par rapport aux surfaces cultivées pouvant contribuer a
leur protection, qu'ils n'induisent pas la nécessité d'une présence humaine permanente et
qu'ils respectent les « Dispositions constructives génerales » (Titre 1 de la partie 3 du
réglement «Dispositions applicables aux nouveaux projets»),

¢les batiments annexes, tels que garages, abris de jardin, locaux techniques pour les
piscines, attenants ou a proximité immédiate d'habitations implantées anterieurement a
l'approbation du présent PPRIF et réegulierement autorisées, sous réserve du respect des
« Dispositions constructives générales » (Titre 1 de la partie 3 du réglement «Dispositions
applicables aux nouveaux projets»),

+le mobilier urbain, les locaux techniques et équipements publics sans occupation
permanente,

+les éoliennes, installations photovoltaiques, antennes et relais de télécommunications,
installations de transport ou de distribution d'électricite,

+les chassis et serres a usage agricole.

Si leur construction nécessite la création d'une nouvelle voirie, celle-ci devra respecter les
« Dispositions relatives aux voiries » (Titre 2 de la partie 3 du réglement «Dispositions
applicables aux nouveaux projets»). En oulre, selon la nature et l'importance des projets,
une défense en eau adaptée devra étre mise en ceuvre conformément aux « Dispositions
relatives a la défense extérieure contre l'incendie d'une zone urbanisée » (Titre 3 de la
partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux projets»).

Les dessertes et réseaux suivants sont admis ;

+routes publiques. La création de routes publiques sera soumise au respect des
«Dispositions relatives aux voiries » (Titre 2 de la partie 3 du réglement «Dispositions
applicables aux nouveaux projets»), ainsi que 'ensemble des équipements et
consiructions liés a I'exploitation de celles-ci,

s voies ferrées,

slignes électriques, dans le strict respect des prescriptions de l'arréteé technique du 17
mai 2001 (notamment les articles 26, 36, 45bis et 59 bis), sous reserve détre realisees
en conducteurs isolés ou enterrées lorsque la tension est inférieure a 63 kY,

+lignes télephoniques,
s+ canalisations, lignes ou cables souterrains.

Les piscines et bassins sont admis sans prescription.
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Article 2.1.2.Travaux exécutés sur des constructions existantes

Les aménagements, travaux, ouvrages destinés a protéger les constructions et
installations existantes, les travaux d’entretien et de gestion courants sont admis, ainsi
que les travaux de mise aux normes de confort, les travaux de mise aux normes de
securité et d'accessibilité, notamment en matiére d'accessibilité aux personnes
handicapees, des batiments implantés antérieurement a |'approbation du PPRIF, et
régulierement autorisés, a condition de ne pas augmenter la population accueillie et qu'ils
soient réalisés en conformité avec les « Dispositions constructives générales » (Titre 1 de
la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux projetss»).

Les changements de destination d'un baliment existant sont admis s'ils n‘augmentent
pas la vulnérabilité des personnes et des biens et s'ils conduisent a l'une des catégories
de constructions nouvelles admises et sous réserve du respect des prescriptions établies
pour une construction nouvelle correspondant a la destination finale.

L'extension d'un batiment implanté antérieurement a I'approbation du présent PPRIF et
réguligrement autorisé, est admise sans pouvoir dépasser 20 m* de surface de plancher
a condition d'étre réalisée en conformité avec les « Dispositions constructives genérales »
(Titre 1 de la partie 3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets »). Il
est fortement recommandé de mettre la totalité du batiment en conformité avec ces
mémes disposilions constructives. Une seule extension sera admise.

La réparation ou la reconstruction de batiments implantés antérieurement a
l'approbation du présent PPRIF, et réguliérement autorisés, qui seraient endommagés ou
détruits pour un motif autre qu'un feu de forél est admise sous réserve de réduire la
vulnérabilité des batiments par la mise en conformité avec les «Dispositions constructives
générales » (Titre 1 de la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux
projets»).

La réparation ou la reconstruction de batiments implantés antérieurement &
l'approbation du présent PPRIF, et réguliérement autorisés, qui seraient endommagés ou
détruits par un feu de forét est admise sous réserve de réduire la vulnérabilite des
batiments par la mise en conformité avec l'ensemble des dispositions du présent
réglement et que le projet de reconstruction ne porte pas atteinte a la sécurité publique.
Le maire disposera d'un avis de |la commission consultative départementale de sécurité et
d'accessibilité afin d'apprécier le caractére suffisant des mesures de réduction de la
vulnérabilité de ces batimenis et installations, aprés application des prescriptions du
présent reglement.

Article 2.1.3.Travaux, installations et aménagements autres que
ceux exécutés sur des constructions existantes

Les travaux et aménagements suivants sont admis :

¢les travaux ayant pour effet, dans un camping ou d'un parc résidentiel de Ioisirs, de
modifier substantiellement la végétation qui limite limpact visuel des installations, a
condition que les travaux conduisent & une réduction de la vulnérabilité,

+|'extension des infrastructures et installations publiques sans occupation humaine
permanente,

+|'aménagement de plans d'eau et de retenues collinaires,

+la creation et l'exploitation de carrigres, mines, zones d'extraction ou de stockage de
matériaux,
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¢le réaménagement des installations classées existantes a condition que toutes les
mesures soient prises pour résister au feu subit (éviter l'effet domino) et eviter le risque
feu induit. Les zones de danger doivent étre contenues a l'intérieur des emprises des
installations.

+les aménagements, travaux el ouvrages destinés a proteger la forét contre lincendie,
lorsqu'ils sont prévus par un plan de protection des foréts contre l'incendie, un plan de
gestion approuvé en cours de validité ou un plan d'aménagement, ou un plan de massif,

+les aménagements, travaux et ouvrages destinés aux activites agricoles et forestiéres,

¢la création ou I'agrandissement d'un terrain pour la pratique des sports, d'une aire de
jeux ou d'un golf, ainsi que les batiments strictement nécessaires a l'activité sous réserve
du respect des «Dispositions constructives générales» (Titre 1 de la partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets»), a condition de ne pas faire |'objet d'une
occupation humaine permanente et de disposer d'au moins 2 accés d'une largeur de 5
métres possédant les « Caractéristiques technigues » définies & 'Article 2.3 de la partie 3
du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux projets» sur une voie ouverte a la
circulation publique,

¢la création ou l'agrandissement d'une aire de stationnement ouverte au public a
condition de disposer d'au moins 2 acces d'une largeur de 5 méltres possédant les
«Caractéristiques techniques » définies a l'Article 2.3 de la partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets» sur une voie ouverte a la circulation
publique.

Article 2.1.4.Demolitions

Toutes les demolitions sont admises.

ARTICLE 2.2.UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les utilisations ou occupations du sol non visées a I'Article 2.1 sont interdites.

ArTicLE 2.3.MESURES DE PREVENTION, DE PROTECTION ET DE
SAUVEGARDE

Le débroussaillement obligatoire est porté a 100 métres et devra étre réalise pour chaque
construction existante (Titre 1 de la partie 2 du réglement «Mesures de prévention
applicables aux enjeux existants») ou a venir (Titre 4 de la partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets») dans le respect de l'arrété préfectoral
en vigueur, Cette mesure est d'application immediate a la date d'approbation du présent
PPRIF, Ces complements d'obligation sont & la charge des proprigtaires des
constructions pour la protection desquelles la servitude est établie. Le proprietaire devra
annuellement faire attester par la commune de la bonne mise en ceuvre des mesures de
prévention relatives au débroussaillement.

En site Natura 2000, des prescriptions spécifiques pour réduire les incidences du
débroussaillement sur les espéces et les habitats devront étre respeciées pour chaque
construction existante (Titre 1 de la partie 2 du réglement «Mesures de prévention
applicables aux enjeux existants») ou & venir (Titre 4 de la partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets»).

Les autres mesures de prévention, de protection et de sauvegarde applicables a la zone
sont définies dans la partie 2 du réglement « Mesures de prévention applicables aux
enjeux existants ».
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Titre 3.Dispositions applicables en zones a enjeux de

type En1 et de type En1 indicé

ARrTICLE 3.1.UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL ADMISES

Article 3.1.1.Constructions nouvelles

Les constructions suivantes sont admises (sous réserve gu'elles soient également
admises par les reglements d'urbanisme en vigueur):

¢les batiments & usage agricole ou destinés 2 I'élevage ovin ou caprin (si ces élevages
contribuent & |la mise en valeur et & I'aménagement du milieu forestier dans lequel ils se
situent et qu'ils s'appuient sur un projet d'aménagement pastoral), & condition qu'ils soient
disposés de maniére optimale par rapport aux surfaces cultivées pouvant contribuer a
leur protection, gu'ils n'induisent pas la nécessité d'une présence humaine permanente et
qu'ils respectent les « Dispositions constructives générales » (Titre 1 de la partie 3 du
réglement « Dispositions applicables aux nouveaux projels »),

+les batiments annexes, telles que garages, abris de jardin, locaux techniques pour les
piscines, attenanis ou a proximité immédiate d'habitations implantées antérieurement a
I'approbation du présent PPRIF et réguliégrement autorisées, sous réserve du respect des
« Dispositions constructives générales» (Titre 1 de la partie 3 du réglement
« Dispositions applicables aux nouveaux projets »),

+le mobilier urbain, les locaux techniques et éguipements publics sans occupation
permanente,

+les éoliennes, installations photovoltaiques, antennes et relais de télecommunications,
installations de transport ou de distribution d'électricité,

+les chassis et serres a usage agricole.

Si leur construction nécessite la création d'une nouvelle voirie, celle-ci devra respecter les
« Dispositions relatives aux voiries » (Titre 2 de la partie 3 du réglement « Dispositions
applicables aux nouveaux projets »). En outre, selon la nature et l'importance des projets,
une déefense en eau adaptée devra étre mise en ceuvre conformement aux « Dispositions
relatives a la défense extérieure contre lincendie d'une zone urbanisées (Titre 3 de la
partie 3 du reglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets »).

Les dessertes et réseaux suivants sont admis :

sroutes publiques. La création de routes publiques sera soumise au respect des

« Dispositions relatives aux voiries » (Titre 2 de |a partie 3 du reglement « Dispositions
applicables aux nouveaux projets »), ainsi que I'ensemble des équipements et
constructions lies a I'exploitation de celles-ci,

svoies ferrees,

slignes electriques, dans le strict respect des prescriptions de l'arréte technique du
17 mai 2001 (notamment les articles 26, 36, 45bis et 59 bis), sous réserve d'étre
réalisées en conducteurs isolés ou enterrées lorsque la fension est inferieure a 63 kV,

+lignes téléphonigques,

+canalisations, lignes ou cables souterrains.

Les piscines et bassins sont admis sans prescription.
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Article 3.1.2.Travaux exécutés sur des constructions existantes

Les aménagements, travaux, ouvrages destinés a protéger les constructions et
installations existantes, les travaux d'entretien et de gestion courants sont admis, ainsi
que les travaux de mise aux normes de conforl, les travaux de mise aux normes de
sécuritée et d'accessibilité, notamment en matiére d'accessibilté aux personnes
handicapées, des bétiments implantés antérieurement a |'approbation du PPRIF, et
réguliérement autorisés, a condition de ne pas augmenter la population accueillie et qu'ils
soient réalisés en conformité avec les « Dispositions constructives générales » (Titre 1 de
la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux projets»).

Les changements de destination d'un batiment existant sont admis s'ils n‘augmentent
pas la vulnérabilité des personnes el des biens et s'ils conduisent & I'une des catégories
de constructions nouvelles admises et sous réserve du respect des prescriptions établies
pour une construction nouvelle correspondant a la destination finale.

L'extension d’'un batiment implanté antérieurement a I'approbation du présent PPRIF et
réguliérement autorisé, est admise sans pouvoir dépasser 20 m? de surface de plancher,
condition d'étre réalisée en conformité avec les « Dispositions constructives
générales » (Titre 1 de la partie 3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux
projets »). Il est fortement recommandé de metire la totalité du batiment en conformité
avec ces mémes dispositions constructives. Une seule extension sera admise.

La réparation ou la reconstruction de batiments implantés antérieurement a
I'approbation du présent PPRIF, et régulierement autorisés, qui seraient endommagés ou
détruits est admise. Les mesures permettant de réduire la vulnérabilité des batiments par
la mise en conformité avec les « Dispositions constructives générales » (Titre 1 de la
partie 3 du reglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets ») devront alors
éire mises en ceuvre. Le respect de ces mesures doit permettre au maitre d'ouvrage el
au constructeur en charge de la reconstruclion du batiment sinistré de s'assurer que ce
batiment disposera des caraciéristiques techniques permettant le confinement de ses
habitants. En outre, si le sinistre est un feu de forét, le batiment disposera d'une réserve
d'eau d'au moins 20 m3 (piscine, bassin, réservoir) et d'un kit d'extinction composé
notamment d'une motopompe & moteur thermique et de tuyaux d'incendie. D'une
maniére genérale, il est recommandé de consulter le SDIS en amont du dép6t du permis
de construire, afin d'optimiser dans le projet les équipements el les mesures d'aulo-
protection propres a la future construction. Le respect du débroussaillement tel qu'il est
défini a l'article 3.3 du présent titre devra faire l'objet d’'une attestation par la commune
lors du dép6t du permis de construire.

Article 3.1.3.Travaux, installations et amenagements autres que
ceux executés sur des constructions existantes

Les travaux, installations et aménagements suivants sont admis :

+les travaux ayant pour effet, dans un camping ou un parc résidentiel de loisirs, de
modifier substantiellement la végétation qui limite limpact visuel des instaliations, a
condition que les travaux conduisent a une réduclion de la vulnérabilite,

+l'extension des infrastructures et installations publiques sans occupation humaine
permanente,

+|'aménagement de plans d'eau et de retenues collinaires,

+la création et l'exploitation de carriéres, mines, zones d'extraction ou de stockage de
materiaux,
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+les aménagements, travaux et ouvrages destinés a protéger la forét contre l'incendie,
lorsqu'ils sont prevus par un plan de protection des foréts contre l'incendie, un plan de
gestion approuvé en cours de validité ou un plan d'ameénagement, ou un plan de massif,

+les aménagements, travaux et ouvrages destinés aux activités agricoles et forestiéres,

¢le réaménagement des installations classées existantes & condition que toutes les
mesures scient prises pour résister au feu subit (éviter I'effet domino) et éviter le risque
feu induit. Les zones de danger doivent étre contenues a lintérieur des emprises des
installations.

¢la créalion ou I'agrandissement d'un terrain pour la pratique des sports, d'une aire de
jeux ou d'un golf, ainsi que les batiments strictement nécessaires a l'activité sous réserve
du respect des «Dispositions constructives générales» (Titre 1 de |a partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets»), a condition de ne pas faire I'objet d'une
occupation humaine permanente et de disposer d'au moins 2 accés d'une largeur de 5
metres possédant les « Caractéristiques techniques » définies a I'Article 2.3 de la partie 3
du reglement «Dispositions applicables aux nouveaux projets» sur une voie ouverte a la
circulation publique,

¢la creation ou l'agrandissement d'une aire de stationnement ouverte au public a
condition de disposer d'au meins 2 accés d'une largeur de 5 meétres possédant les
«Caractéristiques techniques » définies a ['Article 2.3 de la partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets» sur une voie ouverte a la circulation
publique.

Article 3.1.4.Demolitions

Toutes les démolitions sont admises,

ARTICLE 3.2.0CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les utilisations ou occupations du sol non visées a l'article 3.1 sont interdites.

ARrTicLE 3.3.MESURES DE PREVENTION, DE PROTECTION ET DE
SAUVEGARDE

Le débroussaillement obligatoire est porté a 100 métres et devra étre réalisé pour chaque
construction existante (Titre 1 de la partie 2 du réglement «Mesures de prévention
applicables aux enjeux existanis») ou a venir (Titre 4 de la partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets») dans le respecl de l'arrété préfectoral
en vigueur. Cette mesure est d'application immeédiate a la date d'approbation du présent
PPRIF. Ces compléments d'obligation sont & la charge des propriétaires des
constructions pour la proteclion desquelles la servilude est établie. Le propriétaire devra
annuellement faire attester par la commune de la bonne mise en ceuvre des mesures de
prévention relatives au débroussaillement.

En site Natura 2000, des prescriptions speécifiques pour réduire les incidences du
débroussaillement sur les espéces et les habitats devront étre respeciées pour chaque
construction existante (Titre 1 de la partie 2 du réglement «Mesures de prévention
applicables aux enjeux existanls») ou a venir (Titre 4 de la partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets»).

Les autres mesures de prévention, de protection el de sauvegarde applicable a la zone
sont définies dans la partie 2 du réglement « Mesures de prévention applicables aux
enjeux existants ».
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Titre 4.Dispositions applicables en zone a enjeux de

type En2

ARTICLE 4.1.UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Article 4.1.1.Constructions nouvelles

Les constructions suivanies sont interdites ;

+les installations classées avec risque d'explosion, de pollution, d'émanation de produits
nocifs en cas de contact avec l'incendie,

+les Etablissements Recevant du Public de type O, R, U, J, CTS et SG, selon les
catégories rappelées a l'article 1.3.4.,

+les habitations legeres de loisirs.

Article 4.1.2.Travaux executes sur des constructions existantes

Les travaux suivanis sont interdits :

+les changements de destination d'un batiment existant conduisant a8 l'une des
catégories de consiructions nouvelles interdites.

Article 4.1.3.Travaux, installations et aménagements autres que
ceux executes sur des constructions existantes

Les travaux, installations et aménagements suivanis sont interdits ;

+la création ou l'agrandissement d'un camping et la création d'un parc résidentiel de
loisirs prévu au 1° de l'article R.111-34 du code de l'urbanisme ou d'un village de
vacances classé en hébergement léger prévu par l'article L. 325-1 du code du tourisme,

+la création ou l'agrandissement de garages colleclifs de caravanes ou de residences
mobiles de loisirs,

+|a creation ou l'agrandissement d'aires d'accueil des gens du voyage.

ARrTicLE 4.2.0CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Toutes les utilisations ou occupations du sol non visées a l'Article 4.1. sont admises sous
réserve de l'observation des régles et prescriptions définies & :

+|'Article 4.2.1 pour les Constructions nouvelles,

+['Article 4.2.2 pour les Travaux exécutés sur des constructions existantes,

+!'Article 4.2.3 pour lesTravaux, installations et aménagements autres que ceux executés
sur des constructions existantes.
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Article 4.2.1.Constructions nouvelles

Article 4.2.1.1.Cas général

Tous les nouveaux batiments devront respecter les « Dispositions constructives
geénérales » (Titre 1 de la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux
projets»). Si leur construction nécessite la création d'une nouvelle voirie, celle-ci devra
respecter les « Dispositions relatives aux voiries » (Titre 2 de la partie 3 du réglement
« Dispositions applicables aux nouveaux projets»). En outre, selon la nature et
limportance des projets, une défense en eau adaptée devra élre mise en ceuvre
conformément aux « Dispositions relatives a la defense extérieure contre l'incendie d'une
zone urbanisée » (Titre 3 de la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux
nouveaux projets»).

Article 4.2.1.2.Cas particuliers

En complément des régles du cas général (Article 4.2.1.1) :

+|a construction de nouveaux batiments devra remplir les critéres relatifs a I'«Habitat non
isolé » (Article1.3.1). Peuvent déroger & cette régle :

-les batiments & usage agricole et les bétiments destinés a I'élevage ou au
gardiennage d’'animaux,

-les locaux techniques et équipements publics sans occupation permanente,

-les locaux et installations servant a des activites industrielles, commerciales,
professionnelles ou administratives, a condition qu'ils se siluenl dans les zones
industrielles, zones artisanales ou zones d'activités réglementairement approuvées,

+sans préjudice de leur propre réglementation, les Etablissements Recevant du Public du
premier groupe devront étre implantés sur une voie publique d'une largeur de 5 métres
minimum possédant les «Caractéristiques techniques » définies a I'Article 2.3 de la partie
3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets ». En impasse, cette
largeur est portée a4 6 metres au moins, assortie d'une aire de retournement a son
extrémité permettant le demi-tour d'un poids lourd.

¢les futures opérations d'urbanisme d'ensemble devront respecter les « Dispositions
relatives aux operations d'urbanisme d'ensemble » (Titre 5 de la partie 3 du reglement).

+les lignes electrigues devront strictement respecter les prescriptions de lamréte
technique du 17 mai 2001 (notamment les articles 26, 36 el 59 bis). Les lignes
électriques d'une tension inférieure &4 63 kV devront en outre étre réalisées en

conducteurs isolés ou enterrées,
Article 4.2.2. Travaux exécutés sur des constructions existantes

Article 4.2.2.1.Cas général

Tous les travaux exéculés sur des consiruclions existantes, y compris les travaux
d'entretien, de gestion courante, de mise aux normes, les travaux de réparation ou
reconstruction suite a un sinistre, ainsi que les extensions, devront &tre réalises en
conformite avec les «Dispositions constructives généralesy définies au Titre 1 de la
partie 3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets ».
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Article 4.2.2.2.Cas particuliers

En complément des régles du cas general (Article 4.2.2.1), les changements de
destination devront élre realisés en respectant les prescriptions établies pour une
construction nouvelle correspondant a la destination finale.

Article 4.2.3.Travaux, installations et aménagements autres que
ceux exécutés sur des constructions existantes

Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de
loisirs, de maodifier substantiellement la végetation qui limite [l'impact visuel des
installations, ne devront pas conduire a une augmentation de la quantilé de végétation
combustible.

Les parcs d'attraction devront disposer d'au moins 2 acces (d'une largeur de 5 metres
possédant les «Caractéristiques techniques » définies a I'Article 2.3 de la partie 3 du
réglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets ») sur une voie ouverte a la
circulation publique. A titre dérogatoire et sous réserve d'un avis favorable du SDIS, les 2
accés a la voie ouverte a la circulation publique pourront étre remplacés par un seul
accés d'une largeur de 6 métres possédant les mémes caractéristiques que celles
définies précedemment, ainsi qu'une aire de retournement a son extremite autorisant le
demi-tour d'un poids lourd sans manceuvre.

Le réamenagement des installations classees existantes a condition que toutes les
mesures soient prises pour résister au feu subit (éviter I'effet domino) et éviter le risque
feu induit. Les zones de danger doivent étre contenues a l'intérieur des emprises des

installations.

ArTicLE 4.3.MEeSURES DE PREVENTION, DE PROTECTION ET DE
SAUVEGARDE

Le débroussaillerment obligatoire est porté & 100 métres et devra étre réalisé pour chague
construction existante (Titre 1 de la partie 2 du réglement «Mesures de prévention
applicables aux enjeux exislants») ou a venir (Titre 4 de la partie 3 du reglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets») dans le respect de l'arrété préfectoral
en vigueur. Cette mesure est d'application immédiate a la date d'approbation du présent
PPRIF. Ces compléments d'obligation sont a la charge des propriétaires des
constructions pour la protection desquelles la servitude est établie. Le propriétaire devra
annuellement faire attester par la commune de la bonne mise en ceuvre des mesures de
prévention relatives au débroussaillerment.

En site Natura 2000, des prescriptions spécifiques pour réduire les incidences du
debroussaillernent sur les especes el les habitais devront &tre respeciées pour chaque
construction existante (Titre 1 de la partie 2 du réglement «Mesures de prévention
applicables aux enjeux existants») ou & venir (Titre 4 de la partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets»).

Les autres mesures de prévention, de protection et de sauvegarde applicables a la zone
sont définies dans la partie 2 du réglement « Mesures de prévention applicables aux
enjeux existants ».
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Titre 5.Dispositions applicables en zone a enjeux de

type En3

ARrTicLE 5.1.UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Article 5.1.1.Constructions nouvelles

Les constructions suivantes sont interdites :

+les installations classées avec risque d'explosion.
Article 5.1.2.Travaux exécutés sur des constructions existantes

Les travaux suivanis sont interdits :

+les changements de destination d'un batiment existant conduisant a la catégorie de
constructions nouvelles interdites.

ARTICLE 5.2.UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL ADMISES

Toutes les utilisations et occupations du sol non visées a |'Article 5.1 sont admises, sous
réserve de lobservation des régles et prescriptions définies & :

+|'Article 5.2.1 pour les Constructions nouvelles,
+|'Article 5.2.2 pour les travaux executés sur des constructions existantes,

el'Article 5.2,3. pour les Travaux, installations et aménagements autres que ceux
exéculés sur des constructions existantes.

Article 5.2.1.Constructions nouvelles

Article 5.2.1.1.Cas geénéral

A l'exception des constructions annexes, telles que garages, abris de jardin, locaux
techniques pour les piscines, éloignees de plus de 4 meétres d’habitations implantées
antérieurement a I'approbation du présent PPRIF et régulierement autorisées, toutes les
constructions nouvelles devront respecter les « Dispositions constructives genérales »
(Titre 1 de la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux projets»). Si
ces consftructions nécessitent la création d'une nouvelle voirie, celle-ci devra respecter les
« Dispositions relatives aux voiries » (Titre 2 de la parlie 3 du réglement «Dispositions
applicables aux nouveaux projetss). En outre, selon la nature et l'importance des projets,
une défense en eau adaptée devra étre mise en ceuvre conformément aux « Dispositions
relatives a la défense extérieure contre lincendie d'une zone urbanisée» (Titre 3 de la
partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux projetss).

Article 5.2.1.2.Cas particuliers

En complément des regles du cas general (Article 5.2,1.1)

+les installations classées avec risque de pollution, d'émanation de produits nocifs en
cas de contact avec l'incendie, devront mettre en cauvre les dispositions déterminées par
les services d'incendie et de secours en application du décret 77-1133 du 21 septembre
1997.
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eles futures opérations d'urbanisme d'ensemble devront respecter les « Dispositions
relatives aux opérations d'urbanisme d'ensemble » (Titre 5 de la partie 3 du reglement
« Dispositions applicables aux nouveaux projels »).

+les lignes électriques devront strictement respecter les prescriptions de l'arrété
lechnique du 17 mai 2001 (notamment les articles 26, 36 et 59 bis). Les lignes
électriques d'une tension inférieure & 63 kV dewront en oulre étre réalisées en
conducteurs isolés ou enterrées.

Article 5.2.2. Travaux exécutés sur des constructions existantes

Les travaux exécutés sur des constructions existantes, y compris les travaux d'entretien,
de gestion courante, de mise aux normes, les travaux de réparation ou reconstruction
suite a8 un sinistre, ainsi que les extensions, sont admis et devront élre réalisés en
conformité avec les «Dispositions constructives générales» définies au Titre 1 de la partie
3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveauyx, projets ».

Article 5.2.3.Travaux, installations et aménagements autres que
ceux exécutés sur des constructions existantes

Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les garages de caravanes ou autres
réalisations de méme nature, ainsi que les aires d'accueil des gens du voyage, devront
élre réalisés en conformité avec la partie 4 du réglement sur les « Dispositions relatives
aux campings, Parcs Résidentiels de Loisirs et garages de caravanes».

Les parcs d'attraction devront disposer d’'au moins 2 acces (d'une largeur de 5 métres
possedant les «Caractéristiques techniques » définies a I'Article 2.3 de la partie 3 du
reglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets ») sur une voie ouverte a |a
circulation publique. A titre derogatoire et sous réserve d'un avis favorable du SDIS, les 2
accés a la voie publique pourront étre remplacés par un seul accés d'une largeur de 6
métres possédant les mémes caractéristiques que celles définies précédemment, ainsi
qu'une aire de retournement a son extrémité autorisant le demi-tour d'un poids lourd sans
manceuvre.

ARrTicLE 5.3.MESURES DE PREVENTION, DE PROTECTION ET DE
SAUVEGARDE

Le debroussaillement obligatoire devra étre réalisé pour chague construction existante
(Titre 1 de la partie 2 du réglement «Mesures de prévention applicables aux enjeux
existanis») ou a venir (Titre 4 de [a partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux
nouveaux projets») dans le respect de l'arrété préfectoral en vigueur. Cette mesure est
d'application immeédiate a la date d'approbation du présent PPRIF. Ces compléments
d'obligation sont & la charge des propriétaires des constructions pour la protection
desquelles la servitude est établie. Le propriétaire devra annuellement faire attester par la
commune de la bonne mise en csuvre des mesures de prévention relatives au
débroussaillement.

En sile MNatura 2000, des prescriplions specifiques pour réduire les incidences du
debroussaillement sur les espéces et les habitats devront étre respectees pour chaque
consiruction existante (Titre 1 de la partie 2 du réglement «Mesures de prévention
applicables aux enjeux existants») ou a venir (Titre 4 de la partie 3 du réglement
«Dispositions applicables aux nouveaux projets»).

Les autres mesures de prévention, de protection et de sauvegarde applicables a la zone
sont définies dans la partie 2 du réglement sur les « Mesures de prévention applicables
aux enjeux existants ».
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Partie 2

Mesures de prévention
applicables aux enjeux existants
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Titre 1.Travaux a la charge des propriétaires de

constructions

ARTICLE 1.1.TRAVAUX OBLIGATOIRES

Article 1.1.1.Mesures constructives dans toutes les zones
exposées au risque d'incendies de forét

Les mesures relatives au curage régulier des aiguilles et feuillages se trouvant dans les
gouttieres et descentes d'eau sont rendues obligatoires et sont d'application immédiate a
compter de I'approbation du présent PPRIF.

Les mesures relatives aux réserves de combustible sont rendues obligatoires el devront
étre réalisées, conformément & I'Article 1.10 de la partie 3 du réglement « Dispositions
applicables aux nouveaux projets », dans un délai de 5 ans 4 compter de la date d'appro-
bation du present PPRIF.

Article 1.1.2.Autres mesures dans toutes les zones
exposeées au risque d'incendies de forét

Dans toutes les zones a risque, 'accés aux issues principales et secondaires ainsi que la
circulation sur les voies intemes des opérations d'urbanisme d'ensemble définies a
I'Article 1.3.2. de la partie 1 du réglement « Dispositions réglementaires » devront &tre
assurés en tout temps et en toutes conditions aux services de secours. A cet effet, tous
les portails ou barriéres limitant ce passage seront équipés d'un dispositif permettant en
tout temps et en toutes conditions leur déverrouillage par les services de secours. Ces
dispositions sont rendues obligatoires el sont a réaliser dans un délai de 2 ans & compter
de la date d'approbation du présent PPRIF,

Article 1.1.3.Débroussaillement

Article 1.1.3.1.Dispositions générales

Les obligations légales de débroussaillement sont fixées par le code forestier, dans sa
partie |égislative et sa partie réglementaire, au livre premier-Titre |ll (défense et lutte
contre les incendies de forét), et par les arrélés préfectoraux d'application en vigueur.

Ces mesures sont rendues obligatoires et sont d'application immédiate 4 compter de I'ap-
probation du présent PPRIF.

Article 1.1.3.2.Dispositions spécifiques

En vertu de l'article L.134-5 du code forestier, en vue de la protection des constructions,
chantiers et installations de toute nature, le plan de prevention des risques naturels prévi-
sibles prévoil le débroussaillement et le maintien en état débroussaillé dans les zones
qu'il délimite et selon les modalités qu'il définit.

En consequence, en zones rouge, En1, En1 indicé el En2, a la date d'approbation du
present PPRIF, et pour tous les batiments et ouvrages existants, |la distance de débrous-
saillement obligatoire et de maintien en etat débroussaillé tout autour des constructions,
chantiers, travaux et installations de toute nature est portée 4 100 métres. Ces mesures
sont rendues obligatoires et sont d'application immédiate & compter de I'approbation du
présent PPRIF.
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Ces interventions sont a la charge des proprigtaires des constructions pour la protection
desquelles la servitude est établie.

Sans préjudice des dispositions de l'article L.2212-1 du code général des collectivités
territoriales, le maire assure le controle de l'exécution des obligations énoncées ci-
dessus. Si les intéressés n'exeécutent pas les travaux prescrits ci-dessus, la commune Yy
pourvoit d'office aprés mise en demeure du propriétaire et a la charge de celui-ci.

Les dépenses auxquelles donnent lieu les travaux sont des dépenses obligatoires pour la
commune.

En cas de mutation, le cédant informe le fulur propriétaire de [l'obligation de
débroussailler ou de maintenir en état débroussaillé ainsi que de l'existence des
servitudes décrites ci-dessus. A l'occasion de toute conclusion ou renouvellement de bail,
le propriétaire porte ces informations a la connaissance du preneur (article L.134-16 du

code forestier).

Les communes, leurs groupements et les syndicats mixtes ont la faculté d'effectuer ou de
faire effectuer, a la demande des propriétaires, les actions de débroussaillement et de
maintien en élat débroussaillé prescrites en application de l'arlicle L.134-5 du code
forestier.

Dans ce cas, ils se font rembourser les frais engagés par les propriétaires tenus a ces
obligations (article L.131-14 du code forestier).

Les plantations nouvelles @ moins de 3 m du batiment ou de maniére continue sur plus de
15 m des espéces tres combustibles suivantes sont interdites : mimosas, eucalyptus et
toutes les espéces résineuses (telles cyprés, thuyas, pins,..). Il est fortement
recommandé de remplacer les plantations existantes de telles espéces par des espéces
moins combustibles.

Article 1.1.3.3.Dispositions supplémentaires en site Natura 2000

Les mesures ci-aprés sont rendues obligatoires et viennent compléter dans les sites
Natura 2000 les dispositions décrites aux articles 1.1.3.1. et 1,1.3.2. ci-dessus. Elles sont
d'application immediate a compter de I'approbation du présent PPRIF.

=  Pour la tortue d'Hermann :

Pour permetire le maintien de cette espéce en site Natura 2000, des mesures spécifiques
sont prises en ce qui conceme les travaux de débroussaillement. Ces travaux seront
réalisés en priorité entre début novembre et début mars. En fonction de |la repousse de la
végétation herbacée conditionnée par les précipitations printaniéres, des interventions de
débroussaillement pourront élre menées entre début mars et le 15 juin au plus tard.

Pour permettre a la tortue d'Hermann de se proteger lors des périodes de repos, des
bosquets d'arbustes d'un diamétre maximal de 3 metres seront conservés sans que
ceux-ci forment un cordon vert pouvant propager un incendie.

Le débroussaillement devra se faire manuellement & I'aide d'une débroussailleuse & dos.
Les outils de coupe seront un couteau (étoile) ou un rotofil (uniguement fil nylon souple)

- le débroussaillement au couteau sera realisé en deux passes. Une premiére
coupe haute permettant de vérifier la présence d’éventuelles tortues sera faite.
Aprés vérification visuelle et en l'absence de tortue, une deuxiéme passe plus
basse sera appliquée.

~ le débroussaillement au rotofil pourra étre réalisé en une seule passe au-dessus
de la litiére.
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Dans tous les cas, la litiére ne devra pas étre louchée par les outils de coupe.
* Pour l'alouette lulu :

Enfoui en partie dans le sol, le nid de cet oiseau est placé a I'abri d'une plante ou au pied
d'un jeune arbuste qui le dissimule. Les nids seronl epargnés en laissant autour une zone
enherbée de 2 métres de diametre. La reglementalion frangaise concernant les espéces
protégées exclut pour les oiseaux la destruction ou lI'enlévement des ceufs ou des nids. A
ce titre, les nids trouvés seront conservés sur place.

= Pour les mares temporaires :

Lors des travaux de débroussaillement, les produits de la coupe devront étre évacués du
site afin de ne pas colmater les mares temporaires.

ArTicLE 1.2.TRAVAUX RECOMMANDES

Article 1.2.1.Mesures constructives dans toutes les zones
exposees au risque d'incendies de forét

Les propriétaires de constructions existantes & la date d'approbation du présent PPRIF
s'efforceront de respecter au mieux toutes les « Dispositions constructives générales »
(Titre 1 de la partie 3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets ») de
nature a améliorer la résistance de leur construction.

En outre, pour les habitations disposant d'une réserve d'eau (piscine, bassin, réservoir), il
est recommandé d'acquérir et de maintenir en bon état de marche une motopompe de 15
m*h de débit, actionnée par un moteur thermique, susceptible d'alimenter une lance de
40/14 avec I'aide de tuyaux de 45 mm de diamétre et d'une longueur suffisante pour que
tout point de la construction puisse étre atteint par le jet de la lance. Cet éguipement sera
remisé dans un coffre ou une construction incombustible.

Article 1.2.2.Travaux complémentaires spécifiques a
certains secteurs
Les travaux précisés dans le présent article sont a la charge des propriétaires ou

des associations de propriétaires des quartiers que les travaux visent a protéger,
sauf indication contraire.

Article 1.2.2.1.Caractéristiques générales

Points d'eau :

Il convient de se reporter aux « Dispositions relatives a la défense extérieure contre
lincendie d'une zone urbanisée » (Titre 3 de la partie 3 du réglement « Disposilions
applicables aux projets nouveaux »).

Débroussaillement :

Ces travaux viennent en complément des obligations légales de débroussaillement
spécifiées par le code forestier. Les zones a débroussailler el a maintenir en état
débroussaillé sont fixées et cartographiées pour chague secteur. Le débroussaillement
effectué devra respecter les modalités définies dans I'arrété préfectoral en vigueur.
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Voirie :
*«  Pour les nouvelles voiries a créer :

Pour les voies nouvelles a créer, nécessaires a l'acheminement des secours et a
I'évacuation des personnes susceptibles d'étre présentes dans |la zone au moment du
sinistre, il convient de respecter les « Dispositions relalives aux voiries » (Titre 2 de la
partie 3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets») .

* Pour les voies existantes a aménager :

En ce qui conceme les aménagements de voies existantes, les wvoies d'acces
présenteront aprés travaux une largeur minimale de :

e 5 m, bandes de stationnement exclues, lorsqu'il s'agit de voies principales, de
voies a double sens desservant plus de 10 batiments ou un enjeu particulier ; de
voies a sens unique desservant plus de 50 batiments ou un enjeu particulier,

® 4 m, bandes de stationnement exclues, lorsqu'il s'agit de voies & double sens
desservant moins de 10 batiments | de voies a sens unique desservant de 1 a 50
batiments.

Lorsque Ia configuration des lieux ne permet pas de respecter les caractenstigues
indiquées ci-dessus, des rétrécissements de longueurs limitées sont admis sans
que la largeur de |a voie ne puisse étre inférieure a .

e Voies a double sens desservant moins de 10 batiments ; voies a sens unique
desservant 1 a 50 béatiments : la largeur minimale de la voie est de 3 meires,
bandes de stationnement exclues.

e \oies principales, voies a double sens desservant plus de 10 batiments ou un
enjeu particulier ; voies a sens unigue desservant plus de 50 batimenis ou un
enjeu particulier, la largeur minimale de |la voie est de 4 metres, bandes de
stationnement exclues.

Dans ce cas, des sur-largeurs rtant la largeur de la voie &8 6 métres de
large sur 20 métres de long par tranche de 100 ml de rétrécissement seront
alors aménagées en amont et en aval du rétrécissement de facon a
permettre le croisement des véhicules avec une visibilité suffisante sur la
partie étroite de la voie et 3 éviter les manceuvres et marches arriéres,
difficilement gérables en cas de panique des habitants.

Article 1.2.2.2.Liste des travaux

Le tableau ci-aprés est un récapitulatif de ces travaux, détaillés dans les pages suivantes.
Sont inscrits en gras les travaux a la charge des propriétaires, et pour rappel, en
italique et entre parenthéses, les travaux a la charge de la commune décrits au titre 2 de
la preésente partie.
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Travaux

: Hydrants Voiries Zones de
Crwior Alres de. | .\ p oussailiem
A A retournement | L mise
P A avec avec avec prisy S metine alx en culture
T8 | normaliser | largeur de | largeur | largeur oo | e ferinan acréereta
am de5m dedm S i o entretenir
Les Lonnes Vi1 (+V6)
La Carraire | (+H17) V27T et V4 (+VE) AR3
= V28 {+V5)
La Pompe | (+H18) Vi1 ARG
Chaume vis V29 (+V22)
MNord
(EN1e")
Chaume {+H31) (+H30) V23 (+v22)
MNord (EN1f) (+accés
Al1)
Chaume H2a, V13 V17, {+\/30)
centre H32 et V19,
H33 V26b
{+H7) (+V26a)
Baruety (+H3) (+Vva3) D3
Chaume (+H20) (+Vv8) D3 et D4
Quest
La légende associée aux images ci-apres est la suivante :
Travaux recommandés
Voirie
@ Alrg dar (wEIUITTIEN — e B normes 5 m
_,-"_.—; AtEs @ mathie Bux NOIMes — W B notmes S m
mwe Cratondm Hydrants
e CreatknSm ‘ b grdar
=rx  Crsation §m . & mathe swe nommas
——— Mea gux seames 4 mo
Zone a debrawssatlet ou 4 Malle &h cultiss
Trav =]
Voirie Hydrants
@ hire dim retcarnemmant ‘ =L
@ A de stockage B A mattre sux nomes
— iR AU RIS 4 M
— i aus mormes §m
— Mize aux mormes G m
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Article 1.2.2.2.1. Secteur En1b - Les Lonnes
Travaux dont la réalisation est recommandée :

Outre les travaux décrits a l'article 2.1.2.1, pour partie, (V6) (fravaux a la charge de la
commune), il convient de :

. Créer une voie normalisée de 4 m de large (V31).

{2SEDRHES)
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Article 1.2.2.2,.2. Secteur En1c - La Carraire

Travaux dont la réalisation est recommandée :

Outre les travaux décrits & l'article 2.1.2.1, pour partie, (V5 et VB) et a l'article 2.2.2.1
(H17) (travaux & la charge de la commune), il convient de :

. Créer des voies normalisées de 4 m de large (V27 et V28),

. Normaliser une voie par élargissement a 5 m (V4),

. Créer une aire de retournement (AR3), conforme & I'un des schémas figurant au
titre 6 de la partie 3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux
projets ».

TS
N1k

(s Teemprees

PPRIF o= wa cosmmme o Vicassn — Remesment 338



Article 1.2.2.2.3. Secteur En1d - La FPompe

Travaux dont la réalisation est recommandeée :

Outre les travaux décrits a l'article 2.2.2.2 (H18) (travaux a la charge de la commune), il

convient de :

. Normaliser une voie par élargissement a 5m (V11),

. Créer une aire de retournement ARG, conforme a l'un des schemas figurant au
titre 6 de la partie 3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux
projets ».
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Article 1.2.2.2.4. Secteur Enle’' = Chaume Nord

Travaux dont la réalisation est recommandée :

QOulre les travaux décrits a l'article 2.1.2.2, pour partie, (V22) (travaux a la charge de la
commune), il convient de :

. Créer une voie normalisée de 4 m de large (V18),

" Creer une voie normalisée de 5 m de large (V29).
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Article 1.2.2.2.5. Secteur En1f - Chaume Nord

Travaux dont la réalisation est recommandeée :

Outre les travaux décrits aux articles 2.1.2.2, pour partie, (V22 et H30) et 2.2.2.3 (H31)
(travaux a la charge de la commune), il convient de :

. Créer une voie normalisée de 5 m de large (V29),
Créer un accés AD1 entre la voie V29 et la parcelle cadastrée section AE n*117.

L]
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Article 1.2.2.2.6. Secteur En1g — Chaume Centre

Travaux dont la réalisation est recommandée :

Outre les fravaux mentionnés aux articles 2.1.2.2, pour partie, (V30 et H7) et 2.2.2.4
(V26a) (travaux a la charge de la commune), il convient de :

. Créer une voie normalisée de 4 m de large (V13),
. Créer trois voies normalisées de 6 m de large (V17, V19, V26b),
. Installer trois hydrants aux normes (H29, H32, H33).

::""-ﬁﬁ: S
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Article 1.2.2.2.7. Secteur En1h - Baruety

Travaux dont la réalisation est recommandée :

QOutre les travaux mentionnés a l'article 2.2.2.5 (V23 et H3), (travaux a la charge de la
commune), il convient de :

+  Mettre en culture, aprés défrichement, la zone cartographiée comme illustré dans
limage ci-aprés (D3). Une mise en culture pérenne sous forme de vigne ou
d'oliveraie sera privilégiée.

En cas d'oliveraie, le sol devra étre parfaitement entretenu et les oliviers plantés
suffisamment espacés.
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Article 1.2.2.2.8. Secteur En1m — Chaume Quest

Travaux dont la réalisation est recommandée :

Outre les travaux décrits a |'article 2.1.2.2., pour partie, (V8 et H40) (travaux a la charge
de la commune), il convient de :

- Mettre en culture, aprés défrichement, la zone cartographiée comme illustré dans
limage ci-aprés (D3). Une mise en culture pérenne sous forme de vigne ou
d'oliveraie sera privilégiée.

En cas d'oliveraie, le sol devra étre parfaitement entretenu et les oliviers plantés
suffisamment espacés.

. Débroussailler ou mettre en culture la zone cartographiée comme illustré dans
limage ci-aprés (D4). Le débroussaillement de la zone D4 devra étre réalisé et
entretenu par les proprielaires des constructions situées dans la zone En1m, et
selon les dispositions de I'arrété préfectoral en vigueur.
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Titre 2. Travaux a la charge de la commune

ArTicLE 2.1.TRAVAUX OBLIGATOIRES

Les travaux précisés dans le présent article sont a la charge de la commune. Ces
travaux sont obligatoires et devront étre réalisés dans un délai de 3 ans & compter de la
date d’approbation du présent PPRIF.

Article 2.1.1.Caractéristiques générales

* Pour les nouvelles voiries a creer :

Les voies nouvelles a créer, nécessaires a I'acheminement des secours et a I'évacuation
des personnes susceptibles d'étre présentes dans la zone au moment du sinistre, doivent
respecter les « Dispositions relatives aux voiries » (Titre 2 de la partie 3 du réglement
« Dispositions applicables aux nouveaux projets»).

« Pour les voies existantes 4 aménager :

En ce qui concerne les aménagements de voies existantes, les voies d'accés doivent
présenter aprés travaux une |argeur minimale de :

® 5 m, bandes de stationnement exclues, lorsqu'il s'agit de voies principales, de
voies a double sens desservant plus de 10 batiments ou un enjeu particulier ; de
voies a sens unique desservant plus de 50 batiments ou un enjeu particulier,

® 4 m, bandes de stationnement exclues, lorsqu'il s'agit de voies & double sens
desservant moins de 10 bétiments ; de voies 4 sens unigue desservantde 1 a 50

batiments.

Lorsque la configuration des lieux ne permel pas de respecler les caractéristiques
indiquées ci-dessus, des rétrécissements de longueurs limitées sont admis sans
que la largeur de la voie ne puisse étre inférieure a ;

e Voies a double sens desservant moins de 10 batimenis ; voies a sens unique
desservant 1 a4 50 batiments : la largeur minimale de la voie est de 3 metres,
bandes de stationnement exclues.

e Voies principales, voies a double sens desservant plus de 10 batiments ou un
enjeu particulier ; voies a sens unique desservant plus de 50 batiments ou un
enjeu particulier, la largeur minimale de la voie est de 4 métres, bandes de
stationnement exclues.

Dans ce cas, des sur-largeurs portant la largeur de la voie 4 6 métres de

large sur 20 métres de long par tranche de 100 ml de rétrécissement doivent
alors étre aménagées en amont et en aval du rétrécissement de fagon a

isement des véhicules avec une visibilité suffisante sur la
partie étroite de la voie et a éviter les manceuvres et marches arriéres,

difficilement gérables en cas de panique des habitants.

PPRIF oe La comsame pe Vibswsan — REc EuEnT 4088



Article 2.1.2.Liste des travaux

Le lableau ci-aprés est un récapitulatif de ces travaux, détaillés dans les pages suivantes.

Travaux
Hydrants Voirie
Quaitier Aires de ;il:rmement
A matire A mettre
A créer nun'ntlianr aux normes :;:::I:E::r: aux normes et de stockage (AS)
adm aém
Chemin des
Beaumettes Vs VE
et chemin de H27 H1, H2, HY AR4 et AS1
la Carraire
Hameau de | H7, H11, H39, | H13,H30 | V9, V10 et V8, V22 et
Chaume H40 Vi2 V3o
Les Créles H4 et H36
Les Blais H12
La Veine Est H34 V7 et V15 V14 AR12 et AR13
La Veine V16 AR14
Ouesl
Jas de Barre | H20 et H22
Gamounaou | H25 et H26

La légende associée aux images ci-aprés est la suivante :

Travaux recommandés

‘ Voirie

il :iro

Travaux obligatoires

Vairie

®

|11

Alie de |elouTement

Accés b meltlre sux NomMmes

Craaticon 4 m
Craation & m
Craation § m

Miss sux formaes 4 m

Alre de reloumemant
Alre de stockage

Mise aus normes 4 m
Mise auk narmes 5 m
Mise aux normes § m

— Mg sl noimes 5 m

— e aus nodmes 8 m

Hydrants

A Ao

A rratiie Sus HoTmEE

Zona b debioussailler ou & metire en cullude

Hydrants
& AcEe
|

A meltie aux RaIMes

]
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Article 2.1.2.1.Chemin des Beaumettes et chemin de la Carraire

Travaux dont la réalisation est obligatoire :

Normaliser une voie par élargissement a 5 m (V5),

Normaliser une voie par élargissement a 6 m (V6),

Installer un hydrant normalisé H27,

Mettre aux normes les hydrants H1, H2 et H9,

Créer une aire de retournement AR4 conforme a I'un des schémas figurant au
titre 6 de la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux pro-
jetsn,

. Créer une aire de stockage AS1.

- % ® & @
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Article 2.1.2.2. Hameau de Chaume
Travaux dont la réalisation est obligatoire :

Normaliser trois voies par élargissement a 4 m (V9, V10 et V12),
Normaliser trois voies par élargissement @ 6 m (V8, V22 et V30),
Installer quatre hydrants normalises H7, H11, H39 et H40,

Mettre aux normes les hydrants H13 et H30.

L]
L]
"
"
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Article 2.1.2.3.Les Crétes

Travaux dont la réalisation est obligatoire :

« Installer deux hydrants normalisés H4 et H36.
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Article 2.1.2.4.Les Blais

Travaux dont la réalisation est obligatoire :
. Meltre aux normes le poteau incendie H12
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Article 2.1.2.5.La Veine Est

Travaux dont la réalisation est obligatoire :

Normaliser deux voies par élargissement 2 4 m (V7 et V15),

Normaliser une voie par élargissement a 5 m (V14),

Mettre aux normes I'hydrant H34,

Créer les aires de retournement AR12 et AR13, conformes & I'un des schémas
figurant au titre 6 de la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux
nouveaux projetss.
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Article 2.1.2.6. La Veine Ouest

Travaux dont la réalisation est obligatoire :

. Normaliser une voie par élargissement & 4 m (V16),

. Créer une aire de retournement AR14, conforme a I'un des schémas figurant au
titre 6 de la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux pro
jetsn.
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Article 2.1.2.7. Jas de la Barre

Travaux dont la réalisation est obligatoire :
* Installer deux hydrants normalisés H20 et H22.

-2 4
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Article 2.1.2.8. Gamounaou

Travaux dont la réalisation est obligatoire :

+ |nstailer deux hydrants normalisés H25 et H26.
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ArTicLE 2.2.TRAVAUX RECOMMANDES

Les travaux precises dans le present article sont a la charge de la commune.
Article 2.2.1.Caractéristiques genérales

Points d'eau

Il convient de se reporter aux « Dispositions relatives a la défense extérieure contre
l'incendie d'une zone urbanisee » (Titre 3 de la partie 3 du réglemenl « Disposilions
applicables aux projets nouveaux »),

Voirie

m Pour les nouvelles voiries a créer :

Pour les voies nouvelles & créer, nécessaires & |'acheminement des secours &t &
I'évacuation des personnes susceptibles d'éire présentes dans la zone au moment du
sinistre, il convient de respecter les « Dispositions relatives aux voiries » (Titre 2 de la
partie 3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets») .

m Pour les voies existantes a aménager :

En ce qui concerne les aménagements de voies existantes, les voies d'accés
présenteront apres travaux une largeur minimale de :

® 5 m, bandes de stationnement exclues, lorsquil s'agit de voies principales, de
voies 4 double sens desservant plus de 10 batiments ou un enjeu particulier ; de
voies & sens unique desservant plus de 50 batiments ou un enjeu particulier,

@ 4 m, bandes de stationnement exclues, lorsqu'il s'agit de voies a double sens
desservant moins de 10 batiments ; de voies a sens unique desservant de 1 a 50
batiments.

Lorsque la configuration des lieux ne permet pas de respecter les caractéristiques
indiquées ci-dessus, des rétrécissements de longueurs limitées sont admis sans
que la largeur de la voie ne puisse étre inférieure a :

¢ Voies a double sens desservanl moins de 10 batimenls ; voies a sens unique
desservant 1 & 50 batiments : la largeur minimale de la voie est de 3 métres,
bandes de stationnement exclues.

e \oies principales, voies & double sens desservant plus de 10 batiments ou un
enjeu particulier ; voies a sens unique desservant plus de 50 batiments ou un
enjeu particulier, la largeur minimale de la voie est de 4 métres, bandes de
stationnement exclues.

Dans ce cas, des sur-largeurs portant la largeur de |a voie 3 6 métres de
large sur 20 métres de long par tranche de 100 ml de rétrécissement seront
alors aménagées en amont et en aval du rétrécissement de facon a
permettre le croisement des véhicules avec une visibilité suffisante sur la

rti roi a vol évi les manazuvr arches arriéres
difficilement gérables en cas de panique des habitants.
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Article 2.2.2.Liste des travaux

Le tableau ci-aprés est un récapitulatif de ces travaux, détaillés dans les pages suivantes.
Sont inscrits en gras les travaux recommandés a la charge de la commune, et pour
rappel :

en vert et entre parenthéses, les travaux obligatoires a la charge de la commune,
décrits a l'article 2.1.2 du présent titre,

— en italique et entre parenthéses, les travaux a la charge des propriétaires décrits

au titre 1 de la présente partie.

Travaux
. Hydrants Vaoirles g Zones de
EpEE d mtho:: ::':“ débmussa_illnmant
A créer A créar A créer | A mettre m:m tacréeroud ou de mise en
A A avec avec avec aux i ey culture
créer | normaliser | largeur | largeur | largeur | normes | RO a “':E" Eti a
dedm | deSm deém a5m 55 e entretenir
La Carraire | H17 (+V27 (+Vd) | (+V8) (+AR3)
et V28) (+V5)
La Pompe | H18 (+V11) (+ARE)
Chaume H31 (+H30) VvZ2a (+V22)
Mord (+acces
Al1)
Chaume | (+H29 (+HT7) {+V13) V26a [+ | (+V30)
Cenlre ,HaZ V17,
el V18,
H33) V26h)
Baruety H3 V23 {+D3)
Jasdela | H1%9 et ART et ARSB
Barre H21
Roucas H14 at V3
Troucas H15
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La légende associée aux images ci-aprés est la suivante ;

Travaux recommandés
Voirie

@ Aire da retoumament

“—  Acces a mettre aux normes
e s Créaationdm
iz Création 5m
xx  CrestionGm

Mise aux normas 4 m

Travaux obligatoires

Aire de stockage

Mise aux pormas 4 m
Mise aux normes 5 m

Voirie
. (®)  Aire de retoumement
— Mise aux normes Bm

— Mise aux notmas S m

— MizE EUx noTMes & m

Hydrants
‘ A créet

B A mettre sux normes

. Zone a debroussaillar ou @ mettre en culture

Hydrants
‘ A créer

B A mettre aux normes
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Article 2.2.2.1.Secteur En1c - La Carraire
Travaux dont la réalisation est recommandée :

Outre les travaux décrits a l'article 1.2.2.2.2 (V27, V28, V4 et AR3) (travaux a la charge

des propriétaires) et a |'article 2.1.2.1, pour partie, (V5, V6) (travaux a la charge de la
commune), il convient de :

. Installer un hydrant normalisé H17.
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Article 2.2.2.2.Secteur En1d - La Pompe

Travaux dont la réalisation est recommandée ;

Outre les travaux décrits & l'aricle 1.2.22.3 (V11, AR6) (travaux a la charge des
propriétaires), il convient de :

Installer un hydrant normalisé H18.
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Article 2.2.2.3.Secteur En1f - Chaume Nord

Travaux dont la réalisation est recommandée :
Outre les travaux decrits aux articles 1.2.2.2.6. (V29 et A01) (travaux a la charge des

propriétaires), et a l'article 2.1.2.2., pour partie, (V22 et H30) (travaux a la charge de la
commune), il convient de :

C Installer un hydrant normalisé H31.
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Article 2.2.2.4.Secteur En1g - Chaume Centre

Travaux dont la réalisation est recommandée :

Outre les travaux décrils a larticle 1.2.2.2.7 (V13, V17, V19, V26b, H29, H32, H33)
(travaux a la charge des propriétaires) et a l'article 2.1.2.2, pour partie, (V30 et H7)
(travaux a la charge des propriétaires), il convient de :

. Créer une voie normalisée de 6 m de large (V26a).
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Article 2.2.2.5.Secteur En1h - Baruety

Travaux dont la réalisation est recommandée :
Qutre les travaux décrits & l'article 1.2.2.2.8 (D3) (travaux & la charge des propriétaires), il
convient de :

. MNormaliser une voie par €largissement a 5 m (V23),
. Mettre aux normes I'hydrant H3.
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Article 2.2.2.6.5ecteur En1i - Jas de la Barre
Travaux dont la réalisation est recommandée :

Il convient de :

. Installer deux hydrants normalisés H19 et H21,

. Créer deux aires de retournement AR7 et ARS8, conformes a I'un des schémas
figurant au titre 6 de la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux
nouveaux projetss.
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Article 2.2.2.7.Secteur En1k — Roucas Troucas

Travaux dont la réalisation est recommandée :

Il convient de :
. Installer deux hydrants normalisés H14 et H15,
. Normaliser une voie par élargissement a 6 m (V3).

PPRIF oE LA comisune o ViDawasn — REgLement

ou/a8



Titre 3.Plan communal de sauvegarde et information du

public

En application de l'article 13 de la loi de modernisation de la securité civile du 13 aoll
2004 et de son décret d'application du 13 septembre 2005, la commune élaborera et
metira en ceuvre un plan communal de sauvegarde.

Cette mesure est rendue obligatoire et devra étre réalisée dans un délai de 2 ans 2
compter de la date d'approbation du présent PPRIF.

Conformément & l'article L125-2 du code de l'environnement, la commune informera la
population au moins une fois tous les deux ans, par des réunions publiques communales
ou tout autre moyen approprié, sur les risques encourus dans la commune, les mesures
de prévention et de sauvegarde possibles, en particulier sur les travaux definis au titre 1
et au titre 4 de la présente partie, les dispositions du plan, les modalités d'alerte,
l'organisation des secours, les mesures prises par la commune pour gérer le risque, ainsi
que sur les garanties prévues par l'article L125-1 du code des assurances. A cette
occasion, le maire rappellera les dispositions prévues par larticle L.131-14 du code
forestier, & savoir que la commune a la faculté d'effectuer ou de faire effectuer, a la
demande des propriétaires, les actions de débroussaillement et de maintien en état
débroussaillé prescrites en application des articles L. 131-18, L.134-5 et L.134-6 du code
forestier.

Conformément a l'article L.134-15 du code forestier, lorsque des terrains sont concemes
par une obligation de débroussaillement ou de maintien en état debroussaillé a caractére
permanent, résultant des dispositions des articles L. 134-5 et L. 134-6 du méme code,
cetie obligation est annexée au plan local d'urbanisme ou au document d'urbanisme en
tenant lieu.

De maniere générale, la commune sera chargée de faciliter la concertation et le
rapprochement entre les propriétaires concernés par les mesures de prévention et de
sauvegarde, en particulier les travaux definis au litre 1 et au titre 4 de la présente partie.
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Titre4.Travaux a la charge des propriétaires de
campings ainsi qu'aux propriétaires de garages de

caravanes

Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les garages de caravanes existants a
la date d'approbation du présent PPRIF en zone R, En1, En2 ou En3 devront étre mis en
conformité avec la partie 4 du réglement « Dispositions relatives aux campings, parcs
Résidentiels de Loisirs et garages de caravanes ».

Cette mesure est rendue obligatoire et devra étre réalisée dans un délai de 5 ans a
compter de la date d'approbation du présent PPRIF.

Si 'ensemble des mesures édictées dans la partie 4 du réeglement « Dispositions relatives
aux campings, Parcs Résidentiels de Loisirs et garages de caravanes » ne peut étre mis
en ceuvre en raison de la configuration du terrain, le gestionnaire de I'établissement devra
faire réaliser, par un bureau d'études compétent en matiére de prévention des risques
incendies de forét, une étude comprenant un diagnostic et des propositions de travaux
permettant de tendre vers l'objectif visé au travers des mesures décriles dans la partie 4
du réglement.

La priorité sera donnée a |la préservation des vies humaines, I'évacuation des occupants,
la limitation de la propagation du feu de forét et les équipements de défense.

Les propositions de travaux devront privilégier I'évacuation voire le confinement dans des
zones refuge en cas de difficultés d'évacuation.

Cette étude comprendra également des prescriptions d'exploitation de l'établissement
portant a la fois sur l'information, I'alerte et I'évacuation.

L'étude de diagnostic et de proposition de travaux sera transmise au Maire, dans le délai
de 2 ans a compter de la date d'approbation du présent PPRIF, qui indiquera, aprés avis
de la commission consultative départementale de sécurité el d'accessibilité, les mesures
que le gestionnaire sera tenu de respecter dans le délai global de 5 ans a compter de la
dale d'approbation du présent PPRIF,
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Partie 3

Dispositions applicables
aux nouveaux projets
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Titre 1.Dispositions constructives générales

ARrTicLE 1.1. PORTEE DU PRESENT TITRE

Pour tout projet de construction en zone a risque, il est de la responsabilité de son
proprigétaire de prévoir et de s'assurer de sa mise en sécurité, en prenant toutes les
mesures techniques appropriées pour se prémunir contre le risque d'incendie de forét ou
pour en limiter les conséquences, et en particulier en respectant les dispositions
construclives du present Titre.

La nature et les condilions d'execution des technigues de prévention prises pour
l'application du présent reglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité
du maitre d'ouvrage et du maitre d'ceuvre concernés par les constructions, travaux et
installations visés.

Ces dispositions wviennent en complément de celles imposées par ailleurs par les
reglements de sécurité contre l'incendie relatifs aux établissements recevant du public,
aux immeubles d'habitation et aux ICPE.

Dans toules les zones a risque, ces dispositions sont obligatoires pour tout batiment nou-
veau. Toutefois, en zone En3, les constructions annexes nouvelles (lelles que garages,
abris de jardin, locaux techniques pour les piscines) éloignées de plus de 4 métres d'une
construction existante ne sont pas soumises a ces dispositions.

ArticLE 1.2. FAcADEs

Les fagades exposées des batiments doivent étre constituées par des murs en dur
présentant une resistance de degré coupe feu 1 heure. Les revétements de fagades
doivent présenter un critére de réaction au feu M1 ou équivalent européen, y compris
pour la partie de fagades exposées incluses dans le volume des vérandas.

ArTicLe 1.3. OuvERTURES

Toutes les baies et ouvertures des fagades exposées, y compris celles incluses dans le
volume des vérandas doivent :

1.soil étre en malériaux de catégorie M1 minimum ou équivalent européen équipés
d'éléments verriers pare flamme de degré coupe-feu ¥z heure,

2.soit pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux, ou toutes autres
dispositions permettant a I'ensemble des éléments constituant ainsi la baie ou l'ouverlure
de présenter globalement I'équivalence d'une résistance de degré coupe-feu 2 heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d'étanchéité.

ArTicLE 1.4. COUVERTURES

Les revélements de couverture doivent étre classés en catégorie MO — ou équivalent
européen- y compris les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les revétements de couverture classés en catégorie M1, M2, M3 - ou
equivalent européen — peuvent étre utilisés s'ils sont établis sur un support continu en
matériau incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comité d'Etude
et de Classification des Materiaux et des eéléments de construction par rapport au danger

dincendie.
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Il ne devra pas y avoir de partie combustible & la jonction entre la toiture et les murs.

Les aérations des combles seront munies d'un grillage métallique fin de nature a
empécher l'introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d'éclairage naturel en loiture, domes zénithaux, lanterneaux, bandes
d'éclairage, ainsi que les dispositifs de désenfumage en toiture pourront étre réalisés en

matériaux de categorie M3 -ou équivalent européen- si la surface qu'ils occupent est
inférieure a 10 % de la surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en malériaux de catégorie M2 -
ou équivalent européen,

Les toitures seront réguliegrement curées des aiguilles et feuillages s'y trouvant pour
prévenir les risques de mise a feu.

ArTicLe 1.5. CHEMINEES A FEU OUVERT

Les conduits extérieurs :

1.seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe feu Y2 heure
depuis leur débouche en toiture jusqu'au niveau du clapet et munis d'un pare-gtincelles
en partie supérieure.

2.seront équipés d'un dispositif d'obturation stable au feu actionnable depuis 'intérieur de
la construction, et de nature 4 empécher l'introduction de projections incandescentes.

ARrTicLE 1.6. CONDUITES ET CANALISATIONS DIVERSES

Les conduites et canalisations extérieures apparentes desservant la construction doivent
présenter une réaction au feu M1.

ArTicLE 1.7. GOUTTIERES ET DESCENTES D’EAU

Les gouttieres et descentes d'eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimum.
Elles seront régulidrement curées des aiguilles et fauillages s'y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures et des combles.

ArTicLe 1.8. AuvenTts

Toitures réalisées en matériau M1 minimum et ne traversant pas les murs d'enveloppe de
la construction.

ArticLe 1.9. Barsecues
Les barbecues doivent étre situés hors de I'aplomb de toute végétation et &tre équipés :
-de dispositifs pare étincelles, de bac de récupération des cendres,
-d'un sol MO ou équivalent européen de 2 métres tout autour du foyer,

~d'une réserve d'eau située a proximité.
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ArTicLe 1.10.RESERVES DE COMBUSTIBLE

Les citernes ou réserves d'hydrocarbures liquides ou liquéfies seront enfouies
conformément aux régles régissant ces installations.

Les conduites d'alimentation depuis ces citernes jusqu'aux constructions seront
également enfouies a une profondeur réglementaire — aucun passage a I'air libre ne sera
maintenu.

Toutefois, si I'enfouissement des citernes et des canalisations s'avére techniquement
difficilement réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de
protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d'épaisseur au moins (ou tout autre
élément incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie
superieure dépasse de 0,50 métre au moins celles des orifices des soupapes de
sécurité ; au pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales
10cm x 10 cm sera menagee au ras du sol. Le périmétre situé autour des ouvrages
devra étre exempt de lous matériaux ou végetaux combustibles sur une distance de 5
métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre
d'épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I'ensemble du
dispositif ; au pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales
10 cm x 10 cm sera ménagée au ras du sol.

Les réserves el stockages de combustible non enterrés seront éloignés d'au moins 10
métres de toute construction ne leur servant pas d'abri.
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Titre 2.Dispositions relatives aux voiries

ArTicLe 2.1. PORTEE DU PRESENT TITRE

Les dispositions du présent titre s'appliquent de fagon obligatoire pour toutes les nou-
velles voiries.

ArTicLe 2.2. DErFINITION

Pour I'application du présent réglement, une voirie est constituée de la bande circulable,
ou bande de roulement, augmentée des accotements stabilisés roulables, a 'exclusion
des bandes de stationnement. La bande circulable n'est pas nécessairement bitumee
(voir schéma ci-aprés),

Voie bitumeée

AN /]

-\_ ':«\.r’/.‘_ , '\\._ "
% L N S \.hmh'nnm s

AN

Bande circulable

F—— i

ARrTicLE 2.3. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Toutes les voies doivent répondre aux caractéristiques generales suivantes :

1.Force portante calculée pour un véhicule de 190 kilo-newton (dont 70 kilo-newton sur
I'essieu avant et 120 kilo-newton sur I'essieu arriére, ceux-ci étant distants de 4 métres)

2 Virages de rayon intérieur minimum R : 11 métres

3.Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur & 50 metres (S et R
exprimés en meétres)
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4. Hauteur libre au-dessus de la voie de 3,50 meétres

5.Pente en long inférieure a 15 % pouvant élre portée a 30 % sur une courte portion
revétue

ArTicLE 2.4. VOIES PRINCIPALES

La voirie principale est consliluée des routes déparlemeniales existantes a la date
d'approbation du présent PPRIF, ainsi que des voies ouvertes a la circulation publique de
plus 6 métres de largeur ayant deux issues sur une ou des voiries precedemment citees.

Toute voie qui ne fait pas partie de la voirie principale au sens du présent article est
définie comme voie secondaire.

ArTicLE 2.5. VO0IES SECONDAIRES

Article 2.5.1. Voies a double issue sur une voie
principale

Article 2.5.1.1. Voie desservant 1 a 10 batiments de plus de 20 m?

Elles doivent satisfaire aux dispositions suivantes :
1.Largeur minimale de la voie, bandes de stationnement exclues, de 4 métres

2.Celte largeur peut étre réduite & 3 métres minimum sur une longueur inférieure a
20 métres par portion de 100 metres sous réserve de la co-visibilité aux deux extremites.

3.5l existe un ou plusieurs rétrécissements d'une longueur comprise entre 20 et
50 métres par portion de 100 métres, une sur-largeur d'une longueur équivalente est
exigée. Cette sur-largeur aura pour effet de porter la largeur de la voie @ 5 metres,
bandes de stationnement exclues.

Relévent également de cette rubrique les voies donnant accés a une piste DFCI.

Article 2.5.1.2. Voie desservant plus de 10 batiments de plus de 20 m* ou un enjeu
particulier

Sont traitées sous cette rubrique, les voies donnant accés a plus de 10 constructions, a
des terrains de camping ou de caravanage, ou a des Parcs Residentiels de Loisirs. Elles
doivent satisfaire aux dispositions suivantes :

1.Largeur minimale de la voie, bandes de stationnement exclues, de 5 métres.

2.Celte largeur peut étre réduite 2 4 metres minimum sur une longueur inferieure a
20 métres par portion de 100 métres sous reserve de la co-visibilite aux deux extrémites.

3Les voies desservant des campings, des Parcs Résidentiels de Loisirs, ou des
installations de méme nature devront toutes avoir une largeur minimale de 5 métres,
bandes de stationnement exclues, sans aucun retrécissement. L'une au moins de ces
voies permettant I'évacuation vers |a voie principale devra obligatoirement se situer du
coté opposé au sens de propagation le plus frequent des incendies sur celte zone (sens
oppose au vent dominant — en geénéeral ouest-est sur la commune- et/ou a la pente).
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En zone En2, l'un des accés a la voirie principale devra obligatoirement se situer du coté
opposé au sens de propagation le plus fréquent des incendies sur cette zone (sens
opposé par rapport au vent dominant -en géneéral ouest-est sur la commune-, et/ou a la
pente),

En zone En3, cette opposition des accés par rapport au sens de propagation du feu n'est
pas obligatoire, mais recommandée.

Article 2.5.2. Voies sans issue a partir d'une voie
principale

En complément des dispositions précédentes, ces wvoies devront repondre aux
caractéristiques suivantes.

Article 2.5.2.1. Voie desservant 1 a 10 batiments de plus de 20 m?

1.Présence d'une aire de retournement conforme a 'ANNEXE 1 a l'extrémité de la voie et
tous les 500 métres & partir de I'origine de la voie.

Article 2.5.2.2. Voie desservant plus de 10 batiments de plus de 20 m* ou un enjeu
particulier

1.Présence d'une aire de retournement a l'extrémilé de la voie permettant le demi-tour
d'un poids lourd sans mancauvre

2 Présence d'aires de retournement conformes a 'ANNEXE 1 tous les 500 métres a
partir de l'origine de la voie lorsqu'il n'existe pas d'espace aultorisant le demi-tour d'un
poids lourd.

En zone rouge, En1 et En2, ce type de voies sans issue n'est pas accepté s'il dessert
plus de 50 constructions.

Toutefais, a titre exceptionnel, des cas particuliers pourront &tre admis avec des mesures
compensaltoires.

En toutes zones et quelle que soit la densité de I'habitat, les voies a double acces sur |a
voirie principale dont I'un des accés ne respecte pas les prescriptions de |'Article 2.5.1
seront considérées comme des voies sans issue.

Article 2.5.3. Voies a sens unique a partir d'une voie
principale

Article 2.5.3.1. Voie desservant 1 a 10 batiments de plus de 20 m*
1.Largeur minimale de la voie, bandes de stationnement exclues, de 3,50 métres

Article 2.5.3.2. Voie desservant de 11 a 50 batiments de plus de 20 m*
1.Largeur minimale de la voie, bandes de stationnement exclues, de 4 métres
2.Sur-largeur de 2 métres sur 30 métres de long tous les 200 metres
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Article 2.5.3.3. Voie desservant plus de 50 batiments de plus de 20 m? ou un enjeu
particulier

1.Largeur minimale de la voie, bandes de stationnement exclues de 5 métres.

2.Cette largeur peut éire réduite a8 4 métres minimum sur une longueur inférieure a 20
métres par portion de 100 metres.

3.Les voies desservant les campings ou des installations de méme nature devront toutes
avoir une largeur minimale de 5 métres, bandes de stationnement exclues, sans aucun
retrecissement. L'une au moins de ces voies permettant 'evacuation vers la voie
principale devra obligatoirement se situer du cété opposé au sens de propagation le plus
fréquent des incendies sur celte zone (sens opposé au vent dominant — en geénéral
ouest-est sur la commune- et/ou a la pente).

ArTicLE 2.6. DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Pour étre défendable, chaque construction doit étre reliée a une voirie principale, ou a
une voie répondant aux prescriptions de larticle 2.5, par une desserte d'une largeur
minimale de 3 métres, d'une longueur inférieure & 50 métres et d'une pente en long
inférieure & 15 % pouvant étre portée jusqu'a 30 % sur une courte portion revétue.

Lorsque la longueur de la desserte est supérieure a 50 métres, celte desserte doit avoir
les caractéristiques d'une voie sans issue & partir d'une voie principale desservant 1 a
10 batiments de plus de 20 m?.

Ces travaux sont a la charge et sous la responsabilité du maitre d'ouvrage de la
construction.
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Titre 3.Dispositions relatives a la défense extérieure

contre I’ incendie d’'une zone urbanisée

ArTticLE 3.1. PoinTs D'EAU NORMALISES

Les trois principes de base retenus pour qu'une zone urbanisée soit mise en sécurité au
regard des ressources en eau sont .

1.le débit nominal d'un engin de lutte contre l'incendie fixé a 60 m*h sous une pression
de 1 bar (0,1 Mpa) minimum.

2.la durée approximative d'extinction d'un sinistre moyen, évaluée a deux heures.

3.l'utilisation simultanée de deux engins, nécessitant en tout point, sur deux points d'eau
conséculifs, un débit cumulé de 120 m¥/h.

Le réseau d'eau devra étre @8 méme de fournir 2 tout moment 120 m® d'eau en deux
heures en sus de la consommalion normale des usagers.

L'alimentation de ce réseau sera realisee par gravite.

L'utilisation des ressources en eau spécifiques au service incendie s'effectue par
Iintermédiaire d’hydrants (poteaux ou bouches) répondant aux normes NFS 61-213 CN,
installés conformément & la norme NFS 62-200.

A défaut, des installations de surpression sont admises sous réserve d'étre secourues
par un groupe moto pompe thermigue, ou groupe électrogéne thermique, & démarrage
automatique. Les poinls d'eau alimentés par ces dispositifs de surpression seront
identifiés individuellement par un marquage spécifique tel que précisé a 'ANNEXE 2.

Toule conslruction ne devra pas se trouver éloignée de plus de 200 metres d'un point
d'eau normalisé. Ces distances sont mesurées en projection horizontale selon l'axe des
circulations, effectivement accessibles aux engins dincendie. Cette disposition est
obligatoire lors de la création d'un nouveau réseau protégeant de nouvelles constructions.
Pour ameliorer la defense des quartiers existants, elle devra étre appliquée dans la
mesure du possible en fonction notamment de I'emplacement des reseaux existants.

ArTicLe 3.2. DisPoSITIONS EXCEPTIONNELLES

Article 3.2.1. Alimentation par reservoirs aeriens

Lorsque la défense de la zone considérée ne peut-élre assurée par le réseau
d'alimentation en eau potable, ou le réseau spécifique d'incendie, il pourra étre admis des
résenvoirs aériens artificiels exclusivement destinés a la défense incendie sous réserve
de remplir 'ensemble des conditions suivantes :

1.Réservoir présentant une résistance et une pérennité suffisantes.
2.Capacité minimum du réservoir : 120 m* .

3.Un a deux poteaux d'incendie, alimentés par gravité sous pression minimale de 1 bar
(0,1 Mpa) espacés de 400 métres maximum sans qu'aucune habitation ne se trouve &
plus de 200 métres de chacun d'eux ; I'un d'entre eux pouvant se situer a8 proximité du
réservoir.
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4,Aire de stationnement de 8 m x 4 m supportant un engin de 19 tonnes au droit de
chaque poteau.

5.Accessibilité a ces hydrants garantie en tout temps.

Le réservoir doit &tre alimenté par une canalisation piquée sur le réseau d'eau ou de tout
autre approvisionnement continu,

Article 3.2.2. Alimentation par réservoirs enterrés

Lorsque la défense de la zone considérée ne peut-étre assurée par les moyens définis ci-
dessus, il pourra étre admis a titre exceptionnel et aprés avis du SDIS des réservoirs
enterrés exclusivement destinés a la défense incendie sous réserve de remplir I'ensemble
des conditions suivantes :

1.Capacité minimum du réservoir : 120 m3
2.Creation :

-d'une aire d'aspiration de & m x 7 m supportant une charge de 19 tonnes permettant la
mise en ceuvre simultanée de deux engins d'incendie.

-0u a défaut de deux aires d'aspiration de 8 m x 4 m supportant une charge de 19 tonnes

—dénivelé maximal entre le fond du réservoir et le point d'aspiration le plus haut: 5
metres

-distance maximale entre l'aire de stationnement et le poinl d'aspiration : 6 métres

ArTticLE 3.3. Piscines

Les piscines ne sont que des réserves en eau supplémentaires aux besoins nécessaires
décrits dans les précédents paragraphes et ne constituent en aucun cas des dispositifs
collectifs de lutte contre l'incendie. Elles ne peuvent étre considérées comme élant des
moyens permanents de défense incendie, compte tenu notamment des régles de
sécurité, d'hygiéne et d'entretien qui leur sont applicables.

Toutefois, les propriétaires de piscine d'un volume = 30 m® souhaitant meltre ces volumes
d'eau a disposition des moyens de lutte, devront prévoir I'un des aménagements

suivants :

1.Garantir I'accessibilité aux engins d'incendie, sur une aire d'aspiraton de 8 m x 4 m,
supportant un engin de 19 tonnes avec une denivelée maximale entre le fond du réservoir
et le point d’aspiration le plus haut de 5 métres.

2.Piquer sur les tuyauteries de fond un tuyau de diametre 100 mm raccordé a une vanne
raccord de type DSP diamétre 100 mm (selon le schéma de principe fourni 4 'ANNEXE
3) placée en un lieu accessible & un engin dincendie constitué par une aire de
stationnement accessible depuis la voie publique de 8 m x 4 m supportant un engin de 19
tonnes.

Une signalisation particuliére (selon modeéle en 'ANNEXE 2) sera placée sur l'accés
privatif & la voie ouverte & la circulation publique indiguant les possibilités de mise en
ceuvre des engins d'incendie.
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Titre 4.Dispositions relatives au débroussaillement

ArTicLE 4.1. DisSPOSITIONS GENERALES

Les obligations légales de débroussaillement sont fixées par le code forestier, dans sa
partie législative et sa partie réglementaire, au livre premier - Titre |l (défense et lutte
contre les incendies de forét), et par les arrétés préfectoraux d'application en vigueur.

Ces mesures sont rendues obligatoires et sont d'application immediate a compter de
l'approbation du présent PPRIF.

ArTicLe 4.2. DisposITIONS SPECIFIQUES

En vertu de 'article L.134-5 du code forestier, en vue de la protection des constructions,
chantiers et installations de toute nature, le plan de prévention des risques naturels
prévisibles prévoit le débroussaillement et le maintien en état débroussaillé dans les
zones qu'il délimite et selon les modalités qu'il définit.

En conséquence, en zones rouge, En1, En1 indicé et En2, & la date d'approbation du
présent PPRIF, et pour tous les béatiments et ouvrages fulurs, la distance de
débroussaillement obligatoire et de maintien en étal débroussaillé tout autour des
constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature est portee a 100 métres.
Ces mesures sont rendues obligatoires et sont d'application immédiate & compter de l'ap-
probation du présent PPRIF.

Sans préjudice des dispositions de l'article L.2212-1 du code genéral des collectivites
territoriales, le maire assure le contrdle de ['exécution des obligations énoncées ci-
dessus. Si les intéressés n'exécutent pas les travaux prescrits ci-dessus, la commune y
pourvoit d'office aprés mise en demeure du propriétaire et & la charge de celui-ci.

Les dépenses auxquelles donnent lieu les travaux sont des dépenses obligatoires pour la
commune.

En cas de mutation, le cédant informe le futur proprietaire de [l'obligation de
débroussailler ou de maintenir en état débroussaillé ainsi que de lexistence des
servitludes décrites ci-dessus. A l'occasion de toute conclusion ou rencuvellement de bail,
le propriétaire porte ces informations a la connaissance du preneur (article L.134-16 du
code forestier).

Les communes, leurs groupements et les syndicats mixtes ont la faculté d'effectuer ou de
faire effectuer, & la demande des propriétaires, les actions de débroussaillement et de
mainltien en état debroussaille prescrites en application de l'article L.134-5 du code
forestier.

Dans ce cas, ils se font rembourser les frais engagés par les propriétaires tenus a ces
obligations (article L.131-14 du code forestier).

Les plantations nouvelles & moins de 3 m du batiment ou de maniére continue sur plus de
15 m des espéces trés combustibles suivantes sont interdites : mimosas, eucalyptus et
toutes les espéces résineuses (telles cyprés, thuyas, pins,..). Il est fortement
recommandé de remplacer les plantations existantes de telles espéces par des espéces
moins combustibles.
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ArTicLe 4.3. DisposiTiONS SUPPLEMENTAIRES EN SITE NATURA

2000

Les mesures ci-aprés sont rendues obligatoires et viennent compléter dans les sites
Natura 2000 les dispositions décrites aux articles 4.1. et 4.2. ci-dessus. Elles sont
d'application immédiate a compter de |'approbation du présent PPRIF.

=  Pour la tortue d'Hermann :

Pour permettre le maintien de cette espéce en site Natura 2000, des mesures spécifiques
sont prises en ce qui conceme les fravaux de debroussaillement. Ces fravaux seront
réalisés en priorité entre début novembre et début mars. En fonction de la repousse de la
végeétation herbacée conditionnée par les précipitations printaniéres, des interventions de
débroussaillement pourront étre menées entre début mars et le 15 juin au plus tard.

Pour permettre a la tortue d’'Hermann de se protéger lors des périodes de repos, des
bosquets d'arbustes d'un diamétre maximal de 3 métres seront conservés sans que
ceux-ci forment un cordon vert pouvant propager un incendie.

Le débroussaillerent devra se faire manuellement a I'aide d'une débroussailleuse a dos.
Les outils de coupe seront un couteau (étoile) ou un rotofil (uniguement fil nylon souple) :

— le débroussaillement au couteau sera réalisé en deux passes. Une premiére
coupe haute permettant de vérifier la présence d'éventuelles tortues sera faite.
Aprés vérification visuelle et en l'absence de torlue, une deuxiéme passe plus
basse sera appliguée.

— e débroussaillement au rotofil pourra étre reéalisé en une seule passe au-dessus
de la litiere.

Dans tous les cas, la litiére ne devra pas étre touchée par les outils de coupe.
*  Pour l'alouette lulu :

Enfoui en partie dans le sol, le nid de cet oiseau est placeé a |'abri d'une plante ou au pied
d'un jeune arbuste qui le dissimule. Les nids seront épargnés en laissant autour une zone
enherbée de 2 métres de diamétre. La réglementation frangaise concernant les espéces
protégées exclut pour les oiseaux la destruction ou I'enlévement des ceufs ou des nids. A
ce litre, les nids trouveés seronl conserves sur place,

* Pour les mares temporaires :

Lors des travaux de débroussaillement, les produits de la coupe devront étre évacués du
site afin de ne pas colmater les mares temporaires.

EF"RIF OF L& coMmunE oE Vipamen — REmensnt To/98



Titre 5.Dispositions relatives aux opérations
d’urbanisme d'ensemble

ArTicLE 5.1. PORTEE DE CES DISPOSITIONS

Les dispositions du présent Titre s'appliquent aux opérations d'urbanisme deéfinies a
I'Article 1.3.2. de |a partie 1 du réglement « Dispositions réglementaires ».

Il est rappelé qu'aucun permis de construire individuel ne pourra étre accordé tant que
toutes les prescriptions figurant au présent titre ne sont pas realisées, et en particulier le
debroussaillement integral de toute la superficie de l'opération d'urbanisme concernée.

ArTicLE 5.2. ACCES ET VOIRIE

Une voirie périphériqgue devra &tre créée sur tout le pourtour de I'opération.

Cette voirie périphérique devra étre située derriére la premiére rangée de constructions
en interface bati/boisé, de sorte que celte premiére rangée de constructions se situe
entre |la voie et Ia forél. Les constructions en inferface bati/boisé devront éire implantées
a moins de 30 métres de la dite voirie.

Cette voie, 4 double issue sur une voie principale, constituera la voie de desserie de
I'opération concernée.

En sus des « Caractéristiques techniques » définies a |'article 2.3, elle possédera les
caracteristigues suivantes :

1.largeur minimale de 6 metres, bandes de stationnement exclues,

2.les accés sur la voirie principale devront se situer aux extrémités opposées de la zone
par rapport au sens privilégié de propagation de l'incendie (cotés opposés par rapport au
vent dominant -en général ouest-est sur la commune- et/ou par rapport a la pente du
terrain).

En zone En3, dans les secteurs non soumis au vent dominant et aprés avis du SDIS, il
pourra étre admis que la voie peripherique soit realisee devant la premiére rangee de
constructions coté forét, sous réserve du maintien d'une bande débroussaillée et non
construite d'une largeur de 50 metres separant cette voie de I'espace naturel.

En outre, cette voie périphérique sera raccordée, s'il en existe, a8 celles des secteurs
urbanisés contigus afin de constituer la voie périphérique de lI'ensemble de la zone
urbanisée. S'il n'existe pas de constructions contigués, des réservations devront étre
realisees en prévision d'un raccordement avec les voies périphériques futures.

Les bandes débroussaillées seront accessibles depuis la voie périphérique par des voies
non cloturées d'au meins 3 métres de large espacées de 100 métres au plus les unes

des autres.
En sus des « Caractéristiques techniques » définies a |'Article 2.3, les voiries internes au

projet auront les caractéristiques suivantes :
1.Jargeur minimale de 5 métres bandes de stationnement exclues,
2.étre de préférence a double issue,

3.les culs de sac devront étre de longueur inférieure & 80 metres el equipés en bout
d'une aire ou d'un TE de retournement reglementaire.
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ArTicLe 5.3. DESSERTE EN EAU

L'ensemble de |'opération d'urbanisme, y compris la voie de desserte périphérique, seront
equipeés de points d'eau répondant aux « Dispositions relatives & la défense extérieure
contre I' incendie » définies au Titre 3.

ARTICLE 5.4. DEBROUSSAILLEMENT

La totalite de l'unité fonciére de l'opération concernée devra élre débroussaillée et
maintenue en état débroussaillé.

Une bande de terrain non batie, isolant les constructions des bois et foréts d'une largeur
de 50 metres en zone En3, portée & 100 métres en zone En2, devra étre maintenue en
état débroussaillé. Cette obligation incombe aux propriétaires des unités fonciéres qui
composent I'opération nouvelle. Cette charge sera utilement intégrée dans le réglement
de copropriéte s'il existe.

En application des dispositions visées a l'article L.131-18 du code forestier, pour toute
opération nouvelle d'aménagement mentionnée au titre ler du livre 11l et au chapitre 2 du
litre 1V du livre IV du code de l'urbanisme, la bande de terrain sus-visée & l'alinéa
précédent est incluse dans le périméire de |'opération.
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Titre 6.Annexes

ANNEXE 1 : TE et aires de retournement

Voie en impasse en forme de T en bout.

| s |
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Voie en impasse avec rond point en bout.
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ANNEXE 2 : Signalisation

Poteau Incendie sur réseau sur presseé
jaune sur gris rétroréflechissant

Prise d'eau Incendie sur piscine
bleu sur gris rétroreflechissant

XX = capacite en m3
Marquage si capacité supérieure ou égale 4 30 m3
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ANNEXE 3 : Prise d'eau incendie sur piscine - schéma de
principe

Vidange
L

®anne

Filtration

Bonde de Fond

Frize iroerclie &1 00 raccord AR
sur vore prblique, indépendarde g systéme de ponpage

Piscine en dur, dimensions de base : 8 x 4 métres, profondeur = 1,5 m soit capacité de
48 m3

Ne pas prendre en compte les piscines sans bonde de fond : kit pvc, bois, hors sols et
semi enterrées, Autoportantes matiére plastique (de type ZODIAC® ou similaire).

Mode de calcul simplifié de capacite ;

Forme rectangulaire : Longueur x Largeur x profondeur moyenne
Piscine Ovale : Longueur x Largeur x profondeur moyenne x 0,89
Piscine Ronde : Diameétre x Diamétre x profondeur moyenne x 0,78
Piscine Forme Libre : Longueur x Largeur x profondeur moyenne x 0,85

Profondeur moyenne : (profondeur maxi + profondeur mini) /2
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Partie 4

Dispositions relatives aux
campings, Parcs
Résidentiels de Loisirs et
garages de caravanes
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Titre 1.Portée de ces dispositions

Les dispositions de la presente Partie s'appliquent aux campings (au sens de Ia définition
de l'Article 1.3.3 de la partie 1 du réglement), aux Parcs Résidentiels de Loisirs el aux
autres installations de méme nature (désignés sous le vocable « installations »), ainsi
qu'aux garages, abris, gardiennages de caravanes, de camping-cars et autres
réalisations de méme nature (désignees sous le vocable « garages de caravanes »).
Elles s'appliquent aux installations et établissements situés en zone a risque incendie de
forét.
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Titre 2.Implantation et aménagement inteme

Les terrains sur lesquels sont implantés des « garages de caravanes » seront divisés en
espaces de 1000 m? maximum séparés enire eux, ainsi que des limites du terrain, par
des voies de 4 métres de large minimum possédant les caractéristiques techniques
definies a I'Article 2.3 de la partie 3 du réglement «Dispositions applicables aux nouveaux
projets ».
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Titre 3.Dispositions constructives

Tous les batiments communs de ces « installations » devront étre réalisés en conformité
avec les dispositions qui leur sont applicables au titre du réglement de sécurité contre
lincendie relatif aux établissements recevant du public ainsi qu'a celles du titre 1 de la
partie 3 du reglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets » relatives aux
« Dispositions constructives générales ».

Des plans et descriptifs détaillés de ces batiments seront présentés lors du dépbt de la
demande de permis de consiruire et ils feront I'objet, avant ouverture, d'une visite de la
commission de seécurité compétente pour en verifier la conformite.
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Titre 4.Prescriptions générales

ArTiCLE 4.1.S0RTIES

Les «installations » devront disposer de sorties permettant, en cas de sinistre,
I'évacuation des usagers sur des vairies principales, telles que définies a l'article 2.4 de la
partie 3 du reglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets ».

Ces sorlies devront répondre aux prescriptions suivantes :
® Largeur minimale de 5 métres sans que le portail ne constitue un rétrécissement
@ Nombre déterminé comme ci-dessous :
@ De 1325 emplacements : 1 sortie
® De 26 a 125 emplacements : 2 sorties
®

De 126 a 250 emplacements : 3 sorties augmentées d'une sortie supplémentaire
par fraction ou tranche de 250 emplacements

Leurs débouchés seront obligatoirement sur des voiries principales différentes ou
a défaut espacées au minimum de 200 méftres sous réserve que la voirie
principale ne soit pas en sens unique.

@ Un tiers d'entre elles, et au moins une, seront obligatoirement opposées au sens
privilegie de propagation de lincendie (colés opposeés au vent dominant — en
général ouest-est sur la commune — el/ou par rapport 4 la pente du terrain).

® Si ces sories sont maintenues closes pendant l'exploitation normale de
l'installation, leur ouverture devra étre assurée a tout moment par I'exploitant dans
un délai n'excédant pas 10 minutes. Des exercices devront permetire de s'assurer
de l'effectivité de cette prescription.

ArTicLE 4.2.VoIREE

Article 4.2.1.Voie interne périphérique

Lorsque le nombre de sorties définies a I'Article 4.1. est insuffisant ou s'il n'est pas
possible de les répartir judicieusement, 'ensemble de « linstallation » sera ceinturée
intérieurement par une voirie pariphérique donnant accés a ces sorties qui possedera,
outre les caractéristiques techniques definies a I'Article 2.3 de la partie 3 du reglement
« Dispositions applicables aux nouveaux projets », la caractéristique suivante :
@ largeur minimale de 5 métres, bandes de stationnement exclues, qui devra éire en
permanence tenue dégagée de toute occupation.

Article 4.2.2.Voies internes principales et secondaires

Toutes les voies de circulation interieure posséderont les caracléristiques definies a
I'Article 2.3 de la partie 3 du reglement « Dispositions applicables aux nouveaux projets ».

Pour les « installations » ;

® Les voies principales auront une largeur minimale de 5 metres, bandes de
stationnement exclues, et relieront entre elles les « Sorties » définies a I'Article
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4.1 auxquelles elles donneront directement acceés. A défaut, elles seront a double
issue sur la « Voie interne périphérique » définie a l'article 4.2.1. Aucune de ces
voies principales ne sera en cul de sac.

® Les voies secondaires auront une largeur minimale de 4 métres, bandes de
stationnement exclues, et seronl a double issue sur une voie principale ou sur la
« Voie interne périphérique » définie & l'article 4.2.1. A défaut, ces voies seront
considérées comme des culs de sac. Elles ne pourront pas excéder 100 metres et
devront disposer d'une aire ou d'un TE de retournement réglementaire a leur
extrémité (voir schéma a l'annexe 1 de la partie 3 du réglement « Dispositions
applicables aux nouveaux projets »). Les voies de moins de 10 m de profondeur
ne sont pas considérées comme des culs de sac.

@ Toutes les voies seront flechées a chaque intersection en indiquant la sortie la
plus proche et seront maintenues libres de toute occupation en permanence.,

Pour les « garages de caravanes », toutes les voies intérieures auront une largeur
minimale de 4 métres.

ArTicLE 4.3.DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Article 4.3.1. Réseau incendie

La défense extérieure contre l'incendie des « installations » doit étre assurée par des
points d'eau répondant aux caractéristiques de ceux énoncés a I'Article 3.1 de la partie 3
du reglemenl « Dispositions applicables aux nouveaux projets ».

Les points d'eau seront implantés tous les 200 meétres maximum le long des voies
internes de fagon a ce que tous les points du terrain soient a2 une distance maximale de
150 metres de l'un d'eux.

S'il existe a l'intérieur de l'installation des béatiments d'une superficie supérieure ou égale
a 200 m?, un poteau d’incendie répondant aux caractéristiques énoncées a I'article 3.1 de
la partie 3 du réglement « Dispositions applicables aux nouveaux projels » devra étre
situé a moins de 150 métres de chacun de ces batiments.

Tous les poteaux d'incendie seront en permanence dégagés et accessibles aux engins
d'incendie.

Article 4.3.2. RIA

L'ensemble de « linstallation» ou du « garage de caravanes » doit élre pourvu de
Robinets d'Incendie Armés (RIA) munis de tuyaux de diamétre 25 mm répondants aux
normes NF EN 671-1 et NF S 62-201et aux prescriptions suivantes :

1.Alimenlation en eau par des canalisations indépendantes du « Réseau incendie » deéfini
a I'Article 4.3.1.

2.Débit nominal minimum en fonction du diamétre de l'orifice du robinet diffuseur sans
toutefois étre inférieur a 40 litres/minutes pour un crifice de diameétre 8 mm

3.Debit général permettant 'utilisation simultanée de 4 RIA
4 Pression minimum au plus défavorisé : 2,5 bars (0,25 Mpa)

5.Leur nombre et leur position sont determinés de fagon a ce que tous les points du
terrain puissent étre atleints par au moins deux jels

6.Sur chacun d'eux sera apposée une plague avec la mention « Réservé Incendie »
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A titre dérogatoire et aprés avis du SDIS, la réserve d'eau servant a l'alimentation des
RIA peut étre constituee par une piscine de linstallation sous réserve qu'aucune
manipulation autre que la manceuvre du volant d'ouverture du RIA ne soit nécessaire
pour sa mise en osuvre.

Si une station de pompage est nécessaire, celle-ci doit pouvoir fonctionner en I'absence
de distribution électrique externe.

Tous les RIA seront dégagés et accessibles en toutes circonstances.

Article 4.3.3. Extincteurs

Les « installations » seront equipees d'extincteurs a poudre polyvalente pour foyer de
type 89 B.

Leur nombre est défini de la fagon suivante :

1.De 1 a 25 emplacements : 3 extincteurs

2Plus de 25 emplacements: 1 extincteur supplémentaire par fraction de 25
emplacements

3.Au-dela de 500 emplacements : 1 extincteur par fraction de 125 emplacements.
Leurs emplacements seront judicieusement répartis sur I'ensemble de l'installation et ils

pourront étre fixés sur les « RIA » définis & I'Article 4.3.2, sous réserve de ne pas géner
la manceuvre et |'utilisation des dils RIA.

Pour les « installations » comprenant des habitations légéres de loisirs, 1 extincteur pour
2 habitations |égéres de loisirs sera exigé.

La vérification des extincteurs sera effecluée une fois par an, avant la saison eslivale par
un service ou un organisme agrée.

Le personnel devra connailre le fonclionnement de ces appareils et étre entrainé a cet
effet.

Article 4.3.4. Débroussaillement des
« installations »

Article 4.3.4.1. Obligations de débroussaillement

@ Débroussaillement a l'extérieur de linstallation :

Une bande débroussaillée répondani a toutes les dispositions de l'arrété préfectoral en
vigueur, et maintenue en I'état, sur une largeur de 100 métres dans les zones En1 et
En2, et de 50 métres dans les zones En3, sera exigee cblé extérieur el tout autour des
limites de l'installation.

@ Débroussaillement a l'intérieur de l'installation :

Le débroussaillement et le maintien en état debroussaille devra étre réalise a l'inténeur
de l'installation conformément a toutes les dispositions de l'arréte prefectoral en vigueur.
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Le maintien el la plantation de maniére continue des espéces trés combustibles
suivantes sont proscrits : mimosas, eucalyptus et toutes les espéces résineuses (lelles

cypres, thuyas, pins...).

Article 4.3.4.2. Mesure particuliére

Le débroussaillement tel que défini précédemment devra étre termine avant 'ouverture
saisonniere de l'installation ou avant le 15 mai en cas d'ouverture permanente.

Ce débroussaillement devra étre maintenu chaque année.
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Titre 5.Débroussaillement des « garages de caravanes »

Toute la surface du terrain sur lequel est implanté un « garage de caravanes » sera
debroussaillée et maintenue en I'état, conformément & toutes les dispositions de l'arrété
préfectoral en vigueur.

Le pourtour du terrain sur lequel est implante un « garage de caravanes » sera débrous-
saille, et maintenu en I'eétat, conformément a loutes les dispositions de 'arrété préfectoral
en vigueur sur une largeur de 50 métres mesurée depuis les limites du terrain.
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Titre 6.Zones de refuge

Les « installations » ne comportant pas un nombre suffisant de «sorties» definies a I'Ar-
ticle 4.1, devront disposer de batiments constituant des zones de refuge permettant d'ac-
cueillir et de protéger les usagers en cas d'incendie menacant l'installation.

Les batiments servant de zone de refuge peuvent ne pas avoir pour unique vocation l'ac-
cueil du public en cas d'incendie. lls peuvent faire partie des aménagements propres a
l'installation (restaurant, salle d'animation...)

Dans ce cas, les dispositions du présent article viennent en complément de celles qui leur
sont individuellement applicables au titre du réglement de sécurité contre l'incendie relatif
aux établissements recevant du public.

La capacité totale d’accueil des zones de refuge devra permettre la mise a I'abri du
nombre de personnes correspondant a celui des emplacements non pris en compte dans
le calcul du nombre de «sorties» définies a I'Article 4.1.

Chaque batiment abritant une zone de refuge sera situé :
® A moins de 200 métres de la partie d'installation qu'il dessert ;
® A moins de 50 métres des voies principales ou des «voies internes» définies a
I'Article 4.2. ;
® A moins de 150 métres d'un point d'eau tel que deéfini a I'Article 4.3.1.

Aucun emplacement n'est admis dans une zone de 10 métres de profondeur tout autour
des batiments servant de zones de refuge.

Les batiments abritant une zone de refuge devront répondre aux dispositions suivantes :

e L'intégralité de la construction doit &étre conforme aux dispositions du Titre 3

@ Disposer d'un local en rez-de-chaussée, accessible au public et aux personnes
handicapées, constituant une zone de refuge d'au minimum 80 m? susceptible
d'accueillir 2 personnes par m?.

® Disposer a lintérieur d’au minimum 1 « RIA » défini & I'Article 4.3.2. possédant un
débit minimum égal ou supérieur & 18 litres/minutes pour un diamétre d'orifice du
robinet diffuseur de 5 mm.

® Toutes les zones de refuge seront équipées d’'un éclairage de sécurité conforme
aux dispositions de la Section 3 du Chapitre 8 du réglement de securité contre ['in-
cendie relatif aux etablissements recevant du public.

® Toutle pourtour sera débroussaillé et maintenu en I'état conformement aux dispo-
sitions de I'Article 4.3.4.

® Porter un panneau bien visible portant llinscription en blanc sur fond vert « Zone
de refuge Incendie ».
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Titre 7.Réserves de combustible

ArrticLE 7.1. MESURES APPLICABLES AUX
« INSTALLATIONS »

Les citernes ou réserves dhydrocarbures liquides ou liquéfies seront enfouies
conformément aux régles régissant ces « installations »,

Les conduites d'alimentation depuis ces citernes jusgqu'aux constructions seront
également enfouies a une profondeur réglementaire — aucun passage a |'air libre ne sera
maintenu.

Toutefois, si I'enfouissement des citernes et des canalisations s'avére techniquement
difficilement realisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturees par un mur de
protection en maconnerie pleine de 0,10 métre d'épaisseur au moins (ou tout autre
élément incombustible présentant une résislance mécanique équivalente), dont la partie
supérieure dépasse de 0,50 métre au moins celles des orifices des soupapes de
sécurité ; au pied de ces ouvrages, une ouverture grillagee de dimensions minimales 10
cm x 10 cm sera ménagée au ras du sol ; le périmétre situé autour de ces ouvrages
devra étre exempt de tous matériaux ou végeétaux combustibles sur une distance de 5
meéfres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz, y compris celles alimentant les bungalows ou tous types
d'installation fixe de méme nature, pourront étre protégées par une housse de protection
thermigue en matériau de catégorie M1.

Les réserves et slockages des bouteilles servant & l'approvisionnement des usagers
seront éloignés d'au moins 10 métres de toute construction et devront étre ceinturés par
un mur de protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d'épaisseur au moins (ou tout
autre élément incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la
partie supérieure dépassera de 1 métre au moins la hauteur maximale du stockage. Au
pied de cet ouvrage, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 ecm x 10 em
sera ménagée au ras du sol. Le périmétre situé autour de cet ouvrage devra étre exempt
de tous matériaux ou végétaux combustibles sur une distance de 5 métres mesurée a

partir du mur de protection.

La capacité globale des réserves de gaz est limitée pour la somme des capacites
nominales des contenants a :

® 1400 kg pour le propane

o 520 kg pour le butane

ARTICLE 7.2. STOCKAGE DE BOUTEILLES SOUS PRESSION
DANS LES « GARAGES DE CARAVANES »

Les caravanes, camping-cars et autres réalisations de méme nature stationnés dans les
« garages de caravanes » ne devront pas contenir de bouteilles de gaz ou bouteilles sous

pression.

Les bouteilles de gaz ou bouteilles sous pression seront entreposées dans des locaux
réserves a cet effet ayant les caracteristiques suivantes :
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® Mur en matériau MO de degré coupe-feu deux heures

e Porte métallique pare-flamme % d'heure s'ouvrant vers l'extérieur
@ Toiture légére ou a I'air libre

® Zone désherbée périmétrale de 10 métres

La capacite globale du stockage en bouteilles ainsi realise est limitée pour la somme des
capacités nominales des bouteilles a :

@ 1400 kg pour le propane

® 520 kg pour le butane
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Titre 8.Réseau électrique

Les propriétaires et exploitants des « installations » devront faire vérifier leurs réseaux
éleclriques par un organisme agree tous les deux ans el devront fournir a la Sous-
Commission Departementale pour la Sécurité des Occupants des Terrains de Camping et
de Stationnement de Caravanes une attestation de cet organisme certifiant que I'état de
ses réseaux électrigues permet l'exploitation de I'établissement.

Les fils refiant un distributeur de courant a une caravane, tente, habitation légére de
loisirs, bungalow ou loute autre réalisation de méme nature ne devront en aucun cas étre
situés sur le passage des «Voiries» définies a I'Article 4.2. Leur cheminement devra
suivre les limites des emplacements sans que la longueur des fils soit supérieure a 30
métres en position au sol. Au-deld, ils devront étre aériens & une hauteur supérieure a
3,50 meétres.

Les postes de distribution électrique seront & une distance supérieure a 1,50 métre des
points d'eau définis & I'Article 4.3.

Les bornes de distribution mixte (électricité-eau) sont admises dés lors qu'elles répondent
aux normes suivantes : NF EN 60439-1 (ensemble d'appareillage a basse tension, partie
1) et NF C 15-100 seclion 708 (réseaux electriques des zones de camping réservées aux
tentes, aux caravanes et aux campings-cars).

Un éclairage de sécurité secouru, assurant le balisage de toutes les voies de circulation
sera mis en place afin de permettre aux usagers de rejoindre les sorties ou les zones de
regroupement et de refuge.
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Titre 9.Barbecues

Les barbecues individusls a flamme nue sont interdits.

Une construction collective réservée & cet usage peut étre realisée sous les réserves
suivantes :

étre située a plus de 100 metres d'une zone non débroussaillee
eire éloignée des houppiers des arbres d'au moins 5 metres

étre située a plus de 10 métres de toute tente, caravane, habitation légére de
loisirs ou autre installation de méme nature

étre située sur une aire totalement désherbée tout autour sur une distance d'au
moins 20 métres

étre située a moins de 10 métres d'un « RIA » défini a 'Article 4.3.2.

une grille fine située en partie haute du conduit de fumée empéchera toutes
projections de particules incandescentes.

ils seront surveilles pendant toute la durée de leur fonctionnement.

Les barbecues éleciriques sont autorises.

Les barbecues & gaz sont admis dés lors que la coupure de gaz est effective en cas de
renversement. A défaut, les appareils doivent présenter une assise leur évitant, durant
l'utilisation, tout renversement.

Chaque aire de cuisson est protégée par un extincteur 8 eau pulvérisée avec additif de 6
litres, conforme a la norme en vigueur.
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Titre 10.Consignes de sécurité incendie

Les consignes en cas d'incendie seront affichées de fagon trés visible et accessible au
bureau d'accueil des « installations », ainsi que dans chaque habitation des parcs
residentiels de loisirs ou habitations légéres de loisirs. Elles seront rédigées en plusieurs
langues (Francgais, Allemand, Anglais, Néerlandais, Italien, Arabe, Espagnol...) en
fonction de la clientéle recue.

De la méme maniére, sera affiché un plan du terrain indiquant :
® Les sorties définies a 'Article 4.1
@ Les voies de circulation définies a 'Article 4.2
® Les appareils de défense incendie définies a I'Article 4.3
e

Les zones de refuge définies au Titre 6

Les « installations » comportant plus de 25 emplacements devront disposer d'un
dispositif de sonorisation audible en tous poinis et alimentées de maniére a fonctionner
méme en cas de rupture d'alimentation électrique, afin d'inviter les usagers & évacuer le
terrain ou & se rassembler dans les zones de refuge.

A son arrivée, chague usager devra étre informé des consignes de sécurité et de la sortie
la plus proche de son emplacement.

Les proprietaires ou exploitants des « installations » devront justifier de la formation et de
lentrainement de tout leur personnel aux procédures d'urgences (maniement des
extincteurs et RIA, procédures d'alerte des usagers, procédures d'évacuation et de
confinement, ouverture des sorties...).
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Titre 11.Systemes d’autoprotection

Outre les dispositions de sécurité précédentes, les « installations » peuvent s'équiper de
maoyens propres a les protéger.

Ces moyens sont constitués par des systémes de lances-canons ou de brumisation
installés sur e pourtour de la zone a protéger d'un risque feu de forét ainsi que le long
des voies principales définies a |'Article 4.2.2.

Ces systemes doivenl répondre aux conditions suivantes :

* Leur alimentation en eau doit étre indépendante de celle nécessaire aux
disposilifs définis & I'Article 4.3.

« Leur validation doit faire l'cbjet d'un avis de la Sous-Commission
Départementale pour la Sécurité des Occupants des Terrains de Camping
et de Stationnement de Caravanes.

La vérification des systémes d'autoprotection sera effectuée au moins une fois par an et
avant la saison estivale.

9898
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Réglement

Annexe n°6 au reglement
Convention de lotissement applicable aux lotissements destinés a
étre intégrés dans le domaine communal




CONVENTION

CREATION D’UN LOTISSEMENT DESTINE A ETRE
INTEGRE DANS LE DOMAINE COMMUNAL

PRESCRIPTIONS TECHNIQUES

www.vidauban.fr

COMMUNE DE VIDAUBAN




En signant cette convention, le lotisseur s’engage a faire respecter I’ensemble des
prescriptions énumérées ci-apreés. La commune de Vidauban ne délivrera aucun permis
de construire tant que ’ensemble des prescriptions n’ont pas été réalisées.

1- VOIRIE

Les futures voiries seront constituées :

- Double sens de circulation : une chaussée minimale de 6,00 m et 1,50 m pour les trottoirs
Dans tous les cas, une réflexion sera menée pour assurer la continuité des cheminements
piétons

- Sens unique : une chaussée minimale de 3,50 m, et un trottoir de 1,50 m.

Dans le cas ou la création d’une impasse ne peut étre évitée, une aire de retournement répondant
aux normes SDIS sera imposée

Les profils de voirie en V seront fermés en enrobés. 1l est interdit de poser des caniveaux
centraux en béton (type CC), dans I’axe de la chaussée.

1.1 - STRUCTURE DE CHAUSSEE

La structure sera dimensionnée afin de recevoir une classe de trafic routier : T5.

Les travaux seront réalisés dans les réges de 1’art avec des matériaux nobles.

Le lotisseur réalisera des essais a la plaque sur la voirie, les résultats seront transmis a la
commune de Vidauban.

Une pente transversale d’au moins 1,5 cm/m doit étre réalisée sur la voirie.

Si la nature du sol exige des purges ou un traitement a la chaux, ceux-ci devront étre effectués
avant la constitution du corps de chaussée, une PF2 devra étre assurée.

1.2 - STRUCTURE DU TROTTOIR

» lls seront d'une largeur de 1,50 m avec une pente de 2% vers la chaussée.
» Une épaisseur de 0,25 m aprés compactage de grave 0/31,5 posée sur géotextile
composera sa structure de base.

» Un enrob¢ a chaud 0/6 de 0,05 m d'épaisseur composera la couche de surface.
» L’accessibilité aux handicapés sera obligatoirement respectée par tous moyens.

1.3 - BORDURES ET CANIVEAUX

» Une bordure du type T2 délimitera systématiquement le trottoir de la chaussée.

» Elles seront posées sur un lit de béton et fixés de part et d'autre par un cordon de béton
(béton a 300 kg minimum).

» Une bordure de type P1 posée et calée au béton sera disposée en limite des lots, a
l'extérieur du trottoir, faisant office de rive destinée a 1'appui de I'enrobé et a sa mise
en ceuvre.

» Un acces aux handicapés sera aménagé a chaque extrémité de trottoir.

1.4 - ACCES DES LOTS

» A chaque lot sera prévu un accés pour véhicule, de 6,00 m de large sur 5,00 m de
profondeur, permettant ainsi le stationnement de deux véhicules hors du domaine de
la voirie.

1.5 — ACCES DU LOTISSEMENT SUR LE DOMAINE PUBLIC



» Les accés se feront a partir d’une permission de voirie établie par le gestionnaire de la
voirie. Cette demande devra obligatoirement étre déposée, avant le début de la phase
travaux du lotissement.

» Précision : si I’accés du lotissement se fait sur une route départementale ou nationale,
la permission de voirie devra étre demandée au service du département.

» En cas de non-respect de cette permission de voirie, la collectivité se réserve le droit
de refus d’accés au domaine public.

Le lotisseur évitera la multiplication des acces a des terrains individuels directement sur les voies
existantes.

2 - RESEAUX D'EAUX USEES ET EAUX PLUVIALES

2.1 - EAUX USEES

» La canalisation principale sera en P.V.C. SN8 (ou fonte ou PRV) @ 200 minimum,
posée a une profondeur moyenne minimum de Im. Sa pente sera de 5 mm/m au
minimum. Dans le cas ou la pente du réseau principal excéde 4%, le collecteur
sera obligatoirement en fonte ou en PRV.

» Chaque branchement sera de @ 160 de méme caractéristique et raccordé au réseau
principal par l'intermédiaire d'une culotte a joint caoutchouc de branchement male-
femelle P.V.C. a 45°.

» Chaque lot aura a sa disposition un tabouret siphoide.

@ 300 — possédant une sortie DN160.

» Les tabourets de branchement seront implantés impérativement en limite de propriété.
Les clotures devront étre réalisées de fagon a pouvoir accéder directement a ces
branchements depuis le domaine public.

» Une rehausse @ 300 P.V.C. permettra de régler a la cote définitive chaque plaque.

» Une plaque fonte de classe C250 équipera chaque tabouret. Ils seront scellés au mortier
de ciment.

» Une section de tuyau P.V.C. sera mise en place a ’entrée du tabouret dans l'attente du
raccordement. Ce tuyau arrivera a l'intérieur du lot de facon a ne pas découper le
trottoir.

» La canalisation principale sera raccordée au regard du réseau collectif mis en place par
la commune et situé a proximité de l'entrée du lotissement.

> 1l sera posé un grillage avertisseur et de protection d'une largeur minimum de 0,30 m
et de couleur marron a 0,30 m au-dessus de la génératrice supérieure de la canalisation.

» Des tests de controle d'étanchéité ainsi qu'un passage caméra seront a réaliser (par une
entreprise certifiee CORFRAC) avant la mise en service des réseaux. Les frais de cette
opération seront a la charge du lotisseur. Le rapport de contrdle de ces tests sera remis
en deux exemplaires, avant la réception des travaux, aux services techniques de la ville
de Vidauban.

» Un test de compactage de la tranchée sera a réaliser sur la canalisation principale a
raison d’un point tous les 50m (par une entreprise certifi¢e CORFRAC). Le rapport
sera transmis en 2 exemplaires aux services techniques de la ville de Vidauban.

» Dans le cas de nécessité d’un poste collectif de refoulement, il devra étre de type
XYLEM 380V ou équivalent technique avec double pompe a roue dilacératrice, un
bac dégrilleur, une alarme visuelle et / ou sonore sur site, un bac tampon de secours de
capacité 48h00 (en cas de panne des pompes) et un groupe électrogéne avec inverseur
intégré (en cas de panne ¢lectrique) pour éviter les déversements d’eaux usées. Prévoir
un regard de divergence avant raccordement sur réseau principal.



» Fourniture annuel du contrat d’entretien établi entre le gestionnaire du lotissement et
la société désignée

Toute non-conformité (fissure, joint apparent, contre-pente...) doit étre supprimée
avant la réception définitive des travaux, par tous moyens nécessaires, dans tous les cas
ces ouvrages devront étre réceptionnés avant réalisation des revétements.

2.2 - REGARDS DE VISITE (EAUX PLUVIALES ET EAUX USEES)

» Les regards seront disposés conformément au plan de composition du dossier de base
et a une distance maximum de 30 ml entre chacun et/ou a chaque changement de
direction.

» lls seront de @ 800 si la profondeur du réseau est inférieure a 1,30m et @ 1 000 si la
profondeur du réseau est supérieure a 1,30m.

» lls seront soit constitués d'éléments préfabriqués en béton armé normalisés sous
chaussée a joint caoutchouc soit en PE. Les finitions seront effectuées dans les regles
de I’art. Les regards magonnés sont proscrits.

» Le lotisseur favorisera le raccordement des branchements particuliers dans les regards
de visite.

» Les regards de visite seront équipés de tampon en fonte classe D 400 type Pamrex ou
similaire @ 600 trafic intense comportant la mention « EU » ou « eau usées ».

» En fin de chantier, le lotisseur veillera a ce que les regards restent accessibles et
manceuvrables.

2.3 - POSE DES COLLECTEURS EN TRANCHEE (EAUX USEES ET EAUX PLUVIALES)

» Le fond de forme des tranchées sera dressé et nivelé au préalable.

» Une couche de 0,10 m d'épaisseur de gravillons 4/6 ou sable a tranchée de carriére (pas
de sable recyclé) sera régalée pour former le lit de pose des canalisations.

» L’enrobage des réseaux sera réalisé¢ en gravillon 4/6 ou sable a tranchée de carriere
(pas de matériau recyclé) jusqu'a +0,10 m de la génératrice supérieure des réseaux.

» Le reste de la tranchée sera en GNT 0/20 ou 0/31.5, mis en place par couche
successives de 0,30 m, compactées jusqu'au niveau du fond de forme du corps de
chaussée.

2.4 - AVALOIRS DES EAUX DE RUISSELLEMENT

» Des avaloirs d'eaux pluviales seront répartis en nombre suffisant conformément au
plan de composition du dossier de base (en considérant un avaloir tous les 500m?).

> lls seront préfabriqués avec grilles de section conforme aux études fournies dans le
dossier projet et a minima de 60x60 et a raison d’une grille, minimum, disposée tous
les 350 m? (en point bas), normalisées classe D400. Ils seront raccordés directement
au réseau par un P.V.C. 0@ 300.

2.5 - EAUX PLUVIALES

» La canalisation principale sera dimensionnée par un bureau d’étude compétent et
possédera un diamétre minimum @400, buses ciment type 135 A ou PE annelé ou
fonte.



» Sa pente sera de 5 mm/m minimum.

» La mise en ceuvre sera conforme a celle des eaux usées (voir article 2.1).

» La canalisation principale apres bassin de rétention et ouvrage de régulation (conforme
a I’étude fournie) sera raccordée ou au fossé, ou au réseau d’eaux pluviales du domaine
public quand il existe

» Dans le cas d’un raccordement au réseau d’eaux pluviales public existant, un regard
de section intérieure @ 1000, sera implanté au niveau de la jonction du raccordement,
a la charge du lotisseur.

2.6 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS DES EAUX PLUVIALES

» Chaque lot sera équipé d'un branchement et d’une boite de branchement situé en limite
de propriété.
» Les regards seront d’une section suffisante pour pouvoir accueillir une canalisation en
? 300 (a minima 50x50 intérieure) et équipées d'une plaque en fonte normalisée avec
cadre C250.
» Une section de tuyau P.V.C. sera mise en attente de raccordement a I’entrée de la boite.
Ce tuyau arrivera a l'intérieur du lot de fagon a ne pas découper le trottoir.
» Les canalisations des branchements ainsi que celles des grilles avaloir seront en P.V.C.
@ 300 classe CRS, a joint caoutchouc.
» Les raccordements au réseau général seront réalisés par culotte de branchement et joint
étanche ou sur les regards de visite si leur localisation le permet
» La technique de pose de ces canalisations sera conforme a l'article 2.3 (pose des
collecteurs).
>
Pour rappel, chaque propriétaire de lot est tenu de respecter la doctrine de la MISEN 83 et le
reglement de voirie communal quant a la rétention a la parcelle.

2.7 - BASSIN DE RETENTION ET D’INFILTRATION DES EAUX PLUVIALES

» Le bassin devra prévoir la retenue des nouvelles surfaces imperméabilisées par la
voirie et dépendances du lotissement auxquelles s’ajoutent 25 m? par parcelle. Si la
surface rendue étanche par les diverses constructions a la parcelle dépasse les 250 m?,
alors, le pétitionnaire devra prévoir un bassin de retenue sur sa propre parcelle
compensant la différence.

» Un limiteur de débit sera mis en place a ’exutoire du bassin, correspondant au
débit de fuite calculé sur la base des prescriptions du réglement de voirie de la
commune de Vidauban ou de la MISEN 83 (rubrique 2-1-5-0). Un trop-plein sera
aussi a mettre en ceuvre

» Pour les bassins a ciel ouvert, le maintien des talus sera assuré par la mise en ceuvre de
toiles COCO, enherbage, enrochement... Si besoin, le talus sera remis en forme par
I’entrepreneur autant de fois que nécessaire.

» Pour les bassins de stockage-restitution, la pente en fond de forme sera au minimum
de 0.5%

» Pour les bassins enterrés de type casiers, une galerie de visite permettra le controle
visuel et le curage de 1’ouvrage.

3 -RESEAU D'EAU POTABLE




» Le diamétre de la canalisation a poser sera indiqué par le service des eaux, situé aux
services techniques de Vidauban.

» Al'extrémité du réseau du lotissement, une vanne sous bouche a clé, destinée a purger
le réseau, sera raccordée a un réseau d’eau pluviale ou a un fossé.

» Chaque lot sera équipé d'un branchement en attente avec une vanne d’arrét a son
départ. Un abri ou une niche a compteur, avec plaque de recouvrement normalisée
en fonte, sera placé en limite de propriété. Les clotures devront étre réalisées de fagon
a pouvoir accéder directement a ces branchements depuis le domaine public.

» Il sera posé un grillage avertisseur et de protection d'une largeur minimum de 0,30 m
et de couleur bleu a 0,30 m au-dessus de la génératrice supérieure de la canalisation.

» Le lotisseur fournira a DPVa les résultats du test pression et de I’essai de potabilité
avant la réalisation du raccordement sur le réseau existant.

»  Pour permettre le raccordement du nouveau réseau d’eau potable au réseau existant,
il est nécessaire que Vidauban réalise une coupure d’eau. Dans ce cadre, le lotisseur
proposera la date de raccordement a la collectivité au moins 5 jours a 1’avance.

> Les exigences particuliéres formulées par le service des eaux de DPVa devront
étre scrupuleusement respectées.

5 - ECLAIRAGE PUBLIC

5.1 - GENERALITES

> Les installations seront conformes a la norme éclairage public NF C 17-200.

» Ala fin des travaux, le lotisseur devra fournir :
- un rapport de controle de conformités électriques élaboré par un bureau de
contrble agréé.
- le nombre de mat raccordés sur le coffret électrique au sol.
- une garantie de résultat avec relevé photométrique avec un minimum imposé en
éclairement de 20 lux avec un coefficient d'uniformité de 0,90 %.

Le lotisseur devra informer régulieérement les services techniques municipaux de I'avancement
des différentes phases de travaux pour un éventuel controle. Par ailleurs, toute dérogation a ce
C.C.T.P. devra faire 1'objet dun accord préalable. La commune réalisera en présence du
lotisseur un contrdle systématique des installations avant la réception.

Les temps de fonctionnement de 1’éclairage seront calés a partir d’une cellule photométrique et
d’une horloge astronomique. Une variation de puissance de -50% sera appliquée de 23h00 a
5h00.

Mats cylindro-coniques, lanternes LED a variation de tension, Alura ou Nismo en voie interne,
Odelia en voie de circulation, RAL 3011

5.2 - RESEAUX DE DISTRIBUTION

» Le réseau de distribution sera réalisé sous trottoir en tranchée, et a une profondeur

minimum de 0.60 m. Pour les traversées de route la profondeur minimum est de
0.80m.

» Le remblai sera réalisé en sabline jusqu'a couverture du gainage, le reste de la

tranchée sera remblayée en grave 0/20 ou 0/31.5 compacté par couches successives
de 0,30 m d'épaisseur maximum.



Le réseau de distribution sera compos¢ d'une gaine rouge annelée, double peau de
diam. 52/63 mm aiguillée.

Une cablette de terre en cuivre et d'une section minimum de 25 mm? sera déroulée
en parallele de la gaine précitée, positionnée en fond de fouille, en pleine terre.

Le cable sera du type U 1000 RO 2V a quatre conducteurs cuivre : 1 noir, 1 bleu, 1
jaune-vert, 1 marron (suivant la note de calcul).

La chute de tension en bout de ligne ne pourra pas excéder les 3% par rapport a la
tension de départ BT du poste concerné ; de toute manicre la section des conducteurs
ne sera jamais inférieure a 6 mm?.

A chaque coupe de cable, celui-ci sera étanché de maniére a éviter toute pénétration
d'eau par les extrémités dénudées par téte thermo rétractable et résine étanche.

Il sera posé un grillage avertisseur et de protection d'une largeur minimum de 0,30
m et de couleur rouge a 0,30 m de la partie supérieure de la gaine E.P.

5.3 - LE RESEAU D'ALIMENTATION

Il reprend pratiquement toutes les caractéristiques du réseau de distribution, sauf pour le cable
qui devra étre d'une section minimum de 10 mm? et capable de supporter une charge
additionnelle en intensité et en chute de tension équivalente a 2 fois l'installation éclairage
public créé, dans sa section comprise entre le coffret E.P. de commande et le 1" mat.

5.4 - LES SOCLES

>

>

Les fouilles seront creusées en terre vierge et parfaitement taillées en forme de
parallélépipede.

Les socles seront de type préfabriqués dés que possible et correspondant aux mats
projetés

Dans le cas ou la pose de massif préfabriqués ne serait pas possible, les massifs

pourront étre coulés en place, la section et le dosage seront conforme au cahier des
charge du fournisseur des mats.

Les tiges de scellement seront posées au gabarit et devront étre dotées d'écrous et de
rondelles de réglage et de serrage, ’ensemble étant en inox ; aucun autre calage ne
sera accepté.

Apres la pose des mats, il sera réalisé une pointe diamant de 0,40 m de coté, coffrée

et lissée en partie supérieure, avec une pente minimum de 20 % ; le dosage minimum
sera de 300 kg/m’.

5.5 - LE COFFRET DE COMMANDE

L’installation électrique sera conforme a la NF-C-17-200. L’armoire de commande
possédera 25% d’espace disponible une fois que tous les composants électriques auront été
mis en place.

>

Le coffret de commande sera en matériaux composites, avec capot amovible et
fermeture par clé normalisée de type triangle.

5.6 — LES LUMINAIRES (Cf. 5.1)

>

Le luminaire sera a LED de type ODELIA, ALURA ou NISMO avec un RAL N°
3011.



»  Caractéristiques électriques : a définir selon les schémas d’implantation de I’étude

photométrique obligatoire

5.7 - LES MATS

» Les mats seront de type cylindro-conique, en acier et thermo laqués au four RAL N°

3011.

5.8 - MISE EN SERVICE

La mise en service, I'abonnement et le colit de I'énergie consommée resteront a la charge du
lotisseur jusqu'a une éventuelle intégration des installations concernées dans le domaine public.

6 - RESERVATIONS PARTICULIERES

» Suite aux dossiers techniques qui seront fournis par GRDF et dans la mesure des

possibilités techniques, des réservations pour la mise en place de réseaux GRDF
pourront étre envisagées.

Il en sera de méme pour une éventuelle desserte par fibre optique.

La prise en charge de ces opérations restant a la charge du lotisseur ou du
concessionnaire.

L’emplacement des containers a ordures sera réalis¢ a 1’entrée du lotissement,
conformément aux prescriptions de DPVA. Une plate-forme d’une dimension restant
a définir sera réalisée, afin d’accueillir des containers en nombre suffisant.

8 - DEFENSE INCENDIE

>

Elle sera assurée par les poteaux incendie existant proche du lotissement. Dans le cas
d’une insuffisance de desserte incendie (prescrite par le SDIS), le lotisseur
implantera, a ses frais, un (ou plusieurs) poteau incendie sur le lotissement. Ils
posséderont une capacité minimum de 60 m3 heure a 1 bar de pression, pendant 2
heures.

Dans le cas ou la défense incendie est renforcée, la commune précise qu’il est
souhaité un poteau incendie type PAM atlas renversable avec module au sol.

Si la capacité du réseau d’eau potable ne permet pas d’implanter un poteau incendie,
le lotisseur devra réserver un emplacement pour I’installation d’une bache a eau de
capacité suffisante par rapport au besoin du lotissement (la capacité sera définie par
le SDISS). Cette bache a eau sera intégrée au domaine public et fera I’objet d’une
convention spécifique établie entre le lotisseur, la commune et le SDIS avant le
démarrage des travaux.

4 — PRESCRIPTIONS GENERALES IMPOSEES AU LOTISSEUR

L'ensemble de ces réseaux sera réalisé sous forme d'une tranchée technique, d'une profondeur
de 0,80 m minimum et remblayée en grave 0/31.5 compactée par couches successives de 0,30
m d'épaisseur.

>

>

Les réseaux ENEDIS, Telecom et éclairage public seront protégés par des gaines
normalisées et aiguillées au préalable.

Les grillages avertisseurs pour chaque réseau, avec respect des couleurs normalisées,
seront disposés 0,30 m au-dessus de la génératrice supérieure des réseaux.



» Les réseaux enterrés posséderont une distance minimale de 20cm entre leur
génératrice extérieure
» Ala fin des travaux, le lotisseur devra fournir :
- un plan de récolement en classe A des installations au 1/500°™ ou 1/200°™¢
(inclus cote Fe et TN de tous les tampons)
- un dossier rassemblant toutes les fiches techniques du matériel mis en ceuvre.

L’accessibilité aux boites de branchement ou aux systémes de comptage, depuis I’extérieur des
propriétés privées, doit étre possible par les concessionnaires des différents réseaux (eau,
assainissement, électricité, télécommunications, eaux pluviales). Les clotures ou murs de
cloture devront étre implantés de fagon a tenir compte de cette disposition.

Les boites aux lettres devront étre uniformisées et regroupées en entrée de lotissement.
Le lotisseur devra informer régulierement les services techniques municipaux de I'avancement
des différentes phases de travaux pour un éventuel controle. Par ailleurs, toute dérogation a ce

C.C.T.P. devra faire l'objet d'un accord préalable. La commune réalisera en présence du
lotisseur un contrdle systématique des installations avant la réception.

9 - PLAN DE RECOLEMENT

A la fin des travaux le lotisseur fournira, le plan de récolement de tous les réseaux (en catégorie
A), sur papier et CD au format DWG et PDF. Le plan de récolement fera obligatoirement
apparaitre leur diametre, leur profondeur, leur pente (pour les eaux usées et les eaux pluviales),
le type de matériau.

10 - PROCEDURE D’INTEGRATION DANS LE D.P.C.

La demande d’intégration des V.R.D. dans le D.P.C. ne pourra intervenir qu’apres
un délai d’une année suivant la délivrance du certificat administratif du lotissement.
Ou suivant la date d’achévement de la derniére construction du lotissement.

» Elle fera I’objet d’une demande écrite du lotisseur, a laquelle seront annexés les plans
de récolement tels qu’énoncés a ’article 10 et ’ensemble des pieces justificatives
des prescriptions énoncées des articles 1 a 9.

La collectivité se réserve le droit de ne pas intégrer les réseaux et la voirie du lotissement
au domaine public.

11 - FRAIS DE PROCEDURE D’INTEGRATION

Les frais d’enquéte publique et actes notariés consécutifs a la demande de rétrocession seront a
la charge du lotisseur.

Faita: VIDAUBAN le :

LE LOTISSEUR LE MAIRE DE VIDAUBAN



Commune de Vidauban 117
Plan Local d’Urbanisme / Modification simplifiée n°1 / Dossier d’approbation

Réglement

Annexe n°7 au réeglement
Arrété préfectoral du 8 décembre 2021 portant création des
secteurs d’information sur les sols




PREFET Direction régionale de I'environnement,
DU VAR de I'aménagement et du logement
Liberté Service prévention des risques
Egalité

Fraternité

ARRETE PREFECTORAL
portant création des secteurs d'information sur les sols du département du Var.

Le Préfet,

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L125-6 et 7, L556-2, R125-23 3
R125-27, R125-41 3 R125-48, R556-2 et 3 ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment les articles R151-53 10°, R161-8, R410-15-1, R431-16 n
et R442-81 :

Vu larticle 173 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR) retranscrit dans le code de l'environnement ;

Vu le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d’information sur les sols
prévus par l'article L125-6 du code de |'environnement et portant diverses dispositions sur
la pollution des sols et les risques miniers ;

Vu le décret du Président de la République du 29 juillet 2020 nommant M. Evence
RICHARD préfet du Var ;

Vu l'arrété préfectoral n°21/44/MClI du 16 septembre 2021 portant délégation de signature
a M. Serge JACOB, secrétaire général de la préfecture du Var;

Vu l'arrété préfectoral du 26 avril 2019 portant création des SIS prévus par l'article L125-6
du code de l'environnement dans le département du Var ;

Vu l'arrété préfectoral du 30 juin 2021 établissant, pour le département du Var, le projet de
secteurs d'information sur les sols (SIS) prévus par larticle L125-6 du code de

I'environnement, dans le cadre de la mise a jour annuelle prévue a l'article R125-47 du
méme code ;

Vu la lettre du 30 juin 2021 notifiant les projets de SIS aux maires des communes
concernées ;

Vu les avis émis par les maires de Collobriéres, La Crau et La Londe-les-Maures ;

Vu l'absence de réponse, dans le délai de deux mois, des autres communes consultées,
valant avis favorable ;
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Vu l'information des propriétaires concernés par les projets de création des SIS par lettre
du 17 ao0t 2021 ;

Vu la consultation du public ouverte sur le site Internet de la préfecture du Var du 30 juin
au 30 ao(t 2021 et I'absence d’observations recueillies ;

Vu le rapport de l'inspection de l’environnement chargée des installations classées du
3 décembre 2021 proposant la mise a jour des SIS sur les communes du département du
Var ci-aprés désignées: Collobriéres, La Crau, La Garde-Freinet, La Londe-les-Maures,
Le Muy, Le Pradet, Saint-Maximin-la-Sainte-Baume et Vidauban ;

Considérant qu'il convient de formaliser les informations détenues par I'Etat sur la
pollution des sols afin de garantir, en cas de changement d’usage, la réalisation d'études de
sols et de mesures de gestion de la pollution pour préserver la sécurité, la santé ou la
salubrité publique et I'environnement ;

Considérant que les remarques des communes, des propriétaires et du public concernés
ont été soit prises en compte par la modification des projets de création de secteurs
d'information sur les sols, soit ne justifient pas la remise en cause de ces projets ;

Sur proposition de la directrice régionale de I'environnement, de I'aménagement et du
logement Provence-Alpes-Cote d'Azur,

ARRETE :

Article 1°":

Conformément a lI'article R125-47 du code de I'environnement, les secteurs d’information
sur les sols suivants sont mis a jour :

Commune(s) Numéro du SIS | Intitulé
COLLOBRIERES SSP00072810101
LA-LONDE-LES-MAURES ANCIENNE CONCESSION DE LA RIEILLE
LA CRAU SSP04008280101 | Dépdt de déchets - Quartier les Maravals
LA GARDE-FREINET
VIDAUBAN SSP04011000101 | ancienne concession de Vaucron
LE MUY SSP04008290101 | GFA de TESTAVIN
DEPOT DE DECHETS - CHEMIN DE LA
LE PRADET SSP04010990101 | CIBONNE
SAINT-MAXIMIN-LA
SAINTE-BAUME SSP00074050101 | AZUR DISTILLATION
VIDAUBAN SSP00073990101 | Ancien site CMRP

Ces secteurs d’informations sur les sols sont annexés au présent arrété.
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Article 2 : Urbanisme

Les secteurs d’information sur les sols mentionnés a I'article 1 sont publiés sur le site
Internet http://www.georisques.gouv.fr .

Conformément aux articles L125-6 du code de l'environnement et R151-53 10° du code de
I'urbanisme, les secteurs d'information sur les sols définis par le présent arrété sont
annexés au plan local d'urbanisme ou au document d’'urbanisme en vigueur dans les
communes concernées.

Conformément a l'article L556-2 du code de I'environnement, les projets de construction
ou de lotissement prévus dans un secteur d'information sur les sols, tel que prévu a l'article
L125-6 du méme code, font l'objet d'une étude des sols afin d'établir les mesures de
gestion de la pollution a mettre en ceuvre pour assurer la compatibilité entre I'usage futur
et I'état des sols.

Conformément aux articles R431-16 n et R442-8-1 du code de 'urbanisme, pour les projets
soumis a permis de construire ou d'aménager, le maitre d'ouvrage fournit, dans le dossier
de demande de permis, une attestation garantissant la réalisation d'une étude des sols et
de sa prise en compte dans la conception du projet de construction ou de lotissement.

Article 3 : Obligation d’information des acquéreurs et locataires

Conformément a l'article L125-7 du code de I'environnement, sans préjudice des articles
L514-20 et L125-5, lorsqu’un terrain ou un bien immobilier situé en secteur d’information sur
les sols mentionné a l'article L125-6 fait I'objet d’'un contrat de vente ou de location, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d’en informer par écrit I'acquéreur ou le locataire.
Il communique les informations rendues publiques par I'Etat, en application de I'article
L125-6. L'acte de vente ou de location atteste de 'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée
dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la pollution,
I"'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas,
de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer.
L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque le
co0t de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente.

Article 4 : Publicité

Conformément a l'article R125-46 du code de |'environnement, le présent arrété est notifié
aux maires des communes et aux présidents des EPCI compétents en matiére de plan local
d’urbanisme, de documents d‘urbanisme en tenant lieu ou de carte communale, dont le
territoire comprend un ou plusieurs secteurs d'information sur les sols mentionnés a
I'article 1.

Il est affiché pendant un mois au siege des mairies et des établissements publics de
coopération intercommunale compétents concernés.

Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs du département du Var. Ses
annexes sont consultables auprés du bureau de I'environnement et du développement
durable de la préfecture.
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Article 5 : Délais et voies de recours

Le présent arrété est susceptible de recours devant le tribunal administratif de Toulon,
dans le délai de deux mois a compter de sa notification ou de son affichage.

La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par I'application Télérecours
citoyens accessible a partir du site http://www.telerecours.fr.

Article 6 :

Le secrétaire général de la préfecture du Var , la directrice régionale de l'environnement, de
I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Cote d’Azur, les maires des communes
désignées a larticle 1, les présidents des établissements publics de coopération
intercommunales qui comprennent ces communes et tout agent de la force publique sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété, dont copie sera
adressée aux sous préfets de Draguignan et de Brignoles et au directeur départemental des
territoires et de la mer.

Fait 2 Toulon, le 0 8 DEC. 2021

le Préfet
c1égation
ire Général

et par
Le Secrel

Serge JACOB
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Annexe n°8 au réeglement
Arrété préfectoral du 11 juillet 2013 relatif aux zones de
présomption de prescription archéologique




Direction régionale des
affaires culturelles

Service régional de
I’ Archéologie

El
—

Liberté = Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR

Arrété modificatif n° 83148-2013
(Arrété modifié : n° 83148-2005 du 29 avril 2005)

Objet : Zone de présomption de prescription archéologique

Commune de VIDAUBAN (Var)

Le préfet de la région Provence-Alpes-Céte d’ Azur
Préfet des Bouches-du-Rhéne

Vu le code du patrimoine, et notamment son livre V, titre Il, relatif & 1’archéologie
préventive, ses articles L. 522-5, R. 523-4 a R. 523-6 ;

Vu le code de ’'urbanisme, notamment ses articles L. 121-1, R. 111-4, R. 423-3,
R. 423-7 aR. 423-9, R. 423-24, R. 423-59 et R. 425-31 ;

Vu l’avis favorable de la Commission Interrégionale de la Recherche
Archéologique du Sud-Est aprés approbation du proces-verbal en date du
25/06/2013 ;

Vu I’arrété n°® 83148-2005 du 29 avril 2005 ;

Considérant les éléments de connaissance du patrimoine archéologique recensés
par la carte archéologique nationale sur la commune de Vidauban, mis en
évidence lors de fouilles entreprises a 1’occasion de projets d’aménagement et
d’urbanisme ou de recherche programmée, lors de campagnes de prospection-
inventaire, lors du dépouillement de la documentation écrite ; que ces éléments
permettent de présumer que des vestiges archéologiques nombreux ou importants
sont présents dans plusieurs secteurs du territoire communal et que leur protection
est susceptible d’étre affectée par des aménagements ;

Direction régionale des affaires culturelles
23 boulevard du Roi René -13617 Aix-en-Provence cedex 1
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ARRETE

Article 1°°

L’arrété n° 83148-2005 du 29 avril 2005 est modifié conformément aux articles
suivants :

Article 2

Sur la commune de Vidauban, sont déterminées trois zones géographiques
conduisant & envisager la présence d’éléments du patrimoine archéologique,
comme le prévoit article L. 522-5 alinéa 2 du code du patrimoine susvisé ; cf.
piéce annexe 83148-11, échelle 1/30000

La zone n° 1 (Les Blais) concerne toutes les parcelles totalement ou
partiellement comprises dans le périmétre délimité sur les documents annexés au
présent arréte :

Extrait de carte au 1/30000 (83148-11)
Plan cadastral au 1/5000 (83148-C2)

La zone n° 2 (Ribas, Chiteauneuf) concerne toutes les parcelles totalement
ou partiellement comprises dans le périmétre délimité sur les documents annexés
au présent arrété :

Extrait de carte au 1/30000 (83148-11)
Plan cadastral au 1/7500 (83148-C3)

La zone n° 3 (Sainte-Brigitte) concerne toutes les parcelles totalement ou
partiellement comprises dans le périmétre délimité sur les documents annexés au
présent arrété :

Extrait de carte au 1/30000 (83148-11)
Plan cadastral au 1/7500 (83148-C4)

Article 3

Dans les zones n°l, n°2 et n°3 déterminées a ’article 2 du présent arrété,
tous les dossiers de demandes de permis de construire, de démolir et d’aménager
sont présumés faire 1’objet de prescriptions archéologiques préalablement a la
réalisation de I’opération d’urbanisme ou d’aménagement faisant 1’objet de la
demande. Il en est de méme pour les décisions de réalisation de zones
d’aménagement concertées situées dans ces zones.
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Article 4

Les services instructeurs compétents doivent transmettrent sans délai les
dossiers, demandes et décisions mentionnés a ’article 3 du présent arrété aux
services de la Préfecture de région (Direction régionale des affaires culturelles,
Service régional de 1’archéologie, 23 - boulevard du Roi René, 13617 — AIX-EN-
PROVENCE CEDEX 1) afin que puissent étre prescrites des mesures
d’archéologie préventive dans les conditions définies par le code du patrimoine
susviseé.

Article 5

En application de I’article R. 425-31 du code de I’urbanisme, la délivrance
d’un permis de construire, démolir et d’aménager ou la réalisation de travaux dans
le cadre d’une zone d’aménagement concertée, situés dans les zones déterminées a
Iarticle 2 du présent arrété, ne peut intervenir avant que le préfet de région ait
statué, dans les délais qui lui sont impartis, au titre de 1’archéologie préventive.

Article 6

La réalisation des travaux, objets des demandes d’autorisation
d’urbanisme mentionnées a I’article 3 du présent arrété, est subordonnée a
I’accomplissement des mesures d’archéologie préventive, lorsqu’elles sont
prescrites. Dans ce cas, les décisions d’autorisation d’urbanisme indiquent que
I’exécution de ces prescriptions est un préalable 4 la réalisation des travaux
autorisés.

Article 7

Le présent arrété sera publi€é au recueil des actes administratifs de la
Préfecture du département du Var et notifié au maire de la commune de Vidauban
qui procédera a son affichage pendant un mois en mairie & compter de sa
réception.

Article 8

L’arrété et ses annexes seront tenus a disposition du public a la mairie de
Vidauban et a la Préfecture du département du Var.
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Article 9

Le Directeur régional des affaires culturelles, le Préfet du département du
Var, ainsi que le maire de la commune de Vidauban sont chargés, chacun en ce
qui le concemne, de I’exécution du présent arréte.

11 JUL 7083

Fait a Marseille, le

Le préfet de la région Provence-Alpes-Cote d’ Azur
Préfet des Bouches-du-Rhdne
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; DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
2 SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE

Likerts = Egalité « Fratoraité

ReruBLIQUE FRANGAISE \/gr Vidauban : vue générale

Arrété n°83148-2013, piece annexe 83148-11

Emprise de zone de présomption de prescription archéologique

Echelle 1/30 000 © SCAN25 IGN




) DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
>, SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE
Likerté » Egalité = Fraternité

REFuBLIQUE FRANGAISE  \/ar\fidauban : plan cadastral, zone 1 (Les Blais)

Arrété n°83148-2013, piéce annexe 83148-C2
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1 DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
A SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE

Liberié « Egalité « Fraternité

RéFuBLIQUE FRANGAISE  \/3r \fidauban : plan cadastral, zone 2 (Ribas, Chateauneuf)

Arrété n°83148-2013, piece annexe 83148-C3

9 Emprise de zone de présomption de prescription archéologique I:l limite de section
limite de parcelle
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RePuBLIQUE FRANGAISE \/3r \/idauban : plan cadastral, zone 3 (Sainte-Brigitte)

Arrété n°83148-2013, piéce annexe 83148-C4
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Annexe n°9 au réeglement
Prescriptions du SDIS 83 en matiéere d’aires de retournement




ANNEXES

AIRES DE RETOURNEMENT POUR VOIE ENGIN

VOIE EN IMPASSE AVEC AIRE DE AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR
RETOURNEMENT SANS MANOEUVRE ENGINS DE 2,55 X 8,50 M
EN BOUT

S i e,
AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR AIRE DE RETOURNEMENT EN Y POUR
ENGINS DE 2,55 X 8,50 M ENGINS DE 2,55 X 8,50 M




ANNEXES

AIRES DE RETOURNEMENT POUR VOIE ECHELLE

AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR
ENGINS DE 2,55 X 11 M ENGINS DE 2,55 X 11 M
: oodm
gl
gl
AIRE DE RETOURNEMENT EN Y POUR
ENGINS DE 2,55 X 11 M
120°
P Reégle de surlargeur
Surlargeur: 8 = 15R '
% 11mgR¢60m

G|

\
[ K_&DL’”

™ 5,00

La surlargeur dans un virage est nécessaire
afin que les roues des engins restent sur la chaussée si R <50 m.






