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PREAMBULE Régime applicable

Le réglement est établi conformément au code de l'urbanisme en vigueur a la date d’approbation du
Plan Local d’Urbanisme (PLU). Le présent PLU est soumis au régime des « PLU Grenelle »,

conformément a la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement (dite Loi Grenelle I1).

Conformément aux dispositions du VI de I'article 12 du Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif
a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan
local d’urbanisme, le présent document est élaboré selon les dispositions des articles R.123-1 a R.123-
14 du code de I'urbanisme applicables dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015.

Article 1: Champ d'application territoriale du plan
Le réglement du PLU s'applique a l'intégralité du territoire de la commune de Ponteves.
Article 2 : Portée générale du réglement

Toute personne souhaitant entreprendre des travaux ou des aménagements doit respecter les
dispositions du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le réglement délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les
zones naturelles et forestiéres (N). Il fixe les regles applicables aux espaces compris a l'intérieur de
chacune de ces zones.

Le réglement permet de déterminer quelles sont les possibilités d’'utilisation et d’occupation du sol
ainsi que les conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s’exercer.

Pour connaitre les contraintes affectant I'occupation ou l'utilisation du sol, il est donc nécessaire de
consulter le reglement (dispositions générales et dispositions applicables a la zone) ainsi que les autres
documents composant le PLU et notamment les « documents graphiques » (plans) ainsi que le
«rapport de présentation», le « PADD » et les « OAP » qui comportent toutes les explications et
justifications utiles.

Article 3 : Structure du réeglement

Le réglement comprend 5 titres :

Titre 1: Dispositions générales

Titre 2: Dispositions applicables aux zones urbaines (U)

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU)

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles (A)

Titre 5 : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres (N)

Les titres 2 a 5 comprennent chacun les 16 articles suivants :

Article.1: Occupations et utilisations du sol interdites

Article.2 :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Article.3: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces aux voies
ouvertes au public

Article.4: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement
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Article.5: Superficie minimale des terrains constructibles (Disposition abrogée).

Article.6: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Article.9: Emprise au sol des constructions

Article.10 : Hauteur maximale des constructions

Article.11: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Article.12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de
stationnement

Article.13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires
de jeux et de loisirs, et de plantations

Article.14 : Coefficient d’occupation du sol (Disposition abrogée)

Article.15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales

Article.16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Article 4 : Division du territoire en zones et documents graphiques

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones a
urbaniser (AU), en zones agricoles (A), en zones naturelles et forestiéres (N) et en secteurs de taille et
de capacité d’accueil limitées (STECAL). Ces zones peuvent étre subdivisées en secteurs.

Intitulé Exemple de représentation graphique

e i N Zone
délimitation des zones U, AU, A et N définies

par l'article R151-17 du code de I'urbanisme

Ne Secteur

Chaque zone, chaque secteur, chaque STECAL, avec ou sans indices de risques, sont délimités et
repérés par un indice portant le nom de la zone au plan de zonage (cf. «documents n°4-2, documents
graphiques »).

Les documents graphiques du reglement peuvent également comporter diverses indications
graphiques additionnelles (document 4.1.3 du PLU). Certaines régles peuvent faire exclusivement
I'objet d’'une représentation dans le document graphique, conformément a I'article R151-11 du code
de l'urbanisme.

Article 5 : Combinaison du réglement du PLU avec les autres régles d’urbanisme et autres
réglementations

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal les dispositions du présent réglement qui se
substituent aux régles générales d'aménagement et d'urbanisme du code de I'urbanisme.

Se superposent aux regles du PLU, les articles d’ordre public définis au code de I'urbanisme ainsi que
des articles des codes Civil, Rural, Forestier, de I'Environnement, de la Santé Publique, de la
Construction et de I’'Habitation, le Réglement Sanitaire Départemental, etc...

Article 6 : Autorisations d’urbanisme

Les articles R421-1 et suivants du code de l'urbanisme précisent la liste des travaux soumis a
Déclaration Préalable (DP), a Permis de Construire (PC), a Permis d’Aménager (PA), ou encore
dispensés de toute formalité ; ainsi :
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les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable ;
les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir en application des dispositions
du code de 'urbanisme ;

o Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés
Classés et figurant comme tels aux documents graphiques, a I'exception de ceux listés par
I’Arrété Préfectoral du 12 novembre 2014 relatif au débroussaillement (cf. annexes du
reglement).

o les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément au Code Forestier.

o Lesclbétures sont soumises a déclaration préalable.

Article 7 : Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét général

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét général sont
autorisés dans toutes les zones du PLU nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport
d’Electricité sont autorisées dans les différentes zones du PLU ainsi que les affouillements et les
exhaussements qui leur sont liés.

Ces ouvrages techniques d’intérét général (pylones, canalisations souterraines, postes électriques,
batiments techniques, équipements ou mise en sécurité des clotures de postes électriques), ainsi que
les affouillements et les exhaussements qui y sont liés, ne sont pas soumis aux dispositions des articles
5a 11 de chacune de ces zones.

Article 8 : Secteurs soumis au Droit de Préemption Urbain (DPU)

Régi par les articles L240-1 et suivants du code de I'urbanisme, le droit de préemption urbain permet
a une collectivité publique d'acquérir un bien immobilier en se substituant a I'acquéreur trouvé par le
vendeur.

Ce droit intervient dans des zones prédéfinies par un acte administratif sur '’ensemble des zones U et
AU (par délibération du conseil municipal). Il est mis en ceuvre pour des opérations d'intérét général
(cf. lexique aux annexes du réglement).

Aprés approbation du PLU par délibération du Conseil Municipal, il pourra étre institué un droit de
préemption urbain sur toutes les zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) délimitées sur le PLU du
territoire de la commune. (cf. « Annexes Générales »).

Article 9: Servitudes d’Utilité Publique (SUP)

Conformément a I'article R151-31 du code de 'urbanisme, les SUP sont identifiées aux documents
graphiques du réglement (documents n°4-2) et listées au sein des annexes générales (documents n°5).

Article 10 : Conservation des eaux potables et minérales

A l'intérieur des périmetres de protection institués par arrété préfectoral de Déclaration d’Utilité
Publique (DUP), des prescriptions spécifiques a I'occupation du sol sont susceptibles d’étre appliquées.

Article 11 : Réglements des lotissements

Conformément aux dispositions de I'article L 442-9 du code de I'urbanisme, les regles d'urbanisme
contenues dans les documents de lotissement, notamment le reglement, le cahier des charges s'il a
été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s’il n’a pas été approuvé,
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deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir si, a
cette date, le lotissement est couvert par un plan local d’'urbanisme ou un document d’urbanisme en
tenant lieu.

Article 12 : Reconstruction a I'identique

Application de I'article L111-15 du code de I"'urbanisme qui dispose :

« Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
I'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire,
sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement. »

Le droit de reconstruire sera refusé en cas d’atteinte grave a la sécurité publique.

Article 13 : Restauration d’un batiment (ruines)

Conformément aux dispositions de I'article L.111-23 du code de I'urbanisme, « la restauration d'un
batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires
des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de I'article L. 111-11, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment. »

Article 14 : Constructions détruites par catastrophe naturelle ou par sinistre

Application de I'article L152-4, alinéa 1° du code de l'urbanisme qui dispose :

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre

La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer
la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles»

Article 15 : Motifs de prescriptions spéciales

Application de I'article R111-2 du code de I'urbanisme qui dispose :

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations. »

Article 16 : Constructions existantes

Pour toutes les zones, lorsqu’il est mentionné qu’une réglementation s’applique aux constructions
«existantes a la date d’approbation du PLU», il s’agit de leur existence légale (cf. lexique document
4.1.2 « annexes au reglement »).

Article 17 : Adaptations mineures

Le réglement du PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules les
adaptations mineures peuvent étre octroyées dans la limite définie au code de I'urbanisme. Par
"adaptation mineure", il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines
régles d'urbanisme sans aboutir a une modification des dispositions de protection ou a un changement
du type d'urbanisation. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et I'autorisation
accordée. Une adaptation est mineure dés lors qu’elle remplit 3 conditions :
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. Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un des 3 motifs suivants : par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L152-3, al 1 du
code de 'urbanisme).

o Elle doit étre limitée.

. Elle doit faire I'objet d’une décision expresse et motivée.

Les adaptations mineures sont accordées par décision du Maire ou de l'autorité compétente. Les
dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures. Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par
le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.

Conformément a I'article L152-4 du code de I'urbanisme, « l'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles
du plan local d'urbanisme pour permettre : (..) 3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des
personnes handicapées a un logement existant.

Article 18 : Protection du patrimoine archéologique

Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu prés certaine de vestiges archéologiques
provoquera, au moment des terrassements, des découvertes entrainant I'application de la loi validée
du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter des difficultés
inhérentes a une intervention tardive du Service Régional d'Archéologie au moment ou les chantiers
de construction sont déja en cours, il est recommandé aux maitres d'ouvrages de soumettre leurs
projets d'urbanisme dés que des esquisses de plans de construction sont arrétées a I'adresse suivante :
DRAC de Provence Alpes Cétes d'Azur, Service Régional de I’Archéologie,

23 boulevard du Roi René — 13 617 AIX EN PROVENCE.

Cette procédure permet de réaliser, a titre préventif, une série de sondages déterminant I'ampleur et
I'intérét des vestiges archéologiques susceptibles d'étre découverts et de prendre toute mesure
permettant de concilier les impératifs de l'urbanisme moderne avec ceux de I'étude et de la
conservation du patrimoine archéologique.

Ainsi, 2 possibilités sont offertes par le code du patrimoine :

- La possibilité de saisir pour avis le Préfet de Région trés en amont du projet, avant méme le
dépobt du permis d’aménager ou du permis de construire (article R 523-12 et R 523-13 du code
du patrimoine). L'aménageur peut ainsi savoir si son projet sera susceptible de prescriptions
archéologiques, et prévoir des adaptations dans la consistance ou la mise en ceuvre de son
projet ;

- La possibilité de faire une demande anticipée de prescription archéologique (article R 523-14
du code du patrimoine), 'aménager gagne ainsi du temps.

Article 19 : Le débroussaillement

La réglementation sur le débroussaillement obligatoire prévu notamment par le code forestier (articles
L131-10 et suivants), dont le zonage et les conditions sont définies par arrété préfectoral, I'emporte
sur les prescriptions qui vont suivre uniquement dans les secteurs ol cette réglementation s’applique.
Voir I'arrété préfectoral portant réglement permanent du débroussaillement obligatoire et maintien
en état débroussaillé (cf. annexes au présent réglement).

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES—- Réglement piece écrite (4.1.1)



Page 9 sur 103

Article 20 : Reégles parasismiques

Le département du Var est situé entre les zones sismiques du couloir rhodanien et la faille dite de Nice.
La sismicité historique s'inscrit dans des intensités comprises entre les degrés IV et VIII de L'échelle
MSK. La commune est classée en zone de sismicité faible (niveau 2) par le décret du 22 octobre 2010
définissant les zones de sismicité du Var. De nouvelles régles de classification et de construction
parasismique sont définies au code de l'environnement. Les batiments sont classés suivant 4
catégories d’importance différente :
= catégorie | : batiments dont la défaillance ne présente qu’un risque minime pour les personnes
ou l'activité économique ;
= catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes ;
= catégorie lll : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes ou en
raison de I'importance socio-économique de ceux-ci;
= catégorie IV : batiments dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la
défense ou le maintien de I'ordre.

Catégorie
d’importance Description :
du batiment :

| A . —_ . . . ‘: .
®  Batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine nécessitant un séjour de longue durée.
" Habitations individuelles.
®  Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 4 et 5.

i ® Habitations collectives de hauteur inférieure a 28 meétres.
®  Bureaux ou établissements commerciaux non ERP de hauteur inférieure ou égale a 28 metres et pouvant

accueillir 300 personnes maximum.

®  Batiments industriels pouvant accueillir au plus 300 personnes.
®  Parcs de stationnement ouverts au public.
"  ERP de catégories 1,2 et 3.
®  Habitations collectives et bureaux de hauteur supérieure a 28 meétres.

n ®  Batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes.
"  Etablissements sanitaires et sociaux.
®  Centres de production collective d’énergie.
"  Etablissements scolaires.
®  Batiments indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et le maintien de I'ordre public.
®  Batiments assurant le maintien des communications, la production et le stockage d’eau potable, la

v distribution publique de I'énergie.
®  Batiments assurant le contréle de la sécurité aérienne.
"  Etablissements de santé nécessaires a la gestion de crise.
®  Centres météorologiques.

Remarques : Pour les structures neuves abritant des fonctions relevant de catégories d’importance
différente, la catégorie de batiment la plus contraignante est retenue. Pour l'application de la
réglementation sur les batiments existants, la catégorie de la structure a prendre en compte est celle
résultant du classement apres travaux ou changement de destination du batiment.

Application de I’Eurocode 8 : La conception des structures selon I’'Eurocode 8 repose sur des principes
conformes aux codes parasismiques internationaux les plus récents. La sécurité des personnes est
I’objectif du dimensionnement parasismique mais également la limitation des dommages causés par
un séisme. De plus, certains batiments essentiels pour la gestion de crise doivent rester opérationnels.
Les exigences sur le bati neuf dépendent de la catégorie d’importance du batiment et de la zone de
sismicité.
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Catégorie d'importance du batiment :
Zone de sismicité :
| Il ] v
Zone1 Aucune Aucune Aucune Aucune
Aléa tras faible exigence exigence exigence exigence
Ponteves = Zone 2 Aucune Aucune Eurocode 8 Eurocode 8
Aléa faible exigence exigence agr=0,7m/s? | ag=0,7m/s?
Zone 3 Aucune Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8
Aléa modéré exigence agr=1,1m/s? agr=1,1m/s? agr=1,1m/s?
Zone 4 Aucune Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8
Aléa moyen exigence agr=1,6 m/s? agr = 1,6 m/s? agr = 1,6 m/s?

Ces dispositions s'appliguent : aux équipements, installations et batiments nouveaux ; aux additions
aux batiments existants par juxtaposition, surélévation ou création de surfaces nouvelles; aux
modifications importantes des structures des batiments existants.

Pour les batiments existants, la nouvelle réglementation n‘impose pas de renforcement. Toutefois,
pour améliorer le comportement du batiment aux séismes, il est possible de réaliser un renforcement
volontaire en s'appuyant sur I'Eurocode 8. Mais des régles existent pour les batiments existants de
catégories Ill et IV en cas de remplacement ou d’ajout d’éléments non structuraux et pour les
batiments de catégorie IV en cas de travaux ayant pour objet d’augmenter la surface de plancher
initiale de plus de 30 % ou supprimant plus de 30 % d’un plancher.

Les établissements scolaires simples en zone 2 sont systématiquement classés en catégorie |l
Cependant, pour faciliter le dimensionnement des batiments scolaires simples, les regles forfaitaires
simplifiées PS-MI peuvent étre utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions d’application
de celles-ci, notamment en termes de géométrie du batiment et de consistance de sol.

Reégles forfaitaires simplifiées : Le maitre d’ouvrage a la possibilité de recourir a des régles simplifiées
(qui dispensent de I'application de I'Eurocode 8) pour la construction de batiments simples ne
nécessitant pas de calculs de structures approfondis. Le niveau d’exigence de comportement face a la
sollicitation sismique est atteint par I'application de dispositions forfaitaires tant en phase de
conception que d’exécution du batiment. Les regles PS-MI «Construction parasismique des maisons
individuelles et batiments assimilés» sont applicables aux batiments neufs de catégorie Il répondant a
un certain nombre de critéres, notamment géométriques, dans les zones de sismicité 3 et 4.

Article 21 : Définitions et schémas concept

% Définition de la notion de voie, articles 6 de toutes les zones :

L'article 6 de toutes les zones s’applique aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées
ouvertes a la circulation desservant plus de 5 habitations.

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES—- Réglement piece écrite (4.1.1)



Page 11 sur 103

% Schéma concept de la zone d’implantation article 2 des zones A, N :

Zone d’implantation des annexes et/ou
extensions:
X métres a partir des bords extérieurs de la Annexe Non
construction a destination d’habitation autorisée

B Emprise de la
construction existante a
usage d’habitation

-

Zone d’implantation a
I'intérieur de laquelle les
annexes et extensions sont
autorisées.

Annexe Autorisée

X meétres

Emprise de la construction existante a destination

‘habitati
d’habitation X métres

Annexe Autorisée Annexe Non

X metres A autorisée
Autorisé

% Schéma concept de 'emprise au sol des constructions article 9 de toutes les zones :

L’emprise au sol est la projection verticale de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Toutefois sont exclus, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises, ainsi que
les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Les terrasses de plain-pied n’ayant ni surélévation significative ni fondations profondes ne sont pas
constitutives d’emprise au sol.

Emprise au sol

Erpprise au sol
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% Schéma concept du calcul des ~ Cas de sol remblayé :
hauteurs des constructions, article 10

de toutes les zones :

égout du toit

;3

sol aprés travaux

Cas de sol excavé:

égoutdu toit

sol aprés travaux

' Détermination du niveau de I'égout dans le cas d’une

% Schéma concept de la
construction avec toiture multiple sur temrain en pente:

détermination de I’égout dans le cas
d’une construction avec toiture multiple,
article 10 de toutes les zones :

Ll B L L L B
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% Schéma concept des cldtures, article 11 de toutes les zones :

- Mur bahut surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublé d’une haie.

| mur bahut mur bahut
& . S

- Grille ou grillage doublé d’une haie.

m

% Schéma concept des espaces non imperméabilisés de pleine terre, article 13 de toutes les zones :

Il s’agit de la partie d’une unité fonciere ou d’une parcelle dont le pourcentage minimal est indiqué a
I'article 13 des différentes zones et secteurs composant ce reglement, qui ne peut en aucun cas étre
imperméabilisée soit par une dalle surmontée ou non par une construction, soit par un aménagement
en sous-sol qui perturberait ou empécherait I'absorption des eaux dans le sol.

Espace de pleine terre, végétalisé

/_

Aménagement non imperméabilisé

= espaces inclus dans le calcul du coefficient de jardin

Pigce en sous-sol
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Article 22 : Zones humides et cours d’eau

Conformément a 'article L211-1 du code de I’environnement, les zones humides, identifiées ou non
aux pieces graphiques du PLU, doivent impérativement étre conservées et strictement préservées,
elles sont inconstructibles et les affouillements, exhaussements de sol et remblais, retournement,
drainage, assechement, tous travaux et aménagements entrainant une impermeéabilisation totale ou
partielle et I'édification de cl6ture sont interdits.

D’éventuelles destructions partielles de zones humides rendues nécessaires par des enjeux d’intérét
général doivent faire I'objet de mesures compensatoires, compatibles avec les modalités définies par
le SDAGE Rhone Méditerranée en vigueur.

La végétation des berges des cours d’eau doit étre maintenue et entretenue.

Article 23 : Haies anti dérive

Conformément a I’Arrété Préfectoral du 15 mars 2017, fixant les mesures prises pour I'application de
I'article L253-7.1 du Code rural et de la péche maritime, des mesures de protections adaptées doivent
étre mise en place par tout responsable d’ERP sensible, limitrophe d’un espace recevant I'application
de produits phytopharmaceutiques (cf. annexes au présent réglement).

Des espaces « tampons », tels que des haies ou cl6ture végétalisée de type bocagere, doivent étre
aménagés par le pétitionnaire pour toutes nouvelles constructions a destination d’habitation,
extensions d’habitation et créations d’annexes, voisines d’une parcelle agricole ou d’une parcelle

cultivée. Ces espaces tampons seront implantées en limites séparatives et fonds de parcelle.

Pour les autres types de construction voisines des zones et secteurs agricoles, il est recommandé que
toute autorisation d’urbanisme soit accompagnée de la mise en place d’une haie tampon entre la
construction et I'espace agricole ou potentiellement agricole. Le positionnement de la haie pourra étre
justifié dans un plan accompagnant la demande d’autorisation d’urbanisme.

Article 24 : Eaux des piscines

Pour I‘ensemble des zones du PLU, I'eau de vidange d’une piscine sera déversée vers le milieu naturel,
soit directement, soit par le réseau d’eaux pluviales si le réseau d’assainissement est de type séparatif
mais apres neutralisation des excés éventuels de désinfectant et autres polluants. Le rejet nécessite
I"autorisation du gestionnaire du réseau d’eau pluviale et de I’exutoire naturel.

Article 25 : Ouvrages GRTgaz

Sont admis dans I'ensemble des zones du PLU, les canalisations (conduites enterrées et installations
annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages techniques nécessaires a leur

fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et exhaussements inhérents a leur
construction et aux interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

Les interdictions et régles d’implantations associées a la servitude d’implantation et de passage 13 de la
canalisation, figure a la suite de la liste des servitudes d’utilité publique, tout comme la réglementation anti-
endommagement (piece n°5 « Annexes Générales » du dossier de PLU).

GRTgaz doit obligatoirement étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat d’urbanisme

opérationnel ou de permis d’aménager concernant un projet situé dans l'une des zones précitées de nos
ouvrages (Art. 555-30-1 du code de I’environnement).
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Article 26 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords - Dispositions
générales communes a toutes les zones

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes et compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de I'agglomération et
I’"harmonie des paysages. Les constructions ne doivent donc pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, sites et paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces
constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de
leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans
le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales.

L'implantation, la volumétrie et I'aspect architectural devront étre congus de maniere a respecter les
caractéristiques naturelles du terrain (topographie, végétation) et du paysage. Les affouillements et
terrassements seront réduits au strict minimum.

En particulier les terrassements seront réduits au strict minimum, tout comme les murs de souténement qui
devront s’intégrer dans le paysage grace a un traitement en pierre séche a la maniére des restanques.

Article 27 : Prescriptions relatives a la mise en sécurité des zones urbaines et d’urbanisation
future

La poursuite de 'urbanisation dans ces zones doit s’accompagner :

- Delamise en ceuvre des élargissements de voiries en tenant compte du nombre d’habitations
desservies :
o 4 meétresde1a 10 habitations ;
o 5 metres de 11 a 50 habitations ;
o 6 metres au-dela de 50 habitations.
- Du maillage des voies en supprimant les culs de sac;
- Delaréalisation d’aires de retournement d’au moins 200 m2 ou un té a I'extrémité de tous les
culs de sac;
- Du débroussaillement réglementaire conforme aux dispositions de I'arrété préfectoral du 30
mars 2015.

Des cheminements intérieurs a des projets spécifiques (type éco quartiers) de longueur inférieure
a 60 meétres et de largeur minimum de 1.8 metre, permettant le passage des dévidoirs mobiles,
pourront &tre créés afin de desservir des habitations de 1° et 2é™¢ famille sous réserve d’une
étude au cas par cas.

Accés et voirie

Les voiries d’acces devraient étre a double issue sur les voies principales ouvertes a la circulation
publique pour permettre aux véhicules de secours de circuler sur tout le pourtour de chaque zone.

Ces voies d’accés qui constituent également la desserte de ces zones doivent posséder les
caractéristiques suivantes (cf. arrété du 31/01/1986 modifié et article R 111-13 du code de la
construction et de I’habitation) :

- Largeur minimale de 6 métres, bande de stationnement exclues ;
- Force portante calculée pour un véhicule de 19 tonnes ;
- Rayon intérieur minimum R : 11 métres ;
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- Sur-largeur S = 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 métres (S et R exprimés
en metres) ;

- Hauteur libre au-dessus de la voie de 3.5 métres ;

- Pente en long inférieur a 15 %.

Ces voies seront raccordées a celles des secteurs urbanisés contigus afin de former une voie
périphérique de I'ensemble des zones urbanisées. S’il n’existe pas de constructions contigués, des
réservations devront étre réalisées en prévision d’un raccordement avec les voies futures.

Les voiries internes aux projets d’aménagement (dessertes) auront les caractéristiques suivantes :

- 4 meétres de 1a 10 habitations ;

- 5metres de 11 a 50 habitations ;

- 6 meétres au-dela de 50 habitations.

- Ces voiries seront de préférence a double issue ;

- Les culs de sac devront étre de longueur inférieure a 80 métres et équipés en bout d’impasse
d’une aire ou d’un té de retournement réglementaire. Cette aire pourra étre positionnée entre
50 et 60 metres de I'extrémité du cul de sac sous réserve des dispositions réglementaires
applicables aux batiments ;

- Force portante calculée pour un véhicule de 19 tonnes ;

- Rayon intérieur minimum R : 11 métres ;

- Sur-largeur S = 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 métres (S et R exprimés
en metres) ;

- Hauteur libre au-dessus de la voie de 3.5 métres ;

- Pente en long inférieure a 15 %.

Défense extérieure contre I'incendie

Les dispositions de I'arrété préfectoral n° 2017/01-004 approuvant le Réglement Départemental
de Défense Extérieure Contre I'Incendie devront étre respectées.

Espaces naturels, espaces libres et plantations

Le débroussaillement et le maintien en état débroussaillé des zones concernées devront étre
conformes aux dispositions de I'arrété préfectoral en vigueur sur la totalité des unités foncieres.

Prescriptions relatives a la mise en sécurité du STECAL Npv

Il conviendra de créer la DECI conforme au RDDECI : PEI avec une capacité minimum de 60 m3/h
pendant 2 heures ou une citerne de 120 m3 a I’entrée du site, hors enceinte.

Outre le débroussaillement interne au parc photovoltaique, un débrousaillement de 100 metres de
rayon autour du site devra étre respecté, conformément a I’arrété préfectoral du 30 mars 2015 portant
réglement permanent du débroussaillement obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le
département du Var.
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Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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Zone Ua

Caractere de la zone

« La zone Ua représente la délimitation du village, noyau urbain
historique, a considérer comme un patrimoine bati constituant un
ensemble urbain remarquable et dont il convient de préserver et de
mettre en valeur les caractéres architecturaux, urbains et paysagers.

Le tissu urbain est serré, dense et les constructions sont implantées
en ordre continu.

Elle comprend :

Un secteur Uaa correspondant aux bdtis en ordre continu le long de la
Montée des Aires.

Un secteur Uab correspondant aux bdtis en ordre continu au nord de
la rue Saint Michel.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et
installations a destination d’habitation, de commerces et activités de
service, d’équipements d’intérét collectif et services publics. »
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Article Ua 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

e Les constructions et activités a destination de I'industrie ou a la fonction d’entrep6t.

e Les activités agricoles liées a I'élevage.

e |’'ouverture et I'exploitation de toute carriéere.

e Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.

e Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

e Lesterrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

e Les aires d’accueil des gens du voyage.

e Les résidences mobiles de loisirs, les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de
loisirs.

e Les parcs d’attraction.

e Les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

e Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a
autorisation ou a déclaration a I'exception de celles qui sont compatibles avec une zone
d’habitation.

e Lestravaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au
titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés dans |’article 2 de la
zone.

e Les petites éoliennes et les éoliennes de plus de 12 meétres de hauteur.

e Les antennes de radio amateur.

Article Ua 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres
Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article Ua.1l et sont
autorisées sous conditions les occupations et utilisations suivantes :

e Les constructions a destination d’habitation, de commerce et d’activité de service, de bureau et
de centre de congrés et d’expositions.

Les constructions, ouvrages ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage, a I'environnement, a la salubrité
ou a la sécurité publique.

Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de |'autorisation préalable et a
condition qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et qu’ils
ne portent pas atteinte au caractére du site.

Les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve qu’elles soient
nécessaires a I’exercice des occupations et utilisations du sol admises dans la zone, et qu’elles
ne soient pas incompatibles avec le voisinage.

Pour le patrimoine identifié sur les documents graphiques et listé dans le document 4.1.3 du
PLU, au titre des articles R151-41 et L151-19 du code de I'urbanisme, pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou architectural, seuls sont autorisés les travaux de rénovation et de
réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les formes, les volumes,
ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause, les
travaux entrepris sur ces constructions devront respecter et conserver les styles architecturaux
d’origine des dites constructions.

Les caractéristiques structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur, en veillant
a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité,
d’habitabilité ou de sécurité.
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Les caractéristiques architecturales du batiment seront respectées et mises en valeur,
notamment la forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries
extérieures et les devantures.
Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment seront mis en ceuvre.
Les installations techniques seront traitées de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale
du batiment. La pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec I'élément du
patrimoine identifié est proscrite.
Si un batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d’éléments dignes d’intérét et de remédier aux
altérations qu’il a subi.

e Les abris de jardin et autres constructions légéres de type serres par exemple, sont autorisés
a condition d’étre inférieurs a 10 m2, de présenter une hauteur inférieure a 2.5m et d’étre
composés de matériaux permettant d’étre intégrés dans leur contexte environnant.

Article Ua 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et d’acces aux voies ouvertes au public

> Acces
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Le refus d’'une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

» Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et
de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour. Ne sont pas concernées les voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Article Ua 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement
» Eau potable
Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce
raccordement réalisé conformément au reéglement du service public de distribution d’eau potable en
vigueur.
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> Assainissement
Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement par des canalisations souterraines.

L’évacuation des eaux et matiéres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les
caractéristiques de ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du réglement de I'assainissement et aprées avis du service, le raccordement pourra étre
éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station
d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées
domestiques, les rejets d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation
particuliére auprés du service d’assainissement comme le prévoit I'article L1331-10 du Code de la
Santé Publique. L'évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau collectif
d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation
en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.

» Eaux pluviales
Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et
les parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou
réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées, stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif
de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions édictées par la Mission Inter-service de
I’eau et de la Nature (MISEN) du département du Var (en annexe du présent réglement).

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif
de stockage visé a I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public
s’il existe ; il pourra étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter
d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

» FEaux de piscines
Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur charge
organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc
interdites dans les systemes de collecte des eaux usées.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres neutralisation du
chlore.

» Citernes
Les citernes de gaz ainsi que les citernes d’eau (PEI, DECI) seront enterrées, sauf dans le cas de citerne
d’eau souple.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies pourront étre dissimulés et intégrés a I'architecture
du batiment ou enterrés suivant une des techniques suivantes d’infiltration des eaux pluviales a la
parcelle : tranchée d’infiltration, noue d’infiltration, mare tampon. Dans tous les cas ils devront étre
déclarés au service de I'eau en mairie.

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES—- Réglement piece écrite (4.1.1)



Page 22 sur 103

» Réseaux de distribution et d’alimentation
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés.

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre prévue en réseau
collectif.

Dans le cas d’'un aménagement d’'un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation pourra étre faite par cables torsadés posés sur les fagades.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a lintérieur de coffrets encastrés
complétement dans la magonnerie.

Article Ua 5. Superficie minimale des terrains constructibles
Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Ua 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre édifiées soit a I'alignement des voies publiques existantes, a modifier
ou a créer, soit en prenant comme alignement le nu des fagades existantes.

Des implantations différentes peuvent étre admises dans les cas :
e de reconstructions sur emprises préexistantes.
e sil’aménagement proposé ne compromet pas I'ordonnancement de la voie.
e de constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.

e pour les piscines.

Article Ua 7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles ne peuvent étre édifiées que dans la bande de 20 metres de largeur
mesurée a partir de I'alignement de la voie (ou de la limite qui s'y substitue).

Toutefois, une implantation différente peut étre admise pour les piscines et dans le cas de
reconstruction, de restauration ou de changement de destination des immeubles existants a la date
d'approbation du présent réglement.

Toutefois :
e Lareconstruction sur emprise préexistante est autorisée.
e Les piscines seront implantées a un minimum de 2 meétres des limites séparatives.

e Des implantations différentes sont admises pour les constructions, ouvrages et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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Article Ua 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

Article Ua 9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

Article Ua 10. Hauteur maximale des constructions

» Conditions de mesure

Tout point de la construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan parallele au sol naturel
avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur autorisée.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.
Les Schémas concept du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans

le cas d’une construction avec toiture multiple figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales »
du présent reglement.

> Hauteur autorisée

Dans la zone Ua: Les constructions devront avoir une hauteur sensiblement identique aux
constructions voisines a plus ou moins 1 metre sans pouvoir excéder 12 métres.

Dans le secteur Uaa, la hauteur des constructions, définie dans les conditions ci-dessus, varie en
fonction du secteur et ne peut dépasser a 6 métres par rapport au terrain naturel.

Dans le secteur Uab, |la hauteur des constructions, définie dans les conditions ci-dessus, ne peut
dépasser 6,50 métres par rapport au sol naturel avant de travaux s'établissant au niveau du chemin
de Correns.

Dans toutes les zones et secteurs, ne sont pas soumises a ces regles, les reconstructions a l'identique
ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Article Ua 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

» Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les
constructions avoisinantes. Les constructions ne doivent donc pas porter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, sites et paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives
monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects
extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES—- Réglement piece écrite (4.1.1)



Page 24 sur 103

C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions particulieres définies ci-apres.

Implantation des constructions : Les constructions devront étre implantées parallelement a la pente
ou perpendiculairement a celle-ci, au plus prées du terrain naturel.

> Dispositions particuliéres
Toitures
Les toitures sont simples, a une pente ou a pentes multiples. La pente de la toiture doit étre
sensiblement identique a celle des toitures des constructions avoisinantes, comprise entre 28 % et
35%. Les toitures a une seule pente sont admises si elles existaient auparavant ou si elles existent sur
I'un ou l'autre des batiments voisins.

Elles sont réalisées en tuiles romaines, rondes canal de
la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles
rondes vieillies et de couleurs panachées).

La toiture sera réalisée avec les tuiles de courant et de
couvert, tel que dessiné sur le schéma ci-contre. S A i e

uiles de couvert

R - tuiles de courant

Les souches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs ou de la
méme couleur que les tuiles, et implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs de
souches trop grandes.

Les aménagements en toiture peuvent
étre envisagés s'il s’agit d’ouvertures
partielles de la toiture : fenétre de toit ou
terrasse non couverte. Aux conditions
suivantes :

- dans la limite de 25 % de la surface de la
couverture,

- avec un retrait minimal d’1 m de
I'aplomb de la construction et 1 m du
faitage,

- dans la mesure ou elles respectent la
typologie traditionnelle et constituent une
continuité du volume de la couverture.
Leur fermeture pour transformation en véranda fermée est interdite.

Débords de toitures

IIs doivent étre constitués au moins par un rang de génoise. Seule la tuile ronde ou « canal » peut étre
utilisée pour sa réalisation. Le nombre de rang de génoise sera en harmonie avec les habitations
mitoyennes.

Ouvertures

Exception faite des locaux a destination de boutique, d’artisanat ou de services, en rez-de-chaussée,
les ouvertures doivent étre plus hautes que larges. La surface des ouvertures doit toujours étre
inférieure a la surface des parties pleines.
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La forme des linteaux des portes et fenétres doit respecter le style ancien.
Les soubassements en saillies ne devront empiéter en aucune fagon sur le trottoir.

Aspect des facades et revétements

Sont interdites les imitations de matériaux ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux non
revétus ou enduits, a I'exception de la pierre.

La couleur des matériaux de construction, ou des enduits, doit s’harmoniser avec celles des
constructions avoisinantes et leur composition doit se rapprocher de la palette de couleur (nuancier
en annexe 2 — piéce 4.1.2. « Annexes au reglement du PLU »). Le blanc est interdit.

Les facades sont enduites : Les enduits de facades seront frotassés fin.

Les parements existants a pierres vues, s’ils demandent a étre retouchés, devront étre repris par
rejointement au mortier, joint arrasé au nu du parement en pierre.

Pour les murs anciens en moellons, les enduits et reprises seront réalisés avec 'emploi d’'un enduit
traditionnel en a base de chaux et de sable.

Lorsque les murs les pignons sont recouverts de tuiles vernissés, il convient de conserver et de
restaurer ce revétement a fort caractére patrimonial.

En cas de surélévation de la toiture, la rehausse doit étre enduite et de la méme teinte que la partie
rehaussée, mais séparée de I'existant par un bandeau permettant d’éviter les fissurations au niveau
des raccordements de macgonnerie.

Les descentes d’eaux usées apparentes sont interdites. Tout comme les sorties de cheminée a moins
de 2 métres par rapport au sol.

Pour les facades existantes comportant des ouvertures dédiées a I'espace de stationnement des
véhicules, les modifications (percement, agrandissement, rétrécissement, huisseries) sur les parties de
facades correspondantes ne sont autorisées que si la modification n"empéche pas la destination et
l'usage actuel de cette partie du batiment. Cette disposition ne s’applique pas aux bureaux, aux
activités commerciales et artisanales, aux constructions et installations nécessaires aux services publics
et d’intérét collectif, ainsi qu’au changement de destination des garages non liés a une habitation.

Couleur

La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s’harmoniser avec celles des
constructions avoisinantes. Elle doit étre choisie parmi la palette chromatique existante en mairie.
Les couleurs trop vives et agressives qui pourraient rompre I’harmonie chromatique du village, et le
blanc pur sont a proscrire. Elles devront présentés des couleurs conformes au nuancier en annexe 2 —
piece 4.1.2. « Annexes au reglement du PLU ».

Encadrements des fenétres et volets

Les encadrements de baies seront conservés, restaurés ou restitués : soit peints au badigeon dans la
plupart des cas, soit en relief en pierre ou au stuc mouluré suivant le style architectural. Conserver
également les feuillures pour les contrevents.

Menuiseries des fenétres et volets
La couleur des fenétres doit étre en harmonie avec le village, le blanc est autorisé.

Les ouvertures devront étre a 2 ventaux (ouverture a la frangaise). La pose en rénovation est autorisée.
Les fenétres pourront présenter des petits carreaux, mais ce n’est pas une obligation.

Les volets autorisés sont les volets persiennés et les volets pleins a double lames croisées ou a cadre,
selon les modeles anciens présents dans le village. lls devront présentés une ouverture a la frangaise.
La teinte blanche est interdite.
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Les volets a barres et les volets pliants ne sont pas autorisés, sauf impossibilité technique.
Les volets roulants sont interdits.

Seules les portes fenétres a garde-corps en tableau sont autorisées.

La matiére des fenétres et volets n’est pas imposée.

Les portes d’entrée

Les portes anciennes des maisons du village et leur encadrement d’origine en pierre appareillée
devront autant que possible étre préservée. Dans le cas ou leur remplacement est impératif, la couleur
des portes devra étre conforme au nuancier en annexe 2 — piece 4.1.2. « Annexes au réglement du
PLU ». Les couleurs des volets et des portes d’entrée seront de préférence identiques.

La matiére des portes d’entrée n’est pas imposée.

Les ferronneries
Les grilles de défense a barreaux droits sont autorisées. La couleur devra étre conforme au nuancier
en annexe 2 — piece 4.1.2. « Annexes au reglement du PLU ».

Les portes de garage

Elles devront présenter une ouverture a la francaise, sauf impossibilité technique tenant notamment
a la largeur de la rue...etc, et ne pas étre de couleur blanche. La matiere des portes de garage n’est
pas imposée.

Les balcons
La réalisation de balcon ne sera autorisée que s’il n’est pas visible depuis la voie publique.

Les coffrets de compteurs et les boites aux lettres
Les coffrets de compteurs d’électricité ainsi que les boites aux lettres doivent étre encastrés dans les
facades ou dans les clotures et en harmonie avec celles-ci.

Les terrasses

Les terrasses existantes ou crées par un dénivelé du terrain d’assiette de la construction peuvent étre
équipées de treille métallique légére destinée uniquement aux plantations et au support de la
protection solaire. Ces structures ne doivent en aucun cas permettre la transformation en véranda
fermée.

Eléments du patrimoine
Certains éléments de patrimoine heurtoir, anneaux .... sont encore visibles dans le village. Leur
préservation doit étre recherchée dans toutes les opérations de restauration, rénovation...

Inscriptions publicitaires et enseignes

Les enseignes doivent étre de dimensions réduites et étre installées dans les limites des rez-de-
chaussée commerciaux. Les éclairages de ces enseignes doivent étre obligatoirement indirects. Les
pré-enseignes et les enseignes « néon » sont interdites.

Antennes paraboliques, rateaux ...

L'implantation des antennes paraboliques et rateaux en toiture ou au sol sont autorisées ; les
implantations en fagade sur rue sont proscrites. En tout état de cause, on veillera a ce que les antennes
paraboliques soient les moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures a 2 pentes,
les antennes paraboliques seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces
publiques, elles ne pourront en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air
L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.
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Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre
dissimulée derriere des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires sont interdits. Seules les tuiles photovoltaiques
pourront étre autorisées si les installations sont discrétes et peu ou pas visibles depuis les espaces et
voies publics.

Cl6tures
e Les clotures doivent s’harmoniser avec l'architecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés.
e La hauteur totale des clotures est limitée a 1,70 metre, sauf pour les clotures existantes a la
date d’approbation du PLU.
e Elles doivent étre composées :
e soit d’'un mur bahut d’une hauteur de 20 cm maximum surmonté d’une grille
e soit d’'une grille
e les murs pleins existants pourront faire I'objet de travaux confortatifs
e Les murs bahut et les murs pleins doivent étre de la teinte des terres naturelles environnantes,
sombre.
e Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles étre maintenus et restaurés.
e Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc.) sont interdits.
Seules les haies végétalisées, composées d’essences locales, sont autorisées.

e Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 métres mesurés coté
aval et ne sont autorisés que pour soutenir les terres naturelles présentes antérieurement a la
construction du mur de soutenement sur le terrain.

e Les dispositions applicables aux facades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs
de souténement, ainsi qu’aux ferronneries des clotures.

e Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques
traditionnelles de la pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Eclairages

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la
sécurisation de la zone, émettront une source
lumineuse orientée du haut vers le bas, dans un cone de <
70 ° par rapport a la verticale (seuls sont autorisés les Faisceau
types de projecteurs a verres horizontaux orientés du lumineux
haut vers le bas garantissent la non-diffusion de la
lumiere vers le haut). N |

Article Ua 12. Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d’aires de stationnement

Cet article n’est pas réglementé.

Article Ua 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d’espaces libres, d’aires de jeux et de |oisirs, et de plantations

Les especes végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol.
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Les especes allergisantes sont a éviter (cf. liste en annexe 13 du réglement).

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au reglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.
Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les espaces libres de toutes nouvelles constructions doivent étre aménagés en espaces non
imperméabilisés permettant I'infiltration des eaux pluviales. lls peuvent étre aménagés en jardins secs
composés de plantes locales choisies pour leurs aptitudes a se maintenir malgré le fort ensoleillement,
les vents parfois violents et le manque d’eau.

Les espaces dédiés aux cheminements assurent une perméabilité hydraulique et sont dotés d’un
revétement approprié a leur usage.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués
par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront
justifiés par la topographie du terrain avec insertion paysagére.

Article Ua 14. Coefficient d'occupation du sol

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Ua 15. Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

Article Ua 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations
d’aménagement et/ou de lotissements.

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES—- Réglement piece écrite (4.1.1)



Page 29 sur 103

Zone Ub

Caractere de la zone

« La zone Ub représente principalement la délimitation des quartiers
d’habitat a caractére résidentiel situés dans le prolongement du
Village.

Et plus précisément le lotissement les Coteaux et les constructions a
usage d’habitation au sud de la RD 60.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et
installations a destination d’habitation».
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Article Ub 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les constructions et activités liées a la fonction d’entrepots.

Les activités agricoles liées a I'élevage.

L'ouverture et |'exploitation de toute carriere.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les dépots de matériaux.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les résidences mobiles de loisirs, les habitations légeres de loisirs et les parcs résidentiels de

loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d’attraction.

Les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a

autorisation ou a déclaration a I’exception de celles qui sont compatibles avec une zone d’habitation.

Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage
au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés dans I’article 2
de la zone.

Les petites éoliennes et les éoliennes de plus de 12 métres de hauteur.

Les antennes de radio amateur.

Article Ub 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans la zone Ub, sont autorisées les occupations et utilisations du sol hon mentionnées a I'article

Ub1l respectant le caractére de la zone et sont autorisées les occupations et utilisations qui

respectent les conditions suivantes :

o Sont autorisées les constructions a destination d’habitation (au sens des articles R 151-27 et R
151-28 du code de I'urbanisme).

o Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux commerces et activités de
service (artisanat, commerce de détail, restauration....etc, au sens des articles R 151-27 et R
151-28 du code de I'urbanisme), a condition que les dits commerces et activités de services ne
soient pas incompatibles avec le voisinage et ne créent pas de nuisance.

o Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif
et service public (au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code de I'urbanisme), a condition
de ne pas étre incompatible avec le voisinage et de ne pas créer de nuisance.

o Sont autorisées les constructions a destination de bureau (sens des articles R 151-27 et R 151-
28 du code de l'urbanisme).

o Sont autorisés les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de |'autorisation
préalable et a condition qu’ils ne compromettent pas stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractere du site.

o Pour le patrimoine identifié sur les documents graphiques et listé dans le document 4.1.3 du
PLU, au titre des articles R151-41 et L151-19 du code de I'urbanisme, pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou architectural, seuls sont autorisés les travaux de rénovation et de
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réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les formes, les volumes,
ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause, les
travaux entrepris sur ces constructions devront respecter et conserver les styles architecturaux
d’origine des dites constructions.

Les caractéristiques structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur, en veillant
a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité,
d’habitabilité ou de sécurité.

Les caractéristiques architecturales du batiment seront respectées et mises en valeur,
notamment la forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries
extérieures et les devantures.

Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment seront mis en ceuvre.

Les installations techniques seront traitées de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale
du batiment. La pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec I'élément du
patrimoine identifié est proscrite.

Si un batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d’éléments dignes d’intérét et de remédier aux
altérations qu’il a subi.

o Les abris de jardin et autres constructions légeres de type serres par exemple, sont autorisés
a condition d’étre inférieur a 10 m2, de présenter une hauteur inférieure a 2.5m et d’étre
composés de matériaux permettant d’étre intégrés dans leur contexte environnant.

Article Ub 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

Les voiries et accés doivent étre réalisés conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral
n°2017/01-004 du 8 février 2017 (ou toute réglementation qui s’y substituerait) portant approbation
du réeglement départemental de Défense Extérieures Contre I'Incendie du Var, en annexe du présent
réglement

> Accés
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.
Le refus d’'une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accées. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

> \Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 métres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et
de ramassage des ordures ménageres.
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Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les
voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Article Ub 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

> Eau potable

Toute construction ou installation a destination d'habitation ou abritant des activités doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et réalisée
conformément au réglement du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

» Assainissement
Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En
I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est
autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les
caractéristiques de ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du réglement de I'assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre
éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station
d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées
domestiques, les rejets d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation
particuliére auprés du service d’assainissement comme le prévoit I'article L1331-10 du Code de la
Santé Publique. L'évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau collectif
d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation
en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.
» Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et
les parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou
réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées, stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif
de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions édictées par la Mission Inter-service de
I’eau et de la Nature (MISEN) du département du Var (en annexe du présent réglement).

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif
de stockage visé a I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public
s’il existe ; il pourra étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter
d’aggraver le ruissellement.
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L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

Les clotures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence
hydraulique.

> Eaux de piscines

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur charge
organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc
interdites dans les systemes de collecte des eaux usées et dans les canaux et ruisseaux.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres neutralisation du
chlore.

> Citernes

Les citernes de gaz ainsi que les citernes d’eau (PEIl, DECI) seront enterrées, sauf dans le cas de citerne
d’eau souple.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies pourront étre dissimulés et intégrés a I'architecture
du batiment ou enterrés suivant une des techniques suivantes d’infiltration des eaux pluviales a la
parcelle : tranchée d’infiltration, noue d’infiltration, mare tampon. Dans tous les cas ils devront étre
déclarés au service de I'’eau en mairie.

> Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En
cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a lintérieur de coffrets encastrés
complétement dans la magonnerie.

Article Ub 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Ub 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dans la zone Ub :

e Toute construction doit respecter un recul minimum de :
v" 10 métres par rapport a 'axe des routes départementales;
v' 4 métres par rapport au bord des autres voies existantes ou projetées
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e Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule
sans occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques et sans empiéter sur le
domaine public routier.

e Les clotures devront étre édifiées a 3 metres minimum de I'axe des voies et a 5 metres de I’axe des
voies départementales.

e Une implantation différente peut étre admise :
v" pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
v" dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.

Article Ub 7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1) Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 métres des limites
séparatives.

2) Toutefois sont autorisées :
v' L’édification de batiments jouxtant la limite séparative si :
= |a hauteur totale de la construction n’excéde pas 3,20 métres a I'égout du toit
et 7 métres de longueur.
= ou ¢s'il existe déja une construction sur cette limite, sous réserve que la
nouvelle construction a édifier soit de hauteur et de longueur sensiblement
égale a la construction existante.
= Qudans le cas de constructions jumelées.
v’ Laconstruction des piscines, couvertes ou non, respectant un recul de 2 métres par rapport
aux limites séparatives.
v' Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
v Dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.

Article Ub 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

Article Ub 9. Emprise au sol des constructions

Le schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions
générales » du présent reglement.

e L’'emprise au sol des constructions, a I'exception des piscines, ne peut excéder 25% de la
surface du terrain.

e Pour les constructions existantes antérieures au PLU, dépassant le pourcentage d’emprise fixé
ci-avant, une extension de 20% de I'emprise de la construction existante est autorisée. Les
piscines ne sont pas incluses dans le calcul des 20 % supplémentaires précisés ci-dessus.

e L’emprise au sol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif n’est pas reglementée.
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Article Ub 10. Hauteur maximale des constructions

» Conditions de mesure

= Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol naturel avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur
autorisée.

= Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

= Les schémas concept du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de
I’égout dans le cas d’'une construction avec toiture multiple figurent a I’article 21 du titre 1
« dispositions générales » du présent reglement.

> Hauteur autorisée

La hauteur des constructions, définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 métres.

Ne sont pas soumises a ces régles :
e |es constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
e |es constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-
dessus, dans la mesure ou le projet n’aggrave pas la non-conformité a la régle.

Article Ub 11. Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
» Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions particulieéres définies ci-apres.

Implantation des constructions : Les constructions devront étre implantées parallélement a la pente,
au plus prés du terrain naturel.

» Dispositions particuliéres
Toitures

Les toits peuvent étre en pente ou en toiture terrasse ou en toiture végétalisée.

Dans le cas d’une toiture terrasse, elle devra étre recouverte de matériaux de coloris terre cuite ou
autres couleurs ne tranchant pas sur le contexte environnant et ne présenter aucune brillance.

Dans le cas d’une toiture végétalisée, elle devra étre plantée d’une végétation extensive.
Couvertures : La pente de la toiture doit étre comprise entre 28 % et 35%.

Tuiles : Les éverites et les plaques sous tuiles non recouvertes sont interdites. Seules peuvent étre
autorisées les tuiles romaines, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles
rondes vieillies et de teintes variées).
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Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites avec les
mémes enduits que ceux des facades ou de la méme couleur que les tuiles et implantées
judicieusement de maniéere a éviter des hauteurs trop grandes.

Aspect des facades et revétements
Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale.

Les constructions pourront présenter une palette de matériaux variés, permettant des projets
architecturaux contemporains : bois, verre, béton, pierre....I'association de ces matériaux entre eux
est préconisé; elles devront dans tous les cas étre intégrées dans |’environnement naturel et
architectural immédiat.

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
« rustiques », sont interdits.

Les volets persiennés, pleins ou roulants sont autorisés. Pour ces derniers les blocs sont intégrés dans
la facade ou masqués, ils ne devront pas étre en saillie sur la fagade.

Couleur

Pour que le nuancier chromatique soit réussi dans les quartiers résidentiels, quelques principes doivent
étre appliqués:

Alterner les couleurs,

Ne pas appliquer une couleur identique sur la facade et les menuiseries,

Différencier les couleurs des facades et des menuiseries de deux batiments voisins ou face a face,
Peindre I'ensemble des menuiseries et des ferronneries et ne pas les laisser bruts ou vernis
notamment les volets.

Les couleurs trop vives et agressives qui pourraient rompre I"harmonie chromatique du village, et le
blanc pur sont a proscrire.

ANENENEN

Elles devront présentés des couleurs conformes au nuancier en annexe 2 — piéce 4.1.2. « Annexes au
réglement du PLU ».

ClGtures
e Les clétures doivent s’harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens
doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frotassée.
e La hauteur totale des clétures est limitée a 1,70 métre.

Elles doivent étre composées :
e soit d’'un mur bahut d’'une hauteur de 20 cm maximum surmonté d’une grille ou d’un grillage
et doublé d’une haie.
e soit d’'un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues pourront étre autorisés s’ils présentent un aspect naturel (bois....etc).

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence
hydraulique).
e Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et
ne sont autorisés que pour soutenir les terres naturelles présentes antérieurement a la construction
du mur de souténement sur le terrain.

v' Les dispositions applicables aux facades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs
de souténement.

v Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques
traditionnelles de la pierre vue, seche ou hourdée au mortier.
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e Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux réseaux d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci
notamment de sécurité des tiers.

Antennes paraboliques, rateaux ...

L'implantation des antennes paraboliques et rateaux en toiture ou au sol est autorisée; les
implantations en fagade sur rue sont proscrites. En tout état de cause, on veillera a ce que les antennes
paraboliques soient le moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures a 2 pentes, les
antennes paraboliques seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles
ne pourront en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre
dissimulée derriere des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires ne sont autorisés que s'ils sont intégrés
I'architecture de la construction : toitures, garde-corps, brise-soleil, sous forme d'auvent etc., et
condition de privilégier des installations discrétes et peu visibles depuis les espaces et voies publics,
la condition d’étre implantés sur un plan parallele a la toiture avec une hauteur maximale
supplémentaire de 10 cm.

QU Q Q-

Les équipements solaires démontables ou posés au sol sont autorisés a la condition que ces panneaux
ne dépassent pas 25 m? par unité fonciére et un seuil de 3 KVa et a condition de privilégier des
installations discretes et peu visibles depuis les espaces et voies publics.

Eclairages

Les éclairages publics et privés, nécessaires et
indispensables a la sécurisation de la zone,
émettront une source lumineuse orientée du
haut vers le bas, dans un céne de 70 ° par rapport <
a la verticale (seuls sont autorisés les types de
projecteurs a verres horizontaux orientés du
haut vers le bas garantissent la non-diffusion de

la lumiére vers le haut). L

Faisceau
lumineux

Les éclairages extérieurs privés (abords des constructions a destination d’habitation ou d’exploitation),
devront étre adaptés aux besoins (un éclairage trop puissant étant souvent inutile). Les éclairages a
détecteurs seront a privilégier.

Article Ub 12. Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est d’environ 25 m? (y compris les acces
et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain
d’assiette du projet.
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Les normes sont les suivantes :

e Pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement par logement.
Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements. Une
place doit étre réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.
La réalisation d’aires de stationnement n’est pas imposée dans le cas de la construction de
logements locatifs sociaux, conformément aux dispositions de I'article L151-34 du code de
I"'urbanisme.

e Pour les immeubles d’habitation : 1 place de stationnement vélo par logement ;

e Autres: les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes pour assurer I’évolution
et le stationnement des véhicules de la clientele ou usagers en accord avec les services
intéressés.

Lorsque l'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des

caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a
aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

Article Ub 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Le schéma concept des espaces non imperméabilisés de pleine terre figure a I'article 21 du titre 1
« dispositions générales » du présent réglement.

Dans la zone Ub 40 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces de pleine terre non
imperméabilisés.

Les especes végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol.

Les especes allergisantes sont a éviter (cf. liste en annexe 13 du reglement).

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. listes en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé
par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements publics ou privés assurent une perméabilité hydraulique et sont
dotés d’un revétement approprié a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure & 100 m? doivent étre plantées
d’arbres de haute tige et végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués
par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront
justifiés par la topographie du terrain avec insertion paysageére.

Article Ub 14. Coefficient d'occupation du sol

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article Ub 15. Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, la limitation de la consommation
énergétique des constructions doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées
dans le respect au minimum des obligations en matieres de performance énergétique en vigueur. ll en
est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de constructions existantes.

L'installation de systeme de production d’énergie renouvelable est autorisé a condition d‘étre intégré
de fagcon harmonieuse dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques.
Le solaire passif est privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que
les annexes autorisées, les volumes les plus simples et compacts seront favorisés.

Article Ub 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations
d’aménagement.
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Zone Ue

Caractere de la zone

« La zone Ue est réservé aux activités économiques et commerciales
situé au Clos de Panse ».

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES—- Réglement piece écrite (4.1.1)



Page 42 sur 103

Article Ue 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére.
Les constructions a destination d’habitation.
Les constructions a destination de restauration, d’activités de service ou s’effectue I'accueil

d’une clientele, d’'hébergement hotelier et touristique, de cinéma.

L'ouverture et |'exploitation de toute carriere.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les dépots de matériaux.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les résidences mobiles de loisirs, les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de

loisirs.

Les parcs d’attraction.

Les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage
au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés dans I’article 2
de la zone

Les petites éoliennes et les éoliennes de plus de 12 metres de hauteur.

Les antennes de radio amateur.

Article Ue 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Dans la zone Ue sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Uel
respectant le caractére de la zone et sont autorisées les occupations et utilisations qui respectent les
conditions suivantes :

Les constructions a destination de commerce et activité de service : artisanat et commerce
strictement liés a I’activité présente dans la zone,

Les constructions a destination des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : industrie
non polluante, entrepét, bureau.

Les constructions a destination des équipements d’intérét collectif et services publics.

Les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve qu’elles soient
nécessaires a I'exercice des occupations et utilisations du sol admises dans la zone, et qu’elles ne
soient pas incompatibles avec le voisinage.

Les constructions, ouvrages ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage, a I'environnement, a la salubrité ou a la sécurité
publique.

Les constructions a destination de gardiennage ou d’habitat de fonction liés a ces activités sont
autorisées, a 'intérieur des batiments existants ou a créer, jusqu’a 70 m? de surface de

plancher.

L’extension d’une construction a destination d’habitation existante dans la limite de 250 m? de
surface de plancher et 80 m? d’emprise au sol pour les annexes.
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Article Ue 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Les voiries et accés doivent étre réalisés conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral
n°2017/01-004 du 8 février 2017 (ou toute réglementation qui s’y substituerait) portant approbation
du reglement départemental de Défense Extérieures Contre I'Incendie du Var, en annexe du présent
réglement

» Acces
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.
Le refus d’'une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

> Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 meétres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et
de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les
voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Article Ue 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

» Eau potable

Toute construction ou installation a destination d'habitation ou abritant des activités doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et réalisée
conformément au réglement du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

» Assainissement
Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En
I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est
autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les
caractéristiques de ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.
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En fonction du réglement de I'assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre
éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station
d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées
domestiques, les rejets d’effluents non domestiques doivent faire |'objet d’une autorisation
particuliére auprés du service d’assainissement comme le prévoit I'article L1331-10 du Code de la
Santé Publique. L'évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau collectif
d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation
en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés est interdite.
» Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et
les parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou
réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées, stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif
de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions édictées par la Mission Inter-service de
I’eau et de la Nature (MISEN) du département du Var.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif
de stockage visé a I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public
s’il existe ; il pourra étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter
d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

Les clotures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence
hydraulique.

> Citernes

Les citernes de gaz ainsi que les citernes d’eau (PEI, DECI) seront enterrées, sauf dans le cas de citerne
d’eau souple.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies pourront étre dissimulés et intégrés a I'architecture
du batiment ou enterrés suivant une des techniques suivantes d’infiltration des eaux pluviales a la
parcelle : tranchée d’infiltration, noue d’infiltration, mare tampon. Dans tous les cas ils devront étre
déclarés au service de I'’eau en mairie.

» Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En
cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a lintérieur de coffrets encastrés
complétement dans la magonnerie.
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Article Ue 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour 'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Ue 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

e Toute construction doit respecter un recul minimum de :
v" 5 meétres par rapport au bord des voies existantes ou projetées
v" 6 métres par rapport a I'axe des routes départementales;

e Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule
sans occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques et sans empiéter sur le
domaine public routier.

e Les clotures devront étre édifiées a 3 metres minimum de I'axe des voies et a 5 metres de I’axe des
voies départementales.

e Une implantation différente peut étre admise :
v" pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
v" dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.

Article Ue 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1) Les constructions doivent étre implantées :
v' 3 5 métres des limites séparatives.

2) Toutefois sont autorisées :
v" Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
v" Dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.

Article Ue 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé
Article Ue 9. Emprise au sol des constructions

Le schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions
générales » du présent reglement.

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la surface du terrain.

L’emprise au sol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
n’est pas reéglementée.
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Article Ue 10. Hauteur maximale des constructions

» Conditions de mesure

= Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol naturel avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur
autorisée.

= Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

= Les schémas concept du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de
I’égout dans le cas d’'une construction avec toiture multiple figurent a I'article 21 du titre 1
« dispositions générales » du présent reglement.

> Hauteur autorisée
La hauteur des constructions, définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 meétres.

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.

Article Ue 11. Aspect extérieur des constructions et 'aménagement
de leurs abords

» Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions particulieéres définies ci-apres.

» Dispositions particuliéres
Cl6tures
e Les clétures doivent s’"harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens
doivent autant que possibles étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frotassée.
e La hauteur totale des clotures est limitée a 1,70 metre.

Elles doivent étre composées :
e soit d’'un mur bahut d’'une hauteur de 20 cm maximum surmonté
d’une grille ou d’un grillage et doublé d’une haie.
e soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues pourront étre autorisés s’ils présentent un aspect naturel (bois....etc).

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence
hydraulique).
e Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et
ne sont autorisés que pour soutenir les terres naturelles présentes antérieurement a la construction
du mur de souténement sur le terrain.
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v' Les dispositions applicables aux facades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs
de souténement.

v" Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques
traditionnelles de la pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

Les clotures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux réseaux d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci
notamment de sécurité des tiers.

Antennes paraboliques, rateaux ...

L'implantation des antennes paraboliques et rateaux en toiture ou au sol est autorisée; les
implantations en fagade sur rue sont proscrites. En tout état de cause, on veillera a ce que les antennes
paraboliques soient le moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures a 2 pentes, les
antennes paraboliques seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles
ne pourront en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriere des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en facade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre
dissimulée derriere des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires ne sont autorisés que s’ils sont intégrés
I'architecture de la construction : toitures, garde-corps, brise-soleil, sous forme d'auvent, etc., et
condition de privilégier des installations discrétes et peu visibles depuis les espaces et voies publics,
la condition d’étre implantés sur un plan parallele a la toiture avec une hauteur maximale
supplémentaire de 10 cm.

Q O Q-

Les équipements solaires démontables ou posés au sol sont autorisés a la condition que ces panneaux
ne dépassent pas 25 m? par unité fonciére et un seuil de 3 KVa et a condition de privilégier des
installations discrétes et peu visibles depuis les espaces et voies publics.

Eclairages

Les éclairages publics et privés, nécessaires et indispensables

a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse
orientée du haut vers le bas, dans un cone de 70 ° par rapport

a la verticale (seuls sont autorisés les types de projecteurs a ) Faisceau
verres horizontaux orientés du haut vers le bas garantissent lumineux
la non-diffusion de la lumiére vers le haut).

70°

Les éclairages extérieurs privés (abords des constructions a destination d’habitation ou d’exploitation),
devront étre adaptés aux besoins (un éclairage trop puissant étant souvent inutile). Les éclairages a
détecteurs seront a privilégier. lls devront étre orientés vers I'intérieur de la propriété et non vers les
espaces naturels voisins.

Article Ue 12. Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'aires de stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est d’environ 25 m? (y compris les accés
et dégagements).
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Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain
d’assiette du projet.

Sur le terrain, il doit étre aménagé des aires suffisantes pour assurer le stationnement et I'évolution
des véhicules de livraison, de service et du personnel d’une part et des visiteurs d’autre part.

Il est exigé :
- pour les constructions a destination de commerce et activité de service: 1 place de

stationnement pour 40 m? de surface de plancher.
- pour les constructions a destination des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : 1
place de stationnement par poste de travail.

Article Ue 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Le schéma concept des espaces non imperméabilisés de pleine terre figure a I'article 21 du titre 1
« dispositions générales » du présent reglement.

Dans la zone 20% de la surface des terrains doivent étre traités en espaces de pleine terre non
imperméabilisés.

Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol. Les espéeces
allergisantes sont a éviter (cf. liste en annexe 13 du reglement). Les espéces végétales exotiques
envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé
par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements publics ou privés assurent une perméabilité hydraulique et sont
dotés d’un revétement approprié a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre plantées
d’arbres de haute tige et végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués
par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront
justifiés par la topographie du terrain avec insertion paysagere.

Article Ue 14. Coefficient d'occupation du sol

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Ue 15. Obligations en matiére de performances énergétiques
et environnementales des constructions
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Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'’environnement, la limitation de la consommation
énergétique des constructions doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées
dans le respect au minimum des obligations en matieres de performance énergétique en vigueur. Il en
est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de constructions existantes.

L'installation de systeme de production d’énergie renouvelable est autorisée a condition d‘étre intégré
de fagcon harmonieuse dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques.
Le solaire passif est privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que
les annexes autorisées, les volumes les plus simples et compacts seront favorisés.

Article Ue 16. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations
d’aménagement.
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Titre 2 : Dispositions applicables aux zones a urbaniser
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Zone 1AU

Caractere de la zone

«La zone 1AU, a principalement vocation a accueillir des
constructions a destination d’habitation et les constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Elle est située dans le quartier des Costes

Les constructions y seront autorisées, a condition de respecter les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et au fur
et a mesure de la réalisation des réseaux.
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Article 1AU 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

O

O O O O O O

o O

O

O
O

Les activités agricoles liées a I'élevage.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les dépbts de matériaux.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les résidences mobiles de loisirs, les habitations |égéres de loisirs et les parcs résidentiels
de loisirs.

Les parcs d’attraction.

Les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a
autorisation ou a déclaration a I'exception de celles qui sont compatibles avec une zone
d’habitation.

Les nouvelles antennes relais de radioté
Les hangars et entrepoOts agricoles.

Les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de
zonage au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, autres que ceux autorisés
dans l'article 2 de la zone.

Les petites éoliennes et les éoliennes de plus de 12 metres de hauteur.

Les antennes de radio amateur.

éphonie.

Article 1AU 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol hon mentionnées a I’article 1AU 1 et sont

autorisées sous conditions les occupations et utilisations suivantes :

o Les constructions a destination d’habitation (au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code
de l'urbanisme).

o Les constructions et installations nécessaires aux commerces et activités de service (artisanat,
commerce de détail, restauration....etc, au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code de
I'urbanisme), a condition que les dits commerces et activités de services ne soient pas
incompatibles avec le voisinage et ne créent pas de nuisance.

o Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif et service
public (au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code de I'urbanisme), a condition de ne
pas étre incompatible avec le voisinage et ne créent pas de nuisance.

o Les constructions a destination des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (au sens
des articles R 151-27 et R 151-28 du code de l'urbanisme) a condition gu’ils ne soient pas
incompatibles avec le voisinage et ne créent pas de nuisance.

o Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de I'autorisation préalable et a
condition qu’ils ne compromettent pas stabilité des sols ou I’écoulement des eaux et qu’ils ne
portent pas atteinte au caractére du site.

o Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que
les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Pour le patrimoine identifié sur les documents graphiques et listé dans le document 4.1.3 du

PLU, au titre des articles R151-41 et L151-19 du code de I'urbanisme, pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou architectural, seuls sont autorisés les travaux de rénovation et de

Y

réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les formes, les volumes,
ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause, les
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travaux entrepris sur ces constructions devront respecter et conserver les styles architecturaux
d’origine des dites constructions.

Les caractéristiques structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur, en veillant
a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité,
d’habitabilité ou de sécurité.
Les caractéristiques architecturales du batiment seront respectées et mises en valeur,
notamment la forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries
extérieures et les devantures.
Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment seront mis en ceuvre.
Les installations techniques seront traitées de maniéere a ne pas altérer la qualité patrimoniale
du batiment. La pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec I'élément du
patrimoine identifié est proscrite.
Si un batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d’éléments dignes d’intérét et de remédier aux
altérations qu’il a subi.

o Les abris de jardin et autres constructions légeres de type serres par exemple, sont autorisés
a condition d’étre inférieur a 10 m2, de présenter une hauteur inférieure a 2.5m et d’étre
composés de matériaux permettant d’étre intégrés dans leur contexte environnant.

Article 1AU 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’acces aux voies ouvertes au public

Les voiries et accés doivent étre réalisés conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral
n°2017/01-004 du 8 février 2017 (ou toute réglementation qui s’y substituerait) portant approbation
du réglement départemental de Défense Extérieures Contre I'Incendie du Var, en annexe du présent
réglement

» Acces
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.
Le refus d’'une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accées. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

> \Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 métres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et
de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les
voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre opposé si les acces
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présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Article 1AU 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité
et d’assainissement

> Eau potable

Toute construction ou installation a destination d'habitation ou abritant des activités doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et réalisée
conformément au réglement du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

> Assainissement
Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En
I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est
autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les
caractéristiques de ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du réglement de I'assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra étre
éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station
d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées
domestiques, les rejets d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation
particuliére auprés du service d’assainissement comme le prévoit I'article L1331-10 du Code de la
Santé Publique. L'évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau collectif
d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation
en vigueur.

L’évacuation des eaux et matieres usées dans les fossés est interdite.
» Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et
les parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou
réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées, stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif
de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions édictées par la Mission Inter-service de
I’eau et de la Nature (MISEN) du département du Var.

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif
de stockage visé a I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau public
s’il existe ; il pourra étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter
d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

Les clotures ne doivent pas faire obstacle a la libre circulation des eaux afin d’assurer la transparence
hydraulique.
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> Citernes

Les citernes de gaz ainsi que les citernes d’eau (PEI, DECI) seront enterrées, sauf dans le cas de citerne
d’eau souple.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies pourront étre dissimulés et intégrés a I'architecture
du batiment ou enterrés suivant une des techniques suivantes d’infiltration des eaux pluviales a la
parcelle : tranchée d’infiltration, noue d’infiltration, mare tampon. Dans tous les cas ils devront étre
déclarés au service de |I'’eau en mairie.

> Réseaux de distribution et d’alimentation

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés. En
cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux filaires pourront étre apposés en fagade.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a lintérieur de coffrets encastrés
complétement dans la magonnerie.

Article 1AU 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article 1AU 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

e Toute construction doit respecter un recul minimum de :
v" 10 métres par rapport a 'axe des routes départementales;
v' 5 métres par rapport au bord des autres voies existantes ou projetées

Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule
sans occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques et sans empiéter sur le
domaine public routier.

Les clotures devront étre édifiées a 3 metres minimum de I'axe des voies et a 5 metres de I’axe des
voies départementales.

e Une implantation différente peut étre admise :
v" pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
v" dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.

Article 1AU 7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1) Les constructions doivent étre implantées :
Dans le secteur désigné « habitat résidentiel » dans ’OAP :

v la distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point le plus proche
des limites séparatives, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.

v" La construction des piscines, couvertes ou non, respectant un recul de 2 métres par rapport
aux limites séparatives est autorisée.
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Dans le secteur désigné « habitat résidentiel groupé » dans I’OAP :
v’ les constructions peuvent étre édifiées soit 3 4 métres des limites séparatives, soit sur la
limite séparative.
v" La construction des piscines, couvertes ou non, devront respecter un recul minimum de 2
metres par rapport aux limites séparatives.

2) Toutefois sont autorisées :
v' Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
v Dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.

Article 1AU 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Cet article n’est pas réglementé

Article 1AU 9. Emprise au sol des constructions

Le schéma concept de 'emprise au sol des constructions figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions
générales » du présent reglement.

Dans le secteur désigné « habitat résidentiel » dans ’OAP :
L'emprise au sol des constructions a destination d’habitation, a I'exception des piscines, ne peut
excéder 15% de la surface du terrain.

Dans le secteur désigné « habitat résidentiel groupé » dans I’OAP :
L'emprise au sol des constructions a destination d’habitation, a I'exception des piscines, ne peut
excéder 20% de la surface du terrain.

Toutefois sont autorisées :

Pour les constructions existantes antérieures au PLU, dépassant le pourcentage fixé ci-avant, une
extension de 20% de I'emprise existante est autorisée. Les piscines ne sont pas incluses dans le calcul
des 20 % supplémentaires précisés ci-dessus.

L’'emprise au sol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
n’est pas réglementée.

Article 1AU 10.Hauteur maximale des constructions

» Conditions de mesure

= Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol naturel avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur
autorisée.

= Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

= Les schémas concept du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de
I’égout dans le cas d’'une construction avec toiture multiple figurent a I'article 21 du titre 1
« dispositions générales » du présent réglement.
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» Hauteur autorisée

Dans toute la zone, la hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut
dépasser 7 meétres.

Ne sont pas soumises a ces régles :
o |es constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
e |es constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie ci-
dessus, dans la mesure ou le projet n’aggrave pas la non-conformité a la régle.

Article 1AU 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
» Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions particulieres définies ci-apres.

Implantation des constructions : Les constructions devront étre implantées parallélement a la pente
ou perpendiculairement a celle-ci, au plus prés du terrain naturel.

» Dispositions particuliéres
Toitures

Les toits peuvent étre en pente ou en toiture terrasse ou en toiture végétalisée.

Dans le cas d’une toiture terrasse, elle devra étre recouverte de matériaux de coloris terre cuite ou
autres couleurs ne tranchant pas sur le contexte environnant et ne présenter aucune brillance.

Dans le cas d’une toiture végétalisée, elle devra étre plantée d’une végétation extensive.
Couvertures : La pente de la toiture doit étre comprise entre 28 % et 35 %.

Tuiles : Les éverites et les plaques sous tuiles non recouvertes sont interdites. Seules peuvent étre
autorisées les tuiles romaines, rondes canal de la méme couleur que les tuiles environnantes (tuiles
rondes vieillies et de teintes variées).

Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites avec les
mémes enduits que ceux des facades murs ou de la méme couleur que les tuiles et implantées
judicieusement de maniéere a éviter des hauteurs trop grandes.

Aspect des facades et revétements
Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale.

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
« rustiques », sont interdits.
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Les volets persiennés, pleins ou roulants sont autorisés. Pour ces derniers les blocs sont intégrés dans
la facade ou masqués, ils ne devront pas étre en saillie sur la fagade.

En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati, ils ne
devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.

Les constructions pourront présenter une palette de matériaux variés, permettant des projets
architecturaux contemporains : bois, verre, béton, pierre....I'association de ces matériaux entre eux
est préconisée ; Elles devront dans tous les cas étre intégrées dans |’environnement naturel et
architectural immédiat.

Couleur
Pour que le nuancier chromatique soit réussi dans les quartiers résidentiels, quelques principes doivent
étre appliqués:

Alterner les couleurs,

Ne pas appliquer une couleur identique sur la facade et les menuiseries,

Différencier les couleurs des facades et des menuiseries de deux batiments voisins ou face a face,
Peindre I'ensemble des menuiseries et des ferronneries et ne pas les laisser bruts ou vernis
notamment les volets.

En ce qui concerne les murs de facade une palette chromatique est annexée au PLU, elle est a
respecter.

ASENENEN

Les couleurs trop vives et agressives qui pourraient rompre I’"harmonie chromatique du village, et le
blanc pur sont a proscrire.

Elles devront présentés des couleurs conformes au nuancier en annexe 2 — piéce 4.1.2. « Annexes au
réglement du PLU ».

Cl6tures

e Les clétures doivent s’Tharmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens
doivent autant que possibles étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frotassée.

e La hauteur totale des clotures est limitée a 1,70 metre.

Elles doivent étre composées :
e soit d’'un mur bahut d’'une hauteur de 20 cm maximum surmonté
d’une grille ou d’un grillage et doublé d’une haie.
e soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues pourront étre autorisés s’ils présentent un aspect naturel (bois....etc).

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence
hydraulique).
e Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 metres mesurés coté aval et
ne sont autorisés que pour soutenir les terres naturelles présentes antérieurement a la construction
du mur de souténement sur le terrain.

v Les dispositions applicables aux facades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs
de souténement.

v" Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques
traditionnelles de la pierre vue, seche ou hourdée au mortier.
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e Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux réseaux d’intérét public ne sont pas réglementées, dans un souci
notamment de sécurité des tiers.

Antennes paraboliques, rateaux ...

L'implantation des antennes paraboliques et rateaux en toiture ou au sol est autorisée; les
implantations en fagade sur rue sont proscrites. En tout état de cause, on veillera a ce que les antennes
paraboliques soient le moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures a 2 pentes, les
antennes paraboliques seront implantées sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles
ne pourront en aucun cas dépasser le faitage du toit.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre
dissimulée derriere des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.

Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires ne sont autorisés que s'ils sont intégrés
I'architecture de la construction : toitures, garde-corps, brise-soleil, sous forme d'auvent, etc., et
condition de privilégier des installations discrétes et peu visibles depuis les espaces et voies publics,
la condition d’étre implantés sur un plan parallele a la toiture avec une hauteur maximale
supplémentaire de 10 cm.

Q QO Q-

Les équipements solaires démontables ou posés au sol sont autorisés a la condition que ces panneaux
ne dépassent pas 25 m? par unité fonciére et un seuil de 3 KVa et a condition de privilégier des
installations discretes et peu visibles depuis les espaces et voies publics.

Eclairages

Les éclairages publics et privés, nécessaires et
indispensables a la sécurisation de la zone, émettront

une source lumineuse orientée du haut vers le bas,
dans un céne de 70 ° par rapport a la verticale (seuls
sont autorisés les types de projecteurs a verres <
horizontaux orientés du haut vers le bas garantissent

la non-diffusion de la lumiére vers le haut).

Faisceau
lumineux

Les éclairages extérieurs privés (abords des ‘e —
constructions a destination d’habitation ou d’exploitation), devront étre adaptés aux besoins (un
éclairage trop puissant étant souvent inutile). Les éclairages a détecteurs seront a privilégier.

Article 1AU 12.Obligation imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est d’environ 25 m? (y compris les accés
et dégagements).

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain
d’assiette du projet.
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Les normes sont les suivantes :

e Pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement par logement.
Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et une
place doit étre réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

La réalisation d’aires de stationnement n’est pas imposée dans le cas de la construction de
logements locatifs sociaux, conformément aux dispositions de I'article L151-34 du code de
I"'urbanisme.

e Pour les immeubles d’habitation : 1 place de stationnement vélo par logement ;

e Autres: les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes pour assurer I’évolution
et le stationnement des véhicules de la clientele ou usagers en accord avec les services
intéressés.

Lorsque l'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a
aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

Article 1AU 13.Obligations imposées aux constructeurs en matiere d’espaces libres, d’aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Le schéma concept des espaces verts de pleine terre figure a I'article 21 du titre 1 « dispositions
générales » du présent réglement.

Dans le secteur désigné « habitat résidentiel » dans ’OAP : 50% de la surface des terrains doit étre
traité en espaces verts de pleine terre non imperméabilisés et plantés.

Dans le secteur désigné « habitat résidentiel groupé » dans 'OAP : 40% de la surface des terrains
doit étre traité en espaces verts de pleine terre non imperméabilisés et plantés.

Les espéeces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol.

Les espéces allergisantes sont a éviter (cf. liste en annexe 13 du réglement).

Les espéces végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre remplacé
par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements publics ou privés assurent une perméabilité hydraulique et sont
dotés d’un revétement approprié a leur usage.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 3 100 m? doivent étre plantées
d’arbres de haute tige et végétalisées.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués
par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront
justifiés par la topographie du terrain avec insertion paysagere.
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Article 1AU 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article 1AU 15. Obligations en matieére de performances énergétiques et environnementales
des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I’'environnement, la limitation de la consommation
énergétique des constructions doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre
réalisées dans le respect au minimum des obligations en matieres de performance énergétique en
vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de constructions
existantes.

L'installation de systemes de production d’énergie renouvelable est autorisée a condition d‘étre
intégrés de fagon harmonieuse dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de
nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques.
Le solaire passif est privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation ainsi que
les annexes autorisées, les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le
minimum de linéaires de facade en contact avec I'extérieur.

Article 1AU 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations
d’aménagement et/ou de lotissements.
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Zone 2AU

Caractere de la zone

« La zone 2AU est une zone d’urbanisation future, divisée en 2
secteurs :

Le secteur 2AUa est situé en 1% couronne, au sud du Village, dans le
quartier de La Colle.

Il pourra étre ouvert a I'urbanisation par le biais d’une opération
d’aménagement d’ensemble et d’'une procédure d’évolution du PLU.

Le secteur 2AUDb, est situé dans le quartier de I’Abréguier. Il pourra
étre ouvert a l'urbanisation au fur et a mesure de la réalisation des
réseaux et par le biais d’'une ou plusieurs procédures d’évolution du
PLU.»
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Article 2AU 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et activités sont interdites, a I'exception des constructions autorisées
sous conditions dans I'article 2 de cette zone.

Article 2AU 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs 2AUa et 2AUDb, seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
respectant les conditions suivantes :

Les constructions, ouvrages ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, sous réserve
de ne pas porter atteinte au paysage, a I’environnement, a la salubrité ou a la sécurité publique.

Les affouillements et exhaussement du sol, liés aux constructions autorisées, a condition qu’ils ne
compromettent pas la topographie générale du site, la stabilité du sol ou I'écoulement des eaux,
gu’ils ne portent pas atteinte au caractére du site et qu’ils soient strictement nécessaires a I'assise
et aux acces des constructions autorisées dans la zone.

L’aménagement et I'extension des constructions a usage d’habitation existantes a condition :
& d’étre limitée a 40 % de I'existant, a la date d’approbation du présent PLU, sans
pouvoir excéder 250 m? de surface de plancher (construction initiale et extension
comprise).

Les annexes (garage , pool house...etc.), des constructions existantes régulierement édifiées a
destination d’habitation, sont autorisées dans la limite de 80 m? d’emprise cumulée (emprise
totale de toutes les annexes édifiées sur une unité fonciere) et sans excéder 3.5 métres de haut
en tout point de la construction.

Les abris de jardin et autres constructions légeres de type serres par exemple, sont autorisés a

condition d’étre inférieur a 10 m?, de présenter une hauteur inférieure a 2,5 m et d’étre composés

de matériaux permettant d’étre intégrés dans leur contexte environnant.

Les piscines sont autorisées si elles respectent les régles d’implantation édictées aux articles 6 et 7
de la zone.

Pour le patrimoine identifié sur les documents graphique et listé dans le document 4.1.3 du PLU,
au titre des articles R151-41 et L151-19 du code de I'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel,
historique ou architectural, seuls sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a
condition qu’ils soient réalisés en préservant les formes, les volumes, ouvertures et hauteurs
existantes des constructions identifiées. En tout état de cause, les travaux entrepris sur ces
constructions devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions.

Les caractéristiques structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur, en veillant a la
bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité, d’habitabilité
ou de sécurité.

Les caractéristiques architecturales du batiment seront respectées et mises en valeur, notamment
la forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures.

Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment seront mis en ceuvre.
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Les installations techniques seront traitées de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du
batiment. La pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec I'’élément du patrimoine
identifié est proscrite.

Si un batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d’éléments dignes d’intérét et de remédier aux altérations
gu’il a subi.

Article 2AU 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public
Non réglementé

Article 2AU 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement
Non réglementé

Article 2AU 5. Superficie minimale des terrains constructibles
Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour 'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article 2AU 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Dans les secteurs 2AUa et 2AUb :

Les extensions autorisées des constructions a usage d’habitation existantes, et leurs annexes doivent
respecter un recul minimum de :

- Dans le secteur 2AUa: 7 metres par rapport a [l'alignement des voies existantes ou
projetées.

- Dans le secteur 2AUb : 10 metres par rapport a |'alignement des voies existantes ou
projetées.

Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I’arrét ou le stationnement d’un véhicule sans
occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques et sans empiéter sur le domaine
public routier.

Les clotures devront étre édifiées a 3 metres minimum de I’axe des voies et a 5 metres de I'axe des
voies départementales.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article 2AU 7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dans les secteurs 2AUa et 2AUb :

L’extension des constructions a usage d’habitation existantes ainsi que leurs annexes doivent respecter
un recul de 4 metres par rapport aux limites séparatives.
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L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article 2AU 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé
Article 2AU 9. Emprise au sol des constructions

Non réglementé

Article 2AU 10. Hauteur maximale des constructions

» Conditions de mesure
Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au
sol naturel avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.
Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les schémas concepts du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans
le _cas d’une construction avec toiture multiple, figurent a l'article 21 du titre 1 « dispositions
générales » du présent reglement.

» Hauteur autorisée
Dans les secteurs 2AUa et 2AUb :
La hauteur des extensions des constructions a destination d’habitation définie dans les conditions ci-
dessus, ne peut dépasser 7 métres.

Les annexes non accolées au batiment principal ne pourront excéder 3,5 metres.

Ne sont pas soumis a cette regle :
e les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
e |es reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

Article 2AU 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Dans les secteurs 2AUa et 2AUb :

Les extensions des constructions existantes autorisées dans la zone et leurs annexes (sauf abris de
jardin et autres constructions légéres visés a I'article 2AU 2), doivent étre traitées de la méme maniere
gue la construction initiale (couleur des facades, toiture...etc).

Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.
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Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions particuliéres définies ci-apres.

Implantation des constructions : Les constructions devront étre implantées parallelement a la pente
ou perpendiculairement a celle-ci, au plus prées du terrain naturel.

Couleur
Pour que le nuancier chromatique soit réussi dans les quartiers résidentiels, quelques principes doivent
étre appliqués :

Alterner les couleurs,

Ne pas appliquer une couleur identique sur la facade et les menuiseries,

Différencier les couleurs des facades et des menuiseries de deux batiments voisins ou face a face,
Peindre I'ensemble des menuiseries et des ferronneries et ne pas les laisser bruts ou vernis
notamment les volets.

ANENENEN

Elles devront présentés des couleurs conformes au nuancier en annexe 2 — piéce 4.1.2. « Annexes au
réglement du PLU ».

Cl6tures
e Les clétures doivent s’"harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres anciens
doivent autant que possibles étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frotassée.
e La hauteur totale des clotures est limitée a 1,70 metre.

Elles doivent étre composées :
e soit d’'un mur bahut d’'une hauteur de 20 cm maximum surmonté
d’une grille ou d’un grillage et doublé d’une haie.
e soit d’un grillage doublé d’une haie.
Les brises vues pourront étre autorisés s’ils présentent un aspect naturel (bois....etc).

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (transparence
hydraulique).
e Dans le cas de murs de souténement, ceux-ci ne pourront dépasser 2 métres mesurés coté aval et
ne sont autorisés que pour soutenir les terres naturelles présentes antérieurement a la construction
du mur de soutenement sur le terrain.

v Les dispositions applicables aux facades s’appliquent également aux murs bahut et aux murs
de souténement.

v Toutefois, lorsque ces murs ne sont pas revétus, ils peuvent étre érigés selon les techniques
traditionnelles de la pierre vue, seche ou hourdée au mortier.

e Les cl6tures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux réseaux d’intérét public ne sont pas réglementées, dans un souci
notamment de sécurité des tiers.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre
dissimulée derriere des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces publics.
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Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires ne sont autorisés que s’ils sont intégrés
I'architecture de la construction : toitures, garde-corps, brise-soleil, sous forme d'auvent, etc., et
condition de privilégier des installations discrétes et peu visibles depuis les espaces et voies publics,

la condition d’étre implantés sur un plan parallele a la toiture avec une hauteur maximale
supplémentaire de 10 cm.

O QO Q-

Les équipements solaires démontables ou posés au sol sont autorisés a la condition que ces panneaux
ne dépassent pas 25 m? par unité fonciére et un seuil de 3 KVa et a condition de privilégier des
installations discretes et peu visibles depuis les espaces et voies publics.

Article 2AU 12. Obligation imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’aires de stationnement

Non réglementé

Article 2AU 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiére d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

e Les espéeces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol.

e Les especes allergisantes sont a éviter (cf. liste en annexe 13 du réglement).

e Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste_en annexe au

réglement).

e Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

e Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre
remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

e Les espaces dédiés aux cheminements privés assurent une perméabilité hydraulique et sont
dotés d’un revétement approprié a leur usage.

e Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre
plantées d’arbres de haute tige et végétalisées.

By

e Les dépdts et stockages situés a l'extérieur des constructions existantes doivent étre
obligatoirement masqués par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Article 2AU 14. Coefficient d’occupation des sols

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article 2AU 15. Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Non réglementé
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Article 2AU 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé
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Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles
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Zone A

Caractere de la zone

« La zone A représente la délimitation des espaces a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles, conformément a
I'article R151-22 du code de I'urbanisme. »

Elle comprend des secteurs :

- Agc, correspondant a des zones d’expansion de crue

- Aco, correspondant a des parcelles cultivées ou anciennement cultivées
dans le massif des Bessillons et aux lieux-dits les Mounesteirets, les
Hermites. Elles participent au maintien des continuités écologiques..
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Article A 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone A et les secteurs Aco sont interdits :

e Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a I’article
A2,

e En particulier, 'extraction de terre végétale, de matériaux argileux ou calcaires, la cabanisation,
le dépot de déchets non liés a un usage agricole, I'implantation de centrales photovoltaiques au
sol et le remblai sauvage y sont strictement interdits.

e Les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés dans les
documents graphiques et listés en piece 4.1.2 du PLU, autres que ceux autorisés dans |'article 2
de la zone.

e Les dépots et stockages de matériaux sont interdits.

e Le drainage, I'assechement, tous travaux et aménagements entrainant une imperméabilisation
totale ou partielle et I'édification de cloture de la zone humide identifiée dans les documents
graphiques au titre de I'article L 151-23 du code de I'urbanisme

e Lesantennes de radio amateur.

Dans les secteurs Ac : Toutes nouvelles constructions sont interdites, ainsi que les affouillements et
exhaussements non liés a I'aménagement de la zone d’expansion de crue.

Article A 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans la zone A a I'exception des secteurs Ac et Aco :

1) Sont autorisés, a condition d’étre directement nécessaires a I’exploitation agricole et en
respectant le caractére de la zone, ainsi que les notions de siége d’exploitation et de
regroupement des constructions (voir critéres annexés au reglement) (art R 151-23 du CU) :

e Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production
agricole;

e Les constructions a destination d’habitation, I’agrandissement ou la réhabilitation des
habitations existantes :

% dans la limite de 250 m2 de surface de plancher (construction initiale et extension
comprise) ;

% sous réserve de I'existence d’au moins un batiment technique soumis a permis de
construire régulierement édifié a proximité du lieu projeté pour édifier cette
construction. Ce principe de proximité pourra étre adapté en cas d’impossibilité
technique, juridique ou économique diment démontrée.

% sous condition, dans le cas d’une extension de la construction, qu’elle s’effectue dans
la continuité du bati existant.

e Les annexes (garage, pool house...etc) des constructions existantes a destination d’habitation,
construites en extension ou séparées aux conditions suivantes :
% Dans la limite de 80 m? d’emprise cumulée (emprise totale de toutes les annexes
édifiées sur une unité fonciére a I'exception des bassins des piscines),
U D’étre édifiées en totalité dans une zone d’implantation s’inscrivant dans un rayon de
20 meétres calculé a partir des bords extérieurs de la construction faisant I'objet de

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES—- Réglement piece écrite (4.1.1)



Page 72 sur 103

I’extension ; le schéma concept de la zone d’implantation figure a I’article 21 de titre 1
« dispositions générales » du présent reglement.

% De ne pas excéder 3,5 métres de haut en tout point de la construction.

% Encas d’impossibilité technique, sanitaire ou juridique diment démontrée, le principe
d’implantation pourra étre adapté

Les piscines en annexe des constructions existantes régulierement édifiées a destination
d’habitation sont autorisées si, elles sont édifiées dans la zone d’implantation expliquée
précédemment et si le bassin de la piscine n’excéde pas 60 m? d’emprise.

Les constructions nécessaires a I'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la limite
de ce qu'impose la législation sur le travail (vestiaires, sanitaires, réfectoire, salle de repos...) sont
autorisées en dehors de la zone d’implantation.

Les installations classées pour la protection de I'environnement.

L'aménagement d'un local permettant la vente directe des produits de I’exploitation a I'intérieur
ou en extension d'un batiment technique (existant ou a construire et nécessaire a I’exploitation),
a condition que la surface affectée a I'activité de vente directe soit proportionnelle et cohérente
par rapport a la taille de I'exploitation. Ce principe de localisation (a I'intérieur ou en extension)
pourra étre adapté en cas d’'impossibilité technique, sanitaire, juridique ou économique diiment
démontrée.

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production et dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées. Elles ne doivent
pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L’autorisation sera
soumise pour avis a la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF).

2) Sont autorisés, a condition que ces activités soient exercées dans le prolongement de I’activité
agricole :
. L’accueil de campeurs a la ferme :
Ce type de camping ne pourra accueillir que des tentes, caravanes, et camping-cars, a
I'exclusion des mobil-homes : dans la limite de 6 emplacements et de 20 campeurs par
exploitation agricole, pour une durée maximale d'ouverture de 6 mois par an.

Cette activité ne pourra donner lieu a la construction d'aucun nouveau batiment nécessitant
une autorisation d’urbanisme.

. Les activités d’agritourisme et de diversification telles que définies par I’article L311-1 du Code
Rural pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu’elles s’inscrivent
dans le prolongement de I'acte de produire, ou qu’elles aient pour support I'exploitation.

La création de gite et de chambre d’hote est autorisée dans les batiments a usage d’habitation
existants ou dans le cadre des batiments pouvant changer de destination.

Pour toute construction liée a I'agritourisme ou au camping a la ferme, un espace destiné au
stockage des ordures ménageéres doit étre aménagé ; la voirie doit permettre I'accés des véhicules
de collecte des déchets.
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3) Sont autorisés, les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages technigues nécessaires a
la_production agricole, a condition d’étre nécessaire au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L525-1
du code rural et de la péche maritime.

4) Sont autorisés, pour les batiments a destination d'habitation existants a la date d’approbation
du PLU qui ne sont pas directement liés et nécessaire a une exploitation agricole (art L151-12 du
Code de I’'Urbanisme) :

L’aménagement et I'extension des constructions a usage d’habitation existantes a condition :

% Pour les constructions existantes ayant une existence légale dont la surface de plancher
initiale est comprise entre 60 et 100 m2, elles pourront faire I'objet d’'une extension de
40 % de I’existant sans pouvoir excéder 140 m? de surface de plancher totale (les 40 %
sont calculés sur la surface de plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés
en une ou plusieurs fois).

% Pour les constructions existantes ayant une existence légale dont la surface de plancher
initiale est comprise entre 100 et 150 m2, elles pourront faire I'objet d’une extension de
30 % de I'existant sans pouvoir excéder 195 m? de surface de plancher totale (les 30 %
sont calculés sur la surface de plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés
en une ou plusieurs fois).

% Pour les constructions existantes ayant une existence légale dont la surface de plancher
initiale est supérieure a 150 m2, elles pourront faire I'objet d’'une extension de 20 % de
I'existant sans pouvoir excéder 250 m? de surface de plancher totale (les 20 % sont
calculés sur la surface de plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés en
une ou plusieurs fois).

Les annexes (garage, pool house...etc) des constructions existantes régulierement édifiées a
destination d’habitation d’une surface de plancher initiale de 60 m? minimale, sont autorisés en
extension de la construction principale ou séparées aux conditions suivantes :

% Dans la limite de 80 m? d’emprise cumulée (emprise totale de toutes les annexes
édifiées sur une unité fonciére a I'exception des bassins des piscines).

L D’étre édifiées en totalité dans une zone d’implantation s’inscrivant dans un rayon de
20 meétres calculé a partir des bords extérieurs de la construction faisant I'objet de
I’extension ; le schéma concept de la zone d’implantation figure a I’article 21 de titre
1 « dispositions générales » du présent réglement.

% De ne pas excéder 3,5 métres de haut en tout point de la construction.

% En cas d'impossibilité technique, sanitaire ou juridique ddment démontrée, le principe
d’implantation pourra étre adapté.

Les piscines en annexe des constructions existantes régulierement édifiées a destination
d’habitation d’une surface de plancher initiale fixée précédemment, sont autorisées si, elles sont
édifiées dans la zone d’implantation expliquée précédemment et si le bassin de la piscine
n’excéde pas 60 m? d’emprise.

5) Sont également autorisés :

Les équipements publics, installations et/ou ouvrages techniques d’infrastructure y compris ceux
relevant de la réglementation sur les installations classées, a condition qu’elles soient directement
liées et nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif en démontrant la nécessité
technique de leur implantation en zone agricole sans porter atteinte au caractere de la zone.
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e Les installations nécessaires a la production et a I'utilisation d’énergies solaires, sous réserve
gu’elles soient intégrées en toiture des batiments agricoles existants ou a construire. L’activité
engendrée par ces constructions et installations, lorsqu’elle génére des revenus complémentaires
a l'activité agricole, ne devra pas toutefois venir en concurrence des activités agricoles produites
sur I'exploitation.

e Pour le patrimoine identifié sur les documents graphiques et listé dans le document 4.1.3 du PLU,
au titre des articles R151-41 et L151-19 du code de I'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel,
historique ou architectural, seuls sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a
condition qu’ils soient réalisés en préservant les formes, les volumes, ouvertures et hauteurs
existantes des constructions identifiées. En tout état de cause, les travaux entrepris sur ces
constructions devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions.

Les caractéristiques structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur, en veillant a
la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité,
d’habitabilité ou de sécurité.

Les caractéristiques architecturales du batiment seront respectées et mises en valeur, notamment
la forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures.

Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment seront mis en ceuvre.

Les installations techniques seront traitées de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du
batiment. La pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec I’élément du patrimoine
identifié est proscrite.

Si un batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d’éléments dignes d’intérét et de remédier aux altérations
gu’il a subi.

o Les affouillements et exhaussements du sol aux conditions suivantes :
= D’étre nécessaires a I'exploitation agricole ou aux équipements publics, installations
et/ou ouvrages techniques d’infrastructure ;
=  De ne pas compromettre la stabilité du sol et le libre écoulement des eaux ;
e S’ils sont justifiés par la topographie du terrain et qu’ils sont insérés dans le paysage.

e Le changement de destination de la construction identifiée dans les documents graphiques.
Rappel : lors du dép6t de I'autorisation d’urbanisme, cette derniére sera soumise pour avis a la
commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

e Les pyldnes et autres infrastructures nécessaires au bon fonctionnement de la téléphonie.

Dans les secteurs Aco sont autorisés :

e L’extension des constructions et batiments existants a la date d’approbation du PLU et légalement
édifiés, est autorisée dans la limite de 30 % de la surface de plancher initiale.

e Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production
agricole;

Dans les secteurs Ac : seuls les aménagements qui n’entravent pas la libre circulation des eaux sont
autorisés.
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Article A 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité sans que la largeur carrossable
de la voie soit inférieure a 4 métres. Cette largeur peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de la
voie s’il est prévu des aires de croisement.

> Accés
Le refus d’'une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

Article A 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

» Eau potable
Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau
Potable (AEP) lorsqu’il existe.

En I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau public d’Alimentation en Eau Potable, les
constructions ou installations autorisées a l'article A.2 peuvent étre alimentées, soit par captage,
forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément a la réglementation en vigueur.

Pour tout usage autre qu’unifamilial (gite, agroalimentaire...etc), I'alimentation en eau potable par une
ressource privée est soumise a autorisation préfectorale.

Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au reglement sanitaire
départemental.

» Assainissement
Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En
I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est
autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

Le réseau public d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées
domestiques, les rejets d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation
particuliére auprés du service d’assainissement comme le prévoit I'article L.1331-10 du Code de la
Santé Publique.

» Eaux de piscines
Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur charge
organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc
interdites dans les systemes de collecte des eaux usées.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres neutralisation du
chlore.

» Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings,
doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a
cet effet, ou étre évacuées sur I'unité fonciere par un dispositif approprié répondant aux prescriptions

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES—- Réglement piece écrite (4.1.1)



Page 76 sur 103

édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département du Var (en
annexe du présent reglement).

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif
de stockage visé a I'alinéa ci-dessus.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public
s’il existe; il pourra étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter
d’aggraver le ruissellement.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

Les systémes de récupération des eaux de pluies pourront étre dissimulés et intégrés a I'architecture
du batiment ou enterrés suivant une des techniques suivantes d’infiltration des eaux pluviales a la
parcelle : tranchée d’infiltration, noue d’infiltration, mare tampon. Dans tous les cas ils devront étre
déclarés au service de |'’eau en mairie.

» Réseaux de distribution et d’alimentation
Tous travaux de branchement a un réseau d’électricité basse tension non destinés a desservir les
batiments et installations admis a I'article A.2 ou a un usage agricole sont interdits.

Article A 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article A 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions a I'exception des batiments agricoles doivent étre implantées a :
e 35 metres par rapport a I'axe de la RD 560 pour les constructions a usage d’habitation et 25
metres pour les autres constructions;
e 20 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales;
e 10 metres par rapport a I'axe des autres voies existantes ou projetées.

e 10 meétres par rapport aux berges des cours d’eau et canaux.

Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I’arrét ou le stationnement d’un véhicule sans
occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques et sans empiéter sur le domaine
public routier.

Les clotures devront étre édifiées a 3 metres minimum de I’axe des voies et a 5 metres de I’axe des
voies départementales.

Des marges de recul différentes peuvent étre admises, sans aggraver la non-conformité a la régle, dans
le cas de restaurations ou d’agrandissements de constructions a destination d’habitation déja
existantes a la date d’approbation du PLU.

L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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Article A 7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a :

e au moins 4 métres des limites séparatives ;

Toutefois sont autorisées :

e des implantations différentes, en extension des batiments existants, qui ne respectent pas la
régle citée ci-dessus pourront étre autorisées sans aggraver la non-conformité a la régle ;

e des implantations différentes pour les restaurations ou reconstructions apres sinistre d’'une
construction existante sur les emprises pré existantes.

e des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

Article A 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

Article A 9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

Article A 10. Hauteur maximale des constructions

» Conditions de mesure
Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotere ne doit pas dépasser un plan paralléle au
sol naturel avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur autorisée.
Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les schémas concept du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans
le cas d’une construction avec toiture multiple figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions générales »
du présent reglement.

> Hauteur autorisée

La hauteur des constructions a destination d’habitation, définie dans les conditions ci-dessus, ne peut
dépasser 7 metres.

Les annexes des constructions a usage d’habitation, édifiées dans la zone d’implantation expliquée a
I'article A2, ne pourront dépasser 3,50 métres en tout point de la construction.

Ne sont pas soumis a cette régle :
e les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
e |es reconstructions ou restaurations de constructions existantes ;

e les batiments agricoles dont la spécificité technique nécessite une hauteur différente.
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Article A 11. Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

» Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, peuvent étre d’expression architecturales
traditionnelle ou contemporaine. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives
monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects
extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

Quel que soit le projet de construction, celui-ci doit étre économe en espace : I'aménagement ou
I’extension de batiments existants doivent étre privilégiés. Les constructions neuves projetées doivent
former un ensemble bati cohérent et continu avec les batiments existants: toute autre implantation
devra étre justifiée par des considérations techniques d’exploitation.

Les constructions, quelle qu'en soit leur destination, et les terrains doivent étre aménagés et
entretenus de telle sorte que la propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés. |l est
nécessaire, pour les abords des constructions, de prévoir des aménagements végétaux correspondant
a I'objectif d’harmonisation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions particuliéres définies ci-apres.

Implantation des constructions : Les constructions devront étre implantées parallelement a la pente
ou perpendiculairement a celle-ci, au plus prées du terrain naturel.

» Dispositions particuliéres
Cl6tures

e Pour les clétures nécessaires a I’activité agricole :

Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Elles doivent, par leur aspect, leur nature et leur
dimension, s’intégrer harmonieusement dans le paysage ;

Elles doivent impérativement étre hydrauliquement perméables ;

La hauteur maximale des grillages ne doit pas excéder 1,70 metres ;

Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles étre maintenus et restaurés.

Les cl6tures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
qgu’elles ne créent pas de géne pour la circulation ;

e Pour les clétures non liées a I’activité agricole:

Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Les grillages doivent étre a maille large ou
comporter des passages pour la petite faune qui seront régulierement installés (maillage de diametre
supérieur a 10 cm et/ou hauteur entre le sol et le grillage supérieure a 10cm, et/ou présence de
passage a faune régulierement installés) ;

Elles doivent, par leur aspect, leur nature et leur dimension, s’intégrer harmonieusement dans le
paysage ;

La hauteur maximale des grillages ne doit pas excéder 1,70 meétres ;

Les clotures peuvent étre doublées de haies vives constituées de plusieurs espéces végétales locales ;
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Les brises vues pourront étre autorisés s’ils présentent un aspect naturel (bois....etc).

Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles étre maintenus et restaurés.

Les clotures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
gu’elles ne créent pas de géne pour la circulation ;

Les clotures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics et aux réseaux d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de
sécurité des tiers.

Couvertures

Pentes : La pente de la toiture devra étre comprise entre 28% et 35 %. Toutefois, certaines toitures —
terrasses et lanterneaux peuvent étre autorisés en fonction d’un intérét évident de composition ; dans
ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant.

Tuiles : En dehors des batiments agricoles, les éverites et les plaques sous tuiles non recouvertes sont
interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles canal anciennes ou vieillies.

Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites avec les
mémes enduits que ceux des facades ou de la méme couleur que les tuiles et implantées
judicieusement de maniére a éviter des hauteurs trop grandes.

Installations nécessaires a la production d'électricité photovoltaique

Les installations nécessaires a la production d'électricité photovoltaique sont autorisées, sous réserve
gu’elles soient intégrées ou posées sur les toitures des batiments techniques agricoles existants ou a
construire et que la fonction agricole principale de ces batiments n'en soit pas affectée. Le
pétitionnaire devra démontrer que I'activité de production d'énergie photovoltaique ne vient pas en
concurrence des activités agricoles de I'exploitation.

Les panneaux doivent présenter des proportions et dimensions harmonieuses.

Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la
construction ou masqués.

Sur les batiments a destination d’habitation, les installations nécessaires a la production d'électricité
photovoltaique ou solaire sont autorisées, sous réserve qu’elles soient intégrées dans I'architecture
(volets, toitures....). Les panneaux doivent présenter des proportions et dimensions harmonieuses.
Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la
construction ou masqués.

Les panneaux sur toitures doivent étre implantés sur un plan paralléle a la toiture avec une hauteur
maximale supplémentaire de 10 cm.

Les équipements solaires démontables ou posés au sol sont autorisés a la condition que ces panneaux
ne dépassent pas 25 m? par unité fonciére et un seuil de 3 KVa et a condition de privilégier des
installations discrétes et peu visibles depuis les espaces et voies publics. lls devront étre implantés
dans un périmetre d’implantation de 20 métres autour des constructions existantes pour éviter le
mitage et en-dehors des espaces exploités ou a potentiel agricole.

Les ombrieres photovoltaiques sont autorisées uniqguement en couverture des parkings et aires de
stationnement des Domaines agricoles/viticoles et a condition de privilégier des installations discrétes
et peu visibles depuis les espaces et voies publics.

Pour les habitations, les ombrieres photovoltaiques sont autorisées, dans la limite des places de
stationnement déclarées et dans tous les cas dans la limite de I'équivalent de 4 places de
stationnement (1 place = 5m x 2,5m) et a condition de privilégier des installations discretes et peu
visibles depuis les espaces et voies publics.
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Eclairages e,
Les éclairages publics et privés, nécessaires et indispensables a la
sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse
orientée du haut vers le bas, dans un céne de 70 ° par rapport a R
la verticale (seuls sont autorisés les types de projecteurs a verres lumineux
horizontaux orientés du haut vers le bas garantissent la non-

diffusion de la lumiére vers le haut).

La hauteur maximale des mats d’éclairage autorisée est de 5 metres. La température de couleur des
éclairages doit étre inférieure a 2700 kelvin.

Les éclairages extérieurs privés (abords des constructions a destination d’habitation ou d’exploitation),
devront étre adaptés aux besoins (un éclairage trop puissant étant souvent inutile). Les éclairages a
détecteurs seront a privilégier.

Matériaux et couleurs pour les batiments d’habitation, leurs extensions et leurs annexes :

Des formes et matériaux divers peuvent étre admis lorsque les choix architecturaux s’inscrivent dans
une démarche de développement durable (économie d’énergie, constructions bioclimatiques,
énergies renouvelables...).

Les extensions et les annexes doivent étre composées en choisissant des teintes et des matériaux
assurant une harmonie et une cohérence avec I'ensemble du bati ainsi qu’une bonne intégration dans
le paysage.

Les couleurs qui n’existent pas dans la nature avoisinante du batiment sont proscrites (rouge/ bleu....).
Une palette chromatique est annexée au PLU.

L'emploi brut de matériaux destinés a étre enduits ou peints est interdit.
Les murs en pierres séches sont autorisés.

Matériaux et couleurs pour les batiments liés a I'exploitation agricole :
L'utilisation de matériaux métalliques est autorisée s'ils sont traités en surfaces afin d'éliminer les
effets de brillance. Leur teinte doit étre en harmonie avec le milieu environnant.

Dans un méme flot de constructions a usage agricole, I'architecture doit s’harmoniser avec celle des
batiments déja existants.

Article A 12. Obligations imposées aux constructeurs en matiéere de réalisation d'aires
de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article A 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

1) Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol. Les
espéces allergisantes sont a éviter (cf. liste en annexe 13 du réglement).

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au reglement).
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2) Les haies séparatives (cl6tures) ne doivent pas étre mono spécifiques. Elles doivent étre constituées
d’au moins 2 especes végétales locales dont au moins une au feuillage persistant. (cf. liste en annexe).

3) Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués
par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

4) Les espaces libres de construction, doivent préférentiellement étre non imperméabilisés. Les
revétements perméables sont par conséquent a favoriser pour les espaces de stationnement et les
cheminements.

5) Haie anti-dérive

Conformément a I’Arrété Préfectoral du 15 mars 2017, fixant les mesures prises pour |'application de
I'article L253-7.1 du Code rural et de la péche maritime, des mesures de protections adaptées doivent
étre mise en place par tout responsable d’ERP sensible, limitrophe d’un espace recevant I'application
de produits phytopharmaceutiques (cf. annexes au présent réglement).

Des espaces « tampons », tels que des haies ou cléture végétalisée de type bocagere, doivent étre
aménagés par le pétitionnaire pour toutes nouvelles constructions a destination d’habitation,
extensions d’habitation et créations d’annexes, voisines d’une parcelle agricole ou d’une parcelle
cultivée. Ces espaces tampons seront implantées en limites séparatives et fonds de parcelle.

Pour les autres types de construction voisines des zones et secteurs agricoles, il est recommandé que
toute autorisation d’urbanisme soit accompagnée de la mise en place d’une haie tampon entre la
construction et I'espace agricole ou potentiellement agricole. Le positionnement de la haie pourra étre
justifié dans un plan accompagnant la demande d’autorisation d’urbanisme.

Article A 14. Coefficient d'occupation du sol

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article A 15. Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, la limitation de la consommation
énergétique des constructions doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées
dans le respect au minimum des obligations en matieres de performance énergétique en vigueur. Il en
est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de constructions existantes.

L’installation de systémes de production d’énergie renouvelable est autorisée a condition d‘étre
intégrés de facon harmonieuse dans l'architecture de la construction et de ne pas présenter de
nuisance.

L'implantation et I'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses énergétiques :
le solaire passif est privilégié.

Pour les extensions des constructions a destination d’habitation et les annexes autorisées a I'article2
les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin d’offrir le minimum de linéaire de facade
en contact avec I'extérieur.
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Article A 16. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre 5 : Dispositions applicables aux zones NAtu CUE

forestieres
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Zone N

Caractere de la zone

« La zone N représente la délimitation des secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison :

-soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique,

-soit de I'existence d'une exploitation forestiére,

-soit de leur caractére d'espaces naturels,

-soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles,

Aucune nouvelle construction a usage d’habitation n’y est autorisée,
mais elle peut, exceptionnellement, accueillir des constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

La zone N comporte des secteurs Nco : qui représentent un intérét
écologique majeur. Son réle de corridor biologique permet le
maintien des continuités écologiques sur I'ensemble du territoire
communal et en relation avec les communes voisines.

La zone N comporte un secteur Na : qui correspond a la station
d’épuration communale.

La zone N comporte un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL) :

Pour plus de lisibilité et de facilités d’instruction, les dispositions de
ce STECAL ont été regroupées, a la suite du reglement général de la
zone N.
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Article N 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
Dans la zone N :
e Les nouvelles constructions, en dehors des constructions autorisées, sous conditions, a
I'article N2.
e Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.
e Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.
e Le camping hors des terrains aménagés.
e Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.
e Les résidences mobiles de loisirs, les habitations légeres de loisirs et les parcs résidentiels de
loisirs.
e Les dépots de matériaux.
e Les parcs d’attraction.
e |’extraction de terre et de matériaux argileux ou calcaires.
e L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.
e Les antennes de radio amateur.
Dans le secteur Nco :
e Toutes constructions quelques soient leurs destination a I'exception des constructions et
aménagements visées a 'article N2.
e |es affouillements, exhaussements de sol et remblais.
e Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.
e Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.
e Le camping hors des terrains aménagés.
e Lesterrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.
e Les habitations légeres de loisirs.
e Les dépots de matériaux.
e Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
e Les parcs d’attraction.
e L’extraction de terre et de matériaux argileux ou calcaire.
e L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.
e Les antennes de radio amateur.

Article N 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés, selon l'une des
conditions particuliéres suivantes :

1) Dans la zone N a I’exclusion des secteurs Nco, sont autorisées les occupations et utilisations du sol
non mentionnées a l'article N1 et sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations
suivantes :

e Lestravaux confortatifs des batiments d'habitation ;

e Le changement de destination des batiments identifiés sur le reglement graphique au titre de
I'article L. 151-13 du code de l'urbanisme et conformément au point 6 des Prescriptions
Graphiques Reglementaires.

e L’aménagement et I’extension des constructions a usage d’habitation existantes a condition :

% Pour les constructions existantes ayant une existence légale dont la surface de plancher
initiale est comprise entre 60 et 100 m2, elles pourront faire I'objet d’une extension de
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40 % de I’existant sans pouvoir excéder 140 m? de surface de plancher totale (les 40 %
sont calculés sur la surface de plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés
en une ou plusieurs fois).

% Pour les constructions existantes ayant une existence légale dont la surface de plancher
initiale est comprise entre 100 et 150 m2, elles pourront faire I'objet d’une extension de
30 % de I'existant sans pouvoir excéder 195 m? de surface de plancher totale (les 30 %
sont calculés sur la surface de plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés
en une ou plusieurs fois).

% Pour les constructions existantes ayant une existence légale dont la surface de plancher
initiale est supérieure a 150 m2, elles pourront faire I'objet d’une extension de 20 % de
I’existant sans pouvoir excéder 250 m? de surface de plancher totale (les 20 % sont
calculés sur la surface de plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés en
une ou plusieurs fois).

e Les annexes (garage, pool house...etc) des constructions existantes régulierement édifiées a
destination d’habitation d’une surface de plancher initiale de 60 m? minimale, sont autorisés en
extension de la construction principale ou séparées aux conditions suivantes :

% Dans la limite de 80 m? d’emprise cumulée (emprise totale de toutes les annexes
édifiées sur une unité fonciere a I'exception des bassins des piscines).

& D’atre édifiées en totalité dans une zone d’implantation s’inscrivant dans un rayon de
20 meétres calculé a partir des bords extérieurs de la construction faisant I'objet de
I’extension ; le schéma concept de la zone d’implantation figure a I'article 21 de titre
1 « dispositions générales » du présent réglement.

% De ne pas excéder 3,5 métres de haut en tout point de la construction.

%  Encas d'impossibilité technique, sanitaire ou juridique diment démontrée, le principe
d’implantation pourra étre adapté.

e Les piscines en annexe des constructions existantes régulierement édifiées a destination
d’habitation d’une surface de de plancher initiale fixée précédemment, sont autorisées si, elles
sont édifiées dans la zone d’implantation expliquée précédemment et si le bassin de la piscine
n’excéde pas 60 m2 d’emprise.

e Lesinstallations et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif.

e Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité
du sol et le libre écoulement des eaux, qu'ils soient directement liés et nécessaires aux besoins
d’une exploitation agricole ou forestiere telle que définie en annexe ou a la vocation autorisée
par le reglement de zone et s’ils sont justifiés par la topographie du terrain et qu’ils sont insérés
dans le paysage.

e Pour le patrimoine identifié sur les documents graphique, au titre des articles R151-41 et L151-
19 du code de 'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural, seuls
sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en
préservant les formes, les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions
identifiées. En tout état de cause, les travaux entrepris sur ces constructions devront respecter et
conserver les styles architecturaux d’origine des dites constructions.

Les caractéristiques structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur, en veillant a
la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité,
d’habitabilité ou de sécurité.
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Les caractéristiques architecturales du batiment seront respectées et mises en valeur, notamment
la forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures.

Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment seront mis en ceuvre.

Les installations techniques seront traitées de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du
batiment. La pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec I'’élément du patrimoine
identifié est proscrite.

Si un batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d’éléments dignes d’intérét et de remédier aux altérations
qu’il a subi.

e Les constructions nécessaires aux activités sylvo-pastorales et forestiéres.

e Les pylones et autres infrastructures nécessaires au bon fonctionnement de la téléphonie.

2) Dans le secteur Nco, sont autorisés :

e Lesinstallations et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif, a condition gu’ils soient compatibles avec la préservation de la zone.

e Les constructions nécessaires aux activités sylvo-pastorales.

e L’aménagement et I'extension des constructions a usage d’habitation existantes a condition :
% D’avoir une existence légale,
% De présenter une surface de plancher initiale de 60 m2,
& D’étre limitée a 20 % de I'existant sans pouvoir excéder 150 m? de surface de plancher
totale (les 20 % sont calculés sur la surface de plancher initiale de la construction et
pourront étre réalisés en une ou plusieurs fois).

e Les annexes (garage, pool house ...etc) des constructions existantes régulierement édifiées a
destination d’habitation d’une surface de plancher initiale de 60 m? minimale, sont autorisés en
extension de la construction principale ou séparées aux conditions suivantes :

% Dans la limite de 50 m? d’emprise cumulée (emprise totale de toutes les annexes
édifiées sur une unité fonciére a I'exception des bassins des piscines).

L D’étre édifiées en totalité dans une zone d’implantation s’inscrivant dans un rayon de
15 metres calculé a partir des bords extérieurs de la construction faisant I'objet de
I’extension ; le schéma concept de la zone d’implantation figure a I’article 21 de titre
1 « dispositions générales » du présent réglement.

% De ne pas excéder 3,5 métres de haut en tout point de la construction.

% En cas d’impossibilité technique, sanitaire ou juridiqgue ddment démontrée, le principe
d’implantation pourra étre adapté.

e Les piscines en annexe des constructions existantes régulierement édifiées a destination
d’habitation d’une surface de plancher initiale fixée précédemment sont autorisées si, elles sont
édifiées dans la zone d’implantation expliquée précédemment et si le bassin de la piscine
n’excéde pas 50 m? d’emprise.

Pour le patrimoine identifié sur les documents graphiques, au titre des articles R151-41 et L151-
19 du code de 'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural, seuls
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sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en
préservant les formes, les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions
identifiées. En tout état de cause, les travaux entrepris sur ces constructions devront respecter et
conserver les styles architecturaux d’origine des dites constructions.

Les caractéristiques structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur, en veillant a la
bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité, d’habitabilité
ou de sécurité.

Les caractéristiques architecturales du batiment seront respectées et mises en valeur, notamment
la forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures.

Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment seront mis en ceuvre.

Les installations techniques seront traitées de maniere a ne pas altérer la qualité patrimoniale du
batiment. La pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec I'élément du paysage
identifié est proscrite.

Si un batiment a fait 'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d’éléments dignes d’intérét et de remédier aux altérations
gu’il a subies.

3) Dans le secteur Na, sont autorisés : Les installations, aménagements et constructions de toute
nature nécessaires au fonctionnement technique de la station d’épuration ainsi que les exhaussements
et affouillements nécessaires.

Article N 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

Les voiries et accés doivent étre réalisés conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral
n°2017/01-004 du 8 février 2017 (ou toute réglementation qui s’y substituerait) portant approbation
du réeglement départemental de Défense Extérieures Contre I'Incendie du Var, en annexe du présent
réglement
» Acces

Le refus d’'une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accées. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

» Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques des nouvelles voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 métres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et
de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les
voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre opposé si les acces
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présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Article N 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

> Eau potable
Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau
Potable (AEP) lorsqu’il existe.

En cas d’'impossibilité technique et avérée de raccordement au réseau public d’Alimentation en Eau
Potable, les constructions ou installations autorisées a I'article N.2 peuvent étre alimentées, soit par
captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions
réglementaires.

Pour tout usage autre qu’unifamilial (gite, agroalimentaire...etc), I'alimentation en eau potable par une
ressource privée est soumise a autorisation préfectorale.

Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au reglement sanitaire
départemental.

» Assainissement
Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe. En
I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau public, I'assainissement non collectif est
autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

» Eaux pluviales
Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et
les parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou
réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées, stockées et évacuées sur I'unité fonciére par un dispositif
de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions édictées par la Mission Inter-service de
I'eau et de la Nature (MISEN) du département du Var (en annexe du présent réglement).

Le raccordement au réseau pluvial public, lorsqu’il existe, ne dispense pas de la réalisation du dispositif
de stockage visé a I'alinéa ci-dessus.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée.

» Eaux de piscines
Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur charge
organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc
interdites dans les systemes de collecte des eaux usées et dans les canaux et ruisseaux.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres neutralisation du
chlore.

» Citernes
Les citernes de gaz ainsi que les citernes d’eau (PEI, DECI) seront enterrées, sauf dans le cas de citerne
d’eau souple.
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Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies pourront étre dissimulés et intégrés a I'architecture
du batiment ou enterrés suivant une des techniques suivantes d’infiltration des eaux pluviales a la
parcelle : tranchée d’infiltration, noue d’infiltration, mare tampon. Dans tous les cas ils devront étre
déclarés au service de I'eau en mairie.

> Réseaux de distribution et d’alimentation
En dehors des occupations et utilisations du sol admises a I'article N.2, tous travaux de branchement
a un réseau d'électricité basse tension ou de téléphone sont interdits.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés
complétement dans la magonnerie.

Article N 5. Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article N 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Compte tenu des dispositions au regard des nuisances, de la sécurité, de la qualité de l'urbanisme et
des paysages, les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de :

e 35 metres par rapport a I'axe de la RD 560 ;
e 20 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales ;

e 10 metres par rapport a I'axe des autres voies existantes ou projetées ;
e 10 meétres par rapport aux berges des ruisseaux et canaux.

Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I’arrét ou le stationnement d’un véhicule sans
occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques et sans empiéter sur le domaine
public routier.

Les clotures devront étre édifiées a 3 metres minimum de I’axe des voies et a 5 metres de I'axe des
voies départementales.

Des marges de recul différentes peuvent étre admises dans le cas de restaurations ou
d’agrandissements de constructions a destination d’habitation déja existantes a la date d’approbation
du PLU, sous réserve qu'’ils n’aggravent pas la non-conformité aux regles édictées.

L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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Article N 7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions et installations doivent étre implantées a :

e au moins 4 métres des limites séparatives.

Toutefois sont autorisées :

e Les restaurations ou reconstructions aprés sinistre d’une construction existante sur les
emprises pré existantes.

e Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

Article N 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les extensions des constructions a usage d’habitation et les annexes devront étre édifiées en
totalité dans une zone d’implantation s’inscrivant dans un rayon de 20 métres en zone N et 15 métres
en zones Nco, calculé a partir des bords extérieurs de la construction faisant I'objet de I'extension ; le
schéma concept de la zone d’implantation figure a I'article 21 de titre 1 « dispositions générales » du
présent reglement.

Les extensions des batiments a usage d’habitation doivent étre implantées en continuité du batiment
a usage d’habitation existant.

Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article N 9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

Article N 10. Hauteur maximale des constructions

» Conditions de mesure
Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotere ne doit pas dépasser un plan paralléle au
sol naturel avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur autorisée.
Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.
Les schémas concept du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans
le cas d’une construction avec toiture multiple figurent a I’article 21 du titre 1 « dispositions
générales » du présent reglement.

» Hauteur autorisée
La hauteur des constructions, définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 metres.

Les annexes des constructions a usage d’habitation, édifiées dans la zone d’'implantation expliquée a
I'article N2, ne pourront dépasser 3,50 meétres en tout point de la construction.

Ne sont pas soumis a cette regle :
e les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
e |es reconstructions ou restaurations de constructions existantes.
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Article N 11.  Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

» Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, peuvent étre d’expression architecturales
traditionnelle ou contemporaine. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives
monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects
extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

Les constructions, quelle que soit leur destination et les terrains doivent étre aménagés et entretenus
de telle sorte que la propreté et |I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés. Il est nécessaire, pour
les abords des constructions, de prévoir des aménagements végétaux correspondant a |'objectif
d’harmonisation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions particuliéres définies ci-apres.

Implantation des constructions : Les constructions devront étre implantées parallélement a la pente
ou perpendiculairement a celle-ci, au plus prés du terrain naturel.

» Dispositions particuliéres
Clotures

e Pour les clétures nécessaires a I’activité agricole ou sylvo pastorale :

Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Elles doivent, par leur aspect, leur nature et leur
dimension, s’intégrer harmonieusement dans le paysage ;

Elles doivent impérativement étre hydrauliqguement perméables ;

La hauteur maximale des grillages ne doit pas excéder 1,70 meétres ;

Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles étre maintenus et restaurés.

Les cl6tures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
qgu’elles ne créent pas de géne pour la circulation ;
e Pour les autres clétures :

Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés. Les grillages doivent étre a maille large ou
comporter des passages pour la petite faune qui seront régulierement installés (maillage de diametre
supérieur a 10 cm et/ou hauteur entre le sol et le grillage supérieure a 10cm, et/ou présence de
passage a faune régulierement installés) ;

Elles doivent, par leur aspect, leur nature et leur dimension, s’intégrer harmonieusement dans le
paysage ;

La hauteur maximale des grillages ne doit pas excéder 1,70 metres ;
Les clotures peuvent étre doublées de haies vives constituées de plusieurs espéces végétales locales ;
Les brises vues pourront étre autorisés s’ils présentent un aspect naturel (bois....etc).

Les murs de pierres anciens doivent autant que possibles étre maintenus et restaurés.

Les cl6tures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
gu’elles ne créent pas de géne pour la circulation ;
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Les clotures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics et aux réseaux d’intéréts publics ne sont pas réglementées, dans un souci notamment de
sécurité des tiers.

Couvertures
Pentes : La pente de la toiture devra étre inférieure a 35 %.

Tuiles : Les éverites et les plaques sous tuiles non recouvertes sont interdites. Seules peuvent étre
autorisées les tuiles canal anciennes ou vieillies.

Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites avec les
mémes enduits que ceux des facades ou de la méme couleur que les tuiles et implantées
judicieusement de maniéere a éviter des hauteurs trop grandes.

Installations nécessaires a la production d'électricité photovoltaique

Les installations nécessaires a la production d'électricité photovoltaique ou solaire sont autorisées,
sous réserve qu’elles soient intégrées dans I'architecture (volets, toitures....). Les panneaux doivent
présenter des proportions et dimensions harmonieuses. Leurs équipements et accessoires de
raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la construction ou masqués.

Les panneaux sur toitures doivent étre implantés sur un plan paralléle a la toiture avec une hauteur
maximale supplémentaire de 10 cm.

Les équipements solaires démontables ou posés au sol sont autorisés a la condition que ces panneaux
ne dépassent pas 25 m? par unité fonciére et un seuil de 3 KVa et a condition de privilégier des
installations discrétes et peu visibles depuis les espaces et voies publics. lls devront étre implantés
dans un périmetre d’'implantation de 20 métres autour des constructions existantes pour éviter le
mitage et en-dehors des espaces exploités ou a potentiel agricole.

Eclairages
Les éclairages publics et privés, nécessaires et
indispensables a la sécurisation de la zone, émettront

une source lumineuse orientée du haut vers le bas,
dans un céne de 70 ° par rapport a la verticale (seuls <

. s . \ . 70°
sont autorisés les types de projecteurs a verres Faisceau
horizontaux orientés du haut vers le bas garantissent lumineux
la non-diffusion de la lumiére vers le haut).
La hauteur maximale des mats d’éclairage autorisée (TPPIRPPIE

est de 5 metres. La température de couleur des éclairages doit étre inférieure a 2700 kelvin.

Les éclairages extérieurs privés (abords des constructions a destination d’habitation ou d’exploitation),
devront étre adaptés aux besoins (un éclairage trop puissant étant souvent inutile). Les éclairages a
détecteurs seront a privilégier.

Matériaux et couleurs pour les batiments d’habitation, leurs extensions et leurs annexes:

Des formes et matériaux divers peuvent étre admis lorsque les choix architecturaux s’inscrivent dans
une démarche de développement durable (économie d’énergie, constructions bioclimatiques,
énergies renouvelables...).

Les extensions et les annexes doivent étre composées en choisissant des teintes et des matériaux
assurant une harmonie et une cohérence avec I'ensemble du bati ainsi qu’une bonne intégration dans
le paysage.
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Les couleurs qui n’existent pas dans la nature avoisinante du batiment sont proscrites (rouge/ bleu....).
Une palette chromatique est annexée au PLU.

L’emploi brut de matériaux destinés a étre enduits ou peints et interdit.

Les murs en pierres seéches sont autorisés.

Article N 12.  Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Article N 13.  Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Dans la zone N :

1) Les especes végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol.

Les especes allergisantes sont a éviter (cf. liste en annexe 13 du réglement).

Les espéeces végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

2) Les haies séparatives (clotures) ne doivent pas étre mono spécifiques. Elles doivent étre constituées
d’au moins 2 espéces végétales locales dont au moins une au feuillage persistant. (cf. liste en annexe)

3) Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol. Les arbres
isolés et bosquets aux abords des constructions sont a conserver sauf dispositions contraires liés a la
sécurité des personnes et des biens.

4) Les abords des constructions, installation et aires de stationnement doivent comporter des
aménagements végétaux, issus d’essences locales, visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant.

5) Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués
par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

6) Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis
par les dispositions des articles L 113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

7) Les espaces libres de construction, doivent préférentiellement étre non imperméabilisés. Les
revétements perméables sont par conséquent a favoriser pour les espaces de stationnement et les
cheminements.

8) Haie anti-dérive

Conformément a I'arrété préfectoral du 15 mars 2017 fixant les mesures prises pour |'application de
I'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime, le dépot d’une autorisation d’urbanisme pour
une construction, et/ou une extension concernant un Etablissement Recevant du Public (ERP) sensible
et situé a proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon végétalisée visant a
constituer une protection phytosanitaire. La mise en place d’une haie anti-dérive continue, entre la
parcelle traitée et I'établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de
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produits phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L'efficacité de la haie nécessite que les
dispositions de I'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime soient respectées.

Pour les autres types de construction voisines des zones et secteurs agricoles, il est recommandé que
toute autorisation d’urbanisme soit accompagnée de la mise en place d’'une haie tampon entre la
construction et I'espace agricole ou potentiellement agricole. Le positionnement de |a haie pourra étre
justifié dans un plan accompagnant la demande d’autorisation d’urbanisme.

Dans le secteur Nco:

1) Les especes végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol. Les
especes allergisantes sont a éviter (cf. liste en annexe 13 du reglement).

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au réglement).

2) Les haies utilisées comme clotures sont constituées d’au moins 3 espéeces végétales locales dont au
moins une au feuillage persistant et une espece mellifere. (cf. liste en annexe).

3) Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol. Les arbres
isolés et bosquets aux abords des constructions sont a conserver sauf dispositions contraires liés a la
sécurité des personnes et des biens.

4) Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis
par les dispositions des articles L 113-1 et suivants du Code de I’Urbanisme.

5) Sauf impossibilité technique démontrée ou liée a la sécurité des personnes, les arbres feuillus
sénescents et/ou les chablis sont maintenu sur site.

6) Dans les zones humides identifiées aux documents graphiques au titre de I'article L151-23 du code
de l'urbanisme, toute plantation de nature a compromettre I'équilibre écologique et/ou hydrique de
la zone est interdit.

7) Haie anti-dérive

Conformément a I’Arrété Préfectoral du 15 mars 2017, fixant les mesures prises pour I'application de
I'article L253-7.1 du Code rural et de la péche maritime, des mesures de protections adaptées doivent
étre mise en place par tout responsable d’ERP sensible, limitrophe d’un espace recevant |'application
de produits phytopharmaceutiques (cf. annexes au présent réglement).

Des espaces « tampons », tels que des haies ou cléture végétalisée de type bocagere, doivent étre
aménagés par le pétitionnaire pour toutes nouvelles constructions a destination d’habitation,
extensions d’habitation et créations d’annexes, voisines d’une parcelle agricole ou d’une parcelle
cultivée. Ces espaces tampons seront implantées en limites séparatives et fonds de parcelle.

Pour les autres types de construction voisines des zones et secteurs agricoles, il est recommandé que
toute autorisation d’urbanisme soit accompagnée de la mise en place d’une haie tampon entre la
construction et I'espace agricole ou potentiellement agricole. Le positionnement de la haie pourra étre
justifié dans un plan accompagnant la demande d’autorisation d’urbanisme.

Article N 14.  Coefficient d'occupation du sol

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour 'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES—- Réglement piece écrite (4.1.1)



Article N 15.

Non réglementé

Article N 16.

Non réglementé

Page 96 sur 103

Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques
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STECAL Npv

Caractére du STECAL Npv

«Le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées « Npv » est un
STECAL de la zone naturelle et forestiere (N) localisé dans le secteur
de Chdteau Raymond.

Il représente la délimitation d’un secteur strictement réservé a
I'implantation d’une unité de production d’électricité d’origine
photovoltaique (centrale solaire au sol). »
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Article 1- STECAL Npv  Occupations et utilisations du sol interdites

Pour le STECAL Npv, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2 du STECAL Npv
sont interdites.

Article 2- STECAL Npv ~ Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Seules sont autorisées les occupations et utilisations qui respectent les conditions suivantes :

e Les installations et constructions de toutes natures, nécessaires au parc photovoltaique, a
I’exception de constructions a usage d’habitation.

e Lareconstruction a l'identique des installations et constructions existantes en cas de sinistre.

o Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a I'installation des structures et des
constructions nécessaires au parc photovoltaique.

e Lesclbtures.

Article 3- STECAL Npv  Conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Les voiries et accés doivent étre réalisés conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral
n°2017/01-004 du 8 février 2017 (ou toute réglementation qui s’y substituerait) portant
approbation du reglement départemental de Défense Extérieures Contre I'Incendie du Var, annexe
n°7 du présent reglement.

» Acces
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de
défense contre I'incendie, protection civile, visibilité, écoulement du trafic et sécurité des usagers.

Sur les routes départementales, seuls les accés existants sont autorisés.

Le refus d’'une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accées. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

» Voirie
Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont

les caractéristiques correspondent a leur destination et sont adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les voies publiques ou privées auront une chaussée de 4 metres minimum.

Les voies en impasses, publiques ou privées, doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
facon a permettre aux véhicules de faire demi-tour. Cet espace a aménager doit étre au minimum de
200 m2.
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Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagés.

Article 4- STECALNpv  Conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

> Eau potable

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau
Potable (AEP) lorsqu’il existe.

En I'absence de possibilité de raccordement sur le réseau public d’Alimentation en Eau Potable, les
constructions ou installations autorisées a I'article 2 du STECAL Npv peuvent étre alimentées, soit par
captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément a la réglementation en
vigueur.

» Eaux pluviales

Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures,
terrasses et les parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux,
fossés ou réseaux prévus a cet effet.

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau pluvial
s’il existe; il pourra étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter
d’aggraver le ruissellement.

Les rejets s’effectueront, dans la mesure du possible, dans les espaces verts afin de favoriser
I'infiltration des eaux pluviales et de retarder les apports au réseau en permettant le transit des eaux
en surface.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.

Article 5- STECAL Npv  Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article 6- STECALNpv  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction doit respecter un recul minimum de :
e 5 metres par rapport a I’axe des voies existantes ou projetées ;
e Ces dispositions ne s’appliquent pas aux postes électriques ;
e Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article 7- STECAL Npv  Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent étre implantées a 4 métres des limites séparatives.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux postes électriques.
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Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article 8- STECAL Npv Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

Article 9- STECAL Npv ~ Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas reglementé.

Article 10- STECAL Npv  Hauteur maximale des constructions

» Conditions de mesure
Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotere ne doit pas dépasser un plan paralléle au
sol naturel avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur autorisée.
Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.
Les Schémas concept du calcul des hauteurs des constructions et de la détermination de I’égout dans
le cas d’une construction avec toiture multiple figurent a I'article 21 du titre 1 « dispositions
générales » du présent réglement.

» Hauteur autorisée

La hauteur des constructions, définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 4 meétres pour
les nouvelles constructions.

Ne sont pas soumises a ces regles les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif ;

Article 11- STECAL Npv  Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords

» Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

> Dispositions particuliéres

Les batiments techniques pourront étre habillés (exemple : murs en pierre) pour optimiser leur
intégration paysagere.
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Cl6tures
La hauteur totale des cldtures est limitée a 2 meétres.

Les clotures doivent étre écologiquement et hydrauliquement perméables afin d’assurer la libre
circulation des eaux et de la petite faune.

Les murs pleins et les murs bahuts sont interdits.

Les brises vues de tous types (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc...) sont interdits, ainsi que
I'utilisation de barbelés.

Article 12- STECAL Npv  Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

Cet article n’est pas reglementé.

Article 13- STECAL Npv  Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Obligations légales de débroussaillement :

L’entretien des bandes OLD (Obligations légales de débroussaillement) de 50 métres en périphérie de
la zone doit étre réalisé a I'aide de moyens légers d’intervention. Le pastoralisme est a privilégier.

Espéces végétales :

Un ensemencement peut-étre envisagé. Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale
et adaptées au climat et au sol. Les espéces allergisantes sont a éviter (cf. liste en annexe 13 du
réglement). Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (liste en annexe du
reglement).

Les haies utilisées somme cléture ne doivent pas étre mono spécifiques et étre constituées d’au moins
2 espéces végétales locales dont au moins une a feuillage persistant.

Article 14- STECAL Npv  Coefficient d'occupation du sol

Disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour |'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article 15- STECAL Npv  Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

Article 16- STECAL Npv  Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Cet article n’est pas réglementé.
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Annexe 1.

Lexique

a. Lexique national de 'urbanisme

MINISTERE
DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 :
La modernisation du contenu

|| des plans locaux d’urbanisme

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre | du code de 'urbanisme
et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme a prévu la publication d'un lexique
national de I'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés
dans le livre 1" du code de I'urbanisme.

Les auteurs des PLU(i) conservent la faculté d'étoffer ce lexique par des définitions
supplémentaires et de préciser les définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

Les définitions déclinées par ce lexique pourront a terme faire 'objet d'un arrété, dans cette
attente il est recommandé aux auteurs des PLU(i) de les utiliser lors de I'élaboration ou la
révision de leur PLU.

Le lexique national s’applique plus particulierement aux plans locaux d’urbanisme (PLU), aux
PLU intercommunaux, aux plans de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), aux cartes
communales et au réglement national d'urbanisme. Leur prise en compte par les SCOT en
permettra également une meilleure traduction dans les PLU.

Cette fiche technique présente les définitions correspondant a ce lexique puis en précise les
modalités d'utilisation.

1.1. Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions
afin de marquer un lien d’'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la construction
principale.

1.2. Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

1.3. Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface.

1.4. Construction existante

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de I'urbanisme
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Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme |également
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

1.5. Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.

1.6. Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

1.7. Fagade

Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondent a I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

1.8. Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d’emprise au sol.

1.9. Hauteur

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation correspond a la
difféerence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle
s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépét de la
demande. Le point le plus haut & prendre comme reférence correspond au faftage de la
construction, ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

1.10. Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues
les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

1.11. Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de l'urbanisme
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1.12. Voies ou emprises publiques

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a
la notion de voie ni d’équipement public.

Les éléments ci-aprés permettent de préciser la finalité des définitions du lexique pour en faciliter
I'application.

2.1. Annexe
La présente définition permet de distinguer les extensions, des annexes a une construction
principale, notamment dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres

Afin de concilier la possibilité de construire des annexes, avec les objectifs d’'une utilisation
économe des espaces naturels, et de préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres d’'une part (article L.101-2 du code de l'urbanisme), et de maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier des zones A et N d’autre part, un principe « d'éloignement restreint »
entre la construction principale et I'annexe est inscrit dans cette définition. Les auteurs de PLU,
pourront déterminer la zone d'implantation de ces annexes au regard de la configuration locale.

Il est précisé que l'annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciére que la
construction principale a laquelle elle est liée fonctionnellement et peut étre accolée ou non.

Il conviendra d’apporter une attention particuliere a ce qui peut étre qualifié d’annexe ou
d‘extension et aux régles qui s’y attachent, dans le cadre de l'instruction relative a I'application du
droit des sols.

2.2, Batiment

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation
et peut comprendre un sous-sol. |l est impérativement couvert par une toiture et doté de
systémes de fermeture en permettant une cléture totale.

Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment les constructions
qui ne sont pas closes en raison :

- soit de I'absence totale ou partielle de fagades closes;

- soit de I'absence de toiture;

- soit de I'absence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n'ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piéce comme non
close.

2.3. Construction

Le lexique vise a clarifier la définition de la construction au regard des autres types d'édifices
(installation, ouvrage, batiment). La notion de construction recouvre notamment les constructions
en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non
comprises dans la définition du béatiment, telles que les pergolas, hangars, abris de
stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment

Le caractére pérenne de la construction est notamment issu de la jurisprudence civile (JCP 1947.
I1. 3444, concl. Dupin ; V. P. le TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats, 2008/2009,
Dalloz Action, n° 8028) et pénale (Crim. 14 oct. 1980: Bull. crim. n° 257; RDI 1981. 141, note
Roujou de Boubée).

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation 3
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de l'urbanisme
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La notion d'espace utilisable par 'Homme vise a différencier les constructions, des installations
dans lesquelles 'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées
pour les exploitations agricoles, dans lesquelles 'Homme peut intervenir, entrent dans le champ
de la définition. A contrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie,
éoliennes, poste de transformation, canalisations ...), et les murs et clétures n'ont pas vocation a
créer un espace utilisable par 'Homme.

La définition du lexique ne remet pas en cause le régime d'installation des constructions
précaires et démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations légéres de loisirs, et aux
résidences mobiles de loisirs.

2.4. Construction existante

Cette définition comporte un critere physique permettant de la différencier d’une ruine
(conformément a la jurisprudence). Elle retient en outre la condition d’existence administrative :
seule une construction autorisée est considérée existante.

Ainsi une construction, édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire,
soit conformément a l'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme
|également construite (CE. 15 mars 2006, Ministre de I'équipement, req. N°266.238).

2.5. Emprise au sol

Cette définition reprend les termes de l'article R*420-1 du code de l'urbanisme qui s'appliquait
uniguement au livre IV dudit code. On notera que les installations techniques qui font partie
intégrante des constructions et participent de leur volume général, tels que les ascenseurs
extérieurs, sont donc a comptabiliser dans leur emprise.

2.6. Extension

L'élément essentiel caractérisant I'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées l'une avec l'autre.
L'extension doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication
entre la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le
cas d'une piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

La présente définition permettra notamment aux auteurs de PLU(i) d’édicter des régles distinctes
entre les constructions principales, les extensions et les annexes.

Il conviendra d’apporter une attention particuliére a ce qui peut étre qualifié d’annexe ou
d‘extension et aux régles qui s'y attachent, dans le cadre de I'instruction relative a I'application du
droit des sols.

2.7. Facade

Cette définition vise a intégrer les dimensions fonctionnelles, et esthétigue d’'une fagade, le
réglement du PLU(i) permettant d’encadrer les dispositions relatives a I'aspect extérieur des
constructions, ainsi qu’aux ouvertures pratiqguées en fagade et aux ouvrages en saillie (balcons,
oriels, garde-corps, cheminées, canalisations extérieures ...).

Les éléments de modénatures tels que les acrotéres, les bandeaux, les corniches, les moulures
décoratives ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la
fagade.

L'application de cette définition ne remet pas en cause les dispositions des articles L111-16 et
L111-17 du code de I'urbanisme qui permettent aux PLU de s’opposer a ['utilisation de I'isolation
extérieure (réalisée par des matériaux renouvelables ou par des matériaux ou procédés de

4

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de 'urbanisme
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construction) dans les sites patrimoniaux remarquables, en sites inscrits ou classés, a lintérieur
du ceeur d'un parc national, sur les monuments historiques et dans leurs abords, et dans les
périmeétres dans lesquels les dispositions de l'article L. 111-16 s’appliquent.

2.8. Gabarit
La notion de gabarits’entend comme la totalité de I'enveloppe d'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol.

Le gabarit permet d’exprimer la densité en termes volumétriques, en définissant des formes
béaties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone
donnée. |l peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilite.

2.9. Hauteur

La présente définition vise a simplifier I'application des regles relatives a la hauteur des
constructions en précisant et uniformisant les points de référence servant a la mesurer. Elle
permet également de sécuriser la mise en ceuvre des dérogations aux régles de hauteur des
PLU(i) qui sont autorisées, sous certaines conditions, par I'article L152-6 du code de I'urbanisme
pour construire davantage de logements en zone tendue.

Il doit étre précisé que la demande relative a I'application du droit des sols doit faire apparaitre le
niveau du sol avant tous travaux d'exhaussement ou d’excavation exécutés en vue de la
réalisation d'un projet de construction. Toutefois, il est de jurisprudence constante que, le niveau
du sol précité, peut intégrer les modifications du niveau du terrain intervenues avant le dép6t de
la demande, et sans lien avec les travaux envisageés, sauf si ces aménagements ont été réalisés
dans un objectif frauduleux visant a fausser I'appréciation de I'administration sur la conformité de
la construction projetée a la réglementation d’'urbanisme applicable.

Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes, les
installations techniques telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines
d’ascenseurs, aux chaufferies et a la climatisation, ou a la sécurité (garde-corps).

Le PLU(i) pourra réglementer au cas par cas, soit la hauteur d’'une construction dans sa totalite,
soit fagade par fagade.

Enfin, il est rappelé que les auteurs des PLU(i) conservent la faculté de préciser les définitions du
lexigue national sans en changer le sens, et peuvent donc préciser les modalités d'appréciation
de la hauteur dans le cas de terrains en pentes.

2.10. Limites séparatives

Cette définition permet de définir le terrain d’assiette sur lequel s’applique les régles d'urbanisme
et introduit les notions de limites latérales et de fond de parcelle, qui peuvent étre déclinées dans
les PLU(i) pour préciser les régles d'implantation de la construction.

2.11. Local accessoire

Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intégrante, d’'une construction principale a
laquelle ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. lls peuvent recouvrir des
constructions de nature trés variée et étre affectés a des usages divers : garage d’une habitation
ou d'un bureau, atelier de réparation, entrep6t d'un commerce, remise, logement pour le
personnel, lieu de vie du gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce,
laverie d’une résidence étudiante ...

De plus, conformément & l'article R151-29 du code de l'urbanisme les locaux accessoires sont
réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se
rattachent.

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de 'urbanisme
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2.12. Voies ou emprises publiques
Cette définition a pour objectif de faciliter I'application des regles d’emprise au sol, de hauteur et
d’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies qui jouxtent les
constructions. Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de
voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins ...).

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relévent pas de la
notion de voie, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d'eau domaniaux, les canaux,
les jardins et parcs publics, les places publiques ....

Version fiche Date Auteur

1 27/06/17 DHUP/QV3

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de 'urbanisme
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b. Complément au lexique national de |'urbanisme

Acrotére

Socle disposé aux extrémités ou au sommet d'un fronton ou d'une colonne et servant de support a des statues,
a des vases ou a d'autres ornements.

Adaptations mineures

Les régles définies par les articles 3 a 13 d’un PLU peuvent faire I'objet d’assouplissements rendus nécessaires
par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractére des constructions avoisinantes, lorsque I'écart
par rapport a la régle est faible.

Affouillement de sol — exhaussement de sol

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements, a moins qu'ils
ne soient nécessaires a |'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements du sol dont
la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2 métres et
qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 metres carré.

Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations classées pour
la protection de I'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour I'implantation des
constructions bénéficiant d’'un permis de construire et affouillements réalisés sur 'emprise des voies de
circulation) lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de |‘'ouvrage sur
I'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d’affouillement est supérieure a 1.000 m? ou
lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2.000 tonnes (voir définition « carriére »).

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur I'eau n°92-
3 du 3 janvier 1992 (notamment au titre des rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la nomenclature des
opérations soumises a autorisation ou a déclaration en application de I'article R214-1 du code de
I'environnement).

Allége

Partie en matériau léger d'un mur de fagcade, comprise sur sa largeur entre les jambages de la baie et sur sa
hauteur entre le plancher et la partie inférieure de la baie, et servant de garde-fou et de mur d'appui.

Cléture

Constitue une cloture, toute édification d’un ouvrage destiné a fermer un espace. L'édification d'une cloture
doit étre précédée d'une déclaration préalable dans les cas prévus a l'article R421-12 du Code de I’'Urbanisme.

Continuum
Espace qui n'est pas interrompu.
Droit de Préemption Urbain (DPU)

Le code de I'urbanisme, dans son article L.211-1, autorise les communes dotées d’un PLU approuvé a instituer
un DPU sur tout ou partie des zones urbaines U et des zones d’urbanisation future AU délimitées par le plan
de zonage.

Le DPU est un outil de politique fonciére mis a disposition des communes. Il facilite la mise en ceuvre du projet
urbain défini dans le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU.
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Dans les zones soumises au DPU, les ventes d’'immeubles ou de terrains font I'objet d’une Déclaration
d’Intention d’Aliéner (DIA). La commune peut faire usage de son DPU dans un délai de deux mois. Dans ce cas,
elle doit motiver son achat. En effet, I'usage du DPU n’est possible qu’en vue de réaliser des opérations
d’intérét général (ou de constituer des réserves pour les réaliser) prévues au code de I'urbanisme. Ces
opérations d’intérét général concernent :

Les actions ou opérations d'aménagement qui ont pour objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une
politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités économiques, de
favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux de
recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité, de permettre le renouvellement urbain,
de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels (article L 300-1
du code de 'urbanisme).

Egout du toit
Ligne basse d’un pan de couverture : ce point de référence permet de définir une hauteur de facade.
Emplacement réservé

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I'objet dans I'avenir d’une acquisition par une collectivité
publique dans le but d’y implanter un équipement public, un équipement ou ouvrage d’intérét général, de
I’habitat social etc. Le terrain concerné (indiqué au plan de zonage) devient alors inconstructible pour toute
autre opération.

Espace boisé classé

Le PLU peut désigner des espaces boisés dits « classés », a conserver, a protéger ou a créer : bois, parc,
alignement d’arbres, arbre isolé... Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol. Toute coupe ou abattage est subordonné a une autorisation délivrée par I'autorité
compétente. Tout défrichement est interdit.

Espace libre

Les espaces libres des articles 13 du réglement de PLU sont les espaces sur lesquels ne s’exerce pas I'emprise
au sol des constructions. Ces espaces comprennent, les espaces verts, les jeux pour enfants, les terrasses, les
allées recouvertes ou enherbées, les clotures....

Existence légale
L’existence Iégale d’un batiment est définie comme suit :

¢ Sile batiment est postérieur a 1943 il doit avoir obtenu un permis de construire : ce permis constitue son existence
légale.

¢ Sile batiment est antérieur a 1943, il faut se référer aux actes de propriété faisant référence a I'existence de la
construction.

Preuve de I'existence légale des constructions

e La notion de construction existante implique la réunion de deux conditions : une existence physique et une existence
légale. L’existence physique est apportée dans le dossier de demande de permis de construire pour déclaration
préalable. S’agissant de I'existence légale, pour bénéficier du reglement du document d’urbanisme, il incombe au
pétitionnaire de prouver que la construction sur laquelle porte sa demande de PC ou sa DP a été édifiée avant la loi
du 15 juin 1943 relative au permis de construire, et dans ce cas, il lui appartient de produire un acte de propriété
antérieur au 15 juin 1943, décrivant le bien, soit conformément a I'autorisation requise et obtenue a cet effet , pour
les constructions édifiées postérieurement a cette date.
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¢ A défaut de production de la preuve de I'existence légale, le batiment présent sur le terrain est réputé avoir été
illégalement édifié et la demande doit porter sur I'ensemble du batiment.

Implantation des constructions par rapport aux voies ou a I'alignement

L'article 6 définit les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies ou a I'alignhement. Sauf
dispositions contraires au reglement, il s’agit de 'ensemble des voies ouvertes a la circulation générale,
gu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes,
routes, chemin, places, parc de stationnement public...).

Sont concernées les voies qui sont soit existantes, soit prévues par le PLU ou par un projet de remaniement
parcellaire.

Installation classée

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la catégorie des ICPE (installations
classées pour la protection de I’environnement) quand ils peuvent étre la cause de dangers ou d’inconvénients
notamment pour :

e |'agriculture,

¢ |a commodité du voisinage,

¢ |asécurité, la salubrité, la santé publique,

¢ la protection de la nature et de I'environnement,

¢ |a conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant I'ouverture de telles
installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie... Cette réglementation
releve du code de I'environnement.

Au sens de I'article L511-1 du Code de I'Environnement, sont considérés comme installations classées, « Les
usines, ateliers, dépéts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues par toute
personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit
pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture,
soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments
ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. Les dispositions sont également applicables aux
exploitations de carriéres au sens des articles 1er et 4 du Code Minier. »

Parcelle

C'est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée a une section cadastrale.

Secteur

C’est 'ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de régles valable
pour toute la zone, certaines regles particuliéres.

Servitude d’utilité publique

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et sites
publics existants (forét, lignes électriques...). Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des
actes administratifs spécifiques et deviennent applicables dés lors que leur procédures d’institution ont été
accomplies. La liste des servitudes figure dans les annexes générales du PLU, document n°6 du dossier de PLU.
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Superficie du terrain
La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire est celle de I'unité fonciere.
Surface de plancher (SP)

La surface de plancher est l'unique référence pour I'application de I'ensemble des regles d’urbanisme
nécessitant, auparavant, un calcul des surfaces des constructions en SHOB (surface hors ceuvre brute) et SHON
(surface hors ceuvre nette).

Article R.112-2 du code de 'urbanisme

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
bdtiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux
sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

Terrain ou Unité Fonciére

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou de la méme indivision.

Tuile canal
Tuile en forme de demi-cylindre ; tuile creuse ou tuile romaine.
Transparence hydraulique

Dans le reglement du PLU la transparence hydraulique, fait référence a I'aptitude que possede un ouvrage ou
un aménagement a ne pas faire obstacle aux mouvements des eaux. Globalement, un ouvrage est dit
“transparent” d’un point de vue hydraulique lorsqu’il n’amplifie pas le niveau des plus hautes eaux, ne réduit
pas la zone d’expansion des crues, n’allonge pas la durée des inondations ou n"augmente pas leur étendue,
n’intensifie pas la vitesse d’écoulement des eaux...
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Travaux confortatifs

Correspondent a toutes les mesures et travaux entrepris pour consolider une construction, tel que
renforcement des murs, réfection des facades...

Zonage

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols
particuliére, exprimée par un signe (Ua, Ub, N, A...). Les limites de zones peuvent ne pas correspondre aux
limites parcellaires.

Zone

Un zone est constituée par I'ensemble des terrains faisant I'objet d’'une méme vocation et soumis aux mémes
regles.

Zone urbaine U

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser AU

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére
naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Deux types de zones AU sont distinguées :

e Les zones 1AU dites alternatives : Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,

d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les Orientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP) et le reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

e Les zones 2AU dites strictes: Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,

d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbanisation peut étre subordonnée a
une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Zones agricoles A

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Zones naturelles N

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

Zone refuge
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Une zone refuge est un espace permettant aux occupants du batiment de se mettre a I'abri dans I'attente de
I'arrivée des secours ou de la fin de I'inondation dans de bonnes conditions de sécurité. Elle doit étre située
au moins 0,20 m au-dessus de la cote de référence. Elle doit étre facilement accessible de 'intérieur (unité
fonctionnelle) et présenter une issue de secours aisément accessible de |'extérieur pour permettre
I'intervention des services de secours et I'évacuation des personnes. Elle doit présenter des conditions de
sécurité satisfaisantes et sa conception doit permettre aux personnes de se manifester aupres des équipes de
secours.
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Annexe 2.  Palette chromatique de Ponteves

(source : étude chromatique intercommunale — Communauté de communes Provence Verdon)

TEINTES TERRE

Applicables sur I'ensemble du village. Pour les
facades en 1ére couronne extérieure des villages N
ou dans les secteurs diffus. !

Application : Badigeon de chaux ou enduit a la
chaux naturelle teinté dans la masse en secteur {
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CAUE VAR -76

TEINTES PASTEL

Ne pas appliquer sur les fagades de l'enceinte des
villages perchés.
Elles seront utilisées dans le noyau ancien et dans
les lotissements.
La teinte 208 est a utiliser ponctuellement (une
facade par rue au maximum) et uniquement en
cceur de village.

Application : Badigeon de chaux. 201 -498-31SA 202 - 3457 203-1915- 305A

204 - 3458 205 - 1084 206 -4179
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CAUE VAR -78

TEINTES OCRE JAUNE

Les teintes seront utilisées uniquement dans le
noyau ancien.

Ne pas appliquer sur les facades de I'enceinte des
villages perchés.

Les teintes les plus soutenues sont a utiliser
ponctuellement.

Application : Badigeon de chaux ou patine a la
chaux pour les teintes saturées (conseillée),

Elles seront utilisées uniquement dans le noyau
ancien (coeur de village) pour des facades non
visibles de l'extérieur du village.

Application : Badigeon de chaux ou patine a la
chaux pour les teintes saturées (conseillée).

Page 16 sur 67

301 - 0828 - 25 SA 302-136-96 SA 303 - 3460
304 - 3620 305 - 3461 306 - 3630 - 253
307 - 3467 308 -3462 309 - 3465

TEINTES OCRE ORANGE/ROUGE

401 -0422 402 - 3475

403 - 0698 405 - 0872

CAUE VAR -79
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TEINTES «DECORS»

Pour les génoises et leur bandeau en retombée,
les chaines d'angle, les bandeaux d'étages, les
appuis moulurés, les encadrements et les tableaux
des baies.

Ces teintes peuvent étre utilisées pour les
fenétres et les portes fenétres.

Les teintes historiques différentes (ocre jaune ou
rouge) pourront étre restituées apres validation

de l'architecte conseil. 101- 3479 102-1177 103-018
901 -0811 902 - 3486 903 - 0869
3
=
904 - 3901 905 - 3478 906 - 1064 =
-
3
~
TEINTES CONTREVENTS ET FENETRES
501 - GRIS URANUS 502 - BLEU TAHOE 503 - BLEU GANGE
504 - BLEUTANGANY 505-2013-6T 506 - 2027-6T
3
z
| 507-BLEUALOR ~ 508-BLEUTAUPO  509-20164T | ;
<<
o
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TEINTES CONTREVENTS ET FENETRES

601 - VERT TELEMARK 602 - VERT FICUS 603 -2022-1T

604 - CHAPPELL GREEN 83 FB 605 - DIX BLUE 82 FB 606 - OVAL ROOM BLUE 85 FB

608 - CARD ROOM GREEN FB 609 - VERT FATSIA 610 - VERT GALANE

Dans le village et en dehors de village, les fenétres pourront présenter une teinte blanche.

En dehors du village, les portes de garage pourront présenter une teinte blanche

TEINTES CONTREVENTS ET FENETRES

teinte sera harmonisée sur l'ensemble de la fagade.
Une seule teinte de persiennes sera mise en ceuvre

par facade, ainsi que pour les fenétres et portes- e
fenétres. Les teintes pourront étre employées
également pour les ferronneries et certaines portes
d’entrée. Les teintes 708, 709, 808 et 809 seront
associées uniquement a des teintes terre en
facade.

704 - VERT BOURACHE 705 - BRUN GALICE 706 - 2030-6

707 - GRIS PLATINE 708 - BRUN MACONNAIS 709-2123-2

710- BRUN VERCORS 0983 808 -2123-5 809-2124-2

CAUE VAR -85
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TEINTES PORTES

Les portes anciennes seront impérativement
conservées et restaurées. Dans le village et
hameaux anciens, les portes modernes seront si
possibles remplacées par des portes traditionnelles
en bois (suivant les modéles historiques du village).

Les portes en bois noble seront cirées.
801 - 2021 80 803 - 20

804 - 2020-4 805 -2022-3 806 - VERT BRONZE

807- BLEU COMORES 808-2126-2 809-2124-2

810-2125-4 811-MARRON PROVENCE 708 - BRUN MACONNAIS

TEINTES POUR LES FERRONNERIES

Les teintes des portes peuvent étre utilisées en
harmonie avec les ferronneries.

RAL 7009 RAL 7012 RAL 7021

RAL 7010 RAL 7015

RAL 7011 RAL 7016

RAL 7031 RAL 8019

CAUE VAR -87
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MISE EN SITUATION DES COULEURS

i
L
'

) |

Facade : 107 Facade : 108 Facade - 307 Facade : 101 Facade : 406 Facade : 408

Décors et fendtras : 902 Décors et fendtres : 904 Décors et fenétres : 905 Décors et fenétres : 902 Décors et fenétres : 905 Décors et fenétres - 902
Persiennes - 503 Persiennes : 709 Parsiennes : 701 Parsiennes : 606 Parsiennes : 602 Persiennes : 704

Porte : 812 Porte : 708 Porte : 807 Porte : 801 Porte : 610 Porte : 704

Les teintes sont données a titre indicatif, se reporter au nuancier d’origine. Voir les équivalences en derniére page.

MISE EN SITUATION DES COULEURS

Fagade : 106 Fagade : 208 Fagade : 308 Fagade 404 Fagade 104
Décors et fenétres : 902 Décors et fendtres : 904 Décors et fenétres : 905 Décors et fenétres : 502 Décors et fenétres | 905
Parsiannes : 602 Porsiannes : 701 Persiennes : 537 Persiennes : 610 Persiennas ; 810

Porte : 805 Porte : 804 Porte : 807 Porte : 610 Porte : 810

Les teintes sont données a titre indicatif, se reporter au nuancier d'origine. Voir les équivalences en derniére page.

CAUE VAR -89
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MISE EN SITUATION DES COULEURS

Fagade : 106 Fagade : 205 Fagade : 308 Fegade : 404 Fagade : 209
Dérors et fendtres : 902 Décors et fenitres : 904 Décors et fenétres : 905 Décors et fenétres : 902 Décors et fendtres : 905
Persiennes : 602 Persiannes - 701 Persiennas : 507 Persiennes : 610 Parsiennes : 810

Porte : 805 Perte : 804 Porte : 807 Porte : 610 Porte : 810

CAUE VAR -90

Les teintes sont données a titre indicatif, se reporter au nuancier d’origine. Voir les équivalences en derniére page.

TEINTES FACADES

101= 3479V
102=1177V
103=018V

104= 0700V

105= 0420V

106= 3480V

107= 0672V
108=450 SA ou 4211V
109=28SA ou 3481V
110=3483V
111=4212V
112=3762V

201=315A0u 498V
202=3457V
203=30SA0ou1915V
204=25SA ou 3458V
205=1084V
206=4179V
207=4174V
208=0915V
209=1355A/3710V

301=828V /25 SA
302=136V/96 SA
303=3460V
304=3620V
305=3461V
306=3630V /253 SA
307=3467V
308=3462V
309=3465V

401=0422V
402=3475V
403=0698V
404=335A/3740V
405=0872V
406=3889 V
407=203 SA /3750
408=3470V
409=3642V
410=3643 V

411=586 SA /0574 V

412=3882V
413=3883V
414=3720V

EQUIVALENCES NUANCIER

Liste des équivalences a titre indicatif dans les nuanciers commerciaux

TEINTES DECORS
& FENETRES

101=3479V
102=1177V
103=018V

901=0811V
902=57 SA/3486V
903=26 SA/0BE9V
904=3901V
905=216 SA/3478V
906=1064V

LES TEINTES FERRONNERIES SONT DES TEINTES RAL

Codes : couleurs référencées dans les nuanciers des peintures «chaux color de Saint-Astier» = SA ;
«La Seigneurie» =§ ; «Viero de Tollens» =V ; «Tollens» = T ; «Farrow&Ball» =FB.

CAUE VAR -91
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Annexe 3.  Annexe au reglement de la zone agricole

Critéres de définition de I’exploitation agricole et de la notion de constructions directement nécessaires a

son activité :

En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

L’exploitation agricole, considérée en tant qu’entité de production végétale et/ou animale devra
disposer de deux Surfaces Minimales d’Assujettissement (S.M.A.). La SMA est fixée par arrété
préfectoral.

Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne disposent
pas de surface minimale d’assujettissement, définie par I'arrété ci-dessus évoqué, les revenus annuels
dégagés de l'activité agricole devront étre au moins égaux a 1.5 SMIC.

Les activités d’agritourisme et de diversification telles que définies par I'article L311-1 du Code Rural
pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu’elles s’inscrivent dans le
prolongement de I'acte de produire, ou qu’elles aient pour support I'exploitation.

Définition de la notion de constructions directement nécessaires a I’exploitation agricole :

En zone agricole, peuvent étre autorisées les constructions nécessaires a I'exploitation agricole.

La preuve de la nécessité de batiments ou d’'aménagements pour I’exploitation agricole doit donc étre
apportée dans les dossiers d’autorisation d’urbanisme. Le projet agricole doit y étre clairement précisé
ainsi que I'activité existante et les batiments et matériels actuels déja a disposition.

Des documents supplémentaires aux pieces obligatoires doivent donc étre apportés pour prouver
cette nécessité et I'existence d’une exploitation agricole répondant a la définition précédente.
Exemples de pieces a fournir :

o Existence d’une exploitation agricole : attestation de la MSA justifiant que I'exploitation
agricole permet d’étre bénéficiaire de I’Assurance Maladie des Exploitants Agricoles (AMEXA)
en tant que Chef d’Exploitation, avis d’imposition laissant apparaitre des revenus agricoles,
cartes grises des engins agricoles ...

o Taille de I'exploitation agricole : relevé d’exploitation délivré par la MSA prouvant la surface
cultivée ou I'importance du cheptel présent, relevé du casier viticole, déclaration de récolte,
factures, convention de mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistré, convention de
paturage...).

o Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et des
batiments déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de nouveaux
batiments et leur localisation par rapport au siege d’exploitation, relevé de propriété...
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Annexe 4. Carte du défrichement

ove Prancaise

PREFET DU VAR

: DDTM du Var
S ~ ] service environnement foréts

Zone soumise a autorisation
de défrichement

Commune de Ponteves

Zone soumise a
autorisation de
défrichement

Ny
N .24
R
P EIRIN
QDS
A -

0 20 40 km

Réalisation : Agence MTDA, Mars 2017
Sources : BD Forét® 2014, SCAN25®
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Annexe 5.  Arrété préfectoral - débroussaillement

Rivun F
Dirgctisa PREFET DU VAR
départementale
des territoires
et de la mer
du Var Toulon, le
Service Environnement et Foréts

ARRETE PREFECTORAL

portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le
département du Var

LE PREFET DU VAR

Officier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le Code Forestier, et notamment ses articles L.131-6, L.131-10, L.131-12 a L.131-16,
L.133-1, L.134-5 2 L.134-18, L.135-1, L.135-2 et R.131-14 4 R.131-16, R.134-4 & R.134-6,

VU le Code de I'Urbanisme,
VU le Code de I'Environnement,
VU le Code Pénal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L. 2212-1 et L.
2215-1,

VU Pordonnance n°® 2012-92 du 26 janvier 2012 — art. (V),
VU le décret n° 2012-836 du 29 juin 2012 — art. (V),

VU les décrets du 9 décembre 1925 et du 11 octobre 1951 classant les foréts de toutes les
communes du département du Var, comme particulierement exposées aux incendies,

VU le décret n° 82-389 du 10 mai 1982 relatif au pouvoir des préfets et a l'action des
services, des organismes publics de I’Etat dans les départements,

VU le décret n° 95-260 du 08 mars 1995 relatif 4 la commission consultative départementale
de sécurité et d'accessibilité,

VU le Plan Départemental de Protection des Foréts Contre les Incendies approuvé par
Arrété Préfectoral du 29 décembre 2008,

VU Pavis favorable de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue, lors de la séance du 17 février 2015,

Direction départementale des territoires et de la mer du Var
244, avenue de l'Infanterie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9
Téléphone 04 94 46 83 83 - fax 04 94 46 32 50 - courriel ddtm@var.gouv.fr

www,var.gouy.fr
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CONSIDERANT que les bois, foréts, plantations, reboisements, landes, maquis et garrigues du
département du Var sont particuliérement exposés au risque d'incendie de forét ; qu'il convient, en
conséquence, d'édicter toutes mesures de nature a assurer la prévention des incendies de foréts,
a faciliter les opérations de lutte et a limiter les conséquences des incendies ; qu'en particulier il
convient de définir des obligations Iégales de débroussaillement pour assurer la protection des
personnes et des biens et limiter les risques d'éclosion et la propagation des incendies,

CONSIDERANT que le débroussaillement obligatoire contribue a la protection contre le risque
d'incendie de forét des personnes, des biens et des espaces naturels et forestiers du département,
notamment les habitats d'intérét communautaire, les espaces naturels sensibles et les éléments
de la trame verte et bleue,

SUR proposition de M. le Directeur départemental des territoires et de la mer du Var,

ARRETE :

Article 1 : Champ d’application

Le présent arrété s’applique a toutes les communes du Var, dans les zones suivantes :
* les bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues’,
e ainsi que sur tous les terrains qui sont situés a moins de 200 métres de ces formations, y
compris les voies qui les traversent?.

Au sein de ces zones, les obligations de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé
sont applicables dans les cas suivants :

a) Abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature sur une profondeur
de 50 m ainsi qu'aux voies privées y donnant acces sur une profondeur de 2m de part et d'autre
de la voie.

b) Terrains, batis ou non batis, situés dans les zones urbaines délimitées par un plan d'occupation
des sols ou plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé ou un document d'urbanisme en
tenant lieu.

c) Terrains servant d'assiette a I'une des opérations régies par les articles L.311-1, L.322-2 et
L.442-1 du Code de l'urbanisme et les terrains mentionnés aux articles L.443-1 & L.443-4 et 2
l'article L.444-1 de ce méme Code (notamment les ZAC, lotissements, associations fonciéres
urbaines, terrains de camping et de caravanage, parcs résidentiels de loisir, habitations légéres de
loisir et autres réalisations de méme nature).

d) Terrains situés dans les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre
débroussaillées et maintenues en état débroussaillé en vue de la protection des constructions par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles établi en application des articles L.562-1 a
L.562-7 du Code de I'environnement.

e) Le long des infrastructures linéaires lorsqu'elles traversent les zones en question,
conformément a l'article 5.

1 Ladéfinition des bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues au sens du présent
arrété est donnée par l'arrété préfectoral du 5 avril 2004 relatif & I'application du titre Il du livre Il du
Code forestier.

2 Une cartographie indicative des zones situées a plus de 200m des bois, foréts, plantations, reboisement,
landes, maquis et garrigues dans le département du Var est disponible sur www.sigvar.fr
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Les travaux sont a la charge du propriétaire des constructions, chantiers, travaux et installations et
de ses ayants droit dans les cas mentionnés en a), et du propriétaire des terrains concernés et de
ses ayants droit dans les cas mentionnés en b) et c). Les travaux mentionnés en d) sont & la
charge du propriétaire des constructions, chantiers ou installations de toute nature pour la
protection desquels les travaux de débroussaillement ont été prescrits. Les régles applicables en
cas de superposition d'obligations de débroussaillement sont définies aux articles L. 131-13 et
134-14 du Code forestier.

Article 2 : Finalités du débroussaillement obligatoire

Le débroussaillement obligatoire est un geste essentiel et efficace d’auto-protection et de
prévention face au risque d'incendie de forét. Il a pour objet de diminuer l'intensité des incendies
de forét et d'en limiter la propagation par la réduction de la biomasse combustible et la rupture de
continuité horizontale et verticale du couvert végétal autour des enjeux humains et & proximité des
infrastructures linéaires. La réalisation des travaux de débroussaillement autour des constructions
et habitations en dur permet également, en cas d'incendie de forét, d'assurer le confinement de
leurs occupants et d'améliorer la sécurité et 'efficacité des services d'incendie et de secours lors
de leur intervention. Pour étre efficaces, les travaux de débroussaillement doivent étre réalisés
conformément aux modalités techniques fixées par le présent arrété.

Le débroussaillement ne vise pas a I'éradication définitive de la végétation. Il doit &étre mené dans
le respect des modalités définies a I'article 4 et de fagon respectueuse vis-a-vis :
¢ des espéces protégées dont la destruction est interdite,
e des végeétaux a caractére patrimonial qui seront conservés de fagon prioritaire dans le
cadre du débroussaillement,
¢ des essences feuillues et résineuses, quelle que soit leur taille, si elles sont nécessaires
pour assurer le renouvellement du peuplement forestier sans augmentation de densité de
ce dernier,
e de toutes les essences agricoles ou d'agrément réguliérement entretenues et au
développement contenu.

Article 3 : Définitions
Pour I'application du présent arrété, il convient de définir par :

Arbustes : tous les végétaux ligneux de moins de 3 métres de haut

Arbres : toutes les espéces de végétaux ligneux pouvant atteindre une hauteur supérieure a 3
metres

Houppiers : 'ensemble des branchages et feuillages d'un arbre ou d'un arbuste

Bouquet : ensemble d'arbres ou d'arbustes dont les houppiers sont jointifs

Glacis : zone exempte de végétation ligneuse, o la strate herbacée est maintenue rase
Plate-forme : surface d’'une voie de circulation comprenant la chaussée et les accotements

Toutes les distances mentionnées dans le présent arrété sont mesurées au sol, aprés projection
verticale s'agissant des houppiers. Le diamétre d'un bouquet d’arbres est la plus grande dimension
mesurée au sol apres projection de 'ensemble des houppiers jointifs.

Article 4 : Modalités techniques du débroussaillement

Dans les zones mentionnées a l'article 1, sont rendus obligatoires le débroussaillement et le
maintien en état débroussaillé, entendus comme incluant la réalisation et I'entretien des opérations
suivantes.
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1. Le maintien, notamment par les moyens de taille et I'élagage, des premiers feuillages des
arbres a une distance minimale de tout point des constructions et de leurs toitures et installations
d’'au moins 3 metres.

2. La coupe et I'élimination des arbres et arbustes, morts, malades ou dominés.

3. L'éloignement des houppiers des arbres et arbustes maintenus d'au moins 3 métres les uns des
autres.

4. Par dérogation a la disposition précédente, il est possible de maintenir en nombre limité des
bouquets d'arbres d’'un diamétre maximal de 15 métres et des bouquets d’arbustes d’un diamétre
maximal de 3 metres, & condition qu'ils soient distants de plus de 3 métres les uns des autres et
situés a plus de 20 meétres de toute construction.

5. L’élagage des arbres afin que I'extrémité des plus basses branches se trouvent & une hauteur
minimale de 2,5 métres du sol.

6. La suppression des arbustes en sous-étage des arbres maintenus, a I'exception des essences
feuillues ou résineuses maintenues en nombre limité lorsqu’elles sont nécessaires pour assurer le
renouvellement du peuplement forestier.

7. La coupe de la végétation herbacée et ligneuse basse.

8. Le ratissage et I'élimination de tous les débris de végétaux, notamment les feuilles mortes et les
aiguilles, dans un rayon de 20 métres autour des constructions et installations et sur les toitures
des batiments.

S. Les haies séparatives doivent élre distantes d'au moins 3 méfres des constructions, des
installations et de I'espace naturel, et avoir une épaisseur maximale de 2 métres et une hauteur
maximale de 2 metres.

10. Les voies d'accés aux constructions, chantiers et installations de toute nature doivent étre
débroussaillées sur une profondeur minimale de 2 métres de part et d'autre de I'emprise de la
voie. De plus, un gabarit de circulation de 4 métres doit étre aménagé en supprimant toute
vegeétation sur une hauteur de 4 métres et une largeur de 2 métres de part et d’autre de I'axe
central de la voie.

11. L'élimination de tous les végétaux et débris de végétaux morts, ainsi que 'ensemble des
rémanents de coupe et de débroussaillement. Cette élimination peut notamment étre effectué par
broyage, compostage, apport en déchetterie ou brilage (dans le respect des dispositions
encadrant 'emploi du feu).

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.

Article 5 : Débroussaillement le long des infrastructures linéaires

a) Dispositions applicables aux infrastructures routiéres et voies ferrées :

- Autoroutes, routes nationales et routes départementales : le débroussaillement devra étre
réalisé sur une largeur de 20 métres de part et d'autre de la plate-forme, avec un glacis de
végétation de 2 metres.

- Routes communales et autres voies ouvertes & la circulation publique motorisée : le
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débroussaillement devra étre réalisé sur une largeur de 2 métres de part et d'autre de la plate-
forme (des arbres remarquables peuvent exceptionnellement étre maintenus).

Un gabarit de circulation de 4 métres sera réalisé dans tous les cas en supprimant toute végétation
sur une hauteur de 4 métres et une largeur de 2 métres de part et d'autre de I'axe central de la
voie.

Les obligations relatives au réseau autoroutier et aux routes nationales, départementales et
communales pourront étre modulées dans le cadre d'un schéma global de débroussaillement de la
voirie. Ce document, qui sera présenté par le maitre d'ouvrage, devra étre agréé par le Préfet,
aprés avis de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de
forét, lande, maquis et garrigue.

- Abords des voies ferrées, dans les zones définies a I'article 1 : le débroussaillement sera
réalisé sur une largeur de 7 métres de part et d'autre de la voie.

Lorsqu'il existe des terrains en nature de bois et foréts a moins de 20 métres de la limite de
I'emprise des voies ferrées, les propriétaires d'infrastructures ferroviaires ont I'obligation de
débroussailler et de maintenir en état débroussaillé & leurs frais une bande longitudinale d'une
largeur de 20 métres a partir du bord extérieur de la voie.

Sur des trongons présentant des garanties particuliéres ou une configuration susceptible
d'empécher un départ de feu, les modalités pourront étre adaptées dans le cadre d'un schéma
global de débroussaillement de la voie. Ce document, qui sera présenté par le maitre de I'ouvrage,
devra étre agréé, aprés avis de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue.

b) Dispositions dérogatoires prises en application du _schéma giobal de débroussaillement du
réseau des voies départementales

En application de I'article L.134-13 du Code forestier et suite a I'avis favorable émis par la sous-
commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de forét, lande, maquis et
garrigue, lors de sa séance du 17 février 2015, le schéma global de débroussaillement du réseau
des voies départementales actualisé présenté par le Conseil Général du Var, et dont les modalités
figurent en annexe du présent arrété, est agréé.

Les voies départementales sont classées en plusieurs catégories en fonction de l'intérét qu'elles
présentent pour la lutte contre les feux de forét, et sont débroussaillées conformément aux
dispositions du guide départemental des équipements DFCI :
e les routes classées en «zone d'appui élémentaire » (ZAE) font Il'objet d'un
débroussaillement sur une largeur totale de 50 métres ;
* les routes classées en « zone d’appui principale » (ZAP) font I'objet d'un débroussaillement
sur une largeur totale d’au moins 100 métres ;
» les voies départementales non listées dans I'annexe jointe sont assimilées a des ouvrages
de liaison.

c) Dispositions dérogatoires prises en application du plan de débroussaillement pluriannuel du
réseau autoroutier concédé dans le département du Var

En application de I'article L.134-13 du Code forestier, et suite & I'avis favorable émis par la sous-
commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de forét, lande, maquis et
garrigue, lors de sa séance du 17 février 2015, le plan de débroussaillement pluriannuel du réseau
autoroutier concédé dans le département du Var, présenté par la société ESCOTA, dont les
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modalités figurent en annexe du présent arrété, est agréé en tant que schéma global
d’'aménagement de la voirie et fixe les obligations légales et modalités de débroussaillement
s'appliquant le long du réseau autoroutier départemental concédé.

d) Dispositions applicables aux lignes et installations de transport d’électricité

Pour les lignes et installations électriques, les obligations de débroussaillement suivantes
s'appliquent dans la traversée des zones définies a I'article 1.

- Lignes a basse tension (BT) a fils nus : débroussaillement de 10 métres de part et d'autre de
I'axe de la ligne, élagage ou suppression de la végétation située a moins de 5 métres du fil dans
toutes les directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber sur la ligne.

- Lignes a moyenne tension (HTA) a fils nus : élagage ou suppression de la végétation située a
moins de 5 métres du fil dans toutes les directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber
sur la ligne.

- Lignes a basse (BT) et moyenne tension (HTA) & conducteurs isolés : entretien courant de
I'emprise et elagage pour éviter tout contact avec la végétation, abattage de tout arbre susceptible
de tomber sur la ligne.

- Lignes a haute tension (HTB) : débroussaillement de 10 métres de part et d’autre de I'axe de la
ligne, élagage ou suppression des arbres situés & moins de 5 métres des fils dans toutes les
directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber sur la ligne.

- Installations électriques fondées au sol : débroussaillement dans un rayon de 5 métres.

Aucune nouvelle création de ligne électrique basse tension & fil nu n'est autorisée dans le
département dans les zones définie a I'article 1 : les conducteurs devront dans tous les cas étre
isolés ou la ligne enterrée.

Les bois de plus de 7 cm de diamétre issus de ces opérations appartiennent aux propriétaires des
parcelles traversées. Lorsque ces derniers ne souhaitent pas récupérer ces bois, ils seront débités
en trongons d'une longueur maximale de 1 métres et dispersés sur place, la mise en andains sous
la ligne est interdite. Les autres rémanents de coupe seront éliminés dans le respect de la
réglementation en vigueur.

Article 6 : Porter a connaissance

Le maire fait figurer au document d’'urbanisme les terrains concernés par les obligations légales de
débroussaillement énumérées a l'article 1, alinéas b, ¢ et d, du présent arrété.

En cas de mutation, le cédant informe le futur propriétaire de I'obligation de débroussailler et de
maintenir en état débroussaillé, ainsi que de I'existence d'éventuelles servitudes de DFCI.

A l'occasion de toute conclusion ou renouvellement de bail, le propriétaire porte ces informations a
la connaissance du preneur.

Article 7 : Contréles et sanctions

Sans préjudice des dispositions de I'article L.2212-1 du Code général des collectivités territoriales,

le Maire assure le controle de I'exécution des obligations des articles 1 & 4 du présent arrété. A
cette fin, le Maire peut mobiliser les agents de police municipale et peut commissionner des agents
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municipaux sur le fondement de I'article L.135-1 du Code forestier.

Sont habilités a rechercher et constater les infractions forestiéres, outre les officiers et agents de
police judiciaire, les agents des services de I'Etat chargés des foréts et les agents en service a
I'Office national des foréts, commissionnés a raison de leurs compétences en matiére forestiére et
assermentés a cet effet, ainsi que les gardes champétres et les agents de police municipale.

Les propriétaires qui ne procedent pas aux travaux de débroussaillement ou de maintien en état
débroussaillé aux abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature,
ainsi que sur la totalité de la surface des terrains situés en zone urbaine, des terrains situés dans
les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre débroussaillées et maintenues
en état débroussaillé en vue de la protection des constructions, par un plan de prévention des
risques naturels sont passibles d'une amende de 4éme classe (135 €).

Pour les terrains compris dans les lotissements, ZAC, AFU et terrains de camping caravaning,
l'infraction reléve d’une contravention de 5éme classe, d’'un montant maximal de 1500 €.

En cas de violation constatée de I'obligation de débroussailler ou de maintien en état
débroussaillé, le Maire, ou le cas échéant, le représentant de I'Etat dans le département met en
demeure les propriétaires d'exécuter les travaux dans un délai qu'il fixe. Si les intéressés
n'exécutent pas les travaux prescrits dans les délais, la commune y pourvoit d'office a leur charge,
indépendamment des poursuites pénales qui peuvent étre exercées.

Article 8 : Abrogation

Les arrétés préfectoraux du 10 novembre 2006, du 18 juin 2007 et du 20 avril 2011 relatifs au
débroussaillement obligatoire sont abrogés.

Article 9 : Voies de recours

Le présent arrété peut faire I'objet de recours contentieux devant le Tribunal Administratif de
Toulon dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

Article 10 : Exécution

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Var, les Sous-préfets de Draguignan et Brignoles, le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer, le Directeur Départemental des Services
d'Incendie et de Secours, le Commandant du Groupement de Gendarmerie, le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, le Directeur de I'Agence Interdépartementale Var Alpes-
Maritimes de I'Office National des Foréts, les gardes de I'Office National de la Chasse et de la
Faune Sauvage, les Maires sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs et affiché dans toutes les communes du
département par le soin des Maires.

Plerre SOUBELET
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lustrations de Iarrété préfectoral du 30 mars 2015

portant réglement permanent du débroussaillement obligatolre et du maintien en étal débroussaillé dans le départarmnent du Var
Pour plus dinfo : b was,varpouy i ;. AcoseilfPoltiques publigues Envinosn et FordyDébrowssaillemant/L oblgation de disroussailiar

Extraits de I"article 1
En mone N (rotwrele [ volr PLL oy POS)
abords des condtructions, chantigrs,
travaux et [nstallations de toute
nature sur une profordeyr de 50 m
|dessin 1) ainsl qulaux voies privées
¥ donnamt aCcks sur une profandewr

de 2 m |desdin 2) de part et dautre
e la waie,

*Profendeur portée & 100 m

# an Jove R et Enl pour les
COMMUGES  concermées por
wn plar de préventian @5y pone U jurbaine ; vair B o POS) ;
m; incendlle e fovde Terrains, bdtis ou non bitls, sttuds dans

. Por arrété municipal =T y & bes zomies urbalmes [dessim 3]
liew,

allt i besthinig i shirg

Dans les romes mentionnées & article 1, Il est rendu obligatoire le débrowsseille-
marit et le malntien en état débroussaillé, entendus comme incluant la réalisation {'- :
et Mentretien des opérations sulvantes, I:L:

fodalités s

1. Le malrthen, natamaent par bes moyens de taille et Félagage, des premiers
feuillzges des arbres & une distance minimale de tout point des constructions
et de leurs toitures et installations ©au meins § métres (dessin 4).

Z La coupe et Pélimination des arbres
@l arbustes, morts, makades ou domi-
nés (dessin 5.

3. Udloignement des houpplers des
arbres et arbustes maintenus d'ay
moins 3 miktres les uns des autres
({dessins &).

4, Far dérogation 3 la disposition précédente, B est possible de
maintenic @r nombre limité des bougquets d'arbres &un diamétre
maximal de 15 métres [dessin T) et des bouquets d'arbustes d'un
diamétre maximal de 3 métres (dessin 8), & condition qu'ils sosent
distants de plus de 3 métres bes uns des autres et situés § plus de
20 métres de toule construction (dessin 9).
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5. Udlagage des arbres afin
que l'extrémité des plus
basses branches se trouvent
3 une hauteur minimale de
2,5 mitres du sol (dessin
10).

11).

7. L3 coupe de

la  wvépétation
herbacée et

&

6. La suppression des arbustes
en sous-étage des arbres main.
tenus, & I'exception des essences
fevillues ou résineuses mainte-
nues en nombre limité lors-
quelles sont nécessaires pour
assurer le renouvellement du
peuplement forestier (dessin

8. Le ratissage et Uélimination de tous les débris de vé-

ligneuse basse
(dessin 12).

ments (dessin 14).

9. Les hailes séparatives, doivent
6tre distantes d'au moins 3m des
constructions, des installations et
de l'espace naturel, et avoir une
épaisseur maximale de 2 métres et
une hauteur maximale de 2 métres
(dessin 15).

11. L'élimination de tous les végétaux et débris de végétaux
morts, ainsl que Fensemble des rémanents de coupe et de
débroussaillement. Cette élimination peut notamment ére
effectué par broyage, compostage, apport en déchetterie ou
brilage (dans le respect des dispositions encadrant Femploi
du feu®) {dessin 17).

2 les fewdlles mortes et les algullies
(dessin 13), dans un rayon de 20 métres autour des
constructions et installations et sur les toitures des biti-

10. Les voies d'accds aux constructions,
chantiers et installations de toute na-
ture doivent étre dégagées de toute
végétation sur une hauteur de 4 métres
a laplomb de la plate-forme et sur la
totafité de ta largeur de [a plate-forme,
de maniére a garantir un gabarlt de pas-
sage de 4 métres. Elles doivent &tre dé-
broussaifiées sur une profondeur de 2
métres de part et d’autre (dessins 16).

*Eevplols du few ; comustter httpy/fwww.var gouv.fr 1 Accued/

Régiementation de Famploi dy feu

#/Fordt/Emplol du few/
ans o Var

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.

NF péie OFCH Adpes Maritirre-Ver ; 2019 &

woaption, réalisation of Messration : Rruso Telsyler fu Cros
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Annexe 6.  Arrété préfectoral - EBC

DIRECTION DEPARTEMENTALE g l
DES TERRITOIRES ET DE LA MER s S
SERVICE ENVIRONNEMENT ET FORET Cbertd s Fgalicé = Fraternidd

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAR

ARRETE PREFECTORAL PORTANT DISPENSE DE DECLARATION
DE COUPES D'ARBRES EN ESPACE BOISE CLASSE

Le PREFET du Var,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 130-1 et R. 130-1 et suivants relatifs aux espaces boisés et
aux déclarations de coupes et abattage d'arbres,

Vu le décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour I'application de I'ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005
relative au permis de construire et aux autorisations d'urbanisme,

Vu l'avis de la sous-commission départementale pour la sécurité contre les risques d’'incendies des foréts, landes,
garrigues et maquis en date du 26 mai 2010,

Vu l'avis du Centre National de la Propriété Forestiére en date du 02 ao(it 2012,

Considérant que les bois et foréts classés en espaces boisés & conserver ou & protéger par les documents
d'urbanisme des communes doivent pouvoir faire |'objet d'entretien et d’exploitation normale,

Considérant qu'il convient également d'assurer la pérennité de ces espaces boisés classés,

Considérant que le classement en espace boisé classé de certains terrains ne doit pas constituer un obstacle a la
mise en ceuvre des dispositions édictées en matiére de débroussaillement pour assurer la prévention des incendies
de forét, en faciliter la lutte et en limiter les conséquences,

SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer,

ARRETE

Article 1er : Sont dispensées de la déclaration préalable prévue par I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme, les
coupes entrant dans I'une des catégories ainsi définies :

e Catégorie 1 : Coupes rases de taillis simple parvenu & maturité respectant I'ensouchement et permettant la
production de rejets suffisants pour le renouvellement du peuplement, ainsi que les coupes préparant une
conversion du taillis en taillis sous futaie ou en futaie feuillue.

e Catégorie 2 : Coupes rases de peuplement résineux ou de peupleraie artificielle arrivés & maturité sous
réserve d'une reconstitution de I'état boisé dans un délai de 5 ans a compter de la date de début de la coupe.

 Catégorie 3 : Coupes progressives de régénération de peuplements feuillus ou résineux arrivés a maturité,
sous réserve de la reconstitution par semis naturels ou plantations dans un délai de 5 ans a compter du début de la
coupe définitive.

e Catégorie 4 : Coupes d’amélioration ou d'éclaircie des peuplements feuillus et résineux traités en futaie
réguliere effectuées a une rotation de 5 ans minimum et prélevant au maximum le tiers du volume sur pied.

» Catégorie 5 : Coupes prélevant au maximum 30% du volume initial, et respectant ou visant un équilibre
des différentes strates de hauteur du peuplement forestier (coupes de futaie irréguliére ou dites de jardinage).

o Catégorie 6 : Coupes réalisées dans les haies, les boisements linéaires de moins de 30 métres de large et
dans les bandes boisées bordant les cours d'eau sur une largeur de 30 métres de part et d'autre des deux rives,
prélevant moins du tiers du volume ou moins de la moitié des tiges sur pied et préservant la continuité écologique
de la ripisylve.

e Catégorie 7 : coupes sanitaires justifiées par I'état des arbres, notamment aprés incendie.

Article 2 : Les catégories de coupes 1, 2 et 6 telles que définies a l'article 1€" ci-dessus ne sont dispensées de la
déclaration préalable que si :
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- les surfaces parcourues par ces coupes en un an se trouvent inférieures ou égales a 1 hectare si la pente
est supérieure a 100%, ou inférieures ou égales a 5 hectares si la pente est de 40 & 100 %, ou inférieures
ou égales a 10 hectares si la pente est inférieure a 40%,

- les parcelles a exploiter ne sont pas situées dans :

e une zone urbaine ou d'urbanisation future délimitée par un document d'urbanisme rendu public ou
approuve,

e une zone d'habitat délimitée par un plan d'urbanisme ou un projet d'aménagement approuvé,

* une zone d'aménagement concerté faisant I'objet d'un plan d'aménagement de zone approuvé (P.A.Z.),
e les périmétres rapprochés de captage,

e les périmétres de protection des monuments historiques ou des batiments classés,

o les périmétres de protection des sites classés ou inscrits,

Article 3 : Sont autorisées, en application des articles L. 130-1 (alinéa 8) et R. 130-1 (alinéa 6) du code de
I'urbanisme, et & ce titre dispensées de la déclaration préalable prévue par les articles L. 130-1 (alinéa 5) et R. 130-
1 (alinéa 1), les coupes entrant dans la catégorie suivante : « coupes et abattages d’arbres nécessaires a la mise
en ceuvre des dispositions relatives aux articles L. 131-7 et 8, L. 131- 104 18, L. 133- 3 et 4, L. 134-2, L. 134-4 a
6 L 134-8a 14, L. 134-17, L. 163-5, R. 131- 5 et 6, R. 131-13 &4 17, R. 134-2, R. 134-4 4 6 du code forestier,
prescrivant des débroussaillements ou des dispositions relatives au débroussaillement édictés par I'autorité
administrative ou judiciaire en application des mémes articles. »

Article 4 : Toutes les coupes qui ne répondent ni aux caractéristiques définies aux articles 1 & 3, ni a celles listées
a l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme, restent soumises & déclaration préalable conformément aux articles L.
130-1 et R 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Article 5 : Les arrétés préfectoraux du 24 juillet 1979 modifié portant réglementation d'autorisation de coupes par
categories de foréts dans le département du Var et du 21 février 2011 portant dispense de déclaration préalable au
titre du code de l'urbanisme pour les coupes et abattages d'arbres rendus nécessaires a la mise en ceuvre du
débroussaillement obligatoire et des équipements DFCI sont abrogés.

Article 6 : Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux introduit aupres du préfet du Var ou d'un
recours contentieux par saisine du Tribunal administratif de Toulon, dans un délai de 2 mois & compter de sa
publication.

Article 7: Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur de cabinet du préfet, les sous-préfets
d'arrondissement, les maires, le directeur départemental de la sécurité publique, le colonel commandant le
groupement de gendarmerie, le directeur départemental des territoires et de la mer, le directeur de I'agence
interdépartementale de I'Office National des Foréts Alpes Maritimes-Var, le directeur départemental des services
d’incendie et de secours, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera
inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture, affiché dans les communes du département et dont
ampliation sera adressée au président du Centre Régional de la Propriété Forestiére et au directeur de I'agence
interdépartementale de |'Office National des Foréts.

Fait 8 TOULON, le 30 AQUT 2092
Le PREFET

T~ ol —

Paul MOURIER
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Annexe 7.  Arrété préfectoral - haie anti dérive

=
M'ﬂ-bﬂnﬂu

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU VAR

Direction départementale
des territoires et de la mer
Service de 1’économie agricole
et du développement rural

ARRETE PREFECTORALdu 15 MARS 2017

fixant les mesures prises pour I'application
de I'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime

Le Préfet du Var,

Officier de 1a Légion d'Honneur,
Chevalier de 1'Ordre National du Mérite,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment son article L2215-1 ;

VU le réglement n® 1272/2008 du Parlement européen et du Conseil du 16 décembre 2008 relatif 2
la classification, & I’étiquetage et & ’emballage des substances et des mélanges, modifiant et
abrogeant les directives 67/548/CEE et 1999/45/CE et modifiant le réglement (CE) n°® 1907/2006 ;
VU le code rural et de la péche maritime, notamment les articles L253-1 et L253-7-1 et R253-1 et
suivants et I’article D253-45-1;

VU P’arrété du 20 avril 1994 modifié relatif a 1a classification, I’emballage et 1’étiquetage des
substances dangereuses ;

VU P’arrété du 9 novembre 2004 modifié définissant les critéres de classification et les conditions
d’étiquetage et d’emballage des préparations dangereuses et transposant la directive 1999/45/CE du
Parlement européen et du Conseil du 31 mai 1999 concernant le rapprochement des dispositions
législatives, réglementaires et administratives relatives & la classification, & 1’emballage et
I’étiquetage des préparations dangereuses ;

VU arrété du 12 septembre 2006 relatif & la mise sur le marché et a I°utilisation des produits visés
4 Particle L. 253-1 du code rural et de la péche maritime et particulier les dispositions
applicables aux zones non traitées ;

VU l'arrété du 27 juin 2011 relatif a l'interdiction d'utilisation de certains produits mentionnés &
Tarticle L.253-1 du code rural et de la péche maritime dans les lieux fréquentés par le grand public
ou les personnes vulnérables et en particulier aux distances qu'il fixe ;

VU l'arrété du 10 mars 2016 déterminant les phrases de risque visées au premier alinéa de l'article
1.253-7-1 du code rural et de la péche maritime ;

VU Pinstruction technique DGAL/SDQPV/2016-80 du 27 janvier 2016 relative & 1’application de
mesures de précaution renforcées afin de protéger les personnes vulnérables lors de I’application de
produits phytopharmaceutiques ;

VU la consultation de la commission départementale d'orientation de l'agriculture en date du 26
septembre 2016 ;

Considérant les conclusions de la consultation publique conduite du 18/11/2016 au 19/12/2016 ;
SUR proposition de la secrétaire générale de la Préfecture du Var ;

ARRETE
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ARTICLE 17

Au sens du présent arrété, les lieux pour lesquels des mesures de protection adaptées voire des
distances minimales doivent étre fixées lors de traitement phytopharmaceutique sont :

- les cours de récréation et espaces habituellement fréquentés par les éléves dans ’enceinte des
établissements scolaires, dans les espaces habituellement fréquentés par les enfants dans I’enceinte
des créches, des haltes-garderies et des centres de loisirs ainsi que dans les aires de jeux destinées
aux enfants dans les parcs, jardins et espaces verts ouverts au public ;

- les lieux fréquentés par les personnes vulnérables dans les centres hospitaliers et hopitaux, les
établissements de santé privés, les maisons de santé, les maisons de réadaptation fonctionnelle, les
établissements qui accueillent ou hébergent des personnes dgées et les établissements qui accueillent
des personnes adultes handicapées ou les personnes atteintes de pathologie grave. A défaut de
précision particuliére, ces lieux sont définis par les bétiments d'accueil et d’hébergement des
personnes vulnérables.

ARTICLE 2

Les mesures définies dans le présent arrété ne s'appliquent pas pour I'utilisation des produits
phytopharmaceutiques & faible risque dont la liste est disponible sur le site de la Commission
européenne: http://ec.europa.eu/food/plant/pesticides/ ou dont le classement ne présente que
certaines phrases de risque conformément 2 I'arrété ministériel du 10 mars 2016 susvisé.

ARTICLE 3

Des mesures de protection adaptées doivent étre mises en ceuvre lors de I'application des produits
phytopharmaceutiques & proximité des lieux définis & l'article 1%

Ces mesures sont les suivantes :

1- Réaliser I'application des produits phytopharmaceutiques visés & l'article L253-1 du code rural et
de 1a péche maritime en dehors de la présence de personnes vulnérables, c’est-a-dire en dehors de la
période de fréquentation des établissements par les dites personnes vulnérables et de I’heure qui la
précéde,

ou

2- Utiliser des moyens matériels permettant de diminuer le risque de dérive de pulvérisation dont la
liste est disponible sur le Bulletin Officiel du ministére en charge de l'agriculture & l'adresse
suivante : https:/info.agriculture.gouv.fr/gedei/site/bo-agri,

ou

3- La présence d'une haie anti dérive continue, entre la parcelle traitée et les lieux définis a l'article
17, qui est implantée sur une zone d'une largeur minimum de 5 métres. La largeur de la-dite haie
peut étre inférieure & 5 métres, sa hauteur doit étre supérieure & celle de la culture en place ou des
équipements de pulvérisation distribuant le produit phytopharmaceutique ; la précocité de la
végétation de la haie doit permettre de limiter la dérive dés les premiéres applications.
L'homogénéité de la haie (hauteur, largeur, densité du feuillage) et l'absence de trous dans la
végétation doivent étre effectives.

ou

4- L'utilisation de pulvérisateur & jet porté ou projeté, lorsque le jet est dirigé exclusivement en
direction opposée aux limites physiques des lieux ou établissements définis  l'article 1.

ARTICLE 4

Pour l'application de l'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime et en I'absence des
mesures de protection adaptées définies a l'article 3, la distance minimale en dega de laquelle il est
interdit d'utiliser les produits phytopharmaceutiques, & proximité des lieux définis & l'article 17 est
fixéea:

- 20 métres pour l'arboriculture
- 20 métres pour la viticulture
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- 5 métres pour les cultures basses (cultures maraichéres, grandes cultures,...)

Ces distances peuvent étre réduites et ramenées :

- 4 0 métre en dehors de la présence de personnes vulnérables, c’est-a-dire en dehors de la période
de fréquentation des établissements par les dites personnes vulnérables et de I’heure qui la précéde
(mesure définie & I'alinéa 1* de l'article 3),

- jusqu'd 5 métres dans le cas de la viticulture et 'arboriculture, si les mesures de protection adaptées
définies aux alinéas 2, 3 et 4 de l'article 3, utilisées seules ou combinées entre elles, sont mises en
place. Pour la mesure définie de protection visée & 'alinéa 4 de l'article 3, la mesure doit étre
appliquée jusqu'a une distance de 20 m pour la viticulture et l'arboriculture.

Les structures confinées de type serre ou tunnel fermé ne sont pas concernées par ces dispositions.

ARTICLE

Des mesures de protection physiques doivent obligatoirement étre mises en place par tout
responsable de nouvelle construction d'un établissement visés a l'article ler, en bordure de parcelle
pouvant faire l'objet de pulvérisation de produits phytopharmaceutiques & l'exception de ceux
mentionnés 2 l'article 2 du présent arrété.

Ces mesures s'appliquent également aux constructions faisant I'objet de changement de destination
ou de mutation pour constituer un établissement visé & l'article ler. Elles s'appliquent également aux
extensions de batiment et de construction d'annexes quand elles modifient les distances minimales
requises par le présent arrété.

Ces mesures doivent é&tre décrites dans le permis de construire du dit établissement.

Une haie anti dérive telle que définie au point 3 de I'article 3 est considérée comme une mesure de
protection physique adaptée.

ARTICLE 6
1l appartient au maire de chaque commune du département :

- de rendre publique, par affichage ou tout autre moyen, la liste des lieux définis & l'article ler
localisés sur le territoire de sa commune et concernés par l'application du présent arrété et de
I'adresser & la chambre départementale d'agriculture,

- de faire connaitre par tous moyens aux exploitants agricoles et & la chambre départementale
d'agriculture, les horaires et jours de présence des personnes vulnérables dans les établissements
listés a l'alinéa précédent, sur la base des dates et créneaux horaires communiqués par le chef
d'établissement.

ARTICLE 7

Le présent arrété entrera en vigueur dés sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture du Var.

ARTICLE 8

La Secrétaire Générale de la Préfecture du Var, les Sous-Préfets d’arrondissement, le Directeur
Régional de I’Alimentation de 1I'Agriculture et la Forét de la région PACA, le Directeur
Départemental des Termitoires et de la Mer du département du Var, les Maires des communes du
département du Var, le Directeur Départemental de la Sécurité Publique et le Commandant du
groupement de gendarmerie du Var sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Var.

Fai

-

h Toulon, le 1 5 MARS 2017

ue VIDELAINE

Page 37 sur 67

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES — Annexes au Reglement (4.1.2)



Page 38 sur 67

Annexe 8.  Arrété préfectoral — RDDECI

=
Libertd » Bgalité » Fratarnitd
REPUBLIQUE FRANCAISE

FREFET DU VAR

PREFECTURE DU VAR

Cabinet du préfet

Service Interministériel de Défense
et de Protection Civile (STDPC)

ARRETE PREFECTORAL n® 2017/01-004 du 8 tévrier 2017 PORTANT
APPROBATION DU REGLEMENT DEPARTEMENTAL DY, DEFENSE.
EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE DU VAR

Le Préfet du Var,
Officier de 1a Légion d'honneur
Chevalier de ['OCrdre national du mérite

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles T 2213-32, 1. 2225-1
41.2225-4, 1L 5211-9-2-], R 2225-1 4 R 2225-10 ;

Vu le code de la sécurilé intérieure, el notamment le livre VII dans ses parties législative et
réglementaire ;

Vu le code de 'urbanisme, article R.111-2 ;

Yu le code de la construction et de Phabitation ot notamment son livie 19, titre TL, chapitres T 4
111, dans scs parties législative et réglementaire ;

Vu le code de I’environnement, notamment les articles 1,211-1, L214-1 et suivanis el L214-8 ;
Vu le décret n® 2015-235 du 27 février 2015 relatif a la défense extérieure contre 'incendie ;

Yu Parrété du 1 février 1978 modifié approuvant le réglement d’instruction de manceuvre
des sapeurs-pompiers communaux ;

Vu Parrét¢ du 25 juin 1980 modifié portant approbation des dispositions péndrales du
réglement de séeurité contre les risques d’incendie et de panique dans les établissements

publics ;

Vu I"arrété du 31 janvier 1986 modifié relatif 4 la pretection contre incendic des batiments
d’habitation ;

Vu Parrété préfecloral en date du 6 novembre 2007 portant approbation du schéma
départemental d’analvse et de couverture des risques du Var ;
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Vu 'arrété n® INTE 1522200A du 15 décembre 2015 fixant le référenticl national de défense
cxtéricure contre Pincendic et abrogeant la circulzire interministérielle n°465 du 10 décembre
1951, la circulaire du 20 février 1957 relative & la protection contre I'incendie dans les
communes rurales ct la circulaire du 9 aodit 1967 relative au réscau d’eau potable, protection
contre incendie dans les communes rurales ;

Vu larrété préfectoral en date du 7 janvier 2015 portant approbation du reéglement
opérationnel du service départemental d’incendie et de secours du Var ;

Vu la délibération du conseil d'administration du service départemental d’incendie ot do
secours du Var n° 16-99 en date du 20 décembre 2016 portant approbation du réglement
départemental de détense extéricure contre I’incendie ;

Sur propesition du sous-prélet, directeur de cabinet du préfet du Var et de Madame la
présidente du conseil d’administration du Service Départemental d*incendic ot de Secours du
Var,

ARRETE

Article 1 : Le réglement déparlemental de défense exiéricure contre 'incendie (RDDEC]
annexé au présent arrété cst approuvé, TL ashr consnledode pua MIDEC oo greleers
LI,

Article 2 @ Le présent arrété prend effet 4 compter de sa date de publication au recueil des
actes administratifs de la préfecture du Var.

Article 3: Le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois 4 compler de sa
publication, I’objet :

¢ d’unrecours gracicux auprés du préfet du Var;
¢ d’un rccours hiérarchique auprés du ministre de 1 intéricur ;

e d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Toulon (5 rue racine — BP
40510 83 041 TOULON CEDEX 9).

Article 4 : La secrétaire générale de la préfecture du Var, le sous-préfet, directeur de
cabinet du préfel du Var, les sous-préfets de Draguignan et de Brignoles, le directeur
dépurtemental des territoires et de la mer, le directeur du service départemental d’incendic
et de secours du Var, les maires du département du Vag, les présidents détablissements
publics de coopération intercommunale (EPCT) sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exéeution du présent arrété,

TOULDN, le Qi o
Lc Prfet,

_,_,__4_?_,__%_\

Semnd aelOEL ANE
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Annexe 11. Regles de construction parasismique

¢ En application du Porter a Connaissance de |’aléa sismique transmis par le Préfet le 28/07/2011, le département du
Var est situé entre les zones sismiques du couloir rhodanien et la faille dite de Nice. La sismicité historique s'inscrit
dans des intensités comprises entre les degrés IV et VIII de L’échelle MSK. La commune est classée en zone de
sismicité par le décret du 22 octobre 2010 définissant les zones de sismicité du Var. De nouvelles régles de
classification et de construction parasismique sont définies au code de I’environnement. Les batiments sont classés
suivant 4 catégories d’'importance différentes :

catégorie | : batiments dont la défaillance ne présente qu’un risque minime pour les personnes ou l'activité
économique ;

— catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes ;

catégorie lll : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes ou en raison de
I'importance socio-économique de ceux-ci;

— catégorie IV : batiments dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense ou le maintien
de I'ordre.

Catégorie Description :

| Batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine nécessitant un séjour de longue durée.

Habitations individuelles

Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 4 et 5

Habitations collectives de hauteur inférieure a 28 metres.

1} Bureaux ou établissements commerciaux non ERP de hauteur inférieure ou égale a 28 métres et pouvant
accueillir 300 personnes maximum

Batiments industriels pouvant accueillir au plus 300 personnes

Parcs de stationnement ouverts au public

ERP de catégories 1,2 et 3

Habitations collectives et bureaux de hauteur supérieure a 28 metres
Batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes

Etablissements sanitaires et sociaux

Centres de production collective d’énergie

Etablissements scolaires

Batiments indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et le maintien de I'ordre public.

Batiments assurant le maintien des communications, la production et le stockage d’eau potable, la distribution
publique de I'énergie.

Batiments assurant le controle de la sécurité aérienne.

Etablissements de santé nécessaires a la gestion de crise.

Centres météorologiques.

¢ Remarques : Pour les structures neuves abritant des fonctions relevant de catégories d'importance différentes, la
catégorie de batiment la plus contraignante est retenue. Pour I'application de la réglementation sur les batiments
existants, la catégorie de la structure a prendre en compte est celle résultant du classement aprés travaux ou
changement de destination du batiment.

¢ Application de I’Eurocode 8 : La conception des structures selon I'Eurocode 8 repose sur des principes conformes aux

codes parasismiques internationaux les plus récents. La sécurité des personnes est I'objectif du dimensionnement
parasismique mais également la limitation des dommages causés par un séisme. Certains batiments essentiels pour
la gestion de crise doivent rester opérationnels. Les exigences sur le bati neuf dépendent de la catégorie

d’importance du batiment et de la zone de sismicité.
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Zone de sismicité :

Catégorie :

I\

Zone 1
Aléa tres faible

Aucune exigence

Aucune exigence

Aucune exigence

Aucune exigence

Ponteves = Zone 2 Aucune exigence | Aucune exigence Eurocode 8 Eurocode 8
Aléa faible g g agr=0,7 m/s? agr=0,7 m/s?
Zone 3 Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8

Aléa modéré

Aucune exigence

agr=1,1m/s?

agr=1,1m/s?

agr=1,1m/s?

Zone 4
Aléa moyen

Aucune exigence

Eurocode 8
agr=1,6 m/s?

Eurocode 8
agr=1,6 m/s?

Eurocode 8
agr=1,6 m/s?

Ces dispositions s'appliguent : aux équipements, installations et batiments nouveaux ; aux additions aux batiments

existants par juxtaposition, surélévation ou création de surfaces nouvelles ; aux modifications importantes des
structures des batiments existants.
Pour les batiments existants, la nouvelle réglementation n’'impose pas de renforcement. Toutefois, pour améliorer le

comportement du batiment aux séismes, il est possible de réaliser un renforcement volontaire en s'appuyant sur
I’'Eurocode 8. Mais des régles existent pour les batiments existants de catégories Il et IV en cas de remplacement ou
d’ajout d’éléments non structuraux et pour les batiments de catégorie IV en cas de travaux ayant pour objet
d’augmenter la surface de plancher initiale de plus de 30 % ou supprimant plus de 30 % d’un plancher.

Les établissements scolaires simples en zone 2 sont systématiquement classés en catégorie Ill. Cependant, pour

faciliter le dimensionnement des batiments scolaires simples, les régles forfaitaires simplifiées PS-MI peuvent étre
utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions d’application de celles-ci, notamment en termes de
géométrie du batiment et de consistance de sol.

Régles forfaitaires simplifiées : Le maitre d’ouvrage a la possibilité de recourir a des regles simplifiées (qui dispensent

de l'application de I'Eurocode 8) pour la construction de batiments simples ne nécessitant pas de calculs de
structures approfondis. Le niveau d’exigence de comportement face a la sollicitation sismique est atteint par
I"application de dispositions forfaitaires tant en phase de conception que d’exécution du batiment. Les regles PS-MI
«Construction parasismique des maisons individuelles et batiments assimilés» sont applicables aux batiments neufs
de catégorie Il répondant a un certain nombre de critéres, notamment géométriques, dans les zones de sismicité 3
et 4.
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Annexe 12. Doctrine MISEN
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Régles générales a prendre en compte

dans la conception et la nuse en ceuvre des réseaux et ouvrages

pour le département du Var

Janvier 2014

Adrezze postale - Prefocture du Var - DDTM - Boulovard du 112eme Réziment d'Infanterie CS 31209 - 83070 TOULON CEDEX
Accueil du public DDTM : 244 avenue de Tnfanteris de Marine a Toulen
Talephone 04 94 46 83 83 - Fax 04 94 46 32 50 - Cournel ddtm@var gouv &
www. var. gouv &
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Préambule

Le principe des techniques compensatoires a pour objectif de rendre 1'urbanisation sans affet vis-a-vis
des phénomeénes pluviens Le dossier loi sur l'eau deit évalner l'incidence du projet sur l'esu et les
miliens aquatiques en respect de 1'artcle L.211-1 duo code de 'environnenent.

Le petitionmaire est respomszble et tean de respecter les valewrs et engagements snnoncés dans le
dossier de demsmde (calculs, dimensionnement, mesures compensatoires..). L'obtention de
I'aatorization ou de I'accord sur la déclaration constitue un prealable & tout commencement des mavaux.

A tout moment les agents chargés da la police de l'ean et des milisux aquatiques auront libre accés an
chantier et aux ounTages apres lenr réalization et powront effectner des contrales.

Féglementation et implantation I

La rubrigue 2.1.5.0 de l'amicle B.214-1 du code de l'environnement concerne les rejet d'esux phviales
dams les emux douces superficielles om sur le ol ou dans le sous-sol, la surface totale do projet,
sugmentes de la surface comespondsmt 3 1z parte du bassin naturel domt les écoulements somt
intercepies par la projet, émant

- smpérieure on ézgale 4 20 ha - il 5" agits d'une procedure d° awtorization ;

- smpérienre 3 1 ha mais inférienre 2 20 ha : il 5"agira d'une procédure da déclaration.

D'nne fagon generale, l'implantation des réssaux et owvrages doit prendre en compte les specificités
emvironnemsntalss locales, 3 savodr -

- eviter les zomes d°intérér écologigue, floristique et fanmistique existantes dans le milieu terresmma
comme aquatique (préservation des écosystémes aquatiques),

- ne pas engendrer de dégradation de la qualité des eanw superficiellss et souterrzines (objectif de
protaction des eaux) et satisfire sux exigences de la santé, de la salubrité publique, de la sécurité civila
et de l'alimentation en em potable,

- ne pas perturber l'econlement namrel des esix susceptible daggraver le risque dinondation a 1'aval
comme 3 'amont.

Powur les projets situés dsns ou & proximité des sites MNammra 2000, =i le rejet des esux plavisles est
susceptible d'avoir un impact sur une zone Namra 2000, le dossisr comportera une évalustion des
incidences sur les espéces at habitats concernés dont le degré da précision sera adapte 3 l'imcidence du
projet sur la zone Natura 2000.

Les aumes compatibilités qui sont 3 verifier concernent notamment les ©

— ohjectifs environnementaux fixes par la DCE,

— les SDAGE et'on SAGE,

— las arretes de protection des captages d'ean destines a la consommation humaine,

— les réserves namirelles,

— les amrétss de protecton da biotopes,

— la directive habitat,

— les zonages relatifs anx esux plovizles émblis conformément 3 'article L.2224-10 du code général
des collectvites temitoriales,

— las Plans de Prevention des Fisques,

— les Plans Loczus dTUrbanizsme et les Schémas de Cohérence Tarmitorizls.
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L'incompatibilité avec 1'on de ces docoments est nn motif de rejet de la demande {opposition
déclaration).

Les owvrages prévas dans le cadre du projet seront fmplanteés, réalizés et exploités confonmement aux

plans ef données techniques figurant dans le dossisr et aux compléments apportes 3 lissus de la
procedure dinsTuction.

. Aspect quantitatif I

%  Dimenzdonnement du réseau interne de collecte des eaux plusdales :

» En I'sbsence de speécifications locales particnliéres, le mivesu de performsnces a ateindre
comespond su minitmm 3 la porme NF EN 7522 relative sux resesux dévacuation et
d'aszainissemnsnt a l'extérieur des batiments (performance 3 atteindre en terme de Sequence
d'inondation).

# Les esux de muissellement sesont collectées par un résean gravitaire de canslizations et'on ds

noues permettant le Tansit sans mise en charge ni débordement dun debit correspondant 3 wn
evenement plivieux de période de retour d'au moins 10 ans.

Fréqueste dTinosdsticn

Fréquence de mise ea charge Lizu Deéhordessent dis cany colloctites en surfade, s impaasibiline
[ W rERNinE dans pawr oelles-ci de péndirer diss le réscin
| ditardement de sarface)
| i s Zinia Fualest 1 tewis les 10 g
U tovesi s 2 i Fones itmdentells 1 tewssi les 20 ams

Centres. villss / Zomed md ustnellsy
B Sommertiales

U vt s 2 = w Fisgue d inendation vl
w1 nsgus d'inondslon won 1 tenasi les 30 ams
T b st 5 wérilié
U b et B0 g Paksages soulsieaing fslisns oo 1 tesask les 50 s
Farrés

#  5i des spécifications locales particuliéres sont 3 afteindre en terme de performance. ot identifides
par un plan Local dUrbanizme, un Plan de Prévention des Fisgues ou une étmude hydraulique
specifigue, la Fréquence d'inendation/déberdemsnt prise en compte sera alors la période de
retour preconisée dans ces documents.

»  Quel que soit le cas : la section retenwe pour les ouvrages sera coheérente avec les sections
amont et aval, afin d’assurer une continuite bydranligue. Notamment le résean en aval ne
doit pas &tre sature avant le réseau en ament de I'opération.

# Le resean de collecte dodt étre congu, réalizé, enmetemm et exploite de maniérs a éviter les fiites,

les entrées d'ssux parasites et les apports deanx usées, notanmment dans les zones préssntant uns
forte sensibilité vis-a-vis des ressouTces en eam sowuterraines et dans les zomes i forte pente ou

pour lesquelles 1a stabilité des talos de remblais ou de déblais lexigerait.
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# Toute aggravation des débits de peinte, v compris celle générée par les camalisations, sera
COmpeNee.

» De facon générals, les réseanx dans le sens de 1z phus forte pente sont 3 éviter. En cas de pents

trop forte des terrains et notamroent sur des sols sensibles aux phenomenss d'srosion, des
ameénagements complémentzires de ralentissament de la vitesse de l'ean devront &tre mis en
CEHIVTR.

~ Les eroulements de sorface, aprés saturation des reéseamx de collecte et pour des
événements pluviens exceptionnels (événement historique comnn ouw d’occurrence
centennale si supérienr), seront dirigés de maniére 4 me pas mettre en peril la sécorité des
biens et des personmes.

% Compensation i limperméabilisation des sols, rejet ot écrétement des débits

A La surface impermnéabilisés 3 compenser sera prize ézals 3 la surface d°emprize maximale au
sol des constructions imposée dans le réglement du lotissement ou dsns 1z PAT (pour les
documents durbsnisme couverts par une ZAC) mugmentée de la surface des equipements
internes awx lots (voies internes, terrasses, piscines, efc_..) et des équipements collectifs (voies,
rottoirs, parkings, giratoires, efc). La surface minimale impermeabilizés forfaitaire par lot
pour une construction individoelle sera de 200 m*.

A Avant rejet dans les eaux superficielles, foutes les eaux de russellement en provensnce des
sectenrs impenmaabilisés ransiteront par des dispositifs de rétentdon congus selon les critéres
suivants : (d !exception des rgeis directs en mer pour lesquels ler critéres seront fcds au caz
par cas par les semvices de police de ['eaqu compdtents).

# Calcul de la compensation des surface: impermeabilizéss

Les volumes de compensation a |'impermeshilization 3 preveir sont calcules par les tmois methodes
suivantes et on retent la valeur la plus contraiznants (Je dossier doit présenter le caloul pour toutes les
methodes) -

- volume de rétention d’an minimom 100 L'm® imperméabilizé, suzmente de 1a

capacité namwelle de réenton lce a la topographie du site assiette du projet

{cwvette), =i elle a5t supprimée,

- preconisations du PLU ou du POS si ces derniéres sont plas contraiznantes,

- methode de calcul des debits de pointe avant et apres aménagement pouUr une

pluie docowurence centenmale svec utilisation de la méthode de transformation

pluie/debit dite du « reservoir lineaire » pour une doree de phuie de 120 mm.
Dans le cas particulier d'enjeux identifies par I'etnde hyvdraulique, tels I'msuffizance des exutoiras
a l'aval de 1'opération, |'aménagement ne doit enrainer une ausmentation ni de la frequence ni de
I'smpleur des debordemments mu droit des enjews: identifiés. Les volumes de retenfion doivent alors efra
deétermings en fonction de la fréquence admiszible pour le debordsment des exutoires & I'awval da

lopars
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+ Rejets a prendre en compte
Les omvrages de refention seront equipes en sorte dnn dispositif permestant d'assurer, avant la surverse
par les déversoirs, un rejet ayant un debit de fuite maxinmm de
- débit biennal avant ameénagement en cas d'exutoire identifie (cours d'ean, thalwes ou
fossé récepteur)
- 15 Lis/hectare de surface impermeéabilizée en cas d'absence d'exntoire clairement
idemtifié, avec un diametre minimuom de V'orifice de fuite de §0 mm.
- pour les volumes complémentires reterms, fonctions de la capacite des exatoires et des
conTainies Imposées propres a chaque opératdon.
En cas de rejet canalise avec un omifice de fuite, la fiabilite de I'oinTage de fuite sera démontree vis-a-
viz du risque de colmamps par les MES ou d'obstraction par les fewille mortes at sutres dsbris.
Le petitionnaire s'assurera d'obtenir I'autorisation de rejet sur le fonds inferienr.
Le debit de fuite doit &tra compatibla avec les contraintes pratiques de gestion du dispositif impliquant
e durée de vidsnge respectable powr que le systeme de rétention puisse éte fonctionnel lors
d'évenaments phrviens successifs, et cela pour des raisons da sécurite et de salabrite.
La durée de vidange n'sxcadera pas 24 heures pour les ouvrages sétians.
Le point de rejat sera aménage da fagon 3 ne pas faire de saillie dans le lit du cours d'esn, thalweg ou
0558 TRCEpIelr.

+ Suarverse de I'ouvrage de rétention i préveir

La surverse de l'owvrage de retention sera calibrée et dimensionnée pour permetire le transit du debit
FENETE Par 1N evenement exceptionnel (cing-centennal) sans surverse sur la créte. Calle-ci sera munis de
protections et dun dispositif dissipatenr d'energie a l'sval du deéversoir afin d'eviter tout phenomens
d'sresion.

+ Presentation des dispositifs retenus

La conception das owrTages sera émdies afin qus l'entretien soit Sacilité of que tout dysfonctonnermsant
soit rapidement détectable.

Afin de permetire une meilleurs lisibilite du dossier, les filisres retemues seromt presentées par um
syooptique des ouvrages, em plan et en coupe, mentionmant les grandenrs caractéristiques des
onvrages. Pour las ownTages « en série », un profil hydraulique permetira de valider l'alimétrie du
prajet.

Un plan de mazse du projet sera réalizé avec la lecalization de ouvrages de compensation ainsi que
les sems d'ecoulements et le réseau pluvial notsmument le Tajet previsible des écoulements em cas
d'evénaments

+ Type de rétention auforise

Tout rype de rétention visitable, éprouvé et pérenne dans le temps répondant anx exigences de
fonctionnement ci-dessus deéfinies, est antoriza.

Bien quintéressants dans une spproche de développemsnt durable, les procedes de rétention de type
toifures terrasses et vides samitaires me sonf pas pris en compte dans le calonl do volume total
stocke, car non visitsbles. I en est de meme pour les revetements poreux qui ne seront pas pris en
compte dans le caloul des surfaces permeables.
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Conformemant su decret n°2007-1735 du 11 decembre 2007, I'attention du petitionmaire ast attiree sur
le fait que tout ouvrage hydranlique d'ume hautenr supérieure i 2 métres prize enire le seuil du
déversoir et le terrain naturel sera considéré comme un barrage, et classé a ce titre.

En cas de projet d'ownTages 4’ infiliration 4eaux pluviales, I'analyse de 1a faisabilité de I'infiliradon des
e phnviales doit sappuver sur les  caractsmistignes de  environnement geclogiqus et
bydrogéologique, mmis égalemsn: sur lévaluston des incidences hydrologigues du  projet
d'ameénagement. Cala nécessite de prendra en compte Iimportance et la nsture des mrfaces drainses,
croisées avec les surfaces mobilisables pour linfilraton, les données phviomstriques, les niveaws de
services vizas pour les pluies faibles, movennss, etc. Cate analyse requiert des compétences an
hydrologie urbaine. Elle reléve dun prestataire specialise.

L attention du petitionnairs est sppelée sur le fait que ton: projet avec infiloation des eauwx phviales
sera systematiquement sowmds 3 'avis de "apence régionale de samte. En cas d'enjeux lies 3 des
TESSOUITES 81 ean soutarTaines vulnerables, I'avis d'mn bvdrogéologue agres peut ére exize auwx fais du
petifonnzire.

+ Localisation de la rétention

En regle geémerale, la compensation sera prévoe de fagom collective a U'aval hvdreulique de
I"oparation

La compentation i la parcelle ne zera acceptée que ponr des lots 2 usage industriel on commercial
supérients 4 3000 m2.

Dians ce cas, le pétitionnaire a I'oblization de metire tous les moyens nécessaires i la parfaite
information des futurs acquérenrs sur 'ensemble des contraintes administratives, rézlementaires,
techniques et juridigues lites a la specificité du leu de Iopération. Les foturs acquérenrs
éventuels recevront cette information du pétitionnaire dés lemrs premieres demandes de
renseizmements.

% Libre évoulement des crues
En bordura des axes d'ecoulsment (cours d'ean, fosses, alwegs), les régles de consmuction imposées par
la réplementation de l'urbanisme seromt respectses (recul des comstractions, wansparence hydrauliqus
des clotures, vides sanitaites. ...
En l'absence de prescriptions spécifigues imposéss par las documments durbanisme, nn franc bord de 5
métres non constructible sera instaure a minima en bordure des axes d'écoulement, sur laquel il ne
sera rézlisé ni remblai, ni clonure, ni construction en dur.
Pour les cours d'eau dont le bassin versant au point de rejet du projet est superienr 3 1 km?, ume
modelization des ecoulements en Crue avant S Apres AMENAZEMENT $8IA menss pour verifier 'impact des
ouvTages su droit du projet et a son aval.

Le: ripisylves devront éfre comservées (bandes de terrain arboress siméas sur las barges).
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% Securité publi

51 ces oWvTages pressntent un danger pour les persommes, i seront equipes de dispositifs de seécumitd
conformes 3 1z réglemnentation en viguenr st gy prescripfions qui pourront &re imposées am e da
I'ardcle L 332-15 du code de 1'urbanisms.

Afin de prevenir tout risque d'accidemt et d'assurer la securite des riverains, les ounrages devromt
s'imtégrer an misns & la topographie sur laquelle se sime le projet (tegration paysagére) en permettant
notamment une accessibilite et evacustion rapide. Si la pente des ounrages est mop forte ou si lownvrage
& une profondeur trop importante (peate a 171 et'ou profondeur supsrieure 3 2 medres), des dispositifs de
protaction, dinformation on dinterdiction seront mis en place (clotures ransparsates aux écoulements,
panneas, ec.). En cas de pose dune clomre sutour dun bassin, celle-ci doit s'accompagner de la mize
en place dun portail permestant l'accés.

Des prescriptions techniques supplémentaites powrTont étre fmposées par le service en charge de la
police de l'eaw, en particulier si I'sval du projet est particulierement sensible 3 l'inondstion.

Les ameénsgements seront pensés de maniére 3 prevedr le majet des eaux de ruissellament et preserver la
sécurité des biens ef des personnes en cas d'évenements pluvieux exceptionnels : orientation et cote
des voies, transparence des clomres, dimensionnement des passages buses, vides sanitaires...

% Compléments concernant le dimenzionnement
# Temps de concentration

Les incertitudes des différentes methodes da calouls du temps de concentration deivent inciter 4 réaliser
plusieurs calouls, 3 les préssater dans le dossier, et a les coupler a des observations de terrain. Longueur
hydranlique, pentes, temips ot vitesses d'scoulement seront indiqués.

+ Intemsité de la ploie
La station Metéo France de reférence ainsi que les coefficients de Montans ntilisés seront précizés. 1
coovient de se reférer a une station proche o les releves ont été réalises sur su moins 30 ans.

+* Coefficient de ruissellement

Lec coefficients de missellemeant sarvant au dimensiormement seront détermings pour -
- l'occupation acmells du sal

- l'occupation projetés en premsnt enm compte une pluie de refour bienms]l sinsi quiume pluis
exceptionnelle (événement historigue commi ou 4’ occurTence centennale i supérisur)
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Tabieau des cogfficients de rurssellement a retenir

Pluls annuslls-

Plule cantennals &
sxcapionnalie (sols

Dccupation du sol t:;n_n;;e satures an sau)
@100 - Grare — Gexcap
[Zonas urbalnas 0,80 0,50
[Fones Indugirialles at commernclales 0,60 — 0,560 0,70 — 0,90
[Taltures 0,50 1
Pavages chaussés rewifus, plste 0,85 0,95
|s0ls perméables avec végetation Pente
<T% 0,os 0,25
2% <l=T% 0,10 0,30
=T 0,15 0,40
Sols Imperméables avec vegatation Pente
=% 0,13 0,35
2% <l<7% 0,15 0,45
=T% 025 0,55
Foréts 0,10 0,25
Resdent sl loissements 030 —0,50 0,40 -0,70
collectits 0,50 — 0,75 0,50 — 0,85
habitat dlspamss 0,25 — 0,40 0,40 - 0,65
[Temalng de sport 0,10 0,30

+ Calcul des debits de pointe

Plusieurs méthodes de caloul poursont étre employvess pour le caloul des débis de pointe. Les limites de
validité propres a chaque méshode seront respactées.

Dbt de pointe avant amdnagement

Le pesdtionnairs proceders au calonl des deébits initisre avant sménagernant pour différentes oconrrences

am nivean du ou des points de rejet prévus pour I'évacuation des earx pluviales

Deux methodes sont préconiséss pour le calond de debit -
+ méthode rationnells pour les debits & période de retour 2 & 100 ans (Qz & Q100 ou Q) loTsque

la superficie du bassin versant intercepte est inferienza a 1 km?,

+ méthode de Bressand-Golossof pour les debits a période de retour 100 ans (0w ou Qo)
lorsque la superficie du bassin versant intercepté est supérisurs 3 1 kni® et powur les debits
exceptionnels, supérieurss a une occurrence de 100 ans (Qaxcap).

Le caloul dun debit Clupsgp 5eTa réalisé dés lors que
+  la superficie du bassin versant infercepte est superienre a 1 km?,

* et la simation de la surverse s'effectue en amont dune zone dhabitation proche ou dans une

simstion juzés 3 rdsque par b service de la police de l'ean

Docerime MISEN 2 1.5.0 - ¥}

11

Page 63 sur 67

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES — Annexes au Reglement (4.1.2)



Page 64 sur 67

Diébit de pointe & I'érat frnal

Le petitionnaire éwmblira les debits de pointe Qo (o0 Qaxesp) apres projet, sans compensation et avec
Compensation.

Un tzblesu récspitulatf sera réalise, faizant apparaitre les debits prévus svant sménapement et sprés
aménzgement aVeC of 5305 MEsUres CoMpensatoires.

+ Volume: de rétention des eaux ploviales
Tous les calonls comespondant 3 la pluis de projet et anx deébits (imitial et aprés aménspement) seront
detaillés.
Deux hydrogranumes sont generes pour chaque bassin verssnt avec une pluie de projet centennale.
La methede de transformation pluie-deébit utlisée sera la mesthode dite dn « réservoir linéaire ».

Hydrogramme an enirde de rdtention / sortie de bassin versant

L'equation utilisee pour generer I'hydrogramme en sortie de bassin versant est la suivante -
2 . -4
Qelt)=e * xQz(r—1)+(1—e* |xQalr)

Avec: dt le pas de temps de calcul
Qsit) le debit en sortie de bassin a l'instant t
Qe(t) le debit génere par la pluie de projet sur 1z surface du bassin en tensnt conpte d'un
coefficient dimperméshilisaton
K le coefficient « lag time» correspondsmt a Iécamt enme les cenmres de gravite du
hyetogramme et de Ihydrogrammme calonlé par la methode de Deshordes

La durée de pluie sera choizie égale a 120 mn car cette durée est sécuritaire pour le caloul des
hydrozrammes.

A cet hydropramme sera sonstrait Iydrosranmms de finite du bassin de rétention defini cornme suit.

Hydrogramme an sortie de rétention

Les hydrogrammes de fuite des bassins de rétention seront calomlés sur le principe du résarvoir linésite
avec nne lod de vidangs comespondant 3 un orifics dimensionné & partir du débit de foite fxé.
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Aﬁct ﬂualitalif I
% Qualité du rejet

La qualité du rejet des eaux pluviales a I'aval de Popération devra éire compatible avec la
preservation de la qualite des miliens et des espéces aguatigues et de la ressource em eam
susceptible d’étre utilisée pour 'alimentation en ean potable des populations.

La performance du traitement qualisatif sera donc fenction du risque emgendré par le projet et de la
sensibilité du milien réceptenr {eaws superficielles et sonterraines).

Aprés appréciation de la capacité d’zbatement de la charga polluante des dispositifs de rétention mis en
place pour le traitemen: gquantitatif des dispesitifs complémentaires devront &tre proposés, =i
néceszaire, pour compléter cet abattement, salon

+  le type d’activité qui sera développe sur le site,

+  les parameatres qualitatifs du milieun récepteur,

+  les prescriptions particuliéres qui powrront ée imposéss.

Une attention particuliére sera portés sur le traitement qualitanif des eanx phuviales avant rejet
*  lorsque lactivitg de la zome concernée est industrielle et/'ou commerciale ;
*  dans les auires czs, lorsque le nombre de places de parking est superienr a 15 ;
*  lorsque celu-ci se situe dsns le pénmeire de protection d'un captage destiné a
1’'alimentation en eau pomble.

Sauf prescription particuliére, les separatenrs/décantenrs seront dimensionnés pour waiter las eaux de
ruizsellement lors d’évenements pluviens d eccurrence 2 ans.
% Protection des eaux superficielles
+  Pollutdon chronigue

La lutte contre la pollution chronique consiste & refenit las matiéres en suspension, soif par décanmtion
senle, soit par decantston et flraton.

Un dispositif permettant la rétention des flottants combinant un dégrillage et un regard siphoide sera
systematiquement mis en place avant rejet su milien namrel.

+  Polluton: accidentelles

Une rétention fixe, etanche et obfurable d'un volome de 30 m' minivmem destinés 3 recusillir une
pollution accidentelle par temps sac, sera mise en place en e de la retenton lorsque 1activité de la
Zome codcermee est industielle et'ow commmerciale evou susceptible daccusillit des vehicales
tramsportant des substances polluzntas. Ce dispositif doit permsttre en outre da confiner les évenruelles
eaux dextinction dincendie susceptibles elles anssi déme pollusss.

En cas de pollution accidentelle, le pétitionnaite en avertira sans délsi la Préfacture, le service charge
de la police de I'sau et 1a brigade départementale de 1'OMNEMA (Office Mational de I'Ean et des Miliews:
Aquatiques).
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% Profection des eaux souterraines et captages

Les projets implantés su droit des masses deany souterTaines vulnérables identifiées dans le SDAGE
doivent imperativement disposer d'une etancheite totale ne permettant aucum fransfart de pollution.

5i le projet se sitne dans le perimeire de profection d'un captsge d'esu potable, il devra respecter les
prescriptions dun hydrogeéclogus agrée en matiere dhygiens publigue. Le rapporn de Ihydrogeclogne
sers annexe 3 la déclaration on 3 1a demands dautorisstion.

L'ensembrle du dispositif de collecte et de waltement des eaux pluviales doit faire 'objet dun entretien
régnlier afin d'sn garantir un fonctionnement optimal

L'amenageur doit s'assurer que toutes les installations prévues pour la gestion du ruissellemsnt plovial
conserveront leur capacité de stockage ot le fonctionmement hydraulique calculé lors de la phase de
COnCepion.

Dans le dossier seront précisées la fréquence demtretien et la filiére 4’ élimination des déchets issos

de cet entretien, en particulier pour les dispositifs de type debourbeurs/deshumilenrs et les fosses
de décantation.

Docerime MISEN 2 1.5.0 - ¥} 1111
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Annexe 13. Liste des Especes allergisantes

La liste des espéces végétales dont le risque allergique peut étre considéré comme tres élevé, est la suivante :

- les graminées;

- le bouleau et la pariétaire (principalement dans la partie nord de la France) ;

- le cyprés, le thuya, le genévrier et d’autres especes de la méme famille, ainsi que lolivier,
principalement dans la partie sud de la France ;

- l'aulne, le charme commun ; le fréne, le murier a papier, le noisetier ;

- I'ambroisie et I'armoise dans les secteurs infestés par ces plantes envahissantes.

Les especes pour lesquels le risque allergique peut étre considéré comme élevé en France sont les suivantes :
- le platane (de fagon localisée, le nombre d’arbres a fortement diminué ces derniéres années) ;

- le chénopode, 'amarante et d’autres espéces de la famille des Amaranthaceae (en augmentation) ;
- le plantain.

Source : Ministere de la Santé / santé.gouv.fr
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1) Les emplacements réservés

Les Emplacements Réservés sont repérés sur les plans conformément a la légende, auxquels s’appliquent les
dispositions du code de I'urbanisme et autres législations et réglementations en vigueur les concernant. La
construction est interdite sur ces terrains, batis ou non. Les bénéficiaires de ces dispositions sont les collectivités
publiques ou les titulaires de services publics pour I'aménagement de voirie, d'ouvrages publics, d'installations
d'intérét général ou d'espaces verts.

Exemple de

Intitulé , . .
représentation graphique

Emplacements Réservés
définis par I'article R151-34 du code de I'urbanisme

Le droit de délaissement : le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou grevé d'une servitude
peut mettre en ceuvre son droit de délaissement, dans les conditions et délais prévus aux articles L152-2 et L230-
1 et suivants du code de I'urbanisme.

N° Désignation Bénéficiaire Surface Largeur
1 Non affecté
2 Non affecté
3 Extension de la station d'épuration Commune 6 600 m?
4 Elargissement chemin des Costes Commune 8m
5 Elargissement ancien chemin de Brignoles Commune 6 m
6 Elargissement chemin des Carbonelles Commune 6 m
7 Elargissement ancien chemin des Belloirts Commune 6 m
8 Continuité chemin de la Chapelle : aire de Commune 280 m?
retournement
9 espace public sous clocher (N401) Commune 35m?
10 Extension espace public (village) Commune 70 m?
11 Espace vert (entrée est du village) Commune 4 300 m?
12 Création d’un stationnement public Commune 2 500 m?
13 Voie, espace public et stationnement Commune 2 800 m?
14 Elargissement chemin de Tavernes Commune 7m
15 Trongon Piste DFCI P61, quartier des Commune 9m
Terraillers
16 Espace et cheminement publics Commune 50 m?
17 Elargissement voie communale Commune 8m
Abréguiers
18 Création d’une voie de désenclavement Commune 8m
du quartier de I’Abréguier en direction de
la RD 560
18 Création d’une voie de désenclavement Commune 6m
du quartier de I’Abréguier en direction du
chemin de Fox_Amphoux
19 Elargissement chemin communal depuis Commune 6m
le chemin de Tavernes jusqu’a I’Abréguier
20 Elargissement chemin de Fox-Amphoux Commune 6m
21 Aménagement voirie en débouché Commune 110 m?
22 Aménagement entrée lotissement Commune 250 m?
23 Liaison voirie communale quartier des Commune 6m
Ferrages
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2) Atlas des Zones Inondables

Identification du risque dans les espaces localisés dans I’Atlas des Zones Inondables (lit mineur, lit moyen, lit
majeur et ruissellement sur les piémonts)

Intitulé Exemple de représentation graphique

Lit mineur

(e . o Lit moyen
Délimitation des zones et secteurs potentiellement soumis a 4

des phénomeénes d’inondation.
Atlas des zones inondables

Lit majeur

Ruissellement sur les
piémonts

Dispositions applicables dans les zones concernées par I’AZI (Source : Notice technique « Comprendre,
expliquer et utiliser les Atlas des Zones Inondable » - juillet 2006)

L'Atlas des Zones Inondables est un document de connaissance des phénomeénes d’inondations
susceptibles de se produire par débordement de cours d’eau. Les zones inondables sont délimitées par
une méthode Hydrogéomorphologique qui décrit le fonctionnement naturel des cours d’eau en
analysant la structuration de la vallée faconnée par leurs crues successives.

Ce document est pris en compte dans le PLU.

Sont identifiés selon différentes catégories sur le territoire de Ponteves, les espaces localisés dans le
lit mineur, le lit moyen, le lit majeur, et les espaces de ruissellement sur les piémonts.
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) ' Zones ou l.e phenomene‘ ' N [ te it mineur
d’inondation est potentiellement de forte intensité it moyen

m Zones oi1 le phénomene d'inondation est potentiellement

de forte intensité dans les EERCIENT RN TEEEET R TR E T

m Zones oi1 le phénomene d'inondation est potentiellement
(O T Tl B secteurs urbains anciens ou urbains denses

Cela concerne les zones suivantes :

+ Lits mineur et moyen

+ Axes d'écoulements préférentiels

« Parties a forte activité des cones de déjection

+ Espaces situés dans la zone tampon a l‘arriere des digues et remblais
d'infrastructures

« Ruissellements sur piemonts et glacis-cones, en cas d'indication de forte
dynamique dans le rapport d'études.

cas de figure

== - le lit majeur

Zones de lit majeur (hors axes d’écoulement

et zones d’expansion de crue et en I'absence de digues)

Axes d’écoulement des
vallats, ruisseaux et ravines non cartographiés dans I'AZI

Zones ou le phénomene d’'inondation est potentiellement
de faible intensité

Cela concerne les zones suivantes :

« Lit majeur exceptionnel (hors zone d'expansion de crue stratégique a pré-
server et axes d'écoulement préférentiels)

+ Ruissellements sur piémonts et glacis-cones, sauf indication de forte dyna-
mique dans le rapport d'études

« Suspicion de débordements sur terrasse

+ Parties a activité modérée des cones de déjection.
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1. Synthése des recommandations constructives de la notice de I’atlas des zones inondables dans la zone de

lit majeur

Zones de lit majeur (hors axes d’écoulement et zones d’expansion
de crue et en I'absence de digues)

Dans ces zones, les phénomenes d'inondations sont variables : ils peuvent présenter des
dynamiques fortes a faibles selon les secteurs.

Ainsi, hormis le caractere potentiellement inondable de ces zones, I'Atlas des Zones Inon-
dables n‘apporte pas une information suffisamment précise pour permettre de donner des
recommandations adaptées de prise en compte dans les décisions d'urbanisme.

Une étude plus précise de type analyse hydrogéomorphologique a une échelle plus fine, de
recherche d'événements historiques, de type modélisation hydraulique, une meilleure con-
naissance topographique ou le dire d'expert est nécessaire pour permettre de se prononcer
sur le niveau de risque potentiel de telle ou telle zone du lit majeur.

Recommandations

L'implantation d'établissements sensibles ou de batiments utiles a la gestion
de crise (pompiers, secours, ordre public...) doit cependant étre recherchée
en dehors de ces zones.

Le cas échéant, dans les zones définies comme zones d'expansion de crues
a préserver, le principe est l'interdiction de toute nouvelle construction.
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2. Synthése des recommandations constructives de la notice de I’atlas des zones inondables dans les zones ou le phénoméne d’inondation est potentiellement de forte intensité : lits mineur et moyen

SYNLNESE des recommandations
Cas des communes n‘ayant aucune connaissance des

aléas pour la crue de référence

Zones ou le phénomene d’inondation est potentiellement

de forte intensité

Nature de la construction

Construction nécessaire a la

Nouvelle, reconstruction ou extension

Type d'intervention

gestion de crise

Aménagement

Construction a caractere

Nouvelle, reconstruction ou extension

ou d'activité

vulnérable Aménagement
Construction d'habitation, de Nouvelle
batiment agricole, industriel Reconstriction

Extension limitée

Aménagement

Aire de stationnement

Nouvelle ou extension

Aire de camping caravaning

Nouvelle ou extension

Aire d'accueil des gens du
voyage

Nouvelle ou extension

Espace de plein air

Nouvelle ou extension

Ouvrage susceptible de faire
obstacle au libre écoulement
des eaux

Nouveau

1 sauf a déemontrer I'impossibilité d'une im-
plantation alternative et qu'ils restent fonc-
tionnels en cas de crise.

2 sous reserve de réduire ou de ne pas
aggraver la vulnérabilité en prenant des me-
sures adaptées telles que :

* ne pas créer ou ameénager de sous-sols

+ mettre en place une zone refuge

« surélever convenablement les planchers ha-
bitables destinés a supporter les personnes
et les biens sensibles (par exemple a plus de
2,50 metres par rapport au terrain naturel)

+ mettre en place un vide sanitaire, un syste-
me d'obturation en période de crue, un circuit
d‘alimentation électrique adapté, et toute me-
sure adaptée de réduction de la vulnérabilité
des constructions

- assurer une desserte des constructions des-
tinées a un rassemblement des personnes
accessible aux véhicules de secours en cas
de crue

« surélever convenablement I'implantation des
produits polluants ou dangereux (par exemple
a plus de 2,50 metres par rapport au terrain
naturel)

+ empeécher les matériaux stockés ou les équi-
pements extérieurs d'étre emportés en cas de
crue

- rendre les clotures hydrauliquement trans-
parentes.

Centres urbains

Interdiction

Autorisation

Interdiction
Autorisation

Autorisation
Autorisation 4 +
Autorisation
Autorisation

Autorisation

Interdiction B

Interdiction @

Autorisation

Interdiction El

3 sous reserve de réduire ou de ne pas aggraver
la vulnérabilité en prenant des mesures adaptées
telles que :

* ne pas créer ou ameénager de sous-sols

+ surélever convenablement les planchers habita-
bles destinés a supporter les personnes et les biens
sensibles (par exemple a plus de 0.50 metres par
rapport au terrain naturel).

« mettre en place un vide sanitaire, un systeme d'ob-
turation en période de crue, un circuit d'alimenta-
tion électrique adapte, et toute mesure adaptée de
réduction de la vulnérabilité des constructions

- assurer une desserte des constructions destinées
a un rassemblement des personnes accessible aux
véhicules de secours en cas de crue

+ surélever convenablement I'implantation des pro-
duits polluants ou dangereux (par exemple a plus
de 0,50 metres par rapport au terrain naturel)

+ empécher les matériaux stockés ou les équipe-
ments extérieurs d'étre emportés en cas de crue

- rendre les clétures hydrauliquement transparen-
tes.

Autres zones urbanisées
(hors ZEC a préserver)

Interdiction
Autorisation
Interdiction

Autorisation

Interdiction
Autorisation 4 +
Autorisation
Autorisation

Autorisation

Interdiction B
Interdiction @

Autorisation

Interdiction Bl

Zone naturelles ou agricoles
(hors ZEC a préserver)

Interdiction

Autorisation

Interdiction
Autorisation

Interdiction
Autorisation B +
Autorisation
Autorisation

Autorisation

Interdiction B
Interdiction @

Autorisation

Interdiction B

4 sauf si la construction a été détruite par une
inondation, sinon interdiction.

5 sous réserve de la mise en place d'un mode de
gestion approprié afin d'assurer 'alerte et la mise

en sécurité des usagers et des vehicules.

6 pour les campings et les aires des gens du
voyage existants, mise aux normes possibles (sani-
taires), sous réserve de diminuer le nombre d'em-
placements en zones inondables.

7 sans constructions annexes.

8 sauf s'ils sont directement liés a des travaux
autorises.



3) Les secteurs soumis a OAP

L'article R151-6 (dernier alinéa) du code de I'urbanisme précise que le périmetre des orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) est délimité dans les documents graphiques (zonage) du PLU.

Exemple de représentation
graphique

Intitulé

Secteur soumis a une OAP
(Orientation d’Aménagement et de Programmation)

La zone concernée par une OAP est la zone 1AU des Costes

4) Les espaces boisés classés

Les Espaces Boisés Classés (EBC), auxquels s’appliquent les dispositions du code de I'urbanisme, et notamment
son article L113-1, et autres législations et réglementations en vigueur les concernant, sont désignés par le PLU
comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer et sont repérés sur les documents graphiques par les
symboles définis en légende.

Exemple de représentation

Intitulé ;
graphique

EBC (Espaces boisés classés)

Le classement en Espace Boisé interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés et figurant
comme tels aux documents graphiques, sauf exceptions listées par I’Arrété Préfectoral du 30 ao(t 2012 portant
dispense de déclaration de coupes d’arbres en espaces boisés classés.

5) Identification et localisation des éléments de paysage et délimitation des sites
et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

L'article L151-23 du code de I'urbanisme dispose que le reglement peut «identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles
prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les
espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent».

Exemple de

Intitulé : , . .
représentation graphique

éléments de paysage et sites et secteurs a protéger pour des motifs
d'ordre écologique définis par I'article R151-43 du code de
I"'urbanisme : Zones humides
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6) Batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination

L'article L151-11 du code de l'urbanisme dispose : « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le
réglement peut : (...) 2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.»

o Exemple de

Intitulé . . .
représentation graphique

bdtiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination *

définis par I'article R151-35° du code de I'urbanisme

. L. . Localisation Destination Changement de
N Désignation - - - L e
Lieu-dit Section et Parcelle actuelle destination autorisé
1 Domaine St Ferréol | Le Pavillon Section A parcelle n°237 | Agricole et | Gites, chambre d’héte,
habitation | événementiel

2 Le Clos de Bel Air Les Ferrages | Section H parcelle 550 Chambres d’h6tes ou

gites

Agricole ‘
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7

. L. . Localisation Destination Changement de
N Désignation - - - L Ny
Lieu-dit Section et Parcelle actuelle destination autorisé
3 La Bastidonne Le Bas Section H parcelle 552 Agricole et | Chambres d’hotes ou
Deffends habitation | gites
/f/__\
4 Domaines des Les Pauquets | Section H parcelles 1294 | Agricole et | Gites, chambre d’héte,
Alysses et 1295 habitation | événementiel
5 La Laouve La Laouve Section E parcelles 54 et Gites, chambre d’hoéte,

évéenementiel

<
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. L. . Localisation Destination Changement de
N Désignation - - - L .
Lieu-dit Section et Parcelle actuelle destination autorisé
6 La Calissanne La Calissanne | Section E parcelle 34 Agricole et | Gites, chambre d’héte
habitation
7 La Prégentiere Les Section G parcelles 13, . Gites, chambre d’hote
Agricole et
Cabanons 14,17, 18, 19, 20, 22 -
. habitation
Rouvier
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. L. . Localisation Destination Changement de
N Désignation - - - L Ny
Lieu-dit Section et Parcelle actuelle destination autorisé
8 Chéateau de Chéateau de Section F parcelles 75, Gites, chambre d’hote
Rognette Rognette 76,77,78, 79, 80, 81, Agricole

82,83,84

Camparoux

et 70

Section D parcelles 69

Agricole et
habitation
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N° Désignation Localisation Destination Changement de
Lieu-dit Section et Parcelle actuelle destination autorisé
10 Les Mercadiers Les Section H parcelles 957, . Gites, chambres d’hotes
. Agricole et
Mercadiers 956, 365, 959, 343 et oL
habitation

346
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. L. . Localisation Destination Changement de
N Désignation - - - L ot
Lieu-dit Section et Parcelle actuelle destination autorisé
11 | Chateau Duvivier La Section G parcelle 43 N Hébergement hotelier
. Habitation
Genevriere
B ; \:< T E, . 5
12 | Domaine Les Ferrages | Section H parcelle 510 . Gites
. Agricole
Resplandin
13 Domaine Saint Les Esclavaux | Section L parcelle 6 . Chambre d’hote,
. Agricole s .
Andrieu évenementiel
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. L. . Localisation Destination Changement de
N Désignation - - - L .
Lieu-dit Section et Parcelle actuelle destination autorisé
14 | Domaine Saint Les Esclavaux | Section K parcelle 44 . Gites
. Agricole
Andrieu
15 Domaine des Gites, chambre d’hote,

Roches Blanches

événementiel
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. e Localisation Destination Changement de
N Désignation . o
Lieu-dit Section et Parcelle actuelle destination autorisé
a Gite d’étape
Batiment , T
. . . Hébergement hotelier
o Section N parcelles industriel, .
L’ancienne cave Route de . Restauration
16 L. 947,948, 898 et commercial L
coopérative Montegrosso 899 ot Habitation et ses
, . annexes! (garage,
d’entrep6t .
piscine, ...)

v

i

RS =
2 ]
/

S )l

//
/
LN

L« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bdtiments d'habitation
existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole
ou la qualité paysagere du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.
Les dispositions du reglement prévues au présent article sont soumises a I'avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. » (Article L. 151-12 du code de
I'urbanisme)
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7) Eléments du paysage a préserver

L’article L151-19 du code de I'urbanisme dispose que le réglement peut : «identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation».

L'article R151-41 du code de I'urbanisme dispose : « Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords,
la qualité et la diversité architecturale, urbaine et paysagére des constructions ainsi que la conservation et la mise
en valeur du patrimoine, le réglement peut (...) 3° identifier et localiser le patrimoine bdti et paysager a protéger,
a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier mentionné a l'article L. 151-19 pour lesquels les
travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la démolition est
subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions de nature a atteindre
ces objectifs. ».

Les batiments faisant I'objet de cette désignation sont répertoriés ci-aprés et identifiés aux documents
graphiques.

Intitulé : Exemple de représentation graphique
Patrimoine bdti a conserver, a restaurer, a mettre en

valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, -

historique ou architectural défini par I'article R151-41 '

du code de I'urbanisme

Pour I'ensemble de ces éléments les prescriptions de conservation sont les suivantes :

Sont interdits les travaux, aménagements et démolition des éléments de paysage repérés au plan de zonage au
titre de 'article L 151-19 du Code de I'urbanisme

Pour le patrimoine identifié sur les documents graphique, au titre des articles R151-41 et L151-19 du code de
I'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural, seuls sont autorisés les travaux de
rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les formes, les volumes, ouvertures
et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause, les travaux entrepris sur ces
constructions devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites constructions.

Les caractéristiques structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur, en veillant a la bonne mise
en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité, d’habitabilité ou de sécurité.

Les caractéristiques architecturales du batiment seront respectées et mises en valeur, notamment la forme des
toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les devantures.

Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du batiment seront
mis en ceuvre.

Les installations techniques seront traitées de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du batiment. La
pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec I'élément du paysage identifié est proscrite.

Si un batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter les
modifications ou ajouts d’éléments dignes d’'intérét et de remédier aux altérations qu’il a subies ».

Pour les éléments identifiés n°1, 1 bis, 1 ter et 24 correspondant respectivement au chateau, ses remparts et ses

meurtrieres, et les ruines de Sainte Catherine : tout projet d’aménagement sur ou aux abords de ces vestiges
devra étre préalablement signalé a la DRAC-PACA (Service Régional de I’Archéologie) pour avis.
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Photos

N° Désignation Localisation
Chateau : section N
parcelle n°362
Remparts et
A meurtrieres :
1 Le chateau, ses .
1 bis remparts et ses Village section N
P . & parcelles n°388, 449,
1ter meurtrieres

448, 270, 279, 280, 281,
282, 283, 284, 285, 764,
798, 287, 288, 289, 290,
291, 292, 293, 294, 295,
296, 297, 298, 300
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Oratoire Saint Eloi

Village

Section N
Parcelle n® 270

Oratoire Saint
Sébastien

Chemin de Tavernes

Section N
Parcelle n®° 299
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Oratoire Saint Gervais
et Protais

Chemin des Aires

Domaine Public

Oratoire de Bon
Secours

Chemin de La Colle

Section M
Parcelle n® 152
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Oratoire Saint Pierre

Chemin de Correns

Section M
Parcelle n® 152

Oratoire Saint Joseph

RD 60

Domaine public
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Oratoire Sacré Coeur

8 de Jésus Rue des puits Domaine public
9 Oratoire Saint Joseph Le Jas section |
P Parcelle n°402
Section E
10 Oratoire Notre Dame RD 560 Parcelle n® 31

Domaine La Calisse
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Ancien village de

11 Oratoire Vaunniéres " Domaine public
Vaunnieres
12 Fontaine Place du Grand Jardin Domaine public
Place d tyrs d
13 Fontaine ace des rT“’" L Domaine public
Bessillon
Section N
14 Lavoir RD €0 Parcelle n°407

Entrée du village
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15 Puits Rue des Puits Domaine public
16 Puits Rue des Puits Domaine public
Section N
17 Moulin a huile Place des Martyrs du Parcelle n°244
Bessillon
18 Eglise Village section N

Parcelle n°400
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Ancienne entrée du

Section M

19 L N Village Parcelles n° 152 et 165
cimetiére et les chénes

. . . . Section M

20 Chapelle Saint Michel Quartier Mazin Parcelle n°48a
. . Section H

21 Pigeonnier Le Plan Parcelle n°454
22 Chéne du Picornier Petit Bessillon SectlonoM

Parcelle n® 221
23 Tour de garde Petit Bessillon section M

Parcelle n® 221

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE PONTEVES — Prescriptions graphiques réglementaires (4.1.3)




Page 26 sur 27

Ruines de Sainte
Catherine ou Bourg

. . . Section K
Castral de la bastide de Sainte Catherine N
s Parcelle n°7
Ponteves
24
Pour cette ruine en plus des prescriptions de conservation mentionnées en page 11 du présent document. Une
autre prescription spécifique a ce batiment s’applique :
«Pour toutes interventions sur la ruine, il faut prévoir le maintien d’un gite a petit rhinolophe en concertation avec
I'animateur Natura 200 sources et tufs du haut Var ».
Section N
25 Cab Vill
abanon hage Parcelle n°169
Section A
Vieux village de Ancien village de
26 Vaunniérei Vaunniérges Parcelles n"47, 48, 49,
51, 52,53, 54, 55, 56
. s . Section N
27 Ancien presbytere Village

Parcelle n°385
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28 Monument aux morts Village Domaine public
29 Monument des fusillés La Genevrisre Section G

du Bessillon Parcelle n°41

Bourg Castral des -, Section M
30 Salettes Les Pies Parcelle n°515

Bourg Castral du Petit . . Section M
31 Petit Bessill

Bessillon el Bessiiion Parcelle n® 221
32 M“.rs de pierres Montée du Chateau Domaine public

anciens

Section N

33 Mur de pierre ancien Chemin de la Carriére Parcelles n° 209 et 217
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