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e choix de l'identification d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) conduit
simplement a exiger que les travaux ou opérations de toutes sortes soient compatibles avec ces
orientations d’aménagement et de programmation.

La notion de compatibilité ne saurait, pour certains éléments des présentes OAP, étre assimilée a celle
de conformité, I'exigence de compatibilité par des travaux ou opérations d’aménagement supposant
simplement [‘absence de contrariété entre lesdits travaux et opérations et les orientations
d’aménagement et de programmation d’une part, a I'échelle des périmetres retenus par les orientations
d’aménagement, et d’autre part, a I’'échéance prévisionnelle des effets du PLU.

En d’autres termes, I'esprit des OAP doit toujours prévaloir sur toute recherche d’une application littérale
de la transcription de ces ambitions territoriales.

Le PLU de Montfort-sur-Argens comporte 3 OAP ; chaque OAP concerne une zone 1AU :

1) OAPde la zone 1AUa — Les Moulins.
2) OAPde la zone 1AUj — La Palud.
3) OAP de la zone 1AUe — Les Lombardes.

En application de I'article R.151-20 du code de l'urbanisme, I'urbanisation de chacun des quartiers
classés 1AU pourra s’effectuer soit sous forme d’un projet d’aménagement d’ensemble ; soit au fur et
a mesure de la délivrance des permis et de la réalisation des équipements internes a la zone (réseaux,
accés...).

L'urbanisation de chacun des quartiers respectera les OAP qui lui sont propres ainsi que le reglement
des zones 1AU : titre VI du réglement du PLU de Montfort (piéce n°4.1.1).
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Secteur d’implantion des nouvelles constructions.

Page 3 sur5

Une interruption du bati est imposée. Cette interruption doit étre matérialisée.

Une césure tous les 30 métres maximum de facade : la césure doit s’effectuer sur toute sa
profondeur et sur toute sa hauteur; elle doit présenter une largeur de 3 métres minimum

(Cf: croquis 1).

Un décroché de facade tous les 10 métres maximum : le décroché doit s’effectuer sur toute sa
hauteur ; il doit présenter une profondeur d’ 1,50 métre minimum (Cf croquis 2).

Seules les piscines sont autorisées hors secteurs.

Sens des faitages.

Hauteur maximale : 7 métres a I'égout du toit. |
Hauteur maximale : 9 métres a I'égout du toit.

Jardins d’agrément maintien d’un espace ouvert garantissant la perception du village,
du Chéteau depuis la RD. Les haies occultantes seront de préférence perpendiculaires
a celle-ci.

Espaces boisés a maintenir, garantissant une rupture de bati. ’

Halte routiére

Voiries existantes a conforter.

Cheminements piétons

Voirie a créer impérativement afin de relier le point A au B. Elle devra au minimum faire
5 métres et disposer d’un piétonnier desservant la halte routiére.

Croquis 1 : les césures
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Croquis 2 : les décorchés de facades
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Aménager le carrefour afin d’assurer
le rayon de braquage des bus

20 4|° Exemple d’aménagement de I'entrée Est
metres
N
Jeux'de boule Stationnement paysager :
dimension - 110 places pour les voitures. S x
25mx 25 m. -. 25 places pour les vélos. ' ' | e

H 600 m i 120

Buvette et grill

Scéne et
piste de dance

Prolongement du parvis
en espace piétonnier reliant
la halte routiere

La halte routiére

Réseau de noues paysageres,
participant a la gestion des
eaux pluviales
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Aménagement du carrefour
en concertation avec le
Département

¥
¥

. ¢ & o ¥ X0 2
¥ e 4 ,; x ¥ ‘
[Exempleldiaménagement{deinouejg

ot
Sources : Etude CAUE Aménagement lieu-dit «La Palud» Janvier 2017

Entrée Est.

Bati comportant :
- un espace vestiaire de 40 m?
- un espace sanitaires, douches de 20 m?
- un «local arbitre» de 10 m?

City stade
Espace bien délimité, légérement en contrebas

Création d’un talus d’une faible hauteur,
aménagé en un ou deux gradins selon la faisabilité et
des apports en remblai résultant des différents aménagements.

Sources : Parc des Chantiers, Nantes

Orientations d‘aménagement et de
programmation de la «Palud» la zone 1AUj
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@ Arrét de bus existant maintenu en I'état
- Voies existantes.

Phase 1 : Desservir la zone.

==n Aménager le carrefour sur la RD 22.
s , Un aménagement du carrefour en concertation avec les services
S==® du département sera exigé.

Ameénager une voie d’accés devant le cimetiére.
L'assiette de la voie : 6 metres de large minimun.

Elargir le chemin communal des Lombardes.
Largeur : 6 metres minimun.

Phase 2 : Viabiliser les terrains.

Principe de voies internes.

Les voies devront étre le support pour les réseaux a créer :

eau, assainissement, réseaux d’énergie, pluvial.

Les réseaux sont a proximité directe, sur le chemin des Lombardes et

laRD 22.

Piétonniers a créer.
Maillage piéton d’une largeur minimum de 1,40 métre, de part et
d’autre de la voie interne et en site propre sur le reste du secteur.

-y

AE R R N NN NN N OWom

Bassin de rétention a créer. i o
%:W@ Il devra étre calibré pour I'ensemble des aménagements réalisés sur le
I g— secteur.
De plus la possibilité de recevoir les eaux de ruissellement depuis le
Carnier devra étre étudié.

Phase 3 : L'implantation des constructions et
amenagemenits paysagers.

Secteurs d’implantation des constructions.
'R¥1Y La hauteur maximale est de R+1 soit 7 metres a I'égout du toit.
Les espaces de stockage ne devront pas étre visibles depuis la RD22.

< = P Sens des faitages a respecter

m==y

eeee Alignement des fagades principales a respecter.
Facade : enduite et respectueuse de la palette chromatique.
Encadrements autour des ouvertures : teinte plus claires, voire blanches.
Toiture : respect de la ligne de faitage portée au plan, et tuiles canal
rondes.
Débords de toiture : soit en génoise, soit en corniche.
Ouvertures: portes de type « remise » avec encadrement arrondi
Enseignes : en bandeau, aligné sur 'ouverture de la devanture.
Matériaux des enseignes : une seule couleur de fond et une seule de
lettrage, en harmonie avec le reste de la facade. Les matériaux mats et
satinés seront privilégiés. Les impressions numériques, et les éclairages

de I'enseigne sont interdits.
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Espaces verts paysagers.

Les espaces arborés devront étre preservés. Les espaces restant devront
faire I'objet d’un traitement paysager planté de type verger ou oliveraie.
Entre les habitations existantes et les futures constructions de la zone
1AUe : un traitement paysager est imposé de fagon a ce que les riverains
résidentiels subissent le moins possible de nuisances visuelles.

PLU de Montfort-sur-Argens - OAP



