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Les pieces reglementaires du PLU de la commune de Montfort-sur-Argens comprennent les documents suivants :
— Lesdocuments n°4.1 : 'ensemble des pieces écrites réeglementaires :
v" Document n°4.1.1 : la piéce écrite du réglement.

v" Document n°4.1.2 : annexes au réglement.
v' Document n°4.1.3 : la liste des prescriptions graphiques réglementaires.

— Lesdocuments n®4.2.1, 4.2.2, 4.2.3, etc. : I'ensemble des piéces graphiques réglementaires (zonage).

Le reglement est établi conformément au code de l'urbanisme en vigueur a la date d’approbation de la révision n°2
du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le reglement du PLU s'applique a I'intégralité du territoire de la commune de Montfort-sur-Argens.

Toute personne souhaitant entreprendre des travaux ou des aménagements doit respecter les dispositions du Plan
Local d’Urbanisme (PLU).

Le reglement délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles
et forestieres (N) ainsi que des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) et fixe les régles applicables
aux espaces compris a l'intérieur de chacune de ces zones et secteurs.

Le reglement permet de déterminer quelles sont les possibilités d’utilisation et d’occupation du sol ainsi que les
conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s’exercer.

Pour connaitre les contraintes affectant I'occupation ou l'utilisation du sol, il est donc nécessaire de consulter le
réglement (dispositions générales, dispositions communes a toutes les zones et dispositions applicables a la zone)
ainsi que les autres documents composant le PLU et notamment : les « documents graphiques » (zonage) ainsi que
les « OAP ».

Titre 1 : les dispositions générales

Titre 2 : les dispositions communes applicables a toutes les zones

Titre 3 : les dispositions applicables aux zones Ua

Titre 4 : les dispositions applicables aux zones Ub

Titre 5 : les dispositions applicables aux zones Ue

Titre 6 : les dispositions applicables aux zones a urbaniser AU

Titre 7 : les dispositions applicables aux zones agricoles A et naturelles et forestiéres N
Titre 8 : les dispositions applicables aux STECAL
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e Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), a urbaniser (AU), en zones

agricoles (A), en zones naturelles et forestiéres (N) et en secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).

Ces

zones peuvent étre subdivisées en secteurs.

e Les

zones urbaines U :

Zone Ua : village
v’ Secteur Uap : vieille ville
Zone Ub : les couronnes résidentielles

v' Zone Uba : premiére couronne résidentielle
v' Zone Ubb : seconde couronne résidentielle

v' Zone Ubcl et 2 : troisiéme couronne résidentielle

Zone Ue : activités économiques et équipements

v Zone Ue : zone économique et artisanale
v' Zone Uej : secteur d’équipements publics

e Leszones a urbaniser AU :

Zones 1AU dites alternatives :
— Zone 1AUa : Les Moulins
— Zone 1AUj : La Palud
— Zone 1AUe : Les Lombardes

Zones 2AU dites strictes :
— Zone 2AUa : future extension villageoise
— Zone 2AUb : future extension villageoise

® Lles

zones naturelles et forestieres N :

Zone N

v Secteur Nco : continuités écologiques

v Secteur Nj : jardins publics, équipements légers
v’ Secteurs Np : patrimoine paysager a protéger
v’ Secteurs Nh : secteurs naturels habités

STECAL de la zone N:

v" Nst: L’écluse

e Leszones agricoles A :

— ZoneA

v’ Secteur Af : potentiel agricole
— STECALdelazoneA:

v’ Ast: Petit Robernier

Intitulé

Exemple de représentation graphique

Délimitation des zones U, AU, A et N définies par I'article R151-17
du code de I'urbanisme

N Zone

Ne Secteur

¢ Chaque zone, chaque secteur, sont délimités et repérés par un indice portant le nom de la zone au plan de zonage
(cf. documents n°4-2, documents graphiques).
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Les documents graphiques du reglement comportent des indications graphiques réglementaires additionnelles.
Ces indications sont reglementées dans le document 4.1.3 du PLU intitulé « prescriptions graphiques

[
réglementaires ». Il convient de s’y reporter : le document 4.1.3 est un document reglementaire.

La reglementation des « prescriptions graphiques réglementaires » est a consulter dans le document 4.1.3 :
Représentation graphique

Les prescriptions graphiques réglementaires du PLU de Montfort-sur-Argens

Secteur de risque fort

Risque affaissement et effondrement : Secteur de risque moyen

Secteur de risque faible

Zone potentiellement inondable : N .
Lit mineur et lit moyen

(Atlas des Zones Inondables - AZI)

Emplacements Réservés

Polygone d’emprise maximale des constructions

Secteur soumis a une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Linéaire de diversité commerciale

Canaux

Structure paysagére a protéger

Espaces boisés classés

*

Bdtiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination en A et N

4

Patrimoine bdti a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a

requalifier
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Sont et demeurent applicables sur le territoire communal les dispositions du présent reglement qui se substituent
aux regles générales d'aménagement et d'urbanisme du code de |'urbanisme.

Se superposent aux régles de PLU, les articles d’ordre public définis au code de I'urbanisme ainsi que ceux des codes
Civil, Rural, Forestier, de I'Environnement, de la Santé Publique, de la Construction et de |’'Habitation, le Reglement
Sanitaire Départemental, etc...

Rappel aux pétitionnaires : Les articles R421-1 et suivants du code de I'urbanisme précisent la liste des travaux soumis

a Déclaration Préalable (DP), a Permis de Construire (PC), a Permis d’Aménager (PA), ou encore dispensés de toute
formalité ; ainsi :
— L'édification de clotures est subordonnée a déclaration préalable conformément a la DCM du 20 juin 2012.
— les modifications et les ravalements de facades sont soumis a déclaration préalable dans le périmétre ABF (voir
plan des Servitudes d’Utilité Publique);
— les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir en application des dispositions du code de
'urbanisme ;
— Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés et figurant
comme tels aux documents graphiques, a |'exception de ceux listés par I'Arrété Préfectoral relatif au
débroussaillement (cf. annexes du reglement, document n°4.1.2 du PLU).

Conformément a I'article L115-3, dans les parties de commune nécessitant une protection particuliere en raison de
la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, le conseil municipal peut décider, par délibération motivée,
de soumettre, a l'intérieur de zones qu'il délimite, a la déclaration préalable prévue par I'article L. 421-4, les divisions
volontaires, en propriété ou en jouissance, d'une propriété fonciére, par ventes ou locations simultanées ou
successives qui ne sont pas soumises a un permis d'aménager.

L'autorité compétente peut s'opposer a la division si celle-ci, par son importance, le nombre de lots ou les travaux
qu'elle implique, est de nature a compromettre gravement le caractére naturel des espaces, la qualité des paysages,
le maintien des équilibres biologiques ou la possibilité de construire conformément au PLU.

Lorsqu'une vente ou une location a été effectuée en violation des dispositions du présent article, 'autorité
compétente peut demander a l'autorité judiciaire de constater la nullité de I'acte. L'action en nullité se prescrit par
cing ans a compter de la publication de I'acte ayant effectué la division, a I'intérieur des zones délimitées par une
I’éventuelle délibération citée précédemment.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article. Il précise les divisions soumises
a déclaration préalable et les conditions dans lesquelles la délimitation des zones mentionnées au premier alinéa est
portée a la connaissance du public.

Conformément au décret n°2016-1790 du 19 décembre 2016 relatif aux régimes de déclaration et d’autorisation
préalable de mise en location et aux dispositions du code de la construction et de I’habitation ; la mise en location
d’un logement par un bailleur est soumise une autorisation préalable ou a une déclaration consécutive a la signature
du contrat, si la commune a pris une délibération en ce sens.
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Article DG 12. Secteurs soumis au droit de préemption urbain (DPU)

e Régipar les articles L240-1 et suivants du code de I'urbanisme, le droit de préemption urbain permet a une collectivité
publique d'acquérir un bien immobilier en se substituant a I'acquéreur trouvé par le vendeur. Ce droit intervient
dans des zones prédéfinies par un acte administratif sur I’ensemble des zones U et AU (par délibération du conseil
municipal). Il est mis en ceuvre pour des opérations d'intérét général (cf. lexique aux annexes du réglement).

e Aprés approbation de la révision n°2 du PLU par délibération du Conseil Municipal, il pourra étre institué un droit de
préemption urbain sur toutes les zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) délimitées sur le PLU du territoire de la
commune. (cf. Annexes Générales, document n°5 du PLU).

Article DG 13. Servitudes d’utilité publiques (SUP)

¢ Conformément a I'article R151-31 du code de l'urbanisme, les SUP portées a la connaissance de la commune au
moment de I'élaboration du PLU sont identifiées aux documents graphiques du reglement (documents n°4-2 du PLU)
et listées dans les Annexes Générales (documents n°5 du PLU).

¢ Disposition spécifique aux terrains traversés par les canalisations GRT GAZ :

« Sont admis, dans l'ensemble des zones définies ci-aprés sauf mention contraire, les canalisations
(conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bomage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions ultérieurss relatives au maintien
de la sécurnité. »

» Les interdictions et régles d'implantation associées a la servitude d'implantation et de passage de la
canalisation (zone non aedificandi et non sylvandi).

* Les interdictions et regles d'implantations associées aux servitudes d'utilité publique d'effets pour la
maitrise de I'urbanisation et de détailler les modalités de I'analyse de compatibilité.

o L'obligation d’informer GRTgaz de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans I'une des zones
précitées de nos ouvrages (Arl. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement, créé par le décret
n® 2017-1557 du 10 novembre 2017).

o Laréglementation anti-endommagement en rappelant le site internet du Guichet Unique des réseaux
pour les Déclarations de Travaux (DT) et Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT).

¢ Dispositions spécifiques a la servitude des monuments historiques et préservation des abords:

— Article L621-30 du code du patrimoine : « la protection au titre des abords s’applique a tout immeuble, bati ou
non bati, visible du monument historique ou visible en méme temps que lui et situé a moins de cing cents metres
de celui-ci ».

— Article L621-32 du code du patrimoine : « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d’un immeuble,
bati ou non bati, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable ».

Article DG 14. Prélevement d’eau : déclaration en mairie et qualité

e Article R 2224-22 du code général des collectivités territoriales « Tout dispositif de prélevement dont la réalisation
est envisagée pour obtenir de I'’eau destinée a un usage domestique est déclaré au Maire de la commune sur le
territoire de laquelle cet ouvrage est prévu ».

¢ Article L 1321-1 du code de la santé publique « toute personne qui offre au public de I'’eau en vue de |'alimentation
humaine (...) sous quelque forme que ce soit (...) est tenue de s’assurer que cette eau est propre a la consommation».

PLU de Montfort-sur-Argens - Réglement, piéce écrite
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e Rappel aux pétitionnaires :

— Conformément aux dispositions de I'article L 442-9, « Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du
lotissement, notamment le reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature
réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a
compter de la délivrance de |'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

— De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de s'appliquer
immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu, dés I'entrée en vigueur de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme
rénoveé.

— Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports entre
colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties communes (...). »

¢ Lereglementdu PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules les adaptations mineures
peuvent étre octroyées dans la limite définie au code de I'urbanisme. Par "adaptation mineure", il faut entendre des
assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines régles d'urbanisme sans aboutir a une modification des
dispositions de protection ou a un changement du type d'urbanisation. Ces adaptations excluent tout écart
important entre la regle et I'autorisation accordée. Une adaptation est mineure dés lors qu’elle remplit 3 conditions.

— Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un des 3 motifs suivants : par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L152-3, al 1 du code de I'urbanisme).

— Elle doit étre limitée.

— Elle doit faire I'objet d’une décision expresse et motivée.

¢ Les adaptations mineures sont accordées par décision du Maire ou de I'autorité compétente. Seules les dispositions
des articles 3 a 30 des dispositions communes et des dispositions spécifiques de chacune des zones peuvent faire
I'objet d'adaptations mineures. Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

e Conformémenta l'article L152-4 du code de I'urbanisme, « |'autorité compétente pour délivrer le permis de construire
peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour
permettre : (...) 3° Des travaux nécessaires a |'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant ».

¢ Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu prés certaine de vestiges archéologiques provoquera au
moment des terrassements, des découvertes entrainant |'application du code du patrimoine portant réglementation
des fouilles archéologiques. Afin d'éviter des difficultés inhérentes a une intervention tardive du Service Régional
d'Archéologie au moment ouU les chantiers de construction sont déja en cours, il est recommandé aux maitres
d'ouvrages de soumettre leurs projets d'urbanisme dés que des esquisses de plans de construction sont arrétées a
la DRAC.

Rees DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES - SERVICE REGIONAL DE L’ARCHEOLOGIE - Batiment Austerlitz, 21
Allée Claude Forbin - CS 80783 - 13625 AIX EN PROVENCE Cedex 1
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¢ Cette procédure permet de réaliser, a titre préventif, une série de sondages déterminant I'ampleur et l'intérét des
vestiges archéologiques susceptibles d'étre découverts et de prendre toute mesure permettant de concilier les
impératifs de I'urbanisme moderne avec ceux de I'étude et de la conservation du patrimoine archéologique.

¢ Montfort-sur-Argens n’est pas concerné par un arrété préfectoral définissant des zones de présomption de
prescription archéologique. Toutefois le Département du Var rappelle que la commune est trés riche en vestiges de
toutes époques, avec seize sites archéologiques (2 préhistoriques, 3 de I'age de fer, 9 d’époque romaine, 5 d’époque
médiévale et 2 d’époque moderne), dont le site de Notre Dame de Spéluque (villa gallo-romaine et église
paléochrétienne alimentée par un aqueduc a St Joseph), le Pont Fract, un site castral médiéval déserté (Casteou
Rignaou) et le village de Montfort protégé au titre des monuments historiques. En présence de sites archéologiques,
les projets d’aménagement peuvent se voir imposer des prescriptions archéologiques.

e L'intégralité du territoire communal étant située dans une zone de sismicité de niveau faible (zone 2) sont applicables
a la fois :
— Les dispositions du décret du 22 octobre 2010 (n°2010-1254 et 2010-1255) ;
— Les arrétés du 22 octobre 2010 et du 24 janvier 2011 relatif a la nouvelle réglementation parasismique entrée en
vigueur au 01 mai 2011.

e Les prescriptions afférentes aux catégories de batiments concernées sont détaillées dans les annexes au réglement
(documents n°4.1.2 du PLU).

¢ Conformément a I'arrété préfectoral du ler aout 2014 portant approbation de la révision du classement sonore des
infrastructures terrestres (ITT) des routes départementales (RD) du département du Var, les batiments a usage
d’habitation édifiés dans les secteurs exposés au bruit des transports terrestre sont soumis a des normes d’isolement
acoustique des batiments (cf. annexe au reglement, document 4.1.2 du PLU).

e Pour toute nouvelle construction la sécurité incendie doit étre assurée par un dispositif approprié tels que citerne
correctement dimensionnée et opérationnelle, bassin, borne incendie présentant un débit et une pression
suffisante, proximité d’un Point d’Eau Incendie, etc. conformément a I'arrété Préfectoral du 08 février 2017 portant
approbation du Réglement Départemental de la Défense Extérieure Contre I'Incendie, figurant dans les annexes au
réglement, piece n°4.1.2 du PLU.

¢ Les autorisations et utilisations du sol admises dans I’ensemble des zones du PLU ne sauraient étre acceptées sans la
prise en compte du risque incendie de forét dans le cadre des dispositions de I’article R111.2 du code de I"'urbanisme.
En outre, ces autorisations doivent s’"accompagner de la mise en ceuvre des dispositions de I'article R111-5 du code
de l'urbanisme au titre de I'accessibilité des moyens de secours. Il conviendra de créer une Défense Extérieure Contre
I'Incendie (DECI) ajustée aux besoins des installations et équipements existants et futurs.

PLU de Montfort-sur-Argens - Réglement, piéce écrite



Page 10 sur 79

Section 1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Sous-section 1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

o Dans toutes les zones, sont interdits les usages et affectations des sols suivants :

— L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

— Les nouvelles antennes relais de radiotéléphonie, sauf sur terrains communaux (domaine public ou domaine privé
de la commune).

— Les dépots extérieurs de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux...).

— Le stationnement supérieur a trois mois des caravanes, mobiles home et résidences mobiles de loisirs, hors des
terrains aménagés.

— Lesaires d’accueil des gens du voyage.

— Les parcs d’attraction.

— Lesterrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers, hors secteurs prévus a cet effet.

— Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs, hors secteurs prévus a cet effet.

¢ Dans les zones concernées par I’Atlas des Zones Inondables, et par le risque affaissement /effondrement identifiés
aux documents graphiques du PLU (documents 4.2), consulter le document 4.1.3 « prescriptions
graphiques reglementaires».

¢ Dans toutes les zones, lorsqu’il est mentionné qu’une réglementation s’applique aux constructions « existantes » il
s’agit de leur existence légale.

¢ Dans les zones concernées par I’Atlas des Zones Inondables, et par le risque affaissement /effondrement identifiés
aux documents graphiques du PLU (documents 4.2), consulter le document 4.1.3 « prescriptions graphiques
réglementaires».

¢ Dans toutes les zones, sont admis les usages et affectations des sols suivants :

— Lareconstruction a I'identique : application de I'article L111-15 du code de I'urbanisme qui dispose : « Lorsqu'un
batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un
délai de dix ans (...). ». Le droit de reconstruire sera refusé en cas d’atteinte grave a la sécurité publique.

— La reconstruction d’un batiment détruit ou endommagé : application de I'article L152-4, alinéa 1° du code de
I"'urbanisme qui dispose : « L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre la reconstruction de
bdtiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque
les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont
contraires a ces régles. »
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¢ Dans toutes les zones, sont admis les usages et affectations des sols suivants :

— Les équipements d’intéréts collectifs et services publics : locaux et bureaux accueillant du public, les

administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale. Ces équipements sont autorisés en zone A et N des
lors qu’ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel ils sont implantés et qu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

— Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport d’Electricité ainsi

que les affouillements et exhaussements qui leur sont liés.
— Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét général (pyldnes, canalisations

souterraines, postes électriques, batiments techniques, équipements ou mise en sécurité des clétures de postes
électriques), ainsi que les affouillements et les exhaussements qui y sont liés.
— Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a conditions de :

v" ne pas compromettre la stabilité du sol et le libre écoulement des eaux ;
que le talus créé ou la restanque créée aient une hauteur inférieure a 2 metres ;
que seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol soient utilisés ;

ANRNIN

chaque restanque ou mur de souténement devra s’intégrer dans le paysage et ne pourra avoir une hauteur
supérieure a 2 métres.

— Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) sont autorisées a conditions :

v' qu’elles soient compatibles avec le caractére de chacune des zones concernées ;

v qu’elles constituent des activités ou services répondant aux besoins de la population de la zone ;

v' qu’elles n’entrainement pas de génes ou de dommages graves ou irréparables aux personnes ou aux biens en
cas de panne, d’accident ou de dysfonctionnement.

Sous-section 2. Mixité fonctionnelle et sociale

¢ Pas de disposition commune, se référer aux dispositions spécifiques de chaque zone.

¢ Pas de disposition commune, se référer aux dispositions spécifiques de chaque zone.

Section 2. Caractéristiques  urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Sous-section 3. Implantation des constructions

¢ Définition de I'emprise au sol : I'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords

et surplombs inclus (balcons, coursives, loggias...).

¢ Toutefois les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de
toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

¢ Pour les constructions existantes : une isolation par I'extérieur, de maximum 30 cm, est autorisée au-dela des régles
d’emprise.
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Les terrasses de plein pied n’ayant ni surélévation significative ni fondations profondes ne sont pas constitutives
d’emprise au sol.

Illustration de I'emprise au sol

Emprise au sol

Empprise au sol

A chaque zone correspond un pourcentage de la surface du terrain affecté a 'emprise maximale des constructions
principales ou un plafond de Surface de Plancher, ou encore un polygone d’emprise maximale des constructions,
excepté en zones 1AU pour lesquelles des OAP ont été réalisées : celles-ci définissent I'emprise ou la surface de
plancher des constructions autorisées.

Pour I'ensemble des zones, I'emprise au sol des annexes! & ’habitation est réglementée

— Pourles zones U et AU : en pourcentage de la surface du terrain ;

— Pourles zones A et N : en métres carré (m?).

— En toutes zones, un seul abri de jardin est autorisé par unité fonciére limité 3 10m? d’emprise au sol.

Pour I'ensemble des zones, I'emprise maximale des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif n’est pas reglementée.

Pour I'ensemble des zones, sauf zones Ua, Uap, 1AU ou dans le cas d’un polygone défini au plan de zonage : Toute

construction (hors extension des constructions existantes) doit respecter un recul minimum de :
— 10 metres par rapport a |I'axe des Routes Départementales ;
— 4 métres par rapport a I'axe des autres voies existantes ou projetées ;
— 5 metres de I'axe des cours d’eau (hors Argens) et canaux existants ou a créer.

— 10 metres de la berge de I’Argens.

Pour I'ensemble des zones, sauf en zone Ua, Uap et 1AU : dans les cas d’extension des constructions préexistantes :

une marge de recul de 4 métres par rapport a la limite de la plateforme des voies publiques existantes ou projetées
doit étre respectée ; sauf en bordure de route départementale : le recul doit étre de minimum 7 metres par rapport
a I'axe des routes départementales.

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un complément aux

fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien

d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la
construction principale. Sont des annexes : les garages, les piscines, les locaux techniques de la piscine, les cuisine d’été, les pool-house, les abris de

jardin....
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En cas de dénivelé : seuls les niveaux de la construction situés en contrebas de la voirie sont autorisés a s’implanter
en limite, conformément au schéma ci-dessous. La toiture de la construction autorisée en limite ne doit pas dépasser
le niveau de la voirie et devra disposer d’un systéeme d’évacuation des eaux pluviales sur la parcelle.

Exemple d’implantation

4m
mini

=l voirie

JLIAN

Les reculs par rapport aux voies doivent étre :

— non-imperméabilisés et plantés sur au moins 30% : une aire de stationnement peut y étre aménagée a condition
de disposer d’un systéme d’infiltration du pluvial.

Des implantations différentes peuvent étre admises dans les cas :

— de reconstructions sur emprises préexistantes ;
— d'une amélioration de I'organisation générale de I'llot et de I'aspect du site urbain ;
— des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Les portails pour véhicules doivent respecter un recul de 5 meétres par rapport a I'axe des voies publiques ou privées
existantes ou projetées, afin de permettre le stationnement d’un véhicule et faciliter I'acces a la voie. Cette place de
stationnement entre en compte dans le nombre de places requises.

En bordure de Route Départementale, aucune nouvelle annexe, nouvelle habitation ou garage ne sera autorisé.

Régles applicables aux constructions principales :

— Lareconstruction sur emprise préexistante est autorisée.
— Desimplantations différentes sont admises pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics.
— Des implantations différentes sont admises si la limite séparative est concernée par un canal ou un vallon.

Reégles applicables aux annexes a la construction principale :
— Les piscines couvertes ou non seront implantées a un minimum de 1 metre des limites séparatives.
Régles applicables aux terrains classés U ou AU bordant une zone agricole :

— Toute construction doit respecter un recul de minimum 4 métres par rapports aux limites latérales ou de fonds de
parcelle bordant I'espace agricole.
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¢ Dans toutes les zones, sauf pour la zone Ue, |a distance entre deux constructions principales doit :
— soit étre nulle (constructions mitoyennes) ;
— soit ne pas étre inférieure a 10 métres.
e (Cette regle ne s’applique pas :
— aux annexes, sauf pour les garages qui doivent préférentiellement étre accolés a la construction principale.
— constructions ou installations nécessaires aux services publics.
— dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes.

Sous-section 4. Volumétrie et hauteur des constructions

Sous réserve de I’avis de I’Architecte des Bdtiments de France si la construction est située dans le périmétre
des monuments historiques classés

e Pour limiter les terrassements, la construction et son faitage devront s'implanter de préférence parallélement aux
courbes de niveau.

¢ Selon la topographie du site, la nouvelle construction doit étre de préférence implantée au plus pres de la limite
supérieure du terrain pour pouvoir dégager le plus d’espaces libres et non artificialisés en contrebas.

¢ L’'implantation doit s’adapter a la configuration du terrain naturel, afin de préserver au maximum le couvert végétal
et limiter les exhaussements et affouillements.

¢ Les terrassements seront les plus réduits possibles : la construction (y compris les annexes) devra s’adapter a la
configuration topographique du terrain. Le pétitionnaire profitera des irrégularités et des dénivelés pour asseoir les
niveaux du bati.

Exemple d’implantation (les courbes de niveau sont en pointillés)
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¢ Les pentes faibles seront privilégiées. Mais en cas de pente forte, a partir de 20%, les niveaux de construction seront
de plain-pied (1 seul niveau r+0), si possible sur des ruptures de terrain. Voir schéma ci-apres.
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- Exemple d’implantation

¢ En zones urbaines et a urbaniser : Afin d’assurer l'insertion harmonieuse des nouvelles constructions dans leur
environnement, et notamment pour éviter les linéaires batis trop important, une interruption du bati est imposée.

— Cette interruption doit étre matérialisée :

v Par une césure tous les 30 métres maximum de facade : la césure doit s’effectuer sur toute sa profondeur et

sur toute sa hauteur (sauf en cas de création de porche) ; elle doit présenter une largeur de 3 métres minimum.
(Voir croquis suivant)

v’ Et par un décroché de facade tous les 10 métres maximum : le décroché doit s’effectuer sur toute sa hauteur ;
il doit présenter une profondeur d’ 1,50 métre minimum (Cf. croquis suivants).

v Toutefois ces dimensions pourront faire I'objet d’ajustements, & condition qu’ils participent & I’amélioration
de la composition de I'llot urbain.

¢ Dans le cas d’un terrain d’angle, le linéaire de fagade est calculé sur chaque rue.

© Croquis de la césure avec porche :

TR T oo R TTTTRRDIAR TR

101 (10 OO0 W00 000 | OO0 OO0 (0 W00 0
[T 00 ‘
I

¢ Croquis de la césure sans porche :

IIIIIIIIIIIIIIIIIII IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

H]]][I]]]I:[I][I]H][[ﬂ]]][lﬂ]]
(1100 010 00 00
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© Croquis du décroché de fagade :

- | 1,50 m i
"] £i#
1,50 m Exemple :

Les récents logements sociaux de Montfort-sur-Argens.

Article DC 10. Hauteur

Les calculs de la hauteur

Le calcul se base sur le terrain naturel.

Cas de sol affouillé :

égout du toit

haiteur abolue

Cas du calcul de hauteur
Toitures multiples et terrain en pente

. Détermination du niveau de Mégout dans le cas d'une
ol aprés travaux construction avec toltures multiples sur terrain en pente
Cas de sol remblayé :
el toit

TR LR E -_EmEwewww W m

sol aprés travaux

i
;

ool natuTe] annny prayani®
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La hauteur absolue d’une construction est la différence entre le point haut et le point bas de la construction.
— Le point bas de la hauteur d’une construction est défini par :

v’ pour les constructions sur rue : le niveau altimétrique de la limite de I'emprise publique ou voie au droit de la

parcelle ;
v’ pour les constructions sur jardin : le niveau altimétrique du sol existant a la date du dép6t de I'autorisation de

construire, a I'emplacement de I'emprise au sol du projet.
— Le point haut de la hauteur d’une construction est défini par :
v Pour les toitures a un ou plusieurs pans : le point haut est I'égout du toit.
v Pour les toitures terrasses végétalisées, le point haut est calculé au pied de I'acrotére.

Tous les dispositifs installés en toiture (édicules techniques, dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a
produire de I’énergie renouvelable installés en toiture, panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, éoliennes,
rehaussement de couverture pour isolation thermique, etc.) doivent étre intégrés dans la toiture et a I'architecture
de la construction pour limiter leur impact visuel (La toiture doit étre considérée comme une 5™ facade).

Dans le cas de reconstruction d’un batiment préexistant, la hauteur n’est pas réglementée : celle-ci doit correspondre
au maximum a la hauteur initiale.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Dans le cas ou I'ilot n’est constitué que d’un immeuble, il ne peut pas se surélever.

La hauteur maximale des clotures est de 1,70 metres;
En cas de construction autorisée de mur bahut, ce dernier ne peut excéder 80 cm de haut.

La hauteur maximale des mats d’éclairage autorisée est de 5 métres.

Chaque restanque ou mur de souténement doit s’intégrer dans le paysage sans pouvoir dépasser une hauteur de 2
meétres.

La hauteur autorisée maximale des annexes est de 3 metres, sauf pour les abris de jardins qui sont limités a 2,50
meétres.

PLU de Montfort-sur-Argens - Réglement, piéce écrite



Page 18 sur 79

Sous-section 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sous réserve de I’avis de I’Architecte des Bdtiments de France si la construction est située dans le périmétre

des monuments historiques classés :

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes. Les constructions ne doivent donc pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
sites et paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations
doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur. C'est
pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales.

La regle ci-dessus permet a I'architecture contemporaine de prendre place dans I'histoire urbaine du village, tout en
recherchant une harmonie de volume avec les constructions voisines ou I’ilot voisin.

Application de I'article R111-2 du code de I'urbanisme qui dispose : «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a
proximité d'autres installations. »

Les articles suivants de la sous-section 5, ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Sauf dispositions contraires indiquées dans chaque zone, les toitures sont simples, a 1, 2, 3 ou 4 pentes opposées. La
pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures des constructions avoisinantes, comprise
entre 27% et 35%. Les toitures a une seule pente sont admises si elles existaient auparavant ou si elles existent sur
I'un ou l'autre des batiments voisins.

Elles sont réalisées en tuiles rondes canal de la méme

. . . R~ uiles de couvert
couleur que les tuiles environnantes (tuiles rondes vieillies A

et de teintes « argile terre cuite » panachées).

La toiture en tuile canal sera réalisée avec les tuiles de :
tuiles de courant

courant et de couvert, tel que dessiné sur le schéma ci-
Schéma tuiles de courant et de couvert

dessous, les plaques sous tuiles sont autorisées.

Les tuiles en terre cuite de type romane, double canal Languedocienne, sont autorisées sur les constructions neuves,
sauf en zones Ua et Uap, avec des teintes panachées et une coloration différenciée du courant et du galbe.
Sont interdites les tuiles béton.

Dans le périmetre des monuments historiques : Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires sont autorisés en
toiture sous conditions cumulatives :
s’ils sont intégrés a I'architecture de la toiture de la construction ;
— <'ils ont la méme teinte que celle des tuiles avoisinantes (tuiles solaires) ;
— siles installations sont discretes.

Dans toutes les zones en dehors du périmétre des monuments historiques, les installations nécessaires a la production
d'électricité photovoltaique ou solaire sont autorisées, sous réserve qu’elles soient intégrées dans I'architecture
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(volets, toitures....). Les panneaux doivent présenter des proportions et dimensions harmonieuses. Leurs
équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la construction ou
masqués. |l est préconisé de les installer en priorité sur les annexes, les toitures basses ou les auvents.

¢ Monté avec les mémes tuiles de couverture, il est indispensable que les tuiles de faitage soient placées de fagon a
s’opposer aux vents dominants.

e Les débords avals de la couverture doivent étre constitués soit par une corniche, soit par une génoise ou seule la tuile
canal peut étre utilisée pour sa réalisation.

e Lerdle de la génoise est d’éloigner les eaux de ruissellement du toit afin d’éviter qu’elles ne viennent frapper le crépis
de la facade. Le débord est établi en fonction de la hauteur de la batisse, entre un a trois rangs de génoise. La tuile

utilisée sera identique a celle de la toiture. . ) . qqﬁa%

¢ Seules les toitures terrasses suivantes sont autorisées :

— Les « Pigeonniers » ou « colombiers »: lls sont ]

-
autorisés en tant qu’éléments saillant sur la toiture, -
=m—— ]
avec rampant en amont et en aval, sans détoiturer, a K ‘
I'abri de la pluie, et en retrait par rapport au nu de la =
facade (cf. schéma) : — L L
Coupe facade Coupe en travers

— Les « souleillados » : lls sont autorisés pour
favoriser I’ensoleillement dans les batiments
anciens et pour inciter a la réhabilitation dans le
centre du village. Les souleillados sont autorisés
s’ils sont inclus dans une pente de toit tuilé, avec
rampant en amont et en aval, sans supprimer le

faltage. La surface ouverte dans la toiture devra
étre en retrait d’au moins 1 metre par rapport au

nu de la fagade et 1 metre par rapport au faitage.

/Ul 7.

pas plus d’un quart de la superficie totale de la APPARIEMENT -

La surface ouverte dans la toiture ne concernera

toiture, tous pans confondus (cf. schéma) :
1m 1m

— Les toitures terrasses plates sont autorisées uniquement pour les constructions a usage d’équipements collectifs
ou nécessaires aux services publics.

¢ Les enduits de facades doivent présenter un grain fin (finition frotassée ou lissée).
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Les reprises partielles en cas de réparation devront étre effectuées de maniére identique a I’existant.
Les murs bahuts constitutifs des clétures doivent étre enduits sur toutes leurs faces et avec les mémes tons et enduits
que la construction principale, sauf s’ils sont en pierres.

Sont interdites les imitations de matériaux ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux non revétus ou enduits,
a I'exception de la pierre.

La couleur des matériaux de construction, ou des enduits, doit s"harmoniser avec celles des constructions avoisinantes
et doit respecter la palette de couleurs consultable en mairie (voir palette chromatique en annexe du présent
réglement)

Pour que le nuancier chromatique soit réussi, quelques principes doivent étre appliqués:

Alterner les couleurs entre constructions principales,

Ne pas appliquer une couleur identique sur la facade et les menuiseries,
— Différencier les couleurs des facades et des menuiseries de deux batiments principaux voisins ou face a face,
Peindre I'’ensemble des menuiseries et des ferronneries et ne pas les laisser bruts ou vernis notamment les volets.

Ainsi, chaque construction représente une «note» dont I'architecture et les couleurs participent a son identité. La
coloration des enduits et des éléments peints devra se rattacher a la tradition locale faite de teintes douces d’ocres
et des pierres naturelles du Pays.

Les couleurs trop vives et agressives qui pourraient rompre I’harmonie chromatique, le blanc pur et les tons pierres
blanches ou calcaires sont a proscrire.

L’aspect extérieur des annexes (garages, abris piscine...) doit s’"harmoniser avec la construction principale : méme
matériaux, coloris identique,... 'aspect extérieur des abris de jardin devra s’intégrer dans I’'environnement (teinte
bois, plantations aux abords, ...).

L'implantation des antennes paraboliques en toiture ou au sol sont autorisées ; les implantations en facade sur rue
sont interdites. En tout état de cause, on veillera a ce que les antennes paraboliques soient les moins visibles depuis
les espaces publics. Dans les cas de toitures a 2 pentes, les antennes paraboliques seront implantées sur la toiture la
moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront en aucun cas dépasser le faitage du toit.

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve de les intégrer
en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie : les blocs extérieurs doivent
étre encastrés dans le mur et dissimulés derriere des dispositifs architecturaux (en imposte ou en allege) afin d’étre
invisibles depuis les espaces publics.
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Exemples de dissimulation des appareils de climatisation visibles depuis I'espace public :

L LAY S L

¢ Dans le cas d’implantation en fagades non visibles depuis I’espace public : leur implantation est autorisée en saillie
sous réserve d’étre dissimulée derriére des dispositifs architecturaux.

Exemples de dissimulation des appareils de climatisation :

¢ Tous les éléments techniques nouveaux (coffre de pompe a chaleur, armoire électrique, coffre de stores, cablages,
etc...) doivent étre encastrés dans les murs ou dissimulés par des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles
depuis la voie publique.

Souches de cheminées et d’ascenseurs

¢ Elles doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les facades, et implantées judicieusement, de maniere a
éviter des hauteurs de souches trop grandes.

Article DC 14. Inscriptions publicitaires, enseignes et devantures commerciales

¢ La publicité est interdite en dehors de I'agglomération de Montfort-sur-Argens et aux abords des Monuments
Historiques (L581-7, L581-8 et L581-9 du code de I'environnement).

¢ Les enseignes situées dans les abords des Monuments Historiques sont soumises a autorisation préalable.

e En l'absence de Reglement Local de Publicité (RLP), les dispositions du Réglement National de Publicité (RNP)
s'appliquent, conformément aux articles L581-1 et suivants et aux articles R-581-1 et suivants du code de
I’environnement.

Article DC 15. Ouvertures

Fenétres et volets

¢ Sont autorisés les volets persiennés ou pleins (a double lame croisée, a cadre).
e Lesvolets a barre et écharpe sont interdits.
e Les volets roulants sont autorisés en toutes zones, sous conditions selon les zones.
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Les volets roulants et grilles de protections des devantures commerciales sont a installer de préférence a l'intérieur
des locaux commerciaux.
Les volets battants sur la rue en rez-de-chaussée sont autorisés a condition de ne pas entraver la sécurité publique.

Cf. Palette chromatique en annexe du présent reglement pour toutes les menuiseries.

Portes, volets et fenétres peuvent étres peintes de couleurs différentes.
Une seule teinte de volets sera mise en ceuvre par fagade, ainsi que pour les fenétres et portes fenétres.

Conserver ou restaurer les impostes avec moulure a entablement en partie haute quand elles existent.

Conserver ou restaurer les encadrements de baies s’ils existent. Ils sont soit peints au badigeon dans la plupart des
cas, soit en relief en pierre ou au stuc mouluré suivant le style architectural.

Conserver ou restaurer les feuillures pour les contrevents, si elles existent.

Pour les appuis des baies : conserver ou restaurer les appuis.

Encadrements des portes :

— Les portes anciennes et leur encadrement d’origine en pierre appareillée doivent étre préservés.

— Les encadrements devront étre conservés ou restaurés : soit peints au badigeon, soit en relief en pierre suivant
les styles architecturaux.

Volets et fermeture des portes :

— Lesouvertures de vantaux des portes sur la rue en rez-de-chaussée sont autorisées a condition de ne pas entraver
la sécurité publique.

— Les grilles de défense a barreaux droits en harmonie avec les couleurs traditionnelles sont autorisées.

Seuils des portes :

— Les seuils et les emmarchements en pierre (hotamment calcaire) seront conservés et restaurés.

— Les soubassements en saillies ne devront empiéter en aucune fagon sur le trottoir.
Menuiseries des portes de garages et de remises :

— Les portes de garage seront pleines.
— En cas de changement de destination, I’encadrement des portes de remises ou de fermes devra étre conservé.

La hauteur maximale des clotures est réglementée a I'article DC10.

Les cl6tures doivent étre hydrauliquement perméables

Les murs constitutifs des cl6tures, lorsqu’ils sont autorisés, doivent étre enduits sur toutes leurs faces et avec les
mémes tons et enduits que la construction principale, sauf s’ils sont en pierres.

Sont autorisées, sauf disposition contraire précisée dans le reglement spécifique des zones :

— les cl6tures constituées de haies vives.

— Lesclotures grillagées a simple torsion doublées d’une haie vive.

— Lesclotures constituées d’un mur bahut, enduit ou en pierre, surmonté d’une grille a barreaudage ou d’un grillage

a simple torsion ;
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— En cas de mur de souténement et de I’édification d’une cloture au-dessus, le mur de cloture sera autorisé s’il est
édifié dans les mémes matériaux que le mur de soutenement.
— Lareconstruction de murs existants.
— Les brises vues d’aspect naturel.
¢ Dansleszones de pentes et sur les terrains en restanques, notamment en limites séparatives, il convient de privilégier
les clotures grillagées a maille souple, doublées d’une haie vive, qui épousent la topographie des terrains de maniére
discréte et se fondre dans le paysage. Les panneaux rigides et les brises vues de tous types (panneaux décoratifs,
baches textiles et claustras, etc.) sont a exclure.
¢ Sontinterdits en toutes zones :

— Les brises vues d’aspect non naturel, les baches ou claustras de type « plastique, tissus ».
— Les murs pleins (sauf disposition contraire précisée dans le réglement spécifique des zones).
¢ Les murs de souténement

— Les murs de souténement doivent étre congus de maniere a s’adapter a la configuration du terrain naturel. Les
murs de souténement apparents doivent étre traités en pierres du pays dans I'esprit des restanques
traditionnelles et limitées a 2m de hauteur. L’espacement entre deux murs de soutenement ne doit pas étre
inférieur a 1m50.

— Lesrestanques existantes, composantes héritées du paysage local, sont a conserver et a restaurer.

— Les enrochements et les dispositifs modulaires a emboitement sont a exclure.

Sous-section 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et des abords
des constructions

¢ Un coefficient de jardin est appliqué en zones urbaines et dans les STECAL.

¢ Tout projet de construction nouvelle ou d’extension, situé dans une zone ou s’applique un coefficient de jardin, doit
comprendre une proportion de surfaces favorables a la biodiversité, a la nature en ville, a la rétention du pluvial ...
appelés « pourcentage d’espaces non imperméabilisés » ou « coefficient de jardin ».

¢ |l s’agit de la partie d’'une unité fonciere ou d’une parcelle qui ne peut en aucun cas étre imperméabilisée soit par une
dalle surmontée (ou non) par une construction, soit par un aménagement en sous-sol qui perturberait ou
empécherait I'absorption des eaux dans le sol.

Schéma concept du coefficient de jardin

Espace de pleine terre, végétalisé

Aménagement non imperméabilisé

= espaces inclus dans le calcul du coefficient de jardin

Pi&ce en sous-sol
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e Ce pourcentage d’espaces libres n’est pas imposé aux constructions et installations nécessaires aux services publics
et d’'intérét collectif.

e Les espaces libres de toutes nouvelles constructions doivent étre aménagés en espaces non imperméabilisés
permettant I'infiltration des eaux pluviales. lls peuvent étre aménagés en jardins secs composés de plantes locales
choisies pour leurs aptitudes a se maintenir dans un climat méditerranéen.

e Prescriptions graphiques :

— Les espaces indiqués comme « Structure paysagere a protéger» et les Espaces Boisés Classés sont reportés aux
documents graphiques 4.2. et sont réglementés dans le document 4.1.3.

e Végétation a favoriser :

— Les espéces végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol.

— Les espéces allergisantes sont a éviter et les espéeces végétales exotiques envahissantes sont proscrites.

— Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques ni d’aspect rectiligne et rigide dans le paysage : une
diversité d’espéces végétales feuillues est imposée. Les haies de type « bocagéres » ou « champétres », en
mélange d’espéces arbres et arbustes, sont recommandées.

— Toute haie arrachée doit étre replantée.

— Tout arbre de haute tige (=tronc d’'une hauteur supérieure a 180cm) abattu doit étre remplacé par un arbre
d'essence adaptée au sol.

¢ Aménagement végétal a réaliser :

— Les délaissés devront impérativement étre plantés.

— Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 8 100 m? doivent étre plantées d’arbres de haute
tige (au minimum 1 arbre pour 100m?) et végétalisées.

— Conformément a I’Arrété Préfectoral du 15 mars 2017, fixant les mesures prises pour I'application de I’article L253-
7.1 du Code rural et de la péche maritime, des mesures de protections adaptées doivent étre mise en place par
tout responsable d’ERP sensible, limitrophe d’un espace recevant I'application de produits phytopharmaceutiques
(cf. annexes au présent reglement).

— Il est recommandé que des espaces « tampons », tels que des haies ou cl6ture végétalisée de type bocagere,

soient aménagés par le pétitionnaire pour toutes nouvelles constructions a destination d’habitation et extension
d’habitation, voisines d’une parcelle agricole ou d’une parcelle cultivée : Ces espaces tampons seront implantés

en limites séparatives et fonds de parcelle.
¢ Le débroussaillement :

— Lareglementation sur le débroussaillement est obligatoire, il est prévu notamment par le code forestier (articles
L131-10 et suivants), dont le zonage et les conditions sont définies par arrété préfectoral. Voir I'arrété préfectoral
portant reglement permanent du débroussaillement obligatoire et maintien en état débroussaillé (cf. annexes au
présent reglement).

e Le défrichement:

— Conformément aux dispositions de I'article R122-2 du code de I’environnement, et en fonction des projets
nécessitant un défrichement, celui-ci peut étre soumis a évaluation environnementale ou a saisine de I’Autorité
Environnementale dans le cadre d’une procédure d’examen au cas par cas.

¢ Conservation des espéces protégées :

— Conformément aux dispositions des articles L411-1 et 2 du code de I'environnement, il est rappelé au pétitionnaire
que l'atteinte aux individus, la perturbation et la dégradation des habitats sont interdites, sauf procédure
exceptionnelle de dérogation.
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— Il est vivement recommandé de se rapprocher de I'animateur Natura 2000 « Val d’Argens » avant toute
intervention sur le milieu naturel (défrichement, entretien des cours d’eau, intervention sur des constructions
pouvant étre utilisés par les chiropteres, intervention sur toitures ou fagades présentant des nids d’hirondelles.

Zones humides et cours d’eau:

— Conformément a I'article L211-1 du code de I’environnement, les zones humides, identifiées ou non aux piéces
graphiques du PLU, doivent impérativement étre conservées et strictement préservées, elles sont inconstructibles
et les affouillements, exhaussements de sol et remblais, retournement, drainage, assechement, tous travaux et
aménagements entrainant une imperméabilisation totale ou partielle et I'édification de cléture sont interdits.

— D’éventuelles destructions partielles de zones humides rendues nécessaires par des enjeux d’intérét général
doivent faire I'objet de mesures compensatoires, compatibles avec les modalités définies par le SDAGE Rhéne
Méditerranée en vigueur.

— Lavégétation des berges des cours d’eau doit étre maintenue et entretenue.

Gestion du pluvial:

— Systemes de rétention des eaux de pluies : Un traitement paysager des systéemes de rétention des eaux de pluie
contribuera a la gestion du pluvial (noues, fossés, plantations, circulations piétonnes non bitumées...).

— Les espaces dédiés aux cheminements piétons ou doux sont dotés d’un revétement approprié a leur usage ; ils
assurent une perméabilité hydraulique.

— Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils seront justifiés par
la topographie du terrain avec insertion paysagére et qu’ils n’entrainent pas une augmentation des phénomenes
de ruissellement.

Seuls sont autorisés les éclairages nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone.

Les éclairages, émettront une source lumineuse orientée du haut vers le bas, dans un cone de 70 ° par rapport a la
verticale (seuls sont autorisés les types de projecteurs a verres horizontaux orientés du haut vers le bas garantissent
la non-diffusion de la lumiére vers le haut). L’éclairage vers le haut est proscrit.

La hauteur maximale d’installation des éclairages autorisée est inférieure a 5 metres.

Schéma d’un éclairage type : mat <5m et faisceau lumineux a 70°

<5m<

Faisceau
lumineux

Les éclairages extérieurs privés (abords des constructions), devront étre adaptées aux besoins (un éclairage trop
puissant et permanent étant souvent inutile).

Les éclairages a détecteurs ou a minuteurs sont a privilégiés.

L’éclairage latéral (qui n’est pas a privilégier) devra étre orienté vers le batiment a éclairer et non vers les espaces
libres de toute construction.

Les éclairages a privilégier sont : Leds avec une température de couleur <2700 ° Kelvin, sans UV (moindre impact sur
la faune) et une efficacité lumineuse > 70 lumens/Watt.

L'installation des éclairages est a privilégier sur les facades des batiments et non sur des mats a I’écart des batiments.

Eviter la pose de luminaires en console sur facades habitées, a proximité des fenétres, notamment quand celles-ci
sont persiennées.
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Section 3. Desserte des constructions

Sous-section 7. Stationnement

¢ Les dispositions suivantes s’appliquent a toutes les zones :

Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Les espaces dédiés au stationnement extérieurs sont congus afin d’assurer leur perméabilité.

Le changement de destination des garages existants est autorisé sauf en secteur Uap.

e Caractéristiques techniques des stationnements

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est d’environ 25 m? (y compris les acceés et
dégagements) pour les 4 roues.

La superficie minimale d’'un emplacement de stationnement est d’environ 3,5 m? (y compris les acceés et
dégagements) pour les 2 roues motorisés.

Une aire de livraison correspond a deux emplacements de stationnement (y compris les acces et dégagements).

e Les dispositions suivantes s’appliquent a toutes les zones sauf la zone Ua et son secteur Uap :

* Nombres de places de stationnement pour véhicules motorisés 4 roues :

Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements. Il doit étre réservé une
place aux visiteurs par tranche entamée de 5 logements.

Destination habitation : 1 place de stationnement pour tout logement dont la SDP est inférieure a 60m? ; 2 places

de stationnement pour tout logement de dont la SDP est comprise entre 60m? et 160m? ; 3 places de

stationnement pour tout logement ont la SDP est supérieure a 160m?2.

v En cas d’extension d’une construction existante dont la SDP aprés extension est inférieure a8 80 m?, une seule
place de stationnement est exigée.

Destination hébergement : 1 place de stationnement pour 2 hébergements (équipement d’accueil des personnes

agées, résidences seniors...)

Destination commerces : 1 place de stationnement tous les 20m? de SDP + 1 place livraison si la SDP du local

commercial est >a 100 m2.
Destination bureau et services du secteur tertiaire : 1 place de stationnement pour 20m? de SDP.
Destination artisanat, entrepdt, industrie, hangars agricoles : 1 place de stationnement + 1 place livraison a partir

de 100m? de SDP.
Destination hébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre.

La norme applicable aux destinations non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces destinations sont le plus
directement assimilables. Dans le cas d’un détachement de parcelle d’une propriété batie, le solde de terrain
comportant la construction existante initiale devra conserver le stationnement existant préalablement au
détachement.

¢ Exceptions : Lorsque l'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des

caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager une aire

de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

¢ Tout nouvel espace dédié au stationnement de plus de 20 emplacements doit étre équipés de gaines de cablage et

de dispositifs de recharge pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables.
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¢ Les dispositions suivantes s’appliquent a tout nouveau projet de logements collectifs :

— Le stationnement des 2 roues doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.
— La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 0,75 m? pour un vélo.
— Les espaces de stationnement 2 roues doivent étre visibles et dotés d’un acces direct et, accessoirement, protégés
des intempéries et sécurisés.
— Il est exigé :
v’ 1 place de stationnement 2 roues par logement pour les logements dont la surface de plancher est inférieure
ou égale a 50 m?;
v 2 places de stationnement 2 roues par logement, pour les logements dont la surface de plancher est supérieure
as50m2

Sous-section 8. Desserte par les voies publiques et privées

¢ Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique ou privée, soit direct,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

¢ |l peut étre aménagé par terrain, faisant I'objet d’un projet d’occupation ou d’utilisation des sols, soit un acces a la
voie publique congu a double sens, soit deux accés en sens unique.

¢ Lerefus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre adaptées aux usages

gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir étre inférieures a 4 métres de bande
de roulement.

¢ Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie,
de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de ramassage des ordures
ménageres.

¢ Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire aisément demi-tour. Ne sont pas concernées les voies publiques existantes.

¢ Pour tout projet de 5 logements ou plus, la sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

¢ Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des aménagements ou constructions
envisagées.
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Sous-section 9. Desserte par les réseaux

En toutes zones U et AU, toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable doté de caractéristiques suffisantes, et ce
raccordement réalisé conformément au réglement du service public de distribution d’eau potable en vigueur.

En zones A ou N : Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’alimentation en eau
potable (AEP) lorsqu’il existe. L’alimentation en eau potable par une ressource privée (puits, source, forage, etc.) est
soumise a déclaration en mairie pour tout usage unifamilial (avec une analyse d’eau conforme si I’eau est destinée
a la consommation humaine). Pour tout usage autre qu’unifamilial (gite, agroalimentaire, ERP, etc.) I'alimentation
en eau potable par une ressource est soumise a autorisation préfectorale.

Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au reglement sanitaire départemental.

Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement par des canalisations souterraines.

En I'absence de possibilité réelle diment démontrée de raccordement sur le réseau collectif, I'assainissement non
collectif est autorisé a condition d’étre conforme a la réglementation en vigueur apres avis du Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC). Il sera dimensionné en fonction de la capacité d’accueil de la construction

et en fonction de la capacité d’absorption du sol pour ce qui reléve de I’évacuation des effluents traités.

— Danscecas le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systéme d’assainissement non collectif répondant
aux besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

— toute construction doit étre implantée a plus de 3 metres de I'installation d’assainissement non collectif. De
méme, une distance minimale de 3 meétres devra étre prévue et maintenue entre toute plantation ou arbre et les
éléments de I'installation d’assainissement (dispositif d’évacuation juxtaposé compris, le cas échéant).

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les caractéristiques de
ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I'assainissement et aprés avis du service, le raccordement pourra étre éventuellement
refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station d’épuration.

Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques, les rejets
d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation particuliere aupres du service d’assainissement
comme le prévoit I'article L1331-10 du Code de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques
dans le réseau collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

Les eaux de vidange des bassins et piscines doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont donc interdites
dans les systemes de collecte des eaux usées. En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu
naturel aprés neutralisation du chlore. Les vidanges de piscine sans neutralisation du chlore sont proscrites. Les
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eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur charge organique, elles
doivent étre épurées par les filiéres habituelles.

Les imperméabilisations nouvelles sont soumises a la création d’ouvrages spécifiques de rétention et/ou infiltration.
Ces dispositions s’appliquent a tous les projets soumis a autorisation d’urbanisme (permis de construire, autorisation
de lotir, déclaration de travaux, autres), et aux projets non soumis a autorisation d’urbanisme.

Les travaux structurants d’infrastructures routiéres et les aires de stationnement, devront intégrer la mise en place
de mesures compensatoires.

Pour les permis de construire passant par une démolition du bati existant (superstructures), le dimensionnement des
ouvrages devra prendre en compte la totalité des surfaces imperméabilisées de I'unité fonciére, quel que soit son
degré d’'imperméabilisation antérieur.

Les aménagements n’ayant aucune incidence nouvelle sur I'imperméabilisation du sol seront dispensés de toutes
mesures compensatoires.

L’aménagement devra comporter :

— un systeme de collecte des eaux (collecteurs enterrés, caniveaux, rigoles, ...),

— un ou plusieurs ouvrages de rétention, dont I'implantation devra permettre de collecter la totalité des surfaces
imperméabilisées de I'unité fonciére,

— un dispositif d’évacuation par déversement dans les vallons ou réseaux pluviaux pouvant recevoir les rejets issus
des régulations, infiltration, ou épandage sur la parcelle ; la solution adoptée étant liée aux caractéristiques locales
et a 'importance des débits de rejet.

— Les ouvrages de rétention créés dans le cadre de permis de lotir devront étre dimensionnés pour la voirie et pour
les surfaces imperméabilisées totales susceptibles d’étre réalisées sur chaque lot.

— Le maitre d’ouvrage sera tenu a I'obligation de bon fonctionnement des aménagements compensatoires (collecte,
rétention, évacuation).

— Les aménagements dont la superficie nouvellement imperméabilisée est inférieure a 50m?, peuvent étre
dispensés de I'obligation de créer un systeme de collecte et un ouvrage de rétention.

— Les mesures compensatoires définies par le Maitre d’ouvrage seront soumises a I'avis du gestionnaire pour leur
validation.

Ainsi :

— L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.

— Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les parkings,
doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet,
ou étre collectées, stockées et évacuées sur I'unité fonciere par un dispositif de dimensionnement approprié
répondant aux prescriptions édictées par la Mission Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département
du Var.

— Pour les surfaces nouvellement imperméabilisées les rejets s’effectueront, dans la mesure du possible, dans les
espaces verts afin de favoriser l'infiltration des eaux pluviales et de retarder les apports au réseau en permettant
le transit des eaux en surface.

Les bassins de rétention, les noues et autres ouvrages liés a la rétention du ruissellement pluvial sont autorisés en
toutes zones.
Les canaux d’irrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes caractéristiques.
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Toute construction doit étre raccordée aux lignes de distribution d’énergie électrique.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique
ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur fonds privés.

Dans le cas d’'un aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a un batiment existant,
I'alimentation pourra étre faite par cables torsadés posés sur les fagades.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets encastrés compléetement dans la

magonnerie.

Les citernes de gaz seront enterrées.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les systémes de récupération des eaux de pluies seront :

— soit dissimulées et intégrés a I’architecture du batiment ;

— soit enterrées.

Pour toute nouvelle construction la sécurité incendie doit étre assurée par un dispositif approprié tels que citerne
correctement dimensionnée et opérationnelle, bassin, borne incendie présentant un débit et une pression
suffisante, proximité d’un Point d’Eau Incendie, etc. conformément a I'arrété Préfectoral du 08 février 2017 portant
approbation du Reglement Départemental de la Défense Extérieure Contre I'Incendie.

La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation d’opérations d’aménagement et/ou de

lotissements.

Les nouvelles constructions d’immeubles collectifs, de groupes d’habitations ou de lotissements, d’hébergements
touristiques doivent comporter des espaces dédiés a la collecte des ordures ménageéres et permettant leur tri sélectif.
Ces aménagements doivent étre accessibles depuis I'espace public afin de permettre la collecte des ordures

ménageres.
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La zone Ua représente principalement la délimitation du centre-ville, comprenant la rue de la
Rouguiére, la Grande Rue, la rue de la Glaciére, de Féraillon, des Ecoles, et I'llot Lambot. Il
convient de préserver et mettre en valeur les caractéres architecturaux, urbains et paysagers
de la zone Ua qui présente un intérét patrimonial. Le tissu urbain est serré, dense et les

constructions sont implantées en ordre continu.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a
destination d’habitation, leurs annexes, d’hébergement hotelier, d’artisanat, de bureaux, de
commerces, d’équipements d’intérét collectif et services publics.

La zone Ua comporte un secteur identifiant la période de construction du bourg :

Uap : secteur correspondant a la vieille ville médiévale, noyau urbain historique, a considérer

comme un patrimoine bati constituant un ensemble urbain remarquable. La constructibilité y
est limitée pour préserver le site, plusieurs regles different de la zone Ua du fait de I’étroitesse
des rues.

© Les « dispositions générales » et les « dispositions communes applicables a toutes les zones » sont définies dans le titre
I et le titre Il du présent document : il est impératif de s’y reporter.

{f} La zone Ua et son secteur Uap sont concernés par la servitude du Monument Historique et la préservation des abords.

Section 1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Sous-section 1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

< Voir les regles de I'article 1 des dispositions communes.
¢ Enoutre, dans toute la zone, sont interdits les usages et affectations des sols suivants :

— Les constructions et activités a destination de I'industrie ou a la fonction d’entrep6t.
— Les activités agricoles liées a I'élevage.

— Les garages collectifs de caravanes.

— Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

— Latransformation des garages existants en habitation, est interdite.

s Voir les regles de I'article 2 des dispositions communes.
¢ Enoutre, sont admis les usages et affectations des sols suivants :

— Les constructions a destination d’habitation : logements et hébergements.
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— Les commerces et activités de services : artisanat et commerces de détail, restaurations, commerces de gros,
activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, hébergement hoételier et touristique, cinéma et aussi
les salles d'art et de spectacles et les équipements recevant du public.

¢ En secteur Uap : Le bourg médiéval est un site archéologique et toute intervention sur ce patrimoine (travaux
d’affouillements notamment) devra étre précédé lors de la phase projet, d'une consultation du service régional de
I"'archéologique DRAC PACA pour avis.

Sous-section 2. Mixité sociale et fonctionnelle

Voir les regles de I'article 3 des dispositions communes.
¢ Le linédaire commercial concerne les rez-de-chaussée des rues et places suivantes :
— Grande Rue.
— Place a l'intersection de la Grande Rue et de la Rue de la Rouguiére.
¢ Dans le linéaire commercial listé ci-dessus, seules sont autorisées, a compter de la date d’approbation de la révision
du PLU, les sous-destinations suivantes :
— Artisanat et commerce de détail.
— Restauration, hébergement hotelier et touristique.
— Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle.
— Bureaux.
— Equipements d’intérét collectif et services publics.
¢ Dans le linéaire commercial listé ci-avant, y sont interdites, en facade sur rue, les sous-destinations suivantes :
— Logement.
— Stationnement (garage...).
¢ En secteur Uap, Rue du Vallon :

— Dans les remises situées en rez-de-chaussée de la rue du Vallon, seuls les garages sont autorisés.

Voir les regles de I'article 4 des dispositions communes.

e Pour tout projet d’au moins 10 logements collectifs : est obligatoire la réalisation de logements sociaux (au sens de
Iarticle L.302-5 du code de la construction et de I'habitation) devant représenter au moins 50% de la surface de
plancher totale.

¢ Recommandation : la production de logements a caractere social doit étre favorisée notamment en cas de

réhabilitation de logements vacants.
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Section 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

Sous-section 3. Implantation des constructions

Voir les regles de I'article 5 des dispositions communes.

¢ L’emprise maximale des nouvelles constructions principales ne peut excéder 80% de la surface du terrain.

¢ L’emprise maximale des annexes a la construction principale est limitée a 20% de la surface du terrain.

Voir les regles de Iarticle 6 des dispositions communes.

¢ Les constructions principales (hors annexes) doivent étre édifiées :

soit a I'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer ;

soit en prenant comme alignement le nu des fagades existantes.

Lorsque la voirie existante est inférieure a 3 métres, toute nouvelle construction doit respecter un recul d’1 métre
de I'emprise de la voirie publique.

¢ Les annexes doivent étre édifiées en limite ou a 3 métres maximum de la limite des voies et emprises publiques.

© Voir les régles de I'article 7 des dispositions communes.

¢ Les constructions principales (hors annexes) doivent s’implanter :

soit en ordre continu, d’une limite séparative a I'autre,

soit en ordre discontinu avec obligation de jouxter I'une des limites séparatives.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsqu’une parcelle est bordée par un canal ou un vallon.

Pour les parcelles bordant un vallon ou un canal, toute nouvelle construction doit étre implantée a moins de 3
meétres du vallon ou du canal : ces espace non bati doivent étre plantés et non imperméabilisés en vue de réduire
la vulnérabilité de la construction au regard du risque potentiel de débordement du canal ou du vallon. Cette regle
ne s’applique pas aux constructions existantes bordant un canal

e Les annexes peuvent s'implanter en limite séparative si la hauteur de la construction n’excede pas 3,50 meétres a

I’égout, sauf pour les abris de jardins dont la hauteur est limitée a 2,50 métres.

4 Voir les regles de I'article 8 des dispositions communes.
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Sous-section 4. Volumétrie et hauteur des constructions

Voir les regles de I'article 9 des dispositions communes.

L'interruption du bati (par une césure ou un décroché) est imposée : voir les régles de I'article 9 des dispositions
communes.

Voir les regles de I'article 10 des dispositions communes.
Cet article ne s’applique pas au Monument Historique Inscrit : les facades et toitures du Chéateau.

Définition du front bati de l'ilot : ensemble continu de 4 constructions a I'alignement des voies, entre 2 ruptures

constituées par des voies ou espaces publics. Le bati existant, objet du projet ou permis, n’est pas compté, de méme
gue les annexes et les clotures des jardins.
Régle de calcul de la hauteur maximale autorisée :

Exemple de front bdti :

h
Jha

<

Front bati de l'ilot

_h3

La hauteur maximale autorisée des h1+h2+h3+hd
construction est égale a : 1

La hauteur maximale des nouvelles constructions ne pourra excéder |la hauteur moyenne du front bati de l'ilot, sans

dépasser :
— de 1 meétre la hauteur mitoyenne la plus élevée,
— et dans tous les cas, la hauteur absolue est de 12 métres ;
— sauf en secteur Uap ou la hauteur absolue est limitée a 9 métres.

En cas d’'immeubles traversant donnant sur 2 rues : il sera appliqué la régle la plus restrictive.
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Sous-section 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Voir les regles de I'article 11 des dispositions communes.

Cet article ne s’applique pas au Monument Historique Inscrit : les facades et toitures du Chéateau.

Les toitures sont simples, a deux rampants opposés. La pente doit se situer entre 27% et 35%. Les toitures a une seule
pente sont admises si elles existaient auparavant ou si elles existent sur I'un des batiments voisins ou si elles sont
adossées.

Les toitures a plus de deux rampants sont autorisées dans le cadre de la réalisation de batiments isolés, a I'angle de
deux rues ou dans le cas de volumes importants ou d’articulation avec un batiment existant.

Voir les régles de I'article 12 des dispositions communes.

Cet article ne s’applique pas au Monument Historique Inscrit : les fagades et toitures du Chdteau.

Les enduits de facades doivent étre réalisés en enduit a base de chaux et de sable et/ou badigeonnés a la chaux. Ils
doivent présenter un grain fin (finition frotassée ou lissée).

Les reprises partielles en cas de réparation devront étre effectuées de maniere identique a I'existant.

Les murs des batiments anciens (dans le cas ou ils ne sont pas en pierre) doivent étre recouverts d’un enduit a base
de chaux ou platre et chaux gratté fin, lissé ou taloché. La peinture sur enduit est interdite sauf peinture a la chaux
sur enduit platre. Les corniches, bandeaux et encadrements de fenétres doivent étre plus clairs que la couleur de la
facade. Le soubassement doit étre d’un ton différent et plus soutenu. L’'ensemble des modénatures existantes
(bandeaux, corniches, encadrements de baies) doivent étre conservées et restaurées.

Voir les régles de I'article 13 des dispositions communes.

Cet article ne s’applique pas au Monument Historique Inscrit : les facades et toitures du Chéateau.

Voir les régles de I'article 14 des dispositions communes.

Les ouvertures pour les devantures commerciales peuvent étre plus larges que hautes.
Deux types de devantures commerciales sont autorisés :

— La devanture en feuillure : devanture vitrée dans un chassis posé en feuillure dans I'épaisseur du mur. La vitrine
est positionnée a 'intérieur de la baie, en retrait de 15 a 20 cm environ par rapport au nu extérieur du mur.
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La corniche en pierre
Elle marque l'ouverture de la
baie et protége la devanture Uancadvenentansiarya
fle luorglly:‘le.tille zaifo??rtie die o ILfait partiedela nrcménature
LIRS R LALAE R T S de la fagade et reste visible en
tant qu'élément de decor de

la fagade.
L'enseigne en drapeau
Elle est de teinte et de
matériaux semblables e Lavitrine
aux menuiseriesou au

Positionnée en retrait d'au
moins 15 cm parallélement
dla fagade, elle se compose
de chéssisvitrés et peut

Le bandeau horizontal étre redivisée en panneaux
Ce coffrage horizontal latéraux.

couronne la devanture. C'est

Uemplacement traditionnel

de l‘enseigr}e commerciate. Le socle

It permet d'intégrer store et @ ifcolaia devature

volet roulant éventuels. Somrmerciale de humidits
de lda chaussee et est
traditionnellement réalisé

Lestore entissu avec des plerres calcaires

Le bandeau horizontal doit massives, trés dures, de type

&tre congu afin de pouvoir pierre de Cassis.

abriter discrétementle

mecanisme du store, sousle

bandeau et nonenapplique

(pas de caisson extérieur).

Les tissus unis (sans rayures)

sont d privilegiés.

bandeauhorizontal.

Source : UDAP et CAUES3

— La devanture en applique : qui se présente telle une baie, intégrée dans un ensemble menuisé comprenant des
panneaux latéraux; le bandeau supérieur recevant I'enseigne. La saillie du coffrage ne doit pas dépasser 25 cm par
rapport au nu de la fagade. Les panneaux sont menuisés et moulurés. Il est recommandé d’avoir la méme teinte
que les contrevents de la fagade principale.

La eorniche @ Lelambrequin

Elle couronne la devanture Partie verticale du store

enlaprotégeant de la pluie. tissu quiTegoit généralement

Composée classiguement lenselgne.

oureinterprétée de fagon

maoderne, sa sous-face

peut etre utilisée poury @ Leséléments latéraux

€tre encastrer un systéme Realisésen panneaux,

d'éclairage. souvent en bois et décores,
s rythment et délimitent la

@ Lebandeau horizontal devanture commerciale.

ILcoiffe la devanture en

Tépondant auxrythmes e

dez éléments ugticaux et @ Lo vitrine

s'dchéve parune corniche. Positlonneeparallélement

ILest lemplacement dlafacade, elle se compose

traditionnel de l'enselgne de chdssis vitres enbois,

commerciale. parfois redivises en pannegux
lateraux.

© Le cordon horizontal .
Cette moulure compardble @ Lallége :
dcelle de lallége separe Réaliseeenbols,elle

traditionnellement Les
coffrages verticaux du
bandeau horizontal.

Lestore tissu

Le bandeaut horizontal dolt
etre congupour abriter
discrétement le mécanisme,
qui ne doit pas étre disposé
enapplique (pas de caisson
extérieur). Le tissu du store
doit étre uni (sans rayures).

supporte généralement

la vitrine. Elle présente

des décorsplusou moins
élaborés. Elle peut permettre
d'intégrer des éléments
technigues tels queles
climatiseurs.

Le socie

lLisole la devanture
commerciale de 'humidité
de ld chaussée et est
traditionnellement réalise
avec des plerres calcaires
muassives, trés dures, type
plerre de Cassis:

Source : UDAP et CAUES3
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v' De part et d’autre de la baie, deux placards de bois recoivent les contrevents qui se replient comme des volets

(contrevents intégrés dans les caissons latéraux = devanture a éventaire).

la devanture « a éventaire »

De part et d'autre de la baie, deux placards de bois re-
coluent les contrevents qul se repllent comme des volets.
L'enselgne a été incorporee d ces bolserles, dont elle oc-
cupe le bandeall supérieur,
Dans certains ¢ds, la boiserle recouure ausst l'entresol, et
lensemble partlcipe d la facade de l'immelble.

Deuvanture en applique
avec contreventsintégrés dans les caissons latéraux

Source : UDAP et CAUES3

Article Ua 15.

Quvertures

Voir les regles de I'article 15 des dispositions communes.

Cet article ne s’applique pas au Monument Historique Inscrit : les facades et toitures du Chateau.

Dans I'ensemble de la zone Ua et le secteur Uap

préserver sa typologie architecturale et son identité.

débord de toit,

persiennes en

bois peint

i

garde corps

bk

ou

corniche

volet repliable en

tableau

porte a Imp

soubassement

= |

b=

imposte

traverse haute
souvent moulurée

|
| ncadrement en
[ magonnerie
— | |
’ — . % table » -
- % pannsau sochlciel

Les ouvertures sont a réaliser selon les dessins traditionnellement rencontrés dans le centre ancien, de maniére a

———————————

g mARY |

ITULLETTT unm-m

W)Hm

linteau
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¢ Les huisseries cintrées ou d’équerre en bois peint avec meneaux seront conservées.
¢ Lesvolets des fenétres seront persiennés ou pleins (a double lame croisée, a cadre).
¢ Sont autorisés les volets roulants sous conditions :

— Sur les baies vitrées des constructions neuves ;
— Pour les vitrines des commerces sous réserve que les coffres soient encastrés ou installés a I'intérieur des murs.

e Compter en principe 3 ou 4 carreaux sur la hauteur pour les fenétres.

e Pour les plus anciennes menuiseries préférer les petits carreaux a la francaise et les barres d’appuis en ferronneries
de style sont a conserver ou a restituer, dans la mesure du possible.

¢ Les huisseries (fenétre, porte-fenétre ou baie vitrée) pourront étre réalisées en aluminium laqué (suivant la palette
chromatique). Le bois sera toujours a privilégier pour les volets et persiennes.

¢ La suppression des petits carreaux, la pose de menuiseries standard et non adaptée a la forme d’origine ainsi que le
remplacement d’une fenétre a 2 vantaux par un seul ventail sont dans la mesure du possible a éviter.

¢ Les balcons sont autorisés sur les voies publiques et privées, s’ils sont implantés a plus de 4,5 métres de hauteur par
rapport a la voie.

¢ Les balcons ne sont pas autorisés sur les voies ayant un vis-a-vis inférieur a 6 metres.

¢ Les gardes corps devront étre en fer forgé.

e La profondeur du balcon devra étre de 80 centimetres maximum.

¢ Pour les appuis des baies : conserver et restaurer, ou restituer, s’ils n’existent plus, les appuis fins habituels, ainsi que
les moulures au stuc. Dans certaines typologies les appuis sont en pierre calcaire moulurée: il convient de les
restaurer (brossage, sablage, greffe de pierre éventuelle).

¢ La porte d’entrée, avec ou sans son linteau ou sa «clé» parfois datée, est un élément essentiel a la conservation du
caractere et de la mémoire historique d’un édifice. Elle a souvent été conservée au cours des siecles alors que le
reste de la facade a été modifié. C'est pourquoi on évitera son remplacement par une porte industrielle standardisée
et anonyme ou faussement «stylée». On privilégiera la restauration et le remplacement des parties abimées chaque
fois que cela est possible. En cas de nécessité, elles seront changées a I'identique de I'origine en bois, la quincaillerie
d’origine (pentures, bouton de porte, heurtoir...) sera conservée et remise en place. Si la porte d’origine a disparu,
une porte d’entrée en bois sera restituée suivant les modéles historiques du centre-ville et en fonction de la typologie
architecturale de la fagcade. Les encadrements en pierre seront nettoyés par hydro gommage dans la mesure du
possible.

¢ Conserver et restaurer (de préférence a un remplacement) les portes d’entrée cintrées ou d’équerre en bois massif
avec ou sans imposte; dans le cas d’'un remplacement la porte devra s’inspirer des anciennes portes, en harmonie
avec la typologie architecturale de 'immeuble.
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- Voir les regles de I'article 16 des dispositions communes.

¢ Seuls les murs pleins ou les grillages doublés de haies vives sont autorisés.
e Les murs pleins seront enduits sauf s’ils sont en pierre.
e Les murs pleins situés au-dessus des murs de soutenement sont interdits.

Sous-section 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et des abords
des constructions

< Voir les régles de I'article 17 des dispositions communes.

< Voir les régles de I'article 18 des dispositions communes.

< Voir les régles de I'article 19 des dispositions communes.

Section 3. Desserte des constructions

Sous-section 7. Stationnement

¢ Voir les regles de I'article 20 des dispositions communes.

En zone Ua, hors secteur Uap :

¢ Pour toute construction a usage d’habitation comportant au minimum 2 logements : 1 place de stationnement par
logement est exigée. Pour toute construction existante, a partir du second logement créé : 1 place de stationnement
est exigé.

En secteur Uap :
¢ Lelongde larue du Vallon : les remises a destination de garage doivent étre conservées a cet usage.

4 Voir les regles de I'article 21 des dispositions communes.
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Sous-section 8. Desserte par les voies publiques et privées

- Voir les regles de I'article 22 des dispositions communes.

- Voir les regles de I'article 23 des dispositions communes.

Sous-section 9. Desserte par les réseaux

© Voir les régles de I'article 24 des dispositions communes.

© Voir les regles de I'article 25 des dispositions communes.

© Voir les régles de I'article 26 des dispositions communes.
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Article Ua 27. Citernes

< Voir les regles de I'article 27 des dispositions communes.

Article Ua 28. Réseau d’énergie : distribution et alimentation

< Voir les regles de I'article 28 des dispositions communes.

Article Ua 29. Réseau de communications électroniques et infrastructures

@ Voir les regles de I'article 29 des dispositions communes.

Article Ua 30. Collecte des déchets

© Voir les régles de I'article 30 des dispositions communes.
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Les zones « Ub » représentent la délimitation des couronnes résidentielles qui correspondent
aux secteurs :

Uba : premiere couronne résidentielle a densité forte, proche du village, le long de la rue des
Ecoles et du Féraillon;

Ubb : seconde couronne résidentielle a densité modérée, aux Lombardes et rue du chateau ;
Ubc : troisieme couronne résidentielle, concernant St Joseph, les Christaous, Les Cadetons, Le
Clon et St Isidore. Ubc est distingué en deux secteurs : Ubcl ou seules les extensions des
constructions principales sont autorisées, et Ubc2 ou les nouvelles constructions principales
sont autorisées.

En zones « Ub » Il convient d’y conforter le caractere résidentiel au travers d’un
renouvellement urbain et d’une densification graduée selon les secteurs Uba, Ubb et Ubc.
Les zones « Ub » ont principalement vocation a accueillir des constructions a destination
d’habitat, mais aussi d’équipements d’intérét collectif et de services publics.

© Les « dispositions générales » et les « dispositions communes applicables a toutes les zones » sont définies dans le titre

I et le titre Il du présent document : il est impératif de s’y reporter.

© La zone Ub et ses secteurs sont concernés par la servitude du Monument Historique et la préservation des abords.

Section 1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Sous-section 1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

< Voir les regles de Iarticle 1 des dispositions communes.

¢ Dans toute la zone Ub, sont en outre interdits les usages et affectations des sols suivants :

Les constructions et activités a destination de I'industrie ou a la fonction d’entrep6t.
Les activités agricoles liées a I'élevage.

Les garages collectifs de caravanes.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

s Voir les regles de I'article 2 des dispositions communes.

¢ Sont admis en outre les usages et affectations des sols suivants :

Les constructions a destination d’habitation : logements et hébergements, individuels et collectifs.

Les commerces et activités de services : artisanat et commerces de détail, restaurations, activités de services ou
s’effectue I'accueil d’une clientéle, hébergement hotelier et touristique, cinéma et aussi les salles d'art et de
spectacles, et les équipements recevant du public;

Toute destination autre qu’habitation, doit étre compatible avec le caractére résidentiel de la zone.
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Sous-section 2. Mixité fonctionnelle et sociale

Voir les regles de I'article 3 des dispositions communes.
e Les activités a destination de commerce ou de services ne sont autorisées que sous la double condition :

— d’étre implantées en RDC des constructions.
— dans la limite de 150m? de surface de plancher.

¢ Latransformation des garages existants, en nouveau logement, est soumise a autorisation.

Voir les regles de I'article 4 des dispositions communes.

e Pour tout projet de plus de 500 m? de logements collectifs, ou de plus de 5 logements en collectifs, au moins 20% de
ces logements sera affecté au logement social.

¢ Recommandation : la production de logements a caractére social doit étre favorisée notamment en cas de

réhabilitation de logements vacants.

Section 2. Caractéristiques  urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Sous-section 3. Implantation des constructions

Voir les régles de Iarticle 5 des dispositions communes.

Pour les nouvelles constructions :

e En secteur Uba : Toute nouvelle construction principale doit s’implanter dans les polygones d’emprise maximale
portés aux plans de zonage.

¢ En secteur Ubb : L’'emprise maximale des nouvelles constructions principales ne peut excéder 30% de la surface du
terrain.

e En secteur Ubcl: aucune nouvelle construction n’est autorisée.

¢ En secteur Ubc2: L’emprise maximale des nouvelles constructions principales ne peut excéder 20% de la surface du
terrain.

Extension des constructions existantes :

¢ En secteur Uba : Hors polygones, I'extension des constructions existantes est limitée a 50% de I'emprise au sol
existante.

¢ En secteur Ubb : L’extension des constructions existantes est limitée a 50% de |'emprise au sol existante.

¢ En secteur Ubcl et Ubc2 : L’extension des constructions est limitée a 40% de I'emprise au sol existante, et dans la

limite de 250 m? de SDP, construction existante et extension comprise.

Annexes a la construction principale:

¢ Dans la zone Ub et tous ses secteurs : L'emprise maximale des annexes a la construction principale est limitée a 10%

de la surface du terrain.
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Voir les regles de I'article 6 des dispositions communes.

Disposition supplémentaire spécifique en secteur Uba : Les annexes et garages sont autorisées en limite des voies et

emprises publiques.

Voir les regles de I'article 7 des dispositions communes.

Les constructions s'implantent :

En secteur Uba

— Dans les polygones d’emprise maximale des constructions, portés au plan.

— Pour les extensions des constructions :
v’ obligation de jouxter 'une des limites séparatives, lorsque la construction initiale est en limite séparative :

dans ce cas la construction ne dépasse pas une hauteur de 3 m a I'égout du toit.

v" Ou bien a 4 métres des limites séparatives et de fonds de parcelle.

En secteurs Ubb

— En limite séparative si la construction, ou I’extension de la construction, ne dépasse pas une hauteur de 3m a
I’égout du toit.

— Pour les autres cas : a 4 metres des limites séparatives et de fonds de parcelle.

En secteurs Ubcl et Ubc 2

— a4 métres des limites séparatives et de fonds de parcelle.

Dans I'ensemble de la zone Ub et ses secteurs, les annexes sont autorisées en limites séparatives.

Voir les régles de I'article 8 des dispositions communes.

En secteur Uba :

Dans les polygones d’emprise indicés « A » : les constructions seront mitoyennes.
Dans les polygones d’emprise indicés « B » : les constructions seront mitoyennes.
Hors polygones : voir I'article DC8.

En secteur Ubb, Ubcl et Ubc2 :

Voir I'article DC8.
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Sous-section 4. Volumétrie et hauteur des constructions

Voir les regles de I'article 9 des dispositions communes.

En secteur Uba

e Dans les polygones d’emprise indicés « A » : I’habitat collectif est a privilégier.
¢ Dans les polygones d’emprise indicés « B » : une typologie de maisons en bandes est a privilégier.

Dans I'ensemble de la zone Ub et ses secteurs

e Pour éviter les linéaires batis trop important, une interruption du bati est imposée par une césure ou un décroché :
voir 'article 9 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 10 des dispositions communes.

En secteur Uba :
¢ Dans les polygones d’emprise indicés « A » : la hauteur maximale des constructions principales est portée a 9 métres
a I'égout du toit.
¢ Dans les polygones d’emprise indicés « B » : la hauteur maximale des constructions principales est portée a 7 métres
a I'égout du toit.
¢ Hors polygones: la hauteur maximale des constructions principales est portée a 7 métres a I'égout du toit, a
I’exception des constructions implantées en limite séparative ou en fond de parcelle, pour lesquelles la hauteur
maximale est limitée a 3m a I'’égout du toit.

En secteur Ubb

¢ La hauteur maximale des constructions principales est limitée a 7 metres a I’égout du toit ; a I'exception des
constructions implantées en limite séparative ou en fond de parcelle, pour lesquelles la hauteur maximale est limitée
a 3m a I'égout du toit.

En secteur Ubcl et Ubc2

¢ La hauteur maximale des constructions principales est limitée a 7 metres a I'égout du toit.
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Sous-section 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Voir les regles de I'article 11 des dispositions communes.

e La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est imposée.

Voir les regles de I'article 12 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 13 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 14 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 15 des dispositions communes.

Voir les regles de I'article 16 des dispositions communes.

Sous-section 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et des abords
des constructions

Voir également les regles de I'article 17 des dispositions communes.

En secteur Uba

e Le pourcentage d’espaces non imperméabilisés doit représenter au moins 50% de la surface du terrain.

En secteur Ubb

¢ Le pourcentage d’espaces non imperméabilisés doit représenter au moins 60% de la surface du terrain.

En secteur Ubcl et Ubc2

¢ Le pourcentage d’espaces non imperméabilisés doit représenter au moins 70% de la surface du terrain.
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- Voir les regles de I'article 18 des dispositions communes.

- Voir les regles de I'article 19 des dispositions communes.

Section 3. Desserte des constructions

Sous-section 7. Stationnement

© Voir les régles de I'article 20 des dispositions communes.

© Voir les régles de I'article 21 des dispositions communes.

Sous-section 8. Desserte par les voies publiques et privées

¢ Voir les regles de I'article 22 des dispositions communes.

¢ Voir les regles de I'article 23 des dispositions communes.

Sous-section 9. Desserte par les réseaux

s Voir les regles de I'article 24 des dispositions communes.

4 Voir les regles de I'article 25 des dispositions communes.
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Article Ub 26. Pluvial

< Voir les regles de I'article 26 des dispositions communes.

Article Ub 27. Citernes

< Voir les regles de I'article 27 des dispositions communes.

Article Ub 28. Réseau d’énergie : distribution et alimentation

@ Voir les regles de I'article 28 des dispositions communes.

Article Ub 29. Réseau de communications électroniques et infrastructures

© Voir les régles de I'article 29 des dispositions communes.

Article Ub 30. Collecte des déchets

© Voir les régles de I'article 30 des dispositions communes.
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La zone « Ue » représente la délimitation d’une zone a vocation économique et d’équipements
d’intérét collectif et services publics.

Cette zone « Ue » a vocation a accueillir les constructions a destination de commerces,
bureaux, d’artisanat, d’industrie, les entrepots et constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif. »

Elle comprend le secteur suivant:

Uej : secteur du cimetiére paysager.

- Les « dispositions générales » et les « dispositions communes applicables a toutes les zones » sont définies dans le titre
I et le titre Il du présent document : il est impératif de s’y reporter.

© La zone Ue est concernée par la servitude du Monument Historique et la préservation des abords.

Section 1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Sous-section 1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

< Voir les regles de Iarticle 1 des dispositions communes.
¢ Dans toute la zone, sont en outre interdits les usages et affectations des sols suivants :

— Les constructions a destination de logements, hormis les logements de fonctions compris dans le volume du
batiment.

— Les garages collectifs de caravanes.

— Les activités agricoles et forestieres.

< Voir les régles de Iarticle 2 des dispositions communes.
¢ Sont admis en outre les usages et affectations des sols suivants :
— Les activités médicosociales, 'hébergement de type équipement d’accueil des personnes agées.
— les activités artisanales, commerciales, d’entrepots.
— Les activités de conditionnement, de stockage, de transformation des produits agricoles.
— les équipements et constructions nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

e Ensecteur Uej, I'extension du cimetiére, d’un parking et 'aménagement d’une halte routiére sont autorisés.
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Sous-section 2. Mixité fonctionnelle et sociale

- Voir les regles de I'article 3 des dispositions communes.

e Lazone Uesituée entre la Route Départementale RD22 et la rue « du Moulin- le Claou » conserve sa vocation de cave
coopérative.

¢ Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement, au stockage et a la
commercialisation des produits agricoles, sont autorisées dés lors qu’elles constituent le prolongement de I'acte de
production (chais, cuverie de vinification...).

< Voir les régles de Iarticle 4 des dispositions communes.

Section 2. Caractéristiques  urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

Sous-section 3. Implantation des constructions

< Voir les régles de I'article 5 des dispositions communes.

e L’emprise au sol maximale est fixée a 90% de la surface du terrain.

¢ Voir les regles de I'article 6 des dispositions communes.

¢ Voir les regles de I'article 7 des dispositions communes.
¢ Toute construction nouvelle doit respecter :

— Soit un recul de 3 metres minimum des limites séparatives latérales et de fonds de parcelle.
— Soit jouxter la limite séparative dans le cas de constructions existantes, jumelées ou en bandes.

e Les canaux d’irrigation situés en limite de parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes caractéristiques

RS Voir les regles de I'article 8 des dispositions communes.
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Sous-section 4. Volumétrie et hauteur des constructions

- Voir les regles de I'article 9 des dispositions communes.

Dans I'ensemble de la zone Ue

¢ Pour éviter les linéaires batis trop important, une interruption du bati est imposée par une césure ou un décroché :
voir 'article 9 des dispositions communes.

@ Voir les regles de I'article 10 des dispositions communes.

¢ La hauteur maximale des constructions autorisées est limitée a 9 metres a I’égout du toit, sauf impossibilité technique
diment démontrée.

Sous-section 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

< Voir les régles de I'article 11 des dispositions communes.

< Voir les régles de I'article 12 des dispositions communes.

< Voir les régles de I'article 13 des dispositions communes.

e Les équipements, machineries de toute sorte tels que notamment les chaufferies, extracteurs, ventilateurs,
élévateurs, blocs de climatisations, souches, etc. qui ne peuvent étre installés a l'intérieur des batiments devront
étre considérés comme des éléments constitutifs du bati. lls devront étre regroupés et intégrés architecturalement
en blocs.

< Voir les régles de I'article 14 des dispositions communes.

4 Voir les regles de I'article 15 des dispositions communes.

- Voir les regles de I'article 16 des dispositions communes.
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Sous-section 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et des abords
des constructions

- les dispositions générales relatives au traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions communes a toutes les zones sont définies dans les « dispositions générales », dans le titre | du présent

document. Il convient de s’y reporter.

- Voir également les regles de I'article 17 des dispositions communes.

¢ Le pourcentage d’espaces non imperméabilisés doit représenter au moins 10% de la surface du terrain.

< Voir les régles de I'article 18 des dispositions communes.

¢ Un traitement paysager est imposé le long de la RD 22.

© Voir les régles de I'article 19 des dispositions communes.

Section 3. Desserte des constructions

Sous-section 7. Stationnement

¢ Voir les regles de I'article 20 des dispositions communes.
e Sur chaque terrain, des surfaces de stationnement suffisantes doivent étre réservées, en dehors des voies de
circulation :
— pour |'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraison et
de service,
— pour la totalité des véhicules du personnel et des visiteurs.

s Voir les regles de I'article 21 des dispositions communes.
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Sous-section 8. Desserte par les voies publiques et privées

Voir les regles de I'article 22 des dispositions communes.

Voir les regles de I'article 23 des dispositions communes.

Sous-section 9. Desserte par les réseaux

Voir les régles de I'article 24 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 25 des dispositions communes

e L|’évacuation des eaux usées dites « industrielles » dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a un pré
traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

Voir les régles de I'article 26 des dispositions communes.

Voir les regles de I'article 27 des dispositions communes.

Voir les regles de I'article 28 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 29 des dispositions communes.

Voir les regles de I'article 30 des dispositions communes.
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Les zones a urbaniser « AU » délimitent les quartiers d’urbanisation future. Deux types de
zones AU sont définis : les zones 1AU et 2AU.

Les zones 1AU : On distingue les zones 1AU (zones dites alternatives) suivantes :
La zone 1AUa : Les Moulins, future extension villageoise.
La zone 1AUj : La Palud, entrée de ville dédiée aux équipements publics sportifs.
La zone 1AUe: Les Lombardes, dédiée a |'activité économique.

Les zones 1AU font I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
lesquelles traduisent le parti d’aménagement retenu (cf. document n°3 du PLU). Tout
aménagement et toute construction doivent étre compatibles avec les OAP.

Les zones 2AU : On distingue les zones 2AU (zones dites strictes) suivantes :
La zone 2AUa : extension du noyau villageois, rue de la Rouguiére.
La zone 2AUb : densification de Casteou Rignaou.

Les zones 2AU ne sont pas ouvertes a |'urbanisation dans la mesure ou les voies ouvertes au
public et les réseaux sont a renforcer. Leur ouverture a I'urbanisation est subordonnée a une
modification du plan local d'urbanisme comportant notamment des orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) lesquelles préciseront la défense incendie.

© Les « dispositions générales » et les « dispositions communes applicables a toutes les zones » sont définies dans le titre
I et le titre Il du présent document : il est impératif de s’y reporter.

¢ Les zones 1AUa, 1AUj et 2AUa sont concernées par la servitude du Monument Historique et la préservation des abords.

Section 1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Sous-section 1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

4 Voir également les regles de I'article 1 des dispositions communes.

En zone 1AUa sont interdits :

¢ Les constructions et activités a destination d’exploitation agricole et forestiere.
e Les constructions et activités a destination de I'industrie ou a la fonction d’entrep6t.
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En zone 1AUj sont interdits :

Les constructions et activités a destination d’exploitation agricole et forestiere.

Les constructions et activités a d’habitation.

Les constructions et activités a destination de commerce et d’activités de service.

Les constructions et activités a destination d’industrie, d’entrep6t, de bureau, de centre de congres et d’exposition.

En zone 1AUe sont interdits :

Les constructions et activités a destination d’exploitation agricole et forestiere.

Les constructions et activités a d’habitation.

Les constructions et activités a destination de restauration, d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une
clientele, hébergement hotelier et touristique, cinéma.

Les constructions et activités a destination d’industrie, de centre de congrés et d’exposition.

En zones 2AUa et 2AUb sont interdites :

Toute construction est interdite, hormis celles listées a 'article AU 2 suivant.

Voir également les regles de I’article 2 des dispositions communes.

En zone 1AUa

Les constructions a destination d’habitation : logements et hébergements.

Les commerces et activités de services : artisanat et commerces de détail, restaurations, commerces de gros, activités
de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele, hébergement hotelier et touristique, cinéma et aussi les salles d'art
et de spectacles et les équipements recevant du public.

En zone 1AUj
Les équipements d’intérét collectif et services publics, équipements sportifs.

En zone 1AUe
Les constructions et activités a destination d’artisanat et d’entrepo6t, de garages collectifs.
Le commerce a la triple condition que :

— Ilactivité commerciale soit liée a la production artisanale,
I’activité soit exercée dans I’atelier de I’artisan,
— la surface dédiée a I’activité commerciale soit inférieure a 10% de I'’emprise total du local de I'artisan.

Les équipements d’intérét collectif et services publics.
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Sous-section 2. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée.

Voir les regles de I'article 4 des dispositions communes.

En zone 1AUa

¢ Pour tout projet d’au moins 10 logements collectifs ou tout projet de plus de 500m? de logements collectifs, au moins
50% de ces logements sera affecté au logement social.

Section 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Sous-section 3. Implantation des constructions

Voir les régles de I'article 5 des dispositions communes.

Dans toutes les zones 1AU

¢ L’'emprise au sol des constructions doit étre compatible avec les secteurs d’implantation définis aux OAP propres a
chaque zone 1AU

¢ Enzone 1AUa, seules les piscines sont autorisées hors secteurs d’'implantation.

Voir les regles de I'article 6 des dispositions communes qui s’appliquent a toutes zones.

Dans toutes les zones 1AU

¢ L’'implantation des constructions doit étre compatible avec les OAP.

Voir les regles de I'article 7 des dispositions communes qui s’appliquent a toutes zones.

Dans toutes les zones 1AU

¢ L’'implantation des constructions doit étre compatible avec les OAP.
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@ Voir les regles de I'article 8 des dispositions communes.

Dans toutes les zones 1AU

¢ L'implantation des constructions doit étre compatible avec les OAP.

Sous-section 4. Volumétrie et hauteur des constructions

© Voir les regles de I'article 9 des dispositions communes.

En zone 1AUa et 1AUe

¢ Pour éviter les linéaires batis trop important, une interruption du bati est imposée par une césure ou un décroché :

voir 'article 9 des dispositions communes.

© Voir les régles de I'article 10 des dispositions communes.

En zone 1AUa

¢ La hauteur des constructions est définie dans les OAP.

En zone 1AUj
¢ La hauteur des nouvelles constructions est limitée a 6 m a I’égout du toit (R+1).

En zone 1AUe

¢ La hauteur des nouvelles constructions est limitée a 7 m a I’égout du toit (R+1).
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Sous-section 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Voir les regles de I'article 11 des dispositions communes.

e La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est imposée.

En zones 1AUa et 1AUe

e Des précisions sur les toitures (lignes de faitage) sont définies dans les OAP.

Voir les régles de I'article 12 des dispositions communes.

En zones 1AUa et 1AUe

e Des précisions sur les fagcades sont définies dans les OAP.

¢ Les bardages métalliques sont interdits.

Voir les régles de I'article 13 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 14 des dispositions communes.

En sone 1AUe

¢ Tout projet doit étre compatible avec les OAP de la zone 1AUe.

e Les devantures des locaux a vocation économique sont en feuillure : devanture vitrée dans un chassis métallique ou
bois posé en feuillure dans I'épaisseur du mur, en retrait d’au moins 15 cm par rapport au nu extérieur de la facade.
Un coffrage horizontal couronne la devanture : c’est I'emplacement de I'enseigne qui permet en outre de dissimuler
les stores et volets roulants.

¢ L'enseigne doit se limiter a la raison sociale en excluant la multiplication des informations et la publicité (bache,
vitrophanie sur les baies...).

¢ Enseignes en bandeau : les enseignes sont intégrées a la devanture, dans le méme plan que la fagade, sous le bandeau
de lafacade ou sous la limite déterminée par le niveau du plancher du 1¢" étage. La longueur est limitée a la dimension
de la vitrine. Leur hauteur maximale doit étre limitée a 40 cm environ.

¢ Enseignes drapeaux : les enseignes doivent étre disposées perpendiculairement a la fagade, elles ne doivent pas
dépasser le niveau d’appui des fenétres du premier étage. Les enseignes drapeaux ou potence auront une dimension
maximale de 60x60cm avec 80 cm de saillie maximum par rapport au nu de la facade. Les enseignes drapeaux sont
interdites en fagades donnant sur la RD22.

¢ Une seule couleur de fond et une seule couleur de lettrage pour les enseignes : les couleurs seront en harmonie avec
le reste de la fagade en évitant les teintes vives. Les matériaux des enseignes seront d’aspect mat ou satiné
(ferronnerie, bois peint, aluminium laqué, lettres peintes). Les impressions numériques sur panneaux PVC sont
interdites en fagades donnant sur la RD22.

¢ Lesdispositifs d’éclairage des enseignes sont a dissimulés sous la corniche ou constitué de spots de petite dimension :
les caissons lumineux et enseignes clignotantes sont interdits.
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- Voir les regles de I'article 15 des dispositions communes.

- Voir les regles de I'article 16 des dispositions communes.
Sous-section 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et des abords

des constructions

© Voir les régles de I'article 17 des dispositions communes.

Dans toutes les zones 1AU:

¢ Les espaces dédiés aux jardins et aux espaces libres doivent étre compatible avec les OAP.
¢ Les OAP définissent des espaces libres de toutes constructions qu’il convient de respecter.

< Voir les régles de I'article 18 des dispositions communes.

< Voir les régles de I'article 19 des dispositions communes.

Section 3. Desserte des constructions

Sous-section 7. Stationnement

< Voir les régles de I'article 20 des dispositions communes.

Dans toutes les zones 1AU

¢ Les espaces de stationnement envisagés doivent étre compatibles avec les OAP.

4 Voir les regles de I'article 21 des dispositions communes.
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Sous-section 8. Desserte par les voies publiques et privées

- Voir les regles de I'article 22 des dispositions communes. En outre :

Dans toutes les zones 1AU

¢ Les accés sont identifiés sur les OAP.

@ Voir les regles de I'article 23 des dispositions communes.

Dans toutes les zones 1AU

¢ Les voiries sont identifiées sur les OAP. Leur dessin définitif devra étre soumis pour avis au SDIS.

Sous-section 9. Desserte par les réseaux

< Voir les régles de I'article 24 des dispositions communes.

< Voir les régles de I'article 25 des dispositions communes.

Dans toutes les zones 1AU

e Toute construction, ou installation a destination d’habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement par des canalisations souterraines.

© Voir les régles de I'article 26 des dispositions communes.

¢ Voir les regles de I'article 27 des dispositions communes.

Dans toutes les zones 1AU

¢ La défense extérieure contre I'incendie (DECI) devra étre conforme au RDDECI : PEl avec une capacité minimum de
60 m3/h pendant 2 heures a distance de 200 meétres de toute construction. La capacité minimum est portée a 120
m3/h pour la zone 1AUe.

< Voir les régles de I'article 28 des dispositions communes.

¢ Voir les regles de I'article 29 des dispositions communes.

s Voir les regles de I'article 30 des dispositions communes.
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La zone « A » représente la délimitation des espaces a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comporte des secteurs « Af » : secteurs non cultivés mais présentant un potentiel
agricole.

La zone « N » représente la délimitation des secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

- soitde la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de 'existence d'une exploitation forestiere,

- soit de leur caractere d'espaces naturels,

- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion de crues.

La zone N comporte des secteurs :

« Nco » : secteur contribuant aux continuités écologiques

« Nj » : secteur de jardins publics, équipements légers

« Np» : secteur ou le patrimoine paysager est a protéger (L151-23 du code de I'urbanisme)

« Nh » : secteur naturel habité

Les STECAL des zones A et N sont réglementés au titre VIII.

Les « dispositions générales » et les « dispositions communes applicables a toutes les zones » sont définies dans le titre
I et le titre Il du présent document : il est impératif de s’y reporter.

Les zones A et N ainsi que ses secteurs Nj, Np et Nh sont concernés par la servitude du Monument Historique et la
préservation des abords.

Section 1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Sous-section 1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Voir les regles de I'article 1 des dispositions communes.

Les usages et affectations non cités a I'article 2 ci-apres.
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L’extraction de terre végétale, de matériaux argileux ou calcaire, la cabanisation, le dépo6t de déchets non liés a un

usage agricole ou forestier, I'implantation de centrales photovoltaiques au sol et les remblais sauvages y sont

strictement interdits.

Les dépots et stockages de matériaux sont interdits, hormis ceux liés a I'activité agricole.

Toute nouvelle construction est interdite, hormis celles autorisées spécifiguement aux secteurs Af, Nco, Nj, Np et Nh

a l'article « A et N 2 » suivant.

L’artificialisation des berges hors aménagements nécessaires a la sécurité des biens et des personnes.

Le défrichement.

Les coupes « a blanc ».

Voir les regles de I'article 2 des dispositions communes.

En zones A et N, sont autorisés :

Les extensions des habitations existantes, régulierement édifiées a la date d’approbation de la révision n°2 du
PLU.

Les annexes des constructions existantes régulierement édifiées a destination d’habitation.

Conformément a l'article L111-23 du code de I'urbanisme, la commune précise les dispositions relatives a la
restauration des batiments dont il reste I'essentiel des murs porteurs : la restauration des cabanons, des
anciennes fermes et des ruines est autorisée a 'identique, s’ils disposent a minima de :

v l'essentiel des 4 murs porteurs,

un acces (carrossable ou un chemin d’exploitation) a une distance de 100 meétres d’une voie communale,

une alimentation en eau potable par le réseau public ou par forage, pour les batiments a vocation d’habitation,

ANRNIEN

cette restauration devra respecter le volume et la destination de la construction initiale : les cabanons

conserveront leur destination agricole.

\

Les ouvertures (fenétres, portes) sont autorisées.

N N N

En zone A, sont autorisés, a condition d’étre directement nécessaires a I'exploitation agricole en respectant le

caractere de la zone, ainsi que les notions de siege d’exploitation :

Les constructions a destination d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole ainsi que les constructions qui
leurs sont complémentaires, dans la limite d’une construction par exploitation.

Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production agricole.

Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production agricole, a condition
d’étre directement nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation
de matériel agricole (CUMA) agréées au titre de I'article L525-1 du code rural et de la péche maritime.

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de |'acte de production et dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel
elles sont implantées. Elles ne doivent pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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L'autorisation d'urbanisme sera soumise pour avis a la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

— Sont autorisés les affouillements et exhaussements du sol aux conditions suivantes :

— d’étre nécessaires a I'exploitation agricole ;

— derespecter les prescriptions relatives aux affouillements et exhaussements listées a I'article DC 2 des dispositions
communes.

En zone N, sont autorisés, a condition d’étre directement nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére en
respectant le caractére de la zone, ainsi que les notions de sieége d’exploitation :

— Les batiments nécessaires aux activités agro-sylvo-pastorales.

— Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production agricole ou

forestiere.

Les secteurs Af sont des secteurs de reconquéte agricole : seules sont autorisées les défrichements, la remise en
culture, le paturage, l'installation de serres et les batiments P ' : 5
nécessaires a |’exploitation agricole. [

Lors du défrichement pour mise en culture, la création de lisiéres
étagées est obligatoire.

— Lalisiere étagée comprend 3 strates : \ Y 0 !

v’ la strate arborescente, Strate | Strate | strate , Espace cultivé
v la strate arbustive, arborescente; arbustivei herbacée
v’ la strate herbacée.

Les coupes (sur les boisements non concernés par un plan simple de gestion) sont autorisées, a condition de :

— maintenir des linéaires boisés,

— préserver des peuplements matures,

— créer des flots de maturation permettant I'évolution des pinédes vers des chénaies.

Sauf impossibilités techniques ou liées a la sécurité, les chablis et arbres sénescents doivent étre maintenus sur site.

L’entretien pastoral est a favoriser.

La ripisylve doit étre maintenue le long des berges. Les interventions sur la ripisylve doivent étre limitées.

Les obligations légales de débroussaillement (OLD) doivent permettre le maintien des continuités écologiques, OLD
alvéolaires ou sélectives par exemple.

B reouAtTos et b Sy B o bpoeitla o avan
On maintiont sutour des chénes un conserve davantage de végt
et Aodante & sobes da vt ephrelai
G
JL. GUITON & L. KMIEC - ONF, 2000 P. QUERTIER - ONF, 2000

Debroussaillement de type alvéolaire et sélectif : schéma de principe
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Seuls sont autorisés :
e Lesaires de stationnement favorisant l'infiltration des eaux pluviales.
¢ Les aménagements légers de loisirs : aires de jeux et de sports ...
e Les parcs, jardins, et jardins familiaux.
e Les cheminements piétons, les pistes cyclables et leur stationnement, la voirie publique.
e Les constructions/reconstructions sont autorisées dans le polygone d’emprise indicé « C ». Les batiments sont en
outre concernés par un changement de destination (voir piece du PLU n°4.1.3).

Secteur paysager a protéger en application de I'article L151-23 du code de I'urbanisme, ou seuls sont autorisés :
e Les aménagements publics légers de loisirs : bancs, tables de pique-nique.
¢ Les cheminements piétons et la voirie publique.
e Les parcs, jardins, et jardins familiaux.
e Larestauration du patrimoine bati et naturel : Moulin, restanques, oliviers...
¢ Les équipements publics.

Seules sont autorisées :
¢ Les extensions des habitations existantes, régulierement édifiées a la date d’approbation de la révision n°2 du PLU.
¢ Les annexes des constructions existantes régulierement édifiées a destination d’habitation.

Sous-section 2. Mixité fonctionnelle et sociale

Voir les regles de I'article 3 des dispositions communes.

¢ Est autorisé, a condition que cette activité soit exercée dans le prolongement de |'activité agricole, I'accueil de
campeurs et de touristes a la ferme. Ce type de camping ne pourra accueillir que des tentes, des caravanes et
camping-cars, a l'exclusion des mobil-homes et des résidences mobiles de loisirs : dans la limite de 6 emplacements
et de 20 campeurs par exploitation agricole, pour une durée maximale d'ouverture de 5 mois par an. Cette activité :
— Ne pourra donner lieu a la construction d'aucun nouveau batiment nécessitant une autorisation d’urbanisme.
— Nedevra étre exercée et implantée qu’a proximité des batiments existants et sur I'unité fonciére de I'exploitation.
— Les hébergements autorisés ci-dessus ne sont destinés qu’a I'accueil touristique, et en aucun cas a un usage
d’habitation.
— Devra faire I'objet d’une autorisation.
— Les structures d’hébergement doivent étre démontables, d’une SDP <20m?, non équipé et non connecté a I'eau
potable et a I'assainissement.
e Est autorisé I'aménagement d'un local permettant la vente directe des produits de I'exploitation agricole a l'intérieur
ou en extension (en contiguité) d'un batiment technique (existant ou a construire et nécessaire a I’exploitation) : la
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superficie du local de vente devra étre justifiée par le pétitionnaire lors du dépét du dossier d’autorisation

d’urbanisme.

e Les constructions nécessaires a I'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la limite de ce qu'impose la

législation sur le travail (vestiaires, sanitaires, réfectoire, salle de repos...).

@ Voir les regles de I'article 4 des dispositions communes.

Section 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

Sous-section 3. Implantation des constructions

© Voir les régles de I'article 5 des dispositions communes.

e Seules sont autorisées les constructions a destination d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole, ainsi que les

constructions qui leurs sont complémentaires, dans la limite d’une construction par exploitation :

dans la limite de 250 m2 de SDP (construction initiale et extension comprise) ;

a condition que la construction a usage d’habitation s'implante en contiguité avec le batiment d’exploitation initial,
ou bien au sein du batiment agricole, sauf en cas d’'impossibilité technique, sanitaire, juridique ou économique
diment démontrée.

e Les extensions des constructions existantes a destination d’habitation, régulierement édifiées (existence légale a la

date d’approbation de la révision n°2 du PLU) sont autorisées sous conditions cumulatives :

En zones A et Nh : Pour une surface de plancher initiale supérieure a 50 m? I'extension se réalisera dans la limite

de 30 % de la surface de plancher existante a la date d’approbation de la révision n°2 du PLU ; et jusqu’a
concurrence d’une surface de 250 m? de surface de plancher totale (construction initiale et extension comprise).
et sous condition que I'extension de la construction s’effectue dans la contiguité du bati existant et sans sortir de

la « zone d’implantation » définie sur le schéma ci-aprés.

En zones N : Pour une surface de plancher initiale supérieure a 50 m? I'extension se réalisera dans la limite de 20%

de la surface de plancher existante a la date d’approbation de la révision n°2 du PLU ; et jusqu’a concurrence d’une
surface de 250 m? de surface de plancher totale (construction initiale et extension comprise).
et sous condition que I'extension de la construction s’effectue dans la contiguité du bati existant et sans sortir de

la « zone d’implantation » définie sur le schéma ci-apres.
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Les annexes des constructions existantes a destination d’habitation, régulierement édifiée (existence légale a la date

d’approbation de la révision n°2 du PLU) sont autorisées sous conditions cumulatives :

— La construction a destination d’habitation dispose d’une surface de plancher supérieure ou égale a 50 m?,

— les annexes sont limitées a 30 m2? d’emprises cumulées (emprise totale de toutes les annexes édifiées sur une
unité fonciere, hors piscine réglementées ci-dessous).

— Les piscines sont autorisées, a condition que leur emprise au sol (bassin et plages comprises si celles-ci sont
constitutives de terrasses surélevées avec fondations) soit limitée a 40 m2.

— les annexes s'implantent dans une « zone d’implantation » s’inscrivant dans un rayon calculé a partir des bords
extérieurs de la construction a usage d’habitation initiale. (voir le schéma concept de la zone d’implantation ci-
apres).

— Encasd’impossibilité technique, sanitaire ou juridique dument démontrée, ce principe d’'implantation pourra étre
adapté.

Schéma concept de la zone d’implantation, dans laquelle extensions et annexes sont autorisées, applicable aux
constructions a usage d’habitation existantes en zone A et N et Nh:

Zone d’implantation des annexes et/ou

extensions:
X meétres a partir des bords extérieurs de la Annexe Non
construction a destination d’habitation autorisée

A\

Annexe Autorisée

X métres

X metres

Emprise de la construction existante a destination

d’habitation

X meétres

Annexe Non

X métres Annexe w autorisée
Autorisée&

B Emprise de la construction existante a usage d’habitation

Zone d’implantation a 'intérieur de laquelle les annexes et extensions sont autorisées.

X = 20 métres en zones A et N

X= 30 meétres en zones Nh

Les régles ci-aprés du réglement de la zone A et N, s'imposent a la zone d’implantation.

L’emprise au sol n’est pas reglementée.
Les constructions autorisées dans le polygone « C » respecterons I'emprise maximale du polygone (zone Nj).
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Voir les regles de I'article 6 des dispositions communes.

Les cl6tures doivent respecter un recul de 2 métres par rapport a la limite de la plate-forme des voies publiques
existantes ou projetées.

Voir les regles de I'article 7 des dispositions communes.

Toutes constructions, y compris les annexes, doivent respecter un recul de 5 métres des limites.

Dans le cas oU la « zone d’implantation » définie a I'article « A et N 5 », atteint une limite séparative, les constructions
autorisées doivent respecter un recul de 3 metres de la limite.

Cette régle ne s’applique pas aux constructions du polygone d’emprise « C » en zone Nj.

Voir les regles de I'article 8 des dispositions communes.

Sous-section 4. Volumétrie et hauteur des constructions

Voir les regles de I'article 9 des dispositions communes.
Le volume du béti autorisé doit s’intégrer dans le paysage :

— Soit en se raccrochant a un batiment existant en respectant I’harmonie des volumes, matériaux et des coloris.

— Soit en s’appuyant sur les lignes du paysage
telles que les chemins, voies, les haies, les
bosquets, les murets, la topographie, pour
éviter I'impression d’un volume bati isolé.

%

Les talutages seront évités, ou si techniquement )
allonger le volume élargir le volume,

impossible, ceux-ci devront impérativement étre : : :
avec un ajout plus petit avec une pente de toit continue

intégrés par un travail sur le végétal.

Les nouveaux volumes batis favoriseront les
décrochements pour atténuer lI'effet de masse,
animer le volume et s’intégrer a la construction

existante.
allonger le volume;
Exemple de volumes en accord avec la construction | en continuité de proportions élargir partiellement le volume avec
préexistante. une pente de toit continue

Les constructions et reconstructions autorisées
dans le polygone d’emprise « C », en zone Nj, s’effectueront librement au sein du polygone d’emprise maximale des
constructions.
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Voir les regles de I'article 10 des dispositions communes.

La hauteur des constructions, dont celles a destination d’habitation et leurs extensions, ne peut dépasser 7 metres a
I’égout du toit.

Pour les batiments techniques, la hauteur ne devra pas excéder 5 metres a I’égout du toit et 8 métres au faitage.
Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux batiments agricoles dont la spécificité technique nécessite une
hauteur différente.

Sous-section 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Voir les régles de I'article 11 des dispositions communes.

S’affranchissent des régles de l'article 11 des dispositions communes : les batiments d’exploitation agricole ou
forestiere, pour lesquels la toiture peut étre a deux pans et composée de matériaux de teintes « argile terre cuite »
panachées.

Sur les batiments agricoles sont autorisées en toiture les installations nécessaires a la production et a I'utilisation
d’énergies solaires, sous réserve qu’elles soient intégrées en toiture des batiments agricoles existants ou a
construire. L'activité engendrée par ces constructions et installations, lorsqu’elle génére des revenus
complémentaires a I'activité agricole, ne devra pas toutefois venir en concurrence des activités agricoles produites
sur I'exploitation. Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la
construction ou masqués.

Voir les régles de I'article 12 des dispositions communes.

S’affranchissent des régles de l'article 12 des dispositions communes : les batiments d’exploitation agricole ou
forestiere, pour lesquels les fagades seront de teinte naturelle.

Sont interdites les imitations de matériaux ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux non revétus ou enduits,
a I'exception de la pierre.

L'utilisation de matériaux métalliques est autorisée s’ils sont traités en surface afin d’éliminer les effets de brillance
et leur teinte doit étre en harmonie avec le milieu environnant.

Les tons a privilégier doivent se fondre dans le paysage, et sont les suivants :

— Tons d’ocres sombres, terre d’ombre, terre de Sienne br(ilée ou bois, finition mat dans tous les cas.
— Tons de gris anthracite foncé et béton, acier mat, métal mat ou verre.

Les contrastes en termes de couleur ou de matériaux doivent étre évités, ainsi que les encadrements des ouvertures.
Les fagades doivent étre traitées de fagon homogeéne.

Le nombre de matériaux doit étre limité par batiment.

Seules les entrées clairement identifiées (décrochement, ...) peuvent autorisées une couleur ou un matériau
contrastant.

Les matériaux utilisés devront privilégier I’'horizontalité.

Dans un méme flot de constructions a usage agricole, I'architecture doit s’"harmoniser avec celle des batiments déja
existants.

PLU de Montfort-sur-Argens - Réglement, piéce écrite



Page 69 sur 79

- Voir les regles de I'article 13 des dispositions communes.

- Voir les regles de I'article 14 des dispositions communes.

@ Voir les regles de I'article 15 des dispositions communes.

e S'affranchissent des regles de l'article 15 des dispositions communes : les batiments d’exploitation agricole ou
forestiere.

< Voir les régles de I'article 16 des dispositions communes.

¢ Seuls les murets de pierres seches, les clotures végétales, et les grillages sont autorisés.
e Pour les cl6tures non liées a I'activité agricole:

— Les clotures doivent étre écologiquement perméables ;

— Les grillages doivent étre a maille large ou comporter des passages pour la petite faune qui seront régulierement
installés (maillage de diamétre supérieur a 10 cm et/ou hauteur entre le sol et le grillage supérieure a 10cm, et/ou
présence de passage a faune régulierement installés).

Sous-section 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et des abords
des constructions
- les dispositions générales relatives au traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des

constructions communes a toutes les zones sont définies dans les « dispositions générales », dans le titre | du présent
document. Il convient de s’y reporter.

¢ Voir les regles de I'article 16 des dispositions communes.

s Voir les regles de I'article 18 des dispositions communes.

¢ Les infrastructures agro-environnementales (haies, bosquets, arbres isolés) doivent étre maintenues.
¢ Toute haie supprimée pour les besoins de I'exploitation sera replantée a superficie égale dans un environnement
proche.
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Article A et N 19. Eclairages

@ Voir les regles de I'article 19 des dispositions communes.

¢ Aucun éclairage ne doit étre orienté vers la végétation riveraine des cours d’eau.

¢ Les sources d’émissions lumineuses (projeteurs, bornes lumineuses,...), si elles ne sont pas situées en facade, ne
pourront étre implantés que dans un rayon de 5 m autours du batiment nécessitant un éclairage de ses abords et
orientées en direction du batiment a éclairer.

¢ Les allées et chemins d’accés au batiment ne seront éclairés que sur une distance de 10 m a partir du batiment.

©  schéma concept de la zone d’éclairage :

Orientation de I'émission
lumineuse
Espace éclairée

Cremin dacces nom aciene

res

Section 3. Desserte des constructions

Sous-section 7. Stationnement

Article A et N 20. Stationnement des véhicules motorisés

- Voir les regles de I'article 20 des dispositions communes.

Article A et N 21. Stationnement des 2 roues non motorisées

- Voir les regles de I'article 21 des dispositions communes.

Sous-section 8. Desserte par les voies publiques et privées

Article A et N 22. Acces

4 Voir les regles de I'article 22 des dispositions communes.
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Voir les regles de I'article 23 des dispositions communes.

La largeur imposée de 4 m minimum peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de la voie, en zone A et N, s'il est
prévu des aires de croisement des véhicules.

Sous-section 9. Desserte par les réseaux

Voir les regles de I'article 24 des dispositions communes. En outre :

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’alimentation en eau potable (AEP)
lorsqu’il existe.

L’alimentation en eau potable par une ressource privée (puits, source, forage, etc.) est soumise a déclaration en mairie
pour tout usage unifamilial (avec une analyse d’eau conforme si I’'eau est destinée a la consommation humaine).

Pour tout usage autre qu’unifamilial (gite, agroalimentaire, ERP, etc.) I'alimentation en eau potable par une ressource
privée est soumise a autorisation préfectorale.

Afin de satisfaire a la protection des usages, I'implantation d’un puits ou d’un forage devra respecter une distance
minimale de 35 métres par rapport a toute installation d’assainissement non collectif existante.

Afin de satisfaire a la protection des usages, I'implantation d’un puits ou d’un forage devra respecter une distance
minimale de 50 métres par rapport a l'activité d’élevage.

Voir les regles de I'article 25 des dispositions communes ; en outre :

Afin de satisfaire a la protection des usages I'implantation d’un systéme d’assainissement non collectif devra respecter
une distance minimale de 35 metres par rapport a aux puits ou forages existants.

Voir les regles de I'article 26 des dispositions communes

Voir les regles de I'article 27 des dispositions communes.

Voir les regles de I'article 28 des dispositions communes.

En zone N

A titre exceptionnel : Les panneaux photovoltaiques au sol pour I'alimentation en électricité d’une maison
d’habitation, sont autorisés a condition :

— que I'habitation ne soit pas desservie et raccordée par le réseau ERDF,

— que l'installation ne soit pas perceptible depuis I'espace public,

— que l'installation ne rentre pas en concurrence avec |'activité agricole,

— que ces panneaux soient considérés comme des annexes,

— qu'ils soient limités a 30m? de surface maximum.
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Voir les regles de I'article 29 des dispositions communes.

Voir les regles de I'article 30 des dispositions communes.

En zone A

Pour toute construction liée a I'agritourisme ou au camping a la ferme, un espace destiné au stockage des ordures
ménageres et du tri doit étre aménagé ; la voirie doit permettre I'accés des véhicules de collecte des déchets.

PLU de Montfort-sur-Argens - Réglement, piéce écrite



Page 73 sur 79

Un STECAL est un Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées, délimité au plan de
zonage et repéré par un indice « st ».

Les STECAL de |a zone agricole A sont délimités par un indice « Ast ». La zone « A » comporte
un STECAL Ast au Petit Robernier.

Les STECAL de |a zone naturelle N sont délimités par un indice « Nst ». La zone « N » comporte
un STECAL Nst a I'Ecluse

© Les « dispositions générales » et les « dispositions communes applicables a toutes les zones » sont définies dans le titre

I et le titre Il du présent document : il est impératif de s’y reporter.

Section 1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Sous-section 1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

© Voir les régles de I'article 1 des dispositions communes.

Dans tous les STECAL

¢ Sontinterdits les usages et affectations des sols non cités a I’article 2 ci-aprés.

< Voir les régles de I'article 2 des dispositions communes.

¢ Dans chaque STECAL sont admis de fagon exhaustive les usages et affectations des sols suivants :

Dans le STECAL Ast

Habitation et hébergement touristique.

Dans le STECAL Nst

Un local de stockage pour la base nautique.
Une construction a usage de restauration.
Des sanitaires.

Des toilettes seches.
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Sous-section 2. Mixité fonctionnelle et sociale

Article STECAL 3. Mixité fonctionnelle

© Article non reglementé

Article STECAL 4. Mixité sociale

© Article non reglementé

Section 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Sous-section 3. Implantation des constructions

Article STECAL 5. Emprise au sol

- Voir les regles de I'article 5 des dispositions communes.

Dans le STECAL Ast
e L’emprise au sol des constructions existantes dans le STECAL est de 855 m?,
¢ L'extension des constructions existantes est limitée a 30% de I’'emprise au sol (existante a la date d’approbation de la
révision n°2 du PLU), a condition que la surface de plancher initiale de la construction destinée a s’étendre soit

supérieure a 50 m2.

e La nouvelle construction autorisée disposera d’une SDP maximale de 200 m2.

e Lesannexes a |’habitation sont limitées a 30 m2 d’emprises cumulées par habitation.

¢ Les piscines sont autorisées (1 par habitation), a condition que leur emprise au sol (bassin et plages comprises si celles-
ci sont constitutives de terrasses surélevées avec fondations) soit limitée a 60 m2.

- Localisation de la nouvelle construction autorisée dans le STECAL Ast :
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Dans le STECAL Nst
¢ Un local de stockage pour la base nautique : SDP maximale de 100 m2.

e Une construction a usage de restauration : SDP maximale de 50 m2
e un bloc sanitaire : SDP maximale de 25 m2.
¢ Une toilette séche : SDP maximale de 20 m2.

ﬂ} Localisation des constructions autorisées dans le STECAL Nst :

flocalirestauration'der50imz
WS 15sanitaineldel25imz
S1toilettelsecheldef20im?

§

| BORNE
" INCENDIE

Article STECAL 6. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Voir les regles de I'article 6 des dispositions communes.

Article STECAL 7. Implantation par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle

- Voir les régles de I'article 7 des dispositions communes.

Article STECAL 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la méme unité

fonciere

- Voir les regles de I'article 8 des dispositions communes.

PLU de Montfort-sur-Argens - Réglement, piéce écrite



Page 76 sur 79

Sous-section 4. Volumétrie et hauteur des constructions

@ Voir les regles de I'article 9 des dispositions communes.
¢ Le volume du bati doit s’intégrer dans le paysage :
— Soit en se raccrochant a un batiment existant en respectant I’harmonie des volumes, matériaux et des coloris.
— Soit en s’appuyant sur les lignes du paysage telles que les chemins, voies, les haies, les bosquets, les murets, la
topographie, pour éviter I'impression d’un volume bati isolé.
e Les talutages seront évités, ou si techniquement impossible, ceux-ci devront impérativement étre intégrés par un
travail sur le végétal.
¢ Les nouveaux volumes batis favoriseront les décrochements pour atténuer |'effet de masse, animer le volume et
s’intégrer a la construction existante.

© Voir les régles de I'article 10 des dispositions communes.

e La hauteur maximale autorisée des nouvelles constructions devra s’aligner sur celle des constructions limitrophes
existantes dans le STECAL. Sans pouvoir excéder :

Dans le STECAL Ast
— 7 métres a I’égout du toit.

Dans le STECAL Nst
— 3 meétres al’égout du toit.

Sous-section 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

¢ Voir les regles de I'article 11 des dispositions communes.

e Les toitures recouvertes de panneaux solaires sont autorisées s’ils sont intégrés a I'architecture de la toiture de la
construction.

¢ Surles batiments, les installations nécessaires a la production d'électricité photovoltaique ou solaire sont autorisées,
sous réserve qu’elles soient intégrées dans I’architecture (volets, toitures....). Les panneaux doivent présenter des
proportions et dimensions harmonieuses. Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution
doivent étre intégrés dans la construction ou masqués.

s Voir les regles de I'article 12 des dispositions communes.

Dans le STECAL Ast
e |’architecture des constructions doit s’"harmoniser avec celle des autres batiments du hameau du Petit Robernier.
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Dans le STECAL Nst

e L’architecture des constructions doit s’"harmoniser s’harmoniser avec I'environnement proche : I'aspect bois sera

privilégié, sous réserve des préconisations du SDIS.

Voir les regles de I'article 13 des dispositions communes.

Voir les regles de I'article 14 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 15 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 16 des dispositions communes.

¢ Les murs pleins sauf s’ils sont en pierres seches.
¢ Les murs bahuts.

Sous-section 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et des abords
des constructions

Voir également les regles de I’article 17 des dispositions communes.

e Les espaces libres doivent représenter au moins 50% de la surface de chaque STECAL.

Voir les régles de I'article 18 des dispositions communes.

Voir les régles de I'article 19 des dispositions communes.

Dans le STECAL Nst

e Aucun éclairage ne doit étre orienté vers la végétation riveraine des cours d’eau.

¢ L’éclairage permanent est proscrit.
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Section 3. Desserte des constructions

Sous-section 7. Stationnement

Voir les regles de I'article 20 des dispositions communes.

Dans le STECAL Nst

Des surfaces de stationnement suffisantes doivent étre réservées, en dehors des voies de circulation pour la totalité
des véhicules du personnel et des visiteurs.
Les espaces affectés au stationnement des véhicules ne doivent pas étre imperméabilisés.

Voir les régles de I'article 21 des dispositions communes.

Sous-section 8. Desserte par les voies publiques et privées

Voir les régles de I'article 22 des dispositions communes.
Dans le STECAL Nst

Une aire de retournement pour les véhicules de secours doit étre aménagée d’une superficie minimale de 250 m2.

Voir les régles de I'article 23 des dispositions communes.

Sous-section 9. Desserte par les réseaux

Voir les regles de I'article 24 des dispositions communes.

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’alimentation en eau potable (AEP)
lorsqu’il existe.

L’alimentation en eau potable par une ressource privée (puits, source, forage, etc.) est soumise a déclaration en mairie
pour tout usage unifamilial (avec une analyse d’eau conforme si I’eau est destinée a la consommation humaine).

Pour tout usage autre qu’unifamilial (gite, agroalimentaire, ERP, etc.) I'alimentation en eau potable par une ressource
privée est soumise a autorisation préfectorale.
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Article STECAL 25. Assainissement

Voir les regles de I'article 25 des dispositions communes.

Article STECAL 26. Pluvial

< Voir les régles de I'article 26 des dispositions communes.

Article STECAL 27. Citernes

@ Voir les regles de I'article 27 des dispositions communes.

Dans le STECAL Ast
¢ Une défense extérieure contre l'incendie conforme au RDDECI devra étre installée, avec une capacité minimum de
60m3/h pendant 2 heures.

Article STECAL 28. Réseau d’énergie : distribution et alimentation

< Voir les régles de I'article 28 des dispositions communes.

Article STECAL 29. Réseau de communications électroniques et infrastructures

< Voir les régles de I'article 29 des dispositions communes.

Article STECAL 30. Collecte des déchets

- Voir les regles de I'article 30 des dispositions communes.
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Acrotére

Socle disposé aux extrémités ou au sommet d'un fronton ou d'une colonne et servant de support a des
statues, a des vases ou a d'autres ornements.

Adaptations mineures

Les régles définies par les articles 3 a 13 d’un PLU peuvent faire I'objet d’assouplissements rendus
nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractere des constructions avoisinantes,
lorsque I'écart par rapport a la régle est faible.

Affouillement de sol — exhaussement de sol

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements, a moins qu'ils
ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements du sol
dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede 2
meétres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 metres carré.

Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations classées
pour la protection de I'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour
I'implantation des constructions bénéficiant d’un permis de construire et affouillements réalisés sur
I'emprise des voies de circulation) lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la
réalisation de l‘'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d’affouillement est
supérieure a 1.000 m? ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2.000 tonnes (voir
définition « carriére »).

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur I'eau
n°92-3 du 3 janvier 1992 (notamment au titre des rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la nomenclature
des opérations soumises a autorisation ou a déclaration en application de I'article R214-1 du code de
I'environnement).

Alléege

Partie en matériau léger d'un mur de fagade, comprise sur sa largeur entre les jambages de la baie et sur sa
hauteur entre le plancher et la partie inférieure de la baie, et servant de garde-fou et de mur d'appui.

Annexe

Batiment dont l'usage ne peut étre qu'accessoire a celui de la construction principale régulierement
autorisée dans la zone (liste d'exemples non exhaustive : ateliers, abris bois, abris de jardin, locaux piscines,
locaux techniques, préaux, abris ou garages pour véhicules et vélos, ...). Les plages des piscines sont incluses
dans les annexes si elles sont constitutives de terrasses surélevées avec fondations. Ainsi, les plages ne
seront pas comprises dans la surface autorisée pour la piscine si ces derniéres n’ont ni surélévation ni
fondations.

Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes. Concernant leur aspect extérieur, ces annexes
sont soumises aux mémes regles que la construction principale.

Dans les zones agricoles (A) et naturelles (N), elles doivent étre considérées comme des locaux secondaires
de dimensions tres réduites dont I'usage apporte un complément nécessaire a la vocation d’habitation du

PLU de Montfort-sur-Argens - Annexes au réglement



Page 4 sur 99

batiment principal auquel ils sont liés. Elles sont distantes de ce dernier, mais doivent toutefois étre
implantées selon un éloignement restreint (cf. zone d’implantation) marquant un lien d’usage entre les deux
constructions.

Bdtiment ou construction

Une construction représente « ce qui est construit ou ce que l'on est en train de construire » (art de
construire).

Un batiment désigne toute construction qui sert d’abri aux hommes, aux animaux, aux objets.
Bdtiment existant de caractére

Est considéré comme batiment existant de caractére tout bati présentant un intérét architectural non issu
de construction réalisée avec des matériaux de type bardage métallique.

Cléture

Constitue une cloture, toute édification d’un ouvrage destiné a fermer un espace. L'édification d'une cloture

doit étre précédée d'une déclaration préalable dans les cas prévus a l'article R421-12 du Code de
I’'Urbanisme.

Continuum
Espace qui n'est pas interrompu.
Droit de Préemption Urbain (DPU)

Le code de l'urbanisme, dans son article L.211-1, autorise les communes dotées d’'un PLU approuvé a
instituer un DPU sur tout ou partie des zones urbaines U et des zones d’urbanisation future AU délimitées
par le plan de zonage.

Le DPU est un outil de politique fonciere mis a disposition des communes. Il facilite la mise en ceuvre du
projet urbain défini dans le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU.

Dans les zones soumises au DPU, les ventes d'immeubles ou de terrains font I'objet d’une Déclaration
d’Intention d’Aliéner (DIA). La commune peut faire usage de son DPU dans un délai de deux mois. Dans ce
cas, elle doit motiver son achat. En effet, I'usage du DPU n’est possible qu’en vue de réaliser des opérations
d’intérét général (ou de constituer des réserves pour les réaliser) prévues au code de I'urbanisme. Ces
opérations d’intérét général concernent :

Les actions ou opérations d'aménagement qui ont pour objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une
politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités économiques, de
favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux
de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité, de permettre le renouvellement
urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels (article
L 300-1 du code de I"'urbanisme).

Egout du toit
Ligne basse d’un pan de couverture : ce point de référence permet de définir une hauteur de fagade.
Emplacement réservé

Terrain désigné par le PLU comme devant faire |'objet dans I’avenir d’une acquisition par une collectivité
publique dans le but d’y implanter un équipement public, un équipement ou ouvrage d’intérét général, de
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I’habitat social etc. Le terrain concerné (indiqué au plan de zonage) devient alors inconstructible pour toute
autre opération.

Emprise au sol

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus
(balcons, coursives, loggias...). Toutefois les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou
des encorbellements. Les terrasses de plein pied n’ayant ni surélévation significative ni fondations profondes
ne sont pas constitutives d’emprise au sol.

Espace boisé classé

Le PLU peut désigner des espaces boisés dits « classés », a conserver, a protéger ou a créer : bois, parc,
alignement d’arbres, arbre isolé... Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol. Toute coupe ou abattage est subordonné a une autorisation délivrée par 'autorité
compétente. Tout défrichement est interdit.

Espace libre

Les espaces libres des articles 13 du réglement de PLU sont les espaces sur lesquels ne s’exerce pas I'emprise
au sol des constructions. Ces espaces comprennent, les espaces verts, les jeux pour enfants, les terrasses, les
allées recouvertes ou enherbées, les clotures....

Existence légale
L’existence légale d’un batiment est définie comme suit :

¢/ Sile batiment est postérieur 3 1943 il doit avoir obtenu un permis de construire : ce permis constitue son
existence légale.

¢/ Sile batiment est antérieur 3 1943, il faut se référer aux actes de propriété faisant référence a I'existence de la

construction.

Preuve de I'existence Iégale des constructions

v/ La notion de construction existante implique la réunion de deux conditions : une existence physique
et une existence légale.

v Lexistence physique est apportée dans le dossier de demande de permis de construire pour
déclaration préalable. La preuve de I'existence physique de |'édifice peut étre apportée par tout
movyen. Elle suppose gue la construction ne soit pas en état de ruine ou, si elle est inachevée, qu'elle
ait_atteint un état d'avancement des travaux suffisant pour qu'elle puisse étre qualifiée de
construction.

v/ S’agissant de |'existence légale, pour bénéficier du réglement du document d’urbanisme, il incombe
au pétitionnaire de prouver gue la construction sur laguelle porte sa demande de PC ou sa DP a été
édifiée avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, et dans ce cas, il lui appartient de
produire un acte de propriété antérieur au 15 juin 1943, décrivant le bien, soit conformément a
I"autorisation requise et obtenue a cet effet , pour les constructions édifiées postérieurement a cette
date. A défaut de production de la preuve de |'existence Iégale, le batiment présent sur le terrain est
réputé avoir été illégalement édifié et la demande doit porter sur I'ensemble du batiment.
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Extensions de béatiments existants

« La jurisprudence actuelle permet de définir celle-ci comme des aménagements attenants au batiment
principal existant, d’'une seule et méme enveloppe batie et de dimensions significativement inférieures a
celles du batiment auquel ils s’intégrent » (source : avis de I'Etat sur le projet de PLU, 21/07/2016).

Implantation des constructions par rapport aux voies ou a I'alignement

L'article 6 définit les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies ou a l'alignement. Sauf
dispositions contraires au reglement, il s’agit de I'ensemble des voies ouvertes a la circulation générale,
gu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes,
routes, chemin, places, parc de stationnement public...).

Sont concernées les voies qui sont soit existantes, soit prévues par le PLU ou par un projet de remaniement
parcellaire.

Limites séparatives
Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure de voies publiques ou privées.
Installation classée

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la catégorie des ICPE (installations
classées pour la protection de I’environnement) quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
d’inconvénients notamment pour :

v/ [agriculture,
v/ la commodité du voisinage,

v/ lasécurité, la salubrité, la santé publique,

v/ la protection de la nature et de 'environnement,

v/ la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant I'ouverture de telles
installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie... Cette réglementation
releve du code de I'environnement.

Au sens de I'article L511-1 du Code de I'Environnement, sont considérés comme installations classées, « Les
usines, ateliers, dépéts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues par
toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des
inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit
pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation des
sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. Les dispositions sont également
applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles ler et 4 du Code Minier. »

Parcelle

C'est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée a une section cadastrale.
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Plages de piscines en tant qu’annexe

Les plages sont incluses dans les annexes si elles sont constitutives de terrasses surélevées avec fondations.
Ainsi, les plages ne seront pas comprises dans la surface autorisée pour la piscine si ces dernieres n’ont ni
surélévation ni fondations.

Secteur

C’est I’'ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de regles valable
pour toute la zone, certaines regles particulieres.

Servitude d’utilité publique

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et sites
publics existants (forét, lignes électriques...). Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des
actes administratifs spécifiques et deviennent applicables dées lors que leur procédures d’institution ont été
accomplies. La liste des servitudes figure dans les annexes générales du PLU, document n°6 du dossier de
PLU.

Superficie du terrain
La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire est celle de I'unité fonciére.
Surface de plancher (SP)

La surface de plancher est l'unique référence pour l'application de I'ensemble des regles d’urbanisme
nécessitant, auparavant, un calcul des surfaces des constructions en SHOB (surface hors ceuvre brute) et
SHON (surface hors ceuvre nette).

Article R.112-2 du code de I'urbanisme

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du
nu intérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur l'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de
manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal,
industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de bdtiments ou d'un immeuble autre qu'une
maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie
commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas
précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Terrain ou Unité Fonciére

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou de la méme indivision.

PLU de Montfort-sur-Argens - Annexes au réglement



Page 8 sur 99

Tuile canal
Tuile en forme de demi-cylindre ; tuile creuse ou tuile romaine.
Transparence hydraulique

Dans le reglement du PLU la transparence hydraulique, fait référence a I'aptitude que posseéde un ouvrage
ou un aménagement a ne pas faire obstacle aux mouvements des eaux. Globalement, un ouvrage est dit
“transparent” d’un point de vue hydraulique lorsqu’il n’amplifie pas le niveau des plus hautes eaux, ne réduit
pas la zone d’expansion des crues, n’allonge pas la durée des inondations ou n"augmente pas leur étendue,
n’intensifie pas la vitesse d’écoulement des eaux...

Voie

Voie publique : I'emprise d’'une voie publique est délimitée par I'alignement. L'emprise se compose de la
plateforme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus). L'alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine public et
le domaine privé.

Voie privée : constitue une voie privée tout passage desservant aux moins deux terrains et disposant des
aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules, sans distinction de son
régime de propriété.

Volet

Les volets, appelés aussi contrevents, sont des éléments du décor de la fagade dont la fonction est
I'occultation des baies et pour se protéger contre |'effraction.

v’ Volets en bois sur cadre : volets traditionnels formés d'un cours de planches verticales et de traverses clouées

complétées par des montants assurant le calfeutrement (cadre non assemblé).

v’ Volets & doubles lames : volets a planches croisées sont constitués d'un cours de planches verticales assemblé a

un cours de planches horizontales a |'aide de clous retournés et intégrés au bois. Les ferrages sont constitués de

pentures, de gonds, d'espagnolettes, de crochets et d'arréts de volets pour le maintien en position ouverte. Les

ferrages sont peints dans la méme couleur que les volets.

v’ Volets d persienne : contrevent extérieur formé d'un chéssis _entre les montants duquel sont assemblées,

parallelement, des lamelles mobiles de bois, de métal ou de matiere plastigue, disposées en claire-voie et

permettant ainsi de protéger une fenétre du soleil ou de la pluie ou de régler la lumiére tout en laissant

pénétrer un peu d'air a l'intérieur.
i
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Volets a persienne

Zonage

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols
particuliére, exprimée par un signe (Ua, Ub, N, A...). Les limites de zones peuvent ne pas correspondre aux
limites parcellaires.

Zone

Un zone est constituée par I'ensemble des terrains faisant I'objet d’'une méme vocation et soumis aux
mémes regles.

Zone urbaine U

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser AU

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Deux types de zones AU sont
distinguées :

e Les zones 1AU dites alternatives : Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le
cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir _les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les
Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) et le reglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des

équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le reglement.

e Les zones 2AU dites strictes : Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas

échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture
a_l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme.
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Zones agricoles A

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Zones naturelles N

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

Zone refuge

Une zone refuge est un espace permettant aux occupants du batiment de se mettre a |'abri dans I'attente de
I'arrivée des secours ou de la fin de I'inondation dans de bonnes conditions de sécurité. Elle doit étre située
au moins 0,20 m au-dessus de la cote de référence. Elle doit étre facilement accessible de I'intérieur (unité
fonctionnelle) et présenter une issue de secours aisément accessible de |'extérieur pour permettre
I'intervention des services de secours et I'évacuation des personnes. Elle doit présenter des conditions de
sécurité satisfaisantes et sa conception doit permettre aux personnes de se manifester aupres des équipes
de secours.
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Criteres de définition de I’exploitation agricole et de la notion de constructions directement nécessaires a

son activité :

En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

L’exploitation agricole, considérée en tant qu’entité de production végétale et/ou animale devra
disposer de deux Surfaces Minimales d’Assujettissement (S.M.A.). La SMA est fixée par arrété

préfectoral.

Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne disposent

pas de surface minimale d’assujettissement, définie par 'arrété ci-dessus évoqué, les revenus
annuels dégagés de |'activité agricole devront étre au moins égaux a 1.5 SMIC.

Les activités d’agritourisme et de diversification telles que définies par 'article L311-1 du Code Rural

pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu’elles s’inscrivent dans le
prolongement de I'acte de produire, ou qu’elles aient pour support I’exploitation.

Définition de la notion de constructions directement nécessaires a I’exploitation agricole :

En zone agricole, peuvent étre autorisées les constructions nécessaires a |’exploitation agricole.

La preuve de la nécessité de batiments ou d’aménagements pour I'exploitation agricole doit donc

étre apportée dans les dossiers d’autorisation d’urbanisme. Le projet agricole doit y étre clairement
précisé ainsi que 'activité existante et les batiments et matériels actuels déja a disposition.

Des documents supplémentaires aux pieces obligatoires doivent donc étre apportés pour prouver

cette nécessité et I'existence d’une exploitation agricole répondant a la définition précédente.

Exemples de piéces a fournir :

o Existence d’une exploitation agricole : attestation de la MSA justifiant que I'exploitation
agricole permet d’étre bénéficiaire _de |’Assurance Maladie des Exploitants Agricoles
(AMEXA) en tant que Chef d’Exploitation, avis d’'imposition laissant apparaitre des revenus
agricoles, cartes grises des engins agricoles ...

o Taille de I'exploitation agricole : relevé d’exploitation délivré par la MSA prouvant la surface
cultivée ou I'importance du cheptel présent, relevé du casier viticole, déclaration de récolte,
factures, convention de mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistré, convention de

paturage...).

o Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et des

batiments déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de nouveaux
batiments et leur localisation par rapport au siége d’exploitation, relevé de propriété...
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3 Palette chromatique

Teintes facades :

301 - 0828 - 25 SA 302 - 136 -96 SA 303 - 3460

201-498-31SA

304-3620 305 - 3461 306 -3630 - 253

104 - 0700 105 - 0420 106 - 3480

\
‘ ‘ o |
oaiilly
= A
107 - 0672 108-4211-450 SA 109 -3481 - 28 SA

110-3483 111-4212 112-3762

D’apres I'étude chromatique du Haut Var réalisée par le CAUE.
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Teintes contrevents, volets et fenétres :

501 - GRIS URANUS 502 - BLEU TAHOE 503 - BLEU GANGE 601 - VERT TELEMARK 602 - VERT FICUS

504 - BLEU TANGANY 505-2013-6T 506 -2027-6T 604 - CHAPPELL GREB‘ 83FB 605 - DIXBLUE82FB 606 - OVAL ROOM BLUE 85 FB

507 - BLEU ALOR 508 - BLEU TAUPO = 608 - CARD ROOM GREEN FB 609 - VERT FATSIA 610-VERT GALANE

701 - GRIS WINDSOR 702 - VERT BAMBOU 703 -2030-5

704 VERTBOURACME 705 - BRUN GALICE 706 - 2030-6

707 - GRIS PLATINE 708 - BRUN MACONNAIS

710- BRUN VERCORS 0983 808 -2123-

801-2021-1 802 - 2021-2 803 -2021-5

RAL 7010 RAL7015 RAL 7022 - = = 806 - VERT BRONZE

RAL7016 RAL 7026 807- BLEU COMORES
- <= Teintes ferronneries
810-21254 811 - MARRON PROVENCE 708 - BRUN MACONNAIS
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Direction

PREFET DU VAR
départementale
des territoires
et de la mer
du Var Toulon, le
Service Environnement et Foréts
ARRETE PREFECTORAL

portant reglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le
département du Var

LE PREFET DU VAR
Officier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le Code Forestier, et notamment ses articles L.131-6, L.131-10, L.131-12 a L.131-16,
L.133-1, L.134-5 2 L.134-18, L.135-1, L.135-2 et R.131-14 2 R.131-16, R.134-4 & R.134-6,

VU le Code de I'Urbanisme,
VU le Code de I'Environnement,
VU le Code Pénal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L. 2212-1 et L.
2215-1,

VU Pordonnance n°® 2012-92 du 26 janvier 2012 — art. (V),
VU le décret n° 2012-836 du 29 juin 2012 — art. (V),

VU les décrets du 9 décembre 1925 et du 11 octobre 1951 classant les foréts de toutes les
communes du département du Var, comme particulitrement exposées aux incendies,

VU le décret n° 82-389 du 10 mai 1982 relatif au pouvoir des préfets et a I'action des
services, des organismes publics de ’Etat dans les départements,

VU le décret n°® 95-260 du 08 mars 1995 relatif 2 la commission consultative départementale
de sécurité et d'accessibilité,

VU le Plan Départemental de Protection des Foréts Contre les Incendies approuvé par
Arrété Préfectoral du 29 décembre 2008,

VU Pavis favorable de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue, lors de la séance du 17 février 2015,

Direction départementale des territoires et de la mer du Var
244, avenue de I'Infanterie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9
Téléphone 04 94 46 83 83 - fax 04 94 46 32 50 - courriel ddtm@var.gouv.fr
www.var.gouv. fr
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CONSIDERANT que les bois, foréts, plantations, reboisements, landes, maquis et garrigues du
département du Var sont particulierement exposés au risque d'incendie de forét ; qu'il convient, en
conseéquence, d'édicter toutes mesures de nature a assurer la prévention des incendies de foréts,
a faciliter les opérations de lutte et a limiter les conséquences des incendies ; qu'en particulier il
convient de définir des obligations Iégales de débroussaillement pour assurer la protection des
personnes et des biens et limiter les risques d’éclosion et la propagation des incendies,

CONSIDERANT que le débroussaillement obligatoire contribue a la protection contre le risque
d'incendie de forét des personnes, des biens et des espaces naturels et forestiers du département,
notamment les habitats d'intérét communautaire, les espaces naturels sensibles et les éléments
de la trame verte et bleue,

SUR proposition de M. le Directeur départemental des territoires et de la mer du Var,

ARRETE :

Article 1 : Champ d’application

Le présent arrété s’applique a toutes les communes du Var, dans les zones suivantes :
e les bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues’,
e ainsi que sur tous les terrains qui sont situés a moins de 200 métres de ces formations, y
compris les voies qui les traversent?.

Au sein de ces zones, les obligations de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé
sont applicables dans les cas suivants :

a) Abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature sur une profondeur
de 50 m ainsi qu'aux voies privées y donnant accés sur une profondeur de 2m de part et d’autre
de la voie.

b) Terrains, batis ou non batis, situés dans les zones urbaines délimitées par un plan d'occupation
des sols ou plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé ou un document d'urbanisme en
tenant lieu.

c¢) Terrains servant d'assiette a I'une des opérations régies par les articles L.311-1, L.322-2 et
L.442-1 du Code de l'urbanisme et les terrains mentionnés aux articles L.443-1 & L.443-4 et &
l'article L.444-1 de ce méme Code (notamment les ZAC, lotissements, associations fonciéres
urbaines, terrains de camping et de caravanage, parcs résidentiels de loisir, habitations légéres de
loisir et autres réalisations de méme nature).

d) Terrains situés dans les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre
débroussaillées et maintenues en état débroussaillé en vue de la protection des constructions par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles établi en application des articles L.562-1 a
L.662-7 du Code de I'environnement.

e) Le long des infrastructures linéaires lorsqu'elles traversent les zones en question,
conformément a l'article 5.

1 La définition des bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues au sens du présent
arrété est donnée par l'arrété préfectoral du 5 avril 2004 relatif & I'application du titre I du livre 11l du
Code forestier.

2 Une cartographie indicative des zones situées a plus de 200m des bois, foréts, plantations, reboisement,
landes, maquis et garrigues dans le département du Var est disponible sur www.sigvar.fr
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Les travaux sont a la charge du propriétaire des constructions, chantiers, travaux et installations et
de ses ayants droit dans les cas mentionnés en a), et du propriétaire des terrains concernés et de
ses ayants droit dans les cas mentionnés en b) et c¢). Les travaux mentionnés en d) sont a la
charge du propriétaire des constructions, chantiers ou installations de toute nature pour la
protection desquels les travaux de débroussaillement ont été prescrits. Les régles applicables en
cas de superposition d'obligations de débroussaillement sont définies aux articles L. 131-13 et
134-14 du Code forestier.

Article 2 : Finalités du débroussaillement obligatoire

Le debroussaillement obligatoire est un geste essentiel et efficace d’auto-protection et de
prévention face au risque d'incendie de forét. Il a pour objet de diminuer l'intensité des incendies
de forét et d'en limiter la propagation par la réduction de la biomasse combustible et la rupture de
continuité horizontale et verticale du couvert végétal autour des enjeux humains et & proximité des
infrastructures linéaires. La réalisation des travaux de débroussaillement autour des constructions
et habitations en dur permet également, en cas d'incendie de forét, d'assurer le confinement de
leurs occupants et d'améliorer la sécurité et I'efficacité des services d'incendie et de secours lors
de leur intervention. Pour étre efficaces, les travaux de débroussaillement doivent étre réalisés
conformément aux modalités techniques fixées par le présent arrété.

Le débroussaillement ne vise pas a I'éradication définitive de la végétation. Il doit &tre mené dans
le respect des modalités définies a I'article 4 et de fagon respectueuse vis-a-vis :

¢ des espéces protégées dont la destruction est interdite,

e des veégétaux a caractére patrimonial qui seront conservés de fagon prioritaire dans le
cadre du débroussaillement,

e des essences feuillues et résineuses, quelle que soit leur taille, si elles sont nécessaires
pour assurer le renouvellement du peuplement forestier sans augmentation de densité de
ce dernier,

e de toutes les essences agricoles ou d'agrément régulierement entretenues et au
développement contenu.

Article 3 : Définitions
Pour I'application du présent arrété, il convient de définir par :

Arbustes : tous les végétaux ligneux de moins de 3 métres de haut

Arbres : toutes les espéces de végétaux ligneux pouvant atteindre une hauteur supérieure a 3
metres

Houppiers : 'ensemble des branchages et feuillages d'un arbre ou d'un arbuste

Bouquet : ensemble d'arbres ou d'arbustes dont les houppiers sont jointifs

Glacis : zone exempte de végétation ligneuse, ot la strate herbacée est maintenue rase
Plate-forme : surface d'une voie de circulation comprenant la chaussée et les accotements

Toutes les distances mentionnées dans le présent arrété sont mesurées au sol, aprés projection
verticale s’agissant des houppiers. Le diamétre d'un bouquet d’arbres est la plus grande dimension
mesurée au sol aprés projection de I'ensemble des houppiers jointifs.

Article 4 : Modalités techniques du débroussaillement

Dans les zones mentionnées a l'article 1, sont rendus obligatoires le débroussaillement et le

maintien en état débroussaillé, entendus comme incluant la réalisation et I'entretien des opérations
suivantes.
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1. Le maintien, notamment par les moyens de taille et I'élagage, des premiers feuillages des
arbres a une distance minimale de tout point des constructions et de leurs toitures et installations
d’au moins 3 métres.

2. La coupe et I'¢limination des arbres et arbustes, morts, malades ou dominés.

3. L'éloignement des houppiers des arbres et arbustes maintenus d'au moins 3 métres les uns des
autres.

4. Par dérogation a la disposition précédente, il est possible de maintenir en nombre limité des
bouquets d'arbres d’un diamétre maximal de 15 métres et des bouquets d’'arbustes d’un diamétre
maximal de 3 métres, a condition qu'ils soient distants de plus de 3 métres les uns des autres et
situés a plus de 20 métres de toute construction.

5. L’élagage des arbres afin que I'extrémité des plus basses branches se trouvent a une hauteur
minimale de 2,5 métres du sol.

6. La suppression des arbustes en sous-étage des arbres maintenus, a I'exception des essences
feuillues ou résineuses maintenues en nombre limité lorsqu’elles sont nécessaires pour assurer le
renouvellement du peuplement forestier.

7. La coupe de la végétation herbacée et ligneuse basse.

8. Le ratissage et I'élimination de tous les débris de végétaux, notamment les feuilles mortes et les
aiguilles, dans un rayon de 20 meétres autour des constructions et installations et sur les toitures
des batiments.

9. Les haies separatives doivent élre distantes d'au moins 3 meéires des constructions, des
installations et de I'espace naturel, et avoir une épaisseur maximale de 2 métres et une hauteur
maximale de 2 métres.

10. Les voies d'accés aux constructions, chantiers et installations de toute nature doivent étre
débroussaillées sur une profondeur minimale de 2 métres de part et d'autre de I'emprise de la
voie. De plus, un gabarit de circulation de 4 métres doit étre aménagé en supprimant toute
vegetation sur une hauteur de 4 métres et une largeur de 2 métres de part et d’autre de I'axe
central de la voie.

11. L'élimination de tous les végétaux et débris de végétaux morts, ainsi que 'ensemble des
rémanents de coupe et de débroussaillement. Cette élimination peut notamment étre effectué par
broyage, compostage, apport en déchetterie ou brllage (dans le respect des dispositions
encadrant I'emploi du feu).

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.

Article 5 : Débroussaillement le long des infrastructures linéaires

a) Dispositions applicables aux infrastructures routiéres et voies ferrées :

- Autoroutes, routes nationales et routes départementales : le débroussaillement devra étre
réalisé sur une largeur de 20 métres de part et d'autre de la plate-forme, avec un glacis de
végétation de 2 métres.

- Routes communales et autres voies ouvertes a la circulation publique motorisée : le
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débroussaillement devra étre réalisé sur une largeur de 2 métres de part et d'autre de la plate-
forme (des arbres remarquables peuvent exceptionnellement étre maintenus).

Un gabarit de circulation de 4 métres sera réalisé dans tous les cas en supprimant toute végétation
sur une hauteur de 4 métres et une largeur de 2 métres de part et d'autre de I'axe central de la
voie.

Les obligations relatives au réseau autoroutier et aux routes nationales, départementales et
communales pourront étre modulées dans le cadre d'un schéma global de débroussaillement de la
voirie. Ce document, qui sera présenté par le maitre d'ouvrage, devra étre agréé par le Préfet,
apres avis de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de
forét, lande, maquis et garrigue.

- Abords des voies ferrées, dans les zones définies a I’article 1 : le débroussaillement sera
réalisé sur une largeur de 7 métres de part et d'autre de la voie.

Lorsqu'il existe des terrains en nature de bois et foréts a moins de 20 métres de la limite de
I'emprise des voies ferrées, les propriétaires d'infrastructures ferroviaires ont I'obligation de
débroussailler et de maintenir en état débroussaillé & leurs frais une bande longitudinale d’une
largeur de 20 metres & partir du bord extérieur de |a voie.

Sur des trongons présentant des garanties particuliéres ou une configuration susceptible
d'empécher un départ de feu, les modalités pourront étre adaptées dans le cadre d'un schéma
global de débroussaillement de la voie. Ce document, qui sera présenté par le maitre de l'ouvrage,
devra étre agrée, apres avis de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue.

b) Dispositions dérogatoires prises en appiication du schéma giobal de débroussaillement du
réseau des voies départementales

En application de I'article L.134-13 du Code forestier et suite & I'avis favorable émis par la sous-
commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de forét, lande, maquis et
garrigue, lors de sa séance du 17 février 2015, le schéma global de débroussaillement du réseau
des voies départementales actualisé présenté par le Conseil Général du Var, et dont les modalités
figurent en annexe du présent arrété, est agréé.

Les voies départementales sont classées en plusieurs catégories en fonction de l'intérét quelles
présentent pour la lutte contre les feux de forét, et sont débroussaillées conformément aux
dispositions du guide départemental des équipements DFCI :
e les routes classées en «zone d'appui élémentaire » (ZAE) font I'objet d'un
débroussaillement sur une largeur totale de 50 métres ;
* les routes classées en « zone d’appui principale » (ZAP) font I'objet d’un débroussaillement
sur une largeur totale d’au moins 100 métres ;
 les voies départementales non listées dans I'annexe jointe sont assimilées a des ouvrages
de liaison.

c¢) Dispositions dérogatoires prises en application du plan de débroussaillement pluriannuel du
réseau autoroutier concédé dans le département du Var

En application de l'article L.134-13 du Code forestier, et suite a I'avis favorable émis par la sous-
commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de forét, lande, maquis et
garrigue, lors de sa séance du 17 février 2015, le plan de débroussaillement pluriannuel du réseau
autoroutier concédé dans le département du Var, présenté par la société ESCOTA, dont les
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modalités figurent en annexe du présent arrété, est agréé en tant que schéma global
d’aménagement de la voirie et fixe les obligations légales et modalités de débroussaillement
s'appliquant le long du réseau autoroutier départemental concédé.

d) Dispositions applicables aux lignes et installations de transport d’électricité

Pour les lignes et installations électriques, les obligations de débroussaillement suivantes
s'appliquent dans la traversée des zones définies a l'article 1.

- Lignes a basse tension (BT) a fils nus : débroussaillement de 10 métres de part et d'autre de
I'axe de la ligne, élagage ou suppression de la végétation située a moins de 5 métres du fil dans
toutes les directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber sur la ligne.

- Lignes & moyenne tension (HTA) a fils nus : élagage ou suppression de la végétation située a
moins de 5 métres du fil dans toutes les directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber
sur la ligne.

- Lignes a basse (BT) et moyenne tension (HTA) & conducteurs isolés : entretien courant de
I'emprise et élagage pour éviter tout contact avec la végétation, abattage de tout arbre susceptible
de tomber sur la ligne.

- Lignes & haute tension (HTB) : débroussaillement de 10 métres de part et d’autre de I'axe de la
ligne, élagage ou suppression des arbres situés & moins de 5 métres des fils dans toutes les
directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber sur la ligne.

- Installations électriques fondées au sol : débroussaillement dans un rayon de 5 métres.

Aucune nouvelle création de ligne électrique basse tension a fil nu n'est autorisée dans le
depariement dans les zones définie a I'article 1 : les conducteurs devront dans tous les cas étre
isolés ou la ligne enterrée.

Les bois de plus de 7 cm de diamétre issus de ces opérations appartiennent aux propriétaires des
parcelles traverseées. Lorsque ces derniers ne souhaitent pas récupérer ces bois, ils seront débités
en trongons d'une longueur maximale de 1 meétres et dispersés sur place, la mise en andains sous
la ligne est interdite. Les autres rémanents de coupe seront éliminés dans le respect de la
réglementation en vigueur.

Article 6 : Porter a connaissance

Le maire fait figurer au document d'urbanisme les terrains concernés par les obligations légales de
débroussaillement énumérées a l'article 1, alinéas b, ¢ et d, du présent arrété.

En cas de mutation, le cédant informe le futur propriétaire de l'obligation de débroussailler et de
maintenir en état débroussaillé, ainsi que de I'existence d'éventuelles servitudes de DFCI.

A l'occasion de toute conclusion ou renouvellement de bail, le propriétaire porte ces informations a
la connaissance du preneur.

Article 7 : Controles et sanctions
Sans préjudice des dispositions de I'article L.2212-1 du Code général des collectivités territoriales,

le Maire assure le contréle de I'exécution des obligations des articles 1 & 4 du présent arrété. A
cette fin, le Maire peut mobiliser les agents de police municipale et peut commissionner des agents
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municipaux sur le fondement de I'article L.135-1 du Code forestier.

Sont habilités & rechercher et constater les infractions forestiéres, outre les officiers et agents de
police judiciaire, les agents des services de I'Etat chargés des foréts et les agents en service a
I'Office national des foréts, commissionnés & raison de leurs compétences en matiére forestiére et
assermentés a cet effet, ainsi que les gardes champétres et les agents de police municipale.

Les propriétaires qui ne procédent pas aux travaux de débroussaillement ou de maintien en état
débroussaillé aux abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature,
ainsi que sur la totalité de la surface des terrains situés en zone urbaine, des terrains situés dans
les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre débroussaillées et maintenues
en état débroussaillé en vue de la protection des constructions, par un plan de prévention des
risques naturels sont passibles d'une amende de 4éme classe (135 €).

Pour les terrains compris dans les lotissements, ZAC, AFU et terrains de camping caravaning,
l'infraction reléve d’'une contravention de 5éme classe, d’un montant maximal de 1500 €.

En cas de violation constatée de l'obligation de débroussailler ou de maintien en état
debroussaillé, le Maire, ou le cas échéant, le représentant de I'Etat dans le département met en
demeure les propriétaires d'exécuter les travaux dans un délai qu'il fixe. Si les intéressés
n'exécutent pas les travaux prescrits dans les délais, la commune y pourvoit d'office & leur charge,
indépendamment des poursuites pénales qui peuvent étre exercées.

Article 8 : Abrogation

Les arrétés préfectoraux du 10 novembre 2006, du 18 juin 2007 et du 20 avril 2011 relatifs au
débroussaillement obligatoire sont abrogés.

Article 9 : Voies de recours

Le présent arrété peut faire I'objet de recours contentieux devant le Tribunal Administratif de
Toulon dans un délai de deux mois a compter de sa publication.

Article 10 : Exécution

Le Secretaire Geénéral de la Préfecture du Var, les Sous-préfets de Draguignan et Brignoles, le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer, le Directeur Départemental des Services
d'Incendie et de Secours, le Commandant du Groupement de Gendarmerie, le Directeur
Departemental de la Sécurité Publique, le Directeur de I'Agence Interdépartementale Var Alpes-
Maritimes de I'Office National des Foréts, les gardes de I'Office National de la Chasse et de la
Faune Sauvage, les Maires sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs et affiché dans toutes les communes du
département par le soin des Maires.

Plerre SOUBELET

PLU de Montfort-sur-Argens - Annexes au réglement



lNustrations de I'arrété préfectoral du 30 mars 2015

portant réglement permanent du débroussaillement obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var
Pour plus dnlo - hpufwewss varpouvdr ;. AcoseilPolitiques publiques/Envirosn ety Foedy/ Db reassailbema it/ L oblgation & sibraursailiar

Eutraits de I'article |
En zone N {eoturele [ woir FLLY oy POS)
abords des conatructions, chantiers,
ravaux et Installations de toute
nature sur une profardeur de 50 m
|dessin 1) abnsl qufaus voies privées
¥ dpnnant FCcks sur une profiondewr

de I i |dessin 2) de part et dautre
de la waie,

*Profondewr portée & 100 m

¥ an Jone R el Eal pour les
COMTIAUIES Conceymées por
wn plary e préventian @65 gy gane U furbaioe ; vair BLU o POS) ;
II:T:'?::-'-' incendle e fordt Terrams, bitis oo non bitls, shtuds dans

- Per ardté municipal 1y @ les zomies urbalnes (dessin 3).
e,

Art i Modalités technigues du débrg alllement

Dans les rones mentionndes & Farticle 1, B est rendu obligatoire le débroussaille-
ment et le malntien en état dibroussaillé, entendus comme incluant la réalisation {-
et l'entretien des apérations sulvantes,

1. Le malntlen, notamment par les meyens de taille et Félagage, des premiers
feuilleges des arbires i une distance minimale de tout point des constructions
et de leurs toitures et installations ©*au moins ¥ mistres (dessin 4).

L La coupe et Pélimination des arbres
&l arbuites, morts, makades cu domi-
nis {dessin 51

3. Léloignement des houpplers des
arbres et arbustes maintenus d'au
moins 3 métres les uns des autres
[dessins 6).

4, Far dérogation & la disposition précédente, Bl est possible de
maintenic @n nombre limité des bouguets d'arbres  un diamstre
maximal de 15 métres (dessin 7) et des bouquets d'arbustas d'un
diamétre maximal de 3 métres (dessin 8), & condition gu'ils sosent
distants de plus de 3 métres bes uns des autres et situés § plus de
20 métres de toute construction (dessin ).
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5. Udlagage des arbres afin
que l'extrémité des plus
basses branches se trouvent
3 une hauteur minimale de
2,5 mitres du sol (dessin
10).

7. L3 coupe de
la  végétation
herbacée et
ligneuse basse
(dessin 12).

9. Les haies séparatives, doivent
6tre distantes d'au moins 3m des
constructions, des installations et
de l'espace naturel, et avoir une
épaisseur maximale de 2 métres et
une hauteur maximale de 2 métres
(dessin 15).

11. L'&limination de tous les végétaux et débris de végétaux
morts, ainsl que Fensemble des rémanents de coupe et de
débroussaillement. Cette élimination peut notamment ére
effectué par broyage, compostage, apport en déchetterie ou K’J

brilage (dans le respect des dispositions encadrant Femploi “

du feu®| {dessin 17).

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.
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6. La suppression des arbustes
en sous-étage des arbres main.
tenus, & 'exception des essences
feuillues ou résineuses mainte-
nues en nombre limité lors-
qu'elles sont nécessaires pour
assurer le renouvellement du
peuplement  forestier (dessin
11).

B. Le ratissage et Uélimination de tous les débris de vé-
gét les fewdles mortes et les algullies
(dessin 13), dans un rayon de 20 métres autour des
constructions et installations et sur les toitures des biti-
ments (dessin 14).

10. Les voles d'accds aux constructions,
chantiers et installations de toute na-
ture doivent étre dégagées de toute
végétation sur une hauteur de 4 métres
a laplomb de la plate-forme et sur la
totakité de ta largeur de la plate-forme,
de maniére a garantir un gabarit de pas-
sage de 4 métres. Elles doivent &tre dé-
broussaifiées sur une profondeur de 2
métres de part et 0’autre (dessins 16).

2 M maximum

o
Gabarit d'\. %
l‘nﬁﬂ.}..--'. 2 e 3 ‘é_..

4 M minimum

*Eenplols du few ; comustter httpy/www.var gouvfr 1 Accued/
Poltigues publicues/Environnement/Forét/Emplol du few/
Régiementation de Fampioi dy feu dans le Var

NF ptie OFCI Apes Maritire-Ver ; 2019 &

noaption, réalisation et Mestration : Anuso Telssler fu Cros
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5 Arrété préfectoral - EBC

DIRECTION DEPARTEMENTALE E ‘.
DES TERRITOIRES ET DE LA MER S S
SERVICE ENVIRONNEMENT ET FORET Lipuped Fgalice < Frateyuint

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAR

ARRETE PREFECTORAL PORTANT DISPENSE DE DECLARATION
DE COUPES D'ARBRES EN ESPACE BOISE CLASSE

Le PREFET du Var,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 130-1 et R. 130-1 et suivants relatifs aux espaces boisés et
aux déclarations de coupes et abattage d'arbres,

Vu le décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour I'application de I'ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005
relative au permis de construire et aux autorisations d'urbanisme,

Vu l'avis de la sous-commission départementale pour la sécurité contre les risques d'incendies des foréts, landes,
garrigues et maquis en date du 26 mai 2010,

Vu l'avis du Centre National de la Propriété Forestiére en date du 02 ao(t 2012,

Considérant que les bois et foréts classés en espaces boisés & conserver ou a protéger par les documents
d'urbanisme des communes doivent pouvoir faire I'objet d'entretien et d’exploitation normale,

Considérant qu'il convient également d'assurer la pérennité de ces espaces boisés classés,

Considérant que le classement en espace boisé classé de certains terrains ne doit pas constituer un obstacle a la
mise en ceuvre des dispositions édictées en matiére de débroussaillement pour assurer la prévention des incendies
de forét, en faciliter la lutte et en limiter les conséquences,

SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer,

ARRETE

Article 1er : Sont dispensées de la déclaration préalable prévue par I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme, les
coupes entrant dans I'une des catégories ainsi définies :

e Catégorie 1 : Coupes rases de taillis simple parvenu & maturité respectant I'ensouchement et permettant la
production de rejets suffisants pour le renouvellement du peuplement, ainsi que les coupes préparant une
conversion du taillis en taillis sous futaie ou en futaie feuillue.

e Catégorie 2 : Coupes rases de peuplement résineux ou de peupleraie artificielle arrivés & maturité sous
réserve d'une reconstitution de I'état boisé dans un délai de 5 ans a compter de la date de début de la coupe.

e Catégorie 3 : Coupes progressives de régénération de peuplements feuillus ou résineux arrivés a maturité,
sous réserve de la reconstitution par semis naturels ou plantations dans un délai de 5 ans a compter du début de la
coupe définitive.

o Catégorie 4 : Coupes d'amélioration ou d'éclaircie des peuplements feuillus et résineux traités en futaie
réguliére effectuées a une rotation de 5 ans minimum et prélevant au maximum le tiers du volume sur pied.

e Catégorie 5 : Coupes prélevant au maximum 30% du volume initial, et respectant ou visant un équilibre
des differentes strates de hauteur du peuplement forestier (coupes de futaie irréguliére ou dites de jardinage).

o Catégorie 6 : Coupes réalisées dans les haies, les boisements linéaires de moins de 30 métres de large et
dans les bandes boisées bordant les cours d'eau sur une largeur de 30 métres de part et d'autre des deux rives,
prélevant moins du tiers du volume ou moins de la moitié des tiges sur pied et préservant la continuité écologique
de la ripisylve.

e Catégorie 7 : coupes sanitaires justifiées par I'état des arbres, notamment aprés incendie.

Article 2 : Les catégories de coupes 1, 2 et 6 telles que définies a l'article 18" ci-dessus ne sont dispensées de la
déclaration préalable que si :
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- les surfaces parcourues par ces coupes en un an se trouvent inférieures ou égales & 1 hectare si la pente
est supérieure & 100%, ou inférieures ou égales a 5 hectares si la pente est de 40 & 100 %, ou inférieures
ou égales a 10 hectares si la pente est inférieure a 40%,

- les parcelles a exploiter ne sont pas situées dans :

e une zone urbaine ou d'urbanisation future délimitée par un document d’urbanisme rendu public ou
approuve,

e une zone d'habitat délimitée par un plan d'urbanisme ou un projet d'aménagement approuveé,

e une zone d'aménagement concerté faisant 'objet d'un plan d'aménagement de zone approuvé (P.A.Z.),
e les périmétres rapprochés de captage,

e les périmétres de protection des monuments historiques ou des batiments classés,

e les périmetres de protection des sites classés ou inscrits,

Article 3 : Sont autorisées, en application des articles L. 130-1 (alinéa 8) et R. 130-1 (alinéa 6) du code de
I'urbanisme, et a ce titre dispensées de la déclaration préalable prévue par les articles L. 130-1 (alinéa 5) et R. 130-
1 (alinéa 1), les coupes entrant dans la catégorie suivante : « coupes et abattages d’arbres nécessaires a la mise
en ceuvre des dispositions relatives aux articles L. 131-7 et 8, L. 131- 104 18, L. 133- 3 et 4, L. 134-2, L. 134-4 &
6, L 134-8a 14, L. 134-17, L. 163-5, R. 131- 5 et 6, R. 131-13 &4 17, R. 134-2, R. 134-4 & 6 du code forestier,
prescrivant des débroussaillements ou des dispositions relatives au débroussaillement édictés par I'autorité
administrative ou judiciaire en application des mémes articles. »

Article 4 : Toutes les coupes qui ne répondent ni aux caractéristiques définies aux articles 1 & 3, ni a celles listées
a l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme, restent soumises & déclaration préalable conformément aux articles L.
130-1 et R 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Article 5 : Les arrétés préfectoraux du 24 juillet 1979 modifié portant réglementation d'autorisation de coupes par
categories de foréts dans le département du Var et du 21 février 2011 portant dispense de déclaration préalable au
titre du code de l'urbanisme pour les coupes et abattages d'arbres rendus nécessaires a la mise en ceuvre du
débroussaillement obligatoire et des équipements DFCI sont abrogés.

Article 6 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux introduit auprés du préfet du Var ou d'un
recours contentieux par saisine du Tribunal administratif de Toulon, dans un délai de 2 mois & compter de sa
publication.

Article 7 : Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur de cabinet du préfet, les sous-préfets
d'arrondissement, les maires, le directeur départemental de la sécurité publique, le colonel commandant le
groupement de gendarmerie, le directeur départemental des territoires et de la mer, le directeur de 'agence
interdépartementale de I'Office National des Foréts Alpes Maritimes-Var, le directeur départemental des services
d'incendie et de secours, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera
inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture, affiché dans les communes du département et dont
ampliation sera adressée au président du Centre Régional de la Propriété Forestiére et au directeur de I'agence
interdépartementale de I'Office National des Foréts.

Fait 2 TOULON, le 30 AQUT 2012
Le PREFET

T~ Hgal ——

Paul MOURIER
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6 Arrété préfectoral - Haie anti dérive

REPUBLIGUE FRANGAISE
PREFET DU VAR

Direction départementale
des territoires et de la mer
Service de 1’économie agricole
et du développement rural

ARRETE PREFECTORALdu 15 MARS 2017

fixant les mesures prises pour I'application
de I'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime

Le Préfet du Var,

Officier de la Légion dHonneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment son article L2215-1 ;

VU le réglement n° 1272/2008 du Parlement européen et du Conseil du 16 décembre 2008 relatif 2
la classification, & ’étiquetage et & I’emballage des substances et des mélanges, modifiant et
abrogeant les directives 67/548/CEE et 1999/45/CE et modifiant le réglement (CE) n° 1907/2006 ;
VU le code rural et de la péche maritime, notamment les articles L253-1 et L253-7-1 et R253-1 et
suivants et ’article D253-45-1;

VU larrété du 20 avril 1994 modifié relatif a Ia classification, I’emballage et 1’étiquetage des
substances dangereuses ;

VU P’arrété du 9 novembre 2004 modifié définissant les critéres de classification et les conditions
d’étiquetage et d’emballage des préparations dangereuses et transposant la directive 1999/45/CE du
Parlement européen et du Conseil du 31 mai 1999 concernant le rapprochement des dispositions
législatives, réglementaires et administratives relatives & la classification, & 1’emballage et &
I’étiquetage des préparations dangereuses ;

VU I’arrété du 12 septembre 2006 relatif 4 1a mise sur le marché et  I"utilisation des produits visés
4 Particle L. 253-1 du code rural et de la péche maritime et en particulier les dispositions
applicables aux zones non traitées ;

VU l'arrété du 27 juin 2011 relatif a l'interdiction d'utilisation de certains produits mentionnés &
T'article L.253-1 du code rural et de la péche maritime dans les lieux fréquentés par le grand public
ou les personnes vulnérables et en particulier aux distances qu'il fixe ;

VU l'arrété du 10 mars 2016 déterminant les phrases de risque visées au premier alinéa de l'article
L.253-7-1 du code rural et de la péche maritime ;

VU l’instruction technique DGAL/SDQPV/2016-80 du 27 janvier 2016 relative & 1’application de
mesures de précaution renforcées afin de protéger les personnes vulnérables lors de 1’application de
produits phytopharmaceutiques ;

VU la consultation de la commission départementale d'orientation de I'agriculture en date du 26
septembre 2016 ;

Considérant les conclusions de la consultation publique conduite du 18/11/2016 au 19/12/2016 ;
SUR proposition de la secrétaire générale de la Préfecture du Var ;

ARRETE

PLU de Montfort-sur-Argens - Annexes au réglement




ARTICLE 1*

Au sens du présent arrété, les lieux pour lesquels des mesures de protection adaptées voire des
distances minimales doivent étre fixées lors de traitement phytopharmaceutique sont :

- les cours de récréation et espaces habituellement fréquentés par les éléves dans I’enceinte des
établissements scolaires, dans les espaces habituellement fréquentés par les enfants dans I’enceinte
des créches, des haltes-garderies et des centres de loisirs ainsi que dans les aires de jeux destinées
aux enfants dans les parcs, jardins et espaces verts ouverts au public ;

- les lieux fréquentés par les personnes vulnérables dans les centres hospitaliers et hopitaux, les
établissements de santé privés, les maisons de santé, les maisons de réadaptation fonctionnelle, les
établissements qui accueillent ou hébergent des personnes agées et les établissements qui accueillent
des personnes adultes handicapées ou les personnes atteintes de pathologie grave. A défaut de
précision particuliére, ces lieux sont définis par les batiments d'accueil et d’hébergement des
personnes vulnérables.

ARTICLE 2

Les mesures définies dans le présent arrété ne s'appliquent pas pour l'utilisation des produits
phytopharmaceutiques & faible risque dont la liste est disponible sur le site de la Commission
européenne: http://ec.europa.eu/food/plant/pesticides/ ou dont le classement ne présente que
certaines phrases de risque conformément & I'arrété ministériel du 10 mars 2016 susvisé.

ARTICLE 3

Des mesures de protection adaptées doivent étre mises en ceuvre lors de I'application des produits
phytopharmaceutiques & proximité des lieux définis a I'article 1%

Ces mesures sont les suivantes :

1- Réaliser I'application des produits phytopharmaceutiques visés & I'article L253-1 du code rural et
de 1a péche maritime en dehors de la présence de personnes vulnérables, c’est-a-dire en dehors de la
période de fréquentation des établissements par les dites personnes vulnérables et de I’heure qui la
précede,

ou

2- Utiliser des moyens matériels permettant de diminuer le risque de dérive de pulvérisation dont la
liste est disponible sur le Bulletin Officiel du ministére en charge de l'agriculture & T'adresse
suivante : https://info.agriculture.gouv.fr/gedei/site/bo-agri,

ou

3- La présence d'une haie anti dérive continue, entre la parcelle traitée et les lieux définis a l'article
1%, qui est implantée sur une zone d'une largeur minimum de 5 métres. La largeur de la-dite haie
peut étre inférieure & 5 métres, sa hauteur doit étre supérieure & celle de la culture en place ou des
équipements de pulvérisation distribuant le produit phytopharmaceutique ; la précocité de la
végétation de la haie doit permettre de limiter la dérive dés les premiéres applications.
L'homogénéité de la haie (hauteur, largeur, densité du feuillage) et I'absence de trous dans la
végétation doivent étre effectives.

ou

4- L'utilisation de pulvérisateur & jet porté ou projeté, lorsque le jet est dirigé exclusivement en
direction opposée aux limites physiques des lieux ou établissements définis a I'article 1.

ARTICLE 4

Pour l'application de l'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime et en I'absence des
mesures de protection adaptées définies a l'article 3, la distance minimale en dega de laquelle il est
interdit d'utiliser les produits phytopharmaceutiques, a proximité des lieux définis & l'article 17 est
fixéea:

- 20 métres pour l'arboriculture
- 20 métres pour la viticulture
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- 5 métres pour les cultures basses (cultures maraichéres, grandes cultures,...)

Ces distances peuvent étre réduites et ramenées :

- & 0 métre en dehors de la présence de personnes vulnérables, c’est-a-dire en dehors de la période
de fréquentation des établissements par les dites personnes vulnérables et de 1’heure qui la précéde
(mesure définie a I'alinéa 1* de l'article 3),

- jusqu'a 5 métres dans le cas de la viticulture et I'arboriculture, si les mesures de protection adaptées
définies aux alinéas 2, 3 et 4 de l'article 3, utilisées seules ou combinées entre elles, sont mises en
place. Pour la mesure définie de protection visée & l'alinéa 4 de l'article 3, la mesure doit étre
appliquée jusqu'a une distance de 20 m pour la viticulture et l'arboriculture.

Les structures confinées de type serre ou tunnel fermé ne sont pas concernées par ces dispositions.

ARTICLE

Des mesures de protection physiques doivent obligatoirement étre mises en place par tout
responsable de nouvelle construction d'un établissement visés & l'article ler, en bordure de parcelle
pouvant faire I'objet de pulvérisation de produits phytopharmaceutiques & l'exception de ceux
mentionnés & l'article 2 du présent arrété.

Ces mesures s'appliquent également aux constructions faisant I'objet de changement de destination
ou de mutation pour constituer un établissement visé & l'article ler. Elles s'appliquent également aux
extensions de batiment et de construction d'annexes quand elles modifient les distances minimales
requises par le présent arrété.

Ces mesures doivent étre décrites dans le permis de construire du dit établissement.

Une haie anti dérive telle que définie au point 3 de l'article 3 est considérée comme une mesure de
protection physique adaptée.

ARTICLE 6

1 appartient au maire de chaque commune du département :

- de rendre publique, par affichage ou tout autre moyen, la liste des lieux définis & l'article ler
localisés sur le territoire de sa commune et concernés par l'application du présent arrété et de
T'adresser & la chambre départementale d'agriculture,

- de faire connaitre par tous moyens aux exploitants agricoles et & la chambre départementale
d'agriculture, les horaires et jours de présence des personnes vulnérables dans les établissements
listés & I'alinéa précédent, sur la base des dates et créneaux horaires communiqués par le chef
d'établissement.

ARTICLE 7

Le présent arrété entrera en vigueur dés sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture du Var.

ARTICLE 8

La Secrétaire Générale de la Préfecture du Var, les Sous-Préfets d’arrondissement, le Directeur
Régional de I’Alimentation de I’Agriculture et la Forét de la région PACA, le Directeur
Départemental des Territoires et de la Mer du département du Var, les Maires des communes du
département du Var, le Directeur Départemental de la Sécurité Publique et le Commandant du
groupement de gendarmerie du Var sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Var.

Fai

-

h Toulon, le 1 5 MARS 2017

E“"c V“)ELA\NE
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e E
Liberté » Bgaitté » Fratarnitd
REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DU VAR

PREFECTURE DU VAR

Cabinet du préfot

Service Interministériel de Défense
et de Protection Civile (STHPC)

ARRETE PREFECTORAL n® 201 7/01-004 du 8 février 2017 PORTANT
APPROBATION DU REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE DEFENST,
EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE DU VAR

Le Préfet du Var,
Ofticier de 1a Légion dhommewr
Chevalier de I'Ordre national du méritc

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles I 2213-32, 1. 2225-1
al.2225-4,1,5211-9-2-1, R 2225-1 4 R 2225-10 ;

Vu le cede de la séourité intéricure, el notamment le Hvre VII dans ses parties lgislative et
réglementaire ;

Vu le code de 'urbanisme, article R.111-2 ;

Yu le code de la construction et de *habitation ot notarmment son livre 1 titre T3, chapitres I 4
111, dans scs parties 1égislative el réglementaire ;

Vu le code de "environnement, notamment les articles [.211-1, L214-1 et suivanis et L214-8 ;
Vu le déeret n® 2015-235 du 27 février 2015 relatif 2 la défense extérieure contre Mincendie ;

Vu Parréte du 1% février 1978 modifié approuvant le réglement d’instruction de manceuvie
des sapeurs-pompiers cormmunavx ;

Vu [arrdté du 25 juin 1980 modifié portant approbation des dispositions générales du
réglement de séeurité contre les risques d’incendie et de panique dans les établissements

publics ;

Vu arrété du 31 janvier 1986 modifié relatif 4 Ia protection contre I’incendic des bitiments
d’habitation ;

Vu Pareété préfectoral en date du 6 novembre 2007 portant approbation du schéma
départemental d’analyse et de couverture deg risques du Var ;
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Vu larrété n® INTE 1522200A du 15 décembre 2015 fixant le référenticl national de défense
extérioure contre I'incendic et abrogeant la cireulaire interministérielle n°465 du 10 décembre
1951, la circulaire du 20 février 1957 relative & la protection contre I'incendie dans les
communes rurales ct la circulaire du 9 aoit 1967 refative au réseau d’ean potable, protection
contre I'incendie dans les communes rurales ;

Vu l'arrét¢ préfectoral en date du 7 janvier 2015 portant approbation du réglement
opérationnel du service départemental d’incendie et de secours du Var ;

Vu la délibération du conseil d’administration du service départemental d’incendie ot de
secours du Var n° 16-99 en date du 20 décembre 2016 portant approbation du réglement
départemental de défense extéricure contre ’incendie ;

Sur proposition du sous-prélet, directeur de cabinet du préfet du Var et de Madame la
présidente du conseil d*administration du Service Départemental d’incendie et de Secours du
Var,

ARRETE

Article 1: Le reglement déparlemental de défense exiéricure contre I'incendie (RDDEC]

annexé au présent arrété cst approuve, Th as\r Commmlldede pua MDA g grelpey s
LWL,

Article 2 : Le présent arrété prend effet & compter de sa date de publication au recueil des

actes administratifs de la préfecture du Var,

Article 3 : Le préseni arréié peut fzire, dans un délai de deux mois a compler de sa
publication, 1’objet :

e d’un recours gracicux auprés du préfet du Var ;
¢« d’un recours hiérarchigue auprés du ministre de 1’ intéricur ;

¢ d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Toulon (5 rue racine — BP
40510 83 041 TOULON CEDEX 9).

Article 4 : La secrétaire générale de la préfecture du Var, le sous-préfot, directeur de
cabinet du préfet du Var, les sous-préfets de Draguignan et de Brignoles, le directeur
départemental des territoires et de la mer, le directeur du service départementul d’incendic
et de secours du Var, les maires du département du Var, les présidents d’établissements
publics de coopération intercommunale (EPCI) sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
dc I'exéeution du présent arrété,

Semnd selTORE AW
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8 Arrété préfectoral « Voies Bruyantes »

= N

Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU VAR

Direction Toulon, lc
départementale 01 AouT 2014
des territoires
et de la mer ARRETE PREFECTORAL
du Var
Service environnement . Qo‘nant appr obation
et forét de la révision du classement sonore
des infrastructures de transports terrestres (ITT)
Pble environnement des routes départementales (RD)

et cadre de vie du département du Var

LE PREFET DU VAR
Officier de la Légion d'Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

Vu la Directive 2002/49/CE du Parlement Européen et du Conseil de I'Union Européenne du
25 juin 2002 relative a I'évaluation et la gestion du bruit dans 'environnement H

Vu la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit ;

Vu le décret n® 95-20 pris pour I'application de l'article L.111-11-1 du code de la construction et de
I'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres que d'habitation et
de leurs équipements ;

Vu le décret n® 95-21 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et modifiant le
code de l'urbanisme el le code de la construction et de I'habitation 3

Vu l'arrété ministériel du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classermnent des infrastructures de
transports terrestres ct  I'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les sceteurs affectés
par le bruit ;

Vu les trois arréiés ministériels du 25 avril 2003 relatifs a la limitation du bruit dans les
établissements de santé, les hotels et les batiments d'enseignement ;

Vu I'arrété ministériel du 23 juillet 2013 modifiant I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de
classement des infrastructures de transports terrestres et & I'isolement acoustique des batiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit ;

Vu le Code de I'Environnement, et notamment le livre V, titre VTI, chapitre ler, en ses articles
L.571-1 et suivants, R.571-1 et suivants ct chapitre 11, en ses articles L.572-1 et suivants, R.572-1 et
suivants ;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles R. 123-13, R.123-14, R.123-22 ;

Vu le Code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.11 1-11, L.111-11-1,
L.111-11-2,R.111-4-1 ;
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Vu les arrétés préfectoraux en date du 07 juin 2000 et 06 aoiit 2001 publiant le classement sonore
des infrastructures de transports terrestres du départcment du Var, assorti des piéces annexées ;

Vu la saisine du gestionnaire tout au long de la procédure, a savoir le Conseil Général du Var pour
le réscau routier dénommé route départementale, et notamment la derniére consultation de
présentation des résultats en date du 05 mars 2014 ;

Vu l'avis des établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) concernés suite i leur
saisine en date du 27 mai 2013 conformément aux dispositions de l'article R.571-39 du Code de
I'environnement ;

Vu I'avis des communes concernées suite a leur consultation pour une durée de 3 mois en date du
27 mai 2013 conformément aux dispositions de I'article R.571-39 du Code de I'environnement ;

Vu le rendu d'études ct l'analyse effectuée par le bureau d'études Bureau Veritas en date du
18 décembre 2013 et la derniere version corrigée du 12 juin 2014 ;

Vu T'appui technique en tant qu'assistance & maitrise d'ouvrage apporté par lc Centre d’Etudes
Techniques de I’Equipement (CETE) Méditerranée tout au long de la procédure et la validation des
résultats obtenus le 19 décembre 2013 ;

Considérant l'information fournie sur le portail de I’Etat et la communication des éléments de
procédure lors des réunions pléniéres du comité de suivi du bruit, dont le dernier en date du
28 mai 2013 ;

Considérant la conformité de ['établissement de la révision du classcment sonore des
infrastructures de transports terrestres des routes départementales du département du Var par la
Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var aux critéres ct conditions requis par la
réglementation en vigueur en matiere de classement sonore des infrastructures de transports
terrestres (ITT) ;

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture du Var ;

ARRETE

ARTICLE 1: objet de la décision d'approbation de la révision du classement sonore

Les dispositions de l'arrété du 30 mai 1996 susvisé sont applicables dans lc département du Var aux
abords du tracé des infrastructures de transports terrestres (ITT) mentionnées a I'article 2 du présent
arrété.

Le présent arrété visc a approuver la révision totale du classement sonore de ces infrastructures.

Le classement sonore comporte le présent arrété assorli d'une annexe intitulée "rapport de
classement" composée notamment de tableaux et de représentations cartographiques.

Ce rapport dc classement fail partie intégrante de 'arrété préfectoral. 1l constitue I'objet principal de
la décision administrative.

ARTICLE 2 : infrastructures concernées
Les infrastructures de transports terrestres concernées par le présent arrété reléve du réseau routier
dénommé route départementale (RD).

Toutes les routes départementales du Var ne font pas l'objet d'un classement ; seules les voies (ou
trongon(s) de voies) concernées sont recensées.
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D3 ARTIGUES, OLLIERES, RIANS, SAINT-MAXIMIN-LA-SAINTE-BAUME

D4 FREJUS, PUGET-SUR-ARGENS
D5 LA CELLE, LA ROQUEBRUSSANNE. NEOULES
o1 FREJUS, ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS T ——
D8 | FREJUS, ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS, SAINTE-MAXIME
p12 HYERES. PIERREFEU
D13 BESSE-SUR-ISSOLE, FLASSANS-SUR-ISSOLE o
BRIGNOLES, FLASSANS-SURISSOLE, FREJUS, LE CANNET-DES-MAURES,
P LE LUC-EN-PROVENCE, LE MUY, LES ARCS-SUR-ARGENS, POURCIEUX.
POURRIERES, PUGET-SUR-ARGENS, ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS, SAINT.
MAXIMIN-LA-SAINTE-BAUME, TARADEAU, TOURVES, VIDAUBAN
onB EVENOS, LE BEAUSSET, LE CASTELLET, OLLIGULES, TOULON
D10 LORGUES, LES ARCS-SUR-ARGENS, TARADEAU,
D11 CLLIOULES, SANARY
D12 |HYERES, PIERREFELLDU.VAR
D13 BESSE-SUR-ISSOLE. FLASSANS-SUR-ISSOLE
D14 CUERS, GRIMAUD, PIERREFEU-DU-VAR s
D15 BESSE-SURISSOLE, FORCALQUEIRET, SAINTE-ANASTASIE-SUR-ISSOLE |
D16 LA SEYNE-SUR-MER, SIX-FOURS -
D17 LE CANNET-DES-MAURES, LE THORONET
D1 LA SEYNE-SUR-MER, SAINT-MANDRIER-SUR-MER
~ pw FAYENCE, TOURRETTES
oz CORRENS, MONTFORT-SUR-ARGENS, LE VAL
D23 POURRIERES
D25 LE MUY, SAINTE-MAXIME |
D26 OLLIOULES, LA SEYNE-SUR-MER
D29 HYERES, LA CRAU, LA GARDE, TOULON |
FREJUS, LES ADRETS-DE-UESTEREL, MONTAUROUX, SAINT-RAPHAEL.
TANNERON
D42 HYERES, LA GARDE. LE PRADET, TOULON
D428 LA LONDE-LES-MAURES
Px BRIGNOLES, CAMPS-LA-SOURCE. CUERS, FORCALQUEIRET, LA CELLE.
ROCBARON
D46 HYERES, LA VALETTE-DU-VAR, LE REVEST-LES-EAUX. TOULON
048 COGOLIN 1
G CHATEAUDOUBLE. DRAGUIGNAN, FIGANIERES, LA MOTTE, LES ARCS-SUR-
ARGENS, TRANS-EN-PROVENCE
D6 CALUIAN B
D58 SOLLIES-PONT
D53 ORAGUIGNAN
D61 GASSIN, GRIMAUD, RAMATUELLE
D61A GRIMAUD 1
D62 TOULON
D63 LA SEYNE-SUR MER, SIX-FOURS
DE6 LA CADIERE-D'AZUR, LE CASTELLET, SAINT-CYR-SUR-MER [
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D67 LAGARDE, LA FARLEDE
D68 POURRIERES
D74 LE PLAN-DE-LA-TOUR, SAINTE-MAXIME
D76 CARQUEIRANNE, LA CRAU B
DBl GAREOULT, ROCBARON 5
D82 LA CADIERE-D'AZUR, LE CASTELLET
D86 LA GARDE, LA VALETTE-DU-VAR, LE PRADET ]
D87 SAINT-CYR-SUR-MER
pa1 LES ARCS-SUR-ARGENS
Daz OLLIOULES, TOULON B
a3 RAMATUELLE, SAINT-TROPEZ =
o7 |CARNOULES, CUERS, GONFARON, LA FARLEDE, LA VALETTE.DUVAR, LE
LUC-EN-PROVENCE, PIGNANS, PUGET-VILLE. SOLLIES-PONT. TOULON
e BORMES-LES MIMOSAS, COGOLIN, GASSIN, HYERES, LA CRAU, LA GARDE.
LA LONDE-LES-MAURES, LA MOLE, LA VALETTE-DU-VAR, SAINT-TROPEZ
Dsas FREJUS
D100 FREJUS, SAINT-RAPHAEL
D100A FREJUS
D125 LEMUY
o197 HYERES
D198 BORMES-LES-MIMOSAS, LE LAVANDOU ]
D206 OLLIOULES
D211 SANARY-SUR-MER
D241 BORMES-LES MINOSAS
D246 LA VALETTE-DU-VAR
D276 MYERES, LA CRAU s il
D298 BORMES-LES-MIMOSAS, LE LAVANDOU 3
D298C BORMES-LES-MIMOSAS o T
D412 PIERREFEL-DUVAR
Das2 CARQUEIRANNE
BELGENTIER, BRIGNOLES, FORCALQUEIRET, GAREOULT, GINASSERVIS,
DS54 HYERES, LA CRAU, LA FARLEDE, LE VAL, MEOUNES-LESMONTRIEUS.
NEOULES, SOLLIES-PONT, SOLLIES-TOUCAS, VINON-SUR-VERDON
D557 | DRAGUIGNAN, FLAYOSC, VILLECROZE
D558 COGOLIN, GRIMAUD, LA GARDE-FREINET, LE CANNET-DES MAURES
BANDOL, BORMES-LES-MIMOSAS, CARQUEIRANNE, CAVALAIRE-SUR-MER,
COGOLIN, FREJUS, GASSIN, GRIMAUD, HYERES, LA CADIERE-D'AZUR, LA
— CROIX-VALMER, LA GARDE, LA LONDE-LES-MAURES, LA SEYNE-SUR-MER,
LE LAVANDOU, LE PRADET. LE RAYOL-CANADEL-SUR-MER, OLLIOULES.
ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS,  SAINT.CYR-SUR-MER,  SAINTE-MAXIME
SAINT-RAPHAEL, SANARY-SUR-MER, SIX-FOURS-LES-PLAGES, TOULON
D559A HYERES, LA LONDE-LES-MAURES
D5598 BANDOL, LA CADIERE-D'AZUR, LE BEAUSSET, LE CASTELLET -
DSS9BIS | TOULON o
BARJOLS, BRUEAURIAC, NANS-LESPINS. SANT-MAXIMIN-LA-SAINTE-
D560 BAUME, SAINT-ZACHARIE. SALERNES, SEILLONS SOURCE-D'ARGENS,
VILLECROZE
D560A SAINT-MAXIMIN-LA-SAINTE- BAUME
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CALLIAN, DRAGUIGNAN, ENTRECASTEAUX, FAYENCE, LE VAL LE

D562 THORONET.  LORGUES,  MONTAUROUX.  SAINT-ANTONIN-DU-VAR,
TOURRETTES,
D563 FAYENCE = ==
D616 SIX-FOURS LES-PLAGES
D642 TOULON ’
D825 LE MUY
Das2 VINON-SUR-VEROON
D9s5 DRAGUIGNAN
 Dpisss DRAGUIGNAN, LAMOTTE, LE MUY, LES ARCS, TRANS-EN-PROVENCE |
D1550 SAINT.CYR-SUR-MER
D2008 TOULON
D20265 LA SEYNE-SUR-MER
D2086 LE PRADET
" Dzssa BRIGNOLES

Odviation | BANDOL
Déviation | SAINT-MAXIVIN-LA-SAINTE-BAUME
Oéviation | VIDAUBAN
Projet de déviation | BELGENTIER
Projet de deviation | LA GARDE-FREINET
Projet de déviation | LA MOLE
Projet de déviation | ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS
Projet de dévianon | SAINT-ZACHARIE
Projet de déviasan | GRIMALID, SAINTE-MAXIME

Progt de PIERREFEU-DU-VAR
contoumement
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ARTICLE 3 : caractéristique du classement

Le classement s'effectuc sur la base des caractéristiques sonores de la voie. Ainsi, toutes lcs voies du
département ne font pas I'objet d'un classement. Seules celles qui dépassent les niveaux sonores le
sont.

Les infrastructures sont classées sur la base de leurs niveaux sonores diurnes et nocturnes regus au
point de référence. A noter que les indicateurs retenus sont les mémes que ceux pris en compte pour
la construction d'infrastructures nouvelles. Il s'agit du LAeq (6h-22h) pour le jour, ct du LAeq (22h-
6h) pour la nuit.

La catégorie des infrastructures de transports errestres est donc définic comme suit :

Catégories des infrastructures en fonction des niveaux sonores

secleurs affectés par le bruit
Niveau sonore Niveau sonore T de part et d'autre de I'infrastructure
de référence de référence Catégorie de | pour les infrastruclures routieres, A partir du

LAeq (6h-22h) en dB(A) | LAeq (22h-6h) en dB(A) I'infrastructure | bord extéricur de la chaussée le plus proche ;

- pour les infrastructures ferroviaires, 2 partir du
bord du rail cxérieur de la voie la plus proche.

L>81 L>76 1 300 m
76 <L<81 71<L<76 2 250 m
70<L<76 65<L=71 3 100 m ]
65<L=<70 60<L=s65 4 30m
60<L<65 55<L<60 5 10m

Les tableaux contenus dans le rapport de classcmenl annexé donnent, 2 minima, pour chacun des
trongons d'infrastructures mentionnés, le classement dans une des 5 catégories définies dans l'arrété
du 30 mai 1996 susmentionné, la largeur des secleurs affectés par le bruit ainsi que le type de tissu
urbain traversé (rue en "U" ou tissu ouvert).

Les cartes contenucs dans le rapport de classement annexé représentent, 2 minima, la catégorie de
I'infrastructure, le secteur affecté par lc bruit et la largeur de ces secteurs.

Pour des raisons de lisibilité, il peut &tre nécessairc de produire plusieurs cartes a des échelles
suflisantes, ou de faire des grossissements sur certaines zones ou les rongons sont trés courts.
Toutefois, il ne s'agil pas de réaliser des cartes & l'échelle des documents d'urbanisme, mais
d'illustrer graphiquement lc contenu de I'arrété de classement sonore.

En cas de discordance entre "tableau(x)" et "carte(s)", les indications du tableau de données
priment.

ARTICLE 4 : isolement acoustique des batiments & construire

Les batiments a construire dans les sccteurs affectés par le bruit doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément i l'article R.111-23-2 du code de la
construction et de I'habitation et aux arrétés pris en application des décrets 95-20 et 95-21 susvisés.

Pour les batiments d'habitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5
a 9 de l'arrété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour les établisscments de santé, les hotels et les batiments d’enseignement, I'isolement acouslique
minimum est déterminé sclon les trois arrétés du 25 avril 2003 susviscs.
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ARTICLE 5 : communes concernées
Les communes concernées par le présent arrété sont

ARTIGUES, BANDOL, BARJOLS, BELGENTIER, BESSE-SUR-ISSOLE, BORMES-LES-MIMOSAS,
BRIGNOLES, BRUE AURIAC, CALLIAN, CAMPS-LA-SOURCE, CARNOULES, CARQUEIRANNE,
CAVALAIRE-SUR-MER, CHATEAUDOUBLE, COGOLIN, CORRENS, CUERS, DRAGUIGNAN,
ENTRECASTEAUX, EVENOS, FAYENCE, FIGANIERES, FLASSANS-SUR-ISSOLE, FLAYOSC,
FORCALQUEIRET, FREJUS, GAREOULT, GASSIN, GINASSERVIS, GONFARON, GRIMAUD, HYERES,
LA CADIERE D'AZUR, LA CELLE, LA CRAU, LA CROIX-VALMER, LA FARLEDE, LA GARDE, LA GARDE
FREINET, LA LONDE-LES-MAURES, LA MOLE, LA MOTTE, LA ROQUEBRUSSANNE, LA SEYNE-SUR-
MER, LA VALETTE, LE BEAUSSET, LE CANNET-DES-MAURES, LE CASTELLET, LE LAVANDOU, LE
LUC-EN-PROVENCE, LE MUY, LE PRADET, LE RAYOL-CANADEL-SUR-MER, LE REVEST-LES-EAUX,
LE THORONET, LE VAL, LES ADRETS DE L'ESTEREL, LES ARCS-SUR-ARGENS, LORGUES,
MEOUNES-LES-MONTRIEUX, MONTAUROUX, MONTFORT-SUR-ARGENS, NANS-LES-PINS,
NEOULES, OLLIERES, OLLIOULES, PIERREFEU-DU-VAR, PIGNANS, PLAN-DE-LA-TOUR, POURCIEUX,
POURRIERES, PUGET-SUR-ARGENS, PUGET-VILLE, RAMATUELLE, RIANS, ROCBARON,
ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS, SAINT-ANTONIN-DU-VAR, SAINT-CYR-SUR-MER, SAINT-MANDRIER-
SUR-MER, SAINT-MAXIMIN-LA-SAINTE-BAUME, SAINT-RAPHAEL, SAINT-TROPEZ, SAINT-ZACHARIE,
SAINTE-ANASTASIE-SUR-ISSOLE, SAINTE-MAXIME, SALERNES, SANARY-SUR-MER, SEILLONS-
SOURCE-D'ARGENS, SIX-FOURS LES PLAGES, SOLLIES-PONT, SOLLIES-TOUCAS, SOLLIES-VILLE,
TANNERON, TARADEAU, TOULON, TOURRETTES, TOURVES, TRANS-EN-PROVENCE, VIDAUBAN,
VILLECROZE, VINON-SUR-VERDON

ARTICLE 6 : publication et mise A disposition

Le présent arrété est applicable & compter de sa publication au Recueil des Actes Administratils du
département de la Préfecture du Var.

Il fait I'objet :
* d'une information dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département ;
+ d'un affichage dans les mairies concernées pendant 1 mois minimum.

Le présent arrété assorti de son annexe, & savoir le rapport du classement, cst lenu a la disposition
du public dans les mairics concernées et a la Direction Départementale des Territoires ot de la Mer
du Var a Toulon aux heures habituelles d'ouverture.

Le classement sonore des ITT est aussi mis en ligne sur le portail de I’Etat. 11 est consultable et
t€léchargeable & l'adresse suivante : www.var.gouv.fr

ARTICLE 7 : report dans les documents d'urbanisme

Les périmetres des secteurs affectés par le bruit doivent étre reportés par les maires des communes,
ainsi que par les maires des communes limitrophes le cas échéant, dans les documents graphiques
du document d'urbanisme, a titre d'information.

Il faut ¢galement joindre dans les annexes du document d'urbanisme les éléments suivantes :
* le classement des infrastructures de transports terrestres,
¢ les sceteurs affectés par le bruit,
* les prescriptions d'isolement acoustique édictées,
* laréférence des arrétés préfectoraux corrcspondants,
* la mention des lieux ot ces arrélés peuvent étre consultés.

Les procédures d'€laboration, de révision et de modification des documents d'urbanisme peuvent
étre mises a profit pour introduire le classement dans les documents graphiques et les annexes ; a
noter qu'il est nécessaire d'Gter les dispositions qui avaicnt antérieurement été inscritcs relevant
uniquement du classement sonore des ITT du réseau routier dénommé route départementale (RD).
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ARTICLE 8 : délai et voie de recours

Le présent arrété peut faire I'objet, dans le délai de deux mois a compter de la date de sa publication
au RAA, d'un recours gracieux auprés du Préfet et/ou d'un recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Toulon.

ARTICLE 9 : abrogation

Les dispositions du présent arrété se substituent de plein droit, uniquement pour les infrastructures
mentionnés 4 l'article 2 et les trongons concernés, a celles des arrétés antérieurs portant classement
des ITT en date du 07 juin 2000 ct 06 aofit 2001 .

ARTICLE 10 : exécution et transmission

Le Secrétaire Général dec la Préfecturc du Var, les sous-préfets territorialement compétents, la
Ministre de ['écologie, du développement durable et de I'énergie, le Directeur Régional de
I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement de la région Provence-Alpes-Céte d'Azur, le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer du Var, l'exploitant & savoir lc Président du
Conseil Général, sont chargés chacun en ce qui les concerne de I’exécution du présent arrétg.

Le présent arré(€ sera, en outre, transmis en copie:

* au Ministre d’Etat, Ministre de I’Ecologie, du Développement Durables ct de l’ﬁnergic
(DGPR — mission bruit et DGITM) ;

¢ au Directeur Régional de I'Environnement, dec I'’Aménagement et du Logement de la région
Provence-Alpes-Cbéte d'Azur — service transport et infrastructure (STD) ;

* au Directeur de I'Agence Régionale de la Santé — antenne territoriale de Toulon ;

* au Directeur de I'Agence Dec I'Environnement et de la Maitrise de I’Energic (ADEME) ;

® aux autres gestionnaires des infrastructures terrestres de transports membres du comité de
suivi du bruit ;

* au Directeur des Routes du Conseil Général du Var 3

* aux Présidents des établissements publics de coopération intercommunale (EPCI)
concernés ;

* au Président de I'association des Maires du Var ;

* aux Maires des communes concernées : |'arrélé préfectoral sera affiché pendant un mois
dans chacune des mairies des communes concerndes ; le certificat d’affichage scra transmis
ala DDTM du Var — service environnement et forét — pble environnement et cadre de vie.

Fait ATOULON, le 1 AQUT 2014
LE PREFET DU VAR

st

&Laurent CAYREL
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e En application du Porter a Connaissance de I'aléa sismique transmis par le Préfet le 28/07/2011, le département du

Var est situé entre les zones sismiques du couloir rhodanien et |la faille dite de Nice. La sismicité historique s'inscrit

dans des intensités comprises entre les degrés IV et VIII de L'échelle MSK. La commune est classée en zone de

sismicité par le décret du 22 octobre 2010 définissant les zones de sismicité du Var. De nouvelles regles de

classification et de construction parasismique sont définies au code de I’environnement. Les batiments sont classés

suivant 4 catégories d'importance différentes :

catégorie | : batiments dont la défaillance ne présente gu’un risqgue minime pour les personnes ou l'activité
économique ;

catégorie |l : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes ;

catégorie lll : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes ou en raison de

I'importance socio-économique de ceux-ci ;

catégorie IV : batiments dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense ou le maintien

de 'ordre.

Catégorie Description :

| Batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine nécessitant un séjour de longue durée.

Habitations individuelles

Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 4 et 5

Habitations collectives de hauteur inférieure a 28 métres.

] Bureaux ou établissements commerciaux non ERP de hauteur inférieure ou égale a 28 métres et pouvant
accueillir 300 personnes maximum

Batiments industriels pouvant accueillir au plus 300 personnes

Parcs de stationnement ouverts au public

ERP de catégories 1,2 et 3

Habitations collectives et bureaux de hauteur supérieure a 28 métres
Batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes

Etablissements sanitaires et sociaux

Centres de production collective d’énergie

Etablissements scolaires

Batiments indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et le maintien de I'ordre public.

Batiments assurant le maintien des communications, la production et le stockage d’eau potable, la distribution
publique de I'énergie.

Batiments assurant le contréle de la sécurité aérienne.

Etablissements de santé nécessaires 3 la gestion de crise.

Centres météorologiques.

e Remarques : Pour les structures neuves abritant des fonctions relevant de catégories d’importance différentes, la

catégorie de batiment la plus contraignante est retenue. Pour I'application de la réglementation sur les batiments

existants, la catégorie de la structure a prendre en compte est celle résultant du classement aprés travaux ou

changement de destination du batiment.

e Application de I’Eurocode 8 : La conception des structures selon I'Eurocode 8 repose sur des principes conformes

aux_codes parasismiques internationaux les plus récents. La sécurité des personnes est |'objectif du

dimensionnement parasismigue mais également la limitation des dommages causés par un séisme. Certains

batiments essentiels pour la gestion de crise doivent rester opérationnels. Les exigences sur le bati neuf dépendent

de la catégorie d'importance du batiment et de la zone de sismicité.
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Zone de
sismicité :

Catégorie :

v

Zone 1
Aléa tres faible

Aucune exigence

Aucune exigence

Aucune exigence

Aucune exigence

Z 2 E E
Montfort-sur-Argens = AT:: faible Aucune exigence Aucune exigence a:r:;c');i :18/52 a:r:g,);j (rens/s’
Zone 3 Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8

Aléa modéré

Aucune exigence

agr=1,1m/s?

agr=1,1m/s?

agr=1,1m/s?

Zone 4
Aléa moyen

Aucune exigence

Eurocode 8
agr=1,6 m/s?

Eurocode 8
agr=1,6 m/s?

Eurocode 8
agr=1,6 m/s?

Ces dispositions s'appliquent : aux équipements, installations et batiments nouveaux ; aux additions aux batiments

existants par juxtaposition, surélévation ou création de surfaces nouvelles ; aux modifications importantes des

structures des batiments existants.

Pour les batiments existants, la nouvelle réglementation n’impose pas de renforcement. Toutefois, pour améliorer

le comportement du batiment aux séismes, il est possible de réaliser un renforcement volontaire en s'appuyant sur

I’'Eurocode 8. Mais des régles existent pour les batiments existants de catégories Ill et IV en cas de remplacement

ou d’ajout d’éléments non structuraux et pour les batiments de catégorie IV en cas de travaux ayant pour objet

d’augmenter la surface de plancher initiale de plus de 30 % ou supprimant plus de 30 % d’un plancher.

Les établissements scolaires simples en zone 2 sont systématiqguement classés en catégorie Ill. Cependant, pour

faciliter le dimensionnement des batiments scolaires simples, les régles forfaitaires simplifiées PS-MI peuvent étre

utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions d’application de celles-ci, notamment en termes de

géométrie du batiment et de consistance de sol.

Régles forfaitaires simplifiées : Le maitre d’ouvrage a la possibilité de recourir a des régles simplifiées (qui

dispensent de |'application de I'Eurocode 8) pour la construction de batiments simples ne nécessitant pas de

calculs de structures approfondis. Le niveau d’exigence de comportement face a la sollicitation sismique est atteint

par I'application de dispositions forfaitaires tant en phase de conception gue d’exécution du batiment. Les régles

PS-MI_«Construction parasismigue des maisons_individuelles et batiments assimilés» sont applicables aux

batiments neufs de catégorie Il répondant a un certain nombre de critéres, notamment géométrigues, dans les

zones de sismicité 3 et 4.
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Régles générales a prendre en compte

dans la conception et la nuse en ceuvre des réseaux et ouvrages

pour le département du Var

Janvier 2014

Adrezze postale - Prafecture do Var - DDTM - Boulevand du 112eme Régiment d'Infaxterie CF 31209 - B3070 TOULON CEDEX
Accweil du public DDTM : 244 aveous de Ixfanterie de Marine a Toulon
Taléphone 04 34 26 £3 B3 - Fax 04 54 46 31 30 - Coumisl ddoniGerar. gouv &

warw.var.gouv

Dacsrime METEN 21.5.0-F1

PLU de Montfort-sur-Argens - Annexes au réglement




Page 57 sur 99

Préambule

Le principe des tachniques compensatoires = pour objectif de rendre 1urbanisstion sans effet vis-a-vis
des phénoméne: pliviens Le dossier loi sur l'esu doit évalner I'mcidence du projet sur l'esu ef les
milieny aquatiques en raspect de I'artcle L.211-1 du code de 'environnement.

Le petitionmairte est responssble e temn de respecter les valeurs 7 engagements annoncés dams le
dossier de demande (calculs, dimensionnement, mesures compensatoires..). L'obtenfion de
I'mtorization ou de 'accord sur 1a déclaration constitue un préalable 3 tout commencement des fravaum:.

A tout moment, les agents chargés de la police de I'ean et des milisux aquatiques aurons: libre accés an
chantier et aux ounrages apres lear réalization =t powrront effectoer des controles.

Béglementation et implantation I

La rubrigue 2.1.5.0 de 'article F.214-1 du code de l'environnement concerne les rejet d'eaux phrviales
dans les emi douwces superficielles on sur le sol ou dams le sous-sol, la surface totale du projet,
sugmentés de la surface comespondsnt 3 Iz partie du bassin naturel domt les écoulements sont
intercepies par le projet, étant

- smpérienrs ou égale 4 20 ha - il s*agira d'une procedure d° autorisation ;

- smpérienre i 1 ha mais inférienre 3 20 ha : il s'agira d'une procedure de declaration.

D'une fagon générale, I'implantation des résesus et owvrages doit prendre en compte les specificités
environnemantales locales, & savodr -

- eviter les zomes 4'imtérs: écologique, floristique et faunistique existantes dans le milisu terresira
comme squatique (préservation des écosystémes aquatigques),

- ne pas engendrer de dégradation de la qualite das eanx superficielles et souterrzines (objectif de
protaction des eawx) et satsfuire sux exigences de 1z santé, de la salubrité publique, de la sécurité civils
et de l'alimentation en e potable,

- ne pas perturber I'éconlement namrel dos esux susceptible daggraver le risque dinondation a l'aval
comme 3 l'amon:

Pour les projets situeés dans ou & proximité des sites Matura 2000, s le rejet des emnx phrvisles est
susceptible d'aveir un impact sur une zome Matara 2000, le dossier comportera une évaluation des
incidences sur les espéces et habitats conceneés dont la depré de précizion sera adapte i I'mcidence du
projet sur la zone Mamra 2000,

Les suires compatibilites qui soat 3 vesifier concernant notamment les

— ohjectifs environnementarr fixes par la DCE,

— les SDAGE et'on SAGE,

— les amrétés de protection des captages d'emn destings a la consommation humaine,

— las réserves namralles,

— las amrétés da protection de biotopas,

— la directive habitat,

— les zonages relatifs sux esux phovisles émblis conformément & l'article 1.2224-10 du code genéral
des collectvites territoriales,

— las Plans de Prévention des Risques,

— les Plans Locsux dUrbanisme et les Schémas de Cohérence Temitorials.
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L'incompatibilité avec I'nn de ces documents est un metif de rejet de la demande (opposition a
deéclaration).

Les owvrages pravas dans le cadre du projet seront implantés, realizés et exploités conformement aux
plans et domnées techniques figurant dans le dossier et aux compléments apportes & lissue de la
procadure dinsouction.

. Aspect gquantitatif I

%  Dimensionnement du rézean interne de collecte dez eanx pluviales :

En I'shsence de specifications locales particuliéres la nivesu de performsnces i ameindre

E
comespond su minitmm & la porme NF EM 7522 relative sux résemx dévacuation et
d'aszainissernent 3 l'extérieur des batments (performance 3 atteindre en terme de Sequence
d'inondation).

A Les esux de nussellement seront collectéss per um résean gravitzire de canslisations et'on de
noues permettant le transit sans mise en charge ni débordement dun debit comespondant 3 wn
evenement plrvieux de période de retour dfan moins 10 ans.

Friquessce dinusdstion
Fréquence de mise ea chrpe Lizu Déhardesent dos cans enllocties en surface, vs psibili:
I i AR s err belles-ci de péndirer dass le riscan
ddtiardement de smrfaoe)
1 par an Fuwes rzsles 1 temas les 10 s
U bovest sk 2 and Temes rémdentlls 1 temas les 20 ans

Centres villss [ Zonss mdustnells
o commerzialen

U vk sk 2 i = w finges diendalion vl
#i risgqes &'incndalan oo 1 temist les 30 ase
1 tovest e 5 wirifié
U v e B0 Passages sculsresing msbiss on 1 tesasi b 500 ama
Farrés

i

5i des specifications locales particuliéres sont A ateindre en terme de performance, of identifées
par un plan Local dUrbanizme, un Plan ds Préventon des Fisqgues ou une étude hydraulique
specifique, la Fréquence d'inondation/debordemment prise en compte sera alors la periods de
retour préconisée dans cas docnments.

Quel que zoit le cas : la section retenue pour les ouvrages sera cohérente avec les sections
amont et aval, afin d*assurer nne continuité hydranlique. Motamment le résean en aval ne
doit pas &tre sature avant le résean en amont de Uopération.

Le resean de collecte doit &me congu, réalise, enmetem et exploité de maniére 3 eviter les fuites,
las entrées d'esux parasites et les apports deanx nsées, notammment dans les zones présentant une
forte sensibilite wis-a-vis des ressources en eau soutsraines ef dans les zones a fore pents ou
pour lesqualles la stabilité des talus de remblais on de deblais lescigarait.
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# Toute aggravation des débits de peinte, v compris celle générée par les canalisations, sera
COmpeneés.

# De fagon générale, les réseanx dans le sens de la phis forte pente sont 3 éviter. En cas de pente

trop forte des terrains et motammment sur des sols sensibles sux phénomenss d'érpsion, des
amenagements complémentaites de ralemtizzement de la vitesse de l'ean devront &tre mis en
VTR,

» Les econlements de sorface, aprés saturation des reseamz de collecte ef pour des
événements pluvienz exceptionnels (évémement historique comnm ou  d’occurremce
centennale si supérieur), seront dirigés de maniére 4 ne pas mettre en peril Ia sécurite des
biens et des personnes.

%  Compensation i I'imperméabilisation des sols, rejet et écrétement des déhits

# La surface imperméabilisés 3 compenser sera prise égale a la surface 4 emprise masimale su
sol des comstuctions imposée dasms le réglement du lotissement ou dans la PAZ (pour les
documents durbenisme couvests par une ZAC) mzmentée de la surface des équipements
imternes awx lots (voies internes, terrasses, piscines, efc_..) et des equipements collectifs (voies,
rotoirs, parkings, giratoires, etc). La surface minimale impermeéabilizée forfaitaire par lot
pour une construction individuoelle sera de 200 m*.

A Avant rejet dans les eanx superficielles, toutes les eanx de muissellement en provenance des
sectenrs impenmésbilises mansiteront par des dispesitifs de rétenton congus selon les critéres
suivants : (@ ! 'exceprion des rgeis directs en mer pour lesguels les oritéres seront foods au cas
par caz par les semices de police de I'eau compdtents).

# Calcul de la compensation des surfaces impermeabilizess

Les volumes de compensation 3 1'impermesbilization a préveir sont calculss par les trois methodes
suivantes et on retient la valeur la plus contraignante (le dossier doit présenter le caloul pour towtes les
meéthodas) ©

- volume de rétention d°an minimom 100 Lime® imperméabilisé, suzmenté de 1a

capacité namrelle de rétention lice 3 la topographie du site assieme du projet

{cavetta), 51 elle est supprimée.

- préconisations du FLTT ou du POS si ces derniéres sont plos contraisnantes,

- méthode de caloul des deébits de pointe avant et aprés amenagement pOUr Une

pluie docowrence centennale avec utilisation de la meéthode de transformation

plude/débit dite du « réserveir lineaire » pour une durse de phuie de 120 num.
Dans le cas particolier d’enjenx identifies par I'étude hvdraunlique, tels 'insuffisance des exmtoires
a 1'avsl de I'opération, 1'amensgement ne doit entralner une augmentation mi de la frequence ni de
I'smpleur des débordements a droit des enjews: identifiés. Les volumes de rétention doivent alors éme
deétermings en fonction de la fréguence admissible pour le débordement des exutoires a l'mval de
loperation.
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#» Rejets a prendre en compte

Les omniTages de Tétenton seront equipes en sorte dnn disposiif penmettant d'assurer, avant la surverse
par les deversoirs, un rejet ayant un debit de fite maximum da
- debit biennal avant aménagement en cas d'exntoire identifié (cours d'eaw, thalwez ou
fossé récapteur)
- 15 Lis/hectare de surface imperméabilizée en cas d’absence d'exntoire clairement
identifié, avec un diamétre minimuom de I'orifice de fuite de 60 mm.
- pour les volumes complémentaites retemus, fonctions de la capacite des exatoires ef des
ConTAintes Mposees propres & chaque opératon.
En cas de rejet canalisé svec un orifice de fuite, la fiabilité de I'oimTage de fuite sera démentrée vis-&-
vis du risque de colmatags par les MES ou d'obstoaction par bes feuille mortes et autres débris.
Le pétitionnaire s"assurera d'obtenir I'antorisation de rejet sur le fonds inférienr.
Le debit de fuite doit &re compatible avec les contraintes pratiques de gestion du dispositif impliquant
une durée de vidsnge respectable powr que le systeme de rétention puisse étre fonctionnel lors
d'évenements phaviens successifs, et cela pour des raisons de sécurite o1 de salubrité.
La durée de vidange n'sxcéders pas 24 heures pour les ouvrages aérisns.

Le point de rejet sera ameénagé de fagon A ne pas faire de saillis dans le lit du cours d'esu, thalweg ou
fossé recepteur.

# Surverse de I'omvrage de rétention a preveir

La surverse de l'owvTage de reétention sera calibrée et dimensionnée pour permetire le transit du debit
FENETE par un evénement exceptionnel (cing-centennal) sans surverss sur la créte. Calle—ci sera mumie de
protections et dun dispositf dissipstenr d'énergie a laval du déversoir afin d'éviter tour phénomens
d'srosion.

« Presentation des dispositifs retenuns

La conception des ownTages sera émdiée afin que l'entretien soit facilité et que tour dysfonctonnemsent
soit rapidement détactable.

Afin de permetite une meillsure lisibilité dun dossier, les filistes refemmes seTonmt présentées par un
synoptique des ouvrages, en plan et en compe, mentionnant les grandenrs caractéristigmes des
ouvrages. Pour les ownTages « en série », un profil hydranlique permetira de valider l'altimétrie du
prajet.

TUn plan de mazze du projet sera réalisé avec la lecalisation de ouvrages de compensation ainsi que
les sems d'écounlements et le resean plovial notsmment le wajet previsible des écoulements en cas
d'&événaments

# Type de rétention autoriseé

Tom: mype de retention visitable, éprouvé et perenne dans le temps répondant aux exigences de
fonctionnement ci-dessus définies, est antorise.

Bisn quintéressants dans une spproche dz développemsn: durable, les procedes de rétention de type
toifures terrasses et vides samitaires me somt pas pris em compte dans le calonl do volume total
stocke, car non wisitsbles. Il en est da méme pour les revétements poreux qui ne seront pas prs en
compte dans le caloul des surfaces permeables.
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Conformement su décret n°2007-1735 du 11 décembre 2007, l'amention du pétitionnaire est atirés sur
le fait que tout ouvrage hydranlique d'one hanteur supérienre i } metres prise entre le seuil du
déversoir et le terrain maturel sera considére comme un barrage, et classé i ce titre.

En cas de projet d'owrages 4 infiliration d'eaux pluviales, l'analyse de la faisabilité de Iinfilration des
esre phmiales doit s'appuyer sur les caractéristiques de [l'sovironnement geclogique ef
bydrogéologique, mais egalemsn: sur Uévaluston des incidences hvdrologigues du projes
d'amenagement. Cala necessite de prendre ea compie limportance et la nature des surfaces draindes,
croisees avec les surfaces mobilizables pour linfiliration, les donnees phiicmeimiques, les niveaus de
services vizés pour les pluies faibles, mowvennes, etc. Cate analyse requiert des compétences en
bydrologie urbaine. Elle reléve dun prestataize spécialisé.

L’sttention du petiticnnaire est appelée sur le fait que font projet avec infiliration des eaws phrviales
sera systématiquement soumis & I'avis de 1'agence régionale da sante. En caz d'enjeux ligs 3 des
TeS50UICES 0 eau souterTaines vulnsrables, I'avis d'un bvdrogéologue agrés peut éire axigé aux fais du
petifiommaire.

+ Localisation de la rétention

En regle geéperale, la compensation sera prévue de facon collective 3 1'aval bydroulique de
I'opération.

La compensation & la parcelle ne sera acceptée que pour des lots i usage industriel ou commercial
supérienrs a 3000 m*.

Drans ce cas, le pétitionnaire a ’obligation de metire tous les movens nécessaires a la parfaite
information des futars acquerenrs sur I'ensemble des contraintes administratives, reglementaires,
techmiques et juridiques lides i la specificite du Hen de Dopération. Le: futurs acquéreurs
éventuels recevront cefte information du pétitionnaire dés leurs premiéres demandes de
renseizmements.

% Libre écoulement de: crues

En bordurs das axes d'écoulament (cours d'ean, fossés, talwegs), les régles de constmuction imposées par
la reglementation de l'urbanisme seronf respectees (recul des constroctions, ransparence hydraulique
des clotures, vides sanitaires,..).

En l'absence de prescriptions specifiques imposéss par les documents durbanicms, un franc bord de 5
meéires non constroctible sera instauré a minima en bordure des axes d'ecoulement, sur laquel il ne
sera réaliss ni remblai, ni cloture, ni constmction en dur.

Pour les cours d'eau doat le bassin versant au point de rejet du projet est supérieur 3 1 kn®, une
modeélisation des écoulements en crue avant et aprés AMEnsgement $6ra menss pour verifier l'impact des

ouvTages su droit 4o projet ot 3 son aval

Les ripisvlves devront étre conservees (bandes de terrain arborées simees sur les barges).
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% Sicurité publi

Si ces owvrages preésenfent un danger pour les persemmes, ils seront equipss de dispositifs de securité
conformes 3 13 réglemsntation en vigueur ef aux prescriptions qui powrmont ére imposées au Goe de
l'ardcle L 332-15 du code de larbamisms.

Afin de prévemr tou: risque d'accident =7 d'assurer la securité des riveraims, les ownTages dewroat
s'intégrer au mienx 3 la topographie sur laguelle s2 situe le projet (ntegration paysagere) en permettant
notsmment une sccessibilité et svacnstion rapida. 5ila pente des omTages est trop forte on si l'ownrage
3 une profondeur op importante (peate a 1/1 et'ou profondeur supérieure & 2 meétres), des dispositifs de
protection, d'information on dinferdiction seront mis en place (clotures transparentes aux ecoulements,
pamneans, efc.). En cas de pose dune cldmre swtour d'un bassin, celle-ci doit s'accompagner de la niss
en place dun portail permettant l'accés.

Dies prescriptions technigues supplémentsites powmont étre fmposées par le service en charge de la
police de I'san, en particulier si 'sval du projes est particuliésement sensible 3 l'inondstion.

Lec amensgements seTon? penses de maniéra 3 prévodr le majet des eans de ruissellament et préserver la
sécurité des biens et des personnes en cas d'evénements pluovieus exceptionnels : orientation et cote
des voies, ransparence des clotres, dimensionnement des passages busés, vides sanitxires

%  Compléments concernant le dimensionnement
# Temp: de concentration

Les incertimudes des différentes méthodes de caloals du temps de concentration doivent inciter 3 réaliser
plusieurs calcnls, 3 les presanter dans le dossier, et & les conpler a des observations de terrain. Longuens
hydranlique, pentss, temps et vitesses d'écoulement seront indiquas.

+ Intemsité de la ploie
La station Metéo France de référence ainsi que les coefficients de Montans utiliseés seromt précizes. 1
comvient de se référer 3 une station proche on les releves ont &té réalises sur su moins 30 ans.

+ Coefficient de ruissellement

Les coefficients de missellement sarvant mu dimensionmement seront determings pour -
- l'occupation acelle du sol

- l'occupation projetés en pransnt en compte une pluie de retour biennsl sinsi quiane pluis
exceptionnelle (événament historique comm ou d'ocourTence centennale 5i supérisnr)
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Tabieau des cogfficients de ruizsellement & retenir

Pluls annusils- Q;:;’;;:’:I":;;a
Dccupation du sol u-{l:;n_n;lza saturas an saw)
G100 - Qrarg — Gexcep
[Zongs urbalnes 0,80 0.9
[Zones Indusirislies et commerclales 0,50 - 0,50 0m-030
Toltures 0,50 1
Pavages, chausess revdiue, plate D0.B5 0,35
|8ols perméablas avec végétation Pente
=% 005 0,25
2<l=T% 0,10 0,30
=T% 0,15 0.4
sols Impermaables avec végetation Pente
% 0,13 Q.35
2R<kT% 0,18 Q.45
=T% 025 0,55
Foréta 0,10 0,25
Résidentiel Iptissements 0,30 —0,50 0,40 0,70
colleciits 0,50 —0,75 0,60 -0,85
habltat glsparss 0,25 -0,40 040 -D0,55
[Temaine de sport 0,10 0,30

+ Calcul des debits de pointe

Plusieurs méthodes de caloul pourront étre amplovées pour la calcul des débiss de pointe. Les limites de
validité propras a chagque meéthode seront respacties.

Dbt de pointe quant amdnagemant

Le patitionnaire procedara su calonl des debits indtisare avant sménagemant pour differentes ocomrmences
au nivean du ou des points de rejet prévus pour 1'évacuation des eawr pluviales
Denx methodes sont préconisess pour le calonl de debit

+ méthode rationnslls pour les debits & periode de retour 2 3 100 ans (Qz 3 Q100 ou Qrarg) lorsque
lz superficie du bassin versan: intercepte ast inferienre 3 1 km?®,

+ méthode de Bressand-Golossof pour les deébits a periode de retour 100 ans {Qhe ou Q)
lorsque la superficie du bassin versant infercepté est supsrieurs 3 1 km® ot pour les débits
excepronnels, supérisuras 4 ume ocourrence de 100 ans (Qexcep).

La caloul dun débit Cluxcep seTa réalisé dés lors que
*  la superficie du bassin versant imtercepte est superieure a 1 km?,

* gt la simarion de la surverse s'effectue en amont dune zome dhabitation proche on dans une
simation juges a rsque par le sarvice de la police de 1'ean
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Dbt de pointe é Vivar ffral

Ls pédtionnaire émblira les débits de pointe Qg (00 Qexesp) 3PTéS pIojet, S30s COMPENSATON 8t IVes
CompensIhioen.

Un tzblesu récapitulatf sera realiseé faisant apparaite les deébits prévus svant smeénagemsent et apres
AMmEnzFement aVEC ef 5305 MESUres COMPensatoites.

+ Volumes de rétention des eaux ploviales
Tous les calonls comespondant a la pluie de projet et aux debits (initial et aprés aménsgement) seront
detaillés.
Dienx hydrogranumes sont generes pour chague bassin versant svec une pluie da projet centennale.
La methode de transformation pluie-debit utlisée sera la meshode dite du « réservoir linésire ».

Hydrogramme en enmmie de rétention / sortie de bassin versant

L'équation utilisée pour genérer |hydrogramme en sortie de bassin versant est la suivante -
iy =
Qslt)=e * x0s(r—1)1+(1—e ¥ JxQalr)

Avec: dt le pas de temps de calcul
=it} le debit en sortie de bassin a l'instant t
Qaity le dehit penére par 1z pluis de projes sur 1z surface du bassin en tanamt compte dun
coefficient dimpermeéabilisation
K le coefficient «lag time» correspondsnt 3 lécar enme les cemmes de gravite da
hyétogramme et de I'hvdrogramume calonlé par la méthode de Deshordes

La durée de pluie sera choisie égals a 120 mn car cette durés est sécuritzite pour le caloul des
hydrogrammes.

A cet hydrogramme seta sousirait Iydrogranme de fuite du bassin de retention défini comme suit-

Hydrogramme en sortie de rétention

Les hydrogrammes de fuite des bassins de réfention seront caloulés sur le principe du réservoir linéaire
avec une loi de vidange comespondant 4 un orifice dimensionné & partir du debit de fuite fxe.
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Aﬁct ﬂua]iralif I
% Qualité du rejet

La qualité du rejet des eauxr pluviales i Paval de Popération devra éire compatible avec la
préservation de la qualité des milienx et des espéces aquatiques et de la ressonrce em eam
suzceptible d°2tre utilisée pour I"alimentation en exn potable des populations.

La performance du traitement qualitatif sera donc fonction du risque engendreé par le projet et de la
senzibilité du milien réceptenr (ssux superficielles et sonterraines).

Aprés appréciation de la capacité d'sbattement de 13 charge polluants des dispositifs de rétention mis en
place pour le traiterment quantitatif de: dispositifc complémentaires devromt étre proposés, =i
mecessaire, pour compléter cet abattement, salom |

*  letype d'zctivite qui sera developps sur 1 site,

+  les parameétres qualitatifs du milien récepteur,

*  les prescriptions partonliéres qui pourront Sre Imposess.

Un= attention particuliere sera portés sur le traitement qualitatif des esux phiviales svant rejat
s lorsque lactivite de 1z zome concernée ext industrielle et/on commerciale ;
+  dans lag amtres cas, lorsque le nombre de places de parking est sopérienr 3 15 ;
+  lorsque celui-ci se situe dans le pénmeire de protection dun captage desting a
l'alimentation en eau potable.

Sauf prescription pardouliere, les séparatenrs/décantenrs seront dimensionnés pour taiter les eaux de
ruizsellement lors d'événements pluviens d eccuwrrence 2 ans.

% Protection des eaux superficielles

+  Pollution chronigue

La luse contre 1a pollution chrondque consiste 3 refenir les maderes en suspension, soif par décanmtion
senle, soit par decantation et filiration.

Un dispositif permettant la rétention des fotants combinant un dégrillage et un regard siphoide sera
systematiquement mis en place avant rajet sw milisn natrel.

+«  Polludons: accidentelles

Une rétentsion fixe, etamche et obfurzble dun volume de 30 m’ mininmem destinés 3 recusillir une
pollution accidentelle par temps sec, sera mise en place en téte de la rétentdon lorsque L'activité de la
zome concernes est indusmielle etiom commerciale et'on susceptible d'accueilit des vehiomles
transportant des substances polluantes. Ce dispositif doit permsttre en outre de confiner les eventuelles
ez dextinction dincendie susceptibles elles anssi déme pollugas.

En cas de pollution accidentelle, le pétitionnaire en avertira sans delsi la Préfecture, le service charge
de la police de l'sau et 1z brigads départementale de I'OWNEMA (Office Matonal de IEan et des Miliews:
Aquatgues).
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% Proteciion des eaux sonterraines et captages

Les projets implantes su droit des masses deanx souterraimes vulnerables identifiees dans le SDAGE
dofvent impérativerment disposer dune étancheite wiale ne permettant auoum ransfart de polhition.

5i le projet se site dans la perimeétre de protectdon d'un capisge desu potable, il devra respecter les
prescriptions d'un hydrogéoclogue agréeé en matiere dhygiens publique. Le rapport de 1hydrogeclogne
sera annexe 3 la déclaration ou a la demands dautorisation.

L'ensemble du dispositif de collecte et de traitement des eanx pluviales doit faire l'objet dun entretien
régnlier afin d'sn garantir un fonctionmement optimal.

L'smenageur doit s'assurer que tontes les installations prévues pour lz gestion du missellemsnt plovial
comserveront leur capacité de stockage et la fonctionnement hydraulique calculé lors de la phase de
CODnCEplon.

Danz le dossier seront precisées la frequence d entretien et la filiére d° dlimination des déchets issos

de cet entretien, en particulier pour les dispositifs de type débourbeurs/deshuileurs et les fosses
de decantation.
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13 Etude « aléa affaissement /effondrement » et cartes de risques
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anteagroup
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Antea Group
Commune de Montfort-sur-Argens (83)
Carte des risques mouvement de terrain de type « affaissement/effondrement » - Rapport 98125/8

Sommaire

L. INTRODUCTION......oirreii i inneie s s sis s sns s ns s sssssbsns s s s e s sas bnssas bnnsassmssabansssbans sensnsson n s 4
2. DESCRIPTION DU TERRITCIRE CONCERNE ........oorrirrrir s ssss s sssssesses 4

2.1 CADRE GEQGRAPHIQUE ....
2.2. CONTEXTE GEOLOGIQUE ET GEOMORPHOLOGIQUE
2.2.1. Géologie structurale
2.2.2. Lithologie et stratigraphie ....
2.3. CONTEXTE HYDROGRAPHIQUE ET HYDROGEOLOGIQUE 1evveuureieeureeesareesssreesssreessssnessssnnsssnsnnsssnes 8

3. ELABORATION DES CARTES DE RISQUES.........cccooreeern e e nresisms e e see s ssr s sssss ssssresees 9

3.1. DEFINITION ET ORIGINE DU PHENOMENE ETUDIE

3.2. ANALYSE DES DONNEES EXISTANTES
3.2.1. Bases de données.
3.2.2. Rapports et cartes
3.2.3. Données d’archives..............

3.3. RECONNAISSANCES DE TERRAIN ET PHENCMENES DE REFERENCE

3.4, ELABORATION DE LA GRILLE ET DU ZONAGE DE L'ALEA...
3.4.1. Facteurs de prédisposition
3.4.2. Facteurs aggravants
3.4.3. Grille d'aléa

3.5. ELABORATION DE LA GRILLE ET DU ZONAGE DES ENIEUX....

3.6. ELABORATION DE LA GRILLE ET DU ZONAGE DU RISQUE

4.  PRESCRIPTIONS CONSTRUCTIVES.......ccoeeiivirmeinren e e e ses s e e sse s s e se snesaas 21
5. CONCLUSION.......iiintinini s s s s sas s e sas s s b s ss s se s sas b b e s sa s sa b b shs bbb s b R s bn s enBbb s 23

PLU de Montfort-sur-Argens - Annexes au réglement



Antea Group
Commune de Montfort-sur-Argens (83)
Carte des risques mouvement de terrain de type « affaissement/effondrement » - Rapport 98125/8

LISTE DES FIGURES
Figure 1. Situation de la commune de Montfort-sUr-ArgENS.....cccvvevieirieiniei s e eereas 5
Figure 2. Schéma structurale du dynamisme régional........cccvircieierreisiesieece e e 6
Figure 3. Extrait de la feuille géologique n°® 1022 de BRIGNOLES (2 gauche) et de la feuille n°1023
de DRAGUIGNAN (3 dFOITe) ..ot eeesmemnenee 8
Figure 4. A gauche : Affaissement de type doline {dissolution du calcaire) dans le massif du Jura —
A droite : Effondrement de la mine d’Elura en Australie. ......cooeivvieeiniseveesee s 9
Figure 5. Indice morphologigiue de TN v e s se e e s sneeaes 12
Figure 6. Effondrement récent rue Casteou RigNAOU .....coveeiveeceinereisie s s 13
Figure 7. Effondrement ancien dans le gquartier du ClON . ..ot 13
Figure 8. Effondrement ancien dit de 1@ BAUME ....ccuiiiecieeieecee et 14

Figure 9. A gauche : Strate basculée dans le quartier de la Gipiére — A droite : Cavité connue dans

le quartier des Lombardes..
Figure 10. Carte de facteur de prédispesition aux phénoménes d’affaissement/effondrements . 16
Figure 11. Carte des facteurs aggravants aux phénoménes d’affaissement/effondrements......... 18
Figure 12. Carte d’aléa associée aux phénoménes d’affaissements/effondrements......... .. 19
Figure 13. Carte de vulnérabilité .
Figure 14. Carte du risque vis-a-vis du phénoménes affaissement/effondrement ......ccccceeeencnene 21

LISTE DES TABLEAUX

Tableau 1. Facteurs aggravants aux phénoménes d’affaissements/effondrements .......coceeeeeeenee 17
Tableau 2. Grille d’aléa vis-a-vis des phénoménes d’affaissements/effondrements ..................... 18
Tableau 3. Grille des MSQUES .ucuuiier e reeie st st e st rer s e er e sr s sr et e e e s b e e s b e s s e s e s snsnnanen 21
LISTE DES ANNEXES

Annexe A : Cartographie a I'échelle communale
Annexe B : Cartes du risque au 1/10000°™

Page 69 sur 99

PLU de Montfort-sur-Argens - Annexes au réglement



Page 70 sur 99

Antea Group
Commune de Montfort-sur-Argens (83)
Carte des risques mouvement de terrain de type « affaissement/effondrement » - Rapport 98125/8

1. Introduction

Dans le cadre de la révision de son PLU débutée en janvier 2017, la commune de
Montfort-sur-Argens a confié 4 Anteagroup la réalisation d'une étude permettant
’'amélioration de la connaissance de 'aléa affaissement/effondrement et la réalisation
de cartes de risques a |'échelle communale.

La sous-préfecture du Var a formulé au mois de mai 2018, un porter a connaissance
spécifique aux mouvements de terrains visant a alerter la commune de Montfort-sur-
Argens sur la nécessité d’affiner le niveau du risque d’affaissement et d’effondrement
sur les secteurs a fort enjeux urbain. En effet, le zonage réglementaire du PLU de 2011
qui se référe a une étude de zonage des risques géologique au 1/50 000°™ réalisée en
2002, classe une majeure partie du territoire urbanisé et urbanisable de la commune en
aléa fort vis-a-vis du phénoméne d’affaissement et d’effondrement.

C'est pourquoi il est aujourd’hui nécessaire d’améliorer la connaissance de ce
phénomeéne dans les secteurs considérés, de produire des cartes d'aléas, de
vulnérabilité et d’affiner le niveau de risque du phénomeéne dans le but de proposer des

préconisations adaptées au niveau du risque le cas échéant.

2. Description du territoire concerné

2.1. Cadre géographique

La commune de Montfort-sur-Argens située dans le département du Var (83), s'étend
sur une superficie de 11,92 km? pour 1 311 habitants (2015).

I s’agit d'un territoire rural typiquement provencal dont la morphologie collinéenne est
comprise entre 129 m et 344 m NGF. Le territoire communal est traversé par deux cours
d’eau : le Robernier et I'Argens. Les plaines alluviales de ces derniers occupent la partie
Est et Sud de la commune. Ces terres viticoles sont les principales ressources de la

commune.
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Figure 1. Situation de la commune de Montfort-sur-Argens

2.2. Contexte géologique et géomorphologique

2.2.1. Géologie structurale

La commune de Montfort-sur-Argens est située dans un secteur plissé de la Provence
ayant subi une compression nord-sud favorisant de nombreux accidents géologiques.
Les formations du Jurassique constituées de matériaux cassants (calcaire dolomitique et
marneux) ont subi des chevauchements massifs en glissant sur les formations Triasiques
qui, fortement incompétentes et plastiques ont servi de support de plissement.
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Figure 2. Schéma structurale du dynamisme régional

Aprés |'Eocéne, les phénomenes de plissement et de chevauchement se stabilisent. Les
structures actuelles sont formées et cette période se traduit par une importante érosion
des reliefs et 'apparition de dépdt fluviatile.

2.2.2. litholegie et stratigraphie

Le secteur d’étude est & cheval sur deux cartes géologiques du BRGM au 1/50 000%™

- Feuille n°1023 de DRAGUIGNAN pour la partie est de la commune
- Feuille n®1022 de BRIGNOLES pour la partie ouest de la commune

La commune de Montfort-sur-Argens est principalement occupée par des formations
appartenant au Trias et plus précisément par I'étage du Keuper. Cet horizon est
largement recouvert par des alluvions anciennes et modernes d’épaisseur variable
autour des cours d’eau de I'Argens et du Robernier. Sur la partie ouest et nord-ouest de
la commune, on retrouve des formations calcareuses du Jurassique inférieur.

Des formations les plus récentes aux plus anciennes et par secteur communal, voici un
descriptif des formations géologiques rencontrées sur le site d’étude :
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o Dans la partie sud et sud-est de la commune :

- Des alluvions récentes notées Fz constituées de tufs et de cailloutis
rencontrées dans le secteur de la Grande Palud,

- Des Alluvions anciennes notées Fy qui bordent les cours d’eau de I'Argens et
du Robernier constituées de limons fortement colorés en rouge a proximité
des marnes triasiques, des tufs, cailloutis souvent consolidés en conglomérat a
ciment rouge. Ces formations sont quasiment entiérement occupées par
I'agriculture viticole.

o Dans la partie Nord de la commune :

- Des dolomies grises du jurassique indifférencié notés jD, plus ou moins
stratifiées a I'allure ruiniforme. On retrouve cette couche a I'extréme nord de
la commune,

- Des calcaires argileux jaune du Bathonien supérieur notés j2bC,

- Des marnes-calcaires et marnes micacées du Bathonien inférieur et Bajocien
supérieur notés j1b-2a,

- Des calcaires gris a silex du Lias moyen et supérieur a Bajocien inférieur notés
14-j1a.

o Sur la partie est de la commune :

- Des dolomies claires litées de I'Hettangien notés I12. On notera la présence de
minces bancs de marnes dolomitiques vertes intercalées dans les dolomies,

- Des calcaires gris fumés, des marno-calcaires jaunes en plaquettes, des
cargneules et des marnes vert-réséda forment un horizon noté t10

appartenant au Rhétien.

o Au centre, i I'est et au nord-cuest de la commune :

- La formation du Keuper notée t3 et appartenant au Trias est largement
représentée sur la commune. On retrouve dans cet horizon des dolomies
blanches au sommet qui alternent avec des marnes réséda surmontant des
marnes irisées lie-de-vin et vert pastel, avec des blocs de cargneules
géométriques. Sur la partie moyenne de la formation, on retrouve des
alternances de bancs dolomitiques, de cargneules, de marnes plus ou moins
dolomitiques et de gypse. Vers la partie basse, on recoupe un banc de calcaire
dolomitique gris fumé clair marbré de taches plus foncées et passant a la
cargneule,

- Des dolomies grises notées t2¢ du Muschelkalk. Cette formation bien stratifiée
a quelques bancs de marne verdatre, affleure uniquement dans le secteur de
la Baume.

- Des calcaires gris fumés durs alternant avec des marno-calcaires jaunes ou gris
et quelques lits de marne jaune. Vers la partie haute de |'horizon, on y observe
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des bancs minces et discontinus de calcaires dolomitiques jaunes ou rosés.

Cette formation du Muschelkalk est notée t2b.

iy, s 1 AR . 4 ‘..."UZ‘ /‘/' - Pais
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Figure 3. Extrait de la feuille géologique n° 1022 de BRIGNOLES (a gauche) et de la feuille
n°1023 de DRAGUIGNAN (a droite)

2.3. Contexte hydrographique et hydrogéologique

Le réseau hydrographique du secteur d’étude est principalement concerné par un cours
d’eau permanent qui draine toutes les eaux de la commune : L'Argens. Celui-ci recoit les
eaux de nombreux vallons non pérenne tel que du vallon du Robernier.

D’un point de vue hydrogéologique, le Muschelkalk est la seule formation au sein du
Trias qui a subi une intense karstification et qui présente les caractéristiques d’un
réservoir. Le Keuper et le Rhétien sont d’excellents niveaux imperméables. Parmi les
formations du Jurassique reconnues dans le secteur d’étude, I'Hettangien forme une
nappe captive entre sur le Rhétien et les formations du Doggers. Une source canalisée
rue les fonts Vielles correspond au trop-plein de I'aquifére de I'Hettangien dont la
formation du Rhétien constitue le mur de la nappe.
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Concernant la plaine alluviale de I'Argens, il s’agit d’'une nappe libre soutenue par
I'Argens dans les terrasses alluviales. Des échanges hydrauliques se font entre la nappe
alluviale et I'aquiféere du Muschelkalk.

3. Elaboration des cartes de risques

Sont étudiés les mouvements de terrain de type affaissement et/ou effondrements dues
a des cavités naturelles ou anthropiques.

Ne sont pas pris en compte les phénoménes de retrait-gonflement des argiles ou les
phénomenes de tassement dus a la compressibilité des sols.

3.1. Définition et origine du phénoméne étudié

Les affaissements et les effondrements sont des mouvements de terrains gravitaires a
composante essentiellement verticale.

Les affaissements sont des dépressions topographiques de forme circulaire plus ou
moins profondes dues au fléchissement progressif des terrains de couverture consécutif
a I'évolution d’une cavité souterraine. Généralement, il n’y a pas de rupture de surface.
Les affaissements peuvent étre le signe annonciateur d’effondrement.

Les effondrements résultent de la rupture du toit d’une cavité et se produisent de fagon
brutale. Se propageant jusqu’a la surface, la rupture détermine |'ouverture d’une
excavation cylindrique. Les dimensions de cette excavation dépendent du contexte
géologique, de la profondeur de la cavité et du mode de rupture.

La formation de cavité souterraine peut étre d’origine anthropique (ancienne carriére
souterraine) ou d’origine naturelle (dissolution de formations rocheuses tel que le gypse
ou le calcaire).

Figure 4. A gauche : Affaissement de type doline (dissolution du calcaire) dans le massif du Jura
— A droite : Effondrement de la mine d’Elura en Australie.
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3.2. Analyse des données existantes

3.2.1. Bases de données

Les bases de données suivantes ont été exploitées :

e  http://www.Infoterre.fr : Carte géologique, topographique, recensement des

sondages réalisés sur la commune et ses abords.

e http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/cavites-souterraines#/ : Banque de

données nationale des cavités souterraines abandonnées en France

métropolitaine "hors mines".
=> Aucune cavité répertoriée.

e http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/mouvements-de-terrain#t/ : Base de

données nationale mouvements de terrain : Glissement, chute, éboulement,
effondrement, coulée, érosion.

=> Aucun mouvement de terrain répertorié.

e http://carol.brgm.fr/ : Carriére et mines souterraines en région PACA

=> Aucune mine et carriére répertoriée.

e http://riskpaca.brgm.fr/ : module cartographique multi-phénomeénes

=> Aucun phénomeéne singulier répertorié.

¢ https://remonterletemps.ign.fr/ : Photographie aérienne (1950-1965)

=> Aucun indice morphologique observé, ni aucune activité liée a
I'extraction souterraine identifiée.

Les organismes suivants ont été sollicités :
* Archives départementales : => Aucune concession miniére recensée
¢ La DREAL:=> Aucune concession miniére recensée
¢ Le BRGM : => Aucun phénoméne singulier recensé
¢ INERIS : => Aucun phénomeéne singulier recensé

¢ Le CEREMA => Aucun phénomeéne singulier recensé

3.2.2. Rapports et cartes

Les principaux documents exploités sont les suivants :

¢ Plan Local d’Urbanisme approuvé le 12 juillet 2011,

10
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¢ Rapport de stage de géologie sédimentaire sur la commune de Montfort-sur-
Argens (promotion 1980-1982) — Ecole Nationale Supérieur de Géologie
Appliquée et de Prospection Miniére de Nancy,

¢ Etudes de zonage des risques géologiques sur la commune de Montfort-sur-
Argens, référencée n°91.83.79 en date du mois de mars 2002 — SUD
AMENAGEMENT AGRONOMIE,

¢ Guide méthodologique de prévention des risques naturels (cavités souterraines
abandonnées) — Ministére de I'Ecologie, du Développement durable et de
I'Energie,

¢ Analyse et gestion des aléas mouvements de terrain de type affaissement et
effondrement (Dissolution naturelle du gypse dans le sous-sol), document
INERIS-CEREMA,

e Rapport du BRGM/RP-62846 — Inventaire départemental des mouvements de
terrain du Var,

¢ Rapport du BRGM/RP-59163 — Cartographie régionale de I'aléa mouvement de
terrain au 1/100 000*™¢,

¢ Rapport du BRGM/RP-60896 —  Carte régionale de I'aléa
d’effondrement/glissement lié a la présence de terrains gypseux triasiques en
région Provence-Alpes-Céte d’Azur,

e Rapport du BRGM/RP-63399 — Analyse des phénomeénes de dissolution du gypse
et de leur lien avec I'aléa effondrement sur la commune de Draguignan.

3.2.3. Données d’archives

Afin de compléter le recensement des désordres et des événements de référence, une
rencontre a été organisée avec Monsieur le Maire de Monfort-sur-Argens le jeudi 8
novembre 2018. Un rapport de stage de 1982 sur la géologie locale nous a été remis.
Aucun autre document particulier susceptible de concerner le théme de I'étude ne nous
été transmis. En revanche, la commune nous a fait part de l'existence d'une cavité
identifiée dans les années 1990 illustrée plus bas.

Egalement, le service des archives du département du Var a été sollicité concernant la
présence éventuelle de zone miniére ou de carriére sur le secteur d’étude. L'organisme

ne fait état d’aucune information sur la présence éventuelle d’ancienne concession sur
site.

11
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3.3. Reconnaissances de terrain et phénomeénes de référence

Les reconnaissances de terrain ont été menées le 8, 21, 22 novembre et le 10 décembre
2018.

Les différents documents/archives consultés ne mentionnent aucun phénoméne de
référence sur le territoire communal.

Différents indices ont toutefois été repérés au cours de nos reconnaissances de terrain
dont la situation est illustrée sur la carte ci-dessous :

{- ” ek\(wm?rw ~ I

Effondrement récent
/rétention des eaux

Effondrement ancien
dit de la Baume

Paléo-effondrement
supposé

Indice d’exploitation
ancienne

Cavité connue au
sein du Keuper ?

____— —- Al

Figure 5. Indice morphologique de terrain

Parmi ces marqueurs, nous relevons notamment des indices d’événements de type
paléo-effondrement probable (point 2 et 3), ainsi qu’'un phénoméne d’effondrement
récent (point 1), illustrés par les photographies ci-dessous :

12
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Figure 7. Effondrement ancien dans le quartier du Clon

13
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Figure 8. Effondrement ancien dit de la Baume

Egalement, une cavité anthropique de type cave (5) ainsi qu’un secteur ayant pu faire
I'objet d’exploitation (6) ont été localisés.

14
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Figure 9. A gauche : Strate basculée dans le quartier de la Gipiére — A droite : Cavité connue
dans le quartier des Lombardes

3.4. Elaboration de la grille et du zonage de I'aléa

L’élaboration d’une carte d’aléa affaissement/effondrement revient a identifier les
formations susceptibles d’étre exploitées ainsi que les formations susceptibles de
contenir des cavités naturelles.

D’aprés la connaissance du site, il s’avére que le risque d’affaissement et
d’effondrement sur la commune de Montfort-sur-Argens est principalement lié a la
dissolution naturelle du gypse ou a I'exploitation anthropique non répertoriée de gypse.

La diversité et la complexité des phénomenes d’affaissement et d’effondrements, ainsi
que le manque de données les concernant ne permettent généralement pas de
quantifier précisément la probabilité d’occurrence d’un événement.

On choisit plutét de caractériser I'aléa en termes de prédisposition vis-a-vis de la
présomption de présence de vide combiné aux facteurs aggravants qui conduisent au
phénomene. Dans le cadre de notre mission, nous avons choisi d’utiliser un systéeme de
score basé sur une grille d’aléa multicritere pour caractériser I'intensité du phénomeéne.
Le score s’obtient en croisant les indices définis au préalable.

15
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3.4.1. Facteurs de prédisposition

La plupart des effondrements recensés dans le département du Var se concentrent dans
les formations Triasiques qui contiennent du gypse (cf. Rapport du BRGM/RP-62846 —
Inventaire départemental des mouvements de terrain du Var). D’aprés la littérature,
deux formations sont principalement concernées par la présence de gypse : Il s'agit de
formations appartenant aux sous étages du Keuper et du Muschelkalk.

La commune de Montfort-sur-Argens présente la particularité de reposer en grande
partie sur des formations du Keuper et du Muschelkalk appartenant au Trias. Egalement,
les secteurs au nord et au nord-ouest de la commune sont caractérisés par des marno-
calcaires du Jurassique surmontant les formations Triasiques.

Nous considérons la présence de formations susceptibles de contenir du gypse a moins
de 50 m sous la surface comme le facteur de prédisposition aux risques d’affaissements
et d’effondrements.

;{,‘\M SYSEAMNKWWA .
Facteur de prédispostion 5
e
" [ Limite communale 5
[7] Susceptible de contenir du
G gypse a |'affleurement
“« [ ] Susceptible de contenir du
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Figure 10. Carte de facteur de prédisposition aux phénoménes d’affaissement/effondrements

3.4.2. Facteurs aggravants

lls sont liés entre autres a la géologie (géologie structurale, nature des terrains de
recouvrement), au contexte hydrogéologie et a [I'anthropisation (exploitation
souterraine).

16
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Pour chaque facteur aggravant, des sous-critéres sont identifiés en fonction de la

connaissance du phénomeéne, du site d’étude et du travail de terrain effectué en amont.

Un indice de gravité est associé a chaque sous-critére.

Le tableau ci-dessous présente les facteurs aggravants retenus et les indices de gravité

associés.
Indice de
Facteur aggravant .
8 gravité *
. ) Secteur situé a proximité directe (75 m autour
A Geologie structurale 1 ) ) ) p . . ( ) 1
d’une discontinuité géologique connue
B Nature des terrains de 1 Présence d’un recouvrement meuble < 30 m de 1
recouvrement profondeur
C Hydrologie et 1 Présence avérée ou supposée d'eau souterraine 1
hydrogéologique dans la couche cible {nappe alluviale)
Indice de gravitaire de type
1 ) . 3
i affaissement ou effondrement récent
Indice de mouvement
D gravitaire de type 5 Périmétre proche des indices de mouvement 5
affaissement ou gravitaire récent
effondrement - .
Indice de gravitaire de type
3 . h 2
affaissement ou effondrement ancien
2 Indice d’exploitation souterraine de type 3
extraction de matériaux
E Indice d'activité ) Périmétre proche des indices d’exploitation )
anthropique souterraine souterraine de type extraction de matériaux
3 Indice d’exploitation souterraine de type cave 2

Tableau 1. Facteurs aggravants aux phénoménes d’affaissements/effondrements

*Les indices de gravité ont été déterminés grdce o la connaissance du phénomeéne, du

secteur d’étude et au retour d’expérience.
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Carte des risques mouvement de terrain de type « affaissement/effondrement » - Rapport 98125/8

Qe s T T L o ey

Carte des facteurs aggravanfs

[ Limite communale %
~— Discontinuité géologique
. / “. [T Géologie Structurale
¢ I Recouvrement meuble <30m
& Echange hydraulique
> [7] Indice d'affaissement

effondrement
[T Indice d'activité anthropique
susde

S R ————"

Figure 11. Carte des facteurs aggravants aux phénoménes d’affaissement/effondrements

3.4.3. Grille d’aléa

L’aléa est découpé en trois niveaux définis ainsi :

Score Niveau de I'aléa
Présence d’une formation susceptible + Somme des facteurs Faible
aggravants < 1
Présence d'une formation susceptible + 2 € Somme des

Moyen

facteurs aggravants < 3

Tableau 2. Grille d’aléa vis-a-vis des phénoménes d’affaissements/effondrements
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Antea Group
Commune de Montfort-sur-Argens (83)
Carte des risques mouvement de terrain de type « affaissement/effondrement » - Rapport 98125/B

Les secteurs qui présentent des indices d’exploitation souterraine de type carriere (E.1)
ou des indices de mouvement gravitaire de type affaissement/effondrement récents
(D.1) sont systématiquement associés a des niveaux d’aléa fort.

SESPON NI N
. ; Carte d'aléa Affaissement
(& Effondrement )
>~ [] Limite communale

Aléa Faible (S
Aléa Moyen -

Figure 12. Carte d’aléa associée aux phénoménes d’affaissements/effondrements

3.5. Elaboration de la grille et du zonage des enjeux

Il a été convenu avec la commune de considérer 3 secteurs de vulnérabilité incluant les
différents zonages du prochain PLU de 2019 :

¢ Vulnérabilité faible : Secteur o1 aucune construction n’est autorisée (Corridors
écologiques protégés du PLU 2019) ;

¢ Vulnérabilité moyenne : Ensemble des zones agricoles et naturelle du PLU 2019
ol la construction d’exploitation agricoles ou forestiéres est autorisée, ainsi que
I'extension des habitations existantes et la construction d’annexes, garages et
piscines.

19
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Carte des risques mouvement de terrain de type « affaissement/effondrement » - Rapport 98125/B

e Vulnérabilité forte : ensemble des zones constructibles ou potentiellement
constructibles du PLU 2019.

Le découpage des enjeux sur la commune de MONTFORT-SUR-ARGENS est illustré sur la
figure suivante :

el BPRSSRNN NI
arseille). o8 i . '
R @™ Carte des enjeux .
o s Clos : wa
})3 7', o [ Limite communale .
o\ L * [] Vulnérabilité Faible
A R

- [7] vulnérabilité Moyenne ™
[ Vulnérabilité Forte &

SR N
N g =3

z.u‘\p;" i
PRl

Figure 13. Carte de vulnérabilité

3.6. Elaboration de la grille et du zonage du risque

Le risque d’affaissement et d’effondrement s’établit en combinant I'aléa du phénomene
et la vulnérabilité du site. Nous avons choisi de découper le risque en 3 niveaux (faible,
moyen, fort) :

20
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Aléa
Fort Moyen Faible
Fort Moyen Faible
Vulnérabilité Moyen Moyen Faible
Faible Faible Faible Faible

Tableau 3. Grille des risques

i "t
= Do+

#_ «ieuy Carte des risques j
., d'affaissement et *
“« d'effondrement
[ Limite communale

, Qi [ Risque Faible B
Gy | Risque Moyen )|
"”9 ] Risq .

n ";} X -]/-* b3

£

anteagroup

AN
ks

d
MONTFORTS

Figure 14. Carte du risque vis-a-vis du phénoménes affaissement/effondrement

Les cartes de risque au 1/10 000*™ sont illustrées en Annexe B.

4. Prescriptions constructives

Pour tout type de nouvelle construction, nous recommandons au pétitionnaire de faire
réaliser une étude de sols adaptée selon le degré du risque dans lequel le projet se situe.

Voici ci-dessous les prescriptions recommandées vis-a-vis du phénomene d’affaissement
effondrement, en fonction du niveau de risque :
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Commune de Montfort-sur-Argens (83)
Carte des risques mouvement de terrain de type « affaissement/effondrement » - Rapport 98125/8

= Secteur au niveau de risque fort vis-a-vis des phénoménes d’affaissements et

d’effondrements : Zone inconstructible.

= Secteur au niveau de risque moyen vis-a-vis des phénoménes d’affaissements et

d’effondrements :

Nous préconisons la réalisation d’'un diagnostic géotechnique (mission G5) et d'une
mission géotechnique d’avant-projet (mission G2AVP) au sens de la norme NF P 94-500
de décembre 2013 pour toute construction considérée habitable ou pouvant accueillir
du public (équipement public, camping, zone artisanale, hébergement...) dont les

objectifs seront :

= la détection d’éventuelles anomalies au sein du sous-sol de type vide ou terrain
fortement décomprimé au droit du projet de construction,

= La détermination du mode de fondation adapté aux caractéristiques mécaniques
des terrains mobilisés par le projet face aux risques d’affaissement et

d’effondrement,

= la définition, le cas échéant, des dispositions constructives visant a stabiliser le
sous-sol,

= La définition de dispositions constructives concernant les terrassements et la

gestion des eaux de surface et souterraine,
= les modalités de gestion des eaux usées et pluviales,

= |'adaptation de la construction et de son environnement immédiat aux
caractéristiques du site.

Pour remplir les objectifs de ces missions, nous recommandons au minimum les
sondages géotechniques suivants :

¢ 1 sondage destructif pour 100 m? de biti construit, avec un minimum de 2
sondages. Ces forages destructifs seront réalisés avec enregistrement des
paramétres (vitesse d’avancement, pression sur outils, pression d’injection et
couple de rotation) jusqu’a 20,0 m de profondeur par rapport au terrain naturel.
Ces sondages permettent de détecter la présence de vide et/ou de passage
fortement décomprimés,

¢ 1 mesure au gamma-ray au sein d’un sondage destructif. Cette mesure permet
d’identifier la présence de gypse,

e Des sondages mécaniques tels que les essais pressiométriques, les essais au
pénétrometre dynamique lourds ou statique et des essais laboratoires. Les
essais mécaniques permettront d’adapter le systéme de fondation aux

caractéristiques géotechniques du site.
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Ces études devront étre menées par un bureau d’étude spécialisé qui devra se
prononcer sur I'état du sous-sol au droit du projet et certifier qu’un diagnostic relatif au
phénomene de dissolution du gypse a bien été réalisé.

= Secteur au niveau de risque faible vis-a-vis des phénoménes d’affaissements et
d’effondrements :

Bien que le risque de mouvement gravitaire de type affaissement/effondrement soit
faible, une étude géotechnique de type G5 et G2AVP est conseillée.

5. Conclusion

A la demande de la commune de Montfort-sur-Argens, le cabinet ANTEAGOUP a établi
une cartographie de risque affaissement/effondrement sur le territoire communal. La
carte a été établie 3 I'échelle du 1/10 000*™ ; elle est utilisable dans les documents
d’'urbanisme ; des prescriptions constructives ont été proposées pour chacun des
niveaux de risque identifié.
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Observations sur ['utilisation du rapport

Ce rapport, ainsi que les cartes ou documents, et toutes autres piéces annexées constituent un
ensemble indissociable; en conséquence, ['utilisation qui pourrait &tre faite d'une
communication ou reproduction partielle de ce rapport et annexes ainsi que toute interprétation
au-dela des énonciations d’ANTEA ne sauraient engager la responsabilité de celle-ci. |l en est de
méme pour une éventuelle utilisation a dautres fins que celles définies pour la présente
prestation.
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Carte des risques mouvement de terrain de type « affaissement/effondrement » - Rapport 98125/8

Annexe A.
Cartographie a I’échelle communale :

o Carte de facteur de prédisposition
o Carte des facteurs aggravants

o Carte des aléas

o Carte des enjeux

o Carte desrisques

(5 pages)
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Facteur de prédispostion

[ Limite communale

"1 Susceptible de contenir du
gypse a |'affleurement

[ Susceptible de contenir du
gypse sous recouvrement

anteagroup

.

MONTFORT

0 500 1000 m

; Carte des facteurs aggravants

. [ Limite communale

. — Discontinuité géologique
[ Géologie Structurale

[ Recouvrement meuble <30m
¢ [] Echange hydraulique

[] Indice d'affaissement

/ effondrement

suw [ Indice d'activité anthropique
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., M
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Carte d'aléa Affaissement
Effondrement

[ Limite communale

["] Aléa Faible

["] Aléa Moyen

[ Aléa Fort
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Carte des risques
d'affaissement et
d'effondrement
[ Limite communale
[ Risque Faible
[ Risque Moyen
B Risque Fort

(@)

=> Cette carte de risque est retranscrite sur le zonage du PLU.
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Annexe B.
Cartes de risque au 1/10 000°™®

(6 pages)
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Planche 1

Carte des risques
d'affaissement d'effondrement
[ Limite communale
[ Risque Faible
("] Risque Moyen

D,

1/10000°™¢
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Planche 3

Carte des risques
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Planche 5

Carte des risques
d'affaissement d'effondrement
~® | [ Limite communale
[ Risque Faible
[ Risque Moyen
o B Risque Fort

D,

anteagroup

Planche 6

g Carte des risques
. d'affaissement d'effondrement

(@)

PLU de Montfort-sur-Argens - Annexes au réglement



Fiche signalétique

Rapport

Titre : Ftude d'amélioration de la connaissance du risque
affaissement/effondrement - Elaboration de cartes de risque a I'échelle
communale - Montfort-sur-Argens

Numéro et indice de version : 98125

Date d'envoi : Nombre d'annexes dans le texte :
Nombre de pages : Nombre d'annexes en volume séparé :
Diffusion (nombre et destinataires) : Xex. client

1 ex. service de documentation 1 ex. (unité)

Client

Coordonnées complétes:  MAIRIE DE MONTFORT SUR ARGENS 7 RUE DE LA
ROUGUIERE 83570 MONTFORT-SUR-ARGENS

Téléphone :
Télecopie

Nom et fonction des interlocuteurs : Monsieur Christophe BARLE

Antea Group

Unité réalisatrice : SINF
Nom des intervenants et fonction remplie dans le projet :
DANIEL CHASSAGNEUX , interlocuteur commercial
JEAN BAPTISTE DUQUET , responsable du projet
ROCHE.H. auteurs

Secrétariat : (signature)

Qualité

Controlé par : Olivier RENAULT
Date : 03/04/2019. - Version A
10/05/2019 - Version B

N° du projet : PACP180329
Références et date de la commande : 28/09/2018

Mots-clés ; Affaissement ; effondrement ; aléa ; risque ; PLU

Page 99 sur 99

PLU de Montfort-sur-Argens - Annexes au réglement



Montfort-sur-Argens

Plan Local d’Urbanisme

b

d
MONTFORTR|

SUR ARGENS

X

4544
LY,

Document n°4.1.3

Prescriptions graphiques reglementaires

PLU approuvé par DCM du 19/12/2007 ’ begﬁqt o

Révision n°1 du PLU approuvée par DCM du 12/07/2011 ArEnncEnEnT  wwwbegeatfr
URBANISME ;ganPnlﬁrzeuE;Ialeeﬂé

Révision n°2 du PLU prescrite par DCM du 24/01/2017 § : ;’;';z : NEMENZD

Projet de Révision n°2 du PLU arrété par DCM du 27/06/2019 DEVELOPRREMENT o 00480017

Révision n°2 du PLU approuvée par DCM du : 13/02/2020



Page 2 sur 66

Sommaire :

»N W N R

0 N o wu

Légendes des prescriptions graphiques rEglEMENTAINES ......ccceevvereieeeiieieieee e s e e rre et eerte e s e e ereeseraeeseesaraeensnesares 3
MOUVEMENTES AE TEITAIN ..eicvvieeeieteeeteeteesterstesreesrer et e st e e e e e e s s e ss s esseesaeesaeesseesseansssreesseesseenseessesssesssesssesseessnesseenssensesnes 5
1T 0o =1 T o S 6
EMPIGCEMENTS FESEIVES .....eeecviiieeectie ettt et e s e e e e s e s e ae e s te e ebe e s taeenseesataeasseesetaeanseesasaeasseesatasanseesasasasseesasaransnerases 8
4.1 D= T o T T o SRS 8

4.2 TS (o [T o OSSPSR 8
Polygone d’emprise maximale des CONSTIUCTIONS ........cccuieii ettt eere e e tee e e s br e e eeab e e e s abaeeesabaeseensbeeesannens 11
Secteur soumis a une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) .........ccoceeevieerireecieesireeenreeereeenveeennes 12
Linéaire de diversité COMMEICIAIE. ... ..cccuii ettt et st et e e sbe e st e e s beesbeee st e asabeesebeasbbeesasaassenenes 13
Batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination enzone A OU N........cccevveeeieeiiieeeieercreeee e 14
8.1 Les remises dU CORUN U VIllABE ....vvieieieiieeeeee ettt n et neenean 15

8.2 (R o Yok TaTo T e TN CY T ={ VoL UT =] SO SSSRTS 17
Protection de I'architecture, des paysages et dU PatriMOINE......cccecceiereerceieieerer e rree e sere e e rresreeerrresraeesenesneees 19
9.1 MAINTIEN TS CANGUX v veveteteiet etttk ettt ettt ettt te et s e st e se st eseese e s et e st ese et es s essesees e st eseese et essesees et essessesensensenessensaneas

9.2 Structure paysagere a protéger

9.3 ESPACeSs D0ISES CIAaSSES (EBC) ....oouiiuiiiiieieeieete ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et e ettt ena s 20

9.3.1 Les arbres isolés remarquables : EBC PONCLUEIS .......cccuiiiiiiiieiciiee ettt etee et e st e e etre e e e aae e e saae e e eabeeeenraeaeannaeas 21
9.3.2 Les alignements de platanes : EBC IINEAIIES .......ccuuiiiiiiiiiiiiee ettt e e e evee e e save e e etve e e e tae e e aaeeeeabeeesnsaeaeannaeas 21
9.4 Le zonage PatrimONial Uap € ND ... ettt n ettt ene e 22

9.4.1 Prescriptions de nature a assurer la préservation du patrimoine identifié .........c.cccoovviiiiiiiiniiiiin e, 22
9.4.2 Zone Uap : Le DOUIZ MEMIEVAL ........uiiiiiiiieiiie ettt s e e et e e e s ba e e e sabeeestteeesssseessnseeesnsseeennnne 23
9.4.3 Zone Np : Le cirque et le jardin de la maison de Joseph-Louis Lambot .........cccevveeiiiniieiienieeeeeesee e 25
9.5 L8 PATIIMOINE DELi 1.ttt ettt ettt ettt ettt et et e s et es et et ese e s e s ess et e e s et e st ese et et eseeneese b aneas 27

9.5.1 Prescriptions de nature a assurer la préservation du patrimoine bati identifié ...........cceeveveniieeniieieeeeee 28
9.5.2 LES DATIMENTS ...ttt ettt b e b e bt s b e b e bt e bt s bt et e a e e bbb e b e e Rt e b e e h e bt et e he e e bt e b e nbe et e nnean 29
9.5.3 Les MoNUMENTS @UX IMOIES ...o.uuiiiiiiiiiiiiiiiiii bbb sb e saneeane 42
9.5.4 AQUEAUC AU PONT ES IMAUITO.....eiiiiiiieiiiie ettt ettt ste e e st e e siae e e sataeeesabaeessbeesssbeeeassteeesssbeeesnssaesnssseesnsseessnseeeenssaeenns 44
9.5.5 LES JAVOITS ..ttt ettt ettt b e bbbt b bbbt h e b e R e bt b e e b e e R e e bt e h e e bt et e he e ha et e et e beeanerean 45
9.5.6 LES FONTAINES ..ttt ettt et s h et h e bt s bt e bt e bt e bt bt e bR e bt b e b e R e bt e h bRt et e s bt e b bt e b e nbe et ennean 49
9.5.7 [0 =1 (o 11 TP UP PR OPPTPOT 60
9.5.8 =T 1 o 7 PP 62
9.5.9 Eléments de fAagades 8 MAINTENIF ........c.viueueeeeeeeeeeeeeeeeececete ettt ee s se s ea ettt et et ssss s asas et et et et etes st ssssssasaesetesesans 64

PLU de Montfort-sur-Argens - Prescriptions graphiques réglementaires



Page 3 sur 66

1 Légendes des prescriptions graphiques réglementaires

Représentation graphique

Intitulé

Secteur de risque fort

Secteur de risque moyen

Risque affaissement et effondrement :

Secteur de risque faible

Lit mineur et lit moyen

Zone potentiellement inondable :
(Atlas des Zones Inondables - AZI)

Emplacements Réservés

Polygone d’emprise maximale des constructions

EEEEEg
[ ]
Secteur soumis a une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) - ]
wumEmEnn’
Linéaire de diversité commerciale
Canaux I
L
Lphg L
Lyb by

Structure paysagére a protéger
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Intitulé Représentation graphique

Espaces boisés classés

Bdtiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination en A et N

*

Patrimoine bdti a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a
requalifier
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¥ Rappel : tout projet pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
particulieres, en référence a I'article R111-2 du code de l'urbanisme s’il est de nature a augmenter le nombre de
personnes exposées au risque ou s’il ne contribue pas a la réduction de la vulnérabilité des personnes et des biens.

Le PLU prend en compte I'étude réalisée en paralléle de son élaboration par le bureau d’étude Anteagroup permettant
une amélioration de la connaissance de 'aléa affaissement/effondrement et la réalisation d’une cartes de risques a
I’échelle communale.

Cette étude est annexée au reglement du PLU : piéce n° 4.1.2 du PLU.

Ainsi, les documents graphiques du PLU délimitent les secteurs identifiés par la carte de risque produite par I'étude
d’Anteagroup dont les cartes de risques figurent aux pages 93 a 98 du document 4.1.2 du PLU de Montfort. .

Carte de risques : Représentation graphique

Secteur de risque fort

Secteur de risque moyen

Secteur de risque faible

Secteurs de risque fort = secteurs inconstructibles

Secteur de risque moyen = Il est fortement recommandé la réalisation d’un diagnostic géotechnique (mission G5) pour
les constructions destinées a accueillir du public (ERP), pour les locaux économiques, les caves coopératives, et pour
toute construction a usage d’hébergement ou d’habitation. Ne sont pas concernés par les études mission G5 les :
piscines, hangars et annexes des constructions a destination d’habitation.

Pour toutes constructions, il est recommandé de réaliser une mission géotechnique d’avant-projet (mission G2AVP) au
sens de la norme NF P 94-500 de décembre 2013.

Secteur de risque faible =1l est conseillé la réalisation d’une étude géotechnique de type G5 et G2AVP.
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¥ Rappel : tout projet pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
particulieres, en référence a I'article R111-2 du code de l'urbanisme s’il est de nature a augmenter le nombre de
personnes exposées au risque ou s’il ne contribue pas a la réduction de la vulnérabilité des personnes et des biens.

Le PLU prend en compte I’Atlas des Zones Inondables (AZl), seul document porté a la connaissance de la commune par
I’Etat ayant pour objet la définition des zones potentiellement inondables sur son territoire :

Ainsi, les documents graphiques du PLU délimitent les secteurs identifiés ci-apres. La mise en sécurité des batiments
existants est autorisée toutes zones confondues.

Les ouvrages susceptibles de faire obstacle au libre écoulement des eaux sont interdits.

Intitulé Représentation graphique

A7 Lit mineur et lit moyen

Dispositions applicables dans les zones concernées par I’AZI (Source : Notice technique « Comprendre, expliquer et
utiliser les Atlas des Zones Inondable » - juillet 2006)

L’Atlas des Zones Inondables est un document de connaissance des phénomenes d’inondations susceptibles de se
produire par débordement de cours d’eau. Les zones inondables sont délimitées par une méthode
Hydrogéomorphologique qui décrit le fonctionnement naturel des cours d’eau en analysant la structuration de la vallée
fagonnée par leurs crues successives.

Ce document est pris en compte dans le PLU.

Sont identifiés selon différentes catégories sur le territoire, les espaces localisés dans le lit mineur et le lit moyen.
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Synthése des recommandations constructives de la notice de I'atlas des zones inondables dans les zones
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Les Emplacements Réservés (ER) sont repérés sur les plans conformément a la légende auxquels s’appliquent les
dispositions du code de 'urbanisme et autres législations et réglementations en vigueur les concernant. La construction
est interdite sur ces terrains, batis ou non.

Les bénéficiaires de ces dispositions sont les collectivités publiques ou les titulaires de services publics pour
I'aménagement de voirie, d'ouvrages publics, d'installations d'intérét général ou d'espaces verts.

Intitulé Représentation graphique

Emplacements Réservés

définis par I'article R151-34 du code de I'urbanisme

Le droit de délaissement : le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou grevé d'une servitude peut
mettre en ceuvre son droit de délaissement, dans les conditions et délais prévus aux articles L152-2, L230 et suivants du
code de I'urbanisme.

Recommandation : Pour I'ensemble de ces ER, une vigilance particuliere est a apporter aux traitements des
aménagements afin de préserver la qualité paysagere et de lutter contre la banalisation des voiries et des paysages qui
doivent conserver un caractere rural.

. PP Emprise ou
N° Objet Bénéficiaire P
plateforme
Aménagement de la voie communale de désenclavement
1 o Commune 6m
au Gipiere
2 Aménagement d'une voie communale au Clon Commune 6m
Aménagement d'une aire de retournement au chemin du
3 g Commune 250 m?
Clon
Aménagement du carrefour chemin du Clon - chemin du
4 1enag Commune 835 m?
Chateau
5 Elargissement de la Rue du Chateau Commune 3m
Aménagement du carrefour a I'entrée Ouest de la Rue de
6 18 Commune 825 m?
Rouguiere
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N° Objet Bénéficiaire 5:25;;::;:
7 Création d'un espace vert Commune 1850 m?
8 Acquisition du moulin a huile - Patrimoine Commune 500 m?
9 Création d'un piétonnier du moulin a huile au Village Commune 370 m?
10 Aménagement de la Rue des Moulins Commune 870 m?
11 Création d'une voie d'entrée au Village a la Palud Commune 2650 m?
12 Non affecté
13 gréation d'un piétonnier pour l'acces au Robernier partie Commune 120 m?
14 Création d'une voie de bouclage au Pigeonnier Commune 4m
15 Elargissement d'un chemin communal au Lombardes Commune 6m
16 E!argis§ement du chemin communal des Carniers du lieu- Commune 6m
dit Christaous au Proun Fache
17 Création d'une aire de retournement a Belle-Vue Commune 250 m?
18 Création d'une aire de retournement a Proun Fache Commune 250 m?
19 ;:iit]iiﬁnded;:?ntp_);g:;lhet d'un bassin de rétention au Commune 1050 m?
20 | missenert  ceion do ST S onmne | a0
21 Acquisition de I'emprise de la piste DFCI aux Suys Commune 6300 m?
22 Conforter le réseau pluvial au quartier des Moulins Commune 245 m?
23 Elargissement d'un chemin communal au Prés Neufs Commune 5m

PLU de Montfort-sur-Argens - Prescriptions graphiques réglementaires




Page 10 sur 66

. P Emprise ou
N° Objet Bénéficiaire P
plateforme
Création d'un carrefour en tourne a gauche sur la RD 22 -
24 eation au ! ! gau ! Commune 1250 m?2
Déviation
Aménagement de la route départementale RD22 route de ,
25 enag ! P ! Département 9m
Cotignac
Aménagement de la route départementale RD 222 route ,
26 g u P u Département 7m

de Carces

Création d’un équipement léger de loisirs (tables de pic
27 nic, jeux d’enfants, ...) et d’'un espace naturel préservé Commune 1710 m?
proche de I'Ecluse

Acquisition du chemin d’accés & I'Ecluse et du terrain
28 pour créer un lieu de stockage des bateaux, de sanitaires, Commune 2920 m?
de restauration et d'une aire naturelle de stationnement

29 Acquisition de la mise a I'eau existante (terrain naturel) Commune 62 m?

=>» Conformément aux préconisations de "UDAP : Les emplacements réservés suivants doivent faire I'objet d’une
consultation pour avis préalable de I'architecte des batiments de France :

ERNn°1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 13, 22, 24, 25.

Les élargissements de voies prévues en ERn°2, 3, 4, 5 et 11 sont bordés de murs de pierres, de restanques ou de jardins
clos: ces murets sont des éléments paysagers forts qu’il conviendra de préserver au maximum. En effet, leur
démolition et leur remplacement par une cl6ture standardisée serait une perte irrémédiable pour le village.
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L'article R151-39 du code de I'urbanisme prévoit pour « assurer l'intégration urbaine, paysagére et environnementale
des constructions, déterminer la constructibilité des terrains, préserver ou faire évoluer la morphologie du tissu urbain
et les continuités visuelles » que le réglement peut indiquer des régles maximales d'emprise au sol.

En conséquence, le reglement graphique (zonage du PLU) délimite des polygones dans lesquels sont imposés des
emprises maximales des constructions.

Intitulé Représentation graphique

Polygone d’emprise maximale des constructions

Les constructions principales doivent s’'implanter a I'intérieur des polygones d’emprises maximales des constructions,
portés aux documents graphiques (zonage du PLU).

Extraits des plans de zonage :

Les polygones « A » et « B » se situent en zone « Ub » : voir les régles des articles Ub5, Ub7, Ub8, Ub9 et Ub10 du
réglement du PLU (pieces n°4.1.1). Ces polygones contribuent a favoriser la densification et la production de logements
collectifs.

Le polygone « C » se situe en zone « Nj » : voir les régles des articles A&N 5, A&N7, AIN9 du reglement du PLU (piéces
n°4.1.1). Ce polygone contribue a faciliter la reconstruction et la construction d’'un équipement public et d’un lieu de
petite restauration au cceur du village.
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L’article R151-6 du code de |'urbanisme précise que les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) par
quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités
architecturales, urbaines et paysagéres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone.

Les zones concernées par une OAP sont les zones 1AU du PLU en application de I'alinéa 2 de I'article R151-20 du code
de I'urbanisme.

Le périmetre des zones concernées par une OAP est délimité dans le document graphique prévus a l'article R151-10
(zonage du PLU).

Intitulé Représentation graphique

Secteur soumis a une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les zones concernées par une OAP sont les zones 1AU du PLU en application de 'alinéa 2 de I'article R151-20 du code
de I'urbanisme :

e Lazone 1AUa : les Moulins, future extension villageoise.
e Lazone 1AUj: La Palud, entrée de ville dédiée aux équipements publics.
e Lazone 1AUe : Les Lombardes, zone dédiée a I'activité économique.

=>» Les OAP viennent compléter le réglement (piéces 4.1.1) des zones 1AU.
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L’article R151-37 du code de |'urbanisme prévoit que le PLU puisse « Identifier et délimiter, dans le ou les documents
graphiques, les quartiers, flots et voies dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale,
notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les regles spécifiques
permettant d'atteindre cet objectif».

En conséquence, le réglement graphique (zonage du PLU) délimite « un linéaire de diversité commerciale » le long
duquel les activités économiques existantes conserveront une destination économique (commerce, service ou a
artisanat).

Intitulé Représentation graphique

Linéaire de diversité commerciale
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L’article L151-11 du code de I'urbanisme dispose : « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement

peut: (...) 2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet

d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas |'activité agricole ou la

qualité paysagere du site.»

Intitulé

Représentation graphique

Bdtiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination

définis par I'article R151-35° du code de I'urbanisme

Les batiments faisant I'objet de cette désignation sont situés en zone agricole « A» ou naturelle « N » et sont

répertoriés ci-apres et identifiés aux documents graphiques.

Le changement de destination ne sera autorisé que si :

O
O
@)

le systeme d’assainissement est correctement dimensionné pour la future destination,

la défense incendie est assurée (équipements suffisants, fonctionnels, acces des secours, etc.),

une haie anti dérive de produit phytosanitaire est existante ou créée entre le batiment faisant I'objet
du changement de destination et les espaces agricoles cultivés

les travaux réalisés dans le batiment ne doivent pas conduire a la destruction de gites a chiropteres
éventuellement présents.

A linstruction, le changement de destination sera soumis :

¥ en zone A a I'avis conforme de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Agricoles, Naturels
et Forestiers (CDPENAF).
¥ En zone N a I'avis conforme de la Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites (CDNPS).

PLU de Montfort-sur-Argens - Prescriptions graphiques réglementaires




Page 15 sur 66

8.1 Les remises du coeur du village

Parcelle 297

]

l————‘—‘————————‘
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Vues sur les remises depuis le parking et le jardin public.

Changement de destination autorisé vers :

e Equipements publics.
e Restauration.
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Changement de destination autorisé vers :

e habitation
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La protection du patrimoine, de I'architecture et du paysage, et notamment en milieu, a fait 'objet d’une attention
particuliere durant I’élaboration du PLU 2 de Montfort.

Dans l'attente d’un futur PVAP (Plan de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine), les élus de Montfort ont fait le
choix d’utiliser les outils du code de 'urbanisme en faveur de la protection des paysages et du patrimoine. Le PLU est
en effet 'occasion d’effectuer un recensement patrimoine, le plus complet possible, bien que non exhaustif. Ce
recensement a été effectué par le bureau d’études BEGEAT en charge du PLU avec les élus de la Commission urbanisme
et les habitants lors des Ateliers « tables rondes » en 2017.

Les cing chapitres suivants (canaux, structures paysageres, EBC, patrimoine paysager et patrimoine bati) répondent
aux articles L151-19 et L151-23 du code de l'urbanisme.

Les canaux d’irrigations identifiés aux documents graphiques doivent étre maintenus et/ou rétablis selon les mémes
caractéristiques. Une marge de recul est a respecter pour toutes constructions, y compris les cl6tures.

Le faucardage doit pouvoir étre assuré dans des conditions proportionnelles au dimensionnement de ces canaux. A
cette fin, les acces existants doivent étre ménagés et de nouveaux accés peuvent étre a créer en vue de l'utilisation des
canaux. Les canaux sont protégés et entretenus par I’ASA (association syndicale des arrosants) existante a Montfort.

Intitulé Représentation graphique

Canaux [ |

L'article L151-19 du code de l'urbanisme dispose que le réglement peut : «identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre
en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation, lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime
d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres ».

Intitulé Représentation graphique

Structure paysagére a protéger

Les jardins et espaces non batis situés autour du chateau et identifiés aux documents graphiques, et notamment dans
les zones urbaines (trame verte urbaine), doivent étre conservés en jardins et ne peuvent accueillir que les occupations
du sol suivantes :

cheminements piétons et passerelles piétonnes,
équipements liés aux services publics,

clétures végétales (brises vues et claustras sont interdits),
terrasses démontables.

diid
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Ces Espaces Boisés Classés (EBC), auxquels s’appliquent les dispositions du code de I'urbanisme, et notamment son
article L113-1, et autres législations et réglementations en vigueur les concernant, sont désignés par le PLU comme
espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer et sont repérés sur les documents graphiques par les symboles définis
en légende.

Intitulé Représentation graphique

Surfaciques : bosquets, ripisylves,...

Espaces boisés classés Ponctuels : arbres remarquables

Linéaires : alignement remarquable d’arbres

Le classement en Espace Boisé interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés et figurant comme
tels aux documents graphiques, sauf exceptions listées par I'Arrété Préfectoral du 30 aolt 2012 portant dispense de
déclaration de coupes d’arbres en espaces boisés classés.
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9.3.1 Les arbres isolés remarquables : EBC ponctuels

Le marronnier a I'entrée sud  Les sept oliviers a I’'entrée Sud du Village Le chéne du Robernier
du village

Le platane a creux de la rue
du chéteau

9.3.2 Les alignements de platanes : EBC linéaires

L’allée de platanes de La Palud L’allée de platanes rue du Chéteau
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Le bourg médiéval est classé en zonage patrimonial Uap afin d’identifier la typologie spécifique de sa période
de construction, qui differe du reste de la zone Ua.

Le cirque et le jardin Lambot sont classés en zonage patrimonial Np afin d’identifier ces espaces paysagers et
végétalisés situés dans I'enveloppe urbaine.

Il est recommandé de :

e De conserver ou restituer les dispositions d’origine du batiment, volumétrie, forme des toitures, couverture,
débords, modénature, composition de facade, menuiseries extérieures, devantures. Si un batiment a fait
I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter les modifications ou ajouts
d’éléments dignes d’intérét architectural et de remédier aux altérations qu’il a subies (restitution des
dispositions d’origine, suppression des adjonctions parasitaires).

e De respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, en veillant a la bonne mise en
ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité, d’habitabilité ou de sécurité.

e De mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment.

e Dedissimuler les installations techniques, proscrire la pose d’éléments extérieurs.

e De préserver les espaces libres, jardins, cours, parcs, pour leur valeur d’'accompagnement et de mise en valeur
du bati. Les espaces libres et le bati protégé constituent un ensemble patrimonial indissociable.

e D’interdire toute extension ou nouvelle construction susceptible d’entrer en conflit ou de porter atteinte a la
composition architecturale ou paysagére de I'ensemble. Toute extension ou nouvelle construction doit
s'intégrer harmonieusement dans le site sans modifier la lecture de I'ensemble répertorié. par des
proportions, un traitement et une implantation adaptés.

e De conserver en lieu et place les éléments architecturaux, urbains ou annexes qui participent a la qualité
paysagére de I'ensemble (clétures, portails, puits, fontaines, rocaille...).

e De préserver la composition paysagere du site (arbres, végétaux) qui forment un ensemble cohérent avec le
bati.

e De prévoir un traitement des accés cohérent avec le site.
e D’assurer aux espaces libres un traitement de qualité cohérent avec I'ensemble répertorié.

e Les restanques doivent étre maintenues et protégées : en cas de démolition, leur reconstruction effectuée
dans les regles de I'art est imposée.

e Lavégétation existante, et notamment les vergers d’oliviers, est a entretenir.
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9.4.2 Zone Uap : Le bourg médiéval

Cet ensemble bati, dominé par le chateau des commandeurs, dont les facades et toitures sont inscrites aux
monuments historiques depuis 1972, est composé de ruelles en calade, de passages voutés, des vestiges de
remparts et de portes a herses du Xllle siecle.

L'identification de ce patrimoine historique et architecturale est un classement en zone « Uap », associée a
un reglement adapté a la préservation de ses caractéristiques (piece 4.1.1 du PLU). La zone « Uap » répond a
I'article L151-19 du code de I'urbanisme.

>Lle bourg médiéval est un site
archéologique et toute intervention sur ce
patrimoine (travaux  d’affouillements
notamment) devra étre précédée lors de la
phase projet, d’'une consultation du service
régional de I'archéologique DRAC PACA
pour avis.

DLimitedezone b _m:'v-
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Photos BEGEAT
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9.4.3 Zone Np : Le cirque et le jardin de la maison de Joseph-Louis
Lambot

L'identification de ce patrimoine est un classement en zone « Np », associée a un reglement adapté a la
préservation de ses caractéristiques (piéce 4.1.1 du PLU). Le classement « Np » répond a I'article L151-23 du
code de 'urbanisme.

77
'ﬁfé;% ¢

74,
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1. Parcelle 582 : Le cirque, ses restanques et ses murs de pierres séches, aujourd’hui planté d’oliviers,
aurait vraisemblablement constitué un site d’entrainement des templiers. Ils sont a protéger.
R I

T—

2. Parcelle 758 : Le jardin de la Maison de Lambot et ses oliviers sont a protéger.

Photos begeat
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Des sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural

L’article L151-19 : du code de I'urbanisme dispose que le reglement peut : «identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre
en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation».

Intitulé Représentation graphique
Patrimoine bdti et paysager a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en

valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural <>

défini par I'article R151-41 du code de I'urbanisme

Les batiments faisant I'objet de cette désignation sont répertoriés ci-aprés et identifiés aux documents graphiques.

L’article R151-41 du code de I'urbanisme dispose : « Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords, la
qualité et la diversité architecturale, urbaine et paysagere des constructions ainsi que la conservation et la mise en
valeur du patrimoine, le réglement peut (..)3° identifier et localiser le patrimoine bdti et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier mentionné a l'article L. 151-19 pour lesquels les travaux non
soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la démolition est subordonnée a la
délivrance d'un permis de démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions de nature a atteindre ces objectifs. »
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Les batiments et édifices repérés sont a conserver et a restaurer, leur démolition est interdite.

Sauf dispositions contraires inscrites sur les fiches pages suivantes, les travaux sur constructions existantes doivent
préserver la cohérence de plan, de volumétrie ainsi que la qualité architecturale et paysagére de I'ensemble.

Il est recommandé de :

e De conserver ou restituer les dispositions d’origine du batiment, volumétrie, forme des toitures, couverture,
débords, modénature, composition de fagade, menuiseries extérieures, devantures. Si un batiment a fait
I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter les modifications ou ajouts
d’éléments dignes d’intérét architectural et de remédier aux altérations qu’il a subies (restitution des
dispositions d’origine, suppression des adjonctions parasitaires).

e De respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, en veillant a la bonne mise en
ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité, d’habitabilité ou de sécurité.

e De mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment.

e Dedissimuler les installations techniques, proscrire la pose d’éléments extérieurs.

e De préserver les espaces libres, jardins, cours, parcs, pour leur valeur d’accompagnement et de mise en valeur
du bati. Les espaces libres et le bati protégé constituent un ensemble patrimonial indissociable.

e D’interdire toute extension ou nouvelle construction susceptible d’entrer en conflit ou de porter atteinte a la
composition architecturale ou paysagére de I'ensemble. Toute extension ou nouvelle construction doit
s’'intégrer harmonieusement dans le site sans modifier la lecture de I'ensemble répertorié. par des

proportions, un traitement et une implantation adaptés.

e De conserver en lieu et place les éléments architecturaux, urbains ou annexes qui participent a la qualité
paysagére de I'ensemble (cl6tures, portails, puits, fontaines, rocaille...)

e De préserver la composition paysagere du site (arbres, végétaux) qui forment un ensemble cohérent avec le
bati.

e De prévoir un traitement des accés cohérent avec le site.

e D’assurer aux espaces libres un traitement de qualité cohérent avec I'ensemble répertorié.
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9.5.2 Les batiments

1- Ancienne mairie

Parcelle 354

Echelle 1: 1 500

Echelle 1: 1 500

MONFORT-SUR-ARGENS — Place de ls Mairie
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2- Mairie actuelle

Parcelle n°218

Etat actuel :

L’actuelle Mairie de Montfort est une maison bourgeoise du
XlXe siecle.

La Mairie occupe ce batiment depuis 1997.
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3- Maison de Naissance de Joseph Louis Lambot

Parcelle 153

= (" /

D

F

e 2 1119

E

Etat actuel :

Joseph-Louis Lambot, I'inventeur du béton armé, est né a Montfort en 1814 dans cette maison du XVlle Siecle. Il
participa a la grande exposition universelle de Paris en 1855.
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4- Eglise paroissiale Notre Dame de la Purification

Parcelle 195

Etat actuel :

A partir du XVe siécle, I'extension du village hors-les-murs, nécessite la
création d’une troisieme église.
Elle est achevée en 1617 et est
consacrée a la Purification de la
Vierge. Incendiée, comme
beaucoup, pendant la
Révolution, elle est ré-ouverte
au culte a partir de 1800.
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5- Chapelle de Saint Blaise

Parcelle : 108

Echelle 1: 1500

Echelle 1: 1 500
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Etat actuel :

La chapelle est aujourd’hui une
habitation. L'oratoire Saint Blaise a été
conservé sur |'abside. La chapelle
correspond a I'ancienne église paroissiale
au sud du chateau. Cet édifice a nef
unique et abside semi-circulaire, en
moyen appareil, est un site archéologique
environné par l'ancien  cimetiére
paroissial. Toute intervention nécessitera
I’avis du service régional de I'archéologie.
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6- Les caves du commandeur

Parcelle 31

L'identification au titre du L151-19 du code
de I'urbanisme ne concerne que la fagade
ci-dessous :

Etat actuel :

Les caves du commandeur ont été créées en
1913. En 1908, afin de faire face a la crise que
connaissent alors les viticulteurs, deux sociétés
coopératives vont voir le jour a Montfort-sur-
Argens : La Vigneronne et La Montfortaise. Le
village est partagé entre deux sensibilités
politiques, les «rouges» et les «blancs» : La
Montfortaise « rouge » et La Vigneronne «
blanche ». Leurs caves seront respectivement
construites en 1909 et 1922. En 1949, les deux
caves fusionnent pour n’en faire plus qu’une : Les Caves du Commandeur, toujours situées aujourd’hui a 'emplacement
de La Montfortaise.
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7- Le moulin

Parcelle 511

%)
&

2 Echelle 1|: 1 500

Echelle 1: 1500
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8- Campanile et tour de I’Horloge

Parcelle 34

Echelle 1: 1 500

Echelle 1: 1 500

Etat actuel :
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9- Chateau du Haut Robernier

Parcelle 1127

N

Photo internet
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10- Abri de Berger

Parcelle 346

0

Etat initial :
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11- Cabanon du Marronnier

Parcelle 1133
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12- Bourg castral d’Espeluque

Parcelle 199
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13- Bastide rue du Chéateau

Parcelle 581

PLU de Montfort-sur-Argens - Prescriptions graphiques réglementaires



9.5.3

Les Monuments aux Morts
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14-

Parcelle 194

L Echelie-1:1500

0

Monument aux morts place de I’Eglise

‘A

Ce monument aux morts pyramidal,
en mémoire des Montfortais morts
pour la France lors de la Grande
guerre porte une plaque en
mémoire des trois montfortais
maquisards  fusillés  par les
allemands en 1944 a Saint Martin
de Bromes.
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Parcelle 919
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Echelle 1:1 500
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Monument aux morts de la Victoire

ENNY

196

‘1‘.1
N
.

Monument aux morts, élevé sur un promontoire rocheux en
mémoire des disparus de la Grande Guerre, I'obélisque est
couronné d'une statue de la Victoire. Il domine la plaine. Une croix
de guerre et une palme en médaillon, un poilu en fonte s'ajoutent
au symbole principal. Le monument est entouré de quatre bornes
en pierre reliées entre elles par des chaines.

Lors de sa construction, I'allégorie portait des ailes. La foudre ayant
brisé ces derniéres, une nouvelle statue est réalisée en marbre de
Carrare (Source : Archives départementales du Var).
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9.5.4 Aqueduc du Pont des Maurro

16- Aqueduc

Parcelle : Néant (Sur emprise du canal)

837

E PALUD

Echelle 1: 1500

Etat actuel :
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9.5.5 Les lavoirs

17- Le lavoir de la rue du Chateau

Parcelle : 129

Echelle 1: 1500

Echelle 1: 1 500

Etat actuel :

Il s’agit d’un lavoir associé a une fontaine.

Le bassin principal se déverse par trop plein dans un bassin secondaire qui alimente le lavoir.

Le pilier de la fontaine est une colonne a chapiteaux en pierre. Le goulot est simple, sans ornementation.
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18- Les 4 lavoirs : route de la cave coopérative

Lavoirs en enfilades des parcelles 24,25 et 26 et Lavoir parcelle 2

=“Eghelie 711 500

Etat actuel :

Il s’agit de 3 lavoirs fermés en enfilade, et d’un lavoir isolé.

Des travaux de réhabilitation du lavoir de la parcelle 25 ont été réalisés par la commune. Le lavoir de la parcelle 26 est

muré.
.

Vue des lavoirs depuis la route Vue des lavoirs depuis le canal Intérieur du lavoir de la parcelle 25  Quatrieme lavoir (parcelle 2)
(réhabilité)
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19- Les 4 lavoirs de Camp Fegou

Un lavoir sur la parcelle 814, un sur la parcelle 815 et deux sur la parcelle 821

Echellel1: 150D
" 1

a7 L

Lavoirs parcelles 814 et 815 Lavoir parcelle 821 Second lavoir de la parcelle 821
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20- Les 2 lavoirs de la rue des moulins

Parcelles 168 et 171

Echelle 1: 1500

Lavoir, propriété communal, restauré —parcelle 168

Le second lavoir est sur terrain privé, parcelle 171 : pas de
photo.
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9.5.6 Les fontaines

21- La fontaine de la source de Fontvieille

Parcelles : 1534, 2152

Extrait cadastral :

LA GIPIERE

LES FONTS-VIELLES
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22- Fontaine et bassin du bas Robernier

Parcelle 1097

¢
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23- Fontaine de la place de I’Eglise

Parcelle : Néant (située a I’angle de la place de I’église)

,/;/'ﬂ

' *?‘5/ “//// :

Situé a I'angle de la place de I'église, tournée vers la
rue de Rouguiere. Il s’agit d’'une fontaine en marbre
de Carrare, non datée, composée d’'un pilier
supportant un goulot avec rosette. Le bassin (demi-
vasque) est monolithique, équipé d’un trop plein.
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24- Fontaine de la rue du Vallon

Parcelle : Néant (sur le domaine public)

Echelle 1: 1500

Echelle 1: 1 500

Etat actuel :
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25- Fontaine-lavoir de la grande Rue

Parcelle : Néant (sur le domaine public a I'angle de la parcelle 38)

Echelle 1:1500 [

Echelle 1: 1 500
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26- Fontaine de la Place Gabriel Péri

Parcelle : Néant (sur le domaine public, place Gabriel Péri).

L Echelie-1:1500

0
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27- Fontaine de la Place des Fusillés

Parcelle : Néant (sur le domaine public, place des Fusillés)

Echelle 1:1500

0
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28- Fontaine de la rue de Rouguiére

Parcelle : 800

L Echelie-1:1500

0

Etat actuel :

Il s’agit d’une fontaine sous arche, le pilier est en fonte et le bassin en
marbre de carrare.
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29- Fontaine « Borne kilométrique » de I’avenue des droits de ’Homme

Parcelle : 923
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30- Le puits de la Baume

Parcelle : Néant (dans le vallon).

em—
Echelle 1: 1 500
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31- L’écluse

Parcelle : Néant (dans le lit mineur de I’Argens).

Echelle 1: 1 500

I =0

Echelle 1: 1 500

() s— 20'm
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9.5.7 Les Oratoires
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32- Saint Isidore

Parcelle : Néant (bord de voie).

Echelld1 : 150D

L] 1
1 =
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a7 LT |
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33- Saint Clair

Parcelle 1448

Echelle 1: 1 500

Echelle 1:1 500

PLU de Montfort-sur-Argens - Prescriptions graphiques réglementaires



9.5.8

Les Croix
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34-

Parcelle 148

M

— . ~0A

| E¢helle 441500
o =N\20m
SAD

Echelle 1:1 500

Croix de la rue du Chéateau
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35- Croix de la RD 22

Parcelle : Néant (sur le domaine public)

Echelle 1: 1500
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9.5.9 Eléments de fagades a maintenir

36- Sculptures de facade place de la mairie

Parcelle 33

Echelle 1: 1500

[ m— 20 m

Echelle 1: 1 500
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37- Facades de la rue de la Rouguiére
Parcelle 221 Parcelle 192 Parcelle 224 Parcelle 223
Encadrement de la porte et Encadrement de la porte et des fenétres  Encadrement, décor de pierre, et Devanture commerciale en
des fenétres a conserver. conserver. Maintien de la forme des corniche a conserver (restaurer). applique a conserver
Maintien de la forme des menuiseries. La conservation  La conservation (restauration) de  (restaurer)

menuiseries. La conservation (restauration) de la porte est a la porte est a privilégier.
(restauration) de la porte est a  privilégier. L’imposte vitrée, ainsi que L’imposte vitrée, ainsi que les
privilégier. les ferrures et éléments de quincaillerie  ferrures et  éléments  de
seront préférentiellement réemployés. quincaillerie seront

préférentiellement réemployés

38- Facade de la rue du Moulin

Parcelle 251 :
Les éléments caractéristiques suivants de la fagade Sud (c6té rue du Moulin) sont a maintenir :

e Les encadrements d’ouverture dont les linteaux et piédroits.
e |e mascaron

e les corniches

e |e Balcon et ses ferronneries

e les chaines d’angles

e |e soubassement

La conservation (restauration) de la porte est a privilégier. L'imposte vitrée, ainsi que les ferrures et éléments de
quincaillerie seront préférentiellement réemployés
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39- Facades Grand Rue

Parcelle 337 Parcelles 225 et 227 Parcelle 537

Décor de pierre a conserver Encadrement et décor de pierre, ainsi que la  Encadrement de porte et mascaron a conserver
corniche a conserver

Parcelle 232 Parcelle 233 Parcelle 235 et 236
L’intégralité de la fagade des éléments de la  Encadrement de porte et mascaron & Les portes « jumelles » : encadrement a maintenir.
facade est a conserver : conserver
. Ferronnerie
. Encadrement des ouvertures, y A l'occasion d’un changement de porte, une
compris du porche. porte traditionnelle sera privilégiée.

. Corniches
. Génoises
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