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Préambule

Elément essentiel du Plan Local d'Urbanisme imposé par la Loi Solidarité et Renouvellement
Urbain, le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) < définit, dans le
respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.ll0 etL.l2l-l,les orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues pour I'ensemble de la commune.>(art.R.123-3).

Le P.A.D.D. est un cadre de référence et de cohérence pour les différentes actions engagées
par la commune de Flassans-sur-Issole.
Ce document définit et détaille les cinq grandes orientations d'urbanisme et d'aménagement
retenues par la commune de Flassans-sur-Issole :

1. Maîtriser le développement démographique et I'urbanisation
2. Mettre en æuvre une politique d'utilisation économe et équilibrée des espaces urbains,

périurbains, agricoles et naturels
3. Développer les potentiels et I'attractivité touristique de la commune
4. Développer des pôles d'activités économiques créateurs d'emplois
5. Valoriser et améliorer le cadre de vie de la commune de Flassans-sur-Issole.

Des planches synthétisent, à l'aide de croquis, les objectifs du P.A.D.D.

Commune de Flassans-sur-Issole - Plan Local d'Urbanisme - P.A.D.D.- Document no2
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I . MAITRISER LB DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE
ET L'URBANISATION

l.l.Permettre un développement raisonné de I'offre en matière
d' hébergement résidentiel.

Pour préserver l'équilibre actuel et participer au renouvellement urbain, Flassans-sur-Issole
compte maîtriser I'urbanisation future de son territoire. Ainsi son projet est de :

o Densifier le village en maintenant le principe d'urbanisation le long des rues.
o Limiter la constructibilité aux zones urbaines existantes autour du village :

- densification des zones Ubr
- limiter l'urbanisation des zones UCr pour permettre la prise en compte des

contraintes (en particulier celles liées à l'assainissement), du relief, des
ensembles paysagers.

o Permettre des extension, réhabilitation ou reconstruction de ruines dans les hameaux,
selon des plans gabarits prévus au PLU

o Réaliser un hébergement résidentiel pour les personnes âgées
o Permettre la présence d'habitat à loyers modérés sur la commune par Ia facilitation

d'opérations de réhabilitation et d'amélioration de I'existant

1.2.Développer looffre en matière d'hébergement touristique.

o Maintenir et conserver le potentiel desZAC de Barbaroux et Rouvède
o Faciliter la création de gîtes ruraux au sein des hameaux ou des exploitations agricoles
o Faciliter le renforcement des possibilités d'hébergement hôtelier :

- extension de I'hôtel de la Grillade
- création d'un hôtel en continuité avec le restaurant Le Nocturne, en entrée de

village
- étudier les possibilités d'implantation d'un hôtel dans la zone artisanale

cf, Plunche n"I
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2 . METTRE EN (EUVRE UNE POLITIQUE D'UTILISATION
ECONOME ET EQUILIBREE DES ESPACES URBAINS,

PERIURBAINS, AGRICOLES ET NATURELS

La commune de Flassans-sur-Issole souhaite prendre en compte les principes du
développement durable, tout en conservant sa spécificité rurale.

2.1. Mûtriser I' urbanisation future.

en stoppant I'urbanisation dispendieuse des zones naturelles par la suppression des
zones NA et NB au POS, qui redeviennent zones naturelles (lr{) ;

en maîtrisant I'urbanisation future :

. par une redynamisation du village en densifiant lazone UAr et UAar

. par une maîtrise du développement de I'urbanisation des hameaux de la
Grande Bastide, de Saint-André (UAbr), de Piqueroque et de I'Aubréguière
. par une densification des zones UB, en périphérie du village, de moyenne
densité, en conservant le potentiel d'urbanisation des zones équipées
. par une maîtrise de la constructibilité des zones non raccordées à
I'assainissement (UCr, zone de faible densité)

en permettant le développement des équipements publics
en permettant le développement, d'une part, des activités commerciales et artisanales
et de ca:rières (UD -activités et UG carrières) ; d'autre part, des activités touristiques
et de loisirs (UE, UF)
en développzuÉ un potentiel d'urbanisaticln future. en matière d'activités économiques,
artisanales et commerciales, par la création de zones ALIb. Son ouverture à
l'urbanisation sera conditionnelle (ZACI, modif,rcation ou révision du PLU2) et
progressive (étalement clans le temps) et I'instauration de la participation pour voiries
et résearu< (PVR) est prévue.

2.2.Préservation et développement du terroir agricole.

La commune souhaite développer les zones dédiées à l'activité agricole. Une possibilité de
déclassement de certains EBC permettant une remise en culture, sera envisagée.

Quant au zonage A.O.C., il sera pris en compte dans l'établissement du nouveau document
d'urbanisme.

2.3. préservation des paysages et des espaces naturels.

Prendre en compte des périmètres de ZNIEFF et Natura 2000 ;

t ZAC: zone d'aménagement concertée

'PLU : plan local d'urbanisme
Commune de Flassans-sur-Issole - Plan Local d'Urbanisme - P.A.D.D.- Document no2
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Préserver, d'une manière générale,l'évolution écologique naturelle de la forêt, des
milieux humides... afin d'assurer l'équilibre et la stabilité de I'ensemble des
écosystèmes de Flassans-sur-Issole.
Préserver la qualité des espaces verts participant au paysage urbain ;

Préserver l'écrin vert autour du village et les paysages en entrées de ville (maintien
des EBC + étude entrée de ville) ;

Des mesures réglementaires visant à définir les règles de construction à réaliser ou à
réhabiliter (hauteur, volumétrie, proportions, matériaux, couleffs, ...) permettront
d'assurer le respect des paysages et espaces naturels environnants.

2.4.Prévenir les risques naturels et anthropiques identifiés sur le territoire
communal.

Prise en compte des risques naturels :
- par une prise en compte des risques d'inondation (en plus d'un zonage définissant les

zones inondables, la commune souhaite réaliser des bassins de rétention) ;
- par une prise en compte des risques géologiques (des études à la parcelles seront

exigées pour les constructions nouvelles) ;

- par une prise en compte des risques d'incendies en limitant l'urbanisation dans les
zones sensibles ;

Prise en compte des risques anthropiques :
- par une prise en compte des risques quant au transport de matière dangereuse ;

Assurer la salubrité publique par la prise en compte des nuisances :
- par la préservation de la qualité de l'air ;

- par la préservation de la qualité de I'eau souterraine et de swface (protection et
diversification des ressources en eau de la commune), le traitement des rejets, la prise
en compte du schéma d'assainissement des eaux usées et l'établissement d'un schéma
d'assainissement pluvial ;

- en réduisant les nuisances sonores le long des voies et à proximité des activités
bruyantes, en appliquarûlaréglementation sur le bruit ;

- en prévoyant laréaffectation du site existant de la décharge, après fermeture ;
- réalisation d'une déchetterie intercommunale au sein de la zone artisanale ;
- par une prise en compte des nuisances occasionnées par la présence de la ligne à haute

tension.

Notons qu'il existe une STEP sur la commune.

cJi, Planche no2
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3 . DEVELOPPER LES POTENTIELS ET L'ATTRACTIVITE
TOURISTIQUE DE LA COMMUNE

Dans un souci de développement d'un tourisme de qualité, la commune souhaite renforcer son
attractivité.
Pour ce faire, elle compte :

o développer et mettre en valeur le tourisme << nature >> :

- pérennisation du golf de Barbaroux
- création du golf de Rouvède
- pérennisation du parc des Aoubré
- développement des transports doux : création d'une piste cyclable entre Ia zone

d'activité et le village
- pérennisation des chemins de randonnée et de promenade et balisage des chemins

existants
o développement du tourisme cutturel par une réhabilitation et une mise en valeur des sites
remarquables d'intérêt patrimonial et culturel (Château; Chapelles Saint-Bernard, Saint-
Roch, Sainte Achilée, Saint-Antoine, Notre-Dame de Consolation ; Oppidum, ...) ;
o création d'une zone de loisirs, au sud ouest du village, avec un projet de plan d'eau et
d'équipements lui étant rattaché ;
o permettre aux visiteurs de connaître les produits du terroir et Ia viticulture
(agrandissement de la cave coopérative) ;
o développement du < tourisme à la ferme > et faciliter la création de gîtes ruaux

cf, Planche no3
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4. unvnr-,oppER DBS poLES D'AcTIVITES
ECONOMIQUES CRBATBURS D'EMPLOIS

Des pôles d'activités économiques dynamiques sont présents sur le territoire communal. Leur
renforcement permettra la création de nouveaux emplois :

o La zone artisanale : I'objectif affiché par la commune est de maintenir, conforter et
développer le potentiel de la zone artisanale existante. Elle souhaite favoriser l'accueil de
nouvelles activités en ouwant une zone nouvelle (accueil de petites et moyennes entreprises) ;
o Le pôle touristique: la présence des golfs, du Parc des Aoubrés, de la futture zone de
loisirs... peuvent être créateurs d'ernplois ;
o La cave coopérative : la redynamisation et I'agrandissement de la cave coopérative sont
essentiels pour la coîrmune ; ils permettront un développement de la viticulture et une
valorisation des produits du terroir :

o L'activité de la carrière sera maintenue.

cf, Planche n"4
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-5 . VALORISER ET AMELIORER LE CADRE DE VIE
DE LA COMMUNE DE FLASSANS-SUR.ISSOLE

5.1.. Valoriser l'image du village.

. Prise en compte des études réalisées sur les entrées de ville (RN7)
o Préservation du patrimoine architectural
o Préservation des espaces verts urbains

5.2. Créer de nouveaux équipements publics.

En matière d'équipements administratifs, scolaires et associatifs :

- Extension de la Mairie ;

- Extension de l'école existante ;

- Installation d'équipements scolaires et associatifs dans le bâtiment du presbytère ;- Création d'une halte garderie dans I'ancienne école maternelle.

o Le développement d'activités sportives et de loisirs repose sur la pérennisation des
activités existantes mais aussi la création de nouveaux équipements (gymnase et base de
loisirs).

o En matière dtactivités culturelles et d'intérêt général, la commune poursuit son
rayonnement en confortant I'existant par la création d'une salle pol,walente dans le centre du
village, au sein de l'ancienne résidence d'été des Comtes de Provence, permettant I'accueil de
manifestations diverses ;

a prévoir I'extension du cimetière.

5.3. Améliorer les flux.

En matière de transports, tous les moyens de transports ont été pris en compte pour améliorer
le cadre de vie sur la commune :

- piéton : création de cheminernents et de promenades ;

- vélo : développement d'une piste cyclable ;
- automobile : aménager la voirie, fluidifier le trafic, asswer la sécurité routière,.

Un développement des possibilités de stationnement, au sein du village, sera réalisé par la
création de nouvelles aires de stationnement.

cf. Planche noï
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PREAMBULE

La présente étude se place dans une réflexion globale sur les espaces
longeant la RN7 et sur leur relation au reste du tissu communal, au regard de la loi
du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnemenÇ en
application de I'afticle a. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

L'amendement Dupont du 2 février 1995 constitue une mesure préventive
destinée à promouvoir un urbanisme de qualité des espaces non urbanisés situés en
bordure des voies impoftantes.

Ainsi, depuis le le' janvier 1997, au niveau des espaces non physiquement
urbanisés (sauf exception d Loi du 2 février 1995 article L. 111-1-Z en annexe) un
retrait pour les installations ou constructions s'applique :

Dans une bande de 100 mètres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, routes
express, déviations au sens du code de la voirie routière;
Dans une bande de 75 mètres de part et d'autre des autres routes classées à
grande circulation au sens du code de la route.

En l'absence de document d'urbanisme édictant des règles spécifiques
applicables à ces espaces, ces dispositions s'appliquent.

Les terrains non urbanisés, même en zone constructible (Cf. PTANCHE 1 - Les
zones concernées), le long de la RN7, entrent dans le champ d'application de cet
afticle et sont frappées du principe de I'inconstructibilité sur les marges de retrait de
75 mètres.

Il shgit donc de définir, grâce à un diagnostic préalable et à la définition des
objectift communau& un projet urbain édictant pour les espaces bordant la RN7 des
règles d'urbanisme justifiées et motivées au regard des nuisances, de la sécurité, et
de la qualité architecturale, urbaine et paysagère.

Ce diagnostic permettra d'engager une réflexion en ce sens :

. Sur le secteur de la zone artisanale, qui constitue les abords de la RN7 et de la RD
13 et qui est appelé à jouer le rôle d'entrée de ville, afin :

- De remédier à son développement anarchique qui s'est fait au coup par coup et
assurer son inseftion au sein du tissu urbain communal ;- D'assurer un aménagement de qualité pour les espaces destinés à son
extension.

. Sur les terrains en friche le long de I'avenue Général de Gaulle, en contrebas de la
RN7, faisant suite au village à son extrémité Est, afin de prolonger le front bâti du
village et assurer son extension dans un souci de continuité urbaine.

Flassans-sur-Issole - Docurnent no2 : P,ADD
Anrrexe 1 ; étude entrée de ville
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ETAT ACTUEL

1. IOCALISATION ET HISTORTQUE DU DEVEIOPPEMENT URBAIN

2. OCCUPATION DU SOt

3. ENVIRONNEMENT NATUREL ET AGRICOLE

4. LE TISSU URBAIN COMMUNAL

4,1. Le village
Organisation du tissu / Perception de la RN7
Nuisances occasionnées par la RN7
Fonctionnernent urbain / La sécurité

4.2. Les zones d'extension urbaine
Organisation du tissu / Perception de la RN7
Nuisances occasionnées par la RN7
Fonction nernent u rbain
La sécurité / Contexte architectural, urbanistique et paysager

4.3. La Zone Artisanale
Organisation du tissu / Perception de la RNZ
Nuisances occasionnées par la RN7
Fonctionnement urbain
La sécurité / Contexte architectural, urbanistique et paysager

5. LES IMPACTS DE I.A RN7

Flassans-sur-Issole - Docurnent no2 : PADD
Anrexe t : étude entrée de vllle
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tES ACTIONS DU PROJET URBAIN

RAPPET DU PROJET DE VITLE DE FI.ASSANS SUR ISSOLE

OBJECTIFS DU PLU

1. DISPOSITIONS GENERALES
1.1. Dispositions concernant la sécurité
1.2. Dispositions concernant les nuisances
1.3. Dispositions concernant le contexte urbanistique
1.4. Dispositions concernant le paysage

2, EXTENSION DU VILLAGE SUR LES TERRAINS VOISINS DE LA
COOPERATIVE

2.1. Dispositions concernant I'urbanisme
2.2. Dispositions concernant I'architecture
2.3. Dispositions concernant le paysage
2.4. Dispositions concernant les nuisances
2.5. Dispositions concernant la sécurité

3. AMENAGEMENT DE I.A ZONE ARTISANALE

Principes généraux d'aménagement de la ZA :

. Le traitement de I'entrée de ville

. La recherche d'une composition urbaine

. L'installation d'un aménagement paysager
valorisant

3.1. Dispositions concernant la sécurité
3.2. Dispositions concernant I'urbanisme
3.3. Dispositions concernant I'architecture
3.4. Dispositions concernant le paysage
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ETAT ACTUEL

1. LOCALISATION ET HISTORIQUE DE DEVELOPPEMENT URBAIN

La commune de Flassans-sur-Issole se situe dans le centre du département du Var, à
I'Est de Brignoles.
Traversée d'Ouest en Est par la RN7 et du Nord au Sud par la rivière de I'Issole, le
village de Flassans s'est développé en fonction de ces deux contraintes majeures,

Le village de Flassans-sur-Issole était installé dans un premier temps sur les
hauteurs à 320m d'altitrde, au contact du château de Pontevès1, dont il
subsiste aujourd'hui les ruines. (sur la rive Est de I'Issole, au Nord de la RN7
actuelle)
Face aux contraintes présentes sur cette paftie du territoire (topographie,
absence d'eau) le village a gagné la plaine, et s'est développé en deux
hameaux supplémentaires de part et d'autre de I'Issole.

A partir des années soixante le passage de la déviation de la N7 ainsi que la
contrainte que définit la rivière de I'Issole (zones inondables) conditionnent le
développement et I'organisation spatiale de la commune.

Les extensions urbaines se développent au contact des collines boisées, de
paft et d'autre de la RN7, et de manière atomisée par rapport au noyau
villageois.

Enfin la zone aftisanale s'implante au carrefour entre la RN7 et la RD 13.

Le réseau viaire actuel est constitué par la RN7 sur laquelle se greffe un réseau
secondaire desseruant les différentes entités urbaines :

a

a

a

la RD13: axe routier d'orientation Nord-Sud relie Cabasse à
Besse-surlssole en passant par la zone artisanale
la RD39 : axe routier d'orientation Nord-Sud relie Cabasse à Gonfaron
en passant par le village
la RD78 axe routier d'orientation Nord-Sud desseft, depuis le village,
Pignans
la RD15 axe routier d'orientation Est-Ouest dessert, depuis le village,
Besse-sur-Issole
I'ancienne RN7 traverse le village d'Ouest en Est, et correspond
aujourd'hui à I'avenue de la République et I'avenue Général de Gaulle,
les rues principales du village.

PLANCHE 1 - Les zones concernées(extrait du PLU)

1 
sur I'emplacement d'un poste guet lui-même bâti sur I'emplacement d'un oppidum romain
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PLANCHE 2 - Occupation du sol

2. OCCUPATION DU SOL

Différents modes d'utilisation du sol constituent I'environnement de la RN7 qui
parcouft la commune dans sa totalité. Une << symétrie >> de I'occupation du sol par
rapport à la RN met I'accent sur la coupure que cette dernière a occasionné dans
I'organisation spatiale de la commune.

t Cette coupure du territoire et le trafic impoftant que suppofte Flassans vont se
répercuter à différents niveaux sur la commune à savoir:

. I'organisation et Ie fonctionnement urbain aux abords de la RN7 et sur le reste de
la commune

. le développement d'activités économiques en bordure de la RN7 (passage,
accessibilité et effet vitrine sont recherchés). les problèmes liés à la sécurité et aux nuisances le long de la RN7. le contexte paysger et architectural le long de la RN7

3. L'ENVIRONNEMENT NATURET ET AGRICOLE

Flassans et ses alentours bénéficient d'une qualité de paysage remarquable,
caractérisée par I'alternance de plaines agricoles et de collines boisées, dans lequel
le village s'intègre discrètement.

La composante végétale est présente sur la quasi-totalité de I'axe routier
grâce aux nombreux reliefs collinaires qui se succèdent, aux platanes et bosquets de
verdure qui le bordent sur ceftaines portions et aux étendues agricoles axées sur la
viticulture, C'est donc un paysage à dominante naturelle et agricole, aux différentes
nuances de vert, qui défile de part et d'autre de la RN7.

La rivière de I'Issole, Qui donne son nom à la commune, est un élément
important du paysage et conditionne son développement particulièrement dans le
village où la plaine est en secteur inondable.

(PLANCHE 1- La RN7 et I'environnement naturel et agricole)
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4. LE TISSU URBAIN COMMUNAL (PLANCHE 2 - TÏssu urbain)

Le tissu urbain communal est constitué de trois entités. le village
. les extensions urbaines
. la zone aftisanale

4.1. Le village

i Organisation du tissu villaoeois
Dans la plaine les deux hameaux se sont rejoints avec les années. On constate une
continuité urbaine du tissu villageois le long des rues principales qui se succèdent de
paft et d'autre de I'issole.
Mais le village a subi une coupure avec le passage de la RN7 dans la partie haute du
hameau oriental, instaurant une rupture du tissu très marqué
(PIANCHE 4)

t Fonctionnement urbain du villaqe
Les trois entités villageoises (les 2 hameaux de la plaine + Ia partie haute du
hameau oriental au Nord de la RN7) restent reliées entre elles et ne subissent que
faiblement le passage de la RN7 en ce qui concerne leur fonctionnement urbain
grâce à :

. la continuité et I'homogénéité du bâti qui permet au village de conseruer son
identité d'un hameau à un autrer âu passage ménagé sous la RN7 qui assure la liaison entre I'ancien village et la
plaine

( PLANCHE 5 - Passages sécurisés au contact de la RN7)

i Perception de la RN7 par les trois entités villageoises
L'axe routier reste peu perceptible au niveau du tissu villageois à l'est de I'Issole.
En revanche au niveau de la coupure due au passage de la RN7, certaines
habitations entrent en contact direct avec cette dernière.
A noter aussi, la perception de la RN7 depuis les deux espaces actuellement en
friche à la sortie Est du village (en zone UAar, réserués à I'extension du village)
situés après les logements familiaux de paft et d'autre de la coopérative.

* Les nuisances occasionnées par la RN7
Du fait de cette organisation spatiale, la paftie supérieure du hameau oriental subit
de plein fouet les nuisances que peut occasionner la RN7 : bruit et balayage des
phares au niveau de la coupure. Le reste du village, du fait de l'éloignement ou de sa
position en contrebas, est moins touché.
La totalité de la RN7 est classée en voie bruyante sur Flassans, en catégorie 3
définissant les secteurs affectés par le bruit sur une bande de 100 mètres de part et
d'autre de I'axe routier.
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'

* La sécurité
Le tissu urbain villageois fonctionnant indépendamment de la RN7, ne subit pas les
problèmes de sécurité liés à son tracé. A noter cependant le passage sous la RN7,
reliant la paftie supérieure du village aux deux hameaux de la plaine, très étroit qui
présente une visibilité réduite. Mais celui-ci se limite à desservir les habitations peu
nombreuses au Nord du hameau oriental. (P|ANCHE 5 photo no19)

4.2.Les zones d'extension urbaine

Les extensions urbaines de la commune se caractérisent par de I'habitat
pavillonnaire.
Elles se sont développées de manière éclatée depuis chaque hameau de la plaine, en
suivant les axes existants (notmrment I'ancienne RN, la RD15 et RD39).Peu à peu
elles ont gagné les collines boisées environnantes (Haute uille, Les Fourches,
Pichabert... ), s€ dissimulant æus la végétation présente, et s'éloignant ainsi des
infrastructures de transport lourdes en terme de trafic. (PLANCHE 2 Tssu urbain)

t Fonctionnement des unités urbaines entre elles et avec le villaoe
Le territoire urbain caractérisé par le village et ses extensions conserue une
continuité fonctionnelle :

. grâce à la continuité du bâti le long des axes

. grâce aux passages sécurisés et facilités sous la RN7 ( PLANCHE 4)

. grâce au regroupement des équipements et seruices dans la partie centrale
du village

Seule la zone d'habitat B (colline de Pichabert) reste détachée de ce tissu urbain, car
plus éloignée, et nécessitant la travercée de la RN7 pour y accéder.

t Perceotion de la RN7 par les différentes unités d'habitat pavillonnaire

PLANCHE 4 - Perceptions de la RN7 par les zones dtabitat
PLANCHE 2 - tissu urbain

les zones d'habitat Bet D restent isolées de la RN7 grâce à leur implantation sur
les collines boisées (écran végétal) à plus de 100 mètres de I'axe. Seules
quelques échappées visuelles, subsistent. Suite au débroussaillement effectué au
niveau des habitations de la zone D, il ne subsiste qu'une frange arborée
relativement fine qui accroît la perception de I'axe routier pour ces habitations.
(photos no 5 et 7- PLANCHE 4)
la zone A, en revanche, perçoit la RN7 de façon sensible plus au contact de
celle-ci par sa position sur le versant Sud de la colline et son reculement
moindre. (photos no 10 et 11 - PLANCHE4)
Les autres zones d'extension urbaine sont nettement plus éloignées de la RN7.
L'axe, devenant perceptible en prenant de la hauteur, quelques points de vues
occasionnels existent depuis la zone C. (photo no9 - PLANCHE 4)

a

a

a
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t Les nuisances occasionnées par la RN7
Ecran végétai et implantation haute et éloignée par rapport à la RN7 permettent à la
majorité des zones d'habitat de ne pas en subir les nuisances.
Seule la zone A par sa situation reste sensible :. les habitations les plus proches de la RN7, de par leur situation en contrebas de

I'axe, sont <<protégées >> des nuisances inhérentes au balayage des phares et
subissent de façon réduite les nuisances sonores.. les habitations situées sur Ie versant à altitude supérieure ou égale à la RN7 sont
plus touchées par les nuisances sonores et le balayage des phares malgré leur
éloignement par rapport à I'axe.

i La sécurité
(PLANCHE 5 - Carrefours difficiles et passages sécurisés au contact de la RN7).
Dans la relation de I'ensemble des extensions urbaines avec le village, le point noir
en terme de sécurité réside dans le secteur de Pichabeft, dont une partie de I'habitat
transite par la RN7 et la franchit dans des conditions peu sécurisées.
A noter cependant :

. la possibilité pour les habitants de Pichabert d'emprunter le carrefour giratoire
aménagé à I'intersection de la RD13 avec la RN7 pour rejoindre le village.
(photos no15, 16 et 17 - PLANCHE 4)

t Le contexte paysager, urbanistique et architectural
La composante urbaine le long de la RN7 s'intègre aux collines boisées. Elle réside à
la fois dans le village, dont on perçoit les deux hameaux en contrebas inscrits de
façon homogène le long des axes structurants (ancienne RN et RDTB), ainsi que
dans la zone pavillonnaire A" seule zone d'extension urbaine perceptible. Celle-ci sur
le versant Sud de la colline est bien intégrée au site et assure une continuité visuelle
avec le village grâce à son bâti dans les mêmes tons et ses hauteurs limitées qui
permettent d'apprécier la végétation en second plan.

4.3. La Zone Atisanale

* Situation et organisation de Z.A. au contact de la RN7
La Z.A. est installée à I'Ouest du village, sur d'anciennes terres agricoles, le long des
voies routières, au carrefour entre la RN7 et la RD 13 :r âuX lieux-dits de RebaÉel et Peyrouas sur la rive gauche de la RD13 en

direction de Cabasse.
. au lieu-dit du vallon de la Bourrette le long de la RN7 en direction du village.

Accessibilité, trafic impoftant et visibilité (effet vitrine) sont réunis et répondent aux
besoins et critères d'implantation des acteurs de la zone aftisanale.
Les différents entrepreneurs présents se rattachent principalement aux domaines de
fa construction (matériaux de construction, maitre d'æuvre location d'engins et
machines de terrassemenÇ maçonnerie.,, ) du transport et stockage de matériel
divers.
La commune élargit et diversifie son champ d'activités économiques, axé sur la
viticulture et la commercialisation des vins produits, en accueillant cette zone
aftisanale.

Flassans-*r-Issole - Document n"2 : PADD
Annexe 1 : étude entrée de ville



9

'Du fait de sa position au carrefour d'impoftantes infuastructures de transport,la Z.A.
est facilement accessible.

* Sa relation avec le uillage, malgré la faible distance qui les sespare (enuiron 1,5 km
depuis llssole) reste à améliorer. Cet état est dû aux raisons suiuantes:. le principal accès du uillage à la zone artisanale sous-entend le

franchissement direct de la RN7. l'absence de voie réseruée aux prétons et aux cyclistes, seul le bas côté
permet Ie cheminentent piétonnier sur la majorité du trajet

A cette desserte par la RN7 s'ajoutent deux autres possibilités: la voie communale
(chemin Saint Bernard) et la RD 15 qui rejoignent la RD 13.

i Les nuisances occasionnées par la RN7
Il n'y a pas de conséquences directes en terme de nuisances liées au bruit et au
balayage des phares, par rapport aux activités développées dans la zone aftisanale.

i La sécurité
. Le carrefour giratoire aménagé à I'intersection de la RN7 avec la RD13 sécurise

le franchissement de I'axe et le transit sur la RD13. (photo no 18 - PLANCHE 5). Les deux voies parallèles à la RN7 (communale et RD15) permettent un
fonctionnement urbain plus sécurisé pour les habitants. Mais leur utilisation
pour rejoindre la Z.A. n'est pas encouragée: I'accès par la voie communale peu
visible, n'est pas facilité et les panneaux signalétiques à la softie du village
orientent sur la RN7.

) Les points noirs en terme de sécurité résident. dans le sens village-zone aftisanale, la liaison emprunte la RN7 et sous-entend
son franchissement. (photos no13 et 14 - PLANCHE 5).. dans la relation des entreprises situées au lieu-dit de Pichabeft avec le reste de
la commune: I'accès depuis Brignoles ainsi que la sortie vers le village sont
dangereux, nécessitant un franchissement non sécurisé de la RN7 (photos no16
et t7 - PI-ANCHE 5).

t Le contexte oavsager, urbanistioue et architectural
Planche 6 : LaTA dans le paysage le long de la RN7
Planches 7 : Les premières perceptions de la ZA dans le paysage

Les séquences de ,a-ZA le long de la RN7 << atouts et contraintes >>

L'impression générale qui se dégage lorsque I'on emprunte la RN7 sur la
commune de Flassans reste axée sur le caractère rural et boisé de cette dernière. En
effet I'axe est au contact de nqnbreux relieB collinaires déterminant un paysage à
dominante naturelle, aux différentes nuances de vert, dans lequel s'insèrent des
étendues de vignes et les deux hameaux qui composent le village.
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Le seul point qui vient perturber cette impression réside dans la zone
artisanale. En effet celle-ci s'impose brutalement dans le paysage et crée une
rupture du caractère végétalisé et agricole.
Société de transport, station essence, stockage de matériet pour t'agriculture et la
construction, dépôts de voiture d'occasion, restauration, constituent les abords de la
RN7.

Diverces contraintes restent à solutionner :. l'implantation d'un bâti aux couleurc et volumes disparates. I'absence de réflexion guant à l'ordonnancement du bâtL et l'absence de trame
uiaire au sein de la ZA,. I'absence de trame végétale atténuant son impact. le stationnement des poids lourds

. I étalage et le stockage du matériel nécessaire au fonctionnement de Ia Z.. la gualité médiocre de la signalétique.

5, LES IMPACTS DE tA RN7 (PLANCHE 8 Bilan)

La déviation de la nationale 7 a permis de dégager le village des contraintes
du trafic croissant; pouftant il en découle les conséquences suivantes:. unê coupure du territoire entre les tissus urbains Nord et fiud.. des intercections plus ou moins faciles à gérer

. des nuisances liées au trafrc routier pour ceftaines zones d'habitat. I'implantation d'une zone artisanale à ses abords, au carrefour avec la RD13
(accessibilité, passagq effet uitrine) qui constitue à la fois un atout
économique pour la commune mais aussi une contrainte : son développement
anarchique se répercute dans le paysage et dans son fonctionnemenï
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LES ACTIONS DU PROJET URBAIN

Au regard du diagnostic qui précède il s'agit donc de définir un projet urbain
soucieux de I'inseftion de la RN7 et de la Z.A. sur la commune et de I'extension du
village, aux niveaux urbain, architectural et paysager et traitant des contraintes
relatives à la sécurité et aux nuisances qu'occasionne la RN7.

RAPPET DU PROJET DE VILTE DE FIÂSSANS-SUR-ISSOLE dans le POS
approuvé du 3lOLl92

Ce Projet de Ville se traduit par les objectifs suivants :

. Conseruer I'identité du village et renforcer sa centralité.. Permettre une urbanisation périphérique de densité plus faible et de hauteur
limitée assurant une bonne insertion urbaine et paysagère.

. Maintenir I'activité agricole de la commune en conservant I'exploitation viticole
en A.O.C.

. Préseruer les espaces naturels.

. Favoriser le développement du tourisme à travers la découvefte du village, les
parcours de randonnée et les golft (hébergements résidentiels et para-hôteliers
ou hôteliers Iiés au parcours).

. Assurer la diversification de I'activité économique de la commune à travers le
développement de la zone aftisanale.

La loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'environnement, en application de I'afticle L.111-4 du Code de I'Urbanisme invite les
communes à promouvoir un urbanisme de qualité le long des voies routières les plus
importantes.
Cette réflexion sur I'aménagement des espaces bordant les infrastructures routières
se finalise dans un projet urbain et s'inscrit dans le projet de ville.

OBJECTIFS DU PLU

. S'affranchir des règles de I'afticle L. 111-1 -4 du Code de I'Urbanisme.. Edicter des dispositions générales en matière de nuisances sécurité, urbanisme,
architecture et paysage le long de la RN7.. Edicter des dispositions particulières en matière de nuisances, sécurité,
urbanisme, architecture et paysage pour I'aménagement de la zone artisanale
et I'extension du village le long de la RN7.

. Traiter I'entrée de ville au voisinage de laZA.
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1. DISPOSITIONS GENERALES

1.1. Dispositions concernant la sécurité (PIANCHE g)
. Installation de passages sécurisés pour la circulation des véhicules.. Création d'un cheminement piétonnier sécurisé.. Signalétique préférentielle au sein du village, (Place Pasteur), orientant la

circulation en direction, de la 2.A., Cabasse, Brignoles, Aix, sur Ia RD15 (direction
Besse) au lieu de la RN7 afin d'éviter les intersection difficiles avec I'axe routier.. Création d'un échange sécurisé entre la RN7 et la zone pavillonnaire de Pichabert
â I'aide de I'ER no19 : utilisatlon de I'ER no19 pour la création d'une voie en sens
unique (parallèle à la RN7) permettant le raccordement sécurisé à la RN7 grâce à
I'orientation du flux vers le giratoire pour éviter tout franchissement dangereux de
I'axe.

. Création d'un cheminement fiétonnier permettant de raccorder le viltage à la zone
aftisanale, sur lequel chacune des unités urbaines peut venir se raccrocher,
assurant un parcours sécurisé.

1.2. Dispositions concernant les nuisances (PI-ANCHE 10). Plantations de haies à feuillage persistant : au niveau des habitations situées au
Nord du village (Haute-Ville) sur le talus le long de la RN7, remédiant à la gêne
occasionnée par le balayage des phares des véhicules - au niveau de la coupure
du village ancien par la RN7.. Préservation de la végétation comme masque des nuisances lumineuses.. Protection contre le bruit : Prise en compte de I'arrêté Préfectoral du 7 juin 2000
appliquant les dispositions des articles 2 à 4 de I'arrêté du 30 mai 1996 dans le
dépaftement du Var, aux abords du tracé des infrastructures de transport (ioint en
annexe). Les constructions nouvelles devront être conformes à cet arrêté.

1,3. Dispositions concernant le contexte urbanistique. Création d'un cheminement piétonnier raccordant I'ensemble du tissu urbain en
reliant le village à ses extensions d'Est en Ouest (PLANCHE 11).

Ce cheminement piétonnier permettra :. de raccorder la zone aftisanale à I'ouest, aux extensions pavillonnaires à I'est en
passant par le village et ainsi d'amorcer une volonté de continuité urbaine.. d'assurer une cohérence dans I'aménagement de I'ensemble des terrains non
constructibles.

. de raccorder les différents espaces plantés existants ainsi que les équipements
collectiÊ en majorité scolaires et cultuels (cheminement protégé des enfants vers
les écoles).

. d'assurer une desserte parallèle de I'ensemble du village, réservée aux piétons et
cyclistes, aux promeneurs ou aux sportiÊ.

1,4. Dispositions concernant la qualité architecturale. Densification du tissu existant en offrant des fronts bâtis en regard des voiries
existantes ou à créer.
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1,5. Dispositions concernant le paysage (PLANCHE 10). conseryation du caractère agricole du paysage dans son ensembre.. Valorisation et renforcement des éléments existants.. Conseruation de quelques points de vue sur le village le long de la RN7
(ouveftures ponctuelles non contradictoires avec les dispositions relatives aux
nuisances).

. Création d'un espace veft filtrant entre la RN7 et le village y compris ses
extensions.

. Plantations d'arbres pour mitsquer la perception visuelle de la RN7 depuis les
zones d'habitat pour atténuer la perception de la zone aftisanale depuis la RN7,
et pour marquer I'entrée de ville en provenance de Brignoles.

2, EXTENSION DU VILIÂGE SUR LES TERRAINS VOISINS DE LA
CooPERATTVE (PLANCHE 11)

2,1, Dispositions concernant I'urbanisme. Prolongement de I'organisation spatiale du village et plus pafticulièrement du
tissu de I'ancien hameau à I'est de I'Issole, dans les terrains destinés à I'extension
du village :

- Recherche de continuité d'un front bâti le long de I'avenue du Général
de Gaulle.

- Définition d'une emprise maximale des constructions , à une distance
minimale de 35 m de la RN7.

- Installation d'un espace veft, entre les constructions et le talus
accompagnant la RN7.. Délimitation des mitoyenneté avec les terrains de la Coopérative et des

logements familiaux existants :

- Création de rues perpendiculaires à I'avenue du Général de Gaulle et
possibilité d'accès par celles-ci à la construction future, d'une largeur de
5 mètres.

- Traitement en impasses de ces nouvelles rues afin de privilégier I'usage
piétonnier de I'espace vert.. Prolongement du trottoir planté d'arbres, le long de I'avenue Charles de Gaulle.. Prolongement du stationnement longitudinal sur I'avenue jusqu'à la Coopérative.

2.2. Dispositions concernant I'architecture
. Recherche d'une architecture soucieuse de se nourrir de la tradition sans pour

cela en faire une copie.
. Conseruation des proportions traditionnelles des façades sur rue variant de

5mètres (R+1) à 9mètres (R+2).
. Alignement du bâti à paftir des repères constitués par les logements familiaux et

la coopérative.
. Création de stationnement en rez de chaussée de la construction .. Traitement des toitures en pente à 1 ou 2 pans, faîtage parallèle aux rues

existantes ou à créer.. Modules et gabarit des ouveftures en harmonie avec I'existant.. Matériaux et couleurs en harmonie avec I'environnement proche et le village.

Flassans-g:rlssole - Docurnent no2 : PADD
Anrexe 1 : étude entrée de ville



14

2.3, Dispositions concernant le paysage
. Plantation du talus entre la RN7 et les constructions afin de créer un écran de

végétation dense susceptible de masquer la RN7.. Renforcement des talus et aménagement de restanques afin d'obtenir un
maximum d'épaisseur végétale et de transformer le talus actuel en jardins étagés.. Traitement de la ftange entre le talus et les constructions sous forme d'un
cheminement piétonnier et espaces vefts en vue de créer un parcours de verdure
et santé longeant le village.

. Requalification des aménagements des bords de I'Issole et des espaces verts déjà
présents sur les terrains inondables.. Conseration des bosquets d'arbres existants, et prolongation de certains écrans
végétaux en présence.

2.4, Dispositions concernant les nuisances. Les constructions nouvelles devront présenter un isolement acoustique minimum
déterminé par I'arrêté préfectoral du 7 juin 2000. (Cf. Annexe). Plantation du talus afin de créer un écran de végétation dense pour protéger les
constructions des nuisances dues au balayage des phares.

2.5. Dispositions concernant la sécurité. Création de trottoirs et de cheminement piétonnier permettant de diversifier les
parcours.

. Renforcement de I' espace réserué (ER 19) pour I'installation d'une softie
sécurisée depuis la montée Pichabert vers la RN7.

3. AMENAGEMENT DE LA ZONE ARTISANALE

Le développement de la Zone Artisanale (2.A.), a pour la commune de
Flassans un impact économique positif certain, (création d'emplois et d'activités) ; les
conséquences urbanistiques, écologiques, et visuelles de cette implantation seront
considérées avec le même interêt, d'autant plus que cette implantation se situe le
long de la RN7, route touristique, traversant le centre Var.

C'est donc dans une oSique de conciliation entre les besoins de nouvelle
économie et la préseruation d'un patrimoine paysager que se situent les orientations
du développement de la ZA.

La Zone aftisanale de Flassans sur lssole bénéficie d'une situation positive :. Elle est bien desservie par les axes routiers autour desquels elle se développe. Elle occupe la plaine agricole à I'entrée de ville, elle est perceptible.
. Elle est entourée de relieft qui tout en la protégeant des vents, dessinent ses

contours et limite son expansion.. Ces relieft et I'abondance de la végétation qui les accompagne sont autant
d'arrière-plans engageant son intégration dans le grand paysage.

Cette configuration est dautant plus propice que la zone artisanale possède
son site propre, relié au reste de la commune de Flassans tout en ne portant pas de
grands préjudices aux zones d'habitations voisines. L'aménagement de la Z.A.
renforce ces difrérents atouts.

Flassans-sur-Issole - Document no2 : PADD
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Principes généraux d'aménagement de la zone artisanale

3 séquences principales successives sont perceptibles actuellement le long de la
RN7:
. Une séquence de plaine agricole allant jusqu'au giratoire, dont la ZA occupe une

paftie. Grâce au rond point la perception du site est largement ouvefte.. Une séquence urbanisée où les entreprises sont implantées de chaque côté de la
voie. La vision est rétrécie, et le caractère minéral domine.. Une séquence << vallon >>, dominée par la présence d'un végétal dense et de
grande qualité. La perception du paysage est dirigée vers le vallon, en contrebas
de la voie, et I'aire de repos aux platanes centenaires. Les implantations
existantes se regroupent au nord sur le versant collinaire et de par le relief sont
peu perceptibles de la RN7. Les implantations à venir au sud, dans le vallon de la
Bourette, nécessitent une inseÉion correcte dans le paysage.

Le concept d'aménagement de la ZA, repose sur les orientations suivantes:

t Le traitement de I'entrée de ville (P13NCHE 12)

. Inscription d'une limite physique entre laT.Aet le paysage agricole.. Installation d'une porte végétale à I'aide de deux grands sujets.. Renforcement des aménagements paysagers.

. Un nouveau séquençage:

Séouence 1 :

Assurer une transition entre la campagne et laA, par une urbanisation graduelle de
la plaine agricole.
Alternance de fronts construits et d'espaces servants plantés.

Séquence 2 :

Ordonnancement du bâti sur le pourtour du giratoire.
Densification du bâti.
Aménagement paysager valorisant et structurant.
Aménagement paysager du tissu déjà urbanisé.
Renforcement des alignements, et requalification des bordures de la voie.
Installation d'écrans végétaux.

Séquences3et4:
Urbanisation du vallon de la Bourette.
Installation d'un front bâti homogène dans la séquence vallon, tout en préseruant les
qualités paysagères de celui-ci. (PIANCHE 13 bis)
Aménagement de la zone collinaire.
Création d'un accès sécurisé à h colline de Pichabert et installation d'aménagement
paysger.

Homogénéiser les séquences le long de la RD13, afin d'en conseruer ses
caractéristiques typiques de <<

giratoire.

15

Flassans-sur-Issole - Document no2 : PADD
Anrexe 1 : étude entrée de ville

a



16
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i La recherche d'une composition urbaine (p|-ANCHE 13)

Rechercher une composition cohérente avec les implantations exisantes :

Définition des alignements.
Définition des orientations principales des constructions futures en cohérence
avec le parcellaire du cadastre existant.

Reléguer les activités de stockage et de stationnement derrière le front bâti.
Prévoir I'aménagement paysager des zones de stationnement (parkings plantés),
d'autant plus radicalement que ceux-ci sont visibles des voiries principales.
Implanter des haies d'arbres afin de diminuer I'impact visuel des hangars et zones
de stockages, et renforcer les alignements difficiles à établir le long de la voie.

+ L'installation d'un aménagement paysager structurant et valorisant
(P|-ANCHE 13)

Valoriser les éléments en présence : alignements d'arbres, talus et murets de
pierre.
Implanter des trames végétales afin de structurer I'ensemble de la ZA, le bâti
venant s'inscrire dans cette maille vefte.
Dans la trame vefte, distinguer les haies d'arbres de forme allongée (peuplier,
cyprès) formant un écran visttel, des coulées de verdure entre le bâti, définissant
les limites de mitoyenneté et accompagnant les espaces seruants( parkings et
stockages), de forme ronde, de hauteur plus réduite et au feuillage de couleur
contrastée(fruft iers).
Prendre en compte le patrinnine <<couleur >> du paysage, et y ajouter des tâches
de couleurs vives et variables en fonction des saisons: plantes grimpantes à
fleurs, feuillages de couleur, bouquets de genêts et de lauriers roses de lavande,
arbres fleuris ... ).
Conseryer en mémoire les caractéristiques paysagères ruralesxdu site: variations
du végétal en fonction des saisons (feuille caduque, floraisons, hommage végétal
au vignoble).

Nota:
Le vallon de la Bourette plus particulièrement occupe dans le réseau hydrologique,
une place impoftante dans la mesure où, il draine les eaux pluviales des versants
environnants jusqu'à I'Issole.
Une attention particulière sera donc appoftée à la réalisation du réseau de drainage.
Toutes dispositions seront prises pour préseruer les eaux des pollutions -. huiles de
vidange, eaux usées et autres types d'infiltration en pafticulier, on s'assurera de
l'étanchéité des sois recevant le stockage de produits.

3.1, Dispositions concernant la sécurité. L'interdiction de nouveaux accès véhicules directs à la RN7. L'installation d'un cheminement piétonnier de liaison entre le village et la ZA
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3.2. Dispositions concernant la qualité urbanistique.
Le choix pour I'implantation des nouvelles entreprises répond aux critères suivants :. Group€r les accès aux entreprises, et implanter un réseau viaire interne à la ZA

afin de diminuer le nombre des croisements de circulation.. Supprimer toute possibilité d'accès à partir de la RN7.. Offrir un front de façade vis à vis des voiries principales, afin de conférer à la Z.A
une identité urbaine.. Composer avec les implantations existantes, pour déterminer les alignements et
les orientations des nouveaux bâtiments.. Prévoir des parkings paysagers au voisinage des voiries.. Prévoir des plantations de l"nies, afin de diminuer I'impact visuel des hangars et
des zones de stockages.

(P|-ANCHE 13)

3.3 Dispositions concernant la qualité architecturale

Tupoloaie
Le choix des typologies privilégiera
Les volumes simples en référence aux typologies agricoles.
Pour Ies entrepôts de grande envergure, les typologies en U et en L sont préférables
afin d'éviter de trop grandes masses
une homogénéité du bâti : système constructif, hauteur, couleur.

Hauteurs
Les hauteurs seront limitées afin de permettre d'apprécier, malgré le front bâti le
paysage du deuxième plan (les reliefs des collines boisées) à partir des voiries
principales. Elles peuvent varier en tenant compte de ce critère, mais n'excéderont
pas 9,00 mètres au faftage, enseigne comprise.
Dans le Vallon de la Bourette la hauteur maximale ne dépassera pas la côte NGF de
247,00 m. L'extension en zone AU r sera limitée à 7mètres.

Toitures
L'horizontalité est à privilégier, selon I'axe principal de vision depuis la voirie.
Toutefois, des toitures en structure arquée et shed, peuvent être envisagées, à
condition que les lignes de faftage soient parallèles à la RN7.

Matières
Quel que soit le matériau utilisé, il sera mis en oeuvre de telle softe à privilégier
I'horizontalité. Cette recommandation est impoftante pour intégrer le bâti dans te
paysage comme autant de strates d'un relief, et pour conférer à I'ensemble une
dynamique dans le sens de la circulation voisine.
Les bardages métalliques sont envisageables à condition que leur mise en oeuvre
respecte les préconisations précédentes. Les bardages bois pourront être retenus
comme une alternative intéressante pour les bâtiments de stockage.
Les soubassements, seront différenciés de I'enveloppe des bâtiments en adoptant un
aspect minéral. Leur hauteur ne dépassera pas 60cm.

Flassans-sur-Issole - Document no2 : PADD
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Couleurs
Les couleurs recommandées pour les différents éléments décrits, feront appel aux
nuances rencontrées dans le papage environnanÇ soit :. des nuances de veft, terre de sienne, et gris soutenu, pour les façades, finition

mat dans tous les cas
. des teintes foncées de gris anthracite et de brun pour les huisseries et autres

éléments d'accompagnement du bâti (support d'auvent, ... ).

Clôtures
Les types de clôtures réglementaires suivant la situation de I'entreprise, sont les
suivantes : (voir plan d'aménagement)
. la grille métallique au barreaudage vertical de section ronde ou carrée, de hauteur

120 cm et de couleur veft sombre ; elle reposera sur un socle pierreux ou
similaire de 40 cm.

. le muret de pierre ou similaire, de hauteur 80 cm surmonté d'une grille identique
à la précédente d'une hauteur de 80 cm et destinée à être végétalisée.. Aux accès des entreprises, le mur de clôture atteindra les dimensions suivantes:
160 cm de haut et 160 cm de long,, afin de dessiner un carré ou I'enseigne sera
installée, quel que soit le type de clôture.

Signalétiaue
Les recommandations concernant la signalétique sont les suivantes
- la taille des lettrages ne dépassera pas 0,80 m, les polices et la couleur étant

libres car liées à I'image de marque de chaque entreprise.. Le long des voiries la signalétique sera posée sur les murs de clôtures des
entreprises (à I'aide d'un système de pattes afin que le panneau soit décollé du
mur de pierre, d'une quinzaine de cm).

. le suppoft d'écriture sera de couleur discrète.
- les supports seront placés au droit des entrées pour les enseignes individualisées,

et aux angles bien visibles pour les indications de repérage.

3.4, Dispositions concernant la qualité paysagère (PLANCHES 13 et 14)

La trame végétale fournit les moyens d'implanter les lignes directrices de
I'aménagement de la ZA et de gérer son insertion dans le paysage.

. fnstallation des limites de la ZA par la plantation de haies de type
bocage :

- Création d'une frontière végétale entre 2 types d'espaces d'usages
différents: I'espace agricole et la Z.A.

- Constitution d'un écran visuel, annulant la perception de la Z.A en
arrivant de Brignoles

- Prolongement visuel de la ripisylve existante autour du ruisseau
* Charme mâliternn&n, micoæulier de Provence, peuplier et puptier blanc, cypÈ en ptite

quantité, tilleuls. Des fruitierc tels que, Ie figuier, I'amandier, les prunierc et pirierc sauvagesl
noisetier et des lilas.
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. Aménagement paysager des zones de stationnement :- Quelle que soit leur situation les parkings devront être plantés d'arbres
et plus particulièrement ceux visibles, du fait de leur proximité avec les
voiries primaire ou secondaire.

* tes sëtionnemen9 voiture æront â7uiçÉs tous les ZSm d'arbræ de moyenne bitle : des fruitierc.
Les stationnemenB des camions seront plantés tous les 10m d'arbres de haute bille tels que, tes
robinieq les pins dAlep et les chênes verE plus pafticulièrement pur læ aires de sbtrbnnements
sittt&s près des collines fuis&s, dæ micocoulierc des tilteuls et des nphoras.

. Installation de haies de clôture :
- Affirmation du caractère de la voie dans la séquence déjà urbanisée.- Production d'alignements de part et d'autre de la voie.
- Renforcement des limites aux fonctions diverses: écran visuel et

coupe vent.
* Peuplier et peuplier blanæ, æute, ryprès en poncfitation et laurierc rcæs

. Renforcement et aménagement de talus
- Calibrage des talus existants avant le giratoire; et à la montée

Pichabeft
- Conservation de l'état << semi naturel >> :

* Enherfument de tyæ pnirte ùhe constitu& de pennissetum et autes gnmin&s, agrémenté
suiuant la sifuation : de fuuquets de laurierc roæ, de genêt et de myte de bpis de fleurc des
champs: quelicot, lin de Narfune, de massif d'iris.

. Plantation des bordures de la RN7
Entre la RN7 et la voie de désenclavement des entreprises Brisac et Jupiter la
bordure nouvellement réalisée recevra des arbustes
* taurierc roæs, aux couleurs nélargræs à majorité blanche.

. fnstallation de sujets isolés
Plantation d'essences choisies pour leur esthétique, à des points stratégiques de la
mise en scène de I'aménagement paysager :

- Les arbres portes, situés à la limite de la Z.A, marquent I'entrée de ville sous forme
d'une porte végétale.
Ô Ptatanæ ou énbtes de Mon@ellier

- Les bouquets de 3 sujets de part et d'autre du giratoire au bas des talus.
* Eucalyptus dairymptean4 résisbn9 au gel, bilte impsante et croissnce npide

- Les arbres fleuris, (parcelle surélevée, juste après le giratoire route de Cabasse et
devant chacune des 3 entreprises, cheminée Brisach, Cordon et restaurant Jupiter).
ù tutimos 4 sainns, albiziy pautowni4 arbre de jud&.

-Les arbres de ponctuation le long de la RD 13 Chênes verts tous les 40 à 50 m.

Plantation du giratoire en uignoble sur butte

19
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Conseruation et protection de l'aire de repos de ta RNz- Conservation de I'allée de platanes.
- Restauration des rampes existantes pour accéder au terrain agricole

ainsi que du mur de soutènement du talus constitué de pierres de
grande taille.

- Aménagement du cheminement piétonnier reliant le village à la Z.A.en
pied de talus.

. Conseruation des franges boisées et des arbres existants- sur la colline de Pichabeft et le versant des 4 Souques

. Plantation du vallon face à I'aire de repos : La faille
- Protection de la qualité du paysage
- Délimitation d'une clairière ouverte entre I'aire de repos et la colline

boisée.
ù enOb, clrênes rouges ou châbigruêrc

(PLANCHES 14 et ls)
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Planche 4
PERCEPTIONS DE LA RN7 DEPUIS LES ZONES D'HABITAT
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Photo n'1: Passage de la RN7 au niveau de ia partie supérieure du hameau oriêntal

Depuis le village

Photo n'2: Mur pignon du hameau orjental
(partie haute) donnant sur la RN7

Photos n"10 et 11:
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ft

Photos n"3 et 4: Habitalions du village au æntacl de la RN7
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Photo n'21
Palmm sw b æne artbaÉb en plmna@ de Brigml€s

Planche 6

LA ZONE ARTISANALE DANS LE PAYSAGE LE LONG DE LA RN7
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Planche 7

IDENTITÊ DÊS PAYSAGES : LES SEQUENCES LE LONG DE tA RNz,ATOUTS Eî CONTRATNTÊS

Séqænæ 'l UentÉe dE ville
Le débul de la ZA

Séqære ? l"a s6qænæ ls pl6 uôânisée

ArcUTS

PrÉsre des talus isolanb la ZA de la RN
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GEnde qualiù4 de fæpæ et des végètau
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CONTRAINTES
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du tal$ el d6 niwaux de teraiG
ac,tuels

Crciseænt dangeæux
Stockags de matériaux diveE de
rècupération

la mntée vê6 dchabert

IDENTITE DES PAYSAGES: LES PREMIERES PERCEPTIONS DU SITE DE LAZA

Deouis Cabæ le lonq de Ia RD13

Plslne agriæte semi{uwrte et æinturée de @llines boisées

Relief doq qui bloq€ une vision sur l'actuelle ZA

ouverlue de l'esp€æ â æÉmr

Peræptioa qui évol€ra ls plus dâE te temps. la plaiæ Bstant
à arénâgÊr

D,èouis Brionolês b bm d€ lâ RN7

Plaire ag.iæle owertre

Ligne d'horizon dessinêe pâr 16 mæsiÈ boisés et limilent l'affiè€ plan

Présenc de wlgital , ripbilw, aôræ i$lés, diminuaot limpact vis@l
de la ZA existante

Deouis Bæs / lsle

Le site oæupe le fond d'uæ pe6p€diw éttDite induite par lê€ mæsifÊ
bobés de part et d'autrs d€ h RO1 3.

U@vertûe de I'espaæ æ p€rçoit à la $rtÈ dB la furêt

La ligne des Éliefs d arÈre plan 6t dbc{èùe



Planche 8

BILAN

LEGENDE:

lnlersecûons avcc la RITT:

@ 1: Giratoire RN7-RD13

n 2: Croisements indirecFu souslâRNz

n 3: Croisenrent dangereu
'- à traiter

voies sècondâire€ sécurisées

ilulsancos / RN7:

- 
1: Zones dê gène due au balayage
des phares

2: Nuisances sonores (Cf. PL. 13)

Paysage atl abords de la Rtfl:

1: Perceplion dê la RN7 par l€s
rcnes d'habitât

1 2: Owertureerisuelkes sur le Mti

++ 3: Points noirs

4 4: Peræptims rÉgalives

Végétation rernarquable:

e e r 1: mail de plaianes

rl*
à-r(2: collines boisæs



Vers Cabasse

Planche I
DISPOSITIONS GENEMLES

1, pnOpOSITIoNS SECURITE ET CoNTEXTE URBAIN

LEGENDE

le giratoire

VeË

ffi

o Localisation d'une
signalétique préférentielle

-i} 
Orientation du fltix èn di€crbn de:
Brignoles, Aix€n-Pmvenæ, Cabâsse, Besæ
et le ZA

Aménagement d'un canefour
sw ure des entréË de Peidâb€rt
(Cf. emplacêmênt rÉseryê n'19)

Cheminement piétonnier

Vers Besse-surjssole



f-,

Planche 10
2. PROPOSITIONS CONCERNANT LES NUISANCES

LEGENDE:

Bando de 100 mèùes, de part et
d'autre de la RN7, détimirant tes

doivent iaire I'objet d'isolement
acoustique

Nuisnces lléos au batayagÊ de3
pharos:

Pointde æne

. Talus à phnter

- 

Talus planté àconserver

Pdd dê
du

tudu&utuln
hæuoffil

Espâces ouverls à
maintenir

3. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES

LEGENDE:

Espaces végétalisés ou
arborés à conserver /
protéger / renforcer
aux abords de la RN7

Maintien des owertures
sur le village

le village

la zonê aÉisanale

I



Planche 11

DISPOSITIONS PARTICULIERES

1. PROJET D'AMENAGEMENT DANS LE VILLAGE

Emprise maximale des constructions sur les terrains voisins de la ooopérative

-/ --1
PrJl

ax,ert*ti 2o€ t

@

c4sri,/ Esztt'e wtr gvsrlt'tft€s

L,,N â ru,i 
^ 

*L : r?{tr"fç;977f**t't rrâ r,t ; e B

- 4tvftzn- r/$,;tDtlF èEc æ/tn4ilai,,1êf., côùpÉ
'/zm ( Ê+s'; ffio^

%

7n b?+'n €4s't^'-

FllPtir€ lilxîfrthL€
b coasnttcric*s
4u'eltasls:617-

ës,z>4(E tE=R7-

^sc.)
f t*N1*iotl D,/r{&Fs
2/*tiqlamertr

P(AÀTæ
a b4 5t 4aq

2. CREATION DU CHEMIN PIETONNIER

ffi.

@

Le talu ùlaât sm
athé.ta]'s fofrque dc uée un
ëean datse ; du ou plulan
r6&nqu6 pmtont &rc

mdnum d'êpabwt dc
vég&dion, d dc twtoru le
tal$ rûtelû juûB Aag&

La fraûBc r&idadle
jasqu'w mnnrudioÆ sm
Mée sM Jow tl'un chqia
pîlromis zwtttygné d'aa
âpîæ veft Cd Méfragûcnl
Wp6m tnIWun devcrdtre
tdian cûe eûrité du ttilage
ar cenîe ancia u mjmbanl
l'Iwla II twrdn du neæ
fufi 16 qI&.i6 el4cccs plart8
e;rjsrua dnsi que 16
ëqulp.n n6: 4/llse, cowgq
âotde, -,



Planche 12

3. PROJET DAMENAGEMENT DE LAZONEARTISANALE

LES SEOUENCES DI=FERËNCIEES DU PROJET D'AMENAGEMENT

1: Entré€ d€ vi[e,
Séquênce transitohe Vills/ Campegne

2: Flont urbain êxisiant L long de la RN 7

3: Front urbain en rstÉit de la RN 7,

Bordure végétâl€ l€ longdê cêttê séqu€nce

4 Siatuence suréevée ou en contebæ (au sud) pr rapport à la RN7

5: SéquÊnce l€ bng de l. RD 13

LE CONCEPT D'AMEMGEMENT DE LAZONEARTISAMLE

z^'-*
I

{<:

I
ai-r'Dert

dtc6i-o_n

LEGENDE

-

/M
4

@,
t- - --r
r---l

Voirie pdmaire

Voiriê sêcofldait€

VoirÈ int€mê à laZA

Limite vÉgÉtale

Phntations d'arb6s

Espaces seryants (parking, sfocksgÉ)

Talus

Clôtures (mu€t)

Bâtirn€nts sistants

Emfises tutures

ia

{



Planche 13
euru@o'nueNAcEMENT DE LA zA

).

:\

i
t

," oëærte interne â la ZA

- 
--+rincipe d'alignemenl

iL:i+it Zon6 de stockage existardes

E:f Assietes d'implanlation du bàli

i: . Franges boisées à ænsryer

- - Clôtures {murêt + grille)
Haies vives

t 
Çvoiries principate , . ii., Haie boege

tit
+ i à Pa*ingpaysæer

ft$t- Lioæa'atoæs

* * ArbE "pode"

SB aouq*,*.

t Arbê {ùeuris

S; AùEsdepond@ùon

--:-t Borduræ de voie (RN7)

' 1û4

N

N\
\'\

rE Clôtures
Haies de

(snlle)
clôture

s

s

Voiries prircipabs

Dæerte interre â la ZA

- - Principe d'alignement

{iii1 zon* o" 
",o.t 

age existantæ

f --J 
assrtes o'implantatb. du bâti

:.I :1 I. FBnges boisées à anserer

- - Cbtures (muret + grille)
Haies viv6

PLAN@D'AMENAGEMENT DE LA ZA

. - ,.: ii
. : r,'

..'\/r .

LEGENDE

,.{: 
.1., Hae de type bo€ge

1 ; ?, p"*ing p"y""s",
t-i't

,:,; ;.. ., Ligæ d'arbres

* *! Arb$"porte"

&t^t Boffiuet dê 3 âôF,sTc#
a Arbrs fleuris

t Arbsj da porctuâtion

rl Bord'rres de wie (RN7)

."€ç )

1

\
,I

2a>
Ç

*--\

\

//i/ t',"-*6û"qi"4'

qt

o

I

-ii: . ia
i . riS4itil'r ,l

ii: .;, ,i
\, i''r' -'

* F Ctôtures (griile)
Hêies d€ clôture

I r- 
'l@tu



Planche 13bis

Exbnsion de la zoneArtbanale
ScTÉma d'aménagement
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ETAT ÊXISTAMT:

OBJÊCTlFS:

Planche 14

PROJET D'AMENAGEMENT PAYSAGER DE LA ZONEARTISANALE LE LONG DE LA RN7

PROJEÏ

Planta'lion; de la haie type b@ge
dæ 2 gÉnds sujets 'port8 vêgétale"

Diminuer I'impad visæl ds bâtirents existânts et des æns de iùock8g€s
Cdsrer fidentlé aqricolo du sit€
Anærer l€ changemenls d'Hges ds ter€i6 (du ruÉl wÉ le péÈuôsin)

Solutionrer le prcblêm d' accès dângsEu enùs la N7 st la mo.tée Pkfiabert
lvlettÊ en €lgur le lalus et les végélau

Créaliq du à la voirb
Mis en Eleur

CtÉalim d'uæ wie suppÉmentaire de tBign (ER 1 g)

Pbnlalion d'un alûlænt de c),pès doublés de laurÈ6 rc

Consem.le tals et l'allée de plataÊ exislantes ai6i qæ les q/pès
lnséEr 16 mwæq bàtiments dans ure reilbure æntinuité >

CrÉer un digl]ffinl m ori€ntation st uæ implantation homogéæ
par Epporl âux bâtiænts acùels
Collw. b vlsibilité $r la llgre de qÈt8 dê la @lliæ

Mi* en plâæ d'un cheminemenl piétonnierent€ le tal6 exbtant et ælui â qéer
Végétalistibn d6 clôtu6
Créatbn dune butte plantée sur la fin du ch8min piélonnier

PROJET D'AMENAGEMENT PAYSAGER DE LA ZONE ARTISANALE AUTOUR DU GIRATOIRE

OBJECTIFSi

l,niliær b vÉgétal æmme éÉment urbain pour
slruclurer la rcie

RenfoEr l€s é@ns vÈueb en p@longænt
bs éLémenb exbiânb (hais & muæts de
clôtuE)

PROJEÏ

l€ie mlÉe
PôbrEement des struduæs végébales
exbtant6 pour Éaliær d6 aliglErents
Plantation de rcwell6 æfiæs afin de
ditrérencier le 6itB du giEtoiE daffi le paysag€
généEl
Végétalisâtion du giÉtoic avæ de h vigæ

OBJÊCTIFS:

Aténær I'impac{ visæl ds bâtiæntg et d€
us d9 sùod(æo gxisianb
lNùauatbn dun éléæôt de liai$n végétal brt
pa@uBnt fgnæmbb de la ZA jusqu'au
gi€bie
Maintenir un espaæ orert sur le palEagÊ
envionnaot

€xiabnt

Prolongation et renbrment du talus existant
lNtallation d'un€ grille dÊ clôtuÊ de hauieur
ænstante végétalisèe (haies de cfâtuG)
lctallation de pa*ings paysag€F s borduË
de wie
lnstâllation d'uæ ligne tæËnle d'aôë,
€t d'un bouquet d'6en6 partieliè€s.
en synÉirie awc l'aulæ .ire du giratoiE
Plântstbn daôusls â fenhée de h voè de
désgndavæni

PROJÉT:



Planche 15

PALETTEVEGFIALE : LES GRANDS SUJETS

1 . Amandier ommury'
PM6 dulcis

7- Faux-Poiwbr/
SdûMnblb

2-Arbrê de J0d6d
CelËa' sdft?.€sû"n

&Figuiqmurr'
F*rcæiæ

13- PeçlierdltBli€/
tupulÆ nbÊ'ilaliâ'

ænis æideob,lis
lG Mtdff blanc/
l"orus aba

1 Chamê néditB@néen/
Caroir.6 oxyÊaoa

4. Chèæ Grt/
Qr€rusilex

I*cô*'il, .

do Pænce/

S Cyprès de P€Hcer'
Cupr€sstpêryi€ns

ets ÊEble de Âton$olllôr/
Aærææpesqllarum

Lea arbrss fruitiers

'lè Robinier FaqA€cis/
Robioîa pæud@æata

11- Otvier mun/
Olea aumpea

17- SEUb gdst Sâule aEeûlè/ 18-Tilleul mmury'
Satir alææa ef ÈperF fnia b@fos

5- Gl)Eins/
Vl4sbnb siMsÀ

12- Peuplier bland
Populus alba

1- ChàvEEulget
Lonice6 implere

È G6adier/
Pwi@gwatun

2- Coquêliæt/
Papawrlwæ

7- lds/
,.is rûlesrys ê 0aguia/aris

12- ir!/rrd
I'Wusffi@is

3 Egbotier de Pouid
RNlqtzinii

4" Ger€t dEspagn€lt
Spatium junæw

1& Poidgri
Pywcffiunis

15- Prun'tsrt
Ptunæffisilea

PALETTE VEGEIALE: LESARBUSTES, LES PLANÏES GRIMPANTES, LES VIVACES, ETC....,

8- Jâsin oficiÉU
Jwinm olftinale

9- LaurÈ.lB€y'
l,rârilm oberder

1g,..,,

w
,##''$ ,;.

ri*

t1- Lin ds Narbonne/
Unumnatfuæ

13- PtbspoFJ
Pitlæ,o{wffiin

1+ Ræ trémière/
LaYdêtu etbæâ

to- Lâlrier ti./
WMtinus


