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LA FARLEDE République Frangaise

Département du Var
EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Membres
Afférent au Conseil Municipal En exercice Qui ont pris part 4 la délibération
29 29 28

L’an deux mil treize, le vingt-cinq novembre, & dix-huit heures, le Conseil Municipal de la
commune de LA FARLEDE, réguliérement convoqué, s’est réuni a la mairie, au nombre
prescrit par la loi sous la présidence de M. Raymond ABRINES, Maire.

Présents : M. FLOUR, Mme BELNET, M.PALMIERI, MME.PILLONCA, M.PUVEREL,
MME LE PENSEC, Adjoints, MMES. CABRAS, GAMBA, DEMIT, GERINI, MM.
ZAPOLSKY, MONGE, MME. PAYSSERAND, M. BARTOLOTTI, MM. VERSINI,
BLANC, MONIN, BERGER, M. ETTORI, MMES ARENE, DEKARZ, FURIC,
MM.D’IZZIA, MOUREN, MME BRUNEAU Conseillers municipaux

Ceriifié exdeutoies eompte tenu de la transmission

] . z PN en Préfecture du Var le

Avaient donné I‘Jrocuratlon 5 de ia publication ie ?) //(,( / ?0 (2
MME LARIVE a MME BELNET Le présent acte peut faire I"objet d'un recours
MME AUBOURG a MME PILLONCA pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif
Etait Absent : ganjeusnﬂ c::gqj de -_.im::x mois & comElcr de sa publication
M. SACCOCIO b %

Mauniers

I1 est rappelé que la loi de réforme sur la fiscalité de I’Urbanisme permet aux collectivités de
voter par secteur une taxe d’aménagement majorée.

L’article L331-15 du Code de I'urbanisme précise que le taux de la part communale de la taxe
d’aménagement majorée peut étre augmenté jusqu’a 20 % dans certains secteurs, si la
réalisation de travaux substantiels de voirie, de réseaux ou la création d’équipements publics
généraux est rendue nécessaire en raison de nouvelles constructions a édifier dans le secteur

considéré.

1l est rappelé que la délibération N°2011 / 172 en date du 07 octobre 2011 a fixé le taux de la
part communale a 5%.

Il rappelle également que, sur le territoire de la commune, le secteur des Mauniers, classé en
zone AUHI par le PLU, approuyg le, ]2 avril degnigr, 3 étg ideptifié comme un secteur a fort

potentiel d’aménagement et d*upbanjsation et pdcesgitede fasfo des travaux importants et

nécessaires d’équipements gEnSrauXstcls quesses soss *oel *o0t

Achat foncier 3. e SO s Smse
Travaux de voirie :' s " : '.'. :..

Travaux de réseaux d’addiction d’eau ptable®*** °°

Travaux de réseaux d’eaux usgess ® ¢ 3 .
Travaux de réseaux d’eaux plgvigleg (doptsbgssin de rétention...)



e Réaménagement du Groupe scolaire

Le détail des travaux a réaliser est joint en annexe a la présente délibération (annexe 1).

Considérant que les travaux programmeés représentent un codt total estime, imputable au
secteur de 2 710 281.30 € HT (stade faisabilité),

Considérant qu’il découle de ce qui précéde qu’il est nécessaire de proposer une majoration
de la taxe d’aménagement,

11 est proposé au Conseil Municipal de fixer un taux de 20 % pour le secteur, d’une superficie
de 35 hectares environ, identifié dans ’annexe jointe & la présente délibération (annexe 2) :

L’exposé de Monsieur le Maire entendu et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

Vu le code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de ’urbanisme et notamment ses articles L331-14 et L331-15,

Vu la délibération N° 2011/172 de la commune fixant & 5 % la part communale de la taxe
d’aménagement sur son territoire,

Vu I’avis de la commission urbanisme, environnement, patrimoine, en date du 18 novembre
2013,

Considérant que les articles du code de 'urbanisme prévoient que le taux de la part
communale de la taxe d’aménagement peut étre augmenté jusqu’a 20 % dans certains

secteurs,

Considérant que le secteur des Mauniers, délimité dans le plan joint a la présente délibération,
nécessite en raison du potentiel d’urbanisation dans ce secteur la réalisation d’équipements

publics dont la liste est jointe en annexe 1,

DECIDE d’instituer une taxe d’Aménagement majorée au taux de 20 % sur le secteur des
Mauniers,

DECIDE de reporter la délimitation de ce secteur dans les annexes du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) a titre d’information,

AUTORISE Monsieur Le Maire a signer tout acte ou tout document tendant a rendre effective
cette décision,

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus.

Pour : 21 cee
Contre : 0 seee E . % i
Abstentions : 7 (MM. BERGER',: ETTOR]: MMES
D’1ZZ1IA, MOUREN) =e veer S .
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COMMUNE DE LA FARLEDE
DEPARTEMENT DU VAR

QUARTIER LES MAUNIERS
CHEMIN DE HYERES, ROUTE DE LA GARE
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COMMUNE DE LA FARLEDE
DEPARTEMENT DU VAR
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CHEMIN DE HYERES, ROUTE DF LA GARE
&t CHEMIN DES CERISIERS

PLAN DES EAUX USEES

DR <o Moo [ - [~

(_H-EI'“" DE

HYERES

VOIRIES PRIMAL %

VOQIRIES SECONDAIRES

g0
e

k' ]
o |2
3 JE § |5
b k) :
- ; s (Yl :
and de fossé 8 g: SR VOIRIES [
é & g &
) i wil T -
o I—
! . =

LEGENDE VOIRIES EXISTANTES
Voiries publiques

Volrles privées

—HEAL
Béal (canal d'arrosage)

ZONE URBANISABLE

52.41]

ALTIMETRIE EXISTANTE
LEGENDE VOIRIES EN PROJET

VOIRIES PRIMAIRES

VOIRIES SECONDAIRES |

[D REPERES |

LEGENDE RESEAU :
D'EAUX USEES EXISTANT

Réseau d'eau usées Existant

LEGENDE RESEAU :
D'EAUX USEES PROJET ‘

Réseau d'eau usées projeté

Rejet du réseau EU dans l'existant |
|

> |

Bens d'écoulement général du résea

EU =p

Orientation de raccordement
en réseau gravitaire

Echelle 1/2000°

Qi 2]

ll

oe oe
[ XX Y] [} [
. [ e e 1] L) :o :
Ad . e eea oo .o .
seoe eoco0 o e [ N s
o ‘ L] °
G009 0000 e eoo es (XXX ]
ess aeoe e eses eee oo
[ [ O e e o 3
L] L L [ L] L] L
[ [ ] e .: .'
se [X] [
L L ®ee0e oo ® oenee
(X ee so0e 0 [
e . L] e
. ® e see
[ e ese oo ®
L) L) L) °
@ e oese oo



LA FARLEDE République Frangaise
Département du Var
EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du jeudi 24 novembre 2015
Date d’envoi des convocations — 18 novembre 2015

Nombre de Membres

Afférent au Conseil Municipal . . . \ o
& En exercice | Qui ont pris part 4 la délibération

29 29 29

L’an deux mil quinze, le vingt-quatre du mois de novembre, & dix-huit heures, le Conseil
Municipal de la commune de LA FARLEDE, réguliérement convoque, s’est réuni a la mairie, au
nombre prescrit par la loi sous la présidence de M. Raymond ABRINES, Maire.

Présents : M. FLOUR, M. PALMIERI, Mme. EXCOFFON-JOLLY, M. PUVEREL, Mme
ASTIER-BOUCHET, M. BERTI, Mme OLIVIER, Mme CORPORANDY-VIALLON, Adjoints,
Mmes SOUM, AUBOURG, GAMBA, TEOBALD, M. HENRY, Mmes DEMIT, GERINI, M.
GENSOLLEN, Mme. LEBRIS-BRUNEAU, M. VEBER, Mme FIORI, MM. VERSINI,
BLANC, MONIN, CARDON, Mme FURIC, MM. PRADEILLES, LION Conseillers

municipaux

Avaient donné procuration :
Monsieur CARDINALI 4 Madame OLIVIER
Madame LOUCHE & Madame FURIC

Monsieur PALMIERI a été désigné secrétaire de séance.

2015/163- Institution d'un taux de taxe d’aménagement majoré sur une partie de la zone
UA « centre-ville »

Monsieur le Maire rappelle a ' Assemblée la délibération N°2011 / 172 en date du 07 octobre
2011 instituant un taux de 5% pour la taxe d’aménagement sur la commune de la Farlede.

Monsieur le Maire rappelle qu’en application de I’article L.331-15 du Code de 1’Urbanisme, le
taux de la part communale de la taxe d’aménagement peut étre augmenté jusqu’a 20% dans
certains secteurs par une délibération motivée, si la réalisation de travaux substantiels de voirie
oude réseaux ou la création d’équipements publics généraux est rendue nécessaire en raison de
I’importance des constructions nouvelles édifiées dans ces secteurs.

Monsieur le Maire rapf)glle:ﬂ 1iAssemtriie 4¢3 nombrduses actions menées par la
municipalité pour développer I'attractivité du centrecville :

e Conception et réglisatign diu;l.b'n(;ﬁ;felle b.e.lgtféﬁfé renforcant I’identité et I’ attractivité de
lacommune s s se se TR

e Campagne de subventiongement pow le ravalement des fagades (opération fagades)
e Réhabilitation des ruelles emblétnatiques Elu centre-ville

L
L] L] ae LA R & J LA A



Dans cette politique de dynamisation du centre-ville, la municipalité compte également sur un

renouvellement des biens dans ces secteurs.
Le renouvellement urbain reste une des clefs de cette attractivité recherchée.

Les evolutions législatives successives sont venues supprimer la Participation pour Non
Réalisation d'Aire de Stationnement (PNRAS), disparition qui.ne laisse aux communes que le
choix entre la définition de Projets Urbains Partenariaux (PUP) ou une majoration de la taxe
d'aménagement pour financer les équipements publics rendus nécessaires par le développement

démographique et urbain.
Il précise que si I'outil PUP est bien adapté dans certains contextes (projets d'ensemble

notamment), il n'est pas adapté a d'autres (opérations isolées notamment).

Ce dispositif permettait aux maitres d’ouvrage de pouvoir payer une participation 4 la commune
lorsque la réalisation des places de stationnement était techniquement impossible. Ce qui est
souvent le cas dans des zones denses sans foncier disponible.

Le montant de la participation s’élevait 4 la somme de 4000 € / place de stationnement

manquante.

Afin de pallier a cette disparition et permettre aux propriétaires de la commune d’établir des
projets qualitatifs de réhabilitation ou de réutilisation de leur bien, M. Le Maire propose de
diminuer 1’obligation issue des dispositions de I’article UA.12 « stationnement » du Plan local
d’urbanisme imposant 2 places de stationnement par logement.

Afin de trouver un compromis entre le besoin en matiére de stationnement et le nécessaire
renouvellement de certains biens du centre-ville, Monsieur le maire propose d’exiger la
réalisation d’une demi-place (0.5) de stationnement par logement.

En contrepartie, Monsieur le maire propose de majorer le taux de la part communale de Taxe
d’aménagement du secteur défini en annexe et d’une superficie de 44 500 m> 4 la présente
délibération (annexe 1) au taux de 14.34%.

Le détail des travaux a réaliser permettant de justifier le taux de taxe d’aménagement proposé
est joint en annexe 4 la présente délibération (annexe 2).
L’ensemble des travaux programmés représentent un cofit total estimé, imputable au secteur de

982 000 .00 € HT (stade faisabilité),

Le Conseil Municipal,

Entendu I’exposé de Monsieur le Maire,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment son article L.331 14 et suivants du code dc
I’urbanisme ;

Vu la délibération N°201$]172 du 07 octobre AL | $ixant le taux de la taxe d’aménagement sur
le territoire communal a 5% ... e 5] eme

Considérant que Particle.L.3312 15 d3°Cod® de I"lifHanisme prévoit que le taux de la part
communale de la taxe d’aménagement-pout-gtse augmenté jusqu’a 20% dans certains secteurs par
une délibération motivée, si la rfallsatidn dettsdVaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la
création d’équipements publics géréranx «estrembue nécessaire en raison de I’importance des
constructions nouvelles édifiées dans ces secteurs;



Considérant I'important programme d'équipements publics structurants sur le secteur centre-ville,
notamment en matiére de stationnement,

Considérant qu’il découle de ce qui précéde qu’il est nécessaire de proposer une majoration de la
taxe d’aménagement

Apres en avoir débattu et délibéré :

DECIDE d’instituer sur une partie de la zone UA définie par le PLU et représentée sur le plan
joint, un taux majoré de taxe d’aménagement de 14.34%;

DECIDE de reporter par mise & jour la délimitation de ce secteur dans les annexes du PLU.

AUTORISE Monsieur Le Maire a signer tout acte ou tout document tendant a rendre effective
cette décision

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus.

Vote : UNANIMITE

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission

en Préfecture du Var le : Z,é//{/ 9 | (

de la publication le : / g W

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours
pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois & compter de sa publication
ou de sa notification

Le Maire
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PROGRAMME DE TRAVAUX
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982 000,00 €

o
p.
al
z B
£ g £
= S p
i 2 £
N [12] c
z E :
= S &
N :
w3 = S
w = m w
o
22 18 |1l &
o Sl o~ 18] E
(=2
zz g E| |5| w
WC i L .m O
n & = N o o
[ ) m k= el
& @ ; B &
s 9 g 5
w <] v
fa) ] @
z 2 B
) o o
o @ w
= | |3 |2
n ) g
u o +
= o 3
w 2 o
S
£
w
.9
)
L]
[» 4

NOMBRES DE PLACES DE STATIONENEMENT CREEES

HT

[MONTANT DES TRAVAUX ESTIME ( phase faisabilité )

- P Ree Je Yo"
- ..in._.,a_._ LW
j , , ‘s -
a7 ook ; S 8 cscaes
. oy X 7> _\\. » k5

,.“_....m, o y 3y L Oh ¥
L& \\m % = 3 NN .
-..h, o BN\P * 2 sl

=2 g
Lol A




Réaménagement et extension du parking jouxtant la médiathéque EUREKA

| Localisation B | Rue du partéqgal |

— - 3 = 1
|Emprise fonciére disponibie | { 00 M
[Nombre de places de stationnement | | 24 A
60 000,00 € |
[Codt de réalisation | [
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Création de stationnement a proximité de l'opération “Ia reine didon*

'$ 9

| Localisation | |

Rue de |a Font des Fabres |

1650 m?

1

[Emprise fonciare disponible |

66

—
pu=—

[Nombre de places de stationnement

e
———

165 000,00 ¢ |

[Cobt de réalisation

PLAN OE ZONAGER

4

PRANINDG




Création de stationnement sur la parcelle AA 232 dans [a continuité du projet de centralité

r

Localisation

|Emprise fonciére disponible

|Nombre de places de stationnemant

{Colt de réalisation

{Coit d'acquisition du foncier

valeur métrique ;

165 ¢ /m?

{TOTAL REALISATION

AC 0506

) uuz‘ag_’
726 (:\. .
LY

Rue Xavier Messina

1300 M?

—

52

—

130 000,00 € |

214 500,00 ¢ |

344 500,00 €




% Création de stationnement sur la parcelle supportant I'école GENSOLLEN destinée a étre démolie

{ Localisation | { Avenue de Ia libération |
[Emprise fonciére disponible | | 3733 m? |
[Nombre de places de stationnement | | 150 |
|Coit de réalisation { { 375 000,00 ¢ |
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Réaménagement du parking de la saile des fates

| Localisation

Parking de la salle des fétes {

|[Emprise fonciere disponible

3733 M2 |

{Nombre de places de stationnement

15 |

[Cobt de réalisation

37 500,00 ¢ |




LA FARLEDE République Frangaise
Département du Var
EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du jeudi 27 juin 2019
Date d’envoi des convocations — 21 juin 2019

Nombre de Membres

Afférent au Conseil Municipal . . . . 1 g e
=R En exercice | Qui ont pris part a la délibération

29 29 28

L’an deux mil dix-neuf, le vingt-sept du mois de juin, a dix-huit heures, le Conseil Municipal
de la commune de LA FARLEDE, régulierement convoqué, s’est réuni a la mairie, au nombre
prescrit par la loi sous la présidence de M. Raymond ABRINES, Maire.

Présents : M. FLOUR, M. PALMIERI, Mme. EXCOFFON-JOLLY, M. PUVEREL, Mme
ASTIER-BOUCHET, M. BERTI, Mme OLIVIER, Mme CORPORANDY-VIALLON,
Adjoints, Mmes SOUM, AUBOURG, GAMBA, TEOBALD, M. HENRY, M. GENSOLLEN,
M. CARDINALI, M. VEBER, M. MONIN, Mme LOUCHE, M. CARDON, Mme FURIC,
M. PRADEILLES, M. LION Conseillers municipaux

Avaient donné procuration :

Madame GERINI a Monsieur HENRY

Madame LEBRIS-BRUNEAU 4 Madame ASTIER-BOUCHET
Madame FIORI 4 Madame GAMBA

Monsieur VERSINI 8 Madame CORPORANDY-VIALLON
Monsieur BLANC a Monsieur PALMIERI

Etait absente excusée :

Madame TANGUY

Monsieur PALMIERI a été désigné secrétaire de séance.

N° 2019/ 082 -Secteur de la GUIBAUDE — Financement des équipements publics - Projet
urbain partenarial (PUP selon la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové
(ALUR) avec plusieurs opérateurs - Décision - Autorisation

M. Le Maire rappelle que le Conseil Municipal de la commune a approuvé par délibération
N°2019/043 du 11 avril 2019 la modification N°6 du PLU modifiant les orientations
d’aménagement et de programmation du secteur de la GUIBAUDE et que se pose
aujourd’hui la question de I'ouverture a I’urbanisation de ce secteur et des modalités de
financement des équipements publics dont la réalisation est rendue nécessaire par
I’urbanisation de ce dernier.
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M. Le Maire continue en affirmant que le code de I'urbanisme offre plusieurs modalités de
financement de I’aménagement et que dans un contexte de maitrise fonciére privée et au
regard de I’estimation du montant de la taxe d’aménagement a attendre sur le site ( 1 077 000
€ environ avec un taux de 20 % qui est le maximum envisageable au regard des dispositions
du code de I'urbanisme), le Projet Urbain Partenarial ( PUP) défini aux articles L332-11-3 et
suivants du code de ’urbanisme, s’est rapidement imposé comme ’outil de financement
retenir.

M. Le Maire précise qu’avant la Loi pour ’Accés au logement et un urbanisme rénové (
ALUR), il était possible de faire contribuer seulement au coup par coup des opérateurs au
financement des équipements publics nécessaires & leur opération sur un mode contractuel,
négociable, sans que la personne publique ait le moyen de le leur imposer.

Mais dés lors qu’un équipement public excédait les besoins d’une opération de construction, il
était difficile de faire contribuer les autres projets de constructions qui se développeraient et
bénéficieraient de la méme maniere de I’équipement nouveau.

Désormais il est possible & I’occasion d’imposer aux futurs opérateurs la signature d’une
convention de PUP sur un périmétre plus vaste, en partageant des le départ le colit des
équipements publics.

Le nouvel alinéa de ’article L.332-11-3 II prévoit en effet que :

« IL- Lorsque des équipements publics ayant vocation a faire l'objet d'une premiere
convention de projet urbain partenarial desservent des terrains autres que ceux mentionnés
dans le projet de ladite convention, par décision de leur organe délibérant, la commune ou
l'établissement public compétent en matiére de plan local d'urbanisme, ou la collectivité
territoriale ou l'établissement public cocontractant mentionné a l'article L. 312-3 dans le
périmétre des grandes opérations d'urbanisme ou le représentant de l'Etat par arrété, dans le
cadre des opérations d'intérét national, fixe les modalités de partage des coits des
équipements et délimite un périmétre a lintérieur duquel les propriétaires fonciers, les
aménageurs ou les constructeurs qui s'y livrent & des opérations d'aménagement ou de
construction participent, dans le cadre de conventions, a la prise en charge de ces mémes
équipements publics, qu'ils soient encore a réaliser ou déja réalisés, dés lors qu'ils répondent
aux besoins des futurs habitants ou usagers de leurs opérations. Les conventions
successivement établies peuvent viser des programmes d'équipements publics différents
lorsque les opérations de construction attendues dans chaque périmétre de convention ne
nécessitent pas les mémes besoins en équipements. Le périmétre est délimité par délibération
du conseil municipal ou de l'organe délibérant de l'établissement public ou, dans le cadre des
opérations d'intérét national, par arrété préfectoral, pour une durée maximale de quinze
ans. Le périmétre est délimité par décision de l'organe délibérant de la collectivité
territoriale ou de l'établissement public cocontractant mentionné au méme article L. 312-3
dans le périmétre des grandes opérations d'urbanisme, pour une durée pouvant étre
supérieure & quinze ans sans pour autant pouvoir excéder la durée fixée par l'acte décidant
de la qualification de grande opération d'urbanisme »
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[LE CONTEXTE DE L’OPERATION J

Le secteur de la GUIBAUDE est un des secteurs de développement stratégique de la

commune qui doit permettre de compléter 1’enveloppe urbaine par la réalisation d’un quartier
structuré et intégré au cceur de ville.

En effet, ce secteur se situe a moins de 400 métres du centre-ville et de la polarité
commerciale structurée autour de Lidl et d’Intermarché.

C’est dans ce contexte que le Plan Local d’Urbanisme de la commune classe, depuis 2013,
cette zone en zone « & urbaniser » et a développé des orientations d’aménagement de
programmation (OAP)permettant la réalisation d’un quartier intégré & son environnement biti

et en totale cohérence avec le projet porté par le Projet d’aménagement et de développement
durables communal.

Le projet de PLU en cours de révision est naturellement en cohérence avec ce qui vient d’étre
énonce.

Rappel des OAP du secteur de la GUIBAUDE :
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De plus, I’échéancier prévisionnel d’ouverture a I’urbanisation des zones a urbaniser figurant
dans le rapport de présentation du PLU fait de ladite zone, la premiére destinée a étre ouverte
a "urbanisation.

C’est dans ce contexte que divers opérateurs immobiliers ont été amenés a négocier, depuis
plusieurs années maintenant, le foncier dans ce secteur de la GUIBAUDE en intégrant :

- D’une part le parti d’aménager figurant aux orientations d’aménagement, a savoir :
Environ 15 000 m? de surface de plancher

Environ 220 logements

50 % de logements locatifs sociaux sur I’ensemble de la zone

Une diversité dans le type de logements a créer avec la volonté de permettre un
parcours résidentiel efficient

AN N NN

- D’autre part la nécessit¢ de participer & la réalisation d’équipements publics
structurants et nombreux permettant de rendre la zone constructible (infrastructures
viaires, réseaux humides et réseaux secs, stationnements, cheminements doux ...)

Au regard :

- Dc I'importance de cette zone d’une superficie avoisinant les 5 hectares
- Des nombreux équipements publics a réaliser et leur montant
- Du nombre de logements a réaliser et de leur intégration

Un phasage dans I’ouverture a I'urbanisation de cette zone devait étre établi et la réalité
technique du site, notamment hydraulique a poussé la commune a retenir le scénario suivant :
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M. Le Maire attire I’attention du Conseil Municipal sur I’importance du phasage d’abord pour
I’intégration du quartier dans ’environnement communal mais aussi dans les discussions
avec les propriétaires de la zone et les opérateurs immobiliers du secteur.

La partie orangée figurant sur le plan figurant supra pourra étre morcelée de fagon successive
a la double condition :

- Que la premiére phase (en verte sur le plan) soit terminée ou en cours de finalisation.
- Que les opérations successives forment un projet cohérent et permettent a la commune
un financement des équipements publics rendus nécessaires par ce dernier.

[ OBJET DE LA DELIBERATION

La présente délibération a pour objet d’arréter, sur le secteur de la GUIBAUDE:

- les caractéristiques et les modalités d’institution du périmétre de PUP/ALUR

- Le programme des équipements publics a réaliser ou réalisés par les personnes
publiques

- Le lien de causalité ct de proportionnalité entre les équipements publics et les besoins
des futurs habitants et usagers des constructions a édifier

- Le mode de répartition entre les différentes opérations de construction successives

La délibération a également pour objet d’arréter les dispositions de la convention type qui
s’imposera aux futurs opérateurs du périmétre et d’approuver la convention de PUP/ALUR
avec le premier opérateur a savoir la société PROMOGIM qui est titrée sur les parcelles
AM 64, 353, 371 et 373 représentant 77 % de la phase 1 décrite supra.

! PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL - DUREE D’INSTITUTION
| DU PERIMETRE

Le périmétre d’application de la présente délibération est délimité par le plan joint en annexe
a la présente délibération.

Le périmétre est institué pour une durée de 15 ans & compter du certificat d’atfichage de la
mention de la signature de la convention.

| PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS — LIEN DE PROPORTIONNALITE
| — ESTIMATION - MAITRE D’OUVRAGE

La commune de la Farléde s’engage a réaliser les équipements publics rendus nécessaires par
les projets dc construction du périmétre du PUP ALUR ci-annexé.

Ce programme des équipements publics consiste a réaliser, en adéquation avec les
Orientations d’Aménagement et de Programmation :

- Voirie
- EP (Eaux pluviales)
- EU (Eaux usées)
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- AEP (Adduction Eau Potable)
- EDF (HTA) (Haute Tension)
- EDF (BT) (Basse Tension)
- Eclairage
Gaz
- Télécom
- Espaces Verts/Arrosage

Le coit total des équipements publics financés dans le cadre du présent Projet Urbain
Partenarial est de 3 310 919.00 € HT.

Ce chiffrage est issu d’un avant-projet réalisé par le bureau d’études ARTELIA .
Le plan avant-projet est joint en annexe de la présente délibération.

Les équipements publics qui seront réalisés bénéficieront a la fois aux habitants de la
commune (notamment ceux résidant au sein de la zone a aménager) ainsi qu’aux futurs
habitants et usagers des projets immobiliers a intervenir.

Au regard de cette situation, les nouvelles constructions participeront & proportion des
montants précisés dans le tableau ci-dessous :

Nature de travaux Montant total € | PART OPERATION
HT % d’affectation Montant HT
Voirie 1294 145 € 66,000% 854 135,70 €
EP 887 330 € 50,000% 443 665,00 €
EU 120426 € 65,000% 78 276,90 €
AEP 153 070 € 65,000% 99 495,50 €
EDF (HTA) 205 920 € 50,000% 102 960,00 €
EDF (BT) 18 200 € 72,000% 13 104,00 €
ECLAIRAGE 218 825 € 60.000% 131 295,00 €
GAZ 71 260 € 72,000% 51 307,20 €
TELECOM 39680 € 68,000% 26 982,40 €
Espaces Verts/ Arrosage 302 063 € 46,000% 138 948,98 €
Montant total € HT 3310919 € 58.599158723 % 1940 170.68 €

Pour rappel, les équipements propres définis a I’article L 332-15 du codc de ’urbanisme ne
peuvent étre inclus dans les équipements & financer au titre du présent Projet Urbain
Partenarial.

Le colit des travaux d’assainissement des eaux usées a été pris en compte dans le colt des
équipements arrétés ci-dessus.

Il en résulte de facto que la signature de la convention de PUP est exclusive de la participation
pour le financement de I’assainissement collectif de 1’article L.1331-7 du code de la santé
publique.
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Il est & noter que les natures de travaux amenées a faire I’objet d’un transfert de compétence
apres la mise en ceuvre du PUP et signature des différentes conventions afférentes reléveront
d’engagement formel et les engagements devront étre tenus par la nouvelle collectivité
compétente.

| DELAIS DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS ET PLANNING
PREVISIONNEL

La commune de la Farlede s’engage a démarrer les travaux de la premiére phase a partir de la
Déclaration d’ouverture de chantier (DOC) du premier opérateur et en coordination avec
I’avancement du chantier de la premiére opération immobiliére.

Le démarrage des travaux permettant la viabilisation des phases successives suivront la méme
logique technique.

Dans tous les cas, le calendrier de réalisation des travaux sera contractuellement déterminé
dans les conventions successives devant intervenir.

| MODE DE REPARTITION DU COUT DES EQUIPEMENTS PUBLICS ENTRE LES
OPERATEURS DU PERIMETRE DE PUP ALUR

Le mode de répartition s’appuie sur la constructibilité potentielle au scin du périmétre de PUP
ALUR, laquelle est estimée a 15 678 m? de surface de plancher en vertu de ’application des
régles du PLU en vigueur.

11 est propos€ de faire contribuer les opérateurs au coiit des équipements publics au prorata de
la surface de plancher qui sera édifiée par chacun d’entre eux a la suite de la délivrance des
permis de construire, qui représente un mode de répartition validé par le juge administratif.

Pour cela il est proposé de déterminer le montant par m? de surface de plancher de la
participation au PUP ALUR, correspondant au montant du colt de travaux prévisionnel
imputé au PUP ALUR, soit 1940 170.68 € divis¢ par la surface de plancher totale
prévisionnelle du périmétre soit 15 678 m?.

La surface de plancher prévisionnelle totale figurant ci-dessus fait ’objet d’une estimation la
plus sincére possible intégrant les nouvelles constructions mais aussi 1’évolution des
constructions existantes dans le périmétre.

Il est & noter que la surface des stationnements clos et couvert associés au stationnement
ne seront pas concernés par la taxation, la surface de plancher concernée par la
participation ci-dessous arrétée est la surface de plancher destinée a la réalisation des

logements.

En complément, il est & noter que les différents opérateurs successifs céderont, 4 I’euro
symbolique, a la commune les emprises fonci€res comprises dans le périmetre du PUP et
nécessaires a la réalisation des équipements publics.
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Ces emprises, correspondant 4 un apport en nature de terrains, seront valorisés a 60 € / m’
cédé et viendront en déduction du montant de participation détaillée ci-dessous.

Cette valeur métrique moyenne a été établie compte tenu des références foncieres connues sur
la commune dans les zones A urbaniser avec mise en ceuvre d’un abattement d’un tiers au
regard des emplacements réservés existants grevant le foncier (servitudes urbanistiques).

Les emprises fonciéres destinées a la réalisation des équipements publics ont €té estimées a
3592.88 m?.

Il est & préciser que ce montant n’est pas exclusif de la part départementale de la taxe
d’aménagement et de la redevance d’archéologie préventive qui reste du par les opérateurs.

Concernant les opérations isolées (extension de constructions existantes, ensemble des
autorisations ne permettant la réalisation de logements supplémentaires ...), la participation
envisagée supra sera affectée d’un coefficient de modération de 0.5.
En effet, ces derniéres ne connaissent pas des mémes besoins que les constructions a
intervenir dans le périmétre du projet.

[ MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR L’OPERATEUR

L’ensemble des opérateurs s’engageront :

- a verser 4 la commune la somme correspondant a la surface de plancher du permis
de construire délivré pour la réalisation du projet multiplié par 123.75 euros
(participation par m? de surface de plancher) avant déduction de la valorisation
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation des équipements publics ( 60 € /
m? de foncier) .

II est & préciser qu'une telle participation est ferme et ne sera pas révisable.

- A céder, a la commune, a ’euro symbolique les emprises nécessaires a la réalisation
des équipements publics.

Pour autant en cas de modifications structurelles touchant aux composantes programmatiques
de l’opération, a la définition ou au colt des équipements publics ou encore aux
caractéristiques du marché, des avenants au cadre défini dans la présente délibération pourront
étre négociés entre la commune et les différents opérateurs.

Concernant les opérations isolées (extension de constructions existantes, ensemble des
autorisations ne permettant pas la réalisation de logements supplémentaires ...), la
participation envisagée supra sera affectée d’un coefficient de modération de 0.5.

[ MODALITES DE PAIEMENT DE LA PARTICIPATION

En exécution d’un titre de recettes, I’opérateur s’engagera a verser a4 la commune de la
Farléde la participation du projet urbain partenarial mise & sa charge dans les conditions

suivantcs :
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En trois (3) versements :

- Le premier versement, correspondant & 50 % du montant total, interviendra 6 mois
aprés la déclaration d’ouverture de chantier adressée par I’opérateur,

- Le second versement, correspondant 4 25 % du montant total, interviendra 18 mois
aprés la déclaration d’ouverture de chantier adressée par I’opérateur,

- Le solde (25 %), dés réception de la déclaration d’achévement et de conformité des
travaux en mairie ;

En cas de délai de réalisation inférieur a 18 mois, le solde de la participation (50 %) sera versé
en une seule fois dés réception de la déclaration d’achévement et de conformité des travaux.

Pour des raisons de gestion et en cas de montant de participation inférieur 4 100 000 €, le
versement se fera en une seule fois 6 mois aprés la déclaration d’ouverture de chantier
adressée par |’opérateur.

SANCTIONS ET PENALITES RECIPROQUES

En cas de non-respect des engagements pris par la commune ou les opérateurs signataires des
conventions de PUP-ALUR successives, les pénalités suivantes seront appliquées :

> Non versement de la participation par ’opérateur immobilier dans les délais indiqués
dans la présente délibération et précisés dans chaque convention :

(500 €/ jour de retard

» Non réalisation par la commune des équipements publics nécessaires a la livraison des
logements autorisés par la commune :

(650 X (nombre de logements autorisés) /30) / jour de retard

Cette formule permet de prendre en considération I’estimation de la perte de revenu locatif
que subirait I’opérateur immobilier en cas de retard dans la livraison des logements.

Il est & préciser qu’une telle pénalité ne sera due par la commune que dans le cas ou la
livraison des logements ne pourrait étre rendue possible. Des travaux de finition non realisés
ne pouvant entrainer I’application d’une telle pénalite.

Il est a noter qu’en cas d’abandon du projet par I’opérateur, ce dernier sera redevable de la
proportion des équipements publics déja réalisés ou engagés (juridiquement ou
comptablement) conformément au tableau figurant supra.

rEXONERATION DE LA TAXE D’AMENAGEMENT

En vertu de Darticle L332-11-4 du code de 1’urbanisme, les constructions édifiées dans un
périmétre de PUP sont exonérées de la taxe d’aménagement, pour sa part communale.

La durée d’exonération de la taxe d'aménagement concernant les constructions réalisées dans
le périmétre du projet urbain partenarial/ ALUR, est de 10 ans & compter du certificat
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d'affichage de la mention de la signature de la convention au siége de la commune de La
Farléde.

AFFICHAGE - CARACTERE EXECUTOIRE - FORMALITES

La délibération instituant le PUP accompagnée du document graphique faisant apparaitre le
périmétre concemeé, sera tenue a la disposition du public en mairie.

Mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ou le document peut étre consulté
sera affichée pendant un mois en mairie.

Une méme mention sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné a
l'article R. 2121-10 du Code général des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une
délibération du conseil municipal d'une commune de 3 500 habitants et plus ;

La participation au projet urbain partenarial sera inscrite au registre des contributions
d'urbanisme qui est mis a la disposition du public en mairie ;

Le périmétre de projet urbain partenarial sera reporté au plan local d'urbanisme, en annexe.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel est
votre avis adopter les termes de la délibération suivante :

Le Conseil Municipal,

VU le Code de I’'urbanisme et notamment les articles L.332-11-3 et L.332-11-4,

VU le PLU approuvé en date du 12 avril 2013 et modifié en derniére date par délibération
N°2019/043 le 05 avril 2019,

ENTENDU le présent rapport de présentation

CONSIDERANT l’intérét de mettre en ceuvre un périmétre de projet urbain partenarial pour
la viabilisation du secteur de la GUIBAUDE dans le cadre de conventions successives,
CONSIDERANT la nécessité de réaliser des équipements publics sur le secteur de la
GUIBAUDE qui vont bénéficier aux Farlédois et notamment aux habitants résidant
actuellement dans cette zone ainsi qu’aux habitants et usagers des projets immobiliers qui
vont se développer dans le périmétre,

DECIDE
Article 1 : il est décidé :

- D’instituer un périmétre de projet urbain partenarial (PUP/ALUR) au sens de
IarticleL.332-11-3 IT du Code de I’urbanisme, pour une durée de 15 ans dans lequel
seront réalisés les équipements publics susvisés pour un montant prévisionnel de
3310 919.00 Euros HT, dont 1 940 170.68 € sont mis a la charge des opérateurs du
périmétre de PUP « LA GUIBAUDE », et dont le reliquat sera pris en charge par le
budget communal

- D’adopter les modalités de répartition du coiit de ces équipements entre les futurs
opérateurs de la zone, selon les modalités précédemment exposées.

Article 2 : Le montant de la participation au PUP/ALUR est 123.75 euros/ m”* de surface de
plancher, multipé par la surface de plancher du projet telle qu’elle résulte du permis de
construire qui sera délivré.

De ce montant sera déduit 1’apport en nature de terrains réalisé par les opérateurs successifs
selon les modalités définies dans la présente délibération.
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Une telle participation sera affectée d’un coefficient de modération de 0.5 pour les opérations
isolées décrites supra.

Article 3 : le coiit total HT des équipements publics, financés dans le cadre du PUP est de
3310 919.00 € HT.

Les recettes prévisionnelles du PUP/ALUR sont estimées a 1 940 170.68 €.

Article 4 : M. le Maire est autorisé a signer la liére convention de PUP/ALUR avec la
société PROMOGIM ayant son siége social 22 rue de Bellevue — 92100 BOULOGNE ou
toute société civile de construction vente contrdlée 4 100% par elle, ci-annexée, ainsi que les
conventions successives avec les opérateurs conformément a la convention/type ci-annexée.

Article 5 : L’exonération de la taxe d’arﬁénagement sera d’une durée de 10 ans a compter du
certificat d'affichage de la mention de la signature de la convention au si¢ge de la commune
de la Farlede.

Article 6 : | a présente délibération et les conventions de PUP feront I’objet des formalités
précisées aux articles R.332-25-1 et R.332-25-2 du Code de ['urbanisme.

Le périmétre sera reporté aux annexes du PLU.

Les participations qui en résultent seront inscrites au registre des participations.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits.
Le Maire,
Pour extrait certifié conforme

Vote : UNANIMITE

Les annexes :

1 — Périmétre de PUP

2- Plan Aménagement de surface

3 — Plan des réseaux secs projetés

4 — Plan des réseaux humides projetés
5 — Convention type de PUP ALUR

6 — convention PUP / ALUR avec ’opérateur PROMOGIM

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission

en Préfecture du Varle :

de la publication le : @Z ﬁ/( Q? (/(-g
Le présent acte peut faire 1’objet d’un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif

dans un délai de deux mois a compter de sa publication
ou de sa notification

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par
I’application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par le site www.telerecours. fr
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CAHIER DES ANNEXES A LA DELIBERATION

Liste des annexes :

1-—Périmétre de PUP

2- Plan Aménagement de surface

3—Plan des réseaux secs projetés

4—Plan des réseaux humides projetés

5— Convention type de PUP ALUR

6 — convention PUP / ALUR avec I'opérateur PROMOGIM
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Annexe 1 - Périmeétre de PUP
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Annexe 2 - Plan Aménagement de surface
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Annexe 3 — Plan des réseaux secs projetés
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Annexe 4 — Plan des réseaux humides projetés
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Annexe 5- Convention type de PUP ALUR
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Exposé —I

La présente convention de Projet Urbain Partenarial, dans le cadre de la viabilisation du secteur de la
GUIBAUDE, a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics dont la réalisation,
par la Commune de la Farléde est rendue nécessaire par l'opération de construction de ......
logements sous maitrise d’ouvrage de I'opérateur ............

En conséquence, en application des termes de la délibération N® XX/201g du 27 juin 2019 :

- mettant en ceuvre le périmétre de PUP-ALUR sur le secteur de la GUIBAUDE

S T
’I i
L M
TN Périmétre de PUP

-':“."-:q:_."
{ 2 ]
1r f g . -!F
/ a F{ 5 r——
J P "I, (e
4 ! / ~f
g
— T
s .'I, -, .
‘.' / 1

\

—

&?r

- arrétant les conditions de participation a la réalisation des équipements publics des
différents opérateurs amenés a intervenir au sein du dit périmétre

il est convenu entre les parties ce qui suit :

AR PREFECTLRE
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Article 1 - Programme de construction de l'ilot 6

Le Constructeur susnommé s’est assuré la maitrise fonciére des parcelles ...............................et
figurant sur le plan ci-dessous :

Le programme de construction de logements qu‘il s'engage a réaliser sur cet ensemble parcellaire et
pour lequel il déposera un permis de construire comporte environ ............. m2 de surface de
plancher pour .......... logements.

Il est & préciser que 50 % des logements seront des logements locatifs sociaux. %,

0.4

La réalisation des travaux de cette premiére opération doit débuter au fipoiSide .4

Article 2 - Equipements publics

T . W

La Commune de la Farléde s'est engagée a réaliser [ensembletdes équipements publics de
Fopération, dont le coUt prévisionnel est estimé a 3 319*.319.'6:1_; HT %

Ces équipements et le détail de leur co0t sont déefits dans Ié'ﬁ-d;fzsﬁ_ier Avant-Projet ayant servi de
base a la détermination du montant figurant ___ci-d_b{@sus et'détaillés dans la délibération N°XX-2019 du
27 juin 2019. 5 N A

. o

ohs, b s |

De son c6té le Constructeur réalise Ies_pgquifb"qmeﬁt"sggrdp're’s a son opération, c'est-a-dire, tous ceux

situés a l'intérieur de ses emprisegy, 4

Les équipements publics stfictementylies®
. A h :&I. A
convention et ont pu étre ésyr‘ﬁgs@
a \ N

Article 3 - Délai de réalisation des équipements liés au programme du Constructeur

S -.‘.?‘ _:\-?\I\
La Commung de hF‘aﬁlet‘}es‘est engagée a réaliser I'ensemble de ces équipements dans un délai de
15 ans & compteride "approbation du dossier PUP par le Conseil Municipal.

Ces équipements sontiréalisés au fur et a mesure de |'avancement des opérations de construction.
n » |

"

Dans tous les cas et conformément aux dispositions du PUP-ALUR, les travaux de desserte minimale
devront étraréalisés pour la livraison des logements envisagée au .........cceeveercnenn.

Tout décalage dans le temps du programme de construction engendrerait un décalage équivalent du
programme d’infrastructures.

Article 4 — Montant de la participation PUP

Le Constructeur s'engage a verser a la Commune la fraction du coGt des équipements publics
nécessaire aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions qu'il doit édifier dans le
périmétre du PUP.

AR PREFECTLURE
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Le montant de cette participation a la charge du Constructeur s’éléve a.........ccoecmreeens €

Ce montant de participation se décompose de la fagon suivante :

En application de la délibération N°XX-2019 du 27 juin

Concernant les m2 de surface de plancher développés : .......... M2*123.75 €= ccceeinnrnennnnnns €

Concernant les m2 de foncier cédés a I'euro symbolique nécessaire a la réalisation des équipements
venant en déduction du montant de la participation supra: ........... M2 *60 € = weeurriniannne €

Article 5 — Modalités de paiement de la participation PUP

En exécution d‘un titre de recette émis comme en matiére de recouvrerngm: dng Erodmts locaux,
I'opérateur s'engage a procéder au paiement de la participation de Prnjef‘UrbalﬁPaﬁtenana! mise a

N
sa charge, dans les conditions suivantes : 2 A\ N\ g

....:_} A

En trois (3) versements : _ff,'-;

- Le premier versement, correspondant a 50 % du rmgntant total Lnterwendra 6 mois aprés la
déclaration d’ouverture de chantier adressée p{r;Lopérateur

- Le second versement, correspondant a il; % d‘ .,mfimant tatal interviendra 18 mois aprés
la déclaration d'ouverture de channeradrﬁgee par‘l‘opé’rateur

W

h Y b N

Article 6 — Durée d'exoneratlon de la taxe d'aménagement

L %
La durée d' exoneraffan dl! la taxe d“éi’nenagement est de 10 ans a compter de |'affichage de la
mention de la stﬁnature He la présénte convention en mairie de La Farléde.

N

| Article 7 - Exécution
La pl'ésente conventton est exécutoire a compter de |'affichage de la mention de sa signature en

mairie::

|

| Article 8 - Avenant

Toute modification éventuelle des modalités d’exécution de la convention de Projet Urbain
Partenarial devra faire |'objet d’un avenant a la présente convention dans les conditions prévues par
la délibération N°XX-2019 du 27 juin 2019.

Fait a LA FARLEDE

En deux exemplaires

5 |
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Le,

Pour la Commune Pour I'Opérateur

Le Maire,

Piéces annexes : &
Plan d’'aménagement de surface

Plan des réseaux secs

Plan des réseaux humides %
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Annexe 6 — convention PUP / ALUR avec lI'opérateur
PROMOGIM
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[ Exposé

La présente convention de Projet Urbain Partenarial, dans le cadre de la viabilisation du secteur de la
GUIBAUDE, a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics dont la réalisation,
par la Commune de la Farléde est rendue nécessaire par I'opération de construction de 140
logements sous maitrise d’ouvrage de I'opérateur PROMOGIM.

En conséquence, en application des termes de la délibération N° XX/201g du 27 juin 2019 :

- mettant en ceuvre le périmétre de PUP-ALUR sur le secteur de la GUIBAUDE

T
/ M
=™ Périmeétre de PUP
| W] .' i -
= CUIRAYD
—6 ] ) |
f 1] . | [ - |
L IF
/ I\r —
g J1
f ~4
S : -I.l III .._
[ ,'? R
,." r
P
I

- arrétant les conditions de participation a la réalisation des équipements publics des
différents opérateurs amenés a intervenir au sein du dit périmétre

il est convenu entre les parties ce qui suit :
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Article 1 — Programme de construction de l'ilot 6

Le Constructeur susnommeé s’est assuré la maitrise fonciére des parcelles AM 64, 353, 371 et 373
représentant 77 % de la phase 1 définie dans la délibération et figurant sur le plan ci-dessous :

Le programme de construction de logements qu'il s'engage a réaliser sur cet ensemble parcellaire et
pour lequel il déposera un permis de construire comporte environ 7995 m2 de surface de plancher
pour 140 logements.

[l est a preciser que 50 % des logements seront des logements locatifs sociaux.

La réalisation des travaux de cette premiére opération doit débuter au mois de septembre 2020.

Article 2 - Equipements publics

La Commune de la Farlede s'est engagée a réaliser I'ensemble des équipements publics de
I'opération, dont le coUt prévisionnel est estimé & 3310 919.00 € HT

Ces équipements et le détail de leur co0t sont décrits dans le dossier Avant-Projet ayant servi de
base a la détermination du montant figurant ci-dessus et détaillés dans la délibération N°XX-2019 du

27 juin 20149.

De son coté le Constructeur réalise les équipements propres a son opération, c'est-a-dire, tous ceux
situés a l'intérieur de ses emprises

Ak PREFECTURE
NE3-2 183 00S48-2 019 0627-2019_052-0E

Recu le 02074




Les équipements publics strictement liés & cette premiére opération de la phase 1 figurent en
annexe de la présente convention et ont pu étre estimés 4 898 789 € HT.

Article 3 — Délai de réalisation des équipements liés au programme du Constructeur

La Commune de La Farléde s'est engagée & réaliser I'ensemble de ces équipements dans un délai de
15 ans a compter de l'approbation du dossier PUP par le Conseil Municipal.

Ces équipements sont réalisés au fur et & mesure de I'avancement des opérations de construction.

Dans tous les cas et conformément aux dispositions du PUP-ALUR, les travaux de desserte minimale
devront étre réalisés pour la livraison des logements envisagée au dernier trimestre 2021.

Tout décalage dans le temps du programme de construction engendrerait un décalage équivalent du
programme d’infrastructures.

Article 4 — Montant de la participation PUP

Le Constructeur s'engage a verser a la Commune la fraction du co0t des équipements publics
nécessaire aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions qu'il doit édifier dans le

perimétre du PUP.
Le montant de cette participation a la charge du Constructeur s'éléve a 884 861.25 €

En application de la délibération N°XX-2019 du 27 juin, ce montant de participation se décompose
de la fagon suivante :

Concernant les m2 de surface de plancher développés : 7995 m? * 123.75 € = 989 381.25 €

Concernant les m? de foncier cédés a I'euro symbolique nécessaire a la réalisation des équipements
venant en déduction du montant de la participation supra: 1742 m2? *60 € = 104 520 €

Article 5 - Modalités de paiement de la participation PUP

En exécution d'un titre de recette émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux,
I'opérateur PROMOGIM s‘engage & procéder au paiement de la participation de Projet Urbain
Partenarial, mise & sa charge et dans le respect de ses régles comptables, dans les conditions

suivantes :

En trois (3) versements :

- Le premier versement, correspondant a 50 % du montant total, interviendra 6 mois apreés la
déclaration d’ouverture de chantier adressée par 'opérateur
= Soit 442430.63 €
- Le second versement, correspondant a 25 % du montant total, interviendra 18 mois aprés
la déclaration d'ouverture de chantier adressée par l'opérateur,
- Soit 221 215.31 €
- Le solde (25 %), dés réception de la déclaration d’achévement et de conformité des travaux
en mairie
= Soit221215.31¢€
5|

AR PREFECTURE
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Article 6 — Durée d’exonération de la taxe d'aménagement

La durée d’exonération de la taxe d’'aménagement est de 10 ans a compter de |'affichage de la
mention de la signature de la présente convention en mairie de La Farléde.

Article 7 - Exécution

La présente convention est exécutoire a compter de |'affichage de la mention de sa signature en

mairie.

Article 8 - Avenant

Toute modification éventuelle des modalités d'exécution de la convention de Projet Urbain
Partenarial devra faire I'objet d’un avenant a la présente convention dans les conditions prévues par
la délibération N°XX-2019 du 27 juin 201g9.

Faita LA FARLEDE
En deux exemplaires

Le,

Pour la Commune Pour I'Opérateur

Le Maire,

Piéces annexes :

Plan d'aménagement de surface
Plan des réseaux secs

Plan des réseaux humides
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LA FARLEDE République Frangaise
Département du Var

EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL
Séance du jeudi 28 juin 2012

Nombre de Membres

Afférent au Conseil Municipal . . . . A .
P En exercice | Qui ont pris part a la délibération

29 29 26

Date d’envoi des convocations — 22 juin 2012

L’an deux mil douze, le 28 juin, & dix-huit heures, le Conseil Municipal de la commune de
LA FARLEDE, réguliérement convoqué, s’est réuni & la mairie, au nombre prescrit par la loi
sous la présidence de M. Raymond ABRINES, Maire.

Présents : M.FLOUR, M.ASTIER, Mme. BELNET, M. PALMIERI, M. PUVEREL
Adjoints, Mme. CABRAS, Mme. AUBOURG, Mme. GAMBA, Mme. DEMIT, Mme.
GERINI, Mme. PAYSSERAND, M. BLANC, M.BERGER, M.ETTORI, Mme DEKARZ,

Mme. FURIC, M.D’IZZIA, M. MOUREN, Mme BRUNEAU Conseillers municipaux

Avaient donné procuration : segess
Madame PILLONCA a Monsieur le Maire S Seisisisle
Madame LE PENSEC a Monsieur PALMIERI eoseca eese
Monsieur ZAPOLSKY a Madame DEMIT es on “esas” °C2°C2
Madame LARIVE a Madame BELNET -0 S ST Fe[or
Monsieur MONIN a Monsieur BLANC - S
Madame ARENE a Monsieur ETTORI ...E.E -"": :":.:
Etait absent excusé : Monsieur SACCOCCIO Kt ':. .::

Monsieur VERSINI

Monsieur MONGE quitte la salle conformément a 1’article 1.2131-11 du:cod'e, ¢nérgl des

collectivités territoriales. Monsieur ASTIER a été désigné secrétaire de §éatel. 3%, o

N°2012/112 - Opération de centralité : Projet Urbain Partenarial PUP

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal que la Commune a engagé en 2009, des
¢tudes d’urbanisme pour développer le cceur du village en mobilisant le dernier foncier
disponible.

Pour mettre en ceuvre ce projet urbain, la Commune a organisé une consultation qui a donné
lieu le 9 juillet 2011 & la présentation de 3 projets. C’est celui de ’urbaniste Alain AMEDEQ
qui a été retenu et qui est mis en ceuvre aujourd’hui.

Dans le cadre de ce projet, il est prévu la réalisation d’équipements publics (nouvelle créche,
locaux associatifs, rénovation du vieux Moulin), de logements, de commerces, de services et
de locaux d’activités.

Ce projet est réalisé en 2 grandes phases liées & la maitrise fonciére. La 1% phase associe des
terrains communaux a d’autres terrains bétis appartenant & 2 propriétaires privés avec lesquels
des accords ont été passés.

La 1% phase consiste en la réalisation des équipements publics et du programme résidentiel

de logements.




La 2°" phase sera la réalisation de la nouvelle place avec ses commerces et activités et un
complément de logements.

" Pour choisir le constructeur de la 1°° phase, une consultation a été lancée.

Monsieur le Maire rappelle que, par délibération du 2 mars 2012, le Conseil Municipal 1’a
autorisé a signer les promesses puis les actes de vente, avec le groupement déclaré lauréat de
cette consultation, formé de : SA JENZI — NEXITY — ARCHE Promotion.

Dans le cahier des charges de cette consultation, la participation des programmes de
construction au financement des infrastructures et aménagements publics a été annoncée.

Le mode de contribution retenu est la convention de Projet Urbain Partenarial PUP. Le PUP
fait I’objet des articles L.332-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 4 3 du Code de 1’Urbanisme.
Les ¢études permettent aujourd’hui de définir ce projet urbain dans ses aspects techniques et
financiers et de signer avec les opérateurs immobiliers qui ont la maitrise fonciére, les
conventions de PUP,

Le dossier qui présente I’opération dans sa globalité et les 2 conventions ont été préparées par
COREAM, prestataire AMO de la Commune pour ce projet.

Monsieur le Maire présente ces documents au Conseil Municipal et lui demande de se
prononcer sur :

1. le descriptif de I’opération,

2. le périmétre du PUP, ceeees
3. le programme des équipements publics du PUP, .0 eests
4. le coflit des équipements publics, et B0ttt
5. larépartition du cofit des équipements publics, ::: ::: .':" ) et
6. le délai de réalisation des équipements publics, doe RXITH E:-;:;
7. les modalités de paiement de la participation des équipements"pgiblicssese” & ° ¢
Le Conseil Municipal, entendu I’exposé du Maire et aprés en avoir délibéré : . .:":'
' Vu les articles L.332-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 & 3 du Code:dé:*Urbanisme sta-ke
Projet Urbain Partenarial PUP, :"..: ;_ ..
v Vu le dossier du Projet Urbain Partenarial PUP « Opération de conttaditd »,equi lui est
présente,

v' APPROUVE le descriptif du Projet Urbain Partenarial PUP « Opération de

centralité » :
o« 1% phase dans le cadre du POS: 9000 m? de logements, intégrant
quelques locaux professionnels,
e 2% phase dans le cadre du PLU, arrété ce méme jour 28 juin 2012 par le
Conseil Municipal :
o 4250 m?de logements,
o 2000 m* de commerces organisés autour de la future place,

v' APPROUVE le périmétre du Projet Urbain Partenarial PUP, tel qu’il est annexé et
couvrant une emprise de 2,5 hectares environ qui se superpose en grande partie
avec le périmétre de la Zone d’Aménagement Différée ZAD créée par arrété
préfectoral en date du 4 octobre 2011, sur le site « La Capelle »,

v' APPROUVE le programme des équipements publics du PUP, composé de :

* Infrastructures figurant en emplacements réservés du POS pour la phase 1,
complétées par celles du PLU pour la phase 2 :
o réaménagement des rues existantes avec parking : rue du Partégal,
rue Xavier Messina,
o intégration au domaine public et aménagement de la rue des
Coquelicots,
o création d’une voie nouvelle a& sens unique a ’ouest de la
médiatheque,




o aménagement d’un vaste espace public piéton: place du vieux
moulin, mail, place principale, avec plantations, mise en lumiére,
mobilier urbain,

o réseaux nécessaires au raccordement des futures constructions : eau
potable, eaux pluviales, eaux usées, électricité, téléphone,

o Emissaire principal d’eaux pluviales sous la rue du Partégal,

¢ Pole de locaux publics et associatifs de 600 m? de surface de plancher
environ,

v DIT que le cofit de ces équipements publics est estimé a 7 554 000 € HT, compris
acquisitions fonciéres, études et honoraires,

v' APPROUVE la répartition du cofit des équipements publics :

o infrastructures dont I’usage est partagé entre les nouvelles opérations et
I’ensemble de la population: 1/3 a la charge de la Commune, 2/3 i la
charge des constructeurs,

o infrastructures strictement nécessaire aux nouvelles opérations, ¢’est le cas
notamment des extensions de réseaux: 100 % & la charge des
constructeurs.

o Pole de locaux publics et associatifs dont 1’usage est partagé : 2/3 a la
charge de la Commune, 1/3 2 la charge des constructeurs,

v" APPROUVE le délai de réalisation des équipements publics : 10 ans pour les 2
phases et précise que leur réalisation sera coordonnée avec la réalisation des
constructions pour en permettre la desserte en fonction des tranches de réalisation,

v APPROUVE les modalités de paiement de la partlc1pa1;1,cm des equlpements

publics de principe suivantes : s oseels
o 50 %: 6 mois apres le demarrage des travawres d.'c: lvpér,atlon de
construction (si celle-ci dure au moins un an) oo ee” “eend® BEIE

o 50 % al’achévement de cette opération de constructipn. s S
et précise que les montants et modalités définitives seront.ﬁxeei .dark &hafjie
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La Commune de La Farléde a engagé en 2009 des études d'urbanisme pour développer le
ceaur du village en mobilisant le dernier foncier disponible.

Pour metfre en csuvre ce projet urbain, la Commune a organisé une consultation qui a donné
lieu le 9 juillet 2011 & la présentation de 3 projets. C'est celui de 'urbaniste Alain AMEDEQ
qui a été retenu et qui est mis en ceuvre aujourd'hui.

Dans le cadre de ce projet, il est prévu la réalisation d'équipements publics (nouvelle créche,
locaux associatifs, rénovation du vieux Moulin), de logements, de commerces, de services et
de locaux d'activités.

Ce projet est réalise en 2 grandes phases liées a la maitrise fonciére. La 1¢ phase associe
des terrains communaux a d'aufres terrains batis appartenant & 2 propriétaires privés avec
lesquels des accords ont été passés.

La 1ém phase consiste en la réalisation des équipements publics et du programme résidentiel
de logements. .

La 2¢me phase sera la réalisation de la nouvelle place avec ses commerces et activités et un
complément de logements.

Pour choisir le constructeur de la 1é phase, une consultation a été lancée,

Le groupement déclaré lauréat de cette consultation est formé de : SA JENZI — NEXITY -
ARCHE Promotion.

Dans le cahier des charges de cette consultation, la participation des programmes de
construction au financement des infrastructures et aménagements publics a été annoncée.

Le mode de contribution retenu est la convention de Projet Urbain Partenarial PUP. Le PUP
fait l'objet des articles L.332-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 & 3 du Code de ['Urbanisme.

Les études permettent aujourd'hui de définir ce projet urbain dans ses aspects techniques et
financiers et de signer avec les opérateurs immobiliers qui ont la matrise fonciére, les
conventions de PUP pour I 1é® phase.

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012
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Chapitre 1 - Descriptif du Projet Urbain Partenarial

: « Opération de centralité »

Sur |a base des o:o:ﬁmﬁ_oam qwam:m@gﬂ%ﬂ définies par la Commune et rappelées ci

dessous, la consultation a_ga.%aSm. aR&irds dé retenir le projet d'aménagement .

Le plan masse de om._oéﬂ Q_m_:u:mmmama m_mcoﬁ n& Alain AMEDEQ, Urbaniste

est _mqoocsmzam_mnmmmm IR

sees s0ed o ¢

La composition d&3C€' addveau « meupay .Bw.< ¢ 8, sbrganise & partir d'un vaste
espace public g@am _. u..u . R IR

» Lanouvelle place principale du centre ville qui prend naissance sur la place

de la mairie, croise 'avenue de la République et se développe au sud de
['église,

 Lemail qui prolonge cette place jusqu'au pole des équipements publics
Centre aéré existant, créche en cours de réalisation, locaux associatifs
programmeés, organisés autour d'une autre place : la place du vieux moulin
(ancien moulin & huile qui sera restauré).

Les flots de construction pour les différents éléments du programme se découpent ainsi
de part et d’autre de cet espace public comme délimité sur le plan ci-dessus.

Les flots 1, 2, 3 et 6 représentent la phase 1.

Les Tlots 4 et 5 représentent la phase 2.

™ Ochm‘zowu..wcc
L IE suf o place ef Ilot d'habitation

w g N LAFARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012 |
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Les projets retenus dans le cadre de la consultation des promoteurs sont décrits dans les
documents de la présente page.

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012
Projet Urbain Partenarial PUP

Vue perspective depuis le cheminement (ouvert au public)
qui traversera la partie nord de I'flot 6.

Architecte Christophe RAYNAL

Vue perspective de Ilot 2 sur le mail.
Architecte Nadia POSS




Le périmétre de Projet Urbain Partenarial est
délimité en vert sur 'extrait du PLU ci-contre.

Il intgre l'ensemble des terrains qui
bénéficieront des aménagements de
['opération de centralité.

Pour la phase 1 réalisable a court terme,
c'est le POS qui s'applique. Le document de
la page 8 présente ce périmétre sur l'extrait
du POS actuellement opposable.

Pour la phase 2 réalisable & moyen terme
C'estle PLU qui s'appliquera.

Ce PLU n'est pas encore approuvé. Il vient
d'8tre arrété par le Conseil Municipal. Sl
devait &tre modifié dans 'emprise du projet,

un avenant au présent document pourrait
étre établi.

Chapitre 2 — Périmétre du Projet Urbain Partenarial : « Opération de centralité »
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] Ci-dessous, périmétre de I'opération de centralité sur le POS,
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Le périmetre en couleur ci-dessus, est celui de la Zone d'Aménagement
Différee ZAD créée par arrété Préfectoral du 4 octobre 2011.

~ PUP

L'objectif de la Commune dans cette zone, validé par I'Etat, est de
conduire une politique active de développement correspondant & f'un

des objectifs définis par I'article L. 300-1 du Code de 'Urbanisme. .mm.q_...\_he..n.

LA FARLEDE - Opération de ceniralité - Juin 2012 .
Projet Urbain Partenarial PUP




Chapitre 3 - Programme des équipements publics du PUP

Le programme des équipements publics du PUP représente 2 types d’ouvrages repérés Les infrastructures intégrent rése
sur le plan ci-dessous :
1. Les infrastructures qui correspondent & 'aménagement des emprises bleues,
2. Les locaux collectifs publics et associatifs & réaliser dans 'emprise rouge.

centralit

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012
Projet Urbain Partenarial PUP 9
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Infrastructures

Les principaux réseaux a mettre en place par la Commune sont schématisés sur les
plans ci contre,

Les nouveaux réseaux ont pour but de répondre aux besoins des futures constructions.

Un nouvel émissaire pluvial @ 800 sous la rue du Partégal viendra améliorer le dispositif

pluvial existant. Il répondra donc & un besoin plus large que celui généré par les futures
constructions.,

Les voiries existantes seropt réaménagées et accompagnées de stationnements

publics.
‘eamxusies Les places et le mail seront arborés et traités avec des revétements qualitatifs.
b:—.’ M:ﬂ“ . 0 I N . . Y .
= L'eclairage public aura également un objectif de mise en lumiére des espaces publics et
ot e

ot de la végétation.

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012 _||_
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Locaux collectifs publics et associatifs.

L'élaboration du programme de cet équipement a &té confié par la Commune & la
Société [nexia. Il est résumé dans les documents ci-contre.

Schéma de fonctionnement 2 LOCAUX ASSOCIATIFS (UF 3)

Depét

Hall d'accued

LEGENDE.

@@ interpéndiration
oD Contipuitd
QC  Proximit obligateire

—=—=p  Atcds dupublle
» Acede du peraonnel
Accds vehiculg/Livraleons

ﬂ Ualson visuells
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Les salles sont toutes de formas simples et autorisent différentes corfigurations intérieures.

. Les 3 grandés:salles petventis'owvrir les unes'surles aufires grace.& unisystéme de cloisons mobiles:

‘La.salie’ cyber-espace est dimensionnés pour accuelliir ure. dizaine de postes informatique. Elle est de
préférence localisée & praximité immédiate.du hall {liafson visuelle éventuelie).

- Le pdle de'serviceest constitué -

~d'un postede Iravail pour gestion des salles, secrétartat et surveillance. Ce poste est en position de contrdle
des entrées /- sortes du hall,

- d'un espace boites aux lettres facilement accessible.depuls.le hall,

- d'un espacereprographie dimensionné pour abriter 2 photocopieurs, une petite table de desserte et un
espace de stockage.des fournftures.

Les stockages associatifs sont Intégrés 2 la circutation principale: lls sont situés & proximité des salles
dactivites:

‘CARACTERISTIQUES.DES LOCAUX
N | LOCAUX ET ESPACES NECESSAIRES | POSITIONDANS | MAUT. | ECLAL | Nb. | Mbroc| & T. TOTALE
LE BATIM| ma._,._. | UTLE | RAT. ISAGERS [ESPACES |UNITAIRE
3.01 |SALLES DACTIVITES
3011, |Petites salles de permanence’; . .RdC 25 oui “10-12 2 15 30
3.012. |Moyennes.salles “Etage possible 25 oul 202 2 25 50
3013 |Grandes salles Elage possible 3 oul 3035 3 45 135
3014 [Salle ciber-espace .REC Préférentel | 25 out 10912 1 35 35
3.015. |Dépéts rssoclés auy salles non 8 6 48
302 |FOLE DE'SERVICE " R
3.021 |[Poste de travail 25 oul A 12 12
3.022 |Espace reprographle 25 Facull. 1 10 10
{3023 |ESpace baites airx lettres (pm)

303 |STOCKAGE ASSOCIATIONS IMegrEs a cireul. Nen
3.031 |Pefily placards.de stocknge 25 035 8,75
3.032. |Gmands plecerds de slockage . 10 2 il
304 |SANITAIRES- A répartr 25 fon 2 10 20
305  |LOCAUX D'ENTRETIENS A réperlir 2,5 non | 2 § 10

TOTAL DES SURFACES UTILES ) 37875

Les surfaces ci-dessus sont les surfaces utiles des principaux locaux.
IF convient d’y rajouter les espaces de circulation et d'accueil et autres locaux divers.
Cet équipement aura globalement une surface de plancher de 600 mz

ER



Chapitre 4 - Codt des équipements publics du PUP

Le co(t des dépenses Q_mpa_ummaa oﬂ m@@_ﬁ_m dens le tableau ci contre,

Etudes : e - ... ... se o

Il s'agit des mE%m Unmm_mo_mm .mﬁ_a.vmia .qw.amﬁ_:: le projet
d'aménagement et Safaisailite, vee

Acquisitions immebfliéscs 3 "t et e :

LE RS LRl

Elies concement en phase 2 'aménagement de la place principale ou place
du marché, pour laquelle la Commune devra acquérir 3 200 m? de terrain
(estimé par France Domaines dans la ZAD & 165 €/ m?) et un groupe de 3
immeubles estimées chacun 400 000 €.

Travaux d’infrastructures et frais annexes

Il s'agit de I'ensemble des réseaux et voiries & réaliser dans les emprises
indiquées page 9, avec leur maftrise d’ceuvre.

En ce qui concerne les réseaux électriques, moyenne tension, une
convention sera passée avec ERDF.

Pour piloter son projet, la Commune fait appel & une assistance
urbanistique et une assistante & maftrise d'ouvrage qui font partie du co(t
de I'opération.

Locaux collectifs publics et associatifs

L'étude de programmation a permis d'en estimer le colt en intégrant les
honoraires des prestataires techniques.

Le montant total des dépenses d'équipement s'établit ainsi & 7 554 000 €
HT.

|Etudes : 205000€
Faisablite- 65000€
Eludes de définion - 3 éludes durbanisme S0000€
Géomelra 3nom0e
Eludes de sols' 200006
Acquisitions Tmmobilléres 1828 000€
Emprise place du marché - femaln 3200 m? x165€/m?*= 528000 €
Emprise place du marché - Immeuble 1 400000 €
Emprise:place du-marchd - immeubla 2 400000 €
Emprise place-du marché - immeuble 3 400 000€
Frais.annaxes aux acquislions 100 000 €
Travaux d'infrastruclures 3341000 €
Voiries etaspaces publics . 1801000 €
Rue du Parlegal {compris parkings) 2000 m* x 100 €/m?= 200000 €,
Place du Viaux Moulin 1500'm? %150 € /me= 225000 €
= Mail 2100 X130 /= 273000€
m Parking viewx Moulin 1400 m* x100 €/ m?= 140000€
M Rus:Messina.(compris parkings) 1200 n? x100€/ m?= 120000€
L Rug'des Coqualicols 800 m? %100€/m2= 80000€
o Rue:nouvelle {méadiathéque) 1100 m? x130€/m?= 143000 €
— Placg:du Merché 2000-m* X200 €/m?= 400000 €.
U Parking place du marché 1100 m* x 100 €/ m?= 110000€
Q. Parking Part4gal {médiathéque) 1000 m? %100 €/m3= 100000 €
._"E Résaaux humides i i 420000€
(] Eaix usées 400l X 200€/ml= 80000€
(73] Eau polable -bomesincendie - lavage - 400 ml x200€7ml= 80 000€
Lil Eaux pluviales ~réseaux secondaires. 400 ml 1300 Elml= 120000 €
(73] Eaux pluviales - réseau primaire 200 mf x700€ mi= 140:000 €
= Réseaux secs 450000°€
L ‘Eclairage public oires 250m X30€lm= %0000€
P ' 300 000¢ v
w 400 m) X150 €/mi = 60 000€
Aménagamenls:paysagers compris amosage 170000 €
Fontainerie y:compris mise en:lumigre 250000 €
Mobillsrurbain 250 000 €
Honoraires 200006
Mailrise d'ceuvre 600% de3 341 000€6= 200460 € 200000 €
Coordinalion SPS 30000€
|Réseaux électriques Moyenne fension 150000 €
Convenlion ERDF pour 2 postes de fransiormation 150000 €
Assistance urbanlstique el archilecturale S0000€ 50000€
Assistance i mailrise d'ouvrage 200000 € 200000 €
Divers etimprévus 5,00% do 3971000 €= 198550 € 2000006 200000 €
Locaux collectifs publics et associatifs 600m*  x2250€/m*= 13500006 1350000 €
Total des dépenses d'équipement HT par trimestre
Total des dépenses d'équipement HT cumulées 7554 000€
LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012 1
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Chapitre 5 — Répartition du coit des équipements publics du PUP

Ce tableau est commenté page suivante.

, FINANGEMENT
Commune de La Fariede - Opération de centralite Construcieurs
Projet Urbain Partenarial PUP CPL% - Montant
Etudes 3
Faisabilité 65000 € P < 43333€
Etudes de'définition - 3 tudes durbanlsme 90 000 € I . - 23 60:000 €
Géométre 30000€ e |aR L0 ...Baoom......".u.a 20000 €
Etudes de spls 20000 € ¢ j|ols oWdPe dee GEBE7TE o4f eh 23 13333€¢
Acquisitions Immobiiiares . TOZBU0GE | fo "o s 4 b I
‘Erhprisé place du.marché - terraln : 3.200:m? X165€1m7= 528,000 € i od AL 176000€ oo eajp 23 352000€
Emprise place di marché - immeuble 1° 400 000 € 1 : 133313 € 2/3 266:667 &
Emprise place du marché - iinmeuble:2 400:000 € : L7 N 433333€ 23 266 667.€"
Emprise ptace:du marehé - immeuble 3 '400.000 € 3 133333 € 3 266 667°€
_Frais sux scqiiisth _ 100:000€ o 113 . 33333€ ‘3 ' BBEETE
Travaux dinfrastructures 3341000 €
Volries el espaces; publics. 1801000 €
Rue du Partegal (comprs parkings): 2000 m* x 100 €/ m*= 200.000.€ 113 i 66 667 € 273 133333 €
Place du Vieux Moufin 1500 m? x 150 €/ miz= 295,000 € 13 . 75000€ belic 150 000 €
Mall 2100 m* %1306 /:m2 = 273 000:€ 13 . s1000& 3 182000€
m Parking vieux Moulin 1400 m® X100€/ mr= 140:000 € 3 46667 € 23 93333 €
M nﬁvgﬂmiuwﬁnoaunm parkings) 1200'm? x 100€/m2= “20:000 € 1 100% 120 000€
o] Rue des Coquelisots 800 m? X 100 € = 80:000 € . 100% 90000 &
o Rusnowelle (médiathéqus) 11000 x130€/m2= 143000 € : 113: | 47687 € 273 95333 €
— Place.du Marcht 2000m* X 2008 Jm? = 400:000 € 3. 133333.€ 213 266 667 €
w Avv.m&_:u place du marchd 1100 me x100€/ mt= 110.000 &€ 13- t 36667 € 203 73333€
‘Paridng-Partégal (medialhaque) 1000 m* X100€/m= 100:000 € w3 33333€ 23 66:667 €
..E ‘Raseaux humides 420'000'€
[ = | Eantusses 400l %200:€/ ml=- 8000DE 100% 80 000:€
(7p] Eau potatile - bomes Incendie~ lavage: :400'ml % 200€/ ml = 80000 € 100% 80 000-€
LLI Eaux:piuviales - réseaux secondaires 400 mi X 300€/ mi= 120:000 & 100% 420 000.€
m Eatx pluviales - réseau primaire -200 ml X 700€/ml= “140 00D €: & 43 481687 € 23 ‘93333€
‘Réseaux'secs 450.000€
(A Eclalrage piblic voiries 250:ml X360 &/ ml= 50,000 €. 100% 90000 €
@ ‘Eclalrage public piétonnlers et-places .300 000 € 3 100 000 € 2/3 200000 €
= Réseaux ttéghoniques 400 ml x 150 €/ ml = 60000 € 4/3. 20000 € 213 40000€
Aménagements paysagers compris amosage 170 Q00 € b i ‘58667 € 23 113333 €
Fonlainerie y compris.mlse en lumiéme 250,000 € 143 83333 € 22 166 667-€
Mabilier urbiain 250000€ 13- 83333€ 23 166 667 €
|Honoraires 230000 € :
Maltrise d'cauvre 6,00% de3341000€= :200 460 € 200 000 € 73 66 667 € 2/3 133333€
E Coordination SPS _ 30000€ 13 10000€ 23 20.000€
Réseaux dectriques Moy 0 150.000 €
Convention ERDF. pour 2 pestes de Iransformation ) ) . _150000€ _— W3 50000€ 23 100000 €
Assk banistique et archit 50000 € 50000 € 413 16 667 € 3 33333¢
A 3 maitrise d° g : 200 000 € 200 000 € a3 66667 € 23 133333 €
Divers ol impré 5.00% -de 3871000.6= 198-550 €. -200 000.€- 200 000 € A3 i G5 667 & 23 13333 €
Locaux-collectifs publics et associatifs 600 m? X2250€/m?=  1350000€ . 1350000€ 2/3 © 900 000 € 113 450 000€
Total des dépenses d'équipement HT _ : 7554000 € 37%: 2TT4 66T € 63% 4779 333 €

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012
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Les dépenses d'équipements peuvent étre groupées en 3 grandes catégories.

Pour chacune d’elle, la fractjon gu goit areportiqrnelle a la satisfaction des besoins des

futurs habitants ou usagers dessconsiructieps 3 Adifier dans le périmeétre de ['opération,

doit &tre détermin

ée pour étfbrifsé aelf ekag@ des constructeurs.

Les fractions aﬁm:%w.m.o:m fhdiquées dahs I¢ tablealsci-glessous :

L} [} L L
> ] LX) (X ) LR N J

Dépense} u,mwxﬁwama . .. . "

LA R 2 ] LR *SE 9 900 *e LAS

¢ ¢ Alachargedela | Alacharge des

Extension des réseauxsetemenagement des*vories *

°*3 **Gommune consfructeurs
L

existantes répondant aux seuls besoins des futurs habitants 0 100 %

ou usagers des constructions;

Autres infrastructures et dépenses liées (acquisitions,

h : 1/3 du colit HT 2/3 du colt HT
onoraires)

Locaux collectifs publics

et associatifs 2/3ducolt HT | 1/3 du colit HT

Par ailleurs, les dépenses mises & la charge des constructeurs sont réparties en fonction
de l'usage des constructions et de la taille des opérations.

Usage des constructions :

* Habitation et activité (tertiaire notamment).:

o Opération d'ensemble : 340 €/ m? de surface de plancher,

o Opération isolée : abattement de 60 % sur le prix ci-dessus soit 136 €/

m?,

Les opérations isolées concemnent les particuliers propriétaires de terrains entre la
rue des Coquelicots et Ia rue de la République qui peuvent désormais construire en
alignement sur la rue des Coquelicats. L'impact de ces operations sur les besoins en
équipements est en effet beaucoup plus limité.

o Commerces : 240 €/ m? de surface de plancher.

Globalement, les Constructeurs participent a hauteur de 63 % du colt total des
équipements.

NB : I'écart est de 1 667 € entre les 2 répartitions.

identification surfaces nn planchers sp . _Eaawﬁ.aam par m*sp _k E&nmummonm par ilots
partranches |  parilots logements | activités | commerces | sousdétal | total
€f) |Opérations d'ensemble
= Nlot6 tranche 1 3954 me sp
0 ‘liot 2 2570 m*sp =9000 m*sp J40€/m*sp 340 €/ m*sp 3060000 € 3060000 €
= lot6 tanche2  2476misp | |
<L flot3 _logements 1750 m*sp 340€/m?sp 595000€  535000€
o llot4  logements 1500 m2sp 340€/ m2sp 510000 €
&) lot4 commerces  B0OmEsp 240€/mesp  144000€  870000€
B— ilot5 commerces 900 m*sp 240€/m*sp.  216000€
—m Opérations isolées : abattement 60% pour les logements | _
A ilot7 logements 1000 m?sp "340 €/ m® sp x 60% 136 000 € 255000€
o ilot7 commerces 500 m? sp 240€/mPsp  120000€ .
(Total des participations des constructeurs 4781000€
LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012 1
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Chapitre 6

- Délai de réalisation des équipements publics du PUP

Le délai global que se fixe la Commune pour réaliser 'ensemble des équipements de

s

lopération de centralité, est de 10" ans, & compter de

Municipal.

Chaque convention de PUP a passer
avec chaque constructeur fixera la
nature des équipements publics
nécessaires a cette opération et
leurs delais de réalisation par la

Commune.

Sur le plan ci contre, sont indiquées
par une couleur différente les 5
tranches prevues (de A a E), avec
leurs dates prévisionnelles de
réalisation, sauf pour la tranche E qui
reste a fixer.

Dans le tableau page 16, les
dépenses sont échelonnées dans le
temps en fonction de ce calendrier.

La programmation est précise sur les
4 premiéres années. Elle sera affinée
pour les années suivantes.

approbation par la Conselil
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LA FARLEDE République Francaise
Département du Var

EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 7 octobre 2011

Nombre de Membres
Afférent au Conseil Municipal En exercice Qui ont pris part & la délibération
29 29 26

Date d’envoi des convocations

30 septembre 2011

L’an deux mil onze, le sept du mois d’octobre, & dix-huit heures, le Conseil
Municipal de la commune de LA FARLEDE, réguliérement convoqué, s’est réuni 2
la mairie, au nombre prescrit par la loi sous la présidence de M. Raymond
ABRINES, Maire.

Présents : M.FLOUR, M.ASTIER, MME.BELNET, M.PALMIERI,
MME.PILLONCA, M.PUVEREL, MME.LEPENSEC, Adjoints, MME. CABRAS,
MME.AUBOURG, MME.GAMBA, MME.DEMIT, MME. GERINI,
MME.PAYSSERAND, MME. LARIVE, M. BLANC, M.BERGER, M.ETTORI,
MME. ARENE, MME. DEKARZ, MME.FURIC, M.D’IZZIA, Conseillers
Municipaux

Avaient donné procuration :

Monsieur MONGE a Monsieur ASTIER

Monsieur VERSINI & Monsieur PALMIERI

Monsieur MONIN a Monsieur BLANC

Monsieur MOUREN a Monsieur D’IZZIA

Etaient absents excusés : Messieurs ZAPOLSKY, SACCOCCIO et VERNET

N°2011/172 - Fixation du taux et des exonérations facultatives en matiére de
taxe d’aménagement communale

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal que la réforme de la fiscalité de
I’aménagement a été¢ adoptée dans le cadre de la loi n° 2010-1658 du 29 décembre
2010 de finances rectificative pour 2010, parue au Journal Officielle 30 décembre
2010. L’article 28 crée un chapitre ler« fiscalité de I’aménagement » au début du
livre II du titre III du code de I’urbanisme. A compter du 1% mars 2012 la taxe
d’aménagement entrera en vigueur. Cette taxe est destinée 4 permettre le
financement des équipements publics nécessités par ’urbanisation. Elle se substitue
a la Taxe Locale d’Equipement.

Il précise que cette taxe exonere de plein droit :

- Les constructions et aménagements destinés a service public ou d'utilité

.... :pi&bhque E."E:..E ooE

s+ Tas consitittidhs d Habjtation et d’hébergement financés par PLAI (prét locatif

.alde d' lmegr;atlon) oo oes
:- Les iObau:x d expldxta‘uohs coopératives agricoles et centre équestres.

*Z tles coétruttions e't'amenagements en ZAC et dans périmeétre de PUP.

Le C@nsell Murriepal, s



Apres avoir entendu I’exposé de Monsieur le Maire,

Vu le code de I’urbanisme et notamment ses articles L 331-1 et suivants,
Le Conseil Municipal a adopté la délibération aux fins de :

- D’instituer le taux de 5 % sur I’ensemble du territoire communal,

- Exonérer, en application de P’article L 331-9 du code de I'urbanisme,

1. Totalement les locaux d’habitations et d’hébergements bénéficiant d'un prét
aidé par I'état, dont le financement ne releve ni du PLAI (préts locatifs aidés
d'intégration qui sont exonérés de plein droit) ni du PTZ (préts taux zéro qui
peut faire I’objet d’une exonération facultative)

Ces locaux d’habitations et d’hébergements sont mentionnés au 1°) de I’article
L331-12 qui ne bénéficient pas de I’exonération prévue au 2°) de Iarticle
L331-7. .

2. Partiellement a hauteur de 50 % pour les commerces de détail d'une surface de

vente inférieure & 400 métres carres;

La présente délibération est valable pour une durée d'un an reconductible.
Elle est transmise au service de I'Etat chargé de I'urbanisme dans le département au
plus tard le ler jour du 2éme mois suivant son adoption,

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits,

Le Maire, :
Pour extrait certifié ¢

Vote : UNANIMITE

Certifi¢ exécutoire compte tenu de la transmission \
en Préfecture du Varle: ¢ // /

de la publication le : /7 / /D folt

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours

pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif

dans un délai de deux mois a compter de sa publication

ou de sa notification

Le Maire,
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LA FARLEDE République Francaise
Département du Var
EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du jeudi 19 septembre 2019
Date d’envoi des convocations - 12 septembre 2019

Nombre de Membres
Atférent au Conseil Municipal En exercice Qui ont pris part 4 la délibération
29 29 28

L’an deux mil dix-neuf, le dix-neuf du mois de septembre, 4 dix-huit heures, le Conseil Municipal de la
commune de LA FARLEDE, réguliérement convoqué, s’est réuni A la mairie, au nombre prescrit par la
loi sous la présidence de M. Raymond ABRINES, Maire.

Présents : M. FLOUR, M. PALMIERI, Mme. EXCOFFON-JOLLY, Mme ASTIER-BOUCHET, M.
BERTI, Mme CORP()RANDY-VIALLON, Adjoints, Mmes SOUM, GAMBA, TEOBALD, GERINI,

LION Conseillers municipaux
Avaient donné procuration

Monsieur PUVEREL 3 Monsieur FLOUR

Madame OLIVIER 4 Madame EXCOFFON-JOLLY
Madame AUBOQURG 3 Madame TEOBALD

Monsieur HENRY a Monsieur CARDINALI

Madame TANGUY a Madame ASTIER-BOUCHET
Monsieur GENSOLLEN a Monsieur LE MAIRE
Monsieur VEBER 4 Madame GAMBA

Monsieur BLANC 2 Madame CORPORANDY-VIALLON
Monsieur MONIN a Monsieur VERSINI

Monsieur PRADEILLES a Madame FURIC

Etait absente excusée

Madame FIORI

Monsieur PALMIER] a été désigné secrétaire de séance.

N°2019/102 -Réalisation d’un péle d’excellence du sport — Mise en ceuvre d’un PUP sur Je
secteur UEd du PLU - Approbation du dossier — Définition du périmeétre — Convention de
participation

/ M. Le Maire rappelle que le Conseil Municipal de
_ (;\ la commune a approuvé par délibération

\ N°2018/080 du 28 juin 2018 [a modification N°§
<Y N4 du PLU modifiant la zone UE du PLU par la
-/ 7 création d’un sous-secteur UEd permettant la

RN - réalisation d’un péle d’excellence du sport et que
\)_ , s¢ pose auwjourd’hui la question des modalités de
X | ' XS A ' - : ;
; s /- : . qfipements publics dont la
\ _ l RiRrefeq b irS ion est ron duq hiécessaire par la réalisation
.‘.,/ h_ R S | R 2AL93:002 Dk . )
U Ea [ 23R 7054 -2 | 009 L de A Ritd Dpration.,
I Recwilgq 20/09420719
: recAg 2




M. le Maire précise que le projet consiste en la réalisation de 22 455 m? de surface de plancher
(hors surface de plancher affectée au stationnement) permettant le développement de la
programmation suivante :

- Une résidence services liée aux établissements medico-sportifs

- Un centre d’affaires
- Un espace sportif (terrains de foot en salle, terrains de padel , mur d’escalade, piscine ,

salle de fitness ...)

M. Le Maire continue en affirmant que le code de I'urbanisme offre plusieurs modalités de
financement de I’aménagement et que dans un contexte de maitrise tonciére privée, le Projet
Urbain Partenarial (PUP) défini aux articles L332-11-3 et suivants du code de I'urbanisme, s’est
rapidement imposé comme I’outil de financement a retenir pour financer les équipements publics
nécessaires 4 la réalisation de cette opération importante et structurante.

M. Le Maire précise les dispositions du code de I’urbanisme qui déterminent les conditions de
mise en ceuvre du Projet Urbain Partenarial.

Larticle L332-11-3 du code de I'urbanisme prévoit en effet :

« 1.- Dans les zones urbaines et les zones a urbaniser délimitées par les plans locaux
d'urbanisme ou les documents d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs opérations
d'aménagement ou de construction nécessitent la réalisation d ‘équipements autres que les
équipements propres mentionnés & l'article L. 332-15, une convention de projet urbain
partenarial prévoyant la prise en charge financiére de tout ou partie de ces équipements peut
étre conclue entre les propriétaires des terrains, les aménageurs, les constructeurs et ...dans les
autres cas, la commune ou ['établissement public compétent en matiére de plan local
d'urbanisme ... Le périmétre est délimité par délibération du conseil municipal ou de | 'organe
délibérant de l'établigg 7 3 wasiswmonl'intérét national, par
arrété préfectoral, | tre est délimité par
décision de l'organelfeliherant de.la calleclivile ters (Rablissement public
cocontractant mentighresaulmomic rticle®l. 312-3 dans le perimeteélles grandes opérations




d'urbanisme, pour une durée pouvant étre supérieure a quinze ans sans pour autant pouvoir
exceder lq durée fixée par l'acte décidant de la qualification de grande opération d'urbanisme. ...
Cette convention ne peut mettre & la charge des propriétaires fonciers, des aménageurs ou des
constructeurs que le coiit des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des
JSuturs habitants ou usagers des constructions g édifier dans le périmetre fixé par la convention
ou, lorsque la capacité des équipements programmés excéde ces besoins, la fraction du coiit
proportionnelle @ ceux-ci.

La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre acquittée sous forme de
contribution financiére ou d'apports de terrains bétis ou non batis.

La convention peut prévoir que la contribution financiére prévue a l'avant-dernier alinéa du
présent Il est versée directement d la personne publique assurant la maitrise d'ouvrage des
équipements publics mentionnés au troisiéme alinéa du présent [II. »

| LE CONTEXTE DE L’OPERATION

L’opération de construction, définie supra, est une opération importante recouvrant plusieurs
enjeux qui a rapidement questionné I’ensemble des personnes publiques concemnées sur les
aménagements de voirie a réaliser afin de permettre une intégration optimale du projet a
intervenir.

En effet, dans un contexte circulatoire tendu, marqué par une forte influence des migrations
pendulaires et au regard de |’ambition du programme, la commune de la Farléde compétente en
matiere d’urbanisme, la Communauté de communes de la Vallée du Gapeau et le Département
du Var, respectivement gestionnaires de voirie, ont ciblé plusieurs équipements publics a réaliser
et il a été envisagé la participation de I"opérateur a leur financement.

Une telle participation a été appréhendée au regard d’une premiére approche théorique et
mathématique en étudiant le flux de véhicules présent dans la zone d’activités et le flux devant
étre généré par le projet mais aussi par une approche casuistique et pratique mettant en exergue
I’eftet marginal du flux occasionné par la réalisation de ce pdle d’excellence du sport.

OBJET DE LA DELIBERATION

La présente délibération a pour objet d’arréter, sur le sous-secteur UEd

- Les caractéristiques et les modalités d’institution du perimetre de PUP
- Le programme des équipements publics a réaliser par les personnes publiques

compétentes
- Le lien de causalité et de proportionnalité entre les équipements publics et les besoins de

I’opération a réaliser

La délibération a également pour objet d’arréter les dispositions de la convention qui
interviendra entre les personnes publiques compétentes et I’opérateur.

| PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL ~ DUREE D’INSTITUTION DU
PERIMETRE

Le périmetre d'applifation de la paggemesitbibdratien est délimité pdr le plan joint figurant dans

le cahier des annexed flETa présents, delheration; s 15 192-ox
Regu lie 20/09/2019




Ce dernier périmétre sera calqué sur le sous-secteur UEd du PLU créé a P’occasion de la
modification N°5 du PLU.

Le périmétre est institué pour une durée de 10 ans a compter du certificat d’affichage de la
mention de la signature de la convention.

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS - LIEN DE PROPORTIONNALITE -
ESTIMATION - MAITRE D’OUVRAGE

Au regard de 'opération, il a été envisagée la réalisation des travaux d’aménagement publics
suivants :

- Réalisation d’un giratoire sur I’avenue Schweitzer

- Requalification de I’avenue CALMETTE

- Requalification de la rue LAENNEC

- Requalification de la rue du Docteur GUERIN

- Travaux d’élargissement du chemin de la Font des Fabres

- Réalisation d’une connexion de voirie entre la Rue LAENNEC et le chemin de la Font
des Fabres

Aprés intervention d’un accord entre le Département du Var et la Communauté de Communes de
la Vallée du Gapeau (convention jointe en annexe), I’ensemble des travaux listés ci-dessus
reléveront de la maitrise d’ouvrage de la CCVG, en sa qualité de gestionnaire des voiries et au
regard de sa compétence développement économique.

C’est pourquoi la Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau interviendra 3 la
convention en qualité de bénéficiaire unique et exhaustif de Ia totalité des participations
prévues. La commune de la Farléde assurant i la CCVG le foncier nécessaire a la réalisation des
aménagements prévus .Il est donc & comprendre que la CCVG s’engage a réaliser les
équipements publics rendus nécessaires par le projet de réalisation de ce péle d’excellence du
sport.

Le coit total des équipements publics financés dans le cadre du présent Projet Urbain Partenarial
est de 2 751 000.00 € HT.

Ce chiffrage est issu d’études préliminaires réalisées par le bureau d’études SNAPSE.

Le plan de localisation des travaux et les différents plans et coupes de ces derniers précisant les
aménagements A intervenir sont joints en annexe de la présente délibération.

Les équipements publics qui seront réalisés bénéficieront a la fois aux usagers de la zone
d’activités Toulon Est ainsi qu’aux futurs usagers du projet immobilier a intervenir.

Au regard de cette situation, le projet immobilier participera & proportion des montants précisés

dans le tableau ci-dessous :
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PART OPERATION Maitre d’ouvrage
Nature de travaux Montant total € HT @ . Montant HT
d’affectatio
n
Réalisation d’un — —
giratoire sur l"avenue 500 000.00 € 40,00% 200 000.00 € Par délégation
Schweitzer
Requalification de
’avenue CALMETTE 1 100 000.00 € 75,00% 825 000.00 €
Requalification de la
rue LAENNEC 510 000.00 € 60,00% 306 000.00 €
Requalification de la
rue du Docteur ™
GUERIN 206 000.00 € 10,00% 20 600.00 €
Travaux CCVG
d’élargissement du
chemin de la Font des 250 000.00 € 30,00% 75 000.00 €
Fabres
Réalisation d’une
connexion de voirie
entre la Rue
LAENNEC et le 185 000.00 € 40,00% 74 000.00 €
chemin de la Font des
Fabres
Montant total € HT 2 751 000.00 € 54.55 % 1 500 600.00 €

Pour rappel, les équipements propres définis a I'article L 332-15 du code de ’urbanisme ne
peuvent €tre inclus dans les équipements a financer au titre du présent Projet Urbain Partenarial.
Aucuns travaux d’assainissement des eaux usées n’ont €té pris en compte dans le coit des
équipements arrétés ci-dessus.

Il en résulte de facto que la signature de la convention de PUP n’est pas exclusive de la
participation pour le financement de I’assainissement collectif définie a Particle L.1331-7 du
code de la santé publique et mise en ceuvre sur la commune de la Farléde et applicable depuis le
01 janvier 2015.

I est & noter que les natures de travaux amenées a faire Iobjet d’un transfert de compétence
aprés la mise en ceuvre du PUP et signature des différentes conventions afférentes reléveront
d’engagements formels et les engagements devront étre tenus par la nouvelle collectivité
compétente.

DELAIS DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS ET PLANNING
PREVISIONNEL

La Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau s’engage & démarrer les travaux
d’aménagement préys sunra o e reye partie de la participation
par I’opérateur. AR Prefecture
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Dans tous les cas, le calendrier de réalisation des travaux suivra celui du programme immobilier
et 'ensemble des travaux devront étre terminds pour la livraison de I’opération.

A titre indicatif, il est a noter que la durée des travaux de I'opération immobiliére sera de deux
ans et que les travaux réalisés par la Communauté de Communes suivront le méme calendrier.

MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR L’OPERATEUR

Dans le cadre de cette opération, I'opérateur s’engagera :

- @ verser i la Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau, maitre d’ouvrage de
’ensemble des travaux, le montant de 1 500 600.00 €.

I est a préciser qu’une telle participation est ferme et ne sera pas révisable.
Pour autant :

® en cas d’augmentation du programme de travaux, un avenant devra étre mis en ceuvre a
chaque fois que le montant de la participation envisagée sera inférieur au montant de la
part communale de la taxe d’aménagement.

* En cas de diminution significative (supérieure & 15 % des m? de surface de plancher) du
programme, un avenant devra étre mis en ceuvre afin de redéfinir le montant de la
participation et la nature des équipements publics 4 réaliser.

[ MODALITES DE PAIEMENT DE LA PARTICIPATION

En exécution d’un titre de recettes, l'opérateur s’engagera a verser a la Communauté de
Communes de la Vallée du Gapeau la participation du projet urbain partenarial mise 4 sa charge
dans les conditions suivantes

En trois (3) versements :

- Le premier versement, correspondant 4 60 % du montant total, interviendra 6 mois aprés
la déclaration d’ouverture de chantier adressée par ’opérateur,

- Le second versement, correspondant a 20 % du montant total, interviendra 18 mois apres
la déclaration d’ouverture de chantier adressée par [’opérateur,

- Le solde (20 %), dés réception de la déclaration d’achévement et de conformité des
tfravaux en mairie ;

En cas de délai de réalisation inférieur 4 18 mois, le solde de la participation (40 %) sera versé en
une seule fois dés réception de la déclaration d’achevement et de conformité des travaux.

SANCTIONS ET PENALITES RECIPROQUES

En cas de non-respect des engagements pris par 'une ou [autre des parties, les pénalités
suivantes seront applguées 1
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500 €/ jour de retard

Il est a noter qu’en cas d’abandon du projet par I’opérateur, ce demier sera redevable de la
proportion des équipements publics déja réalisés conformément au tableau figurant supra.

De plus, I'opérateur sera financiérement responsable des conséquences de I’abandon de
I’ensemble des engagements (comptables et juridiques) pris par la commune et la Communauté
de Communes de la Vallée du Gapeau.

Si les équipements publics définis supra n’ont pas été réalisés dans les délais prescrits, les
sommes représentatives du codt des travaux non réalisés seront restituées 4 ’opérateur sans
préjudice d’éventuelles indemnités fixées par les juridictions compétentes.

IEXONERATION DE LA TAXE D’AMENAGEMENT

En vertu de I’article L332-11-4 du code de I'urbanisme, les constructions édifiées dans un
périmétre de PUP sont exonérées de la taxe d’aménagement, pour sa part communale,

La durée d’exonération de la taxe d'aménagement concemant les constructions réalisées dans le
périmétre du projet urbain partenarial, est de 10 ans A compter du certificat d'affichage de la
mention de la signature de la convention en mairie de la commune de La Farléde,

AFFICHAGE -~ CARACTERE EXECUTOIRE — FORMALITES

La délibération instituant le PUP accompagnée du document graphique faisant apparaitre le

périmétre concerné, sera tenue i la disposition du public en mairie.

Mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ot le document peut étre consulté sera

affichée pendant un mois en mairie.

Une méme mention sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné & l'article
- 2121-10 du Code général des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du

conseil municipal d'une commune de 3 500 habitants et plus ;

Le périmétre de projet urbain partenarial sera reporté au plan local d'urbanisme, en annexe.

Cet exposé entendu et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.332-11-3 et L.332-1 [-4,

VU le PLU approuvé en date du 12 avril 2013 et modifié en derni¢re date par délibération
N°2019/043 le 05 avril 2019,

ENTENDU le présent rapport de présentation,

CONSIDERANT l’intérét de mettre en ceuvre un périmétre de projet urbain partenarial pour la
réalisation d’un péle d’excellence du sport,

CONSIDERANT la nécessité de réaliser des ¢quipements publics dans la zone d’activités afin
d’accompagner et de viabiliser le programme immobilier qui va se développer dans le périmetre,

CONSIDERANT [’estimation du montant de part communale de la taxe d’aménagement
s’élevanta | 444 518 €,

CONSIDERANT | u_entre | munauté de mmunes de la Vallée du
Gapeau et le Départ} - PEEL & i5d d’ouvrage du giratoire 4 la
CC‘I;/'G . 083-218300549-20190919-2019_102-DE g giratotre
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CONSIDERANT que la Communauté de Communes est seule compétente pour la réalisation
des équipements publics rendus nécessaires par le projet de construction & intervenir,

DECIDE

Article 1 : il est décidé d’instituer un périmétre de projet urbain partenarial (PUP) au sens de
I’articleL.332-11-3 du Code de I’urbanisme, pour une durée de 10 ans au titre duquel seront
réalisés les équipements publics susvisés pour un montant prévisionnel de 2 751 000.00 Euros
HT, dont 1 500 600.00 € sont mis a la charge de I’opérateur immobilier, et dont le reliquat sera
pris en charge par le budget de la Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau ;

Article 2 : Le montant de la participation au PUP est de 1500600.00 € et scra versé
intégralement 4 la Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau, en sa qualité d’unique et
exhaustif bénéficiaire ;

Article 3 : le colt total HT des équipements publics, financés dans le cadre du PUP est de
2 751 000.00 € HT.

Article 4 : M. le Maire est autorisé a signer la convention de PUP, avec la SCCV LA
FARLEDE FORCE 5 ayant son sié¢ge social ZI La garde La Bastide Verte — BP 22 83087
TOULON Cedex ou toute société validée par les co-contractants, ci-annexée ;

Article § : L’exonération de la taxe d’aménagement sera d’une durée de 10 ans i compter du
certificat d'affichage de la mention de la signature de la convention a intervenir au siege de la
commune de la Farléde.

Article 6 : la présente délibération et la convention de PUP feront I’objet des formalités
précisées aux articles R.332-25-1 et R.332-25-2 du Code de I'urbanisme.
Le périmétre sera reporté dans les annexes du PLU.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits.

Le Maire,

Vote : UNANIMITE

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission

;2 :;rctc;]l?;‘re.du Var le: (i'o 9 5) 2’0 L")
publication le : v :

Le présent acte peut faire 'objet d’un recours pour

excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif

dans un délai de deux mois 4 compter de sa publication

ou de sa notification

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par

I’application informatique « Télérecours citoyens »

accessible par le site www.telerecours. fr

Le Maire,
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Liste des annexes :

1. Périmétre de Projet Urbain Partenarial
2. Liste des équipements publics a réaliser et de leur montant

3. Convention liant la communauté de communes de la Vallée du
Gapeau et le Département du Var actant la délégation de la maitrise
d’ouvrage de la réalisation du giratoire sur 'avenue SCHWEITZER

4. Plan de localisation des ouvrages a réaliser
5. Esquisse du giratoire a réaliser sur I'avenue SCHWEITZER

6. Coupes des travaux a réaliser sur les voiries CALMETTE, LAENNEC
et FONT DES FABRES

7. Convention de PUP a intervenir entre la Commune de la Farléde, la
Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau et I'opérateur
SCCV « LA FARLEDE FORCE 5 »
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2. LISTE DES

EQUIPEMENTS

PUBLICS ET DE LEUR

MONTANT

VALLEE DU GAPEAU

Projet de pdle d'excellence du sport a La
Farléde - Travaux d'aménagement des voies

Récapitulatif des dépenses

N

Nature de travaux

Montant total € HT

Réalisation d'un giratoire sur I'avenue
Schweitzer

500 000.00 €

Requalification de 'avenue CALMETTE

1100 000.00 €

Requalification de la rue LAENNEC

510 000.00 €

Regqualification de la rue du Docteur
GUERIN

206 000.00 €

Travaux d'élargissement du chemin de la
Font des Fabres

250 000.00 ¢

AR Prefecture
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Réalisation d'une connexion de voirle
entre la Rue LAENNEC et le chemin de la
Font des Fabres

185 000.00 €

Montant total € HT

2 751 000.00 €

* | es montants figurant ci-dessus intégrent les frais annexes et
nécessaires a |a réalisatlon des travaux ( Moe , diagnostic...)




3. CONVENTION LIANT LA COMMUNAUTE
DE COMMUNES DE LA VALLEE DU
GAPEAU ET LE DEPARTEMENT DU VAR
ACTANT LA DELEGATION DE LA MAITRISE
D’OUVRAGE DE LA REALISATION DU
GIRATOIRE SUR L’AVENUE SCHWEITZER

083-218300549-20190919-2019_102-DE
fecu le 20/09/2019




REPUBLIQUE FRANGCAISE

DEPARTEMENT DU VAR

Routes/
AC

Acte n® CO 2018-720

CONVENTION RELATIVE A L'AMENAGEMENT DU CARREFOUR GIRATOIRE DE
LA RD67 AU PR2+650 AVEC LES RUES LAVOISIER ET CALMETTE CpMMUNAUTE |
DE COMMUNES DE LA VALLEE DU GAPEAU HORS ﬁ(}_GLBMEBATION

(C ion valant permi: de voirie au sens de l'article L113-2 du code de la voirie routiére)

Enire les soussignés :

Le Département du VAR, représenté par Monsieur Marc GIRAUD, agissant en qualité de Président du
Conseil Départemental du Var, habilité & cet effet par délibération de la ission per du conseil
départemental n° en date du

Ci-aprés désigné par « Le Département » d'unc part,

Et

La C ¢ de C. de Ia Vallée du Gap (CCVG), représentée par Monsieur Frangois AMAT,

agissant en qualité de Président de Ja Communauté de Communes de la Valtée du Gapeau, habilité 2 cet effet par
décisions n°2018-01-16/05 du 16 janvier 2018 et n°2018-07-04/01 du 4 juillet 2018,

Ci-aprés désignée par « La CCYG » d'autre port,

Ip A ETE CONVENU CE QUI SUTT :
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Dans le cadre de la création d'un pdle sportif sur les terrains de la petite Tourrache & La Farléde appartenant 4 la
Chambre de Commerce et d'Industrie du Var, des aménagements de voirie de compélence départementale et
iTe 50Nt neé ires.

En effet, la RD67 absorbe déja un Tux conséquent de véhicules (plus de 20 000 véhicules/jour) et connail un
engorgement important aux heures de poime. Ce nouveau projet apporicrait un flux supplémentaire de 1 000
véhicules/jour sur la rue Cal qui débouche dir t sur fe RD67. Ce trafic serait de plus concentré
durant les heures de fin de journée lors desquelles le trafic est le plus dense.

L'aménagement d'un carrefour giratoire sur la RD67 au droit des rues Lavoisier ¢t Calmette est ainsi proposé
afin de répondre aux objectifs suivants :

- améliorer la Muidité de la circulation,

- sécuriser les circulations routiéres et les échang

- favoriser l'accés A la circulation dans la zone d'activité et I’accés au Pdle sportif

- permettre une continuité des cheminemenls pictons et sécuriser I'accés a la brasserie

L’ouvrage est rendu nécessaire aujourd’hui dans Je cadre du projet de péle sportif F5. Il était par ailleurs
envisagé 4 moyen ou long terme par le Département. Ce projet fera |'objet d’un PUP entre Iinvestisseur et la
CCVG dans la mesure ob les autres voiries 4 traiter pour permettre I'accés sont de compétence communautaire
Dans ce contexte la présente convention confie a4 la CCVG les travaux identifiés sur le
duillaiie pubiie depatieiiciian,

ARTICLE 2, QBJET DE LA CONVENTION

La présente convention & pour objet, conformément aux dispositions de Varticle 2 de la loi n°.85-704 du 12
juillet 1985 relative a la maitrise d'ouvrage publique et & ses rapports avec la maitrise d’ccuvre privée, dite loi
MOP, telle que modifiée par I'ordonnance n° 2004-566 du 17 juin 2004, de confier 2 un maitre d'ouvrage
unique, la maitrise d'ouvrage des études et travaux relative a I'aménagement du carrefour giratoire de la RD67
avec les rues Lavoisier et Calmette.

ARDCLE 3, PIECES CONSTITUTIVES
Le prédsent d [\ ble des des différentes parties est la seule piéce constitutive
de |a présente convention.

Elle comporte 4 annexes :

- Annexe | : plan d'aménagement

- Annexe 2 : plan projet

- Annexe 3 : constat d'imp): jon des équip

- Annexe 4 : constat de réalisation et de conformité des équipements

ARTICLE 4, NATURE DES TRAYAIX
* Le projet consiste 3 aménager le carrelour giratoire de la RD67 avec les rues Lavoisier el Calmette,

Les prestations principales comprises dans les travaux sont les suivantes :
- Dégagements des emprises,

- Terrassements de toutes natures,

- Dépose de bordures, démolition de el

- Réalisation d'une structure de chaussée neuve, de trottoirs et d'tlots,

- Reprise du réseau pluvial,

- Mise en ceuvre d'enrobés sur la chaussée el Jes trottoirs,

- Misc en place d'une signalisation horizontale et verticale,

- Eclairage public

h &

Sont égal les pr
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- Etudes nécessaires a la conception et a la réalisation de l'ouvrage,

- Mesures de sécurité a prend le chantier (signalisation du chantier, coordination en natiére de
sécurité ¢t de protection de la sanlc),

- Frais ligs aux controles menés sous la responsabilité du maitrise d’cuvre pendant le chantier.

ARTICLE 5. MAITRISE D'OUYRAGE DES TRAYAUX
La CCVG assurera la maitrise d'ouvrage de I'ensemble des études et travaux décrits & l'article 4 ci-dessus, dans
le cadre de la pré c ion valant permission de voirie.

ARTICLE 6, MAITRISE D(EUVRE DES TRAYAUX
- Phase Conception :

Les études nécessaires a la réalisation des travaux d'aménagement du carrefour devront étre validées par le
Département.

- Phase Consultation :

La CCVG confiera, sous sa resp bilité, I'élaboration des pi¢ces techniques et administratives du DCE (plans
et coupes projet, profils en long et en travers, cahier des charges techniques, ...) 4 un burcau d'études.
Conformément a l'article 7, ces pidces seront soumises pour approbation au Département

- Phase Réalisation :
La CCVG va confier, sous sa responsabilité, les contréles et la surveillance des travaux & un bureau d'études,
afin qu'ils soient réalisés dans Jes régles de I'art jusqu'a la garantie de parfait achévement.

Les travaux qui feront l'objet de contrdles extemnes 2 la charge de Ja CCVG devront &tre soumis & l'approbation
du Département.

Le Département s'assurera, en sus des contréles imputables au maitre d'ouvrage, du respect des conditions
indispensables & la séurité et au respect de la qualité des travaux réalisés sur le domeine public.

Ce suivi des travaux par le Département ne saurail en aucun cas décharger la CCVG de ses responsabilités de
Maitre d'Ouvrage.

La CCVG informera le Département, au moins un mois avant, de la date de commencement des travaux et de la
durde d'exécution.

ARTICLE 7. APPROBATION TECHNIQUE OU PROJET
La CCVG réalisera I ble des études ires a l'exécution des travaux.

Prdalohl

Pr % la réalisation des travaux, l'ensemble du projet devra étre soumis a tous les stades cités 2
Particle 6 (dossier de consuliation des entreprises, plans d'exécution, plan d'assurence qualité) pour approbation
du Département, avec tous les justificatifs et études complémentaires menées.

Toute autre demande dapprobauon ||6¢ 4 une modification des prestations en cours de réalisation du chentier

é ire pour des i ion i sera traitée dans le respect d'un délai maximum de quinze Jours
Si l'approbation n'est pas notifiée 4 la CCVG dans le délai prescrit, la d de sera idérée P
tacitement,

ARTICLE §. DEROVULEMENT DES TRAVAUX

Le Département aura la possibilité de procéder a toutes vérifications qu'il jugera utiles en cours de chantier et
d'assister aux réunions de chentier.
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La CCVG fournira au Département tous les élémenls nécessaires (provenance des matériaux, qualité, etc) pour
lui permertre de vérifier leur conformité par rupport aux spécifications du DCE, ainsi que les résultats des
différents contrdles nécessaires conformément aux régles de l'art.

Ces éléments et conirbles seront transmis au Département sans délai afin de permettre au Département une
réaction appropriée le cas échéant.

£n cas de manquement constaté eu égard aux instructions et prescriptions prévues par la présente convention,
les agents du Département habilités informeront la CCVG afin que celle-ci prenne les dispositions nécessaires et
fasse pallier les défaillances constatées.

ARTICLE 9. OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC DEPARTEMENTAL

La CCVG est awtorisée 4 réaliser dans I'emprise du domaine public routier départemental tous les travaux

ires 3 I'aménag t, sous réserve de l'approbation par le Département, représenté par Monsieur le
Délégué Général aux Structurations et aux Solidarités Territoriales, du projet définitif de I'aménagement tel que
présenté par la CCVG.

La CCVG n la cherge d'obtenir toutes les autorisations nécessaires 4 I réalisation des travaux.

Avant tout démarrage des traveux, la CCVG devra solliciter auprés des services du Département - Péle
Provence Méditerranée Quest - I'arrété de circulation s'agissant d’'une Route Classée & Grande Circulation lui
permettant d'intervenir sur lc domaine public routier dépar | hors agglomération

Circulalion en phase chanlisn

Kl

1l sera établi, avant le démarrage des travaux, un dossier d'exploitation décrivant I' des mesures

d'exploitation de Ja circulalion qui seronl prises dans le cadre du chantier.

Ce dossier sera soumis pour avis préalable aux services du Déparfement, qui pourra demander en cours de
chantier toutes les modifications qu'il jugera wiiles afin de maintenir les meilleures conditions de circulation
possibles sur la RD67 durant les travaux. Ces prestations sont & la charge de la CCVG.

ARNCLE 10, PRESCRIPTIONS TECHNIOUES PARTICULIERES

Les travaux né ires pour ' du carrefour décrit & l'article 4 ci-dessus seront réalisés dans les
régles de I'ant, [l sera par ailleurs tenu compte des prescriptions particuliéres suivantes :

- Signalisation du chantier :
La signalisation du chanlier doit &re conforme a la réglementation cn vigueur & la date de la présente
convention (Instruction ministériclle sur la signalisation routidre - huiti partie: signalisation lemporaire —
version du 8 décembre 2015).

)

La CCVG a la charge de |z signalisation régl ire du chantier. En cas d" de circulati Scutif a
une absence ou une insuffisance de signalisation temporaire, le Département se réserve le droit de rechercher la
responsabilité de la CCVG, soil par voic d'appel en garantie, soit par voie d'action récursoire.

- Coordination de sécurité et protection de la santé :

La CCVG désignera un coordonnateur SPS lors du lancement du chantier.

- Mesures de sécurité spécifiques :

Si Ja chaussée de Ja RD67 est souillée par des véhicules issus du chantier y compris hurs zone de chantier, celle-
ci sera nettoyée aux frais de la CCVG.

quip

des

- Vérification de l'i

Avant toute exécution effective d'ouvrage ou de partie d'ouvrages sur la RD67, i est procédé a une vérification
i de leur i jon. Cette vérification fait 'objet d'un constat d'impl ion des ¢
signé par un représentant de chaque cosi ire de la présente convention (Annexe 3).

qUip
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Pour le Département, la personne désignée pour effectuer cette vérification et signer le constat est : Monsieur le
Chef du PSlc Provence Méditerranée Est ou son représentant légal

Pour la CCVG, la personne désignée pour effectuer cette vérification et signer le constat est : Monsieur le
Président ou son représentant légal,

- Achévement et conformité des travaux :

La CCVG doit &re en mesure de fournir tous les éléments permettant de s'assurer de la qualité des travaux,
suivant les nonmes en vigueur, notamment en ce qui concemne 1a structure de chaussée et la couche de roulement
{essais de plaque du fond de forme, essais et analyse des enrobés par un laboratoire routier, etc), mais aussi en
te qui concerne la structure des ouvrages d'art créés. Il en est de méme pour les réseaux souterrains créés

La réalisalion et la conformité des équipements sont vérifiés et és contradictoi . Cette vérification
fail l'objet d'un constat signé par un repré de chaque cosi ire de la pi ion (Annexe 4).

Pour le Département, la personne désignée pour effectuer cette vérification et signer le procés-verbal est :
Monsieur le Chef du P6le Provence Méditerranée Est ou son représentant légal

Pour la CCVG, la personne désignée pour effectuer cette vérification et signer le procés-verbal est : Monsieur le
Président ou son représentant légal,

Le constat ne pourra &re signé qu'aprés la founiture du DOE et du DIUQ des ouvrages exéculés.
ARTICLE 11, FINANCEMENT DF L'QPERATION

Tous les aménagements sont réalisés sous maitrise d'ouvrage de la CCVG. A titre indicatif, le montant des
études et travaux du giratoire est estimé a 500 000€ HT.

La CCVG s'engage 3 financer la totalité du codt de cette opération (études et travaux).

Les travaux visés a l'article 4 seront réalisés en totalité aux frais de la CCVG avec une participation financiére
du Département représentant 1/3 du cofit total soit 167 000 € HT ajusté au codt réel des travaux et plafonnée &
10% de ce montant soit 183 700 € HT
(167 000 € HT + 16 700 € HT).

Cette convention pourra faire I'objet d'un en cas de dép supérieur & ces 10 %.

Conditions de pai .
Le verscment par le Département est subordonné & la réalisation des travaux. Si tout ou partie des travaux n'était
pas réalisé, [a participation correspondante ne serait pas versée ou au prorata des travaux réalisés.

Maodalités de paiement :

La participation financiére du Département sera versée en une seule fois comme suit :

100% & la réception des travaux sur la base de la fourniture par la CCVG du constat de réalisation et de
conformité des équipements cosigné figurant en annexe 4 et d'un état récapitulatif des dépenses édtabli par la
CCVG mentionnant les pénalités,

Le Département s'engage & adresser le titre de paiement dans les trente jours qui suivent ['appel de fonds par la
CCVG, sous réserve qu'elle ait foumi les pigces justificatives.

Conformément 3 Jarticle L1615.2 du Code Général des Collectivités Territoriales, les dépenses engagées par le

Muaitre d'Ouvrage lui confrent le droit a l'attribution du fond de compensation de In taxe sur la valeur ajoutée
La participation du Dépariement est donc non grevée de TVA.

ARTICLE 12, ENTRETIEN DES QUVRAGES
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Une cunvemlon entre Ia CCVG et lc Département sera étnblie ultérieurement, pour convenir des modalités
i ves et fi ¢res lides 4 la gestion et 4 l'eniretien des ouvrages suile au transfert de
I" ouvrage renhsé dans le domaine public routier départemenial.

ARDICLE 13, MAITRISE FONCIERE
Les travaux prévus dans le cadre de celle convention sont édifiés dans Jes emprises du domaine public raulier.

Si toutefois il était nécessaire de procéder A des acquisitions fonciéres dans le cadre de la présente opération, ces
acquisitions seront a la charge de la CCVG.

A I'issue des travaux, un plan de récolement, déterminant les nouvelles limites des domaine public

dépar | et domaine public 1 sera établi, per a chaque collectivité d’intégrer les nouveaux
& dans leuss domaines publics respectifs.

ARTICLE 14, CONDITIONS SUSPENSIVES

Les dispositions de la présente convenlmn sappllqueront sous reserve de I'ob et de la production par la

CCVG de toutes les autorisati régl jres 3 la v ion de ['opération purgées de tout

recours.

La résiliation de la convention pourra intervenir 4 linitiative de 'une ou l'autre des parties, dans les cas
sufvants :

- force majeure,
- non respect des atives de la pré convention,
- changement de nature 4 compromettre I'économie générale de 1’opération.

T 1

Le montant de lindemnité susceptible d'étre allouée a Iune des parties du fait de Ja résiliation sera urrété, 4
défaut d'accord amiable, suivant la procédure visée a I'article 17 ci-dessous.

ARTICLE 15, DISPOSITIONS GENERALES
Si la CCVG n'entreprend pas ou interrompi 'opération qu'elle s'est engagée 4 réaliser, elle devra remettre les
lieux dans I'état initial.

Modificati le lamé
Aprés achévement et vérification par le Département de Ia conformité des travaux, le Départemen( pourra
modifier 4 son initiative les amé; ayant é1¢é réalisés lorsque la conservation du domaine public routier

départemental et I'intérét des usagers le justifieront.

ARTICLE 16, DURER DE LA CONVENTION

Les travaux décrits dans la pré convention devront dér dans un délai de deux ans suivant la date de sa
signature sous peine de caducité de la présente convention.

Tout renouvellement pour la méme durée devra faire 'objet d'une demande écrite par courrier avec AR deux
mais avant la date de caducité.

Cette convention est conclue pour une durée limitée par la fin des délais de garantie des travaux réalisés. Les
délais de garantie démarrent & ln date de réception par le Dépurtement des (ravaux réalisés par la CCVG, cetle
réceplion étant lormalisée par le procés-verbal, apres constat contradictoire de la réalisation et de la conformité
des éq 15 et Ia prendra fin au plus tard A la date de 1a livraison du P3ie Sportif.

Le Département s¢ réserve le droit de résilier la présente convention i tout moment avec un pré-avis de trois
mols.

ARTICLE 17, REGLEMENT DES DIFFERENDS
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La juridiction compétente est le Tribunal Administratif de Toulon.
En cas de litige soulevé par 'exécution des clauses de la présente convention, les parties feront leurs meilleurs
efforts pour trouver une solution amiable.

A- Litiges

Dans un délai d'un mois aprés jon d'un dé d, les parties s'engagent a faire appel 4 I’arbitrage d'une
d'experts posée de deux membres désignés I'un par le Département et lautre par la CCVG.

Cette commission devra, sous un mois, proposer aux deux parties une solution au probléme rencontré. En cas de

désaccord persistant, I'une ou lautre des parties pourra porter le différend devant la juridiction administrative

compétente

B - Responsabilités

La CCVG est informée que, le cas échéant, sa responsabilité pourre étre recherchée par la voie de 'appel en
garantie ou de 'action récursoire au cas ol le gestionnaire de voirie se verrait cit¢ devant la juridiction par un
usager du domaine public du fait du non-respect par la CCVG des obligations découlant de la présente
convention.

C - Recours suite aux travaux
Le Département donne mandat & la CCVG maitre d'ouvrage des travaux prévus per la présente oonvennon aux

fins d’engager, le cas échéant, toutes recherches en responsabilité, opérations d'expertise et/ou actions judici
4 lencontre des entreprises susceplibles d'étre responsables de malfagons ou désordres affectant les ouvrages
relevant du domaine public dép. ). La CCVG se charge de réaliser ou de faire réaliser les travaux de

reprise des malfagons ou désordres ot d'en obtenir le remboursement auprés des entreprises ou de leurs
assureurs.

ARTICLE 18, LEGALITE

La présente convention établie en deux laires origi remis respecti t au Dép etala
CCVG, sera exéeutoire  la date de sa notification aux intéressés.

A Solligs-Pont, le 10 Jun. 2018

Pour la C: té de C
de I Vallée du Gapeau

Frangols A

Fait 2 Toulon, le

h Pour le Président du Conseil
e et départemental,
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ANNEXE 1 - PLAN D'AMENAGEMENT RD67 LA FARLEDE

AR Prefecture

083-218300549-20190919-2019_102-DE
Sagu le 20/09/2019




AR Prefecture

083-218300549-20120912-2019_102-DE
Bagu le 20/09/2019




AR Prefecture

083-218300549-20150919~-2019_102-DE
Pagu le 20/02/2019




ANNEXE 3
AN DES EQUIPEMENTS

Le a

(1) Il a été constalé que les équipements décrits ci-dessous ont été implantés
conformément aux dispositions prévues a I'article 10 de la convention :

(1) Les équipements décrits ci-dessous ont été implantés différemment par rapport
aux dispositions prévues par larticle 10 de la convention et les modifications apportees (et
décrites cl-dessous) sont acceptées par la CCVG :

Le Représentant du Département Le Représentant de la CCVG

Monsieur le Chef du Pole Technique Monsieur le Prédsident
Provence Méditerranée Est

(1) Rayer la mention inutlie

D e gy Mg I‘I‘lﬁ
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CONSTAT DE REALISA] CONFORMITE DES

EQUIPEMENTS

Le a

Il a été constate que :

Les equipements decrits a |'aricie 4 de 1a convenuon ont éte realises conformement
aux dIspositions prévues. (1)

Les équipements décrits a l'article 4 de la convention ont eté réalisés avec les
modifications suivantes : (1)

Le Représentant du Département Le Représentant de la CCVG

Monsieur le Chef du Pole Technique Monsieur le Président
Provence Méditerranee Est

(1) Rayer la mention inutile

De,
RD 67 - PR 12+65
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3. PLAN DE LOCALISATION DES OUVRAGES A REALISER
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5. COUPES DES TRAVAUX A REALISER
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5. COUPES DES TRAVAUX A REALISER

ESPACE PARKING PI PARKING PL

| PIETON LONGITUDINAL CHAUSSEE LONGITUDINAIL
‘ 150m ‘ |- 250m ! 620m ' 250m '[
-

SdV ASVHd
3
g i
o o [
3 w 3
g z
S|l w
HE R
0| b W o 1
HEEFEE R
o| F 3 E
b5 &
Q| .
= 8 ["4e] § !
T ol x 3 !
1 Q x i
: e, . i
Hoe L es005aa-2019081 9-7h 14 ‘_/.'f,f H
Recu le 20/09/2010 i[ ]
e 3
e = &2 e g




rd

-
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5. COUPES DES TRAVAUX A REALISER
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7. CONVENTION DE PUP A INTERVENIR
ENTRE LA COMMUNE DE LA FARLEDE, LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA
VALLEE DU GAPEAU ET L'OPERATEUR
SCCV « LA FARLEDE FORCE 5 »




COMMUNAUTE DE COMMUNES

5

LA FARLEDE

VALLEE DU GAPEAU

CONVENTION DE PROJET URBAIN
PARTENARIAL
[PUP]

REALISATION D'UN POLE D'EXCELLENCE DU
SPORT

SEPTEMBRE 2019

v La Commune de LA FARLEDE,
Sise Place de la liberté - Hétel de Ville - 83210 LA FARLEDE
Représentde par son Maire, Monsieur Raymond ABRINES
Autorisé aux prdsentes par délibération du Conseil Municipal du ..........
Ci-aprés dénommée « la Commune »

v La Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau
Représentée par son Président, Monsieur Frangois AMAT
Sise 1193, Avenue des Sénés - 83210 SOLLIES-PONT
Autorisé aux présentes par délibération du Conseil Communautaire du ..........
Ci-apras dénommée « La Communauté de communes »

v' Lasociété SCCV « LA FARLEDE FORCE 5 »
Sise 1041 avenue de Draguignan
ZI La Garde - La Bastide Verte-BP 30022 - 83087 Toulon Cedex
Représentée par son président, Monsieur Jean-Luc VIGNERON
diment habilité aux présentes
Ci-aprés dénommeée « I'opérateur » ou « le constructeur »
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mposé _,

La présente convention de Projet Urbain Partenarial a pour objet la prise en charge financiére de la
portion des éguipements publics dont Ja réalisation par la Communauté de Communes de la Vallée
du Gapeau est rendue nécessaire par la réalisation d’'un pdie d'excellence du sport, développant
22 455m? de surface de plancher (hors surface de plancher affectéde au stationnement) et
comprenant :

- Unerésidence services liée aux établissements médico-sportifs

- Un centre d'affaires

- Un espace sportif (terrains de foot en salle, terrains de padel, mur d'escalade, piscine , salle
de fitness ...)

Un tel programme, au vu de son ampleur et de son ambition, nécessite d’améliorer les conditions de
desserte tant pour le projet envisagé supra que pour les usagers de la zone d'activités concernée.

En conséquence, en application des termes da la délibération communale N° XX/204g du 19
septembre 2019:

- mettant en ceuvre e périmétre de PUP sur [azone UEd du PLU

- arrétant les conditions de participation & la réalisation des équipements publics de
I'opérateur au sein du dit périmétre

il est convenu entre les parties ce qui suit :
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l Article 1~ Programma de construction

Le Constructeur susnommeé s'est assuré la maitrise fonciére de la parcelle AW 52 figurant sur le plan

ci-dessous :

(=3

3 B -
d ir
——
S—
—
- ey

1.

Le programme de construction qu'il s‘engage 4 réaliser sur cet ensemnble parcellaire et pour leguel il
déposera un permis de construire comporte 22 455 m? de surface de plancher.

Atitre indicatif, la réalisation des travaux doit débuter au cours du second semestre 2020 pour une

durée de réalisation approximative de deux ans.

Article 2~ Equipements publics

Au travers de la mise en ceuvre du périmétre de PUP par la commune, La Communauté de
Communes s'est engagée en tant que gestionnaire de voirie et au titre de sa compétence
développement économique a réaliser 'ensemble des équipements publics rendus nécessaires par

I'opération, dont le colt prévisionnel est estimé a 2 751 000.00 ¢ HT.

La commune se chargera d’apporter a la Communauté de Communes le foncier nécessaire a la

réalisation des équipements publics.

AR Prefecture

083-218300549-20190919-2019 102-DE
Recu le 20/09/2019




Ces équipements et le détail de leur colt sont décrits dans la délibération communale N°XX-201g du
19 septembre 2019, Cette derniére figure annexer a {a présente convention.

De son c6té le Constructeur réalise les équipements propres a son opération, c'est-a-dire, tous ceux
situés a l'intérieur de ses emprises ou strictement nécessaires 3 la réalisation de I'opération.

| Article 3 - Délai de réalisation des dquipements liés au programme du Constructeur
ip

La Communauté de Communes s’engage a réaliser I‘ensemble de ces équipements a compter de
I'approbation du dossier PUP par le Conseil Municipal.

Ces équipements sont réalisés au fur et 8 mesure de |'avancement de l'opération de construction.

Dans tous les cas et conformément aux dispositions du PUP ;

- Les travaux devront, dans tous les cas, démarrer dés versement de la premiére partie de la
participation par 'opérateur.
- Lestravaux devront étre terminés lors de la livraison de 'opération immobiliére.

Tout décalage dans le temps du programme de construction engendrerait un décalage équivalent du
programme d'infrastructures.

Article 4 - Montant de |a participation PUP

Le Constructeur s'engage a verser a la Communauté de Communes, en sa qualité de bénéficiaire
unigue et exhaustif, la fraction du colt des équipements publics nécessaire aux besoins de
I'opération a intervenir

Le montant de cette participation a la charge du Constructeur s'éléve a 1 500 600.00 €.
Un tel montant est ferme et non révisable.

Les conditions d'évolution d’un tel montant sont précisées dans la délibération communale N°XX-
2029 du 19 septembre 2019

Article 5 — Modalités de paiament de la participation PUP

En exécution d’un titre de recette émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux,
I'opérateur SCCV « LA FARLEDE FORCE 5 » s'engage & procéder au paiement de la participation de
Projet Urbain Partenarial, mise a sa charge et dans le respect de ses régles comptables, dans les
conditions suivantes :

En trois (3) versements :

- Le premier versement, correspondant a 6e 9% du montant total, interviendra 6 mois aprés la
déclaration d’'ouverture de chantier adressée par I'opérateur
<> Soit goo 360.00 €
Le second versement, correspondant a 20 % du montant total, interviendra 18 mois aprés
la déclaration d’'ouverture de chantier adressée par 'opérateur,
- Soit 300120.00 €
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- Le solde (20 %), dés réception de la déclaration d'achévement et de conformité des travaux
enmairie
< Soit 300120.00 €

Le constructeur s'engage a prévenir, dans les meilleurs délais, les parties prenantes ala
présente convention en cas de tout incident lié a 'exécution du parmis de construire obtenu.

Article 6 - Durée d” ération de la taxa d’amé I

La durée d’exonération de la taxe d'aménagement est de 10 ans & compter de l'affichage de la
mention de |a signature de la présente convention en mairie de La Farléde.

Article 7 - Exécution |

La présente convention est exécutoire & compter de F'affichage de fa mention de sa signature en
mairie et au siége de la Communauté de Communes et dans 'ensemble des communes membres.

La date & prendre en compte étant celle du 17 jour du demier affichage effectue

[ Article 8 - Avenant

Toute modification éventuelle des modalités d'exécutlon de la convention de Projet Urbain
Partenarial devra faire I'objet d'un avenant a la présente convention dans les conditions prévues par
la délibération communale N°XX-2019 du 19 septembre 2019.

Fait 4 LA FARLEDE

En trois exemplaires

Le,
Pour la C Pourla C é de Communes
Le Maire, Le Président,

Pour 'Opérateur
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Piéces annexes :

- Délibération communale N°XX/201g9 du 19 septembre 2019
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LA FARLEDE République Frangaise

Département du Var
EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du jeudi 17 octobre 2019
Date d’envot des convocations — 11 octobre 2019

Nombre de Membres

Afférent au Conseil Municipal ) . . . et
; P En exercice | Qui ont pris part a la délibération

29 29 28

L’an deux mil dix-neuf, le dix-sept du mois de octobre, a dix-huit heures, le Conseil
Municipal de la commune de LA FARLEDE, réguli¢rement convoqué, s’est réuni a la mairie,
au nombre prescrit par la loi sous la présidence de M. Raymond ABRINES, Maire.

Présents : M. FLOUR, M. PALMIERI, Mme. EXCOFFON-JOLLY, M. PUVEREL, Mme
ASTIER-BOUCHET, M. BERTI, Mme OLIVIER, Mme CORPORANDY-VIALLON,
Adjoints, Mmes SOUM, GAMBA, TEOBALD, M. HENRY, M. GENSOLLEN, Mme
LEBRIS-BRUNEAU, M. VEBER, M. MONIN, M. CARDON, Mme FURIC, MM.
PRADEILLES, LION Conseillers municipaux

Avaient donné procuration :

Madame AUBOURG a Madame TEOBALD
Madame TANGUY a Monsicur HENRY
Monsieur CARDINALI a Monsieur VEBER
Madame FIORI a Madame GAMBA
Monsieur VERSINT a Madame CORPORANDY-VIALLON
Monsieur BLANC a Madame ASTIER-BOUCHET
Madame LOUCHE a Monsieur CARDON
Etait absente excusée :
Madame GERINI
Monsieur PALMIERI a été désigné secrétaire de s€ance.
N°2019/113 -Secteur des Serves - Financement des équipements publics — Projet
Urbain partenarial — Décision - Autorlsatlon

17 W - R T{LI :
jz__) Ny LT e "“ 2 M. Le Maire rappelle que le Conseil
g | AN NV v & Municipal de la commune a approuvé par

f7 L ‘ ' délibération N°2019/043 du 05 avril 2019

la modification N°6 du PLU modifiant le
zonage et les orientations d’aménagement
du secteur des Serves.

M. le Maire rappelle que ces nouvelles

- - rﬁ-Mu;ul la réalisation d’un
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et organisent la programmation en
considération du tissu pavillonnaire
avoisinant et des contraintes du site.

Les orientations d’aménagement et de programmation afférentes 4 ce secteur apparaissent en
annexe de la présente délibération.

M. Le Maire précise que l'opérateur NEXITY [R PROGRAMMES PROVENCE est
bénéficiaire de promesses unilatérales de vente ayant pour objet les parcelles cadastrées AM
114, 115, 255, 259 et 339 représentant la totalité du secteur ci-dessus décrit.

La programmation consiste en la réalisation de 175 logements structurés de la facon

suivante :
- Une résidence multigénérationnelle

- Des logements de type PSLA (Prét social location-accession) qui permettront de mettre
sur le marché des logements a prix maitrisés permettant de loger (en accession a la
propriété) notamment des jeunes actifs.

- Des logements libres permettant de finaliser la programmation autour d’un parcours
résidentiel établi et structuré.

Il se pose aujourd’hui la question des modalités de financement des équipements publics
dont la réalisation est rendue nécessaire par |’urbanisation d’un tel secteur.

M. Le Maire continue en affirmant que le code de I’'urbanisme offre plusieurs modalités de
financement de 1’aménagement et que dans un contexte de maitrise fonciére privée, le Projet
Urbain Partenarial (PUP) défini aux articles L332-11-3 et suivants du code de I’urbanisme,
s’est rapidement imposé comme l'outil de financement & retenir pour financer les
équipements publics nécessaires a la réalisation de cette opération importante et structurante.

M. Le Maire précise les dispositions du code de I’urbanisme qui déterminent les conditions de
mise en ceuvre du Projet Urbain Partenarial.

L’article [.332-11-3 du code de I’urbanisme prévoit en effet :

« L- Dans les zones urbaines et les zones & urbaniser délimitées par les plans locaux
d'urbanisme ou les documents d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs opérations
d'aménagement ou de construction nécessitent la réalisation d'équipements autres que les
équipements propres mentionnés & l'article L. 332-15, une convention de projet urbain
partenarial prévoyant la prise en charge financiére de tout ou partie de ces équipements peut
étre conclue entre les propriétaires des terrains, les aménageurs, les constructeurs et ...dans

les autres cas, la coppmune ou | erﬂyx.‘ygg(fg&gggcompewm en nfatiére de plan local
d'urbanisme ... Le umezre esrdetinmte ur ueuut:ruuuu uu TOTISE] mumupa! ou de I’ organe
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décision de l'organe délibérant de la collectivité territoriale ou de l'établissement public
cocontractant mentionné au méme article L. 312-3 dans le périmétre des grandes opérations
d'urbanisme, pour une durée pouvant étre supérieure a quinze ans Sans pour autant pouvoir
excéder la durée fixée par l'acte décidant de la qualification de grande opération
d'urbanisme. ... Cette convention ne peut mettre & la charge des propriétaires fonciers, des
aménageurs ou des constructeurs que le coiit des équipements publics a réaliser pour
répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans le
périmétre fixé par la convention ou, lorsque la capacité des équipements programmés excede
ces besoins, la fraction du coiit proportionnelle a ceux-ci.

La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre acquittée sous forme de
contribution financiére ou d'apports de terrains bdtis ou non batis.

La convention peut prévoir que la contribution financiére prévue a l'avant-dernier alinéa du
présent Il est versée directement a la personne publique assurant la maitrise d'ouvrage des
équipements publics mentionnés au troisieme alinéa du présent II1. »

'LE CONTEXTE DE L’OPERATION

L’opération de construction, définie supra, est une opération importante recouvrant plusieurs
enjeux qui a rapidement questionné la municipalité sur les aménagements & réaliser afin de
permettre une intégration optimale du projet a intervenir.

Des équipements publics ont donc été arrétés au regard :

- D’une part des objectifs du Plan Local d’Urbanisme

- D’autre part des impacts du projet sur le secteur concené
Ces derniers sont induits par 1’opération de construction et permettront la reprise de la voirie
sur la rue de la Font des Fabres, un aménagement paysager qualitatif et la poursuite de la

coulée verte.

De tels équipements sont trés largement « imposés » par les besoins des futurs habitants ou
usagers de [’opération de construction et la participation détaillée infra sera proportionnelle a

I’opération envisagée.

| OBJET DE LA DELIBERATION

La présente délibération a pour objet d’arréter, sur le sous-secteur AUH2Bal :

- Les caractéristiques et les modalités d’institution du périmetre de PUP
- Le programme des équipements publics & réaliser par la commune
- Le lien de causalité et de proportionnalité entre les équipements publics et les besoins
des futurs hgles T RN TRV h he
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PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL - DUREE D’INSTITUTION
DU PERIMETRE

Le périmétre d’application de la présente délibération est délimité par le plan joint figurant
dans le cahier des annexes de la présente délibération.

Ce périmétre sera calqué sur le secteur AUH2Bal du PLU créé i I’occasion de la
modification N°6 du PLU.

Le périmétre est institué pour une durée de 10 ans & compter de I’affichage de la mention de
la signature de la convention en mairie.

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS - LIEN DE PROPORTIONNALITE
- ESTIMATION - MAITRE D’OUVRAGE

Au regard de I’opération, il a été envisagée la réalisation des travaux d’aménagement publics
suivants :

- Création d’un cheminement piétonnier et d’une coulée verte
- Recalibrage et réfection de la rue de la Font des Fabre (dont réseaux)
- Evacuation et mise en décharge des déblais
L’ensemble des équipements publics a réaliser sont de compétence communale.

Il est 4 noter que la nature des travaux amenés a faire ’objet d’un transfert de compétence
aprés la mise en ceuvre du PUP et signature des différentes conventions afférentes relévera
d’engagements formels et les engagements devront étre tenus par la nouvelle collectivité
compétente.

Le colt total des équipements publics financés dans le cadre du présent Projet Urbain
Partenarial est de 360 000 € HT (frais d’études et annexes a la réalisation des travaux

compris).
Ce chiffrage est issu d’études préliminaires réalisées par le bureau d’études CERRETTL

Le plan de localisation des travaux et le plan de ces derniers précisant les aménagements a
intervenir sont joints en annexe de la présente délibération.
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Au regard de cette situation, le projet immobilier participera a proportion des montants

prcuscs dans le tableau ci-dessous :

PART OPERATION Maitre

Nature de travaux Montant total € % Montant HT | d’ouvrage
HT d’ affectati
on
Création d’'un
cheminement
piétonnier et d’une 137 004 € 85.00% 116 453.40 €
coulée verte
Recalibrage et
réfection de la rue de Commune de la
Farléde

la  fontaine des 112 501.20 € 95.00% 106 876.14 €
Fabres (dont

réseaux)

Evacuation et mise

en décharge des| | 0.0480€ [87.00% | 9613048 €
déblais

Montant total € HT 360 000.00 € 88.74 % | 319460.02€

En complément il est a noter que |’opérateur immobilier paiera une partie de sa participation
en cédant a 'euro le foncier nécessaire a la réalisation des équipements publics envisagée

supra.
Un tel foncier représente 12 933 m? valorisés dans le cadre du PUP a5 €/ m’.

Cette valeur métrique, arrétée conjointement avec 1’opérateur NEXITY, s’explique par le fait
que les terrains, bien que classés en zone AU du PLU sont inconstructibles et grevés de
diverses servitudes (emplacements réservés, servitudes de réseaux, jardins a protéger ...)

Une telle cession s’entend comme un apport en nature qui viendra en déduction du montant
a verser par |’opérateur au titre des participations.

Pour rappel, les équipements propres définis a I'article L 332-15 du code de P'urbanisme ne
peuvent étre inclus dans les équipements a financer au titre du present Projet Urbain
Partenarial.

Des travaux d’assainissement des eaux usées ont été pris en compte dans le coit des
équipements arrétés ci-dessus.

) . AR Prefecture ) o
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santé publique mise en ceuvre sur la commune de la Farlede et applicable depuis le 01 janvier
2015.

[l s’entend donc que 'opérateur scra exonéré de participation pour le financement de
I’assainissement collectif.

[DELAIS DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS ET PLANNING
| PREVISIONNEL

La Commune s’engage 4 démarrer les travaux d’aménagement prévus supra a compter du
versement de la premiére partie de la participation par 1’opérateur.

Dans tous les cas, le calendrier de réalisation des travaux suivra celui du programme
immobilier et ’ensemble des travaux devront étre terminés au plus tard pour la livraison de
I’ opération.

A titre indicatif, il est & noter que la durée des travaux de I’opération immobilicre sera de deux
ans et que les travaux réalisés par la commune suivront le méme calendrier.

Dés ouverture du chantier de construction, un planning de réalisation sera arrété
contradictoirement entre la commune et |’opérateur.

[ MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR L’OPERATEUR

Dans le cadre de cette opération, I’opérateur s’engagera :

- averser a la Commune de la Farléde, maitre d’ouvrage de I’ensemble des travaux, le

montant de 254 795 €.
- A céder a Peuro 2 la commune de la Farléde les 12 933 m? de foncier nécessaire a la

réalisation des équipements publics.
Un tel apport en nature étant valoris¢ au montant de 64 665 €

Il est & préciser qu’une telle participation d'un montant de 319 460 € est ferme et définitive et

ne sera pas révisable.
Pour autant :
e en cas d’augmentation du programme de travaux, un avenant a la convention de PUP

devra étre mis en ceuvre 4 chaque fois que le montant de la participation envisagée
sera inférieur au montant de la part communale de la taxe d’aménagement.

e En cas de difninution signafcapivg faperigae 4 15 % des th* de surface de plancher
prévus) du gfogramme, un.ayenant, deyra, clre mis en (guvre afin de redéfinir le

montant de 1§ éﬂﬁtﬂny&tg)‘%e%l%{;é%%re des équipements publfcs a réaliser.
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MODALITES DE PAIEMENT DE LA PARTICIPATION

En exécution d’un titre de recettes, I’ opérateur s’engagera a verser, dans les 45 jours suivant
I’émission du titre de recettes, 3 la Commune de la Farléde la partie numéraire de la
participation du projet urbain partenarial mise a sa charge dans les conditions suivantes :

En deux (2) versements :

- Le premier versement, correspondant 4 70 % du montant total, interviendra 3 mois
aprés la déclaration d’ouverture de chantier adressée par 1’opérateur,

- Le solde (30 %), dés réception de la déclaration d’achévement et de conformité des
travaux en mairie ;

De plus, la cession du foncier envisagée dans les conditions susmentionnées devra

intervenir au plus tard dans les deux mois suivant le dépot de la DAACT en mairie.

L’opérateur s’engage i prévenir, dans les meilleurs délais, les parties prenantes a la
présente convention de tout incident lié a I’exécution du permis de construire obtenu.

SANCTIONS ET PENALITES RECIPROQUES

En cas de non-respect des engagements pris par l'une ou l'autre des parties, les pénalités
suivantes seront appliquées :

» Non versement de la participation par I’opérateur immobilier dans les délais
indiqués dans la présente délibération et précisés dans la convention :

500 €/ jour de retard

Il est & noter qu’en cas d’abandon du projet par I’opérateur, ce demier sera redevable de la
proportion des équipements publics déja réalisés conformément au tableau figurant supra.

De plus, I’opérateur sera financiérement responsable des conséquences de I’abandon de
I’ensemble des engagements (comptables et juridiques) pris par la Commune de la Farlede
(indemnités de résiliation notamment).

» Non réalisation par la commune des équipements publics nécessaires a la
livraison des logements autorisés par la commune :

500 € / jour de retard

[l est & préciser qup ¢ que dans le cas ou la
livraison des logempnts ne pourrRePE REBEEBERible. Des travagx de finition non réalisés
ne pouvant entraine Igggpﬁmmwuweél@epmmn-w
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EXONERATION DE LA TAXE D’AMENAGEMENT

En vertu de I’article L332-11-4 du code de I'urbanisme, les constructions édifiées dans un
périmétre de PUP sont exonérées de la taxe d’aménagement, pour sa part communale.

La durée d’exonération de la taxe d'aménagement concernant les constructions réalisées dans
le périmétre du projet urbain partenarial, est de 10 ans & compter du certificat d'atfichage de la
mention de la signature de la convention en mairie de la commune de La Farléde.

AFFICHAGE - CARACTERE EXECUTOIRE - FORMALITES

La délibération instituant le PUP accompagnée du document graphique faisant apparaitre le
périmétre concerné, scra tenue a la disposition du public en mairie.

Mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ou le document peut étre consulté
sera affichée pendant un mois en mairie.

Une méme mention sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné a
l'article R. 2121-10 du Code général des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une
délibération du conseil municipal d'une commune de 3 500 habitants et plus ;

Le périmeétre de projet urbain partenarial sera reporté au plan local d'urbanisme, en annexe.

Cet exposé entendu et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :
Le Conseil Municipal,
VU le Code de ’urbanisme et notamment les articles L.332-11-3 et L.332-11-4,

VU le PLU approuvé en date du 12 avril 2013 et modifi¢ en derniére date par délibération
N°2019/043 le 05 avril 2019,

ENTENDU le présent rapport de présentation,

CONSIDERANT l’intérét de mettre en ceuvre un périmétre de projet urbain partenarial pour
la réalisation d’un quartier qualitatif sur le secteur des Serves,

CONSIDERANT la nécessité de réaliser des équipements publics sur ce secteur afin
d’accompagner et de viabiliser le programme immobilier qui va se développer dans le
périmetre,

CONSIDERANT [’estimation du montant de part communale de la taxe d’aménagement
s’¢élevant a 78 988.00 €,

DECIDE

Article 1 : il est dé n perimelre de projet urbatn p enarial (PUP) au sens de
Uarticle L.332-11-3 fdha& e-urbanisme—pol ' hns au titre duquel seront
réalisés les équipempnts pablit 'Séﬂb?%fﬁis;{jbb?’dﬁ%%u)lrﬁ‘rﬁEprévisioxmt:l de 360 000.00 Euros
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HT, dont 319 460.00 € sont mis a la charge de |’opérateur immobilier, et dont le reliquat sera
pris en charge par le budget de la Commune de la Farlede ;

Article 2 : le cout total HT des équipements publics, financés dans le cadre du PUP est de
360 000.00 € HT.

Article 3: Au titre de la participation, Uopérateur apportera en nature le foncier

nécessaire a la réalisation des équipements publics.
La valorisation d’un tel foncier & hauteur de 64 665 € (12 933 m* X 5 €) venant en

déduction du montant de la participation envisagée supra.
La partie numéraire de la participation s’élevant a 254 795 €.

Article 4 : M. le Maire est autorisé a signer la convention de PUP, avec la société NEXITY
IR PROGRAMMES PROVENCE ou toute société validée par les co-contractants, ci-
annexée ;

Article 5 : L’exonération de la taxe d’aménagement sera d'une durée de 10 ans a compter de
Paffichage de 1a mention de la signature de la convention a intervenir au siége de la commune

de la Farlede.

Article 6 : la présente délibération et la convention de PUP feront I’objet des formalités
précisées aux articles R.332-25-1 et R.332-25-2 du Code de I'urbanisme.

Le périmétre sera reporté dans les annexes du PLU.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits.
Pour Le Maite empéché,

Le 1 adjoint

L‘*l;l(
Pour extrait certifié ¢

Vote : UNANIMITE

Certifi€ exécutoire compte tenu de la transmission

en Préfecture du Var le 24)7
de la publication le /40/ ?o‘,ﬂ

Le present acte peut faire 'objet d’un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal Administratit
dans un délai de deux mois a compter de sa publication

ou de sa notification

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par
I"application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par le sitc www.tclerecours. tr

Le Maire,
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ANNEXE A LA DELIBERATION

Octobre 2019




Secteur des Serves

+ 1 - Plan de localisation du projet

« 2 - Plan des orientations d’aménagement et de programmation
« 3 - Périmétre du Projet Urbain Partenarial

+ 4 - Plan des travaux prévus dans le cadre du PUP

. 5 - Convention de PUP i intervenir entre la commune et
lopérateur NEXITY
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Plan de
localisation
du projet










'lan des travaux a réaliser
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LA FARLEDE République Francaise
Département du Var
EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 18 novembre 2014
Date d’envoi des convocations — 7 novembre 2014

Nombre de Membres

Afférent au Conseil Municipal . . i \ e,
P En exercice | Qui ont pris part a la délibération

29 29 29

L’an deux mil quatorze, le dix-huit du mois de novembre, & dix-huit heures, le Conseil
Municipal de la commune de LA FARLEDE, réguliérement convoqué, s’est réuni a la mairie,
au nombre prescrit par la loi sous la pre31dence de M. Raymond ABRINES, Maire.

Présents : M. FLOUR, M. PALMIERI, Mme. EXCOFFON-JOLLY, M. PUVEREL, Mme
ASTIER-BOUCHET, M. BERTI, Mme OLIVIER, Mme LOKPUKANDY VIALLON,
Adjoints, Mmes SOUM AUBOURG TEOBALD, M. HENRY, Mmes GERINI, LE BRIS-
BRUNEAU, MM. CARDINALI VEBER Mme FIORI MM. BLANC CARDON BITTES,
Mme F URIC MM. PRADEILLES LION Conseillers municipaux

Avaient donné procuration :

Madame GAMBA a Madame AUBOURG

Madame DEMIT a Monsieur FLOUR

Monsieur GENSOLLEN a Monsieur LE MAIRE

Monsieur VERSINI 4 Madame ASTIER-BOUCHET

Monsieur MONIN a Monsieur BLANC

Monsieur PALMIERI a été désigné secrétaire de séance.

LRSI U 2 3
4 by

N°2014/216 - Institution de la participation pour le fmanceme:w; de P assainissement
collectif (pfac) et fixation de ses modalites de calcul s,

3 »
2)2
J)J N

La Commune de la Farléde est compétente en matiére d'assalnlssemenf col]sctlf K f p

La Participation pour le Raccordement a ’Egout, a disparu depuis je ler Julllet‘ 2017 pour
étre remplacée par la Participation au Financement de 1’Assainissement Colkectif; ihstaurée
par 'article 30 de la loi des finances rectificative n° 2012-354 du 14 mars 2012. > ,

Il est proposé dans la présente délibération d’instituer la partlclpam)n pour le ﬁnancement de
I’ Assainissement Collectif (PAC) et d’en fixer les tarifs. s

Cette nouvelle participation est indépendante des autorisations d’ urbanwm,e, o

Elle est due par les propriétaires des constructions nouvelles’ comme ’les constructions
existantes qui demandent & bénéficier d’un raccordement a 1’égout et économisent ainsi les
frais d’assainissement autonome ou de la réhabilitation de I’assainissement autonome existant.

Il convient également de définir cette participation au regard de la nouvelle réglementation.

Le Conseil Municipal décide

Vu le Code général des collectivités territoriales,



Vu I'article L.1331-7 du Code de la santé publique, dans sa version en vigueur & compter du
01/07/2012,

Vu Particle L.1331-7-1 du Code de la santé publique,

Vu Parrété du 21 décembre 2007 relatif aux modalités d’établissement des redevances pour
pollution de I’eau et pour modernisation des réseaux de collecte et son annexe 1,

Vu T'article R.112-2 du Code de 1’Urbanisme relatif & la définition des surfaces de plancher

d’un immeuble,
Considérant que :

e L’article 30 de la loi n°2012-354 du 14 mars 2012 de finances rectificative pour 2012,
codifié a I’article L.1331-7 du Code de la santé publique, a créé la participation pour le
financement de 1’assainissement collectif (PFAC), avec entrée en vigueur au ler juillet
2012 en remplacement de la Participation pour raccordement a 1’égout (PRE) qui a été
supprimée a compter de cette méme date.

e La PFAC est pergue auprés de tous les propriétaires d’immeubles soumis a
I’obligation de raccordement au réseau public d’assainissement

e [a PFAC est exigible a la date du raccordement de I’immeuble, de I’extension de
I’immeuble ou de la partie réaménagée de I'immeuble.

e Le plafond légal de la PFAC est fixé a 80% du coiit de fourniture et de pose d’une
installation d’évacuation ou d’épuration individuelle réglementaire, diminué du cott
des travaux de construction de la partie publique du branchement lorsqu’elle est
réalisée et facturée par le service d’assainissement dans les conditions de I’article
L.1331-2 du Code de la santé publique.

DHO ey
. ~

e L’article 37 (partie V) de la loi n°2011-525 du 17 mai 2(}11 de 51mp11ﬁcat10n et
d’ameélioration de la qualité du droit, codifié a I’article L. 1331 7 du’"Code de ia; santé
publique , a créé un droit au raccordement au réseau public:de’ ccllecte des, caux usees
dont bénéficient les propriétaires d’immeubles ou d’etabllssm*evts qui produlbent des
eaux usées provenant d’usages assimilables a un usage domestique; avec la possibilité
pour la collectivité, maitre d’ouvrage du réseau de collecte, .d’astreéindre ces
propriétaires au versement d’une participation financiére teaant compte de I’économie
qu’ils réalisent en évitant le colt d’une installation d’evacvatlon ou d’épuration

l‘llml

individuelle réglementaire. O

Décide :

Article 1er : Participation pour le financement de I’assainissement collectif (PFAC)

1.1 — La PFAC est instituée sur le territoire de la commune a compter du ler janvier 2015.




1.2 - La PFAC est due par les propriétaires d’immeubles d’habitation dés lors que des eaux
usées supplémentaires sont rejetées dans le réseau public de collecte des eaux usées, sauf si
ces mémes propriétaires sont redevables de la PRE au titre d’un permis de construire ou
d’ameénager correspondant 4 une demande déposée avant le ler juillet 2012.

1.3 - La PFAC est exigible a la date du raccordement de I’'immeuble a un réseau de collecte.

1.4 - La PFAC est calculée selon les modalités suivantes :

Type d’usage : Batiments destinés a 1’habitation

Dénomination: Construction, extension, changement de destination d’un immeuble a usage
d’habitation conduisant 4 une augmentation des surfaces de plancher 4 usage d’habitation
(individuel ou collectif)

Montant €/m* de surface de plancher (T) :
. Tranche 1 : Surface de Plancher comprise entre 1 et <ou égal 4200 m?: T = 18 €/m?

Au-dela
. Tranche 2 : Surface de Plancher > 4200 m? et <4 2000 m?: T = 15 € /m?

Au-dela
. Tranche 3 : Surface de plancher > 4 2000 m? : T= 12 € / m?

Exemple : Pour une construction de 2100 m? de surface de plancher
200 m? au montant unitaire de 18 €

1800 m? au montant unitaire de 15 €

100 m? au montant unitaire de 12 €
Les constructions existantes dotées d’une installation d’assainissement non collectif récente
et en bon état de fonctionnement pourront bénéficier, sur demande, d'une prolongation du
délai imposé pour le raccordement au réseau d’assainissement,

La décision d'octroi de la prolongation est prise par le détenteur tu ’pouyou- de police en
matiére d'assainissement et devra toujours étre précédée par la Venﬁeatl(-)n duf bon état de
fonctionnement de I’installation d’ANC, qui ne doit présenter aucv:m rlsgqe spour la santé

publique ou pour I’environnement, st e
Dans un tel cas d'espéce, le délai de raccordement pourra étre porté 510 4ns selon ),a n.aiure et

P332 l)l)l. ,
»

I'état du systéme d'assainissement non collectif. :

)
E ]
»

’ )
J »

2 ‘)).n
llan), »

1.5 - La PFAC n’est pas mise en recouvrement en-dessous du minimum de’ pprceptl()p bu1vant

100€ : : : ’ ’ 2raap

P 223
1 »

2 ‘ an».

1.6 - La PFAC est réduite de moitié lorsque les propriétaires doivent st équtper d’une station
de relevage des eaux usées pour pouvoir se raccorder au réseau d’assainissement collectif. La
présence du poste de relevage doit étre constatée par un agent du service assainissement lors

du contr6le du branchement.

1.7 - Dans le cas d’une démolition-reconstruction (totale ou partielle) d’un immeuble déja
raccordé¢ au réseau de collecte des eaux usées, seule la surface de plancher totale construite
sera prise en compte dans le calcul de la PFAC, et non la différence entre la surface de

plancher construite et la surface de plancher démolie.
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Article 2 : Participation pour rejet d’eaux usées provenant d’usages assimilables 2 un
usage domestique (PFAC « assimilés domestiques »)

2.1 — La PFAC « assimilés domestiques » est instituée sur le territoire de la commune a

compter du ler janvier 2015.

2.2 - La PFAC « assimilés domestiques » est due par les propriétaires d’immeubles et
d’¢établissements qui produisent des eaux usées provenant d’usages assimilables & un usage
domestique, lorsque ces propriétaires demandent & bénéficier du droit de raccordement au
réseau public de collecte prévu par I’article L1331-7-1 du code de la santé publique, sauf si
ces meémes propriétaires sont redevables de la PRE au titre d’un permis de construire ou
d’aménager correspondant & une demande déposée avant le ler juillet 2012.

2.3 - La PFAC « assimilés domestiques » est exigible a la date de réception par le service
d’assainissement collectif de la demande mentionnée en 2.2.

Elle est également exigible a la date du contrdle effectué par le service d’assainissement
collectif, lorsqu’un tel contrdle a révélé I’existence d’un raccordement d’eaux usées provenant
d’usages assimilables 4 un usage domestique sans que le propriétaire de I’immeuble ou de
Ietablissement produisant ces eaux usées ait présenté antérieurement une demande de
raccordement.

2.4 - La PFAC « assimilés domestiques » est calculée selon les modalités suivantes :

Type d’usage : Batiments « assimilés domestiques »

Dénomination :

e Activités d’hotellerie, résidences de tourisme, camping et caravanage, parcs
résidentiels de loisirs, centres de soins médicaux ou sociaux p;.)Uf courts ou longs
s€jours , congrégations religieuses, hébergement de militaires, hébergements étudiants
ou de travailleurs pour de longs séjours, centres pénitentiaires o '

Montant : 15€/m? de surface de plancher (plafond fixé a2 1000€ p’él“;’lil;‘lit;é’dafl‘ébérg;érélent)

A titre d’exemple : plafond de 1000 € par chambre pour un hétel o B o B :

e Activités de restauration (restaurants traditionnels, se}f-’s;ei's/ic;qs,,‘ ;{:tal’)linssements
proposant des plats a emporter...)

Montant forfaitaire de 2000 € + 3€/m? de surface de plancher avec un plafond a 5000 €

e Pour ’ensemble des autres activités impliquant des utilisations de ’eau assimilables
aux utilisations a des fins domestiques (listées a I’annexe 1 de ’arrété du 21 décembre
2007 relatif aux modalités d’établissement des redevances pour pollution de 1’eau et
pour modernisation des réseaux de collecte)




Concerté (ZAC), dans le cadre d’une convention de Projet Urbain Partenarial (PUP), d’un
Plan d’Aménagement d’Ensemble (PAE) ou d’une participation Voirie Réseaux (PVR).

Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré:

* Autorise le Maire a prendre tous les actes nécessaires a 1’exécution de la présente

délibération.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits.
Le Maire,

Pour extrait cértifié conforme

Vote : UNANIMITE

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission

en Préfecture du Varle : O ///// / /,

de la publication le : = Wi co

La présente délibération peut falre I’objet d’un recours
pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois & compter de sa publication

ou de sa notification

Le Maire,




LA FARLEDE
Département du Var

République Frangaise

EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du vendredi 28 février 2020
Date d’envoi des convocations — 20 février 2020

Afférent au Conseil Municipal

[ 29

L’an deux mil vingt, le vingt-huit du mois de [Gvrier

En exercice

29

Municipal de la commune de LA FARLEDE,
au nombre prescrit par la loi sous la présidence de M. Raymond ABRINES, Maire.
Présents : M. FLOUR, M. PALMIERI, Mme. EXCOFFON-JOLLY, Mme ASTIER-

BOUCHET, M. BERTI, Mme OLIVIER. Mme CORPORANDY-VIALLON, Adjoints,
Mmes SOUM, AUBOURG., GAMBA, TEOBALD. M. HENRY. Mme GERINI, M.

GENSOLLEN (question 14 3). Mime LEBRIS-BRUNEAU
CARDON, Mime FURIC, MM. PRADEILLES. LION Con

Avaient donné procuration :

Monsieur PUVEREL a Monsieur FLOUR
Madame TANGUY a Madame GAMBA

Monsieur GENSOLLEN & Monsieur LE MAIRE (question 4 & jqu aublication o

Monsieur CARDINALI 4 Monsieur VEBER

Madame FIORI & Monsiecur BERTI

Nombre dv Membres

Monsieur VERSINI 4 Madame CORPORANDY-VIALLON
Monsieur BLANC a Monsieur PALMIERI
Monsieur MONIN a4 Madame ASTIER-BOUCHET

Qui ont pris part a la délibération }

29

—

. & dix-sept heures trente, le Conseil
r¢gulicrement convoqué, s’est réuni a la mairie,

, M. VEBER, Mme LOUCHE, M.
seillers municipaux

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission

rePréfecture du Var le ; f-‘/ 22 / 259>

Le présent acte peut faire I'objet d’un recours pour excés
de pouvoir devant le Tribunal Administratif dans un délai
de deux mois & compter de sa publication

ou de sa notification

Le Tribunal Administratif peut &tre saisi par
I'applicatiofi tique * Télérecours citoyens “
ssiblg par

il

ey

i

Mise en ceuvre

d’un PUP — Approbation du dossier — Définition du périmétre ~ Convention de

participation

M. Le Maire rappelle que la commune a prescrit une modification N°7 du PLU permettant la

réalisation en entrée de ville d’une surface commerciale destinée & du BIO.
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Une telle réalisation répond pleinement & la stratégie commerciale développée par la
commune depuis maintenant prés de 10 ans.

La réalisation de nombreuses études de pré-programmation a permis de mettre en exergue la
capacité de la commune a accueillir une offre commerciale qualitative et pérenne :
- Un taux de vacance de 6%, faible et en constante diminution (moyenne nationale
11.9 % en 2018 (source PROCOS)

Une zone de chalandise structurée de prés de 20 000 habitants b

- Un taux de fréquentation piétonne important

- "a
- 1 " . .b p—
- v

Dans ce contexte et appréhendant les changements de mode de consommation, la commune a
pris le parti de renforcer ’offre commerciale de petite et moyenne surface afin d’éviter une
évasion commerciale que la concurrence des grands centres commerciaux des villes
avoisinantes ne cesse de renforcer.

C’ est pourquoi la commune, afin d’étoffer I’offre alimentaire communale, a souhaité
permettre la réalisation d’une telle surface commerciale en entrée de ville.

M. Le Maire rappelle que cette cellule commerciale sera complétée fin 2022 par la réalisation
des halles alimentaires sur le site du projet de centralité.

Ce magasin « BIO » d’une surface de vente avoisinant les 500 m? doit également étre
questionné, a I’instar de tous les projets d’aménagement urbain de la commune, tant dans sa

dimension urbaine qu’au niveau de son fonctionnement.

En effet, ’acces au magasin BIO se réalisera directement par I’avenue de la République et
développera 42 places de stationnement.

M. Le Maire précise que le stationnement du magasin restera ouvert, non barriéré a I’image
du parking d’Intermarcheé, offrant de facto un équipement commun a tous les Farlédois.

M. Le Maire compléte en précisant que la future construction accueillera a I’étage des
bureaux.

Apres réalisation d’une étude urbaine, la commune a décidé de requalifier ’avenue de la
république au droit du projet permettant :

Une reprise de ’entrée de ville entre le giratoire et ’avenue du Coudon

La création d’un tourne-a-gauche permettant des accés sécurisés a I’équipement

AF PREFECTLIRE
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La mise en ceuvre d’un aménagement de surfaces qualitatif marquant ’entrée de ville et
amorgant une ambiance piétonne plus en phase avec le projet de la municipalité (création d’un
terre-plein central végétalisé)

La totalité de ces travaux (Coutit Total Opération) a été estimé par le bureau d’études SNAPSE
4219 883.00 € HT.

Le plan d’aménagement proposé figure en annexe de la présente délibération.

M. Le Maire continue en affirmant que le code de I’urbanisme offre plusieurs modalités de
financement de I’aménagement et que dans un contexte de maitrise fonciére privée, le Projet
Urbain Partenarial (PUP) défini aux articles 1.332-11-3 et suivants du code de 1’urbanisme,
s’est rapidement imposé comme I’outil de financement A retenir pour financer les
équipements publics nécessaires 4 la réalisation de cette opération importante et structurante.

M. Le Maire précise les dispositions du code de I’'urbanisme qui déterminent les conditions de

mise en ceuvre du Projet Urbain Partenarial.

L’ article [.332-11-3 du code de |’urbanisme prévoit en effet :

« L- Dans les zones urbaines et les zones & urbaniser délimitées par les plans locaux
d'urbanisme ou les documents d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs opérations
d'aménagement ou de construction nécessitent la réalisation d'équipements autres que les
équipements propres mentionnés a l'article L. 332-13, une convention de projet urbain
partenarial prévoyant la prise en charge financiére de tout ou partie de ces équipements peut
étre conclue entre les propriétaires des terrains, les aménageurs, les constructeurs et ...dans
les autres cas, la commune ou l'établissement public compétent en matiére de plan local
d'urbanisme ... Le périmétre est délimité par délibération du conseil municipal ou de l'organe
délibérant de l'établissement public ou, dans le cadre des opérations d'intérét national, par
arrété préfectoral, pour une durée maximale de quinze ans. Le périmétre est délimité par
décision de l'organe délibérant de la collectivité territoriale ou de 'établissement public
cocontractant mentionné au méme article L. 312-3 dans le périmétre des grandes opérations
d'urbanisme, pour une durée pouvant étre supérieure & quinze ans sans pour autant pouvoir
excéder la durée fixée par l'acte décidant de la qualification de grande opération
d'urbanisme. ... Cette convention ne peut meltre & la charge des propriétaires fonciers, des
aménageurs ou des constructeurs que le cotit des équipements publics a réaliser pour
répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions & édifier dans le
périmetre fixé par la convention ou, lorsque la capacité des équipements programmés excéde
ces besoins, la fraction du cotit proportionnelle ¢ ceux-ci.

La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre acquittée sous forme de
contribution financiére ou d'apports de terrains bdtis ou non bitis.

La convention peut prévoir que la contribution financiere prévue a l'avani-dernier alinéa du
présent [Tl est versée directement & la personne publique assurant la maitrise d'ouvrage des
équipements publics mentionnés au troisiéme alinéa du présent II1. »

LE CONTEXTE DE L’OPERATION

L’opération de construction, définie supra, est une opération importante recouvrant plusieurs
enjeux et dont le positionnement géographique a poussé la commune & étre trés attentive tant
dans son écriture architecturale que dans les aménagements nécessaires a sa bonne intégration

urbaine.

AR FREFECTLURE
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Les aménagements urbains définis supra ont donc €té envisagés et ont nécessairement
conduit les discussions entre la commune et |’opérateur porteur du projet.

Le contexte, largement décrit, a logiquement conduit la commune & imposer une participation
a opérateur qui 1’a naturellement acceptée dans une logique de co-construction évidente.

" OBJET DE LA DELIBERATION

La présente délibération a pour objet d’arréter sur le foncier :
Les caractéristiques et les modalités d’institution du périmétre de PUP par la commune

Le lien de causalité et de proportionnalité entre les équipements publics et les besoins de
I’opération a réaliser

La délibération a également pour objet d’arréter les dispositions de la convention qui
interviendra entre la personne publique compétente et I’operateur.

' PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL - DUREE D’INSTITUTION
' DU PERIMETRE

Le périmétre d’application de la présente délibération est délimité par le plan joint figurant
dans le cahier des annexes de la présente délibération.

Ce dernier périmétre sera calqué sur les parcelles AM 175, 224 et 397 qui accueilleront le
futur projet.

- 3--L_h. }
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Le périmétre est institué pour une durée de 8 ans & compter du certificat d’affichage de la
mention de la signature de la convention.
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| PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS — LIEN DE PROPORTIONNALITE
| ~ ESTIMATION — MAITRE D’OUVRAGE

Au regard de Iopération, il a été envisagé la réalisation des travaux d’aménagement publics

suivants :
- Reprise du pluvial
- Réalisation d’un tourne-a gauche sécurisant I’acces a I’établissement
- Réalisation d’aménagements de voiries (stationnements, aménagement paysager ...)

L’ensemble de ces travaux sont de compétence communale et reléveront de la maitrise
d’ouvrage de la commune.

Le coiit total des équipements publics financés dans le cadre du présent Projet Urbain
Partenarial est de 219 883.00€ HT.

Ce chiffrage est issu d’études préliminaires réalisées par le bureau d’études SNAPSE et
intégre les frais afférents a la réalisation des travaux (Maitrise d’ceuvre ...)

Le plan de localisation des travaux et les différents plans et coupes de ces derniers précisant
les aménagements a intervenir sont joints en annexe de la présente délibération.

Les équipements publics qui seront réalisés bénéficieront & la fois aux usagers de la zone
d’activités Toulon Est ainsi qu’aux futurs usagers du projet immobilier a intervenir.

Au regard de cette situation. le projet immobilier participera a proportion des montants

précisés dans le tableau ci-dessous :

| | | PART OPERATION | Maitre
| Nature de travaux | Montant total € % | Montant HT | d’ouvrage
| l HT &’ affectati II
— - — e — on g — = S
epeise uspluyial 3030000€ | 40,00% | 1212000€ |
Aménagement de ) |
voirie (dont
réalisation d’un 178 608.00 € 70.00% 125 025.60€ I
tourne-a-gauche) Commune de la
- ——— p—— £
Ameénagement iasicde
paysager des 10975.00€ | 60.00% | 6585.00€
aménagements de
voirie réalisés _ .
Montant total € HT 219 883.00 € 65.37 %* | 143 730.60 €

*Arrondi au centiéme pres

Pour rappel, les équipements propres définis a ’article L. 332-15 du code de I'urbanisme ne
peuvent étre inclus dans les équipements a financer au titre du présent Projet Urbain

Partenarial.

AR PREFECTURE
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Aucuns travaux d’assainissement des eaux usées n’ont €té pris en compte dans le colt des

équipements arrétés ci-dessus.

Il en résulte de facto que la signature de la convention de PUP n’est pas exclusive de la
participation pour le financement de 1’assainissement collectif définie a I’article L.1331-7 du
code de la santé publique et mise en ceuvre sur la commune de la Farléde et applicable depuis
le 01 janvier 2015.

I est a noter que les natures de travaux amenées a faire ’objet d’un transtert de compétence
aprés la mise en ceuvre du PUP et signature des différentes conventions afférentes reléveront
d’engagements formels et les engagements devront étre tenus par la nouvelle collectivité

compeétente.

}_i)ELAIS DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS ET PLANNING
| PREVISIONNEL

La commune de la Farléde s’engage & démarrer les travaux d’aménagement prévus supra a
compter du versement de la premiére partie de la participation par [’opérateur.

Dans tous les cas, le calendrier de rtéalisation des travaux suivra celui du programme
immobilier et I’ensemble des travaux devront étre terminés pour la livraison de 1’opération.

A titre indicatif, il est & noter que la durée des travaux de ’opération immobiliere sera de 12
mois et que les travaux réalisés par la commune suivront le méme calendriet.

i MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR L’OPERATEUR

Dans le cadre de cette opération, Popérateur s’engagera :

- A verser a la commune de la Farlede, maitre d’ouvrage de I’ensemble des travaux, le
montant de 143 730.60 €

Il est 4 préciser qu’une telle participation est ferme et ne sera pas révisable.

Pour autant :

e en cas d’augmentation significative du programme de travaux (supérieure & 10 % des
m? de surface de plancher), un avenant devra étre mis en ceuvre. Dans tous les cas, le
montant de la participation envisagée ne pourra étre inférieur au montant de la part
communale de la taxe d’aménagement.

e En cas de diminution significative (supérieure a 15 % des m? de surface de plancher)
du programme, un avenant devra étre mis en ceuvre afin de redéfinir le montant de la
participation et la nature des équipements publics a réaliser.

[ MODALITES DE PAIEMENT DE LA PARTICIPATION

En exécution d’un titre de recettes, I’opérateur s’engagera a verser a la Commune la
participation du projet urbain partenarial mise a sa charge dans les conditions suivantes :

HF FPREFECTURE
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En trois (2) versements :

- Le premier versement, correspondant @ 50 % du montant total, interviendra 6 mois
aprés la déclaration d’ouverture de chantier adressée par I’opérateur,

- Le solde (50 %), dés réception de la déclaration d’achévement et de conformité des
travaux en mairie ;

! SANCTIONS ET PENALITES RECIPROQUES

En cas de non-respect des engagements pris par I’'une ou l'autre des parties, les pénalités
suivantes seront appliquées :

» Non versement de la participation par 1’opérateur immobilier dans les délais indiqués
dans la présente délibération et précisés dans chaque convention :

500 €/ jour de retard

[l est & noter qu’en cas d’abandon du projet par 1’opérateur, ce dernier sera redevable de la
proportion des équipements publics déja réalisés conformément au tableau figurant supra.

De plus, I’opérateur sera financiérement responsable des conséquences de I’abandon de
I’ensemble des engagements (comptables et juridiques) pris par la commune.

Si les équipements publics définis supra n’ont pas été réalisés dans les délais prescrits, les
sommes représentatives du cofit des travaux non réalisés seront restituées a ’opérateur sans
préjudice d’éventuelles indemnités fixées par les juridictions compétentes.

| EXONERATION DE LA TAXE D’AMENAGEMENT

En vertu de Particle L332-11-4 du code de I'urbanisme, les constructions édifiées dans un
périmétre de PUP sont exonérées de la taxe d’aménagement, pour sa part communale.

La durée d’exonération de la taxe d'aménagement concernant les constructions réalisées dans
le périmétre du projet urbain partenarial, est de 8 ans a compter du certificat d'affichage de la
mention de la signature de la convention en mairie de la commune de La Farlede.

| AFFICHAGE - CARACTERE EXECUTOIRE - FORMALITES

La délibération instituant le PUP accompagnée du document graphique faisant apparaitre le
périmétre concerné, sera tenue a la disposition du public en mairie.

Mention de la signature de la convention ainst que du lieu ou le document peut &tre consulté
sera affichée pendant un mois en mairie.

Une méme mention sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné a
larticle R. 2121-10 du Code général des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une
délibération du conseil municipal d'une commune de 3 500 habitants et plus ;

Le périmétre de projet urbain partenarial sera reporté au plan local d'urbanisme, en annexe.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel est
votre avis adopter les termes de la délibération suivante :
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Le Conscil Municipal,

VU le Codc de l'urbanisme et notamment les articles L.332-11-3 et L..332-11-4,
VU le PLU approuvé en date du 12 avril 2013 et modifié¢ en demiére date par délibération
N°2019/043 le 05 avril 2019,

ENTENDU le présent rapport de présentation,

CONSIDERANT [P’intérét de mettre en ceuvre un périmétre de projet urbain partenarial pour
la réalisation d’un équipement commercial structurant,

CONSIDERANT la nécessité de réaliser des équipements publics afin d’accompagner et de
sécuriser le batiment commercial qui va se développer dans le périmetre,

CONSIDERANT [’estimation du montant de part communale de la taxe d’aménagement

s’élevant 4 67 121 €,
CONSIDERANT que la commune de la Farléde est seule compétente pour la réalisation des
équipements publics rendus nécessaires par le projet de construction 4 intervenir,

DECIDE

Article 1 : il est décidé d’instituer un périmetre de projet urbain partenarial (PUP) au sens de
article L.332-11-3 du Code de I’urbanisme, pour une durée de 8 ans au titre duquel seront
réalisés les équipements publics susvisés pour un montant prévisionnel de 219 883.00 Euros
HT, dont 143 730.60 € sont mis a la charge de I’opérateur immobilier, et dont le reliquat sera
pris en charge par le budget de la commune,

Article 2 : Le montant de la participation au PUP est de 143 730.60 € et sera versé
intégralement & la commune, en sa qualité d’unique et exhaustif bénéficiaire ;

Article 3 : le cofit total HT des équipements publics, financés dans le cadre du PUP est de
219 883.00 € HT.

Article 4 : M. le Maire est autorisé a signer la convention de PUP, avec la SCI Le Déme —
sise route nationale 97 - 83210 LA FARLEDE ou toute société validée par les co-
contractants, ci-annexée

Article 5 : L’exonération de la taxe d’aménagement sera d’une durée de 8 ans a compter du
certificat d'affichage de la mention de la signature de la convention & intervenir au siege de la
commune de la Farléde.

Article 6 : la présente délibération et la convention de PUP feront I’objet des formalités
précisées aux articles R.332-25-1 et R.332-25-2 du Code de [’'urbanisme.

Le périmétre sera reporté dans les annexes du PLU.
Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits.

Le Maire,
Pour extrait certilig

Vote : UNANIMITE
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Projet de realisation d d‘un magasin BIO

- 1 - Plan de localisation du projet

- 2 - Plan des orientations d’aménagement et de programmation
« 3 - Périmetre du Projet Urbain Partenarial

* 4 - Plan des travaux prévus dans le cadre du PUP

- 5 — Profils en travers

- 5 - Convention de PUP a intervenir entre la commune et la SCI
« Le Dome »
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4 - Plan des travaux a realiser
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Tes travaux a finaneer an titre du nresent PUP sont contourés en violet sur le plan figurant supra.

Les connexic ns avee ies autres comnposanies ont été ¢tudiées mais non intégrées en termes de chiffrage et d'engagement de réaisation.




5 - Profils en travers
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5 - Profils en travers
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6 - Convention de PUP a intervenir entre la
commune et 'opérateur SCl « Le Dome »
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BN
LA FARLEDE

CONVENTION DE PROJET URBAIN
PARTENARIAL
[PUP]

REALISATION D'UN MAGASIN BIO

FEVRIER 2020

v" La Commune de LA FARLEDE,
Sise Place de la liberté - Hotel de Ville - 83210 LA FARLEDE
Représentée par son Maire, Monsieur Raymond ABRINES
Autorisé aux présentes par délibération du Conseil Municipal N°2019/113 du 17/10/2019
Ci-aprés dénommeée « la Commune »

v Lasociété « SCl Le Dome »
Route nationale 97 - 83210 LA FARLEDE
Représentée par son
ddment habilité aux présentes
Ci-aprés dénommeée « I'opérateur » ou « le constructeur »
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Exposé

La présente convention de Projet Urbain Partenarial a pour objet la prise en charge financiére de fa
portion des équipements publics dont la réalisation par la Commune de la Farléde est rendue
nécessaire par la réalisation d'un programme de construction, développant 1658 m2 de surface de
plancher et comprenant :

- Un batiment commercial BIO en RDC
- Un plateau de bureaux au R+1

Un tel programme nécessite la réalisation d’équipements publics permettant son intégration dans le
tissu urbain existant.

En conséquence, en application des termes de la délibération communale N° du 28 février 2020:

- mettant en ceuvre et délimitant le périmétre d‘application de la présente convention de
PUP

- arrétant les conditions de participation a la réalisation des équipements publics de
I'opérateur au sein du dit périmétre

il est convenu entre les parties ce qui suit :

Les termes de la présente convention sont cormplétés par ceux de la délibération communale N®2020/XX du 20

féyrier 20201 2 de PUP et les modalités d
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Article 2 - Programme de construction

Le Constructeur susnommé est bénéficiaire de promesses unilatérales de vente ayant pour objet les
parcelles AM 175 — 224 et 397 figurant sur le plan ci-dessous :

Le programme de construction qu'il envisage de réaliser sur cet ensemble parcellaire et pour lequel il
déposera une demande de permis de construire 1658 m? de surface de plancher.

Atitre indicatif, la réalisation des travaux devrait débuter début 2021 pour une durée de réalisation
approximative de douze mois.

l Article 2 - Equipements publics

Au travers de la mise en ceuvre du périmétre de PUP par la commune, la commune s’est engagée a
réaliser I'ensemble des équipements publics rendus nécessaires par l‘opération, dont le coCt total
prévisionnel est estimé a 219 883.00 € HT.

Ces équipements et le détail de leur colt sont décrits dans la délibération N°2020/XX du 28 février
2020. Cette derniére figure annexée 4 la présente convention.

De son coté le Constructeur réalise et finance les équipements propres a son opération, c'est-a-dire,
tous ceux situés a l'intérieur de ses emprises ou strictement nécessaires a la réalisation de
I'opération au sens de I'article L.332-15 du code de 'urbanisme.

4

AR FREFECTURE
D33-215300549-202092285-2020_015-0E
Regu le 0S-03-2020




{ Article 3 - Délai de réalisation des équipements liés au programme du Constructeur J

La Commune s'engage 3 réaliser 'ensemble de ces équipements & compter de I'approbation du
dossier PUP par le Conseil Municipal.

Ces équipements sont réalisés au fur et a mesure de I'avancement de I'opération de construction.

Dans tous les cas et conformément aux dispositions du PUP :

- Les travaux devront, dans tous les cas, démarrer dés versement de la premiére partie de la
participation par |'opérateur.
- Lestravaux devront étre terminés au plus tard avant la livraison de I'opération immobiliere.

Un calendrier de réalisation des travaux sera établi contradictoirement dans le mois suivant la
déclaration d'ouverture du chantier.

Tout décalage dans le temps du programme de construction engendrerait un décalage équivalent du
programme d'infrastructures.

Article 4 - Montant de la participation PUP J

Le Constructeur s'engage a verser a la Commune, en sa qualité de bénéficiaire unique et exhaustif,
la fraction du coUt des équipements publics nécessaire aux besoins de 'opération a intervenir.

Le montant de cette participation a la charge du Constructeur s'éléve a 143 730.60 €.
Un tel montant est définitif, ferme et non révisable.

Les conditions d'évolution d'un tel montant sont précisées dans la délibération N°2020/XX du 28
février 2020.

l Article 5 - Modalités de paiement de la participation PUP

En exécution d'un titre de recette émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux,
l'opérateur s'engage a procéder au paiement de la participation de Projet Urbain Partenarial, mise a
sa charge dans les 30 jours suivant la réception du titre de recettes, dans les conditions suivantes :

La participation sera versée en deux (2) versements :

- Le premier versement, correspondant a 5o % du montant total, interviendra 6 mois apreés la
déclaration d'ouverture de chantier adressée par |'opérateur
= Soit71865.30€

- Le solde (50 %), dés réception de la déclaration d'achévement et de conformité des travaux
en mairie
= Soit 71 865.30 €

Le constructeur s'engage a prévenir, dans les meilleurs délais, les parties prenantes a la
présente convention en cas de tout incident lié a I'exécution du permis de construire obtenu.
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[ Article 6 - Durée d'exonération de la taxe d’aménagement

La durée d’exonération de la part communale de la taxe d'aménagement est de 8 ans & compter de
I'affichage de la mention de la signature de la présente convention en mairie de La Farléde.

Article 7 - Exécution

La présente convention est exécutoire a compter de I'affichage de la mention de sa signature en
Mairie.

Article 8 - Avenant

Toute modification éventuelle des modalités d’exécution de la convention de Projet Urbain
Partenarial devra faire I'objet d'un avenant a la présente convention dans les conditions prévues par
la délibération N°2020/XX du 28 février 2020.

Faita LA FARLEDE
En deux exemplaires

Le,

Pour la Commune

Le Maire,

Pour I’'Opérateur

Piéce annexe :

- Délibération communale N°2020/XX du 28 février 2020
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