DISPOSITIONS GENERALES



Article 1) CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune.

Article 2) PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A P'EGARD
D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

- les articles R111-2, R111-4 et RI11-15 du Code de ['Urbanisme,

- les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe du plan,

- les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant les zones
d'aménagement différées

- les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant le droit de
préemption urbain dans les zones U et AU du présent PLU.

- les dispositions du décret n° 2004.490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financiéres d'archéologie préventive,

- les dispositions du décret du 14 mai 1991 relatif & la prévention du risque sismique

- les dispositions du décret n® 9521 du 9 janvier 1995 relatif au classement des
infrastructures de transpotts terrestres, reprises en annexe au plan,

- les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres

Article 3) DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le P.L.U. délimite :

- des zones urbaines (Uaa, Uaai, Uab, Uba, Ubai et Ubb)

- des zones & urbaniser {AUa et AUb)

- des zones naturelles (N, Ni et NI}

- des zones agricoles (A et Ai)

- les trames vertes (réservoirs de biodiversité et trames vertes) et bleues

- les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général
et espaces verts

- les zones d'assainissement collectif ol la commune est tenue d'assurer la collecte des
eaux domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation des eaux
collectées, en application de l'article L 123.1 11° du Code de 1'Urbanisme

- les zones relevant de l'assainissement non collectif ot la commune est seulement
tenue, afin de protéger la salubrité¢ publique, d'assurer le contrle des dispositifs
d'assainissement, en application de l'article L 123.1 11° du Code de I'Urbanisme

- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer

Article 4) ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des réglements de chacune des zones peuvent faire I'objet d'adaptations
mineures. Il s'agit d'adaptations rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le
réglement applicable 4 la zone, le permis de construire nie peut étre accordé que pour des
travaux, qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites
régles ou qui sont sans effet a leur égard.
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Article 5) PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur I'ensemble du territoire
communal.

Article 6) PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Lorsqu'une opération, des travaux ou des installations soumis a l'autorisation de
lotir, au permis de construire, au permis de démolir ou a l'autorisation des installations
et travaux prévus par le Code de {'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et
de leur nature, compromettre la conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d'un
site archéologiques, cette autorisation ou ce permis est délivré aprés avis du Préfet
représenté par M. le Conservateur Régional de 'Archéologie.

Article 7)  CLOTURES

Les clbtures sont soumises a autorisation sur 'ensemble du territoire communal,

Article 8)  APPLICATION DES REGLES DU PLU AUX CONSTRUCTIONS
DANS LES LOTISSEMENTS OU SUR UN TERRAIN DONT LE TERRAIN
D'ASSIETTE DOIT FAIRE L'OBJET D'UNE DIVISION EN PROPRIETE OU EN
JOUISSANCE

Les régles édictées par le plan local d'urbanisme ne sont pas appréci¢es au regard
de Fensemble du projet, mais au niveau de chaque lot (article R123-10-1).

Article 9) CONTROLE BU CGS

En application de l'article L123-1-1 du Code de I'Urbanisme, si une pattie de
terrain est détachée depuis moins de 10 ans d'un terrain dont les droits & construire
résultant de ['application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés
partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que dans la limite des droits qui
i'ont pas été utilisés.

Article 10) RAPPELS GENERAUX

Pour des raisons de séeurité et d'exploitation, sont autorisés, sur un couloir de
protection de 40 métres au droit d’une ligne d’au moins 63 kv, les abattages d'arbres et
de branches qui se trouvant & proximité des conducteurs aériens pourraient par leur
mouvement ou leur chute occasionner des courts circuits ou des avaries aux ouvrages
(décret du 12 novembre 1938).

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
en application de l'article 682 du Code Civil.

L'édification d'ouvrages et de bitiments nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif est autorisée sans tenir compte des dispositions
édictées par les articles 3 2 5 et 8 4 14 du réglement de la zone concernée.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ua
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Comme le définit 'article R123-5 du code de Purbanisme, la zone U ou urbaine
déelimite les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter.

La zone Ua regroupe I'habitat organisé sous forme traditionnelle (bourg et
hameaux primitifs). Cette zone d'habitat est destinée a accueillir de 'habitat et des
activités compatibles avec la vie urbaine.

Elle comporte un secteur Uaa qui est inscrit dans le zonage d’assainissement
collectif et un secteur Uab qui est assaini de fagon non collective.

Elle comporte un sous-secteur Uaai qui a les mémes caractéristiques que le
secteur Uaa mais est inscrit dans le périmétre du plan de prévention des risques
inondations (PPRi).

Article Uat1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Rappel :
- ['édification d'ouvrages et de batiments techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif est autorisée
sans tenir compte des dispositions édictées par les articles3a Set 8 a
14 du réglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur 'ensemble
du territoire communal.

- Les cldtures sont soumises & autorisation sur 'ensemble du territoire
communal.

- [.a zone est incluse dans le périmétre de la servitude PM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements de terrain) et devra
respecter les prescriptions réglementaires contenues dans ce
document.

- Le sous-secteur Uaai est inclus dans le périmétre de la servitude PM1
(Plan de Prévention des Risques liés au risque inondation) et devra
respecter les prescriptions réglementaires contenues dans ce
document.

Sont interdits :

- les nouvelles constructions a usage agricole et industriel

- les dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attractions,
terrains de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

Article Ua2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations & usage d'activités polluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées sous réserve d’étre compatible avec la vie
utbaine.

Dans le sous-secteur Uaai, toutes les occupations et utilisations du sol
autorisées a 'article Ual sont soumises aux conditions particuliéres contenues dans {a
pattie réglementaire du PPRi.
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Article Ua3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit &tre desservi par une voie publique ou privée :

- correspondant a la destination des constructions ou des aménagements
envisagcs

- adaptée a la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

- accessible aux personnes a mobilité réduite

Article Ua4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pouwr I'alimentation humaine ou animale
doit étre raccordé au réseau public de distribution et desservi par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante. Le raccordement
en souterrain powrra étre rendu obligatoire dans le cas ou les réseaux publics sont

réalisés en souterrain,

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau collecteur insuffisant, il sera exigé, a
la charge du pétitionnaire, un aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux
pluviales.

4 - Assainissement des eaux usées

En secteur Uaa, le raccordement au réseau public d'assainissement est
obligatoire. Le secteur Uab reléve de I'assainissement non collectif délimité en
application de l'article L 2224.10 du code général des collectivités territoriales, ot, a
défaut de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement autonome,
conforme 2 la réglementation en vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome devra
respecter les techniques d'assainissement définies en annexe "carte d'aptitude des sols"
pour le terrain concerné. Une autre filiére d'assainissement conforme 4 la
réglementation en vigueur, pourra étre utilisée lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture
des  éléments techniques  complémentaires relatifs aux  caractéristiques
hydrogéologiques, 4 la superficic et & la configuration du terrain.

ArticleUa5b) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

La superficie minimale des terrains est fonction du dispositif d'assainissement et
de I'avis du service public d'assainissement non collectif. Dans le cas d’un raccordement
au réseau public d’assainissement, il n’existe pas de superficie minimale de
construction.
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Article Ua6) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Une partie de la construction principale a usage d’habitation ou d’une annexe
d’habitation qui y est attenante doit étre implantée & I'alignement des voies et emprises
publiques.

Lorsqu'un terrain est bordé par plusieurs emprises publiques, la régle
d'implantation & 'alignement peut ne s'appliquer qu'a ['une seule de ces emprises.

Ceitte régle ne s’applique pas :

- pour les autres constructions qui pourront &tre implantées a Parriére d’un
batiment 4 usage d’habitation existant

- pour les piscines qui devront respecter un recul minimum obligatoire de 2m
par rapport a toute emprise publique bordant l'assiette du projet,

- pour les extensions et surélévations des batiments et des annexes
d’habitation existants 4 la date d’approbation du présent PLU qui
initialement ne respectaient pas cette régle,

- encas d'impossibilité technique.

L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services

publics ou d'intérét général pourra étre réalisée 4 ['alignement ou en retrait de
I'alignement.

Article Ua7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourront étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives ou en retrait. Dans le cas d’une implantation en retrait :

- l'espace restant entre la limite séparative et la construction & implanter ne
pourta avoir une distance inférieure a 3m

- l'espace restant entre la limite séparative et la construction a implanter devra
étre supérieure a la moitié de la hauteur a4 I'égout du toit ou de I'acrotére de la
construction a implanter.

Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont autorisées :

- dans le cas de surélévation ou d’extension de constructions existantes
implantées différemment,

- pour les piscines qui devront respecter un recul minimum obligatoire de 2m
par rapport a toute limite séparative bordant I'assiette du projet.

Dans le cas d’une ou de plusicurs annexes d’habitations implantées sur une méme limite
sépatative, la totalité des fagades implantées sur une méme limite séparative ne pourra
excéder une longueur de 7m. Mais si préexistent sur une méme limite séparative une ou
plusieurs constructions dont la totalité de la longueur dépasse 7m, il sera autorisé de
venir s’adosser aux constructions existantes sans dépasser la longueur bétie existante.

L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général pourra étre réalisée en limite séparative ou en retrait de
l'alignement,
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Article Ua8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article Ua9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Article Ua10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder 7 métres a I’égout du toit ou
de Pacrotére ou ne pas dépasser le gabarit des immeubles mitoyens. Dans le cas d’une
ou de plusieurs annexes d’habitations implantées sur une limite séparative, la hauteur
maximale des constructions est fixée & 3,50 métres & 1'égout du toit ou de ’acrotére sauf
dans le cas ol préexiste sur cette méme limite séparative une construction dont la
hauteur initiale est supérieure, sans toutefois qu'il soit permis de la dépasser.

Article Ua11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS

1 - Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou ’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou 4 modifier sont de nature d porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a {a conservation des

perspectives monumentales.

2 — Dispositions particuliéres :

Le réglement distingue la construction neuve et la rénovation

Constrictions neuves !

Toitures :

Dans le cas de la réalisation d’une toiture végétalisée, les dispositions suivantes
ne s’appliquent pas.

- La toiture de la construction principale comportera deux pans de toit a
minima

- Les pentes de toit de la toiture de la construction principale seront comprises
entre 27 et 35%.

- Les annexes d’habitation pourront aussi étre réalisés sous formes de toitures
terrasses et ne comporter qu’une seule pente de toit.

- La toiture de la construction principale doit étre recouverte de tuiles courbes
de teintes rouges, flammées ou vieillics. Conjointement pourront étre
utilisées des tuiles courbes translucides dans la limite de 5% de la superficie
totale de la toiture.
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- L’utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou photovoltaiques est autorisée
sous réserve d’€ire encastrés 3 [a toiture par opposition 4 une pose en
sutrplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

-~ Les creusées de toit sont autorisés.

Facades :

Les fagades d'aspect métallique, de méme que 'usage 3 nu de matériaux destinés
a étre recouvert (bloc de béton, brique de construction) sont interdits.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries seront celles se rapprochant du bois
ou celles inscrites dans la palette annexée au présent réglement auxquelles s’ajoutent le
blanc et toutes les teintes grises.

Pour les fagades enduites ou peintes, les teintes obligatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée au présent réglement auxquelles s’ajoute le
blane,

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites sur les fagades donnant sur une voie
publique sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les fagades donnant sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devront &tre encastrés dans la fagade et ornés
d’une grille peu ajourée.

Clotures :

- La hauteur globale de la cloture ne pourra dépasser 2m.

- Elles seront béties, grillagées ou végétales en limite avec I’espace public

- Elles seront béaties ou grillagées en limite séparative

- La partie batie (mur magonné) ne pourra étre supérieure a In.

- Les parties magonnées pourront étre complétés de barreaudages, grillages ou
de lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirement espacés (Scm minimum).

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batiments existants ainsi que les
clotures bities, devront étre traitées avec le méme soin et selon les mémes principes
que les batiments existants. 1 est admis des adaptations pour {es batiments construits en
matériaux traditionnels qui devront tout de méme respecter les régles inscrites ci-dessus.
Cependant, restent exemptés des régles précédentes les abris de jardin ou vérandas de
moins de 20m?.

Rénovations :

Les rénovations se feront soit a ['identique de P'existant soit selon les régles
édictées pour la construction neuve,
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Article Ua12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé

.Article Ua13) ESPACES BOISES CLASSES — ESPACES LIBRES —
PLANTATIONS

Les essences utilisées seront choisies dans la charte paysagére du pays Midi
Quercy annexée au présent PLU.

Article Ua14) COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation des sols en zone Ua.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ub
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Coimme le définit l'article R123-5 du code de 'urbanisme, la zone U ou urbaine
délimite les secteurs déja urbanisés et les secteurs ott les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

La zone Ub regroupe I'habitat organisé sous forme mixte (habitat traditionnel et
contemporain). Cette zone d'habitat est destinée & accueillir de ’habitat et des activités
compatibles avec la vie urbaine.

Eile comporte un secteur Uba qui est inscrit dans le zonage d’assainissement
collectif et un secteur Ubb qui est assaini de fagon non coliective.,

Elle comporte un sous-secteur Ubai qui a les mémes caractéristiques que le
secteur Uba mais est inscrit dans le périmétre du plan de prévention des risques
inondations (PPRi).

Article  Ub1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de bétiments techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif est autorisée
sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 34 5et 8 2
14 du réglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur I'ensemble
du territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur I'ensemble du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmétre de la servitude PM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements de terrain) et devra
respecter les prescriptions réglementaires contenues dans ce
document.

- Le sous-secteur Ubai est inclus dans le périmétre de la servitude PMI
(Plan de Prévention des Risques liés au risque inondation) et devra
respecter les prescriptions réglementaires contenues dans ce
document.

Sont interdits :

- fes nouvelles constructions & usage agricole et industriel

- les dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attractions,
terrains de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

Article Ub2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

by

Ies constructions et installations a usage d'activités polluantes, nuisantes ou
dangereuses pout le voisinage sont autorisées sous réserve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

Dans le sous-secteur Ubai, toutes les occupations et utilisations du sol
autorisées a ["article Ual sont soumises aux conditions particuliéres contenues dans la
pattie réglementaire du PPRi.
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Article Ub3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée

- correspondant 4 la destination des constructions ou des aménagements
envisagés

- adaptée a la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

- accessible aux personnes a mobilité réduite

Article Ub4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eaun potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pour ['alimentation humaine ou animate
doit étre raccordé au réseau public de distribution et desservi par une conduite de
caractéristiques suffisantes,

2 — Flectricité

Tout projet qui requiett une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante. Le raccordement
en souterrain pourra étre rendu obligatoire dans le cas ol les réseaux publics sont
réalisés en soutetrrain.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau collecteur insuffisant, il sera exigé, 3
la charge du pétitionnaire, un aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux
pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées

En secteur Uba, le raccordement au réseau public d'assainissement est
obligatoire. Le secteur Ubb reléve de I'assainissement non collectif délimité en
application de l'article L. 2224.10 du code général des collectivités territoriales, otl, a
défaut de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement autonome,
conforme & la réglementation en vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome devra
respecter les techniques d'assainissement définies en annexe "carte d'aptitude des sols”
pour le terrain concerné. Une autre filiere d'assainissement conforme a la
réglementation en vigueur, pourra étre utilisée lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture
des  éléments  techniques complémentaires relatifs aux  caractéristiques
hydrogéologiques, 4 la superficie et 4 la configuration du terrain.

ArticleUb5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

La superficie minimale des terrains est fonction du dispositif d'assainissement et
de F'avis du service public d'assainissement non collectif. Dans le cas d’un raccordement
au réseau public d’assainissement, il n’existe pas de superficie minimale de
construction.
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Article  Ub8) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les régles de prospect s’entendent par rapport aux limites d’emprise des voies
publiques ou privées ouvertes a la circulation existante.

La construction ne pourra étre implantée & moins de 5 métres de la limite
d’emprise.

Cette régle ne s”applique pas :

- pour les qui piscines devront respecter un recul obligatoire de 2m minimum
par rapport & toute emprise publique bordant l'assiette du projet.

- pour les extensions et surélévations des DbAtiments et des annexes
d’habitation existants & la date d’approbation du présent PLU qui
initialement ne respectaient pas cette régle,

- en cas d'impossibilité technique

L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général pourra étre réalisée a [P’alignement ou en refrait de
I'alignement.

Article Ub7) [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourront étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives ou en retrait. Dans le cas d’une implantation en retrait :

- I'espace restant entre la limite séparative et [a construction & implanter ne
pourra avoir une distance inférieure 4 3m

- l'espace restant entre la limite séparative et la construction a implanter devra
étre supérieure 4 la moitié de la hauteur a [I'égout du toit ou de Pacrotére de la
construction & implanter.

Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont autorisées :

- dans le cas de surélévation ou d’extension de constructions existantes
implantées différemment,

- pout les piscines qui devront respecter un recul minimum obligatoire de 2m
par rapport 4 toute limite séparative bordant l'assiette du projet.

Dans le cas d’une ou de plusicurs annexes d’habitations implantées sur une méme limite
séparative, la totalité des fagades implantées sur une méme limite séparative ne poutra
excéder une longueur de 7m. Mais si préexistent sur une méme limite séparative une ou
plusieurs constructions dont la totalité¢ de la longueur dépasse 7m, il sera autorisé de
venir s’adosser aux constructions existantes sans dépasser la longueur bétie existante.

L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général pourra étre réalisée en limite séparative ou en retrait de
['alignement.
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Article Ub8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article Ubg) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Article Ub10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder 7 métres & I’égout du toit ou
de P’acrotére ou ne pas dépasser le gabarit des immeubles mitoyens. Dans le cas d’une
ou de plusieurs annexes d’habitations implantées sur une limite séparative, la hauteur
maximale des constructions est fixée a 3,50 métres 4 I'égout du toit ou de I*acrotére sauf
dans le cas oli préexiste sur cette méme limite séparative une construction dont la
hauteur initiale est supérieure, sans toutefois qu'il soit permis de la dépasser.

Article Ub11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales si fes constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou PPaspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier
ou & moditier sont de nature 4 porter atteinte au caractére ou & Pintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

2 — Dispositions particuliéres :

Le réglement distingue la construction neuve et la rénovation

Constructions neuves :

Toitures :

Dans le cas de la réalisation d’une toiture végétalisée, les dispositions suivantes
ne s’ appliquent pas.

- La toiture de la construction principale comportera deux pans de toit &
minima

- Les pentes de toit de la toiture de la construction principale seront comprises
entre 27 et 35%.

- Les annexes d’habitation pourront aussi étre réalisés sous formes de toitures
terrasses et ne comporter qu’une seule pente de toit,

- La toiture de la construction principale doit étre recouverte de tuiles courbes
de teintes rouges, flammées ou vieillies. Conjointement pourront étre
utilisées des tuiles courbes translucides dans la limite de 5% de la superficie
totale de la toiture.
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- L’utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou photovoltaiques est autorisée
sous réserve d’étre encastrés & la toiture par opposition a une pose en
surplomb.

- Les fenétres de toit sont autorisées

- Les chiens assis sont interdits.

- Les creusées de toit sont autorisés.

Facades :

Les fagades d'aspect métallique, de méme que l'usage & nu de matériaux destines
a étre recouvert (bloc de béton, brique de construction) sont interdits.

Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries seront celles se rapprochant du bois
ou celles inscrites dans la palette annexée au présent réglement auxquelles s’ajoutent le
blanc et toutes les teintes grises.

Pour les facades enduites ou peintes, les teintes obligatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée au présent réglement auxquelles s’ajoute le
blanc.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites sur les fagades donnant sur une voie
publique sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les fagades donnant sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devront étre encastrés dans la fagade et ornés
d’une grille peu ajourée.

Clotures :

- La hauteur globale de la cldture ne pourra dépasser 2m.

- Elles seront baties, grillagées ou végétales en limite avec 1’espace public

- Elles seront baties ou grillagées en limite séparative

- La partic btie (mur magonné) ne pourra étre supérieure a lm,

- Les parties magonnées pourront étre complétés de barreaudages, grillages ou
de lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirement espacés (Scm minimum).

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batiments existants ainsi que les
cldtures baties, devront étre traitées avec le méme soin et selon les mémes principes
que les batiments existants. [ est admis des adaptations pour les batiments construits en
matériaux traditionnels qui devront tout de méme respecter les régles inscrites ci-dessus.
Cependant, restent exemptés des régles précédentes les abris de jardin ou vérandas de
moins de 20m?,

Rénovations :

Les rénovations se feront soit a ['identique de l'existant soit selon les régles
édictées pour la construction neuve.
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Article Ub12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Constructions neuves :

La superficie & prendre en compte pour la création d'un stationnement est de
25m? (accés et stationnement). Une place de stationnement sera obligatoire pour chaque
tranche entamée de 50 m? de surface de plancher. Ces dispositions ne s'appliquent pas
dans le cadre de constructions de bitiments 4 caractére social.

Article Ub13) ESPACES BOISES CLASSES — ESPACES LIBRES —
PLANTATIONS

Les essences utilisées seront choisies dans la charte paysagére du pays Midi
Quercy annexée au présent PLU.

Article Ub14) COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

I n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation des sols en secteur Uba,
Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,12 en secteur Ubb,
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU
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Comme le définit l'article R123-6 du code de I'urbanisme, la zone AU ou &
urbaniser délimite les secteurs a caractére naturel de la commune destinds a étre ouverts
a l'urbanisation

La zone AU est destinée a accueillir de I’habitat et des activités compatibles
avec la vie urbaine.

Elle comporte un secteur AUa qui est inscrit dans le zonage d’assainissement
collectif et un secteur AUb qui est assaini de fagon non collective.

Article AU1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Rappel :

- L'¢dification d'ouvrages et de bétiments techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif est autorisde
sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 34 5et 84
14 du réglement de la zone concernée.,

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur I'ensemble
du territoire conununal,

- Les clotures sont soumises & autorisation sur I'ensemble du territoire
communal.

- La zone est incluse dans le périmeétre de la servitude PM1 (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements de terrain} et devra
respecter les prescriptions réglementaires contenues dans ce
document.

Sont interdits :

- les nouvelles constructions & usage agricole et industriel

- les dépéts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attractions,
terraing de sports motorisés

- les carriéres,

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

Article AU2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations & usage d'activités polluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées sous réserve d’étre compatible avec la vie
urbaine.

L'ouverture a P'urbanisation de ces secteurs est conditionnée au respect des
préconisations de l'orientation d'aménagement (pi¢ce 3 du dossier de PLU).

Article AU3) ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée

- correspondant a la destination des constructions ou des aménagements
envisagés

- adaptée a la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

- accessible aux personnes a mobilité réduite
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Secteur Entrée Quest :

Un seul accés pour deux habitations sera accepté en bordure de la RD 35 sauf
découpage en lots impairs ou un accés pour un lot pourra par dérogation étre autorisé
(cf.piece3). Dans le cas de la réalisation d’une voirie de desserte interne desservant a
minima deux habitations, celle-ci devra avoir une emprise minimum de 3m.

Secteur Chemin de Capiol :

La voirie des lots A et B a créer devra pouvoir étre bouclée et prendra appui sur le
chemin de Capiol. La largeur d’emprise de la voie 4 créer sera de 4m minimum sauf
sans le cas de la réalisation d’une voie en sens unique ol la largeur sera de 3m
minimum.

Secteur Entrée Est

La voitie structurante a créer devra pouvoir étre bouclée et prendra appui sur la VCn°1.
La largeur d’emprise de cette voirie aura une largeur de Sm minimum avec un trottoir
de Im minimum,

La voirie secondaire & créer pourra avoir une largeur d’emprise moins importante sans
étre inférieure a 3m.

Secteur Entrée Sud :

La voirie structurante & créer prendra appui sur la RD 35 et sur le CRn"5. La largeur
d’emprise de cette voirie aura une largeur de 5m minimum avec un ftrottoir de Im
minimum.

ILa voirie secondaire & créer pourra avoir une largeur d’emprise moins importante sans
étre inférieure 4 3m.

Un accés piétonnier vers le ruisseau de Terret sera obligatoire,

Secteur Revel Nord :
La voirie structurante a ciéer prendra appui sur la VC n°15 et sur le CR « De Cave a
Revel ». La largeur d’emprise de cette voirie aura une largeur de 3m minimum,

Secteur Revel Sud:

La voirie structurante a créer au sud prendra appui sur la VC n°l et sur la place publique
& créer. La largeur d’emprise de cette voirie aura une largeur de 3m minimum. La voie &
créer sera obligatoirement bordée d’une haie végétale dont les essences seront choisies
dans la charte paysagére du pays Midi Quercy.

Article AU4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Tout projet qui requiert un usage en cau pour l'alimentation humaine ou animale
doit étre raccordé au réseau public de distribution et desservi par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante. Le raccordement
en souterrain pourra étre rendu obligatoire dans le cas oU les réseaux publics sont

réalisés en souterrain.
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3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir {'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau collecteur insuffisant, il sera exigé, a
la charge du pétitionnaire, un aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux
pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire dans les
secteurs AUa. Le secteur AUb reléve de l'assainissement non collectif délimité en
application de l'article 1, 2224.10 du code général des collectivités territoriales, ou, a
défaut de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement autonome,
conforme a la réglementation en vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome devra
respecter les techniques d'assainissement définies en annexe "carte d'aptitude des sols"
pour le terrain concerné. Une autre filidre d'assainissement conforme a la
réglementation en vigueur, pourra étre utilisée lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture
des  éléments  techniques complémentaires relatifs aux  caractéristiques
hydrogéologiques, & la superficie et 4 la configuration du terrain.

5 — Eclairage public
L’éclairage public est obligatoire dans les secteurs suivants :
- Chemin de Capiol
- Entrée Est
- Entrée Sud sauf I'flot C
6— Réseau numérique
L’aménagement devra prévoir les fourreaux nécessaires a la desserte en réseau
numérique dans les secteurs suivants :
- Chemin de Capiol
- Entrée Est
~ Entrée Sud sauf 'ilot C
- Revel Nord
- Revel Sud

Atticle  AUS) SUPERFICIE ~ MINIMALE DES  TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n’existe pas de superficie minimale en zone AUa. En zone AUb, la superficie
minimale des terrains est fonction du dispositif d'assainissement et de 'avis du service
public d'assainissement non collectif,

Adicle AUG) IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les régles de prospect s’entendent par rapport aux limites d’emprise des voies
ouvertes & la circulation publiques ou privées existantes ou a créer.

L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général pourra étre réalisée a I'alignement ou en retrait de
l'alignement,
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Secteur Entrée Quest :

Une partie de la construction principate & usage d’habitation ou d’une annexe
d’habitation qui y est attenante doit étre implantée dans une bande comprise entre 0 et
7m a partir de la limite de Pemprise publique,

Cette régle ne s’applique pas :

- pour les autres constructions qui pourront étre implantées a larriere d’un
batiment & usage d’habitation existant

- pour les piscines qui devront respecter un recul minimum obligatoire de 2m
par rapport  toute emprise publique bordant l'assiette du projet.

- en cas d'impossibilité technique

Sectenr Chemin de Capiol/Entrée  Est/Entrée  Sud/Revel  Nord/Revel
Sud/Lacassagne :

Les constructions pourront éire implantées en retrait ou & I'alignement des voies.

Dans le cas d'une implantation en retrait, le recul minimum est de 3m ou sera
supérieure a la moitié de hauteur de la construction & implanter. Celle-ci s’apprécie a
I’égout du toit ou de ["acrotere.

Cette régle ne s’applique pas pour les piscines qui devront respecter un recul
minimal de 2m de toute voie et emprise ouverte a la circulation.

Article  AU7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives ou en retrait. Dans le cas d’une implantation en retrait :
- l'espace restant entre la limite séparative et [a construction a implanter ne

pourra avoir une distance inférieure & 3m

- l'espace restant entre la limite séparative et la construction a implanter devra
tre supérieure a4 la moitié de la hauteur & I'égout du toit ou de I’acrotére de la
construction a implanter.

Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont autorisées pour les
piscines qui devront respecter un recul minimum obligatoire de 2m par rapport & toute
limite séparative bordant 'assiette du projet.

Dans le cas d*une ou de plusieurs annexes d’habitations implantées sur une méme limite
séparative, la totalité des fagades implantées sur une méme limite séparative ne poutra
excéder une longueur de 7m.

Article AU8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zone AUDb, la distance entre deux constructions non contigiies ne peut étre
inféricure 4 10m pour deux constructions a usage d’habitation réalisées sur la méme
propriété. La mitoyenneté ne peut étre assurée par une ferrasse, une poutre ou un
linteau.

Article AU9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
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Article AU10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder 7 métres a ’égout du toit ou
de Pacrotére. Dans Je cas d’une ou de plusieurs annexes d’habitations implantées sur
une limite séparative, la hauteur maximale des constructions est fixée a 3,50 métres a
I'égout du toit ou de I’acrotére,

Article AU1T1) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS

1 - Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
["observation de prescriptions spéeiales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
petspectives monumentales,

2 — Dispositions particuliéres :

Toitures :

Dans le cas de Ia réalisation d’une toiture végétalisée, les dispositions suivantes
ne s’ appliquent pas.

La toiture de la construction principale comportera deux pans de toit &
minima

Les pentes de toit de la toiture de la construction principale seront comprises
entre 27 et 35%.

Les annexes d’habitation pourront aussi étre réalisés sous formes de toitures
terrasses et ne comporter qu’une seule pente de toit,

La toiture de la construction principale doit étre recouverte de tuiles courbes
de teintes rouges, flammées ou vieillies. Conjointement pourront étre
utilisées des tuiles courbes translucides dans la limite de 5% de la superficie
totale de la toiture.

L utilisation de panneaux ou tuiles solaires ou photovoltaiques est autorisée
sous réserve d’étre encastrés 4 la toiture par opposition a4 une pose en
surplomb.

Les fenétres de toit sont autorisées

Les chiens assis sont interdits.

Les creusées de toit sont autorisés.

Facades :

Les facades d'aspect métailique, de méme que ['usage a nu de matériaux destinés
a étre recouvert (bloc de béton, brique de construction) sont interdits.
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Teintes :

Les teintes autorisées pour les menuiseries seront celles se rapprochant du bois
ou celles inscrites dans la palette annexée au présent réglement auxquelles s’ajoutent le
blanc et toutes les teintes grises.

Pour les facades enduites ou peintes, les teintes obligatoires sont celles qui sont
inscrites dans la palette de couleur annexée au présent réglement auxquelles s’ajoute le
blanc.

Eléments extérieurs :

Les antennes et paraboles sont interdites sur les fagades donnant sur une voie
publique sauf impossibilité technique.

Les climatiseurs seront interdits sur les fagades donnant sur voies publiques, sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, ils devront étre encastrés dans la fagade et ornés
d’une grille peu gjourée.

Clotures :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dépasser 2m.

- Elles seront baties, grillagées ou végétales en limite avec [’espace public

- Elles seront baties ou grillagées en limite séparative

- La partie batie (mur magonné) ne poutra étre supérieure & Im.

- Les parties magonnées pourront étre complétés de barreaudages, grillages ou
de lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirement espacés (Scm minimum).

Cas particulier : les cldtures réalisées en limite avec les zones agricoles sur les secteurs
Entrée Ouest, Entrée Sud, Revel sud devront obligatoirement étre réalisées a partit de
haies végétales dont les essences seront choisies dans la charte paysagére du pays Midi
Quercy. Un grillage souple de couleur verte poutra étre réalis€ 4 Parriére.

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des bitiments existants ainsi que les
clotures béties, devront étre traitées avec le méme soin et selon les mémes principes
que les batiments existants. Cependant, restent exemptés des régles précédentes les abris
de jardin ou vérandas de moins de 20m?

Article AU12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

La superficic A prendre en compte pour la création d'un stationnement est de
25m? (accés et stationnement). Une place de stationnement sera obligatoire pour chaque
tranche entamée de 50 m?* de surface de plancher.

Pour chaque opération comprenant plus de 10 logements, 1 place de
stationnement ouverte au public devra étre réalisé pour deux lots créés.

Article AU13) ESPACES BOISES CLASSES — ESPACES LIBRES —
PLANTATIONS

Les essences utilisées seront choisies dans la charte paysagére du pays Midi
Quercy annexée au présent PLU.

Pour chaque construction, 20% de la superficie de la parcelle devra étre laissé
libre (jardin planté ou gazonné).

‘Commune de Vaissac (82) 23/41



Secteur Entrée Est :

La piéce d’eau identifiée sur la piéce 3 devra étre conservée,

Les motifs paysagers identifiés sur la piéce 3 devront étre conservés ou
réhabiliter.

Un accompagnement paysager en bordure de la zone agricole devra étre réalisé.
Il s’agira d’une bande de 3m minimum plantée de haies arbustives et/ou d’arbres de
hautes tiges dont les essences seront & choisir dans la charte paysagére du pays du Haut
Quercy.

Secteur Entrée Sud:

Une bande végétalisée de 4m minimum le long du ruisseau de TERRET sera
conservé et ouverte a la circulation piétonne.

10% de la superficie du secteur seront conservés en espace public plantée.

Article AU14) COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

H n’est pas tixé de Coefficient d’Occupation des sols en secteur AUa,
Le coefficient d’occupation des sols est fixé 4 0,12 en secteur AUb.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A
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Comme le définit I'article R123-7 du code de 'urbanisme, les zones agricoles ou
"zones A" sont les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potenticl agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et &
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

Elle comporte un sous secteur Ai qui a les mémes caractéristiques que la zone A
mais est incluse dans le périmetre du Plan de Prévention des Risques Inondation.

Article A1) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

- L'édification d'ouvrages et de batiments techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif est autorisée
sans tenir compte des dispositions édictées par les atticles 34 Set 8 a
14 du réglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur 'ensemble
du territoire communal,

- Les clotures sont soumises a autorisation sur I'ensemble du territoire
communal,

- [La zone est incluse dans le périmétre de la servitude PMI (Plan de
Prévention des Risques liés aux mouvements de terrain) et devra
respecter les prescriptions réglementaires contenues dans ce
document,

- Le sous-secteur Ai est inclus dans le périmétre de la servitude PM|
(Plan de Prévention des Risques liés au risque inondation) et devra
respecter les prescriptions réglementaires contenues dans ce
document,

Dans les périmétres définis sur le réglement graphique comme trames vertes
(incluant les réservoirs de biodiversité) et bleues (incluant les zones humides), les
clotures devront rester perméables & la faune sauvage. En application de article L123-
i-5 7°, les éléments et secteurs de paysage comprenant la ripisylve et les espaces boisés
inscrits a Pintérieur des trames bleues ainsi que les haies et alignements d’arbres repérés
sur le réglement graphique devront étre préservées,

Zone A ¢

A f'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, a l'exploitation agricole et celle soumise a des conditions
particuliéres et listées & Darticles A2 ci-aprés, toutes les occupations et utilisations du
sol sont interdites.

Dans le périmetre défini sur le réglement graphique comme trame verte et bleue,
a l'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et a Pexploitation agricole sous réserve qu'elles ne perturbent pas la

continuité écologique, toutes les constructions et installations sont interdites.
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Zone Ai:

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a l'exception des
occupations et utilisations du sol conjointement autorisées en zone A et dans la partie
réglementaire du PPRi sous réserve du respect des conditions particuliéres listées a
’article A2.

Dans le périmétre défini sur le réglement graphique comme trame verte et bleue,
a l'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sous réserve qu'elles ne perturbent pas la
continuité écologique, toutes les constructions et installations sont interdites.

Article A2) QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone A sont autorisées les constructions suivantes :

- l'extension des constructions existantes dans la limite de 20% de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du PLU

- les annexes des constructions 4 usage d'habitation existantes a la date
d'approbation du PLU

- le changement de destination des bétiments repérés sur le réglement
graphique en habitation sous réserve de [Iavis de la Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) et que ce changement de destination ne nuise pas a la pratique
agricole.

- la reconstruction sur le site d'un batiment existant 4 la date d’approbation du
présent PLU aprés démolition totale comme mentionné dans les dispositions

générales

En zone Ai, toutes les occupations et utilisations du sol autorisées a I’article Al
sont soumises aux conditions particuliéres contenues dans la partie réglementaire du

PPRi.

Article A3) ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

Article A4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable
Tout projet qui requiert un usage en eau pour l'alimentation humaine ou animale

doit &tre raccordé au réseau public de distribution et desservi par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 — Electricité
Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante.

3 — Assainissement des eaux piuviales
Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir I'écoulement des eaux

pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau collecteur insuffisant, il sera exigé, a
la charge du pétitionnaire, un aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux
pluviales.

4 — Assainissement des eaux usées

Ces zones relevent de l'assainissement non collectif délimité en application de
l'article L 2224.10 du code général des collectivitds territoriales, on, a défaut de réseau
public d'assainissement, un dispositif d'assainissement autonome, conforme a la
réglementation en vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome devra respecter les
techniques d'assainissement définies en annexe "carte d'aptitude des sols" pour le terrain
concerné. Une autre filiére d'assainissement conforme 4 la réglementation en vigueur,
pourra étre utilisée lorsqu'elle sera justifiée par la fourniture des éléments techniques
complémentaires relatifs aux caractéristiques hydrogéologiques, a la superficie et 3 la
configuration du terrain.

Article A5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

La superficie minimale des terrains est fonction du dispositif d'assainissement et
de l'avis du service public d'assainissement non collectif.

Article AG) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

['édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général pourra étre réalisée 3 Palignement ou en refrait de
{'alignement,

La distance (a), comptée horizontalement de
\ s tout point du batiment au point de la limite d’emprise
publique qui en est le plus rapprochée, doit étre au

I ite N ; \ “ow g oo .
sewo | |, moins égale a la moitié de la différence d’altitude
M entre ces deux points (h), sans pouvoir étre inférieure a
SRR 5 métres.

L B b du fadid d e oot e
) iR Ak R

Cette régle ne s’applique pas :

- pour les extensions et surélévations des bitiments existants a la date
d’approbation du présent PLU qui initialement ne respectaient pas cette
régle,

- en cas d'impossibilité technique

Article A7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

*\ . La distance (a), comptée horizontalement de

My tout point du bétiment au point de la limite

| . sep.at‘at:’ve qui en est !e'%)lus rappg‘oc}hee, d01E étre au

Al moins égale a la moitié de la différence d’altitude

2 dletance ontrs lo b%udl ot 1| entre ces deux points (h), sans pouvoir étre

1a Itenlts du fond de parcelle 1 LN e A LN
e o i par inférieure & 5 métres.

larDgle eat;a * hiz ota ! 3 miires
ju]
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Les constructions et installations polluantes, nuisantes ou dangereuses ne pourront
s'implanter @ moins de 100 métres de toute zone U ou AU, a destination d'habitat. Cette
prescription s’applique également a extension des bitiments existants.

L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général pourra étre réalisée en limite séparative ou en retrait de
l'alignement.

Article A8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une partie des annexes d'habitation autorisées devra étre située dans un rayon de
10m a partir d'une des limites du batiment principal.

Article A9) EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

Article A10) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions & usage d’habitation,
comptée par rapport au niveau du sol naturel, est fixée & 7 métres

a - ’égout du toit.
Cette hauteur est portée & 10 métres a I’égout du toit
et " pour les autres constructions lies 4 I’activité agricole.
Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis

2;‘:;‘5:5;7:?,".°§',’:“°“°"”’°’°ﬁ° pour les annexes fonctionnelles telles que cheminées,

¥ constructions ft2es *
I'activit? agricole: th110m antennes"etc‘ . )
Le dépassement de ces hauteurs est aussi permis dans le

cas d’extension de batiments existants dont la hauteur initiale dépassait déja les normes
fixées par le présent article a condition qu’elle ne dépasse pas les hauteurs existantes.

Article A11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par lfeur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier sont de nature i porter atteinte au caractére ou a Pintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des

perspectives monumentales.

2 — Dispositions particuliéres :

Zone A et Ai:

Facades :

L'usage a nu de matériaux destiné a étre recouvert (bloc de béton,..}) est interdit.
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Teintes :

Les teintes obligatoires sont celles qui sont inscrites dans la palette de couleur
annexce au présent réglement auxquelles on ajoutera le blanc,

Clofures :
Seules sont autorisées les cldtures végétales perméables a la faune sauvage.

Annexes / Extensions :

Les annexes d’habitations, les extensions des batiments existants ainsi que les
clotures baties, devront étre traitées avec le méme soin et selon fes mémes principes
que les btiments existants. If est admis des adaptations pour les bitiments construits en
matériaux traditionnels qui devront tout de méme respecter les régles inscrites ci-dessus.
Cependant, restent exemptés des régles précédentes les abris de jardin ou vérandas de
moins de 20m?.

Article A12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé

Article A13) ESPACES BOISES CLASSES — ESPACE LIBRES
ET PLANTATIONS

Les coupes et abattages d’arbre sont soumis a déclaration préalable sur les
espaces délimités comme espaces boisés classés sur le document graphique.

Article A14) COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N
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En application de l'article R123-8 du code de 'urbanisme, les zones naturelles et
forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les
secteurs de la conunune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de ['existence d'une exploitation forestiére, soit
de leur caractére d'espaces naturels,

Elle comporte un secteur NI correspondant 4 la zone de camping.

Elle comporte un sous secteur Ni qui a les mémes caractéristiques que la zone N
mais est incluse dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques Inondation.

Article N1)  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :
- L'édification d'ouvrages et de batiments techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif est autorisée
sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 33 5et 8 4
{4 du réglement de la zone concernée.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur I'ensemble
du territoire communal.

- Les clotures sont soumises a autorisation sur l'ensemble du territoire
communal,

- La zone est entierement incluse dans le périmétre de la servitude PM
(Plan de Prévention des Risques liés aux mouvements de terrain) et
devra respecter les prescriptions réglementaires contenues dans ce
document.

- Le sous secteur Ni est inclus dans le périmétre de la servitude PM |
(Plan de Prévention des Risques liés au risque inondation). Il devra
respecter les prescriptions réglementaires contenues dans ce
document,

Dans les périmétres définis sur le réglement graphique comme trames vertes
(incluant les réservoirs de biodiversité) et bleues (incluant les zones humides), les
clétures devront rester perméables & la faune sauvage. En application de ’article L123-
1-5 79, les éléments et secteurs de paysage comprenant la ripisylve et les espaces boisés
inscrits 4 I’intérieur des trames bleues ainsi que les haies et alignements d’arbres repéiés
sur le réglement graphique devront étre préservées.

Zone N et Ni ;

A l'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, et & celle soumis & des conditions particuliéres et listées & I’article
N2 ci-aprés, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites.

Zone NI1:

A P'exception de la construction et installations nécessaires a I'activité du
camping, toutes les constructions et installations sont interdites.
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Article N2) OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone N sont autorisées les constructions suivantes :

- l'extension des constructions existantes dans la limite de 20% de la surface
de plancher existante & la date d’approbation du PLU

- les annexes des constructions 4 usage d'habitation existantes a la date
d'approbation du PLU

- le changement de destination des batiments repérés sur le réglement
graphique en habitation sous réserve de I'avis de la Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) et que ce changement de destination ne nuise pas a la pratique
agricole,

- la reconstruction sur le site d'un batiment existant a la date d’approbation du
présent PLU aprés démolition totale comme mentionné dans les dispositions

générales

En zone Ni, toutes les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article N1
sont soumises aux conditions particuliéres contenues dans la partie réglementaire du
PPRi.

Article N3) _ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée :

- correspondant 4 la destination des constructions ou des aménagements
envisagés

- adaptée 2 la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre {'incendie

- accessible aux handicapés physiques

Article N4) DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Ean potable

Tout projet qui requiert un usage en eau pour l'alimentation humaine ou animale
doit &tre raccordé au réseau public de distribution et desservi par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 — Electricité

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suftisante. Le raccordement
en souterrain pourra étre rendu obligatoire.

3 — Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir I'écoulement des caux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau collecteur insuffisant, il sera exigé, a
la charge du pétitionnaire, un aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux
pluviales.
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4 — Assainissement des eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire. A défaut de
réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement autonome, conforme a la
reglementation en vigueur, sera exigé. L'assainissement autonome devra étre conforme
a la réglementation en vigueur et justifié par la fourniture des éléments techniques
complémentaires relatifs aux caractéristiques hydrogéologiques, a la superficie et 4 Ia
configuration du terrain.

Article N5) SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

[l n’existe pas de superficie minimale dans le cas d’un raccordement au réseau
public d’assainissement collectif. Dans le cas de la réalisation d’un assainissement non
collectif, la superficie minimale des terrains est fonction du dispositif d'assainissement
et de l'avis du service public d'assainissement non collectif.

Article N6) |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services

publics ou d'intérét général pourra étre réalisée a4 Palignement ou en retrait de
l'alignement.

La distance (a), comptée horizontalement de

. tout point du batiment au point de la limite d’emprise
- publique qui en est le plus rapprgchée, doit étre au
adaacatv , moins dgale & la moitié de la différence d’altitude
T entre ces deux points (h), sans pouvoir étre inférieure a
AR MR BT 5 métres,
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Cette régle ne s’applique pas :

- pour les extensions et surélévations des batiments existants & la date
d’approbation du présent PLU qui initialement ne respectaient pas cette
régle,

- en cas d'impossibilité technique

Article N7) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

e . La distance (a), comptée horizontalement de
* . tout point du batiment au point de la limite

e e ) sep.arau’ve qui en est l'e‘ [’JIUS rapp%‘of:’hee, do1f étre au

A[ moins égale a la moitié de la différence d’altitude

o+ distanos ontro lo bl ot e entre ces deux points (h), sans pouvoir étre

1a {imite du fond do parcella ' Ao a0 Ay
I e catiri inférieure a 5 métres,

larigle ost:a ' U2 ata t 3mitros
a

L'édification d'ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét général pourra étre
réalisée en limite séparative ou en retrait de l'alignement.
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Article N8) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une partie des annexes d'habitation autorisées devra étre située dans un rayon de
10m a partir d'une des limites du batiment principal.

Article N9) EMPRISE AU SOL

Non réglementé

Article N10) HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage
d’habitation, comptée par rapport au niveau du sol naturel,

~~~~~~ est fixée 4 7 métres a ’égout du toit.
Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis

[

Zgout h . .,
du folt pour les annexes fonctionnelles telles que cheminées,
antennes, etc.
g ction projotfe Le dépassement de ces hauteurs est aussi permis dans

le cas d’extension de batiments existants dont la hauteur initiale
dépassait déja les normes fixées par le présent article & condition qu’elle ne dépasse pas
fes hanteurs existantes.

Article N11) ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 — Généralités :

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou Paspect extéricur des bitiments ou ouvrages a édifier
ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a [’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

2 — Dispositions particuliéres :

Démolition reconstruction @

Pour les démolitions/reconstructions, les batiments devront étre reconstruits selon les
principes architecturaux initiaux.

Annexes — Extensions — Cltures :

Les annexes d’habitations, les extensions des bétiments existants ainsi que les
cl6tures béties, devront étre traitées avec le méme soin et selon les mémes principes
que les batiments existants. Il est adnis des adaptations pour les bitiments construits en
matériaux traditionnels. Cependant, restent exemptés des régles précédentes les abris de
jardin ou vérandas de moins de 20m?,
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Clétures :

Iin zone N et Ni, les clotures seront composées de haies végétales et devront
étre perméable a la faune sauvage.

n zone NI :

- La hauteur globale de la cléture ne pourra dépasser 2m.

- Elles seront baties, grillagées ou végétales en limite avec I’espace public

- Elles seront béties ou grillagées en limite séparative

- La partie bétie (mur magonné) ne pourra étre supérieure & Im.

- Les parties magonnées pourront étre complétés de barreaudages, grillages ou
de lamellaires horizontaux ou verticaux obligatoirement espacés (Sem minimum),

Article N12) STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé

Article N13) ESPACES BOISES CLASSES — ESPACES LIBRES
— PLANTATIONS

Les coupes et abattages d’arbre sont soumis a autorisation sur les espaces
délimités comme espaces boisés classés sur le document graphique.

Article N14) COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {C.0.8.)

Non réglementé
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PALETTES DES TEINTES
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Menuiserie, descentes de toits, clotures (s’ajoutent toutes les teintes grises et

blanches) :
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