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I_. PR_EAMBU LE

| Le 5 janvier 2011 : la Loi n°® 2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d'adaptation de la législation au droit de I'Union européenne modifie la
précédente Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (Grenelle I1).

L’article 20 du IV de la Loi n® 2011-12 du 5 janvier 2011 = modifie le V de I'article 19 de la Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 :

«[..] V. — Le présent article entre en vigueur six mois aprés la promulgation de la présente loi [Grenelle || votée le 12/07/2010 entre en vigueur le 13/01/2011], le cas :

échéant aprés son intégration & droit constant dans une nouvelle rédaction du livre ler du code de I'urbanisme a laquelle il pourra étre procédé en application de l'article 25 de
la présente loi.

Toutefois, les plans locaux d'urbanisme en cours d'élaboration ou de révision approuvés avant le 1er juillet 2013 dont le projet de plan a été arréte par l'organe délibérant de
J'établissement public de coopération intercommunale ou le conseil municipal avant le 1er juillet 2012 peuvent opter pour I'application des dispositions antérieures. [Cas du
PLU de la commune, « en mode SRU », devrait &tre approuvé avant le 01/07/2013]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés avant la date prévue au premier alinéa et ceux approuvés ou révisés en application du deuxiéme alinéa demeurent applicables. lls |
integrent les dispositions de la présente loi lors de leur prochaine révision et au plus tard le 1er janvier 2016. [Cas du PLU de la commune, qui aura jusqu’au 01/01/2016 pour
se mettre « en mode Grenelle Il » ]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés aprés l'entrée en vigueur du présent article qui n'entrent pas dans le champ d'application du deuxiéme alinéa sont soumis aux
dispositions de la présente loi. Toutefois, par dérogation au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1 du code de l'urbanisme, les plans locaux d'urbanisme en cours d'élaboration
par un établissement public de coopération intercommunale dans un périmétre qui ne comprend pas l'ensemble des communes membres de I'établissement public peuvent
étre approuvés dans ce périmétre jusqu'a la fin d'un délai de trois ans a compter de Ia date de publication de la présente loi. Aprés leur approbation, ils sont soumis aux
dispositions du dernier alinéa du présent V. [..] » |
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Article R123-1 du Code de I’'Urbanisme

Article L123-1-4 du Code de I’'Urbanisme

Article L.123-5 du Code de I'Urbanisme
Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 44

Article L.121-1 du Code de I'Urbanisme

Il fixe les grands principes d'équilibre, de diversité et de respect de I'environnement et incite les collectivités, dans le cadre de I'élaboration de leur Plan Local
d'Urbanisme (PLU) notamment & déterminer les conditions permettant d’assurer I'équilibre entre les espaces urbains, naturels et agricoles.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

% Le Plan Local d'Urbanisme de Sénouillac, en phasant 'ouverture a I'urbanisation (zones U, AU et AU0), veille & maitriser le développement urbain et
a garantir une adéquation entre la croissance démographique, les besoins a satisfaire et la capacité d’accueil des équipements et réseaux existants
et programmeés.
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Lorsqu’un terrain est concerné par une Orientation d’Aménagement, des principes d’aménagement sont a respecter

Des secteurs stratégiques et d’envergure méritent que les dispositions réglementaires du Plan Local d'Urbanisme (PLU) (zonage et reglement) soient compléetees
par des orientations spécifiques d'aménagement. Ces choix relévent d’'une analyse fine de terrain et d'un processus de concertation avec les différents partenaires
associés au projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

G:{

Les orientations d’aménagement ont un caractére opposable que I'article 2 du reglement (piéce ‘.1 du PLU) des zones concernées ne manque pas de
rappeler.

% Les orientations d’aménagement visent a orienter le développement des zones ouvertes a la construction. Les principes d’aménagement et
d’insertion doivent étre respectés méme si des adaptations mineures sont possibles dans le cadre de la traduction opérationnelle du projet.

% Les orientations d’aménagement tiennent également compte des abords des zones de projet pour lesquelles elles définissent les principes a
respecter.

Les principes a respecter sont expliqués, schématisés et cartographiés dans les pages suivantes

Ce présent cahier des orientations d'aménagement présente donc la réflexion préalable et les choix arrétés dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme (PLU) en
matiére d'aménagement des secteurs strategiques de la commune de Senouillac.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Pour chaque secteur, il est spécifié les principes forts d’aménagement de la zone étudiée et les préconisations paysagéres.
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II. ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT |
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Mai 2013

>

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement plantés : (re)plantation
arborée aléatoire, haie champétre, ...)

@@ Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone par un alignement arboré champétre

* Accompagnement végétal & préserver / Ecrin vert mettant en valeur le site

Principes d'aménagement

- Créer un espace & vocation résidentielle au Sud du village, sn
lien avec le centre-bourg et les ilots pavillonnaires existants

- Ameénager el sécuriser les acces sur Jles voies
départementales

- Créer des liaisons douces (piétons et cycles) permetiant de
circuler au sein méme de nouveau quartier

- Il est prévu I'accueil de 10 logements environ sur ce secteur.

énagement adaptés wm

"Esprit” & respecter (caractére opposable)
art.R.123-1,R.123-3-1 et R. 1.23-6 du Code de [Urbanisme

Habitat : individuel pavilonaire
> 10-15 logements / ha, R+¢c max
Formes majoritaires . individuel pavillonaire

- Principe de création de “placettes”,
stationnement résidentiel possible

Principe de voirie de desserte principale existante

Principe de carrefour 2 aménager
Principe de voirie interne a créer : double-sens

Principe de liaison douce a créer

Venelle a créer

45mabém 3Imdabords
de chaussée Source:Citadia

3,58 4,5 m de chaussée
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Principe de voirie de desserte principale existante

=
. Principe de carrefour 8 aménager
I

Principe de voirie interne a créer : double-sens

Principe de liaison douce a créer

Mars 2011

i crmanoia

Sens unique /
Allée de riverain (Venelle)

£\

354 45m de chaussée

Double-sens

%kf*

45masm
de chaussée

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Sénouillac

Principes d’ ménagement adaptés au site

"Esprlt' arespecter (caractere oppo;able}

1 R.123-1,R.123-3-1 et R 123-6 du Code de IUrbanisme

(+ Principes d'occupation de l'espace

G Habitat : Petit collectif

Habitat : maisons mitoyennes
> 15-20 logements / ha, R+1 max
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Habitat : individuel pavilonaire
> 10-15 logements / ha, R+c max
Formes majoritaires : individuel pavillonaire

'~ Principes paysagers et environnementaux

en herbe éventuellement plantés : (re)plantation

P Principe de création d'espaces verts : espaces libres
E arborée zléatoire, haie champétre, ..)

Q@0 Principe de valorisation de perspectives sur

l'extérieur de la zone par un alignement arboré
champétre

* Accompagnement végétal a préserver / Ecrin vert
mettant en valeur le site

Source :Citadia
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SENOUILLAC - OAP EN VIGUEUR
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Principes d'occupation de l'espace

Habitat : maisons mitoyennes
> 15-20 logements / ha, R+1 max
Formes majoritaires : individuel mitoyen
Habitat : individuel pavilonaire

> 10-15 logements / ha, R+c max
Formes majoritaires : individuel pavilionaire

Espace public 3 créer

Principes paysagers et environnementaux

Principe de valonsation de perspectives sur I'extérieur de
la zone par un alignement arboré champétre

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis
[ espace public fédérateur : alignement ou faible recul
compensé par I'édification d'un élément bati (muret,
facade d'une annexe, ...) 4 lalignement. Ainsi les jardins
bénéficient d'une exposition ensoleillée.

Accompagnement végétal a préserver
Ecrin vert mettant en valeur e site

Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante

=]
. Principe de carrefour &4 aménager
=

ror

Principe de voirie interne & créer ; double-sens

Venelle
Principe de liaison douce & créer

—» Principe d'accés individuel aux parcelies




SENOUILLAC - OAPEN VIGUEUR

1. Les principes de desserte

Un calibrage au plus juste des voiries et une réflexion sur
les aires de stationnement, notamment en matiere
d’ombriéres et de végétalisation, devront faire I'objet
d’études plus avancées ; ceci dans le souci de répondre a
I'impératif de I'imperméabilisation minimum, mais aussi
de préservation de I'identité du quartier.

Acces aux différents secteurs (emplacements
indicatifs)

Principe de desserte interne (tracé indicatif)

L}

< WNNRRE=|  Principe d’accés liaison douce a créer

TTILLL Principe de liaison douce a créer (tracé indicatif)

Principe de carrefour a aménager

e

2. La mixité fonctionnelle et
sociale/morphologie urbaine

Secteurs d’OAP1 et 2
Secteurs mixtes : habitat groupé ou collectif et activité
de service ou équipement d’intérét collectif,

Espace public a créer

BE

3. La qualité de l'insertion
urbaine et paysagere

Préservation des arbres existants

Accompagnement végétal a conserver,
Ecrin vert mettant le site en valeur,

Alignement arboré champétre,
Principe de valorisation de perspectives sur
I’exterieur des secteurs,

HlL L
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L’Orientation d’Aménagement et de Programmation initiale est scindée en 2.
Le secteur OAP 1 est reclassé en zone UB compte tenu du projet existant
Le secteur OPA 2 est maintenue en zone AU
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Vue depuis la rue des Pavillons



1. Les principes de desserte

Un calibrage au plus juste des voiries et une réflexion sur les aires de
stationnement, notamment en matiére d’ombriéres et de
végétalisation, devront faire I'objet d’études plus avancées dans le
double objectif d’une imperméabilisation minimum et de Ia
préservation de 'identité du quartier.

Un accés a double sens depuis I'avenue des Vignes
(emplacement indicatif)

Un acces en sens unique (entrée, emplacement
indicatif) depuis la rue des Pavillons

Une attente de voirie en sens unique pour
desservir le secteur d’OAP2 (Entrée,
emplacement indicatif)

«/LRRRL)» | Principe d’acces liaison douce a créer

Hl!4!

2. La mixité fonctionnelle et
sociale/morphologie urbaine

Secteur mixte : habitat groupé ou collectif et
activité de service ou équipement d’intérét
collectif,

Hauteur maximale R+1

Principe d’alignement du bati le long de I’avenue
des Vignes : alignement et recul entre 5 et 8
metres

i B

3. La qualité de l'insertion
urbaine et paysageére

. Préservation des arbres existants dans la
mesure du possible

g

1 équipement déq

Envoyé en préfecture le 21/07/2025
Recu en préfecture le 21/07/2025

Publié le 21/07/2025 S L W

ID : 081-200066124-20250707-150_2025-DE




Envoyé en préfecture le 21/07/2025

Recu en préfecture le 21/07/2025 ..
REPE| Resvenp | O
Publié le 21/07/2025

ID : 081-200066124-20250707-150_2025-DE

Vue depuis la route D3

Vue depuis la Rue des Pavillons
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Un calibrage au plus juste des voiries et une réflexion sur
les aires de stationnement, notamment en matiére
d’ombriéres et de végétalisation, devront faire I'objet
d’études plus avancées ; ceci dans le souci de répondre a
I'impératif de 'imperméabilisation minimum, mais aussi
de préservation de 'identité du quartier.

' Deux accés en sens unique (emplacements
indicatifs)

* depuis le secteur d’OAP1 (entrée)
* depuis la route départementale n°3 (sortie)

Principe de desserte interne (tracé indicatif)

Principe de liaison douce a créer

prunnes (tracé indicatif)

2. La mixité fonctionnelle et
sociale/morphologie urbaine

Secteur d’ habitat:

*  mixité des typologies d’habitat (Collectif,
intermédiaire ou groupé)

* Densité : 15 logements a I’hectare
minimum

* Hauteur maximale : R+1

b

2. La qualité de l'insertion
urbaine et paysageére

Plantation de haies vives arborées
préservant des perspectives sur I'exterieur
de la zone

. Accompagnement végétal a préserver, écrin vert

mettant en valeur le site

Alignement arboré champétre,

ZH}OC] Principe de valorisation de perspectives sur
I’exterieur des secteurs,
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