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Mise en compatibilité du PLU de Salvagnac avec la déclaration
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Pour le Président,
Par délégation au Vice-Président,

Le Président : M. SALVADOR Paul Jean-Frangois BAULES
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Les zones d'ouverture a l'urbanisation, appelées AU1 et AU2, sont le lieu privilégié du
développement par des opérations d’'aménagement d’ensemble.

Les orientations d’aménagement sont définies sur les zones ouvertes immédiatement a
l'urbanisation (AU1, AU2 et AUX1) ainsi que sur la zone U2.

Les orientations figurant en piéce 4.1 sont localisées a titre indicatif et s’appliquent en terme
de compatibilité.

Les schémas d’aménagement ci-joints sont établis sur 'ensemble des zones AU a vocation
d’habitat. lls permettent d’apprécier la composition du projet sur photo aérienne, montrant
ainsi linsertion de l'urbanisation dans la trame urbaine et le raccordement aux différents
réseaux sur fond cadastral. Une coupe en travers des voies a créer ou a aménager illustre
également les différentes zones de projet.

Lors de l'ouverture a l'urbanisation des zones AUOQ, les orientations d’aménagement seront
fixées sur les bases des schémas d’aménagement présentés. Les zones AUO ont vocation a
reprendre les dispositions réglementaires de la zone AU1 lors de I'ouverture a l'urbanisation.

Le développement de la zone AU1 du bourg (Secteurs AU1a et AU1b)
Les secteurs AU1a et AU1b peuvent étre aménagés séparément.
Orientations :

+ Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles de maniére a éviter la
création d’impasse. Cette voie devra faire la liaison entre la voie du lotissement
communale au sud et 'emplacement réservé au Nord. Ceci permettra de créer un lien
avec l'arriere des constructions existantes.

+ La forme urbaine de cette zone devra privilégier un parcellaire en laniére (parcelle
d’environ 20 métres de larges mais plus longue) afin de favoriser I'implantation des
constructions en mitoyenneté ou en logement collectif. Ceci aura pour effet de conserver
des espaces d’intimité a l'arriere des constructions plus importants. L’orientation du bati
devra étre paralléle a la voie a créer afin de donner un caractére urbain et structuré a ce
secteur.

+ La densité de construction doit permettre la réalisation de 15 a 20 logements

+ Une haie devra étre mise en place entre le secteur AU1a et le secteur Ap afin de
maintenir les sols et marquer une transition entre I'espace urbain et agricole.

Réseaux :

+ Leréseau AEP devra étre étendu sous la voie a créer, pour desservir la zone AU1.

+ Les réseaux secs sont présents en limite de la zone au niveau du lotissement communal.

+ Le secteur est desservi par le réseau d’assainissement collectif. Une extension du
réseau sera réalisée sous la voie a créer.

+ En matiére de voirie et d’accés : la voie primaire devra permettre une circulation a double
sens d’'un gabarit suffisant et d’'un traitement des abords qualitatif comportant une
desserte piétonne sécurisée.

Programmation:

Le projet est réalisable dés I'approbation du PLU.
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Le développement de la zone AU2 au nord du bourg

Orientations :

Les abords de la voie devront étre aménagés de telle sorte que les accés soient groupés
par deux. Les aménagements comporteront une structure végétale devant la cléture des
lots qui devra étre homogéne.

La forme urbaine de cette zone devra privilégier un parcellaire en laniére (parcelle
d’environ 20 métres de larges mais plus longue) afin de favoriser I'implantation des
constructions en mitoyenneté ou en collectif. Ceci aura pour effet de conserver des
espaces d’intimité a l'arriére des constructions plus importants. L’orientation du bati devra
étre paralléle a la voie afin de donner un caractére urbain et structuré a ce secteur.

Une liaison douce sera créée le long du ruisseau. Cette disposition permettra une
meilleure utilisation des équipements (école, salle polyvalente) et favorisera les liens
entre les populations.

La densité de construction doit permettre la réalisation de 10 a 12 logements

Réseaux :

Le réseau AEP est présent sous la voie en place.
Les réseaux secs sont présents
Le secteur est desservi par le réseau d’assainissement collectif.

Programmation :

Le projet est réalisable dés lors que 'emplacement réservé aura été aménagé.

Le développement de la zone UX

Orientations :

A I'Ouest de la voie communale, la liaison viaire a créer permettra de desservir la zone
AUXO. Elle devra étre dimensionnée pour le passage des poids lourds

Les haies seront conservées sur le pourtour de la zone UX afin de limiter I'impact des
constructions vue depuis la RD999 et des habitations voisines. La conservation des
haies pourra étre adaptée au projet daménagement de la zone.

Un aménagement paysager des abords de la voie a créer sera realisé par une structure
végétale devant la cléture des lots.

Les zones de dép6t de matériaux devront étre positionnés a l'arriere des batiments qui
seront en facade de la voie communale

Réseaux :

Le réseau AEP est présent sous la voie communale.

La zone UX n’est pas desservie par le réseau d’assainissement collectif.

Les acces aux lots a créer devront étre regroupés par deux sur la voie actuelle.

Une liaison piétonne permettra d’accéder a la zone depuis le village

La partie Nord sera réservée a la gestion des eaux pluviales pour 'ensemble des zones
UX, AUX1 et AUXO

Programmation :

Le projet est réalisable dés lapprobation du PLU. Le phasage du développement
s’organisera ainsi :

Phase 1 : zone UX

Phase 2 : zone AUX1
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Le développement de la zone AUX1
Orientations :

+ La voie a créer permettra de desservir la zone AUXO.

+ Une haie sera créée sur la partie Ouest et Sud de la zone AUX1 afin de limiter l'impact
des constructions vue depuis le bourg. Cette haie constituera une zone de transition
végétale avec I'espace agricole.

+ Un espace de stationnement mutualisé permettra de limiter les surfaces artificialisées a
l'intérieur de chaque lot

Réseaux :

+ Le réseau AEP est présent sous la voie communale et sera prolongé sous la voie a
créer, pour desservir la zone AUX1 et AUXO.

+ La zone AUX1 n’est pas desservie par le réseau d’assainissement collectif.

+ La voie a crée devra étre dimensionnée pour le passage des poids lourds

+ Les zones de dépdt de matériaux devront étre positionnés a l'arriére des batiments qui
seront en facade de la voie a créer

Programmation :

Le projet est réalisable dés lapprobation du PLU. Le phasage du développement
s’organisera ainsi :

Phase 1 : zone UX

Phase 2 : zone AUX1
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Le développement de la zone U2 au Sud du village
Orientations :

+ Un découpage parcellaire comprenant 2 lots devra étre créé afin d’assurer une gestion
économe de I'espace.

+ Les lots auront un accés regroupés au niveau du chemin situé au Sud de la parcelle.

+ Une haie sera créée sur la partie Ouest de la zone afin de limiter 'impact des
constructions.

Réseaux :
+ Le réseau AEP est présent sous la route départementale. Une extension privée
(branchement unique) devra étre réalisée sous le chemin de la Foun.

+ Lazone n’est pas desservie par le réseau d’assainissement collectif.

Programmation:

Les constructions pourront étre réalisées aprés le découpage parcellaire (déclaration
préalable).
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