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1. CONTEXTE ET OBJETS

A. OBIJETS DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION N°2 DU PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Gauzens a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal le 18 février 2014. Depuis cette date, la commune a engagé une procédure de
modification n°1 qui a été approuvée le 17 Septembre 2018.

Le présent projet de modification n°2 a pour objectif de procéder a :
o Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) :

- La modification du point n°6 « La desserte des terrains par les voies et réseaux » des zones d’OAP
AU1 et AU2 a la Bédisse ;

- La modification de l'intitulé, du schéma de principe ainsi que des orientations de I'OAP AU1 a I'Quest
du village (parcelles 109, 111 et 863 partie) ;

° Zonage :

- La création d’un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (A4) a vocation touristique en zone
agricole au lieu-dit Langelet ;

o Réglement écrit

- La modification de I'article 6 « implantation par rapport aux voies et aux emprises publiques » pour
les zones Ul et U2 ;

- La modification de I'article 11 « Aspect extérieur des constructions » pour les zones Ul et U2 ;

- La modification de I'article 11 « Aspect extérieur des constructions » pour les zones U1, U2, AU1, A1,
A2, N1;

- La modification de I'intitulé de la zone N5 ;

- La création d’un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (A4) en zone agricole a vocation
touristique, avec un reglement écrit adapté au lieu-dit Langelet.

Ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale du document. Par conséquent, il
convient de mettre en ceuvre le régime juridique lié a la modification régie par I'article L. 153-36 du
Code de I’'Urbanisme
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B. CONTEXTE DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION N°2 DU PLU

> La modification du point n°6 « La desserte des terrains par les voies et réseaux » des zones
d’OAP AU1 et AU2 a la Bédisse ;

Le projet de modification vise a rectifier la derniere phrase du point n°6 lié aux orientations des OAP
sur le secteur de la Bédisse afin de préciser que le secteur est relié a I'assainissement collectif.

» La modification de l'intitulé, du schéma de principe ainsi que des orientations de I’OAP
AU1 a I'Ouest du village (parcelles 109, 111 et 863 partie) ;

Afin de rendre plus cohérent le projet attendu, le projet de modification n°2 portera également sur la
modification du schéma de principe de I'OAP de la zone AU1. La placette de retournement initialement
inscrite pour permettre la desserte des terrains encore non urbanisés (AUQ) sur la partie Ouest sera
reculée pour pouvoir créer un lot supplémentaire. L'aménagement et la desserte de la zone AUO
pourra se faire sans cet acces car la zone dispose de plusieurs points d’entrées sur des voies publiques.

De plus, I'orientation demandant la réalisation d’'un cheminement piéton le long de la voie sera
supprimé. En effet, la voie se terminant en impasse, la réalisation de ce cheminement n’est plus
pertinente pour 'aménagement de la zone.

> La modification de I’article 6 « implantation par rapport aux voies et aux emprises
publiques » pour les zones Ul et U2 ;

La commune souhaite intégrer une régle dérogatoire a I’article 6 « implantation par rapport aux voies
et aux emprises publiques » afin de laisser la possibilité de construire en deuxieme rideau méme
lorsque le 1° rideau n’est pas construit pour les zones U1 et U2.

> La modification de I’article 11 « Aspect extérieur des constructions » pour les zones U1 et
u2

La commune souhaite harmoniser le point 4 (cl6tures) de l'article 11 « Aspect extérieur des
constructions » afin de limiter la hauteur des parties maconnées des clotures a 0,60m en fagade sur
rue ou sur les limites séparatives sur les zones U1l et U2.

» La modification de I'article 11 « Aspect extérieur des constructions » pour les zones U1, U2,
AU1, A1, A2,N1;

La municipalité souhaite profiter de cette modification pour limiter les toits terrasses aux annexes et
extensions pour les logements sur I'ensemble de la commune soit les zones U1 ; U2 ; AU1; Al; A2;
N1. Cette configuration n’est pas adaptée a l'identité du territoire et certaines réalisations peuvent
dénaturer la qualité architecturale de la commune.

> La modification de l'intitulé de la zone N5

La zone N5 avait été initialement identifiée dans la modification n°1 pour la création d’une station
d’épuration. Ce projet n’étant plus d’actualité, la municipalité souhaite pouvoir réaliser un autre
équipement public. Le dossier de modification vise a changer l'intitulé de la zone. Les articles du
réglement ne seront pas modifiés car ce projet d’équipement public pourra étre réalisé sur la méme
base de reglement.
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> La création d’un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées a vocation touristique en
zone agricole, avec un réglement écrit adapté au lieu-dit Langelet

La procédure de modification engagée par la collectivité vise a intégrer la création d’un STECAL en zone
A pour la réalisation d’un projet touristique haut de gamme.

Ce projet consiste notamment a créer 10 nouveaux hébergements insolites dans un cadre naturel sur
le domaine de Langelet ainsi que deux salles de séminaires modulables et d’'une mise a disposition
d’un espace traiteur dans les batiments existants.
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2. EXPOSE DU PROJET

EVOLUTION DU DOCUMENT D’URBANISME

La présente procédure de modification ne concerne que le cahier des Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP) et les reglements écrit et graphique du PLU.

Les autres pieces du document ne sont pas modifiées.

Le réglement écrit est repris in-extenso ci-dessous. Les suppressions sont présentées en rouge barré
(suppression), les apports en bleu gras (ajout).

Afin de simplifier la lecture des modifications apportées et faciliter la compréhension de tous, des
extraits cartographiques et exports de photos aériennes issus du site internet Géoportail sont insérés
a l'objet.

A. MODIFICATIONS APPORTEES AU CAHIER DES OAP //

1- La maodification du point n°6 « La desserte des terrains par les voies et réseaux » des zones
d’OAP AU1 et AU2 a la Bédisse ;

OAP issue du PLU approuvé (PLU St-Gauzens)

URBAZD

Le développement des zones AUL [Parcelle 1485) et AU2 (Parcelle 1532) a la Bédisse

Les deux zones peuvent éfre aménagées séparément.

17 La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére :
«  Les abords de la voirie communale seront traités en espaces verts afin de conserver la visibilité.

2" La mixité fonctionnelle et sociale :
- La densité de construction doit permetire la réalisation d'au minimum 3 lots avec un fissu
pavillonnaire sur la zone AUZ et 12 lots sur la zone A1,

37 La qualité environnementale et la prévention des risques :
Les constructions devront respecter les dispositions du PPR RGA et la réglementation thermigue
en vigueur.

4° Les besoins en matiére de stationnement :

- 8urla zone AU2, le stationnement sera réalisé a 'intérieur des lots.
Sur la zone AU1, le stationnement des visiteurs sera soit le long de la voie 3 créer, soit sous la
forme d’un stationnement regroupé, a raison au minimum d'une place pour 2 lots.

5% La desserte par les transports en commun :
+  Le secteur n'est pas desservi par le réseau de transport en commun.

6" La desserte des terrains par les voies et réseaux :
La voie a créer dans la zone A1 devra comporter une aire de refoumnement des vehicules. La
voirie interme devra s'inspirer des coupes de voiries présentées ci-aprés et comporter une liaison
pigtonne.
L'entrée de la voirie devra comporter un espace aménagé pour le stockage des déchets ménagers
Le réseau AEP devra étre étendu sous la voie a créer, pour dessenvir la zone AU1.
Les réseaux secs sont présents en limite Sud de la zone et devront &fre étendus sous la voie a
créer.
Le secteur est en assainissement non collectif.
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OAP future (Citadia Conseil)

Le développement des zones AU1 (Parcelle 1485) et AU2 (Parcelle 1532 a la Bédisse,

Les deux zanes peuvent éfre aménagées séparément.

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére :

Les abords de la voirie communale seront traités en espaces verts afin de conserver la visibilite.

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

La densité de construction doit permettre la réalisation d'au minimum 3 lots avec un tissu
pavillonnaire sur la zone AU2 et 12 lots sur la zone AU1.

3° La qualité environnementale et la prévention des risques :

Les constructions devront respecter les dispositions du PPR. RGA et la réglementation thermique
en vigueur.

4° Les besoins en matiére de stationnement :

Sur la zone AU2, le stationnement sera realisé a l'intérieur des lots.
Sur la zone AU, le stationnement des visiteurs sera soit le long de la voie a créer, soit sous la
forme d'un stationnement regroupé, a raison au minimum d'une place pour 2 lots.

5° La desserte par les transports en commun :

Le secteur n'est pas desservi par le réseau de transport en commun.

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux :

La voie a créer dans la zone AU1 devra comporter une aire de retournement des véhicules. La
voirie interne devra s'inspirer des coupes de voiries présentées ci-aprés et comporter une liaison
piétonne.

L'entrée de la voirie devra comporter un espace aménagé pour le stockage des déchets ménagers
Le réseau AEP devra étre étendu sous la voie a créer, pour desservir la zone AU1.

Les réseaux secs sont présents en limite Sud de la zone et devront &tre étendus sous la voie a
créer.

Le secteur est en assainissement aen collectif.

Justification : les deux secteurs sont desservis par le réseau d’assainissement collectif de la commune,
ce terme n’est donc plus d’actualité et la procédure de modification vise a rectifier cet élément.
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2- La modification de l'intitulé, du schéma de principe ainsi que des orientations de I'OAP AU1
a I'Ouest du village (parcelles 109, 111 et 863 partie) ;

OAP issue du PLU approuvé (PLU St-Gauzens)

URBAZD

Le développement de la zone AUL au Sud du village (parcelles 109, 111 et 863 partie)

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére :

L'orientation du bati devra étre paraliéle 3 la voie afin de constituer un front bati structuré =t
favoriser 'ensoleillement des habitations.

Une haile sera créée en fonds des parcelles

2° La mixite fonctionnelle et sociale :
La densité de construction doit permettre la réalisation d'au minimum 7 lots.

3° La qualité environnementale et la prévention des risques :

Les Fc:nstructions devront respecter les dispositions du PPR RGA et la réglementation thermigue
en viguesur.

4° Les besoins en matiére de stationnement ;
Le stationnement des visiteurs sera soit le long de la voie & créer, soit sous la forme d'un
stationnement regroupé, 3 raison au minimum d'une place pour 2 lots.

5° La desserte par les transports en commun :
- Le secteur n'est pas desservi par le réseau de transport &n commun.

6" La desserte des terrains par les voies et réseaux :
La voie & créer devra comporter un cheminement pigton.
Le réseau AEP devra étre étendu sous |a voie 3 créer.
Les réseaux secs devront &tre étendus sous la voie 3 créer.
Le secteur est en assainissement collectif.
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URBA2D

Principe d’'aménagement de la zone AU1 a I’Ouest du village :

Orientations d'aménagement et de programmation :

Limite des zones

Haie champétre a créer
Tissu urbain pavillonnaire

Placette de retournement a créer

/ Voie interne a créer en double sens
/

CITADIA / EVEN Mars 2022 9
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OAP future (Citadia Conseil)

Le développement de la zone AU au-Sud duvillage (parcelles 100,111 &t 863 partie} du « Bourg »

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére :

»  L'orientation du béti devra étre paralléle a la voie afin de constituer un front bati structuré et
favoriser 'ensoleillement des habitations.

+ Une haie sera créée en fonds des parcelles

27 La mixité fonctionnelle et sociale :
+ La densité de construction doit permettre la réalisation d'au minimum 7 lots.

37 La qualité environnementale et la prévention des risques :
+ Les constructions devront respecter les dispositions du PPR RGA et la réglementation thermique
en vigueur.

4* Les besoins en matiére de stationnement :
» Le stationnement des visiteurs sera soit le long de la voie & créer, soit sous la forme d'un
stationnement regroupé, a raison au minimum d'une place pour 2 lots.

5° La desserte par les transports en commun :
= Le secteur n'est pas desservi par le réseau de transport en commun.

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux :

»  Les réseaux secs devront étre étendus sous la voie a créer.
+ Le secteur est en assainissement collectif.

Justification : la taille de l'opération ne nécessite pas de doubler la voirie pour réaliser un
cheminement piéton en site propre. La question du cheminement piéton pourra étre gérée en voirie
partagé. De plus, le secteur n’accueillera pas un flux important de véhicule et 'aménagement en
impasse ne justifie plus de conserver ce point dans les orientations de I"OAP. La modification du PLU
vise donc a supprimer ce point.

10
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Principe d’'aménagement de la zone AU1 31~ i du « Bourg » :

Orientations d’aménagement et de programmation :
Limite des zones

Woie interne a créer en double sens
Haie champétre a créer

Tissu urbain pavillonnaire

Placette de retournement & créer

o@\\[]

Justification : la modification du PLU vise a décaler la placette de retournement sur la partie Ouest afin
de pouvoir réaliser un lot a batir sur I'emplacement initial. La question de la desserte de la zone AUO
sera traitée par une voie de desserte depuis la rue Plaine de Lans.

CITADIA / EVEN Mars 2022 11



Envoyé en préfecture le 28/03/2022

] Recu en préfecture le 28/03/2022
Saint-Gauzens (81) ~ -+ Moadification n°2 du PLU / Notice de présent| amicne je =S

ID : 081-200066124-20220321-66_2022-DE

B. MODIFICATIONS APPORTEES AU ZONAGE //

1- Lacréation d’un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées a vocation touristique en
zone agricole au lieu-dit Langelet

Zonage actuel du PLU approuvé (PLU St-Gauzens)

397

1011

3 1013
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Zonage futur (Citadia Conseil)

[ o N ENBRIEUSSE

/

Justification : Afin de permettre la réalisation d’un projet touristique stratégique, la commune
souhaite créer un STECAL en zone agricole. Ce projet vise a renforcer la dynamique touristique en zone
agricole comme mentionné dans le PADD du PLU.

Le STECAL de 1,97 ha a été créé de maniere a étre au plus prés des futures constructions et limiter
I'impact sur I'espace agricole. Une emprise au sol de 20% maximum permet également de limiter
I"artificialisation du sol sur le secteur qui a vocation a conserver son cadre naturel. Ce STECAL intégre
également I'aménagement d’un étang, un parking non imperméabilisé, une piscine naturelle ainsi que
des bassins de rétention.

Ce projet d’hébergements insolites consiste en la création d’un lieu regroupant hébergements et salles
de séminaires. Les divers éléments de programmation permettront de mettre en valeur le site et
principalement le respect du patrimoine rural (naturel et bati) dans une proposition de tourisme
« raisonné ». Le STECAL vise a permettre la réalisation de 10 hébergements (2 troglodytes / 5 cabanes /
3 cabanes en ermite).

Chaque hébergement sera unique par leurs structures extérieures et leur décoration intérieure. La

ligne de conduite pour la mise en place de chacun d’eux sera : le respect de I’environnement existant,
construction écologique minimisant les ressources, mise en valeur des atouts et partenaires locaux.

CITADIA / EVEN Mars 2022 13
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MODIFICATIONS APRES ENQUETE PUBLIQUE :

Suite aux avis des Personnes Publiques Associés et a I'enquéte publique, des modifications ont été apportées
au dossier (voir le dossier « réponses avis PPA »).

La collectivité a fait le choix de retravailler le périmétre du STECAL afin de définir un périmetre au plus pres des
futures constructions et limiter I'impact du projet sur I'environnement.

Afin de limiter au maximum I'emprise du STECAL, celui-ci a été morceler afin de correspondre précisément au
projet énoncé. Le périmétre du STECAL se limite strictement aux futurs aménagements.

Ainsi, le nouveau périmetre de STECAL, porte sur une superficie de 1,16 ha avec une emprise maximum fixée
a 10%.

PISSEVIEILLE

CITADIA / EVEN Mars 2022 14
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L’ensemble du projet est a retrouver en annexe.

PLAN D’ENSEMBLE

|

P‘\\\w\ 4
=

o e

Légende

@ accuell W
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15



Saint-Gauzens (81)

+ Modification n°2 du PLU / Notice de présent| awicne 1

Envoyé en préfecture le 28/03/2022
Recu en préfecture le 28/03/2022

— i —
— ==

ID : 081-200066124-20220321-66_2022-DE

C. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT //

» Tableau listant I'ensemble des modifications apportées au sein du réglement écrit

Ces modifications visent a éclaircir certaines regles et retours d’expérience des services de I'instruction
depuis I'approbation de la modification n°1 du PLU le 17 septembre 2018.

ZONE ARTICLE

CONCERNE

CONCERNEE

OBIJET DE LA
MODIFIFCATION DU

JUSTIFICATIONS DE LA
MODIFICATION

U1 - Article 6
U2 - Article 6

U2 - Article 11

U1 - Article 11

U2 - Article 11
U;AU;A & AU1 - Article 11
N A1l - Article 11

A2 - Article 11

N1 - Article 11

N - Article 2
N N - Article 10
N- Article 11

A Zones agricoles

CITADIA / EVEN

REGLEMENT ECRIT

Absence de
dérogation pour
construire en 2eme
rideau lorsque le
premier n’est pas
encore bati

Regle différente
pour la hauteur des
sous bassement des

clétures dans les
zones U1 (0,60 m) et

U2 (0,80 m)

Toit terrasse

Modification du
projet de la
commune sur la
zone N5 prévue pour
la création d’une
station d’épuration
Création d’un indice
A4 pour un projet
touristique en zone
agricole

Mars 2022

Un ou plusieurs permis de construire
ont été refusés pour des constructions
en 2°™ rideau car la régle dérogatoire

au recul sur la voie publique n’est
possible que lorsque le 1°" rideau est
construit ce qui bloque des projets
pour des propriétaires ayant acheté
en 2°™ rideau et ne maitrisant la
constructibilité sur la parcelle en 1°"
rang
Pour une question d’harmonisation a
I’échelle des 2 secteurs, la commune
souhaite homogénéiser la regle. La
hauteur des parties magonnées des
clotures est donc limitée a 0,60
meétres en fagade sur rue ou sur les
limites séparatives pour les deux
zones.

La commune souhaite limiter les toits
terrasses aux extensions sur
I’ensemble des zones a destination
d’habitat pour une question
d’insertion paysagere

La commune, propriétaire du
tenement zoné en N5 souhaite
modifier la vocation de ce secteur
initialement prévu pour une STEP en
équipement public.

La commune souhaite permettre la
réalisation d’un projet touristique
stratégique sur un ténement situé en
zone agricole



Envoyé en préfecture le 28/03/2022

Recu en préfecture le 28/03/2022
P ° —
Modification n°2 du PLU Affiché le =a =

ID : 081-200066124-20220321-66_2022-DE

» Extraits des modifications faites au sein du réglement écrit

1- L’article U1.6 : Les implantations par rapport aux voies et aux emprises publiques

ARTICLE U1- & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUELIQUES

Les constructions doivent simplanter & l'alignement des voies et emprises publiques.

Toutefois, il est possible de déroger a cette régle pour les parcelles en 2°™ rideau. Mais également
lorsque la construction projetée jouxte une autre construction en bon &tat mais implantée en retrait
de Falignement, la nouvelle construction peut étre implantée avec le méme recul si la continuité et
la cohérence de I'alignement sur rue n'est pas rompue.

Lorsqu'une premigre construction est édifiee sur la parcelle conformément aux dispositions
mentionnées ci-dessus, d'autres constructions peuvent étre &difiees sndewddme ddasy a l'armiére
sans référence a lalignement.

Les bassins des piscines enterrées de plus de 0.6 m doivent étre implantds a une distance
minimale de 1,5 m de l'alignement.

Les bassins des piscines doivent étre implantés en respectant un retrait minimum de 5 métres par
rapport & la limite du domaine routier départemental.

L'extension des constructions existantes implantées differemment est possible.

Les batiments annexes non destinés & 'habitation dont 1a surface de plancher est inférieurs 4 30
m* peuvent simplanter 3 I'arriére de la construction principale sans référence a ralignement dés
lors guiils ne sont pas visibles de 'espace public.

Les dispositions du présent article ne s'appliqguent pas aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant & un intérét collectif, & condition que cela soit
justifié par des raisons technigues. Ces disposiions ne sappliguent pas non plus aux
reconstructions a lMdentique.
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2- L’article U2.6 : Les implantations par rapport aux voies et aux emprises publiques

ARTICLE U2 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AL VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Hors agglomération, les constructions doivent étre implantées & une distance :
= 35 m minimum de part et d'autre de l'axe de la RD 631

= 15 m minimum de Faxe ou & 20 métres minimum en cas d'alignement d'arbres, pour les
aufres routes départementales

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les surélévations et les extensions de
consfructions existantes, & condition gu'elles ne diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent pas
a la sécuritd ou a l'exécution des travaux publics.

Dans les autres cas :

La fagade principale des constructions nouvelles sera implantée dans une bande 0 & 15 métres
par rapport aux voies ou 4 Femprise publique. Lorsgue |2 terrain se situe a I'angle de plusieurs
voies, le recul 5'applique uniguement sur la voie d'acceés au terrain.

Un retrait supérieur pourra &tre admis si la construction nouvelle simplante sur I'emprise d'une
ancienng construction précédemment établie en retrait ou en continuité d'un immeuble voisin
(méme retrait).

Il est également possible de déroger 4 cette régle d'implantation pour les parcelles en 2*™ rideau.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les surélévations et les extensions de
consfructions existantes, & condition gu'elles ne diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent pas
& la sécurité ou a l'exécution des travaux publics.

Les annexes & I'habitation (piscine, remises,...) ne générant pas une surface de plancher
supéfieurs & 30 m® pourront &tre implantées sans référence a I'alignement.

Les bassins des piscines enterrées de plus de 06 m doivent &tre implantés & une distance
minimale de 1.5 m de I'alignemeant.

Les bassins des piscines doivent &fre implantés en respectant un retrait minimum de 5 métres par
rapport A la limite du domaine routier départemental.

[...]
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3- L’article U2.11 : Aspect extérieur des constructions (clotures)

ARTICLE U2-11 - ASPECT EXTERIEUR

4} Clbtures

Les clétures doivent étre concues de fagon & participer & harmonie du paysage urbain. Les
clétures anciennes seront idéalement maintenues et restaurées.

Les nouvelles clétures sur le domaine public seront réalisées en référence aux cldtures anciennes
existantes dans le village. D'une manigre générale, elles seront maconnées et d'aspect identique
awx constructions gu'elles jouxtent.

Les cltures tant & ralignement que sur des limites séparatives ou aux camefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte quielles ne créent pas une
géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité awx sorties.

En bordure de la RD 631, 1a hauteur des murs de cléture est imitée 4 1,50 m. En bordure des
auires voies, la hauteur des parties magonnées des cldtures est limitée a 080 0,60 métres en
facade sur rue et 1,80 m sur les limites separatives. Ces murs peuvent &tre surmontes de grilles,
grillages ou dispositifs 4 claire-voie. La hauteur totale des clétures est limitée & 1,60 métre en
facade sur rue et 8 1,80 métre sur les limites séparatives.
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4- L’article U1.11 : Aspect extérieur des constructions (toiture)

ARTICLE U1- 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

[...]

2) Toitures

Pour les projets prévoyant une toiture en pente dotée d'une couverture en tuiles, il conviendra de
respecter une certaine homogénéité avec les constructions avoisinantes, en termes de pente, de
volumétrie et de teinte (pente entre 30 et 35%, tuiles noires interdites), afin de présenter un aspect
compatible avec le caractére ou Intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.
Des toitures différentes peuvent tre envisagées (toitures wégétalisées, toitures terrasses, bac
acier, zinc, ...) dans le cas d'un projet proposant une réelle qualité architecturale valorisant le
batiment et s'intégrant dans son environnement architectural, urbain et paysager.

» Lles lignes d'égout et de faitages devront respecter l'orientation majoritaire des
constructions sur le méme alignement

* Les pentes des toitures & rampants n'excéderont pas une pente de 35 %

»  Les toitures-terrasses, végétalisées ou non, sont interdites sur les constructions principales
qui opteront pour 2, 3 ou 4 pans et limitées awx points suivants :

= les extensions sans dépasser la surface initiale de la construction, 4 condition gue
l'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants.

* |es annexes de moins de 40 m® & condition que l'aspect général soit compatible
avec le caractére des lieux avoisinants.

» |es vérandas, 4 condition que 'aspect général soit compatible avec le caractére des
liew: avoisinants.

* En cas d'extension ou recollement de facade, une pente supérieure peut-étre autorizée
pour assurer une continuité avec les toitures anciennes.

»  Les débords de toiture seront de type traditionnel. La collecte des eaux pluviales sera
effectuée par des gouttitres demi-rondes ftraditionnelles ou en hammonie avec
Fenvironnement.

»  Latuile d'aspect canal, posée a couvrant et 4 couverts, est préconisée pour la majorité des
couvertures. Elle sera de préférence daspect rouge vieilli en accord avec le bati
environnant.

»  Lintégration d'éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricitd photovoltaigue
devra veiller & s'intégrer au bati (intégration dans le plan de toiture, sans surélévation).

*  Les souches des cheminées seront enduites ou de type briques foraines.

[...]
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5- L’article U2.11 : Aspect extérieur des constructions (toiture)

ARTICLE U2-11 - ASPECT EXTERIEUR

[...]
2) Toitures

Pour les projets prévoyant une toiture en pente dotée d'une couverture en tuiles, il conviendra de
respecter une certaine homogénéité avec les constructions avoisinantes, en termes de pente, de
volumétrie et de teinte (pente entre 30 et 35%, tuiles noires interdites), afin de présenter un aspect
compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.
Des toitures differentes peuvent &tre envisagées (toitures végétalisées, toitures terrasses, bac
acier, zinc, ...) dans le cas d'un projet proposant une réelle qualité architecturale valorizant le
bitiment et s'intégrant dans son environnement architectural, urbain et paysager.

Les lignes d'égout et de faitages devront respecter l'orientation majoritaire des constructions sur le
méme alignement

Les pentes des toitures & rampants n'excéderont pas une pente de 35 %

Les toifures-terrasses, végétalisées ou non, sont interdites sur les constructions principales qui
opteront pour 2, 3 ou 4 pans et limitées aux points suivants

* |es extensions sans dépasser la surface initiale de la construction, & condition que
I'azpect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants.

*  |es annexes de moins de 40 m*, & condition que I'aspect général soit compatible avec le
caractére des liewx avoisinants.

= les vérandas, 4 condition que 'aspect général soit compatible avec le caractére des lisux
avoisinants.

En cas d'extension ou recollement de fagade, une pente supérieure peut-dtre autorisée pour
assurer une continuité avec les toitures anciennes.

Les débords de toiture seront de type traditionnel. La collecte des eaux pluviales sera effectuge par
des gouttigres demi-rondes tradifionnelles.

La tuile d'aspect canal, posée A& courant et & couverts, est préconisée pour la majorité des
couvertures méme si d'autres matériawx peuvent étre autorisés. La teinte des tuiles et des
matériaux de couverture davra étre en harmonie avec le bafi environnant existant.

Lintégration d'éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricitd photovoltaigue devra
veiller 4 s'intégrer au bati (int2gration dans le plan de toiture, sans surélévation).

Les souches des cheminées seront enduites ou en brigues foraines

[...]
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6- Larticle AU1.11 : Aspect extérieur des constructions (toiture)

ARTICLE AU1- 11 - ASPECT EXTERIEUR

2} Toitures

Pour les projets prévoyant une toiture en pente dotée d'une couverture en tuiles, il conviendra de
respecter une certaine homogénéité avec les constructions avoisinantes, en termes de pente, de
volumeétrie et de teinte (pente entre 30 et 35%, tuiles noires interdites), afin de présenter un aspect
compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.
Des toitures differentes peuvent &tre envisagées (toitures végétalisées, toifures terrasses, bac
acier, zinc, ...} dans le cas d'un projet proposant une réelle qualité architecturale valorisant le
batiment et s'intégrant dans son environnement architectural, urbain et paysager.

Les lignes d'égout et de faitages devront respecter l'orientation majoritaire des constructions sur le
méme alignement.

Les pentes des toitures & rampants n'excéderont pas une pente de 35 %

Les toitures-terrasses, végétalisées ou non, sont interdites sur les constructions principales qui
opteront pour 2, 3 ou 4 pans et limitées aux points suivants :

* les extensions sans dépasser la surface initiale de la construction, 8 condition gue
I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants.

* les annexes de moins de 40 m®, & condition que I'aspect général soit compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

»  les vérandas, a condition que 'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux
avoisinants.

En cas dextension ou recollement de fagade, une pente supérieure peut-dtre autorisée pour
assurer une continuité avec les toitures anciennes.

Les débords de toiture seront de type traditionnel. La collecte des eaux pluviales sera effectuée par
des gouttigres demi-rondes tradifionnelles.

La tuile de terre cuite de type canal, posée & courant et & couverts, est préconisée pour la majorité
des couvertures méme si d'autres matériaux peuvent étre autorisés.

Lintégration d'éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricité photovoltaique devra
veiller & s'intégrer au bati (intégration dans le plan de toiture, sans surélévation).

Les souches des cheminées seront enduites ou en brique foraine.

[...]
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7- Larticle A.11 : Aspect extérieur des constructions (toiture)

[...]

Dans les seuls secreurs A1 et A2

L'expression architecturale

Les constructions et installations autorisées dans la zone doivent présenter un aspect compatible
avec le caractére ou 'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels. Elles doivent
présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

1) Volumétrie, facade, épannelage, toiture
Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui conceme leur
orentation, leurs volumeas et leur aspect.
Seront privilegiés les volumes simples (plans a base camrée ou rectangulaire, fagades planes).

Pour les projets prévoyant une toiture en pente dotée d'une couverture en tuiles, il conviendra de
respecter une certaine homogénéité avec les constructions avoisinantes, en termes de pente, de
volumétrie et de teinte (pente entre 30 et 35%, tuiles noires interdites), afin de présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.
Des toitures differentes peuvent &tre envisagées (toitures végétalisées, toitures temrasses, bac
acier, zinc, ...} dans le cas d'un projet proposant une réelle qualité architecturale valorisant le
batiment et s'integrant dans son environnement architectural, urbain et paysager.

Les toiures-terrasses, végétalisées ou non, sont interdites sur les constructions principales qui
opteront pour 2, 3 ou 4 pans et limitées aux points suivants :

= les extensions sans dépasser la surface initiale de la construction, 3 condition gue
'aspect général soit compatible avec le caractére des liewx avoisinants.

»  les annexes de moins de 40 m® & condition que 'aspect général soit compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

» |es vérandas, & condition que I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux
avoisinanis.
Matérigux -
La tuile de terre cuite de type canal, posée & courant et & couverts, est préconisée pour la majorité
des couvertures.
Eléments de toiture :

L'intégration d'éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricitd photovoltalgue devra
velller a s'intégrer au bati.

[...]
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8- L’article N.11 : Aspect extérieur des constructions (toiture)

ARTICLE H 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans les secteurs N, N5, NT :

Mon réglementé

Dans les secreurs N1, N5, NG

L'expression architecturale

Les constructions et installations avtorisées dans la zone doivent présenter un aspect compatible
avec |2 caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels. Elles doivent
présentar une simplicité de volume et une unité d'aspect.

1) Volumétrie, facade, &pannelage, toiture

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concemne leur
orentation, leurs volumes et leur aspect.

Seront privilegiés les volumes simples (plans & base camée ou rectangulaire, fagades planes).

Dans les seuls secteurs N1 :

Pour les projets prévoyant une toiture en pente dotée d'une couverture en tuiles, il conviendra de
respecter une certaine homogénéité avec les constructions avoisinantes, en termes de pente, de
volumétrie et de teinte (pente entre 30 et 35%, tuiles noires interdites), afin de présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.
Des toitures differentes peuvent étre envisagées (toitures végétalisées, toifures terrasses, bac
acier, zinc, ...) dans le cas d'un projet proposant une réelle qualité architecturale valorisant le
batiment et s'intégrant dans son environnement architectural, urbain et paysager.

Les toiures-terrasses, végétalisées ou non, sont interdites sur les constructions principales qui
apteront pour 2, 3 ou 4 pans et limitées aux points suivants -

»  les extensions sans dépasser la surface initiale de la construction, & condition que
I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants.

»  les annexes de moins de 40 m® & condition gue I'aspect général soit compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

* |es vérandas, 8 condition que I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux
avoisinanis.

Dans 'ensembie de Ia zone N, fous secteurs confondus .

Matériaux -

La tuile de terre cuite de type canal, posée & courant et & couverts, est préconisée pour la majorité
des couverturas.
Elémentis de toifure :

Lintegration d'@éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'@lectricité photovoltaique devra
velller 3 s'intégrer au bati.

[...]

CITADIA / EVEN Mars 2022 24



Envoyé en préfecture le 28/03/2022

Recu en préfecture le 28/03/2022
- Modification n°2 du PLU

Affiché le e

ID : 081-200066124-20220321-66_2022-DE

9- L’intitulé de la vocation de la zone N5 et son réglement

Zones naturelles

Les zones naturelles sont indicées « N... ». Elles comprennent les chapitres suivants :

DENOMINATION VOCATION
N Zone naturelle a préserver

N1 Zone naturelle dans laquelle des habitations sont présentes

N5 Zone prévue pour la création dincstation-depuration dun
eguipement public

N6 Zone dédide aux équipements publics isolés en zone N (Edlifice
religieux, cimetiere,...)

N7 Zone de jardins, espaces verts
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ARTICLE M-2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans les secteurs & risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions
des plans de prévention de risgues naturels. En I'absence de PPR approuve, mais en présence de
risques connus, toute opération pourra étre refusée ou soumise A des prescriptions relatives a la
salubrité ou & la sécurité publique.

Les occupations et uiilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-
aprés

Dans 'ensemble de la zone N, Tous secteurs confondus

v |es constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérdét collectif, ne
mettant pas en cause le caractere naturel de la zone

v |es fravaux ayant pour effet de modifier sans changement de destination (aménagement,
extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir parfizllement ou de rendre inutilisable)
un &lément que le PLU a identifié en application de l'article L123-1-5 7° comme présentant un
intérét patrimonial ou paysager, sont soumis aux dispositions réglementaires en vigueur.

* Les constructions et installations directement liées ou nécessaires su fonctionnement des
equipements d'infrastructure de voirie ou de réseaux divers.

Dans la zone N, hors secteurs N1, N5, N6 et N7

» Les installations et ouvrages nécessaires a limigation

Dans les secteurs N1

»  |Les extensions ou annexes ne doivent pas compromettre 'activitd agricole ou la gualité
paysagére du site
- Les extensions des habitations existantes de moins de 30m® sont limitées & 50 % de la
surface de plancher existante. Pour les habitations existantes de plus de 80m® I'extension
est limitée & 50 % de |la surface de plancher existante pour les 80 premiers m® et & 30% pour
les m® suivants.
- Les surfaces totales d’annexes a I'habitation créées 8 compter de la date d'approbation du
FLU zont limitées & 30 m* de surface de plancher par logement. Pour l2s piscines la surface

du bassin (hors margelles et terrasses) est limitée 4 60 m*® Cette disposition ne s'appligue
pas auwx piscines naturelles.

» Lareconstruction des constructions & lidentique aprés sinistre

Dans les secteurs N5 et N6

u Les constructions et installations directement li2es ou nécessaires au fonctionnement des
équipements publics

Dans les secreurs NT :

u Les constructions d'abris de jarding a raison d'un local « individuel = par parcelle

] Les constructions d'ouvrages publics ou des installations d'intérét général sous réserve quils
soient jugés compatibles avec la nature du site.
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ARTICLE M 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et
jusqu'au point supérieur de la sabliere du bafiment.

Dans les secteurs N :
Mon réglemeanté

Dans le secreur N1 :

La hauteur limitée maximale des constructions est limitée & 6 m a la sabligre du toit.
Les annexes & lhabitation sont quant a elles limitées 4 5 métres au sommet du toit

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant 8 un
int&rét collectif peuvent observer des hauteurs supérieures (pyldnes, antennes, ... ).

Dans les secreurs N5, NG ;

La hauteur limitée maximale des constructions est limitée & 10 m & la sabligre du toit

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant & un
int&rét collectif peuvent observer des hauteurs supérieures (pyldnes, antennes, ...).

Dans les secteurs M5, N7

La hauteur limitée maximale des constructions est limitée & 3 m 4 la sabligre du toit

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant & un
intérét collectif peuvent observer des hauteurs supérieures (pyldnes, antennes, ... ).
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ARTICLE H 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans les secteurs N, N5, NT :

Mon réglementé

Dans les secreurs N1, N5, NG

L'expression architecturale

Les constructions et installations avtorisées dans la zone doivent présenter un aspect compatible
avec |2 caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels. Elles doivent
présentar une simplicité de volume et une unité d'aspect.

1) Volumétrie, facade, &pannelage, toiture

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concemne leur
orentation, leurs volumes et leur aspect.

Seront privilegiés les volumes simples (plans & base camée ou rectangulaire, fagades planes).

Dans les seuls secteurs N1 :

Pour les projets prévoyant une toiture en pente dotée d'une couverture en tuiles, il conviendra de
respecter une certaine homogénéité avec les constructions avoisinantes, en termes de pente, de
volumétrie et de teinte (pente entre 30 et 35%, tuiles noires interdites), afin de présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.
Des toitures differentes peuvent étre envisagées (toitures végétalisées, toifures terrasses, bac
acier, zinc, ...) dans le cas d'un projet proposant une réelle qualité architecturale valorisant le
batiment et s'intégrant dans son environnement architectural, urbain et paysager.

Les toiures-terrasses, végétalisées ou non, sont interdites sur les constructions principales qui
apteront pour 2, 3 ou 4 pans et limitées aux points suivants -

»  les extensions sans dépasser la surface initiale de la construction, & condition que
I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants.

»  les annexes de moins de 40 m® & condition gue I'aspect général soit compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

* |es vérandas, 8 condition que I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux
avoisinanis.

Dans 'ensemble de la zone N, fous secteurs confondus :

Matériaun -

La tuile de terre cuite de type canal, posée a courant et & couverts, est préconisée pour la majorité
des couvertures.

Eigments de toifure

Lintégration d'éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricitd photovoltalgque devra
veiller 8 s'intégrer au bati.
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10- Création d’un secteur A4 a vocation touristique

Zones agricoles

Les zones agricoles sont indicées « A... ».

DENOMINATION VOCATION

A Zones 3 vocation agricoles

Ap Secteurs agricoles d'intérét paysager

Secteurs habités (sans caractére agricole), 3

Al lintérieur des grands espaces agricoles
Secteurs habités (sans caractére agricole), 3

A2 lintérieur des grands espaces agricoles, ou
guelgues constructions nouvelles sont autorisées
Secteurs dactivités artisanales

A3 (sans caractere agricole), 8 lintérfeur des grands
espaces agricoles

a4 Secteurs 4 vocation touristiques, 3 l'intérieur des

grands espaces agricoles
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CHAPITRE IX - ZONE A

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites & l'exception :
»  des constructions ou installations nécessaires a l'exploitation agricole,

» des constructions et installations nécessaires 4 des égquipements collectifs ou 4 des services
publics dés lors gqu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activite agricole,
pastorale ou forestigre dans l'unité foncigre ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte 3 Ia sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

* des constructions et installations soumises awx conditions particuligres mentionnées a l'article 2

ARTICLEA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans 'ensemble de la zone A, tous secteurs confondus (A, Ap, A1, AZ. A3, Ad)

Dans les secteurs & risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions
des plans de prévention de risques naturels. En I'absence de PPR approuve, mais en présence de
risques connus, toute opération pourra étre refusée ou soumise a des prescriptions relatives a la
salubrité ou & la sécurité publique.

Dans les seuls secteurs A

A condition de respecter les prescriptions des PPR en vigueur et & cbndiljnn que les occupations et
utilisations du sol soient nécessaires a I'activité agricole -

* les constructions et installations, hors habitation, nécessaires A I'exploitation agricale (v compris
les magasins de vente directe, de produits provenant uniquement de ['exploitation), sous
réserve que leur implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a
I'hygigne en milieu rural, soit & la réglementation des installations classées. Ces constructions
devront par ailleurs étre réalisées a proximité du siége d'exploitation ou d'autres constructions 2
usage agricole, exception faite des exploitations nouvellement créges.

* |es constructions & usage d'habitation nécessaires a l'exploitation agricele et leurs bafiments
annexes (y compris les piscines). Elles devront &tre implantées sur les temres de I'exploitation, &
proximitd des batiments agricoles existants et n'apporter aucune géne & lactivitd agricole
environnante.

»  |es extensions ou annexes ne doivent pas compromettre 'activitd agricolz ou la gualité
paysagére du site :
- Les extensions des habitations existantes de moins de 20m? sont limitées 8 50 % de la
surface de plancher existante. Pour les habitations existantes de plus de 80m® l'extension
est limitée & 50 % de la surface de plancher existante pour les 80 premiers m* et & 30% pour
les m* suivants.
- Les surfaces totales d'annexes a habitation créées 4 compter de la date d'approbation du
PLU sont imitées & 30 m® de surface de plancher par logement. Pour les piscines la surface
du bassin (hors margelles et terrasses) est limitée 4 60 m*. Cette disposition ne s'applique
pas aux piscines naturelles.
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*  Jareconstruction & lidentique d'un batiment sinistré & condition que la densité soit au plus &gale
a celle du batiment sinisiré

»  Pour les constructions repérées sur le plan de zonage - le changement de destination des
batiments est autorisé 4 la condition quil ne compromette pas Mexploitation agricole et quiil soit
strictement affecté aux occupations suivantes

A l'habitat ;

A I'hébergement hitelier (gites)

A l'artisanat

Auwx bureaux ;

A lexploitation agricole (notamment locaws pour la vente directe de produits

provenant uniguement de l'exploitation).

L 1

Dans les seuls secteurs Ap :

A condition de respecter les prescriptions des PPR en vigueur et 4 condiion que les occupations et
utilisations du sol soient nécessaires a I'activité agricole -

* lareconstruction a identigue d'un batiment sinistré & condition que la densité soit au plus &gale
a celle du batiment sinistré.

Dans les seuls secteurs A1 :

A condition de respecter les prescriptions des PPR en vigueur :

* |2 changement de destination des constructions existantes repérées au plan de zonage dans la
limite d'un logement par unite fonciére existante a la date d'approbation du PLU, a condition
qu'il soit strictement affecté aux occupations suivantes -

= A l'habitat ;

=+ A l'hébergement hitelier (gites)
= A l'artisanat

= Ak bureaux ;

»  |es extensions ou annexes ne doivent pas compromettre lactivitd agricole ou la qualité
paysagére du site :
- Les extensions des habitations existantes de moins de 80m® sont limitées & 50 % de la
surface de plancher existante. Pour les habitations existantes de plus de 80m® I'extension
est limitée & 50 % de |la surface de plancher existante pour les 80 premiers m® et & 30% pour
les m® suivants.
- Les surfaces totales d’annexes a Ihabitation créées & compter de |la date d'approbation du
PLU sont limitées & 30 m* de surface de plancher par logement. Pour les piscines la surface
du bassin (hors margelles et terrasses) est limitée 3 60 m® Cette disposition ne s'applique
pas auy piscines naturelles.

Dans les sewls secteurs A2 :

A condition de respecter les prescriptions des PPR en vigueur :

n Les constructions nouvelles & usage d'habitation dans la limite de 250 m® de surface de
plancher par unité foncigre. (Si une construction est déja existante - la suiface existante & ia date
d'approbation du présent PLU = Pextension doivent éire inférieure ou égale & 250 m3)
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» |les extensions ou annexes ne doivent pas compromettre l'activité agricole ou la qualité
paysagére du site :
- Les extensions des habitations existantes de moins de 80m* sont limitées a 50 % de la
surface de plancher existante. Pour les habitations existantes de plus de 80m* I'extension
est limitée & 50 % de la surface de plancher existante pour les 80 premiers m* et & 30% pour
les m* suivants.
- Les surfaces totales d'annexes a 'habitation créées 3 compter de la date dapprobation du
PLU sont limitées & 30 m® de surface de plancher par logement. Pour les piscines la surface
du bassin (hors margelles et terrasses) est limitée 4 60 m®. Cette disposition ne s'applique
pas aux piscines naturelles.

Dans les seuls secteurs A3 :

A condition de respecter les prescriptions des PPR en vigueur :

* |es extensions ou annexes ne doivent pas compromettre lactivité agricole ou la qualité
paysagére du site
- Les extensions des habitations existantes de moins de 30m® sont limitées & 50 % de la
surface de plancher existante. Pour les habitations existantes de plus de 80m* I'extension
est limitée a 50 % de la surface de plancher existante pour les 80 premiers m* et & 30% pour
les m* suivants.
- Les surfaces totales d’annexes a 'habitation créées 3 compter de la date d'approbation du
PLU sont limitées & 30 m® de surface de plancher par logement. Pour le2s piscines la surface
du bassin (hors margelles et terrasses) est limitee 4 60 m®. Cette disposition ne s'applique
pas aux piscines naturelles.

. La création de nouvelles constructions, l'extension et la surélévation des constructions
existantes 4 usage d'activités artisanales ou commerciales 3 condition -

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant
leur desserte ;

- que Faspect extérieur des constructions s'intégre dans les paysages naturels et batis
environnants.

Dans les seuls secteurs A4 :

A condition de respecter les prescriptions des PPR en vigueur :

" Le changement de destination des constructions existantas

= Les constructions i&es A 'hébergement hitelier et touristique

= Les équipements d'intérét collectif et services publics

" Les extensions ou annexes ne doivent pas compromettre activité agricole ou la gualité

paysagére du site

- Les extensions des logements existants de moins de 30m® sont limitées 8 50 % de la
surface de plancher existante. Pour les logements existants de plus de 80m*® I'extension est
imitée 4 50 % de la surface de plancher existante pour les 80 premiers m® et 4 30% pour les
m* suivants.

- Les surfaces totales d’annexes aux logements créées a compter de la date d'approbation
du PLU sont limitées 4 40 m# de surface de plancher par logement. Pour les piscines la
surface du bassin (hors margelles et terrasses) est imitée 4 60 m® Cette disposition ne
s'applique pas aux piscines naturelles et bassins de rétention.
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MODIFICATIONS APRES ENQUETE PUBLIQUE :

Suite aux avis des Personnes Publiques Associés et a I'enquéte publique, des modifications ont été apportées
au dossier (voir le dossier « réponses avis PPA »).

Dans les seuls secteurs A4 :

A condition de respecter les prescriptions des PPR en vigueur :
u Le changement de destination des constructions existantes

= Les constructions liées & Fhébergement hitelier et touristigue (cabanes dans les arbres et sur
pilotis, habitat troglodytigue, exclusivement)

= Les equipements d'intérét collectif et services publics

u Les extensions ou annexes ne doivent pas compromettre lactiviteé agricole ou la qualité
paysagére du site -
- Les extensions des logements existants de moins de 20m® sont limitées 4 50 % de la
surface de plancher existante. Pour les logements existants de plus de 80m*® I'extension est
limitée & 50 % de la surface de plancher existante pour les 30 premiers m® et & 30% pour les
m* suivants.
- Les surfaces totales d'annexes aux logements créées a4 compter de la date d'approbation
du PLU sont limitées 4 40 m* de surface de plancher par logement. Pour les piscines la
surface du bassin (hors margelles et temasses) est imitée 4 60 m* Cette disposition ne
s'applique pas aux piscines naturelles et bassins de rétention.
- L'emprise au sol totale des constructions est limitée & 500m® maximum (extensions et
annexes incluses).
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ARTICLE A 3 -  ACCES ET VOIRIE

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques et les accés doivent étre
adaptés a l'opération quiils supportent.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés
de fagon & assurer la visibilité.

Les accés doivent présenter des caractéristiqgues permettant de satisfaire awx exigences de la
sécurité, de la défense confre lncendie et de la protection civile et &tre adaptés 3 l'opération
future.

Tout nouvel accés non aménagée est interdit sur les voies de catégorie 1, & savoir sur la RDG31.

Le regroupement des accés sera favorisé sur les routes départementales. Dans tous les cas, une
autorisation d’'accés devra étre demandée au service gestionnaire de la voirie.

ARTICLE A 4 -  DESSERTE PAR LES RESEAUX

1)  Alimentation

Eau potable

Toute construction ouw installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une ulilisation d'eau
potable, doit &tre obligatoirement aliment&e par branchement 3 un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Dans les seuls secteurs A4, en l'absence de réseau public d'eau potable, sous réserve gue
Ihygieéne générale et la protection sanitaire soient assurées, lalimentation est assurée par un seul
point d’eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau.

2) Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans
l2 réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales.

Si ce réseau m'est pas établi ou est insuffisant, I'aménageur devra réaliser sur son terrain les
dispositifs appropriés permettant de stocker les eaux de pluie, de retarder et de limiter leur
évacuation. Une attention pariculiére sera port2e a la gestion des apports importants sur courte
périnde (orages).

Il pourra utilement &tre mis en place des dispositifs de collecte qui permettent la réutilisation
ultérieure des eaux pluviales dites propres (issues principalement des toitures).

Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire l'objet d'un projet paysager.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques appropriges est
obligatoire, 5'l existe, pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des saux usées.

Les effluents devront faire l'objet d'un pré-traitement avant leur évacuation dans le réseau
collecteur.
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En labsence d'un réseau collectif les constructions ou installations nouvelles devront étre
équipées d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux Nnormes n vigueur.

3) Réseaux divers

Excepte dans les secteurs A4, toute construction doit étre alimentée en électricitd dans des
conditions répondant & ses besoins par branchement sur une ligne publigue de distribution de
caractéristiqgues suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électrigues ou t2léphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements &
ces lignes doivent l'Etre également. En cas dimpossibilite, les cables seront scellés le long des
facades de la fagon la moins apparente possible.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglementé

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AL VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a
= 35 m minimum de part et d'autre de 'axe de la RD 631

= 15 m minimum de Faxe ou a 20 métres minimum en cas d'alignemeant o arbres, pour les
autres routes départementales

= 5 métres de la limite d'emprise des voies communales

Deas implantations différentes pourront &tre autorisées pour les aménagements et les extensions de
constructions existantes, 4 condition qu'elles ne diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent pas
a la sécurité ou a l'exécution des travaux publics.

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant & un
int&rét collectif peuvent &tre implantés dans les bandes de recul déterminées ci-dessus, 8 condition
gue cela soit justifie par des raisons technigues.

Les piscines doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 5 métres par rapport 4 la
limite du domaine routier départemental et d'un métre supplémentaire par métres d'excavafion.

ARTICLEA 7 -  IMPLANTATION PAR RAPPORT AL LIMITES SEPARATIVES

Dans les secreurs A erf Ap ;

Les constructions doivent s'implanter en respectant un refrait au moins égal a la moitié de la
hauteur du batiment sans pouvoir &tre inférieure 8 3 m.

Les constructions ne peuvent étre difiees & moins de 10 m des Espaces Boisés Classés identifiés
au plan de zonage.

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent &tre implantés
ibrement par rapport 4 la limite séparative dés lors gue les réglements parficuliers de ces
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installations (bruit, hygigne,.. ) sont respectés et 4 condition que cela soit justifié par des raisons
techniques.

Dans les secreurs A1, A2, A3, Ad:

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou avec un refrait de 3 m minimum par
rapport aux limites séparatives.

Les ouvrages nécessaires au fonctionmement des services publics et équipements publics
{transformateurs, pyldnes, station de relevage, bassing de rétention,...) peuvent étre implantés
ibrement par rapport & la limite séparative dés lors que les réglements particuliers de ces
installations (bruit, hygiéne,...) sont respectés et & condition que cela soit justifié par des raisons
techniques.
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MODIFICATIONS APRES ENQUETE PUBLIQUE :

Suite aux avis des Personnes Publiques Associés et a I'enquéte publique, des modifications ont été apportées

au dossier (voir le dossier « réponses avis PPA »).

ARTICLEA 7 -  IMPLANTATION PAR RAPPORT ALEX LIMITES SEPARATIVES

Dans les secteurs A et Ap ;

Les constructions doivent s'implanter en respectant un retrait au moins égal a la moitié de la
hauteur du batiment sans pouvoir étre inférieure 8 3 m.

Les constructions ne peuvent &tre édifides & moins de 10 m des Espaces Boisés Classés identifiés
au plan de Zonage.

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyldnes, station de relevage, bassing de rétention,..) peuvent étre implantés
librement par rapport a la limite séparative dés lors que les réglements pariculiers de ces
installations (bruit, hygigne,.. ) sont respectés et & condition que cela soit justifié par des raisons
technigues.

Dans les secteurs A1, A2, A3, Ad:

Les constructions doivent s'implanter en limite séparative ou avec un retrait de 3 m minimum par
rapport aux limites séparatives.

Dans les secteurs A4 jouxtant un espace agricole, une ZNT (Zone de Non-Traitement) devra &tre
mise en place a travers la préservation ou la création d'une haie végétale entre Fespace agricole et
les futures constructions.

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyldnes, station de relevage, bassing de rétention,..) peuvent étre implantés
librement par rapport a la limite séparative dés lors que les réglements pariculiers de ces
installations (bruit, hygiéne,...) sont respectés et & condition gue cela soit justifié par des raisons
technigues.
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ARTICLEA 8 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les annexes a I'habitation doivent &tre situées 8 25 m au plus de I'habitation. Cette distance est
comptée du pied des 2 facades les plus proches.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU 50L

Dans les secteurs A, Ap, A1, A2 AZ:

L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus.

Le Coefficient d'Emprise au Sol indigue le rapport de la surface occupée par la projection verticale
du volume hors ceuvre du batiment a la surface du terrain objet de la demande.

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30 % de la superficie du terrain. Cette
disposition ne s'appligue pas aux batiments agricoles.

En cas de démolition ou de reconstruction, Femprise au sol des batiments nouveaux peut étre
identigque & celle des batiments anciens.

Dans les secteurs A4

L'emprise au sol des nouvelles constructions ne pourra excéder 20 % du terrain d'assiette de
I'opération. Cette disposition ne s"applique pas awx bitiments agricoles, piscines naturelles, étangs
et bassins de rétention.
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MODIFICATIONS APRES ENQUETE PUBLIQUE :

Suite aux avis des Personnes Publiques Associés et a I'enquéte publique, des modifications ont été apportées
au dossier (voir le dossier « réponses avis PPA »).

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU S0OL

Dans les secteurs A, Ap, A1, A2 Al:

L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus.

Le Coefficient d’Emprise au Sol indigue le rapport de 1a surface occupée par 1a projection verticale
du volume hors ceuvre du batiment 3 la surface du terrain objet de la demande.

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30 % de la superficie du termrain. Cette
disposition ne s'applique pas aux batiments agricoles.

En cas de démolition ou de reconstruction, 'emprise au sol des batiments nouveaux peut &tre
identique & celle des b&timents anciens.

Dans les secteurs A4 :

L'emprise au sol des nouvelles constructions ne pourra excéder 10 % du terrain d'assiette de
Fopération. Cette disposition ne s'appligue pas aux bdtiments agricoles, piscines naturelles,
espaces de biodiversité aquatique et bassins de rétention.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et
jusqu'au faitage (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus) pour les
batiments agricoles et 4 1a sabligre pour les constructions & usage d'habitation.

Lorsgue le terrain est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade du
batiment dans le sens de |la pente.

Dans les seuls secteurs A :

La hauteur des batiments nécessaires aux exploitations est limitée & 12 m au faitage concemant
l2s batiments agricoles et limitée &4 6 m 4 la sabligre du toit pour les constructions & usage
d'habitation.

Les annexes & I'habitation sont quant 3 elles limitées 3 5 métres au faitage.

Elle n'est cependant pas limitée pour les &léments dinfrastructure ponctusls conditionnés par des
impératifs techniques (silos, cuves ...). Dans le cas de I'édification d'éléments ponctuels, ces
derniers ne seront pas couverts par la toiture du batiment.

Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux constructions et ouvrages nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (fransformateurs, pylones, ...}

Dans les seuls secteurs Ap !

Fas dobjet.

Dans les seuls secreurs A7 er A2 :

La hauteur limitée maximale des constructions est limitée 2 6 m a la sabligre.

Les annexes & habitation sont quant a elles limitées & 5 métres au sommet du toit

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant 8 un
int&rét collectif peuvent observer des hauteurs supérieures (pyldnes, antennes, ... ).

Dans les seuls secteurs A3 :

La hauteur des batiments d'activités est limitée 4 10 m au faitage ot limitée & 6 m & la sabligre du
toit pour les constructions a usage d'habitation.

Les annexes & I'habitation sont quant 3 elles limitées 3 5 métres au sommet du toit

Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas awx constructions et ouui‘ages nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (fransformateurs, pylones, ...}

Dans les seuls secreurs A4 :

La hauteur maximale des constructions nouvelles est limitée 3
- 10 métres au sommet du toit pour les constructions liées a un hébergement hitelier et touristique
- & métres au sommet du toit pour les annexes aux logements

- B métres A la sabliére pour les autres constructions

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant & un
intérét collectif peuvent observer des hauteurs supérieures (pylones, antennes, ...}
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans les seuls secreurs Ap
Mon réglementé

Dans les seuls secieurs A .

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des ligux
avoisinants, des sites, des paysages naturels. Ainsi, les constructions nouvelles ou les
restaurations devront étre effectuées de maniére 3 ne pas compromettre le caractére traditionnel
de I'ensemble ni les perspectives paysagéres.

Les caractéres particuliers de rarchitecture ancienne sont 4 conserver ou a restaurer avec le plus
grand sain.

Les constructions d'architecture typique étrangére a la région sont interdites.

Les matériaux employes, les enduits, les peinfures, les parements doivent étre en harmonie avec
le caractére architectural des constructions fraditionnelles.

Les batiments agricoles devront &tre fermés sur trois cotés ou éventusllement deux en justifiant
que cette nécessité soit liée 4 des besoins agricoles.

Les nouvelles constructions 4 usage agricole devront étre obligatoirement entourées d'une haie
arbustive de 3 4 6 métres de haut, afin de permettre une meilleure intégration dans le paysage des
batiments agricoles.

Les toitures des nouvelles constructions & usage agricole devront comporter deux pentes égales
ou au moins equivalentes & 143 — 2/3. Les couleurs d'aspect sombre sont préconisés pour les
toitures

La tuile d'aspect canal, posée a courant et & couveris, est préconisée pour les couveriures a usage
d’habitation

Dans le cas dextension de batiments agricoles existants, on veillera & 'homogénéité des
matériaux et des teintes utiliséas.

Les toitures fibro-ciment de teinte ocre rouge ou les bacs acier teintés en harmonie avec les
facades sont autorisés pour les batiments agricoles.

Le bardage métallique en fagade des batiments sera de teinte proche du milieu environnant (beige
sombre, ocre, vert, etc). Les teintes claires sont & proscrire. Toute couleur claire est interdite ot
Faspect mat soutenu sera privilégié.

L utilisation du bardage bois est autorisée.

Les clétures agricoles ne sont pas réglementées.

Dans les seuls secreurs AT et A2 ;

[ 'expression architecturale

Les constructions et installations autorisées dans la zone doivent présenter un aspect compatible
avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels. Elles doivent
présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

1) Volumétrie, facade, épannelage, toiture

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
arientation, leurs volumes et leur aspect.
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Seront privilegiés les volumes simples (plans & base camrée ou rectangulaire, fagades planes).

Pour les projets prévoyant une toiture en pente dotée d'une couverture en tuiles, il conviendra de
respecter une certaine homogénéité avec les constructions avoisinantes, en termes de pente, de
volumétrie et de teinte (pente entre 30 et 35%, tuiles noires interdites), afin de présenter un aspect
compatible avec le caractére ou 'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.
Des toitures différentes peuvent &tre envisagées (toitures wégétalisées, toitures terrasses, bac
acier, zinc, ...) dans le cas d'un projet proposant une réelle qualité architecturale valorisant le
batiment et s'intégrant dans son environnement architectural, urbain et paysager.

Les toiures-terrasses, végétalisées ou non, sont interdites sur les constructions principales qui
opteront pour 2, 3 ou 4 pans et limitées aux points suivants :

* |es extensions sans dépasser la surface initiale de la construction, 8 condition que
I'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux avoisinants.

= les annexes de moins de 40 m® & condition que 'aspect général soit compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

»  |es vérandas, & condition que 'aspect général soit compatible avec le caractére des lieux
avoisinants.
Matérigux -
La tuile de terre cuite de type canal, posée a courant et & couverts, est préconisée pour la majorité
des couvertures.
Eléments de toiture :
L'integration d'€léments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricite photovoltaique devra
veiller 2 s'intégrer au bati.
2) Facades

Matériaux ef couleurs :
(Wb : Se reporfer aux annexes du rapport de présentation pour prise an compte du nuancier du CALE)

Aucun matériau prévu pour &tre couvert (tels que parpaings de ciments, brigues creuses..) ne
sera laissé & nu. L'usage des pans de bois est autorisé. Les revétements en bois naturels pourront
&tre laissés bruts s'ils répondent aux exigences de classe V.

Eléments rapportés -
Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation devront &tre rendus non visibles
depuis le domaine public.

3) Clétures

Les cltures doivent étre congues de facon & participer & 'harmonie du paysage naturel et urbain
Les cldtures anciennes seront maintenues et restaurées.

La hauteur des parties maconnées des clitures et limitée & 0,60 métres en facade sur rue ou sur
|25 limites séparatives. Ces murs peuvent &tre summontés de grilles, grillages ou dispositifs 4 claire-
voie. La hauteur totale des cldtures est limitée & 1,50 métre en fagade sur rue et & 1,80 métre sur
l2s limites séparatives.
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Dans les secteurs A3 :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractgre ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites, des paysages naturels. Ainsi, les constructions nouvelles ou les
restaurations devront éfre effectuées de maniére a4 ne pas compromettre le caractére traditionnel
de l'ensemble ni les perspectives paysageres.

Les matériaux employes, les enduits, les peinfures, les parements doivent étre en harmonie avec
|2 caractére architectural des constructions fraditionnelles.

Les batiments d'activités devront &tre fermés sur trois cotés ou éventuellement dews en justifiant
gque cette nécessité soit liée A lactivité.

Les toitures des constructions 3 usage d'activités artisanales devront comporter deux pentes
égales ou au moins équivalentes & 13 — 2/3. Les couleurs d'aspect sombre sont préconisés pour
les toitures

La tuile d'aspect canal, posée a courant et 3 couverts, est préconisée pour les couvertures 3 usage
d’habitation

Dans les secreurs A4 :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lisux
avoisinants, des sites, des paysages naturels. Ainsi, les constructions nouvelles ou les
restaurations devront éire effectuées de maniére a ne pas compromettre le caractére traditionnel
de l'ensemble ni les perspectives paysagéres.

Les constructions insolites (cabanes, troglodytes. ), devront s'intégrer dans le paysage local.

Les toitures-terrasses, végétalisées ou non, sont autorisées.

Dans I'ensemble de la zone A, tous secteurs confondus :

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou & la production d'énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment & énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
consfruction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique, ...) est autorisé sous réserve d'une bonne intégration dans le paysage urbain et
naturel environnant.

Les dispositifs d"architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés.

Cas particulier des constructions existantes faisant I'objer d'une proteciion au fitre de
l'article 1 .123-1-5 alinéa ¥ du Code de I'Urbanisme :

Les fravaux sur les constructions existantes faisant lobjet d'une protection au fiire de larticle
L.123-1-5 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme doivent respecter les dispositions particuliéres fixées
Ci-dessous :

Réfection souhaitable des enduits des éléments repérés
Maodifications des ouvertures a éviter

Conservation des matériaux et reconduction des techniques traditionnelles de mise en ceuvre 5i
possible.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIERES ET PLAMTATIONS

Dans les seuls secteurs A !

Les constructions, quel qu'en soit l'usage, l2s dimensions et la nature, seront intégrées 4 leur
environnement. Elles seront entourdées darbres ou d'arbustes qui limiteront Fimpact de la
construction dans lg paysage.

Les haies mono-spécifiqgues sont proscrites au profit de hautes haies vives, composées d'arbres
tiges, de cépées et d'arbustes. Les essences seront choisies selon leur adaptabilité au milieu ot
Awx paysages environnants.

{(Voir la liste des essences conseillées en annexe du rapport de présentation)

Dans les seuls secteurs Ap

Mon réglementé

Dans les seuls secteurs A1, A2, A3, Ad :

Les espaces boisés classés & conserver, & protéger ou a créer figurés au plan de zonage sont
soumis aux dispositions réglementairas en vigueur.

Les constructions, voies d'accés et toutes installations admises doivent &tre implantées de manigre
a préserver les plantations existantes.

Cas particulier des constructions existantes faisant I'objer d'une protection au fitre de
Particle [ .123-1-5 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme :

Concemant Faccompagnement paysager des abords des élements identifiés -

- Les plantations seront conservées et entretenues. Les arbres et haies abattus seront replantés -
l2s essences utilisées seront en adéquation avec le site.

- Les espaces libres mettant en valeur les éléments identifiées seront maintenus. Si des
améenagements sont néanmoins prévus, cewx-ci ne devront veiller & ne pas déstructurer Féquilibre
des « pleins et des vides = de manigre notable

ARTICLE A 14 - Coefficient d'occupation du sol

MNon réglementé.

ARTICLE A-15- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONMEMENTALES

MNon réglementé.

ARTICLE A-16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

MNon réglementé.
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A. COMPATIBILITE DES DISPOSITIONS DE MISE EN CEUVRE //

Le projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Gauzens a pris en compte I'ensemble
des contraintes et servitudes communales et intercommunales connues ou applicables sur le secteur
étudié.

Respect de I'article L153-34 et suivants du Code de I’'Urbanisme

La modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de St-Gauzens s’inscrit dans le respect
des dispositions de I'article L153-41 du Code de I'Urbanisme :

Article L153-41 du Code de I’'Urbanisme

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de [|'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

- 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,

de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

- 2°Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- 3°Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- 4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »

Pour rappel, la modification du PLU de St-Gauzens porte sur :

- La modification du point n°6 « La desserte des terrains par les voies et réseaux » des zones
d’OAP AU1 et AU2 a la Bédisse ;

- La modification de I'intitulé, du schéma de principe ainsi que des orientations de I'OAP AU1 a
I'Ouest du village (parcelles 109, 111 et 863 partie) ;

- La modification de I'article 6 « implantation par rapport aux voies et aux emprises publiques »
pour les zones Ul et U2 ;

- La modification de I'article 11 « Aspect extérieur des constructions » pour les zones U1 et U2
- La modification de I'article 11 « Aspect extérieur des constructions » pour les zones U1, U2,
AU1, A1, A2, N1;

- La modification de I'intitulé de la zone N5 ;

- Lacréation d’un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (A4) a vocation touristique
en zone agricole avec un reglement écrit adapté au lieu-dit Langelet.

Respect des normes, plans et schémas supérieurs

Les Plans de Prévention des Risques Naturels (PPRN), le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) et le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) ne s’opposent
pas a I’évolution de la traduction réglementaire proposée dans cette présente notice explicative.

Par ailleurs, la modification n°2 du PLU de St-Gauzens est compatible et conforme aux textes législatifs
en vigueur et aux Servitudes d’Utilité Publique annexées au dossier de PLU.

La procédure de modification n°2 du PLU de St-Gauzens est également compatible avec les objectifs
et prescriptions du SCOT Vignoble Gaillacois Bastides et Val Dadou.
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Respect des principes du développement durable des territoires

La présente modification n°2 s’inscrit dans le respect des dispositions législatives en vigueur :

. la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (Loi SRU, 2000)

. la Loi Urbanisme et Habitat (2003)

o la Loi Engagement National pour le Logement (Loi ENL, 2006)

o la loi Engagement National pour I'Environnement (Loi ENE, 2010)

o la Loi Accées pour le Logement et un Urbanisme Rénové (Loi ALUR, 2014)

o la Loi relative a I'Egalité et la Citoyenneté (2017)

° la Loi portant Evolution du Logement, de ’Aménagement et du Numérique (Loi ELAN, 2018)

Respect des principes de mixités sociale et fonctionnelle

Le projet de modification n°2 ne concerne pas les objectifs de mixité fonctionnelle et sociale définis
par la législation en vigueur et le Code de I'Urbanisme.

B. INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA QUALITE DES PAYSAGES //

Incidences de la procédure de modification n°2 du PLU de Saint-Gauzens relatives a la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers :

La procédure de modification n°2 du PLU a notamment pour but de créer un STECAL au lieu-dit
Langelet. Au total, 1.16 ha sont concernés dont 1,1 ha sont vierges de toute urbanisation.
L'urbanisation méme partielle d’'un secteur a dominantes agricole et naturelle (boisements de feuillus :
chénaie, prairies temporaires/permanentes, friches, lisieres et culture de luzerne) impactera
forcément les espaces agricoles et forestiers. L’urbanisation du secteur est encadrée par le reglement
écrit du PLU. L'emprise au sol du projet emportant la création du STECAL est limitée. L'empreinte des
aménagements est réduite : parkings perméables, une seule voirie, 10 logements et des surfaces en
eau nécessaires a la gestion des effluents et des ruissellements. Par ailleurs, I'emprise du STECAL ne
porte quasiment pas sur des surfaces agricoles déclarées en 2019. Concernant les boisements aucun
défrichement n’est pour le moment prévu.

Les autres ajustements de la modification n°2 du PLU n’auront pas d’incidences relatives a la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

La procédure de modification n°2 du PLU, entrainant la création d’'un STECAL, a un impact limité sur
la consommation d’espace justifié au regard du développement touristique de la commune.

Incidences de la procédure de modification n°2 du PLU de Saint-Gauzens relatives a la biodiversité
et aux Trames Vertes et Bleues :

La création du STECAL au lieu-dit Langelet entrainera une hausse de la fréquentation des milieux
agricoles et naturels existants et de leurs abords (boisements de feuillus: chénaie, prairies
temporaires/permanentes, friches, lisieres et culture de luzerne). Il est également attendu une
augmentation de I'éclairage. Toutefois, le projet permettra également une diversification des milieux
existants par rapport aux cultures monospécifiques préexistantes (création de milieux aquatiques et
de jardins en terrasse). Il n’est pas non plus prévu de défrichement (maintien des boisements identifiés
dans le PLU et le SCoT) et le projet emportant la création du STECAL a pour objectif de respecter
I’environnement existant.

Les autres ajustements n’auront pas d’incidences relatives a la biodiversité et aux Trames Vertes et
Bleues.

Pour ces raisons, la procédure de modification n°2 du PLU apparait comme ayant un impact limité
sur la biodiversité et les Trames vertes et bleue. D’autant plus si I’éclairage est limité au stricte
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nécessaire. Ce dernier ne devra pas éclairer la végétation volontairement et devra étre orienté vers
le sol. Une gestion exemplaire des eaux usées et pluviales est aussi attendue afin de limitée des
incidences indirectes sur le Dadou notamment.

Incidences de la procédure de modification n°2 du PLU de Saint-Gauzens relatives a la gestion de la
ressource en eau :

La création du STECAL au lieu-dit Langelet entrainera une hausse de la consommation en eau potable
mais également de possibles ruissellements et des eaux usées qui devront étre traités. Il est toutefois
prévu une limitation de I'imperméabilisation des sols. Il sera important d’apporter des justifications
sur les capacités du projet a répondre a ces besoins supplémentaires. Dans tous les cas, le réglement
du PLU fixe des regles spécifiques sur le secteur A4 vis-a-vis de I'aep, de I'assainissement et de la
gestion des eaux pluviales.

Les autres ajustements pourront également avoir des incidences sur la gestion des eaux pluviales.
L'imperméabilisation des sols pouvant entrainer des ruissellements.

Pour ces raisons, la procédure de modification n°2 du PLU apparait comme ayant un impact sur la
ressource en eau a étayer. Une gestion exemplaire des eaux usées et pluviales est attendue afin de
limitée des incidences indirectes sur le Dadou notamment, tout comme une gestion économe de la
ressource.

Incidences de la procédure de modification n°2 du PLU de Saint-Gauzens relatives aux risques et aux
nuisances :

La création du STECAL au lieu-dit Langelet entrainera une augmentation de la fréquentation du secteur
et de son imperméabilisation. Il sera nécessaire de prendre en compte les risques naturels existants et
futurs dans le cadre du projet. Il s’agit notamment du ruissellement, du risque incendie, du retrait
gonflement des argiles et de I'ouvrage civil existant (cavité souterraine). Le projet prévoit d’ores et
déja des bassins de récupération des eaux pluviales. Il faudra favoriser l'infiltration de ces derniéres
des que possible. La zone d’étude se trouvant sur un sol argileux, les techniques constructives du projet
devront étre adaptées pour limiter les risques de fissures du bati.

Les autres ajustements pourront également avoir des incidences sur la gestion des eaux pluviales.
L'imperméabilisation des sols pouvant entrainer des ruissellements.

La procédure de modification n°2 du PLU n’apparait pas comme ayant un impact important sur
I'aggravation des phénoménes existants d’autant plus si les eaux pluviales sont gérées comme
prescrit dans le réglement du PLU et si I’éclairage est limité (peu d’incidences sur la pollution
lumineuse).

Incidences de la procédure de modification n°2 du PLU de Saint-Gauzens relatives au paysage et au
patrimoine :

Le projet emportant la création du STECAL au lieu-dit Langelet prend en compte les éléments de
patrimoine naturel existants. L'aspect paysager a également fait 'objet d’'une attention particuliére
pour veiller a la bonne intégration du projet, situé sur le versant d’un vallon.

Les autres ajustements auront des incidences nulles sur le paysage (préservation du cadre de vie, de
I’architecture locale dans un contexte de densification).

Pour ces raisons, la procédure de modification n°2 du PLU apparait comme n’ayant pas d’impact sur
les paysages.

Incidences de la procédure de modification du PLU de Saint-Gauzens relatives au climat et aux
énergies :

Le projet emportant la création du STECAL au lieu-dit Langelet prévoit I'installation d’une chaudiére a
granulée pour les hébergements troglodytes et la promotion des modes de déplacements doux
(marche et vélo). Si I'éclairage est limité au strict nécessaire cela pourra également limiter la
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consommation d’énergie. Si les essences choisies pour 'aménagement des jardins en terrasse et les
autres aménagements paysagers sont locales cela permettra de limiter les effets du changement
climatique sur la végétation qui sera plus adaptée.

Les autres ajustements n’auront pas d’incidences relatives au climat et aux énergies.

Pour ces raisons, la procédure de modification n°2 du PLU est considérée comme ayant un impact
nul sur la ressource énergétique et le climat.
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1. PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la commune de Saint Gauzens a été approuvé par
délibération du Conseil Municipal le 18/02/2014.

La procédure de modification s’inscrit dans le respect de UArticle L153-41 du Code de
’Urbanisme :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de l'établissement public
de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1" Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de lapplication de 'ensemble des régles du plan ;

2" Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3" Soit de reduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le Conseil Municipal par délibération en date du 11/04/2017 a prescrit la modification n°1 du
PLU.

Le présent dossier présente la modification N° 1 qui consiste a :

- Ouvrir a 'urbanisation les zones AUO raccordables a I’assainissement collectif sur
le village afin de maintenir la croissance démographique

- Repositionner la zone Ap en fonction de |’aménagement d’ensemble prévu sur les
zones AU.

- Revoir ’'aménagement d’ensemble prévu sur le secteur de la Baillé

Repositionner la zone N a la Baillé

- Modification du reglement écrit_afin de prendre en compte les évolutions
reglementaires (Loi Macron et ALUR) et de clarifier certaines régles afin de
faciliter I’instruction des autorisations d’urbanisme

-Supprimer le COS et les surfaces minimales des terrains.

-Prendre en compte les dispositions de la Loi Macron concernant les habitations
et annexes en zone A et N.

-Toilettage du reglement écrit

Modification n°1 du PLU de Saint Gauzens Rapport de présentation 3



URBA2D

2. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS

2.1. Ouvrir a ['urbanisation les zones AUO raccordables a [’assainissement
collectif sur le village afin de maintenir la croissance démographique

2.1.1. Problémes rencontrés

Une reéflexion globale sur le développement du village a été engagée afin d’organiser
["'urbanisation. La demande en terrains a batir sur Saint Gauzens est orientée sur |’accession a
la propriété avec une organisation de type pavillonnaire.

Cette réflexion nous a conduit a la simulation suivante :

Point de raccordement a [’assainissement collectif

Limite des lots
Voie a double sens
Voie a sens unique
= Constructions

s Haie a créer
i

Le schéma d’'aménagement ci-dessus a servi de base a lélaboration des orientations
d’amenagement et de programmation.

Modification n°1 du PLU de Saint Gauzens Rapport de présentation 4
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Cet amenagement privilégie une orientation du bati au Sud et un developpement qui facilite
[’exploitation des terres agricoles de la zone Ap par une délimitation de la zone constructible
plus rectiligne et qui suit la topographie du site. Les zones ouvertes a |'urbanisation sont
raccordables au réseau d’assainissement qui vient d’étre réalisé (cf annexe).

2.1.2. Modification du document graphique (cf piéece 3) :

Document graphique avant modification :

Extension de la
zone constructible

de 3500 m?
Réduction de

la zone AUO
de 10500 m?

QOuverture a
'urbanisation

Ainsi la zone AUO est réduite de prés d’un hectare afin de prendre en compte la topographie
et les terres agricoles. Une extension de la zone constructible permet de créer une nouvelle
desserte assurant un maillage routier. Cette extension nécessite [’élargissement du chemin
rural le long de la parcelle 110. Le propriétaire concerné par l’élargissement du chemin

souhaite ’extension de la zone U2 sur la parcelle 141 située plus au Sud en zone Ap (cf
chapitre 2.2.).

Le raccordement aux réseaux et la capacité des équipements scolaires ne nous permet pas
d’ouvrir a ['urbanisation [’ensemble de la zone AUO initialement prévue.

Les secteurs les plus proches du réseau d’assainissement sont privilégiés.

Globalement la zone Ap n’est pas réduite, elle est méme augmentée de 7000 m? ce qui ne
remet pas en cause les orientations du PADD.

Modification n°1 du PLU de Saint Gauzens . Rapport de présenraﬁon '
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Document graphique modifié :

Ouverture a
l"'urbanisation

A U'QOuest du village (parcelle 957) la zone AUO est transformée en zone AU1 (opération
d’aménagement d’ensemble imposée).

Au Sud du village (parcelles 109, 111 et 863 partie appartenant au méme propriétaire) la zone

AUO et en partie Ap est transformée en zone AU1 (opération d’aménagement d’ensemble
imposée.

A UEst du village, la zone AUO est scindée en :

-Une zone AU1 (opération d’aménagement d’ensemble imposée) pour les parcelles 117, 118
et 906 appartenant au méme propriétaire.

-Une zone AU2 (parcelle 119) pouvant s’urbaniser au fur et a mesure de |’équipement de la
zone.

Ces zones AU1T et AU2 comportent des orientations d’aménagement et de programmation qui
prennent en compte le schéma d’aménagement global présenté précédemment.
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2.1.3. Modification des OAP (cf piece 5) :

Le développement de la zone AU1 a I'Ouest du village (parcelle 957)

17 La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére :

* L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de constituer un front bati
structure soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des habitations.

* Une haie sera créée en fonds des parcelles mitoyennes

2° La mixité fonctionnelle et sociale :
- La densite de construction doit permettre la réalisation d’au minimum 8 lots.

3° La qualité environnementale et la prévention des risques :

+ Les constructions devront respecter les dispositions du PPR RGA et la reglementation
thermique en vigueur.

4° Les besoins en matiére de stationnement :
+ Le stationnement des visiteurs sera soit le long de la voie a créer, soit sous la forme d’un
stationnement regroupé, a raison au minimum d’une place pour 2 lots.

5° La desserte par les transports en commun :
+ Le secteur n'est pas desservi par le réseau de transport en commun.

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux :

- La voie a créer devra comporter un cheminement piéton et étre situé sur le passage de la
canalisation d’assainissement en place.

« Leréseau AEP devra étre étendu sous la voie a créer.

* Les réseaux secs devront étre étendus sous la voie a créer.

+ Le secteur est en assainissement collectif.

Justification des orientations retenues :

-Assurer une bonne desserte par les réseaux :
Les constructions seront raccordées a l’assainissement collectif.

-Assurer une densité compatible au SCOT :
La zone AU1 comporte 8 logements individuels sur 8406 m? soit 1050 m? par logement VRD
incluse soit des lots d’environ 850 m2.

-Assurer une bonne desserte routiere et piétonne :

Le positionnement de la voie sur U’emplacement du réseau d’assainissement permet la
jonction des voies en place sans impasse. La bordure des voies communales sera traitée en
piétonnier.

-Assurer un traitement paysager adapté au caractere des lieux :

Deux haies seront créées afin de conserver des espaces d'intimité a lintérieur du
lotissement.

Madification n®1 du PLU de Saint Gauzens Rapport de présentation 7
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Principe d’'aménagement de la zone AU1 a I'Ouest du village :

Orientations d’aménagement et de programmation :

Limite des zones

ol Voie interne a créer en double sens
— Haie champétre a créer

Tissu urbain pavillonnaire
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Le développement des zones AU1 (parcelles 906,117 et 118) et AU2 (parcelle 119) a 'Est
du Village
1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysageére :
* L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de constituer un front bati
structuré soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des habitations.
* Une haie sera créée en fonds des parcelles

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

+ Ladensité de construction doit permettre la réalisation d’au minimum 5 lots sur la zone AU1
et 3 lots sur la zone AU2.

3° La qualité environnementale et la prévention des risques :

* Les constructions devront respecter les dispositions du PPR RGA et la reglementation
thermique en vigueur.

4° Les besoins en matiére de stationnement :

+ Surla zone AU2, le stationnement sera réalisé a l'intérieur des lots.

+ Surla zone AU1, le stationnement des visiteurs sera soit le long de la voie a créer, soit sous
la forme d’un stationnement regroupé, a raison au minimum d'une place pour 2 lots.

5° La desserte par les transports en commun :
* Le secteur n'est pas desservi par le réseau de transport en commun.

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux :

+ La voie a créer devra permettre une circulation a double sens d’un gabarit suffisant et d'un
traitement des abords qualitatif comportant au moins une desserte piétonne sécurisée. La
voirie interne devra s'inspirer des coupes de voiries présentées ci-apres.

* Le reseau AEP devra étre étendu sous la voie a créer, pour desservir la zone AU1.

* Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU1 et devront étre étendus sous la
voie a créer.

+ Le secteur est en assainissement collectif.

+ Les eaux pluviales seront dirigées sur le fossé existant

Justification des orientations retenues :

-Assurer une bonne desserte par les réseaux :
Les constructions seront raccordées a ’assainissement collectif.

-Assurer une densité compatible au SCOT :

La zone AU1 comporte 5 logements individuels sur 6580 m? soit 1316 m? par logement VRD
incluse soit des lots d’environ 1000 m?. La zone AU2 comporte 3 logements individuels sur
3566 m? soit 1188 m? par logement.

-Assurer une bonne desserte routiére et piétonne :
La sortie de la zone AU1 est en virage extérieur et son positionnement permet de structurer

un front bati en entrée de village. La bordure des voies communales sera traitée en
piétonnier.

-Assurer un traitement paysager adapté au caractére des lieux :
Une haie sera creee afin de conserver des espaces d'intimité entre les zones AU1 et AU2.

Modification n®1 du PLU de Saint Gauzens Rapport de présentation 9



URBA2D

Principe d’aménagement de la zone AU1 et AU2 a ’Est du village :

Orientations d’aménagement et de programmation :

Cheminement piéton a aménager
Voie interne a créer en double sens
Haie champétre a conserver
Gestion des eaux pluviales

P ad
= il
n Tissu urbain pavillonnaire

Placette de retournement a créer
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Le développement de la zone AU1 au Sud du village (parcelles 109, 111 et 863 partie)

17 La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere :

+ L'orientation du bati devra étre paralléle a la voie afin de constituer un front bati structuré et
favoriser I'ensoleillement des habitations.

* L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots

* Une haie sera créée en fonds des parcelles

2° La mixité fonctionnelle et sociale :
+ Ladensité de construction doit permettre la réalisation d’au minimum 7 lots ou logements.

3° La qualité environnementale et la prévention des risques :

+ Les constructions devront respecter les dispositions du PPR RGA et la réglementation
thermique en vigueur.

4° Les besoins en matiére de stationnement :
+ Le stationnement des visiteurs sera soit le long de la voie a créer, soit sous la forme d’'un
stationnement regroupé, a raison au minimum d'une place pour 2 lots.

5° La desserte par les transports en commun :
* Le secteur n'est pas desservi par le réseau de transport en commun.

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux :

+ Lavoie a créer devra comporter un cheminement piéton.

+  Leréseau AEP devra étre étendu sous la voie a créer.

+ Lesréseaux secs devront étre étendus sous la voie a créer.
+  Le secteur est en assainissement collectif.

Justification des orientations retenues :

-Assurer une bonne desserte par les réseaux :
Les constructions seront raccordées a |’assainissement collectif.

-Assurer une densité compatible au SCOT :
La zone AU1 comporte 7 logements individuels sur 7305 m? soit 1043 m? par logement VRD
incluse soit des lots d’environ 850 m?2.

-Assurer une bonne desserte routiere et piétonne :
Le positionnement de la voie permettra a terme la desserte de la zone AUO. La bordure des
voies communales sera traitée en piétonnier.

-Assurer un traitement paysager adapté au caractére des lieux :

Deux haies seront créées afin de conserver des espaces d’intimité a Uintérieur du
lotissement.
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Principe d’'aménagement de la zone AU1 a I'Ouest du village :

Orientations d’aménagement et de programmation :

Limite des zones

Voie interne a créer en double sens

— Haie champétre a créer
n Tissu urbain pavillonnaire

Placette de retournement a créer
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2.2. Repositionner la zone Ap en fonction de [’aménagement d’ensemble prévu sur les
Zones AU

Document graphique avant modification :

Chemin a élargir

Extension de
la zone U2

L’extension de la zone U2 représente 1300 m2. La largeur de la facade du lot est de 22 m.
L’élargissement du chemin permet de desservir la nouvelle zone AU1 (cf extrait sur le
document graphique modifié). L’extension de la zone U2 permet de finaliser 'urbanisation de
ce secteur. La desserte de la parcelle est suffisante pour une construction supplémentaire.

Modification n1 du PLU de Saint Gauzens Rapporf de présentation 13
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Document graphique modifié :

L’emprise sur la zone Ap n’a pas d’impact paysager du fait de la continuité avec
Uurbanisation existante. Cette parcelle n’est pas cultivée et elle est desservie par les réseaux
d’eau et d’électricité. L’assainissement y est individuel.
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2.3. Revoir ['aménagement d’ensemble prévu sur le secteur de la Baillé

2.3.1. Problémes rencontrés

La zone AU comporte 2 propriétaires. Le réglement écrit de la zone AU impose un
aménagement d’ensemble de la zone. Les propriétaires ne sont pas disposés a aménager en
méme temps ce qui bloque |’urbanisation de la parcelle 1532.

Document graphique avant modification : Document graphique modifié :

La zone AU2 d’une surface de 2800 m? doit accueillir 3 lots afin de respecter les objectifs du
SCOT et du PLH. Sur la parcelle 1532, les lots peuvent étre desservis par la voie en place a

'ouest de la zone qui dessert les parcelles 1879 et 1880. De ce fait, les deux parcelles
peuvent étre urbanisées séparément.

La parcelle 1485 par contre doit faire I'objet d’une opération d’aménagement d’ensemble

afin de desservir le terrain sans risque routier et permettre une desserte future pour la
parcelle 360.
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2.3.2. Modification des orientations d’aménagement et de programmation (cf piéce 5):

Les orientations d’aménagement et de programmation avant modification

Principes d'aménagement

L. amenagement

l'urbarisation s
mune ga

habital individi

présents

enir un |

ae vie ag

espaces publics créeés auront un role d'espaces féd

voie 1

dturante & échelle régionale

quartier. Cette liaj 3re réalisée en “voirie p

pourront élre adpatés sf les alignements i

: au regard de la présence d'upe

Modification n°1 du PLU de Saint Gauzens

} Principes d'occupation de l'espace

Habitat : individuel pavillonnaire
> 10-15 logaments/ ha, R+c max
Formes majoritaires | individuel pavilonnaire

Création d'une placette avec stationnements

Jeed, Frincipe de rapprochament des
constructions vis-a-vis d'un espace public
fadérateur - alignement ou faible recul
compensé par 'édification d'un élément bati
(muret, fagade d'une annexe, . ) 4
l'alignement Ainsi les jarding bénéficient
d'une exposition ensoleifée

i Sl o

} Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d'espaces verts
" espaces libres en herbe idéak ment plantés
~ (re)plantation arbarée aléatoire, haie
champétre, )

@@ Principe de valorisation de perspectives sur
l'extérieur de la zone par un alignement arboré
champétre

|
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} Principes dacces et de desserte P Profils de woirie (a titre indicatif)
Sens unique / Double-sens
B \Dirie de desserte principale existante Allée de riverain (Venelle)

. Carrefour 4 aménager / sécuriser
Bl Prinope de voine inferne & créer - double-sens

19 Prinope de liaison douce & créer

<A Principe de liaisons fulures

= 2 43maBm 3Imdabogs
3,54 4.5 m de chaussée o0 chaussde
@ Favoriser une entrée/sortie de zone en sens

unigque

Les orientations d’aménagement et de programmation modifiées

Le schéma d’aménagement ci-aprés a servi de base a lélaboration des orientations
d’aménagement et de programmation :

=== Haie a créer [ ] espace vert
— Limite des lots I: tissu pavillonnaire
msmmm Voie a double sens
Lz Constructions
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Les orientations retenues consistent a :

-Assurer une bonne desserte par les réseaux :

Les constructions seront raccordées a ’assainissement collectif.

-Assurer une densité compatible au SCOT :

La zone AU1 comporte 12 logements individuels sur 12014 m? soit 1000 m? par logement VRD
incluses soit environ 850 m? par lot.

-Assurer une bonne desserte routiére et piétonne :

Le positionnement de la voie permettra a plus long terme de desservir une zone de
développement potentielle et la voie communale au Nord. La bordure de la voie au Sud
permettra de dégager la visibilité.

-Assurer un traitement paysager adapté au caractére des lieux :

Deux haies seront créées afin de conserver des espaces d’intimité a lintérieur du
lotissement.

Le développement des zones AU1 (Parcelle 1485) et AU2 (Parcelle 1532) a la Bédisse
Les deux zones peuvent étre aménagées séparément.

1% La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére :

+ Les abords de la voirie communale seront traités en espaces verts afin de conserver la
visibilité.

2° La mixité fonctionnelle et sociale :

+ La densité de construction doit permettre la réalisation d’au minimum 3 lots avec un tissu
pavillonnaire sur la zone AU2 et 12 lots sur la zone AU1.

37 La qualité environnementale et la prévention des risques :

-+ Les constructions devront respecter les dispositions du PPR RGA et la reglementation
thermique en vigueur.

4° Les besoins en matiére de stationnement :

+  Surla zone AU2, le stationnement sera réalisé a l'intérieur des lots.

* Surla zone AU1, le stationnement des visiteurs sera soit le long de la voie & créer, soit sous
la forme d'un stationnement regroupé, a raison au minimum d’'une place pour 2 lots.

5° La desserte par les transports en commun :
*Le secteur n'est pas desservi par le réseau de transport en commun.

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux :

* Lavoie a créer dans la zone AU1 devra comporter une aire de retournement des véhicules.
La voirie interne devra s'inspirer des coupes de voiries présentées ci-apres et comporter
une liaison piétonne.

* L'entrée de la voirie devra comporter un espace aménagé pour le stockage des déchets
meénagers

* Leréseau AEP devra étre étendu sous la voie a créer, pour desservir la zone AU1.

+ Les réseaux secs sont présents en limite Sud de la zone et devront étre étendus sous la
voie a creer.

* Le secteur est en assainissement non collectif.

Modification n°1 du PLU de Saint Gauzens Rapport de présentation



URBA2D

Principe d’aménagement

Limite des zones

Voie interne a créer en double sens

Placette de retournement a créer

Espace vert a créer

Haie champétre a créer

Pl
O
u Tissu urbain pavillonnaire
o
—
-

Accés aux lots
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2.4. Ouverture a Repositionner la zone N a la Baillé

2.4.1. Probléemes rencontrés

Lors de [’élaboration du PLU, la zone constructible a été mal positionné en partie centrale de

la parcelle alors que la partie Nord est bien desservie par les réseaux et dispose d’un acces
par la voie communale.

2.4.2. Modification du document graphique (cf piéce 3) :

La zone constructible U2 au centre de la parcelle est repositionnée en partie Nord dans une
zone AUZ permettant |'urbanisation au fur et a mesure de |’équipement de la zone avec une
OAP qui garantit une gestion économe de ’espace et un aménagement cohérent.

Document graphique avant modification : Document graphique modifié :

La surface de la sone N avant modification et aprés modification est identique (0,8 ha). Cette
délimitation permet de préserver les boisements en place au centre de la parcelle.
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2.4.3. Modification des orientations d’aménagement (cf piéce 3) !

Le schéma d’aménagement ci-aprés a servi de base a l’élaboration des orientations
d’aménagement et de programmation :

e Haie a créer

———— Limite des lots

=] Constructions

Les orientations retenues consistent a :

-Assurer une bonne desserte par les réseaux :
L'eau potable et |’électricité sont au droit des lots

-Assurer une densité compatible au SCOT :
La zone AU comporte 3 lots individuels ce qui représente 3320 m? soit 1100 m? par lot.

-Assurer un traitement paysager adapté au caractére des lieux :

Une haie sera créee en fond de parcelle afin d’intégrer les constructions au contexte
paysager.
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Orientation d’aménagement et de programmation :

Le développement des zones AU2 a la Baillé (Parcelle 1901 partie Nord)

17 La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere :
* L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
*Une haie sera créée en fonds de parcelle

2° La mixité fonctionnelle et sociale :
+ Ladensité de construction doit permettre la réalisation d’au minimum 3 lots.

3° La qualité environnementale et la prévention des risques :

+ Les constructions devront respecter les dispositions du PPR RGA et la reglementation
thermique en vigueur.

4° Les besoins en matiére de stationnement :
+ Le stationnement sera réalisé a l'intérieur des lots.

5° La desserte par les transports en commun :
* Le secteur n'est pas desservi par le réseau de transport en commun.

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux :

* Le réseau AEP est présent sous la voie en place

- Les réseaux secs sont présents sous la voie en place

+ Le secteur est en assainissement non collectif.

* Les acceés aux lots se feront par la voie en place au Nord des lots
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Principe d’aménagement des zones AU2 de la Baillé:

Orientations d’aménagement et de programmation :

Limite des zones

- Tissu urbain pavillonnaire

— Haie champétre a créer

Modification n®1 du PLU de Saint Gauzens Rapport de présentation
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2.5. Modifications du reglement écrit :

Le reglement écrit avant modification figure en piéce 4.1. et celui modifié figure en piece
4.2.

2.5.1. Suppression du COS et de la surface minimale des terrains

Problémes rencontrés :
La loi ALUR du 27 mars 2014 précise que le COS et les surfaces minimales des terrains sont
supprimeées.

Modifications apportées :
L’article 5 n’est pas reglementé. La modification concerne les zones U1, U2, UE, AU, A et N.
L’article 14 n’est pas reglementé. La modification concerne les zones U2 et AU.

2.5.2. Prendre en compte les dispositions de la Loi Macron concernant les habitations et
annexes en zone A et N

Problemes rencontrés :

Plusieurs habitations sont situées en zone A du PLU. Il s’agit d’habitation d’agriculteurs,
d’anciens agriculteurs ou plus rarement de personnes non liées a l"exploitation agricole qui
ont été oubliées lors de |’élaboration du PLU.

Cette adaptation est rendue possible depuis la promulgation de la Loi Macron du 06/08/2015
dont les dispositions sont soumises & l'avis de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

La Loi est retranscrite dans I’Article L151-12 du CU qui précise que :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés &
larticle L. 151-13, les batiments d'habitation existants peuvent faire lobjet d'extensions ou
d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou
la qualité paysagére du site.

Le reglement précise la zone dimplantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de «ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans
lenvironnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

Les dispositions du reéglement prévues au présent article sont soumises a lavis de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

prévue a larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

Modifications apportées :

Suite a I’avis de la CDPENAF, les surfaces des extensions et des annexes sont adaptées en
fonction des préconisations de la commission.
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La redaction de 'article 2 de la zone A et des secteurs A1, A2, A3 et N1 avant modification :

« L’extension et la surélévation des constructions existantes dans la limite de 50 % de la
superficie initiale ou de 250 m? de surface de plancher totale (extension + surface existante a
la date d’approbation du présent PLU), a condition :
* que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur
desserte ;
* que 'aspect extérieur des constructions s’intégre dans les paysages naturels et batis
environnants. »
Afin de favoriser l’extension des petites habitations et de limiter les constructions déja
importantes, il convient de moduler [’extension des constructions en fonction de leur surface
de plancher initiale. Le réglement ne comprenait pas de dispositions concernant |’extension
des habitations en zone A, mais les dispositions sont existantes dans les secteurs A1 et N1.

La rédaction de ’article 2 de la zone A et des secteurs A1, A2, A3 et N1 modifie :

* «Les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes
des lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la
qualité paysagere du site :
- Les extensions des habitations existantes de moins de 80m?2 sont limitées a 50 % de
la surface de plancher existante. Pour les habitations existantes de plus de 80m?
l'extension est limitée a 50 % de la surface de plancher existante pour les 80
premiers m? et a 30% pour les m? suivants.
- Les surfaces totales d’annexes a U’habitation créées a compter de la date
d’approbation du PLU sont limitées a 30 m? de surface de plancher par logement.
Pour les piscines la surface du bassin (hors margelles et terrasses) est limitée a 60
m?. Cette disposition ne s’applique pas aux piscines naturelles. »

La rédaction de |’article 8 de la zone A et N avant modification :

Dispositions configurant a l'article 2 :

« Les annexes devront étre implantées a une distance de 25 m maximum par rapport a la
construction principale. »

La rédaction de ['article 8 de la zone A modifiée :

Les annexes a ’habitation doivent étre situées a 25 m au plus de ’habitation. Cette distance
est comptée du pied des 2 facades les plus proches.

L’article 9 des secteurs A1 et N1 comportait déja une limitation de ’emprise au sol :

« L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30 % de la superficie du terrain. »

La rédaction de l'article 9 de la zone A modifiée :

Cette regle est étendue a la zone A et aux différents secteurs, néanmoins, il ne s’applique
pas aux batiments agricoles.

La rédaction de 'article 10 de la zone A avant modification :

« La hauteur des annexes est limitée a 3 m a la sabliére. » Cette hauteur sur pignon est tres
faible en cas de garage.
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La rédaction de 'article 10 de la zone A modifiée :

La hauteur des annexes est limitée a 5 m du sol naturel au faitage.

Ces dispositions permettent d’assurer leur insertion dans lenvironnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractere agricole de la zone par :

-Une emprise au sol des constructions limitée,

-Une surface limitée des extensions et des annexes,

-un eloignement limité des annexes vis-a-vis de ’habitation,

-une hauteur des habitations et des annexes limitée.

2.5.3. Toilettage du réglement écrit

Article 6

+  Problémes rencontrés :
Dans la zone U2 le recul vis-a-vis des RD et des autres voies s’applique aux constructions
existantes.
Cette regle empéche les extensions ou surélévations des constructions qui sont situées a un
recul différent.

Modifications apportées :
Il convient de permettre ces extensions dans la continuité du bati existant :

« Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les surélévations et les extensions
de constructions existantes, a condition qu'elles ne diminuent pas le retrait existant ou ne
nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution des travaux publics. »

* Probléemes rencontrés :

Dans la zone U2 en agglomeration les constructions doivent comporter une facade principale
dans une bande de 0 a 15 m de la voie. Cette régle peut conduire a la création d’une facade
principale déconnectée de 'acces ce qui peut engendrer une incohérence paysagére et de
forme urbaine.

Modifications apportées :
Il convient de preéciser que :

« Lorsque le terrain se situe a I'angle de plusieurs voies, le recul s'applique uniquement sur la
voie d'acces au terrain.

Article 10

Problémes rencontrés :
Dans la zone U1 la hauteur est limitée a 8 m du sol naturel a la sabliére alors que le nombre
de niveau autorisé est R+2+ comble.
La hauteur d’un niveau est de 2,7 m soit pour R+2= 8,1m sans compter de vide sanitaire ni de
comble aménageable.
Cette redaction ne permet donc pas de R+2+comble.
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Modifications apportées :
Il convient de porter la hauteur a 9 metres a la sabliere.

Article 11

Problemes rencontrés :
L’article 11 de la zone AU mentionne que : « Les bardages bois non revétus sont autorisés des
lors qu’ils sont ponctuels (extension d’une batisse ancienne, partie de facade,...) et qu’ils
mettent en valeur la construction. »
Cette disposition est contraire au principe de développement durable.

Modifications apportées :
Il convient de supprimer cette disposition afin de permettre utilisation du bois.

Problémes rencontrés :
La hauteur des murs de cléture est limitée a 0.6 m sur rue. En bordure de la RD 631, les murs
de cléture existant sont déja a 1,5 m de hauteur. Il convient de prendre en compte les
nuisances de bruit liées a la RD par une hauteur plus importante.
La hauteur des murs de cloture est limitée a 0.6m sur rue et 1,5 m au total ce qui impose de
surmonter ce muret d’un grillage sans quoi la cloture ne sert a rien.

Modifications apportées :
L’article 11 sur les clotures est modifiée pour autoriser une hauteur de 1,5 m en bordure de
la RD 631 ce qui permet d’avoir une harmonisation de la régle avec 'existant. De plus la
hauteur des murs de 0.6m sur rue est relevé a 0.8 m et la hauteur totale a 1.6m. Ainsi le
petitionnaire pourra réaliser un mur plein de 80 cm et éventuellement surmonté d’un grillage
de 80 cm également. Ceci permet de conserver le caractére rural et permet de mieux
protéger les habitations ou les animaux domestiques.

Article 13

Problemes rencontrés :

L’article 13 de la zone AU mentionne que :

« Dans le cas d'opérations d'aménagement d’ensemble (lotissements ou permis groupés), les
espaces communs non bétis devront représenter & minima 10 % de la surface de I'opération et
comporter au moins un arbre de haute tige par logement. Leur superficie sera adaptée a
limportance de I'opération et a leur situation par rapport aux espaces publics existants. »

Toutes les opérations d’aménagement quel que soit leur taille doivent comporter 10% de
surface de l'opération en espace commun. Pour de petites opérations, cette mesure est
onéreuse et sans utilité en contexte rural. Pour des opérations de plus d’un hectare, le
pourcentage contribue a la création de grand espaces verts dont l’entretien est onéreux et
sans utilité en contexte rural.

Modifications apportées :
Il convient d'imposer un pourcentage moindre (5%) et uniguement aux opérations de plus
d’un hectare afin de conserver un espace de convivialité de taille limitée dans ces opérations
d’amenagement les plus importantes par leur taille. La rédaction suivante est retenue
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« Dans le cas d'opérations d’'aménagement d’'ensemble (lotissements ou permis groupés) de
plus d'un hectare, les espaces communs non batis devront representer a minima 5 % de la
surface de l'opération et comporter au moins un arbre de haute tige par logement. Leur
superficie sera adaptée a I'importance de |'opération et a leur situation par rapport aux espaces
publics existants. »

- Problemes rencontrés :

L’article 13 de la zone AU mentionne que :

« Les aires de stationnement et voiries devront étre plantées d’au moins un arbre de haute tige
pour 50 m? de surface.»

Cette regle se cumule avec la suivante : « Les parties non construites seront obligatoirement
plantées a raison d’au moins un arbre de haut de tige par tranche de 500 m? de surface

libre. »

Vu le caractere rural du territoire il convient de ne pas cumuler ces regles qui viennent a
I’encontre du PPR RGA au regard de la taille des terrains qui elle aussi est limitée. Ce dernier
impose un recul des arbres de |’habitation a 1,5 fois la hauteur de Uarbre adulte.

- Modifications apportées :
Seul le deuxieme alinéa est retenu :

« Les parties non construites seront obligatoirement plantées a raison d’au moins un arbre de
haut de tige par tranche de 500 m? de surface libre. »
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3. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES

Les mouvements de surface entre le zonage avant modification et apres modification sont
synthétisés sur le tableau suivant :

SURFACE AVANT SURFACE
ZONE MODIFICATION MODIFIE EVOLUTION

U1l 6,42 ha 6,43 ha 0,01 ha
u2 41,33 ha 41,46 ha 0,13 ha
UE 1,81 ha 1,81 ha 0,00 ha
Total zone U 49,55 ha 49,70 ha 0,14 ha
AUO 5,70 ha 2,41 ha -3,30 ha
AU 1,48 ha 0,00 ha -1,48 ha
AU1 0,00 ha 3,43 ha 3,43 ha
AU2 0,00 ha 0,97 ha 0,97 ha
Total zone AU 7,19 ha 6,81 ha -0,38 ha
A 1400,50 ha 1400,50 ha 0,00 ha
Al 38,60 ha 38,60 ha 0,00 ha
A2 2,41 ha 2,41 ha 0,00 ha
A3 3,91 ha 3,91 ha 0,00 ha
Ap 42,77 ha 43,01 ha 0,24 ha
Total zone A 1488,19 ha 1488,42 ha 0,24 ha
N 312,91 ha 312,91 ha 0,00 ha
N1 2,08 ha 2,08 ha 0,00 ha
N5 1,05 ha 1,05 ha 0,00 ha
N6 1,18 ha 1,18 ha 0,00 ha
N7 0,61 ha 0,61 ha 0,00 ha
Total zone N 317,82 ha 317,82 ha 0,00 ha
|surface communale | 1862,75 ha| 1862,75 h.a]

On observe une augmentation de la zone A de 0,24 ha et pas de diminution de la zone N. ainsi
la modification rentre dans le cadre de |’article L153-41 du CU.
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4. COMPATIBILITE DU PROJET

Les modifications susceptibles d’impacter le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, le Programme Local de !'Habitat, le Schéma de Cohérence Territorial et le Plan
Climat Air Energie Territorial concernent l'aménagement des zones AU. Les modifications

reglementaires sont sans impact significatif sur ces documents du fait du caractére ponctuel
de ces modifications.

4.1. Compatibilité du projet avec le PADD :

Le Projet d’ Amenagement et de Developpement Durables est synthetise comme suit :
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La modification du PLU entraine une évolution raisonnée de |’urbanisation qui a été en partie
bloquée par |’absence d’assainissement collectif sur le village.

Le PADD prévoit une augmentation annuelle de la population de 1.25% jusqu’en 2023, soit 11
habitants nouveaux par an ce qui correspond a 7 logements par an.

Le projet de PLU assure un développement de 43 logements ce qui permet d’atteindre les 7
logements par an jusqu’en 2023.

L’ouverture a l'urbanisation est limitée a 26 logements supplémentaires pour 2,6 ha soit en
moyenne 1000 m? /logement.

Sur les 10 derniéres années, le logements commencés
nombre de logements commencé

est d’environ 5 logements par an
avec un infléchissement depuis la
mise en place du PLU en 2014.

LS 2T - ~ 0 O

Au lieu des 28 logements attendus
depuis 2014, seulement 14 ont été
commencés. Il convient donc
d’accentuer le rythme de

construction pour satisfaire aux ©
Object'ifs dU PADD 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

- N W o

Les orientations d’aménagement respectent les objectifs fixés par les documents qui
s’imposent au PLU (PLH, SCOT et PCAET). Le projet permet de conforter la centralité du
bourg, par un habitat diversifié, une extension urbaine organisée, ainsi le projet est
compatible aux orientations du PADD.

4.2. Compatibilité du projet avec le Programme Local de ’Habitat (PLH) :

La Communauté de Communes Tarn et Dadou a réalisé un PLH, qui classe Saint
Gauzens : « bourg en émergence». Le PLU doit &tre compatible avec le PLH.

Le programme définit pour la période 2016-2021 prévoit pour Saint Gauzens une production
de 33 logements dont 2 en renouvellement et 5 logements a caractére social.

Pour Saint Gauzens, les objectifs consistent & produire 15% de forme dense dans le parc de
nouveaux logements (soit 5 logements) et de limiter la consommation d’espace par logement
a 850 m? hors Voirie et Réseaux Divers (VRD). En outre, toute opération de plus de 8
logements devra faire ["objet d’une étude de faisabilité d’implantation de logement locatif a

caractére social. Aucune des zones d’ouverture a |’urbanisation ne comporte plus de 8
logements.

Le projet de modification du PLU ne prévoit pas de forme dense du fait de ’absence de
disponibilité fonciere communale.
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Sur U’ensemble des zones d’ouverture a 'urbanisation, les 26 logements individuels prévus
seront €tablis sur une superficie de 2,6 ha soit 1000 m2/ logement.

Concernant la taille des lots, la surface est légérement au-dessus de l"objectif fixé par le
PLH, mais I’écart est faible (150 m?) ce qui reste compatible avec ce dernier.

Les objectifs de densité ne sont pas respectés pour les 10% de forme dense du fait de
I’absence de disponibilité fonciére communale. L’absence de commerces et services et
[’absence de transport collectif, ne permet pas d’engager un programme de logement social
sur la commune qui permettrait d’atteindre les objectifs de densité.

L’ouverture a l’urbanisation ne concerne que 2,56 ha soit 26 lots ce qui permettra de
rattraper le retard par rapport a l’'urbanisation prévue initialement.

4.3. Compatibilité du projet avec le Schéma de Cohérence Territorial :

Le SCoT a été approuvé le 11 mai 2009. Le SCoT devient la régle locale supérieure. Chaque
carte communale, POS, PLU doit étre compatible avec le SCoT.

Il a subi une 1ére modification approuvée le 13 février 2013 qui a notamment territorialisé les
orientations du SCOT.

L’objectif est d’organiser, pour les 5 a 10 années a venir, ’habitat, les déplacements, les
activités économiques (zones d’activités, agriculture ...) et Uurbanisation a [’échelle du Pays.
Globalement le SCoT améliore la protection de l’environnement et des terres agricoles,
donne des outils de maitrise de ’étalement urbain, favorise la reconquéte des friches en
milieu urbain, agit sur [’offre de logements abordables, favorise la fluidité des déplacements,
enfin il engage au partage des stratégies de développement économique.

Les objectifs démographiques sont estimés a 25% a ’échelle du Pays entre 2008 et 2025 pour
les bourgs ruraux en émergence.

Les surfaces des parcelles sont estimées & environ 850 m2 pour les bourgs ruraux en émergence
(hors voies et espaces verts). La production de logements devra tendre vers 10% de forme
dense dans le parc de nouveaux logements.

Concernant la taille des lots, la surface est légérement au-dessus de l’objectif fixé par le
SCOT, mais ’écart est faible (150 m2) ce qui reste compatible avec ce dernier.

Les objectifs de densité ne sont pas respectés pour les 10% de forme dense du fait de
l"absence de disponibilité fonciere communale. L’absence de commerces et services et
I’absence de transport collectif, ne permet pas d’engager un programme de logement social
sur la commune qui permettrait d’atteindre les objectifs de densité.

L’ouverture a l'urbanisation ne concerne que 2,56 ha soit 26 lots ce qui permettra de
rattraper le retard par rapport a ['urbanisation prévue initialement.
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4.4. Prise en compte du Plan Climat Air Energie dans le projet :

La Communauté de Communes Tarn et Dadou a approuvé son PCAET approuvé le 8/04/2015.
Le volet Territoire s'articule autour de 8 axes stratégiques et 13 actions

e ——— |
e |__| Action 1-A: Favoriser la généralisation o un urbanisme
[ Lt Amdeager dursblemantle teritale | L e s s |

r*f.:_'_ﬁ_':{'%ezr: Favoriser la mobilité durable || Action 2-A : Engager une politque de mabilite durable sur e territoire |

e

% Action 3-A: Sensibiliser les partculiers sur Fintérét d ameliores l'efficacité
ann 3 : Accroiire Fofficacité oxg WSl i 1
que des batiments
| Action 3-8 : Accompagner techriquement et firanciérement I réncnation du bati ]

Acton 4-A: Elaborer une stratégie de dévelcppement des EnR a [echelle du terrioire |
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Le projet est particulierement concerné par les axes 1 et 7.

Les projets d’amenagement prennent en compte le PCAET par une conception des

amenagements d’ensemble respectueuse de |’environnement.

Les dispositions suivantes permettront de réduire la consommation d’énergie, limiterons les

incidences du projet sur l'environnement.
-maintien des haies
-exposition des terrains
-assainissement collectif des eaux usées
-intégration paysagére des constructions

Mﬁdﬁﬁcaﬁon n°1 du PLU de Saint Gauzens Rab}:}on de présentation
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La modification ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére, ni une protection édictée en raison des risques de nuisances, de
la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne comportent pas de graves
risques de nuisance.

Cette modification est compatible aux orientations du SCOT et du PLH notamment en terme

de densité, de mixité sociale et d’aménagement. Il prend en compte le PCAET de Tarn et
Dadou.

Modification n°1 du PLU de Saint Gauzens Rapport de présentation 34
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.1 CONTEXTE LEGISLATIF D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le 13 décembre 2000 : Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU). Cette loi va réinventer I'approche de I'urbanisme et de la planification
urbaine en France

. en passant d’un urbanisme de zonage a un urbanisme de projet...
. en incluant les principes du développement durable

Cette Loi a réformé I'ensemble des documents d’urbanisme. Ainsi, le POS (Plan d’occupation des Sols) a été remplacé par le PLU

Le 2 juillet 2003 : Loi urbanisme et habitat (Loi n® 2003-590). Cette loi a pour ambition de simplifier et de clarifier un certain nombre de dispositions
de la loi solidarité et renouvellement urbains (SRU) du 13/12/2000.

Le 12 juillet 2010 : |a Loi dite Grenelle II, loi 2010-788, portant Engagement National pour I'Environnement, a modifié plusieurs aspects du PLU.

Le 5 janvier 2011 : la Loi n° 2011-12 portant diverses dispositions d'adaptation de la législation au droit de I'Union européenne modifie la
précédente Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (Grenelle I1).

Le 8 février 2011 : un projet de décret est pris pour |'application des articles 17 et 19 de la Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement
National pour I'Environnement (Grenelle II) et pour I'application des dispositions d’urbanisme de la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de
modernisation de I'agriculture et de la péche.

Le PLU a évolué dans sa forme pour tenir compte des avancées législatives en cours de procédure. Le PLU de Saint-Gauzens est formalisé sous le régime du

Grenelle 2 et intégre toutes les dimensions établies par ce texte (objectif de réduction de la consommation fonciére, trames vertes et bleues, desserte
numérique, etc.)



[.2 UNPLAN LOCAL D'URBANISME COMMUNAL FORMALISE
CONFORMEMENT AUX DISPOSITIONS DU CODE DE L’URBANISME

Le Plan Local d’Urbanisme de Saint-Gauzens comporte les piéces classiques
que sont le rapport de présentation, le PADD (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable), les orientations d’aménagement, le reglement,
les documents graphiques et les annexes.

- g - -y
Danas le dosacen PLYU ...

Le schéma suivant illustre les trois temps forts de I"élaboration d’'un Plan
Local d'Urbanisme.

Note font pas réferenc umeros des p Rapport de
5 B d'U Présentation
Véla Diagnostic
-'"'c"'-'“-“m--""- socio-economique » Zones constructibles,
st Projet d’Aménagement et e
Ce premier volet (1a) du rapport de présentation est dédié aux conclusions | ;Z=inaide de Développement Durable - s art i
o« . . oy o b Arsipd stratégie de maitrise fonciére
de la phase de diagnostic. Il est important de rappeler que cette phase a ét€ | ¢ e des atouts, oot .
établie : cnr_ll'.raintes. enjeu:_: objectifs retenus .
: i s e sl b Cr
s 1ol ” s ; . Justification des choix des secteurs de projet Pk i
e Suite a de nombreux échanges avec les élus visant a comprendre les | retenus - i smenee I A ailis posr dnwa ey
attentes et projets de développement de chacune des 10 développement - ..o ic: Orientations

d'Aménagement

et

communes engagées dans la réflexion. Ce document reflete et gzaémgﬂﬂf'm‘*"m
formalise I'état des lieux du territoire a de multiples échelles | Uenvironnement

emboitees.
e Suite a des tables rondes et entretiens avec des personnes ressources (Etat, Syndicat Mixte du SCoT, Communauté de Communes Tarn et Dadou,

Chambres Consulaires, ...) et de nombreux habitants du territoire
e Auregard des prévisions économiques et démographiques disponibles.

Cette piéece 1.a qui expose I'état des lieux du territoire et I'état initial de I'environnement précéde :

e |apiece 1.b. quijustifie et évalue les mesures mises en, ceuvre dans le projet de territoire.
e |apiece 1.c qui présente les annexes au rapport de présentation



L3 UNE REFLEXION INTERCOMMUNALE PREALABLE POUR UN PLU
D’ECHELLE COMMUNALE

Les communes d’'Aussac, Briatexte, Busque, Labessiére-Candeil, Lasgraisses, Missécle, Moulayreés, Peyrole, Puybegon et Saint-Gauzens se sont lancées dans
une démarche d’élaboration de Plan Local d'Urbanisme de compétence communale, tout en conservant une analyse et un travail de concertation a I'échelle
supra-communale. Afin de réduire le colt des études et de garantir une réflexion a double échelle (commune et intercommunalité), un groupement de
commandes a été établi.

Le présent diagnostic de territoire fait suite a une premiere phase d'échanges avec les élus visant a comprendre les attentes et projets de développement de
chacune des dix communes engagées dans la réflexion. Le document qui suit vise a formaliser I'état des lieux du territoire intercommunal puis a dresser le
bilan des atouts et des contraintes propres a chacune des dix communes qui composent le groupement de commandes.

L'objectif de ce document est d'aboutir a une vision du territoire qui soit :
- partagée;
- prospective (constats/dynamiques/enjeux) ;
- systémique (approche par thémes et mise en perspectives des interactions entre les thémes développés)

Cette phase permet également de confirmer ou d’infirmer les hypothéses de développement pressenties dans la phase d'échanges avec les élus compte
tenu des realités et du contexte dans lesquels le projet communal s’inscrit. Cette étude est donc un préalable a la construction du projet communal en lui-
méme (Projet d'Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d’Urbanisme).

Le diagnostic se veut étre a la fois exhaustif, en traitant I'ensemble des thémes relatifs a 'aménagement du territoire du groupement de communes, et
synthétique afin de ne pas noyer le lecteur sous une masse d’informations sans intérét pour la définition du projet.

Ainsi, chague théme est traité dans un premier temps sous I'angle des constats et, dans un second temps sous |'angle des enjeux. Le diagnostic est donc
synthétique et orienté sur la définition d’un Projet d’Aménagement et de Développement Durable cohérent.

= Présentation du document
Un premier encadré rend compte des constats et des problématiques a I'échelle du groupement des dix communes, voire du canton ou du département.

Le diagnostic « zoom » présente ensuite les spécificités propres a chacune des dix communes, en I'occurrence propres @ Saint-Gauzens dans le présent document.
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I.1 UNE SITUATION GEOGRAPHIQUE PRIVILEGIEE A PROXIMITE D’ AXES STRUCTURANTS

Le territoire du groupement est desservi a son extrémité nord par
I'autoroute A 68 qui permet de relier Toulouse a Albi.

Légende

m Communauté de Communes
L'agglomération toulousaine se situe a environ 75 kilomeétres qui T Dadiou

peuvent étre parcourus en moins d'une heure par I'A 68. Cette
autoroute est gratuite sur la majorité de son tracé (seule I'entrée de

— Groupement de communes
pour lNHaboration des PLU

@Amm
Toulouse étant payante). Route départementale
principale
Le territoire est indirectement desservi par les trains express +—s Route départementale
s . i . =y & 7 secondaire
régionaux du fait de la proximité des gares de Gaillac, Saint-Paul
W Rividre

Cap-de-Joux, Lavaur, Lisle-sur-Tarn, Marssac-sur-Tarn et Albi.
. Echangeur autoroutier

L'aéroport de Castres-Mazamet permet des déplacements vers Paris
et Lyon, par le biais de vols biquotidiens. L'aéroport de Toulouse-
Blagnac a une heure de voiture offre quant a lui des opportunités de
déplacements longue distance plus importantes.

| Aire de covoiturage
O aménagée

Sikge de la Communadté

de Communes Tam et
Dadou

Graulhet Pale important de la CC

ALBI  potes extérieurs

Un territoire structuré par un maillage routier dense 1 cracia

La RD 964 qui relie Graulhet a Gaillac et la RD 631 qui relie Graulhet a
I’A68, sont les deux axes structurants du territoire d’étude. Ces axes traversent respectivement les communes de Labessiére-Candeil pour la premiére et de
Saint-Gauzens, Puybegon et Briatexte pour la seconde.

A partir de ces 3 axes structurants (A68, RD 964, RD 631), un important maillage routier secondaire permet une desserte aisée d’'une majorité de
communes. Seules les communes de Missécle et de Moulayrés sont un peu a I'écart de ces grands axes.



1.2

UNE IMPLICATION DANS LES PROJETS INTERCOMMUNAUX

121 La Communauté de Communes de Tarn et Dadou

Les communes du groupement font partie de la Communauté de Communes de
Tarn et Dadou, qui regroupe au total 29 communes, pour pres de 47 000
habitants en 2006.

Cette structure joue un role important dans I'aménagement du territoire de ses
communes membres.

Les compétences obligatoires :
- ameénagement de |'espace
- deéveloppement économique
Les compétences optionnelles :
- politique du logement et du cadre de vie
- amenagement sportif de I'espace communautaire,
- construction et fonctionnement d’équipements culturels
- action en faveur de la petite enfance et de la jeunesse

- la protection et la mise en valeur de |'environnement, la constitution de
réserves foncieres et assistance aupres des communes et des syndicats
mixtes (SPANC).

- le ramassage et le traitement des ordures ménageéres et assimilés.

De 1000 a 3000 habitants

! De 3000 a 5000 habitants
- Plus de 1000 habitants
D Territoire d'étude

5 kms

Source : Communauté de Communes de Tam et Dadou, modifié par CITADIA, décembre 2009

CITADIA Document d’approbation



Le pays du Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou se compose des
Communautés de Communes de Tarn et Dadou, du Pays Rabastinois, de
Salvagnac, de Vere-Greésigne ainsi que d’'une commune n‘appartenant pas a
un établissement public de coopération intercommunale a ce jour.

Le Pays regroupe ainsi 64 communes et comptait en 2008 plus de 62 000
habitants. Cette structure permet d’'impulser une dynamique a I'ensemble
du territoire. Plusieurs démarches sont ainsi mises en ceuvre a I'échelle du

Pays :

Il intervient sur des thématiques aussi différentes que I'économie, la
culture, le tourisme, I'habitat, l'urbanisme, les services a la
personne... dans un souci d’'aménagement cohérent et équilibré du
territoire.

Le Pays est couvert par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)
établi a un horizon 2025. Ce document d’urbanisme est un outil de
planification territoriale qui définit les orientations d’aménagement
du territoire pour les années a venir. Le SCoT a été approuvé en 2009
et modifié en 2013.

Le Pays assure également :

CITADIA

La gestion des programmes européens Leader qui soutiennent financiérement des projets de développement dans tous les secteurs d’activités du

milieu rural.

La politique touristique : le Pays coordonne des actions de promotion du territoire, mise en réseau des offices de tourisme du territoire, « tourisme

de terroir », « bistrots de pays », signalisation des hébergements touristiques...

La politique culturelle : réflexion sur une stratégie de développement culturel du territoire...

Réflexion sur les équipements économiques et sportifs

Mise en ceuvre du Pdle d’Excellence Rurale sur la thématique de I’'habitat adapté aux personnes agées et habitat a qualité environnementale.

Document

d'approbation
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1.3 L’ AIRE D’ INFLUENCE DU GRAND TOULOUSE

Le territoire d’études se situe globalement a un peu moins
d’une heure de l'agglomération toulousaine. Il est ainsi
placé dans la grande aire d’influence de la métropole
régionale (entre Albi, Toulouse et Castres), point de
convergence des grands flux interrégionaux et
internationaux du secteur.

L'aire métropolitaine toulousaine rayonne bien au-dela des
seules limites de I'agglomération et certains habitants du
territoire d’études ont fait le choix de vivre en milieu rural
tout en continuant a exercer une activité professionnelle
dans 'agglomération toulousaine.

CITADIA

Rayonnement des pdles urbains
de I'Aire métropolitaine élargie

Territoire
d’étude

Groupe Reflex . 2006

Document d’approbation 11
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1.1 DIAGNOSTIC SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

I.L1.1  Confirmation d’un renouveau démographique amorcé depuis 1999 et d’un rajeunissement de la population

=» Problematiques partagées a |’echelle du

uc
0"
h
|

A I'échelle du groupement, la population n’a cessé d’augmenter depuis 1968 hormis
dans les années 1990.

Entre 1968 et 2008, le territoire a connu une hausse de sa population de plus de 32 %,
passant de 4 501 habitants a 5973 habitants.

Entre 1999 et 2008, on constate une augmentation de population de 16 % concernant les
dix communes du groupement, soit un gain annuel de 92 habitants.

Evolution démographique de 1968 a 2008

6 500 .
5973

6000 ——— =4 e —
5500
5 000
4500
4000

1968 1975 1982 1990 1999 2008 ;
|
—+#—Ensemble du territoire 5

Source : Données INSEE

La population de la commune estimée lors du recensement en
2008 était de 752 habitants, 778 en 2012 (soit +3 %).

Aprés un déclin progressif entre 1990 et 1999, la commune a
retrouvé en 2008 un niveau de population équivalent a celui
gu’elle avait en 1990.

Entre 1999 et 2008, la commune a vu sa population progresser de
15,7 % soit un gain moyen de 11 habitants chaque année.

Evolution démographique de Saint-Gauzens

800 756 752

667
700 650

600 560 s
500
400

| 300
l 1968 1975 1982 1990 1999 2008

—+—Saint-Gauzens

Source : Données INSEE
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=» Problematiques partagées a |’échelle supracommunale

L’indice de jeunesse du groupement (rapport entre les habitants dgés de moins de 20 ans
avec ceux de plus de 60 ans) n’a connu d’evolution entre 1999 et 2008, restant a 0,92. I
reste ainsi inferieur a celui de la communauté du Tarn et Dadou et supérieur a celui du
département et de la région.

Les communes au nord et a l'ouest sont les plus jeunes du fait de I'installation de jeunes
menages et de familles attirés par un foncier abordable et un cadre rural @ proximité de
I‘autoroute.

Indice de jeunesse 1999 | Indice de jeunesse 2008

L

1,0 11
Donnée manquante 1,10
0,87 0,90

Structure de la population par tranche d'age en 2008

20%

15%

10%

2 | #

0% —

Oaldans 15429 30344 45359 60a74 75389 SY0ansou
ans ans ans ans ans plus

Source : INSEE

15%
5% «
| 0%

Cette évolution est notamment dle a un solde migratoire
largement positif (+1,4 %). La commune de Saint-Gauzens est
attractive pour de jeunes ménages ayant une activité, notamment
dans les pbles d’emplois voisins de Lavaur et de Graulhet ou plus
lointains (Albi et métropole toulousaine).

Cette arrivée de jeunes ménages a induit un rajeunissement de la
population avec un indice de jeunesse qui a augmenté entre 1999
et 2008, passantde 1,0a 1,1.

En 2008, la part des moins de 20 ans représentait 23% de la
population de Saint-Gauzens alors que les personnes de plus de
60 ans représentaient 21 %.

Structure de la population par tranche d'age en 2008
25%
20%

Oaldans 15a29 30ad4 45359 60274 75289 90ansou
ans ans ans ans ans plus

B Saint-Gauzens

Source : Données Insee, RGP 1999 et 2008
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DE GRANDS MENAGES AUX REVENUS ELEVES

=» Problematiques partagees a |’échelle supracommunale

En 2008, le territoire comptait 2 329 ménages, contre 1 916 en 1999. Ainsi, le
nombre de ménages a augmenté de 22 % entre ces deux dates, soit un gain de
prés de 47 meénages supplémentaires chaque annee sur le territoire du
groupement de communes.

Nombre de Nombre de ménages
ménages en 1999 en 2008

Aussac

Briatexte 680 771

Busque 200 269
Labessiere-Candeil 244 282
Lasgraisses 120 147

Missécle 32 37

Moulayres 60 64

Peyrole 100 168

Puybegon 168 213
Saint-Gauzens 232 284

Source : INSEE

Nombre de personnes

par ménage en 1999

La taille moyenne des ménages sur le territoire est supérieure a celle
constatée aux niveaux départemental et régional. Elle était en 2008 de 2,6
personnes pour les ménages du groupement, contre 2,2 a I'échelle du
département et de la région.

Nombre de personnes
par ménage en 2008

Aussac 29 2,6
Briatexte 2.4 238
Busque 2.9 2T
Labessiere-Candeil 2.8 2,6
Lasgraisses 27 24
Misséecle 2.5 25
Moulayres 25T 2,6
Peyrole 2.9 2.8
Puybegon 29 26

Saint-Gauzens

2,8

2,6

Source : INSEE

La commune de Saint-Gauzens comptait en 2008, 284 ménages, soit 52 de plus que par rapport a 1999. Ainsi, ce sont entre 5 et 6 ménages supplémentaires

qui s’installent sur la commune chaque année.

CITADIA

Document d’approbation
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

La taille des ménages de la commune correspond a la moyenne observée au niveau du groupement de communes et apparait légérement supérieure aux
données départementales et régionales. Cela peut s’expliquer par I'arrivée

=» Problematiques partagées a ’échelle supracommunale de jeunes ménages avec enfants.

Le revenu médian des ménages a I'échelle de I'ensemble de la communauté de La commune de Saint-Gauzens a un revenu THOYER DAY MERaEe Patm les
communes est relativement modeste, avec une richesse sur les communes rurales plus élevé du groupement, largement supérieur aux moyennes observées
& proximité de I‘autoroute et du Dadou (Peyrole, Aussac, Saint-Gauzens et a I'échelle intercommunale, départementale et régionale.

Busque).

Revenu médian fiscal par unité de consommation en 2009

Aussac 19 260 € Missecle CN;';mumqué
Briatexte 15443 € Moulayres 16 044 €
Busque 18 208 € Peyrole 19932 €
Labessiére-Candeil | 77082 € Puybegon 17 384 €

Lasgraisses 14 984 € Saint-Gauzens 18 603 €

Source : INSEE d’aprés les données de la Direction Générale des Impéts (DG)

CITADIA Document d’approbation 16



/.21 Un parc de logement dominé par les résidences principales

rtagees a | ecnelle supracomm

= Probléematiques pa
En 2008, le territoire du groupement de communes comptait 2 621 logements.

De maniére globale, le parc de logements est plutét ancien (plus d’un tiers des
résidences principales ont été acheveées avant 1949) et correpond sensiblement a la

moyenne departementale.

Ancienneté (Part
Nombre de Nombre de des RP achevées
logements en | logements en | avant 1949 parmi
1999 2008 celles construites
avant 2006)
Aussai 8¢ 14 39,8%
Busqgt 2 285 13,8
ere-Cande 1 297 39,0
Lasgraisses 55 176 44,5¢
51 48 35,3
P 182 233 357
Saint-Gauzens 251 311 46,3%
Ensemble du territoire 2168 2621 35,4%
Tarn 167 321 191894 35%

Source : Données INSEE

En 2008, la commune de Saint-Gauzens comptait 311 logements,
soit 60 logements supplémentaires par rapport a 1999.

La part des résidences principales achevées avant 1949 est de
46,3%, ce qui est bien supérieur a la moyenne du groupement.
Cependant le parc se renouvelle depuis avec 46% de logements
construits entre 1990 et 2005 (contre 20 % a |‘échelle du
groupement).

Répartition du parc de logements construits
avant 2006 a Saint-Gauzens selon la date
d'achévement des travaux

19%

W Avant 1949
46%

% De 1949 2 1974

m De 1975 2 1989

B De 1990 a 2005

Source : Données INSEE
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=» Problematiques partagées a |’échelle supracommuna

Le parc est tres majoriatirement constitué de résidences principales. Le taux de
résidences secondaires est peu important (4 %).

Répartition du parc de logement du groupement
selon le statut d'occupation en 2008

7% ® Résidences principales

Résidences secondaires et
logements occasionnels

® Logements vacants

Source : INSEE

La part des résidences principales est légérement plus élevée que celle observée a
I'échelle départementale (84,7 %).

La vacance des logements est quant g elle peu importante (1 logement sur 14 a I'échelle
du groupement) et reste inférieure a celle du Tarn (8,1 %).

La part des locataires déja faible diminue sensiblement au profit des propriétaires,
passant de 17,5 a 16,5 % entre 1999 et 2008. Leur nombre a toutefois augmenté de
15,5% contre 29 % pour les proriétaires.

Le parc social de logements sociaux et communaux [ est peu développé sur le
groupement. L'offre reste concentré sur Briatexte et Lasgraisses. Quatre autres
communes comptabilisent entre 1 et 4 logements conventionnés (Aussac, Labessiére-
Candeil, Puybegaon, Saint-Gauzens).

Le parc communal se caractérise par :

e Une part importante de résidences principales (91,3% en
2008).

e Une part de logements vacants dans la commune en
augmentation entre 1999 et 2008 (seulement 18 logements vacants
en 2008).

e Une part de résidences secondaires en baisse (3% en 2008).
Elle est inférieure a la moyenne du groupement. Leur nombre est
passé de 11 a 9 entre 1999 et 2008.

e Une suprématie des maisons individuelles en 2008 (98,4%).
Il'y a 306 maisons individuelles sur un parc 310 de logements.

e Une part de propriétaires importante qui atteint les 84,7%
du parc de résidences principales.

Répartition du parc de logement selon le statut
d'occupation a Saint-Gauzens (g %)

W 1999 2008

4,4 3 3,2 5,7

Residences secondaires et
logements occasionnels

Résidences principales Logements vacants

La commune compte actuellement un seul logement HLM.

18
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Par ailleurs, la commune est intégrée au Plan Local d’Habitat de Tarn et Dadou approuvé le 15 juillet 2008 et a ce titre le PLU devra étre compatible avec le
PLH. Les principaux enjeux en matiere d’habitat sont :

conforter le parc de logement social pour répondre aux besoins des ménages,

conforter le volet locatif prive,

adapter les logements anciens pour les rendre plus attractifs a I'attention de nouveaux accédants (jeunes ménages),

conforter le parc locatif public et conventionné privé pour faire face au desserrement des ménages et pour répondre aux besoins de ménages plus
modestes,

agir sur la résorption de logements vacants.

Lors de la modification du PLH en 2012, les objectifs ont été territorialisés suivant la typologie des communes :

les communes urbaines de Gaillac, Graulhet et Lisle-sur-Tarn, qui, de par leur niveau d'équipements, joue un réle de polarité a |'échelle du territoire

intercommunal,
les bourgs ruraux relais, commune de plus de 1200 habitants avec des équipements et des services pouvant leur permettre de jouer un rdle de

L ]
polarité a une échelle plus locale,

e |es bourgs en émergence, communes qui connaissent une dynamique de développement autour de leur bourg centre et qui commence a structurer
une offre de services et d'équipements en lien avec les besoins de leurs habitants. La commune de Saint-Gauzens se situe dans la catégorie des
bourgs ruraux en émergence.

e les communes rurales qui connaissent un développement plus limité et plus éclaté et qui sont sous la dépendance des communes voisines en
matiére d'équipements et de services.

= Logements
z Objectif Object ) Logements Logemenl: collectifs ou |Consommation
Typlogie ou ! global de Renouvel- |Constructions| locatifs locatifs r R
pecteurs PLH d“.m' production de -lement urbain neuves sociaux sociaux vt e
hie logements publics privés ""h“ annue
Communes 1
S 330 250 40 220 57 23 75 1
me“Wmm 145 30 10 0 15 5 15 8
Bourgs en -
; 135 35 0 85 8 2 10 7
40 25 0 25 0 0 0 2
510 310 30 275 85 13 75 16,5
an 120 20 105 15 10 2 7 Crrirrs » Pl H modifis de .
SQULITLC . i Uuijie uc LU
50 30 0 0 0 2 2 25
650 450 50 410 80 30 100 26
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lan Local d'Urbanisme

I.2.2 Un rythme de construction en baisse depuis 2007

=» Problematiques partagées a |’échelle supracommunale
La construction est particulierement dynamique sur le territoire avec en moyenne entre
60 autorisations de constructions délivrées chaque année entre 2000 et 2009.

Toutefois, c’est a partir de 2004 gue le nombre de logements commencés augmente de
maniére significative ot 60 a 85 logements sont commencés par an. C'est en 2004 et
2005 que le nombre d’autorisations a été le plus important.

Nombre de logements commencés entre 2000 et 2009 ,
100 ’

76

| 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008

—4—Groupement de communes i

—— e

Source : SITADEL

Aussac 2,6 Missécle 0,4
Briatexte 14 Moulayrés 1,7
Busque 8,3 Peyrole 6,9
Labessiere-Candeil 32 Puybegon 6,8

Lasgraisses 8,2 Saint-Gauzens 8,3

TADIA Document d'approbation

i adoport de Presentation - Diganostic et
1-a. Rapport de Fresentation - Diagnostic et

Entre 2000 et 2009, la commune de Saint-Gauzens comptait en
moyenne 8,3 logements commencés chaque année, soit au total
83 chantiers entamés.

Les logements commencés a Saint-Gauzens entre 2000 et 2009
sont en grande majorité des logements individuels purs. Le
rythme des constructions a connu un pic en 2004 et en 2006.

Type des logements commencés a Saint-Gauzens
entre 2000 et 2009

0o —= = = & - = =

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

—&—individuels purs —#—individuels groupés —+—collectifs ——Total

2009

Source : SITADEL

L'urbanisation se développe souvent en pavillonnaire lache et
diffus ce qui entraine une forte consommation fonciére.
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Permis de construire depuis 2000

Source : Porter a Connaissance 2011 — DDT 81
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1.3.1 Analyse de la consommation d’espace

Consommation d’espace entre 2004 et 2008

La consommation fonciére a des fins d’habitat sur la période 2004-2008 est estimée a environ 10 ha. Cette analyse a été menée en comparant deux
supports : photo aérienne et fond cadastral.

Consommation d’espace entre 2009 et 2013 (depuis I’'approbation du SCoT)

Consommation d'espace liée al'habitat

Consommation d'espace globale (en ha

Nbre de logements | Surface consommée pour | Consommation
Agricole Activités |Equipement| Habitat | Industries construits I'habitat moyenne par
entre 2009 et 2013 | entre 2009 et 2013 (en ha) | logement (en m?)
0,000 0,150 0,000 1,650 0,000 9 1,650 1833

Depuis I"approbation du SCoT en 2009, la commune a consommé globalement, toutes destinations confondues (activités, agricole, équipement, habitat,
Industries) une surface 1,8 ha de foncier environ, dont une grande majorité a destination d’habitat (1,65 ha).

1,65 ha de foncier ont donc été consommés pour la création de 9 logements. Ainsi, la taille moyenne de parcelles pour I'habitat entre 2009 et 2013 est
d’environ 1800 m2.

Réduction de la consommation d’espace

Le PADD prévoyait une réduction de 50 a 60 % de la consommation fonciére.

Si I'on prend les 1800 m? en moyenne consommeés par logements entre 2009 et 2013 nous arrivons a une réduction de plus de 50 % de la consommation
d’espace (Les moyennes de parcelles pour |a définition du zonage étant fixées a 850 m?/logement).

22



Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Présentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Carte de la consommation d’espace entre 2001 et 2013

Saint-Gauzens Nord

- Consommation des espaces naturels et agricoles

entre 2001 et 2008

Consommation des espaces naturels et agricoles
entre 2009 et 2013

i .".
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Commune de Saint-Gauzens 1-g. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Carte de la consommation d’espace entre 2001 et 2013

Saint-Gauzens Sud

Consommation des espaces naturels et agricoles
entre 2001 et 2008

Consommation des espaces naturels et agricoles
entre 2009 et 2013
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Atouts

Faiblesses

Enjeux

® Dynamisme
démographique : la population
est en augmentation constante
depuis 1999

e Une évolution tributaire
du solde migratoire plus que

Accueillir de nouveaux habitants tout en maitrisant le
développement urbain (maintenir un rythme
démographique adapté)

- ) du solde naturel = Prendre en considération les besoins des nouveaux
*  Unterritoire attractif habitants (notamment pour la petite enfance)
i = Maintenir un équilibre intergénérationnel
. De grands ménages aux
revenus élevés
e Peu de logements de
petite taille
= Maintenir [Pattractivité du territoire («vivre a Ia
. Un parc majoritairement * Une part de Iogemgnts (
eisn . i vacants en augmentation campagne »)
résidentiel fortement dominé 2 s e o
I did i cinal = Développer des formes difféerentes d’habitat en limitant
par les résidences principales ) )5 .
el 6 Ure offta Esitive I'étalement sur les espaces agricoles.
i restreinte > Diversifier le parc de logements en favorisant les
S logements de petite taille, le parc locatif et logements a
. La part de résidence ” 4 . caractére sociaux
: : . anque e parc a .
secondaire en baisse Vocation sociate (HLM) = Favoriser le renforcement du centre-bourg
= Fixer un rythme de développement en lien avec

e Manque de lisibilité du
centre bourg

Iattractivité du territoire, les équipements, les

commerces et services...
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1.3 DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

= Problematigues partagees a I

D

chelle supracommunale

Le taux d’activité sur le territoire est relativement important et supérieur aux taux
départemental et intercommunal. Cela s’explique notamment par la relative jeunesse de
la population. Entre 1999 et 2008, ce taux a gugmenté sur la majorite du groupement,
harmis Briatexte, Labessiére-Candeil et Missécle qui observe une légére baisse.

Le taux de chémage est lui aussi sensiblement inférieur aux taux départemental et
intercommunal. Entre 1999 et 2008, le taux de chdmage a diminué de maniére globale
sur I'ensemble des communes. Seul Aussac, Labessiere-Candeil et Missécle connaissent
une augmentation du chémage sur cette période.

Taux d'activité Taux de chomage
des 15-64 ans des 15-64 ans
en 1999 en 2008 en 1999 en 2008
Aussac 68.4% 76,6% 6.1% 6,6
Briatexte 71,9 71,5% 19,1%
Busgue 69,8% 74,0% 17,0% 7,4%

=l
o

5 21,3%
A 85
14,1% 8,5%
160% | 102%
17,1% 17%
_13,9% 11,6%

Source : INSEE

11.3.1 Une progression de I'activité

Le taux d’activité sur Saint-Gauzens a augmenté depuis 1999, passant
de 72,1% a 74,2%. Cette augmentation s’explique par l'arrivée de 66
actifs supplémentaires entre ces deux périodes et a 'augmentation de
la part des 30/44ans.

Le taux de chomage a lui baissé de maniére significative passant de
14,1 a 8,5 % entre 1999 et 2008. |l est bien en dessous de la moyenne
du groupement. Ces données concernant les chiffres du chémage sont
a relativiser car ils fluctuent de maniére permanente. Toutefois, les
tendances observées sont intéressantes.

En paralléle, le nombre d’emplois présents sur la commune a
également diminué, avec 13 emplois perdus entre 1999 et 2008, soit
une perte de plus de 14% sur cette période. A ['échelle du
groupement, on constate inversement une timide création d’emplois.

Nombre d’emplois Différence o
dans la zone entre 1999 Va"at'r""
annueliie
en 1999 | en 2008 et 2008
Saint-Gauzens 92 79 -13 -1,4
Groupement 1061 1104 43 5
Cf Tam et 12961 | 15461 2500 278
Dadou
Tarn 97 007 132 283 12288 1365,3
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1.3.2 Une économie trés majoritairement agricole

=» Problematiques partagees a |’echelle supracommunale

L)

Hors agriculture, le territoire compte prés de 72 entreprises d’aprés la base de donnée
UNISTATIS du pdle emploi. Toutefois, des disparités existent entre les communes,
notamment concernant les commerces et services de proximité, quasi-exclusivement
localisés sur Briatexte.

Admin.
- pub.,
Nombre total Commerces/ Services Susakad
d'entreprises Industrie Construction Restaurants/ divers et o teg &"
(hors agric.) Hébergements Transports setiv
sociales.
Briatexte 36 9 8 9 6 B
Busque 5 0 2 1 2 0
Labessiere-
Candeil 5 ! 3 0 1 0
Lasgraisses B 0 1 3 0 0
Missecle 1 0 1 0 0 0
Moulayrés 2 0 2 0 0 0
Peyrole 2 0 0 0 2 0
Puybegon 7 0 3 1 3 0
Saint-
G 6
auzens
i — =

Au sein du groupement, Saint-Gauzens est la deuxiéme commune
qui compte le plus d’entreprises sur son territoire. La proximite de
Graulhet et la présence de la départementale D631 expliquent en
grande partie cette situation. Avec 20 entreprises recensées en
2009 par le service UNISTATIS de Poéle Emploi, Saint-Gauzens
propose une offre notable en termes d’industries, d’entreprises
de constructions et de services.

27



1.3.3 Une agriculture soumise a la pression urbaine

= Problematiques parta
A I'échelle du groupement, on observe entre 2000 et 2008 une diminution du nombre de déclarants PAC de
l'ordre de -4,5% (contre -11,3% a I'echelle du Tarn) et de la surface déclarée de -2,7% (contre -1,4% a
I"échelle du Tarn).

uc
L'

=2 d

Ces évolutions sont toutefois trés disparates d’un territoire a un autre. Les communes d’Aussac, Busque,
Moulayres et Peyrole gagnent des agriculteurs tandis que les autres perdent jusqu’a 23 % de leur effectif. En
matiere de terres exploitées, seul Aussac et Lagraisses ont un taux positif tandis que Busque, Labessiere-
Candeil et Peyrole ont des taux inférieurs a -4%, soulignant leur développement urbain ces derniéres années.

Nombre de Evolution nb  Surface déclarée Evolution

déclarants PAC de déclarants (ha) SAU

2000 2008 2000-2008 2000 2008 2000-2008
Busque 1] 13 18 391 6,4
Lasgraisse 26 20 23,1 48 1 +0,7

Pevrole 19 22 +15 8% 1148 1097 4 4%

Saint-Gauzens 33 31 -6,1% 1265 1240 -1,9%
Groupement 200 | 191 -4,5% 9175 | 8926 -2,7%
Tarn 6549 | 5810 -11,3% 302 693 | 298 477 -1,4%

Source : Diagnostic foncier et rural — volet agriculture — Chambre de I'agriculture du Tarn

(Source : Diagnostic foncier, rural et agricole réalisé par
la Chambre d’Agriculture du Tarn en 2011, d’apres
Recensement Général de I'Agriculture 2000, Inventaire
Forestier National 2000, Déclarations Porter a
Connaissance 2000 et 2008 DDT Tarn)

Sur la commune de Saint-Gauzens comme sur
'ensemble des communes du groupement,
I'agriculture tient une place majeure. Toutefois,
les évolutions de ces derniéres années (diminution
du nombre d’agriculteur, pression croissante de
I'urbanisation...) soulignent ['attention qu’il est
nécessaire de porter a cette activité, et a ces
espaces.

La population agricole

Saint-Gauzens compte 2,2 % d'agriculteurs parmi
ses actifs occupés dgés entre 15 et 64 ans (contre
51% a l'échelle du groupement) d’aprés le
recensement 2008 de I'INSEE.
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La problématique de I’age des exploitants et de leur succession

Avec 26 exploitants sur 45, agées de moins de 55 ans, la population agricole de Saint-
Gauzens est plus dgée que celle du département. En effet, la tranche des 55 ans et plus
est la plus importante.

Parmi les 19 exploitants de plus de 55 ans, 3 déclarent avoir, a priori, une succession
assuree. Pour les autres, la succession est incertaine ou inexistante.

L'agriculture constitue non seulement I'activité économique dominante de la commune,
mais elle contribue également a l'entretien des paysages et du patrimoine bati
traditionnel.

Des espaces largement dédiés a I'activité agricole

Saint-Gauzens dispose d'une superficie totale de 1 842 hectares répartis comme suit :

Répartition par ag

e des 45 exploitants

Tranche d'age

Moins de 40 ans

40-54 ans

55 ans et plus

Nombre

8

18

19

33

Moyenne d'age

47

62

Comparaison par rapport aux données départementales

(MSA 2006)

Echelon Moins de 40 ans |[40-54 ans |55 ans et plus
Saint-Gauzens (en 18% 40% 42%

%)

Tarn (en %) 27% 51% 22%

e 1275 ha en surface agricole, soit 69 % (source : Recensement Général de I'Agriculture 2000),
e 248 ha en surface forestiere, soit 13,5 % (source : Inventaire Forestier National, 2000),
e 319 ha dédiés aux autres espaces (dont I'urbanisation et les infrastructures), soit 17,5 %.

Une activité agricole bien implantée

Le nombre d'exploitations agricoles déclarées a la PAC a diminué de 6,1 % (2 exploitations) entre 2000 et 2008 ce qui est une évolution plus favorable que

celle a I'échelle du département (- 11 %).

En paralléle, les surfaces déclarées a la PAC sur la commune ont connu une évolution moins favorable que celles de I'ensemble du département (diminution
de 1,94 %, contre une diminution de 1,4 % pour le Tarn) ; a noter qu'un changement intervenu en 2004 dans le mode de prise en compte des surfaces
déclarées a la PAC (passage d'une référence cadastrale a une référence graphique) peut avoir, entre autres, influencé cette évolution.

53 structures — dont 45 exploitations agricoles et 7 personnes sans le statut d'agriculteur — travaillant au moins une parcelle agricole sur la commune de

Saint-Gauzens, ont été recensées :
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e 31 d'entre-elles sont issues de la commune de Saint-Gauzens, dont 27 exploitations agricoles. En 2000, le nombre d’exploitations agricoles ayant le
siege sur la commune était de 36. 3 « retraités actifs » et 1 non agriculteur exploitent du foncier agricole ;

e 22 structures proviennent des communes voisines, dont 3 « retraités actifs ».

Tableau 1 : Eveolution du nombre de déclarations PAC
(source : Déclarations PAC 2000 ot 2008, DDT 81)

Les 46 structures enquétées travaillent prés de 3 Evolut

405 ha au total, soit une surface moyenne de plus Nombre ae:'é?»f.’:m du nombre de di"d'i"f" ds.‘“'fl :::

de 74 ha par exploitation, avec cependant de trés e SRt PAC dictaraats PAC | 2000"| en 2008
s PAC 2000 ) entre 2000 et

grandes variations, entre 1,43 et 470 ha (59,5 ha 2008 __2008 (ha) (ha)

en moyenne pour les structures basées sur la ommune de

commune de int- 23 n -6,1 % 1265 1240
s auzens
Saint-Gauzens). —4

épartement 6 549 5810 -11.3 % 302 693 | 298 477

Source : Diagnostic foncier et rural — volet agriculture — Chambre de
I'agriculture du Tarn

La surface exploitée sur la commune de Saint-Gauzens par ces 46 structures est de 1 138,75 ha (soit plus de 89 % de la SAU communale). Compte tenu de la
localisation de certains flots en limite et/ou a cheval sur les limites avec des communes voisines de Briatexte, Fiac, Ambres, Parisot, Puybegon et Graulhet,

I'enquéte a porte également sur certains de ces flots ; la surface enquétée est donc au total de 1 390,86 ha, répartis sur 334 ilots, soit 4,16 ha en moyenne
par ilot.

L'espace agricole est composé :
® 394 % de terres labourables, dont 86 % en céréales, oléoprotéagineux et gel, et 8 % en prairies temporaires ;
e a5%en prairies naturelles ;

e 3a0,5%envignes.

Le foncier agricole est destiné pour 13 % a la production de fourrages pour les animaux ; le reste est destiné a la culture de céréales et oléoprotéagineux,
dont la majorité est valorisée par la vente. La commune se trouve également dans |'aire de production de I'Ail Rose de Lautrec.
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Localisation des sites @ vocation agricole et para-agricole

31 structures sur 54 sites :

- 26 siéges sociaux sur la commune ou a
proximité, dont 14 exploitations travaillant
sur plusieurs sites,

- 2 sites utilisés par des retraités actifs,

- 4 sites utilisés par 4 exploitations n'ayant
pas le siege social sur la commune.

Des sites dispersés sur I'ensemble de la
commune.

LEGENDE
(Source : agriculteurs et non-agriculteurs ayant répondu a I'enquéte)

Localisation des sieges sociaux

Localisation des sites utilisés par des structures
ayant leur siege social sur la commune de Saint-Gauzens

. Localisation des sites utilisés par des structures
n'ayant pas leur siége social sur la commune de Saint-Gauzens

8 Numéro correspondant a une structure agricole
(liste ci-dessous)

Contour de la commune de Saint-Gauzens Source : Diagnostic foncier et rural — volet

agriculture — Chambre de I'agriculture du Tarn
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durnanEn Occupation de I'espace agricole

(}:
&0
S

A
e

LEGENDE

(Source : agriculteurs et non-agriculteurs ayant répondu & I'enquéte)

- Totalité de |'llot en prairies naturelles

Totalité de |'llot en terres labourables
(cereales, prairies temporaires...)

Plus de la moitié de la surface de I'ilot en prairies naturelles
Plus de la moitié de la surface de l'ilot en terres labourables

1 Ilot en vigne (partiellement ou en totalité)

Non renseigné

Contour de la commune de Saint-Gauzens

Contour des communes de Puybegon et Briatexte

CITADIA " Document d’approbation

L'espace agricole est occupé par :

- des cultures (céréales, oléagineux,
protéagineux) : 86 %

- des prairies naturelles : 5 %,

- des prairies temporaires : 8 %

- de la vigne : 0.5 %

La surface en terres labourables occupe
pres de 94% de la surface agricole
communale.

Source : Diagnostic foncier et rural —
volet agriculture — Chambre de
I'agriculture du Tarn
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Une prédominance des productions végétales

L'assolement

Répartition des exploitations par
type d'atelier de production

Surface
Nombre E
Type o concernée %
d'ilots
(ha)
Céreales et Oléo-Protéagineux (COP) 265 1195,86 86%
Prairie temporaire 63 113,19 8%
Prairie naturelle 43 69,42 5%
Autres 20 12,39 1%
Total flots 391 1390,86 100%

La somme de chaque ligne de la colonne "Nombre d'llots" est supérieure au
nombre total d'ilots car certains ilots ont plusieurs types de couverts

En termes d'ateliers de production, les 40 exploitations ont ensemble 56 ateliers de production ou activités, soit 1,4
ateliers en moyenne par exploitation :

e 15 ateliers d'élevage (soit 27 %), dont 6 « bovins viande », 4 en aviculture,
e 41 ateliers de production végétale (soit 73 %), dont 37 en « grandes cultures ».

Sur les 40 exploitations concernées, 26 exploitations sont spécialisées dans une seule production :

e 1en bovins viande, 1 en maraichage et 1 en porcins,

e 23 engrandes cultures.

Production Nombre d'ateliers
Aviculture 3
Bovins viande 6
Grandes cultures 37
Maraichage 1
Porcins 2
Viticulture 2
Equins 1
Ovins viande 3
Fourrages 1
Total 56

A noter que 16 exploitations ont chacune 2 ateliers de production (voire 3 pour 1 exploitation), dont 10 des exploitations en « polyculture-élevage ».
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18 % de la surface a été drainée

43 flots ont été drainés, ce qui représente au totale de 253,25 ha, soit 18 % de la surface enquétée. Ces parcelles sont dispersées sur |'ensemble du territoire
communal.

1/3 de surfaces irrigables

74 ilots sont irrigables. Ils sont travaillés par 17 exploitations qui utilisent le réseau de I'ASA12 de Saint-Gauzens (8 exploitations) et pour 9 exploitations, des
infrastructures « privées » (stations de pompage et canalisations enterrées). Cela correspond a une surface totale de 460,28 ha soit 33 %, majoritairement
au nord. Ces conduites d'irrigation et ces surfaces irrigables sont a prendre en compte dans les futurs choix d’'aménagement, compte tenu de I'enjeu que
représente l'irrigation dans le systéme de production des exploitations.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement ICPE

La loi de réciprocité autour des batiments d'élevage — rappelée a l'article L. 111-3 du code rural — instaure un rayon d' « inconstructibilité » autour de ceux-
ci. La distance séparant les batiments d'élevage et leurs annexes (stockage des fumiers, lisiers...) des habitations de « tiers » (toute personne extérieure a
I'exploitation concernée), varie de 50 a 100 métres selon le nombre maximum d'animaux présents simultanément sur |'exploitation.

C'est ce critére qui détermine le régime réglementaire de I'exploitation : Réglement Sanitaire Départemental — RSD —, ou Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement — ICPE.

Afin de laisser une marge de manceuvre au développement des exploitations agricoles — qui pourrait conduire a augmenter le troupeau, a agrandir les
batiments existants, voire & changer de régime réglementaire —, la Chambre d'agriculture du Tarn recommande d'appliquer un rayon de 100 métres
d'inconstructibilité autour des batiments d'élevage actuels et en projet.

Diverses autres installations techniques sont nécessaires au fonctionnement d'une exploitation agricole ; il peut s'agir de hangars de stockage de fourrage
(foin, paille...), de silos, de cellules de stockage de céréales, de hangars de stockage de matériel... Selon leur nature, ces installations peuvent étre
génératrices de nuisances (bruits, odeurs, poussiéres...) ou de risque d'incendie.

Selon la Chambre d'agriculture du Tarn, I'ensemble de ces contraintes accroit l'intérét, tant pour I'agriculteur que pour le tiers, de préserver une zone non
constructible dans un rayon de 100 métres autour de tout batiment ou installation technique agricole.
Sur la commune de Saint-Gauzens, 19 sites (35 %) relévent du Reglement Sanitaire Départemental et 3 sites sont en ICPE (5,5%).
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lu Plan Local d'Urbanisme Identification et vocation des sites agricoles

B
Les 54 sites a vocation agricole sont
dispersés sur la commune.

22 sites sont en lien avec une activité
d'élevage (RSD ou ICPE) :

- 18 sites avec de I'élevage,

- 4 sites de stockage avec des fourrages.

32 sites agricoles sans lien avec une
activité d'élevage.

7 projets de construction de batiment
agricole (élevage, stockage de matériel).

LEGENDE

(Source : agriculteurs et non-agriculteurs ayant répondu a I'enquéte)

Rayon de 100 métres autour des batiments liés a
une activité d'élevage - ICPE

Rayon de 100 meétres autour des batiments liés a
une activité d'élevage - RSD

Rayon de 100 meétres autour des batiments sans lien
avec une activité d'élevage (stockage matériel agricole,
céréales...)

Rayon de 100 métres autour des projets de construction
Contour de la commune de Saint-Gauzens

Contour des communes de Puybegon et Briatexte

NN |

Elevages présents dans les batiments : BV : Bovins Viande,

OV : Ovins Viande, AVI : Aviculture, PO : Porcs
Source : Diagnostic foncier, rural et agricole — Chambre de I’Agriculture
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Un territoire concerné par les épandages d'effluents d'élevage

L'épandage d'effluents d'élevage sur les parcelles est encadré par la réglementation. Celui-ci doit se réaliser a une distance minimale des habitations,
comprise entre 0 et 100 métres, selon la nature des déjections animales apportées aux champs (fumier, lisier, compost), la pratique utilisée par I'éleveur
(enfouissement ou non, délai d'enfouissement — 12 h ou 24 h) et le nombre maximum d'animaux présents simultanément sur |'exploitation. C'est ce dernier

critere qui détermine le régime réglementaire de I'exploitation : reglement sanitaire départemental — RSD — ou installations classées pour la protection de
I'environnement — ICPE.

Pour la commune de Saint-Gauzens, 31 % de la surface agricole sont nécessaires pour I'épandage des fumiers et lisiers de 11 exploitations, répartis
majoritairement au centre de la commune. Les 4 plans d'épandage déposés en Préfecture (ou en cours de réalisation) par 2 élevages soumis a autorisation
et 1 soumis a déclaration au titre des ICPE, ainsi que par 1 exploitation au RSD, représentent 35 % de cette surface.
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Identification des surfaces dédiées a I'épandage des effluents

31 % de la surface agricole, répartie
fa, majoritairement au centre et au sud du

territoire communal, est nécessaire pour

I'épandage des fumiers et lisiers :

- 35 % de cette surface correspond aux
parcelles identifiées dans 4 plans
d'épandage en cours de réalisation ou
déposés en Préfecture (1 d'exploitations
au RSD, 1 sous ICPE-déclaration,

2 sous ICPE- autorisation),

- 65 % de cette surface correspond a 7

exploitations au RSD sans plan d'épandage.

LEGENDE
(Source : agriculteurs et non-agriculteurs ayant répondu a |'enguéte)

Surface recevant des effluents d'élevage RSD
(partiellement ou en totalité)

- Plan d'épandage des effluents d'élevage
déposé en Préfecture - RSD

- Plan d'épandage des effluents d'élevage
déposé en Préfecture - ICPE déclaration

- Plan d'épandage des effluents d'dlevage
en cours de réalisation - ICPE autorisation

- Plan d'épandage des effluents d'élevage
déposé en Préfecture - ICPE autorisation

- Surface ne recevant aucun effluent d'élevage

Non renseigné

Contour de la commune de Saint-Gauzens

|:I Contour des communes de Briatexte et Puybegon

Source : Diaganostic foncier. rural et aaricole — Chambre de I'Aariculture
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Commune de 5aint-Gauzens 1-a. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Identification des surfaces dédiées a I'épandage des effluents et des périmétres de protection

Des zones de non-constructibilité liées aux

effluents d'élevage sont identifiées au centre
et au sud de la commune :

LEGENDE

(Seurce : agriculteurs et non-agriculteurs ayant repondu a I'enquéte)

Surface recevant des effluents d'élevage RSD
(partiellement ou en totalite)

Rayon de 100 metres autour des surfaces
recevant des effluents d'élevage RSD

- la priorité est au respect des plans d'épandage

B Fon o cpandage des effvents d'levage déposés en Préfecture ou en cours de réalisation,

dépose en Préfecture - RSD

Rayon de 100 metres autour du plan
d'épandage des effluents d'élevage
RSD dépose en Prefecturs

- les surfaces recevant des effluents issus
d'élevages RSD sont a préserver afin de laisser
une marge de manceuvre au développement
des exploitations.

gy

n

Plan d'epandage des effluents d'élevage
déposé en Préfecture - ICPE déclaration

. Rayon de 100 metres autour du plan
| d'épandage des effluents d'elevage
ICPE declaration deposé en Préfecture

Plan d'epandage des effluents d'élevage
en cours de réalisation - ICPE autorisation

= Rayon de 100 metres autour du plan
% d'épandage des sffluents d'élevage

ICPE-declaration en cours de réalisation

- Plan d'epandage des effluents d'élevage

déposé en Préfecture - ICPE autorisation

Rayon de 100 métres autour du plan
d'épandage des effluents d'élevage
ICPE autorisation depose en Préfecture

Surface ne recevant aucun effluent d'elevage

MNon renseigne

Contour de la commune de Saint-Gauzens

D Contour des communes de Briatexte et Puybegon

Source : Diagnostic foncier, rural et aaricole — Chambre de I’Aariculture
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Présentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Un vignoble rare

La commune de Saint-Gauzens ne fait pas partie de Figure 2 : Situation de Saint-Gauzens parmi les zones de production de vins dans le Tarn
I'aire de production de I'AOC Vins de Gaillac mais de
I'aire géographique des Vins de Pays des Cétes du
Tarn — IGP. Cependant il ne reste que trés peu de
vignes sur le territoire communal (environ 0,5% de la
SAU).

LEGENDE
[Somere : TRAD Gadler = Wemes 4o ls figne of 14 e Sedlec]

E Départomart du Tam

Are glograghous ADC Cadlac
- Vg rouges 8t roReE

k Are geograsgue AOC Gallac
22122 - Wi tarcs e eousseus

[ el pomnd
- vine e Pays des Cates du Tam
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Les enjeux autour de « Saint-Gauzens »

Le « bourg » de Saint-Gauzens, méme si il accueille des constructions reste en partie agricole. 3 exploitations agricoles, toutes de Saint-Gauzens, soit en
développement soit en fin de carriére, y utilisent le foncier agricole en propriété ou en fermage. Ce sont des exploitants a titre principal.

Il'y a 1 site a vocation agricole (siege social) sans lien avec de I'élevage en limite nord. Les parcelles sont toutes des terres labourables (céréales ou prairies
temporaires). Le drainage est présent sur une parcelle mais il n'y a pas d'irrigation. De plus, des flots recoivent des épandages d'effluents d'élevage avec un
plan d'épandage en cours de réalisation en ICPE autorisation.

L'activité agricole est présente dans cette zone, ce qui entraine des contraintes par rapport a I'éventuelle urbanisation future.

Les choix d’'aménagement devront prendre en compte ces éléments.

Les espaces agricoles de la commune de Saint-Gauzens : synthése et enjeux

Le diagnostic agricole a relevé quelques points importants :

e des potentialités agronomiques trés variables, globalement moyennes avec un potentiel érosif élevé ;

e des investissements importants, réalisés localement pour améliorer ces potentialités (drainage, irrigation) ;

e de nombreuses surfaces ayant un role particulier dans le fonctionnement des exploitations (épandages, surfaces drainées et/ou irrigables,
engagements agri-environnementaux...).

= Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

L’activité agricole constitue non seulement une activité économique mais contribue également a I'entretien des paysages et des milieux. C'est

pour ces deux raisons qu’elle mérite d’étre protégée et valorisée, en particulier a travers les outils que peut offrir un Plan Local d’Urbanisme :

= Le PLU se doit de préserver les terres agricoles exploitées de tout morcellement et enclavement qui pourrait nuire a la pérennité de I'activité

(maitrise du mitage des terres agricoles par I'urbanisation diffuse).
= Les espaces agricoles bénéficieront d’un classement et d’un réglement spécifiques (« zone « A »).

= Le PLU se doit de prendre en compte les périmétres de protection sanitaire autour des exploitations d’élevage en activité, notamment a proximité
des espaces urbanisés. Ces périmétres ont pour double objectif de protéger les activités agricoles et de protéger des nuisances éventuelles les habitants

(principe de reciprocité).
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Synthése des espaces agricoles a enjeux

Les surfaces a enjeux pbur I'agriculture

Surface recevant des effluents d'élevage RSD
(partiellement ou en totalité)

LEGENDE
Les batiments d'exploitation agricole

Rayon de 100 meétres autour des batiments
: lies a une activité d'élevage - ICPE

Rayon de 100 metres autour des surfaces
recevant des effluents d'élevage RSD

Rayon de 100 métres autour des batiments
- liés a une activité d'élevage - RSD

Plan d'épandage des effluents d'élevage
- déposé en Préfecture (ou en cours de

réalisation) - RSD ou ICPE

Rayon de 100 métres autour des batiments
- sans lien avec une activité d'élevage
(stockage matériel agricole, céréales...)

Rayon de 100 métres autour des projets de
construction

Rayon de 100 metres autour des plans d'épandage
des effluents d'élevage déposés en Préfecture
(ou en cours de réalisation)

Surface drainée (partiellement ou en totalité)

Autre surface stratégique
(proximité des batiments, MAE, AB)

Surface en terres labourables (totalité de ['ilot en
céréales, oléo-protéagineux ou prairies temporaires)

Surface en vigne (partiellement ou en totalité)

Autres informations

- Surface agricole non répertoriée comme étant
drainée, irrigable, recevant des effluents d'élevage...

Contour de la commune de Saint-Gauzens

Source : Diagnostic foncier, rural et agricole -
Chambre d’Agriculture du Tarn en 2012,

Contour des communes de Briatexte et Puybegon
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11.3.4 L’activité économique

La commune de Saint-Gauzens, ne compte pas d’'activité commerciale, mais plusieurs activités artisanales

Les entreprises de construction et agricoles

e Magon:3

e Pldtrier peintre : 4

e Menuisier, charpentier, serrurier : 3
e FElectricien : 1

Source : données communales base des équipements INSEE-2010
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11.3.5 L’activité touristique

Le territoire bénéficie de nombreux atouts lui permettant d’étre attractif d’un point de

Les sentiers de randonnées

vue touristique :

e une bonne accessibilité (un réseau de routes départementales, D39,
D631, D15, D147, D14)

e un cadre naturel diversifié : coteaux, vallée du Dadou, ruisseaux...

e un patrimoine architectural de qualité : Pigeonniers, etc.

e Quatre gites ruraux 3 épis et une chambre d’hote 3 épis.

e |a proximité de lieux touristiques de renommeée nationale et régionale :
Albi et sa cité épiscopale, Lautrec...

L’ensemble de ces atouts en fait donc un territoire attractif.

Quelques hébergements touristiques sont recensés sur la commune sous formes de
chambres d’hdtes, de gites. Rappelons par ailleurs que Saint-Gauzens compte
également 9 résidences secondaires en 2008, soit 3 % de son parc de logements.

Les hébergements touristiques

Gites | Chambres |Maisonsde

Communes - ' — " sisis Hotel
2 epis 3epis | d'hotes2 e vacances |

Lasgraisses 2
Puybegon -z‘
Saint-Gauzens
_--__- Source : Porter & connaissance
2001 -DDT 81
Sources : gites-de-france.com et abritel.fr ~
—— o T e e

IR 8 M TG MR

Py
I



De plus, les lieux touristiques fréquentés sur des
communes voisines, Gaillac (Musée de [|’Abbaye,
musée des Beaux-Arts, Musée d’Histoire naturelle, rail
Miniature Gaillacois), Lagrave (Archéocrypte) ou
Montans (Archéosite), participent également a I'attrait
touristique du territoire.

La mise en place d'une stratégie touristique a I'échelle
du Pays vise également a organiser, coordonner et
structurer I'offre touristique.

Plusieurs actions sont d’ores et déja en cours de
réalisation et notamment :
e |e maillage des offices de tourisme et des
syndicats d'initiative
e |a mise en place du réseau « Bistrots de Pays »
e |2 mise en place de la marque « Tourisme de
Terroir »

e |e travail sur la mise en place d'une
signalétique homogéne concernant les
hébergements

e |a création d’un réseau de sentiers labellisés
« promenade randonnée » PR.

#

Source : IGN, gites-de-france.com et entretiens communaux

Légende

Sites et équipements touristiques

H
®

TCC000 * ¥ X

LAUTREC

Site touristique de rayonnement
national et international

Site touristique de rayonnement
régional
Site touristique important

Patrimoine bati recensé par 'lGN
et lieux remarquables

Terrains de golf

Gites et chambres d'hotes
Base de loisirs

Camping a la ferme
Restaurant

Hotel

Infrastructures de transport

0

[7]

Autoroute A68 et échangeurs
Routes départementales

Routes départementales
secondaires

Ligne ferroviaire en service

Taxi

S [GN et Gites-de-Fram

il craoia
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I1.3.6 Une population active mobile

Les mobilites domicile-travail sur le territoire sont relativement importantes. A I'échelle du
groupement on observe en effet que seulement 21,8 % des actifs travaillent sur leur commune
de residence. Dans le méme temps, 11,5 % des actifs ayant un emploi travaillent dans un
autre département gue le Tarn. Graulhet est sans conteste le pale d’emploi le plus attractif du
fait de sa proximité, viennent ensuite les poles d'Albi, Gaillac, Lavaur et Toulouse. Le
groupement garde cependant 29% de ses actifs sur le territoire (soit 720 personnes). Les

emplois présents sont donc occupées pour les deux tiers par des habitants du groupement,

Actifs travaillant

Actifs travaillant d Actifs travaillant
ans une autre

sur leur commune s da.ns un autre

de résidence département département

en en - en -

En 2008 nombre en % nombre en % nombre en %
Aus 5 12,0% 12 82,4% - 3,2%
Briatexte 215 30,3% 10 57.4% 82 11,59

B - 49 5. 1% 24 76,0% 2 3,99
L 3IS5es 28 3, 7% ] : 3,9%
D 47 18 0% 55 59 9% 5 21,0%
Saint-Gauzens 54 16,2% 217 64,7% 62 18,5%
Groupement 552 21,8% 1669 65,9% 291 11,5%
Tarn et Dadou | 7322 | 38,6% 9215 48,6% 2188 | 11,5%

Source : INSEE 2008

Les migrations professionnelles des actifs de Saint-Gauzens se
réalisent aux 2 tiers dans l'intercommunalité du Tarn-et-Dadou,
principalement au sein du pole d’emploi Graulhet-Briatexte. La
commune de Saint-Gauzens compte 364 actifs ayant un emploi en
2008, dont 54 travaillent sur la commune et 62 dans un autre
département. Ainsi, 16,2 % de ces actifs possédent leur emploi sur
Saint-Gauzens, alors que dans le méme temps 18,5% travaillent a
I'extérieur du département du Tarn (agglomération toulousaine
essentiellement).

A l'échelle du groupement, Saint-Gauzens possede une des plus
basses part d’actifs travaillant sur leur commune de résidence.

Les habitants de Saint-Gauzens vont travailler en majorité sur
Graulhet (23,2%), puis sur Lavaur (22%), Toulouse (12,7%)et Albi
(0,9%) et enfin Gaillac (0,9% chacun).

Source : données INSEE
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Déplacements professionnels
Saint-Gauzens:

Montmiral

Albi

Nombre d’actifs restant sur la commune : 30 .
(soit 9 %)
Rabastens
Coufouleux
Girayssens ; ~ Reaimont
aint-Sulpice ;
i " / o 3 f 4 4 :
avaletie o = ) , Sant-Pali-Cap-de-Joux .- =%
| : ‘ Bisired
Colomiars . .
Toulouse ; o 3
Qlﬂg&Fonssgnvss ’
“HAUTE-GARONNE
Labege

Portet-sur-Garonne



Atouts

Faiblesses

Enjeux

T Un taux d'activité en hausse, en
lien avec lattractivité croissante
de Briatexte

+ Un taux de chdémage en forte
baisse, et qui est plus bas que la
moyenne du groupement

Un nombre d'emploi en baisse

mobiles et
poles

Des actifs tres
dépendants des
départementaux et régionaux.

2>

>

Favoriser |’équilibre entre dynamisme démographie et
dynamisme de I’emploi afin de diminuer la dépendance
aux poles d’emplois limitrophes

Prendre en considération les déplacements liés a I’emploi
pour développer des modes de transports alternatifs a
I’automobile individuelle (fréquence des cars, aire de
covoiturage...)

i

Une concurrence avec Graulhet et
Briatexte

Absence de commerces

Assurer un dynamisme démographique en centre-bourg

Assurer la couverture des territoires ruraux par des
services aux personnes de qualité

Favoriser la création d’un commerce sur la commune

d'entreprises
notamment de

1 Présence
artisanales
constructions

Perenniser, voir développer |’activité artisanale

 Un secteur important et diversifie
ce qui fagonne et entretient le
paysage communal

Une agriculture en perte de vitesse
(diminution du nombre
d'exploitations)

La pression du foncier bati trés
forte

Une population d'exploitants
agricoles plus vieillissante que le
reste du departement

Soutenir |’agriculture en permettant la diversification des
activités (ventes directes, transformation, tourisme...)

Favoriser la vente directe (mettre en place les conditions
pour permettre la création d’une coopérative ou de points
de vente en corrélation avec la mobilité des ménages)

Renforcer le lien entre le monde agricole et les espaces
urbains en traitant les franges urbaines (espaces publics,
modes doux, jardins familiaux) et en protégeant les terres
agraires de qualité

47



Commune de Saint-Gauzens

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

1.4 DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS/FONCTIONNEMENT

ll.4.1  Un niveau d’équipements satisfaisant

Problématiques partagees a ’echelle supracommunale

D’une maniére génerale les communes du groupement possédent un niveau d'équipement
relativement satisfaisant. Efles ont néanmoins recours aux structures et superstructures des
villes plus importantes situges g proximite (Graulhet, Gaillac, Albi).

Situe entre I'agglomération toulousaine et la ville d’Albi, et en proximite directe de Graulhet,
le territoire béneficie des equipements et services d’échelles régionale et departementale.
Compte tenu de leur accessibilité (A68, TER), 'attractivité de ces pdles urbains ne concerne
pas seulement les communes les plus praches.

Les infrastructures dediées a l'enfance sont relativement dispersées sur le territoire.
Cependant, on dénombre peu d'équipements dédiés a la petite enfance (une seule creche au
Pas de Peyrole). Seules les assistantes maternelles contribuent partiellement @ une demande
toujours croissante.

Groupement de Commanes du Sud Tarn et Dadou

CITADIA 5]

Les équipements administratifs ou de services

La commune dispose des équipements suivants :

e Une mairie

Les équipements scolaires et services de la petite enfance

Saint-Gauzens dispose d’une classe élémentaire de RPI dispersé et
d’une cantine. lLa commune fait partie d'un regroupement
pédagogique intercommunal (RPI) avec Puybegon et Briatexte,
d’environ 220 éléves.

En ce qui concerne I'enseignement secondaire, les enfants se rendent
principalement a Graulhet, Gaillac ou a Lavaur.

Pour ce qui est des services a la petite enfance, Saint-Gauzens ne
dispose pas de creche, ni d'assistantes maternelles.
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Commune de Saint-Gauzens

Elabaration du Plan Local d'Urbanisme

Les équipements de santé et services a la personne

i ) . ey I n'y a pas déquipements
<» Problématiques partagées a |'échelle supracommunale GCaizens.

Les equipements et services dediés a la santé sont trés concentrés sur la commune de

Briatexte, malgré la présence de quelques personnels de santé sur les commmunes de

Labessiere-Candeil, de Lasgraisses et de Moulayres. Les migrations s’opérent donc vers les

péles voisins comme Gaillac, Graulhet, Lavaur et Cadalen.

d'apres lkes entretions ef BPE INSEE 2010

D’aprés la base permanente des équipements 2010 de I'INSEE
et les entretiens communaux

CITADIA Dacument d’approbation

1-a. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

de santé sur la commune de Saint-
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Commune de Saint-Gauzens

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Les é

ui,

ments sportifs, culturels et de loisirs

T

< Problematiques partagéees a ’échelle supracommunale

guifremeenls sporlifs ef cecllecnels

Les equipements dediés aux sports et aux loisirs sont relativement diversifiés et dispersés sur
le territoire du groupement. Cependant on révéle un manque de piscine publique du fait de la
saturation de celles de Gaillac et de Graulhet.

! fiapees les entretiens et 8PE INSEE 2010

i crmaoa

D'apres la base permanentes des équipements 2010 de I'INSEE
et les entretiens communaux

CITADIA

1-a. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

La commune dispose d’une aire de jeux, d’une salle polyvalente,

d’un terrain de tennis, et enfin d’'un boulodrome.

Document d’approbation
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Commune de Saint-Gauzens

claporc

1tion du Plan Local d'Urbanisme

1.4.2 Une bonne accessibilité

Une desserte routiére de qualité

1-a. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

» Problématiques partagées a ’échelle supracommunale
Le territoire se singularise par son positionnement médian entre plusieurs pdles d'influence extérieurs, vecteurs de localisations d’habitat, d'emploi et d’équipements, de grands flux de
personnes et de marchandises :
e |a metropole toulousaine,
s |es agglomerations de plus de 50 000 habitants d’Albi ou de Castres-Mazamet.

Cette situation génere une part importante de besoins en déplacements, qu'il s'agisse de navettes domicile —travail, des effets d’attraction des grands equipements, services ou
commerces des agglomeérations, ou bien de flux traversant le territoire.

L'architecture du réseau routier irriguant le territoire apparait aujourd’hui relativement compléte grace a divers renforcements et ameliorations, et qui ont permis son intégration
progressive agu réseau national et régional a grande circulation. La structure du réseau routier du territoire repose principalement sur la hierarchisation suivante :

* [‘autoroute A68 reliant Toulouse et Albi, gratuite hors trongcon Montastruc-la-
Conseillere — Toulouse. La plupart des echangeurs autoroutiers ont été amenages |
d’aires de covoiturage desservie par une ligne de bus géree par le Conseil Général du
Tarn (Tex pour « Transport Express ») reliant Albi a Toulouse via Gaillac et Saint-
Sulpice.

* Le réseau départemental principal : sur la base de la hiérarchisation adoptée par le
deépartement du Tarn dans son schema routier, ce réseau est classé en deux niveaux :
des routes de premiéres catégories assurant les continuités de grandes ligisons
interdépartementales ou departementales, et supports d’une majeure partie des
relations interurbaines de proche distance : la RD 964 Gaillac/Graulhet, la RD 631
reliant Graulhet a I'A 68 et des routes de deuxiéme categorie reliant et completant la
précédente pour les liaisons plaines/coteaux/plateaux :, la RD 87 reliant Gaillac a
Lavaur et la RD 84 reliant Graulhet a Albi.

® |le réseau secondaire et tertiagire : Ce réseau forme un chevelu relativement dense de
petites routes departementales ou communales dans les parties rurales du territoire.
Soumis aux contraintes topographiques inhérentes aux coteaux et plateaux, ce réseau
participe a la mise en valeur du territoire agricole et boise.

|

CITADIA Document d’approbation
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La commune de Saint-Gauzens est traversée d'est en ouest par la RD 631 reliant Graulhet a Saint-Sulpice.

Cet axe est important pour la commune en termes d’accessibilité mais crée en contrepartie un trafic important et quelques nuisances notamment sonores.

La commune est aussi traversée sur deux axes Sud-Ouest/Nord-Est que sont la RD15 et la RD147. De plus la commune est desservie par la RD 14 reliant

Lisle-sur-Tarn (accés échangeur A68) a Saint-Paul-Cap-de-Joux.

Enfin, un maillage de voies communales est rattaché a ce réseau d’importance locale et permet de relier aisément les zones urbanisées. Ces voies de
dessertes sont dans un état satisfaisant. Le réseau de voirie communale est entretenu régulierement.

En termes d’accidentologie, sur la période 2005-2009, il a été enregistré deux accidents corporels sur la RD 631.

Le PLU devra intégrer une réflexion globale sur le développement urbain aux abords des axes importants afin d’assurer la sécurité routiére en particulier aux

entrées des zones urbanisées de Saint-Gauzens.

Les transports collectifs

Le réseau Tarn Bus

Saint-Gauzens est desservie par la ligne de bus départementale 705 d'Albi-Graulhet-
Lavaur. On dénombre 4 arréts sur la commune (avec 11 passages du lundi au
vendredi et 1 seul le samedi).

Ce réseau départemental est fondé sur des principes de liaisons entre poéles
principaux du département, entre poéles principaux et villes secondaires, et de
transport de scolaires. Ainsi on dénombre deux autres desservant le territoire du
groupement : la ligne 704 sur I'axe Gaillac / Graulhet / Castres (2 arréts a Labessiére-
Candeil le long de la RD 964) et la ligne 710 sur I'axe Gaillac / Lavaur (1 arrét a
Peyrole).

Les données de la fréquentation datant de 2004-2005 soulignent que la ligne Albi /
Graulhet / Lavaur comptabilisait entre 1.000 a 1.100 voyageurs mensuels hors
periode d'éte, tout comme la ligne Gaillac / Graulhet / Castres. En revanche, le poids
des scolaires dans la fréquentation est trés important puisque cette catégorie
représente de 77 % a 85 % du total des usagers sur ces différentes lignes.

ALNA Document d’approbation
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La desserte ferrée

Les infrastructures ferroviaires impactant le territoire s'inscrivent dans le réseau en étoile autour de Toulouse, support de grandes lignes régionales et
nationales, des relations de proximité assurées par le TER. Ce réseau ferré est accessible a Saint-Sulpice, Rabastens-Couffouleux, Lisle-sur-Tarn, Gaillac,
Tessoniéres, Marssac, Albi pour la ligne Toulouse-Rodez puis a Lavaur et a Damiatte-Saint-Paul-Cap-de-Joux pour la ligne Toulouse-Castres.

Ainsi les habitants de Saint-Gauzens ne disposent pas d’arrét sur leur commune, les plus proches étant ceux de Lavaur, Lisle-sur-Tarn et Damiatte-Saint-Paul
accessibles entre 15 et 20 minutes en voiture.

La desserte aérienne
Les aérodromes de Gaillac et de Graulhet situés sur le territoire intercommunal sont destinés a des activités de type loisirs ou sportives, et ne sont pas

porteurs d'enjeux en termes de transport aérien commercial.

Dans I'environnement du territoire, trois sites d'aéroport sont susceptibles d'assurer du trafic de passagers :

e En premier lieu, I'aéroport international de Toulouse-Blagnac, accessible en environ 1 heure depuis le territoire. Avec plus de 5 millions de
aéroport provincial frangais.

éme

passagers, il s'agit du 4
e |'aéroport d'intérét régional d'Albi, bien équipé mais qui n'accueille que trés peu de passagers (4.260 en 2004) et sans ligne réguliere du fait de la
concurrence de |'aéroport toulousain.
e |'aéroport d'intérét régional de Castres-Mazamet, qui propose 3 lignes réguliéres a destination de Paris-Orly et Lyon Saint-Exupéry et Ajaccio. Il a
accueilli pres de 38.000 passagers en 2010.
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Cammune de Saint-Gauzens

11.4.3 Les réseaux urbains

L’assainissement

1.1 Annart de Praceniaf
1-a. Rapport de Presentation

Diagnostic et

EIE

Problematigues partagées a |'echelle s

upracommunale

Type d’assainissement : individuel et collectif sur toutes les communes (sauf Missécle et Moulayrés). La gestion de I'assainissement collectif est de la compétence des communes.

. - - - Mise en Type Bassin
S SR o service d'exploitation versant
AUSSAC 100 LAS 1995 REGIE TARN * 1STER (lagune) : 240 EH
BRIATEXTE 700 LAS 2005 REGIE AGOUT o
BUSQUE vi 1 STEP de 200 EM au Pas de Peyrole (saturée)
via 1 STEP de 135 EM #n coninuction s le bourg
GRAULHET 30 000 PHY.CH 1991 REGIE AGOUT
2 STEP : 500 EM (Belot)
LABESSIERE-CANDEIL 100 DD.FB 1985 REGIE AGOUT 100408 G
— La Pellisarie
LABESSIERE-CANDEIL 2 M- STEP s e willage
- Lo Glottes 100 DD.FB 1985 REGIE AGOoUT bl
" POt N nouvel aguspeTTenT
LASGRAISSES - Village 500 2009 AGOUT  sroer cometeates
LASGRAISSES - Belot 100 DD.FB 1982 REGIE AGOUT T T
EﬂffoiA’SSEs - 50 DD.FB 1989 REGIE AGOUT Fsndte I STER de Goine Logasts
Tour de crovisence annuel
PEYROLE - . Filtre Raccordée A la STEP de Graulbiet TR TN L2
Pas de Peyrole 200 (saturée) | i 2002 REGIE TARN
L] Comwmasrwt e comymant
PEYROLE - 135 (en AR B o de STEP
Saint-Maurice construction) 2012 TARN | cmp 250 6 s saine o a—— s
1 projet de STEP wr be bourg -auhﬂv o
PUYBEGON - bourg 50 1980 DADOU  decapacits équivalente s la
STEP de La Baille
Filtre B e ey
PUYBEGON - Larmes 190 2007 DADOU —
roseaux mtrophe
. _ by ® 3 ) = s
SA{WIT GAUZENS - La 250 DD.FS 2004 Exph?n:':m AGOUT S —— Source : Entretiens communoux T CrTAD
Baillée Privé
SAINT-GAUZENS - 250
Bourg (projet) AGOUT

DD.FB : Décanteur Digesteur Filtre Bactérien Faible Charge

LAS. : Lagunage aéré DD.FS : Décanteur digesteur filtre a sable PHY.CH : Physico-chimique

Source : Diggnostic SCOT — 2007

Suivi de I'assainissement autonome : La gestion de I'assainissement non collectif est de la compétence de la Communauté de Communes. Il a été confié au SPANC de Tarn et Dadou.

Document d’approbation
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A [l'échelle du groupement, les communes situées a proximité de '‘axe A68 sous
l'influence de I'agglomeération albigeoise et toulousaine connaissent depuis plusieurs
années une forte pression urbaine. Seules 2 communes ne disposent pas de dispositif
d’assainissement collectif. La plupart des ouvrages existants sont, a ce jour, suffisants
pour traiter les eaux usées domestiques et industrielles rejetées. Cependant I'état des
lieux des ouvrages de traitement a mis en évidence quelques dysfonctionnements. Des
ouvrages sont en limite de capacité comme celui du Pas de Peyrole.

Moyennant la realisation de projets ou des travaux d’entretien, la plupart des ouvrages
pourront contenir @ moyen terme l'évolution démographique. En plus de Briatexte, les
communes de Saint-Gauzens et Labessiere-Candeil prévoient également la création de
nouveaux ouvrages d'assainissement ou d’extensions @ plus ou moins long terme en
fonction des évolutions de la population. Peyrole a entamé la construction d’une nouvelle
station d’épuration sur le bourg.

La commune de Saint-Gauzens dispose d'une station d'épuration de capacité
250 EqgH sur la Baille, conforme a la directive européenne du 21/05/1991
dite directive "eaux résiduaires urbaines' (ERU).

Concernant l'assainissement non collectif, la Communauté de Communes
de Tarn et Dadou a mis en place dans les zones relevant de 'assainissement
autonome un service public de contrdle des installations autonomes: le
SPANC.

L’écoulement des eaux de pluies ne pose pas de problémes particuliers sur
Saint-Gauzens. Cependant le respect du cheminement naturel des eaux
constitue une priorité pour éviter des phénomenes de micro-inondations
lors d’événements pluvieux.

Source : Porter a connaissance, DDT 81, 2011.

=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

= Le Plan Local d’Urbanisme devra étre compatible avec les capacités
du réseau d’assainissement.
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L’alimentation en eau potable

Problematiques partagees a |'echelle supracommun

=

Gestion : 4 syndicats d’alimentation en eau potable (AEP) desservent le territoire du
groupement :

- Le Syndicat Vallée du Tarn : Busque, Peyrole, Puybegon, Saint-Gauzens

- Le SIAEP du Gaillacois : Labessiere-Candeil, Lasgraisses

La societé Veolia Eau : Briatexte, Missécle, Moulayres, Saint-Gauzens
- Le SIAH du Dadou : Aussac
Alimentation :

e le territoire ne comporte pas de station de captage. Par conséquent
agucune commune n’est concernée par l'établissement de périmétre de
protection.

Qualité des eaux distribuées : bonne qualité (ARS)

e la qualité bactériologique est satisfaisante car les unités de traitement
sont adaptées et performantes.

La distribution et la production électrique

Deabllamm stdm iae = rt=a0 ek e T T o pp— —r
rFroblematiques partagees a | ecnelle supracommunale

En ce qui concerne le réseau de transport d’électricite, les 10 communes adhérent
au Syndicat départemental d’électrification. Seulement 2 communes sont soumises
a des servitudes en lien avec le passage de ligne haute-tension : Labessiére Candeil
(ligne 63 Kv reliant Rivieres a Graulhet) et Peyrole (ligne 225 Kv reliant Pélissier a
Verfeil).

Aucune difficulté majeure d’alimentation n’est recensée sur le territoire d’apres les
entretiens communaux.

La commune de Saint-Gauzens est desservie par le syndicat |IAH du Dadou.
A ce jour, le syndicat, pour les ressources qui alimentent la commune, a
lancé la procédure d'établissement des périmeétres de protection. Les
études sont en cours.

L'eau distribuée en 2009 par le syndicat dépassait :
¢ |es limites de qualité pour 4,8 % des résultats,

* |es références de qualité pour 9,6 % des résultats.

La commune de Saint-Gauzens ne comporte pas de captage sur son
territoire et n'est pas concernée par |'établissement de périmetres de
protection.

Par ailleurs, il parait indispensable que le PLU permette la défense
extérieure contre I'incendie des diverses zones ouvertes a |'urbanisation.

Source : Porter a connaissance, DDT 81, 2011.

Saint-Gauzens est adhérente au Syndicat Départemental d'Electrification.

Le département du Tarn est décomposé en 16 zones, regroupant 14
secteurs d’énergie (ensemble de communes), ainsi que les villes d’Albi et
de Castres.

Source : site SDET
Le Réseau de Transport d’Electricité (RTE) gére les lignes de desserte.

Il n"y a pas de difficultés majeures d’approvisionnement a ce jour.



La distribution et la production de gaz
Le territoire de la commune n’est pas traversé par des équipements de conduite de gaz.

NE DE SAINT-GAUTENS

xe 11 ervitude FT2

Les transmissions radioélectrigues
La commune de Saint-Gauzens est concerné par une zone de servitude primaire en rapport
avec les transmetteurs radio-électriques. Servitude de protection des centres radio-
électriques d'émission et de réception contre les obstacles : Station Parisot/Au Rouge.

Source : Porter @ connaissance de I’Etat

Eabale 1/ M A4

s S e ot b spee g .
B Lot © B P egraerien siveae e

Source : Porter a connaissance, DDT 81, 2011
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Commune de Saint-Gauzens l-a. R

La collecte et le traitement des déchets

Problematiques partagees a 'échelle supr

supracommun

Plan Départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés : approuve par arréte prefectoral du 8 septembre 1998
Collecte des déchets : depuis le ler janvier 2010, la Communauté de Communes de Tarn et Dadou assure le rammassage et le traitement des déchets ménagers et assimilés.

Tri des déchets : Le tri selectif est appligué, les communes disposent de points de collecte des déchets recyclables par apports volontaires ou du porte a parte

Traitement des déchets : les 10 communes adhérent au Syndicat mixte pour la valorisation et le traitement des déchets ménagers et assimilés : le TRIFYL.

Aucun stockage n'est répertorié sur la commune de Saint-Gauzens. Le secteur est pauvre en installations de stockage de déchets inertes (ISDI) ouvertes au
public.

Source : Porter a connaissance, DDT 81, 2011
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

La desserte numérique du territoire

Le réseau internet

» Problematiques partagees a |'echelle supracommunale
Le groupement est desservi par plusieurs réseaux de fibres optiques reliant Gaillac a Saint-Paul-Cap-de-Joux vig Graulhet et reliant Albi G Saint-Sulpice via Briatexte. La qualité du réseau est
donc satisfaisante sur la plupart des bourgs et villages mais beaucoup moins dans les hameaux et les zones rurales.

Le taux d’eligibilite des foyers a I’ADSL est satisfaisant mais disparate sur I'ensemble du groupement. Ce sont les communes a proximite de la vallée du Dadou qui beneficient du meilleur
acces ADSL avec des taux supérieurs a 90% tandis que celle gu nord ont des taux d’éligibilite plus faibles (Peyrole, Lasgraisses et Aussac),

La commune de Saint-Gauzens fait partie des communes ayant plus de 90% de ses foyers éligibles a I’ADSL. La qualité du débit reste satisfaisante sur
I'ensemble de la commune méme si le débit differe Iégerement entre le centre-ville, les hameaux périphérigues et les habitations isolées.

Taux de foyers éligibles a 'ADSL
-
P Plusde 90%

© Entre80et90%
Moins de 80%

Source : Orange — France Télécom, Région Midi- ées et ariase.
CITADIA Document d’approbation o ég idi-Pyrén t ariose.fr 59



Le réseau TNT

Le territoire du groupement est en grande partie couvert par la télévision numérique terrestre (TNT) depuis fin novembre 2011. Seules les zones boisées et
avec un relief contraignant ne regoivent pas ce réseau a I'heure actuelle. Certaines zones de la commune de Saint-Gauzens sont dans cette situation, elles
sont toutefois peu habitées.

Le réseau téléphonique mobile

A I'échelle du groupement, la couverture 2G diffusée par les 3 opérateurs est treés étendue. En 2009, seules les communes de Missécle et de Moulayrées
possédaient encore quelques zones blanches (pas de réseaux) a cause du relief notamment.

La quasi-totalité du territoire communal de Saint-Gauzens est couvert par les 3 opérateurs (zone noire sur la carte ci-dessous).

Couverture TNT et 2G sur le territoire

g !

Couverture TNT prévisionnelle

- Couverture au 8 Novembre 2011

Couverture mobile 2G dans le Tarn (2009)
Bl Zonenoire (3 opérateurs) - Orange (seul)

Bl zone grise (2 opérateurs) B SFR (seul)
[ Zoneblanche (pas de couverture) [l Bouygues Télécom {seul)
— Source :ARCEP
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Atouts

Faiblesses

Enjeux

# Equipement sportifs et de loisir
(salle polyvalente, terrain de tennis,
boulodrome, aire de jeux)

# Equipement scolaire (classe

elementaire et cantine)

Un manque d'équipements dédiés a la
petite enfance

= Envisager la création d’une structure d’accueil de la

intercommunale sur le

petite enfance d’echelle
moyens, reflexion

groupement  (mutualiser les
intercommunale)

Envisager la création d’un équipement sportif d’echelle
intercommunale entre Gaillac et Graulhet (réflexion
intercommunale)

Maintenir et conforter les services publics

Favoriser la création d’équipements en lien avec le
développement et les besoins de la commune

i+ La préesence d'une desserte
routiere de niveau départementale

¢ Une proximité avec I'A68

4 arréts sur la commune du réseau
Tarn Bus

Une suprématie de la voiture dans les
deplacements domicile-travail

Des cadencements sur les lignes de bus
qui ne conviennent pas toujours aux
travailleurs

Des nuisances lieges au trafic
(notamment sonores) et un sentiment
dinsécurité (respect de la vitesse,
accidents)

Renforcer a l’échelle du groupement les modes de
transports alternatifs a la voiture, voire créer les
conditions pour leur développement (aire de
covoiturage, densification autour des points d’arrét du
car, voies cyclables)

Seécuriser les routes et les traversées du bourg et des
hameaux

Renforcer les liens entre le centre-bourg et les franges
urbaines (prevoir des cheminements piétons et cycles...)

U Aucune insuffisance constatée des
réseaux d'eau, d'assainissement et
d'énergie

¥ Une desserte en haut débit inegal

Définir le développement urbain et son rythme en
fonction de la présence et de la capacité des réseaux
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CHAP. lll - ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
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| Plan Local d'Urbanisme

1-a. Rapport de Présentation - Diagnostic et EIE

lll.1  ETATINITIAL DE L’ESPACE ET DES RESSOURCES NATURELLES

lll.1.1  Une urbanisation historiquement dispersée, mais une pression accentuée qui « nappe » le territoire

A l'echelle du groupement, l'urbanisation apparait relativement dispersée, voire éclatée.
On observe ainsi une multitude de villages, bourgs, hameaux et zones d'habitat diffus.

Cette urbanisation éclatée historiguement participe a lidentité du territoire et a la qualité de ses
paysages (élements de reperes paysagers et architecture locale).

L 'urbanisation est adaptée a la fois au relief et aux modes de vie locaux.
Ces bourgs et hameaux apparaissent a la fois fragmenteés ef connectés entre eux.

Les évolutions récentes de ['urbanisation soulignent d'une part un développement linéaire le long des
axes de circulations, notamment sur les lignes de crétes et les sorties des bourgs et d'autre part un
developpement de zones dhabitat pavillonnaire excentrées des hameaux. Ces consiructions
nouvelles sont parfois mal inserees dans le paysage et contrastent de maniere evidente avec
l'architecture locale traditionnelle.

ITADIA Document d’approbation
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Photo aérienne du centre-ville de Saint-Gauzens en 2010

A l'image du reste du territoire, la commune de Saint-Gauzens présente
historiguement une urbanisation éclatée entre bourg centre, secteurs
périurbains, hameaux principaux, habitat diffus, écarts isolés... La commune
de Saint-Gauzens est composée de deux centralités majeures, le centre
bourg avec ses équipements qui a I'échelle communale est peu lisible, et le
secteur de « La Baillé ».




Hameau ancien

La trame urbaine de Saint-Gauzens

Le bourg représente la partie la plus anciennement urbanisée de la commune. Le tissu urbain
s'articule autour de plusieurs axes : la RD15, la RD147, ainsi que la rue Plaine de Lans.
Le centre bourg, est peu étoffé et, a I'échelle communale, peu lisible.

Les constructions n'ont pas été réalisées en ordre continu. Le bourg ancien est majoritairement
constituées en pavillonnaire lache et occupent trés rarement la totalité de la parcelle.

Bourg ancien de St-Gauzens
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

Pavillonnaire lache ou diffus

L'urbanisation de la commune comprend également plusieurs quartiers présentant un
habitat dense en ordre continu. Le quartier « La Baillé » et de « Saint-Sernin » est le plus
important en taille. Il est constitué d’ilots pavillonnaires plus ou moins denses, avec des
résidences construites dans les années 1970-2000. Certains de ces quartiers sont prisés
pour l'urbanisation nouvelle, accueillant majoritairement des maisons individuelles en
milieu de parcelle.

D’autres zones urbanisées présentent des densités inférieures. C'est par exemple le cas du
secteur de «Les Passets » et de «la Meétairie Neuve » et du hameau excentré
« Bellegarde ».
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Commune de Saint-Gauzens

Bati isolé et/ou ancien

Enfin, le territoire communal offre également plusieurs constructions isolées, pour la
plupart d’origine agricole.

Ce patrimoine rural est riche en motifs architecturaux dont les récentes extensions
d’urbanisation gagneraient parfois a s’inspirer.

Les hameaux et les lieux dits présentent également des vestiges relativement bien
préservés de corps de ferme traditionnels.
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rappaort de Presentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Le patrimoine historique présente des éléments remarquables (église, maisons de maitres, pigeonniers, moulins). Ces éléments constituent des points

d’appel et de repére intéressants.

De plus, la commune de Saint-Gauzens posséde sur son territoire trois sites inscrits :

e Chapelle Saint-Pierre-de-Monestie et ses abords
e Moulin de Saint-Pierre sur le Dadou et ses abords
e Plan d’eau de la riviéere le Dadou (moulin et plantations)

Source : Porter a connaissance, DDT 81, 2011

Légende

Dans le périmétre du groupement
@« siteinscrit

Hors périmétre du groupement
B siteclasse

Liste des sites inscrits
Moulin de 5t-Pierre sur le Dadou
et ses abords

Chapelle St-Pierre-de-Monestier et
ses abords

Plan d'eau de la riviére du Dadou
(Moulin et plantations)

Vieux moulin sur le Dadou et ses
abords

@ Place publique a couverts,
facades et toitures

8 crmaoia

CITADIA Document d’approbation
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Les nouvelles constructions sont le plus souvent en rupture avec le bati traditionnel (adaptation aux modes de vie actuels) :

Formes : tandis que ’habitat traditionnel est composé de gros volumes simples, les constructions récentes sont plus découpées, généralement en rez-
de-chaussée.

Matériaux : la pierre et le bois ont laissé place au parpaing enduit de crépis.

Couleurs : les couleurs traditionnelles sont celles des teintes naturelles de la pierre, de la brique et du bois. Elles sont aujourd’hui remplacées par des
enduits roses, ocres ou jaunes.

Implantation : les constructions récentes sont implantées « en milieu de parcelle », sans continuité avec la logique d’implantation traditionnelle souvent
a I'alignement de I'emprise publique. Elles sont trés majoritairement cléturées par des murets en parpaings ou des grillages.
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Présentation - Diagnostic et EIE

Centre-bourg de Saint-Gauzens
> mixte, R+c ou R+1

> archifecture traditionnelle

> impiantation du béfi sur au moins une
| lirmite

| > maine

M Hameau ancien
> résidentiel, dense, R+1 ou R+1+c
> alignement sur rue
> corps de fermes

Pavillonnaire lache ou diffus
récent

> residentiel, peu dense (implantation
en refrait des limites), R+c ou R+71

> accompagnement vegétal

> architecture contemporaine

B Bati isolé et/ou ancien
> corps de ferme
> demeures anclennes
> maisons isolées.

8 Equipements

| B Activites

;

A

S

3 Bourg alr’1cien deSt—Gauzens Hameau ancien -
3 PR B

Bati isolé et/ou ancien

€ crmaoia
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Commune de Saint-Gauzens 1-0. Rapport de Présentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

lll.1.2 Des espaces agricoles de qualité, & préserver

- Le teritoire du groupement se révéle par son

caractere rural et agricole trées fort. Les
cultures céréaliéres dominent largement les Occupation du sol
paysages, notamemment dans les collines de " ]
Labessiere-Candeil et de Lasgraisses. Les
prairies et les vignes sont essentiellement
regroupées sur les communes de Peyrole,
Puybegon et Busque.

- Il est a noter la presence d'un document-
cadre en matiére de gestion des espaces
agricoles et forestiers a [I'échelle
départementale (DGEAF).

- Par ailleurs, la Chambre d'Agriculture du Tam
a pour objectif que 'ensemble des communes
du Tam dispose d'un diagnostic foncier, rural
et agricole. Il a élé réalise sur les 10
communes du groupement en prealable a
I'élaboration du PLU.

Forets mélangées

Source : Données Land Cover 2006
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La commune de Saint-Gauzens est majoritairement occupée par des espaces agricoles cultivées (céréales, fourrage).
La forét est surtout présente le long du Dadou.

Les espaces urbanisés qui étaient historiquement concentrés (village et hameaux) ont eu tendance a s’étaler dans la plaine le long des voies de
communications durant les derniéres décennies.

Source : diagnostic foncier, rural, volet agriculture, Chambre d’agriculture du Tarn, Janvier 2012.

= Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

L’activité agricole constitue non seulement une activité économique mais contribue également a I’entretien des paysages et des milieux. C’est
dans ce sens qu’elle mérite d’étre protégée et valorisée, en particulier a travers les outils que peut offrir un Plan Local d’Urbanisme :

= Le PLU se doit de préserver les terres agricoles exploitées de tout morcellement et enclavement qui pourrait nuire a la pérennité de l'activité
(maitrise du mitage des terres agricoles par I'urbanisation diffuse).

=» Les espaces agricoles bénéficieront d’un classement et d’un réglement spécifiques (« zone »A »).

= Le PLU se doit de reporter les périmétres de protection sanitaire autour des exploitations d’élevage en activité, notamment a proximité des
espaces urbanisés. Ces périmetres ont pour double objectif de protéger les activités agricoles et de protéger des nuisances éventuelles les habitants (principe
de réciprocité).
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1-a. Rapport de Presentation - Dia

aboration du Plan Local d'Urbanisme

Il.1.3 Un patrimoine écologique a préserver

Un territoire au caractére rural et semi-rural

Les 10 communes se présentent avant tout comme des communes rurales ou semi-rurales, traversées par d'importants axes de communication.
L'agriculture, les boisements, les prairies et les vignes occupent l'essentiel de I'espace, créant des habitats naturels dans lesquels la faune et la flore sauvages ont peu a

peu trouve leur place.

A cela s'ajoute le role du relief (alternance entre ensemble collinéens et vallée du Dadou), ce dernier ayant influencé l'anthropisation du milieu naturel.

Document d approbation
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Commune de Saint-Gauzens

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Un patrimoine naturel présent (Analyse de Ia trame verte)

Légende
A I'échelle du groupement, la trame végétale est omniprésente et W
faconne le paysage. arbustes)
Elle apparait a la fois diversifiée, fragmentée et conneciee. () prairies
Plusieurs entités végétales participant a la qualité des paysages Surface agricole
sont ainsi identifiables . interfompue par des

espaces naturels

- Les massifs boisés (essentiellement présents sur les importants

communes de l'ouest et du sud) Cultures (céréales,

-  Les bosquets et résidus bocagers légumtujes
- Les arbres isolés @B Vignobes

- Les ripisylves
- Les cultures, prairies et vignes

- Les jardins de ville et alignements de bord de route, ... Source : Corine

Land Cover 2006

Sur la commune de Saint-Gauzens, les milieux agricoles occupent une surface prépondérante.

Ainsi, ce sont les « infrastructures agro-écologiques » linéaires ou surfaciques (haies, bandes enherbées, prairies naturelles, zones humides, cours d'eau) qui

seront le principal support de la biodiversité "ordinaire".

Par ailleurs, d'autres milieux moins représentés sur la commune (bois, landes, ...) sont a prendre en compte, car ils participent pleinement au maillage

écologique communal.
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Haies et linéaires arborés

Avec un linéaire total de prés de 57 km et une densité de

46 ml/ha de SAU (d'aprés la photographie aérienne de

2006), le maillage bocager communal peut étre qualifié Haie plantée au sein
de moyennement dense. Cette situation mérite d'étre d'une parcelle, le long

affinée par secteurs. d'un fossé (Lariége).

 Pour la plaine et les terrasses du Dadou :

Les principaux linéaires existants sont associés aux fossés
et aux cours d'eau :

— Les fossés, en limite de parcelles, sont bordés de haies «
spontanées » associant saules, sureaux, aubépines,
prunelliers... Parfois discontinus ou en mauvais état

sanitaire, certaines ont été arasées recemment (vers En _ _ _
Salcie). A contrario, il existe des linéaires arbustifs
(saules) denses et continus (prés de 500 m). |l faut i umsues b T B

également souligner la présence de plantations plus ou
moins récentes, le long de ces fossés (vers Laprade, par
exemple).

e ———

— Certains rus ou cours d'eau (ruisseau de la Rouquette)
sont associés a des ripisylves bien structurées (larges et
continues) a aulne, Chéne pédonculé, peuplier, sureau, ...
connectées a la ripisylve du Dadou. Dans ce contexte, ces
structures jouent pleinement leur réle de maintien des
berges et de corridors biologiques. Elles accentuent la «
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visibilité » des cours d'eau et contribuent a diversifier les perspectives paysagéres.

Il faut également noter la présence d'un secteur bocager sur la rive
droite du Dadou (St- Pierre-de-Monestier/Les Clapiéres). Il s'agit
d'un maillage d'alignements de Chénes sessiles (platane, ou mrier
en bord de voirie), de haies pluristrates a Chéne pédonculé,
troene, aubépine, églantier, ainsi que de quelques mattes
arbustives d'aubépines.

¢ Pour les coteaux molassiques (versant nord et sud de la vallée
du Dadou) :

— Dans les vallons secondaires, les linéaires comme les ripisylves
sont continus et bien structurés. Elles associent 'aulne, le fréne, le
peuplier a une strate arbustive dominée par les saules. Se
prolongeant parfois par des boisements de bas fond connectés a la
ripisylve du Dadou (ruisseau de Montalivet, par exemple), elles
constituent des zones de continuités importantes.

— 1l faut noter la présence de secteurs bocagers (les Pontiers,
Berriac notamment) ol I'on retrouve un maillage d'alignements de
chénes et de haies pluristrates, plus rarement quelques haies
arbustives. Ces linéaires sont de longueur moyenne (200- 300 m)
et connectent certains éléments du paysage (bois/ripisylves en
particulier).

Les parties sommitales restent plus « ouvertes ».

* Pour les coteaux calcaires du sud de la commune (autour de
Bellegarde/En Sicard) :

Haie plantée sur plus de
300 m dans la zone de
plaine (secteur de
Laprade) : orme, auine,
alisier torminal, neflier,

Haie arbustive a

prunelliers, prolongée

par une haie plantée
(sud de I'Oustalou).

-

i e e e

AR
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— Sur cette entité, de nombreux linéaires sont associés a la voirie (chemins, routes), sur les zones de croupes. |l s'agit d'arbres en alignement (chénes,
mdariers) ou de haies pluristrates. Ils présentent des continuités et des

longueurs intéressantes (de |'ordre de 500 m). Ces structures possédent des Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
intéréts biologiques, paysagers et souvent, de protection des sols (maintien (Chambre d’agriculture 81, 2012)  des
talus).

— il faut noter l'importance des linéaires associés aux nombreuses ruptures de pente (affleurements calcaires) pour limiter les phénoménes d'érosion. Il
s'agit généralement de haies arbustives de faible longueur et parfois discontinues. Elles peuvent étre plus étoffées et prendre I'aspect de fourrés arbustifs
(prunellier, aubépine, églantier,...), et devenir attractives pour la nidification de certains passereaux.

Entretien a I'épareuse sur la strate
arbustive en bordure de route : les
branches de plus gros diamétre sont
conservées.

A noter la présence d'un Chéne vert (le

Pech). y ) 3 I
) Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel

(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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Fruits d'aubépine : la diversité des
essences composant les haies est
garante de ressources complémen-
taires et étalée dans le temps.

Floraison : insectes pollinisateurs Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
Fructification : avifaune, petits (Chambre d’agriculture 81, 2012)
mammiféres.

Zone de coteaux.

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)



Maillage de haies
arbustives connectives =
et ripisylve dans le
vallon en aval Saint-
Martin.

Zone de plaine.

Lambeau de haie en
rupture de pente : réle
anti-érosion.

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine nature!
(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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Ripisylve bien structurée
le long du ruisseau
d'Assou, a peuplier,
aulne, fréne, saule,
associée a une bande
enherbée.

Haie arbustive et
alignement de chénes

sessiles a mi-versant
(Imbert). l

Haie arbustive

« typique » a prunellier,
aubépine, cornouiller,
fusain, ...

Alignement de Chénes
pubescents sur talus trés
marqué (Boujols).
Il joue un réle important
de protection des sols.

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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Bois et bosquets

Avec 318 ha, les surfaces boisées repreésentent 17 % de la
surface de la commune de Saint-Gauzens.

Les surfaces forestiéres les plus importantes se situent a la
I'extrémité des coteaux du versant nord (les Verdalettes, le
Bois blanc, ...). Elles surplombent la plaine du Dadou et
forment des ensembles de plus de 20 ha. Par ailleurs, des bois
de taille plus modeste (de I'ordre de 5 ha), sont présents sur
les coteaux sud et sur les coteaux de I'extrémité nord de la
commune.

La carte de Cassini (XVIlléeme s.) atteste d'un état boisé ancien
des bois surmontant la plaine (au-dessus des Mazens). Dans ce
méme secteur, comme en témoigne la photographie aérienne
de 1948, les surfaces boisées ont progressé, prenant la place
des parcelles en déprise (vignes probablement). Cette déprise
agricole est également visible, plus localement, sur les surfaces
a fortes contraintes de pente.

Les différents ensembles associent des peuplements de
structure, d'dge et de composition différente :

Les peuplements maigres de taillis de Chénes pubescents sont
dominants (nombreux taillis avec réserve de type « taillis sous
futaie »). lls associent souvent le chataignier, le Chéne sessile
et I'Alisier torminal sur les coteaux du versant nord de la vallée
du Dadou.

En revanche, sur les coteaux calcaires au Sud, il s'agit

frequemment de peuplements de Chéne pubescent avec, en
sous étage du fragon, de la Garance voyageuse.

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)

Plantation de cédres.

Corridor boisé (30 m de large) le long
d'un petit affluent du Dadou (Est de la
Verniere).

Le Robinier faux-acacia est dominant
(espéce non indigéne) associé au fréne,
a lI'aulne, au peuplier.
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Sur les plus rares secteurs « frais » de bas fond, le Chéne
pédonculé, [I'Erable champétre, le troene, font leur
apparition jusqu'a des boisements humides (cf. partie
suivante). Ces zones de bas fond, difficilement exploitables,
conservent de nombreux arbres 3agés, des arbres
sénescents a cavités et un important volume de bois mort.
Certaines forment un continuum forestier avec la ripisylve
du Dadou (ruisseau de Montalivet, vallon des Mazens).

La ripisylve du Dadou peut étre assimilée, en raison de son
emprise, a une formation boisée (100 a 200 m de large).
L'étagement des essences (espéces pionniéres en bordure
du lit mineur puis Saule blanc, Fréne élevé, Aulne glutineux,
..) et la présence d'arbres agés sont favorables a la
présence d'une faune riche et variée (odonates,
longicornes, avifaune inféodée aux cours d'eau,...). La
bonne continuité de ce corridor en fait une continuité
écologique majeure a |'échelle locale et territoriale
(ensemble Dadou/Agout/Tarn).

A l'échelle communale, et plus largement au niveau du
territoire, les surfaces forestiéres assurent des fonctions
écologiques majeures :

— La présence d'arbres dgés, a cavités ou dépérissants,
d'habitats interstitiels (zones plus « ouvertes », clairiéres)
et de peuplements diversifiés, est favorable a de
nombreuses especes forestiéres (insectes saproxyliques :
Grand capricorne par exemple, avifaune forestiére...).

— Les différents ensembles boisés sont assez bien connectés
entre eux par l'intermédiaire de haies et de corridors
boisés. Ils constituent donc un réseau fonctionnel pour les
especes a deplacements importants, des zones refuges
pour la faune (faune cynégétique par exemple).

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)

Station « fraiche » a
chéne pédonculé,
! chéne sessile.

Ripisylve et corridor
boisé le long du Dadou
(2 x 100 m de large).
Cette continuite est
favorisée par une
forte declivité des
berges.
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— A un niveau supérieur il existe des continuités
est/ouest (coteaux et ripisylve du Dadou) et nord/sud
(vallons). Dans un contexte de fragmentation, ils
participent a la continuité écologique entre les grands
massifs.

Taillis « maigre » de chéne pubescent
(vers le Prone)

Bois a alisier torminal, chataignier, Chéne
sessile, troéne, des essences frequentes
mais rarement dominantes dans la
commune (le Bois Blanc)

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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Prairies naturelles et surfaces a enherbement permanent

Minoritaires, les prairies naturelles représentent 6 % de la SAU communale. Les 77 ha identifiés correspondent :
— Aux versants pentus des coteaux : en particulier des coteaux calcaires, au sud (St- Martin, En Soulier, ...)

— Aux sites d'élevage et aux secteurs bocagers : Les Clapiéres, les Pontiers, ...

Quel que soit leur mode de valorisation (fauche/paturage), ces ensembles prairiaux ont des structures et des compositions hétérogénes, favorables aux
insectes pollinisateurs, aux orthopteres (prairies fauchées notamment) ou aux insectes coprophages (paturages).

Les prairies naturelles constituent donc des zones de ressources alimentaires trés importantes pour l'avifaune, les micromammifeéres, ...

Sur la commune, il est a noter que la diversité des conditions
topographiques (versant, fond de vallon) et pédologiques

conditionnent des cortéges floristiques variés : allant des :’&mh
especes des milieux « pauvres » et drainants aux abrite des pelouses
communautés des sols riches en éléments nutritifs. La xérophiles typiques
pérennite des prairies est liée au maintien des systémes diversifiée. Cette
d'élevage. derniére souffre de la
; colonisation par les
De plus, les autres surfaces a enherbement permanent faclés arbustifs
(fossés, bandes enherbées, tourniéres) sont a prendre en (fruticées a prunelller,
compte car elles peuvent constituer des milieux attractifs pour :.ml d"%?')l'
la faune et participent aux continuités écologiques. Leur mode témoigne d'allleurs
de gestion (fréequence et dates d'intervention) aura des d'une certaine richesse
impacts plus ou moins importants sur les cycles biologiques. w' 2t m':mm
Sur la commune, plus de 4 km de bandes enherbées sont de refuge pour des
identifiées (probablement sous-évaluées) en bord de cours espéces animales et
Al v&o&al:ﬂ des milleux
secs calcaires.
Sur cette ZNIEFF, 3
espéces de cigales at
Landes et pelouses 17 espéces de
pilions de r ont
La commune compte prés de 25 ha de landes et pelouses. Il :. mm“’:“

s'agit de formations typiques des zones calcaires, sur sol peu
profond. Elles sont donc principalement regroupées sur la
partie sud-est de la commune : En Salinier, St Martin, ...

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
— Les pelouses et landes calcaires : Il s'agit de milieux herbacés secs et d'arbustes (Chambre d’agriculture 81, 2012)



associés formant des landes plus ou moins denses. Le Brome érigé, la
Koelérie des valais, les petits fétugues sont les graminées qui dominent
la strate herbacée, tandis que le genévrier et le spartier sont des
arbustes bien représentés.

Les sites les plus ouverts, paturés (vers Boujols), posseédent un intérét
floristigue notable : végétation thermophile riche en especes
mediterranéennes. D'autres facies, plus « arbustifs », constituent des
sites d'alimentation privilégiés pour de nombreux mammiferes et
offrent des sites de nidification pour certains passereaux nichant au sol
(Alouette lulu par exemple).

En I'absence de paturage, ces sites s'embroussaillent, deviennent plus

homogenes et leur intérét diminue (plus faible diversité floristique). Pdom:a?oolui
Leur conservation est liée au maintien des systémes d'élevage. Ces pelouses sont
— Le site de la carriére du Prone : ce site, reconnu pour sa richesse m‘gm'
écologique integre les zones de carriéres aujourd'hui abandonnées et ce qui permet de

: 5. I 3 : . : 5 limiter la colonisation
vouees a l|'évolution spontanée. L'ancien carreau de la carriére des ligneux.
accueille des formations de pelouses xérophiles typiques, en mélange La conservation de ces
avec des tonsures a plantes annuelles. w&mﬁ“

d'élevage sur la zone.

Les milieux ouverts, mélangés aux zones de fruticées nectariféeres, sont
favorables a de nombreuses espéces d'invertébrés. Parmi elles, on note
3 especes de cigales et 17 espéces de papillons de jour. La présence de
I'CEdicnéme criard, un oiseau limicole terrestre peu commun en Midi-
Pyrénées est a souligner.

Compte tenu de sa richesse biologique et de sa fonctionnalité, cet
ensemble possede un intérét écologique majeur a l'échelle de la
commune.

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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Les dalles rocheuses
accueilient des
formations rases
xériques a cardoncelle
mou, stéhéline
douteuse, leuzée
conifére (cf. photo),...
imbriquées avec des tonsuras a
plantes annuelles (Brachypode a
deux épis, Garmandrée botryde, ...).

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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1.1.4

Un patrimoine écologique & préserver, protéger et mettre en valeur

= Problématiques partagées a I'echelle des 10 communes
Des zones ont été repérées au titre d'un inventaire national établi & l'initiative et sous le contréle du Ministere de I'Environnement : il s'agit des ZNIEFF
(Zones Naturelles d'Interét Ecologique, Faunistique et Floristique).

Les ZNIEFF constituent un outil de connaissance du patrimoine national de la France et non une mesure de protection juridique directe. Toutefois l'objectif
principal de cet inventaire réside dans l'aide a la décision en matiére d'aménagement du territoire vis a vis du principe de la préservation du patrimoine

naturel.

Cet inventaire differencie deux types de zones :

Les ZNIEFF de type 1 sont des
sites, de superficie en général
limitee, identifies et delimités parce
qu'ils contiennent des espéeces ou au
moins un type d'habitat de grande
valeur ecologique, locale, régionale,
nationale ou europeenne.

Les ZNIEFF de type 2, concernent
les grands ensembles naturels,
riches et peu modifies avec des
potentialites biologiques importantes
qui peuvent inclure plusieurs zones
de type 1 ponctuelles et des milieux
intermédiaires de valeur moindre
mais possédant un role fonctionnel
et une cohérence ecologique et
paysagere.

Sur I'ensemble des 10 communes, 8 ZNIEFF de
type 1 sont identifiees. D'un grand interét
ornithologique, elles recouvrent au total plus
de 3470 ha dont 900 ha sur le groupement. Une
seule ZNIEFF de type 2 se trouve a proximité
du territoire, celle des coteaux de Graulhet et

de

Lautrec.

licte de< ZNIFFEF <ur le territnire du arnuinement

Brens

Légende
Dans le périmétre
du groupement
- Znieff de type 1
Hors périmétre
du groupement
m Znieff de type 2

Liste des ZNIEFF de type 1
@ Etang de Montans
et de Peyrole
@ Bois de Combal
@ Bois de la Chaupertie

Coteaux secs de
Lasgraisses

Coteaux secs du Causse
et de la Rougeanelle

Butte de St-Martin-
de-Casselvi

Bois de la Teuliére
et de la Capelle

Coteau de Jourde et bois
des Fontasses

Source : Cartagraphie Carmen — DREAL Midi-Pyrénées
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Saint-Gauzens est concernée par une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de
type 1: "Butte de Saint-Martin de Casselvi (carriére du Prone)".

Celle-ci s’étend sur pres de 22,85 hectares et représentent environ 1% du territoire de la commune. La ZNIEFF
intégre les zones de carriéres aujourd'hui abandonnées et vouées a I'évolution spontanee.

Toutefois le patrimoine écologique doit faire I'objet d’une attention particuliére sur I‘ensemble du territoire
communal de Saint-Gauzens car la préservation de la biodiversité est un enjeu important face a la détérioration
des milieux naturels dont les corollaires sont la disparition a court terme de nombreuses espéeces et des potentiels
que recelent leur habitat.

Source : Porter a connaissance de I'Etat

=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

La diversité et ’abondance de ce vocabulaire végétal témoigne d'une certaine richesse locale.
Cependant, cette richesse bien réelle semble peu/mal connue.

= Le patrimoine végétal pourrait ainsi faire I'objet d’une préservation et d’une valorisation dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme : identification
au litre de la Loi Paysage (article L.123-1-5.§7 du Code de I'Urbanisme) afin d’en assurer la préservation, classement en Espaces Boisés Classés (article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme) afin de garantir une protection stricte, mise en scéne dans le cadre d’orientations spécifiques d’'aménagement, ...
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= Les ZNIEFF et autres inventaires de la biodiversité ne constituent pas des périmétres de protection réglementaires. Néanmoins ils doivent étre
pris en compte par le Plan Local d’Urbanisme : classement en zone agricole (A) ou naturelle (N), classement en Espaces Boisés Classeés (article L.130-1

du Code de I'Urbanisme) afin de garantir une protection plus stricte, ...

ll.1.5 Une ressource en eau a gérer quantitativement et qualitativement

Un réseau hydrographigue présent (Analyse de la trame bleue)

= Problematiques partagées a I'echelle du groupement

Reseau hydrographique

Cours d'eau majeur : Le Dadou qui traverse le
territoire d'est en ouest sur les communes de
Briatexte et Saint-Gauzens

Reseau de cours deau  secondaires :
Saudronne, Angros, Lascade, Lenjou, Badailac,
Assou...

Retenues collinaires surtout sur la partie nord
Talwegs
Zones humides

Réseau hvdroaraphiaue

Florentin

Légende

Gaillac Brens
arm™ -
_‘.'E_j ' -

/<

Parisot

% —— Cours d'eau

Montans
@ Lac étang, retenue collinaire

Le Dadou au moulin de Briatexte

Snitrre - IGN 2007
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Le réseau hydrographique a un impact important sur l'identité de la commune avec notamment la présence du Dadou. Le Dadou forme une frontiere

naturelle et partage le territoire communal d’est en ouest par son centre.

A cause des pressions domestiques et industrielles, son état écologique était jugé en 2006 comme moyen mais
en amélioration. Son état hydromorphologique est jugé comme mauvais du fait de la présence d’un barrage qui

peut constituer des obstacles a la circulation des sédiments et des espéces aquatiques.

De nombreux ruisseaux (Assou, Bréguils, Rouguette, Cros, Montalivet, Brandes) marquent également le paysage

et sont le refuge de nombreuses espéces animales et végétales.

Ce réseau participe également au développement et au maintien de I'agriculture via l'irrigation des champs
alentours.

Prairie et boisement
humide (les
Taillades).

Cet eansembile
participe a la
continuité écologique
du cours d'eau, au
soutien d'étiage.

Les
SDAGE
et SAGE
fixent
parmi
leurs
objectifs
de protection, la préservation des zones humides.

Les zones de contact avec la nappe jouent un réle
majeur afin d’éviter les risques de pollution par
différents intrants.

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d'agriculture 81, 2012)
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Zones humides et points d'eau

Les mares : 13 mares sont recensées sur la commune. Les mares
identifiées sont, pour la plupart, associées aux zones de sources.
Elles peuvent étre isolées en contexte de culture (plaine du
Dadou) ou associées aux vallons des secteurs de coteaux. Leur
état est variable, certaines peuvent étre en phase de comblement
et d'embroussaillement.

Les points d'eau, connectés aux ripisylves ou associés aux zones
boisées, sont intéressants pour une espéce comme la Salamandre
tachetée (les populations semblent importantes sur le secteur).
En effet, cette espéce, vivant en milieu forestier, nécessite la
présence de points d'eau pour sa reproduction. Au-dela de leur «
état », l'attractivité des mares pour la faune aquatique est
dépendante des continuités existantes avec d'autres points d'eau
en réseau.

e Les lacs : 17 lacs sont recensés. Il s'agit principalement de lacs
collinaires, servant de réserve pour lirrigation, qui dépassent
rarement les 5 000 m2.

Bien que ces infrastructures aient modifié I'hydrologie locale,
certaines possédent un intérét biologique. La présence de
végetation riveraine (végétation hygrophile, surfaces a
enherbement permanent, arbres, ...) rend ces lacs attractifs pour
certains groupes (odonates, par exemple) et leur inter-connexion
(zones humides, ripisylves, surfaces a enherbement permanent)
leur confere une certaine fonctionnalité (reproduction des
amphibiens).

¢ Les zones humides : 7 ha identifiés, répartis sur 11 sites.

— Zones humides de « queue d'étang » : ce type de zone
humide est associé a l'amont de certains lacs collinaires. La

Zone humide

« tampon » en
bordure de culture.
Cette petite surface
joue un rble
d'épuration et de
protection des sol
(infiitration des saux
de ruissellement).

Zones
humides(prairie,
saulaie) associées aux
petits vallons qui
entaillent les coteaux.
Elles font partie des
continuitéas
écologiques allant de
ia ripisylve du Dadou
aux coteaux.

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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présence d'eau a faible profondeur permet le développement de différents faciés - prairies humides/hautes herbes/boisement humides - selon la gestion

réalisée (broyage régulier, non intervention).

— Boisements humides : il existe quelques formations denses de saules (Saule blanc, Saule marsault,...), généralement en fond de vallon. Sur la zone

de plaine, on retrouve ce type de formation de maniére plus isolée.

— Les prairies humides : il s'agit de prairies de bas fond, surtout
paturées, associées aux écoulements diffus. Certaines présentent des
cortéges floristiques caractéristiqgues des formations longuement
engorgées. Outre leurs fonctions hydrologiques (soutien d'étiage,
infiltration, épuration), ces milieux participent aux continuités
écologiques associant cours d'eau/points d'eau/zones humides.

=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

Boiseament humide a
saules et aulnes en
zone de source (vers
En Pontier).

Source : Diagnostic foncier et
(Chambre d’agriculture 81, 2012)

Les milieux aquatiques sensibles et réserves de biodiversité bénéficieront d’un classement spécifique et adaptés (zones « N »)

rural,

volet patrimoine naturel
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Salamandre tachetée
(observée vers En
Peyrous).

Cette espéce
forestiére, devenant
rare en plaine, a
besoin de cours d'eau
peu profonds, de
mares pour assurer sa
reproduction.

Un résaau de points
d'eau Interconnectés
par I'intermédiaire de
ripisylves, zones
humides est donc
favorable.

Mare en cours de combiement : la
lame d'eau et couverte de lentilles
d'eau tandis que les bordures sont
colonisées par la glycéries flottantes
( Glyceria fluitens).

Lac collinaire d'En
Souller : la présence
d'une prairie naturelle
en bordure d'une zone
humide de « queue
d'étang » et de
végétaux hygrophiles
en bordure (joncs, Iris
de marais, ...) lul
confére une certaine
fonctionnalité
écologique.

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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o i iy i i P N
Commune de 5aint-Gauzens

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Une ressource en eau fragile

= Problématiques partagées a I'échelle du groupement

Eaux superficielles :

» Nature :
o Cours d’eau majeur : le Dadou
o Réseau de cours d’egu secondaires: Saudronne, Angros,
Lascade, Lenjou, Badailac, Assou...
o Retenues collinaires, talwegs ...

= Quantité des eaux superficielles :

o Délimitation d’une Zone de Répartition des Eaux: zone
caractérisée par une insuffisance chronique des ressources en
eau par rapport aux besoins. L'inscription d’une ressource
(bassin hydrographique ou systéme aquifére) en ZRE constitue le
moyen pour I'Etat d’assurer une gestion plus fine des demandes
de prélévements dans cette ressource, grdce G un abaissement
des seuils de déclaration et d’autarisation de prélévements.

Eaux souterraines :

s Qualité des eaux souterraines :
o Vulnérabilité aux nitrates : NON

o Sensibilité & leutrophisation (enrichissement en substances
phosphorées et azotées) : OUI

*  Quantite des eaux souterraines : Délimitation d’une Zone de Répartition
des Eaux.

Source : DREAL, Eau-France.fr (Base de donnée nationale)

de Présentation - Diagnostic et EIE

=

La principale menace pesant sur la ressource en eau de la commune est
celle d’une insuffisance chronique des ressources par rapport aux besoins
étant donné que la commune est classée en zone de répartition des eaux

(ZRE).

Par ailleurs, la totalité du territoire communal est classé en zone sensible a

I"'eutrophisation.

Zone sensible 3
Zorle' de I'eutrophisation
Commune répartition des
eaux Libellé Partdela
commune
Aussac Le Tarn moyen 100%
Briatexte L'Agout 100%
Busque L'Agout 100%
Labessiére- L'Agout et le 100%
Candeil Tarn Moyen 0,1%
Les 10
Lasgraisses | communes sont L agautetie i
g . Tarn Moyen 50%
concernees par
Missécle I'arrété L’Agout 100%
Moulayrés préfectoral du ||’Agout 100%
27 Mars 1996

Pevrole Le Tarn Moyen 86%
¥ et 'Agout 14%
L'Agout et 93%
Fuybegon le Tarn Moyen 7%

Saint- y
- ——— L'Agout 100%

Source : DREAL Midi-Pyrénées
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Quelles démarches en faveur de la protection et de la valorisation de la ressource en eau ?

=» Problématiques partagées a I’échelle du groupement

Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) :

=  SDAGE : Adour-Garonne
=  Approuvé par arrété préfectoral en novembre 2009

a Les 10 communes sont concernées par le SDAGE Adour-Garonne.

Objectif : Cet outil de planification établi par la Loi n® 92-3 dite Loi sur I'Eau du 3 janvier
1992 fixe des orientations visant @ atteindre une bonne qualité des masses d’'eau d’ici
2015. Ainsi, les orientations majeures du SDAGE du bassin Adour-Garonne sont :

Créer les conditions favorables a une bonne gouvernance
Réduire lI'impact des activités sur les milieux aquatiques
Gérer durablement les eaux souterraines et préserver et restaurer les
fonctionnalités des milieux aquatiques et humides
Assurer une eau de gualité pour des activités et usages respectueux des
milieux aquatigues
Maitriser la gestion quantitative de l'eau dans une perspective de
changement climatique

> Privilegier une approche territoriale et placer l'eau au cceur de
I'aménagement du territoire

Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) :

= SAGE: - Agout (excepté la commune d’Aussac)

Objectif : issu de la loi sur l'eau du 3 janvier 1992 et renforcé par la loi sur l'eau et les
milieux aquatiques du 30 décembre 2006, cet outil de planification est élaboré localement,
issus de la concertation, pour organiser et planifier la gestion de I'eau, dans le bassin
versant de, I’Agout, a un horizon de 10 ans. Il se décline autour de I'objectif stratégique
d'ameélioration du bon état des eaux et des milieux d'ici 2015 et doit étre compatible avec
le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE) du bassin Adour-
Garonne.

ocrrarnms

La commune est concernée par les dispositions du SDAGE Adour-
Garonne (approuvé en novembre 2009). Il s’agit d’'un document-
cadre qui contribue a l'entretien et a la gestion du réseau

hydrographique.
Il indigue que Saint-Gauzens est dans la zone de vigilance aux
pesticides et aux nitrates.

Les objectifs du SAGE Agout dont la commune de Saint-Gauzens fait
partie sont :

- Une eau potable de qualité, en quantité suffisante, a un « prix

abordable »

- Atteindre le bon état au plus tard en 2021 au sens de la
directive cadre sur I'eau

- Préserver les milieux et permettre les usages

- Concilier la préservation de la ressource, des milieux et des
usages

- Mettre en place une organisation pérenne de la gestion de
I'eau en lien avec le territoire.

= Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

= Le PLU doit étre compatible avec les dispositions du SDAGE
et SAGE.
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Présentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

CITADIA

" Trame bleue | "% Cours d'eau et zones humides associées . £
et ripisylve associée :

) Principaux boisements
' INIEFF inventoriée

Trame verte

<mmm)- Principaux corridors écologiques
<t Coupures d'urbanisation a respecter

tijciTaoia
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QUELLE PRISE EN COMPTE DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET DES RESSOURCE

architectural ancien de qualité
(monument inscrit)

& Une organisation
urbaine peu lisible

| Atouts Faiblesses Enjeux
=>» Maitriser les extensions linéaires le long des axes de
o I Vers une banalisation communication
©+ Preésence d'un patrimoine de l'urbanisation ?

- Réintégrer des aspects du patrimoine architectural pour les
futures opérations (facades, matériaux, hauteur, alignement...)

= Stopper le mitage de I’espace agricole et naturel

#+ Un patrimoine naturel bien présent
(faune et flore commune en milieu
rural et agraire, écosystéemes
remarguables

#+ Un patrimoine naturel reconnu et
protégé (ZNIEFF)

1 Des espaces boisés nombreux

+ Une agriculture participant a la
richesse écologique (polyculture
élevage, etc.)

4 Une urbanisation qui
exerce des pressions
sur les ressources
naturelles

= Protéger, préserver et valoriser le patrimoine naturel
(boisements significatifs, les haies bocageres, les ripisylves, les
cours d’eau, ...) vecteurs de biodiversite

= Mettre en valeur les sites remarquables (ZNIEFF)

= Préserver et valoriser le réseau hydrographique et les milieux
aquatiques

= Préserver les espaces de productions agricoles servant d’habitat
naturel & de nombreuses espéces communes

= Concilier I’exercice de |’activité agricole et la préservation des
espaces naturels

#+ Un réseau hydrographique dense
(cours d'eau, retenues
collinaires...)

4 Une ressource sous
pression

= Préserver et valoriser le réseau hydrographique et les milieux
aquatiques (en lien avec la gestion de I’assainissement)

=> Concilier I’exercice de 'activité agricole et la préservation des
espaces naturels

= Prendre en compte les dispositions du SDAGE et du SAGE

¢ Une agriculture tres présente

1 Des terres agricoles
menacées de mitage
par 'urbanisation

= Préserver les terres agricoles de l'urbanisation et de |’érosion
(maintien et restauration des haies bocageéres...)

Document d'approba

IO
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Il.2 ETAT INITIAL DES PAYSAGES ET DU CADRE DE VIE

« Le paysage définit une partie de territoire telle que percue par les populations, dont le caractére résulte de |'action de facteurs naturels et/ou humains et
de leurs interrelations »'. Le présent chapitre s’attache ainsi a offrir une lecture transversale et thématique des paysages.

Le fil directeur commun a I'appréhension du paysage est celui de la perception humaine, qui passe notamment par :

- lidentification des facteurs physiques (perception « objective ») : relief, structure de la végétation, morphologie urbaine,...

- l'identification de codes visuels : quelles seraient les composantes picturales (formes, couleurs, répétitions, mouvements, ...) qui nous permettraient de
caricaturer la scéne paysagéere en quelques secondes ou quelques traits ?

- lidentification de motifs paysagers : quelle est la valeur symbolique/identitaire de I'élément récurrent qui s’offre a la vue ? (il s’agit d’une perception
empreinte de davantage de « subjectivité », car liée a notre civilisation en I'occurrence occidentale).

Le but de cette analyse est de comprendre ce qui fait I'unicité et l'identité de lieu : quels seraient dés lors les éléments A protéger ? Les éléments a
valoriser et a mettre en scéne ? Comment faire contribuer ces éléments a la qualité du cadre de vie recherchée ?

" Définition du paysage aujourd'hui largement partagée, contenue dans la Convention européenne du paysage, signée dans le cadre du Conseil de I'Europe en 2000. Selon cette définition, le
paysage est pluridisciplinaire et fait I'objet d'interprétations.
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o)) ) it

u Plan Local d Urbanisme

C

ll.2.1 Les composantes paysagéres

Des structures géomorphologiques clairement identifiables

= Probléematiques partagées a I'échelle du groupement

Contexte géographique

= Des structures géomorphologiques clairement identifiables :
o Plaine et terrasses alluviales du Dadou
o Coteagux
o Plateau collinéen

Effets paysagers
L] AMBIANCES
o Paysages de plaine et terrasses du Dadou et du Tarn
o Paysages de collines agricoles
o Paysages de collines viticoles

1-a. Rapport de Présentation -

Relief et hydrographie

Diagnostic et EIE

ADIA Document d'approbation
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1-g0. Rapport de Présentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Le territoire de Saint-Gauzens se compose en grande partie de terrasses alluviales urbanisées et agricoles ainsi que des coteaux plus boisés et agricoles.
L'altitude est comprise entre 125 a 298 meétres avec une moyenne aux alentours de 211 métres.

= Problématiques partagées a I'échelle du groupement

. Des éléments structurants lisibles et variés :

Un vocabulaire végétal riche :

= Cultures Oceupation de espace

= Vignes

*  Bosguets o_*_‘ illac | B X _ Légende

5 Bocage ) fdll Tarn & P ) % Forets mélangées

*  Ripisylves Wnem e (feuillus, comniféres,
= Arbres isolés ! v Técou Cadalen : arbustes)

= Alignements arborés... : N A _f‘f"""‘ .
Collines du Centfe,;k L\ T
. Y e Surface agricole inter-
Des entités urbaines diverses : = rompue par des espaces

naturels importants

Cultures (céréales, légu-
mineuses, fourrages..)

= (Centres historiques
= Secteurs périurbains
L Hameaux

= Fcarts isolés... () Vignobles
J - Péche d'urbanisation,
; e villages
Une trame bleue présente B ! 29

=  [e Dadou

= (Cours d’eau secondaires
= Retenues collinaires

= Talwegs

= Zones humides...

\ | Extraction de minéraux

Groupement de Communes du Sud Tann et Dadow

Source : IGN et Corine LandCover 2006

ol crraoia
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I.2.2 Unités paysagéres et perceptions

Unités paysagéres

= Problematiques partagees a I'échelle du groupement
iu Tarn a oris bative de [ mise en ceuvre dun inventaire des paysages qul a Entités paysagéres du Tarn

A 398 elle missi T tante a abouti-a Atlas des Pavsage Famai =

Occupation humaine Occupation « naturelle »

Source : CAUE du Tar

(vignoble, agriculture, (trame verte, trame
urbanisation, ...) bleue, ...)

e

Support
géomorphologique

(plateau collinéen /
coteaux / plaine)

v

1 unité (harmonie) paysagere §'

Source : Atlas navsoaer du Tarn — CAUF 81
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L'ensemble de la commune de Saint-Gauzens est localisé dans les collines du centre. Cette entité paysagere est située au centre du département du Tarn. Il
s’agit d’une unité encore trés rurale, ceinturée par les espaces de plaine sensibles a la pression urbaine. Les paysages agricoles de collines dominent et
refletent une certaine permanence dans les pratiques agraires.

Il s’agit en effet d'un paysage vallonné qui est plutdt ouvert grace a la forte présence de I'agriculture. Ces paysages agricoles trés entretenus de type
polycultural (céréales, vignes, prairies), se caractérisent par des parcelles de grande taille lorsqu’il s’agit des cultures travaillées avec des techniques
modernes. Un parcellaire plus petit est intercalé dans ces grands espaces ouverts (élevage, etc.).

Les bois occupent principalement et de facon morcelée les pentes des collines. Des boisements sont parfois présents aux sommets de ces collines. Les
boisements qui sont minoritaires marquent néanmoins les paysages.

Des paysages agricoles plus bocagers, peu fréguents, sont néanmoins a signaler.

A l'approche des bourgs de Briatexte et de Graulhet, la pression urbaine se fait sentir avec des zones d’habitat pavillonnaire rompant avec ces ambiances
rurales traditionnelles.

Sous-unités paysageéres

Le diagnostic foncier rural identifie 5 sous—unités paysagéres :
— Les coteaux du versant sud de la vallée du Dadou :

A l'extrémité sud de la commune, ils appartiennent a I'ensemble des coteaux molassiques. Formant des pentes moyennes a faibles, ils sont occupés en
grande majorité par des cultures.

— La plaine et les terrasses du Dadou :

Le relief de plaine et de terrasses est associé a un paysage agricole ouvert. Les parcelles, destinées en grande majorité aux grandes cultures, sont de grande
taille (5 a 10 ha). Quelques bois et bosquets ponctuent la rive droite, tandis que le cours d'eau et certains fossés sont soulignés par des linéaires arborés.

Peu de points de vue laissent apercevoir le Dadou, trés encaissé au niveau de Saint-Gauzens. En revanche, l'important cordon boisé, qui accompagne la
riviere, constitue un linéaire marquant dans le paysage et définit une limite « physique ». Cette unité est également le siége des principales surfaces
urbanisées en dehors du bourg : Ia Baillé/la Brugue.

— Les coteaux du versant nord de la vallée du Dadou :
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lls occupent la large moitié sud de la commune et correspondent a un ensemble de coteaux entaillés par des vallons secondaires assez marqués, ou
s'écoulent de petits affluents du Dadou (SE/NO). Cette morphologie se traduit par des pentes moyennes, devenant fortes sur les versants des vallons les

plus encaissés.

Les conditions morpho-pédologiques influencent fortement I'occupation du sol. Les coteaux pentus, surplombant le Dadou, sont occupés par d'importants
ensembles boisés. Les versants et le fond des vallons supportent une mosaique parcellaire assez fine tandis que les parties sommitales forment un ensemble

ouvert de parcelles cultivées.

— Les coteaux et vallons de Bellegarde :

Cette entité, au sud de la commune, se compose de coteaux argilo-calcaires de faible déclivité, tournés vers le bassin-versant de I'Agout. Ils associent de
grandes parcelles cultivées et quelques bois et bosquets. Le large vallonnement du ruisseau des brandes est souligné par les linéaires arborés et des bois en

bord de cours d'eau.

— Les coteaux calcaires :

A I'extrémité sud-est, les coteaux calcaires impriment un paysage typique, au relief trés marqué. Compte tenu des pentes parfois trés importantes, les zones
non « cultivables » sont occupées par des landes, des pelouses ou des taillis de Chéne pubescent. Plus au sud, le relief s'apaise et les coteaux s'ouvrent sur la

vallée d'Assou.

Source : Diagnostic foncier et rural, volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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Unités paysageéres et types d’utilisation de la SAU — Saint-Gauzens

! )
. U

| 8
LEGENDE

Les céeau;'du‘versant sud
% llée du Dadou

(Sources : BDCarto, IGN ; structures ayant répondu
a l'enquéte ; Chambre d'Agriculture du Tarn, 2011)

Terre labourable
(céréales, prairies temporaires...)

- Prairie naturelle

- Plus de la moitié de la surface de I'llot en
prairie naturelle

— CoOUrs d'eau / fossé

a— Délimitation des ensembles paysagers

Contour de la commune de Saint-Gauzens

Source : Diagnostic foncier et rural, _
volet patrimoine naturel
(Chambre d’agriculture 81, 2012)
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Perceptions du paysage
Cette rubrique s’attache aux perceptions plus « dynamiques » du paysage, celles d'un
= Problématiques partagées a I'échelle du | observateur qui sillonne le territoire communal a pieds, en voiture, a vélo...

groupement

Des poybafics fomarquaties - La diversité et I'abondance de ce vocabulaire végétal témoignent d’une certaine richesse

*  Des unités identitaires dotés d'un patrimoine riche locale. Cependant, cette richesse bien réelle semble peu et mal connue. Sur la commune

= Des jeux de perceptions qui rendent le paysage I de Saint-Gauzens, on dénombre de nombreux repéres paysagers et vues lointaines avec

e - comme support le relief et le patrimoine bati (bourg dans la plaine, corps de fermes isolées,
Vues lointaines, panoramas depuis les points

- pi [ ue...).
hauts ! pigeonniers, trame verte et bleue...)

Routes d'intéréts paysagers

Rythmes, evenements paysagers, points de |
reperes... {

=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

= Le patrimoine végétal pourrait faire I'objet d’une préservation et d’'une valorisation dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme : identification au
titre de la Loi Paysage (article L.123-1-5.§7 du Code de I'Urbanisme) afin d’en assurer la préservation, classement en Espaces Boisés Classés (article L.130-
1 du Code de I'Urbanisme) afin de garantir une protection stricte, mise en scéne dans le cadre d'orientations spécifiques d’aménagement...

= Le PLU veillera a gérer et a maitriser 'urbanisation, en particulier sur les sites les plus exposés (lignes de créte, promontoire, pentes, ...).
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Eléments structurants du paysage

Riche d'une diversite paysagere importante, la commune de Saint-Gauzens posséde des milieux d'intérét écologique et des espaces majeurs de continuité :
— Un réseau d'espaces boisés, dont I'agencement, la structure et la composition sont favorables au maintien d'especes forestiéres.

— Des corridors bien structurés le long des vallons sud-est/nord-ouest, en connexion avec la ripisylve du Dadou. A un niveau supérieur, cette
derniére participe au complexe des continuités Dadou/Agout/Tarn.

— Des formations a végétation thermophiles - pelouses, landes, dalles rocheuses — abritant des communautés végétales caractéristiques et assurant
des fonctions essentielles des espéces sensibles (invertébrés, avifaune).

— Des sites « bocagers » et un patrimoine arboré attractifs pour les espéces inféodées aux zones agro-pastorales et a fort intérét paysager.

— Des milieux « relais » et des zones de refuge pour la faune aquatique : réseau de points d'eau et corridors associés au complexe : cours d'eau -
fossés/ripisylve/zones humides.
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Présentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Reconnaissance du patrimoine paysager et outils de mise en ceuvre

= Problématiques partagées a I'échelle du groupement

Des outils de planification et de protection permettent d’assure la préservation du patrimoine architectural, urbain et paysager du territoire du groupement.
= Traduction des orientations paysagéres du SCOT

Le Schéma de Cohérence Territoriale Pays du Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou a éteé arrété en février 2008.

Les PLU des communes du groupement doivent donc étre compatible avec le Schéma de Cihérence Territoriale.

Les projets de Plan Local d’Urbanisme devront respecter les grandes orientations fixées par le document et notamment en matiére de protection de I'environnement et

du paysage :

- préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers

-  protéger les qualités paysagéres et patrimoniales et utiliser ces qualités dans I'aménagement du territoire

- preserver la ressource naturelle en eau

- prevenir les risques majeurs et veiller a la préservation de la santé humaine

- contribuer a la lutte contre I'emission de gaz a effet de serre.

= |a protection réglementaire au titre des Monuments Historiques est présente sur le territoire des 10 communes
Il s'agit d’un outil opérationnel, initié et instruit par les services de I'Etat (DRAC) soit au terme d’un recensement systématique, soit a la suite d’'une demande
(propriétaire ou tiers : collectivité locale, association...).
La protection au titre des Monuments Historiques différencie deux types de protection :
- Le Classement (MHC) : il s'agit de protéger des immeubles ou monuments présentant un intérét public du point de vue de I'art, de I'histoire, de la science ou de la
technique. Cela entraine la protection de I'objet et de ses abords proches (500 m).
- L'Inscription (MHI) : si le site ne justifie pas un classement immédiat et s'il présente un intérét, il peut étre inscrit a I'inventaire supplémentaire des monuments
historiques. Cela est fait par arrété du Préfet de Région et est mentionné au registre des hypothéques (pour les propriétaires prives).

= [les sites classés et les sites inscrits sont des Servitudes d’Utiliteé Publique qui doivent étre reportées dans les plans locaux d’urbanisme (quand il y a lieu).

La protection au titre des Sites (issue de la loi du 2 mai 1930) a pour but d'assurer la préservation des monuments naturels et des sites dont le caractére artistique,
historique, scientifique, légendaire ou pittoresque reléve de lintérét général.
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Diagnostic et EIE

La commune de Saint-Gauzens posséde sur son territoire trois sites inscrits :

. Chapelle Saint-Pierre-de-Monestie et ses abords
. Moulin de Saint-Pierre sur le Dadou et ses abords
. Plan d’eau de la riviére le Dadou (moulin et plantations)

Enfin Saint-Gauzens bénéficie d’une richesse archéologique avec 12 sites archéologiques sur le territoire communale (comme le gisement de plein air sur le
lieu-dit « Le Prone », ou la station paléolithique ancien a « Le Cayre »).

Outre les monuments et sites protégés pour leurs qualités Patrimoine paysager et patrimonial
patrimoniales, il est important de rappeler la présence d'un )

. . N . . . . i . ) Florentin l.égende
patrimoine non protégé trés varié qui participe également a
I'identité locale. Il s‘agit notamment de pigeonniers, des N/ @« siteinscrit

maisons de maitre, des fermes, des arbres d’alignement, des @ sitecassé

arbres isolés... Liste des monuments historiques

@ Moulin de St-Pierre
sur le Dadou

® Chapelle
St-Pierre-de-Monestier
et ses abords

© Plan d'eau de la riviere
du Dadou (Moulin et
plantations)

@ Vieux moulin sur le
Dadou et ses
abords

Place publique a
couverts, facades et
toitures

Chateau de Serres
et sa chapelle

© Maison du Colonel
Dupin
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

Protection des monuments naturels et sites inscrits

SAINT-GAUZENS
ides AC1 et AC2

.

Source : Porter a connaissance 2011 — DDT 81
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JUELS ENJEUX PAYSAGERS POUR LES ANNEES A VENIR 7.

Quels sont les grands principes paysagers a prendre en compte ?

agricole et naturel de qualité
qui participe a la richesse
paysagere et a son attractivite

'urbanisation

| Atouts Faiblesses Enjeux
- Préserver les espaces viticoles
= Gérer la pression de 'urbanisation sur les paysages
= Préserver la structuration du bourg et des hameaux en
T Un paysage rural et agreste établissant des limites nettes entre espaces agro-naturels et
dentitaire et 988€ | & Paysages soumis a une espaces urbains (porter une attention particuliére aux
dattractivite pour la commune pression urbaine indéniable franges et limites des enveloppes urbaines)
T Des massifs boisés et des| g pes zones d'habitat | = Préserver les éléments de repéres du paysage (clochers,
alignements (ripisylves, haies, pavillonnaire rompant avec pigeonniers, etc.)
platanes) nombreux les ambiances rurales : .
. . wraditionnelies - Sauvegarder les vues et les repéres paysagers : lignes de
7 Des points de wvue qui créte, boisements et haies, chemins de randonnées, riviéres
rythment le paysage et sources...
= Préserver le cadre de vie dans le village et les hameaux
(vues sur la campagne, espaces publics fédérateurs, jardins
familiaux...)
- Préserver et valoriser le patrimoine vernaculaire et
¢ Un patrimoine architectural, | & Une banalisation de architectural, facteurs d’identité locale

Allier tradition architecturale et modernité de [’habitat
(matériaux et forme d’habitat, efficacité énergétique) avec
un souci d’intégration
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.3

ETAT INITIAL DES RISQUES ET DES NUISANCES

ll1.3.1 Les risques naturels majeurs

=» Probléematiques partagées a I'échelle du groupement

Les risques naturels majeurs

Aussac Trés faible cizl PPRn approuvé le 13/01/2009
Briatexte Tres faible PPRi du Dadou approuvé le 30/03/12 PPRn approuvé le 13/01/2009
Busque Tres faible PPRi du Dadou approuvé le 30/03/12 PPRn approuvé le 13/01/2009
Labessiere-Candeil Tres faible PPRi du Dadou approuvé le 30/03/12 PPRn approuvé le 13/01/2009
Lasgraisses Tres faible PPRi du Dadou approuvé le 30/03/12 PPRn approuvé le 13/01/2009
Missecle Trés faible Etude des PPR Dadou et Agout mais pas de PPRI PPRn approuvé le 13/01/2009
Moulayres Tres faible Etude des PPR Dadou et Agout mais pas de PPRI PPRn approuvé le 13/01/2009
Peyrole Tres faible PPRi du Dadou approuvé le 30/03/12 PPRn approuvé le 13/01/2009
Puybegon Trés faible PPRi du Dadou approuvé le 30/03/12 PPRn approuvé le 13/01/2009
Saint-Gauzens Trés faible PPRi du Dadou approuvé le 30/03/12 PPRn approuvé le 13/01/2009
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La commune de Saint-Gauzens est concernée par :

= les risques d’inondation :

La commune de Saint-Gauzens est concernée par le zonage des zones inondables de la DIREN”. Un plan de prévention du risque inondation (PPRi) pour la
riviere Dadou a été approuvé le 30/03/2012. La commune de Saint-Gauzens est impactée par ce PPRi.

A I'heure actuelle, la commune est déja impactée par le PPRi de I'Agout-Aval au Sud et au Nord-Ouest du territoire communal. Une zone rouge est
répertoriée le long du Dadou au Nord-Est de la commune et au Sud avec I'Assou.

Source : Porter @ connaissance de I'Etat

« le risque sismique
Le risque est jugé comme tres faible sur la commune tout comme sur le reste du territoire du groupement.

Source : DREAL Midi-Pyrénées

- le risque de mouvements de terrain

Une procédure pour I'élaboration d’un plan des risques naturels prévisibles sur les mouvements différentiels du terrain liés au gonflement — retrait des sols
argileux a été élaborée sur I'ensemble des communes du département. Le « PPRN retrait gonflement d’argile » a été prescrit par arrété préfectoral le 3
septembre 2003, modifié le 6 février 2007, et adopté par arrété préfectoral en date du 13 janvier 2009.

Ces mouvements de terrain entrainent des désordres sur le bati suite a des périodes de sécheresse exceptionnelle.

Les zones soumises aux PPRN ne font pas |'objet d’interdictions de construire, mais sont soumises a des prescriptions de constructions essentiellement pour
les habitations futures).

Le non-respect du PPRN peut conduire a la perte du droit a I'indemnisation, malgré la reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle.

Une fois approuvé, celui-ci constitue une servitude d’utilité publique opposable aux autorisations d’occupation et d’utilisation du sol.

? Direction Régionale de I'Environnement
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L’étude « inventaire cartographique des mouvements de terrain » réalisée par le cabinet GEODES » en 1995, identifie un type de mouvement répertorié sur

= Problématiques partagées a I’'échelle du groupement

Les risgues technologiques majeurs

Aussac faible 2
Briatexte faible 4
Busque faible 0
e ' canalisation DN 200 N,”_-RQ BFCKFOBD
Candeil faible Brens-Graulhet, 8 périmétre prescrit le
catégorie B 25/05/2009
Lasgraisses faible 4
Missecle faible 1
Moulayrés faible 0
Peyrole moyen 7
Puybegon faible 1
Saint-Gauzens faible %
Sources :SCoT du Pays, Porter & connaissance, DREAL

CITADIA Document d'approbation

la commune : les tassements superficiels.

3.2 Les risques
technologiques majeurs et sources de nuisances

La commune de Saint-Gauzens est concernée par:

. Les risques liés au transport de matiéres
dangereuses

Le département du Tarn connait un volume
important de transport de matieres dangereuses.

Le risque d’accident de transport de matieres
dangereuses peut se produire par la route et
concerne principalement le transport de produits
chimiques et pétroliers.

La commune peut étre concernée par le risque

d’'accident des transports de matiéres dangereuses
sur les principaux axes qui la traversent.

. Les Installations classées pour la Protection de
'environnement

Sur la commune de Saint-Gauzens, 19 sites relévent
du Réglement Sanitaire Départemental et 3 sites
sont en ICPE.

= Lien avec le document d’urbanisme

Le PLU veillera dans les choix d’urbanisation a
ne pas exposer les populations aux risques.
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Présentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Les nuisances sonores

= Problématiques partagées a I’échelle du groupement
Les dispositions de I'arrété préfectoral du 4 janvier 1999 porte sur classement sonore des infrastructures de transport terrestre du Tarn :

Les infrastruc/tures de transports terrestres, routiéres ou ferroviares, actuelles ou projetées font I'objet d’un classement sonore des voies. Le classement porte
notamment sur les voies routiéres dont le trafic moyen journalier est supérieur a 5 000 véhicules par jour.

Les infrastructures situées sur le territoire, induisant des nuisances sonares, ont été classées par arrété préfectoral du 4 janvier 1999. Trois communes sont concernées :
Saint-Gauzens, Briatexte et Labessiére-Candeil.

Les axes routiers bruyants du territoire sont la RD 964 et la RD 631.

Le bruit des activités
En ce qui concerne les activités industrielles, les nuisances sont réglementées et leur réduction reléve d’une application sur les installations classées.

Sur le territoire, aucun établissement industriel générant des nuisances sonores importantes ne semble étre répertorié.

CITADIA Document d’approbation
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L’insécurité routiére

=» Problématiques partagées a I'échelle du groupement

Le territoire présente des infrastructures fortement fréquentées et plus ou
maoins dangereuses :

Nombre d’accidents
(2005-2009)

Infrastructures Trafic (2009)

concernées

5250 véh./j 2
Saint-Gauzens RD 631 (5% Poids
Lourds)

La commune de Saint-Gauzens est traversée par la RD 631, voie relativement
fréquentée.

En termes d’accidentologie, sur la période 2005-2009, il a été enregistre 2
accidents corporels sur le réseau départemental RD 631. Le PLU devra
intégrer une réflexion globale sur le développement urbain aux abords des
axes importants afin d’assurer la sécurité routiére en particulier aux entrees
d’agglomération.

= Lien avec le document d’urbanisme

D’une maniére générale, le Plan Local d’Urbanisme visera a maitriser les
extensions linéaires de I'urbanisation le long des routes, formes urbaines
qui, le plus souvent, mettent en jeu la multiplication des accés et la creation
de carrefours dangereux.

=» Des aménagements de voirie destinés a améliorer la sécurité routiére
pourront faire I'objet d’Emplacements Réservés dans le Plan Local
d’Urbanisme.

= Le réglement du PLU intégrera également des dispositions
particuliéres quant a I'implantation des constructions vis-a-vis des voies
publiques et quant aux conditions de desserte des zones urbaines et a
urbaniser.
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Les nuisances d’origine agricole

Selon leur nature, les installations agricoles peuvent étre génératrices de nuisances (bruits, odeurs, poussiéres, ...) ou sont sources de risque d’incendie.

Sur la commune de Saint-Gauzens, il y a trois structures relévent des Installations Classées pour I'Environnement. De plus, il y a sur le territoire de la
commune, 19 exploitations concernées par une activité d’élevage dépendent du Réglement Sanitaire Départemental.

Par ailleurs, pour la commune, 31% de la surface agricole est nécessaire pour I'épandage des fumiers et lisiers de 11 exploitations, répartis principalement
sur au centre du territoire communal.

Source : Diagnostic foncier, rural et agricole réalisé par la Chambre d’Agriculture du Tarn en 2012

=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

= Les périmétres sanitaires seront pris en compte lors de I’élaboration du zonage.
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Commune de Saint-Gauzens 1-a. Rapport de Presentation - Diagnostic et EIE

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

QUELS ENJEUX LIES AUX RISQUES ET AUX NUISANCES ?

Atouts Faiblesses

I De multiples risques | Veiller au respect de la prise en

g naturels identifiés compte des risques naturels
{1 Des nuisances sonores
et des  problemes L .
dlinsécurité  lies a la| = Limiter les nuisances
présence
d'infrastructures 2 Gérer I'urbanisation le long des
o routiéres axes (recul, orientation des
facades) et notamment le long
4 Deux accidents de la RD 631

corporels recensés

I Présence de nuisances
d’origine agricole
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Synthese des enjeux

Dimension socio-démographique :

Accueillir de nouveaux habitants tout en maitrisant le développement urbain (maintenir un rythme démographique adapté)

Prendre en considération les besoins des nouveaux habitants (notamment pour la petite enfance)
Maintenir un équilibre intergénérationnel

Maintenir 'attractivité du territoire (« vivre a la campagne »)
Développer des formes différentes d’habitat en limitant I'étalement sur les espaces agricoles.

Diversifier le parc de logements en favorisant les logements de petite taille, le parc locatif et logements a caractére sociaux

Favoriser le renforcement du centre-bourg
Fixer un rythme de développement en lien avec I'attractivité du territoire, les équipements, les commerces et services...

Dimension socio-économique :

CITADIA

Favoriser I'equilibre entre dynamisme démographie et dynamisme de I'emploi afin de diminuer la dépendance aux pdéles d’emplois
limitrophes

Prendre en considération les déplacements liés a 'emploi pour développer des modes de transports alternatifs a ’automobile individuelle
(frequence des cars, aire de covoiturage...)

Assurer un dynamisme démographique en centre-bourg
Assurer la couverture des territoires ruraux par des services aux personnes de qualité

Favoriser la création d’un commerce sur la commune

Pérenniser, voir développer I'activité artisanale
Soutenir I'agriculture en permettant la diversification des activités (ventes directes, transformation, tourisme...)
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Favoriser la vente directe (mettre en place les conditions pour permettre la création d’une coopérative ou de points de vente en corrélation
avec la mobilité des ménages)

Renforcer le lien entre le monde agricole et les espaces urbains en traitant les franges urbaines (espaces publics, modes doux, jardins
familiaux) et en protégeant les terres agraires de qualiteé

Dimension équipements-fonctionnement :

Envisager la création d’une structure d’accueil de la petite enfance d’échelle intercommunale sur le groupement (mutualiser les moyens,
réflexion intercommunale)

Envisager la création d’un équipement sportif d’échelle intercommunale entre Gaillac et Graulhet (réflexion intercommunale)

Maintenir et conforter les services publics

Favoriser la création d’equipements en lien avec le développement et les besoins de la commune
Renforcer a I'échelle du groupement les modes de transports alternatifs a la voiture, voire créer les conditions pour leur développement
(aire de covoiturage, densification autour des points d’arrét du car, voies cyclables)

Securiser les routes et les traversées du bourg et des hameaux

Renforcer les liens entre le centre-bourg et les franges urbaines (prévoir des cheminements piétons et cycles...)
Définir le développement urbain et son rythme en fonction de la présence et de la capacité des réseaux

Dimension environnementale et paysagére :

i CITADIA

Maitriser les extensions linéaires le long des axes de communication

Reéintégrer des aspects du patrimoine architectural pour les futures opérations (fagades, matériaux, hauteur, alignement...)

Stopper le mitage de I'espace agricole et naturel

Protéger, préserver et valoriser le patrimoine naturel (boisements significatifs, les haies bocageéres, les ripisylves, les cours d'eau, ...)
vecteurs de biodiversité

Mettre en valeur les sites remarquables (ZNIEFF)

Préserver et valoriser le réseau hydrographique et les milieux aquatiques

Préserver les espaces de productions agricoles servant d’habitat naturel a de nombreuses espéces communes
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Concilier I'exercice de I'activité agricole et la préservation des espaces naturels

Préserver et valoriser le réseau hydrographique et les milieux aquatiques (en lien avec la gestion de I'assainissement)

Concilier I’'exercice de I'activité agricole et la préservation des espaces naturels

Prendre en compte les dispositions du SDAGE et du SAGE

Préserver les terres agricoles de I'urbanisation et de I'érosion (maintien et restauration des haies bocagéres...)

Préserver les espaces viticoles

Gérer la pression de I'urbanisation sur les paysages

Préserver la structuration du bourg et des hameaux en établissant des limites nettes entre espaces agro-naturels et espaces urbains
(porter une attention particuliére aux franges et limites des enveloppes urbaines)

Préserver les élements de repéres du paysage (clochers, pigeonniers, etc.)

Sauvegarder les vues et les repéres paysagers : lignes de créte, boisements et haies, chemins de randonnées, rivieres et sources...
Préserver le cadre de vie dans le village et les hameaux (vues sur la campagne, espaces publics fédérateurs, jardins familiaux...)
Préserver et valoriser le patrimoine vernaculaire et architectural, facteurs d’identité locale

Allier tradition architecturale et modernité de I'habitat (matériaux et forme d’habitat, efficacité énergétique) avec un souci d’intégration

Risques et nuisances :

CITADIA

Veiller au respect de la prise en compte des risques naturels
Limiter les nuisances

Gérer l'urbanisation le long des axes (recul, orientation des facades) et notamment le long de la RD 631
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[CHAP.I] JUSTIFICATION DES CHOIX DU PLU |



). 3.

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

11:3

La commune de Saint-Gauzens a connu, ces derniéres années, un rythme démographique annuel de 1,6 %. Pour les 10 années a venir, la municipalite
a choisi de se positionner sur un scénario visant @ maitriser son rythme de développement tout en maintenant une certaine dynamique démographique

de maniére a pérenniser les équipements communaux, notamment scolaires.
Le rythme d’évolution démographique envisagé est de l'ordre de 1,25 %. Il devrait permettre d'augmenter la population de Saint-Gauzens, sans toutefois

Le scénario envisagé

subir une trop forte augmentation du nombre d’habitants (synonyme d’investissements supplémentaires).

Ainsi, avec une augmentation annuelle de la population de 1,25 % jusqu’en 2023, la population communale passerait de 835 habitants environ en 2013

a 950 habitants en 2023, soit 10 a 12 nouveaux habitants chaque année sur les 10 prochaines années.

Le tableau ci-dessous met en évidence les évolutions du profil de la population et du parc de logements souhaitées.

D08

atio [ pDjée D U

650 752 835 950
Population +1,6 % par an, + 1,25 % par an,

soit environ 12 habitants par an soit environ 11 habitants par an
(Résidences +2,3 % par an, : : >
principales) soit environ 6 logements par an soit environ 7 logements par an a créer

Le projet vise ainsi a maintenir la croissance démographique, sans pour autant changer la physionomie de cette commune rurale.

Ces objectifs démographiques intégrent :

- les objectifs fixés par le SCoT du Pays Vignoble Gaillacois Bastides et Val Dadou

- la diminution progressive du nombre de personnes par ménages.
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1.1.1 Calcul de la surface a ouvrir a l'urbanisation

Calcul des besoins fonciers en applicant les

données de cadrage ci-contre

Besoins en logements 69
Besoin en logement en 65
construction neuve
Données de cadrage (SCoT) pour le calcul du Besoin en logement en 4
scénario dans le cas de la commune renouvellement urbain
de Saint-Gauzens | Logements en habitat individuel 59
Part du besoin en logement en - Surface sipychne en habitat 350
S lid e individuel (en m?)
Population (en Nbre d'hab.) Part du besoin en logement en Surfau? t.otale Ertlishitts 5,015
: X 5% individuel (en ha) 3
renouvellement urbain :
2013 2018 2023 Part de I'habitat individuel 90% Logements en habjtat dense !
Esimii: Eilhaoikah: Estiaation - Surface moyenne en habitat 450
75 pe s e Surface movfar'me en habitat 250 m? dense (en m?)
individuel Surface totale en habitat dense ==y
Part de I'habitat dense 10% (en ha) 0,315
Taille moyenne des ménages Surface moyenne en habitat oo Besoins fonciers (en ha) m
2013 2023 dense Part Voirie et Réseaux Divers 20%
Se 25 245 Parf \foirie et !%ésez_mx Divers 20% Coefficient de rétention fonciére 15
4 4 . Coefficient de rétention fonciére 15 Foncier aréserver (en ha)

Afin de définir un objectif de logements a produire pour accueillir cette population, le scénario prend en compte une poursuite de la baisse du nombre de
personnes par foyer dans les années a venir, en lien avec le desserrement des ménages. Sous I'effet du vieillissement de la population, de la baisse du
nombre moyen d'enfants par femme, de la multiplication de familles monoparentales et de la décohabitation plus précoce des jeunes adultes, ce

phenomeéne sociologique entraine une baisse du nombre de personnes par ménage. La taille des ménages diminuant, il faut de plus en plus de
résidences principales pour loger la méme population.
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Il est envisagé une diminution de la taille des ménages de I'ordre de 0,05 point par tranche de 5 années a horizon 2025, en lien avec les perspectives de

I'INSEE a I'échelle nationale. Le nombre moyen de personnes par foyer passerait de 2,6 en 2008 a 2,5 en 2018 et 2,45 a I'horizon 2023 a I'echelle de la

commune.

Comme le présente le tableau ci-dessus, le PLU, dans son PADD, prévoit une enveloppe de 9,9 ha de foncier a réserver, pour la création des nouveaux
logements. Ce calcul est établi sur la base d’'une surface moyenne de terrain de 850 m? en ce qui concerne le logement individuel et une surface
moyenne de 450 m? pour ce qui concerne I'habitat dense (comme le préconise le SCoT du Pays Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou pour les

communes dites « rurales » ), auquel est appliqué un coefficient de rétention fonciere de 1,5. Par ailleurs, 20 % de surfaces supplémentaires sont prises

en compte pour considérer des surfaces qui seront destinées aux voiries et réseaux dans les futures opérations.
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1b- Rapport de Présentation- Justification des choix
Le SCoT du Pays Gaillacois en chiffres... ' - Le PLH de Tarn et Dadou en chiffres...
v Perspectives d’une population de 80 000 habitants a horizon 2025, v Perspectives d’une population de 53 000 habitants a horizon 2014

soit une croissance annuelle moyenne d’environ 1,5 % et un millier sur la CC Tarn et Dadou
d’habitants supplémentaires chaque annee :
: v’ Une production de 460 logements par an dont 85 dans les bourgs en
v Une production de 11 500 résidences principales d’ici 2025 - emergence (dont 10 en logements sociaux) : {a tqtaiité en construction
neuve pour une mobilisation de 7 ha/an a raison de 850 m?* par

rcelle en individuel
v Une consommation fonciere de 700 ha pour les besoins en logements he

v/ 10 % de la production neuve en formes urbaines denses

v’ 750 m? de terrain en moyenne par logement et plus précisement :

= 750 m? en moyenne pour les Bourgs ruraux relais (dont
Briatexte) avec au minimum 20 % de formes d’habitat denses

= 800 m? en moyenne pour les Bourgs ruraux en emergence
(dont Busque, Labessiere-Candeil, Lasgraisses, Saint-
Gauzens) avec au minimum 10 % de formes d’habitat denses

= 1000 m? en moyenne par parcelle sur les communes rurales
(Aussac, Missécle, Moulayres, Peyrole et Puybegon)

v" Une réduction de la consommation fonciere pour le logement de 50%.

v Objectif de 10 a 20 % du parc de logements en renouvellement urbain
et plus precisement

v o15% pour les Bourgs ruraux relais (dont Briatexte)

v'5 % sur les communes rurales et les bourgs ruraux en
émergence (Busque, Labessiére-Candeil, Lasgraisses, Saint-
Gauzens, Aussac, Missecle, Moulayres, Peyrole et Puybegon).
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Commune de Saint-Gauzens 1b- Rapport de Présentation- Justification des choix

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

1.1.2 Réceptivité du territoire : adéquation entre capacité d’accueil et ambitions du PADD

1.1.2.1. Rappel des objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

2.4=0% 01 Assurer le renouvellement de la population, programmer l'urbanisation dans le temps, et affirmer la vocation du bourg-centre

La municipalité de Saint-Gauzens souhaite maintenir la tendance démographique connue ces dernieres années (croissance de population) tout en
maitrisant son développement. La commune souhaite avoir un rythme de construction raisonnable de maniére a renouveler sa population (7
logements/an).

Toutefois, les élus souhaitent organiser ce developpement afin que la commune connaisse un apport regulier de population (11 habitants par an)

La municipalité a deux objectifs principaux en termes d'urbanisation :
« Developper le bourg afin de développer des formes d'habitat plus denses et accroitre I'effet fédérateur du centre-bourg historique. Ce

développement est mettre en corrélation avec la faisabilité (ou non) de réaliser un dispositif d'assainissement collectif sur le centre-bourg.
* Finaliser ['urbanisation sur le secteur de La Baille. Aujourd’hui, des espaces libres sont imbriques dans les espaces actuellement urbanises, il
s'agira donc de permettre I'urbanisation de ces derniers, et, par la suite, de stopper I'urbanisation aux dernieres constructions.

La municipalité souhaite également finaliser les hameaux des Passets et de la Métairie Neuve et de gérer uniquement le bati existant sur le reste du

territoire pour répondre aux objectifs de diminution de la consommation d'espace.
Les objectifs affichés dans le PADD permettront ainsi de venir enrayer le phénomeéne de mitage des espaces agricoles et naturels de la commune

Maintenir, voire développer les activités économiques et accompagner le développement résidentiel (équipements, réseaux)
L'agriculture et les activités artisanales sont les principaux vecteurs de I'économie locale. Le projet vise a permettre le développement de ces
activites et a perenniser le nombre d'emplois gu'elles induisent en compatibiliteé avec |la préservation de I'environnement et la valorisation des

paysages.

=01kl Préserver et valoriser les atouts paysagers et environnementaux de la commune

L'analyse de I'état initial de I'environnement a mis en évidence une certaine richesse architecturale (Exemple : pigeonniers, pont, etc.) paysagére
(trame bocagére), et écologique (hydrographie, boisements, etc.). Cet objectif du PADD exprime la volonté municipale d'assurer la préservation des
amenités paysageres (point de vue depuis la carriere du Prone notamment) de la commune et des équilibres écologiques des espaces naturels
(préservation des trames vertes et bleues) mais également d'engager une demarche de qualité environnementale pour mettre en valeur les
paysages et les milieux sensibles (sans que cela n'interfere avec les activités existantes).

Les risques servitudes et contraintes sont, de surcroit, pris en considération (inondation, Retraits et gonflements des argiles, etc.)
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1.1.2.2. Bilan des surfaces ouvertes a |’urbanisation

Capacité résiduelle des zones U a des fins d’Habitat

L’évaluation du potentiel constructible en zone urbaine (constructible immédiatement), a été réalisée sur la base d'une analyse de terrain complétée par
une analyse cadastrale, et une analyse des photos aériennes (Cf. pages suivantes). Ce calcul tient compte de I'ensemble des parcelles considérées
comme vierges de construction.

En effet, il est essentiel de faire une distinction entre les terrains sur lesquels une habitation est construite, de ceux qui sont totalement libres de
construction et d’autres utilisés par une activité, un équipement, etc. Cette analyse permet de définir I'occupation fonciére de la commune et de pointer

avec une fiabilité certaine le potentiel constructible reel.

- les parcelles occupées construites, sur lesquelles se trouvent un ou plusieurs batiments, de quel que type que ce soit, ou
les détachements semblent difficiles a opérer,

- les parcelles ou parties de parcelles occupées non baties (qui font I'objet d’'une rétention fonciére) : parcelles pouvant servir
de jardin & une maison d’habitation, de parking a un batiment commercial, ou de zone de loisirs a un batiment public par
exemple.

- Les parcelles non baties, vierges de toute construction

1§ cmaoia



je Saint-Gauzens
1 du Plan Local d'Urbanisme

Il ressort de cette analyse un potentiel global de prés de 23 logements a l'intérieur des zones urbaines. Toutefois, I'urbanisation des dents creuses en
centre-bourg ou dans les hameaux se heurte souvent a des blocages fonciers. Peu de jardins, certes non batis mais occupés, seront vraisemblablement
batis dans les 10 ans a venir. La rétention fonciére dans une commune comme Saint-Gauzens est une réalité, d’autant plus quand le nombre d'unités, et

donc de propriétaires fonciers, est peu élevé. Le coefficient a été évalue a 1,5.
En prenant en compte cette rétention fonciére, le potentiel réel est donc estimé a environ 15 logements (soit 21 % des besoins estimés dans le PADD),
pour 4,2 ha de foncier.

Potentiel constructible a I'intérieur des zones urbaines (U) , en nombre
de logements

S EEEEEE

Potentiel constructible a I'intérieur des zones urbaines (U) , en ha

Saint-Gauzens 0,4 3.3 0,5 4,2
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Commune de Saint-Gauzens
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Localisation du potentiel constructible en zone U et A2

Secteur du bourg

<

En surface : 12 057 m?

§ cmapDia
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En potentiel bati : 5 logements

Document d’approbation

11



Commune de Sainf-Gauzens
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Secteur Saint-Sernin-La Baillé

1b- Rapport de Presentation- Justification des choix

En surface : 19 338 m?

1§ cmaoia

En potentiel bati : 12 logements
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Commune de Saint-Gauzens
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Secteur des Passets

En surface : 5668 m?2

il crmaoia

En potentiel bati : 3 logements
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Commune de Saint-Gauzens 1b- Rapport de Présentation- Justification des choix
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Secteur de la Metairie Neuve

En surface : 4520 m? En potentiel bati : 3 logements
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Réceptivité de la zone AU a court et moyen termes et a des fins d’HABITAT

Zones A Urbaniser a court terme
(habitat)
AU 1,5

Le Plan Local d'Urbanisme ouvre a court et moyen termes 1,5 ha a 'urbanisation, avec une densité moyenne attendue de l'ordre de 10 a 15 logements
par hectare, conformément a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation retenue.
Le Plan Local d'Urbanisme est donc dimensionné pour permettre la realisation de 15 & 20 logement s dans les zones AU.

Réceptivité des zones AUO a long termes et a des fins d’HABITAT

Zones A Urbaniser a moyen ou
long termes (habitat)
AUO BiF

Le Plan Local d'Urbanisme ouvre a court et moyen termes 5,7 ha a l'urbanisation, avec une densité moyenne attendue de l'ordre de 10 & 20 logements
par hectare, conformément a I'orientation prévue au PLU (et insérée a titre indicatif dans ce présent rapport). Cette densité variable doit permettre la
mixité urbaine et sociale souhaitée.

Le Plan Local d'Urbanisme est donc dimensionné pour permettre la réalisation de 35 a 40 logements dans les zones AUQ.

L'ouverture de la zone AUOQ sera faite par voie de modification ou de révision du PLU et dépend des conclusions de I'étude sur la possibilite de realiser
un dispositif d'assainissement collectif sur le bourg.
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Bilan global de la capacité d’accueil sur la commune de Saint-Gauzens

Le potentiel de logement des zones AU et AUO couplé aux logements susceptibles de se créer en zone U et A2 (15 logements) équivaut aux objectifs

pressentis dans le PADD qui préconisait la construction d’environ 7 logements par an.

Capacité totale du

Logements prévus

70 logements

Capacités résiduelles en zone U1

Coefficients de
rétention fonciére et

VRD utilisé

Capacités résiduelles en zone U2

33 % de rétention fonciere

Besoins fonciers / Potentiel

foncier mobilisable

4.2 ha disponible en zone U et A2

Capacités résiduelles en zone A2 3
Capacite résiduelle totale en zones U et A2 15 4.2 ha
(avec prise en compte de la rétention fonciére) i
Capacité des zones AU a vocation d'habitat 15 1,5 ha
Capacité des zones AUO a vocation d'habitat 45 20 % de VRD 57 ha
Capacité totale en zones AU et AUO 60 7,3 ha

11,5 ha qui seront susceptibles

75 d'étre consommés a horizon
zZonage PLU
Consommation d'espace moyenne par logements entre 2009 et 2013 1800 m?
Consommation d'espace moyenne annuelle prévue par logement entre 2013 et 2023 900 & 1200 m?
Réduction de la consommation fonciere 454 50 %

Le calcul a pris en compte I'ensemble du foncier mobilisable en zone U et A2, méme celui qui le sera trés difficilement (jardins, espaces publics a créer
en cas de division parcellaire) et a pris un coefficient pour voirie et réseau en zone AU. Ainsi, si I'on tient compte de ce paramétre de rétention fonciére et
de surface pour voirie et réseau, la surface moyenne est de I'ordre de 900 a 1200 m? par logement (ce qui est relativement faible par rapport a ce qu'a

connu la commune durant les derniéres années).
Le PLU est donc compatible avec le SCoT du Pays Vignoble Gaillacois Bastides et Val Dadou sur ce volet capacité d’accueil, foncier mobilisé et densité

attendue.

1§ crmaoia
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Justification des ¢

La prise en compte du renouvellement urbain

Pour permettre le renouvellement urbain, le reglement du PLU autorise le changement de destination de quelques constructions dans les secteurs isoles,
et le plan de zonage repére 23 batisses dans les zones agricoles (A, A1, A2 ou A3) pouvant changer de destination. Le bati ancien et d'intérét
patrimonial, présent sur ces secteurs pourra donc étre reconquis. Toutefois, il est tres difficile de quantifier cette reconquéte de logements car cela
dépend trés largement de la volonté des propriétaires. Les bétis repérés sont souvent en lien avec d’autres constructions occupees.

La prise en compte de la mixité sociale

Le Programme Local de I'Habitat, fixe pour I'ensemble des bourgs ruraux relais (dont fait partie Saint-Gauzens) une production de 10 logements sociaux
par an, mais ne territarialise pas les objectifs a la commune.

Ainsi, la Communauté de communes Tarn et Dadou, la commune de Saint-Gauzens et les bailleurs sociaux se sont concertés pour voir s'il serait
opportun créer des logements saciaux sur Saint-Gauzens. Etant donné la localisation privilégiée du bourg de Saint-Gauzens par rapport a la commune
de Briatexte et a son offre en commerces et services, il serait opportun de permettre a terme une petite opération de logements sociaux sur le bourg
(maison mitoyennes par exemple). Toutefois, étant donné que I'urbanisation du bourg est difféerée du fait de la problématique de I'assainissement (étude
de faisabilité sur I'assainissement collectif), le PLU ne définit pas, pour I'heure, d'outils précis pour répondre a ces objectifs de mixité sociale. Les
objectifs de mixite sociale seront traduits lors de I'ouverture a I'urbanisation de la zone AUQ. Il est difficile de permettre le developpement de logements
sociaux, hors zone assainie collectivement. En termes de calendrier, il est prévu dans le schéma communal d’assainissement reviseé de réaliser ces
travaux entre 2014 et 2025.

Pour favoriser la création de logements sociaux, le PLU prévoit tout de méme un bonus de Coefficient d'occupation, de hauteur et d’emprise au sol du
Sol en zone U1, U2 et AU dans le cas de la création de logements sociaux.

Wl cimapia Document d'approbation
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Bilan des surfaces ouvertes a [’urbanisation a [’échelle des 10 communes du groupement de commande et cohérence avec les
PADD

Comme expliqué en préambule du rapport de présentation, la commune de Saint-Gauzens s'est lancée dans une demarche de PLU groupés avec 9
autres communes : Aussac, Busque, Briatexte, Labessiere-Candeil, Lasgraisses, Moulayres, Peyrole, Puybegon et Missécle.

L’élaboration des Projets d’/Aménagement et de Développement Durables prévoit d'ouvrir & l'urbanisation 75 ha entre 2013 et 2023.

Le tableau' ci-dessous présente les surfaces ouvertes a I'urbanisation (surfaces des zones AU et AUQ ainsi que les surfaces disponibles en zone
urbaine) sur I'ensemble des communes et I'enveloppe qui était prévue dans chacun des PADD communaux.

Surfaces A
Dents creuses en  Surfaces ouvertes en oLertes piur Nbre d'ha prévus au
Commune zones Urbainesou AU et AUO a vocation Vbt PADD pour ré!)ondre
enzone A2 d'habitat (U, A2, AU, AUO) aux besoins

AUSSAC 0,8 3,1 3,9 4,00
BUSQUE 1,9 5,4 7.3 9,00
BRIATEXTE 7,0 10,3 17,3 16,40
LABESSIERE-CANDEIL 3,6 3,6 7,2 7,00
LASGRAISSES 2,6 3,9 6,5 7,00
PEYROLE 2,0 6,3 8,3 9,30
PUYBEGON 1,4 45 59 6,40
MISSECLE 1,0 0,0 1,0 1,50
MOULAYRES 4,1 0,0 4,1 4,50
SAINT-GAUZENS 4,2 7.3 115 9,90
28,6 44,4 73,0 75,00

Total

Ainsi, le zonage de la commune de Saint-Gauzens qui offre 11,5 ha est au-dessus des objectifs du PADD (qui prévoyait un besoin foncier de 9,9 ha)
mais reste cohérent avec la stratégie intercommunale. Il est par ailleurs important de préciser que vu la petitesse des surfaces ouvertes, le delta est
faible.

' Le tableau ci-dessus est intégre a titre indicatif car il présente des données qui sont provisoires sur la plupart des communes. Les dossiers de PLU n'étant pas s au méme moment, il pourra y
avoir quelques ajustements sur les surfaces définies au zonage des neuf autres communes.
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1.1.3 Analyse de la compatibilité du projet au regard des textes en vigueur

Le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les dispositions des documents supra communaux tels que le Schema Directeur - le Schema de
Cohérence Territoriale (SCaT), le Plan de Déplacement Urbain, le Programme Local de I'Habitat, ...

En plus du respect des normes supérieures, le Plan Local d'Urbanisme de Saint-Gauzens doit respecter un certain nombre de reglements et lois visant a
organiser le developpement de l'urbanisation.

Les réponses apportées par le Plan Local d'Urbanisme aux différents textes juridiques en vigueur sont analysees de facon thématique par souci de
lisibilité et de concision. Parmi les textes les plus importants, citons :

1.1.3.1. La politique territoriale

Le Schema de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document stratégique et prospectif qui fixe des orientations de [I'evolution d'un territoire
intercommunal.

La commune est incluse dans le périmétre du SCoT du Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou approuvé en Conseil Syndical le 11 Mai 2009. Une
modification du SCoT a été approuvée le 13 février 2013.
Tout Plan Local d'Urbanisme de commune intégré dans un périmétre de SCoT doit :

= obtenir I'accord de I'établissement public chargé du SCoT pour modifier son Plan Local d’'Urbanisme en vue d’ouvrir a I'urbanisation des secteurs
préalablement classés en zone naturelle ou agricole, conforméement a 'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme ;

= étre rendu compatible avec le SCoT, dans un délai de 3 ans suivant I'approbation.

L'objectif stratégique du SCoT du Pays "Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou" est de metire en ceuvre un aménagement équilibré du territoire,
favorisant 'emploi par I'activité économique, facilitant le maintien et I'installation de populations et préservant les qualités paysagéres et patrimoniales, et
de prendre en compte les elements fondamentaux d'un developpement durable.

Le PLU de Saint-Gauzens se doit donc d’étre compatible avec cet objectif stratégique et les orientations suivantes :
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mune de Saint-Gauzens
horation du Plan Local d'Urbanisme
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L’environnement et les paysages

Le SCoT a pour ambition particuliére de :
= Préserver les espaces naturels agricoles et forestiers
= Protéger les qualités paysagéres et patrimoniales et utiliser ces qualités dans 'aménagement du territoire
= Préserver la ressource naturelle en eau
= Prévenir les risques majeurs et veiller a la préservation de la santé humaine
= Contribuer a la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

D’'une maniére globale, le Plan Local d’'Urbanisme traduit les objectifs genéraux du SCoT, dans la mesure ou les secteurs ouverts a l'urbanisation sont
en lien direct avec les espaces actuellement urbanisés et en cohérence avec la présence d’équipements et d'activités. Par ailleurs, les espaces non
urbanisés les plus sensibles au regard de I'environnement sont protégés (espaces naturels, espaces agricoles, boisements classés en Espace Boisé
Classé (EBC) au plan de zonage, ...).

Le développement urbain programmé est en accord avec le PADD qui avancgait comme objectif le développement du bourg pour accroitre son effet
fédérateur et la finalisation des secteurs de Saint-Sernin/La Baillé, des Passets et de la Métairie Neuve.

Les surfaces définies en AU correspondent & des parcelles libres a proximité d'espaces deéja urbanisés et situées a proximite des equipements
communaux (école, mairie, salle des fétes, etc.).

Une zone AU a été localisée a proximité des espaces déja urbanisés de la Baillé. L'urbanisation du bourg, quant a elle, est différée (AUQ) du fait de la
problematique de I'assainissement (étude de faisabilité sur I'assainissement collectif en cours).

Au-dela du zonage, une orientation d'ameénagement et de programmation ont été réalisées sur ces secteurs pour assurer une bonne intégration des
constructions nouvelles. L'OAP du bourg n'est pas opposable (du fait du classement des parcelles en AUOQ) et figure uniquement dans le rapport de
presentation, a titre indicatif, de maniére a illustrer la réflexion qu'il y a eu sur I'urbanisation de ce secteur.

Le Plan Local d'Urbanisme préserve 1452 ha de terres agricoles (classées en A ou Ap), soit prés de 78 % du territoire communal. Le Plan Local
d'Urbanisme propose un zonage et un réglement en adéquation avec les objectifs de préservation des espaces naturels et de la biodiversité (trames
vertes et bleues) : les principales continuités écologiques et masses boisés sont ainsi maintenues.

Les espaces boisés d'intérét particulier (boisements structurants, haies ayant un intérét paysager fort, etc.) sont préservés de ['urbanisation par un
classement en zone naturelle voire en espace boisé classé.

Les secteurs ouverts 4 l'urbanisation que ce soit en zone U ou en zone AU sont encadrés par des dispositions « qualitatives » en matiere
d’accompagnement végétal et de gestion des eaux pluviales a travers le reglement et/ou I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation.

En matiére d'utilisation d’'énergies renouvelables le réglement du Plan Local d'Urbanisme encourage les constructions novatrices et autorise les

dispositifs alternatifs de production d’énergie.
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Le Plan Local d'Urbanisme affiche une exigence et une importance particuliere a l'intégration paysagére des secteurs ouverts a I'urbanisation a travers le
reglement ou les Orientations d'Aménagement et de Programmation : gestion des abords, adaptation des densités selon le rapport au site,
accompagnement vegéetal,...

Une identification des éléments de patrimoine au titre de la Loi Paysage permet de valoriser la richesse architecturale et patrimoniale (utilisation de
l'article L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme) avec notamment la protection de quelques éléments : pigeonniers, petit pont, briqueterie, etc. (cf. 2.2.3.5).
Le PLU a pris en compte les risques majeurs en limitant, voire en interdisant I'urbanisation dans les secteurs concernés (aléa inondation, mouvement de
terrains, etc.)

L’habitat et [’économie

Cet objectif se décline comme suit :
= Organiser et maitriser |'urbanisation
» Creer des emplois pour alimenter la dynamique du territoire
*» Mettre en place les conditions nécessaires pour I'accueil des entreprises

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Le Programme Local de I'Habitat, ne fixe pas d'objectifs en termes de création de logements locatifs sociaux sur les bourgs ruraux en émergence (dont
fait partie Saint-Gauzens) mais demande a ce gu'une étude de faisabilité soit menee.

Ainsi, la Communauté de communes Tarn et Dadou, la commune de Saint-Gauzens et les bailleurs sociaux se sont concertes pour voir s'il serait
opportun créer des logements sociaux sur Saint-Gauzens. Etant donné la localisation privileégiée du bourg de Saint-Gauzens par rapport a la commune
de Briatexte et a son offre en commerces et services, il serait opportun de permettre a terme une petite opération de logements sociaux sur le bourg
(maison mitoyennes par exemple). Toutefois, étant donné que l'urbanisation du bourg est différée du fait de la problématique de I'assainissement (étude
de faisabilité sur I'assainissement collectif), le PLU ne définit pas, pour I'heure, d'outils précis pour réepondre a ces objectifs de mixité sociale. Si mixité
sociale il y a, elle sera traduite lors de I'ouverture a l'urbanisation de la zone AUO.

Plusieurs dispositions qui pouvaient étre prises pour faciliter la diversification du parc de logements, notamment le locatif social, ont tout de méme &té
portées au document d’'urbanisme, notamment dans le reglement. Dans ce dernier, un bonus de COS est intégré en zone U1, U2 et AU si 'opération
envisagee crée une part de logement a vocation sociale au sens du Code de la Construction et de I'Habitat.

Le projet de Plan Local d'Urbanisme vise également a permettre la densification du bati en permettant la construction sur des dents creuses en zone
urbaine. Par ailleurs, le réglement s’attache a respecter les formes urbaines héritées dans les parties actuellement urbanisées (centre-bourg, hameaux).
Le PLU concentre le développement urbain a proximité des espaces actuellement urbanisés (La Baillé, le bourg, les Passets, la Métairie Neuve),
permettant une concentration des populations sur des espaces restreints et favorisant ainsi l'intérét d'une amélioration des équipements, des liaisons
routiéres et des cheminements doux.

Le Plan Local d'Urbanisme a pour objectif la mixité des fonctions urbaines. Il favorise ainsi 'implantation d'activités artisanales et commerciales en
autorisant les commerces et I'artisanat dans les zones U et AU, afin de relancer I'’économie résidentielle et de proximité.

Lt

I cmabia Document d‘approbation

21



Commune de Saint-Gauzens 1b- Rapport de Présentation- Justification des choix
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Les services

Le SCoT a pour ambition particuliere de :
= Concevoir le développement et la répartition de I'offre de service en cohérence avec l'organisation du territoire
*  Anticiper l'adaptation et la mise a niveau de I'offre de services a la population.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Le PLU concentre trés nettement les capacités de développement urbain sur le centre-bourg et sur la Baillé afin de limiter le mitage et de renforcer

I'accés aux équipements et services (école, mairie, etc.)
Il prévoit par ailleurs des possibilités d'extension d'équipements publics afin d’anticiper sur les besoins pour l'avenir. Pour cela, des emplacements
réservés ont été définis au plan de zonage : extension du cimetiére, création d’'un stationnement, création d'un dispositif d'assainissement collectif sur le

bourg (sous réserves des conclusions de I'étude en cours).

Les déplacements

Le SCoT a pour objectif de :
= Articuler les stratégies de développement urbain et les politiques de déplacements
= Renforcer le réle des réseaux collectifs pour les déplacements interurbains
= Developper les réseaux cyclables et inciter au report modal vers le velo
= Renforcer le réseau routier inter-agglomérations et de contournement urbain autour du péle Gaillacois
= Préserver le réseau routier primaire, et anticiper son amélioration pour I'adapter a |'évolution des flux.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme a intégré ces dispositions méme si pour une commune rurale comme Saint-Gauzens il est difficile de répondre a certains de

ces objectifs.
Le PLU prévoit un emplacement réservé pour élargir une voie majeure sur le secteur de Saint-Sernin/la Baillé. Cela permettra d'assurer une meilleure

circulation au vu de la croissance de population envisagée. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation integrent des cheminements doux
pour éviter d'avoir sans arrét recours a 'automobile.
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I.1.3.2. La politique de la ville

La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, dite « Loi Solidarité et Renouvellement Urbains » et la loi n°2003-590 du 02 juillet 2003, dite « Loi
Urbanisme et Habitat »

Retranscrites dans le Code de I'Urbanisme :

L’article L110 du code de I’'Urbanisme, modifié par LOI n°2009-967 du 3 aoit 2009 - art. 8

Cette loi précise que : « Le territoire francgais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans
le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions
d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, de
réduire les émissions de gaz a effet de serre, de réduire les consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assurer la protection des
milieux naturels et des paysages, la préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de continuités
ecologiques, ainsi que la securité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et
de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et
leurs decisions d'utilisation de I'espace. Leur action en matiére d'urbanisme contribue a la lutte contre le changement climatique et a I'adaptation a ce
changement »

L’article L121 du code de I'Urbanisme, modifié par LOI n°2011-525 du 17 mai 2011 - art. 123

Cet article précise que :

« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le
respect des objectifs du développement durable :

[..]

3% La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables, la
préservation de la qualité de ['air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologigues, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature. »

Les articles L.121-4, L.121-5 et L.300-2 du Code de I"'Urbanisme.

Ces articles visent a faire participer un maximum d’acteurs aux choix de développement de la collectivité et ce, sur deux grands registres : les personnes
publiques associées et consultées d'une part et le grand public d’autre part.

i capia

23



itions du Plan Local d'Urbanisme

Le PLU, a travers le Projet dAménagement et de Développement Durables et sa traduction réglementaire, veille a répondre aux principes énoncés en
favorisant un développement équilibré, progressif, et structuré de la commune et un développement respectueux de I'environnement. Il prévoit une
gestion équilibrée des espaces. Il prévoit également plusieurs dispositions destinées a favoriser et induire une diversification du parc de logements
(formes. densités, mixité sociale, etc.), 'accueil d'activités économiques, etc.

Les choix du présent document visent a permettre un maintien de la croissance démographique tout en la maitrisant. lls visent également & réduire, de
fagon importante, la consommation d’espace par des mesures destinées a favoriser la production de formes urbaines plus denses, plus qualitatives, au
plus prés des zones déja urbanisées (Le Bourg, La Baillé, Les Passets, La Métairie Neuve). L'objectif de réduction de consommation d'espace a éte fixé
au PADD entre 50 et 60 %.

Le bilan de la concertation, joint au dossier, permet d’apprécier le niveau d'association des différents acteurs autour de I'élaboration de ce PLU. Les
réunions de travail avec les personnes publiques associées et consultées, les ateliers de travail sur le diagnostic et le PADD entre les élus et le bureau
d'études, les réunions publiques, les expositions, et la mise a disposition du dossier en mairie ont permis de faire evoluer le projet de facon positive.

1.1.3.3. La politique du logement

Trois importantes lois ont notamment contribué la politique du logement social. Elles visent a :
= developper une offre de logements diversifieée, accessible a tous
= assurer une mixite sociale de I'habitat
= adapter les déepenses de logement a la situation des familles
=  promouvoir la qualité de I'habitat.
La loi n°2006-872 du 13 juillet 2006, portant « Engagement National pour le Logement »
La loi n°2005-32 du 18 janvier 2005 de programmation pour la cohésion sociale
La loi n°98-657 du 29 juillet 1998 d’'orientation relative a la lutte contre les exclusions

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme veille a diversifier I'offre en logements, aujourd’hui essentiellement « monotypé ». Le réglement donne la possibilité en zone
U1, U2 et AU d’'une majoration du volume constructible par le biais du coefficient d'occupation des sols ou des regles relatives a la hauteur ou a I'emprise
au sol en cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux au titre de I'article L127-1 du code de I'urbanisme.
Des outils en faveur de la création de logements sociaux pourront également étre envisagés lors de I'ouverture a I'urbanisation de la zone AUQ du

centre-bourg.
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1.1.3.4. La politique du transport et des déplacements

La loi n°82-1153 du 30 décembre 1982, dite « Loi d’Orientation sur les Transports Intérieurs »

Cette loi fixe les grands objectifs de la politique des transports et précise le role des différents acteurs. Elle a été plusieurs fois modifiee afin d'intégrer
des préoccupations d'ordre environnemental et de santé publique, en particulier la qualité de I'air et la lutte contre I'effet de serre.

La loi n°96-1236 du 30 décembre 1996, dite « Loi sur I’Air et I’'Utilisation Rationnelle de I’Energie »
Elle redéfinit les objectifs des Plans de Déplacements Urbains.

L€ AISPOSIIONS du Fian Local a urpanisme

Le Plan Local d'Urbanisme positionne un emplacement réservé qui permettra d’élargir une voie majeure du secteur de la Baillé. [l définit également un
ER sur le secteur de Saint-Martin pour améliorer le stationnement. Des modes doux (pistes cyclables et cheminements) sont prévus pour pallier le
« tout-voiture », au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

1.1.3.5. La politique agricole

Loi de modernisation de I'agriculture du 27 juillet 2010.
Cette loi vise a une « modernisation» de I'agriculture, en particulier par le renforcement de la compétitivité des exploitations agricoles.
La loi vise a reduire la diminution de la surface agricole utile en France, par une politique de préservation du foncier agricole. Elle fixe comme objectif de

réduire de moitié & I'échelle nationale d'ici 2020 le rythme d'artificialisation des terres agricoles. Dans chaque département, il est créé une commission
départementale de la consommation des espaces agricoles, qui peut étre consultée sur toute question relative a la régression des surfaces agricoles.

lispositions du Pla o

La Chambre d'agriculture du Tarn ayant élaboré un diagnostic foncier et agricole au préalable de I'élaboration du présent PLU, cette étude a été en
grande partie réintégrée dans le diagnostic du PLU pour prendre pleinement en compte cette activité majeure de la commune.

Le Plan Local d’'Urbanisme favorise la préservation et la valorisation de I'activité agricole en classant en zone agricole les secteurs exploités et en
prévoyant une limitation des extensions d'urbanisation. Prés de 78 % du territoire communal est classé en zone agricole (A ou Ap).
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Le réglement veille a assurer la pérennité des exploitations en prévoyant, au voisinage immédiat des sieges d’exploitation (excepté pour la création d'une
nouvelle exploitation), des possibilités de développement de constructions liées et nécessaires a I'activité agricole. Ainsi, les grands ensembles agricoles,

encore présents sur la commune sont préservés de tout développement urbain.

1.1.3.6. La politique de protection et de valorisation du patrimoine naturel

La politique de protection de la nature a pour objectif premier d’assurer la conservation des espéces sauvages animales et végétales, le maintien de la
biodiversite, du patrimoine et des équilibres biologiques sur le territoire.

La loi n°76-629 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature

La loi n°95-101 du 2 février 1995, dite « Loi Barnier », relative au renforcement de la protection de I'environnement.

La loi Barnier edicte plusieurs principes majeurs :
le principe de précaution, qui doit conduire a prendre a priori des mesures de prévention de dommages éventuels de caractére irréversible ;

le principe de prevention, consistant a supprimer ou réduire a la source, chaque fois que cela est possible, les atteintes a I'environnement ;
la connaissance de la sensibilité des territoires est donnée par I'Etat au travers d'inventaires (ZNIEFF, ZICO, NATURA 2000). Ces inventaires
constituent des outils d'aménagement et de gestion du territoire précieux dans la mesure ou ils permettent d’'orienter la destination des terrains

inventoriés.

Les Directives communautaires relatives a la protection des espéces et des milieux, transposées en Droit Frangais par I'ordonnance n°2001-
321 du 11 avril 2001

La Loi n® 2009-967 du 3 aout 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement est une loi francaise de
programmation qui formalise les 268 engagements du Grenelle de I'environnement.

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, ou loi Grenelle Il, qui décline les objectifs de la Loi Grenelle | de 2009
en dispositions plus précises. Cette loi tend a constituer un cadre d'action pour répondre a I'urgence écologique.

Arrété n° 2012-3355 du 22 aoit 2012 fixant la liste prévue au IV de I'article L 414-4 du code de I'environnement des documents de planification,
programmes, projets, manifestations et interventions soumis a I'évaluation des incidences Natura 2000

La commune de Saint-Gauzens n’est pas concernée par un périmeétre Natura 2000.
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Commune de Saint-Gauzens
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme veille a préserver et valoriser le patrimoine
environnemental (trames vertes et bleues) en classant en zone inconstructible les
secteurs les plus sensibles (ZNIEFF « Butte de Saint-Martin de Casselvi »,
massifs boisés, principaux éléments de la trame bleue dont le Dadou, etc.). Ceux-
ci sont identifiés précisément, notamment au travers du document graphique qui
accompagne le reglement.

Les orientations du PLU allant dans le sens d'une meilleure prise en compte de
l'environnement (prise en compte des milieux sensibles par un classement en
zone naturelle, etc.), ses choix n'engendreront aucun risque d’altération, ou
somme toute minimes sur I'environnement.

Le Plan Local d'Urbanisme veille a assurer une consommation limitée de foncier 4
des fins urbaines (consommation limitée 4 11,5 ha environ).

Le Plan Local d'Urbanisme veille a assurer une consommation limitée de foncier a
des fins urbaines et a ce que les nouvelles constructions en zone AU soient
raccordées au réseau d'assainissement

i cimanDia
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1.1.3.7. La politique de protection de la ressource en eau

La loi n°92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur I’eau », et notamment son article 38lI

La loi n°® 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur I'’eau et milieux aquatiques

La loi n°2004-338 du 21 avril 2004 portant transposition de la directive 2000/60/CE du Parlement européen et du Conseil du 23 octobre 2000
établissant un cadre pour une politique communautaire dans le domaine de I'eau.

La directive cadre européenne (DCE) du 22 décembre 2000, transposée en Droit Francgais par la loi du 21 avril 2004.

Ces lois imposent la gestion équilibrée de la ressource en eau, la protection contre les pollutions, la restauration de la qualité des eaux superficielles et
souterraines, la valorisation de I'eau comme ressource économique, le développement et la protection de la ressource en eau.

Elles ont deux objectifs fondamentaux :

Donner les outils aux acteurs de I'eau en général pour reconquérir la qualité des eaux et atteindre en 2015 les objectifs de bon état écologique fixés
par la directive cadre européenne (DCE) du 22 décembre 2000, et retrouver une meilleure adequation entre ressources en eau et besoins dans une
perspective de développement durable des activités économiques utilisatrices d’eau

Donner aux collectivités territoriales les moyens d'adapter les services publics d’eau potable et d'assainissement aux nouveaux enjeux.
Parallélement cette loi permet d'atteindre d’autres objectifs et notamment moderniser I'organisation des structures fédératives de la péche en eau

douce.

Ces lois sont prolongees par de nombreux outils de planification et programmes d’actions (Plans, Schémas), notamment :

= Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux prévu par les art. L. 212-1 et 212-2 du Code de I'Environnement

Le SDAGE, approuvé par I'Etat, constitue le document de référence fondamental du bassin Adour-Garonne pour mettre en ceuvre la politique de l'eau,
notamment pour la préparation des SAGE - Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux - dans les sous bassins.

Le SDAGE fixe les objectifs fondamentaux a respecter dans le domaine de I'eau et qui relévent de la gestion et la protection des milieux aquatiques, de
la gestion qualitative et quantitative de la ressource et de la gestion des risques (crues et inondations). Le SDAGE met en évidence 'importance de la

protection des zones humides majeures ainsi que celle des milieux aquatiques.

La commune de Saint-Gauzens est concernée par le SDAGE du bassin Adour Garonne 2010-2015, approuvé le 9 décembre 2009.
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Le Plan Local d'Urbanisme vise a protéger les espaces sensibles du point de vue écologique en y empéchant tout développement de l'urbanisation. Les
principaux cours d'eau et les zones humides sont classés en zone naturelle.

Il vise a assurer une meilleure gestion de la qualité et de la quantité des eaux de surface. Les projets de developpement qui peuvent générer une
imperméabilisation des sols ou une modification du régime hydrique s'inscriront dans le respect des objectifs fixés par le SDAGE en termes de gestion
quantitative de la ressource. Le réglement du Plan Local d’'Urbanisme vise a gérer les eaux pluviales de toute nouvelle construction sur son emprise
fonciére et a limiter le rejet des eaux pluviales vers les exutoires naturels. L'article 4 du reglement prévoit, 4 cet effet, des dispositifs de collecte et de
gestion des eaux pluviales a la parcelle. Par ailleurs, I'article 4 oblige au raccordement a 'assainissement collectif de 'ensemble des zones a urbaniser,
lorsque ce réseau existe.

1.1.3.8. La politique de protection et de valorisation des paysages

Les lois suivantes visent un triple objectif :
- connaissance génerale des architectures et des paysages
- protection du béti et des paysages remarquables

- prise en compte systématique du bati et des paysages remarquables dans les projets d’aménagement.

La loi n°93-24 du 8 janvier 1993, dite « Loi Paysage »

La Loi Paysage impose que soient prises en compte dans les documents d'urbanisme la préservation de la qualité des paysages et la maitrise de leur
évolution (article L.123-1-5.7° du Code de I'Urbanisme).

| o dic itione diu Plan | ocal d'l irkh
Les dispositions du Fian Local a urp

jab)

nisme

Le Plan Local d'Urbanisme de Saint-Gauzens présente un inventaire des éléments patrimoniaux et paysagers identifies au titre de I'article L.123-1-5.7°
du Code de I'Urbanisme (Loi Paysage). Plusieurs eélements présents sur la commune (pigeonniers, briqueterie, petit pont) ont été identifiés.

La probléematique paysagére a été prise en compte tout au long de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme. Une zone Ap a d’ailleurs été intégrée au
zonage autour de la butte de Saint-Martin de Casselvi (Préne) afin de préserver les vues paysageres depuis ce lieu ainsi que sur la partie Quest du
bourg pour préserver la Zone tampon entre le village et les boisements.

Les principaux éléments du grand paysage, notamment les boisements et espaces agricoles ouverts sont préservés de tout developpement par un
classement en zone naturelle ou agricole.
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Quelques boisements, notamment ceux situés au Nord de la commune (peu nombreux) sont classés en Espaces Boisés Classés de maniére a préserver

les paysages.
La combinaison des différents outils de protection, de préservation et de valorisation mis en ceuvre a I'échelle de la commune permettent de garantir une

réelle prise en compte des éléments a protéger et valoriser sur le territoire communal.
Afin de compléter le dispositif, et de réellement permettre « la préservation et la valorisation du cadre de vie » qui constitue une des orientations fortes du

PADD, les articles 11 et 13 du réglement du Plan Local d’'Urbanisme ont été réglementés. Dans I'ensemble des zones, ces articles reformulés, visent a
assurer : une préservation de la qualité patrimoniale des entités urbaines, une meilleure insertion des constructions dans leur environnement, une
préservation de la végétation existante, notamment dans les espaces urbanisés. Enfin, les articles 6, 7 et 10 ont été travaillés avec attention dans

I'ensemble des zones afin de maitriser la forme urbaine et son évolution.
La Loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques et Loi du 2 mai 1930 sur la protection des sites

La commune de Saint-Gauzens possede sur son territoire 1 monument historique :
e Le portail de la Chapelle Saint-Pierre-de-Monestie

La commune de Saint-Gauzens posséde sur son territoire trois sites inscrits :
e Chapelle Saint-Pierre-de-Monestie et ses abords
* Moulin de Saint-Pierre sur le Dadou et ses abords
e Plan d’eau de la riviere le Dadou (moulin et plantations)

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Le PLU a pris en compte ces servitudes, notamment a travers le plan établi par les services de I'Etat, intégré aux annexes

La loi n°95-101 du 2 février 1995 retranscrite a I'article L.111-1.4 du Code de I’'Urbanisme
Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

La commune n'est pas concernée par l'article L111-1-4 du Code de I'urbanisme.
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Commune «

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

1.1.3.9. La politique de protection du
patrimoine archéologique

La loi n°41-1011 du 27 septembre 1941 relative a la réglementation
des fouilles archéologiques

La loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie
préventive, modifiée par la loi n°2003-707 du 1er aoit 2003

L’archeéologie préventive a pour but dassurer la protection des
elements du patrimoine archéologique affectés ou susceptibles de
I'étre par des travaux concourant & 'aménagement.

Article R.111-3-2 du Code de |'urbanisme :

«Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions speciales si les constructions
sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou
la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.»

dispositions du Plan Local d'Urbanisme

w

Le

La commune de Saint-Gauzens est concernée par de nombreux sites
archeéologiques cités ci-contre. Le PLU a donc pris en compte la
presence de Sites archéologiques. lls sont localisés sur une carte
annexée au present PLU (Annexes - Servitudes d'Utilité Publiques).

1§ crmaoia

Saint Gauzens bénéficic d’unc richesse archéclogique comme en témoigne Is hste ci-aprés de

ur le territoire de la commune.

Station — Néolitlugue
Station Paléolnhiquc - ancien
Site de nature indéterminde —

Numéro de Site Lieu-dit Nature du Site
81
2481 AP Le Cayre Station - Paléolithique ancien
B1 2482 i
AP Le Prone Gisement de plein air - Paléolithique
| ancien I
812483 AP Bragueyrou Station ~ Bronze moyen
812484 AP Mont Robert Station — Paléolithique ancien st moyen
B1 2485 AP Le Prone éh:iou ~ Neolithique
Station - Paléolithiquc ancien
81248 6 AP Les Planos Station — Néolithique
Station - Paléolithique ancien
81248 7 AP Cap Biau - La Serre Site de nature indéterminée —
Néolithique
Site de nature indéterminée -
Paléolithique ancien
51 1
248 8 AP Berriac Site de nature indéterminés —
Néolithigue
Site de nature indétermince -
- Paléolithique ancicn
8 .
1248 9 AP Berriac Site de nature indéterminée -
Paléolithique supérieur
812 i
248 10 AP En Grimaud | Sépulture pleine terre — Indéterminé
Station - Néoiithique '
Station Paléolithigue supéricur
81248 11 AP En Bruisse Site de nature indétermine -
Néolithique
Site de nature indéterminé -
. Paiéolithique ancien
81248 12 AP Vigne du Gravet o

Paléolilhique moyen
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1.1.3.10. La politique de lutte contre les nuisances et de protection contre les risques

La loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit et son décret d’application n°95-21 du 9 janvier 1995
Cette loi prévoit notamment le recensement et le classement des infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et

du trafic.

— = LUl U Vi VG

La commune de Saint-Gauzens est exposée aux nuisances sonores dues a la proximité de la RD631.

La loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels
Le Code de I'Urbanisme et le Code de la Construction énoncent différentes prescriptions relatives a la prise en compte des risques, dans le

prolongement de cette loi.
L'état des lieux des risques, concernant la commune de Saint-Gauzens, est exposé dans le chapitre Etat Initial de 'Environnement du présent rapport.

I - e e 4 ~ i ] - ~'l |-}
3 TIenn<ition< o lan | oeal Al Irbanien
S dISPOSItioONS du Fian Local a urpanis

Les zones a risques d’inondation sont mentionnées sur le plan de zonage mais les dispositions des PPR sont intégrées dans les annexes (Servitudes

d'Utilité Publique) et doivent étre consultées pour tout projet (servitudes).
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I.1.3.1.La politique de lutte contre le changement climatique

L’article L110 du code de I’'Urbanisme, modifié par LOI n°2009-967 du 3 aoit 2009 - art. 8

Cette loi précise que : « Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans
le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions
d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, de
réduire les émissions de gaz a effet de serre, de réduire les consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assurer la protection des
milieux naturels et des paysages, la préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de continuités
ecologiques, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et
de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et
leurs décisions d'utilisation de I'espace. Leur action en matiére d'urbanisme contribue a la lutte contre le changement climatique et a I'adaptation a ce
changement »

L’article L121 du code de I'Urbanisme, modifié par LOI n°2011-525 du 17 mai 2011 - art. 123
Cet article précise que :

« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le
respect des objectifs du développement durable :

k<

3° La reduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique & partir de sources renouvelables, la
préservation de la qualite de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature. »

La prise en compte des Plans Climat Energie Territoriaux (PCET) du département du Tarn et du Schéma Régional Climat Air Energie

Un Plan Climat Energie Territorial, dénommé PCET, a été élaboré a 'échelle départementale. C’est un cadre volontaire pour lutter contre les émissions
de gaz a effet de serre, jugées responsables du changement climatique. Ses objectifs, définis par la réglementation, sont I'atteinte du fameux « 3 fois 20
» en 2020 : réduire de 20 % la consommation énergétique d'ici 2020 ; réduire de 20 % les émissions de gaz a effet de serre d'ici 2020 par rapport a leur
niveau de 1990 ; porter a 23 % la part d’énergies renouvelables dans la consommation d'énergie.

La Region en partenariat avec I'Etat a élaboré quant a elle un Schéma Régional du Climat, de I'Air et de 'Energie (SRCAE) afin de mener une action
cohérente dans le domaine du climat, de l'air et de I'énergie sur tout le territoire. Le SRCAE doit permettre notamment de décliner les engagements
nationaux et internationaux a I'horizon 2020, en tenant compte des spécificités et enjeux locaux.
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1b- Rapport de Presentation- Justification des choix

Le schéma Regional Climat Air Energie fixe 5 objectifs stratégiques a I'horizon 2020, concernant :
- la réduction des consommations énergétiques,

- la réduction des émissions de gaz a effet de serre,

- le développement des énergies renouvelables,

- de la qualité de I'air,

- I'adaptation au changement climatique.

Ainsi, sont notamment visées une réduction de 15% des consommations énergétiques dans le secteur du batiment de 10% dans les transports, ainsi
qu'une augmentation de 50% de la production d’énergies renouvelables.

LES DISPOSITIONS DU PLU

Le PLU favorise le développement des énergies renouvelables individuelles (solaires, géothermie, etc.) a travers le reglement.

Le PLU intégre des dispositions & I'article 11 en matiére de performances énergétiques et environnementales des constructions. Toutefois, sur le volet «
batiment » le PLU a peu de marges d'actions, celles-ci relevent bien plus largement de la réglementation thermique.

Par ailleurs, le PLU recentre I'essentiel du potentiel urbanisable sur le centre-bourg et les zones actuellement urbanisées (la Baillé), ce qui contribue a la
réduction des émissions de gaz a effet de serre (limitation des déplacements, etc.). Par ailleurs, les changements de destination positionné sur le
territoire ont notamment vocation a permettre aux salariés agricoles de pouvoir s'installer a proximité de leur lieu de travail qui est parfois isolé. Ces
orientations participent a réduire les besoins en deplacements.

Le PLU favorise le développement des mobilités douces, en particulier aux travers des Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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1.4 Les Servitudes d’utilité publique
- : o T Service
code Nom de la Servitude Texte Législatif | Acte d'institution re-;;onsable
AC] |Protecton des monuments historiques © [ Articles 123 delalo: Service Tamitorizl de

. chapells St Prerre de Morpesns .
portzil

du 31121213 modifise

Arvicle 23 de laloi du
02/05/1930 modifiés

Cl MHE - amate du
1% nuller 1960

FArchiracrara ar dn
Pammeine

AC? |Proteczon des momumenrts nafurels ar| Amicle 17 de la leoi du DREAL Midi-Pyrenses
sites 02/05/1930 modifies
- INSCTILS ©
. chapalle St Prerre de Mon=sna ot Arréte du 26111842
ses abords
- plan d'sau de [a riviers le Dadou, Arréte du 23/11/1942
moulin et plantations
- moulin de St Piexre et ses abords Arrere du 03121942
PM{1 |Plan de prévennon des risques remair et | Arricle L 562-1 du Code | Arvété préfectoral du | Prefacrurs du Tamn
zonflament des argiles de T'environnemens 13 jaoviar 2000
PT? |Servimde de protection des cenmes AmticlesL S4aLl 36 et Franca Telecom
radio-2lecriques d'smuission ot de R2l1aR26erR3%dn Uzt infrasmacmra
recepron conte les obsmcles | Code des Postes &t Raseau Alb:

. Station Panisot An Fouge

Taleconmmmicasons

+ Servitude PPR inondation du Dadou approuvé par arrété le 30 mars 2012

Les Servitudes d'Utilité Publiques sont reportées en totalité dans les annexes du Plan Local d'Urbanisme. Elles ont eté pleinement intégrées a la

reflexion.
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Commune de Saint-Gauzens 1b- Rapport de Présentation- Justification des choix

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

L2 JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLAN DE ZONAGE ET LE REGLEMENT

.21 Préambule

Le Plan Local d'Urbanisme, conformément au Code de I'Urbanisme, est composé de zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles. Chaque type
de zone fait I'objet d’'un découpage établi en fonction des usages actuels ou souhaités (notamment pour les zones agricoles et naturelles) et de la

morphologie urbaine du quartier.
De plus, un classement spécifique de certains secteurs particuliers permet d’ajuster la traduction réglementaire.

Le document est organisé comme suit :

Zonage

Zones _ | Différenciation en secteurs Secteurs
ey Mixtes / habitat dominant : U4, U2

.. selon la vocation Egquipements . UE
.. selon la morphologie urbaine
... selon le gradient de densité du bati

Court terme / Habitat - AU

A URBANISER 1/ ... selon la temporisation (ouverture différée dans le temps) Moyen ou long terme / Habitat - AUQ
Dites « AU » 2/ ... selon la vocation et la densité du bati
Agricoles A
AGRICOLES 1/ ... selon la vocation Agricoles paysageres : Ap
Dites « A » Agricoles habitées ou activités - A1, A2, A3
NATURELLES 1/ ... selon la vocation Naturelles - N
Dites « N » Naturelles habitées N1,

Naturelles spécifiqgues (stations. épuration. équipements publics en

zone naturelle, espace vert/jardins.) Ns, NG, N7
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Classements particuliers

ER : Emplacements Réservés
Article L.123-1-5 7° du Code de I'urbanisme : Eléments remarquables au sens de la Loi Paysage

EBC : Espaces Boisés Classés
L.123-3-1 du Code de I'urbanisme : Batiment identifié en zone agricole pouvant changer de destination.

8§ crmaoia
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1.2.2 Bilan des surfaces du Plan Local d’Urbanisme

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme :
Le Plan Local d'Urbanisme vise a permettre |'évolution et la densification du tissu urbain existant et des secteurs actuellement ouverts a I'urbanisation et
a favoriser le développement des espaces situés en continuité du béati existant. Les principaux espaces agricoles et naturels sont préservés de tout

développement a des fins urbaines.

Bilan des surfaces par type de zone au PLU

1§ crmapia

i ‘ 1es A = .3""1-" e ._.;531-?
6,4)a
41.6,- |Boisements 9,551
1,8}h2
nes AU Shiser 72 - Bilan des surfaces (ha) !
AU 1,5."?3 I
AUO 5,7lha
Zones agricoles 1483,8)4
A 1397 .2lha
Ap 42 2} .
Al 38,1)- = ‘
A2 2 ,4 ina @Zones A Urbaniser
A3 3.9)- OZones agricoles
lZones naturelles 317, 1lha —
N 312,2}ha
N1 2. 1lna
N5 1,1lha |
N6 1,2ha |
|N7 0,6)= -
Total zones 1857 9ha
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Commune de Saint-Gauzens

Elaboration du Pla

Elapo n Local g urbani

1.2.1 Justification des délimitations et des régles

Le Plan Local d'Urbanisme, conformément au Code de I'Urbanisme, est
composé de zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles. Chaque
type de zone fait I'objet d'un découpage établi en fonction des usages
actuels ou souhaités (notamment pour les zones agricoles et naturelles) et
de la morphologie urbaine du quartier (analysée en phase diagnostic).

Un classement spécifique de certains secteurs particuliers permet d’ajuster
la traduction réglementaire (utilisation d'indices pour les différencier).

i cmapia
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1.2.1.1. Les choix relatifs aux zones urbaines

Rappel de l’article R.123-5 du Code de [’Urbanisme :

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou
en cours de realisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter ».

Plusieurs types de zones urbaines ont été mis en place pour proposer un
développement cohérent et harmonieux de la commune. Ces zones correspondent
a des formes urbaines différentes sur lesquelles les regles d'implantation et les
fonctions sont différentes.

Les zones urbaines sont des zones suffisamment équipées en réseaux publics, ou
destinées a I'étre, dans lesquelles sont admises, selon les prescriptions écrites au
reéglement d'urbanisme, les constructions a vocation d’habitat, d’équipements, de
batiments professionnels, ou les constructions d’activités économiques. Le Plan
Local d'Urbanisme retient 3 types de zones urbaines :

- la zone U1
s la zone U2

- La zone UE

Les régles d'urbanisme des zones urbaines ont été définies a partir des
connaissances précises des quartiers, de leur morphologie, de leurs spécificités
qui ont notamment été détaillés dans le diagnostic (Cf. Fiches Formes Urbaines)

Les zones urbaines couvrent au total 49,8 ha soit 2,7% de la surface communale

8 crmaDia Document d'‘approbatior
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Les Zones U1

Objectif et destination de la zone U1

La zone U1 correspond aux noyaux les plus anciens et le plus
denses de la commune de Saint-Gauzens. Cette zone correspond
au centre-bourg de Saint-Gauzens, au hameau ancien de la Baillé
et au hameau ancien de la Métairie Neuve ' ” '
Cette zone a vocation a accueillir essentiellement de [I'habitat, :

mais également des activités economiques et des equipements

dans la limite des possibilités laissées dans le reglement

d'urbanisme.

Le reglement de la zone U1 vise a respecter la forme urbaine

privilegiant une implantation dense et continue le long des voies

et la typologie traditionnelle du bati (densité, aspect des o,
constructions,...).

La zone urbaine U1 couvre au total 6,3 ha.

Justification du zonage

La zone U1 du présent PLU correspond a la délimitation du centre ancien de Saint-
Gauzens et des hameaux anciens de la Baillé et de la Métairie Neuve, dont les
caractéristiques ont été précisées dans le diagnostic (Cf. Fiche « Morphologie urbaine »).
Pour rappel, cette zone se caractérise par un bati dense.

L'implantation du bati est essentiellement alignée sur la rue. Les batisses comptent le plus
souvent des jardins ou des parcs a l'arriere qui font office d’espaces de respiration a
l'intérieur de cet espace bati relativement dense.
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L’emprise au sol du bati de la zone U1 est élevée, ce quartier tranche ainsi fortement avec les hameaux résidentiels pavillonnaires situés a proximité.

Justification du réglement

Articles 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites et soumises a condition

La zone U1 interdit les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation principale de la zone comme les constructions destinées a
l'industrie, a la fonction d’entrepét, a I'exploitation agricole, I'ouverture et I'exploitation de carrieres, les campings,... Conformément aux dispositions du
Code de I'Urbanisme, toutes les occupations qui ne sont pas expressément interdites sont autorisées (parfois sous certaines conditions précisees a
I'article 2 comme les activités artisanales et commerciales qui ne présentent pas de nuisances).

Articles 3 et 4 : Acces et voirie / conditions d’accés par les réseaux

Ces deux articles sont réglementés de fagon simple. Par exemple, I'article 3 impose des acces qui doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et éire adaptés a 'opération future.

L'article 4 impose que les constructions ou installations nouvelles soient équipées d'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en
vigueur. Il réglemente également la gestion des eaux pluviales afin de ne pas augmenter les débits par rapport a la situation actuelle.

Article 5 : Caractéristiques des terrains

La commune de Saint-Gauzens est en partie uniguement reliée a I'assainissement collectif (suivant les secteurs). Ainsi, en I'absence d'assainissement
collectif, le réglement impose gue les constructions soient implantées sur une surface suffisante permettant la mise en place d’'un assainissement
autonome en lien avec les prescriptions du schéma communal d’assainissement.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les régles d’'implantation par rapport aux voies et emprises publiques privilégient le maintien du principe d'alignement dominant du centre-bourg ou de
hameau ancien en y apportant quelques exceptions dans les rares cas ou notamment une construction se situerait en continuité d'une construction
implantée en retrait. Cette politique vise & maintenir tant les alignements existants que les fonds de parcelles non batis.
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Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les régles d'implantation privilégient, Ia encore, le maintien des principes d’'implantation relevés sur le centre du village ou dominent des implantations
sur les 2 limites séparatives. Seule une différenciation est apportée sur les possibilités d'implantation en limite lorsque la facade des parcelles est
supérieure a 10 m de large afin d'éviter a un éventuel pétitionnaire de réaliser une facade de 30 ou 50 metres s'il possede un terrain de grande largeur.
Dans ce cas, la construction peut s'implanter sur une seule limite séparative. Les batiments annexes d'une hauteur inférieure a 3,50 m peuvent

s'implanter sur une seule limite séparative.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriéte

Cet article n'est pas réglementé en zone U1 pour permettre la densification de cette zone. Les extensions ou les nouvelles constructions doivent pouvoir
se faire en continuité des constructions existantes pour une meilleure insertion des projets dans les formes urbaines traditionnelles.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée afin de favoriser I'optimisation des rares opportunités fonciéres.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale de la zone U1 du présent PLU est limitée a 8 m a la sabliére, ce qui carrespond aux hauteurs des batiments existants aujourd’hui,
notamment sur les hameaux anciens. Compte tenu du gabarit de certains batiments, réglementer la hauteur au faitage n'est pas évident si I'on souhaite
conserver une pente de toiture traditionnelle en accord avec les matériaux utilisés (principalement la tuile canal). La hauteur est donc réglementée a la
sabliére pour assurer une cohérence sur le front de rue (sans interdire les débords de toiture comme ils peuvent exister sur certains édifices anciens).

Article 11 : Aspect extérieur des constructions

L'article 11, qui concerne I'aspect extérieur des constructions, a été rédige de fagon a assurer une parfaite cohérence entre constructions nouvelles et
bati ancien et le souhait des élus de favoriser des formes urbaines ne compromettant pas le caractére traditionnel de I'ensemble ni les perspectives
urbaines (exigence d’harmonie entre les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements et le caractére architectural des constructions
traditionnelles). Toutefois, le reglement autorise les dispositifs photovoltaiques en toiture (production eau chaude ou électricité) sous condition gu'il
s'intégre au bati traditionnel.

Les clotures, participant a I'image de I'espace public, ont été réglementées. Les régles insérées sur les clétures en article 11 correspondent a la

spécificité de la zone U1 : murs de souténement limités & 0.60 metres en fagade pouvant toutefois étre surmontés de dispositifs a claire-voie dans la
limite de 1,50 m afin de ne pas créer un « effet barriere ». Il est également demandé dans la mesure du possible de préserver les clétures anciennes qui

participent souvent en centre-bourg a la qualité architecturale des lieux.
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Le réeglement permet le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies renouvelables et/ou a la
conception de constructions de qualité environnementale est autorisé a condition que les éléments soient bien intégrés dans le paysage urbain et naturel
environnant.

Article 12 : Stationnement

Le PLU prévoit des normes de stationnement relativement souples. Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit &tre assure en dehors des voies publiques.

Article 13 : Espaces libres et plantations

L’article 13 précise que « les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes d'essence locale » et renvoi
pour information a une annexe du rapport de présentation qui présente des essences « locales » sans étre limitative.
Cet article permet également de limiter la hauteur des haies végétales en zone urbaine (1,5 meétre sur rue ou 2 métres en limite séparative).

Article 14 : Coefficient d’Occupation des Sols

Le coefficient d’occupation des sols n'est pas réglementé dans la zone U1, I'ensemble des autres régles permettant de garantir le maintien de la
morphologie de son bati.

Article 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Cet article n'est pas reglementé dans la zone U1.

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Cet article n'est pas réglementé dans la zone U1.
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Les Zones U2 = -
Obijectif et destination de la zone U2 -y

La zone U2 correspond aux hameaux pavillonnaires.

La zone urbaine U2 couvre au total 41,6 ha. ' N I‘-'-Q“

Justification du zonage

Cette zone de densité plus faible que la zone U1 regroupe les hameaux pavillonnaires situés a proximité du centre-bourg, du la Baillé et sur les Passets.
Ces secteurs U2 sont situés en continuité du cceur du bourg ou de hameaux anciens. lls correspondent aux quartiers résidentiels qui se sont développés
ces derniéres décennies et ol les maisons sont presque exclusivement implantées en milieu de parcelle. Dans ces secteurs, souvent sensibles en
termes d'impact paysager, le réglement a été écrit de fagon a permettre le comblement des dents creuses sans chercher une densification accrue, afin

de ne pas fragiliser les réseaux présents.
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Justification du réglement

Article 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites et soumises a condition

La vocation principale de la zone reste I'habitat et les équipements ou activités économiques qui lui sont liés. Ainsi les constructions a usage artisanal ou
commercial sont autorisées s'il s'agit d'activités qui fonctionnent avec le quartier (commerces de proximité, artisans), c'est pourquoi elles sont limitées
aux activités ne présentant pas de risques ou de nuisances pour les populations.

La zone U2 interdit les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation principale de la zone comme les constructions destinées a
industrie, a la fonction d'entrep6t, a I'exploitation agricole, 'ouverture et I'exploitation de carrieres, les campings,... Rappelons néanmoins que les
occupations qui ne sont pas strictement interdites dans I'article 1 sont de fait autorisées.

Articles 3 et 4 : Accés et voirie / conditions d’accés par les réseaux

Ces deux articles sont réglementés de fagon simple. Par exemple, I'article 3 impose des accés qui doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a 'opération future.

L'article 4 impose que les constructions ou installations nouvelles soient raccordées a I'assainissement collectif, ou, a défaut, equipees d'un systeme
d’'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Il réglemente également la gestion des eaux pluviales afin de ne pas augmenter les débits
par rapport a la situation actuelle.

Article 5 : Caractéristiques des terrains

La commune de Saint-Gauzens est en intégralité en assainissement autonome. Comme en zone U1, le reglement impose, en |'absence
d’assainissement collectif, que les constructions soient implantées sur une surface suffisante permettant la mise en place d’un assainissement autonome
en lien avec les prescriptions du schéma communal d'assainissement.

Article 6 et 7 : Implantation des constructions par rapport aux

t emprises publiques et aux limites séparatives

Les régles d'implantations des constructions par rapport aux limites séparatives sont différentes de la zone U1 étant donné que l'on se situe sur des
secteurs pavillonnaires peu denses. Ainsi, le reglement impose l'implantation des constructions dans une bande de 0 a 15 metres par rapport & 'emprise
publique. Le réglement donne la possibilité a I'article 7 d’implanter les constructions sur une seule limite ou en retrait des deux limites. La zone U2 est
aujourd’hui composée de constructions pavillonnaires en milieu de parcelles, une sur-densification pourrait poser de réels problémes de gestion des
réseaux et d'intégration dans le paysage a moyen terme.

l' CiTaDIA Nocument d'anprobatior

47



4

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Cet article n'est pas réglementé en zone U2 pour permettre de réaliser les extensions ou les nouvelles constructions en continuité des constructions
existantes pour une meilleure insertion des projets dans les formes urbaines existantes. Cela permet aussi de limiter la dispersion des constructions sur

une méme parcelle.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Pour favoriser la densification tout en ne créant pas de ruptures franches avec les formes urbaines actuelles, 'emprise au sol décroit depuis les zones
U1 vers les zones U2.

Elle n'est pas réglementée en zone U1 de maniére a donner des possibilités de densification importantes sur le centre du village. Dans les zones U2, le
CES est fixé a 60 % afin d'assurer la préservation de 40 % du terrain en espaces libres.

Cela permet de conserver une part importante du foncier en espaces récréatifs tout en permettant une densification.

Toutefois, en cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, le coefficient d'emprise au sol pourra étre
majore de 20 %, conformément a I'article L127-1 du code de l'urbanisme.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est dégressive en fonction de la densité des zones. Ainsi, sur le centre-bourg, la hauteur est limité a 8m a la sabliére, et sur
les zones U2, la hauteur est limitée a 6 m a la sabliere (R+1) ce qui donne des possibilités de densification collectifs sans permettre la création de batis
trop hauts qui impacteraient le paysage.

Tout comme pour la zone U1, la hauteur est définie a la sabliere afin de permettre la réalisation de constructions en profondeur et de respecter les

pentes de toitures caractéristiques de ce secteur géographique.
Enfin comme pour le coefficient d'emprise au sol, en cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, la

hauteur limite des constructions pourra étre majorée de 20 %, conformément a I'article L127-1 du code de I'urbanisme.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions

En matiere d'architecture et de qualité du cadre de vie, l'article 11 du reglement, vise a ne pas compromettre le caractére traditionnel de I'ensemble, ni
les perspectives urbaines (exigence d’harmonie entre les matériaux employés, les enduits, les peintures,...) sans pour autant limiter I'expression
architecturale. Le reglement renvoie au nuancier du CAUE annexé au rapport de présentation (piéce 1.c du PLU).

La zone U2 étant une zone pavillonnaire, les régles sont un peu moins strictes qu’en zone U1 en matiére d’aspect extérieur des constructions.
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Les clotures, participant a I'image de I'espace public, ont été reglementées. Les régles insérées sur les clétures en article 11 correspondent aux
caractéristiques de la zone U2: murs de souténement limités a 0.60 metres en fagade pouvant toutefois étre surmontés de dispositifs a claire-voie dans
la limite de 1,50 m afin de ne pas créer un « effet barriére ». |l est également demandé dans la mesure du possible de préserver les clétures anciennes
qui participent souvent en centre-bourg a la qualité architecturale des lieux.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d'énergies renouvelables et/ou a la conception de constructions de
qualité environnementale est autorisé a condition que les éléments soient bien intégrés dans le paysage urbain et naturel environnant.

ment

Article 12 : Stationn

@

Les régles sur le stationnement varient par rapport a la zone U1. Pour éviter le stationnement sur les espaces publics, 'article 12 de la zone U2 impose 1
place minimum de stationnement et 1 place par tranche de 70 m? de surface de plancher pour les constructions individuelles.

Article 13 : Espaces libres et plantations

L'article 13 précise que « les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes d’essence locale » et renvoi
pour information a une annexe au rapport de présentation qui présente des essences « locales » sans étre limitative.

Cet article permet également de limiter la hauteur des haies végétales en zone U2. Ces derniéres sont limitées a 1,5 métre sur rue et a 2 metres sur
limite séparative.

Article 14 : Coefficient d’Occupation des Sols

Permetire la reconquéte des dents creuses a l'intérieur des zones U est un des objectifs du PLU. Le COS defini dans la zone U2 permet a la fois de
densifier sans bouleverser la morphologie actuelle de ces espaces par une sur-densification qui remettrait en cause certains equilibres. Il est ainsi fixe a
0,40.

Dans son article 14 des zones U2, le reglement donne une possibilité de majoration du COS en cas de réalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux.

Les zones U2 correspondent aux secteurs pavillonnaires diffus produits ces dernieres décennies. lls présentent une configuration de type pavillonnaire
de densité faible a moyenne (parcellaire compris entre 900 et 2500 m? le plus souvent).

La mise ne place d'un COS résiduel vise a limiter, non pas les divisions fonciéres, qui sont logiques et permettent une utilisation économe de l'espace
mais les « sur-divisions » en évitant des découpages par 4 ou 5 d'unités fonciéres initiales qui porteraient atteinte au bon fonctionnement des réseaux
urbains et a la qualité des intégrations urbaines et paysagéres dans ces quartiers déja constitués.
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Commune de Saint-Gauzens 1b- Rapport de Présentation- Justification des choix

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Article 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.
Cet article n'est pas réglementé dans la zone U2.

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
Cet article n'est pas réglementé dans la zone UZ2.
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1b- Rapport de Présentation- Justification des choix

La Zone UE

Obijectif et destination de la zone UE

"

La zone UE est une zone a vocation d'équipements. . \ E.

Cette zone couvre au total 1,8 hectare. ' Ao

Justification du zonage / $°2¢%

La zone UE correspond a I'emprise de I'école et des terrains de sports sur le hameau de |

La Baillé. Cette zone couvre les équipements dont la forme et les gabarits ne sont pas |

toujours cohérents avec le réglement des autres zones U. 3\
|

.
o\
[

Justification du réglement

Article 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites et soumises a condition

Les occupations du sol sont limitées au fonctionnement des équipements actuels 4 : © [«

w
8 |
.

(extensions, nouvelles constructions, ...) et le réglement y est particulierement adapté. ? =il S % 2 Py =
Compte tenu de la spécificité de la zone, le réglement interdit : | b s 2 ) = =T
* Les constructions nouvelles & usage d’habitation ou d’activités non liées a | @ &0 !

I'exercice d'un service public,

= Les constructions nouvelles a usage d'artisanat ou de commerces,

= Les batiments industriels,

= Les constructions et installations soumis a autorisation ICPE,

= Les terrains de camping et de caravaning,

* Les résidences hoételiéres et parcs résidentiels de loisirs,

* Le stationnement isolé de caravanes et de résidences mobiles de loisirs,
quelle qu’en soit la durée,

* L'ouverture ou I'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges,

* Les batiments agricoles.

W crmaoia Document d’approbation 51



Toutefois, si une présence permanente est nécessaire au fonctionnement des installations nécessaires aux services publics (gardien), le réglement
autorise a l'article 2 les constructions a usage d’habitation dans la limite de 60 m? de surface de plancher. Il impose que ces constructions a usage

d’habitation soient réalisées en méme temps que le(s) équipement(s)

Articles 3 et 4 : Accés et voirie / conditions d’accés par les réseaux

L article 3 est réglementé de fagon simple. Il préconise des acceés et voiries adaptés aux opérations et permettant la circulation des véhicules de secours.
L'article 4 impose que les constructions ou installations nouvelles soient reliées a I'assainissement collectif, ou, a défaut, équipées d'un systeme
d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Il réglemente également la gestion des eaux pluviales afin de ne pas augmenter les deébits

par rapport a la situation actuelle.

Article 5 : Caracteristiques des terrains
En I'absence d’'assainissement collectif, le réglement impose que les constructions soient implantées sur une surface suffisante permettant la mise en
place d'un assainissement autonome en lien avec les prescriptions du schema communal d’assainissement.

Article 6 et 7 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites separatives

En matiére de formes urbaines il est laissé une certaine souplesse sur les équipements publics ou d'intérét général. Ainsi, I'article 6 impose l'alignement
ou un retrait de 5 m minimum.

Le reglement donne la possibilité a l'article 7 d'implanter les constructions sur une limite séparative ou en retrait de ces derniéres.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriéte

Cet article n'est pas réglementé en zone UE pour permettre de réaliser les extensions ou les nouvelles constructions en continuité des constructions
existantes pour une meilleure insertion des projets dans les formes urbaines existantes.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol en zone UE n’est pas réglementée afin de favoriser I'optimisation des rares opportunités fonciéres et la réalisation ou le développement
de projets d'équipements d'intérét général.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur est limitée a 10 m afin d’'assurer l'intégration paysagére des équipements et des constructions ou installations nécessaires aux services
publics tout en permettant la création de batiments aux caractéristiques specifiques.
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Article 11 : Aspect extérieur des constructions

En matiere d’architecture et de qualité du cadre de vie, l'article 11 du réglement, vise & ne pas compromettre le caractére traditionnel de I'ensemble ni les
perspectives urbaines (exigence d’harmonie entre les matériaux employés, les enduits, les peintures,...) sans pour autant limiter I'expression
architecturale. Le reglement renvoie toutefois au nuancier du CAUE annexé au rapport de présentation (piéce 1.c du PLU).

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou la mise en ceuvre d'énergies renouvelables ou a la conception de constructions a
haute qualité environnementale (HQE®) est autorisé.

Article 12 : Stationnement

Le PLU prévoit des normes de stationnement relativement souples. Le stationnement doit étre adapté & I'opération et au fonctionnement des
equipements.

Article 13 : Espaces libres et plantations

L’article 13 precise que « les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes d'essence locale » avec un
renvoi a 'annexe du rapport de présentation présentant les essences conseillées.

Article 14 : Coefficient d'Occupation des Sols

Le coefficient d'occupation du sol n'est pas réglementé sur cette zone pour faciliter la mise en place des projets d'équipements d'intérét général ou leur
développement.

Article 15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Cet article n’est pas reglementé dans la zone UE.

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications electroniques.

Cet article n’est pas réglementé dans la zone UE.
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1.2.1.2. Les choix relatifs aux zones a urbaniser

Rappel de I'article R.123-6 :

Les zones considérées comme « a urbaniser » sont les grandes parcelles considérées comme des secteurs stratégiques de développement pour
l'urbanisation ou les équipements. L'aménagement des zones AU dites « ouvertes » est possible dés lors que les réseaux sont suffisants.
L'aménagement des réseaux est a la charge de I'aménageur dans ces secteurs. Ces zones ont fait I'objet de réflexions particulieres (schémas
d’aménagement) qui orientent les choix des aménageurs et permettent a la collectivité d'assurer une continuité du tissu urbain (dans la forme du bati,
dans la création de liaisons viaires, cyclables et piétonnes ou dans la préservation ou la reconstitution de liaisons vertes par exemple). Les zones dites «
a urbaniser » constituent, avec les possibilités de construction des « dents creuses » en zone U et A2, I'essentiel du potentiel de développement de la
commune.

La zone AUO est aujourd’hui considérée comme une réserve de développement pour les prochaines années. Elle n'est a ce jour pas ouverte a
'urbanisation afin de permettre a la collectivité de maitriser quelque peu son rythme de développement et de finaliser I'étude de faisabilité relative a
I'assainissement collectif sur le centre du village.

Par ailleurs, une ouverture directe a I'urbanisation de I'ensemble des zones U et AU risquerait de générer une croissance démographique et urbaine trop
importante par rapport a la capacité d'accueil de la commune et de ses équipements, notamment scolaires. Ces zones AUO ne disposent a ce jour
d’aucun droit particulier mais d'une simple orientation de développement.

Le Plan Local d'Urbanisme de Saint-Gauzens a fait le choix de temporiser I'ouverture a I'urbanisation des secteurs classes AU au plan de zonage :

- AU : Elles seront urbanisées a court et moyen terme. Zones A Urbaniser 2 ha
o~ < AU 1,5]ha
- AUO : Elles seront urbanisées a long terme. AUO 57].
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Commune de Saint-Gauzens 1b- Rapport de Présentation- Justification des choix
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

L’ensemble des zones & urbaniser (AU et AUO) couvre 7,2 ha (soit 0,4 % du territoire communal) et est localisé a proximité immédiate des
zones U du centre-bourg ou de la Baille.
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La Zone AU
Objectif et destination de la zone AU

La zone AU correspond a une zone d'urbanisation future insuffisamment équipée. Son ouverture est conditionnée a la réalisation des équipements de

voiries et de réseaux.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation fixe les densités attendues ainsi que les modes d’alignement, les principes d’aménagement
paysagers et les modalités de desserte pour tous les modes de déplacement.

Une seule zone a été définie en zone AU sur le secteur de la Baillé.

La zone AU couvre aujourd’hui 1,5 hectares soit 0,1 % du territoire communal.

Cette zone a une capacite d’accueil globale d’environ 15 a 20 logements.

Justification du zonage
La zone AU se situe en continuité des espaces urbanisés de La Baillé.

L'aménagement de ce secteur permet, a travers un travail sur l'intégration paysagére par le végétal, de créer
une « couture urbaine » entre les différentes parties urbanisées et venir « rattraper » 5 constructions
construites sur I'espace agricole ces derniéres années afin de finaliser cette zone.

La trame vegetale environnante, les espaces agricoles et les caractéristiques des quartiers résidentiels
limitrophes sont autant de paramétres qui ont été pris en compte dans I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation de ce secteur.

Ce secteur est voué a étre ouvert a I'urbanisation a court ou moyen terme.
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Justification du reglement

Article 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites et soumises a condition
Les occupations du sol sont principalement destinées a un usage résidentiel. Ainsi, les batiments agricoles, les commerces et entrepéts de plus de 250
m? de surface de plancher, les batiments industriels, artisanaux ou entrep6ts qui ne sont pas compatibles avec le voisinage des habitations sont proscrits

en zone AU.
Le réglement précise que l'urbanisation est conditionnée a la réalisation d’'une opération d’ensemble, dans le respect des conditions définies par

I'Orientation d’Aménagement et de Programmation. L'opération d'ensemble pourra étre réalisée en plusieurs tranches et, si elle ne porte pas sur la
totalité de la zone AU, elle portera a minima sur un ensemble foncier cohérent au regard des orientations d'aménagement. La réalisation de cet
aménagement et des constructions associées ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les

possibilités techniques et financiéres d’utilisation future de I'ensemble du site a des fins urbaines.

Articles 3 et 4 : Accés et voirie / conditions d’accés par les réseaux
Ces deux articles sont réeglementés de fagon simple. Par exemple, I'article 3 impose des acces qui doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération future.

L'article 4 impose que les constructions ou installations nouvelles soit reliées a l'assainissement collectif, ou, a défaut équipées d'un systéme
d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Il réglemente également la gestion des eaux pluviales afin de ne pas augmenter les débits

par rapport a la situation actuelle.

Articles 5 : Caractéristiques des terrains
En I'absence d’assainissement collectif, le réglement impose que les constructions soient implantées sur une surface suffisante permettant la mise en
place d'un assainissement autonome en lien avec les prescriptions du schéma communal d'assainissement.

Article 6 et 7 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites séparatives

Les regles d'implantation sont identiques a celles des zones U2 visent a assurer des continuités dans les formes urbaines de la commune.

Le reglement a l'article 7, impose l'implantation des constructions sur deux limites (dans le cas ou la facade du terrain est inférieure a 10 m), sur une
seule limite séparative (dans le cas ou la fagade du terrain est comprise entre 10 et 20 m), ou en retrait de ces dernieres (dans le cas ou la fagade du

terrain est supérieure a 20 m).
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Articles 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriéte

Cet article n'est pas réglementé en zone AU pour permettre la densification de ces secteurs. Ainsi, les nouvelles constructions doivent se faire en
continuité des constructions existantes pour une meilleure insertion des projets dans les formes urbaines d’origine. Cela permet d’éviter la dispersion des
constructions sur une méme parcelle.

Artirla O R et e e sl Qs plies R
Articlie 39 : Emprise au sol des constructions

v

L'emprise au sol de la zone AU est identique a celle de la zone U2. Dans les zones AU, le CES est fixé a 60 % afin d’assurer la préservation de 40 % du
terrain en espaces libres. Cela permet de conserver une part importante du foncier en espaces récréatifs tout en permettant une densification.

Toutefois, en cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, le coefficient d’emprise au sol pourra étre
majoreé de 20 %, conformement a l'article L127-1 du code de l'urbanisme.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

En zone AU les hauteurs maximales sont de 6 métres a la sabliére (R+1). La définition de la hauteur a la sabliére permet de gérer 4 la fois la hauteur des
constructions couvertes de fagon traditionnelle (notamment en tuile canal) ou les toitures terrasses (la sabliére correspond dans ce cas a l'acrotére).

Ces hauteurs permettront de réaliser des opérations d'habitat groupée, sans toutefois permetire I'implantation de constructions qui ne seraient pas en
harmonie avec les formes urbaines environnantes.

Comme dans les zones urbaines, le réglement offre un bonus de hauteur de 20 % en cas de réalisation de programmes de logements comportant des
logements locatifs sociaux.

Article 11 : Aspect exteri

ur des constructions

D
)

0

Dans cette zone a caractére résidentiel, la qualité du cadre de vie et l'intégration paysagére des constructions y sont recherchées. L'article 11 a éte
travaillé de facon similaire aux zones U2 (souci de cohérence dans les formes urbaines).

L'objectif est de ne pas comprometire le caractére traditionnel de I'ensemble ni les perspectives urbaines (exigence d’harmonie entre les matériaux
employés, les enduits, les peintures,...) sans pour autant limiter I'expression architecturale. Pour cela un nuancier, réalisé par le CAUE du Tarn, a éte
intégré pour information, en annexe du rapport de présentation.

Les clétures, participant & I'image de 'espace public, ont été réglementées. Elles correspondent aux spécificités des zones pavillonnaires. Les clétures
seront realisées avec des murs de soutenement de faible taille surmontés de dispositifs a claire voie a I'image de la réglementation sur les clotures
établie en zone U2 (recherche d’homogénéité).
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1b- Rapport de Présentation- Justification des

Article 12 : Stationnement

Le PLU prévoit des normes de stationnement relativement souples. Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit &tre assuré en dehors des voies publiques. || demande toutefois d'avoir un nombre de place minimum pour les constructions a usage

d’habitat individuel ou d’habitat collectif.

Article 13 : Espaces libres et plantations
L'article 13 précise que « les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes d’essence locale ».
Le réglement impose que les parties non construites soient obligatoirement plantées a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 250 m? de surface

libre.
Cet article permet également de limiter la hauteur des haies végétales en zone AU a 1,50 m sur rue et 2 m en limite séparative, notamment afin de gérer

la visibilité depuis les axes de communications (carrefours, etc.)

Article 14 : Coefficient d’'Occupation des Sols

Permettre une densification des nouvelles zones a ouvrir a I'urbanisation est un des objectifs du PLU, toutefois, le COS défini permet de préserver des
densités semblables aux densités des zones résidentielles avoisinantes. Le réglement impose donc un Coefficient d'Occupation des Sols de 0,45 comme
en zone U2. Le Réglement du PLU, dans son article 14 des zones AU, donne une possibilité de majoration du COS en cas de réalisation de programmes

de logements comportant des logements locatifs sociaux.

Article 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales.

Cet article n'est pas réglementé dans la zone AU.

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de

communications électroniques.
Afin de faciliter le développement des réseaux numeériques, I'article 16 des zones AU impose aux constructions nouvelles d’'étre facilement raccordables
a une desserte trés haut débit (pose de fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements tres haut-debit ... ).
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La Zone AUQD

Objectif et destination de la zone AUOQ

La zone AUOQ correspond a une zone naturelle non équipée destinée a une urbanisation
future organisée.

Elle n'est actuellement pas ouverte a |'urbanisation, le reglement de la zone sera fixé par
voie de modification.

Quatre zones AUO ont été définies aux abords des actuelles zones urbaines du centre-
bourg.

La zone AUO couvre aujourd’hui 5,7 hectares soit 0,3 % du territoire communal.

Cette zone a une capacité d’accueil globale d’environ 35 a 40 logements.

Justification du zonage

Ce secteur correspond aux extensions en continuit¢ des zones urbanisées (aprés
urbanisation des zones AU). Trois de ces zones sont imbriquées dans les zones urbaines
du centre-bourg et la derniére se situe a proximité du hameau de Lendrevié-Basse qui est
en passe d’'étre desservi par I'assainissement collectif.

Ces secteurs pourront accueillir, a terme, environ 100 a 110 logements.

Justification du réglement

Cette zone n’est actuellement pas ouverte a 'urbanisation du fait d’'une étude en cours sur la faisabilité ou non d’'un dispositif d’assainissement collectif
sur le bourg. Le reglement de cette zone sera fixé par voie de modification ou de révision du Plan Local d’Urbanisme aprés justification de la mise en
place des réseaux pour les desservir et de l'intérét de leur ouverture a l'urbanisation (rythme envisagé dans le PADD).
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Commune de Saint-Gauzens
Efaboration du Plan Local d'Urbanisme

1h- Rapport de Présentation- Justification des choix

1.2.1.3. Les choix relatifs aux zones
agricoles

Objectif et destination de la zone A

Aujourd’hui la zone agricole (A+Ap+A1+A2+ A3) recouvre environ
1484 hectares (soit 80 % du territoire communal).

Les zones agricoles de production (A et Ap) comptent environ 1440
ha (soit 77,5 % du territoire communal).
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Les zones A
La zone A est une zone agricole (équipée ou non) qui fait 'objet d'une protection i -

particuliere en raison de la valeur et du potentiel agronomique, biologique et
économique des terres agricoles. Elle est destinée a l|'activité agricole et aux
constructions nécessaires aux besoins de |'exploitation agricole. il
Ces zones recouvrent prés de 1397 ha. %

-.":ﬂ""
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La zone Ap est une zone agricole (équipée ou non) qui fait I'objet d'une protection particuliere en raison de la valeur et

du potentiel agronomique des terres agricoles mais au-dela, en fonction de son intérét paysager. Elle est destinée a

I'activité agricole mais les constructions, méme pour I'agriculture, y sont interdites.

Ces deux secteurs correspondent :

- Aux espaces agricoles de la butte de Casselvi (Carriere du Préne) qui correspond a un point haut de la commune

- Aux espaces agricoles situés a I'Ouest du village de Saint-Gauzens entre le bourg et les espaces boisés (photo ci-
dessous)
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Les zones A1 correspondent aux secteurs habités par des non-agriculteurs au sein des espaces agricoles.
La délimitation de ces secteurs A1 est la plupart du temps calée sur le parcellaire cadastral pour faciliter la lecture du
plan de zonage, ce qui explique parfois I'importante superficie des zones A1.
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Commune de Saint-Gauzens 1b- Rapport de Présentation- Justification des choix
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Les secteurs A2

| & o ity
(O % N A2
La zone A2, correspond a un regroupement d'habitations ou des hameaux habités par des non-agriculteurs au ",
= . ap_sgig 2 . ay = s g - & 3 Vi
sein des espaces agricoles. Ce secteur a une constructibilité limitée, a condition que cela ne nécessite pas de | -, > %7 |
renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte. i S ," "
Seule une partie du hameau de la Métairie Neuve a été classé en A2 au regard des investissements quiont été |« *~ _ ° . |
réalisés ces derniéres annees sur les réseaux pour desservir ce hameau. -
> ;
Ces zones recouvrent 2,4 ha. .. RS -
- ',".‘ A 4’"
L
l. - e
. 7 .
Les secteurs A3 :
L
Les sous-secteurs A3 correspondent aux activités artisanales implantées sur des secteurs a dominante agricole. @ N A3

Cette zone recouvre 3,9 ha. .
@9 ©

oAy
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Justification du zonage

L'ensemble les terres les plus favorables au maintien de I'activité (potentiel agronomique reconnu, caractére mécanisable, parcellaire adapté,...) est
classé en zone A ou Ap.

Les zones A ont été définies avec précision et avec la volonté de garantir des ensembles agricoles et viticoles cohérents :

* Prise en compte des enjeux agricoles et viticoles : valorisation du terroir, préservation des abords des exploitations en activité, des terres
cultivées et des prairies temporaires associées 4 la vigne.

=  Enveloppes calées sur des limites lisibles (boisement, chemin, route, frange urbanisée).

= Prise en compte des enjeux paysagers et environnementaux : seuls les espaces pouvant accueillir des batiments agricoles et viticoles sans
remettre en question de maniére notable la qualité des paysages ont été retenus en zone A. Les espaces exploités par 'agriculture mais
participant fortement a l'identité des paysages ont été classés en zone Ap ou en zone naturelle.

Justification du réglement

Le réglement vise a conserver et protéger les fonctions agricoles de I'espace afin d’assurer son exploitation dans les meilleures conditions. Ainsi, les
constructions d’habitations ne sont autorisées en zone A que si elles sont nécessaires a I'activité agricole.
En matiére de caractéristiques du bati, il est difficile d’apprécier les caractéristiques de ces secteurs qui sont, par nature, non urbains.

Les secteurs A ont une réglementation qui permet de faciliter 'exercice de I'activité agricole tout en respectant les formes urbaines traditionnelles. Le
réglement demande notamment a ce que les constructions agricoles soient situées a proximité de batiments d’exploitation existants (excepté pour les
exploitations nouvellement créées). Aujourd’hui, la charte de constructibilité en milieu rural preconise que le logement de fonction, directement lié et
nécessaire a I'exploitation agricole soit implanté dans un rayon de 50 métres autour des batiments d'exploitation. Toutefois, pour tenir compte des
conditions locales, cette distance pourra étre augmentée par des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la forme ou la situation
topographique des parcelles, la nature des batiments d’exploitation.

Le reglement du secteur Ap est plus strict puisqu'aucune construction ou installation n'est autorisée (hormis les installations d'intéerét général), afin d'étre
conforme aux orientations du PADD visant a préserver les entités paysagéres sensibles.
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Les secteurs A1, qui correspondent aux constructions n'ayant pas de vocation agricole a l'intérieur des grandes entités agricoles, permettent de faire
évoluer le bati (extension modérée des habitations, création d’annexes a I'habitation) sans pour autant créer de nouvelles constructions.
L'extension et la surélévation des constructions existantes est autorisée dans la limite de 30 % de la superficie initiale et de 300 m? de surface de

plancher totale. Pour mieux comprendre prenons deux exemples :
Cas n°1: Si un batiment a une superficie initiale de 100 m? de surface plancher, le batiment aprés extension ne pourra pas exceder 130 m? au total

(Dans ce cas-la, la régle des 30 % s’applique).
Si la superficie initiale du batiment est de 250 m? de surface plancher, la surface plancher totale apres extension sera au maximum de 300 m? (Dans

ce cas-la s'applique la limite des 300 m? de surface plancher).
Le cumul de ces deux régles permet aux treés grandes béatisses de pouvoir avoir une extension modérée sans pour autant venir dénaturer la batisse avec

une extension trop importante.

La zone A2 permet la gestion du bati existant comme pour les zones A1 ainsi que quelques nouvelles constructions dans la limite de 250 m? de surface

de plancher par unité fonciere.

Les zones A3, qui correspondent aux zones accueillant des activités isolées a l'intérieur des grands espaces agricoles, ont des régles similaires aux
zones A1. La seule difféerence avec les zones A1 est I'autorisation de nouvelles constructions a usage d'activites artisanales ou commerciales, ainsi que

I'extension et la surelévation des constructions existantes.
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L'article 2 liste les possibilités de chaque zone notamment en termes de possibilités de constructions.

[ fo— Art.7: Art.9 : Art. 10 : Art. 14 : Coefficient
Implantati-on-i' —_— Implantation / limites Coefficient Hauteur maximale d’Occupation du
séparatives d’Emprise au sol des constructions Sol
* 35 m minimum de part et d'autre Hmax=12m
de I'axe de la RD 631 au faitage pour les
= 15 m minimum de l'axe ou a 20 batiments agricoles
N e o Cor| Rotataumonssgalaiamons | | el6mojebier
; ! de la hauteur du batiment sans Non réglementé g 5 ;
autres routes départementales olivoilF Are fhtaranre A5 m constructions Non réglementé
= 5 metres de la limite d’'emprise P d’habitation
des voies communales Pas d'objet.
Ap
Arti6 s Art.7: Art.9: Art. 10 : Art. 14 : Coefficient
| B 4 Implantation / limites Coefficient Hauteur maximale d’Occupation du
mplantation / voies 3 - ; . :
séparatives d’Emprise au sol des constructions Sol
Hmax=6mala
A1 50 % sabliére ou a
I'acrotére pour les
= 35 m minimum de part et d'autre constructions et 3 m
A2 de I'axe de la RD 631 50 ¥ a la sabliére pour les
.. . . (]
= 15 m minimum de l'axe ou a 20 annexes
metres minimum en cas | Implantation en limite ou retrait de
d'alignement d’arbres, pour les 3 m minimum par rapport aux Hmax=6mala Non reglementé
autres routes départementales limites séparatives. sabliére ou a
= 5 metres de la limite d'emprise l'acrotére pour
des voies communales G constructions
g o0 % d’habitation et
Hmax =10 m au
faltage pour les
batiments d’activités
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En matiére d’architecture, de paysage et de qualité du cadre de vie, I'article 11 du reglement des zones A vise une bonne intégration paysagére des
futures constructions (batiments fermés sur trois coté ou seulement deux avec justification, haie arbustive de 3 a 6 m de hauteur autour des batiments,
etc.). De plus, les conditions d'implantation des constructions régies aux articles 6 et 7 du reglement garantissent I'atténuation de I'impact des nuisances
(sonores, olfactives) générées par les activités.

L'article 11 des zones A1 est similaire a celui des zones U2. Il vise a ne pas compromettre le caractére traditionnel de I'ensemble ni les perspectives
urbaines (exigence d’harmonie entre les matériaux employés, les enduits, les peintures,...) sans pour autant limiter I'expression architecturale.

Les articles 8 et 9 ne sont pas réglementés dans les zones A afin de ne pas porter préjudice aux besoins fonctionnels des agriculteurs, ainsi que pour ne
pas risquer d'imposer des normes inadaptées avec la pérennisation de corps de ferme. Par ailleurs, il n'est pas retenu de fixer de regle d'emprise au sol
compte tenu de la spécificité du parcellaire (grandes et petites parcelles a la fois) et de son évolution (regroupement de parcelles notamment), pour ne
pas contraindre la réalisation de locaux de surfaces importantes nécessaires au développement des exploitations.

Un coefficient d’'emprise au sol a toutefois été défini sur les secteurs A1 pour éviter l'artificialisation a outrance de ces secteurs. Il est fixé a 50 %.

La hauteur des batiments d’activités agricoles (A) a été définie au faitage pour éviter tout risque de développement de constructions « trop hautes » du

fait de la grande largeur des batiments agricoles. Elle est fixée a 10 métres.

En matiére d’exigence environnementale, la qualité du rejet des eaux assainies dans le milieu naturel est particuliérement sensible. Dans le cas ou les
réseaux d’eaux pluviales ne sont pas établis, il est exigé, de la part des constructeurs, I'installation de dispositifs de stockage (limiter 'aggravation de

I'écoulement d'eaux pluviales sur les fonds inférieurs).

Vingt-trois batisses présentant un intérét patrimonial et pouvant bénéficier d'un changement de destination ont été inventoriées sur la commune au titre
de l'article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme (Cf. Annexe au rapport de présentation). Ces changements de destination peuvent participer a la
diversification agricole mais également au maintien du patrimoine rural. Ne pas permettre un changement de destination sur des béatisses présentant un
intérét patrimonial et architectural irait a I'encontre de la préservation du patrimoine bati (volonté politique affichée dans le PADD).
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Exemple de fiche identifiant les batisses pouvant changer d

> g de destination
Numeéro Lieu dit Parceiles Typologie
C6 Les Mazens F745 Ancienne grange-dépendances
-
- Architecture : traditionnelle. tuiles canal, murs en pierre
- Etat extérieur ' Bon -
- Utilisation : abri, remise L ,
- Batiment : addossé a la maison d'habitation
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1b- Rapport de Présentation- Justification des choix

Commune de Saint-

izens
Elaboration du Plan E

zal
Local d'Urbanisme

1.2.1.4. Les choix relatifs aux zones naturelles

Objectif et destination des zones naturelles ,

Les zones naturelles recouvrent des espaces naturels qu’il convient de
protéger en raison notamment de la qualité des sites et des paysages et de
la valeur des boisements. Ces zones sont inconstructibles en dehors des

cas prévus a l'article N 2.

L’ensemble des zones N couvre 317 hectares soit 17,1 % du territoire

communal.
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La zone N dite naturelle, délimite les secteurs de nature trés variée qui sont

protégés du fait de :

- la qualité de leurs sites, milieux naturels ou paysages

- lintérét esthétique, historique ou écologique

- des cones de visibilite importants a preserver notamment depuis les axes de
communication

- le caractére d’'espace naturel (espaces boisés, zones humides)

- leur caractére de zones tampons entre zones constructibles et espace agricole

16.8 % environ du t o
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Cette zone couvre au total 31 S

communal.
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Commune de Saint-Gauzens
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Les secteurs N1

Les secteurs N1 recouvrent ponctuellement les constructions isolées de la commune a
lintérieur des grands secteurs naturels. Ces constructions présentent par ailleurs le plus

souvent un caractére patrimonial.
Ces zones N1 couvrent au total 2,1 ha environ soit 0,1 % du territoire communal.

Les secteurs N5

Les secteurs N5 accueille la station d'épuration existante sur le secteur de La Baillé et
couvre également les sites potentiels pour I'accueil de futurs dispositifs de traitements
d'eaux usees (étude de faisabilité en cours sur le bourg centre pour un assainissement

collectif).

Ce secteur couvre au total 1,1 ha
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Le secteur N6

Les secteurs N6 sont des secteurs dédies aux equipements publics isolés en zone N (cimetiére, eglises, parking...).

ST PIERRE

X

Le secteur N7

Le secteur N7 est un secteur dédié aux jardins publics et espaces verts a préserver a l'intérieur des zones
urbanisées.
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Justification du réglement

La zone N (stricto sensu) rassemble les espaces boisés et les espaces entretenus par I'agriculture sur lesquels I'implantation d’une construction

(habitation ou exploitation) pourrait avoir un fort impact visuel et/ou environnemental.
Le Plan Local d'Urbanisme a été I'occasion de clarifier l'intérét « naturel » ou « agricole » des terres de la commune puisque seuls ont été classés en N :

les zones boisées ou la trame bleue de la commune.

La zone N (stricto sensu) est inconstructible (sauf constructions particulieres mentionnées a l'article N2) et ne compromet pas I'entretien agricole ou

pastoral.
La zone N1 gére I'habitat isolé : le réglement est a la fois relativement souple pour ne pas compromettre I'évolution de I'habitat existant, la gestion et le

développement des habitations existantes est relativement strict pour limiter les impacts de l'urbanisation sur la qualité des écosystemes et des

paysages. Les nouvelles constructions principales ne sont pas autorisées.
L'extension et la surélévation des constructions existantes est autorisée dans la limite de 30 % de la superficie initiale et de 300 m? de surface de

plancher totale.

Certaines activités spécifiques sont toutefois autorisées et ont un classement particulier :
- Secteurs dédiés aux stations d'épuration (N5).

- Secteurs dédiés aux équipements publics (N6).

- Secteurs dédiés aux zones de jardins et espaces verts (N7).

L'article 2 liste les possibilités de chaque zone notamment en termes de possibilites de constructions.
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En matiere de forme urbaine, il est difficile d’apprécier les caractéristiques de ces secteurs qui sont, par nature, non urbains. La seule différence entre les
zones est liée aux activités et éguipements autorisés dans la zone.

Art.6 :
Implantation / voies

Art.7 :

Implantation / limites
séparatives

Art.9:

Coefficient d’Emprise
au sol

Art. 10 :

Hauteur maximale des
constructions

Art. 14 : Coefficient
d’Occupation du Sol

Sans objet

Sans objet

Non réglementé

Non réglemente

N1

35 m minimum de l'axe de la
RD931

15 m minimum de I'axe des autres
RD et 20 metres minimum en cas
d'alignement d’arbres

10 m minimum de I'axe des autres
voies

En limite séparative ou
retrait de 3 m minimum

50 %

H max =6 m a la sabliere

N5

N6

N7 =

35 m minimum de l'axe de la
RD931

15 m minimum de I'axe des autres
RD et 20 meétres minimum en cas
d’alignement d’arbres

5 m minimum de l'axe des autres
voies

Retrait de 3 m minimum

Non réglementé

H max = 3 m a la sabliére

Non réglementé

Hmax=10mala
sabliere

En limite séparative ou
idéalement en limite de
fond de parcelle.

L'emprise au sol des
constructions est limitée a
9 m? par jardin
« individuel ».

H max = 3 m a la sabliére

Non réglementé

En matiére d'architecture, de paysage et de qualité du cadre de vie, le réglement a une portée limitée puisque la presque intégralité des constructions
nouvelles est interdite. Le coefficient d'occupation du sol n’y est d'ailleurs pas réglementé.
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Commune de Saint-Gauzens 1b- Rapport de Présentation- Justification des choix

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

1.2.1.5. Les choix relatifs a la protection des éléments patrimoniaux

Les Espaces Boisés Classés (L130-1 du Code de 'urbanisme)

Les espaces boisés classés contribuent a un renforcement de la protection des
masses végeétales nécessaires au maintien de la qualité des paysages.

Seuls ont été classés au titre des Espaces Boisés Classés (EBC) les
boisements situes au Nord de la RD631, car ils sont peu nombreux sur ce
secteur et leur disparition serait problématique pour I'équilibre paysager.

Un autre boisement présentant un intérét, et présentant des risques de
defrichements, a été classé en EBC au centre de la commune.

Ainsi, 9,55 ha ont été classés en Espaces Boisés Classés sur la commune.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Dans le réglement du Plan Local d'Urbanisme, des dispositions particuliéres
s’appliquent aux éléments repérés au plan.
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Les éléments Loi Paysage (article L123-1-5 7° du Code de I'urbanisme)

Sept éléments ont été reperes au titre de la Loi Paysage.

Peuvent étre identifies les éléments présentant un intérét culturel, historique ou écologique. Ces éléments, vecteurs d’identité du territoire, expriment un
« esprit des lieux », générent une ambiance particuliére et portent souvent un sens dans I'«imaginaire collectif ».

Cet inventaire, realisé uniqguement dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme, n'a pas valeur de protection « stricte ». |l s’agit d’'un outil de
prise de conscience des richesses patrimoniales, offrant a la commune un droit de regard sur les potentiels projets d’'urbanisme prévus dans ces sites
ainsi recensés et pouvant porter atteinte aux éléments identifiés.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d’'une construction identifi€¢e comme devant étre protégée par un plan
local d'urbanisme, en application du 7° de l'article L.123-1-5 doivent étre précédés d’'un permis de démolir (application de I'article R*421-28 e) du Code
de I'Urbanisme).

Les élements identifiés au titre de la loi Paysage sur la commune de Saint-Gauzens concernent des pigeonniers, une ancienne briqueterie et un petit
pont.

1. Concernant les éléments du patrimoine (pigeonniers, pont, briqueterie) :

* Objectifs
= Conserver ces eléments, voire favoriser leur restauration
= Conserver le volume et I'aspect des pigeonniers
» Conserver la cheminée de la briqueterie
= Conserver les matériaux de constructions pour I'ensemble des éléments

* Recommandations générales :

= Reéfection souhaitable des enduits
= Modifications des ouvertures a éviter

= Conservation des matériaux et reconduction des techniques traditionnelles de mise en ceuvre si possible.
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» Présantation- Justification des

2. Concernant 'accompagnement paysager des abords des éléments identifiés :
+ Les plantations seront conservées et entretenues. Les arbres et haies abattus seront replantés : les essences utilisées seront en adéquation
avec le site.

e Les espaces libres mettant en valeur les éléments identifiés seront maintenus. Si des aménagements sont néanmoins prevus, ceux-ci ne devront
veiller & ne pas déstructurer I'équilibre des « pleins et des vides » de maniére notable : 'examen des projets sera donc etudié au cas par cas

dans le cadre de la déclaration préalable.

Dans le reglement du PLU, des dispositions particuliéres s’appliquent aux éléments repérés au plan.

Ces regles visent a notamment a assurer pour ces éléments repérés leur préservation, leur reconstitution en état d'origine, leur modification et/ou leur
extension dans le respect des principes architecturaux et paysagers.

Les dispositions réglementaires établies pour ces éléments ont pour objectifs essentiels de protéger les édifices recensés (préserver leur intérét
pittoresque) et de valoriser et metire en scéne I'écrin paysager dans lequel ces eléments se sont intégres.

Les prescriptions suivantes sont destinées a assurer leur protection et leur mise en valeur.
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La municipalit¢ a choisi de mettre au plan de zonage 4 emplacements réservés en vue d'un meilleur aménagement de I'espace public. Les
emplacements réserves concernent la voirie, le stationnement, la création d'un dispositif d'assainissement collectif et I'extension d’'un cimetiére.

Les emplacements réserves visent a anticiper sur les nécessaires évolutions en lien avec le développement de la commune.

I§ cmaDia

[.2.1.6. Les choix relatifs aux emplacements réservés

N° Destination Bénéficiaire
Numero |Designation Beénéficiaire
1 Amgnagement d'un espace public et de Beiniing
stationnement
2 Extension du cimetiére Commune
3 E!arglgsement de la voirie Baising
(Emprise 2m)
4 Ameénagement d'une station d'épuration Commune

1.2.1.7. Justification globale des limites de zones (page suivante)
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[CHAP. IT] COMPARAISON CARTE COMMUNALE / PLU |
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il cmapia

COMPARAISON DES SURFACES

1.1 Bilan des surfaces par type de zone a la carte communale et au PLU 2013

Bilan des surfaces par type de
zones a la carte communale

Bilan des surfaces par type de zone au PLU

Zone U 68,40
Zone N 1782,56
[ Total| 1850,96|

Zones Urbaines 498 -
U1 6.4 |12
u2 41,6 | ha
UE 1,8
Zones A Urbaniser 7.2
AU 1.5
AUO 57
Zones agricoles 1483,8
A 1397,2
Ap 422
A1 38,1 | ha
A2 2.4 |ha
A3 3,9|na
Zones naturelles a7
N 122
N1 2.1
N5 1,1 | ha
N6 1.2 | pa
N7 0,6 | ha
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I1.11.2 Analyse comparative des surfaces CC/PLU

[1.1.2.1. En termes d’espaces urbanisés

Surfaces donnant droits a construire
Zones U 68,4| Zones Urbaines 49,8
U1 6,4
U2 41,6
UE 1,8
CC PLU
TOTAL 68,4 TOTAL 49,8

Les espaces urbains ont été clarifiés dans le Plan Local d'Urbanisme. Un découpage plus précis a été réalisé en fonction de la vocation et de la densité. Les

zones U de la carte communale se retrouvent seulement en partie en zone constructible dans le Plan Local d'Urbanisme. Quelgues zones urbaines ont été
reclassees en zone A, N ou AU.

La densification a été adaptée en fonction de la vocation et des caractéristiques du bati existant : les modalités d’implantation des constructions, les
coefficients d'emprise au sol, le coefficient d'occupation des sols résiduel, etc. ont été examinés et ajustés au cas par cas.

Des dispositions réglementaires ont été introduites pour favoriser la création de logements aidés et par voie de conséquence la mixité sociale et urbaine, dans
les zones U2 destinées & recevoir de 'habitat (avec un bonus de COS, d’emprise au sol ou de hauteur notamment)
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2.1.2.1. En termes d’espaces a urbaniser

Zones A Urbaniser 7,2
AU 1,5
AUo 57
cC PLU
TOTAL| 0,0/ TOTAL| 7,2|

o AISSAS £ 7 e A

Des espaces a urbaniser ont été créé dans le Plan Local d'Urbanisme. Les terrains reclassés en zone AU étaient majoritairement classés en zone U a la carte
communale.

La définition des secteurs a urbaniser a été déterminée en cohérence avec les zones U : le Plan Local d'Urbanisme vise ainsi a restructurer des continuités
urbaines, a recréer des liens entre les quartiers par la mise en ceuvre de « greffes » et de « coutures » urbaines entre des secteurs construits. La question
des réseaux a également éte prise en compte. Les secteurs concernés par les zones AU sont les secteurs majeurs de la commune, a savoir, les secteurs du

bourg et de la Baillé.
Un phasage des zones AU permet au Plan Local d'Urbanisme d’ouvrir progressivement (dans le temps et dans 'espace) a 'urbanisation les secteurs les plus
stratégiques et de répondre au fur et a mesure aux besoins générés.

La densification a été adaptée en fonction de la vocation et de I'environnement urbain immediat : les modalités d'implantation des constructions, les
coefficients d'emprise au sol, le coefficient d'occupation des sols résiduel, etc. ont été examinés et ajustés au cas par cas.

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation précisent plus qualitativement le zonage et les dispositions du réglement pour TOUTES les zones
AU.
Des dispositions réglementaires ont été introduites pour favoriser la création de logements sociaux (bonus de COS, d’emprise au sol ou de hauteur).
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11.L1.2.2., En termes d’espaces agricoles

Surfaces agricoles

TOTAL 0,0|

Zones Agricoles 1483,8
A 1397,2
AN a7 7
A1 38,1
A2 2,4
A3 3,9
PLU

TOTAL 1.483,8|

Les espaces agricoles dans le Plan Local d'Urbanisme ont une superficie de 1483 ha. Etant donné que la commune disposait d'une carte communale, les
espaces agricoles n’étaient pas identifiés clairement et faisaient I'objet d'un classement en zone N pour la majorité d'entre eux.

Le PLU permet ainsi l'identification précise des espaces agricoles. La définition de ces espaces agricoles se base notamment sur le diagnostic réalisé par la

chambre d’agriculture du Tarn.

Les zones A ne concernent que les terres non urbanisées et présentant le plus fort potentiel agronomique. Toutefois, certaines zones classées en zone
urbaine de la carte communale ont retrouvées leur caractére agricole au PLU afin de limiter I'étalement de I'urbanisation et le mitage des espaces.

Des dispositions ont également été prises dans le réglement pour limiter la dispersion des batiments agricoles sur le territoire communal. Le regroupement

des constructions est ainsi favorisé.
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11.1.2.3. En termes d’espaces naturels

Surfaces naturelles
Zones N 1 782,6' Zones Naturelles 317,1
N 312,2
N1 2.1
N5 1,1
NG 1,2
N7 0,6
cC PLU
TOTAL 1782,6 TOTAL 317,1

Au PLU, les zones N ne concernent que les espaces naturels sensibles (ruisseaux, zones humides, boisements, abords des cours d'eau) et les espaces
naturels non urbanisés.

La part des zones N a fortement diminué du fait de la création de zones agricoles, lesquelles n'existaient pas en carte communale. Ainsi les espaces
agricoles, classés majoritairement en zone naturelle a la carte communale ont été reclassés en zone A au PLU. Sont restés en zones naturelles les
principaux cceurs de biodiversité et les corridors écologigues.
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En termes d’espaces urbanisés, il y a eu une diminution des surfaces de prés de 19 ha entre la carte communale et le PLU. Cette surface est reclassée en
zone agricole, naturelle ou & urbaniser. 7,2 ha ont été créés en zone a urbaniser. Ainsi on peut évaluer a 10 ha environ les espaces urbanisés ou a urbaniser
qui ont été retiré de la construction entre la carte communale et le PLU.

En carte communale, les espaces agricoles n’étaient pas identifiés. Le PLU a donc permis de clarifier ces espaces qui s'élévent & une surface de 1483 ha
environ. De fait, les espaces naturels ont fortement diminués au profit des espaces agricoles.

2.1.2.1:

Conclusions du bilan CC/PLU?

Surfaces donnant droits a construire

cc PLU
TOTAL 68,4| TOTAL, 49,8
soit -18,6 ha
Surfaces a urbaniser |
cc PLU
TOTAL| 0,0 TOTAL 7,2
soit 7,2 ha
Surfaces agricoles I
cc PLU
TOTAL 0,0| TOTAL 1 483,8]
soit 1483,8 ha
Surfaces naturelles |
cC PLU
TOTAL]  17828] TOTAL 3171
soit 14685 ha
ltotaLce | 1851,0| [ToTaLPLU| 18579

2 Le tableau récapitulatif présente le comparatif entre la carte communale et le PLU de Saint-Gauzens suivant les grands types de zones (cf. détail des

calculs dans les paragraphes qui précedent).
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ille :
Jlopper ce quartier du
ice du groupe scolaire
1t au vu des objectifs
ers affichés au PADD
des problémes liees a
iartier sur la RD631
e maintien d'une seule
arrét de l'urbanisation
nstructions
5 grande zone a |'Est
la carte communale
on caractére agricole,
surfaces ouvertes a
Tét de I'urbanisation a
nstructions béaties ces
es qui margue une
entre une Zone au
et la zone agricole

» du territoire communal :
; isolés, I'habitat (n'ayant pas de caractére agricole)

1zones A1, A3 ou N1 pour une constructibilité qui se
les extensions {(dans les conditions definies au
la création d'annexes aux habitations

» nouveaux logements n'est pas autorisée a moins
501t reperée comme pouvant changer de destination

LE4ENDE
B ZonesAouNpassantenUo

[[] ZonesUouAU passant en A

Hameau des Passets :

délivrées (et en vigueur)

Arrét de 'urbanisation aux demieres constructions
et retrait des terrains situés au-dela. Pnse en
compte en zone U des autorisations d'urbanisme

[l ZonesUouAU passantenN

] ZonesUpassanten AI/NT/A
(Affirmation du caractére de
constructibilité limitée)

Village :

La constructibilité sur le village a été retravaillée pour
délimiter des zones urbaines et a urbaniser qui
pemmettent de réaliser un projet urbain de qualite (cf
OAP realisée sur le bourg a titre indicatif). Les disositions
prises sur le bourg permettent de renforcer |'effet village®
affiché dans le PADD

Un terrain a egalement étée reclassé en zone N7 pour
favonser la création d'un espace vert central

Métairie Neuve :

Certaines constructions existantes qui n'étaient pas en zone
ible dans |a carte communale ont été reclassées dans la zon
affimmer le caractére de hameau

L'urbanisation sur les abords du hameau ancien a été sto
derniéres constructions (du fait de l'enveloppe fonciere 2
I'urbanisation affichée au PADD) ce qui a entrainé le déclass
certaines parcelles aujourd'hui vierges




[CHAP. III] INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT i
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I1I.1. GESTION EQUILIBREE DE L’ESPACE ET DES RESSOURCES

Wl.L1.1 Les espaces naturels, agricoles et urbanisés

Le développement urbain d’un territoire est souvent consommateur d'espace, généralement au détriment des zones naturelles ou occupées par I'agriculture.
L’enjeu d'un document d’urbanisme est par conséquent de trouver un équilibre juste entre les zones N, A, U et AU afin que ces différentes utilisations de

I'espace puissent cohabiter de la maniéere la plus harmonieuse possible.

11I.1.1.1. Les espaces urbanisés

Le Plan Local d'Urbanisme privilégie la définition d’enveloppes urbaines qui tend a cantonner l'urbanisation autour du bourg et des zones de la Baillé, Les
Passets et la Métairie Neuve.
Le PLU tend a proposer un projet sur le coeur du bourg afin de renforcer sa lisibilité et privilegie le développement de la commune a l'intérieur ou a proximité

de secteurs déja urbanisées, cités ci-dessus.
En paralléle de I'urbanisation future liée a I'habitat, le PLU vise a permettre la création ou I'agrandissement d’équipements (cimetiére, station d'épuration) et a

renforcer la densité du bati.
Dans une logique de développement de l'urbanisation & moyen a long terme et de développement durable, le PLU s’attache a contréler I'extension de

l'urbanisation.
Dans un premier temps cette extension se fera sur les dents creuses a l'intérieur des espaces déja urbanisés et ensuite sur la zone AU des Barriéres au fur et

a mesure de la présence des réseaux.

111.1.1.2. Les espaces naturels
Le Plan Local d'Urbanisme prend en compte la qualité des espaces naturels.

L'état initial de I'environnement a mis en évidence la présence d'éléments naturels sensibles du point de vue écologique et paysager (massifs boisés ou
boisements ponctuels d'intérét, réseau hydrographique dense, Zone Naturelle d'Interét Faunistique et Floristique, etc.).
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Ces espaces sont protégés du developpement urbain par :
* leur classement en zones naturelles (N),
= |eur identification au titre des Espaces Boisés Classés.

= Leur classement en zone agricole

111.1.1.3. Les espaces agricoles

La gestion du terroir agricole nécessite de limiter la consommation d’espace a des fins urbaines mais aussi et surtout de préserver les terres agricoles, outil

principal de I'activite agricole.

A travers le présent Plan Local d'Urbanisme, ces espaces sont protégés du développement urbain par :

- la limitation des extensions urbaines pour préserver les terres agricoles les plus intéressantes. Les zones U et AU permettent de « contenir »
I'urbanisation et de laisser de grandes possibilités d'exploitation agricole. Ces zones se situent sur des secteurs qui, majoritairement ne sont plus occupés
par des activités agricoles du fait de leur imbrication dans le tissu urbain.

- le classement en zone agricole (A) des exploitations agricoles pour permettre leur développement au plus pres de batiments déja existants de facon a
limiter le mitage de I'espace. Seules les exploitations nouvellement créées pourront déroger a cette regle « d'implantation a proximité ».

- Le classement en zone Ap des autres terres agricoles présentant un intérét paysager certain. Le classement en zone Ap ne compromet en rien I'utilisation
des terres pour I'activité agricole (élevage, cultures, prairies, etc.). Seule la majorité des constructions y est interdite.

- Le maintien de I'ensemble de ces espaces agricoles (et de I'agriculture en général) permet de pérenniser leur développement et leurs fonctions
économiques, paysageéres et identitaires.

ll.1.2 Ressources naturelles

111.1.2.1. Ressource « Biodiversité »

La commune de Saint-Gauzens posséde des milieux d'intérét eécologique et un ensemble d'infrastructures agro-écologiques participant aux continuités

ecologiques :

- des milieux intéressants d’un point de vue écologique, comme notamment les abords des cours d'eau et les milieux associés (zones humides, berges,
ripisylves, etc.)
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- Des milieux « relais » comme le réseau de petits boisements ou de haies bocagéres, les retenues collinaires, présents sur toute la commune. Ces milieux
peuvent constituer des lieux d’habitats pour la faune. lls sont relativement présents et donc difficlement cartographiables.

Le Plan Local d'Urbanisme propose un zonage adapté, en faveur d'une protection de ces trames vertes et bleues et des habitats naturels les plus sensibles,
par le classement en zone naturelle :

= des espaces boisés significatifs

= des principaux cours d'eau et de leurs abords

Ces milieux naturels ne sont pas incompatibles avec les activités humaines bien au contraire, dés lors qu'elles sont pratiquées de maniére extensive. Ainsi,
un bon nombre de ces milieux a été notamment classé en zone agricole. L'activite agricole, en maintenant des espaces ouverts, contribue au maintien voire

au déploiement de la biodiversité.

111.1.2.2. Ressource « Eau »

La traduction réglementaire et le découpage du territoire en zones respectent les orientations et les contraintes liées aux problémes d’assainissement des
eaux usees et pluviales. Ainsi, de nombreuses prescriptions sont intégrées aux articles 4 des différentes zones.
Par ailleurs la commune de Saint-Gauzens est dotée d'un Schéma Communal d'Assainissement.

111.1.2.3. Ressource « Sol »

La gestion du terroir agricole nécessite de limiter la consommation d'espaces a des fins urbaines mais aussi et surtout de préserver les terres présentant un

potentiel agronomique connu ou sensibles d'un point de vue paysager.

A travers le présent Plan Local d'Urbanisme, ces espaces sont protégés du développement urbain par :

- la limitation des extensions urbaines pour préserver les terres agricoles les plus intéressantes. Les zones U et AU permettent de « contenir »
l'urbanisation et de laisser de grandes possibilités d'exploitation agricole.

- le classement en zone agricole (A) des terres autour des exploitations pour permettre le développement et la pérennité de ces exploitations.

- Un reglement prescrivant la construction des nouveaux batiments au plus prés de batiments déja existants de maniére a limiter la dispersion des
batiments agricoles et leur impact sur les paysages (excepté pour les exploitations nouvellement créées).
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Depuis I'approbation du SCoT en 2009, la commune a consommé globalement, toutes destinations confondues (activités, agricole, équipement, habitat,
Industries) une surface 1,8 ha de foncier environ, dont une grande majorité a destination d’habitat (1,65 ha).

1,65 ha de foncier ont donc été consommeés pour la création de 9 logements. Ainsi, la taille moyenne de parcelles pour |'habitat entre 2009 et 2013 est
d’environ 1800 m2.

Le PADD prévoyait une réduction de 50 a 60 % de la consommation fonciére.

D’aprés le bilan du PLU, 15 logements peuvent étre créeés sur les « dents creuses » en zone U et A2 sur une surface de 4,5 ha. Avec 30 % de rétention
fonciére, on arrive donc a une surface moyenne par logement un peu élevee sur les dents creuses du fait de la configuration des terrains (1800 m? environ).
Quant aux zones AU, ce sont 60 logements que le PLU prévoit de produire sur 7,3 ha (1,5 ha en AU et 5,7 ha en AUQ) en prenant uniquement un coefficient

de voirie et réseau de 0,2 (- 20 % de la surface). Sur les zones AU et AUO on arrive donc a une surface moyenne par logement de 900 m?.

Au global, nous sommes sur une réduction de 50 % sur les futures zones a urbaniser et de 45 % sur I'ensemble du PLU.
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IIl.2. AMENITES PAYSAGERES

.21 _Patrimoine et Paysages

I11.2.1.1. La valorisation des perceptions sur le paysage

La protection et la mise en valeur des paysages naturels et batis ont été prises en compte.

Ainsi, sont particulierement protegeés :
= |es grands espaces agricoles et paysagers : 1440 ha environs classés en zones A et Ap

* les massifs boisés, les cours d’'eau : 312 ha environ classés en zones naturelles auxquels viennent se rajouter des espaces de protection au titre des
espaces boises classes

I11.2.1.2. La préservation et la valorisation du bati patrimonial

Des dispositions réglementaires dans la continuité de I'existant
Le reglement des zones AU s'inspire de celui des zones U afin de proposer une architecture contemporaine qui respecte au mieux les pratiques
architecturales traditionnelles et qui s'intégre plus facilement dans son environnement urbain proche.

Une mise en scéne des éléments identitaires

Les aménagements futurs pourront mettre en scéne les éléments identitaires du paysage, détourner les motifs paysagers et jouer avec les codes visuels pour
créer des espaces d'agrément vivants et en harmonie avec “l'esprit des lieux”.

Des éléments remarquables (pigeonniers, briqueterie, pont) ont été repérés et identifiés au titre de la loi Paysage (article L.123-1-5.7° du Code de
l'urbanisme) pour étre valorisés et préserves.
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.2.2 Approche qualitative de I'urbanisme

I11.2.2.1. Une valorisation des paysages urbains résidentiels

Le respect des pratiques urbaines traditionnelles

Le diagnostic a mis en évidence les problématiques liées a I'étalement urbain.

Des extensions récentes se sont développées de maniére diffuse, sans lien avec le noyau central, notamment sur les secteurs de La Baillé. L'étalement
urbain le long des voies de communication a mité le paysage et entrainé une perte de cohérence du tissu urbain. Les dispositions prises dans le cadre du
Plan Local d'Urbanisme sont de nature a concourir a redonner une certaine homogénéité au tissu urbain. Les limites des périmetres urbanises et
urbanisables a court et moyen terme sont clairement définies et cherchent a enrayer le phénomeéne de I'étalement urbain avec des zones urbaines bien
définies : arrét de I'urbanisation aux derniéres constructions sur la majorité des secteurs urbanisés. Aussi, le long de la RD631, seul la gestion du bati existant
n'est autorisée.

Des « coutures urbaines » pour recréer des liens entre les quartiers
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation visent a créer des « coutures urbaines » entre les différentes parties déja urbanisées sur le bourg et
La Baillé grace a:

* des dispositions qualitatives en termes de traitement des espaces publics,

= unaccompagnement végétal

= |a création d'un espace vert sur le bourg,

= |a creation de liaisons douces
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I11.3. RISQUES ET SANTE PUBLIQUE

l.3.1 Risques majeurs

Le zonage du Plan Local d'Urbanisme veille a exclure des zones ouvertes a |'urbanisation (AU) les secteurs fortement soumis aux aléas de mouvements de

terrain et inondation.
Une trame a été intégrée au plan de zonage pour prévenir des risques éventuels (principe de précaution, notamment par rapport au risque d’'inondation). Ainsi

toute opération pourra étre refusée ou soumise & des prescriptions relatives a la salubrité ou a la securité publique au titre de l'article R111-2 du Code de

I'urbanisme.

1.3.2 _Qualité de I'air — Déplacements

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation du secteur AU prévoie notamment la mise en place de circulations douces.

Cette disposition contribue ainsi a étoffer le maillage de la commune en modes doux.
Aussi, le PLU vise a recentrer I'urbanisation future sur les zones déja urbanisées (comblement des dents creuses) et éviter I'éparpillement de la construction

sur le territoire communal. Cela permet de limiter les besoins en déplacements.

1I1.3.3 Nuisances sonores

La question des nuisances sonores a été prise en compte. Par exemple, seule la gestion du bati existant a vocation d’habitat sera possible le long de la
RD631, source de nuisances sonores pour les riverains.
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1- Satisfaction des besoins en logements

Indicateur de suivi : Satisfaction des besoins en logements

Evolution du nombre de logements sur la
commune

X logements /an

Evolution de la surface artificialisée

X ha

Respect du rythme de développement envisagé
au PADD

Nombre de logements par
période de 3 ans

Types de logements produits

Taille

Répartition géographique
(bourgs ? hameaux ?)

2- Biodiversité et espaces naturels :

Indicateur de suivi : Evaluation de [’étendue des espaces naturels

Etendue des espaces naturels (N) en 2013

312 ha

3- Paysages et patrimoine

1§ cmaoia
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Indicateur de suivi : Etendue des Espaces Boisés Classés

Etendue des EBC en 2013 9,55 ha
Indicateur de suivi : Nombre de bdatiments repérés en zone A pouvant changer de
destination
Nombre d’éléments identifiés au zonage en 23

2013

4- Sols

Indicateur de suivi : Evolution des surfaces agricoles

Etendue des espaces agricoles (A et Ap) en | 1440 ha
2013

Indicateur de suivi : Etendue des espaces U « occupés »

Etendue des espaces U occupés en 2013 Zones urbaines - 4,2 ha de
« dents creuses » = 45,6 ha

Indicateur de suivi : Etendue des espaces AU « occupés »

Etendue des espaces U occupés en 2013 0 ha
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Elements identifiés

En application de I'article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme, sont identifiés et repérés au plan de zonage les éléments présentant un intérét patrimonial en zone
agricole :

Inventaire des batiments agricoles patrimoniaux susceptibles de changer de destination
(art. L.123-3-1 du Code de ['Urbanisme)
Numéro Lieu dit Parcelles Typologie

C1 En Peyrou B1053 Ancienne grange

c2 Les Clapiéres F35 Ancienne grange

C3 Les Clapiéres F35 Ancienne Grange et étable
C4 Les Clapiéres F35 Ancienne Grange

C5 Les Clapiéres F40 Anciennes dépendances
Cé6 Les Mazens F745 Ancienne grange-dépendances
Cc7 Monrobert F941 Ancienne grange

Cc8 Monrobert F941 Ancienne grange

Cc9 En Grimaud E614 Ancienne grange
Cc10 En Gauxy Bas E973 Grange / Abri matériel
C11 Lasserre E1021 Ancienne Grange / étable
Cc12 En Pontié E1038 Ancienne Grange / étable
Cc13 En Pontie E1038 Ancienne Grange / étable
Cc14 Mastifregue D417 Ancienne grange/étable
C15 La Calimasse E1513 Ancienne grange

C16 Saint Martin E57 Granges

C17 En Salinier D876 Dépendances, Granges
C18 La Bouscarre C243 Ancienne étable / Grange
c19 Les Sabos E464 Ancienne étable / Grange
C20 Les Sabos E536 Ancienne annexe agricole
c21 Les Sabos E541 Ancienne annexe agricole
Cc22 Les Sabos E546 Ancienne Grange
Cc23 En Soulié D473 Ancienne Grange




Plan de situation des batisses identifiées




Fiches des élements identifiés

Numéro Lieu dit Parcelles Typologie
C1 En Peyrou B1053 Ancienne grange

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre, bardage -.
-+ Etat extérieur : Assez bon B ”
- Utilisation : abri, remise - '
- Batiment : dissocié Ml ‘
- Volume intéressant Ny g
- Cadre paysager agricole = -




Numéro Lieu dit Parcelles Typologie

Cc2 Les Clapiéres F35

Ancienne grange

- Architecture : traditionnelle
- Etat extérieur : bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : dissocié

- Volume modeste

- Cadre paysager agricole




Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

C3 Les Clapiéres

- Architecture : traditionnelle, murs en pierre crépis, tuiles canal

- Etat extérieur : Trés Bon
+ Utilisation : garage, remise

- Batiment : adossé a la maison d'habitation

+ Volume intéressant
+ Cadre paysager agricole

F35

Ancienne Grange et étable




Numéro Lieu dit Parcelles Typologie
Cc4 Les Clapieres F35 Ancienne Grange

- Architecture : traditionnelle, murs en pierre, tuiles canal
- Etat extérieur : Bon

- Utilisation : abri, remise ’ .'
- Batiment : dissocié

- Volume intéressant
- Cadre paysager agricole el




Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

Les Clapiéres

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre traditionnels
- Etat extérieur : Assez bon

- Utilisation : abri, remise
- Batiment : dissocie
- Volume intéressant

- Cadre paysager agricole

Anciennes dépendances
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Numéro Lieu dit Parcelles

Typologie

Les Mazens

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre
- Etat extérieur : Bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : adossé a la maison d’habitation

- Volume intéressant

- Cadre paysager agricole

LES MAZENS

Ancienne grange-dépendances
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Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

C7

+ Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre crépis

- Etat exterieur : Bon

+ Utilisation : abri, remise
- Batiment : dissocie

- Volumes intéressants

- Cadre paysager agricole

Monrobert

F941

WONROBERT

Ancienne grange
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Numéro Lieu dit Parcelles

Typologie

Ccs8 Monrobert F941

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre crépis, bardage bois
- Etat extérieur : Bon

- Utilisation : abri, remise
- Batiment : dissocié

- Volumes intéressants

- Cadre paysager agricole

Ancienne grange

R RN U S e L
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Numéro Lieu dit Parcelles Typologie

Cc9 En Grimaud E614

Ancienne grange

—

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre crépis
- Etat extérieur : Bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : dissocié

- Volume intéressant

- Cadre paysager agricole

N GRIMALID
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Lieu dit Parcelles

Typologie

. Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre
- Etat extérieur : Assez bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : Adossé a maison d’'habitation

- Volume intéressant

- Cadre paysager agricole

Grange / Abri matériel

4

15



Numéro Lieu dit

Parcelles

Typologie

C11 Lasserre

- Architecture : traditionnelle, murs en pierre
- Etat extérieur : bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : dissocié

- Volume intéressant

+ Cadre paysager agricole

E1021

Ancienne Grange / étable
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Numéro Lieu dit

Parcelles

Typologie

C12 En Pontie

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre crépis
- Etat extérieur : Tres bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : dissocié

+ Volume trés intéressant

- Cadre paysager agricole

E1038
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Ancienne Grange / étable

[~ 1o

/
~ rd

a7



Numéro Lieu dit

Parcelles Typologie

C13 En Pontie E1038 Ancienne Grange / étable

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre
- Etat extérieur : Assez bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : accolé & maison d’habitation Y
- Volume intéressant

+ Cadre paysager agricole




Numéro Lieu dit Parcelles

Typologie

Cc14 Mastifregue D417

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre
- Etat extérieur : Trés bon

- Utilisation : abri, remise, garage

+ Batiment : dissocié

+ Volume trés intéressant

» Cadre paysager agricole

Ancienne grange/étable
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Numéro Lieu dit Parcelles Typologie

La Calimasse

Ancienne grange

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre
- Etat extérieur : Bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : dissocié o\*h 5

* Volume intéressant

+ Cadre paysager agricole ¢




Numéro Lieu dit Parcelles

Typologie

C16 Saint Martin ES57

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre
- Etat extérieur : Bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : Accolé a la maison d’habitation

- Volume trés intéressant

- Cadre paysager agricole

Granges

e e T R T S R
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Numéro Lieu dit Parcelles Typologie

En Salinier Dépendances, Granges

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre crépis
- Etat extérieur : Assez bon a
- Utilisation : abri, remise

+ Batiment : Accolés a maison d'habitation
+ Volume intéressant

-+ Cadre paysager agricole




Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

c18 La Bouscarre

C243

+ Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre en colombage

- Etat extérieur : Moyen

- Utilisation : abri, remise
- Batiment : dissocie

- Volume intéressant

- Cadre paysager agricole

Ancienne étable / Grange
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Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

C19

Les Sabos

E464

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre en colombage

- Etat exterieur : Moyen

- Utilisation : abri, remise
- Batiment : dissocie

+ Volume intéressant

- Cadre paysager agricole

Ancienne étable/grange
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Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

C20

Les Sabos

E536

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre en colombage

- Etat extérieur : Moyen

- Utilisation : abri, remise
- Béatiment : dissocié

- Volume intéressant

- Cadre paysager agricole

Ancienne annexe agricole
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Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

Cc21

+ Architecture : traditionnelle, tuiles canal,

- Etat extérieur : Moyen

+ Utilisation : abri, remise
+ Batiment : dissocié

- Volume intéressant

+ Cadre paysager agricole

Les Sabos

E541

murs en pierre en colombage

X

&

L

Ancienne annexe agricole
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Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

Cc22

Les Sabos

E546

- Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre en colombage

- Etat extérieur : Moyen

- Utilisation : abri, remise
- Batiment : dissocié

- Volume intéressant

- Cadre paysager agricole

Ancienne grange
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Numéro Lieu dit Parcelles

Typologie

c23 En Soulie D473

+ Architecture : traditionnelle, tuiles canal, murs en pierre
- Etat extérieur : Bon

- Utilisation : abri, remise

- Batiment : dissocié

- Volume intéressant

+ Cadre paysager agricole

Ancienne grange
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Objet

Le patrimoine urbain, architectural, écologique et paysager de la commune de Saint-Gauzens particulierement présent se fond dans le « paysage quotidien ».
Le plan de zonage du Plan Local d'Urbanisme identifie précisément ces éléments du « patrimoine ordinaire »

Ainsi, non protégés par des outils réglementaires (type sites, monuments historique, Natura 2000, etc.), ces éléments font ici 'objet d'un inventaire au titre de Ia
Loi Paysages (retranscrite dans l'article L.123-1-5. 7° du Code de I'Urbanisme).

Les bases de I’inventaire au titre de la Loi Paysages de la commune de SAINT-GAUZENS

Au regard du diagnostic effectué (notamment état initial de I'environnement, approche paysagere et morphologie urbaine), ainsi que des choix formulés dans le
PADD, la préservation des Paysages de la commune de Saint-Gauzens procéde d'un grand enjeu :

= Attirer I'attention sur les éléments ponctuels de patrimoine qui agrémentent les paysages du quotidien et qui contribuent & la richesse culturelle des
communes rurales

Inventaire (typologie)

« Culturel et historique (é/ément remarquable pouvant baliser un itinéraire de

Patrimoine : Pigeonniers, ponts, découverte du territoire)

briqueterie « Social (point d'appel ou élément de repére pour les habitants dans leur
paysage quotidien)
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Effets et prise en compte dans le Plan Local d'Urbanisme (PLU)

En application de I'article L.123-1-5.7° du Code de I'Urbanisme, le plan local d'urbanisme identifie et localise les éléments de paysage et délimite des immeubles
et des sites a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologigue.

Les élements ainsi identifiés au titre de la Loi Paysages retranscrite dans l'article L.123-1-5.7° sont repérés sur le plan de zonage.

Conséquences juridiques opposables au tiers :

e Cetinventaire, réalisé uniqguement dans le cadre de |'élaboration du Plan Local d'Urbanisme, n'a pas valeur de protection « stricte ». Il s’agit d’'un outil de
prise de conscience des richesses patrimoniales, offrant a la commune un droit de regard sur les potentiels projets d'urbanisme prévus dans ces sites
ainsi recensés et pouvant porter atteinte aux éléments identifiés.

e Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction identifié¢e comme devant étre protégée par un plan
local d'urbanisme, en application du 7° de l'article L.123-1 doivent étre précédés d'un permis de démolir (application de I'article R*421-28 e) du Code de

I'Urbanisme).

Dispositions applicables aux éléments repérés

Les dispositions réglementaires établies pour ces éléments ont pour objectifs essentiels de :

* Proteger les édifices recensés : preserver leur intérét pittoresque et préserver les espéces animales remarquables qui y trouvent refuge (chauves-
souris en particulier).

= Valoriser et mettre en scéne I'écrin paysager dans lequel ces éléments se sont intégrés.

Les prescriptions suivantes sont destinées a assurer leur protection et leur mise en valeur.

1. Concernant les éléments du patrimoine (pigeonniers, pont, briqueterie) :
e Objectifs
= Conserver ces éléments, voire favoriser leur restauration
= Conserver le volume et 'aspect des pigeonniers
= Conserver la cheminée de la briqueterie

* Conserver les matériaux de constructions pour I'ensemble des éléments
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e Recommandations générales :

= Réfection souhaitable des enduits
= Modifications des ouvertures a éviter

= Conservation des matériaux et reconduction des techniques traditionnelles de mise en ceuvre si possible.

2. Concernant ’'accompagnement paysager des abords des éléments identifiés :
e Les plantations seront conservées et entretenues. Les arbres et haies abattus seront replantés : les essences utilisées seront en adéquation avec le site.

e Les espaces libres mettant en valeur les éléments identifiés seront maintenus. Si des aménagements sont néanmaoins prévus, ceux-ci ne devront veiller

a ne pas déstructurer I'équilibre des « pleins et des vides » de maniere notable : 'examen des projets sera donc étudié au cas par cas dans le cadre de
la déclaration prealable.

Eléments identifies

En application de I'article L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme, sont identifiés et repérés au plan de zonage les éléments présentant un intérét patrimonial,
culturel ou paysager :

Inventaire Loi Paysage (Art. L123-1-5 7° du Code de I’Urbanisme)

Numéro Lieu dit Parcelles Typologie
P1 Les Passets A410 Pigeonnier
P2 Bragueyraou Pont
P3 En Grimaud E1214 Pigeonnier
P4 Bellegarde 660 Briqueterie
P5 La Calimasse E1513 Pigeonnier
P6 En Salinier D60 Pigeonnier
P7 En Salinier D75 Pigeonnier
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Plan de situation des éléments identifiés
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Fiches des éléments identifiés : le petit patrimoine (pigeonniers, pressoir)

Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

P1

Les Passets

A410

Pigeonnier
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Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

Bragueyraou




Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

En Grimaud

Pigeonnier
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Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

P4

Bellegarde

660

Briqueterie
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Numéro

Lieu dit

Parcelles

Typologie

En Salinier

e
-

Pigeonnier
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Numéro Lieu dit

Parcelles

Typologie

P7 En Salinier

IER

D75

Pigeonnier
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Commune de Saml-Gauzens 1 - Rapport de Présentation — Annexes au Rapport de Présentation

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

DEFINITIONS

Ce levique nest pas exhaustif 1l offre des elements de reponses el de définfions de termes techniques emploves par le présent document durbanisme Des références jundiques sont egalement
donnees, surla base du droit en wigueur a la date délaboration du Plan Local d'Urbanisme

CITADIA Document d approbation 40



Acceés

Le mot acces est employé pour désigner un acceés par voie carrossable.

Affouillement / Exhaussement de sol

Un affouillement de sol est communément appelé déblais et un exhaussement, remblais.
Le Code de I'Urbanisme précise, dans le cas ou les affouillements et exhaussements de sols ne sont pas nécessaires
a l'exécution d'un permis de construire, que, sont soumis :

o apermis d'aménager

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles

o asimple déclaration : les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent metres carres.

Alignement

L'alignement correspond 2 la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de circulation.
L'alignement délimite ainsi I'emprise du domaine public.

« L'alignement est la détermination par I'autorité administrative de la limite du domaine public routier au droit des propriétes riveraines. Il est fixé soil par un plan d'alignement, soil
par un alignement individuel. (...) L'alignement individuel est delivie au proprietaire conformément au plan d'alignement s'il en existe un. En l'absence d'un tel plan. il constate la
limite de la voie publique au droit de la propnete riveraine »

« Aucune construction nouvelle ne peut. a quelque hauteur que ce soit, empiéter sur l'alignement »
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Amélioration de |’habitat
(Rehabilitation / Renovation / Restauration)

Sont considérés comme travaux d'amélioration, des agrandissements d'une surface hors ceuvre brute maximale de 40 m? de constructions existant depuis plus
de 5 ans, sous réserve du respect des régles définies aux articles 1 a 14 des zones dans lesquelles sont situées ces constructions, et a la condition qu'une
période minimale de 10 ans s'écoule entre deux opérations d'amélioration ainsi définies.

A défaut de réunir cumulativement I'ensemble des conditions ci-dessus, les constructions nouvelles ainsi réalisées ou projetées seront assimilées a des
constructions neuves et non a des travaux d’amélioration de construction existante.

Les textes juridiques qui régissent de fagon spécifique les opérations de réhabilitation sont trés peu nombreux.
Le terme de rehabilitation ne fait d'ailleurs I'objet d’aucune définition législative ou réglementaire.

La reglementation technique tient pour I'essentiel dans les régles générales de construction
. Tout intervenant a I'acte de réhabilitation doit se conformer aux régles générales de construction prévues

> Réhabilitation
La réhabilitation consiste a apporter le confort des normes d'aujourd’hui. Elle peut étre légére (installation de I'équipement sanitaire, électricité, chauffage),
moyenne ou lourde.

> Rénovation
La rénovation consiste a rebatir a neuf. Elle concerne les opérations qui commencent par une démolition. Elles sont similaires aux opérations de travaux neufs si
ce n'est la phase de démolition et de libération des emprises fonciéres.

> Restauration

La restauration consiste a redonner au batiment son caractére. Elle est réservée aux batiments ayant une valeur historique certaine gu'il s'agit de remettre en
état a l'identique.
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

COS = Coefficient d’Occupation des Sols

Le Coefficient d'Occupation des Sols est le rapport entre la surface de plancher et la surface

Le Coefficient d'Occupation du Sol est le rapport entre la Surface de plancher et la surface de la parcelle.
de la parcelle.

Sur une surface de 1000 m? affectée d'un COS de 0,2 il est possible de construire 200 m* de Surface de
plancher

"

1000 m*
« Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport

exprimant le nombre de métres carrés de surface de plancher ou le nombre de metres cubes ~5UT UN Niveau..

susceptibles d'étre construits par metre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant l'objet de la
demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classes comime
espaces boisés en application de larticle L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les
conditions fixées par les articles R. 332-15 et R. 332-16. La surface de plancher ou. le cas écheant, le
volume des batiments existants conservés sur le ou les terrains faisant I'objet de la demande est
déduit des possibilites de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de ['article L. 123-1-5 sont deduits de la superficie prise
) . 1000 m*
en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois. le propriétaire d'un terrain dont <

une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de ceder gratuitement cette

partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut etre aulorisé a reporter sur la partie restante de =Rl aNeag

son terrain un droit de construire correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol
affectant la superficie du terrain qu'il cede gratuitement a la collectivite.

Le reglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou parties de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les catégories de destination des constructions deéfinies a l'avant-demier alinéa de l'article R.
123-9. Il peut également prévoir, dans les conditions prévues a l'article L. 123-1-11, la limitation des droits a construire en cas de division du terrain a batir.

Lorsque dans la zone N a été délimité un pénmetre pour effectuer les transferts des possibilités de construction prevus a l'article L. 123-4, le reglement fixe deux coefficients
d'occupation des sols, I'un applicable a I'ensemble des terrains inclus dans le penimetre delimite pour le calcul des transferts et l'autre definissant la densité maximale des
constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre implantées. »
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Construction Annexe

Il s’agit d'un batiment situé sur le méme terrain que la construction principale, implanté isolément ou accolé sans étre intégré a cette derniére. Il n'est affecté ni &
I'habitation, ni a I'activité : garage, abri de jardin, abri a vélo, etc.

Construction principale

C'est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le plus important dans un ensemble de constructions ayant Ia
méme fonction.

Destination d’un batiment / Changement de destination

L'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme énonce les catégories de destination auxquelles il convient de se référer. Ces catégories sont : I'habitation,
I'nebergement hotelier, le bureau, le commerce, I'artisanat, I'industrie, I'exploitation agricole ou forestiere, I'entrepét, les services publics ou d'intérét collectif.
Les locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal.
Il'y a changement de destination si un local ou une construction passe de I'une a 'autre des 9 catégories précitées. En application de I'Article R.421-17 du Code
de I'Urbanisme :

- soit le changement de destination est accompagné de travaux modifiant les structures porteuses ou la facade de I'immeuble : dans ce cas un permis de

construire est nécessaire
- soit le changement de destination s'effectue sans travaux, ou avec des travaux d'aménagement intérieur légers : dans ce cas une déclaration préalable est

exigee.

« [...] Les regles édictées dans le présent article peuvent étre difféerentes, dans une meme zone, selon que les constructions sont destinées a I'habitation, a I'hebergement hotelier,
aux bureaux, au commerce, a l'arfisanat, a l'industrie. a l'exploitation agricole ou forestiére ou a la fonction d'entrepot. En outre. des régles particulieres peuvent étre applicables

aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. »
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Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Essences locales

Le territoire communal se caractérise par des végétations spécifiques naturelles, arbres, arbustes, etc. bien adaptées au climat et a la nature des sols. Il est
nécessaire de privilégier ces plantations lors de la réalisation d’'une haie ou de la plantation d'arbres et arbustes.

Extension / Surélévation

L'extension est I'agrandissement de la surface existante d'un batiment. Une extension peut étre envisagée soit en hauteur (c’est une surélévation) soit a
I'horizontal.

Les regles du PLU (Plan Local d’'Urbanisme) peuvent-étre différentes s'il s'agit d'une extension ou d'une construction neuve.

Grille, grillage

Le mot grille s'applique a une cléture formée de barreaux métalliques rigides. Le grillage quant a lui, est un ouvrage en fil de fer, plus ou moins rigide servant de
cléture.

Habitation = logement

> Eléments de définition

« Un logement* ou habitation comprend. d'une par, des piéces principales destinées au séjour ou au sommeil. éventuellement des chambres isolees el, d'autre part, des pieces

de service, telles que cuisines, salles d'eau, cabinets d'aisance, buanderies, débarras. sechoirs, ainsi que. le cas écheant. des degagements el des dependances. »
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« La surface* et le volume* habitables d'un logement* doivent étre de 14 melres carrés et de 33 metres cubes au moins par hahitant préevu lors de l'eétablissement du

programme de construction pour les quatre premiers habitants et de 10 metres carres et 23 metres cubes au moins par habitant supplémentaire au-dela du quatrieme. »

« Tout logement* doit :

a) Etre pourvu d'une installation d'alimentation en eau potable et d'une installation d'évacuation des eaux usées ne permettant aucun refoulement des odeurs ,
b) Comporter au moins une piece speciale pour la toilette. avec une douche ou une baignoire et un lavabo. la douche ou la baignoire pouvant toutefois étre commune a cing
logements au maximum. §'il s'agit de logements d'une personne groupés dans un méme batiment :

c) Etre pourvu d'un cabinet d'aisances intérieur au logement* et ne communiquant pas directement avec les cuisines et les salles de séjour. le cabinet d'aisances pouvant toutefois

étre commun a cing logements au maximum s'il s'agit de logements d'une personne et de moins de 20 metres carrés de surface habitable et a condition qu'il soit situé au méme
étage que ces logements ;

d) Comporter un eévier muni d'un écoulement d'eau et un emplacement ameénagé pour recevoir des appareils de cuisson.

Les regles de construction et d'installation des fosses septiques el appareils analogues sont fixées par un arrété conjoint du ministre chargé de la santé et du ministre chargé de la
construction et de I'habitation.

Les immeubles collectifs comportent un local clos et ventilé pour le depot des ordures menageres avant leur enlévement. »

Haie arbustive

Les haies arbustives correspondent a des haies basses, composées de petits arbustes essentiellement & tronc court.

Limite separative

La limite séparative est une frontiére, matérialisée ou non par des bornes de repere (bornage), a la cote des sols existants, délimitant la surface d'une propriété,
en sorte que, lorsqu'on la franchit, on pénétre sur la propriété du voisin ou sur le domaine public.

Ces limites forment ainsi un découpage du territoire en parcelles numérotées de propriétés fonciéres qui sont répertoriées sur le cadastre.
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Limite séparative et plantations

« Il n'est permis d‘avoir des arbres, arbrisseaux et arhustes pres de la limite de la propriete voisine qu‘a la distance prescrite par les réeglements particuliers actuellernent existants,

ou par des usages constants et reconnus et, a défaut de reglements et usages. qua la distance de deux métres de la ligne séparative des deux hérifages pour les plantations

dont la hauteur dépasse deux meétres. et a la distance d'un demi-métre pour les autres plantations.

Les arbres. arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent étre plantés en espaliers, de chaque cote du mur séparatif. sans que l'on soit tenu d'observer aucune distance, mais

ils ne pourront depasser la créte du mur

Si le mur n'est pas mitoyen. le propriétaire seul a le droit d'y appuyer les espaliers. »

Place de stationnement

Les caractéristiques dimensionnelles minimales sont de 2,30 métres pour la largeur et de 4,50 métres pour la longueur. Ces dimensions ne prennent pas en
compte les aires de manceuvre et de circulation & prendre en compte dans le projet.
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Surface Plancher

« La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos ef couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades. »

Notion de Plancher :

- Surface de planchers, quelle que soit leur nature : béton, bois, terre
battue, graviers etc. ...

- Atous les niveaux

- Rez-de-chaussée et étages

- Niveaux intermédiaires

- Mezzanines

- Combles, aménageables ou non

- Sous-sols, aménageables ou non

Notion de « clos et couvert » :
- Toute construction ou élément de construction
- Doté d'un systéme de fermeture installé a demeure
- Doté d'une grille ou d'un dispositif amovible




Notion de « nu extérieur » :

- La surface de plancher calculée au nu intérieur des murs extérieurs de la construction
- L'épaisseur des murs extérieurs n'est pas comptee
- Ce mode de calcul ne pénalise donc pas les isolations thermiques quelle que soit leur epaisseur

Prises d'air

Notion de « facade » :

= Ensemble des murs et parois de pourtour

= Pignons inclus

»  Tous les murs extérieurs d'une construction, qu'elle soit isolée, accolée, mitoyenne ou enterrée

» En cas d'extension d'une construction, 'épaisseur du mur extérieur inclus est comptée dans la surface de
planchers

Surface et volume habitables

« La surface habitable d'un logement* est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupees par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers,

gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliees par les hauteurs sous plafond.
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Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages. terrasses, loggias. balcons. séchoirs extérieurs au logement”. vérandas.

volumes vitrés prévus a l'arficle R*. 111-10, locaux communs et autres dépendances des logements®, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre. »

Toit terrasse

Couverture d’'une construction ou d'une partie de construction (close ou non) ) /\
constituant par ces caractéristiques une surface de plancher (horizontalité, J,f-""’ﬁ\ P \
résistance a la charge,...), qu’elle soit ou non accessible. \ =

—

Terrasse acoeszible mr mardlevie
\ foit-terrasse

Tout serrasse man
aocessbie

— -\‘\
\ Terrasse acceamble \
BV

Les terrasses accessibles surélevées (sur macgonnerie, piliers,...) sont
assimilées aux toits-terrasses dans I'application du présent reglement.

o

Unité fonciere

L'unité fonciére est constituée par 'ensemble des parcelles cadastrales contigués appartement & un méme et unique propriétaire ou indivision. Les dispositions
réglementaires du Plan Local d'Urbanisme s'appliquent a 'unité fonciére.

« llot d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision »

Voies et emprises publiques

Sont considérées comme des voies et emprises publiques tout espace ouvert au public, revétu ou non, destiné a accueillir la circulation de vehicules ou piétons.
Les voies et emprises privées, ouvertes a la circulation publique doivent respecter les mémes régles de recul.
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SCHEMAS EXPLICATIFS DU REGLEMENT

CITADIA

Ces schemas sont integres ici d lite desemple. pow ilusirer la regle
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Elahaoration du Plan Local d'Urbanisme

ARTICLES 6

o Zone U1

Alignement a la voie .
9 Méme recul que les constructions existantes

e .
S Pl

)

3 0
g’f‘ \n .‘k

___
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Zone U2

Implantation de la fagcade dans une bande
comprise entre 0 et 15 m par rapport & 'emprise
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e Zone AU
Implantation de la facade dans une bande
comprise entre 0 et 15 m par rapport & l'emprise
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ARTICLES 7

o ZoneU1:

Implantation sur une
limite séparative

S/ S A reculde hi2
7SS/ /A ou3mmini

La fagade du terrain > 10 m

Implantation sur deux
limites séparatives

///
/// 7/

-

La facade du terrain < 10 m
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Zone U2

Recul de 3 m minimum par rapport

Implantation sur une

a la limite séparative

limite séparative

recul minide 3 m et h/2

5
o7

recul mini de
3meth/2 -
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Zone UE :

}:_J'.

Implantation sur une
limite separative

ses

Recul de 3 m minimum par rapport
a la limite séparative

o
.'h
]
recuéulde?;meth/z
|
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e Zone AU

Implantation sur deux
limites séparatives

— el

la facade du terrain <10 m

Implantation sur une
limite séparative

777

*

&
o SN\ g
-5 s o (P,
Sa o e Y
= el Y o I i |

la faga'dé du terrainentre 10 met 20 m

Recul de 3 m minimum par rapport
a la limite séparative

recul mini de 3 m et h/2

722

A
+=

1T)

e

o
3

oy

=i

e

la facade du terrain > 20 m
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ARTICLES 14

Zone U2:

Le Coefficient d'Occupation du Sol est le rapport entre la Surface de plancher et la surface de la parcelle.

Sur une surface de 1000 m? affectée d'un COS de 0,40 il est possible de construire 400 m? de surface de

plancher

1000 m?

... SUT UN niveatl...

| i —
H_____\Lw/ 1000 m?

...ou plusieurs niveaux
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

o Zone AU:

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fe rapport entre la Surface de plancher et la surface de la parcelle.

Sur une surface de 1000 m? affectée d'un COS de 0,45 il est possible de construire 450 m?2 de Surface de
plancher

...SUr un niveau...

...ou plusieurs niveaux
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Les essences conseillées sur la commune sont listées ci-dessous :

Alisier torminal, Amandier, Arbre de Judée, Aubépine monogyne, Aulne a feuille en coeur, Aulne glutineux, Bourdaine, Buis, Camérisier a balais, Cédre de I'Atlas,
Cerisier de Ste Lucie, Charme, Chataignier, Chéne pédonculé, Chéne pubescent, Chéne rouge d'Amérique, Chéne sessile, Cognassier, Comnouiller sanguin,
Cytise, Eglantier, Erable champétre, Erable plane, Févier, Figuier, Fréne commun, Fréne oxyphylle, Fusain, Laurier tin, Lilas, Merisier, Micocoulier, Mdrier blanc,
Marier noir, Néflier, Noisetier, Noyer commun, Orme champétre, Peuplier "sauvage", Pin pignon, Poirier, Pommier, Prunellier, Prunier "sauvage”, Prunier
myrobolan, Robinier faux acacia, Saules, Sorbier domestique, Sureau noir, Tilleul argenté, Tilleul & grandes feuilles, Tilleul a petites feuilles, Tremble, Troéne
commun, Viorne lantane, Viorne obier.
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SOURCE : Extrait de I'ouvrage « Couleurs et matériaux du Tarn, guide technique pour la mise en couleur du béati », CAUE du Tarn
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Les zones de prédominances des matériaux de construction
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Angles
.

Labastide
Rouairou
. .
Saint-Amans
Soult

T MAZAMET

Brique Brique Grés Brigue Schiste Schiste
ou ou ou ou ou ou 3"_
Brigue Calcaire Grés Calcaire Schiste Grés Calcaire Schiste
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couleurs complémentaires
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! Démarche de coloration, a travers un exemple : deux faades dans une rue d’Albi.

Il existe souvent un minimum de trois couleurs : celle du matériau apparent, celle de 'enduit et celle de la peinture des volets et des portes.

RECHERCHER
la ou les couleurs constantes

Repérer les couleurs existantes gui vont rester ; celle des mate-
riaux existants tels la brigue, les tuiles des toits, les batiments
voisins, les annexes pour les fermes. Cest la recherche du ou
des éléments de couleur constante, Qu'ils soient internes a la
construction ou voisins, ils participeront aux harmonies a créer,

Les couleurs existantes

3 couleurs préexistent : X
(elle des tuiles : elles ne sont guére visibles en =
mibieu urbain, l'impact coloré est peu important.

Celle de la brique : C'est la teinte la plus présen-
te et sa nuance va influencer les harmomes des
facades : ici les brigues affichent une tonalité
oCre rose

Celle du bois, trés présente dans les fagades a
pan de bois, elle assombrit 'ensemble.

«
z

= ment coloré différencié.

DETERMINER
la plus grande surface a traiter

Souvent, il s'agit des surfaces a enduire, mais parfois aussi des
grandes surfaces de bois (portail, volets etc..) sur une fagade
en brigue ou de pierre de taille

Couleurs en camaieux

Enduit Corniche
Les différentes tonalités amment s
|a facade urbaine. Le rythme ver- ‘ 2
tical est accentue par un traite-

E92-6

£92.1

DETERMINER
la ou les plus petites surfaces a traiter

Rechercher une harmonie de couleurs (trois, quatre ou plus)
a partir des deux étapes précédentes.

Couleurs par contraste

Le vert choisi offre un contraste avec la teinte de

%
I"enduit. Les valeurs par contre se rapprochent. =
Ils'agit d'une petite facade, les bois sont trés pre- e
sents, et assombrissent la brique. Ce choix de § . P -

peintures apportera une touche plus claire

Le bleu choisi, autre teinte en constraste, crée une
harmome a trois couleurs : l'ocre rosé de La brique,
e marron du bois et leur complémentaire le bleu.
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Exemples de coloration :

les teintes sont issues des palettes proposées.

les briques de teinte jaune

Les enduits sont ton sur ton.
Les peintures des volets sont en constraste.

les briques de teinte orange

—

Les enduits sont ton sur ton , de valeur plus
claire ou plus foncée.
Les peintures des volets sont en constraste.

imerit

les briques de teinte ocre rouge

[ ]

Les enduits sont ton sur ton, de valeur plus
claire ou plus foncée.

La peinture des volets du premier cas est ton
sur ton, mais ce sont des valeurs qui jouent
avec le contraste “clair-obscur™

Dans les 2 exemples suivants, les peintures
des volets sont en constraste.

brique enduit

| .
volet et porte

les briques de teinte ocre rosé

B -

Les enduits sont ton sur ton, de valeur clai-
re.

La peinture des volets du premier cas est
ton sur ton, mais ce sont des valeurs qui
jouent avec le contraste “clair-obscur”
Celle du deuxiéme cas est en contraste.
Dans les deux cas, les peintures ont des
teintes soutenues contrastant avec les tons
clairs des enduits.
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42

Démarche de coloration, a travers un exemple : une maison dans la région de Cordes
Il existe souvent un minimum de trois couleurs : celle du matériau apparent, celle de l'enduit et celle de la peinture des volets et des portes.

1+ étape

RECHERCHER
la ou les couleurs constantes

Repérer les couleurs existantes gui vont rester ; celle des maté-
riaux existants tels la pierre, les tuiles des toits,ceux des bati-
ments voisins, des annexes pour les fermes. Cest la recherche
du ou des éléments de couleur constante. Qu'ils soient inter-
nes 3 la construction ou voisins, ils participeront aux harme-
nes a créer

Les couleurs existantes

2 couleurs préexistent :

(elle des tuiles du toit : elles ne sont guére visi-
bles en milieu urbain, |'impact coloré est peu
important. Pour les maisons rurales plus iso-
|ées, l'impact peut &tre plus important si le relief
est plus accentue

Celle de la pierre calcaire : elle est présente
dans les encadrements des maisons enduites
mais aussi trés friguemment en tant que mate-
riau apparent du mur, L'impact coloré est trés
faible, car sa gamme de teinte est trés claire,

LT i .

i .

B
| H

=1 _L

2t étape

DETERMINER
la plus grande surface a traiter

Souvert, il s'agit des surfaces a enduire, mais pas systemati-
quement, comme des grandes surfaces de bois { portail, volets
etc..) sur une fagade en brigue ou de pierre de taille.

Couleurs en camaieux

Les enduits, fagade et soubassement sont plus
colorés que la pierre, mais ils restent en har-
momie de ton clair, spécificité des régions cal-
caires

E6-9

3 étape

DETERMINER
la ou les plus petites surfaces a traiter

Rechercher une harmonie de couleurs (trois, quatre ou plus)
a partir des deux étapes precedentes.

Couleurs par contraste

Le vert choisi offre un contraste avec la teinte §
de |'enduit. La clarté des pierres et des enduits
permet une teinte de volets plus colorée.

12716

E2T7-%
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Exemples de coloration :

les teintes sont issues des palettes proposées. calcaire

Trois teintes d’enduit sont proposées :

deux dans les tons de jaune, et un plutdt ocre orange.

(e sont des teintes trés claires qui s'associent avec [a “blancheur” du calcaire.
De ce fait, les peintures des volets et des portes offrent une gamme trés ouverte

enduit

volet et porte
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g‘ '"l Démarche de coloration, a travers un exemple : une maison au Ségur.

1 Local d'Urbanisme

Il existe souvent un minimum de trois couleurs : celle du matériau apparent, celle de 'enduit et celle de la peinture des volets et des portes.

RECHERCHER

la ou les couleurs constantes

Repérer les couleurs existantes qui vont rester ; celle des maté-
raux existants tels le gres, les ardoises des toits,ceux des bati-
ments voisins, des annexes pour les fermes. Cest la recherche
du ou des éléments de couleur constante. Qu’ils soient inter-

nes a la construction ou voisins, ils participeront aux harmo-
nies a créer.

Les couleurs existantes

2 couleurs préexistent :

Celle des ardoises du toit : elles peuvent étre
trés visibles, l'impact coloré peut étre impor-
tant selon |'architecture du batiment, mais aussi
selon le relief qui oriente la perception.

E325-3

Celle du gres : les teintes de cette pierre, du
beige au brun violacé vont influencer les har-
monies des facades : ic les grés affichent une
tonalité brun-violacé.

E100-5

DETERMINER
la plus grande surface a traiter

Souvent, il s'agit des surfaces a enduire, mais pas systémati-
quement, comme des grandes surfaces de bois (portail, volets

etc..) sur une facade en brigue ou de pierre de taille.

Couleurs en camaieux

L'enduit proposé offre un parfait ton sur ton,
avec une tonalité et une intensité presque
similaires.

£100-7

DETERMINER
la ou les plus petites surfaces a traiter

Rechercher une harmonie de couleurs (trois, quatre ou plus)
3 partir des deux étapes précédentes.

Couleurs par contraste

Une teinte complementaire a été choisie.
L'enduit étant trés soutenu, une teinte clai-
re a été préferée afin d'éclairar la facade.

E238-7
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