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URBA2D

1. PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la commune de Navés a été approuvé par délibération
du Conseil Municipal le 28/03/2007. Il a fait I'objet d’'une modification n°1 approuvée en date du
26/07/2017 et d’'une modification simplifiée n°1 approuvée en date du 13/04/2023

Les articles L153-45 a 48 du Code de I'Urbanisme offre la possibilité aux communes d’engager
une modification simplifi€e du document d’urbanisme lorsque le projet de modification a pour
objet :

- Soit la rectification d'une erreur matérielle.

- Soit de majorer de moins de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une

zone, de l'application de I'ensemble des regles du plan
- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

«Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifi€ée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une
ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de |'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.

La commune a prescrit la modification simplifiée n°2 du PLU par arrété municipal en date du
Le présent dossier présente la modification simplifiée N°2 qui consiste a:

Corriger une erreur matérielle de report de I'emplacement réservé n°8 et de délimitation de la
zone AUL.

Cette erreur matérielle est caractérisée par le fait d’'un mauvais report d’une division parcellaire
dans la cadre de l'acquisition par la commune d’'une bande de terrain par la commune.

Ainsi, la partie d’emplacement réservé a été positionnée a I'Est de cette bande alors qu’elle
devait I'étre a I'Ouest afin de conforter les espaces et équipements publics existants a
proximité.

Sur I'évolution de la limite sud de la zone AUL, elle est intégrée afin de créer une liaison
piétonne transversale qui avait été oubliée dans la précédente procédure.

Ces adaptations permettent de corriger une malfacon qui conduisait a une contradiction
évidente entre la volonté communale de conforter les équipements publics et la traduction qui
en résultait des précédents documents. Le PADD précisait bien que la zone de développement
des équipements scolaires et sportives était jointive aux équipements publics en place.
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URBA2D

2. PROCEDURE

La procédure de modification simplifi€e se déroule de la maniére suivante :

disposition du dossier de modification simplifiée au public

4 4

{ Délibération du Conseil Communautaire précisant les modalités de la mise a }

. . )
Notlf_lc_:athn du_ dos_s_ler de fPuincation d’un avis au public 8
modification simplifiée aux jours avant le début de la mise a
personnes publiques associées disposition
Affichage en mairie
Diffusion dans un journal du
département
- N\ /
N
Mise a disposition du dossier de modification simplifiée au public avec
ouverture d’un registre

4

{ Délibération du Conseil Communautaire approuvant la modification simplifiée }

du PLU

/Porter a connaissance de la décision de modification simplifiée du PLU )

Transmission au préfet

Affichage en mairie pendant 1 mois

Diffusion dans un journal du département
Publication au recueil des actes administratifs

- /
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URBA2D

3. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS

3.1. Adapter I'emplacement réservé n°8 et modifier |’emprise de la zone AU1 de
Las Goutos

1 Localisation et contexte du projet

Le projet d’aménagement de la zone AUl comporte deux unités foncieres différentes et
'emplacement réservé n°8 situé en zone U2 est destiné a desservir uniquement la partie Ouest
de la zone AUL.

Ioded

Zone de Las Goutos | PR

Emplacement
| réserve 8

Cette zone comporte une destination dominante a vocation d’habitat.

2 Objectifs du projet :

Le projet a pour objectif de classer I'emprise de 'emplacement réservé en zone AU1 afin qu’il
fasse partie intégrante du projet d’aménagement de la zone AUl et de supprimer cet
emplacement réserveé qui est remplacé par la création de la voie dans 'OAP. Les parcelles 209,
211 et 149 forment une méme unité fonciére et devront s'aménager ensemble. La parcelle 61
pourra faire I'objet d’'un aménagement distinct.

3 Les orientations retenues :
-la déplacement de 'emplacement réservé n°8 dont la surface est inchangée.
-I'extension de la zone AU1 sur la zone U2.
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4 Traduction du projet dans le PLU :

Seuls les documents graphiques du PLU sont modifiés :

.

Zonage emplacement réservé
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Extrait modifié
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La parcelle 213 est intégrée a la zone AU1 et 'emplacement réservé est définit sur 'emprise du
projet communal avec une destination de voirie, espace et équipement public.

L’aménagement de la zone AUl englobe également la parcelle 205 qui accueillera un
équipement de type micro créche.

La parcelle 207 a été acquise par la commune. L’emplacement réservé permettra de créer une
voie qui desservira la zone AU1 ainsi que la future école et un espace public.

La destination de I'emplacement réservé est donc modifiée (voirie, espace et équipement
public).

La superficie des emplacements réservés du PLU est inchangée.
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3.2. Modifier FOAP de la zone AU1 de Las Goutos

L’orientation d’aménagement et de programmation a été établie en fonction du redécoupage
parcellaire et du schéma d’aménagement ci-dessous.

Junde de NAVES (81)

Equipement
et espaces
publics

[ ot WM voirie [ espacevert [l noue piétonnier @ W haie Y2 point de vue

L’OAP permet d’assurer des liaisons routieres et piétonnes entre le centre ancien (église, école
mairie) et les secteurs d’habitat.
La temporalité des opérations d’aménagement et les unités fonciéres ne nous ont pas permis
de réaliser une seule opération.
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Traduction dans ’OAP :

Zone AUL1 et U2 de « Las Goutos », sur le bourg de Navés (3.8 ha)

Le développement de l'urbanisation doit permettre une connexion entre les différents quartiers
existants et a créer.

La desserte interne a créer permettra, d’'une part, une connexion entre les quartiers du nord et
du sud du bourg de Naves ; et, d’autre part, facilitera I'accés aux principaux équipements et
services publics (école, mairie, salle polyvalente, etc.) et commerces de proximité.

L’ensemble des réseaux (eau, électricité) sont présents et de capacité suffisante pour desservir
la zone AUL et la partie de la zone U2 concernée par 'OAP. La desserte interne est reliée a
'emplacement réservé n°8 qui permet de rejoindre la mairie et I'école. Les haies a créer et a
conserver permettent une bonne intégration paysagére du projet. La gestion des eaux pluviales
est disposée au niveau altimétrigue le plus bas de la parcelle. L’espace vert et de
stationnement sont au centre de l'opération afin de favoriser les liens entre les riverains. La
liaison douce permet de relier les lotissements situés a I'Est au centre bourg. La parcelle 61
comportera au minimum 5 logements et les parcelles 205 partie, 209, 211 et 149 en
comporteront entre 20 et 30.

Le réseau d’assainissement collectif de la zone AU1 sera réalisé a court terme.

Emprise de 'OAP

Haie a créer = Haie a conserver = Voie a créer =
Liaison douce a créer espace vert et de stationnement a créer
Gestion des eaux pluviales @

Programmation :
L’'urbanisation est possible immédiatement.
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URBA2D

4. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES

Le tableau des surfaces a peu évolué entre le zonage avant modification et apres modification :

P.L.U. de Naves

Surfaces avant Surfaces . \
o o évolution
modification modifiées
Zone Ul 2,97 ha 2,97 ha 0,00 ha
Zone U2 69,10 ha 68,93 ha -0,17 ha
Secteur U2r 0,32 ha 0,32 ha 0,00 ha
Secteur U2s 0,29 ha 0,29 ha 0,00 ha

Total des zones urbaines

72,69 ha

72,52 ha

Zone AU1 11,50 ha 11,67 ha 0,17 ha
Zone AUO 6,60 ha 6,60 ha 0,00 ha
Zone AUR1 0,61 ha 0,61 ha 0,00 ha
Secteur AUR2 4,25 ha 4,25 ha 0,00 ha
Zone AURO 14,20 ha 14,20 ha 0,00 ha
Zone AUS 1,44 ha 1,44 ha 0,00 ha
Total des zones a urbaniser 38,60 ha 38,77 ha 0,17 ha
Zone A 729,39 ha 729,39 ha 0,00 ha
Total des zones agricoles 729,39 ha 729,39 ha
Zone N 108,27 ha 108,27 ha 0,00 ha
Secteur N1 16,40 ha 16,40 ha 0,00 ha
Secteur NI 9,66 ha 9,66 ha 0,00 ha
Total des zones naturelles 134,32 ha 134,32 ha 0,000 ha

Surface totale

975,00 ha

975,00 ha

La zone AU1 est augmentée de 0.17 ha et la zone U2 est diminuée de 0.17 ha.

5. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD :

Le Projet dAménagement et de Développement Durables prévoit le développement de
I'urbanisation en continuité du bourg.

Le projet d'aménagement assure un développement démographique compatible aux objectifs
fixés dans le PADD (cf cartes des orientations générales et organisation du développement
préférentiel ci-aprés).

Les orientations d’aménagement respectent les objectifs fixés par les documents qui s'imposent
au PLU (SCOT et PCET). Le projet permet de conforter la centralité du bourg, par un habitat
diversifié, une extension urbaine organisée, ainsi le projet est compatible aux orientations du
PADD.
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Les adaptations viennent corriger une malfacon qui conduisait a une contradiction évidente
entre la volonté communale de conforter les équipements publics et la traduction qui en résultait
des précédents documents. Le PADD précisait bien que la zone de développement des
équipements scolaires et sportives était jointive aux équipements publics en place.

LES ORIENTATIONS GENERALES DU P.A.D.D.

o
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J Bati existant Espaces agricoles a préserver

Densification de U'habitat existant

I""I" Rives du Thoré et du
Mesures d'aménagement ( ) Développement limité de l'urbanisation Bernazobre a entretenir
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URBA2D

6. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL

Les points de modification étant limités par la procédure, ils ne sont pas susceptibles d’avoir
une incidence significative sur les documents qui s'imposent au PLU.

Le SCoT a été approuvé le 24 janvier 2011. Le SCoT devient la régle locale supérieure.
Chaque carte communale, POS, PLU doit étre compatible avec le SCoT. Il est en cours de
révision.

La modification du PLU ne conduit pas, ni a augmenter de maniére significative les
perspectives de développement démographiques et économiques par rapport au précédent
PLU de 2007, ni a ouvrir a l'urbanisation. Ainsi la modification du PLU est compatible aux
objectifs du SCOT.

7. COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT CASTRES
MAZAMET 2021-2026

Le PLH de Castres Mazamet a été adopté le 01/03/2021. (cf extrait volet "orientations" du

PLH)
&0

Volet "orientations"PLH

Castres i 16§D 25%
k] a 18 35%
40 4 1%

a

a

LCommunes
Fid Pl

La madification du PLU s’inscrit dans les objectifs du PLH

Extrait volet "orientations” du PLH
Ainsi, il s"agit de développer des produits plus adaptés en privilégiant la programmation suivante pour répondre
aux clientéles a enjeux -

¥ Une offre de lots a batir avec des parcelles comprises entre 400 et 600m*, pouvant atteindre un maximum
de B800m* dans les communes rurales pour des ménages locaux dgés de 30 & 59 ans, de classes
intermeédiaires. Le prix global terrain + maison est d’environ 170 000 € (valeur a faire varier en fonction de
I'environnement résidentiel)

¥ Une offre en collectif réhabilité pour les jeunes ménages dans I'accession pour un prix admissible de
1.700€/m?* parking inclus, le prix optimum se situant autour de 1.500€/m? parking inclus.,

¥ Une offre en collectif réhabilité en coeur de ville pour une clientéle senior pour un prix admissible de de
130K€ (valeur a faire varier en fonction de I'environnement résidentiel)

¥ Une offre de maison a la revente, repondant a la majorite de la demande pour un prix maximum de 150K€)
travaux compris.
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La modification du PLU s’inscrit dans les objectifs du PLH en proposant des lots de 800 m2 hors
VRD. La zone comportant 'OAP (AUl et partie U2) d’'une surface de 3.8 ha accueillera au
minimum 30 logements et un équipement de type micro créche. Les surfaces en espaces verts
représentent environ 5000 m2 et les voies routieres et piétonnes 6000 m2,

La surface des lots destinée a I'habitat représente 800 m? par logement.

8. RESPECT DE LA PROCEDURE

La modification doit respecter les dispositions du code de l'urbanisme :

1° ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

= Les modifications de zonage et d’emplacement réservé n'ont pas d’influence sur les
capacités d’accueil de construction.

2° ne diminue pas les possibilités de construire ;
= La modification ne vient pas réduire les possibilités de construire.
3° ne réduise pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

= La modification ne vient pas réduire les surfaces urbanisables.

9. CONCLUSION

La modification ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ni une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels et ne comportent pas de graves risques de nuisances.

La maodification est compatible aux orientations du SCOT et du PLH.

La modification respecte les dispositions des articles L153-45 & 48 du Code de I'Urbanisme
concernant la procédure.

Modification simplifiée n°2 du PLU de Naveés Rapport de présentation 13



o

W
URBA2D URBanisme Aménagement

et Développement Durable

1 1 rue de Bezelles ZA de Roumagnac
81600 GAILLAC
® 05.63.41.18.43
sebastien.charruyer@urba2d.com

Département du Tarn

Commune de NAVES

PLAN LOCAL D’'URBANISME
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Modification simplifiée N°1 du PLU approuvée
par délibération du Conseil Municipal en date du 13/04/2023

M. le Maire : Pierre CALMELS

e

2. RAPPORT DE PRESENTATION




URBA2D

1 PREAMBULE 2
2. PROCEDURE 3
3. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS 4

3.1. SUPPRIMER L’EMPLACEMENT RESERVE N°17 ET MODIFIER L’EMPRISE DE LA ZONE AU1 DE LAS

GouTtos 4
3.2. REDUIRE L’EMPLACEMENT RESERVE N°8 7
3.3.  MODIFIER L’OAP DE LA ZONE AU1 DE LAS GOUTOS 9
3.4. MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT : 11
3.4.1. Précision du principe d’aménagement d’ensemble 11
3.4.2. Précision sur la largeur des voiries dans les lotissements 11
3.4.3. Augmenté I’emprise au sol des construction en zone U2 et AU1 12
3.4.4. Préciser les types de matériaux utilisés en toiture 13
4. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES 14
S. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD : 14

6. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL17

7. COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT CASTRES

MAZAMET 2021-2026 17
8. RESPECT DE LA PROCEDURE 18
9. CONCLUSION 18
10. ANNEXE 1: BORNAGE 19

Modification n°1 du PLU de Navés Rapport de présentation 1



URBA2D

1. PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la commune de Navés a été approuvé par délibération
du Conseil Municipal le 28/03/2007. Il a fait I'objet d’'une modification n°1 en date du
26/07/2017.

Les articles L153-45 a 48 du Code de I'Urbanisme offre la possibilité aux communes d’engager
une modification simplifi€e du document d’'urbanisme lorsque le projet de modification a pour
objet :

- Soit la rectification d'une erreur matérielle.

- Soit de majorer de moins de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une

zone, de l'application de I'ensemble des regles du plan
- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

«Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifi€ée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une
ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée».

Le Conseil Municipal par délibération en date du 10/02/2022 a prescrit la modification simplifiée
n°l du PLU.

Le présent dossier présente la modification simplifiée N°1 qui consiste a :

- supprimer I'emplacement réservé n°17 et modifier 'emprise de la zone AU1 de Las Goutos
- réduire 'emplacement réservé n°8

- modifier 'OAP de la zone AU1 de Las Goutos

- modifier le réglement écrit afin de préciser certaines régles
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URBA2D

2. PROCEDURE

La procédure de modification simplifiée se déroule de la maniére suivante :

disposition du dossier de modification simplifiée au public

4 4

{ Délibération du Conseil Communautaire précisant les modalités de la mise a }

. . )
Notification du dossier de fPuincation d’un avis au public 8
modification simplifiée aux jours avant le début de la mise a
personnes publiques associées disposition
Affichage en mairie
Diffusion dans un journal du
département
- N\ /
Mise a disposition du dossier de modification simplifiée au public avec
ouverture d’un registre

4

{ Délibération du Conseil Communautaire approuvant la modification simplifiée }

du PLU

/Porter a connaissance de la décision de modification simplifiée du PLU )

Transmission au préfet

Affichage en mairie pendant 1 mois

Diffusion dans un journal du département
Publication au recueil des actes administratifs

- /
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URBA2D

3. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS

3.1. Supprimer 'emplacement réservé n°17 et modifier |’emprise de la zone AU1
de Las Goutos

1 Localisation et contexte du projet

Le projet d’'aménagement de la zone AUl comporte deux unités foncieres différentes et
l'emplacement réservé n°17 situé en zone U2 est destiné a desservir uniquement la partie
Ouest de la zone AUL.

Ioded

Zone de Las Goutos | PR

Emplacement
| réserve 17

Cette zone comporte une destination dominante a vocation d’habitat.

2 Objectifs du projet :

Le projet a pour objectif de classer I'emprise de 'emplacement réservé en zone AU1 afin qu’il
fasse partie intégrante du projet d’aménagement de la zone AUl et de supprimer cet
emplacement réservé qui est remplacé par la création de la voie dans 'OAP. Les parcelles 209,
211 et 149 forment une méme unité fonciéere et devront s’laménager ensemble.

3 Les orientations retenues :

-la suppression de 'emplacement réservé n°17 (501 m2).

-I'extension de la zone AU1 sur I'emprise de I'emplacement réservé.

-l'ajustement de la zone AU1 aux limites du bornage de la propriété (pas de changement de
surface de la zone AU1 : cf annexe 1)
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4 Traduction du projet dans le PLU :

Seuls les documents graphiques du PLU sont modifiés :

Extrait avant modification

* 0.9 00
’0.0’0’000, ’0’0.0’0’0’
+ 05 00 000004
. 0. 0.0.0.0.0.0.0.0.¢
£ --.0 ’0 ’0 ’0 ,’0 ’0 ’0 ’0.0’0’0.0
G0 0.0, 0.0.0.9.9.9

170

aw LAS GOUTOS
AUl

213

- -'.0
; -

TATATATAYAVAV.V.V,

Zonage emplacement réservé
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Extrait modifié

08
170
210
AU1 [
{4
7 il
219
1.- ' L 178
165
. =

Zonage modifié

La parcelle 211 est intégrée a la zone AU1 et 'emplacement réservé est supprimé.

emplacement réservé |

Modification simplifiée n°1 du PLU de Navés
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3.2. Réduire 'emplacement réservé n°8

1 Localisation et contexte du projet

by

L’emplacement réservé n°8 situé en zone U2 est destiné a accueillir des espaces et
équipements public ainsi que du logement social.

e )

Zone de Las Goutos

\

\

4
' 4

En
~

Emplacement
réservé 8

La commune a négocié avec le propriétaire, les espaces publics et les équipements gu’elle
souhaite mettre en place.

2 Objectifs du projet :

Le projet a pour objectif de supprimer 'emplacement réservé sur 'emprise des espaces publics
et sur les espaces destinés a des services a la population.

3 Les orientations retenues :
La réduction de I'emplacement réservé n°8.
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4 Traduction du projet dans le PLU :

Seuls les documents graphiques du PLU sont modifiés :

Extrait avant modification Extrait modifié

by

Les parcelles 196, 198 et 202 sont destinées a accueillir des activités de services a la
population.

La parcelle 207 a été acquise par la commune afin de créer la future école et un espace public.
L’emplacement réservé résiduel permettra de créer une voie qui desservira la zone AUL. Les
parcelles réservées appartiennent au méme propriétaire que la zone AUL.

La destination de I'emplacement réservé est maintenue (voirie et logements sociaux). La partie
Sud de la parcelle 205 est destinée a accueillir une créche.

La surface réservée au logement social est de 3800 m2 ce qui permet de créer une douzaine de
logements du T2 au T4.

La superficie des emplacements réservés du PLU est diminuée de 8518 m2 soit moins de 20%
de la capacité d’accueil supplémentaire de construction. Notons que tous les emplacements
réserves ne sont pas situés en zone constructible.

avant modification [modifiée éwlution % d'éwolution
|surface en emplacement résengé 43018 m? 34500 m?2 8518 m? 19,80%

La réduction de 8017 m2 (emplacement réservé n°8 en moins) par rapport a la surface de la
zone U2 concernée (239050 m?) représente 3.35% d’augmentation de la superficie
constructible de la zone U2 et la suppression de 'emplacement réservé n°17 (501 m2 en moins)
représente 1.6% d’augmentation de la superficie constructible de la zone AUL.
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3.3. Modifier OAP de la zone AUl de Las Goutos

L’orientation d’aménagement et de programmation a été établie en fonction du redécoupage
parcellaire et du schéma d’aménagement ci-dessous.

Schéma d'aménagement
T LAS GOUTOS . ». % . 2 Communde de NAVES (81)

¥

Future école | Services a la
e e e population

[] 1ot [ voirie [ espacevert [l noue piétonnier @ ®® haie ® arbre Y& point de vue

L’OAP permet d’assurer des liaisons routieres et piétonnes entre le centre ancien (église, école
mairie) et les secteurs d’habitat.
La temporalité des opérations d’aménagement et les unités fonciéres ne nous ont pas permis
de réaliser une seule opération.

Traduction dans I’OAP :

Le développement de l'urbanisation doit permettre une connexion entre les différents quartiers
existants et a créer.

La desserte interne a créer permettra, d’'une part, une connexion entre les quartiers du nord et
du sud du bourg de Naveés ; et, d’autre part, facilitera 'accés aux principaux équipements et
services publics (école, mairie, salle polyvalente, etc.) et commerces de proximité.

L’ensemble des réseaux (eau, électricité) sont présents et de capacité suffisante pour desservir
la zone AUL. La desserte interne est reliée a 'emplacement réservé n°8 qui permet de rejoindre
la mairie et I'école. Les haies a créer et a conserver permettent une bonne intégration
paysagére du projet. La gestion des eaux pluviales est disposée au niveau altimétrique le plus
bas de la parcelle. L'espace vert et de stationnement sont au centre de I'opération afin de
favoriser les liens entre les riverains. La liaison douce permet de relier les lotissements situés a
'Est au centre bourg. La parcelle 61 comportera au minimum 5 logements et la parcelle 209 en
comportera entre 20 et 30.

Le réseau d’assainissement collectif de la zone AU1 sera réalisé a court terme.
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Haie a créer = Hale 3 CONServer s
Liaison douce & créer
Gestion des eaux pluviales

Programmation :
L’'urbanisation est possible immédiatement.

Voie a créer
espace vert et de stationnement a creer

T ———
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3.4. Modifications du reglement écrit :

Le réglement écrit modifié figure en piece 4.

3.4.1. Précision du principe d’aménagement d’ensemble

Dans I'ensemble des zones AU toutes les unités fonciéres sont supérieures a 5000 m2. Dans
plusieurs zones AUL, sont identifiés plusieurs propriétaires qui ne souhaitent pas aménager
ensemble. Ainsi le reglement modifi€ permet que chaque propriétaire puisse aménager

'ensemble de son unité fonciére.

Cette modification prend en compte la temporalité de chaque propriétaire et permet a la
commune d’étaler sur plusieurs années son développement. Cette disposition débloque

certains projets sans remettre en cause I'aménagement globale de la zone.

Les phrases en vert sont ajoutées et la phrase en rouge est supprimée.

ARTICLE 2 AU1 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres :

Toute demolition est soumise au permis de démolir dans le penmétre des 500
meétres autour des édifices classes ou inscrits a linventaire des Monuments
Historiques.

Les opérations daménagement doivent é&tre compatibles aux orentations
d'aménagement.

L'aménagement peut se faire au fur et & mesure de l'opération d’aménagement
avec un minimum de 5000 m? de superficie d'opération et couvrant 'ensemble de
I'unité fonciére.

Les lotissements et opérations groupées dés lors quiils sont compatibles aux
orientations d’aménagement.

Toute édification de cléture est soumise a déclaration conformément aux articles
L441-1 et R 441-1 et suivant du code de 'urbanisme.

Les exhaussements et affouillements de sols dés lors qu'ils sont rendus nécessaire
par la réalisation du projet ol qu'ils participent a I'amélioration de I'écoulement des
eaux.

3.4.2. Précision sur lalargeur des voiries dans les lotissements

Le fondement de la régle n’est pas changé, mais dans le cas d’'une voie & sens unique la
largeur de la voie sera plus faible. Cette disposition permet de limiter artificialisation des sols
par des voies trop large.

Modification simplifiée n°1 du PLU de Naveés Rapport de présentation
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ARTICLE 3 AU1 - Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées

et d'accés aux voies ouvertes au public :

2 - Voirie

Les voies a créer, tant publiques que privees, doivent, quant a leur tracé, leur largeur
et leur structure, répondre a toutes les conditions exigées pour leur classement dans la
voirie communale et respecter les écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

Les voles en impasse, existantes ou a créer, devront &tre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte
contre l'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément (par
exemple : raquette de retournement, permettant l'inscription d'un cercle de minimum
11 métres de diamétre intérieur).

Les voies doivent avoir une largeur minimale de 8 métres de plateforme et 5 métres de
chaussee.

Dans les opérations d'ensemble, les voies privées a3 double sens et structurantes
doivent avoir une largeur minimale de 8 m de plateforme et 5 m de chaussée. Pour les
voles en sens unique 'empnse publigue minimale sera de 5 m de plateforme et de 3 m
de chaussée.

3.4.3. Augmenté I’emprise au sol des construction en zone U2 et AU1

Dans les zones U2 et AUL I'emprise au sol des construction est limitée a 25%. Afin de densifier
'urbanisation, le pourcentage est porté a 30%. Cette augmentation représente une hausse de 5
points des possibilités d’accueil de construction.

ARTICLE 9 AU1 - Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol des constructions sera limitée & 25 20 % de la surface de la parcelle
constructible.

Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif
ainsi que les constructions a usage d'activité commerciale de bureau et services sont
exemptées de la régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques limposent
et sous réserve gu'elles ne portent pas atteinte a la qualité du site et des monuments.
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3.4.4. Préciser les types de matériaux utilisés en toiture

Dans I'ensemble des zones du PLU, les tuiles similaires a la tuile canal sont autorisées.
Le terme « tuile canal » dénomme la canal « tige de botte » matériaux anciens et la « romane »
matériaux contemporains est similaire a la tuile canal.

Tige de botte Romane

Excepté dans les périmétres des Monuments Historiques ou sont proscrites les tuiles romanes.
Leur utilisation est commune sur 'ensemble du village. Il convient de préciser qu’elles sont
autorisées.

Couvertures

Elles seront de l'ordre de 30 a 35 %, généralement dans le sens des toitures
environnantes ou parallélles a I'axe de la voie. Les couvertures des constructions
devront étre réalisées en tuiles canal, romane ou similaire et de teinte vieillie. Pour
I'adaptation et I'extension des consfructions existantes composées d'ardoise ou de
tuiles plates, lutilisation de ce méme matériau sera autorisée a condition d'uniformité
de la toiture.

Pour I'adaptation et I'extension des constructions existantes, I'utilisation d'un maténau
similaire a I'existant est imposée.
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4. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES

Le tableau des surfaces a peu évolué entre le zonage avant modification et apres modification :

P.L.U. de Naves

Surfaces avant Surfaces . \
o o évolution
modification modifiées
Zone Ul 2,97 ha 2,97 ha 0,00 ha
Zone U2 69,15 ha 69,10 ha -0,05 ha
Secteur U2r 0,32 ha 0,32 ha 0,00 ha
Secteur U2s 0,29 ha 0,29 ha 0,00 ha

Total des zones urbaines

72,74 ha

72,69 ha

Zone AU1 11,45 ha 11,50 ha 0,05 ha
Zone AUO 6,60 ha 6,60 ha 0,00 ha
Zone AUR1 0,61 ha 0,61 ha 0,00 ha
Secteur AUR2 4,25 ha 4,25 ha 0,00 ha
Zone AURO 14,20 ha 14,20 ha 0,00 ha
Zone AUS 1,44 ha 1,44 ha 0,00 ha
Total des zones a urbaniser 38,56 ha 38,60 ha 0,05 ha
Zone A 729,39 ha 729,39 ha 0,00 ha
Total des zones agricoles 729,39 ha 729,39 ha
Zone N 108,27 ha 108,27 ha 0,00 ha
Secteur N1 16,40 ha 16,40 ha 0,00 ha
Secteur NI 9,66 ha 9,66 ha 0,00 ha
Total des zones naturelles 134,32 ha 134,32 ha 0,000 ha

Surface totale

975,00 ha

975,00 ha

5. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD :

Le Projet dAménagement et de Développement Durables prévoit le développement de
'urbanisation en continuité du bourg.

Le projet daménagement assure un développement démographique compatible aux objectifs
fixés dans le PADD (cf cartes des orientations générales et organisation du développement
préférentiel ci-apres).

Les orientations d’aménagement respectent les objectifs fixés par les documents qui s'imposent
au PLU (SCOT et PCET). Le projet permet de conforter la centralité du bourg, par un habitat
diversifié, une extension urbaine organisée, ainsi le projet est compatible aux orientations du
PADD.
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LES ORIENTATIONS GENERALES DU P.A.D.D.

4]

Aby

1|
i I i
i Ty sy
il LTI L lm","IIII
B .\
N
Existant Mesures de développement Mesures de préservation
== Voies de transit majeures Développement préférentiel g ;
-~ Voies de desserte internes de l'urbanisation - Espaces boises a proteger

—‘ Batexistant Densification de U'habitat existant Espaces agricoles a préserver

I“"" Rives du Thoré et du

Mesures d'aménagement ") Développement limité de lurbanisation Bernazobre a entretenir
a Carrefours a aménager Y Patrimoine architectural a protégef
s s . Développement futur de l'urbanisation
Voies a conforter
=)

= Aire de retournement a créer
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ORGANISATION DU DEVELOPPEMENT
PREFERENTIEL DU BOURG

Existant Mesures de développement Mesures d'aménagement
= Voies de transit majeures

= 3
Voies de desserte internes Zoneside developpement

== préférentiel de l'urbanisation

I:l Bati existant —

Espaces publics
':] Equipements publics Zone de developpement.des activités ,’\ ToRes e s e
=== de commerce et de service

N ..’ logement locatif
- Activités de commerce =

Zone de développement du
l:l Espaces boisés projet de résidence de retraite

> Liens a créer

Zone de développement des activités o oo Liaisons piétonnes a créer
scolaires et sportives ou a renforcer
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6. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL

Les points de modification étant limités par la procédure, ils ne sont pas susceptibles d’avoir
une incidence significative sur les documents qui s’imposent au PLU.

Le SCoT a été approuvé le 24 janvier 2011. Le SCoT devient la régle locale supérieure.
Chaque carte communale, POS, PLU doit étre compatible avec le SCoT. Il est en cours de
révision.

La modification du PLU ne conduit pas, ni a augmenter de maniére significative les
perspectives de développement démographiques et économiques par rapport au précédent
PLU de 2007, ni a ouvrir a l'urbanisation. Ainsi la modification du PLU est compatible aux
objectifs du SCOT.

7. COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT CASTRES
MAZAMET 2021-2026

Le PLH de Castres Mazamet a été adopté le 01/03/2021. (cf extrait volet "orientations" du
PLH)
Volet "orientations"PLH

M 160 25%
a 38 35%
4 40 %
a ] 5%
Communes o 14 -

peiiriuir bl nass

La modification du PLU s’inscrit dans les objectifs du PLH en maintenant 'emplacement réservé
destiné a créer du logement a caractére social.

Extrait volet "orientations" du PLH
Ainsi, il s"agit de développer des produits plus adaptés en privilégiant la programmation suivante pour répondre
aux clientéles a enjeux -

¥ Une offre de lots a batir avec des parcelles comprises entre 400 et 600m*, pouvant atteindre un maximum
de 800m* dans les communes rurales pour des ménages locaux dgés de 30 & 59 ans, de classes
intermédiaires. Le prix global terrain + maison est denviron 170 000 € (valeur a faire varier en fonction de
Fenvironnement résidentiel)

¥ Une offre en collectif réhabilité pour les jeunes ménages dans I'accession pour un prix admissible de
1.700€/m? parking inclus, le prix optimum se situant autour de 1.500€/m? parking inclus,

¥ Une offre en collectif réhabilité en coeur de ville pour une clientéle senior pour un prix admissible de de
130K€ (valeur A faire varier en fonction de I'environnement résidentiel)

¥ Une offre de maison a la revente, réepondant a la majorite de la demande pour un prix maximum de 150K€)
travaux compris.

La modification du PLU s’inscrit dans les objectifs du PLH en proposant des lots de 800 m2 hors
VRD sans la partie logement social qui sera beaucoup plus dense. La zone AU1 d’une surface
de 3 ha accueillera entre 25 et 35 logements et I'emprise réservée pour le logement social est
de 0.33 ha pour un potentiel de 8 a 12 logements.

Au global la densité sera au minimum de 10 logements/ha et potentiellement 14 logements /ha.
Le projet respecte les orientations du PLH en matiére de surfaces des lots et d’offre en
logement social.
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8. RESPECT DE LA PROCEDURE

La modification doit respecter les dispositions du code de l'urbanisme :

1° ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

L’emprise au sol est harmonisée a 30% sur les zones U2 et AU1 passant de 25% a 30%.

Cette augmentation représente une hausse de 20% ce qui respecte les dispositions
reglementaires.

Les autres modifications reglementaires n’ont pas d’influence sur les capacité d’accueil de
construction.

2° ne diminue pas les possibilités de construire ;

Les différents points de la modification ne viennent pas réduire les possibilités de construire.

3° ne réduise pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Les différents points de la modification ne viennent pas réduire la surface d’'une zone Urbaine
ou a urbaniser.

9. CONCLUSION

La modification ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere, ni une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels et ne comportent pas de graves risques de nuisances.

La maodification est compatible aux orientations du SCOT et du PLH.

La modification respecte les dispositions des articles L153-45 a 48 du Code de I'Urbanisme
concernant la procédure.
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1. PREAMBULE

Le Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U) de la commune de Naves a été approuvé par délibération
du Conseil Municipal le 28/03/2007.

La procédure de modification s’inscrit dans le respect de I'Article L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11|
du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le Conseil Municipal par délibération en date du 25/04/2016 a prescrit la modification n°1 du
PLU.

Le présent dossier présente la modification N°1 qui consiste a:

-Permettre un phasage adapté du projet d’aménagement du secteur d’en Ferrier a
destination des personnes agées.

- D’adapter le réglement aux nouvelles dispositions législatives et réglementaires.

Modification du réglement écrit :

-suppression des dispositions générales (évolution des textes, caractéere
opposable de fait)

-remplacement des SHON et SHOB en surface de plancher : Article 12 des zones
U1, U2, AU1, AUR1, AUS (L’ordonnance du 16 novembre 2011 précise que les
notions de SHON et SHOB disparaissent au profit des surfaces de plancher)

-réduction du recul des constructions de 75 m de l'axe de la RD 621
(déclassement de la RD)

-réduction du recul des annexes en zone U2 et AU1 (Loi ALUR densification des
espaces urbanisés)

-suppression de la surface maximale des annexes en zone U2 (Loi ALUR
densification des espaces urbanisés)

-Permettre une évolution des habitations et annexes en zone A (prévu par la

Loi Macron).

Modification du document graphique :
-suppression des 2 emplacements réserves :
-n°18 : station d’épuration réalisée
-n°2 : chemin d’acceés réalisé
-identification des changements de destination en zone A.
-mise a jour du PPRI Thoré.
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2. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS

2.1. Permettre un phasage adapté du projet d’aménagement du secteur d’en
Ferrier & destination des personnes agées

1 Localisation et contexte du projet

Le projet daménagement de la zone d’En Férrier est destiné au projet de résidence de retraite.
Ce projet a évolué vers un aménagement moins ambitieux et la programmation de cette zone
doit étre réadaptée.

o

Cette zone comporte une destination dominante a vocation de résidence de retraite et une
partie a destination des services.

2 Obijectifs du projet :

Le projet a pour objectif de scinder les zones AURL et AUS pour 'adapter aux perspectives
d’aménagement plus réaliste de cette zone.

Les orientations retenues :

-la création d’'un secteur U2s (activités de services) en entrée de la zone (parcelle équipée)

-la création d’'un secteur U2r (résidence de retraite : maisons partagées) a la suite de la zone
U2s (parcelle équipée)

-la réduction de la zone AURL1 (aménagement d’ensemble imposé): voie a aménager pour
desservir la deuxieme tranche des maisons partagées et la zone AUR2.
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-la création d’'un secteur AUR2 (aménagement soit dans le cadre d'un aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements : voirie et réseaux).

=> Les parcelles desservies par la voie et disposant des réseaux sont classées en zone
U (urbaine) et les parcelles qui doivent étre desservies sont classées en zone AU (a
urbaniser).

3 Description du projet :

Le projet est basé sur I'étude d’aménagement réalisée ci-dessous. Néanmoins le lot 1 n’est pas
retenu dans sa totalité du fait que la voie partant de I'espace de retournement devra étre
prolongée dans le cadre d’'une opération d’aménagement qui n’est pas actuellement
suffisamment avancé. De plus la construction du gardien déja construite est intégrée a la zone
AURH1 car la voie n’est pas aménagée sur cette partie.

L ) = -

A

Lot 1

11 020,50 m? —t

Zone AUR1 . ‘ ot N
+ + ) M |-- A

Le lot 2 constitue la deuxiéme tranche de l'opération des maisons partagées. Le lot 3
correspond a la premiére tranche. Le lot 4 est destiné & accueillir des équipements de services.

Les constructions seront raccordées a I'assainissement collectif.
Les lots 3 et 4 sont équipés en terme de réseaux et dispose d’'un accés par la voirie aménagée.

La voirie interne suit les courbes de niveau et permettra a terme de desservir le secteur AUR2
qui pourra étre aménagée au fur et & mesure de la réalisation des équipements.

Les boisements les plus importants seront conservés dans les orientations d’'aménagement.

Le projet actuel comporte 16 logements dans les maisons partagées, 8 en premiere tranche
(zone U2r) et 8 en seconde tranche dans la zone AUR1.
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La zone AUR2 comportera environ 50 logements pour personnes agées.

4 Traduction du projet dans le PLU :

¢ Dans les documents graphiques :

La zone conserve sa vocation d’accueil des personnes agées et de services. Les zones AURL
et AUS sont des zones ouvertes a l'urbanisation et elles ont fait I'objet d’'une dérogation pour
'ouverture a I'urbanisation dans le cadre de la révision du POS en PLU de 2007.

Le projet ne fait de fractionner les zones AUR1 et AUS afin de rendre possible 'aménagement
de la zone par tranche successives.

Extrait avant modification

A
PUECH NABOUZO

Extrait modifié

FUECH WAEOUZO
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e Dans le reglement écrit :

-Article 2 de la zone AURL1 :
= Le projet impose la création d’un secteur AUR2 afin d’autoriser les constructions
au fur et a mesure de la réalisation des équipements, voirie et réseaux dans
I’attente d’un ou plusieurs projets compatibles avec la destination de la zone.

-Article 4 de la zone AURL :
= La surface de cette zone ne nécessite pas d’imposer la localisation de bassin de
rétention des eaux pluviales. Les eaux pluviales pourraient étre tamponnées dans
des noues paysageéres en bordure des voies par exemple (cf coupe schématique
de voirie prévue dans les orientations d’aménagement).

Rédaction Article 4 de la zone AUR1 avant modification :
Elles seront résorbées sur le terrain d’assiette du projet conformément aux
dispositions de la loi sur I'eau. En cas de contraintes techniques, les aménagements
réalisés sur le terrain devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales devront étre
compatibles aux orientations d’'aménagement définies en piéce 5 du dossier de PLU.

Rédaction Article 4 de la zone AUR1 modifiée :

Elles seront résorbées sur le terrain d’assiette du projet conformément aux
dispositions de la loi sur I'eau. En cas de contraintes techniques, les aménagements
réalisés sur le terrain devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales.

-Article 6 de la zone AUR1 :
= Laréduction de la zone AURL fait que le recul vis-a-vis des RD est inutile puisque
la zone AUR1 ne borde aucune route départementale.

Rédaction Article 6 de la zone AUR1 avant modification :
Les constructions doivent étre édifiées :
- soit a 15 m minimum en retrait de I'axe des routes départementales.
- soit a 5 m minimum en retrait de I'alignement des autres voies publiques.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont
possibles :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
sont exemptées des regles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques
l'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de
la route (visibilité, etc.), a la qualité du site et des monuments.

Rédaction Article 6 de la zone AUR1 modifiée :
Les constructions doivent étre édifiées & 5 m minimum en retrait de l'alignement des
voies publiques.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont
possibles :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
sont exemptées des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques
l'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de
la route (visibilité, etc.), a la qualité du site et des monuments.
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-Article 7 de la zone AUR1 :

= Implantation des constructions en alignement des limites séparatives n’était pas
possible ce qui est contraignant en particulier pour les annexes (garages, abris
de jardin...). La Loi ALUR impose de favoriser la densification du bati des zones
urbanisées. Il est donc recommandé d’autoriser I'implantation en limite
séparative ou d’appliquer un recul permettant de conserver les régles
d’ensoleillement (H/2 avec un minimum de 3 m) selon les régles du Réglement
National d’Urbanisme.

Rédaction Article 7 de la zone AUR1 avant modification :

Les constructions doivent étre implantées a 5 m au moins des limites séparatives.

Rédaction Article 7 de la zone AUR1 modifiée :

Les constructions doivent étre implantées :

-soit a I'alignement des limites séparative,

-soit avec un recul égale a la moitié de la hauteur de la construction avec un minimum
de 3 m des limites séparatives.

-Article 11 de la zone AUR1

= Une précision est indiquée conformément aux engagements du grenelle de
Penvironnement pour autoriser les matériaux et les techniques de construction
économes en énergie. Cette disposition est intégrée aux zones Ul, U2, AUl et
AUS.

-Article 12 de la zone AUR1

= Une précision est indiquée pour les logements a caractére social pour lesquels un
seul espace de stationnement par logement est imposé.

-Article 13 de la zone AUR1

= Le traitement des abords des constructions est complété afin de limiter I'impact
paysager du projet. La rédaction suivante est introduite dans I’article 13 :
Les espaces boisés présents seront valorisés. Les haies seront constituées
d’essences locales en mélange.
Les talus doivent étre végétalisés.

-Article 14 de la zone AUR1
= Le COS est supprimé par la Loi ALUR.
-Article 2 de la zone U2 :
= Le projet impose la création d’'un secteur U2r (résidence de retraite) et U2s

(activité de services) afin d’autoriser les constructions compatibles avec la
destination de ces deux secteurs.
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¢ Dans les orientations d’aménagement :

Orientations d’'aménagement avant modification :

TS
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interne &
créer
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255
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Desserte intemne & éréer

FIIFCH NARMIZN

Orientations d’'aménagement modifiées :

Haie & créer
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Les orientations daménagement retenues sont issues de [I'étude d’aménagement
précédemment décrite.

Les orientations d’aménagement décrites sur la zone AU1 ayant été réalisées sont supprimées.
En périphérie Ouest et Sud de la zone AUR1, une haie sera créée pour limiter I'impact
paysager du projet.

Le boisement central est conservé en espace vert et une bande verte sera créée entre le
lotissement et les zones AUR1 et AUR2 afin de conserver une frange paysagére qui préserve
I'intimité des lots du lotissement.

La desserte interne permet de desservir la zone AUR1 et de relier les zones urbaines (U2r et
U2s) aux zones AURO qui jouxtent la zone AUR?2.

Dans la zone AUS, la desserte interne permettra de relier la zone AURO afin d’empécher tout
acces direct sur la RD. En bordure de cette route, une haie sera créée afin de limiter l'impact
paysager des constructions.

5 Compatibilité du projet avec le PADD :

Le Projet dAménagement et de Développement Durables prévoit le développement de
I'urbanisation en continuité du bourg.

Le projet d'aménagement assure un développement démographique compatible aux objectifs
fixés dans le PADD (cf cartes des orientations générales et organisation du développement
préférentiel ci-apres).

Les orientations d’aménagement respectent les objectifs fixés par les documents qui
s’imposent au PLU (SCOT et PCET). Le projet permet de conforter la centralité du bourg, par
un habitat diversifié, une extension urbaine organisée, ainsi le projet est compatible aux
orientations du PADD.
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LES ORIENTATIONS GENERALES DU P.A.D.D.

o
K¢
k(Y
\'
(5
Ly
‘- )
o
1L My pny
ol Ty i Iy,
- Iyt lm",m
N i
Existant Mesures de développement Mesures de préservation
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‘ Bati existant Densification de ['habitat existant Espices agTicoles i prasarmic
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Mesures d'aménagement Bernazobre a entretenir

f‘% Développement limité de l'urbanisation
a Carrefours a aménager * Patrimoine architectural a proteged

T . Développement futur de l'urbanisation
Voies a conforter

= Aire de retournement a créer
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ORGANISATION DU DEVELOPPEMENT
PREFERENTIEL DU BOURG

Existant Mesures de développement Mesures d'aménagement
= Voies de transit majeures

= 3
Voies de desserte internes Zoneside developpement

== préférentiel de l'urbanisation

I:l Bati existant —

Espaces publics
':] Equipements publics Zone de developpement.des activités ,’\ ToRes e s e
=== de commerce et de service

N ..’ logement locatif
- Activités de commerce =

Zone de développement du
l:l Espaces boisés projet de résidence de retraite

> Liens a créer

Zone de développement des activités o oo Liaisons piétonnes a créer
scolaires et sportives ou a renforcer
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2.2. Modifications du réglement écrit :

Le réglement écrit modifié figure en piéce 4.

2.2.1. Suppression des dispositions générales

Les articles du Code de I'Urbanisme ont évolué et ces dispositions ont un caractére opposable
de fait, il n’est pas souhaitable de les maintenir dans le réglement écrit.

Concernant les éléments soumis a permis de démolir, situés a Montespieu et a Gaillard en
zone A, l'article A 2 est complété

Article A2 avant modification :

Toute démolition est soumise au permis de démolir dans le périmétre des 500 métres
autour des édifices classés ou inscrits a l'inventaire des Monuments Historiques.

Article A2 modifié :

Toute démolition est soumise au permis de démolir dans le périmétre des 500 metres
autour des édifices classés ou inscrits a l'inventaire des Monuments Historiques ainsi
gue pour les éléments du patrimoine identifiés.

2.2.2. Remplacement de la notion de SHON et la SHOB par la surface de plancher

Problémes rencontrés :
L’ordonnance du 16 novembre 2011 précise que la notion de SHON et de SHOB disparait au
profit de la surface de plancher.

Modifications apportées :
La notion de SHON et de SHOB est remplacée par la surface de plancher. Les modifications
concernent les articles 12 des zones U1, U2, AU1, AUR1 et AUS.

2.2.3. Réduction du recul de 75 m de I’axe de la RD 621

Problémes rencontrés :

La RD 621 était classée a grande circulation, ce qui imposait un recul de constructions (hors
agglomération) a 75 m de I'axe de la voie. Depuis la RD 621 n’est plus classée a grande
circulation, il convient donc de supprimer les dispositions de larticle L111-6 du Code de
'Urbanisme.

Modifications apportées :
Le recul des constructions en zone A et N est fixé a minimum 35 m de I'axe de la RD 621 afin
de conserver une bande de terrain suffisamment importante en cas d’aménagement des
abords de la voie et pour assurer un traitement paysager des constructions autorisées dans
ces zones.
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2.2.4. Suppression de la surface maximale des annexes en zone U2

Problémes rencontrés :

Les annexes étaient limitées a 30 m2 de SHOB. La Loi ALUR impose de favoriser la
densification du béti des zones urbanisées et a supprimé la notion de SHON et SHOB, |l
convient de permettre une densification des zones urbanisées.

Modifications apportées :

La surface maximale des annexes n’est plus réglementée a I'article U2.

2.2.5.

Réduction du recul des annexes en zone U2 et AU1

-Article 6 de la zone U2 et AU1 :

=

Les annexes étaient soumises a la méme regle de recul que les constructions
principales ce qui empéche I'implantation de garages non accolées, piscines,
abris de jardin... a proximité des voies. La Loi ALUR impose de favoriser la
densification du bati des zones urbanisées, il convient de les autoriser aux
abords des voies sans que cela ne géne la circulation et la visibilité.

Rédaction Article 6 de la zone U2 avant modification :

Les constructions doivent étre édifiées :

- soit & 35 m minimum en retrait de I'axe de la route départementale 621.

- soit a 15 m minimum en retrait de I'axe des autres routes départementales.
- soit a 5 m minimum de l'alignement des autres voies publiques.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont

possibles :

- Pour les aménagements et les extensions des constructions existantes a condition
gu’ils ne diminuent pas le retrait existant par rapports aux autres constructions
adjacentes, ni ne nuisent a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics.

- Les annexes devront étre édifiées a au moins 3 meétres de I'emprise publique du
RD 621.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif sont exemptées des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte a la sécurité
des usagers de la route (visibilité, etc.), a la qualité du site et des monuments.

Rédaction Article 6 de la zone U2 maodifiée :

Les constructions doivent étre édifiées :

- soit a 35 m minimum en retrait de I'axe de la route départementale 621.

- soit a 15 m minimum en retrait de I'axe des autres routes départementales.
- soit a 5 m minimum de l'alignement des autres voies publiques.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont

possibles :

- Pour les aménagements et les extensions des constructions existantes a condition
gu’ils ne diminuent pas le retrait existant par rapports aux autres constructions
adjacentes, ni ne nuisent a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics.

- Sous réserve de ne pas porter atteinte a la sécurité des usagers de la route
(visibilité, etc.), a la qualité du site et des monuments, les annexes pourront étre
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établies a l'alignement des voies communales et chemins ruraux, dans le cas
contraire, elles devront étre établies a 3 métres minimum de I'emprise publique des
voies communales et chemins ruraux.

- Les piscines doivent respecter un recul de 5 m minimum des routes
départementales augmentée d’'un métre par métre de profondeur de bassin.

- Les annexes autres que les piscines devront étre édifiées a au moins 3 métres de
I'emprise publique des RD.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif sont exemptées des regles précédentes lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte a la sécurité
des usagers de la route (visibilité, etc.), a la qualité du site et des monuments.

Pour la zone AUL, seules les dispositions concernant les annexes ont été ajoutées afin
d’harmoniser les regles pour les constructions récentes (tissu pavillonnaire) et les nouvelles
constructions.

2.2.6. Prendre en compte les dispositions de la Loi Macron concernant les habitations
et annexes en zone A

Problémes rencontrés :

Plusieurs habitations sont situées en zone A du PLU. Il s’agit d’habitation d’agriculteurs,
d’anciens agriculteurs.

Cette adaptation est rendu possible depuis la promulgation de la Loi Macron du 06/08/2015
dont les dispositions sont soumises a l'avis de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

La Loi est retranscrite dans I'Article L151-12 du CU qui précise que :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a
l'article L.151-13, les béatiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou
d'annexes, dés lors gue ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou
la qualité paysageére du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement
et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

Modifications apportées :

La rédaction de I'article 2 de la zone A modifiée :

Les extensions des habitations sont limitées a 30% de la surface de plancher
existante.

L’extension des constructions existantes et leurs annexes sont autorisées a condition
de ne pas géner 'exploitation agricole.

Les surfaces totales d’annexes a I'habitation sont limitées a 50 m? de surface de
plancher par logement. Pour les piscines la surface du bassin (hors margelles et
terrasses) est limitée a 60 m2. Cette disposition ne s’applique pas aux piscines
naturelles.
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Les changements de destination identifiés sur les documents graphiques peuvent
avoir un usage d’habitation, d’entrepét, d’hébergement, de commerce, de service ou
d’artisanat compatible avec le voisinage des lieux habités. lls doivent :
s’intégrer au contexte paysager.
ne pas compromettre I'exploitation agricole.
présenter les conditions minimales d’acceés et de desserte par les réseaux.
L’article 8 de la zone A et N est ainsi rédigé :

+ « Toute construction d’annexe doit étre implantée a une distance maximale de 20 m de la
construction principale. La distance est mesurée des facades les plus proches. »

L’article 9 de la zone A et N est ainsi rédigé :

+ « L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus.

+ L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation, existantes et projetées ne doit pas
dépasser une surface de 300 m2 hors piscine.»

L’article 10 de la zone A et N est ainsi rédigé :
+ « La hauteur des annexes est limitée a 3,5 m du sol naturel avant travaux a I'égout du toit. »

=> Ces dispositions permettent d’assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére agricole de la zone par :

-Une emprise au sol des constructions limitée,

-Une surface limitée des extensions et des annexes,

-un éloignement limité des annexes vis-a-vis de I’habitation,
-une hauteur des annexes limitée.
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2.3. Modification du document graphique :

2.3.1. Suppression des 2 emplacements réserves

Les emplacements réservés n°2 et 18 ont été réalisés, il convient d’actualiser le document
graphique :

-n°18 : station d’épuration

-n°2 : chemin d’acces

2.3.2. Identification des changements de destination en zone A.

8 anciens batiments agricoles sont identifiés sur le document graphique afin de permettre leur
changement de destination. Ces batiments ont perdu leur vocation agricole depuis la révision
du POS en PLU de 2007. La plupart d’entre eux ont été depuis vendu a des personnes non
liées a 'activité agricole excepté le N°8. L’ensemble de ces constructions posséde un caractéere
architectural ou patrimonial (cf photo). lls sont équipés en terme de réseaux (eau et électricité)
et leur transformation ne vient pas géner le développement d’exploitation agricole.

1 Galeye - .
Références cadastrales : ZI 28 S
dénomination : grange

Galeye
Références cadastrales : ZI 28
dénomination : grange

Galeye
Références cadastrales : ZH 6
dénomination : remise
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Références cadastrales ZK 100
dénomination : grange
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5 Radel
Références cadastrales : ZE 80
Dénomination : grange

20

6 Radel
Références cadastrales : ZE 55
Dénomination : grange

7 Le Jardinier
Références cadastrales : ZE 108
Dénomination : grange
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8 Tourenne Haut
Références cadastrales : ZC 37
Dénomination : grange

o

i)
-
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\ TDURENNEHAU/

Ces batiments ont été identifiés selon les critéres suivants :

-absence d’activité agricole dans les batiments et absence d’élevage a proximité
-matériaux de constructions (mur en pierre ou en brique recouverts d’'une toiture en tuile
-volume du béati permettant la création de logements (habitation ou hébergement
touristique)

-proximité avec les constructions avoisinantes

-situation par rapport aux terres agricoles.

2.3.3. Mise ajour du PPRI Thoré.

Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation du Thoré a été réalisée par arrété préfectoral
en date du 06/06/2016. Un arrété de mise a jour du PLU a été pris en date du 15/09/2016.

Le document graphique est actualisé afin de prendre en compte les 3 PPRI :

Agout Aval, Thoré et Sor.
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3. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES

Les mouvements de surface entre le zonage avant modification et aprés modification sont
synthétisés sur le tableau suivant :

P.L.U. de Naves

Surfaces avant
modification

Surfaces modifiées

évolution

Total des zones a urbaniser

39,17 ha

38,56 ha

Zone Ul 2,97 ha 2,97 ha 0,00 ha
Zone U2 69,15 ha 69,15 ha 0,00 ha
Secteur U2r 0,00 ha 0,32 ha 0,32 ha
Secteur U2s 0,00 ha 0,29 ha 0,29 ha
Total des zones urbaines 72,12 ha 72,74 ha 0,61 ha
Zone AU1 11,45 ha 11,45 ha 0,00 ha
Zone AUO 6,60 ha 6,60 ha 0,00 ha
Zone AUR1 15,05 ha 0,61 ha -14,44 ha
Secteur AUR2 0,00 ha 4,25 ha 4,25 ha
Zone AURO 3,62 ha 14,20 ha 10,58 ha
Zone AUS 2,45 ha 1,44 ha -1,00 ha

Zone A 729,39 ha 729,39 ha 0,00 ha

Total des zones agricoles 729,39 ha 729,39 ha

Zone N 108,27 ha 108,27 ha 0,00 ha
Secteur N1 16,40 ha 16,40 ha 0,00 ha
Secteur NI 9,66 ha 9,66 ha 0,00 ha

Total des zones naturelles

Surface totale

134,32 ha

975,00 ha

134,3218 ha

975,00 ha

0,000 ha

Modification n°1 du PLU de Naves

Rapport de présentation
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4. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL

Les points susceptibles d’avoir une incidence sur les documents qui s’imposent au PLU sont le
projet d’aménagement de la zone d’en Férrier et I'identification des changements de destination
en zone agricole.

Les autres points sont liés a des évolutions Iégislatives et reglementaires.

Le SCoT a été approuvé le 24 janvier 2011. Le SCoT devient la régle locale supérieure.
Chaque carte communale, POS, PLU doit étre compatible avec le SCoT. Il est en cours de
révision.

La modification du PLU ne conduit pas, ni a augmenter les perspectives de développement
démographiques et économiques par rapport au précédent PLU de 2007, ni a ouvrir a
'urbanisation. Seuls 8 anciens batiments agricoles permettent I'accueil de population par leur
changement de destination, ainsi la modification du PLU est compatible aux objectifs du SCOT.

5. CONCLUSION

La modification ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une zone naturelle et
forestieére, ni une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels et ne comportent pas de graves risques de nuisances.

Cette modification est compatible aux orientations du SCOT.

Modification n°1 du PLU de Naves Rapport de présentation 21
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 PREAMBULE

Le P.O.S. de la commune de Navés date de 1988. il a été révisé en 1995 et ne répond plus
aujourd’hui ni aux besoins de la commune ni aux principes de la loi « S.R.U. » de décembre
2000 et « Urbanisme et Habitat » de juillet 2003. La municipalité s'est donc lancée dans une
démarche de révision de son POS en PLU, document plus & méme de répondre aux nouvelles
regles d'urbanisme et de prévoir les évolutions du territoire communal.

Le Plan Local d'Urbanisme fixe les régles générales dutilisation du sol pour l'ensemble du
territoire communal.

Il est élaboré par le Maire de la commune. Les services de I'Etat et les chambres consulaires y
sont associés, ainsi qu'a leur demande, certaines personnes publiques.

Les objectifs généraux du Plan Local d'Urbanisme peuvent étre définis comme suit :
- Mieux organiser le fonctionnement des secteurs d'habitat
Prevoir le développement de I'urbanisation future
Sauvegarder les espaces naturels (sites, paysages, agriculture, chemins de randonnées)
Réserver les emplacements nécessaires aux équipements futurs
Définir avec clarté et certitude les droits attachés a chaque terrain

L'eélaboration du Plan Local d'Urbanisme suppose dans un premier temps, une connaissance
approfondie de l'environnement physique et humain de la commune.

Cette analyse de la situation actuelle est la base indispensable a la définition des perspectives
de développement.

L'elaboration d'un Plan Local d'Urbanisme est, pour le conseil municipal, l'occasion de réfléchir
a l'avenir de la commune et d'affirmer un certain nombre de politiques ou d'orientations
communales ;

démographique * de I'habitat
économique - fonciéres

agricole - d'équipements publics
d'environnement + financieres

Ce rapport de présentation s'attache donc a définir successivement et comme prévu
reglementairement :

la situation actuelle

les perspectives de développement

les dispositions du P.L.U.

la mise en ceuvre et les justifications des dispositions du P.L.U.

I'incidence du PLU sur 'environnement

Navés se silue en périphérle de Castres, dont I'agglomération représente plus de 50 000
habitants. La loi impose aux communes présentant ces caractéristiques d'avoir l'accord de
FEPC! en charge de I'élaboration du SCOT. Le syndicat mixte a été constitué et le projet de
PLU a été soumis a cette disposition (piéce 64 du dossier de PLU).

Cette procédure permet de déterminer si l'intérét pour la commune d'ouvrir ces secteurs a
l'urbanisation est « supérieur » aux contraintes occasionnées sur le milieu naturel, les
communes voisines et l'activité agricole.
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A. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

MILIEU NATUREL ET BATI
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1. SITUATION GENERALE : UNE COMMUNE RURALE AUX PORTES DE

CASTRES

1.1 NAVES, AUX PORTES DE L’AGGLOMERATION CASTRAISE

Localisée au Sud Est du département du Tarn (81),
la commune de Naves se situe & 5 km au Sud Quest
de Castres, sous-préfecture du département et a 40
km d’Albi, préfecture du département.

Elle se trouve également a une distance de :
¢ 40 km de Carcassonne

* 64 km de Toulouse

» 76 km de Narbonne

Vua sur Caslres depuis Navés
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1.2 CADRE INTER ET SUPRA COMMUNAL

La commune de Navés dépend de I'arrondissement de Castres et forme avec Saix le canton de
Castres QOuest, crée en 1998.

Naves appartient & la Communauté d'Agglomération de Castres-Mazamet instituée le 1%
janvier 2000 par arrété préfectoral du 16 décembre 1999.

Elle est la premiére & avoir été créée en Midi-Pyrénées et I'une des cinquante premiéres créées
en France.

La Communauté d'Agglomération regroupe seize communes :

Aiguefonde + Lagarrigue - Le Rialet
- Aussillon + Mazamet +  Saint Amans Soult
- Boissezon - Navés - Valdurenque
- Castres *  Noailhac * Le Vintrou
Caucaliéres +  Payrin-Augmontel
Labruguiére * Pontde l'Arn

Avec pres de 85000 habitants, la Communauté d'Agglomération de Castres-Mazamet

constitue le principal pdle industriel et de recherche privée entre Toulouse, Montpellier et
Barcelone.

La loi du 12 juillet 1999 stipule que la Communauté d'Agglomeération exerce de plein droit, au
lieu et place des communes membres, quatre compétences obligatoires, et au moins trois
autres compétences a choisir parmi cing.

Elle peut également exercer d'autres compétences facultatives, que les communes
décideraient de lui confier.

Compétences obligatoires
| Développement économique : création, aménagement, entretien et gestion de zones d'activité
commerciale, industrielle, tertiaire, artisanale, touristique, d'intérét communautaire

Aménagement de l'espace : schéma directeur et schéma de secteur, création et réalisation de zones
d’aménagement concerté d'intérét communautaire, organisation des transports urbains

Equilibre social de I'habitat : Programme Local de I'Habitat

Politique de la Ville : disposiiifs contractuels et négociés entre I'Etat, les collectivités locales, cerlains
partenaires inslitutionnels et certaines associations en faveur de [Finsertion économique, du
développement social urbain, et de la lutte contre les exclusions

Compétences obligatoires optionnelles

Création, aménagement et entretien de la voirie et des parcs de stationnement d'intérét communautaire

Protection et mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie : partie de la compétence élimination
des déchets assimilés, comprenant le traitement, la mise en décharge des déchets ultimes et les
opérations de transport, de tri ou de stockage qui s’y rapportent

Construction, aménagement, entretien et gestion d'equipements culturels et sportifs d'intérét
communautaire

Compeétences facultatives
Developpement de I'enseignement supérieur, de la recherche et du transfert de technologie

| Mise en ceuvre du réseau de ressources culturelles de I'agglomération
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La commune de Navés fait partie de plusieurs groupements :
- Syndicat départemental d'électrification du Tarn (C.S.D.E.T.)
SIAEP Saix-Navés
Syndicat mixte d'étude d’équipement et de gestion informatique de Saix (SEGI)
Syndicat mixte de riviere Thoré Agolt
Syndicat mixte de création de I'aéroport Castres-Mazamet
Contrat Espace 2000

La commune de Navés est concernée par un projet de Schéma de Cohérence Territorial, dans

le cadre de la Communauté d'Agglomération de Castres-Mazamet et a I'échelle du Pays
d'Autan.

L'ouverture a 'urbanisation sur les zones agricoles et naturelles doit faire I'objet d'un accord de
I'EPCI en charge de I'élaboration du SCOT.

Conclusion

L'amenagement et de développement économique font partie des compétences
communautaires.

1.3 UNE COMMUNE BIEN DESSERVIE PAR LES RESEAUX VIAIRES

La desserte du territoire communal est assurée par différents axes de communication, dont
trois majeurs :

e La départementale 621 (Toulouse — Mazamet, supportant une partie du trafic Béziers -
Toulouse) reliant Soual & 'Ouest & Labruguiere a I'Est. Cette route est frappée d'une
servitude liee au bruit & hauteur du carrefour avec la départementale 85. La largeur des
secteurs affectés par le bruit est de 100 métres. C'est une route classée en 1°® catégorie et
a grande circulation (retrait de 75 m hors partie actuellement urbanisée). En 2003, 5470
véhicules par jour ont transité sur cet itinéraire & hauteur du lieu-dit de Montespieu. C'est
axe a fait l'objet d'un accident depuis 2001.

* La départementale 85 (Castres — Revel) traverse le territoire communal du Nord au Sud et
dessert le bourg de Navés. C'est une route classée de 1°° catégorie. C'est axe a fait I'objet
de six accidents depuis 2001.

s La départementale 50b (Saix - Castres) traverse le Nord de la commune. C'est une route
classée de 2°™ catégorie. Cet axe a fait 'objet d’'un accident depuis 2001.

Par aiileurs, ont été recensés sept accidents sur voies communales.
Les ancés sur ces routes (de 1°° et 2°™ catégorie) sont limités et réglementés.

La commune envisage également une opération de sécurité sur les carrefours suivants :
VC1/VC5, VC5/VC13, VC13/VCAH.

La commune est traversée par prés de 7,5 km de voirie départementale et 23,786 km de voies
communales classées. Elle compte également 4,119 km de chemins ruraux (qui appartiennent
au domaine privé de la commune).

Ce réseau dessert 'ensemble des hameaux et les relient aux routes départementales.

Le réseau routier national est proche de la commune : & 3 km pour la nationale 126 vers
Toulouse.

En revanche, l'autoroute A68 est a plus de 40 km par Albi (direction Toulouse) et I'A 61 & plus
de 45 km par Castelnaudary (direction Narbonne).
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Le reseau ferroviaire traverse la commune de Navés, qui est frappée d'une servitude lice au
chemin de fer qui impose une régiementation stricte aux propriétés riveraines en
terme d'alignement, d'écoulement des eaux et de distance a observer pour les plantations et
I'élagage des arbres plantés.

La gare de Casires, la plus importante est a 4 km.

1.4 UN TERRITOIRE COMMUNAL MODESTE AU CARACTERE RURAL

Le territoire communal de Naves est modeste puisqu'il s'étend sur une superficie de 975 ha. Sa
position périurbaine a pour conséquence une densité relativement élevée : la commune de
Navés compte 836 habitants’, soit une densité de 86 habitants au km2.

Malgre la proximité du pdle castrais, la commune a su conserver son caractére rural alors
qu'elle regroupe environ 100 ha de bois, soit 10% du territoire.

Conclusion

La commune de Naves est une commune rurale périurbaine, influencée par des axes de
communication majeurs.

Néanmoins les routes departementales qui traversent le territoire nécessitent certains

aménagements en matiere de sécurité, notamment aux débouchés des voies d’accés
aux villages.

! Demiors chiffres du recensement complémentaire de 2003.
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2. UNE COMMUNE PERIURBAINE AU CADRE NATUREL ATTRACTIF

2.1 TYPOLOGIE ET HYDROLOGIE

La commune de Navés est composée de deux grandes unités topographiques : les vallons et
les vallées.

La commune est partagée par deux bassins versants : le bassin versant de '’Ago(t et du Thoré
et le bassin versant du Bernazobre.

2.1.1 Un relief vallonné et peu important

L'altitude varie de 158 meétres au bord de I'Agodit a I'Est & 286 métres a I'Ouest, a proximité du
Mont de Saix. Son altitude moyenne est de 176 meétres. Son relief est vallonné et présente
parfois des pentes relativement importantes.

Le bourg de Navés se situe a environ 230 métres d'altitude (cf. carte topographique ci-contre).
L'observation des courbes topographiques, nous montre un pendage naturel de la commune
qui est dirigé d'Ouest en Est.

Les lignes de créte, se situent sur une diagonale du Nord Ouest au Sud Est du territoire
communal : du secteur du Mont de Saix au secteur du chateau Latour.

Les points de vue sur la vallée sont nombreux. Ces différents points de vue doivent étre
préservés et mis en valeurs pour que la commune reste attractive.

-

2.1.2 Des cours d’eau généralement de qualité médiocre et sufets aux
inondations

o les rivieres

Le Thoré (affluent de P'Agolt au niveau du lieu-dit de
Fongloudou) marque la limite communale au Nord avec Castres.
Il regoit les eaux provenant du barrage des Saint Peyres, du
Sirous, du Baous sur I'Arn, du Pas des Bétes sur I'Issales et des
Montagnes sur le Linoubre.

Il a un objectif de qualité HC (pollution excessive) jusqu'a sa
confluence avec 'Agolt. Ceci en raison des apports croissants de
rejets industriels. Son objectif de qualité est I'obtention de la
classe 3 (qualité médiocre}, voire 2 {qualité passable).

L'Agoiit est un affluent rive gauche du Tarn et limite la commune
de Navés sur une courte distance dans sa partie Nord. Le Thoré

De sa confluence avec le Thoré jusqu'a La Crémade, il est de qualité HC/3 (transition entre

pollution excessive et qualité médiocre). Il est par la suite de qualité 3. Son objectif de qualité
est I'obtention de la classe 3 (qualité mediocre).
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¢ les ruisseaux

Le Bernazobre, affluent rive droite du Sor, est un ruiseau de
montagne a faible pente. Il arrose une vallée large et fertile. Sa
rive droite se caracterise par des vallées séches a caractére
torrentiel.

D’Escoussens a Viviers |es Montagnes, il est de qualité 1B. De
Viviers lées Montagnes a sa confluence avec le Sor, il est de
qualité 2. Les objectifs de qualité sont la conservation de ces
classes.

Le milieu n'est pas classé sensible a I'eutrophisation ni sensible
au lessivage des nitrates.

e _ ) Le lit du Bemazobre
Les principales crues historiques recensées sont :

La crue des 2 et 3 mars 1930 et des 6 et 7 décembre 1996 pour le bassin de 'Agolt et du
Thoré

La crue de novembre 1982 et novembre 1984 pour I'Agoiit
La crue de 1992 pour le Bernazobre

La commune de Navés est concernée par trois Plans de Prévention des Risques naturels
prévisibles :
PPR inondation de 'Agoit en aval de Castres, approuvé par arrété préfectoral en date du
24 décembre 2002
PPR inondation du Thoré, approuvé par arrété préfectoral en date du 24 décembre 2002
PPR inondation du Sor, prescrit par arrété préfectoral en date du 30 décembre 2002

Ces PPR réglementent les dispositions d'occupation du sol, les regles de constructions, la
gestion des ouvrages en riviére et les mesures de prévention.

Les limites des zones inondables figurent sur la carte de synthése des réseaux en annexe 5.
Conclusion
La déclivité présente sur la commune de Naves est relativement faible (130 métres), avec

des paysages de vallée ouverts.

Du fait de la pollution des principaux cours d’eau, la qualité des rejets de la station

d’épuration devra étre optimisée, afin que les effluents epurés et dilués dans les
ruisseaux et fossés restent en deca des valeurs fixées pour I'objectif de qualité.

Les risques d’'inondation sont présents dans la vallée de I'Agoit et du Thoré et
fréquents dans Ia vallée du Bernazobre : la commune est concernée par trois PPR
inondation.
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2.2 GEOLOGIE, HYDROGEOLOGIE ET PEDOLOGIE

La commune de Navés s'étale sur une zone de vallée, encadrée au Nord par la riviere du
Thoré et au Sud par le ruisseau du Bernazobre.

* Une géologie marquée par la présence des calcaires et des cours d’'eau

La région est caractérisée par des comportements contrastés, d'une part une stabilité des
reliefs armés de grés molassiques, assez consistants; et d'autre part, une fragilité des
versants faillés dans la masse des limons argilo-silteux souvent appelés molasse. Ceux-ci ont
tendance a solifluer® en présence de nappes phréatiques.

D'un point de vue sédimentaire, les dépdts de la plaine du Thoré, alluvions du systéeme de la
basse plaine, encadrent la commune.

Sa partie centrale est située sur des terrains de natures et d'origines diverses : des argiles
graveleuses et gréseuses, des terrains argilo-pallustres avec des niveaux gréseux, des
lambeaux de terrasse et de limons eoliens et enfin des terrains de remaniement
colluvionnaires.

Plus specifiquement, la géologie de la commune de Navés est caractérisée par six types de
substrats distincts, illustrée ci-contre.

Les terrains géologiques rencontrés sont les suivants :

+  Alluvions anciennes sur les moyennes terrasses de 40 &4 45 m (a1a) : localisées a I'Est de
la commune sur la zone de créte.

- Alluvions anciennes sur les terrasses inférieures (alc) : situées a I'Ouest et au Sud de la
commune, dans les vallées du Thoré et du Bernazobre

- Molasses de Saix et du Chateau de Braconnac prés de Lautrec (e2-1) : localisées dans une
large bande du Nord au Sud de la commune
Calcaire de Ganés (e2-1a) : situés a I'Ouest du territoire communal, au pied des coteaux
boisés.

- Calcaire de Verdier et de Navés (e2-1b) : situés a I'Est de la commune sur une fine bande
mitoyenne a la vallée du Thoré
Calcaire du Mont de Saix (e2-1c) : localisés sur une fine bande a I'Ouest du territoire
communal

o Une pédologie peu favorable a la mise en place de dispositifs d'assainissement
autonome

En terme de pédologie, les sols de la commune de Navés sont trés proches les uns des autres.

lIs se différencient parfois par I'épaisseur, leur teneur en eau, leur enrichissement en colluvions

d'origines diverses et en limons dans les parties les plus basses de la commune et par la

densité des cailloutis que I'on peut trouver en surface.

Ces sols sont regroupes selon quatre types :
Sols calcaro-gréseux : présents sur le sommet des zones hautes de la commune. lis
affleurent & Fongloudou, & Barginac, sous la Tour et son chateau, & Borio Nobo, a Gaillard,
a Las Goutos et au centre de Navés.
Sols d'alluvions limoneux : moins fréquents sur la commune. Une partie, seulement, des
maisons isolées est concernée a Mascarens, Fonteille, Le Jardinier, Radel, Tourenne bas,
Lostange, Chéteau de Vaudricourt et Puech Bertou.
Sols de colluvions argileux : présents en bordure immédiate des cours d’eau. lls sont situés
a Sallepieussou, Gaches, Gaillard, En Ferrier Bas, Naves usine, Tourenne Haut, et dans le
centre de Barginac.
Sols bruns lessivés : présents sur les parties les plus planes et hautes de la commune.

2 Glissement de terrain
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La commune dispose de trois captages A.E.P. sur son territoire (dans le secteur de Mascarens)

qui sont protégés par des périmétres de protection localisés sur la carte de synthése des
réseaux en annexe 5.

La commune comporte des risques de mouvements de terrain de type solifluxion (présence
d'une nappe superficielle permettant le glissement des terrains argileux) et des glissements
superficiels sur des terrains argileux et pentus, dus aux pluies abondantes.

Les derniers mouvements de terrain recensés remontent & 1995.

Conclusion
La présence de calcaire est marquée par son utilisation dans les constructions

anciennes. La commune est marquee par les plaines d'alluvions sur le pourtour et les
calcaires recouverts d'argile dans le centre.

Les types de sols présents sur la commune de Navés regroupent de nombreuses
variantes pédologiques, ayant des comportements proches quant a l'assainissement
autonome : a savoir que ces sols sont genéralement peu perméables et donc peu
favorables a I’'assainissement individuel,

La carte d’aptitude des sols prévoit des dispositifs autonomes de type (filtre a sable).

2.3 INTERET FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE

La diversité des sols et des cultures permet de rencontrer de nombreuses espéces végétales et
animales. La pratique de la chasse et de la péche en témoigne. La péche sur I'Agodt et ses
affluents est une activité importante. La carpe et la truite sont les poissons les plus péchés.
L’Agoilt est classé en premiére catégorie piscicole.

La commune posséde une zone Natura 2000 (n°FR7301631) «Vallée du Tarn, de I'Aveyron,
du Viaur, de I'Agoit et Gijou». Cette zone comporte une trés grande diversité d'habitats et
d'espéces dans 'espace naturel {cf. annexe 7)

Conclusion

Les espéces animales présentes sur la commune dénotent une richesse du milieu
naturel.
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2.4 UNE COMMUNE RURALE ET AGRICOLE, CERNEE PAR DEUX VALLEES

On distingue une végétation différente selon la topographie et la géologie. La commune de
Navés se situe dans la plaine castraise.

2.4.1 Les grandes unités paysagéres

La lecture du paysage communal nous permet de définir différentes unités (cf. annexe 2).
o La vallée du Thoré, a I'Est

Les fonds plats de la vallée constituent la plaine. Son
emprise s'étale de maniére irréguliere en raison de la
présence des contreforts plus ou moins importants des
collines calcaires du Grand Causse et des découpes de
la géomorphologie du piémont de la Montagne Noire.

La zone de coteaux sur la rive gauche du Thoré
constitue un patrimoine naturel important, enrichi d'un
patrimoine architectural remarquable avec les chateaux
de Navés et de Vaudricourt.

La valléa du Thore
{Montagne Noira en arriére-plan)

s La vallée du Bernazobre, au Sud

Ses caractéristiques sont en continuité de la vallée du
Thoré: méme orientation, présence d'espaces
similaires, rives et proximité de la Montagne Noire.
Les vastes plaines, les replats en terrasses
naturelles, la faible pente du ruisseau du Bernazobre
(et de ses affluents) générent de nombreuses zones
humides.

e Un territoire, dans son ensemble, valionné

Le reste du paysage est composé de plaines, de bas
coteaux faiblement boisés et de collines a taillis et
boqueteaux.

En direction de la valiée de I'Agatit
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C’est dans le secteur Nord-Ouest que se trouvent
les principales lignes de crétes, avec notamment la
présence du Mont de Galéye, point cuiminant de la
commune.

Le Sud du territoire communal, & proximité a la
limite de la vallée du Bernazobre est valorisé par la
présence des chateaux de La tour et Montespieu.

Le Mont de Galéye (295 méires dallitude)
2.4.2 L'occupation de I'espace

e Les espaces boisés

La commune faiblement est boisée. Les espaces
boisés sont situés sur I'ensemble du territoire
communal.

lls sont composés pour l'essentiel de feuillus, dont le
chéne est I'essence dominante.

On trouve également, & certains endroits, des zones de
broussailles, composées essentiellement de taillis.

En bordure de ruisseau, on peut remarquer la
présence de frénes, de saules, de marceaux et de
peupliers.

» Les espaces agricoles

Sur I'ensemble des vallées les cultures dominent.

Les zones agricoles forment un patchwork composé
de parcelles en céréales & paille, d'oléo protéagineux
et de mais. Elles offrent des paysages de vallées
relativement ouverts.

A proximité du Thoré et du Bernazobre, on note
également la présence de vastes surfaces de
cultures irriguées.

La carte en annexe 3, nous permet didentifier
l'occupation du sol de la commune de Naves.

Conclusion
La végétation est liee au milieu topographique et pedologique sur lequel elle se trouve.

La diversité des sols et la présence des cours d’eau conduit a une richesse végétale qui
compose le paysage communal.
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3. LES ESPACES BATIS

3.1 TRAME DE L’'URBANISATION

La commune de Navés est composée d'un bourg d'urbanisation récente (Navés) et de deux
hameaux principaux (Barginac et Montespieu) qui comportent encore un habitat ancien.

Le bourg de Navés comporte un noyau ancien de faible importance (église, école, mairie et
queiques constructions) autour duquel s'est développée I'urbanisation : de maniére groupée
(lotissement) ou le long de la voirie (opérations individuelles).

Cette organisation est visible sur la photo aérienne en annexe 3.

Le bati du bourg est donc constitué principalement de
constructions récentes (des années 1980 a
aujourd’hui).

Des zones d'urbanisation récente se sont formées, a
proximité du bourg, par des actions de Iotissement
avec une urbanisation moins dense que dans les
centres anciens, un bati aligné mais en retrait de la
voirie sur des surfaces de terrain modestes : Gaillard,
En Ferrier, etc.

Ces lotissements, le plus souvent, possédent peu ou . .
pas d'éguipements et d’espaces publics. Eglise de Navés

Ces Iotissements se trouvent sur une créte : les points de vue sont intéressants et la demande
en terrain a batir est bien présente. La proximité de la RD 85, qui méne directement & Castres,
favorise son attractivité.

On dénombre une quinzaine d'écarts, signe d'une activité agricole importante dans le passé.

Conclusion

Au vu de I'organisation actuelle du bourg de Navés, le potentiel de développement de
l'urbanisation est encore important, comple tenu des espaces encore vacants.

3.2 LA RICHESSE HISTORIQUE ET PATRIMONIALE DE LA COMMUNE DE NAVES®

3.2.1 Organisation territoriale de la commune aux origines

En I'état actuel des connaissances®, I'ensemble des terroirs de Navés, Montespieu et
Sallepieussou n'entre véritablement dans ['histoire que vers le milieu du Xllle sigcle.

A cette époque, Sallepieussou appartient en propre a I'Abbaye bénédictine de Castres, Navés
est vendu a la famille des Touréne et Montespieu est sous la coupe d'une famille de Chevalier
(les Caudiéres).

? Cas donnees historiques sont exiraites du site Intemat www.naves.fr.st
* La demiére étude est celle de Barriéro Flavy
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e Navés

e petit hameau de Navés est situé & quelques centaines de métres de I'Agodt.

Navés vient de l'occitan « naveg » : navigation, port fluvial.’

Les fréres Touréne (mentionné ci-dessus) vont marquer le territoire de I'actuel bourg de Navés
en se le partageant, puis en construisant une maison qui portera leur nom.

Barginac précéde la fondation officielle de Navés : il est mentionné comme fort, surplombant le
Thoré. Le lieu est équidistant du passage des Fargues et de celui du pont de Navés, la vue est
totale et donnant le nom & une des gaches ou quartiers de Castres, la relation avec la ville est
renforcée,

¢ Sallepieussou

Ce village appartenait & I'Abbaye et, & linverse des deux autres terroirs, I'habitat et la
population sont pour l'essentiel répartis sur le lieu-dit « Latour » a proximité de la petite
fortification et en contrebas de celle-ci.

Le site, sur une créte, offre une vue panoramique sur le versant du Bernazobre et le versant du
Thoré.

e Montespieu
Sur ce terroir, I'nabitat est peu disperse : c’est ce qui apparait dans les divers recensements
(dont le plus ancien est le compoix de 1585).

Ces trois anciennes seigneuries ont donné naissance a la commune de Naves telle gu'elle se

présente actuellement. En effet, en 1825, ces trois communes sont réunies sous le nom de
Navés par ordonnance du 1* septembre.

3.2.2 Evolution de I'organisation territoriale de Ja commune Navés®

Du milieu du Xllle jusqu'au milieu du XVle siécle, I'habitat sur les différents terroirs ne semble
pas avoir beaucoup changé : quelques forts et fermes dispersés et (peut-étre) deux lieux
d’habitats groupés (Sallepieussou et Barginac).Le XVle siécle avec l'installation de la Chambre
de I'Edit & Castres va impulser un nouveau mouvement d'achats, de partages et surtout la
construction de nouvelles demeures pour les juristes protestants souvent originaires de
contrées éloignees.

L’habitat se densifie ou se transforme un peu plus avec Mascarens, Puech Bertou, Touréne
Bas, Gaillard, Malzac et (& priori) la construction du nouveau chateau de Montespieu.

C'est au XIXe siecle qu'auront lieu d'importantes modifications : avec l'implantation au centre
de la nouvelle commune de Navés (la réunification a lieu en 1825) de I'église, 'école/ mairie et
quelques habitations jouxtant, mais toujours clairsemées et quelques nouveaux lieux {la Gréze,
Vaudricourt, le Jardiner).

Le dernier tiers du XXe siécle voit une vague de constructions d'une ampleur sans précédent,
permise et expliquée par la conjugaison de plusieurs facteurs (rationalisation et adaptation du
parcellaire aux nouvelles techniques agricoles, morcellement de certains grands domaines,
réalisation d'un réseau AEP).

* Bastid, Maurice — « Département du Tam » - Res Universis — 1875
¥ Ces données historigues sont exiraites du site Intemet www._naves.ir.st
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3.2.3 Les traces d’une histoire riche

L'histoire de Navés est encore présente & travers les
nombreux édifices présents sur le territoire communal,
notamment les chateaux.

Il est possible de rejoindre Navés par la route en
provenance de Dourgne, qui méne & de hautes murailles
du Xlle siecle, en surplomb sur la riviére. Ce sont celles du
chateau de Navés qui présente sur la route de Lostange
une fagade modernisée précédée d'un parc bien tracé. On
retrouve des traces écrites de son existence en 1244,
C'était un fort de premiére importance. Au Moyen Age,
son rdle stratégique était indéniable car il contrblait le

franchissement, autant par le pont que par les gués, du
Thoré.

Chiteau de Navés
Le chateau actuel daterait du XVile sigcle. Il est la propriété de la famille De Lacger.

Le chéateau de Vaudricourt qui est attenant & celui de Lacger est récent.

Le chateau de Lostange est de 1586. Remanié au XVllle et XXe si&cle, il a conservé quelques
ouvertures d'origine. |l est la propriété de la Ville de Castres.

Le chateau de Latour du XIVe siécle, sur une hauteur, conserve au fond de son parc beaucoup
de charme d'autrefois.

Dans le lieu-dit « Latour », se trouve la Tour de Naveés, édifice médiéval du Xe ou Xle siécle,
probablement réédifié & la fin du XVle siécle ou au début du XVlle sidcle. Ce monument est de
propriété communale.

Ceitte tour est inscrite aux Monuments Historiques depuis 1995.

A Montespieu, le chateau primitif fut construit vers
1250. En 1500, il est en ruine. Le lieu exact ou il se
situe n'est pas connu précisément et ce n'est pas
celui du chéateau actuel.

Le chateau actuel fut érigé au début du XVI siécle. Il
comportait des fossés qui déja vers 1660 étaient a
demi comblés et qui évidemment n'existent plus
aujourd'hui.

Chéateau de Montespieu

Il est de forme rectangulaire et comporte sept tours de 14 & 15 métres : trois flanquent le corps
principal, les quatre autres accompagnent les pavilions.

Le chateau de Montespieu est inscrit aux Monuments Historiques depuis 1992. Ce chéateau est
aujourd’hui la propriété de deux personnes dont I'une propose des chambres d’hétes.

Le chateau de Mascarens est récent.



SESAER Aménqgemen! Urbanisme Etude n° G 8132

=F

La commune rassemble plusieurs éléments de patrimoine rural
tels que des pigeonniers et des calvaires (Navés est traversée par
les chemins de Saint Jacques de Compostelle).

La localisation de I'ensemble de ces éléments patrimoniaux figure
sur la carte des intéréts naturels et culturels en annexe 1.

Conclusion
L'histoire de la cité a laissé un patrimoine culturel que nos générations ont plus ou

moins entretenu et que nous devons protéger afin de le léguer aux générations futures
dans le meilleur état possible.

La commune de Naves regroupe quatre chiteaux sur son territoire, dont deux sont
inscrits aux monuments historiques (la Tour de Naves et le chateau de Montespieu).

Il semble important d’accorder une attention toute particuliére a ces édifices historiques
de grande valeur.

3.3 TYPOLOGIE DE L’HABITAT

o Le B§ti traditionnel

Le bati ancien se retrouve essentiellement sur les
écarts et hameaux.

Ce sont des constructions sur deux niveaux,
constituées de murs en pierres apparentes ou jointées
ou crépis et de toits en tuiles canal.

Hameau de Barginac

Sur les écarts il s'agit la plupart du temps de fermes.
La ferme que I'on trouve dans la région de Navés est
composée d'un corps de logis comportant un étage,
abritant la famille du fermier, et d'un béatiment
d'exploitation souvent perpendiculaire au logis. Le
batiment d'exploitation est lié a la production de
I'exploitation. Souvent des annexes en matériaux plus
récents (taule, parpaing) ont été implantées a coté
des fermes.

Ecart (eploitafio agcals) e Blima .
Le volume des fermes est assez important. il existe également quelques maisons d’habitation
sans batiment d’exploitation sur la commune, mais il s'agit de cas plus isolés.
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o Le Bati du bourg

Dans le noyau historique (quelques constructions anciennes), le bati est composé d'ensembles
homogénes sur deux niveaux.

Le bourg de Naves, de maniére générale, est composé
d'un bati récent datant XXe siécle (années 1980 et
plus).

Les espaces publics ont été en partie aménagés, dont
certains trés récemment (place de la Maison des
Associations, ci-contre).

Le bourg de Navés dont I'urbanisation est récente,
s'est constitué soit par opérations de lotissement, soit
par des actions individuelles.

o La nature des matériaux utilisés

_ Bati ancien _Batirecent
A TS Pierre apparente ou jointée ou Parpaing ou brique crépis ton
| ) crépis ton pierre sable
L'encadrement des W N .
Pierre calcaire taillée Neéant

ouvertures

HENCL LGS L EN Génoises ou en bois sculpté

Hétérogéne : génoise, boiserie ou
pierre

'Les gouttieres

La toiture

Les ouveritires

En zinc En P.V.C. blanc ou coloré
En tuile canal, a deux pans & En tuile romaine, a deux pans a
faible pente faible pente
A . Plus large moins hautes en bois
| Hautes et étroites en bois ou P.V.C. blanc

D'une maniére générale, I'architecture communale est assez homogéne.

+ Le développement récent de I'urbanisation

L’habitat récent est fortement représenté sur I'ensemble du territoire. On retrouve I'utilisation de
la tuile canal pour les toitures, par contre les murs sont en parpaings recouverts d'un enduit
couleur sable.

il y a eu de nombreuses opérations de lotissement
(neuf au total), programmées a pariir de la fin des
années 1970 jusqu’au début des années 1990 ;

» Foncouverte (1977-1978)

Gaillard (Albarel) - 1 ot (1982)

Gaillard (Albarel) — 2°™ lot (1985)

Las Goutos (1983)

Las Goutos {1986)

En Ferrier (1986)

En Ferrier (1990)

En Ferrier (1992)

Galiou (1991)

Lotissement d'En Feriar
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Ces lotissements sont constitués de constructions
récentes groupées dans un espace aménagé (liaisons
internes piétonniéres et viaires).

Par ailleurs, cette urbanisation s’est également réalisée
par des opérations au coup par coup en continuité du
bati existant, généralement le long de la voirie
existante,

Lolissement da Galdye

Conclusion

Le bati et 'urbanisation de la commune de Navés est fortement influencée par sa
position periurbaine : les constructions récentes (pavillons individuels) sont

nombreuses et souvent regroupées au sein de lotissements qui ont une fonction
residentielle.

Néanmoins, le caractére rural de ia commune demeure au travers des écarts et hameaux
composeés geneéralement de bati ancien (fermes).
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5. L’ANCIEN'DOCUMENT D’URBANISME

La commune de Naves est dotée d'un POS depuis 1988.
Il a éte révisé en 1995 et ne répond plus aux besoins de la commune et aux principes de la loi
S.R.U. de décembre 2000 et & ceux de la loi Urbanisme et Habitat de juillet 2003.

Le zonage précédent se décompose comme suit :

b de : Reépartition des zones
T pE e e o o ; e I3

O DaIne 484 | 100,00% 4,96% con
UA 3,6 7.44% 0,37%
uB 43,4 89,67% 4,45%
UBi 1,4 2,89% 0,14%

one A : 139,7 .~ 100,00% 14,33%
NA total 17.4 12,46% 1,78%
NA 15,4 11,02% 1,58%
NAx 2 1,43% 0,21% e
NB 12,7 9,09% 1,30% [1Zanes Urbaines  [] Zones Natureles
ND 33,6 24,05% 3,45% Zones Agritokes
NDb 65,1 46,60% 6,68%
ﬁ)a 9,2 6,59% 0,94%
NDai BIBEs 1.7 1.22% 0,17% Zones Urbaines Zones Naturelles
Zones Agricoles - 786,9 100,00% 80,71%
NC 5991 76,13% 61,45%

A uBi UA NDaNDai NaA
NCi 187,8 23,87% | 19.26% p W) Th o 10 waB
9750 100,00% | 100,00% _ d%%

ND
NDb 24%
47%

On constate I''mportance des zones agricoles (80 % du territoire), et les faibles surfaces en
zones naturelles (11 % en zone ND).

Le POS met en évidence 12,7 ha classés en zone NB, & requalifier.
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B. LE CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE ET

ECONOMIQUE

Cetie élude comparative est de résultat de I'exploitation des donnédes de I''NSEE (RGP 19399)
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1.1 EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

O 090-1999 0 08 gqq
R a0 g9 5

g e de Mave 444 620 703 83 18,7 259 36,8
anton de es Que 2696 3520 3980 460 17,1 1284 32,3
Aire Urbaine de Castre 60023 61699 61760 61 0,1 1737 28
Departement du Ta 332 345 342723 343 402 6§79 0,2 11057 3,2

La commune de Navés voit sa population augmenter depuis 1982, elle comptait alors 444
habitants. L’accroissement annuel depuis 1975 est, en moyenne, de 15 personnes par an.

Navés comptait 703 habitants au dernier recensement en 1999. D’aprés les derniers chiffres de
la Préfecture du Tarn, la commune compte actuellement 836 habitants.

Evolution du taux de variation annuel de la population
depuis 1982

05 0,45 0,34

! = 0 DJ_

0 10,06 = . s e - '.;_IL.]E'E"' - e '--—*‘Fﬂl;—;i g
1975-82 1982-90 "1890-99

== Commune de Navés Canion de Castres Ouest
=== Aire Urbaine de Castres = Département du Tarm

L’évolution de la population de Navés suit la tendance cantonale, bien qu'elle ait connue une
augmentation plus significative pour la période 1975-1980.

En revanche, les populations de Navés et du canton augmentent dans une moindre mesure
entre 1990 et 1999.

Par ailleurs, il faut noter que I'évolution de la population communale est nettement supérieure
a celle de l'aire urbaine’ et du département.

Comme le montre la carte, ci-contre, I'"évolution du contexte démographique laisse apparaitre
une hausse de la population sur le pourtour de 'agglomération Castraise.

On constate l'importance des axes de communication pour le développement démographigue,
sur la partie Quest et Sud du secteur,

7 L'gire urbaine de Castres est composée de 20 communes : Burlats, Cambounet sur le Sor, Carbes, Castres, Fréjeville,
Laboulbene, Lagarrigue, Montfa, Montpinier, Navés, Noaithac, Roquecotirbe, Saint Affrique iés Montagnes, Saint Germier, Saint
Jean de Vals, Saix, Sémalens, Valdurenque, Vielmur sur Agolit, Viviers lés Montagnes.
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Evolution du solde naturel

L'évolution du solde naturel de la
population de Navés, depuis 1975,
est positive. Il a connu une forte
hausse entre 1975 et 1990. |l est le
fruit du développement urbain des
années 80.
Bien que positif, ce solde connait
034 une légére baisse depuis 1990, mais
’ demeure supérieur aux soldes de
07 - e laire urbaine, du canton et du
département.

Commune de Navés === Canlon de Castres Quest
= Ajra Urbaine de Castras = Déparlement du Tam

Evolution du solde migratoire

Le solde migraioire est en
baisse, mais toujours positif. li se
situe en degad de la tendance
cantonale mais demeure plus
important qu'a 'échelle de l'aire
urbaine et du département.

Ces chiffres confirment
I'attractivité de la commune, due,
notamment a la proximité de
Castres.

-01975-82-

Commune de Navés == anton de Castres Ouest
= Aire Urbaine de Castres Département du Tam

Conclusion

Les soldes naturel et migratoire positifs sont le signe d’une attractivité communale et
explique I'accroissement de la population.




SESAER Aménagemen! Urbanisme Etude n° G 8132

1.2 STRUCTURE PAR CLASSE D’AGE

La commune de Navés connait un contexte de population jeune.
En effet, la structure de la population communale se détache de la tendance départementale
puisque plus d'un tiers de la population a moins de 20 ans.

A noter egalement que la part des plus de 75 ans ne représente que 3,7% de la population,
alors gu'elle est d'environ 10% a I'échelle de l'aire urbaine et du département.

Structure de la population en 1999 75 ans ou +
L - O 60-74ans
o 0 40-59ans
o 0 20-39ans
% H0-19 ans
T0%
60%-
50%+
40%
30%
20%
10%
0%

Commune de Canion da Aire Urbaine de Département du
Navés Castres Quest Caslires Tam

On assiste également a un rajeunissement de la population de Navés entre les deux derniers
recensements de 1990 et de 1999.

Moins de 20'ans | Plus de 60'ans " [ Indice de jeunesse |

Commune de Navés 34,0% 14,6% 2,32
Canton de Castres Ouest 29,0% 18,3% 1,59
'Aire Urbaine de Castres 24,0% 24,3% 0,99
Département du Tarn 21,8% 28,2% 0,77

Ce contexte de population jeune est confirmé par l'indice jeunesse de 2,32 (part des moins de
20 ans sur [a part des plus de 60 ans).

Cette tendance correspond également a celle du canton, alors que le contexte au niveau
départemental est plus vieillissant.

Comme le montre la carte ci-contre, lindice de jeunesse du secteur laisse apparaitre un
contexte de relative jeunesse de la périphérie Ouest et Sud de l'agglomération Castraise.
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1.3 TAILLE DES MENAGES

Evolution de la taille des ménages de 1982 4 1999

O Commune de
Navés

)
i
Les

e e T e

B Canton de
Castres Ouest

H Aira Urbaine
de Castres

O Département
du Tam

1982 1990 1999

La taille des ménages est en constante diminution tant au niveau de la commune qu'au niveau

du canton, de l'aire urbaine et du département. Cette évolution se retrouve également au
niveau national.

Conclusion

La population de Navées et du canton est jeune. Ce contexte peut s’expliquer par la
proximité de Castres,

Pour conserver une population jeune, la commune doit maintenir un rythme de
construction régulier et favoriser le développement du locatif.
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2. LA POPULATION ACTIVE

2.1 LE TAUX D’ACTIVITE ET LE CHOMAGE

Evolution du taux de chémage entre 1982 et 1999

L'évoiution du faux de

16% chomage est faible (7,6% en
1999), il est en baisse sensible
14%- entre 1982 et 1990.
Le chémage est nettement
12%+ moins important qu'au niveau
cantonal, départemental et de
{ 10%+ l'aire urbaine ol il atteint 15%
en 1999,
B%-
il La carte ci-contre, nous montre
6% que l'augmentation du taux de
chémage est importante. Le
4%- chémage a augmenté sur un
grand nombre de communes,
2% le Sud-Ouest et le Sud-Est de
Castres sont plus faiblement
0% - toucheés.
- 1982 1990 1999
O Commune de Naves Hd Canton de Castres Ouast
B Aire Urbaine de Castres [0 Départernent du Tam

Nombre d'actifs sur la population totale en 1999

La part des actifs sur la
population totale est
importante (46,8%), avec
néanmoins des variations
importantes entre homme
et femme
(respectivement 28 % et
21%).

La tranche d'dge la plus
touchée par le chdmage
est pour les hommes les
15-24 ans et pour les
femmes les plus de 50
ans.

Commune de Cantonde  Aire Urbaine de Département du
Naves Castres Quest Castres Tarn

O % dhommes actifs sur la pop totale @ % de femmes actives sur la pop totale
0 % d'actifs sur la pop totale
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Part des salariés a temps

complet sur la population |[EXsK
active
0 e de Nave 98,0% 51,3%
anton de Castres Oue 96,4% 58,2%
AIre pDaine de L3 C 39,6°/o 34,1"/0
Departement du Ta 93,1% 59,1%

Les femmes travaillent plus souvent &
temps partiel que les hommes et souvent
avec des contrats précaires. Les données
communales sont semblables aux autres
données du secteur,

2.2 DEPLACEMENTS ET PHENOMENES MIGRATOIRES

2.2.1 Prépondérance des déplacements en direction de Castres

Les chiffres de 'INSEE nous indiquent que 10% des actifs résidant sur la commune de Naves
travaillent dans la commune. Ceci semble normal du fait de la proximité de Castres.

Plus de 90% des actifs ayant un emploi et résidant 4 Navés travaillent dans I'unité urbaine.

Part des actifs qui résident et travaillent sur la méme commune

20%-

1982

B Commune de Navés
M Aire Urbaine de Castres

19%0 1999

B Canton de Castres Quest
[ Département du Tarn

Le moyen de transport utilisé est presque exclusivement la voiture particuliére (80,8 %). Les
transports en commun sont trés peu utilisés (0,3%).

4,3 % des personnes travaillent sur place et 1,3 % des personnes vont a leur travail & pied.
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2.2.2 Faible part de population étrangére

Part de la population étrangére de 1982 4 1999

» L La part de la population née a
Hlopartementdul rgtranger et vivant sur la
commune de Navés est trés
faible : elle représente 1% de
m Aire Urbaine de | 1@ population totale, & savoir 8

Castres personnes. Ce chiffre a
sensiblement augmenté
depuis 1982 (6 personnes). Il
B Canton de s'agit certainement d'une

Castres Ouest

famille installée dans la
commune depuis longtemps.

O Commune de
Navas

Par ailleurs, la commune accueille régulierement des
gens du voyage de passage dans la région.
Anciennement la commune voisine de Labruguiére avait
aménagé une zone d'accueil des gens du voyage au
« Roc du diable ». Aujourd’hui, ce site étant fermé, ces
personnes s'installent temporairement sur des espaces
vacants (terrain de football 2 Navés).

Conclusion

L’activité communale est notable, mais la majeure partie des emplois est localisé sur
Castres, ce qui fait de Naves une commune a fort caractére résidentiel.
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3. LE CONTEXTE COMMUNAL ET INTERCOMMUNAL DE L:EMPLOI

Le Sud du Tarn est économiquement bien développé, malgré une faiblesse en terme de

transport. L’essentiel de F'activité économique repose sur I'activité de para pharmacie, avec la
présence du groupe Pierre Fabre.

La dynamique économique du territoire repose sur le tertiaire.

ecteurs d'activité sur la commune de Navés Secteurs d'activité sur le canton de Castres

Quest
agriculture agriculture industrie
tertiaire 4% industrie tertiaire 3% 28%
57% e 65%

construct
construct. 4%
4%

Secteurs d'activité sur l'Aire Urbaine de Secteurs d'activité sur le département du

Castres
Tarn
| agriculture
' 2% industrie 23.3% agriculiure industrie

{ertiaire 8% 20%
66% -

teriiaire 69.6%

conslruct.
6%

|
|
|
|
|
|

Le pourcentage de retraités est en diminution ce qui confirme les données démographiques.

On note également la baisse sensible du nombre d'artisans et commergants, ainsi que les
ouvriers et dans des proportions plus importantes celle des agriculteurs.

En revanche, le nombre d’employés, de cadres et les professions intermédiaires ont doublé
entre 1990 et 1999.
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Le nombre d'actif Répartition des actifs selon les CSP en 1990 et 1999
s'éleve a 329 B retraités
personnes, dont moins

d'un quart de retraité. )

Le bgssin d’emploi de | 100%- [ ouvriers
Castres a une 90% -} lové
influence significative 80%4 e

sur la commune de
Navés, notamment par uis
des emplois dans le 60%-

I profession
interm.

secteur tertiaire et le 50% 1 gy M cadres
secteur industriel. :

La part de [activité L [ artisants
agricole est trés faible 30%- commercants
{2%). 20%-| B agriculteurs

La commune de Navés compte un seul commerce
qui assure les fonctions de presse, tabac et
épicerie. li est localisé sur le lieu-dit Bel Air.

Les habitants se déplacent sur Castres pour avoir
acces aux différents commerces et services.

Quant au secteur artisanal, il est représenté par :
¢ la Société Avicole de Montespieu

le CAC Sectal Patisserie Orientale & Galéye
I'Artisanat d'art Celotto & Foncouverte

le garage JC BAUX, !e long de la PD 621
I'entreprise de magonnerie G. ZAIA a Fonteille

Un expert judiciaire et d’assurances en batiment, TP et industrie est également présent sur la
commune de Navés a Gaillard.

Par ailleurs, un projet de réalisation d'une « résidence de retraite » sur le bourg de Navés (Bel
Air) est en cours. Ce projet consiste en la construction d'une « résidence retraite et la mise en
place de services adaptés: équipements sporiifs et de loisirs, prestations a domicile
(restauration, ménage, efc.), services médicaux adaptés (médecins, dentistes, infirmiéres,
kinésithérapeutes, etc.), etc.

Conclusion

En raison de la proximité de Castres, la commune de Navés est limitée en matiere de
commerces et offre de services marchands a la population.

Un projet de création d’une résidence de retraite est en cours. Il permettrait de favoriser
le developpement d’activités commerciales et de service.

Par. ailleurs, la zone NA (au POS) de Las Goutos (dont la mairie souhaite se porter
acquéreur) permettra également, aprés amenagement, de dynamiser ce secteur qui
' s'insére parfaitement dans le village de Naveés.
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3.2 LES ACTIVITES INDUSTRIELLES

Il n'y a plus d'activité industrielle sur la commune de Navés. La dernigre en date était un
abattoir qui a fermé en 2004.

Conclusion

L’activité industrielle est limitée et peu étre développée, notamment par le biais de la
Communaute d’Agglomération de Castres-Mazamet.

Toutefois, cette volonté peut étre limitée puisque Naveés est située entre les deux zones
d'activites de la Communauté d’Agglomération de Castres-Mazamet: la 2| de I3
Chartreuse et la ZA du Causse.

3.3 L’ACTIVITE AGRICOLE

L'activité agricole, de type polyculture élevage est localisée sur I'ensemble de la commune.
Actuellement, la commune de Navés regroupe 17 exploitations, dont 13 ont leur siége sur la
commune.

Sur I'ensemble de ces exploitations, six sont professionnelles st cing ont un élevage.

3.3.1 Taille des exploitations et moyens de production

Evolution des exploitations agricoles
60 _—‘ s Nombre total dexploitations agricoles Le nombre total

~===Nombre d'exploitations agricoles professionnelles 52 d’exploitations diminue
= SAU moyenne des exploitations en ha " -
50 + - — d'une maniére constante
depuis 20 ans ainsi que le
B nombre d'exploitations

professionnelles.

31

10 £ e La surface  moyenne
utilisée par exploitation a
augmenté de

| i maniére
20 & 2 i rtant ingt ans
W‘"'“'*--..__ importante en ving .
16
10 - \\Tn ~y

ey Py

0 .- | : :
1979 1988 2000

Taille des exploitations &f moyen de

R e On- observe ces mémes
production

1979 1988
. 20, s | 2000 tendances sur I'ensemble
Nombre total dexploitations agricoles A du secteur et ) plus
Nombre d'exploitations agricoles 'argement au niveau

professionnelies e | national.

SAU moyenne des exploitations en ha
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3.3.2 Répartition de la surface exploitée des exploitations

-

2000

Evolution de la superficie exploitée
900 +
800 -+
600 L’
500 + . A
400 L 47
= —— I
370 T —
300 ""“'-1.,," -
252
[* 226
200 + = 179 \
0 \ma
1 50
Q-+ — - 4 - — |
1979 1988
== SAl totale des exploitations Céréales
—CFP == dont toujours en herbe
=== Terres labourables

La surface vouée & lagriculture
connait une diminution
constante.

Les terres labourables baissent
sensiblement.

La surface en céréales
représente environ la moitié de la
SAU,

En matiére de cultures, on trouve
principalement du blé tendre (129
ha), mais aussi de I'orge (23 ha),
du mais (13 ha} et du tournesol
{58 ha).

Les surfaces fourragéres ont
fortement diminué en 20 ans et
ne représentent  aujourd’hui
gu'une centaine d'ha, dont la
moitié est toujours en herbe.

3.3.3 Le Cheptel

Sur l'ensemble des 17 exploitations agricoles présentes sur le territoire communal, cing ont un

élevage. Toutefois, il n'y a pas d'installations classées®.

L'élevage, sur la commune de Navés, a baissé d’'une maniére générale.

| === Total Bovins

Total Qvins == Total Porc'ih_s_}'

Evolution du cheptel L'élevage bovin a diminué de
Ll 50 %, pour qu'en 2005
S i seules 5 exploitations le
| pratique encore {environ 170
1000 1 | tétes de bétail au total).
800 L'aviculture a connu
c00 | également une forte baisse
entre 1979 et 1988 pour se
400 stabiliser autour de 200
: volailles en 2000, ce qui est
200 + faible.
43 10
0 == - = | Les élevages ovins
1979 e 20001 (disparition  des  brebis
Volailles

laitieres) et porcins sont aussi

en baisse entre 1979 et

1988. Les chiffres pour 'année 2000 n'ont pas été communiqués.

8 Une explojtation agricole est dite « installation classée » lorsqu’elle regroupe plus de 50 vaches laitiéres, etc....
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Il n'y a plus de brebis laitiéres, la commune est pourtant classée en AOC pour la production du
Roquetort, mais les structures agricoles locales ne sont pas adaptées.

. &1 (1988 200017 Fevolition 1888-2000 1 évolution 157920001
Total Bovins . 7 361 177 -51% -53%
Vaches LR 231 112 -52% -59%
VolaillesT it 283 201 -28% -85%

Total Quins| i 217
Total Parcins ; 10
Total'équidés] [ 7
Total canards [i] &0 -79%
Comme le montrent les chiffres ci-dessus, I'élevage est en récession de maniére générale sur
la commune de Naveés.

Certains agriculteurs tentent de se diversifier. Certains ont repris I'élevage de canards, aprés
sa disparition dans les années 1980.

La batiments agricoles soumis & la régle de réciprocité figurent sur la carte de synthése des
réseaux et des contraintes & l'urbanisation.

3.3.4 Age des exploitants et co-exploitants

Age dos e’:ﬂ;}’a’z:'s et 1979 volution 1988-2000 | évolution 16792000
moins de 40 ans ; : ]
de40a 55 ans ] | 16 5 5 0% -69%
de/55ans et plus B 14 6 -57% -25%
Totai ; i 27 28 11 -61% -59%

=

En 2000, il n'y avait plus aucun agriculteur de moins de 40 ans et plus de la moitié des
exploitants ont plus de 55 ans.

Evolution de {'dge des exploitants et coexploitants Ceci laisse penser que le secteur

agricole devrait connaitre de grandes
difficultés dans les années a venir.

La population familiale active sur les
exploitations est passée de 118 en
1979 a 37 en 2000. Cette baisse est
importante, elle est le fruit de la
professionnalisation de [I'agriculture
qui découle notamment de la réforme
| de la P.A.C.

1979 1988 2000
[ moins de 40 ans @ de 40 4 55 ans  de 55 ans et plus

Conclusion

On assiste a une baisse constante de la population active agricole, et a une
professionnalisation de I'agriculture.

La culture de cereales est dominante, alors que I'élevage est en nette diminution.

L'age éleve des exploitants et coexploitants laisse penser que I'activité, en terme

d’emploi, agricole devrait a terme disparaitre sur la commune de Navés.

Dans ce contexte agricole difficile, certains agriculteurs ont cherché a diversifier leur
activité (horticulture).

Le document de gestion de I'espace agricole et forestier ne comporte pas d'éléments
susceptibles de remettre en cause le projet de PLU.
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C. LE LOGEMENT ET LA CONSTRUCTION

Cette élude comparative es! de résultat de l'exploitation des données de I'NSEE (RGP 1999)
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