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1. PREAMBULE 

 
Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la commune de Navès a été approuvé par délibération 
du Conseil Municipal le 28/03/2007. Il a fait l’objet d’une modification n°1 approuvée en date du 
26/07/2017 et d’une modification simplifiée n°1 approuvée en date du 13/04/2023 
 
Les articles L153-45 à 48 du Code de l’Urbanisme offre la possibilité aux communes d’engager 
une modification simplifiée du document d’urbanisme lorsque le projet de modification a pour 
objet : 

- Soit la rectification d'une erreur matérielle.  
- Soit de majorer de moins de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une 

zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan  
- Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 
- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

«Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les 
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à 
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses 
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.  
Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de 
l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées à la connaissance du 
public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition.  
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une 
ou plusieurs communes, la mise à disposition du public peut n'être organisée que sur le 
territoire de ces communes.  
A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente 
le bilan devant l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en 
délibère et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des 
observations du public par délibération motivée».  

 
La commune a prescrit la modification simplifiée n°2 du PLU par arrêté municipal en date du  
 
Le présent dossier présente la modification simplifiée N°2 qui consiste à : 
 
Corriger une erreur matérielle de report de l’emplacement réservé n°8 et de délimitation de la 
zone AU1. 
Cette erreur matérielle est caractérisée par le fait d’un mauvais report d’une division parcellaire 
dans la cadre de l’acquisition par la commune d’une bande de terrain par la commune. 
Ainsi, la partie d’emplacement réservé a été positionnée à l’Est de cette bande alors qu’elle 
devait l’être à l’Ouest afin de conforter les espaces et équipements publics existants à 
proximité. 
Sur l’évolution de la limite sud de la zone AU1, elle est intégrée afin de créer une liaison 
piétonne transversale qui avait été oubliée dans la précédente procédure. 
Ces adaptations permettent de corriger une malfaçon qui conduisait à une contradiction 
évidente entre la volonté communale de conforter les équipements publics et la traduction qui 
en résultait des précédents documents. Le PADD précisait bien que la zone de développement 
des équipements scolaires et sportives était jointive aux équipements publics en place. 
 
 
 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
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2. PROCEDURE 

 
La procédure de modification simplifiée se déroule de la manière suivante : 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

Délibération du Conseil Communautaire précisant les modalités de la mise à 
disposition du dossier de modification simplifiée au public 

Notification du dossier de 
modification simplifiée aux 
personnes publiques associées 

Publication d’un avis au public 8 
jours avant le début de la mise à 
disposition 
Affichage en mairie 
Diffusion dans un journal du 
département 

Mise à disposition du dossier de modification simplifiée au public avec 
ouverture d’un registre 

Délibération du Conseil Communautaire approuvant la modification simplifiée 
du PLU 

Porter à connaissance de la décision de modification simplifiée du PLU 
 
Transmission au préfet 
Affichage en mairie pendant 1 mois 
Diffusion dans un journal du département 
Publication au recueil des actes administratifs 
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3. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS 

 

3.1. Adapter l’emplacement réservé n°8 et modifier l’emprise de la zone AU1 de 
Las Goutos 

 
1 Localisation et contexte du projet 
 
Le projet d’aménagement de la zone AU1 comporte deux unités foncières différentes et 
l’emplacement réservé n°8 situé en zone U2 est destiné à desservir uniquement la partie Ouest 
de la zone AU1. 
 

 
Cette zone comporte une destination dominante à vocation d’habitat. 
 
2 Objectifs du projet : 
 
Le projet a pour objectif de classer l’emprise de l’emplacement réservé en zone AU1 afin qu’il 
fasse partie intégrante du projet d’aménagement de la zone AU1 et de supprimer cet 
emplacement réservé qui est remplacé par la création de la voie dans l’OAP. Les parcelles 209, 
211 et 149 forment une même unité foncière et devront s’aménager ensemble. La parcelle 61 
pourra faire l’objet d’un aménagement distinct. 
 
3 Les orientations retenues : 
-la déplacement de l’emplacement réservé n°8 dont la surface est inchangée. 
-l’extension de la zone AU1 sur la zone U2. 
 

Zone de Las Goutos  

Emplacement 
réservé 8 
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4 Traduction du projet dans le PLU : 
 
Seuls les documents graphiques du PLU sont modifiés : 
 

 
 
 
 
Zonage                    emplacement réservé 
 
 

Extrait avant modification 
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Zonage modifié                    emplacement réservé 
 
 
 
La parcelle 213 est intégrée à la zone AU1 et l’emplacement réservé est définit sur l’emprise du 
projet communal avec une destination de voirie, espace et équipement public. 
 
L’aménagement de la zone AU1 englobe également la parcelle 205 qui accueillera un 
équipement de type micro crèche. 
 
La parcelle 207 a été acquise par la commune. L’emplacement réservé permettra de créer une 
voie qui desservira la zone AU1 ainsi que la future école et un espace public.  
La destination de l’emplacement réservé est donc modifiée (voirie, espace et équipement 
public).  
 
La superficie des emplacements réservés du PLU est inchangée.  

Extrait modifié 
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3.2. Modifier l’OAP de la zone AU1 de Las Goutos  

 
L’orientation d’aménagement et de programmation a été établie en fonction du redécoupage 
parcellaire et du schéma d’aménagement ci-dessous. 
 

 
L’OAP permet d’assurer des liaisons routières et piétonnes entre le centre ancien (église, école 
mairie) et les secteurs d’habitat. 
La temporalité des opérations d’aménagement et les unités foncières ne nous ont pas permis 
de réaliser une seule opération. 

Équipement 
et espaces 
publics 

Micro crêche 
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Traduction dans l’OAP : 
 
 

Zone AU1 et U2 de « Las Goutos », sur le bourg de Navès (3.8 ha) 
 
Le développement de l’urbanisation doit permettre une connexion entre les différents quartiers 
existants et à créer.  
La desserte interne à créer permettra, d’une part, une connexion entre les quartiers du nord et 
du sud du bourg de Navès ; et, d’autre part, facilitera l’accès aux principaux équipements et 
services publics (école, mairie, salle polyvalente, etc.) et commerces de proximité. 
L’ensemble des réseaux (eau, électricité) sont présents et de capacité suffisante pour desservir 
la zone AU1 et la partie de la zone U2 concernée par l’OAP. La desserte interne est reliée à 
l’emplacement réservé n°8 qui permet de rejoindre la mairie et l’école. Les haies à créer et à 
conserver permettent une bonne intégration paysagère du projet. La gestion des eaux pluviales 
est disposée au niveau altimétrique le plus bas de la parcelle. L’espace vert et de 
stationnement sont au centre de l’opération afin de favoriser les liens entre les riverains. La 
liaison douce permet de relier les lotissements situés à l’Est au centre bourg. La parcelle 61 
comportera au minimum 5 logements et les parcelles 205 partie, 209, 211 et 149 en 
comporteront entre 20 et 30. 
Le réseau d’assainissement collectif de la zone AU1 sera réalisé à court terme. 
 
 

 
 
Programmation :  
L’urbanisation est possible immédiatement. 
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4. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES  

 
Le tableau des surfaces a peu évolué entre le zonage avant modification et après modification : 
 

Zones
Surfaces avant 

modification

Surfaces 

modifiées
évolution

Zone U1 2,97 ha 2,97 ha 0,00 ha

Zone U2 69,10 ha 68,93 ha -0,17 ha

Secteur U2r 0,32 ha 0,32 ha 0,00 ha

Secteur U2s 0,29 ha 0,29 ha 0,00 ha

Total des zones urbaines 72,69 ha 72,52 ha -0,17 ha

Zone AU1 11,50 ha 11,67 ha 0,17 ha

Zone AU0 6,60 ha 6,60 ha 0,00 ha

Zone AUR1 0,61 ha 0,61 ha 0,00 ha

Secteur AUR2 4,25 ha 4,25 ha 0,00 ha

Zone AUR0 14,20 ha 14,20 ha 0,00 ha

Zone AUS 1,44 ha 1,44 ha 0,00 ha

Total des zones à urbaniser 38,60 ha 38,77 ha 0,17 ha

Zone A 729,39 ha 729,39 ha 0,00 ha

Total des zones agricoles 729,39 ha 729,39 ha 0,00 ha

Zone N 108,27 ha 108,27 ha 0,00 ha

    Secteur N1 16,40 ha 16,40 ha 0,00 ha

    Secteur Nl 9,66 ha 9,66 ha 0,00 ha

Total des zones naturelles 134,32 ha 134,32 ha 0,000 ha

Surface totale 975,00 ha 975,00 ha

P.L.U.  de Navès

 
 
La zone AU1 est augmentée de 0.17 ha et la zone U2 est diminuée de 0.17 ha. 
 

5.  COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD : 

 
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables prévoit le développement de 
l’urbanisation en continuité du bourg. 
 
 
Le projet d’aménagement assure un développement démographique compatible aux objectifs 
fixés dans le PADD (cf cartes des orientations générales et organisation du développement 
préférentiel ci-après).  
 
Les orientations d’aménagement respectent les objectifs fixés par les documents qui s’imposent 
au PLU (SCOT et PCET). Le projet permet de conforter la centralité du bourg, par un habitat 
diversifié, une extension urbaine organisée, ainsi le projet est compatible aux orientations du 
PADD. 
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Les adaptations viennent corriger une malfaçon qui conduisait à une contradiction évidente 
entre la volonté communale de conforter les équipements publics et la traduction qui en résultait 
des précédents documents. Le PADD précisait bien que la zone de développement des 
équipements scolaires et sportives était jointive aux équipements publics en place. 
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6. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE 
TERRITORIAL  

 
Les points de modification étant limités par la procédure, ils ne sont pas susceptibles d’avoir 
une incidence significative sur les documents qui s’imposent au PLU. 
 
Le SCoT a été approuvé le 24 janvier 2011. Le SCoT devient la règle locale supérieure. 
Chaque carte communale, POS, PLU doit être compatible avec le SCoT. Il est en cours de 
révision. 
 
La modification du PLU ne conduit pas, ni à augmenter de manière significative les 
perspectives de développement démographiques et économiques par rapport au précédent 
PLU de 2007, ni à ouvrir à l’urbanisation. Ainsi la modification du PLU est compatible aux 
objectifs du SCOT. 
 

7. COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT  CASTRES 
MAZAMET 2021-2026 

Le PLH de Castres Mazamet a été adopté le 01/03/2021.  (cf extrait  volet "orientations" du 
PLH)  

 
 
La modification du PLU s’inscrit dans les objectifs du PLH  
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La modification du PLU s’inscrit dans les objectifs du PLH en proposant des lots de 800 m² hors 
VRD. La zone comportant l’OAP (AU1 et partie U2) d’une surface de 3.8 ha accueillera au 
minimum 30 logements et un équipement de type micro crèche. Les surfaces en espaces verts 
représentent environ 5000 m² et les voies routières et piétonnes 6000 m². 
La surface des lots destinée à l’habitat représente 800 m² par logement. 
 
 

8. RESPECT DE LA PROCEDURE 

 
La modification doit respecter les dispositions du code de l’urbanisme : 
 
1° ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ; 
 

 Les modifications de zonage et d’emplacement réservé n’ont pas d’influence sur les 
capacités d’accueil de construction. 

 
2° ne diminue pas les possibilités de construire ; 
 

 La modification ne vient pas réduire les possibilités de construire. 
 
3° ne réduise pas la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 
 

 La modification ne vient pas réduire les surfaces urbanisables. 
 
 

9. CONCLUSION 

 
La modification ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables, ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une zone naturelle et 
forestière, ni une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, 
des paysages ou des milieux naturels et ne comportent pas de graves risques de nuisances. 
 
La modification est compatible aux orientations du SCOT et du PLH. 
 
La modification respecte les dispositions des articles L153-45 à 48 du Code de l’Urbanisme 
concernant la procédure. 
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1. PREAMBULE 

 
Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la commune de Navès a été approuvé par délibération 
du Conseil Municipal le 28/03/2007. Il a fait l’objet d’une modification n°1 en date du 
26/07/2017. 
 
 
Les articles L153-45 à 48 du Code de l’Urbanisme offre la possibilité aux communes d’engager 
une modification simplifiée du document d’urbanisme lorsque le projet de modification a pour 
objet : 

- Soit la rectification d'une erreur matérielle.  
- Soit de majorer de moins de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une 

zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan  
- Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 
- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

«Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les 
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à 
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses 
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.  
Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de 
l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées à la connaissance du 
public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition.  
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une 
ou plusieurs communes, la mise à disposition du public peut n'être organisée que sur le 
territoire de ces communes.  
A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente 
le bilan devant l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en 
délibère et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des 
observations du public par délibération motivée».  

 
Le Conseil Municipal par délibération en date du 10/02/2022 a prescrit la modification simplifiée 
n°1 du PLU.  
 
Le présent dossier présente la modification simplifiée N°1 qui consiste à : 
 
- supprimer l’emplacement réservé n°17 et modifier l’emprise de la zone AU1 de Las Goutos 
- réduire l’emplacement réservé n°8 
- modifier l’OAP de la zone AU1 de Las Goutos  
- modifier le règlement écrit afin de préciser certaines règles 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
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2. PROCEDURE 

 
La procédure de modification simplifiée se déroule de la manière suivante : 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

Délibération du Conseil Communautaire précisant les modalités de la mise à 
disposition du dossier de modification simplifiée au public 

Notification du dossier de 
modification simplifiée aux 
personnes publiques associées 

Publication d’un avis au public 8 
jours avant le début de la mise à 
disposition 
Affichage en mairie 
Diffusion dans un journal du 
département 

Mise à disposition du dossier de modification simplifiée au public avec 
ouverture d’un registre 

Délibération du Conseil Communautaire approuvant la modification simplifiée 
du PLU 

Porter à connaissance de la décision de modification simplifiée du PLU 
 
Transmission au préfet 
Affichage en mairie pendant 1 mois 
Diffusion dans un journal du département 
Publication au recueil des actes administratifs 
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3. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS 

 

3.1. Supprimer l’emplacement réservé n°17 et modifier l’emprise de la zone AU1 
de Las Goutos 

 
1 Localisation et contexte du projet 
 
Le projet d’aménagement de la zone AU1 comporte deux unités foncières différentes et 
l’emplacement réservé n°17 situé en zone U2 est destiné à desservir uniquement la partie 
Ouest de la zone AU1. 
 

 
Cette zone comporte une destination dominante à vocation d’habitat. 
 
2 Objectifs du projet : 
 
Le projet a pour objectif de classer l’emprise de l’emplacement réservé en zone AU1 afin qu’il 
fasse partie intégrante du projet d’aménagement de la zone AU1 et de supprimer cet 
emplacement réservé qui est remplacé par la création de la voie dans l’OAP. Les parcelles 209, 
211 et 149 forment une même unité foncière et devront s’aménager ensemble. 
 
3 Les orientations retenues : 
-la suppression de l’emplacement réservé n°17 (501 m²). 
-l’extension de la zone AU1 sur l’emprise de l’emplacement réservé. 
-l’ajustement de la zone AU1 aux limites du bornage de la propriété (pas de changement de 
surface de la zone AU1 : cf annexe 1) 

Zone de Las Goutos  

Emplacement 
réservé 17  
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4 Traduction du projet dans le PLU : 
 
Seuls les documents graphiques du PLU sont modifiés : 

 
 
 

 

 
 
 
Zonage                    emplacement réservé 
 
 

Extrait avant modification 
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Zonage modifié                    emplacement réservé 
 
 
 
La parcelle 211 est intégrée à la zone AU1 et l’emplacement réservé est supprimé. 

Extrait modifié 
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3.2. Réduire l’emplacement réservé n°8 

 
 
1 Localisation et contexte du projet 
 
L’emplacement réservé n°8 situé en zone U2 est destiné à accueillir des espaces et 
équipements public ainsi que du logement social. 
 

 
La commune a négocié avec le propriétaire, les espaces publics et les équipements qu’elle 
souhaite mettre en place.  
 
2 Objectifs du projet : 
 
Le projet a pour objectif de supprimer l’emplacement réservé sur l’emprise des espaces publics 
et sur les espaces destinés à des services à la population. 
 
3 Les orientations retenues : 
La réduction de l’emplacement réservé n°8. 
 

Zone de Las Goutos  

Emplacement 
réservé 8  



URBA2D 

 

Modification simplifiée n°1 du PLU de Navès  Rapport de présentation 8 

 
4 Traduction du projet dans le PLU : 
 
Seuls les documents graphiques du PLU sont modifiés : 

 
 
 

 
 
Les parcelles 196, 198 et 202 sont destinées à accueillir des activités de services à la 
population. 
La parcelle 207 a été acquise par la commune afin de créer la future école et un espace public. 
L’emplacement réservé résiduel permettra de créer une voie qui desservira la zone AU1. Les 
parcelles réservées appartiennent au même propriétaire que la zone AU1. 
La destination de l’emplacement réservé est maintenue (voirie et logements sociaux). La partie 
Sud de la parcelle 205 est destinée à accueillir une crèche. 
La surface réservée au logement social est de 3800 m² ce qui permet de créer une douzaine de 
logements du T2 au T4. 
 
La superficie des emplacements réservés du PLU est diminuée de 8518 m² soit moins de 20% 
de la capacité d’accueil supplémentaire de construction. Notons que tous les emplacements 
réservés ne sont pas situés en zone constructible. 
  

avant modification modifiée évolution % d'évolution

surface en emplacement réservé 43018 m² 34500 m² 8518 m² 19,80%  
 
La réduction de 8017 m² (emplacement réservé n°8 en moins) par rapport à la surface de la 
zone U2 concernée (239050 m²) représente 3.35% d’augmentation de la superficie 
constructible de la zone U2 et la suppression de l’emplacement réservé n°17 (501 m² en moins) 
représente 1.6% d’augmentation de la superficie constructible de la zone AU1.  
 
 
 
 
 
 
 

Extrait avant modification Extrait modifié 
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3.3. Modifier l’OAP de la zone AU1 de Las Goutos  

 
L’orientation d’aménagement et de programmation a été établie en fonction du redécoupage 
parcellaire et du schéma d’aménagement ci-dessous. 

 
 
L’OAP permet d’assurer des liaisons routières et piétonnes entre le centre ancien (église, école 
mairie) et les secteurs d’habitat. 
La temporalité des opérations d’aménagement et les unités foncières ne nous ont pas permis 
de réaliser une seule opération. 
 
Traduction dans l’OAP : 
 
 

Zone AU1 de « Las Goutos », sur le bourg de Navès (3 ha) 
 
Le développement de l’urbanisation doit permettre une connexion entre les différents quartiers 
existants et à créer.  
La desserte interne à créer permettra, d’une part, une connexion entre les quartiers du nord et 
du sud du bourg de Navès ; et, d’autre part, facilitera l’accès aux principaux équipements et 
services publics (école, mairie, salle polyvalente, etc.) et commerces de proximité. 
L’ensemble des réseaux (eau, électricité) sont présents et de capacité suffisante pour desservir 
la zone AU1. La desserte interne est reliée à l’emplacement réservé n°8 qui permet de rejoindre 
la mairie et l’école. Les haies à créer et à conserver permettent une bonne intégration 
paysagère du projet. La gestion des eaux pluviales est disposée au niveau altimétrique le plus 
bas de la parcelle. L’espace vert et de stationnement sont au centre de l’opération afin de 
favoriser les liens entre les riverains. La liaison douce permet de relier les lotissements situés à 
l’Est au centre bourg. La parcelle 61 comportera au minimum 5 logements et la parcelle 209 en 
comportera entre 20 et 30. 
Le réseau d’assainissement collectif de la zone AU1 sera réalisé à court terme. 

Future école Services à la 
population 

Logements 
sociaux 
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Programmation :  
L’urbanisation est possible immédiatement. 
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3.4. Modifications du règlement écrit :  

 
Le règlement écrit modifié figure en pièce 4. 
 

3.4.1. Précision du principe d’aménagement d’ensemble  

 
Dans l’ensemble des zones AU1 toutes les unités foncières sont supérieures à 5000 m². Dans 
plusieurs zones AU1, sont identifiés plusieurs propriétaires qui ne souhaitent pas aménager 
ensemble. Ainsi le règlement modifié permet que chaque propriétaire puisse aménager 
l’ensemble de son unité foncière. 
Cette modification prend en compte la temporalité de chaque propriétaire et permet à la 
commune d’étaler sur plusieurs années son développement. Cette disposition débloque 
certains projets sans remettre en cause l’aménagement globale de la zone. 
 
Les phrases en vert sont ajoutées et la phrase en rouge est supprimée. 
 

 
 

3.4.2. Précision sur la largeur des voiries dans les lotissements 

 
Le fondement de la règle n’est pas changé, mais dans le cas d’une voie à sens unique la 
largeur de la voie sera plus faible. Cette disposition permet de limiter l’artificialisation des sols 
par des voies trop large. 
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3.4.3. Augmenté l’emprise au sol des construction en zone U2 et AU1  

 
Dans les zones U2 et AU1 l’emprise au sol des construction est limitée à 25%. Afin de densifier 
l’urbanisation, le pourcentage est porté à 30%. Cette augmentation représente une hausse de 5 
points des possibilités d’accueil de construction. 
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3.4.4. Préciser les types de matériaux utilisés en toiture  

 
Dans l’ensemble des zones du PLU, les tuiles similaires à la tuile canal sont autorisées. 
Le terme « tuile canal » dénomme la canal « tige de botte » matériaux anciens et la « romane » 
matériaux contemporains est similaire à la tuile canal. 
 
 

  
 

Tige de botte       Romane 
 
Excepté dans les périmètres des Monuments Historiques où sont proscrites les tuiles romanes. 
Leur utilisation est commune sur l’ensemble du village. Il convient de préciser qu’elles sont 
autorisées. 
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4. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES  

 
Le tableau des surfaces a peu évolué entre le zonage avant modification et après modification : 
 

Zones
Surfaces avant 

modification

Surfaces 

modifiées
évolution

Zone U1 2,97 ha 2,97 ha 0,00 ha

Zone U2 69,15 ha 69,10 ha -0,05 ha

Secteur U2r 0,32 ha 0,32 ha 0,00 ha

Secteur U2s 0,29 ha 0,29 ha 0,00 ha

Total des zones urbaines 72,74 ha 72,69 ha -0,05 ha

Zone AU1 11,45 ha 11,50 ha 0,05 ha

Zone AU0 6,60 ha 6,60 ha 0,00 ha

Zone AUR1 0,61 ha 0,61 ha 0,00 ha

Secteur AUR2 4,25 ha 4,25 ha 0,00 ha

Zone AUR0 14,20 ha 14,20 ha 0,00 ha

Zone AUS 1,44 ha 1,44 ha 0,00 ha

Total des zones à urbaniser 38,56 ha 38,60 ha 0,05 ha

Zone A 729,39 ha 729,39 ha 0,00 ha

Total des zones agricoles 729,39 ha 729,39 ha 0,00 ha

Zone N 108,27 ha 108,27 ha 0,00 ha

    Secteur N1 16,40 ha 16,40 ha 0,00 ha

    Secteur Nl 9,66 ha 9,66 ha 0,00 ha

Total des zones naturelles 134,32 ha 134,32 ha 0,000 ha

Surface totale 975,00 ha 975,00 ha

P.L.U.  de Navès

 
 
 

5.  COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD : 

 
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables prévoit le développement de 
l’urbanisation en continuité du bourg. 
 
 
Le projet d’aménagement assure un développement démographique compatible aux objectifs 
fixés dans le PADD (cf cartes des orientations générales et organisation du développement 
préférentiel ci-après).  
 
Les orientations d’aménagement respectent les objectifs fixés par les documents qui s’imposent 
au PLU (SCOT et PCET). Le projet permet de conforter la centralité du bourg, par un habitat 
diversifié, une extension urbaine organisée, ainsi le projet est compatible aux orientations du 
PADD. 
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6. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE 
TERRITORIAL  

 
Les points de modification étant limités par la procédure, ils ne sont pas susceptibles d’avoir 
une incidence significative sur les documents qui s’imposent au PLU. 
 
Le SCoT a été approuvé le 24 janvier 2011. Le SCoT devient la règle locale supérieure. 
Chaque carte communale, POS, PLU doit être compatible avec le SCoT. Il est en cours de 
révision. 
 
La modification du PLU ne conduit pas, ni à augmenter de manière significative les 
perspectives de développement démographiques et économiques par rapport au précédent 
PLU de 2007, ni à ouvrir à l’urbanisation. Ainsi la modification du PLU est compatible aux 
objectifs du SCOT. 
 

7. COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT  CASTRES 
MAZAMET 2021-2026 

Le PLH de Castres Mazamet a été adopté le 01/03/2021.  (cf extrait  volet "orientations" du 
PLH)  

 
 
La modification du PLU s’inscrit dans les objectifs du PLH en maintenant l’emplacement réservé 
destiné à créer du logement à caractère social. 

 
 
La modification du PLU s’inscrit dans les objectifs du PLH en proposant des lots de 800 m² hors 
VRD sans la partie logement social qui sera beaucoup plus dense. La zone AU1 d’une surface 
de 3 ha accueillera entre 25 et 35 logements et l’emprise réservée pour le logement social est 
de 0.33 ha pour un potentiel de 8 à 12 logements. 
Au global la densité sera au minimum de 10 logements/ha et potentiellement 14 logements /ha. 
Le projet respecte les orientations du PLH en matière de surfaces des lots et d’offre en 
logement social. 
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8. RESPECT DE LA PROCEDURE 

 
La modification doit respecter les dispositions du code de l’urbanisme : 
 
1° ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ; 
 
L’emprise au sol est harmonisée à 30% sur les zones U2 et AU1 passant de 25% à 30%. 
Cette augmentation représente une hausse de 20% ce qui respecte les dispositions 
règlementaires. 
Les autres modifications règlementaires n’ont pas d’influence sur les capacité d’accueil de 
construction. 
 
2° ne diminue pas les possibilités de construire ; 
 
Les différents points de la modification ne viennent pas réduire les possibilités de construire. 
 
3° ne réduise pas la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 
 
Les différents points de la modification ne viennent pas réduire la surface d’une zone Urbaine 
ou à urbaniser. 
 
 

9. CONCLUSION 

 
La modification ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables, ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une zone naturelle et 
forestière, ni une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, 
des paysages ou des milieux naturels et ne comportent pas de graves risques de nuisances. 
 
La modification est compatible aux orientations du SCOT et du PLH. 
 
La modification respecte les dispositions des articles L153-45 à 48 du Code de l’Urbanisme 
concernant la procédure. 
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10. ANNEXE 1 : BORNAGE 
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1. PREAMBULE 

 
Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la commune de Navès a été approuvé par délibération 
du Conseil Municipal le 28/03/2007. 
 
 
La procédure de modification s’inscrit dans le respect de l’Article L153-41 

Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III 
du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de 
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ; 
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 

 
Le Conseil Municipal par délibération en date du 25/04/2016 a prescrit la modification n°1 du 
PLU.  
 

Le présent dossier présente la modification N°1 qui consiste à : 
 

 

-Permettre un phasage adapté du projet d’aménagement du secteur d’en Ferrier à 

destination des personnes âgées. 

 

- D’adapter le règlement aux nouvelles dispositions législatives et règlementaires. 

 

Modification du règlement écrit : 

-suppression des dispositions générales (évolution des textes, caractère 

opposable de fait) 

-remplacement des SHON et SHOB en surface de plancher : Article 12 des zones 

U1, U2, AU1, AUR1, AUS (L’ordonnance du 16 novembre 2011 précise que les 

notions de SHON et SHOB disparaissent au profit des surfaces de plancher)  

-réduction du recul des constructions de 75 m de l’axe de la RD 621 

(déclassement de la RD) 

-réduction du recul des annexes en zone U2 et AU1 (Loi ALUR densification des 

espaces urbanisés) 

-suppression de la surface maximale des annexes en zone U2 (Loi ALUR 

densification des espaces urbanisés) 

-Permettre une évolution des habitations et annexes en zone A (prévu par la 

Loi Macron). 

 

Modification du document graphique : 

-suppression des 2 emplacements réservés : 

-n°18 : station d’épuration réalisée 

-n°2 : chemin d’accès réalisé  

-identification des changements de destination en zone A. 

-mise à jour du PPRI Thoré. 
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2. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS 

 

2.1. Permettre un phasage adapté du projet d’aménagement du secteur d’en 
Ferrier à destination des personnes âgées 

 
1 Localisation et contexte du projet 
 
Le projet d’aménagement de la zone d’En Férrier est destiné au projet de résidence de retraite. 
Ce projet a évolué vers un aménagement moins ambitieux et la programmation de cette zone 
doit être réadaptée. 

 
Cette zone comporte une destination dominante à vocation de résidence de retraite et une 
partie à destination des services. 
 
2 Objectifs du projet : 
 
Le projet a pour objectif de scinder les zones AUR1 et AUS pour l’adapter aux perspectives 
d’aménagement plus réaliste de cette zone. 

 

Les orientations retenues : 
-la création d’un secteur U2s (activités de services) en entrée de la zone (parcelle équipée) 
-la création d’un secteur U2r (résidence de retraite : maisons partagées) à la suite de la zone 
U2s (parcelle équipée) 
-la réduction de la zone AUR1 (aménagement d’ensemble imposé): voie à aménager pour 
desservir la deuxième tranche des maisons partagées et la zone AUR2. 

Zone d’en Férrier  
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-la création d’un secteur AUR2 (aménagement soit dans le cadre d’un aménagement 
d’ensemble, soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements : voirie et réseaux). 
 

=> Les parcelles desservies par la voie et disposant des réseaux sont classées en zone 

U (urbaine) et les parcelles qui doivent être desservies sont classées en zone AU (à 

urbaniser). 
 
3 Description du projet : 
 
Le projet est basé sur l’étude d’aménagement réalisée ci-dessous. Néanmoins le lot 1 n’est pas 
retenu dans sa totalité du fait que la voie partant de l’espace de retournement devra être 
prolongée dans le cadre d’une opération d’aménagement qui n’est pas actuellement 
suffisamment avancé. De plus la construction du gardien déjà construite est intégrée à la zone 
AUR1 car la voie n’est pas aménagée sur cette partie. 
 

 
Le lot 2 constitue la deuxième tranche de l’opération des maisons partagées. Le lot 3 
correspond à la première tranche. Le lot 4 est destiné à accueillir des équipements de services. 
 
Les constructions seront raccordées à l’assainissement collectif. 
 
Les lots 3 et 4 sont équipés en terme de réseaux et dispose d’un accès par la voirie aménagée. 
 
La voirie interne suit les courbes de niveau et permettra à terme de desservir le secteur AUR2 
qui pourra être aménagée au fur et à mesure de la réalisation des équipements.  
 
Les boisements les plus importants seront conservés dans les orientations d’aménagement. 
 
Le projet actuel comporte 16 logements dans les maisons partagées, 8 en première tranche 
(zone U2r) et 8 en seconde tranche dans la zone AUR1. 
 

Zone AUR1 

Lot 1 

Lot 2 

Lot 3 
Lot 4 
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La zone AUR2 comportera environ 50 logements pour personnes âgées. 
 
4 Traduction du projet dans le PLU : 
 

• Dans les documents graphiques : 
 
La zone conserve sa vocation d’accueil des personnes âgées et de services. Les zones AUR1 
et AUS sont des zones ouvertes à l’urbanisation et elles ont fait l’objet d’une dérogation pour 
l’ouverture à l’urbanisation dans le cadre de la révision du POS en PLU de 2007. 
Le projet ne fait de fractionner les zones AUR1 et AUS afin de rendre possible l’aménagement 
de la zone par tranche successives. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Extrait modifié 

Extrait avant modification 
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• Dans le règlement écrit : 
 

-Article 2 de la zone AUR1 : 

  Le projet impose la création d’un secteur AUR2 afin d’autoriser les constructions 

au fur et à mesure de la réalisation des équipements, voirie et réseaux dans 

l’attente d’un ou plusieurs projets compatibles avec la destination de la zone. 

 
-Article 4 de la zone AUR1 : 

 La surface de cette zone ne nécessite pas d’imposer la localisation de bassin de 

rétention des eaux pluviales. Les eaux pluviales pourraient être tamponnées dans 

des noues paysagères en bordure des voies par exemple (cf coupe schématique 

de voirie prévue dans les orientations d’aménagement). 
 
Rédaction Article 4 de la zone AUR1 avant modification : 

Elles seront résorbées sur le terrain d’assiette du projet conformément aux 
dispositions de la loi sur l’eau. En cas de contraintes techniques, les aménagements 
réalisés sur le terrain devront permettre l’écoulement des eaux pluviales dans le 
réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales. 
Les aménagements nécessaires à la gestion des eaux pluviales devront être 
compatibles aux orientations d’aménagement définies en pièce 5 du dossier de PLU. 

 
Rédaction Article 4 de la zone AUR1 modifiée : 
 

Elles seront résorbées sur le terrain d’assiette du projet conformément aux 
dispositions de la loi sur l’eau. En cas de contraintes techniques, les aménagements 
réalisés sur le terrain devront permettre l’écoulement des eaux pluviales dans le 
réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales. 

 
-Article 6 de la zone AUR1 : 

 La réduction de la zone AUR1 fait que le recul vis-à-vis des RD est inutile puisque 

la zone AUR1 ne borde aucune route départementale. 
 
Rédaction Article 6 de la zone AUR1 avant modification : 

Les constructions doivent être édifiées : 

- soit à 15 m minimum en retrait de l'axe des routes départementales. 

- soit à 5 m minimum en retrait de l'alignement des autres voies publiques. 
 
Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont 
possibles :  
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif 
sont exemptées des règles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques 
l'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte à la sécurité des usagers de 
la route (visibilité, etc.), à la qualité du site et des monuments. 
 

Rédaction Article 6 de la zone AUR1 modifiée : 
Les constructions doivent être édifiées à 5 m minimum en retrait de l'alignement des 
voies publiques. 
 
Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont 
possibles :  
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif 
sont exemptées des règles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques 
l'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte à la sécurité des usagers de 
la route (visibilité, etc.), à la qualité du site et des monuments. 
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-Article 7 de la zone AUR1 : 
 

 Implantation des constructions en alignement des limites séparatives n’était pas 

possible ce qui est contraignant en particulier pour les annexes (garages, abris 

de jardin…). La Loi ALUR impose de favoriser la densification du bâti des zones 

urbanisées. Il est donc recommandé d’autoriser l’implantation en limite 

séparative ou d’appliquer un recul permettant de conserver les règles 

d’ensoleillement (H/2 avec un minimum de 3 m) selon les règles du Règlement 

National d’Urbanisme. 
 
Rédaction Article 7 de la zone AUR1 avant modification : 
 

Les constructions doivent être implantées à 5 m au moins des limites séparatives. 
 
Rédaction Article 7 de la zone AUR1 modifiée : 
 

Les constructions doivent être implantées : 
-soit à l’alignement des limites séparative, 
-soit avec un recul égale à la moitié de la hauteur de la construction avec un minimum 
de 3 m des limites séparatives. 

 
-Article 11 de la zone AUR1 
 

 Une précision est indiquée conformément aux engagements du grenelle de 

l’environnement pour autoriser les matériaux et les techniques de construction 

économes en énergie. Cette disposition est intégrée aux zones U1, U2, AU1 et 

AUS. 

 
-Article 12 de la zone AUR1 

 

 Une précision est indiquée pour les logements à caractère social pour lesquels un 

seul espace de stationnement par logement est imposé. 

 
-Article 13 de la zone AUR1 
 

  Le traitement des abords des constructions est complété afin de limiter l’impact 

paysager du projet. La rédaction suivante est introduite dans l’article 13 : 

Les espaces boisés présents seront valorisés. Les haies seront constituées 

d’essences locales en mélange. 

Les talus doivent être végétalisés. 
 
-Article 14 de la zone AUR1 
 

  Le COS est supprimé par la Loi ALUR. 
 
-Article 2 de la zone U2 : 
 

  Le projet impose la création d’un secteur U2r (résidence de retraite) et U2s 

(activité de services) afin d’autoriser les constructions compatibles avec la 

destination de ces deux secteurs. 
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• Dans les orientations d’aménagement : 
 
Orientations d’aménagement avant modification : 
 

 
 

 
Orientations d’aménagement modifiées : 
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Les orientations d’aménagement retenues sont issues de l’étude d’aménagement 
précédemment décrite. 
Les orientations d’aménagement décrites sur la zone AU1 ayant été réalisées sont supprimées. 
En périphérie Ouest et Sud de la zone AUR1, une haie sera créée pour limiter l’impact 
paysager du projet. 
Le boisement central est conservé en espace vert et une bande verte sera créée entre le 
lotissement et les zones AUR1 et AUR2 afin de conserver une frange paysagère qui préserve 
l’intimité des lots du lotissement. 
La desserte interne permet de desservir la zone AUR1 et de relier les zones urbaines (U2r et 
U2s) aux zones AUR0 qui jouxtent la zone AUR2. 
Dans la zone AUS, la desserte interne permettra de relier la zone AUR0 afin d’empêcher tout 
accès direct sur la RD. En bordure de cette route, une haie sera créée afin de limiter l’impact 
paysager des constructions. 
 
 
5 Compatibilité du projet avec le PADD : 
 
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables prévoit le développement de 
l’urbanisation en continuité du bourg. 
 
 
 
Le projet d’aménagement assure un développement démographique compatible aux objectifs 
fixés dans le PADD (cf cartes des orientations générales et organisation du développement 
préférentiel ci-après).  
 
Les orientations d’aménagement respectent les objectifs fixés par les documents qui 
s’imposent au PLU (SCOT et PCET). Le projet permet de conforter la centralité du bourg, par 
un habitat diversifié, une extension urbaine organisée, ainsi le projet est compatible aux 
orientations du PADD. 
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2.2. Modifications du règlement écrit :  

 
Le règlement écrit modifié figure en pièce 4. 
 

2.2.1. Suppression des dispositions générales  

Les articles du Code de l’Urbanisme ont évolué et ces dispositions ont un caractère opposable 
de fait, il n’est pas souhaitable de les maintenir dans le règlement écrit. 
Concernant les éléments soumis a permis de démolir, situés à Montespieu et à Gaillard en 
zone A, l’article A 2 est complété 
 
Article A2 avant modification : 
 

Toute démolition est soumise au permis de démolir dans le périmètre des 500 mètres 
autour des édifices classés ou inscrits à l’inventaire des Monuments Historiques.  
 

Article A2 modifié : 
 

Toute démolition est soumise au permis de démolir dans le périmètre des 500 mètres 
autour des édifices classés ou inscrits à l’inventaire des Monuments Historiques ainsi 
que pour les éléments du patrimoine identifiés. 

 

2.2.2. Remplacement de la notion de SHON et la SHOB par la surface de plancher 

 
 Problèmes rencontrés : 

L’ordonnance du 16 novembre 2011 précise que la notion de SHON et de SHOB disparait au 
profit de la surface de plancher. 
 

 Modifications apportées : 
La notion de SHON et de SHOB est remplacée par la surface de plancher. Les modifications 

concernent les articles 12 des zones U1, U2, AU1, AUR1 et AUS. 

 

2.2.3. Réduction du recul de 75 m de l’axe de la RD 621  

 
 Problèmes rencontrés : 

 
La RD 621 était classée à grande circulation, ce qui imposait un recul de constructions (hors 
agglomération) à 75 m de l’axe de la voie. Depuis la RD 621 n’est plus classée à grande 
circulation, il convient donc de supprimer les dispositions de l’article L111-6 du Code de 
l’Urbanisme. 
 

 Modifications apportées : 
Le recul des constructions en zone A et N est fixé à minimum 35 m de l’axe de la RD 621 afin 
de conserver une bande de terrain suffisamment importante en cas d’aménagement des 
abords de la voie et pour assurer un traitement paysager des constructions autorisées dans 
ces zones.  
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2.2.4. Suppression de la surface maximale des annexes en zone U2  

 
 Problèmes rencontrés : 

 
Les annexes étaient limitées à 30 m² de SHOB. La Loi ALUR impose de favoriser la 
densification du bâti des zones urbanisées et à supprimé la notion de SHON et SHOB, il 
convient de permettre une densification des zones urbanisées. 
 

 Modifications apportées : 
 
La surface maximale des annexes n’est plus règlementée à l’article U2. 
 

2.2.5. Réduction du recul des annexes en zone U2 et AU1 

 
-Article 6 de la zone U2 et AU1 : 

 Les annexes étaient soumises à la même règle de recul que les constructions 

principales ce qui empêche l’implantation de garages non accolées, piscines, 

abris de jardin… à proximité des voies. La Loi ALUR impose de favoriser la 

densification du bâti des zones urbanisées, il convient de les autoriser aux 

abords des voies sans que cela ne gêne la circulation et la visibilité. 
 
Rédaction Article 6 de la zone U2 avant modification : 

Les constructions doivent être édifiées : 

- soit à 35 m minimum en retrait de l'axe de la route départementale 621. 

- soit à 15 m minimum en retrait de l'axe des autres routes départementales. 

- soit à 5 m minimum de l'alignement des autres voies publiques. 
 
Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont 
possibles :  

- Pour les aménagements et les extensions des constructions existantes à condition 
qu’ils ne diminuent pas le retrait existant par rapports aux autres constructions 
adjacentes, ni ne nuisent à la sécurité ou à l’exécution de travaux publics. 

- Les annexes devront être édifiées à au moins 3 mètres de l’emprise publique du 
RD 621. 

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt 
collectif sont exemptées des règles précédentes lorsque leurs caractéristiques 
techniques l'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte à la sécurité 
des usagers de la route (visibilité, etc.), à la qualité du site et des monuments. 

 
Rédaction Article 6 de la zone U2 modifiée : 

Les constructions doivent être édifiées : 

- soit à 35 m minimum en retrait de l'axe de la route départementale 621. 

- soit à 15 m minimum en retrait de l'axe des autres routes départementales. 

- soit à 5 m minimum de l'alignement des autres voies publiques. 
 
Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont 
possibles :  

- Pour les aménagements et les extensions des constructions existantes à condition 
qu’ils ne diminuent pas le retrait existant par rapports aux autres constructions 
adjacentes, ni ne nuisent à la sécurité ou à l’exécution de travaux publics. 

- Sous réserve de ne pas porter atteinte à la sécurité des usagers de la route 
(visibilité, etc.), à la qualité du site et des monuments, les annexes pourront être 
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établies à l’alignement des voies communales et chemins ruraux, dans le cas 
contraire, elles devront être établies à 3 mètres minimum de l’emprise publique des 
voies communales et chemins ruraux. 

- Les piscines doivent respecter un recul de 5 m minimum des routes 
départementales augmentée d’un mètre par mètre de profondeur de bassin. 

- Les annexes autres que les piscines devront être édifiées à au moins 3 mètres de 
l’emprise publique des RD. 

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt 
collectif sont exemptées des règles précédentes lorsque leurs caractéristiques 
techniques l'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte à la sécurité 
des usagers de la route (visibilité, etc.), à la qualité du site et des monuments. 

 
Pour la zone AU1, seules les dispositions concernant les annexes ont été ajoutées afin 
d’harmoniser les règles pour les constructions récentes (tissu pavillonnaire) et les nouvelles 
constructions. 

2.2.6. Prendre en compte les dispositions de la Loi Macron concernant les habitations 

et annexes en zone A  

 
 Problèmes rencontrés : 

 
Plusieurs habitations sont situées en zone A du PLU. Il s’agit d’habitation d’agriculteurs, 
d’anciens agriculteurs. 
 
Cette adaptation est rendu possible depuis la promulgation de la Loi Macron du 06/08/2015 
dont les dispositions sont soumises à l’avis de la commission départementale de la 
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.  

La Loi est retranscrite dans l’Article L151-12 du CU qui précise que : 

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières et en dehors des secteurs mentionnés à 
l'article L.151-13, les bâtiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou 
d'annexes, dès lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou 
la qualité paysagère du site.  
 
Le règlement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de 
densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement 
et leur compatibilité avec le maintien du caractère naturel, agricole ou forestier de la zone.  
Les dispositions du règlement prévues au présent article sont soumises à l'avis de la 
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers 
prévue à l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime. » 
 

 Modifications apportées : 
 
La rédaction de l’article 2 de la zone A modifiée : 
 

Les extensions des habitations sont limitées à 30% de la surface de plancher 
existante.  
L’extension des constructions existantes et leurs annexes sont autorisées à condition 
de ne pas gêner l’exploitation agricole. 
Les surfaces totales d’annexes à l’habitation sont limitées à 50 m² de surface de 
plancher par logement. Pour les piscines la surface du bassin (hors margelles et 
terrasses) est limitée à 60 m². Cette disposition ne s’applique pas aux piscines 
naturelles. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
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Les changements de destination identifiés sur les documents graphiques peuvent 
avoir un usage d’habitation, d’entrepôt, d’hébergement, de commerce, de service ou 
d’artisanat compatible avec le voisinage des lieux habités. Ils doivent : 

 s’intégrer au contexte paysager. 

 ne pas compromettre l’exploitation agricole. 

 présenter les conditions minimales d’accès et de desserte par les réseaux. 
 
L’article 8 de la zone A et N est ainsi rédigé : 

 « Toute construction d’annexe doit être implantée à une distance maximale de 20 m de la 
construction principale. La distance est mesurée des façades les plus proches. » 

 

L’article 9 de la zone A et N est ainsi rédigé : 

 « L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et 
surplombs inclus.  

 L’emprise au sol des constructions à usage d’habitation, existantes et projetées ne doit pas 
dépasser une surface de 300 m² hors piscine.» 

 

L’article 10 de la zone A et N est ainsi rédigé : 

 « La hauteur des annexes est limitée à 3,5 m du sol naturel avant travaux à l’égout du toit. » 

 

=> Ces dispositions permettent d’assurer leur insertion dans l'environnement et leur 
compatibilité avec le maintien du caractère agricole de la zone par : 

-Une emprise au sol des constructions limitée, 

-Une surface limitée des extensions et des annexes, 

-un éloignement limité des annexes vis-à-vis de l’habitation,  

-une hauteur des annexes limitée. 
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2.3. Modification du document graphique : 

2.3.1. Suppression des 2 emplacements réservés 

 

Les emplacements réservés n°2 et 18 ont été réalisés, il convient d’actualiser le document 

graphique : 

-n°18 : station d’épuration  

-n°2 : chemin d’accès  

 

2.3.2. Identification des changements de destination en zone A. 

 
8 anciens bâtiments agricoles sont identifiés sur le document graphique afin de permettre leur 
changement de destination. Ces bâtiments ont perdu leur vocation agricole depuis la révision 
du POS en PLU de 2007. La plupart d’entre eux ont été depuis vendu à des personnes non 
liées à l’activité agricole excepté le N°8. L’ensemble de ces constructions possède un caractère 
architectural ou patrimonial (cf photo). Ils sont équipés en terme de réseaux (eau et électricité) 
et leur transformation ne vient pas gêner le développement d’exploitation agricole. 
 
1 Galeye 
Références cadastrales : ZI 28 
dénomination : grange 
 
 
 
 

 
2 

Galeye 
Références cadastrales : ZI 28 
dénomination : grange 

 
 
 
3 

Galeye 
Références cadastrales : ZH 6 
dénomination : remise 
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4 Puech Bertou 
Références cadastrales ZK 100 
dénomination : grange  
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5 Radel 
Références cadastrales : ZE 80 
Dénomination : grange 
 
 

 
 
6 Radel 
Références cadastrales : ZE 55 
Dénomination : grange 
 
 
 

 
 
7 Le Jardinier 
Références cadastrales : ZE 108 
Dénomination : grange 
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8 Tourenne Haut 
Références cadastrales : ZC 37  
Dénomination : grange 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Ces bâtiments ont été identifiés selon les critères suivants : 
 

-absence d’activité agricole dans les bâtiments et absence d’élevage à proximité  

-matériaux de constructions (mur en pierre ou en brique recouverts d’une toiture en tuile 

-volume du bâti permettant la création de logements (habitation ou hébergement 

touristique) 

-proximité avec les constructions avoisinantes 

-situation par rapport aux terres agricoles. 

 
 

2.3.3. Mise à jour du PPRI Thoré. 

 
Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation du Thoré a été réalisée par arrêté préfectoral 
en date du 06/06/2016. Un arrêté de mise à jour du PLU a été pris en date du 15/09/2016. 
Le document graphique est actualisé afin de prendre en compte les 3 PPRI : 
Agout Aval, Thoré et Sor. 
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3. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES  

 
Les mouvements de surface entre le zonage avant modification et après modification sont 
synthétisés sur le tableau suivant : 
 

Zones
Surfaces avant 

modification
Surfaces modifiées évolution

Zone U1 2,97 ha 2,97 ha 0,00 ha

Zone U2 69,15 ha 69,15 ha 0,00 ha

Secteur U2r 0,00 ha 0,32 ha 0,32 ha

Secteur U2s 0,00 ha 0,29 ha 0,29 ha

Total des zones urbaines 72,12 ha 72,74 ha 0,61 ha

Zone AU1 11,45 ha 11,45 ha 0,00 ha

Zone AU0 6,60 ha 6,60 ha 0,00 ha

Zone AUR1 15,05 ha 0,61 ha -14,44 ha

Secteur AUR2 0,00 ha 4,25 ha 4,25 ha

Zone AUR0 3,62 ha 14,20 ha 10,58 ha

Zone AUS 2,45 ha 1,44 ha -1,00 ha

Total des zones à urbaniser 39,17 ha 38,56 ha -0,61 ha

Zone A 729,39 ha 729,39 ha 0,00 ha

Total des zones agricoles 729,39 ha 729,39 ha 0,00 ha

Zone N 108,27 ha 108,27 ha 0,00 ha

    Secteur N1 16,40 ha 16,40 ha 0,00 ha

    Secteur Nl 9,66 ha 9,66 ha 0,00 ha

Total des zones naturelles 134,32 ha 134,3218 ha 0,000 ha

Surface totale 975,00 ha 975,00 ha

P.L.U.  de Navès
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4. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE 

TERRITORIAL  

 
Les points susceptibles d’avoir une incidence sur les documents qui s’imposent au PLU sont le 
projet d’aménagement de la zone d’en Férrier et l’identification des changements de destination 
en zone agricole. 
Les autres points sont liés à des évolutions législatives et règlementaires. 
 
Le SCoT a été approuvé le 24 janvier 2011. Le SCoT devient la règle locale supérieure. 
Chaque carte communale, POS, PLU doit être compatible avec le SCoT. Il est en cours de 
révision. 
 
La modification du PLU ne conduit pas, ni à augmenter les perspectives de développement 
démographiques et économiques par rapport au précédent PLU de 2007, ni à ouvrir à 
l’urbanisation. Seuls 8 anciens bâtiments agricoles permettent l’accueil de population par leur 
changement de destination, ainsi la modification du PLU est compatible aux objectifs du SCOT. 
 

5. CONCLUSION 

 
La modification ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables, ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une zone naturelle et 
forestière, ni une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, 
des paysages ou des milieux naturels et ne comportent pas de graves risques de nuisances. 
 
Cette modification est compatible aux orientations du SCOT. 
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