Envoyé en préfecture le 24/02/2022
Recu en préfecture le 24/02/2022

Affiché le == 3
ID : 081-200066124-20220214-35_2022-DE
[ SR
URBRA2D URBanisme Aménagement

et Développement Durable

(=1 1 rue de Bezelles ZA de Roumagnac
81600 GAILLAC
@ 05.63.41.18.43
sebastien.charruyer@urba2d.com

Département du Tarn

Communauté d’Agglomération Gaillac-Graulhet

MODIFICATION N°2 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME DE
LA COMMUNE DE FLORENTIN

Modification N°2 du PLU approuvée par délibération
communautaire en date du

M. le Président : Paul SALVADOR

2. RAPPORT DE PRESENTATION



mailto:sebastien.charruyer@orange.fr

Envoyé en préfecture le 24/02/2022
Recu en préfecture le 24/02/2022

URBAZD Affiché le =& &3
ID : 081-200066124-20220214-35_2022-DE
1. PREAMBULE 2
2. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS 3
2.1. MODIFICATION DES DOCUMENTS GRAPHIQUES 3
2.1.1. Ouverture a 'urbanisation de la zone AUO de Gravas : passage en AU (parcelle 301 : 6347 m?) 3
2.1.2. Ouverture a l'urbanisation de la zone AUO de I’Hépital : passage en AUb (4104 m?) Erreur ! Signet
non défini.
2.1.3. Réorganisation de I’entrée du village : passage en N (9200 m?) et en AUb (2222 m?) 4
2.1.4. Suppression de la servitude de logement social sur le secteur AUa 4
2.1.5. Suppression de I'emplacement réservé n°6 5
2.1.6. Synthése des modifications des documents graphiques 6
2.2. MODIFICATIONS DES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT : 6
2.3. MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT : 6
3. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES 8
4. JUSTIFICATION DE L’'OUVERTURE A L’'URBANISATION 9
5. COMPATIBILITE DU PROJET 13
5.1. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES : 13
5.2. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT (PLH) : 14
5.3. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL : 14
5.4. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SDAGE ADOUR GARONNE : 15
5.5. PRISE EN COMPTE DU PLAN CLIMAT AIR ENERGIE DANS LE PROJET : 16
5.6. PRISE EN COMPTE DU SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE ET DES MILIEUX NATURELS 17
5.7. PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET DES NUISANCES 19
5.8. PRISE EN COMPTE DE LA QUALITE DES SITES ET DES PAYSAGES 19
6. CONCLUSION 19
7. ANNEXES 20
ANNEXE 1 : DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS 21
ANNEXE 2 : PLAN DU RESEAU D’EAU POTABLE SUR LE VILLAGE 22
ANNEXE 3 : PLAN DU RESEAU ET ZONAGE D’ ASSAINISSEMENT SUR LE VILLAGE 23

Modification n°2 du PLU de Florentin Rapport de présentation 1



Envoyé en préfecture le 24/02/2022

Recu en préfecture le 24/02/2022

URBAZD Affiché le s &

ID : 081-200066124-20220214-35_2022-DE

ANNEXE 4 : PLAN DE LA DEFENSE INCENDIE SUR LE VILLAGE 24

1. PREAMBULE

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la commune de Florentin a été approuvé par
délibération du Conseil Municipal le 26 février 2013. Il a fait I'objet d’'une modification approuvée par
délibération du Conseil Communautaire de I’Agglomération Gaillac Graulhet en date du 12/02/2018.

Le Conseil communautaire de I’Agglomération Gaillac Graulhet compétente en matiere d’urbanisme a
prescrit la modification n°2 du PLU de Florentin par délibération en date du 16/09/2019.

La procédure de modification s’inscrit dans le respect de I’Article L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il
du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le présent dossier présente la modification N°2 du PLU comportant :

-la modification des documents graphiques consistant a ouvrir a 'urbanisation les zones AUO, a la
suppression d’'un emplacement réservé et de la servitude de logement social ainsi que la
réorganisation de I’entrée du village.

-la modification des OAP afin d’organiser les zones d’ouverture a I'urbanisation

-I'adaptation du réglement écrit pour fixer les regles d’urbanisation des zones de développement.

L'ouverture a l'urbanisation concerne des parcelles situées dans I’enveloppe urbaine du village, en
bordure des voies équipées sur le plan des réseaux sans porter atteinte au PADD, avec des objectifs de
croissance de la population compatible au SCOT et au PLH.
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2. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS

2.1. Modification des documents graphiques

2.1.1. Ouverture a I'urbanisation de la zone AUO de Gravas : passage en AU (parcelle 301 :
6347 m?)

e Leprojet:
Il s’agit de permettre un projet de lotissement de 6 lots. La surface moyenne des lots projetés hors VRD
est de 850 m?.

nb mini |surf moyenne surf moyenne

surface libre |de lot avec VRD hors VRD
|gravas 6347 m? 6 1058 m? 846 m?
Extrait avant modification Extrait modifié

Le schéma ci-contre permet de visualiser
I'organisation interne a la zone.

L’OAP sappuie sur ce principe d’aménagement
qui permettra lors d’une prochaine révision
d’intégrer en zone AU les parcelles 306 et 307.

e Lesréseaux:
Le réseau d’eau potable est situé au droit de la
parcelle 301 en diameétre 75
Les parcelles sont en assainissement collectif. 2
possibilités de raccordement sont possibles :
- raccordement gravitaire au réseau qui passe
sur la parcelle 306.
- raccordement au réseau qui passe sous la
voirie (poste de refoulement a prévoir en
fonction du levé topographique a réaliser)
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Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette du projet.
La borne incendie la plus proche est située a moins de 400 m des parcelles.

2.1.2. Réorganisation de I’entrée du village : passage en N (11422 m?)

e Le projet:
L'urbanisation prévue sur ce secteur est trop onéreuse pour la commune du fait de la pente du terrain.
L'impact paysager généré par les aménagements y serait également préjudiciable pour préserver les
vues sur I’entrée du village. La modification consiste a supprimer la zone AU de 11422 m? pour la classer
en zone N (parcelle 30-31-32-33 et 34).

Extrait avant modification Extrait modifié
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2.1.3. Suppression de la servitude de logement social sur le secteur AUa (4222m?)

La commune a sollicité les opérateurs public HLM afin de réaliser une opération de mixité sociale, mais
aucun n’a répondu favorablement. Les terrains ne sont pas de maitrise fonciere communale. La
commune souhaite lever cette servitude qui bloque I'urbanisation de cette parcelle.

Extrait avant modification Extrait modifié
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La parcelle 456 fera I'objet d’une division
parcellaire avec 3 lots desservies par la voie
en place ; Une continuité piétonne sera
réalisée le long de la voie communale et le
carrefour sera dégagée par un petit espace
vert qui permettra de conserver la visibilité.

e Lesréseaux:
Le réseau d’eau potable est situé au droit de
la parcelle en diamétre 75
Les parcelles sont en assainissement collectif,
le réseau passe a I'Ouest et au Sud des
parcelles 456 et 457.
Les eaux pluviales seront résorbées sur le
terrain d’assiette du projet.
La borne incendie la plus proche est située a
moins de 200 m de la zone.

2.1.4. Suppression de 'emplacement réservé n°6

Dans le cadre de I'aménagement du centre ancien, la commune a souhaité retravailler les sens de
circulation et 'aménagement de I'espace public sans empiéter sur le domaine privé.
Ainsi I'emplacement réservé n° 6 qui était prévu pour élargir la voie doit étre supprimé.

Extrait avant modification Extrait modifié
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2.1.5. Synthése des modifications des documents graphiques

Les tableaux suivants reprennent les 2 procédures en cours (modification et révision allégée) :

secteurs réduction augmentation

Al réginie [réductionde 1,14 hade zone AU [augmentation de 1,14 hade zone N
gravas réduction de 0,66 ha de zone AUO |augmentation de 0,66 ha de zone AU
Saint salvy [réduction de 0,42 ha de zone AUa [augmentation de 0,42 ha de zone AUb

Surfaces avant modification Surfaces modifiées
constructions rétention constructions possibles constructions rétention |constructions possibles
zone surface enha| possibles fonciére 1/3 sans rétention zone surface enha| possibles fonciere 1/3 sans rétention
AU et AUa 1,44 16 5 11 AU et AUb 0,63 10 3,3 7
AUO 2,19 20 7 13 AUO 1,55 14 4,7 9
U2 3,11 29 10 19 U2 3,11 29 9,7 19
total 6,74 65 22 43 total 5,30 53 18 35

Malgré une ouverture a l'urbanisation de 6 logements, le potentiel d’accueil de logement est diminué de
8 logements (de 43 a 35 logements).

2.2. Modifications des orientations d’aménagement :

Les modifications des orientations d’aménagement permettent de définir les conditions
d’aménagement imposées aux aménageurs en compatibilité avec les schémas d’aménagement
présentés au chapitre 21.

Les orientations concernent le tracé des voies et leurs caractéristiques, le raccordement au réseaux et
I'intégration paysageére (tissus urbain, plantation, haies a protéger, espaces verts...).

Sur le secteur de Gravas, les haies bordant la zone AU devront étre conservées. La voie interne devra se
prolonger en limite de la parcelle 306 afin de permettre I'urbanisation de cette parcelle lors d’'une

prochaine révision.

2.3. Modifications du réglement écrit :

Les modifications du reglement écrit concernent :
- les conditions d’'aménagement des zones AUb pour lesquelles les orientations d’aménagement sont
imposées.

- La zone AUa qui comportait une servitude de création de logement a caractéere social est supprimée.
Elle est reclassée en zone AUb. Dans ce secteur les constructions peuvent étre autorisées au fur et a
mesure de I'équipement de la zone. Cette disposition est introduite du fait de la présence de plusieurs
propriétaires sur la zone AUb.

Une actualisation reglementaire est également réalisée afin de remplacer les références a I'article L123-
5-7¢ par l'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme.
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2.4. Modifications du dossier suite aux avis des PPA et a I'’enquéte publique :

La modification du PLU a été amendée par les éléments suivants :

- suppressions des éléments relatifs a la révision allégée n°1 en cours (réserve n°l du
commissaire enquéteur).

Initialement les procédures de modification et de révision allégée devaient passer a I'enquéte
publigue en méme temps, ainsi 'argumentaire de justification de I'ouverture a l'urbanisation
était commun aux deux procédures. Pour des raisons de planning (délai lié a I'approbation de la
modification), la modification a été soumise a I'enquéte publique seule. Il convient donc
d’exclure les éléments liés a la procédure de révision allégée qui est différée.

- justifier I'évolution du reéglement écrit (réserve n°2 du commissaire enquéteur)

La création du secteur AUb sur une zone comportant plusieurs propriétaires, impose que
laménagement de cette zone puisse se faire sans passer par une seule opération
d’aménagement au risque de bloquer tout projet. Ainsi le reglement permet I'urbanisation au fur
et a mesure de leur aménagement, tout en respectant le principe d’'aménagement retenue dans
'OAP.

- adaptation des OAP du secteur de Gravas (réserve n°3 et recommandation n°3 du
commissaire enquéteur)

Les haies existantes sont ajoutées aux obligations des aménageurs et constructeurs afin de
préserver le cadre de vie des habitations voisines.

- suppression de la zone AUb de Al réginie (réserve n°4 du commissaire enquéteur)

La zone AUDb est supprimée afin de préserver complétement I'entrée du village.

- suppression de l'ouverture a l'urbanisation de la zone AUO de I'Hépital (réserve n°5 du
commissaire enquéteur)

La zone AUDb est supprimée afin de protéger les espaces cultivés (cf avis de la chambre
d’agriculture)
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3. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES

Les mouvements de surface entre le zonage avant modification et aprés modification sont synthétisés

sur le tableau suivant.

L’évolution des surfaces affectées par la révision allégée figure en couleur.

surfaces avant surfaces
Zones modification modifiées Evolution

A 1003,00 ha 1003,00 ha 0,00 ha
Al 18,98 ha 18,98 ha 0,00 ha
A3 0,16 ha 0,16 ha 0,00 ha
Ap 6,32 ha 6,32 ha 0,00 ha
AU 4,49 ha 4,01 ha -0,49 ha
AUO 2,40 ha 1,74 ha -0,66 ha
AUa 0,42 ha 0,00 ha -0,42 ha
AUb 0,00 ha 0,42 ha 0,42 ha
N 116,19 ha 117,34 ha 1,14 ha
N1 7,28 ha 7,29 ha 0,00 ha
N2 49,50 ha 49,50 ha 0,00 ha
N5 2,88 ha 2,88 ha 0,00 ha
U1l 4,34 ha 4,34 ha 0,00 ha
U2 30,93 ha 30,93 ha 0,00 ha
u3 13,00 ha 13,00 ha 0,00 ha
UE 3,72 ha 3,72 ha 0,00 ha
UX 2,46 ha 2,46 ha 0,00 ha
total 1266,06 ha 1266,06 ha 0,00 ha

Conformément au code de I'urbanisme, la procédure de modification ne réduit pas les surfaces en zone

AetN:

La modification augmente de 1,14 ha la zone N.

Les documents graphiques modifiés sont présentés en piece 3.

Modification n°2 du PLU de Florentin
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4. JUSTIFICATION DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION

4.1. Evolution de population :

La commune de Florentin voit sa population stagner malgré une augmentation des résidences
principales. Ceci est lié au phénomene de desserrement des ménages qui est tres important sur
Florentin.

FLORENTIN 2007 2012 2017

Population municipale 671 674 680

La taille des ménages est passé de 2,64 en 2007 a 2,5 en 2017.

Ce desserrement a réduit la population communale de 38 habitants en 10 ans alors que dans le méme
temps les nouvelles constructions ont permis d’accueillir 47 habitants.
Ainsi, la population n’a augmenté que de 1.34% en 10 ans soit 0.13% / an.

28 lots sont aménagés et en cours de construction et devraient se construire jusqu’en 2022, soit un
accueil de population de 70 habitants. Pour cette période, on considére que la taille des ménages
devrait encore baisser et passer a 2.45 personnes/foyer. Ainsi la population communale a I’horizon 2022
devrait atteindre 739 habitants soit une hausse de 0,93 %/an entre 2012 et 2022.

population 2018 683|évolution /an |
pop lotissements en cours 70
desserrement des ménages 15
population 2022 738]  1,96% |

Ces lots vont permettre de rattraper partiellement le retard par rapport aux objectifs de population
prévus dans le PADD (2%/an jusqu’en 2022 soit 903 habitants).

La communauté d’agglomération a engagé I’élaboration d’un PLUi qui devrait étre opposable a I’horizon
2025 et la modification a pour objectifs de prolonger le PLU communal jusqu’a cette transition.
L’ouverture a l'urbanisation (6 logements) permettra d’atteindre une population de 753 habitants en
2025 soit une évolution de 15 habitants supplémentaires soit 2% en 3 ans.

Cette évolution correspond a I'objectif de 2%/an fixée par le PADD (cf chapitre 5.1), et reste compatible
aux objectifs du PLH (cf chapitre 5.2)

Outre la planification progressive de I'urbanisation, les différentes zones AU disposent des équipements
et réseaux au droit des parcelles.

Ainsi aucun investissement public n’est nécessaire pour urbaniser ces différents secteurs.

Les différentes zones sont raccordables au réseau d’assainissement collectif. Le réseau d’eau potable est
de capacité suffisante pour desservir 'ensemble des secteurs.

Les parcelles sont également desservies par le réseau électrique.

La capacité d’accueil de logement est diminuée de 8 logements.

Modification n°2 du PLU de Florentin Rapport de présentation 9
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L’extrait ci-dessous nous montre la répartition des surfaces libres en zone AU avant modification :
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2 zones sont ouvertes a I'urbanisation. La zone AU de Al Réginie dont le projet est abandonné pour des
raisons de cout d’opération et de préservation de I'entrée du village et la zone AUa qui est contrainte

par une servitude de logement social.

Ainsi les disponibilités sont nulles dans les zones ouvertes actuellement.

a commune a souhaité ne pas ouvrir la zone e m? car elle souhaite la conserver afin de
L hait I AUO de 6124 m? I haite | fin d

prévoir un nouvel équipement public a moyen terme.

Les zones d’ouverture a I'urbanisation sont en partie des parcelles cultivées.

4.3. Potentiel de densification :

L'inventaire des surfaces libres a été réalisé en amont de la procédure et recense 3.11 ha de surfaces
potentiellement densifiables. Ce qui en théorie pourrait permettre de construire 29 logements.
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14 ROQUES

Sur les dix derniéres années, une seule propriété liée a une habitation a été redivisée en vue d’accueillir
des constructions sur le village de Florentin et seulement une surface libre identifiée en vert sur |'extrait
ci-dessus est a la vente. C'est pourquoi le potentiel n’est pas mobilisable pour les 4 prochaines années.
L'ensemble des parcelles n’est pas taxable au titre de la surtaxation du foncier non bati excepté la
parcelle 50 sur le secteur de Roque d’une superficie de 4365 m? si la commune mettait en place cette
taxe.

Concernant les changements de destination identifiées, ils sont au nombre de 21 dans le PLU. Depuis
2017, un seul changement de destination a été réalisé, 9 d’entre eux sont accolés aux habitations en
place et serviront vraisemblablement a I'extension des habitations existantes. Les autres batiments sont
prédisposés par leur positionnement a étre aménagés en gites ou chambre d’hote.

Ce potentiel de changement de destination n’est donc pas source d’augmentation de la population
résidentielle.

Modification n°2 du PLU de Florentin Rapport de présentation 11
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Les surfaces primées a la PAC sont identifiées sur I'extrait ci -dessous :

ilots RPG Légumineuses a grains
parcelle aulturale RPG Protéagineux
Mais grain et ensilage © Fourrage
Blé tendre | Prairies perm anentes
Orge Prairies temporaires
Autres céréales [ vignes
| Colza [ Divers
Tournesol Gel
Autres oléagineux

Secteur
Gravas

Le secteur de Gravas est en fourrage. La faible surface et son encerclement d’habitation sont des

facteurs favorables a son urbanisation.

Les surfaces concernées sont limitées et ne remettent pas en cause les exploitations agricoles.
Le secteur n’est pas équipé de dispositif d’irrigation. Les parcelles ne sont pas drainées et ne sont pas

intégrées en plan d’épandage.
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5. COMPATIBILITE DU PROJET

Les points de modifications ne sont pas susceptibles d’avoir une incidence sur les documents qui
s'imposent au PLU dés lors qu’ils sont en cohérence avec le PADD.

5.1. Compatibilité du projet avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables est synthétisé comme suit :

Préserver la bastide _*

Structurer /| recentrer urbanisation E
sur le boury (mixité des formes
urbaine et des densités dans chacun

des secteurs & urbaniser)

Pemmettre  le  développement  du
hameau a long terme
Gérer le bali existant

Pérenniser le tissu économigque et les
activités de loisirs

Pérenniser l'activité agncole

Affirmer le pdle d'éguipements

Favoriser la création de dispositifs de
fraiterment des eaux usées sur les
hameadx (résemnves foncléres)

Favorser le développement des
cheminements pour cycles e pidlons

Préserver les vues

Protéger la trame verte significative
Pratéger la trame bleue

Protéger le parc du chiileau

Préserver les paysages /Proléger et
valonser le  patimaoine  historique
Ipeal (pigesnniers, croix, els,)

Localisation des points de
modifications des documents graphique

211
212
213
214

Modification n°2 du PLU de Florentin Rapport de présentation 13
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Les points 211, 213 et 214 permettent de structurer et de recentrer I'urbanisation du village.
Le point 212 préserve I'entrée du village.

La modification du PLU entraine une évolution des zones constructibles sans remettre en cause les
orientations du PADD.

5.2. Compatibilité du projet avec le Programme Local de I’Habitat (PLH) :

La Communauté d’Agglomération Gaillac Graulhet a réalisé un PLH, qui classe Florentin: « Bourg en
émergence ». Le PLU doit étre compatible avec le PLH.

Ce programme 2020-2025 prévoit :

190 logements neufs et 15 réhabilitations pour les 12 communes concernées dont fait partie Florentin
soit environ 3 logements /an sur 5 ans.

Le projet de modification intégrant la révision allégée prévoit une production de logement de 19
logements sur 5 ans soit 4 logements par an.

Considérant que le potentiel de réhabilitation est tres faible sur la commune (vacance des logements
de 4.5 % seulement en 2017), le projet de modification vient compenser la faible disponibilité
immobiliere. Ainsi nous considérons que la modification est compatible aux orientations définies par
le PLH en matiéere de production de logement.

Concernant la suppression de la servitude de logement social, le PLH ne fixe pas d’objectif de
production sur Florentin.

5.3. Compatibilité du projet avec le Schéma de Cohérence Territorial :

Le SCoT a été approuvé le 11 mai 2009. Le SCoT devient la régle locale supérieure. Chaque carte
communale, POS, PLU doit étre compatible avec le SCoT. Sa révision a été engagée par la Communauté
d’Agglomération.

Il a subi une lere modification approuvée le 13 février 2013 qui a notamment territorialisé les
orientations du SCOT.

L'objectif est d’organiser, pour les 5 a 10 années a venir, I'habitat, les déplacements, les activités
économiques (zones d’activités, agriculture ...) et 'urbanisation a I’échelle du Pays.

Globalement le SCoT améliore la protection de I'environnement et des terres agricoles, donne des outils
de maitrise de I’étalement urbain, favorise la reconquéte des friches en milieu urbain, agit sur I'offre de
logements abordables, favorise la fluidité des déplacements, enfin il engage au partage des stratégies de
développement économique.

Il ne fixe pas d’objectif de développement pour les bourgs ruraux en émergence, mais il précise que :

« Orientation 8.1 : Produire des logements en corrélation avec la croissance démographique »

La modification engendre une augmentation estimée a 12 habitants sur les 10 prochaines années. La
commune de Florentin compte 680 habitants (données 2017), ainsi la modification entraine a I’"horizon
10 ans une évolution limitée de sa population (15 habitants soit 2% pour les 3 prochaines années).

Le SCOT n’impose pas d’objectif en terme de production de logement social ni en terme de forme dense
d’urbanisation.
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« Orientation 8.4. Maitriser la consommation fonciéere et les conditions d'urbanisation des extensions
urbaines d'habitat :
L'objectif retenu est de réduire la consommation fonciére moyenne par logement d'environ 50% par
rapport aux pratiques antérieures. »
La modification n’entraine pas de changement sur les zones constructibles et ne va donc pas

consommer d’espace agricole ou naturel.

5.4. Compatibilité du projet avec le SDAGE Adour Garonne :

Les mesures du SDAGE Adour-Garonne se divisent en 4
orientations fondamentales. Les orientations qui
concernent I'urbanisation de la commune de Florentin

sont les orientations A, B et D.

Plus particulierement la A34, qui concerne I'accessibilité
des informations sur le territoire pour les documents
d’urbanisme, les B2, B3, B6 et B22 visant la réduction
des pollutions et enfin les D27, D29, D33 et D50 qui
assurent la protection des fonctionnalités des milieux

aquatiques.

NO

d’enjeux

D27

Intitulé

Réduire les pollutions dues
au ruissellement d’eau
pluviale

Macropolluants : fixer les
niveaux de rejets pour
atteindre ou maintenir le
bon état des eaux

Micropolluants : fixer les
niveaux de rejets pour
atteindre ou maintenir le
bon état des eaux
Améliorer la protection
rapprochée des milieux
aquatiques

Préserver les milieux
aquatiques et humides a
forts enjeux
environnementaux

te

ecision croissan

-

Pr

[ Questions importantes I

| \

/ SDAGE \'
Orientations o
fondamentales =
i <>
! :
Dispositions | —"| @
= | 7/
v /
e

Programme de mesu%s

Sensibilité sur le territoire

Faible du fait du caractere
rural de la commune

Modérée : assainissement
collectif en place

Modérée : assainissement
collectif en place

Faible : Absence de captage
d’eau potable

Faible : Absence de zones
humides identifiée, mais
présence d’une zone
inondable aux abords des
cours d’eau

Incidence du projet

Pas d’incidence

Pas d’incidence

Pas d’incidence

Pas d’incidence

Pas d’incidence
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Pas d’incidence

Préserver les zones majeures
de reproduction de certaines
especes

Pour les migrateurs
amphihalins, préserver et

d’eau majeurs

Faible : Absence de cours

d’eau majeurs

Pas d’incidence

restaurer la continuité
écologique et interdire la
construction de tout nouvel

obstacle
Adapter les projets Faible du fait d’un Pas d’incidence
d’aménagement développement urbain

limité

5.5. Prise en compte du Plan Climat Air Energie dans le projet :

La Communauté de Communes Tarn et Dadou a approuvé son PCAET approuvé le 8/04/2015. Il est
encours de révision a I'échelle de I'agglomération Gaillac Graulhet.

Le volet Territoire s'articule autour de 8 axes stratégiques et 13 actions

I

{E{! 1: Aménager durablement le territoire -

Action 1-A: Favorser la genér:lllsatlnn d’'un urbanisme

HHE
o durable et réaliser des projets exemplaires ]

-=:::'_;l::;:e 2 : Favoriser Ia mobilité durable

3 [Aa:ncn 2-A: Engager une politique de maobilite durable sur le territoire ]

E-;(—"’_ } o Action 3-A : Sensibiliser les particuliers sur Fintérét d'ameéliorer Fefficacita
-"'--‘ e 3 E Accroitre | rffltﬂﬂt! _ | énergetique de keurs batiments
énergétique des batiments

—[ Action 3-B : Accompagner techniquement et financiérement La rénovation du bati ]

- -:Aa:tiun 4-A : Elaborer une stratégie de développement des EnR & [échelle du temitaire

QX! 4 : Produire des [ Artion 4-8 - Accompagrer techniquement et financierement le dénliement des EnRLpdf ]

énergies renouvelabl

e,

Action 4-C : Favorizer les démarches citoyennes de développement d'EnR et accompagner les
projets dz boude lecale d'energie
L

Action 5-A : Sensbiliser les entreprises
aux risques et opportunités du
changement climatique

- —
Wﬂn compte du changement climatique |-

Action G-A : Favariser 2 développement des cirouits J

courts sur be territoire
Action 7-A : Optimiser la gestion de 'eau I

-f_j:ie 6 : Agir en faveur de I'économie de proximité
o —

D —

@niun des milieux naturels|-

~—<_’m.:_.l’—r:m—:w—;um agriculture durable -
—_—

Action 6-B : Favoriser ke developpement

de I"écologie industriels

Action 7-8 : Préserver la biodiversité du rerritoire I

Action B-A: Sersibilser au changement dimatique et valoriser les

démarche: innovantss d'sdaptation

Le projet est particulierement concerné par les axes 1 et 7.

Le projet prend en compte le PCAET par une valorisation du patrimoine bati (changements de
destination) respectueuse de I’environnement et de I'espace agricole.
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5.6. Prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique et des milieux naturels

Sur les 9 enjeux sur SRCE qui sont définis, 3 qui concernent I'ensemble de la région :

N®

Intitulé de I'enjeu

La conservation des réservoirs de biodiversité

Le besoin de préservation des zones humides et des continuités latérales des
cours d'eau

Enjeux régionaux
N

Ensembles paysagers

12 3 456 7 8 9 10

concernent I'ensemble de la
région

3 | La nécessaire continuité longitudinale des cours d'eau
- Le maintien des déplacements des espéces de la plaine : du piémont pyrénéen wlxlxl
a I'Armagnac
- L'amélioration des déplacements des espéces de la plaine : le bassin de vie
|3 i XX X
0 toulousain et ses alentours
i — — - -
= 6 | Le maintien des continuités écologiques au sein des Causses X X
= - Le besoin de flux d'espéces entre Massif Central et Pyrénées pour assurer le xlx sl xlxlx ol x
§ fonctionnement des populations
'E Les nécessaires déplacements des espéces au sein des Pyrénées
particulierement entravés dans les vallées
B Le role refuge de l'altitude pour les espéces dans le contexte du changement
- X X
climatique

Le territoire est également concerné par les enjeux 5 et 7 qui sont spatialisés :

D Ensembio paysager

Numeéro des enjeux ;
4 5 6
i 1
AR
8

Km
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Le territoire communal comporte un niveau de sensibilité limité :

———

e SIELICD

e

,{J -w,—u \- Fﬂ!
\l n

Eléments cartographiques de référence Obstacles aux continuités

Sous-trames
=+ Réseauferré @®  Obstacles al'écoulement des cours d'eau Eléments
Eltens TV milieux boisés. | milieus boisés ::"“‘:_"""“ ::ﬂ‘:_"""“ milieux rocheu ey | mutivomes
s==== Réseauroutier principal W Points de conflit ponctuels de plaine diatitude ’:"“'"‘" 5 ‘n""ud":"’ datitude o]
— Réseauroutier secondaire i i i Réservoirs
g Ponts decenlngaes | N | | - . — |-

- Points de conflit surfaciques

L _ umitesdetaregion
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N° Intitulé Sensibilité sur le territoire Incidence du projet
d’enjeux
Conservation des Présence d’un réservoir de Pas d’incidence
réservoirs biodiversité sur la commune
(Milieu boisé de plaine)
Préservation des zones Absence de zones humides Pas d’incidence
humides et des identifiée sur la commune et
continuités latérales des  absence de cours d’eau
cours d’eau principaux
Nécessaire continuité Absence de cours d’eau Pas d’incidence
longitudinale des cours principaux
d’eau
Amélioration des Limitée sur I'ensemble du Pas d’incidence
déplacements des territoire (1 corridor présent
especes de plaine sur la commune voisine)
7 Besoins de flux d’espéces Limitée sur I’'ensemble du Pas d’incidence
entre le massif central et  territoire
les Pyrénées

5.7. Prise en compte des risques et des nuisances

La modification n’est pas concernée par les risques naturels et technologiques identifiés sur la
commune :

-Inondation : PPRi du Dadou approuvé en date du 30/03/2012

-Retrait et Gonflement des Argiles : PPR RGA approuvé en date du 13/01/2009

-Feux de forét : Risque faible

-Sismique : Risque tres faible

5.8. Prise en compte de la qualité des sites et des paysages

La commune de Florentin, ne comporte pas de site patrimonial d’intérét majeur, mais le relief vallonné
offre des perspectives sur les paysages naturels intéressants.
Elle comporte des Espaces Boisés Classés qui ne sont pas concernés par la modification.

L'ouverture a I'urbanisation permet de compléter I'enveloppe urbaine du village.

6. CONCLUSION

La modification ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ni
une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels et ne comportent pas de graves risques de nuisance.

Cette modification est compatible aux orientations du SDAGE Adour Garonne, du SCOT et du PLH
notamment en terme de densité, de mixité sociale et d’aménagement. Il prend en compte le PCAET et le
SRCE.
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Annexe 2 : Plan du réseau d’eau potable sur le village
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Annexe 3 : Plan du réseau et zonage d’assainissement sur le village
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Annexe 4 : Plan de la défense incendie sur le village
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A. CARACTERISTIQUES DU DOCUMENT
1 PRESENTATIONGENERALE

1. PRESENTATION GENERALE

Le présent dossier est suivi par la DDT du Tarn. La maitrise d’ouvrage est assurée par la Communauté
d’Agglomération Gaillac Graulhet pour la commune de Florentin (Maire : Jean Marc DUBOE) qui a mandaté
le bureau d’études URBA2D (Gérant : S. Charruyer).

Il présente le projet de modification n°2 du PLU de lacommune de Florentin. Le PLU a été élaboré et approuvé

le 26 février 2013. Il a fait I'objet d’'une premiere modification approuvée par délibération du Conseil
Communautaire de I’Agglomération Gaillac Graulhet en date du 12/02/2018.

1.1. Situation géographique

Florentin est une commune rurale située a 10 km a I'Est de Gaillac. La commune fait partie de la
Communauté d’Agglomération Gaillac Graulhet. Florentin compte 680 habitants au recensement de
2017 pour une surface communale de 1262 ha. Sa densité moyenne de population est de 54 habitants
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Florentin est partagée entre I'unité paysagere des
collines du centre et la Plaine du Tarn :

Le jeu de terrasses alluviales qui s’étagent sur la rive
gauche du Tarn en direction du sud et la présence
de I'autoroute A68, marquent la transition avec les
paysages de la plaine.

Cette entité paysagére est située au centre du
département du Tarn. Il s’agit d’'une unité encore
trés rurale, ceinturée par les espaces de plaine
sensibles a la pression urbaine. Les paysages
agricoles de colline dominent et refletent une
certaine permanence dans les pratiques agraires.

source : Atlas des paysages du Tarn
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commune de Florentin fait partie du canton des Deux rives et de la Communauté d’agglomération Gaillac
Graulhet.
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En 2017, la population communale est estimée a 680 habitants.

Population de Florentin

800

671 674 680
700

600

500

400

300
200

100

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

L’augmentation de la population est linéaire entre 1968 et 2007. Depuis 2007, la hausse est plus faible.

1.3. Les dispositions supra communales

La commune n’est pas concernée par un Parc Naturel Régional.

La commune est classée en zone vulnérable a la pollution par les nitrates d’origine agricole, et en zone
sensible a I'eutrophisation.

La commune est également en Zone de Répartition des Eaux. La ZRE est une zone comprenant des bassins,
sous-bassins, systemes aquiferes ou fractions de ceux-ci caractérisés par une insuffisance, autre
qu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins.

Florentin est adhérente au Syndicat d’électrification du Tarn (SDET) et du Syndicat Intercommunal
d’Aménagement Hydraulique du Dadou (SIAH).

Elle fait également partie de :

* AOC Gaillac

*  AOC Roquefort

* IGP Canard a foie gras du Sud-Ouest
* IGP Veau de I'Aveyron

La commune de Florentin est soumise aux dispositions du :
» Programme local de ’Habitat (PLH)

La communauté de communes a réalisé un PLH, qui classe Florentin : « bourg ruraux en émergence». Le PLU
doit étre compatible avec le PLH.

Pour Florentin, les objectifs consistent a produire 10% de forme dense dans le parc de nouveaux logements
et de limiter la consommation d’espace par logement a 850 m? hors VRD. En outre, toute opération de plus
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de 8 logements devra faire I'objet d’une étude de faisabilité d’'implantat to
social.

» Plan Climat Energie Territorial (PCAET)
Le PCAET de Tarn et dadou répond a 3 objectifs :

1. Diminuer les consommations énergétiques et les émissions de gaz a effet de serre
2. Augmenter la part des énergies renouvelables
3. S'adapter au changement climatique

Un nouveaux PCAET sera élaboré dans le cadre de la révision du SCOT.

> Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou : Péle
d’excellence Rurale

Le SCoT a été approuvé le 11 mai 2009. Le SCoT devient la regle locale supérieure. Chaque carte communale,
POS, PLU doit étre compatible avec le SCoT.

Il a subi une léere modification approuvée le 13 février 2013 qui a notamment territorialisé les orientations
du SCOT.

L'objectif est d’organiser, pour les 5 a 10 années a venir, I'habitat, les déplacements, les activités
économiques (zones d’activités, agriculture ...) et 'urbanisation a I’échelle du Pays.

Globalement le SCoT améliore la protection de I'environnement et des terres agricoles, donne des outils de
maitrise de I'étalement urbain, favorise la reconquéte des friches en milieu urbain ; agit sur I'offre de
logements abordables, favorise la fluidité des déplacements, enfin il engage au partage des stratégies de
développement économique.

Concernant la rétention fonciére, elle est estimée par un coefficient de 1,5 pour les bourgs ruraux en
émergence.

Les objectifs démographiques sont estimés a 25% a I’échelle du Pays entre 2008 et 2025 pour les bourgs ruraux
en émergence.

Les surfaces des parcelles sont estimées a environ 850 m? pour les bourgs ruraux en émergence (hors voies et
espaces verts).

Les SCOT est en cours de révision.

» Schéma Directeur Aménagement et de Gestion de ’Eau Adour Garonne :
La totalité du territoire communal appartient au bassin versant du Tarn. Un contrat de riviere a été signé et
engagé.

» Schéma Aménagement et de Gestion de 'Eau :

Le territoire n’est pas couvert par un SAGE.
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2.1. Le PADD

Le PADD de 2013 reste inchangé :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables est synthétisé comme suit :

&> FPréserveria bastide

Structurer [ recentrer l'urbanisaticn
sur le bourg (mixité des formes
urbaine et des densités dans chacun
des secteurs 4 urbaniser)

Pemmettre  le  développement  du
hameau a leng terme

Géirer le bl existant

@ Pérenniser le issu économique et les
activités de loisirs

Pérenniser 'activité agricole

Affirmer le pdle d'éguipements

Favoriser la création de dispasitifs de
traiferment des eaux usées sur les
hameaux (réserves fonciéres)

* 0

Favorser le développement des
cheminements pour cycles el piélons

Préserver les vues

.::'.«ji'.;_i,- Protéger la trame verte significative
C} Pratéger la trame bleus

Protéger le parc du chileau

Préserver les pavsages /Proléger et
valoniser le patimaoine  historique
lecal {pigeonniers, croix, elc,)
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2.2.La modification du PLU

Le présent dossier présente la modification N°2 du PLU comportant :

-la modification des documents graphiques consistant a ouvrir a |'urbanisation les zones AUO, a la
suppression d’'un emplacement réservé et de la servitude de logement social ainsi que la réorganisation de
I’entrée du village.

-la modification des OAP afin d’organiser les zones d’ouverture a I'urbanisation

-I'adaptation du reglement écrit pour fixer les regles d’urbanisation des zones de développement.

L’ouverture a l'urbanisation concerne des parcelles situées dans I’enveloppe urbaine du village, en bordure
des voies équipées sur le plan des réseaux sans porter atteinte au PADD, avec des objectifs de croissance
de la population compatible au SCOT et au PLH.

2.2.1. Modification des documents graphiques

2.2.1.1. Ouverture a 'urbanisation de la zone AUO de Gravas : passage en AU (parcelle
301:6347 m?)

e lLe projet:
Il s’agit de permettre un projet de lotissement de 6 lots a intégrer a I’extension de la zone AU au
Sud prévue dans la révision allégée n°1.
La surface moyenne des lots projetés hors VRD est de 850 m?.

Extrait avant modification Extrait modifié
== - Z0 ]
\
1262 N
‘q
TO 141
1203
AUO
301
4 6
306 GRAVAS
306
GRAVAS 227 .
?ﬂ 0
307
._ g
4 939 304l
~ /&
. = ofl. 1197
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Le schéma ci-dessous permet de visualiser I'organisation interne ¢ kimeorer——or22 2022021435 20

L’OAP s’appuie sur ce principe d’aménagement.
L’ouverture a l'urbanisation est conjointe a la révision allégée pour intégrer en zone AU les
parcelles 306 et 307.

e Llesréseaux:
Le réseau d’eau potable est situé au droit de la
parcelle 301 en diametre 75
Les parcelles sont en assainissement collectif, le
réseau passe sur la parcelle 306.
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain
d’assiette du projet.
La borne incendie la plus proche est située a moins
de 400 m des parcelles.

2.2.1.2. Ouverture a l'urbanisation de la zone AUO de I’Hépital : passage en AUb (4104 m?)

o Le projet:
L’urbanisation prévue concerne dans un premier temps un premier rideau de construction le long
de la voie communale. Le solde de la zone AUO sera étudié dans un second temps lors de
I’élaboration du PLUI. Ainsi le zonage prévoit une desserte afin de réaliser un maillage routier le cas
échéant.

Extrait avant modification Extrait modifié

L HOPITAL L HOPITAL [
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Projet de division parcellaire comporte 4 lots en conservant un aCClscrgrreore—e—orre—troorror
paysagere entre 'urbanisation et I'espace agricole :

e Lesréseaux:
Le réseau d’eau potable est situé au droit de la parcelle en diamétre 75
Les parcelles sont en assainissement collectif, le réseau passe au Nord de la zone.
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette du projet.
La borne incendie la plus proche est située a moins de 200 m des parcelles.

2.2.1.3. Réorganisation de I’entrée du village : passage en N (9200 m?) et en AUb (2222
m?)

e Leprojet:
L’urbanisation prévue sur ce secteur est trop onéreuse pour la commune du fait de la pente du
terrain. L'impact paysager généré par les aménagements y serait également préjudiciable pour
préserver les vues sur I’entrée du village. La commune souhaite permettre I'urbanisation
uniquement de la parcelle la plus plane située au contact du centre ancien. La modification consiste

\

a:

e Réduire la zone AU de 9200 m? pour la classer en zone N (parcelle 30-31-32 et 33)
e C(lasser en zone AUb la parcelle 34 :2222m? afin d’imposer au minimum 2 logements sur
cette parcelle
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Extrait modifié

La parcelle 34 fera I'objet d’une division parcellaire
avec 2 lots. Les deux lots disposent d’un acces par les
2 chemins existants a I’Est et a I’Ouest de la zone.

e lesréseaux:

Le réseau d’eau potable est situé au droit de la
parcelle d’une capacité suffisante pour au moins 2

logements

Les parcelles sont en assainissement collectif, le

réseau passe au Nord de la parcelle 34.

Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain

d’assiette du projet.

La borne incendie la plus proche est située a moins de

200 m de la parcelle 34.
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2.2.1.4. Suppression de la servitude de logement social sur le secteur AUa

La commune a sollicité les opérateurs public HLM afin de réaliser une opération de mixité sociale,
mais aucun n’a répondu favorablement. Les terrains ne sont pas de maitrise fonciére communale.
La commune souhaite lever cette servitude qui bloque I'urbanisation de cette parcelle.

Extrait avant modification Extrait modifié
E x
93| 931
1 93
e 2 s
5 9

7 /I'HOPITAL

La parcelle 456 fera I'objet d’une division
parcellaire avec 3 lots desservies par la
voie en place ; Une continuité piétonne
sera réalisée le long de la voie communale
et le carrefour sera dégagée par un petit
espace vert qui permettra de conserver la
visibilité.

o Lesréseaux:
Le réseau d’eau potable est situé au droit
de la parcelle en diamétre 75
Les parcelles sont en assainissement
collectif, le réseau passe a I’Ouest et au
Sud des parcelles 456 et 457.
Les eaux pluviales seront résorbées sur le
terrain d’assiette du projet.
La borne incendie la plus proche est située
a moins de 200 m de la zone.
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2.2.1.5. Suppression de I'emplacement réservé n°6
Dans le cadre de 'aménagement du centre ancien, la commune a souhaité retravailler les sens de
circulation et 'aménagement de I'espace public sans empiéter sur le domaine privé.

Ainsi 'emplacement réservé n° 6 qui était prévu pour élargir la voie doit étre supprimé.

Extrait avant modification Extrait modifié

2.2.1.6. Synthése des modifications des documents graphiques

Les tableaux suivants reprennent les 2 procédures en cours (modification et révision allégée) :

Surfaces avant modification Surfaces modifiées
constructions|  rétention constructions possibles constructions | rétention [constructions possibles
zone surface enha| possibles fonciére 1/3 sans rétention zone surface en ha possibles fonciére 1/3 sans rétention
AU et AUa 1,44 16 5,33 10,67 AU et AUb 2,73 29 9,67 19,33
AUO 2,19 20 6,67 13,33 AUO 1,14 10 3,33 6,67
total 3,63 36 12 24 total 3,87 39 13 26

Les petites extensions de I'urbanisation de la révision allégée sont compensées par la réduction de
la zone AU de Réginie.

Ainsi, le potentiel d’accueil de logement est augmenté de 3 logements (de 36 a 39 logements).

En revanche, I’évolution a court terme est augmentée passant de 10 a 19 logements.

2.2.2. Modifications des orientations d’aménagement :
Les modifications des orientations d’aménagement permettent de définir les conditions
d’aménagement imposées aux aménageurs en compatibilité avec les schémas d’aménagement

présentés au chapitre précédent.

Les orientations concernent le tracé des voies et leurs caractéristiques, le raccordement aux
réseaux et 'intégration paysagére (tissus urbain plantation, espaces verts...)

PLU de Florentin Dossier d’examen au cas par cas « évaluation environnementale » 12
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2.2.3. Modifications du réglement écrit :

Les modifications du réglement écrit concernent :
- les conditions d’aménagement des zones AUb pour lesquelles les orientations d’‘aménagement
sont imposées.

- La zone AUa qui comportait une servitude de création de logement a caracteére social est
supprimée. Elle est reclassée en zone AUb. Dans ce secteur les constructions peuvent étre
autorisées au fur et a mesure de I’équipement de la zone.

Une actualisation réeglementaire est également réalisée afin de remplacer les références a I'article
L123-5-7e par I'article L151-19 du Code de I"'Urbanisme.

2.3.Tableau de surface des zones

Les mouvements de surface entre le zonage avant modification et apres modification sont
synthétisés sur le tableau suivant. Il intégre la révision allégée par la réduction des zones A, Ap et Al.
L’évolution des surfaces affectées par la révision allégée figure en jaune.

surfaces avant surfaces
Zones modification modifiées Evolution
A 1003,0 ha 1002,2 ha -0,8 ha
Al 19,0 ha 18,7 ha -0,2 ha
A3 0,2 ha 0,2 ha 0,0ha
Ap 6,3 ha 5,5ha -0,8 ha
AU 4,5ha 49ha 0,4 ha
AUO 2,4 ha 1,3 ha -1,1ha
AUa 0,4 ha 0,0 ha -0,4 ha
AUb 0,0 ha 1,4 ha 1,4 ha
N 116,2 ha 117,1 ha 0,9 ha
N1 7,3 ha 7,3 ha 0,0 ha
N2 49,5 ha 49,5 ha 0,0 ha
N5 2,9ha 2,9ha 0,0 ha
Ul 4,3 ha 4,3 ha 0,0 ha
u2 30,9 ha 31,6 ha 0,7 ha
u3 13,0ha 13,0 ha 0,0ha
UE 3,7 ha 3,7 ha 0,0ha
UX 2,5ha 2,5ha 0,0 ha
total 1266,1 ha 1266,1 ha 0,0 ha

Conformément au code de I'urbanisme, la procédure de modification ne réduit pas les surfaces en
zoneAetN:

La modification augmente de 0,9 ha la zone N.

Les documents graphiques modifiés sont présentés en piece 3.
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B. LES ENJEUX ENVIRONNEMEN TAUA

1. LE MILIEU PHSIQUE

1.1. Le contexte topographigue

La topographie est marquée par 2 entités topographiques :
e Lescollines
e La plaine alluviale

Le point le plus élevé (a 252 métres) se situe au Sud-Est de la commune en limite communale avec Rouffiac
Le plus bas (149 metres), se situe au Nord en limite de Lagrave. Le territoire présente donc un relief prononcé
avec une amplitude importante et le village se situe a une altitude intermédiaire (200m).

La forte déclivité du site offre des paysages trés ouverts et de nombreux points de vue sur les espaces naturels
et le bati.

La carte topographique ci-dessus nous montre bien un pendage naturel dirigé vers le Nord, ainsi que les
éléments identitaires.
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1.2. Le contexte géologique

La commune s’inscrit dans la vallée du Tarn, plane au Nord et vallonnée sur les 2/3 Sud. Le village est
composé de sols d’alluvions des moyennes terrasses du Tarn.

Feuille N°958 - GAILLAC (Notice)
Fz Alluvions des petites riviéres et ruisseaux
Fy2 Alluvions des basses terrasses du Tarn
Fy Alluvions des basses terrasses des petites vallées
Fx2 Alluvions des moyennes terrasses du Tarn
Fs Eboulis et solifluxions issus des terrasses alluviales
e-gRc Eboulis et solifluxions issus des dépots tertiaires
g2 Stampien : Marnes et molasses
glC Sannoisien supérieur : Calcaire d'Albi
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1.3. Le réseau hydrographique

Le réseau hydrographique communal est principalement marqué par la présence de ruisseaux affluents du
Tarn, ainsi que plusieurs retenues collinaires.

La totalité du territoire communal appartient au bassin versant du Tarn composés de 5 ruisseaux :
03940500 La Saudronne

03930560 Ruisseau Lavergne

03940550 Ruisseau de Brignou

03940650 Ruisseau Riou Frech

La Saudronne est le ruisseau principal. Il comporte un état écologique moyen, un état chimique bon avec un
objectif de bon état écologique en 2027.

- Les masses d’eau souterraines :

La commune comporte 4 masses d’eaux souterraines :
FRFG021 Alluvions du Tarn, du Dadou et de I'Agout secteurs hydro 03-04
FRFG082 Sables, calcaires et dolomies de I'éocéne-paléocéne captif sud AG
FRFGO083 Calcaires et sables de I'oligocene a l'ouest de la Garonne
FRFG089 Molasses du bassin du Tarn

PLU de Florentin Dossier d’examen au cas par cas « évaluation environnementale » 16
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a 'eutrophisation.

La commune est également en Zone de Répartition des Eaux. La ZRE est une zone comprenant des bassins,
sous-bassins, systemes aquiferes ou fractions de ceux-ci caractérisés par une insuffisance, autre
gu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins.

- Le SDAGE Adour Garonne :

La commune est concernée par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adour
Garonne.
Six grandes orientations guident la révision du SDAGE.
Elles intégrent les objectifs de la Directive de la Communauté Européenne (DCE) et du SDAGE précédent qu!'il
est nécessaire de poursuivre ou de renforcer.
-créer les conditions favorables a une bonne gouvernance
-réduire l'impact des activités sur les milieux aquatiques
-gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux
aquatiques et humides
-assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des milieux aquatiques
-maitriser la gestion quantitative de |'eau dans la perspective du changement climatique
-privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de I'aménagement du territoire
Trois axes ont été identifiés prioritaires pour atteindre les objectifs du SDAGE :
-réduire les pollutions diffuses,
-restaurer le fonctionnement de tous les milieux aquatiques,
-maintenir des débits suffisants dans les cours d'eau en période d'étiage en prenant en compte
le changement climatique (gestion rationnelle des ressources en eau).
Les objectifs principaux doivent étre atteints conformément a la DCE dans I'ensemble des pays européens :
-ne pas détériorer I'état actuel des milieux aquatiques
-atteindre le bon état des eaux en 2015 ou supprimer les rejets de substances prioritaires d'ici
2020
-respecter les objectifs spécifiques des zones protégées (zones vulnérables aux pollutions par
les nitrates d'origine agricole, zones sensibles aux eaux usées des collectivités, zones Natura
2000, captages destinés a I'alimentation en eau potable,...)

- Le Syndicat Mixte du Bassin Versant Tarn Aval

UHR Tarn aval

Principaux enjeux
* Pollution domestique (Albi, Gaillac).

* Vulnérabilité des captages AEP de surface.
* Hydro-morphologie : barrages hydroélectriques.
* Gestion des débits d'éliage.

Objectif bon état écologique Masses d'eau superficielles Objectif bon état chimique
1 Cours d'eau 1
Bon état ou bon potentiel 2015

Bon état ou bon potentiel 2021

Bon état ou bon potentiel 2027
ou moins strict

Lacs, cotiers et transition

D Bon état ou bon potentiel 2015

Bon état ou bon potentiel 2021
o 0 Bhke D Bon état ou bon potentiel 2027 o 10 W
ALAG CLGN 8D Carts @ / B0 Carthaoe © =) ou moins strict ALAG CLGH B0 Curte © / BD Carthage O I
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2. LE MILIEU NATUREL

2.1. Les znieff

La commune de Florentin est située a plus de 20km de la zone Natura 2000 la plus proche (Forét de la
Grésigne)

Deux Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de seconde génération sont
situées a proximité de Florentin sur les communes de Lagrave et de Castelnau de Lévis.
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Les deux ZNIEFF sont sans liens directs avec la commune de Florentin e situés a environ 3,5 km du village.

———d

2.2. Les sites Natura 2000

Le cadre réglementaire

En application de la convention adoptée lors du "Sommet de la Terre" de Rio de Janeiro en 1992, ratifiée par
la France en 1996, le réseau Natura 2000 a pour objectif de contribuer a préserver la diversité biologique sur
le territoire de I'Union européenne. Plus précisément, il est de conserver ou rétablir les habitats et les especes
de la flore et de la faune sauvage d’intérét communautaire dans leur aire de répartition naturelle, notamment
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responsabilité particuliere.

Le réseau est composé de sites désignés spécialement par chacun des Etats membres en application des
directives européennes dites "Oiseaux" (zones de protection spéciale, ZPS) et "Habitats" (sites d’intérét
communautaire, SIC), datant respectivement de 1979 et 1992.

La démarche consiste dans la mise en place de mesures de protection ou de gestion des zones concernées,
en tenant compte des exigences économiques, sociales, culturelles et des particularités locales, en
concertation avec les acteurs locaux intéressés, afin de contribuer au développement durable. Un document
d’objectif (DOCOB) a permis de fixer les orientations de gestion et les moyens financiers d’accompagnement
sur la ZPS.

La commune de Florentin n’est pas située a proximité d’un site Natura 2000.

Les zones Natura 2000 les plus proches sont :
-le SIC FR7300951 « Forét de Grésigne » située a plus de 20 km de Florentin.
-la ZPS FR7312011 « Forét de Grésigne et ses environs » située a plus de 15 km de Florentin.

Nous décrivons ci-apres la ZPS aux limites les plus proches de Florentin. Elle couvre une superficie de 27 701
ha.

Classes d'habitats Couverture
Foréts caducifoliées 63%
Prairies améliorées 9%
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 7%
Cultures céréaliéres extensives (incluant les cultures en rotation avec 6%
une jachere réguliére)

Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 5%
Pelouses séches, Steppes 3%
Autres terres arables 3%
Zones de plantations d'arbres (incluant les Vergers, Vignes, Dehesas) 2%
Foréts de résineux 2%

e Autres caractéristiques du site :
Le site est caractérisé au nord et a I'ouest par des plateaux calcaires aux sols peu profonds, entaillés par les
gorges de I'Aveyron et la vallée de la Vére. Au centre, au sud et a l'est, les régions vallonnées correspondent
a des formations de grés, boisées pour |'essentiel.

e Qualité et importance :

Onze especes de I'annexe 1 se reproduisent régulierement sur le site, parmi lesquelles 7 espéces de rapaces.
Le site accueille des populations remarquables de rapaces rupestres (Faucon peélerin, Grand-Duc d'Europe)
et forestiers (Aigle botté, Circaéte Jean le Blanc). La densité de couples nicheurs de Faucon pelerin compte
parmi les plus importantes de France. Les populations de Pic mar, concentrées sur le massif de Grésigne sont
également remarquables. Le Milan royal a été observé a plusieurs reprises sur le site en période de
reproduction mais sa nidification n'a pas été mise en évidence.

Les boisements de feuillus dominent largement le site. Les milieux ouverts a semi-ouverts sont moins bien
représentés mais jouent un role fonctionnel essentiel en contribuant a I'alimentation de la majorité des
especes d'oiseaux.

e Vulnérabilité :
La fermeture du milieu constitue le principal facteur de vulnérabilité pour ce site. Le développement des
activités touristiques représente une seconde problématique qui mérite une attention particuliere.
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e Evaluation des especes :

Oiseaux visés a I'Annexe | de la directive 79/409/CEE du Conseil

NOM francais NOM STATUT CONSERVATION [GLOBALE
Aigle botté Hieraaetus pennatus Reproduction |Bonne Bonne
Bondrée apivore Pernis apivorus Reproduction

Milan noir Milvus migrans Reproduction

Milan royal Milvus milvus Reproduction

Circaéte Jean-le-Blanc Circaetus gallicus Reproduction [Bonne Bonne
Busard Saint-Martin Circus cyaneus Reproduction

Faucon pélerin Falco peregrinus Résidence Bonne Bonne
Grand-duc d'Europe Bubo bubo Résidence Bonne Bonne
Engoulevent d'Europe Caprimulgus europaeus [Reproduction |Bonne Bonne
Pic mar Dendrocopos medius Résidence Bonne Bonne
Alouette lulu Lullula arborea Résidence

Pie-grieche écorcheur Lanius collurio Reproduction

Oiseaux migrateurs non visés a I'Annexe | de la directive 79/409/CEE du Conseil

NOM francais NOM STATUT CONSERVATION [GLOBALE
Hibou petit-duc, Petit-duc scops Otus scops Reproduction

Martinet & ventre blanc, Martinet alpin |Tachymarptis melba |Reproduction |Bonne Bonne
Fauvette passerinette Sylvia cantillans Reproduction

2.3. Arrété de Biotope

Néant sur la commune.

2.4. Les continuités écologiques

Il existe de nombreux liens entre les trames vertes et bleues identifiées par des liaisons dont les principales
sont représentées (corridors). Elles ont une importance considérable en terme de déplacement, de
nourrissage, de reproduction ou de repos de la faune sauvage.

Les abords des cours d’eau ainsi que les espaces boisés sont des milieux naturels riches en matiere de
diversité biologique animale ou végétale. Il convient donc de les préserver.

L’identification de trames vertes et bleues ci-contre met en évidence les nombreux liens entre les continuités
naturelles du territoire ainsi qu’avec les communes voisines.

Les continuités écologiques sont formées d’une part, par les trames vertes et bleues (entités naturelles de
grande taille) elles-mémes, puisqu’elles constituent des zones d’échanges et d’autre part, par des entités
naturelles (végétales ou topographiques) plus réduites composées de haies, bosquets, talus, talwegs, ravins...

Les corridors sont des couloirs de liaison pour la faune sauvage aussi bien pour les animaux terrestres,
aquatiques que pour les oiseaux et les insectes. Leur role étant en particulier trés important lors de la
pollinisation des végétaux par exemple.
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La carte ci-aprés nous montre les continuités identifiées par le SRCE (Schéma Régional de Cohérence
Ecologique).
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Le territoire communal comporte un niveau de sensibilité limité .Les enjeux sont liés aux obstacles a
I’écoulement des cours d’eau (point rouge).

Les enjeux peuvent étre synthétisés ainsi :

-préservation des cours d’eau a écoulement permanent (trame bleu secondaire),

-préservation des ensembles de boisements, affleurements, zones humides, ZNIEFF... (Trame verte
secondaire).

-préservation des corridors formés par les cours d’eau a écoulement temporaire et les ensembles de haies qui
assurent le lien entre les trames vertes et bleues.
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3. LE PATRIMOINE PAYSAGER

3.1. Les unités paysageres
Le territoire de Florentin se caractérise par sa localisation a la limite entre la plaine du Tarn (ou passe I’A68)
et un ensemble davantage collinéen (partie Ouest de la commune). En direction du Sud, un jeu de terrasses
successives conduit en effet progressivement vers un relief de coteaux et collines agricoles.

=

Composantes et structures paysagéres de Florentin

+*

Légende

Composantes paysagéres
‘ Tissu urbain

Cultures
‘ Boisements fragmentés
‘ Vignobles

Trame bleue

Unités géographiques
. Collines viticoles
‘ Collines agricoles

W JLimite entre unités
géographiques
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La commune de Florentin se caractérise par deux entités paysagéeres :

- la Plaine du Tarn, au Nord,

- les collines du centre, au Sud.

e Llaplaine du Tarn
La Plaine du Tarn constitue un large couloir ouvert en direction du Pays toulousain qui forme I'axe de
communication privilégié du département. La plaine offre ainsi un caractére ample et déblayé.
Le développement urbain et périurbain est fortement perceptible, tout comme les réseaux de
communications qui ont une place importante dans le paysage. L’autoroute A68 opére une coupure dans le
paysage. Toutefois, cet axe offre sur son parcours une lecture privilégiée du paysage. Les vues depuis cet axe
sur le bourg de Florentin sont ainsi remarquables.

Les paysages de cette entité, en dehors des espaces urbains et périurbains, sont fortement marqués par le
travail de la terre : agriculture, viticulture, vergers, maraichage, ... De ce fait, I’échelle du paysage varie en
fonction de ses occupations. Les grands espaces agricoles ouverts occupent notamment les terrasses du Tarn
ou les cultures et prairies dominent. Ces grands espaces résultent en partie du remembrement qui a été mis
en ceuvre a I'occasion de la réalisation de I'autoroute.

e Lescollines du centre

Le jeu de terrasses alluviales qui s’étagent sur la rive gauche du Tarn et la présence de I'autoroute A68S,
marquent la transition avec les paysages de la plaine.

Cette entité paysagere est située au centre du département du Tarn. Il s’agit d’'une unité encore tres rurale,
ceinturée par les espaces de plaine sensibles a la pression urbaine. Les paysages agricoles de colline dominent
et refletent une certaine permanence dans les pratiques agraires.
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Entre Plaine du Tarn et Collines du centre

Légende

Unités géographiques
Collines viticoles

‘ Collines agricoles

\’IILimite entre unités
géographiques
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3.2. Les perspectives paysageres

Le village est situé en position dominante par rapport a la vallée du Tarn avec des vues depuis I'autoroute.
Les entrées du village sont également intéressantes par leur caractére naturel ou agricole :
Entré Ouest

Cette entrée sera préservée par la modification du PLU en réduisant la zone AU lui permettant de conserver
son caractére naturel en partie basse.

Entrée Est

Cette entrée déja délimitée par I'urbanisation existante qui sera complétée en alignement du bati.
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4. LE CONTEXTE AGRICOLE

Les zones d’ouverture a I'urbanisation sont en partie des surfaces agricoles.

Les surfaces primées a la PAC sont identifiées sur I'extrait ci -dessous :

Secteur
Gravas /

ilots RPG Légumineuses & grains
parcelle aulturale RPG Proteéagineux
| Mais grain et ensilage ' Fourrage
| Blé tendre [ Prairies perm anentes
Orge Prairies temporaires
Autres céréales [ vignes
| Colza || Divers
Tournesol Gel
Autres oléagineux

Le secteur de I'Hopital est cultivé par deux exploitations, dont une est propriétaire exploitant et I'autre
parcelle est en fermage. La faible emprise et I'accés maintenu en zone AUO permet de ne pas enclaver le
solde de la parcelle.

Les surfaces concernées sont limitées et ne remettent pas en cause les exploitations agricoles.

Les surfaces agricoles sont des céréales a paille sans dispositif d’irrigation. Les parcelles ne sont pas drainées
et ne sont pas intégrées en plan d’épandage.

Sur le secteur de Gravas, la parcelle est utilisée en prairie de fauche, elle est entourée d’habitation et sa
petite taille limite son intérét agricole.
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5. LE PATRIMOINE ACHITECTURAL

La zone-projet est située en dehors de tout périmetre de protection d’'un monument historique.
Toutefois, en lien avec les orientations du SCOT, il est important de rappeler la présence d’un patrimoine
non protégé tres varié qui participe également a I'identité locale. lls s‘agit notamment de I’église, du
chateau, de pigeonniers, des maisons de maitre, des fermes, des arbres d’alignement, des arbres isolés...

6. LES RISQUES ET LES NUISANCES

6.1. Le risque d’inondation

Les zones inondables du PPR inondation Tarn Aval (en rouge ci-dessous) sont éloignées du village.
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Les constructions et aménagements ne sont pas susceptibles de générer ou d’augmenter les risques naturels
en aval du village par la rétention des eaux pluviales (fossé tampon ou noues aux abords des batiments,
espaces de stationnements filtrants).

Les rejets des eaux pluviales ne concernent pas des volumes importants susceptibles d’occasionner des
risques.
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6.2. Lerisque d’incendie

La commune n’est pas soumise a des risques de feux de foréts. Les boisements sont peu nombreux et éloignés
des zones habitées.

Pour répondre aux exigences réglementaires (responsabilité du Maire), la défense incendie doit étre
constituée de points d’eau :
- poteau incendie avec débit de 60 m3/h sous un bar pendant deux heures (ces performances sont
obtenues généralement sur des canalisations de diametre supérieur a 100 mm) ;
- ou : réserve d’eau de 120 m3.

L'un ou l'autre de ces points d’eau doit étre situé a moins de 200 m des batiments a défendre. Cette distance
peut étre portée a 400 m (ou le volume de la réserve réduit a 60 m3) en cas de risque faible et isolé.

Les principaux secteurs habités de la commune sont équipés de dispositifs de lutte contre I'incendie. Sur le
bourg, le réseau AEP compte 5 poteaux d’incendie de diametre 100.
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6.3. Lerisque lié au retrait et au gonflement de I'argile, a I'instabilité des sols et aux cavités
Le Plan de Prévention des Risques de Mouvements de terrain a été approuvé en date du 13/01/2009.

La carte des aléas liés au retrait et au gonflement des argiles établit par le BRGM montre une sensibilité plus
forte sur la partie Sud de la commune. Ce phénomeéne est lié a la présence d’argile en surface.
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6.4. Lerisque lié aux phénoménes météorologiques

Le risque de tempéte et de vent est identifié sur le territoire.

6.5. Lerisque sismique

Le zonage sismique frangais en vigueur a compter du ler mai 2011 est défini dans les décrets n°® 2010-1254
et 2010-1255 du 22 octobre 2010, codifiés dans les articles R.563-1 a 8 et D.563-8-1 du Code de
I’Environnement.

Ce zonage, reposant sur une analyse probabiliste de I'aléa, divise la France en 5 zones de sismicité :

zone 1 : sismicité tres faible
zone 2 : sismicité faible
zone 3 : sismicité modérée
zone 4 : sismicité moyenne
zone 5 : sismicité forte.

La commune est classée en zone de sismicité 1.

6.6. Risques industriels

Le seul site industriel recensé est I'établissement Cazelle (Garage automobile) situé au Nord de la commune
et éloigné du village.
Une canalisation de gaz traverse la partie Nord de la commune (servitude 13)
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6.7. Risques routiers

L'A 68 est l'itinéraire le plus important. Cette voie constitue le principal risque par rapport au transport de
marchandises, il est classé a grande circulation mais il n’est pas au contact de |'urbanisation

7. LES RESEAUX

7.1. L'assainissement et I’hydrauligue urbaine

7.1.1. Assainissement collectif :

Systeme de collecte : Le réseau communal comporte deux bassins de collecte distincts :

-la partie la plus ancienne du bourg est collectée en unitaire ;

-la partie plus récente avec les lotissements est collectée en séparatif.
L'ensemble des effluents collectés est acheminé gravitairement jusqu'a la station d'épuration.
Le réseau est équipé d'un déversoir d'orage en amont direct du site de traitement.
On dénombre sur le réseau, 134 abonnés représentant 355 habitants raccordés, dont un foyer occupationnel
(80 résidents).
La collectivité a fait procéder en 2016, suite a une étude diagnostic de son assainissement collectif, a des
travaux de réduction des eaux claires parasites et a la réhabilitation d'ouvrages visant a fiabiliser la collecte
et le transport des effluents.
En 2019, le nombre de branchements progresse en rapport a l'urbanisation de la commune.
Station d'épuration : La filiere de traitement est un lagunage (2 bassins) mis en service en 1984 et
dimensionné pour 500 EH.
Le site est exploité en régie communale.
Le rejet s'effectue dans un fossé rejoignant le ruisseau de Saudronne

Les résultats d'analyses démontrent que le rejet est de bonne qualité et atteint les objectifs
réglementaires, tant en concentrations qu'en rendements.

Les résultats d'analyses du préléevement ponctuel réalisé par le SATESE démontrent que le rejet est de bonne
qualité. Sur les zones de développement, il est conseillé de résorber les eaux pluviales a la parcelle afin de
limiter les débits évacués dans le milieu naturel sans impact sur le risque d’inondation.
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7.1.2. Assainissement non collectif :

Le contréle de I'assainissement individuel, il est mis en place par la Communauté d’agglomération dans le
cadre des compétences du Service Public de I’Assainissement Non Collectif (SPANC).

L’étude des sols montre une mauvaise aptitude des sols a I'assainissement non collectif sur la plupart des
zones habitées. Sur ces secteurs, sont préconisés des filtres a sables drainés. Ces dispositifs imposent un rejet

des eaux traitées au milieu naturel (fossé ou ruisseau).

Les modifications du PLU ne concernent pas I’assainissement non collectif

7.1.3. La gestion des eaux pluviales :

La plupart des eaux des routes sont évacuées par des fossés, mais ponctuellement, il existe des canalisations
pluviales dans la partie la plus urbaine qui se rejette dans le réseau d’assainissement des eaux usées.

Sur les zones de développement il est conseillé de résorber les eaux pluviales a la parcelle afin de limiter les
débits évacués dans le milieu naturel. Ceci permettra de ne pas accentuer le risque d’inondation.

Exemple de rétention a la parcelle :

Cuve enterrée Toiture végétalisée Stationnement végétalisé
Deux actions sont envisageables :
-le stockage en vue d’une réutilisation (jardin...)

-la limitation des zones imperméabilisées

Exemple de rétention a la zone :

Bassin de rétention Fossé tampon Noue paysagere
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traitement paysager et sans risque pour la sécurité publique.

7.2. L'alimentation en eau potable

L’alimentation en eau potable de Florentin est assurée par le SIAH du Dadou.
I n’y a pas de captage AEP sur lacommune. Le réseau est suffisant pour alimenter les constructions existantes
et les projets de développement (diametre 75 mm).

C. LES INCIDENCES POTENTIELLES

Nous distinguerons les incidences potentielles positives liées aux orientations et régles mise en ceuvre afin
d’améliorer la situation actuelle et les incidences potentielles négatives liées aux dommages possibles que
peut subir le contexte actuel par I'absence d’action ou par des actions préjudiciables.

Définition des incidences potentielles :

-Incidence nulle : action ou absence d’action qui ne dégrade pas la situation actuelle.

-Incidence faible : action ou absence d’action qui entraine une dégradation non significative et non
irréversibles.

-Incidence forte : action ou absence d’action qui entraine une dégradation significative, irréversibles ou non.

Doivent faire I'objet de mesures compensatoires les incidences négatives fortes.

1. CONSOMMATION D’ESPACE AGRICOLE

La modification du PLU ne réduite aucune surface en zone agricole. Les surfaces concernées par le projet
étaient en zone AUOQ. Les surfaces cultivées sont limitées.

‘E> Incidences faibles

2. PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT

La modification du PLU ne réduite aucune surface naturelle (zone humide, ZNIEFF, continuité écologique)
Les évolutions reglementaires n'augmentent pas les capacités d’accueil de construction et n’ont pas pour
effet d’augmenter le flux d’eaux pluviales et d’eaux usées. L'ouverture a I'urbanisation est raccordée au
réseau d’assainissement avec une capacité de raccordement qui n’est pas a son maximum.

= Incidences faibles
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3. RISQUES ET NUISANCES

-Risque de mouvement de terrain :
Les surfaces constructibles sont situées sur des sols peu pentus (inférieur a 10%) et stables.
Les risques de mouvement de terrains sont faibles a moyens sur les zones constructibles.

-Risque d’inondation et de remontée de nappe :
Les zones constructibles sont éloignées des zones inondables.

-Risque de feux de foréts :
Les zones constructibles sont éloignées des zones boisées

-Risgue sismique :
Trés faible sur I’'ensemble de la commune

-Risque technologique :
Aucun risque technologique n’est recensé

-Nuisances :
Aucune nuisance n’est recensée.

Aucune zone de développement de PLU n’est soumise a un risque naturel ou technologique.

‘l::> Incidences faibles

4. CONSOMMATION ENERGETIQUE ET RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE

Le développement de la commune de Florentin et en particulier du village avec un développement maitrisé
(environ 5 constructions par an) permet de limiter la consommation d’énergie pour rejoindre les zones
d’emploi.

Les normes constructives (RT 2012) notamment permettent de réduire la consommation d’énergie.

Aucune régle écrite ne vient limiter la possibilité d’utiliser des matériaux renouvelables ou une conception
architecturale économe en énergie.

‘l::> Incidences faibles

5. RESSOURCE EN EAU

Les capacités d’accueil de construction ont pour effet d’augmenter le flux d’eau pluviales et d’eaux usées de
maniére trés limitée (10 logements) en cumulant les deux procédures. Ces constructions auront peu
d’incidence en terme de ressource (1000 m3/an).

= Incidences faibles
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1. PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la commune de Florentin a été approuvé par
delibération du Conseil Municipal le 07/03/2013.

La procédure de modification s’inscrit dans le respect de U'Article L153-41 du Code de
l"Urbanisme :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
Il du titre Il du livre ler du code de 'environnement par le président de 'établissement public
de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

17 Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de l'ensemble des régles du plan ;

2" Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3" Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le Conseil Municipal par délibération en date du 08/11/2016 a prescrit la modification n°1 du
PLU.

Le présent dossier présente la modification N°1 qui consiste a :

- Scinder la zone AU de « La Saussie » en deux zones afin de permettre de les
ameénager séparément

- Revoir I"aménagement d’ensemble prévu sur le secteur de Bernine avec
repositionnement de la servitude de création de logement social

- Ouverture a l'urbanisation de la zone AUO « Al Réginie » afin de maintenir la

croissance démographique en compatibilité avec les orientations du SCOT et du
PLH

- ldentifier les changements de destination en zone A

- Suppression du secteur Ah (activité équestre)

- Modification du réglement écrit afin de prendre en compte les évolutions
réglementaires (Loi Macron et ALUR) et de claritier certaines regles afin de
faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme

-Suppression de l'interdiction des antennes relais

-Supprimer le COS et les surfaces de minimal des terrains.

-Prendre en compte les dispositions de la Loi Macron concernant les habitations
et annexes en zone A et N.

-Limiter la hauteur des constructions en limite séparative

-Assouplir les regles d'implantation des constructions par rapport aux voies en
zone AU.

-Assouplir les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites
separatives en zone AU.

-Assouplir les régles d’emprise au sol des constructions en zone AU.
-Toilettage du réglement écrit
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2. LES MODIFICATIONS PROJETEES ET LEURS JUSTIFICATIONS

2.1. Scinder la zone AU de « La Saussie » en deux zones afin de permettre de les
ameénager séparément

2.1.1. Localisation du projet
Extrait avant modification

2.1.2. Problemes rencontrés

La zone comporte 2 propriétaires
différents alors que le réglement écrit de
la zone AU, impose un aménagement
d’ensemble de la zone. Ces deux
propriétaires ne sont pas disposés a
aménager en méme temps, ce qui bloque
un des deux propriétaires. De plus les
orientations d’aménagement prévues sont
trop onéreuses et ne prennent pas
suffisamment en compte la sécurité
routiere (accés sur la parcelle 1163
dangereux en sortie du virage).

Zonage avant modification :
Surface de la zone AU 12840 m?
Parcelle 1163 = 4828 m?
Parcelle 840 = 7665 m?

Extrait avant modification
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Orientation d’aménagement avant modification :

pralisanion de iy ton
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Habital : individuel pavilanaire

> 1015 kogevionts £ ha, R i
Formwe magorifabeg | lidhiduel povilomie

Principes d accés et de desserte

W Procipe de voirie de decserte pincipale existants
. Principa dhe carredfous 4 amdnages
e Prinaipe de volile mleme o crden ; doulile-nes

= Venells & créei

@ Princips dacces & la patcalle

ot environnementaux Dgublisavis b
Principes paysagars ; " Allée de riverain (Venelle)

| v o b

ia
Frmepn do owslion d'espaces varks. fiboos no barbo I Plandin I iMhgrde 0 i
it hak shampir, ., ) . Pl i
% e
a0
e

Bt et 5

| 1. : L }
Principe de vaborisation de parspectives sur Textetiew de le 2ote por up abignement siboie shampélse 3
Accompagnerment vagélsl & priasres ( Eorn vest mellan on valour lo sie V‘!
w Hoie prysagitie [gestion des eauy phvabes) TR

€54 & do chawsse
Fringipa de nppechomet dos covstiuctions visd s dun ouecs pubbi fekerten: © ahgiement ou faibie reoul Isa4 -5 m de chaussde
H cumpenw it Teaiication d'un H\_mm bt (it hagods d'uie anneas, | o Falignement. Alnal les Brding
b e ex o b

i citama, -

Les orientations prévues initialement conduisent a un cout d’aménagement estimé a 500 000€
TTC soit 50 000€ par lot. Ce montant ne permet pas a un investisseur de rentabiliser |’achat
du terrain.

L’alignement d’arbre en bordure de voie viendra masquer la sortie qui est déja masquée par
’habitation situé dans le virage. De plus une venelle en sens unique pour desservir les
logements semble insuffisante pour assurer la sécurité des déplacements routiers et
piétonniers.

Les acces aux parcelles déja baties sont inutiles car les maisons ont déja un accés aménagé
sur la voie en place. La densité de 10 a 15 logements /ha conduit a réaliser au minimum 11
lots, soit 7 lots sur la parcelle 840 et 4 lots sur la parcelle 1163 ce qui provoquera des vis-a-
vis importants et sera préjudiciable a |’organisation urbaine.
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2.1.3. Modification du document
graphique (cf piéce 3) :

La zone AU est scindée en 2 opérations
d’aménagement d'ensemble,
correspondant aux deux propriétaires.
Le projet est basé sur un aménagement
qui assure une liaison piétonne entre les
deux zones AU.

Figurent en rouge sur ’extrait ci-contre
les limites des zones modifiées.

2.1.4. Modification des orientations d’aménagement (cf piece 5) :

Le schéma d’aménagement ci-aprés a servi de base a |’élaboration des orientations
d’aménagement et de programmation :

Sr.!rm 'me’na gement

N bdl ' espace public ~ espace vert @ arbre \ncus paysagére piétonnier

Modification n°1 du PLU de Florentin Rapport de présentation 6
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Les orientations retenues consistent a :

-Assurer une bonne desserte par les réseaux :

La gestion des eaux pluviales sera réalisée par des noues paysagéres afin de limiter les débits
évacués et conserver |’écoulement originel des eaux pluviales au niveau du fossé existant.

Les constructions seront raccordées a ’assainissement collectif.

-Assurer une densité compatible au SCOT :

Le projet comporte 4 logements individuels sur la parcelle 1163 et 6 sur la parcelle 840.

Sur les 4800 m? de la parcelle 1163 cela représente 4 lots d’environ 950 m? et environ 1000
m? d’espaces liés aux voies, espaces verts et noue paysagere.

Sur les 7600 m? de la parcelle 840 cela représente 6 lots d’environ 1050 m? et environ 1300
m? d’espaces liés aux voies, espaces verts et noue paysagére. La forme de la parcelle ne
permet pas de créer un 7eme lot sans créer des vis-a-vis importants.

-Assurer une bonne desserte routiére et piétonne :

Le positionnement des voies prend en compte la visibilité en particulier au niveau de la
parcelle 1163. La petite impasse permet de limiter le trafic automobile et sécurise la sortie
sur la voie communale. La bordure de la voie communale sera traitée en espace vert et
piétonnier.

Cette impasse comportera une aire de retournement des véhicules et sera prolongée par un
piétonnier qui reliera la parcelle 840 au Nord.

-Assurer un traitement paysager adapté au caractére des lieux :
La bordure de la voie communale sera végétalisée afin de conserver une visibilité suffisante.
Ce secteur d’habitat pavillonnaire sera pérennisé par des constructions individuelles.

Principe d’aménagement des zones AU de la Saussie:

¥ Parcelle 840 ' E Limite de la zone AU

Cheminement piéton & aménager

Voie interne a créer en double sens
Noue paysagére a créer

o Point de retournement & créer
l ‘ Tissu urbain pavillonnaire

el Espace vert a créer
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2.2. Revoir l’aménagement d’ensemble prévu sur le secteur de Bernine avec
repositionnement de la servitude de création de logement social

2.2.1. Localisation du projet
Extrait avant modification

2.2.2. Problémes rencontres

Sur les deux zones AU et la zone AUa, sont présents 3 propriétaires différents et la servitude
de logement social est couvre 2 propriétaires. Le réglement écrit de la zone AU impose un
aménagement d’ensemble de la zone. Les propriétaires ne sont pas disposés a aménager en
méme temps, d’autant plus qu’ils sont séparés par une voie communale ce qui bloque tout
projet d’amenagement. Une réflexion a donc été menée pour repositionner la création de

logement a caractere social sur un espace plus limité correspondant au besoin de la commune
et respectant les dispositions du PLH.

Zonage avant modification :

Surface de la zone AU Nord : 16061 m?
Surface de la zone AU Sud-Est : 4000 m?
Surface du secteur AUa : 5190 m?

Soit un total de 25251 m2.

Extrait avant modification
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Orientation d’aménagement avant modification :

tori!_ntation d’aménagement n°1 - Grabas -Chateau d’eau e ,g'.‘ Hn
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La zone U2 au Nord est déja urbanisée, les orientations peuvent étre supprimées. Entre la
petite zone AU et le secteur AUa, une voie était prévue alors que les parcelles de la zone AU
bénéficie d’une bonne desserte routiére. Cet espace est pressenti pour accueillir les
logements a caractere social. Il comporte un espace arboré en bordure de la voie communale
qui permettra d’intégrer les constructions et qui fera le lien avec |’urbanisation existante.

La parcelle 455 peut s'urbaniser sans étre intégré a l’opération d’aménagement d’ensemble,
celle-ci disposant des réseaux et d’un acces sur la voie communale.

Les orientations prévues initialement conduisent a un cout d’aménagement estimé a plus de
700 000€ TTC soit 45 000€ par lot. Ce montant ne permet pas a un investisseur de rentabiliser
['achat du terrain.

La densité préconisée conduit a réaliser de 25 a 30 logements.

2.2.3. Modification du document graphique (cf piece 3) :

La zone AU est positionné sur une seule unité fonciére

La parcelle 455 est classée en zone U2, celle-ci disposant des réseaux et acces permettant
"implantation de 2 constructions.

Le secteur réservé au logement social (AUa) est positionné sur les parcelles 456 et 457.

Modification n°1 du PLU de Florentin Rapport de présentation 9
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Figurent en rouge sur Uextrait ci-
dessous les limites des zones modifiées
et en rose les emplacements réservés.

2.2.4. Modification des orientations d’aménagement (cf piéce 5) :

Le schema d’aménagement ci-aprés a servi de base a l’élaboration des orientations
d’aménagement et de programmation :

Schéma d'aménagement _ K _
PROSET VILLAGE S _ R ™ o5 %&mmm de FLORENTIN (81)

oo W b B :

L bt espace public espace vert arbre noue paysagére plétonnier
b2

Madification n°1 du PLU de Florentin Rapport de présentation 10
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Les orientations retenues consistent a :

-Assurer une bonne desserte par les réseaux :

La gestion des eaux pluviales sera réalisée par des noues paysageres afin de limiter les débits
évacues.

Les constructions seront raccordées a |’assainissement collectif.

-Assurer une densité compatible au SCOT :

La zone AU comporte 19 logements individuels ce qui représente 16620 m? soit 874 m? par
logement et environ 3545 m? d’espaces liés aux voies, espaces verts et noue paysagere.

Le secteur AUa comportera au moins 8 logements pour environ 2600 m? de surface afin de
respecter les dispositions du SCOT et du PLH en matiére de mixité social et de typologie
urbaine et environ 1600 m? d’espaces liés aux voies et espaces verts.

-Assurer une bonne desserte routiére et piétonne :
Le positionnement des voies sans impasse permet de limiter la vitesse du trafic automobile et

sécurise les sorties sur les voies communales. La bordure des voies communales sera traitée
en piétonnier.

-Assurer un traitement paysager adapté au caractere des lieux :

Deux espaces publics (stationnement et placette) sont prévus entrée de la zone pavillonnaire
et en entrée de la zone d’habitat social afin de répondre au besoin généré par la
densification urbaine. Un espace vert centrale est également prévu afin de créer un lieu de
vie a ’intérieur de la zone a lotir, pour le secteur AUa, |'espace vert permettra également de
faire le lien social avec 'habitat périphérique. Deux haies seront créées afin d’une part
d’isoler !’exploitation agricole situé au Nord-Ouest de la zone AU et de conserver des espaces
d’intimité a l'intérieur du lotissement.

Principe d’aménagement de la zone AU de Bernine et du secteur AUa

Orientations d’aménagement et de programmation :

> Voie interne 4 créer en double sens
F
Haie champétre & créer
-—
Piéton a créer
u Tissu urbain pavillonnaire
|n_ | Tissu urbain groupé

Espace public & aménager

Espace vert a créer

Le cout de ['aménagement de la
zone AU est estimé a 600 000 €
TTC soit 31 500 € /lot

Modification n°1 du PLU de Florentin Rapport de présentation i |
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Remarques sur les observations issues de [’enquéte publique : Le chemin de I'espitalet fait
l'objet d’'un emplacement réservé pour le recalibrer et le chemin de St Salvy sera aménagé (busage du
fossé et aménagement piéton sur la zone AU et busage et stationnement de l'autre c6té).
L’'aménagement devra permettre de satisfaire aux obligations imposées : 1 place par tranche de 75
m? de surface de plancher. Seulement 4 lots auront un débouché sur le chemin de St Salvy, il n’y aura
donc pas de risque routier significatif. Le chemin du chéteau d’eau sera deplus en sens unique.

Le déplacement de la servitude de logement social risque de compromettre I’équilibre financier de
I'opération d’aménagement. Il est préférable d’engager une acquisition du terrain comportant cette
servitude si la communauté d’agglomération souhaite satisfaire aux objectifs du PLH. Dans le cas
contraire, lors de I'élaboration du PLUI les objectifs de mixité sociale devront étre revus car aucun
opérateur n'est disposé a ce jour a investir sur Florentin. En effet ni commerce de proximité n’est
présent, ni transport en commun ne dessert la commune.

2.3. Ouverture a ['urbanisation de la zone AUO « Al Réginie » afin de maintenir la
croissance démographique

2.3.1. Localisation du projet
Extrait avant modification

2.3.2. Problemes rencontres

La zone AU de propriété communale sur la partie Ouest et la zone AUO (privée) sont reliées
par un chemin rural qui nécessite d’étre aménagé a la fois pour desservir la zone AU et la
zone AUO. Le chemin rural va étre aménagé, mais pour rentabiliser l’investissement,
il convient de commercialiser les lots qui déboucheront sur cette voie.

Modification n°®1 du FLU de Florentin ] Rapport de présenrarfon' 12
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Zonage avant modification :
Surface de la zone AU : 6200 m?
Surface du secteur AUO : 4400 m?

Soit un total de 10600 m2.

Orientation d’aménagement avant modification :

t tlon d'’Aménagement n ‘3 - Al Réginie
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Les orientations d’aménagement prévoient une densité élevée avec une implantation du bati
en mitoyennete alors que le terrain est en surplomb de la voie. Le principe de voie a créer
impose un retournement des véhicules qui n’est pas nécessaire en prolongeant le chemin
rural. L’amenagement prévoit 2 espaces publics a créer. Il est préférable de conserver celui

nécessaire a la gestion des eaux pluviales et d’aménager les abords de la RD formant ’entrée
du village.

Les accés sont directs sur le RD alors que le chemin rural permettrait de les centraliser.

La densité préconisée conduit a réaliser de 7 a 10 logements sur la zone AU, alors qu’il est
nécessaire de gérer les eaux pluviales de la zone AU et de la zone AUO.
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2.3.3. Modification du document graphique (cf piéce 3) :

La nouvelle zone AU englobe les
parcelles 32 et 33 qui étaient
classées en zone AUO.

Les réseaux et accés sont étendu
sous la voie a créer (ancien chemin
prolongé).

La partie Ouest de la parcelle 30
(communale) accueille actuellement
une voie en contrebas qui ne peut
servir d’acces, mais qui accueillera
une noue paysagere.

Figurent en rouge sur l'extrait ci-
contre les limites des zones
modifiées.

2.3.4. Modification des orientations d’aménagement (cf piéce 5) :

Le schéma d’aménagement ci-aprés a servi de base a [’élaboration des orientations
d’aménagement et de programmation :

Schéma d’aménagement
PROJET VILLAGE OVEST

o bati W espace vert W arbre 7 haie ' noue paysagére pietontier
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Les orientations retenues consistent a :

-Assurer une bonne desserte par les réseaux :

La gestion des eaux pluviales sera réalisée par des noues paysageres afin de limiter les débits
évacués et conserver ’écoulement originel des eaux pluviales au niveau du fossé existant.

Les constructions seront raccordées a ’assainissement collectif.

-Assurer une densité compatible au SCOT :
La zone AU comportera au minimum 7 logements individuels ce qui représente 7300 m? soit

1043 m? par logement et environ 3100 m? d’espaces liés aux voies, espaces verts et noue
paysagere.

-Assurer une bonne desserte routiere et piétonne :
Le positionnement de la voie sans impasse permet de former un carrefour en entrée du
village. La bordure des voies communales sera traitée en piétonnier.

-Assurer un traitement paysager adapté au caractére des lieux :
Un espace vert permettra également de faire le lien social avec |’habitat périphérique. Une

haie sera conservée afin d’intégrer les constructions au contexte paysager.

Principe d’aménagement de la zone AU de Al Réginie

Orientations d’aménagement et de programmation :

Cheminement piéton @ aménager

Haie champétre & conserver
Gestion des eaux pluviales

‘ 1 Tissu urbain pavillonnaire

Le cout de ’aménagement de la
zone AU est estimé a 250 000 €
TTC soit 27 000 € /lot

'n’.l‘/iodiﬁcarfon n°1 du PLU de F.'oremf';; . Rapport de présentation 15
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2.4. Identifier les changements de destination en zone A

Seulement 4 changements de destination ont été identifiés lors de |’élaboration du PLU. Un

inventaire plus exhaustif a été réalisé qui fait état de 21 changements de destination
possibles.

Ces constructions sont en pierre ou en brique recouvert de tuiles. Il s’agit d’ancienne granges
souvent accolées aux habitations. Les destinations des batiments identifiés sont

\’hébergement touristique (Gites, chambre d’hétes...,) l’activité compatible avec |’habitat ou
’habitation.

1 Robert
Parcelle 9
2
Les Crouzes
Parcelle 76
3 Misturies
Parcelle 73
4 Carre
Parcelle 5

Modification n°1 du PLU de Fmrenfﬁf é;ppor'r de présen:atior_f 3 AR AL o Ib
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5 Maguelone (1)
Parcelle 38

6 Maguelone (2)
Parcelle 31

7 Al Roc
Parcelle 19

8 Cami d’Aussa (1)
Parcelle 130

Modification n°1 du PLU de Florentin I Rapport de j‘;rlés;é.ntai.ibn B - 17
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9 Cami d’Aussa (2)
Parcelle 130
10
Les Paquets
Parcelle 7
11 Guéric
Parcelle 112
12 Janicardel (1)
Parcelle 4

iWOdf'ﬁ{-Ié{fL'HJ-!l—TEl..r PLU_-&@ Florentin
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13 Janicardel (2)
Parcelle 4
14 Lormiero Nauto
Parcelle 50
15 Labastide Blanche
(1) Parcelle 65
16 Labastide Blanche
(2) Parcelle 65

Modifi(;arforl n®1 du_ -F:‘.L{-Jhde Florentin
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17 Labastide Blanche
(3) Parcelle 65

18 Borio Naouto (1)
Parcelle 25

19 Borio Naouto (2)
Parcelle 25

20 Roques
Parcelle 111

.Modr’ﬁcar.‘on n°1 du PLU de Florentin
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21 Fonlabour
Parcelle 60

Ces batiments ont été identifiés selon les critéres suivants :
-absence d’activité agricole dans les batiments et absence d’élevage a proximité
-matériaux de constructions (mur en pierre ou en brique recouverts d’une toiture en
tuile
-volume du bati permettant la création de logements (habitation ou hébergement
touristique)
-proximité avec les constructions avoisinantes
-situation par rapport aux terres agricoles.

2.5. Suppression du secteur Ah (activité équestre)

Le PLU prevoyait |’implantation d'un centre équestre au nord de la commune. Le projet étant
abandonné, ce secteur Ah est supprimé. Cette localisation en site vierge conduirait & miter
’espace agricole.
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2.6. Modifications du réglement écrit :

Le reglement écrit modifié figure en piéce 4.

2.6.1. Suppression de l’interdiction des antennes relais

Problemes rencontreés :
Les antennes relais de plus de 12 metres sont interdites en zone U1, U2, U3, Ux, UE, AU. Un
recours a été engagé sur le PLU d’une commune voisine qui a conduit a un jugement
d’illégalité par le tribunal administratif de Toulouse prononcé en date du 06 avril 2016.

Modifications apportées :
Cette interdiction est supprimée.

2.6.2. Suppression du COS et de la surface minimale des terrains

Problémes rencontrés :

La loi ALUR du 27 mars 2014 précise que le COS et les surfaces minimales des terrains sont
supprimees.

Maodifications apportées :
L’article 14 n’est pas reglementé. La modification concerne les zones U2, U3 et AU.
L’article 5 n’est pas reglementé. La modification concerne les zones U2, U3, UE, A et N.

2.6.3. Prendre en compte les dispositions de la Loi Macron concernant les habitations et
annexes en zone A et N

Problémes rencontreés :

Plusieurs habitations sont situées en zone A du PLU. Il s’agit d’habitation d’agriculteurs,
d’anciens agriculteurs ou plus rarement de personnes non liées a I’exploitation agricole qui
ont été oubliées lors de |’élaboration du PLU.

Cette adaptation est rendue possible depuis la promulgation de la Loi Macron du 06/08/2015
dont les dispositions sont soumises a Uavis de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

La Loi est retranscrite dans I’Article L151-12 du CU qui précise que :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a
larticle L. 151-13, les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou
d'annexes, deés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou
la qualité paysagere du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions ou annexes permettant dassurer leur insertion dans
lenvironnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.
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Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a lavis de la
commission departementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

Modifications apportées :

La rédaction de 'article 2 de la zone A des secteurs A1 et N1 avant modification :

« L’extension et la surélévation des constructions existantes dans la limite de 50 % de la
superficie initiale ou de 230 m? de surface de plancher totale (extension + surface existante a
la date d’approbation du présent PLU), a condition :

* que cela ne necessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur
desserte ;
* que 'aspect extérieur des constructions s’intégre dans les paysages naturels et batis
environnants. »
Afin de favoriser Uextension des petites habitations et de limiter les constructions déja
importantes, il convient de moduler ’extension des constructions en fonction de leur surface
de plancher initiale. Le reglement ne comprenait pas de dispositions concernant |’extension
des habitations en zone A, mais les dispositions sont existantes dans les secteurs A1 et N1.

La rédaction de l'article 2 de la zone A modifié :

= « Les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes
dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas lactivité agricole ou la
qualité paysagére du site :

-pour les constructions a usage d'habitation de moins de 100 m? de surface de
plancher existante avant travaux a la date d'approbation du PLU, l'extension est
limitée a 50 % de la surface de plancher existante ;

-pour les constructions a usage d'habitation de 100 m? et plus de surface de
plancher existante avant travaux a la date d'approbation du PLU, l'extension est
limitée a 30 % de la surface de plancher existante.

* La construction d’annexes a |’habitation (piscines, remises, garages, ...) sans création de
logement. La surface des annexes est limitée a 50 m? de surface de plancher. »

La rédaction de U'article 8 de la zone A et N avant modification :

Dispositions configurant a l'article 2 :

« Les annexes devront étre implantées a une distance de 25 m maximum par rapport a la
construction principale. »

La rédaction de U'article 8 de la zone A modifiée :

Les annexes a |’habitation doivent étre situées a 25 m au plus de ’habitation. Cette distance
est comptée du pied des 2 facades les plus proches.

L’article 9 des secteurs A1 et N1 comportait déja une limitation de ’emprise au sol :

« L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30 % de la superficie du terrain. »
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La rédaction de l'article 9 de la zone A modifiée :

Cette regle est étendue a la zone A et aux différents secteurs, néanmoins, il ne s’applique
pas aux batiments agricoles.

La rédaction de 'article 10 de la zone A avant modification :

La hauteur des annexes n’est pas limitée, mais la hauteur des habitations est limitée a 6 m a
la sabliére.

La rédaction de ’article 10 de la zone A modifiée :

La hauteur des annexes est limitée a 3,5 m du sol naturel a [’égout du toit

Ces dispositions permettent d’assurer leur insertion dans lenvironnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére agricole de la zone par :

-Une emprise au sol des constructions limitée,

-Une surface limitée des extensions et des annexes,

-un éloignement limité des annexes vis-a-vis de |’habitation,

-une hauteur des habitations et des annexes limitée.

2.6.4. Limiter la hauteur des constructions en limite séparative

Problémes rencontrés :
Dans les zones U2 et AU qui comportent un tissu pavillonnaire, |’établissement de
construction de hauteur importante peut occasionner une géne pour le voisinage (ombre
portée, impact paysager)
Dans la zone U3, la hauteur des annexes est limitée a 3,5 m du sol naturel au faitage
lorsqu’elles sont établies en limite séparative.

Modifications apportées :

Dans les zones U2 et AU, la hauteur des constructions en limite séparative est limitée a 4 m
du sol naturel au sommet du toit sauf en cas de construction mitoyenne de méme hauteur.
Dans la zone U3 la hauteur est portée a 4 m.

Ces dispositions permettent de limiter les ombres portées et 'impact paysager.

2.6.5. Assouplir les regles d’implantation des constructions vis-a-vis des voies en zone
AU.

Problémes rencontrés :
L'implantation est différenciée selon la pente du terrain et la densité avec un recul maximum
de 5 m des voies en cas de terrain plat et un tissu urbain dense. Cette distance est
insuffisante notamment pour prendre en compte les régles de stationnement imposées. En
tissu pavillonnaire, [’implantation en limite de voie n’étant pas autorisé.
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Modifications apportées :
L'implantation est autorisée dans une bande de 0 a 10 m des voies afin de conserver une
structuration du front bati en facade des voies et en laissant plus de marge de manceuvre
pour réaliser les espaces de stationnement. Cette régle s’applique sans condition de pente ou
de densite. Elle favorise la densification du bati imposée par la Loi ALUR.
Les annexes s’implanteront plus librement sauf les piscines qui respecteront les implantations
prescrites par le conseil départemental.

2.6.6. Assouplir les regles d’implantation des constructions vis-a-vis des limites
seéparatives en zone AU.

Problémes rencontrés :
L’implantation des constructions est différenciée en fonction de la largeur de la parcelle ce
qui limite orientation du bati. Ceci est préjudiciable pour les terrains desservis par |’Ouest
ou par U’Est pour lesquels les constructions ne pourraient pas étre orientés au Sud.
Les bassins des piscines doivent observer un recul minimum d’1,5 m des limites séparatives ce
qui peut provoquer des risques de nuisances.

Modifications apportées :
Il convient de revenir au Reéglement National d’Urbanisme (RNU) qui précise que les
constructions peuvent s’implanter en limite séparative ou observer un recul qui doit étre au
moins égal a la moitié de la hauteur du batiment sans étre inférieur a 3 m des limites
séparatives.
Les bassins des piscines doivent observer un recul minimum de 3 m des limites séparatives ce
afin de limiter les risques de nuisances et troubles du voisinage.

2.6.7. Assouplir les régles d’emprise au sol en zone AU.

Problémes rencontrés :
L’emprise au sol est différenciée en fonction de la densité. Cette disposition est trés
limitative en cas de petits terrains (150m? de surface d’emprise au sol maximum pour un

terrain de 500 m?) ce qui est contraire aux objectifs de densification souhaitée par la Loi
ALUR.

Modifications apportées :
IU convient de relever I’emprise au sol a 40% de la surface du terrain afin de permettre une
densification des espaces urbanisés en cohérence avec |'urbanisation originelle.

2.6.8. Toilettage du réglement écrit

Articles 2

Problémes rencontreés :

L’article 2 du secteur A3 précise que : « ’extension et la surélévation des constructions
existantes a usage d’activités artisanales dans la limite de 50 % de la superficie initiale et de
550 m? de surface de plancher totale (extension + surface existante a la date d’approbation
du présent PLU), a condition :
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*» que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics
assurant leur desserte ;

= que l'aspect extérieur des constructions s’intégre dans les paysages naturels et
batis environnant »

Cependant un seul secteur A3 est identifié sur la commune, il comporte un batiment de 250
m2, ainsi le plafond de 550 m? est inutile.

Modifications apportées :

L’article 2 du secteur A3 est ainsi rédigé : « L’extension et la surélévation des constructions
existantes a usage d’activités artisanales dans la limite de 50 % de la superficie existante a la
date d’approbation du présent PLU, a condition :
= que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics
assurant leur desserte ;

= que "aspect extérieur des constructions s’integre dans les paysages naturels et
batis environnant »

Articles 4

Problémes rencontrés :
Dans les articles 4 des zones U1, U2, U3 et Ux relatif aux eaux pluviales il est précisé

que : « Dans les secteurs a risques, les aménagements sont soumis aux prescriptions des plans
de prévention des risques annexés. »

Cependant le PPR inondation ne concerne pas ces zones. Il convient donc de supprimer cette
disposition

Modifications apportées :
La disposition est supprimée.

Articles 6

Problémes rencontrés :

Dans les articles 6 des zones Ux et UE, il est précisé que : « Les constructions doivent
s’implanter a 100 m minimum de part et d’autre de [’axe de [’A68. »

Cette rédaction est inutile car la zone est située a plus de 100 m de I’A68.

Modifications apportées :
Cette disposition est supprimée.

Articles 7

Probléemes rencontrés :
Dans l'article 7 du secteur A3, il est précisé que : « Les constructions doivent s’implanter
avec un retrait de 6 m minimum par rapport aux limites séparatives. »
Le batiment étant déja implanté en limite séparative latérale, il est souhaitable d’autoriser
Uextension en limite séparative afin de ne pas créer de décrochement préjudiciable en terme

paysager. En revanche en fond de parcelle, il y a une habitation qui doit étre préservée par
un recul qui permet de limiter l"impact paysager
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Modifications apportées :

L’article 7 est ainsi rédigeé :
« Les constructions doivent s’implanter :
-Soit en limite séparative latérale

-Soit avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment avec minimum de 3
m des autres limites séparatives »

Cette redaction impose une extension du batiment en limite séparative latéral et un recul de
3 m en fond de parcelle afin de prendre en compte le contexte paysage du site et la nature
de lactivité présente. Cette rédaction est a mettre en relation avec la modification de
'article 10 de ce méme secteur.

Articles 10

Problémes rencontrés :
Dans Uarticle 10 du secteur A3, il est précisé :
La hauteur limitée maximale des constructions est limitée a 10 m au faitage »

Cette hauteur maximale est importante par rapport au caractére rural des lieux et la

présence d’habitation en périphérie. La hauteur du batiment actuel est inférieure a 5 m au
faitage.

Modifications apportées :
L'article 10 est ainsi rédigé :
« La hauteur maximale des constructions est limitée a 5 m au faitage ou 3,5 m a Uacrotére. »

Problémes rencontrés :

Dans la zone U1 la hauteur est limitée a 8 du sol naturel a la sabliére alors que le nombre de
niveau autorise est R+2+ comble.

La hauteur d’un niveau est de 2,7 m soit pour R+2= 8,1m sans compter de vide sanitaire ni de
comble aménageable.

Cette rédaction ne permet donc pas de R+2+comble.

Modifications apportées :
Il convient de porter la hauteur a 9 métres a la sabliere.

Articles 11

Problemes rencontrés :
L’article 11 de la zone U1 précise que : « Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le
batiment projeté sera orienté comme la majorité du bati existant. »
Dans cette zone le bati est orienté plutét en fonction de la voirie ou de la pente. Cette
disposition est difficile a appliquer et injustifiée.

Modifications apportées :

Il convient de supprimer cette disposition afin d’orienter les constructions en fonction de
’ensoleillement...

Problemes rencontrés :
Les dispositions sur les toitures sont ambigués et inadaptées de la zone U2 et AU :
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« Les toitures vegétalisées ou toits terrasses ne devront pas étre visibles depuis le domaine
public.

La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttiéres demi-rondes traditionnelles.
La tuile d’aspect canal, posée a courant et a couverts, est préconisée pour la majorité des
couvertures méme si d’autres matériaux peuvent étre autorisés. »

Modifications apportées :
Il convient de supprimer ces dispositions difficiles a appliquer et injustifiées.

Problémes rencontrés :

L’article 11 de la zone U3 ne précise pas la composition des toitures. Il convient d’appliquer
les regles mentionnées en zone U2 qui correspond a une forme urbaine similaire.

Modifications apportées :

Il convient de rajouter les eléments suivants afin d’assurer une intégration du bati adapté au
contexte paysager :

«Les lignes d’égout et de faitages devront respecter lorientation majoritaire des
constructions sur le méme alignement.

Les pentes des toitures a rampants n'excéderont pas une pente de 35 % sauf pour les
vérandas, abris de jardin....

En cas d’extension ou recollement de facade, une pente supérieure peut-étre autorisée pour
assurer une continuité avec les toitures anciennes.

Les débords de toiture seront de type traditionnel.

L'intégration d'éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricité photovoltaique
devra veiller a s’intégrer au bati (intégration dans le plan de toiture, sans surélévation).

Les souches des cheminées seront enduites ou en brique foraine.

La teinte des toitures devra étre en harmonie avec les constructions avoisinantes. »

Problémes rencontrés :

L’article 11 de la zone AU mentionne que : « Les bardages bois non revétus sont autorisés dés
lors qu’ils sont ponctuels (extension d’une batisse ancienne, partie de facade,...) et qu’ils
mettent en valeur la construction. »

Cette disposition est contraire au principe de développement durable.

Modifications apportées :
Il convient de supprimer cette disposition afin de permettre |’ utilisation du bois.

Articles 12

Problemes rencontrés :
L'article 12 des zones U2 et U3 ne précise pas le nombre de place de stationnement dans ces
secteurs pavillonnaire ou la densification du bati est possible et pour lesquelles le manque de
place de stationnement peut entrainer des risques de stationnement sauvage.

Modifications apportées :

Il convient de préciser que le nombre de place de stationnement ne devra pas étre inférieur a

2 places par logement sauf pour les logements a caractere social pour lesquels une seule
place est exigee.
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3. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES

Les mouvements de surface entre le zonage avant modification et aprés modification sont
synthétisés sur le tableau suivant :

surfaces avant surfaces
Zones modification modifiées Evolution

A 1000,5 ha 1004,0 ha 3,5 ha
Al 19,0 ha 19,0 ha 0,0 ha
A3 0,2ha 0,2 ha 0,0 ha
Ah 3,5ha 0,0 ha -3,5 ha
Ap 6,3 ha 6,3 ha 0,0ha
AU 3,9 ha 4,5 ha 0,6 ha
AUO 2,8 ha 2,4 ha -0,4 ha
AUa 0,5 ha 0,4 ha -0,1ha
N 116,3 ha 116,3 ha 0,0 ha
N1 7,3 ha 7,3 ha 0,0 ha
N2 49,5 ha 49,5 ha 0,0 ha
N5 2,9 ha 2,9ha 0,0 ha
Ul 4,3 ha 4,3 ha 0,0 ha
u2 31,0 ha 30,9 ha 0,0 ha
U3 13,0 ha 13,0 ha 0,0 ha
UE 3,7 ha 3,7ha 0,0 ha
UX 2,5ha 2,5ha 0,0 ha
total 1267,2 ha 1267,2 ha 0,0 ha

Modification n°1 du PLU de Florentin
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4. COMPATIBILITE DU PROJET

Les modifications susceptibles d’impacter le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, le Programme Local de |’Habitat, le Schéma de Cohérence Territorial et le Plan
Climat Air Energie Territorial concernent ’aménagement des zones AU. Les modifications

reglementaires sont sans impact significatif sur ces documents du fait du caractére ponctuel
de ces modifications.

4.1. Compatibilité du projet avec le PADD :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables est synthétisé comme suit :
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La modification du PLU entraine une évolution raisonnée de ’urbanisation qui a été en partie
bloquée par les dispositions du PLU de 2013.

Le PADD indique : « Ainsi, avec une augmentation annuelle de la population de 2 % jusqu’en
2022, la population communale passerait de 741 habitants en 2012 a 903 habitants en 2022
(soit 162 personnes supplémentaires).

Dans 'hypothése ou la taille des ménages diminuerait (tendance générale au niveau
national), le PLU doit envisager la création ou la réhabilitation d’environ 90 logements
supplémentaires d’ici 2022 (soit 9 a 8 logements par an environ). »

Le projet d’aménagement modifié assure un développement démographique compatible aux
objectifs fixés dans le PADD. »
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Depuis 2013 le nombre de permis de construire est bien en dessous des objectifs (environ 3 a
4 constructions par an) alors que des aménageurs sont préts a aménager les zones AU
identifiées.

L’ouverture a ['urbanisation est limitée a 4 logements supplémentaires et correspond a un
amenagement global contigué a une zone AU. '

Les orientations d’aménagement respectent les objectifs fixés par les documents qui
s’imposent au PLU (PLH, SCOT et PCAET). Le projet permet de conforter la centralité du
bourg, par un habitat diversifié, une extension urbaine organisée, ainsi le projet est
compatible aux orientations du PADD.

4.2. Compatibilité du projet avec le Programme Local de [’Habitat (PLH) :

La Communauté de Communes Tarn et Dadou a réalisé un PLH, qui classe Florentin : « bourg
en émergence». Le PLU doit étre compatible avec le PLH.

Le programme définit pour la période 2016-2021 prévoit pour Florentin une production de 35
logements dont 3 en renouvellement et 8 logements a caractére social.

Pour Florentin, les objectifs consistent a produire 20% de forme dense dans le parc de
nouveaux logements et de limiter la consommation d’espace par logement a 850 m? hors
Voirie et Réseaux Divers (VRD). En outre, toute opération de plus de 8 logements devra faire
'objet d’une étude de faisabilité d’implantation de logement locatif a caractere social.

Le projet de modification du PLU répond aux objectifs du PLH par la création de 8 logements
en forme dense (minimum 8 logements a caractére social envisagés). Une étude de faisabilité
avec un organisme HLM est en cours de réalisation.

Sur U'ensemble des zones AU, les 36 logements individuels prévus seront établis sur une
superficie des lots de 34090 m? soit 969 m2/ logement. Pour le secteur AUa, la surface par
logement est en revanche plus faible a 2600m?2 pour 8 logements soit 325m? par logement.

Les objectifs sont respectés pour les 20% de forme dense et la taille des lots en forme dense.
Concernant la taille des lots, la surface correspond aux objectifs fixés par le PLH, (833
m?/logements).

4.3. Compatibilité du projet avec le Schéma de Coherence Territorial :

Le SCoT a été approuvé le 11 mai 2009. Le SCoT devient la regle locale supérieure. Chaque
carte communale, POS, PLU doit étre compatible avec le SCoT.

Il a subi une 1ére modification approuvée le 13 février 2013 qui a notamment territorialisé les
orientations du SCOT.

L’objectif est d’organiser, pour les 5 a 10 années a venir, |’habitat, les déplacements, les
activités économiques (zones d’activités, agriculture ...) et l'urbanisation a |’échelle du Pays.
Globalement le SCoT améliore la protection de l'environnement et des terres agricoles,
donne des outils de maitrise de |’étalement urbain, favorise la reconquéte des friches en
milieu urbain, agit sur l’offre de logements abordables, favorise la fluidité des déplacements,
enfin il engage au partage des stratégies de développement économique.

Modification n°1 du PLU de Florentin Rapport de présentation 31
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Les objectifs démographiques sont estimés a 25% a ’échelle du Pays entre 2008 et 2025 pour
les bourgs ruraux en émergence.

Les surfaces des parcelles sont estimées a environ 850 m? pour les bourgs ruraux en émergence
(hors voies et espaces verts). La production de logements devra tendre vers 10% de forme
dense dans le parc de nouveaux logements.

Les objectifs sont respectés pour les 10% de forme dense. Concernant la taille des lots, la
surface correspond aux objectifs fixés par le PLH, (833 m2/logements).

L’ouverture a l'urbanisation ne concerne que 4400 m? soit 4 lots ce qui permettra de
mutualiser les investissements de la zone AU contigiie.

4.4. Prise en compte du Plan Climat Air Energie dans le projet :

La Communauté de Communes Tarn et Dadou a approuvé son PCAET approuvé le 8/04/2015.

Le volet Territoire s'articule autour de B axes stratégiques et 13 actions

- . o P ACTION 1-A: Favariser ia généralisation d un urbanisme
----- —._Axe 1:Aménager durablement le territoire - Rl o .
= el duratie et réalizer des projets exemplairss

Axe 2 : Favoriser la maobilité durable Acticn 2-4 - Engager une politque de mobiiite dursbie sur leterritoire

Action 3-A  Sensibilizer les partculiers sur Vintérét damelicrer Neticacite

Axe 3 : Accroitre |'efficacité dneritius da liws Sitimis

energétique des batiments i ; : -
| Action 3-B - Accempagner techriquement et firanciérement la renovation du bati

Action 4-A: Elaborer une stratégie de dévelcppement des ER 3 léchelle du terrtoire

Axe 4 : Produire des | Acton 4.8 Acconpagrer techniquement et financierement ie déploemant des EnR.pdt

energies renouvelables_ Action 4-C: Favorizer le: démarches citayennes de développement d'EnR et sccempagner les

projets de boude locale d'énergie

e . | | Action 5 -; Senshiliser les entreprises
~—===__ Axe 5: Aider a la prise en compte du changement dilﬂ.niqu-\r:l —| #ux risques et opportunitas du

— S changement climatique

| Actien G A :Favorizer ke développemeant des circuits
. ) _ . i i courts sur bg territoire
Axe 6 : Agir en faveur de I'économie de proximité
! | Astion 6-B : Favoriser k= développement
I de l'ecologic industriale

ap———— I = ~ Action 7-A : Optimiser k2 gestion de |'eau J
—=___ Axe 7 : Préservation des milieux naturel : — e ——— .
) " - Acti 73 . Preserver la Diodiversits du territire JI

i — e ————

. Action §-A : Sersibiliser au changement dimatque et valoriser les
Axe 8 : Promouveir une agriculture durable = Rl it ek iy b

desmerche: inrovantss d sdaptation

Le projet est particulierement concerné par les axes 1 et 7.
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Les projets d’aménagement prennent en compte le PCAET par une conception des
aménagements d’ensemble respectueuse de |’environnement.

Les dispositions suivantes permettront de réduire la consommation d’énergie, limiterons les
incidences du projet sur l’environnement.

-maintien des haies

-exposition des terrains

-gestion des eaux pluviales par des noues paysagéeres

-assainissement collectif des eaux usées

-intégration paysagére des constructions

La modification ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de
Developpement Durables, ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere, ni une protection édictée en raison des risques de nuisances, de

la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne comportent pas de graves
risques de nuisance.

Cette modification est compatible aux orientations du SCOT et du PLH notamment en terme
de densité, de mixité sociale et d’aménagement. Il prend en compte le PCAET de Tarn et
Dadou.

Modification n°1 du PLU de Florentin Rapport de présentation R
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PREAMBULE

Le 12 juillet 2010 : la Loi dite Grenelle Il, loi 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement
National pour I'Environnement, a modifié plusieurs aspects du PLU.

Le 5 janvier 2011 : la Loi n°2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions
d'adaptation de la législation au droit de I'Union européenne modifie la précédente Loi n2010-
788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (Grenelle II).
L’article 20 du 1V de la Loi n°2011-12 du 5 janvie r 2011 = modifie le V de l'article 19 de la Loi
n2010-788 du 12 juillet 2010 :

«...]

V. — Le présent article entre en vigueur six mois apres la promulgation de la présente loi [Grenelle ||
votée le 12/07/2010 entre en vigueur le 13/01/2011), le cas échéant apres son intégration a droit
constant dans une nouvelle rédaction du livre ler du code de l'urbanisme a laquelle il pourra étre
procédé en application de l'article 25 de la présente loi.

Toutefois, les plans locaux d'urbanisme en cours d'élaboration ou de révision approuvés avant le 1er
juillet 2013 dont le projet de plan a été arrété par l'organe délibérant de l'établissement public de
coopération intercommunale ou le conseil municipal avant le 1er juillet 2012 peuvent opter pour
l'application des dispositions antérieures. [Cas du PLU de la commune, « en mode SRU », devrait
étre approuvé avant le 01/07/2013]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés avant la date prévue au premier alinéa et ceux approuvés
ou révisés en application du deuxiéme alinéa demeurent applicables. lls integrent les dispositions de
la présente loi lors de leur prochaine révision et au plus tard le 1er janvier 2016. [Cas du PLU de la
commune, qui aura jusqu’'au 01/01/2016 pour se mettre « en mode Grenelle |l » ]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés apres l'entrée en vigueur du présent article qui n'entrent pas
dans le champ d'application du deuxiéeme alinéa sont soumis aux dispositions de la présente loi.
Toutefois, par dérogation au deuxieme alinéa de l'article L. 123-1 du code de l'urbanisme, les plans
locaux d'urbanisme en cours d'élaboration par un établissement public de coopération
intercommunale dans un pénmétre qui ne comprend pas l'ensemble des communes membres de
I'établissement public peuvent étre approuvés dans ce périmetre jusqu'a la fin d'un délai de trois ans
a compter de la date de publication de la présente loi. Aprés leur approbation, ils sont soumis aux
dispositions du demier alinéa du présent V.

[..]»

Le 8 février 2011 : un projet de décret est pris pour I'application des articles 17 et 19 de la
Loi n2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagemen t National pour I'Environnement (Grenelle
I1) et pour I'application des dispositions d'urbanisme de la loi n2010-874 du 27 juillet 2010 de
modernisation de I'agriculture et de la péche.
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Le Plan Local d'Urbanisme de Florentin comporte les piéces classiques que sont le rapport de
présentation, le PADD (Projet d'’Aménagement et de Développement Durable), les orientations
d'aménagement, le réglement, les documents graphiques et les annexes.

Le schéma suivant caricature les trois temps forts de I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme.

] o W L
Dasxa fe dosscen PLU

PLU

/
7/
/ ’ Rapport de Traduction
/ Présentation Réglementaire

/
Diagnostic % Zi e -
! \ pabD :
4 | =@ soci | 1 > Zones constructibles,
I 5 . [ incenstructibles
Contexte urbain s &
] | > Etat initial de 1 Projet d’Aménagement et » Protections particuliéres
I'environnement ] de Développement Durable - » Secteurs concernés par une
| I R S g i stratégie de maitrise fonciére
1 Synthe“ des atouts, 1 > Axes de développement et n
\ | contramtes eI'IJEUX objectifs retenus Réglement
e e a I > Cartographie schématique es t der
\ Justification des choix (] des secteurs de projet > fifte
|1 retenus ! > 14 articles pour chaque type
\ d Scénanos de e zons
\ / Orientations
i o i / d’Aménagement
\ Evaluation des incidences / P e

du projet sur
\ I'environnement

Le rapport de présentation (ce document), dédie ses premiers chapitres aux conclusions de la phase
de diagnostic. Il est important de rappeler que cette phase a été établie

Suite & de nombreux échanges avec les élus visant & comprendre les attentes et projets de
développement de chacune des six communes engagées dans la réflexion. Ce document reflete et
formalise I'état des lieux du territoire & de multiples échelles emboitées.

Suite & des tables rondes et entretiens avec des personnes ressources et de nombreux habitants du
territoire

Au regard des prévisions économiques et démographiques disponibles.
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Aprés échanges au sein des conseils municipaux, les communes de Brens, Cadalen, Florentin,
Rivieres, Sénouillac et Técou ont décidé d'établir un Plan Local d'Urbanisme de compétence
communale, tout en conservant une analyse et un travail de concertation a I'échelle supra-
communale. Afin de réduire le colt des études et de garantir une réflexion a double échelle
(commune et intercommunalité), un groupement de commandes a été établi.

Le diagnostic de territoire présenté au chapitre 2 fait ainsi suite a une phase d'echange avec les élus
visant a comprendre les attentes et projets de développement de chacune des six communes
engagées dans la réflexion. Le diagnostic vise ainsi a formaliser I'état des lieux du territoire
intercommunal puis a dresser le bilan des atouts et des contraintes propres a chacune des six
communes qui composent le groupement de commandes.

L'objectif de ce document est d'aboutir & une vision du territoire qui soit :
partagee ;
prospective (constats/dynamiques/enjeux) ;

systémique (approche par thémes et mise en perspectives des interactions entre les themes
développeés)

Cette phase de diagnostic a également permis de confirmer ou dinfirmer les hypothéses de
developpement pressenties dans la phase d'échanges avec les élus en debut de démarche compte
tenu des réalités et du contexte dans lesquels le projet communal s’inscrit. Ce diagnostic a donc éte
le prealable & la construction du projet communal en lui-méme (Projet d'Aménagement et de
Developpement Durable du Plan Local d'Urbanisme).

Le diagnostic se veut étre a la fois exhaustif, en traitant I'ensemble des themes relatifs
d'aménagement du territoire du groupement de communes, et synthétique afin de ne pas noyer le
lecteur sous une masse d'informations sans intérét pour la définition du projet.

Ainsi, chaque théme est traité dans un premier temps sous I'angle des constats et, dans un second
temps sous I'angle des enjeux. Le diagnostic qui vous est proposé & la lecture est donc synthétique et
orienté sur la définition d'un Projet d’Aménagement et de Développement Durable cohérent.

= Présentation du document

Un premier encadré rend compte des constats et des problématiques a I'échelle du groupement des
six communes (Brens, Cadalen, Florentin, Rivieres, Sénouillac et Técou), voire du canton ou du
deépartement.

Le diagnostic « zoom » ensuite sur les spécificités propres a chacune des six communes, en
'occurrence propre a Florentin dans le présent document.
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[CHAP.I] DIAGNOSTIC
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1.1 POSITIONNEMENT TERRITORIAL

1.1.1 UNE SITUATION GEOGRAPHIQUE PRIVILEGIEE A PROXIMITE D’AXES
STRUCTURANTS

Le territoire est desservi par l'autoroute A68 qui permet de relier Toulouse a Albi.

L'agglomération toulousaine se situe a environ 60 kilometres qui peuvent étre parcourus en moins de
45 minutes par I'A68. Cette autoroute est payante entre Montastruc-la-Conseilléere et Toulouse, mais
gratuite sur le reste du trajet.

L'A68 devrait constituer un tronc commun pour la future autoroute reliant Toulouse a Castres. A
terme, elle pourrait méme devenir 'autoroute Toulouse-Lyon, via Rodez, Mende, Le Puy-en-Velay et
Saint-Etienne.

Le territoire est également proche des gares de Gaillac et Albi, permettant de se déplacer aisement,
notamment en lien avec le cadencement TER.

L'aéroport de Castres-Mazamet permet des déplacements vers Paris et Lyon, par le biais de vols
biquiotidiens. L'aéroport de Toulouse-Blagnac offre, quant a lui, des opportunités de déplacements
longue distance plus importantes.

Un territoire structuré par un maillage routier dense

Un mailage routier structuré

Millau

Vers Saint-Sulpice
ot Toulouse

o

Vers Lavaur
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La RD 964 et la RD 968, qui relient Graulhet & Gaillac, est un axe structurant du territoire d'étude. Cet
axe traverse les communes de Brens, Técou et Cadalen.

La RD 988, ancienne route nationale, permet de joindre Gaillac et Albi, en passant par la commune de
Riviéres.

A partir de ces 3 axes structurants (A68, RD 964-RD 968 et RD 988), un important maillage routier
secondaire permet une desserte aisée de I'ensemble des six communes.
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1.1.2

UNE IMPLICATION DANS LES PROJETS INTERCOMMUNAUX

1.1.2:.1

La Communauté de Communes de Tarn et Dadou

J CESTAYROLS L+
£ CASTANET

YSSAC
SSaCh 'BERNAC

LISLE-SUR-TARN
e
o™ T parisoT
%o
-~
Population PUYBEGON

Moins de 500 habitants

De 500 & 1000 habitants BRIATEXTE
SAINT-GAUZENS

De 1000 & 3000 habitants

De 3000 & 5000 habitants

'MOULAYRES
Pius de 10000 habitants x |
D Territoire d'étude 0 5 km
e  —. |
Source - Communauté de Communes de Tam ef Dadou, modifié par CITADIA, décemibve 2009

petite enfance et de la jeunesse

Les communes du groupement
font partie de la Communauté de
Communes de Tarn et Dadou,
qui regroupe au total 29
communes, pour pres de 47 000
habitants en 2006.

Cette structure joue un role
important dans I'aménagement
du territoire de ses communes-
membres.

Les compétences obligatoires :

de

- aménagement
I'espace
- développement
économique

Les compétences optionnelles :

- politigue du logement et
du cadre de vie

- aménagement sportif de
I'espace communautaire,

- construction et
fonctionnement  d'equipements
culturels

- action en faveur de la

- la protection et la mise en valeur de I'environnement, la constitution de réserves fonciéeres et
assistance auprés des communes et des syndicats mixtes (SPANC).

- collecte et traitement des ordures ménagéres et assimilés.
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12,2

Le Pays des Bastides, Vignoble Gaillacois et Val Dadou

Le pays du Vignoble Gaillacois,
Bastides et Val Dadou se compose
des Communautés de Communes de
Tarn et Dadou, du Pays Rabastinois,
de Salvagnac, de Vere-Grésigne ainsi
que d'une commune n'appartenant pas
a un établissement public de
coopération intercommunale.

Le Pays regroupe ainsi 64 communes et compte plus de
62 000 habitants.

Cette structure permet d'impulser une dynamique a
l'ensemble du territoire. Plusieurs démarches sont ainsi
mises en ceuvre a I'échelle du Pays.

Le Pays intervient sur des thématiques aussi différentes
que Il'économie, la culture, le tourisme, [I'habitat,
'urbanisme, les services a la personne... dans un souci
d'aménagement cohérent et équilibré du territoire.

Le Pays des Bastides, Vignoble Gaillacois et Val Dadou

I Communautd e Comarves Vise Grslgim

Epmmunauté de Communes du Pays Salvagracols

Communautt de Communes de Communes Tam o Dedou

Comernne do Livery Cazelles

Le Pays vient de finaliser le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) commencé en juin 2006. Ce

document d'urbanisme est un outil de planification territoriale qui

d'ameénagement du territoire pour les années a venir.

Le Pays assure également :

définit les orientations

- La gestion des programmes européens Leader qui soutiennent financierement des projets de
développement dans tous les secteurs d'activites du milieu rural.

- La politique touristique : le Pays coordonne des actions de promotion du territoire, mise en
réseau des offices de tourisme du territoire, « tourisme de terroir », « bistrots de pays »,

signalisation des hébergements touristiques...

- La politique culturelle : réflexion sur une stratégie de développement culturel du territoire...

- Réflexion sur les équipements économiques et sportifs

- Mise en ceuvre du Péle d'Excellence Rurale sur la thématique de I'habitat adapté aux
personnes agées et habitat a qualité environnementale.

i cmanpia

1"




1.1.3 L’AIRE D’INFLUENCE DU GRAND TOULOUSE

Le territoire d'études se situe globalement & un peu moins d'une heure de l'agglomeration
toulousaine. Il est ainsi placé dans la grande aire d'influence de la métropole regionale, point de
convergence des grands flux interrégionaux et internationaux du secteur.

L’aire métropolitaine toulousaine rayonne bien au-delad des seules limites de l'agglomération et
certains habitants du territoire d’études ont fait le choix de vivre en milieu rural tout en continuant a
exercer une activité professionnelle dans I'agglomération toulousaine.

Source Etude prospective de |aire métropolitaine de Toulouse
Groupe Reflex . 2006

Rayonnement des poles urbains
de I'Aire métropolitaine élargie

Source : Etude prospective sur I'aire métropolitaine Toulousaine, Groupe Reflex,
2006
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1.2 DIAGNOSTIC TERRITORIAL :
LES HOMMES ET LE TERRITOIRE

1.2.1 DIAGNOSTIC SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

1.2.1.1 Une croissance démographique continue

A l'echelle du groupement, la population
n'a cessé d'augmenter depuis 1968.

Entre 1968 et 2008, le terrtoire a connu
une hausse de sa population de 57.4 %,
passant de 4 435 habitants a 6 979

.mg_m——oﬂﬂw %79 | habitants

Entre 1999 et 2008, on constate une
| T . . . . . augmentation de population de 251 %
1968 1975 1982 1990 1999 2008 concemant les six communes du
groupement, soit un gain annuel de 155

habitants supplémentaires.

Groupement de communes
(Source : données Insee)

L'ensemble des communes du groupement ont connu un rajeunissement de leur population entre 1999 et 2008, A
l'echelle du groupement, lindice de jeunesse est de 1.21 en 2008 et se trouve plus eleve qu'au niveaux
departemental et regional

Structure par age de la population du

groupement de communes en 2008
25.0%
20,0%
=
c 15,0%
@
i
0 10,0% 4
o
Groupement de 0.83 1.21 5.0%
communes
Département 0.91 0.80 0,0%
0-14 an: 5-29 a0-4 45-59 B0-74 15 +
Région 0'87 0'93 4ans 1 ans 4 ans ans ans ans et
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La population de la commune estimée lors du
—— dernier recensement de 2008 est de 681 habitants

FLORENTIN
Evolution de la population

Depuis 1968, la commune a connu une hausse

1000 continue.
15 it T Entre 1999 et 2008, la commune a vu sa population
50g progresser de plus de 16.8 % soit 11 habitants

supplémentaires chaque anneée.

Cette évolution est notamment due a des soldes
naturel et migratoire positifs.

1968 1975 1982 1990 1999 2008

Cette arrivée de nouveaux ménages se traduit par un rajeunissement de la population l'indice de
jeunesse passant de 0,84 a4 1.04 entre 1999 et 2008,

En 2008, les personnes agées de moins de 20 ans représentent 24.3% de la population de Florentin
alors que les personnes de plus de 60 ans représentent 23.4% de la population.

1.2.1.2 De grands ménages relativement aisés

A | B En 2006, le territoire comptait 2 539 ménages, contre 2 108
'511 A ) S en 1999. Ainsi, le nombre de ménages a augmenté de
R 20.4 % entre ces deux dates, soit un gain de pres de 62
ménages supplémentaires chaque année sur le territoire du
groupement de communes

FLORENTIN 220 | 250 La taille moyenne des ménages sur le territoire est trés
légérement supérieure 4 celle constatée aux niveaux
départemental et régional.

Ainsi, les ménages du Groupemenl comptent en moyenne
2,5 personnes, contre 2.3 a I'échelle du département et 2.2
Groupement de communes | 2108 | 2539 a I'échelle de la région.

Les revenus des ménages a l'échelle de I'ensemble de la
communauté de communes sont globalement relativement
modestes (17 893 euros par foyer en 2006 en moyenne).

Ce revenu moyen est légeérement plus faible par rapport a
FLORENTIN 25 | 26 celui enregistré au niveau départemental (18 758 euros par
foyer et par an en moyenne dans le Tam).

Groupement de communes | 26 | 2,5 Florentin 22 252
Département 24 | 23
Région 23 | 22
Source ; INSEE Source : INSEE, Direction Générale des
Impots

La commune de Florentin compte, en 2006, 250 ménages, soit 30 de plus que par rapport a 1999.
Ainsi, ce sont entre 4 et 5 ménages supplémentaires qui s'installent en moyenne sur la commune
chague année.

La taille des ménages de la commune est légérement supérieure a la moyenne observée au niveau
du groupement de communes et apparait plus largement supérieure aux données départementales et
régionales.

¥ citapia 14



Cela peut s'expliquer par I'arrivée de jeunes ménages avec enfants ajoutée a la diminution de la part
des personnes agées observée précédemment.

La commune de Florentin a un revenu moyen par ménage assez éleve, largement supérieur aux
moyennes observées a l'‘échelle intercommunale et départementale, et parmi les plus éleves du
groupement de communes.

1.2.1.3  Un parc de logement équilibré

En 2008, le territoire du groupement de connmunes comptait 2 580 logements.

De maniere globale, le parc de logements est plutét ancien (plus d’un tiers des résidences principales ont été
achevées avant 1949).

949 pa celle onsi es ava 006

0q0Q 008

En 2008, la commune de Florentin comptait 277 logements, soit 24 logements supplémentaires par
rapport a 1999.

La part des résidences principales achevées avant 1949 correspond a un peu plus du tiers du parc de
logements, ce qui constitue un taux légérement inférieur par rapport au groupement de communes.

Le parc est relativement équilibré et se renouvelle.

Le parc est prncipalement constitue de résidences
Groupement de communes phnncipales. Le taux de résidences secondaires apparait
2008 relativement faible (8.8 %).

La part des résidences principales est légérement plus
elevée que celle observee a l'echelle deépartementale

(86.5%).
B Résidences ) ) o .
principales La part des logements vacanis est quan{ a elle un
phénomene peu important (1 logement sur 20 a 'échelle du
mRésidences groupement).
secondaires : ; ; , :
Logements sociaux : Le parc social est tres peu développé
Ologements sur le Groupement. Seulement trois communes (Senouillac,
vacants Cadalen et Brens) comptent un seul ou quelques logements

de ce type

¥ crrapia B S 15



1999 2008

3,29%.0%

253 logements 277 logements

Sur la période intercensitaire, la structure du parc de logement a légerement évolue.

Ce parc se caracterise par .

Une part importante de résidences principales (92.8% en 2008).

Moins d'un logement sur 20 est un logement vacant. Cette part est donc trés faible, et a méme
diminué depuis 1999.

La part des résidences secondaires est trés faible (3.2% en 2008). Cette part a egalement
diminué depuis 1999.

En 2008, les résidences principales sont a 92.8 % des maisons individuelles
La part de propriétaires est importante et atteint les 81.3 % du parc de résidences principales.

La commune ne compte aucun logement social HLM.

il ctapia T 16



Commune de Florentin Rapport de Presentation du Plan Local d'Urbanisme

1.2.1.4 Un dynamique de la construction relativement calme

La construction est particulierement
Moyenne annuelle du nombre d'autorisations délivrées dynamique sur le territoire avec en
entre 1997 et 2007 moyenne entre 77 et 78 autorisations de

constructions délivrées chaque annee

Brens Entre 23 et 24
; : . entre 1997 et 2007
Cadalen Entre 13 et 14 Toutefor - Hir de 2003 ;
outefois, c'est a partir de que le
ELORENTIN Enve S e nombre de constructions augmente de
Rivieres Entre 16 et 17 man‘iere S‘lg”.rﬁcanve
Senouillac Entre 10et 11 Cest en 2007 que le nombre
Técou Entre 9 et 10 d'autorisations a été la plus important,
Groupement de communes Entre 77 et 78 notamment en raison dun projet de
construction de 86 logements collectifs en
residence.
GROUPEMENT DE COMMUNES

Autorisations délivrées

180

Source | SITADEL

o822 83838353

1987 1908 1908 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2008 2007

Entre 1997 et 2007, la commune de Florentin compte en moyenne chaque année entre 3 et 4
autorisations de construire par an. Ceci constitue la moyenne la plus faible du groupement de
communes.

Entre 1997 et 2007, le nombre de déclarations de constructions est relativement irrégulier. Entre 2001
et 2004, le nombre de déclarations de commencement de travaux a diminué chaque année pour étre
nul en 2004. On observe un regain en 2005 avant de connaitre une nouvelle inactivité en 2006, et
d'augmenter a nouveau I'année suivante.

FLORENTIN
Déclarations de commencement de travaux

1987 1998 1989 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Sur les derniéres années, entre 2009 et 2012, 6 permis de construire ont été délivrés sur la commune
pour la création de logements, uniqguement en maisons individuelles.

d cmaDia
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QUELLES TENDANGES' DEMOGRAPHIQUES ET: QUELS BESOINS EN'LOGEMENTS ¢

habitants par an depuis

Atouts Faiblesses Enjeux
T Une reprise
démographique : 1" 2 Accueillir de nouveaux

habitants tout en maitrisant le

1999 3 Une évolution tributaire développement urbain
Un rajeunissement du solde migratoire et (maintenir un rythme
progressif de la non du solde naturel démographique adapté)
population - Maintenir un equilibre
Une attractivite intergénérationnel

croissante

Un parc de logements

en voie de

renouvellement = Accueillir de nouveaux

Un parc majoritairement
résidentiel dominé par
les résidences
principales individuelles
Une faible part de
logement vacant

Un rythme de |Ia
construction stable de
lordre de 3 a 4
logements par an entre
1997 et 2007
Une
croissante

attractivité

Un parc social absent

Une distorsion entre
demandes et
autorisations de
construire

habitants tout en maitrisant le
développement urbain
(maintenir un rythme de la
construction adapté)

= Poursuivre les efforts de

diversification du parc de
logements et favoriser la mixité
sociale

= Tenir compte de |['équilibre

entre démographie / emploi /
déplacements / habitat

¥ citaDia
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124 DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

1.2.2.1 Une activité en stagnation

Taux d'activité en % Taux de chémage en %
1999 2008 1999 ! 2008

Brens 68.6 69.3 115 9.4
Cadalen 74.6 78.1 12.7 8.8
Florentin 66.9 64.9 9.9 4.6
Rivieres 2.2 78.0 14 10.2
Senouillac 66.7 73.6 9.3
Técou 153 76.0 9.9
Departement 68.4 13.9

Le taux d'activité sur le territoire est relativement élevé en étant légérement supérieur aux taux départemental ou
regional. Cela s'explique notamment par la relative jeunesse de la population. Entre 1999 ef 2008, ce laux a
augmente sur l'ensemble du groupement, hormis Florentin qui observe une légere baisse

Le taux de chémage est sensiblement inférieur aux taux départemental et régional. Entre 1999 et 2008, le taux de
chdémage a diminué de maniere globale sur l'ensemble des communes. Seul Técou connait une augmentation du
chémage sur cette période

Le taux d'activité sur Florentin est en diminution depuis 1999. Néanmoins, le nombre d'actifs a
augmente entre 1999 et 2008. La commune comptait ainsi 35 actifs supplémentaires, ce qui témoigne
de l'attractivité de Florentin pour des ménages jeunes et actifs (cadre de qualité a proximité des
infrastructures de communication).

Le taux de chémage quant a lui a largement diminué et constitue le plus faible a I'échelle du
groupement. Ces données concernant les chiffres du chémage sont tout de méme a relativiser car
fluctuant de maniére permanente. Toutefois, les tendances observées sont intéressantes.

En paralléle, le nombre d'emplois présents sur la commune a également augmenté de maniére
importante. Ainsi, le nombre d'emplois est passé de 191 a en 1999 & 235 en 2008, soit une hausse de
12 % sur cette période.

1.2.2.2 Un tissu économique a conforter

Des secteurs d’activités peu représentés

Démographie des entreprises (hors agriculture) par secteur d'activités au 1% janvier 2010
source : INSEE

Commerce, Administration,

; i enseignement

Hors agriculture. e Industrie Construction transports, g ¥

- - santé, action
territoire  compte pres services =
de 250 entreprises. De sociale
maniéere globale, I'offre Brens 14 24 62 14
est ainsi satisfaisante Cadalen 5 16 34 9
Toutefois, des Florentin 1 8 24 4
disparités existent entre Riviéres 4 6 22 0
les communes Senouillac 5 8 32 3
notamment concernant Técou 5 7 21 2
les commerces ef Groupement de
services de proximité 34 69 195 32

communes
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Les activités de la commune concernent tous les secteurs : industrie, agriculture et activités tertiaires.
Toutefois, I'offre présente sur la commune de Florentin est la plus réduite du groupement.

Au sein du groupement, Brens est la commune qui compte le plus d’entreprises sur son territoire.
Avec seulement 24 entreprises au 1er janvier 2007, Florentin ainsi l'offre la plus limitée en terme
d'industries, d'entreprises de constructions, de commerces et de services. L'absence d'échangeur
autoroutier sur la commune explique en partie ce phénomene.

Par ailleurs, le territoire du groupement ne comporte qu’une seule zone d'activités structurée en tant
que telle. Il s'agit du parc d'activités de Xansos, situé a Brens, d'une superficie totale de 8 ha. Cette
zone arrive a saturation et n'offre plus aujourd’hui de disponibilité fonciére. Cette zone est situee plus
précisément a proximité de I'A68, autour de I'échangeur autoroutier. Ainsi, elle bénéficie d'une bonne

visibilité mais également d’une facilité d'acces.

L’activité agricole et viticole

Le nombre dexploitants est
en régression pour les 6
communes du groupement
A [échelle du groupement
fe nombre dexploitations
agricoles a ainsi diminue de
124 %. passant de 210
exploitants en 2000 a
seulement 184 en 2006

La Surface Agricole Ulile
est variable d'une
commune a lautre, de
méme que lusage qui en
est fait (praine, cultures,
vignes...)

Au niveau du groupement,
la SAU a légerement
diminue entre 2000 el 2006
(- 1.0%). Celte diminution
est essentiellement
observee Sut les
communes de Senouillac et
Florentin Cependant
l'augmentation Sul la
commune de Brens de la
SAU (+ 5.8%) compense
largement la diminution de
la SAU sur les autres
communes

Ct

Source : Diagnostic agricole

1ambre d'agriculture du Tam

2000 2006 2000-2006
Brens 34 25 26.5%
Cadalen 65 59 9.2%
Florentin 20 17 15.0%
Rivieres 23 22 4.3%
Senouillac 33 32 3.0%
Técou 35 29 17.1%
Ensemble 2100 184 12.4%
Tarn 6549 5958 9.0%
Brens 1634 1445 5.8%
Cadalen 2928 2926 0.1%
Florentin 808 839 -3.8%
Riviéres 645 640 0.8%
Senouillac 991 1129 -13.9%
Técou 1252 1262 -0.8%

Ensemble 8158 8241 1.0%
Tarn 302 693 300 104 0.9%

La commune de Florentin, comme I'ensemble du groupement, est un territoire agricole. Toutefois, les
évolutions de ces derniéres années soulignent 'attention qu'il est nécessaire de porter a cette activite,

et & ses espaces.

En proie a une pression fonciére importante, la commune de Florentin a connu une baisse de sa
Surface Agricole Utilisée entre 2000 et 2006, avec une baisse 3.8 % sur cette période. Ainsi, en 2006,
la SAU représente un peu plus de 839 ha.

L'évolution du nombre d’exploitations agricoles est encore plus révélatrice. Alors que Florentin
comptait 20 exploitants agricoles sur son territoire en 2000, ils n’'étaient plus que 14 siéges en 2006.

i ciImapia
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LEGENDE
(Soue epouteuT & ronsgroateuT Byt oo ¢ gt

. Expindert agrcaie @ tée prcope/

Ay ments o expialen! agrisoie ¢ mars oe 55 e

Expialart sgriooie e 55 enz of phz
of Waypard paz de Sucmesson ez

& Expindert sgrcoie mziaié depuz mans de § enz
ot ayart mang de 40 8 8 risteenoe

Contowr de in commune de Sorerte

14 exploitations avec le siége social sur la commune
a prowimite

- 14 exploitations o les agriculteurs exercent a titre principal,
- 11 exploitations o les agriculteurs ont moins de 55 ans.
avec 1 installations récentes

-1 exploitation ot les agriculteurs ont plus de 55 ans
SANS SUCCESEION CONMLE

N Diagnostic foncier, )
J,- Carte 5 : Caractérisation des exploitations agricoles agricole et rural
L ayant leur siége social sur Florentin Fiorentin - -
e e Fone 9 P

Figure 3 : Répartition des productions principales des exploitations
(nombre d'ateliers)

W GRANDES
CULTURES

B VITICULTURE
BOVINS LAIT

B BovING VIANDE

B ovNsLAT

“ OVINS VIANDE
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L’occupation du sol sur la commune de Florentin

Légende
Cultures
Vignes

Tissu urbain

Vo

Foréts

Equipements sportifs
et loisirs

i cmapia

Crivren - Fibardia ddsnmiues 3000

LEGENDE
(Source - agncileurs of momagrautewrs syt mpondu & lenquite|

- Tolsité e (et @n prsimies matoriles

Tokeite de (it o foes labourabies (rinésies. preves emporaves. .|
ot padielpment on fees isbourables ¢ sraies nefursles

ifd b | ietenvgne

% dere e proguction des wes A0C Gedec isovree , INAD
lot mon Aenzegné

Contfoer de le comemuns de Forenin

L'espace agricole est occupé par

- des cultures (ceréales, oleagineux, proleagineus] 60 %
- dles vignes - 10 %

- des prairies temporaires : 21 %

- dles prairies naturefies - 9 %

A noter, 28 % de |2 surface agricole communale fait
partie de 'aire de production de 'AOC Gaillac.

. Diagnestic fencier,
icole et rural 0
+ Carte 4 : Occupation de l'espace il J
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Si le territoire est une région d'agriculture, son image est largement rattachée a son vignoble présent
depuis I'antiquité. Le vignoble de Gaillac est en effet 'un des plus vieux vignobles francgais.

Les surfaces du Vignoble gaillacois n'ont cessé de diminuer depuis des décennies, passant de 24 800
ha en 1973 a peine 8 700 en 2005, soit une perte moyenne de 3 % par an. Le rythme des arrachages
s'est ralenti a partir des années 1990, sans que la tendance s'inverse.

Toutefois, entre 2000 et 2005, les surfaces viticoles de la commune de Florentin ont légérement
augmente avec une hausse de 3.5 % (source : casier agricole).

L'aire d'Appellation d'Origine Contrélée Gaillac a été délimitée en 1922. L'AOC a été obtenue pour les
vins blancs en 1938 et a été étendue en 1970 aux vins rouges et rosés.

Le vignoble en AOC Gaillac est divisé en trois terroirs de nature géologique specifique :
- les coteaux de la rive droite du Tarn, exposés plein sud et protégés par la forét de Grésigne et
de Sivens.
- Le plateau cordais domine la vallée encaissée de la Vére et s ‘étend en rive droite du cours
d'eau
- Les terrasses de la rive gauche.

L'aire d’AOC Gaillac couvre 32 000 ha répartis sur 73 communes. Seuls 27 % des aires AOC sont
plantées en vigne. C'est la raison pour laquelle, I'Institut National des Appellations d’Origine a lanceé
en 1993 un recadrage des aires AOC, visant a delimiter et a abaisser les surfaces aptes a recevoir
des vins d'appellation.

Les surfaces de vignes plantées en AOC couvrent 3 700 ha sur 8 300 ha de vignes en productions sur
le Tarn. Une centaine de producteurs et trois coopératives, dont celle de Técou, vinifient des vins
d'appellation, pour une production annuelle totale qui varie entre 160 000 et 190 000 hl par an.

Les caves coopératives essaient de mettre aujourd’hui en commun leurs efforts et leurs moyens dans
la commercialisation. Depuis le premier octobre 2007, les caves coopératives de Técou, Rabastens,
Fronton (Haute-Garonne) et Cahors et Cote d'Olt (Cahors) ont une structure commerciale
opérationnelle commune « Vinovalie ».

La coopérative de Técou regroupe, en 2005, 102 vignerons, soit une surface de 850 ha.

Les aires AOC présentes sur le territoire
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' Malgré ce contexte de « déprise agricole », il ne reste
pas moins que l'agriculture et la viticulture constituent
non seulement une activité économique a part entiere
et qu'elles contribuent également a l'entretien des
paysages et du patrimoine bati traditionnel. C'est dans
ce sens que la municipalité de Florentin souhaite porter
a l'agriculture et a la viticulture une attention particuliere
dans son projet de Plan Local d'Urbanisme.
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L’activité commerciale et artisanale

La commune de Florentin compte peu ou pas de commerces et activités artisanales. L'offre présente
sur la commune est d'ailleurs la plus faible du groupement de communes.

Les activités économiques :

- 1commerce de gros international (en télétravail)
- 1 Golf

- 1 institut médico-éducatif

- 1 foyer occupationnel thérapeutique

L’activité touristique

Le territoire bénéficie de nombreux atouts lui permettant d'étre attractif d’'un point de vue touristique :

- une bonne accessibilité (A68 et réseau de routes départementales)

- un cadre naturel diversifié ; coteaux, vallée du Tarn, riviéres...

- un patrimoine architectural et archéologique de qualité

- une diversité des produits offerts aux touristes : base de loisirs d’Aigueléze, circuits de
randonnées pédestres, golfs d'Aigueléze et Florentin, fermes équestres et de découverte. ..

- la proximité de lieux touristiques de renommeée nationale : Albi et sa basilique, Cordes sur
Ciel...

L'ensemble de ces atouts en fait donc un territoire attractif.

En 2005, les lieux touristiques du territoire des 6 communes les plus fréquentés étaient :
- Commune de Sénouillac : le chateau de Mauriac avec 5 479 entrées et le chateau de Linardié
avec 22 286 entrées
- Commune de Técou : la cave de Técou avec 21 370 entrées.

De plus, les lieux touristiques fréquentés sur des communes voisines, Gaillac (Musee de I'Abbaye,
musée des Beaux-Arts, Musée d’Histoire naturelle, rail Miniature Gaillacois), Lagrave (Archeocrypte)
ou Montans (Archéosite), participent également a I'attrait touristique du territoire.

La mise en place d'une stratégie touristique a I'échelle du Pays vise également a organiser,
coordonner et structurer I'offre touristique.

Plusieurs actions sont d'ores et déja en cours de réalisation et notamment :
- le maillage des offices de tourisme et des syndicats d'initiative
- lamise en place du réseau « Bistrots de Pays »
- la mise en place de la marque « Tourisme de Terroir »
- le travail sur la mise en place d'une signalétique homogéne concernant les hébergements
- la création d'un réseau de sentiers labellisés « promenade randonnée » PR.
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1.2.2.3 Une population active mobile

Actifs Actifs Actifs
travaillant = travaillant Actifs Actifs travaillant Actifs
sur leur dans une travaillant travaillantsur| dans une travaillant

Emplois de la
commune

Commune occupée par

commune autre dans un autre leur commune autre dans un autre ;
: o ke un habitant de
de commune du département de résidence | commune du  département I
r s , 5 a commune

résidence | département | département |
Brens 227 499 126 24.5% 53.8% 13.6% 40.5%
Cadalen 142 405 72 21.2% 60.4% 10.7% 58.9%
Florentin 60 190 21 21.2% 67.1% 7.4% 25.5%
Rivieres 119 511 19 25.1% 107.9% 4.0% 77.3%
Sénouillac 93 301 47 19.8% 64.0% 10.0% 72.7%
Técou 83 233 45 20.3% 56.9% 11.0% 61.0%
Ensemble 724 2139 330 22.4% 66.1% 10.2% 49.8%

Source : INSEE

| es mobilités domiciles-travail sur le terrtoire sont relativement importantes. A l'échelle du groupement an observe en effet

que ulement 22.4 % des actifs travaillent sur leur commune de résidence, Dans le

méme temps, 10.2 % des actifs ay:

un emploi travaillent dans un autre département que le Tam
Far ailleurs, a I'échelle du groupement, prées d'un emploi sur deux des communes est occupé par un habitant de la
comimune concemee

La commune de Florentin compte 270 actifs ayant un emploi en 2008, dont 60 travaillent sur la
commune et 21 dans un autre département. Ainsi, 21.2 % de ces actifs possédent leur emploi sur
Florentin, alors que dans le méme temps 7.4 % travaillent a I'extérieur du département du Tarn.

A l'échelle du groupement, Florentin possede la part d'actifs travaillant dans un autre département
parmi les plus faibles. Notons par ailleurs que 25.5 % des 235 emplois que compte la commune en
2008 sont occupés par un habitant de la commune, ce qui constitue également la part la plus faible a
I'echelle du groupement.
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QUELLES PERSPECTIVES ECONOMIQUES ¢
Atouts Faiblesses Enjeux
= Préserver le maintien et le
développement du centre
- 4 Un taux dactivité en médico éducatif
Sdunatit our\:rzoeur baisse = Envisager des projets qui
, . P y 1 Des commerces et développeraient I’économie
d'emplois . ; 2
services peu présents locale ?
- Favoriser l'installation d’un
commerce multiservices
it Une part importante de
ﬁiliss;erfacea cgr;wsm Unﬂai I Une agriculture en perte | 2 Préserver et valoriser I'activité
agricoles, ce qui fagonne de vitesse (diminution du agricole  (économie locale,
i : itati retien des ages
et entretient le paysage nombre d'exploitations) ent paysages)
communal
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1.2.3 DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS/FONCTIONNEMENT

1.2.3.1 Un niveau d’équipements satisfaisant

D'une maniere générale les communes du groupement possedent un niveau déquipement relativement
satisfaisant. Elles ont neanmoins recours aux structures et superstructures des villes plus importantes situees a
proximité

Situé entre l'agglomération toulousaine et la ville d'Albi, et en proximité directe de Gaillac, le teritoire benéficie
des equipements et services d'échelles régionale et departementale. Compte tenu de leur accessibilité (A68
TER), l'attractivité de ces poles urbains ne concerne pas seulement les communes les plus proches

Les equipements administratifs

La commune dispose d'une mairie.

Les équipements scolaires et services de la petite enfance

La commune de Florentin dispose d'une école, a laquelle s'ajoute un Centre de Loisirs Associé a
I'Ecole (CLAE), et deux aides maternelles.

En ce qui concerne I'enseignement secondaire, les enfants se rendent principalement a Gaillac,
Graulhet ou Albi.

Les équipements de santé et services a la personne

Plusieurs services de santé sont présents sur la commune, et permettent a la population de disposer
d'une offre de proximité.

La commune de Florentin compte ainsi :
- 1infirmiére
- 1 institut Médico-Educatif
- 1 Foyer Occupationnel Thérapeutique (FOT).

De plus, la commune est couverte, tout comme Cadalen et Técou, par le Centre d'Information et de
Coordination (CLIC) — Tarn et Dadou de Graulhet.

Les équipements sportifs, culturels, de tourisme et de loisirs

La commune dispose d'une salle communale, une salle des sports (volley-ball, basket, tennis, foot...),
d'un golf et de sentiers de randonnées.

En terme touristique, la commune dispose de plusieurs structures d'hébergement permettant
d'accueillir une vingtaine de personnes. On compte ainsi 4 gites ruraux labellisés.

Rappelons par ailleurs que Florentin compte également 10 résidences secondaires en 2006, soit
3.7 % de son parc de logements.
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1.2.3.2 Une bonne accessibilité

La desserte routiére

Un mailage routier structune

Vers Castres.

.Lllllvlllr‘-'fll'l!

e

Vers Saint-Sulpice
et Toulouse

Vers Toulouss

Vers Castres
o 5 kms

1§ crraoia
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Le territoire se singularise par son positionnement médian entre plusieurs pbles d'influence exterieurs, vecteurs
de localisations d'habitat, d'emploi et d'équipements, de grands flux de personnes et de marchandises :

- la métropole toulousaine,

- les agglomérations de plus de 50 000 habitants d’Albi, de Castres-Mazamet et de Montauban.

Cette situation génere une part importante de besoins en déplacements, qu'il s'agisse de navettes domicile —
travail, des effets d'attraction des grands équipements, services ou commerces des agglomeérations ou bien de
flux traversant le territoire.

L architecture du réseau routier irriguant le territoire apparait aujourd’hui relativement compléte grace a divers
renforcements et améliorations, et qui ont permis son intégration progressive au réseau national et régional a
grande circulation. La structure du réseau routier du territoire  repose principalement sur la hiérarchisation
suivante :

- [lautoroute A68 reliant Toulouse et Albi

- le réseau départemental principal :

Sur la base de la hiérarchisation adoptée par le Département du Tam dans son schéma routier, ce réseau est
classé en deux niveaux ! des routes de premiéres catégories assurant les continuités de grandes liaisons
interdépartementales ou départementales, et supports d'une majeure partie des relations interurbaines de proche
distance : la RD 988 qui conserve un role essentiel pour les échanges entre villes et bourgs dans la vallée du
Tam, les RD 968 et 964 Gaillac/Graulhet et des routes de deuxiéme catégorie reliant et compétant les
précédentes pour les liaisons plaines/coteaux/plateaux : la RD 964 sur le secteur de la plaine du Tarn, la RD 87
reliant Gaillac a Lavaur, la RD 84 reliant Graulhet a Albi.

- le réseau secondaire et tertiaire

Ce réseau fonme un chevelu relativement dense de petites routes départementales ou communales dans les
parties rurales du territoire. Soumis aux contraintes topographiques inhérentes aux coteaux et plateaux, ce
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LEGENDE

= Autoroute A6

== Principales routes
départementales (RD)

= Autres RD et Routes
communales

= Contour communal

La commune de Florentin se situe sur 'axe majeur du territoire, & savoir I'A68, reliant Albi a Toulouse.

Ainsi, 'acces de la commune apparait facilité. Toutefois il n'existe pas d'échangeur autoroutier sur la
commune.

Cet axe est donc important pour la commune en termes d'accessibilité mais crée en contrepartie
quelques nuisances notamment sonores.

L'A68 engendre en effet un trafic important sur la commune. En 2005, les principaux flux de circulation
se localisent assez naturellement sur 'A68, avec une moyenne annuelle d'environ 19 000 véhicules
par jour, ainsi que sur les voies adjacentes.

Le couloir de la plaine du Tarn constitue ainsi I'axe largement dominant sur le territoire en termes de
charges de trafics, avec une moyenne journaliére de 23 300 a 27 700 véhicules (trafics A68 et RD988
cumulés, variable selon les sections).

Au sein de ce couloir, la densit¢ du trafic tant en véhicules légers qu'en poids-lourds, est
particulierement marquante autour du péle urbain Gaillac-Brens, lieu de croisement du réseau
structurant du territoire. On peut noter en particulier le réle encore majeur de la RD988 pour les
liaisons de proximité Gaillac - Marssac - Albi (plus de 8 400 vehicules/jour).

Un maillage de voies et départementales et communales est rattaché a ce réseau d'importance
locale. Il permet de relier aisément les secteurs urbanisés de Florentin ainsi que les communes
voisines. Ces voies de dessertes sont dans un état plutét correct. Le réseau de voirie communale est
entretenu régulierement.

l' CITADIA Dossiler approuve 29



Les transports collectifs

La desserte ferrée

Les infrastructures ferroviaires impactant le territoire s'inscrivent dans le réseau en étoile autour de
Toulouse, support de grandes lignes régionales et nationales, des relations de proximité assurees par

le TER.

Le réseau ferré est accessible a Gaillac, Tessoniéres, Albi, Marssac et Toulouse. Une ligne régionale

TER (car) effectue un trajet Albi / Gaillac / Salvagnac / Montauban.

Le réseau Tarn Bus

Transports en commun

B —
B e ———

Vers Montauban

Veers Saint-Sulpice
ot Toulouse

L
Vers Toulouse

et » Vers Castros

oot Graulhet
Vars Lavaur &

TTADLA

o 5 hms

Le réseau de bus interurbains du Conseil Général est présent avec trois lignes qui desservent le

territoire :
- laligne 702 Albi / Saint Sulpice
- ligne 704 Gaillac / Graulhet / Castres
- ligne 710 Gaillac / Lavaur.

Viers Castres

Ligne Al - Saint-Sulpice
Ligne Galllac < Geaulhvot

Ligne Gaillac - Lavaur

Le réseau départemental est fondé sur des principes de liaisons entre poles principaux du
département, entre péles principaux et villes secondaires, et de transport de scolaires.

Les données de la fréquentation datant de 2004-2005, souligne que la ligne 702 est de loin la plus
fréquentée, avec environ 2.700 voyageurs mensuels hors période d'été. Suivent les lignes Gaillac /
Graulhet et Albi / Graulhet / Lavaur avec environ 1 000 & 1 100 voyageurs mensuels hors période

d'eté.

En revanche, le poids des scolaires dans la fréquentation est trés important puisque cette catégorie
représente de 77 % a 85 % du total des usagers sur ces différentes lignes.

il citaDia
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La desserte aérienne

Les aérodromes de Gaillac et de Graulhet sont destinés a des activités de type loisirs ou sportives, et
ne sont pas porteurs d'enjeux en termes de transport aérien commercial.

Dans l'environnement du territoire, trois sites d'aéroport sont susceptibles d'assurer du trafic de
passagers :

- En premier lieu, I'aéroport international de Toulouse-Blagnac, accessible en environ 1 heure
depuis le territoire. Avec plus de 5 millions de passagers, il s'agit du 4eme aéroport provincial
francais.

- L'aeroport d'intérét régional d'Albi, bien équipé mais qui n'accueille que trés peu de passagers
(4 260 en 2004) et sans ligne réguliére du fait de la concurrence de I'aéroport toulousain.

- L'aéroport d'intérét régional de Castres-Mazamet, qui propose 3 lignes réguliéres a
destination de Paris, Orly et Rodez. Il a accueilli prés de 20 000 passagers en 2005.

1.2.3.3 Les réseaux urbains

L’assainissement

=» Problématiques partagées a I’échelle des 6 communes

=  Type d’assainissement : individuel et collectif pour les 6 communes. La gestion de I'assainissement collectif
est de la compétence des communes. La commune de Riviéres a délégué cette compétence a un exploitant
privé (SRA SAVAC).

Stations ; Mise en Type Niveau de Bassin
d'épuration Capacite| Type service d'exploitation rejet versant
BRENS 150 BA.AP 1992 REGIE FNK1 TARN
BRENS hameau de

Pendaries Haut 100 LAS. 1996 REGIE d TARN

CADALEN 600 LAS. 2004 REGIE d TARN

FLORENTIN 500 LAS. 1984 REGIE d TARN

GAILLAC/BRENS 22 000 |BA.AP 1978 Affermage e. TARN

RIVIERES y ;

(AIGUELEZE) 700 BA.AP 1977 Exploitant privé Enk1 TARN

SENOUILLAC 200 LAB. 1977 REGIE d TARN

TECOU 60 LAS. 1998 REGIE D3 TARN

BA.AP : Boues activées Aération Prolongée
LAG6. : Lagunage
LAS. : lagunage aéré

=  Suivi de I'assainissement autonome : La gestion de I'assainissement non collectif est de la compétence de
la Communauté de Communes. Il a été confié au SPANC de Tam et Dadou.

= Schéma d’Assainissement : Brens, Cadalen, Rivieres, Sénouillac...

La commune de Florentin dispose d'une station d'épuration permettant de traiter les effluents de
500 équivalents habitants. Mise en service en 1984, cette infrastructure est exploitée en régie par la
commune.

Depuis plusieurs années, les communes proches de Gaillac, sous influence de la ville centre Albi, et
celles situées le long de I'axe AB8, connaissent une forte pression urbaine. Actuellement, la plupart
des ouvrages existants sont a ce jour, suffisants pour traiter les eaux usées domestiques et
industrielles rejetées. Moyennant la réalisation de projets ou des travaux d'entretien, la plupart des
ouvrages pourront contenir a moyen terme |'évolution démographique. Les stations d'épuration de
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Florentin, Riviéres nécessiteront la création d’'un nouvel ouvrage ou une extension & plus ou moins
long terme en fonction des évolutions de la population.

L'état des lieux des ouvrages de traitement a mis en évidence quelques dysfonctionnements. Des
ouvrages sont en limite de capacité : celui de Florentin dont le fonctionnement est jusqu'ici satisfaisant
et celui de Rivieres qui recoit, les eaux usées domestiques de la population et les effluents de la base
de loisirs.

De plus, la présence d’eaux parasites peut apparaitre, en période de fortes précipitations sur la station
d'épuration de Riviéres.

L'écoulement des eaux de pluies ne pose pas de problémes particuliers sur Florentin.

=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

2 Le Plan Local d’Urbanisme devra étre compatible avec les capacités du réseau
d’assainissement.

L’alimentation en eau potable

. Gestion : Les communes adhérent au Syndicat d’Alimentation d'Eau Potable du Gaillacois qui gere en
régie l'exploitation de ses ouvrages. Concernant la commune de Florentin, le SAH du Dadou en assure la
gestion

. Alimentation :

Captage de Lieurac, surla commune de Rivieres.
Prélevements dans le réseau superficiel du Tam

= Qualité des eaux distribuées : bonne gualité (DDASS)
Qualité bactériologique satisfaisante car les unités de traitement sont adapiees et

performantes

Concernant I'eau potable, la commune est alimentée par le SAH du Dadou. Le syndicat et la
commune sont responsables de la production, du traitement et de la distribution publique de I'eau
potable.

Il n’y a pas de problémes & I'heure actuelle en termes de desserte en eau potable.

La distribution et la production électrique

Les 6 communes adhérent au Syndicat Départemental d'‘Electrification. Il n'y a. a ce jour, aucune difficultée
majeure d'approvisionnement. Le Réseau de Transport d'Electricite (RTE) gere les lignes de desserte

Pour le moment. aucun projet de développement d'énergies renouvelables a grande échelle (au-dela des
li e e
panneaux photovoltaiques individuels) n'a été etudie sur le territoire

La commune ne dispose d'aucune servitude relative a la distribution et a la production électrigue.

=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

9 Le passage de ces lignes génére une Servitude d’'Utilité Publique qui doit étre prise en
compte par le Plan Local d’Urbanisme.
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La distribution et la production de gaz

Le territoire de la commune est traversé et fortement impacté par des canalisations de transport de
gaz naturel combustible a haute pression exploitées pat Total Infrastructures Gaz France (TIGF).

L'importance de ce réseau a donné lieu a |'établissement de servitudes de type 13 relatives a
I'établissement des canalisations de transport et de distribution de gaz. Ces servitudes d'utilité
publique concernent :

- la canalisation DN 200 Brens — Terssac, construite pour répondre aux besoins de catégorie A
et B.

=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

=» Le passage de ces canalisations génére une Servitude d’Utilité Publique qui doit étre prise
en compte par le Plan Local d’Urbanisme.

Servitudes publiques relatives au transport de gaz

COMMUNE DE FLORENTIN
Annexe 2 : servitude I3 (gaz)

Wobale 1723000 - At

Gomnifal - & ON Faris reprodustion interiite
B Caitold « & EFN Fir reprodee ion interiie

.‘i = ” T = .

Source : Porter A Connaissance
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La collecte et le traitement des déchets

. Plan Départemental d'élimination des déchets ménagers et assimilés : approuvé par arrété
préfectoral du 8 septembre 1998

»  Collecte des déchets : Depuis le 1% janvier 2010, la Communauté de Communes de Tam et Dadou
assure le rammassage et le traitement des ordures ménageres et assimiles.

»  Tri des déchets : Le tri sélectif est appliqué, les communes disposent de points de collecte des déchets
recyclables par apports volontaires ou du porte a porte

= Traitement des déchets : les 6 communes adhérent au Syndicat mixte pour la valorisation et le
traitement des déchets ménagers et assimilés : le TRIFYL.

La commune adhérait au Syndicat Intercommunal de Collecte et de Traitement des Ordures
Ménageres de Florentin en association avec les communes de Lagrave et Labastide-de-Lévis. Ce
syndicat intercommunal & vocation unique collectait les déchets meénagers et assimilés. Le traitement
est assuré par TRIFYL. Le tri sélectif est appliqué.

Depuis, le 1*" janvier 2010, la Communauté de Communes de Tarn et Dadou assure le ramassage et
les traitements des déchets ménagers assimilés.
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QUELLE REPONSE AUX BESOINS EN TERMES D’INFRASTRUCTURES ET DE SUPERSTRUCTURES ?

Atouts

Faiblesses

Enjeux

i+ La présence dune
desserte routiere de
niveau national et
régional

it Un maillage dense

; G 5 2 Conforter les équipements
it Un niveau d'équipements a la hauteur publics
- Mettre en adéquation les

{ Aucune insuffisance
constatee des reseaux
d'eau, d'assainissement
et d'énergie

capacités d’approvisionnement
des réseaux urbains avec les
futurs besoins générés par le
projet de  développement
urbain
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Commune de Florentin apport de Présentation du Plan Local d'Urbanisme

1.3 ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

Le territoire

Elaboration des PLU de Brens, Cadalen, Florentin, Riviéres, Técou et Sénouillac

@ crmapia
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1.3.:1 ETAT INITIAL DE L’ESPACE ET DES RESSOURCES NATURELLES

2.2.1.1 Une urbanisation dispersée historiquement

Urbanisation

A l'echelle du groupement, [urbanisation apparait
relativement dispersée, voire éclatée

On observe ainsi

Une multitude de villages, bourgs, hameaux el zones
d'habitat diffus

Cette urbanisation éclatée historiquement participe a
lidentite du territoire et a la qualité de ses paysages
(elements de repéres paysagers et architecture locale)

L'urbanisation est adaptée a la fois au relief et aux modes
de vie locaux.

Ces bourgs et hameaux apparaissent & la fois
fragmentés et connectés entre eux

Les evolutions récentes de [l'urbanisation soulignent un
developpement linéaire le long des axes de circulations,
notamment dans la plaine. Ces constructions nouvelles
sont parfois mal insérées dans le paysage et contrastent
de maniere evidente avec [architecture locale
traditionnelle

i cimtaoia

A limage du reste du territoire, la commune de Florentin présente historiquement une urbanisation
éclatée entre bourg centre, secteurs périurbains, hameaux principaux, habitat diffus, écarts isolés...

Installé au sommet d'un coteau, le bourg représente la partie la plus anciennement urbanisée de la
commune. Le tissu urbain s'articule d'une par autour de la place de la Mairie et d'autre part autour de
I'Eglise. Un réseau de petites rues étroites et plus larges permet de circuler aisément dans le bourg.
Les constructions ont été réalisées en ordre continu et occupent dans la plupart des cas la totalité de
la parcelle. Par ailleurs, I'espace public occupe une place importante dans le bourg de Florentin,
notamment en continuité de I'Eglise et face a la mairie.
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L’urbanisation de la commune comprend également quelques hameaux présentant un habitat dense
en ordre continu. Certains de ces hameaux sont prisés pour 'urbanisation nouvelle. Ces hameaux
renferment des constructions de toutes époques et présentent divers visages.

L’architecture est principalement traditionnelle et ancienne dans ces derniers, elle combine des
formes modernes et pavillonnaires ailleurs.

D’autres zones urbanisées plus récemment présentent des densités inférieures a celle du noyau
villageois. Les maisons individuelles ou groupées en lotissement en sont les principales constructions.
Ces secteurs sont notamment présents en continuité du bourg et contrastent ainsi avec la
morphologie urbaine traditionnelle.

Enfin, le territoire communal offre également plusieurs constructions isolées, pour la plupart d’origine
agricole.

La trame urbaine de Florentin

La trame urbaine

Elaboration du PLU de Florentin

L€ crrania

Source: Citadia, décembre 2009

Le patrimoine urbain est riche en motifs architecturaux et le centre historique du village exprime
particuliérement cette richesse, dont les extensions d'urbanisation récente gagneraient parfois a
s’inspirer.

Les hameaux présentent également des vestiges relativement bien préservés de corps de ferme
traditionnels.

Le patrimoine historique présente un élément remarquable, I'église, située au coeur du village. Cet
élément constitue un point d’appel et de repére remarquable, notamment depuis 'autoroute A68. Le
chéateau de Florentin est également fort du patrimoine local.
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Les nouvelles constructions sont le plus souvent en rupture avec le bati traditionnel (adaptation aux
modes de vie actuels) :

Formes : tandis que [I'habitat traditionnel est composé de gros volumes simples, les
constructions récentes sont plus découpées, généralement en rez-de-chaussée.

Matériaux : la pierre et le bois ont laissé place au parpaing enduit de crépis.

Couleurs : les couleurs traditionnelles sont celles des teintes naturelles de la pierre, de la
brique et du bois. Elles sont aujourd’hui remplacées par des enduits roses, ocres ou jaunes.

Implantation : les constructions récentes sont implantées « en milieu de parcelle », sans
continuité avec la logique d'implantation traditionnelle.
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'Formes urbaines : Le bourg centre

Janvier 2010

» Caracteristiques

Organisé autour de son église, le centre
ancien de Florentin se caractérise par un
bati dense de type R+ 1+combles, la
plupart du temps aligné sur la rue.

Le bati est hétérogéne entre bati rénové et
logements vacants a restaurer.

De petites ruelles parcourent le bourg centre
de Florentin et en soulignent le caractére
villageois et rural. Ces rues ont des emprises
variables sur la voie.

Le bati s'organise également autour de
nombreuses placettes ou espaces publics
ornés d'alignements arborés.

Quelques jardins particuliers créent des
espaces de respiration dans ce tissu urbain
et des espaces de transition avec la
campagne.

Les fonctions y sont mixtes : habitat, services,
équipements.

$ Implantation et densité du bati

Wl cimtapia

$» Localisation

Des jeux de densité et de vocation

. Centre bourg de Florentin
> mixte, trés dense, R+1+c

| > alignement sur rue

| > architecture traditionnelle

CONSTATS

Q Equipements publics

#*  Eléments de patrimoine
Pigeonniers, chateau, efc

Sources :IGN, Citadia

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Florentin
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1.3.1.1 Des espaces agricoles de qualité, a préserver

Occupation du sol Il est & noter la présenced’un document-cadre en
matiére de gestion des espaces agricoles et
wede  forestiers a I'échelle départementale (DGEAF).

Danndes Corine Land Cover 2006

"

Cubyres

B e >>> lLa Loi d'Orentation Agricole du 9 juillet 1999
M o prévoit_la_réalisation d'un Document de gestion de
| RS l'espace agricole et forestier (DGEAF) dans chaque
[ Cauements sorts département. Ce document de « porter & connaissance

» identifie les enjeux  agricoles,  forestiers,
environnementaux et paysagers et permet d'avoir une
vue densemble de fous les paramétres importants a
prendre en considérafion pour une aide a la déecision
sur la gestion des territoires. Il aide a la definition de
politiques et a lutilisation d'outils adaptes aux efnjeux
des territoires

Par ailleurs, la Chambre d'Agriculture du Tarn a pour
objectif que l'ensemble des communes du Tam
dispose d'un diagnostic foncier, rural et agricole
Actuellement. les communes de Rivieres el Técou
disposent de ce document. Concemant Brens,
Cadalen, Florentin, et Sénouillac, ces diagnostics sornt
B 24ms actuellement en cours d'élaboration
e

Source - Onthophato KGN

i cimaoia

La commune de Florentin est majoritairement occupée par des espaces agricoles. La Surface
Agricole Utile représente 72 % de la superficie communale en 2008, soit 904 ha.

Les terres labourables représentent la majorité de la SAU avec 790 ha (81 %). Le reste de la SAU
constitue une superficie fourragére.

L'activité agricole est diversifiée : élevage, céréaliculture, viticulture (dont 'AOC Gaillac), maraichage.
Cette présence importante d'espaces agricoles diversifiés participe grandement a la qualité du
territoire. Les espaces viticoles localisés principalement & proximité du bourg donnent un caractere
particulier aux lieux.

Les espaces urbanisés sont relativement éclatés (village + hameaux satellites) et ont tendance a
s'étaler.

=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

L’activité agricole constitue non seulement une activité économique mais contribue également
a I’entretien des paysages et des milieux. C’est dans ce sens qu’elle mérite d’étre protégée et
valorisée, en particulier a travers les outils que peut offrir un Plan Local d’Urbanisme :

2 Le PLU se doit de préserver les terres agricoles exploitées de tout morcellement et
enclavement qui pourrait nuire a la pérennité de I'activité (maitrise du mitage des terres agricoles
par l'urbanisation diffuse).

2 Les espaces agricoles bénéficieront d’'un classement et d’un réglement spécifiques
(« zone »A ») .

= Le PLU se doit de reporter les périmétres de protection sanitaire autour des exploitations
d’élevage en activité, notamment a proximité des espaces urbanisés. Ces périmétres ont pour
double objectif de protéger les activités agricoles et de protéger des nuisances éventuelles les
habitants (principe de réciprocité).
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1.3.1.2  Un patrimoine écologique a préserver

Un territoire au caractére semi-rural

Les 6 communes se présentent avant tout comme des communes rurales ou semi-rurales, traversées par
d’importants axes de communications.

L'agriculture, les vignes, les boisements occupent l'essentiel de l'espace, créant des habitats naturels dans
lesquels la faune et la flore sauvages ont peu a peu trouvé leur place

A cela s'ajoute le role du relief (altemance entre ensemble collinéens et plaine), ce demier ayant influencé
l'anthropisation du milieu naturel.

1.3.1.3 Un patrimoine naturel présent

Une trame végétale diversifiée

Vegetation

) wes A [echelle du groupement, la l(rame vegeétale est

aen omniprésente el fagonne le paysage. Elle apparait a la fois
diversifiée, fragmenitée et connectée. Plusieurs entites
végétales participant a la qualité des paysages sont ainsi
identifiables :

- Bosquets

- Residux bocagers

- Arbresisolés

- Ripisylves

- Cultures, prairies, vignes

- Jardins de ville et alignements de bord de route,

8 crmaoia

La trame végétale de la commune de Florentin réside principalement dans la présence des espaces
agricoles. De vastes espaces dédiés a I'agriculture fagonnent ainsi le paysage.

La commune est également marquée par la présence de la vigne qui représente un élement
structurant du paysage agricole. La viticulture apporte une plus-value paysagére, découpent le
paysage en lui conférant un caractére d'ordonnancement et de maitrise fonciére indéniable. Les
vignes renforcent le caractére entretenu du paysage.

Les bonnes conditions agronomiques font que la trame végétale est relativement limitée sur la
commune. Cet espace de plaine ne comporte pratiquement aucun boisement.

il ctapia 43



Les boisements sont relativement peu présents. lls sont en effet presque complétement absents de la
plaine alluviale du Tarn dont 'occupation du sol est dominée par les espaces agricoles et urbanises.
Sur la partie située au sud de I'A 68, on note tout de méme la présence de quelques boisements
fragmentés qui créent des ruptures au sein des grands espaces agricoles. Sur la commune de
Florentin, ces boisements fragmentés sont présents a I'entrée du bourg, au Sud-Ouest, ainsi qu'a a
I'Est de la commune.

Par le passé ces boisements étaient traditionnellement reliés entre eux par un réseau plus ou moins
dense de haies ceinturant les parcelles agricoles. Ce réseau s'est notablement simplifi€ ces dernieres
décennies du fait de I'évolution des pratiques agricoles. Certains résidus bocagers sont néanmoins
encore présents a I'heure actuelle et constituent une plus-value paysagére.

Ces espaces boisés, ainsi que les zones de bocage résiduel, présentent un intérét fonctionnel

essentiel pour la conservation de la biodiversite :
- ces naturels situés dans des secteurs agricoles, souvent trés artificialisés, sont souvent les
seuls permettent aux espéces vivantes de trouver un refuge,
- ce sont des espaces relais lors de déplacements de la faune
- ils assurent une protection du milieu physique (protection contre I'érosion éolienne et hydrique

du sol...).

Ainsi, la végétation est omniprésente sur le territoire : elle représente de fait une composante
paysagere structurante, voir méme un motif paysager.

La trame végétale en présence a Florentin

Légende

Trame agricole
‘ Trame forestiére
&  Trame viticole

il cmanDia

Source : Citadia, décembre 2009
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1.3.1.4 Un patrimoine écologique a préserver, protéger et mettre en
valeur

= Problématiques partagées a I'échelle des 6 communes

. Des zones ont été repérées au titre d'un inventaire
national établi a l'initiative et sous le contréle du
Ministére de I'Environnement : il s'agit des ZNIEFF Logende
(Zones Naturelles d'Interét Ecologique e a4
Faunistique et Floristique). y

Reconnaissance du patrimoine naturel

El Tene vicols
E=2 Tramea agricale
B Trame vente
B Toe blvwe
Cuelle prive en comple de
reconnalssance du patrimoirne naturel !
ZMEFT de fype ! Rossine
o Lagrave
\ Sity ingert “Rive gauche diy
Tim wf ey oot ol Taers®

L] Les ZNIEFF constituent un outil de connaissance
du patrimoine national de la France et non une
mesure de protection juridique directe. Toutefois
l'objectif principal de cel inventaire réside dans
l'aide a la decision en matiere d'aménagement du
territoire vis a vis du principe de la preservation du
patrimoine naturel.

. Cet inventaire différencie deux types de zones

Les ZNIEFF de type 1 sont des sites
de superficie en général limitée,
identifies et deélimités parce qu'ils
contiennent des especes ou au moins
un type d'habitat de grande valeur
ecologique, locale, régionale, nationale
ou europeenne

Les ZNIEFF de type 2, concemnent les
grands ensembles naturels, riches et
peu modifies avec des potentialites
biologiques importantes qui peuvent
inclure plusieurs zones de type 1
ponctuelles et des milieux
intermediaires de valeur moindre mais
possédant un role fonctionnel et une
cohérence écologique et paysagere.

il crmaDia

=  Surl'ensemble des 6 communes, une seule ZNIEFF de type 1 est identifiée : la roseliére de Lagrave
qui impacte la commune de Riviéres. D'un grand intérét ornithologique, elle recouvre au total plus
de 35 ha, dont 11.3 ha sur la commune de Riviéres.

La commune ne se trouve sur aucun périmétre ZNIEFF, toutefois le patrimoine écologique
communal doit faire I'objet d’une attention particuliére.

= Lien avec le Plan Local d’Urbanisme
La diversité et I'abondance de ce vocabulaire végétal témoigne d’une certaine richesse locale.
Cependant, cette richesse bien réelle semble peu/mal connue.

=» Le patrimoine végétal pourrait ainsi faire 'objet d’une préservation et d’'une valorisation
dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme : identification au titre de la Loi Paysage (article L.123-
1.§7 du Code de I'Urbanisme) afin d'en assurer la préservation, classement en Espaces Boisés
Classés (article L.130-1 du Code de I'Urbanisme) afin de garantir une protection stricte, mise en
scene dans le cadre d'orientations spécifiques d’aménagement ...

= Les ZNIEFF et autres inventaires de la biodiversité ne constituent pas des périmétres de
protection réglementaires. Néanmoins ils doivent étre pris en compte par le Plan Local
d’Urbanisme : classement en zone agricole (A) ou naturelle (N), classement en Espaces Boisés
Classés (article L.130-1 du Code de I'Urbanisme) afin de garantir une protection plus stricte, ...
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1.3.1.5 Une ressource en eau a gérer quantitativement et

qualitativement

Un réseau hydrographique présent

Réseau hydrographique
La trame blewe

= Cours d'eau majeur : Le Tam qui represente la
limite communale au Nord de Brens. et qui
traverse le lerritoire d'Ouest en Est 3

= Réseau de cours deau secondaires :

Saudronne, Fontbareilléres, Candou, -
Maurelle... E
= Retenues collinaires, talwegs partiellement
temporaires. .. q

Sowrce | Eau-France fr (Base de donnee nationale)

| de Brons. Cadaler

i cimania

Le réseau hydrographique communal est principalement marqué par la présence de ruisseaux

affluents du Tarn, ainsi que plusieurs retenues collinaires.

Un réseau hydrographique présent

i craDia

i citanpia Document approuvé

Sounte | Ciladi, decamisie 2005
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1.3.1.6 Une ressource en eau fragile

Eaux superficielles :

. Nature .
Cours d'eau majeur : le Tam

Réseau de cours d'eau secondaires : Saudronne, Fontbareilles, Candou, Maurelle...
Retenues collinaires, talwegs partiellement temporaires.

= Qualité des eaux superficielles :
Analyses physico-chimiques : données inconnues
Analyses micro-biologiques : données inconnues

*  Quantité des eaux superficielles .
Délimitation d'une Zone de Répartition des Eaux = zone caractérisee par une insuffisance
chronique des ressources en eau par rapport aux besoins. Linscription d'une ressource (bassin
hydrographiqiie ou systéeme aquifére) en ZRE constitue le moyen pour |'Etat d'assurer une
gestion plus fine des demandes de prélevements dans cette ressource, grace
abaissement des seuils de déclaration et d’autorisation de prélevements

d un

ey FoRAchEmAT . £on o)
Brens Oui 100% (2280 ha)
Cadalen Oui 78 % (3157 ha)
Florentin Oui 100 % (1271 ha)
Riviéres Oui 100 % (972 ha)
Senouilac Oui 99 % (1508 ha)
Técou Oui 99 % (1943 ha)

Eaux souterraines :

*  Qualité des eau [raines :
Vulr ux nitrates - NON
Sensibilité a I'eutrophisation (enrichissement en substances phosphorées et azotées) . OUI
. Quantité des eaux souterraines : Délimitation d'une Zone de Répartition des Eaux.
wree - DIREN Eau-France.fr (Base de donnée nationale)

La principale menace pesant sur la ressource en eau de la commune est celle d’une
insuffisance chronique des ressources par rapport aux besoins.
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1.3.1.7 Quelles démarches en faveur de la protection et de la
valorisation de la ressource en eau ?

Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) :
. SDAGE : Adour-Garonne
. Approuvé par arrété préfectoral du 16/11/2009.

. Les 6 communes sont concernées par le SDAGE Adour-Garonne.

. Objectif : Cet outil de planification établi par la Loi n°92-3 dite Loi sur I'Eau du 3 janvier 1992 dé finit des
orientations visant a atteindre une bonne qualité des masses d'eau d'ici 2015. Ainsi, les orientations
majeures du SDAGE du bassin Adour-Garonne sont |

Créer les conditions favarables a une bonne gouvermnance,

Réduire I'impact des activités sur les milieux aquatiques,

Gérer durablement les eaux souterraines et préserver et restaurer les fonctionnalités des
milieux aquatiques et humides,

Assurer une eau de qualité pour des activités et usages respectueux des milieux

aquatiques,

Maitriser la gestion quantitative de I'eau dans une perspective de changement
climatique,

Privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de I'aménagement du
territoire.

La commune est concernée par les dispositions du SDAGE Adour-Garonne (approuvé en
novembre 2009). || s'agit d'un document-cadre qui contribue & I'entretien et a la gestion du réseau
hydrographique, notamment le Tarn..

=>» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme
=» Le PLU doit étre compatible avec les dispositions du SDAGE.
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E PRISE EN COMPTE DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET DES RESSOURCES NATURELLES ?.

bien présent (faune et
flore commune en milieu

& Une richesse peu ou mal

| Atouts Faiblesses Enjeux
= Préserver les boisements
i Un patrimoine naturel significatifs, les haies

bocagéres, les ripisylves, les
cours d'eau, vecteurs de
biodiversite

rural et agraire, connue

ecosystémes Préserver les espaces agricoles,

remarquables,...) servant d’habitat naturel a de
nombreuses espéces communes
Préserver les cours d’eau et

un réseau Un réseau leurs abords (en lien avec la

hydrographique tres
présent

hydrographique fragilisé
et largement consommé

gestion de |’assainissement)

Prendre en compte |les
dispositions du SDAGE

Une agriculture trés
présente

Des terres agricoles
menacees de mitage par
I'urbanisation

Préserver les terres agricoles

il citapia
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132 ETAT INITIAL DES PAYSAGES ET DU CADRE DE VIE

« Le paysage définit une partie de territoire telle que pergue par les populations, dont le caractere
résulte de I'action de facteurs naturels et/ou humains et de leurs interrelations »'. Le présent chapitre
s'attache ainsi a offrir une lecture transversale et thématique des paysages.

Le fil directeur commun a I'appréhension du paysage est celui de la perception humaine, qui passe
notamment par :
- lidentification des facteurs physiques (perception « objective ») : relief, structure de la végétation,
morphologie urbaine, ...
- lidentification de codes visuels: quelles seraient les composantes picturales (formes, couleurs,

répétitions, mouvements, ...) qui nous permettraient de caricaturer la scéne paysagere en quelques
secondes ou quelques traits ?

- lidentification de motifs paysagers : quelle est la valeur symbolique/identitaire de I'élément récurrent
qui s'offre & la vue ? (il s'agit d'une perception empreinte de davantage de « subjectivité », car lige a
notre civilisation en l'occurrence occidentale).

Le but de cette analyse est de comprendre ce qui fait I'unicité et 'identité de lieu : quels seraient
deés lors les éléments a protéger ? Les éléments a valoriser et a mettre en scéne ? Comment
faire contribuer ces éléments a la qualité du cadre de vie recherchée ?

' Définition du paysage aujourd'hui largement partagée, contenue dans la Convention européenne du paysage, signée dans le
cadre du Conseil de I'Europe en 2000. Selon cette définition, le paysage est pluridisciplinaire et fait I'objet d'interprétations.
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ommune de Florentin Rapport de Présentation du Plan Loc

1.3.2.1 Les composantes paysageres

Des structures géomorphologiques clairement identifiables

Contexte géographique :

. Des structures géomorphologiques clairement

identifiables :
o Plaine et terrasses alluviales du Tam
o Coteaux

o Plateau collinéen

Effets paysagers

= AMBIANCES
o Paysages de plaine et terrasses du
Tam
o Paysage de collines agricoles
o Paysages de collines viticoles

il crmapia

Document approuveé

| ef'Uirbani:

sme
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[ I | (1] T

Le territoire de Florentin se caractérise par sa localisation a la limite entre la plaine du Tarn (ou passe
I'A68) et un ensemble davantage collinéen (partie Ouest de la commune). En direction du Sud, un jeu
de terrasses successives conduit en effet progressivement vers un relief de coteaux et collines

agricoles.

o
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Commune de Florentin

Des éléments structurants lisibles et variés :

Eléments structurants du paysage

- Un vocabulaire végétale riche :

o

0 00O0O0O0O0

Cultures

Vignes

Bosquets

Bocage

Ripisylves

Arbres isolés
Alignements arborés

- Des entités urbaines diverses :

8]

o0O0O0

Centre historiques
Secteurs périurbains
Hameaux

Ecarts isolés

. Une trame bleue présenfe

o

0O0O0O0

Florentin

Elaboration du PLU de

i craoia

il citaDia

Le Tam

Cours d'eau secondaires

Retenues collinaires
Talwegs

Riviares, Técou et Sénoulllac

ahen, Florentin

Brans, Cad

aboration des PLU de

El

il cmania

Docurment approuveé

Légende
Composantes paysagéres

o Tissu urhain

Wl Vignabies

[ Cutures

B Boisements fragmentés

B Trame beue

Unités géographigues

Légende

Composantes paysagénes

W Tissu urtain
Cultures

. Bolsements fragmentés

W vianabies

b Trame bleus

Unitiss géographicues
B Collines viticoles
[ ] Collines agricoles.
1 pLimite entre unités
atographiaues

Source : Citadia, décambre 2000
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Reconnaissance du patrimoine paysager et outils de mise en ceuvre

Des outils de planification et de protection permettent d'assure la préservation du patrimoine architectural, urbain

et paysager du territoire du groupement.

Traduction des orientations paysagéres du SCOT

Le Schéma de Cohérence Territoriale Pays du Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou a été arrété en fevrier

2008.

Les PLU des communes du groupement doivent donc étre compatible avec le Schéma de Cihérence Territoriale.

Les projets de Plan Local d'Urbanisme devront respecter les grandes ofientations fixées par le document et
notamment en matiére de protection de l'environnement et du paysage .

territoire

préserver la ressource naturelle en eau

La protection réglementaire au titre des
Monuments Historiques est présente sur
le territoire des 6 communes

Il s'agit d'un outil opérationnel initié et
instruit par les services de I'Etat (DRAC) soit
au terme dun recensement systematique,
soit & la suite d'une demande (proprietaire
ou tiers : collectivité locale, association...)

La titre des Monuments
Historigues deux types de
protection :

Le Classement (MHC) : il s'agit
de protéger des immeubles ou
monuments présentant un intérét
public du point de vue de l'art, de
I'histoire, de la science ou de la
technique. Cela entraine la
protection de l'objet et de ses
abords proches (500 m).

L'Inscription (MHI) : si le site ne justifie pas un
classement immédiat et s'il présente un
intérét, il peut étre inscrit a [linventaire
supplémentaire des monuments historiques.
Cela est fait par arrété du Préfet de Reégion et
est mentionné au registre des hypothéques
(pour les propriétaires privés).

protection au
différencie

i cmania

Titre ue |Protection MH
Eglise ancienne de Cadalen Fnscrit

; ; XIV- .
Eglise de Gabriac a Cadalen Nveme +nscnt
Chateau de Mauriac a ;
Sanouillac XVéme hnscnt
Parc du chateau de la Identifié au
Bonnette a Sénouillac titre des MH

 cmanpia B nrerlians

préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers
protéger les qualités paysagéres et patrimoniales et utiliser ces qualites dans l'aménagement du

prévenir les risques majeurs et veiller & la préservation de la santé humaine

contribuer a la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre

Patrimoine bati

Légende
A Moymant histonque inscr

Morumend dentié e e
daa MH

" Pgsomier

Duts | isvmton 2000
st €8, ftes b

® | es sites classés et les sites inscrits sont

des Servitudes d'Utilité Publique qui doivent étre
reportées dans les plans locaux d’urbanisme
(quand il y a lieu). La protection au titre des Sites
(issue de la loi du 2 mai 1930) a pour but d'assurer la
préservation des monuments naturels et des sites
dont le caractére artistique, historique, scientifique,
légendaire ou pittoresque reléve de linterét genéral

54



La commune de Florentin n'est concernée par aucune protection au titre des monuments historiques
ou des Sites.

Toutefois, en lien avec les orientations du SCQOT, il est important de rappeler la présence d'un
patrimoine non protége trés varié qui participe également a l'identité locale. Ils s‘agit notamment de
I'église, du chateau, de pigeonniers, des maisons de maitre, des fermes, des arbres d'alignement, des
arbres isolés. ..

1.3.2.2 Unités paysageres et perceptions

Unités paysagéres

rneeill oang

NISe ¢ mnverit aes paysar ] 1
au CAUE en aboulti Paysages Tamais » qu i
identification des entités paysagéres a l'e departement
L'interaction entre le territoire avec se s (geomomhologie, ¢ imat vegetation -'""r"-l.f.".'-'I.,"’L'q"-i"-'-"::'. remps, )

el son occupation humaine permet de plusieurs grandes enfites

la plaine du Tam

- Unités paysagéres
le Gaillacois

les collines du centre -] . T .

Les collines du centre

Sur le territoire du groupement, des limites sant i

perceptibles entre ces unités paysagéres LEAHRic

x . L platewi condak
l'autoroute A68 entre la plaine du Tam et les

collines du centre

- le relief vallonné naissant entre la plaine du

Tam et le Gaillacois

Occupation humaine Occupation
(vignoble, « naturelle »
agriculture, (trame verte, trame
urbanisation, ...) bleue, ...)

Support
geomorphologique
(plateau collinéen /

coteaux / plaine)

8 thm  Jhm
—_—

il crmaoia

s . . Novembiee JOO9
3 unités (harmonies) paysageres Source :Conseil général s Tom, CAUE dh Tarn, Orthaphlo IGH

La commune de Florentin se caractérise par deux entités paysageres :
- la Plaine du Tarn, au Nord,
- les collines du centre, au Sud.
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Commune de Florenfin | d Urbanisine

La plaine du Tarn

La Plaine du Tarn constitue un large couloir ouvert en direction du Pays toulousain qui forme I'axe de
communication privilégié du département. La plaine offre ainsi un caractére ample et déblaye.

Le développement urbain et périurbain est fortement perceptible, tout comme les reseau de
communications qui ont une place importante dans le paysage. L'autoroute A68 opére une coupure
dans le paysage. Toutefois, cet axe offre sur son parcours une lecture privilégiée du paysage. Les
vues depuis cet axe sur le bourg de Florentin sont ainsi remarquables.

Les paysages de cette entité, en dehors des espaces urbains et périurbains, sont fortement marqués
par le travail de la terre : agriculture, viticulture, vergers, maraichage, ... De ce fait, I'échelle du
paysage varie en fonction de ses occupations. Les grands espaces agricoles ouverts occupent
notamment les terrasses du Tarn ol les cultures et prairies dominent. Ces grands espaces résultent
en partie du remembrement qui a été mis en ceuvre & I'occasion de la realisation de l'autoroute.
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Les collines du centre

Le jeu de terrasses alluviales qui s'étagent sur la rive gauche du Tarn et la présence de l'autoroute
AB8, marquent la transition avec les paysages de la plaine.

Cette entite paysagere est située au centre du département du Tarn. Il s'agit d'une unité encore trés
rurale, ceinturée par les espaces de plaine sensibles a la pression urbaine. Les paysages agricoles de
colline dominent et reflétent une certaine permanence dans les pratiques agraires.

Entre Plaine du Tarn et Collines du centre

Légende

Unités géographiques
Collines viticoles
& collines agricoles

v JLimite entre unités
géographiques

il cimaoia
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1.3.2.3 Perceptions du paysage

Cette rubrique s'attache aux perceptions plus « dynamiques » du paysage, celles d’'un observateur qui
sillonne le territoire communal & pieds, en voiture, a vélo. ..

Unités paysageres et perceptions

Unités paysagives ef perceplions

Ligenaw
Composarites paysagpbnes
a—— Tig bain
P Vs kntanes
o fioutes dinténdt paysager
oy Monument histongun inset
Morumant duntifis a lire
das Morumants hisfngues
Pigeonnies
Entigs paysagiies
Le galacoss
BN Lapinios y Tam
B (os colines du centes
W Transifions péysagams

Des paysages remarquables :

" Des unités identitaires dotés d'un patrimoine riche

. Des jeux de perceptions qui rendent le paysage
dynamigue et attrayant

Vues lointaines, panoramas depuis les
points hauts

Routes dintéréts paysager

Rythmes, evenements paysagers
points de reperes

iproim Py

o

Des paysages remarquables

Légende

Compartantes paysagies
' Tissu urbain

'3 Vues kointaines

o Routes dinténi paysager

Unitis géographigues
Coffines viticoles
B Collines agricoles

W7 plimite entre unités
raphiques

il craoia
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Perceptions depuis les axes routiers

Un potentiel paysager certain :

- Les axes de communication structurants offrent une
lecture pnvilégiée des paysages du territoire .

Les paysages routiers de I'A 68
o Les paysages routiers de la RD 988
Les paysages routiers de la RD 964

1§ cmaoia

L'autoroute A68 suit de maniére astucieuse la limite entre la plaine et les terrasses planes du Tarn au
sud. Elle permet ainsi une bonne découverte de cette entité, contrairement a I'entité des paysages de
collines qui est juste frélée a Florentin. Le passage de |'autoroute offre a ses usagers une succession
de paysages agricoles.

Contrairement aux axes historiques, des zones aux ambiances périurbaines sont absentes de part et
d'autre de l'autoroute. Le développement des zones d'activités & proximité de I'A 68 marque
cependant le paysage aux abords de plusieurs échangeurs. C'est le cas de Brens avec le parc
d'activités de Xansos, situé au niveau de I'échangeur. Ces zones occupent une place importante
quant a I'image du territoire depuis I'autoroute.

Les perceptions depuis I'autoroute A 68
5 q < ol . fh' 3 ..,;—'.-'

Source : Citadia, décembre 20089.

W capia OGRimGAT B 59



=» Lien avec le Plan Local d’Urbanisme

La diversité et I'abondance de ce vocabulaire végétal témoignent d’une certaine richesse
locale.

Cependant, cette richesse bien réelle semble peu/mal connue.

2 Le patrimoine végétal pourrait ainsi faire I'objet d’'une préservation et d’une valorisation
dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme : identification au titre de la Loi Paysage (article L.123-
1.§7 du Code de I'Urbanisme) afin d’en assurer la préservation, classement en Espaces Boisés
Classés (article L.130-1 du Code de I'Urbanisme) afin de garantir une protection stricte, mise en
scéne dans le cadre d’orientations spécifiques d’aménagement, ...

3 Le PLU veillera a gérer et a maitriser I'urbanisation, en particulier sur les sites les plus
exposés (lignes de créte, promontoire, pentes, ...).
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QUELS ENJEUX PAYSAGERS POUR LES ANNE!

S A VENIR ¢

Quels sont les grands principes paysagers a prendre en compte ?

Atouts

Faiblesses

Enjeux

i Un paysage rural et
agreste identitaire et
gage d'attractivité de la
commune

i Un equilibre bois-vignes-
cultures garant de la
typicité des paysages

& Un paysage fragile et en

mutation : conflits
d'usages entre les
espaces naturels,

agricoles et urbains

Des hameaux peu
structures et une
tendance a
I'urbanisation diffuse

=> Préserver la

trame verte
(éléments de  végétation),
facteur d’identité paysagére et
vecteur d’ambiances
particuliéres

Préserver les espaces agricoles,
facteur d’identité paysagére et
vecteur d'ambiances
particuliéres

Préserver la silhouette urbaine
du bourg et valoriser les
entrées

Renforcer l'identité et Ia
lisibilité des hameaux

Etablir des limites nettes entre
espaces agro-naturels et
espaces urbains (porter une
attention  particuliere  aux
franges et limites des
enveloppes urbaines)

T Un patrimoine
vernaculaire présent
&+ Un patrimoine

architectural et urbain de
qualite qui participe a
I'attractivité du territoire

Un patrimoine
vernaculaire non protégé
Vers une banalisation de
I'urbanisation ?

Préserver et valoriser |le

patrimoine  vernaculaire et
architectural, facteurs
d’identité locale

Favoriser I'intégration
paysagere des nouvelles

s

constructions a
contemporaine

I’architecture

il crapia

61




1.3.3 ETAT INITIAL DES RISQUES ET DES NUISANCES

1.3.3.1 Les risques naturels majeurs

" Les risques naturels majeurs

Mouvement de

Mouvement de

Commune Inondation RUPLIES G Tempéte Terrain bl
barrage (effondrement) (tassements
différentiels)
PPR Tarn
Aval
Brens (approuve Oui Oui PPS?Egngrgg;t)é le
le 19-04-
2004)
PPRN
Cadalen | (prescrit le Non Oui Non
24-11-2006 PPR (approuvé le
Florentin |  Oui Non Oui Non 13-01-2009)
PPR Tarn
- Aval ; : PPR (approuvé le
Rivieres Uy Oui Oui 27-09-2002)
le 19-04-
Sénouillac | 2004) Non Oui Non
Tecou Non Non Oui Non

Séismes

Absence
de PPR

Zone de
sismicité 0

"sismicité
négligeable
mais non
nulle”

La commune de Florentin est concernée par :
. le risque d'inondation
. le risque sismique
. lerisque de tempéte
. le risque de mouvements de terrain

il citapDia
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1.3.3.2 Les risques technologiques majeurs

®  Les risques technologiques majeurs

Transport de
matiéres
dangereuse

Canalisation de ICPE (Installations

transport de gaz classées) Risque industriel

Carriere d'extraction de
depéts alluvionnaires
Brens AB8 (SGM Agrégats)
Embouteillage -
Vignoble de Gaillac

Cadalen
Florentin A68
Rivieres RD 988 Moulin de Rivieres
Sénouillac RD988
Técou Caves de Tecou

La commune de Florentin est concernée par :

« Les risques liés au transport de matiéres dangereuses (A 68).

1.3.3.3 Les sources ponctuelles de nuisances et risques sanitaires

Les nuisances sonores

Les dispositions de I'arrété préfectoral du 4 janvier 1999 porte sur classement sonore des infrastructures
de transport terrestre du Tarn :

Les infrastructures de transporis terrestres, routiéres ou ferroviares, actuelles ou projetées font l'objet d'un
classement sonore des voies. Le classement porte notamment sur les voies routiéres dont le trafic moyen
Joumnalier est supérieur a 5 000 véhicules par jour

Les infrastructures situées sur le territoire, induisant des nuisances sonores, ont été classées par arrété
préfectoral du 4 janvier 1999. Trois communes sont concemées : Brens, Florentin et Riviéres

Les axes routiers bruyants du territoire sont 'A68, la RD 988 et dans une moindre mesure la RD 964

Le bruit des activités

En ce qui conceme les activités industrielles, les nuisances sont réglementées et leur réduction releve d'une
application sur les installations classées

Sur le lerritoire, aucun établissement industriel générant des nuisances sonores importantes ne semble étre
repertorie

La commune de Florentin est concernée par le classement sonore des infrastructures
terrestres (A 68).
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Les nuisances liées a I’activité agricole

Selon leur nature, les installations agricoles peuvent étre génératrices de nuisances (bruit, odeurs,
poussiéres, ...) ou sont source de risque incendie.

Les surfaces recevant des effluents d’élevage

L'épandage d'effluents d'élevage sur les parcelles est encadré par la réglementation. Celui-Ci doit
se réaliser a une distance minimale des habitations, comprise entre 0 et 100 métres, selon la nature
des déjections animales apportées aux champs (fumier, lisier, compost), la pratique utilisée par
l'éleveur (enfouissement ou non, délai d'enfouissement — sous 12 h ou 24 h) et le nombre maximum
d'animaux présents simultanément sur I'exploitation. C'est ce dernier critére qui détermine le régime
réglementaire de I'exploitation : réglement sanitaire départemental — RSD — ou installations classées
pour la protection de I'environnement — ICPE.

Pour la commune de Florentin, plus de 52 % de la surface agricole est nécessaire pour I'épandage
des effluents d'élevage de 12 exploitations ; ces parcelles sont dispersées sur I'ensemble de la
commune de Florentin- Cf. Tableau 7.

Les plans d'épandage déposés en Préfecture par 3 exploitations représente plus de 19 % de la
surface. Il s'agit d'une exploitation soumise au régime déclaration au titre des ICPE (élevage bovin
viande en hors sol) et de 2 exploitations au RSD avec un élevage bovins lait.

D'autres exploitations, au nombre de 9 et toutes au RSD, utilisent 33 % de la surface pour |'épandage
des effluents d'élevage.

LEGENDE
(Source - agriculteurs et non-agriculfeurs ayant répondy & Menquéls)

Surface recevant des efffuents d'&levage RSD
(partiellement ou en fotalite)

Reyon de 100 métres sutour des surfaces recevant
des efflusnis d'&levage RSD

Plan d'epandage des effivenis d'elevage
aéposé én Préfecture — RSD

Rayon de 100 métres autour des plans d'spandage
des efffuents d'blavage déposés en Préfecture - RSD

Plan d'épandage des effiuents d'dlevage
daposé en Prefecturs - ICPE déclaration

Rayon de 100 métras autour des plans depandage
des effuents d'Blevage déposés en Préfecture
- ICFE declaration

1Rl

Surface ne recevant aucun effiuent d'sevags

Non renseigne

W

Contour de /s commune de Flarentin

_;r Carte 9b : Identification des espaces strategiques pour l'agriculture U‘aﬂrt‘:":c.{l:"m:' N
. Les surfaces dediées a I'épandage des effluents d'élevage MR LN
et leurs périmétres de protection - m e
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Les zones de non constructibilités liées aux effluents

La réglementation prévoit, pour les seuls élevages ICPE soumis & autorisation, |'application du
principe de réciprocité ; toutes nouvelles constructions de tiers doivent tenir compte du plan
d'épandage des éleveurs et s'ériger a distance des parcelles recevant des effluents d'élevage. Pour
les autres exploitations, l'arrivée d'habitations nouvelles & proximité de ces parcelles les contraint a
restreindre leur plan d'épandage, et par conséquent, leur activité agricole. Afin de ne pas pénaliser
I'activite des entreprises agricoles et laisser une marge de manosuvre au développement de leurs
exploitations, il est recommandé d'éloigner les zones constructibles de 100 métres de toutes les
surfaces recevant des effluents d'élevage.

Concernant Florentin, la priorité est au respect des plans d'épandage déposés en Préfecture. Les
zones de « non-constructibilité » se situent notamment a I'Est et 'Ouest de la commune. Les surfaces
recevant des effluents issus d'élevages RSD (sans plan d'épandage déposé en Préfecture) sont a
preserver afin d'anticiper sur le développement futur des exploitations agricoles.

LEGENDE
{Source  agriculteurs et non-agriculteurs ayant répandy & l'enguéte)

Surface recevant des effiuents d'élevage RSD
(partiellement ou en totalite)

Rayon de 100 métres autour des surfaces recevant
des sffiuents délevags RSD

Ptan d'épandage des effluents d'élevage
déposé en Préfecture - RSD

Rayon de 100 métres autour des plans d'épandage
X des effluents d'élevage déposés en Préfecture - RSD

Plan d'épandage des effluents d'élevage
deposé en Préfecturs - ICPE déclaration

Rayon de 100 métres autour des plans d'épandage
ﬁ des effuents d'elevage daposes en Préfecfure

- ICPE déclaration

Surface ne recevant aucun efffuent d'élevage

Non renseigne

y Carte 9b : Identification des espaces stratégiques pour I'agriculture - ; "
g - Les surfaces dediées a I'épandage des effiuents d'élevage | | Contour de fa commune de Fiorentin
et leurs périmétres de protection -
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L’insécurité routiere

Les 6 communes présentent des infrastructures fortement fréquentées et plus ou moins dangereuses :

Infrastructures Trafic (2005)

concernees

Srerii A68 19000 Vféhfj.

RD 964 2900 veh/j.
Cadalen RD 964 2900 véh/j.
Florentin A68 19000 veéh/j.
Rivieres RD88 8400 veh/j.
Sénouillac
Técou RD 964 2900 veh/j.

Le village de Florentin est traversé par I'A 68, infrastructure routiére fortement fréquentée.

= Lien avec le document d’urbanisme

D’une maniére générale, le Plan Local d’Urbanisme visera a maitriser les extensions linéaires
de l'urbanisation le long des routes, formes urbaines qui, le plus souvent, mettent en jeu la
multiplication des acces et la création de carrefours dangereux.

= Des aménagements de voirie destinés a améliorer la sécurité routiére pourront faire I'objet
d’Emplacements Réservés dans le Plan Local d’'Urbanisme.

9 Le réglement du PLU intégrera également des dispositions particulieres quant a
implantation des constructions vis-a-vis des voies publiques et quant aux conditions de
desserte des zones urbaines et a urbaniser.
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QUELS ENJEUX LIES AUX RISQUES ET AUX NUISANCES ?

Atouts

Faiblesses

Enjeux

4 Des risques naturels et
technologiques en
nombre

= Veiller au respect de la prise en
compte des risques naturels et
technologiques

= Limiter les nuisances pour
préserver la qualité de vie

i crrapia
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Commune de Fiorentin
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Rapport de Presentation du Plan Local d Urbamsme

Synthése des enjeux

Dimension socio-démographique :

Accueillir de nouveaux habitants tout en maitrisant le développement urbain (maintenir
un rythme démographique adapté)
Maintenir un équilibre intergénérationnel

Poursuivre les efforts de diversification du parc de logements et favoriser la mixiteé
sociale

Tenir compte de I'équilibre entre démographie / emploi / déplacements / habitat
Travailler sur le renouvellement urbain pour tirer profit de la vacance du logement
Tenir compte de I'équilibre entre démographie / emploi / déplacements / habitat

Diversifier le parc de logements en favorisant les logements de petite taille et les
logements a caractéere social

Dimension socio-économique :

Favoriser le maintien et le développement du centre medico-éducatif

Envisager des projets qui développeraient 'économie locale ?

Favoriser l'installation d’'un commerce multi-services

Préserver et valoriser I'activité agricole (économie locale, entretien des paysages)

Dimension équipements-fonctionnement :

Prendre en compte les caractéristiques du réseau routier

Conforter les équipements publics

Mettre en adéquation les capacités d'approvisionnement des réseaux urbains avec les
futurs besoins générés par le projet de développement urbain

Dimension environnementale et paysagére :

Préserver les boisements significatifs, les haies bocageéres, les ripisylves, les cours
d'eau, ... vecteurs de biodiversité

Préserver les espaces agricoles, servant d’habitat naturel 3 de nombreuses especes
communes

Préserver les cours d’eau et leurs abords (en lien avec la gestion de I'assainissement)
Prendre en compte les dispositions du SDAGE
Préserver les terres agricoles

Préserver la trame verte (éléments de végeétation), facteur d'identité paysageére et
vecteur d'ambiances particuliéres

Préserver les espaces agricoles, facteur d'identité paysagére et vecteur d'ambiances
particuliéres

Préserver la silhouette urbaine du bourg et valoriser les entrées
Renforcer I'identité et la lisibilité des hameaux

Etablir des limites nettes entre espaces agro-naturels et espaces urbains (porter une
attention particuliere aux franges et limites des enveloppes urbaines)
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Commune de Florentin Rapport de Fresentation du Plan Local d'Urbanisme

e Préserver et valoriser le patrimoine vernaculaire et architectural, facteurs d’identité
locale

e Favoriser l'intégration paysagére des nouvelles constructions a [Iarchitecture
contemporaine

Risques et nuisances :

¢ Veiller au respect de la prise en compte des risques naturels et technologiques

e Limiter les nuisances pour préserver la qualité de vie

Synthése : quelles marges de manceuvre ?

N

* . SYNTHESE : Quelles marges de manoeuvre ?
s Commune de FLORENTIN

PLU de Brens, Cadalen. Florentin,
Rivieres, Sénoulllac et Técou

Légende
Contraintes fortes
~ Cours/Plan d'eau et leurs abords

Zones humides

@ Boisaments fforbs,rpisyles, .)

. Serviludes entrainant une  non|

constructibilité (PPR rouge, Autoroute,
canalisations de gaz el éleciriques,
serviludes  hydroliques et da
submersion.,. )

Contraines modérées / Marges de
manoeuvre

0km 1K 2Km

Wl citabia

Les marges de mancesuvre sont relativement limitées, compte-tenu de la présence significative
d'espaces présentant des contraintes fortes ou modérées.

D'une part, les espaces naturels sensibles (boisements, zones humides, cours d'eau et leurs
abords...) constituent des espaces devant étre préservés de I'urbanisation. D'autre part, la présence
de plusieurs servitudes entrainant une non-constructibilité diminue également les marges de
manceuvre quant a l'urbanisation future.

Les contraintes modérées sont principalement liges a l'agriculture. Les espaces agricoles, les
surfaces dediées a I'épandage des effluents et les aires de production AOC ont ainsi vocation a étre
impacté le moins possible par une ouverture a I'urbanisation.

Les opportunités de développement consisteront donc a travailler :
- d'une part sur le renouvellement urbain de I'existant

- dautre part sur la maitrise et I'approche qualitative des extensions et des hameaux, en
cohérence avec leur contexte speécifique.
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[CHAP. II] JUSTIFICATION DES |
CHOIX DU PLU|
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2.1. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE
PADD

2.1.1 LE SCENARIO ENVISAGE

Compte-tenu de I'évolution constatée ces derniéres années, de la configuration et des possibilites de
développement de la commune, le rythme d'évolution démographique le plus vraisemblable semble étre

basé sur une croissance de |'ordre de 2 %.

Ainsi, avec une augmentation annuelle de la population de 2 % jusqu'en 2022, la population communale

passerait de 671 a 903 habitants (soit 162 personnes supplémentaires).

. Croissance Croissance annuelle
Population 2007 2010 2012 2017 2022 i P ke
Cm’:f/"‘"“ 671 712 741 818 903 162 16
Croissance Croissance annuelle
Ménages 2007 2010 2012 2017 2022 Ml o
C’“ff/“""“ 253 269 280 321 369 89 9
(]

Pour atteindre cet objectif de croissance démographique, le PLU doit envisager la création de 90 logements

supplémentaires d'ici 2022.

Surface de terrain
Nombre de . ,
logements a par logement : 750 m
créer Surface a Surface a réserver en
urbaniser en ha ha
89 7 9

Comme le présente le tableau ci-dessus, le PLU devra prévoir une enveloppe de 9 ha de foncier a réserver,
pour la création de ces nouveaux logements. Ce calcul est fait sur la base d'une surface moyenne de terrain

de 750 m? comme le préconise le SCoT du Pays Gaillacois Vignoble, Bastides et Val Dadou.
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Une marge de manceuvre de 33 % a également été pris en compte sur les futures zones a urbaniser pour
intégrer la retention fonciére probable de certains terrains.

Le SCoT du Pays Gaillacois en chiffres... §: Le PLH de Tarn et Dadou en chiffres...
: v’ Perspectives d'une population de 80 000 habitants a horizon v Perspectives d'une population de 50 000
: 2025, soit une croissance annuelle moyenne d’environ 1,5 % et $&: habitants a horizon 2013 sur la CC Tarn et Dadou

un millier d'habitants supplémentaires chaque annee. v Une production de 3000 logements @ horizon

2013,

v’ Une production de 11 500 résidences principales d'ici 2025 Vo5 % doe pouvelles résidences principales

devront étre a caractere social
v Une consommation fonciere de 700 ha pour les besoins en

\/3?, 5 % de logements sociaux sur la production
logements

totale

: ‘/30 % du parc de logements créés sur des
i surfaces de 1000 m?

: v'30 % du parc de logements crees sur des
i surfaces de 1000 m*

v 750 m* de terrain en moyenne par logement

v’ Une réduction de la consommation fonciere pour le
logement de 50 %.

v'30 % du parc de logements crées sur des

v Objectif de 10 & 20 % du parc de logement en surfaces de 500 m*
renouvellement urbain. : v'10 % du parc de logements crees en habitat

colelctif
Source : PADD du S5COT du Gaillacois
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2.1.2 RECEPTIVITE DU TERRITOIRE : ADEQUATION ENTRE CAPACITE
D’ ACCUEIL ET AMBITIONS DU PADD

2.1.2.1 Rappel des objectifs du Projet d’aménagement et de développement
durable

Accueillir de nouveaux habitants et organiser le développement pour une meilleure
maitrise de l'urbanisation

TSN Maintenir les activités économiques et permettre leur développement

Préserver les équilibres entre développement urbain, pérennité de Iactivité agricole et
maintien des espaces naturels
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e de Florentin rapport ge r S fat rlan Local a Urbanisme

2.1.2.2 Bilan des surfaces ouvertes a [’'urbanisation

Capacité résiduelle des zones U a des fins d’HABITAT

En ce qui concerne I'évaluation du potentiel constructible en zone urbaine (constructible immédiatement), un
repérage a éte realise sur la base d'une analyse sur site complétée par une analyse cadastrale, et I'analyse
des photos aériennes (Cf. pages suivantes). Ce calcul tient compte de I'ensemble des parcelles considérées
comme vierges de construction.

En effet, il est essentiel de faire une distinction entre les terrains sur lesquels une habitation est construite,
de ceux qui sont totalement vides de construction et d’autres utilisés par une activité, un équipement, etc.

Cette analyse permet de définir I'occupation fonciére de la commune.

- les parcelles occupées construites, sur lesquelles se trouvent
un ou plusieurs batiments, de quel que type que ce soit,

- les parcelles ou parties de parcelles occupées non baties (qui
font I'objet d’'une forte rétention fonciére) : parcelles pouvant
servir de jardin a une maison d’habitation, de parking & un
batiment commercial, ou de zone de loisirs & un batiment public

par exemple.

- Les parcelles non béties, vierges de toute construction
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Il ressort de cette analyse un potentiel global de 40 logements a l'intérieur des zones urbaines, pour une
surface denviron 7 hectares. Toutefois, I'urbanisation des dents creuses en centre-bourg ou dans les
hameaux se heurte souvent a des blocages fonciers. Peu de jardins, certes non bétis mais occupés, seront
vraisemblablement batis dans les 10 ans a venir. La rétention fonciére dans une commune comme Florentin
est relativement importante en zone urbaine (souvent supérieure a 75 %, compté dans le cas présent a 30

%).

Zone u1 u2 u3 TOTAL
Potentiel de création de nouveaux
logements par zone 0 32 8
Total de logement 40
Total de logement
(prise en compte de 30 % de rétention 28
fonciére)

En prenant en compte cette rétention fonciére, le potentiel réel est donc estimé a environ 28 logements, soit

environ 30 % des besoins estimés.

Localisation des dents creuses en zone U

Potentiel constructible sur le bourg

L N

Le bourg |

L

Légende

Zone urbaine

Farcefies
patentiefiameant

consfructibles en
Zone yrbaineg

N2
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Potentiel constructible sur les hameaux
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Réceptivité des zones AU a court et moyen termes et a

2:2.1.3
des fins d’HABITAT
Zones A Urbaniser Court terme 4.4
(habitat) 2
AU 3,9
AUa 0,5

Le Plan Local d'Urbanisme ouvre a court et moyen termes un peu plus de 4,4 ha a 'urbanisation, avec une

densité moyenne attendue de l'ordre de 10 & 20 logements par hectare, conformément aux Orientations

Specifiqgues d'’Aménagement retenues.

Le Plan Local d'Urbanisme est donc dimensionné pour permettre la réalisation d'environ 40 logements (en
fonction de la rétention fonciére) dans les zones AU a échéance 2022 (soit environ 44 % des besoins).

¥ citaDia
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2.1.2.3

Réceptivité des zones AUO a long terme et a des fins d’HABITAT

Zones A Urbaniser long terme (habitat)

AUO

| 2,8

Le Plan Local d'Urbanisme prévoit de réserver a long terme 2,8 ha a des fins d'habitat, avec une densite

moyenne attendue de l'ordre de 10 a 20 logements par hectare. Ces zones sont aujourd'hui fermees a

I'urbanisation et pourront étre ouvertes par voie de modification ou de révision simplifiee du document.

Ces zones AUO sont dimensionnées pour accueillir environ 30 logements a moyen et long terme (soft

environ 30 % des besoins)

Bilan global de la capacité d’accueil

Le potentiel de logement des zones AU couplé aux logements susceptibles de se creer en zone urbaine (28

logements) équivaut aux objectifs pressentis dans le PADD qui préconisait |a construction d'environ 9 a 10

logements par an.

Coefficient de Besoins fonciers /
Logements prévus’ rétention fonciére Potentiel foncier
utilisé mobilisable
9 ha

90 logements

Capacités résiduelles en zone U1

Capacités résiduelles en zone U2

Capacités résiduelles en zone U3

30 % de rétention fonciére

Capacité résiduelle totale en

Dents creuses

Dents creuses

Dents creuses

28 Dents creuses
zones U
Capacité des zones AU & vocation 40 30 % pour rétention 4 Bé
d'habitat (AU+ AUa) fonciére et VRD i
Capacité des zones AUO a vocation 20 30 % pour rétention 28 ha
dhabitat fonciere et VRD !
Capacité totale en zones AU et AUO 70 7.2 ha

Capacité du Environ 100 logements

zonage

Dents creuses en U (envrion 7 ha
et 3,5 ha en prenant en compte
la rétention fonciére)

+ 7,2 ha en zone AU et AUD

" Le nombre de logements prévus

§ crmrabpia
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Le calcul a pris en compte I'ensemble du foncier mobilisable, méme celui qui le sera trés difficilement
(jardins, espaces publics a créer en cas de division parcellaire). Ainsi, si I'on tient compte de ce parametre
de retention fonciére (environ 30 %), la surface moyenne est d'environ 750 m? par logement (ce qui est

relativement faible par rapport a ce qu'a connu la commune durant les derniéres années)

Le PLU est donc en accord avec le SCoT du Gaillacois Bastides et Val Dadou.

Les objectifs de réduction de la consommation fonciére

Depuis I'approbation du SCoT, & savoir entre 2008 et 2012, ce sont 9900 m? environ qui ont été urbaniseés a
des fins d'habitat pour des surfaces moyennes atteignant pres de 1600 a 1900 m? par logement.

Ainsi, le PLU vise a réduire considérablement la surface moyenne par logement étant donné que sur les
nouvelles zones a urbaniser il a été prévu une moyenne de 750 m? par logement comme il est préconise
dans le SCoT.

La prise en compte du renouvellement urbain

Pour permettre le renouvellement urbain, le réglement du PLU autorise le changement de destination des
constructions dans les secteurs N1 (dans la limite de deux logements par unité fonciere), et le plan de
zonage repére 4 batisses dans les zones agricoles (A, A1) pouvant changer de destination. Le bati ancien
et d'intérét patrimonial, présent sur ces secteurs pourra donc étre reconquit. Toutefois, il est trés difficile de
quantifier cette reconquéte de logements car cela dépend de la volonté des propriétaires.
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2.1.3 ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET AU REGARD DES TEXTES
EN VIGUEUR

Le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les dispositions des documents supra communaux tels
que le Schéma Directeur - le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), le Plan de Déplacement Urbain, le
Programme Local de I'Habitat, ...

En plus du respect des normes supérieures, le Plan Local d'Urbanisme de Florentin doit respecter un certain
nombre de réglements et lois visant a organiser le développement de I'urbanisation

Les réponses apportées par le Plan Local d'Urbanisme aux différents textes juridiques en vigueur sont
analysées de facon thématique par souci de lisibilité et de concision. Parmi les textes les plus importants,

citons !

2.1.3.1 La politique territoriale

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document stratégique et prospectif qui fixe des
orientations de I'évolution d'un territoire intercommunal.

La commune est incluse dans le périmétre du SCoT du Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou approuve
en Conseil Syndical le 11 Mai 2009,

Tout Plan Local d'Urbanisme de commune intégrée dans un périmétre de SCoT doit

= obtenir 'accord de I'établissement public chargé du SCoT pour modifier son Plan d'Occupation des
Sols en vue douvrir a l'urbanisation des secteurs préalablement classés en zone naturelle ou

agricole, conformément a l'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme ;

» étre compatible avec le SCoT, lorsque ce dernier sera approuve.

L'objectif stratégique du SCOT du Pays "Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou” est de mettre en
oeuvre un aménagement équilibré du territoire, favorisant 'emploi par l'activite economique, facilitant le
maintien et l'installation de populations et préservant les qualités paysagéres et patrimoniales, et de prendre
en compte les éléments fondamentaux d'un développement durable.

Le PLU de Florentin se doit donc d'étre compatible avec cet objectif stratégique et les orientations

suivantes :
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L’environnement et les paysages

Le SCoT a pour ambition particuliére de :
= Préserver les espaces naturels agricoles et forestiers
* Proteger les qualités paysagéres et patrimoniales et utiliser ces qualités dans I'aménagement du
territoire
* Preserver la ressource naturelle en eau
= Prevenir les risques majeurs et veiller a la préservation de la santé humaine

= Contribuer a la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre

D'une maniere globale, le Plan Local d’Urbanisme traduit les objectifs généraux de tout SCoT, dans la
mesure ou les secteurs ouverts a l'urbanisation sont en lien direct avec les espaces actuellement urbanisés
et en cohérence avec la présence d'équipements et d'activités ; et dans la mesure ot les espaces non
urbanisés les plus sensibles au regard de I'environnement sont protégés par des ceintures vertes (espaces
naturels, espaces agricoles, bandes boisées classées en Espace Boisé Classé (EBC) au plan de zonage,
el

Le développement urbain est programmé en extension directe du centre-bourg de maniere & préserver le
caractere villageois du centre de Florentin.

Par ailleurs, le PLU, a travers les zones AU et AUQ, « phase » le développement en ouvrant a l'urbanisation
des secteurs a court, moyen et long terme.

Le Plan Local d’Urbanisme préserver environ 1010 ha de terres agricoles (A+ Ap+ Ah), soit 80 % du territoire
communal

Le Plan Local d'Urbanisme propose un zonage et un réglement en adéquation avec les objectifs de
preservation des espaces naturels et de la biodiversité : les principales continuités écologiques et masses
boisés sont ainsi maintenues.

Les coteaux non bétis au Nord du bourg sont préservés de [urbanisation par un classement en zone
naturelle. Cela permet également une préservation des vues paysageres sur le bourg depuis le versant
Nord-Ouest du Village.

Les secteurs ouverts a l'urbanisation (habitat, activités, équipements,...) sont encadrés par des dispositions
« qualitatives » en matiére d’accompagnement végétal et de gestion des eaux pluviales a travers les
Orientations Spécifiques d’Aménagement.

En matiere d'utilisation d'énergies renouvelables le reglement du Plan Local d’'Urbanisme encourage les
constructions novatrices en autorisant les dispositifs alternatifs de production d’énergie et en offrant des
droits a bétir plus important pour les constructions a Haute Performance Energétique ( Coefficient
d'Occupation du Sol majoré de 20 %)

Le Plan Local d’Urbanisme affiche une exigence et une importance particuliere a l'intégration paysagere des
secteurs ouverts a l'urbanisation a travers les Orientations Spécifiques d’Aménagement : prise en compte
des rapports de covisibilités, gestion des abords, adaptation des densités selon le rapport au site,
accompagnement végétal,...

Une identification des éléments de patrimoine au titre de la Loi Paysage permet de valoriser la richesse
architecturale et patrimoniale de Florentin (utilisation de l'article L123-1-5 7°du Code de I'Urbanis me)

Le Plan Local d'Urbanisme a pris en compte les risques majeurs en limitant, voire en interdisant
l'urbanisation dans les secteurs concernés (prise en compte des nuisances de l'autoroute, etc.)
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L’habitat et I’économie

Cet objectif se décline comme suit
= Organiser et maitriser l'urbanisation
»  Créer des emplois pour alimenter la dynamique du territoire

= Mettre en place les conditions nécessaires pour l'accueil des entreprises

Toutes les dispositions qui pouvaient étre prises pour faciliter la diversification du parc de logement,
notamment le locatif social, ont été portées au document d’'urbanisme. Ainsi, la création de 100 % de
logements sociaux est imposée sur un secteur stratégique du bourg au titre de I'alinéa b de larticle L123-2
du Code de I'urbanisme. Une majoration des droits a bétir est également prévue pour inciter a la création de
logements sociaux et favoriser la mixité sociale dans tous les secteurs voués a étre urbaniseés.

Le projet de Plan Local d'Urbanisme vise également & permettre la densification du béti afin de consolider
des « coutures » entre la ville et les secteurs pavillonnaires situés & proximité. Par ailleurs, le réglement
s’attache a respecter les formes urbaines héritées dans les cceurs urbains (centre-ville, faubourgs,
hameatix)

Le Plan Local d'Urbanisme concentre le développement urbain a proximité des espaces actuellement
urbanisés, permettant une concentration des populations sur des espaces restreints et favorisant ainsi
l'intérét d'une amélioration des liaisons routiéres et des cheminements pour modes doux.

Le Plan Local d’Urbanisme a pour objectif la mixité des fonctions urbaines. Il favorise ainsi l'implantation
d’activités artisanales et commerciales, non seulement dans les zones d’activités prévues a cet effet (Zone
UX du garage de la Plaine ) mais aussi en autorisant les commerces et l'artisanat dans les zones U, afin de
relancer 'économie résidentielle et de proximité.

Les services
Le SCoT a pour ambition particuliere de :
» Concevoir le développement et la répartition de I'offre de service en cohérence avec l'organisation
du territoire

* Anticiper I'adaptation et la mise a niveau de |'offre de services a la population

Le PLU concentre trés nettement les capacités de développement urbain sur le centre-bourg afin de limiter
le mitage et de renforcer I'acces aux équipements et services.

Il prévoit par ailleurs des possibilités d'extension ou de re-localisation d'équipements publics afin d'anticiper
sur les besoins liés a la croissance démographique. Pour cela une zone UE a été définie au Sud-Ouest du

bourg.
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Les déplacements

Le SCoT a pour objectif de :
= Articuler les stratégies de developpement urbain et les politiques de déplacements
= Renforcer le rble des réseaux collectifs pour les deplacements interurbains
= Développer les réseaux cyclables et inciter au report modal vers le vélo
* Renforcer le réseau routier inter-agglomeérations et de contournement urbain autour du péle
Gaillacois

»  Préserver le réseau routier primaire, et anticiper son ameélioration pour I'adapter a I'evolution des flux

Le Plan Local d’'Urbanisme a pleinement intégré ces dispositions. Certaines voies du centre du village étant
relativement étroites, le PLU a positionné des emplacements réservés pour un élargissement de ces
derniéres. Cela permettra d'assurer une meilleure circulation dans le village au vu de la croissance de
I'habitat envisagée.

Les Orientations Spécifiques d’Aménagement prévoient l'aménagement de carrefours et integrent
systématiquement une dimension « intermodale » en prévoyant des cheminements doux reliant les
nouveaux quartiers résidentiels au centre bourg.

2.1.3.2 La politique de la ville

La loi n2000-1208 du 13 décembre 2000, dite « Loi Solidarité et Renouvellement Urbains » et la loi
n2003-590 du 02 juillet 2003, dite « Loi Urbanisme et Habitat »

Retranscrites dans le Code de I'Urbanisme :

L’article L.110 du Code de 'Urbanisme

Issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, il preconise une gestion économe

de I'espace, une réponse sans discrimination & la diversité des besoins, la protection des milieux naturels et
la prise en compte des problémes de sécurité et de santé publique.

L’article L.121-1 du Code de I’'Urbanisme

Il fixe les grands principes d'équilibre, de diversité et de respect de I'environnement et incite les collectivités,

dans le cadre de I'élaboration de leur Plan Local d'Urbanisme notamment & déterminer les conditions

permettant d'assurer :

- l'equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de
I'espace rural, d’'une part et la préservation des activités agricoles et forestiéres et la protection des
espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale de I'habitat ;
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- [lutilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux la maitrise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature.

Les articles L.121-4, L.121-5 et L.300-2 du Code de I'Urbanisme.

Ces articles visent & faire participer un maximum d'acteurs aux choix de développement de la collectivite et
ce, sur deux grands registres : les personnes publiques associées et consultées d’une part et le grand public
d’'autre part.

Le Plan Local d'Urbanisme de Florentin, en phasant I'ouverture & l'urbanisation (en zones AU, AUO), veille a
maitriser le développement urbain et & garantir une adéquation entre la croissance démographique, les
besoins a satisfaire et la capacité d’accueil des équipements existants et programmes.

Le PLU, & travers le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et sa traduction réglementaire,
veille a répondre aux principes énoncés en favorisant un développement équilibré, progressif, et structuré
de la commune et un développement respectueux de I'environnement. Il prévoit une gestion équilibrée des
espaces. Il prévoit également plusieurs dispositions destinées a favoriser et induire une diversification du
parc de logements, I'accueil d’'activités économiques, etc.

Les choix du présent document visent a mieux maitriser la croissance communale et a réduire, de fagon
importante, la consommation d'espace par des mesures destinées & favoriser la production de formes
urbaines plus denses et plus qualitatives.

Le bilan de la concertation, joint au dossier, permet d’apprécier le niveau d’association de la population et
des personnes publiques associées dans le cadre de ['élaboration de ce dossier. Les réunions de travail
avec les personnes publiques associées et consultées, les ateliers de travail sur le diagnostic et le PADD
entre les élus, le bureau d'études, la population et les personnes publiques associées, les réunions
publiques, les expositions, et la mise a disposition du dossier en mairie ont permis de faire évoluer le projet
de fagon positive.

2.1.3.3 La politique du logement

Trois importantes lois ont notamment contribué la politique du logement social. Elles visent a
» deévelopper une offre de logements diversifiée, accessible a tous
= assurer une mixité sociale de I'habitat
* adapter les dépenses de logement a la situation des familles

*  promouvoir la qualite de I'habitat.

La loi n2006-872 du 13 juillet 2006, portant Engag ement National pour le Logement »
La loi n2005-32 du 18 janvier 2005 de programmatio n pour la cohésion sociale
La loi n98-657 du 29 juillet 1998 d’orientation re lative a la lutte contre les exclusions
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Le Plan Local d'Urbanisme veille, dans son Projet d’Aménagement et de Développement Durable, a
diversifier I'offre en logements, aujourd’hui monoptypé.

Le zonage et le reglement ont notamment intégré les dispositions de la loi ENL en favorisant la creation de
logements aidés dans les futurs secteurs résidentiels et donc a favoriser la mixité sociale. Ainsi, au sens de
l'article L123-2 alinéa b du Code de l'urbanisme, sur une partie de zone identifiée au plan de zonage, toute
opération devra consacrer 100 % du programme a la création de logements sociaux. Aussi le reglement
prévoit des bonus de COS en cas de création de logements sociaux

2.1.3.4 La politique du transport et des déplacements

La loi n82-1153 du 30 décembre 1982, dite « Loi d’ Orientation sur les Transports Intérieurs »

Cette loi fixe les grands objectifs de la politique des transports et précise le role des différents acteurs. Elle a
eté plusieurs fois modifiée afin d'intégrer des préoccupations d’ordre environnemental et de santé publique,
en particulier la qualité de I'air et la lutte contre I'effet de serre.

La loi n96-1236 du 30 décembre 1996, dite « Loi su r I’Air et I’'Utilisation Rationnelle de I'Energie »
Elle redéfinit les objectifs des Plans de Déplacements Urbains.

Le Plan Local d'Urbanisme positionne des emplacements réservés qui permettront d'aménager des voies de
maniére a faciliter la circulation des habitants actuels et futurs sur le village de Florentin. Des modes doux
(pistes cyclables et cheminements) sont prévus pour pallier au « tout-voiture ».

2.1.3.5 La politique agricole

Loi n99-574 du 9 juillet 1999, dite « Loi d’Orient ation Agricole »

Cette loi met en avant |la prise en compte des fonctions économiques, environnementales et sociales de
I'agriculture pour participer a I'aménagement du territoire en vue d'un développement durable.

Les principaux objectifs de cette loi visent a :

- Tlinstallation des jeunes agriculteurs, la pérennité des exploitations agricoles, leur transmission,
- la production de biens agricoles alimentaires de qualité,

- la valorisation des terrains par des systémes de production adaptés a leurs potentialités,

- le maintien des conditions favorables a I'exercice de I'activité agricole dans les zones de montagne
conformément aux dispositions de I'article L.113-1 du Code Rural (préservation des terres agricoles et
pastorales).
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La Chambre d’agriculture du Tarn ayant élaboré un diagnostic foncier et agricole au préalable de
I'élaboration du Présent PLU, cette étude a été en partie réintégrée dans le diagnostic du PLU pour prendre
pleinement en compte cette activité majeure de la commune

Le Plan Local d’Urbanisme favorise la préservation et la valorisation de I'activité agricole en classant en
zone agricole les secteurs exploités et en prévoyant une limitation des extensions d'urbanisation. Prés de 81
% du territoire communal est classé en zone agricole.

Le réglement veille a assurer la pérennité des exploitations en prévoyant, au voisinage immeédiat des sieges
d'exploitation, des possibilités de développement de constructions nécessaires a l'activité agricole. Ainsi, les
grands ensembles agricoles, encore présents sur la commune sont préservés de tout développement urbain.

2.1.3.6 La politique de protection et de valorisation du patrimoine naturel

La politique de protection de la nature a pour objectif premier d'assurer la conservation des especes
sauvages animales et végétales, le maintien de la biodiversité, du patrimoine et des equilibres biologiques

sur le territoire.
La loi n76-629 du 10 juillet 1976 relative a la pr otection de la nature

La loi n95-101 du 2 février 1995, dite « Loi Barnier », relative au renforcement de la protection de

I'environnement.

La loi Barnier édicte plusieurs principes majeurs :

- le principe de précaution, qui doit conduire & prendre a priori des mesures de prevention de dommages
éventuels de caractére irréversible ;

- le principe de prévention, consistant & supprimer ou réduire a la source, chaque fois que cela est
possible, les atteintes a I'environnement ;

- la connaissance de la sensibilité des territoires est donnée par I'Etat au travers d'inventaires (ZNIEFF,

ZICO, NATURA 2000). Ces inventaires constituent des outils d'aménagement et de gestion du territoire
précieux dans la mesure ou ils permettent d’orienter la destination des terrains inventoriés.

Les Directives communautaires relatives a la protection des espéces et des milieux, transposées en
Droit Frangais par I'ordonnance n°2001-321 du 11 av ril 2001

Décret n2005-608 du 27 mai 2005 relatif a I’évalua tion des incidences des documents d’urbanisme

sur I’environnement et modifiant le Code de I'Urbanisme

Il renforce la loi Solidarité et Renouvellement Urbains et la loi sur la protection de 'environnement de 1976

en indiquant les conditions dans lesquelles les collectivités concernées doivent proceder a une évaluation

environnementale renforcée dans I'un ou l'autre des cas suivants :

- territoires concernés ne sont pas couverts par un schéma de cohérence territoriale ayant fait I'objet
d'une évaluation environnementale
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- plans locaux d'urbanisme relatifs a un territoire d'une superficie supérieure ou égale a 5 000 ha et
comprenant une population supérieure ou egale a 10 000 habitants

- plans locaux d'urbanisme qui prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U
ou AU d'une superficie totale supérieure a 200 ha

- plans locaux d'urbanisme des communes littorales au sens de larticle L. 321-2 du code de
I'environnement qui prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U ou AU
d'une superficie totale supérieure a 50 ha

- choix de la collectivité en charge du document d'urbanisme affectent de maniére notable des espaces
couverts par des sites Natura 2000.

La commune de Florentin n'est pas concernée par un périmétre Natura 2000.

% Le Plan Local d’Urbanisme veille a préserver et valoriser le patrimoine environnemental en
classant en zone inconstructible les secteurs les plus sensibles (massifs boisés, zones humides,

etc.). Ceux-ci sont identifiés précisément, notamment au travers du document graphique qui
accompagne le réglement.

% Les orientations du PLU allant dans le sens d’une meilleure prise en compte de I’environnement
(définition d’emplacements réservés pour mettre en place des dispositifs d’assainissement
collectif, prise en compte des milieux sensibles par un classement en zone naturelle, prise en
compte de la gestion des eaux pluviales, etc.), ses choix n’engendreront aucun risque
d’altération, ou somme toute minime sur I’environnement.

% Le Plan Local d'Urbanisme veille a assurer une consommation limitée de foncier a des fins
urbaines et a ce que les nouvelles constructions soient raccordées au réseau d’assainissement.

2.1.3.7 La politique de protection de la ressource en eau

La loi n92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur I’e au », et notamment son article 38lI
La loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 sur I’eau e t milieux aquatiques

La loi n2004-338 du 21 avril 2004 portant transpos ition de la directive 2000/60/CE du Parlement
européen et du Conseil du 23 octobre 2000 établissant un cadre pour une politique communautaire
dans le domaine de I'eau

La directive cadre européenne (DCE) du 22 décembre 2000, transposée en Droit Francais par la loi du
21 avril 2004

Ces lois imposent la gestion équilibrée de la ressource en eau, la protection contre les pollutions, la
restauration de la qualité des eaux superficielles et souterraines, la valorisation de I'eau comme ressource
economique, le développement et la protection de la ressource en eau.

Elles ont deux objectifs fondamentaux :
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- Donner les outils aux acteurs de 'eau en général pour reconquérir la qualité des eaux et atteindre en
2015 les objectifs de bon état écologique fixés par la directive cadre européenne (DCE) du 22 décembre
2000, et retrouver une meilleure adéquation entre ressources en eau et besoins dans une perspective
de développement durable des activités économiques utilisatrices d'eau

- Donner aux collectivités territoriales les moyens d'adapter les services publics d'eau potable et
d'assainissement aux nouveaux enjeux. Parallélement cette loi permet d'atteindre d'autres objectifs et
notamment moderniser 'organisation des structures fédératives de la péche en eau douce.

Ces lois sont prolongées par de nombreux outils de planification et programmes d'actions (Plans, Schémas),
notamment :

= Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux prévu par les art. L. 212-1 et 212-2 du
Code de I'Environnement

Le SDAGE, approuvé par I'Etat, constitue le document de référence fondamental du bassin Adour-Garonne
pour mettre en ceuvre la politique de I'eau, notamment pour la preparation des SAGE, - Schémas
d’Aménagement et de Gestion des Eaux - dans les sous bassins.

Le SDAGE fixe les objectifs fondamentaux & respecter dans le domaine de I'eau et qui relévent de la gestion
et la protection des milieux aquatiques, de la gestion qualitative et quantitative de la ressource et de la
gestion des risques (crues et inondations). Le SDAGE met en évidence 'importance de la protection des
zones humides majeures ainsi que celle des milieux aquatiques.

La commune de Florentin est concernée par le SDAGE du bassin Adour Garonne 2010-2015, approuve le 9
décembre 2009.

La commune est par ailleurs dotée d'un Schéma Communal d'Assainissement.

% Le Plan Local d’Urbanisme vise & protéger les espaces sensibles du point de vue écologique en
y empéchant tout développement de I'urbanisation.

% Le Plan Local d’Urbanisme vise a assurer une meilleure gestion de la qualité et de la quantité
des eaux de surface. Les projets de développement qui peuvent générer une imperméabilisation
des sols ou une modification du régime hydrique s’inscriront dans le respect des objectifs fixés
par le SDAGE en termes de gestion quantitative de la ressource. Le réglement du Plan Local
d’Urbanisme vise ainsi a gérer les eaux pluviales de toute nouvelle construction sur son emprise
fonciére et a limiter le rejet des eaux pluviales vers les exutoires naturels. L’article 4 du
réglement prévoit, a cet effet, des dispositifs de traitement et de gestion des eaux pluviales ala
parcelle. Par ailleurs, l'article 4 oblige au raccordement a [|'assainissement collectif de
I'ensemble des zones a urbaniser.

? Le SAGE constitue un document de planification élaboré de maniére collective, pour un périmétre hydrographique cohérent, d'échelle
plus petite que le bassin Adour Garonne. Pour le moment il n’en existe pas sur la commune.
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2.1.3.8 La politique de protection et de valorisation des paysages

Les lois suivantes visent un triple objectif :
- connaissance générale des architectures et des paysages
protection du bati et des paysages remarquables

- prise en compte systématique du bati et des paysages remarquables dans les projets d'aménagement.

La loi n93-24 du 8 janvier 1993, dite « Loi Paysage »

La Loi Paysage impose que soient prises en compte dans les documents d'urbanisme la préservation de la
qualité des paysages et la maitrise de leur évolution (article L.123-1.7°du Code de 'Urbanisme).

% Le Plan Local d’Urbanisme de Florentin présente un inventaire des éléments paysagers
identifiés au titre de I'article L.123-1-5.7° du Code de I'Urbanisme (Loi Paysage). Deux parcs
boisés ont ainsi été identifiés.

% La problématique paysagére a été prise en compte tout au long de I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme.

% Les principaux éléments du grand paysage, notamment les boisements et espaces agricoles
ouverts sont préservés de tout développement par un classement en zone naturelle ou agricole.

% La combinaison de ces différents outils de protection, de préservation et de valorisation mis en
ceuvre a I'échelle de la commune permettent de garantir une réelle prise en compte des éléments
a protéger et valoriser sur le territoire communal.

% Afin de compléter le dispositif, et de réellement permettre « la préservation et la valorisation du
cadre de vie » qui constitue une des orientations fortes du PADD, les articles 11 et 13 du
réglement du Plan Local d’Urbanisme ont été renforcés. Dans I'’ensemble des zones, ces articles
reformulés, visent a assurer : une préservation de la qualité patrimoniale des entités urbaines,
une meilleure insertion des constructions dans leur environnement, une préservation de la
végétation existante, notamment dans les espaces urbanisés. Enfin, les articles 6, 7 et 10 ont été
travaillé avec attention dans I'ensemble des zones afin de maitriser la forme urbaine et son
évolution.

La Loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques et Loi du 2 mai 1930 sur la protection
des sites

e Lacommune de Florentin ne compte pas de Monuments Historiques sur son territoire.

% Le PLU a pris en compte ces mesures de protection des sites remarquables.
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La loi n95-101 du 2 février 1995 retranscrite a I’ article L.111-1.4 du Code de I'Urbanisme

Le classement au titre des « voies a grande circulation » de 'AB8 traversant la commune impose un recul
des constructions de 100 métres minimum depuis I'axe de l'autoroute, dans les parties non agglomérées
(zones A et N concernées). Certains secteurs dérogent a l'article L.111-1.4, moyennant une étude des
impacts urbains paysagers environnementaux, liés a la sécurite, ...

% Le PLU a pris en compte ces mesures

2.1.3.9 La politique de protection du patrimoine archéologique

La loi n41-1011 du 27 septembre 1941 relative a la réglementation des fouilles archéologiques
La loi n2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I’ar chéologie préventive, modifiée par la loi n2003-70 7
du 1er aoit 2003

L’archéologie préventive a pour but d'assurer la protection des éléments du patrimoine archéologique
affectés ou susceptibles de I'étre par des travaux concourant a 'amenagement.

Article R.111-3-2 du Code de 'urbanisme :

«Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.»

La commune de Florentin est concernée par des sites archéologiques sur le centre du village dont la
cartographie est annexée au présent PLU.

% Le Plan Local d’Urbanisme a pris en compte la présence de Sites archéologiques. lls sont
localisés sur une carte annexée au présent PLU (partie Servitudes d’Utilité Publiques).
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2.1.3.10 La politique de lutte contre les nuisances et de protection contre les
risques

La loi n92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit et son décret d’application
n95-21 du 9 janvier 1995

Cette loi prévoit notamment le recensement et le classement des infrastructures de transports terrestres en
fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic.

En terme de nuisances sonores, la commune est concernée de par la présence de I'A68.

% Le Plan Local d’Urbanisme a pris en compte cette information.

La loi n2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels

Le Code de I'Urbanisme et le Code de la Construction énoncent différentes prescriptions relatives a la prise
en compte des risques, dans le prolongement de cette loi.

L'état des lieux des risques concernant la commune de Florentin est exposé dans le chapitre Etat Initial de
'Environnement du présent rapport.

% Le Plan Local d’Urbanisme a pris en compte le Plan de Prévention des Risques dans la
traduction réglementaire de son projet.

¥ caDia 91



2.1.4 LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Tableau général des servitudes et des sites archéologiques dressé par la DDT

Servitude de passage des engins
mécaniques et de dépét  pour
l'entretien:

- des émissaires d'assainissement

- des cours d'eaux non domaniaux

Servitude d'accés sur autoroute

ELIT

Etablissement des canalisations de
transport et de distribution de gaz

3

i
i

(ancrage, appui, passage abattage
| d'arbres ou élapages)

Canalisation DN 200 BRENS-
ATERSSAC’ emplacement de
| catégories A et B

Nom de la Servitude i

PM1 |Plan de prévention des risques refrait|
‘et gonflement des argiles, PPR RGA

EL7 Plan d'alignement

Article 1.562-1 du code
de l'environnement

Texte Législatif

Code rural, art.1.152-13
décret n°59-96 du
janvier 1959

Art.L122-2 du code de la |
voirie routiére

Article 12 modifié de la
loi du 15/06/1906

Article 298 de la loi de
finances du 13/07/1925
Article 35 de la loi n”
46.628 du 08/04/1946
modifide i
Article 25 du décret n®
85,1108 du 15/10/1985
Décret n” 85.1109 du
15/10/1985 modifiant le
décret n® 70.492 du

11/06/1970

7

Acte d'institution | Service

responsable
Préfecture du Tarn
Décret classement | DIRSO

autoroute  01/02/1984

Arrét¢ ministériel du 4
juin 2004(JO du 11 juin
2004)

TIGF-Secteur de
Montauban

rue Aristide Bergés
Z.1. Nord- Secteur 4

82000 MONTAUBAN

Tel: 0563 03 3593
Fax: 05 63 93 31 43

Amrété préfectoral du 13 | Préfecture du Tarn

janvier 2009

31/10/76 | Préfecture du Tam

concernant la servitude 1 3, voir les prescriptions Total Gaz de France (TIGF) en annexe n® 7
servitude EL7: plan d'alignement joint en annexe n® 8

Sites arch éologiques

Plusicurs siles répertoriées, voir plan |

|
|

Texte Législatif
Laoi du 27/10/1941

Service responsable

Direction Régionale des Aflaires
Culturelles, Service Régional de
I'Archéologie, 32 rue de la Dalbade,
BP 811, 31080 TOULOUSE cedex
6 .

% Les Servitudes d’Utilité Publiques sont reportées en totalité dans les annexes du Plan Local
d’Urbanisme. Elles ont été pleinement intégrées a la réflexion.
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2.4 JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE
PLAN DE ZONAGE ET LE REGLEMENT

2.2.2 PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme, conformément au Code de I'Urbanisme, est composé de zones urbaines, a
urbaniser, agricoles et naturelles. Chaque type de zone fait I'objet d'un découpage etabli en fonction des

usages actuels ou souhaités (notamment pour les zones agricoles et naturelles) et de la morphologie
urbaine du quartier.

De plus, un classement spécifique de certains secteurs particuliers permet d'ajuster la traduction
réglementaire.

Le document est organisé comme suit :

2.2.2.1 Zonage

Zones Différenciation en secteurs Secteurs
- ' U1, U2, U3
JRBAINES 1/ ... selon la vocation Equipements - Ue
Dites « U » 2/ ... selon la morphologie urbaine Ux
3/ ... selon le gradient de densité du bati
AU, AUa
A URBANISI 1/ ... selon la temporisation (ouverture différée L ierne AUo
Dites « AU » dans le temps)
2/ ... selon la vocation et la densité du bati
A, A1, Ah, A3
GRICOLES 1/ ... selon la vocation
Dites « A »
< N
2 1/ ... selon la vocation _ -~ N1
Dites « N »
N2, N5

2.2.2.2 Classements particuliers

Article L.123-1-5 8°du Code de l'urbanisme : Emplacements Réservés (ER)

Article L130-1 du Code de I'urbanisme : Espaces Boisés Classés (EBC)

Article L.123-1-5 7°du Code de l'urbanisme : Eléments remarquables au sens de la Loi Paysage
L.123-3-1 du Code de I'urbanisme : Batiment identifié en zone agricole pouvant changer de destination.
L.123-2-b du Code de 'urbanisme : Mixité sociale
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2.2.3 BILAN DES SURFACES DU PLAN LOCAL D’ URBANISME

% Le Plan Local d'Urbanisme vise a permettre I’évolution et la densification du tissu urbain existant
et des secteurs actuellement ouverts a l'urbanisation et a favoriser le développement des
espaces situés en continuité du bati existant. Les principaux espaces agricoles et naturels sont
préservés de tout développement a des fins urbaines.

Bilan des surfaces par type de zone Bilan des surfaces classées en Espaces Boisés Classés
Zones Urbaines 54,3 EBC (ha) 17,0 o
U1 4,3 Boisements | 17,0
U2 31,0
u3 13,0
UE 3,6 ;
UX 2.5 Bilan des surfaces (ha)
Zones A Urbaniser 52
AU 3,9 .
AUa 0,5 4/"1 %o
AUo 2,8 OZones Urbaines
Zones Agricoles 1026,3 OZones A Urbaniser
A 998,6
Ap 6,2 OZones Agricoles
Ah 3,5
A1 17,8 OZones Naturelles
A3 0,2
Zones Naturelles 177.1
N 117,5
N1 7,3
N2 49,5
N5 2,8
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2.2.4 JUSTIFICATION DES DELIMITATIONS ET DES REGLES

2.2.4.1 Zonage global
Le Plan Local d'Urbanisme, conformément au Code de |'Urbanisme, est composé de zones urbaines, a

urbaniser, agricoles et naturelles. Chaque type de zone fait 'objet d'un découpage établi en fonction des
usages actuels ou souhaités (notamment pour les zones agricoles et naturelles) et de la morphologie
urbaine du quartier.

De plus, un classement spécifique de certains secteurs particuliers permet d'ajuster la traduction
reglementaire (utilisation d'indices pour les différencier).

AUa N
AUo [

IICRREATHE
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2.2.4.2 Les choix relatifs aux zones urbaines

Rappel de P'article R.123-5 du Code de I'Urbanisme :

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

Plusieurs types de zones urbaines ont été mis en place pour proposer un développement coherent et
harmonieux de la commune. Ces zones correspondent a des formes urbaines différentes sur lesquelles les
regles d'implantation et les fonctions sont différentes.

Les zones urbaines sont des zones suffisamment équipées en réseaux publics ou destinées a I'étre, dans
lesquelles sont admises, selon les prescriptions écrites au réglement d'urbanisme, les constructions a
vocation d’habitat, d'équipement et les batiments professionnels compatibles avec son caractére résidentiel,
ou les constructions d'activités économiques. Le Plan Local d'Urbanisme retient 5 types de zones urbaines :

- lazone U1
- lazone U2
- lazone U3
- lazone Ux
- Lazone Ue

o)
uz2
U3
UE
Les régles d'urbanisme des zones urbaines ont été définies & partir des connaissances précises des
quartiers, de leur morphologie, de leurs spécificités qui ont notamment été détaillés dans le diagnostic (Cf.
Fiches Formes Urbaines)

1]

I me wramae ttFsinae r — tntal A 29 ra la erirfaro commiinale
Les zones urpaines couvrent au 1oial 4,3 »e ge ia surrace comimiuriaie
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La Zone U1

Objectif et destination de la zone U1

La zone U1 correspond au centre du village, noyau le plus ancien et le plus
dense de la commune de Florentin et située sur un promontoire. Elle a
vocation a accueillir de I'habitat, des activités économiques (notamment
commerciales), des équipements, etc.

Le réglement de la zone U1 vise a respecter la forme urbaine privilégiant
une implantation dense et continue le long des voies et la typologie
traditionnelle du bati

Justification du zonage

La zone U1 du présent PLU correspond a la délimitation du centre
historique dont les caractéristiqgues ont été précisées dans le
diagnostic (Cf. Fiche « Le bourg centre »). Pour rappel, cette zone se
caractérise par un bati tres dense et resserrée en son cceur, avec la
presence de places souvent enherbées formant un ensemble
relativement homogene.

L'implantation du bati est essentiellement ou a trés forte majorite
alignée sur la rue. Les batisses comptent le plus souvent des jardins
ou des parcs dont un qui fait 'objet d’'une protection au titre de I'article
L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme. Ces espaces font office
d'espaces de respirations a l'intérieur de cet espace bati relativement
dense.

L'emprise au sol du bati des zones U1 est fortement élevée, ces
quartiers tranchent ainsi fortement avec les quartiers residentiels
pavillonnaires environnant beaucoup plus aérés.

P
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Justification du reglement

La zone U1 interdit les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation principale de la zone
comme les constructions destinées a 'industrie, & la fonction d’'entrepét, a I'exploitation agricole, I'ouverture
et I'exploitation de carriéres, les campings,... Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme,
toutes les occupations qui ne sont pas expressément interdites sont autorisées (parfois sous certaines
conditions précisées & larticle 2 comme les installations classées ou les secteurs soumis a un Plan de
Préevention des Risques).

Ces deux articles sont réglementés de fagon simple. L'article 3 propose des emprises de voirie qui
permettent la circulation des véhicules de secours et de ramassage des ordures ménagéres. L'article 4
impose le raccordement au réseau d'assainissement des eaux usées et impose une gestion des eaux
pluviales qui permette de ne pas accroitre les débits par rapport a la situation actuelle d'impermeabilisation
des terrains.

Dans cet article il est possible de fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle
est justifiee par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non
collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver I'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de
la zone.

La zone U1 de Florentin étant totalement couverte par I'assainissement collectif l'article 5 n'est pas
reglementé.

Les régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques privilégient le maintien du principe
d’'alignement dominant du centre-bourg en y apportant quelques exceptions dans les rares cas ou
notamment une construction se situerait en continuité d’'une construction implantée en retrait. Cette politique
vise & maintenir tant les alignements existants que les fonds de parcelles non batis.

Les piscines sont & implanter avec un retrait minimum d'un métre cinquante pour éviter tout probleme de
fragilisation des voies (un retrait trop restreint peut provoquer des effondrements du domaine public). Notons
toutefois que les possibilités d'implanter des piscines sont limitées dans la zone U1 de par la configuration
des parcelles.

Les régles d'implantation privilégient 1a encore le maintien des principes d'implantation relevés le centre du
village ou dominent des implantations sur les 2 limites séparatives. Seule une différenciation est apportee
sur les possibilités d'implantation en limite lorsque la fagade des parcelles est supérieure a 12 m de large
afin d’éviter & un éventuel pétitionnaire de réaliser une fagade de 30 ou 50 métres s'il posséde un terrain de
grande largeur. Dans ce cas, la construction peut s'implanter sur une seule limite séparative, tout comme les
batiments annexes d’'une hauteur inférieure & 3,50 m (les ombres portées sur les terrains voisins sont dans
ce cas négligeables et il serait illogique d'imposer I'édification d'une construction qui aille de limite en limite).

rticle ntation cdes onstructions les unes par rapp e i St
Cet article n'est pas réglementé en zone U1 pour permettre la densification de cette zone. Ainsi, les
extensions ou les nouvelles constructions doivent se faire en continuité des constructions existantes pour
une meilleure insertion des projets dans les formes urbaines traditionnelles.
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L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée afin de favoriser I'optimisation des rares
opportunites fonciéres.

La hauteur maximale de la zone U1 du présent PLU est limitée a 8 m a la sabliére, ce qui correspond aux
hauteurs des batiments existants aujourd’hui comme en témoignent les analyses de morphologie urbaine
(R+2 voire R+2+ combles). Compte tenu du gabarit de certains batiments, réglementer la hauteur au faitage
n'est pas evident si I'on souhaite conserver une pente de toiture traditionnelle en accord avec les matériaux
utilisés (principalement la tuile canal). La hauteur est donc réglementée a la sabliere pour assurer une
cohérence sur le front de rue (sans interdire les debords de toiture comme ils peuvent exister sur certains
edifices anciens).

L'article 11, qui concerne I'aspect exterieur des constructions, a été entierement révisé afin d'assurer une
parfaite cohérence et le souhait des élus de favoriser des formes urbaines ne compromettant pas le
caractére traditionnel de I'ensemble ni les perspectives urbaines (exigence d’harmonie entre les matériaux
employés, les enduits, les peintures, les parements et le caractére architectural des constructions
traditionnelles). Toutefois, le réglement autorise les dispositifs photovoltaiques en toiture (production eau
chaude ou électricité) sous condition qu'il s'intégre au bati traditionnel.

Le PLU ne prévoit pas de normes de stationnement importantes pour ne pas risquer de mettre & mal le
dynamisme de restructuration du bati ancien a l'intérieur de la zone U1. Les regles de stationnement ont
donc été supprimées pour les constructions a usage d'habitation de maniéere a faciliter la réhabilitation de
grandes batisses au centre du village (imposer une place de stationnement par logement dans I'hyper-
centre risque de rendre impossible la réhabilitation de grandes batisses comprenant plusieurs logements).
Ce choix permet de ne pas renforcer le colt de la réhabilitation de maniére a permettre une revitalisation du
centre ancien. Les places de stationnement existantes doivent cependant étre conservées ou restituées
pour limiter I'afflux de véhicules sur le domaine public.

Toutefois il est imposé la création d'un local a vélo et d’'un local a ordures ménageéres pour les immeubles de
plus de 250 m? de surface de plancher.

L'article 13 précise que « les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des
plantations équivalentes d'essence locale » et renvoi pour information a une annexe au reglement (qui
présente des essences sans étre limitative).

Cet article permet également de limiter la hauteur des haies végétales en zone urbaine.

Le coefficient d'occupation des sols n'est pas réglementé dans la zone U1, 'ensemble des autres régles
permettant de garantir le maintien de la morphologie de son bati.
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Les Zones U2

Objectif et destination de la zone U2 & o =

La zone U2 correspond a la périphérie immeédiate du p
centre-bourg. /L Sy b

La zone urbaine U2 couvre au total 31 ha

Justification du zonage

Cette zone de densité plus faible que la zone U1 regroupe les extensions immédiates du centre-ville. Elle se
situe en grande partie entre le centre-ville et la RD30 (Route d’Aussac). Elle correspond aux quartiers
résidentiels de type pavillonnaire ou les maisons sont souvent (et presque exclusivement) implantées en
milieu de parcelles. Ces zones ne sont pas en totalité raccordées au réseau collectif d'assainissement. On
trouve ainsi des parcelles de grandes superficies. Dans ces secteurs, souvent sensibles en termes d'impact
paysager, le réglement a été écrit de fagon & permettre le comblement des dents creuses ou la division
contrélée des grandes parcelles sans chercher une densification accrue.
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Justification du réglement

La vocation principale de la zone reste I'habitat et les équipements ou activites économiques qui lui sont liés.
Ainsi les constructions @ usage commercial sont autorisées s'il s'agit d'activités qui fonctionnent avec le
quartier (commerces de proximité, artisans notamment), c'est pourquoi elles sont limitées aux activites de
présentant pas de risques ou de nuisances pour les populations.

La zone U2 interdit les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation principale de la zone
comme les constructions destinées a l'industrie, a la fonction d'entrepét, a I'exploitation agricole, I'ouverture
et I'exploitation de carrieres, les campings,... Rappelons néanmoins que les occupations qui ne sont pas
strictement interdites dans I'article 1 sont de fait autorisées.

Ces deux articles sont réglementés de fagcon simple. L’article 3 propose des emprises de voirie minimum
permettant la circulation des véhicules de secours et de ramassage des ordures ménageres. L'article 4
impose le raccordement au réseau d'assainissement des eaux usées ainsi que la collecte, le stockage et le
traitement des eaux pluviales. Pour ces derniéres, les débits de sortie devront étre @ minima egaux aux
débits existants avant la construction du terrain pour que l'imperméabilisation des terrains n'engendre pas
des dysfonctionnements en termes de gestion des eaux pluviales.

eristid

La zone U2 de Florentin est en partie couverte par l'assainissement collectif. Toutefois, en I'absence
d'assainissement collectif, le réglement impose que les constructions soient implantées sur une surface
suffisante permettant la mise en place d'un assainissement autonome en lien avec les prescriptions du
schéma communal d'assainissement.

Les régles d'implantations des constructions par rapport aux limites séparatives ont été différenciées en
fonction de la pente des terrains. Ainsi, sur un terrain plat les constructions doivent s'implanter dans une
bande de 0 a 5 m et sur un terrain en pente les constructions peuvent s'implanter dans une bande de 0 a 10
m. le réglement donne la possibilité a I'article 7 d'implanter les constructions sur une seule limite ou en retrait
des deux limites. La zone U2 est aujourd’hui composée de constructions pavillonnaires en milieu de

parcelles, une sur-densification pourrait poser de réels probléemes d’intégration dans le paysage a moyen
terme.

Cet article n'est pas réglementé en zone U2 pour permettre de réaliser les extensions ou les nouvelles
constructions en continuité des constructions existantes pour une meilleure insertion des projets dans les

formes urbaines existantes. Cela permet aussi de limiter la dispersion des constructions sur une méme
parcelle.

9 Embprise e cones

Pour favoriser la densification tout en ne créant pas de ruptures franches avec les formes urbaines actuelles,
'emprise au sol décroit depuis les zones U1 vers les zones U3.

W citapia 101



Elle n'est pas réglementée en zone U1 de maniére & donner des possibilités de densification importantes sur
le centre du village. Dans les zones U2, le CES est fixé & 40 % afin d'assurer la préservation de 60 % du
terrain en espaces libres (les espaces libres représentent en moyenne de 70 % de la superficie des
parcelles dans ce secteur).

Cela permet de conserver une part importante du foncier en espaces récréatifs tout en permettant une
densification.

La hauteur des constructions est dégressive en fonction de la densité des zones. Ainsi, sur le village, la
hauteur est limité @ 8 m a la sabliére (R+2, R+2 + combles), sur les zones U2, la hauteur est limitée @ 7 m a
la sabliere (R+1+combles) ce qui donne des possibilités de densification et de construction de logements en
petits collectifs sans permettre la création de batis trop hauts qui impacteraient le paysage (notamment la
perception que I'on a de Florentin depuis I'A68 ou la route de Cadalen).

Tout comme pour la zone U1, la hauteur est définie a la sabliere afin de permettre la réalisation de
constructions en profondeur et de respecter les pentes de toitures caracteristiques de ce secteur
géographique.

En matiére d’'architecture et de qualité du cadre de vie, I'article 11 du réglement, vise a ne pas compromettre
le caractére traditionnel de I'ensemble ni les perspectives urbaines (exigence d’harmonie entre les matériaux
employés, les enduits, les peintures,...) sans pour autant limiter 'expression architecturale.

La zone U2 étant une zone pavillonnaire, les régles sont un peu moins strictes qu'en zone U1 en matiére
d'aspect extérieur des constructions.

L'article 12 est réglementé simplement et stipule qu'en cas de construction nouvelle ou changement de
destination a usage d’habitation ou d'extension de plus de 20 m? le stationnement des véhicules doit
correspondre aux besoins des constructions et installations et doit étre assuré en dehors des voies
publiques.. Le stationnement des 2 roues est également reglemente.

L'article 13 précise que « les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des
plantations équivalentes» et renvoi pour information a une annexe au réglement (qui présente des essences

sans étre limitative).
Cet article permet également de limiter la hauteur des haies végétales en zone urbaine.

Permettre la reconquéte des dents creuses & lintérieur des zones U voire la densification des quartiers
résidentiels, est un des objectifs du PLU. Le COS défini dans la zone U2 permet a la fois de densifier sans
transformer la morphologie actuelle de ces espaces. Il est ainsi fixé a 0,45.

Dans son article 14 des zones U2, le réglement donne une possibilit¢ de majoration du COS en cas de
réalisation de dispositifs énergétiques spécifiques ou de création de 20 % de logements a vocation sociale
au sein des opérations conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

Les zones U2 correspondent aux secteurs de lotissements produits ces derniéres années. lls présentent une
configuration de type pavillonnaire de densité faible & moyenne (parcellaire compris entre 600 et 1500 m* le
plus souvent). La densification de ces secteurs est difficilement envisageable compte tenu des capacités des
réseaux, souvent proches de la saturation, et de la configuration du bati (maisons en milieu de parcelle). Le
PLU envisage donc de permettre I'évolution du bati sans pour autant sur-densifier ces secteurs.
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Les Zones U3

Obijectif et destination de la zone U3

La zone U3, de faible densité, correspond aux zones urbaines
diffuses sur la commune de Florentin. Elle se caractérise par un
tissu pavillonnaire relativement lache déconnecté du bourg.

Les zones U3 couvrent aujourd'hui 13 hectares

Justification du zonage
5 zones ont été identifiées en zone U3. On y retrouve le secteur de Gauchines, La Rossignole, le Travers de
Gres, Le Verdier, ainsi que le secteur de Lauducarié-Al Rivalas.

Ainsi, hormis quelques possibilités offertes pour le comblement de dents creuses, les zones urbaines
s'arrétent aux dernieéres constructions.

Justification du reglement

Article 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites et soumises a condition

La vocation principale de la zone reste I'habitat et les équipements ou activités économiques qui lui sont liés.
Ainsi les constructions a usage artisanal sont autorisées s'il s'agit d'activités qui fonctionnent avec le
quartier, c'est pourquoi elles sont limitées aux activités ne présentant pas de risques ou de nuisances pour
les populations. Les activités commerciales sont interdites sur les hameaux.

La zone U3 interdit les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation principale de la zone
comme les constructions destinées a l'industrie, a la fonction d'entrepét, a I'exploitation agricole, I'ouverture
et I'exploitation de carriéres, les campings,...
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Ces deux articles sont réglementés de fagon simple. L'article 3 propose des emprises de voirie minimum
permettant la circulation des véhicules de secours et de ramassage des ordures ménagéres. L'article 4
impose le raccordement, s'il existe, au réseau d’'assainissement des eaux usées ainsi que la collecte, le
stockage et le traitement des eaux pluviales. Pour ces derniéres, les débits de sortie devront étre & minima
égaux aux débits existants avant la construction du terrain pour que limperméabilisation des terrains
n'engendrent pas des dysfonctionnements en terme de gestion des eaux pluviales.

Les secteurs U3 de Florentin ne sont pour I'heure pas couverts par I'assainissement collectif. Ainsi, en
l'absence d'assainissement collectif, le réglement impose que les constructions soient implantées sur une
surface suffisante permettant la mise en place d'un assainissement autonome en lien avec les prescriptions
du schéma communal d’assainissement.

En matiére de formes urbaines il est laissé une certaine souplesse sur les hameaux étant donné que les
possibilités de constructions sont relativement réduites.

Les regles d'implantations des constructions par rapport a 'emprise publique définies a l'article 6 permettent
un recul sans que la fagade des constructions puissent étre implantées au-dela de 20 m de maniéere a limiter
la dispersion de I'habitat et & maintenir des jardins a l'arriére des constructions faisant office de zones
tampons entre secteurs habités et secteurs & vocation agricole ou naturels.

Le réglement donne la possibilité a I'article 7 d'implanter les constructions en retrait des limites séparatives.
La zone U3 est aujourd’hui composée de constructions pavillonnaires en milieu de parcelles, sur de grandes
unités parcellaires, une sur-densification pourrait poser de réels problemes d'intégration dans le paysage a
moyen terme.

Cet article n'est pas réglementé en zone U3 pour permettre de réaliser les extensions ou les nouvelles
constructions en continuité des constructions existantes pour une meilleure insertion des projets dans les
formes urbaines existantes. Cela permet aussi de limiter la dispersion des constructions sur une méme
parcelle.

L’emprise au sol en zone U3 est plus réduite qu'en zone U1 ou U2. La volonté étant d'insérer les
constructions dans le paysage et de faciliter la transition entre ville en campagne (de nombreuses zones U3
sont directement en lien avec des zones agricoles. Face & des propriétés qui présentent des superficies
souvent supérieures a 1500 m? voire 2000 m?, un CES de 0,25 permet de densifier 'espace sans porter
atteinte au paysage.

Sur les zones U3, qui sont majoritairement des secteurs sensibles en pied de coteaux ou en plaine, la
hauteur est limitée @ 5 m (R+1) a la sabliére ou a I'acrotére de maniére a favoriser une bonne intégration
paysagére et ne pas impacter le paysages avec des constructions de hauteur trop importante.
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En matiere d'architecture et de qualité du cadre de vie, I'article 11 du réglement, vise a ne pas compromettre
le caractére traditionnel de I'ensemble ni les perspectives urbaines (exigence d'harmonie entre les matériaux
employés, les enduits, les peintures,...) sans pour autant limiter I'expression architecturale.

La zone U3 étant une zone pavillonnaire peu dense, les régles sont peu strictes par rapport aux zones U1 et
uUz2.

Le stationnement est réglementé en zone U3 pour limiter 'encombrement des voies par les voitures et afin
de privilégier le stationnement sur les propriétés. Toutefois, des mesures compensatoires sont prévues en
cas d'impossibilité technique. Le stationnement des 2 roues est également réglemente.

L'article 13 précise que « les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des
plantations équivalentes» et renvoi pour information & une annexe au réglement (qui présente des essences
sans étre limitative).

Cet article permet également de limiter la hauteur des haies végétales en zone urbaine.

Sur les zones U3, I'espace naturel est souvent un élément essentiel d'intégration paysagére. Le réglement
vise ainsi a limiter le développement d'un tissu urbain trop dense sur ces secteurs et a privilégier une bonne
insertion paysagere des constructions en favorisant le maintien de la végetation. Aussi, ces secteurs
présentent des réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité et de voirie qui présentent peu de capacités
d'evolutions et la plupart de ces secteurs sont desservis en assainissement autonome. Ces zones ne sont
donc pas en mesure d'accepter une densification trop importante. Les possibilités de constructions sont peu
importantes (potentiel inférieur a 10 constructions, sans prise en compte de la rétention fonciére).
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Les Zones Ux

Objectif et destination de la zone Ux e U

La zone Ux correspond aux zones spécialisées dans l'accueil d'activites {o —,
économiques ainsi qu'aux logements de fonction qui leurs sont lies. \“

L'objectif sur la commune de Florentin est de pérenniser I'activité de |
garage automobile située en bordure de l'autoroute. On ne recense 'R
donc une seule zone Ux sur 'ensemble du territoire communal. o

Justification du zonage

Une seule zone Ux a été identifiee au plan de
zonage. Elle concerne la zone d'activité liee au
garage de la Plaine située sur le secteur de
Gauchine.

Justification du reglement

Les occupations du sol sont limitées aux activités artisanales et industrielles. Compte tenu de la spécificité
de la zone, le réglement interdit :

* Les parcs résidentiels de loisirs et les résidences hoételiéres

» Les terrains de camping et de caravaning

» Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée

* Les constructions & usage d’habitation non mentionnées a l'article Ux-2
» L’ouverture ou |'exploitation de carriéres, graviére

* Les batiments agricoles

= Les batiments industriels qui relévent du régime d’autorisation au titre des Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement,

= Les éoliennes et antennes d'une hauteur supérieure a 12 metres

* Les panneaux photovoltaiques au sol d’une superficie supérieure & 256 m?

Les logements de fonction sont autorisés & l'article Ux2 mais & condition qu'une présence permanente soit
nécessaire a l'activité (gardiennage). Aussi, ce logement de fonction ne peut excéder 60 m? de surface de
plancher et doit étre intégré au volume du (ou des) batiment(s) a usage d'activité.
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Ces dispositions sur le logement visent a éviter qu'un secteur voué a |'activité économique se transforme en
secteur résidentiel sur lequel des problemes de voisinage risquent de se greffer dans quelques temps.

Le tableau ci-dessous présente les principaux points du réglement relatifs a cette zone Ux :

Implantation / Implantation / limites Coefficient Hautoyr Cosfficient
plan plan . d’Emprise au | maximale des | d’Occupation du
voies séparatives ;
sol constructions Sol
- Recul de 100 m de
part et d'autre de
I'axe de I'AG8
m}n?rﬁﬁ# céee 1psarrtnet Implantation ou non 10mala
Ux d'autre de I'axe et afl ""?"t“- sépariltwe. Si 30 % sabhér_e depuls Non réglemente
o retrait : L min =H/2, 5 le terrain naturel
taimide la-imite 5 m min avant travaux
d'emprise des
routes
départementales

Les reculs des constructions par rapport aux voies et emprises publiques sont fixés a 10 m de la limite
d'emprise par rapport a la D22 afin d'éviter les effets de barres de hangars difficilement intégrées dans le
paysage de la commune. Ce recul doit permettre de créer des espaces verts qualitatifs ou des parkings
paysagers entre |'édifice et la voie afin de faciliter I'insertion de I'activité dans le site.

La hauteur est limitée a 10 m afin d'assurer leur intégration paysagere. Enfin, compte tenu de la superficie
de la zone et des autres regles d'urbanisme, le CES est réglementé de maniére a ne pas trop densifier cette
zone située au contact de zones agricoles et naturelles et en bordure de I'AG8.

Dans ce secteur urbanisé, la qualité du rejet des eaux assainies et pluviales dans le milieu naturel est une
fois de plus une des priorités du Plan Local d'Urbanisme. La gestion des eaux pluviales a eté prise en
compte avec si besoin l'obligation de réaliser des ouvrages de rétention d'eau ou des dispositifs et collecte
en vue de la réutilisation ultérieure des eaux pluviales dite propres.

Dans cette zone a vocation économique, la qualité du cadre de vie et lintégration paysagere des
constructions ont été travaillées notamment au travers de 'article 11.
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La Zone UE

Objectif et destination de Ia
zone Ue

Cette zone est réservée aux equipements
structurants de la commune.

Justification du zonage

Une zone a eté identifite comme zone
UE. Il s'agit de la zone regroupant les
équipements sportifs au Sud-Ouest du
centre-bourg, sur le secteur de Vinagro.

Justification du réglement

Les occupations du sol sont limitées au fonctionnement des équipements actuels (extensions, nouvelles
constructions, ... : le réglement y est particulierement adapte.

Compte tenu de la spécificité de la zone, le réglement interdit :

» Les constructions nouvelles & usage d'habitation ou d’'activités non liées a I'exercice d'un service
public,

= Les constructions nouvelles & usage d'artisanat ou de commerces,

» Les affouillements et exhaussements de sol, sauf s'ils sont liés a la réalisation de constructions,
installations ou ouvrages autorisés dans la zone,

* Les batiments industriels,

» Les terrains de camping et de caravaning,

= Les résidences hételieres,

= Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu'en soit la durée,

= |’ouverture ou I'exploitation de carrieres, gravieres ou décharges,
= Les batiments agricoles.

= Les éoliennes et antennes d'une hauteur supérieure a 12 métres

» Les panneaux photovoltaiques au sol d'une superficie supérieure a 25 m?

Les logements de fonction sont autorisés & I'article Ue2 mais sous certaines conditions strictes :

= qu'elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire a
I'équipement (fonctionnement, gardiennage, etc.)

= 1 seul logement de fonction par unité fonciére
* que la surface de plancher n'excéde pas 60 m?
* que le logement soit réalisé en méme temps que I'équipement
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L'article 3 est réglementé de facon simple. Il préconise des accés et voiries adaptés aux opérations et
permettant la circulation des vehicules de secours. L'article 4 impose le raccordement, s'il existe, au reseau
d'assainissement des eaux usées ainsi que la collecte et le traitement des eaux pluviales pour toute
imperméabilisation supérieure a 500 m?,

Si absence d'assainissement collectif il y a, le reglement impose que les constructions soient implantées sur
une surface suffisante permettant la mise en place d'un assainissement autonome en lien avec les
prescriptions du schéma communal d'assainissement.

En matiere de formes urbaines il est laissé une certaine souplesse sur les équipements publics ou d'intérét
général. Ainsi, I'article 6 impose I'alignement ou un retrait de 5 m minimum.

Le réglement donne la possibilité a 'article 7 d'implanter les constructions en limite séparative ou en retrait
de ces derniéres.

IE1E

Cet article n'est pas réglementé en zone UE pour permettre de réaliser les extensions ou les nouvelles
constructions en continuité des constructions existantes pour une meilleure insertion des projets dans les
formes urbaines existantes.

ctri

L'emprise au sol en zone UE n'est pas réglementée afin de favoriser I'optimisation des rares opportunites
fonciéres et la réalisation ou le développement de projets d'équipements d'intérét général.

La hauteur est limitée a 10 m a la sabliere afin d’assurer l'intégration paysagere des équipements et des
constructions ou installations nécessaires aux services publics tout en permettant la création de batiments
aux caracteristiques specifiques.

En matiére d'architecture et de qualité du cadre de vie, I'article 11 du réglement, vise a ne pas compromettre
le caractére traditionnel de 'ensemble ni les perspectives urbaines (exigence d'harmonie entre les matériaux
employés, les enduits, les peintures,...) sans pour autant limiter 'expression architecturale.

Le réglement demande a ce que le stationnement soit géré en zone UE en dehors des voies publigues. ||
devra également étre adapté a I'opération a laguelle il est lié.

A v o [ - " $ »
/ ticle 13 Espal e libres et

L'article 13 précise que «les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des
plantations équivalentes d'essence locale».
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Le coefficient d'occupation du sol n’est pas réglementé sur cette zone pour faciliter la mise en place des
projets d'équipements d'intérét genéral ou leur developpement.

2.2.4.3 Les choix relatifs aux zones a urbaniser

Les zones considérées comme « & urbaniser » sont les grandes parcelles considérées comme des secteurs
stratégiques de développement en terme urbain. L'aménagement des zones AU dites « ouvertes » est
possible, dés lors que les réseaux sont suffisants, et conditionné a la réalisation d’une opération
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité d'un flot. L'aménagement des réseaux est a la charge de
'aménageur dans ces secteurs. Ces zones ont fait l'objet de réflexions particulieres (schemas
d'aménagement) qui orientent les choix des aménageurs et permettent & la collectivite d'assurer une
continuité du tissu urbain (dans la forme du bati, dans la création de liaisons viaires, cyclables et pietonnes
ou dans la préservation ou la reconstitution de liaisons vertes par exemple). Les zones dites « a urbaniser »
constituent, avec les possibilités de construction des « dents creuses » en zone U, I'essentiel du potentiel de
développement de la commune.

Les zones AUO sont aujourd’hui de simples réserves de développement pour les prochaines années. Elles
ne sont & ce jour pas ouvertes a I'urbanisation afin de permettre & la collectivité de maitriser quelque peu
son rythme de développement.

Une ouverture directe a l'urbanisation de I'ensemble des zones U, AU et AUO risquerait de generer une
croissance démographique et urbaine trop importante par rapport a la capacite d'accueil de la commune et
de ses équipements. Ces zones AUO ne disposent & ce jour d'aucun droit particulier mais d'une simple
orientation de développement.

Le Plan Local d'Urbanisme de Florentin a fait le choix de temporiser 'ouverture a I'urbanisation des secteurs
classés AU au plan de zonage :

- AU : Elles seront urbanisees a court et moyen terme.
- Au0: Elles seront urbanisées a long terme.

Zones A Urbaniser 7,2
AU 3,9
AUa 0,5
AUo 2,8
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L’ensemble des zones a urbaniser (AU et AUO) couvre 10,5 ha (soit 0,8 % du territoire communal) et
est localisé a proximité immédiate des zones U.
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Les Zones AU

AU
AUa

Objectif et destination de la zone AU
La zone AU correspond & une zone durbanisation future insuffisamment équipée. Son ouverture
est conditionnée a la réalisation des équipements de voiries et de réseaux.

Cette zone correspond & des « dents creuses » du tissu urbain : son aménagement permet de recréer du
lien entre les différentes extensions du centre-bourg.

Des Orientations Spécifiques d'Aménagement fixent les densités attendues ainsi que les modes
d'alignement, les principes d’'aménagement paysagers et les modalités de desserte pour tous les modes de

déplacement.
Quatre zones ont été définies en zone AU : Grabas-Chateau d'eau, La Saussie, I'Hopital et Al Réginie.

Les zones AU a vocation d’habitat ont une capacité d’accueil de 40 logements environ.
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Justification du zonage

L'ensemble des zones AU se situe a l'intérieur des espaces déja urbanisés du bourg ou a proximite.
L'objectif est de recentrer I'urbanisation autour du bourg.

L'aménagement de ces secteurs stratégiques permet, a travers un travail sur les densités et sur 'intégration
paysagere par le végétal, de créer une « couture urbaine » entre les différents espaces batis du centre du
village, en lien avec les équipements existants.

La trame végétale environnante, les espaces agricoles et les caractéristiques des quartiers résidentiels
limitrophes sont autant de parameétres qui ont été pris en compte dans les Orientations d’Aménagement de
ces secteurs.

Le développement de ces secteurs permettra de tendre vers une optimisation des réseaux
d'assainissement, étant donné que la totalité de ces terrains sont raccordables au réseau d'assainissement
collectif.

Ces secteurs sont voués a étre ouvert a I'urbanisation a court et moyen terme en fonction de la présence
des réseaux, étant donné leur localisation.

Un sous-secteur AUa a été créé sur le secteur de Grabas et est voué a accueillir 100 % de logements
sociaux. Ainsi, la future opération de logement social aura une position centrale a I'échelle du nouveau
quartier et favorisera la mixité sociale a |'échelle du centre-bourg de Florentin.

Les orientations d'aménagement présentent sur ces secteurs des densités difféerenciées en fonction des
densités des espaces batis limitrophes, du type de logement attendu (habitat mitoyen, habitat pavillonnaire,
etc.), etc.

Secteur de Grabas

Le secteur de Grabas est le secteur le  orientation d'ameénagement n*1 - Grabas -Chateau d’eau
plus important a I'échelle du PLU en ce
qui concerne l'urbanisation future a
vocation d'habitat (30 logements
attendus). De plus, ce secteur est
stratégique de par son positionnement
central a I'échelle du bourg.

De fait, la municipalité a des attentes en
termes de qualité urbaine et de mixité
sociale sur ce secteur. Pour cela, le PLU
a défini un secteur préférentiel pour
l'accueil de logements  sociaux
(positionnement  d'un  emplacement
reserveé au titre de l'article L123-2-b du
code de [lurbanisme). Ainsi, sont
attendus sur cette zone environ 10
logements sociaux.

o~

L'orientation d'aménagement vise a permettre une urbanisation de qualité laissant une place importante aux
espaces publics (stationnement, espaces verts, etc.), aux liaisons piétonnes. L'aspect paysager a été pris en
compte en imposant la préservation de boisements ou la création d'espaces verts.
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Secteur de La Saussie

Le secteur de la Saussie est plus
¢éloigné du centre bourg et situé a
I'intérieur d'un tissu relativement lache.

Ce secteur accueillera un bati
pavillonnaire.

|| sera desservi en partie par une voie
double sens qui permettra egalement
de desservir, outre les futures
constructions, des constructions
actuelles ayant leurs propres sorties
sur la route départementale.

Une venelle a sens unigue complétera
la desserte.

Une attention devra étre portee a
I'implantation des constructions.

Le quartier laissera une place importante & la végétation (création ou préservation de haies).

Secteur d'Al Reginie

) d'Ameénagement n*3 - Al Réginie
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Le Secteur d’Al Reginie couvre des
terrains communaux. Ces terrains
sont desservis par les réseaux et
relativement bien positionnés par
rapport au centre bourg.

L'objectif sur ce secteur est de
recréer un « effet rue » avec une
implantation des constructions ou
d'un élément bati au plus pres de la
voie. Les constructions pourront étre
de type « maisons de villes» et
pourront répondre a un besoin
spécifique : personnes agees,
jeunes meénages.

Les constructions devront s'adapter
a la pente.
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Justification du réglement

Les occupations du sol sont limitées a un usage majoritairement résidentiel.

Des dispositions en faveur de la mixité sociale ont été intégrées par le biais d'un secteur repéré au plan de
zonage au titre de l'article L123-2 alinéa b du Code de I'Urbanisme. Sur ce secteur, 100 % de I'opération
devra étre réalisée en logement social.

Ces deux articles sont réglementés de fagon simple. L'article 3 propose des emprises de chaussee de 3,5
m minimum en cas de sens unique, 4,5 m minimum en cas de double sens desservant pour les opérations
de plus de trois constructions. Les emprises de voirie devront également permettre la circulation des
vehicules de secours et de ramassage des ordures ménageres.

Il est par contre important de souligner que I'article 4 impose le raccordement au reseau d'assainissement
des eaux usees ainsi qu'une collecte et un traitement des eaux pluviales pour les opérations portant sur plus
de 5000 m? de terrain (afin de limiter les volumes d'eau rejetés dans les fossés et réseaux et de limiter les
pollutions des cours d'eau et des nappes).

Cet article n'est pas réglementé dans le PLU étant donné que [I'article 4 des zones AU impose le
raccordement au réseau d'assainissement collectif.

Ces secteurs sont situés a la jonction entre les espaces urbanisés les plus denses et les espaces urbanisés
pavillonnaires : un effet de « graduation » des formes urbaines est donc recherche.

Les régles d'implantation sont proches de celles des zones U2 et U3 car elles visent assurer des continuités
et des « coutures » urbaines entre le centre-ville et les secteurs pavillonnaires alentours.

Ainsi, pour les secteurs de densité moyenne (15 a 20 logements par hectare) les facades des constructions
devront étre implantées :

- Dans une bande de 5 métres pour les terrains plats, de maniére a recréer des fronts batis

- Dans une bande allant de 0 a 10 métres pour les terrains en pente.

Pour les secteurs de densité plus faible (10 & 15 logements par hectare) les facades devront étre implantées
dans une bande allant de 5 a 20 m par rapport a la limite d'emprise de la voie.

Ces régles permettent de recréer un effet de rue mais également de donner plus d'importance aux espaces
privatifs a I'arriére des constructions.

A rti nc § Imanlarntatisnrn e - 3 P T, I e P S L . . A s 2 —— AT
ATTICHE L mpi tation des nstructions les unes par rapport aux autres sur une meme proprietie

Cet article n'est pas réglementé en zone AU pour permettre la densification de ces secteurs. Ainsi, les
nouvelles constructions doivent se faire en continuité des constructions existantes pour une meilleure
insertion des projets dans les formes urbaines d'origine. Cela permet d'éviter la dispersion des constructions
sur une méme parcelle.
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Un gradient de densité est recherché pour les zones a vocation d’habitat.

Ainsi, 'emprise au sol est de 40 % sur les secteurs d’habitat mitoyen (15 a 20 logements par hectare) de
maniére a donner plus de place aux espaces privés (jardins, cours, etc.) et de 30 % sur les secteurs
d'habitat individuel (10 & 15 logements par hectare) pour permettre une meilleure transition entre la zone
urbaine et la zone agricole.

En zone AU les hauteurs maximales sont de 7 métres a la sabliére (R+1, R+1+combles). La définition de la
hauteur & la sabliére permet de gérer a la fois la hauteur des constructions couvertes de fagon traditionnelle
(notamment en tuile canal) ou les toitures terrasses (la sabliére correspond dans ce cas a 'acrotere).

Ces hauteurs permettront de réaliser des opérations de petit collectif ou d’habitat groupe, sans toutefois
permettre I'implantation de constructions qui ne seraient pas en harmonie avec les formes urbaines
environnantes.

Dans cette zone a caractére résidentiel, la qualité du cadre de vie et lintégration paysagere des
constructions y sont recherchées. L'article 11 a été travaillé de fagon similaire aux zones U2 et U3 (souci de
cohérence dans les formes urbaines) et les Orientations Spécifiques d'Aménagement apportent des
dispositions exigeantes en la matiére et complémentaires au réglement.

L'objectif est de ne pas compromettre le caractére traditionnel de I'ensemble ni les perspectives urbaines
(exigence d’harmonie entre les matériaux employés, les enduits, les peintures,...) sans pour autant limiter
I'expression architecturale.

Le stationnement est réglementé en zone AU pour limiter 'encombrement des voies par les voitures et afin
de privilégier le stationnement sur les propriétés. Ainsi, il est imposé 1 place par tranche de 75 m? de surface
de plancher en habitat individuel et 1 place par tranche de 55 m? de surface de plancher en habitat collectif.
Toutefois, des mesures compensatoires sont prévues en cas d'impossibilité technique. Le stationnement des
2 roues est également réglementé.

L'article 13 précise que « les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des
plantations équivalentes d'essence locale ». Cet article permet également de limiter la hauteur des haies
végeétales en zone AU a 1,40 m sur rue et 1,80 m en limite séparative.

Permettre une densification des nouvelles zones & ouvrir & I'urbanisation est un des objectifs du PLU,
toutefois, les COS définis permettent de préserver des densités semblables aux densités des zones
résidentielles avoisinantes.

Le Coefficient d’Occupation des Sols est défini en lien avec les densités inscrites aux orientations
d’aménagement. Deux grades de densité sont inscrits aux orientations d'aménagement, a savoir :

= Une densité de 10 a 15 logements/ha
» Une densité de 15 a 20 logements/ha
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Ainsi, sur les zones ou est attendu une densite de I'ordre de 15 a 20 logements/ha, le COS est fixe a 0,35.
Ce COS est dégressif et atteint donc les 0,2 pour les zones ou la densité attendue est moins importante
(zone d'habitat pavillonnaire individuel)

De10a15 De 15 a 20
logements / ha | logements / ha

Sans majoration 0,35 0,50

cos Avec majoration

(bonus pour

dispositifs 0,40 0,55
énergetique et

logements sociaux)

Le Réglement du PLU, dans son article 14 des zones AU, donne une possibilité de majoration du COS en
cas de realisation de dispositifs énergétiques spécifiques ou de création de 20 % de logements a vocation
sociale au sein des opérations conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

€ crmapia . 117



Les Zones AUO

Objectif et destination de la zone e
AUO b "2

La zone AUO correspond a une zone naturelle © ' /‘j
non équipée destinée a une urbanisation future ¥ e
organisée. L\ el N At
Elle n'est actuellement pas ouverte a S ) TR (N ] |
I'urbanisation, le reglement de la zone sera fixé 1T VI Lf-] & : |
par voie de modification. e o

Ce secteur correspond aux extensions en N A n s
continuité de la ville (aprés urbanisation des
zones AU).

Quatre zones AUO ont été définies sur les
secteurs de Peyssou, Gravas, Lalande et Al Moo " L \
Réginie. Trois d'entre eux sont limitrophes de n 7. '
secteurs AU. W - i UL

]

Les zones AU0 couvrent

nectares au territoire commau

Les zones AUQ a vocation d’habitat ont un

Justification du zonage

Le secteur de Gravas (AUO)

L'aménagement de ce secteur, située au
milieu d’'espaces déja urbanisés permet, a
travers un travail sur la desserte, de créer
une « couture urbaine » entre les quartiers
résidentiels déja présents.

Ce secteur pourra accueillir environ 8 a 10
logements avec des gradients de densités
allant de 10 & 20 logements/hectare. Ce
secteur est en mesure daccueillir de
I'habitat pavillonnaire mais également de
I'habitat individuel groupé pour étre en
harmonie avec les formes urbaines
avoisinantes, notamment en lien avec le
secteur du Chateau d'eau. Les réseaux et
les accés restent a étre améliorer pour
développer ce secteur, son urbanisation est
donc différée (nécessaire «élargissement
de la voirie, renforcement des réseaux,
etc.).
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Le secteur de Lalande (AUD)

L’aménagement de ce secteur stratégique permet, a travers un
travail sur les densités et sur lintégration paysagére par le .
vegetal, de créer une « couture urbaine » entre les parties
actuellement urbanisées du bourg et le secteur agricole situé a
I'Ouest de ces zones AUO.

L'opération pourra ainsi se traduire par la construction d'une
opération de 6 a 8 logements de logements en petit collectif ou en
habitat individuel groupé d'une densité de 18 a 22 logements
hectare sur le coeur d'ilot organisé autour d'une espace public. Il
sera privilégié la création de chemins piétonniers et cycles.

Ce secteur est voué a étre ouvert a I'urbanisation @ moyen ou
long terme aprés mise a niveau des réseaux.

Le secteur de Peyssou (AUOQ)

Cette opération a vocation a accueillir environ 10 logements a trés
long terme.

Cette zone sera ouverte uniguement lorsque les aménagements
assurant la sécurité routiére sur la route départementale auront
été réalisés (aménagement d'un carrefour sécurisé) et lorsque la
capacité des réseaux sera suffisante pour satisfaire I'ensemble de
I'opération.

Le secteur d'Al Reginie (AU0)

Cette opération a notamment vocation & accueillir un habitat
pavillonnaire en lien avec l'opération qui aura été précédemment
réalisée sur la zone AUO.

La construction de ce secteur favorisera la création d'une amorce
de voie qui permettra a trés long terme de créer une deuxiéme
boucle autour du centre bourg de Florentin. 5 & 10 logements sont
attendus sur cette zone.

Justification du réglement

Ces zones ne sont actuellement pas ouvertes a |'urbanisation, le réglement sera fixé par voie de modification
ou de révision du Plan Local d'Urbanisme aprés justification de la mise en place des réseaux pour les
desservir et de I'intérét de leur ouverture a I'urbanisation (rythme envisagé dans le PADD).
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Commune de Florentin Rapport de Frésentation du Plan Local d Urbanisme

2.2.4.4 Les choix relatifs aux zones agricoles

Objectif et destination de la zone A

La zone A est une zone agricole équipée ou non qui fait l'objet d'une protection particuliére en raison de la
valeur et du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. Elle est destinee a
l'activité agricole et aux constructions nécessaires aux besoins de I'exploitation agricole.

Aujourd’hui la zone agricole (A+ A1+ Ah+A3) recouvre environ 1023 hectares (soit 81 % du territoire
communal).

Les zones agricoles de production (A) comptent 1026 ha.
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Un sous-secteur A1, correspond aux secteurs habités par ' <[ h Xo—
des non-agriculteurs au sein des espaces agricoles. WP B !\\
La delimitation de ces secteurs A1 est la plupart du temps wr, - AU ¢\
calée sur le parcellaire cadastral pour faciliter la lecture du | X v a A A
plan de zonage, ce qui explique I'importante superficie des /7D T Aal ¥ AR I
Zones A1 . .’.-" ri'/"'- L_'I\‘\—\ [V £ - : : \
1 "?;jfl " |\\\1\ ¢ L LT =il \
Ces zones recouvrent 17,8 ha. S r* I i SO
¥ - % y ) .
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\ \\\
\- 7 r} : \ 1
\ _f?w = | I_.,’
) - f r.-'.l
Un sous-secteur Ah qui correspond a un secteur At
d’activités équestre. =
Cette zone recouvre 3,5 ha.

Un sous-secteur Ap qui correspond a un secteur agricole
présentant un intérét paysager et situé sur le bas du village
a I'Est, sur le secteur de Lalande.

Cette zone recouvre 6,2 ha
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Un sous-secteur A3 qui correspond a une activite
artisanale implantée sur un secteur & dominante agricole

Justification du zonage

L’ensemble les terres les plus favorables au maintien de I'activité (potentiel agronomique reconnu, caractere
mécanisable, parcellaire adapté,...) est classé en zone A.

Les zones A ont été définies avec précision et avec la volonté de garantir des ensembles agricoles et
viticoles coherents :

» Prise en compte des enjeux agricoles et viticoles : valorisation du terroir, préservation des abords
des exploitations en activité, des terres cultivées et des prairies temporaires associées a la vigne.

» Enveloppes calées sur des limites lisibles (boisement, chemin, route, frange urbanisée).

» Prise en compte des enjeux paysagers et environnementaux : seuls les espaces pouvant accueillir
des batiments agricoles et viticoles sans remettre en question de maniére notable la qualité des
paysages ont été retenus. Les espaces exploités par I'agriculture mais participant fortement a
Iidentité des paysages ont été classés en zone naturelle.

Justification du réglement

L'ensemble les terres les plus favorables au maintien de I'activité (potentiel agronomique reconnu, caractere
mécanisable, parcellaire adapté,...) est classé en zone agricole.

Le reglement vise & conserver et protéger les fonctions agricoles de I'espace afin d'assurer son exploitation
dans les meilleures conditions. Ainsi, les constructions d’habitations ne sont autorisées en zone A que si
elles sont nécessaires a I'activité agricole.

En matiére de caractéristiques du bati, il est difficile d'apprécier les caractéristiques de ces secteurs qui sont,
par nature, non urbains.

Les secteurs A, Ap et Ah ont une réglementation qui permet de faciliter I'exercice de l'activité agricole ou
équestre tout en respectant les formes urbaines traditionnelles.

Les secteurs A1, qui correspondent aux constructions n'ayant pas de vocation agricole a l'intérieur des
grandes entités agricoles, permettent de faire évoluer le bati (extension modéree des habitations, creation
d’annexes a I'habitation) sans pour autant créer de nouvelles constructions.

Enfin, les secteurs A3 visent & permettre 'extension de batiments pour les activités artisanales situées dans
des secteurs a dominante agricole.
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Art.6 : Art.7 : A9 :"‘ 10:: Cg;-ﬁl‘i‘e:m
. . - Coefficient auteur
Impl\?git::on / Impiaqtatlor:_: limites d’Emprise au | maximale des | d’Occupation du
sepaianves sol constructions Sol
Hmax=10m
au faitage bat
agricoles et 6 m
A Non a la sabliere
réglementé Ft)ourt’
— constructions
100 m minimum | retrait minimum égal ala d’habitatlion
de part et d'autre | Moitié de la hauteur du
Ap de I'axe de 'A68 b?:frgﬁgt fgﬂ; né}]tre Non réglementé
16 m des axes Hmax=10m
des routes au faitage bat
départementales, agricoles et 6 m
Ah et2 Be;rqa:;:rzgréé a 40% alasabliere | Nop reglementé
n pour
presence constructions
d'arbres d’'habitation
d'alignement.
{omdel Implantation en limite ou
V) Shct ek retrait de 3 m minimum Hmax= 6m a
AM des autres voies P
par rapport aux limites la sabliere
séparatives.
30 %
Retrait de 6 m minimum
A3 par rapport aux limites Hmax=10m
separatives. au faitage

En matiére d'architecture, de paysage et de qualité du cadre de vie, I'article 11 du réglement vise une bonne
intégration paysagére des futures constructions (batiments fermés sur trois c6té ou seulement deux avec
justification, haie arbustive de 3 a 6 m autour des batiments, etc.). De plus, les conditions d'implantation des
constructions regies aux articles 6 et 7 du reglement garantissent I'atténuation de I'impact des nuisances
(sonores, olfactives) générées par les activités.

Les articles 8 et 9 ne sont pas réglementés dans les zones A afin de ne pas porter préjudice aux besoins
fonctionnels des agriculteurs, ainsi que pour ne pas risquer d'imposer des normes inadaptées avec la
perennisation de corps de ferme. Par ailleurs, il n'est pas retenu de fixer de regle d'emprise au sol compte
tenu de la specificité du parcellaire (grandes et petites parcelles a la fois) et de son évolution (regroupement
de parcelles notamment), pour ne pas contraindre la réalisation de locaux de surfaces importantes
necessaires au développement des exploitations.

Un coefficient d'emprise au sol a toutefois été défini sur les secteurs A1 et A3 pour éviter I'artificialisation a
outrance de ces secteurs.

La hauteur a été définie au faitage pour éviter tout risque de développement de constructions « trop
hautes » du fait de la grande largeur des batiments agricoles.

En matiere d'exigence environnementale, la qualité du rejet des eaux assainies dans le milieu naturel est
particulierement sensible. Dans le cas ou les réseaux d'eaux pluviales ne sont pas établis, il est exige, de la
part des constructeurs, l'installation de dispositifs de stockage (limiter I'aggravation de I'écoulement d'eaux
pluviales sur les fonds inférieurs).
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Quatre batisses présentant un intérét patrimonial pouvant bénéficier d’'un changement de destination ont éteé
inventoriées sur la commune au titre de l'article L.123-2 du Code de I'Urbanisme (Cf. Annexe du rapport de
présentation).
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2.2.4.5 Les choix relatifs aux zones naturelles

Les Zones N

N1 |

N2
N5

C

A4
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Objectif et destination de la zone N

La zone N recouvre des espaces naturels qu'il convient de protéger en raison notamment de la qualité des
sites et des paysages et de la valeur des boisements. Cette zone est inconstructible en dehors des cas

prévus a l'article N 2.

La zone N correspond aux espaces naturels de la commune, & protéger en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages ou de leur intérét historique.

Elle comprend 4 secteurs :
- un secteur N, & protéger en raison de sa valeur écologique et paysagere

- un secteur N1, a protéger mais habité partiellement
- un secteur N2, destiné a accueillir des installations sportives et de loisirs

- Un secteur N5, qui accueille la station d'épuration

Justification du zonage

Les zones N - B
o 4

La zone N dite naturelle, délimite les secteurs de

-
i)
= Mo ; ' {
nature trés variée qui sont protégés du fait de : : ‘ \
- la qualité de leurs sites, milieux naturels ou ’ ' F K 1
+°

paysages

- lintérét esthétique, historique ou écologique i

- des cones de visibilit¢ importants a préserver ‘ N [\ ‘
notamment depuis les axes de communication \ ;

- le caractére d'espace naturel (espaces boises, ‘ - ™y

zones humides)
- leur caractere de zones tampons entre zones . V4 _ b J
constructibles et espace agricole \

Les zones N1

La zone N1 recouvre ponctuellement constructions
isolées de la commune, présentant par ailleurs le
plus souvent un caractére patrimonial.
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La zone N2

La zone N2 correspond aux installations |

Cette zone couvre au total 49,5 ha

La zone N5

La zone N5 accueille I'actuelle
station d'épuraton de la
commune de Florentin et
accueillera a terme sa future
extension. Cette zone se situe
a [I'Est du centre-ville, en
contrebas du village.

Ceftte zone couvre au total 2,8
ha
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Justification du réglement

La zone N (stricto sensu) rassemble les espaces boisés et les espaces entretenus par I'agriculture sur
lesquels l'implantation d’une construction (habitation ou exploitation) pourrait avoir un fort impact visuel et/ou
environnemental.

Le Plan Local d'Urbanisme a été l'occasion de clarifier I'intérét « naturel » ou « agricole » des terres de la
commune puisque seules ont été classées en N : les zones boisées ou les zones humides de la commune.

La zone N (stricto sensu) est inconstructible (sauf constructions particuliéres mentionnées a l'article N2) et
ne compromet pas I'entretien agricole ou pastoral.

La zone N1 gére I'habitat isolé : le réglement est a la fois relativement souple pour ne pas compromettre
I'évolution, la gestion et le développement des habitations existantes, et relativement strict pour limiter les
impacts de l'urbanisation sur la qualité des écosystémes et des paysages : les nouvelles constructions
principales ne sont pas autorisées. Les agrandissements sont limités & 230 m? de surface de plancher et a
50 % de la surface du bati a la date d’approbation. Le cumul de ces deux régles permet d'éviter que de trés
grandes batisses doublent de surface.

Le changement de destination des constructions a été autorisé dans les zones N1 dans la limite de deux
logements par unité fonciére de maniére & éviter que le patrimoine (type granges, corps de fermes) ne soit
laissé a I'abandon.

Certaines activités spécifiques sont toutefois autorisées et ont un classement particulier (golf, station
d'épuration).

L'article 2 liste les possibilités de chaque zones notamment en terme de possibilités de constructions pour
les secteurs N2 (constructions et installations liées a la pratique et a I'entretien du golf) et N5 (constructions
et installations nécessaires a la station d'épuration).
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En matiere de forme urbaine, il est difficile d'apprécier les caractéristiques de ces secteurs qui sont, par

nature, non urbains. La seule différence entre les zones est liée aux activités et équipements autorisés dans
la zone.

Implantation / Coefficient Hauteur Coefficient
Implantation / voies limites d’Emprise au | maximale des | d'Occupation du
separatives sol constructions Sol
N Sans objet Sans objet Nan Non réglementé
réeglementé
Recul de 100 m min. de part En limite
et d’autre de I'axe de I'A68 separative ou 4
i trait de 3 %
Recul de 35 m min de l'axe | rétraitdesm
des voies de catégorie 1 minmum
N2 | Recul de 15 m de I'axe des Non réglementé
voies de catégories 2 et 3 et _ 4
Hmax=6ma
recul porté a 20 m en e sabilidre
présence d'arbres
d’alignement Retrait de 3 m Non
N5 Recul de 15 m de part et minimum réglemente
d'autre de I'axe des autres
voies..

Toutefois, les zones N1, N2 et N5 doivent respecter des retraits de 15 m par rapport aux axes des voies. Sur
ces secteurs a caractére naturel, les extensions ou les nouvelles installations (lorsqu'elles sont autorisées)

doivent s'implanter a 3 m de la limite séparative. Dans les secteurs N1, il est autorisé de venir s'implanter en
limite séparative.

En ce qui concerne les hauteurs des constructions, elles sont relativement faibles étant donné le caractere
naturel et paysager de ces zones. (6 m en N1, N2 et N5).

En matiere d'architecture, de paysage et de qualité du cadre de vie, le reglement a une portée limitee
puisque la presque intégralité des constructions nouvelles est interdite.
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2.2.4.6 Les choix relatifs a la protection des éléments
patrimoniaux

Les Espaces Boisés Classés ( L130-1 du Code de "urbanisme)

Les espaces boisés classés contribuent & un renforcement de la protection des masses végetales
nécessaires au maintien de la qualité des paysages.
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Parmi tous les boisements présents sur la commune, le recours aux Espaces Boisés Classeés (EBC) n'a pas
été systématique, pour permettre une éventuelle reconquéte des friches boisées par des patures ou des
cultures et laisser ainsi le paysage évoluer comme il I'a fait jusqu'a aujourd’hui. Seuls ont donc éte classeés
au titre des Espaces Boisés Classés (EBC) les boisements et les bosquets tres utiles dans I'equilibre des
corridors écologiques ou a la lutte contre I'érosion des sols. Il s'agit des bois de La Liminie et de Linardie.

% Dans le réglement du Plan Local d’Urbanisme, des dispositions particuliéres s’appliquent aux
éléments repérés au plan.
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Les éléments Loi Paysage (article L123-1-5 7° du Code de |'urbanisme)

Deux éléments ont été repéres au titre de la Loi Paysage.

Peuvent étre identifiés les éléments présentant un intérét
culturel, historique ou écologique. Ces éléments, vecteurs
d’identité du territoire, expriment un « esprit des lieux »,
genérent une ambiance particuliére et portent souvent un
sens dans I' «imaginaire collectif ».

Les élements identifies au titre de la loi Paysage sur la
commune de Florentin sont de 2 types :

- Un bosquet & préserver

- Un parc privé

Les prescriptions suivantes sont destinées a assurer leur protection et leur mise en valeur.

1. Concernant la composition des jardins et des parcs :

e Les espaces libres seront maintenus. Si des aménagements sont néanmoins prévus, ceux-ci ne
devront veiller a ne pas déstructurer I'équilibre des « pleins et des vides » de maniere notable :
I'examen des projets sera donc étudié au cas par cas dans le cadre de la déclaration de travaux.

2. Concernant les plantations des jardins et des parcs :

* Les plantations seront conservées et entretenues. Les arbres et haies abattus seront replantés : les
essences utilisées seront en adéquation avec le site. Si des ameénagements sont néanmoins prévus,
ceux-ci ne devront veiller a ne pas déstructurer I'équilibre paysager de maniéere notable : I'examen
des projets sera donc étudié au cas par cas dans le cadre de la déclaration de travaux.

% Dans le réeglement du PLU, des dispositions particuliéres s’appliquent aux éléments repérés au
plan.

% Ces régles visent a notamment a assurer pour ces éléments repérés leur préservation, leur
reconstitution en état d’origine, leur modification et/ou leur extension dans le respect des
principes architecturaux et paysagers.
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2.2.4.7 Les choix relatifs aux emplacements réservés

La municipalité a choisi de mettre au plan de zonage plusieurs emplacements réserves en vue d'un meilleur
aménagement de I'espace public. Ont notamment été définis des emplacements pour la voirie et la mise en
place de dispositifs d’assainissement collectif.

Liste des Emplacements Réservés
Numeéro |Deésignation Beénéficiaire
1 Création d'une station d'épuration - Al Rivalas Commune
2 Extension de la station d'épuration - Al Verdier Commune
3 Création d'un acces Commune
4 Elargissement de la wirie Commune
5 Elargissement de la wirie Commune
6 Elargissement de la wirie Commune

% Les emplacements réservés visent a anticiper sur les nécessaires évolutions en lien avec le
développement de la commune.

2.2.4.8 Les choix relatifs a la Zone d’Aménagement Concerteé
de Florentin

Historique

En 1987 par délibération du Conseil Municipal ( 23 juillet 1987 et 24 Aout 1987), la commune de Florentin
délibére pour lancer dans une procédure de Zone d’Aménagement Concerte.

Ainsi, par arrété préfectoral du 23 novembre 1987, une ZAC ayant pour l'objet 'aménagement et
I'équipement de terrains en vue de la réalisation d’un centre de loisir (golf) et la construction de batiments a
usage d'habitation, est créée sur le territoire communal, au lieu-dit Al Bosc.

Le rapport de présentation de la ZAC datant de 1987, fait le listing des équipements prevus. Ainsi, il était
prévu de créer une zone de loisirs comprenant :

- L'aménagement d'un golf 18 trous

- Unclub house,

Un restaurant,

Un équipement hételier,

Des parkings

- Et peut-étre la construction d'une piscine et d'un terrain de tennis.

Conjointement est envisagé la réalisation d'un lotissement en périphérie du terrain de golf, regroupé par ilots
et représentant au total une vingtaine de lots.

La ZAC devait étre réalisée par voie de convention entre la société Golf de Florentin et la commune de
Florentin. Une premiére convention est signée le 27 juillet 1987.
Le 5 septembre 1988, une premigre modification du périmétre de la ZAC est approuvée par arréte

préfectoral.
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Le 10 Mars 1989, le dossier de réalisation de la ZAC d'Al Bosc est approuvé par arrété préfectoral. Le
rapport de présentation prévoyait que I'ensemble des aménagements s'étaleraient sur 5 ans.

Le 11 octobre 1990, par arrété préfectoral, une seconde modification du Plan d'’Aménagement de la ZAC
d’Al Bosc est approuvée.

Le 15 janvier 1993, une nouvelle convention est signée entre la commune de Florentin et la SA Golf And Co
Le 2 février 1994, par arrété prefectoral, le périmétre de la ZAC d'Al Bosc est modifie.

Le 15 avril 1994, par arrété préfectoral, le reglement du plan d'aménagement de la ZAC est modifié.

Situation actuelle de la ZAC

Dans la convention de 1993, qui liait la commune de Florentin a la société Golf and Co (aménageur), il est
noté a l'article 11 « La convention sera résolue a la demande d'une des deux parties pour ce qui concerne
les tranches non encore engagées si, deux ans aprés la date fixée pour la fin d’'une tranche par le dernier
échéancier approuvé (...) , il n'est pas arrété un programme et un échéancier pour la tranche suivante ».

La convention n'a pas été résiliée mais les travaux n'ont pas été réalisés, hormis le golf et le club house.
Lorsque le nouveau propriétaire a racheté le golf, il n'a pas été signé de nouvelle convention avec la
commune. Il n'y a donc plus d'aménageur actuellement sur la ZAC d'Al Bosc.

Projet communal actuel sur la zone

Au regard des objectifs communaux actuels, la municipalité souhaite ne pas maintenir les projets initialement
prévus dans cette ZAC. Suite au PLU, une procédure sera engagée pour tenter de supprimer cette Zone
d'’Aménagement Concerté.

L'objectif actuel de la commune est de recentrer I'urbanisation autour du bourg de Florentin, de limiter la
consommation d'espace et de gérer uniquement le bati et les équipements existants sur ce secteur. La
municipalité ne souhaite pas développer de projets immobiliers sur cette zone.

Quelle prise en compte de la ZAC dans le PLU ?

Zonage du PLU sur le secteur d’Al Bosc

/
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: L ! torent = el esentanan ( ( o' Urbanisme
Evolutions entre le PAZ et le zonage du PLU "
AL, |
Légende =
{7777 Zone ZC passe en N2
(2558 Zone ZC passe en N
[E==0 Zone ZA passe en A
Zone ZA passe en N
I Zone 7A passe en N2
Zone ZA1 passe en N1
[[12.1 Zone ZB passe en N2 i
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Remarque : En I'absence d’aménageur sur la ZAC d’Al Bosc, les modifications réglementaires
proposées dans le cadre du PLU sur ce secteur, ne requiérent pas d’avis spécifique, elle est régie

par la procédure classique du PLU.

Nom de
la zone
au PAZ

Nom de
la zone
au PLU

Quelles justifications pour le
reclassement ?

Principales évolutions réglementaires

ZA

Au Sud de la ZAC, la zone ZA qui
était destinée, dans la ZAC, a
recevoir  des habitations
principales ou secondaires a éte
classée en zone A au PLU étant
donné le caractere agricole actuel
de la zone. La volonté de Ila
municipalité  n'étant pas de
développer [I'habitat sur ce
secteur.

Du fait du changement de vocation de la zone
entre la ZAC et le PLU, sont seules autorisées
au PLU les constructions et installations
nécessaires aux activités agricoles.

La volonté de la commune n'étant pas de
développer I'habitat et les activités hotelieres
sur le secteur mais bien de gérer l'existant et
permettre uniquement a I'activité agricole et au
golf de perdurer.

A I'Ouest de la ZAC, la zone ZA a
ete classée en zone Naturelle (N)
au PLU étant donné que ce
secteur est actuellement boisé.

Du fait du changement de vocation de la zone
entre la ZAC et le PLU, toutes les occupations
du sol et constructions autorisées dans la ZAC
ne sont plus autorisées dans le PLU étant
donné que le caractere naturel de la zone est
réaffirmeé.

N2

A I'Ouest de la ZAC, une infime
partie de la zone ZA a été
reclassée en zone N2 pour
prendre en compte l'emprise du
parcours du golf sur le secteur.

Du fait du changement de vocation de la zone
entre la ZAC et le PLU, les bétiments liés a
l'exploitation des installations sportives et de
loisirs, notamment pour la pratique et
l'entretien du golf sont autorisés, les
constructions a usage d’habitation (hors
logement d'un gardien) sont quant a elle
interdites. La volonté de la commune n'étant
pas de développer les projets immobiliers sur
le secteur.

ZA1

N1

La zone ZA1, située au centre de
la ZAC était destinée a accueillir
plusieurs équipements liés au golf
(constructions d’habitations,
commerces et exploitation du golf,
aires de stationnement).Cette
zone ZA1 se trouvait sur I'emprise
de constructions déja existantes.
Aujourd’hui, la municipalité ne
souhaitant pas développer les
activités et les projets immobiliers
autour du golf a fait le choix de
reclasser cette zone en zone N1
de maniere a gérer uniquement le
béti existant.

Du fait du changement de vocation de la zone
entre la ZAC et le PLU, les regles sont
différentes. Seule est autorisée la gestion du
bati existant (agrandissement, constructions
d'annexes). Toute autre construction est
interdite.
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Nom de
la zone
au PAZ

Nom de
la zone
au PLU

Quelles justifications
pour le reclassement ?

Evolutions réglementaires

ZB

N2

Au centre de la ZAC, la
zone ZB qui était destinée
a accuelllir les équipements
hoteliers, de restauration et
les équipements de loisirs a
été reclassée en zone N2
(destinée a accuelllir les
équipements lies a la
pratique du golf), étant
donné qu'aujourd’hui cette
zone accueille le club
house du golf et une partie
du parcours.

Du fait du changement de vocation de la zone
entre la ZAC et le PLU, les regles sont
différentes. Seuls sont autorisés les batiments
liés a I'exploitation des installations sportives et
de loisirs, notamment pour la pratique et
I'entretien du golf.

Les équipements hoteliers et de restauration
autorisés dans la ZAC ne sont plus autorisés
au PLU.

A IEst de la zone une
petite partie de la zone ZC
de la ZAC, qui était
destinée a couvrir les
terrains destinés & la
pratique du golf, a été
reclassée en zone naturelle
(N) étant donné que ces
espaces sont aujourd’hui
boisés.

Du fait du changement de vocation de la zone
entre la ZAC et le PLU, les regles sont
différentes. Toutes les occupations du sol et
constructions autorisées dans la ZAC ne sont
plus autorisées dans le PLU étant donné que le
caractére naturel de la zone est réaffirmé sur
les secteurs en question.

ZC

N2

Le reste de la zone ZC a
été reclassé en zone N2
pour une vocation similaire,
a savoir la pratique du golf.

Les régles entre zone ZC de la ZAC et zones
N2 du PLU sont similaires sur les constructions
et utilisations du sol autorisées.

Le réglement du PLU va toutefois plus loin sur
la réglementation des accés et voirie, reseausx,
les implantations des constructions, la hauteur,
l'aspect extérieur, le stationnement, etc.

La ot le RAZ de la ZAC renvoyait au reglement
national d’'urbanisme, le PLU est venu préciser
et affiner la regle.
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2.2.4.9 Justification globale des limites de zones

SECTEUR BOURG Définition de zones AU pour une ouverture a Arrét des zones o A il
Protection des éléments de l'urbanisation a court ou moyen terme faisant le lien urbanisées du bourg """;'”\'lr""' ; ""'_”'_' B
patrimoine par un inventaire Loi  entre le centre bourg et les zones pavillonnaires aux derniéres i sridgudn oapm
Paysages (parcs boisés) alentours. Le zonage délimite un secteur AUa ol est constructions ambaabaidie ol

demandé la réalisation de 100 % de logements sociaux bourg /

Délimitation de zones a vocation Positionnement  d'emplacements Arrét des zones Définition de zones AU (court ) o des bol
principale d'habitat en fonction réservés  pour permettre |la urbanisées du bourg terme) et de zones AUO pour Frkasrvation. Ges mseimints
de la densité et des caractérisques  réalisation ou 'extension aux derniéres une urbanisation a plus long prissntim Wb : S
de chaque secteur d'équipements publics ou d'intérét constructions terme. Ces secteurs sont particullr par un Elesement
général, la création ou majoritairement  situées au titre des Espaces Boisés
I'élargissement de voirie,. lintérieur du tissu urbain Classés
existant
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[CHAP. III] BILAN : COMPARAISON
POS / PLU|
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3% BILAN DES SURFACES PAR TYPE DE ZONE AU PLU

2011

Wl citaDia

Bilan des surfaces par type de zone

Zones Urbaines 54,3
U1 43
U2 31,0
u3 13,0
UE 3,6
ux 2,5
Zones A Urbaniser 7,2
AU 3,9
AUa 0,5
AUo 2,8
Zones Agricoles 1026,3
A 998,6
Ap 6,2
Ah 3,5
A1 17,8
A3 0,2
Zones Naturelles 177,1
N 117,5
N1 7.3
N2 49,5
N5 2,8
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3.2 BILAN DES SURFACES PAR TYPE DE ZONE AU POS

Bilan des surfaces - POS

Zones U 59,31
UA 4,39
UB 28,05
INB 26,87 |
Zones NA 20,95
NA 16,06
NAO 4,89
Zones NC 1089,06
NC 1054,34
NCa 34,72
Zones ND 20,35
ND 14,03
NDa 5,02
NDb 1,31
|ZAC | 73,91
[ TOTAL 1263,6
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3.3 ANALYSE COMPARATIVE DES SURFACES POS/PLU

En termes d’espaces urbanisés

Surfaces donnant droits a construire
Zones U 59,31 Zones Urbaines 54,34
UA 4,39 U1 4,34
UB 28,05 U2 30,96
u3 13,02
NB 2687 |UE 3,56
UX 2,46
POS PLU
TOTAL| 59,31] TOTAL 54,34

Remarque : Les zones Nb étaient potentiellement constructibles au POS, elles sont donc, de
fait, décomptées dans la partie surfaces donnant droits a construire

%  Les espaces urbains ont été clarifiés dans le Plan Local d'Urbanisme : découpage plus
précis en fonction de la vocation et de la densité. Les zones U du Plan d’occupation des
sols se retrouvent également dans le Plan Local d'Urbanisme mais les zones NB ont été
pour quelques-unes reclassées en zone U, A ou N.

% La densification a été adaptée en fonction de la vocation et des caractéristiques du bati
existant : les modalités d’implantation des constructions, les coefficients d’emprise au
sol, le coefficient d’'occupation des sols résiduel, etc. ont été examinés et ajustés au cas
par cas.

% Des dispositions réglementaires ont été introduites pour favoriser la création de
logements aidés et par voie de conséquence la mixité sociale et urbaine, dans toutes les
zones U destinées a recevoir de I’habitat ( avec un bonus de COS notamment)
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En termes d’espaces a urbaniser

Surfaces a urbaniser
Zones A
Zones NA 20,9 Urbaniser 7,2
NA 16,06 AU 3.9
NAo 4,89 AUa 0,5
AUo 2,8
POS PLU
TOTAL 20,9 TOTAL 7,2

% Les espaces a urbaniser ont été clarifiés dans le Plan Local d'Urbanisme : découpage
plus précis en fonction de la vocation et de la densiteé.

%  La redéfinition des secteurs a urbaniser a été déterminé en cohérence avec les zones U :
le Plan Local d'Urbanisme vise ainsi a restructurer des continuités urbaines, a recréer
des liens entre les quartiers par la mise en ceuvre de « greffes » et de « coutures »
urbaines entre des secteurs construits et aujourd’hui isolés. La question des réseaux a
également été prise en compte.

%  Un phasage des zones AU permet au Plan Local d'Urbanisme d’ouvrir progressivement
(dans le temps et dans I’espace) a l'urbanisation les secteurs les plus stratégiques et de
répondre au fur et a mesure aux besoins générés.

% La densification a été adaptée en fonction de la vocation et de I’environnement urbain
immédiat : les modalités d’implantation des constructions, les coefficients d’emprise au
sol, le coefficient d’occupation des sols, etc. ont été examinés et ajustés au cas par cas.

%  Des Orientations Spécifiques d’Aménagement précisent plus qualitativement le zonage et
les dispositions du réglement pour TOUTES les zones AU.

4% Des dispositions réglementaires ont été introduites pour favoriser la création de
logements sociaux (secteur AUa)
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En termes d’espaces agricoles

Zones Agricoles 1026,3
Zones NC 1089,1 A 998,6
NC 1054,34 Ap 6,2
NCa 34,72 Ah 35
A1 17,8
A3 0.2

POS PLU
TOTAL 1089,1 TOTAL 1026,3

& &

Les espaces agricoles ont été clarifiés dans le Plan Local d'Urbanisme.

Les zones A ne concernent que les terres non urbanisées et présentant le plus fort

potentiel agronomique. Contrairement au POS, les espaces occupés par l'agriculture
dans le Plan Local d'Urbanisme sont préservés de tout mitage par I'urbanisation diffuse.

%  Des dispositions ont également été prises dans le réglement pour limiter la dispersion
des batiments agricoles sur le territoire communal. Le regroupement des constructions
est ainsi favorisé.
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En termes d’espaces naturels

Surfaces naturelles

Zones ND 94,3 Zones Naturelles 177,1
ND 14,03 N 117,56
NDa 5,02 N1 7.3
NDb 1,31 N2 495
ZAC 73,91 N5 2,8
POS PLU

TOTAL 94,3 TOTAL 177,1

% Les zones N ne concernent que les espaces naturels sensibles (boisements) et les
espaces naturels non urbanisés ou a vocation de sports et de loisirs (golf). Les zones
naturelles, en réalité occupées au POS ont été reclassées dans le Plan Local d'Urbanisme
afin de préserver de tout mitage par I'urbanisation diffuse les espaces naturels ou
agricoles les plus significatifs.
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[CHAP. IV] INCIDENCES DU PROJET |
SUR L’ENVIRONNEMENT
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4.1 GESTION EQUILIBREE DE L’ESPACE ET DES
RESSOURCES

4.1.1 LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET URBANISES

Le développement urbain d'un territoire est souvent consommateur d’espace, généralement au
détriment des zones naturelles ou occupées par |'agriculture. L'enjeu d’un document d'urbanisme est
par conséquent de trouver un équilibre juste entre les zones N, A, U et AU afin que ces différentes
utilisations de I'espaces puissent cohabiter de la maniére la plus harmonieuse possible.

4.1.1.1 Les espaces urbanises

Le Plan Local d'Urbanisme privilégie la définition d'enveloppes urbaines qui tend a cantonner
I'urbanisation autour du centre-bourg de Florentin et des principaux hameaux, tout en renforcant la
mixité et la densité du bati.

Dans une logique de développement de I'urbanisation @ moyen a long terme et de developpement
durable, le PLU s’attache a contréler I'extension de I'urbanisation.

Cette extension de I'urbanisation se fera a court, moyen et long terme a proximité du centre-bourg et
majoritairement sur des espaces libres situées a l'intérieur de I'enveloppe urbaine actuelle.

4.1.1.2 Les espaces naturels

Le Plan Local d'Urbanisme prend en compte la qualité des espaces naturels.

L'état initial de I'environnement a mis en évidence la présence d'éléments naturels sensibles du point
de vue écologique et paysager (coteaux, cours d’eau, massifs boises, etc.).

Ces espaces sont protégés du développement urbain par :
= |eur classement en zones naturelles (N),
= |eur identification au titre des Espaces Boisés Classes.

4.1.1.3 Les espaces agricoles

La gestion du terroir agricole nécessite de limiter la consommation d’espaces a des fins urbaines mais
aussi et surtout de préserver les terres agricoles, outil principal de I'activité agricole.

A travers le présent Plan Local d'Urbanisme, ces espaces sont protégés du développement urbain par

- la limitation des extensions urbaines pour préserver les terres agricoles les plus intéressantes.
Les zones U et AU permettent de « contenir » I'urbanisation et de laisser de grandes possibilites
d'exploitation agricole.

- le classement en zone agricole (A) des terres agricoles pour permettre le développement de ces
derniéres au plus prés de batiments déja existant de fagon a limiter le mitage par des batiments a
usage agricole.

- Le maintien de I'ensemble de ces espaces agricoles (et de I'agriculture en général) permet de
pérenniser leur développement et leurs fonctions économiques, paysageres et identitaires.
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4.1.2 RESSOURCES NATURELLES

4.1.2.1 Ressource « Biodiversité »

Le Plan Local d'Urbanisme propose un zonage adapté, en faveur d'une protection des habitats
naturels les plus sensibles, par le classement en zone naturelle. Sont notamment concernés les
espaces boisés.

Ces milieux naturels ne sont pas incompatibles avec les activités humaines, des lors qu'elles sont
pratiquées de maniere extensive.

4.1.2.2 Ressource « Eau »

Le PLU prend en compte la maitrise des rejets d'assainissement dans le milieu naturel. Le
raccordement & I'assainissement collectif est notamment rendu obligatoire dans toutes les zones a
urbaniser.

La traduction réglementaire et le découpage du territoire en zones respectent les orientations et les
contraintes liees aux problémes d'assainissement des eaux usées et pluviales. Ainsi, de nombreuses
prescriptions sont intégrees aux articles 4 des différentes zones.

La commune de Florentin est dotée d'un Schéma Communal d'Assainissement (cf. annexes
sanitaires).

Enfin, etant donné que la station d'épuration actuelle est en limite de capacité, la municipalité a fait le
choix d'anticiper et de positionner un emplacement réservé en vue de |'agrandissement de I'actuelle
station ou de la création d'un nouvel ouvrage qui permettra de traiter les effluents liés a I'accueil de
nouvelles populations sur le territoire communal, a plus ou moins long termes.

4.1.2.3 Ressource « Sol »

La gestion du terroir agricole nécessite de limiter la consommation d'espaces a des fins urbaines mais
aussi et surtout de préserver les terres présentant un potentiel agronomique connu et sensible d’un
point de vue paysager.

A travers le présent Plan Local d'Urbanisme, ces espaces sont protégés du développement urbain par

- la limitation des extensions urbaines pour préserver les terres agricoles les plus interessantes.
Les zones U et AU permettent de « contenir » I'urbanisation et de laisser de grandes possibilités
d'exploitation agricole dans les secteurs les plus significatifs.

- le classement en zone agricole (A) des terres autour des exploitations pour permettre le
développement et la pérennité de ces exploitations.

- Un reglement prescrivant la construction des nouveaux batiments au plus prés de batiments déja
existants de maniere a limiter la dispersion des batiments agricoles et leur impact sur les
paysages.
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4.2 AMENITES PAYSAGERES

4.2.1 PATRIMOINE ET PAYSAGES

4.2.1.1 La valorisation des perceptions sur le paysage

La protection et la mise en valeur des paysages naturels et batis ont été prises en compte.

Ainsi, sont particulierement protéges :
* les grands espaces agricoles et paysagers : 1000 ha environs classés en zones A

» |es massifs boisés: 117 ha environ classés en zones naturelles auxquels viennent se rajouter
des espaces de protection au titre des espaces boises classés

4.2.1.2 La préservation et la valorisation du bati
patrimonial

Des dispositions réglementaires dans la continuité de I'existant

Le reglement des zones AU s'inspire de celui des zones U afin de proposer une architecture
contemporaine qui respecte au mieux les pratiques architecturales traditionnelles et qui s'integre plus
facilement dans son environnement urbain proche.

Une mise en scéne des éléments identitaires

Les aménagements futurs pourront mettre en scéne les éléments identitaires du paysage, detourner
les motifs paysagers et jouer avec les codes visuels pour créer des espaces d'agrement vivants et en
harmonie avec “l'esprit des lieux”.

Des éléments remarquables (parcs boisés) ont été repérés et identifiés au titre de la loi Paysage
(article L.123-1-5.7°du Code de I'urbanisme) pour étre valorisés et préserves.

4.2.2 APPROCHE QUALITATIVE DE L’URBANISME

4.2.2.1 Une valorisation des paysages urbains résidentiels

Le respect des pratiques urbaines traditionnelles

Le diagnostic a mis en évidence les problématiques li¢es a I'étalement urbain sur les 6 communes du
groupement de commande.

La commune de Florentin a aujourd’hui la chance de voir son urbanisation relativement contenue
autour du bourg central. Seulement 3 ou 4 hameaux sont présents sur le territoire communal. Au-dela
de ca, la commune est aujourd’hui peu mitée par un habitat a vocation non agricole.

Les dispositions prises dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme sont de nature a maintenir une
certaine homogénéité au tissu urbain. Les limites des périmétres urbanisés et urbanisables a court et
moyen terme sont clairement définies et cherchent a limiter le phénoméne de I'étalement urbain avec
des zones urbaines bien définies (le centre bourg et les hameaux structurants) et des zones a
urbaniser localisées a l'intérieur du tissu urbain existant ou & proximité des zones urbaines existantes.

Des « coutures urbaines » pour recréer des liens entre les quartiers
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Les Orientations Spécifiques d'’Aménagement visent a créer des « coutures » entre les différentes
parties deja urbanisées du centre-bourg et les extensions pavillonnaires existantes alentours, gréace a

€ crmranpia

des dispositions qualitatives en termes de traitement des espaces publics,
une gradation des densités de I'habitat et des formes urbaines,

un accompagnement vegetal dans la continuité de I'existant,

la creation ou le réameénagement de liaisons douces.
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4.3 RISQUES ET SANTE PUBLIQUE

4.3.1 RISQUES MAJEURS

Le zonage du Plan Local d'Urbanisme veille a exclure des zones ouvertes a l'urbanisation les secteurs
fortement soumis aux aléas de mouvements de terrain et inondation.

Un classement en zone « naturelle » permet de maintenir les boisements sur les pentes, ceci
notamment dans le but de stabiliser le secteur soumis au risque de mouvement de terrain et
inondation.

4.3.2 QUALITE DE L’AIR - DEPLACEMENTS

Des Emplacements Réservés a des fins d'amélioration des axes routiers ont été mis en place dans le
plan de zonage : création de voiries, élargissement de voirie, etc.

Les Orientations Spécifiques d Aménagement de tous les secteurs AU prévoient notamment la mise
en place de circulations douces.

Ces dispositions (Emplacements Réservés et Orientations Spécifiques d’Aménagement) contribuent
ainsi a étoffer le maillage de la commune par un réseau de cheminements et de liaisons au profit des
modes doux.

4.3.3 NUISANCES SONORES

Le développement de I'urbanisation dans les secteurs soumis a d'éventuelles nuisances sonores a ete
majoritairement limité aux seules extensions des constructions existantes (classement en zones A1l et
N1).
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LISTE DES BATIMENTS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE
CHANGER DE DESTINATION AU TITRE DE L’ARTICLE L.123-3-
1 DU CODE DE L’URBANISME
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Dispositions réglementaires

Eléments identifiés

En application de l'article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme, sont identifiés et repérés au plan de
zonage les éléments présentant un intérét patrimonial en zone agricole :

Inventaire des batiments agricoles patrimoniaux susceptibles de changer d'affectation
(art. L.123-3-1 du Code de ['Urbanisme)

Numéro Lieu dit Parcelles Typologie
1 Robert 9 Corps de ferme
2 Douarre 75 Grange
3 Misturiés 73 Grange
4 Carre 5 Pigeonnier
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Fiches des élements identifiés

Numéro Lieu dit Fgreelles Typologie
1 Robert 9 Corps de ferme

LiEl o BN
Source : iéoim*aﬂ iIGNi
- Volumes intéressants.

+ Architecture traditionnelle, bati en forme de « U »
+ Cadre paysager agricole, proximité du village
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INE Flarent Local d'lirba TE 25 apport de pr f
Numéro Lieu dit Parcelles Typologie
2 Douarre 75 Grange

Source : géoportail {f

- Petit volume intéressant
- Architecture traditionnelle
+ Cadre paysager agricole
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Numéro Lieu dit Parcelles Typologie
3 Misturies Grange

N Source : iéoﬁﬁaﬂifGNi

* Petit volume intéressant en prolongement d'une habitation existante
* Architecture traditionnelle.
Cadre paysager champétre.
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Numeéro Lieu dit Parcelles Typologie
4 Carre 5 Pigeonnier

‘% ‘ Situation

Source ! iéoionaﬂ rGNi

- Petit volume intéressant
- Architecture traditionnelle.
- Cadre paysager champétre.
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES AU TITRE DE L’ARTICLE
L.123-1-5.8° DU CODE DE L’URBANISME
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Dispositions réglementaires

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts (article L.123-1-5 8° du Code de ['Urbanisme) sont identifiés sur le plan de
zonage du Plan Local d'Urbanisme :

Liste des Emplacements Réservés

Création d'une station
1 d'épuration - Al Rivalas Commung 348
Extension de la station
“ d'épuration - Al Verdier Commune 10 375
Création d'un accés Commune 338
4 Elgyg;ssement de la i,
voirie 444
5 Eig;gnssement de la Plariiss
voirie 435
6 Elargissement de la Commune
voirie 110
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LISTE DES ELEMENTS REPERES AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE
AU TITRE DE L’ARTICLE L.123-1-5.7° DU CODE DE
L’ URBANISME

Objet

Le patrimoine urbain, architectural, écologique et paysager de la commune de Florentin est
particulierement présent et se fond dans le « paysage quotidien ».

Le plan de zonage du Plan Local d’'Urbanisme identifie précisément ces éléments du « patrimoine
ordinaire »

Ainsi, non protégés par des outils réglementaires (type sites, monuments historique, Natura 2000,
etc.), ces elements font ici I'objet d'un inventaire au titre de la Loi Paysages (retranscrite dans
l'article L.123-1-5. 7°du Code de I'Urbanisme).

Les bases d’inventaire au titre de la Loi Paysages de la Commune de Florentin

Au regard du diagnostic effectué (notamment état initial de I'environnement, approche paysagére
et morphologie urbaine), ainsi que des choix formulés dans le PADD, la préservation des
Paysages de la commune de Florentin procéde de deux grands enjeux :

+ Valoriser I'écrin paysager mettant en scéne la silhouette urbaine du village

e Attirer I'attention sur les éléements ponctuels de patrimoine qui agrémentent les paysages du
quotidien et qui contribuent a la richesse culturelle des communes rurales.

Par conséquent, la typologie des éléments identifiés au titre de la Loi Paysages sur le territoire de
Florentin peut étre définie comme suit :

Emprise Intérét

. Culturel et historique (élement

. Espaces remarquable  pouvant baliser un|
« Jardins, parcs et verts et itinéraire de découverte du territoire)

arbres
remarquables »

jardinés |. Social (point dappel ou
élément de repere pour les habitants

dans leur paysage quotidien)
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Effets et prise en compte dans le Plan Local d'Urbanisme (PLU)

En application de I'article L.123-1-5.7°du Code de I'Urbanisme, le plan local d’'urbanisme identifie
et localise les éléments de paysage et délimite des immeubles et des sites a proteéger, a mettre en
valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique.

Les éléments ainsi identifiés au titre de la Loi Paysages retranscrite dans l'article L.123-1-5.7"son t
repérés sur le plan de zonage.

Conséquences juridiques opposables au tiers :

e Cet inventaire, réalisé uniquement dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme,
n'a pas valeur de protection « stricte ». Il s'agit d’un outil de prise de conscience des richesses
patrimoniales, offrant & la commune un droit de regard sur les potentiels projets d'urbanisme
prévus dans ces sites ainsi recensés et pouvant porter atteinte aux éléments identifiés.

o Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction identifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en
application du 7°de l'article L.123-1 doivent étre précédés d'un permis de démolir (application
de l'article R*421-28 ) du Code de |'Urbanisme).

Dispositions applicables aux éléments repérés

Les jardins et parcs remarquables créent des curiosités paysagéres, aux ambiances particulieres.
En ville ou au cceur d'un village, ils générent des respirations de qualité qui contribuent non
seulement a la richesse patrimoniale et culturelle de la commune mais également au caractere
agréable du cadre de vie des habitants, au quotidien.

Les dispositions réglementaires établies pour ces éléments ont pour objectifs essentiels de :

= Protéger les espaces verts et arbres remarquables recensés.
» Valoriser et mettre en scéne ces éléments particuliers.

Les prescriptions suivantes sont destinées a assurer leur protection et leur mise en valeur.

1. Concernant la composition des jardins et des parcs :

e Les espaces libres seront maintenus. Si des aménagements sont néanmoins prévus, ceux-ci
ne devront veiller & ne pas déstructurer I'équilibre des « pleins et des vides » de maniére
notable : I'examen des projets sera donc étudié au cas par cas dans le cadre de la déclaration

de travaux.

2. Concernant les plantations des jardins et des parcs :

e Les plantations seront conservées et entretenues. Les arbres et haies abattus seront
replantés : les essences utilisées seront en adéquation avec le site. Si des amenagements
sont néanmoins prévus, ceux-ci ne devront veiller a ne pas déstructurer I'équilibre paysager
de maniére notable : I'examen des projets sera donc étudié au cas par cas dans le cadre de la
déclaration de travaux.
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Fiches des éléments identifiés

Source : géoportail (IGN)

Numeéro Lieu dit Parcelles Typologie
1 Le Bourg Jardin/parc
Situation
p fn‘-" ‘."‘-L.;’ . i
»H
P o
- Rk
¢ ".:
om 100 m
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Numéro Lieu dit Parcelles Typologie
2 Le Bourg Jardin/parc

LR T B

Sou-ﬁ':e- : géoportail (IGN) .

Source : zonaie du Plan Local d'Urbanisme iPLUi
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DEFINITIONS POUR UNE MEILLEURE COMPREHENSION DU
REGLEMENT

Ce lexique n'est pas exhaustif : il offre des éléments de réponses et de définitions de termes
techniques employés par le présent document d'urbanisme. Des références juridiques sont

également données, sur la base du droit en vigueur a la date d'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme.
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Acces

Le mot acceés est employé pour désigner un acces par voie carrossable.

Affouillement / Exhaussement de sol

Un affouillement de sol est communément appeie déblais et un exhaussement, remblais.

Le Code de I'Urbanisme ; et R421 précise, dans le cas ou les
affouillements et exhaussements de sols ne sont pas nécessaires a l'exécution d'un permis de
construire, que, sont soumis :

o apermis d'amenagement .

= les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur , s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2
meétres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 2 hectares.

» les affouillements et exhaussements du sol dans les secteurs sauvegardes
dont le périmétre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles
s'ils excédent deux métres et portant sur une superficie supérieure ou égale a
cent métres carrés.

o 4 simple déclaration : les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur , il
s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede
deux meétres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent metres
carres.

Alignement

L'alignement correspond & la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de
circulation.
L'alignement délimite ainsi I'emprise du domaine public.

« L'alignement est la détermination par l'autorité administrative de la limite du domaine public routier au droit
des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement individuel. (...)
L'alignement individuel est délivré au propriétaire conformément au plan d'alignement sl en existe un En
I'absence d'un tel plan, il constate la limite de la voie publique au droit de la propriété riveraine ».

« Aucune construction nouvelle ne peut, & quelque hauteur que ce soit. empiéter sur I'alignement ».

Amélioration de I’habitat
(Réhabilitation / Rénovation / Restauration)

Sont considérés comme travaux d'amélioration, des agrandissements d’'une surface hors ceuvre
brute maximale de 40 m? de constructions existant depuis plus de 5 ans, sous réserve du respect
des régles définies aux articles 1 a 14 des zones dans lesquelles sont situées ces constructions, et
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a la condition qu'une période minimale de 10 ans s'écoule entre deux opérations d'amélioration
ainsi définies.

A deéfaut de réunir cumulativement I'ensemble des conditions ci-dessus, les constructions
nouvelles ainsi réalisées ou projetées seront assimilées a des constructions neuves et non a des
travaux d'ameélioration de construction existante.

Les textes juridiques qui régissent de fagon spécifique les opérations de réhabilitation sont trés peu
nombreux.

Le terme de réhabilitation ne fait d'ailleurs I'objet d’aucune définition législative ou réglementaire.
La réglementation technique tient pour I'essentiel dans les régles générales de construction

. Tout intervenant a
I'acte de réhabilitation doit se conformer aux régles générales de construction prévues

> Réhabilitation

La rehabilitation consiste a apporter le confort des normes d'aujourd’hui. Elle peut étre légére
(installation de I'équipement sanitaire, électricité, chauffage), moyenne ou lourde.

» Rénovation

La rénovation consiste a rebatir a neuf. Elle concerne les opérations qui commencent par une
demolition. Elles sont similaires aux opérations de travaux neufs si ce n'est la phase de démolition
et de libération des emprises fonciéres.

> Restauration

La restauration consiste a redonner au batiment son caractére. Elle est réservée aux batiments
ayant une valeur historique certaine qu'il s'agit de remettre en état a l'identique.

CES = Coefficient d’Emprise au Sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus.

COS = Coefficient d’Occupation des Sols

Le Coefficient d'Occupation des Sols est le rapport entre la surface de plancher et la surface de la
parcelle.
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Le Coefficient d'Occupation du Sol est le rapport entre la Surface de plancher et la surface de fa parcelle.

Sur une surface de 1000 m? affectée d'un COS de 0,2 il est possible de construire 200 m? de Surface de
plancher

1000m?

. SUFUN niveau..

1000m*

«.ou plusieurs niveaux

n Ardicle K. 1

« 1°- Sous réserve de ce qui est dit au 4° ci-desso us, le coefficient ‘occupation du sol est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre susceptible d'étre construits par metre carre
de sol. Pour une méme zone ou partie de zone, des coefficients différents peuvent étre fixés suivant la nature,
la destination* et les modalités de l'occupation ou

de l'utilisation du sol.

2°- Le coefficient d'occupation du sol s'applique a la superficie du terrain qui fait l'objet de la demande
d'autorisation de construire y compris, le cas échéant, les terrains cédés gratuitement dans les conditions
fixées par les articles R.332-15 et R.332-16. La surface des bétiments existants conserves sur le terrain,
appréciée comme il est dit a l'article L.111-5 est déduite des possibilités de construction. Les emplacements
réservés visés a l'article R.123-18 (11,39 sont dé duits de la superficie prise en compte pour le calcul des
possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces
emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité béneficiaire de la réserve peut
étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a toute ou
partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il cede gratuitement a la
collectivité. Cette autorisation est instruite et, le cas échéant, accordée comme en matiére de dérogation.

3°- Le coefficient d'occupation du sol, appliqué a la superficie déterminée comme il est dit au 27 fixe, sous
réserve des autres régles du plan d'occupation des sols ef des servitudes grevant [utilisation du sol. une
surface maximum de plancher hors oeuvre nette susceplible d'étre édifiée qui est calculée selon les régles
fixées a l'article R.112-2.

4°- Lorsque le sol est destiné a une autre utilisa tion que la construction d'immeubles collectifs d'habitation, le
premier terme du rapport défini au 1°ci-dessus peut étre exprimé en unités autres que le meétre carré de
plancher fixées par le réglement en application de l'article R.123- 21 (2%).

5°- Le reglement peut désigner des zones ou partie s de zones ou le coefficient d'occupation des sols pourra
étre dépassé en application des articles L.123-1. Le dépassement peut étre imposé en raison des
prescriptions d'architecture. »
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Construction Annexe

Il s'agit d'un batiment situé sur le méme terrain que la construction principale, implanté isolément
ou accolé sans étre intégré a cette derniére. Il n'est affecté ni a I'habitation, ni & I'activité : garage,
abri de jardin, abri a vélo, etc.

Construction principale

C'est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le
plus important dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Destination d'un batiment / Changement de destination

L'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme énonce les catégories de destination auxquelles il
convient de se référer. Ces catégories sont : I'habitation, I'hébergement hételier, le bureau, le
commerce, I'artisanat, I'industrie, I'exploitation agricole ou forestiére, I'entrep6t, les services publics
ou d'intérét collectif.

Les locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal.

Il'y a changement de destination si un local ou une construction passe de 'une a l'autre des 9

catégories précitées. En application de I'Article R.421-17 du Code de I'Urbanisme :

- soit le changement de destination est accompagné de travaux modifiant les
structures porteuses ou la fagade de Iimmeuble : dans ce cas un permis de construire est
necessaire

- soit le changement de destination s'effectue sans travaux, ou avec des travaux
d'ameénagement intérieur légers : dans ce cas une déclaration préalable est exigée.

« [...] Les régles édictées dans le présent article peuvent étre différentes, dans une méme zone, selon que les
constructions sont destinées a I'habitation, a I'hébergement hételier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat,
a l'ndustrie, a l'exploitation agricole ou forestiére ou & la fonction d'entrepdt. En outre, des régles particuliéres
peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. »

Essences locales

Le territoire communal se caractérise par des végétations spécifiques naturelles, arbres, arbustes,
etc. bien adaptées au climat et a la nature des sols. Il est nécessaire de privilégier ces plantations
lors de la réalisation d'une haie ou de la plantation d'arbres et arbustes.
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Extension / Surélévation

L'extension est I'agrandissement de la surface existante d'un batiment. Une extension peut-étre
envisagée soit en hauteur (c'est une surélévation) soit a I'horizontal.

Les régles du PLU (Plan Local d'Urbanisme) peuvent-étre différentes s'il s'agit d'une extension ou
d'une construction neuve.

Grille, grillage

Le mot grille s'applique & une cléture formée de barreaux métalliques rigides. Le grillage quant a
lui, est un ouvrage en fil de fer, plus ou moins rigide servant de cloture.

Habitation = logement

> Eléments de définition

« Un logement* ou habitation comprend, d'une part, des piéces principales destinees au sejour ou au
sommeil, éventuellement des chambres isolées et, d'autre par, des pieces de service, felles que cuisines,
salles d'eau, cabinets d'aisance, buanderies, débarras. séchoirs, ainsi que, le cas échéant, des degagements

et des dépendances. »

« La surface* et le volume* habitables d'un logement* doivent étre de 14 metres carrés et de 33 metres
cubes au moins par habitant prévu lors de ['‘établissement du programme de construction pour les quatre
premiers habitants et de 10 métres carrés et 23 metres cubes au moins par habitant supplémentaire au-dela

du guatrieme. »

« Tout logement* doit :
a) Etre pourvu d'une installation d'alimentation en eau potable et d'une installation d'évacuation des eaux

usées ne permettant aucun refoulement des odeurs ;

b) Comporter au moins une piece spéciale pour la toilette, avec une douche ou une baignoire et un lavabo, la
douche ou la baignoire pouvant toutefois étre commune & cing logements au maximum, s'l s'agil de
logements d'une personne groupés dans un méme batiment ;

¢) Etre pourvu d'un cabinet d'aisances intérieur au logement* et ne communiquant pas directement avec les
cuisines et les salles de séjour, le cabinet d'aisances pouvant foutefois étre commun a cing logements au
maximum s'il s'agit de logements d'une personne et de moins de 20 metres carrés de surface habitable et a
condition qu'il soit situé au méme etage que ces logements ;

d) Comporter un évier muni d'un écoulement d'eau et un emplacement aménageé pour recevoir des appareils
de cuisson.

Les régles de construction et d'installation des fosses septiques et appareils analogues sont fixées par un
arrété conjoint du ministre chargé de la santé et du ministre chargé de la construction et de 'habitation.

Les immeubles collectifs comportent un local clos et ventilé pour le dépdt des ordures menageres avant leur

enlevement. »
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Limite séparative

La limite séparative est une frontiére, matérialisée ou non par des bornes de repére (bornage), a la
cote des sols existants, délimitant la surface d'une propriété, en sorte que, lorsqu'on la franchit, on
pénetre sur la propriété du voisin ou sur le domaine public.

Ces limites forment ainsi un découpage du territoire en parcelles numérotées de propriétés
fonciéres qui sont répertoriées sur le cadastre.

Limite séparative et plantations

« Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes prés de la limite de la propriété voisine qu'a la
distance prescrite par les reglements particuliers actuellement existants, ou par des usages constants et
reconnus et, a défaut de réglements et usages. qu'a la distance de deux métres de la ligne séparative des

deux héritages pour les plantations dont la hauteur dépasse deux métres, el a la distance d'un demi-
meétre pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent étre plantés en espaliers, de chaque cété du

mur separatif, sans que l'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ils ne pourront dépasser la créte du
mur.
Si le mur n'est pas mitoyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer les espaliers. »

Place de stationnement

Les caractéristiques dimensionnelles minimales sont de 2,30 métres pour la largeur et de 4,50
meétres pour la longueur. Ces dimensions ne prennent pas en compte les aires de manceuvre et de
circulation a prendre en compte dans le projet.

Surface Plancher

« La surface de plancher de la construction est
eégale a la somme des surfaces de planchers de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du
nu interieur des fagades. »

Notion de Plancher :

- Surface de planchers, quelle que soit leur
nature : béton, bois, terre battue, graviers
etc. ...

- Atous les niveaux

- Rez-de-chaussée et étages

- Niveaux intermédiaires

- Mezzanines

- Combles, aménageables ou non

- Sous-sols, aménageables ou non
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Notion de « clos et couvert » :

- Toute construction ou élément de construction

- Doté d'un systeme de fermeture installé & demeure
- Doté d'une grille ou d'un dispositif amovible

Notion de « nu extérieur » :
- Lasurface de plancher calculée au nu intérieur des murs extérieurs de la construction

- L'épaisseur des murs extérieurs n'est pas comptée
- Ce mode de calcul ne pénalise donc pas les isolations thermiques, quelle que soit leur

epaisseur

Prises d'air

Notion de « facade » :
= Ensemble des murs et parois de pourtour

= Pignons inclus

= Tous les murs extérieurs d'une construction, qu'elle
soit isolée, accolée, mitoyenne ou enterree

» En cas d'extension d'une construction, I'épaisseur du
mur extérieur inclus est comptée dans la surface de

planchers

]

Surface et volume habitables

« La surface habitable d'un logement* est la surface de plancher construite, aprés deduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres |

le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs

sous plafond.
Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises. garages,

terrasses, loggias. balcons, séchoirs extérieurs au logement*, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R*.
111-10, locaux communs et autres dépendances des logements®, ni des parties de locaux d'une hauteur

inférieure a 1,80 metres. »
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Toit terrasse

Couverture d'une construction ou d’'une partie de construction (close ou non) constituant par ces
caracteristiques une surface de plancher (horizontalité, résistance a la charge,...), qu'elle soit ou
non accessible.
Les terrasses accessibles surélevées (sur magonnerie, piliers,...) sont assimilées aux toits-
terrasses dans l'application du présent reglement. i )
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Unité fonciére

L'unité fonciére est constituée par 'ensemble des parcelles cadastrales contigués appartement a
un méme et unique propriétaire ou indivision. Les dispositions réglementaires du Plan Local
d'Urbanisme s’appliquent a I'unité fonciéere.

« flot d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles appartenant @ un méme propriétaire ou a la
meme indivision ».

Voies et emprises publiques

Sont considérées comme des voies et emprises publiques tout espace ouvert au public, revétu ou
non, destiné a accueillir la circulation de véhicules ou piétons. Les voies et emprises privées,
ouvertes a la circulation publique doivent respecter les mémes régles de recul.
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- ESSENCES LOCALES CONSEILLEES

Source : Arbres et Paysages Tarnais

I crraDIA I O — "



Les essences conseillées sur la commune sont listées ci-dessous :

Les essences conseillées sur la commune de Florentin sont listées ci-dessous :

Alisier torminal, Amandier, Arbre de Judée, Aubépine monogyne, Aulne & feuille en coeur, Aulne
lutineux, Bourdaine, Buis, Camérisier a balais, Cédre de I'Atlas, Cerisier de Ste Lucie, Charme,
Chataignier, Chéne pédonculé, Chéne pubescent, Chéne rouge d'Amérique, Chéne sessile,
Cognassier, Cornouiller sanguin, Cytise, Eglantier, Erable champétre, Erable plane, Févier, Figuier,
Fréne commun, Fréne oxyphylle, Fusain, Laurier tin, Lilas, Merisier, Micocoulier, Marier blanc, Mdrier
noir, Néflier, Noisetier, Noyer commun, Orme champétre, Peuplier "sauvage", Pin pignon, Poirier,
Pommier, Prunellier, Prunier "sauvage", Prunier myrobolan, Robinier faux acacia, Saules, Sorbier
domestique, Sureau noir, Tilleul argenté, Tilleul a grandes feuilles, Tilleul & petites feuilles, Tremble,
Troéne commun, Viorne lantane, Viorne obier.
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