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1. Contexte et objet de la procédure de modification simplifiée

Contexte

Par délibération en date du 27 mai 2014, le Conseil Municipal de la commune de
Briatexte a approuvé son Plan Local d’Urbanisme. Apres prés d’une année d’utilisation de
ce document d’urbanisme, il est apparu nécessaire a la municipalité d’apporter une
modification au plan graphique. Ce qui a donné lieu a la modification simplifiée n° 1
approuveée le 9 juin 2015.

Aprés 5 ans d’utilisation du document d’urbanisme, il est apparu nécessaire a la
municipalité d’apporter une modification au réglement écrit d urbanisme.

En effet, on peut considérer que la présente procédure de modification simplifiée n°® 2 du
PLU de Briatexte consiste a modifier certains articles du réglement écrit afin de clarifier
certaines reégles et faciliter I’instruction des autorisations d’urbanisme.

A ce titre, la commune de Briatexte souhaite rajouter sur le réglement de la zone U3,
article U3 — 6 sous-titre : « Dans les autres cas » la phrase suivante :

Lorsqu ’'une premiere construction est édifiée conformément aux dispositions mentionnées
ci-dessus, d’autres constructions peuvent étre édifiées en deuxieme rideau sans référence
a 'alignement (comme dans I’article U2 — 6).

Objet
Les modifications a engager dans le présent PLU de Briatexte porte sur :
Le réglement :

& Cette procédure de modification simplifiée ne remet pas en cause I’économie générale
du document. Elle est congue sans compromettre I’économie du PADD, ni remettre en
cause aucune protection inscrite au titre des paysages ou de la conservation des milieux et
de la protection des risques naturels.

U 11 convient de mettre en ceuvre une procédure de « modification simplifiée » du PLU,
afin de permettre les modifications énoncées ci-dessus. Les éléments modifiés exposés ci-
dessus dans le présent PLU visent a clarifier certaines régles et faciliter 1’instruction des
autorisations d’urbanisme.
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% Le régime juridique de ces évolutions du document d’urbanisme communal est donc
celui de la modification simplifiée régie par les articles L.153-36 a L. 153-40, L..153-45 a
L.153-48 du Code de I’Urbanisme.

Article L 153-45 du Code de I’Urbanisme : Modifié par LOI n° 2019-1461 du 27
décembre 2019 - art. 17

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de 1'établissement public
de coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet
établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette
commune, soit du maire dans les autres cas.

Article L. 153-47 du Code de I’Urbanisme : Modifi¢ par LOI n° 2019-1461 du 27
décembre 2019 - art. 17

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par
les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont
mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de
formuler ses observations.
Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par 1'organe
délibérant de 1'établissement public compétent, dans un délai de trois mois a
compter de la transmission a 1'établissement public du projet de modification
simplifiée lorsque celui-ci procéde de I'initiative du maire d'une commune membre
et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition.

Lorsque la modification simplifi¢e d'un plan local d'urbanisme intercommunal
n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut
n'étre  organisée que sur le  territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de 1'établissement public ou le maire
en présente le bilan devant l'organe délibérant de 1'établissement public ou le
conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000039764902/2019-12-29/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000039764902/2019-12-29/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000039764902/2019-12-29/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000039764902/2019-12-29/
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Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d'une initiative du maire
d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la
mise a disposition est présenté par ce maire devant l'organe délibérant de
I'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette
présentation.

2. Modifications apportées au PLU de BRIATEXTE

= Modifications apportées au réglement

O Modification de certains articles du réglement écrit afin de clarifier certaines
regles et faciliter I’instruction des autorisations d’urbanisme

A ce titre, la commune de Briatexte souhaite rajouter sur le réglement de la zone U3,
article U3 — 6 sous-titre : « Dans les autres cas » la phrase suivante :

Lorsqu’une premiere construction est édifiée conformément aux dispositions mentionnées
ci-dessus, d’autres constructions peuvent étre édifiées en deuxieme rideau sans référence
a 'alignement (comme dans I’article U2 — 6).
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3. Conclusions sur les modifications apportées par la modification
simplifiée n°® 2 du PLU de Briatexte

Conformité des dispositions de mise en ceuvre

Le projet de modification simplifiée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme a pris en compte
I’ensemble des contraintes et servitudes communales et intercommunales connues ou
applicables sur le secteur étudié.

Incidences du projet sur I’environnement et la qualité des paysages

Les modifications apportées réglement du PLU de Briatexte tend a montrer que ces
derniéres n’ont pas d’incidence notable sur I’environnement, ni sur le caractere
remarquable des paysages. La modification du réglement n’entraine aucun impact sur les
sensibilités environnementales, paysageres et patrimoniales de la commune.

En conclusion, conformément a I’article L 153-31 du Code de 1’Urbanisme, la
modification simplifiée n° 2 du PLU de Briatexte respecte les points suivants ;

=>» Ne porte pas atteinte a I’économie générale du PADD,
=>» Ne réduit pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle,

=» Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances de la qualité
des sites,

=» Ne comporte pas de graves risques de nuisance.
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NOTICE EXPLICATIVE

= CORRECTION D'UNE ERREUR D’APPRECIATION CONCERNANT UNE
ZONE UXA DANS LE SECTEUR DU CENTRE-VILLE DE BRIATEXTE.
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Notice e presentation de fa Modification Simplifiee n”1 du PLU de Briatexte

1. Contexte et objet de la procédure de modification
simplifiee

Contexte

Par délibération en date du 27 mai 2014, le Conseil Municipal de la commune de Briatexte a approuvé
son Plan Local d'Urbanisme. Aprés prés d'une année d'utilisation de ce document d'urbanisme, il est
apparu nécesaire a la municipalité d'apporter une modification au plan graphique. En effet, on peut
considérer que la présente procédure de modification simplifiée n®*1 du PLU de Briatexte consiste a
corriger une erreur d'appréciation survenue au moment de |'approbation du PLU. Les parcelles
n°®1707, 286, 1706, 1887, 1888, 1271, 1270 et 1247, section B ont été classées en zone UXa, soit a
vocation économique. Toutefois, ces parcelles sont occupées par des maisons d’habitation et la zone
présente avant tout un caractere résidentiel.

A ce titre, la commune de Briatexte souhaite corriger cette erreur d'appréciation et reclasser les
parcelles préalablement citées en zone « U1 ». La zone U1 correspond au noyau le plus ancien et le
plus dense de la commune de Briatexte.

La présente procédure de modification simplifiee n°1 du PLU de Briatexte est compatible avec les
orientations générales du Projet dAménagement et de Développement Durables, et notamment l'axe
1: « Accueillir de nouvelles populations pour favoriser le maintien des équipements, et organiser et
programmer le développement ».

Objet

Les modifications a engager dans le présent PLU de Briatexte portent sur :

Le plan de zonage :

™

% Correction d’une erreur d’appreciation concernant une zone UXa dans le secteur du
centre-ville de Briatexte. Reclassement en zone UA.

Conclusion

% Cette procédure de modification simplifiée ne remet pas en cause I’économie générale
du document. Eile est congue sans compromettre I'économie du PADD, ni remettre en
cause aucune protection inscrite au titre des paysages ou de la conservation des
milieux et de la protection des risques naturels.

% Il convient de mettre en ceuvre une procédure de « modification simplifiée » du PLU,
afin de permettre les modifications énoncées ci-dessus. Les éléments modifiés exposés
ci-dessus dans le présent PLU visent a corriger une erreur d'appréciation concernant
une partie de la zone UXa par son reclassement en zone Ua.

% Le régime juridique de ces évolutions du document d’urbanisme communal est donc
celui de la modification simplifiée régie par les articles L..123.13-1 et L.123.13.3. du Code
de I'Urbanisme.

i cimanoia - Février 2015 - 3




Notice de présentation de la Modification Simplifies n" 1 du PLU de Briatexte

Article L123-13-3 du Code de ['Urbanisme : Modifie par LOLA 2014-366 U 24, imars 2014 - a1t 158
i)

|-En dehors des cas mentionnés a larticle L 123-13-2 et dans le cas des majoralions des possibifites de
construire previes au deuxieme alinéa de ['arficle £ 123-1-11 ainsl gu'ai arficfes L 1271 L1287 el 128-2
6. profet de madification peut. a l'initiative du. président d& I éz‘abhsssmen{ public de coopération intercommunalé
ou, dans le cas prévi au deusieme alinga delativle L 123:8 di maire, étre adupté selon uhe procédure.
simplifise. Il enest de méme lorsque e projet de*n’mdfﬁca'ffen a uniquement pour abjet fa rectification d'une erreur
matanielle,

I -Le projet de modification. 'exposé de ses motifs et [e cas échéant, les avis émis par les persolines assaciess
mantionnées ax et il de Larticlo L 121-4 sont mis & disposition du public pendant un mots, dans des conditions
lur germeltant de formyler ses observation's. Ces absarvations sont enregistiées el conservées Les modalités de.
lamise & disposition sont précisées, selon le cas. par l'ofgane délibérant de I'stablissement public compstent ol
par fe consel municipal et portées 4 la cannaissance du public au moins huit jours avant le début de vette mise d
dispasition

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse quiune o plusieurs
communes, la mise & disposition du public paut n'éfre prijamsée qus surle terftoire de ces communes

A lissys de la mise a disposition. le président de 'Stablissement public ou le maire n présente Ie bilan devant

l'organe délibérant de stablissement public ou le consell ‘municipal qui en délibere ef adopte lo projet
eventueﬂemem maodifie pour tenir comple des avis émis et des observations du publiz par défibeération motivee.

l_' CITADIA - Fevrier 2015 - 4




2. Modifications apportées au PLU de Briatexte

= Modifications apportées au plan de zonage

Q Correction d’une erreur d’appréciation concernant le classement de
constructions a usage d’habitation en zone UXa & vocation économique.

Au moment de I'approbation du PLU de Briatexte, les parcelles n°1707, 286, 1706, 1887, 1888, 1271,
1270 et 1247, section B ont été classées en zone UXa a vocation économique, artisanale,
commerciale et industirelle et aux logements de fonction qui leurs sont associes. Néanmeins, on peut
considérer que le classement en zone UXa n'est pas cohérent avec la vocation de cette zone, Elle est
aujourd'hui occupée par des maisons d'habitation qui n'ont aucun lien avec les activités économiques
présentes sur les parcelles limitrophes.

La présente modification simplifiee n°1 du PLU de Briatexte consiste a reclasser les parcelles n®1707,
286, 1706, 1887, 1888, 1271, 1270 et 1247, section B en zone U1. Cette zone a vocation a accueillir
essentiellement de I'habitat, mais également des activites economiques et des équipements dans la
limite des possibilites laissées dans le reglement d'urbanisme. Le réglement de la zone U1 vise a
respecter la forme urbaine privilegiant une implantation dense et continue le long des voies et la
typologie traditionnelle du bati (densité, aspect des constructions,...).

Zonage actuel

B

i citaDia Fayier 2015 5




Notice de présentation de la Madificalion Simplifiée n™1 du PLU de Bratexte

Zonage futur

i citapia Féurier 2015



Natice de présentation de la Modification Simplifiee n™ 1 du PLLU de Briatexle

3. Conclusions sur les modifications apportees par la
modification simplifiee n°1 du PLU de Briatexte

Conformité des dispositions de mise en oeuvre

Le projet de modification simplifieée n°1 du Plan Local d'Urbanisme a pris en compte I'ensemble des
contraintes et servitudes communales et intercommunales connues ou applicables sur le secteur
étudié.

Incidences du projet sur I’environnement et la qualité des paysages

Les modifications apportées au plan graphique du PLU de Briatexte tend a montrer que ces derniéres
n‘ont pas d'incidence notable sur I'environnement, ni sur le caractére remarquable des paysages. Le
reclassement des parcelles ci-dessus de la zone UXa a U1 n'entraine aucun impact sur les
sensibilités environnementales, paysageres et patrimoniales de la commune.

Les zones UXa et U1 ont toutes deux un caractere urbain et ne sont pas concernées par une mesure
de protection au titre des paysages, de I'environnement et du patrimoine.

En conclusion, conformément a l'article L123-13-3 du Code de I'Urbanisme, la modification simplifice
n®1 du PLU de Briatexte portant sur plusieurs objets, respecte les points suivants :

= Ne porte pas atteinte a I'économie générale du PADD,

=» Ne reduit pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle,
= Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances de la qualité des
sites,

L7

Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

I cmaoia - Février 2015 - 7
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