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DISPOSITIONS GENERALES

Le territoire de BOISMONT couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en -

- zomes urbaines, repérées par les sigles U, Up et UF cortespondant aux zones
équipées ou en cours d’équipement ;

- zones a urbaniser, repérées par les sigles AU et AUr correspondant aux zones
natureltes destinées a étre ouvertes a ’urbanisation ;

- 7omes agricoles, repcrées par les sigles A et Ac, correspondant aux zones
protegées en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique ;

- zones naturelles ct forestiéres, repérées par les sigles N, NI, Np, Ns ct Nt,
correspondant aux zones & protéger en raison dc la qualité du paysage, de la
qualité des sites et des milieux naturels qui les composent.

Les plans de zonage indiquent également

- les terrains classés comme espaccs boisés classés, auxquels s’appliquent les
dispositions des articles R.130-1 4 R.130-15 du Code de 1’Urbanisme ;

- les terrains classées comme espaces boisés a créer ;
- les talus, alignements d’arbres, haies significatifs a préserver ;

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général auxquels s’appliquent les dispositions des articles L.123-9,
R.123-11-d et R.123-32 du Code de I'Urbanisme.

Les régles applicables pour chacunc des zones sont définies dans des chapitres spécifiques
respectant la nomenclature suivante (Ic numéro de Particle étant précedé du sigle de la zone
conicernée) :

SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 : Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits
Article 2 : Types d’occupation et d’utilisation du sol soumis a des conditions particulieres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voirie

Article 4 : Desserte par les réscaux

Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies ct emprises publiquos
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autre sur une mémgc
propriété

Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Bspaces libres et plantations

SECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL
Article 14 : Coefficient d’Occupation des Sols (COS).
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| TITRE 11 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX |
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

DU SOL

FECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION ]

ARTICLE U 1: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdites les occupations ef utilisations du sol suivantes -
1) les installations, constructions et ’extcnsion de bitiments & vocation agricole 4
I’exception des dispositions prévues & I'article U 2 ;
2) les abris fixes ou mobiles a usage d’habitation ;
3) les dépdts de ferrailles, de déchets de toute nature ainsi que de vieux véhicules, a
I’exception des locaux de stockage des ordurcs et des dépéts de végétaux ;
4) Pouverture et I’cxploitation de carrires ;

5) I'aménagement de terrains de camping et |'accueil de caravanes, ainsi que I¢
stationnement des caravanes isolées ;

6) les exhaussements et affouillements du sol & I'exception de ceux identifiés 4 article
U2;

7) dans le secteur Up, les opérations groupées de construction & usage d’habitation.

ARTICLE U 2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions

1) Pextension, I’agrandissement des constructions existantes et la création d’annexes, de
garages et d’abris de jardin ;

2) les installations classées pour la protection de [’environnement et les dépbts
nécessaires & la satisfaction des besoins des habitants ou compatibles avec la présence
des habitations ;

3) les activités artisanales, professions libérales méme classées nécessaires A la
satisfaction des besoins des habitants ou compatibles avec la préscrce des habitations
a condition que activité n’ait pas pour effet d’augmenter les nuisances, la géne ou les
dangers dans le voisinage ;

4) la création de batiments d’activités ou Pagrandissement, la transformation des
¢tablissements existants uniquement si leur importance ne modifie pas le caractére de
la zone et si la nature des travaux envisagés n’a pas pour effet d’augmenter les
nuisances, la géne ou les dangers dans le voisinage; le Conseil Départemental
d’Hygiéne peut étre consulté sur ce point ;

5) Dextension de batiments d*un siége d’exploitation existante

0) les affouillements et exhaussements des sols liés & la prévention des risques naturels,
aux constructions admises dans la zone, aux equipements d’intérét général & la
recherche ou la misc en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ;

7) la reconstruction sur place en cas de sinistre.
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En outre dans le secteur exposé au bruit de la RD940, les constructions a usage d’habitation
sont soumises a des normes d’isolement acoustique conformément aux dispositions de 1’arrété
préfectoral du 29 novembre 1999,

Dispositions particuliéres :

Dans I’espace de jardins cultivés a protéger en zone urbaine (figuré sur le plan de zonage), ne
sont autorisés que les garages, abris de jardin, remises, biichers, serres... n’excédant pas
25 m*> d’emprise au sol sur la totalité dc la parcclle.

Dans le secteur Up, les constructions & usage d’habitation sont autorisées & condition de
respecter le style architectural des constructions existantes dans le sccteur,

[SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL. ]

ARTICLE U 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces & une voie publiquc ou privée, soit
directement, soit par ’intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propri¢taire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par voic authentique ou par voie judiciaire en
application de Particle 682 du Code Civil.

Les conditions de desserte du terrain doivent répondre & 'importance et 4 la destination de
immeuble ou de I’ensemble d’immeubles qui y scra édifié notamnient en ce qui concerne la
commodité de la circulation et des moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
’incendie.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité ct assurant la sécurité des usagers des
voies publiques et celles des personnes utilisant les accés créés doivent étre prises pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée (position, configuration, nombre, pente).

Il est rappelé que la création ou ’aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions en vigueur. Les documents en vigueur & la date d’approbation du
présent document (décrets n°99-756 et n°99-757, arrété du 31 aofit 1999, circulaire
d’application n°2000-51 du 23 juin 2000 relative & ["accessibilité aux voies publiques par les
personnes handicapées) sont joints en annexes.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et I’assainissement de toute construction a usage d’habitation et
de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a 'agrément, ainsi que
I’évacuation, I’épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles doivent &tre assurces
dans des conditions conformes aux réglements en vigueur, aux previsions des avant-projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement :

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usage d’habitations ou d’activités doit étre
alimentée en eau potable par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantcs,
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2) Assainissement des eaux usées

En I'absence de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome doit ¢tre congu dans
les conditions de la réglementation en vi gueur et aprés accord de la mairie,

3) Assainissement des eaux pluviales

En P'absence de résean public, pour toutes constructions ou installations nouvelles, le
constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires permettant ['infiltration & la parcelle
des eaux pluviales.

4) Réseaux électriqucs et téléphoniqucs

Lorsque les réseaux sont cnterrés, les branchements doivent I’&tre également.

Pour toute nouvelle construction, y compris les opcrations de lotissement et de pernis groupé,
te raccordement sur les réseaux électriques et téléphoniques doit étre effectué par passage
soutetrain.

ARTICLE U § : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour Ctre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d’assainissement doit satisfaire
aux conditions d’assainissement individuel fixée par la réglementation en vigueur et aprés
accord de la mairie.

ARTICLE U 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQULS

La fagade avant ou Ic pignon des constructions principales & usage d’habitation et I’extension
des constructions existantes doivent étre implantées :
- soit & ’alignement de voirie ou 4 1a limite qui s’y substitue
- so0it avec un retrait de 5 métres minimum 4 25 métres maximum par rapport &
I"alignement de voirie ou 4 la limite qui s’y substitue.
Les annexcs doivent étre implantdes :
- soit & I’alignement de voirie ou & la limite qui s’y substitue
- sott avec un retrait de S métres minimum par rapport a I’alignement de voirie ou
a la limite qui s’y substitue.

Lorsqu’il existe sur des parcelles contigués des constructions principales déja situées
en retrait de ’alignement, les constructions nouvelles doivent s’implanter avec un
retrait justifi€ par un parti d’aménagement. Cettc implantation justifiée pourra
exoncrer I’tmplantation 4 25 métres maximum.

En cas de retrait des constructions, unc continuité visuclle par rapport a la voie doit étre
assurée par un ou plusieurs des éléments suivants :

- batiment annexe

- portail

- cldture magonnée ou végétale.

Un acces de voirie sécurisé peut justifier une décroche au niveau du portail par rapport a
I’alignement.

Dispositions particuliéres :

Dans le secteur Up, il n’est pas fix¢ de régles d’implantation des constructions autorisées par
rappott aux voies et eniprises publiques.
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ARTICLE U 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soit en limites séparatives, soit en retrait de celles-
ci.

En cas d’implantation en limite, les parties de construction situées en limite ne doivent pas
comporter de baics.

En cas de retrait, les constructions doivent étre implantées & une distance au moins ¢gale 4 la
moiti¢ de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis-a-vis a la limite, avec un minimum de
3 métres.

ARTICLE U 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance au moins égale & 4 métres est imposée entre deux batiments non contigus, sauf
si la configuration du terrain ne le permet pas.

ARTICLE U9 : EMPRISE AU SOL

Dans I’espace de jardin, les garages, piscines, abris de jardin, blichers, remises, serres... ne
doivent pas excéder 25 m? d’emprise au sol.

ARTICLE U 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions dans la zone est fixée a 7 métres a I’égout de toiture
par rapport au niveau fini rez-de-chaussée et un étage droit sur rez-de-chaussée, les combles
¢tant aménageables.

Les constructions A usage d’activités (agricoles, artisanalcs, commerciales...) ne doivent pas
excéder 10 métres & I’égout de toiture,

II n’est pas tixé de hauteur maximale pour les équipements d’infrastructures.

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Dispositions générales
Les dispositions de 1article R.111.21 du Code de ["Urbanisme sont applicables.

Article R.111.21 (4 la date d’approbation du PLU) : « Le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions oy | aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de nature & porter atteinte au caractore
ou & l'intérét des lieux avoisinanls, aux sites, aux paysages naturels ou wbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales, »
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2) Volumes et terrassements
Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présentci une
simplicité d’aspect et de volume respectant I’environnement.

Les constructions annexes doivent former avec le batiment principal unc unité d’aspect
architectural.

Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain. Les constructions sur tertre sont
interdites.

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle construction ne doit pas excéder 1,00 métre au-
dessus du terrain naturel au point Ic plus élevé de I’emprise de la construction.

L’acces aux garages en sous-sols établi en fagade sur rue est interdit.

3) Toitures

a) Pentes dcs toitures :

Une toiture & deux pans est exigée pour les constructions 2 usage d’habitation et les annexes
non accolées & la construction principale.

Les toitures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle minimum de 40°
compt¢ par rapport & I’horizontale. La construction en prolongement a I’identiquc de
Pexistant est admisc.

Pour les cas d’extension ou de réhabilitation de batiments cxistants, des pentes différentes
pcuvent étre autorisées.

Il n’est pas fixé d’angle minimum pour les batiments annexcs et coux & usage d’activités.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que pour les volumes secondaires des constructions et
les annexes.

b) Couverture :

Les matériaux de couverture doivent respecter I'aspect et notamment la teintc des matériaux
de couverture dominant dans 1’environnement immédiat,

La couverture des constructions doit étre en tuiles, ardoises naturelles ou artificielles, zing,
cuivre, inox plombé ou matériaux d’aspect sinilaire.

Les tuiles en béton noir sont autorisées.

Le chaume est admis.

L'utilisation du bac acier et de tdles peintes n’est autorisée que pour les batiments annexes et
d usage d’activités.

Dispositions particuliéres :

En secteur Up, la couverture des constructions autorisées doit étrc similairc A celle des
bétiments existants sur la propriété.

¢} Quvertures en toitures :

En toiture, I’emploi des lucarnes est recommandé.

Toutefois, les relevés de toiturc (chicns assis ou lucarnes rampantes) d’une largeur supérieure
a 1/3 de la longueur du faitage sont interdits,

L’utilisation des chassis de toit (exemple : VELUX) est autorisée & condition que les
dimensions n’cxcédent pas L x H = 80 x 100.

Les bow-windows ou baies saillantes sont autorisécs.
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d) Dispositions particulidres :

Pour les toitures comportant des capteurs solaires, le non-respect des dispositions du
paragraphc 3) peut étre autorisé pour des raisons techniques ou fonctionnelles, notamment
pour une construction présentant des avantages energétiques, écologiques prouvés, sous
réserve d’une bonne intégration architecturale et paysagére.

Les dispositions du paragraphe 3) ne s’appliquent pas pour les vérandas sous réserve d’une
bonne intégration paysagére.

4) Pignons ct facades

a) Unité d’aspect ;

L’unité d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement identique de toutes
les fagades, y compris celles des annexes accolées ou proches du bétiment principal.

Les murs pignons et les soubassements peuvent €tre traités avec des matériaux différents
(pignons et soubassemecnts en briques par exemple) mais s’harmonisant entre eux.

En cas de soubassements, ils doivent étre réalisés sur les quatre facades de la construction.

b) Matériaux :

L’cmploi 4 nu de matériaux destinés & étre recouverts d’un revétement on d’un enduit
(parpaings, briques creuses...) est interdit.

Les enduits et les peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec Penvironnement ; les
couleurs criardes et le blanc pur sont interdits,

Les briques doivent étre dans les teintcs naturelles locales.

Les pointes de pignons des constructions situées aux entrée de village de la commune doivent
fairc P’objet d’un traitement particulier afin de limiter leur impact : coulewr d’enduit plus
foneée avec rang de briquettes séparant les deux couleurs ou cling bois par exemple.

L’emploi de parpaings peints ou pré-enduits ou teintés dans la masse ainst que "emploi de
bardages métalliques peints n’est autorisé que pour les batiments & usage d’activités.

Dispositions particulidres :

En secteur Up, les matériaux des constructions autoris¢es doivent éire similaires & ceux des
batiments existants sur la propriété.

¢) Ouvertures :

Les ouvertures doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la facade,

Les ouvertures en fagades doivent étre plus hautes que larges (rapport fargeur sur hauteur de
ordre de 2/3). Cette condition n’est pas exigee en cas d’installation de baies coulissantes, de
portes de garages et quand [’architecture le justifie.

d) Dispositions particuliéres :

Les dispositions du paragraphe 4) ne s’appliquent pas pour les vérandas.

5) Clbtures

Sont interdits P’emploi & nu de matériaux destinds i étre enduits (parpaings, briques
creuses...), briques flammdées ou léopard, matériaux hétéroclites ou disparates non prévus
pour cet usage, ainsi que les clbtures en plagues de béton armé.

La hauteur des cldtures est limitée 4 2 meétres,
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Les clotures cn front de rue doivent étre constituées -
- soit d’unc haie vive dense d’essences locales, doubléc ou non d™un grillage
- soit d’'un mur de briques apparentes ou en pierres jointoyées, ou enduit, en
harmonie avec la construction principalc
- soit d’wn muret dc briques apparentes ou en pierres jointoyées, ou enduit, en
harmonie avec la construction principale, d’une hauteur de 0,80 métre maximum
et surmonté éventuellement d’un barreaudage ou d’une ou plusicurs lisses
horizontales ; le muret doit étre doublé d*une haie vive densc d’essences localcs
- sott de lisses horizontales,
Les cl6tures constituées d’un grillage seul sont interdites.

6) Ouvrages techniques divers :

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des scrvices publics (poste
EDF, détente de gaz, poste de relevage...) doivent étre traités en harmonie avec lcs
constructions avoisinantes dans le choix des matériaux et des revétements.

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvclles doit étre assuré en dehors des voies publiques. Pour cela, il est exigé :

1) Pour les constructions & usage d’habitation : 2 places de stationnement par logement
aménagdes dans la propriété.

2) Pour les opérations d’ensemble comportant plusieurs logements (collectifs ou non) : 1
place supplémentaire pour § logements construits, réservée aux visiteurs.

3} Pour les constructions a usage de commerces, de services ou de bureaux auforisés
dans la zone: aménagement de surfaces suffisantes pour Pévolution, le chargement, le
déchargement et le stationncment de Ia totalité des véhicules de livraison et de service d’ung
part et pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs d’autre part.

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Les espaces boisés et plantations d’alignement figurant au plan de zonage sont répertoriés
comme « espaces boisés classés ». 1lls sont soumis aux dispositions dcs articles 1.130-1,
L130.5 et L130.6 du Code de I’Urbanisme. Les erreurs matériclles manifestes pourront étre
corrigées par le Maire dans le cadre de la délivrance des autorisations administratives.

2) Les espaces restant libres, les délaissés des aires de stationnement et les espaces comptis
cntre Ialignement (ou la limite qui s’y substitue) et les constructions implantées en retrait
doivent étre plantés ou traités en espaces verts ou jardins.

3} Les citernes de gaz comprimé (ou comprenant d’autres combustibles & usage domestique)
et d¢pbts visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent étre entourées
d’une haie d’arbustes formant écran ou d’une palissade.

4} Les haies sont constituées d’essences locales & croissance naturclle modérée (incompatibles
avee des essences de type thuyas ou lauriers par excmple).

EECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL J
ARTICLE U 14 : COEFFICENT DOCCUPATION DU SOL (C.0.8.)
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

{EECTION [ : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION ]
DU SOL

ARTICLE UF 1: TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdites Ies occupations et utilisations du sol suivantes :
1) les constructions et ’extension de batiments & vocation d’habitat & I’exception des
dispositions prévues 4 article UF 2 ;
2} la construction et I’extension de batiments & vocation agricole ;
3) Ics abris fixcs ou mobiles utilisés ou non pour ’habitation ;
4) Pouverture et Pexploitation de carrieres :

5) Paménagement de terrains de camping et caravaning, les habitations I¢géres de loisirs,
ainsi que le stationnements des caravanes et des mobil-homes ;

60) les exhaussements et affouillements du sol & I"exception de ceux identifiés a Iarticle
UF2;

7} en outre, peuvent étre interdits apres avis des services intéressés et du Conseil
Départemental d’Hygiéne appel¢ a se prononcer dans le cadre de la procédure définie
par la législation et la réglementation relative aux ¢tablissements dangereux,
insalubres ou incommodes, les établissements dont 1’activité serait incompatible avec
le caracterc et la situation de la zone.

ARTICLE UF 2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

1) les installations classées ou non 4 usage industriel, commercial, artisanal, d’entrepdts,
les constructions a usage de burcaux et de services a condition que :

" les constructions ne comportent ni cave, ni sous-sol, ni aucun espace habitable
ou utilisable sous le nivean du premier plancher qui doit étre situé & plus de
0,50 meétre au-dessus du niveau de référence défini par les études relatives aux
risques d’inondations

" les nuisances et dangers puissent étre prévenus par rapport a ’environnement
actuel de la zone, la qualité des sites et des milicux naturels ;

2) les constructions & usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la survcillance ou la
sécurité des ¢tablissements énumérés ci-dessus, 4 condition que les constructions ne
comportent ni cave, ni sous-sol, ni aucun espace habitable ou utilisable sous le niveau
du premier plancher qui doit étre situé a plus de 0,50 méire au-dessus du niveau de
référence défini par par les études rclatives aux risques d’inondations :

3} le stationnement sur le sol, de bateaux et embarcations ;
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4) les dépodts de combustibles liquides ou solides et los dépots de matériaux et dépots
temporaires de déchets nécessaires au fonctionnement des établissements admis sur la
zone et autorisables au titre de la [égislation sur les installations classées pour la
protection de I’environnement ;

5} les postes de peinture et les dépdts d’hydrocarbures, liés & des garages, ou i des
activités, a condition de prendre les mesures nécessaires pour limiter les risques
d’incendie et réduire les nuisances :

6) les affouillements et exhaussements des sols liés a la prévention des risques naturcls,
aux constructions admises dans la zone, aux équipements d’intérét général a la
recherche ou la mise cn valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ;

7) les bitiments, instaltations et équipements Tids aux services et ¢quipements publics ;

8) la reconstruction sur place en cas de sinistre & condition de respecter les dispositions
du présent réglement et notamment I’article UF1 1.

En outre dans le secteur exposé au bruit de la RD940, les constructions 4 usage d’habitation
sont soumises a des normes d’isolement acoustique conformément aux dispositions de 1*arrété
prétectoral du 29 novembre 1999,

[SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL, ]

ARTICLE UF 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir aceds a une voje publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin,

Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propri¢taire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par voie authentique ou par voie judiciaire en
application de Iarticle 682 du Code Civil.

Les conditions dc desserte du terrain doivent répondre a Pimportance et a la destination de
I'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles qui y sera édifié¢ notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation et des moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
Pincendie,

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la séeurité des usagers des
voies publiques et cclles des personnes utilisant les accés créés doivent étre prises pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée (position, configuration, nombre, pente),

Il est rappelé que la création ou Paménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions en vigueur. Les documents en vigueur 4 la date d’approbation du
présent document (décrets n°99-756 et n°99-757, arrété du 31 aofit 1999, circulaire
d’application n°2000-51 du 23 juin 2000 relative a Paccessibilité aux voics publiques par les
personnes handicapées) sont joints en annexes.

ARTICLE UF 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en cau potable et I’assainissemecit de toute construction a usage d’habitation et
de tout local pouvant servir de jour ou de nuit an travail, au repos ou a 1’agrément, ainsi que
Pévacuation, ’épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles doivent étre assurées
dans des conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des avant-projets
d’alimentation en cau potable et d’assainissement :
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1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usage d’habitations ou d’activités doit étre

alimentée en eau potable par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement des eaux ysées

En I’absence de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome doit étre congu dans
les conditions dc la réglementation en vi gueur et aprés accord de la mairie. L’autorisation peut
étre subordonnée & un pré traitement appropri€ des eaux avant évacuation.

3) Assainissement des eaux pluviales

En Pabsence de réseau public, pour toutes constructions ou installations nouvelles, le
constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires permettant infiltration & la parcelle
des eaux pluviales.

4) Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont cnterrés, les branchements doivent I’étre ¢galement.

Pour toute nouvelle construction, y compris les opérations de lotissement et de permis groupé,
le raccordement sur les réscaux €lectriques et téléphoniques doit étre effectud par passage
souterrain.

ARTICLE UF 5 : SUPERFICIF, MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réscau d’assainisscment doit satisfaire
aux conditions d’assainissement individuel fixée par la réglementation en vigueur et aprés
accord de la mairie.

ARTICLE UF 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La fagadc avant ou le pignon des constructions doivent ¢tre implantées avec un retrait de 10
metres minimum par rapport 4 I’alignement de voirie ou 4 Ia limite qui s’y substitue,

Il w’cst pas fixé de distance minimale pour I’implantation des équipements d’infrastructure.

Il est rappelé que les constructions ne peuvent pas étre implantées dans I’cmprise de servitude
de halage ct de marchepied du canal maritime.

ARTICLE UF 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avee un retrait de 5 métres minimum par rapport
aux limites séparatives.

Il n’cst pas fixé de distance minimale pour I'implantation des équipements d’infrastructure,
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ARTICLE UF 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME, PROPRIETE

Une distance au moins égalc 4 5 métres est imposée entre deux batiments non conti gus.
En fond de parcelle, et quand la limite jouxte une parcelle inconstructible, Pimplantation d’un

batiment accolé & ’immeuble existant en limite parcellaire est admise,

ARTICLE UF 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE UF 10 : HAUTEUR DLS CONSTRUCTIONS

Les constructions ne doivent pas excéder 12 métres au faitage par rapport au niveau du terrain
naturel sous I’emprise de la construction.

I n’cst pas fixé de hautcur maximale pour Ies équipements d’infrastructures.

ARTICLE UF 11 : ASPECT EXTERILEUR

1) Dispositions générales

Les dispositions de I’article R.111.21 du Code de I’ Urbanisme sont applicables.

Article R.111.21: « Le permis de construire peut élre refusé ou n'éire accordé que sous
réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
lewr architecture, leurs dimensions ou aspect extérieur des bétiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature i porter atteinte au caraciére ou & l'intérét des lieux
avolsinanis, aux sifes, aux paysages naturels ou wrbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

2) Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements ct les extensions doivent présenter une
simplicité d’aspect et de volume respectant ’environnement.

Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain,

Les constructions sur tertre sont interdites.

3) Toitures

Les couvertures en fibrociment et Pemploi de tout matériau brillant sont interdits.

Toutes Ics sorties en toiture (cheminée, ventilation...) doivent faire I'objet d'un traitement
architectural.

3) Fagades
Les couleurs des fagades doivent s’inscrirc dans une gamme dc couleur grise (RAL n°7035 3
7042, n°7045 4 7047).

Des matériaux tels que bois et brique, zinc ou acier galvanisé peuvent également &tre
employés.

Des touches vives ponctuelles sur Jes ouvertures, ouvrages techniques. .. sont admiscs.
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Au dela de 50 meires de longueur de facade, lcs batiments devront présenter un
fractionnement de volume : décrochement en facade ct/ou en toiture accompagné d'un
changement de texture et/ou de couleur.

4) Enseignes et publicité

Un soin particulier doit étre apporté aux devantures, publicités et enseignes des activités,

Des couleurs vives peuvent étre utilisées de fagon a4 animer les constructions les plus simples,

et a I'inverse s’intégror plus modestement dans les bétiments présentant une fagade plus
travaillée,

De fagon générale, les enseignes pcintes sont préférdes aux caissons lumineux.

Les cnseignes doivent faire partie intégrante de la fagade des batiments et ne doivent en aucun
cas dcpasser le faitage.

5) Clotures

Sont interdits Pemploi 2 nu de matériaux destinés 3 Ctre enduits (parpaings, briques
creuscs...), matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage, ainsi que les
plaques en béton.
Les clotures doivent étre constitudes :

- s0it d"une haie vive d’essences locales, doublée ou non d’un gritlage

- soit d’un treillis soudé de couleur sombre

- soit d’un muret d’unc hauteur de 0,80 métre maximum et surmonté éventuellement

d’un barrcaudage ou d’une ou plusieurs lisses horizontales ; le murct doit étre doublé
d’une haie vive d’essences locales.

6) Ouvrages techniques divers

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics (poste
EDF, détente dc gaz, poste de relevage...) doivent étre traités cn harmonie avec les
constructions avoisinantes dans le choix des matériaux et des revétements.

ARTICLE UF 12 : STATIONNEMENT

Il est exigé 'aménagement de surfaces suffisantes pour I’évolution, le chargement, le
déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraison et de service d’une
part, et pour le stationnement des véhicules du personnel ct des visiteurs d’autre part.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques ct privées et de
telle sorte qu’il soit le moins possible perceptible dans I’environnement, en réalisant un
accompagnement végétal par exemple,
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ARTICLE UF 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Les espaces restant libres, les délaissés des aires de stationnement ef les cspaces compris
entre 1’alignement (ou la limite qui s’y substitue) ct les constructions implantées en retrait
doivent étre plantés ou traités en espaces verts plantés d’arbres de haute tige ou jardins.

2) Les espaces verts plantés peuvent Etre utilisés partiellement pour lc stationnement des
véhicules,

3) Les haics sont constituées d’essences locales 3 croissance naturelle modérée {incompatibles
avee des essences de type thuyas ou lauriers par exemple).

[SECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL ]

ARTICLE UF 14 : COEFFICENT DOCCUPATION DU SOL (C.0.8)

Non réglementé.
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| TITRE 111 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX |
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

' SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATIONJ
DU SOL

ARTICLE AU 1: TYPES D'OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL
INTERDITS
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1) les constructions ct installations qui, par leur destination, leur importance ou leur
aspect sont incompatibles avec le caractére du voisinage, ou susceptibles de porter
atteinte & la salubrité ou & 1a sécurité publique ;

2) toutes les occupations et utilisations du sol, sauf celles ¢numérées a Particle AU 2.

ARTICLE AU 2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :
1) les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét général ;

2) les constructions & usage d’habitation et lcurs annexes sous forme d’opération
d’enscinble.

] SECTION 2 : CONDITIONS DE L*OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglements.

ARTICLE AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit ’alignement ou 4 la limite des voics publiques
- soit en retrait par rapport a ’alignement.
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ARTICLE AU 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soit en limites séparatives, soit en retrait de cclles-
ci.

En cas d’implantation en limite, les parties de construction situées en limite ne doivent pas
comporter de baies.

En cas de retrait, les constructions doivent étre implantées 4 une distance au moins égale a Ia
moitié de la hauteur du mur ou de la facade faisant vis-a-vis 2 la limite, avec un minimum de
3 metres.

[1 n’est pas fixé de distance minimalc pour 'implantation des équipements d’infrastructure.

ARTICLE AU 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETF,

Non réglementé.

ARTICLE AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE AU 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

[SECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 : COEFFICENT DOCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUr

SECTION 1 : NATURE DE L’0OCCUPATION ET DE LUTILISATION
DU SOL

ARTICLE AUr 1: TYPES D’OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdites les occupations ct utilisations du sol suivantes -
1) les instatlations, constructions ct I’extension de batiments & vocation agricolc ;
2) les constructions et installations & usage industriel ;
3) les abris fixcs ou mobiles & usage d’habitation ;

4) les dépbts de ferrailles, de déchets de toute nature ainsi que de vicux véhicules, &
Pexception des locaux de stockage des ordures et des dépdts de végétaux limités A
2 m?* pour une production de compost ;

5) Pouverture ot I’exploitation de carriéres ;

6) I'aménagement de terrains de camping et l’accueil de caravancs, ainsi que le
stationnement de caravanes isolées :

7) la construction et ’extension de batiments a vocation d’entrepdis commerciaux ;

8) les meodifications du nivellement du sol par exhaussement ou affouillement a
I'exception de ceux identifiés a I’article AUr 2.

ARTICLE AUr 2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la mesure ou les conditions de réalisation de tous les €quipements nécessaircs sont
assurées conformément aux dispositions du Code de I"Urbanisme ¢t sous réserve de ne pas
compromettre ’aménagement ultérieur de la zone, sont autorisées mais soumis a des
conditions particuliércs les occupations et utilisations du so! suivantes -

b

1) les constructions & usage d’habitation et leurs annexes sous forme d’opération
d’cnsemble ;

2) les activités artisanales, professions libérales méme classées, nécessaires a la
satisfaction des besoins des habitants on compatibles avec la présence des habitations,
a condition qu’ils ne constituent pas la destination principale de I'unité fonciére ;

3} les batiments, installations et équipements liés aux services et équipements publics ;

4) les affouillements et exhaussements des sols liés & la prévention des risques naturels,

aux constructions admiscs dans la zone, aux équipements d’intérét général a la
recherche ou la mise cn valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.
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[SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL ]

ARTICLE AUr 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par "intermédiaire d>un passage ameénagé sur fonds voisin.

Tout terrain enclavé est inconstructible, 2 moins que son propri¢taire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par voie authentique ou par voie judiciaire en
application de I’article 682 du Code Civil.

Les conditions de desserte du terrain doivent répondre d I'importance et 4 la destination de
I"immeuble ou de ’ensemble d’immeubles qui y sera ¢difié notamment en ce qui concernc la
commodité de la circulation et des moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
I’incendie.

Toutes dispositions permettant unc bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des
voies publiques et celles des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée (position, configuration, nombre, pente).

Il est rappclé que la création ou ’aménagement des voirics ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions en vigueur. Les documents en vigueur a la date d’approbation du
présent document (décrets n°99-756 et n°99-757, amété du 31 aolt 1999, circulaire
d’application n°2000-51 du 23 juin 2000 relative & 1’accessibilité aux voies publiqucs par les
personnes handicapées) sont joints en annexcs.

ARTICLE AUr 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en cay potable

Toute construction ou installation nouvelle & usage d’habitations ou d’activités doit étre
alimentée en eau potable par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement des eaux usées

En I’absence de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome doit étre congu dans
les conditions de la réglementation cn vigueur et apres accord de la mairie.

3) Assainissement des eaux pluviales

En I’absence de réseau public, pour toutes constructions ou installations nouvelles, le
constructeur doit réaliscr les aménagements nécessaires permettant la gestion des eaux
pluviales sur sa parcelle.

4) Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent 1étre ¢galement.

Pour toute nouvelle construction, y compris les op¢rations de lotissement et de permis groupé,
le raccordement sur les réscaux électrique et téléphonique doit étre effectué par passage
souterrain,
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ARTICLE AUr 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES _

Pour étre constructible, tout terrain non desscrvi par un réseau d’assainissement doit satisfaire
aux conditions d’assainissement individuel fixée par la réglementation en vigueur.
L’autorisation préalable de la mairie doit ¢galement étre accordée.

ARTICLE AUr 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQULS

La tagade avant ou lc pignon des constructions et les annexes doivent étre implantées avee un
retrait de 5 metres minimum & 15 métres maximum par rapport a I’alignement de voirie ou a
la [imite qui 8’y substitue.

Il n’est pas fixé de distance minimale pour Pimplantation des équipements d’infrastructure.

ARTICLE AUr 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soit en limites séparatives, soit en retrait de celles-ci.

En cas de retrait, les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis-a-vis 3 la limite, avec un minimum de
3 metres.

Il n’est pas fixé de distance minimale pour I'implantation des équipements d’infrastructure.

ARTICLE AUr 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEML PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUr 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUr 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage d’habitation, de scrvices de proximité et d’anncxes ne doivent pas
excéder 7 metres & 1’égout de toiture par rapport au niveau fini rez-de-chaussée ot un étage
droit sur rez-de-chaussée, les combles étant aménageablcs.

Il n’est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d’infrastructures.
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ARTICLE AUr 11 : ASPECT EXTERIEUR
1} Dispositions générales

Les dispositions de article R.111.21 du Code de I’Urbanisme sont applicables.

Article R\111.21 : « Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé qie sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, lewrs dimensions ou | aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages d édifier
ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wrbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Afin de ne pas empécher ’innovation de qualité répondant notamment aux logiques de
développement durable, il powrra étre dérogé aux dispositions de cct article.

2) Volumes et terrassements
Les constructions nouvelles, les aménagements ct les extensions doivent présenter une
simplicit¢ d’aspect et de volume respectant I’environnement.

Les constructions annexes doivent former avec le batiment principal une unité d’aspect
architectural. Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain,

Les constructions sur tertre sont interdites,

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle construction ne doit pas excéder 0,50 métre au-
dessus du terrain naturcl.

L’accés aux garages en sous-sols établi en fagade sur rue est interdit.

3) Toitures

a) Pentes des toitures

Une toiture 4 deux pans minimum est exigée pour les constructions a usage d’habitation, des
services de proximité et les annexes non accolées a la construction principale.

Les toitures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle minimum de 40°
compté par rapport 4 I"horizontale.

Pour le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments existants, des pentes différentes
peuvent étre autorisées.

Il n’est pas fix¢ d’angle minimum pour les batiments annexcs et ceux a usage d’activités.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que pour fes volumes secondaires des constructions et
les annexes,

b) Couvertures :

Les matériaux de couverture doivent respecter I’aspeet et notamment la teinte des matériaux
de couverture dominant daus I’environnement immédiat.

La couverture des constructions doit étre en tuiles, ardoises naturelles ou artificielles, zing,
cuivre, inox plombé ou matériaux d’aspect similaire,

Les tuiles en béton noir sont autorisécs.

Le chaume est admis,

Lutilisation du bac acier et des téles peintes n’est autorisée que pour les batiments annexes et
a usage d’activités.

¢) Ouvertures en toitures ;

En toiture, I’emploi des lucarncs est recomimandé,
]

Toutefois, les relevés de toiture (chiens assis ou lucarnes rampantes) d’une largeur supérieure
a 1/3 de la longueur du faitage sont interdits.
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L’uttlisation decs chissis de toit (cxemple : VELUX) est autorisée a condition que lcs
dimensions n’excédent pas L x H = 80 x 100,
Les bow-windows ou baies saillantes sont autorisées.

d) Dispositions particuliéres :

Pour les toiturcs comportant des capteurs solaires, le non-respect des dispositions du
paragraphe 3) peut étrc autorisé pour des raisons techniques ou fonctionnelles, notamment
pour une construction présentant des avantages ¢nergétiques, écologiques prouvés, sous
réserve d’une bonne intégration architecturale ct paysagére.

Les dispositions du paragraphe 3) ne s’appliquent pas pour les vérandas.

4) Pignons ct facades

a) Unité d’aspect :

L’unité d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement identiquc de toutes
les fagades, y compris celles des annexes accolées ou proclies du batiment principal.

Les murs pignons et les soubassements peuvent étre traités avec des matériaux différents mais
s’harmonisant entre eux.

Les soubassements doivent étre identiques sur lgs quatre fagades de la construction.

b} Matériaux :

L’cmploi 4 nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un revétement ou d’un enduit
(parpaings, briqucs creuses. ..) est interdit.

Les enduits ct les peintures de ravalement doivent s*harmoniscr avec Penvironnement ; les
couleurs criardes utilisées sur unc grande surface et le blanc pur sont interdits.

Les briques doivent étre dans les teintes rouges.

Les pointes de pignons des constructions situées aux entrées de village de Ta commune
doivent faire I’objet d’un traitement particulicr afin de limiter leur impact : couleur d’enduit
plus foncée avec rang de briquettes séparant les deux couleurs ou clins bois par cxemple.
L’emploi de parpaings peints ou pré enduits ou teintés dans la masse ainsi que I’emploi de
bardages métalliques peints n’est autorisé que pour les batiments 4 usage d’activités.

¢) Ouvertures :

Les ouvertures doivent s’harmoniser avec I’aspect général de la construction.

Les ouvertures en fagade sur rue doivent étre plus hautes que larges (rapport largeur sur
hauteur de I’ordre de 2/3).

Cette condition n’est pas exigée en cas d’installation de baies coulissantes et quand
Parchitecture le justifie.

d) Dispositions particuliéres :

Les dispositions du paragraphe 4) ne s’appliquent pas pour les vérandas.

5) Clétures

Sont interdits Uemploi 4 nu de matériaux destinds a étre enduits (parpaings, briques
creuscs...), briques flammées ou 1¢opard, matériaux hétéroclites ou disparatcs non prévus
pour cet usage, ainsi que les plaques en béton.
La hauteur des cl6tures est Jimitée 4 2 métres.

Les cl6tures en front de rue doivent étre constituées -
- soit d’une haie vive, doublée ou non d’un grillage
- soit d’un mur de briques apparentes ou en pierres jointoyées, ou enduit, en
harmonie avec la construction principale
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- soit d’un muret de briques apparentes ou en pietres jointoyées, ou enduit, cn
harmonie avec la construction principale, d’une hauteur dc 0,80 métre cof
surmonté éventuellement d’un barreaudage ou dune ou plusieurs lisses
horizontales ; le muret doit étre doublé d’une haie vive dense d’essences locales

- soit de lisses horizontalcs.

6) Ouvrages techniques divers

Les ouvrages tcchniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics (poste
EDF, détente dc gaz, poste de relevage...) doivent étre traités en harmonic avec les
constructions avoisinantes dans le choix des matériaux et dos revétements,

ARTICLE AUr 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voics publiques. Pour cela, il est exigé :

1) Pour les constructions & usage d’habitation : 2 places de stationnement par logement
aménageées dans la propriété.

2) Pour les opérations d’cnsemble comportant plusicurs logements (collectifs ou non): 1
place supplémentaire pour 5 logements construits, réservée aux visiteuss.

ARTICLE AUr 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Les espaces restant libres, les délaissés des aires de stationnement et les espaces compris
cntre Ialignement (ou la limite qui 8’y substitue) et les constructions implantées en retrait
doivent étre plantés ou traités en espaces verts ou jardins.

2) Les citernes de gaz comprimé (ou comprenant d’autres combustibles 4 usage domestique)
et dépbts visibles des voies, cheminements ct espaces libres communs, doivent &tre entourds
d’une haie d’arbustes formant écran ou d’une palissade.

3} Les haies sont constituées d’essences locales & croissance naturelle modéréc (incompatibles
avec des essences de type thuyas ou lauriers par exemple).

4} Une ceinture verte constituée d’arbres de haute tige d’essences locales doit &tre créée sur [e
long des limites des zones AUr au contact des zones A, pour assurer la transition entrc
I’espace urbanisé et I’espace agricole.

[SECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL,

ARTICLE AUr 14 : COEFFICENT DOCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Non réglementé.
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| TITRE 1V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX |
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION 1 : NATURE DE L’0OCCUPATION ET DE L’UTILISATION
DU SOL

ARTICLE A 1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdites les occupations et utilisations du sol snivantes

1) lcs constructions, installations et aménagements qui, par leur naturc, leur importance
ou leur aspect sont incompatibles avee la vocation de la zone ou susceptibles de porter
atteinte a la salubrité ou a la séeurité publique ;

2} toutes constructions ou extensions de constructions, a I’exception de ceux autorisés a
’article A 2 ;

3) les abris fixes ou mobiles ;
4) les dépots de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules ;

5) T’aménagement de terrains pour le camping ot ’accueil de caravanes, ainsi que le
stationnement de caravanes isolées et les habitations légéres de loisirs A 1’cxception de
ceux prévus a larticle A 2 ;

6) les exhaussements ct affouillements du sol a I’exception de ccux identifiés a Particle
A2

ARTICLE A 2: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

1) les constructions et installations liécs & ’exploitation agricole {exemple : nouveaux
corps de ferme, habitations destinées au logement des cxploitants agricoles,
hangars...);

2) les installations présentant un caractére d’intérét général ;

3) les activités de vente & la ferme, camping 3 la ferme, auberge, gites ruraux, chambres
d’hdtes, si elles sont intégrées dans les bitiments cxistants et si clles ne portent pas
atteinte a I'activité principale qui est Iexploitation agricole ;

4) les dépdts, les établisscments industriels, artisanaux, commerciaux, lids aux
exploitations agricoles, &4 condition qu’il ne soit pas porté atteinte a 1'économie
agricole ni & la qualité du site ;

5) Touverture et [’exploitation de carriéres lides aux exploitations agricoles ;

6) la reconstruction, la modification, I*agrandissement des habitations existantes, sous
réserve du respect des dispositions du présent chapitre et qu’il n’en résulte pas une
atteinte a I’économic générale |

7) les stations services en rive des axes de circulation ;
8) les équipements publics de faible emprise ;
9} les abris des animaux domestiqucs.
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Dispositions particuliéres :

En secteur Ac, les carritres sont autorisées sous réscrve que le réaménagement des lieux soit
réalisé par phases successives pendant I’exploitation.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL j

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIL

L’¢quipement est & la charge du constructeur sauf accord conventionnel de prise en charge
différente.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage ameénagé sur fonds voisin.

Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire nc produise une
servitude de passage suffisante, instituéc par voie authentique ou par voie judiciaire en
application de Particle 682 du Code Civil.

Les conditions de desscrte du terrain doivent répondre 4 'importance et & la destination de
’immeuble ou de ’ensemble d’immeubles qui y sera €difié notamment en ce qui concernc la
commodité de la circulation et des moyens d’approche permettant une lutte efficace contre
I’incendie,

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des
voies publiques et celles des personnes utilisant les accds créés doivent étre prises pour le
debouché des véhicules sur voie publique ou privée (position, configuration, nombre, pente).

It est rappel¢ que la création ou Paménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions en vigueur. Les documents en vigueur a la date d’approbation du
present document (décrets n°99-756 et n°99-757, arrété du 31 sofit 1999, circulaire
d’application n°2000-51 du 23 juin 2000 relative 4 1’accessibilité aux voies publigues par les
personnes handicapées) sont joints en annexes.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’équipement ost & la charge du constructeur sauf accord conventionnel de prise en charge
différente.

L’alimentation en eau potable et 1’assainissement de toute construction a usage d’habitation et
de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou & ’agrément, ainsi que
Pévacuation, I€puration et le rejet des caux résiduaires industrielles doivent étre assurées
dans des conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des avant-projets
d’alimentation en cau potable et d’assainissement :

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelic & usage d’habitations ou d’activités deit étrc
alimentée cn eau potable par branchement sur une conduite existante de distribution de
caracteristiques suffisantes, soit alimentée en eau potable par captage, forage ou puits
particuliers, conformément 2 la législation en vigueur.
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2) Assainissement dcs eaux usées

En I’absence de réscau public, un dispositif d’assainissement autonome doit étre congu dans
les conditions de la réglementation en vigucur et aprés accord de la mairie.

3) Assainissement des eaux pluviales

En Pabsence de réseau public, pour toutes constructions ou installations nouvelles, le
constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires permettant 1’infiltration a la parcelle
des eaux pluviales.

ARTICLE A 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé,

ARTICLE A 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La facade avant ou le pignon des constructions ne doivent pas étre implantées 4 moins de 10
métres de I’axe des voies existantes ou prévucs, sauf en cas d’aménagement, cxtension ou
reconstruction a I'identique suite & un sinistre d’un batiment cxistant ne respectant pas les
reculs minimums ci-avant, s’il n’y a pas diminution du recul actuel.

Il n’est pas fixé de distances minimalcs pour Iimplantation des équipements d’infrastructure
sous réserve du respect des dispositions 1égislatives et réglementations en vigueur.

ARTICLE A 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives & condition que la hauteur
des batiments ne dépasse pas 5 métres sur ces limites.

En cas de retrait, les constructions doivent étre implantées par rapport aux limites séparatives
a une distance au moins égale 4 la moitié de la hauteur du mur de la facade faisant vis-a-vis 3
la limite avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE A 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance au moins égale 4 5 métres est imposée entre deux batiments non conti gus.
Il n’est pas fixé de distance minimalc pour "implantation des équipements d’infrastructure.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage d’habitation ne doivent pas exceder 7 métres 4 1 égout de toiture par
rapport au niveau fini rez-de-chaussée et un ¢tage droit sur rez-de-chaussée, les combles étant
ameénageablcs.

Les constructions a usage d’activités (agricoles, artisanales, commerciales...) ne doivent pas
excéder 13 métres au faitage,

II'n’est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d’infrastructures.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Dispositions générales

Les dispositions de I'article R.111.21 du Code de I’'Urbanisme sont applicables.

Article R.111.21 (2 la date d’approbation du PLU) : « Le permis de construire peut étre refusé
ou n'élre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou | ‘aspect extérieur des
bdtiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature é porter affeinte au caractére
ou a 'intérét des liewx avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. »

2) Volumecs et terrasscments
Les constructions nouvelles, les amenagements et les extensions doivent présenter une
simplicit¢ d’aspect et de volume respectant ’environnement,

Les constructions annexcs doivent former avec le batiment principal une unité d’aspect
architectural. Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain,

Les constructions sur tertre sont interdites.

La dalle rez-de-chaussée do toute nouvelle construction ne doit pas excéder 0,50 métre au-
dessus du terrain naturel.

Les terrassements visant a niveler un terrain pour diminuer I"impact visucl d’un batiment
peuvent étre imposés,

3) Toitures

a) Pentes des toitures :

Pour les constructions 4 usage d’habitation, les toitures du ou des volumes principaux doivent
respecter un angle minimum de 40° compté par rappoit & Ihorizontale.

Pour le cas d’extension ou de réhabilitation de batiments existants, des pentes différentes
peuvent étre autorisées,

Il n’est pas fixé d’angle mintmum pour les batiments annexes et ceux a usage d’activités,

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que pour les volumes secondaires des constructions et
les annexes.

b} Couvertures :

Pour les constructions 3 usage d’habitation, la couverture des constructions doit étre en tuilgs,
ardoises naturelles ou artificielles, zinc ou matériaux d’aspect similaire.

L utilisation du bac acier et de téles peintes n’est autorisée que pour les batiments annexes et
a usage d’activités,
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¢} Ouvertures en toitures :

En toiture, I’emploi des lucarnes est recommandé.

Toutefois, les relevés de toiture (chiens assis ou lucames rampantes) d’unc largeur supéricure
a 1/3 dc la longueur du faitage sont interdits.

L’utilisation de chassis de toit (exemple : VELUX) est autorisée a condition que les
dimensions n’excédent pas L x H = 80 x 100.

d) Dispositions particuliéres :

Pour les toitures comportant des capteurs solaires, le non-respect des dispositions du
paragraphe 3) peut étre autorisé pour des raisons techniques ou fonctionnelles, notamment
pour une construction présentant des avantages energétiques, écologiques avérés.

Les dispositions du paragraphe 3) ne s’appliquent pas pour les vérandas.

4) Pignons et fagadcs

a) Unité d’aspect :

L unité d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement identique de toutes
les fagades, y compris celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les murs pignons et les soubassements peuvent €tre traités avec des matériaux différents mais
s’harmonisant entre eux.

b) Matériaux :

Les parpaings et les briques creuses doivent étre recouverts d’un revétement ou d’un enduit.
Les enduits et les peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec Penvironnement ; les
couleurs criardes utilisées sur une grande surface et le blanc pur sont interdits.

Les brigues doivent étre dans les teintes naturelles locales.

Bdtiments o usage d'activités :

L’emploi de parpaings peints ou pré-enduits ou teintés dans la masse ainsi que ’emploi de
bardages métalliques peints n’est autorisé que pour les batiments & usage d’activités.

L’emploi du bois est recommandg.

L’emploi de coulcurs sombres d’aspect mat est imposé.

¢) Dispositions particuliéres :

Les dispositions du paragraphe 4) ne s’appliquent pas pour lcs vérandas.

5) Clétures

Sont interdits I’emploi a4 nu de matériaux destinés & étre enduits (parpaings, briques
creuses...), matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage, ainsi que les
plaques en béton.

Les clotures doivent étre constituées *

-~ soit d’unc haie vive, doublée ou non d’un grillage

- soit d’un grillagce

- soit d’un treillis soudé

-~ soit d’un muret de briques apparcntes ou en pierres jointoyées, ou enduit, d’une
hauteur de 1,00 métrc maximum et surmonté éventuellerment d’un barreaudage
ou d’une lisse horizontale ; le muret doit &tre doublé d’unc haie vive d’essences
locales.
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6) Ouvrages techniques divers

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics (poste
EDF, détente dc gaz, poste de rclevage...) doivent étre traités en harmonie avec
I’environnement.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique,

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

I} Les espaces boisés et plantations d’alignement figurant au plan sont classés « espaces
boisés 4 conserver ou & protéger ». Ils sont soumis aux dispositions des articles L130-1,
L130.5 et L130.6 du Code de I’Urbanisme.

2) Les batiments de grande longueur et de grande hauteur doivent étre accompagnés, au
moins partiellement, par des plantations ; les essences locales sont recommandées.

3) Les citernes de gaz comprimé (ou comprenant d’autres combustibles a usage domestiquc)
et entrepdts visibles des voies, cheminements ct espaces libres communs, doivent étre
entourées d’une haic d’arbustes formant écran ; les essences locales sont recommandécs.

4) Les talus en friche ou boisés présentant une utilité avérée on hydraulique doivent étre
maintenus afin d’assurer la stabilité des sols.

5) Les haies sont constituées d’essences locales & croissance naturelle modérée (incompatibles
avee des cssences de type thuyas par exemple).

[SECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICENT DOCCUPATION DU SOL (C.0.8)

Non réglementé,
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
—ZONES NATURELLES ET FORESTIERES |
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION 1: NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION
DU SOL

ARTICLE N 1: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

)

2)
3)
4)
5)

6)

les installations, constructions et aménagements qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect sont incompatibles avec la vocation de la zone ou susceptibles de porter
atteinte a la salubrité publique a I’exception des dispositions prévues a article N 2 ;
toutes constructions ou extensions de constructions, a 1’exception des dispositions
prévues a I’article N 2 ;

les abris fixes ou mobiles a I’exception des dispositions prévues a larticle N 2 ;

les dépdts de ferrailles, de déchets, ainsi que de vieux véhicules, & ’exception des
locaux de stockage des ordures et des dépots de végétaux a I’exception de ceux
identifiés a ’article N 2 ;

les modifications du nivellement du sol par exhaussement ou affouillement a
I’exception de ceux identifiés a Iarticle N 2 ;

les habitations légeres de loisirs, les campings et caravanings sauf en secteur Nt,

ARTICLE N 2 : TYPES D’'OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

1)

2)

3)

4)

les abris fixes ou mobiles et constructions légéres s’ils sont a usage de loisirs
(chasse...) dans la limite de 15 m? de Surface Hors GGuvre Brute (SHOB) sur la méme
unité fonciére ;

la reconstruction en cas de sinistre, des abris existants, dans la limite de ’emprise au
sol existante ;

les équipements, aménagements, installations ou constructions liés au service public
ou d’intérét général (ex : parkings...), ainsi que les abris fixes, mobiles ou provisoires
a usage de service public ou nécessaires a des aménagements ou travaux autorisés
dans la zone ;

la modification du nivellement du sol par affouillements ou exhaussements lorsqu’elle
contribue a I’amélioration de I’environnement et de 1’aspect paysager, ou pour des
raisons fonctionnelles ou archéologiques.

Dispositions particuliéres :

En secteur Na, ne sont autorisés que :

- les constructions liées a 1’exploitation agricole existante sous réserve de leur
intégration paysagere ;
- les affouillements et exhaussements des sols nécessaires & ces constructions.
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En secteur Nf, n’est autorisée que :

la reconstruction des batiments existants en cas de sinistre partiel sous réscrve de
leur intégration paysaggére.

En secteur NI, ne sont autorisés que :

les constructions et travaux liés ou utiles au fonctionnement de la station
d’épuration existante
les affouillements et exhaussements des sols nécessaires a cet ¢quipement.

En secteur Np, ne sont autorisés que :

les aménagements paysagers des parcs et des €quipements légers de loisirs
(piscine et court de tennis par exemple) sous réscrve de leur intégration
paysagére

la modification du nivellement du sol par affouillements ou exhaussements
lorsqu’clle contribue & I’amélioration de I’environnement et de Paspect paysager,
ou pour des raisons fonctionnelles ou archéologiques.

En secteur Ns, ne sont autorisés que :

1) les aménagements nécessaires & 1’accueil du public ;

chemins piétonniers, cheminements cyclables et sentes ¢questres 4 condition
qu’ils ne soient ni cimentés, ni bitumés

objets mobiliers destinés a 1’accueil ou & I’information du public (bancs,
poubelles, panneaux d’information ct de signalisation)

postes d’observation de Ia faune

equipements démontables liés a I’hygiéne et 4 Ia sécurité

aires de stationnement indispensables 2 la maitrise de la fréquentation automobile
et fluviale si :

¥ aucune autre implantation n’est possible en dehors du secteur Ns
* elles ne sont ni cimentées, ni bitunées

* elles font I’objet d’un aménagement paysager, de telle sorte que le
stattonnement n’altére pas le caractére remarquable de I’espace ;

2) la réfection et I’extension limitée des batiments existants et installations nécessaires a
Pexercice d’activités économiques dés lors quelles restent compatibles avec le
caractére de la zone et qu’il n’en résulte pas une atteinte 4 I’environnement ;

3) la modification du nivellement du sol par affouillements ou exhaussements lorsqu’elle
contribue a I’amélioration de ’environnement et de Iaspect paysager, ou pour des
raisons fonctionnelles ou archéologiques ;

4) les équipements publics liés aux divers réseaux.

En secteur Nt, sont autorisés ’aménagement d’équipements socio-¢éducatifs, culturels, coux
liés a P'exploitation d’activités existantes, aux sports, aux loisirs et au tourisme, ou autres
equipements assimilables, réalisés en conformité avec toutes les réglementations particuliéres
cn vigueur, sous condition que

leur intégration dans le paysage soit parfaitcment assurée :

ils aient fait [’objet d’une étude préalable portant sur D’opportunité et la
possibilité de réalisation de I’opération, une étude d’impact pouvant étre exigée
le cas échéant ;

Paménageur prenne & sa charge la réalisation des €quipements nécessaires
(viabilité, réseaux.,.).
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[SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL ]

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin,

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et I’assainissement de toute construction 4 usage d’habitation ct
de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a I’agrément, ainsi que
I’évacuation, 1’épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles doivent étrc assurées
dans des conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des avant-projcts
d’alimentation en cau potable et d’assainissement

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation permise doit étre alimentéc en eau potable :
- soit par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes ;

- s0it par captage, forage ou puits particuliers conformes 2 la réglementation en
vigueur.

2) Assainissement des eaux usées

En "absence de réseau public, un dispositif d’assainisscment autonome doit étre congu dans
les conditions de la réglomentation en vigueur, en particulier Particle 50 du Réglement
Sanitaire Départemental.

« L'établissement de dispositifs d’assainissement autonome ne peut se faire que sur
autorisation délivrée, apreés avis de I’auiorité sanitaire, par le maire du lieu d'installation. La
demande d’autorisation doit étre accompagnée d'un plan de situation et d'un plan de masse
sur lequel figure 'emplacement et les caractéristiques du dispositif. Toute modification doit
Jaire 'objet d'une nouvelle demande &’ autorisation.

Leimplantation de dispositifs d'assainissement autonome ne doit pas présenter de risques de
contamination des eaux destinées & la consommation humaine ou réservées & des activités
particuliéres telle que la conchyliculture ou la baignade. Les dispositifs d’assainissement
aulonome ne peuvent pas éire implantés & moins de 55 métres de puits ou sources produisant
une eau destinée @ la consommation humaine. ls respecteront les servitudes attachées aux
perimetres de protection des captages d’eau d’adduction publigue,

Le liew d'implantation des dispositifs d’assainissement autonome doit étre adapté aux
caractéristiques du terrain, nature et pente ainsi qu'a Uemplacement de !'habitation. Le
surface minimale du terrain destiné & recevoir une habitation individuelle non raccordable o
un réseau d'assainissement, généralement admise est de 500 m* d’un seul tenant et en contre
bas des évacuations d'eaux usées a réserver au dispositif d'assainissement autonome. Des
dérogations peuvent étre admises sous réserve de laccord préalable de la Direction
Départementale des Affaires Sanitaires ef Sociales sur le dispositif retenu,

L'autorité sanitaire peut interdire 'utilisation de tout dispositif d'accumulation ou de
Iraitement présentant une géne pour le voisinage. »

Le dispositif d’assainissement autonome peut étre substitué par une convention dc
raccordement exceptionnel au réseau d’assainissement collectif de la commune de SAINT
VALERY SUR SOMME quand les projets concernés se trouvent a proximité dudit réseau
collectif.

3} Réseaux électriques

Les réseaux électriques moyenne et basse tensions doivent étre réalisés en souterrain.

Révision du PLYU de BOISMONT 38
Reéglement



ARTICLE N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE N 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PURLIQUES

Les constructions ne doivent pas étre implantées & moins de 10 métres de I’axe des voies
existantes ou prévues.

Il n’est pas fix¢ de distance minimale pour I'implantation dcs équipements d’infrastructure,

ARTICLE N 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantécs en limites séparatives.

En cas de retrait, Ics constructions doivent étre implantées & une distance au moins ¢gale d la
moitié de [a hauteur du mur ou de la fagade faisant vis-a-vis 4 la limite, avec un minimum de
3 méfres.

Il n’est pas fixé de distance minimale pour I’implantation des équipements d’infrastructure,

ARTICLE N 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance au moins égale 4 4 métres est imposée entre deux batiments non contigus.
Il n’est pas fixé de distance minimale pour I'implantation des équipements d’infrastructure.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Dispositions particuliéres :

En sceteur Ns, les constructions neuves & usage agricole, pastoral ou forestier ne doivent pas
excéder le seuil de 50 m? de Surface Hors (Euvre Brute (SHOB).

L’extension d’une construction existante ne doit pas exceder 20% de la surface initiale du
bétiment ; I’extension, y compris lorsqu’elle se réalise en plusieurs tranches, doit étre calculée
par rapport a la surface d’origine.

En secteur Nf, Pemprisc au sol des batiments reconstruits doit étre inféricure ou identique a
celle constatée avant sinistre partiel
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ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions cst limitée & 10 métres au faitage.

Dispositions particuliéres :

En seeteur Na, la hauteur de constructions est limitée a 13 motres au faftage.
En secteur Ns, la hauteur de constructions est limitée 4 4 métres au faftage.
En secteur Nt, la hauteur des constructions est limitée 3 7 métres au faitage,

Il n’cst pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d’infrastructures.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Dispositions générales

Les dispositions de ’article R.111.21 du Code de 1’Urbanisme sont applicables.

Article R.111.21 (4 la date d’approbation du PLU) : « Le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les
consiructions, par lewr situation, lewr architecture, leurs dimensions ou | aspect extérienr des
bdtiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atieinte au caractdre
ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales. »

2) Volumes et terrassements
Les constructions nouvelles, les aménagements et los extensions doivent piésenter une
simplicité d’aspect et de volume respectant ’environnentent.

Les constructions anncxes doivent former avec le batiment principal une unité d’aspect
architectural. Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain.

Les constructions sur tertre sont interdites.

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle construction ne doit pas excéder 0,50 métre au-
dessus du terrain naturel.

3) Toitures

a) Pentes des toitures :

Les toitures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle minimum dc 40°
compté par rapport & 1’horizontale.

I n’est pas fixé d’angle minimum pour les batiments annexes.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que pour les volumes secondaires des constructions,
les annexes et les batiments & usage d’activités.

b) Couvertures :

La couverture des constructions doit étre cn tuiles, ardoises naturelles ou artificielles, zinc ou
matériaux d’aspect similaire.
L’utilisation du bac acier n’est autorisée que pour les batiments annexes.

¢) Ouvertures en toitures :

En toiture, I’emploi des lucarnes est recommandé.
Toutefois, les relevés de toiture (chiens assis ou lucarnes rampantes) d’une largeur supérieure
a 1/3 de la longueur du faitage sont interdits.
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d) Dispositions particuliéres :

Pour les toitures comportant des capteurs solaires, le non-respect des dispositions du
paragraphe 3) peut étre autorisé pour des raisons techniques ou fonctionnelles, notamment
pour une construction présentant des avantages énergétiques, écologiques avérés.

4) Pignons et facades
a) Unité d’aspect :

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement identique de toutes
les fagades, y compris celles des anncxes accolécs ou proches du batiment principal.

Les murs pignons et les soubassements peuvent étre traités avec des matériaux différents mais
s’hanmonisant entre eux.

b) Matériaux :

Sont interdits : les imitations de matériaux, telles que la fausse pietre, les faux pans de bois
ainsi que le fibrociment, ’emploi & nu de matériaux destinés & Gtre recouverts d’un
revétement ou d*un enduit (parpaings, briques creuses...).

Les enduits ct les peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec Penvironnement ; les
couleurs criardes utilisées sur une grande surface et le blanc pur sont interdits.

Les briques doivent étre dans les teintes rouges.

Dispesitions particuliéics :

En secteur Ns, des matériaux naturels (bois, pierrcs, briques, pisé...) doivent étre utilisés
pour I’enveloppe extéricure des constructions.

¢) Ouvertures :
Les ouvertures doivent s’harmoniser avec I’aspect général de la fagade.

L’emploi de fenétres plus hautes que larges est recommandé.
5) Clétures

Sont interdits I’emploi & nu de matériaux destinés a €tre enduits (parpaings, briques
creuses...), matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage, ainsi que les
plaques en béton.

Les cldtures doivent étre constituées par une haie vive doublée ou non d’un gtillage (hauteur
maximale de la haie = 2,00 métres, essences locales recommandées),

6) Ouvrages techniques divers :

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics (poste
EDF, détente de gaz, postc de relevage...) doivent s’intégrer dans I’environnement.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Non réglementg.

Révision du PLU de BOISMONT 41
Réglement



ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1} Les espaces boisés de moins de 4 ha et plantations d’alignement figurant au plan sont
repertori€s « espaces boisés classés ». Ils sont soumis aux dispositions des articles L130-1,
L130.5 et L130.6 du Code de I’Urbanisme.

2) Les formations végétales existantes (plantations de marais, arbustes...) constituant un
€lément dominant du paysage, nécessaire 2 la préservation du milien naturel ¢t dc la
spécificité du site, sont également soumis aux dispositions des articles L130-1, L130-5 et
1.130-6 du Code de I’Urbanisme.

3) Tous les espaces boisés depuis plus de 20 ans (sauf peupleraies) et d’unc superficie égale
ou supcrieure 4 4 ha d’un scul tenant, appartenant a des particuliers, sont soumis aux
dispositions des articles L.311-1 a L311-5 du Code Forestier relatifs aux défrichements, et
L311-6 du Code de I’Urbanisme relatifs aux Ilotissements. Le défrichement des bois
appartenant aux collectivités, établissements publics, établissements d’utilité  publique,
sections mutualistes et Caisses d’Epargne cst, dans tous lcs cas, soumis aux dispositions du
Code Forestier,

4) Les talus en friche on boisés présentant une utilité avérée cn hydraulique et les haies
doivent étre maintenus afin d’asswrer Ia stabilité des sols et la préservation du milicu naturel.

5} Les haies sont constituées d’essences locales i croissance naturelle modérée (incompatibles
avec des essences de type thuyas par excmplc).

SECTION 3 : POSSIBILITE D>OCCUPATION DU SO, ]

ARTICLE N 14 : COEFFICENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8)

Non réglementé.
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