04. REGLEMENT
04.2. REGLEMENT LITTERAL

Approbation

Vu pour étre annexé a la délibération du 28 janvier 2025 approuvant le PLU

N

Coeur d'Yvelines




L@XIGUE. .....coiiiiieiiiiiieeectee e ettt e se ittt e sstteeesstaeesessaaeeasssaaeeasssaaesasssaessasssaesansssaessssssesenssseesenssssessssneesnssnesennes
DiSPOSItIONS SENEATALES ........cc.eeiieiiiiiieeee ettt sttt e st e et e s st e e st e e s saessaeesssbeesasaesans
Organisation dU rEELEMENT ....cvciiecece ettt ss et esbese e seseneesees
DiSPOSITIONS BrapPhigUES . ..ccuiuiiiiieieiiriee ettt s sttt b et e s sbensenesbensenenean

Dispositions réglementaires au sein des périmétres soumis a Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) ......cccoeirieerrieiinee et

Dispositions réglementaires relatives a chaque zone..............cccceeeiieiiniiccecce e
RAPPELS & ittt bbb bbbt h bbb bbb bbb b st ns
Chapitre n°1: destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ....

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
[0 F= N ==Y = LY Y= TSR PS

Chapitre N°3 : EqUIPEMENTS BT FESEAUX..c..ciiiiiciieiiieeeeee ettt ettt ss et ae e
Dispositions réglementaires relatives aux zones urbaines ............c.ccccoecvvrviiiniiiniiinniiinnienniienns
ZONE UA ettt b e et h e b et b et s b et s b e s be e e be e s b e e s bt e s reeeneenane
Chapitre n°1: destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ....

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
PAYSAEEIES ..uveueetiieeeetistestetesteseesestesesessasesessassesessessesessessese s s e seseeseabeseab e b e st eRebe st eReebenseRebe st eReetenbeneeteaeneee

Chapitre N°3 : @qUIPEMENTS BT MESEAUX . ..ciiiieiieieirreeeee ettt

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ....

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
PAYSAEEIES ..uveueetiieeeetistestetestestesestestesessasesessassesessessesessessese e s e seseeseabeseaR e b e st eRe b e st be et enseRebe st eaeetenseneeteaenene

Chapitre N°3 : éqQUIPEMENTS Bt MESEAUX.....cucicieieieieceee sttt e s e e st estesbesteebeesaeseens
ZONE UP e e e et b e bbbt e he e b et s b e b et e bee s be e s bee s beeereenane
Chapitre n°1: destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ....

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
PAYSAEEIES ..uvcveetiieeeetisteseetestestetessestesessesesessesse st s sessese s asse st e s e s eseebeabeseebe b e st ebe b e st eRe b enseRebe st eReebenbeneetenaenens

Chapitre N°3 : qUIPEMENTS BT FESEAUX .ccciiiicireeeeceee ettt
ZONE UL et et b e et a e bt e ba e b et s b e s be e e bee s be e s bee s b e e ereenane
Chapitre n°1: destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ....

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
PAYSABEIES wuveuiitirieuietirteseetesteseetestestesessesesessesseseasensesessensesessesseseesenseneab e se st e s e be Rt e Re ket e ReebenteReebenseneetenaeneee

Chapitre N°3 : qUIPEMENTS BT FESEAUX .icciiiiieireieeeee ettt

Dispositions réglementaires relatives aux zones a urbaniser...............c.cccocervviiniiinniinnienniennne

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ....

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
PAYSAEEIES ..vcveetiieeeetiiteeeetesreseetestessesesbe s esestesse st aseseseasesbeseese b eseese b es e e be b e st ebe b e st eRe b ensebeebenteneebenbeneeteaenens

Chapitre N°3 : EQUIPEMENTS BT FESEAUX..c.cciiiiicicieieeeteeee ettt ne e

é Plan Local d’Urbanisme — 4. Reéglement - 4.1. Réglement littéral

12
13

17
26

29
29

31
33
35
35

37
39
41
41

43
46
48
48

49
51

53
53

55
58



Chapitre n°1: destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ....60

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et

[0 T= N ==Y =Y Y= O STPS 62
Chapitre N°3 : EqUIPEMENTS BT MESEAUX .c.cciri ittt 65
40 o 1= PSPPSR TO P OPP PP PPRRON 66

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ....66

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et

PAYSAEEIES .eviuiieteuirtetetetet et s te st tete st ebe st st st ese st e te st st ebes e £ e ke st s e e b e st et ek e Rt e e b e Rt e bk e Rt e e b ene bk e Rt ee b et et ebe et e st bene 69
Chapitre N°3 : EqUIPEMENTS BT MESEAUX .c.cciriiiiirieitte ettt 71
Annexes au réglemeNnt ECKit...........ccoooiiiiiiiiiii sttt et aee s 72
Liste des emMpPlaCcemMENnTS FESEIVES ...ttt et sa et st sseresbe b ne s 73
Liste des éléments de paySage & PrOtEGEN ..ttt 74
ESPACES BOISES CLASSES ..uiuiiiieiiieietiete ettt ettt sttt b et sttt sttt et sa b et st et e e s ne e stees 81

3

()

Plan Local d’Urbanisme — 4. Reéglement - 4.1. Réglement littéral



Lexique

w Plan Local d’Urbanisme — 4. Reglement — 4.1. Reglement littéral




Acces

L’accés est le linéaire de facade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou
'espace (servitude de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le
terrain sur lequel est projetée 'opération depuis la voie de desserte ouverte a la circulation
générale, que celle-ci soit publique ou privée. Il peut éventuellement étre obtenu par
application de l’article 682 du code civil.
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Affouillement-exhaussement

L’affouillement est un creusement volontaire du sol naturel, au contraire de ’exhaussement
qui est une élévation volontaire du sol. Tous deux sont soumis a autorisation si leur
superficie est supérieure a 100m? et leur hauteur ou profondeur excéde un metre.

Alignement

L’alignement correspond a la limite entre le domaine public existant ou futur, ou la voie
privée ouverte a la circulation et le terrain concerné.

Annexe

Batiment situé en rez-de-chaussée non affecté a Uhabitation, a lactivité commerciale,
industrielle, artisanale ou de bureau, et dépend fonctionnellement d’un batiment principal.
L’annexe est affectée a une fonction complémentaire a celle du batiment principal. Ne
constituent des annexes que les constructions situées en rez-de-chaussée, contigués ou
non au batiment principal et sans communication avec celui-ci.

Arbre de haute-tige

Arbre dont la hauteur entre le sol et les branches de la premiere ramure est d’au moins
trois meétres et atteignant une hauteur minimum de huit metres a ’age adulte.
Baie

Il s’agit d’une ouverture fermée ou non, située sur une fagade (arcade, fenétre, porte vitrée
transparente...) ou une toiture. Ne sont pas considérés comme une baie, au titre du présent
reglement :

e Les ouvertures situées a 1,90m et plus au-dessus du plancher des pieces éclairées,
hauteur minimale portée a 2,60m au rez-de-chaussée ;
e Les chassis fixes et a vitrage non transparent.
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Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
générant un espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

Emprise au sol

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, sont exclus :

e les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises, ainsi que les
débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements,

e les balcons et les loggias,

e les corniches, terrasses et aménagements d’une hauteur inférieure a 0,60 m au-
dessus du sol.

Les surfaces de stationnement ne sont pas prises en compte dans U'emprise au sol, qu’elles
soient en surface ou en sous-sol.

Espace de pleine-terre

Un espace peut étre considéré comme de pleine-terre lorsque les éventuels ouvrages
existants ou projetés, sans limite de tréfonds, n’entravent pas le raccordement du sous-sol
a la nappe phréatique. Les ouvrages d’infrastructure profonds (réseaux, canalisations...) et
les conduits d’infiltration des eaux pluviales ne sont pas de nature a disqualifier un espace
de pleine terre. Les espaces de pleine-terre doivent étre végétalisés en surface.

Hauteur a 'acrotére

L’acrotére désigne la partie supérieure d’une fagade, masquant un toit plat ou une terrasse.
L’acrotére est donc situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, et il en
constitue un rebord, un garde-corps plein ou un garde-corps magonné a claire-voie.

Toiture traditionnelle Toit terrasse

Acrotére

hauteur Sommet
al'égout de l'acrotére

Hauteur au faitage

Elle est définie au faltage ou a 'acrotere de la construction, sauf précision contraire. Sauf
précision contraire elle est mesurée par rapport a la cote du Terrain Naturel du terrain, prise
au droit de la construction (hors exhaussement et affouillement).
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Point de référence

En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée par rapport a la cote du terrain naturel
en tout point de la construction (hors exhaussement et affouillement).
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Ponts de référence

Terrain naturel

Limites des voies et emprises publiques

La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est implantée la construction. Il s’agit des
voies ouvertes a la circulation générale, que ces voies soient de statut public ou privé, a
'exception des pistes cyclables, des pistes de défense de la forét contre lincendie, des
sentiers, des voies express ou des autoroutes a partir desquels aucune opération ne peut
prendre acces.

Limites séparatives

Limites séparatives de fond de parcelles : les limites séparatives de fond de parcelle sont
celles qui ne remplissent pas les conditions requises pour étre regardées comme des limites
séparatives latérales.

Limites latérales : les limites latérales sont celles qui aboutissent a la voie, a 'emprise
publique ou a la limite tenant lieu d’alignement pour les voies privées ouvertes a la
circulation, y compris les éventuels décrochements, brisures ou coudes qui constituent des
limites séparatives latérales.

Lotissement

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d’une unité fonciere ou
de plusieurs unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots
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destinés a étre batis. Le périmétre du lotissement comprend le ou les lots destinés a
Uimplantation de batiments ainsi que, s’ils sont prévus, les voies de desserte, les
équipements et les espaces communs.

Recul des constructions
Le recul correspond a la distance entre les constructions et 'emprise publique.
Surface De Plancher (SDP)

En application de l'article R*112-2 du Code de 'Urbanisme,

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers
de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction : 1° Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures
des portes et fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés
ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour 'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article
L. 231-1 du code de la construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, deés lors
que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a l'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures

Surface imperméabilisée

Le sol imperméabilisé est celui dans lequel 'eau de pluie ne peut plus pénétrer. Il comprend
les surfaces occupées par les batiments en superstructure, en infrastructure (batiment
enterré et parkings), ainsi que les surfaces revétues avec des produits étanches (bitume,
enrobé, béton, pavés autobloquants, pavés scellés au ciment, etc.).
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Dispositions générales
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Organisation du reglement

La commune de Thoiry est organisée en zones urbaines :

e Zone UA, dédiée au centre urbain et cceur historique du centre village et de
Villarceaux ;

e Zone UB, dédiée aux espaces pavillonnaires ;

e Zone UP, correspondant aux zones d’activités économiques, comprenant un secteur
UPa, dédié a la zone d’activités du Petit Mont ;

e Zone UL, correspondant aux zones d’équipements publics d’intérét collectif.

Deux secteurs d’extension urbaine sont présents sur le territoire, couverts par les secteurs
1AUa et 1AUb.

Plusieurs zones non construites sont également a relever, a savoir :

e Zone A, correspondant aux espaces agricoles, comprenant un secteur Aa dédié a
accueil des batiments agricoles ;

e Zone N, correspondant aux espaces naturels, comprenant plusieurs secteurs, dont
un sous-secteur NZ1 lié au fonctionnement du parc animalier, d’un sous-secteur NZ2
dédié a 'unité de méthanisation, ainsi que de huit STECAL dédiés aux aménagements
futurs du parc animalier.

A chacune de ces zones et secteurs délimités au plan de zonage, s’applique un réglement
définit dans les dispositions réglementaires relatives a chaque zone. Le réglement comprend
également des annexes précisant la liste des emplacements réservés, des servitudes de
localisation, des éléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre
écologique, ainsi que des éléments de patrimoine a protéger ou a mettre en valeur.

Dispositions graphiques

La partie graphique du reglement comprend plusieurs éléments :

e limites de zones et de secteurs,
e emplacements réservés,
e linéaires de commerce a préserver,
e éléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique,

tels que :
Espaces boisés classés a conserver ou a créer,
Plantations a réaliser, conserver ou renforcer,
Alignements d’arbres a créer, conserver,

o Arbres remarquables.

e Eléments de patrimoine béati a protéger ou a mettre en valeur,
e Marges de recul.

O O O

Dispositions réglementaires au sein des périmetres
soumis a Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Les constructions, installations et aménagement projetés au sein de ces périmeétres doivent
étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
applicables. Les dispositions du reglement sont applicables au sein des périmétres soumis
a OAP. Il doit étre fait une application cumulative des OAP et du reglement.

A Thoiry, COAP thématique Trame Verte et Bleue (OAP n°1) est complétée par deux OAP
sectorielles :

e OAP n°2 : Villarceaux,
e OAP n°3: La Motte.
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Dispositions réglementaires relatives a
chaque zone
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Rappels :

L’édification des clotures sur espace public est soumise a déclaration préalable.
Les installations et travaux divers sont soumis a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation sur ’ensemble de la commune.

Sont soumis a déclaration préalable les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément que le Plan Local d’Urbanisme ou un document d’urbanisme en tenant lieu a
identifié, en application de l'article L123-1-7 du Code de [’Urbanisme comme présentant un
intérét patrimonial ou paysager.

Equipements d’intérét collectif et services publics : les équipements techniques d’intérét
collectif ou service public de petite dimension type poste de distribution publique gaz ou
électricité, poste de relévement ou tout autre équipement, peuvent faire l'objet de
prescriptions particulieres, en ce qui concerne les caractéristiques des terrains, 'emprise
au sol, le recul sur alignement, les marges d’isolement et la hauteur.

Les affouillements et exhaussements de sol sont soumis a déclaration préalable, en vertu
de larticle R421-23 du Code de l’'Urbanisme.

Les antennes paraboliques sont soumises a déclaration préalable si le déflecteur dépasse
un metre, et en tout état de cause, ne peuvent étre situées en fagade sur rue. Les antennes
UHF et UHT seront placées a lintérieur des batiments.

Le périmétre délimitant le risque lié aux carriéres souterraines et aux cavités abandonnées
(servitude PM1) est représenté au plan des servitudes d’utilité publique (5.1.B). Les
dispositions spécifiques applicables a ce risque sont annexées au PLU. Dans le département
des Yvelines, cette servitude a été actée par l'arrété préfectoral n°® 86-400 du 5 ao(t 1986,
portant délimitation des zones de risques liés aux anciennes carriéres souterraines, en
application de larticle R.111 - 3 du code de lurbanisme et valant plan de prévention des
risques (loi 95-101 du 02/02/1995). Cet arrété est annexé au PLU. Si une collectivité a
connaissance de lexistence d’une cavité souterraine abandonnée inconnue, elle doit en
informer le préfet ainsi que le président du conseil départemental (Article L.563-6 du Code
de ’environnement). A lintérieur de la zone ouU figurent d’anciennes carriéres souterraines,
les projets de constructions peuvent faire lobjet d’un avis de linspection générale des
carriéres. Les permis de construire peuvent n’étre acceptés que sous réserve de
Uobservation de prescriptions spéciales ou étre refusés en application des dispositions de
Carticle R.111-2 du Code de l'urbanisme.

12
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Chapitre n°1: destination des constructions, usages des
sols et natures d’activités

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Exploitations forestieres

Logements

Hébergements

Artisanats et commerces de
détail

Hébergements hoteliers et
touristiques

()

Définitions (arrété du 10 novembre 2015)

Constructions destinées a l'exercice d’une activité
agricole ou pastorale.

Cette sous-destination recouvre notamment les
constructions destinées au rangement du matériel,
au logement des animaux et au stockage des
récoltes.

Constructions et entrep6ts, notamment de stockage
de bois, des véhicules et des machines permettant
exploitation forestiére.

Constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a ’exclusion
des hébergements couverts par la sous-destination
« hébergement »

Constructions destinées a I’hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Maisons de
retraite, résidences universitaires, foyers de
travailleurs et résidences autonomie ou résidents
autonomes.

Constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de biens directs a une clientéle
ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services
(boulangerie, pharmacie, boucherie, bijouterie,
poissonnerie, tabac, prét-a-porter, etc.).

13
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Restauration

Commerces de gros

Activités de service ou s’effectue
laccueil d’une clientele

Cinémas

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilées

Constructions destinées a ’hébergement temporaire
de courte ou moyenne durée proposant un service
commercial (h6tel, auberge de jeunesse, gite etc.).

Constructions destinées a la restauration ouvertes a
la vente directe pour une clientéle commerciale
(restaurant, snack etc.).

Constructions destinées a la présentation et a la
vente de biens pour une clientéle professionnelle
(grossiste, fournisseur etc.).

Constructions destinées a l’accueil d’une clientele
pour la fourniture directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens (agences
bancaires, agences immobilieres, cabinet de
meédecin, coiffeur, location de véhicules etc.).

Constructions répondant a la définition
d’établissement de spectacles cinématographiques
mentionnée a l’article L212-1 du code de cinéma et
de limage animée accueillant une clientele
commerciale.

Constructions destinées a assurer une mission de
service public. Ces constructions peuvent étre
fermées au public ou ne prévoir qu’un accueil limité
du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de UEtat, des
collectivités territoriales, de leurs groupements, ainsi
que les constructions des autres personnes morales
investies d’une mission de service public.

Constructions des équipements collectifs de nature
technique ou industrielle. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics,
les constructions techniques congues spécialement
pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concourant a
la production d’énergie.

14
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Equipements d’intéréts collectifs destinés a
'enseignement ainsi que les établissements destinés

Etablissements de santé, a la petite enfance, les équipements d’intéréts
d’enseignement et d’action collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
sociale accueillant des services sociaux, d’assistance,

d’orientation et autres services similaires.

Constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres
Salles de spectacles activités culturelles d’intérét collectif.

Equipements d’intéréts collectifs destinés a
'exercice d’une activité sportive. Cette sous-
destination comprend notamment les stades, les

Equipements sportifs o e h
gymnases, ainsi que les piscines ouvertes au public.

Equipements collectifs destinés a accueillir du public
afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « équipement d’intérét collectif et
services publics ». Cette sous-destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes,
les aires d’accueil des gens du voyage.

Autres équipements recevant du
public

Constructions destinées a lactivité extractive et
manufacturiére du secteur primaire, les
constructions destinées a lactivité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de
Lindustrie. Cette sous-destination recouvre
notamment les activités de production, de
construction, ou de réparation susceptible de
générer des nuisances.

Industries

R Constructions destinées au stockage des biens ou a
Entrepots la logisti

que.
Constructions destinées aux activités de direction et
de gestion des entreprises des secteurs primaires,

Bureaux . .
secondaires et tertiaires.

Centres de congres et Constructions destinées a ’évenementiel polyvalent,
d’exposition lorganisation de salons et forums a titre payant.

15
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Au titre de larticle L111-15 du Code de ’'Urbanisme : « lorsqu’'un bGtiment réguliérement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction & l'identique est autorisée dans un délai de
dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire ».

Infrastructures bruyantes (hors zone A) : Uarrété du 30 mai 1996 a défini les modalités de
classement des infrastructures de transport terrestres. En application de ce texte, le
classement sonore et les zones de protection acoustique ont été définis par larrété
préfectoral du 10 octobre 2000 selon cing types. Dans les bandes d’isolement acoustiques
(reporté) au réglement graphique piece 4.1), situées de part et d’autre des infrastructures
bruyantes concernées, des prescriptions d’isolement acoustique pourront étre imposées.

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-
destinations interdits

En zone UA et UB, 1AUa et 1AUDb :

e Les abris de jardin de plus de douze métres carrés.

En zone UP et UL :

e Les abris de jardin ;

e Les batiments d’habitations destinés aux personnes dont la présence est nécessaire
pour assurer U'exploitation, la surveillance et le gardiennage, sauf s’ils sont intégrés
aux batiments principaux d’activité et que leur surface ne dépasse pas la proportion
de trente pour cent de la surface de plancher totale construire sur le lot ;

Voir les dispositions communes @ toutes les zones.

Les constructions a sous-destination artisanale et activités commerciales pourront
s’implanter sur les limites séparatives sur une profondeur maximale de cinquante métres.

Linéaire de protection du commerce et de lartisanat :

En vertu de larticle L151-16 du Code de l'Urbanisme, le réglement « peut identifier et
délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité
commerciale, notamment q travers les commerces de détail et de proximité ».

Ainsi, pour les secteurs couverts par les linéaires de protection du commerce et de
Lartisanat figurant au reglement graphique (piece 4.1), toute opération située en bordure de
ces voies et portant sur une construction comprenant une surface commerciale en rez-de-
chaussée ne pourra étre autorisée qu’a condition qu’une activité d’artisanat ou de commerce
soit développée au moins en rez-de-chaussée.
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Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques
En présence d'une marge de recul au titre de la "Loi Barnier" (article L 111-6 et suivants du
Code de l'urbanisme) inscrite au reglement graphique, toutes les constructions devront étre
implantées au-dela, a exception (article L. 111-7) :

e des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres;
e des services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
e des batiments d'exploitation agricole ;

e des réseaux d'intérét public ;

e des infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur
des parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine
public routier ou de l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires
de service et les aires de stationnement situées sur le réseau routier ;

e de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension de
constructions existantes.

En vertu de larticle L111-8 du Code de l’'Urbanisme, il est néanmoins possible de fixer des
regles d’implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6, lors que le plan local
d’urbanisme comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces
reégles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Les cones de vues :

La carte de ’axe n°3 du PADD identifie des cones de vues. Dans ces périmetres, la volumétrie
des constructions devra étre compatible avec les perspectives existantes.

Les entrées de ville :

La carte de laxe n°3 du PADD identifie des cOnes de vues. Dans ces périmeétres, la
morphologie et la volumétrie des constructions devra assurer la qualité paysagere des
entrées de ville.

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures

Régle générale :

L’autorisation d’utilisation du sol, de lotissement ou de batir ne sera accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si lopération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

e aux caracteres ou a l'intérét des lieux avoisinants,
e aux sites,
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e aux paysages naturels ou urbains,
e ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ou paysageres.

En dehors des zones UL et N :

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et
entretenus de fagon a ne pas porter atteinte, ni a Uhygiene, ni a la bonne tenue de
'agglomération, ni a ’harmonie des paysages.

Les utilisateurs des sols doivent se reporter a lannexe 4.2.B du présent réglement :
« recommandations architecturales », traitant de 'aspect extérieur des constructions.

A noter que les constructions doivent également respecter les dispositions suivantes :

L’aspect général des constructions, y compris les annexes et les clétures, devra
s’harmoniser, par les volumes et les proportions, la composition générale des fagades, les
matériaux et les couleurs, avec la typologie architecturale dominante du secteur.

Les murs :

Les différents murs d’une construction, qu’ils soient aveugles ou non, visibles ou non de la
voie publique, doivent présenter un aspect de qualité convenable et donner des garanties
de bonne conservation et de bonne intégration dans ’environnement.

Sont notamment interdits :

e les imitations de matériaux tels que faux bois ainsi que les incrustations ponctuelles
de pierres apparentes dans les murs enduits, les matériaux de type écaille, les
associations de matériaux hétéroclites,

e l'emploi en parement extérieur, de matériaux type carreaux de platre, agglomérés,
parpaings, béton, enduit ciment gris... ;

o les matériaux inflammables.

Au sein des zones UA, UB et 1AU :

Les murs des constructions nouvelles ou existantes doivent présenter un aspect fini
similaire a ceux des constructions anciennes (enduit, ou moellons rejointoyés ; cf annexe
« recommandations architecturales »).

En dehors de la zone UL, UP et N :

Le bardage bois est autorisé. Le bardage vertical est recommandé. Une réelle mixité bardage
vertical, horizontal, oblique peut étre autorisée pour éviter uniformité et la monotonie de
facade.

Les toitures :

En zone UA, UB et 1AU :

Les toitures des constructions principales seront a deux versants ; cependant, des toitures
a trois ou quatre versants sans rupture de pente pourront étre autorisées dans le cas de
constructions situées a l’angle de deux rues, ou en cohérence avec le bati existant.

Les toitures a un seul versant sans rupture de pente ne seront tolérées que pour les annexes
accolées au batiment principal ou aux murs de cloture.

Les pentes seront comprises entre trente-cing degrés et cinquante-cing degrés, seront
couvertes de tuiles plates, petit moule, sauf cohérence architecturale avec le bati existant.

Sont donc notamment interdites :

e les ruptures de pente,
e les toitures terrasses, les toitures a la Mansard,
e les toitures a un seul versant, sous réserve de ce qui précede,
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e les formes de toitures et les couvertures spécifiques a d’autres régions,
e les couvertures en tbles ou plastiques ondulés, plague d’amiante ciment,
e les antennes paraboliques supérieures a un diametre d’un metre.

Les percements en toiture seront constitués soit par des lucarnes de type traditionnel (a la
capucine, en batiere, les lucarnes sous rampants) soit par des chassis vitrés posés et
encastrés dans la couverture. L’encombrement des lucarnes et des chéssis de toit ne pourra
excéder plus du quart de la longueur du pan de toit sur lequel ils s’inscrivent. Les lucarnes
et chassis devront étre plus hauts que larges et ne pourront étre installés sur les versants
de toit donnant sur des espaces publics.

Sont interdits notamment les chiens assis, les levées de toit.

En zone UA, UB et 1AU :

e Les vélux, ou fenétres congues pour étre installées sur des toits en pente, sont
interdits, en fagade sur espace public.

Les annexes :

Hormis dans les zones UL et N :

Les annexes seront congues soit isolément, soit comme un prolongement de la construction
principale avec laquelle elles devront s’harmoniser par leurs volumes, leurs matériaux de
construction et leurs couleurs (murs, toitures, percements).

Les vérandas :

En zone UA, UB et 1AU :

L’aluminium naturel ainsi que les matériaux transparents ondulés sont interdits.

Les dispositifs techniques :

En zone UA, UB, 1AU et N :

L'implantation des antennes paraboliques ainsi que la pose de capteurs solaires ou
d’éoliennes sont autorisées, mais devront étre implantées le plus discretement possible, de
préférence a larriere des batiments, de la maniere la plus harmonieuse possible. Leurs
styles et leurs couleurs devront étre choisis de maniére a ce gqu’ils s’intégrent au mieux au
fond sur lequel ils se détachent.

Les capteurs solaires devront étre implantés a Uarriere des batiments ou sur les batiments
annexes, de maniére a n’étre pas visibles de 'espace public, ou, a défaut, sur la partie basse
des toitures, calculée comme le dernier tiers de la longueur totale de la toiture.

Les unités techniques extérieures telles que les unités de PAC (pompe a chaleur) ou de
climatiseurs sont de préférence a occulter ou a habiller d’un coffrage en bois. Leurs réseaux
devront étre intégrés de fagon a n’étre pas visibles en fagades.

Les couleurs :

En dehors des zones UL et N :

Les couleurs, peintes ou anodisées, tant des facades que des menuiseries, des ferronneries
et des clotures doivent s’inspirer des coloris traditionnels des Yvelines. Elles ne doivent pas
présenter de tonalités agressives ni contrastées (blanc pur ou gris foncé).

Chercher a créer une harmonie entre couleurs constantes (revétements des facades) et
couleurs ponctuelles (volets, huisserie, portes, ferronneries), harmonie chaude ou
contrastée.

Les teintes choisies devront figurer dans les dossiers de permis de construire ou de
déclaration de travaux.
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Matériaux :

En dehors des zones UL et N :

La mise en ceuvre de matériaux traditionnels et non synthétiques, compatibles avec les
constructions existantes, sera privilégiée.

Réhabilitations, modifications et extensions des constructions existantes :

En zone UA, UB, AU et N :

les réhabilitations et les modifications de volumes des constructions anciennes doivent
contribuer a la mise en valeur du batiment, a maintenir ou a restituer U'esprit de son
architecture originelle ou lorganisation primitive de la parcelle. Elles doivent maintenir ou
améliorer la cohérence de la construction avec son environnement immédiat.

Toute modification (toitures, couvertures, percements...) doit étre faite dans le respect des
spécificités architecturales de la construction existante (cf. dans annexe 4.2.B du présent
réglement, chapitre « réhabilitation et entretien des constructions anciennes ») :

e maintien des formes, pentes et couvertures de toitures,

¢ maintien des lucarnes traditionnelles ; remplacement ou création a lidentique,

e proportion des percements en fagade, plus hauts que larges,

e maintien du rapport pleins/ vides,

e peinture sur les éléments en bois : tonalités claires pour les huisseries, tonalités
claires ou foncées pour les volets et portes.

En cas d’extension, elle doit étre harmonisée au batiment existant dans les proportions,
formes et pentes des toitures, matériaux et couleurs.

Le ravalement des fagades des constructions anciennes sera réalisé avec des matériaux
compatibles avec les supports anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature
existante. Les enduits en ciment sont proscrits. Concernant les couleurs des enduits de
recouvrement et de rejointoiement : le blanc et les teintes trop proches du blanc sont exclus
des enduits de restauration.

Lorsqu’un mur est mis totalement ou partiellement a découvert par suite de travaux de
démolition, les parties de ce mur laissées visibles doivent étre ravalées et harmonisées avec
les fagades voisines ou adjacentes.

La restauration des facades latérales ou postérieures ou des fagcades des constructions
situées en arriere des parcelles privatives, méme non susceptibles d’étre vues du domaine
public, sera réalisée avec le méme soin que celle des fagades sur espace public.

En zone UA, UB et 1AU :

Une facture contemporaine de qualité n’est pas a exclure dans la mesure oU la construction
ainsi réhabilitée s’inscrit harmonieusement dans sa séquence urbaine.

Les clotures (cf annexe IV chapitre « clotures ») :

En zone UA, UB, 1AU et N :

Les clétures, notamment sur espace public, doivent étre traitées avec autant de soin que
les fagcades des constructions. Les matériaux des composant devront s’harmoniser avec
ceux de la construction et assurer une harmonie avec les clétures avoisinantes.

Les clétures traditionnelles existantes, dés lors qu’elles présentent un intérét architectural
et esthétique ou participent a la cohésion du secteur, sont conservées et entretenues
soigneusement, réhabilitées ou remplacées a lidentique si leur état n’en permet pas la
conservation.

En zone UA, UB et 1AU :
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Les clétures sur espace public seront constituées soit :

e d’un mur plein en moellons rejointoyés ou enduits et recouvert ou non d’un chaperon,
e d’un mur bahut en moellons rejointoyés ou enduit, recouvert ou non d’un chaperon
et surmonté d’une grille a barreaudage vertical de teinte foncée,

En zone UA, UB, UP et 1AU :

Sont interdits :

e l'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts: carreaux de platre,
agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris...

o les clétures pleines ou ajourées en béton, palplanches ; grillages a poule et grillage
plastique souple ; canisses plastiques; tubes et lisses en acier ou PVC; les
associations de matériaux hétéroclites et matériaux d’imitation.

Batiments remarquables :

Identifiés au réglement graphique n°4.1, au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme,
les batiments remarquables sont identifiés en tant que « éléments de paysage (...) quartiers,
flots, immeubles bétis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger,
a conserver, @ mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou architectural ». Leur préservation et mise en valeur doit donc étre assurée lors des
opérations de rénovation ou d’extension.

Dispositions applicables aux dispositifs de publicité et aux enseignes

De maniere générale, les dispositifs de publicité et les enseignes devront s’intégrer
harmonieusement a leur environnement, en veillant a ne pas porter atteinte a 'ambiance
générale des lieux.

En cas d’utilisation de spots, leur nombre et leur grosseur doivent étre :

e UNn au maximum tous les métres ;
e la longueur de la tige qui les soutient ne doit pas dépasser quinze centimeétres de
longueur ;

4.2, Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales
L’installation de systémes solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d’énergie renouvelable, est autorisée des lors qu’elle ne
nuit ni a la qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des lieux.

Pour les dispositifs d’isolation thermique extérieure, un dépassement de trente centimetres
est autorisé par rapport aux limites sur voies et emprises privées ainsi que par rapport aux
limites séparatives. Ce dépassement est impossible si le batiment est implanté en limite de
propriété, ou a l'alignement. La rénovation thermique d’une construction traditionnelle
(autre que le béton) participera a la conservation des matériaux traditionnels et, le cas
échéant, sera de qualité perspirante compatible avec la pérennité des matériaux de
constructions existantes. Les revétements de facades devront étre les mieux adaptés pour
ne pas stocker la chaleur. Une végétalisation des pieds de fagades (bandes de pleine terre
plantée) devra étre réalisée afin d’éviter 'accumulation de chaleur des sols minéraux et la
réverbération solaire et sous réserve qu’elle n’empiéte pas sur le domaine public.

Pour les dispositifs d’énergies renouvelables (photovoltaiques ou solaires thermiques), un
dépassement de la hauteur maximale d’'un metre est autorisé, a condition d’étre implanté a
trois metres de la verticale de la fagade sur rue. Ce dépassement est impossible pour les
batiments implantés en limite de propriété, ou a lalignement des voies et emprises
publiques.

21
(S

Plan Local d’Urbanisme — 4. Reéglement - 4.1. Réglement littéral



En vertu des articles L341-1 a L314-10 du code forestier, toute opération de défrichement
doit respecter la réglementation en vigueur et faire 'objet d’une autorisation préalable des
coupes et abattages d'arbres prévu a l'article L.421-4 du Code de l'urbanisme.

Espaces boisés classés (EBC) :

Dans l'objectif de la préservation des massifs boisés, une protection spécifique est inscrite
au plan de zonage. Il s'agit de la protection dite des espaces boisés classés (EBC).

Cette protection et ses effets sont définis par les articles L. 113-1 et R. 113-1 et suivants du
code de l'urbanisme.

L'article L. 113-2 précise que le classement interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements et entraine, sauf exception, le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Ill du code forestier.

Lisiére de forét du massif forestier de plus de cent hectares :

La protection des lisieres de l'espace boisé de plus de cent hectares fait l'objet d'une
orientation réglementaire définie par le Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF) :
« En dehors des sites urbains constitués, a 'exclusion des batiments a destination agricole,
toute nouvelle urbanisation ne peut étre implantée qu’a une distance d’au moins cinquante
metres des lisieres du massif boisé de plus de cent hectares. Un ensemble de constructions
éparses ne saurait étre regardé comme un site urbain constitué. »

La bande de cinquante metres des lisieres du massif de plus de cent hectares figure au plan
de zonage.

Eléments de paysage (sites et secteurs a préserver) au titre du L151-23 du code de
VCurbanisme :

Les espaces ou éléments faisant l'objet d'une protection particuliére au titre de la qualité
paysagere et écologique sont délimités ou localisés aux plans de zonage.

Les arbres et les continuités paysagéres identifiés aux plans de zonage en application de
Carticle L. 151-23 du code de l'urbanisme, sont préservés.

Toute construction ou travaux réalisés a leur proximité sont congus pour garantir leur
préservation.

L’abattage des arbres ne peut étre envisagé que dans le cadre de travaux liés a la mise en
ceuvre d’une opération poursuivant un motif d’intérét général ou au regard de leur état
phytosanitaire.

Mares, mouilléres et plans d’eau au titre du L151-23 du code de l'urbanisme :

Dans les secteurs des mares, mouilléres et plans d’eau, en plus de l'application de larticle
R.111-26 du Code de l’'Urbanisme, les constructions, des lors que celles-ci sont susceptibles
d’engendrer des atteintes d’environnement, pourront étre interdites ou soumises a
conditions.

Protection des abords des cours d’eau :
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Conformément a l'article L.215-18 du Code de l'environnement, les propriétaires sont tenus
de laisser passer sur leurs terrains les fonctionnaires et les agents chargés de la surveillance,
les entrepreneurs ou ouvriers, ainsi que les engins mécaniques strictement nécessaires a la
réalisation de travaux, dans la limite d'une largeur de six metres de part et d'autre des cours
d'eau. De plus, afin de préserver le champ naturel d'expansion des crues et de permettre
les projets de renaturation, une marge de retrait de six metres entre limplantation des
nouvelles constructions et les berges des cours d'eau, doit étre respectée afin de conserver
des bandes enherbées ou boisées inconstructibles.

L'entretien et la gestion du milieu doit étre conforme a l'article L.215-14 du Code de
l'environnement. « (...) Le propriétaire riverain est tenu a un entretien régulier du cours d'eau.
L'entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d'eau dans son profil d'équilibre, de
permettre /'écoulement naturel des eaux et de contribuer a son bon état écologique ou, le
cas échant, a son bon potentiel écologique, notamment par l'enlévement des embacles,
débris et atterrissements, flottants ou non, par élagage ou recépage de la végétation des
rives. (...) »

Le patrimoine archéologique ou le traitement des zones de sensibilité archéologique :

Conformément aux dispositions de l'article L.522-5 du code du Patrimoine, les projets
d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones définies au plan de
zonage sont présumés faire l'objet de prescriptions archéologiques au préalablement a leur
réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont
possibles.

Il est rappelé qu'en application de l'article R.111-4 du Code de l'Urbanisme « le permis de
construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ».

Les prescriptions particulieres suivantes sont applicables en ce domaine : « toute
découverte archéologique fortuite (Article L.531-14 a L.531 16 du code du patrimoine en ce
qui concerne poteries, monnaies, ossements, objets divers..._) doit étre immédiatement
déclarée au maire de la Commune ou au Service Régional de l'Archéologie (article L.521°1 et
suivants du code du patrimoine) ».

Zones inventoriées humides et la loi sur l’eau :

D’aprés l'article L.211-1 du Code de l'environnement, « on entend par zone humide les
terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre
de fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des
plantes hygrophiles pendant au moins une partie de ’année.

Les terrains classés en classe « B » correspondant a une probabilité importante de zone
humide doivent faire 'objet de vérification de leur caractére humide. Pour cela, il devra étre
procédé a un protocole de terrain, afin d’identifier si oui ou non la zone humide potentielle
s’avere existante.

Le protocole terrain se réfere a larrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition
et de délimitation des zones humides en application des articles L.214-7 et R.211-108 du
Code de l’environnement.

Conformément a la disposition 83 du SDAGE, les zones humides doivent étre protégées par
les documents d'urbanisme dés lors que leur présence est avérée. Ces documents
d'urbanisme doivent, par ailleurs, étre en adéquation avec les autres dispositions de
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'orientation 19 visant a mettre fin a la disparition et a la dégradation des zones humides et
préserver, maintenir et protéger leur fonctionnalité.

5.1. Traitement des espaces libres
Au sein des zones urbaines et des zones a urbaniser, les arbres de haute tige existants
devront étre préservés. Un arbre de haute tige sera planté par tranche de deux cents metres
carré de terrain.

L’aménagement des espaces libres devra favoriser un traitement de sol poreux et drainant
permettant d’éviter artificialisation des sols.

Afin de ne pas accentuer 'impermeéabilisation des sols, les espaces seront en minéraux
sablés, ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés pour les aires de
stationnement extérieures, sauf impossiblité technique.

Pour les zones UB et UP :

e Les surfaces non imperméabilisées devront représenter au moins cinquante pour
cent de la surface non batie de la parcelle.

Pour les zones UP et UL :

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
ou de stockage doivent étre plantés d’arbres et convenablement entretenus, dans les
conditions suivantes :

e maintien des plantations d’arbres de haute tige existants ou leur remplacement,

e plantation d’arbres de haute tige, d’ornement ou fruitier dans la zone non aedificandi
de quatre métres le long des voies publiques, a raison d’un arbre tous les huit metres
minimum ;

e plantation d’un arbre par cent metres carrés au minimum sur tous les autres espaces
libres de construction et sur au moins vingt-cinq pour cent de la surface de la
parcelle.

Ces obligations sont diminuées au prorata de la superficie de terrain réservée a linstallation
d’un systeme de géothermie.

Pour la zone UP :

e les espaces de pleine terre devront représenter au moins dix pour cent de la surface
de la parcelle.

Pour les zones UB et 1AU :

e les espaces de pleine terre devront représenter au moins quinze pour cent de la
surface de la parcelle.

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions, installations,
divisions, transformations de locaux et activités agricoles, doit étre assuré en dehors des
voies et espaces publics.

En zone UA, UB et 1AU :

Le décompte du nombre de places de stationnement est le suivant :

e maisons individuelles : deux places, dont une couverte
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e immeubles collectifs :
o Une place par studio,
o Deux places par T2 et au-dela.

Des places visiteurs seront prévues : une place pour cing logements

Logements locatifs financés avec un prét aidé par l'Etat, logements locatifs intermédiaires
(mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de l'habitation),
établissements assurant l'hébergement des personnes agées (mentionnés au 6° du | de
l'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles), résidences universitaires
(mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la construction et de 'habitation) :

e Une place de stationnement par logement conformément a l’article L.151-35 du Code
de l'urbanisme et 0,5 place de stationnement par logement situé a moins de 500
metres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif
en site propre et que la qualité de la desserte le permet.

Pour toute opération de plus de deux logements, il est imposé a ce que la location des
logements s’accompagne de la location des places de stationnement.

Le stationnement des deux-roues doit étre prévu a l'intérieur des batiments.

Pour les constructions a destination de bureau : une place pour cinquante-cing metres
carrés de surface de plancher maximum.

Pour les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et service public et a
destination des autres activités des secteurs tertiaires et secondaires, excepté pour les
bureaux : la surface affectée au stationnement devra étre au moins égale a cinquante pour
cent de la surface de plancher hors ceuvre nette de 'immeuble. Ces constructions devront
prévoir une aire de stationnement des vélomoteurs et motocyclettes.

o pour les constructions a destination de commerces et d’activités de services :
o commerces courants: une place affectée au stationnement par vingt-cing
metres carrés de surface de vente,
o hébergement hotelier et touristique : une place de stationnement par chambre,
o restauration : une place de stationnement pour dix meétres carrés de salle de
restaurant.

Stationnement vélos pour toutes les zones :

e Habitat collectif : 0,75 métres carrés par logement pour les logements jusqu’a deux
pieces principales et un metre carré et demi par logement dans les autres cas, avec
une superficie minimale de trois métres carrés,

e Bureaux : un metre carré et demi pour cent métres carrés de surface de plancher,

e Activités, commerces de plus de cing cents meétres carrés de surface de plancher,
industries et équipements publics : @ minima une place pour dix employés,

e Etablissements scolaires (écoles primaires, colleges, lycées, universités) : une place
pour huit a douze éléves.

Au sein des zones UL, UP, A et N :

En cas d’impossibilité technique d’aménager sur le terrain de lopération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur sera soumis aux
dispositions prévues par les articles L151-30 a L151-37 du code de l'urbanisme.

Rappel du Code de la Construction et de 'Habitation :
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Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont
équipés d'un parc de stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

L'équipement réalisé est relié a un tableau général basse tension en aval du dispositif de mise hors
tension général de l'installation électrique du batiment ou de celui du point de livraison spécifique de
l'infrastructure de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a quarante places, cinquante
pour cent des places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés
doivent étre congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule
électrique ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des conduits
sont installés a partir du tableau général basse tension de fagon a pouvoir desservir au moins
cinquante pour cent des places destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés, avec
un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a quarante places, soixante-quinze
pour cent des places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés
doivent étre congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule
électrique ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des conduits
sont installés a partir du tableau général basse tension de fagon a pouvoir desservir au moins soixante-
quinze pour cent des places destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés.

Le tableau général basse tension est dimensionné de fagon a pouvoir alimenter au moins vingt pour
cent de la totalité des places de stationnement, avec un minimum d'une place.

Chapitre n°3 : équipements et réseaux

7.1. Accés
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, ’accés sur une de ces
voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre
lincendie, protection civile, brancardage, etc... Ils doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a garantir un bon
état de viabilité ainsi qu’une bonne visibilité sur la voie publique.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public,
elles doivent comporter des accés réservés aux piétons indépendants des acces des
véhicules. Ces accés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux personnes a mobilité réduite.

En dehors de la zone UL, tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Dans les zones UA, UB, UP et 1AU :

En cas de division, il pourra étre imposé un seul accés a la voie pour 'ensemble des terrains
divisés ou lotis.
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7.2. Voirie
En dehors de la zone UL :

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du
matériel de lutte contre lincendie.

En dehors des zones UL et A :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou opérations qu’elles doivent
desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

8.1. Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En zone A et N :

Lorsqu’il n’existe pas de conduite de distribution d’eau potable, 'alimentation en eau de ces
constructions, établissements et installations peut étre réalisée par captage, forages ou
puits particuliers, conformément a la réglementation en vigueur et a condition que l’eau soit
potable et que la protection contre tous risques de pollution soit assurée et que
lautorisation ait été obtenue.

Sauf en cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales doivent faire 'objet d’un traitement
a la parcelle.

8.2. Assainissement
Eaux usées :

En dehors des zones A et N :

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

En cas de division, un raccordement doit étre effectué par lot.

8.3. Electricite, réseaux de télécommunication, télédistribution, internet
Les éléments techniques liés au raccordement aux différents réseaux doivent étre enterrés
sur les parcelles privées.

8.4. Déchets ménagers et autres :
Les constructions neuves ou aménagements a usage d’habitation collective ou d’activités,
les opérations groupées, doivent avoir un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la
collecte sélective des différents déchets.
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Dispositions réglementaires relatives
aux zones urbaines
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Zone UA

La zone UA correspond aux coeurs de village de Thoiry et du hameau de Villarceaux. Marquée
par un profil morphologique compact, elle présente une diversité de fonctions (logements,
commerces, équipements, services etc.). Elle a vocation a fonctionner comme le coeur de la
vie thoirysienne, et pour ce faire, son attractivit¢é commerciale doit notamment étre

confortée.

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des
sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations

UA

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de services

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ol s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Autorisé

Admis sous condition

: Interdit
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1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-
destinations interdits

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions

communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Sont interdits :

le stationnement des caravanes hors garages fermés,

les terrains de camping et de caravanes,

les carriéres,

les dépots de véhicules, désaffectés ou non, quel que soit le nombre,
les exhaussements et affouillements du sol,

les aires de stockage a ciel ouvert,

les parcs de loisirs.

1.2.Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Sont autorisés, sous conditions :

les constructions a destination d’artisanat et commerce de détail, les bureaux, centre
de congres et d’exposition, sous réserve d’étre compatibles avec la vocation de la
zone ;

les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, les
établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, les salles d’art et de
spectacles, les équipements sportifs ainsi que les autres équipements recevant du
public, sous réserve d’étre compatibles avec la vocation de la zone et dans le respect
des dispositions suivantes concernant les installations classées ;

les installations classées nouvelles, a condition de correspondre aux besoins
nécessaires de la vie locale et a la commodité des habitants, que les nuisances et
dangers soient prévenus a l’égard de U'environnement, et que soient mises en ceuvre
toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants ;
extension ou la modification des installations classées existantes a la condition
expresse que ces travaux entrainent une atténuation des nuisances ou dangers et
que ces installations nouvelles, par leur volume et leur aspect extérieur, soient
compatibles avec le milieu environnant ;

les exploitations agricoles existantes, sous réserve d’étre compatibles avec la
vocation de la zone.

Sont autorisés, sous conditions, les extensions limitées a trente pour cent de lexistant a
Lintérieur du site classé.

Voir les dispositions communes a toutes les zones.

Pour toute opération de construction de plus de quinze logements, il sera imposé vingt-cing
pour cent de logements locatifs sociaux (LLS), a U'exception de l'emplacement réservé
numéro neuf ou cette obligation est de trente pour cent.

()
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Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Reégle générale :

Les constructions doivent étre édifiées a 'alignement des voies publiques et privées ou de
la limite en tenant lieu.

Reégles alternatives :

Une implantation alternative est autorisée pour :

e les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de service public,
e les abris de jardin.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Reégle générale :

Les constructions doivent s’implanter sur les limites séparatives aboutissant aux voies, ou
au moins sur une des limites sur une profondeur maximale de trente metres.

Dans le cas ou la construction ne s’appuie que sur une de ces limites, elle doit se prolonger,
en fagade sur voie, par un mur joignant 'autre limite d’une hauteur minimale de deux meétres.
Cette regle s’applique également aux constructions édifiées en bordure des voies privées,
auquel cas, la limite effective de la voie privée est prise comme alignement.

Si les constructions s’implantent en fond de propriété, elles devront s’implanter a une
distance minimale de quatre metres.

Reégles alternatives :

Une implantation alternative est autorisée pour :

e les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de service public,
o les abris de jardin.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur
une méme propriété
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

La distance de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a deux meétres cinquante.

3.4. Emprise au sol
L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.
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3.5. Hauteur des constructions
La hauteur des constructions ne peut excéder :

e douze métres au faitage,
e nombre de niveaux : R+1+1 niveau de combles aménageables,
e deux meétres trente au faitage pour les abris de jardin.

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Régle générale :

Sont interdits :

e toute architecture étrangere a la région et tout « pastiche »,

e les terrassements et surélévations de terrains, sauf correction d’irrégularités,

e toute décoration ne correspondant pas a U'esprit du village,

e le blanc (hors menuiserie) pour les ravalements,

e les couleurs vives,

o les fenétres plus larges que hautes, La hauteur doit étre supérieure a la largeur au
minimum de vingt pour cent,

e les chassis de toit non encastrés,

e les lasures, sauf pour les éléments de structure (hors linteaux),

o les fenétres et portes avec un cintre de cent quatre-vingt degrés. Seuls sont admis
les arcs légerement cintrés dont la corde est inférieure au dixieme de la largeur de
la fenétre.

Si un volet roulant est envisagé, celui-ci sera placé en retrait, en réservant un tableau. Les
coffrets de volets roulants ne seront pas visibles de U’extérieur, ni pour les constructions
existantes, ni pour les constructions neuves, ni pour les chassis de toiture. Ils devront étre
intérieurs aux constructions et n’étre pas visibles de l’espace public.

Les facades :

En cas de regroupement parcellaire, si la fagade sur rue d’une construction nouvelle ou d’un
ensemble de constructions présente une longueur supérieure ou égale a seize metres, elle
devra étre divisée en segments de six a douze metres par le jeu des volumes, des matériaux
et des couleurs.

L’implantation des abris de jardin devra tenir compte du voisinage. Leur intégration pourra
nécessiter un volet paysager.

Les « ceil de beeuf » ne peuvent étre autorisés qu’en partie haute du batiment, a condition
gu’ils s’integrent harmonieusement a la construction et a son environnement.

4.2, Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».
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5.1. Traitement des espaces libres
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantés d’arbres et convenablement entretenus. Un arbre de haute tige par
surface minimale de deux cent metres carrés de haute tige sera planté.

Ces obligations sont diminuées au prorata de la superficie de terrain réservée a Uinstallation
d’un systeme de géothermie.

Les aires de stationnement collectif en surface seront végétalisées et des mesures seront
prises pour désimperméabiliser les aires de stationnement afin de faciliter Uinfiltration des
eaux pluviales et maintenir les fonctions chimiques et biologiques des sols.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

Chapitre n°3 : équipements et réseaux

7.1. Acces
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

7.2. Voirie
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

8.1. Eau potable
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

8.2. Assainissement
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est la norme sur le territoire du syndicat
intercommunal d’assainissement de la région de Thoiry (SIART). En cas d’impossibilité
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technique, les eaux pluviales pourront étre raccordées au réseau public d’eaux pluviales
apres accord des services techniques compétents. Les eaux de ruissellement devront étre
autant que possible dirigées vers des puits absorbants, noues ou autres dispositifs
alternatifs situées a lintérieur de la propriété.

8.3. Electricité, réseaux de télécommunication, télédistribution
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

8.4. Déchets ménagers et autres :
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @& toutes les zones ».
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Zone UB

La zone UB correspond aux espaces résidentiels de Thoiry, composés de maisons
individuelles, sous format de lotissement ou non. La zone présente une compacité limitée,
et ne supporte qu’une fonction résidentielle.

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des
sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations

UB

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de services

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ol s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

111

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Autorisé

Admis sous condition

- Interdit
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1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-
destinations interdits

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions

communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Sont interdits :

les installations classées,

les carriéres,

les exhaussements et affouillements du sol,

les aires de stockage a ciel ouvert,

les dépots de véhicules, désaffectés ou non, quelques soit le nombre,

le stationnement des caravanes de loisirs ou (et) les camping-cars isolés a I'exclusion
de ceux abrités dans des batiments et remises ainsi que sur les terrains constituant
la résidence de lutilisateur,

les terrains de camping et de caravanes,

les parcs de loisirs,

1.2.Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

Sont autorisés, sous conditions d’étre compatibles avec la vocation résidentielle de la zone
et sans nuisance avérée pour la qualité de vie des habitants :

les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés ainsi que les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
les constructions a destination d’artisanat et commerce de détail, d’activité de
service ou s’effectue laccueil d’une clientele, d’hébergement hotelier et touristique,
de bureaux, de centre de congres et d’exposition et de lieux de cultes ;

les exploitations agricoles ;

les extensions limitées a trente pour cent de Uexistant a U'intérieur du site classé.

Voir les dispositions communes @ toutes les zones.

()
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Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Reégle générale :

Les constructions devront étre réalisées a l’alignement des voies publiques ou privées ou a
cing metres au moins en recul de 'alignhement.

Reégles alternatives :

Une implantation alternative est autorisée pour :

e lorsque limplantation est définie au sein du document graphique, notamment a
travers la zone non aedificandi ;

e les extensions d’un aménagement ou d’une réhabilitation du bati existant,

o les abris de jardin.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Reégle générale :

Les constructions devront s’implanter en retrait des limites séparatives, avec une distance
minimale de huit métres pour les fagades comportant des baies, et de cing métres pour les
facades aveugles.

Toutefois, dans le cas d’une construction existante non implantée conformément aux
dispositions ci-dessus, U'extension pourra étre réalisée dans le prolongement de celle-ci, a
la méme distance que le batiment existant. La création des ouvertures étant liée au
paragraphe précédent.

Les aménagements ou réhabilitations sont autorisés qu’elle que soit leur implantation.

Une implantation différente est néanmoins autorisée lorsqu’apparait, au sein du document
graphique, une zone non aedificandi.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur
une méme propriété
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

La distance entre deux constructions situées sur une méme propriété doit étre au moins
égale a quatre meétres.

3.4. Emprise au sol
L’emprise au sol des batiments a usage d’habitation et des annexes ne doit pas excéder
cinquante pour cent de la superficie de la parcelle.

Pour les terrains dont la superficie est inférieure a mille metres carrées, 'emprise est
ramenée a quarante pour cent.
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Pour les constructions a destination de commerces et d’activités de services et pour les
constructions a destination d’autres activités des secteurs tertiaires et secondaires, cette
limite est portée a soixante-dix pour cent.

3.5. Hauteur des constructions

Si le sol est en déclivité, il sera pris pour base la moyenne entre le point le plus haut et celui
le plus bas.

La hauteur des constructions ne peut excéder :

e Douze metres au faitage,
e Nombre de niveaux : R+1+1 niveau de combles aménageables,
e Deux meétres trente au faitage pour les abris de jardin

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

L'implantation des batis devra se faire suivant un plan d’ensemble qui respecte les
alignements traditionnels et notamment les dominantes perpendiculaires a la pente ou dans
'axe de la pente.

Sont interdits :

e toute architecture étrangere a la région et tout « pastiche »,

e les terrassements et surélévations de terrains, sauf correction d’irrégularités,

e toute décoration ne correspondant pas a Uesprit du village,

e le blanc (hors menuiserie) pour les ravalements,

e les couleurs vives,

o les fenétres plus larges que hautes (la hauteur doit étre supérieure a la largeur au
minimum de vingt pour cent),

e les chéssis de toit non encastrés,

e les lasures, sauf pour les éléments de structure (hors linteaux),

o les fenétres et portes avec un cintre de cent quatre-vingt degrés. Seuls sont admis
les arcs légerement cintrés dont la corde est inférieure au dixieme de la largeur de
la fenétre.

Si un volet roulant est envisagé, celui-ci sera placé en retrait, en réservant un tableau. Les
coffrets de volets roulants ne seront pas visibles de U'extérieur, ni pour les constructions
existantes, ni pour les constructions neuves, ni pour les chéssis de toiture. Ils devront étre
intérieurs aux constructions et n’étre pas visibles de l’espace public.

Les « ceil de beeuf » ne peuvent étre autorisés qu’en partie haute du batiment, a condition
gu’ils s’integrent harmonieusement a la construction et a son environnement.

Les facades :

En cas de regroupement parcellaire, si la fagade sur rue d’une construction nouvelle ou d’un
ensemble de constructions présente une longueur supérieure ou égale a seize metres, elle
devra étre divisée en segments de six a douze metres par le jeu des volumes, des matériaux
et des couleurs.

Les clétures : (cf annexe |V, chapitre « clétures »)

Les clétures, notamment les murs sur rue joignant les limites séparatives (article UB7)
doivent étre traitées avec autant de soin que les fagades des constructions
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4.2. Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

5.1. Traitement des espaces libres
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

La superficie des espaces verts arborés doit étre au moins égale a cinquante pour cent de
la superficie totale de la propriété. Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les
délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés d’arbres et convenablement
entretenus.

Ces obligations sont diminuées au prorata de la superficie de terrain réservée a lUinstallation
d’un systeme de géothermie.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par la disposition suivante :

Le stationnement en sous-sol est interdit, sauf s’il permet de limiter 'imperméabilisation
des sols.

Chapitre n°3 : équipements et réseaux

7.1. Acces
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

En cas de division, les voies d’accés aux logements ne pourront desservir que deux
logements maximums, comprenant la construction initiale, ainsi que des terrains ayant une
facade sur rue d’une longueur minimale de neuf meétres.

L’accessibilité de desserte minimale, pour les services de ramassage des ordures ménageres
et de sécurité incendie est de trois metres cinquante.

7.2. Voirie
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».
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8.1. Eau potable
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

8.2. Assainissement
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes q toutes les zones ».

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est la norme sur le territoire du syndicat
intercommunal d’assainissement de la région de Thoiry (SIART). En cas d’impossibilité
technique, les eaux pluviales pourront étre raccordées au réseau public d’eaux pluviales
apres accord des services techniques compétents. Les eaux de ruissellement devront étre
autant que possible dirigées vers des puits absorbants, noues ou autres dispositifs
alternatifs situées a lintérieur de la propriété.

8.3. Electricité, réseaux de télécommunication, télédistribution
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

La puissance totale de l’électricité et le débit du gaz nécessaires aux lotissements devra
étre estimée pour les permis d’aménager et les permis de construire.

8.4. Déchets ménagers et autres :
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».
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Zone UP

La zone UP correspond aux secteurs d’activités économiques. Cette zone comprend donc
une reglementation devant répondre aux besoins des entreprises, tout en s’intégrant de
maniére satisfaisante dans l’environnement immédiat.

La zone UP comprend le secteur UPa, dédié a la zone d’activités du Clos du Petit Mont,
destinée a accueillir des activités de type artisanal, libéral ou de service, hors stockage et
activités soumises a installations classées.

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des
sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations UP et UPa

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et activité de
services

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ol s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole et
forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Autorisé

Admis sous condition

- Interdit
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1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-
destinations interdits

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions

communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Sont interdits :

le stationnement des caravanes hors garages fermés, les terrains de camping et de
caravanes,

les carriéres,

les dépobts de véhicules, désaffectés ou non, quel que soit le nombre ;

les baraques, cabanes, roulottes, véhicules désaffectés, aménagés ou non, méme s’il
s’agit d’installations temporaires,

les affouillements et exhaussements de sol.

1.2.Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Sont autorisés, sous conditions :

la construction de toute citerne aérienne est autorisée a condition qu’elle soit
dissimulée sur toutes leurs faces par des éléments construits non altérables
dépassant le point le plus élevé de 0,20 métres ;

les activités industrielles, artisanales, commerciales, tertiaires et de service dont le
classement est compatible avec le contexte urbain ;

les entrepdts, s’ils sont nécessaires a une activité de transformation autorisée dans
la zone et que leurs emprises au sol soient inférieures a celle de ’activité principale ;
les aménagements ou extensions des établissements ou installations existantes ;

les constructions a usage d’habitation définies dans les conditions générales du
présent reglement ;

'extension des logements de gardiennage existants si la surface de plancher totale
apres travaux n’excede pas cent metres carrés et sous réserve qu’elle soit intégrée
aux batiments existants.

Voir les dispositions communes @ toutes les zones.

()
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Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Les constructions devront étre édifiées a au moins quatre metres de l'alignement des voies
publiques ou privées.

Toutefois, dans le cas d’une construction existante, non implantée conformément aux
dispositions ci-dessus, ’extension pourra étre réalisée dans le prolongement de celle-ci, a
la méme distance que le bati existant.

Les aménagements ou réhabilitations sont autorisés, quelle que soit leur implantation.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Lorsque les constructions ne joignent pas la ou les limites séparatives, la largeur de la marge
d’isolement ne devra pas étre inférieure a quatre metres.

Toutefois, dans le cas d’une construction existante, non implantée conformément aux
dispositions ci-dessus, ’extension pourra étre réalisée dans le prolongement de celle-ci, a
la méme distance que le batiment existant.

Les aménagements ou réhabilitations sont autorisés quelle que soit leur implantation.

Une implantation différente est néanmoins autorisée lorsqu’apparait, au sein du document
graphique, une zone non aedificandi.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur
une méme propriété
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

La distance de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a quatre metres.

Cette marge est portée a six métres minimum au droit des parties de batiment abritant des
habitations.

3.4. Emprise au sol
L’emprise au sol ne doit pas excéder cinquante pour cent de la superficie du terrain.

3.5. Hauteur des constructions
La hauteur d’une construction ne doit pas excéder douze metres au faltage.
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4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Régle générale :

Sont interdits :

e toute architecture étrangere a la région et tout « pastiche »,
e toute décoration ne correspondant pas a Uesprit du village,
e les terrassements et surélévations de terrains, sauf correction d’irrégularités.

Pour toute construction nouvelle, si un volet roulant est envisagé, celui-ci sera placé en
retrait, en réservant un tableau. Les coffrets de volets roulants ne seront pas visibles de
Uextérieur, ni pour les constructions existantes, ni pour les constructions neuves, ni pour
les chiassis de toiture. Ils devront étre intérieurs aux constructions et n’étre pas visibles de
'espace public.

En ce qui concerne la zone UPa et la proximité des zones déja urbanisées, la richesse de
environnement justifie le respect des contraintes d’intégration dans le site, principalement.

L’aménagement de la partie ouest de la zone devra respecter le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants. L’aspect général des constructions devra s’harmoniser, par les volumes,
les proportions, les matériaux et les couleurs avec la typologie architecturale dominante du
secteur.

L'implantation des batis devra se faire suivant un plan d’ensemble qui respecte les
alignements traditionnels et notamment les dominantes perpendiculaires a la pente ou dans
'axe de la pente.

Les constructions, situées en bordure du chemin Creux et le long de la RD11 sur cent metres
constituent une entrée de village. Leur architecture devra étre particulierement soignée,
notamment :

e pignon ouest en pierre de pays ou en ravalement ton pierre (alternance),

e couverture en petite tuile ou similaire,

e ouverture en menuiserie traditionnelle ou similaire,

e végétalisation gommant les volumes, principalement les grandes dimensions au sol.

Les toitures :
Les toitures autorisées sont :

e Type A: soit les toitures terrasses ou a tres faible pente comprise entre zéro° et
cing® avec acroteres de un metre ;

e Type B : soit les toitures avec pente comprises entre vingt-cing® et cinquante-cing®,
'usage d’une pente a quarante-cing® étant recommandeé.

Les matériaux de couverture seront exclusivement :

e pour les terrasses ou les toitures a tres faible pente, de type A, des étanchéités a
finition mate dite « pailletée » de couleur brune ou des plaques a finition mate de
couleur brune,

e pour les toitures de type B : en tuile plate sans coOte, de terre cuite ou de béton,
teintée dans la masse.

Les percements en toiture de type B devront étre exclusivement réalisés par des chassis de
toit dont la proportion sera toujours plus haute que large.

Les antennes ou mats de toute nature, devront étre solidaires des constructions principales.

Au sein du secteur UPa, toutes les nouvelles constructions, a date d’approbation du PLU,
devront présenter des toitures de type B.

()
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Modifications et extensions des constructions existantes :

Toutes modifications (toiture, couverture, percement...) doivent étre faites dans le respect
des spécificités architecturales de la construction existante.

En cas d’extension, elle doit étre harmonisée au batiment existant dans les proportions,
formes et pentes des toitures, matériaux et couleurs.

Les clotures :

Les matériaux les composants devront s’harmoniser avec ceux de la construction et assurer
une harmonie avec les clétures avoisinantes.

Ces clbétures seront constituées soit :

e d’un mur plein enduit et recouvert ou non d’un chaperon en tuiles plates ;

e d’un mur bahut enduit, recouvert ou non d’un chaperon en tuiles plates et surmonté :
o soit d’une grille a barreaudage vertical,
o soit d’éléments en bois verticaux,
o soit de panneaux en bois ou en fer.

Les coffrets des divers réseaux sont intégrés dans les murs formant « un ensemble portail
d’entrée ».

Les portails et portillons seront réalisés exclusivement par des ossatures bois ou
métalliques.

Les clotures mitoyennes seront constituées de grillages sur potelets métalliques, le tout
plastifié de couleur foncée, et doublées de haies composites, charmilles ou végétaux gris.
Sont interdites les clotures pleines ou ajourées en béton, palplanches, grillages a poule et
grillages plastiques souples, canisses plastiques, tubes et lisses en acier ou PVC, les
associations de matériaux hétéroclites et matériaux d’imitation.

Les clétures doivent figurer a la demande de permis de construire.

4.2, Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

5.1. Traitement des espaces libres
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Pour le secteur UPa :

La végétalisation doit gommer les volumes, principalement les grandes dimensions au sol.

Les espaces extérieurs liés aux cheminements, aux allées de garages ou d’entrées, aux
stationnements doivent étre traités de maniere souple et intégrée. Les aménagements
réalisés sur la parcelle veilleront a limiter Uimpermeéabilisation du sol dans la mesure du
possible lutilisation d’enrobé en bitume est donc a limiter. on favorise lutilisation des
matériaux mieux adaptés a l’absorption des eaux pluviales.

Les arbres devront étre plantés au minimum a cing metres des trottoirs, sauf si un écran
« racine » d’une profondeur minimale de un metre est mis en place entre l’arbre et le trottoir.

La zone sera plantée d’arbre en périphérie sur le c6té Est, aux abords des habitations
existantes.
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5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes & toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Le décompte du nombre de places de stationnement est le suivant :

e pour les constructions a la sous-destination de bureau (y compris les batiments
publics), une place pour cinquante-cinqg metres carrés de surface de plancher
maximum,

e pour les constructions a la sous-destination d’industrie : une place de stationnement
par quatre-vingt métres carrés de la surface hors ceuvre de construction. Toutefois,
le nombre d’emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit
sans étre inférieur a une place par cent métres carrés de la surface hors ceuvre nette.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes,
s’ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires.

Il sera réalisé une aire de stationnement des vélomoteurs et motocyclettes, a hauteur
d’une place par cent métres carrés de la surface hors ceuvre nette.

Chapitre n°3 : équipements et réseaux

7.1. Accés
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Un seul acces véhicule est autorisé pour desservir chacun des lots. Son emplacement sera
soumis a ’avis conforme de la commune afin de respecter ’harmonie des ensembles.

Pour le secteur UPa :

Aucun acceés n’est autorisé en dehors du Chemin Creux, lequel connait une largeur de cing
metres.

Les acces doivent présenter l'aspect d’une entrée unique de type placette, constitués de
murs traditionnels et végétalisés.

Les voies de desserte interne doivent étre optimisées en fonction de la topologie et de
l'architecture de l’ensemble.

Trottoirs : le cheminement piétonnier doit s’effectuer par un trottoir unilatéral, limitant au
maximum limperméabilisation.

7.2. Voirie
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».
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8.1. Eau potable
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

8.2. Assainissement
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes & toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Eaux usées :

Le réseau d’assainissement du lotissement artisanal UPa se raccordera au réseau existant,
rue de Villarceaux.

L’évacuation des eaux usées dans le réseau public est subordonnée a un prétraitement.

L’évacuation des eaux usées dans le réseau d’eaux pluviales est strictement interdite dans
traitement préalable.

Cet assainissement devra étre dimensionné en fonction de l’estimation du volume des eaux
pluviales.

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est la norme sur le territoire du syndicat
intercommunal d’assainissement de la région de Thoiry (SIART). Les eaux de ruissellement
devront étre dirigées vers des puits absorbants, noues ou autres dispositifs alternatifs
situées a lintérieur de la propriété.

8.3. Electricité, réseaux de télécommunication, télédistribution
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

La puissance totale de l’électricité et le débit du gaz nécessaires aux lotissements devra
étre estimée pour les permis d’aménager et les permis de construire.

8.4. Déchets ménagers et autres
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».
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Zone UL

La zone UL correspond aux secteurs d’équipements publics, tels que les établissements
scolaires ou sportifs. Cette zone doit permettre la construction de batiments répondant aux
besoins du plus grand nombre, et connaissant des contraintes techniques liées a ['accueil

du public.

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des
sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations UL

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de services

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ol s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Autorisé

Admis sous condition

- Interdit
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1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-
destinations interdits

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions

communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Sont interdits :

e les installations classées ;

e le stationnement des caravanes hors garages fermés, les terrains de camping et de
caravanes ;

e les carriéres ;

e les dépots de véhicules, désaffectés ou non, quel que soit le nombre ;

e les baraques, cabanes, roulottes, véhicules désaffectés, aménagés ou non, méme s’il
s’agit d’installations temporaires.

1.2.Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Sont autorisés, sous conditions :

e les constructions a usage d’habitation définies dans les conditions générales du
présent reglement ;

e les batiments, activités de services et équipements publics devront s’intégrer a
Uenvironnement et respecter ’harmonie de la zone.

Voir les dispositions communes @ toutes les zones.

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Les constructions devront étre édifiées a au moins quatre métres de l'alignement des voies
publiques ou privées.

Toutefois, dans le cas d’une construction existante, non implantée conformément aux
dispositions ci-dessus, ’extension pourra étre réalisée dans le prolongement de celle-ci, a
la méme distance que le bati existant.

Les aménagements ou réhabilitations sont autorisés quelle que soit leur implantation.
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3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Lorsque les constructions ne joignent pas la ou les limites séparatives, la largeur de la marge
d’isolement ne devra pas étre inférieure a quatre metres.

Toutefois, dans le cas d’une construction existante, non implantée conformément aux
dispositions ci-dessus, 'extension pourra étre réalisée dans le prolongement de celle-ci, a
la méme distance que le batiment existant.

Les aménagements ou réhabilitations sont autorisés quelle que soit leur implantation.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur
une méme propriété
La distance de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a quatre meétres.

3.4. Emprise au sol
L’emprise au sol maximale des constructions ne pourra excéder quarante pour cent de la
superficie du terrain.

3.5. Hauteur des constructions
Non réglementé.

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures
Sans objet.

4.2. Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales
Sans objet.

5.1. Traitement des espaces libres
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Sans objet.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

e les constructions a la sous-destination de salles d’art et de spectacle et centre de
congres et d’exposition : le nombre de places de stationnement est a déterminer en
fonction de leur capacité d’accueil, avec un minimum d’une place par cinq
personnes ;
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e les constructions a la sous-destination d’établissements d’enseignement (écoles
primaires) : une place pour huit a douze éléves.

Ces établissements doivent aussi comporter une aire de stationnement des vélomoteurs et
motocyclettes, a hauteur de cinqg places par classe.

Chapitre n°3 : équipements et réseaux

7.1. Acceés
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Les accés doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre Uincendie, protection civile, et d’assurer notamment, une desserte d’automobiles et
des engins d’incendie a moins de cinquante meétres de toutes les occupations du sol
autorisées.

8.1. Eau potable
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

8.2. Assainissement
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est la norme sur le territoire du syndicat
intercommunal d’assainissement de la région de Thoiry (SIART). Les eaux de ruissellement
devront étre autant que possible dirigées vers des puits absorbants, noues ou autres
dispositifs de stockages alternatifs situées a Uintérieur de la propriété.

8.3. Electricité, réseaux de télécommunication, télédistribution
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

8.4. Déchets ménagers et autres :
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».
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Dispositions réglementaires relatives
aux zones a urbaniser
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Zone 1AU

La zone 1AU correspond aux zones d’ouverture a l'urbanisation, ayant vocation a accueillir
la nouvelle offre résidentielle prévue dans le cadre de la révision du PLU. Cette zone doit
permettre d’allier la création de nouveaux logements et la réponse a des niveaux ambitieux
en matiére de nature en ville et de performances environnementales.

La zone 1AU compte deux secteurs, 1AUa et 1AUb, correspondant a des niveaux de compacité
variables, 8 méme de reproduire, au sein des nouveaux secteurs d’urbanisation, la diversité
morphologique existant aujourd’hui dans le reste de la commune.

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des
sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations

1AU

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de services

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ol s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Autorisé

Admis sous condition

- Interdit

()

53

Plan Local d’Urbanisme — 4. Reéglement - 4.1. Réglement littéral



1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-
destinations interdits

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions

communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

e Sont interdits :

e les constructions et installations d’établissements classés pour la protection de
environnement ;

o le stationnement des caravanes ;

e les terrains de camping et de caravaning ;

e les carrieres ;

e les exhaussements et affouillements du sol sauf ceux autorisés a larticle 1.2 ;

e les aires de stockage a ciel ouvert ;

e |les dépobts de véhicules, désaffectés ou non, quel que soit le nombre ;

e les parcs de loisirs ;

e les hotels et restaurants.

1.2.Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Les affouillements et exhaussements de sol ne sont autorisés que pour l’adaptation de la
construction a la topographie du terrain.

Les capteurs solaires et les installations de géothermie sont autorisés sous réserve d’une
bonne intégration dans l’environnement.

Les constructions a destination d’artisanat et commerce de détails, les bureaux et activités
de services ou s’effectue ’accueil d’une clientéle, si ce sont des destinations accessoires a
la destination de logement.

Voir les dispositions communes a toutes les zones.
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Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Régle générale :

Les constructions devront étre réalisées a l'alignement des voies publiques ou privées ou a
cing metres au moins en recul de 'alignhement.

Régles alternatives :

Une implantation alternative est autorisée pour :

e les lotissements, afin de permettre une meilleure utilisation des terrains a lotir,
e les abris de jardin.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Régle générale :

Dans le cas oU la construction ne s’appuie pas sur les limites, elle doit se prolonger, en
fagade sur voie, par un mur joignant l'autre limite. Cette régle ne s’applique pas si un espace
public est aménagé en fagade de voirie.

L’implantation des abris de jardins n’est pas réglementée.

En secteur 1AUa :

Les constructions doivent s’implanter sur les limites séparatives aboutissant aux voies, ou
au moins sur une des limites sur une profondeur maximale de trente metres.

Dans le cas ou la construction ne s’appuie pas sur ces limites, elle doit se prolonger, en
facade sur voie, par un mur joignant lautre limite. Cette régle s’applique aux constructions
édifiées en bordure des voies privées, auquel cas, la limite effective de la voie privée est
prise comme alignement.

Cette distance est ramenée a la moitié de la hauteur précitée, avec un minimum de deux
metres cinquante pour toutes les parties de construction ne comportant pas de baies.
Toutefois, les annexes d’une hauteur maximale de quatre metres pourront étre édifiées en
limites séparatives.

Si les constructions s’implantent en fonds de propriété, elles devront s’implanter a une
distance minimale de quatre metres.

En secteur 1AUDb :

Lorsque les constructions ne joignent pas la ou les limites séparatives, la largeur de la marge
d’isolement ne devra pas inférieure a quatre metres. Cette distance est ramenée a deux
metres cinquante minimum pour les parties de construction ne comportant pas de baies.

Toutefois, dans le cas d’une construction existante non implantée conformément aux
dispositions ci-dessus, ’extension pourra étre réalisée dans le prolongement de celle-ci, a
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la méme distance que le batiment existant. La création des ouvertures étant liée au
paragraphe précédent.

Dans le cas ou la construction ne s’appuie pas sur ces limites, elle doit se prolonger, en
fagade sur voie, par un mur joignant l'autre limite. Cette régle s’applique aux constructions
édifiées en bordure des voies privées, auquel cas, la limite effective de la voie privée est
prise comme alignement.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur

une méme propriété
En secteur 1AUa :

La distance de tout point d’'une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a deux meétres cinquante.

En secteur 1AUb :

La distance entre deux constructions situées sur une méme propriété doit étre au moins
égale a quatre métres.

3.4. Emprise au sol
En secteur 1AUa :

L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

En secteur 1AUDb :

L’emprise au sol des batiments a usage d’habitation et des annexes ne doit pas excéder
cinquante pour cent de la superficie de la parcelle.

3.5. Hauteur des constructions
Si le sol est en déclivité, il sera pris pour base la moyenne entre le point le plus haut et celui
le plus bas.

e Douze metres au faitage,
e Nombre de niveaux : R+1+un niveau de combles aménageables,
e Deux métres trente au faitage pour les abris de jardin

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Principes généraux :

L’affectation a usage exclusif de dép6t, de quelque nature que ce soit, dés lorsqu’elle est
incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage, est interdite.

Sont interdits :

e toute architecture étrangere a la région et tout « pastiche »,
e les terrassements et surélévations de terrains, sauf correction d’irrégularités ou
d’harmonisation du terrain naturel.

Si un volet roulant est envisagé, celui-ci sera placé en retrait, en réservant un tableau. Les
coffrets de volets roulants ne seront pas visibles de Uextérieur, ni pour les constructions
existantes, ni pour les constructions neuves, ni pour les chassis de toiture. Ils devront étre
intérieurs aux constructions et n’étre pas visibles de l’espace public.
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Les facades :

En cas de regroupement parcellaire, si la fagade sur rue d’une construction nouvelle ou d’un
ensemble de constructions présente une longueur supérieure ou égale a seize metres, elle
devra étre divisée en segments de six a douze metres par le jeu des volumes, des matériaux
et des couleurs.

Les clétures (cf annexe |V chapitre « clétures ») :

Toute demande de permis de construire, de déclaration de travaux ou d’autorisation
d’occupation des sols, comportera un dossier spécifique concernant les cloétures. Ce dossier
précisera la hauteur, la nature des matériaux, des couleurs et le dessin de la cléture, tant
pour les clétures maintenues que celles a construire.

4.2, Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @& toutes les zones ».

5.1. Traitement des espaces libres
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

En secteur 1AUa :

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantés d’arbres et convenablement entretenus. Un arbre de haute tige sera
planté par tranche de deux cent métres carrés de terrain.

Ces obligations sont diminuées au prorata de la superficie de terrain réservée a lUinstallation
d’un systeme de géothermie.

Les aires de stationnement collectif en surface seront végétalisées.

En secteur 1AUDb :

La superficie des espaces verts arborés doit étre au moins égale a cinquante pour cent de
la superficie totale de la propriété. Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les
délaissés des aires de stationnement doivent étre plantées d’arbres et convenablement
entretenues.

Ces obligations sont diminuées au prorata de la superficie de terrain réservée a lUinstallation
d’un systeme de géothermie.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».
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Chapitre n°3 : équipements et réseaux

7.1. Acceés
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

7.2. Voirie
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes q toutes les zones ».

8.1. Eau potable
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

8.2. Assainissement
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est la norme sur le territoire du syndicat
intercommunal d’assainissement de la région de Thoiry (SIART). En cas d’impossibilité
technique, les eaux pluviales pourront étre raccordées au réseau public d’eaux pluviales
apres accord des services techniques compétents. Les eaux de ruissellement devront étre
autant que possible dirigées vers des puits absorbants, noues ou autres dispositifs
alternatifs situées a lintérieur de la propriété.

8.3. Electricité, réseaux de télécommunication, télédistribution
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».
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Dispositions réglementaires relatives
aux zones naturelles

59

w Plan Local d’Urbanisme — 4. Reglement — 4.1. Reglement littéral



Zone A

La zone A correspond aux vastes espaces agricoles de Thoiry, notamment étendus au nord
de la RD119. Dédiée a une activité agricole essentiellement céréaliere, cette zone accueille
Les
constructions sont interdites sauf le long du chemin du Bois de la Justice et avant le chemin

les constructions et installations nécessaires au maintien de lactivité agricole.

de la plaine (a ’'Ouest de chemin de la Plaine et l’est du chemin de la Concie).

La zone A est composée d’un secteur Aa, devant permettre 'accueil des batiments agricoles.

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des
sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations

Aa

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de services

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ol s’effectue I'accueil d’une
clientele

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Autorisé

Admis sous condition

- Interdit
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1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-
destinations interdits
Sont interdits :

les installations classées pour la protection de ’environnement (ICPE), a ’exception
des Installations de Stockage des Déchets Inertes (ISDI) ;
le stationnement des caravanes isolées hors garage fermés ;
les garages collectifs de caravanes ;
les terrains de camping et de caravaning ;
les ouvertures de carrieres ;
les dépolts et gravats quel qu’en soit le type ;
les baraques, cabanes, roulottes, véhicules désaffectés, aménagé ou non ; méme
s’il s’agit d’installations temporaires (hors travaux publics) ;
les exhaussements et affouillements du sol, a 'exception :
o des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ;
o de ceux nécessaires a U'exploitation du parc zoologique dans le respect des
regles de hauteurs définies a l'article 3.5 ;
o de ceux nécessaires aux travaux d’assainissement et d’irrigation agricole ou
gu’ils soient d’utilité publique ;
les parcs de loisirs.

Dans la zone A :

les batiments agricoles, a 'exception :
- des extensions des exploitations existantes ;
- des parcelles classées en zone A situées dans le parc zoologique.

1.2.Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
Sont autorisées sous conditions, dés lors gu’elles ne compromettent pas ’activité agricole

ou la qualité paysagere du site :

()

les constructions a usage de logement, a condition :
o qgu’elles soient strictement indispensable au regard de l’activité agricole ;
o de la nécessité d’une présence permanent et rapprochée de Uexploitant sur
son lieu d’exploitation ;
o d’étre en continuité des constructions agricoles ;
et dans la limite de un logement de cent cinquante metres carré de surface
de plancher par exploitation agricole ;
les extensions des habitations existantes, sous réserve de ne pas excéder cent
cinquante metres carré de surface de plancher au total (existant et extension) et
dans le respect de la hauteur de la construction initiale ;
les annexes aux constructions a usage d’habitation, dans la limite d’une annexe par
construction existante et a condition d’étre implantée a une distance inférieure a
vingt meétres par rapport a la construction principale ;
les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
dont les ouvrages des lignes électriques HTB assimilés a la sous-destination « locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilées », ainsi que
tous les travaux de maintenance et de modification de ces ouvrages liés a des
exigences fonctionnelles et/ou techniques ;
les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ;
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e les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de l'acte de production agricole de
Uexploitation ;

e l'aménagement et la transformation en habitation, activité commerciale ou
artisanale, des béatiments agricoles identifiés au plan de zonage, dont les
caractéristiques ne sont plus compatibles avec une agriculture moderne.

Voir les dispositions communes a toutes les zones.

Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques
Les constructions devront étre réalisées a :

e dix metres de 'alignement des routes départementales ;
e six metres de l'alignement des autres voies.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
constructions a destination d’équipement d’intérét collectif et services publics.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout point du
batiment au point le plus proche de la limite séparative soit plus au moins égale a la
différence de niveau entre ces deux points, avec un minimum de six meétres.

Les équipements d’intérét collectif et services publics ne sont pas reglementés.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur
une méme propriété
Les constructions devront étre éloignées les unes des autres de dix metres maximums.

Toutefois, les extensions de constructions existantes peuvent se faire dans le prolongement
du batiment existant a la méme distance que celui-ci.

Les annexes doivent étre implantées a une distance inférieure a vingt metres par rapport a
la construction a usage d’habitation.

3.4. Emprise au sol
L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder trente pour cent de la superficie de
la parcelle.

L’emprise au sol des extensions de l’habitation est limitée a trente pour cent maximum de
emprise au sol initiale.

L’emprise au sol des annexes a ’habitation est limitée a cinquante metre carré.
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3.5. Hauteur des constructions
La hauteur des constructions ne peut excéder douze métres au faltage.

La hauteur des extensions des constructions a usage d’habitation ne peut excéder la hauteur
de I’habitation existante au point le plus bas.

La hauteur des annexes et limitée a un niveau et ne peut excéder trois metres cinquante a
’égout du toit.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.

La hauteur du projet de colline pour l'accueil des bisons d’Europe du parc zoologique devra
respecter une hauteur maximale de quatorze meétres lors de 'aménagement et une hauteur
a létat fini de douze meétres maximums, dans le respect d’une pente de quarante-cing
degrés maximum.

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Principes généraux : (avec habitation incorporée ou attenante)

L’affectation a usage exclusif de dép6t, de quelque nature que ce soit, dés lorsqu’elle est
incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage, est interdite.

Sont interdits :

e toute architecture étrangere a la région et tout « pastiche » ;

e toute décoration ne correspondant pas a U'esprit du village ;

e les terrassements et surélévations de terrains, sauf correction d’irrégularités ou
d’harmonisation du terrain naturel.

Les hangars :

Les hangars seront de préférence bardés de bois. Dans le cas de bardage en bacs acier,
ces derniers seront de couleurs sombres dans des gammes de vert ou de marron.

L’intégration des hangars dans ’environnement nécessitera un accompagnement végétal
d’essences locales, a ’exclusion de tout résineux.

Les toitures :
Les toitures autorisées sont soit: (sauf pour les hangars et les silos)

e type A : soit les toitures terrasses ou a trés faible pente comprise entre zéro et cing
degrés avec acroteres de 1 metre ;

e type B: soit les toitures avec pente comprises entre vingt-cing et cinquante-cing
degré, usage d’une pente a quarante-cing degré étant recommandeé.

Les matériaux de couverture seront exclusivement :

e pour les terrasses ou les toitures a tres faible pente, de type A, si elles sont visibles
et non dissimulées par des acrotéres sur toutes leurs facades, des étanchéités a
finition mate dite « pailletée » de couleur brune ou des plaques a finition mate de
couleur brune ;

e pour les toitures de type B : en tuile plate sans cOte, de terre cuite ou de béton,
teintée dans la masse.

63

é Plan Local d’Urbanisme — 4. Reéglement - 4.1. Réglement littéral



Les percements en toiture de type B devront étre exclusivement réalisés par des chassis de
toit dont la proportion sera toujours plus haute que large.

Les antennes ou mats de toute nature, devront étre solidaires des constructions principales.

En 'absence de fenétre de toits (lucarnes ou chassis), ces panneaux ne devront pas occuper
plus de trente pour cent de la surface du pan de toit.

En présence de lucarnes et de chassis, le total des ouvertures et des panneaux ne doit pas
dépasser les quarante pour cent des surfaces du pan de toit.

Modifications et extensions des constructions existantes :

Toutes modifications (toiture, couverture, percements, dispositifs solaires...) doivent étre
faits dans le respect des spécificités architecturales de la construction existante.

En cas d’extension, elle doit étre harmonisée au batiment existant dans les proportions,
formes et pentes des toitures, matériaux et couleurs.

Les clétures :
Sur voies et espaces publics, sont obligatoires :

e La construction, a 'alignement sur voirie et sente piétonne, de clétures de un meétre
cinquante de haut, composées de grillages sur potelets métalliques, le tout plastifié
de couleur foncée, et doublées de haies composites, charmilles ou végétaux variés,
dépassant la cléture de 0,20cm.

Sont interdits :

e l'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts: carreaux de platre,
agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris.

o les clotures pleines ou ajourées en béton, palplanches ; grillages a poule et grillages
plastiques souple ; canisses plastiques; tubes et lisses en acier ou PVC; les
associations de matériaux hétéroclites et matériaux d’imitation.

4.2, Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

5.1. Traitement des espaces libres
Les plantations d’arbres existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

Les batiments d’exploitation agricole et leurs annexes doivent étre dissimulés des vues par
des plantations d’arbres, ainsi que par des arbustes ligneux a feuillages persistants,
d’essence locale, a Uexclusion des résineux

Le projet de colline pour 'accueil des bisons d’Europe du parc zoologique devra faire l'objet
d’un paysagement composé de plantes endémiques.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :
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Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Le stationnement des véhicules et des matériels agricoles doit étre assuré en dehors des
voies.

Chapitre n°3 : équipements et réseaux

7.1. Accés
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes q toutes les zones ».

7.2. Voirie
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. Au-dela de cinquante métres une raquette de retournement sera
réalisée.

8.1. Eau potable
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

8.2. Assainissement
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est la norme sur le territoire du syndicat
intercommunal d’assainissement de la région de Thoiry (SIART). Les eaux de ruissellement
devront étre dirigées vers des puits absorbants, noues ou autres dispositifs alternatifs
situées a lintérieur de la propriété.

8.3. Electricite, réseaux de télécommunication, télédistribution
Les éléments techniques nouveaux liés aux réseaux d’électricité, de téléphone et de
distribution, ainsi que leur extension, seront enterrés sur les propriétés privées et
publiques.

8.4. Déchets ménagers et autres :
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».
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Zone N

La zone N correspond aux espaces naturels de Thoiry. Dédiée a la fois au parc zoologique
et a son jardin, aux grands espaces boisés ainsi qu’aux espaces enherbés en continuité de
enveloppe urbaine, la zone N regroupe une diversité d’entités naturelles, et de ce fait, de
différents niveaux de qualité écologique.

Afin de respecter cette diversité, tout en répondant aux besoins du parc zoologique, la zone
N est composée d’un secteur sous-secteur NZ1 relevant respectivement du parc animalier,
d’un sous-secteur NZ2 dédié a l'unité de méthanisation, ainsi que de huit STECAL dédiés
aux aménagements futurs du parc animalier.

Chapitre n°1: destination des constructions, usages des
sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations N

NZ1, hors
STECAL*

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et activité
de services

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros _

Activité de service ol s’effectue I'accueil
d’une clientele

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

* Les destinations autorisées sous-conditions dans les STECAL sont présentées ci-apreés au chapitre 1.2.2.

Autorisé

Admis sous condition

- Interdit
&
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1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-
destinations interdits
Sont interdits :

les silos ; a 'exception de ceux visés a l’article 1-2 ;

les terrains de camping et de caravaning ;

les garages de caravanes ;

les exhaussements et affouillements du sol a ’exception de ceux visés a larticle 1.2 ;
les dépots de gravats quel qu’en soit le type ;

le stationnement de caravanes de loisirs ou (et) les campings car isolés a l’exclusion
de ceux abrités dans des batiments et remises ainsi que sur les terrains constituant
la résidence de l'utilisateur ;

les carriéres ;

les baraques, cabanes, roulottes, véhicules désaffectés, aménagés ou non, méme s’il
s’agit d’installations temporaires (hors travaux publics) ;

les installations classées pour la protection de ’environnement (ICPE), a U'exception
des Installations de Stockage des Déchets Inertes (ISDI) et de méthanisation.

1.2.Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
Les terrassements et affouillements, a condition qu’ils soient nécessaires aux travaux
d’assainissement et d’irrigation agricole ou qu’ils soient d’utilité publique.

1.2.1.

Dans la zone N, hors NZ1 et NZ2 :

Sont autorisées sous conditions, dés lors gu’elles ne compromettent la qualité paysagére

du site :

1.2.2.

()

les extensions aux habitations existantes, sous réserve de ne pas excéder cent
cinquante metres carré de surface de plancher au total (existant et extension) et
dans le respect de la hauteur de la construction initiale ;

les annexes aux constructions a usage d’habitation, dans la limite d’une annexe par
construction existante et a condition d’étre implantée a une distance inférieure a
vingt metres par rapport a la construction principale ;

les changements de destination des constructions a usage d’artisanat et de
commerce de détail, pour le batiment identifié au plan de zonage ;

les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, dés
lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans le sous-secteur NZ1 :

les constructions et équipements nécessaires a toutes les activités liées a un parc
zoologique permettant accueil des animaux, leurs soins et leur élevage ;

les terrassements, affouillements et exhaussement de sol, a condition qu’ils soient
nécessaires a ’'exploitation du parc zoologique dans le respect des régles de hauteurs
définies a larticle 3.5 ou pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics. Ils doivent étre soumis a déclaration ;
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les extensions aux habitations existantes, sous réserve de ne pas excéder cent
cinquante meétres carré de surface de plancher au total (existant et extension) et
dans le respect de la hauteur de la construction initiale ;

les annexes aux constructions a usage d’habitation, dans la limite d’une annexe par
construction existante et a condition d’étre implantée a une distance inférieure a
vingt metres par rapport a la construction principale ;

les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, dés
lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

dans les STECAL, les constructions nécessaires a toutes les activités liées a un parc
zoologique permettant U'accueil et la distraction du public, Uexploitation technique
et la promotion de l’éducation du public visée par larrété du 25 mars 2004 du
Ministére de ’écologique et du développement durable.

Sont autorisées sous-conditions dans les STECAL :

Dans le STECAL 1 (superficie : 35 500 m2 / emprise au sol maximale : 7 100 m?) :
e les activités de services oU s’effectuent l’accueil d’une clientéle ;
e la restauration ;
e les aménagements sportifs (accrobranche) ;
o les parkings ;
e les sanitaires.

Dans le STECAL 2 (superficie : 15 800 m? / emprise au sol maximale : 1 580 m?) :
e Des passerelles aériennes d’observation.

Dans le STECAL 3 (superficie : 1 500 m? / emprise au sol maximale : 600 m?) :
e les restaurants.

Dans le STECAL 4 (superficie : 1 500 m?2 / emprise au sol maximale : 300 m?) :
e les sanitaires.

Dans le STECAL 5 (superficie : 15 000 m2? / emprise au sol maximale : 3 000 m?) :
e les constructions liées a l'accueil du public.

Dans le STECAL 6 (superficie : 3 200 m? / emprise au sol maximale : 1 280 m?) :
o les hébergements de loisirs, abris, modules d’observation.

Dans le STECAL 7 (superficie : 10 700 m? / emprise au sol maximal : 4 280 m?) :
o les hébergements légers de loisirs (HLL) ;
e les sanitaires.

Dans le STECAL 8 (superficie : 3 325 m? / emprise au sol maximale : 1 330 m?) :
e les hébergements de loisirs.

1.2.3.

Dans le sous-secteur NZ2 sont autorisés les industries nécessaires a ’exploitation
de la station de bio méthanisation.

Voir les dispositions communes ad toutes les zones.

()
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Chapitre n°2 : caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de quatre metres de
lalignement. Toutefois, les extensions de constructions existantes peuvent se faire dans le
prolongement du batiment existant, a la méme distance que celui-ci.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites au moins égale a
quatre metres.

Toutefois, dans le cas d’une construction existante, non implantée conformément aux
dispositions ci-dessus, ’extension pourra étre réalisée dans le prolongement de celle-ci, a
la méme distance que le batiment existant.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur

une méme propriété
Non réglementé.

Les annexes doivent étre implantées a une distance inférieure a vingt métres par rapport a
la construction a usage d’habitation.

3.4. Emprise au sol
Dans la zone N, hors NZ1 et NZ2 :

L’emprise au sol des extensions de ’habitation est limitée a trente pour cent maximum de
emprise au sol initiale.

L’emprise au sol des annexes a ’habitation est limitée a cinquante metre carré.

Dans le secteur NZ1: non réglementé, a ’exception des STECAL.

STECAL 1, 4 et 5 : Uemprise au sol est limitée a vingt pour cent.
STECAL 2 : 'emprise au sol est limitée a dix pour cent.

STECAL 3,6, 7 et 8 : ’'emprise au sol est limitée a quarante pour cent.

Dans le secteur NZ2 : non réglementé.

3.5. Hauteur des constructions
La hauteur des extensions des constructions a usage d’habitation ne peut excéder la hauteur
de I’habitation existante au point le plus bas.

La hauteur des annexes et limitée a un niveau et ne peut excéder trois métres cinquante a
’égout du toit.

Pour ’ensemble des STECAL, la hauteur maximale des constructions par rapport a tout point
du terrain naturel sur Uemprise de la construction est de douze metres au faitage ou a
'acrotére.
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La hauteur du projet de colline pour 'accueil des bisons d’Europe du parc zoologique devra
respecter une hauteur maximale de quatorze metres lors de laménagement et une hauteur
a létat fini de douze metres maximums, dans le respect d’une pente de quarante-cing
degrés maximum.

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes & toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Principes généraux :

L’architecture devra étre traitée avec soin et devra s’intégrer a 'environnement particulier
du parc zoologique.

Les constructions du sous-secteurs NZ1 et des STECAL peuvent s’affranchir des contraintes
liées aux batis traditionnels du village de Thoiry dés lors que le projet architectural, par sa
composition et ainsi que par ses matériaux, s’intégre dans ’environnement du parc.

Une architecture contemporaine de qualité est admise.

Les clotures (cf annexe IV chapitre « clotures ») :

Les clétures sur espaces publics seront constituées soit d’un mur traditionnel soit d’une
haie végétale doublée ou non d’un grillage rigide de teinte foncée.

4.2. Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

5.1. Traitement des espaces libres
Les plantations d’arbres existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

Les espaces non construits devront étre traités en parcs et jardins et protégés, a ce titre ;
dans le périmétre de protection du site classé.

Le projet de colline pour l’accueil des bisons d’Europe du parc zoologique devra faire U'objet
d’un paysagement composé de plantes endémiques.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Les espaces de pleine terre doivent constituer au moins cinquante pour cent de U'emprise
fonciére.

Dans les périmeéetres des STECAL, les espaces verts de pleine terre doivent constituer au
moins trente pour cent de ’emprise fonciere.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».
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Chapitre n°3 : équipements et réseaux

7.1. Acceés
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes @ toutes les zones ».

7.2. Voirie
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes q toutes les zones ».

8.1. Eau potable
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».

8.2. Assainissement
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones », complétées par les dispositions suivantes :

Eaux usées :

Les constructions ou installations, y compris les constructions a usage d’habitation, liées a
lactivité zoologique du parc nécessitant une évacuation des eaux usées peuvent, en cas de
réseau insuffisant ou d’impossibilité de raccordement, avoir un assainissement individuel
s’il est conforme a la réglementation en vigueur. Sa conformité est vérifiée dans le cadre du
permis de construire, en application de l'article L421-3 du Code de ’'Urbanisme, modifié par
la loi sur 'eau du 3 janvier 1992, article 38 Ill. Il doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction doit étre directement raccordée au réseau public quand celui-
ci sera réalisé.

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est la norme sur le territoire du syndicat
intercommunal d’assainissement de la région de Thoiry (SIART). Les eaux de ruissellement
devront étre dirigées vers des puits absorbants, noues ou autres dispositifs alternatifs
situées a lintérieur de la propriété.

8.3. Electricité, réseaux de télécommunication, télédistribution
Les constructions doivent respecter les conditions prévues au sein des « dispositions
communes a toutes les zones ».
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Annexes au reglement écrit
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Liste des emplacements réservés

Nature de Bénéficiaire

’emplacement réservé

Numéro de
’emplacement
réserveé

Superficie

Bassin de retenue d’eau,
plantation d’arbres, parc

Commune de Thoiry

5 744m?

Débouché Haie Baldé sur
RD45 (élargissement)

Commune de Thoiry

490m?

Espace vert a créer
RD45, chemin de la
Fontaine

Commune de Thoiry

1133m?2

Chemin de Madame :
plantations (sur largeur
4m)

Commune de Thoiry

1408m?
+ 556m?2

Rue Marc-Agrad
trottoirs, stationnement,
espaces verts

Commune de Thoiry

1143m?

Aménagement chemin
piéton « les Vignettes »

Commune de Thoiry

7 485m?

Rue Villarceaux,
aménagement, voirie,
parking, trottoirs

Commune de Thoiry

350m?
+ 386m?

Pointe Villarceaux ouest,
aménagement carrefour
RD19 et rue de
Villarceaux

Commune de Thoiry

330m?

Projet résidentiel de la
ferme de Villarceaux
(30% de logements
locatifs sociaux - 35
lgts/ha)

Commune de Thoiry

5 955m?

10

Chemin de la Haie-
Baldée, élargissement de
voie et stationnement
avec intégration de
bandes végétalisées

Commune de Thoiry

3 093m?

"

Parking de la mairie,
stationnement

Commune de Thoiry

1300m?2

12

Liaison douce ouest (sur
largeur 4m)

Commune de Thoiry

1047m?

13

Liaison douce Villarceaux
(sur largeur 4m)

Commune de Thoiry

509m?

14

Liaison douce est (sur
largeur 6m)

CD78

4 082m?

15

Aménagement espace
public

Commune de Thoiry

42m?

()
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Liste des éléments de paysage a

protéger

LES BATIS P

Critéres

1 Mairie

3 place de la Fontaine

Inaugurée en 1843

Patrimoine

oz

2 Eglise XII — XVII siécle
Rue des Vignettes Patrimoine
3 Les Perrons XVI - XVII éme siécle
Place de la Fontaine Volumétrie
Ensemble des détails
architecturaux
4 Petites Halles XVI — XVII éme siécle
Place de la Fontaine Volumétrie
Aspect général
5 Place de la Fontaine XVI - XVII éme siecle
Volumétrie
Aspect général
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6 La maison blanche XIXeéme siécle
Ruelle des coins Ensemble des détails
architecturaux
7 L’Auberge du cygne de | XVII eme siécle
la croix
Ensemble des détails
Place de la Fontaine architecturaux
8 La petite ferme XVII éme siécle
Rue de la Porte Saint
Martin Porche et équilibre général de
la fagade (RdC)
9 L’ancienne poste Facade

Rue de la Porte Saint
Martin

Détails architecturaux

La maison du mitron

Rue de la Porte Saint
Martin

Ensemble des détails
architecturaux

()
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L’annexe de I’école
municipale au début du
XXéme siécle

Rue de la Porte Saint
Martin

Fagade

Détails architecturaux

Rue de la Porte Saint Volumétrie
Martin Ensemble des détails
architecturaux
Route de Versailles (RD | Volumétrie
11) Aspect général
T Route de Versailles (9) |Volumétrie
Aspect général
14 Route de Versailles Volumétrie
B (15) Aspect général

oz

Plan Local d’Urbanisme — 4. Reéglement - 4.1. Réglement littéral

76



15 Les étabissements Volumétrie
Nicolas Aspect général
Route de Maule
16 Route de Maule Volumétrie
Aspect général

La ferme de la cour

XVII éme siecle

17 Volumétrie
Route de Maule Ensemble des détails
architecturaux
Patrimoine
La maison des Volumétrie
Métayers Ensemble des détails
architecturaux
Rue des Vignettes
La ferme des Volumétrie
Vignettes Ensemble des détails
architecturaux
Rue des Vignettes

()
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Rue des Vignettes

Le Manoir Volumétrie
Ensemble des détails

Rue des Vignettes architecturaux

Le Vicariat XVII éme siécle

Volumétrie
Ensemble des détails
architecturaux

Rue de I’Eglise

XVI — XVIléme siécle
Volumétrie

Ensemble des détails
architecturaux

Rue de I’Eglise

Volumétrie
Ensemble des détails
architecturaux

Rue de la Porte Saint Martin | XVII éme siécle

Volumétrie
Aspect général

25

Rue des Bruyeres

Volumétrie
Aspect général

()
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Rue des Bruyeres

Volumétrie
Aspect général

—

Rue de Villarceaux

Rue de la Porte Saint Martin

Volumétrie
Aspect général

Volumétrie
Aspect général

Rue du Pavillon de Montreuil

Volumétrie
Aspect général

Chateau de Thoiry, son
par cet ses batiments
d’exploitation

Rue du Pavillon de
Montreuil

XVlIéme siécle

Volumétrie
Ensemble des détails
architecturaux
Patrimoine

Bétiment de France

Rue de I’Eglise

Rue de la Porte Saint
Martin

Rue de la Mare Agrad
Rue des Bruyeres
Chemin de Montfort
Route de Maule

Rue des Vignettes
Rue de Villarceaux

Les murs et pignons
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LA MARE ET LES ARBRES

La mare de I’église

L’arbre de ’Egalité (le
tilleul de la place de la
Fontaine planté en
1793)

L’arbre du millénaire
(planté en 2000 dans le
jardin de La Croix
Buissée)

()

Les arbres du
bicentenaire de la
révolution

A gauche prés de
I’école primaire

A droit a Villarceaux
prés de ’abri-bus =~
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Espaces Boisés Classes

Référence Localisation Superficie Extrait du plan
sur le
plan
1 La Grande Borne
5772m?2
b
o\
5 Rue de la Mare
Agrad
2 706m?2
e
¢
3 Sentier de
Villarceaux
1764m?2
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Chemin vert

14 955 m?
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Le Clos Bouquiere

4 093 m?

Chemin de la
Fontaine

2 879m?

Rue de la Porte
Saint-Martin n°1

25 355m?

Plan Local d’Urbanisme — 4. Reglement — 4.1. Reglement littéral

82




8 Bois des Bruyeres

25 758m?
9 Parc animalier n°1

20 551m?

IV AAARRALES
10 Rue du Pavillon
de Montreuil 18 202m?
/ '

1 Bois de Fleuret 252 597m?
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Parc animalier
n°2

189 848m?2
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Document 10

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DES YVELINES

MAIRIE DE THOIRY

PLAN LOCAL D’'URBANISME

COMMUNE de THOIRY

Annexe V du réglement - recommandations architecturales

Complément aux articles 11 - Aspect extérieur des constructions

L

Approbation du PLU

principes généraux
intégration dans le paysage
implantation et adaptation au terrain
volumes
les toitures
les percements en toiture
les fagades
les couleurs
les annexes de I'habitation
les clbtures
réhabilitation et entretien des constructions
anciennes
les lotissements
tenue des propriétés et divers

POS approuvé le :
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Révision n° 1 approuvée le :
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Modification n°1 du :
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Modification n°2 du : 05 Mai 2000
Modification n°3 du: 11 Décembre 2007
Révision n°3 approuvée le : 04 Mars 2008
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PRINCIPES GENERAUX

Toute nouvelle construction venant s'inscrire dans le paysage naturel ou urbain de THOIRY doit sy
intégrer en évitant toute agressivité et en respectant les spécificités du site, bati ou non, et la végétation

existante,

Les recommandations architecturales, applicables aux constructions d'une région, découlent de
I'observation systématique des constructions traditionnelles de cette région.

Elles ont pour but :

- de faciliter l'intégration des nouvelles maisons dans le paysage. en imposant & leurs
constructeurs un respect du style local. Ces recommandations déterminent *“I'esprit* dans lequel
doit s'intégrer toute nouvelle création. Elles ne définissent pas un "modele type" de construction
qui s'appliquerait de maniére automatique & fout le département et qui conviendrait & toutes
les situations : la construction de chaque maison souléve des problémes et fait appel & des
solutions qui lui sont propres.

La définition, au demeurant impossible, d'un *modeéle type* engendrerait une uniformité des
constructions contraire & la diversité géographique et architecturale qui constitue I'une des

principales richesses des Yvelines.

- d'cider & la préservation du patrimoine bati en cas d'intervention sur les constructions
anciennes (réhabillitation, modification, extension ou ravalement).

Le respect de ces recommandations doit aider & la protection et de la mise en valeur du patrimoine
naturel ou bati de THOIRY et & la recherche d'un équilibre harmonieux entre architecture traditionnelle
et architecture moderne, tout en conciliant les impératifs fonctionnels des batiments.

En complément des piéces & joindre, énumérées dans la notice explicative du formulaire de demande
de permis de construire, le dossier devra étre accompagné de tous documents (graphigues,
photographiques) décrivant les abords immédiats de l'opération et son environnement large,
permettant de se rendre compte des caractéristiques du batiment projeté en rapport aux propriétés
voisines et de son intégration dans le site, (aspect du terrain concerné et des propriétés voisines : relief
avant et apres les travaux, pente du terrain naturel et éventuellement déblais et remblais souhaités,
plantations existantes & maintenir, & supprimer ou & réaliser, b&atiments voising ou mitoyens existants,

clétures existantes ou & créen).
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IMPLANTATION et ADAPTATION AU TERRAIN

—
[0

NON

ya N\

Cette butte dissimule un rez-de-chaussée
aménugé en ssous sols, Il exsie trows
solutions pour éliminer cette «taupiniéres :

a. réaliser un véritable sous-sol.

ERARE
DD

b. avouer les deux niveaux, lorsque le
terrain ne permet pas un véritable
sous-sol.

—— A
700

c. ou construire des annexes qui abri-
teront les locaux prévus en sous-sol.
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Les implantations des constructions traditionnelles isolées
ou s'insérant dans un milieu bdti, donnent toujours
l'impression d'un ensemble concerté similitude
approchée d'implanttion, de style, d'aspect et de
proportions. L'implantation respecte le terrain naturel et
s'‘adapte aux lignes de force du paysage. Ces
constructions s'intégrent & la silouhette, a l'ordre et au
rythme du paysage naturel ou urbain.

Limplantation d'une nouvelle construction sur sa parcelle,
s'inspirera de cette tradition, tout en se conformant aux
arficles reglementaires de chaque zone du POS
(alignement, refrait, mitoyenneté....).

Votre terrain se caractérise par sa surface, sa forme, son
relief, son exposition plus ou Mmoins bonne aux vents et au
soleil, sa végétation, ses dessertes. Ce sont ces
caractéristigues qui vont vous guider pour déterminer
limplantation et l'orientation de votre maison : utilisez les
qualités de votre terrain et faites en sorte que voftre
maison épouse le terrain.

Restez en contact avec votre terrain en implantant vetre
rez de chaussée au niveau du sol naturel, ce qui vous
permet de vivre de plain-pied avec le jardin.

NON out

C'est le batiment qui doit s'adapter au
sol, et non Uinverse.

Si votre terrain est en pente, vous ne pourrez pas
construire la méme maison que sur un terain plat. Vous
devez intégrer votre maison au ferrain et non pas le
bouleverser afin d'y déposer un modéle de maison
"banalisé”. En régle générale, construire sur un terrain en
pente ou "chahuté", nécessite une étude architecturale
plus particuliérement soignée. -



INTEGRATION DANS LE PAYSAGE

Vouet un village des Yvelines.

Chaque époque y a construit des batiments de dimensions et de destinations diffé-
rentes : église, fermes, maisons d’habitation, commerces, granges... Et pourtant il
existe une unité entre les volumes et les couleurs de toutes ces constructions
existantes.

Ce nouveau batiment vient rompre l'unité du village.
Son implantation, son volume, ses clétures et son jardin, tout est «étrangers et en

\ rupture avec ce qui l'entoure.

Voict une proposition, parmi d’autres possibles, qui ne porterait pas atteinte a l'unité
du village existant : les murs de cléture sont conservés, la construction s‘oriente
suivant le sens prédominant des toitures du village, s’exposant ainsi le moins pos-
stble aux vents dominants, les ouvertures sont en rapport avec celles existantes...
Le garage qui se trouvait en demi-sous-sol est devenu une annexe et la maison est
réellement de plain-pied avec le jardin.
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Vous ne construisez pas
n'importe ou ; autour de
vous, il y a d'autres maisons,
un village, la campagne,
bref un paysage. Une fois
construite, votre maison va
faire partie de ce paysage.
Vous participez donc a sa
création collective. Le
paysage est en effet
l'oeuvre de chacun et
l'oeuvre de ftous, comme
I'histoire elle-méme.

L'intfroduction dans un
paysage d'une nouvelle
construction, va, selon son
apftitude & s'y intégrer, soit
en renforcer le caractére,
soit en cas contraire, en
modifier Irrémédiablement
'aspect.

Une intervention maladroite
peut encourager par son
exemple l'implantation
d'autres construtions
inadaptées, qui, peu a peu,
anéantiront définitivement
les qualités du paysage.

Ne soyez pas de ceux qui
compromettent les qualités
du lieu ou ils vont vivre,

Une nouvelle construction
ne doit pas heurter le site qui
l'accueille ; elle doit
s'harmoniser avec le cadre
qul l'entoure.



IMPLANTATION et ADAPTATION AU TERRAIN

Vous avez intérét, surtout si vous dis-
posez d'une parcelle étroite et lorsque
les réglements le permettent, & vous

implanter en mitoyenneté. _
Lorsque le réglement le permet, la nou-

Vous disposerez ainsi d'un espace uti-
lisable sur le cté de votre maison, qui
vous permettra aussi de prévoir, si pos-
sible, une extension future.

Dans un village, l'implantation de la
maison doit respecter le tissu bdti.

velle construction doit prolonger les
batiments qui constituent son environ-
nement immédiat.

Implantation en mitoyen Implantation en retrait de la rue

Fagade pignon sur rue /
) — mplantation sur rue

Implantation isolée

1 _(lorsque le réglement le permet)

Implantation isolée
et reliée aux autres
constructions par

le mur de cloture

Numérisation : Batir Technologies - Tous droits réservés




IMPLANTATION et ADAPTATION AU TERRAIN

1 OUI terrain a faible pente,
faitage paralléle aux courbes

de niveau

\ 2 OUI terrain a forte pente
faitage perpendiculaire
aux courbes de niveau

1 OUI

T
o

(

2 NON implantation sur une ligne de créte
3 NON terrain a pente trop forte (+12%)

4 OUI au pied de coteau

5 OU1 si le terrain est non inondable

6 NON  sur un sommet
7 OUI en fond de vallon
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OUI au pied de coteau



VOLUMES

D'une maniére générale, les volumes sont simples, adaptés & la parcelle suivant des proportions

harmonieuses bien inscrites dans le paysage naturel ou bafi.

Dans le cas ot la construction sinspire du style régional traditionnel, il est rappelé que celui-ci est fait de
maisons longues et basses, aux pignons droits, aux toitures bien inclinées (35° & 45°) sans débords sur les

pignons et peu de débords sur les fagades (30 cm).

Dans le village aggloméré de Thoiry, les constructions, généralement implantées & l'alignement et en
mifoyenneté sur les deux limites séparatives, présentent des fagades sur rue relativement éfroites et

s'élévent rarement au-dessus de R+1+ combles.

IL est recommandé d'éviter les formes compliquées, les volumes prétentieux ou hors d'échelle, les
combles & la Mansard, les styles inadaptés: pastiches d'architecture ancienne ou étrangére a la region,

modermes agressifs, les mélanges de styles.

recherchez:
des proportions harmonieuses, bien inscrites dans le paysage naturel
ou bati.

c'est la maison qui s'adapte au terrain et non le terrain a la maison

évitez:
les surélévations sur terre plein ou sur sous-sol.

Evitez les remblais (surélévations sur terre-plein ou sur sous-sol & demi enterré), disposés autour de votre
maison et destinés a raftraper une différence de niveau entre le rez de chaussée et le sol naturel. La
céte du plancher de rez-de-chaussée sera au plus prés possible du sol naturel. Toutefois pour des raisons
techniques ou esthétiques valables, des dispositions particuliéres peuvent étre adoptées.

Lors de I'examen de permis de construire, il peut &tre toléré que le rez de chaussée soit implanté a la
hauteur de quelques marches au-dessus du niveau moyen du sol naturel, cette hauteur n'excédant pas
0,30 m & 0,40 m ; ( la cote du plancher, par rapport au terrain naturel, doit apparditre sur les documents

joints & la demande de permis de consiruire). -

Les sous-sols sont toujours complétement enterrés; en cas d'impossibilité d'y loger des locaux annexes
pour des raisons techniques (nappe phréatique) il vaut mieux prévoir ces locaux dans des batiments
annexes ; les solutions habitat plus annexes de plain-pied sont fortement recpmmcndées.
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VOLUMES

si votre maison est dans un centre ancien vous devrez rechercher une
unité d'aspect pour préserver l'harmonie d'ensemble.

si votre maison se trouve dans une zone résidentielle vous pouvez
batir soit:

. une maison traditionnelle, respectant toutes les régles du style ile
de france ; :

- une variation s'inspirant du style traditionnel

cependant les possibilités techniques d'aujourdhui permettent " des
solutions nouvelles. Mais n'oublions pas qu'une bonne reéalisation
dépend surtout du concepteur.Une architecture contemporaine ne
peut étre le fait que d'un créateur ayant recu une formation artistique

et technique.

L'architecture contemporaine doit répondre aux critéres d'intégration
au site et respecter les régles concernant le jeux des volumes, le
choix des matériaux et des couleurs.
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VOLUMES
PROPORTIONS ET STYLE

Les erreurs & ne pas commetire :

Les constructions dont les volumes, les proportions et / ou le "style" ne peuvent sintégrer dans le
paysage des Yvelines. \

»
3
=

e Les volumes et les trai-

e Lesstylesinadaptésala
tements prétentieux.

région.

OO O L] [

e Les toitures disymétri- ® Les maisons & toit plat
ques dans le sens de la ou & quatre pans.
longueur.

Y -

® Les maisons & couver-
ture en terrasse.

[J L1 Lk

M
J

[l

® Les maisons sur plan @ Les retours de toiture ® Les maisons dont le toit
carré et a toiture a «décoratifsy. est beaucoup plus haut
quatre pans. que la facade.

e Les habitations a rez-
de-chaussée surélevé.
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LES TOITURES

Les toitures des constructions traditionnelles présentent des formes réguliéres et simples : toitures & deux
pentes, comprises entre 35° et 45°, sans débords sur les pignons, avec le faitage paralléle & la longueur
du batiment; les rives des pignons sont en mortier. Les débords sur fagades sont peu importants ; sous

I'égout du toit, la comiche est simple et peu saillante.

Les souches de cheminées (en briques ou recouvertes d'un enduit similaire & celui des fd(;czdes) sont
situées le plus prés possible du faltage, souvent & la limite du pignon, jamais dans la partie inférieure du
toit, (souches et ventilation sont si possible & regroupen).

Solin de rive et rives hourdés av mortier.

La couverture ne déborde pas sur le pignon.

Les couvertures sont généralement réalisées en fuiles plates traditionnelles ou en tuiles mécaniques petit
moule.

Sont & exclure les couvertures spécifiques d'autres régions (fuile canal, chaume...), 'amiante ciment, Ia
tdle.

Les gouttiéres et descentes d'EP s'intégrent le plus possible & la fagade (encastrement, couleurs...) les
descentes se situant en limite de batiment.
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LES TOITURES

évitez
les pentes trop faibles ou trop fortes i
: recherchez
NON i 2
' la pante anbre 55'd;45°
A i

évitez

les frontons les croupes les toits débordants en pignon les pavillons

e B

—

TNl —

ey

cheminées de proportions trop larges ou trop fines;
hétéroclites

les matériaux

'harmonie de la toiture peut étre détruite par un gigantesque chien
assis ou des lucarnes disproportionnées ¥

recherchez

les souches de formes simples, placées prés du faitage, de
préférence en pignon.

des lucarnes discrétes, d'asp_ect secondaire par rapport a celui du
volume de la toiture, bien proportionnées (H=2h) écartées les unes

des autres.
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LES PERCEMENTS EN TOITURE.

Les percements en toiture sont constitués soit par des lucarmes traditionnelles (& la capucine, en bétiére,
lucarme sous rampant), soit par des chdssis vitrés, posés et encastrés dans la couverture et situés de

préférence sur le pan de toit oppesé & la rue.

Ces ouvertures sont réduites tant en nombre qu'en dimensions : I'encombrement des lucames et chdéssis
vitrés n‘excéde pas le quart de la longueur du pan de toit sur lequel ils s'inscrivent.

La composition de ces percements est faite en fonction et en harmonie avec I'ordonnancement des
facades : elles sont généralement axées par rapport aux baies ou aux frumeaux de la fagade,

Les lucames sont plus hautes que larges, la hauteur des ouvertures est moins importante que celles des
baies situées au niveau droit inférieur.

Les fagades et les jouées sont toujours verticales, en bois ou en magonnerie et dans ce cas, présentent
le méme aspect fini que la fagade.

Les toitures des lucares présentent la méme pente et utilisent les mémes matériaux de couverture que
la toiture quiles regoit. Les débords de toiture sur les jouées ne dépassent pas 10 cm.

RECHERCHEZ

Les lcares Les lucarnes a croupes Les chassis oe lod Les lucarnes
sous rampant en capucine de dimensions modeste 4 Dllidre

EVITEZ

Les lucames en uapbre ’ ;.“ mg"oup'me“" Ge lucarnes
ignon 1rop procnes

Evitez aussi les lucames & jouées rentrantes, les outeaux, les percements pénétrant la toiture, les lucarnes
et les fenétres trop importantes par rapport au volume de la foiture et de formes inusitées, les gouttiéres

passant devant les lucarnes.
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Les murs.

LES FACADES

Le méme matériau de ravalement de fagade est utilisé sur toute la hauteur de la construction y compris

les annexes et souvent le soubassement:
Les maconneries en pierres ou en moellons apparents sont mises en ceuvre suivan

t o tfechnique

traditionnelle par assises horizontales, les joints affieurent le nu de la fagade (les joints ne sont ni en creux
ni en relief), et ils ne sont jamais de teinte plus foncée que le matériau d'appareil.
Les macgonneries enduites présentent une finition fraditionnelle: graftée, talochée ou similaire.

Traditionnellement, les enduits, de finition et les mortiers de rejointoiement étaient colorés soit par le sable
ou des pigments naturels qu'ils contenaient, soit par un lait de chaux appliqué sur la fagade. Ainsi, le

blanc ou les couleurs trop proches du blanc sont & éviter,

Le décor des facades, quand il existe, est simple : comniche ou bandes plates en cormiche sous foifure, en
entourage des ouvertures (au méme nu ou en légére surépaisseur), généralement dans le méme ton

que le fond des fagades.

Certaines constructions anciennes du village de Thoiry présentent des fagades au décor plus elaboré :

joints creux, chaines d'angle...

Les percements.

Les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides. La composition de la fagade suit
une logique libre ou ordonnancé (symétrie, asymétrie...).

Les appuis de fenétre (en magonnerie enduite) sont en saillie par rapport au nu de la facade (saillie

inférieure ou égale &6 cm).

Les ouvertures sont plus hautes que larges. Les linfeaux ont le méme aspect que la fagade ; les lintfeaux

en bois ne sont jamais apparents.

Les fenétres sont a deux ventaux, chacun divisé en frois carreaux.

Les menuiseries extérieures en bois, fenétres, volets, (pleins ou persiennés), portes, portails, sont peintes de

couleurs uniformes et non vives.

Le linteau en bois est re-
P Couvert d'enduit, éviter de
eg?* = rendrele linteau apparent

.."_‘-‘ = = “ W e AR - a ‘.
vy B WG 2 ®  pour ne pas alourdir la
i s : 5o Y fagud
& Zoil - -_?q{,— ugade
— G i it
Menuiseries en bais ]|\ " I ' e
peint. Eviter les “petits ~l_j i
e L b
carreaux"quiabsorbent’: - == 2|4 men big 7 gt
la lumiére. i % ! gk o ':6]5“ ™
i .'I Wi | dia 38,7 A EE,@, Volets en bois plein pein,
aifle 't | B | | vA | 55— d rraverses horizontales.
‘)1 ! ¢ Y $ l k B : . .
_: g,l [i"} A, ,! NIZ Teintes d envisager en
= i AR N t e = s . 2
P i ,;ﬁ . el = ry fonction de l'enduit.
! = ¥ Ry
_"‘_ o -‘;r-a-'. o g e "u:';? “
R I W 1f‘|l i -.H
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LES PERCEMENTS
EN FACADE ET EN TOITURE

évitez:

les lucarnes trop nombreuses et disproportionnées a la toiture, les
surfaces percées trop grandes par rapport aux surfaces pleines, les
fenétres plus larges que hautes

recherchez:
le moins de lucarnes possible (une seule sur les petits pans de

toiture); les surfaces pleines dominant treés largement sur les
surfaces de percement, les pignons pleins ou trés peu percés.
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LES ERREURS DE TRAITEMENT EN FACADE ET EN TOITURE

2 1 ]
¥ & 9

1 les toits a quatre pentes

2 la lucarne dite “en chien assis”

3 les abouts de chevrons apparents

4 les persiennes métalliques

5 les piliers décoratifs

6 les portes de garage en rideaux métalliques, a oculus ou de “style”

7 les cldtures, portes et portails compliqués

8 l'appareil en "opus incertum” 2 joints creux ou en saillie et de couleur différente
a la pierre '

9 les portes a "oculus”, & grilles décoratives ou & panneaux ouvrages (caissons,
pointes de diamant etc...)

10 les soubassements “"marqués” (avec appareil de pierres ou saillants...)

11 les talus artificiels

12 les pierres décoratives sur enduit

13 les petits carreaux

14 les souches trop grandes, placées loin du faitage (ou les conduits de fumée en
saillie sur les pignons) '

15 les couronnements agréssifs ,

16 les encadrements de fenétres et de portes (ou linteaux seuls) en saillie (sauf les
appuis)

17 les ouvertures plus larges que hautes
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LES COULEURS

Les couleurs, tant des fagades que des menuiseries, des ferronneries et des cldtures, doivent s'inspirer des
coloris traditionnels des Yvelines. Chercher & créer une harmonie entre couleurs constantes (les enduits
de fond et modénatures) et couleurs ponctuelles (volets, huisseries, portes ferronneries), harmonie

chaude ou contrastée.

Les couleurs ne doivent pas se présenter de fagon agressive ; éviter, pour le fond des fagades, le blanc
ou les coloris frop proches du blanc, préférer des teintes chaudes : ocre, ocre jaune, ocre beige ... : les
modénatures sont généralement dans le méme ton que la facade, plus ou moins saturé selon les
cas ; les soubassements, pour éviter les salissures, peuvent étre plus foncés ou présenter une autre teinte
(grise...). Les huisseries des fenétres sont claires, "pastels” ou blanc cassé. Les peintures des volets et des
portes d'entrées peuvent étre claires, "pastels” ou foncées : les volets peuvent présenter la méme teinte

que le fond des fagades. Les ferronneries sont généralement foncées.

LES ANNEXES DE L'HABITATION.

Les consfructions annexes font partie intégrante du cadre de vie, leur fonction "secondaire” ne doit pas

faire oublier leur impact visuel.

Les annexes, (garages, remises,
buanderies...), accolées ou séparées
du volume principal de I'hnabitation,
sont le plus souvent réalisées en
matériaux identiques & ceux de la
construction principale ; leurs
volume, aspect, couleur, toiture,
s'’harmonisent avec elle, formant ainsi
un ensemble homogéne.

Les auvents couverts en méme
matériaux que la toiture principale
sont recommandeés.

Les vérandas, marquises, auvents en
verre sont admis lorsqu'ils sont le fruit
d'une recherche technique et
esthétique menée par un Maitre
d'oceuvre qualifié,

Les panneaux solaires et les serres
doivent étre si possible peu visibles
des voies et chemins.
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LES ANNEXES DE L'HABITATION.,

annexes reliées & la maison.

annexes indépendantes de la maison.

Dans les constructions traditionnelles.
les annexes parucipent souvent et de
maniére importante d la cléture
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LES ANNEXES DE L'HABITATION.

Ve f )’
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LES CLOTURES.

Les cldtures participent & la composition du paysage rural ou urbain : elles constituent un premier plan
par rapport au jardin ou & la fagade ; plus largement elles s'insérent dans un environnement naturel ou

bati qu'elles transforment en apportant leur caractére propre,
Les clotures lient visuellement les constructions entre elles, séparent physiguement des espaces de nature

différente (public, privé), protégent des regards, des bruifs et du vent.

Le traitement des clatures nécessite donc un soin tout particulier, (style, matériaux, végétation, hauteur)
d'autant plus qu'elles constituent la partie visible et souvent la moins bien traitée d'un batiment.

L'aspect et le caractére des clétures dépendent essentiellement de I'environnement naturel et béti : des
hauts murs des centres de village aux simples haies qui entourent des batiments isolés, la conception

peut étre trés variée.

Les clotures traditionnelles existantes, dés lors qu'elles présentent un intérét architectural et esthétique ou
participent & la cohésion du secteur, sont conservées et entretenues soigneusement, réhabilitées ou

remplacées & lidentique si leur état n'en permet pas la conservation.

La hauteur des cldtures varient en fonction du type de cibtures et suivant le lieu ou elle se situe.

Recherchez une continuité avec les cldtures voisines ; inspirez-vous des modeles des cldtures
traditionnelles les plus simples ou des cldtures cotemporaines les plus sobres, fant pour les murs de cléture

que pour les portes et portails.

Outre les matériaux interdits dans le réglement du POS (aritcles 11), évitez les matériaux de récupération
ou destinés & un autre emploi que les cldtures (tdles ondulées, plaques de ciment, matiére plastique...).
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CLOTURES VEGETALES, CLOTURES MINERALES
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Haies veégétale

Solution mixte végétale et minérale
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La maison et les annexes peuvent participer & la cléture.
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D'une maniére générale, les clbtures pourront étre d'ordre végétal pour les terrains situés en pleine
campagne, d'ordre mi-végétal, mi-minéral pour délimiter les jardins situés dans les hameaux ou a la
périphérie du village. d'ordre minéral sur voies publiques (éventuellement en limites séparatives) pour les

parcelles implantées au coeur du village.

L'aspect d'une nouvelle clbture est aussi déterminé par le souci de cohésion avec les autres cldtures d'un
méme secteur.

L'absence de clbture peut étre admise, elle est parfois souhaitable.

Les clétures végétales.

e

ot

Elles sont composées d'essences locales (haies libres ou taillées) doublées d'un grillage métallique (vert
foncé) maintenu par des piquets métalliques de méme tonalité, éventuellement sur muret d'‘appui

magonné (10 & 15 cm de haut).
Les portes et portails sont maintenus par des piliers magonnés, éventuellement chaperonnés de tuiles,

aussi discrets que possible.

Les clétures minérales

Elles sont constituées d'un mur plein en meuliére ou moellons rejointoyés ou enduit comme les murs de

fagade. Le mur est couronné d'un chaperon fait de tuiles ou magonné.
Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, sont traités avec la plus

grande simplicité.
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Les clétures mixtes.
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Constituées en partie de haies et de murs, elles permettent de créer une licison graduelle entre le
paysage minéral et végétal.

Elles peuvent aussi étre constituées d'un mur bahut en pierre meuliére ou moellons rejointoyés ou enduit
comme les murs de fagade, surmonté d'une grille, de couleur sombre, formée d'un barreaudage
vertical. Les encadrements et piliers qui accompagnent les portes et portails sont en magonnerie.
Occultation : une plaque de tdle peut étre appliquée derriére les barreaux (coté privatif). Elle doit étre
peinte de la couleur de ces derniers et doit &tre moins haute que la grille qui la supporte.

Les clétures en bois.
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Elle peut étre constituée d'un simple barreaudage ou treillage en chataignier, laissé naturel ou traité, et
fixé sur pilier. Elle peut aussi, &tre constituée de planches plates de bois peint de 5 & 7 cm de largeur et
espacées de 3 & 5 cm. Les planches sont arrondies & leur sommet, la pointe ainsi arrondie devant
dépasser de la lisse horizontale.

Une autre solution consiste en une bordure magonnée (10 & 15 cm de haub), constituant I'assise de lisses
plates en bois régulierement espacées sur lesquelles un barreaudage Iéger en chataignier traité ou tout
autre bois peint est fixé.

Portes et portails.

Les portes et les portails sont des éléments importants du traitement de la clbture ; leur position dépend
de celle de l'entrée dans la maison, du linéaire de cldture, de la continuité de la rue, de
'aménagement du jardin, etc.... lls sont traités en bois si la cldture est en bois ou lorsqu'il s'agit d'un mur
de magonnerie plein, en ferronnerie si la cléture est accompagnée d'une grille.

lls sont peints de préférence, de couleur sombre, en harmonie avec les éléments de la cléture. Il est
conseillé de ne pas les occulter par une plaque de tdle ou tout autre systéme dans le cas de portails
composés de grilles afin de conserver une certaine transparence par rapport & la rue. La hauteur des
portes et portails doit se raccorder & celles des clotures, la largeur doit se limiter & 1,20 m pour les portes
et portillons et & 4 m pour les portails. Les coffrets E.D.F. ainsi que la boite aux lettres doivent s'intégrer de

maniere harmonieuse dans la composition des clotures.
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REHABILITATION ET ENTRETIEN DES CONSTRUCTIONS ANCIENNES
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Principes généraux

d'une construction ancienne doit permetire la conservation,
'amélioration et ou la restitution de ses spécificités architecturales (volumes initiaux, percements
d'origine). Cependant, une facture contemporaine de qualité n'est pas & exclure dans la mesure ou la
construction ainsi réhabilitée s'inscrit harmonieusement dans son environnement.

La réhabilitation ou la modification

La réhabilitation d'un bétiment exige, au préalable, un examen attentif de celul-ci afin de déterminer les
techniques initiales de sa construction: toute réhabilitation qui ne respecte pas les principes généraux
de mise en oeuvre de la construction la met en péril tant sur le plan de I'esthétique que de sa

conservation dans le temps.

connaissance de la structure d'origine et des matériaux

Il est donc nécessaire d'avoir une bonne \
ondage, photos...; ces éléments seront utilement joints au

constitutifs du gros oeuvre, au moyen de s
dossier de PC ou DT.

La restauration des fagades Iatérales ou postérieures ou des fagades des constructions situées en arriére
des parcelles privatives, méme non susceptibles d'étre vues du domaine public, sera réalisée avec le

méme soin que celle des facades sur rues.
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REHABILITATION ET ENTRETIEN DES CONSTRUCTIONS ANCIENNES

sl vous devez restaurer une construction ancienne...respectez-la !

€largissement

pas d
des baies

pas de chien assis

pas de lucarne
hors d'échelle

pas de baie fantaisie

£5
U
E .o
CD..
[ =
L
ps
Q o
TG
v 3
o 0O
o

pas d'annexe disparate

Numérisation : Batir Technologies - Tous droits réservés



Modifications de volumes, extensions.

Les modifications de volumes des constructions doivent contribuer & Ia mise en valeur du bétiment,
restituer l'esprit de son architecture originelle ou de l'organisation primitive de Ia parcelle, Elles doivent
maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnement immédiat

A l'occasion de travaux de transformation, la démolition d'annexes dommageables (salubrité, précarité
Ou pauvreté des matériaux employés, implantation inadaptée, rupture urbaine...) peut étre souhaitable.

Les surélévations sont possibles si elles sont justifiées et & condition qu'elles soient &tablies par analogie
avec la hauteur des immeubles contigus du méme alignement ou des immeubles les plus proches. Une

facture contemporaine n'est pas & exclure.

Si extension il y a , elle doit &tre harmonisée au batiment existant dans les proportions, pentes des
toitures, matériaux et couleurs.

Charpente et couverture.

Les pentes et formes des toits sont maintenues, sauf mofifs impérieux, et notamment si des éléments
anciens indiquent des dispositions antérieures différentes. Les anciennes charpentes sont si possible

conservées.

La couverture, sans débord en pignon et débords limités en facade, est refaite avec son matériau
d'origine, généralement de la tuile plate en terre cuite petit moule, 60 & 80 au m2, de teinte naturelle ou

vieillie. Les tuiles anciennes sont, si possible, réutilisées .

Sont & éviter: la tole d'acier galvanisée ou de fibrociment et tout type de couverture étranger & Ia
région.

En pignon, les tuiles de rive sont fortement déconseillées, les rives sont protégées par une bavette en zinc
ou mieux hourdées au mortier. :

Les souches de cheminées et conduits de ventilation existants sont maintenus en lieux et places (&
proximité du faitage) et refaits dans les mémes matériaux, briques pleines apparentes ou enduites. Si de
nouvelles ventilations sont créées, elles sont regroupées dans une souche située le plus prés possible du

faitage suivant le modele des souches anciennes existantes.

Les accessoires de couverture, tels que chéneausx, gouttiéres et descentes d'eaux pluviales sont en zinc.
Les gouttiéres et les descentes en PVC sont fortement déconseilliées.

Les percements en toiture.

Les lucarnes traditionnelles existantes sont maintenues dans leurs matériaux, leurs formes et leurs
proportions initiales ou restituées, si besoin est, dans leur état d'origine.

Les toitures des lucarnes présentent la méme pente (lucarme en bétiére ou & la capucine) et utilisent les
mémes matériaux de couverture que la toiture qui les regoit. Les débords de toiture sur les jouées ne

dépassent pas 10 cm.

Les lucames sont plus hautes que larges, avec une hauteur moindre que celles des ouvertures situées au
niveau droit inférieur. Les facades ef les jouées sont toujours verticales; elles sont en magonnerie ou en
bois et présentent le méme aspect fini que la fagade.

Si de nouvelles ouvertures sont créées en foiture, elles doivent reproduire ou s'inspirer des lucarnes
traditionnelles existantes (capucine, batiére ou rampantes). Eviter qu'elles soient de formes inusitées et
trop importantes, en proportion et en nombre, par rapport au volume de la toiture.

Eyf?er Sur une méme fagade, la multiplication de lucarnes engagées dans le mur qui augmente le
nombre de descentes d'EP,

Leur localisation devra se composer avec les percements et 'ordonnancement de Ila fagade qu'elles
surmontent (par exemple axées par rapport aux baies ou aux trumeaux de la facade).
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Les fenétres de toif (de type vélux) seront en nombre limité. de dimensions réduites. plus hauis que
larges, posées et encastrées dans la couverture ef de préférence sur le pan de toft opposé G larue,

Les murs, les enduits.

En regie générale, le traitement des magonneries et des murs extérieurs doit &tre refait & l'identique
(meulieres, moellons apparents joints, enduits & pierre vue, enduits grattés ou talochés); les différences
de texture ou de coloration seront conservées ou restaurées.

Les magonneries en moellons appareiliés ou en meuliéres, destinées & lorigine & rester apparentes, sont
nettoyées, vérifiées et rejointoyées: le rejointoiement sera effectué de préférence avec un mélange
p:2ire et chaux: joints réguliers ou "beurré & fleur' (ou *a pierre vue®): les joints affleurent le nu de la
fagade (ni creux ni en relief) en suivant les irégularités du parement: ils ne sont jamais de teinte plus

foncée que le matériau d'appareil.

A linverse, les murs initialement recouvert d'un enduit ne doivent pas étre dégagés, rendant ainsi les
moellons ou les piéces de tois apparents vulnérables aux intempéries ; toutes les piéces de bois telles

que les linteaux sont recouvertes d'enduit.

A l'origine, ces enduits étaient composés de platre, de chaux et de sable ; ces enduits sont lisses ou &
irés faible relief, de finition grattée ou talochée. Depuis. beaucoup de constructions ont reGu un enduit
ciment incompatible avec le béti ancien, faisart apparaitre des désordres tant au niveau esthétique

que technique.

Afin de rendre aux facades leur aspect initial et pour la bonne conservation des magonneries, il est
nécessaire de refaire ces enduits, suivant une mise en oeuvre traditionnelle, et en utilisant des matériaux
compadtibles avec le bati ancien (platre, chaux aérienne ou chaux hydraulique naturelle pure).

Veiller & ne pas employer des matériaux qui enferment 'humidité dans les murs et qui limitent la mise en
oeuvre du décor des fagades, tels que les enduits au ciment ou comportant des éléments durcisseurs ou

plastifiants. Eviter aussi les finitions en relief dites “tyrolien”,

A l'origine, tous les enduits étaient colorés solit par le sable ou des pigments qu'ils contendient, soit par un
lait de chaux appliqué surla fagade. Le nouve! enduit peut étre teinté dans la masse ou recevoir un

revétement pelliculaire (compatible avec l'enduit de facade).
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La couleur de I'enduit devra s'harmoniser avec celles des constructions voisines et préserver l'unité du
secteur.. Le blanc ou les coloris trés proches du blanc seront exclus des enduits de restauration ; préférer

des teintes ocres (jaunes, beiges, rosées...).

A l'occasion de travaux de ravalement des fagades, les bandeaux, corniches, encadrement de baies,
et autres éléments de modénature seront soigneusement conservés et restaurés. La reconstitution
d'éléments de modénature disparus est recommandée.

Les percements en facade

Les proportions des baies, portes ou fenétres, seront conservées, sauf impératif fonctionnel, tels que
creation d'un accés, de garage ou de sécurité.

A Tl'occasion de travaux de restauration ou d'entretien, il est recommandé de restituer une baie
fransformée dans ses proportions d'origine, ou de rétablir une ordonnance modifiée antérieurement.

Les nouveaux percements ou la modification de percements existants, s'ils sont indispensables, devront
respecter l'esprit de composition, libre ou ordonnancé, de la fagade et les proportions des baies

existantes.
Les fenétres ont des proportions verticales, proches du double carré (éviter les baies plus larges que

hautes, les formes non rectangulaires, cintres, arcs, fantaisies...).
Les appuis de fenétre sont en maconnerie simple, enduite. Eviter la brique apparente.

Les garde corps anciens, et tout autre élément en ferronnerie, doivent étre conservés et réhabilités,
remplacés 4 lidentique ou suivant un dessin simple.

Les menuiseries : fenétres, portes et volets

La fenétre. ouvrant & la francaise. & trois carreaux égaux en hauteur, modale le plus courant sera
conservée.

En cas de réfection ou de remplacement de la fenétre, une exécution proche de lidentique sera
recherchée, tant en ce qui concermne les découpes de carreaux, que les sections des montants et petits
bois, le dessin de la menuiserie devant &tre en cohérence avec le caractéere de la construction. Eviter le

PVC.,
Eviter le doublage des fenétres par des chassis posés au nu de la facade. Préférer le double vitrage.

Les portes anciennes seront conservées et restaurées. En cas de remplacement, elles seront refaites en
bois peint, avec une facture proche de celles des modeles anciens, en harmonie avec le style de Ia

construction.
Eviter les portes d'entrée en vitrage ou en aluminium, implantées au nu de la fagade sur rue.

Les volets sont en bois persiénnés pour les fenétres d'étage, et pleins/persiennés 2/3 1/3 pour les fenétres
du rez de chaussée, ou pleins & encadrement. En cas de changement, les remplacer & lidentique, ou
par des volets pleins & encadrement.

Les volets, déposés lors des réfections ou des ravalements de fagade, sont restaurés et remis en place

apres travaux. _
lls sont poncés, enduits puis peints. Ferrages et pentures sont peints dans la teinte des volets.

Traditionnellement, tous les éléments en bois (huisseries. volets, portes) sont peints, utilisant des couleurs
Claires ou pastels pour les huisseries et les volets, foncées pour les volets et les portes.
Chercher a créer une harmonie chaude ou contrastée entre les couleurs ponctuelles (huisseries, volets,

portes) et les couleurs constantes (enduit de fond et modénatures).
(Les vemnis, lasures et autres produits dimprégnation n'entrent pas dans la gamme fraditionnelle des

produits de restauration).

Eviter le PVC, les persiennes métalliques (sauf pour les constructions qui en ovclentld l'origine), les volets
roulants et persiennes accordéon, les volets bois & barres et écharpes (en "Z", le bois vemis ou lasuré.
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LES LOTISSEMENTS

Rappel :
Il'y alieu de se reporter aux dispositions des articles L.315.1 et R.315.1 et suivants du Code de I'Urbanisme

et aux circulaires n°77-160 du 4 novembre 1977 relative & lapplication des textes réglementaires portant
réforme des lotissements et divisions de propriétés.

Tous les éléments composant le lotissement seront &tudiés avec le plus grand soin : voirie (analyse du
fonctionnement général du secteur et continuité avec la trame viaire existante), paysage, implantation
des constructions, stationnement, mobilier urbain, clotures et plantations.

On exclura :

- les compositions géométriques trop rigides
- les découpages irréguliers

- la généralisation des constructions isolées
- les alignements monotones

On recherchera:

- les compositions s’harmonisant avec le relief

- les découpages modulés

- lisolement visuel des logements entre eux

- le groupement de hameaux entourés de verdure

Le réeglement de lotissement fixera des principes généraux pour assurer une homogénéité du lotissement,
notamment en matiére de volumes des constructions, des toitures, des annexes, des clotures.

TENUE DES PROPRIETES ET DIVERS

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des

lieux peu visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de verdure.
L'affectation & usage exclusif de dépdt de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle est incompatible
avec le caractére de la zone, la sécurité ou la commodité du voisinage est interdite,

Les établissement et dépbts soumis & autorisation ou & déclaration doivent étre plantés

On se reportera & l'article 13 du réglement de zone traitant des espaces verts en ayant présent & I'esprit
que 'harmonie de la construction, dans I'ensemble du paysage., résulte d'un équilibre entre le domaine
bati et le monde végétal.
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