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Résumé non technique
Réle du Plu

Le plan local d’'urbanisme (Plu) est un document d’'urbanisme qui, a I'échelle d’'un groupement de communes
ou d’'une commune, établit un projet de territoire partagé traduit par des prescriptions d’urbanisme.

Il détermine les conditions d’'un aménagement du territoire respectueux des principes du développement du-
rable en particulier par une gestion économe de I'espace et répondant aux besoins de développement local. »

Motivations initiales des élus

Dans leur délibération de prescription, les élus ont défini les principaux objectifs suivants:

- Redéfinir le document d’urbanisme pour qu’il soit adapté aux exigences actuelles 'aménagement de la com-
mune

-Permettre la mise en compatibilité du plan d’occupation des sols avec la nouvelle charte du Parc Naturel
Régional de la Haute vallée de Chevreuse

-Veiller a une utilisation économe des espaces, par l'utilisation des espaces encore disponibles dans les
zones baties, pouvant étre le support d’'opérations d’aménagement en renouvellement urbain. Cette optimi-
sation de I'espace ne devra pas empécher la création d’espaces ouverts, ou la création de liaisons douces.

-Promouvoir des constructions sobres en énergie, a travers le réglement du Plu, pouvant s’'intégrer de fagon
cohérente dans I'espace urbain (droit a I'expérimentation)

-Equilibrer I'offre de logements locatifs (social et intermédiaire)

-Protéger et mettre en valeur les espaces agricole et naturel, en accord avec les orientations de la charte du
parc. |l s’agira de veiller en particulier a la qualité des paysages en entrée de bourg et des hameaux

En plus de ses motivations initiales, le plan local d’'urbanisme doit permettre a la commune de respecter les
obligations Iégales en matiére de production de logements sociaux.

Il s’agit bien d’objectifs initiaux, voués a étre ajustés en fonction des conclusions du diagnostic.

Synthése du diagnostic

Sonchamp est une commune rurale et agricole qui jouit d’'un patrimoine riche qu’il soit naturel, bati, paysager...
Elle offre des services multiples regroupés au centre du bourg.

Le centre bourg peine a fixer le commerce et les services de proximité.

La population est jeune, en cours de vieillissement. La croissance démographique est raisonnable depuis
plusieurs décennies permettant ainsi une évolution harmonieuse de la commune. C’est une production de
logements réguliére et raisonnable qui a entre autres permis cette croissance.

Le parc de logements est trés homogéne, essentiellement tourné vers la propriété ce qui risque de ne pas étre
favorable au renouvellement de population.

Sonchamp est proche de pbles d’emplois et de services voisins trés accessible.

Enjeux

Le caractére vivant de la commune

Un centre bourg vivant, mieux marqué, conservant son organisation pertinente

Une identité forte basée sur le caractére rural et agricole, le paysage et le patrimoine

L’accés a une offre d’équipements et de services de proximité étoffée et adaptée pour tous les habitants de
la commune

La diversification de I'offre de logements, notamment en direction des jeunes

La participation a la réduction des transports individuels motorisés dans une commune trés dépendante
L'accroche des hameaux a leur bourg

Les évolutions agricoles dans un secteur propice a la diversification des débouchés

Le développement du tourisme dans un secteur propice

Le mise en valeur de la riche biodiversité
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Le projet d’aménagement et de développement durables
en quelques mots

Le projet de la commune est de mettre en place un développement mesuré, rural et qui maintienne I'identité
de la commune, qui dynamise le centre bourg et relie tous les noyaux urbains —bourg et hameaux— entre eux.
Les secteurs du paysage sensible seront préservés : le plateau agricole aux lignes tendues parsemé de
bosquets, les vues de qualité sur le bourg lové dans la vallée de la Rémarde, les franges des hameaux... Le
maintien du caractére agricole permettra également de pérenniser cette identité rurale.

Pour respecter la loi (tendre vers une proportion de 25 % de logements sociaux), maintenir une bonne rotation
de population, et mieux répondre a la demande en logements, I'offre sera diversifiée, notamment au travers
de I'opération de renouvellement urbain de la Huniére.

Pour limiter les transports et notamment les transports en véhicule individuel, la desserte par les transports en
commun et les modes de déplacements doux (vélos, marche) seront valorisés.

En matiére d’activité économique :

- le centre bourg devrait étre mieux marqué pour favoriser notamment le maintien voire le développement du
commerce de proximité

- I'activité artisanale sera la bienvenue,

- I'agriculture restera le pilier de I'activité économique et sa diversification rendue possible,

- I'exploitation forestiére et sa diversification seront accompagnées,

- l'activité touristique développée.

Ce secteur des Yvelines offre des atouts pour le développement du télétravail —car aux portes de I'aggloméra-
tion parisienne, et parce que des transports collectifs existent et vont étre renforcés—, le numérique devra se
développer, sous forme individuelle ou mutualisée.
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Le cadre législatif

Article L101-1du code de I'urbanisme (23 septembre 2015)

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions
d’utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie

Article L101-2 du code de I'urbanisme (23 septembre 2015)

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d’urbanisme vise
a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation
des centres urbains et ruraux ;

¢) une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres
et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3°Ladiversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction
et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
modes d’habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d’équipements
publics et d’équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d’amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications €électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des
transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol,
des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et
la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet
de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables.

Article L101-3 du code de l'urbanisme

La réglementation de I'urbanisme régit I'utilisation qui est faite du sol, en dehors des productions agricoles, notamment la
localisation, la desserte, I'implantation et I'architecture des constructions.

La réglementation de I'urbanisme régit I'utilisation du sol sur 'ensemble du territoire frangais, a I'exception des collectivités
d’outre-mer régies par l'article 74 de la Constitution, de la Nouvelle Calédonie et des Terres australes et antarctiques fran-
caises, conformément aux dispositions spécifiques régissant ces territoires.

Article L101-3 du code de l'urbanisme (23 septembre 2015)

Font 'objet d’'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées :

1° L’élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d’urbanisme ;

2° La création d’une zone d’aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d’'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de fagon substantielle le cadre
de vie, notamment ceux susceptibles d’affecter I'environnement, au sens de I’ article L. 122-1 du code de I'environnement,
ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil d’Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.
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Qu’est-ce qu’un
plan local d’urbanisme

Avec 110 habitants au km2, la France est deux a trois fois moins dense que la Grande-Bretagne, I’Allemagne
et I'ltalie. Depuis les années soixante-dix, nous avons privilégié un modéle de développement urbain basé sur
le modéle pavillonnaire : une maison isolée au milieu de son terrain. La conséquence est que chaque année,
plus de 600 km2 du territoire francgais sont urbanisés, soit six fois la superficie de Paris. En vingt ans, les sur-
faces urbanisées se sont accrues de 40 % tandis que la population n’augmentait que de 10 % ! Entre 1990
et 1999, la population frangaise a augmenté de 3 %, les surfaces consacrées a 'habitat individuel de 20 %,
celles consacrées aux jardins et pelouses de 18 %. (Source : La fin des paysages, Livre blanc de la Fnsafer,
2004).

Mais au fait, qu’est-ce qu’un plan local d’'urbanisme ? (attention aprés, texte nouvellement introduit en 2016)
«Le plan local d’'urbanisme (Plu) est un document d’'urbanisme qui, a I'’échelle d’'un groupement de communes
(Epci) ou d’'une commune, établit un projet global d’'urbanisme et d’aménagement et fixe en conséquence les
régles générales d’utilisation du sol sur le territoire considéré. Le Plu doit permettre '’émergence d’un projet
de territoire partagé prenant en compte a la fois les politiques nationales et territoriales d’aménagement et les
spécificités d’un territoire (Art. L.121-1 du code de 'urbanisme). Il détermine donc les conditions d’'un amé-
nagement du territoire respectueux des principes du développement durable en particulier par une gestion
économe de I'espace et répondant aux besoins de développement local. »
«Les atouts du nouveau plan local d’urbanisme décret relatif a la modernisation du contenu du plan local
d’urbanisme a été publié le 29 décembre 2015. Ce décret s’attache a proposer aux élus, de nouveaux outils,
au service de leur compétence de planification et d’urbanisme, pour les accompagner et les soutenir dans leur
mission.
Son enjeu principal consiste a répondre a un besoin général de clarification, de mise en cohérence et de lisi-
bilité des régles d’'urbanisme, pour en faciliter I'utilisation et la traduction opérationnelle. Ce décret réaffirme le
lien entre le projet de territoire, la régle et sa justification, par la traduction des objectifs structurants auxquels
doit répondre le Plu:

le renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale,

la maftrise de la ressource fonciére et la lutte contre I’étalement urbain,

la préservation et la mise en valeur du patrimoine environnemental, paysager et architectural.
Les nouveaux plans locaux d’'urbanisme qui intégreront cette réforme disposeront d’outils mieux adaptés aux
diversités locales, aux opérations d’aménagement complexes mais aussi aux évolutions dans le temps de leur
territoire. lls pourront répondre au plus prés aux aspirations des habitants et favoriser la qualité de leur cadre
de vie, grace a une assise réglementaire confortée. Il s’agit ainsi de redonner du sens au réglement du plan
local d’'urbanisme et de passer d’un urbanisme réglementaire a un urbanisme de projet. » (Source : Ministére
du Logement et de I'Habitat durable, 2016).

Article L151-2 du code de I'urbanisme (23 septembre 2015)

Le plan local d’'urbanisme comprend :

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;

3° Des orientations d’aménagement et de programmation ;

4° Un reglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs docu-
ments graphiques. Ces documents graphiques peuvent contenir des
indications relatives au relief des espaces auxquels il s’applique.
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Position de Sonchamp

Situation géographique

A I'échelle régionale, Sonchamp est située en frange ouest de I'lle-de-France, dans le département des Yve-

lines, a deux pas de I'Eure-et-Loir.

Paris Rambouillet Versailles
Vélo 45 minutes
Voiture 60 minutes (irés variable) 15minutes 40 minutes (trés variable)

mun let) = 1 heure

Transports en com- | Bus + Train (gare de Rambouil- | Bus = 20 mi- | Bus + Train (gare de Rambouillet)

nutes + Bus = 1 heure 20 minutes

19 yf EI \ Quarville '

o

Sonchamp est située a lintérieur en retrait de la RN 10 a
trés peu de distance de Rambouillet et de sa gare Sncf.

La RN 10 pour l'usager n’est pas une coupure grace a
I'échangeur juste au sud de Rambouillet.

La commune est par ailleurs traversée par les RD 176 et
936 qui font figure d’itinéraires «bis» pour les retours de
week-end vers la capitale. S’agissant plus particuli€rement
de la RD 936, celle-ci supporte un trafic trés important du
fait de la proximité de Rambouillet avec un trafic estimé a
5000 veéhicules/jour en 2009, et en baisse ces derniéres
années.

Position du territoire, aretenir
Un positionnement dans la couronne parisienne dont les
atouts peuvent devenir des contraintes sans maitrise.
L’atout majeur de cette position est de pouvoir bénéficier
de bassins de vie trés proches et trés porteurs.

Sans affirmer le caractére de village a part entiere, le
caractére dortoir risque d’augmenter.

Sonchamp plan local d’urbanisme
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Prise en compte des documents
supra communaux

Charte du Parc Naturel Régional de la Haute-Vallée de
Chevreuse

Le Parc Naturel Régional de la haute vallée de Chevreuse a pour objectifs principaux:

- la mise en ceuvre d’une politique de maitrise de I'urbanisation et d’économie d’espace,

- la préservation d’'un équilibre économique et social.

Ces objectifs se traduisent par une préconisation de développement et de densification essentiellement a I'in-
térieur des secteurs agglomérés. La préservation d’'un équilibre social passe par la diversification du parc de
logements, notamment en encourageant le locatif. Pour le locatif - dont le locatif social -, la préconisation est
d’un cinquiéme a un quart des nouveaux logements prévus.

La charte définit des terrains d’interventions stratégiques: ce sont des terrains dont les enjeux d’urbanisation
s’inscrivent dans les objectifs ci-dessus de la charte.

Sont définis comme stratégiques, des terrains ou ensembles de terrains :

- optimisant I'utilisation du sol, 'économie de I'espace et ne contribuant pas a I'étalement urbain;

- privilégiant la qualité de I'insertion, par la qualité et l'intégration du bati aux paysages locaux, par l'insertion
urbaine (présence de trame viaire, de circuit piéton, cycles...), par la proximité et 'accessibilité aux équipe-
ments publics. Enfin, la disponibilité du secteur n’a pas a étre immédiate pour étre considérée comme straté-
gique, afin de ne pas désavantager le renouvellement urbain.

Le projet se situé dans une zone nommée «Espaces urbains diffus et/ou sensibles», et peut étre considéré
comme stratégique, puisqu'’il:

- s’'inscrit dans une logique de renouvellement urbain en rénovant une friche industrielle,

- s’'inscrit dans le paysage local par son architecture et par la conservation d’'une partie du parc arboreé,

-se relie au tissu actuel par 'aménagement d’un réseau viaire et piéton de qualité,

- intégre une diversité des formes de logements, dont du locatif social (a hauteur de 43%)
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Extrait du Plan de Parc
2011 - 2023

Commune de Sonchamp
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SCOT sud Yvelines

Le SCOT Sud Yvelines a été approuvé a I'unanimité le 8 décembre 2014.

Le Plu doit étre compatible avec le SCOT. Etre compatible ne signifie pas étre conforme. Le Plu ne doit donc
pas appliquer a la lettre le SCOT, il doit par contre respecter ses orientations.

Les défis a relever :
- un développement urbain et rural harmonieux

- une politique de développement économique dy-
namique

- un logement pour tous
- des transports adaptés

- une préservation des richesses environnementales
et patrimoniales du territoire
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Compatibilité avec I'objectif: maitriser le développement des communes rurales

+ Afin de maitriser le phénoméne de dispersion des besoins en déplacements automobiles, le
développement de l'urbanisation des communes rurales doit &tre modéré et s'opérer prioritairement a
Iintérieur des tissus urbains existants. La mise en ceuvre des principes de renouvellement et de
densification pour les communes appartenant av Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse
doit se reporter aux prescriptions du plan et de la charte du PNR.

s  Les prévisions et décisions d'urbanisme des communes rurales doivent permettre de :

- répondre en priorité aux besoins liés & 'évolution des cellules familiales (séparation des couples,
départ des jeunes, maintien des plus anciens dans des logements adaptés...) et au renouvellement
du parc de logements dégradés ;

— maintenir et valoriser I'économie locale, en particulier le commerce de proximité et lartisanat ;

- maintenir et assurer une qualité de services et d'équipements, a une échelle communale ou
intercommunale en fonction des domaines et des possibilités de mutualisation dans un souci
d'efficacité ;

- respecter I'échelle et la morphologie des paysages batis existants ;

- aménager l'espace de fagon & développer les déplacements de proximité par modes actifs, en
particulier entre quartiers, vers les centres bourgs et les équipements d'intérét collectif.

Compatibilité avec I'objectif: accroitre et répartir la production de logements conformément aux prin-
cipes d’organisation urbaine du sud-Yvelines

+  Viser la production de logements de Vordre de 480 logements/an sur ensemble du territoire, pour
accompagner le développement du territoire, en cohérence avec la croissance démographique évoquée
au chapitre 1 du DOO. Cet objectif s'inscrit pleinement dans le cadre de I'effort de construction du Grand
Paris, décliné a l'échelle du territoire,

s+ L'ambition de ce rythme de croissance et de la production de logements associée ne pourra trouver de
réponse compléte que si les conditions suivantes sont réunies :

- la mise en ceuvre d’'amélioration sensible des conditions de transports collectifs sur le territoire, en
particulier pour sa desserte ferrée et la valorisation de transports en commun routiers rapides (sites
propres et sur autoroute).

- la capacité des communes et des intercommunalités a financer de nouveaux équipements
(assainissement, écoles, ...).

« Répartir la production de logements en fonction de la structure de I'armature urbaine du territoire
définie & lorientation 1.1, et conformément & |a territorialisation définie dans le tableau ci-dessous. It
s'agit principalement de :

- renforcer l'urbanigation sur le pdle centraf de Rambouillet, les 4 pdles d’appui d'Ablis, des Essarts-
le-Roi, du Perray-en-Yvelines, de Saint-Amoult-en-Yvelines, et aux abords de la gare de Gazeran, de
fagon adaptée a un contexte plus rural;

- accompagner le développement des communes rurales de fagon encadrée afin de ne pas générer
une dispersion trop importante des besoins en transports collectifs, en équipements et en services.
Cependant les communes s'inscrivant dans les objectifs de mixité sociale imposés par la loi SRU
peuvent mettre en place des volumes de logements plus importants.
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Territorialisation de la production de logements sur le Sud-Yvelines : le tableau suivant établit les
objectifs de production de logements par grand type de communes, en reprenant la typologie de I'armature
urbaine du SCoT. il est important de préciser que le SCOT inscrit 75% de la production de logements future
sur les 5 pdles urbains et Gazeran, comme le démontre le tableau ci-dessous.

Par ailleurs, il faut souligner les efforts du SMESSY en termes de maitrise de I'étalement urbain, compte
tenu de son contexte 3 dominante rurale, Ainsi le SCoT fixe I'objectif de réaliser 48% de la production des 4
800 logements par renouvellement urbain et densification. Cet objectif est porté & 50% a I'échelle des 30

communes rurales,

Objectif annuel de production
Territoires déterminés par I'armature urbaine sur 20 ans (horizon 2023)
; nombre %

Rambovillet 159 1%
4 pc‘il-es urbains' strocturants : Ablis,'Les Essarts-le-Roi, Le Perray-en- 190 4%
Yvelines et Saint-Arnoult-en-Yvelines
Gazeran (gare et pble d'emploi) 21 4%
30 communes rurales résidentielles 119 25%

TOTAL Sud-Yvelines 480 100%

« Respecter les objectifs de limitation de I'étalement urbain en favorisant la production de logements par
renouvellement urbain, avec la densité renforcée des extensions urbaines et de fagon & renforcer la
corrélation entre Furbanisation et les dessertes en transport en commun et les cheminements de qualité
pour les modes actifs (définis aux chapitres 2 et 5).

+  Poursuivre et développer I'élaboration de Programmes Locaux de 'Habitat intercommunaux (PLHI), afin
de préciser la territorialisation de production de logements définie dans le tableau ci-dessous, et décliner

ces objectifs par commune.

»  Pour les communes du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse, la politique de I'habitat pourra se baser
également sur le principe d’Opérations Mutualisées.

Sonchamp plan local d’urbanisme
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Compatibilité avec I'objectif: développer un habitat diversifié et de qualité, répondant aux besoins de
la population

+  Accroitre et diversifier Foffre de logements pour faciliter la mobilité résidentielle des ménages et pour
mieux répondre 3 des besoins mal couverts pour accompagner le parcours résidentiel de chacun aux
différentes étapes de sa vie.

+  Mettre en ceuvre une production de logements diversifiés dans les PLU {(collectifs, individuels,
intermédiaires, locatifs privés ou social ...) par la mise en place de régles adaptées etfou par Finstitution
de servitudes (ex : emplacements réservés prévus, sur-densités ...).

»  Développer une offre en petits logements (surtout 1 a 3 piéces), favorable aux besoins en logements des
jeunes et des plus anciens, afin de conserver une diversité sociale au sein des villes et villages. Cet
objectif peut notamment trouver des réponses avec des opérations par mutation ou densification des
secteurs urbanisés existants.

«  Assurer la qualité des logements et du cadre de vie :

- en travaillant a Famélioration du parc privé inconfortable, voire encore indigne et insalubre sur
quelques secteurs trés ponctuels du Sud-Yvelines;

- en mettant en ceuvre des Opérations Programmées d’Amélioration de I'Habitat orientées 2 la fois
vers I'amélioration du niveau de confort des logements mais aussi pour inciter a la remise sur le
marché de logements vacants;

- enrenouvelant les parties les plus obsolétes du parc social, notamment a Rambouillet ;
- en encourageant de nouvelles formes d’habitat (maisons de ville, petits collectifs, ...).

« Metire en ceuvre les orientations du SCoT sur la production de logements intégrées & leur
environnement (orientation 7.3.2), économisant VFeau et Iénergie {(chapitre 8), réduisant les
déplacements automobiles, ...

+ Les Programmes Locaux de I'Habitat, les PLU et les nouvelles opérations d'urbanisme doivent
permettre la production de logements aidés sur toutes les communes du SMESSY. Le SCoT vise a terme
Iobjectif minimum de 15% du parc de résidences principales 3 I'échelle dv Sud-Yvelines (En 2012, le
parc de résidences principales compte environ 11% de logements aidés i l'échelle des 36 communes).
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+  Pourles communes soumises a la loi SRU: Bonnelles, Bullion, Cernay-la-Ville, Rambouvillet, St Amoult-
en-Yvelines et Sonchamp ainsi qu'Auffargis a compter de Fannée 2014, les logements locatifs sociaux
doivent y étre développés. Cependant, toutes ces communes ne sont pas dans les mémes conditions
pour pouvoir répondre en termes d’urbanisme, de potentiels d'aménagement et de moyens financiers
Fobjectif de 25% du parc des résidences principales a Fhorizon 2025,

En effet, a l'exception de Rambouillet et de St Arnoult en Yvelines dans une moindre mesure, il s'agit de

communes rurales de moins de 2000 habitants (en 2010 seule Auffargis atteint la population de 2024

habitants) dont le mode de développement et d'urbanisation n’a pas ou peu permis de mettre en ceuvre des

logements sociaux jusqu’a présent.

Il est donc important de préciser que ces communes sont en situation trés difficile et trés contrainte face &

cet objectif qui s'impose brutalement a elle via leur récente intégration dans la communauté de communes

de Plaines et Foréts d'Yveline.

Sur 'ensemble de ces communes, les contraintes et difficultés de mise en ceuvre se traduisent de plusieurs

fagons et notamment par :

leur contexte géographique qui insére souvent les bourgs en limites d’espaces boisés ou a proximité
d'espaces naturels sensibles ;

le respect de lapplication de la charte du PNR de 1a Haute Vallée de Chevreuse, limitant les
possibilités d’étalement urbain sur le plan de parc ;

le prix extrémement élevé du foncier et de V'immobilier sur ce secteur, rendant impossible ou trés
difficile la mobilisation d‘outils de préemption ou de conventionnement a la seule échelle de ces
petites communes;

des volumes 3 produire qui remettent en cause I'équilibre démographique des villages,
généralement peu équipés en commerce, services et dessertes en transports en commun ;

des volumes a produire qui sont cependant directement corrélés aux capacités des communes et de
la CCPFY a réaliser les ajustements nécessaires en matiére d’équipements, notamment les
équipements scolaires et ceux liés 3 l'assainissement, deux préalables essentiels.

Sonchamp plan local d’urbanisme

19



Compatibilité avec I'objectif: donner Ila priorité au renouvellement urbain

* Afin de limiter les consommations d'espaces naturels et agricoles, le développement urbain (en
Ic'ogerr:nents, équipements, activités...} doit en priorité utiliser le potentiel de renouveliement et de
réaménagement urbain des secteurs d'habitat ou d'activités par :

réhabilitation de quartiers anciens et en déshérence,
réhabilitation de batiments désaffectés,

reco_nquete de friches urbaines, industrielles ou commerciales, y compris des batiments & caractére
patrimonial délaissé,

construction dans les espaces libres insérés dans les tissus urbanisés existants (« dents creuses »),

identiﬁcation des terrains non batis au coeur des quartiers et des villages pour leur donner des régles
adaptees dans les PLU, voire pour les inscrire en tant qu’emplacement réservé pour des projets
urbains (logement, équipement...).

«  Sur tout le territoire, 'objectif de mutation et densification des secteurs urbanisés doit &tre mis en
oeuvre ;

en fonction des caractéristiques urbaines en place dans chaque quartier, ville et village, de facon
adaptée aux tissus urbanisés existants et compatible avec Fexistence d'espaces de respirations
(espaces publics, espaces libres, espaces verts...)

en préservant les paysages urbains, le patrimoine béti, les volumes traditionnels en place et I'esprit
propre a chaque secteur,

en contribuant a la limitation de Iimperméabilisation des sols, de fagon adaptée a chaque projet,
en exigeant un traitement harmonieux des franges urbaines en contact avec des espaces non bétis
(espaces verts, espaces boisés, milieux agricoles).

. Dans tous les cas, la mise en ceuvre de de nouveaux quartiers doit pouvoir étre accompagnée d'espaces
libres de qualité (espaces publics, espaces verts publics ou privés, espaces de stationnement...} et
contribuer a la qualité du cadre de vie. Ainsi, tout potentiel de mutation doit &tre étudié en fonction des
besoins et des équilibres a Féchelle du quartier ou du bourg dans son ensemble. La mutation d'un site
déja urbanisé peut ainsi donner lieu, le cas échéant, & la production d'un espace vert public.
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Compatibilité avec I'objectif: urbaniser en continuité des espaces batis existants

+ Dans le cadre de leur document d'urbanisme, les communes du PNR de la Haute Vallée de
Chevreuse doivent respecter le plan et les prescriptions de la charte de Parc et notamment les
enveloppes urbaines (*) a Fintérieur desquelles F'urbanisation doit &tre contenve.

»  L'extension de l'urbanisation doit se tisser en continuité avec les espaces urbanisés existants bénéficiant
de réseaux, tout en recherchant un développement en épaisseur (et non pas une urbanisation linéaire le
long des voies), sous réserve de ne pas porter atteinte a une continuité écologique, une coupure
d'urbanisation ou la lisiere d’'un massif boisé.

Préserver gt valoriser la grande armature écologique

ides remarquables

5 et cours d'eau offrant des potentialités écologigues et dont les
fanctionalitds sant & préserver ou & restaurer

@ captages d'eatypotable publics ou privés, existants ou en projet

Préserver et renforcerles continuités majeures

RN corridors dcologiquesty préserver | 10 P coridors écologiques & restaurer
=D espaces de respiration => liaisons agricokes et forestieres

::::::' principes de lalsons vertes

Assurer le développement urbain en économisant l'espace
pale urbain structurant et pole d'appyl
- espace urbanise existant hors PNR de la

- espace urbanksé du PNR de la Haute Vallée
i plan et de la charte du PNR}

te Vallée de Chevreuse

hevreuse (se reporter dux prescriptions

Possibilité de développement urbain par extension ;

B de2013400 logements &
L] de 51 b 200 logements & aménagement
v @  del0450logements &  précautions environn
=5 o mains de 10 logements a
| equipement dintérét collectif - o
m nouvelle zone d'activitds économigues (en ha) I A précautions env
Le développement urbaln de chague NE POUrra en aucun cas dé

les
maximales offertes dans le SDRIF du 27 décembre 2013 solt 5% de I‘enpane urbanisé de Mque ol

\\ ‘ | Infrastructures
, . et 3dme voie ferrée entre La Vierrére et Rambouiller

© gare 4 conforter

principe d'aménagement et de sécurisation de la AN 10 et de la AN 191 afin d'assurer
la continuité du néseau routler natlonal entre Trappes et les échangeurs autoroutiers

Les autres aménagements de voirie / voie nouvelle sont cités dans |e texte du DOO (chapitra 5)

principe d'armature structurante des réseaux cyclables, pédestres et équestres

¥* équipements / services nécessitant la bonne accessibllité des engins agricoles

Sonchamp>

sesssss [imites communales

NB: Ce document est lisible imprimé au format A1. Les symboles et Irl:is ¥ I\gunm hldlqmnt des
principes de localisation. lls n'ont en aucun cas un ere de précise.

«  Pour les communes du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse, les densités minimales doivent en outre
respecter les prescriptions de la charte : dans les secteurs constitués de parcelles non-construites, les
communes identifient dans leur PLU celles pouvant faire I'objet d'opérations d'ensemble privées ou
publiques. Elles s'efforcent d'intégrer dans leur PLU des dispositions permettant le respect des sevils
suivants, en fonction des types d'environnement urbain :

environnement de constructions diffuses ou de centre-village peu dense: 20 logements/ha
environnement pavillonnaire, de centre-village ou de faubourg : 40 logements/ha
environnement pavillonnaire dense, de centre-bourg ou de petits collectifs : 60 logements/ha
environnement de centre-bourg dense ou de collectifs : 9o logements/ha «
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La réalisation de nouvelles constructions par « densification modérée de hameaux » est autorisée :

- dans les hameaux & vocation agricole ou sylvicole pour des constructions ou installations liées et
nécessaires a I'exploitation (en prenant uniguement en compte les sites d'activités répondant aux
critéres de Surface minimum d'Installation en vigueur).

- dans les secteurs dédiés aux équipements de loisirs {cf. la liste non exhaustive ci-dessus),

- pour les hameaux indiqués dans le tableau de la page suivante. Les nouvelles constructions doivent
s'implanter & Fintérieur du « périmétre béti constitué » du hameau (par comblement des dents
creuses, division de parcelle), qui doit &tre précisé dans le document d'urbanisme local. La
densification doit préserver le hameau d'une augmentation trop importante du nombre de
logements, et ne pas générer la nécessité d'équipements collectifs nouveaux (voirie d'accés, réseau
d’eau ou d'assainissement...). Ainsi, un hameau dont les réseaux sont a la limite de leur capacité ov
dont les équipements et services publics sont trop éloignés, ne peut pas faire Fobjet d'une

densification.
Far Hameau avec Cas particulier des équipements de
Communes e P EIEED possibilité d’axtension | loisirs-tourisme : accompagner leur
densification modéréa A
modérée développement sur site
. Mainguérin et
a1 ) Guéherville :
Allainville avx Bois Ferme d’Obville Hattonville
Boinville le Gaillard ! Bretonville, Bréau sans i
Nappe
Domaine de Montjoie (centre
Clairefontaine-en- = National Technigue de Football- FFF)
Yvelines Domaine de la Voisine (chateau |
centre de formation)
Emancé Yloptiey ‘(en'cours AT - Poney-club rue de Charlemagne
équipements)
Guiperreux, Le Gros taillis, la
Villeneuve, le Bois-Dieu,
Hermeray Bechereau, 'Orme, Amblaincourt ’
et Hermeray village
La Boissiére Ecole Mauzaise Mavzaise La Butte Ronde
Restructuration du site des R
Les Bréviaires Petites Yvelines (ancien - Accompagnem?nt o] actlvltgs e
) haras, y compris le haras National
caravaning).
Les Bréviairesf Saint- ) ) Les Etangs de Hollande
Léger en Yvelines {requalification sans extension)
La Celle les Bordes La Villeneuve La Villeneuve
Les Essarts le Ro} Les Layes, les Beaudoins, St . )
Hubert
Mittainville - Patis -
Orcemont L'Epinay, Lgs Rotis, L'Etang N i
Guillemet
Orphin Cerqueuse, Haute Maison - -
Paray Douaville - Villiers les Oudets :

Prunay en Yvelines

L'Abbé, Marchais-Parfond, La
Chapelle, Villiers-Landoue,
Craches et Gourville

Raizeux Les Chaises - =
Chéteau, Bergerie, CEZ,
Rambouvillet - - Hippadrome, poney club du Vieil
Orme
Saint Hilarion Domaine de Sery, S‘alnt Antoine, =
route de Raizeux
Saint Martin de Bréthencourt,
Saint Martin de Ardenay, Hautbout, Moulin Neuf i i
Bréthencourt (requalification d’'une ancienne
zone d'activité polluée)
Sonchamp La Huniére (requalification d'un Greffiers, Boutareine Camping, Espace Rambouillet

site d’activité)
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Compatibilité avec I'objectif: structurer le développement urbain du Sud-Yvelines dans I'optique d’éle-
ver la performance de I’offre en transport en commun

+ Les documents d'urbanisme et les nouvelles opérations d‘aménagement (en extension ou en
renouvellement urbain) doivent viser a :

- développer un urbanisme plus dense et privilégier l'implantation des nouvelles constructions &
proximité des gares et arréts de transports en commun ;

«  Afin de développer Vusage des modes actifs (la marche et le vélo), les projets urbains (nouveaux
quartiers, opérations de renouvellement urbain, aménagements d’espaces publics,...} seront congus de
telle sorte que :

- les modes actifs soient pris en compte avec la volonté de les rendre les plus attractifs possible pour
les déplacements guotidiens, a I'échelle communale ouv du quartier, notamment en prévoyant les
espaces nécessaires a leur circulation et 3 au stationnement des vélos;

- les réseaux de modes actifs soient connectés les uns avec les autres et avec les principaux points de
desserte en transports en commun (gares, arréts et station des transports en commun ferrés et
routiers).

Compatibilité avec les objectifs: maitriser et valoriser les paysages agricoles de Ila Petite Beauce

+ Conformément aux orientations précédentes, la préservation du paysage de la Petite Beauce passe par
la protection de I'espace agricole, la confortation des principales coupures vertes interurbaines du
territoire, la construction en continuité des bourgs et villages et la gestion économe du territoire.

+ Du fait de la présence de nombreux paysages « ouverts », les franges urbaines et les abords de voirie
doivent étre traités avec attention (cf. orientations suivantes).

+  Les lisiéres de foréts doivent &tre préservées (cf. chapitre 6).
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Compatibilité avec les objectifs : garantir la qualité paysagére des entrées de villes et des franges urbaines

+ Dans le cadre de I'élaboration des documents d’urbanisme, des limites d'urbanisation franches sont a
définir entre espace urbain et espace rural.

s Un soin particulier est 3 apporter au traitement des espaces de contact ville-campagne dans les projets
de développement urbain. Il sera favorisé par :
- la préservation des éléments de maillage et de continuité depuis les espaces ruraux ou naturels :
lisitres de forét, haies, chemins, ruisseaux... qui sont autant de points de liaisons ville-nature ;
- Faménagement de lisiéres urbaines s‘appuyant sur des espaces plantés 3 conserver etfou des
compositions architecturales de qualité (cf. chapitre 6.1).

Au Pos mis en compatibilité, les éléments végétaux constituant les franges sont repérés pour assurer la pé-
rennité de 'ensemble planté.

Le projet prend particulierement en compte l'intégration paysagere par traitement des franges, ce qui est tra-
duit par des prescriptions dans le plan d’occupation des sols mis en compatibilité.

Compatibilité avec les objectifs : garantir une bonne gestion de la ressource en eau

Une partie du projet est concernée par le périmétre de protection du forage de La Huniére. Ce dernier fait I'ob-
jet d’'une servitude d’utilité publique garantissant la prise en compte des prescriptions relatives a la protection
de la ressource en eau et de I'alimentation en eau potable.

Compatibilité avec les objectifs: gérer les eaux pluviales

+  Les projets d'aménagement doivent limiter 'aggravation des problémes de ruissellement voire méme
participer a leur résorption.

+  Pour tout aménagement situé au sein ou & proximité immédiate des milieux naturels d'intérét
écologique définis au chapitre IV ou de zones humides, en complément des prescriptions précédentes,
il convient de prendre les mesures suivantes :
- tout rejet doit faire |'objet d'un prétraitement ;
- une attention particuliére sera portée sur le traitement des eaux pluviales avant rejet lorsque
Factivité de la zone concernée est industrielle etfou commerciale, ou lorsque qu'il s'agit d'un parking
de taille suffisamment importante pour générer des ruissellements pollués ;

- accompagner ces projets d'aménagement de mesures compensatoires de leurs impacts qualitatifs
et quantitatifs sur la ressource en eauv.

Le projet est voisin d’'un espace naturel sensible considéré dans le Scot comme milieu naturel d’intérét éco-
logique.

Voir I'impact du projet «Sur la gestion des eaux pluviales», cette partie justifie la compatibilité du projet en
matiére de collecte et de traitement extensif des eaux pluviales.
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Schéma directeur de la région ile-de-France (Sdrif)

Bien que le SCOT Sud Yvelines ait un réle intégrateur des documents supracommunaux et notamment du
SDRIF, sa prise en compte permet de bien appréhender Sonchamp dans son environnement intercommunal.

Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France (SDRIF) a été approuvé le 27 décembre 2013.
Il vise a structurer I'espace francilien a I'horizon 2030 en assurant une amélioration du cadre de vie et une
consolidation de la fonction métropolitaine régionale.

Sonchamp

Les espaces urbanisés

i Espace urbanisé a optimiser

i Quartier & densifier 4 proximité d'une gare

s Sonchamp n’est pas située dans une zone de dé-
- Secteur A fort potentiel de densification

veloppement préférentiel. Pour autant, la commune
s’inscrit a mi-chemin entre deux péles de centralité

Les nouveaux espaces d'urbanisation . A A
proches (Rambouillet et Saint Arnoult en Yvelines).

28  Secteur d'urbanisation préférentielle

== Secteur d’urbanisation conditionnedle

Sur le périmétre de la commune, le bourg et le ha-
meau de Greffiers ont tout de méme été représentés
en tant qu’espaces urbanisés a optimiser. |l s’agira

Limite de la mobilisation du patentiel d'urbanisation offert donc d’intégrer au projet communal I'enjeu de favo-
au titre des secteurs de déwel nent & dmité des gares . , , . .
riser le développement de l'urbanisation dans ces
secteurs.

E Piile de centralité & conforter
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La démographie

L’évolution de la population

1968 1975 1982 1990 1999 2006 201 2013

Population 1017 1062 1301 1443 1485 1567 1589 1607

La population a augmenté d’environ 60% en presque 50 ans passant de 1017 habitants en 1968 a 1607 en
2016.
De la fin du XVIII® a 1968, la population est restée peu ou prou stable, avec un millier d’habitants.

Evolution du nombre d'habitants de Sonchamp
2000

1500
1000 \//_w
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Evolution de la population de Sonchamp
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L’age de la population

Indice de | Sonchamp | France mé- | Eure-et-Loir | Yvelines Lla poplulatlon. de Sonchamp est Jeunle
jeunesse tropolitaine (eldtab etau lcn-dessc;L:s montre IIque et
solde naturel permet le renouvellemen
en 1999 1,90 1,15 1,28 1,76 du nombre d’habitants).
en 2007 1,87 1,14 1,21 1,59
en 2011 1,52 1,04 Toutefois la population vieillit, comme
I'atteste I'évolution de l'indice de jeu-
) N nesse et le phénomeéne devrait s’ampli-
POP G2 - Population par grandes tranches d'dges fier au regard de la proportion des 45-
2008 Bl 2013 59 ans qui alimentera prochainement la
Yo tranche des plus de 60ans.
20
15
10
5
0
D414 15428 30444 45459 60474 75ans
ans ans ans ans ans ou +
1968 & 1975 a 1982 a 1990 & 1999 a 2008 &
1975 1982 1990 1999 2008 2013
Variation annuelle moyenne de la population +0,6 +2,9 +1,3 +0,3 +0,7 +0,4
en %
L’évolution des naissances
Evolution des Naissances & Sonchamp
30
25
20
15
10
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010

—— Déceés domiciliés
—— MNalssances domiciliées

25

20

15

10

2007

2008

2009

2010

Spurce : Insee, statistigues de 'dtat civil.

2011

2012

2013

2014
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L’évolution des ménages

mesm Nombre moyen d'occupants par résidence principale Le nombre moyen d’or par ménage
—— baisse significativement depuis 40
e ——— ans. Parti de 3,2 en 1968, il est au-
jourd’hui a 2,6 (voir graphique ci-
2,0 contre) a Sonchamp.
Il s’agit Ia d’'une tendance a I'’échelle
nationale de réduction du nombre
moyen de personnes par ménage.

3,0

2,5

1,5
1,0

0,5

0,0

1568(*) 1875(%) 1982 1550 1999 2008 2013

1982 1990 1999 2007
en Eure-et-Loir 2,89 2,71 2,54 2,41
en Seine-et-Marne 2,89 2,87 2,72 2,60
dans les Yvelines 2,88 2,79 2,64 2,53
dans I'Essonne 2,91 2,78- 2,63 2,53
dans le Val d’Oise 2,91 2,87 2,74 2,64
en France Métropolitaine 2,70 2,57 2,40 2,29

Comparaison par rapport a certains départements

Démographie : a retenir

La commune de Sonchamp connait une croissance démographique réguliére depuis les 40 derniéres
années. Cette croissance de la population peut s’expliquer par la situation de la commune en proximité
immédiate de deux centralités importantes, a savoir : Rambouillet et Saint-Arnoult-en-Yvelines.

L’accessibilité financiére des logements existants permet également un bon renouvellement de la population
par I'arrivée de jeunes couples. Cette situation a impliqué une hausse importante du nombre des naissances
jusqu’en 2010. Depuis cette date, le rythme des naissance est cependant revenu a un seuil «d’équilibre».

Ces différents éléments induisent un indice de jeunesse relativement élevé pour une commune rurale. Ce
rapport entre les - de 20 ans et les + de 60 ans illustre une caractéristique importante pour la commune.
Pour autant, il ne doit pas occulter la tendance au vieillissement. Rien d’alarmant, mais il semble tout a
fait nécessaire de l'intégrer aux réflexions du projet communal. Le projet de renouvellement urbain de la
Huniére par les logements favorables aux jeunes couples devrait permettre a court terme de maintenir les
équilibres démographiques.
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Le logement

Le cadre
La loi Alur et loi SRU

Depuis le 1¢" janvier 2014 la communauté d’agglomération Rambouillet Territoire ayant agrandi son territoire
(plus de 50000 habitants), Sonchamp est soumise aux prérogatives de I'article 55 de la loi solidarité et renou-
vellement urbain codifiée a l'article L302-2 du code de I'urbanisme.

Cet article stipule qu’en 2025 le parc de résidences principales devra étre composé au minimum de 25 % de
logements sociaux.

Au 1¢ janvier 2013, le taux de logements sociaux de la commune était inférieur a 1 %, c’est donc un enjeu
majeur pour la commune.

Pour répondre aux exigences réglementaires qui permettront d’améliorer le parcours résidentiel (que chacun
trouve un logement adapté a la période de sa vie et a sa situation), la politique de renforcement de logements
sociaux sera programmeée en trois plans triennaux et s’appuiera sur deux axes.

La premiére phase du plan triennal consistera a permettre une opération de renouvellement urbain dans une
friche industrielle au hameau de La Huniere, 'objectif sera la production de logements dont une part substan-
tielle de logements sociaux. C’est I'objet de la présente déclaration de projet et de mise en compatibilité du
plan d’occupation des sols.

La mobilisation du potentiel de logements existants dans le tissu bati constituera la deuxiéme et/ou la troi-
siéme phase du plan. C’est un des objectifs du plan local d’'urbanisme en cours d’élaboration.
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Le parc de logements

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie

1968(*) | 1975(*) | 1982 | 1990 | 1999 | 2008 | 2013

Ensemble 403 433 517 597 617 689 712

Résidences principales 281 318 399 487 528 503 612

Résidences secondaires et logements occasionnels 102 86 83 75 62 43 50

Logements vacants 20 29 35 35 27 53 51

LOG T2 - Catégories et types de logements
2013 % 2008 %

Ensemble 712 | 100,0| 689 | 100,0
Résidences principales 612 85,9 583 86,0
Résidences secandaires et lngements accasionnels 50 7.0 43 8,2
Logements vacants 51 7.1 53 78
Maisons B45 90.5 B05 8758
Appartements 65 9.1 51 11,7

LOG T3 - Résidences principales selon le nombre de

LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des ménages en

pigces 2011
2011 % 2006 % depuis moins de 2 ans
30 ans ou plus 7.6
18,7 %
Ensemble 599 | 100,0| 574| 100,0 be 234 ans
16,7 %
1 piére 12 2,0 9 1,6
2 ,ﬂfI‘E'EES 31 5,-2 3a 6;3 De 20 & 29 ans
53
3 piéces 79 13,1 &1 10,7
. De5a9 ans
4 piéces 109 18,2 103 17,9 18,9 %
y De 10 & 19
5 piéces ou plus 368 61,4 365 63,6 YT
LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation
2011 2006
Nombre Yo Nombre de Ancienneté moyenne Mombre %
peErsonnes d’emménagement en année(s)

Ensemble 599 | 100,0 1573 15,9 574| 100,0
Propriétaire 500 83,5 1 356 177 470 82,0
Lacataire 1] 15,0 198 6,6 85 14,9

dont d'un logement HILM 3 0,5 7 11,7 2 a4
loué vide
Logé gratuitement £ 1,5 18 8,9 18 3.2

Le parc de logements est largement dominé par les résidences principales (85% en 2011). La production de
logements a été réguliére depuis les années 60.
En effet, le nombre de résidences principales a régulierement augmenté sur cette période passant de 281
résidences principales en 1968 a 599 en 2011. Cette augmentation est en adéquation avec I'’évolution de la
population. A contrario, le nombre de résidences secondaires a régulierement diminué illustrant le passage
des logements du statut de secondaire a celui de principal. Quant a la part des logements vacants, elle a si-
gnificativement augmenté depuis 2006.
Ces évolutions des résidences secondaires et logements vacants constitue un réservoir de résidences prin-

cipales a l'avenir.
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Le potentiel de logements dans le tissu bati existant

Le logement vacant mobilisable

LOG T2 - Catégories et types de logements

2011 % 2006 %

Ensemble 701 | 100,0| 667 | 1000
Reésidences principales 589 85,4 574 86,0
Résidences secondaires et logements occasionnels 46 6.5 55 5.2

Logements vacants 57 8.1 38 55
Maisons 615 B78| 594 89,0
Appartements 5z 11,8 72 10,9
Taille des logements vacants Date de construction des logements
vacants

EMoins de 40m2

WAvant 1946
ZlEntre 40 et 100 m2

ZIEntre 1946 et 1990
& Plus de 100m2

W Apres 1991

Typologie urbaine de logements Type de logements vacants
vacants 2%

[EMaison

EiHabitation isolé
[ZlAppartement

[DHabitation groupé
group! i Habitation de fortune

i Habitation collective

<

Statistiquement, le logement vacant représente 8,1 % en 2011, soit 57 logements. C’est 19 de plus qu’en 2006.

Le logement vacant type est une maison (67% des logements vacants), isolée (51%), construite avant 1946
(51%), et de plus de 40m?(82%).

Un seuil de vacance inférieur a 5% par rapport a 'ensemble du parc de logements est considéré comme la
limite en-deca de laquelle la pression de la demande non satisfaite tend au blocage du marché. Lorsque ce
seuil est supérieur a 8 %, cela peut indiquer que I'offre en logements est supérieure a la demande, ou que le
parc est mal adapté a la demande.

L'analyse précise basée sur les fichiers fonciers et validation sur le terrain avec les élus a permis de recenser
8 logements vacants mobilisables
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Les résidences secondaires

Evolution du nombre de résidences secondaires
120
100
80
60
40
20
0 T T T T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
Résidences . secondaires et loge- 102 86 83 75 62 55 46
ments occasionnels
Variation en nombre de logements -16 -3 -8 -13 -7 -9
Vgr!atlon annuelle moyenne sur la 23 -0,4 P 14 0.9 18
période
Variation annuelle moyenne entre 13
1968 et 2012 ’

La courbe et les chiffres du recensement ci-dessus indiquent qu’en moyenne, le nombre de résidences
secondaires deviennent principales est d’environ 1,3 par an, soit 13 logements pour la dizaine d’années a
venir.

13 résidences secondaires pourraient devenir principales
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Les logements possibles en renouvellement urbain et dans les dents
creuses

Le recensement

LAROUTE DES V4

@ Logement possible en renouvellementurbain
@ Logement possible en dent creuse

© Logement vacant mobilisable

® Logement vacant nog-mobilisable

Les Meurgers
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® Logement possible en renouvellement urbain
@ Logement possible en dent creuse

© Logement vacant mobilisable

O Lugemer]t vacant non-mobilisable
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@ Logement possible en renouvellement urbain
© Logement possible en dent creuse

© Logement vacant mobilisable

© Logement vacant non-mobilisable
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@ Logement possible en renouvellement urbain
@ Logement possible en dent creuse
© Logement vacant mobilisable

0 Logement vacant non-mobilisable \
) [ A S Y o
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® Logement possible en renouvellement urbain

@ Logement possible en dent creuse ]
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® Logement possible en renouvellement urbain
@ Logement possible en dent creuse

© Logement vacant mobilisable

© Logement vacant non-mobilisable

N 7 /7
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@ Logement possible en renouvellement urbain
@ Logement possible en dent creuse

/|© Logement vacant mobilisable
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i 7

N T .
e Logement possible emrenouvellement urbain
e Logement possible en dent creuse

25 logements potentiels en dents creuses
11 logements possibles en changement de destination et renouvellement urbain
13 résidences secondaires pouvant devenir principales

8 logements vacants mobilisables

Des batiments agricoles ont été repérés comme pouvant changer de destination. Le plu permet le changement
de destination en direction du logement pour une partie des batiments agricoles concernés, il est plus probable
que ces changements de destination s’opérent en direction de la diversification agricole (gites, vente directe,
accueil a la ferme) ou I'activité économique.

Le projet de renouvellement urbain de la friche industrielle de la Huniére

Pour améliorer la diversité de logements dans la commune, per-
mettre la mobilisation d’'une friche industrielle et répondre aux
exigences réglementaires en matiére de production de loge-
ments sociaux, un projet de renouvellement urbain est en cours.
Ce projet comporterait 115 logements dont 50 sociaux ce qui
répondrait a la premiere phase et en partie a la seconde phase
du plan triennal imposé par la loi.

Le projet a fait 'objet d’'une déclaration de projet et mise en com-
patibilité du plan d’occupation des sols.

Logement : a retenir

Un parc homogéne essentiellement tourné vers la résidence occupée par son propriétaire. Les jeunes
risquent d’avoir de plus en plus de mal a trouver un logement adapté.

Un fort potentiel de logements (une soixantaine) dans le tissu bati existant.
Le projet de la Huniére qui diversifiera nettement I'offre, notamment en direction des jeunes. Un projet qui

renforce I'offre locative ce qui améliorera la rotation de population chez les jeunes et sera favorable a une
gestion équilibrée et pérenne des équipements collectifs notamment scolaires.
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Des secteurs intéressants dans le tissu bati existant

Dans le bourg, en arriére de I’église

Dans le bourg, I'enveloppe induite par les limites actuelles
du bourg révele des possibilités de produire quelques loge-
ments a toute proximité du centre bourg. La zone en orange
ci-contre correspond a ce qui serait mobilisable a long terme.
A I'échelle du Plu, il ne sera pas nécessaire de mobiliser I'en-
semble de cet espace, il faudra par contre veiller a ne pas
obérer les possibilités d’'urbaniser a plus long terme.

La qualité des vues sur le chevet de I'église devra impérative-
ment étre prise en compte (Sonchamp Environnement I'avait
identifie).

L'implantation, le volume et 'aspect des quelques construc-
tions qui pourraient y étre permises devront étre encadrés et
pourraient ainsi valoriser ces vues sur I'église.

A coté de I'école et des équipements sportifs et périscolaires qui I'accompagnent, se trouve un petit secteur
qui pourrait permettre de créer des logements, et du stationnement. L'avenir de ce secteur est intimement lié

au devenir de I'exploitation agricole voisine. Pouvoir améliorer I'accés a I'’école en trouvant une autre péné-
trante depuis la rue André-Thome serait idéal.

A Greffiers

A Greffiers, un secteur est intéressant de part sa localisation
au nord du hameau et le potentiel d’urbanisation a long terme
vers l'est. Le Plu devrait veiller a ne pas obérer ce potentiel
par une orientation d’'aménagement et de programmation.
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L’emploi et I'activité

La population active

La commune compte 1 087 actifs en 2012 (entre 15 et 64 ans), soit environ 68% de la population totale de la
commune. Sur cette tranche de la population, les 3/4 sont des actifs et 70% des actifs ayant un emploi. Le taux
de ch6mage est d’environ 6,6%, en baisse par rapport a 2007 (8,2%).

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type d'activité

2012 l 2007 Sur cette méme période, la part des retraités
= = ] T ou pré-retraités, passe de 7,6% en 2007 a
T 8,3% en 2012. Ceci s’explique par 'augmen-
Actifs en % 75,6 742 tation de la part des 60-74 ans détaillée dans
actifs ayant un emploi en % 70,6 68,0 la partie sur les évolutions démographiques.
chdmeurs en % 5,0 6,1
Inactifs en % 24,4 258 gg?zemtplglls sont pres?tn’fszs(;J(;;e territoire en
, stable par rapport a .
éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en 11,8 12,7 Si | P PP . N .
% i 'on rapporte ce chiffre a celui du nombre
TR o b % 8.3 7.6 d’actifs ayant un (_empl?l, on c_)btlent I'indica-
teur de concentration d’emploi.
autres inactifs en % 4,4 5,5

Sources ; Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

EMP T4 - Chdmage (au sens du recensement) EMP T5 - Emploi et activité .
des 15-64 ans 2012 | 2007
e Nombre d'emplois dans la zone 315 314
. e 55. Actifs ayant un emplol résidant dans la zone 774 724 .
S e 6.6 3’2. Indicateur de concentration d'emplol 40,6 43,4 .
oaxteticampp e ormmes on: s 5’8. Taux d'activité parml les 15 ans ou plus en % 64,8 63,6
Foux.dechocam g des faromes-an 9 b9 11’1. L'Indlc.a_t;_u;_c;;:_:nncentraticrn d'En;Bl-Jest égal au nombre d'emplois o
Part des femmes parmi les chémeurs en % 42,6 62,5 dans la zone pour 100 actifs ayant un emplol résidant dans la zone.
Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales. Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales lieu de

résidence et lleu de travail,

R i §id iy i ; Cet indicateur, qui permet de mettre en pers-
- eu de travail es a s de ans ou us . 3 .

avant un emploi qui résident dans la zone P pective le nombre d’emplois, montre que la

T ' | 2012 %% | 2007 w% | commune propose moins d’emploi que d’actifs

sur son territoire. Pour autant, et pour une com-

Ensemble 773| 100,0| 724| 100,0 . | o
Travalllent mune rurale, ce chiffre est relativement élevé.
ravallient @ , . . , .

Il démontre un certain dynamisme économique.
dans la commune de résidence 125 16,2 113 15,6
dans une commune sutre que G48| 83,8/ 6100 844 gjon s'intéresse aux actifs «sortants» du ter-

la commune de résidence T
ritoire communal, on remarque que la grande

située dans le département de 388 50,1 394 54,5 N . - ~

résidsnce majorité travaille dans la région lle-de-France

T A ——— 230| 208 185 258 (80%), etlamoitié travaille dans le département

département de la région de des Yvelines (50%). Notons également que

résidence prés d’'un quart des actifs (23%) travaille & Son-

situde dans une autre réglon en 29 38 31 43 champ.

France métropolitaine

i i

i;ff;:if:nge;::;fpﬁﬁ;ﬁe 1 W 9 %9 En termes de modes de transport, et sans sur-

(Dom, Com), étranger) prise, c’est la voiture individuelle qui domine
Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales. (78% des trajets domicile/travail).

Les transports en commun représentent quant a eux 12% des trajets ce qui n’est pas négligeable. La marche
a pied représente 5% des trajets. Enfin, 4% des actifs de la commune travaillent a domicile.
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Les secteurs d’activité

Au 1¢" janvier 2014, la commune regroupait 90 établissements. La trés grande majorité appartient a la catégorie
«Commerce, transports, services divers» (70%), vient ensuite le secteur de la construction avec 14% des établis-
sements et enfin I'industrie et administration au méme niveau avec 8% chacune.

DEN T5 - Nombre d'établissements par secteur d'activité au

ler janvier 2014

Nombre %
Ensemble 90, 100,0
Industrie 7 7.8 |
Construction 13 14,4 |
Commerce, transports, services divers 63 70,0 .
dont commerce et réparation automobile 14 15,6 |
Administration publigue, enseignement, santé, action sociale 7 7,8

Champ : activités marchandes hors agriculture.

Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene).

B Industrie
Construction
B Commerces, services

B Administration

CEN T2 - Postes salariés par secteur d'activité au 31 décembre 2013

Total % 1a9 10 &4 19 20 a4 49 50 & 99 100 salariés ou
salarié(s) salariés salariés salariés plus

Ensemble 194 | 100,0 74 38 22 60 (1]
Agriculture, sylviculture et péche 15| 7,7 15| 0 0 0 )
Industrie 22| 165 ol 10 22 0 0
Construction 17 8,8 17 [ (v] o v] v]
Commerce, transports, services divers 32 16,5 32 [ o o o

dont commerce et réparation automobile 10 5.2 10 v (1] 0
Administration publigue, enseignement, santé, 98 50,5 10 28 o 60 v}
action sociale

Champ : ensemble des activités.
Source ! Insee, CLAP.

CEN T3 - Etablissements selon les sphéres de
I'économie au 31 décembre 2013

Etablissements | Postes salariés |
Nombre| % | Nombre| %
Ensemble 151 | 100,0 194 | 100,0
Sphére productive 89| 58,9 65| 33,5 I
dont domaine public o 0,0 0 0,0 I
Sphére présentielle 62| 41,1 129| 66,5
dont domaine public 5 3,3 93| 47,9

En termes d’effectifs, la majorité des salariés tra-
vaillent dans le secteur de I'administration, de I'en-
seignement, de la santé et de I'action sociale (50%).
On retrouve ensuite le secteur du commerce et de
industrie au méme niveau a 16% tous les deux.

En somme, les 2/3 des salariés travaillent dans I'éco-
nomie des services, ou économie présentielle, et 1/3

dans I'’économie productive.
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Ces données datées de 2013 doivent toutefois étre nuancées
T ) puisque depuis cette date, les deux principaux employeurs
N (Mapegaz et Snr) ont cessé leur activité. Snr était une en-
Vi treprise de transformation de métaux, notamment aluminium.
Le site est en activité uniquement sur 1 000 m2 pour tri d’ap-
pareils électroménagers. Quant au site de Metal Concept, il
s’agit aujourd’hui d’'une friche industrielle qui fait I'objet d’'un
projet de renouvellement urbain pour produire 115 logements
dont 50 sociaux.

Ancien site de la société nationale de revalorisation (SNR) a
la Chaudiere.

Activités : a retenir

La commune de Sonchamp se caractérise par un certain dynamisme économique que I'on ne retrouve pas
dans toutes les communes rurales. Le taux de chémage en baisse, et I'indicateur de concentration d’emploi
élevé confirme cette impression. Pour autant, les grands bassins d’emplois voisins attirent de nombreux
actifs et entrainent donc des déplacements domicile/travail qu’il s’agira de prendre en compte dans le projet
communal.

Du point de vue des activités présentent sur la commune, on retiendra qu’il existe un certain équilibre entre
les spheres productives (activités de production) et présentielles (activités de service) si I'on s’attache au
nombre d’établissements. En termes de postes salariés, 'économie des services est plus représentée, ce
qui se congoit aisément pour une commune rurale.
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Les équipements et services
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Une organisation rationnelle, centrée sur le bourg

Pour les services

Du point de vue de l'activité commerciale et des services, la carte ci-dessus montre que le bourg concentre
la grande majorité des structures.

En bleu figurent les services médicaux (médecins généralistes, infirmiéres) bien regroupés au centre bourg.
En jaune, il s’agit d’un relais multiservices (poste, dép6t de pain, épicerie, salon de thé). Il se situe juste en
face du médecin et de l'infirmiere et a proximité de la mairie. La proximité de ces différents services renforce
le caractére central du bourg a I'échelle de la commune. La préservation et le renforcement de cette centralité
sera également un enjeu fort pour le projet communal.

Enfin, en rouge, on retrouve une série de commerces et de services divers (coiffeur, garage, électricien, me-
nuiserie ...).
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Pour les équipements

La majorité des équipements collectifs est logiquement regroupée dans le centre bourg.

A Greffiers, la salle des associations, & la Huniére, dans le cadre du projet de renouvellement urbain de la
friche industrielle, un espace collectif central ouvert sur le reste du hameau structurera 'aménagement de ce
nouveau quartier.

Dans le bourg, les équipements sont au centre du village, c6té ouest de la rue André-Thome. Pour améliorer
la liaison avec la Place de I'Eglise (cceur du bourg) elle devrait étre mieux marquée et I'accés au pdle scolaire
plus rationnel.
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Scolaires et jeunesse en 2016

en maternelle en élémentaire
1 classe de PS avec 16 enfants 1 classe de CP avec 22 enfants

1 classe de MS/GS avec 23 en- 1 classe de CE1 avec 21 enfants
fants

1 classe de CE2 avec 25 enfants
1 classe de MS/GS avec 23 en-
fants 1 classe de CM1 avec 27 enfants

1 classe de CM2 avec 24 enfants

Jusqu’a présent les effectifs scolaires sont restés relativement stables, grace notamment une rotation de po-
pulation satisfaisante. La capacité de I'école est donc suffisante, y compris pour répondre a 'augmentation
d’éléves induite par le projet communal.

La capacité maximale de la garderie et de la cantine est atteinte. Compte tenu de 'augmentation démogra-
phique induite par le projet communal, ces équipements devront étre renforcés.
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Culturels et sportifs

b\'_

Point

relais ¢

Un accés au pole d’équipements peu aisé

L'acceés au pble d’équipement collectif s’effectue
par la rue André-Thome puis par I'étroite rue a
sens unique des Fours-a-Chaux.

Les équipements sont ensuite desservis par une
sorte de rond-point.

La voie de desserte est a sens unique, elle dé-
bouche sur la rue de I'Ardillier.

Equipements et services : a retenir

En termes d’équipements cultu-
rels et sportifs, on se situe dans
une gamme de proximité avec
une bibliotheque municipale, un
pble sportif, un terrain des sports
excentré, et deux terrains de ten-
nis.

L'offre d’équipements sportifs est
trés satisfaisante et permet d’en-
visager d’accueillir de nouveaux
habitants en garantissant une
offre suffisante.

Le podle culturel est aussi relati-
vement important : bibliothéque,
école de musique, école de
danse.

L' offre de services, notamment de santé, et d’équipements est bien représentée : c’est un atout indéniable

pour une commune qui tient a ne pas devenir une commune dortoir.

Le regroupement des services et équipements au centre du bourg est également un point tres fort.
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Etat initial de ’environnement

Dans le cadre de I'’évaluation environnementale qui a conduit les réflexions sur I'avenir de la commune, un état
initial de 'environnement spécifique a été réalisé. Il est joint au présent dossier en annexe.

Les éléments suivants en précisent certains points.
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Transition énergétique et clima-
tiqgue et qualité de I’air

Contexte des objectifs francais ambitieux pour répondre
a 'urgence climatique et énergétique

Le PLU s’inscrit dans la perspective générale de la réduction des émissions de gaz a effet
de serre provoquées principalement par la consommation d’énergies fossiles. Les objectifs
internationaux du «Facteur 4» (division par 4 des émissions de GES a I'horizon 2050) sont
désormais traduits en France par la Loi de transition énergétique promulguée le 18ao0lt
2015. La Loi a pour ambition de réduire les émissions de gaz a effet de serre de 40% entre
1990 et 2030 et de diviser par 4 a I'horizon 2050. Elle a pour objectif de réduire la consom-
mation énergétique finale de 50% en 2050 par rapport a 2012, avec un intermédiaire a 20%
en 2030, de porter la part des énergies renouvelables a 23% de la consommation en 2020
et 32% en 2030. La part du nucléaire devra elle tomber a 50% a I'horizon 2025 (80% au-
jourd’hui).

En ce qui concerne le parc immobilier I'objectif est d’atteindre la rénovation avec la norme
«batiment basse consommation» ou assimilées pour 'ensemble des batiments a I’horizon
2050.

Le conseil régional d'lle-de-France a approuvé son Schéma régional climat-air-énergie le
23 novembre 2012.

La consommation énergétique finale de référence en 2005 était de 240 000 GWh/an, et est
passée a 210 000 GWh/an. Le batiment représente 60% des consommations d’énergies re-
gionales, il s’agit du secteur majeur et prioritaire pour I'atteinte des objectifs de réduction. La
région est également largement importatrice d’énergies, et seulement 5,4% de I'énergie est
d’origine renouvelable (incluant I'incinération des déchets qui représentent 27% de I'énergie
dite renouvelable produite). Dans ce bilan, la géothermie, les pompes a chaleur ont une part
majoritaire avec environ 38% du bilan total.

En 2005, le bilan des émissions de gaz a effet de serre était évalué a pres de 50 millions de
tonnes équivalent CO2 sur le territoire francilien, essentiellement dd aux transports (hors
aérien, 32%), au résidentiel (33%) et au tertiaire (17%). Venaient ensuite I'industrie avec
10%, I'agriculture (7%) et les déchets (1%).

m Déplacements des personnes
™ Tertiaire
Alimentation
™ Fabrication des futurs déchets
= Agriculture
Construction et voirie
® Fin de vie des déchets
Procédés industriels
® Transports de marchandises
Reésidentiel
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Bilan des émissions de gaz a effet de serre et de consom-
mations d’énergies

La commune est en cours d’élaboration d’un bilan énergétique et climatique. Elle vient de signer une conven-
tion avec ALEC pour une maitrise des consommations d’énergie et d’émissions de gaz a effets de serre. La
communauté de communes a réalisé en 2013 un bilan dans le cadre de son plan climat énergie territorial. La
communauté de communes possede également un Agenda 21. Sur le territoire de la CCPFY, 565 199 tCO2éq
ont été émis en 2012, soit 9,7 tCO2/hab/an. Les quatre premiers postes d’émissions de GES du territoire sont
le transport de personnes, les batiments tertiaires et I'habitat.

A Sonchamp, les gisements d’économie d’énergie et d’émissions de gaz 3 effet de serre sont dans la rénova-
tion des batiments tertiaires, la limitation et la mise en place de transports alternatifs a la voiture individuelle,
la rénovation thermique du bati existant. L'objectif facteur 4 est de réduire de 11 155 tonnes de CO, par an
jusqu’en 2050.
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Un bon potentiel de développement des énergies renouvelables

Le diagnostic des gisements potentiels d’énergies renouvelables du Parc naturel régional
de la haute vallée de Chevreuse, réalisé en 2008, montre des gisements intéressants sur
la commune, pour le bois avec la présence de forét publique et privée, la géothermie pro-
fonde (sauf contrainte de captages d’eau potable) et pour I'éolien (cf. cartes ci-dessous).

@I.‘ Qn 2 4 6kn

Gisements forestiers Gisements agricoles
propriété | autre propriété | propriété culture

Filiére forestiére ' oommunale | publigue privée autre rural

Filiéres agricombustible / agricarburant

forét de feuillus 7o) o -
forét de coniféres a» P - Installation identifiée
forét mélangée o) o - * agrocarburant (huile végétale brute de colza)

Filiére bois de rebut
W industrie et artisan du bois
W scierie ou fabrication de palette
[ entreprise d'élagage
W déchetterie

Consommation Bois énergie

7% chaufferie ou chaudiére automatique a bois o Gallardon

£~ projet de chaufferie ou chaudiére automatique a bois
Y distributeur de poéle & bois
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Potentiel éolien Contraintes environnementales
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M supérieure a 210 > forét

I de 2002210 < zone naturelle protégée

[0 de 190 a 200 > site classé ou inscrit

de 1802 190 <> abord d’un monument classé et / ou inscrit
inférieure a 180 > ZPPAUP
> zone d’habitat : 600 m. (critére révisable, code de santé publique)

Contraintes techniques Contrainte de sécurité

L ——— réseau routier
m poste de transformation électrique

(possibilité de raccordement)
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La délibération du conseil municipal du 5 octobre 2012 précise que la commune de
Sonchamp a une sensibilité environnementale et paysagére selon des enjeux de différents
degrés comme suit :

- Enjeux moyens : Parc Naturel Régional

- Enjeux moyens a forts : ZNIEFF 1 et 2

- Enjeux trés forts sur toute la commune en raison de la forét de protection

- Enjeux trés forts : site Natura 2000, Espaces naturels sensibles, arrété de protection de
biotope, sites inscrits : 'Eglise et la Vallée de la Rémarde

-Enjeux trés forts chiroptérologiques : commune de zone d’hibernation des chauves-souris

La présence d’éolienne sur ce territoire serait une atteinte majeure au paysage et annulerait
les opérations de protection et de mise en valeur de celui-ci menées conjointement avec
le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse, de ERDF et de la commune en
terme d’enfouissement des réseaux aériens.
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La géothermie
Exploitabilité de la géothermie
de surface "Aquifére de I'Oligocéne" (image de fond)
I tres forte
B forte
[ moyenne
faible
[ trés faible

autre aquifere
pas d’aquifere

Contraintes environnementales
@ captage AEP
«@» périmetre de captage immédiat
&0°os périmétre de captage rapproché
périmeétre de captage éloigné

Pompe a chaleur géothermale (PAC)
Nombre d'installation identifiée

* 1

¥ 2
vk 3

En termes d’adaptation au changement climatique, le territoire posséde un risque moyen
puisque sensible pour I'approvisionnement en eau (présence de captages et nappes de
Beauce en déficit chronique), pour I'approvisionnement en énergie (les consommations
dépassent largement la production, mais potentiel a exploiter).
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Les déplacements et transports

La commune est concernée par le plan de déplacement urbain d’lle de France, approuvé le 19/06/2014.

Par ailleurs, ayant rejoint Rambouillet Territoires, la commune est concernée par sa stratégie de transports,
visant entre autre a mettre en place des véhicules autonomes (territoire d’expérimentation), un réseau de 40
bornes électriques de recharge pour voitures, favoriser les transports a vélo, la mise en place d’'un systeme de
covoiturage (aires dédiées et signalétique).

La nouvelle ligne express, Rambouillet-Dourdan, en place depuis septembre 2016 augmente considérable-
ment I'offre de transport avec des bus tous les quarts-d’heure pendant les heures de pointe puis toutes les
demi-heure voire toutes les heures au maximum. Un service de covoiturage proposé par la communauté d’ag-
glomération Rambouillet territoires, pour les trajets courts, débutera avant la fin de I'année.

Ces nouveaux services s’accompagnent de la mise en place de parkings relais

La stratégie de couverture numérique, de e-services et de développement des tiers lieux permettant aux
travailleurs de diminuer le nombre de déplacements domiciles-travail est aussi un levier pour réduire les
dépenses énergétiques liées aux transports. Ce projet est porté par Rambouillet Territoires qui provisionne
chaque année pour sa réalisation.

Les émissions de gaz a effet de serre sur le territoire sont d’abord dues a ce secteur. Le transit de véhicules
sur la N10 et 'A11 représentent a lui seul 6% des émissions.

En ce qui concerne les modes de transports actifs (marche, vélo...) voir également le paragraphe déplace-
ments.

Une population dépendante de la voiture

52 - Part des moyens de transport utilisés pour Les actifs résidant a Sonchamp ne

ndre au travail en 2011 trouvent que pour 16% d’entre eux du
travail sur place et se déplacent sur-
tout en voiture.

Transports en commu
17,5 0%

Voiture, camion, Pas de transport

fourgonnette 4,6 %
73,0 %
! Marche & pied
Dedgx’boues
2,0 %

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

2011 %% 2006 ]
Ensemble 772 100,0 720 100,0
Travaillent :
dans la commune de résidence 125 16,2 113 15,6
dans une commune autre que [a commune de résidence 647 83,8 607 84,4
située dans le département de résidence 387 50,1 392 54,5
située dans un autre département de la région de résidence 230 29.8 184 25,6
située dans une autre région en France métropaiitaine 29 3.8 31 4,3
située dans une autre région hors de France métropolitaine (Dom, Com, étranger) 1 0.1 o] 0,0
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EMP T5 - Emploi et activité

2011 2006
Mombre d'emplois dans la zone 322 333
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 773 720
Indicateur de concentration d'emplei 41,7 45,3
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 54,8 63,6

Dans les tableaux ci-dessus, le terme de zone signifie : la commune

Le bati

Avec 20% des émissions totales de GES pour le bati tertiaire et 14% pour le bati résidentiel, le secteur du
batiment est un fort enjeu pour mettre en pratique la transition énergétique et climatique sur le territoire. Sur
la commune 50% des logements datent d’avant 1945, les maisons isolées géographiquement, anciennes et
grandes, sont difficiles a chauffer, ce qui doit contribuer a leur vacance (8% de vacance, en progression depuis

2006).

Lisolation thermique sur ces batiments et leur remise sur le marché tout en respectant les caractéristiques du

bati ancien, sera un des enjeux majeurs pour I'avenir de la commune.

La qualité de l'air

La commune de Sonchamp n’est pas située en zone sensible pour la qualité de l'air. Elle ne fait pas partie des

communes sur la liste des ZSQA disponible sur le site de la DRIEE.
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L'eau

Les eaux superficielles

La commune est située sur les bassins
versants de deux masses d’eau suivantes:

-La Rémarde, de sa source au confluent de
la Voise (FRHR245). Cette masse d’eau
appartient a l'unité hydrographique «Voise».
Son état écologique est moyen, avec un
objectif de bon état pour 2021. Son état
chimique est mauvais, L'objectif de bon état La Do, K-
était fixé pour 2015. \"%Epem;,n .

Malntenon

-LarivieredelaRémarde (FRHR97-F46-0410). '
Il s’agit d’'une masse d’eau naturelle qui
appartient a l'unité hydrographique Orge- callardon

Yvette. Son état écologique et chimique était
bon en 2011, I'objectif est de pérenniser cette
situation

Contamination des eaux supercielles par les
produits phytosanitaires
(Qualité globale, seuils SEQ-EAU)
@ bonne qualité
qualité moyenne
@ qualité médiocre
@ mauvaise qualité

miydd e siPardes

dolinsNe Ll
ES
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Le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux du bassin

Seine-Normandie

Les dispositions Iégislatives conféerent au SDAGE, sa portée juridique dans la mesure ou les décisions admi-
nistratives dans le domaine de I'eau et les documents d’urbanisme doivent étre compatibles ou rendus com-
patibles avec ses orientations et dispositions.

Le SDAGE 2016-2021 est applicable depuis le 1er janvier 2016.
Il est organisé autour de grands défis comme :

- la diminution des pollutions ponctuelles ;

- la diminution des pollutions diffuses ;

- la protection de la mer et du littoral ;

- la restauration des milieux aquatiques ;

- la protection des captages pour I'alimentation en eau potable ;
- la prévention du risque d’inondation

Le contenu du SDAGE et ses préconisations sont disponibles sur le site internet de I'Agence de I'Eau
Seine-Normandie (www.eau-seine-normandie.fr.)

Le schéma d’aménagement et de gestion des eaux Orge-Yvette

Deux schémas d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) s’appliquent sur le territoire de Sonchamp: le
Sage Orge-Yvette approuvé par arrété inter préfectoral du 2 juillet 2014 ainsi que le Sage Nappe de Beauce
et milieux aquatiques associés approuvé par arrété inter préfectoral du 11 juin 2013.

Trois enjeux principaux ont été identifiés; il s’agit par ordre de priorité de la qualité des eaux, la fonctionnalité
des milieux aquatiques et des zones humides, la gestion quantitative. Un enjeu secondaire a été distingué ; il
s’agit de la sécurisation de I'alimentation en eau potable.

Partout sur le territoire communal le débit de fuite pour les opérations d’ensemble est au plus de 1 litre par
seconde par hectare (pour une pluie de 67 mm sur 12 heures norme fixée par le Sage Orge-Yvette).
(http://www.gesteau.eaufrance.fr/sage/orge-et-yvette).

La qualité des eaux

La stratégie du SAGE repose sur :

-la suppression des rejets directs d’effluents non traités au milieu depuis les réseaux en fiabilisant la collecte
des eaux usées et pluviales et en améliorant la maitrise hydraulique lors de leur transport

-l'adaptation des rejets des stations d’épuration la ou ils sont impactants

-la réduction des sources de contamination des eaux par les pesticides (notamment des produits phytosani-
taires).

La fonctionnalité des milieux aquatiques et des zones humides

La stratégie du SAGE repose sur :

-la préservation des champs d’expansion des crues

-la valorisation du potentiel écologique du lit mineur des cours d’eau par un meilleur encadrement de la ges-
tion de ce lit mineur

-la création de continuités écologiques des milieux aquatiques, des zones humides (trames verte et bleue).

L'une des dispositions du SAGE est de réaliser un inventaire de zones humides sur son territoire permettant
d’identifier, de délimiter et de caractériser les zones humides par des relevés de terrain dans des enveloppes
de zones humides probables prédéfinies postérieurement.
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Prélocalisation
des zones humides
probables

SONCHAMP

[ Tenitoire du SAGE
D Communes du SAGE

——— Cours d'eau

Prélocalisation
des zones humides

Probabilité "rés forte®
- de présence de
zones humides

Probabilité orte™

de présence de
zones humides
Probabilité "moyenne”
deprésence de
zones humides

Zones probablement
= non humides

Sources. rifirences
MGN BDOrtho 2008

N

D

] 445 290
_—

1/46 500

La gestion quantitative

La stratégie du SAGE repose sur :

-la disponibilité de la ressource en eau, pour les usages (eau potable) et les milieux

-I'amélioration des connaissances sur l'interaction entre les ressources souterraines et celles de surface

-la préservation et la restauration des zones d’écoulement et d’expansion des crues dans les fonds des vallées

-une gestion des eaux pluviales qui tienne compte de I'impact du ruissellement sur 'augmentation des débits
de pointe dans les zones exposées au risque d’inondation

-la définition de principes et d’objectifs de gestion des eaux pluviales dans le cadre de futurs projets d’amé-
nagement

La sécurisation de I’alimentation en eau potable
Il s’agit de veiller au maintien d’'une qualité des eaux brutes propres a I'alimentation

Le schéma d’aménagement et de gestion de la nappe de Beauce
Le schéma d’'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Nappe de la Beauce a été approuvé le 11 juin
2013 par arrété inter préfectoral.

Le développement des activités humaines, et en particulier d’'une agriculture céréaliere, a introduit des mo-
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difications importantes des conditions d’équilibre de la nappe de Beauce, tant quantitatives que qualitatives.
Une gestion équilibrée et globale de cette nappe est devenue une nécessité pour préserver a la fois les
ressources en eau, les milieux aquatiques et les usages associés conformément aux principes posés par la
loi n® 92-3 sur I'eau du 3 janvier 1992 dans son article 2.

Quatre enjeux majeurs ont été identifiés a partir des attentes exprimées par les acteurs rencontrés et des
conclusions de I'état des lieux.

1. Une gestion équilibrée de la ressource en eau : un défi a relever

Le niveau de la nappe de Beauce et le débit des cours d’eau fluctuent au cours du temps en fonction des
changements climatiques. Ces variations sont accentuées en période seche par les prélevements d’eau.
Lors de la sécheresse de 1990 a 1996, certains forages ont vu leur productivité baisser, le débit de leurs
cours d’eau diminuer parfois jusqu’au tarissement menacgant ainsi la salubrité, I'équilibre des milieux natu-
rels et les usages de loisirs.

Il s’agit a travers le SAGE, de mettre en place une gestion équilibrée de la ressource entre les usages (ali-
mentation en eau potable, industriels, agriculteurs, activités de loisirs) et de définir ceux qui sont prioritaires
en cas de crise. Le systeme de gestion volumétrique pour I'irrigation est un premier pas dans ce sens. Son
fonctionnement reste encore a affiner au travers d’'une meilleure connaissance du fonctionnement de la
nappe et de son lien avec les cours d’eau.

2. Une nappe fragile a mieux protéger, qualité des cours d’eau a reconquérir

Hormis dans sa partie sud couverte par la forét d’Orléans, la nappe de Beauce se caractérise par une vul-
nérabilité naturelle en raison de I'absence de couches imperméables empéchant la migration de polluants
du sol vers la nappe. Lorsqu’elle est vulnérable, la nappe apparait fortement polluée par les nitrates dans
sa partie supérieure, et localement par les produits phytosanitaires. Cette contamination tend a s’aggraver
au fil du temps.

La qualité de I'eau apparait aujourd’hui comme un enjeu majeur pour les acteurs du SAGE. L 'objectif est
d’aboutir a une diminution de la teneur en polluants dans I'eau et a la préservation de cette ressource contre
toute pollution, afin de protéger I'alimentation en eau potable.

3. Prévenir et gérer les risques d’inondation et de ruissellement

Diminuer I'exposition au risque, gérer les ruissellements et les capacités de rétention sont les buts a pour-
suivre afin de limiter le risque inondation qui touche un certain nombre de communes. Une concertation a
I'échelle des bassins versants «eaux superficielles» est indispensable pour atteindre ces objectifs.

4. Le SAGE, pour une gestion concertée des milieux aquatiques

Une mauvaise qualité de I'eau et une dégradation des habitats génent, voire empéchent, le bon déroulement
du cycle biologique de la faune aquatique (poissons, insectes, crustacés, mollusques,...). La diversité des
organismes est médiocre et les espéces sensibles a la pollution moyennement représentées. Au-dela des
zones protégées réglementairement -ZNIEFF, ZICO, etc. -, d’autres milieux naturels présentent des poten-
tialités patrimoniales fortes —sources, cours d’eau, étangs, faune, flore, etc.— et doivent faire I'objet d’'une
attention particuliere.

Des actions de réhabilitation et d’entretien peuvent aider a améliorer la qualité et le fonctionnement des
milieux naturels mais elles n'auront de réel impact que si elles sont décidées dans le cadre d’'une gestion
collective et concertée a I'échelle des bassins versants eaux superficielles.
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L’eau potable

Actuellement, le Syndicat intercommunal des eaux d’Ablis (SIAEP) est responsable de la production et de
la distribution de I'eau. La population de Sonchamp est alimentée par une eau provenant des forages de la
Huniére et du coin du Bois a Sonchamp, le forage F2 de St Arnoult, et les forages de Chatonville, Rochefort
et Clairefontaine. L'unité de distribution est celle de Sonchamp. Il existe quatre captages sur la commune de
Sonchamp:

- le forage F2 Chatonville; les périmétres de protection sont déclarés d'utilité publique depuis le 3 décembre
2001.

- le forage Sonchamp du coin du Bois (périmétres de protection depuis 2007);

- le forage Sonchamp la Huniere (périmétre de protection depuis 2008).

Le forage F1 Sonchamp Chattonville n’est plus utilisé pour la production d’eau destinée a la consommation
humaine, il a été définitivement abandonné.

Les périmétres de protection de ces captages figurent sur les plans des contraintes et des servitudes d'utilité
publique.

Le syndicat intercommunal d’adduction d’eau potable de la Région d’Ablis gére I'adduction d’eau potable.
En 2014, 97% de I'eau du robinet était conforme du point de vue physico-chimique et 100% du point de vue
microbien. Le rendement du réseau de distribution est bon (92,21%) avec des pertes en réseau a 0,85M3/km/j.

La commune est a la jonction d’'importants réseaux aquiféres souterrains. Les pointillés sur la carte ci-dessus
matérialisent la séparation entre deux sous-bassins versants du bassin Seine-Normandie: Seine amont (a
I'est) et Seine aval (a I'ouest).
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Les eaux usées

L’assainissement collectif
La commune de Sonchamp gére 'assainissement collectif en régie.

Le caractére séparatif et unitaire du réseau varie selon les hameaux et les différents quartiers du Bourg.

stations d’épuration a Sonchamp

. station du Bourg — rue des Vallées 1000 équivalents habitants boues activées
. station de Greffiers — Pont de la Droue 1000 équivalents habitants boues activées
. station de la Huniere — Rue des Chénes Secs 500 équivalents habitants boues activées
. station de Boutareine (RD 936) 500 équivalents habitants boues activées

L’assainissement non collectif

La communauté de communes gére I'assainissement non collectif. La conformité des dispositifs d’assainisse-
ment non collectif était de 44,55% en 2014 (source: services.eaufrance.fr). En 2017, la compétence assainis-
sement collectif sera transférée au SIAEP d’'Ablis.
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Réseaux

Alimentation en eau potable : Cf. Annexes sanitaires

St

Assainissement des eaux usées : Cf. Annexes sanitaires

Gestion des déchets : Cf. Annexes sanitaires
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Pollution des sols

BASOL/Basias, friches industrielles, gisements naturels/Carriéres?

On recense un site dans la base de données des sols pollués (BASOL): SNR, dont la dépollution est gérée
par '’Ademe. Apres diagnostic, le site pourrait étre utilisé pour un autre usage, sans contraintes particuliéres
et ne nécessitant pas de surveillance.

La base de données BASIAS recense elle 6 autres sites en plus de la SNR : Metal concept (fermé, friche in-
dustrielle) rue de Louviers, Caltex S.A., BP France et CDP Auto sur la RN10. Max dupont et cie (coopérative
agricole) sur la RN 936 et la société des Pétroles des Yvelines sur la RN10.

La base de données de I'inspection des installations classées recense trois installations classées pour I'envi-
ronnement: Metal Concept (exploitation terminée), SNR (changement d’affectation récent) et I'Office National
des Foréts (du fait de la présentation au public d’animaux non domestiques). Tous ces sites sont non Seveso.
Le site Seveso (seuil haut) le plus proche est situé a Auneau (Eure-et-Loir).

@ Sites inventaire BASIAS
@ Autres ICPE: Espace Rambouillet ONF
@ site Inventaire Basol

s
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Risques et nuisances

Risques naturels

Un risque d’inondation lié au ruissellement est présent (il existe un document valant PPRI sur la commune).
Dans les Yvelines, un périmétre de type R111-3 a été approuvé le 2 novembre 1992.
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Le bassin de risques de la Rémarde amont et de ses affluents présente les aléas suivants : inondation par dé-

bordement de la Rémarde et de ses affluents, inondation par ruissellement et par coulées de boue, remontée

de nappe (risque limité).

Le bassin est un bassin rural qui est compris dans le périmetre du SAGE Orge-Yvette, en cours de révision et
sur lequel un PAPI (pIan d actlons pour Ia prévention des Inondations est envisagé a moyen terme.

Risques technologiques

Il N’y a pas de risques technologiques majeurs ou mineurs a proximité ou sur la commune. On trouve 3 instal-
lations classées pour I'environnement décrites dans le paragraphe «pollution des sols».
Une canalisation de transport d’hydrocarbures traverse la commune du nord au sud.

s N Gaz
N Hydrocarbures
N Produits chimigues

S
Jh Galle-la

‘1”5‘"1” H‘
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Aléas retrait gonflement des argiles

A Sonchamp, le risque de retrait gonflement des argiles est faible & moyen, les parties urbanisées, et notam-
ment le bourg ancien se trouvent sur une zone a risque moyen.
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Nuisances: bruit, émissions poussieres, odeurs, vibra-
tions, émissions lumineuses

La commune de Sonchamp est concernée par l'arrété préfectoral numéro 00.375/DUEL du 10 octobre 2000
relatif au classement acoustique des infrastructures de transports. Cet arrété fixe les secteurs concernés et les
niveaux de nuisances sonores a prendre en compte pour la construction de batiments et pour les prescriptions
techniques de nature a les réduire. Un isolement acoustique minimum est prévu dans ces secteurs, et le PLU
devra reprendre dans ses piéces graphiques les secteurs concernés.

A 11: totalité, catégorie 1, largeur bruit 300m

RN10: Totalité, 1, 300m

RD27 Totalité, 3, 100 m

RD936 PR31+751 (RN10 Sud limite Gazeran) 4, 30m

D’autre part, la transformation de la partie supérieur de I'échangeur RN10-RD936 en carrefour giratoire n’aura
pas d’'impact sur le territoire communal compte tenu de son éloignement du hameau le plus proche (500 m de
Greffiers).
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La pollution lumineuse a Sonchamp est moyenne du fait de sa proximité avec Paris. Selon les imageries
AVEX, la note de pollution lumineuse de la commune est de 12/20 (20/20 étant I'absence totale de lumiére).

Sonchamp

Sonchdmp

Il 'y a pas de DICRIM (document d’information communal des populations sur les risques majeurs) sur la
commune de Sonchamp ni de TIM (dossier de transmission des informations au maire) ou de PCS (plan com-
munal de sauvegarde).
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Ressources naturelles

Extraction de matériaux

Il n'y a pas de carriére en activité sur la commune (schéma départemental des carrieres des Yvelines) et de
nombreuses protections environnementales sont inscrites au schéma départemental des carrieres (voir carte
ci-dessous). Les besoins en construction sont quasi intégralement remplis par I'importation de matériaux. |l
existe d’anciens sites de carriéres. La présence de roche calcaire sur la commune se traduit notamment par la
cohabitation de matériaux variés dans les principaux monuments de la commune, comme ici sur les murs de
I'église : portail en calcaire, contreforts en blocs de gres, et utilisation de silex dans certains murs.

Le territoire de Sonchamp, en limite de la plaine beauceronne, abrite quelques affleurement de roche calcaire :
au regard de I'ensemble des communes du Parc Naturel Régional et du Massif de Rambouiillet et de la vallée
de Chevreuse, cela constitue une particularité tout a fait remarquable, seules quelques communes possédant
par exemple d’anciennes marniéres.

Ici, il s’agit véritablement d’affleurements de bancs rocheux, qui, en favorisant I'existence d’un sol moins acide
que le sable de fontainebleau qui caractérise le massif, permettent localement a une flore trés différente de
s’installer.

Ainsi, la commune de Sonchamp présente les seules stations du Parc Naturel Régional pour quelques es-
péces calcicoles, comme la Centaurée noire.

Ces affleurements mériteraient d’étre identifiés et préservés de tout projet de remblaiement. C’est malheureu-
sement ce qui a déja été réalisé sur la carriére calcaire de la Butte Saint Georges.

Les carriéres en général, comme celle située en face du chateau de Pinceloup, mériteraient ainsi d’étre iden-
tifites comme des « curiosités » locales. De méme, sur ces carriéres des travaux de remise en lumiére et de
restauration des ces milieux peuvent étre intéressants pour abriter, lorsqu’ils sont en pleine lumiére, une faune
et une flore des coteaux secs et chauds.

A l'inverse, le territoire de Sonchamp posséde également un témoin géologique plus classique sur le massif
de Rambouiillet, avec la présence de sabliere et notamment celle située sur le coteau du Bois de Plaisance.
Ce milieu encore assez ouvert est tout a fait bien conservé et accueille des habitats naturels qui se raréfient
a I'échelle régionale, du fait de 'avancée des boisements et de la fermeture naturelle de ces milieux par la
végétation : des landes a bruyeres et des pelouses séches sur sable.

Ces milieux n’ont pas vocation a étre boisés mais au contraire qu'’il y a tout intérét a y pratiquer réguliérement
des actions de coupe des arbres...(notamment les bouleaux, espéce pionniére typique des zones sablon-
neuses).

Les sabliéres abritent des milieux naturels particuliers qui méritent d’étre préservés, comme des zones de
sable nu, des landes a bruyere et genét et des pelouses rases.
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Protections environnementales Confraintes de fait

Erotection des millewx naturels : I Camidres déji exploitées etiou autorisées en 2011
- Matura 2000 - Zones de protection spéciale

- faridts soumises au régime farestier .

- Znieff de type 1 6t 2 Ubariisetion

- périmétres de protection des espaces agricoles et naturels périurbains

Protection du patrimoine historique ©
= sibes inscrits
- 20nes d2 protection tes monuments historiques inscrits (Gsements de matériaw hars confraintes de fait.
- 20nes de protection ou patrimoine architectural et paysagers et
sectaurs sauvegandes

"] Protection de Ia ressource en eau :
- périmétres éaignés de protection de captage d'eaw patable
- 20nes tes plus hautRs Al CoNNURS

Sartehanm 2l
Palitigue de territaire :

- parca naturels régionaux (PNR} P
- espaces nafurels sansibles {ENS) (zones da préemption)
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Diagnostic agricole

Contexte régional

- Aujourd’hui, le territoire du SCoT est marqué par deux grandes entités, le plateau de la Beauce avec une
activité agricole de grandes exploitations et les espaces forestiers au nord.

- La population active familiale agricole baisse.

-La surface agricole utile (SAU) est en diminution en Yvelines (entre 1990 et 2008, perte de 4871 hectares)
-La production est spécialisée vers la grande culture, principalement orientée vers les céréales. Des amorces
de diversification en circuit court semblent marquer de tendances futures pour un territoire proche de I'lle-de-
France. C’est un atout fort.

L'élevage est en forte diminution sur le territoire du ScoT a I'exception des activités équestres et des caprins.

La proximité de I'agglomération parisienne représente un atout d’ampleur en matiére de diversification agri-
cole. Le circuit n’y est pas une vue de I'esprit mais une réalité.

L’agriculture a Sonchamp

Le contexte communal

Nombre d'exploitations agricoles
ayant leur siége a Sonchamp

35

Sonchamp est une commune rurale agricole.
La commune compte environ 3000 hectares de R
. ——

surface agricole soit un peu plus de 65 % du ter- | *° = \
ritoire communal qui totalise 4640 hectares. 25

"

20

La surface agricole utile correspond au nombre
total d’hectares exploités par les agriculteurs 15
communaux, les terres étant situées sur le terri-
toire communal ou non. Elle est en baisse pas-
sant de 2712 hectares en 1988 a 2671 en 2010 5

soit une baisse de 41 hectares (baisse de 1,5 % 0 : : : : : :
en 22 ans. 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

En 2010, 25 exploitations agricoles étaient re-

. R K B . Evolution de la superficie toujours en herbe (hectares)
censées a Sonchamp ce qui est assez élevé.

80

Comme l'indique le graphique ci-contre, la ten- e
dance a la baisse, structurelle, concerne égale- | " / e
ment Sonchamp. 60 /
50
Autre tendance structurelle a laquelle Sonchamp /
n’échappe pas, le phénoméne de regroupement | * /
des exploitations induisant une augmentationde | so
la surface agricole utilisée moyenne passant de 2 /
90 hectares en 1988 a 107 en 2010. 0

Le développement des surfaces toujours en 0 ; ; ; ; ; ‘
. N . . . 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

herbe illustre une tendance a la diversification.

L’agriculture évolue pour ne plus étre consacrée

a 100 % aux grandes cultures.

En effet, a Sonchamp existe un élevage bovin impliqué dans le circuit court par la vente directe de colis de
viande. Cela permet a Sonchamp d’afficher un cheptel global en 2010 de 100 unités gros bétail, autre signe
d’une activité diverse.

La localisation des sites agricoles figurent sur le plan des pages suivantes.



En 2010, I'agriculture générait 33 unités travail annuel

Une unité de travail annuel correspond au tra-
vail d’'une personne a plein temps pendant une
année entiére. Equivalent a un équivalent temps

plein (ETP).

Récolte des données PAC de la campagne 2012

Surface totale de la commune (MOS 2008)

4640,33 ha dont 3028,04 ha de surfaces agricoles (65.25%)

Surface de la zone NC au POS
Pourcentage / surface communale

3193,90 ha au POS

Type d'agriculture

»  Agriculture principalement céréaliére
o | élevage de bovins (17 animaux)

Information sur les exploitants agricoles ayant leur
siége sur la commune

e 24 exploitants ont leur siége sur la commune

e Taille moyenne des exploitations = 110 ha

» Age moyen des exploitants = 52 ans

e 2 installations (au sein de sociétés) de moins de 5 ans

Emplois générés par I’activité agricole en UTA
(Unités de Travail Annuel
selon Recensement Général Agricole 2010)

33 UTA sur les exploitations agricoles

Autres exploitants ayant des parcelles sur la
commune

21 autres exploitants des Yvelines déclarent des ilots & la PAC sur
Sonchamp.

Sicges d’exploitation sur Ablis, Prunay en Y., Ponthévrard,
Orcemont, Saint Martin de Bréthencourt, Saint Arnoult en Y.,
Orphin, Montfort I’ Amaury, Allainville.

12 ha sont exploités et déclarés & la PAC par des exploitants des
départements limitrophes.

Surface agricole déclarée a la PAC 2012
Pourcentage / surface communale

2906,83 ha
45.2% de la surface communale

Principales cultures déclarées a la PAC

Evolution MOS et nombre d'exploitations sur les 10
derniéres années

Type de culture Surfaces en hectares
Céréales 1812,43
Oléagineux 628,50
Protéagineux 157,88
prairies 186,78
1 121,24

e MOS:-15,59haen 10 ans
* Passage de 31 siéges d’exploitation en 2000 4 24 siéges
en 2012,

Contraintes liées au péri urbain

Vigilance & avoir sur les risques de problémes de voisinage entre
grandes cultures et pavillonnaire (épandages,..)

Conditions de circulation des engins agricoles,
établissement d'un plan de circulation

La problématique de circulation des engins doit faire I’objet d’une
étude préalable attentive avant arrét des documents d’urbanisme

Points de vigilance particuliers

1) 5 exploitations apparaissent comme transmissibles dans les
prochaines années (dge des exploitants > 60 ans).

L'installation est un enjeux prioritaire du ministére de
Pagriculture. Pour favoriser I'installation de jeunes agriculteurs, la
viabilité des structures doit étre assurée. La commune doit lutter
contre le mitage et étre attentive  la préservation des surfaces
agricoles dans ses projets d'urbanisme.

2) La commune doit veiller & ce que I"occupation réelle des sols
soit reconnue dans le plan de zonage. Toutes les surfaces cultivées
doivent étre classées en zone A.

3) Dans la mesure du possible, les siéges des exploitations
agricoles doivent étre classés en zone A.
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Type d’agriculture

(Carte géoportail : registre par-
cellaire agricole (RPG) 2012
correspondant aux zones de
cultures déclarées par les ex-
ploitants en 2010.)

Malgré la prédominance des
grandes cultures (Blé, Orge,
colza...) 'agriculture soncham-
poise est marquée par une cer-
taine diversité.

Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes & fibres
Semences

Gel (Surfaces gelée sans production)

Gel industriel -
Autres gels

Riz

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives landes

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit a coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes-fleurs

Canne a sucre

Arboriculture

Divers

Non disponible
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Les sites d’exploitation agricole

Les fiches concernant chaque site d’exploi-
tation agricole figure en annexe.

Présence d’'une CUMA (coopérative d'utilisation
du matériel agricole) créée en 1947, regroupant
160 adhérents et 5 salariés (source : ScoT YS,
chap 1, F. I'agriculture et la sylviculture). Histo-
riguement, la Cuma a permis de développer les
services de travaux agricoles et entretien.

Dans le cadre du diagnostic agricole et de la
concertation, un questionnaire a été transmis a
chaque exploitant ainsi que deux réunions spéci-
fiques d’information en présence de la chambre
d’agriculture.

Les fiches de synthése figurent en annexe au
rapport de présentation.

La majorité des exploitations agricoles sont pé-
rennes pour ces dix prochaines années.

Le principe de réciprocité ou la protection des bati-

ments d’élevage

Les élevages de type familial, dont les produits réser-

vés a la consommation des ménages et ne doivent pas

étre commercialisés, sont soumis aux régles de droit
commun régissant le voisinage.

Toutes les autres installations de type professionnel

sont soumises a des regles d’éloignement et de fonc-

tionnement :

Depuis les lois de décembre 2000 (Solidarité et renou-

vellement urbains) et février 2005 (Développement des

territoires ruraux), des regles d’éloignement identiques

a celles imposées aux éleveurs s’appliquent aux habi-

tations nouvelles.

Concernant les périmetres de protection liés a la pré-

sence d’exploitations agricoles, voici les principes ap-

pliqués dans le département de XXXX, rappelons que
ces périmétres s’appliquent en tout point des batiments
d’élevage et de leurs annexes

- les exploitations sans élevage ne générent pas de pé-

rimétre ;

- les exploitations avec de 'élevage et non soumises au
régime des installations classées pour la protection de
I'environnement générent un périmétre de protection
de 50 m pour les bovins et de 30 m pour les ovins,
caprins et équidés ;

- les exploitations avec de I'élevage et soumises au ré-
gime des installations classées pour la protection de
I'environnement générent un périmétre de protection
de 100 m.
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Les circulations agricoles et desserte des silos

L’accés aux parcelles par les routes
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L’accés aux parcelles exploitées par les chemins

Sonchamp

(lairefontaine-en-Yvelines

Primay-en- |~

Yvelines

' hblis

Chemins ruraux et
desserte des parcelles

St-Martin-de-Bréthe
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La desserte des silos (poids lourds)
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Les enjeux agricoles
Une diversification en cours a favoriser

Un patrimoine agricole traditionnel participant a I'identité locale mais de moins en moins adapté aux pratiques
actuelles

Un environnement global favorable au développement de circuits courts
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Les déplacements

En voiture

La commune de Sonchamp est bordée a I'ouest par la nationale 10, axe majeur. La commune bénéficie de-
deux échangeurs sur son territoire : 'un a I'extrémité nord a proximité du hameau de Greffiers, et 'autre au
niveau du hameau de La Guépiere.

Pour le réseau secondaire, la commun est traversée par 3 routes départementales importantes : la RD936
(moins de 4000 véhicules/jour) qui relie Rambouillet a Saint-Arnoult-en-Yvelines en passant par les hameaux
de Greffiers et de La Huniére et par le bourg, la RD176 venant d’Epernon et passant par le hameau de La
Guépiére et le bourg et la RD988 qui relie Ablis a Saint-Arnoult-en-Yvelines. Elles représentent des «itinéraires
bis» lors des retours de week-end en direction de la capitale.

220

Légende

Bl Arrétsdebus

D936 Axe majeur du
réseau secondaire

Baudicourt

Comme on a pu le montrer par ailleurs, 'un des enjeux forts pour la commune est la prise en compte des
déplacements domicile/travail. En effet, la proximité du bassin d’emplois de Rambouillet, et dans une moindre
mesure de celui de Saint-Arnoult, induit de poursuivre une réflexion sur I'offre de transport alternatif a la voiture
individuelle.

C’est en ce sens que la commune défend le renforcement du cadencement de sa ligne de bus afin d’atteindre
des passages toutes les 15 minutes.

Une réflexion pourra également s’engager sur 'aménagement de liaisons douces et I'implantation des par-
kings relais le long de la ligne de bus..
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A pied et a vélo
Une nécessité, pouvoir se rendre a pied ou vélo des principaux hameaux
vers le bourg.

Sonchamp est la deuxieme commune la plus étendue des Yvelines. Pour préserver le rble central du bourg, il
est impératif qu’il soit accessible a pied ou vélo depuis ces hameaux en sécurité.

Cela est d’autant plus vrai pour le hameau de la Huniére qui devrait accueillir prochainement 115 logements
dont 50 sociaux dans le cadre d’'une opération de renouvellement urbain de la friche industrielle. La liaison
douce La Huniére-le bourg est un enjeu fort.

Ainsi, en concertation avec les élus, les chemins suivant ont été recensés comme des circulation privilégiées
pour relier le bourg et les hameaux, mais également les hameaux entre eux. Il s’agit en quelque sorte de I'ar-
mature des déplacements doux a Sonchamp.




Un réseau connecté vers I’extérieur et notamment la forét de Rambouillet

Porter a connaissance du Parc : Sonchamp Randonnées : Chemins balisés
Echelle : 1/30 000e - Janvier 2014

==== Chemins balisés GR ou PR ====Chemins balisés PNR

anvier,
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Les voies douces
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Les chemins au départ du centre bourg. un atout

N\

) 1 - La Sabliere

es====» Boucle du village 2 - Lavoir
essss» Boucle des champs 3 - (P:LoéTee:uade Lisbonne - La Remarde
esmmms=» Boucle de la forét 5 - Chapelle

6 - Ferme / portail / pigeonnier

7 - Ferme

8 - Eglise

Sonchamp environnement®

Les sentes des secteurs batis

a sente de la Folie relie la place de I'eglise aux
chevet de I'église.

: -- Petite sente

menade Jean-Lisbonne qui entre les rues
permet la promenade au bord de des Vallées et
la Rémarde André-Thome
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Boucle du village
Boucle des champs
Boucle de la forét

Véloscénie (itinéraire reliant Paris au Mont-Saint-Michel)

Schéma départemental de la Randonnée pédestre
Délberation de I commission 1999

Voies douces

pormanenta 25 novembrs

. o /=
7
>
/
] ;
., —
&/ O 0 ! —
. ~ / —
- / : —
: /
7 / k
S
) A

—_——— [

nay-
fvelines

— e ..

Ablis

Clairefontaine-en-Yvelines

o y Ponthévrard

=T

R £

%,

/o Saint-Arnoult-
-en-Yvelines

Sonchamp rermmi

Fion logol dirismrmy

Ensemble des chemins de randonnées / promenades

Sonchamp plan local d’urbanisme

84



Déplacements : a retenir

Pour répondre aux forts enjeux liés aux déplacements domicile/travail, la commune a la chance d’étre des-
servie par 2 lignes de bus le long de la RD936 qui permettent de relier Rambouillet et Saint-Arnoult avec
une fréquence suffisamment élevée (1 bus toutes les heures, et peut-étre 1 tous les 1/4 heures en heure
de pointe dans I'avenir).

Un enjeu de liaison douce entre les hameaux et le bourg

Un maillage de chemins servant également aux circulations agricoles qui devrait étre préservé.
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Le paysage

La commune de Sonchamp présente un paysage diversifié et parfaitement rural en ce sens que :

-il est essentiellement composé d’un plateau agricole adossé au massif forestier de Rambouillet ;

-il offre une grande variété d’ambiances : des vallées assez profondément entaillées, des plateaux, des es-
paces vides —les espaces cultivés— et des espaces pleins —les boisements— ainsi que des vues lointaines
souvent mises en scéne par les boisements, un bourg dense étiré au creux de la vallée de la Rémarde ;

-il présente des points repéres comme le clocher de I'église Saint-Georges, le chateau de Pinceloup, des ma-
noirs comme Epainville ;

-il recele des milieux diversifiés : zones humides, ruisseaux et rivieres, étangs, mares, coteau sableux et ro-
cheux, foréts, parc paysager, avenues plantées d’arbres... ;

-il est émaillé de nombreux hameaux et lieux-dits qui possédent tous une ambiance particuliere, soit parce
gu’ils sont établis dans une vallée (le bourg), sur le plateau (Greffiers, La Guépiére, Baudicourt, La Chéraille...),
en clairiére (Louareux, Les Meurgers, La Reverdrie...), sur un coteau (La Huniére, La Butte des Bordes, La
Grand Ville...), adossés a un bois (Chatonville) ;

-il est riche d’un patrimoine bati composé de maisons de bourg, de fermes beauceronnes (exemple : Renon-
villiers, La Chéraille, Chatonville, Les Bordes, Louareux...), de chapelles, de murs de cléture, de manoirs et
d’un chéateau

-il est innervé d’un réseau de routes et chemins qui permettent la découverte de ces richesses.

Le socle du paysage

Le territoire est situé aux confins des derniers prolongements de la forét de Rambouillet, I'antique forét d’Yve-
line, et des cultures céréaliéres du plateau d’Ablis, dans la continuité de 'immense plateau beauceron. Entre
ces paysages si contrastes, le village de Sonchamp occupe le premier vallon de la riviere de la Rémarde, qui
prend sa source quelques kilométres plus haut, aux confins de la forét. Cette riviere suivra ensuite un étroit
ravin boisé jusqu’a Saint-Arnoult-en-Yvelines, a I'est, avant de poursuivre jusqu’a I'Orge, dont elle est un af-
fluent. Source: SONCHAMP ENVIRONNEMENT®, les paysages de Sonchamp

Comme I'indique Sonchamp Environnement®, Sonchamp est un maillon de diversité.

Le relief
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Le territoire communal est entaillé par une vallée se dirigeant vers I'est, vers Saint Arnoult: la Rémarde.

Un peu plus au nord, en dehors de la commune, une autre vallée s’étire dans la méme direction: celle de la
Rabette.

Le bourg s’est installé a mi coteau de la vallée de la Rémarde, donc en creux (environ 139 m Ngf).

Les hameaux sont installés en point haut sur le plateau: La Guépiére et Baudicourt a 164 m, Greffiers a 162 m,
le chateau a 159 m (c’est pour cela qu’on I'apergoit de loin!). La Huniére s’est installée sur le plateau agricole,
dans le léger creux d’une vallée axillaire a la Rémarde, situation qui assied la partie ancienne de ce hameau
constitué.

Le point bas est la sortie de la Rémarde en limite est a quelque 128 m Ndf.

La géologie
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La carte géologique ci-dessus montre
une certaine homogénéité du sous-sol
de Sonchamp.

Les limons des plateaux (LP en jaune
pale) supportent le plateau céréalier.
Les formations comme les sables de
Fontainebleau (G2, en rose) et les cal-
caires lacustres voire les marnes (G3M,
en rose) ont été décapées dans les val-
lées et marquent la limite du massif fo-
restier de Rambouillet.

Des lentilles de sables a grés (?) teintées
en jaune vif (m1) émaillent le territoire.
Quant au fond de vallée il est occupé par
les alluvions (Fz).

A droite, extrait photo aérienne Geopor-
tail montrant face au cimetiére les affleu-
rements de sable.

Source de la carte : Brgm
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Les unités paysageres

Sonchamp est située a la charniére entre
la Petite-Beauce, a l'ouest, et la forét de

Rambouillet a I'est.
Extrait de I'atlas des paysages, parc naturel de la
haute vallée de Chevreuse

Zoom sur le plateau agricole

Un paysage aux lignes tendues ponctué et structuré par la présence de boisements isolés et bosquets, de

hameaux et d’exploitations agricoles.

A I'approche des vallées, la plaine
ondule.

Les bosquets

Quelques corps de ferme isolés

La ferme de Renonvilliers est ty-
pique de ces quelques corps de
fermes ponctuant la plaine agri-
cole.

Le lieu-dit d’Epainville (ancien
corps de ferme ou de manoir ? ).
Les poiriers isolés ponctuent éga-
lement le paysage.
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Les secteurs potentiellement sensibles

Les périmétres paysagers prioritaires : la charte du parc

 » Ensembles paysagers exceptionnels

E Sites de biodiversité remarquable

Zones d'intérét écologique & conforter

|:| Enveloppes urbaines

= centres historiques de ville, village et bourg

LS s P S " .
7,7, Ppeérimatres paysagers prioritaires =] centres historiaues de ville, village et bourg

Périmétres d'étude de ZAE

Espaces préférentiels de densification . .
—----! concernés par un projet

Bati existant au sein des périmétres

E bains diffus et ibl ’
spaces urbains diffus et/ou sensibles d'étude de ZAE concernés par un projet

Les franges, des secteurs de contact sensibles

Les espaces situés a la limite entre campagne et ur-
banisation, que I'on appelle en général les franges,
sont des espaces sensibles qu’il faut maitriser parti-
culiérement pour l'insertion paysagére.

6

Les périmetres paysagers prio-
ritaires (Ppp) sont des sites na-
turels et urbains sous pression
fonciére, dégradés par des
infrastructures et menacés de
fermeture visuelle. Pour ces
périmétres, les mesures es-
sentielles sont:

-soutenir la vocation agri-
cole et forestiere des
espaces sSous pression

fonciére,

-requalifier les paysages
dégradés,

-permettre 'ouverture

paysagere des fonds de
vallée et des clairieres
en tenant compte des
criteres écologiques.

A Sonchamp, ils concernent
les abords du hameau de Gref-
fiers et notamment la partie si-
tuée entre la nationale 10 et la
frange ouest de Greffiers.

Sonchamp plan local d’urbanisme

90



La frange ouest du hameau de Greffiers

Compte tenu des vues sur la frange ouest de Greffiers, sa qualité est
un enjeu. La frange actuelle remplit son réle d’intégration paysagére
compte tenu:

-d’'une végétation arborée variée fondant le hameau dans les boi-
sements visuellement voisins (la forét en arriére plan, les bois et
bosquets)

-d’'un développement du hameau au fil du temps ayant permis une
intégration progressive des nouvelles constructions

N

Les franges du hameau de la Guépiére

Le hameau de la Guépiére est également visible de la
Rn 10. Quelques constructions récentes qui s’integrent
moins bien du fait d’'une végétation moins développée
et de couleurs un peu claires.

La frange sud du hameau est bien intégrée grace aux vergers ceinturant ce
c6té du hameau, quelques constructions récentes sont plus perceptibles, pour
les mémes raisons qu’en
frange nord.

La frange nord du hameau de la Huniére

Par rapport aux vues lointaines
en arrivant de Greffiers, la frange
nord est bien intégrée grace a la
végétation du hameau et notam-
ment au traitement paysager de la
friche industrielle objet d’'un projet
de renouvellement urbain.

En s’approchant, une deu-
Xxiéme séquence de la
frange est marquée par des
pignons de constructions
récentes qui s'imposent.

La frange sud du hameau de la Huniére

Arrivant du bourg, cette frange urbaine
permet un bonne intégration du ha-
meau dans un léger creux ne laissant
percevoir que les toitures. La végéta-
tion du hameau participe également a
cette bonne intégration. A I'est (droite
sur la photo ci-contre) 2 granges traditionnelles et des batiments agricoles récents de couleur adaptée per-
mettent de ne pas porter atteinte a cette frange.
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L’entrée nord du bourg

Une entrée de bourg qui fonctionne bien malgré une construction en
premier plan dont la hauteur n’est pas a I'échelle de son environnement.
La hauteur des constructions de la rue de la Rémarde, réalisées ré-
cemment, permet de ne rendre visibles que les toitures, ce qui assure
simplement une bonne intégration paysageére.

L’entrée sud du bourg

L'entrée sud du bourg, est marquée par les boisements de la vallée de la
Rémarde qui mettent particulierement en valeur les vues sur le clocher
par la perspective qu’ils induisent.

Ce cbté fermé de I'entrée et I'aspiration visuelle du clocher est un atout
qui permet de découvrir 'entrée du bourg au dernier moment.

Par sa situation a I'entrée du ter-
ritoire communal en arrivant de
Rambouillet, I'entrée de Greffier
revét a ce titre un enjeu majeur.

A ce titre les élus ont commencé
a en améliorer I'aspect avec no-
tamment la suppression des mats
d’éclairage.

Source: Google maps
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Des points d’appel forts dans le paysage

Le clocher de [I'église Saint-
Georges est un point d’appel trés
fort et identifiant.

Le plateau aux lignes tendues met en valeur le chateau
de Pinceloup.
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Cette carte montre les deux parties constitutives du paysage de Sonchamp, la moitié sud-ouest (en jaune)
correspondant a la petite Beauce, c’est-a-dire un plateau céréalier aux lignes tendues, qui accueille quelques
hameaux. La moitié située au nord ouest appartient nettement au massif forestier de Rambouillet, en I'occur-
rence aux franges de la forét modelées par la Rémarde; c’est sur un coude en rive gauche de cette derniére
que le chateau s’est implanté, comme sur un parvis. Lui répond le clocher de I'église perceptible d’assez loin
lui aussi mais d’un plus grand nombre de points de vue (tous ne sont pas figurés sur la carte), les échappées
sur le chateau étant trés cadrées. Ce sont deux points d’appels visuels. L'église marque la présence du bourg,
charniére entre forét, Rémarde et plateau. Les Meurgers sont inclus dans le massif forestier.

Au centre de ces deux entités paysageéres structurantes, le village occupe le point focal du paysage.
Certaines franges de hameaux voire du bourg sont surlignées d'un zig-zag bleu : il s’agit d’espaces sensibles
a trés sensibles, assez fortement pergus notamment de loin, qui sont soit peu qualifiés soit présentent un
risque de banalisation. Il faudra particulierement soigner ces secteurs en bordure du plateau agricole.

Paysage : a retenir

Sonchamp «bi frons» présente deux visages, les franges forestiéres soulignées par la Rémarde et le pla-
teau de la Petite-Beauce qui recoit un habitat regroupé en hameaux.

Les franges forestieéres, par leur socle mouvementé, par leurs masses boisées, sont -au point de vue du pay-
sage- peu fragiles. L'enjeu de préservation se porte plutét sur les petits bosquets ponctuant le plateau agricole.
Les hameaux sur le plateau sont visibles de loin compte tenu du paysage aux lignes tendues. La qualité
de certaines franges est d’autant plus importantes qu’elle est perceptibles d’axes de circulation fréquentés,
comme la Rn 10, ainsi la frange ouest de Greffiers revét un enjeu d’intégration paysagére majeur...

Plus généralement, la maitrise des franges des hameaux est importante pour assurer leur intégration dans le
paysage de plaine.

Le bourg concentre les atouts et les situations paysagéres variées: franges vers le plateau, vallée, routes
paralléles aux courbes de niveau (rue André-Thome devant église et mairie) et perpendiculaires aux courbes
(rue de I'Ardillier au sud-ouest du bourg).

Deux points focaux dont il faut préserver les vues lointaines : le clocher de I'église et le chateau.
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Organisation de la commune

Le bourg dans la vallée a la charniére entre forét et plaine agricole.

Le bourg et les deux principaux hameaux, Greffiers et la Huniére, implantés sur la voie structurante, la
Rd936.

Baudicourt, Chatonville, La Guépiére et la Chéraille, des hameaux agricoles implantés au milieu de la
plaine.

Les Meurgers et les Monts, se sont récemment développés sous forme résidentielle trés peu dense. Un
hameau spécifique, peu dense, étiré, le long de la rue des Meurgers, dans les boisements du coteau de la
Rémarde.

Louareux, un hameau situé en limite de forét, a préserver.

Rambouillet

=

e,

Vers St-Arnouli-
en-Yvelines
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Ambiances et formes urbaines

Un bourg qui s’est épaissi au cours du temps

Historiquement le bourg s’est dé-
veloppé le long de l'actuelle rue
André-Thome.(carte de Cassini,
XVllle siécle)

L'église et sa place marquaient
lextrémité sud du bourg qui
n’avait pas dépassé la vallée de la
Rémarde.

L'extrémité nord était délimitée par
deux corps de ferme toujours exis-

= Enveloppe urbaine au XIXesiécle
Extensions urbaines jusqu’en 1949

= Enveloppe urbaine constatée en 1949
Extensions urbaines jusqu’en 1970

Avant 1950, le bourg s’est peu développé, légerement au nord et entre la frange ouest du bourg et I'extrémité
de la rue de L’Ardillier. Des années 50 aux années 70, la commune a connu un développement manquant
d’organisation, les secteurs batis ont commencé a se disperser avec notamment I'urbanisation de la rue des
Clos et des implantations déconnectées le long de la rue des Vallées. L'apparition des pavillons en face du
cimetiere (au sud du bourg) marque le passage de I'autre c6té de la Rémarde.

Des années 70 aux
années 80, ces
amorces d’'urbanisa-
tion déconnectées
ont été renforcées
avec toutefois des
opérations  venant
épaissir le tissu
bati notamment
la construction du
groupe scolaire.

En 1984 débutait 'aménagement

. ] de la résidence de la Butte-des-
. L Extensions urbaines j#squ’en 1984 : s Bordes au sud du bourg
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= Enveloppe urbaine constatée en 1984

Extensions urbaines jusqu’en 2000

La résidence de la Butte-des-Bordes (au sud du
bourg) apparait en 1983, c’est la derniére opération
d’urbanisme déconnectée du bourg ou d’'un hameau.
A part cela, cette période révéle la volonté d’épaissir
le tissu du bourg avec l'urbanisation de la rue des
Abeilles comblant I'espace entre la rue de L’Ardillier
et les quelques maisons isolées implantées dans les
années 70 le long de la rue des Vallées.

= Enveloppe urbaine constatée en 2000
Extensions urbaines jusqu’en 2013

Depuis I'an 2000, la volonté de combler les espaces
libres du tissu bati existant est clairement traduite,
notamment l'urbanisation de la rue de la Rémarde
qui vient marquer la limite nord est du bourg.
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Le bourg est organisé autour de la place du village et du péle d’équipe-
ments (mairie, école, pole sportif et culturel...)

Cette chronologie aboutit au-
jourd’hui a un bourg organisé au-
tour de la place de I'Eglise, qui, a
quelques exceptions pres, n'a pas
dépassé la Rémarde au sud et
dont I'enveloppe se dessine clai-
rement.

Le réle a venir de cette place est
un enjeu majeur pour la com-
mune. Sonchamp, bien que s’étant
épaissi, reste traversée par la rue
André-Thome.

La traversée de Sonchamp est
marquée par deux séquences trés
proches, la mairie puis la place.

Le cceur du village n’est plus sur la
place, redonner sa vocation a cet

espace parait souhaitable.

Zoom sur la place de I’Eglise

La séquence Mairie est bien marquée
sur la rue André-Thome, le traitement de
la voirie pourrait la renforcer.

Ses atouts

Implantation centrale

Elle est encadrée par du bati

Vue sur 'église

La desserte par I'axe principale de la commune
Un important flux de véhicules

Un stationnement généreux

Des hauteurs de constructions cohérentes et a
I’échelle du site

Ses faiblesses

Une séquence insuffisamment marquée

Un traitement trés routier

Un traitement des fagades trop hétérogenes
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Un développement de I'urbanisation induisant des cceurs d’ilots

L’organisation du tissu bati du bourg a induit d’agréables coeurs d’ilot (en
vert sur l'illustration ci-dessus) renforgant la présence du végétal en ville

et I'intimité des espaces privatifs.

Dans les années 2000, outre I'ur-
banisation organisée rue de la
Rémarde, ces cceurs d’ilot ont
eu tendance a étre colonisés par
des constructions en deuxiéme
rideau qui souvent viennent scin-
der ces espaces en deux et obérer
leur potentiel d’urbanisation sous
forme organisée. Sur lillustration
ci-dessus, les acces profonds a
ces deuxiémes rideaux figurent en
rouge.

Des secteurs a enjeux pour I’avenir de la commune

Le bourg s’est ainsi inscrit dans une enveloppe (en noir).

Deux secteurs apparaissent logiquement comme potentiellement intéressants.

Le secteur sud-est (orange) pourrait accueillir un développement de la commune si nécessaire.

Le secteur en jaune, compte tenu
de la qualité des vues sur le cha-
teau de Pinceloup depuis le che-
min de la Genétiere devra faire
I'objet d’un traitement adapté pour
ne pas nuire a ces vues. Cela ne
signifie pas que rien n’est pos-
sible, des solutions seront propo-
sées dans les orientations d’ame-
nagement et de programmation

Vue vers le chateau de Pinceloup depuis le
chemin de la Genétiére
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Le centre bourg traditionnel du bourg

L'espace public du centre bourg traditionnel est marqué par du béti
continu, pignons, fagades, murs traditionnels, induisant un effet de cor-
ridor visuel.

Rue André-Thome

Les secteurs résidentiels

Les secteurs résidentiels sont marqués par des parcelles dont la superficie est plus importante et de forme
plus homogéne.

Les constructions sont implantées en retrait par rapport a la voie.
Par rapport aux limites séparatives (limites avec les voisins), 'implantation est en général en retrait des limites.

Il en résulte une densité de constructions moindre que dans les secteurs traditionnels.

La rue de la Rémarde est un des La résidence de la Butte-des-

derniers secteurs aménagés du
bourg. Ce quartier vient s’inscrire
dans la continuité de la rue des
Clos, suivant le méme caractere
résidentiel.

Bordes, malgré une situation dé-
connectée du bourg est un quar-
tier agréable. La circulation n’y est
toutefois pas toujours aisée, du
fait de la topographie. Un parking
existe toutefois a I'entrée.
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Des hameaux au caracteére traditionnel affirmé

- Sy La Chéraille Baudicourt
Greffiers, rue de la Mare-la-Cave L'espace public est délimité par du bati traditionnel, des haies d’es-
sences indigénes et des accotements enherbés participent simplement
a un espace public de qualité et adapté au flux de véhicules.

A la Huniére, rue de Louviers A Baudicourt

A la Huniére, Entrée de la rue des Chénes-
Secs

Du bati traditionnel situé aux angles de rue et dans des vues axées qui participent a la qualité des espaces
publics.

Paysage et formes urbaines : a retenir

Les franges des hameaux sont sensibles compte tenu du paysage aux lignes tendues
Deux point focaux a prendre en compte : le clocher, le chateau de Pinceloup

Un paysage de plaine structuré par les bosquets

Une place de I'Eglise qui doit affirmer sa présence

La liaison mairie-place de I'Eglise @ améliorer

Un acceés a I'école a améliorer

Un bourg bien délimité

Des amorces d’urbanisation au coup par coup dans les cceurs d’ilots
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La consommation d’espace

e OCCUPATION DU SOL SIMPLIFIEE EN 2012
Sonchamp 78601

TLE-DE-FRANCE

TITTITITTIVIIITIIITIIIITIITIIITIIIIA

Treeiiineg

R
e
s

Espaces agricoles

R
(RRLLEY =
o

=

o

el
G

[0 1 Foréts 1308,70 0,00 0,00 1308,70 0,00
2 Milieux semi-naturels 37,28 -1,25 4,55 40,59 3,30
3 Espaces agricoles 3 034,59 -6,31 1,06 3029,34 -5,25
4 Eau 17,60 0,00 0,00 17,60 0,00
Espaces agricoles, forestiers et naturels 4 398,16 -1,95 0,00 4 396,22 -1,95
] Espaces ouverts artificialisés 112,11 -1,26 0,84 111,68 -0,43
Espaces ouverts artificialisés 112,11 -1,26 0,84 111,68 -0,43
6 Habitat individuel 71,71 -0,59 4,67 75,79 4,08
Il 7 Habitat collectif 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[ 8 Activités 11,20 0,00 0,60 11,80 0,60
] Equipements 5,43 -0,78 1,33 5,98 0,55
10 Transports 32,65 0,00 0,00 32,65 0,00
I 11 Carriéres, décharges et chantiers 3,69 -2,97 0,12 0,83 -2,86
Espaces construits artificialisés 124,69 -0,72 3,10 127,06 2,38
Total 4 634,96 -3,94 3,94 4 634,96 0

ILRARLL
WA

*

273 % 235 % 94.92 %

Sources :
Occupation du sol : IAU idF (Mos 2008-2012)
Population : Insee (RGP 2010)

1577

habitants

4 634,96

hectares

0,34
habitants
par hectare
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‘I-MJ Cecupation du sol 1982 @ OpenSir... ‘.I.MJ Cccupation du sol 2012, IGN, 8 O....

g g
HE
A [\d
Espaces agricoles
e 1982 en 2012
nous étions dans un @Space naturel nous sommes dans un €Space naturel
avec en majorité 105.48 ha avec en majorité 97.93 ha
sespaces agricoles sespaces agricoles

Evolution du mode d’occupation des sols
Le bourg
(source: laurif)
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+ Q0

en 1982
nous dtions dans un @SPace naturel
aves en majoris 169.42 ha
respaces agricoles

Erpacen ngrfeciee

= 1982
neus étions dans un @SPAce naturel
avac en maierria 169,58 ha
wzespaces agricoles

e 1982
nous é10ns gans un @SPAce naturel
avec on majorits 203,64 ha
sespaces agricoles

1A Dccupabon da s 212, N, B 0

fe=]

en 2012
nous sommes dans un @Space naturel
avec en majorité 154.69 ha
respaces agricoles

'.I\__
RS

Ho NN
1AL Decugaton by s 20 2, 1GH. 80

3

i
i

= 2012
nous semmas dars un @Space naturel
avaaen maierts 188.13 ha
sespaces agricoles

184 Gocupation duse! 2012 1GK. £0.

e 2012
nous sommes dans un @SPAce naturel
aves on majorits 191,85 ha
«espaces agricoles

Evolution du mode
d’occupation des sols
Greffiers

(source : laurif)

Evolution du mode d’oc-
cupation des sols

La Huniére

(source : laurif)

Evolution du mode d’occu-
pation des sols

La Guépiére

(source : laurif)
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Evolution du mode d’occupation des|
sols

Les Meurgers
(source: laurif)

1 +00

en 1982 en 2012
nous étions dans un @Space naturel nous sommes ans un @8pace naturel
avec en majorite 124.35 ha aves en majore 119,66 ha
s foréts s foréts
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Les cartes ci-dessous localisent les parcelles baties depuis 2003 a Sonchamp (parcelles en rouge).

[T Parcelle batie depuis 2003

Le bourg 19 878 m2
Pinceloup 2989 m2
Les Meurgers 1932 m2
La Huniére 1018 m2
Chatonville
Loireux

7411 m2
3972 m2

TOTAL 37 200 m2

Total commune Sonchamp Pinceloup

Superficie des espaces consommeés | 37 200 m? Superficie des espaces consommeés | 2 989 m?
Surface batie 3514,8 Surface batie 105,9 m?
Nombre de logements 30 Nombre de logements 1

Densité 8 logements | | Densité 3,3logements
par hectare par hectare

Le Bourg Les Meurgers

Superficie des espaces consommés | 19 878 m? Superficie des espaces consommés | 1 932 m?

Surface batie 1522,5 m? Surface batie 283,3 m?

Nombre de logements 15 Nombre de logements 1

Densité

7,8logements
par hectare

Densité

5 logements
par hectare

Sonchamp plan local d’urbanisme

108



La Huniére Chatonville

Superficie des espaces consommés | 1 018 m? Superficie des espaces consommeés | 7 411 m?
Surface bétie 177,6 m? Surface bétie 857,7 m?
Nombre de logements 1 Nombre de logements 6

Densité 10 logements | | Densité 8,6logements
par hectare par hectare

Loireux

Superficie des espaces consommeés | 3 972 m?

Surface batie 569 m?

Nombre de logements 6

Densité 15 logements

par hectare

Consommation d’espace : a retenir

L’état des lieux de I'occupation du sol entre 2008 et 2012 montre que le territoire a perdu des terres agricoles (-0,17 %)
au profit des zones pavillonnaires (+ 4%) et dans une moindre mesure des zones semi-naturelles.

La limitation de la consommation d’espace est donc un enjeu a I'échelle méme de la commune. Pour ce faire, le projet

pourra s’appuyer sur :

-une priorisation de ['utilisation des dents creuses et du renouvellement urbain (notamment sur le hameau de La
Huniere)

-la densification relative du tissu bati tout en préservant la nature en ville (enjeu de préservation important a Sonchamp
du fait de la situation d’interface entre deux milieux biologiques forét et plaine agricole).

Un autre enjeu sera de préserver un bati qui s’integre dans un territoire rural (voir les fiches du parc : un béati rural n’est
pas un bati résidentiel, il est plutoét implanté a I'alignement et présente des volumes correspondants sensiblement a R
+1+C).

On retiendra également que le nombre de logements vacants a fortement augmenté en 2011, et que ces logements
peuvent représenter un potentiel non négligeable de logements a réinvestir.

Entre 1999 et 2011 il s’est construit (ou réalisé suite a transformation) 71 résidences principales et dans le méme temps
la population a cri de seulement 104 ames ce qui aurait pu étre mieux.

De 2003 a 2013, 3,7 hectares ont été consommeés.
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Patrimoine

Un patrimoine bati riche

Le parc naturel régional a repéré les principaux éléments du patrimoine bati.

% Porter a connaissance du Parc : Sonchamp

Echelle : 1/50 000e - Janvier 2014 Protections du patrimoine architectural et paysager

[ site classe /] ¥ Monument classé Zone de Protection

du Patrimoine Architectural,

D Site inscrit | g8 Monument inscrit Urbain et Paysager

(ZPPAUP)

Site classé’
Perspective/du/chateau/de'Saint-Rémy-des:Landes
et/des/sources/de|lajRabette

Sitelinscrit
ValléeldelalRabette

SainIGeorse S

Sitelinscrit;
Vallée/dellajRémardelF
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Porter a connaissance du Parc : Sonchamp Repérage d'éléments batis d’intérét patrimonial

Echelle : 1/8 000e - Janvier 2013
B Patrimoine religieux @ Patrimoine lié aux activités O Ensemble remarquable

Patrimoine lié a la terre B Patrimoine public B Autre

Patrimoine civil O Petit monument

(Chateaulde] - ;
Chéateau de Pinceloup

e gy o*

N

Eglise SjTuL-GE’o ., mise en

— ~ par J& Vue en perspective
% o)
- )

(deYSonchamp e ' !

|
Pl
b -.ll,I P

’
Saint;Georges

1
mp Lewele |

=

(Cimetierelde)

Sonchamp

Viguiintde] -— @ .
Du bijipiSARa@IRNRPAresVies  if
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u
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Le chateau de Pinceloup

Vue remarquable depuis le chemin de la Genétiére

Détails de la fresque protégée
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L’église

Vue remarquable depuis le che-
min de la Genétiére

Vue en arrivant de Greffiers

Vues du chevet

Vues du chevet, découvert petit a . —
petit en cheminant dans la sente Vue depuis la place de I'Eglise
de la Folie
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Porter a connaissance du Parc : Sonchamp Repérage d'éléments batis d’intérét patrimonial

Echelle : 1/3 000e - Janvier 2013
Patrimoine religieux B Patrimoine lié aux activités O Ensemble remarquable

Patrimoine lié a la terre B Patrimoine public B Autre

Patrimoine civil O Petit monument

Ecole-mixte de Greffiers

E
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s}
&4
S
S
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S
(o))
S
N
=
=
=
Q.
S

Patrimoine,

'Sources:/Communes| ©BDjTopo,IGN /- ©BD]Rarcellaire |G Inventaire|
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La place de Greffiers et notamment la Chapelle du Saint-Sacrement

Outre leur intérét patrimonial, la chapelle et I'habitation située en face (voir la photo de gauche) marquent la
place centrale de Greffiers. C’est d’ailleurs 'ensemble de cette place qui permet de marquer une séquence
dans le hameau qui sans cela ferait office de village rue ou plutét hameau rue. Pour ces mémes raisons, I'ha-
bitation située dans le fond de place permet de cadrer I'espace public et de renforcer cette ambiance de place.
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Porter a connaissance du Parc : Sonchamp Repérage d'éléments batis d’intérét patrimonial

Echelle : 1/5 000e - Janvier 2013
B Patrimoine religieux B Patrimoine lié aux activités O Ensemble remarquable

O Patrimoine lié a la terre B Patrimoine public B Autre

O Patrimoine civil O Petit monument
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Porter a connaissance du Parc : Sonchamp Repérage d'éléments batis d’intérét patrimonial

Echelle : 1/5 000e - Janvier 2013
B Patrimoine religieux B Patrimoine lié aux activités O Ensemble remarquable

O Patrimoine lié a la terre B Patrimoine public B Autre

O Patrimoine civil O Petit monument

La chapelle de Louareux

|
|

ationt]
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Porter a connaissance du Parc : Sonchamp Repérage d'éléments batis d’intérét patrimonial

Echelle : 1/12 000e - Janvier 2013
B Patrimoine religieux B Patrimoine lié aux activités O Ensemble remarquable

O Patrimoine lié a la terre B Patrimoine public B Autre

O Patrimoine civil O Petit monument

Hameau d’Epainville

A

I}

Ferme deReverderie
e

i
v

HameaudiEpainville,
(manoir)

{Sourcesticommunes]©BD)TopolIGNIOBD Parcellairell GNElinventairelRatrimoinelO PNRHYE2009)/(Réalisationt{MissioniSIGl
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Porter a connaissance du Parc : Sonchamp Repérage d'éléments batis d’intérét patrimonial

Echelle : 1/8 000e - Janvier 2013
B Patrimoine religieux Patrimoine lié aux activités O Ensemble remarquable

O Patrimoine lié a la terre Patrimoine public B Autre

O Patrimoine civil Petit monument

Ferme de Renonvilliers

Ferme de|Renonvilliers

9,

Sources/:/Communes|©BDITopo)IGN/-[©BD, Mmommmm OPNRHVG2009)//Réalisation}:Mission!SIGIRNRHVC: Janvier;2013]
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Porter a connaissance du Parc : Sonchamp Repérage d'éléments batis d’intérét patrimonial

Echelle : 1/6 000e - Janvier 2013
B Patrimoine religieux B Patrimoine lié aux activités O Ensemble remarquable

O Patrimoine lié a la terr B Patrimoine public B Autre

O Patrimoine civil O Petit monument

Ferme de Chatonville
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Repérage de bati d’intérét patrimonial complémentaire
au repérage du Parc

Le bati agricole traditionnel
A la Guépiere A Greffiers

A Baudicourt

A la Chéraille

g

A la Granville

A Chatonville
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A Louareux
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Des béatiments agricoles récents
ont fait I'objet d’efforts d’intégra-
tion pour préserver la qualité pay-
sagére de l'entrée sud du bourg.
Les vues sur le clocher et le cha-
teau gardent ainsi leur caractére
remarquable.

Les murs traditionnels

Le bourg

La Chéraille La Chéraille
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Le patrimoine archéologique

Les sites archéologiques sont localisés en jaune sur le plan ci-dessous.
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Le patrimoine naturel

Il est décrit dans I'état initial de I'environnement. Y sont notamment cités les milieux humides.

Les milieux favorables a la biodiversité

Une mare a la Chéraille

Mares, mouilléres et zones humides en forét

Pl

La Bonne Mn forét de Rambouillet

o -:._ BN . - A
La Mare de I'lle Flottante en forét de
Rambouillet

La mouillere des Quarante Setiers : de loin
on distingue juste une dépression au sein
du champ de colza (Cliché O.Marchal / Pn-
rHVC, 2013)

Les mammiféres

Les données bibliographiques et les inventaires de terrain de 2015 mentionnent la présence de dix-neuf es-
peces de Mammiferes sur le territoire cqmmunal. Parmi celles-ci, huit sont d’intérét patrimonial :
Le Blaireau européen le Cerf élaphe, I'Ecureuil roux, le Hérisson d’Europe, le Lapin de garenne le Murin de

Natterer, la Pipistrelle commune. )
Etat initial de 'environnement, décembre 2016, réalisé par Ecogée

Trace de Blaireau européen Pipistrelle commune Cerf Elaphe
Etat initial de I'environnement, décembre 2016, réalisé par Ecogée
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Les oiseaux

Les inventaires de 2015 et les données bibliographiques ont permis de relever la présence
de 147 especes sur le territoire communal. Il peut s’agir d’oiseaux nicheurs, de migrateurs
ou d’hivernants. Parmi ces especes, soixante-sept présentent un statut patrimonial. Seules
les vingt-neuf espéces menacées en lle-de-France et/ou en France ont été reprises dans
le tableau suivant :
Alouette lulu

Autour des palombes
Balbuzard pécheur
Bécassine des marais
Bergeronnette des ruisseaux
Bondrée apivore

Bouvreuil pivoine

Busard cendré

Busard des roseaux

Busard Saint-Martin

Canard souchet

Courlis cendré

Faucon pelerin
Gobemouche gris

Grue cendrée

Hibou des marais

Huppe fasciée

Linotte mélodieuse

Milan noir

Milan royal

Oie cendrée

Petit gravelot

Pic épeichette

Pipit farlouse

Pouillot siffleur

Sarcelle d’hiver

Tadorne de Belon

Tarier des prés

Vanneau huppé

Linotte mélodieuse

Coucou

CEdicnéme criard Alouette Lulu

Source: état initial de I'environnement, décembre 2016, réalisé par Ecogée

Les reptiles

Le territoire communal accueille cinq espéces de Reptiles qui sont toutes
patrimoniales : la Coronelle lisse, la Couleuvre a collier, le Lézard des mu-
railles, le Lézard vivipare, I'Orvet fragile.

Coronelle lisse Lézard des murailles Couleuvre a collier
Source: état initial de I'environnement, décembre 2016, réalisé par Ecogée
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Les amphibiens

La richesse batrochologique de la commune est assez importante avec la présence de
onze especes sur son territoire, dont neuf qui sont patrimoniales :

Crapaud commun
Grenouille agile
Grenouille de Lessona
Rainette verte
Salamandre tachetée
Triton alpestre

Triton crété

Triton palmé

Triton ponctué

Rainette verte

L1

- B
4

Crapaud commun

Source: état initial de I'environnement, décembre 2016, réalisé par Ecogée

Les insectes

Plus de 170 especes d’Insectes ont été recensées sur le territoire communal. Parmi ceux-ci dix-neuf sont
patrimoniaux :

Megatoma undata
Apatura sp.
Callimorpha dominula
Euplagia quadripunctaria
Heteropterus morpheus
Melanargia galathea
Melitaea athalia
Photedes extrema
Aeshna grandis
Calopteryx virgo
Coenagrion scitulum
Cordulia aenea
Erythromma lindenii
Gomphus pulchellus
Ischnura pumilio

Lestes barbarus
Libellula fulva

Megatoma undata

Grillon champétre

Calopteryx virgo

Source: état initial de I'environnement, décembre 2016, réalisé par Ecogée
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Les poissons

Huit espéces ont été inventoriées sur le territoire communal et deux autres dans la Rémarde a Longvilliers
(commune située a quelques kilometres en aval de Sonchamp). Parmi ces dix especes, deux sont patrimo-
niales : le Chabot, la Truite de riviere

Le Chabot

Le patrimoine végétal

Les alignements renforgant la perspective
axée sur le chateau de Pinceloup

v e—

Les alignements de tilleuls de Louareux, qui mettent notamment en scéne I'entrée de la
ferme.

Les franges boisées des hameaux qui les
intégrent dans le paysage et créent des
effets de surprise

Les bosquets ponctuant la plaine

Sonchamp plan local d’urbanisme 128



Les enjeux mis en lumiére
par le diagnostic

Un village, rural, agricole, dynamique
Un centre bourg dynamique, mieux marqué, conservant son organisation pertinente
Une identité forte basée sur le caractére rural et agricole, le paysage et le patrimoine

L'accés a une offre d’équipements et de services de proximité étoffée et adaptée pour tous les habitants de
la commune

La diversification nécessaire de I'offre de logements, notamment en direction des jeunes

La mobilité et notamment la participation a la réduction des transports individuels motorisés dans une com-
mune trés dépendante

L'accroche des hameaux a leur bourg
Les évolutions agricoles dans un secteur propice a la diversification des débouchés
Le développement du tourisme dans un secteur privilégié

Le mise en valeur de la riche biodiversité
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Justifications du projet

Explications des choix retenus dans le Padd

Sonchamp est une commune rurale, agricole, en superficie c’est d’ailleurs la plus grande commune agricole
du département. Cette identité sera préservée.

Le projet de la commune est de mettre en place un développement mesuré, rural et qui maintienne I'identité
de la commune, qui dynamise le centre bourg et relie tous les noyaux urbains —bourg et hameaux— entre eux.
Les secteurs du paysage sensibles seront préservés : le plateau agricole aux lignes tendues parsemé de
bosquets, les vues de qualité sur le bourg lové dans la vallée de la Rémarde, les franges des hameaux... Le
maintien du caractére agricole permettra également de pérenniser cette identité rurale.

Pour respecter la loi (tendre vers une proportion de 25 % de logements sociaux), maintenir une bonne rotation
de population, et mieux répondre a la demande en logements, I'offre sera diversifiée, notamment au travers
de I'opération de renouvellement urbain de la Huniére.

Pour limiter les transports et notamment les transports en véhicule individuel, la desserte par les transports en
commun et les modes de déplacements doux (vélos, marche) seront valorisés.

En matiére d’activité économique :

- le centre bourg devrait étre mieux marqué pour favoriser notamment le maintien voire le développement du
commerce de proximité

- I'activité artisanale sera la bienvenue,

- I'agriculture restera le pilier de I'activité économique et sa diversification rendue possible,

- 'exploitation forestiére et sa diversification seront accompagnées,

- l'activité touristique développée.

Ce secteur des Yvelines offre des atouts pour le développement du télétravail —car aux portes de I'aggloméra-
tion parisienne, et parce que des transports collectifs existent et vont étre renforcés—, le numérique devra se
développer, sous forme individuelle ou mutualisée.

Objectif 1 : Conforter ’agriculture, pilier de I'identité et de I’économie, favoriser sa diversification

Il s’agit ici de préserver l'activité agricole qui est une part importante de l'identité communale. Plus qu’'une
mise sous cloche, le projet de la commune vise a valoriser cette activité notamment en promouvant les circuits
courts en direction de Paris et de Rambouillet.

Justifications : I'activité agricole occupe une part importante de I'’économie du territoire communal. La préser-
vation de cette activité répond aussi a un objectif de maintien de l'identité rurale de la commune. Le diagnostic
montre également que le développement récent des circuits courts peut étre un réel levier de développement
économique a I'échelle de la commune et plus largement du territoire.

Objectif 2 : Maitriser la croissance démographique

La volonté des élus de Sonchamp est de rester une commune rurale, c’est pour cela qu'il est envisagé de ne
pas dépasser le seuil des 2000 habitants & horizon 2025. Pour autant, et pour répondre aux exigences de la
loi SRU en matiére de création de logements sociaux, le projet des élus integre le projet de renouvellement
urbain a caractére d’écoquatrtier sur la friche industrielle sur le hameau de la Huniere.

Justifications : Le projet de la commune, mis a part la réalisation de I'écoquartier (répondant aux objectifs
de la loi SRU), se traduit par une croissance annuelle moyenne de 0,5% soit le prolongement des tendances
observées ces dernieres années (scénario «au fil de I'eau»).

Objectif 3 : Diversifier I'offre de logements

Le projet d’écoquartier dans le hameau de la Huniére permettra de diversifier 'offre de logements sur la com-
mune permettant de répondre aux attentes des jeunes couples avec enfants, d’accompagner le vieillissement
de la population, et d’assurer une gestion plus stables des équipements scolaires notamment.

Justifications : La partie de diagnostic relative aux évolutions démographiques illustre les tendances que
doivent prendre en compte les élus en matiére de production de logements. Cette diversification permettra
d’intégrer ces évolutions (desserrement des ménages, vieillissement de la population), et de mieux anticiper
I'évolution des besoins en matiére d’équipements et de services.
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Objectif 4 : Modérer la consommation d’espace

La limitation de la consommation d’espace est I'un des enjeux majeurs des politiques d’aménagement ac-
tuelles. Pour ce faire, le projet communal se base premiérement sur la mobilisation du potentiel a l'intérieur
des zones baties (renouvellement urbain, dents creuses, logements vacants, changements de destination
des béatiments agricoles désaffectés). Outre la mobilisation de ce potentiel, les extensions de I'urbanisation ne
pourront pas excéder 2 ha.

Justifications : la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers est un enjeu national que les élus
de Sonchamp ont intégré dans le projet de la commune.

Objectif 5 : Dynamiser le centre bourg

La dynamisation du centre bourg de Sonchamp bénéficiera a I'ensemble de la commune. Pour ce faire, il est
notamment prévu de réaménager la place de I'Eglise et du parking de la Genétiére, de renforcer et d’améliorer
le réseau de liaisons douces le long de la rémarde, entre les hameaux, et en direction du centre bourg, de
permettre des opérations d’urbanisme et de renouvellement urbain, et d’améliorer le stationnement.
Justifications : La présence dans le centre bourg de commerces et de services (cabinet médical, relais mul-
tiservices) illustre le dynamise de la commune. Le projet du Plu vise a soutenir cette dynamique en améliorant
le cadre de vie global du centre bourg, et de faciliter sa desserte depuis les hameaux.

Objectif 6 : Favoriser les modes de déplacements doux

Le projet de la commune en matiére de mobilité interne est de relier les différents lieux de vie, d’y positionner
le bourg au centre et de mailler le territoire communal par un réseau de chemins reliant les hameaux entre eux
et au bourg. Pour ce faire, il est proposé une véritable stratégie de mobilité alternative a la voiture (rabattage
vers les arréts de transports en commun, vers les parkings relais et aires de covoiturage, maillage de chemins
de promenade et de liaisons douces, mise en place de borne électrique de recharge de véhicule).
Justifications : L’habitat a Sonchamp est réparti en plusieurs entités : le bourg, Greffiers, Baudicourt, Chaton-
ville, Les Meurgers, Les Monts, la Grand-Ville, Louareux, La Huniére, La Guépiére, La Chéraille, Epainville. La
volonté des élus est de recréer un lien entre toutes ces entités par le biais d’'une stratégie de mobilité alterna-
tive a la voiture, et de permettre a tous les habitants des aménités du centre bourg.

Objectif 7 : Développer I'activité a la mesure de Sonchamp

Objectif 7.1 : Dynamiser I’activité économique et le numérique

L’amélioration du réle central du bourg passe aussi par le développement de l'activité commerciale. Pour ce
faire, il faudra porter une attention particuliére a la place de I'Eglise, en préservant sa qualité urbaine et archi-
tecturale, et en organisant mieux le stationnement. Le dynamise du centre bourg passe également par le dé-
veloppement possible des activités artisanales dans le tissu bati, sous réserve de compatibilité avec I'habitat.
Enfin, les élus soulignent I'importance de la desserte numérique.

Justifications : La répartition des établissements sur la commune, proposée dans le diagnostic, montre que
ce sont les activités commerciales et artisanales qui générent du développement économique. Il est donc im-
portant de répondre a leur besoins (accessibilité, souplesse des régles d’'implantation, desserte numérique).

Objectif 7.2 : Développer le tourisme

La commune de Sonchamp, de par son patrimoine naturel et culturel, peut également miser sur le dévelop-
pement touristique. Pour ce faire, il s’agira de préserver et de mettre en valeur les atouts de la commune (le
paysage, la forét, les vallées, les rivieres, les étangs et mares, le bati remarquable tel que le chateau de Pince-
loup, I'église, mais également le patrimoine vernaculaire), de renforcer le réseau de chemins de promenade,
et de continuer a développer les partenariat avec les différents acteurs du territoire.

Justifications : Au regard du diagnostic, la richesse du patrimoine naturel et culturel est un atout indéniable
pour la commune. Déja aujourd’hui, la commune accueille de nombreux promeneurs. Le renforcement de
I'offre (de chemins de randonnée, et d’équipements d’accueil) permettra de consolider la dynamisation ac-
tuelle. Elle pourrait également permettre de valoriser la proximité de 'agglomération parisienne dont les habi-
tants sont de plus en plus demandeurs de circuits de promenades a proximité. Le dynamisme du centre bourg
pourrait également en bénéficier.

Objectif 7.3 : Prendre en compte I’exploitation forestiére, en valorisant les co-produits

La prise en compte de la sylviculture, et plus particulierement de la production du bois d’ceuvre, impliquent de
prévoir des acces au massif forestier (en lien avec les acteurs locaux). D’autre part, le Plu pourra encourager
la diversification de I'activité agricole en permettant la valorisation des co-produits de la production de bois
d’ceuvre.

Justifications : La proximité du massif forestier, et la présence de l'activité sylvicole, implique de prendre
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en compte son évolution dans le Plu. Il est aussi nécessaire de valoriser les co-produits, dans le cadre de la
diversification, et dans une logique de développement durable.

Objectif 8 : Adapter I'offre d’équipements collectifs, améliorer leur accés

L’offre en matiere d’équipements répond a la demande actuelle. Pour autant, et compte-tenu du projet de
développement de la commune, il sera nécessaire de renforcer cette offre notamment sur le périscolaire (can-
tine, accueil de loisir sans hébergement ...), d’améliorer I'organisation des différents péles et d’y intégrer la
requalification de la place de I'Eglise. S’agissant des réseaux (eau potable et assainissement), leurs capacités
ont été adaptées pour répondre au projet de la commune.

Justifications : L'évolution de la population envisagée dans le projet communal nécessite d’adapter les équi-
pements et réseaux pour répondre aux besoins futurs. A priori, les équipements périscolaires (déja généreux)
seraient étoffés dans le cadre de 'aménagement de 'opération de renouvellement urbain de la Huniére.

Objectif 9 : Cimenter I'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine

Objectif 9.1 : Le paysage

Le paysage est un élément important de l'identité de la commune. Il est proposé de le préserver et de le mettre
en valeur en s’attachant notamment a préserver les équilibres et les vues lointaines, a prendre en compte la
qualité des limites de I'urbanisation, a affirmer le réle central de la place de I'Eglise, et & porter une attention
particuliere aux limites entre domaines public et privé.

Justifications : Le paysage fait également partie du patrimoine de la commune, et a ce titre les élus ont choisi
de le préserver et de le mettre en valeur. |l participe aussi de la préservation de la qualité du cadre de vie.
Enfin, c’est un excellent support a I'activité touristique que les élus souhaitent développer.

Objectif 9.2 : Le patrimoine bati

Outre le paysage, le patrimoine béti participe lui aussi a la qualité du cadre de vie de la commune. Le Plu
portera la protection du chateau de Pinceloup et de I'église, la préservation des différentes chapelles, des
corps de ferme de caractere dans le centre bourg et dans les hameaux, et d’'une maniere générale les formes
urbaines traditionnelles.

Justifications : Tout comme le paysage, le patrimoine bati fait également parti de I'identité du territoire. Sa
préservation et sa mise en valeur sont des objectifs portés par les élus au travers du Plu.

C’est également un support important pour le tourisme.

Objectif 10 : Participer au maintien de la biodiversité par la prise en compte des trames verte et bleue
Il s’agit ici de prendre en compte les éléments constitutifs des trames verte et bleue, a savoir : d’'une part les
réservoirs de biodiversité qui nécessitent une protection stricte, et d’autre part, les corridors écologiques qui
relient ces réservoirs et qui implique davantage une préservation et une prise en compte dans les projets de
la commune.

Justifications : Le diagnostic, et les documents de rang supérieur, montre que le territoire, de par sa situa-
tion géographique, est impacté par des enjeux forts liés a la biodiversité. Les élus integrent ces éléments et
proposent différents niveaux de protection selon le niveau d'importance des secteurs vis a vis des continuités
ecologiques.
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Justifications des objectifs en matiére de production de logements

La volonté des élus de Sonchamp est de rester une commune rurale. Pour autant, et pour répondre aux
exigences de la loi SRU en matiére de création de logements sociaux, le projet des élus intégre le projet de
renouvellement urbain a caractére d’écoquartier sur la friche industrielle du hameau de la Huniére.

Les tableaux ci-dessous ont pour objectif d’expliciter les objectifs de création de logements et I'impact du pro-
jet de la Huniére. On rappelle que sans prendre en compte ce projet, le scénario de développement se base
sur une augmentation annuelle moyenne de 0,5%, soit ce que I'on a pu observer sur les derniéres années. En
intégrant le projet de I'écoquartier de la Huniére, on atteint une augmentation annuelle moyenne de 2% par an.
Il s’agit dans ce cas de répondre aux exigences de la loi SRU en matiére de création de logements sociaux.

Nota : Le nombre de logements indiqué est purement indicatif.

Scénario indépendant du projet de renouvellement urbain de la Huniére

Population totale au recensement de 2013 1607
Population des ménages au dernier recensement 1592
Nombre d'occupants moyen par logement dans les 10 prochaines années* 2,46
Nombre total de logements au dernier recensement 712
Nombre total de résidences principales au dernier recensement 612
N e | R i
nombre total de résidences principales permettant le maintien du point mort ) 647 35
démographique a I'horizon 10 ans
Nombre total de résidences principales au dernier recensement 612 -
Population des ménages 1592 1592 baisse nombre moyen :
nombre d'occupants moyen par ménage 2,60 2,46 5%
Hypothése 1, taux d'augmentation annuel moyen :|  0,50%
Population totale supl[-)[laél:ri]t;lnttasires
N 1667
N+10| 1752 [ 85
soit une 5, 1%

augmentation de :

Pour les dix années a venir il faut prévoir :

Logements nécessaires au maintien du point mort démographique : 35

Logements nécessaires a la croissance : habitants supplémentaires / nombre 35
moven d'occupants par logement envisagé :

Nombre total de logements a produire dans les 10 ans 70

A déduire les logements vacants recensés d'aprés analyse des fichiers 8
fonciers et vérification sur le terrain avec les élus

Nombre de résidences secondaires qui devraient changées de destination 13

Nombre de logements possibles en renouvellement urbain 11

Nombre de logements possibles en dents creuses 25

Nombre total de logements potentiel dans le tissu bati existant 57

Nombre de logements restant a produire 13
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Scénario intégrant le projet de renouvellement urbain de la Huniére

Population au recensement de 2013 1 607
Population des ménages au dernier recensement 1592
Nombre d'occupants moyen par logement dans les 10 prochaines années* 2,46
Nombre total de logements au dernier recensement 712
Nombre total de résidences principales au dernier recensement 612
N e | R i
nombre total de résidences principales permettant le maintien du point mort ] 650 13
démographique a I'horizon 10 ans
Nombre total de résidences principales au dernier recensement 612 -
Population des ménages 1592 1592 baisse nombre moyen :
nombre d'occupants moyen par ménage 2,60 2,45 6%
Hypothese 1, taux d'augmentation annuel moyen :|  2,00%
Population totale supﬁ&ﬁzz;l;;sires
N 1667
N+10| 2032 | 365 |
soit une 21,9%

augmentation de :

Pour les dix années a venir il faut prévoir :

Logements nécessaires au maintien du point mort démographique : 38
Logements nécessaires a la croissance : habitants supplémentaires / nombre 148
moven d'occupants par logement envisagé :
Nombre total de logements a produire dans les 10 ans 186
A déduire les logements vacants recensés d'aprés analyse des fichiers 8
fonciers et vérification sur le terrain avec les élus
Nombre de résidences secondaires qui devraient changées de destination 13
Nombre de logements possibles en renouvellement urbain 11
Nombre de logements possibles en dents creuses 25
Nombre total de logements potentiel dans le tissu bati existant 57
Nombre de logements prévus a la Huniére 115
Nombre de logements restant a produire 14

Explications des perspectives économiques

Conforter I’agriculture, pilier de I'identité et de ’économie, favoriser sa diversification

Au travers du projet porté par le Plu, les élus de Sonchamp souhaitent premiérement conforter I'activité agri-
cole en lieu permettant d’évoluer et de se diversifier. L'idée est de valoriser la proximité de grandes agglomé-
rations voisines (Rambouillet, Paris) en développant les circuits courts. Il ne s’agit pas simplement d’'une vue
de I'esprit puisque le phénomeéne est déja amorcé depuis quelques années.

Dynamiser I’activité économique et le numérique

Outre I'activité agricole, le dynamisme économique de la commune passe par le maintien et le développement
de I'économie présentielle, a savoir les activités de commerce et des activités artisanales. Pour ce faire, il sera
nécessaire de porter une attention particuliére a la qualité du centre bourg, a son accessibilité. L'organisation
des différents services et équipements participera aussi a renforcer I'attractivité du centre bourg. Quant aux
activités artisanales, il s’agira de permettre leur implantation et leur développement a I'intérieur du tissu urbain,
a condition d’étre compatibles avec I'habitat voisin.

Développer le tourisme

Le développement du tourisme participera aussi au développement économique de la commune. Il y parti-
cipe déja puisque le centre bourg est le point de départ de nombreux randonneurs locaux. |l s’agira donc de
«surfer» sur cette dynamique engagée, et de renforcer les aménités du territoire : les paysages, le patrimoine
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naturel et culturel, le réseau de chemins de promenade ... [l faudra aussi permettre de renforcer I'offre actuelle
en matiéere de gites ruraux et d’équipements de loisirs, le tout en lien avec les acteurs locaux.

Prendre en compte I’exploitation forestiére, en valorisant les co-produits

La prise en compte de la sylviculture, et plus particulierement de la production du bois d’ceuvre, implique de
prévoir des acceés au massif forestier (en lien avec les acteurs locaux). La aussi, il s’agit pour les élus, au tra-
vers du Plu, d’encourager la diversification de I'activité agricole en permettant la valorisation des co-produits
de I'exploitation du bois.

Explications de I’organisation spatiale souhaitée

Au travers du plan local d’'urbanisme, les élus ont précisé les raisons pour lesquelles ils sont contre la périur-

banisation (ou habitat dispersé, urbanisation en tache d’huile) :

- le surcodt de I'habitat dispersé pour les finances tant publiques qu’individuelles (exemple : allongement des
réseaux collectifs, allongement des trajets en voiture) ;

- la volonté de la réduction des gaz a effet de serre (Ges) par une autre structuration du territoire (lutter contre
le mitage et les extensions linéaires, promouvoir une meilleure économie des terrains) ;

- 'exigence d’augmenter, dans le bourg centre prés des commerces et des services, 'offre de logements eu
égard notamment au vieillissement, au desserrement des ménages et a I'accroissement de la population
annonce.

En effet, pour les élus, il est possible et souhaitable de réfléchir a un tissu bati plus dense préservant la qualité

de vie, mettant en valeur le patrimoine naturel et culturel de la commune.

Ces raisons concourent a privilégier une densification raisonnable et réaliste du tissu bati existant. Pour cela

les potentialités résiduelles du tissu bati existant ont été recensées, c’est ce qu'on appelle notamment les

« dents creuses». Pour favoriser la construction de ces dents creuses, les élus n’ont pas prévu de zones a

urbaniser ('urbanisation des terrains vierges étant plus aisée : elle concurrencerait la densification).

Explications de la politique d’équipement

L'objectif 8 « Adapter I'offre d’équipements collectifs, améliorer leur acces »vise a répondre a la demande
d’équipements engendrée par le projet de la commune. Actuellement, la commune répond parfaitement aux
besoins des habitants. Cependant, et compte-tenu du projet de développement de la commune, il sera né-
cessaire de renforcer cette offre notamment sur le périscolaire (cantine, accueil de loisir sans hébergement
...), d?améliorer I'accés aux différents poles et d’y intégrer la requalification de la place de I'Eglise. S’agissant
des réseaux (eau potable et assainissement), leurs capacités seront adaptées pour répondre au projet de la
commune.

Par ailleurs, la politique d’équipements s’appuie sur les emplacements réservés décrits ci-dessous :

- emplacement réservé 1 : aménagement routier répondant a la procédure de mise en compatibilité du Plu
de Sonchamp vis a vis du projet d’'aménagement de la déviation de la RN 10 a Rambouillet.

-emplacement réservé 2 : aménagement routier répondant a la procédure de mise en compatibilité du Plu de
Sonchamp vis a vis du projet d'aménagement de la déviation de la RN 10 a Rambouillet.

-emplacement réservé 3 : création de stationnement répondant a I'objectif « Favoriser les modes de dépla-
cements doux », et notamment la volonté de rabattre les habitants du hameau de Greffiers vers ce parking
relais, pour limiter 'usage de la voiture.

-emplacement réservé 4 et 5 : mise en valeur écologique des abords de la Rémarde répondant a I'objec-
tif de protection et de mise en valeur des secteurs a forts enjeux écologiques du Padd issu de I'objectif 10
« Participer au maintien de la biodiversité par la prise en compte des trames verte et bleue ».

-emplacement réservé 6 : Création d’un accés et de stationnement. Cet emplacement réserve a pour
objectif de permettre a la commune d’offrir un nouvel accés au groupe scolaire et aux équipements péris-
colaires pour proposer une alternative au seul accés par la rue du Four-a-Chaux. L'offre en stationnement
sera également renforcée dans un secteur ou la demande est supérieure a I'offre. Il permettre également de
connecter les futurs logements prévus a proximité, plutoét destinés a de jeunes ménages, aux équipements
scolaires pour assurer un acces en securité.
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Justifications des orientations d’aménagement et de
programmation

En plus des justifications suivantes, les orientations d’aménagement et de programmation illustrent graphi-
quement les prescriptions et leurs justifications.

Orientation d’aménagement et de programmation du coeur de bourg

Enjeux et objectifs

Sonchamp est une commune dont la centralité doit étre revalorisée. En effet, la place de I'Eglise dont elle est
le coeur est encadrée par du bati a I'alignement qui renforce son réle de centre bourg rural alors qu’aujourd’hui
elle parait uniguement dédiée au stationnement. L'enjeu de cette orientation est d’affirmer la centralité de cette
place et de renforcer le dynamisme du bourg.

Pour ce faire, il est proposé de requalifier la place de I'Eglise pour en faire le coeur du bourg et y attirer & nou-
veau du commerce de proximité, de profiter du flux de véhicules transitant rue André-Thome, d’améliorer la
mise en scéne de I'église et la liaison entre la place de I'Eglise et le complexe scolaire, et enfin d’organiser le
stationnement en avant du cabinet médical.

Justifications :

Le dynamise du centre bourg passe en grande partie par la requalification de la place de I'Eglise, et |a réorga-
nisation du lien avec les autres pdles d’équipements et de services (mairie, école, pole santé). Il s’agit ici de
répondre a l'objectif « dynamiser le centre bourg », et par effet d’'incidences aux objectifs de développement
économique liés aux activités commerciales et artisanales, au tourisme. Ces orientations participent égale-
ment a la mise en valeur du patrimoine de la commune, et a 'amélioration de I'accés aux équipements.

Orientation d’aménagement et de programmation a proximité de I’école

Enjeux et objectifs

Il s’agit d’'un secteur situé a proximité de la mairie et du pdle d’équipements en arriére du front bati de la rue
André-Thome. En substance, on est en présence d’habitation aux formes traditionnelles de type longére et de
batiments agricoles autour d’'une cour fermée. Les objectifs portés dans cette orientation d’'aménagement sont
de maniére générale, que tous les nouveaux batiments soient intégrés aux formes urbaines et architecturales
existantes. Ces constructions doivent s’inscrire dans le paysage rural et ainsi respecter les franges agricoles,
les vues, les lignes d’horizon etc.

Justifications :

Cette orientation d’'aménagement permet de mobiliser, en renouvellement urbain, un secteur proche du centre
bourg et de ses aménités. L'aménagement qui y sera réalisé permettra d’accueillir des logements a destina-
tion notamment des jeunes familles avec enfants, et de produire également du logement social.

Du point de vue de son intégration au reste du tissu bati, les orientations proposées permettront de renforcer
l'identité du secteur en respectant notamment les gabarits historiques présents dans la commune (ferme ou
longéres, batiments aux volumes simples, nettement plus longs que larges et toujours traversants ainsi que
les aspects traditionnels). Enfin, et pour faciliter les circulations piétonnes dans le centre bourg, une nouvelle
voie raccordant la rue A.-Thome a I'école autorisera la cohabitation des différents modes de transport.
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Orientation d’aménagement et de programmation de la sente de la Folie
et frange est du bourg

Enjeux et objectifs

Il s’agit du secteur situé entre le chevet de I'église et la Rémarde. Plusieurs enjeux s’y entremélent : la volonté
d’y aménager un projet cohérent a long terme (d’autant plus que ce secteur apparait étre I'un des derniers
espaces a toute proximité du bourg dans lequel pourrait venir s’'inscrire un développement modéré de la com-
mune a long terme), la nécessaire réappropriation de la zone humide et sa valorisation, et la valorisation des
vues sur le chevet de I'église. L'ouverture a I'urbanisation prévues sur ce secteur impliquera de justifier du non
impact sur la zone humide voisine.

En termes d’objectifs, les élus souhaitent y implanter un espace paysager ludique, qui permettra d’'une part de
raccorder la promenade Jean-Lisbonne & I'Etang de Sonchamp, et d’autre part, de restaurer la zone humide
du lit majeur de la Rémarde et de la mettre en valeur au travers de 'aménagement. Il est également envisagé
de permettre quelques constructions a usage d’habitation tout en veillant a les intégrer au mieux dans le pay-
sage urbain. Ces constructions sont autorisées dans un secteur non concerné par la zone humide (vérification
faite par sondage de sol (voir I'évaluation environnementale). Enfin, cette orientation d’'aménagement et de
programmation vise aussi a améliorer les accés piéton entre le centre bourg et la Rémarde en élargissant la
sente de la Folie, en de faciliter les accés au chevet de I'église et améliorer son entretien.

Justifications :

La restauration de la zone humide du lit majeur de la Rémarde, et sa mise en valeur par le biais d’'un aména-
gement répond d’une part, a I'impératif de protection de cette continuité écologique, et d’autre part, a I'objectif
d’amélioration du réseau de chemins de promenade. Elle sera aussi un parfait support pédagogique pour
I'école voisine. Les propositions explicitées dans ce document permettront également d’anticiper un futur dé-
veloppement (pas a I'échelle-temps du Plu mais a plus long terme) ; les aménagements prévus a court terme
permettent d’enclencher le processus. Enfin, la préservation des vues sur le chevet de I'église de la rue du
Gué, leur valorisation depuis la sente de la Folie et la possibilité d'implanter quelques constructions a usage
d’habitat visent a répondre aux souhaits des élus de respecter l'identité de la commune, que ce soit vis a vis
des paysages ou des formes urbaines.

Orientation d’aménagement et de programmation de la Huniére

Enjeux et objectifs

Il s’agit de I'actuelle friche industrielle faisant I'objet d’'une opération de rénovation urbaine visant notamment
a répondre aux objectifs de la loi MOLLE avec la création d’au minimum 50 logements sociaux (programme
de 115 logements au total). Outre la création de logements, les objectifs poursuivis sur ce secteur sont de
plusieurs ordres, a savoir : une intégration paysagere de qualité, la gestion extensive des eaux pluviales, I'ac-
croche réussie avec le reste du hameau, et 'aménagement d’espaces publics favorisant une mobilité douce et
permettant de respecter une zone tampon avec les habitations voisines existantes, la proximité des transports
en commun a destination des pbles d’emplois locaux, notamment Rambouillet.

Ce projet a induit une déclaration de projet et mise en compatibilité du plan d’occupation des sols, qui a été
approuvée par les personnes publiques associées et le conseil municipal. Ses dispositions ont été reprises
dans le Plu, notamment au travers des orientations d’aménagement.

Ce projet a fait 'objet d’'une évaluation environnementale dans le cadre du dossier de déclaration de projet et
mise en compatibilité du plan d’occupation des sols.

Justifications :

Les orientations proposées permettent de répondre a ces différents objectifs. lls visent également a prendre
en compte le souhait des élus que l'intégration de ce secteur se fasse plus facilement avec I'environnement
voisin (le reste du hameau, le grand paysage). Elles offrent également un nouvel espace public au coeur du
hameau qui bénéficiera a 'ensemble des habitants, et qui améliorera la qualité du cadre de vie.

En matiere de programmation, une part non négligeable de la production de logements est dédiée aux loge-
ments sociaux, ce qui permet d’augmenter la production de logements sociaux et ainsi tendre vers les obliga-
tions législatives en la matiéere (obligation de la commune de produire des logements sociaux au titre de la loi
Molle).
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Orientation d’aménagement et de programmation de Greffiers

Enjeux et objectifs

Il s’agit d’'une dent creuse au nord du hameau de Greffiers, a proximité immédiate de Rambouillet et le long de
la trés passagére Rd 936. L'objectif ici est double : d’'une part, permettre la mobilisation de cette dent creuse
sans obérer les possibilités d’'aménagement a l'arriére de la parcelle (a long terme), et d’autre part, permettre
lintégration des futurs constructions dans le tissu bati voisin.

Justifications :

La mobilisation du potentiel présent dans le tissu urbain permet de limiter la consommation d’espaces agri-
coles, naturels et forestiers. Il est donc essentiel de ne pas «gacher» ce potentiel en bloquant la possibilité
d’aménager l'arriere de cette parcelle avec les constructions en premier rideau. L'orientation proposée met
aussi I'accent sur l'intégration de ces aménagements, pour répondre aux attentes des élus sur la préservation
et la mise en valeur de l'identité du territoire ; identité liee notamment aux formes urbaines traditionnelles pour
ce secteur situé le long de la rue de la Droue, en entrée du hameau de Greffiers.

Une densité minimum est également prescrite pour valoriser au mieux le potentiel et respecter le caractére
des secteurs voisins.

Une opération d’ensemble est imposée pour assurer la qualité de 'aménagement par une cohérence renfor-
cée. La concertation avec la mairie et le parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse y est imposée.
Les points de vigilance (eau, paysage, environnement...) permettent d’intégrer les enjeux mis en lumiére pour
'aménagement de ce secteur

Orientation d’aménagement et de programmation sur les chemins et
voies douces

Enjeux et objectifs

Il s’agit ici de mettre en valeur et de renforcer le réseau de chemins de promenade qui maille le territoire
communal. Cette mise en valeur doit permettre de rabattre les promeneurs vers le centre bourg de Sonchamp
et ainsi participer au dynamisme des commerces et services, mais aussi de relier les hameaux au bourg et
entre-eux

Justifications :
Les élus s’appuient sur ce réseau de chemins de promenade pour dynamiser le centre bourg, et pour favoriser
les mobilités douces a I'échelle de la commune, du territoire, voire au dela (véloscénie).

Orientation d’aménagement et de programmation des franges des
hameaux

Enjeux et objectifs

Il s’agit ici de permettre une meilleure intégration des hameaux dans le paysage de grandes cultures typique
du plateau. Pour cela, il est proposé de veiller a maitriser la qualité des limites et particulierement des clétures,
de créer des ceintures vertes autour des hameaux, et de valoriser et préserver les boisements existants.

Justifications :

Cette orientation d’aménagement et de programmation répond a la volonté des élus de préserver I'identité de
la commune notamment ici sur I'aspect paysager. Elle prend en compte la visibilité des hameaux concernés
depuis la tres fréquentée Rn10.
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Les motifs de limitation administrative apportée a
I'utilisation des sols
Découpage du territoire au plan de zonage

Suivant les objectifs et les actions définis dans le cadre du projet d'aménagement et de développement du-
rables, le plan local d’'urbanisme comporte des zones urbaines désignées par I'indice «U», une zone agricole
désignée par l'indice «A» et une zone naturelle désignée par I'indice «N».

Le territoire communal est ainsi couvert par :
- les zones urbaines qui comprennent :
la zone Ua : Il s’agit d’'une zone urbaine dense. Elle comporte au moins un secteur soumis a orientation d’amé-
nagement et de programmation.
la zone Uh : Il s’agit d’'une zone moyennement dense dont 'urbanisation est plus récente que la zone Ua. Une
zone edificandi, rue des Meurgers et rue des Clos, vise a permettre un alignement des futures habitations
avec le bati existant.
Le secteur Uha correspond a une opération de maisons de ville rue André-Thome au droit du carrefour de
la rue de la Rémarde. La zone aedificandi sur cette zone permet de prendre en compte un projet qui a déja
fait 'objet d’'une autorisation d’urbanisme, et de s’assurer qu’en cas de modification le recul soit bien pris
en compte.
Le secteur Uhc correspond a une opération groupée a La Huniére et est entierement concerné par une
orientation d’'aménagement et de programmation.
la zone Ue : Il s’agit d’'une zone urbaine destinée aux équipements d’intérét collectif et publics liées aux activi-
tés sportives de loisirs et culturelles.
la zone Ux : Il s’agit d’'une zone urbaine destinée aux activités économiques.

- la zone agricole,
la zone A correspond aux secteurs de la commune protégés en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.
Le secteur Ap correspond a une partie de la zone agricole ou la constructibilité est réduite afin de préserver
le paysage et notamment les vues lointaines.

- la zone naturelle,
la zone N correspond aux secteurs intéressants au point de vue du paysage.
Le secteur Nc correspond au camping en limite nord est de la commune.
Le secteur Ne correspond au secteur de la zone naturelle destinée aux équipements collectifs (station
d’épuration) et aux équipements accueillant du public (chateau de Pinceloup).
Le secteur Nj correspond aux parcs et jardins.
Le secteur Npa correspond au parc animalier au nord de la commune.

Le secteur Nj permet:

-de préserver les fonds de jardins, répondant ainsi a I'objectif de préservation des franges des secteurs batis
visibles de loin.

-de limiter les vis-a-vis entre logements en préservant les coeurs d'ilot occupés par des jardins (forme urbaine
traditionnelle)

-de renforcer la nature en ville

-de mettre en valeur certains monuments comme I'église de Sonchamp, la chapelle de Greffiers (trés visible
compte tenu de son implantation dans I'axe de la trés fréquentée Rd 936 (voir la photo ci-dessous).

Chapelle de Greffiers, vue axée de la Rd936)
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- Les espaces boisés classés,

Les Plu peuvent identifier comme espaces boisés classés les bois, les foréts, les parcs a conserver, a protéger
ou a créer. Ce classement peu s’appliquer a des arbres, des haies ou plantations d’alignement, et «interdit
tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisements » (article L.130-1 du code de I'urbanisme).

Les coupes sont autorisées a condition qu’elles entrent dans le cadre de la gestion forestiere, de méme que
les travaux et équipements indispensables a la mise en valeur et a la protection de la forét :

- desserte dédiée a la gestion forestiéres ;

- place de dépdt d’une coupe réalisée a proximité ;

- coupe rase suivie de reconstitution ;

- éclaircie.

En EBC, le pétitionnaire sollicite la décision du maire pour une déclaration préalable sauf en cas de plan
simple de gestion ou en forét de protection.

Hors EBC, il faut orienter le pétitionnaire vers la DDT. Toute coupe peut rester soumise a un régime d’autorisation
préfectorale en fonction de catégories de bois et de seuils de surface.

Dans le cadre d’une orientation du SDRIF, «Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors
des sites urbains constitués, a I'exclusion des batiments a destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne
peut étre implantée qu’'a une distance d’au moins 50 métres des lisiéres des massifs boisés de plus de 100
hectares. Un ensemble de constructions éparses ne saurait étre regardé comme un site urbain constitué».
Les espaces boisés du Plu ont pour base les massifs de plus de 100 ha proposés par I'Etat (voir la carte page
suivante) et ont été ajustés a la marge en fonction des réalités du terrain.

( Les coupes en EBC )

Déc!araﬁon Si pas de plan
préalable simple
établie par le de gestion et coupe Si plan simple de
pétitionnaire en forét de gestion
et adressée au Maire protection™**
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MASSIF DE PLUS 100HA

SAUF SITE URBAIN CONSTUTUE

BANDE DE 50 METRES DANS LAQUELLE TOUTE
NOUVELLE URBANISATION EST PROSCRITE.

0.5
ometres

PROTECTION DES MASSIFS DE PLUS DE 100 HA ET LEURS LISIERES

- Source des donngées: DDT78
Fond cartographligue numérigue :

Réalisation : DDT7E SPACT/SI
BD Ortho® IGN

BD Topo® IGN Date : 30/10/2015 II Echelle 1: 30 000
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Sur la carte ci-dessus sont représentés en vert les boisements et en rose les espaces boisés du Plu. Les es-
paces boisés classés concernent donc:

-les massifs de plus de 100 ha

-les principaux bosquets qui structurent la plaine

Les secteurs de la Rémarde destinés a étre réouverts ou dans lesquels la commune projette de réaménager
les zones humides n’ont pas été classés en espaces boisés classés.

Le long de I'ancienne voie ferrée, les espaces boisés classés permettent une prise en compte des trames
vertes recensées.

Le long des voies publiques et des cours d’eau, les espaces boisés classés ont été retranchés de 5m pour ne
pas bloquer les opérations d’entretien ou de recalibrage

Sonchamp plan local d’urbanisme 142



- Les emplacements réservés

Les justifications des emplacements réservés figurent dans le paragraphe «Explications de la politique
d’équipement»

emplacement réservé 1 : aménagement routier

emplacement réservé 1 : aménagement routier

emplacement réservé 3 : création de stationnement

emplacement réservé 4 : mise en valeur écologique des abords de la Rémarde
emplacement réservé 5 : mise en valeur écologique des abords de la Rémarde
emplacement réservé 6 : Création d’un acceés et de stationnement
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Justification des objectifs de modération de la consommation d’espace
et de lutte contre I’étalement urbain arrétés dans le projet d’aménage-
ment et de développement durables

Les objectifs de modération de la consommation d’espace et de lutte contre I'étalement urbain se justifient a
Sonchamp par la volonté des élus de préserver I'environnement et la qualité des paysages. Ce sont des atouts
que la commune souhaite garder pour continuer d’étre attractive.

Il s’agit aussi de préserver le patrimoine bati et de faire en sorte que la commune puisse se développer de
fagon mesurée et harmonieuse. Ainsi, il a été décidé de ne pas créer de nouvelles zones a urbaniser, et de ne
compléter et densifier que les secteurs déja urbanisés.

Ces objectifs de modération de la consommation d’espace se justifient aussi par la volonté de limiter les dé-
placements pour réduire I'émission de gaz a effet de serre.

Enfin, ces objectifs de modération de consommation d’espace ont aussi pour origine les enjeux de préserva-
tion de la terre agricole (matiére premiére de I'activité agricole) et du maintien des corridors écologiques -en
particulier a proximité de la Rémarde et des massifs forestiers.

Les élus de Sonchamp ont bati le projet communal en souhaitant mobiliser au maximum le potentiel a I'inté-
rieur des zones béaties avant toute ouverture a I'urbanisation de nouveaux terrains.

Quelques secteurs consomment de I'espace, mais, qualitativement, leur impact est quasi nul, puisqu’il s’agit
dans la plupart des cas de dents creuses ou d’espaces qui ne sont plus recensés comme agricoles au recen-
sement parcellaire général (2012) ou sans enjeux écologique.

A Greffiers, rue de la Droue

Blé tendre
B Mais grain et ensilage

Autres céréales

Colza

Taurnesel

Autre oléagineu

Protéagineux

Plantes a fibres

Semences

Gel (Surfaces gelée sans production)
Gel industriel

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit & coque

Dliviers

Autres cultures industrielles
Légumes-fleurs

K 3 N Canne & sucre
Extrait du recensement parcellaire général 2012, :'-::f"'m
source Géoportail Non disponible

EEENE mEE

Photo aérienne, source Géoportai

Ce secteur constructible ne peut étre considéré comme consommant de I'espace puisqu’il s’agit clairement
d’'une dent creuse, considérée au recensement parcellaire général 2012 comme superficie gelée sans pro-
duction.

Surface mobilisée : 2300 m?
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Dans le bourg (sente de la Folie)

Extrait duﬂ mode d’occupation du sol du schéma di-
recteur d’lle-de-France, source laurif

Extrait du recensement parcellaire général 2012,
source Géoportail

N 1 Fortis

2 Mifieux semi-naturels
3 Grandes cultures

4 Autres cultures

5 Eau

g et
N & Espaces verts urbaing

Espaces ouvers a vocation
| il b

5 Espaces ouverts a vocation
L de tourisma et lolsirs

++-8 Cimetiéres
{100 10 Autres espaces ouverts
Espaces ouverts artificialisés
11 Habitat individuel
I 12 Habitat collectit
13 Habitat autre
i
I 15 Entreptits ngistiques
16 Commerces
N 17 Bureaux
(900 18 Sport (constrult)
I 19 Equipements d'enseignement
70 20 Equipements de santé

Equipements cuturels,
. 21 touristigues Etdﬂlnhﬂ;s

N 22 Autres Bguipements

23 Transports
I 24 Carrigres, décharges et chantiers
Espaces construits artificialisés

BIE tendre
B Mais grain et ensilage

Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences

Gel (Surfaces gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz
Légumineuses a grains
Fourrage

Estives landes

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

1 0| [of m | | [

Ce petit secteur constructible s'’in-
tegre dans un secteur pressenti pour
le développement a long terme (au
dela du terme du Plu). Il représente
1300m?, dans un secteur considéré
au Mos (mode d’occupation du sol)
du Sdrif 2030 (schéma directeur de la
région fle-de-France) comme espace
vert privé. Donc sans conséquence.

Surface mobilisée: 1300 m?
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Dans le bourg (rue du Gué)

Extrait du rpode d’occupation du sol du schéma
directeur d’lle-de-France, source laurif

Blé tendre
B Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre cléagineux.
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (Surfaces gelée sans production)
Gel industriel

1 0| [of m | | [

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Extrait du recensement parcellaire général 2012,

source Géoportail

N 1 Fortis
2 Mifieux semi-naturels
3 Grandes cultures
4 Autres cultures
5 Eau

g -1
N & Espaces verts urbaing
: - Espaces ouvers  vocation
T e sport

5 Espaces ouverts a vocation
L de tourisma et lolsirs

++-8 Cimetiéres
[0 1D Autres espaces ouverts
Espaces ouverts artificialisés
11 Habitat individuel
I 12 Habitat collectit
13 Habitat autre

s Activites économigues
et industrielles

I 15 Entrepéts Ingistiques
16 Commerces
N 17 Bureaux
(900 18 Sport (constrult)
I 19 Equipements d'enseignement
70 20 Equipements de santé

Equipements cuturels,
. 21 touristigues Etdﬂlnhﬂ;s

N 22 Autres Bguipements

23 Transports
B 24 Carriéres, decharges et chantiers
E: construits ificialisé:

Ce petit secteur constructible s’in-
tegre dans un secteur pressenti pour
le développement a long terme (au
dela du terme du Plu). Il représente
1500m?, dans un secteur considéré:
-au Mos (mode d’occupation du
sol) du Sdrif 2030 (schéma direc-
teur de la région fle-de-France)
comme «grande culture»! La
photo ci-dessous illustre qu’il ne
s’agit pas de grande culture;
-au recensement parcellaire gé-
néral 2012 comme «gel (surface
gelée sans production).

Surface mobilisée: 1500 m?

Sonchamp plan local d’urbanisme

146



Pour la station d’épuration

Extrait du mode d’occupation du sol du schéma
directeur d'lle-de-France, source laurif

Extrait du recensement parcellaire général 2012,
source Géoportail

1 Foréis

2 Miieux seml-naturels
3 Grandes cultures

4 Autres cultures

5 Eau

g et
N 6 Espaces verts urbains
: » Espaces ouverts a vocation
de sport

. Espaces ouverts a vocation
L de tourisma et lolsirs

++- 8 Cimstiéres
[0 1D Autres espaces ouverts
Espaces ouverts artificialisés
11 Habitat individuel
I 12 Habitat collectit
13 Habitat autre

14 Activités éconcmicues
et industrielles

I 15 Entreptts Ingistiques
16 Commerces
N 17 Bureaux
[0 18 Sport {constrult)
I 19 Equipements d'enseignement
70 20 Equipements de santé

Equipements cuturels,
. 21 touristigues utdﬂlolsl}s

0 22 Awtres Gquipements

23 Transports
I 24 Carriéres, décharges et chantiers
Ei consiruits

Blé tendre
B Mais grain et ensilage
DOrge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre cléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (Surfaces gelée sans production)
Gel industriel

EEETE EEN

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Ce secteur d’environ 2500m2 est
nécessaire a I'extension de la station
d’épuration:

-au Mos (mode d’occupation du
sol) du Sdrif 2030 (schéma direc-
teur de la région lle-de-France)
comme «espace vert urbain» ;

-au recensement parcellaire gé-
néral 2012 n’est pas considéré
comme agricole.

Surface mobilisée : 3400 m?
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A Baudicourt

Photo aérienne, source Géoportail

Blé tendre
B Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre cléagineux.
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (Surfaces gelée sans production)
Gel industriel

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Extrait du recensement parcellaire général 2012,
source Géoportail

Extrait du rpode d’occupation du sol du schéma
directeur d’lle-de-France, source laurif

1

2 Mifieux semi-naturels
3 Grandes cultures

4 Autres cultures

5 Eau

g et
N & Espaces verts urbaing
[ m ouvarts a vocation
L Brneteyei i
++-8 Cimetiéres
[0 1D Autres espaces ouverts
Espaces ouverts artificialisés
11 Habitat individuel
I 12 Habitat collectit
13 Habitat autre
B 1 S 2Es boonomigies
et industrielles
I 15 Entreptits ngistiques
16 Commerces
N 17 Bureaux
(900 18 Sport (constrult)
I 19 Equipements d'enseignement
70 20 Equipements de santé

Equipements cuturels,
. 21 touristigues Etdﬂlohﬂ;s

N 22 Autres Bguipements

23 Transports
B 24 Carriéres, decharges et chantiers
E: construits ificialisé:

Une seule parcelle vient en extension
du tissu bati existant. Elle est cadas-
trée et n’est pas recensée comme
agricole au RPG 2012. Au mode d’oc-
cupation du sol du schéma directeur
de la région lle-de-France, cette par-
celle est recensée en grande culture.

Surface mobilisée: 1500 m?
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A Chatonville

Photo aérienne, source Géoportail

Extrait du recensement parcellaire général 2012,

source Géoportail

Extrait du mode d’ocqupation du sol du schéma
directeur de la région lle-de-France, source laurif

Bt Fortis

2 Miieux seml-naturels
3 Grandes cultures

4 Autres cultures

5

Eau

g et
I & Espaces verts urbains
: » Espaces ouverts a vocation
de sport

. Espaces ouverts a vocation
L de tourisma et lolsirs

++- 8 Cimstiéres
[0 1D Autres espaces ouverts
Espaces ouverts artificlalisés
11 Habitat individuel
I 12 Habitat collectit
13 Habitat autre

14 Activités éconcmicues
et industrielles

I 15 Entreptts Ingistiques
16 Commerces
N 17 Bureaux
[0 18 Sport {constrult)
I 19 Equipements d'enseignement
70 20 Equipements de santé

Equipements cuturels,
. 21 touristigues et de Iolsl}s

0 22 Awtres Gquipements

23 Transports
I 24 Carrigres, decharges et chantisrs
Ei consiruits lisé

Blé tendre
B Mais grain et ensilage

DOrge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes & fibres
Semences

Gel [Surfaces gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Léguminewses b grains
Fourrage

Estives landes

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit & coque

Oliviers

Rutres cultures industrielles
Légumes-fleurs

Canne & sucre
Arbariculture

Divers

Non disponible

|

Une Partie d’'une parcelle déja batie
est rendue constructible. Cette par-
celle abrite un hangar agricole ser-
vant de stockage secondaire de ma-
tériel qui ne devrait plus étre utilisé a
court terme.

Au recensement parcellaire général,
cette parcelle est considérée comme
«Divers non disponible».

Au mode d’occupation du sol du
schéma directeur de la région Ile-
de-France la parcelle est recensée
comme «espace vert privéy».

Surface mobilisée: aucune, ce ter-
rain est déja occupée par un batiment
agricole.

Au total
Secteur Superficie (ha)
Greffiers 2300m?
Le bourg (Sente de la Folie) 1300 m?
Le bourg (rue du Gué) 1500 m?
Le bourg (station d’épuration) 3400m?
Baudicourt 1500 m?
Station d’épuration 3400m?
Total 13 400 m?

Au total, le projet de Plu consommera environ 1,34 m2. Comparés aux 3,7 ha consommés au cours des 10
derniéres années, le projet communal permet donc de réduire de 65% la consommation d’espace. L'objectif
de modération de cette consommation est donc atteint.
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Le repérage des éléments au titre des articles L.151-19 et L.151- 23

Le réglement graphique du Plu permet de repérer un certain nombre d’éléments a protéger ou a mettre en
valeur pour des motifs d’ordres culturel, historique ou écologique. Sont notamment repérés :

Des éléments participant du patrimoine bati :
- le patrimoine bati agricole,

- le patrimoine béati religieux,

- le patrimoine bati vernaculaire,

- le patrimoine béati lié a I'eau,

- les points de vue remarquables,

- les linéaires bati linéaires (murs ...).

Des éléments repérés participant du patrimoine naturel :

- des espaces naturels remarquables (liés a la biodiversité),
- le patrimoine naturel linéaire (alignements, haies),

- les mares.

Des prescriptions particulieres concernant les éléments identifiés figurent au réglement pour en assurer la
sauvegarde. Ces éléments constituent le patrimoine local (vernaculaire disent les spécialistes) qui fait tout le
plaisir d’habiter et de découvrir Sonchamp.

Ont ainsi été repérés les murs de clbture les plus significatifs qui marquent bien les limites entre espace public
et privé. De beaux ensembles paysagers ont aussi été repérés car ils caractérisent le paysage, complétent
admirablement bien les ensembles batis et participent fortement au maintien de la biodiversité.

Les batiments qui présentent un caractére patrimonial ou qui sont représentatifs (la mairie, les églises...) ont
aussi été repérés car ils constituent I'identité d’'un patrimoine lié a I'histoire et a la culture de cette région. Ces
batiments repérés sont variés et représentent aussi bien le patrimoine ordinaire —du bati rural en campagne—
que des batiments plus ordonnés comme tel manoir, tel corps de ferme... tous concourant a donner un genius
loci tout a fait particulier.

Le reglement précise quelles conditions générales s’appliquent pour porter des modifications a ces éléments
repérés qu’ils soient batis ou végétaux.
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Les zones humides

Les zones humides du territoire concernent essentiellement la vallée de la Rémarde, leur prise en compte est
détaillée dans I'évaluation environnementale.

La zone humide figurant au plan de zonage correspond a la zone humide définie par le schéma d’aménage-
ment et de gestion de I'eau de laquelle a été déduite un secteur de projet pour lequel des sondages pédolo-
giques réalisés en mai 2017 ont conclut a 'absence de zone humide, voir I'évaluation environnementale.

Le zonage du Plu ci-dessous fait figurer les secteurs de projet concernés par la prélocalisation du Sage.

Les zones humides sont en zone N au zonage et une trame particuliére permet d’y prescrire des régles assu-
rant leur pérennité.

Pour le 1, Les sondages réalisés ont montré que la profondeur de la nappe est d’environ 70 cm, les premiéres
traces d’hydromorphie apparaissent a environ 60 cm de profondeur, ce qui ne permet pas de conclure a la pré-
sence d’'une zone humide. Les photos des sondages figurent en annexes de I'évaluation environnementale.
Le secteur ne participe pas a la partie fonctionnelle de la zone humide, leur urbanisation a terme ne remettra
donc pas en cause le bon fonctionnement de celle-ci.

Pour le 2, le zonage correspond a I'extension de la station d’épuration. Dans ce cadre, le dossier loi sur 'eau
tiendra nécessairement compte de la zone humide ou des compensations a apporter. Il s’agit de plus d’assurer
I'epuration des eaux usées pour participer a I'amélioration de la qualité des eaux de surface.

- a

N x_l-.:-f'""- = o® /

A FALLEE FINAMGR)

Compte tenu des véri-
fications faites par son-
dage, la zone humide
figurant au plan de zo-
nage a été précisée,
voir le secteur entouré
en rose sur l'extrait ci-
contre.

La zone humide y est ha-
churée en grisé
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Justification de I'identification des batiments pouvant changer de destination

Batiment CD1

La localisation du batiment pouvant changer de destination figure sur le plan de zonage.

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 Google 20 m

Justification de la possibilité de changement de destination

Batiment traditionnel a valeur patrimoniale.

Il s’agit déja d’une habitation.

Le site abrite une écurie d’équitation de compétition.

Les batiments qui pourront changer de destination sont actuellement occupés par des tiers non exploitants
agricoles.

Destination pressentie : Habitation (actuellement le cas)
Zone du Plu: A

Impact sur ’activité agricole

Le site d’exploitation dans lequel est implanté le batiment est pérenne. La description figure sur la fiche du
«Site agricole n°: 5».

Les prescriptions spécifiques du réglement du Plu liées a ces batiments imposent que le changement de des-
tination protége l'activité agricole.
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Batiment CD2

La localisation du batiment pouvant changer de destination figure sur le plan de zonage.

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 50 m
Google

Date de limage : mars 2009  © 2017 Google

Justification de la possibilité de changement de destination

Batiment agricole traditionnel a valeur patrimoniale marquant la frange sud du hameau de la Huniére en arri-
vant du bourg.

Batiment de moins en moins adapté a I'activité agricole céréaliére, notamment du fait du gabarit des engins.
Le changement de destination facilitera le maintien en état.

Peu probable que ce batiment devienne un logement, mais le Plu le permet, puisque le secteur est a proximité
de l'urbain.

Destination pressentie : Activités
ZoneduPlu: A

Impact sur I’activité agricole

Le site d’exploitation dans lequel est implanté le batiment est pérenne. La description figure sur la fiche du
«Site agricole n°: 9».

Les prescriptions spécifiques du réglement du Plu liées a ces batiments imposent que le changement de des-
tination protége l'activité agricole.
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Batiment CD3

La localisation du batiment pouvant changer de destination figure sur le plan de zonage.

Google Google

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 200 m Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 100 m
Google Google

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 20m
Google

Vue de l'environnement de l'accés au Batiment voisin, du méme site d’exploita-
corps de ferme. tion, aménagé pour I'accueil de public (pe-
tits spectacles...)

Porche d’accés au corps de ferme.

Vue du batiment concerné depuis I'espace Vue du batiment concerné depuis la cour.
public.
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Justification de la possibilité de changement de destination

Batiment agricole traditionnel a valeur patrimoniale marquant la frange ouest du lieu dit «La Chéraille» visible
de la trés fréquentée Rd910 (Voie express Chartres-Ablis-Paris).

Batiment de moins en moins adapté a I'activité agricole céréaliére. A I'origine il servait de stockage de grain, les
convoyeurs et répartiteurs sont toujours en place. Cet équipement n’est plus adapté aux pratiques actuelles.
Ce site d’exploitation fait déja la part belle a la diversification agricole. En plus de la production céréaliére, le
site est utilisé pour:

- la production horticole

- 'accueil a la ferme (salle de réception, batiment destiné a I'accueil de groupes sans hébergement...)

La possibilité de changer de destination en direction du logement est accordée pour tenir compte des amén-
gements déja réalisés sur le site et de la situation au coeur du hameau de la Chéraille.

Le changement de destination de ce batiment entrera dans un processus de diversification amorcé de longue
date.

Il permettrait d’assurer I'entretien du batiment en lui trouvant une nouvelle destination.

Peu probable que ce batiment devienne un logement, mais le Plu le permet.

Destination pressentie : Activités
Zone duPlu: A

Impact sur I’activité agricole

Le site d’exploitation dans lequel est implanté le batiment est pérenne. La description figure sur la fiche du site
agricole 6.

Les prescriptions spécifiques du reglement du Plu liées a ces batiments imposent que le changement de des-
tination protége I'activité agricole.
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Batiment CD4

La localisation du batiment pouvant changer de destination figure sur le plan de zonage.

Google Google

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 200 m Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 100 m
Google Google

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 20m
Google

Vue de l'environnement de l'accés au Batiment voisin, du méme site d’exploita-
corps de ferme. tion, aménagé pour I'accueil de public (pe-
tits spectacles...)

Vue du batiment concerné depuis la cour.
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Justification de la possibilité de changement de destination

Batiment agricole traditionnel a valeur patrimoniale. Le site agricole concerné marquant la frange ouest du lieu
dit «La Chéraille» visible de la trés fréquentée Rd 910 (Voie express Chartres-Ablis-Paris).

Batiment de moins en moins adapté aux pratiques actuelles.

Ce site d’exploitation fait déja la part belle a la diversification agricole. En plus de la production céréaliére, le
site est utilisé pour:

- la production horticole

- 'accueil a la ferme (salle de réception, batiment destiné a I'accueil de groupes sans hébergement...)

La possibilité de changer de destination en direction du logement est accordée pour tenir compte des amén-
gements déja réalisés sur le site et de la situation au coeur du hameau de la Chéraille.

Le changement de destination de ce batiment entrera dans un processus de diversification amorcé de longue
date.

Il permettrait d’assurer I'entretien du batiment en lui trouvant une nouvelle destination.

Peu probable que ce batiment devienne un logement, mais le Plu le permet.

Destination pressentie : Activités
Zone duPlu: A

Impact sur I'activité agricole

Le site d’exploitation dans lequel est implanté le batiment est pérenne. La description figure sur la fiche du
«Site agricole n°: 7».

Les prescriptions spécifiques du reglement du Plu liées a ces batiments imposent que le changement de des-
tination protége I'activité agricole.

Sonchamp plan local d’urbanisme 157



Batiment CD5

La localisation du batiment pouvant changer de destination figure sur le plan de zonage.

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 Google 20 m

Justification de la possibilité de changement de destination

Batiment agricole traditionnel a valeur patrimoniale.

Batiment de moins en moins adapté a I'activité agricole céréaliére, notamment du fait du gabarit des engins.
Le changement de destination facilitera le maintien en état.

Peu probable que ce batiment devienne un logement, mais le Plu le permet, puisque le secteur est a proximité
de l'urbain.

Destination pressentie : Activités
ZoneduPlu: A

Impact sur I’activité agricole

Le site d’exploitation dans lequel est implanté le batiment est pérenne. La description figure sur la fiche du
«Site agricole n°14y.

Les prescriptions spécifiques du réglement du Plu liées a ces batiments imposent que le changement de des-
tination protége l'activité agricole.
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Batiment CD6

La localisation du batiment pouvant changer de destination figure sur le plan de zonage.

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 100 m
Google

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 20m
Google
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Justification de la possibilité de changement de destination

Batiment agricole traditionnel a valeur patrimoniale.

Batiment de moins en moins adapté a I'activité agricole céréaliére, notamment du fait du gabarit des engins.
Le changement de destination facilitera le maintien en état.

Compte tenu de la localisation excentrée de ce bati agricole, la création de nouveaux logements n’est pas
envisageable.

Destination pressentie : Activités
Zone duPlu: A

Impact sur I’activité agricole

Le site d’exploitation dans lequel est implanté le batiment est pérenne. La description figure sur la fiche du
«Site agricole n°13».

Les prescriptions spécifiques du reglement du Plu liées a ces batiments imposent que le changement de des-
tination protége I'activité agricole.

Le propriétaire exploitant a exprimé le souhait de pouvoir héberger des activités économiques autres qu’agri-
coles (artisans, entrepdt...) pour pouvoir conserver en bon état ces batiments a valeur patrimoniale.
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Batiment CD7

La localisation du batiment pouvant changer de destination figure sur le plan de zonage.

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 Google 50 m

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 20 m
Google
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Justification de la possibilité de changement de destination

Batiment marquant I'entrée nord ouest du bourg.

Batiment marquant le front de la rue André-Thome (rue principale du bourg supportant un trafic automobile
soutenu)

Batiment agricole traditionnel a valeur patrimoniale.

Batiment de moins en moins adapté a I'activité agricole, notamment du fait du gabarit des engins.

Le changement de destination facilitera le maintien en état.

Peu probable que ce batiment devienne un logement, mais le Plu le permet, puisque le secteur est dans le
bourg.

Destination pressentie : Activités
Zone duPlu: A

Impact sur I’activité agricole

Le site d’exploitation dans lequel est implanté le batiment est pérenne. La description figure sur la fiche du
«Site agricole n°15».

Les prescriptions spécifiques du reglement du Plu liées a ces batiments imposent que le changement de des-
tination protége I'activité agricole.
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Batiment CD8

La localisation du batiment pouvant changer de destination figure sur le plan de zonage.

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 Google 20 m

Date de I'image : oct. 2010 © 2017 Google

Justification de la possibilité de changement de destination

Batiment agricole traditionnel a valeur patrimoniale.

Batiment de moins en moins adapté a I'activité agricole, notamment du fait du gabarit des engins.

Le changement de destination facilitera le maintien en état.

Peu probable que ce batiment devienne un logement, mais le Plu le permet, puisque le secteur est au coeur
du hameau.

Destination pressentie : Activités
Zone duPlu: A

Impact sur I’activité agricole

Le site d’exploitation dans lequel est implanté le batiment est pérenne. La description figure sur la fiche du
«Site agricole n°21».

Les prescriptions spécifiques du réglement du Plu liées a ces batiments imposent que le changement de des-
tination protége l'activité agricole.
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Batiment CD9

La localisation du batiment pouvant changer de destination figure sur le plan de zonage.

Images ©2017 Google, Données cartographiques ©2017 Google 20 m

Justification de la possibilité de changement de destination

Batiment agricole traditionnel marquant I'alignement dans un secteur visible par les automobilistes, feu trico-
lore proche.

Batiment pouvant facilement devenir un petit gite ou chambre d’hbtes.

Batiment de moins en moins adapté a I'activité agricole, notamment du fait du gabarit des engins.

Le changement de destination facilitera le maintien en état.

Peu probable que ce batiment devienne un logement, mais le Plu le permet, puisque le secteur est au coeur
du hameau.

Destination pressentie : Activités
ZoneduPlu: A

Impact sur I’activité agricole

Le site d’exploitation dans lequel est implanté le batiment est pérenne. La description figure sur la fiche du
«Site agricole n°10».

Les prescriptions spécifiques du reglement du Plu liées a ces batiments imposent que le changement de des-
tination protége I'activité agricole.
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Justifications des prescriptions figurant au reglement

Dispositions générales et caractére de la zone (chapeau de chaque zone)

Les précisions liées a l'application de I'article R151-21 ont pour objectifs de maitriser I'implantation des
constructions sur chaque lot en cas de division traduisant les orientations Maitriser la croissance démogra-
phique et Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine du Padd.
Cela permettra de plus de limiter 'imperméabilisation, d’assurer le cas échéant I'assainissement autonome
dans de bonnes conditions et d’offrir plus de parties plantées et arborées dans le bourg et hameaux assurant
ainsi une meilleure insertion paysagére des constructions ; afin de ne pas produire d’'incongruités entre re-
glement écrit et orientations d’'aménagement et de programmation, les secteurs concernés sont exonérés de
cette régle.

Certains risques affectant le territoire —par exemple celui lié a la présence de cavités souterraines— sont réca-
pitulés aux dispositions générales de fagon a avertir les pétitionnaires et a limiter les atteintes aux personnes,
aux biens et a I'environnement.

Un lexique est ajouté au reglement pour le préciser, pour lever au mieux toute ambiguité lors de I'instruction
des autorisations d’'urbanisme et pour éclairer autant le pétitionnaire que I'instructeur. Ce sont les mémes pré-
occupations qui ont présidé a définir les «sites urbains constitués» aux dispositions générales.

Précisons que d’'une fagon générale le plan local d’'urbanisme intégre la notion de paysage telle que définie par
la convention de Florence en passant d’'une logique de protection des paysages remarquables a une logique
de protection de tous les paysages y compris ordinaires, ces derniers faisant la richesse de la commune (et
du parc auquel elle adhére) et méritent considération et protection.

Les dispositions générales précisent également les prescriptions générales a toutes les zones relatives aux
documents de portée juridiques supérieure tels que le Pduif, le Sdage..., les prescriptions relatives aux aux
espaces classés et a la forét de protection pour tenir compte des recommandations du centre régional de la
propriété forestiére.

Chapitre 1 - Affectation des sols et destination des constructions

Articles 1 et 2 - constructions, usages des sols et natures d’activités interdits et occupations et utilisa-
tions du sol soumises a conditions

En Ua, Uh, ces articles limitent les occupations et utilisations du sol pouvant entrainer des nuisances in-
compatibles avec la proximité des zones habitées ou qui sont prévues dans d’autres parties de la commune
voire du territoire intercommunal (industries, activités bruyantes ou nuisantes, grands équipements collectifs,
camping ...) ; certaines de ces interdictions découlent aussi de la nécessaire préservation de la biodiversité
développée a l'orientation Des secteurs doivent étre strictement protégés compte tenu des enjeux forts qu’ils
représentent du Padd. Sont également interdits le remblaiement de toutes les mares et autres mouilléres ainsi
gu’en zones A et N des zones humides, ces interdictions découlant en droite ligne de I'orientation Participer au
maintien de la biodiversité par la prise en compte des trames verte et bleue du Padd et des objectifs du Sage
et de plus il est patent que les fossés et les mares jouent un réle non négligeable dans la gestion des eaux de
ruissellement ; les dépbts de véhicules hors d’'usage, tout ce qui est lié aux caravanes et a des occupations et
utilisations du sol incompatibles avec la protection paysagére et patrimoniale, ces interdictions découlant en
droite ligne de I'orientation Participer au maintien de la biodiversité par la prise en compte des trames verte et
bleue du Padd.

Des conditions sont énoncées pour certaines occupations et utilisations du sol, en particulier I'activité agricole
et économique au sens large, de fagon que ces constructions s’inserent a la fois en termes d’aspect et de
nuisance, cela d’une part pour préserver la tranquillité du bourg et des hameaux concernés et d’autre part
pour traduire I'orientation Dynamiser I'activité économique et le numérique du Padd. Toujours dans la méme
optique, certaines occupations et utilisations du sol sont assorties de conditions pour préserver la qualité
paysagere et architecturale du bourg et des secteurs concernés : par exemple les caravanes en hivernage.
D’une fagon générale les interdictions ou les conditions sont édictées pour respecter la charte du parc naturel ;
certaines conditions sont émises par volonté d’'étre compatible avec le Scot et le Sdrif, il en est ainsi des « sites
urbains constitués ».

Les principes qui découlent des orientations d’aménagement et de programmation pour les terrains concernés
sont rappelés de facon a assurer la cohérence entre tous les éléments du plan local d’'urbanisme et traduisent
les orientation Maitriser la croissance démographique, Diversifier I'offre de logements et Modérer la consom-
mation d’espace du Padd.

En Ue, ces articles restreignent les occupations et utilisations du sol aux équipements collectifs au sens large
ainsi qu'au logement locatif cela pour traduire I'orientation Adapter I'offre d’équipements collectifs, améliorer
leur acces et l'orientation Diversifier I'offre de logements du Padd.

En Ux, ces articles limitent la constructibilité car il s’agit d’activités économiques qu’il convient de protéger des
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tiers ne fat-ce que pour permettre a terme une évolution facile ou I'activité économique reste prioritaire, sachant
gu’une habitation peut toujours étre acquise par un tiers et qu’ensuite ce logement empéche ou géne toute
évolution de l'activité. Ces restrictions traduisent I'orientation Développer l'activité a la mesure de Sonchamp
du Padd et prennent en compte la situation existante, la zone Ux étant calquée sur les terrains aujourd’hui
dévolus a l'activité et qu’il convient de préserver pour I'emploi qu’ils induisent actuellement ou potentiellement.
Elle tient également compte de périmétres de sécurité autour du silo situé au nord de Greffiers.

En A, ces articles transcrivent les seules occupations et utilisations du sol autorisées par la loi de fagcon a pré-
server l'activité agricole en traduction de l'orientation Conforter I’agriculture, pilier de l'identité et de I'économie,
favoriser sa diversification, du Padd. L'évolution du bati non agricole et le changement de destination sont
autorisés et assortis de conditions a la fois pour traduire I'orientation Conforter I'agriculture, pilier de l'identité
et de 'économie, favoriser sa diversification, et pour traduire I'orientation Modérer la consommation d’espace
du Padd. Le nombre de logements autorisés dans les batiments agricoles dans lesquels ce changement de
destination est autorisé permet d’éviter de porter atteinte aux caractéristiques traditionnelles des sites (limiter
notamment le nombre d’ouvertures dans les fagades et en toiture), et de ne pas faire exploser le nombre d’ha-
bitants dans les hameaux.

Certaines constructions et installations sont autorisées si elles sont nécessaires aux services publics ou d’in-
térét collectif, sous les réserves imposées par la loi, cela afin de traduire cette méme orientation Adapter I'offre
d’équipements collectifs, améliorer leur accés du Padd sans oublier I'orientation Dynamiser I'activité écono-
mique et le numérique afin de permettre un développement harmonieux de la commune. Les affouillements et
exhaussements du sol sont soumis a conditions, pour d’évidentes raisons de préservation du paysage, pour
garantir le maintien d’'un paysage ordinaire de qualité, tout cela concourant a traduire I'orientation Participer
au maintien de la biodiversité par la prise en compte des trames verte et bleue du Padd. N’oublions pas que
si la région naturelle est celle du Hurepoix, dans I'atlas des paysages il est montré que Sonchamp est située
a la frontiére de deux unités paysageres, la Petite Beauce et la forét de Rambouillet ce qui fait une bonne part
de l'intérét de ce paysage de transition.

Les restrictions qui affectent le secteur Ap découlent de cette méme volonté de préserver un paysage ordi-
naire, dont des vues particulierement emblématiques, décelées comme telles par le diagnostic, tout en tradui-
sant l'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine
du Padd.

Pour répondre a I'article L151-12 du code de 'urbanisme, I'emprise au sol des constructions autres qu’agri-
coles est limitée. Sur le fond cela permet également de limiter le mitage de la zone agricole.

En N ces articles n’autorisent que certaines occupations et utilisations du sol, de fagon restreinte, afin de pré-
server le caractére naturel du site. Ainsi ne sont autorisés sous conditions, et cela afin de préserver la qualité
de ce paysage rural et forestier, néanmoins fragile et beau, que les constructions, installations et aménage-
ment liées a la forét, a I'entretien de la nature tout cela afin de préserver le cadre de vie, ces restrictions dé-
coulant en droite ligne de l'orientation Prendre en compte I'exploitation forestiére, en valoriser les co-produits
du Padd. Les constructions a destination agricole se voient assorties de conditions découlant en droite ligne
de l'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine
du Padd et de l'orientation Participer au maintien de la biodiversité par la prise en compte des trames verte
et bleue. Les autres occupations et utilisations du sol soumises a condition le sont pour ces mémes raisons
de préserver le paysage ordinaire ou non, pour préserver la biodiversité, pour préserver les vues lointaines,
traduisant les mémes orientations du Padd Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son
paysage, son patrimoine du Padd et Participer au maintien de la biodiversité par la prise en compte des trames
verte et bleue, sans compter la mise en ceuvre localement de la charte du parc. Les secteurs de la zone N sont
I'objet de restrictions d’occupation du sol trés strictes pour tenir compte de différentes protections existantes
et pour mettre en ceuvre la politique communale exposée au Padd. Ainsi, le secteur Nc est-il voué au camping
existant et le secteur Npa au parc animalier existant, afin de traduire I'orientation du Padd Développer le tou-
risme ; le secteur Ne n'accepte en gros que des constructions et équipements collectifs et notamment ceux
liés au domaine de Pinceloup et aux équipements techniques communaux tout cela pour concrétiser I'orien-
tation Adapter I'offre d’équipements collectifs, améliorer leur accés. Quant au secteur Nj, le peu d’occupation
et utilisation du sol autorisé permet de traiter paysagérement les franges du bourg et des hameaux la ou c’est
possible, cela permet de qualifier le paysage de tous les jours et néanmoins offre quelques possibilités de
ranger le matériel de jardinage, ces restrictions découlant de I'orientation Cimenter l'identité de la commune
autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine du Padd.

Dans chacune des zones et secteurs concernés sont pris en compte par le biais soit des dispositions géné-
rales, soit de conditions ou d’interdictions figurant aux articles 1 et 2 :

- les éléments de patrimoine identifiés (articles L.151-19 et 151-23 du code de l'urbanisme) qui nécessitent
une protection (instauration d’un permis de démolir, ou d’'une déclaration préalable en cas de modification)
cela afin de conserver ces éléments patrimoniaux qui font le caractere particulier et I'ambiance de la com-
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mune, son paysage ordinaire ; de plus ces conditions sont édictées pour tenir compte de la charte du parc et
pour traduire les orientations du Padd Développer le tourisme et Le patrimoine bati.

- la protection des lisieres des massifs forestiers de plus de 100 hectares pour en préserver la biodiversité inté-
grant ainsi cette méme orientation Participer au maintien de la biodiversité par la prise en compte des trames
verte et bleue du Padd et des dispositions issues du Sdrif 2030;

-I'insertion au reglement écrit du rappel des orientations d’'aménagement et de programmation permet la cohé-
rence des aménagements et de la mise en place du plan local d’'urbanisme en assurant une logique générale
que ne pourrait faire le seul réglement écrit. Ainsi est traduite I'orientation Modérer la consommation d’espace
du Padd.

Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Cet article est réglementé en Ua, Ue, Uh de fagon a traduire I'orientation Diversifier I'offre de logements du
Padd : en effet, est exigée une proportion, variant suivant les zones, de logements locatifs sociaux afin de
favoriser le «parcours résidentiel». De plus, en Ua, le changement de destination de certaines parties de
constructions est limité a des destinations précises cela afin de traduire différentes orientations du Padd :
Dynamiser le centre bourg, Dynamiser I'activité économique et le numérique, Adapter I'offre d’équipements
collectifs, améliorer leur acces et Adapter 'offre d’équipements collectifs, améliorer leur acces.

Chapitre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Articles 4 - Volumétrie et implantation des constructions

Article 4-1 (implantation par rapport aux voies et emprises publiques)

En Ua, cet article exprime I'obligation d’'implanter les constructions nouvelles a I'alignement de fagon a conser-
ver le caractere du centre bourg et a étre respectueux des formes urbaines traditionnelles intégrant ainsi
I'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine du
Padd.

En Ue, cet article n’est pas réglementé afin que le caractére spécifique des constructions et installations né-
cessaires aux services publics —usage purement technique, usage officiel, usage collectif— puisse étre affirmé.
En Uh, cet article exprime la possibilité d'implanter les constructions nouvelles soit a I'alignement soit en recul
par rapport de fagon a pouvoir densifier coté rue cette zone constituée principalement d’habitat résidentiel de
type pavillonnaire implanté en recul, ces exigences intégrant ainsi I'orientation Modérer la consommation d’es-
pace du Padd. De plus, afin de préserver des espaces peu ou pas imperméabilisés, des terrains ou la nature
domine, des secteur arborés, un recul maximum est impose, lequel en réalité limite peu le droit a construire
vu la configuration du parcellaire, mais permet néanmoins de préserver des «interfaces» entre bourg et cam-
pagne favorables a préserver des transitions paysageres (suivant en cela I'orientation Cimenter I'identité de
la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine du Padd), pour prendre en compte la
richesse de la biodiversité forcément présente dans ces milieux de transition et pour assurer une préservation
du paysage «ordinaire». De plus, de rares secteurs sont conditionnés a une zone adificandi cela de fagon
a préserver la forme urbaine de ces parcelles et a permettre une densification sans perte de qualité de vie.
Notons qu’en Uha, cette zone adificandi traduit les dispositions du récent permis d’aménager et permet de
les inscrire au document d’'urbanisme pour préserver les droits a construire acquis. D’une fagon générale, la
zone &dificandi est justifiée par le fait qu’il n’est pas d’intérét collectif d’augmenter le nombre de logements
dans les hameaux, qu’il n’est pas d’intérét collectif d’augmenter le nombre de logements car la proportion de
logements locatifs réalisés par un prét aidé de I'Etat devra augmenter d’autant ; qu'il est nécessaire de préser-
ver des parties plantées et arborées dans les hameaux ; qu’il est important de préserver dans ces hameaux
une densité plus faible qu’ailleurs ; qu'il est important de conserver dans ces hameaux des parcelles assez
vastes car elles participent au maintien de la biodiversité ; enfin ces parcelles ne sont pas contraintes comme
la plupart des hameaux par les lisiéres et cela procede d’une certaine équité.

En Ux, cet article n’est pas réglementé afin que le caractere spécifique des constructions et installations
nécessaires aux activités économiques ne puisse étre contrecarré par des régles trop stéréotypées, les
constructions étant tres diverses : commerce, silo, industrie... notamment. Cette absence de régle procede
découle également de la volonté de ne pas gaspiller I'espace, principe fondamental par les temps qui courent,
la ressource de I'espace n’étant pas renouvelable. Cette disposition découle aussi de I'orientation Développer
I'activité a la mesure de Sonchamp du Padd.

En A, cet article exprime I'obligation d’implanter les constructions nouvelles en recul par rapport a I'alignement
des routes départementales, cela afin globalement de préserver ces axes routiers. Cet article n’est pas ré-
glementé par rapport aux autres voies. Par rapport aux autres voies, il est précisé qu'il pourra étre demandé
un recul, ce qui sera fonction des dispositions des articles R 111-5 et -6. Ces régles découlent de I'orientation
Développer I'activité a la mesure de Sonchamp du Padd et elles sont sous-tendues par la nécessité de ne plus
gaspiller I'espace, volonté qui irrigue 'ensemble du Padd, sans néanmoins sacrifier la sécurité et la visibilité
routiéres.
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En N, cet article exprime l'obligation d’'implanter les constructions nouvelles en recul par rapport a I'alignement
des routes départementales, cela afin globalement de préserver ces axes routiers ; par rapport aux autres
voies, un recul, trés nettement moindre, est néanmoins exigé afin de permettre un raccordement au terrain
naturel plus aisé et pour permettre des plantations, dispositifs qui ont semblé nécessaires dans une zone ou
la prise en compte du paysage est primordiale. De plus, en Nj, le recul est supérieur cela afin d’éviter des
franges urbaines disgracieuses, les quelques constructions autorisées dans ce secteur de jardin étant de la
sorte plus facilement fondues dans le paysage. Toutes ces regles rejoignent les dispositions de la charte du
parc et l'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patri-
moine du Padd.

Dans I'ensemble des zones concernées, des assouplissements sont prévus pour I'évolution des constructions
existantes, ce qui permet de répondre a I'orientation Modérer la consommation d’espace du Padd en permet-
tant ainsi une économie d’espace voire 'économie d’énergie (en tenant compte de Iisolation par I'extérieur) et
une densification plus cohérente, une construction pouvant étre adaptée a de nouvelles destinations ou a de
nouveaux usages (agrandissement d’'une famille, extension d’une activité...).

Dans I'ensemble des zones concernées, lorsqu’une orientation d’aménagement et de programmation est
proposée, dans ce cas il n’est pas fixé de regle au réglement écrit afin que seuls les principes de I'orientation
d’aménagement et de programmation s’appliquent évitant ainsi tout hiatus entre deux dispositions, cela tradui-
sant parfaitement les orientations Modérer la consommation d’espace, Maitriser la croissance démographique
et Diversifier I'offre de logements du Padd. Il s’agit aussi d’assurer sans heurt la cohérence des principes pour
une urbanisation coordonnée.

Dans I'ensemble des zones concernées, cet article permet (ou n’'impose rien) des dispositions différentes pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou pour les ouvrages techniques néces-
saires au fonctionnement des réseaux collectifs, afin que le caractere spécifique de ces constructions —usage
purement technique, usage officiel, usage collectif— puisse étre affirmé. Il en va ainsi d’un transformateur
électrique, d’'un équipement scolaire ou sportif traduisant I'orientation Adapter I'offre d’équipements collectifs,
améliorer leur acces du Padd.

Article 4-2 (implantation par rapport aux limites séparatives)

En Ua, Uh cet article laisse la possibilité d’édifier les constructions soit en contiguité d’'une limite séparative,
soit en retrait, ce dernier étant moindre pour certaines occupations et utilisations du sol telles les annexes,
I'objectif étant de rester dans les formes urbaines existantes et de permettre cependant une densification
sensible en évitant les régles inutilement strictes et inadaptées. Ces dispositions traduisent les orientations
Modérer la consommation d’espace, Maitriser la croissance démographique et Diversifier I'offre de logements
du Padd. En autorisant la mitoyenneté cela permet de satisfaire plus aisément aux exigences de la réglemen-
tation thermique 2012. Un retrait plus important est fixé lorsque la construction comporte des baies cela afin
de préserver l'intimité et la qualité de vie des parcelles et traduisant I'orientation Modérer la consommation
d’espace du Padd.

En Ue, Ux, cet article impose des retraits plus importants en fonction de la hauteur de la construction a édifier,
tout bonnement pour limiter les ombres portées sur les parcelles voisines, évitant ainsi de limiter les apports
solaires directs aux fonds voisins. Ces regles malgré tout relativement peu contraignantes permettent de
mettre en musique l'orientation Adapter I'offre d’équipements collectifs, améliorer leur acces du Padd.

En A, cet article réglemente les retraits en fonction des hauteurs des constructions a édifier : il s’agit de limiter
les nuisances pouvant étre induites par différentes constructions sur les fonds voisins suivant en cela l'orien-
tation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine du Padd.
En N, cet article permet que les constructions puissent s’installer en limite ou en retrait a I'exception du sec-
teur Nj qui impose l'implantation en retrait vis-a-vis des zones agricole et naturelle fout simplement pour tenir
compte de l'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son pa-
trimoine du Padd, en préservant les franges ou les interfaces ville-campagne, tout bénéfice pour le paysage
ordinaire et la biodiversité qui trouve la des refuges idéaux.

Dans I'ensemble des zones concernées, des assouplissements sont prévus pour I'évolution des constructions
existantes, ce qui permet de répondre a l'orientation Modérer la consommation d’espace du Padd en permet-
tant ainsi une économie d’espace voire 'économie d’énergie (en tenant compte de I'isolation par I'extérieur) et
une densification plus cohérentes, une construction pouvant étre adaptée a de nouvelles destinations ou a de
nouveaux usages (agrandissement d’'une famille, extension d’une activité...).

Dans I'ensemble des zones concernées, lorsqu’une orientation d’aménagement et de programmation est
proposée, dans ce cas il n’est pas fixé de regle au réglement écrit afin que seuls les principes de I'orientation
d’aménagement et de programmation s’appliquent évitant ainsi tout hiatus entre deux dispositions, cela tradui-
sant parfaitement les orientations Modérer la consommation d’espace, Maitriser la croissance démographique
et Diversifier I'offre de logements du Padd. Il s’agit aussi d’assurer sans heurt la cohérence des principes pour
une urbanisation coordonnée.
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Dans I'ensemble des zones concernées, cet article permet (ou n’'impose rien) des dispositions différentes pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou pour les ouvrages techniques néces-
saires au fonctionnement des réseaux collectifs, afin que le caractere spécifique de ces constructions —usage
purement technique, usage officiel, usage collectif— puisse étre affirmé. Il en va ainsi d’un transformateur
électrique, d’un équipement scolaire ou sportif traduisant I'orientation Adapter I'offre d’équipements collectifs,
améliorer leur acces du Padd.

Dans I'ensemble des zones concernées, cet article impose un retrait minimal le long des cours d’eau pour
préserver a la fois le milieu aquatique et la vie sur la berge de la riviere, pour préserver les personnes et les
biens du risque d’inondation et pour traduire l'orientation Participer au maintien de la biodiversité par la prise
en compte des trames verte et bleue du Padd. Il en va de méme par rapport aux deux cours d’eau sujets a
inondation, la Rémarde et la Drouette auprés desquels un retrait plus significatif est exigé, pour les mémes
raisons de préservation des personnes, des biens et de I'environnement.

Articles 4-3 (implantation des constructions sur une méme parcelle)

Cet article est réglementé en zones Uh : c’est une exigence visant a préserver intimité et qualité de vie, et
découlant en droite ligne de orientation Modérer la consommation d’espace du Padd ; il s’agit aussi de limiter
'imperméabilisation des sols ce qui découle aussi de la volonté de préserver le caractere naturel et planté du
bourg et des hameaux (des iles arborées dans le plateau agricole) ainsi que pour préserver la biodiversité.
Limiter 'imperméabilisation des sols suit les prescriptions du schéma d’aménagement et de gestion des eaux
(Sage) Nappe de Beauce et des milieux aquatiques associés et du Sage Orge-Yvette. Enfin, la regle est tour-
née de fagon a favoriser les parcelles de superficie contenue orientant ainsi vers une densification cohérente
et traduisant I’ orientation du Padd Modérer la consommation d’espace.

Lorsqu’une orientation d’aménagement et de programmation est proposée, dans ce cas il n’est pas fixé de
régle au réglement écrit afin que seuls les principes de I'orientation d’aménagement et de programmation s’ap-
pliquent évitant ainsi tout hiatus entre deux dispositions, cela traduisant parfaitement les orientations Modérer
la consommation d’espace, Maitriser la croissance démographique et Diversifier I'offre de logements du Padd.
Il s’agit aussi d’assurer sans heurt la cohérence des principes pour une urbanisation coordonnée.

Article 4-4 (emprise au sol)

En Ua, Uh, cet article est réglementé de fagon a maitriser la densification des terrains en préservant des es-
paces non imperméabilisés, maintenant un aspect arboré au bourg et aux hameaux, préservant par la méme
la «nature en ville», ces exigences traduisent Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités :
son paysage, son patrimoine du Padd. Cette limitation de 'imperméabilisation découle aussi de la volonté de
préserver le caractére naturel ainsi que pour préserver la biodiversité et limiter 'imperméabilisation des sols
suivant en cela les prescriptions du schéma d’aménagement et de gestion des eaux (Sage) Nappe de Beauce
et des milieux aquatiques associés et du Sage Orge-Yvette sans parler de I'orientation Participer au maintien
de la biodiversité par la prise en compte des trames verte et bleue du Padd. La gradation entre Ua et Uh, par
exemple, permet de mettre en ceuvre l'orientation Dynamiser le centre bourg du Padd.

En Ux, cet article est réglementé de fagon a éviter que les véhicules légers et les poids lourds n’occupent
inddment le domaine public en y stationnant ou en y effectuant leurs manceuvres, la limitation d’emprise per-
mettant de réaliser stationnements et aires d’évolution a I'intérieur de la parcelle, évitant ainsi tout dommage
aux voiries publiques. Ces regles prennent en compte de fagon habile I'orientation Développer l'activité a la
mesure de Sonchamp du Padd ; elles permettent aussi, par ricohcet, de traduire I'orientation Favoriser les
modes de déplacements doux du Padd, en limitant dans la mesure du possible le mélange des circulations
douces et I'évolution des véhicules liée aux entreprises.

Dans les zones concernées, des assouplissements sont prévus pour I'évolution des constructions existantes,
ce qui permet de répondre a l'orientation Modérer la consommation d’espace du Padd en permettant ainsi
une économie d’espace et une densification plus cohérentes, une construction pouvant étre adaptée a de
nouvelles destinations ou a de nouveaux usages (agrandissement d’une famille, extension d’une activité...).
En zone N, les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (ces fameux «Stecal») sont objet de regle
tout bonnement parce que la loi 'impose (capacité d’accueil limitée) et parce qu'’il s’agit de préserver la forét,
le paysage, la biodiversité, le caractére permeéable des sols, fout en permettant la traduction d’orientations du
Padd telles que Développer le tourisme, et Adapter I'offre d’équipements collectifs, améliorer leur acces.
Lorsqu’une orientation d’'aménagement et de programmation est proposée, dans ce cas il n’est pas fixé de
régle au réglement écrit afin que seuls les principes de I'orientation d’aménagement et de programmation s’ap-
pliquent évitant ainsi tout hiatus entre deux dispositions, cela traduisant parfaitement les orientations Modérer
la consommation d’espace, Maitriser la croissance démographique et Diversifier I'offre de logements du Padd.
Il s’agit aussi d’assurer sans heurt la cohérence des principes pour une urbanisation coordonnée.

Dans I'ensemble des zones concernées, cet article permet (ou n’'impose rien) des dispositions différentes pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou pour les ouvrages techniques néces-
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saires au fonctionnement des réseaux collectifs, afin que le caractere spécifique de ces constructions —usage
purement technique, usage officiel, usage collectif— puisse étre affirmé. Il en va ainsi d’un transformateur
électrique, d’'un équipement scolaire ou sportif traduisant I'orientation Adapter I'offre d’équipements collectifs,
améliorer leur acces du Padd.

Article 4-5 (hauteur des constructions)

En zones Ua, Uh, I'objectif est que les nouvelles constructions restent dans les gabarits actuels pour respecter
le caractére des lieux, pour s’inscrire dans un objectif de préservation du centre bourg et des hameaux autour
des édifices repéres telles I'église Saint-Georges, les chapelles voire certains corps de ferme. Cette regle est
la traduction de l'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son
patrimoine du Padd. L'expression de la régle en niveaux et comble réduit de facto la hauteur des constructions
d’'un niveau s'il s’agit de constructions couvertes en terrasses, cela pour s’inscrire en les respectant dans les
volumes des constructions du centre bourg et des hameaux, et pour respecter les principes a la fois de la
charte du parc et de permettre néanmoins une architecture d’expression contemporaine qui puisse s’insérer
sans heurt dans un paysage naturel et bati avec discrétion. Certaines constructions telles les annexes se
voient imposer une régle plus contraignante : souvent disposées en limite séparative, limiter leur hauteur
permet de limiter les pertes d’ensoleillement a la fois en termes de qualité de vie et d’apport solaire direct aux
constructions voisines. Notons qu’en Uha, la Iégére variation affichée traduit les dispositions du récent permis
d’aménager et permet de les inscrire au document d’urbanisme pour préserver les droits a construire acquis ;
ce sont les mémes raisons qui ont présidé aux variations prescrites au secteur Uhc afin de permettre le projet
de renouvellement urbain de La Huniére dans de bonnes conditions, traduisant les orientations Modérer la
consommation d’espace et Diversifier I'offre de logements du Padd.

En Ux la hauteur est fixée en hauteur absolue et non en niveaux pour tenir compte de la spécificité de ces
zones ; limiter la hauteur a permis de traduire I'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses
singularités : son paysage, son patrimoine du Padd tout en tenant compte de 'orientation Développer I'activité
a la mesure de Sonchamp.

En A, cet article ne réglemente pas les constructions agricoles au sens strict, cela pour intégrer I'orientation
Conforter I'agriculture, pilier de I'identité et de 'économie, favoriser sa diversification du Padd tout en imposant
des mesures d’insertion paysagére, comme il est normal quand une collectivité adhére a un parc naturel et
quand elle indique l'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage,
son patrimoine a son Padd. Cette méme orientation préside au maintien des secteurs de point de vue. Quant
a la limitation de la hauteur des logements de fonction (habitations autorisées en zone agricole), elle procede
de la nécessité de préserver la terre agricole en tant qu’outil de travail et support de richesse économique, en
y limitant la présence de tiers non agriculteurs.

En N, cet article réglemente les hauteurs en secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (ou «Stecal»)
tout bonnement parce que la loi 'impose (capacité d’accueil limitée) et parce qu’il s’agit de préserver la forét,
le paysage, la biodiversité, tout en permettant la traduction d’orientations du Padd telles que Développer le
tourisme, et Adapter I'offre d’équipements collectifs, améliorer leur accés. L’orientation Cimenter l'identité de la
commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine du Padd préside au maintien des secteurs
de point de vue.

Dans les zones concernées, cet article impose une hauteur de plancher minimale par rapport aux deux cours
d’eau sujets a inondation, la Rémarde et la Drouette cela pour d’évidentes raisons de préservation des per-
sonnes, des biens et de I'environnement.

Dans I'ensemble des zones concernées, des assouplissements sont prévus pour I'évolution des constructions
existantes, ce qui permet de répondre a I'orientation Modérer la consommation d’espace du Padd en permet-
tant ainsi une économie d’espace voire I'économie d’énergie (en permettant des volumes plus fonctionnels et
plus économes en énergie a des constructions existantes) et une densification plus cohérentes, une construc-
tion pouvant étre adaptée a de nouvelles destinations ou a de nouveaux usages (agrandissement d’'une fa-
mille, extension d’'une activité...).

Dans I'ensemble des zones concernées, cet article permet (ou n’'impose rien) des dispositions différentes pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou pour les ouvrages techniques néces-
saires au fonctionnement des réseaux collectifs, afin que le caractere spécifique de ces constructions —usage
purement technique, usage officiel, usage collectif— puisse étre affirmé. Il en va ainsi d’un transformateur
électrique, d’'un équipement scolaire ou sportif traduisant I'orientation Adapter I'offre d’équipements collectifs,
améliorer leur acces du Padd.

Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Article 5-1 (aspect extérieur constructions nouvelles et bati existant)

Préambule: «La qualité des paysages urbains et ruraux constitue un élément déterminant de I'’harmonie
de notre cadre de vie. Chaque projet, important ou modeste, fagonne par sa nature et son impact propre,
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mais aussi par ses éléments d’accompagnement (clétures, plantations, voies d’acces...), I'évolution de notre
environnementy». (in «Fiche conseil sur le volet paysager» publiée sur le site du ministere de la Culture).
Rajoutons aux éléments d’accompagnement précédemment cités les mouvements de terrain, les déblais et
remblais, tout ce qui concourt a ce que la construction et ses prolongements tels que terrasses, acces, sta-
tionnements... s’adaptent au terrain naturel. Les regles édictées par les articles 5 traduisent cette volonté de
préservation de la qualité des paysages, d’harmonie du bati et du naturel a laquelle concourra également la
discrétion des constructions installées dans un cadre paysager, naturel et patrimonial, consacré par 'adhésion
au parc naturel, cadre qu’il convient de préserver tous les jours.

Dans toutes les zones, cet article édicte des prescriptions générales qui découlent directement de I'apparte-
nance a un environnement paysager patrimonial (parc naturel de la haute vallée de Chevreuse, protections
natura 2000, forét de protection, périmétres au titre des monuments historiques, site inscrit de la vallée de la
Rémarde...) et fragile tant par ses lignes tendues (sur le plateau agricole) que par les vues plongeantes qu'il
permet (du plateau vers le bourg par exemple, de nombreuses vues en contre-plongée étant offertes). Ces
prescriptions générales traduisent aussi les orientations Cimenter l'identité de la commune autour de ses sin-
gularités : son paysage, son patrimoine, et Développer le tourisme du Padd.

En Ua, Uh, cet article réglemente les pentes et les matériaux des couvertures, précise des exigences pour
les panneaux solaires et photovoltaiques, réglemente les ouvertures en toiture comme en fagade, prescrit les
couleurs et les matiéres a mettre en ceuvre pour les couvertures et les facades... Cet article émet des regles
en vue de la préservation des caractéristiques du bati existant en cas de réhabilitation. Toutes ces exigences,
outre qu’elles sont motivées par la volonté des élus de préserver le paysage et le caractére des parties
construites ou non et de préserver I'aspect homogéne d’un bourg et de hameaux qui sont pergus soit comme
de beaux bourgs beaucerons ou un bourg de vallée, traduisent les orientations Cimenter l'identité de la com-
mune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine, et Développer le tourisme du Padd. C’est pour
préserver pour continuer a produire un paysage urbain de belle qualité, évitant la vue sur tous les appendices
disgracieux et sans rapport avec le terroir que certains dispositifs devront étre rendus invisibles du domaine
public. En Uhc, la spécificité de ce secteur de renouvellement urbain, La Huniére, est prise en compte pour
réaliser une opération cohérente dans de bonnes conditions d’insertion paysagére et d’adaptation au terrain,
traduisant les orientations Modérer la consommation d’espace et Diversifier I'offre de logements du Padd sans
oublier la nécessaire préservation du paysage, de ses franges et de I'insertion dans un tissu bati.

En Ue et Ux, cet article s’adapte au caractere de ces zones spécialisées traduisant I'orientation Adapter I'offre
d’équipements collectifs, améliorer leur acces du Padd tout en tenant compte de I'orientation Développer I'ac-
tivité a la mesure de Sonchamp. Cet article n’en est pas moins sous-tendu par I'orientation transversale du
Padd Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine.

En A et N, cet article impose des prescriptions générales afin de s’adapter a la diversité des cas possibles,
d’une part, et pour tenir compte du fait que dans ces zones le droit a construire est trés limité et spécialisé ;
les prescriptions émises le sont pour traduire I'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses
singularités : son paysage, son patrimoine du Padd. Cette spécialisation des zones est traduite par des regles
spécifiques pour les constructions agricoles, en vertu de l'orientation Conforter I'agriculture, pilier de l'identité
et de I'économie, favoriser sa diversification du Padd, et pour les constructions de logements de fagon a main-
tenir un paysage de qualité, qu’il soit, ce paysage, ordinaire ou remarquable.

Toujours en zone A, des régles précises sont édictées pour la préservation du bati agricole car il s’agit de
préserver ce patrimoine vernaculaire qui fait la richesse de la commune : la dispersion de ces construc-
tions emblématiques, souvent restées intactes et présentant une organisation tout a fait remarquable fait qu’il
convient de les préserver pour des raisons culturelles, historiques, techniques et architecturales. Ainsi autant
les pleins que les vides sont I'objet de mesures de bon sens en vue de leur permetire de poursuivre une vie
contemporaine tout en préservant ce qui fait leur intérét; les batiments comme les espaces les accompagnant
sont pris en compte. Tous ces éléments procédent de la charte du parc, of course, mais aussi de la traduction
d’orientations du Padd telles que Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage,
son patrimoine, ou Développer le tourisme.

Dans I'ensemble des zones concernées, lorsqu’une orientation d’aménagement et de programmation est
proposée, dans ce cas il n’est pas fixé de regle au réglement écrit afin que seuls les principes de I'orientation
d’aménagement et de programmation s’appliquent évitant ainsi tout hiatus entre deux dispositions, cela tradui-
sant parfaitement les orientations Modérer la consommation d’espace, Maitriser la croissance démographique
et Diversifier I'offre de logements du Padd. Il s’agit aussi d’assurer sans heurt la cohérence des principes pour
une urbanisation coordonnée.

Dans I'ensemble des zones concernées, cet article permet (ou n’'impose rien) des dispositions différentes pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou pour les ouvrages techniques néces-
saires au fonctionnement des réseaux collectifs, afin que le caractere spécifique de ces constructions —usage
purement technique, usage officiel, usage collectif— puisse étre affirmé. Il en va ainsi d’un transformateur
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électrique, d’'un équipement scolaire ou sportif traduisant I'orientation Adapter I'offre d’équipements collectifs,
améliorer leur acces du Padd voire Modérer la consommation d’espace en permettant la réaffectation de ba-
timents existants.

Article 6- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

En zones Ua, Uh, I'objectif de cet article est de conserver le caractére et I'identité du paysage de la commune
-plateau de type beauceron et vallées humides, patrimoine reconnu mais souvent ignoré car «ordinaire». Le
choix des clétures -murs, murets ou haies- le long du domaine public est formulé afin d’éviter la banalisation
des lieux et de renforcer a la fois la qualité de vie de 'occupant de la parcelle et celle des habitants a qui I'on
offre ainsi un paysage urbain contenu et identitaire. Toutes ces exigences sont motivées par la traduction de
I'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine du
Padd. De plus, ces exigences portées sur les clétures, les haies et les portails sont motivées par le fait que
cette limite entre domaines public et privé est importante, définit la qualité de I'espace collectif, exigences
sous-tendues par les mémes motivations que celles concernant le bati, objectif contenu dans le Padd. La pré-
servation des murs existants, éléments emblématique d’'un paysage rural et d’'une qualité de vie (sans parler
de faune et flore pariétales) traduit aussi la volonté de préserver le paysage ordinaire ; les mémes raisons
expliquent les conditions posées pour les éléments végétaux et écologiques repérés. Les clotures en limites
séparatives sont réglementées afin d’homogénéiser le paysage urbain, rappelons en effet que nombre des
secteurs urbanisés en particulier le bourg sont pergus depuis des points hauts ; certains dispositifs par trop
banaux sont exclus des possibilités tout cela par respect d’'un paysage de qualité et par adhésion a la charte
du parc ; certains dispositifs de cléture sont interdits de fagon a limiter les obstacles a la circulation de la petite
faune traduisant ainsi I'orientation du Padd Participer au maintien de la biodiversité par la prise en compte
des trames verte et bleue. L’exigence qu’une portion de la parcelle soit maintenue non imperméable et que
les aires de stationnement soient réalisées elles aussi en matériau perméable permet de s’inscrire dans les
prescriptions du Sage Nappe de Beauce et des milieux aquatiques associés et du Sage Orge-Yvette ; cela
tient compte également du caractére inondable notamment de la Rémarde.

Zone Ue, il est demandé d’accompagner les constructions par un projet de paysage (composition traitant des
volumes, des pleins, des vides, d’axes visuels etc.) et non d’un simple plan de plantation cela en vue d’assurer
l'insertion paysagere et traduisant I'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités :
son paysage, son patrimoine du Padd.

Zone Ux, il est demandé d’accompagner les constructions par un projet de paysage (composition traitant des
volumes, des pleins, des vides, d’axes visuels etc.) et non d’un simple plan de plantation cela en vue d’assurer
l'insertion paysagere et traduisant I'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités :
son paysage, son patrimoine du Padd ; ces mémes raisons prévalent pour la qualité des clétures, la commune
estimant qu’'une zone d’activité économique ne doit pas étre un repoussoir et qu'il est heureux autant pour
les utilisateurs de ces espaces de bénéficier d'un minimum de qualité. Certains dispositifs par trop banaux
sont exclus des possibilités tout cela par respect d’un paysage de qualité et par adhésion a la charte du parc ;
certains dispositifs de clbture sont interdits de fagon a limiter les obstacles a la circulation de la petite faune tra-
duisant ainsi l'orientation du Padd Participer au maintien de la biodiversité par la prise en compte des trames
verte et bleue. L’exigence qu’une portion de la parcelle soit maintenue non imperméable et que les aires de
stationnement soient réalisées elles aussi en matériau perméable permet de s’inscrire dans les prescriptions
du Sage Nappe de Beauce et des milieux aquatiques associés et du Sage Orge-Yvette ; cela tient compte
également du caractére inondable notamment de la Rémarde.

Dansles zones A et N, le choix des clétures quelles qu’elles soient —en limite du domaine public ou séparatives—
est tres restreint afin d’éviter la banalisation des lieux et de traduire I'orientation Cimenter 'identité de la com-
mune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine du Padd, de plus il s’agit de limiter les obstacles
a la circulation de la petite faune traduisant ainsi I'orientation du Padd Participer au maintien de la biodiversité
par la prise en compte des trames verte et bleue. De plus, les types de cléture autorisés montrent clairement
que la priorité est donnée a I'activité agricole en zones agricole et naturelle, traduisant ainsi I'orientation du
Padd Conforter I'agriculture, pilier de I'identité et de I'économie, favoriser sa diversification. La réflexion de-
mandée lorsqu’une construction ou un aménagement comme une haie est projeté dans un secteur de point
de vue permet de traduire I'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son
paysage, son patrimoine du Padd : il s’agit d’insister sur le fait que les constructions et leurs abords doivent
s’inscrire dans le paysage de fagon réfléchie et cohérente.

Dans les zones concernées, lorsqu’une orientation d'aménagement et de programmation est proposée, dans
ce cas il n'est pas fixé de regle au reglement écrit afin que seuls les principes de I'orientation d’aménagement
et de programmation s’appliquent évitant ainsi tout hiatus entre deux dispositions, cela traduisant parfaitement
les orientations Modérer la consommation d’espace, Maitriser la croissance démographique et Diversifier
I'offre de logements du Padd. Il s’agit aussi d’assurer sans heurt la cohérence des principes pour une urbani-
sation coordonnée.
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Dans les zones concernées, cet article indique aussi les conditions de préservation des éléments repérés au
titre de l'article L. 151-19 et 23 cela afin de prendre en compte le patrimoine végétal, la biodiversité et le ca-
ractére forestier ou champétre des secteurs concernés (vallée de la Rémarde et de Drouette, forét ou plateau
agricole notamment), de fagon a préserver ce patrimoine qui fait le caractere de la commune, ces exigences
étant la concrétisation de I'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son pay-
sage, son patrimoine du Padd.

Rappel est fait, dans les dispositions générales du réglement, de I'existence de I'existence d’espaces boisés
classés, des massifs boisés de cent hectares et plus, de la forét de protection afin de maintenir boisée la na-
ture du sol. Ces dispositions indiquent aussi les conditions de préservation des éléments repérés au titre de
l'article L.151-23 cela afin de prendre en compte le patrimoine végétal, la biodiversité et le caractére bucolique
des secteurs concernés traduisant I'orientation Participer au maintien de la biodiversité par la prise en compte
des trames verte et bleue du Padd.

Article 7- Stationnement

En Ua, Uh, les prescriptions ont été définies pour étre notamment compatibles avec le Pduif, voir « Compatibi-
lité avec le plan des déplacements urbains d’lle-de-France (Pduif)»

En zone Ua, un nombre de places de stationnement est exigé en cas de construction nouvelle : cela se justifie
par le fait que la commune ne veut pas voir stationner les véhicules sur le domaine public a longueur d’année
vu la configuration de certaines voies, cela procéde également de la volonté municipale de préserver la fluidité
de la circulation des engins agricoles et enfin ces exigences concourent a limiter les déplacements motorisés
car il sera moins tentant de circuler en voiture pour de tout petits trajets si le véhicule est stationné sur la
parcelle ; ces exigences les orientations Dynamiser le centre bourg et Favoriser les modes de déplacements
doux du Padd. Ces mémes orientations sont traduites par I'exigence de places de stationnement suffisantes
lors de la mise en place d’une opération groupée afin de limiter les génes causées sur I'espace collectif par le
stationnement anarchique lorsque les emplacements ont été disposés chichement. Le fait de ne pas exiger de
stationnement en cas d’évolution d’'un batiment existant permet d’assurer une densification intelligente et sans
contrainte inutile répondant en cela a l'orientation Modérer la consommation d’espace du Padd.

En zone Ue, Ux, un nombre de places de stationnement est exigé de fagon générale, tenant compte de la
destination globale de la zone : des raisons de sécurité, de commodité présideront au choix du nombre de
places qu’il est difficile de déterminer d’emblée au vu de la diversité des types de constructions et d’installa-
tions possibles dans cette zone : cela traduit parfaitement I'orientation Adapter I'offre d’équipements collectifs,
améliorer leur acces du Padd.

En zone Uh, un nombre de places de stationnement est exigé en fonction de la destination de la construction
projetée : cela se justifie par le fait que la commune ne veut pas voir stationner les véhicules sur le domaine
public a longueur d’année vu la configuration de certaines voies, cela procéde également de la volonté mu-
nicipale de préserver la fluidité de la circulation des engins agricoles et enfin ces exigences concourent a
limiter les déplacements motorisés car il sera moins tentant de circuler en voiture pour de tout petits trajets si
le véhicule est stationné sur la parcelle ; ces exigences traduisent les orientations Dynamiser le centre bourg
et Favoriser les modes de déplacements doux du Padd. Ces mémes orientations sont traduites par I'exigence
de places de stationnement suffisantes lors de la mise en place d’'une opération groupée afin de limiter les
génes causées sur I'espace collectif par le stationnement anarchique lorsque les emplacements ont été dis-
posés chichement. Le fait de ne pas exiger de stationnement en cas d’évolution d’'un batiment existant permet
d’assurer une densification intelligente et sans contrainte inutile répondant en cela a 'orientation Modérer la
consommation d’espace du Padd. Une régle particuliére concerne le secteur Uha de fagon a tenir compte a la
fois d’'une autorisation déja délivrée et de la situation géographique des terrains concernés, a I'angle de deux
voies dont la rue principale du bourg : il s’agit de mettre en ceuvre les orientations Dynamiser le centre bourg
et Favoriser les modes de déplacements doux du Padd.

En zone A, la seule exigence d’'un nombre de places de stationnement concerne les logements issus de
changements de destination pour lesquels il est demandé deux places. Il faut se représenter que les habitants
de ces secteurs auront forcément recours au déplacement motorisé en véhicule particulier. Une condition est
ajoutée, a savoir le respect de I'aspect agricole de cour de ferme, qu’il convient de ne pas «remplir» par des
garages ou autres. Toutes ces prescriptions découlent des orientations Modérer la consommation d’espace et
Conforter I'agriculture, pilier de l'identité et de I'économie, favoriser sa diversification du Padd sans oublier bien
sUr l'orientation Cimenter l'identité de la commune autour de ses singularités : son paysage, son patrimoine.
Lorsqu’une orientation d’'aménagement et de programmation est proposée, dans ce cas il n’est pas fixé de
régle au réglement écrit afin que seuls les principes de I'orientation d’aménagement et de programmation s’ap-
pliquent évitant ainsi tout hiatus entre deux dispositions, cela traduisant parfaitement les orientations Modérer
la consommation d’espace, Maitriser la croissance démographique et Diversifier I'offre de logements du Padd.
Il s’agit aussi d’assurer sans heurt la cohérence des principes pour une urbanisation coordonnée.

Chapitre 3- Equipements et réseaux
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L’article 8 (desserte par les voies publiques ou privées)

Cet article est réglementé dans les zones Ua, Uh, A et N pour assurer une cohérence de 'aménagement, pour
préserver des accés commodes et pour prendre en compte la sécurité des voies ouvertes a la circulation. La
regle est édictée de fagcon que les acces puissent accueillir dans de bonnes conditions les trafics qu’ils suppor-
teront et permettre aisément I'accessibilité simultanée des personnes a mobilité réduite ; cette exigence tient
également compte du fait que souvent est plantée une haie dans 'accés ce qui limite encore sa largeur utile ;
cette largeur permet aussi de prévoir la pose de coffrets d’acceés a I'énergie sur la «fagade» de la parcelle au
droit du domaine public, facilitant ainsi a la fois la gestion et le quotidien. Il s’agit aussi de traduire les orienta-
tions Modérer la consommation d’espace et Dynamiser le centre bourg du Padd.

L’article 9 (desserte par les réseaux)

Dans les zones Ua, Ue, Uh, Ux, A et N, I'obligation de se raccorder au réseau collectif des eaux usées est
issu de la loi sur I'eau, la commune disposant pour les zones urbaines notamment de plusieurs stations d’épu-
ration ; il s’agit aussi de salubrité publique et de respect des masses d’eau comme nous I'enseignent les deux
Sage Nappe de Beauce et Orge-Yvette. Pour maitriser 'aspect qualitatif du paysage urbain, cet article rend
également obligatoire le raccordement aux réseaux électriques et de télécommunication et leur enfouisse-
ment ce qui concourt a traduire I'orientation Cimenter 'identité de la commune autour de ses singularités : son
paysage, son patrimoine du Padd ; en imposant infrastructures et ouvrages pour le trés haut débit, il s’agit de
traduire I'orientation Dynamiser I'activité économique et le numérique.

Dans certaines zones plus densément imperméabilisées, I'exigence de la maitrise du ruissellement des eaux
pluviales vise a permettre une meilleure alimentation des nappes phréatiques découlant des prescriptions du
schéma d’aménagement et de gestion des eaux (Sage) Nappe de Beauce et des milieux aquatiques associés)
et du Sage Orge-Yvette ; ces exigences sont d’autant plus motivées que la commune comporte une riviere
occasionnant des crues, la Rémarde ; la Drouette n’est pas en reste comme elle I'a montré fin mai 2016. Li-
miter le ruissellement permet aussi de limiter 'impact des inondations, prenant ainsi a coeur la limitation des
dommages aux personnes, aux biens et a I'environnement.
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Prise en compte de
’environnement

Cette partie est intégrée dans I'évaluation environnementale qui fait I'objet d’'un document spécifique.
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Compatibilite avec les documents
de rang supérieur

Compatibilité avec la charte du PNR de la Haute Vallée de
Chevreuse

Le parc naturel régional de la haute vallée de Chevreuse a les objectifs suivants :

e 1 Améliorer |2 connaissance et le suivi de 12 biodiversité
Gagner la bataille de la 2 Maintenir le socle naturel et paysager du temitoire
Dindiversité et des ressaunces 3 Maintenir et développer les trames Ecologiques et paysagéres
'f‘:::!"’ dlans un espace 4 Garantir le hon fonctionnement des cosystémes et des services dcalogiques associis
! 5 Conserver |a biodiversité fragile et/ou remarquable
e 2
Un tentole péstarbaln 6 Adopler la démarche « sobriété > efficacité énergétique > énergies renouvelables =
responsable face au
d ' 7 Développer des modes durables de déplacement
A3 8 Préserver lidentité et Iz diversité des paysages en intégrant la dimension écolagique
P 9 Connaitre, protéger et valoriser les patrimoines culturels
‘tionned et encourager une vie
culturelle purbaine et rurale 10 Développer une action culturelle partagée, contemporaine et innovante
Axed 11 Favoriser la mixité sociale et la mixité habitat/activités
Un dévelappement éceno- 12 Encourager le développement & une économie écologiquement et sodalement responsable
migue et sodial innavant 3 Contribuer au développement économique d'une agriculture et d'une sylviculture diversifide et écologiquement
et durable aux portes ge la responsables
métrapale 14 Conforter le développerment d’un taurisme et de loisirs durables adaptés & tous les publies
A Comtribuer & I"appropriation par les habitants, les actewrs et les visiteurs du Parc d"une culture du développement
durable
B Fédérer les acteurs du territoire et coordonner les actions sinscrivant dans le projet de Parc
m“_‘““"?a' € Démultiplier Faction du Parc, développer et stimuler des relais sur tout |e teritoire
:::e"r:w' dire inngvants D Ménagerla transversalité, inhérente au développement durable, dans les politiques du territoire

et le fonctionnement du Parc
E Garantir l'exemplarité du développement durable du territoire

F Transfiérer et échanqer avec d'autres territoires en France ou 4 linternational sur des expérimentations pertinentes

TRANSYERSALITE : gans un soudi de lisibdlité, les ohjectifs ont &8 ramtachés entre ewx de manidre linéaire, comme les branches d'un arbre. Toutefois, atteinte de ces objectifs n'est envisageable que dans une
démarche transversale et ceordonnée et non pas en mettant en ceuvre des actions indépendamment les unes des autres,

Justification de la compatibilité

Du point de vue de la préservation de la biodiversité et des ressources naturelles, le projet communal répond
aux objectifs de la charte du PNR en intégrant les enjeux de préservation de la biodiversité en s’attachant a
protéger et a restaurer les continuités écologiques (protection des réservoirs de biodiversité et préservation
et restauration des corridors). Le Plu vise également a préserver les ressources naturelles, et notamment le
foncier agricole, en limitant totalement les extensions urbaines.

L’adaptabilité du territoire et les enjeux liés a I'atténuation des conséquences des changements climatiques
sont aussi au coeur du projet de la commune. Les élus souhaitent, de par le Plu, limiter le tout voiture en
mettant en place une stratégie globale permettant d’offrir des alternatives en matiéres de transports en commun
(densification des secteurs a proximité des arréts de bus par exemple) et de modes actifs (renforcement du
maillage des liaisons douces).

La préservation de l'identité locale est aussi au coeur du projet de la commune. D’ailleurs, il ne s’agit pas
uniquement de préserver mais aussi et surtout de valoriser un patrimoine naturel et culturel riche. L'enjeu de
mise en valeur du centre bourg, et plus particulierement de la place de I'Eglise, répond a cet objectif. Plus
globalement, les élus ont souhaité au travers de ce Plu valoriser les paysages, les formes urbaines, le bati
traditionnel qui sont des atouts en matiére d’attractivité résidentielle et économique pour la commune.
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Le projet porté par les élus au travers de ce Plu vise également a répondre aux enjeux de mixité sociale et
fonctionnelle du territoire communal. Ce projet, a 'image du réaménagement de la friche industrielle de la
Huniére, induit la production de logements sociaux répondant aux objectifs qui incombent a la commune. Du
point de vue du développement économique, la aussi le projet facilite la mixité fonctionnelle du tissu bati en
recherchant le dynamisme du centre bourg de Sonchamp que ce soit en matiére d’activités commerciales,
artisanales. Tout cela participera au développement de I'économie présentielle qui répond aussi aux attentes
des excursionnistes (pour ne pas dire touristes) de passage et aux besoins des habitants.

Compatibilité du projet de rénovation urbaine de la Huniére

Le parc naturel régional de la haute vallée de Chevreuse a pour objectifs principaux:

- la mise en ceuvre d’une politique de maitrise de I'urbanisation et d’économie d’espace,

- la préservation d’'un équilibre économique et social.

Ces objectifs se traduisent par une préconisation de développement et de densification essentiellement a
l'intérieur des secteurs agglomérés. La préservation d’'un équilibre social passe par la diversification du parc
de logements, notamment en encouragent le locatif. Pour le locatif -dont le locatif social-, la préconisation est
d’un cinquiéme a un quart des nouveaux logements prévus.

La charte définit des terrains d’interventions stratégiques: ce sont des terrains dont les enjeux d’urbanisation
s’inscrivent dans les objectifs ci-dessus de la charte.

Sont définis comme stratégiques, des terrains ou ensembles de terrains :

- optimisant I'utilisation du sol, 'économie de I'espace et ne contribuant pas a I'étalement urbain;

- privilégiant la qualité de I'insertion, par la qualité et l'intégration du bati aux paysages locaux, par l'insertion
urbaine (présence de trame viaire, de circuit piéton, cycles...), par la proximité et 'accessibilité aux équipe-
ments publics. Enfin, la disponibilité du secteur n’a pas a étre immédiate pour étre considérée comme straté-
gique, afin de ne pas désavantager le renouvellement urbain.

Justification de la compatibilité

Le projet se situé dans une zone nommée «Espaces urbains diffus et/ou sensibles», et peut étre considéré
comme stratégique, puisqu’il :

- s'inscrit dans une logique de renouvellement urbain en rénovant une friche industrielle,

- s'inscrit dans le paysage local par son architecture et par la conservation d’'une partie du parc arboré,

-se relie au tissu actuel par 'aménagement d’'un réseau viaire et piéton de qualité,

- integre une diversité des formes de logements, dont du locatif social (a hauteur de 43%)
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Extrait du Plan de Parc
2011 - 2023

Commune de Sonchamp

TP ]

Nannes

/ 7 wie /s
Ponthévrard’y,
&S 1

5 1
]

oA

y

sles .
aison
die

me R ]

L -

a

Pre:
F

&

Echangeur

FBoiteau
3 ol

i A
E Enveloppes urbaines

E Centres historigues de ville, village et bourg

. 162.1€s Faures Ch2~JL2 Ye Ponthé

- Espaces préférentiels de densification

Espaces urbains diffus et/ou sensibles
) #Z=ot [N /e

Améliorer la qualité des eaux
, ns et des débits en tétes

- Améliorer la gestion des pollutiol
i 1

/) /
VY

! | Périmétres d'étude de ZAE

I-———-1 concernés par un projet

Bati existant au sein des périmétres
d'étude de ZAE concernés par un projet

\=

de bassin versant prioritaires

oA R

=t — 7 I 47 N LUnu unne R R R
- Accompagner la gestion écologique et paysagére des carriéres en activité et des projets
- de réaménagement des sites aprés cessation d'exploitation
- Restaurer le potentiel écologique des carriéres désaffectées
Sonchamp plan local d’urbanisme 178




Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale
Sud Yvelines

Le SCoT Sud Yvelines a été approuvé a I'unanimité le 8 décembre 2014.

Le Plu doit étre compatible avec le Scot. Etre compatible ne signifie pas étre conforme. Le Plu ne doit donc
pas appliqué a la lettre le Scot, il doit par contre respecter ses orientations.

Les défis a relever :

Un développement urbain et rural harmonieux

Une politique de développement économique dyna-
mique

Un logement pour tous
Des transports adaptés

Une préservation des richesses environnementales
et patrimoniales du territoire
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Compatibilité avec le chapitre 1 du DOO: L’organisation de I'espace et
les grands projets d’équipements et de services

Chapitre 1 : L'organisation de I'espace et les grands projets d’équipements et de Services ................. 9
1. Structurer I'armature urbaine du Sud-Yvelines autour des pdles de centralité existants .........coeriermmenarracnee. g
2. Maitriser le développement des communes rurales ... P 11
3. Assurer une répartition équilibrée des équipements et des services sur le TRrmitoIre ... 11
4. Les projets de développement des équipements et services 3 1a POPUIBLION ...t 12

Justification de la compatibilité

Le projet de la commune est compatible avec les attendus du SCOT en matiére de maitrise du développe-
ment des communes rurales puisqu’il vise a répondre aux besoins en logements en mobilisant en priorité les
potentiels présents dans le tissu bati (la consommation d’espace est donc tres faible). [l n’engendre donc pas
de dispersion des besoins en déplacements automobiles ; il offre méme la possibilité de limiter 'usage de la
voiture en favorisant différentes alternatives (transport en commun, modes actifs). En effet, la densification des
tissus batis s'laccompagne d’un renforcement du cadencement de la ligne de bus reliant Rambouillet a Saint-
Arnoult-en-Yvelines, et d’un travail de maillage du réseau de liaisons douces.

La densification des tissus batis permettront également de valoriser 'économie locale (commerces, artisanat,
services) et de maintenir voire de développer les équipements publics de la commune. Tout cela se fera dans
le respect de I'identité locale (préservation et mise en valeur des paysages et des formes urbaines).

La production de logements s’accompagne également par le renforcement des services et des équipements.
Du point de vue des équipements scolaires, 'augmentation de la population pourra étre «absorbée» par les
structures existantes. A contrario, le Plu pointe la nécessité d’augmenter I'offre en matiére de périscolaire. Les
OAP notamment permettent de répondre aux objectifs d'aménagement de I'espace public pour améliorer la
sécurité et le confort des piétons et vélos.

Quant aux équipements médicaux, le Plu vise une amélioration de I'organisation du bourg centre, qui partici-
pera a son dynamise (et in fine au maintien voire au développement du pdle médical de la commune).

Compatibilité avec le chapitre 2 du DOO: L’équipement commercial, les
localisation préférentielle des commerces et autres activités économiques

Chapitre 2 : L'équipement commercial et artisanal, les localisations préférentielles des

commerces et autres activités ECONOMIGUES ........cceisuumrsismmssssmmmsnsssnssisesesisnn s sessnnsenn 15
1. Le développement des activités ECONOMIQUES .....cccwusmmmsrimsssssmsssmsnsrssissrerssess R R R ST S R SRR 15
2. Organiser le développement commercial 3 I'échelle du territoire : Le document d'aménagement commercial...... 22
3. Préserver une agriculture dynamique.............cccinmimnmmmmemsii e b T T 33
4. Développer I'activité touristique du Sud-Yvelines................ P P S e o e P L - P D L e e s 35

Justification de la compatibilité

Dans le cas de la commune de Sonchamp, le développement économique se base essentiellement sur I'agri-
culture et le tourisme.

Sur la question agricole, le projet de la commune minimise au maximum la consommation d’espaces agri-
coles. Le Padd, dans son 1¢" objectif, affirme la volonté de conforter I'agriculture, comme pilier de l'identité et
de I'économie, et de favoriser sa diversification.

Un diagnostic agricole (dont des fiches par exploitations sont présentées en annexes) a permis de prendre la
mesure des enjeux liés a I'activité agricole de maniere fine.

Le repérage de batis agricoles remarquables, la préservation des formes urbaines, et des paysages parti-
cipent a I'objectif de mettre en valeur I'unité architecturale et le caractére rural des fermes.

Sur la question touristique, le projet communal favorisera le développement de I'activité touristique sur le
territoire :

- en développant le maillage de liaisons douces et de chemins de randonnées en lien avec la verte reliant
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Rambouillet et Saint-Arnoult-en-Yvelines,

- en préservant et en mettant en valeur le patrimoine naturel et culturel de la commune,

- en renforgant le dynamisme du bourg centre, et en lui permettant d’accueillir des commerces et services,
- en permettant la diversification agricole, notamment pour la création de gites.

Compatibilité avec le chapitre 3 du DOO: La politique de I’habitat

Chapitre 3 : La politique de 'habitat........c.ccoisiemcsmsmmimsssmennmineie s s ssssssssssssssssass s casns 38
1. Accroitre et répartir la production de logements conformément aux principes d'organisation urbaine du
T e L RS L L e B .. Mo 38
2. Développer un habitat diversifié et de qualité, répondant aux besoins de la POPUESTION .o susssmsssonsiarsssmmisssansromsans 40
3. Assurer une mixité sociale dans les opérations d'urbanisme en favorisant la production de logements 2idés i 41

Justification de la compatibilité

La production de logements répond d’'une part, a la volonté des élus de rester un territoire rural (et a mainte-
nir le niveau de croissance démographique observé ces derniéres années, soit 0,5% de croissance annuelle
moyenne non-compris le profit de la Huniére), et d’autre part, a la prise en compte des objectifs induits par la
loi MOLLE en matiere de répartition des logements sociaux.

Ce développement de l'offre de logements s’accompagne d’'une amélioration de I'offre de transport en com-
mun (notamment ligne de bus a fréquence élevée entre Rambouillet et Saint-Arnoult-en-Yvelines), et a une
amélioration des capacités en matiere de périscolaire (les équipements scolaires actuels permettront de ré-
pondre aux besoins). S’agissant des réseaux, I'offre actuelle sera suffisante.

Pour répondre aux objectifs de diversification de I'offre, la production de logements induite par le projet de
territoire permettra de répondre aux différentes étapes de vie en proposant différents types de logements.

Compatibilité avec le chapitre 4 du DOO: Les grands équilibres entres
espaces urbains et a urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles
et forestiers

Chapitre 4 : Les grands équilibres entre espaces urbains et a urbaniser et les espaces ruraux,

naturels, agricoles et forestiers.......cimmmmmmummmmmmmmssss s 43
1. Donner la priorité au renouvellement UrbaIN ... i s s e 43
2. Urbaniser en continuité des espaces batis existants ... s TR SRR 45
3. Contenir I'extension de I'urbanisation par la protection du cadre environnemental et paysager.....couuisimm rernee 45
4. Méitriser la consommation d'espace pour un équilibre entre développement urbain et préservation des

terres agricoles Bt DOISEES ... et o B A ST 46
5. Favoriser la densification des nouveaux espaces 3 UrDANISET ...t 50
6. Eviter le mitage en miliew rural ..o R A ARl AR S S T R 51

Justification de la compatibilité

Le projet de la commune permet de mobiliser en priorité le potentiel présent dans le tissu bati repéré dans la
charte du PNR. Cet effort de densification s’appuie sur les caractéristiques de ces secteurs urbanisés (centre
bourg, hameau ...), prend en compte la nécessité de préserver et de mettre en valeur le patrimoine et les pay-
sages, et participe a 'amélioration de la qualité de I'espace public.

Au regard des enveloppes urbaines proposées par la charte du PNR, le projet communal autorise quelques
extensions trés localisées, a proximité immédiate du centre bourg. Ces quelques exceptions ne sont pas
d’ordre a remettre en cause la compatibilité entre le Plu et la charte. Elles n'impactent pas des zones sensibles
du point de vue environnemental. Les paysages et les cones de vue sont également respectés.

La consommation d’espace est donc tres limitée. Le projet de la commune s’inscrit pleinement dans la volonté
de densifier les espaces urbanisés en priorité : que ce soit sur les dents creuses, ou sur les secteurs de renou-
vellement urbain, le projet prone la densification (cf. secteurs d’OAP en centre bourg).
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Compatibilité avec le chapitre 5 du DOO: La politique de transport et de
déplacements

Chapitre 5 : La politique de transport et de déplacements ..........coocmsmesimsnimsmmsnsss s s 56
1. Structurer le développement urbain du Sud-Yvelines dans l'optique d'élever |a performance de l'offre en

transport en commun B A A S S O A S asismsaweneros S
2. Organiser des transports en commun performants sur ensemble du tErTItOINe ... 58
3, Valoriser la desserte ferrée pour | transport de fret .. oo siosassisssioisnsisisss s s s 58
& Optimiser la gestion des voiries exiStANtes ..o B R R S SR e R S a4 58
5. Aménager l'espace pour favoriser les modes actifs..............o.. T — 59
6. Développer une politique de stationnement économe en espace et articulée avec les dessertes en transports

&N cOMMUN L PUSBOR U VIO 1..coiiiivii isvisisiiosiiiississssmasssssimiassissassssaisasimasmisssmsissssnnsssnssssssnssssassssarons G0
7. Les grands projets d'infrastructures nécessaires a l'attractivité du termitoire ...........covimmescssssssasnnes R oL 60

Justification de la compatibilité

En matiere de transport et de déplacements, le projet de la commune propose une véritable stratégie pour
offrir une solution au tout voiture :

- Densification des secteurs a proximité de la ligne de bus reliant Rambouillet et Saint-Arnoult (ligne a caden-
cement rapide),

- Mise en place d’une offre de stationnement en lien avec la ligne de transport en commun visant a faciliter de
rabattage),

- Amélioration de la voirie pour faciliter les modes actifs (vélo, marche a pied),

Il est aussi question de prendre en compte la circulation des engins agricoles, et les projets d’aménagement
de la RN10 (impactant notamment la partie nord de la commune : cf. les emplacements réservés 1 et 2).

Compatibilité avec le chapitre 6 du DOO: La protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers et des paysages

Chapitre 6 ; La protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et des paysages.........ciseniss 63
1. Préserver et conforter la grande armature écologique du Sud-Yvelines : la trame verte et bleue ... 64
2. Préserver et valoriser les structures paysagéres qui font I'identité du Sud-Yvelines ..., 72
3. Qualifier les axes de découverts Majeurs du TBITIHOINE ... ... st s e s s s s 75
4. Garantir la qualité paysagére de 'UrbaniSBtION . ...t miismsiistsisnss s s sstssssasssas st sbans s e o 76
5. Garantir la qualité paysagére des entrées de ville et des franges urbaines ... 79

Justification de la compatibilité

La préservation et la mise en valeur du patrimoine naturel et culturel est un élément important du projet de la
commune.

Du point de vue de la protection des espaces naturels, le Plu maintient la majorité des EBC présents dans le
Pos antérieur. Le massif forestier de Rambouillet est ainsi protégé. Des bandes de protection des lisieres sont
aussi intégrées pour renforcer cette protection. Les SBR et les ZIEC reportés sur la cartographie de la charte
du PNR ont également été placés en zone N au plan de zonage.

S’agissant de la TVB, de la préservation et de la remise en bon état des continuités écologiques, les réservoirs
de biodiversité sont sanctuarisés (zone N). Les corridors sont également pris en compte : dans la cas de la
vallée de la Rémarde, la mise en valeur proposée dans la cadre de 'OAP du centre bourg renforce également
la protection de ce secteur. Cela participe également du développement de la nature en ville pronée dans le
SCOT.
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Le Plu repére un certain nombre d’éléments remarquables, que ce soit pour la biodiversité ou pour le patri-
moine culturel. A ce titre, les paysages (et notamment les cones de vue) sont également pris en compte. I
s’agit d’éléments de patrimoine au méme titre que la biodiversité. C’est pour cela que le Plu s’attache a les
préserver et a les mettre en valeur (cf. les OAP). La valorisation du centre bourg, du béati traditionnel, la prise
en compte des franges urbaines sont autant d’éléments pris en compte dans le projet.

Tout ces dispositions visent a préserver et mettre en valeur le patrimoine de la commune ; Ce patrimoine est
un atout pour la commune, que ce soit en matiére d’attractivité résidentielle, et économique. Il est dés lors au
cceur du projet de la commune.

Compatibilité avec le chapitre 7 du DOO: La préservation des ressources
et la prévention des risques

Chapitre 7 : La préservation des ressources et |a prévention des fiSQUES............evrsissnesneasesresssnssnaress 81
1. Garantir une bonne gestion de 13 FeSSOUTTE BN BAU .......c.cnsenierssor s sesssssseesssssssasssssssssssssssssssnsssssassssnsnssssssassssonsos B
2. Réduire les émissions de gaz & effet de serre et économiser les énergies fossiles ...........cvrereiiciniimn, BE
3. Préserver |'accés aux ressources minérales .......... T e S s B8
4. Prévenir les risques pour |2 SANtE PUDIIGUE ...ciuiessccnisaimisn s seeasis sibeiissssnsisssisssssssssnsianss sonssssshsnarussstnssasinss .. B8
5. Prévenir les risques naturels et technOlOGIGUES .. i usssmerssms s sssssterrssmsmsesns s bssassanss s sasksss v anss ossass Y 50
6. Prendre en compte les impacts du changement climatique........cciimnn T e e R LR RO TP e s e 92
7. Rappel des prescriptions et recommandations concernant les Zones NUMIdES ..., 93

Justification de la compatibilité

La gestion de la ressource en eau passe par la protection des points de captage présents sur le territoire
communal. Le projet de Plu est favorable a la protection des périmetres des forages de la Huniere et de
Chatonville, aucune urbanisation future ne menacera la qualité des eaux captées. Par ailleurs, la limitation de
l'imperméabilisation des sols induite par le projet (modération de la consommation d’espace et orientations
spécifiques dans les OAP) préservera la qualité des eaux. La gestion des eaux pluviales est aussi pris en
compte dans le Plu, notamment sur les secteurs d’'aménagement (projet de la Huniére et secteur de renouvel-
lement urbain sur le bourg au niveau de I'OAP «a coté de I'écoley).

L'adéquation entre les besoins actuels et futurs en matiére d’assainissement, et les capacités du réseau ont
été pris en compte dans le projet de la commune : le dimensionnement du réseau permet d’absorber les évo-
lutions de population.

L'objectif de réduction des émissions de GES est aussi respecté puisque le Plu propose une stratégie de limi-
tation de I'usage de la voiture en favorisant les transports en commun et les modes actifs. Le reglement écrit,
dans ces dispositions, facilite la rénovation énergétique des batiments. Le développement de la filiere bois est
aussi au cceur du projet de la commune.
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Cgmpatibilité avec le plan des déplacements urbains
d’lle-de-France (Pduif)

Les Plu d’lle-de-France doivent se mettre en compatibilité avec le Pduif.

Cette mise en compatibilité concerne en premier lieu les prescriptions du Pduif sur les normes de stationnement
pour les véhicules motorisés et les vélos, et au-dela, les recommandations sur I'espace public, les projets
d’infrastructures de transport collectif, l'intensification urbaine, et le transport de marchandises.

La prise en compte du stationnement des vélos
Le PDUIF a pour ambition de promouvoir et consolider I'utilisation du vélo dans les modes de déplacements

quotidiens des franciliens.

Pour favoriser le développement du vélo, le PDUIF identifie plusieurs leviers d’action :

« Concevoir un aménagement urbain qui favorise les déplacements de courtes distances en appliquant les
principes de densité/compacité/mixité ;

« Concevoir un aménagement de la voirie et de I'espace public plus favorable aux déplacements a vélo ;

«  Offrir la possibilité de garer son vélo en toute sécurité a son domicile ou a sa destination.

Justification de la compatibilité
Le Plu de Sonchamp a travers I'objectif du Padd Favoriser les modes de déplacements doux s’inscrit dans

les objectifs du Pduif. Le Padd promeut I'utilisation des cycles et garantie le développement des chemins de
promenade et du réseau a destination de lieux de co-voiturage.

Plus concrétement, les dispositions générales du réglement déclinent ces objectifs par I'instauration de régles
de stationnement destinées au vélos.

La prise en compte du stationnement des véhicules motorisés
Le Pduif méne également une politique de régulation sur le stationnement et les conditions d’'usage des

modes individuels motorisés (voiture et deux-roues motorisés).

Le PDUIF recommande que le nombre de places exigées dans les Plu ne soit pas disproportionné au
regard du taux de motorisation des ménages résidant dans le territoire. Le surdimensionnement de I'offre de
stationnement résidentiel constitue en effet un facteur favorisant I'accroissement de la motorisation. Le PDUIF
préconise ainsi que le réglement de zone des PLU n’exige pas un nhombre de places par logement supérieur
a 1,5 fois le taux de motorisation constaté sur la commune.

Rappel a Sonchamp :
Equipements automobile des ménages, Insee RP2009 et RP2014

2014 % 2009 %
Ensemble 618 100 593 100
Aumoinsunemplacementréservé au stationnement | 509 82,4 467 7838
Au moins une voiture 600 97 .1 573 96,6
1 voiture 249 40,2 232 39,1
2 voitures ou plus 352 26,9 342 57,6

1 — Calcul du taux de motorisation de Sonchamp
Taux de motorisation =

Ménages avec 1 voiture + (ménages multimotorisés X nombre moyen de voitures de ces ménages)
Nombre total de ménages

A Sonchamp =

249 + (352X2.3)
618 = 1,71 voiture par ménage
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2 - Déterminer les exigences de réalisation de places de stationnement que le PDUIF recommande de
ne pas dépasser, en multipliant le taux de motorisation par 1,5

A Sonchamp, il est recommandé par le Pduif que le reglement du Plu n’exige pas plus de 2,57 (1,71X1,5)

places de stationnement par logement. Le reglement peut exiger toute valeur inférieure a ce chiffre mais ne

peut I'excéder.

3 - Convertir un nombre de places par logement en un nombre de places en fonction de la surface de
plancher

La surface moyenne d’'un logement neuf en 2011 dans les bourgs, villages et hameaux constaté dans le Pduit

est de115 m2.

Par conséquent, le Plu ne peut pas permettre plus de 2,57 places pour 115 m2 de surface de plancher

A noter la régle générale suivante : dans les bourgs, villages et hameaux, les documents d’urbanisme
ne pourront exiger la construction de plus d’une place pour 55m2 surface de plancher.

Justification de la compatibilité

Afin de répondre aux exigences du Pduif, le reglement du Plu de Sonchamp impose dans les zones Ua et Uh,
une place pour 55m? de surface de plancher construits avec un maximum de 2,5 places par logement.
Concernant les logements aidés, il sera réalisé sur la parcelle entre 1 et 2,5 places par logement.

Le Plu de Sonchamp est compatible avec les dispositions du plan de déplacements urbains d’lle-de-
France.
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Compatibilité avec les autres documents de rang
supérieur

Lois Montagne et Littoral, SRCE, PCET, programmes DTADD. SRCAE. PRAD.
Sdage, Sage, DTA, gquipement (Etat SRADDT, schémas relabifs aux
chartes de PNR et de PN, z loriales. déchets. atlas des zones

Sdnf, PDUIF, SAR, Padduc, & _ =Nt \ inondables, alas et plans
PGRI, directive de protection ; de payasages, schéma

el de mise en valeur des _ _ départemental pour Faccueil
paysages, zones de bruit : ique de des nomades, PDH, SDTAN,
des aéroporls i PPA

Pocumens| <
(i deteience ol - v Y
e PLU
* Nouveau

Comme le montre le schéma ci-dessus, le Plu s’insére dans une hiérarchie de normes en urbanisme. En vertu
de I'article L123-1-9 du code de I'urbanisme, il doit ainsi &étre compatible ou prendre en compte les orientations
des documents de rang supérieur. Or, et depuis la loi ALUR du 26 mars 2014, le SCOT a été renforcé dans
son role intégrateur des documents de planification supérieurs. Dés lors, la compatibilité du Plu avec le SCOT
suffit en matiére de justifications de compatibilité.
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Indicateurs de suivi de la mise en
ceuvre du Plu

Le rapport de présentation doit préciser les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des résul-
tats de I'application du plan prévue a l'article L123-12-1 du code de l'urbanisme (article R123-2 du code de
l'urbanisme).

La mise en place d’un dispositif de suivi est une étape clé dans la démarche évaluative. En effet, c’est ce suivi
qui permettra de conduire le bilan du document d’'urbanisme tout au long de sa durée au cours de sa mise en
ceuvre, tel que le prévoit le code de I'urbanisme et si nécessaire de le faire évoluer.

Suivi de la consommation d’espace et de la production
de logements

Les indicateurs pour la satisfaction en besoin de logements de Sonchamp au regard des objectifs exprimés
par le Padd et des besoins estimés sont les suivants :

| 3 ans 6 ans 9 ans Total

Logements, nombre et densité
Nombre de logements construits

Espace consommé pour la
production de ces logements (en
hectare)

Densité moyenne
Nombre de logements a I'hectare

Consommation d’espace

Zone d’urbanisation future (en
hectares)

« dents creuses » (en hectares)

Typologie des logements
Habitat individuel

Habitat individuel groupé

Habitat collectif

Taille des logements
2 piéces

3 piéces

4 pieces et +

Mixité sociale

Nombre de logements sociaux
construits
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Soit XX % de logements sociaux par
rapport au nombre de logements
recensés sur la commune la méme

année

Equipements

Equipements réalisés

Suivi de la réalisation des projets municipaux

Indicateur de suivi

Date de réalisation

Résultat

Aménagement
dg la place de
I'Eglise

Amélioration des liaisons place pdle mairie

Amélioration du stationnement devant le cabi-
net médical

Sécurisation du trongon cabinet médical-école

Ameénagement de surface de la place de
I'Eglise

Acces et station-
nement pour le

groupe scolaire
et les équipe-
ments  collectifs
Voisins.

Création d’'un acces supplémentaire depuis la
rue André-Thome

Renforcement de I'offre en stationnement

Mise en valeur
des abords de la
Rémarde

Acquisition du foncier

Mise en valeur de la zone humide

Aménagement d’une liaison douce

Aménagement d’'un espace ludique
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Suivi des effets du Plu sur ’environnement

Au plus a I'expiration d’un délai de six ans a compter de la date de délibération approuvant I'élaboration du
plan local d’urbanisme, une analyse des résultats de son application notamment du point de vue de I'environ-
nement et de la maitrise de la consommation des espaces doit étre réalisée.

A Sonchamp, les indicateurs constituent des outils d’évaluation du plan local d’urbanisme en fonction de I'état
initial détaillé dans les chapitres précédents.

Théme

Indicateur de suivi

Résultats

Eau

Ressource en eau

suivi de I'évolution de la consommation d’eau
potable

Eaux usées

- Assainissement collectif :

suivi des volumes transmis a la station com-
munautaire

- Assainissement autonome :

surveillance de la conformité des installations

Eaux pluviales

- suivi du recueil des eaux a la parcelle dans
les projets d’aménagement et de construction
via les permis d’aménager et les permis de
construire

Déchets

Déchets

- suivi de I'évolution du tonnage de déchets pro-
duits et du tonnage des déchets apportés aux
points d’apport volontaire pour étre recyclés

Risques et nuisances

Risque inondation

- surveillance des constructions et installations
situées en zone inondable

Risque retrait-gonfle-
ment des argiles

- surveillance des constructions en zone d’aléa
fort

Bruit

Nuisances sonores

- suivi des nuisances sonores de la Rn 10, de
I'A 11, RD 27 et de la RD 936

Energie

Consommation éner-
geétiques de I'habitat

- nombre de constructions basse vconsomma-
tion d’énergie

- nombre d’installations de production d’éner-
gie renouvelable individuelle

Pollution/santé

Qualité de lair

- Evolution du trafic de véhicules sur les princi-
paux axes routiers
- Evolution du linéaire de circulations douces

Milieux agricoles, nat

urels et forestiers

Espaces agricoles

- Consommation d’espace agricole

Espaces naturels

- Suivi des milieux naturels : espace prairiaux
paturés en fond de vallée , plateau agricole
structuré par des bosquets et forét de Ram-
bouillet.

Espaces forestiers

- Suivi de I'évolution des superficies boisées
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Site agricole n°: 1

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:
Activités complémentaires:

Remarques:

Situation géographique (lieu-dit): Greffiers
Forme juridique de I'exploitation: Exploitation en nom propre
Type d’activité : Production céréaliere

Périmétre de protection particulier:

Assurée
Assurée

Chambres d’hbtes et gites

Gite: bati remarquable
4 hangars agricoles, dont 1 a La Cheraille

[ Hangar

[ ] Habitation
Habitation

Emwpée par des fiers

E=JBati autre (Gite,
salle de reception)

IlCarriére équestre
[ Boxes

- Hangar en projet
[ Logement en projet
E= Bati en reconversion
[ silo

B séchoir

E=] Dégradé ou vetuste
B Grange

Vue aerienne du site
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Site agricole n°: 1bis

Situation géographique (lieu-dit): La Chéraille
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’'activité :

Périmeétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:

Pérennité dans 5ans: Assurée
Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires:

Remarques: Ce site est lié a I'exploitation n°1 e monsieur Gogue a Greffiers

= :

Vue aérienne du site

I Hangar = Hangar en projet
_ [ ] Logement en projet
Habitati
[:] e on - Bati en reconversion
[ ]Habitation _ Silo
OCCEE AN CES IS  a wackicir

E=]Bati autre (Gite, E Dégradé ou vetuste
salle de reception)

IlCarriére équestre B Grange
= Boxes
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Site agricole n°: 2

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité:

Périmétre de protection particulier:
Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans:

Pérennité dans 10ans:

Activités complémentaires:

des fumures

,F-.z‘H_"‘_'
ue aérienne du site

Remarques: Mesures agro-environnementales territorialisées jusqu’en 2015, prairies temporaires, limitation

Greffiers
Exploitation en nom propre

Production céréaliére

Assurée
Assurée

Pension équestre, vente de fumier et terre horticole,

Deux carrieres destinées aux activités équestres

I Hangar ] Hangar en projet
[ Hebitetion [ ] Logement en projet
- Bati en reconversion
[ ]Habitation ~ [sile
ke parseshens B séchoir

E=IBati autre (Gite, EJ Dégradé ou vetuste
salle de reception)

liCarrigre équestre B Grange
= |Boxes
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Site agricole n°: 3

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité :
Périmétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:

Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:

Activités complémentaires:

Remarques:

Greffiers

Production céréaliére

Aménagement d’un hangar agricole

Réfection des batiments agricoles (photovoltaique ?)
Assurée

Assurée

Projet de hangar en extension du bati existant

I Hangar

- Hangar en projet
[ Logement en projet

Habitation
L] = Bati en reconversion
[ Habitation Silo
occupée par des iers oy Séchoir
E=Bati autre (Gite, E= Dégradé ou vetuste

salle de reception)

liCarrigre équestre B Grange
= |Boxes
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Site agricole n°: 4

Situation géographique (lieu-dit): Le Coin du Bois
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité : Activés équestres (Elevage de chevaux et pension)
Périmétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus: Aménagement d’un hangar de stockage de 2500 m?. Difficulté
liee a laregle de la lisiere forestiere, mais théoriquement pas de
probléme puisque la prescription ne s’applique aux batiments
agricoles (nouveauté Sdrif 2014), la constrction du hangar esf
a privilégier le long de la forét plutét que sur la plaine
Projet de manége couvert

Pérennité dans 5ans: Assurée

Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires: Production de fourrage et paille pour les besoins de I'exploita-
tion

Remarques: Bati remarquable

' ii‘”"f";«, ¢

Projet de hangar pour
stockage de paille

Vues aériennes du site

I Hangar = Hangar en projet
[ Hebitetion [ ] Logement en projet
E= Bati en reconversion
[ ]Habitation [ silo
ke parseshens B séchoir

E=IBati autre (Gite, EJ Dégradé ou vetuste
salle de reception)

liCarrigre équestre B Grange
= |Boxes
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Site agricole n°: 5

Situation géographique (lieu-dit): La Reverderie
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’'activité : Ecurie de compétition
Périmeétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus: Transformation d’'une carriére équestre en manége couvert
(en vert et rouge) et installation d’'une fumiére (triangle vert
et rouge)

Pérennité dans 5ans: Assurée

Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires: Location de logement

Remarques: Le corps de ferme est principalement composé de box et de

hangar de stockage.
Habitations en locations sur la propriété.

Fumiére

ue aérienne du site

I Hangar = Hangar en projet
_ [ ] Logement en projet
Habitati
[:] e on - Bati en reconversion
[ ]Habitation _ Silo
OCCEE AN CES IS  a wackicir

E=]Bati autre (Gite, E Dégradé ou vetuste
salle de reception)

IlCarriére équestre B Grange
= Boxes
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Site agricole n°: 6

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’'activité :
Périmeétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:

Activités complémentaires:

Remarques:

ue aérienne du site

A\ 4
Logement =
secofdaire ™

La Chéraille
Earl

Culture fleurs et Iégumes

Assurée
Assurée

Salle de réceptions, ferme auberge

Projet de valorisation du bati en élaboration, des évolutions
futures sont donc envisageables, pourquoi pas du loge-
ment social

\ <
SBerme auberge
2atede Igumes

- Hangar - Hangar en projet
[ ] Logement en projet

Habitation
= = Bati en reconversion
[ Habitation Silo
occupée par desiers s 4choir
E=]Bati autre (Gite, E= Dégradé ou vetuste

salle de reception)

IlCarriére équestre B Grange
= Boxes
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Site agricole n°: 7

Situation géographique (lieu-dit): La Chéraille

Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité : Elevage de bovins et ventes de colis de viande en circuit
court

Périmetre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:

Pérennité dans 5ans: Assurée
Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires:

Remarques: L'exploitation dispose également d’'un hangar a Chatonville,
d’'un hangar a La Mare-des-Champs (entre La Chéraille et
La Guépiéere)

I Hangar = Hangar en projet
[_| Habitation B et o
- Béati en reconversion
[ Habitation Silo
OCCEE AN CES IS  a wackicir
E=]Bati autre (Gite, E=] Dégradé ou vetuste

salle de reception)

IlCarriére équestre B Grange
= Boxes
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Site agricole n°: 9

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’'activité :
Périmeétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:

Activités complémentaires:

Remarques:

La Huniere
EARL

Production céréaliére

Besoin d’'un batiment supplémentaire dans les 5 ans
Assurée

Assurée

Production et vente de volailles

Besoin d’'un hangar dans la dizaine d’années a venir pour

renouveler des batiments obsolétes, vraisemblblement au-
tour du hangar existant au sud.

Poulailler

o

|
ul

Poulailler

[ | Habitation

Habitation _ Silo
occupée par des fiers - Séchoir
salle de reception)

IlCarriére équestre B Grange
= Boxes

I Hangar = Hangar en projet
[ ] Logement en projet
- Béti en reconversion

E=IBati autre (Gte, E Dégradé ou vetuste

Vue aérienne du site
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Site agricole n°: 10

Situation géographique (lieu-dit): La Huniére
Forme juridique de I'exploitation: Exploitation en nom propre
Type d’activité : Production céréaliére

Périmetre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:

Pérennité dans 5ans: Assurée
Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires:

Remarques:

Vue aérienne du site

I Hangar = Hangar en projet
[ ] Habitation IS8 Logement en projet
- Béti en reconversion
[ ]Habitation Silo
occupée par des fiers - Séchoir
E=IBati autre (Gte, E Dégradé ou vetuste

salle de reception)

IlCarriére équestre B Grange
= Boxes
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Site agricole n°: 11

Situation géographique (lieu-dit): La Granville
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’'activité :
Périmeétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans: Non assurée
Pérennité dans 10ans: Non assurée

Activités complémentaires:

Remarques:

[ Hangar = Hangar en projet

[ ] Logement en projet

[ ] Habitation = ,
- Béti en reconversion

[ Habitation Silo
OCCEE AN CES IS  a wackicir
E=]Bati autre (Gite, E=] Dégradé ou vetuste

salle de reception)

IlCarriére équestre B Grange
= Boxes

Vue aérienne du site
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Site agricole n°: 12

Situation géographique (lieu-dit): Loireux
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’'activité : Vétérinaire spécialiste du cheval
Production céréaliére
Production de fruits

Périmeétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus: Aménagement de logements

Pérennité dans 5ans: Assurée

Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires: Cueillette, activités équestres

Remarques: L’exploitation jouxte I'’habitation et le projet de logements.

Un projet de logements est prévu en renouvellement du
bati existant sur le site. Projet de hangar avec panneaux|
photovoltalques en toiture.

Verger pour vente directe

I Hangar

- Hangar en projet
[ Logement en projet

Habitation

= E= Biti en reconversion
Habitation _ | Silo

; :
occupée par des fiers Il Séchoir

E=IBati autre (Gite, E=] Dégradé ou vetuste

salle de reception)

Pl Carriére équestre B Grange
[ Boxes
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Site agricole n°: 13

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité :
Périmétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:

Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:

Activités complémentaires:

Remarques:

Renonvilliers

Production céréaliére

Reaménagement de bati agricole peu adapté a I'exploita-
tion en batiment d’activité (a priori bureaux ou stockage)

Assurée
Assurée

Bati remarquable

I Hangar

Vue aérienne du site

[ ] Habitation

Habitation

occupée par des fiers

E=JBati autre (Gite,
salle de reception)

IliCarrigre équestre
= |Boxes

- Hangar en projet
E_]Logement en projet
- Bati en reconversion
Silo

B séchoir

E=J Dégradé ou vetuste

B Grange
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Site agricole n°: 14

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité :

Périmetre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:
Activités complémentaires :

Remarques:

La Guépiére

Production de céréales

Assurée
Assurée

Site secondaire de stockage

I Hangar
[ ] Habitation
Habitation

occupée par des fiers

E=JBati autre (Gite,
salle de reception)

IliCarrigre équestre
= |Boxes

Vue aérienne du site

- Hangar en projet
E_]Logement en projet
- Bati en reconversion
[ silo

B séchoir

E=J Dégradé ou vetuste

B Grange
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Site agricole n°: 15 et 15bis

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’'activité :
Périmeétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:

Activités complémentaires:

Remarques:

Le bourg

Production céréaliére

Assurée (pendant 8 ans)
non assurée

Batiments agricoles du 15 bis pourraient changer de des-
tination vers une zone artisanale ou utilisés pour du stoc-
kage

Eryozootech
B

I Hangar

- Hangar en projet
[ Logement en projet

[ ] Habitation
- Bati en reconversion
Habitation [ silo
occupée par des fiers

B séchoir

E=] Dégradé ou vetuste

B Grange

E=JBati autre (Gite,
salle de reception)

IlCarriére équestre
[ Boxes

REmy &

: Quedeville
- &
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Site agricole n°: 16
Situation géographique (lieu-dit):
Type d’'activité:

Remarques:

Le bourg

Elevage de chevaux

intérét patrimonial du bati le long de la rue André-Thome

Rond de longe

I Hangar

[ ] Habitation
Habitation

Et:ln::t:upurf.'-«a par des fiers

E=JBati autre (Gite,
salle de reception)

IlCarriére équestre
[ Boxes

Vue aérienne du site

- Hangar en projet

[ ] Logement en projet
- Bati en reconversion
[ silo

B séchoir

E=] Dégradé ou vetuste

B Grange
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Site agricole n°: 17

Situation géographique (lieu-dit): Le bourg

Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité Production de céréales
Périmétre de protection particulier:

Cultures:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans: Non assurée
Pérennité dans 10ans: Non assurée

Activités complémentaires:

Remarques:

= Hangar en projet
1 Logement en projet
= Bati en reconversion
[ silo

Il Séchoir

E=Batiautre (Glte, == Dagradé ou vetuste
salle de reception)

lCarritre équestre B Grange
E=Boxes

ue aérienne du site
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Site agricole n°: 19

Type d’'activité
Cultures:
Projet d’ici 5 ans et plus:

Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:

Remarques:

[ ] Habitation
[ ]Habitation
occupée par des fiers

E=JBati autre (Gite,
salle de reception)

BlCarriére équestre
B Boxes

Activités complémentaires:

Situation géographique (lieu-dit): Baudicourt
Forme juridique de I'exploitation:

Production céréaliére

Périmeétre de protection particulier:

Assurée
Assurée

- Hangar en projet

[ ] Logement en projet
- Bati en reconversion
Silo

B séchoir

E=] Dégradé ou vetuste
B Grange

Vue aérienne du site|
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Site agricole n°: 20

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité :
Cultures:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:

Activités complémentaires:

Remarques:

Vue aérienne du site

Périmétre de protection particulier:

Baudicourt

Production céréaliére

Assurée
Assurée

- Hangar - Hangar en projet
_— ] Logement en projet
Habitation
- Béti en reconversion
[ ]Habitation I sie
occupée par des liers  wuy s chor
E=]Bati autre (Gite, E=] Dégradé ou vetuste

salle de reception)
IliCarriére équestre B Grange
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Site agricole n°: 20bis

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité :
Cultures:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans:

Pérennité dans 10ans:

Activités complémentaires :

Remarques:

Périmetre de protection particulier:

La Huniére

Production céréaliére, site principal

Assurée
Assurée

I Hangar
[ ] Habitation

[:] Habitation
occupée par des fiers

E=JBati autre (Gite,
salle de reception)

BlCarriére équestre
B Boxes

- Hangar en projet
] Logement en projet
- Bati en reconversion
Silo

B séchoir

E=] Dégradé ou vetuste

B Grange
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Site agricole n°: 21
Situation géographique (lieu-dit): Baudicourt
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité : site secondaire et stockage
A cessé son activité, reprise ?

I Hangar = Hangar en projet
[T Habitation ] Logement en projet
E=1 Bati en reconversion
[ |Hebitation [ Silo
occupée par des fiers - Séchoir
E=]Bati autre (Gite, E Dégradé ou vetuste
salle de reception)

BlCarriére équestre B Grange
B Boxes
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Site agricole n°: 22

Situation géographique (lieu-dit): La Butte-Rouge

Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité : Maraichage

Périmeétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus: Construction de hangar de stockage de matériel et pro-
duction

Pérennité dans 5ans: Assurée

Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires:

Remarques: Les prescriptions relatives a la protection de la forét ont
jusqu’a maintenant bloqué ces projets.

Vue aérienne du site
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Site agricole n°: 23

Situation géographique (lieu-dit): Chatonville

Forme juridique de I'exploitation: EARL de la ferme de Chatonville
Type d’activité : Production céréaliére biologique
Périmétre de protection particulier:

Cultures:

Projet d’ici 5 ans et plus: Remise en état de certains batiments
Pérennité dans 5ans: Assurée

Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires:

Remarques: Les hangars sont utilisés en agricole et autre qu’agricole

- En
\‘ cours de
\ réfection
N

5 §toc|{ége
“autre
qu'agricole

Vue aérienne du site

I Hangar = Hangar en projet

L t jet
[ | Habitation S8 Logement en proj
- Béti en reconversion

[ Habitation Silo
DECipce par dEsters’ I suctioir
E=JBati autre (Gite, E=] Dégradé ou vetuste

salle de reception)
Il Carriére équestre B Grange

B Boxes
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Site agricole n°: 24

Situation géographique (lieu-dit):
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité :
Périmétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans:
Pérennité dans 10ans:

Activités complémentaires:

Remarques:

Le Bordes

Production céréaliére

Construction d’un nouvel hangar
Assurée
Assurée

I Hangar
[ | Habitation

E=JBati autre (Gite,
salle de reception)

= Boxes

- Hangar en projet
[ ] Logement en projet
- Bati en reconversion
[ ]Habitation Silo

OCCEE AN CES IS  a wackicir
E=J Dégradé ou vetuste

IlCarriére équestre B Grange

Vue aérienne du site
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Site agricole n°: 25

Situation géographique (lieu-dit): Le bourg
Forme juridique de I'exploitation: coopérative d’utilisation du matériel agricole
Type d’activité : Entreprise de travaux agricoles

Entreprise de travaux publics
Périmetre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans: Assurée
Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires:

Remarques:

I Hangar ] Hangar en projet
oo E]Logement en projet
Habitati
) Habitation E= Biti en reconversion
[ ]Habitation ~ [sile
occlipée par des iers sy < &choir

E=]Bati autre (Gite, E  Dégradé ou vetuste
salle de reception)

IlCarricre équestre B Grange
EBoxes
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Site agricole n°: 26

Situation géographique (lieu-dit): Baudicourt
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité : Production de céréales
Périmétre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:
Pérennité dans 5ans: Assurée
Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires:

Remarques: Site secondaire de stockage, sieége social a Saint-Arnoult

I Hangar

- Hangar en projet
] Logement en projet

Habitation

=l E= Bati en reconversion
Habitation =

ks . IS
occupée par des fiers Il Séchoir

E=JBati autre (Gite, E=] Dégradé ou vetuste

salle de reception)

IlCarrigre équestre B Grange
[ Boxes
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Site agricole n°: 27

Situation géographique (lieu-dit): La Guépiére
Forme juridique de I'exploitation:

Type d’activité : Production de céréales, site secondaire
Périmetre de protection particulier:

Projet d’ici 5 ans et plus:

Pérennité dans 5ans: Assurée

Pérennité dans 10ans: Assurée

Activités complémentaires:

Remarques:

I Hangar = Hangar en projet
E]Logement en projet

Habitation
L] E= Biti en reconversion
[Habitation [
occlipée par des iers sy < &choir
E=]Bati autre (Gite, E= Dégradé ou vetuste

salle de reception)

IlCarricre équestre B Grange
EBoxes
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