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PLU - Rochefort-en-Yvelines

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

La loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000,
dite loi SRU, complétée et modifiée par la loi Urbanisme et habitat du 2 juillet 2003,
a transformé le Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme (PLU). Le
PLU doit désormais comporter un document intitulé le projet d'aménagement et de
développement durable (PADD).

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement dite loi
Grenelle 2 a modifie le contenu du PLU et notamment celui du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) présenté a larticle L.
123-1-3 du code de 'urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit les
orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et
de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les
orientations générales concernant ['habitat, les ftransports et les
déplacements, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble de (...) la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain. »

Le contenu du PADD est défini a 'article R. 123-3 de code de I'urbanisme modifié
par décret du 29 février 2012 :

« Le projet d'aménagement et de développement durables comprend
I'ensemble des éléments mentionnés a l'article L. 123-1-3. »

Le PADD présente le projet communal pour les années a venir.

C’est un document simple, accessible a tous les citoyens, qui permet un débat clair
au sein du Conseil Municipal. Il résume les choix d’aménagement communaux qui
vont notamment permettre d’élaborer le réglement.

Le PADD n’est pas directement opposable aux permis de construire ou aux
opérations d’'aménagement, mais le réglement et les orientations d’'aménagement
qui eux sont opposables doivent étre cohérents avec lui.
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Le projet communal s’appuie sur les atouts du territoire, notamment son patrimoine Au regard de ces enjeux, deux grandes orientations structurent ce PADD :
naturel et culturel, pour préserver la qualité de vie de ses habitants, assurer une

) L L, > Préserver et valoriser I'identité de Rochefort-en-Yvelines
croissance équilibrée et modérée.

Les enjeux identifiés a 'issue du diagnostic pour un développement durable de > Assurer un développement maitrisé et harmonieux
Rochefort-en-Yvelines sont les suivants :

¢ Préserver et mettre en valeur le patrimoine naturel et culturel ainsi que les
spécificités du paysage rochefortais

e Préserver les caractéristiques architecturales, urbaines et paysagéres du
centre bourg

¢ Préserver I'environnement, maintenir les conditions de la biodiversité et
prendre en compte les risques et nuisances

¢ Requalifier 'espace urbain
¢ Préserver la qualité du cadre de vie
*  Améliorer le fonctionnement urbain et favoriser 'usage des modes doux

« Poursuivre le rythme de croissance modérée de la population et permettre le
parcours résidentiel par un parc de logements diversifié

e Poursuivre le développement économique et permettre le maintien de
I'activité agricole en favorisant les pratiques innovantes

* Améliorer l'offre en équipements et services a destination de toutes les
populations
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1. Préserver et valoriser
’identité de Rochefort-en-

Yve l'i N es Rochefort-en-Yvelines dont le territoire est occupé sur prés des trois quarts de sa
superficie par des espaces forestiers, posseéde un patrimoine culturel, historique et
naturel tout a fait exceptionnel dont témoignent les nombreux inventaires et
mesures de protection instaurées sur le territoire.

Constat

Ces richesses qui participent a la qualité du cadre de vie de Rochefort-en-Yvelines
renforcent également son attractivité résidentielle. Les pressions foncieres qui
s'exercent sur le territoire s'intensifiant, fragilisent la préservation des sites
remarquables. Aussi, il convient de prendre des dispositions pour les maitriser
pour les années a venir.

Participant a l'identité de la commune, ces espaces patrimoniaux, tels que le
potager ou les ruines du chateau fort, sont souvent figés et tournent le dos a la ville
et & la vie locale. Valorisés, ils peuvent constituer un vecteur de développement
local pour Rochefort-en-Yvelines.

Orientations
* Préserver le patrimoine naturel et les richesses écologiques du territoire
* Préserver les qualités paysagéres du territoire

x Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati
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2 . . » La protection et la préservation des qualités physique et écologique des rus,
1.1. P.reserver ’le patrlmome naturel.et les T ares ot de leurs abords
richesses eCOIOglqueS du territoire - Créer une zone tampon en bordure des zones humides, des rus et de
leurs berges vis-a-vis des pollutions liées aux activités agricoles, a
Afin de préserver les richesses naturelles du territoire rochefortais, le projet de une mauvaise gestion des eaux et des déchets... ;

PLU poursuit la protection du patrimoine et des milieux naturels identifiés dans la
Charte du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse (sites de
biodiversité remarquable, zones d'intérét écologique a conforter) ainsi qu'a
I'échelle nationale et européenne (forét de protection, zone Natura 2000,
ZNIEFF...). Le projet communal vise : * Le maintien et le développement de la biodiversité et des continuités

» Une protection rigoureuse des entités naturelles remarquables de la ecolog|q’ues. _ o o N
commune : - Préserver la richesse floristique et faunistique des milieux naturels

- Les espaces forestiers et plus particulierement la forét de Rambouillet fﬂiﬁ??:%gue{gouxeﬁlﬁ :’tsdgcc;rlsq}:]e’;(;pséinglante notamment) et
classée en forét de protection, ainsi que les espaces naturels et mi Velopp P INVasives ,

paysagers identifiés par le Schéma Directeur régional (bois et forét, - Maintenir les continuités écologiques identifiées, notamment la
espaces paysagers ou espaces verts) continuité écologique de prairies a renforcer le long de I'Aulne, entre

- Les espaces naturels identifiés dans la Charte du Parc Naturel Régional les secteurs de la Cense et de la Galetterie plus au nord ;
de la Haute vallée de Chevreuse : - Protéger les espaces paysagers et les jardins et encourager les clétures

végétales en périphérie du centre historique.

- Protéger les berges contre la dégradation (passages de véhicules) ;

- Prévoir un passage en bordure de la Rabette et de la Gloriette pour
assurer leur entretien ;

- Les milieux naturels fragiles telles que les tourbiéres et les prairies
tourbeuses, les prairies humides du Gué d’Aulne ou se trouve le Sélin
a feuilles de Carvi ;

- Les zones d'intérét écologique : le Bois de Rochefort au sein du massif
forestier de Rambouillet qui présente un intérét patrimonial fort, le
coteau sablo-calcaire de Moque Bouteille (orthoptéres d'intérét
patrimonial, CEdipode turquoise, CEdipode emeraudine) ;

- Les continuités écologiques herbacées ouvertes des vallées de I'Aulne
et de la Gloriette favorables a la Chouette Chevéche ;

- Les sites de biodiversité remarquable : Sabliere de la Faisanderie avec
la présence d’'un carabe extrémement rare.
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PLU - Rochefort-en-Yvelines

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

1.2. Préserver les qualités paysageres du
territoire

Afin de préserver les grandes entités paysagéres du territoire et de maintenir les
interactions entre elles, le PLU entend limiter les extensions urbaines.

Outre la préservation des espaces naturels, le PLU vise également le maintien des
terres agricoles qui participent de la qualité du grand paysage. Le projet prévoit de
préserver ces espaces de toute urbanisation et de limiter I'étalement urbain et la
consommation d’espace.

Aussi, le projet de PLU vise a :

¢ Maintenir les grandes composantes paysageres: espaces naturels et
forestiers (massif forestier de Rambouillet, vallée de ['Aulne et de la
Gloriette...), espaces agricoles et leurs fermes (la Cense, le Tilleul ou « la
Californie »), espaces urbanisés (centre bourg de Rochefort-en-Yvelines,
hameau du Bourgneuf, habitat diffus des Petits Chailllots, rue de la porte
d’Etampes, la Faisanderie, les Couveries...)

e Préserver les perspectives paysagéres remarquables et les reperes
paysagers : les perspectives sur le cimetiére, sur les clochers des églises de
Rochefort-en-Yvelines et Longvilliers, sur le Potager, ses murs et éléments
batis (tour & l'angle du Chemin sous la ville et la rue de la Glaciére
notamment), sur les ruines du chateau médiéval, les vues depuis la butte du
Moulin a Vent, etc.

¢ Retrouver les relations historiques entre la ville et la forét

e Préserver I'entrée de bourg du secteur Moque Bouteille intéressant par sa
situation en lisiére forestiére

¢ Restructurer et valoriser le paysage de certaines entrées de ville, notamment
depuis 'ouest du centre urbain, sur la rue Guy le Rouge d’une part, et 'axe
RD27 | chemin sous la ville d’autre part, ainsi que depuis la commune de
Longvilliers au sud, sur la rue de Longyvilliers

Préserver des éléments paysagers et naturels remarquables tels que les
alignements d’arbres rue Guy le Rouge, les réseaux de mares et la présence
de I'eau dans le village...
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1.3. Préserver et mettre en valeur le
patrimoine bati

Ce sont les caractéristiques du bourg de Rochefort-en-Yvelines tant dans ses
formes urbaines que dans ses qualités architecturales et paysagéres qui
constituent la richesse patrimoniale de la commune. Aussi le projet communal
prévoit de :

e Préserver la trame urbaine historique :

Le projet de PLU s'attache a préserver et mettre en valeur la trame
urbaine historique du centre ancien et du hameau du Bourgneuf (volumes,
implantation, aspect extérieurs des constructions, caractéristiques des
espaces publics, etc.).

Les qualités urbaines et architecturales du noyau villageois originel seront
préservées par la mise en place d'une réglementation adaptée. Les murs
en pierre ainsi que les alignements d’arbres existants qui contribuent
fortement & la qualité urbaine de la commune seront préservés par un
réglement adapté dans le PLU.

Dans cette démarche, les sentes, ruelles et rues tels que Chemin sous la
Ville et les espaces publics (place des Halles) seront préservés ou
restaurés.

¢ Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati remarquable :

Les éléments du patrimoine bati nayant aucune protection (non inscrit ou
classés aux monuments historiques) seront classés au titre de I'article L.
123-1-5 7° du code de I'urbanisme pour des motifs d'ordre culturel et
historique.

Les chateaux, les fermes, les maisons bourgeoises, le potager, le
patrimoine lié & l'eau, les anciennes fortifications, la voie ferrée...
constituent des éléments patrimoniaux a préserver.
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Orientations générales du PADD

Protéger et conforter les sites et milieux
naturels remarquables

=327 site de biodiversité remarquable
zone d'intérét écologique

@ - cours d'eau, mares et zones humides et
leurs abords

[ espace boisé
—===p continuité herbacée fonctionnelle
m -) continuité écologiqued'intérét régional

Préserver les paysages et valoriser le patrimoine local
espace ouvert ou agricole a maintenir

espace touristique ou de loisirs a maintenir ou a
créer

= =P |iaison douce & aménager ou restituer

~=  perspectives paysagéres a préserver et valoriser
77771 hameau ou ferme historique a préserver

"~ limiter la constructibilité dans les écarts
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Orientations générales du PADD sur le centre village

[ | Espace arboré ou végétalisé a créer ou restituer
[ Zonedintérét écologique a conforter
®® @ Alignementdarbres a maintenir
| secteurde densification maitrisée
[ secteur de densification limitée
= Mur a préserver
Centre historique a préserver
Point de vue paysager a maintenir et valoriser
Perspective paysageére a préserver
Secteur a restructurer et paysager
-3 Principe de liaison a créer
174 Secteur a structurer et densifier

'l; I, #  Secteur d'extension urbaine a moyen ou long terme
4

- Z;l-sn
\COLE=S
volunl sk
Vers le clocher
de Longvilliers

1 2 Agence Karine RUELLAND architecte urbaniste | Atelier B Caroline BIGOT paysagiste | Florence BABICS architecte du patrimoine
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2. Assurer un développement =™

Rochefort-en-Yvelines a connu, au cours des deux dernieres décennies, une tres

m afl\t r'isé pou r une forte croissance démographique. Elle a connu également un développement de

ses activités économiques en lien avec la spécificité de son territoire (activités

commune éq ui l'i b rée et équestres, centre de séminaire, golf.....)

La croissance urbaine s'est traduite par I'extension de son territoire urbanisé sur

d u ra b le des terres jusque-la agricoles ou naturelles.

Proportionnellement a la taille du village, ce développement urbain a été
consommateur d'espace. La morphologie urbaine des extensions de type
« lotissement pavillonnaire » est peu en lien avec la trame historique de Rochefort-
en-Yvelines.

Orientations
* Assurer une croissance équilibrée et modérée de la population

* Assurer le maintien des activités et favoriser le développement
économique

* Limiter la consommation d’espace et maitriser I'extension urbaine
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PLU - Rochefort-en-Yvelines

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

2.1. Assurer une croissance équilibrée et
modérée de la population

L'objectif est d’'adapter l'offre de logements & la structure équilibrée de la
population.

La composition du parc de logements étant trés peu diversifiée, le projet de PLU
vise a permettre la création de petits logements et le développement de l'offre
locative. Il s'agit de compléter l'offre de logements de la commune et ainsi
permettre le parcours résidentiel sur le territoire rochefortais.

La diversification du parc passe en priorité par une reconquéte des logements
vacants, nombreux a Rochefort-en-Yvelines et majoritairement situés dans le
centre urbain.

Les nouveaux logements créés s'implanteront au plus prés des équipements,
commerces et services, préférentiellement dans les nombreuses dents creuses
identifiés autour du centre ancien. Il s'agit plus particulierement des « secteurs a
restructurer et densifier » le long de la rue de la Porte d’Etampes et du Chemin
sous la Ville; ainsi que du « secteur d’extension urbaine » de la Rabette identifié
sur la carte des orientations générales du centre ville.

Bien que la majorité des besoins en équipements soit satisfaite, le PLU vise a
anticiper et permettre leur adaptation aux besoins des populations actuelles et
futures.

II' s’agit d’'une part, de permettre I'extension et la modernisation des ateliers
municipaux, la création de salles communales dédiées ainsi que des équipements
socio-culturels et sportifs

D'autre part, afin d'anticiper les besoins futurs liés notamment & l'arrivée de jeunes
ménages et au vieillissement de la population, le PLU vise a :

» Permettre la création d’une structure d'accueil de la petite enfance a I'échelle
intercommunale ;

» Prévoir une structure d’accueil pour les personnes agées et/ou handicapées

e Prévoir un nouveau cimetiére intercommunal.
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PLU - Rochefort-en-Yvelines

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

2.2. Assurer le maintien des activités et
favoriser le développement
économique

Commune essentiellement résidentielle, Rochefort-en-Yvelines souhaite conserver
son taux d'emploi a 0,36 (INSEE, RP2006) en accompagnement de la croissance
démographique.

Il s'agit de maintenir les activités existantes tout en permettant leur évolution et
d'offrir les conditions pour I'implantation de nouvelles activités sous différentes
formes.

Le projet de PLU vise @ maintenir les activités économiques existantes et
permettre I'implantation de micro-entreprises dans le tissu urbain existant :

e Assurer le maintien des activités en place ou permettre leur renouvellement
dans un cadre maitrisé ;

e Permettre le maintien des activités commerciales et favoriser leur
développement notamment en renforgant les flux dans le centre bourg par le
développement de I'offre de logements, équipements, activités économiques
dans le centre bourg et sur ses franges ;

¢ Permettre l'implantation de petites activités économiques au sein de I'espace
urbanisé (micro-entreprises, auto-entrepreneurs, activités artisanales non
nuisantes...) non seulement en autorisant une adaptation du béati mais aussi
en offrant 'ensemble des services nécessaires a la création d’entreprises par
le développement des communications numériques notamment (réseau
Internet, réseau téléphonie mobile, accessibilité, etc.).

La commune posséde un riche potentiel de développement touristique non
seulement sur le plan culturel et historique du fait de la richesse de son patrimoine
bati et urbain, mais également sur les plans naturels et paysagers (vallées,
boisements...).

Aussi, le PLU entend ;

» Préserver et mettre en valeur les sites patrimoniaux : chateaux, ruines du
chateau féodal, église, fermes, lavoirs...

» Valoriser les activités touristiques, pédagogiques, socio-éducatives et/ou de
loisirs autour de la découverte du patrimoine local naturel et culturel tel que le
Potager, en lien avec les projets du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée
de Chevreuse, tout en s'inscrivant dans une démarche respectueuse de
I'environnement et des paysages :

- Développer le « tourisme vert »

- Développer un réseau de promenade pédestre, cycle et/ou équestre,
notamment en utilisant I'ancienne voie ferrée en lien avec les
communes voisines, en retrouvant les chemins historiques autour des
chateaux et des fermes...

» Permettre la création de structures d’hébergements (gites ruraux, chambres
d’hotes...) pour répondre & une demande latente
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PLU - Rochefort-en-Yvelines PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le maintien de l'activité agricole passe non seulement par la préservation des
surfaces agricoles, mais aussi par I'évolution des structures agricoles vers des
pratiques modernes et innovantes. Ainsi, le PLU prévoit de :

¢ Limiter la consommation d’espace et I'étalement urbain ;
e Limiter le morcellement des terres agricoles ;

¢ Permettre une évolution du béati pour s'adapter aux exigences actuelles et aux
pratiques innovantes (agriculture périurbaine, pratiques respectueuses de
I'environnement, vente directe...) sans étre en contradiction avec les
principes de valorisation du patrimoine ;

e Poursuivre le développement de la filiere équestre dans le respect du
paysage.

» Etudier et développer un réseau de chemins adapté a la circulation des
camions, porte-engins et porte-grumes ; ces circulations sont nécessaires
depuis les places de tri des bois en forét jusqu'aux routes
départementales et nationales ;

« Veiller a ne pas supprimer d’accés aux massifs boisés ;

« Encourager I'usage local du bois comme énergie, tant en blches qu’en
plaquettes (substitution a une énergie fossile) ;

« Canaliser les promeneurs vers les espaces ouverts au public.
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PLU - Rochefort-en-Yvelines PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

2.3. Maitriser I’ aménagement et le * Mobiliser des opportunités dans le parc ancien afin de réutiliser I'habitat
, . . . existant et les volumes vacants pouvant étre transformés en logements.
développement urbain et les inscrire
dans une démarche de developpement Afin d'inscrire le devenir de la commune dans une démarche environnementale

durable indispensable a la mise en ceuvre d'un urbanisme durable, le projet de PLU vise
également a :

» Prendre en compte et protéger les populations contre les risques naturels et
nuisances recenses :

Les infrastructures de transport routier telles que I'autoroute A10, RD149,
RD988 notamment générent des nuisances sonores et des pollutions
atmosphériques. Le projet de PLU consiste a éloigner les lieux de vie de
ces sources de nuisances.

Selon le schéma directeur régional, Rochefort-en-Yvelines est une commune dont
le développement et la croissance doivent rester trés modérés.

Afin de garantir le maintien d'un renouvellement régulier de la population sur la

commune, il convient de créer les conditions pour I'accueil d’'une population de Préserver et gérer les ressources en preconisant

familles, mais aussi des logements plus petits destinés & des jeunes ménages ou a - La réduction de la consommation des ressources énergetiques
des personnes agées... en location ou en accession. Le PLU facilite la création de (orientations des parcelles, implantation des constructions et des
logements diversifiés dans le respect des volumétries de village. vegetaux, utilisation d'énergies et de matériaux renouvelables...) ;

- La protection des ressources en eau (récupération des eaux de pluie,
limitation de 'imperméabilisation des sols...) ;

- La mise en ceuvre dune architecture contemporaine de qualité,
notamment pour promouvoir les énergies renouvelables.

Le projet communal prévoit donc :

¢ De limiter la consommation d'espace en utilisant les potentiels de
développement urbain au sein de I'espace urbanisé.

¢ De permettre I'extension et la mutation du bati existant, la construction en
« dent creuse » : les caractéristiques urbaines traditionnelles devront trouver
leur prolongement dans les restructurations de secteurs déja urbanisés. I
s'agit notamment des secteurs a restructurer et densifier identifiés sur la carte o Gérer les déchets
des orientations générales du centre village (Chemin sous la Ville) ainsi que
du secteur d’extension urbaine de la Rabette.

» Protéger et développer la biodiversité en préconisant le choix d’essences
locales, la limitation des intrants dans la gestion des espaces verts...

* De permettre une programmation diversifiée favorisant la mixité fonctionnelle
(habitat, activités, commerces, équipements, espaces verts publics...) et la
mixité sociale de I'habitat permettant le parcours résidentiel.

» De favoriser une urbanisation plus dense visant a limiter la consommation du
foncier (habitat diversifié favorisant & la fois la mixité sociale et la diversité
des paysages urbains...).
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PLU - Rochefort-en-Yvelines PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

L’amélioration du fonctionnement urbain de Rochefort-en-Yvelines passe a la fois
par un maillage viaire plus complet, une utilisation plus fréquente et sécurisée des
circulations douces limitant les émissions de gaz a effet de serre et une meilleure
gestion du stationnement. Ainsi, le PLU incite & :

e Compléter le réseau de voies et chemins afin d’assurer un maillage inter
quartiers satisfaisant notamment vers les équipements, commerces et
services ;

e Favoriser et encourager les déplacements en modes doux (piétons, cycles,
équestre) par la préservation, la restitution et la création de sentes ainsi que
par le développement de voies nouvelles intégrant les circulations douces
dans les projets. Les déplacements vers les équipements, les écoles
notamment peuvent se faire a pied. Néanmoins, pour le confort et la sécurité
des piétons, il convient de leur donner une véritable place dans le traitement
des espaces publics (zones piétonniéres ou semi-piétonniéres, voie a sens
unique...). Ainsi, la cohabitation des différents modes de déplacement sur les
voies existantes devra étre facilitée et intégrée dans les voies projetées.

o Gérer le stationnement et prévoir des espaces de stationnement intégrés
dans le paysage, a proximité du centre urbain.
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PLU - Rochefort-en-Yvelines

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

La loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000,
dite loi SRU, complétée et modifiée par la loi Urbanisme et habitat du 2 juillet 2003,
a transformé le Plan d'Occupation des Sols en Plan Local d'Urbanisme (PLU). Le
PLU doit désormais comporter un document intitulé le projet d’aménagement et de
développement durable (PADD).

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement dite loi
Grenelle 2 a modifié le contenu du PLU et notamment celui du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) présenté a larticle L.
123-1-3 du code de l'urbanisme :

«Le projet d'aménagement et de développement durables définit les
orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et
de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les
orientations générales concernant [I'habitat, les transports et les
déplacements, le développement des communications numeriques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble de (...) la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et de
lutte contre I'étalement urbain. »

Le contenu du PADD est défini a 'article R. 123-3 de code de 'urbanisme modifié
par décret du 29 février 2012 :

« Le projet d'aménagement et de développement durables comprend
I'ensemble des éléments mentionnés a l'article L. 123-1-3. »

Le PADD présente le projet communal pour les années a venir.

C’est un document simple, accessible a tous les citoyens, qui permet un débat clair
au sein du Conseil Municipal. Il résume les choix d'aménagement communaux qui
vont notamment permettre d'élaborer le réglement.

Le PADD n'est pas directement opposable aux permis de construire ou aux
opérations d’aménagement, mais le réglement et les orientations d'aménagement
qui eux sont opposables doivent étre cohérents avec lui.
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PLU - Rochefort-en-Yvelines PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le projet communal s’appuie sur les atouts du territoire, notamment son patrimoine Au regard de ces enjeux, deux grandes orientations structurent ce PADD :
naturel et culturel, pour préserver la qualité de vie de ses habitants, assurer une

) Lo Ny > Préserver et valoriser I'identité de Rochefort-en-Yvelines
croissance équilibrée et moderée.

Les enjeux identifiés a l'issue du diagnostic pour un développement durable de > Assurer un développement maitrisé et harmonieux
Rochefort-en-Yvelines sont les suivants :

» Préserver et mettre en valeur le patrimoine naturel et culturel ainsi que les
spécificités du paysage rochefortais

o Préserver les caractéristiques architecturales, urbaines et paysagéres du
centre bourg

» Préserver I'environnement, maintenir les conditions de la biodiversité et
prendre en compte les risques et nuisances

« Requalifier I'espace urbain
e Préserver la qualité du cadre de vie
«  Améliorer le fonctionnement urbain et favoriser I'usage des modes doux

» Poursuivre le rythme de croissance modérée de la population et permettre le
parcours résidentiel par un parc de logements diversifié

e Poursuivre le développement économique et permettre le maintien de
I'activité agricole en favorisant les pratiques innovantes

o Améliorer l'offre en équipements et services a destination de toutes les
populations
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PLU - Rochefort-en-Yvelines PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

1. Préserver et valoriser
I’identité de Rochefort-en-

Yve I | N e S Rochefort-en-Yvelines dont le territoire est occupé sur prés des trois quarts de sa
superficie par des espaces forestiers, possede un patrimoine culturel, historique et
naturel tout a fait exceptionnel dont témoignent les nombreux inventaires et
mesures de protection instaurées sur le territoire.

Constat

Ces richesses qui participent & la qualité du cadre de vie de Rochefort-en-Yvelines
renforcent également son attractivité résidentielle. Les pressions foncieres qui
s'exercent sur le territoire S'intensifiant, fragilisent la préservation des sites
remarquables. Aussi, il convient de prendre des dispositions pour les maitriser
pour les années a venir.

Participant a l'identité de la commune, ces espaces patrimoniaux, tels que le
potager ou les ruines du chateau fort, sont souvent figés et tournent le dos a la ville
et a la vie locale. Valorisés, ils peuvent constituer un vecteur de développement
local pour Rochefort-en-Yvelines.

Orientations
* Préserver le patrimoine naturel et les richesses écologiques du territoire
* Préserver les qualités paysagéres du territoire

x Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati, en lien avec I'’AVAP
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

1.1. Préserver le patrimoine naturel et les
richesses écologiques du territoire

Afin de préserver les richesses naturelles du territoire rochefortais, le projet de
PLU poursuit la protection du patrimoine et des milieux naturels identifiés dans la
Charte du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse (sites de
biodiversité remarquable, zones d'intérét écologique a conforter) ainsi qu'a
I'échelle nationale et européenne (forét de protection, zone Natura 2000,
ZNIEFF...). Le projet communal vise :

e Une protection rigoureuse des entités naturelles remarquables de la
commune :

- Les espaces forestiers et plus particulierement la forét de Rambouillet
classée en forét de protection, ainsi que les espaces naturels et
paysagers identifiés par le Schéma Directeur régional (bois et forét,
espaces paysagers ou espaces verts)

- Les espaces naturels identifiés dans la Charte du Parc Naturel Régional
de la Haute vallée de Chevreuse :

- Les milieux naturels fragiles telles que les tourbiéres et les prairies
tourbeuses, les prairies humides du Gué d’Aulne ou se trouve le Sélin a
feuilles de Carvi ;

- Les zones d'intérét écologique : le Bois de Rochefort au sein du massif
forestier de Rambouillet qui présente un intérét patrimonial fort, le
coteau sablo-calcaire de Moque Bouteille (orthoptéres d'intérét
patrimonial, Edipode turquoise, Edipode emeraudine) ;

- Les continuités écologiques herbacées ouvertes des vallées de I'Aulne
et de la Gloriette favorables a la Chouette Chevéche ;

- Les sites de biodiversité remarquable : Sabliere de la Faisanderie avec
la présence d'un carabe extrémement rare.

La protection et la préservation des qualités physique et écologique des rus,
mares et de leurs abords :

Créer une zone tampon en bordure des zones humides, des rus et de
leurs berges vis-a-vis des pollutions liées aux activités agricoles, & une
mauvaise gestion des eaux et des déchets... ;

Protéger les berges contre la dégradation (passages de véhicules) ;

Prévoir un passage en bordure de la Rabette et de la Gloriette pour
assurer leur entretien ;

Le maintien et le développement de la biodiversité et des continuités
écologiques :

Préserver la richesse floristique et faunistique des milieux naturels
(présence du mouron délicat et du criquet ensanglanté notamment) et
limiter le développement des espéces invasives ;

Maintenir les continuités écologiques identifiées ;

Protéger les espaces paysagers et les jardins et encourager les clétures
végétales en périphérie du centre historique.
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

1.2. Préserver les qualités paysageres du
territoire

Afin de préserver les grandes entités paysageres du territoire et de maintenir les
interactions entre elles, le PLU entend limiter les extensions urbaines.

Outre la préservation des espaces naturels, le PLU vise également le maintien des
terres agricoles qui participent de la qualité du grand paysage. Le projet prévoit de
préserver ces espaces de toute urbanisation et de limiter I'étalement urbain et la
consommation d’'espace.

Aussi, le projet de PLU vise & :

* Maintenir les grandes composantes paysageres: espaces naturels et
forestiers (massif forestier de Rambouillet, vallée de ['Aulne et de la
Gloriette...), espaces agricoles et leurs fermes (la Cense, le Tilleul ou «la
Californie »), espaces urbanisés (centre bourg de Rochefort-en-Yvelines,
hameau du Bourgneuf, habitat diffus des Petits Chailllots, rue de la porte
d’Etampes, la Faisanderie, les Couveries...)

o Préserver les perspectives paysagéres remarquables et les repéres
paysagers : les perspectives sur le cimetiére, sur les clochers des églises de
Rochefort-en-Yvelines et Longvilliers, sur le Potager, ses murs et éléments
batis (tour & l'angle du Chemin sous la ville et la rue de la Glaciére
notamment), sur les ruines du chateau médiéval, les vues depuis la butte du
Moulin a Vent, etc.

e Retrouver les relations historiques entre la ville et la forét

e Préserver l'entrée de bourg du secteur Mogque Bouteille intéressant par sa
situation en lisiére forestiere

» Restructurer et valoriser le paysage de certaines entrées de ville, notamment
depuis I'ouest du centre urbain, sur la rue Guy le Rouge d'une part, et l'axe
RD27 | chemin sous la ville d'autre part, ainsi que depuis la commune de
Longvilliers au sud, sur la rue de Longvilliers

Préserver des éléments paysagers et naturels remarquables tels que les
alignements d'arbres rue Guy le Rouge, les réseaux de mares et la présence
de l'eau dans le village...
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1.3. Préserver et mettre en valeur le
patrimoine bati, en lien avec I’AVAP

Ce sont les caractéristiques du bourg de Rochefort-en-Yvelines tant dans ses
formes urbaines que dans ses qualités architecturales et paysagéres qui
constituent la richesse patrimoniale de la commune. Aussi, en cohérence avec
I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP), le projet
communal prévoit de :

e Préserver la trame urbaine historique :

Le projet de PLU s'attache a préserver et mettre en valeur la trame
urbaine historique du centre ancien et du hameau du Bourgneuf (volumes,
implantation, aspect extérieurs des constructions, caractéristiques des
espaces publics, etc.).

Les qualités urbaines et architecturales du noyau villageois originel seront
préservées par la mise en place d'une réglementation adaptée. Les murs
en pierre ainsi que les alignements d'arbres existants qui contribuent
fortement a la qualité urbaine de la commune seront préservés par un
reglement adapté dans le PLU.

Dans cette démarche, les sentes, ruelles et rues tels que Chemin sous la
Ville et les espaces publics (place des Halles) seront préservés ou
restaurés.

« Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati remarquable :

Les éléments du patrimoine bati n'ayant aucune protection (non inscrit ou
classés aux monuments historiques) seront classés au titre de l'article L.
123-1-5 7° du code de l'urbanisme pour des motifs d'ordre culturel et
historique en lien avec 'AVAP.

Les chateaux, les fermes, les maisons bourgeoises, le potager, le
patrimoine lié a l'eau, les anciennes fortifications, la voie ferrée...
constituent des éléments patrimoniaux a préserver.
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Orientations générales du PADD

Protéger et conforter les sites et milieux
naturels remarquables

=T site de biodiversité remarquable
zone d'intérét écologique

@~ cours d'eau, mares et zones humides et
leurs abords

[ espace boisé

- continuité herbacée fonctionnelle

Préserver les paysages et valoriser le patrimoine local
espace ouvert ou agricole a maintenir

espace touristique ou de loisirs a maintenir ou a
créer

== =P |iaison douce a3 aménager ou restituer

~=  perspectives paysageres a préserver et valoriser
[0 hameau ou ferme historique a préserver

"~ limiter la constructibilité dans les écarts
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Orientations générales du PADD sur le centre village

[ Espace arboré ou végétalisé a créer ou restituer
[ Zoned'intérét écologique a conforter
@ © @ Alignement d'arbres a maintenir
' secteurde densification maitrisée
secteur de densification limitée
s Mur a préserver
Centre historique a préserver
@ Point de vue paysager a maintenir et valoriser
Perspective paysagére a préserver
D Secteur a restructurer et paysager
= =% Principe de liaison & créer
//A Secteur a structurer et densifier
/77 Secteur dextension urbaine

o . H
» » » 4 Secteur d'extension urbaine a moyen ou long terme

Versle clocher
de Longvilliers
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Constat

2. Assurer un développement . IR
N ., Rochefort-en-Yvelines a connu, au cours des deux derniéres décennies, une trés
m altl’l Se pou r U ne forte croissance démographique. Elle a connu également un développement de

ses activités économiques en lien avec la spécificité de son territoire (activités

commune é q u 1 b ré e et équestres, centre de séminaire, golf....)

La croissance urbaine s'est traduite par I'extension de son territoire urbanisé sur

d u rab I e des terres jusque-Ia agricoles ou naturelles.

Proportionnellement a la taile du village, ce développement urbain a été
consommateur d'espace. La morphologie urbaine des extensions de type
« lotissement pavillonnaire » est peu en lien avec la trame historique de Rochefort-
en-Yvelines.

Orientations
*  Assurer une croissance équilibrée et modérée de la population

* Assurer le maintien des activités et favoriser le développement
économique

* Limiter la consommation d’espace et maitriser I'extension urbaine
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

2.1. Assurer une croissance équilibrée et
modéreée de la population

L'objectif est d'adapter l'offre de logements a la structure équilibrée de la
population.

La composition du parc de logements étant trés peu diversifiée, le projet de PLU
vise a permettre la création de petits logements et le développement de I'offre
locative. Il s'agit de compléter I'offre de logements de la commune et ainsi
permettre le parcours résidentiel sur le territoire rochefortais.

La diversification du parc passe en priorité par une reconquéte des logements
vacants, nombreux a Rochefort-en-Yvelines et majoritairement situés dans le
centre urbain.

Les nouveaux logements créés s'implanteront au plus prés des équipements,
commerces et services, préférentiellement dans les nombreuses dents creuses
identifiés autour du centre ancien. Il s'agit plus particulierement des « secteurs a
restructurer et densifier » le long de la rue de la Porte d’Etampes et du Chemin
sous la Ville, ainsi que du « secteur d’extension urbaine » de la Rabette identifié
sur la carte des orientations générales du centre ville.

Bien que la majorité des besoins en équipements soit satisfaite, le PLU vise a
anticiper et permettre leur adaptation aux besoins des populations actuelles et
futures.

Il s'agit d’'une part, de permettre I'extension et la modernisation des ateliers
municipaux, la création de salles communales dédiées ainsi que des équipements
socio-culturels et sportifs

D'autre part, afin d'anticiper les besoins futurs liés notamment a l'arrivée de jeunes
ménages et au vieillissement de la population, le PLU vise a :

» Permettre la création d’une structure d'accueil de la petite enfance a I'échelle
intercommunale :

» Prévoir une structure d’accueil pour les personnes agées et/ou handicapées

¢ Prévoir un nouveau cimetiére intercommunal.

14 Agence Karine RUELLAND architecte urbaniste | Atelier B Caroline BIGOT paysagiste | Florence BABICS architecte du patrimoine



PLU - Rochefort-en-Yvelines

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

2.2. Assurer le maintien des activités et
favoriser le développement
economique

Commune essentiellement résidentielle, Rochefort-en-Yvelines souhaite conserver
son taux d’'emploi & 0,36 (INSEE, RP2006) en accompagnement de la croissance
démographique.

Il s’agit de maintenir les activités existantes tout en permettant leur évolution et
d'offrir les conditions pour limplantation de nouvelles activités sous différentes
formes.

Le projet de PLU vise & maintenir les activités économiques existantes et
permettre I'implantation de micro-entreprises dans le tissu urbain existant :

e Assurer le maintien des activités en place ou permettre leur renouvellement
dans un cadre maitrisé ;

* Permettre le maintien des activités commerciales et favoriser leur
développement notamment en renforgant les flux dans le centre bourg par le
développement de I'offre de logements, équipements, activités économiques
dans le centre bourg et sur ses franges ;

o Permettre 'implantation de petites activités économiques au sein de I'espace
urbanisé (micro-entreprises, auto-entrepreneurs, activités artisanales non
nuisantes...) non seulement en autorisant une adaptation du bati mais aussi
en offrant 'ensemble des services nécessaires a la création d’entreprises par
le développement des communications numériques notamment (réseau
Internet, réseau téléphonie mobile, accessibilité, etc.).

La commune posséde un riche potentiel de développement touristique non
seulement sur le plan culturel et historique du fait de la richesse de son patrimoine
bati et urbain, mais également sur les plans naturels et paysagers (vallées,
boisements...).

Aussi, le PLU entend :

» Préserver et mettre en valeur les sites patrimoniaux : chateaux, ruines du
chateau féodal, église, fermes, lavoirs...

e Valoriser les activités touristiques, pédagogiques, socio-éducatives et/ou de
loisirs autour de la découverte du patrimoine local naturel et culturel tel que le
Potager, en lien avec les projets du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée
de Chevreuse, tout en s'inscrivant dans une démarche respectueuse de
I'environnement et des paysages :

- Développer le « tourisme vert »

- Développer un réseau de promenade pédestre, cycle et/ou équestre,
notamment en utilisant I'ancienne voie ferrée en lien avec les
communes voisines, en retrouvant les chemins historiques autour des
chateaux et des fermes...

e Permettre la création de structures d’hébergements (gites ruraux, chambres
d’hotes...) pour répondre a une demande latente

« Favoriser 'aménagement d’une structure d'accueil pour les activités sportives
« vertes » dans I'espace forestier dite de la Butte de la Justice appartenant au
Conseil Général des Yvelines.
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Le maintien de I'activité agricole passe non seulement par la préservation des
surfaces agricoles, mais aussi par I'évolution des structures agricoles vers des
pratiques modernes et innovantes. Ainsi, le PLU prévoit de :

 Limiter la consommation d'espace et I'étalement urbain ;
e Limiter le morcellement des terres agricoles ;

» Permettre une évolution du bati pour s'adapter aux exigences actuelles et aux
pratiques innovantes (agriculture périurbaine, pratiques respectueuses de
I'environnement, vente directe...) sans é&tre en contradiction avec les
principes de valorisation du patrimoine et 'AVAP ;

e Poursuivre le développement de la filiére équestre dans le respect du
paysage.
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2.3. Maitriser I’aménagement et le » Mobiliser des opportunités dans le parc ancien afin de réutiliser I'habitat
TS . . ; existant et les volumes vacants pouvant étre transformés en logements.
développement urbain et les inscrire

dans une démarche de developpement Afin d'inscrire le devenir de la commune dans une démarche environnementale

durable indispensable a la mise en ceuvre d'un urbanisme durable, le projet de PLU vise
également a :

» Prendre en compte et protéger les populations contre les risques naturels et
nuisances recenses :

Les infrastructures de transport routier telles que l'autoroute A10, RD149,
RD988 notamment générent des nuisances sonores et des pollutions
atmosphériques. Le projet de PLU consiste a éloigner les lieux de vie de
ces sources de nuisances.

Selon le schéma directeur régional, Rochefort-en-Yvelines est une commune dont
le développement et la croissance doivent rester trés modérés.

Afin de garantir le maintien d'un renouvellement régulier de la population sur la

commune, il convient de créer les conditions pour I'accueil d’'une population de *  Preserver et gérer les ressources en preconisant

familles, mais aussi des logements plus petits destinés a des jeunes ménages ou & - La réduction de la consommation des ressources énergétiques
des personnes agées... en location ou en accession. Le PLU facilite la création de (orientations des parcelles, implantation des constructions et des
logements diversifiés dans le respect des volumétries de village. vegétaux, utilisation d’énergies et de matériaux renouvelables...) ;

- La protection des ressources en eau (récupération des eaux de pluie,
limitation de I'imperméabilisation des sols...) ;

- La mise en ceuvre d'une architecture contemporaine de qualité,

Le projet communal prévoit donc :
e De limiter la consommation d'espace en utilisant les potentiels de

developpement urbain au sein de 'espace urbanise. notamment pour promouvoir les énergies renouvelables.
e De permettre I'extension et Ig mutation d_u bati e>_<i_stant, la construction en « Protéger et développer la biodiversité en préconisant le choix d'essences
« dent creuse » : les caractéristiques urbaines traditionnelles devront trouver locales, la limitation des intrants dans la gestion des espaces verts
leur prolongement dans les restructurations de secteurs déja urbanisés. I ] ’ )
s'agit notamment des secteurs a restructurer et densifier identifiés sur la carte *  Gérer les dechets

des orientations générales du centre village (Chemin sous la Ville) ainsi que
du secteur d’extension urbaine de la Rabette.

« De permettre une programmation diversifiée favorisant la mixité fonctionnelle
(habitat, activités, commerces, équipements, espaces verts publics...) et la
mixité sociale de I'habitat permettant le parcours résidentiel.

» De favoriser une urbanisation plus dense visant a limiter la consommation du
foncier (habitat diversifié favorisant a la fois la mixité sociale et la diversité
des paysages urbains...).
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L'amélioration du fonctionnement urbain de Rochefort-en-Yvelines passe a la fois
par un maillage viaire plus complet, une utilisation plus fréquente et sécurisée des
circulations douces limitant les émissions de gaz a effet de serre et une meilleure
gestion du stationnement. Ainsi, le PLU incite a :

e Compléter le réseau de voies et chemins afin d'assurer un maillage inter
quartiers satisfaisant notamment vers les équipements, commerces et
services ;

» Favoriser et encourager les déplacements en modes doux (piétons, cycles,
équestre) par la préservation, la restitution et la création de sentes ainsi que
par le développement de voies nouvelles intégrant les circulations douces
dans les projets. Les déplacements vers les équipements, les écoles
notamment peuvent se faire a pied. Néanmoins, pour le confort et la sécurité
des piétons, il convient de leur donner une véritable place dans le traitement
des espaces publics (zones piétonniéres ou semi-piétonniéres, voie a sens
unique...). Ainsi, la cohabitation des différents modes de déplacement sur les
voies existantes devra étre facilitée et intégrée dans les voies projetées.

e Gérer le stationnement et prévoir des espaces de stationnement intégrés
dans le paysage, a proximité du centre urbain.
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Compléter le réseau de liaisons douces

BULLION

Chemin de promenade existant
Sente existante
Sente a créer

Liaison cycle a créer

CLAIREFONTAINE-EN-
YVELINES

équestre) a aménager

== Liaison mixte (pédestre, cycle et
Vers Limours O

Carrefour 8 aménager et sécuriser

) BONNELLES

‘\
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Limours

LONGVILLIERS

‘: ; o] 93%
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Vers A10 - Dourdan
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