Département des Yvelines

Commune de RAIZEUX

Plan Local d’Urbanisme

Modification n°4
Piece n°3 : Réglement modifié

PLU approuvé le : Modification n°4 approuvée le :
11 mai 2006
IngESPACES
Cité Descartes
23 rue Alfred Nobel iy 22

77 420 CHAMPS-SUR-MARNE GESEALED



SOMMAIRE

TITRE 1- DISPOSITIONS GENERALES

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
Chapitre 1 : réglement de la zone UA
Chapitre 2 : reglement de la zone UH
TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
Chapitre 1 : réglement de la zone 1 Aug
Chapitre 2 : reglement de la zone 1AUv

TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ET AUX ZONES
NATURELLES

Chapitre 1 : reglement de la zone A
Chapitre 2 : réglement de la zone N
ANNEXES

1- Plan masse PAE du 19 novembre 1999

2- Lexique

3- Note de recommandation relative aux risques archéologiques

4- Arrété N°B03-0014 du 10 avril 2003 du code forestier
Portant fixation des seuils de surface liés aux autorisations de défrichement

5- Prescriptions architecturales et paysageres pour la ferme des Grandes Piffaudiéres, la
ferme Saint-Paul et la ferme de La Chénetiére dans le cadre de I'application du L 123-1-5-
70

6- Annexe de l'article 11 traitant de 'aspect extérieur — prescriptions

7- Tableau des essences régionales conseillées

2 Raizeux Modification N°4



TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1,
R.123-4 et R.123-9 du Code de I'Urbanisme.

Article 1- champs d’application territorial du plan
Le présent réglement s’applique au territoire de la commune de RAIZEUX.

Article 2- portée respective du reglement a I’égard des autres législations
relatives a I’occupation des sols

1) Restent applicables, nonobstant les dispositions de ce plan local d’urbanisme, les
articles suivants de la partie |égislative du code de 'urbanisme, dont la rédaction, ici
reproduite est celle en vigueur lors de I'approbation du PLU,

Article L.111.1-1 : « En complément des regles générales instituées en application de
l'article L.111-1, des prescriptions nationales ou des prescriptions particuliéres a certaines
parties du territoire sont fixées en application de directives territoriales d’'aménagement ».

Article L.421-5 : « Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des
travaux portant sur les réseaux Publics de distribution d’eau, d’assainissement ou de
distribution d’électricité sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le
permis de construire ne peut étre accordé si I'autorité qui le délivre n’est pas en mesure
d’indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire
de service public lesdits travaux doivent étre exécutés ».

Article L.111-9 : « L’autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions
définies a l'article L. 111-8 dés la date d’ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publique d’'une opération, sur les demandes d’autorisation concernant des travaux
constructions ou installations a réaliser sur des terrains devant étre compris dans cette
opération ».

Article L.421-4 : « Dés la publication de I'acte déclarant d’utilité publique une opération, le
permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les constructions a réaliser sur
les terrains devant étre compris dans I'opération ».

Article L.111-10 : « Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics,
le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a I'article L.1 11-8, dés
lors que la mise a I'étude d’un projet de travaux publics a été prise en considération par
I'autorité compétente, et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L’autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les
demandes d’autorisation concernant des travaux, constructions ou installations
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d’une opération
d’aménagement qui a été prise en considération par le conseil municipal ou par le conseil
de communauté ».

Article L.111-7 : Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d’autorisation concernant
des constructions, travaux, ou installations dans les cas prévus par les articles L.111-9 et
L.111-10 (précités) ainsi que par les articles L.123-6 dernier alinéa (€laboration ou révision
d’un plan local d’urbanisme) et L.311-2 (création de zones d’aménagement concerté).
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2 ) Les régles de ce Plan Local d’'Urbanisme se substituent a celles des articles R 111.1
a R 111.26 du Code de I'Urbanisme, a I'exception des articles R 111.2, R 111.3.2, R111.4,
R 111.14.2 et R 111.21, rappelés ci-apres :

Article R.111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R111.21

“Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales”.

3) S’ajoutent aux régles propres du P.L.U. Les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques concernant les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation ou
occupation du sol créées en application de législations particulieres. Conformément au
3e alinéa de I'article L 126.1 du Code de I'Urbanisme “apres I'expiration d’'un délai d’un an,
a compter, soit de I'approbation du plan, soit s’il s’agit d’'une servitude nouvelle, de son
institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes
d’autorisation d’occupation du sol. Dans le cas ou le plan a été approuvé ou la servitude
instituée avant la publication du décret établissant ou complétant la liste des servitudes
dressées par décret en Conseil d’Etat, le délai d’'un an court a compter de cette
publication”.

En conséquence et conformément a l'article R 126.1 du Code de I'Urbanisme les
servitudes d’utilité publique affectant 'utilisation du sol et appartenant aux catégories
figurant sur la liste visée ci-dessus font I'objet d’'une annexe au présent dossier.

4) La regle de réciprocité d’implantation des batiments de l'article L.111-3 du code
rural doit étre prise en considération :

Article L.111-3 du Code rural : « Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires
soumettent a des conditions de distance I'implantation ou I'extension de batiments
agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la
méme exigence d’éloignement doit &tre imposée a ces derniers a toute nouvelle
construction précitée a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a
I'exception des extensions de constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions de I'alinéa précédent, une distance d’éloignement
inférieure peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis
de la chambre d’agriculture, pour tenir compte des spécificités locales, notamment dans
les zones urbaines délimitées par les documents d’urbanisme opposables aux tiers et
dans les parties actuellement urbanisées de la commune en I'absence de documents
d’'urbanisme ».
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5) Demeurent applicables toutes les prescriptions du Reglement Sanitaire
Départemental en vigueur.

6) Les régles du PLU s’appliquent sans préjudice des autres |égislations concernant :
« les espaces naturels sensibles des Départements;

* le droit de préemption urbain (DPU),

* les secteurs sauvegardés,

* les secteurs faisant I'objet d’'un Programme d’Aménagement d’Ensemble

* les périmetres de déclaration d’utilité publique

* les projets d’intérét général...

Article 3- division du territoire en zones

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones urbaines (dites zones U), zones a
urbaniser (dites zones AU), zones agricoles (dites zones A) et en zones naturelles et
forestiéres (dites zones N). En outre, sur le document graphique figurent les
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics (L.123.9 et R.123.32 du C.U), les
terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (L.130.1 du
C.U).

1) Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre Il sont les zones : UA, UH

2) Les zones a urbaniser auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre Il sont les zones : 1 Aug, 1AUv

3) Les zones agricoles et naturelles auxquelles s’appliquent les dispositions des
différents chapitres du titre IV sont les zones : A, N

4) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général et aux espaces verts sont énumérés en annexe. lls sont repérés sur le plan par un
guadrillage fin conformément a la Iégende.

5) Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer, auxquels s’appliquent les dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme
sont identifiés par un quadrillage de lignes horizontales et verticales semé de ronds.

Article 4-adaptation mineure

Les regles et servitudes d’urbanisme définies par ce Plan local d’'Urbanisme ne peuvent
faire 'objet d’aucune dérogation, a I'exception des « adaptations mineures » rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes.

Ces adaptations sont motivées par 'autorité compétente.
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Article 5-permis de démolir

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du
conseil municipal.

Article 6 - Les lotissements et les permis valant division fonciéere (dérogation a
I’article R151-21 du code de I'urbanisme)

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou
sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le
plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de chacun des lots.

Article 7- Dispositions applicables en toutes zones

Les dispositions des articles 3 a 14 ne s’appliquent pas aux occupations et utilisations du
sol suivantes :

» postes de transformation E.D.F/GDF

« stations de relevage

* réseaux

Autorisation de construire pour batiment non conforme :

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable a la zone, 'autorisation de construire ne peut étre accordée que pour des
travaux qui ont pour objet d’'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites
régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Emplacements réserveés :

En toutes zones, sont autorisées les occupations et utilisations du sol prévues en
emplacements réservés au plan de zonage et dont la liste est rappelée en annexe.

Equipements publics :

En toutes zones, le terme “ équipements publics ” concerne les constructions qui assurent
le service du public : en particulier, mairie, établissements scolaires, centre aére,
équipements sportifs, culturels, cultuels et les équipements privés a caractere scolaire,
sportif ou médical.

Espaces boisés :

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

Les coupes ou abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du code de I'urbanisme.

Edification de clotures :

L’édification des clotures est soumise a autorisation conformément a la délibération du
conseil municipal.

Extension des batiments existants :

Les extensions des batiments existants se feront en harmonie avec I'existant.
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* L.31 1-1 du code forestier — Bois et foréts des particuliers

« Les parcelles boisées ne relevant pas du régime forestier sont soumises a ces
dispositions. Est un défrichement, toute opération volontaire ayant pour objet de détruire
I'état boisé d’un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére. Est également un
défrichement, toute opération volontaire entrainant indirectement et a terme, les mémes
conséquences sauf si elle est entreprise en application d’une servitude d’utilité publique.
La destruction accidentelle ou volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la
destination forestiére du terrain, qui reste soumis aux dispositions du présent titre. Nul ne
peut user du droit de défricher ses bois sans avoir obtenu une autorisation. »

» L’arrété préfectoral BO3 — 0014 du 10 avril 2003 du code forestier (cf annexes)

«Sur 'ensemble du département, les bois d’'une superficie inférieure a un hectare sont
dispensés de I'autorisation de défrichement prévue a l'article L. 311 — 1 du Code Forestier
sauf s'’ils font partie d’un autre bois dont la superficie ajoutée a la valeur atteint ou dépasse
un hectare».

¢ ..311-5 du code forestier

Lorsque l'autorisation de défrichement est nécessaire, elle doit &tre obtenue avant toute
autre autorisation administrative (permis de construire, -) sauf pour les installations
classées.

» Article 67 de Ia loi d’orientation sur la forét

Des mesures fiscales telles que définies a l'article 67 de la loi d’orientation sur la forét et
précisées aux articles 793, 1840G bis et 1929 du code général des Impobts précisent les
avantages fiscaux dont peuvent bénéficier un certain nombre de parcelles.

Ces avantages peuvent s’appliquer a tout ou partie des zones boisées sises sur la
commune. Dans ce cas, la destination forestiere devra étre maintenue sur ces parcelles
pendant 30 ans.

* Lisiere des massifs boisés de plus de 100 ha

Dans les zones de protection mentionnées sur le plan de zonage, comme marges de
protection de la lisiere du massif boisé de plus de 100 hectares :

e Toute construction nouvelle est interdite dans une bande de 50 métres d’épaisseur
mesurée parallelement a la lisiere, en dehors des sites urbains constitués.
Toutefois, dans ces marges de protection, est autorisée [I'extension des
constructions existantes. A la date d’application du présent PLU, la surface
d’extension possible correspond a 60 m2 de surface de plancher auxquels sont

ajoutés 10% de la surface de plancher existante, dans la limite de 250 m2 de
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surface de plancher totale par propriété.

e Dans les sites urbains constitués, les possibilités d’utiliser les droits a construire
issus de l'application du présent réglement sont définies au cas par cas, en
s’appuyant sur les critéres suivants :

©)

La limite exacte du massif forestier en tenant compte de I'importance, de la
gualité et de I'ancienneté des plantations existantes

Le relief
L’exposition par rapport au soleil et les vues

L’implantation des constructions existantes sur les parcelles mitoyennes et
notamment 'emplacement des pignons

La présence de surfaces imperméabilisées (par exemple parking)
Et en cas d’extension d’'une construction existante :
= L’orientation de cette construction

= La localisation des piéces principales d’habitation dans la construction
existante

Il est par ailleurs précisé que la limite graphique figurant sur le plan de zonage est
indicative, la marge de 50 meétres s’apprécie par rapport a la limite physique réelle du
massif telle qu’elle est constatée sur le terrain au moment de l'instruction du permis de
construire ou du permis d’ameénager.
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Liste des éléments remarquables Article L 123-1-5-7°du Code de I'Urbanisme

Les éléments remarquables du paysage : lls sont reportés sur le plan de zonage:

- tilleuls,

- allées d’arbres
- sources, mares
- sentiers,

- murs en pierre
- haies...

Batiments remarquables a protéger : lls sont reportés sur le plan de zonage:

Lavoirs: Lavoir de la Motte et Lavoir du Moulin de Cady
Fermes a protéger:
Aux Piffaudiéres :

- Ferme des Petites Piffaudiéres

- Ferme de la Trouverie

- Ferme de St Paul
Aux Chaises : Ferme située chemin de la Goultiere
Ponts :

- Le pont en pierre de la Goultiere

- Les deux ponts en pierre de la Route des ponts

- Le pont en pierre du Chemin de Cady

- Le pont de la Goulbaudiere

- Ponts de la Sente de la Motte
Croix :

- Croix des Chaises

- Croix du Carrefour de la Mairie

- Croix Rouge sur le haut de Cady

- Croix St Paul sur les Piffaudieres

- Croix de la voie creuse a Cady
Moulins :

- Moulin de Raizeux

- Moulin de Guipéreux

- Moulin d’Hermeray (limitrophe sur les deux communes)

- Moulin de Cady
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Le présent titre s’applique aux zones urbaines du PLU :

*UA: village ancien de RAIZEUX, parties anciennes des hameaux des Chaises et de
Cady
*UH : zone a caractére d’habitat plus récente et moins dense
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Chapitre 1 : reglement de la zone UA

Section 1 - Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

Article UA - 1 occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou
leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du voisinage et susceptibles de
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, en particulier :

12

- Les entrep6ts non liés a I'activité commerciale ;

- Les constructions a usage de commerce d'une surface de plancher supérieure a
200 m2;

- Le stationnement des caravanes isolées ;

- L'aménagement de terrains de stationnement de caravanes ;
- L'aménagement de terrain de camping et de caravaning ;

- Les ouvertures de carrieres ;

- Les installations et travaux divers, a lI'exception des aires de stationnement
autorisées sous condition,

- les dépbts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
désaffectés,

- les affouillements et exhaussements du sol a [I'exception de ceux
indispensables pour la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols
autorises,

- la démolition des murs, batiments ou éléments protégés, localisés au plan de
zonage,

- Espaces paysagers a protéger : les espaces paysagers protégés répertoriés sur
le plan de zonage sont inconstructibles.

Article UA-2 occupations et utilisations du sol admises sous conditions
particuliéres

- Les locaux destinés aux commerces, a l'artisanat ou a des bureaux, ne doivent
pas dépasser une surface de plancher de 200 M2.

- Les boxes a chevaux ne sont autorisés que sur les ilots de propriétés
supérieurs a 3.000 m2.

- Les affouillements et exhaussements du sol indispensables pour la réalisation
des types d’occupation ou d’utilisation autorisés.

Dans les secteurs UAa et UADb, les garages en sous-sol sont interdits.

-Secteur UA c : Il est réservé aux logements locatifs aidés, ainsi qu'aux équipements
publics.
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Section 2 - Conditions de I'occupation du sol
Article UA - 3 - acces et voirie

1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagon a éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Les acces directs aux voies départementales
sont interdits ou limités. lls doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la
voirie concernée.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plusieurs voies publiques, I'accés sur une de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les garages implantés a I'alignement n’auront en aucun cas leur acces directement sur la
voie publique. Cet accés devra se faire a I'intérieur de la propriété.

2- Voirie

Les voles privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Article UA - 4 — desserte par les réseaux

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toutefois, en I'absence d’un tel réseau ou en cas d’impossibilité technique grave de s’y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
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sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes aux normes en
vigueur. Ces dispositifs devront, le cas échéant, étre congcus de maniere a pouvoir étre
branchés sur le réseau collectif des sa réalisation.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réseau collectif n’est possible que dans
le respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a un pré-traitement.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre, autant que possible, conservées sur les parcelles. Si cette
disposition est impossible, les débits évacués vers les réseaux ne doivent pas étre
supérieurs a ceux d’un terrain naturel.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

La continuité de la circulation des eaux de ruissellement devra étre préservée par la mise
en place de tout moyen approprié sur un linéaire donné.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Les zones d’aménagement
nouveau devront restituer un débit de ruissellement égal au débit généré sur le terrain
naturel notamment par I'emploi de techniques dites alternatives au ruissellement pluvial
(infiltration, chaussée réservoir, bassin de stockage-restitution).

Les ruissellements devront étre limités a 1,5 L/s/ha pour une pluie vicennale. Les rejets
dans le milieu naturel en un point donné, ne pourront pas excéder 10 L/s.

3- Desserte électrique, desserte téléphonique, cablage et réseau de gaz
Les réseaux d’électricité et de téléphone seront enterrés sur les parcelles privées.

Article UA -6- implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1. En secteurs UAa et UADb, l'implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et emprises publiques doit étre réalisée dans un souci de continuité des fronts
batis au long des voies publiques. Les constructions sont implantées a 'alignement des
voies publiques dans une limite de 25 m maximum de profondeur depuis 'alignement.

En cas d’extension d’une construction existante, 'implantation de I'extension pourra étre la
méme que celui du batiment étendu ; dans le cas contraire, les extensions doivent
s’implanter a I'alignement.

2. En UAc, les constructions peuvent s'implanter a l'alignement.
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Article UA -7- implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. En secteurs UAa et UAD, les constructions peuvent étre implantées sur une seule limite
séparative latérale aboutissant a la voie.

Les constructions, ou parties de constructions, qui ne sont pas édifiées en limite
séparative latérale aboutissant a la voie doivent étre implantées a une distance au moins
€gale a 4 metres de cette limite.

Cette distance est réduite, sans étre inférieure a 2,50 m, pour les parties de constructions
aveugles ou qui comportent de une a quatre ouvertures dont la surface est inférieure a
0,25 m2,

Les extensions peuvent s'implanter avec le méme recul que le batiment étendu sans le
dépasser.

Les annexes pourront s’implanter en limite séparative.

2. En UA c : les constructions peuvent s'implanter en limite séparative.

Article UA -8- implantation des constructions sur une méme propriété

Les batiments d’habitation non contigus édifiés sur le méme ilot de propriété doivent étre
edifiés de telle maniere que la distance entre deux de ces batiments soit au moins égale
a 8 metres.

Il n’est pas fixé de régle pour les batiments annexes et le secteur UA c.

Article UA -9- emprise au sol

1. En secteur UAa, I'emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 30% de la
superficie de I'llot de propriété.

2. En secteur UAb, I'emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 25% de la
superficie de I'llot de propriété.

3. ll n’est pas fixé de regle pour le secteur UA c.

Article UA -10- hauteur maximale des constructions
Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus
élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur totale des constructions sera mesurée a partir
de la cote moyenne du dénivelé entre les points extrémes de la facade.

1 — La hauteur des constructions ne peut en aucun cas dépasser 8 metres au faitage et 6
meétres a I'acrotére.

Toutefois la hauteur au faitage des batiments édifiés en limite séparative est fixée a 7
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metres maximum.

Les extensions des constructions existantes pourront atteindre les hauteurs autorisées par
le présent article sans dépasser les hauteurs des constructions principales.

Les surélévations des constructions existantes ne pouvant pas dépasser au faitage 8
metres.

La hauteur des annexes : garages..., hon contigués a la construction principale ne doit pas
exceéder 2,5 métres a I'égout du toit et leur hauteur doit étre inférieure a 5 métres au
faitage et 3 métres a I'acroteére.

La régle de hauteur ne s’applique pas en cas de réfection sans modification de la hauteur
maximale d’une toiture existante a la date d’application du présent reglement.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les batiments
publics ou privés a usage sportif, scolaire, social, sanitaire, ou hospitalier, les équipements
collectifs d’infrastructure ou de superstructure.

En UAc : la hauteur sera de 8 metres maximum au faitage et 6 metres a I'acrotére.

Article UA -11- aspect extérieur

Sauf pour UA c, les utilisateurs du sol doivent se reporter a 'annexe du présent réglement
traitant de I'aspect extérieur des constructions.

Il n’est pas fixé de regle pour le secteur UA c.

L’autorisation d’utilisation du sol, de batir ou de cléturer pourra étre refusée ou n’étre
accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si 'opération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a porter
atteinte :

e au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
* aux sites,
e aux paysages naturels ou urbains,

» ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Une attention toute particuliére doit étre apportée aux maintien des caractéristiques
urbaines (implantation a I'alignement ou pignon sur rue) et a I'étude de la continuité du bati
le long des voies publiques du village, sur les points suivants :

« volumétrie générale et son rapport avec les mitoyens,
* nature et forme des percements,
* raccordement de la continuité batie du village,

Tout projet de réhabilitation devra s’attacher a respecter les caractéristiques
architecturales originales du batiment : éléments de modénature, rythme et proportion des
ouvertures, matériaux et coloris des facades.

Toute architecture étrangere a la région et tout pastiche sont interdits.
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1 - Loi Paysage
Eléments protégés au titre de l'article L 123-1-5- 7°

Pour les murs : ceux-ci devront en cas de travaux ou d'extension conserver un aspect
identique, en utilisant en fagade, la pierre d’origine : La création d’une ouverture de 3
meétres de large maximum est autorisée.

Pour les batiments remarquables : Ceux-ci ne peuvent pas étre démolis et les travaux
d’entretien et de restauration ne doivent pas dénaturer I'aspect architectural d’origine.

2 - Implantation

Le choix et l'implantation de la construction devront étre en accord avec la topographie
originelle du terrain, de facon a limiter au strict nécessaire les travaux de terrassement.

Adaptation des constructions au terrain naturel :

Les planchers bas de rez-de-chaussée sont autorisés a une céte maximum de 0,30m par
rapport au terrain naturel au niveau de I'entrée principale de la construction.

3 - Volumes, percements sur rue

Les volumes seront simples, adaptés a la parcelle et devront offrir une unité d’ensemble et
respecter le caractere de la région, les extensions pourront étre en méme matériaux que
I'existant.

Les percements sur rue : les surfaces pleines seront nettement dominantes par rapport
aux vides. Les ouvertures seront plus hautes que larges.

4 - Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception. Les toitures des constructions a usage d’habitation et des annexes sont a
pentes. Le degré de pente moyen pris entre le faitage et la gouttiere doit étre compris
entre 35° et 60°.

Le faitage sera paralléle a la longueur du batiment et sera obligatoirement a deux pentes ;
les croupes et les toitures en pavillon sont interdites.

Les annexes peuvent avoir une pente et un degré de pente différent.

Les extensions sous forme de vérandas pourront avoir des toits mono-pente avec un
degré de pente pouvant étre inférieur a 35 °.

Pour les annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol, les toitures mono-pentes sont
autorisees.

Des pentes de toitures spécifiques sont autorisées pour les toitures vegétalisées, et les
toitures équipées de panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les toitures terrasses ne sont autorisées que pour les toitures vegeétalisées selon les
normes en vigueur.

Régle d’exception : Les extensions des toitures existantes pourront avoir le méme degré
gue la toiture étendue.

Le faitage sera parallele a la longueur du batiment et sera obligatoirement a deux pentes.
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Cette régle ne concerne pas les annexes.

Les toitures (hors mis les toitures végeétalisées, et les toitures équipées de panneaux
solaires ou photovoltaiques et hormis pour les vérandas) seront recouvertes en tuiles
(terre cuite) ou en chaume ou en ardoises naturelles. Les extensions de toiture pourront
étre en méme matériaux que I'existant.

Les couvertures en tble brute ou galvanisée sont interdites, y compris pour les vérandas.

Les percements en toiture sont, en régle générale, des lucarnes (les lucarnes rampantes
sont autorisées).

La largeur maximum d’une lucarne est de 1,2 m.
La largeur cumulée des lucarnes ne doit pas dépasser le 1/3 du long pan.
Les régles qui précedent pour les toitures ne concernent pas les équipements publics.

5 - Facades - Parements extérieurs

Les différents murs d’'un batiment ou d’'un ensemble de batiments, aveugles ou non,
visibles ou non d’'une voie publique, doivent présenter un aspect et une couleur en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les fagades seront exécutées avec un traitement harmonieux. Il est interdit d’utiliser
« bruts » les matériaux destinés a étre enduits tels que parpaings, briques creuses.... Le
béton « brut» ne sera autorisé que de facon minoritaire et traité esthétiquement,
notamment par des coffrages élaborés, pour étre vu. Les matériaux « pastiches » sont
interdits (fausses pierres ... etc.)

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages
naturels ou urbains, les enduits blancs et vifs sont interdits.

Pour les batiments visibles du domaine public, 'emploi des téles galvanisées et des
bardages en téle sont interdits.
6- Clotures-

Les cl6tures devront figurer au dossier qui comportera leur dessin et leur description. Dans
tous les cas, leur hauteur n’excédera pas 2 m.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de
maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiat.

Les matériaux seront en harmonie avec les autres parties de batiment en prenant en
compte I'image de la rue. Murs et murets en pierres des champs sont recommandés,
haies libres ou taillées, matériaux naturels (bois).

Les clétures d’'une hauteur maximale de 2 métres doivent étre constituées soit :
- de grilles,

hY

- de murets, édifiés en matériaux identigues a ceux de la construction

principale, d’'une hauteur maximale de 0,50 m, surmontés ou non de grilles,

- de murs
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- de grillages confortés de haies bocageéres (cf annexe),

Les cl6tures en plaques de béton préfabriqué sont interdites.
Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cléture.

7- Annexes - abris de jardin

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques...) doivent étre construites avec des
matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal. L’emploi de la téle brute ou
galvanisée est interdit sur toutes les fagades et toitures.

Les toitures des annexes peuvent étre en aluminium prélaqué ou en zinc.

8- Facades commerciales

Les aménagements des facades commerciales ne doivent pas dépasser en hauteur les
appuis de fenétres du premier étage.

Pour les fagades commerciales, toute saillie par rapport a l'alignement du gros ceuvre
général de I'immeuble est interdite.

9- Rénovation / réhabilitation

Dans le cas de rénovation, de réhabilitation ou d’extension, les travaux sur les
constructions existantes devront étre conformes aux prescriptions ci-dessus. Une priorité
absolue doit étre faite a la préservation du caractére du village : dans la mesure du
possible, les travaux de rénovation ou de réhabilitation devront porter sur des réfections a
l'identique.

10- Dispositions diverses

BN

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
enterrées.

11 - Energies renouvelables

Les installations permettant la fabrication d’énergie renouvelable et la récupération d’eaux
de pluie sont autorisées : les panneaux solaires ou photovoltaiques, la géothermie, les
pompes a chaleur, les toits végétalisés...

Article UA -12- stationnement

1 - Principes

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires
de stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes en vigueur. Cette
obligation n’est pas applicable aux aménagements ou aux extensions limitées (30 m2 de
surface de plancher) de la surface de plancher des constructions existantes, si leur
affectation initiale reste inchangée.

Le constructeur peut toutefois étre autorisé a réaliser sur un autre terrain, lui appartenant,
situé a l'intérieur d’'un rayon maximum de 300 métres, les surfaces de stationnement qui
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lui font défaut, a condition que soit apportée la preuve de leur réalisation effective.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité
satisfaisante.

Les stationnements en sous-sol sont interdits.

2 — Nombre d’emplacements

» Pour les constructions a usage d’habitation, il sera aménagé 1 place de stationnement
par tranche entamée de 60 m2 de surface de plancher.

» Pour les constructions a usage de bureau, il est créé une place de stationnement par
tranche entamée de 55 m2 de surface de plancher.

* Pour les établissements commerciaux : commerces : une surface affectée au
stationnement sera au moins égale a 60% de la surface de plancher de I'établissement.

» Salles de spectacles et de réunion : Le nombre de places de stationnement est a
déterminer en fonction de leur capacité d’accueil.

* Pour les établissements d’enseignement
Etablissement du premier degré : 1 place de stationnement par classe

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

En UA c: il est exigé une place minimum de stationnement par logement.

3 — Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent :
e Les constructions et installations nouvelles autorisées a I'exception de I'habitat
individuel ;
e Les changements de destination sauf impossibilité technique.

Stationnement des vélos
Un espace réservé aux veélos est intégré au batiment ou constitue une entité indépendante
ameénagée selon les dispositions suivantes :

e L’espace nécessaire au stationnement vélo doit étre clos, couvert, éclairé et
sécurisé, il peut cependant étre non étanche a l'air (claustra...) mais doit étre
protégé des intempéries. Il doit se situer de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis les points
d’entrée du batiment. Il doit étre accessible aux personnes handicapées.

e Des prises électriques pour les vélos a assistance électrique peuvent étre
réservées dans les locaux de stationnement vélo.

e Le local vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs

fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins par
une roue.

Construction a destination d’habitation collective : a minima 0,75 m? par logement pour les
logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.
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Construction a destination de bureaux : I'espace posséde une surface représentant a
minima 1,5 % de la surface de plancher du batiment.

Construction a destination de commerce et d’activités : I'espace posséde a minima un
nombre de places calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanément dans le batiment.

Construction a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics : I'espace
posséde a minima un nombre de places calculé par rapport a 15 % de l'effectif d’agents
ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment.

Article UA -13- espaces libres et plantations

1- Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article
L.130-1 du Code de l'urbanisme.

2- Espaces plantés paysagés (Article L.123-1-5-7° du Code de l'urbanisme)

Les espaces plantés paysagés notés au plan participent fortement a la qualité paysagere
de RAIZEUX. Il s’agit de parcs et jardins dans lesquels les boisements d’origine ont été
« domestiqués », voire éclaircis et remplacés partiellement par des essences d’ornement.
Le caractére de ces espaces a dominante plantée est a maintenir.

3- Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
d’especes indigénes en nombre équivalent. Il sera préféré les fruitiers et arbres a feuilles
caduques. Les plantations d’essence locale devront assurer une transition harmonieuse
avec les zones voisines en particulier une similitude avec la végétation existante des
zones naturelles devra étre recherchée.

A minima, en secteurs UAa et UAb, 50% de la superficie de I'unité fonciére est végétalisée
en pleine terre sous une forme favorable a la biodiversité. On considere que la pleine terre
correspond a une épaisseur minimale de 60 cm. La surface ou le linéaire végétalisé doit
rechercher une continuité écologique, compatible avec l'usage de l'unité fonciére, et
comprendre a la fois de la pelouse (strate dite « herbacée »), des arbustes (« arbustive »)
et des arbres (« arborée ») a raison d’un arbre minimum pour 100m2.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent

étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 m2 de la superficie
affectée a cet usage.

Essences locales conseillées (cf. annexe 11) : érables champétres, charmilles,
cornouillers...

Il n’est pas fixé de régle pour le secteur UA c.
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Chapitre 2 : reglement de la zone UH

Section 1 - Nature de l'occupation et de I'utilisation du sol

Article UH -1- occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou
leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du voisinage et susceptibles de
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique :

- Les entrepbts non liés a l'activité commerciale ;

- Les constructions a usage de commerce d'une surface de plancher supérieure a 200
m2,

- Les établissements a usage d’activité comportant des installations classées

- les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
désaffectés,

- les campings, caravanings et mobil home,
- |e stationnement des caravanes,
- les carriéres,

- les affouillements et exhaussements du sol a 'exception de ceux indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés,

- Les installations et travaux divers, a I'exception des aires de stationnement autorisées
sous condition,

- la démolition des murs, batiments ou éléments protégés, localisés au plan de zonage.
- Dans le secteur UHc et UH d : les sous-sols sont interdits

- Espaces paysagers a protéger : les espaces paysagers protégeés répertoriés sur le plan
de zonage sont inconstructibles

Article UH -2- occupations et utilisations du sol admises sous conditions
particuliéres

Les locaux destinés aux commerces, a l'artisanat ou a des bureaux, ne doivent pas
dépasser une superficie de 200 m2 de surface de plancher.

Les affouillements et exhaussements du sol indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d’utilisation autorisés,

La réalisation de forages d’alimentation en eau potable ainsi que les équipements liés a
leur exploitation en UHa,

-Eléments protégés au titre de l'article L 123-1-5-7°
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Pour les murs : ceux-ci devront en cas de travaux ou d'extension conserver un aspect
identique, en utilisant en fagade, la pierre d’origine : La création d’une ouverture de 3
metres de large maximum est autorisée.

Pour les batiments remarquables : Ceux-ci ne peuvent pas étre démolis et les travaux
d’entretien et de restauration ne doivent pas dénaturer I'aspect architectural d’origine.

En UH e, les sous-sols sont autorisés a la condition qu'il n'ait pas de rampe d'acces et
gu'ils n'abritent pas du stationnement.

Section 2 - conditions de I'occupation du sol
Article UH -3- acces et voirie

1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
'incendie et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plusieurs voies publiques, I'accés sur une de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Les accés directs aux voies départementales
sont interdits ou limités. lls doivent toujours étre assujettis a 'accord du gestionnaire de la
voirie concernée.

En plus de ces regles, en UH e, un accés unique sera situé sur la route des Valliéres a
I'emplacement repéré sur le document graphique.

2- Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
a tous les véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UH -4- desserte par les réseaux

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
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2 - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toutefois, en I'absence d’un tel réseau ou en cas d’impossibilité technique grave de s’y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes aux normes en
vigueur. Ces dispositifs devront, le cas échéant, étre congcus de maniere a pouvoir étre
branchés sur le réseau collectif des sa réalisation.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fosseés, cours
d’eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réseau collectif n’est possible que dans
le respect de la réglementation en vigueur. |l pourra étre soumis a un pré-traitement.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales doivent étre, autant que possible, conservées sur les parcelles. Si cette
disposition est impossible, les débits évacués vers les réseaux ne doivent pas étre
supérieurs a ceux d’un terrain naturel.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

La continuité de la circulation des eaux de ruissellement devra étre préservée par la mise
en place de tout moyen approprié sur un linéaire donné.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Les zones d’aménagement
nouveau devront restituer un débit de ruissellement égal au débit généré sur le terrain
naturel notamment par 'emploi de techniques dites alternatives au ruissellement pluvial
(infiltration, chaussée réservoir, bassin de stockage-restitution).

Les ruissellements devront étre limités a 1,5 L/s/ha pour une pluie vicennale. Les rejets
dans le milieu naturel en un point donné, ne pourront pas excéder 10 L/s. »

3 Desserte électrique, desserte téléphonique, cablage et réseau de gaz
» Les branchements aériens sont interdits.

- Dans les lotissements ou opérations groupées, I'enfouissement des réseaux
électrique, téléphonique et de cablage est obligatoire.

Article UH -6- implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L’ensemble de ces dispositions ne sont pas applicables dans les cas suivants :

* aux aménagements et extensions des constructions existantes a la publication du
P.L.U,

* aux batiments et équipements publics ou privés a usage sportif, de loisirs, scolaire,
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sanitaire, cultuels ou administratifs,

En UHa, UHb, UHc et UHd:

1. Les constructions a usage d’habitation doivent s’implanter a une distance minimale de
5 metres de I'alignement des voies.

Les annexes peuvent s’implanter a l'alignement si leur facade sur voie est inférieure au
quart de la fagcade a I'alignement du terrain, avec un maximum de 5 métres.

2. Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement pour s’adosser a une construction
voisine en bon état.

En UHDb1 :

Afin de préserver les caractéristigues urbaines du site, les constructions doivent
s’implanter a I'alignement (fagade ou pignon sur rue).

En UH e : Les constructions doivent s’implanter a une distance minimale de 5 métres de
'alignement des voies. Les portails s'implanteront a une distance de 5 métres minimum
par rapport aux voies.

En UHf : En compatibilité avec les orientations d’aménagement et de programmation, les
constructions doivent s'implanter soit a I'alignement de la voie de desserte ou de I'espace
de convivialité soit en respectant un recul de 3 métres minimum par rapport a la voie de
desserte ou a I'espace de convivialité.

Article UH -7- implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

1. Hormis en UHe et UHf, les constructions doivent s'implanter a une distance des limites
séparatives au moins égale a 8 metres.

2. Cette distance est réduite, sans étre inférieure a 3 m, pour les parties de constructions
aveugles ou qui comportent de une a quatre ouvertures dont la surface est inférieure a
0,25 m2,

3. Les extensions peuvent s'implanter avec le méme recul que le batiment étendu sans le
dépasser.

4. Les annexes non attenantes a la construction principale peuvent s'implanter en limite
séparative si leur hauteur a I'égout du toit est inférieure a 2,5 métres et leur hauteur totale
est inférieure a 5 metres.

5. En UH e : Les constructions a usage d'habitation doivent s’implanter a une distance
minimale de 6 meétres des limites séparatives. Cette distance est réduite, sans étre
inférieure a 3 m, pour les parties de constructions aveugles ou qui comportent de une a
guatre ouvertures dont la surface est inférieure a 0,25 mz.

Les annexes inférieures a 5 metres de hauteur et 12m2 pourront étre implantées en limite
séparative.

6. En UHf: Les constructions peuvent s’implanter sur une ou plusieurs limites
séparatives latérales ou a wune distance minimale de 6 metres des limites
séparatives. Cette distance est réduite, sans étre inférieure a 3 m, pour les parties de
constructions aveugles ou qui comportent de une a quatre ouvertures dont la surface est
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inférieure a 0,25 m2.

Article UH -8- implantation des constructions sur une méme propriété

Les batiments d’habitation non contigus édifiés sur le méme ilot de propriété doivent étre
édifiés de telle maniere que la distance entre deux de ces batiments soit au moins égale
a 8 metres.

Il n’est pas fixé de régle pour les batiments annexes.

Article UH -9- emprise au sol

Hormis en UHf, 'emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 20% de la superficie
de I'llot de propriété.

En UHf, en compatibilité avec les orientations d’aménagement et de programmation, les
constructions doivent respecter une densité nette d’environ 20 logements a I'hectare. De
plus, apres division fonciére, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 % de
la superficie de I'ilot de propriété.

Article UH -10- hauteur maximale des constructions
Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus
élevé du batiment (acrotéere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur totale des constructions sera mesurée a partir
de la cote moyenne du dénivelé entre les points extrémes de la facade.

1 — La hauteur des constructions ne peut en aucun cas dépasser 8 metres au faitage et 6
metres a I'acrotére.

En UHe, la hauteur des constructions ne peut en aucun cas dépasser 8 metres au
faitage : R+C.

La hauteur des annexes : garages..., hon contigués a la construction principale ne doit pas
excéder 2,5 métres a I'égout du toit et leur hauteur totale sera inférieure a 5 métres au
faitage et 3 métres a I'acrotere.

Les extensions des constructions existantes pourront atteindre les hauteurs autorisées par
le présent article sans dépasser les hauteurs des constructions principales.

Les surélévations des constructions existantes ne pouvant pas dépasser au faitage 8
metres.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article les batiments
publics ou privés a usage sportif, scolaire, social, sanitaire, ou hospitalier, les équipements
collectifs d’infrastructure ou de superstructure et les édifices cultuels.
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Article UH -11- aspect extérieur

Les utilisateurs du sol doivent se reporter a 'annexe du présent reglement traitant de
I'aspect architectural des constructions.

L’autorisation d’utilisation du sol, de batir ou de cléturer pourra étre refusée ou n’étre
accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si 'opération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a porter
atteinte :

* au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

e aux sites,

* aux paysages naturels ou urbains,

* ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangere a la région et tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et
entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de
'agglomération ou a 'harmonie des paysages.

1 - Loi Paysage
Eléments protégés au titre de I'article L 123-1-5-7°

Pour les murs : ceux-ci devront en cas de travaux ou d'extension conserver un aspect
identique, en utilisant en fagade, la pierre d’origine : La création d’'une ouverture de 3
metres de large maximum est autorisée.

Pour les batiments remarquables : Ceux-ci ne peuvent pas étre démolis et les travaux
d’entretien et de restauration ne doivent pas dénaturer I'aspect architectural d’origine.

2 — Implantation / volumes

L’'implantation des batiments respectera le terrain naturel. Les terrassements abusifs et
injustifiés sont interdits.

Dans le hameau des Chaises, un sous-secteur UHb1 a été délimité. Ce site présente un
certain relief : les futures constructions devront s’adapter au terrain (décrochements de
volume et jeux de niveaux intérieurs pourront accompagner la pente naturelle du terrain
comme c’est le cas pour de nombreuses habitations traditionnelles dans le hameau des
Chaises).

Les volumes seront simples, adaptés a la parcelle et devront offrir une unité d’ensemble et
respecter le caractere de la région, les extensions pourront étre en méme matériaux que
'existant.

Les parties de construction édifiées en superstructures, telles que cheminées, ventilation,
sortie de secours, etc. doivent s’intégrer dans la composition architecturale du batiment.

3 - Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception. Les toitures des constructions a usage d’habitation et des annexes sont a
pentes.
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Le degré de pente moyen pris entre le faitage et la gouttiére doit étre compris entre 35° et
60°.

Le faitage sera paralléle a la longueur du batiment et sera obligatoirement & deux pentes.
Cette régle ne concerne pas les annexes.

Les extensions sous forme de vérandas pourront avoir des toits mono-pente avec un
degré de pente pouvant étre inférieur a 35 °.

Pour les annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol, les toitures mono-pentes sont
autorisees.

Les toitures terrasse ne sont autorisées que pour les toits végétalisés selon les normes en
vigueur.

Des pentes de toitures spécifiques sont autorisées pour les toitures végétalisées, et les
toitures équipées de panneaux solaires ou photovoltaiques.

Régle d’exception : Les extensions des toitures existantes pourront avoir le méme degré
gue la toiture étendue.

Les toitures (hors mis les toitures végétalisées, et les toitures équipées de panneaux
solaires ou photovoltaiques) recouvertes en tuiles (terre cuite) ou en chaume ou en
ardoises naturelles sont autorisées. Les extensions pourront étre en méme matériaux que
I'existant.

Les couvertures en tdle brute ou galvanisée sont interdites, y compris pour les vérandas.

Néanmoins, dans le cas de construction en bois, les toitures a quatre pans sont autorisées
avec des pentes d’au moins 15 ° et couvertes avec du bac acier prélaqué ou prépatiné ou
avec des matériaux d’aspect analogue.

Les percements en toiture sont, en regle générale, des lucarnes (les lucarnes rampantes
sont autorisées).

La largeur maximum d’une lucarne est de 1,2 m.

Les chassis vitrés dans le pan de la toiture sont autorisés. La largeur cumulée des
lucarnes et des chassis vitrés ne doit pas dépasser le 1/3 du long pan.

4 - Facades - Parements extérieurs

Les différents murs d’'un batiment ou d’'un ensemble de batiments, aveugles ou non,
visibles ou non d’une voie publique, doivent présenter un aspect et une couleur en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les percements sur rue, les surfaces pleines seront nettement dominantes par rapport aux
vides. Les ouvertures seront plus hautes que larges.

Les fagades seront exécutées avec un traitement harmonieux. Il est interdit d’utiliser
« bruts » les matériaux destinés a étre enduits tels que parpaings, briques creuses.... Le
béton «brut» ne sera autorisé que de fagon minoritaire et traité esthétiguement,
notamment par des coffrages élaborés, pour étre vu. Les matériaux « pastiches » sont
interdits (fausses pierres ... etc.)

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages
naturels ou urbains, les enduits blancs et vifs sont interdits.

L’emploi des tbles galvanisées et des bardages est interdit.
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En UH e, les constructions seront de couleur sombre (voir nuancier en mairie). Cependant
les constructions réalisées avec un aspect bois ou en pierres locales (meuliere, pierre des
champs...) sont autorisées. Les annexes de la zone UH e sont concernées par les mémes
regles.

5- Clbtures

Les cl6tures devront figurer au dossier qui comportera leur dessin et leur description. Dans
tous les cas, leur hauteur n’excédera pas 2 m.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de
maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immeédiat.

Les matériaux seront en harmonie avec les autres parties de batiment en prenant en
compte I'image de la rue. Murs et murets en pierres des champs sont recommandés,
haies libres ou taillées, matériaux naturels (bois).

Sont interdits :
- tous grillages non doublés par des éléments végétaux
- toutes clétures en béton préfabriqué
Les cl6tures d’une hauteur maximale de 2 métres doivent étre constituées soit :
- de grilles,

- de murs,

- de murets, édifiés en matériaux identiques a ceux de la construction

principale, d’'une hauteur maximale de 0,50 m, surmontés ou non de grilles,
- de grillages confortés de haies bocageres (cf annexe),

Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la cléture.

En UHe et UHTf, les cl6tures seront exclusivement composées de grillage de 1,80 meétre de
hauteur doublé d'une haie végétale.

6- Annexes - abris de jardin

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques...) doivent étre construites avec des
matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal. L’emploi de la téle brute ou
galvanisée est interdit sur toutes les fagades et toitures.

Les toitures des annexes peuvent étre en aluminium prélaqué ou en zinc.

7- Fagcades commerciales

Les aménagements des facades commerciales ne doivent pas dépasser en hauteur les
appuis de fenétres du premier étage.

Pour les fagcades commerciales, toute saillie par rapport a I'alignement du gros ceuvre
général de I'immeuble est interdite.
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8- Rénovation / réhabilitation

Dans le cas de rénovation, de réhabilitation ou d’extension, les travaux sur les
constructions existantes devront étre conformes aux prescriptions ci-dessus. Une priorité
absolue doit étre faite a la préservation du caractere du village : dans la mesure du
possible, les travaux de rénovation ou de réhabilitation devront porter sur des réfections a
l'identique.

9- Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfie ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
enterrées.

10- Energies renouvelables

Les installations permettant la fabrication d’énergie renouvelable et la récupération d’eaux
de pluie sont autorisées : les panneaux solaires ou photovoltaiques, la géothermie, les
pompes a chaleur, les toits végétalisés.

Article UH -12- stationnement

1 - Principes

Le stationnement des veéhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique. Il
devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées par le présent
article.

2 - Nombre d’emplacements
* Pour les constructions a usage d'habitation, il sera aménagé :

- deux places de stationnement, de 0 a 120 m2 de surface de plancher, au-dela de 120
m2 de surface de plancher, il est exigé trois places de stationnement.

* Pour la construction de locaux commerciaux ou a usage de services, il sera aménagé 1

place par tranches de 50 m?2 de surface de plancher. Toutefois, aucune place de
stationnement ne sera exigée si la surface de plancher affectée a ces usages n’excéde

pas 50 m2 dans la méme construction.

* pour les constructions a usage de bureaux, il est créé une place de stationnement par
tranche entamée de 55 m2 de surface de plancher.

Ne sont pas soumis au présent article les batiments publics ou privés a usage sportif,
administratif, scolaire, social, sanitaire, ou hospitalier, les équipements collectifs
d’infrastructure ou de superstructure et les édifices cultuels. Pour ces batiments, le
nombre de places doit répondre aux besoins créés par I'équipement en tenant compte de
son lieu d’'implantation, des possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance et
des possibilités de stationnement existantes a proximiteé.
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3 — Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent :
e Les constructions et installations nouvelles autorisées a I'exception de I'’habitat
individuel ;
e Les changements de destination sauf impossibilité technique.

Stationnement des vélos
Un espace réserveé aux vélos est intégré au batiment ou constitue une entité indépendante
aménagée selon les dispositions suivantes :

e L’espace nécessaire au stationnement vélo doit étre clos, couvert, éclairé et
sécurisé, il peut cependant étre non étanche a l'air (claustra...) mais doit étre
protégé des intempéries. Il doit se situer de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis les points
d’entrée du batiment. Il doit étre accessible aux personnes handicapées.

e Des prises électriques pour les vélos a assistance électrique peuvent étre
réservées dans les locaux de stationnement vélo.

e Le local vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins par
une roue.

Construction a destination d’habitation collective : a minima 0,75 m? par logement pour les
logements jusqu’a deux pieces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

Construction a destination de bureaux : I'espace possede une surface représentant a
minima 1,5 % de la surface de plancher du batiment.

Construction a destination de commerce et d’activités : I'espace posseéde a minima un
nombre de places calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanément dans le batiment.

Construction a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics : I'espace
posséde a minima un nombre de places calculé par rapport a 15 % de l'effectif d’agents
ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment.

Article UH -13- espaces libres et plantations

1- Espaces boises classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L. 130-1 du Code de l'urbanisme.

2- Espaces plantés paysagés (Article L.123-1-5-7° du Code de l'urbanisme)

Les espaces plantés paysageées notés au plan participent fortement a la qualité paysagere
de RAIZEUX. Il s’agit de parcs et jardins dans lesquels les boisements d’origine ont été
« domestiqués », voire éclaircis et remplacés partiellement par des essences d’ornement.
Le caractére de ces espaces a dominante plantée est a maintenir.
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3- Obligation de planter

Hormis en UHTf, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations d’especes indigenes en nombre équivalent. Il sera préféré les fruitiers et arbres
a feuilles caduques. Les plantations d’essence locale devront assurer une transition
harmonieuse avec les zones voisines en particulier une similitude avec la végétation
existante des zones naturelles devra étre recherchée.

Hormis en UHf, a minima, 60% de la superficie de I'unité fonciére est végétalisée en pleine
terre sous une forme favorable a la biodiversité. On considére que la pleine terre
correspond a une épaisseur minimale de 60 cm. La surface ou le linéaire végétalisé doit
rechercher une continuité écologique, compatible avec l'usage de l'unité fonciere, et
comprendre a la fois de la pelouse (strate dite « herbacée »), des arbustes (« arbustive »)
et des arbres (« arborée »).

En UHf, a minima, 50% de la superficie de chaque lot constructible est végétalisée en
pleine terre sous une forme favorable a la biodiversité. On considére que la pleine terre
correspond a une épaisseur minimale de 60 cm. La surface ou le linéaire végétalisé doit
rechercher une continuité écologique, compatible avec l'usage de l'unité fonciére, et
comprendre a la fois de la pelouse (strate dite « herbacée »), des arbustes (« arbustive »)
et des arbres (« arborée »).

Les éventuelles marges laissées libres par rapport a I'alignement doivent étre traitées en
priorité. La marge de reculement prévue a l'article UH6 ci-dessus sera traitée en jardin.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent

étre plantées a raison d’'un arbre de haute tige au moins pour 50 m2 de la superficie
affectée a cet usage.

Essences locales conseillées (cf annexe 7) : érables champétres, charmilles,
cornouillers...

En UHe, sur une largeur de 10 métres le long de la route des Vallieres, incluant la haie
végétale, sera planté un arbre de haute tige pour 25m2 de surface sur lI'emplacement
reporté au document graphique, cet espace sera complété d'arbustes. L'imbrication des
différentes essences devra constituée un voile vert suffisamment dense pour maintenir
I'aspect forestier du secteur (article L 123-1-5-7°) (voir liste des essences locales).

La pointe Est du secteur UHe, devra étre maintenue ou replantée pour conserver l'aspect
forestier du lieu (article L123-1-5-7°) (voir liste des essences locales).

La pointe Ouest du secteur UHe, devra faire I'objet de plantations qui a terme présenteront
un aspect forestier (article L123-1-5-7°) (voir liste des essences locales).

Les arbres existant en secteur UHe devront étre maintenus aux alentours des
constructions.

En UHf, les constructions et les aménagements doivent étre compatibles avec les
orientations d’'aménagement et de Programmation.
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TITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Le présent titre s’applique aux zones a urbaniser du PLU :

1 AUg : zone en cours de réalisation, destinée a 'habitat.

*« 1AUv : zone a urbaniser a vocation dominante d’habitat dans le cadre d’'une opération
d’aménagement d’ensemble
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Chapitre 1 : reglement de la zone 1 AUg

Il s’agit d’'une zone en cours de réalisation destinée a recevoir de I'habitat individuel.
L’aménagement de la zone doit étre conforme au P.A.E. Voté par le Conseil Municipal le
19 novembre 1999 (plan masse annexé au présent reglement).

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article 1 AUg-1- occupations et utilisations du sol interdites

Tout ce qui n’est pas visé a l'article 2 est interdit.

Article 1 AUg- 2 - occupations et utilisations du sol admises sous conditions

a) Les constructions visées au paragraphe ci-dessous (b) sont autorisées a condition
gu’elles respectent les conditions définies par le P.A.E. Voté par le Conseil Municipal le 19
novembre 1999.

b) Constructions autorisées selon les conditions visées au paragraphe (a) :
 Les constructions a usage d’habitation

 Les lotissements a usage d’habitation

» Les opérations groupées a usage d’habitation,

» Les aires de stationnement devront étre aménagées en espaces paysagers pour tenir
compte du caractere résidentiel de la zone.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol
Article 1 AUg — 3 - acces et voirie

1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publigue ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale.

2- Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
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lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Article 1 AUg - 4 - desserte par les réseaux

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre, autant que possible, conservées sur les parcelles. Si cette
disposition est impossible, les débits évacués vers les réseaux ne doivent pas étre
supérieurs a ceux d’un terrain naturel.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

3- Desserte électrique, desserte téléphonique, cablage et réseau de gaz
» Les branchements aériens sont interdits.

. Dans les lotissements ou opérations groupées, I'enfouissement des réseaux
électrique, téléphonique et de cablage est obligatoire.

Article 1 AUg — 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1. Les constructions a usage d’habitation doivent s’implanter a une distance minimale de
2 métres de I'alignement des voies. Toutefois cette distance est portée a 10 métres dans
le cas de route départementale.

Les annexes peuvent s’implanter a I'alignement si leur fagade sur voie est inférieure au
guart du front sur voie du terrain, avec un maximum de 5 métres.

2. Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement pour s’adosser a une construction
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voisine en bon état.

Article 1 AUg — 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

1. Les constructions ou parties de constructions comportant des baies de pieces
principales doivent s'implanter a une distance des limites séparatives au moins égale a 5
metres.

2. Cette distance est réduite, sans étre inférieure a 2,5 m, pour les parties de
constructions aveugles ou qui comportent de une a quatre ouvertures dont la surface est
inférieure a 0,25 m?,

3. Les annexes peuvent s'implanter en limite séparative si leur hauteur a I'égout du toit
est inférieure a 2,5 meétres et leur hauteur totale est inférieure a 6 métres.

Article 1 AUg - 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres

Les constructions établies sur une méme propriété pourront étre implantées de maniére
contigué. Dans le cas contraire, la distance minimum sera de 4 métres.

Article 1 AUg — 9 - emprise au sol

L’emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 30% de la superficie de I'llot de
propriété.

Article 1 AUg - 10 - hauteur des constructions
Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 metres au faitage et 6 méetres a
I'acrotére.

Article 1 AUg — 11 - aspect exterieur

L’autorisation d’utilisation du sol, ou de batir, pourra étre refusée ou n’étre accordée que
sous réserve de prescriptions particuliéres, si 'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants;
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- aux sites, aux paysages naturels ou urbains;
- ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et
entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne ou a ’harmonie des paysages.

1. L’implantation
Elle respectera le terrain naturel. Les terrassements abusifs et injustifiés sont interdits.

2. Les volumes

lls seront simples, adaptés a la parcelle et devront offrir une unité d’ensemble et respecter
le caractere de la région.

3. Les facades

Elles seront exécutées avec un traitement harmonieux. Il est interdit d’utiliser « bruts » les
matériaux destinés a étre enduits tels que parpaings, briques creuses.... Le béton « brut »
ne sera autorisé que de facon minoritaire et traité esthétiquement, notamment par des
coffrages élaborés, pour étre vu. Les matériaux « pastiches » sont interdits (fausses
pierres ... etc.)

4. Les percements sur rue

Les surfaces pleines seront nettement dominantes par rapport aux vides. Les ouvertures
seront plus hautes que larges.

5. Les toitures

Elles auront une pente comprise entre 35° et 60°. Sauf pour les toitures végétalisées selon
les normes en vigueur ou qui comportent des panneaux solaires ou photovoltaiques qui
auront une pente de toit spécifique et sauf pour les annexes.

Les extensions sous forme de vérandas pourront avoir des toits mono-pente avec un
degré de pente pouvant étre inférieur a 35 °.

Pour les annexes de moins de 20 m2 d’emprise au sol, les toitures mono-pentes sont
autorisées.

* les lucarnes entreront dans la composition de la facade.

+ le faitage sera paralléle a la longueur du batiment et sera obligatoirement & deux
pentes; les croupes en toitures sont interdites (ne concerne pas les toitures végétalisées
et les annexes qui pourront n’avoir qu’une seule pente).

* Les terrasses sont autorisées si elles sont accessibles et qu’elles prolongent une piéce
principale d’habitation.

Les toitures seront de préférence réalisées en tuiles petit moule en terre cuite 22/M2 au
minimum, en chaume ou en ardoises naturelles (Ne sont pas concernées les toitures
végétalisées ou celles qui comportent des panneaux solaires ou photovoltaiques).

Néanmoins, dans le cas de construction en bois, les toitures a quatre pans sont autorisées
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avec des pentes d’au moins 15 ° et couvertes avec du bac acier prélaqué ou prépatiné ou
avec des matériaux d’aspect analogue.

L’emploi de la tle brute ou galvanisée est interdit sur toutes les facades et toitures des
annexes.

Les toitures des annexes peuvent étre en aluminium prélaqué ou en zinc.

6. Les percements en toiture

Ce sont, en regle générale, des lucarnes (les lucarnes rampantes sont autorisées). La
largeur maximum d’une lucarne est de 1,2 m. La largeur cumulée des lucarnes ne doit pas
dépasser le 1/3 du long pan.

7. Les planchers bas du rez-de-chaussée

lls sont fixés a une cote maximale de 0,20 m par rapport au terrain naturel au niveau de
I'entrée principale de la construction.

8. Les clbtures

Elles devront figurer au dossier qui comportera leur dessin et leur description. Dans tous
les cas, leur hauteur n’excédera pas 1,80 m.

Les matériaux seront en harmonie avec les autres parties de batiment en prenant en
compte I'image de la rue.

Les cl6tures en pierres des champs sont recommandées.
Sont interdits : - tous grillages non doublés par des éléments végétaux
» toutes clétures en béton préfabriqué.

Les utilisateurs des sols doivent se reporter a 'annexe du présent reglement traitant de
I'aspect architectural des constructions.

9. Energies renouvelables

Les installations permettant la fabrication d’énergie renouvelable et la récupération d’eaux
de pluie sont autorisées : les panneaux solaires ou photovoltaiques, la géothermie, les
pompes a chaleur, les toits végétalisés.

Article 1 AUg - 12 -stationnement

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles
ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et des installations, il est
exige a l'intérieur de I'llot de propriété pour les constructions a usage d’habitation :

+ 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher.

Conformément a la loi n’ 94-624 du 21 Juillet 1994, communément appelée « loi habitat »,
la réalisation d’aires de stationnement n’est pas imposée pour les logements locatifs
acquis et, le cas échéant, améliorés avec un prét aidé par I'Etat, destinés aux personnes
défavorisées mentionnées a l'article 1er de loi n’ 90-449 du 31 mai 1990, visant a la mise
ceuvre du droit au logement.
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Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent :

e Les constructions et installations nouvelles autorisées a I'exception de I'habitat
individuel ;

e Les changements de destination sauf impossibilité technique.

Stationnement des vélos
Un espace réserve aux velos est intégré au batiment ou constitue une entité indépendante
ameénagée selon les dispositions suivantes :

e L’espace nécessaire au stationnement vélo doit étre clos, couvert, éclairé et
sécurisé, il peut cependant étre non étanche a l'air (claustra...) mais doit étre
protégé des intempéries. Il doit se situer de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis les points
d’entrée du batiment. Il doit étre accessible aux personnes handicapées.

e Des prises électriques pour les vélos a assistance électrique peuvent étre
réservées dans les locaux de stationnement vélo.

e Le local vélo doit comporter un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins par
une roue.

Construction a destination d’habitation collective : a minima 0,75 m2 par logement pour les
logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

Construction a destination de bureaux : 'espace posséde une surface représentant a
minima 1,5 % de la surface de plancher du batiment.

Construction a destination de commerce et d’activités : I'espace posséde a minima un
nombre de places calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanément dans le batiment.

Construction a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics : I'espace
posséde a minima un nombre de places calculé par rapport a 15 % de l'effectif d’agents
ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment.

Article 1 AUg — 13 - espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Espaces boisés classés
Sans objet.

Obligation de planter
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées.

1. Les espéces végétales seront choisies en fonction des surfaces d’implantation, des
hauteurs a ne pas dépasser, des écrans a créer visuels et de protection contre les vents,
des angles de visibilité a respecter.
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2. Le développement des arbres étant lent, il important de les préserver, méme s’ils ne
font pas partie des essences exceptionnelles.

3. Précautions a prendre au niveau des plantations en reprenant les mémes especes
végeétales pour reconstituer les effets lisiere.

4. Utilisation d’arbres en groupe comme point de repére et raccordement sur la
végeétation existante.

Espaces plantés paysagés

Il est établi sur la zone 1AUg une zone périphérique qui comportera obligatoirement, en
cléture vers I'extérieur, une haie vive doublant un simple grillage. Cette haie, d'une
épaisseur supérieure a 1,5 métre, sera composée d’arbustes et d’arbres locaux mélangés
(charmes, noisetiers, houx, troénes, bouleaux...) a I'exception de tous coniféres. Le
complément devra comporter des plantations d’arbres de haute tige afin d’assurer une
transition harmonieuse avec la zone naturelle voisine.
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Chapitre 2 : reglement de la zone 1 AUv

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article 1AUv-1 - occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions a destination agricole,

Les constructions a destination industrielle,

Les constructions a destination d’activités artisanales,

Les constructions destinées a la fonction d’entrepét,

Les constructions a destination d’hébergement hételier,

L’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes,
des habitations légeres de loisirs et des résidences mobiles de loisirs,

Le stationnement de caravanes et des résidences mobiles de loisirs a I'exclusion de
celui d’'une caravane et/ou d’'une résidence mobile de loisirs non habitée dans un
batiment ou sur le terrain ou est implantée la résidence de l'utilisateur,

L’ouverture et I'exploitation des carriéres,

Les décharges ainsi que les dépdts de toute nature (matériel et matériaux) a l'air
libre.

Article 1AUv-2 - occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Dans I'ensemble de la zone, les constructions sont autorisées lors de la réalisation
d’'une opération d’aménagement d’ensemble et sous réserve de leur compatibilité
avec les orientations définies dans le document « Orientations d’Aménagement et
de Programmation » et notamment en ce qui concerne la densité de logements a
I'hectare et le pourcentage de logements sociaux en application de l'article L123-1-
5 du code de l'urbanisme.

Les activités commerciales, de bureau, a condition de ne pas porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique, d’étre jugées compatibles avec le voisinage du
point de vue des nuisances sonores, visuelles, olfactives et de I'environnement et
dans la limite de 40 m2 de surface de plancher par terrain d’assiette,

Les affouillements et les exhaussements de sol a condition d’étre liés aux
constructions et aménagements autorisés. Les exhaussements de sol sont limités a
0,3 m par rapport au terrain naturel

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Article 1AUv-3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publigue ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité soit directement soit par
lintermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.
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Les acceés sur la voie publique doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Les acces directs aux voies publiques doivent
toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2- Voirie

Les voies nouvelles doivent permettre conformément aux réglementations en vigueur :
« Il'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de sécurite,
« le passage des véhicules de ramassage des ordures ménageres, de nettoiement et
de viabilité hivernale.

En outre, dans toute la zone, les conditions de desserte sont soumises au respect des
orientations d’aménagement définies dans le document « Orientations d’Aménagement et
de Programmation » (piece n° 2bis du PLU).

Article 1AUv-4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux publics (eau,
assainissement, électricité)

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement des eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

L’évacuation des eaux usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau
public d’assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

3 - Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer l'assainissement de ses eaux
pluviales au plus prés de leur source par des techniques alternatives (notamment les bacs
de récupération d’eau pluviale sont a privilégier ou linfiltration). Le rejet éventuel de ces
eaux dans le milieu naturel doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les ruissellements doivent étre limités a 1,5 L/s/ha pour une pluie vicennale. Les rejets
dans le milieu naturel en un point donné, ne peuvent pas excéder 10 L/s.

En cas d’impossibilité technique de gérer I'assainissement des eaux pluviales au plus prés
de leur source par des techniques alternatives et lorsqu’il existe un réseau collectif apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur
évacuation dans ledit réseau.
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En outre, dans toute la zone, les conditions d’assainissement des eaux pluviales sont
soumises au respect des orientations d’aménagement définies dans le document
« Orientations d’Aménagement et de Programmation » (piéce n° 2 bis du PLU).

4 - Desserte électrique et gaz, desserte en téléecommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications,
électricité, gaz) doit étre effectué en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un
point a déterminer avec le service concessionnaire. Le réseau de gaz est disponible aux
abords de la zone.

Dans l'opération d'aménagement d’ensemble, la desserte des réseaux intérieurs doit étre
enterrée, les travaux de génie civil étant a la charge de I'opérateur.

Article 1AUv-6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édictées ci-dessous sont appréciées au regard de chacun des
lots.

En dehors des espaces paysagers a préserver et de I'espace naturel inconstructible, les
constructions nouvelles peuvent étre implantées a I'alignement de la voie ou en retrait de
la voie.

En cas de retrait par rapport a la voie, celui-ci doit étre au minimum de 0,5 m.

En outre, dans toute la zone, les conditions d’implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publigues sont soumises au respect des orientations
d’aménagement définies dans le document « Orientations d’Aménagement et de
Programmation » (piéce n° 2 bis du PLU).

Article 1AUv-7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édictées ci-dessous sont appréciées au regard de chacun des
lots.

Les constructions doivent s’implanter :
e Soit sur une ou plusieurs limites séparatives latérales,
e Soit en respectant un retrait (en limite séparative de fond, le retrait doit étre
respecteé) :
o ne pouvant étre inférieur a un minimum de 4 metres, si la fagade faisant face
a la limite séparative comporte des ouvertures constituant des vues.
o au moins égale a 2,50 métres si la facade faisant face a la limite séparative
est un mur aveugle ou comprenant des jours de souffrance ou pavés de
verre ne créant pas de vue ou une porte d’accés « pleine ».

En outre, dans toute la zone, les conditions d’implantation des constructions par rapport

aux limites séparatives sont soumises au respect des orientations d’aménagement
définies dans le document « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (piece
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n° 2 bis du PLU).

Article 1AUv-8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Il n"est pas fixé de regle.

Article 1AUv-9 - emprise au sol des constructions

Dans l'ensemble de la zone, les constructions doivent respecter une densité nette
d’environ 20 logements a [I'hectare définie dans le document « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » (piece n° 2 bis du PLU).

De plus, aprés division fonciére, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 %
de la superficie de chaque lot.

Article 1AUv-10 - hauteur maximale des constructions

1. Sont pris en compte dans le calcul de la hauteur, les niveaux situés au-dessus :
e soit du trottoir ou de I'accotement, si le batiment est construit a I'alignement ;
e soit du terrain naturel, s'il y a retrait par rapport a l'alignement, avant travaux
d’affouillement et/ou d’exhaussement. Dans le cas de terrain en pente, la hauteur
est calculée en tout point du terrain naturel d’assiette du batiment.

La hauteur des constructions est mesurée au faitage de la construction ou au sommet de
'acrotére, dans le cas de toitures terrasses ou de terrasses en attique. Les installations
techniques sont exclues du calcul de la hauteur, notamment les antennes, les cheminées
ou les dispositifs relatifs aux cabines d’ascenseurs, aux chaufferies et a la climatisation, ou
a la sécurité (garde-corps).

2. La hauteur maximale autorisée des constructions ne doit pas excéder 8 métres au
faitage et 6 métres a I'acroteére.

La hauteur des annexes non contigués a la construction principale ne doit pas excéder 2,5
meétres a I'égout du toit et leur hauteur totale sera inférieure a 5 métres au faitage et 3
meétres a I'acrotére.

Article 1AUv-11 - aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Les utilisateurs du sol doivent se reporter a 'annexe du présent réglement traitant de
I'aspect architectural des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Tout pastiche d’'une architecture étrangere a la région est interdit.

Les parties de construction édifiées en superstructures, telles que cheminées, ventilation,
etc. doivent s’intégrer dans la composition architecturale du batiment.
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1. Les facades

Sont interdits les imitations de matériaux telles que fausses pierres, faux pans de bois...
ainsi que I'emploi & nu ou en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que parpaings, briques creuses... Cette regle
s'appligue aussi bien aux constructions a destination d'habitation qu'aux clotures a
'alignement et aux annexes.

2. Lestoitures
La pente des versants de toiture est comprise entre 35° et 60° a I'exception :
e des toitures terrasses autorisées a condition qu’elles soient végétalisées selon les
normes en vigueur
e des constructions en bois pour lesquelles des toitures a quatre pans sont autorisées
avec des pentes de l'ordre de 15 ° et couvertes avec du bac acier prélagué ou
prépatiné ou avec des matériaux d’aspect analogue.
e des annexes. Pour les annexes de moins de 20 m2 d’emprise au sol, les toitures
mono-pentes sont autorisées.
e des extensions sous forme de vérandas qui pourront avoir des toits mono-pente
avec un degré de pente pouvant étre inférieur a 35 °.

L’emploi de la téle brute ou galvanisée est interdit sur toutes les facades et toitures des
annexes.

Les toitures des annexes peuvent étre en aluminium prélaqué ou en zinc.

3. Les ouvertures en toiture
Les ouvertures en toiture sont réalisées :

e soit sous forme de lucarnes ne devant pas excéder le 1/3 de la longueur du pan de
la toiture.

e soit par des fenétres de toit situées dans le plan de la toiture ; elles sont encastrées
dans I'épaisseur de la toiture et de dimension plus haute que large.

La largeur cumulée des lucarnes et des fenétres de toit ne doit pas dépasser le 1/3 du
long pan.
4. Les clbtures

Dans tous les cas, leur hauteur n'excéde pas 1,80 m.
Les clotures (hors portail) sont exclusivement constituées de grillages confortés de haies
bocageéres,

Il doit étre aménagé des ouvertures dans le grillage, de 15 cm par 15 cm, au niveau du
sol, tous les 8 metres, afin de permettre le déplacement de la petite faune.
5. Implantation des capteurs solaires et des éoliennes domestiques

Les capteurs solaires sont insérés au mieux dans I'environnement :
e une composition équilibrée qui s’appuie sur les lignes de force du batiment (lignes
de faitage, de goulttiere...), sur le rythme et les dimensions des percements est
recherchée

e en toiture, les panneaux sont intégrés dans I'épaisseur de la couverture
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e l|a création de fenétres de toit peut aussi étre I'occasion d’installer des capteurs
solaires et de les associer dans une composition d’ensemble

Les éoliennes domestiques doivent étre implantées sur la toiture, leur hauteur doit étre
inférieure ou égale a 2 m a partir de la base d’installation et elles ne doivent pas générer
de nuisances phoniques et visuelles pour I'environnement immédiat.

6. Dispositions diverses

Les moteurs de climatisation, les pompes a chaleur et les moteurs et pompes relatifs aux
piscines doivent étre impérativement intégrés au bati ou aux annexes et faire I'objet d’'une
protection phonique.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout non situées dans des béatiments, ainsi que les
installations similaires (silos de stockage de matériaux de combustion) sont enterrées.

L’installation d’antennes paraboliques (soumises a autorisation lorsque leur diamétre est
supérieur a 1m) est interdite c6té rue. Elle peut étre assujettie a des préconisations et/ou
recommandations susceptibles d’assurer au mieux leur insertion discréte dans
'environnement : mise en peinture, implantation non visible - ou la moins visible possible -
depuis I'espace public, etc.

Les annexes techniques (coffrets et postes d’électricité et de gaz, boite a lettres,...)
doivent étre intégrées soit dans les clotures auxquelles elles sont incorporées, soit au gros
ceuvre du batiment.

Article 1AUv-12 - obligations imposées aux constructeurs en matiéere de réalisation
d’aires de stationnement

1 - Principes

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations projetées doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il doit ainsi étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des
aires de stationnement selon les normes figurant aux 2- et 3-. Cette obligation est
applicable pour les constructions nouvelles, pour les aménagements ou extensions des
constructions existantes qui aboutissent a la création de nouvelles unités d’habitation
(logement supplémentaire...) et pour les changements de destination des constructions
existantes.

2 — Stationnement des véhicules motorisés
a) Modalités

Chaque emplacement, dans une aire de stationnement collective, doit présenter une
accessibilité satisfaisante soit :

e Longueur : 5 metres minimum
e Largeur: 2,50 métres minimum
e Dégagement : 5 métres minimum

Dans le cas d’'opération d'aménagement d’ensemble ou d’opération comprenant plusieurs
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types de destinations, un parking mutualisé peut étre proposé pour rationaliser, optimiser
'espace consacré au stationnement, notamment lors de temps d’occupation non
concomitants. Le nombre de places a réaliser doit étre au moins égal a celui
correspondant a la destination générant le plus de places.

b) Normes de stationnement

Constructions a destination d’habitation

Deux places de stationnement par construction ayant de 0 a 150 m?2 de surface de
plancher ; pour les constructions dépassant 150 m2 de surface de plancher, il est exigé
trois places de stationnement.

En outre, dans l'opération d’aménagement d’ensemble, 10 a 15 places doivent étre
réalisées en supplément pour les visiteurs et accessible en permanence.

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux
logements sont équipés d'un parc de stationnement, ce parc est alimenté par un circuit
électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a
40 places, 50 % minimum des places de stationnement sont équipées. Lorsque la
capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % minimum des
places de stationnement sont équipées.

Constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics

Pour les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics, le
nombre de places doit répondre aux besoins créés par I'équipement en tenant compte de
son lieu d’'implantation, des possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance et
des possibilités de stationnement existantes a proximite.

3 - Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent :
e Les constructions et installations nouvelles autorisées a I'exception de I'habitat
individuel ;
e Les changements de destination sauf impossibilité technique.

Stationnement des vélos
Un espace réservé aux vélos est intégré au batiment ou constitue une entité indépendante
aménagée selon les dispositions suivantes :

e L’espace nécessaire au stationnement vélo doit étre clos, couvert, éclairé et
sécurisé, il peut cependant étre non étanche a l'air (claustra...) mais doit étre
protégé des intempéries. Il doit se situer de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis les points
d’entrée du batiment. Il doit étre accessible aux personnes handicapées.

e Des prises électriques pour les vélos a assistance électrique peuvent étre
réserveées dans les locaux de stationnement vélo.

e Le local vélo doit comporter un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins par
une roue.
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Construction a destination d’habitation collective : 0,75 m?2 par logement pour les
logements jusqu’a deux pieces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

Construction a destination de bureaux : I'espace posséde une surface représentant a
minima 1,5 % de la surface de plancher du batiment.

Construction a destination de commerce et d’activités : I'espace posséde a minima un
nombre de places calculé par rapport & 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanément dans le batiment.

Construction a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics : I'espace
posséde a minima un nombre de places calculé par rapport a 15 % de l'effectif d’agents
ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment.

Locaux poussettes

Pour les logements collectifs, il est réalisé un local pour les poussettes d’'une dimension
adaptée au nombre de logements. Ce local est judicieusement positionné pour faciliter son
usage.

Les espaces réservés aux vélos et poussettes peuvent étre mutualisés.

Article 1AUv-13 - obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Surfaces éco-aménageables

Dans I'ensemble de la zone, a minima 50% de la superficie de chaque lot constructible est
végétalisée en pleine terre sous une forme favorable a la biodiversité. On considere que la
pleine terre correspond a une épaisseur minimale de 60 cm.

La surface ou le linéaire végétalisé doit rechercher une continuité écologique, compatible
avec l'usage de l'unité fonciére, et comprendre a la fois de la pelouse (strate dite
« herbacée »), des arbustes (« arbustive ») et des arbres (« arborée »). Chacune de ces
strates doit représenter au moins 10% de la surface végétalisée requise. La continuité
écologique doit étre recherchée de maniere interne par une continuité spatiale sur l'unité
fonciere elle-méme et de maniere externe par une connexion avec la végétation extérieure
a l'unité fonciére.

En outre, les constructions et les aménagements doivent étre compatibles avec les
orientations d’aménagement définies dans le document « Orientations d’Aménagement et
de Programmation » (piece n° 2 bis du PLU).

Marge de recul

A l'exception des acces, les marges de recul sur rue sont aménagées en espaces verts ou
en jardins. Dans le cas ou la marge de recul est supérieure a 5 m, la partie traitée en
jardin d'agrément est au minimum de 5 m.

Aires de stationnement en surface

Les aires de stationnement non couvertes comportant plus de quatre emplacements
doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins pour 100 m? de la
superficie affectée a cet usage.

Espaces paysagers protégés

Les espaces paysagers protégés doivent faire I'objet de plantations d’un arbre de haute
tige et de deux arbustes pour 25 m2 de surface. L'imbrication des différentes essences
doit constituer un voile vert suffisamment dense pour maintenir I'aspect forestier des
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espaces alentour.

Essences végétales

De facon générale, toutes les especes exotiques, invasives sont interdites ainsi que les
essences allergenes.

Les essences a utiliser sont des essences locales qui figurent en annexe du reglement.

Section 3 — Performance environnementale et couverture numérique

Article 1AUv-14 — obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de développement durable et la préservation de I'environnement tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage existant :

Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.

Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie.

Prévoir une isolation thermique pour réduire la consommation d’énergie.

Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et
active de I'énergie solaire), géothermique,....et des énergies recyclées.

e Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses d’énergie.

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systemes de stockage
des différentes catégories de déchets collectés.

Article 1AUv-15 — obligations imposées en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Dans l'opération d'aménagement d'ensemble, les aménagements nécessaires pour
l'installation de la fibre optique doivent étre réalisés sur le terrain d’assiette de la dite
opération.
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES naturelles

Le présent titre s’applique aux zones naturelles du PLU :

A zone agricole,
*N: zone naturelle,
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Chapitre 1 : reglement de la zone A

Section 1 — nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article A - 1 — occupation et utilisations du sol interdites
Tout ce qui n’est pas visé a l'article 2 est interdit.
Les espaces paysagers protégés répertoriés sur le plan de zonage sont inconstructibles.

Les constructions et aménagements nouveaux soumis a autorisation, a I'exception de
ceux qui seraient édifiés en continuité de batiments existants, sont interdits dans une
bande de 50 métres de profondeur en lisiére des massifs forestiers de plus de 100 ha.

Article A - 2 - occupation et utilisations du sol admises sous conditions

1 - les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :
Aucune occupation ou utilisation du sol n’est admise sans condition.

2 - Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si
elles respectent les conditions définies :

Dans le secteur A :

» Seules les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif sont autorisées.

+ Les exhaussements et affouillements du sol liés a I'activité agricole.

Dans le secteur Al :

* seules les constructions et installations directement liées et nécessaires a I'exploitation
agricole (excepté le logement de I'exploitant), sont autorisées (R.123-7).

* lTaménagement et 'extension mesurée des constructions existantes :

» L’aménagement de batiments des fermes, est autorisé, a condition qu’il n’entraine pas la
modification du volume du béati existant.

« extension semblable a I'existant : 'extension, dans la continuité, des batiments
d’habitation existants, ainsi que 'aménagement éventuel de ces derniers sont fixés dans
la limite de 10% de la surface de plancher existante.

Ces extensions devront présenter les mémes caractéristiques architecturales que les
constructions a agrandir.

51 Raizeux Modification N°4



* les gites ruraux, les campings a la ferme, les auberges de jeunesse, sont admis dans les
batiments existants a condition qu’ils constituent un complément a I'activité principale de
I'agriculteur.

* le changement de destination des batiments agricoles identifiés sur le plan de zonage a
condition que ce changement de destination :

e ait pour vocation I'habitat et/ou I'artisanat ne présentant pas de nuisances sonores,
visuelles et olfactives

e soit compatible avec les prescriptions architecturales et paysageres définies dans
les annexes du présent reglement.

Dans le secteur A2 :

- les constructions a usage d’habitation destinées au logement de I'exploitant a
condition qu’elles ne dépassent pas 200 m2 de surface de plancher totale.

- 'aménagement et I'extension des hangars existants.

Section 2 — conditions de lI'occupation du sol

Article A - 3 -acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Les acces directs aux voies départementales sont interdits ou limités. lls doivent toujours
étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

Est interdite 'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation
existante ou autorisée.

Article A - 4 - desserte par les réseaux

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d’eau potable doit étre alimentée soit par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes, soit par captage forage ou puits
a condition que I'eau soit distribuée par des canalisations sous pression et que toutes les
précautions soient prises pour la mettre a I'abri de toute contamination.

2 - Assainissement

a) Eaux usées : Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation
engendrant des eaux usées. Toutefois, en 'absence d’un tel réseau ou en cas
d’'impossibilité technique grave de s’y raccorder, toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d’évacuation conformes aux normes en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas échéant,
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étre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Les constructions devront étre raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il
existe.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales. La continuité de la circulation des eaux de
ruissellement devra étre préservée par la mise en place de tout moyen approprié sur un
linéaire donné.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées.

Les ruissellements devront étre limités a 1,5 L/s/ha pour une pluie vicennale. Les rejets
dans le milieu naturel en un point donné, ne pourront pas exceéder 10 L/s. »

En cas d’'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct, d’infiltration dans le sous-
sol ou d’insuffisance de capacité d’infiltration et lorsqu’il existe un réseau collectif apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur
évacuation dans ledit réseau.

Article A - 5 - superficie des terrains
Il n’est pas fixé de regle.

Article A - 6 — implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Secteurs A, Al:

1 — Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 m de I'alignement des chemins
départementaux. 6 m de l'alignement des autres voies.

2 — Peuvent étre admises a l'intérieur de ces marges :

Les constructions nécessaires au fonctionnement des réseaux publics routiers, de méme
que les postes EDF / GDF ou les stations de relevement a condition qu’ils soient enterrés
et leur superstructure dissimulée par une levée de terre plantée.

Secteur A2 :

Les constructions a usage d’habitation doivent s’implanter a une distance minimale de 5
meétres de I'alignement des voies.

Les annexes peuvent s'implanter a 'alignement avec un maximum de 5 meétres.
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Article A - 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Secteurs A, Al:

Les constructions doivent étre édifiées de maniére a ce que la distance de la limite
séparative soit au moins égale a 6 m, a I'exception des annexes qui peuvent s'implanter
en limite séparative si leur hauteur a I'égout du toit est inférieure a 2,5 métres et leur
hauteur totale inférieure a 5 métres.

Il ne sera pas fait application de cette regle dans le cas ou il serait prévu d’élever en
contiguité avec des batiments existants, de nouvelles constructions ou des extensions a
des constructions, en vue de former un ensemble homogene.

Des distances supérieures peuvent étre imposées aux installations et établissements
classés pour la protection de I'environnement.

Secteur A2 :

Les constructions doivent s'implanter a une distance des limites séparatives au moins
€gale a 5 metres.

Les annexes peuvent s’implanter en limite séparative si leur hauteur a I'’égout du toit est
inférieure a 2,5 metres et leur hauteur totale est inférieure a 5 métres.

Article A - 8 - implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les batiments a usage d’habitation doivent étre disposés en un seul volume a I'intérieur
d’'un méme ilot de propriété.

Article A - 9 — emprise au sol
Secteur Al :
Il n’est pas fixé de regle.
Secteur A2 :
L’emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 20% de la superficie de I'llot de
propriété.
Article A-10 — hauteur maximum des constructions
Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus
élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

1 - La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut en aucun cas dépasser 8
metres au faitage et 6 métres a I'acrotere.

La hauteur des annexes : garages..., hon contigués a la construction principale ne doit pas
excéder 2,5 métres a I'égout du toit et leur hauteur totale sera inférieure a 5 metres au
faitage et 3 métres a I'acrotere.

La régle de hauteur ne s’applique pas en cas de réfection sans modification de la hauteur
maximale d’une toiture existante a la date d’application du présent reglement.
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2 - La hauteur des constructions destinées a I'exploitation ne peut excéder 15 métres au
faitage.

Article A-11 - aspect extérieur

Les utilisateurs du sol doivent se reporter a 'annexe du présent reglement traitant de
I'aspect architectural des constructions.

L’autorisation d’utilisation du sol, de batir ou de cléturer pourra étre refusée ou n’étre
accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si 'opération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a porter
atteinte :

* au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

* auxsites,

e aux paysages naturels ou urbains,

* ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangere a la région et tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et
entretenus de fagcon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de
'agglomération ou a 'harmonie des paysages.

1 - Loi Paysage
Eléments protégés au titre de I'article L 123-1-5-7°

Pour les murs : ceux-ci devront en cas de travaux conserver un aspect identique, en
utilisant en fagade, la pierre d’origine : La création d’'une ouverture de 3 métres de large
maximum est autorisée.

Pour les batiments remarquables : Ceux-ci ne peuvent pas étre démolis et les travaux
d’entretien et de restauration ne doivent pas dénaturer I'aspect architectural d’origine.

2 — Implantation / volumes

L’implantation des batiments respectera le terrain naturel. Les terrassements abusifs et
injustifiés sont interdits.

Les volumes seront simples, adaptés a la parcelle et devront offrir une unité d’ensemble et
respecter le caractere de la région.

Les parties de construction édifiées en superstructures, telles que cheminées, ventilation,
sortie de secours, etc. doivent s’intégrer dans la composition architecturale du batiment.

3 - Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception. Les toitures des constructions a usage d’habitation sont a pentes. Le degré de
pente moyen pris entre le faitage et la gouttiére doit &tre compris entre 35° et 60°; Cette
régle ne s'applique pas aux pentes de toit des toitures végétalisées selon les normes en
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vigueur ou qui accueillent des panneaux solaires ou photovoltaiques qui auront une pente
spécifique.

Les extensions sous forme de vérandas pourront avoir des toits mono-pente avec un
degré de pente pouvant étre inférieur a 35 °.

Pour les annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol, les toitures mono-pentes sont
autorisees.

Les toitures seront recouvertes de préférence en tuiles (terre cuite) ou en ardoises
naturelles ou en chaume. Les extensions pourront étre en méme matériaux que I'existant.

Les couvertures en tdle sont interdites (excepté pour les hangars agricoles).

Les percements en toiture sont, en regle générale, des lucarnes (les lucarnes rampantes
sont autorisées).

La largeur maximum d’une lucarne est de 1,2 m.

La largeur cumulée des lucarnes ne doit pas dépasser le 1/3 du long pan. Les chassis
vitrés dans le pan de la toiture sont autorisés.

4 - Facades - Parements extérieurs

Les différents murs d’un batiment ou d’'un ensemble de batiments, aveugles ou non,
visibles ou non d’'une voie publique, doivent présenter un aspect et une couleur en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les percements sur rue, les surfaces pleines seront nettement dominantes par rapport aux
vides. Les ouvertures seront plus hautes que larges.

Les fagades seront exécutées avec un traitement harmonieux. Il est interdit d’utiliser

« bruts » les matériaux destinés a étre enduits tels que parpaings, briques creuses.... Le
béton « brut » ne sera autorisé que de fagcon minoritaire et traité esthétiquement,
notamment par des coffrages élaborés, pour étre vu. Les matériaux « pastiches » sont
interdits (fausses pierres ... etc.)

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages
naturels ou urbains, les enduits blancs et vifs sont interdits.

Pour les batiments visibles du domaine public, 'emploi des tdles galvanisées et des
bardages est interdit (excepté pour les hangars agricoles).

5- Clbétures

Les cl6tures devront figurer au dossier qui comportera leur dessin et leur description. Dans
tous les cas, leur hauteur n’excédera pas 2 m.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de
maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiat.

Les matériaux seront en harmonie avec les autres parties de batiment en prenant en
compte I'image de la rue. Murs et murets en pierres des champs sont recommandeés,
haies libres ou taillées, matériaux naturels (bois).

Sont interdits :
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- tous grillages non doublés par des éléments végétaux
- toutes clotures en béton préfabriqué

6- Annexes - abris de jardin

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques...) doivent étre construites avec des
matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal. L’emploi de la téle brute ou
galvanisée est interdit sur toutes les facades et toitures.

Les toitures des annexes peuvent étre en aluminium prélaqué ou en zinc.

Les boxes a chevaux auront un sol naturel, seront fermés au maximum sur trois cotés,
avec une superficie maximale de 20 m2. Sont autorisés un ou deux box par hectare.

7- Rénovation / réhabilitation

Dans le cas de rénovation, de réhabilitation ou d’extension, les travaux sur les
constructions existantes devront étre conformes aux prescriptions ci-dessus. Une priorité
absolue doit étre faite a la préservation du caractére du village : dans la mesure du
possible, les travaux de rénovation ou de réhabilitation devront porter sur des réfections a
l'identique.

8- Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
enterrées.

9- Les hangars agricoles

Ceux-ci seront réalisés avec les techniques, matériaux et regles de construction qui leurs
sont propres ; sous réserve de I'intégration architecturale de ces constructions. Il sera utile
de se reporter au nuancier établi par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse.

10- Energies renouvelables

Les installations permettant la fabrication d’énergie renouvelable et la récupération d’eaux
de pluie sont autorisées : les panneaux solaires ou photovoltaiques, la géothermie, les
pompes a chaleur, les toits végétalisés.

Article A-12 - stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature correspond aux besoins des constructions
et installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique. Notamment, pour
les constructions a usage d’habitation il est exigé 1 place de stationnement par tranche de
60 m2 de surface de plancher.

Article A-13- espaces libres et plantations, espaces boises classes

1- Espaces boisés classés

57 Raizeux Modification N°4



Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L. 130-1 du Code de l'urbanisme.
2- Obligation de planter

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les marges d’isolement par rapport aux limites séparatives doivent étre plantées et
entretenues.

RECOMMANDATIONS

Les espéces végétales seront choisies en fonction des surfaces d’implantation, des
hauteurs a ne pas dépasser, des écrans a créer (visuels et de protection contre les
vents...), des angles de visibilité a respecter. Elles seront, notamment pour les clétures,
choisies dans les espéces locales a feuilles caduques.
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Chapitre 2 : reglement de la zone N

Section 1 — nature de I'occupation du sol

Article N -1- occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites dans 'ensemble de la zone toutes les occupations du sol non mentionnées
a l'article N-2.

Les constructions et aménagements nouveaux soumis a autorisation, a I'exception de
ceux qui seraient édifiés en continuité de batiments existants, sont interdits dans une
bande de 50 métres de profondeur en lisiére des massifs forestiers de plus de 100 ha.

Les espaces paysagers protégeés répertoriés sur le plan de zonage sont inconstructibles :
(article L 123-1-5-7°).

Les constructions sont interdites dans une bande de 10 metres de large a partir des
berges des cours d’eau.

Article N - 2 - occupations et utilisations admises sous conditions

Dans le secteur N :

- Les équipements légers liés a lI'accueil du public et les installations nécessaires a
I'entretien, la surveillance et la sauvegarde du patrimoine forestier.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif sont autorisées.

- Les aires de stationnement paysagées,
- Dans les ilots de propriété supportant 1 ou des batiments :

- Les annexes nécessaires a I'entretien des espaces naturels
dans la limite de 20 m2 de surface de plancher

- Les installations sportives et de loisirs non couvertes sur une
superficie maximale de 800 m2 et/ou les annexes nécessaires dans la
limite de 20 m2 de surface de plancher.

Dans le secteur Nh :

» L’extension, dans la continuité, des batiments d’habitation existants, ainsi que
'aménagement éventuel de ces derniers sont fixés dans la limite d’'une proportion calculée
sur la base de la surface de plancher. A la date d’application du présent P.L.U. la surface
d’extension possible correspond a 60 m2 de surface de plancher auxquels sont ajoutés
10% de la surface de plancher existante, dans la limite de 250 m2 de surface de plancher
totale par propriété.
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Mode de calcul

Y = Surface d’extension

X = surface de plancher existante
Y =60 + (0,10) X

Les extensions devront présenter les mémes caractéristiques architecturales que les
constructions a agrandir.

» Les annexes nécessaires a I'entretien des espaces naturels dans la limite de 20 m2 de
surface de plancher

- le changement de destination peut étre autorisé sur les fermes Saint-Paul et
des Grandes Piffaudieres dans le respect des prescriptions reportées en annexe n°5
du présent reglement (application du L123-1-5-7° du code de 'urbanisme)

~

- Eléments protégés au titre de l'article L 123-1-5-7° a I'exception des fermes
Saint Paul et Grandes Piffaudiéres, reglementées ci-dessus:

Pour les murs : ceux-ci devront en cas de travaux conserver un aspect identique, en
utilisant en fagade, la pierre d’origine : La création d’'une ouverture de 3 métres de large
maximum est autorisée.

Pour les batiments remarquables : Ceux-ci ne peuvent pas étre démolis et les travaux
d’entretien et de restauration ne doivent pas dénaturer 'aspect architectural d’origine.

Section 2 — condition de I'occupation du sol

Article N - 3 - acces et voirie

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation automobile et en état de viabilité.

Les acces directs aux voies départementales sont interdits ou limités. lls doivent toujours
étre assujettis a 'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile.... ils doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a garantir un bon état de
viabilité.

Article N - 4 - desserte par les réseaux

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

En I'absence d’une distribution publique d’eau potable, 'usage de I'eau des puits publics
ou particuliers est autorisé pour I'alimentation humaine, a condition que toutes les
précautions soient prises pour la mettre a I'abri de toute contamination.
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2 - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toutefois, en 'absence d’un tel réseau ou en cas d’impossibilité technique grave de s’y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes aux normes en
vigueur. Ces dispositifs devront, le cas échéant, étre concus de maniére a pouvoir étre
branchés sur le réseau collectif des sa réalisation.

b) Eaux pluviales

Tout déversement des eaux pluviales, issues de la propriété, dans le réseau collectif est
interdit. Les eaux pluviales doivent étre conservées sur la propriété, les eaux
excédentaires provenant des surfaces artificiellement imperméabilisées doivent étre
stockées et infiltrées,

La continuité de la circulation des eaux de ruissellement devra étre préservée par la mise
en place de tout moyen approprié sur un linéaire donné.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées.

Les ruissellements devront étre limités a 1,5 L/s/ha pour une pluie vicennale. Les rejets
dans le milieu naturel en un point donné, ne pourront pas exceéder 10 L/s. »

c) Electricité - téléphone

Dans le cas ou les réseaux d’électricité et de téléphone seraient enterrés, leurs
raccordements correspondants sur les parcelles privées doivent I'étre également.

Article N - 5 - superficie des terrains
Il n’est pas fixé de regle.

Article N - 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de :
* 10 m de I'alignement des chemins départementaux
* 6 mde l'alignement des autres voies

Peuvent étre admises a l'intérieur de ces marges les constructions nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics et routiers, de méme les postes E.D.F./G.D.F. Ou les
stations de relevement, a condition qu’ils soient enterrés et leur superstructure dissimulée
par une levée de terre plantée.

61 Raizeux Modification N°4



Article N - 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent étre édifiées au minimum a 6 metres des limites séparatives.

Ne sera pas fait application de cette régle dans les cas ou il serait prévu d’élever, en
continuité avec des batiments existants, de nouvelles constructions ou des extensions a
des constructions, en vue de former un ensemble homogene.

Article N - 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les extensions autorisées a l'article Nh-2 ne peuvent étre réalisées que dans la continuité
des batiments existants.

Article N - 9 - emprise au sol

Les extensions des constructions existantes ne pourront avoir une emprise au sol
excédant les surfaces définies a I'article Nh- 2.

Article N - 10 - hauteur maximale des constructions
Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder 8 métres au faitage et
6 metres a l'acrotére.

Les extensions des constructions existantes pourront atteindre les hauteurs autorisées
par le présent article sans dépasser les hauteurs des constructions principales.

Les surélévations des constructions existantes ne pouvant pas dépasser au faitage 8
metres.

Article N - 11 - aspect extérieur

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét
des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

1 - Loi Paysage

Les éléments de paysage, batiments a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs
d’ordre esthétique, historique et écologique sont identifiés sur le plan de zonage au titre de
l'article L 123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme. Certains batiments, ponts, ou autres
eléments du patrimoine local, identifiables sur le plan de zonage, ont ainsi été protégeés.

Deux fermes « remarquables » pour leur qualité architecturale, paysageére et historique
(Les Grandes Piffaudieres et la ferme Saint-Paul ont fait 'objet d’un travail précis réalisé
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par le C.A.U.E. 78. Cette étude a permis de définir des prescriptions architecturales et
paysageres spécifiques (retranscrites en annexe du présent document) pour ces deux
ensembles batis dans le cadre de 'application de I'article L 123-1-5-7°.

2 - Divers

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses) est interdit sur les constructions et les clétures.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages
naturels ou urbains.

3 - Energies renouvelables

Les installations permettant la fabrication d’énergie renouvelable et la récupération d’eaux
de pluie sont autorisées : les panneaux solaires ou photovoltaiques, la géothermie, les
pompes a chaleur, les toits végétalisés.

Article N - 12 - stationnement

Afin d’assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules automobiles
ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et installations, il est
exigeé :

Pour les constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement pour 50 m2 de
surface de plancher de batiment d’habitation. Ces places doivent étre aménagées de
maniére a préserver les espaces naturels et a ne pas entrainer une impermeéabilisation
trop importante des sols.

Toutes dispositions devront étre prises pour réserver, sur chaque propriété, les
dégagements nécessaires au stationnement et aux manoceuvres.

Article N - 13 - espaces libres et plantations, espaces boisés classés

1) Espaces boisés classés

Les espaces boisés protégés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.
13 0-1 du Code de l'urbanisme,

2) Plantations existantes

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes, d’espéces indigénes.

3) espaces plantés paysagers

Les espaces plantés paysagés notés au plan participent fortement a la qualité paysagére
de RAIZEUX. Il s’agit de parcs et jardins dans lesquels les boisements d’'origine ont été

« domestiqués », voire éclaircis et remplacés partiellement par des essences d’ornement.
Le caractére de ces espaces a dominante plantée est a maintenir.
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ANNEXE 1

Plan masse du PAE
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ANNEXE 2

LEXIQUE

Alignement

L’alignement correspond a la limite entre le domaine public et la propriété privée. |l
n’'est possible de l'utiliser en référence a l'article 6 que dans la mesure ou la regle
s’applique a des propriétés riveraines d’'une voie publique. En revanche, dés lors qu’il
s’agit de voies privées I'alignement disparait, I'article 6 réglemente I'implantation des
constructions soit par rapport a 'axe de la voie, soit par rapport a la limite de fait
entre le terrain et la voie.

C.0.S.

Le Coefficient d’Occupation du Sol.
Le C.O0.S est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher
susceptibles d’étre construits par métre carré de sol.

Droit du terrain

L’article L.332.15 du Code de I'Urbanisme fait référence a la notion de droit du terrain,
il est défini par le Ministére de 'Equipement comme I'espace situé sur le domaine
public (ou en parties communes dans le cas des lotissements), de part et d’autre de
la chaussée, limité par facade de la parcelle de terrain.

Emprise au sol

L’emprise au sol d’'un batiment est la superficie de sol qu'occupe la base de ce
batiment. Tout batiment a une emprise au sol, elle est constituée de la surface du
niveau édifié sur le sol.

Espaces boisés classés

Article L 130.1 du code de 'urbanisme

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au
régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. (L.n°93-24 du 8
janvier 1993) « ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des
haies ou des réseaux de haies, des plantations d’alignement »

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d’autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler du
ivre Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux
importants pour I'économie nationale ou régionale et dont les gisements ont fait
I'objet d’'une reconnaissance par un plan d’occupation des sols rendu public, ou
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approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d’urbanisme en tenant lieu
approuvé avant la méme date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut étre accordée que
si le pétitionnaire s’engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de [I'exploitation, au vu de [létude d’impact, ne sont pas
dommageables pour I'environnement.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement
d’'un plan local d’urbanisme a été prescrit mais ou ce plan n’a pas encore été rendu
public, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres
sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

s’il est fait application des dispositions des livres | et || du code forestier ;

s’il est fait application d’un plan simple de gestion approuvé conformément a l'article
L.222-1 du Code Forestier

si les coupes entrent dans le cadre d’'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres visa du centre régional de la propriété forestiere.

Les modalités d’application des deux alinéas précédents sont déterminées par les
décrets prévus a l'article L.130.6.

Loi Paysages

Loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages et
modifiant certaines dispositions législatives en matiére d’enquétes publiques.

Unité fonciére

L’unité fonciere désigne I'ensemble des parcelles d’'un seul tenant appartenant a un
méme propriétaire ou a une méme indivision. Si une propriété fonciere est traversée
par une voie ou cours d’eau, elle est constituée de plusieurs unités fonciéres. La
notion d’unité fonciére recouvre la méme notion que celle de terrain, laquelle
concerne aussi bien les propriétés baties que les terrains nus.
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Note de recommandation relative aux risques archéologiques
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LOI DU 27 SEPTEMBRE 1941

portant réglementation des foullles archéologiques (validée par ordonnance n" 45-2002 du 13 septembre
1945) modifibe par décrets n's 64-357 et 64-358 du 23 avril 1964 et ordennance n* 58-897 du 23 octobre
1958 () O. des 15 octobre 1941, 14 septembre 1945, 26 avril 1964 et 24 octobre 1958)

TITRE PREMIER
De la surveillanoe des fouilles par I'Etat
ARTICLE PREMIER

Nul ne peut effectuer sur un terrain lul appartenant ou appartenant & autrul des foullles ou des sondages &
leffet des recherches de monuments ou fobjets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art ou
rarchéologie, sans en avor, au préalable, obtenu fautorisation.

L& demande d'autorisation doit étre adressée au Ministére des Affaires Culturelles. Elle ndique l'endroft
exact, ln portée génémie et la durée approxmative des travaux & entreprendre.

Dans les dewx mois qui sulvent cette demande et aprés avis du Consell supéneur de la recherche
archéologijue, le Ministre des Affaires Culturelles accorde, #'ll v a lieu, I'autorisation de foulller | ¥ fixe en
méme temps les prescriptions sulvant lesquelles les recherches devront dtre effectudes

TITRE Il
Exéoution des fouilles par Etat

ARTICLE 9

L'Etat est autorisé & procéder d'office & l'exécution de foullles ou de sondages pouvant intéresser la
préhistoira, I'histoire, I'art ou l'archéologie sur les terrains ne kil appartenant pas, & I'exception toutefols,
des terrains attenant & des Immeubles bitis et clos de murs ou de cidtures équivalentes.

A défaut d'accord amiable avec le propriétaire, I'exécution des foullies ou sondages est déclarée d'utité
publique par un amrété du Minstre des Affaires Culturelles qui autorise 'occupation temporaire des
terraing,

Cette occupation est ordonnée par un arrété préfectoral qui détermine Fétendue des terrains & ocouper
ainst que In date et la durée probable de loocupation La durde peut étre prolongée en cas de nécessté
par nouveaux arrétés sans pouvolr en aucun cas excéder cing années.

TITRE
Des découvertes fortultes

ARTICLE 14

Lorsque par sulte de travaux, ou d'un falt quelconque, des monuments, des ruines, substructions,
mosalques, dléments de canalsation antique, vestiges d'habtation ou de sépultures anciennes, des
inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser |a préhistoire, Mistoirs, 'art, farchéologie ou la
numismatique sont mis & jour, 'mventeur de ces vestiges ou objets et ke propriétaire de Mimmeuble oG Iis
ort été découverts, sort tenus d'en faire la déclaration Immédiate au maire de k& commune, qui doft fa
transmettre sars délal au Préfet. Celu-cl avise le Ministre des Affalres Culturelles ou son représentant
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81 des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celul-ol doit faire la méme déclaration.

F. Permis de construire sur un site ou un terrain renfermant des vestiges archéologiques
*R, 111.3.2 (Décret n" 77 755 du 7 julllet 1977)
Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de [obeservation de

prescriptions spéclales i les constructions sont de nature, par leur localsation, & comprometire I
conservation ou [a mise en valewr d'un site de vestiges archéologiques.

LOIN* 80,532 du 15 julllet 1980
relative & la protection des collections publiques
contre les actes de malvellance (J.0. du 16 julllet 1980)
|'ASSEMBLEE NATIONALE ET LE SENAT ont adopté,
LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE promulgue la loi dont ka tenewr sult
ARTICLE PREMIER

Le ttre du paragraphe 6 de la section IV du chapitre IV du titre ler du ivre |Il du Code Pénal est modifié
ainsl quil sut |

‘paragraphe 6. Dégradation de monuments et d'objets dintérét pubiic ”

ARTICLE 2
L'article 257 du Code Pénal est remplacé par les articles 257, 257-1 et 257-2 suvants .
* At.257. - Quiconque aura intentionneliement détruit, abattu, mutlié ou dégradé des monuments, statues
et autres objets destinés & 'utité ou & la décoration publique, et élevés par Fautorité publique ou avec son
autorsation, sera puni d'un emprisonnement d'un mois & deux ans et d'une amende de S00 F & 30.000 F
* Art 257 -1 - Sera puni des peines portées a larticle 257 quiconque aura intentionnellement |
* . solt détrunt, abattu, mutéé ou dégradé un iImmeuble ou un objet mobiber classé ou Inscrit |

* . solt détrult, mutilé, dégradé, détérioré des découvertes archéologiques faltes au cours de foullles ou
fortuitement, ou un terrain contenant des vestiges archéologigues |

* . solt détruit mutilé ou dégradé une épave martime présentant un intérét archéologique, hstorique ou
artistique ou tout autre objet en provenant,
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Arrété N° B03-0014 du 10 avril 2003 du code forestier portant fixation des seuils de
surface liées aux autorisations de défrichement
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PREFECTURE DES YVELINES

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DE L'AGRICULTURE ET DE LA FORET

ARRETEm B3 C2- ~0014

portant fixation des seuils de surface lides aux auntorisations de défrichement

LE PREFET DES YVELINES
Chevalier de Ia Ligron d'Homnewy

vu |& coda forestier, notammant les articles L 311-1 2L 311-2
vu |& code d= lurbanisme, natamment |2 titre ler du livrz (11,

vu i décrst 82-389 du 10 mal 1982 modifié ratatif aux pouvoirs des prafets =t 3 'action des sarvices &t
organismes publics de I'Etat dans las départeaments,

ARRETE

ARTICLE 1er - Sur l'ensemble du départsment, les bois d'une superficie infénaure 3 un hectara sont dispansés
Se laulanisation de défrichament prévus 4 I'article L 311-1 du code forastiar sauf &'ils font partie d'un autre bois
dont |z superficie ajoutée 3 1a leur attaint ou dépasse un hactars

ARTICLE 2 — Les parcs et jardins clos 2t atienant 2 une habitation principaie, lorsqua l'étendus cioss ast
inféfisure 3 10 hactares, sont dispensés de l'autorisabon de dafrichament préavue & l'articls L 311-1 du code
forastier Toutefols, lorsgue les défrichements projetés dans cas parcs sont ligs 2 la raaiisation d'une opération
d'aménagement prévue 3u titrs ler du livrs |l du code d2 I'urbanisme ou d'une opération de construction soumisa
& autorisation au titre de ce code, catte surface est abaissés 3 un hectars sur [ansemble du dépanement.

ARTICLE 3 - Le Secrataire Général de la Préfecturs, |2 Dirscteur Dépantamental d2 'Eguipement, i Direcirica
Départementaia de I'Agriculture ot de la Eordt st l'ansambie des maires des communes 025 Yyelings sont
chargés, chacun en ce qui le concame, de Fexécution du présent arrété qui sera publia au recusil des actes
administratifs et affiché dans toutes ies communes par I2s soins des maires.

VERSATLLES. fe 10 AVR 2003

Le Préfer des Yvelines,
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ANNEXE 5

Prescriptions architecturales et paysageres

pour la ferme des Grandes Piffaudieres, la ferme Saint-Paul et la ferme de La
Chénetiere

dans le cadre de I'application du L 123-1-5-7°
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Prescriptions architecturales et paysageres

Ferme des Grandes Piffaudieres

Raizeux
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MPRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

La ferme des Grandes Piffaudicres, 3 image des autres corps de ferme présents sux alentours, ponctue le paysaze agricole du
plateaw. Equilibre entre minéral et végétal, 'ensemble constitue un éiément de paysage 3 préserver,

Continuer & mettre en valeur Pimplantution de ce type hitl dans le temitoine, tout gn envisageant une reconversion interne demeure
un enjeu.

Conserver les camscténstiques tant paysagéres qu'architecturales des Grandes Piffaudieres, tout en permettant un développement
de ensemble, une évolution des usages, sans altérer 'identité méme de cette ferme, passe par un respect de certaines regles,
décrites ci-aprés, et qui s"appliquent & plusicurs échelles.

< IMPACT AU NIVEAU DU PAYSAGE LOCAL : Reconunandations géocrales.

Conserver les ahonds des biitiments qui appartiennent au paysage agricole do ln ferme.

Laes murs d'enceinte. de cidture doivent ére conservés, cux ausst, ils marguent le pérmétre du siege de Uexplaitation, S'il

est particllement détruit, penser a réutiliser les muériox Jocaux ou & constituer une ¢ldture de type mixte, qui allie végétul ot
mindral. Les essences, pour constituer une haie vive, seront obligatoirement choisies dins les essences lociles, pour ne pas rompre
I"é&quilibre de Mensemble.

Ly cour apparait smportante dans I impact de la ferme dans son environnement. Ne pas utiliser des materiaux gui ne soient pis
addguats pvec les matériaux utilissds dans les bitiments, En général, peéférer une cour simplement stabilisée, engravillonnée vinre
engazonnée, loes d'un changement d'usige,

Pour le jardin préterer des essences locales, conserver ef entretenir les pigeonnier, puits, mares et cours d' o

1. Conserver le répertoire végétal ¢t son implantation : De con-
cours, les différents arbres metent on valeur et signalent la ferme
sur son plateau.

2. Préserver le mur d’enceinte : il date des ongimes de la ferme ¢l
reste de grande valeur tant au niveau architectural que paysager,

3. Traiter les clotures

4, Conserver U'identité des corps de ferme, ne pas percer les
murs sur extérienr : 'image de la ferme doit rester conforme.
De longs murs aveugles s"offrent au regard et paricipent i Uédqui-
libee mindral/végétal. Créer des ouvertures sur exténeur alidrerant
eerte image ¢t 1identité méme de la ferme.

5. Conserver I'implantation des bitiments : aucune extension ne
pourra étre admise, au risque de nuire a identité de i ferme.

< IMPLANTATION DANS LA PARCELLE : Recommandations géndrales

Préserver Mimplantation taditionnelle dins b parcelle, Analyser les différentes éuapes de Mimplantstion du bt ot ne pas déroger &
ces mesures, Pour le cas de fermes b cour, respecter 1a cour avant tout ¢t I'tmplantasion des bitimenty ¢n fonction de celle-ci. Une
extension eventuelle ne powra se fuire gu’en foncuon du rappon des batiments existants avec la cour gui les dessern.
Livmplantation du bt participe & la composition du paysage urbain et local, et marque sdentité d"un temitoire. 1 ot L respecter

La ferme des Grandes Piffaudidres est caracténsée en prionté par |'implantation de ses biltiments, autour de L cour centrale rec-
tangulaire. Contredire cette implantation ¢t permettre des extensions de cette ferme par ajout de bitiments, viendrait en contradic-
tion avee les caracténsugues propres de cette ferme, en nuisant 3 la lisibilité de I"ensemble biti dans le terntoire.

1l ne pourra donc etre admis d’extension sur les Grandes Piffaudieres,

St une création de logements ou d'ateliers d'artistes doit étre envisagée, elle le sera dans les biltiments existants, en respectant
plusieurs régles fondamentales quant & Pinscription de la ferme dans le paysage et i vocabulaire architectural utilisé, mans aussi
en répondant i des principes simples de cadre de vie : orientations des logements, intimitd, délimitation de Pespace privd.

C/AMUE 78 - novernbre 2004 - documents graphigues e photas, CAUE 78

Raizeux Modification N°4



EVOLUTIONS POSSIBLES
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Rappelons que pour reconvertir un biliment en logement, i faut mettre 1'nccent sur le¢ cadre de vie :

- luminosité des logements, soit ung bonne orentation des ouvertures,

- preservation de Pespace prive, limiter au maxomum les vis-ii-vis, e qui ne semble pas foreément évident autour d'une cour
collective,

= de bons réseaux d assainissement, quTil ne aut pas multiplier en trop grand nombre sur une surface restreinte.

~ des places de stationnement pour chague logement,

le tout ¢n respectant au micux 1'ensemble biti.

Certains biitiments des Grandes Piffaudigres ont un plus fort potentiel pour cet usage que d'autres.

La grange, par exemple, repeésente un volume capable. De multiples possibilités d aménagement. ¢n eréant de nouveaux plan-
chers, existent. fei, certans inconvénients demeurent, pour autant : les occasions de créer des ouveriures existent surtout sur ln
cour, ¢'est i dire au nord,

D' nutres ne peuvent pas &tre reconvertis en logements © ¢ est ke cas, par exemple, des deuries, de plain-pied avee la cour, quoi-
qu'orientées au sud. elles donneraient trop & voir Vespace prive de ses usagers. Des ateliers d'artistes pourraient étre envisagés, a
condition de suivre les prescriptions architecturales qui suivent. et de rrouver des astuces pour éclairer au micux c¢ type d'activie.
Rappelons qu'il faur au maximum lmiter les ouvertures sur les fagades extérieures,

Le grenier et le pigeonnier ne pourront accueillir une sctivité quelconque mais pourront éventueilement Stre associés aux loge-
ments.

Le respect du patnimaoine des Grandes Piffaudiéres passe done par plusicuts recommandations

- Ne pay multiplier les logements, pour que la cour reste un espace central commun agréable, afin de garantir ke cadre de vie des
usagers

= Trouver des solutions addguates pour delarer les logements, tout en respectant les prescriptions sur les bitiments de ferme qui
suivent.

C/ANVE T8 - navembre 2004 - documents graphicues of photos, CALIE 78
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Prescriptions architecturales valables pour la reconversion des batiments agricoles

VOLUMETRIE ET COMPOSITION DE LA
FACADE

Respecter la volumétrie des Bitiments existants. Ne pas
rehuusser un hdtiment qui n"a pas vocation de | étre

Pour ln fagade, respecter la proportion des murs par rappont

i I"'ouverture des baies. Conserver les fendtres anciennes, ot
surtout ne pas les clapin, Siondeessadre, en percer d'autres

Yui devront Ere dans Jes mémes proportions. Préféner des
grands puns virres plutts que des fenétres b petits bois. Les
valets devront soit Etre pleins avec renforts hosizontaus soit
érre intégrds a Mimiéneur des bitiments pour ne pas naire & la
hisibalité de la fugade. dans Je cas d'une grange par exemple
Tenter de réutiliser au maximum les portes chasretidees.

Les menuiseries en PVC sont i proserire. Celles. en bois
exotigue non adapte i la rdgon, devront &tre lnzurdes

et repeintes aved des wons clairs, pour ne pis jurer dans
I"environnement.

Les batiments de ferme sont en général ouverts sur la cour
Ainsy les murs exténicurs, aveugles ou peu percds, doivent le
rester pour ne pis nure i Fimaoge de la fenme dany le paysige,
Le plus possible, ouvrir sar cour en utifisant un vocabulaine
architectural ndéquat, ef en respectant les ouverures d’ongine

- TOITURE :

La charpente dolt &re. dans la mesure du possible, conservée
ef restauree. Dans le cas contrnire, il faudra respecter ln
pente trmhitionnelle pour ne pas modifier les proportions du
hiltiment

Pour la couverture, la tuile plate reste le matérinu be plas
utilisé on Yvelines, elle s"adapte micux bvee les matérinuy
locaux, Essayer de 1'unliser av nusamum. Utiliser 1o wile
méaniyque nsguerait, par ke changement de tons, & altérer
I"tmage de Ty forme au loin

St les grenjers sont aménagds, tenter de faire le moins
d'ouvertures possibles, et préfiénee les lucarnes femiéres ou i
capocine. Ne pasen faire un usage intempestil, une b deux
crédes en plus, ae muxamum. Pour sjowter de b lurmidre, sl
en it dédaut. 1) est toujours possible d"ouvrir ke pignon
Conserver le volume des souches de chemindes

- TECHNIQUES CONSTRUCTIVES :

Pour les murs, employer des matériaux locaux pour les
Refaire les
" au s des

testaurations - meuliére, moellons caleaine, gres..
joints, sk ndcessaire. s dorvent ¢re * beurnds '
prerTes

Pour les enduits, rejeter |'emplar de ciment qui empéche
les murs de respirer et qui conserye "humidité i Uinténieur
Préfcrer la chaux adnienne éemmie vu certaines chaux
hydrauliques,

77

Raizeux

Utiliser un vocabulaire architectural adapté
Des solutions juditvienses et contemporaines s’offrent i
vous

Lttt il - THIEIAUT Mo, Ls swition narads
wle Fraawe pubbuationn du Moo de Ohwdsons, |

pe 12 Misl

P s, e oot b dae - T sipermert 4 L andecy, anh
Dhawirn
0 has, 90 gohe 3 e Fame

arch Matans | piucdencs stondaing i Mg

oot o e Fermms om babuasen

Conserver l'identité, ne pus rompre intégrité du batiments
par percements intempestifs et inadaptés,

1 tuile plate est fe maténau de couverture
le plus vivement recommandé.
Le plus possible, éviter L tuile mécanigue

=
locarne b capucine
ross Veranes

fucane b capucme, trom
venants, eagagdée dans
b mwar

lecame fenlere,
doux venants, en
gagée dans e nwar

Utiliser les matérinux locaux pour ne pas rompre 'intégra-
tion d'un batiment dans son paysage local.

Matériaux rencontrés dans les Yvelines
mocllons caleaire, meulitre, brgue, prerre de talle, gres,,.

CIAMIE 7% - noverabee 2004 - photos nsstériaus, CAUE 78
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Prescriptions architecturales et paysageres

Ferme Saint-Paul
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MPRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

La ferme Saint-Paul est remarquable pour |'implantation de ses biitiments ainsi que pour le vocabulaire architectural qui y est
employé. Aussi, ces deux aspects sont 4 préserver ¢t les mesures gui seront prises pour permettre un développement de 1'ensemble
ne pourront aller contre ces principes.

Conserver les canscténstiues tant paysageres qu'architecturales de la ferme Saint-Paul, toat en permettant un développement de
I'ensemble, une évolution des usages, sans altérer identitd méme de celle ferme, passe par un respect de certaines régles, décnites
ci-uprés, et qui s appliquent i plusicurs échelles.

< IMPACT AU NIVEAU DU PAYSAGE LOCAL : Recommandations générles.

Conserver les abords des biatiments qui appartiennent au paysage agricole de ta ferme.

Les murs d'enceinte, de cloture dotvent Sire conserveds, euy aussl, (s marguent le périmitre du siege de 'eaploitution, S|

est purtiellement détruit, penser & réatiliser les matériaux locsux ou & constituer une cliture de type mixte. qui allie végétal et
mundral. Les essences. pour constituer une haie vive seront obligatoirement chomtes dans les essences locales, poar ne pas rompre
I'équilibre de 'ensemble.

La cour appamit importante duns Uimpiet de la fenne dans son environnement. Ne pas stiliser des maténaux qui ne solent pas
adéquats avec fos matériaux utilisés dans les hitiments. En géndml, préférer une cour simplement stabilisée, engravillonnde voire
engazonnde, lors 3" un changement d' usage.

Pour e gardin peétéres des essences locales, conserver o entrerentr les pageonnier, puits, mares ¢f cours d'cay

| L Préserver le mur d'enceinte : 1l marque 'empnse de
| lu propriété et permet 1intimité du jurdin,

| 2. Préserver Palignement des cédres : dans le puysage
du platcau nord de Raizeux, tl annonce le bameau, ¢t
I"entrée de la ferme Saine-Paul,

X traiter les clotures @ La ferme Saint-Paul n'a plus vo-
cation & étre exploitée, aussi il est nécessaire de marguer
plus seasiblement le périmétre de la propriété. Prétérer
unc haie vive, d'essences locales, ou mixte, de fuble
hauteur pour ne pas nuire b la vue.

4. Conserver 'implantation des batiments : Les
extensions envisageables des bitiments devront ére con-
formes & |"implantation actuelle, en longucur, La fagade
sud de Ta ferme devra ére peéservide, e pas multiplier
les ouvertures et conserver cette lindanté des bitiments,
visible au loin sur le pliveau,

- IMPLANTATION DANS LA PARCELLE : Recommuandations sénérales

Préserver Uimplantation traditionnelle dans la parcelle, Anidyser les différentes étpes de Pimplantation du bt e ne pas didroger &
ces mesures. Pours le cas de fermes b cour, respecter la cour avant tout et 'implantation des bitiments ¢n fonction de celle-ci. Une
extension éventuckie ne pourra s faire gu'en foncton du rpport des bitiments existants avee fa cour qui les dessen
Liimplantation du hin participe & Lo composition du paysage urhain et local, et margue identind o' un tervitoine. 11 it bs respecter

Si. dans le cas d'unc reconversion de cet ensemble hilt, cenaines extensions sont envisagées, il faudrs S assurer de la cobérence
de leur implantation. Conserver les caratéristiues qui font que cette ferme est particuliére.

Les batiments de Ta ferme Saint-Paul s"organisent e long d'une cour de forme allongée. Conserver ce mode d'implantation du
bari, dans lu mesure o la taille de la parcelle le permet, Présesver dgalement ouverture en fond de cour sur le platean agricole
ainsi que sur la forét de Rambouillet,

Lu volumétrie des banments ne devra pas e aliérée.

CIAMUE T8 - wovembre 2004 - docanents graphigjues o1 ghotes, CALIE 78
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POTENTIALITES DES BATIMENTS

La configuration de fa feeme Saint-Poul, & image d'une rue, a de nombreuses potentialités d"aménagement. Pour autant, la ferme
e se witue pas en milieu urbain, ¢t de fair ne doit pas s¢ comporter comme tel,

Quelques recommandations générales sur ta ferme sont & preadre en compre

< conserver la volumétrie des bitiments qui confere & la ferme ses particulanités

- une nouvelle architecture cherchant & s"intégrer i la ferme de Saint-Paul devea s'attacher & s implanter en continuité avec le bt
existant, minsi qu'd réutiliser les matdeizus existants, le bois et I pierre meuliere, sans pour autant 1'employer de Ta méme maniére
ot tenter de recréer la modénature existante,

.
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Rappelons que pour reconvertie un biitiment en logement, il est nécessiire de mettre Paceent sur le cadre de vie |

- luminosité des logements, soit une bonne orientation des ouvertures,

- préservation de Pespace privé, limiter au maximum les vis-4-vis, ¢e qui ne semble pas forcément évident autour J'une cour
collective,

- de bons réseaux d'assmnissement, qu’il ne faut pas multiplier en trop grand nombre sur une surfsee restreinte.

- des places de stationnement pour chaque logement,

Ie toul en respectant au micux 'ensemble bati.

L'ensemble des biatiments dévolus a I'élevage apporaissent comme étant potentiellement plus transformables en logements que les
biatiments pour entreposer fes récoltes, qui n’ont pas des dimensions adaptées. Ces dermiers pourraient ¢tre associcés aux lagements,
n tant gue communs ou places de stationnement.

1l faudra cependant trouver des solutions pour éclairer fes bitiments au sud de la cour, de fagon i ne pas nuire & "image de Ia
ferme, depuis le platenu.

C/IAVE TR « novembre 2004 - documents graphigues ct pbotos, CAUE 78
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Prescriptions architecturales valables pour la reconversion des batiments agricoles

= VOLUMETRIE ET COMPOSITION DE LA
FACADE :

Respecter fa volumeétne des batments exastants. Ne pas
rehousser un htiment qui na pas vocution de 1'étre

Pour fa Nagade. respecter la proportion deés murs par rapport
A l"ouverture des bases. Conserver les fenéires anciennes, ¢l
surtont e pas les élarzin SEndeessaine, en percer 3 autres
gui devront étre dans les mémes proportions. Préférer des
grands pans vitrds plutt que des fenétres & petits bois, Les
volets devront soit étre ploins avec renforts honzontaux soit
etre intégees b intéricur des batiments pour ne pas nuire & la
lisibilitg de Ly fagade, dans Je cas dune geange par exemple,
Tenter de rdutiliser su maximum les portes charreti¢res

Las menuisenies en PYC sont & prosenre. Celles, en bots
exotigue non adapté 3 Iy iégion, deveont étre lazurées

et repeintes avec des tons clairs, pour ne pas jurer dans
I"environnement

Les batiments de ferme sont en général ouverts sur L cour
Alnst les murs exténcurs, aveughes ou peu pereés, dowvent le

rester pour ne pas nuiee i image de 1a ferme dans le paysage

Le plus possible, ouyrir sur cour en utilisant un vocabulaire
architectural addquat, et en respectant ley vuvertures d'ongine

- TOITURE :

La charpente doit éure, danx la mesure du possible, conservée
¢t restaurée. Dans Je cas contrire. 1] faudra respecter la
pente traditionnelle pour ne pas modifier les proportions du
batiment

Pour Ly couverture, la tuile plate reste le maténau le plus
utilisé en Yvelines, elle s"adapte micux avee kes maidrinux
locaus. Essayer de Mwtiliser pu maximum, Utihiser In taile
miécunhgue risquernit, par le changement de tons, dalidrer
Fimage de la ferme an loin

St les gremers spnt umeénagés, tenter de falee e moiny
d'ouvertures possibles, et prefdrer bes lucarnes femiéres ou
capucine. Ne pas en faire un usage imtempesif, une it deuy
crédes en phay, ag maximum. Pour agouter de la lumeere, <7
en Lt défaun, il est towgours possible d"ouvrir le pignon

Canserver le volume des souches de chemindes

- TECHNIQUES CONSTRUCTIVES :

Pour les murs, employver des matériaux locaus pour les
restaurations : menliére, mocllons calcaire, gres., . Refaire les
joits, s necessuire, Hs doivent étre “ beurnds ™, au ras des
plerres

Pour les enduits, rejeter Vemplot du ciment qui empéehbe
les s de respirer ef gui conserve hamding 3 Fintéricwr
Prétérer la chuux odrienne éteinte oo certaines chauy

hydrnuligues.

Raizeux

Utiliser un vocabulaire architectural adapté
Des solutions judicieuses et contemporaines s'offrent i
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Conserver I'identité, ne pas rompre intégrité du batiments
par percements intempestifs et inndaptés

la tuile plate est e matériau de couverture
le plus vivement recommandé,
Le plus possible. dviter I tuile mecanigue

lucame feniére.
Jeus versams. en-
gagee dans le mur

lucarne b copuvine
Trods venants

lucame & capuciee. trons
versinty, engagée dans
b mar

Utiliser les matérinux locaux pour ne pas rompre intégra-
tion d'un bitiment dans son paysage local.

Maténaux rencontres dans bes Yvelines
moellons calcaire, meuliere, brique, pierre de tailie, grés...

CYAJLZE 78 - novenbee 2004 - photos naeériaus, CALE T8
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Prescriptions architecturales et paysageres

Ferme de La Chénetiere
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Etat actuel :
Un ensemble de batiments regroupés autour d'une cour fermée
+ La maison d'habitation : 115 m2

* Une grange : 7 X 12 = 84 m2 de surface au sol, grand volume pouvant
contenir 2 niveaux

* Une grange : 6 X 10 = 60 m2 de surface au sol, grand volume pouvant
contenir 2 niveaux

* Un ancien fournil : 4 X 6 = 24 m2

+ Des dépendances

+ Des hangars extérieurs aux batiments

L'ensemble est situé au coeur de 2,8 ha de terrain dont une partie boisée

La ferme initiale a fait I'objet d'une premiére partition, une maison a eté
aménagée dans les batiments en bord du chemin a l'est.

BABE 7S 5
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Prescriptions architecturales et paysagéres

L'évolufion de la destination des batiments ne devra pas dénaturer
cet ensemble remarquable.

Ne pas dénaturer le paysage de la ferme :

« Catte ferme a un impact important sur le paysage, nichée dans le
valion, bien en vue depuis ia RD 80

« g création de jardins exiérieurs en refation avec différentes par-
lies de batiment, velller aux essences vegétales a planter (pas de
coniféres) et au traitement des cldtures et des séparations, conser-
ver un caractére rural

» Si nécessité de créer une vole de contoumement, |3 trarter
comme un chemin rural, ne pas |a bitumer, conserver un iraitement
naturel

+ Le stationnement des véhicules pourrait se fare 4 |a place des
bétiments annexes au sud, conserver le mur permettant de les
masquer dans le paysage. Ne pas permetire |a construction de
garages au niveau des difiérents jardins individualisés.

» La cour de ferme pourrait rester a usage piéton

Ne pas dénaturer les batiments de la ferme :

« Les aménagements se feront dans les batiments existants, limiter
toute extension possle

« Limiter les percements sur l'extérieur de |a ferme, notamment ne
pas dénalurer les foilures

4\,1
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| Oesserte voltutes autour biitments
\. par chomin en stabiisd
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ANNEXE 6

Annexe de I’article 11 traitant de I'aspect extérieur
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ANNEXE DE L'ARTICLE 11 TRAITANT DE L'ASPECT EXTERIEUR

RECOMMANDATIONS

I PRIMCIPES GEMNERAUX

Les constructions doivent éwter fowte agressivité en slintégrant dans le paysage naturel ou bati
d lintériewr duguel elles sinsérent. Elles doivent favoriser la préservation dv caractfére dv
village.

Cette intégration doit respecter, au lieu donné, la végétation existante, le site bati ou non. Il n'est pas
donné de régles rigoursusement impératives fixant la composition du volume des constructions, néanmoins
des prescriptions d'ordre général, dégagées de I'ocbservation systématigue des constructions traditionnelles
des Yvelines, doivent &ire respectées pour protéger le patimecine ancien, rechercher une harmonie entre
architecture traditionnelle et contemporaine, tout en conciliant les imperatifs fonctionnels des batiments

et leur aspect esthétique.

Lintervention sur lespace privé doit se rédwire d lessentiel ;

- jev des volumes bdtis,

- choix des materiaux et coulewrs,

- clotures

- recommandations pour les restawrations

Pour permettre l'adaptation de ces prescriptions 3 chague cas, les demandes de permis de construire

seront accompagnées de tous documents (graphigues, photographigues) décrivant les abords immédiats

de lopération et de son environnement large permettant de se rendre compie :

- des caracteristigues du batiment projete en rapport aux proprietes voisines et de son integration
dans le site,

- de la végétation ainsi gque des murs existants,

- des arbres & maintenir et & planter,

- des clitures existanies ou & créer,

- de la pente du terrain naturel et éventuellement les déblais et les remblais souhaités.

Le ALY imtégre diverses recommandations paysagéres et certfains éléments remarguables
(batiments, &léments du patrimeine local ) sont en particolier protégés au fitre de Ja Lof
FPaysage.

Raizeux
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II  INSCRIPTION DANS LE SITE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les implantations, soit de constructions nouvelles entiérement isolées, soif de constructions
s'insérant dans un milicu bdti, doivent toujours donner limpression dun plan d'ensemble concerté
: similitude approchée d'implantation, d'aspect. de style. de proportions. Elles doivent s'intégrer
d la sithouvette. @ lordre et au rythme du paysage urbain.

A RAIZEUX, le bati est traditionnellement constitué de fermes
ayant «pignon sur rue », les «longéress. Ce sont des
maisons sans toits débordants, longues et basses, aux
toitures bien inclinées et aux pignons droits.

La continuité du bati ancien est assurée par la présence de
pignons sur rue liaisonnés par de hauts murs, dans lesquels
s'intégrent parfois portes piétonnes et chamrstiéres. On

observe également des alignements altemant un pignon, un

mur de clture et une fagade.

Chacun réve d'un pavillon au milieu d'un terrain, mais est-ce bien raisonnable lorsque le terrain
fait moins de 600 mZ ? Ne faut-il pas mieux réfléchir en fonction du soleil. de l'intimité, de
l'accés, du stationnement, des plantations, des constfructions voisines ?

A fexception de parcelles de surface importante
(plus de 1 500 m2). l'implantation en mitoyennete,
sur une des faces, assure indépendance et

2 franquillité. préserve le jardin et réserve la
possibilite dextension future.

Une bonne implantation de la
consfruction principale et des
annexes permet de délimiter un
espace prive et protége.
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L'implantation des constructions, mais aussi des annexes, la continuité des clétures : autant d'éléments
créant "lambiance urbaine”.

Si les maisons sont implantées en léger retraif. haies et murs houts peuvent assurer we certaine
“continuité”

e Lintroduction dans un paysage dune
nowelle construction va, selon son
aptitude d sy intégrer, soit en
renforcer le caractére. soif en cas
contraire, en modifier irrémédiablement
faspect. Une intervention maladroite
peut  encourager par son exemple
limplantation daufres constructions
inadaptées, qui, peu d peu, anéantiront
définitivement les qualités du paysage.

Votre terrain se caractérise par sa surface, sa forme, son relief, son exposition aux vents et au soleil,

sa végétation, ses dessertes. Ce sont ces caractéristigues qui vont vous guider pour déterminer
limplantation €t lorientation de vofre maison - utilisez les qualités de votre ferrain et faites en sorte
que votre maison « épouse » le terrain.

Si votre terrain est en pente, vous ne pourrez pas construire la méme

maison gue sur un terrain plat. Vous devez intégrer votre maison au

terrain et non pas le bouleverser afin dy déposer un modéle de maison

« banalisé ». En régle générale, construire sur un ferain en penfe ou

« chahuté », nécessite une €tude architecturale plus particuliérement :
soignée. A

Limplantation respectera le terrain naturel et sadaptera aux lignes de forces du paysage. Les
terrassements abusifs et injustifiés sont inferdits. Il faudra éviter les surélévations sur ferre-plein
ou sur sous-sol,
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IIT VOLUMES DES CONSTRUCTIONS

Les wolumes sont simples, adaptés d la parcelle. suivant de bonnes proportions.

La fagade « long-pan » est, dans la mesure du possible une fois et demie plus longue que le pignon.

Les sous-sols, quand ils sont autorisés, sont complétement enterrés.

La cote du plancher du rez-de-chaussée sera au plus prés du sol naturel dans le cas de terrains plats ou
peu pentus. Les documents présentés lors de la demande de permis de construire doivent faire apparaitre

la cote du plancher par rapport au terrain naturel.

Les solutions habitat + annexes de plain-pied sont trés recommandées.

Lez extenzions ef constructions annexes
Les annexes (garages, remises, buandenas. ..} sont baties sur le méme principe que celui des habitations =t
respectent leur volumétrie. L'analogie des percements et de l'ornementation contribue 3 etablir la

cohérence nécessaire entre les différents corps de batiment.

Les extensions peuvent €tre accolées ou
intégrées au volume principal, soit implantées
en mitoyenneté ou dans un angle. assurant la
cléture et lintimité du jardin.

Annexe latérale

Les vérandas et verriéres doivent s'harmoniser avec
le bati existant. Elles doivent €tre édifiées avec des
matériaux de gualité (bois, aluminium lague..) et
adopter un aspect léger et discret. Toute altération Porte charreticre

a l'unité existante est proscrite.
" A\
77 /J
S

Soubassement en brigue
ne respectant pas celle de lamaison et division anarchigue du vitroge
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Les auvents couverts en méme matériau que la toiture principale sont admis.

Les vérandas, marquises, auvents en verre sont admis lorsqu’ils sont le fruit d'une recherche technigue et

esthétique par un maitre d'ceuvre qualifis.

Les panneaux solaires et les serres doivent étre, si possible, peu visibles des voies.

IV  FACADES DES CONSTRUCTIONS

Matériaux
La présaence dans les Yvelines de calcaire de Beauce (formé de carbonate de chaux) et de sable grés de
Fontainebleau a induit I'utilisation de |a piemre calcaire dure et de |a Chaux pour la construction.

L'utilisation de ces différents matériaux t la spécificité de leur mise en ceuvre fagonne le décor des fagades
dont I'esthétique est essentiellement fonctionnel.

A RAIZEUX et dans les Yvelines en général, un mortier de chaux cache les magonneries constituées
essentiellement de pettes meuliéres. Selon l'usage, des
bandeaux lissés decorent le pouriour des ouverturses et le
dessous de |'égout.

Cet encadrement des pories et fenétres permet de souligner
les ouvertures des facades et confére équilibre et harmonie
aux eédifices. grace & la juxtaposition d'éléments aux
texturas et couleurs variées (pierre de taille et chaux).

Les matériaux utilisés participent directement a l'intégration des
batiments. Les fagades peuvent réunir différents types de matériaux sans
constituer un « échantillonnage ».

Une unité d'aspect est recherchée par un traitement identique de toutes
les fagades.

Eviter -

- lempioi de matériaux différents
- les fagades surchargées
- les portes décoratives..

- Rechercher lo sobriété
- Slinspirer des constructions
traditionnelles

Raizeux
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Les maconneries en pierre ou moelions apparents doivent étre mises en osuvre suivant la technigue
traditionnelle par assises horizontales, les apparsillages décoratifs sont absents ce qui implique que dans le
cas de restauration de constructions existantes, seuls la piere de taille et les moellons de bon apparail

peuvent rester apparents.
Les joints affleurent le nu de la fagade, iis ne sont jamais de teinte plus foncee que le matériau d appareil.

Les magonneries crépies sont toujours talochées. Elles ne comprennent jamais de faux joints d'appareil ou
tout autre décor surabondant, tels que piemre incrustées, chainages, etc...
La couleur des maténaux de construction — bruts ou enduits — dans tous les cas, se rapproche des couleurs

des constructions anciennes du village.

Ouvertures

La position et la forme des ouvertures doivent prendre en compte : [orientation du soledl,
lintimité des piéces qu'elles éclairent ou ventilent, mais aussi l'aspect extérieur de la facade.

L'alternance entre les parties pleines et les ouvertures donne un

rythme a la fagade. Sur rue, les surfaces pleines sont

essentiellement dominantes par rapport aux vides.

Dans l'architecture traditionnelle, 1a largeur totale des ouvertures par rapport 3 |a longueur de la fagade ne

dépasse pas en général ie tiers.

Les ouvenures sont plus hautes que larges. L'appui de la fenétre a une saillie inférieure ou égale 3 8 cm.

Les linteaux de méme aspect que la fagade et les lint=aux apparents en bois sont autorisés.

Les encadrements sont toujours au méme nu que la facade. Les menuiseries (fenétres, volets, portes,

portails) sont peintes de couleur uniforme et non vive.

= o= deaursd B8
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\4 TOITURES

Les toitures locales traditionnelles sont de forme réguliére et simple, a deux pans, non débordantes sur les
pignons.

Le matériau de couverture prédominant est 1a tuile plate. On trouve également quelques édifices (eglise,

mairie, chiteau...) et maisons dont le toit est en ardoise, ainsi que quelques toits de chaume.

Le faitage est paralléle 3 |a longueur du batiment. Les pentes varient entre 30° et 45°.

Les toitures a pente brisée sont proscrites. Les souches de cheminées sont situges le plus prés possible du
faltage. jamais dans la moitie inférieura du toit (souches =t ventilations sont 3 regrouper en un seul conduit,

si possible).

A l'égout du toit. |a corniche est limitée & 30 cm environ, gouttiére comprise : elle est simple, peu
importante, peu saillante.

Les couvertures sont normalement réalisées -

- de préférence en tuiles plates traditionnelles {80/m2 environ)
- en tuiles mécaniques petit moule (22/m2 environ)
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Percements en toiture

Les percements en toiture sont constitués soit par des chassis vitrés posés sur le pan du toit, soit par des
lucames. On recommande que les premiers soient plutdt placés du cdté opposé a la rue ; 'encombrement
des lucames n'excedera pas le quart de |a longueur du pan de toit sur lequel elles s'inscrivent.

Les lucames sont couvertes par un toit @ deux pans en batiéres sans rebord en fagade ou a bout rabattu
(lucarne capucine). Il faut éviter les trop grandes lucarnes rampantes qui détruisent 'hammanie de 1a toiture.

Les lucames doivent étre plus hautes que larges (rapport minimum de la baie : 3/5*™). La largeur maximale
de |z fagade de la lucame doit tre de 1,10 m. Les facades et les jouées sont toujours verticales, elles sont

£n magonnene ou en bois. Les débords de toitures sur les jouées ne dépassent pas 10 cm.

Les chdssis doivent Efre encastrés dans le pan de toiture

i
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VI CLOTURES

Les clotures sont des éléments importants de l'aspect extérieur. elles arrétent le regard et lient
visuellement les contructions entre elles. Les clotures traditiomelles sont composées soit de
murs en pierre. soit de haies végetales. Elles constituent un €lément essentiel du paysage.

Lez cloturez minérales

Les cidtures minérales sont formées de murs chaperonnés de tuiles, percés de portas piétonnes et de
portes charretiéres sous auvent, refiant les batiments entre eux. On trouve également des murs en piemre
de taille, non couverts.

Ces clétures affiment la continuité du bati en offrant une protection qui favorise I'intimité visuelle sur des

parcelles souvent petites, voire trés étroites.

Les clotures mixtes
Constituées de haies et de murs, les cldtures mixtes permetient de créer une liaison graduelle entre le

paysage mineral et végétal.
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Les clotures végétales

Elles sont généralement composées d'essences vegetales doublées de grillages ou de bamriéres.

Les matériaux mis en osuvre doivent s'harmeniser avec ceux des facades des constructions et le paysage
dans lequel s'insére ia propriéts.

T ooyt

il

Inciter la réalisation de clotures de bois.

BER o
L)
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Si les clétures sont prévues, elles doivent figurer au dossier de demande de permis de construire, qui
comportera leur dessin et leur description.

Elles s'inspirent des cldtures traditionnelles. Toutes cidiures empruntant leurs motifs 3 une architecture
etrangére sont interdites.
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Quelgues aménagements intéressants ;

= la haie champétre, cidture végétale plus esthétigue que Iz haie de thuyas, composée d'essences
locales. Elle pourra étre doublée de fils de fer fixés sur des pieux en bois ou de grillages métalliques verts
fonces.

= la haie bocagére (espéces 3 employer : noisetiers, lauriers, charmilles, genéts)
* le sas intégré a la cldture : emplacement réservé pour le compteur EDF, le compteur d'sau. les
regards d’eaux pluviale et usée..

Exemple de haie champétre : i
utilisation darbustes despéces 1,60
différentes

Exemple de haie bocagere :

é;.‘;‘, " AR , en plus des différents arbustes, la haie comporte
T b guelgues arbres au feuillage léger
~Yy = ’ : o i
§ e g i -
s CE T

Erreurs d éviter ;

- Haies de thuyas et autres coniféres
elfes sont la margue des banlicues
pavillonnaires de toutes les villes de
France et done un des principaux
facteur de banalisation du paysage,

- Murs minces non doublés dune haie.
- Piles de portail en fausse pierre,
- Portailsen PV.C

Néflier, Prunellicr,
Cornouillier, Lilas,
Sanguine. Sureau Noir.
Noisetier, Lierre,
Clematite, Chevrefeuille,
Seringat....

Le sas intégre d la cléture :
emplacement réservé pour le
compteur EDF, le compteur d'eau, les
regards deaux pluviale et usée. les

poubelies...
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VII RESTAURATION DE CONSTRUCTIONS ANCIENNES

La restauration dun bdtiment exige, au préalable, un examen attentif de celui-ci afin de
déterminer les technigues initiales de sa construction. En effet. foute restauration gui ne
respecte pas les principes généraux de mise en ccuvre de la construction la met en péril, tant
sur le plan de son aspect gue de sa conservation dans le temps.

Principez @ respecter pour la restauration :

La foiture

Les pentes et les anciennes charpentes de la toiture existante doivent étre conservées.

La couverture ne doit pas déborder en pignon 2t doit étre restaurée avec son matériau d'origine
(genéralement de |a tuile plate).

Les proportions initiales des anciennes lucarmnes doivent étre préservées.

Si de nouvelles ouvertures doivent étre raalisées dans la toiture, leur nombre devra étra limité. Ces
ouvertures doivent s'inspirer de celles qui existent (lucamne capucine ou a batigre), ou se situer dans le plan

de la toiture (chassis vitre de taille réduite).

Les owvertures en fagade
Les proportions des ouveriures existantes, toujours plus hautes que larges, doivent éire préservées.

Si de nouvelies ouvertures doivent étre percées en fagade. celles—<i sont limitées et respectent les

proportions des ouveriures existantes.
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Les enduits de fagade
£n régle générale, les restaurations doivent reproduire 3 l'identique le traitement initial des magonneries et

des murs extérieurs.

La plupan des constructions possédent des murs totalement recouverts d'enduits au platre ou a la chaux
grasse. |l est trés important pour la bonne conservation des magonneries de reproduire au mieux cet
enduit, en veillant 3 ne pas employer de matériaux qui enferment I'humidité dans les murs, tels que les
enduits au ciment ou comportant un élément durcisseur ou plastifiant. En aucun cas les murs inttialement
recouverts d'un enduit ne doivent &ira dégages, rendan: les moellons ou les piéces de bois apparents.
Certains murs traditionnels sont cependant enduils « & pierre vue » laissant apparaitre |a piemre par
endroits.

On ne trouve pas de joints creux ou en relief.

Tous les enduits anciens &taient colorés, soit par le sable qu'ils contenaient, soit par un badigecn applique
sur la fagade. D'une maniére générale, le blanc ou les coloris trés clairs sont exclus des enduits de
rénovation. Les coloris sont ocrés ou rosés, dans une palette trés large.

De méme, toutes les fermetures extérieures en bois sont peintes, et le bois ne doit jamais conserver sa
teinte naturelle. Les couleurs vives sont déconseiliées.

Les clotures et les batiments annexes
Les cldtures existantes sont conservées ainsi que les batiments annexes. Ces demiers sont réncvés selon

les mémes régles que celles énoncées précedemment pour le batiment principal.

En effet, 'ensemble des batiments existants et les cidtures traditionnelles constituent une entité homogéne

au plan urbain, qu'il convient de praserver.

VIII TENUE DES PROPRIETES ET DIVERS

Les citemes & gaz liquefié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre entemrees ou

placées en des lieux peu visibles de Ia voie publique ou masquées par un rideau de verdure.

L'affectation a usage de depot de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle est incompatible avec le
caractére de la zone, la sécurité, la salubrite ou la commodité du voisinage est interdita.
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IX LOI PAYSAGE

La ki Paysage permet, 3 partir d'un recensement des éléments les plus intéressants 3 proiéger. une

meilleure prise en compte des nchesses naturelles dans le PLU.

Raizeux posséde une identité architecturale forte, ol le bati traditionnel conserve son authenticité. Des
alignements de murs, des éléments du patrimoine ordinaire (lavoir...), caractérsent le village. Des mesures

de protection inscrites au PLU permettent d'en sauvegarder 'harmonie.

Les éléments de paysage, les maisons, les murs 3 protéger sont identifiés sur le plan de zonage : c'est le

cas notamment de I'glise, du lavoir, des sentes, de murs traditionnels, de croix, de ponts,...

X ADRESSES UTILES

Conseil d'architecture, durbanisme et de l'environnement des Yvelines, CA.U.E. 78
56 avenue de Saint Qoud. 78 000 Versailles
01 3207 78 66

Service départemental de l'architecture et du patrimoine des Yvelines, 5.D.A.P. 78
7 rue des réservoirs, 78 000 Versailles
0139504903

Direction départementale de IEgquipement des Yvelines, DDE 78
Subdivision de Rambouillet

13 chemin de kx Gommerie, 78 120 Rambouillet

01 34 57 32 60

Délégation de I'agence nationale pour I'amélioration de 'habitat, ANAH
DDE 78, service ANAH, 35 rue de Noailles, 78 000 Versailles
0f 30 84 30 00

Protection, amélioration, conservation et transformation de I'habitat des Yvelines, PACT-ARIM 78
56 avenve de Saint Qoud. 78 000 Versailles
01 39078252

Sowrces - Le lotissement architectursi, Jacgues POIROT ! La Maison rurgle en Iie-de-Fremce, Pierre THIEBAUT .
Recommandations £tabiies par le CAUE et ia DDE des Yvelines sur I'aspect extémeur des construchions.
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ANNEXE 7

TABLEAU DES ESSENCES REGIONALES CONSEILLEES

Haute
NOM ur Condition de Autres caractéristiques
en culture
metre Sol
S
ABELIA Sol moyen non Feuillage brillant vert foncé
Abelia grandiflora | 1,5-2 floraison blanc rosé de juillet a

acide

octobre, semi-persistant.

AMELIANCHIER

Tous sols, de

Floraison blanche en avril-mai,

Amelianchier 2-8 ez ... | feuillage automnal trés coloré,
. préférence mouillé

Canadien caduc.

BUDDLEIA Floraison lilas de juillet a octobre,

Buddleia Davidii Sol fertile de nombreux cultivars aux

3-5 |préférence argilo- |floraisons, du rouge au bleu,
calcaire époque de taille : Fin de I'hiver,

situation abritée, caduc.

CEANOTHE Sols perméables Floraison bleue au printemps et a

Ceanothus 1-1,5 b 'automne, taille : fin de I'hiver,

" neutre I "y :
Burkwoodii situation abritée, persistant.
CEANOTHE Floraison en panicules bleues de
Ceanothus . juillet a octobre, caduc.

- Sols perméables
Delilianus 15
e~ neutres
Gloire de
Versailles”
CHALEF Feuillage argenté puis vert
Eleagnus brillant avec des reflets
: Sols moyens non 1 . A
Ebbengei 3 . métalliques, floraison blanchéatre
calcaires .
en septembre-octobre, parfumée,
persistant.
CHEVREFEUILL : Feuillage vert foncé dessus,
Sol fertile de . :
E ex , bleuté dessous, floraison
. 2 préférence argilo- :
Louicera : blanche, embauchant en hiver,
. sableux. Frais
Fragantissima caduc.
DEUTZIA Arbustes vigoureux, feuilles
Deutzia scabra 2,5-3 |Tous sols rudes au toucher, fleurs blanches
en juin juillet, caduc.
Arbustes tres vigoureux, fleurs
Deutzia Magnifica 3 Tous sols doubles en forme de petites
roses blanches. Epoque de la
taille : aprés floraison, caduc.
ESCALLONIA Arbuste vigoureux, feuillage
Escallonia s brillant, floraison rose foncé de
1-2 | Sol humifére A .
« Donard mai a juillet, persistant.
Radiance »
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Forsythia . Floraison jaune foncé en auvril.
. Sol humide assez |« o R )
Intermedia 2-3 frais Epoque de taille : apres floraison,
caduc.
FUSAIN DU . Apprécié pour son feuillage vert
Sol fertile, L .
JAPON o foncé brillant, persistant.
5-8 |humifere, neutre
Evonymus -
. ou calcaire
Japonicus
GROSEILLER A Floraison rose en avril-mai avant
F_LEURS 2.3 | Tous sols I appgrltlon qe feunles_. Epoque
Ribes de taille apres la floraison, caduc.
Sanguineum
LAURIER DU Beau feuillage vert luisant,
Tous sols sans e D :
Portugal 3-5 . . préfére 'ombre ou la mi-ombre,
o calcaire actif i
Laurus Lusitanica persistant.
OLIVIER DE Souvent épineux, feuillage vert
BOHEME o5 Sol ordinaire ou bleuatre, floraison jaune en juin,
Elanus sableux fruits jaunes, caduc.
Angustifolia
OSIER Fines ramures, feuillage vert
POURPRE . bleuatre, écorce d’'un beau rouge
. 1,5 |Sol assez frais
Salix Purpurea brun, caduc.
« gracilis »
SERINGAT Buisson dressé, floraison blanche
Philafelphus , parfumée en juin, beau feuillage
3 Tous sols calcaire |7, . o
d’automne. Epoque de taille :
apreés floraison, caduc.
SINARUNDINARI Sol humide, Trés rustique, élégantes, semi-
A 3-4 |fraicheur persistant.
Murialae atmosphérique.
TROENE DU Feuillage coriace, foncé et
JAPON 3 Tous sols sauf brillant, floraison de juillet a
Ligustrum acide septembre, persistant.
Japonica
F 6-10 . | Feuillage vert sombre en été,
.~ | Tous sols sauf trés . : L a
Taxus Baccata haie . R fruits rouges, bien adapté a la
.. |calcaires, tres : > RN
taillée . . taille, croissance lente, indigéne,
) acide ou tres .
; humide persistant.
4-5
BUIS COMMUN Préfére 'ombre ou la mi-ombre,
Buxus croissance lente, utilisé aussi
. 2-6 | Tous sols :
Sempervirens pour faire des bordures,
persistant.
CHARME 5 . Espece classiquement utilisée en
. ; Préfere sols . . .
Carpinus Betulus | haies : . haies (charmille), feuillage
. |argileux frais
taillées marcescent, caduc.
CORNOUILLET Feuillage rouge en automne,
SANGUIN rameau pourpres, drageonnant
1-4 |Tous sols :
Cornus facilement, caduc.
Sanguinea
ERABLE 8-12 |Tous sols, Employé seul ou en mélange,
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CHAMPETRE exposition feuillage automnal éclatant, jaune
Acer Campestre ensoleillée orangé, caduc.
FRAMBOISIER Pas de sol calcaire |Fructification, caduc.
1-2 e .
Rubus Idaeus ni argileux humide
FUSAIN Feuillage écarlate en automne,
D’EUROPE 1-6 Sol fertile neutre fruits rouges, mauve I'hiver,
Evonymus ou calcaire caduc.
Europaeus
FUSAIN Feuillage écarlate en automne,
D’EUROPE 1-6 Sol fertile neutre fruits rouges, mauve I'hiver,
Evonymus ou calcaire caduc.
Europaeus
GROSEILLER Sol fertile neutre Fructification, caduc.
COMMUN 1-2,5 | ou calcaire
Ribes Rubrum
LILAS Floraison liliacée en mai
Syringa Vulgaris 2.7 Sol fertile neutre embaumante existence d’un
ou calcaire grand nombre de cultivars,
caduc.
NOISETIER Sols fertiles. neutre Chatons dorés a la sortie de
COUDRIER 2-6 R I'hiver, fruit en automne, caduc.
ou calcaire, frais
Corylus Avellana
NOISETIER A Sol fertile. neutre Existence d’'une variété a
FRUITS 3-8 0 : feuillage pourpre, caduc.
. ou calcaire frais
Corylus Maxima
PRUNIER Petit arbre a la floraison blanche,
MYROBOLAN précoce (début mars), caduc.
. 2-7 | Tous sols moyens
Prunus cerasitera
Domestica
SAULE GRIS Arbuste petit ou grand, caduc.
CENDRE Sol frais, neutre ou
. . 2-4 R :
Salix Atrocinerea légerement acide
Cinerea
SUREAU NOIR . Inflorescences blanches en juin-
: Sol fertile, neutre  |. . . i :
Sambucus Nigra 3-6 ) ) juillet, baies rouges puis noires,
ou calcaire, frais .
envahissant, caduc.
TROENE Feuillage vert luisant, floraison
COMMUN Tous sols sauf abondante, blanc ivoire en été,
: 2-4 :
Ligustrum acide odorant, caduc.
Vulgare
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ESSENCES ADAPTEES EN BORDURE DE COURS D'EAU

Acer pseudoplatanus (érable sycomore), Alnus glutinosa (aulne glutineux)
Cornus sanguinea (cornouiller sanguin), Corylus avellana (coudrier / noisetier)
Euonymus europaeus (fusain d'Europe), Fraxinus excelsior (fréne commun)
Prunus avium (merisier), Quercus pedonculata (chéne pédonculé)

Salix alba (saule blanc), Salix caprea (saule marsault)

Salix cinerea (saule cendré), Salix purpurea (saule pourpre)

Sambucus nigra (sureau noir), Sambucus nigra (sureau a grappes)

Tilia cordata (tilleul a petites feuilles), Viburnum opulus (viorne obier)

Populus sp (peuplier), Fallopia japonica (renouée du Japon)

Buddleja davidii (arbre a papillons), Impatiens glandulifera (balsamine géante)
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ANNEXE 8

N° des emplacements Désignation Beénéficiaire Superficie
réserves
1 Espace vert Commune 500 m?
2 Réalisation d'un Commune 1000 m?
parking
3 Aménagement de Commune 300m?
I'entrée de village
Sente pietonniére Commune 2460 m2
Liaison douce Commune 6 m2
Espace vert paysager Commune 3107 m2
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