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INTRODUCTION

1. Présentation de la carte communale
a) Cadre juridigue :

Les communes non dotées d'un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) sont soumises en matiére d'urbanisme
et de construction aux dispositions du Ré&glement National d'Urbanisme {R.N.U.) régi par les articles R
111-1 a R 111-27 du Code de I'Urbanisme ; ainsi qu'a I'article L 111-1-2 dit « de constructibilité limitée ».

Art. L. 111-1-2 « En I'absence de plan local d’'urbanisme ou de carte communale » opposable aux tiers ou
de tout document d'urbanisme en tenant lieu, seules sont autorisées, en dehors des parties actuelilement
urbanisées de la commune :

- L’adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension des constructions
existantes ;

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs», «a la
réalisation d’aires d’accueil ou de terrains de passage des gens du voyage», &
I'exploitation agricole, a la mise en valeur des ressources naturelles et & la réalisation
d’opérations d'intérét national ;

- Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées et
I'extension mesurée des constructions et installations existantes ;

(Loi. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 33 ) Les constructions ou installations, sur délibération motivée du
conseil municipal, si celui-ci considére que lintérét de la commune, « en particulier pour éviter une
diminution de la population communale », le justifie, dés lors qu'elies ne portent pas atteinte 3 la
sauyvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrite et & la securité publique, qu'elles
n'entrainent pas un surcroft important de dépenses publiques et que le projet n'est pas contraire aux
objectifs visés a l'article L. 110 et (L. n°95-115, 4 fév. 1995) aux dispositions des chapitres V et Vi du titre
IV du livre ler ou aux directives territoriales d’'aménagement précisant leurs modalités d'application.

Néanmoins, et conformément a V'article L 124-1 du Code de I'Urbanisme, les communes qui ne sont pas
dotées d'unt Plan Local d'Urbanisme peuvent élaborer, le cas échéant dans le cadre de groupements
communaux, une carte communale (précisant les modalités d'application des régles générales
d'urbanisme prises en application de l'article L 111-1 du méme code} permettant de suspendre
l'application de la régle de la constructibilite limitée,

CDHU/2007 -2-
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b) Contenu de la carte communale :

La carte communale comprend :

RN

Une note de présentation :

Analyse de I’état initial de Fenvironnement

Présentation des prévisions de développement économique et démographigue

Justification des choix d’aménagement retenus par la commune

Modalités d’application du Reéglement National d’Urbanisme retenues pour chagque zone

définie par la carte communale

Un ou plusieurs documents graphiques :

Délimitation de deux types de zones : constructibles et non constructibles

Loi Urbanisme et Habitat n° 2003-590 du 2 juillet 2003

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 avait apporté de nombreuses
modifications au Code de I'Urbanisme, notamment en faisant de la Carfe Communale un véritable
document d'urbanisme a part entiére, au méme titre que le Plan Local d'Urbanisme.

Ainsi de nombreuses communes qui souhaitaient établir une simple cartographie délimitant les zones
constructibles et les zones naturelles n'ont pas besoin de se doter d'un plan local d'urbanisme, plus lourd

et plus complexe.

De nouveau, les législateurs ont souhaité améliorer l'application des dispositions de la loi SRU,
notamment a travers de la Loi "Urbanisme et Habitat" du 02 juiliet 2003.

Cetie loi apporte de nouveaux outils & disposition des communes dotées d'une carte communale :

Astribution d’un droit de préemption aux communes dotées d’une carte communale. Les
conseils municipaux des communes dotées d’une carte communale approuvées peuvent,
en vue de la réalisation d’un équipement ou d’une opération d’aménagement instituer un
droit de préemption dans un ou plusieurs périmétres délimités par la carte. La
délibération précise pour chaque périmétre 'équipement ou 'opération projetée.

Cette loi apporte des modifications dans la procédure d’élaboration d'une carte communale :

Le 3" alinéa de Particle L 124-2 du code de Purbanisme est ainsi rédigé : « Les cartes
communales sont approuvées, aprés enquétes publiques, par le Conseil Municipal et le
Préfet, Elles sont approuvées par délibération du Conseil Municipal puis transmises pour
approbation au Préfet qui dispose d’un délai de deux mois pour les approuver. A
Pexpiration de ce délai, le préfet est réputé les avoir approuvées. Les cartes communales
sont tenues a la disposition du public ».

CDHU/2007 .3
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3. Intérét de la carte communale ~ Objectifs de ta commune :

L'initiative de I'élaboration d’'une carte communale a été prise par le Conseil munrc’ipal ne*Vujames Flese
Provins, par une délibération du 8décembre 2005 prescrivant cet objectif. UL 200 meel e

a q o

a) Interéts de la carte communale : RN
Tt

L]

EET Y

008 amas

La carte communale permet de lever la constructibilité limitée, permettant ainsi 4 la commune de’’
Vulaines-iés-Provins d'étendre sa zone actuellement urbanisée, tout en respectant I'équilibre général de
son territoire.

Ainsi, la carte communale définit un zonage délimitant les secteurs constructibles et inconstructibles (sauf
'adaptation, la réfection, le changement de destination ou I'extension de constructions existantes ou de
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, & I'exploitation agricole ou
forestiére, ainsi que la mise en valeur des ressources naturelies),

Les communes dotées d’une carte communale pourront décider, si elles le souhaitent de prendre la
compétence pour délivrer les permis de construire, dans les mémes conditions que les communes dotées
d'un PLU, seules détentrices autrefois de ce droit.

Il s’agit d’'un moment privilégié pour la commune pour définir quelques principes d'aménagement et de
développement & moyen terme.

La loi du 13 décembre 2000 « Solidarité et Renouvellement Urbains » confére & la carte communale le
statut de document d'urbanisme. Approuvée conjointement par le Préfet de Département et le Consaeil
Municipal, aprés enguéte publique, elle demeure valide jusqu’a sa révision.

b) Objectifs de la commune de Vulaines-l&és-Provins :
Sur Vulaines-lés-Provins, la problématique est de trouver un équilibre entre les besoins de
développement modérés et la préservation du paysage, élément structurant de lidentité

communale. La commune souhaite, en effet, définir des secteurs cohérents pour Purbanisation,
mais également protéger des secteurs sensibles proche du village.

CDHU/2007 -4 -
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PRESENTATION DU TERRITOIRE COMMUNAL ET DE SES

COMPOSANTES S, g
l.
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Caractéristiques générales du territoire communal :

Situation géographique

Coulommiers

MEL.

Neogant-sur-
Fontaingbleau . Bonnemarie-Dorfilly < Selsrlw
ll’l\ el . -sut-‘.‘i\inl
| ‘ZZ - e
3 0 N\ ‘.lllQ“‘ teay 1----5“ Aube TROYES

Vulaines-lés-Provins est une commune de Seine-et-Marne, en région parisienne. La commune se situe
dans la région naturelle de la Brie champenoise, accolée au site remarquable de Provins, classé ville
d’Art et d’'Histoire et classée au Patrimoine Mondial de I'Humanité depuis 2001.

De petite taille, la commune s'accompagne de deux écarts peu étendus : les Chaises et la Fontenelle, a
vocation principalement agricole.

La commune se trouve le long de la RN19 ; cette implantation source de contraintes, a tout de méme
épargné le village: Vulaines-lés-Provins a su maintenir ces caractéristiques rurales (des abords
conservés) et s'écarter des attributs des communes plus périurbaines, en limitant ses extensions et

conservant ainsi son identité de « village » avant tout rural.

Seul cet axe d'importance, la relie a Melun a I'Ouest et Nogent-sur-Seine a I'Est. Les voies rapides sont
certes éloignées, mais la RN19 fait figure d'itinéraire bis abondamment emprunté, lui attribuant de ce fait

le statut d'axe a grande circulation.

CDHU/2007
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2. Situation administrative

LE] e P

La commune de Vulaines-l&s-Provins, intégre depuis peu la Communauté de Communes du Pﬁovmbl et
fait partie du Schéma directeur de la région lle de France, dans le secteur de Provins/Villiers- Saint-
Georges. . as .
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Ce document supra communal, impose la compatibilité de la carte communale aux orientations définies
sur le schéma.
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3. Environnement naturel

La commune de Vulaines-
leés-Provins a [I'Est du
département de la Seine-
et-Marne intégre la région
] - naturelle de la Brie
GRS champenoise.
Brie laitiére

i Brie de l'est e La Brie se situe a I'Est du
1&. bassin parisien, entre les
AT E AT L ‘ vallées de la Marne au

cemameen NOTFd et de la Seine au
Sud. Cette région se situe
principalement dans le
département de la Seine-

37 Brie contritl . LA et-Marne, mais s'étend
%n‘e champenoise également  dans  les
ou.de Provins départements voisins :

I'‘Aisne, I'Aube, I'Essonne,
ja sene la Marne et le Val-de-
Marne.

Ici la culture domine le
paysage.

CDHU/2007 6 -
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4. Environnement physique

Structure géologique :

Le vaste plateau de la Brie se développe
en arc de cercle sur une superficie
d’environ 125 km de long et sur 60 km de
large. Il sépare le bassin parisien et la
champagne crayeuse.

Le sous-sol de la Brie est constitué de
marnes imperméables et de calcaires
siliceux. Les plateaux recouverts de
loess sont fertiles et favorables a la
grande culture céréaliére

L'épaisseur de la couverture de limon, et
la profondeur a laquelle se trouve la
couche imperméable permet de
différencier les régions agricoles : la Brie
a grande culture, la Brie boisée et la
Brie laitiére.

La  configuration geologique du
département y a favorisé la formation de
nappes pétroliféres, en cours
d'exploitation (300 000 tonnes en 1984).

CDHU/2007
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6. Paysage naturel ¢ 2,

LE MILIEU NATUREL i e

- -
a a e 5 e
maa

La ZNIEFF (zone naturelle d’intérét écologique, floristique et faunistique) représente un territoire o0’ les"*
scientifiqgues ont identifié des éléments rares, remarquables, protégés ou menacés du patrimoine naturel.

L'inventaire ZNIEFF établit au plan national n’a pas de portée réglementaire directe. Toutefois les intéréts
scientifigues qu'ils recensent constituent un enjeu environnemental de niveau supra communal pris en

compte dans la carte communale.

ZNIEFF de type | : la Forét de Glatigny

VULAINES
LES-PROVING

PROVINS
PROVINS .

&

CHAPELLE
ST-SULPICE

POIGNY

5

MAISON-ROUGE

SAINTE
. CHALAUTRE
COLOMBE LA-PETITE
SAVING
SOGNOLLES
EN-MONTONE
EQY SQISY.-BOUY
TOS
el

Cette ZNIEFF présente des sensibilités répertorices, a protéger. Le schéma directeur insiste sur la
nécessité de veiller a la protection de ces espaces, en particulier des lisiéres, de toute évolution

compromettante pour la pérennité du site.
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Des entrées de village, espaces de transition... R TR T -

2s 30
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Les entrées de village sont généralement, des espaces intermédiaires qui illustrent la qual.stia durcadre de-;
vie de la commune et donnent un rythme a la structure urbaine. Elles sont a la fars des~heqx portedrs de’
l'identité d’un bourg, mais également des espaces de transition entre I'espace’ routier et es,bace‘
agglomeéré.

Ces espaces stigmatisent le passage du
milieu naturel et urbain et constituent un
véritable enjeu en terme d’image en
dévoilant la premiére impression qu’offre
la commune a ses résidants et ses
visiteurs.

Les deux entrées principales, le long de
la RN19 ont un caractere
« économique » : depuis Provins, de
l'activité commerciale : le Monde Animal
et depuis Nangis, des batiments
agricoles. Ces équipements, certes
différents de ce que I'on peut attendre &
lentrée d'un village, sont tout de méme
propre au caractére « rural et agricole »
de la commune.

Seules, les affiches publicitaires en
direction de Provins matérialisent le
caractére urbain ou du moins I'annonce
d'un péle de plus grande importance a
proximité.

Les plantations aux entrées sont autant d'éléments permettant d’équilibrer les différentes occupations et
d'agrémenter des vues. C'est par ces aménagements que les ambiances évoluent vers un équilibre
harmonieux entre 'espace béati et 'espace naturel.

La troisieme entrée reste secondaire, depuis la RD49 au Nord du bourg, d’aspect plus récent par ses

habitations, elle demeure intégrée et cohérente par sa limite franche de part et d’autre de la voie, avec
des constructions.

-14-
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7. Paysage urbain

ELEMENTS D’HISTOIRE ET GENESE DE L'URBANISATION
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L’église : seul le coeur de I'église demeure affecté au
culte. La nef, transformée un premier temps en
maison d'école, accueille désormais les services de
la mairie.

Le bétiment comportait a lorigine des bas-cétés,
comme en témoignent les marques laissées en
facade par les baies de la nef et les colonnes a
chapiteaux qui flanquent I'entrée du choeur.

C'est par une rénovation entreprise par la commune

gue de nombreux détails architecturaux d'origines
sont aujourd’hui de nouveaux visibles.

Provins

Cette borne du XVII®™ sigcle, est située sur la RN19 a la sortie du bourg en
direction de Nangis. Cette borne militaire ornée d’une fleur de Lys jalonnait la voie

royale.

CDHU/2007 -15-
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La paroisse * (i'e lelqpaei est-
mentionnée au XII*™ siécle. Des
chancines de Saint-Augustin vy
possédaient un prieuré-cure placé
sous la dépendance de I'Abbé de
Saint-Jacques de Provins.

La commune portera le nom de
Vulaines-en-Brie jusqu'en 1934,
date a laquelle elle est rebaptisée
Vulaines-lés-Provins.

La carte de Cassini de la moitié du
XVII®™ sigcle, nous indique que
« Vullaines » était une paroisse, et
les Chaises et la Fontenelle des
hameaux.

La RN19 était une route royale au
XVIII*™ siécle, non empierrée mais
autrefois bordée d'arbres.

Au Chaises, cette maison de plaisance du Xviieme siécle,
- appartenait autrefois a [I'abbaye Saint-Jacques-de-
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GENESE DE L’'URBANISATION .

Extension jusqu’au XIX"™ Extension récente

Noyau originel

Les hommes utilisent des sites variés pour I'implantation de leurs villages. Le choix de leur emplacement
répond a différents besoins : exposition, surveillance du territoire...

La richesse des sols, le cours d'eau, la forét, ont surtout favorisé I'implantation d’une communauté
humaine.

Le village n'a guére évolué au fil du temps, le bati ancien reste prédominant et seules quelques
constructions contemporaines sont venues s’ajouter au parc béti sans profondément modifier le caractére

ancien et rural du village.

CDHU/2007 -16 -
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LES DIFFERENTS TYPES DE BATI SUR LA COMMUNE : -

. LE) eman

a

La rareté des habitations plus récentes, laisse la démonstration libre aux formes anciennes, intimémént »*
liées a l'activité agricole. Teet elaales %t

2oa

88 se ean esnaan ®e

Les distinctions sociales s'affirment par la taille des demeures : des corps de ferme Briards typiques,
aux allures de forteresse ; dans le bourg, des corps de ferme moins imposants avec auprés d’eux un
type d’'habitat plus modeste et petit qui logeait autrefois les fermiers.

Ce béati ancien, conservé et réhabilité a permis a la commune de conserver une harmonie dans les
formes et les couleurs, source d’unité, de cohérence et d’authenticité pour la commune de Vulaines-lés-

Provins.

Nous trouvons sur la commune... Le bati agricole : un panel de formes autour de cette
activité

. 2 i i o &
La longére réunit sous un méme toit toutes les fonctions de la ferme. Ces longéres du XIX° sont
formées d'un seul bloc, souvent issues de I'accolement de plusieurs batiments ayant des fonctions

différentes.

Ces petits logis modestes
logeaient autrefois les
employés des grandes
fermes. Une cour a
I'entrée agrémente le plus
souvent ces propriétés.

Sur des parcelles de grandes tailles, les habitations
sont plus massives et témoignent pour
certaines d’'un embourgeoisement. Ici les
fonctions sont disjointes autour d’une cour
cenfrale. L’habitation des animaux cesse de se
confiner a I'habitation des humains : les granges,
les étables, les écuries deviennent indépendantes.

CDHU/2007 -17 -
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Les &carts Principalement””

sur des secleurg: éloignés gue:
ce type d'organisation prend
tout son ampleur.

La ferme briarde a cour
fermée prend des allures de
forteresse et le logis a
souvent des allures
bourgeoises.

Egalement... un béti plus démonstratif, plus urbain, et pour d’autre plus récent,

Moins lié a I'activité agricole, ce
bati aligné le long de la voie
principale, autrefois une voie
royale, profitait du trafic généré
par cet axe.

Plutot lié a I'activité
commerciale (autrefois le café
le Gallois), 'organisation se fait
au plus prés de I'espace public,
la route.

CDHU/2007
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Aux allures bien plus bourgeocises, cette demeure de
plaisance totalement enduite
richesse architecturale du XVIII*™, avec & ce titre la rigueur
recherchée dans la symétrie des ouvertures...

illustre aisément toute la

o
L



et ponctuellement des constructions récentes... 't .

Carte Communale de la commune de Vulaines-lés-Provins— Rapport de présentation

[E Y]

L'organisation du bati récent s’effectue au coup par coup, sans logique prédéfinie, 1a ol les réseaux sont
accessibles. |l s’agit 1a d’'une implantation plus aléatoire répondant & une logique d’opportunité fonciére.

...et une somme de détails architecturaux, le jeu décoratif de magonneries qui
agrémentent les villages.

CDHU/2007

Une corniche agrémente le débord de
la toiture.

Un bandeau de brigue montre le
découpage interne et I'étagement de la 4
construction !

Des chafnages de brique et pierre
soulignent les angles de la .
construction

Encadrements des baies en
brique, avec linteau
|égérement cintré

Enduit ton pierre ou sable

-19-
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Les entrées a pilastre
illustrent les grandes
propriétés autrefois
agricoles, et le plus souvent
celles qui avaient un contact
immédiat avec [I'espace
public...la route, donc le
passage...

De nombreuses portes cochéres viennent agrémenter le bati rural,
en particulier pour les granges

Les fermes sont pour la plupart surmontées d’un haut mur en pierre
qui cldturait la propriété, dont I'entrée était surmontée d’un toit a

béatiére

CDHU/2007 -20-
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HARMONIE DES FORMES ET DES COULEURS -
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En association avec le paysage naturel, le paysage urbain procure des impressions toutes aussi-
importantes pour apprécier la qualité du site.

Ces villages de caractére ont préservé au fil du temps des formes et des couleurs originelles.

Pour les matériaux : des Grés, moellons calcaires et enduits chaux ou platre et chaux : du gris au ton
ocre

Le bois, par petites touches, apparait
principalement sur les linteaux des granges

CDHU/2007 -21-
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Ce contact direct de I'espace urbain avec I'espace naturel, renforcé par la petite taille du village, met en
scene de veritables interpénétrations harmonieuses du minéral avec le vegetal et inversement.

Le bati ancien de caractére est un atout, mais accompagné par des boisements, jardins ou autre
aménagements paysagers, en est plus remarquable.

Prendre conscience de I'importance d’agrémenter les espaces bétis par le végétale assure une
plus value pour le cadre de vie des habitants de Vulaines-lés-Provins.

Cette préconisation est d’autant plus importante pour une construction récente en quéte
d’intégration.

CDHU/2007 -22-



AU DELA D’UN PATRIMOINE RECONNU......EGALEMENT, UN PETIT PATRIROINE QUi PO
LE TERRITOIRE COMMUNAL iy Tt 8

Eglise Saint-

Calvaire dans le
cimetiere

CDHU/2007
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A la Fontenelle, cette mare de ferme est séparée de la grande cour par
une sorte de perré a contreforts.

La route nationale, route royale au XVIIF™ était jalonnée de bornes
milliaires ornées d’une fleur de Lys. Le chiffre gravé au sommet indique
la distance en milliers de toises, qui sépare la borne du parvis de Notre
Dame de Paris (une toise = 1.949 km = 76,1 km).

Au Chaises, une maison de plaisance appartenait autrefois & I'abbaye
Saint-Jacques de Provins. Les Corps de ferme briards & larchitecture
imposante sont représentés aux Chaises et a la Fontenelle.

-23-
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8. La démographie : Une évolution en « dents de scie » S ¢ aw
a) Une croissance démographique ralentie...mais e fee®  uleule. 0.0
Evolution du nombre d'habitants sur Vulaines-lés-
Provins

160 160 | Aprés avoir atteint sa valeur la plus basse

140 144 ! en 1990, Vulaines-l&s-Provins connait une
@-13@, 130  repri fragile d i

120 b prise fragile e sa croissance

100 92! 106 e démographique.
e 90

80 ,

60 N e os1 En effet, autrefois la  commune
e w51 dénombrait bien plus  d’habitants

20 gu’aujourd’hui un maximum de 160

0 habitants en 1876 et aujourd’hui environ

Evolution comparée du taux de variation moyen annuel
de la population

;R ‘ '

2 /

n W —&— Vulaines-lés-
6875 7581 8189 /90 99 | FIEDE

2 ; A 8 3 | —@—Canton de Provins

-4 _/ \ / | Dépt Seine-et-

\ / Marne

_6 V
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b) Un renouvellement démographigue maintenu

Analyse des taux de variation sur Vulaines-lés-Provins

—@— Taux d'évolution
moyen

—jil—dd au solde
naturel

di au solde
migratoire

CDHU/2007 -24 -

60 habitants.

L’évolution du taux de variation est plus
chaotigue que celle du canton et du
département plus réguliere. Ce qu'il
importe de retenir s'est le retour & une
évolution positive sur la commune a partir
de 1990, avant cela la commune n’avait
cessé de perdre en population avec selon
les périodes, des variations importantes.
La reprise du dynamisme démographique
entre 90 et 99 a situé la commune au-
dessus du canton et du département en
terme de dynamisme.

Entre 1968 et 1990, le solde migratoire
négatif et le solde naturel & peine positif
ne permettaient pas de retenir Ila
population. L'érosion démographique sur
la commune a, de ce fait, duré 30 ans.

A partir de 1990, le solde migratoire tout
juste positif a permis de relancer le solde
naturel et ainsi impulser un dynamisme

démographique, toutefois revu a la
hausse en vu des estimations récentes de
'INSEE.

sae0



c)

L’analyse de la population par tranches d'ages indique certaines évolutions : s Tes” e .
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Une population qui reste dans I'ensemble jeune et dynamique... s Ts s e

Evalution cie I'age ce la population sur Vidaines-és-Provirs en %
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1]

2,50 g
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1,50

3,5 1

3.0
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Evolution comparée de l'indice de jeunesse

1,98

PP P e

Basd s

Vulaines-lés-Provins Canton de Provins Département

Evolution comparée de la taille des ménages

3,2

25

2,0

0,5

0,0
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E1982
1990
O1999

e\ UlINES-S-Provins
==={il—Canton de Provins
Dépat de Seine-et-Marne

TEY)

Malgré la perte démographique, les
moins de 20 ans se maintiennent entre
1982 et 1999. Les 20-39 qui ont connu
une importante augmentation entre 1982
et 1990, en lien avec les nouvelles
constructions &difices a cette période,
voient leur part régresser par la suite.
Cette perte aura irrémédiablement des
incidences sur le dynamisme de jeunesse
de la commune.

Cette inversion ameéne les 40-59 ans a
étre les plus représentatifs en 1999 et
accompagnés des classes plus dgées de
marquer le vieillissement sur la
commune.

La part des moins de 20 ans est
toujours supérieure a celle des plus de
60 ans.
Toutefois le
depuis 1982.

flechissement constant

L'accroissement naturel permet de
conserver une moyenne de la taille des
ménages se positionnant en-dessous du
département mais au-dessus du canton.

Cette diminution générale confirme une
tendance au vieilissement de la
population.
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9. L’économie : Des actifs qui travaillent en ville...

Evolution des catégories socio-professionnelles

Jr———— . e S Y

Agrl. Artisans.. Cadres, Prof. inter.  Employés Quvriers
prof. Intel

Evolution des catégories socio-professionnelles

25471

2047

15¢7]

10

Agri. Artisans. Cadres, Prof.inter. Employés  Ouvriers
prof. Intel

E1982
E1990
O199¢

1982
= 1990
01999

L’évolution de la population active est
intimement liée a [I'évolution de la
population. La reprise de la croissance
influe sur le dynamisme économique des

résidants.

Les emplois dits « urbains » restent les
plus représentatifs sur la commune.
Vulaines-lés-Provins confirme son statut
de commune résidentielle.

A noter que l'agriculture et l'artisanat ont
gagné en représentativité ces derniéres
années.

Aucun commerce n’est présent sur la commune. Seules quelques commerces ambulants s’organisent.

La scolarité s’effectue en totalité sur Provins, avec la mise en place de fransports scolaires matin, midi et

soir.

Autrefois au sein de la Communauté de communes de la Gerbe, Vulaines intégre aujourd’hui celle de

Provins.
10. Le parc de logement : une résidentialisation trés marquée
a) Une vocation résidentielle accentuée

Evolution du parc de logement sur Vulaines-lés-Provins

en valeur absolue

Résidences
secondaires

E Résidences
principales

1990 1999

CLogements vacants
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L’augmentation entre 1990 et 1999 du
nombre de résidences principales résulte
principalement des reconversions
survenues dans le parc de résidences
secondaires et surtout des logements
vacants.

Aujourd’hui, le potentiel de logement a
réhabiliter s"amoindrit de plus en plus.
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Analyse comparée de la typologie des logement en 1999
en %

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Vulaines-
lés-Provins

Canton de Dépt Seine

Provins

et Marne

O Logements vacants

| ERésidences

secondaires

Résidences

principales

Age du béati surVulaines-lés-Provins en %

B Avt 49
E49-74
a75-89
190 ou aprés

Analyse comparée des dates d'achévement des
logements en 1999 en %

| (e

i

| 145

7.7

21,0

31,5

190 ou aprés

Vulaines-lés-Provins.
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En comparaison avec les autres, échelle
territoriales, la comimuiie . confirmé - Sor}

statut résidentiel. e “ee”  ene anee

Toutefois, la part de résidences
principales inférieure au canton et
département s'explique par un nombre de
logements vacants encore important en
1999.

Cette situation met en avant le potentiel
de logement a réhabiliter permettant de
gonfler le nombre de résidences
principales.

La répartition des logements par année
d’achévement, montre une part de
logements anciens majoritaire.

L'effort a la construction n'a pas connu de
période franche, mais s'est fait
ponctuellement. Seules 4 a 5
constructions relévent d'une époque
récente sur la commune.

Le caractére rural du site se démarque
par une part de logements d’aprés-guerre
bien inférieure et une pression fonciére
maitrisée jusqu'a présent.

2000

asen
o
o
a
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b) Un parc de grands logements individuels occupés par ces propriétaires "
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Statut d'occupation des résidences principales

TET)

60,0 ,.www,..ss‘g T T — B
50,0 -
42,4
40,0 -
30,0 - ) . , .
Sur Vulaines-l&s-Provins, le profil type
20,0 + d’accueil est habituellement (comme sur la
; plupart des petites communes a caractére
10,0 + 38 g résidentiel), des ménages souhaitant
0.0 4 ‘ : E accéder a la propriété sur des secteurs aux
Propriétaire Locataire Logé gratuitement prix . PIUS attractifs, ) combinant avec une
qualité du cadre de vie.
De ce fait, ce type d'offre attire des
Typologie du bati en 1999 ménages, mais ne permet pas de rotation
rapide dans le temps. Les enfants partent,
100.0 +..943 e mais les parents restent et alors la question
90’ g de l'accueil de nouveaux résidants se pose
80’0 de nouveau.
70,9 La part du locatif est importante pour le
60,0 contexte rural de la commune
50,0
40,0
30,0 Mais, il s'agit de diversifier l'offre en
20.0 | logement, car l'accession a la propriété
10,0 57 ; reste un projet. difficile dans les premiers
00 0,0 . temps pour les jeunes couples.
Maison induviduel  Immeuble collectif Autres

Evolution de la taille des ménages sur Vulaines-lés-
Provins en valeur absolue

1 pers 2 pers 3 pers 4 pers Spers 6 perset
plus
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1. Synthése du Porter & connaissance et des informations utiles **
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1. SCHEMA DIRECTEUR DE PROVINS /VILLIERS-SAINT-GEORGES approuvé le 7 février 2001.
1.1 Le développement de I'urbanisation

La commune de Vulaines-les-Provins est classée au schéma directeur parmi les villages et hameaux
ruraux du canton de Provins.

Son développement doit étre réalisé gréce & lutilisation des capacités du tissu existant et & une
extension modérée des parties actuellement urbanisées, réalisée en continuité du batl existant,
compatible avec I'echelle et la morphologie de ce bati et dans le respect de la trame foncidre
traditionnelle. Les options d'aménagements prendront en compte le maintien de I'économie et des
caractéristigues environnementales du milieu rural,

Quantitativement, le développement est apprécié en fonction du réle économique et de service que joue
le village et notamment en fonction de I'importance des activités, des commerces et des équipements
publics en place, ainsi gu'en fonction de la qualité et de la sensibilité des espaces naturels environnants,
de la proximité de grandes urbanisations ou de I'accessibilité aux transports.

1.2 Le droit de préemption

En application de l'article . 211-1 du code de l'urbanisme, la commune peut instaurer un droit de
préemption en vue de la réalisation d'un équipement ou d’une opération d'aménagement. Ce droit de
préemption peut étre instauré pour un ou plusieurs secteurs soit lors de Iélaboration de la carte
communale, soit postérieurement dans le cadre d'une délibération précise, pour chaque périmétre,
'equipement ou I'opération projetée.

Le droit de préemption peut étre institué en dehors des zones constructibles & condition que le projet
(notamment constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs) soit compatible avec
la vocation de la zone.

La commune peut reporter le ou les périmétres sur le ou les documents graphiques de la carte
communale ou annexer une carte a la délibération instituant le droit de préemption.

La déliberation instituant le droit de préemption doit faire I'objet des mesures de publicité prévues aux
articles R 211-2 et R.211-3 du code de I'urbanisme.

1.3 Préservation du milieu naturel

1.3.1 Les espaces boisés et les lisiéres

Sur le territoire de la commune, le bois de Glatigny fait parti d’'une entité boisée de plus de 100 ha. La
carte communale devra identifier les massifs de bois ou foréts dans le rapport de présentation. Ces
espaces sensibles sont classés en zone naturelle

1.3.2 Les espaces naturels sensibles a valoriser ou lisiére de bois a protéger

La commune de Vulaines-les-Provins est concernée par ce type d'espace en lisiére du bois de Glatigny.
Ces sites sont considérés comme sensibles, soit en raison de lintérét particulier qu'ils présentent dans la
composition et I'équilibre écologique et paysager, soit & cause des risques de pression urbaine qui
pésent sur leur préservation, ou les deux critéres a |a fois.

1.3.3 Les espaces agricoles

Le Schéma Directeur de Provins/Villiers-Saint-Georges, prévoit qu'une partie du territoire communale
restera agricole. Dans ces espaces, la pérennité de I'usage agricole des terres sera affrmée ou adaptée.
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Servitudes portant sur la Protection des Monuments Historiques. Il s’agit de la borne gravée d’une fleur
de Lys n°39, sur la RN19 & proximité du chemin menant & la Fontenelle, classée au titre des Monuments
Historiques, Son périméetre de protection de 500 métres, s'applique, mais I'éloignement des espaces
béatis n'entraine aucune contrainte et prescription, en I'absence de covisibilité.

PT2 -

Servitudes portant sur la protection des centres radioélectriques, émission et réception contre les
obstacles. Faisceau Hertzien Cucharmoy-Villadin

PT2-
Servitudes portant sur la protection des centres radioélectriqgues - émission réception contre les
obstacles. Liaison Hertzienne Paris-Provins

Trongon Rampillon-Provins

PT2 -

Servitudes portant sur la protection des centres radioélectriques - émission réception contre les
obstacles. Liaison Hertzienne Nangis-Provins
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3. LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS DE LA REGION ILE-DE-FRANCE %’F éfé e 15 dé°ce?nl§§g .
2009. RN oo .
La carte communale de la commune de Vulaines-lgs-Provins doit étre compatible’ %i’vé"c" les "d’iﬁsﬁgsaitioﬁn
du PLAN DE DEPLACEMENTS URBAIN REGIONAL DE LA REGION ILE DE FRANCE, pour satisfaire la

loi sur l'air.

4, SECURITE ROUTIERE

Conformément aux dispositions de Tl'article L. 110 du code de l'urbanisme, la carte communale doit
prendre en compte les risques d’accidents routiers dans la localisation des secteurs constructibles.

5. L’'HABITAT

L'article L..121-1 du code de l'urbanisme assigne aux documents d’urbanisme d'assurer notamment la
diversit¢ des fonctions d'accueil dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiére d’habitat.

La carte communale devra prendre en compte les besoins d’habitat, d'emploi ou de services pour les
Zzones constructibles.

Vulaines-les-Provins est 'une des 8 communes du Syndicat intercommunal du Pays Provinois a
s’étre associée, au Programme Local de I'Habitat de Provins, élaboré en application des dispositions
du Pacte de relance pour la ville du 14 novembre 1996.

Vulaines-les-provins fait partie du projet de Programme de I'Habitat de la communauté de communes du
Provinois dont I'élaboration a été prescrite par délibération du 12 juin 2008.

La carte communale devra étre compatible avec ce programme.

L’habitat des gens du voyage: Le schéma départemental prévoyant I'implantation des aires
permanentes d'accueil ainsi que des emplacements temporaires pour les grands rassemblements a été
approuveé le 7 février 2003 par arrété préfectoral

6. LE DEVELOPPEMENT URBAIN LE LONG DES GRANDES INFRASTRUCTURES ROUTIERES
{article L .111-1-4 du code de Purbanisme)

Afin de maitriser la dégradation des entrées de ville liée au développement, souvent désordonné, des
surfaces commerciales et des constructions & usage d’activité, la loi du 2 février 1995 relative au
renforcement de la protection de Penvironnement a introduit I'article L.111-1-4 dans le code de
Furbanisme, visant a réguler le développement ie long des voies.

Le dispositif de cet article introduit un principe d'inconstructibilité le long des axes & grande circulation,
en dehors des zones déja urbanisées, qui s’applique sur une largeur de :

- 100 m de part et d’autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au

sens de la voirie routiére,
- 75 mde part et d’autre des routes classées a grande circulation.
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Le méme article prévoit cependant une série d'exception, avec la possibilité™ polr” les” décliments

d'urbanisme de fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues lorsquil"comgorie une, Eude ;
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatiblesravec:la pfise, eh-Gompte

des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qudlité d& rurbaristhe éf des

paysages et une possibilité de dérogation avec l'accord du préfet, lorsque les contraintes géographiques,

ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions au-dela de la marge de recul prévue

au premier alinéa de larticle L.111-1-4, dés lors que lintérét que représente pour la commune

linstallation ou la construction projetée motive la dérogation.

La commune est concernée par la route nationale 19, classée a grande circulation.
7. EXPLOITATION DES MINES D’HYDROCARBURES

Le territoire communal est concerné par le périmétre de concession d’hydrocarbures liquides ou gazeux
de « Vulaines » accordé a Vermillon Rep jusgu’au 28 octobre 2032, ainsi que par une canalisation de
transports d'hydrocarbures située au sud de la commune.

A l'intérieur de ce périmétre, sont applicables les dispositions des articles 71 et suivants du code minier.
8. VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Sont applicables sur 'ensemble du territoire de la commune, les prescriptions de la loi du 27 septembre
1841, validée par ordonnance du 13 septembre 1945, dont 'article 14 prévoit la déclaration immédiate de
toute découverte fortuite a caractére archéologique, ainsi que les dispositions de la loi du 15 juillet 1980
protégeant les terrains concernant des vestiges archéologiques.

L'application de l'article R. 111-3-2 du code de l'urbanisme et du décret du 5 février 1986 devra étre
systématiquement prévue.

De plus, la loi du 17 janvier 2001, la loi du 1*" ao(t 2003 ainsi que le décret du 3 juin 2004 relatifs &
l'archéologie préventive sont & prendre en compte,

9. ENVIRONNEMENT

Il est rappelé que « les documents d'urbanisme doivent respecter les préoccupations d’environnement »
(article L.122-1 du code de I'environnement et le L.121-1 3°™ alinéa du code de Furbanisme précise par
larticle R. 124-2)
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Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux du bassin Seine:Nermandie: 1:4 carte

som

communale doit étre compatible avec les orientations du schéma directeur d’amendgemerif &t de géstion
des eaux du bassin Seine-Normandie (SDAGE) approuvé le 20 septembre 1996.

Protection des zones humides: «on entend par zone humide les terrains, exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumatre, de fagon permanente ou temporaire ;

la végétation quand elle existe y est
de I'année »

dominée par des plantes hydrophiles pendant au moins une partie

L’article L.211-1-1 dispose que la préservation et la gestion durable des zones humides définies a l'article

L.211-1 sont d'intérét général.

Prise en compte des milieux naturels

Les zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique : sur le territoire communal a été
identifiee une ZNIEFF de type | : Les Glatigny.
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Elimination des déchets

s an a a6 an naaa
LI a an o a 3 £l "

En application de V'article R.113-13 du code de F'urbanisme, le permis de consfruiye peutsétresrefiisé oy
n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si 165 constrictions, par leur
situation ou leur importance imposent soit la réalisation par la commune d’équipements publics nouveaux
hors de propottion avec ses ressources actuelles, soit un surcroft important des dépenses de
fonctionnement des services publics.

Plan départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés

Plan départemental d'élimination des déchets ménagers et assimilés a fait I'objet d’'une révision
approuvée le 4 février 2004, par arrété préfecioral.

Les décisions prises par les personnes de droit public et leurs concessionnaires doivent éire compatibles
avec le plan dans un délai de trois ans & compter de sa publication.

Prévention des nuisances acoustiques et visuelles

L'arrété préfectoral du 15 février 1999, précise les secteurs du territoire communal affectés par le bruit
des infrastructures de transports terrestres, les dispositions a prendre en compte pour la construction de
batiments et les prescriptions techniques de nature a réduire les nuisances.

Sur la RN19 classée voie
bruyante, une bande
variant de 30 a 100 métres
(100 metres aux sorties)
avec des prescriptions
techniques de nature &
réduire les nuisances
sonores des futures
VULAINES-LES-PROVINS constructions s'appliquent.

L’assainissement

La loi sur l'eau du 3 janvier 1992 prévoit que les communes doivent délimiter les zones oU
I'assainissement collectif est obligatoire et les zones ou 'assainissement individuel est obligatoire.

Ce zonage a été approuvé par délibération en date du 22 mars 2006, prescrivant le non collectif sur la
commune.
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ELEMENTS D'INFORMATIONS ET RECOMMANDATIONS .

1. Structure urbaine et projet communal

L'élaboration de la carte communale est I'occasion de metire & plat les données essentielles de la
commune afin de prévoir son développement, notamment en matiére économigue et démographique en
tenant compte de la preéservation et de la mise en valeur de I'environnement...

Eléments patrimoniaux, naturels et paysagers

La direction régionale de I’environnement d’lie de France préconise que la carte communale protége
le réseau des rus et fossés, avec la végétation des lieux humides qui les accompagnent, les mares, les
bosquets (...) les arbres isolés ou en alignement, tous les éléments qui ponctuent le paysage et qui
constituent des facteurs de diversité écologique et paysagére.

En ce qui concerne le bati qui, hormis quelques fermes se groupe le long de la RN19, la carte
communale devrait en conformité avec les orientations du schéma directeur de la région lle de France
concernant les bourgs et villages et, dans un souci d’économie de l'espace, densifier les secteurs
actuellement construits et éviter d'ouvrir & 'urbanisation les secteurs non contigus au noyau existant.

Amputations des terres agricoles

Il est rappelé que selon Farticle L.112-3 du code rural, tout document d'urbanisme prévoyant une
réduction des espaces agricoles ou forestiers ne peut étre approuvé gu'aprés avis de la chambre
d'agriculture, de linstitut national des appellations d’origine dans les zones d'appellation d’origine
controlée et, le cas échéant, du centre régional de la propriété forestiére.

Le devenir des fermes

La commune a été ou sera peut-&tre confrontée a la reconversion du patrimoine agricole. De nombreux
corps de ferme sont en effet aujourd’hui devenus inadaptés, voire inutiles, & une agricuiture évolutive et
la question de leur devenir est posée.

2. Habitat

Au niveau de I'habitat, I'analyse territoriale permet d'identifier comme enjeux principaux :

- Le développement de petits logements dans le parc locatif public permet de répondre aux
besoins de jeunes ménages en décohabitation et aux besoins & venir des personnes
ageées.

- Une action d’amélioration de I'habitat compte tenu du nombre élevé de logements
inconfortables, pour laqueile FANAH peut apporter son aide.

L’habitat des gens du voyage : Pour les familles sédentarisées, l'article L.443-3 du code de 'urbanisme
précise : « dans les zones constructibles, des terrains batis ou non batis peuvent étre aménagés afin de
permettre I'installation de caravanes constituant Phabitat permanent de leurs utilisateurs » sous réserve
de Fobtention d'une autorisation d'aménagement.
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3. Déplacements-Transports en commun routier

o 0 o

Lignes régulieres d'autocars : La commue est desservie par 1a ligne réguliére
et-Marne Express qui relie Provins, Nangis et Melun.

4. Sécurité routiére

Aucun accident corporel n'a été recensé dans I'agglomération de Vulaines-lés-Provins entre 2000 et
2004.

5. Environnement

Une analyse de I'environnement naturel et bati permet d’utiliser au mieux les atouts de la commune, afin
d’'en favoriser un développement harmonieux respectant les sites et paysages, les milieux naturels et le
cadre de vie.

Les espaces boises: En plus du massif boisé de plus de 100 ha mentionné dans le « Porter & la
connaissance », d'autres bois, foréts de moindre importance et bosquets sont disséminés en espace
agricole ou en espace paysager ; ils assurent un équilibre écologique et animent le paysage de par la
diversité de leur importance, de leur forme et des essences qui les constituent. Ces espaces boisés
devront étre pérennisés.

Les espaces paysagers en zone rurale : d'une maniére générale, la commune devra conduire son
développement en préservant son caractére traditionnel et en mettant en valeur la qualité paysagére du
milieu naturel.

6. Carriéres et exploitations des matériaux

Il n'a été recensé aucune activité extractive de carriére, en exploitation ou abandonnée sur le territoire de
la commune de Vulaines-les-Provins. Cependant, les cartes de ressources naturelles en matériaux
montrent que le sous-sol de la commune est constitué de calcaire de Champigny et des argiles de
Provins.

Ces gisements pourraient présenter un intérét a ne pas écarter, méme si le banc de calcaires de la
commune ne figure pas explicitement dans les zones les plus favorables mentionnées dans le schéma
départemental des carriéres.

(..))

Par ailleurs, a tout projet de carriére sur la commune, seraient opposables diverses contraintes
mentionnées dans le schéma départemental des carriéres, & savoir :

- au titre des contraintes fortes : les périmétres de protection de captage AEP ne sont pas
exploitables

- au titre des contraintes particuliéres : les périmétres de protection éloignés de captage AEP
{commune de Saint-Loup-de-Naud), toute extraction y est subordonnée & la réalisation d'une
étude hydrogéologique. Une ZNIEFF de type |: l'ouverture de nouvelles carrieres dans les
ZNIEFF est en zone humide en principe pas possible, et de maniére générale, le pétitionnaire
doit demontrer que l'exploitation dudit gisement ne remet pas en cause l'intérét du patrimoine
naturel a 'origine de la création de la ZNIEFF.

CDHU/2007 -38-



Carte Communale de la commune de Vulaines-lés-Provins— Rapport de présentation

noo L
LR L) L.

- La présence d'un Monument Historique classé (borne du 19*™%-siecle}” poyrs leguel,
s‘appliquent des périmétres de protection interdisant la proximité de cariférés. * °  °

a a8
LI

rn  enan

L]
L

L

"

“
o
o
L3 o
o
13

EE ]
28 2

-
ans  an apo mo0n an

7. Traitement des déchets

La commune se situe dans le secteur Est et fait partie du SYTRADEM crée par arrété préfectoral du 18
décembre 2001. Le SYTRADEM comporte différents projets :

- une station de transit 4 Nangis,

- six petites stations décentralisées pour le compostage de déchets verts,
- neuf déchetteries existantes et six en projet,

- un cenfre de tri a Nangis,

- unsite de compostage : 4 unités décentralisées,

- une station de transfert.

8. Direction départementale des affaires sanitaires et sociales de Seine-et-Marne rappelle que la
commune concernée par ;

- un captage d’adduction d’eau potahle

- les périmétres de protection rapprochée et éloignée du champ captant de la commune de
Saint-Loup-de-Naud « captages des sources du Dragon » situés en partie sur le territoire
communal,

CDHU/2007 -39 -



...O.Vl

\
g ,Vw

- M
‘s3s[eY) s

—~, ?:fffn.rJflrstf
o 7 T——
/¢

—

m:_>o._n_-mm..._..»m.m=_w_=> ep Ban

S S
om\a.._ﬂ.

uonejussald ap Hoddey — sUIAOId-S3]-SaUIBINA P SUNWWIOD B| 9p S[BUNLWIWOD aUED

[eunwwod Juswabeuswe,p syaloid sap uononpels |




Carte Communale de la commune de Vulaines-lés-Provins — Rapport de présentation

V.  Eléments législatifs et réglementaires

Un certain nombre de prescriptions nationales ef particuliéres sont a
I'élaboration de la carte communale,

il convient de distinguer :

les prescriptions générales du code de l'urbanisme
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prendre en compte dans

L'article L. 110 du code de l'urbanisme qui définit le cadre général de lintervention des
collectivités locales en matiére d'aménagement (L.83-8 du 7 janvier 1983, art. 35, L.87-565 du 22
juillet 1987, art.22-1, N® 91-662 du 13 juillet 1991, art.5 et 1..96-1236 du 30 décembre 1996, art.17-1-1).

“Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publigue en esf le
gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer
sans discrimination aux populfations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de setvices
et de transports répondant a la diversité de ses besoins el de ses ressources, de gérer le sol de fagon
économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité
publiques et de promouvoir l'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et
de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproque de feur autonomie, leurs prévisions el leurs décisions d'utilisation de f'espace.”

L'article L. 121-1 du code de l'urbanisme qui définit les objectifs des documents d'urbanisme.

"Les schémas de cohérence ferriloriale, les plans focaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer :

l'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, [e
développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres el fa protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant
les obfectifs du développement durable ;

la diversité des fonctions urbaines el la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'nabitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisante pour fa
salisfaction, sans discrimination, des besoins présents et fulurs en matiére d'habitat, d'activiiés
économiques, notamment commerciales, d'activités sporiives ou culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de 'équilibre entre emploi et habitat, ainsi que
des moyens de fransport et de la gestion des eaux ;

une utifisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,
la maiirise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de
l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites ef paysages
naturefs ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimoine bali, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques

technologiques, des pollutions et des nuisances de foute nature.”

fes articles du code de l'urbanisme dits "d'ordre public”

Les conditions d'aménagement des abords des principaux axes routiers (modification loi du 23 février 2005)

L'article 52 de la loi N° 95-101 du 2 février 1995, relative au renforcement de la protection de
l'environnement a introduit un nouvel article L 111.1.4 dans le code de lurbanisme, visant & mieux
maitriser le développement urbain le long des voies les plus importantes. L'objectif de cette disposition
est d'inciter les communes a engager une réflexion préalable & tout projet de développement sur les
conditions d'aménagement des abords des principaux axes routiers, principalement dans les entrées de

ville.

-4] -



Carte Communale de la commune de Vulaines-lés-Provins— Rapport de présentation

L2 ] a ao "

L'article L 111.1.4 premier alinéa, dispose qu'en dehors des espaces urbanigés des communes, les,,
constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent metres dé pant‘ et diadtre’ dé l'axe.”
des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirle foutiére fat de.soixante
quinze métres de part ef d'autre de I'axe des autres routes classées & grande circulation, sous réserve de
quelques exceptions limitativement énumérées.

Le plan local d'urbanisme, cu un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par le present article lorsqu'il comporte une étude justifiant,
en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec 'accord du préfet
et aprés avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de
sites, fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article au vu d'une étude
justifiant, en fonction des specificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte
des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec i'accord du préfet, lorsque les contraintes
géographigues ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions au-dela de la marge
de recul prevue au premier alinéa, dés lors que l'intérét que représente pour la commune !installation ou
la construction projetée motive la dérogation.

les obligations des différents fextes légisiatifs et réglementaires relatifs a la planification

- la loi "paysage" du 8 janvier 1993 qui impose F'inventaire et la sauvegarde
des éléments marquants du paysage

- la loi "Barnier" du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection

-

de I'environnement et plus précisément qui vise a mieux maitriser
I'urbanisation aux abords des axes routiers a grande circulation (article L
111-1-4 du code de I'urbanisme)

- laloi surla prise en compte des risques majeurs du 22 juillet 1987
- laloi sur'eau du 3 janvier 1992

- [a loi sur Pélimination des déchets du 13 juillet 1992

- laloi "bruit" du 31 décembre 1592

- la loi sur I'air du 30 décembre 1996

- la loi relative a archéologie préventive du 17 janvier 2001, complétée par la
loi du 1°" ao(it 2003.

les législations particuliéres intervenant sur l'élaboration du decument d'urbanisme

Les politiques de I'habitat :

- la loi visant & la mise en oeuvre du droit au logement du 31 mai 1990, dite loi "Besson",
stipule dans son article premier : "garantir le droit au logement constifue un devoir de solidarité pour
l'ensemble de la nation. Toute personne ou famille éprouvant des difficultés pariiculieres, en raison
notamment de linadaptation de ses ressources ou de ses conditions d'existence, a droit & une aide de la
collectivite, (...), pour acceder a un fogement décent et indépendant ou s'y maintenir”,
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- la foi d'orientation pour la ville du 13 juiltet 1991 affirme la nécessajre prise en compte.des.,
préoccupations d'habitat dans tous les documents d'urbanisme, dans le respect:dé pfincifes’ d'équilitre, »”
de diversité et de mixité, et avec pour objectif général d'assurer sans discrimdination auix Pepulationg
résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transport répondant a la
diversité de ses besoins et de ses ressources

- la loi d'orientation relative a la lutte contre les exclusions du 22 juillet 1998 reaffirme la
détermination de I'Etat pour une politique du logement plus solidaire et donne un nouvel élan 3
I'application du droit au logement. La loi du 31 mai 1990 est confortée et améliorée par des mesures
nouvelles adaptées aux situations des familles défavorisées

~ La loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000 rénove la politique urbaine
en alliant pour la premiére fois les questions d'urbanisme, d'habitat et de déplacements, enjeux
étroitement liés.

L'ensemble des dépositaires de ['autorité publiqgue - I'Etat, garant de la solidarité et de la cohésion
nationale, et les collectivités locales au premier rang desquelles les communes - se doit donc de tout
mettre en oeuvre pour favoriser le plus possible le plein exercice de ce droit au logement

L'élaboration d'un document d'urbanisme peut &tre l'occasion pour une municipalité, de réfléchir a sa
politique d’accueil des ménages & revenus modestes et des personnes les pius démunies.

Les prescriptions particuliéres

La commune de Vulaines-lés-Provins est couverte par un Schéma Directeur de la Région lfe de France

Les projets d'intérét général

Aucun projet d'intérét général, tel qu'il est défini aux articles L 121-9, R 121-3 et R 121-4 du Code
de I'Urbanisme, n'intéresse le territoire communal de Vulaines-lés-Provins.

Les servitudes d'utilité publique

l.es servitudes d'utilité publique sont instituées par des lois ou réglements particuliers. Le code de
l'urbanisme, dans ses articles L 126-1 et R 126-1, ne retient juridiquement que les servitudes d'utilité
publique affectant ['utilisation des sols, c'est-a-dire celles susceptibles d'avoir une incidence sur la
constructibilité et plus largement sur l'occupation des sols.

La liste de ces servitudes, dressée par décret en conseil d'état et annexée au code de l'urbanisme,
classe les servitudes d'utiiité publigue en quatre catégories :

les servitudes relatives a la conservation du patrimoine
les servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements

-

les servitudes relatives a la défense nationale
les servitudes relatives a la salubrité et & la sécurité publique.

Les servitudes d'utilité publique, en tant que protectrice des intéréts généraux protégés par d'autres
collectivites, s'imposent au document d'urbanisme et doivent &tre annexées a lui.
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DISPOSITIONS ADOPTEES ET JUSTIFICATION DU::ZGNAGE: 2
IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT EAENCRRFRSREE-

l. Parti d'aménagement

Vulaines-lés-Provins a su préserver son caractére rural malgré certaines contraintes (I'axe & grande
circulation...). Afin de préserver ses ambiances, sa tranquillité, son caractére, la commune & travers la
carte communale souhaite maftriser son développement et préserver ses atouts.... Pour cela :

- Les nuisances engendrées par la N19, classée & grande circulation, impliquent une
réflexion sur le développement des extensions en dehors des parties agglomérées, mais
aussi de I'effet vitrine d’une telle voie...

- Le paysage est étroitement lié & I’activité agricole dont il convient de laisser évoluer et
limiter « le grignotage » des terres agricoles...

- Protéger les abords des activités agricoles afin de les pérenniser. Conserver le caractére
agricole des hameaux en limitant les nouvelles constructions

- Fixer des limites cohérentes a lurbanisation sur le bourg afin de conserver la
configuration, 'unité et la cohérence du village

- L'omniprésence des espaces consacrés aux cultures améne a se soucier tout
particulierement de la pérennité de tout boisement, aménagement paysager de qualité qui
agremente la commune. Ces espaces « limités » doivent étre pensés comme nécessaire a
la qualité du cadre de vie

Ce choix de développement correspond, de ce fait, a la volonté de la commune d’assurer,
conformément a Particle L 121.1 du code de l'urbanisme :

. Pequilibre entre le développement urbain d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et a la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part ;

. le respect des objectifs de diversité des fonctions urbaines en prévoyant des capacités de
construction suffisantes pour la satisfaction des besoins présents et futurs, la prise en compte du
potentiel de Iogements vacants et de logements & réhabiliter, d'activités économiques ainsi que
d'équipements publics ;

* Putilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains et ruraux,

Le Schéma Directeur pose les modalités d'évolution des communes rurales. Les orientations définies par
la commune & travers la carte communale doivent étre compatibles avec ce schéma et tout autre
document supra communal.
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1. Présentation de la proposition de zonage

Zone Urbaine (zone constructible) - Dispositions applicables :

Dans ce secteur, sont autorisées les constructions nouvelles a usage d'habitation, ainsi que toutes autres
constructions ou installations ne créant pas de nuisances.

Les principales régles justifiant les secteurs d’urbanisation retenus et les limites du secteur
constructible, il s’agit :

- de préserver la qualité des perspectives, des entrées de villages, en limitant 'urbanisation
au risque de modifier les ambiances...,

- de veiller a conserver la configuration groupée du bourg, source de cohérence et d’unité,
tous les secteurs ouverts a I'urbanisation sont contigus a I’espace urbanisé.

- et de maintenir, le caractére agricole des hameaux et ainsi limiter tout mitage de
I'urbanisation sur le territoire communal,

- de limiter la profondeur des parcelles a une distance raisonnable de I'emprise de la voie
afin d'éviter la construction en «double-rideau» et d'amener ainsi les constructions a
s’implanter le plus en cohérence avec I’environnement urbain immédiat, et les formes
d’implantations traditionnelles,

- de prendre en compte la capacité des voiries et leur degré d’équipements afin d’estimer
au mieux la pertinence des choix retenus en matiére d’extension,

- de prévoir une ouverture de terrains a I'urbanisation raisonnable, cohérente en vue des
perspectives de développement modérées d’une commune de la taille de Vulaines-lés-
Provins : une commune rurale.

Les secteurs d’urbanisation ont été privilégiés en fonction de la localisation actuelle des réseaux
(tous les secteurs sont desservis en eau et électricité), de la perception paysagére de ces
secteurs, des contraintes et des perspectives d'évolution de la commune.

Sur la commune, la zone urbaine (Zu) concerne uniquement le secteur du bourg, épargnant les hameaux
agricoles.

YULAINES —-MNORD

/a@w\««W“ I e %Q
{ AN

.4 ®

CDHuU/2007 -45 -



Carte Communale de la commune de Vulaines-lés-Provins—"Ragpcrt desprésentation ,

0
® ese T ®

® e e ® ess o

se o * o8

Sur Vulaines...a chaque entrée principale...

Ce « village rue » a trés peu évolué au fil du temps, le doublement de voie principale, n'a pas eu lieu.
Cette situation résulte d’'une volonté communale forte de conserver le caractére rural et agricole du petit
village champenois.

Les contraintes et les orientations supra communales aménent la commune a limiter ses extensions,
gu’elle souhaite trés modérées, et cela sur des secteurs peu contraignants,

Secteur n°1 Sur les principales entrées de
villages : la limite de la zone
urbaine se cale aux limites béaties,
intégrant les batiments
compatibles avec le voisinage
des constructions et excluant les
batiments agricoles, pour
certains soumis a des périmétres
Secteulr n°2 d’éloignement et pour d’autres

- non, mais dont la pérennité en zone
naturelle (non constructible) n'est
pas remise en cause.

EERRPEE R R AR R AR .
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Depuis Provins (photo secteur
n°1), lactivité présente a l'entrée
est compatible avec le voisinage
d’habitations.

Son intégration en zone urbaine n'apporte aucune contrainte supplémentaire pour les habitations
voisines ainsi que pour son propre développement.

De l'autre c6té de la voie, la présence d’'un aménagement paysager de qualité conduit la commune a le
conserver tel quel en le classant en zone naturelle (non constructible).

Depuis I'entrée en direction de Nangis (photo secteur n°2), la concentration de béatiments agricoles
présents et la nature des activités ne justifient pas leur intégration en zone urbaine.

La RN19 est un axe classé a grande circulation. Soumis a l'article L 111-1-4, I'inconstructibilité d’'une
bande de 75 métres de part et d’autre de cette voie, hors agglomération, ne justifie pas I'extension de
l'urbanisation. En I'absence de projet, I'étude « entrée de ville » permettant de déroger a cette regle,
n'est pas envisagée dans I'immédiat.

« Dans les communes dotées d’une carte communale, le conseil municipal peut, avec l'accord du préfet
et apres avis de la commission départementale compétente en matiere de nature, de paysages et de
sites, fixer des régles d’implantation différente de celles prévues par le présent article au vu d’une etude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages. »

Toutefois, les évolutions pour l'activité commerciale, mais également l'activité agricole ne sont pas figées,
et cela sans étude « entrée de ville ».

La zone naturelle permet I'évolution de I'existant : I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension des constructions existantes, ou les constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et la mise en valeur des ressources
naturelles.
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La bande d’inconstructibilité de 75 métres connait également des exceptions :

Article L. 111-1-4 du code de I'urbanisme : « En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe
des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75
métres de part et d’autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaire aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux béatiments d’exploitations agricoles ;

- aux réseaux d’intérét public

Elle ne s’applique pas a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension
de constructions existantes. »

Pour le secteur n°1 : Si I'activité veut se développer, elle peut au-dela des 75 métres inconstructibles
(créations de nouveaux batiments disjoints...). Dans la bande des 75 métres, seules des extensions sont
possibles et cela également en zone naturelle (sous réserve d'une étude des projets face a des données
générales d'intégration paysagere, d'acceés...)

Le SDIS 77, précise que pour toute extension d'une zone d'activités, il faudra, selon la nature de I'activité
prévoir une augmentation de la réserve incendie. La commune peut user du Droit de Préemption pour
renforcer sa défense sur certains secteurs,

Les mares servent toutes de défense incendie. C'est en particulier sur la partie le long de la RN19 faisant
face & la mairie que des contraintes existent en terme de défense.

Pour le secteur n°2 : En venant de Nangis, la concentration d'activités agricoles n'améne pas & étendre
l'urbanisation de ce coté. Les batiments agricoles sont exclus de la zone urbaine, seule la partie
habitation est en zone urbaine. En zone naturelle, les nouvelles constructions de batiments agricoles sont

autorisées.
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Aux entrées secondaires...

Sur le secteur n°3, depuis les
entrées secondaires, la limite de
la zone urbaine s'étend a certaines
parcelles au-dela des derniéres
constructions.

Le choix de ne pas proposer une
limite comprenant les deux cHtés
de la voie repose sur des principes
patrimoniaux, urbanistiques, mais
également quantitatifs.

Ces voies sont desservies par les

réseaux ou a moins de 100 métres
d’'un point d’eau.

Pour les secteurs limitrophes...

Pour la partie 2 et 3,
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Partie 1, la commune souhaite conserver
les perspectives sur l'église depuis peu
restaurée. Pour cela la commune maintient
cette partie en zone naturelle et inscrit les
parcelles en face en zone urbaine.

Cette limite se cale aux parcelles et s’arréte
a la voirie viabilisée (chemin carrossable,
eau et électricité).

Entre ces deux voies secondaires, la profondeur des parcelles reste importante. Pour maitriser ces
ceceurs d'flots susceptibles d'étre urbanisés et de gonfler les perspectives, les profondeurs des nouvelles
parcelles constructibles se limitent a 40 métres.

Cette regle garantit une implantation des constructions au plus prés de la voie, évite le double-rideau et
exclut des parcelles enclavees et des fonds de jardins trop profonds, le tout peu économe.

De maniére générale, ces secteurs éloignés de la voie principale, desservis par les réseaux offrent
les conditions idéales pour ouvrir 'urbanisation.
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Pour la partie 4,

La commune, en respectant les perspectives démographiques modérées dictées par le Schéma
Directeur, coincidant avec ses propres ambitions, ouvre peu de secteurs a l'urbanisation

aujourd’hui.

Les documents d'urbanisme sont révisables dans le temps. Ce qui n’est pas fait aujourd’hui pourra
étre fait demain. Ces étapes permettent aux communes rurales de se protéger et de maitriser les

évolutions a venir,

Et n'oublions pas que ce document permet de protéger des secteurs, et de limiter des évolutions que
Fon ne souhaite pas voir sur la commune, & court, @ moyen ou & long terme.

La carte communale ne doit pas étre vue comme un simple document
permettant d'ouvrir de nouveaux secteurs a la construction. Ce document est
basé sur un diagnostic compiet permettant d’appréhender le village dans
sa glohalité, pour ainsi en faire ressortir des orientations communes et

équilibrées.
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Et a I'intérieur des parties actuellement urbanisées...

A Tl'intérieur des parties actuellement urbanisées quelques « dents creuses » existent et permettent a
travers leur urbanisation d'attirer de nouveaux ménages, sans étendre la surface batie du bourg, et cela
dans un souci de renouvellement urbain et d’utilisation économe de I’espace.

aa

Ces parcelles peuvent étre urbanisées selon les objectifs de
recomposition et densification du tissu bati.

Pour réepondre a des mesures de sécurité, les accés se feront par les
arrieres. Un chemin existe déja permettant d'y accéder.

Ces parcelles équipées a l'intérieur des limites baties de la commune

intéressent la commune. Il s'agit pour la commune de conforter sa

\ k% volonté de protéger les abords de I'église. Un aménagement végétal

Z//ﬁ : %§ pourra étre prevu afin de mettre en valeur cette petite église entretenue
. et appréciée pour ses caractéristiques architecturales.

Egalement, l'urbanisation d’'une « dent creuse » le long de la
voie principale permet de recomposer et densifier le village en
accord avec les principes édictés par la loi SRU
Renouvellement Urbain. Toutefois le Conseil Général pourra
emettre un avis sur tout nouvel acces le long de cette voie
pour des mesures de sécurité.

cin rufal
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A ce titre, I'étroite parcelle jouxtant le chemin rural n°14 devra
pour des raisons de sécurité, veiller a conserver une bonne
visibilité. En effet, ce chemin est souvent emprunté par des
engins agricoles, d’'ol le danger au croisement avec la voie
principale.

kel

A titre de préconisation, les végétations a hautes tiges, en cas de projet d’urbanisation, pourront &tre
interdites. Il s'agit de ne pas dissimuler les champs de visibilité.
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A lintérieur de ce périmétre, les nouvelles constructions sont interdites pour préserver ces espaces, a
'exception de I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension des constructions
existantes, ou les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, & I'exploitation
agricole ou forestiére et la mise en valeur des ressources naturelles.

Définition du périmétre : La zone naturelle de la carte communale couvre le reste du territoire.

VULAINES~SUD E 2z

Les batiments d’élevage

Par la présence de batiments d’élevage : le Réglement Sanitaire Départemental (RSD) et la
Réglementation sur les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)
contiennent un ensemble de dispositions directement applicables aux activités agricoles, dont I'objectif
principal est la protection de la ressource en eau et du voisinage de ces activités. Ces prescriptions
touchent particuliérement les activités agricoles d’élevage en ce qui concerne les caractéristiques et
limplantation des batiments, I'épandage des effluents. On applique des périmétres d'éloignement
réciprogque pour une habitation vis a vis d’'un batiment agricole, et d’un batiment vis a vis d’'une habitation.

Lorsqu’'une commune n’a pas de document d’urbanisme, « le tiers » pour I'exploitant peut &tre
une habitation, un local habituellement occupé par des tiers (mairie, école...) ou bien méme un
camping. Ce qui signifie que toute nouvelle construction doit s’éloigner d’eux. Aprés approbation
de la carte communale, le « tiers » est la limite de la zone urbaine a vocation d’habitation.

A noter : Les périmétres d’éloignement ne sont pas irrévocables, pour chaque demande de permis de
construire un avis pourra étre demandé a la chambre d’agriculture (via les services de la DDE). Toutefois,
il s’agit des a présent, de proposer un zonage cohérent, se souciant de la pérennité de ces activités.

En venant de Nangis, les batiments agricoles, & vocation d’élevage, sont exclus de la zone urbaine. Ce
classement ne remet en rien la pérennité de lactivité, vouée & évoluer avec prochainement la
construction d'un nouveau batiment.

Neéanmoins, dans une zone classée constructible et & lintérieur d’un périmétre d’éloignement, une
construction neuve, un changement de destination sera refusé, sauf dérogation éventuelle

Pour cela, dans un souci d'amoindrir toute contrainte supplémentaire & I'activité, les parcelles non béaties
proches sont classées également en zone naturelle inconstructible.

CDHU/2007 -51-



Carte Communale de la commune de Vulaines-lés-Provins— Rapport de présentation. -

s Bep
- P
o8 ¢

®88 sae
[ »
o @ P4

°
LS

o e §

L LX)

s g P s oa

Depuis I’entrée en venant de Provins, l'activité présente est tournée vers la céréaliculture, ©€ qui_
génére moins de contraintes. Toutefois ces béatiments, en sortie de bourg ne nécessitent pas un

classement en zone urbaine. Seule la partie destinée a I'habitation est classée en zone urbaine.

Ces derniers pourront toujours changer de destination en zone naturelle.

Certains espaces valorisants pour la commune...

L'omniprésence des espaces consacrés aux cultures améne & se soucier tout particuliérement de la
pérennité de tout boisement, aménagement paysager de qualité qui agrémentent la commune. Ces
espaces « limités » doivent étre pensés comme nécessaires a la qualité du cadre de vie

Pour cela, en venant de Provins, toute la partie O face & [I'église est inscrite en zone
inconstructible. Les boisements présents seront ainsi protégés.

Certains écarts proches et d’autres moins proches...

Les hameaux agricoles et la Chaudronnerie sont inscrits en zone naturelle afin de conserver la vocation
originelle, présente et future du site.

L'histoire de Vulaines-lés-Provins, repose
sur lactivite agricole et son devenir
également.

Le maintien des hameaux agricoles dans
La Fontenelie leur forme actuelle répond au principe de
développement durable et aux
objectifs de la commune de ne pas
miter le territoire et ne pas rompre la
cohérence et I'unité du village.

Autoriser des constructions, viendrait
rompre ['équilibre actuel du paysage,
o : modifier profondément I'aspect du village,
Les Chaises i ‘ les ambiances et les pratiques de

— l'espace soumis a une rédentialisation
accrue et éparpillée.

Il s'agit également de protéger et laisser
évoluer l'activité agricole qui fagonne les
espaces naturels de la commune et
permet de sauvegarder dans le cas de la
Fontennelle et des Chaises I'authenticité
des fermes Briardes, dans un équilibre
entre les perspectives de développement

de l'activité et la préservation du paysage

Ces activites generent des périmétres d'éloignement et au méme titre que les batiments d’élevage
présent dans le bourg, toute nouvelle construction a usage d’habitation & proximité serait une contrainte.
Néanmoins, pour la pérennité de leur activité des nouvelles constructions liées & l'activité sont possibles
en zone naturelle.

Pour le cas de la Chaudronnerie, I'éloignement des deux constructions n’invite pas a l'urbanisation. Il
ne s'agit pas de chercher a « recoudre » le village : les 75 métres inconstructibles 'empéchent.
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il. Application du réglement national d’urbanisme

Article R124-3: Le ou les documents graphiques délimitent jes secteurs ol les constructions sont
autorisées et ceux ou les constructions ne sont pas autorisées, & I'exception de I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou I'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole
ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.

lls peuvent préciser qu'un secteur est réservé & limplantation d'activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

lls délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction & ldentique d'un batiment détruit
par un sinistre n'est pas autorisée.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont
instruites et délivrées sur le fondement des regles générales de I'urbanisme définies au chapitre ter du
titre ler du livre ler et des autres dispositions Iégislatives et réglementaires applicables.

Secteur constructible (SC)

La construction est autorisée dans le cadre des régles générales d'urbanisme portant sur la nature des
constructions et les conditions mises & leur réalisation a savoir ;

- les accés et la voirie : article R 111-5 du code de l'urbanisme

- la desserte par les réseaux : article L. 421-5 du code de l'urbanisme, article L 111-6 du
code de l'urbanisme, arficle R 111-8 du code de l'urbanisme & article R111-12 du
code de ['urbanisme

- limplantation des constructions par rapport aux voies : article L 111-1-4 du code de
{'urbanisme, article R 111-5 du code de l'urbanisme, article R 111-6 du code de
l'urbanisme, article R 111-17du code de l'urbanisme, article R 111-24 du code de
I'urbanisme

- limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives : article R 111-18
du code de l'urbanisme, article R 111-19

- limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété : article R 111-16 du code de ['urbanisme,

- la hauteur des constructions : article R 111-21 du code de l'urbanisme, article R 111-
22 du code de 'urbanisme

- le stationnement des véhicules : article R 111-6 du code de 'urbanisme

- les espaces verts et les plantations ; articie R 111-7 du code de |'urbanisme, article R
111-21 du code de 'urbanisme, article R 111-24 du code de ['urbanisme

Ensemble des zones

Malgré les dispositions exposées ci-dessus, le permis de construire peut étre refusé pour I'ensemble des
zones en application de certaines dispositions particuliéres du code de l'urbanisme.

- articles R 111-14-2, R 111-15, R 111-21 et R 315-28 du code de l'urbanisme : relatifs
a l'environnement

- article R 111-3 du code de ['urbanisme : relatif aux nuisances graves
- article R 111-4 du code de i'urbanisme : relatif aux vestiges et sites archéologiques

- article R 111-13 du code de l'urbanisme : relatif au financement des équipements
publics.
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1. Les impacts paysagers

L’'urbanisation d’espaces encore disponibles a Pintérieur des parties actuellement urbanisées a
éteé privilégiée. L'implantation, la forme et les couleurs des constructions devront veiller dans Ia
mesure du possible 4 conserver les ambiances actuelles.

Les espaces voués & accueillir de nouvelles constructions, se situent sur des secteurs récents, ayant
accueillie 'ensemble des constructions contemporaines sur la commune.,

2, les impacts environnementaux

Tous les secteurs ouverts a I'urbanisation sont desservis par les réseaux d'eau potable et d'électricité.
L’assainissement aujourd’hui individuel est étudié dans le cadre du schéma d'assainissement.

La présence de puits de captages d'eau non loin de la commune, entraine dés lors instauration de
périmetres de protection. Certains ont une Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.), d’autres en sont qu'en
cours d'instruction.

Les secteurs ouverts & l'urbanisation, intégrant ces périmétres réglementés ou non devront veiller a
apporter des aménagements technigues cohérents avec 'environnement physique.

Dans le cas du périmétre satellite de protection rapprochée de la source du Dragon, situés dans le
bourg de Vulaines-lés-Provins, des études existent mais demandent & &tre réexaminées dans le cadre de
linstauration de la Déclaration d'Utilité Publique (D.U.P.). Ces recommandations non définitives doivent
étre confrontées & d'autres données techniques, démographiques...

Ce périmeétre ne reléve de ce fait, pas de valeur réglementaire, mais piutét des conseils. .., tant qu'aucune
DUP n'est déclarée.

Le Plan de Zonage d’Assainissement a été approuvé le 22 mars 2006, prescrivant un
assainissement non collectif sur I’ensemble du territoire communal.

Cette décision n'est pas incompatible avec les études existantes liées au PPR des sources du Dragon. Il

s'agit de veiiler & réaliser des aménagements respectant les normes en vigueur, dont le SPANC (service
public d'assainissement non coliectif) veillera au respect.
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3. les impacts socio-économiques

Le souhait de la commune a travers la carte communale et de mesurer les évolutions attendues, de
retenir les orientations souhaitables et de dégager I'esprit des actions & mettre en ceuvre. |l s’agit
pour la commune de conserver son identité et sa configuration, de prendre en compte ses
sensibilités paysagéres et d’associer cela & une ouverture modérée de I'urbanisation sur des
secteurs cohérents :

Depuis 1990, seuls ont été autorisés, une surface de 211 m? de surface hors ceuvre nette a usage
industriel et un total de 550 m* & usage agricole en 4 autorisations. Aucune construction a usage
d’habitation n’a été créée sur la commune depuis 1990,

Evolution du nombre d'habitants sur Vulaines-lés-Provins Evolution théorique : Population

180 T S—— LR, T 1990 1999 2006 2015
160 160
140 Nri 51 67 61 81
120 ﬁ/m _#-1269-+304 130 |
100 ! W 100
90
23 N . Evolution théorique : logement
40 !
20 En 1990 : 32 logements
En 1999 : 35 logements
0 ' ' ' ' ' En 2015 : 69 logements
© D A8 N 0 LB K D AD S O ®
& @ F S r\c-”%rb FF P

INCIDENCE FONCIERE : la commune dispose d'une superficie théorique de 7500 m2, susceptible
d'accueillir environ 8 constructions.

INCIDENCE DEMOGRAPHIQUE : avec 8 habitations supplémentaires et un taux d'occupation moyen de
2.6 en 1999 (tendance a la baisse), I'apport démographique sera d’environ 20 habitants.

Ces logements viendront d'une part, maintenir la population actuelle, compenser la réduction de la taille
des meénages et accueillir de nouveaux habitants.

A noter que la commune détient un potentiel, bien que minime, de logements vacants et de résidences
secondaires (6 logements vacants et 3 résidences secondaires) pouvant gonfler également le nombre
de résidences principales.

Cette ouverture trés modérée de I'urbanisation ne remet pas en cause les
objectifs dictés par le Schéma Directeur de Provins/Villiers-Saint-Georges.
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Le Réglement National d’Urbanisme ORI
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Sous-section 1 : Localisation et desserte des constructions, aménagements, iihst«afla'giopsg
et travaux » san vane "ae” 7

Art. R111.2

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 en vigueur le 1er avril 1976),
(Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 2 Journal Officiel du 13 octobre 1998), (Décret n° 2007-18 du &
janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'l est de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caracteristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

Art. R 111-3

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 AVRIL
1976, Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
JANVIER 1978, Décret n° 81-534 du 12 mai 1981 art. 20 Journal Officiel du 15 mai 1981 date d'entrée en
vigueur ART. 38 MODIFIE 1 JUILLET 1982, Décret n° 82-584 du 29 juin 1982 art. 1 Journal Officiel du 7
juillet 1982, Décret n® 86-984 du 19 aolt 1986 art. 7 xlif Journal Officiel du 27 aodit 1986, Décret n° 95-
1089 du & octobre 1995 art. 10 | Journal Officiel du 11 octobre 1995, inséré par Decret n° 2007-18 du &
Jjanvier 2007 art. 1 I Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le 1% octobre 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est susceptible, en raison de sa localisation, d'étre exposé a des nuisances graves, dues notamment
au bruit,

Article R111-4

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 dafe d'entrée en vigueur 1 AVRIL
1976, Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juiflet 1977 date d'entrée en vigueur 1
Janvier 1978, Décret n® 99-266 du 1 avrit 1999 art. 1 Journal Officiel du 9 avril 1999, Décret n° 2007-18 du
b janvier 2007 art. 1 If Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le 1% octobre 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre Ia conservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques,

Article R111-5

{Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1876), (Décret n® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 3 Journal Officiel du 13 octobre 1998), (Décret n® 2006-
253 du 27 février 2006 art. 6 Journal Officiel du 4 mars 2006), (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1
!l Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007)

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
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Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spgciales si les a_cocés
présentent un risque pour la séourité des usagers des voies publiques ou pour eelile dks*persgnnes’

utilisant ces accés. Cette sécurité doit 8tre appréciée compte tenu, notamment, de ta ,positi?m,,q.iia;s“éggés,f
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Article R111-6

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976), (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 If Journal Officiel du 6 Janvier 2007 en vigueur le 1er
octobre 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La realisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publigues des véhicuies
correspondant aux caractéristiques du projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, vy
compris dans le cas oU ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lntérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé gue sous réserve que
l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article R111-7

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976), (Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
janvier 1978}, (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 If Journal Officiel du 6 Janvier 2007 en vigueur
le Ter octobre 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer le maintien ou la création
d'espaces verts correspondant & l'importance du projet.

Lorsque le projet prévoit des batiments & usage d'habitation, I'autorité compétente peut exiger la
realisation, par le constructeur, d'aires de jeux et de loisirs situées & proXimité de ces logements et
correspondant a leur importance.

Article R111-8

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976), (Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 fanvier 2007 en vigueur e 1er
octobre 2007)

L'alimentation en eau potable et l'assainissement des eaux domestiques usées, la collecte et
I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que 'évacuation, I'epuration et le rejet des eaux
résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.
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Lorsque le projet prévoit des batiments & usage d'habitation, ceux-ci doivent &tre desservis par un réseau
de distribution d'eau potable sous pression raccordé aux réseaux publics,

Article R111-10

(Decret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976), (Décret n°® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 If Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le 1er
octobre 2007)

En l'absence de réseau public de distribution d'eau potable et sous réserve que I'hygigne générale et la
protection sanitaire soient assurées, I'alimentation est assurée par un seul point d'eau ou, en cas
d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées, I'assainissement non collectif doit respecter les
prescriptions techniques fixées en application de I'article R. 2224-17 du code général des collectivités
territoriales.

En outre, les installations collectives sont établies de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement aux
réseaux publics.

Article R111-11

{(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur T avril
1976}, (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le 1er
octobre 2007)

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau potable
peuvent étre accordées a titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible densité
de construction ainsi que la facilité d'alimentation individuelle, font apparaftre celle-ci comme nettement
plus économique, mais & la condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de
pollution puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives peuvent étre accordées pour
I'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou de la faible densité de
construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des eaux superficielles et
souterraines, l'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique,

Article R111-12

(Decret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976), (Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 I Journal Officiel du 6 Janvier 2007 en vigueur le Ter
octobre 2007)

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature qui doivent étre épurées, ne
doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales et aux eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre
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L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systéme de collecte de&; eaux gsé;fes:?lz elie’est’"?
autorisée, peut étre subordonnée notamment & un prétraitement approprié. S N ot :
Lorsque le projet porte sur la création d'une zone industrielle ou la construction d'établissements
industriels groupés, l'autorité compétente peut imposer la desserte par un réseau recueillant les eaux
résiduaires industrielles les conduisant, éventuellement aprés un prétraitement approprié, soit au
systéme de collecte des eaux usées, si ce mode d'évacuation peut &tre autorisé compte tenu notamment
des prétraitements, soit & un dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel.

Article R111-13

(Décret n° 76-276 du 28 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976), (Decret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
Janvier 1978), (Décret n°® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 I Journal Officiel du 6 fanvier 2007 en vigueur
fe 1er octobre 2007)

Le projet peut étre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose, soit la réalisation par la
commune d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un
surcroft important des dépenses de fonctionnement des services publics.

Article R111-14

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 AVRIL
1976), (Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
JANVIER 1978), (Décret n° 86-517 du 14 mars 1986 art. 49 Journal Officiel du 16 mars 1 886), (Décret n°
93-674 du 26 mars 1993 art. 14 [ Journal Officiel du 28 mars 1993), (inséré par Décretf n° 2007-18 du 5
Janvier 2007 art. 1 If Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le Ter octobre 2007)

En dehors des parties urbanisées des communes, le projet peut étre refusé ou n'atre accepié gue sous
reserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation ou sa
destination :

a)A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la valeur agronomigue
des sols, des structures agricoles, de l'existence de terrains faisant l'objet d'une délimitation au titre d'une
appellation d'origine contrélée ou d'une indication géographique protégée ou comportant des
équipements spéciaux importants, ainsi que de périmétres d'amenagements fonciers et hydrauliques :

c) A comprometire la mise en valeur des substances visées a I'article 2 du code minier ou des matériaux
de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants du méme code.
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Article R111-15 T ST

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'enfiéé eh vigheur 1 AVRIL:'
hd goa neon

1976), (Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigusur 1
JANVIER 1978}, (Décret n® 83-812 du 9 septembre 1983 art. 10 Journal Officiel du 11 septembre
1983 date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983}, (Décret n° 86-984 du 19 aolt 1986 art. 7 | Journal
Officiel du 27 aodt 1986), (Décret n® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 5 Journal Officiel du 13 octobre
1998), (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 If Journal Officiel du 6 Jjanvier 2007 en vigueur le ter
octobre 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de Fobservation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.
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Article R111-16 ¢ e RS

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'8Hitréé en Vigueur 1-avrit
1976), (Décret n° 77-755 du 7 juiflet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
janvier 1978), (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur
le 1er octobre 2007)

Une distance d'au moins trois métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus situés sur un
terrain appartenant au méme propriétaire.

Article R111-17

{Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976), (Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
janvier 1978), (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 If Journal Officiel du 6 Janvier 2007 en vigueur
le 1er octobre2007)

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de
tout point de I'immeuble au point le plus proche de I'alignement opposé doit &tre au moins egale a la
différence d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe une obligation de construire au retrait de
I'alignement, la limite de ce retrait se substitue & l'alignement. Il en sera de méme pour les constructions
élevées en bordure des voies privées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée a la largeur
réglementaire des voies publiques.

Toutefois une implantation de la construction & I'alignement ou dans le prolongement des constructions
existantes peut &tre imposée,

Article R111-18

{Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avrif
19786), (Décret n°® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'enirée en vigueur 1
Jjanvier 1978), (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 If Journal Officief du 6 Jjanvier 2007 en vigueur
le 1er octobre 2007)

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure &
trois métres.

Article R111-19

{Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigusur 1 avril
1978), (Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
Janvier 1978), (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 If Journal Officief du 6 Janvier 2007 en vigueur
le Ter octobre 2007)

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'article R. 111-18, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de limmeuble.
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Article R111-20 R . .
(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'enftéé.ch vigieur. 1 AVRIL
1876), (Décret n° 81-534 du 12 mai 1981 art. 20 Journal Officiel du 15 mai 1981 date d'entrée en vigueur
ART. 38 MODIFIE 1 JUILLET 1982), (Décret n° 82-584 du 29 Juin 1982 art. 1 Journal Officiel du 7 juillet
1982), (Décret n°® 86-984 du 19 aodt 1986 art. 7 Il Journal Officiel du 27 aoit 1 986), (Décref n° 88-199 du
29 fevrier 1988 art. 1 Journal Officiel du 2 mars 1988), (Décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 art. 3
Journal Officiel du 28 mars 2001), (Décret n° 2007-18 du & janvier 2007 art. 1 il Journal Officiel du 6
Janvier 2007 en vigusur le Ter octobre 2007)

Des derogations aux régles édictées dans la présente sous-section peuvent &tre accordées par décision
motivée de l'autorité compétente, aprés avis du maire de la commune lorsque celui-ci n'est pas l'autorité
compétente.

En outre, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites par la

présente sous-section, sur les territoires oll I'établissement de plans locaux d'urbanisme a été prescrit,
mais ol ces plans n'ont pas encore été approuvés.
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Sous-section 3 : Aspect des constructions L

23
22
£

Article R111-21 NN
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigieur 1°avril
1976), (Décret n°® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
Janvier 1978), (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur

fe 1er actobre 2007)

>
E

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'ad la conservation des
perspectives monumentales.

Article R111-22

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976), (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 I Journal Officiel du 6 Janvier 2007 en vigueur le 1er
octobre 2007)

Dans les secteurs déja partiellement bétis, présentant une unité d'aspect et non compris dans des
programmes de rénovation, l'autorisation de construire & une hauteur supérieure a la hauteur moyenne
des constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des prescriptions particuliéres.

Article R111-23

(Decret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976}, (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 I Journal Officiel du 6 Jjanvier 2007 en vigueur le fer
octobre 2007)

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs de facades principales, avoir un aspect quj
s’harmonise avec celui des fagades.

Article R111-24

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976}, (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 I Journal Officie! du 6 Jjanvier 2007 en vigueur le 1er
octobre 2007)

La création ou I'extension d'installations ou de batiments & caractére industriel ainsi gue de constructions

légéres ou provisoires peut &tre subordonnée & des prescriptions particuliéres, notamment &
I'aménagement d'écrans de verdure ou & I'observation d'une marge de reculement.
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Article R111-24-1
(inséré par Décret n° 2007-1222 du 20 aodit 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 21 aGat=2007) =% «""y "¢ *"2

®
an ®
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Les dispositions de la sous-section 2 de la présente section ne sont pas applicables dans le pﬂé“r?ﬁwétFé de
lopération  d'intérét national de La Défense définie aub de [laricle R.121-4-1.

Article R111.24-2
(inseéreé par Décret n® 2007-1222 du 20 a0t 2007 art. 1 i Journal Officiel du 21 aodt 2007)
Une distance d'au moins trois métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Lorsque le projet porte sur un immeuble de grande hauteur, au sens de l'article R. 122-2 du code de la
construction et de I'habitation :

- a) Chaque batiment doit respecter une séparation d'au moins 50 métres par rapport a la ligne
meédiane de I'axe historique de La Défense et de 20 métres par rapport au boulevard urbain
circulaire ;

- b) Des régles d'implantation respectant une séparation d'au moins 10 métres par rapport a l'axe
des autres voies de passage principales peuvent étre imposées.

Toutefois, une implantation différente des constructions peut &tre autorisée pour permettre la construction
d'un immeuble enjambant le domaine public, pour les opérations de reconstruction aprés démoclition, pour
tenir compte de limplantation des immeubles de grande hauteur existants ou pour imposer une
implantation des nouveaux batiments dans le prolongement des constructions existantes.
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