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1.  DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement s’applique sur ’ensemble du territoire communal.

Les régles écrites et graphiques sont opposables a tous types de travaux, constructions,
installations, aménagements, ainsi qu’aux occupations et utilisations du sol, qu’ils soient soumis
ou non a une autorisation ou déclaration.

Les dispositions du présent réglement se substituent aux régles générales d’urbanisme, a
I’exception des articles cités a I’article R111-1 du code de 'urbanisme qui restent applicables.

Elles s’appliquent sans préjudice des prescriptions applicables au titre des législations spécifiques
concernant les Servitudes d’Utilité Publiques (SUP) affectant I’occupation ou Iutilisation du sol
(cf. plans et liste des SUP en annexe).

Les regles du PLU doivent se soumettre au respect de I’ensemble des dispositions législatives et
réglementaires applicables (sanitaires, paysages, eau, protection des espaces, lotissements).

Le territoire couvert par le présent Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (zones U),
en zone a urbaniser (zones AU), en zones agricoles (zones A) et en zones naturelles et forestiéres
(zones N).

La définition de chaque type de zones figure dans le rapport de présentation. L’énumération ci-
aprés n’a qu’une valeur indicative et pédagogique et ne tient pas compte des éventuels sous-
secteurs afférents a chaque zone.

Les zones urbaines sont divisées en différents secteurs :

UA : Espaces principalement voués a I’habitat -centre ancien de la commune
UB : Espaces principalement voués a I’habitat — extensions pavillonnaires
UE : Espaces a vocation d’équipements

UX : Espaces a vocation d’activités économiques découpés en trois sous-secteurs :
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o UXi1:activité de transport a I’entrée Ouest de la commune
o UX2:zone d’activités artisanales et de services

o UX3:zone agro-industrielle

Les zones a urbaniser sont constituées des secteurs suivants :

A oA

1AU a vocation principale d’habitat destiné a étre urbanisé a court terme

2AU a vocation principale d’habitat destiné a étre urbanisé€ a long terme

Les zones agricoles sont divisées en différents secteurs :

AC: Zones agricoles classiques a la constructibilité axée sur les exploitations
AE : Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) a vocation équestre
AS : Espace concerné par la station d’épuration

AP : Zones agricoles protégées de toute constructibilité

Les zones naturelles sont divisées en différents secteurs :

NC: Zones naturelles classiques a la constructibilité axée sur la mise en valeur des milieux

NE : Zone de développement de la production d’énergie renouvelable

Le code de 'urbanisme autorise la collectivité a instituer, par délibération, un droit de préemption
urbain sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future délimitées par ce
plan et dans les périmetres de protection rapprochée de préléevement d'eau destinée a
I'alimentation des collectivités humaines définis en application de I'article L 1321-2 du code de la
santé publique.

Le PLU comporte des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) avec lesquelles
les autorisations d’occuper et d’utiliser le sol doivent étre compatibles. Ces OAP, qui se
superposent au réglement, sont encadrées au sein des articles L151-6 et suivant du code de
I’'urbanisme.

Sur le territoire de la commune, ces OAP concernent les secteurs UB, UX, 1AU, 2AU et NE.
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2. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A
TOUTES LES ZONES

2.1. CONSTRUCTION DONT LE TERRAIN D’ASSIETTE DOIT FAIRE
L’OBJET D’UNE DIVISION EN PROPRIETE OU EN JOUISSANCE

En application des articles R.151-21 et R.431-24 du Code de I"'Urbanisme :

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les dispositions du présent PLU sont
applicables a chaque lot individuel apparaissant sur le plan de division que le pétitionnaire aura
joint a sa demande.

La mise en ceuvre des dispositions prévues au troisieme alinéa de I’article R.151-21 du code de
I’'urbanisme n’est donc pas autorisée par le présent réglement.

2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ELEMENTS PATRIMONIAUX
IDENTIFIES (ARTICLE L151-19 DU CODE DE L’URBANISME)

Tout aménagement et toute réhabilitation doit se faire dans le respect de ’lambiance patrimoniale
et architecturale du batiment principal.

Tout entretien et toute réhabilitation doit se faire dans le respect de I’ambiance patrimoniale et
architecturale du pont.

Aucun aménagement et aucune construction ne pourra venir obstruer la visibilité du calvaire
depuis ’emprise publique. Le déplacement est autorisé a condition d’étre réinstallé sur ’emprise
publique a la vue des usagers du territoire.

2.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ELEMENTS PATRIMONIAUX
IDENTIFIES (ARTICLE L151-23 DU CODE DE L’URBANISME)

Sauf dans les cas décrits ci-apres, les coupes et le défrichement d'arbres appartenant a une
ripisylve sont interdits.

Les coupes et les défrichements sont autorisés uniquement dans les cas suivants :

4 Sils sont liés a I'entretien de la ripisylve et /ou s’ils favorisent la régénération des éléments
végétaux.
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S’ils sont liés aux travaux de gestion, de restauration écologique et hydraulique et de mise
en valeur des espaces naturels.

S’ils sont liés aux aménagements visant a la protection contre le risque d'inondation.
S’ils sont nécessaires a I'aménagement de sentiers.

S’ils sont nécessités par la mise en place ou I’entretien des équipements d'intérét collectif
et de services publics (type ligne haute tension, canalisations...). Dans ce cas les éléments
végétaux doivent étre remplacés par des espéces adaptées au milieu concerné. Par
ailleurs, cette suppression ne doit pas compromettre le fonctionnement écologique de la
ripisylve en question.

S’ils sont opérés sur des espéces invasives ou exotiques compromettant la pérennité des
especes indigénes ou autochtones.

S’ils sont nécessités par I’état sanitaire des arbres ou pour des raisons de sécurité.

A l'intérieur de la trame graphique « zone humide » au sein des zones A et N, seuls sont autorisés
les travaux de restauration des zones humides visant une amélioration de leurs fonctions
naturelles, les travaux prévus par le plan de gestion, et les aménagement légers nécessaires a la
gestion ou a I’ouverture au public de ces milieux.

A ce titre, 'urbanisation et I'imperméabilisation, les travaux de curage, les travaux provoquant un
tassement ou un orniérage, le remblaiement ou le comblement, I’affouillement ou les
exhaussements des sols, ’ennoiement et I'implantation de plan d’eau, le pompage et la création
de puits y sont notamment interdits.

Au sein des zones U et AU, tout projet d’aménagement et/ou de construction permis par le
présent réglement est autorisé a condition que le caractére humide soit écarté. Une étude
respectant 'arrété du 1°" octobre 2009 (modifiant I’arrété du 24 juin 2008) précisant les criteres de
définition et de délimitation des zones humides et complété par la circulaire du 18 janvier 2010

sera demandée au porteur de projet.

Cf. régles sur les emprises au sol et sur les hauteurs au sein de chaque secteur concerné.

Sauf dans les cas décrits ci-apres, les coupes, I'arrachage et le défrichement d'arbres ou
d'arbustes appartenant a une haie ou un alignement d’arbres est interdit.

Seules les coupes nécessaires a I'entretien ou favorisant la régénération des éléments végétaux
sont autorisées.

Les défrichements ne sont autorisés que pour des raisons sanitaires ou si les arbres représentent
un danger.

En cas de suppression d’une haie, son remplacement par un autre élément végétal équivalent
constituant une essence locale, si possible identique ou adaptée au milieu concerné, est
obligatoire. Une relocalisation est possible a condition qu’elle présente un intérét
environnemental au moins équivalent. Elle devra cependant rester a proximité.
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A

La suppression d'éléments appartenant a une haie est possible si cette suppression ne
compromet pas le fonctionnement écologique de la haie en question. Si ce n’est pas le cas, le
remplacement par un autre élément végétal adapté au milieu concerné, est obligatoire.

En cas de suppression d’un alignement d’arbres, celui-ci doit étre remplacé. Dans le cas
d’alignements en bordure des routes, le nouvel alignement pourra étre décalé pour des questions
de sécurité.

En cas de suppression d’arbres au sein d’un alignement, ceux-ci doivent étre remplacés si cela nuit
a la qualité paysagere de I'alignement.

Les mares doivent étre préservées et entretenues. Tout comblement est interdit.

Toute construction qui n’est pas en lien avec 'utilisation ou I’entretien du captage est proscrite a
moins de 100 metres des limites de la parcelle d’accueil.

Le réglement précise au titre de I'article L.151-38 du code de I'urbanisme le tracé des voies de
circulation « douces » a conserver, a modifier ou a créer. Ces voies devront rester ouvertes a la
circulation (modes doux de circulation), étre entretenues et garantir autant que possible les
liaisons entre elles.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements. Le classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la

conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

Une clbéture peut étre une haie végétale, un grillage, des parois ajourées, un mur ou tout autre
élément permettant de fermer un terrain.

L'installation d'une cléture est concernée par le dépdt d'une déclaration préalable de travaux
(DP).
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Le PLU fixe des régles concernant la hauteur, la nature ou I'aspect extérieur. Un portail (ou une
barriere levante), qui limite I'accés a une propriété, répond aux mémes regles.

2.7. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’EXISTENCE DE RISQUES
NATURELS OU TECHNOLOGIQUES (ARTICLE R151-34-1° DU CODE DE
L’URBANISME)

Renvoi au présent réglement écrit dans sa partie 11 « annexes » pour vérifier la constructibilité
et/ou les prescriptions en matiere de construction.

Renvoi au présent reglement écrit dans ses parties « usages et affectations des sols, constructions
et activités soumises a des conditions particuliéres » pour vérifier les restrictions des destinations.

HOLEA [ urbanisme reéglementaire / assistance a maitrise d’ouvrage [ formation /
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3. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DU
SECTEUR UA

Synthése des constructions interdites, autorisées ou autorisées sous conditions selon leur
destination ou sous destination :

Autorisées
Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agrlco'lfa s Exploitation forestiére X
forestiére
. Logement X
Habitation _
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
o Commerce de gros X
activités de Activités de service (accueil clienteéle) X
service Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations  publiques et
assimilés
Equipement Locaux techniques et industriels des
d’intérét administrations publiques et assimilés
collectif et Etablissements  d'enseignement,  de X
Services santé et d'action sociale
publics
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres Industrie X
activités des Entrepot
secteurs
secondaires | Bureau
ou tertiaires | Centre de congreés et d’exposition X

3.1.1.1. UA / Usages et affectations des sols, constructions et natures d’activités
interdites

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :
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1.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme « interdite ».
Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légeres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.

Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciére ou
dans les batiments et annexes ol est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

L’ouverture et ’exploitation de carriéres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépobts a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I’exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de ceux
nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

Les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement et les sites SEVESO.
Les éoliennes non domestiques.

Toute imperméabilisation des sols dans une bande d’une largeur de 6 meétres de part et
d’autre des berges des cours d’eau sauf dans le cas d’une extension d’une construction située
a moins de 6 metres et a la condition que sa distance d’implantation au regard des berges ne
soit pas réduite par rapport a celle enregistrée au moment de I’'approbation du PLU.

3.1.1.2. UA / Usages et affectations des sols, constructions et activités soumises a des
conditions particuliéres

Sont autorisés sous conditions, les usages et affectations des sols, constructions et activités
suivants :

1.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme «autorisées sous
condition », a condition :

- d’étre compatibles avec le voisinage d’habitation et de ne pas porter atteinte a la sécurité
et la salubrité publique,
- de ne pas étre situées sur les secteurs identifiés comme sites CASIAS.

Le commerce de gros est autorisé a condition de ne pas dépasser 200 métres carrés de
surface de plancher.

L’artisanat et le commerce de détails sont autorisés a condition de proposer une surface de
plancher entre 30 et 500 métres carrés.

Les entrepdts sont autorisés a condition de ne pas dépasser 100 meétres carrés de surface de
plancher.

La transformation et la mise aux normes des installations classées existantes, a condition qu’il
n’en résulte pas une aggravation des dangers ou nuisances liés au classement et que toutes
dispositions utiles soient mises en ceuvre pour I'intégration dans le milieu environnant.

Les dépbts de véhicules neufs ou d’occasion a condition qu’ils soient directement liés ou
nécessaires a une occupation du sol autorisées dans la zone.

Les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation
du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.

| urbanisme reglementaire / assistance a maitrise d’ouvrage / formation /

13




3.2.1.1. UA / Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises
publiques

Sauf dispositions contraires figurant au reglement graphique :

Tous les points de la facade avant des constructions situées en premiére ligne doivent
étre implantés suivant la ligne des constructions principales existantes.

o En cas de décrochement entre les constructions qui I'encadrent, la construction
pourra étre alignée soit sur I'une ou l'autre de ces constructions, soit étre
implantée entre ces deux limites.

o De légéres adaptations peuvent étre autorisées pour tenir compte de la
configuration du terrain et a condition que cela ne nuise pas a I’harmonie des
alignements architecturaux existants dans la rue.

Les dispositions d’implantation ci-dessus ne s’appliquent pas :

Aux aménagements, transformations, ou extensions des constructions existantes non
conformes aux dispositions relatives aux voies et emprises publiques, ci-dessus, dans la
mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante.

Aux saillies de faible importance (avancées de toits, enseignes...).

Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 metres et d’une
I’emprise au sol n’excédant pas 40 m? ainsi qu’aux piscines.

Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation des
réseaux publics tels que postes de transformation électrique a condition que leur
implantation ne nuise pas a la qualité des alignements existants et du paysage urbain.

Aux parcelles donnant sur plusieurs voies. Dans ce cas, les dispositions ci-dessus
s'appliquent uniquement vis-a-vis de 'une des voies.

Lorsque les travaux portent sur la mise en place d'isolation extérieure en saillie des
facades sur des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, dans la limite
d'un dépassement de 15 centimétres par rapport aux régles d'implantation des
constructions autorisées par le reglement du plan local d'urbanisme en vigueur, sauf
incompatibilité avec les régles d’accessibilité et circulation des personnes a mobilité
réduite et dans le respect des conditions fixées par la loi.

3.2.1.2. UA/Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales :

Les constructions nouvelles y compris les extensions devront s’implanter soit en limite séparative,
soit en recul. En cas de recul, le retrait par rapport a la limite devra étre au moins égal a la moitié
de la hauteur sous égout de la construction projetée, sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

Les dispositions d’implantation ci-dessus ne s’appliquent pas :

Aux aménagements, transformations, ou extensions des constructions existantes non
conformes aux dispositions ci-dessus, dans la mesure ou il n’en résultera pas une
aggravation de la situation existante.
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Aux constructions édifiées en long pan paralléle a la voie (la facade pignon dirigée vers la
limite séparative), qui peuvent s’implanter sur la limite séparative, ou a au-moins un métre
de cette limite.

Aux piscines, qui devront étre implantées a une distance minimale de 3 métres des limites
séparatives, mesurée depuis les bords du bassin.

Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation des
réseaux publics tels que postes de transformation électrique.

Lorsque les travaux portent sur la mise en place d'isolation extérieure en saillie des
facades sur des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, dans la limite
d'un dépassement de 15 centimétres par rapport aux régles d'implantation des
constructions autorisées par le reglement du plan local d'urbanisme en vigueur et dans le
respect des conditions fixées par la loi.

3.2.1.3. UA / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non reglementé.

3.2.1.4. UA / Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions est limitée a 10 % de la surface repérée en zone de jardins au
reéglement graphique.

3.2.1.5. UA / Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel a
l'assiette de la construction, avant travaux éventuels d’affouillement et d’exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de trés faible emprise tels que paratonnerres,
souches de cheminée, balustrades, etc.

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures aux maximales fixées ci-dessous si le projet se trouve du
fait de la topographie en net surplomb par rapport aux constructions voisines, afin de garantir aux
nouvelles constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle elles s’intégrent et
conserver une progressivité des hauteurs le long de la pente.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a :
12 métres au faitage.
7 métres a I’égout principal de toiture ou au sommet de I’acrotére.

En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.

Dans les zones de jardins repérées au réglement graphique, la hauteur est limitée a 3 métres hors
tout.

Ces régles ne s'appliquent pas :

Aux aménagements, transformations des constructions existantes, non conformes aux
dispositions fixées ci-dessus dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la
non-conformité.

Aux extensions des constructions existantes, non conformes aux dispositions fixées ci-
dessus et dans la limite de la hauteur du batiment existant.
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Aux constructions et installations a destination d’équipements d’intérét collectif et de
services publics.

Lorsque les travaux portent sur la mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des
toitures des constructions existantes a la date d'approbation du PLU dans Ia limite d'un
dépassement de 30 centimétres par rapport aux régles de hauteur et dans le respect des
conditions fixées par la loi.

3.2.2.1. UA/ Prescriptions relatives a I’'insertion des constructions dans le contexte urbain
et paysager
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou [l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les travaux d’aménagements et/ou d’extensions visibles depuis I’espace public sur des
constructions d’architecture traditionnelle briarde doivent respecter les éléments
caractéristiques de ladite architecture (toiture a basse goutte, lucarnes, auvents, pierres
apparentes). Pour les rénovations, I"aspect d’origine sera recherché.

Les citernes a combustibles ainsi que les installations similaires doivent étre placées en
des lieux non visibles de la voie ou masquées.

3.2.2.2. UA/ Toiture
En termes de gabarit, les constructions devront avoir une longueur cumulée des murs pignons

inférieure a celle des facades latérales.

Les toitures des volumes principaux des constructions auront des pentes comprises entre 35° et
45°. Les demi-croupes et les pans coupés sont autorisés.

Des aménagements (pente plus faible, toiture-terrasse...) pourront étre admis pour certains
éléments de la construction, s’ils sont d’importance limitée par rapport au volume de la
construction principale.

Cette regle ne s’applique pas :

Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 metres et d’une
emprise au sol n’excédant pas 40 m2.

Aux piscines couvertes.

Aux constructions a vocation économique (y compris agricole) implantées intégralement
a une distance supérieure ou égale a 20 m décomptés depuis la voie publique, pour
lesquels la pente minimale ne pourra étre inférieure a 20°.

Al'aménagement, a la transformation ou a I’extension de constructions ne respectant pas
cette disposition, sous réserve que cela ne nuise pas a la qualité du paysage urbain.

A I’'aménagement de toiture terrasse proposant une végétalisation sur la totalité de la
toiture permettant de maitriser le ruissellement et de gérer les eaux pluviales.

L’ensemble des dispositions ci-dessus ne s’applique pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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3.2.2.3. UA/ Couverture

Les toitures des constructions neuves doivent étre recouvertes soit de tuiles plates de petit
format (22 au m?* minimum) et de ton vieilli, soit des tuiles a emboitement d’aspect équivalent. La
rénovation des toitures existantes est autorisée a I'identique ou conformément aux dispositions
des toitures des constructions neuves.

Les tuiles d'aspect canal sont interdites.

Le faitage des lucarnes sera inférieur a celui de la toiture.

Cette regle ne s’applique pas :
Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 metres et d’une
I’emprise au sol n’excédant pas 40 m>.
Aux vérandas.
Aux piscines couvertes.

Aux dispositifs de production d’énergies renouvelables (panneaux solaires, panneaux
photovoltaiques par exemple).

Aux éléments de la construction, d’importance limitée par rapport au volume de la
construction principale, constitués d’une toiture terrasse.

Aux toitures végétalisées proposant une végétalisation sur la totalité de la toiture
permettant de maitriser le ruissellement et de gérer les eaux pluviales.

L’ensemble des dispositions ci-dessus ne s’applique pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

3.2.2.4. UA/ Facades

L'ensemble des facades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique
creuse, parpaing...) doit recevoir un parement ou étre enduit.

La pierre de taille et la brique destinées a étre apparentes doivent le rester.

Les bardages sont autorisés, a condition d’avoir un aspect compatible avec les
constructions principales avoisinantes.

Les toles galvanisées non peintes sont interdites (type bac acier, toles ondulées... ).

A

Les batiments a usage d’activités réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
différentes, notamment pour la couverture, afin d’éviter 'effet de masse. Les tons
devront correspondre a ce qui existe dans I’environnement proche.

Les volets roulants a caisson extérieur visible depuis I’espace public ne doivent pas étre
saillie de la fagade.

Les menuiseries en bois devront étre peintes, lasurées, vernies, ou teintées dans la masse.

La pose en fagcade de panneaux masquant les ouvertures existantes et remettant en cause
I'ordonnancement de la fagcade est interdite.

En cas de nouveaux percements d'ouvertures, les encadrements seront identiques aux
encadrements des ouvertures existantes et respecteront I'ordonnancement général de la
facade (alignement et gabarit des ouvertures).
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3.2.2.5. UA/ Cl6tures

En front de rue :

La hauteur des clétures mesurée a partir du sol existant sur son emprise, y compris celle
des piliers, est limitée a 2 metres.

Les murs de souténement pourront étre surélevés par des systemes clairvoyants (grille,
grillage...).

Les claustras d’aspect synthétique sont interdits.

Les plaques de béton supérieures a 0,5m sont interdites.

En limites séparatives, la hauteur de la cl6ture est limitée a 2 métres.

Les matériaux de clétures destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir
un parement ou étre enduits.

Les cl6tures doublées d’éléments végétaux, tels que haies vives sont autorisées.

En limite de zone agricole (A) ou naturelle (N) repérées au reglement graphique :

Les clotures doivent présenter une certaine perméabilité afin de favoriser le déplacement
de la petite faune et la libre circulation des eaux. A cette fin, il est conseillé de réaliser une
haie végétale d’essence locale, doublée ou non d’un grillage en treillis soudé. Un grillage a
maille large (type grillage a moutons) peut également étre proposé. Enfin, en cas de de
mur ou muret, il devra étre percé au sol tous les 5 métres par des ouvertures de 15 cm de
c6té minimum.

3.2.3.1. UA/ Espaces libres et plantations
Remblais et déblais :

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage (maisons en taupiniére...). Les remblais nécessaires a la réalisation
des terrasses de plein pied devront également étre limités et ne pourront excéder 1,5m au-dessus
du terrain naturel méme dans le cas de terrains en pente.

Espaces libres (cf. liste des espéeces locales recommandées et a proscrire en annexe du

PLU):

Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques et seront d’essences locales. Les espéces
invasives sont a proscrire.

Les constructions d'activités doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base
d’essences champétres contribuant a leur insertion dans le tissu urbain.

Un écran végétal a base d’essences champétres doit étre constitué autour de tout compostage a
Iair libre afin d’assurer sa dissimulation visuelle.

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables - plantations :

70% minimum de la superficie non batie des terrains doivent étre aménagés en espaces verts
perméables ou éco-aménagés.
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Dans tous les cas, 80% de la surface repérée en zone de jardins au réglement graphique devra
rester en pleine terre.

Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a
condition d'étre éco-aménagées et perméables.

Un arbre minimum devra étre planté par tranche de 200 m? de superficie non batie entamée.

3.2.4.1. UA / Gabarit des places de stationnement

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 m? (soit
5 métres x 2,5 metres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'accés sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

3.2.4.2. UA / Dispositions générales

Lors de toute opération de construction, de réhabilitation, d'extension ou de changement
d'affectation des locaux, des aires de stationnement correspondant aux besoins de ces
opérations doivent étre réalisées en dehors des voies publiques selon les normes minimales
définies ci-apres. Ces normes sont susceptibles d’étre adaptées pour répondre aux besoins de
chaque construction.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un acces suffisant.

3.2.4.3. UA/ Dispositions quantitatives
Véhicules motorisés :

Dispositions applicables aux constructions a destination Logement (résidents et visiteurs) :

Pour les constructions nouvelles, le changement de destination, la réhabilitation ou
I’extension de I’existant entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la
création a minima de 2 places par logement créé.

Au moins 50% de ces places devront étre aménagées sur des aires extérieures ou
facilement accessibles a partir du domaine public.

Dans le cas d’une création de 2 logements minimum au sein d’une méme opération
engendrant 'aménagement d’un parc de stationnement couvert, une borne de recharge
électrique devra étre aménagée toutes les tranches de 5 places de stationnement
entamées.

Dispositions applicables aux autres destinations et sous-destinations de constructions :

Pour les constructions autres qu’a destination de logement, il devra étre réalisé en dehors
des voies publiques des aires de stationnement proportionnées aux besoins de ces
opérations et tenant compte des besoins du personnel. Il pourra étre tenu compte des

possibilités de mutualisation des aires de stationnement existantes a proximité de la
construction.
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Vélos et bornes électriques :

Dispositions applicables aux constructions a destination de logement engendrant la
création de logements collectifs :

Pour les opérations a destination d’habitat engendrant la création de logements collectifs,
il est exigé la création de 2 emplacements vélo par logement a compter du premier
logement (dans un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos conforme a la
réglementation en vigueur).

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et réalisé a I'intérieur du
batiment ou a I’extérieur du batiment a condition qu’il soit couvert, clos et situé sur la
méme unité fonciére que le batiment.

Dans le cas d’une création de 2 logements minimum au sein d’une méme opération
engendrant 'aménagement d’un parc de stationnement couvert, une borne de recharge
électrique devra étre aménagée toutes les tranches de 5 places de stationnement
entamées.

Dispositions applicables aux nouvelles constructions a destination de bureaux :

Pour les constructions a destination de bureaux nécessitant la création de plus de 6 places
de stationnement pour véhicules motorisés, il est exigé la création de 2 emplacements
vélo (dans un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos conforme a la
réglementation en vigueur) et d’'une borne de recharge électrique.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et réalisé a I'intérieur du
batiment ou a I'extérieur du batiment a condition qu’il soit couvert, clos et situé sur la
méme unité fonciére que le batiment.

3.3.1.1. UA/Acces

L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la
nature des voies publiques ou privées sur lesquelles ils débouchent, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre d’accés directs a la voie publique pourra étre limité pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acceés.

3.3.1.2. UA/ Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies existantes, a modifier ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage des véhicules de sécurité incendie
et de ramassage des ordures ménagéres.
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3.3.2.1. UA/ Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I’étre par
branchement au réseau public de distribution.

En cas d’absence de réseau public d’alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre
mise en place selon les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du réeglement
sanitaire départemental et le cas échéant du zonage d’adduction d’eau potable en vigueur.

3.3.2.2. UA/ Assainissement

Eaux usées domestiques :

Dans les zones desservies par un réseau collectif d’assainissement, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement sans autorisation, et devront faire I'objet d’un pré-traitement agréé,

conformément a la réglementation en vigueur. Des conventions de déversement
pourront toutefois étre signées avec le gestionnaire de réseaux.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction principale, la mise en place de dispositifs de gestion des
eaux pluviales a la parcelle est obligatoire et devra étre réalisée conformément a la
reéglementation en vigueur. Un niveau de protection au moins trentennal est attendu pour
chacun des projets. Linfiltration a la parcelle sera privilégiée sauf a en démontrer
I'impossibilité technique en raison notamment des caractéristiques du sous-sol.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au
terrain et a 'opération. Si nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un
dispositif de prétraitement adapté conformément a la réglementation en vigueur.

3.3.2.3. UA/ Electricité

Les raccordements aux réseaux électriques doivent étre réalisés par des cables souterrains
jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité fonciere, s’il est enterré. En cas de réseaux
aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en limite de domaine public.

3.3.2.4.UA / Obligations en matiére d’infrastructure et réseaux de communication
électronique

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent
étre réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité
fonciere, s’il est enterré. En cas de réseaux aériens, des gaines souterraines doivent étre posées
jusqu’en limite de domaine public.
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L’approvisionnement énergétique par le biais d’énergie renouvelable est fortement encouragé.

Tout approvisionnement doit se faire dans le respect des habitations situées dans
’environnement immédiat et devra étre masqué autant que possible par un aménagement
compatible avec I’architecture environnante. Les éventuelles nuisances sonores devront étre
minimisés par des dispositifs adaptés.
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4. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DU
SECTEUR UB

Synthése des constructions interdites, autorisées ou autorisées sous conditions selon leur
destination ou sous destination :

Autorisées
Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agrlco'l‘e S Exploitation forestiére X
forestiére
Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et Commerce de gros X
activités de Activités de service (accueil clientéle) X
service Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public
des  administrations  publiques et
assimilés
Equipement Locaux techniques et industriels des
d’intérét administrations publiques et assimilés
colle.ctlf e Etablissements  d'enseignement, de X
services santé et d'action sociale
publics
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres Industrie X
activités des Entrepot X
secteurs
secondaires | Bureau X
ou tertiaires | Centre de congres et d’exposition X

| urbanisme reglementaire / assistance a maitrise d’ouvrage / formation /

23




4.1.1.1. UB / Usages et affectations des sols, constructions et natures d’activités
interdites

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

1.

2.
3.
4

10.
1.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme « interdite ».
Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.

Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciére ou
dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

L’ouverture et I’exploitation de carriéres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépbts a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I’exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de ceux
nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

Les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement et les sites SEVESO.
Les éoliennes non domestiques.

Toute imperméabilisation des sols dans une bande d’une largeur de 6 métres de part et
d’autre des berges des cours d’eau sauf dans le cas d’une extension d’une construction située
a moins de 6 métres et a la condition que sa distance d’implantation au regard des berges ne
soit pas réduite par rapport a celle enregistrée au moment de I’approbation du PLU.

4.1.1.2. UB / Usages et affectations des sols, constructions et activités soumises a des
conditions particuliéres

Sont autorisés sous conditions, les usages et affectations des sols, constructions et activités
suivants :

1.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme «autorisées sous
condition », a condition :

- d’étre compatibles avec le voisinage d’habitation et de ne pas porter atteinte a la sécurité
et la salubrité publique,

- dene pas étre situées sur les secteurs identifiés comme sites CASIAS,

- d’étre compatibles avec les éventuelles orientation d’aménagement et de programmation
représentées au reglement graphique.

L’artisanat et le commerce de détails sont autorisés a condition de proposer une surface de
plancher entre 30 et 500 métres carrés.

La transformation et la mise aux normes des installations classées existantes, a condition qu’il
n’en résulte pas une aggravation des dangers ou nuisances liés au classement et que toutes
dispositions utiles soient mises en ceuvre pour I'intégration dans le milieu environnant.

Les dépdts de véhicules neufs ou d’occasion a condition gqu’ils soient directement liés ou
nécessaires a une occupation du sol autorisées dans la zone.

Les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation
du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.
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4.2.1.1. UB/ Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises
publiques

Sauf dispositions contraires figurant au réglement graphique :

Toute construction doit étre implantée a plus de 5 metres de la limite d’emprise publique.

Les dispositions d’implantation ci-dessus ne s’appliquent pas :

Aux aménagements, transformations, ou extensions des constructions existantes non
conformes aux dispositions relatives aux voies et emprises publiques, ci-dessus, dans la
mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante.

Aux saillies de faible importance (avancées de toits, enseignes... ).

Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation des

réseaux publics tels que postes de transformation électrique a condition que leur
implantation ne nuise pas a la qualité des alignements existants et du paysage urbain.

Lorsque les travaux portent sur la mise en place d'isolation extérieure en saillie des
fagades sur des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, dans la limite
d'un dépassement de 15 centimetres par rapport aux régles d'implantation des
constructions autorisées par le reglement du plan local d'urbanisme en vigueur, sauf
incompatibilité avec les régles d’accessibilité et circulation des personnes a mobilité
réduite et dans le respect des conditions fixées par la loi.

4.2.1.2. UB/Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales :

Les constructions nouvelles y compris les extensions devront s’implanter soit en limite séparative,
soit en recul. En cas de recul, le retrait par rapport a la limite devra étre au moins égal a la moitié
de la hauteur sous égout de la construction projetée, sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

Les dispositions d’implantation ci-dessus ne s’appliquent pas :

Aux aménagements, transformations, ou extensions des constructions existantes non
conformes aux dispositions ci-dessus, dans la mesure ou il n’en résultera pas une
aggravation de la situation existante.

Aux constructions édifiées en long pan paralléle a la voie (la facade pignon dirigée vers la
limite séparative), qui peuvent s’implanter sur la limite séparative, ou a au-moins un métre
de cette limite.

Aux piscines, qui devront étre implantées a une distance minimale de 3 métres des limites
séparatives, mesurée depuis les bords du bassin.

Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a l'exploitation des
réseaux publics tels que postes de transformation électrique.

Lorsque les travaux portent sur la mise en place d'isolation extérieure en saillie des
fagades sur des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, dans la limite
d'un dépassement de 15 centimétres par rapport aux régles d'implantation des
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constructions autorisées par le reglement du plan local d'urbanisme en vigueur et dans le
respect des conditions fixées par la loi.

4.2.1.3. UB / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

4.2.1.4. UB / Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions est limitée a 15 % de la surface repérée en zone de jardins au
réglement graphique.

4.2.1.5. UB / Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel a
I'assiette de la construction, avant travaux éventuels d’affouillement et d’exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de tres faible emprise tels que paratonnerres,
souches de cheminée, balustrades, etc.

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures aux maximales fixées ci-dessous si le projet se trouve du
fait de la topographie en net surplomb par rapport aux constructions voisines, afin de garantir aux
nouvelles constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle elles s’intégrent et
conserver une progressivité des hauteurs le long de la pente.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a :
9 meétres au faitage.
6 métres a I’égout principal de toiture ou au sommet de I’acrotére.

En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.

Dans les zones de jardins repérées au réglement graphique, la hauteur est limitée a 3 meétres hors
tout.

Ces régles ne s'appliquent pas :

Aux aménagements, transformations des constructions existantes, non conformes aux
dispositions fixées ci-dessus dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la
non-conformité.

Aux extensions des constructions existantes, non conformes aux dispositions fixées ci-
dessus et dans la limite de la hauteur du batiment existant.

Aux constructions et installations a destination d’équipements d’intérét collectif et de
services publics.

Lorsque les travaux portent sur la mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des
toitures des constructions existantes a la date d'approbation du PLU dans la limite d'un
dépassement de 30 centimétres par rapport aux régles de hauteur et dans le respect des
conditions fixées par la loi.
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4.2.2.1. UB/ Prescriptions relatives a 'insertion des constructions dans le contexte urbain
et paysager

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les citernes a combustibles ainsi que les installations similaires doivent étre placées en
des lieux non visibles de la voie ou masquées.

4.2.2.2. UB/ Toiture

En termes de gabarit, les constructions devront avoir une longueur cumulée des murs pignons
inférieure a celle des facades latérales.

Les toitures des volumes principaux des constructions auront des pentes comprises entre 35° et
45°. Les demi-croupes et les pans coupés sont autorisés.

Des aménagements (pente plus faible, toiture-terrasse...) pourront étre admis pour certains
éléments de la construction, s’ils ne dépassent pas plus de 50 % d’emprise au sol de la globalité de
la construction.

Cette regle ne s’applique pas :
Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 metres et d’une
emprise au sol n’excédant pas 40 m2.
Aux piscines couvertes.
Aux constructions a vocation économique pour lesquels la pente minimale ne pourra étre
inférieure a 20°.
A I’'aménagement de toiture terrasse proposant une végétalisation sur la totalité de la
toiture permettant de maitriser le ruissellement et de gérer les eaux pluviales.

L’ensemble des dispositions ci-dessus ne s’applique pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

4.2.2.3. UB/ Couverture

Les toitures des constructions neuves doivent étre recouvertes soit de tuiles plates de petit
format (22 au m? minimum) et de ton vieilli, soit des tuiles a emboitement d’aspect équivalent. La
rénovation des toitures existantes est autorisée a I'identique ou conformément aux dispositions
des toitures des constructions neuves.

Les tuiles d'aspect canal sont interdites.

Le faitage des lucarnes sera inférieur a celui de la toiture.

Cette régle ne s’applique pas :

Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 metres et d’une
I’emprise au sol n’excédant pas 40 m>.

Aux vérandas.
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Aux piscines couvertes.

Aux dispositifs de production d’énergies renouvelables (panneaux solaires, panneaux
photovoltaiques par exemple).

Aux éléments de la construction constitués d’une toiture terrasse ou d’une toiture
végétalisée.

Aux toitures végétalisées proposant une végétalisation sur la totalité de la toiture
permettant de maitriser le ruissellement et de gérer les eaux pluviales.

L’ensemble des dispositions ci-dessus ne s’applique pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

4.2.2.4.UB/ Facades

L'ensemble des facades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique
creuse, parpaing...) doit recevoir un parement ou étre enduit.

La pierre de taille et la brique destinées a étre apparentes doivent le rester.

Les bardages sont autorisés, a condition d’avoir un aspect compatible avec les
constructions principales avoisinantes.

Les toles galvanisées non peintes sont interdites (type bac acier, toles ondulées... ).

Les volets roulants a caisson extérieur visible depuis I’espace public ne doivent pas étre
saillie de la fagade.

Les menuiseries en bois devront étre peintes, lasurées, vernies, ou teintées dans la masse.

La pose en facade de panneaux masquant les ouvertures existantes et remettant en cause
I'ordonnancement de la fagade est interdite.

4.2.2.5. UB/ Cl6tures

En front de rue:

La hauteur des cldtures mesurée a partir du sol existant sur son emprise, y compris celle
des piliers, est limitée a 1,8 métre.

Les murs de souténement pourront étre surélevés par des systemes clairvoyants (grille,
grillage...).

Les claustras d’aspect synthétique sont interdits.

Les plaques de béton supérieures a 0,5m sont interdites.

En limites séparatives, la hauteur de la cl6ture est limitée a 2 métres.

Les matériaux de clétures destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir
un parement ou étre enduits.

Les clétures doublées d’éléments végétaux, tels que haies vives sont autorisées.

En limite de zone agricole (A) ou naturelle (N) repérées au reglement graphique :

Les clétures doivent présenter une certaine perméabilité afin de favoriser le déplacement
de la petite faune et la libre circulation des eaux. A cette fin, il est conseillé de réaliser une
haie végétale d’essence locale, doublée ou non d’un grillage en treillis soudé. Un grillage a
maille large (type grillage a moutons) peut également étre proposé. Enfin, en cas de de
mur ou muret, il devra étre percé au sol tous les 5 métres par des ouvertures de 15 cm de
c6té minimum.
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4.2.3.1. UB/ Espaces libres et plantations
Remblais et déblais :

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage (maisons en taupiniére...). Les remblais nécessaires a la réalisation
des terrasses de plein pied devront également étre limités et ne pourront excéder 1,5m au-dessus
du terrain naturel méme dans le cas de terrains en pente.

Espaces libres (cf. liste des espéces locales recommandées et a proscrire en annexe du
PLU):

Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques et seront d’essences locales. Les espéces
invasives sont a proscrire.

Les constructions d'activités doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base
d’essences champétres contribuant a leur insertion dans le tissu urbain.

Un écran végétal a base d’essences champétres doit étre constitué autour de tout compostage a
I’air libre afin d’assurer sa dissimulation visuelle.

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables — plantations :

90% minimum de la superficie non batie des terrains doivent étre aménagés en espaces verts
perméables ou éco-aménagés.

Dans tous les cas, 80% de la surface repérée en zone de jardins au réglement graphique devra
rester en pleine terre.

Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a
condition d'étre éco-aménagées et perméables.

Un arbre minimum devra étre planté par tranche de 100 m? de superficie non batie entamée.

4.2.4.1. UB/ Gabarit des places de stationnement

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 m? (soit
5 metres x 2,5 meétres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

4.2.4.2. UB/ Dispositions générales

Lors de toute opération de construction, de réhabilitation, d'extension ou de changement
d'affectation des locaux, des aires de stationnement correspondant aux besoins de ces
opérations doivent étre réalisées en dehors des voies publiques selon les normes minimales
définies ci-aprés. Ces normes sont susceptibles d’étre adaptées pour répondre aux besoins de
chaque construction.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un acces suffisant.
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4.2.4.3.UB/ Dispositions quantitatives
Véhicules motorisés :
Dispositions applicables aux constructions a destination Logement (résidents et visiteurs) :

Pour les constructions nouvelles, le changement de destination, la réhabilitation ou
I’extension de Iexistant entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la
création a minima de 2 places par logement créé.

Au moins 50% de ces places devront étre aménagées sur des aires extérieures ou
facilement accessibles a partir du domaine public.

Dispositions applicables aux autres destinations et sous-destinations de constructions :

Pour les constructions autres qu’a destination de logement, il devra étre réalisé en dehors
des voies publiques des aires de stationnement proportionnées aux besoins de ces
opérations et tenant compte des besoins du personnel. Il pourra étre tenu compte des
possibilités de mutualisation des aires de stationnement existantes a proximité de la
construction.

Vélos et bornes électriques :

Dispositions applicables aux constructions a destination de logement engendrant la
création de logements collectifs :

Pour les opérations a destination d’habitat engendrant la création de logements collectifs,
il est exigé la création de 2 emplacements vélo par logement a compter du premier
logement (dans un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos conforme a la
reglementation en vigueur).

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et réalisé a I'intérieur du
batiment ou a I’extérieur du batiment a condition qu’il soit couvert, clos et situé sur la
méme unité fonciére que le batiment.

Dans le cas d’une création de 2 logements minimum au sein d’'une méme opération
engendrant 'aménagement d’un parc de stationnement couvert, une borne de recharge
électrique devra étre aménagée toutes les tranches de 5 places de stationnement
entamées.

Dispositions applicables aux nouvelles constructions a destination de bureaux :

Pour les constructions a destination de bureaux nécessitant la création de plus de 6 places
de stationnement pour véhicules motorisés, il est exigé la création de 2 emplacements
vélo (dans un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos conforme a la
réglementation en vigueur) et d’'une borne de recharge électrique.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et réalisé a I'intérieur du
batiment ou a I’extérieur du batiment a condition qu’il soit couvert, clos et situé sur la
méme unité fonciere que le batiment.
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4.3.1.1. UB/Acces

L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la
nature des voies publiques ou privées sur lesquelles ils débouchent, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre d’accés directs a la voie publique pourra étre limité pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

4.3.1.2. UB/ Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies existantes, a modifier ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage des véhicules de sécurité incendie
et de ramassage des ordures ménageéres.

4.3.2.1. UB/ Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I’étre par
branchement au réseau public de distribution.

En cas d’absence de réseau public d’alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre
mise en place selon les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du réglement
sanitaire départemental et le cas échéant du zonage d’adduction d’eau potable en vigueur.

4.3.2.2. UB / Assainissement

Eaux usées domestiques :

Dans les zones desservies par un réseau collectif d’assainissement, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement sans autorisation, et devront faire 'objet d’un pré-traitement agréé,
conformément a la réglementation en vigueur. Des conventions de déversement
pourront toutefois étre signées avec le gestionnaire de réseaux.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction principale, la mise en place de dispositifs de gestion des
eaux pluviales a la parcelle est obligatoire et devra étre réalisée conformément a la
réglementation en vigueur. Un niveau de protection au moins trentennal est attendu pour
chacun des projets. L'infiltration a la parcelle sera privilégiée sauf a en démontrer
I'impossibilité technique en raison notamment des caractéristiques du sous-sol.
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Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au
terrain et a 'opération. Si nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un
dispositif de prétraitement adapté conformément a la réglementation en vigueur.

4.3.2.3. UB/ Electricité

Les raccordements aux réseaux électriques doivent étre réalisés par des cables souterrains
jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité fonciere, s’il est enterré. En cas de réseaux
aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en limite de domaine public.

4.3.2.4.UB | Obligations en matiere d’infrastructure et réseaux de communication
électronique

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent
étre réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité
fonciere, s’il est enterré. En cas de réseaux aériens, des gaines souterraines doivent étre posées
jusqu’en limite de domaine public.

L’approvisionnement énergétique par le biais d’énergie renouvelable est fortement encouragé.

Tout approvisionnement doit se faire dans le respect des habitations situées dans
’environnement immédiat et devra étre masqué autant que possible par un aménagement
compatible avec I’architecture environnante. Les éventuelles nuisances sonores devront étre
minimisés par des dispositifs adaptés.
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5. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DU
SECTEUR UE

Synthése des constructions interdites, autorisées ou autorisées sous conditions selon leur
destination ou sous destination :

Autorisées
Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agrlco'l‘e S Exploitation forestiére X
forestiére
Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et Commerce de gros X
activités de Activités de service (accueil clientele) X
service Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des  administrations  publiques et
assimilés
Equipement Locaux techniques et industriels des
d’intérét administrations publiques et assimilés
C°"e.Ct'f e Etablissements  d'enseignement, de X
services santé et d'action sociale
publics
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres Industrie X
activités des Entrepot X
secteurs
secondaires | Bureau X
ou tertiaires | Centre de congres et d’exposition X

5.1.1.1. UE/Usages et affectations des sols, constructions et natures d’activités interdites
Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

1. Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme « interdite ».
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Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.

Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciére ou
dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

L’ouverture et ’exploitation de carriéres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépbts a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I’exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de ceux
nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

Les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement et les sites SEVESO.

. Les éoliennes non domestiques.

5.1.1.2. UE / Usages et affectations des sols, constructions et activités soumises a des
conditions particulieres

Sont autorisés sous conditions, les usages et affectations des sols, constructions et activités

suivants :

1.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme «autorisées sous
condition», a condition d’étre considérées comme un logement de fonction ou de
gardiennage.

Les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation
du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.

5.2.1.1. UE / Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises
publiques

Non réglementé.

5.2.1.2. UE /Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

5.2.1.3. UE / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
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5.2.1.4. UE / Emprise au sol des constructions

Non reglementé.

5.2.1.5. UE / Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel a
l'assiette de la construction, avant travaux éventuels d’affouillement et d’exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de tres faible emprise tels que paratonnerres,
souches de cheminée, balustrades, etc.

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures aux maximales fixées ci-dessous si le projet se trouve du
fait de la topographie en net surplomb par rapport aux constructions voisines, afin de garantir aux
nouvelles constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle elles s’intégrent et
conserver une progressivité des hauteurs le long de la pente.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a :

15 métres au faitage.
10 metres a I’égout principal de toiture ou au sommet de ’acrotére.

En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.

5.2.2.1. UE/ Prescriptions relatives a I'insertion des constructions dans le contexte urbain
et paysager

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les citernes a combustibles ainsi que les installations similaires doivent étre placées en
des lieux non visibles de la voie ou masquées.

5.2.2.2. UE/ Toiture

Non reglementé.

5.2.2.3. UE/ Couverture

Non reglementé.

5.2.2.4. UE / Facades

Non réglementé.
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5.2.2.5. UE / Cl6tures

En front de rue :

La hauteur des clétures mesurée a partir du sol existant sur son emprise, y compris celle
des piliers, est limitée a 2 metres.

Les murs de souténement pourront étre surélevés par des systémes clairvoyants (grille,
grillage...).

Les claustras d’aspect synthétique sont interdits.

Les plaques de béton supérieures a 0,5m sont interdites.

En limites séparatives, la hauteur de la cl6ture est limitée a 2 métres.

Les matériaux de clétures destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir
un parement ou étre enduits.

Les cl6tures doublées d’éléments végétaux, tels que haies vives sont autorisées.

En limite de zone agricole (A) ou naturelle (N) repérées au reglement graphique :

Les clotures doivent présenter une certaine perméabilité afin de favoriser le déplacement
de la petite faune et la libre circulation des eaux. A cette fin, il est conseillé de réaliser une
haie végétale d’essence locale, doublée ou non d’un grillage en treillis soudé. Un grillage a
maille large (type grillage a moutons) peut également étre proposé. Enfin, en cas de de
mur ou muret, il devra étre percé au sol tous les 5 métres par des ouvertures de 15 cm de
c6té minimum.

5.2.3.1. UE / Espaces libres et plantations
Remblais et déblais :

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage (maisons en taupiniére...). Les remblais nécessaires a la réalisation
des terrasses de plein pied devront également étre limités et ne pourront excéder 1,5m au-dessus
du terrain naturel méme dans le cas de terrains en pente.

Espaces libres (cf. liste des espéeces locales recommandées et a proscrire en annexe du

PLU):

Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques et seront d’essences locales. Les espéces
invasives sont a proscrire.

Les constructions doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base d’essences
champétres contribuant a leur insertion dans le tissu urbain.

Un écran végétal a base d’essences champétres doit étre constitué autour de tout compostage a
Iair libre afin d’assurer sa dissimulation visuelle.

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables - plantations :

80% minimum de la superficie non batie et non aménagée des terrains doivent étre aménagés en
espaces verts perméables ou éco-aménagés.
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Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a
condition d'étre éco-aménagées et perméables.

Un arbre minimum devra étre planté par tranche de 100 m? de superficie non batie et non
aménagé entamée.

5.2.4.1. UE / Gabarit des places de stationnement

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 m? (soit
5 metres X 2,5 meétres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

5.2.4.2. UE/ Dispositions générales
Lors de toute opération de construction, de réhabilitation, d'extension ou de changement
d'affectation des locaux, des aires de stationnement correspondant aux besoins de ces
opérations doivent étre réalisées en dehors des voies publiques selon les normes minimales
définies ci-aprés. Ces normes sont susceptibles d’étre adaptées pour répondre aux besoins de
chaque construction.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un accés suffisant.

5.2.4.3. UE / Dispositions quantitatives
Véhicules motorisés :

Pour toute construction, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques des aires de
stationnement proportionnées aux besoins de ces opérations et tenant compte des
besoins du personnel. Il pourra étre tenu compte des possibilités de mutualisation des
aires de stationnement existantes a proximité de la construction.

Vélos :

Pour toute opération, en fonction de son importance, il est exigé la création
d’emplacements vélo au sein d’un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos,
conforme a la réglementation en vigueur.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et réalisé a I'intérieur du
batiment ou a I’extérieur du batiment a condition qu’il soit couvert, clos et situé sur la
méme unité fonciere que le batiment.

5.3.1.1. UE/Acces

L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la
nature des voies publiques ou privées sur lesquelles ils débouchent, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.
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Le nombre d’accés directs a la voie publique pourra étre limité pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

5.3.1.2. UE/ Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies existantes, a modifier ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage des véhicules de sécurité incendie
et de ramassage des ordures ménageéres.

5.3.2.1. UE/ Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I’étre par
branchement au réseau public de distribution.

En cas d’absence de réseau public d’alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre
mise en place selon les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du réglement
sanitaire départemental et le cas échéant du zonage d’adduction d’eau potable en vigueur.

5.3.2.2. UE / Assainissement
Eaux usées domestiques :

Dans les zones desservies par un réseau collectif d’assainissement, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement sans autorisation, et devront faire I’objet d’un pré-traitement agréé,
conformément a la réglementation en vigueur. Des conventions de déversement
pourront toutefois étre signées avec le gestionnaire de réseaux.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction principale, la mise en place de dispositifs de gestion des
eaux pluviales a la parcelle est obligatoire et devra étre réalisée conformément a la
reglementation en vigueur. Un niveau de protection au moins trentennal est attendu pour
chacun des projets. L'infiltration a la parcelle sera privilégiée sauf a en démontrer
I'impossibilité technique en raison notamment des caractéristiques du sous-sol.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au
terrain et a 'opération. Si nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un
dispositif de prétraitement adapté conformément a la réglementation en vigueur.

5.3.2.3. UE / Electricité

Les raccordements aux réseaux électriques doivent étre réalisés par des cables souterrains
jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité fonciere, s’il est enterré. En cas de réseaux
aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en limite de domaine public.
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5.3.2.4.UE / Obligations en matiere d’infrastructure et réseaux de communication
électronique

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent
étre réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité
fonciére, s’il est enterré. En cas de réseaux aériens, des gaines souterraines doivent étre posées
jusqu’en limite de domaine public.

L’approvisionnement énergétique par le biais d’énergie renouvelable est fortement encouragé.

Tout approvisionnement doit se faire dans le respect des habitations situées dans
’environnement immédiat et devra étre masqué autant que possible par un aménagement
compatible avec I'architecture environnante. Les éventuelles nuisances sonores devront étre
minimisés par des dispositifs adaptés.

| urbanisme reglementaire / assistance a maitrise d’ouvrage / formation /

39




6. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DU
SECTEUR UX

Synthése des constructions interdites, autorisées ou

destination ou sous destination :

autorisées sous conditions selon leur

Autorisées
Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agrlco'l‘e S Exploitation forestiére X
forestiére
Logement UX1 UX2 [ UX3
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration UX1/UX3 Ux2
Commerce et Commerce de gros UX1 UX2 [ UX3
activités de Activités de service (accueil clientéle) UX1/UX3 UXx2
service Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations  publiques et
assimilés
Equipement Locaux techniques et industriels des
d’intérét administrations publiques et assimilés
colle‘ctif e Etablissements  d'enseignement, de X
services santé et d'action sociale
publics
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres Industrie UXi1 UX2/UX3
activités des Entrepot X
secteurs
secondaires | Bureau UX1 UX2 | UX3
ou tertiaires | Centre de congres et d’exposition X

6.1.1.1. UX / Usages et affectations des sols,

interdites

constructions et natures d’activités

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

1. Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme « interdite ».

| urbanisme reglementaire / assistance a maitrise d’ouvrage / formation /

40




10.

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.

Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciére ou
dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

L’ouverture et ’exploitation de carriéres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépbts a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I’exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de ceux
nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la proximité des zones résidentielles a I’exception des activités autorisées
au moment de I’approbation initiale du PLU.

Les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement et les sites SEVESO
sauf dans le sous-secteur UX3.

Les éoliennes non domestiques.

6.1.1.2. UX / Usages et affectations des sols, constructions et activités soumises a des
conditions particulieres

Sont autorisés sous conditions, les usages et affectations des sols, constructions et activités
suivants :

1.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme «autorisées sous
condition », a condition :

- d’étre compatibles avec le voisinage d’habitation et de ne pas porter atteinte a la sécurité
et la salubrité publique,

- de ne pas étre situées sur les secteurs identifiés comme sites CASIAS,

- d’étre compatibles avec les éventuelles orientation d’aménagement et de programmation
représentées au réglement graphique.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme «autorisées sous
condition», a condition d’étre considérés comme un logement de fonction ou de
gardiennage.

Les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation
du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.

6.2.1.1. UX / Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises
publiques

Toute construction doit étre implantée a plus de 5 métres de la limite d’emprise publique.
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6.2.1.2. UX/Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non reglementé.

6.2.1.3. UX / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non reglementé.

6.2.1.4. UX/ Emprise au sol des constructions
30 % en UX1.
50% en UX2.
70% en UX3.

6.2.1.5. UX / Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel a
I'assiette de la construction, avant travaux éventuels d’affouillement et d’exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de tres faible emprise tels que paratonnerres,
souches de cheminée, balustrades, etc.

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures aux maximales fixées ci-dessous si le projet se trouve du
fait de la topographie en net surplomb par rapport aux constructions voisines, afin de garantir aux
nouvelles constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle elles s’intégrent et
conserver une progressivité des hauteurs le long de la pente.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a :
9 metres hors tout en UX1.
12 métres hors tout en UX2.
15 métres hors tout en UX3.

En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.

6.2.2.1. UX / Prescriptions relatives a I'insertion des constructions dans le contexte urbain
et paysager
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les citernes a combustibles ainsi que les installations similaires doivent étre placées en
des lieux non visibles de la voie ou masquées.

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de volume pour s’intégrer au
paysage.
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6.2.2.2. UX/ Toiture

Non réglementé.

6.2.2.3. UX/ Couverture

Non réglementé.

6.2.2.4. UX / Fagades

Non réglementé.

6.2.2.5. UX / Clétures

En front de rue:

La hauteur des clétures mesurée a partir du sol existant sur son emprise, y compris celle
des piliers, est limitée a 2 metres.

Les murs de souténement pourront étre surélevés par des systémes clairvoyants (grille,
grillage...).
Les claustras d’aspect synthétique sont interdits.

Les plaques de béton supérieures a 0,5m sont interdites.

En limites séparatives, la hauteur de la cléture est limitée a 2 metres.

Les matériaux de clotures destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir
un parement ou étre enduits.

Les cl6tures doublées d’éléments végétaux, tels que haies vives sont autorisées.

En limite de zone agricole (A) ou naturelle (N) repérées au réglement graphique :

Les cl6tures doivent présenter une certaine perméabilité afin de favoriser le déplacement
de la petite faune et la libre circulation des eaux. A cette fin, il est conseillé de réaliser une
haie végétale d’essence locale, doublée ou non d’un grillage en treillis soudé. Un grillage a
maille large (type grillage a moutons) peut également étre proposé. Enfin, en cas de de
mur ou muret, il devra étre percé au sol tous les 5 métres par des ouvertures de 15 cm de
c6té minimum.

6.2.3.1. UX/ Espaces libres et plantations

Remblais et déblais :

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage (maisons en taupiniére...). Les remblais nécessaires a la réalisation
des terrasses de plein pied devront également étre limités et ne pourront excéder 1,5m au-dessus
du terrain naturel méme dans le cas de terrains en pente.
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Espaces libres (cf. liste des especes locales recommandées et a proscrire en annexe du

PLU):

Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques et seront d’essences locales. Les especes
invasives sont a proscrire.

Les constructions doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base d’essences
champétres contribuant a leur insertion dans le tissu urbain.

Un écran végétal a base d’essences champétres doit étre constitué autour de tout compostage a
I’air libre afin d’assurer sa dissimulation visuelle.

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables — plantations :

80% minimum de la superficie non batie et non aménagée (aire de stockage, quai de
déchargement) des terrains doivent étre aménagés en espaces verts perméables ou éco-
aménagés.

Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a
condition d'étre éco-aménagées et perméables.

Un arbre minimum devra étre planté par tranche de 50 m? de superficie non batie et non aménagé
entamée.

6.2.4.1. UX/ Gabarit des places de stationnement

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 m? (soit
5 meétres x 2,5 metres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'accés sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

6.2.4.2. UX/ Dispositions générales

Lors de toute opération de construction, de réhabilitation, d'extension ou de changement
d'affectation des locaux, des aires de stationnement correspondant aux besoins de ces
opérations doivent étre réalisées en dehors des voies publiques selon les normes minimales
définies ci-aprés. Ces normes sont susceptibles d’étre adaptées pour répondre aux besoins de
chaque construction.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un acces suffisant.

6.2.4.3.UX/ Dispositions quantitatives

Véhicules motorisés :

Pour toute construction, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques des aires de
stationnement proportionnées aux besoins de ces opérations et tenant compte des
besoins du personnel. Il pourra étre tenu compte des possibilités de mutualisation des
aires de stationnement existantes a proximité de la construction.

Vélos et bornes électriques :

Pour toute opération, en fonction de son importance, il est exigé la création
d’emplacements vélo au sein d’un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos,
conforme a la réglementation en vigueur.
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Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et réalisé a I'intérieur du
batiment ou a I'extérieur du batiment a condition qu’il soit couvert, clos et situé sur la
méme unité fonciere que le batiment.

Pour les opérations de bureau de plus de s5om? de surface de plancher, une borne de
recharge électrique devra étre installée par tranche de 100 m* de surface de plancher
entamée.

Les regles précédentes ne s’appliquent pas dans le sous-secteur UX1.

6.3.1.1. UX/Accés

L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la
nature des voies publiques ou privées sur lesquelles ils débouchent, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre d’acces directs a la voie publique pourra étre limité pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

6.3.1.2. UX/ Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies existantes, a modifier ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage des véhicules de sécurité incendie
et de ramassage des ordures ménagéres.

6.3.2.1. UX/ Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

En cas d’absence de réseau public d’alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre
mise en place selon les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du réglement
sanitaire départemental et le cas échéant du zonage d’adduction d’eau potable en vigueur.

6.3.2.2. UX / Assainissement
Eaux usées domestiques :

Dans les zones desservies par un réseau collectif d’assainissement, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.
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Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement sans autorisation, et devront faire I'objet d’un pré-traitement agréé,

conformément a la réglementation en vigueur. Des conventions de déversement
pourront toutefois étre signées avec le gestionnaire de réseaux.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction principale, la mise en place de dispositifs de gestion des
eaux pluviales a la parcelle est obligatoire et devra étre réalisée conformément a la
réglementation en vigueur. Un niveau de protection au moins trentennal est attendu pour
chacun des projets. L’infiltration a la parcelle sera privilégiée sauf a en démontrer
I'impossibilité technique en raison notamment des caractéristiques du sous-sol.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au
terrain et a 'opération. Si nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un
dispositif de prétraitement adapté conformément a la réglementation en vigueur.

6.3.2.3.UX/ Electricité

Les raccordements aux réseaux électriques doivent étre réalisés par des cables souterrains
jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité fonciere, s’il est enterré. En cas de réseaux
aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en limite de domaine public.

6.3.2.4.UX / Obligations en matiére d’infrastructure et réseaux de communication
électronique

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent
étre réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité
foncieére, s’il est enterré. En cas de réseaux aériens, des gaines souterraines doivent étre posées
jusqu’en limite de domaine public.

L’approvisionnement énergétique par le biais d’énergie renouvelable est fortement encouragé.

Tout approvisionnement doit se faire dans le respect des habitations situées dans
’environnement immédiat et devra étre masqué autant que possible par un aménagement
compatible avec Parchitecture environnante. Les éventuelles nuisances sonores devront étre
minimisés par des dispositifs adaptés.
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7. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DU
SECTEUR 1AU

Synthése des constructions interdites, autorisées ou autorisées sous conditions selon leur
destination ou sous destination :

Autorisées
Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agrlco'l‘e S Exploitation forestiére X
forestiére
Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration
Commerce et Commerce de gros X
activités de Activités de service (accueil clientéle) X
service Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public
des  administrations  publiques et
assimilés
Equipement Locaux techniques et industriels des
d’intérét administrations publiques et assimilés
colle.ctlf e Etablissements  d'enseignement, de X
services santé et d'action sociale
publics
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres Industrie X
activités des Entrepot X
secteurs
secondaires | Bureau X
ou tertiaires | Centre de congres et d’exposition X

| urbanisme reglementaire / assistance a maitrise d’ouvrage / formation /

47




7.1.1.1. 1AU / Usages et affectations des sols, constructions et natures d’activités
interdites

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

1.

2.
3.
4

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme « interdite ».
Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.

Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciére ou
dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

L’ouverture et I’exploitation de carriéres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépbts a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I’exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de ceux
nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

Les installations classées pour la protection de I’environnement et les sites SEVESO.

. Les éoliennes non domestiques.

7.1.1.2. 1AU / Usages et affectations des sols, constructions et activités soumises a des
conditions particuliéres

Sont autorisés sous conditions, les usages et affectations des sols, constructions et activités

suivants :

1.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme «autorisées sous
condition », a condition d’étre compatibles :

- avec le voisinage d’habitation et de ne pas porter atteinte a la sécurité et la salubrité
publique,

- avec les éventuelles orientation d’aménagement et de programmation représentées au
réglement graphique.

Les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation
du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.

7.2.1.1. 1AU / Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises
publiques

Sauf dispositions contraires figurant au réglement graphique :

Toute construction doit étre implantée a plus de 5 métres de la limite d’emprise publique.
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Les dispositions d’implantation ci-dessus ne s’appliquent pas :
Aux saillies de faible importance (avancées de toits, enseignes...).

Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation des

réseaux publics tels que postes de transformation électrique a condition que leur
implantation ne nuise pas a la qualité des alignements existants et du paysage urbain.

7.2.1.2. 1AU / Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales :

Les constructions nouvelles y compris les extensions devront s’implanter soit en limite séparative,
soit en recul. En cas de recul, le retrait par rapport a la limite devra étre au moins égal a la moitié
de la hauteur sous égout de la construction projetée, sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

Les dispositions d’implantation ci-dessus ne s’appliquent pas :

Aux piscines, qui devront étre implantées a une distance minimale de 3 métres des limites
séparatives, mesurée depuis les bords du bassin.

Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a l'exploitation des
réseaux publics tels que postes de transformation électrique.

7.2.1.3. 1AU / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

7-2.1.4. 1AU / Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

7.2.1.5. 1AU / Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel a
l'assiette de la construction, avant travaux éventuels d’affouillement et d’exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de trés faible emprise tels que paratonnerres,
souches de cheminée, balustrades, etc.

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures aux maximales fixées ci-dessous si le projet se trouve du
fait de la topographie en net surplomb par rapport aux constructions voisines, afin de garantir aux
nouvelles constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle elles s’intégrent et
conserver une progressivité des hauteurs le long de la pente.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a :

9 metres au faitage.
6 meétres a I’égout principal de toiture ou au sommet de I’acroteére.

En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.
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7.2.2.1. 1AU / Prescriptions relatives a I'insertion des constructions dans le contexte
urbain et paysager
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les citernes a combustibles ainsi que les installations similaires doivent étre placées en
des lieux non visibles de la voie ou masquées.

7.2.2.2. 1AU / Toiture

En termes de gabarit, les constructions devront avoir une longueur cumulée des murs pignons
inférieure a celle des facades latérales.

Les toitures des volumes principaux des constructions auront des pentes comprises entre 35° et
45°. Les demi-croupes et les pans coupés sont autorisés.

Des aménagements (pente plus faible, toiture-terrasse...) pourront étre admis pour certains
éléments de la construction, s’ils ne dépassent pas plus de 50 % d’emprise au sol de la globalité de
la construction.

Cette regle ne s’applique pas :
Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 metres et d’une
emprise au sol n’excédant pas 40 m2.

Aux piscines couvertes.

A I'aménagement de toiture terrasse proposant une végétalisation sur la totalité de la
toiture permettant de maitriser le ruissellement et de gérer les eaux pluviales.

7-2.2.3. 1AU / Couverture

Les toitures des constructions neuves doivent étre recouvertes soit de tuiles plates de petit
format (22 au m? minimum) et de ton vieilli, soit des tuiles a emboitement d’aspect équivalent. La
rénovation des toitures existantes est autorisée a I'identique ou conformément aux dispositions
des toitures des constructions neuves.

Les tuiles d'aspect canal sont interdites.

Le faitage des lucarnes sera inférieur a celui de la toiture.

Cette regle ne s’applique pas :
Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 métres et d’une
emprise au sol n’excédant pas 40 m>.
Aux vérandas.
Aux piscines couvertes.

Aux dispositifs de production d’énergies renouvelables (panneaux solaires, panneaux
photovoltaiques par exemple).
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Aux éléments de la construction constitués d’une toiture terrasse ou d’une toiture
végétalisée.

Aux toitures végétalisées proposant une végétalisation sur la totalité de la toiture
permettant de maitriser le ruissellement et de gérer les eaux pluviales.

7.2.2.4. Facades

L'ensemble des facades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique
creuse, parpaing...) doit recevoir un parement ou étre enduit.

La pierre de taille et la brique destinées a étre apparentes doivent le rester.

Les bardages sont autorisés, a condition d’avoir un aspect compatible avec les
constructions principales avoisinantes.

Les toles galvanisées non peintes sont interdites (type bac acier, toles ondulées... ).

Les volets roulants a caisson extérieur visible depuis I’espace public ne doivent pas étre
saillie de la facade.

Les menuiseries en bois devront étre peintes, lasurées, vernies, ou teintées dans la masse.

La pose en facade de panneaux masquant les ouvertures existantes et remettant en cause
I'ordonnancement de la fagade est interdite.

7.2.2.5. 1AU / Clétures
En front derue:
La hauteur des cl6tures mesurée a partir du sol existant sur son emprise, y compris celle
des piliers, est limitée a 1,8 metre.
Les murs de souténement pourront étre surélevés par des systemes clairvoyants (grille,
grillage...).
Les claustras d’aspect synthétique sont interdits.

Les plaques de béton supérieures a 0,5m sont interdites.

En limites séparatives, la hauteur de la cl6ture est limitée a 2 métres.

Les matériaux de clétures destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir
un parement ou étre enduits.

Les cl6tures doublées d’éléments végétaux, tels que haies vives sont autorisées.

En limite de zone agricole (A) ou naturelle (N) repérées au réglement graphique :

Les cl6tures doivent présenter une certaine perméabilité afin de favoriser le déplacement
de la petite faune et la libre circulation des eaux. A cette fin, il est conseillé de réaliser une
haie végétale d’essence locale, doublée ou non d’un grillage en treillis soudé. Un grillage a
maille large (type grillage a moutons) peut également étre proposé. Enfin, en cas de de
mur ou muret, il devra étre percé au sol tous les 5 metres par des ouvertures de 15 cm de
c6té minimum.
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7.2.3.1. 1AU / Espaces libres et plantations
Remblais et déblais :

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage (maisons en taupiniére...). Les remblais nécessaires a la réalisation
des terrasses de plein pied devront également étre limités et ne pourront excéder 1,5m au-dessus
du terrain naturel méme dans le cas de terrains en pente.

Espaces libres (cf. liste des espéces locales recommandées et a proscrire en annexe du
PLU):

Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques et seront d’essences locales. Les espéces
invasives sont a proscrire.

Les constructions d'activités doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base
d’essences champétres contribuant a leur insertion dans le tissu urbain.

Un écran végétal a base d’essences champétres doit étre constitué autour de tout compostage a
I’air libre afin d’assurer sa dissimulation visuelle.

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables — plantations :

90% minimum de la superficie non batie des terrains doivent étre aménagés en espaces verts
perméables ou éco-aménagés.

Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a
condition d'étre éco-aménagées et perméables.

Un arbre minimum devra étre planté par tranche de 50 m? de superficie non batie entamée.

7.2.4.1. 1AU / Gabarit des places de stationnement

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 m? (soit
5 metres X 2,5 meétres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

7.2.4.2. 1AU / Dispositions générales

Lors de toute opération de construction, de réhabilitation, d'extension ou de changement
d'affectation des locaux, des aires de stationnement correspondant aux besoins de ces
opérations doivent étre réalisées en dehors des voies publiques selon les normes minimales
définies ci-aprés. Ces normes sont susceptibles d’étre adaptées pour répondre aux besoins de
chaque construction.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un acces suffisant.
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7.2.4.3. 1AU / Dispositions quantitatives
Véhicules motorisés :
Dispositions applicables aux constructions a destination Logement (résidents et visiteurs) :

Pour les constructions nouvelles, le changement de destination, la réhabilitation ou
I’extension de Iexistant entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la
création a minima de 2 places par logement créé.

Au moins 50% de ces places devront étre aménagées sur des aires extérieures ou
facilement accessibles a partir du domaine public.

Dispositions applicables aux autres destinations et sous-destinations de constructions :

Pour les constructions autres qu’a destination de logement, il devra étre réalisé en dehors
des voies publiques des aires de stationnement proportionnées aux besoins de ces
opérations et tenant compte des besoins du personnel. Il pourra étre tenu compte des
possibilités de mutualisation des aires de stationnement existantes a proximité de la
construction.

Vélos et bornes électriques :

Dispositions applicables aux constructions a destination de logement engendrant la
création de logements collectifs :

Pour les opérations a destination d’habitat engendrant la création de logements collectifs,
il est exigé la création de 2 emplacements vélo par logement a compter du premier
logement (dans un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos conforme a la
reglementation en vigueur).

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et réalisé a I'intérieur du
batiment ou a I’extérieur du batiment a condition qu’il soit couvert, clos et situé sur la
méme unité fonciére que le batiment.

Dans le cas d’une création de 2 logements minimum au sein d’'une méme opération
engendrant 'aménagement d’un parc de stationnement couvert, une borne de recharge
électrique devra étre aménagée toutes les tranches de 5 places de stationnement
entamées.

7-3.1.1. 1AU / Accés

L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la
nature des voies publiques ou privées sur lesquelles ils débouchent, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre d’accés directs a la voie publique pourra étre limité pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acceés.
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7-3.1.2. 1AU / Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies existantes, a modifier ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage des véhicules de sécurité incendie
et de ramassage des ordures ménageéres.

7-3.2.1. 1AU / Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I’étre par
branchement au réseau public de distribution.

En cas d’absence de réseau public d’alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre
mise en place selon les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du reglement
sanitaire départemental et le cas échéant du zonage d’adduction d’eau potable en vigueur.

7.3.2.2. 1AU / Assainissement
Eaux usées domestiques :

Dans les zones desservies par un réseau collectif d’assainissement, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement sans autorisation, et devront faire I'objet d’un pré-traitement agréé,

conformément a la réglementation en vigueur. Des conventions de déversement
pourront toutefois étre signées avec le gestionnaire de réseaux.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction principale, la mise en place de dispositifs de gestion des
eaux pluviales a la parcelle est obligatoire et devra étre réalisée conformément a la
reglementation en vigueur. Un niveau de protection au moins trentennal est attendu pour
chacun des projets. L'infiltration a la parcelle sera privilégiée sauf a en démontrer
I'impossibilité technique en raison notamment des caractéristiques du sous-sol.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au
terrain et a 'opération. Si nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un
dispositif de prétraitement adapté conformément a la réglementation en vigueur.

7.3.2.3. 1AU / Electricité

Les raccordements aux réseaux électriques doivent étre réalisés par des cables souterrains
jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité fonciere, s’il est enterré. En cas de réseaux
aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en limite de domaine public.
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7.3.2.4.1AU / Obligations en matiére d’infrastructure et réseaux de communication
électronique

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent
étre réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité
fonciére, s’il est enterré. En cas de réseaux aériens, des gaines souterraines doivent étre posées
jusqu’en limite de domaine public.

L’approvisionnement énergétique par le biais d’énergie renouvelable est fortement encouragé.

Tout approvisionnement doit se faire dans le respect des habitations situées dans
’environnement immédiat et devra étre masqué autant que possible par un aménagement
compatible avec I'architecture environnante. Les éventuelles nuisances sonores devront étre
minimisés par des dispositifs adaptés.
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8. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DU
SECTEUR 2AU

Synthése des constructions interdites, autorisées ou autorisées sous conditions selon leur
destination ou sous destination :

Autorisées
Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agrlco'l‘e S Exploitation forestiére X
forestiére
Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et Commerce de gros X
activités de Activités de service (accueil clientele) X
service Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des  administrations  publiques et
assimilés
Equipement Locaux techniques et industriels des
d’intérét administrations publiques et assimilés
colle.ctlf e Etablissements  d'enseignement, de X
services santé et d'action sociale
publics
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres Industrie X
activités des Entrepot X
secteurs
secondaires | Bureau X
ou tertiaires | Centre de congres et d’exposition X
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8.1.1.1. 2AU / Usages et affectations des sols, constructions et natures d’activités
interdites

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :
1. Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme « interdite ».

2. Tout autre usage et affectation des sols, a 'exception des usages et affectations des sols
autorisées sous condition dans Iarticle suivant.

8.1.1.2. 2AU / Usages et affectations des sols, constructions et activités soumises a des
conditions particulieres

Sont autorisés sous conditions, les usages et affectations des sols, constructions et activités
suivants :

1. Les usages et affectations des sols permettant d’aménager la zone (voirie, réseaux...).

2. Les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation
du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.

8.2. 2AU | CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Non reéglementé.

Non reéglementé.

Non réglementé.

Non reglementé.
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Commune de Villiers-Saint-Georges
Plan local d’'urbanisme - Réglement écrit

8.3. 2AU [ EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Non reglementé.

Non reglementé.

Non réglementé.
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9. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DE LA
ZONE AGRICOLE ET DE SES SECTEURS

Synthése des constructions interdites, autorisées ou

destination ou sous destination :

autorisées sous conditions selon leur

Autorisées
Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole AP [ AS AC AE
agrlco'l‘e S Exploitation forestiere X
forestiere
Logement AP [AS AC/AE
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails AC/AP/AS AE
Restauration X
Commerce et Commerce de gros
activités de Activités de service (accueil clientele) X
service Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des  administrations  publiques et X
assimilés
Equipement Locaux techniques et industriels des X
d’intérét administrations publiques et assimilés
colle.ctif et Etablissements  d'enseignement, de X
services santé et d'action sociale
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres Industrie X
activités des Entrepot X
secteurs
secondaires | Bureau X
ou tertiaires | Centre de congres et d’exposition X

9.1.1.1. A/ Usages et affectations des sols, constructions et natures d’activités interdites

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

1. Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme « interdite ».
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SAEE- I N

10.
1.
12.

Toute construction située dans le périmetre du pipeline repéré au réglement graphique.
Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légeres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.

Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciére ou
dans les batiments et annexes ol est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

L’ouverture et ’exploitation de carriéres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépobts a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I’exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de ceux
nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation agricole de la zone.

Les sites SEVESO.
Les éoliennes non domestiques.

Toute imperméabilisation des sols dans une bande d’une largeur de 6 meétres de part et
d’autre des berges des cours d’eau.

9.1.1.2. A / Usages et affectations des sols, constructions et activités soumises a des
conditions particulieres

Dispositions générales a tous les secteurs :

Sont autorisés sous conditions, les usages et affectations des sols, constructions et activités

suivants :

1.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme «autorisées sous
condition », a condition d’étre compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées, qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages et qu’elles ne soient pas en contradiction
avec les dispositions particulieres éventuelles suivantes.

Les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation
du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.

Dispositions particuliéres au secteur AC:

1.

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
de I'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Les constructions a usage d’habitat a condition d’étre considérées comme un logement de
fonction ou de gardiennage et d’étre édifiées en méme temps ou aprés les batiments
agricoles dont elles dépendent.

Les changements de destination des batiments repérés au réglement graphique a
condition qu’ils ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site (toute
nouvelle destination est potentiellement autorisée a I’exception de I’habitat (hors chambre
d’hote), le projet devra obtenir I'avis conforme de la commission départementale de la
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préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime).

4. Les extensions ou annexes des batiments d’habitation existants a condition que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du
site.

L’emprise au sol totale de I’extension du batiment d’habitation, créée en une ou
plusieurs fois, ne doit pas excéder 40% d’emprise supplémentaire au regard de I’emprise
au sol de la construction principale constatée a la date d’approbation du PLU et ne peut
excéder 80 m? d’emprise supplémentaire.

Dans les autres cas, les annexes isolées, désignant des constructions détachées de la
construction principale, n’excéderont pas 50 m* d’emprise au sol totale, créée en une ou
plusieurs fois, et les nouvelles devront étre implantées intégralement a moins de 30
meétres des limites d’emprise de la construction principale existante.

Les piscines, qui sont a distinguer des autres annexes, sont tolérées des lors que la taille
du bassin n’excéde pas 50 m?. Elles devront toutefois étre intégralement implantées a 30
meétres maximum des limites d’emprise de la construction principale existante.

Dispositions particuliéres au secteur AE :
1. Les constructions et installations nécessaires a I’activité équestre a condition :

de ne pas compromettre I’activité agricole ou la qualité paysagére du site,

de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

d’étre lides a I’activité économique en place au moment de I’approbation du PLU,

que la densité de 'emprise de I’ensemble des constructions par rapport a la superficie de
la zone soit égale ou inférieure a 0,1.

Dispositions particuliéres au secteur AP :

1. Les constructions et aménagements en lien avec la gestion du milieu aquatique et les
ouvrages liés a la présence d’un cours d’eau.

Dispositions particuliéres au secteur AS :

A

1. Les équipements d’intérét collectif et services publics a condition d’étre en lien avec la
gestion, I’entretien ou le développement d’une station d’épuration.

9.2.1.1. A / Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises
publiques

Sauf dispositions contraires figurant au réeglement graphique :
Toute construction doit étre implantée a plus de 5 métres de la limite d’emprise publique.

Toute construction doit étre implantée a plus de 6 métres des cours d’eau.
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Les dispositions d’implantation ci-dessus ne s’appliquent pas :

Aux aménagements, transformations, ou extensions des constructions existantes non
conformes aux dispositions relatives aux voies et emprises publiques, ci-dessus, dans la
mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante.

Aux saillies de faible importance (avancées de toits, enseignes...).

Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation des

réseaux publics tels que postes de transformation électrique a condition que leur
implantation ne nuise pas a la qualité des alignements existants et du paysage urbain.

9.2.1.2. A/ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions particuliéres au secteur AE :

1. Les constructions et installations peuvent s’implanter sur limite ou au-dela de 3 metres des
limites séparatives.

9.2.1.3. A/ Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Cf. article 9.1.1.2.

9.2.1.4. A/ Emprise au sol des constructions

Cf. article 9.1.1.2.

9.2.1.5. Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel a
I'assiette de la construction, avant travaux éventuels d’affouillement et d’exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de tres faible emprise tels que paratonnerres,
souches de cheminée, balustrades, etc.

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures aux maximales fixées ci-dessous si le projet se trouve du
fait de la topographie en net surplomb par rapport aux constructions voisines, afin de garantir aux
nouvelles constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle elles s’intégrent et
conserver une progressivité des hauteurs le long de la pente.

La hauteur maximale des constructions et installations a usage d’habitat (hors annexes) est fixée

A

a:
9 metres au faitage.
6 métres a I’égout principal de toiture ou au sommet de I’acroteére.

En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.

La hauteur maximale des annexes a usage d’habitat est fixée a 5 métres hors tout.

La hauteur maximale des constructions et installations a usage agricole est fixée a :

15 métres hors tout.
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En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.

La hauteur maximale des constructions et installations autorisées dans le secteur AE en dehors de
celles a usage d’habitat est fixée a:

9 metres hors tout.

En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.

Ces reégles ne s'appliquent pas :

Aux aménagements, transformations des constructions existantes, non conformes aux
dispositions fixées ci-dessus dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la
non-conformité.

Aux extensions des constructions existantes, non conformes aux dispositions fixées ci-
dessus et dans la limite de la hauteur du batiment existant.

Aux constructions et installations a destination d’équipements d’intérét collectif et de
services publics.

Lorsque les travaux portent sur la mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des
toitures des constructions existantes a la date d'approbation du PLU dans la limite d'un
dépassement de 30 centimétres par rapport aux régles de hauteur et dans le respect des
conditions fixées par la loi.

9.2.2.1. A/ Prescriptions relatives a I'insertion des constructions dans le contexte urbain
et paysager
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
Les citernes a combustibles ainsi que les installations similaires doivent étre placées en
des lieux non visibles de la voie ou masquées.

Les batiments doivent s’insérer dans I’environnement immédiat en privilégiant les
caractéristiques architecturales de Seine-et-Marne en matiére agricole.

9.2.2.2. A/ Toiture

En termes de gabarit, les constructions devront avoir une longueur cumulée des murs pignons
inférieure a celle des facades latérales.

Cette regle ne s’applique pas :

Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 métres.

Aux piscines couvertes.
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9.2.2.3. A/ Couverture

Les couvertures d’aspect brillant (t6le d’acier, fer galvanisé) sont interdites.

Pour les constructions a usage d’habitat :
Les tuiles d'aspect canal sont interdites.

Le faitage des lucarnes sera inférieur a celui de la toiture.

Cette régle ne s’applique pas :

Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 metres et d’une
emprise au sol n’excédant pas 40 m2.

Aux vérandas.
Aux piscines couvertes.

Aux dispositifs de production d’énergies renouvelables (panneaux solaires, panneaux
photovoltaiques par exemple).

Aux éléments de la construction constitués d’une toiture terrasse ou d’une toiture
végétalisée.

Aux toitures végétalisées proposant une végétalisation sur la totalité de la toiture
permettant de maitriser le ruissellement et de gérer les eaux pluviales.

9.2.2.4.A/ Facades

L'ensemble des facades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique
creuse, parpaing...) doit recevoir un parement ou étre enduit.

La pierre de taille et la brique destinées a étre apparentes doivent le rester.

Les bardages sont autorisés, a condition d’avoir un aspect compatible avec les
constructions principales avoisinantes.

Les toles galvanisées non peintes sont interdites (type bac acier, toles ondulées... ).

Les volets roulants a caisson extérieur visible depuis I’espace public ne doivent pas étre
saillie de la facade.

Les menuiseries en bois devront étre peintes, lasurées, vernies, ou teintées dans la masse.

La pose en fagade de panneaux masquant les ouvertures existantes et remettant en cause
I'ordonnancement de la fagcade est interdite.

Les couleurs saturées ou trop vives ne sont pas autorisées.

Les tons foncés seront favorisés pour les batiments agricoles.

9.2.2.5. A/ Clétures

Pour les batiments d’habitation :

En front derue:
La hauteur des cl6tures mesurée a partir du sol existant sur son emprise, y compris celle
des piliers, est limitée a 1,8 meétre.

Les murs de souténement pourront étre surélevés par des systemes clairvoyants (grille,
grillage...).
Les claustras d’aspect synthétique sont interdits.
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Les plaques de béton supérieures a 0,5m sont interdites.

En limites séparatives, la hauteur de la cl6ture est limitée a 2 métres.

Les matériaux de clétures destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir
un parement ou étre enduits.

Les cl6tures doivent présenter une certaine perméabilité afin de favoriser le déplacement de la
petite faune et la libre circulation des eaux. A cette fin, il est conseillé de réaliser une haie végétale
d’essence locale, doublée ou non d’un grillage en treillis soudé. Un grillage a maille large (type
grillage a moutons) peut également étre proposé. Enfin, en cas de de mur ou muret, il devra étre
percé au sol tous les 5 métres par des ouvertures de 15 cm de c6té minimum.

9.2.3.1. A/ Espaces libres et plantations

Remblais et déblais :

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage (maisons en taupiniéere...). Les remblais nécessaires a la réalisation
des terrasses de plein pied devront également étre limités et ne pourront excéder 1,5m au-dessus
du terrain naturel méme dans le cas de terrains en pente.

Espaces libres (cf. liste des espéces locales recommandées et a proscrire en annexe du
PLU):

Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques et seront d’essences locales. Les espéces
invasives sont a proscrire.

Les constructions d'activités doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base
d’essences champétres contribuant a leur insertion dans le tissu urbain.

Un écran végétal a base d’essences champétres doit étre constitué autour de tout compostage a
I’air libre afin d’assurer sa dissimulation visuelle.

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables — plantations :

Les espaces libres de construction seront aménagés également de maniére a favoriser le
maintien, voire la restauration de la diversité biologique du site. lls pourront participer a la
préservation ou a la création de continuums écologiques au sein du terrain d’assiette de

I’opération, en relation avec les espaces naturels environnants.

Les haies éventuelles doivent étre aménagées comme des « niches écologiques » et composées
de plusieurs essences. Leur nature peut étre nourriciere ou esthétique.

Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues.

90% de la surface de la parcelle d’accueil non affectée a la construction, au stationnement et a la
circulation doit rester en pleine terre (cultures et/ou patures éventuelles comprises).
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9.2.4.1. A/ Gabarit des places de stationnement

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 m? (soit
5 metres X 2,5 meétres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

9.2.4.2. A/ Dispositions générales
Lors de toute opération de construction, de réhabilitation, d'extension ou de changement
d'affectation des locaux, des aires de stationnement correspondant aux besoins de ces
opérations doivent étre réalisées en dehors des voies publiques selon les normes minimales
définies ci-aprés. Ces normes sont susceptibles d’étre adaptées pour répondre aux besoins de
chaque construction.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un accés suffisant.

9.2.4.3. A/ Dispositions quantitatives
Véhicules motorisés :
Dispositions applicables aux constructions a destination Logement (résidents et visiteurs) :

Pour les constructions nouvelles, le changement de destination, la réhabilitation ou
I’extension de Iexistant entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la
création a minima de 2 places par logement créé.

Au moins 50% de ces places devront étre aménagées sur des aires extérieures ou
facilement accessibles a partir du domaine public.

Dispositions applicables aux autres destinations et sous-destinations de constructions :

Pour les constructions autres qu’a destination de logement, il devra étre réalisé en dehors
des voies publiques des aires de stationnement proportionnées aux besoins de ces
opérations et tenant compte des besoins du personnel. Il pourra étre tenu compte des
possibilités de mutualisation des aires de stationnement existantes a proximité de la
construction.

9.3.1.1. A/ Accés
L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la
nature des voies publiques ou privées sur lesquelles ils débouchent, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre d’accés directs a la voie publique pourra étre limité pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.
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9.3.1.2. A/ Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies existantes, a modifier ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage des véhicules de sécurité incendie
et de ramassage des ordures ménageéres.

9.3.2.1. A/ Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I’étre par
branchement au réseau public de distribution.

En cas d’absence de réseau public d’alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre
mise en place selon les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du reglement
sanitaire départemental et le cas échéant du zonage d’adduction d’eau potable en vigueur.

9.3.2.2. A/ Assainissement

Eaux usées domestiques :

Dans les zones desservies par un réseau collectif d’assainissement, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

Dans les zones non desservies par un réseau collectif d’assainissement, toute construction
ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par le biais d’un dispositif
d’assainissement individuel conforme a la reglementation en vigueur.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement sans autorisation, et devront faire I’objet d’un pré-traitement agréé,
conformément a la réglementation en vigueur. Des conventions de déversement
pourront toutefois étre signées avec le gestionnaire de réseaux.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction principale, la mise en place de dispositifs de gestion des
eaux pluviales a la parcelle est obligatoire et devra étre réalisée conformément a la
réglementation en vigueur. Un niveau de protection au moins trentennal est attendu pour
chacun des projets. L’infiltration a la parcelle sera privilégiée sauf a en démontrer
I'impossibilité technique en raison notamment des caractéristiques du sous-sol.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au
terrain et a 'opération. Si nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un
dispositif de prétraitement adapté conformément a la réglementation en vigueur.

9.3.2.3. A/ Electricité

Les raccordements aux réseaux électriques doivent étre réalisés par des cables souterrains
jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité fonciere, s’il est enterré. En cas de réseaux
aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en limite de domaine public.
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9.3.2.4. A /| Obligations en matiére d’infrastructure et réseaux de communication
électronique

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent
étre réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité
fonciére, s’il est enterré. En cas de réseaux aériens, des gaines souterraines doivent étre posées
jusqu’en limite de domaine public.

L’approvisionnement énergétique par le biais d’énergie renouvelable est fortement encouragé.

Tout approvisionnement doit se faire dans le respect des habitations situées dans
’environnement immédiat et devra étre masqué autant que possible par un aménagement
compatible avec I'architecture environnante. Les éventuelles nuisances sonores devront étre
minimisés par des dispositifs adaptés.
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10. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DE LA
ZONE NATURELLE ET DE SES SECTEURS

Synthése des constructions interdites, autorisées ou autorisées sous conditions selon leur
destination ou sous destination :

Autorisées
Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et E o =
xploitation forestiere
forestiere P NE NC
Logement NE NC
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et Commerce de gros X
activités de Activités de service (accueil clientele) X
service Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des  administrations  publiques et X
assimilés
Equipement Locaux techniques et industriels des X
d’intérét administrations publiques et assimilés
C°"e.Ct'f et Etablissements  d'enseignement, de X
services santé et d'action sociale
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres Industrie X
activités des Entrepot X
secteurs
secondaires | Bureau X
ou tertiaires | Centre de congres et d’exposition X

10.1.1.1. N/ Usages et affectations des sols, constructions et natures d’activités interdites

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

1. Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme « interdite ».
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10.
1.

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.

Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciére ou
dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

L’ouverture et ’exploitation de carriéres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépbts a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I’exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de ceux
nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation agricole de la zone.

Les sites SEVESO.
Les éoliennes non domestiques.

Toute imperméabilisation des sols dans une bande d’une largeur de 6 métres de part et
d’autre des berges des cours d’eau.

10.1.1.2. N / Usages et affectations des sols, constructions et activités soumises a des
conditions particulieres

Dispositions générales a tous les secteurs :

Sont autorisés sous conditions, les usages et affectations des sols, constructions et activités
suivants :

1.

2.

Les constructions, mentionnées dans le tableau de synthése comme «autorisées sous
condition », a condition :

- d’étre compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le
terrain sur lequel elles sont implantées, qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages et qu’elles ne soient pas en contradiction avec les
dispositions particuliéres éventuelles suivantes,

- d’étre compatibles avec les éventuelles orientation d’aménagement et de programmation
représentées au réglement graphique.

Les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires a une occupation
du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.

Dispositions particuliéres au secteur NC :

1.

A

Les extensions ou annexes des batiments d’habitation existants a condition que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du
site.

L’emprise au sol totale de I'extension du batiment d’habitation, créée en une ou
plusieurs fois, ne doit pas excéder 40% d’emprise supplémentaire au regard de I’emprise
au sol de la construction principale constatée a la date d’approbation du PLU et ne peut
excéder 80 m? d’emprise supplémentaire.

Dans les autres cas, les annexes isolées, désignant des constructions détachées de la
construction principale, n’excéderont pas 50 m?* d’emprise au sol totale, créée en une ou
plusieurs fois, et les nouvelles devront étre implantées intégralement a moins de 30
métres des limites d’emprise de la construction principale existante.
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Les piscines, qui sont a distinguer des autres annexes, sont tolérées dés lors que la taille
du bassin n’excéde pas 50 m?. Elles devront toutefois étre intégralement implantées a 30
meétres maximum des limites d’emprise de la construction principale existante.

Dispositions particuliéres au secteur NE :

1. Les constructions et installations a condition d’étre nécessaires a I’exploitation d’une centrale
photovoltaique.

10.2.1.1. N / Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises
publiques

Sauf dispositions contraires figurant au reglement graphique :
Toute construction doit étre implantée a plus de 5 métres de la limite d’emprise publique.

Toute construction doit étre implantée a plus de 6 meétres des cours d’eau.

Les dispositions d’implantation ci-dessus ne s’appliquent pas :

Aux aménagements, transformations, ou extensions des constructions existantes non
conformes aux dispositions relatives aux voies et emprises publiques, ci-dessus, dans la
mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante.

Aux saillies de faible importance (avancées de toits, enseignes... ).

Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation des

A

réseaux publics tels que postes de transformation électrique a condition que leur
implantation ne nuise pas a la qualité des alignements existants et du paysage urbain.

Dispositions particuliéres au secteur NE :

Les constructions et les installations doivent étre implantées avec un recul de 3 m
minimum depuis I'alignement des voies et emprises publiques hormis contrainte
technique liée a I'injection de ’électricité sur le réseau public.

10.2.1.2.  N/Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions particuliéres au secteur NE :

Les constructions et les installations doivent étre implantées soit sur limite, soit avec un
recul de 3 m minimum.

10.2.1.3. N / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Cf. article 10.1.1.2.
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10.2.1.4. N/ Emprise au sol des constructions

Cf. article 10.1.1.2.

10.2.1.5. N/ Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel a
l'assiette de la construction, avant travaux éventuels d’affouillement et d’exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de tres faible emprise tels que paratonnerres,
souches de cheminée, balustrades, etc.

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures aux maximales fixées ci-dessous si le projet se trouve du
fait de la topographie en net surplomb par rapport aux constructions voisines, afin de garantir aux
nouvelles constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle elles s’intégrent et
conserver une progressivité des hauteurs le long de la pente.

La hauteur maximale des constructions et installations a usage d’habitat (hors annexe) est fixée a

9 metres au faitage.
6 meétres a I’égout principal de toiture ou au sommet de I’acrotere.

En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.

La hauteur maximale des annexes a usage d’habitat est fixée a 5 métres hors tout.

La hauteur maximale des constructions et installations a usage forestier est fixée a :
15 metres hors tout.

En cas de terrain plus bas que le fil d’eau de la voie privée ou publique, les constructions devront
étre surélevées de 0,20 m par rapport au terrain naturel.

La hauteur maximale des constructions et installations autorisées dans le secteur NE est fixée a
4,5 métres.

Ces reégles ne s'appliquent pas :

Aux aménagements, transformations des constructions existantes, non conformes aux
dispositions fixées ci-dessus dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la
non-conformité.

Aux extensions des constructions existantes, non conformes aux dispositions fixées ci-
dessus et dans la limite de la hauteur du batiment existant.

Aux constructions et installations a destination d’équipements d’intérét collectif et de
services publics.

Lorsque les travaux portent sur la mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des
toitures des constructions existantes a la date d'approbation du PLU dans la limite d'un
dépassement de 30 centimétres par rapport aux régles de hauteur et dans le respect des
conditions fixées par la loi.
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10.2.2.1. N / Prescriptions relatives a I'insertion des constructions dans le contexte
urbain et paysager

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les citernes a combustibles ainsi que les installations similaires doivent étre placées en
des lieux non visibles de la voie ou masquées.

Les batiments doivent s’insérer dans I’environnement immédiat en privilégiant les
caractéristiques architecturales de Seine-et-Marne en matiére agricole.

10.2.2.2. N/ Toiture

En termes de gabarit, les constructions devront avoir une longueur cumulée des murs pignons
inférieure a celle des fagades latérales.

Cette regle ne s’applique pas :

Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 metres.

Aux piscines couvertes.

10.2.2.3. N/ Couverture

Les couvertures d’aspect brillant (tole d’acier, fer galvanisé) sont interdites.

Pour les constructions a usage d’habitat :
Les tuiles d'aspect canal sont interdites.

Le faitage des lucarnes sera inférieur a celui de la toiture.

Cette régle ne s’applique pas :
Aux constructions annexes d'une hauteur maximale hors tout de 4 métres et d’une
emprise au sol n’excédant pas 40 m>.
Aux vérandas.
Aux piscines couvertes.

Aux dispositifs de production d’énergies renouvelables (panneaux solaires, panneaux
photovoltaiques par exemple).

Aux éléments de la construction constitués d’une toiture terrasse ou d’une toiture
végétalisée.

Aux toitures végétalisées proposant une végétalisation sur la totalité de la toiture
permettant de maitriser le ruissellement et de gérer les eaux pluviales.

10.2.2.4. N /Facades

L'ensemble des facades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique
creuse, parpaing...) doit recevoir un parement ou étre enduit.

La pierre de taille et la brique destinées a étre apparentes doivent le rester.
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Les bardages sont autorisés, a condition d’avoir un aspect compatible avec les
constructions principales avoisinantes.

Les toles galvanisées non peintes sont interdites (type bac acier, toles ondulées... ).

Les volets roulants a caisson extérieur visible depuis I’espace public ne doivent pas étre
saillie de la fagade.

Les menuiseries en bois devront étre peintes, lasurées, vernies, ou teintées dans la masse.

La pose en fagade de panneaux masquant les ouvertures existantes et remettant en cause
I'ordonnancement de la fagade est interdite.

Les couleurs saturées ou trop vives ne sont pas autorisées.

Les tons foncés seront favorisés pour les batiments forestiers.

10.2.2.5. N/ Cl6tures

Pour les batiments d’habitation :

En front de rue:

La hauteur des clétures mesurée a partir du sol existant sur son emprise, y compris celle
des piliers, est limitée a 1,8 métre.

Les murs de souténement pourront étre surélevés par des systémes clairvoyants (grille,
grillage...).

Les claustras d’aspect synthétique sont interdits.

Les plaques de béton supérieures a 0,5m sont interdites.

En limites séparatives, la hauteur de la cléture est limitée a 2 meétres.

Les matériaux de clotures destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir
un parement ou étre enduits.

Les clotures doivent présenter une certaine perméabilité afin de favoriser le déplacement de Ia
petite faune et la libre circulation des eaux. A cette fin, il est conseillé de réaliser une haie végétale
d’essence locale, doublée ou non d’un grillage en treillis soudé. Un grillage a maille large (type
grillage a moutons) peut également étre proposé. Enfin, en cas de de mur ou muret, il devra étre
percé au sol tous les 5 metres par des ouvertures de 15 cm de c6té minimum.

Dispositions particuliéres au secteur NE :

Les clotures sont limitées a 2 métres maximum sauf justifications liées a la sécurité. La
clbture sera obligatoirement de type grillage de couleur foncée identique aux poteaux.

10.2.3.1. N/ Espaces libres et plantations

Remblais et déblais :

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage (maisons en taupiniére...). Les remblais nécessaires a la réalisation
des terrasses de plein pied devront également étre limités et ne pourront excéder 1,5m au-dessus
du terrain naturel méme dans le cas de terrains en pente.
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Espaces libres (cf. liste des especes locales recommandées et a proscrire en annexe du

PLU):

Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques et seront d’essences locales. Les especes
invasives sont a proscrire.

Les constructions d'activités doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base
d’essences champétres contribuant a leur insertion dans le tissu urbain.

Un écran végétal a base d’essences champétres doit étre constitué autour de tout compostage a
I’air libre afin d’assurer sa dissimulation visuelle.

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables — plantations :

Les espaces libres de construction seront aménagés également de maniére a favoriser le
maintien, voire la restauration de la diversité biologique du site. lls pourront participer a la
préservation ou a la création de continuums écologiques au sein du terrain d’assiette de
I’opération, en relation avec les espaces naturels environnants.

Les haies éventuelles doivent étre aménagées comme des « niches écologiques » et composées
de plusieurs essences. Leur nature peut étre nourriciere ou esthétique.

Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues.

90% de la surface de la parcelle d’accueil non affectée a la construction, au stationnement et a la
circulation doit rester en pleine terre (cultures et/ou patures éventuelles comprises).

10.2.4.1. N/ Gabarit des places de stationnement

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 m? (soit
5 metres X 2,5 meétres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

10.2.4.2. N/ Dispositions générales

Lors de toute opération de construction, de réhabilitation, d'extension ou de changement
d'affectation des locaux, des aires de stationnement correspondant aux besoins de ces
opérations doivent étre réalisées en dehors des voies publiques selon les normes minimales
définies ci-aprés. Ces normes sont susceptibles d’étre adaptées pour répondre aux besoins de
chaque construction.

La desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un acces suffisant.

10.2.4.3. N/ Dispositions quantitatives
Véhicules motorisés :
Dispositions applicables aux constructions a destination Logement (résidents et visiteurs) :

Pour les constructions nouvelles, le changement de destination, la réhabilitation ou
I’extension de Iexistant entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la
création a minima de 2 places par logement créé.

Au moins 50% de ces places devront étre aménagées sur des aires extérieures ou
facilement accessibles a partir du domaine public.
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Dispositions applicables aux autres destinations et sous-destinations de constructions :

Pour les constructions autres qu’a destination de logement, il devra étre réalisé en dehors
des voies publiques des aires de stationnement proportionnées aux besoins de ces
opérations et tenant compte des besoins du personnel. Il pourra étre tenu compte des
possibilités de mutualisation des aires de stationnement existantes a proximité de la
construction.

10.3.1.1. N/ Accés

L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la
nature des voies publiques ou privées sur lesquelles ils débouchent, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre d’accés directs a la voie publique pourra étre limité pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

10.3.1.2. N/ Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies existantes, a modifier ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage des véhicules de sécurité incendie
et de ramassage des ordures ménageéres.

10.3.2.1.  N/Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I’étre par
branchement au réseau public de distribution.

En cas d’absence de réseau public d’alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre
mise en place selon les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du réglement
sanitaire départemental et le cas échéant du zonage d’adduction d’eau potable en vigueur.

10.3.2.2. N/ Assainissement
Eaux usées domestiques :

Dans les zones desservies par un réseau collectif d’assainissement, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

Dans les zones non desservies par un réseau collectif d’assainissement, toute construction
ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par le biais d’un dispositif
d’assainissement individuel conforme a la reglementation en vigueur.
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Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement sans autorisation, et devront faire I'objet d’un pré-traitement agréé,

conformément a la réglementation en vigueur. Des conventions de déversement
pourront toutefois étre signées avec le gestionnaire de réseaux.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction principale, la mise en place de dispositifs de gestion des
eaux pluviales a la parcelle est obligatoire et devra étre réalisée conformément a la
réglementation en vigueur. Un niveau de protection au moins trentennal est attendu pour
chacun des projets. L’infiltration a la parcelle sera privilégiée sauf a en démontrer
I'impossibilité technique en raison notamment des caractéristiques du sous-sol.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales doivent étre adaptés au
terrain et a 'opération. Si nécessaire, ces aménagements devront étre complétés par un
dispositif de prétraitement adapté conformément a la réglementation en vigueur.

10.3.2.3. N/ Electricité

Les raccordements aux réseaux électriques doivent étre réalisés par des cables souterrains
jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité fonciere, s’il est enterré. En cas de réseaux
aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en limite de domaine public.

10.3.2.4. N / Obligations en matiére d’infrastructure et réseaux de communication
électronique

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent
étre réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public qui existe au droit de I'unité
foncieére, s’il est enterré. En cas de réseaux aériens, des gaines souterraines doivent étre posées
jusqu’en limite de domaine public.

L’approvisionnement énergétique par le biais d’énergie renouvelable est fortement encouragé.

Tout approvisionnement doit se faire dans le respect des habitations situées dans
’environnement immédiat et devra étre masqué autant que possible par un aménagement
compatible avec Parchitecture environnante. Les éventuelles nuisances sonores devront étre
minimisés par des dispositifs adaptés.
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11. ANNEXE

La prise en compte de I’aléa retrait et gonflement des argiles.

La cartographie des secteurs concernés par un aléa moyen ou fort est représentée sur le
réglement graphique.

E
GOUVERNEMENT

2 Construire en
terrain argileux

La réglementation et
les bonnes pratiques

Novembre 2021
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VOUS ETES CONCERNE SlI...

Votre terrain est situé en zone d'exposition

L'article €8 de la lzi n® 20181021 du
moyenne ou forte* et:

23 novermnbre 2018 (loi ELAN) portant
v vous étes professionnel de l'immaobilier, sur l'évolution du logement, de 'amé-

de la construction, de I'aménagement; nagement et du numérique met en

V'vous étes notaire, assureur, service place un dispositif pour sassurer gue

instructeur des permis de construire...; les techniques de construction parti-
Vvous étes particulier qui souhaitez | culiéres,visant 4 prévenir le risque de
vendre ou acheter un terrain non bati retrait gonflement des argiles, soient
constructible: bien mises en ceuvre pour les mai-

sons individuelles construites dans

v vous étes un particulier qui souhaitez )
les zones exposées 3 ce risque,

construire une maison ou ajouter une

extension a votre habitation. # Actuellement le zonage est disponible
uniguement pour la métropole,

DEPUIS LE 1**f OCTOBRE 2020

L'étude géotechnique préalable est obligatoire quand...

Vous vendez un terrain constructible

v'Vous devez fournir a I'acheteur cette étude préalable annexée a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, 3 |'acte authentique de vente. Elle restera
annexée au titre de propriété du terrain et suivra les mutations successives de
celui-ci. Point de vigilance: son obtention doit &tre anticipée.

Vous achetez un terrain constructible

¥ Le vendeur doit vous fournir cette étude préalable qui sera annexée a la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a I'acte authentique de vente.

Vous faites construire une maison individuelle

v Avant toute conclusion de contrat (construction ou maitrise d'ceuvre), vous
devez communigquer av constructeur, cette étude préalable.
Le contrat indiguera que le constructeur a recu ce document,
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L'étude géotechnique de conception
ou les techniques particulieres de construction
sont au choix lorsque...

Vous faites construire une ou plusieurs maisons individuelles

ou vous ajoutez une extension a votre habitation

v Avant la conclusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de
construction, Vous pouvez :

« soit transmettre |'étude géotech-
nique de conception au construc-
teur de l|'ouvrage (architecte,
entreprise du batiment, construc-
teur de maison individuelle...);

= soit demander au constructeur de
suivre les techniques particuliéres
de construction définies par voie
réglementaire,

Vous étes constructeur ou maitre d‘ceuvre de tout ou partie

(extension) d'une ou plusieurs maisons

v’ Vous étes tenu:

« soit de suivre les recommandations de |'étude géotechnique de conception
fournie par le maitre d‘ouvrage ou que vous avez fait réaliser en accord avec
le maitre d'ouvrage;

« soit de respecter les techniques particuliéres de construction définies par voie
réglementaire.

AS PARTICULIER

Le contrat de construction de maison individuelle (CCMI),
visé & lart L2311 et L131-2 du Code de |a construction et de I'habitation
(CCH), précise les travaux d'adaptation au sol rendus nécessaires pour se
prémunir du risque de retrait-gonflement des argiles (techniques particuliéres
de construction par défaut ou recommandations énoncées dans I'étude
géotechnique de conception).
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LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Les conséquences sur le bati

v Lorsqu'un sol est argileux, il est fortement sensible aux variations de
teneur en eau.

Ainsi, il se
rétracte
lorsquiily a
évaporation
en période
seche...
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... et gonfle
lorsque l'apport
en eau est impor-
tant en période
pluvieuse ou
humide...

Il s‘agit du phénomeéne de retrait-gonflement des argiles.

Ces fortes variations de teneur en eau dans le sol, créent des
mouvements de terrain différentiels sous les constructions.

v/ Certains facteurs peuvent aggraver ce phéno-
meéne, comme la présence de végétation ou
le mauvais captage des eaux (pluviales ou
d'assainissement). Ces mouvements de terrain
successifs peuvent perturber I'équilibre des :
ouvrages, affecter les fondations, et créer bonne conception de
des désordres de plus ou moins grande la maison. C'est I'objet
ampleur sur les fondations et en surface de-fapovvelle régle-
(fissures, tassements, etc.), pouvant dans les cas mentation mise en

les plus graves rendre la maison inhabitable. place par la loi ELAN,
qui impose de mettre

Ces désordres liés au
retrait-gonflement des
argiles peuvent étre
évités grice a une

C’est pour cela que les constructions en it des press
terrain argileux doivent étre adaptées a criptions constructives
ce phénomene. adaptées dans les zones

les plus exposées.

v Pour en savoir plus sur le phénoméne de retrait-
gonflement des argiles, un dossier thématique est disponible via :

https://www.georisques.gouv.fr GEQ)RISQUES
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VOTRE TERRAIN EST-IL CONCERNE ?

—

Exposition: Cette cartographie définit différentes zones en fonction de leur

faible degré d’exposition au phénoméne de mouvement de terrain
moyenne  différentiel consécutif a la sécheresse et a |la réhydratation des sols
N forte argileux.

Le nouveau dispositif réglementaire s‘applique uniquement dans les zones

d’exposition moyenne et forte qui couvrent: 4 8 % P

93 % de |3 sinistralité

Comment savoir si mon terrain est concerné ?

l/Depuis mon navigateur: ERRIAL

https://errial.georisques.gouv.fr/#/

ERRIAL (Etat des Risques Réglementés pour I'Information des Acquéreurs et des
Locataires) est un site web gouvernemental dédié a |'état des risques. Il permet aux
propriétaires d'un bien bati ou non bati ou aux locataires d'établir I'état de I'en-
semble des risques qui le concerne. Ainsi, le site ERRIAL me permet de savoir si
mon bien est concerné ou non par le risque de retrait gonflement des sols argileux.
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Pour obtenir les informations souhaitées, vous devez suivre Jes étapes suivantes :
N
1) Renseigner E{'{‘E’f.’fmmou errial.georisques.gouv.fr
son adresse ECOLOGIQUE Evaliaz Sirpmn df ragicenn b 1ooues O volru b
v =
le n° de W o —
la parcelle. Fectascher Lne aacale Nicras s ;wull Corpbin 4t tee ragess Takdcharget
Localisez votre bien pour réaliser votre état des risques réglementés,
pour linformation des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Vous powwez ajouter ou enlever une ou des
Adresse compitte
Averrse des Graves, 33350 Cénac
2) Pour obtenir
I"état des risques,
Jje clique sur o
.fﬂch.f le Nom de la commure ou code postal
résultat.
clic Code de la parcele
\“Qiuu BATIE Spwet b rueviron ces parceies Sour wn ieEr Thakess
n <
[ Q. amtecm vbuistn | >
A
3) L'ensemble des
risques qui . La rubrique donne une
concerne ma / définition détaillée de
parcalle apparah. e St e | Vexposition au risque
e préncmines attendas sat forte Le de retrait gonflement
4) Pour savoir si mon Arge poorywsay Bt shina Sugeroass des sofs argileus sur
b,'en est exposé auv dat precrigtions Sonmtructise 3d hoc. Pour la zone concernée,
dsque de retrait 1 tpatien atie Phs Saditeth
W 2 oxpostion map - v o
gonflement des | W 1. couunion e e o
OOUS BrgHeDY, j0 [l | ok i ke il dfinformation, rendez-
dérouler Ia page | uchumue cu darport must dend et | vous sur les pages web
Jjusqu'a la rubrique | st mepme du Ministére de la
hasetio ngllll | el Transition Ecologique.
sant pas l'objet entrairer des ciégits pousant étre mpartaniy
H H Lo zo Targhe’idertitie bes rores e 3 R
d'?m obhgahon e w::-nt de ratran-garfierrent ﬁ::'.l | [~ Dans cet exemplc, Jer
d‘mformatlon av degre oo 2 Y
bien se situe dans une
titre de I'AL », 2 5%
zone d'exposition forte.
¢’ La carte de France (cf p. 6) est disponible sur le site GERISQUES
https://www.georisques.gouv.fr/cartes-interactives#/
Cliquer sur l'icone « couches » en haut 3 gauche de la carte,
puis, sélectionner la couche d‘information « argiles ».
VIl est également possible de télécharger la base de données cartographique a
I'adresse suivante : https://www.georisques.gouv.fr/dossiersfargiles/données#/dpt
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LES DIFFERENTES ETUDES GEOTECHNIQUES

Validite

30..

Article R132-4

du code de la
construction et de
I’habitation et
article 1 de l'arrété
du 22 juillet 2020

Attention
Une étude géotech-
nigue unigue, établie
dans le cadre de la
vente d'un terrain di-
visé en lots, peut étre
jointe au titre de pro-
priété de chacun des
lots dans la mesure oU
ces lots sont claire-
ment identifiés dans
cette étude.

Cette étude est obligatoire pour tous vendeurs
de terrain non bati constructible situé en zone
argileuse d‘aléa moyen ou fort.

A quoi sert I'étude géotechnique préalable ?

Elle permet aux acheteurs ayant pour projet la
réalisation d'une maison individuelle de bénéficier
d‘une premiére analyse des risques géotechniques
liés au terrain, en particulier le risque de mouve-
ment de terrain différentiel consécutif 3 la séche-
resse et a la réhydratation des sols.

Que contient cette étude géotechnique préalable?
Elle comporte une enquéte documentaire du site et
de ses environnants (visite du site et des alentours) et
donne les premiers principes généraux de construction.
Elle est complétée, en cas d'incertitude, par des
sondages géotechniques.

Quelle est sa durée de validité ?

Elle est de 30 ans.

Qui paie cette étude géotechnique?

Elle est a la charge

du vendeur.
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s

1 étude géotechnique de conception

4
5
-

Le constructeur a le choix entre:
v les recommandations de I'étude géotechnique
de conception fournie par le maitre d'ouvrage

Valable pour toute la
durée du projet

ou celle que le constructeur fait réaliser en
accord avec le maitre d'ouvrage;

Vou le respect des techniques particuliéres de
construction définies par voie réglementaire.

A quoi sert I'étude géotechnique de conception?
Elle est liée au projet. Elle prend en compte

Article R132-5 du code de
la construction et de
I’habitation et article 2 de
l'arrété du 22 juillet 2020

I'implantation et les caractéristiques du futur
batiment et fixe les prescriptions construc-
tives adaptées a la nature du sol et au projet de
construction.

Sur quoi est basée cette étude?

Elle tient compte des recommandations de l'étude
géotechnique préalable pour réduire au mieux les
risques géotechniques, en particulier le risque de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la

Lorsque, le maitre d'ouvrage
a choisi de faire réaliser une
étude de conception liée au
projet de construction du
CCMI, elle peut étre jointe au
contrat a la place de I'étude
préalable.

sécheresse et a la réhydratation des sols.
Elle s'appuie sur des données issues
de sondages géotechniques.

Elle fournit un dossier de syn-
thése qui définit les disposi-
tions constructives a mettre en
oeuvre,

Quelle est sa durée de validité ?
Elle est valable pour toute la
durée du projet en vue duquel
elle a été réalisée.

Qui paie I'étude géotechnique
de conception?

Elle est a la charge du maitre
d'ouvrage.
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CONSTRUIRE EN RESPECTANT
LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES...

Le maftre d'ouvrage
est la personne ou
I'entreprise qui com-
mande le projet.

Le maitre d'ceuvre,
est la personne ou
I'entreprise (archi-
tecte, bureau
d‘études...) chargée
de la conception et
du dimensionnement
de l'ouvrage. Il peut
assurer le suivi des
travaux et la coordi-
nation des différents
corps de métiers,

Maitre d'ouvrage Maitre d'ceuvre Constructeur

Le constructeur, est
la personne ou l'en-
treprise qui construit.

Si vous étes maitre d'ouvrage vous pouvez faire appel:

v soit 3 un maitre d'ceuvre qui vous proposera un contrat de maitrise d'ceuvre.
Le maitre d'ceuvre (dont |'architecte) ne pourra pas participer, directement ou
indirectement, a la réalisation des travaux. il vous aidera simplement a choisir
des entreprises avec lesquelles vous signerez des marchés de travaux, et pourra
vous assister pendant le chantier;

v soit & un constructeur qui vous proposera un Contrat de Construction de
Maison Individuelle (CCMI). Dans ce cas le constructeur assume l'intégralité des
missions suivantes, a savoir celui de la maitrise d‘ceuvre et de la construction.
Le contrat apporte une protection particuliére car le constructeur a l'obligation
de vous apporter une garantie de livraison a prix et délai convenus.
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Pour toutes les constructions: renforcer les fondations

Adapter les fondations

v’ Les fondations doivent étre adaptées et suffisamment profondes (a minima 1,20
meétre en zone d'exposition forte et 0,80 meétre en zone d'exposition moyenne):
» béton armé coulé en continy,
= Micro-pieux,
* pieux vissés,
- semelles filantes ou ponctuelles.

v Les sous-sols
partiels sont
interdits.

risque de
tassement

terrain porteur

v’ Les fondations
d’une construc-
tion mitoyenne
doivent étre
désolidarisées.

joint de rupture
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Minimiser les variations de la teneur en eau du terrain
avoisinant la construction

v Limiter les apports
d'eaux pluviales et de
ruissellement a proxi-
mité des constructions.

v/ Afin de garder un taux
constant d'humidité aux
abords de la construc-
tion, la surface du sol
doit étre imperméa-
bilisée autour de la
construction.

géomembrane

¢/ Utiliser des matériaux
souples (exemple PVC)
pour minimiser les ris-
ques de rupture des
canalisations enterrées.

capacité de flexion

Limiter I'action de la végétation environnante
v Eloigner autant ‘
que possible la
construction du
champ d‘action
de la végétation,

h = hauteur de la
végétation a maturité
(arbre, arbuste, haie...)
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limite de
propriété

écran antiracines profondeur minimum 2 métres
et adapté 3 |a puissance et au type de racines.

V'Si la construction ne peut étre située 3 une distance suffisante des arbres,
mettre en place un écran anti-racines, une solution permettant d’éviter la

propagation des racines sous la construction, qui accentue la rétractation
du sol.

Quand ils existent, réduire les échanges thermiques
entre le sous-sol de la construction et le terrain autour

v En cas de source de chaleur importante dans un sous-sol, il sera nécessaire de
limiter les échanges thermiques entre le sous-sol de |la construction et le terrain
situé en périphérie. Ceci évite des variations de teneur en eau du terrain.

L'isolation du sous-sol peut-étre I'une des solutions pour remédier a ce probléme.

HOLEA [ urbanisme reéglementaire / assistance a maitrise d’ouvrage [ formation /

90




Commune de Villiers-Saint-Georges
Plan local d’'urbanisme - Réglement écrit

Pour les constructions en magonnerie et en béton

VIl sera également nécessaire de rigidifier la structure du batiment.

Un grand nombre de sinistres concernent les constructions dont la rigidité ne leur
permet pas de résister aux distorsions provoquées par les mouvements de terrain.

La mise en ceuvre de chainages horizontaux et verticaux, ainsi que la pose de
linteaux au-dessus des ouvertures permettent de minimiser les désordres sur
la structure du batiment en le rigidifiant.

chainages
en rampant
chainages horizontaux
linteau I
chainages — 11 dalle
verticaux
:
- N -

=120 m en zone 20,80 men zone
d'exposition forte d'exposition moyenne

Sauf si un sol dur non argileux est présent avant
d'atteindre ces profondeurs.
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POUR EN SAVOIR PLUS...

Rendez-vous sur:

Vle site du Ministére de la Transition Ecologique:

https:/fwww.ecologie.gouv.frfsols-argileux-secheresse-et-
construction

Vet sur le site Géorisques:

https://www.georisques.gouv.fr/risques/retrait-gonflement-des-
argiles
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