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Objet : Avis de I'Etat sur le projet de PLU arrété
Références : STN 2012 - 364
Piéces jointes : - avis de la DRAC

- avis de RTE

Par délibération en date du 28 juin 2012, votre conseil municipal a arrété le projet de plan local
d'urbanisme. Ce dossier a été enregistré a la sous-préfecture de Torcy le 13 juillet 2012.

En application des dispositions de l'article L.123-9 du code de l'urbanisme, je dois vous faire connaitre
I'avis de I'Etat sur ce projet, d'une part, au regard des éléments qui s'imposent a la commune tels qu'ils
vous ont été communiqués dans le "porter a la connaissance” du 07 septembre 2010 et, d'autre part, sur
les points appelant des compléments, des précisions ou des modifications.

Par ailleurs, ce projet constitue le second arrét de projet dans le cadre de I'élaboration du PLU. II fait
suite a I'avis défavorable de I'Etat du 09 janvier 2012, a l'issue de 'analyse du premier projet arrété le
29 septembre 2011.

I- MODALITES DE LA CONCERTATION

La délibération du 28 juin 2012 permet de constater que les modalités de concertation ont été mises en
ceuvre conformément l'article L300-2 du code de I'urbanisme et a celles définies dans la délibération

du 26 mars 2009.
Le conseil municipal a pris acte du bilan de cette concertation ce qui permet de poursuivre la

procédure d'élaboration du PLU.
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IT - ANALYSE DU PROJET DE PLU AU REGARD DES ELEMENTS QUI S'TMPOSENT

I) les textes et documents qui s'imposent au projet de PLU
L1~ Les lois Grenelle I et IT

L"élaboration d'un plan local d'urbanisme s'inscrit aujourdhui dans le contexte du Grenelle de
'Environnement et plus précisément de la loi 2009-967 du 3 aofit 2009 de programmation relative a la
mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement dite "loi Grenelle 1" et de la loi n°2010-788 du 12
juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement dite"loi Grenelle 2",

Ainsi, je dois vous rappeler que la loi Grenelle 2 prévoyait une enirée en vigueur des dispositions
relatives au PLU six mois aprés sa publication, soit le 13 janvier 2011. Toutefois, les dispositions
antérieurement applicables continuent de s’appliquer lorsqu'ua PLU est en cours d’élaboration ou de
révision et que le projet de ce plan a été arrété par le conseil municipal avant le ler juillet 2012 (ce qui
est le cas du présent projet) et approuvé avant le ler juillet 2013 ( en application de la loi du S janvier
2011 portant diverses dispositions d'adaptation de la 1égislation au droit de 'Union européenne).

Le présent projet de PLU ayant été arrété le 28 juin 2012, il devra étre approuvé avant le ler juillet
2013 si la commune souhaite bénéficier du régime dérogatoire prévu par la loi.

Toutefois, ce PLU devra intégrer les dispositions de la loi Grenelle II lors de sa prochaine révision
et au plus tard le ler janvier 2016.

L2 — La loi du Grand Paris

Le projet de développement et d'aménagement du Grand Paris prévoit de relier les poles
métropolitains déja constitués (Roissy, Orly...) aux territoires potentiels d'excellence définis par le
Grand Paris dont la Cité Descartes, par I'intermédiaire d'une infrastructure de transport 4 haut niveau
de service: ie métro automatique Grand Paris express (GPE). En desservant la Cité Descartes, le
métro automatique doit permettre la mutation du péle en un cluster de la ville durable, de rayonnement
mondiai.

La localisation d'une gare du GPE dans la commune de Chelles a été retenue afin de permettre un
maillage avec le réseau existant (RER E et Transilien). La nature et l'échelle des problématiques
urbaines existantes de I'Est parisien se trouveront largement impactées par ce nouveau réseau de
transport interconnecté.

L'article 1 de la loi du 3 juin 2010, précise que le projet « vise & réduire les déséquilibres sociaux,
territoriaux et fiscaux aux bénéfices de l'ensemble du territoire national. {...] Ce projet s'appuie sur ia
création d'un réseau de transport public de voyageurs [...]. Ce réseau s'articule autour de contrats de
développement territorial (CDT) définis et réalisés conjointement par I'Btat, les communes ct leurs
groupements. Ces contrats participent a l'objectif de construire chague aunnée 70.000 logements
géographiquement et socialement adaptés en Ile-de-France et contribuent 3 la maitrise de I'étalement

urbain ».

Dans le cas du cluster de la vilie durable, 4 CDT sont en cours d'élaboration {Chelles/Vaires,
Noisy/Champs-sur-Marne, Bry-Villiers-Champigny et Fontenay-sons-Bois/Rosny-sous-Bois/Nogent-
sur-Marne/le Perreux-sur-Marne/ Neuilly-sur-Marne/Neuilly-Plaisance). Les élus porteurs de CDT sur
le périmétre concerné se sont prononcés en faveur de 1'€laboration d'un Schéma de Développement
Territorial (SDT) encadrant et mettant en cohérence les 4 périmétres de CDT du secteur.
Simultanément, la communauté d'agglomération de Mame-et-Chantereine en accord avec les
communes de Chelles st Vaires-sur-Marne s'est engagée dans Pélaboration du CDT Chelles/Vaires
autour de la future gare du GPE 4 Chelles.

La déclinaison via les CDT implique une articulation avec les documents durbanisme et de
planification des territoires conceinés, selon les modalités prévues par l'article 21 de la loi.



Le rapport de présentation (pages 102, 104, 109, 125) et le Projet d'Aménagement el de
Développement Durable ( page 7), ont intégré les réflexions et problématiques liées a ce CDT Le
projet du Grand Paris Express a globalement été pris en compie dans l'élaboration du PLU.

1.3 - Le schéma directeur de la région Ile-de-France (SDRIF) de 1994

Le Schéma Directeur de Marne Nord, auquel appartenait Vaires-sur-Marne, est devenu caduc depuis le
14 décembre 2010.

Ainsi, en P’absence d’un schéma de cohérence territoriale approuvé ou suffisamment avancé, le
schéma directeur régional d'Tle de France, approuvé le 26 avril 1994, devient le document de référence
au regard duquei la compatibilité des documents d'urbanisme locaux doit étre assurée.

L'analyse des différents documents composant le projet de PLU permet de constater qu'aux travers des
orientations prévues par la commune les grands préceptes du SDRIF sont respectés. A noter toutefois
une réduction de la superficie de 'espace boisé classé (environ 6 ha) du bois de Vaires classé en

« espace boisé protégé » au SDRIF 1994, Ce déclassement a été effectué 4 la demande de I'Agence des
Espaces Verts d'Ile de Ia Région France afin de favoriser le retour & une formation de type prairiale
humide et une meilleure gestion forestiére de ce secteur. Par ailleurs, une zone d'espaces partiellement
urbanisables au SDRIF située au sud est de la commune a été classée en UDb. Celle-ci devrait
accueillir des équipements & vocation touristique.

Le projet de PLU tel qu'il est présenté est compatible avec les orientations du SDRIF de 1994.

1.4— Le SDAGE et le SAGE

Le rapport de présentation aborde page 23 la compatibilité du projet de PLU avec le Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE) de Seine-Normandie approuvé en 1996 et révisé le
29 octobre 2009 pour la période 2010 - 2015. La comrmune fait partie du périmétre du SAGE Mame
Confluence fixé par arrété interpréfectoral du 14 septembre 2009, Dans I'hypothése d'une approbation
du SAGE Mame Confluence postérieure a ceile du PLU, ce demier devra étre rendu compatible dans
un délai de trois ans.

Le projet de PLU ne présente pas d'incompatibilité avec la politique d'une gestion durable de I'eau
portée par le SDAGE.

1.5 — Le programme local de I'habitat (PLH)

1a commune de Vaires-sur-Marne comptait 12 047 habitants en 2009. Elle adhére a la Communauté
d'agglomération de Marne-et-Chantereine qui a adopté son Programme local de l'habitat le 19

décembre 2007 qui arrivera a son terme en 2013.
Le PLH fixait un objectif de construction neuve de 540 logements par an pour la période 01/01/2007-

01/01/2013 pour la CA de Mame-et-Chantereine.

Concernant Vaires-sur-Marne, le PLH fixait comme objectif de construction :
-86 logements neufs par an (01/01/2007 — 31/12/2009).
-107 logements neufs par an (01/01/2010 — 01/01/2013).

Pour les besoins en fogement 4 destination des populations futures en particulier liés au perspectives
de développement du Grand Paris, le projet de PLU fixe un objectif annuel de 80 logements sur 15 ans
dés 2013, date de fin du PLH. Avant 2013, la programmation affichée, soit 290 logements, est
identifiée pour répondre aux objectifs du PLH.

Le projet de PLU ne présente pas d'incompatibilité avec les objectifs de production de logement
affichés dans le PLH. L'attention de la commune est cependant attirée sur le plan qualitatif de
l'offre de logement, le projet de PLU n'apporie pas suffisamment d'éléments concernant la
typologie des logements a construire afin d'offrir une plus grande diversité (en taille, en statut
d'occupation ou en type) et respecter les orientations du PLH,



1.6 — Le plan de déplacement urbain de la répion le-de-France (PDUIF)

Le rapport de présentation ( pages 75 4 79) expose les orientations du PDUIF. 11 établit un diagnostic
sur les moyens de transport sur la commune. Le PADD ( pages 13 et 14) définit la politique 3 mener
afin de mieux relier les quartiers périphériques au centre. Ceci devra favoriser et améliorer le réseau de
transport en commun sur la commune.

Le projet de PLU ne présente pas d'incompatibilité avec les objectifs de déplacement déclinés dans
le PDUIE

2) Développement de I'urbanisation au regard du SDRIF de 1994
2.1 Consommation de l'espace

La commune ne dispose plus d'espace & ouvrir 4 ['urbanisation et le projet de PLU ne prévoit aucune
aucune zone d'urbanisation future. Compte tenu des contraintes fonciéres présentes sur le territoire, le
développement urbain passe par une densification du tissu existant, par la reconquéte des dents creuses
et des friches existantes.

La surface des espaces naturels n'a pas connue d'évolution significative. Vaires-sur-Marne est soumnise
a des contraintes environnementales assez fortes compte tenu de la richesse faunistique et floristique
de ses espaces naturels. Environ 45 % de la superficie communale est couverte par des espaces
naturels (bois, plan d'eau). Les données de cadrage du rapport de présentation exposent ces atouts de
la commune.

2.2 Programmation de l'urbanisation

Le premier objectif de la révision du PLU est d'assurer I'équilibre entre renouvellement et
développement urbain et la préservation de l'espace pavillonnzire. Or, la commune est couverte 2 45%
par des espaces naturels et le tissu urbain de la commune, essentiellement de type pavillonnaire,
représente environ 50% des zones urbaines.

La satisfaction des objectifs en matiére de logements doit nécessairement passer par I'écriture de
nouvelles régles d'occupation des sols ayant pour objectif de faciliter de nouvelles constructions en

tissu urbain constitué.

Or les dispositions réglementaires des zones urbaines ne permettent pas d'identifier une réelle volonté
de densifiser le tissu urbain. En effet dans les zones UA, UB et UC, il est exigé une surface minimum
de terrain pour étre constructible. Si cette régle peut se justifier en UB (tissu occupé essentiellement
par de grands ensembles et d'immeubles), elle se justifie moins en zone UC (tissu pavillonnaire
représentant la majeure partie du tissu urbajn de fa commune). En effet ce tissu peu dense (page 28 du
reglement) constitue un levier important dont dispose la commune pour répondre 2 ses engagements
en matiére de production de logement 4 moyen et long terme.

A la lumiére de ces éléments, on observe que les régles d'occupation du sol édictées dune fagon
générale dans toutes les zones, et sur la zone UC en particulier ne garantissent pas une réelle volonié
de densification. Le réglement doit étre élaboré pour répondre & la logique de ce territoire en
pénurie fonciére. Cela devrait également lui permettre de s'inscrire dans la dynamique de
développement fixée par le CDT.

2.3 Analyse de 'habitat

En matiére de logements locatifs sociaux, d’aprés I'inventaire SRU au 1°T janvier 2011, Vaires-sur-
Marne comptait 1 320 logements locatifs sociaux, soit 25,3 % des résidences principales recensées par
le fichier de la taxe d’habitation 2011. Avec un pourcentage de logements sociaux présents sur son

territoire au 1%F janvier 2011 supérieur aux 20 % imposés par la loi, Vaires-sur-Marne respecte les
dispositions de Particle 55 de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000.



En matiére d’accueil des gens du voyage, la commune de Vaires-sur-Marne répond bien 2 ses
obligations en la matiére au sein des projets intercommunaux. En effet, trois aires de projets
mtercommunaux couvrent les obligations de toutes les communes du SMIEP (hormis Thorigny-sur-
Marne).

- une aire d'accueil de 30 places est ouverte a Villeparisis depuis le 17 mai 2010
- un projet d'aire d'accueil de 30 places est en cours & Mitry-Mory
- un projet d'aire d'accueil de 28 places a Chelles,

Enfin, en matiére d’hébergement, la commune était concernée par I’inventaire et devait disposer de
11 places d’hébergement. Le dossier ne permet pas d'apprécier si ces objectifs sont réellement remplis.

2.3.1 Evolution démographique et besoins en logements

En matiére de population, le rapport de présentation a évalué les hypothéses démographiques 4
I'horizon 2026. Elles varient de 13 200 4 13 800 habitants selon le taux d'occupation par logement
retenu (entre 2,3 et 2,4 habitants par logement) et en se basant sur une hypothése de construction de
400 logements.

En matiére d'évaluation des besoins en logement pour le maintien de la population actuelle, le rapport
de présentation fe.pas fait d'analyse d'un point mort prospectif, & I'échéance du PLU, afin de s'assurer
de la satisfaction des besoins endogénes et de 'absence de décroissance démographique.

Néanmoins, pour les besoins en logement a destination des populations futures en particulier liés an
perspectives de développement du Grand Paris, le projet de PLU fixe un objectif annuel de 80
logements sur 15 ans dés 2013, date de fin du PLH. Avant 2013, 1a programmation affichée, soit 290
logements, est identifiée pour répondre aux objectifs du PLLH.

En conséquence un effort de construction de 80 logements annuels est réalisé afin d'étre en cohérence
avec le projet de contrat de développement territorial (CDT) actuellement en cours d'élaboration. Cet
objectif participe a l'effort de construction demandé par 1a loi Grand Paris, en particulier pour atteindre
{'objectif du bassin d'habitat « Chelles-Marne-la-Valiée » fixé a3 267 logements/an.

Enfmn, il convient de rappeler que l'article L 123-12-1 du code de T'urbanisme impose au conseil
municipal d'effectuer, au plus tard 3 ans aprés son approbation, une analyse des résultats de
I'application du PLU au regard de la satisfaction des besoins en logements. Aussi, il pourrait étre utile
pour la commune de mettre en place des indicateurs de suivi des résultats du PLU en matiére d'habitat.

2.3.2 Perspectives de développement de Poffre de logements

Le rapport de présentation expose les capacités des différents secteurs & accueillir du logement. La
programmation des 290 logements destinés a répondre aux objectifs du PLH est identifiée sur le
terrain Navatte et sur le site France Télécom.

En dehors de cette programmation, les potentialités d'urbanisation ont été repérées uniquement en
densification et en renouvellement urbain. Les sites envisagés sont le site de la gare et la
requalification de i'flot canal jusqu'au COSEC. Une estimation quantitative du nombre de logements
pouvant étre accueilli dans ces deux sites doit cependant étre réalisée afin d'évaluer si ce PLU peut
permettre l'atteinte des objectifs de construction affichés.

2.3.3 Diversification et mixité sociale et fonctionnelle

Sur le plan qualitatif de 'offre de logement, le projet de PLU n'apporte pas suffisamment d'éléments
concernant la typologie des logements & construire afin d'offtir une plus grande diversité (en taille, en
statut d'occupation ou en type) et respecter les orientations du PLH. Il devrait répondre aux besoins
fréquemment constatés liés a la décohabitation des jeunes comme il a été évoqué dans le diagnostic. Il
devrait également apporter une réponse 4 une population vieillissante en demande d'une offre de petits
logements, en location et en accession, dans le parc public et privé. Cet enjeu lié aux besoins des



Jeunes et 4 la mise en place d'un réel parcours résidentiel, constitue une des principales orientations du
PLH. Aussi, le PLU devra veiller au respect de cette orientation en s'assurant de la création de produits
et des logements adaptés aux différents parcours résidentiels.

S'agissant du respect de l'article 55 de la loi SRU, la commune répond & ses obligations. Néanmoins,
des efforts pour continuer & développer le logement social sont maintenus. Ainsi, le projet concernant
le site France Télécom prévoit 16 logements sociaux et les logements daps PEPAD représentent
I’équivalent de 25 logements sociaux (sur un total de 110 logements).

IIT - PRESERVATION DE L'ENVIRONNEMENT

1) Les risques et les nuisances
1.1 le bruit

Le code de I'environnement, notamment son article L. 571-10, a prévu un recensement et un
classement des infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et

du trafic.

Sur la base de ce classement, I'arrété préfectoral n°99 DAI 1 CV 048, en date du 12 mars 1999, précise
les secteurs du territoire comununal affectés par le bruit 1ié & ces infrastructures, les dispositions a
prendre en compte pour la construction de bAtiments et les prescriptions techniques de nature 2 réduire
les nuisances sonores.

En application des articles R. 123-13, 13° et R. 12314, 5° du code de l'urbanisme, d'une part le
périméire de ces secteurs doit étre reporté sur les documents graphiques des annexes,  titre
d'information, et d'autre part, l'arrété préfectoral doit étre mentionné dans les annexes, avec l'indication
des lieux ol il peut étre consulté et non pas dans le réglement.

Le rapport de présentation a développé cette problématique (page 82) et [a zone de bruit a &t reportée
sur le plan N° 5D4a.

1.2 Inondation

Conformément 2 l'article L.121-1 du code de Iurbanisme, les PLU déterminent les conditions
permettant d'assurer « la prévention des risques naturels prévisibles ». Le risque naturel majeur
identifié sur le territoire est le risque d'inondation.

Le cours d'eau principal du périmétre est la Marne.

En application de l'article R.111-3 du code de I'urbanisme, le décret n® 94-608 du 13 juiliet 1994
portant approbation des Plans des Surfaces Submersibles de la Vallée de la Marne dans le Département
de Seine et Mame, valant plan de prévention des risques d'inondation (PPRi), doit étre pris en compte
dans le cadre de I'élaboration du PLU.

Le PSS a été bien pris en compte dans le document. 1! est reporté sur le plan N° 5D3 qui doit étre
complété par I'ajout des références instituant cette servitude et la copie du décret qu'il conviendra
d'ajouter au document (fourni ci-joint).

Un PPRi a été prescrit sur le secteur par arrété préfectoral n°07 DAIDD ENV n°006 du 5 février 2007.
Dans I'hypothése d'une approbation du PPRi postérieure 4 celle du PLU, ce dernier devra étre rendu

compatible.

1.3 Site NATURA 2000

La commune est concernée par le site Natura 2000 du Bois de Vaires. Conformément a l'article R 121-
15 du code de I'urbanisme, le PLU & fait 1'objet d’une évaluation environnementale stratégique pour
laquelle vous trouverez ci-joint un avis distinct.



L'analyse du dossier permet de constater que le rapport de présentation contient les éléments visés
Uarticle R.123-2-1 du code de I'urbanisme, la description de le méthodologie suivie, et I’évaluationt
des incidences sur le site Natura 2000 ( page 145). Le dossier contient également un résumé non
technique comme le prévoient les dispositions du code de ['urbanisme.

Le projet d'aménagement et de développement durable évoque des moyens a4 metire ceuvre pour

préserver l'environnement et entretenir le patrimoine naturel de la commune.
Il est également prévu d' aménager des circulations douces et forctionnelles.

CONCLUSION

Le projet tel qu'il est présenté affiche I'objectif d'assurer un équilibre entre le renouvellement urbain et
la préservation du tissu pavillonnaire. Il poursuit également un objectif de développement urbain sans
porter atteinte 4 la qualité du patrimoine naturef de la commune.

Ce second projet arrété tient compte de la majorité des remarques qui ont été émises dans l'avis de
I'Etat du 9 janvier 2012.

Toutefois, le réglement tel qu'il est présenté n'apporte pas toujours de réponses concrétes 4 une réelle
densification du tissu urbain de la commune. Ce territoire étant confronté & une pénurie fonciére, le
réglement devra étre adapté afin de répondre efficacement aux enjeux identifiés dans le diagnostic.
Cette observation figurait déja dans l'avis de 'Etat du 9 janvier 2012.

Par ailleurs, si un objectif de construction plus soutenu a été fixé aprés 2013 (période post PLH) afin
de répondre aux perspectives de développement du Grand Paris dans le cadre du projet de CDT, une
estimation du nombre de logements pouvant étre accueilli daps les sites de densification identifiés est
nécessaire pour s'assurer de la réalisation de cet objectif.

A la lumiére de tout ce qui précéde, j'émets un avis favorable au présent projet de PLU sous la réserve
expresse que ce dernier prenne en compte ['ensemble des observations qui ont été formulées ci-dessus

aprés l'enguéte publique.

Vous irouverez anmexé aun présent document un certain nombre de remarques dont je souhaite
également la prise en compte.

. MACKMW



OBSERVATIONS SUR LE CONTENU ET LA FORME DU DOSSIER

REGLEMENT

Le réglement tel qu'il est rédigé ne refléte pas une réelle volonté de densification du tissu urbain
constitué. Limiter la constructibilité des terrains 4 450 m? minimum en zone UC avec une emprise au
sol de 0,40 d'emprise et un COS & 0,50 n'est pas vertucux en terme de volonté de densification. Les
normes de hauteur exigées sont également définies par rapport aux caractéristiques de I'unité fonciére.
En effet les 11 métres requis pour la hauteur de la construction, sont réduits d'environ 3 métres (soit
d'un niveau de construction) si la fagade du terrain est inférieure 4 12 m sur l'alignement de la voie de
desserte. De la méme maniére, les régles de hauteur en zone UAS et UAg (sites de densification) qui
étaient de 15 métres dans I'ancien PLU, sont réduites 4 12 métres dans le présent projet.

Le projet devra particuliérement revoir l'écriture des régles d'occupation des sols de ces zones afin
de la rendre cohérente avec les conclusions issues du diagnostic territorial.

Page 39, le document en UDb évoque le Schéma Directeur de Marne Nord. Celui-ci est caduc depuis
le 14 décembre 2010. Cette référence doit étre retirée du projet. Dans le chapeau de zone de UD, il est
écrit que le PADD prescrit un quota minimum de 25% de logements aidés dans chaque opération de
logement. Cet objectif ne figure nul part ni dans le PADD ni dans le rapport de présentation. Il doit y
étre intégré.

Le reglement fait état de surface hors oeuvre brute (pages 9, 29, ), cette notion est caduque et doit &tre
mise & jour (surface de plancher.)

La Marne et le canal de Vaires-sur-Marne & Neuilly sont zonés en UZ. Dans le réglement, il est
indiqué que la zone UZ est destinée & ’exploitation du canal de Vaires-sur-Mamme 4 Neuilly. La Marne
étant zonée également en UZ, une modification de la rédaction du réglement d’urbanisme est peut étre
nécessaire pour inclure la gestion du barrage de Noisiel sur la Mame.

RAPPORT

- L'annexe 3 « Résumé non technique de I'évaluation environnementale » doit &tre physiquement
rattaché au rapport de présentation en non au PADD tel quil est présenté dans le dossier.

~ Page 1: I'édition « aofit 2011 » doit étre mis 4 jour.

— Les pages 115 et 116 130, et 139 du rapport de présentation » sont illisibles dans la version papier
du projet.

Par ailleurs, il faudra préciser dans I'annexe 3 résumé non technique de 'évaluation environnementale,
i lapage b, que « les turbines 4 combustion EDF sont classées SEVESO seuil bas ».

Zones Humides :

En ce qui concerne la préservation et la reconquéte des zones humides, le rapport de présentation
mentionne le bois du Marais et ses zones humides, mais ne mentionne pas toutes les enveloppes
potentiellement humides présentent sur le territoire communal (Etude DRIEE), dont une zone de
classe 2 au sud ouest du territoire. Cette petite zone est incluse dans une Réserve Naturelle Régionale
« Les Iles de Chelles ». Elle est classée sur le plan de zonage en Na,

Pour Ies zones qui sont non urbanisées ou a urbaniser, il est & noter ’enveloppe potentiellement
humide enire le canal de Chelles et la Marne zoné en Na, Ne et Nf. Un secteur au niveau de cette
enveloppe est zoné en UDb. Cette zone est destinée notamment & la réalisation d’équipements i
vocation touristique. Une attention particuliére devra étre portée a ce secteur lors de la réalisation de

ces équipements.



PADD

Page de garde a mettre 4 jour par rapport 4 la date de l'arrét du projet.
Afin de faciliter la lecture du document il est souhaitable d'élaborer une table des matidres au
document.

DOCUMENTS GRAPHIQUES

La page de garde de tous les documents graphiques doit étre mise a jour. En effet le projet fait
apparaitre sur celles-ci deux dates d'arrét de projet.

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

La liste et la fiche des servitudes doit &tre mise a jour.
La servitude PT2 relative 4 la protection des centres radioélectriques est 4 retirer de la liste car elle est

abrogée.

Pour une vision cohérente des documents, la liste des servitudes doit étre intégrée au document
« Servitudes d'Utilité Publique (piéce N° 5.D.1)

AVIS DES SERVICES

Vous trouverez, en annexe, l'avis
- de la Direction des affaires culturelles d'Ile-de-France
-de RTE
Leurs remarques doivent &tre prises en compte dans le cadre la révision du PLU.
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Affaire suivie par  : Marie Roussel
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Courriel :
Réf :
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Direction départementale des Territoires
Service territorial nord

01600517 14 Unité urbanisme et Aménagement
marie.roussel@ulture.gouv.fr Observatoire Territorial et planification

MR/LV 2012 09 07 PLU arrét Vaires

TV mapme,

A l'attention de M. Marcelin Gbekabu

Objet : Plan local d'Urbanisme (PLU) de Vaires sur Marne — projet arrété
Ref: STN 2012 - 285 /UUA-193

En réponse & votre letire visée en référence, je vous informe que le prejet de PLU arrété de la
commune de Vaires-sur-Marne appelle les observations suivantes :

Protection du patrimoine :

La commune fait part de son souhait de conserver et de préserver le patrimoine, notamment
dans son projet d'aménagement a la page 12 « mettre en valeur les richesses construites
dans le patrimoine ancien » et dans le rapport de présentation, p 136, « patrimoine et cadre de
vie : préservation des sites et paysages urbains, sauvegarde du patrimoine ».

De méme, I' annexe 2 du rapport de présentation répertorie le patrimoine & préserver (photos
des maisons remarquables et leur pian de situation).

Cependant, it conviendrait donc de citer I'article L,123-1-7 du code de {'urbanisme qui permet de
repérer dans le cadre de ce PLU, les éléments de paysage (quiils soient naturels ou
architecturaux) qui ont un intérét suffisant pour justifier leur préservation par un dispositif
réglementaire spécifique.

Il serait également utile de décrire les batiments présentés dans I'annexe 2, méme de maniére
succincte, afin de motiver le choix de leur protection, ( époque de construction, des matériaux

utilisés...).
De plus, les &léments suivants remarquables mériteraient d'étre ajoutés & I'annexe 2 :

- I'écluse du XIX® siécle, rue de I'écluse

- la mairie et un ensembie de maisons ef immeubles de rapports en meuiiére du début du
XX siecle (notamment le long du boulevard de la Marne)

I'egiise sainte-Jeanne d-Arc du débui du XXe sigcle

— ancien établissement des bains rue Louis Bectard, datant de I3 periode 14-18

Immeuble de Rapport, place de la gare
les allées plantées et les bords de Marne
Duwechion reguanale des affaras cullurelies o la-d=-France
Service terntonal de larshiactues of du pEnQn
anlanna da Chamos-sur-harm
Parz - Domaine de Ohs
ne- standarg 01 517 14,

l

acing-cl-Marng

TTA20 Ghamps-sur-

Adiresaz Iniernat  vavu s




Servitudes au titre des monuments historigues

Dans la liste des servitudes, page 1, it manque pour le débord du périmétre M.H & Noisiel, le
petit chateau, Ecuries et Orangeries (inscrit Inv MH 12 juin 1986).

Par ailleurs le service gestionnaire s'appelle maintenant ; le service territorial de Farchitecture et
du patrimoine de Seine-et-Marne, et l'adresse est : le 29 rue de Paris, 77420 & Champs-sur-

Marne.

L'Architecte des bétiments de France
I'adjoint du chef du STAP de Seine-et-Marme,

LAURENCE MAGNUS

Giraclion régionale ties ailares collusalles d'lle-de-France
Servce wratenal do Parchitecture of du patrimoine de Seinn-ct-Marnc
antenne de Champs-sur-Marne
29 rue de Pans - Dormane de Champs
F7420 Champs-sur- Marse— slandard 018005 17 14 Tolgcope 01 54 53 35 82
Mdresse inlernel v ite-de-france cutiurg.gousafr
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avis de Pautorité environnementale sur

le projet de PLU de Vaires-sur-Marne

Résumé de I'avis

Sur le territoire de Vaires-sur-Marne, les enjeux liés a la biodiversité et I'eau sont particulierement
prégnants. L'aménagement de la base de loisirs et de la zone d'aménagement concertée de I'Aulnay
constituent les principaux secteurs a enjeux. Le rapport de présentation contient les éléments visés
a l'article R.123-2-1 du code de l'urbanisme.

L'évaluation des incidences aurait gagné a étre plus approfondie et plus exhaustive sur les
thématiques environnementales traitées (exposition au bruit, espaces naturels, eaux pluviales et
eaux usees,...).

Au regard des enjeux liés a la préservation du bois de Vaires-sur-Marne, appartenant au réseau
européen Natura 2000, le déclassement de certains espaces boisés classés sera favorable au
maintien du caractére humide nécessaire au triton crété et a la mégaphorbiaie. Toutefois le
r3glement autorise sur l'snsemble du zonage des infrastructures, des équipements cellectifs, des
transformateurs électriques et parking qui, sans plus de précision sur leurs localisations et
l'opportunité de les réaliser dans le site, pourraient a terme fragiliser e site Natura 2000.

S'agissant des risques industriels, la cessation d'activit¢ au titre de la iégislation instaliations
classées pour la protection de l'environnement de la centrale EDF est en cours d'instruction. Les
occupations du sol autres qu'industrielles envisagées en zone Ux pourraient ne pas étre
compatibles avec les risques de pollution.

En matiére de déplacements et de trame verte et bleue, le projet ne traduit pas completement les
ambitions communales affirmées notamment dans le projet d'aménagement et de développement
durable.

tofrac /&

CertmcalAlGO?
Champ de certification
disponible sur demande
www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr

10, Rue Crillon - 75194 Paris 4éme Cédex 04 — Tél : 33 (0) 171 28 45 00 - Fax 33 (0)1 71 28 46 00




1.Contexte réglementaire
1.1 Fondement de Ia procédure

La directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative &
P'évaluation des incidences de certaines planifications sur ['environnement a pour objectif de
contribuer & Fintégration de I'environnement dans l'élaboration et I'adoption de planifications
susceptibles d'avoir des incidences importantes sur I'environnement.

En amont du processus décisionnel, il s'agit d'examiner la teneur de la planification, ses principaux
objectifs, les caractéristiques environnementales de la zone susceptible d'étre affectce, les objectifs
de protection environnementale pertinents, les incidences environnementales susceptibles de
découler de la mise en ceuvre de cette planification et, surtout, toutes les alternatives et mesures
envisageables pour éviter, réduire et compenser les incidences négatives sur l'environnement ainsi
que les mesures de suivi proposées.

La directive 2001/42/CE a ainsi établi un systéme d'évaluation fondé sur :

sune auto-évaluation du plan effectuée sous la responsabilité du maitre d'ouvrage, l'incitant ainsi 4
sapproprier la démarche ;

sune évaluation externe grice a la consultation d'une autorité compétente indépendante en matiére
environnementale et a la consultation du public, associé & la démarche et mis en capacité
d'exprimer son opinion.

Les dispositions nationales, adoptées pour transposer cette directive dans le droit frangais, ont
notamment été intégrées aux articles L..121-11 4 15 et R.121-14 et suivants du code de I"urbanisme.

1.2 Cas spécifique du projet de PLU de Vaires-sur-Marne

Le projet de PLU de Vaires-sur-Marne est soumis & évaluation environnementale stratégique car il
permet la réalisation de travaux, ouvrages ou aménagements susceptibles d'affecter le sitc Natura
2000 n°FR1100819 « Bois de Vaires », classé comme zone spéciale de conservation du fait de la
présence d’habitats et d’espéces inscrits & Pannexe II de la directive « habitats » a savoir le triton
crété, le grand capricome et la mégaphorbiaie eutrophe.

En effet, il y a lieu de tenir compte notamment :

sde la pression et du dérangement (lié au bruit et 4 la fréquentation) existants actuellement sur le
site Natura 2000 et sur les espéces et les habitats qui ont motivé son classement ;

sdu projet de réglement qui laisse la possibilité de créer des infrastructures et des équipements
publics dans le site Natura 2000 et 4 proximité immédiate ;

«de 'accroissement attendu de la circulation sur le chemin du gué de 'Aulnay qui traverse le site.

Ces points seront repris dans les parties 2 et 3 du présent avis.
1.3 Avis de I'autorité environnementale
Le présent avis est donc rendu au titre d'autorité compétente indépendante en maticre

environnementale et porte sur le projet de PLU et le dossier réalisés par la collectivité de Vaires-
sur-Marne.
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En application de la circulaire du 6 mars 2006 relative & I’évaluation des incidences de certains
documents d’urbanisme sur I’environnement, ’avis comprendra 3 parties :

sune analyse du caractére complet du rapport environnemental, de la qualité et du caractére
approprié des informations qu’il contient ;

sune analyse de la prise en compte de l'environnement dans le projet de PLU;
sune appréciation générale de synthése.

2. Analyse du rappori environnemental

2.1 Conformité du contenu du rapport environnemental

Pour les projets de PLU soumis 4 évaluation environnementale stratégique, le contenu du rapport
de présentation doit &tre conforme a l'article R.123-2-1 du code de l'urbanisme :

Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire l'objet d'une évaluation environnementale
conformément aux articles L. 121-10 et suivants, le rapport de présentation

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 et décrit l'articulation du plan
avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a larticle L. 122-4
du code de l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en
considération ;

2° Analyse I'état initial de l'environnement et les perspectives de son évolution en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la
mise en oeuvre du plan ;

3° Analyse les incidences notables prévisibles de la mise en ceuvrs du plan sur l'environnement et
expose les conséquences éventuelles de 'adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour l'environnement telles que celles désignées conformément aux
articles R. 214-18 4 R. 214-22 du code de I'environnement ainsi qu'a Farticle 2 du décret n® 2001~
1031 du 8 novembre 2001 relatif 4 la procédure de désignation des sites Natura 2000 ;

4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable,
au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix
opéré par rapport aux autres solutions envisagées. II expose les motifs de la délimitation des zones,
des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. Il justifie I'institution des
secteurs des zones urbaines ot les constructions ou installations d'une superficie supérieure & un
seuil défini par le réglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2;

5° Prégente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en oeuvre du plan sur I'environnement et rappelle que le
plan fera l'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne
Penvironnement, au plus tard & I'expiration d'un délai de dix ans & compter de son approbation ;

6° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére
dont I'évaluation a été effectuce.

1l est rappelé que la loi du 12 juillet 2012 a modifié les références législatives du code de
[*urbanisme mais que ces évolutions n’ont pas encore ét¢ retranscrites dans la partie réglementaire
du code.

Aprés examen, le rapport de présentation du prejet de PLU est complet.
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2.2 Avis sur Ia qualité et la pertinence des informations comtenues dans le rapport
environnemental

2.2.1  Articulation avec les autres planifications

Etundier Particulation du projet de PLU avec les autres planifications, soumises ou non a évaluation
environnementale, sert 4 expliquer la cohérence des différentes politiques sur le territoire du PLU.
Par rapport au public, cela revient a replacer le PLU dans son contexte administratif et son domaine
de compéience.

L'articulation avec le SDRIF de 1994 et le projet de SDRIF révisé a fait l'objet d'un développement
particulier dans le rapport de présentation (p 92 et 128), appuyé par des extraits cartographiques.
En I'absence de schéma de cohérence territoriale opposable sur le secteur, le SDRIF de 1994 est le
document supérieur de référence en matiére d'aménagement : il ne prévoit pas de développement
conséquent de l'urbanisation & Vaires-sur-Marne.

La collectivité fait partie des territoires sur lesquels des contrats de développement territorial
pourraient &ire définis dans le cadre du Grand Paris. Une présentation est réalisée p 102.

Les principaux défis du schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du
bassin Seine-Normandie 2010-2015 sont rappelés p18 et p 130. L'aménagement du territoire
constitue un levier important pour améliorer la qualité de I'ean et limiter Ia pression sur la ressource
en gérant l'accueil de population nouvelle et en réglementant les rejets (article 4 du réglement). Un
volet important du SDAGE est consacré aux enjeux de qualité d'eau, il aurait été souhaitable que le
rapport soit plus pédagogique en détaillant certaines dispositions du SDAGE intéressantes en
matiére de rejet. Il est important de noter que les rejets d'eaux usées mais également d'eaux
piuviales sont susceptibles d'impacter les cours d'ean, les nappes souterraines et les zones humides.

Une présentation du plan de déplacement urbain d'lle de France est réalisée pages 75 et suivantes.
Le PLU doit lui étre compatible.

222 FEtat initial de I'environnement

L’aire sur laquelle porte I’évaluation est le territoire communal et le site Natura 2000 n°FR1100819
dit « Bois de Vaires », cette définition est cohérente par rapport aux enjeux environnementanx et au
type de plan considéré. Sur le territoire de Vaires-sur-Marne, les enjeux liés & la biodiversité et
l'eau apparaissent comme particuliérement prégnants. La présentation de cartes permetirait
d'illustrer plus clairement l'incidence du PLU notamment en matiére d'inondation et de continuités
écologiques.

L’état initial de I’environnement évogue une pariie des thématiques intéressantes pour I’évaiuation
environnementale mais il est regrettable que les thématiques « qualité de l'air » et « énergie » ne
soient pas fraitées et notamment du fait de la présence d'une centrale EDF sur le terriioire
communal.

Les choix de présentation des informations peuvent nuire & la compréhension des lecteurs. A titre
d'illustration, la partie « A. Site et situation » contient un paragraphe sur les paysages alors que les
zones sensibies d'un point de vue paysager auraient logiquement été attendues dans Ia partie « B. le
paysage naturel et urbain ». Des redondances entre les différentes parties mais également des
manques ont été constates :

sgn matidre d’énergie : en cohérenice avec les orientations en maticre de lutte contre le changement
climatigue, les aspects énergétiques et notamment les sources potentielles d’énergies renouvelables
sur le territoire auraient mérité d’étre identifiés ;
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eent matiére de paysage : le rapport évoque des cones de vue qu'il conviendrait de préserver, sans
pour autant les identifier. ;

sen matiére de réseaux : la capacité et la qualité du fonctionnement des réseaux d'eaux usées et
d'eaux pluviales ne sont pas présentées ;

sen matiére de biodiversité : la notion de trame verte et bleue au sens du Grenelle de
lenvironnement et les principales continuités écologiques potentielles auraient mérité d'étre
présentées et cartographiées, afin de faciliter lappropriation de ces concepts par le public et de
justifier leur prise en compte dans le projet lors de I'évaluation. Une bonne prise en compte de
Fenjeu des continuités écologiques passe par une analyse des espaces naturels 4 une échelle plus
large que la commune elle-méme et identifierait les zones de conflit avec I'urbanisation.

Perspectives d'évolution de l'environnement et zones susceptibles d'étre touchées de fagon notable

Les petspectives d'évolution de V'environnement en I'absence de mise en ceuvre du projet de PLU
ne sont pas présentées pour I'ensemble des thématiques de l'état initial de I'environnement. La
partie reiative 4 la justification du régiement donne quelques indices sur Pévolution de
lenvironnement en évoquant les différences du projet avec l'actuel document d'urbanisme

opposable. Il est & noter que les évolutions proposées par rapport & ce dernier sont faibles.

Le rapport n'inclut pas de fagon explicite la territorialisation demandée & l'article R.123-2-1 du code
de l'urbanisme, 'autorité environnementale considére que 'aménagement de la base de loisirs et de
la zone d'aménagement concertée (ZAC) de 'Aulnay sont « des zones susceptibles d'étre touchées
de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ».

223  Analyse des incidences du projet sur lenvironnement et mesures correctrices, réducirices et
compensatoires

Analyse générale des incidences

L’objectif de cefte partie du rapport est de préciser quelles sont les incidences positives et négatives
attendues sur l'ensemble des thématiques pertinentes de Ienvironnement. II est rappelé que
I'évaluation du projet de PLU doit étre compléte et ne peut renvoyer systématiquement & des
législations et des études environnementales ultérieures pour les questions relevant des choix de
destination des sols. Conformément aux considérant de la directive européenne de 2001,
Pévaluation du projet de PLU doit &ire suffisamment développée pour éclairer le public et les
acteurs sur l'opportunité de destiner telle parcelle a tel usage.

Aprés examen, I'évaluation des incidences présentée pages 131 et suivantes est restée superficielle.
Les possibilités laissées par le réglement ne sont pas évaluées. Les conclusions ne sont pas étayces
et ne s'appuient pas sur une analyse méthodique des différents éléments du projet de PLU (projet
d'aménagement et de développement durable, réglement, zonage, emplacements réserves, espaces
boisés classés, ...). Par exemple, il est indiqué que « les lisiéres espaces naturels-ville sont prises en
compte dans le projet de PLU » sans préciser comment, que le PLU préserve les continuités
écologiques alors que celles-ci p'ont pas été identifiées dans l'état initial de 'environnement, etc. A
minima, une comparaison avec le PLU antérieur aurait permis de mieux comprendre les incidences
lorsque de le rapport affirme « le nouveau PLU engendre un accroissement de la diversité
biologique (...) en raison des adaptations du PLU antérieur concernant la gestion de la zone
humide du Bois de Vaires ».

Les incidences du PLU sur la qualité de l'air sont évoquées mais la thématique n'est pas traitée dans
I'état initial de l'environnement, ce qui la rend difficilement apprébendable.
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L'analyse des incidences du PLU sur I'exposition des populations aux nuisances sonores n'est pas
présentée. 1l convient pourtant d'évoquer la densification du pdle gare identifiée dans le PADD,
secteur soumis & des nuisances sonores.

Analvse des incidences sur le site Natura 2000

L’analyse des incidences sur le site Natura 2000 fait I’objet d’un paragraphe distinct qui évoque les
incidences liées au changement de destination des sols dans le Bois de Vaires. Le paragraphe
présente les espéces pour lequel le site a été désigné et les habitats concernés par les cycles de vie
de ces espéces. Un rappel des objectifs du document de gestion du site est présenté un début de
paragraphe. Le rapport présente la bonne prise en compte des objectifs du document d'objectifs.

Les incidences du PLU sont évaluées trop briévement. Il aurait fallu préciser l'effet de coupure dfi &
l'augmentation de la fréquence des véhicules, aborder les risques de collisions au regard des enjeux
écologiques notamment des déplacements du triton crété.

L'autorité environnementale rappelle que la méthodologie qui s'applique & Natura 2000 doit d'une
part présenter les projets et leurs effets potenticls sur le site, puis présenter des mesures
d'évitement, d'atténuation et de compensation qui permettent a la fin de conclure sur d'éventuels
effets persistants. Le rapport conclut sur l'incidence significative du PLU (p139) avant d'évoquer
les mesures d'atténuation. Ce faisant, il ne permet pas d'apprécier l'existence effective d'impacts
résiduels aprés I'application des mesures.

224  Justifications du projet arrété de PLU

Cette partie du rapport environnemental doit servir & expliquer les choix effectués par la commune
pour aboutir au projet de PLU. La justifications des régles, du zonage et [e PADD sont présentés
dans le PADD et aux pages 117 et suivantes du rappoit.

Le PADD expose clairement pour chaque orientation le constat, les effets, les objectifs et les
moyens a dispositions dans le PLU ce qui améliore la compréhension du projet. On regrettera
cependant que le processus décisionnel, c’est-d-dire la stratégie de prise en compte de
I'environnement, ne soit pas explicité. Par exemple, il aurait été intéressant de retranscrire les
débats qui ont eu lieu pour la localisation des zones a urbaniser ou de certains articles du réglement.

Les évolutions par rapport au document d'urbanisme actuel sont faibles. L'autorité
environnementale apprécie l'effort d'explication sur la suppression du coefficient d'occupation du
sol (COS) en zone UA mais regrette que cet effort pédagogique n'ait pas également porté sur les
autres zones. Ceci aurait permis d'expliquer le maintien de régles précises en matiéres de COS ou
encore de superficie minimale.

La justification des orientations du PADD par rapport aux objectifs internationaux,
communautaires, nationaux est présentée. Le rapport mentionne la Convention de Florence sur les
paysages, la convention de Berne sur la vie sauvage, le plan climat énergie de la France et la
stratégie nationale de développement durable.

225 Suivi

Concernant le suivi, Particle R.123-2-1 du code de PPurbanisme précise qu’un bilan doit étre
effectué au plus tard a 'expiration d'un délai de dix ans & compter de I’approbation.

1| aurait été souhaitable d’ébaucher les modalités de suivi pour faciliter sa mise en place. Le rapport

donne les thémes & suivre mais ne précise pas les indicateurs & employer et ne fournit pas les
données de référence qui permettrait la comparaison dans 10 ans.
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2.2.6 Résumé non technique et méthodologie suivie

Le résumé non technique correspond plutdt & des extraits du rapport qu'a une réelle synthése
destin€e a un lecteur non initié.

3. Analyse de 12 prise en compte de I'environnement dans le projet arrété de plan local
d’urbanisme

Contrairement 4 d'autres territoires franciliens, le développement de Vaires-sur-Marne ne peut se
faire qu'en densification et réaménagement du tissu urbain existant. Les autres secteurs de la
commune sont des secteurs de richesse importante en terme de biodiversité et/ou des secteurs de
loisirs & conserver pour les besoins des habitants (bois de Vaires, base de loisirs, ...).

3.1 Préservation des espaces naturels, ordinaires et remarquables

Zonages applicables en site Natura 2000

Le site Natura 2000 a été classé en zone Na ol sont auiorisés « les constructions et installations
d'infrastructures de desserte en voirie et réseaux divers, nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif » et « les transformateurs électriques et les postes de détente de gaz, sous réserve
que leur architecture s'intégre dans le paysage environnant ». La création de parkings, de voiries et
d’équipements liés & I'énergie dans le site n’apparait pas opportun.

Une grande partie du Bois de Vaires est classé en espaces boisés classés au titre de article L.130-1
du code de I’urbanisme. Ce classement permet de maintenir durablement les bois présents,
favorables au Grand Capricorne. Le classement en EBC du Bois de Vaires tient compte des
objeciifs de préservation des habitats en détourant les zones humides dont le maintien n'est pas
compatible avec un classement en EBC a l'est du bois de Vaires. Toutefois, cetfe distinction aurait
pu prendre en compte davantage les actions identifiges dans le document d'objectifs du site Natura
2000. En effet, le classement en EBC ne facilitera pas la mise en place des actions Bl et B4
concernant l'entretien des dépressions et des mares notamment aux abords du chemin du guet de
I'Aulnay (B1) et la création de nouvelles mares et dépressions humides (B4).

La base nautigue

Les abords du plan d'eau sont classé en zone Ne qui permet « les constructions a usage sportif
ainsi que les équipements de loisirs et leurs annexes » et également « logement de fonction,
bureaux, commerces, hébergements el entrepdts ». Sur la zone Ne, l'emprise batie 4 la parcelle
limitée & 6% ne permet pas de restreindre le mitage de la base nautique puisque cette limitation est
applicable & la parcelle. En cohérence avec les dispositions de I'article R.123-8 du code de
'urbanisme, il est nécessaire de définir dans ceite zone des secteurs de taille et de capacité limitées
dans lesquels ces constructions seraient autorisées. Cette disposition est rappelée en introduction du
réglement de la zone N mais n'est pas appliquée. clle aurait permis de davantage justifier la
préservation du caractére nature! du secteur.

Trame verte et bleue

Les principaux secteurs de biodiversité du territoire ont été classés en zcne naturelle et les
boisements protégés par un repérage en espaces boisés classés au titre de l'article L.130-1 du code
de l'urbanisme.

Comme indiqué précédemment les continuités écologiques du territoire n'ont pas été

cartographiées. De ce fait, il n'a pas été possible de traduire la préservation des éléments relais de la
trame verte et bleue dans les documents réglementaires du projet de PLU, en particulier dans le
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tissu urbain (haies, cceurs dilots, ...). 1l est rappelé qu'en zone urbaine, les clbtures peuvent
constituer des obstacles importants pour la trame verte urbaine.. L'article 11 autorise les haies
plantées mais n’interdit pas la réalisation de murs. Ainsi, pour favoriser la biodiversité locale, il
conviendrait de limiter la réalisation de murs pleins.

3.2 Prise en compie des sites et sols pollués ei risques

La commune de Vaires-sur-Marne est concernée par différents types de risques, naturels comme
technologiques.

Le réglement rappelle les principales régles du plan des surfaces submersibles de 1994 et participe
ainsi 4 la bonne information du lecteur sur les restrictions en matiére de construction dans les zones
soumises au risque d'inondation dans l'attente de 'adoption du plan de prévention des risques.

Dans la méme optique, le réglement reprend a son compte les préconisations en maticre
d'éloignement des établissements semsibles & proximité du gazoduc fraversant la commune
(établissements recevant plus de 100 personnes et immeubles de grande hauteur). Il aurait été par
ailleurs pertinent que figure sur Pannexe le diamétre des différents ouvrages afin de mieux

identifier les zones de restriction d’urbanisme qui sont directement lies & ce parameétre.

La procédure de cessation d’activité au titre de la législation installations classées pour la
protection de ’environnement de la centrale EDF est 2 ce jour, en cours d’instruction. Elle pourra
donner lieu & des restrictions d’usage ou servitudes, notamment concernant le plan d’eau. L’usage
futur du site défini dans le cadre de cette procédure de cessation d’activité prévoit un usage
industriel. Le réglement en zone UX mentionne parmi les occupations et utilisations du sol admises
sous conditions : « &) Dans le secteur UXe, les constructions et installations nécessaires ou liées au
fonctionnement d’$tablissements industriels et d’entrepbts commerciaux, ainsi que celles affectées
aux hureaux, services et locaux artisanaux. ». En cas d’usage futur autre qu’industriel, il reviendra
4 ’aménageur de s’assurer que 'usage envisagé est compatible avec le caractére du site.

3.3 Déplacements et mobilité

Le rapport de présentation indique a juste titre que les déplacements sont un enjeu pour le territoire
avec une volonté notamment de favoriser le recours aux transports en commun et aux modes doux
(marche, déplacement 4 vélo, ...). Ces ambitions vont dans le sens d'une réduction des émissions
de gaz a effet de serre et donc de Ia lutte contre le changement climatique.

Cependant, aprés examen du réglement, il apparait que la traduction opérationnelie de ces
ambitions n'est pas compléte. Ainsi, les dispositions prévues a P'article 12 concernant les normes de
stationnement :

sne favorisent pas la réalisation de local & vélo notamment dans les batiments collectifs ;

simposent deux places de stationnement par logement, dont une couverte, sur 'ensemble du
territoire sans tenir compte de I'accessibilité aux transports en commun. En cobérence avec les
orientations du Grenelle de l'environnement, il apparait souhaitable de limiter les exigences en
matidre de nombre de places pour les bétiments sitnés 4 proximité de la gare. Par ailleurs,
l'obligation de couvrir une place favorise ume certaine artificialisation des sols ayant des
conséquences en matiére de rejets d'eaux pluviales.

Enfin, Je PADD évoque la mise en place d'emplacement réservé pour les circulations douces. Cette
disposition n'a pas éié mise en ceuvre dans le tableau des emplacemets iéservés et le zonage.
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4, Appréciation générale

Le rapport de présentation contient les éléments visés 4 l'article R.123-2-1 du code de l'urbanisme.
L'évaluation des incidences aurait gagné 3 étre plus approfondie et plus exhaustive sur les
thématiques environmementales traitées (exposition au bruit, espaces naturels, eaux pluviales et
SAUX WSEES,... ).

Au regard des enjeux liés & la préservation du bois de Vaires-sur-Marne, appartenant au réseau
européen Natura 2000, le déclassement de certains EBC est favorable au maintien du caractére
humide nécessaire au triton crété et a la mégaphorbiaie. Toutefois le réglement autorise sur
l'ensemble du zonage des infrastructures, des équipements collectifs, des transformateurs
électriques et parking qui, sans plus de précision sur leurs localisations, pourraient & terme
fragiliser le site Natura 2000.

S'agissant des risques industriels, la cessation d'activité au titre de la législation installations
classées pour la protection de l'environnement de la centrale EDF est en cours d'instruction. Les
occupations du sol autres qu'industrielles envisagées en zone Ux pourraient ne pas étre compatibles
avec les risques de pollution.

En matiére de déplacements et de trame verte et bleue, le projet ne traduit pas complétement les
ambitions communales affirmées notamment dans le projet d'aménagement et de développement
durable.

S.nformation du public

Les documents soumis 4 la consultation du public sont composés 4 minima :
°du rapport ;
»des évolutions du réglement et du zonage ;

sdles avis recueillis incluant le présent avis rendu au titre de 1’autorité environnementale.

L’accés aux documents par le public devra étre facilité, apres avoir effectué une publicité conforme
aux exigences du code de 'urbanisme.

L’article L.121-14 du code de I’urbanisme prévoit que le rapport sera complété aprés approbation.
Il doit comporter notamment des indications relatives :

*4 la maniére dont il a été tenu compte de 1’évaluation environnementale ;
*a la maniére dont il a &té tenu compte des consultations ;

saux motifs qui ont fondé les choix opérés par le schéma ou le plan, compte tenu des diverses
solutions envisagées.

Le Sous-Préfe
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SERVICES TECHNIQUES

A I’attention de M. Thierry CHAUVEROCHE

Nanterre, le 28/08/2012
OBJET Avis sur le Projet arrété. PLU de : VAIRES-SUR-MARNE

Monsieur,

Nous accusons réception du projet arrété du PLU transmis pour avis le 21/08/2012 par la commune de VAIRES-
SUR-MARNE.

Nous vous confirmons que le territoire de la commune est traversé par les ouvrages a haute et trés haute tension
(>50 000 volts) du Réseau Public de Transport d’Electricité suivants :

° LIGNES AERIENNES a 225kV N°1A et 1B YVAIRES-SUR-MARNE-VILLEVAUDE
° LIGNE AERIENNE i 225kV N°2 VAIRES -SUR-MARNE-VILLEVAUDE
* Poste 4 225kV de VAIRES

A cet égard, nous vous demandons de bien vouloir prendre en compte nos remarques suivantes avant
Papprobation du PLU.

Plan des servitudes

Aprés étude du Plan Local d’Urbanisme, nous constatons que, sur le plan des servitudes, les lignes aériennes
citées ci-dessus sont bien représentées. Le Poste électrique de Vaires n’est pas représenté.

Compte tenu de I’impérative nécessité d’informer exactement les tiers de la présence de ces ouvrages (sécurité et
opposabilité), il convient de noter leur appellation compléte et leur niveau de tension dans la liste des servitudes
I4 et de préciser que le Service gestionnaire est : RTE-TENP-GIMR - Pdle Services en Concertation — 29 rue
des Trois Fontanot — 92024 NANTERRE CEDEX.

A cet effet, vous trouverez ci-dessus la liste de nos ouvrages A mentionner et ci-joint une carte permettant de les
situer.

Plan de zonage

Espaces boisés classés (EBC)

Certains ouvrages du réseau public de transport d’&lectricité sont situés en partie dans un espace boisé classé
(EBC). Or, attirons votre attention sur le fait que les servitudes relatives au passage de lignes de transport
d’énergie électrique a haute ou trés haute tension sont incompatibles avec le classement d’un terrain en EBC.

En effet, l'article L. 130-! alinéa 2 du code de l'urbanisme dispose que : " Le classement [d'un espace boisé]
interdit tout changement daffectation ou tour mode doccupation du sol de nature ¢ comprometire la
conservation, la protection ou la création de boisements".

Ainsi, appréciant la légalité d'un arrété ministériel approuvant le plan d'occupation des sols de la commune de
Roumare, le Conseil d'Etat a jugé dans la décision Commune de Roumare du 13 octobre 1982 que : " [...] le
passage d'une ligne de transport d'énergie électrique ad trés haute tension est incompatible, compte tenu des
servitudes qu'il entraine, avec le ciassement des terrains surplombés comme espaces boisés protégés”.
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Nous vous demandons par conséquent de bien vouloir procéder au déclassement, tout au moins partiel, de
I’espace boisé traversé par nos ouvrages et de faire apparaitre sur le plan graphique une emprise, sans EBC, sur
la partie des terrains ou se situent les lignes.

Les largeurs a déclasser sous les lignes sont les suivantes :

o Lignes 4 63 KV : 40 métres (20 métres de part et d’autre de ’axe de la ligne).
e Lignes a 225 KV : 65 métres (32.5 métres de part et d’autre de 1’axe de la ligne).
e Lignes 4 400 KV : 80 métres (40 métres de part et d’autre de I’axe de la ligne).

Conformément au plan de zonage, il n’y a pas d’espaces boisés classés & proximité de nos ouvrages.

Emplacements réservés
D’apreés le plan de zonage, il n’y a pas d’emplacements réservés A proximité de nos ouvrages.

Toutefois, nous attirons votre attention sur le fait que tous les travaux situés a4 proximité d’un ouvrage de
transport électrique nécessitent des précautions particuliéres.

Reéglement
Nous vous demandons d’indiquer dans les chapitres spécifiques des zones suivantes UXe et UXd, concernées
par une ligne existante que :

« Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension sont des constructions autorisées et que les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences
Jonctionnelles et/ou technigues. »

A ce titre, nous vous demandons de faire figurer les cuvrages électriques a haute et trés haute tension dans la
liste des « Occupations et utilisations du sol autorisées ou soumises 2 conditicns particulidres » de ces zones
(Article 2), que :

« Les régles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables aux ouvrages électriques a haute et trés haute
tension faisant ['objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes. »

Recommandations i respecter aux abords des ouvrages électriques

Enfin, vous trouverez ci-joint, pour information, nos recommandations concernant les travaux a effectuer a
proximité des ouvrages électriques & haute et trés haute tension.

Nous restons 4 votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire, et nous vous prions de bien
vouloir agréer, Monsieur, nos salutations distinguées. f]

Me MUN. AGNE
Chef de pdle Servnfes en Concertation

Piéces jointes : 1 Plan de situation & 1/25000 ; les recommandations Rte a respecter aux abords des lignes électrigues.
Copies : DDT 77 de Meaux, Patrick DESUERT — RTE TENP GET EST.
212
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Réseau de transport d'électricité

De maniére générale, il est recommandé :

o De conserver le de libre acces a nos installations,

= De ne pas implanter de supports (feux de signalisation, bornes, etc.) sur nos cables, dans
le cas contraire, prévoir du matériel de type démontable,

= De ne pas noyer nos ouvrages dans la bétonite de maniére a ne pas les endommager et a
en garantir un acces facile,

= De prendre toutes les précautions utiles afin de ne pas endommager nos installations
pendant les travaux.

Concernant tous travaux :

a Chaque entreprise devant réaliser des travaux sur la commune devra appliquer le Décret
n°91-1147 du 14 Octobre 1991, relatif & I'exécution de travaux a2 proximité de certains
ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution (demande de
renseignements, déclaration d'intention de commencement de travaux...).

Concernant les indications de croisement :

= Dans tous les cas cités ci aprés et conformément a l'arrété du 17 mai 2001 fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique, il est
obligatoire de respecter une distance minimum de 0,20 métre en cas de croisement avec nos

ouvrages,
Croisement avec nos fourreauy ¢

o Préférer les croisements par le dessous en évitant impérativement que les différentes
installations reposent I'une sur l'autre.

Croisement avec nos caniveaux :

o Préférer les croisements par le dessous. Le croisement devra étre réalisé a une distance
conseillée de 0,5 métre au-dessus ou au-dessous. Veiller a effectuer un souténement
efficace de nos ouvrages pour les croisements que vous ferez au-dessous.
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Réseau de transport d'éleciriciié

Croisement avec un ouvrage brique et dalles :

a Préférer les croisements par le dessous. L'accessibilité de ces ouvrages doit rester libre en
respectant une distance conseillée de 0,4 métre minimum pour les croisements que vous
effectuerez au-dessus.

s Veiller & maintenir efficacement ces ouvrages et a éviter tout mouvement de terrain qui
entrainerait leur affaissement lors des croisements que Vous réaliserez au-dessous.

o Effectuer, a proximité de nos ouvrages, un sondage a la main sur une profondeur de 1,50
métre afin de les localiser et ne pas les endemmager.

= Dans le cas ol une canalisation serait paralléle a la liaison souterraine électrique, une
distance minimum de 0,3 métre est conseillée entre les deux génératrices.

Concernant les plantations :

= Ne pas implanter d'arbres 3 moins de 1,5 métre de l'axe de nos ouvrages dans le cas
d'essences a racines pivots et de 3 métres dans le cas d’essences a racines tragantes,

s En cas d'essouchage, en présence d'ouvrages électrigues, découper les racines et les
laisser en terre,

s Lors de la pause de jardinieres, bacs 3 fleurs, etc ..., I'accés aux ouvrages électriques
devra &tre conservé en toutes circonstances, il est donc interdit de poser des bacs a fleurs
« non démontables » au-dessus de ces derniers.

Particularité C.P.C.U.

A e e —————

o Dans le cas d'un parcours paraliéle ou d’un croisement avec nos Ouviages :

Les parcours au-dessus et au-dessous de nos ouvrages ainsi que les croisements au-dessus
de nos ouvrages sont fortement déconseillés. Tout parallélisme ou croisement a moins de 4
meétres devra faire I'objet d'une étude d'élévation thermique des ouvrages électriques. Vous
veillerez & maintenir efficacement les ouvrages électriques et a éviter tout mouvement de
terrain qui entrainerait leur affaissement lors des croisements que Vous réaliserez au-

dessous.

o Dans fous Jes cas :

o Une ventilation du caniveau vapeur 3 I'aide de bouches d'aération disposées de
part et d'autre des cabies haute tension est nécessaire. La longueur ventilée, ia
plus courte possible, est déterminée en tenant compte du fait que ces bouches
d'adration doivent &tre implantées, si nossible, sous trottoir,
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Réseau de transport d'électricité

o Obturation du caniveau vapeur a l'aide de laine de verre a chaque extrémité de
la longueur ventilée,

o Renforcement éventuel du calorifugeage des conduites de vapeur,

o Une pose éventuelle de thermocouple pour contrdler la température de la gaine
extérieure des cables ou ia température & proximité de ceux-ci,

Les études réalisées doivent prendre en compte le respect de la dissipation thermique de nos
ouvrages et |'échauffement éventuel produit par vos conduites.

Votre responsabilité restant entiére dans le cas d'une contrainte d'exploitation des ouvrages
électriques due a un échauffement provoqué par vos canalisations. Il en va de méme dans le cas
de dommages occasionnés aux ouvrages électriques lors de I'exécution des travaux.

Les renseignements qui vous sont fournis par nos agents aussi bien sur place que sur plans ne
sont donnés qu'a titre indicatif. Ils doivent étre complétés par des sondages réalisés par vos soins.

La demande de renseignements est réputée caduque si la D.I.C.T. (Demande d'Intention de
Commencement de Travaux), n'est pas effectuée dans un délai de 6 mois a compter de I'envoi de
la demande de renseignements.

Page 3 sur6

Copyright RTE. Ce document est la propriété de RTE. Toute communication, reproduction, publication méme partielle est interdite sauf
autorisation écrite du Gestionnaire du Réseau de Transport d'Electricité (RTE)



Részau de transpori d'électricité

Les aménagements paysagers - voirie et réseaux divers :

o Les arbres de hautes tiges seront a prohiber sous I'emprise de nos conducteurs,

s La hauteur de surplomb entre les conducteurs et les voies de circulation ne devra pas étre
inférieure a 9 métres,

= Le franchissement de la traversée doit se faire en une seule portée,

a Le surplomb longitudinal des voies de communication dans une partie normalement
utilisée pour la circulation des véhicules ou la traversée de ces voies sous un angle inférieur
a 7° sont interdits,

» L'accés & nos pieds de supports doit rester libre dans un rayon de 5 m autour de ces
derniers,

e Les canalisations métalliques transportant des fluides devront éviter les parcours paralleles
3 nos conducteurs et respecter une distance de 3 métres vis-a-vis de nos pieds de supports.

= En cas de voisinage d'un support de ligne électrique aérienne trés haute tension et d'une
canalisation métallique de transport de gaz combustible, d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés
ou d'autres fluides dont la dissémination présente des risques particuliers, des dispositions
sont & prendre pour que I'écoulement de défaut éventuel par le pied du support ne puisse
entrainer le percement de la canalisation.

Les constructions :

o L'Article R.4534-108 du code du travail interdit I'approche soit directement soit a l'aide
d'engins ou de matériaux d'un conducteur nu dans le domaine de la haute et tres haute
tension HTB (>50 000 Volts) & une distance inférieure a 5 métres hors balancement des
cabies,

o L'Article 12 de I'Arrété du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent
satisfaire les distributions d’énergie électrique, interdit i'approche soit directement soit a
l'aide d'engins ou de matériaux d'un conducteur nu dans le domaine de la Trés Haute

ension (400 000 Volts) & une distance inférieure 3 6 metres hors balancement des cables,

o Une distance supplémentaire de 2 métres est recommandée en cas de surplomb accessible
(terrasse, balcon, etc.),

o L'article 20 de I'Arrété du 17 mai 2001 fixe a 100 metres la distance de voisinage entre un
établissement pyrotechnique ou de I'aplomb extérieur de la cloture qui entoure le magasin et
I'axe du conducteur le plus proche {balancement du conducteur non comipris),
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Réseau de iranspori d'éleciricite

= L'Article 71 de I'Arrété du 17 mai 2001 interdit I'implantation de supports au voisinage d'un
établissement d'enseignement, d'une installation d'équipement sportif ou d'une piscine en
plein air,

= Au cas ol I'Article 71 ne pourrait étre appliqué, toutes les dispositions seront prises pour
que les abords du pyldne implanté sur la parcelle soient rendus inaccessibles (suppression de
I'échelle d'accés sur une hauteur de 3 métres),

o La nécessité de prescrire au-dessus de tous les terrains dans lesquels peut étre pratiquée
lirrigation par aspersion, un dégagement suffisant sous les lignes, fixé a 6 métres pour les
conducteurs nus. Toutefois, dans le cas d'utilisation de gros diamétre d'ajutage pres de
lignes haute tension (>50000 volis), il convient, pour éviter tout risque pour les personnes,
de les placer, par rapport a l'aplomb des cébles, a :

o 20 métres si le diamétre d'ajutage est compris entre 26 et 33 mm limites comprises,
o 25 métres si le diamétre est supérieur a 33 mm.

Dol I'interdiction aux services de secours (pompiers, etc.) de se servir de jets
canomn.

Les terrains de spoit :
L'arrété du 17 mai 2001 fixe :

e Une distance de 9 métres minimum entre le conducteur le plus proche et le terrain de
sport,

= Un surplomb longitudinal de celui-ci par les lignes haute tension est autorisé sous réserve
que I'angle de traversée soit supérieur a 5° par rapport a 'axe des conducteurs,

= Tout sport de iancers ou tirs a distance devront s'effectuer dans la moitié de terrain non
surplombé par la ligne afin d'éviter d'agresser les cables,

o Les charpentes métalliques devront étre reliées a Ia terre.

o ATTENTION : Les terrains d'installations d'équipements sportifs comprennent,
notamment, les terrains d'éducation physique et sportive ainsi que les terrains pour
les jeux d'équipes et I'athlétisme. Des distances minimales plus importantes peuvent
&tre imposées selon le mode d'utilisation et la fréquentation des instaliations, en
application de IArticie 99 (chapitre 3) de I'arrété technique du 17 mai 2001.L'usage
des cerfs-volants, ballons captifs, modéles réduits aériens commandés par fils est trés
dangereux & proximité de lignes aériennes. Il y a lieu de tenir compte de la présence
de ces lignes pour les lancers et les tirs a distances (disques, javelot, marteau,
pigeons d'argile, etc.)
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Réseau de transport d'électricité

o Chaque entreprise devant réaliser des travaux sur la commune devra impérativement
appliquer le décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif & I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou
de distribution (demande de renseignements, déclaration d‘intention de
commencement.de travaux ...).

Afin que RTE puisse répondre avec exactitude et dans les plus brefs délais & la faisabilité de
certains projets, les éléments ci-aprés devront étre fournis :

= La cote N.G.F. du projet,
= Un plan du projet sur lequel I'axe de la ligne existante sera représenté,
= Un point de référence coté en métre par rapport a un des pyldnes de la ligne concernée,

= Un plan d'évolution des engins (grues, engins élévateurs, camions avec bennes
basculantes, etc..) qui seront impérativement mis a la terre,

= L'entreprise devra tenir compte, lors de I'évolution de ces engins, de I'élingage des piéces
qu'elie devra soulever.

Cette liste n'est pas exhaustive (voir documents de référence : Arrété du 17 mai 2001 fixant
les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions dénergie électrique, les
dispositions réglementaires du code du travail article R.4534-707 et suivants, ainsi que le Décret
n° 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif a 'exécution de travaux a proximité de certains ouvrages

souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution).
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PORTS de PARIS

L'AUTRE VOIE EN ILE-DE-FRANCE

Direction de I'aménagement
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DUFn° A4S Monsmur‘fé Malre
Hotel de Ville
MAIRIE DFE 26, boulevard de Lorraine
VAIRES SUR MARNE 77360 — VAIRES-SUR-MARNE

010912 004334

COURRIER ARRIVEE Paris, le

2 9 AoUt 2012

Objet : Révision du PLU de Vaires-sur-Marnie - Avis de Poits de Paris sur le projet de PLU arrété

Vos réf. : TC/GE - dossier suivi par M. CHAUVEROCHE

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 18 juillet 2012, vous avez adressé & Ports de Paris, pour avis, le projet
de PLU arrété par délibération du Conseil Municipal le 28 juin 2012.

En retour, je vous informe que ce projet n‘appelle pas de remarques particulieres de la part

de I'Etablissement.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Antoinﬁ AIN

Port autonome de Paris : 2, quai de Grenelle, 75732 Paris Cedex 15
Tél:01.40.58.28.60 - Fax : 01.40.58.27.56 - da@paris-ports.fr
www.paris-ports. fr

—

Directeur gle I'ayégement




LE PRESIDENT
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Dossier suivi par Aziliz GOUMON
N/Réf : DADT/D 12-20231
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‘ ' Monsieur\.,Jean-Pierre NOYELLES
Maire
Mairie de Vaires-sur-Marne

our traiteme
4 ()

our eléments cERV] * 126 boulevard de la Lorraine
; pour jnformal b= 77360 VAIRES-SUR-MARNE
fruronf
VAIR MARNE [ /
Melun, OCT op10
20 375 , 2017
$ f ARRIVE Ednnsieur le Maire,

t Conformément aux dispositions de larticle L.123-9 du code de
I’urbanisme, vous avez notifié au Département, le dossier arrété de révision du Plan
Local d’Urbanisme de votre commune.

Je vous informe qu’aprés examen du dossier, le Département de Seine-
et-Marne émet un avis favorable sur votre projet de PLU.

En outre, d’autres éléments faisant appel a des remarques d’ordre
réglementaire de la part du Département vous sont détailiés dans ['annexe
technique ci-jointe.

- Les services départementaux restent a votre disposition pour étudier avec
u vous les modifications a effectuer.

Je vous prie d’agréer, Monsicur le Maire, I'expression de mes sentiments
les meilleurs. 2L o726\l ctane -

3

] . -z 3
~ | VincentEBLE
,s’j M S €M/

' 4

/ Sénateur
Président du Conseil général
de Seine-et-Mame

Hétel du Département

77010 Melun cedex
TélL 01 64.14.55.22
i Télécopieur : 01.64.14.73.75
courriel : aziliz.goumon@cg77.fr

SEINE«MARNE

LE DEPARTEMENT

/



ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE VAIRES-SUR-MARNE

AVIS U CONSEIL GENERAL DE SEINE-ET-MARNE - ANNEXE TECHNIQUE

VOIRIE DEPARTEMENTALE

De nombreuses erreurs matérielles sur le réseau viaire déja signalées par avis du
08/12/2011 sur la nomenclature des voies, rendent confus le document suite & des
déclassement/classement récents de voiries départementales et communales non pris en compte.
Un plan de hiérarchisation de la voirie en accompagnement du diagnostic permettrait une lecture
plus aisée du document.

Aussi, les boulevards de la Marne et de Lorraine ainsi que 1’avenue Henri Barbusse
sont des voiries communales (ex RD 34a) ; par contre les routes de Torcy et des Carriers sont la
RD 34a. Aussi, il convient de modifier le rapport de présentation, le tableau des servitudes, le
PADD, le réglement, les paragraphes et plan concernant le bruit. En effet, concernant ce dernier
point, I'arrété préfectoral n°99DAIICV048 du 12/03/1999 est antérieur au déclassement de la
RD 34a dans le domaine public communal ; aussi il ne s'applique pas a la nouvelle RD 34a
(chemin des Carriers comme indiqué sur le plan des contraintes) mais aux boulevards de la
Marne et de Lorraine et & I’avenue Henri Barbusse.

Par ailleurs, il convient d’évoquer (cf. rapport p. 146) non pas, la RD 936 mais la RD
934,

LIAISONS DOUCES

Le développement des liaisons douces reste un objectif du PADD mais seuls quelques
projets sont mentionnés sans qu'un schéma interne & la commune et en cohérence avec les
communes voisines ne soit étudié et proposé. Le plan PLU 2500V2 semble d’aprés la légende
représenter les Haisons douces mais s’avere illisible.

Par ailleurs, & article 12 du réglement de toutes les zones du PLU, il y a lieu de
préconiser un stationnement sécurisé des vélos aux abords des équipemenis collectifs,
commerciaux ou d’activités de travail,... en s’inspirant des documents techniques du CERTU et
en prenant en compte la derniére réglementation (décret n® 2011-873 du 25/07/2011).

TRANSPORTS EN COMMUN

P. 79 du rapport de Présentation

Le document indique que les projets de développement de Transport en Commun qui
concernent Vaires-sur-Marne ne sont pas actés. Or, nous vous informons que la commune a
bénéficié d’un renforcement de I’offre de 1a ligne C (réseau Apolo 7) en 2011. Il conviendrait
d’apporter cette précision au paragraphe 2 de la page 79.

-

De plus, pour information, le Département soutient également la demande de
prolongement du RER E a I’est depuis la gare RER de Chelles-Gournay.



P. 83 du rapport de présentation
La construction des murs anti-bruits est en cours de réalisation, 1'information dans le
document est donc a mettre a jour,

P. 97 du rapport de présentation
A titre d’information, le Départemeni, dans sa contribution au projei de SDRIF.
sollicite I'inscription de la liaison « Roissy-Sénart » en transport en commun en site propre.

P. 133 du rapport de présentation

En complément, il conviendrait de préciser que la base de loisirs de Vaires-sur-Marne
bénéficie d'un point d’arrét dédié au service de transport a la demande « Proxi’bus Apolo + » qui
fonctionne en soirée du lundi au samedi et toute la journée le dimanche et les jours fériés. Ce
service répond donc en partie aux besoins de déplacements des visiteurs de {a base de loisirs.

P. 142 du rapport de présentation

Il convient de préciser que ’adaptation de la desserte de la base de loisirs en transport
collectif est & étudier par les partenaires des réseaux de transports concernés (STIF et
collectivités).

P. 14 du PADD
L’objectif lié¢ aux TC pourrait étre le suivant : « favoriser le développement et I’usage
des transporls en commun ».

REGLEMENT ET ZONAGE

Sur les normes de stationnement des zones U

Pour information, le projet de PDUIF prévoit I’encadrement des normes minimales de
places de stationnement & créer pour les opérations de logements et la définition de normes
plafond de stationnement pour les opération de bureaux {(chapitre 3, défi 5, action 5.3 « encadrer
le développement du stationnement privé).

Concernant fa construction de nouveaux logements, il pourrait étre envisagé de ne pas
fixer de places minimum a construire lorsqu’un secteur est bien desservi par les Transports en
commun (notamment pour les zones UAa, UAT et UBa situées non ioin de la gare).

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Le plan de zonage fait apparaitre un emplacement réservé n°4 au bénéfice du CG77
pour la réalisation de la liaison Sud de Chelles ; d’une part, le dessin est trop précis au regard de
I"avancement du dossier et surtout n’est pas bien calé par rapport au fond de plan ; d’autre part, il
convient de s’interroger sur sa nécessité, celui-ci étant sur des parcelies soit dé&ja acquises au
Nord du canal soit appartenant & la Région, & ia commune de Vaires-sur-Marne et de VNF
(superposition de gestion).
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Copig our giéments de réponse :
CCl Seine-et-Marne | Gorie pous informator | COLRRIER ARRIVEE
Chambre de Commerce et d’Industrie ARl é]
Monsieur Jean-Pierre NOYELLES
Maire
MAIRIE

26 boulevard de Lorraine
77360 VAIRES-SUR-MARNE

RECOMMANDEE AVEC A/R

\u\,
Réf. : AT.FP/EM12-160 \) ,\_)
Service Aménagement du Territoire X’/
Affaire suivie par Elodie MAZIN

Tél. ligne directe 01 74 60 52 47
Serris, le 01° Octobre 2012

Objet : PLU DE VAIRES-SUR-MARNE

Monsieur le Maire,

Le Conseil Municipal de Vaires-sur-Marne a délibéré pour arréter le projet de Plan Local
d’Urbanisme de la commune. Ce dernier nous a été transmis le 18 juillet 2012 pour avis
dans le cadre de [lassociation de la Chambre de Commerce et d’Industrie de
Seine-et-Marne a cette révision de PLU et conformément a l'article L 123-9 du code de
'Urbanisme.

Aprées analyse du document et vérification de la prise en compte des remarques faites dans
son avis du 6 janvier 2012 sur le premier projet de PLU arrété, la CCl Seine-et-Marne émet
un avis favorable et reformule les remarques suivantes :

= Concernant le rapport de présentation :

o Il est pertinent d'évoquer ia question de I'évasion commerciale. Toutefois,
I'évolution commerciale de la commune doit étre envisagée a I'échelle du
Schéma de Cohérence Terriiorial et en tenani compie du Contrat de
Développement du Territoire.

o |l est précisé en page 66, que les données des fichiers MIRABEL de 2007
« ne sont pas a ce jour publiées a un degreé de précision suffisant » impliquant
une analyse des migrations domicile-travail en 1990 et 1999. L'utilisation des
données INSEE de 2008 permetirait une analyse plus récente et plus
pertinente justifiée par le caractére mouvant de cette thématique.

o Un diagnostic plus complet des activités économiques présentes sur le
territoire communal avec des données sur les types d’activités en distinguant
celies situées en Zones d'Activités Ecoromiques ou insérées dans le tissu
urbain, permettrait de connaitre les spécificités, ies atouts et les besoins du
tissu économique de Vaires-sur-Marne.

1 avenue Johannes Gutenberg - Serris CS 70045
77776 Marne-la-Vallée Cedex 4

nunique : 01 74 60 51 00 - fax : 01 746051 01
www.seineetmarne.cci.fr

siret : 187 709 183 00236



Concernant le Projet d’Aménagement et de Développement Durable :

o li semble qu'il y ait une incohérence entre les quatre orientations générales

annoncées et le développement qui en est fait ensuite. Ainsi, 'orientation
« Favoriser limplantation d'éco-constructions » n’est pas détaillée comme les
autres (Constat/Impacts/Objectifs/Moyens). Elle apparait comme un moyen de
répondre a l'orientation « Reconquérir et mettre en valeur les milieux naturels
et construits ». De plus, l'orientation « Mettre en oceuvre le Plan Local de
Déplacements » n'est pas mentionnée dans les orientations générales du
départ. De méme, pour une meilleure clarté, l'ordre dans lequel sont
énumérées les orientations pourrait étre conservé pour leur développement.

Une orientation complémentaire est nécessaire afin de préserver et de
valoriser les axes commerciaux existants. Cette orientation concerne
particulierement : le début la rue de Chelles, 'avenue Jean Jaurés jusqua la
place Victor Hugo, le début de la rue de la Gare et le boulevard de Loraine
jusqu’a la Mairie.

Concernant le réglement :

o Les articles UB12 et UX12 relatifs au stationnement imposent des normes en

fonction du nombre d’emplois pour certaines activités économiques. Il est
délicat de prescrire des normes de stationnement sur un critére non renseigné
dans le formulaire de permis de construire et d’'aménager. La CCl Seine-et-
Marne suggere donic de prévoir des normes de stationnement selon la
Surface de Plancher de la construction.

Concernant l'article UX.1, la CCl Seine-et-Marne suggére que les activités
imposant des contraintes de Zone d’Emergence Réglementaire (ZER) comme
les hébergements de nuit, soient interdites dans la zone UXe du fait de la
proximité des Turbines A Combustion présentes sur le site EDF qui génére
une nuisance sonore.

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte nos demandes de modifications
sollicitées dans le présent avis.

Nous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir le dossier approuvé sous format
informatique adjoint d'un format papier pour les documents cartographiques.

Restant & votre disposition, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de
nos meilleures salutations.

Le Président,

Jean-Robert JACQUEMARD



MAIRIE DE
VAIRES SUR MARNE

Direction du 271012 005496 Chelles, le 15 octobre 2012
Développement Urbain et TerritQrial

COURRIER ARRI Vlglﬁe an-Pierre NOYELLES

Maite de Vaires-sur-Marne

Référence : JJM/AB/SB/AL . AZTA 2042 31 26 boulevard de Lorraine
77360 VAIRES SUR MARNE

:1)’:3};3]1 [:_]A;LS g:liis?ﬁial;ﬁ;ﬂgm%%?gﬁfﬂmﬁg Chantereine sur le projet

Originai pour fraitement :
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| Copie pour éléments de réponse |

‘ {Q..-f ............ T o
Monsicur le Maire, \ o Copie p,.c\mlr_mt?rmanon.
Conformément 3 l'article 1.121-4 du Code de 1'Urbanisme, vous m’avez adressé votre
projet de PLU arrété le 28 juin 2012, afin de recueillit Pavis de la Communauté
d’Agglomération Marne et Chantereine en qualité d'EPCI compétent en matiére de

Programme Local de ’'Habitat.

Les éléments de votre PLU appellent un certain nombte d’observations et de commentaires
de ma part.

= Les objectifs et orientations consensuels inscrits dans votre projet de PLU comportent
des volontés de développement et de renouvellement du tissu utbain communal pour
répondre aux défis communautaires et franciliens de I'habitat, de Iéconomie et de
Penvironnement. Ces objectifs s’intégrent ainsi, 4 la fois, dans les enjeux locaux,
communautaires, métropolitains et régionaux en référence au SDRIF, au PLHIL 2 la
territotialisation de Poffre de logement (1'OL) préconisé par I'Etat, a la dynamiquep en
cours du réseau de transport du Grand Partis et ses incidences urbaines et
métropolitaines a 'échelle de I'lle de France et des territoires agglomérés comme celui
de Marne et Chantereine qui fait Pobjet dun contrat de développement tetritoire
intéressant la ville de Chelles et la commune de Vaites, enfin du Cluster
« Développement Durable » et sa mise en cohérence via le Schéma de Cohérence
Territorial.

= En matiére d’habitat, le PLU pose un objectif moyen annuel de 80 logements neufs, ce
qui permettra de réaliser 1 200 logements 2 échéance de 15 ans et répond aux cbjectifs
du PLH et de la TOL repris dans le CDT. Les sites actuellement identifiés dans le PLU
dont cettains sont maitrisés permettront de réaliser environ 930 logements. Aussi, il
sera nécessaire d’identifier de nouveaux sites de renouvellement urbain et de
petimettre, par un zonage et un reglement appropriés, une intensification dans le diffus.
A ce titre I’étude portant sur le développement du centre urbain de Vaires réalisé par la




CAMC mérite d’étre intégré dans le PADD en, tant que loupe de développement
urbain d’autant plus que celui-ci s'intégre comme un site majeur dans le contrat de
développement territorial Chelles-Vaires. I constituera ainsi un secteur de projets
structurants afin de donner un cadrage pté-opérationnel au centre utbain dans Pordre
de I'intensification wrbaine.

Cependant, le périmétre arrété pout la zone UA du type « centre urbain» semble
relativement Hmité dans un contexte de dynamisaton du pdle gare au regard des
odentations du SDRIF, en cours d’élaboration, qui prévoifiune optimisation de
urbanisation par intensification dans un rayon d’un kilometre autour de la gare.

En termefd’évolution du zonage du PLU, si celui-ci amorce avec satisfaction une
réduction du nombre de zones qui montte une volonté de sottir du systéme de zonage
de type POS et de traduite un réel projet communal via le PADD, en revanche, on
constate globalement une dédensification, via les COS, les coefficients d’emprise au
sol, les hauteurs des batiments et les rations de stationnement de Pensemble des zones
centrales, ce qui tsque de compromettte la mise en cwuvre des objectifs
d’intensification urbaine et plus patticuliérement de production de logements. Le
renouvellement urbain dans les zones UA pourra difficilement se réaliser avec
laugmentation des contraintes formulées réglementaires précitées dans le PLU. Les
zones de type « centre urbain» semblent trés limitées pour une commune pourvue
d’une gare vouée a recevoir Péventuel prolongement du RER E et proche de la future
gare du Métro Automatique du Grand Patis Express. Aussi, suite 4 la suppression de la
zone UE, qui venait en appui du centre-ville, une extension de la zone UA aurait
petmis de répondre aux enjeux de développement inscrits dans le futur CDD'T Chelles-

Vaires.

Le zonage proposé dans la révision du PLU de Vaires-sur-Matne comporte la
disparition de centralités locales (rond-point de la Paix et Fusillés/Félix Faure) ainsi
que des zones ot la mixité était mise en avant. Cette évolution renforce la dichotomie
du territoire municipal entre des zones 4 vocation de centre urbain (Gare, République,
vieux Vaitres, Navatte) et des zones résidentielles pavillonnaires ou collectives.

Aingi, les articles du réglement relatifs 4 la densité (empiise au sol, hauteur, cos,
implantation) n’ont pas été modifiés par fapport au document qui nous a été
précédemment transmis. Par ailleurs, la justification du maintien dune superficie
minimale pour qu’un tetrain soit constructible a &té ajoutée uniquement pour la zone
UC dans le rappott de présentation. Enfin, des compléments ont été apportés dans les
chapeaux des zones UA, UB et UC par rapport aux constructions autorisées non
soumises 4 conditions ni interdites. Néanmoins, la rédaction demeure ambigie,
notamment en UB pour les constiuctions individuelles dars le tissu diffus.

La révision du PLU est loccasion d’incorporer des emplacements téservés ou
dintégrer 'aménagement de secteurs au moyen de loupes dans le PADD. Aussi, votte
PLU gagnerait 4 inclure les éléments suivants :
- Principe de boucle piétonne pour le développsment commetrcial entre la me
Jean Jaurés et le Boulevard de Lozraine,



- Accés du marché de Vaires/M. depuis une propriété, avenue Jean Jautes,

- Aménagement des abords du Cartefour Market,

- Evolution de Ia gare routiére bus,

- Gestion des flux piétons, cycles, routiers et TC au niveau du Pont de Vaires et
du Pont de Torcy,

- Plan indicatif des Zones d’activiteés,

- Principes d’aménagement de la zone Marcel Paul et des terrains Navatte.

Par ailleurs, il n’est pas oppottun de consetver une mention (p 8 du PADD) selon laquelle
« des compléments pourront éire apportés avec létude de revitalisation de centre-ville ». Cette étude est
maintenant achevée et toutes ses conclusions ont été livrées a la commune.

Jattire enfin votre attention sur la nécessité de corriger deux éléments du Rappost de
présentation et du PADD :
- Dans le rapport de présentation, la date d’adoption du PLH mentonnée est
erronée : celui-ci a été adopté le 19 décembre 2007 et non le 19 mars 2007.
- Dans le PADD, il est impottant d’indiquet en page 6 que Pobjectif de construction
de 80 nouveaux logements sur 15 ans est un rythme moyen annuel.

Mes services restent 4 votte disposition pour échanger avec vous sut mes remarques et mes
observations.

Je vous prie de croire, Monsicut Je Maire, en expression de mes sentiments distingués.

gues Mation
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Mairie
R&f : PC/BM/BG/NF ~ 26 boulevard de Lorraine
2257 /CATT 77360 VAIRES-sur-MARNE
Pole Espace et
8 g e aagamant
Dornaine Aménagement Urbanisme  Objet :  Avis de la Chambre d'Agriculture
e n e sur |'élaboration du PLU de VAIRES-sur-MARNE

77350 Le Mée-sur-Seing
Tél: 0164 79 3071

Fax : 01 64 79 31 25
Email : beatrice.guerard@

e - Monsieur le Maire,
seine-gi-marne.chambagri.fr

Par délibération du 28 juin 2012, votre commune a arrété son
projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

En vertu des articles L 123-9 du Code de ['Urbanisme et L 112-3
du Code Rural, vous avez saisi la Chambre d'Agriculture pour
avis.

Apres étude du dossier de Plan Local d'Urbanisme, nous avons
I'hnonneur de vous confirmer que la Chambre d’Agriculture n’émet
aucune remarque sur ce document.

Vous remerciant de nous avoir consultés,

Nous vous prions d‘agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos
salutations distinguées.

Le Président

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

loi du 31/01/1924

Siret 1877000340015

APE 94112
www.ile-de-france.chambagri.fr




VILLE DE NOISIEL
Ville d’art et d’histoire

BORDEREAU D‘ENVOI

SERVICE URBANISME / POLITIQUE DE LA VILLE

SECTEUR URBANISME
N/REF. : OM/12-393

Affaire suivie par : M. Olivier MAd_WimO cla Vg

® :01.60.37.74.06 / & : 01.60.3

ires sur Marne

: olivier.maurice@mairie-noisie

tDngman pour traiternent

i —Direction-des-Services- Techmques —
Cople pour eiements uw r\,ponse | ServickdUBanidkdt
.“.....,.......\ ......................................... 1 26 boulew\ard de Lon.alne e j
Copie pour intormatioi) 3> 3 77360 VAIRES SUR MARNE |
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e | |
A I'attention de Monsieur Thierry CHAUVEROCHE o e
{ } POUR INFPRMATION { } POUR SUITE A DONNER { } POURAVIS:
{ X} POUR NOTIFICATION { } POUR ATTRIBUTION { }ENRETOUR
Nombre
de Désignation des Pieces Observations
Pieces
1 Objel : Projei de PLU arrété de Vaires/Marne f

Avis de la Commune

Monsieur,

Dans le cadre de I'affaire référencée ci-dessus en objet et, en
réponse a votre bordereau d'envoi en date du 18 juillet 2012,
recu le 24 juillet 2012 en mairie, je vous prie de bien vouloir
trouver ci-joint une ampliation de la délibération du conseil
municipal qui, en sa séance en date du 24 septembre 2012, a
émis un avis favorabie sur le projet.

Je vous en souhaite bonne réception.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, mes cordiales salutations,

Noisiel, le 03/10/2012
Olivier MAURICE
Resp‘pn'sé',b‘le du Service
.‘f/ .
/

L

»



REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

Département de DEL2012 0154
SEINE ET MARNE

Arrondissement de
TORCY

COMMUNE DE NOISIEL

EXTRAIT DU REGISTRE

des délibérations du Conseil Municipal

Canton de
NOISIEL

SEANCE ORDINAIRE DU 24 SEPTEMBRE 2012
L'an dewx mille douze, le vingt quatre seplembre, a 20030

Le Conseil Municipal de la Commune de Noisiel, légalement convoqué le 14 septembre 2012, s'est
assemblé au licu ordinaire de ses séances, salle du Conseil, Mairie Principale, sous la présidence de
M. VACHEZ, Maire de Noisiel

PRESENTS : M. VACHEZ M. DIOGO, AL SANCHEZ. M. MEYER, MME LANDRY-PREVOST,
MME BOURGASSER, M, TIENG, M. GUILIANI, MME NATALE, M. BEAULIEU, MAE
DAGUILLANES (arrivée & 20h45). M. POSTOLLE, MME COLLETTE, MME NEDJARI, MME
NDOMBELE NEMBAMBA (ZANARDO CAMARA), MME DODOTE, M. FISEUR . M. TEBALDINI.
M. NIVOLLE, M. RAPLAN, M. RATOUCHNIAK, M. BUESSARD.

Arrivée de Madane DAGUILLANES & 20h43 avant l'examen du point n°l.

ETAIENT EXCUSES ET REPRESENTES

Madame AUBRY qui a donné powvoir & Monsieur POSTOLLE
Madaime CERQUEIRA qui a donné powvoir a Madame DODOTE
Monsienr KALFON qui a donné pouvoir a Monsieur TIENG

Madame MONIER qui a donné pouvoir & Monsiewr BEAULIEU
Madame ROTOMBE qui a donné powvoir a Monsierr GUILIANI
Monsieur LHEZ qui « donné pouvoir a Monsiewr RATOUCHNIAK
Madame BEAUMEL qui a donné povvoir a Madame NEDJARI
Monsieur KARER qui a donné powvoir a Monsieur SANCHEZ
Monsieur ROSES qui a donné pouvoir & Madame DAGUILLANES

ABSENTS EXCUSES : Monsieur CLASSE, Madame NOUVION
SECRETAIRE DE SEANCE : Madame Giséle COLLETTE

Point n° 3 : Avis de Ia Commune de Noisiel sur le PLL arrété de Vaires-sur-Varne

" TRECU EN PREFECTURE
le 81/18/2012

Anplaten antese £l

07724770357 0-28120024—DEL 2012, 0154-DE




suite DEL2012_ 015 4

portant sur ["avis de la Commune de Noisiel sur le PLU arréié de Vaires-sur-Marne
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vi fe Code e I'Urbanisme,

VU la délibération du conseil municipal de la commune de Vaires-sur-Marne, en date du 28 Juin 2012, arrétant
le prajet de Plan Local d 'Urbanisme,

VU le courrier en date du 18 juiller 2012, regu le 24 juiilet 2012, par lequel Monsieur le Maire de la commune
de Vaires-sur-Marne transmet a la commune de Noisiel. pour avis, le projet de Plan Local d'Urbanisme arréts,

CONSIDERANT que la commune de Noisiel, en sa qualité de commune limitrophe, dispose d'un délai de trois
mois, G compter de la réception du dossier, pour émetire son avis,

CONSIDERANT que ledit délai n'est pas dépassé et de ce fuit, la commune de Noisiel peut émeltre son avis sur
ledit dossier,

CONSIDERANT que la commune de Noisiel partage une « frontiére » avec la commune de Vaires-sur-Marne.
constituée de la Marne et de la base de loisirs,

CONSIDERANT, de ce fuit, qu'il convient juste d'étre attentif sur les volontés de lu commune de Vaires-sur-
Marne sur le devenir des bords de Marne et de la base de loisirs,

CONSIDERANT que la Marne. le canal de Chelles, la base régionale de loisirs et ['étang de la centrale EDF
sont identifiés en « trume blewe » dont la richesse paysagére et biologique est reconnue comme majeure, 4
préserver,

CONSIDERANT que la commune de Vaires-sur-Marne souhaite favoriser 'utilisation de la voie fluviale dans
le cadre du plan lecal de déplacements et développer les moyens d'accés vers Marne la Vallde,

CONSIDERANT que la réglementation applicable sur la Marne et la base de loisirs permet le maintien et le
développement de leur usage actuel, sans contradiction avec la volonté de préservation de lenvironnement, sans
inconvénients ni risques pour la commune de Noisiel,

CONSIDERANT ['avis de la commission urbanisme du 05 septembre 2012,

ENTENDU i"exposé de Monsieur Gérard SANCHEZ, Maire-Adjoint chargé de |"Urbanisme. du Transport et de
I"Environnement,

LE CONSEIL MUNICIPAL APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE

EMET un avis favorable au Plan Local d Urbanisme arrété de la commune de Vaires-sur-Marne.

La presente déiibération peut faire 'objet d un recours pour excés de pouvolr devani le Tribunal Administfatif de Melun
dans un délai de dewx mois & compier de son caractére exéeuioire.

La présenie délibération est rendue exécutoire a comprer de la date de son affichage ou publication et de sa ransmissiong
représentant de | 'Eta. .0

POUR EXTRAIT CONFORM

Daniel VACHEZ

onsable du Service Urbafisme

| Transmis au représentant de U'Erar le {1 (C1., 2012

Publicle 010CLID

POUR AMPLIATION
NOISIEL, LE 03/10/2012

MAURICE
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REPUBLIQUE FRANGCAISE

SPe/LCo D-2012-73%4
Affaire suivie par Sophie PENSEC

Paris, le 2 6 OCT. 2012

Lettre R.AR, n® 1A 05543902391 0

Obiet : projet de Plan Local d’'Urbanisme de Vaires-sur-Marne,
Vos Réf, | Direction des Services Techniques

TC/GE - Dossier suivi par M.CHAUVERQCHE.

PJI(5): + les observations du SEDIF,
+ une note d’alimentation en eau de la commune,
+ un plan du perimétre de protaction rapprochée,
+ copie du courrier SCh/LCo D-2012-104 du 9 janvier 2012,
+ copie du courrier CLLAIM — D-2012-2599 du 17 avril 2012,

Monsieur le Maire et cher collégue,

Par bordereau visé en référence du 18 juillet dernier, réceptionné le 24 suivant, vous avez adressé au
SEDIF fe projet de PLU arrété de Vaires-sur-Marne.

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint, les observations du SEDIF sur ce dossier.

Yadressa en paralléle copie du présent courrier & Monsieur le Commissaire Enguéteur, pour 8tre annexé
au registre, dans le cadre de ta prochaine enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire et cher collégue, {expression de mes sentiments cordiaux et
dévoués.

Le Président,
7/
Bdins AS G

Andre-SANTINT
Ancien Ministre
Député-Maire d'Issy-les-Moulingaux

Monsieur Jean-Pierre NOYELLES

Maire

Premier vice-président de la Communauté d'agglomeération
Marne et Chantereine

En son Hotal de ville

26 houlevard de Lorraine

77360 VAIRES-SUR-MARNE

14, rue Saint-Benoit - 75006 Paris
vél. : 01 53 45 42 42 - fax : 01 53 45 42 79 - e.mail : sedif@sedif.com

www.sedif.com




NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE

DE L'ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE DE VAIRES-SUR-MARNE

La commune de Vaires-sur-Marne est alimentée en eau par le réseau du Syndicat des Eaux d'lle de France,
dont I'exploitation est confiée a Veolia Eau d'lle de France.

» ELEMENTS STATISTIQUES SUR LA COMMUNE EN DECEMERE 2011

- La superficie est de 602 hectares

- Le nombre d'usagers est de 12 203

- Le nombre d'abonnés est de 2 803

- La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 582 371 m?,

=  SITUATION GEOGRAPHIQUE ET TOPOGRAPHIQUE

La commune de Vaires-sur-Marne est limitée au Nord et au Nord-Quest par la commune de Brou-sur-
Chantereine, & I'Ouest par la commune de Chelles, & I'Est par la commune de Pecmponne et au Sud par les
communes de Noisiel et Torcy. Il est 4 noter que ces trois derniéres communes ne font pas partie du
Syndicat des Eaux d'lle de France et qu'elles sont alimentées par la Société Frangaise de Distribution d'Eau.
L' altitude de la commune est comprise entre les cotes 40 m et 52 m.

En conséquence, Vaires-sur-Marne est alimentée en eau par un réseau de 1ére élévation.

= NATURE ET PROVENANCE DE L'EAU DISTRIBUEE

L'eau distribuée dans la commune de Vaires-sur-Marne est de I'eau de Marne, traitée pour répondre a la
réglementation sanitaire au niveau de [ usme de Neuilly-sur-Marne / No:sy-[e-Grand Cette usine a produit en
2011 un volume d'environ 90 millions de m®, avec des pointes de 316 000 m ¥jjour. Sa capacité de production
maximum est de 600.000 m® par jour.

Pour des raisons de sécurité d'alimentation, une intercommunication de diameétre 600 mm installée sur la

commune de Brou-sur-Chantereine, permet un secours en eau a hauteur de 20.000 m jour de l'est du
réseau du Syndicat des Eaux d'lle de France.

= COMPOSITION DU RESEAU

La commune de Vaires-sur-Marne est alimentée par une conduite de diamétre 300 mm en provenance de
Chelles, circulant rue Paul Algis et rue des Pécheurs et par une conduite de 250 mm en provenance de
Brou-sur-Chantereine et arrivant au carrefour de 'avenue du Général Leclerc et de la rue de Brou.

De ces conduites nourricieres partent trois branches de diamétre 200 mm, qui desservent le territoire
communal par la rue de Brou, la rue de la Liberté et I'avenue des Mésanges pour 'une d'elle, par la rue
Frangois Coppée pour la seconde et par la rue Louis Bectard, la rue Léopold Leblois, la rue de I'Ecluse,
d'une part et le Bd de la Marne et la route de Torcy, d’autre part, pour la troisieme.



A partir de ce réseau principal, un réseau secondaire, constitué par des conduites de 50 - 60 - 80 - 100 et
150 mm, assure la distribution de 'eau aux abonnés.

= RENFORCEMENT ET EXTENSION DU RESEAU

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la loi n° 2000-1208 du 13 decembre
2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement urbains, telles que modifiées par la foi n° 2003-5950 du 2
juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement du réseau
public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les articles L
332-11-1 et L 332-11-2 nouveaux de Code de I'Urbanisme.

Par ailleurs, les évolutions prévues par le PLU ne doivent pas obérer les ouvrages indispensables du
Syndicat des Eaux d'lle de France assurant le service public de 'eau potable.

Réseaux primaires - Quvrages généraux :

Actuellement, les réseaux sont suffisants pour couvrir les besoins de la commune de Vaires-sur-Marne.

Réseaux secondaires ef terliaires :

Les renforcements de réseau se feront au fur et & mesure du développement du programme de
construction. lls tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins
domestiques, industriels et commerciaux de la commune ainsi que la défense contre l'incendie.

Septembre 2012



OBSERVATIONS DU SEDIﬂ

Préambule :
Outre des canalisations de transport et de distribution enterrées, le SEDIF posséde une chambre

souterraine sous trottoir qui faisait office de station de chloration au 40 boulevard de Lorraine en zone UC du
PLU.

L Informations relatives au réseau d’eau potable

Aprés étude attentive du dossier, il apparait que la note relative a I'alimentation en eau de la commune
annexée au dossier (fichier « Eau Vaires 2.doc ») ne tient pas compte des informations transmises par le SEDIF
par courrier SCh/LCo D-2012-104 du 9 janvier 2012.

En conséquence, les informations relatives a l'alimentation en eau potable présentées dans les annexes
du dossier doivent étre actualisées a partir de la note d'alimentation en eau ci-jointe.

Dans le rapport de présentation (p70) ainsi que dans l'annexe 3 « résumé non technique de I'évaluation
environnementale » (p19), il conviendra de préciser que la distribution aux abonnés est assurée par des
conduites de diamétre 200 a 50 mm (et non 80 mm).

Par ailleurs, je vous saurais gré de bien vouloir annexer au dossier le plan fourni le 9 janvier 2012.

II. Plan de zonage, réglement d’'urbanisme, servitudes d’utilité publique

Une partie de ia zone UXc de la commune de Vaires-sur-Marne est située dans ie périmétre de
protection rapprochée de l'usine de Noisy-le-Grand/Neuilly-sur-Marne, déclaré d'utilité publique par arrété
interpréfectoral n® 2011/3283 du 27 décembre 2011,

L'arrété précité simposant aux autorisations du droit des sois en tant que servitude d'utilité publique,
tout projet d'aménagement ou de construction dans I'emprise du périmétre de protection devra étre compatible
avec les prescriptions imposées par ledit arrété.

Il conviendra également que la commue de Vaires-sur-Marne annexe ledit arrété ainsi que la liste des
parcelles concernées par le périmétre de protection dans la rubrique des servitudes d'utilité publique de son PLU.

Les prescriptions les pius importantes de I'arrété pourront étre rappelées dans les arficles concernés du
réglement de la zone UX.

III. Gestion alternative des eaux de pluie

Le recours & des solutions alternatives en matiére de gestion des eaux est préconisé dans le cadre du
projet d'aménagement (page 9 du rapport de présentation).

Comme je vous l'avais déja indiqué par mon courrier SCh/LCo D-2012-104, je vous rappelle a cet égard,
les contraintes suivantes :

o [linterdiction pour les communes et EPCI membres déwblir pour leur propre service des
canalisations d'eau,

o linterdiction de mettre en communication les réseaux de récupération d'eau de pluie ou de toute
autre origine avec les réseaux d’eau potable, qui pourrait générer de graves problémes sanitaires,

o i'obligation de mise en place de systémes de sécurité (disconnecteurs contrélables) lors de
I'existence, dans une installation privée, d'un réseau non potable qui polrrait étre en contact avec le
réseau du SEDIF.

weifne



Je vous propose donc de prévoir I'ajout des dispositions suivantes :

« La récupération et I'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la iégislation et de la réglementation en la matiere. Notamment :

- larrétd du 21 aodit 2008, relatif 3 la récupération des eaux de pluie et 3 leur usage d l'intérieur et a
lextérieur des batiments, celui du 17 décembre 2008 relatif au contrbie des installations privatives de distribution
d'eau potable, des ouvrages de prélévement, pu;ts et forages et des ouvrages de récupération des eaux de piuie,
et Ia circulaire du 9 novembre 2009 relative & la mise en ceuvre du contréle des ouvrages de prélevement, puits
et forages, des ouvrages de récupération des eaux de pluie ainsi que des installations privatives de distribution
d'eau potable en application de larrété du 17 décembre 2008,

- l'article 3.4 du contrat de délégation de service public pour la gestion du service de production et de

distribution d'eau potable passé entre le SEDIF et son délégataire, Veolia Fau dTle-de-France SNC et les articles
18 et 21 du Réglement de service du Syndicat des Eaux d'lle-de-France.»

1Vv. Projets de construction et d'aménagement

Je me permets enfin d‘attirer votre attention sur le fait, que toute urbanisation nouvelle ou toute
opération de voirie pourra nécessiter I'adaptation (renforcement ou extension) du réseau public de distribution
d’eau, afin d’ajuster sa capacité aux besoins des usagers et d'assurer la défense incendie.

Je vous invite donc a prendre en compte les dispositions relatives aux participations a la réalisation
d'équipements publics exlglbles 3 l'occasion de la délivrance d’autorisations d‘occupation du sol prévues par le
Code de I'urbanisme, visant & donner aux communes les moyens de financer lesdites infrastructures.
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de réponse . ‘ Monsieur Jean-Pierre NOYELLES

FrgEeS [ e Maire de Vaires-sur-Marne
fion : Vo 26 boulevard de Lorraine
o A D 77360 VAIRES-SUR-MARNE
3 \w

V/Réf: TCIGE MAIRIE DE
Affaire suivie par M CHAUVEROCHE BQ"/' VAIRES SUR MARNE
N/Réf : DTIRP/MG/58385/2012 291012 005544
Affaire suivie par Maryline GUILLIER
Tél: 0153 32 70 41 - |COURRIER ARRIVEE

Paris, le 23 octobre 2012

Monsieur le Maire,

Par courrier daté du 18 juillet 2012 nous ayant été adressé en envoi recommandé du 23 juillet 2012, vous
nous avez transmis pour avis, le projet de PLU arrété par délibération du conseil municipal du 28 juin 2012.

Aprés consultation de ce document, SNCF, agissant tant en son nom et pour son propre compte qu'au nom
et pour le compte de Réseau Ferré de France, vous informe des observations suivantes.

Les emprises ferroviaires étant classées dans ie sous-secteur UXf de « diversification de i'usage des
emprises ferroviaires » de la zone UX, nous souhaitons que soient clairement autorisées les
constructions et installations nécessaires a I'activité ferroviaire et a I'activité gare.

Nous avons constaté que le réglement UX demeurait restriciif malgré nos demandes d'exemption
exprimées par courrier d’observation du 13 janvier 2012 sur le 1" arrét du PLU par délibération du 29
septembre 2011.

Tout d'abord, nous souhaitons que l'article UX2.2b autorise en UXf les constructions a usage
commeicial puisque des eimplacements dépendant du domaine public ferroviaire sont mis &
disposition dans le batiment voyageurs &t a proximité de celui-ci.

A l'article UX2.2d il ne doit pas étre fait mention du secteur UXf puisque cet article n'autorise que les
constructions et aménagements liés a la production et au transport d'énergie électrique.

Enfin, pour qu'il soit clairement établi que les locaux nécessaires a l'activité ferroviaire soient
exemptés des contraintes apportées par les articles UX6, 7 et 13, nous souhaitons que ceux-ci soient
complétés de la formule suivante « Le present article n'est pas applicable aux services publics
notamment aux batiments et installations nécessaires au fonctionnement de I'activité ferroviaire et de

I'activité gare ».



Concemant les obligations de plantation mentionnées a l'article 13, nous rappellerons que la
présence de plantations dans les emprises ferroviaires peut s"avérer incompatible avec 'exploitation
du chemin de fer. La végétation maintenue dans les emprises ferroviaires reste soumise & des régles
de maintenance ayant pour but principal d'assurer la sécurité des circulations ferroviaires.

Nous tenons enfin & rappeler qu'il est nécessaire de consulter systématiquement SNCF pour les parmis de
construire ou lofissement jouxtant la plate-forme ferroviaire. Cette demande de consultation est fondée,
d'une part sur l'article R111-2 du code de F'urbanisme qui prohibe la réalisation de constructions qui peuvent
causer un danger pour la sécurité publique, ou étre elles-mémes soumises a un danger, et d’autre part, sur
I'article L 2231-5 du Code des Transports qui prévoit une senvitude interdisant la construction de batiments
a moins de deux métres de la limite légale du chemin de fer.

A cet effet, nous vous precisons qu'il convient d'adresser les dossiers relevant de votre Service Urbanisme
en rapport avec des travaux & réaliser en bordure des emprises ferroviaires a la Délégation Territoriale de
I'lmmobilier Région Parisienne.

De plus, il conviendra de préciser & toute personne ayant choisi de s'établir & proximité de notre
domaine qu'elle supportera ou prendra toutes les mesures complémentaires d'isolation acoustique
conformes a la loi du 31 décembre 1992 et & ses décrets d’application et a l'arrété ministériel du 30
mai 1996.

Vous remerciant par avance de bien vouloir nous tenir informés des suites qui seront données & nos
observations et nous adresser un exemplaire du PLU approuvé, nous vous prions de croire, Monsieur le
Maire, & 'assurance de nofre considération distinguée.

Maryline GUILLIER
Chargée d'Urbanisme



