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I - LA PROCEDURE 

 
La procédure de révision simplifiée du PLU est une procédure accélérée de révision, pouvant 
notamment être mise en œuvre, pour la réalisation d’une construction ou d’une opération, à caractère 
public ou privé, présentant un intérêt général notamment pour la commune, en application de l’article 
L.123-13 du code de l’urbanisme.  
 

 Le PLU de Sivry-Courtry a été approuvé le 16 novembre 2005. Il a ensuite fait l’objet d’une 
première modification approuvée le 28 juin 2007, puis d’une mise à jour par arrêté municipal en 
date du 03 juillet 2007. 

 

 Dans le P.L.U. de Sivry-Courtry, une zone UX correspond à la zone à vocation d’activités. Elle 
comprend notamment des terrains de la zone d’activités au lieu dit « La Meule ». 

 

 Afin de ne pas contrarier le développement nécessaire à une activité industrielle, implantée dans la 
zone d’activités de Sivry-Courtry depuis près de 12 ans et génératrice d’emplois sur le territoire 
communal, il est nécessaire de permettre une extension de la zone UX du PLU au lieu-dit «  La 
Meule ». 

 
La procédure de révision simplifiée donne lieu à un examen conjoint des personnes publiques 
associées mentionnées à l’article 123-9 du Code de l’urbanisme, et à une concertation dont les 
conditions sont définies par voie de délibération du conseil municipal. 
 

 Par délibération du 03 décembre 2007, le Conseil Municipal de Sivry-Courtry a décidé la mise en      
révision simplifiée du P.L.U. et défini les modalités de la concertation. 

 
En l’occurrence, il a été décidé des moyens suivants :  
 

 affichage de la délibération du 03 décembre 2007 pendant toute la durée des études 
nécessaires 

 Mise à disposition en mairie : 
  - d’un dossier  
  - d’un registre destiné aux observations de toute personne intéressée 

 Possibilité d’écrire au Maire 
 

Trois panneaux d’exposition, présentant la procédure et le projet de révision simplifiée envisagé, 
ont en outre été mis à disposition du public en mairie. 
 
L’examen conjoint a eu lieu le 19 juin 2008 
 
Le présent dossier tient compte de l’ensemble des observations et préconisations émises lors de 
cet examen, ainsi que du bilan de la concertation et de l’enquête publique.  
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II - LE CONTEXTE 

 
Le nombre d’emplois à Sivry-Courtry est faible avec un taux de l’ordre de 0,29. Aussi le Projet 
d’Aménagement et de Développement Durable de la commune (P.A.D.D), a retenu dans un souci du 
maintien d’équilibre, l’objectif de pérenniser l’activité économique sur le territoire communal.  
 
La zone d’activités située au lieu-dit « La Meule » est classée en zone UX. Elle concerne une superficie 
de 8,32 hectares. 
 
Au Sud-Ouest de cette zone est implantée, depuis près de 12 ans, la société A2C PREFA qui emploie 
actuellement 35 personnes sur le territoire communal. 
 
La Société A2C PREFA, afin d’éviter le dispersement de ses activités souhaite se développer sur le site 
de Sivry-Courty. 
 
 

 
Vue aérienne de la zone d’activités au lieu-dit «  La Meule » 
 
Afin de pérenniser la présence de la Société A2C PREFA, et ne pas contrarier son développement 
indispensable, il est nécessaire de permettre une extension de la zone d’activité dans le prolongement 
des terrains qu’occupe actuellement l’entreprise, sur des terrains non urbanisés et actuellement 
cultivés. 
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Repérage des prises de vue 

 

 
1 - Perception de la zone d’activités depuis l’espace agricole au sud-ouest 
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III - ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT 

 
La zone d’activités de la « Meule » est située à l’entrée ouest de la commune, sur la RD 605.  
 
Perceptions paysagères : 
 

En vue lointaine, les boisements ferment l’horizon d’une ligne continue et homogène, la route nationale 
et le bâtiment d’activités sont en parallèle. Par contre, le coloris des façades et le choix des essences 
des haies d’accompagnement de la zone d’activités de la « Meule » créent une rupture franche avec le 
cadre naturel. 
 
 

L’activité de la société A2C PREFA 
sur le site : 
 
La Société A2C PREFA assure, dans 
le bâtiment « Usine  1» sur le site, la 
production de prédalles 
précontraintes et de dalles alvéolées 
précontraintes.  
L’ensemble de ces produits est 
stocké sur la partie Est du terrain. 
Elle assure également la production 
sur la partie Est du site, en extérieur, 
des prédalles en béton armé. 
 

L’activité est assurée durant 240 
jours par an. 
 

 
 

Les granulats constituent l’essentiel des matières premières utilisés pour la fabrication de produits 
pondéreux. Or, le site de Sivry-Courtry est situé entre les réserves de gisements alluvionnaires de la 
Bassée et l’agglomération parisienne. Le choix du site permet de limiter les distances de transport de 
matières premières, permettant de répondre au mieux au souci de développement durable. 
 

Le tonnage actuel de matières premières représente 50 000 tonnes, soit 2 000 camions par an. 
Les plages horaires d’approvisionnement en matières premières sont : 7h - 12 h et 13 h-16 h. 
 

Fréquence en rotation par heure des approvisionnements : 
- RD 605 vers Montereau :  0,78 
- RD 605 vers Melun :   0,26 

  Total :    1,04 
 
Les produits finis sont transportés en région Ile de France en empruntant la Route Nationale 105 puis 
l’A5a ou l’A5b. 
 

Le tonnage de produits finis est identique à celui des matières premières, les plages horaires de 
livraison des produits finis étant : 6 h – 12 h et 13 h – 15 h. 
 

Fréquence en rotation par heure des livraisons : 
- RD 605 vers Montereau :  0,88 
- RD 605 vers Melun :   0,16 

  Total :    1,04 
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2- Perception de la zone d’activités depuis l’espace agricole à l’ouest 

 
 
 

 
3 - Perception lointaine de la zone d’activités depuis l’espace agricole, à l’ouest. 

 
 
 

4 - Perception lointaine de la zone d’activités avec en premier plan la ferme au lieu-dit « Berceau » 
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Le PLU de Sivry-Courtry applicable suite à la modification de 2007 
 
 

Dans le P.L.U., une zone UX correspond à la 
zone à vocation d’activités. 

Elle comprend notamment des terrains de la zone 
d’activités au lieu dit « La Meule ». 
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 Le Schéma Directeur Almont Brie Centrale : 
 

Le Schéma Directeur Almont Brie Centrale identifie la commune de Sivry-Courtry au sein du secteur 
sud, comme « centre rural » ce qui correspond aux « communes de taille modeste conservant une 
échelle villageoise mais disposant d’un niveau de services tel qu’elles participent à l’organisation 
urbaine. Leur rôle de pôle structurant pour le milieu rural devra être conforté par un développement qui, 
tout en demeurant limité, s’appuiera sur le renforcement des commerces, des services et le 
développement des emplois. 
 
La zone d’activité de Sivry-Courtry, avec des constructions existantes avant l’approbation du schéma 
directeur, n’a pas été reprise sur la cartographie du schéma. Elle dispose néanmoins des possibilités 
d’évolution modérée. 
 
 
Le Plan local d’Urbanisme approuvé le 16 novembre 2005 : 
 

Le nombre d’emplois à Sivry-Courtry est faible avec un taux de l’ordre de 0,29. Aussi le Projet 
d’Aménagement et de Développement Durable de la commune (P.A.D.D) a retenu, dans un souci du 
maintien d’équilibre, l’objectif de pérenniser l’activité économique sur le territoire communal et 
encourager l’implantation d’entreprise. 
 
Le PLU, approuvé le 16 novembre 2005, a ainsi confirmé l’existence de la zone d’activités au lieu-dit   
«  La Meule » en la classant en zone UX. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Extrait du document 
graphique du règlement 
dans le PLU 
actuellement applicable.  
La zone d’activités au 
lieu-dit «  La Meule » 
est classée en zone UX. 
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Projet de modification du document graphique du règlement 
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IV - LA REVISION SIMPLIFIEE 

 
 
Objectifs de la révision : 
 

Pour permettre le développement de l’activité déjà présente dans la zone au lieu-dit « La Meule », une 
extension de la zone UX inscrite au PLU est nécessaire. Cette extension restera modérée. 
 

La révision simplifiée du PLU offrira, dans le cadre de premier objectif, l’opportunité d’une requalification 
de la zone existante par la mise en place de mesures de protections paysagères qui valoriseront 
l’aspect de la zone dans le souci d’une bonne intégration au milieu naturel et paysager local. 
 
 
 
 
Traduction dans la révision : 

 

LE ZONAGE : 
 

 Extension de la zone UX : La révision simplifiée du PLU vise l’extension  de la zone UX sur une 
partie de la parcelle D 464, inscrite actuellement au PLU en zone à vocation agricole (Zone A). 

 

Cette extension prévoit une augmentation  de 3,91 hectares de la zone dévolue aux activités. 
 
 
 
LE REGLEMENT : 
 

 Implantation d’une haie paysagère : La révision simplifiée du PLU introduit à l’article UX 13, une 
prescription concernant l’implantation obligatoire d’une haie champêtre sur les terrains en limite 
d’espace agricole.  

 
L’article UX13 actuellement applicable prévoit :  

« ARTICLE UX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES 

Les espaces plantés et engazonnés doivent être au moins égaux à 15 % de la surface des parcelles. 

Les aires de stationnement devront être plantées à raison d'au moins un arbre de haute tige pour deux 
emplacements et un arbre pour 50 m² d’espace planté. » 
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Il devient : 

 

« ARTICLE UX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES 

1 - Les espaces plantés et engazonnés doivent être au moins égaux à 10 % de la surface des parcelles. 

2 - Les aires de stationnement devront être plantées à raison d'au moins un arbre de haute tige pour 
deux emplacements et un arbre pour 50 m² d’espace planté. » 

3 - Une haie champêtre doit obligatoirement être plantée le long de la limite séparative des terrains avec 
la zone agricole. 

4 - Dans le cas d’une extension de bâtiment ou de l’implantation d’une nouvelle construction avec 
augmentation de superficie du terrain sur lequel est elle est située, la haie champêtre doit avoir une 
largeur minimale de 10 mètres. 

La haie champêtre devra être plantée en respectant la mise en place : 

- Côté extérieur, de deux lignes, en quantités égales et espacés de 1m20 sur le rang de :  

 noisetiers (Corylus avellana) jeune plant 1+1   40/60,  

 aubépines à un style (Crataegus monogyna) jp 1+1  40/60,  

 sureaux noirs (Sambucus nigra) jp 0+2     40/60. 
 
- Côté intérieur, de deux lignes de sujets en quantité égales, espacés sur la ligne de 2m50, et disposés 
de manière aléatoire et non systématique de : 

 chêne sessile (Quercus sessiliflora) 1S1    80/100,  

 frêne commun (Fraxinus excelsior) 1S1    70/100,  

 merisier (Prunus avium) 1+0     80/100,  

 bouleau blanc (Betula verrucosa) 1+1    60/90,  
 

avec un bourrage intercalaire de différentes espèces de buissons, espacés d’1m25 par rapport aux 
jeunes plants d’arbres forestiers :  

  sureau noir, noisetier, aubépine,    idem que plus haut,  

  troène commun (Ligustrum vulgare) 1+1   40/60,  

  fusain d’Europe (Euonymus europaeus) 1+1  40/60.» 
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L’article UX7 réglementant le recul des constructions par rapport aux limites séparatives est modifié pour 
assurer la cohérence avec l’implantation d’une haie paysagère en limite avec l’espace agricole.  

Un recul de 10 mètres par rapport à l’espace agricole permet d’améliorer l’intégration paysagère des 
terrains ouverts à l’urbanisation. Pour les terrains déjà construits de la zone actuelle, cette distance est 
maintenue à 6 m comme dans le règlement existant avant la révision simplifiée. 

Seules les constructions d'intérêt collectif peuvent s’implanter en limite séparatives. La mention des 
« constructions ou partie de construction ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage de produits  de 
fabrication » est supprimée car elle ne correspond pas à la mention d’un type de construction pour laquelle une 
règle spécifique peut être prescrite, conformément à l’application de l’article R 123-9 du Code de l’urbanisme.  

 

L’article UX7 actuellement applicable prévoit : 

«  ARTICLE UX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SEPARATIVES 

Les constructions nouvelles doivent être implantées 

- soit en observant une marge de reculement de 6 mètres minimum des limites séparatives ; 

- soit en limite séparative dans le cas de constructions publiques ou de construction ou partie de 
construction ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage de produit de fabrication. » 

 

Il devient : 

« ARTICLE UX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SEPARATIVES 

 - Dans le cas de constructions d'intérêt collectif, les constructions nouvelles peuvent être 
implantées en limite séparative ou en observant un retrait de 6 mètres minimum par rapport aux 
limites séparatives,   
 
- Pour les autres constructions, un retrait de 6 mètres minimum par rapport aux limites séparatives 
doit être observé. Toutefois, le retrait par rapport aux limites séparatives avec l'espace agricole est 
porté à 10 mètres minimum pour les limites indiquées sur le document graphique du règlement. 
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 L’article UX11 en ce qui concerne les clôtures est modifié pour prendre en compte la perception de 
la haie champêtre en limite de la zone agricole. La hauteur des clôtures est également modifiée.   

 
L’article UX11 actuellement applicable en ce qui concerne les clôtures prévoit :  

« ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS  

… 

Clôtures 

Toute propriété devra être entièrement clôturée tant en bordure de voie que sur les limites séparatives 

La hauteur totale de la clôture sera de 2,00 mètres minimum. 

Les clôtures doivent être composées : 

- soit d'un mur maçonné, recouvert d'un enduit ; 
- soit d’une haie doublée ou non d'un grillage. » 

 

Il devient : 

« ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS  

… 

Clôtures 

Toute propriété doit être entièrement clôturée tant en bordure de voie que sur les limites séparatives 

a) Dans le cas des clôtures implantées en limite séparative avec la zone agricole, la plantation d’une haie 
champêtre est obligatoire.  

 Cette haie peut être doublée : 

 - Soit du côté de l’espace agricole ou du côté de la zone d’activités : d’un grillage plastifié de 
 couleur verte d’une hauteur de 2,00 mètres maximum ; 

 - Soit du côté de la zone d’activité : d'un mur maçonné de 2,00 mètres maximum, recouvert d'un enduit  

 

b) Dans les autres cas, la hauteur totale des clôtures doit être de  2,00 mètres maximum. 

 Ces clôtures doivent être composées : 

- soit d'un mur maçonné, recouvert d'un enduit ; 
- soit d’une haie doublée ou non d'un grillage. » 
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 L’article UX11 en ce qui concerne les caractéristiques des toitures, est modifié pour permettre aux 
éventuelles constructions à usage d’habitation d’avoir un aspect similaire à celui des constructions 
prévues dans les autres zones urbaines de la commune.  

 
L’article UX11 actuellement applicable en ce qui concerne les toitures prévoit :  

« ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS  

… 

Toitures 

Le plus grand linéaire du faîtage de toiture (ou à défaut, le plus grand linéaire de mur) sera parallèle ou 
perpendiculaire à l'alignement.. » 

 

Il devient : 

« ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS  

… 

Toitures 

1 – Dans tous les cas : 

Le plus grand linéaire du faîtage de toiture (ou à défaut, le plus grand linéaire de mur) sera parallèle ou 
perpendiculaire à l'alignement. 

2- Dans le cas des constructions à usage d’habitation autorisées dans la zone : 

 a) Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas être appliquées dans le cas d’adjonction à une 
construction existante sous réserve que son intégration dans l’environnement naturel ou architectural soit 
particulièrement étudiée.  

 b) Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. 

 c) Les toitures doivent être composées d'un ou plusieurs éléments, à une ou deux pentes, comprises 
entre 35° et 45°. Elles ne doivent comporter aucun débord sur les pignons. 

 Toutefois, dans le cas d’annexes dont la hauteur à l’égout du toit n’excède pas 3 mètres, et dans le cas 
des vérandas, auvents, préaux et abris à bois, une pente plus faible de 20° minimum est autorisée.  

 d) L’éclairement éventuel des combles doit être assuré : 

 - soit par des lucarnes 

 - soit par des fenêtres de toit 

 La somme des largeurs des fenêtres de toit ou des lucarnes ne pourra excéder le tiers de la longueur du 
faîtage. 

 e) Les toitures doivent être recouvertes de tuiles plates d’aspect vieillies. 

 Les équipements nécessaires à l’exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs 
solaires, doivent être intégrés dans la pente. 
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 L’article UX10 qui concerne la hauteur des constructions est modifié pour permettre aux éventuelles 
constructions à usage d’habitation d’avoir un aspect similaire à celui des autres constructions du 
territoire communal. 

 En outre, il est modifié afin de permettre la réalisation d’ouvrages techniques de faibles emprises 
indispensables aux activités autorisées.  

 
L’article UX10 actuellement applicable prévoit :  

« ARTICLE UX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors affouillement ou 
exhaussement, ne doit pas excéder 15 mètres. 

Cette règle ne s'applique pas aux équipements publics lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent. » 

 

Il devient : 

« ARTICLE UX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

… 

1 - La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors affouillement ou 
exhaussement, ne doit pas excéder 15 mètres. 

2 - Toutefois, dans le cas particulier des constructions à usage d’habitation : 

 La hauteur totale des constructions mesurée à partir du terrain naturel initial de la propriété, hors       
affouillement ou exhaussement, est limitée à 10 mètres sans que la hauteur à l’égout du toit soit supérieure à 
6 mètres. 

Le niveau bas du rez-de-chaussée des constructions ne doit pas être surélevé de plus de 0,25 mètres à partir 
du terrain naturel. 

3 - Ces règles ne s’appliquent pas aux équipements publics, ni aux ouvrages techniques de faibles emprises, 
et indispensables aux activités implantées dans la zone, tels que : cheminées, tours d’aération, silo, centrale 
à béton… »,  lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent. 
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 L’article UX3 est modifié pour imposer que la voie collective à partir de laquelle la desserte des terrains doit 
obligatoirement se faire, se termine par un rond point. 

 

L’article UX3 actuellement applicable prévoit :  

« ARTICLE UX3 - ACCES ET VOIRIE 

… 
L'accès des entreprises, directement sur la RN 105, est interdit. Il devra se faire par l'intermédiaire d'une voie de 
desserte collective débouchant sur cet axe. » 

 
Il devient : 

« ARTICLE UX3 - ACCES ET VOIRIE  

… 

  L'accès des entreprises, directement sur la RD 605, est interdit.  L’accès des terrains doit obligatoirement se 
faire à partir de la voie de desserte collective existante qui se termine par un rond-point. En cas de 
prolongation de la voie, elle doit se terminer par un rond-point. »  
 

 
 
 
 

 L’article UX4 est modifié pour prendre en compte le risque d’insuffisance du réseau des eaux pluviales en 
imposant  la gestion à la parcelle de ces eaux pluviales. 

 

L’article UX4 actuellement applicable prévoit :  

«  ARTICLE UX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

… 
Eaux pluviales  
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales 
(articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en rivière de ces eaux doit faire l'objet d'une autorisation des services 
compétents. 
Les aménagements sur le terrain devront garantir l'évacuation dans le réseau prévu à cet effet des eaux 
pluviales, sans que les eaux usées puissent être rejetées dans le même réseau. 
Les eaux de ruissellement sur les aires de stationnement doivent être traitées avant rejet dans le réseau 
collectif ». 
 

Il devient : 

« ARTICLE UX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

… 
Eaux pluviales  
La gestion à la parcelle des eaux pluviales, tant en ce qui concerne le traitement que la rétention, est 
obligatoire. » 
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Prise en compte du changement de législation dans le règlement de la zone UX : 

 

 Prise en compte de la modification de l’article R442-2 du Code de l’urbanisme : Le décret n°2007-18 
du 5 janvier 2007 a modifié le Code de l’Urbanisme, notamment en ce qui concerne le contenu de 
l’article R442-2. Or, le règlement de la zone UX du PLU de Sivry-Courtry prévoyait : 

« ARTICLE UX2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS 

- … 

- Les installations et travaux divers définis à l'article R 442.2 du code de l'urbanisme, s'ils sont liés aux 
activités d'une entreprise autorisée dans le secteur. » 

 

Le règlement modifié, supprime le dernier alinéa de cet article UX2, et lui substitue deux nouveaux alinéas 
précisant la nature des « installations et travaux divers » soumis à la condition d’être lié aux activités d’une 
entreprise autorisée dans le secteur : Il devient : 

« ARTICLE UX2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS 

- … 

- Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 2 mètres de hauteur s’il s’agit d’un exhaussement, 
ou de profondeur s’il s’agit d’un affouillement et d’une superficie de plus de 100 m2, s'ils sont liés aux 
activités d'une entreprise autorisée dans le secteur. 

- Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépôts de véhicules de plus de 10 unités ainsi que 
les garages collectifs de caravanes, s'ils sont liés aux activités d'une entreprise autorisée dans le secteur. 

 

 

 Afin de ne pas contrarier l’implantation d’éventuelles constructions d’intérêt collectif qui ne correspondraient 
pas à des constructions « publiques », l’article UX6 est modifié.  

La mention « Cette règle ne s’applique pas aux constructions publiques » est remplacée par «  Cette règle ne 
s’applique pas aux constructions d'intérêt collectif. »  

 

 

Prise en compte du changement de dénomination de la « RN 105 » devenue « RD 605 » depuis le 
1er janvier 2006 : 

 

Aux articles UX 3, UX6, UX11, la mention de la RN 105 a été modifiée. Il est fait mention de la RD 605. 

 
     Cette modification est également faite aux articles UA3, AB3, A6 et N6 du règlement de PLU. 
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Tableau de l'évolution des superficies des différentes zones depuis l’approbation du PLU en 
2005. 

 

Zones PLU de 2005 Modifications PLU de 2007 Révision 
simplifiée 

PLU de 2008 

      

UA 13,84  ha – 0,83  = 13,01  ha  13,01  ha 

UB 30,46  ha + 0,83 – 0,39  = 30,90  ha  30,90  ha 

UF 3,74  ha — 3,74  ha  3,74  ha 

UX 14,9  ha + 0,79  = 15,69  ha +3,91  19,60  ha 

UI 34,57  ha — 34,57  ha  34,57  ha 

TOTAL ZONES URBAINES 97,51  ha + 0,40  = 97,91  ha +3,91 101,82  ha 

      

AU 2,80  ha — 2,80  ha  2,80  ha 

2AU 3,30  ha — 3,30  ha  3,30  ha 

TOTAL ZONES A 
URBANISER 

6,10  ha — 6,10  ha  6,10  ha 

      

A 1.486,84  ha + 0,39 – 0,79  = 1.486,44  ha -3,91   1.482,53  ha 

TOTAL ZONES AGRICOLES 1.486,84  ha – 0,40  = 1.486,44  ha  1.482,53  ha 

      

N 656,55  ha — 656,55  ha  656,55  ha 

TOTAL ZONES NATURELLES 656,55  ha — 656,55  ha  656,55  ha 

      

TOTAL GÉNÉRAL 2.247,00  ha — 2.247,00  ha  2.247,00  ha 
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V – INCIDENCE DE LA REVISION SUR L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT 

 
 

Impact socio-économique  
 

Le projet d’extension de la zone d’activité de la Meule aura un impact positif en termes d’emplois, 
puisqu’il générera 55 emplois supplémentaires. 
 
Au regard du projet d’extension des activités d’A2C, le site de Sivry-Courtry est idéalement placé entre 
les agglomérations de Melun et Montereau ce qui permet d’assurer le recrutement d’un personnel 
qualifié à proximité de son lieu de résidence. Cette situation, limitant les trajets travail-domicile des 
employés permet également ainsi d’inscrire le projet de la Société A2C dans une logique de 
développement durable. 
 
 
Impact par rapport à la fréquence des trafics en matière d’approvisionnement et de livraison du 
site à terme : 
 

Pour permettre l’étude de l’incidence prévisible du projet en matière de trafics de camions, la base 
d’une production annuelle à terme sur le site de 117 375 tonnes, a été envisagée (Il convient de noter 
qu’il s’agit d’une hypothèse extrême, de très faible probabilité, en cas de fonctionnement au maximum 
des capacités de production sur le site). 
 
Fréquence en rotation par heure des approvisionnements à terme : 

- RD 605 vers Montereau :  1,83 
- RD 605 vers Melun :   0,60 

  Total :    2,43 
 
Fréquence en rotation par heure des livraisons à terme : 

- RD 605 vers Montereau :  2,06 
- RD 605 vers Melun :   0,37 

  Total :    2,43 
 
 
Il est à noter que les trafics camions n’auront pas d’impact sur la circulation et la sécurité dans les rues 
du village, hormis la RD 605. En effet, depuis un accord passé entre la commune et la Société A2C les 
camions venant ou sortant de l’entreprise n’empruntent plus du tout les rues du centre du village. 
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Impact sur le paysage - Mesures de protections paysagères : 
 

Afin de préserver l’entrée de la commune, l’extension de la zone UX est prévue en retrait de 160 mètres  
par rapport à la route nationale 105. 
 

Afin d’assurer une meilleure intégration paysagère de la zone d’activités, une haie champêtre devra être 
constituée en bordure de la zone agricole. En cohérence avec la réalisation obligatoire de cette haie, 
les règles de recul des constructions par rapport aux limites séparatives ont été modifiées.  
 

Cette haie, le long de la limite de la zone d’extension prévue, devra avoir une largeur de 10 mètres. Sur 
ce principe, quatre lignes pourront être constituées, avec pour les deux lignes extérieures la plantation 
de noisetiers, d’aubépines, de sureaux noirs et pour les deux lignes intérieures d’arbres forestiers, de 
chêne sessile, frêne commun, merisiers, bouleau blanc. 
 

En outre, pour une meilleure intégration par rapport aux caractéristiques locales, le règlement est 
renforcé en ce qui concerne la hauteur et l’aspect des éventuelles constructions à usage d’habitation 
liées aux activités qui pourraient s’implanter dans la zone UX. Les articles UX10 et UX11 ont ainsi été 
modifiés.   
 

Au présent rapport est annexée une note de recommandation concernant la mise en œuvre d’une haie 
champêtre. 
 

L’impact du projet sur le paysage s’avèrera positif, car la zone d’activité, actuellement peu valorisée, 
présentant notamment, le coloris des façades et le choix des essences des haies d’accompagnement 
de la zone d’activités de la « Meule » crée une rupture franche avec le cadre naturel. 
 
 

Impact du projet sur l’espace agricole : 
 

Le projet aura pour conséquence une légère réduction de superficie de la zone agricole inscrite en zone 
A au PLU. 
Le projet aura un impact négatif sur l’activité agricole. Toutefois, cet impact sera limité au regard de la 
superficie dévolue à l’exploitation agricole qui représente initialement 66,1% de la superficie 
communale. 
 

Totalisant 1 486,44 ha dans le PLU approuvé en 2007, la zone A couvrira 1.482,53 ha, soit une 
réduction de sa superficie d’environ 0,26 %. La zone agricole représentera ainsi environ 66% du 
territoire communal.  
 

 
 
Impact du projet sur les espaces urbains et d’urbanisation future : 
 

La zone urbaine à vocation d’activités, dénommé zone UX sera agrandie de 3,91 hectares.  
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ANNEXE 
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Modalités de mise en œuvre d’une haie champêtre. 

 
Nous sommes sur un terrain agricole et non sur un terrain forestier. Il y a donc dans le sol un 
important stock de graines  d’espèces herbacées  qui vont se développer dès la première année et 
concurrencer très efficacement les arbustes et arbres plantés. Ainsi leur croissance sera faible 
d’année en année. C’est pourquoi il est indispensable de procéder avant plantation à des façons 
culturales, d’apporter un amendement adéquat et de couvrir  le sol par un paillage végétal 
biodégradable. Ceci permet de maintenir l’activité biologique du sol tout au long de l’année, de 
conserver une certaine fraîcheur et d’éviter la concurrence des formes herbacées. De ce fait il n’y a 
pas d’entretien  de débroussaillage et l’écart entre les lignes de plantation est réduit puisqu’il n’y 
a pas à pénétrer à l’intérieur de la bande avec un engin agricole ou forestier ; cette densité de 
plantation permet d’éviter les travaux de taille et d’élagage. 

 
1- S’il y a déjà un développement herbacé sur le terrain agricole à planter il est nécessaire de 

procéder à sa destruction par intervention mécanique, en tout premier lieu. Exclure les 
désherbants chimiques. 

 

2- Afin notamment de casser la semelle de labour, de décompacter le sol et d’améliorer le 
drainage il sera procéder obligatoirement à un véritable sous-solage de 0m 50 à 0m80 de 
profond,  suivant profondeur de cette semelle et du sous-sol, sans inversion des horizons. 

 

3- Avant ces travaux de préparation du sol il sera épandu un engrais organique à 
décomposition lente composé d’une base de corne torréfié, à raison de 12kg par m2, afin qu’il 
soit incorporé au sol 

 

4- Sur le principe d’une bande de largeur de 10m, 4 lignes de plantation espacées de 1m50 par 
rapport à la bordure et 2m30 à l’intérieur de la bande selon schéma joint. Les deux bandes  à 
l’extérieur, en bordure, seront plantées en quantités égales : des noisetiers (Corylus avellana) 
jeune plant 1+1 40/60, des aubépines à un style (Crataegus monogyna) jp 1+1 40/60, des 
sureaux noirs (Sambucus nigra) jp 0+2 40/60, espacés de 1m20 sur le rang. 

 

Les deux lignes intérieures seront plantées de jeunes plants d’arbres forestiers de chêne 
sessile (Quercus sessiliflora) 1S1 80/100, de frêne commun (Fraxinus excelsior) 1S1 70/100, 
de merisier (Prunus avium) 1+0 80/100, de bouleau blanc (Betula verrucosa) 1+1 60/90 
espacés sur la ligne de 2m50, avec un bourrage intercalaire de différentes espèces de 
buissons. Il s’agit de sureau noir, de noisetier, d’aubépine,  idem que plus haut, de troène 
commun (Ligustrum vulgare) 1+1 40/60, de fusain d’Europe (Euonymus europaeus) 1+1 40/60 
espacés d’1m25 par rapport aux jeunes plants d’arbres forestiers. Les sujets sont en quantités 
égales et disposés de manière aléatoire et non systématique. Ces quantités égales d’arbres 
et d’arbustes doivent en effet être distribuées sur la ligne de plantation sans répartition 
répétitive.  

 

5- Préalablement à la plantation il sera mis en place, sur toute la surface de la bande de plantation, 
un paillage végétal biodégradable. Il est constitué d’une nappe en fibres végétales et d’un film 
anti UV photo dégradable de classe LT4 minimum, d’une durée de vie de 4 ans. Les rouleaux sont 
de 2m10 de largeur et de 40 m de longueur. La fixation des bandes se fait par agrafes en U. A partir 
d’un certain quantitatif il est possible de réaliser un préperçage des trous de plantation en usine.  
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I. PREAMBULE 

 
La commune de SIVRY-COURTRY souhaite réaliser une procédure de modification du Plan Local 
d’Urbanisme (PLU) actuel, dans le but d’interdire dans la zone AU le rejet des eaux pluviales au 
sein même des parcelles et d’imposer un raccordement et un rejet dans le réseau collectif existant. 
 
 
 
 

II. LA PRESENTATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION ET DE SON CHAMP D’APPLICATION 

 
Les objectifs de la procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) respectent le champ 
d’application défini à l’article L.123-13 du Code de l’Urbanisme modifié par la loi du 12 juillet 
2010 (dite GRENELLE 2) : 
 
La procédure de modification est utilisée à condition que la modification envisagée : 
 
a) Ne porte pas atteinte à l’économie générale du projet d’aménagement et de développement 
durables mentionné à l’article L. 123-1-3 ; 
b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, 
ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages 
ou des milieux naturels ; 
c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance. 
 
 
 

III. LA PRESENTATION DE LA MODIFICATION  

 
III.1 L’HISTORIQUE DU PLU 
 
La commune de SIVRY-COURTRY est dotée d’un document d’urbanisme sous forme d’un Plan Local 
d’Urbanisme (PLU) modifié et approuvé par délibération du 07/11/2008. 
 
 
III.2 L’OBJECTIF DE LA MODIFICATION 
 
L’objectif de la modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de SIVRY-COURTRY 
correspond à une légère modification du règlement de la zone d’urbanisation future afin : 

 que les eaux pluviales soient collectées dans le réseau d’assainissement collectif existant et 
non plus au sein des parcelles, 

 de préciser la règlementation des annexes des zones UA, UB et AU. 
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III.3 LA ZONE CONCERNEE PAR LA MODIFICATION  
 
Les zones concernées par la modification sont : 

 la zone UA qui recouvre les parties agglomérées les plus anciennes de SIVRY COURTRY, 
affectées essentiellement à l’habitat, aux services, aux commerces de proximité, 

 la zone UB qui recouvre les parties agglomérées les plus récentes de SIVRY COURTRY, 
affectées principalement à l’habitat pavillonnaire et réalisées notamment sous la forme de 
lotissements, 

 la zone AU, qui est une zone destinée à l’urbanisation de la commune sous forme 
de lotissements, d’opérations groupées ou de Z.A.C sous réserve d’un plan 
d’aménagement d’ensemble. Cette zone est essentiellement destinée à l’habitat. 

 
Les modifications apportées au Plan Local d’Urbanisme (PLU) actuel : 
La commune de SIVRY-COURTRY souhaite modifier le règlement afin de mieux l’adapter aux projets à 
venir. 
Dans cette perspective, les modifications proposées concernent les pièces suivantes : 

- Le Règlement  
 
 

IV. LA PRESENTATION DU CONTENU DE LA MODIFICATION  

 
IV.1 LE REGLEMENT  
 
La modification du règlement de la zone UA concerne principalement des adaptations mineures du 
règlement sur les annexes tels que leur : 

 implantation aux articles 7 et 8,  
 emprise au sol à l’article 9 
 hauteur à l’article 10 

et une précision sur la nature des clôtures à l’article 11. 
 
La modification du règlement de la zone UB concerne principalement des adaptations mineures du 
règlement sur les annexes tels que leur : 

 implantation aux articles 7 et 8,  
 emprise au sol à l’article 9 
 hauteur à l’article 10 

et une précision sur la composition des clôtures à l’article 11. 
 
La modification du règlement de la zone AU concerne principalement l’obligation de rejeter les 
eaux pluviales dans le réseau d’assainissement collectif (article 4) et des adaptations mineures du 
règlement sur les annexes tels que leur : 

 implantation aux articles 7 et 8,  
 emprise au sol à l’article 9 
 hauteur à l’article 10 

et une précision sur la composition et la nature des clôtures à l’article 11. 
 



 
 
 

 
Commune de SIVRY COURTRY                                                                                                                                   Notice explicative 
 
 

Modification du PLU  
17 Juin 2011  

Page 6 
 

L’étude géotechnique qui a été réalisée sur la zone AU au mois de janvier 2009 déconseille 
l’infiltration des eaux pluviales à la parcelle pour plusieurs raisons : 

 Les faibles perméabilités des sols, de 2.10-6 à 9.10-7, 
 La présence d’eau dans deux sondages à partir de 3.9 mètres, 
 La sensibilité du site aux phénomènes de fontis. 

 
Le règlement du PLU qui impose un traitement des eaux à la parcelle, n’est donc pas conforme à la 
situation existante, ce qui nécessite donc la présente procédure de modification. 
 
Les articles du règlement modifiés concernés par la procédure apparaissent dans le tableau suivant 
surlignées en jaune.  
La pièce n°2 du présent dossier présente l’intégralité des articles modifiés. 
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REGLEMENT DU PLU ACTUEL REGLEMENT MODIFIE 
UA 

Article UA7 – Implantation des constructions  
par rapport aux limites séparatives 
[…] 
Les annexes à la construction principale, si elles 
ne sont pas accolées à celle-ci, doivent être 
implantées sur une limite séparative au moins. 

Article UA7 – Implantation des constructions  
par rapport aux limites séparatives 
[…] 
Les annexes doivent être implantées sur les côtés 
ou derrière les constructions principales, sur une 
ou plusieurs limites séparatives ou en retrait. 

Article UA8 – Implantation des constructions  
les unes par rapport aux autres sur un même 
propriété 
La construction de plusieurs bâtiments non 
contigus sur une même propriété est autorisée à 
condition que la distance, comptée 
horizontalement, séparant deux bâtiments soit 
au moins égale à : 

- 3,50 mètres dans le cas de façades ne 
comportant pas de baies. 

- 8 mètres dans le cas où les façades ou 
parties de façade se faisaient face 
comportent au moins une baie assurant 
l’éclairement des pièces d’habitation ou 
de travail. 

 

Article UA8 – Implantation des constructions  
les unes par rapport aux autres sur un même 
propriété 
La construction de plusieurs bâtiments non 
contigus sur une même propriété est autorisée à 
condition que la distance, comptée 
horizontalement, séparant deux bâtiments soit 
au moins égale à : 

- 3,50 mètres dans le cas de façades ne 
comportant pas de baies. 

- 8 mètres dans le cas où les façades ou 
parties de façade se faisaient face 
comportent au moins une baie assurant 
l’éclairement des pièces d’habitation ou 
de travail. 

Les annexes doivent être implantées sur les côtés 
ou derrière les constructions principales. 

Article UA9 – Emprise au sol des constructions 
Dans l’ensemble de la zone 
Les annexes aux constructions principales sont 
limitées à une emprise maximum de 25 m² sauf 
dans le cas des abris de jardin qui ne devront 
pas excéder 6m² et ne pas être visibles depuis 
l’espace public. […] 

Article UA9 – Emprise au sol des constructions 
Dans l’ensemble de la zone 
L’emprise au sol maximum des abris de jardin 
ne devra pas excéder 9m². 
 […] 

Article UA10 – Hauteur maximale des 
constructions 
Dans l’ensemble de la zone  
La hauteur totale des constructions mesurée à 
partir du terrain naturel initial de la propriété, 
hors affouillement ou exhaussement, est limitée à 
10 mètres sans que la hauteur à l’égout du toit 
soit supérieure à 6 mètres. 
Dans le cas de constructions en pignon sur la 
voie de desserte, on considérera la ligne fictive 
joignant les départs des égouts de toiture.  
Le niveau bas du rez-de-chaussée des 
constructions ne doit pas être surélevé de plus 
de 0,50 mètres à partir du terrain naturel. 

Article UA10 – Hauteur maximale des 
constructions 
Dans l’ensemble de la zone  
La hauteur totale des constructions mesurée à 
partir du terrain naturel initial de la propriété, 
hors affouillement ou exhaussement, est limitée à 
10 mètres sans que la hauteur à l’égout du toit 
soit supérieure à 6 mètres. 
Dans le cas de constructions en pignon sur la 
voie de desserte, on considérera la ligne fictive 
joignant les départs des égouts de toiture.  
Le niveau bas du rez-de-chaussée des 
constructions ne doit pas être surélevé de plus 
de 0,50 mètres à partir du terrain naturel. 
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Les annexes isolées ne doivent pas excéder une 
hauteur totale de 4,50 mètres comptés à partir 
du terrain naturel. 
Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les 
bâtiments publics lorsque leurs caractéristiques 
techniques l'imposent. 

Les annexes ne doivent pas excéder une hauteur 
de 3 mètres à l’égout du toit ou de l’acrotère. 
Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les 
bâtiments publics lorsque leurs caractéristiques 
techniques l'imposent. 
 

Article UA11 – Aspect extérieur des 
constructions et aménagements de leurs abords 
4) Clôtures : 
Tant en bordure des voies qu’entre les 
propriétés, les clôtures doivent être conçues de 
manière à s’harmoniser entre elles et avec leur 
environnement immédiat. 
La hauteur totale des clôtures est limitée à 2,00 
mètres. 
En bordure de la voie de desserte ou de 
l'emprise publique, la clôture sera constituée au 
choix : 
- d'un mur maçonné, recouvert d'un enduit ou 
enduit à "pierres vues" ; 
- d'une grille peinte à barreaux métalliques 
verticaux surmontant un mur maçonné dont la 
hauteur est limitée à 0,70 mètres. 
[…] 

Article UA11 – Aspect extérieur des 
constructions et aménagements de leurs abords 
4) Clôtures : 
Tant en bordure des voies qu’entre les 
propriétés, les clôtures doivent être conçues de 
manière à s’harmoniser entre elles et avec leur 
environnement immédiat. 
La hauteur totale des clôtures est limitée à 2,00 
mètres. 
En bordure de la voie de desserte ou de 
l'emprise publique, la clôture sera constituée au 
choix : 
- d'un mur maçonné, recouvert d'un enduit ou 
enduit à "pierres vues" ; 
- d’une grille peinte à barreaux métalliques ou 
bois verticaux surmontant un mur maçonné dont 
la hauteur est limitée à 0,70 mètres. 
[…] 
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REGLEMENT DU PLU ACTUEL REGLEMENT MODIFIE 
UB 

Article UB7 – Implantation des constructions  
par rapport aux limites séparatives 
Les constructions nouvelles doivent respecter les 
marges de reculement suivantes : 
Si la construction ne présente face à la limite 
séparative de propriété qu’une façade aveugle : 
La distance comptée horizontalement entre tout 
point du bâtiment et la limite séparative doit être 
au moins égale à la moitié de la hauteur de la 
construction mesurée à l’égout du toit (H/2) 
sans pouvoir être inférieure à 3 mètres. 
Si la construction présente une ou plusieurs 
baies faisant face à la limite séparative : 
La marge minimale à observer est de 8 mètres. 
Toutefois, les annexes peuvent être implantées 
sur une seule limite séparative latérale, à 
condition d'être accolées à la construction 
principale et de ne pas excéder une hauteur de 
3 mètres à l'égout ou à l'acrotère. 
[…] 

Article UB7 – Implantation des constructions  
par rapport aux limites séparatives 
Les constructions nouvelles doivent respecter les 
marges de reculement suivantes : 
Si la construction ne présente face à la limite 
séparative de propriété qu’une façade aveugle : 
La distance comptée horizontalement entre tout 
point du bâtiment et la limite séparative doit être 
au moins égale à la moitié de la hauteur de la 
construction mesurée à l’égout du toit (H/2) 
sans pouvoir être inférieure à 3 mètres. 
Si la construction présente une ou plusieurs 
baies faisant face à la limite séparative : 
La marge minimale à observer est de 8 mètres. 
Les annexes doivent être implantées sur les côtés 
ou derrière les constructions principales, sur une 
ou plusieurs limites séparatives ou en retrait. 
 […] 

Article UB8 – Implantation des constructions   les 
unes par rapport aux autres sur un même 
propriété 
La construction de plusieurs constructions 
principales à usage d’habitation sur une même 
propriété est interdite. 
Les annexes à la construction principale doivent 
être accolées à celle-ci. 

Article UB8 – Implantation des constructions   les 
unes par rapport aux autres sur un même 
propriété 
La construction de plusieurs constructions 
principales à usage d’habitation sur une même 
propriété est interdite. 
Les annexes doivent être implantées sur les côtés 
ou derrière les constructions principales. 

Article UB9 – Emprise au sol des constructions 
Dans l’ensemble de la zone 
Les annexes aux constructions principales sont 
limitées à une emprise maximum de 25 m² sauf 
dans le cas des abris de jardin qui ne devront 
pas excéder 6m² et ne pas être visibles depuis 
l’espace public.  
[…] 

Article UB9 – Emprise au sol des constructions 
Dans l’ensemble de la zone 
L’emprise au sol maximum des abris de jardin 
ne devra pas excéder 9m². 
[…] 

Article UB10 – Hauteur maximale des 
constructions 
La hauteur totale des constructions mesurée à 
partir du terrain naturel initial de la propriété, 
hors affouillement ou exhaussement, est limitée à 
10 mètres sans que la hauteur à l’égout du toit 
soit supérieure à 6 mètres. 

Article UB10 – Hauteur maximale des 
constructions 
La hauteur totale des constructions mesurée à 
partir du terrain naturel initial de la propriété, 
hors affouillement ou exhaussement, est limitée à 
10 mètres sans que la hauteur à l’égout du toit 
soit supérieure à 6 mètres. 
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Le niveau bas du rez-de-chaussée des 
constructions ne doit pas être surélevé de plus 
de 0,25 mètres à partir du terrain naturel.Ces 
dispositions ne s'appliquent pas pour les 
bâtiments publics lorsque leurs caractéristiques 
techniques l'imposent. 
 

Le niveau bas du rez-de-chaussée des 
constructions ne doit pas être surélevé de plus 
de 0,25 mètres à partir du terrain naturel.Ces 
dispositions ne s'appliquent pas pour les 
bâtiments publics lorsque leurs caractéristiques 
techniques l'imposent. 
Les annexes ne doivent pas excéder une hauteur 
de 3 mètres à l’égout du toit ou de l’acrotère. 

Article UB11 – Aspect extérieur des 
constructions et aménagements de leurs abords 
4) Clôtures : 
Tant en bordure des voies qu’entre les 
propriétés, les clôtures doivent être conçues de 
manière à assurer leur parfaite intégration dans 
le paysage naturel ou urbain. 
La hauteur totale des clôtures est limitée à 2,00 
mètres. 
En bordure de la voie de desserte ou de 
l'emprise publique, la clôture sera constituée 
d’un mur maçonné dont la hauteur est limitée à 
0,70 mètres surmonté d’une grille en bois ou en 
métal. 
Elle doit être implantée à l’alignement sur rue. 
Sur les autres limites séparatives, la clôture sera 
constituée d'une haie doublée ou non d'un 
grillage posé sur cornières métalliques 
Dans le cas d’extensions de clôtures existantes 
dont les caractéristiques sont différentes de 
celles prescrites au précédent alinéa, des règles 
différentes seront admises, sous respect des 
caractéristiques de la clôture existante. 
L’emploi à nu de matériaux destiné à être 
recouverts (carreaux de plâtre, briques creuses, 
parpaing, etc…) est interdit. 
L’emploi de plaques et de poteaux béton 
préfabriqués est interdit. 

Article UB11 – Aspect extérieur des 
constructions et aménagements de leurs abords 
4) Clôtures : 
Tant en bordure des voies qu’entre les 
propriétés, les clôtures doivent être conçues de 
manière à assurer leur parfaite intégration dans 
le paysage naturel ou urbain. 
La hauteur totale des clôtures est limitée à 2,00 
mètres. 
En bordure de la voie de desserte ou de 
l'emprise publique, la clôture sera constituée 
d’un mur maçonné dont la hauteur est limitée à 
0,70 mètres surmonté d’une grille en bois ou en 
métal. 
Elle doit être implantée à l’alignement sur rue. 
Sur les autres limites séparatives, la clôture sera 
constituée aux choix : 

- d’un mur maçonné, recouvert d’un enduit  
- d’une haie doublée ou non d’un grillage  

Dans le cas d’extensions de clôtures existantes 
dont les caractéristiques sont différentes de 
celles prescrites au précédent alinéa, des règles 
différentes seront admises, sous respect des 
caractéristiques de la clôture existante. 
L’emploi à nu de matériaux destiné à être 
recouverts (carreaux de plâtre, briques creuses, 
parpaing, etc…) est interdit. 
L’emploi de plaques et de poteaux béton 
préfabriqués est interdit. 
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REGLEMENT DU PLU ACTUEL REGLEMENT MODIFIE 
AU 

Article AU3 – Accès et voirie 
[…] 
Assainissement 
Eaux usées : 
Le branchement à un réseau collectif 
d’assainissement de caractéristiques 
appropriées est obligatoire pour toutes 
constructions ou installations engendrant des 
eaux usées.  
L’évacuation des eaux ménagères et des 
effluents non traités dans les fossés, cours d’eau 
et égouts pluviaux est interdite. 
Le rejet dans le réseau collectif des eaux 
résiduaires industrielles peut être soumis à un 
pré-traitement. 
Eaux pluviales : 
Les aménagements réalisés sur un terrain ne 
doivent pas faire obstacle ai libre écoulement 
des eaux pluviales (articles 6040 et 641 du 
Code Civil). 
La gestion des eaux pluviales doit faire l’objet 
d’un traitement à la parcelle. 

Article AU3 – Accès et voirie 
[…] 
Assainissement 
Eaux usées : 
Le branchement à un réseau collectif 
d’assainissement de caractéristiques 
appropriées est obligatoire pour toutes 
constructions ou installations engendrant des 
eaux usées.  
L’évacuation des eaux ménagères et des 
effluents non traités dans les fossés, cours d’eau 
et égouts pluviaux est interdite. 
Le rejet dans le réseau collectif des eaux 
résiduaires industrielles peut être soumis à un 
pré-traitement. 
Eaux pluviales : 
Les aménagements réalisés sur un terrain ne 
doivent pas faire obstacle ai libre écoulement 
des eaux pluviales (articles 6040 et 641 du 
Code Civil).  
Le rejet des eaux pluviales au sein même des 
parcelles est interdit. Le raccordement au réseau 
collectif d’assainissement est obligatoire. 

Article AU7 – Implantation des constructions  
par rapport aux limites séparatives 
Les constructions nouvelles peuvent être 
implantées soit en limite séparative de propriété, 
soit en observant les marges de reculement par 
rapport à ces limites. 
 

Article AU7 – Implantation des constructions  
par rapport aux limites séparatives 
Les constructions nouvelles peuvent être 
implantées soit en limite séparative de propriété, 
soit en observant les marges de reculement par 
rapport à ces limites. 
Les annexes doivent être implantées sur les côtés 
ou derrière les constructions principales, sur une 
ou plusieurs limites séparatives ou en retrait. 
Les annexes ne peuvent pas être implantées en 
fond de parcelle sur les lots 4 à 18 qui sont 
grevés d’une marge inconstructible 
conformément au plan de composition. 
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Article AU8 – Implantation des constructions  
les unes par rapport aux autres sur un même 
propriété 
La construction de plusieurs bâtiments non 
contigus sur une même propriété est autorisée à 
condition que la distance, comptée 
horizontalement, séparant deux bâtiments soit 
au moins égale à : 

- 4 mètres entre une construction principale 
et une annexe ou entre deux annexes. 

- 8 mètres entre deux constructions 
principales. 

Article AU8 – Implantation des constructions  
les unes par rapport aux autres sur un même 
propriété 
La construction de plusieurs bâtiments non 
contigus sur une même propriété est autorisée à 
condition que la distance, comptée 
horizontalement, séparant deux bâtiments soit 
au moins égale à : 

- 4 mètres entre une construction principale 
et une annexe ou entre deux annexes. 

- 8 mètres entre deux constructions 
principales. 

Les annexes doivent être implantées sur les côtés 
ou derrière les constructions principales. 

Article AU9 – Emprise au sol des constructions 
Non règlementé. 

Article AU9 – Emprise au sol des constructions 
L’emprise au sol maximum des abris de jardin 
ne devra pas excéder 9m². 

Article AU10 – Hauteur maximale des 
constructions 
La hauteur totale des constructions mesurée à 
partir du terrain naturel initial de la propriété, 
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pas 
excéder 10 mètres et sans que la hauteur à 
l’égout du toit ne puisse excéder 6 mètres. 
Le niveau bas du rez-de-chaussée des 
constructions ne doit pas être surélevé de plus 
de 0.25 mètres à partir du terrain naturel. 
Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les 
bâtiments publics lorsque leurs caractéristiques 
l’imposent. 

Article AU10 – Hauteur maximale des 
constructions 
La hauteur totale des constructions mesurée à 
partir du terrain naturel initial de la propriété, 
hors affouillement ou exhaussement, ne doit pas 
excéder 10 mètres et sans que la hauteur à 
l’égout du toit ne puisse excéder 6 mètres. 
Les annexes ne doivent pas excéder une hauteur 
de 3 mètres à l’égout du toit ou de l’acrotère. 
Le niveau bas du rez-de-chaussée des 
constructions ne doit pas être surélevé de plus 
de 0.25 mètres à partir du terrain naturel. 
Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les 
bâtiments publics lorsque leurs caractéristiques 
l’imposent. 

Article AU11 – Aspect extérieur des 
constructions et aménagements de leurs abords 
4) Clôtures 
En cas de réalisation d’une clôture, et ceci tant 
en bordure des voies qu’entre les propriétés, elle 
doit être conçues de manière à assurer leur 
parfaire intégration dans le paysage naturel ou 
urbain. 
La hauteur totale des clôtures est limitée à 2.0 
mètres. 
Les clôtures à l’alignement de la voie doivent 
être composées : 

- D’un mur maçonné, recouvert d’un 
enduit ou enduit à « pierres vues », 

Article AU11 – Aspect extérieur des 
constructions et aménagements de leurs abords 
4) Clôtures 
En cas de réalisation d’une clôture, et ceci tant 
en bordure des voies qu’entre les propriétés, elle 
doit être conçues de manière à assurer leur 
parfaire intégration dans le paysage naturel ou 
urbain. 
La hauteur totale des clôtures est limitée à 2.0 
mètres. 
Les clôtures à l’alignement de la voie doivent 
être composées : 

- D’un mur maçonné, recouvert d’un 
enduit ou enduit à « pierres vues », 
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- D’une grille peinte à barreaux 
métalliques verticaux surmontant un mur 
maçonné dont la hauteur est limitée à 
0.70 mètre. 

Sur les autres limites séparatives, la clôture sera 
constituée au choix d’une haie doublée ou non 
d’un grillage posé sur cornières métalliques. 
L’emploi à nu de matériaux destiné à être 
recouverts (carreaux de plâtre, briques creuses, 
parpaing, etc..) est interdit. 
L’emploi de plaques et de poteaux béton 
préfabriqués est interdit. 

- D’une grille peinte à barreaux 
métalliques ou bois verticaux surmontant 
un mur maçonné dont la hauteur est 
limitée à 0,70 mètres. 

Sur les autres limites séparatives, la clôture sera 
constituée aux choix : 

-   D’un mur maçonné, recouvert d’un 
enduit  

-   D’une haie doublée ou non d’un 
grillage. 

L’emploi à nu de matériaux destiné à être 
recouverts (carreaux de plâtre, briques creuses, 
parpaing, etc..) est interdit. 
L’emploi de plaques et de poteaux béton 
préfabriqués est interdit. 
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I. PREAMBULE 
 
I.1 L’HISTORIQUE DU PLU 
 
La commune de SIVRY-COUTRY est couverte par un Plan Local d’Urbanisme dont la 
dernière modification a été approuvé le 17/06/2011, par délibération du Conseil 
Municipal. 
 
Le recours à la procédure de modification a été initié par le maire de SIVRY-COUTRY, 
conformément à l’article L153-37 du Code de l’Urbanisme. 
 
 
I.2 L’OBJECTIF DE LA MODIFICATION  
 
A la suite des réflexions menées par la commission urbanisme, sur le Plan Local 
d’Urbanisme applicable, les modifications suivantes doivent être apportées telles que : 

 des modifications du règlement et du zonage, permettant d’accroitre la densité 
urbaine ; 

 la création secteur naturel comportant des activités équestres en zone N; 
 la mise à jour des Servitudes d’Utilité Publique (SUP) relative à la canalisation de 

matières dangereuses. 
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II. LA PRESENTATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION ET DE SON CHAMP 
D’APPLICATION 
 
Selon la Loi ALUR du 24/03/2014 et l’ordonnance du 23/09/2015, la procédure de 
modification d’un Plan Local d’Urbanisme est utilisée à condition de ne pas :  
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de 
développement durables ; 
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et 
forestière ; 
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la 
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à 
induire de graves risques de nuisance. 
4° Soit d'ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa 
création, n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions 
foncières significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de 
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un 
opérateur foncier. 
5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur 
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. 
 
Le dossier de modification du PLU a été élaboré par la commission d’urbanisme de 
SIVRY-COURTRY, en étroite collaboration avec le Cabinet GREUZAT.  
 
Le dossier de modification a été notifié aux Personnes Publiques Associées mentionnées 
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de l’urbanisme. 
 
Le présent dossier de modification a fait l’objet d’une enquête publique, 
conformément à l’article L153-41, du 13/09/2019 au 14/10/2019. Le rapport du 
commissaire enquêteur a conclu, en date du 14/09/2019, à un AVIS FAVORABLE, assorti 
de 13 recommandations et d’aucune réserve. 
 
Le présent dossier de modification du PLU comporte les pièces suivantes : 

1- Notice explicative 
2- Règlement 
3- Plans de zonage 

3.1 Plan de zonage : global – Echelle 1/7500 
3.2 Plan de zonage : centre bourg – Echelle 1/2000 

4- Annexes 
4.1 Servitudes d’Utilité Publique 
4.2  Recueil des Servitudes d’Utilité Publique 

 
L’intégralité des modifications est contenue dans les pièces du dossier. La présente 
notice explicative établit une synthèse comparative de l’évolution du document. 
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III. LA PRESENTATION DE LA MODIFICATION  
 
III.1 LE REGLEMENT 
 
L’intégralité des modifications du règlement est contenue dans la pièce n°2 du présent 
dossier. La synthèse établie ci-dessous rappelle que les modifications du règlement ont 
eu pour principaux objectifs : 
 
Généralités :  

 La suppression des renvois aux anciens articles du Code de l’urbanisme, 
 Le remplacement de l’expression « Surface Hors Œuvre Nette » par « Superficie 

de Plancher » conformément à l’ordonnance du 16/11/2011 relatif à la 
modification de la méthode de calcul des surfaces constructibles ou 
aménageables, 

 De supprimer les règles différenciées pour les secteurs UBa, UBb et UBc, 
 De préciser que dans l’ensemble des zones, les règles édictées aux 16 articles, 

s’appliquent à chaque parcelle divisée. 
 La suppression de la référence au secteur Nc ( à destination de camping) 
 La référence à un nouveau secteur Nl, correspondant à un secteur naturel 

comportant des activités équestres. 
Article 2 : 

 De préciser les conditions de transformation de bâtiments agricoles en 
hébergement ou en logements dans la zone A (article 2), 

 D’autoriser dans le secteur Nl, l’extension des constructions existantes à 
destination de logements à la date d’approbation du présent PLU, dans la limite 
de 150 m² de Superficie de Plancher sur l’ensemble du secteur Nl, les 
constructions et installations nécessaires et strictement liées à l’activité équestre 
les constructions à destinations d’activités agricoles, à condition de ne pas être 
implantées dans les marges inconstructibles de 50 mètres figurant sur les plans de 
zonage au titre de la protection des lisières des bois et forêts et des annexes de 
moins de 50 m² de Superficie de Plancher. 

Article 3 : 
 De permettre l’accès à une unité foncière par un passage aménagé sur fond 

voisin ou appendice d’accès de la zone UA (article 3), 
Article 4 : 

 De rendre obligatoire une étude de sol pour la réalisation des garages en sous-
sol et pour la mise en place de dispositifs autonomes de traitement et 
d’évacuation des eaux usées (article 4), 

 De supprimer la possibilité de raccorder les eaux usées des secteurs UFa à des 
dispositifs autonomes et obliger un raccordement au réseau collectif (article 4), 

Article 5 : 
 De supprimer les règles illégales portant sur les caractéristiques des terrains 

constructibles (article 5), 
Articles 6 et 7 : 

 De simplifier les règles d’implantation des constructions par rapport aux voies 
(article 6) et aux limites séparatives (article 7) et faciliter les dérogations pour les 
extensions des constructions existantes, 

 De préciser la définition d’une extension modérée à une superficie maximale de 
50 m² de Superficie de Plancher (article UB6). 

Article 8 : 
 De permettre l’implantation de plusieurs constructions sur une même unité 

foncière en conditionnant les distances de retrait à respecter en fonction de la 
présence ou non de baies (article 8), 
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 De permettre aux équipements publics d’intérêt général et/ou collectif de 
déroger aux distances minimales à respecter entre deux constructions sur une 
même unité foncière (article 8), 

Article 9 : 
 D’augmenter le % d’emprise au sol autorisée au sein de chaque unité foncière 

des zones UA et UB et limiter l’emprise au sol des constructions dans la zone A 
(article 9), 

 De limiter l’emprise au sol de l’ensemble des constructions autorisées dans le 
secteur Nl à 8% de la superficie du secteur. 

Article 10 : 
 D’augmenter la hauteur maximale des constructions du secteur UAa (Article 10) 

Article 11 : 
 De faciliter les ouvertures de toitures en châssis de toit, de préciser la coloration 

des tuiles de couverture, permettre aux équipements publics d’intérêt général 
et/ou collectif de déroger à la règlementation sur les clôtures (article 11) 

Article 12 : 
 D’imposer les règles de stationnement pour toute construction existante faisant 

l’objet d’un changement de destination, (article 12), 
 De modifier le calcul des places de stationnement à réaliser, en fonction de la 

Superficie de Plancher (article 12), 
Article 13 : 

 De supprimer l’obligation de réaliser un % d’espaces verts par unité foncière en 
zone UA, diminuer le % dans la zone UB et imposer la plantation de sujets 
végétaux plus imposants dans la zone UX (article 13), 

Article 14 : 
 De supprimer les règles illégales portant sur le Coefficient d’Occupation des Sols 

(article 14), 
Article 16 : 

 D’ajouter l’obligation de réaliser des fourreaux pour le raccordement de la fibre 
optique entre la voie et les constructions nouvelles (article 16). 
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III.2 LE PLAN DE ZONAGE 
 
L’intégralité des modifications du plan de zonage est contenue dans la pièce n°3 du 
présent dossier. La synthèse établit ci-dessous présente une analyse comparative des 
évolutions apportées au plan de zonage.  
 
 
III.2.1 CREATION D’UN SECTEUR NATUREL DE LOISIRS  
 
Le site de « La Forestière » est localisé au 
Sud du territoire de SIVRY-COURTRY, le long 
de la RD115, dans le Bois de SAINT 
JACQUES. 
Le site est actuellement occupé par : 

 une maison principale 
d’habitation, implantée dans la 
clairière cernée de bois, 

 une maison de gardien, implantée 
en bordure de la RD115, 

 des box à chevaux, implantés le 
long du mur adossé à la RD115, 

 une mare, 
 une carrière pour l’évolution des 

chevaux. 
 

 
Cette occupation du sol était déjà existante lors de l’élaboration du PLU en 2005, 
comme le montre la photo aérienne ci-après.  
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Si le PLU actuel prend en compte la 
présence de la mare et la protège par 
un zonage Nh, l’occupation actuelle du 
site n’est pas pris en compte. 
 
Dans un souci de valorisation des milieux 
naturels et de développement des 
activités, en lien avec la nature, la 
municipalité de SIVRY-COURTRY souhaite 
prendre en compte la vocation de loisirs 
équestre sur le site de la « Forestière » et 
permettre d’autoriser dans le secteur Nl : 

 l’extension des constructions 
existantes à destination de 
logements à la date d’approbation 
du présent PLU, dans la limite de 150 m² de Superficie de Plancher sur l’ensemble 
du secteur Nl,  

 les constructions et installations nécessaires et strictement liées à l’activité 
équestre 

 les constructions à destinations d’activités agricoles, à condition de ne pas être 
implantées dans les marges inconstructibles de 50 mètres figurant sur les plans de 
zonage au titre de la protection des lisières des bois et forêts 

 des annexes de moins de 50 m² de Superficie de Plancher. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

               Photo aérienne 2017                                        Photo aérienne 2005  
                                                             Source ING 
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La modification du zonage sur le site de « La Forestière », consiste à créer un secteur 
naturel comportant des activités équestres en zone N, nommé « Nl ». Les compléments 
apportés au règlement actuel du PLU, ont pour but d’autoriser uniquement les 
occupations du sol décrites ci-dessus, dans les conditions particulières décrites aux 
articles 6 et 10. 
 

Zonage du PLU en vigueur Projet de zonage modifié 

  
Création d’un secteur naturel comportant des activités équestres. 
 
Ainsi, à l’article 6, afin de respecter les contraintes liées à la présence de la RD115, les 
constructions nouvelles et les extensions doivent être implantées en respectant une 
marge de reculement au moins égale à 20 mètres par rapport à l’alignement de la 
RD115 et 4 mètres des autres voies. 
 
Ainsi, à l’article 10, le projet de règlement prévoit de limiter la hauteur des constructions 
à 7.5 mètres au faitage. Cette hauteur est suffisante aussi bien pour le manège que 
pour les bâtiments agricoles de stockage, et les extensions modérées des habitations 
existantes.   
 
 
III.2.2 SUPPRESSION DE LA ZONE 2AU ET INTEGRATION DE LA ZONE AU EN ZONE URBAINE 
 
Dans le PADD de 2005, du PLU actuel, les objectifs de développement de la commune 
de SIVRY-COURTRY étaient : 

 «  Augmenter la population pour atteindre 1040 habitants d’ici 2015 » 
 « Produite un volume régulier d’offre nouvelle diversifiée de 32 logements d’ici 

2015 pour atteindre ces objectifs démographiques ». 
 
Selon les données statistiques de l’INSEE, la population de SIVRY-COURTRY a atteint 1235 
habitants en 2015, soit 195 habitants de plus que les objectifs fixés, en matière de 
population. 
Selon les données statistiques de l’INSEE, le nombre de résidences principales au sein du 
parc de logements de SIVRY-COURTRY a atteint 430 logements en 2015, soit 52 logements 
de plus que les objectifs fixés, en matière de logements (346 résid. Princip en 2004 + 32 
lgts d’objectifs = 378 logements à atteindre en 2015) 
 
Les objectifs fixés en matière de population et de logements ayant été atteint et 
dépassés, la municipalité de SIVRY-COURTRY ne souhaite plus permettre de nouvelles 
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consommations d’espaces agricoles au sein de son PLU. Ainsi, la modification du plan 
de zonage consiste à transposer la zone 2AU, représentant 3.3 ha, en zone A (agricole)  
 

Zonage du PLU en vigueur Projet de zonage modifié 

 

 

Suppression de la zone d’extension future 2AU, réintégrée dans la zone A. 
Intégration de la zone AU (déjà construite) dans la zone UB. 
 
Afin de mettre à jour le plan de zonage, à la suite de la réalisation de l’opération 
d’aménagement d’ensemble de 45 logements, la zone AU (désormais construite) est 
intégrée à la zone UB, correspondant au tissu urbain résidentiel de moyenne densité.  
 
 
III.2.3 FUSION DES SECTEURS UBA, UBB ET UBC EN UNE ZONE UB UNIQUE  
 
Si le PLU actuel distingue 3 secteurs (UBa, UBb et UBc) au sein de la zone UB, la mise en 
application compliquée du règlement, incite la municipalité de SIVRY-COURTRY à ne plus 
maintenir aujourd’hui ces 3 secteurs.  
La modification du plan de zonage consiste à fusionner les 3 secteurs UBa, UBb et UBc, 
pour constituer une seule et unique zone UB. 
 

Zonage du PLU en vigueur Projet de zonage modifié 

 

 

Fusion des secteurs UBb et UBc, intégrés dans la zone UB. 
Maintien des limites de la zone UA. 
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Zonage du PLU en vigueur Projet de zonage modifié 

 

 

Fusion du secteur UBa, intégré dans la zone UB. 
 
Si le règlement attribue actuellement des pourcentages d’emprise au sol différents 
selon les secteurs UBa, UBb et UBc, la modification du règlement consiste 
principalement à supprimer cette différenciation pour appliquer à l’ensemble de la 
zone UB, un pourcentage plus élevé (40% au lieu de 30% et 20%) afin de favoriser la 
densification du tissu urbain. 
 
 
III.2.4 SUPPRESSION DU  SECTEUR UFA A COURTRY 
 
La ferme de l’ORMOIE, située dans le 
centre du village de COURTRY, n’est plus 
en activité depuis le 01/01/2018.  
 
Composée d’un ensemble de bâtiments 
organisés autour d’une cour carré, cette 

ferme constitue un ensemble architectural de qualité, témoignant de l’histoire briarde 
de l’activité agricole de la Région. Aujourd’hui, ces bâtiments ne sont plus adaptés à 
l’activité agricole moderne et aux engins d’exploitation.  
Afin de permettre le changement de vocation de ce site, tout en le valorisant, la 
municipalité souhaite réintroduire cette ferme et les jardins attenants, en zone urbaine 
dense. 
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Zonage du PLU en vigueur Projet de zonage modifié 

  

Fusion du secteur UFa (Ferme de l’ORMOIE) avec la zone UA. 
Maintien des limites de la zone UA. 
 
 
III.2.5 SUPPRESSION DU SECTEUR NC 
 
Le secteur Nc avait pour vocation 
l’ouverture d’un terrain de camping.  
Ce secteur, inscrit au PLU depuis 2005, 
était destiné à l’aménagement de 
terrains de camping aux abords de la 
RD408, conformément au Schéma 
Directeur Almont Brie Centrale.  
En l’absence de projet de camping sur ce 
site, le présent PLU s’attache à réattribuer 
une vocation agricole sur des terres 
actuellement exploitées en culture.  

Zonage du PLU en vigueur Projet de zonage modifié 

 

 

Suppression du secteur Nc et intégration à la zone A agricole. 
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III.3 LE PLAN DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE 
 
Conformément à l’arrêté préfectoral du 09/05/2016, instaurant une servitude d’utilité 
publique, la modification du plan des Servitudes d’Utilité Publique consiste à faire 
figurer la canalisation de transport de gaz, d’hydrocarbures et de produits chimiques.  
Ainsi, le recueil des Servitudes d’Utilité Publique est également complété avec l’Arrêté 
Préfectoral décrivant, au travers des 7 articles, les dispositions relatives à la canalisation 
de gaz « CHATEAU LANDON / NANTES AU SUR LUNAN ».  
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IV. L’IMPACT SUR L’ENVIRONNEMENT 
 
IV.1 LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE GENERAL  
 
Selon l’article R.104-3 du code de l’urbanisme : 
 
Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables font l'objet 
d'une évaluation environnementale à l'occasion : 
1° De leur élaboration ; 
2° De leur révision ; 
3° De leur modification : 

a) Lorsque celle-ci permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages 
ou installations susceptibles d'affecter de manière significative un site Natura 
2000 ; 
b) S'il est établi, après un examen au cas par cas, qu'elle est susceptible d'avoir 
des incidences notables sur l'environnement au sens de l'annexe II de la directive 
2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du Conseil relative à 
l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur 
l'environnement. 

 
Nota: 
Depuis le Conseil d'Etat et la décision n° 400420 du 19 juillet 2017, sont annulés les 
articles R.104-1 à R.104-16 du code de l'urbanisme issus du décret du 28 décembre 
2015, en ce qu'ils n'imposent pas la réalisation d'une évaluation environnementale dans 
tous les cas où, d'une part, les évolutions apportées au plan local d'urbanisme par la 
procédure de la modification et, d'autre part, la mise en compatibilité d'un document 
local d'urbanisme avec un document d'urbanisme supérieur, sont susceptibles d'avoir 
des incidences notables sur l'environnement au sens de l'annexe II de la directive 
2001/42/ CE du 27 juin 2001. 
 
Par conséquent, la demande d’examen au cas par cas ne serait plus obligatoire dans 
le projet de modification du PLU, cependant afin d’asseoir juridiquement le dossier de 
modification du PLU et éviter tout recours et tout contentieux, la DDT 77 conseille aux 
collectivités de mettre en œuvre une demande d’examen au cas par cas des 
modifications et ainsi de vérifier ou non la nécessité de réaliser une évaluation 
environnementale du PLU pour chaque commune. 
 
 
IV.2 LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE COMMUNAL  
 
La commune de SIVRY-COUTRY est couverte par un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 
16/11/2005, par délibération du Conseil Municipal. 
 
Le recours à la procédure de modification a été initié par le maire de SIVRY-COUTRY, 
conformément à l’article L153-37 du Code de l’Urbanisme. 
 
A la suite des réflexions menées par la commission urbanisme, sur le Plan Local 
d’Urbanisme applicable, les modifications suivantes doivent être apportées telles que : 

 des modifications mineures du règlement ; 
 la création d’un secteur naturel de loisirs en zone N; 
 la mise à jour des Servitudes d’Utilité Publique (SUP) relative à la canalisation de 

matières dangereuses. 
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IV.3 LA DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES, DE LA VALEUR ET DE LA VULNERABILITE DES ZONES 
SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA MISE EN ŒUVRE DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU DE SIVRY-
COURTRY 
 

Milieux naturels et biodiversité 
Les zones susceptibles d’être touchées recoupent-elles les zones et sites ci-après 
recensés ou sont-elles situées à proximité de ceux-ci ? 
 OUI NON  
Zone Natura 2000 

 x 

La zone Natura 2000 la plus proche est 
située au Sud du territoire de SIVRY-
COURTRY à environ 4.3 km de la périphérie 
urbaine du village. 

Réserve naturelle (régionale 
ou nationale) ou Parc 
naturel régional ?  x 

La commune de SIVRY-COURTRY n’est 
incluse dans aucune entité écologique 
remarquable, aucune réserve naturelle 
ou parc naturel régional 

Zone naturelle d'intérêt 
écologique, faunistique et 
floristique (ZNIEFF) type I ou 
II 

x  

Une ZNIEFF de tye1 et une ZNIEFF de tye2, 
sont présentes au Sud du territoire, à plus 
d’1km de la périphérie urbaine du 
village. 

Arrêté préfectoral de 
protection de biotope ?  x 

Aucun milieu naturel remarquable 
(Réserve Naturelle, Arrêté de Protection 
de Biotope…) ne fait partie du territoire 
de SIVRY-COURTRY. 

Réservoirs et continuités 
écologiques  repérée par la 
commune ou 
l'intercommunalité, par un 
document de rang 
supérieur (ScoT, DTA...) ou 
par le  schéma régional de 
cohérence écologique 
(SRCE) ? 

x  

La commune de SIVRY-COURTRY comporte 
un réseau de rus (GOULOT, MARDELLE et 
CHAUMONT) qui constituent des 
continuités écologiques au sein des 
espaces agricoles. 
La commune de SIVRY-COURTRY 
comporte : 
- au Sud, un réservoir de biodiversité et 
des secteurs de mares et mouillères. 
- au Nord, une mosaïque agricole. 

Zone humide ayant fait 
l'objet d'une délimitation ? 
Repérée par un document 
de rang supérieur (ScoT, 
SDRIF...) ou par un autre 
document ? x  

La commune de SIVRY-COURTRY comporte 
de nombreuses mares protégées par un 
zonage spécifique Nh, situées 
principalement au sein des massifs boisés 
et des espaces agricoles. 
La commune de SIVRY-COURTRY est 
concernée par des enveloppes d’alertes 
de zones humides de niveau A et B 
(DRIEE Ile de France) qui couvres 
principalement les massifs boisés du Sud 
du territoire et qui bordent les rus. 

Espace Naturel Sensible ? 
Forêt de Protection ? 
Espaces boisés Classés ? x  

La commune de SIVRY-COURTRY comporte 
de nombreux Espaces Boisés Classés qui 
couvres les ZNIEFF et notamment les bois 
de ST CYR, DE LA MARBRIERE ET DE L’OMOYE.  
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Paysages, patrimoine naturel et bâti 
 
 Oui Non  
Éléments majeurs du 
patrimoine bâti (monuments 
historiques et leurs 
périmètres de protection, 
élément inscrit au 
patrimoine de l'UNESCO, 
sites archéologique) ? 

x  

La commune de SIVRY-COURTRY comporte 
des éléments patrimoniaux protégés 
comme le château de COURTRY, le 
colombier et la chapelle. Le territoire est 
également concerné par le périmètre de 
protection du château de VAUX LE 
VICOMTE. 

Site classé ou projet de site 
classé et son intégration 
dans le milieu ? 

x  
La commune de SIVRY-COURTRY comporte 
au Nord du territoire un Site classé de la 
Vallée du Ru d’Ancoeuil. 

Site inscrit et son intégration 
dans le milieu ?  x Territoire communal non concerné. 

Zone de protection du 
patrimoine architectural, 
urbain et paysager (ZPPAUP) 
ou Aire de mise en valeur 
du patrimoine (AVAP) ? 

 x 

Territoire communal non concerné. 

Plan de sauvegarde et de 
mise en valeur (PSMV) ?  x Territoire communal non concerné. 

Perspectives paysagères 
identifiées comme à 
préserver par un document 
de rang supérieur (ScoT, 
SDRIF...) ? 

x  

Les grandes entités paysagères ont été  
identifiées dans le PLU. 

Plan paysage (cf. circulaire 
du 17/12/12 de la DGALN)  x Territoire communal non concerné. 

 
Sols et sous-sol, déchets 

 
 OUI NON  
Sites et sols pollués ou 
potentiellement pollués x  

La base de données BASIAS (Base des 
Anciens Sites Industriels et Activités de 
Service) recense 7 sites sur la commune 
de SIVRY-COURTRY. 

Anciens sites industriels et 
activités de services  x Territoire communal non concerné. 

Carrières et/ou projet de 
création ou d'extension de 
carrières ou comblement? 

x  
La commune de SIVRY-COURTRY comporte 
1 carrière naturelle de type cavité 
souterraine dans le centre bourg de SIVRY. 

Projet d'établissement de 
traitement des déchets ?  x Territoire communal non concerné. 

 
Ressource en eau 

 OUI NON  
Périmètre de protection 
(immédiat, rapprochée, 
éloignée) d'un captage 
d'eau destiné à 
l'alimentation humaine ? 

 x 

Territoire communal non concerné. 
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Qualité des cours d’eau et 
nappes phréatiques ?  x Territoire communal non renseigné. 

Présence d’un captage 
prioritaire Grenelle ?  x Territoire communal non concerné. 

 
Usages : Oui Non Si oui, précisez 
Les ressources en eau sont- 
elles suffisantes sur le 
territoire pour assurer les 
besoins futurs ? Pour 
l’alimentation en eau 
potable et pour les autres 
usages? 

x  

Les ressources en eaux sont suffisantes 
pour le projet envisagé dans le PLU et sa 
modification. 

Le projet est-il concerné par 
une zone de répartition des 
eaux (ZRE) ? 

 x 
Territoire communal non concerné. 

Le système d'assainissement  
a-t-il une capacité 
suffisante pour les besoins 
présents et futurs du 
territoire et des autres 
territoires qui y sont 
raccordés ? Quel est 
l'impact sur les rejets dans 
les milieux ? 

x  

La station d’épuration (inauguré en 2016) 
de 1 100 Equivalents Habitants avec des 
boues activées en aération profonde et 
lots à macrophytes, et rejet dans le ru de 
la Mardelle.  

 
Risques et nuisances 

 OUI NON  
Risques ou aléas naturels 
(inondations, mouvement 
de terrain, feu de forêts...), 
industriels, technologiques, 
miniers connus ? 

 x 

Territoire communal non concerné. 

Plans de prévention des 
risques (naturels, 
technologiques, miniers) 
approuvés ou en cours 
d'élaboration ? 

 x 

Territoire communal non concerné. 
 
 
 
 

Nuisances connues 
(sonores, lumineuses, 
vibratoires, olfactives) ou 
projets susceptibles 
d'entraîner de telles 
nuisances ? 

x  

La commune de SIVRY-COURTRY est 
soumise à des nuisances sonores liées au 
trafic routier depuis l’Autoroute A5, la 
RD605 et la RD408 et au trafic ferroviaire 
de la ligne SNCF. 

Plan d'exposition au bruit, 
plan de gêne sonore ou 
arrêtés préfectoraux relatifs 
au bruit des infrastructures ? 
Plan de protection du bruit 
dans l’environnement? 

 x 

Territoire communal non concerné. 
 
 
 
 

 
 
 



Commune de SIVRY-COUTRY                                                                                                           2EME Modification du PLU 
 

Notice explicative 
Page 18 

Air, énergie, climat 
 OUI NON  
Enjeux spécifiques relevés  x Territoire communal non concerné. 

 
Présence d’un Plan Climat 
Energie Territorial (PCET), 
Agenda 21, réseaux de 
chaleur, politique de 
développement des ENR ? 

 x 

Territoire communal non concerné. 
 

Projet éolien ou de parc 
photovoltaïque ?  x Territoire communal non concerné. 

 
 
 
IV.4 LE DESCRIPTION DES PRINCIPALES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE DE LA MISE 
EN ŒUVRE DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU  
 

Milieux naturels et biodiversité 
Les zones susceptibles d’être touchées par la modification n°2 recoupent-elles les 
zones et sites ci-après recensés ou sont-elles situées à proximité de ceux-ci ? 
 OUI NON  
Zone Natura 2000  x INCIDENCE NULLE 
Réserve naturelle (régionale 
ou nationale) ou Parc 
naturel régional ? 

 x 
INCIDENCE NULLE 

Zone naturelle d'intérêt 
écologique, faunistique et 
floristique (ZNIEFF) type I ou 
II 

x  

Création d’un Secteur de Taille et de 
Capacités Limitées (STECAL) de 3.4 ha 
avec un secteur Nl (Naturel de Loisirs) au 
sein du Bois de SAINT JACQUES. 

Arrêté préfectoral de 
protection de biotope ?  x INCIDENCE NULLE 

Réservoirs et continuités 
écologiques  repérée par la 
commune ou 
l'intercommunalité, par un 
document de rang 
supérieur (ScoT, DTA...) ou 
par le  schéma régional de 
cohérence écologique 
(SRCE) ? 

x  

INCIDENCE NULLE 
Les modifications règlementaires de la 
Modification n°2 du PLU ne viennent pas 
modifier, impacter les réservoirs et 
continuités écologiques. 
 

Zone humide ayant fait 
l'objet d'une délimitation ? 
Repérée par un document 
de rang supérieur (ScoT, 
SDRIF...) ou par un autre 
document ? 

x  

INCIDENCE NULLE 
Les modifications règlementaires de la 
Modification n°2 du PLU ne viennent pas 
dénaturer ou impacter les zones humides 
avérées, ni modifier le zonage de 
protection mis en place au sein du PLU 
sur les mares.  

Espace Naturel Sensible ? 
Forêt de Protection ? 
Espaces boisés Classés ? 

x  

Suppression de 3.4 ha d’EBC, qui avaient 
été dessinés au sein du Bois de SAINT 
JACQUES, sur des constructions existantes 
à vocation de logements et des 
pratiques équestres et agricoles, 
permettant de restituer une occupation 
actuelle du site. 
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Paysages, patrimoine naturel et bâti 

 
 Oui Non  
Éléments majeurs du 
patrimoine bâti (monuments 
historiques et leurs 
périmètres de protection, 
élément inscrit au 
patrimoine de l'UNESCO, 
sites archéologique) ? 
 

x  

INCIDENCE NULLE 
Les modifications règlementaires et de 
zonage de la Modification n°2 du PLU ne 
concernent pas les éléments 
patrimoniaux protégés. 

Site classé ou projet de site 
classé et son intégration 
dans le milieu ? x  

INCIDENCE NULLE 
Les modifications règlementaires et de 
zonage de la Modification n°2 du PLU ne 
concernent pas le Site classé de la Vallée 
du Ru d’Ancoeuil. 

Site inscrit et son intégration 
dans le milieu ?  x INCIDENCE NULLE 

Zone de protection du 
patrimoine architectural, 
urbain et paysager (ZPPAUP) 
ou Aire de mise en valeur 
du patrimoine (AVAP) ? 

 x 

INCIDENCE NULLE 

Plan de sauvegarde et de 
mise en valeur (PSMV) ?  x INCIDENCE NULLE 

Perspectives paysagères 
identifiées comme à 
préserver par un document 
de rang supérieur (ScoT, 
SDRIF...) ? 

x  

INCIDENCE NULLE 
Les modifications règlementaires et de 
zonage de la Modification n°2 du PLU ne 
viennent pas impacter les perspectives 
paysagères identifiées dans le PLU. 
 

Plan paysage (cf. circulaire 
du 17/12/12 de la DGALN)  x INCIDENCE NULLE 

 
Sols et sous-sol, déchets 

 OUI NON  
Sites et sols pollués ou 
potentiellement pollués 

x  

INCIDENCE NULLE 
Les modifications règlementaires et de 
zonage de la Modification n°2 du PLU ne 
concernent pas les Anciens Sites 
Industriels et Activités de Service) 
recensés sur le territoire. 

Anciens sites industriels et 
activités de services x  INCIDENCE NULLE 

Carrières et/ou projet de 
création ou d'extension de 
carrières ou comblement?  x 

INCIDENCE NULLE 
Les modifications règlementaires et de 
zonage de la Modification n°2 du PLU ne 
concernent pas la cavité souterraine 
située dans le centre bourg de SIVRY. 

Projet d'établissement de 
traitement des déchets ?  x INCIDENCE NULLE 

 
 



Commune de SIVRY-COUTRY                                                                                                           2EME Modification du PLU 
 

Notice explicative 
Page 20 

Ressource en eau 
 OUI NON  
Périmètre de protection 
(immédiat, rapprochée, 
éloignée) d'un captage 
d'eau destiné à 
l'alimentation humaine ? 

 x 

INCIDENCE NULLE 
 

Qualité des cours d’eau et 
nappes phréatiques ?  x INCIDENCE NULLE 

 
Présence d’un captage 
prioritaire Grenelle ?  x INCIDENCE NULLE 

 
 
Usages : Oui Non Si oui, précisez 
Les ressources en eau sont- 
elles suffisantes sur le 
territoire pour assurer les 
besoins futurs ? Pour 
l’alimentation en eau 
potable et pour les autres 
usages? 

x  

INCIDENCE NULLE 
 

Le projet est-il concerné par 
une zone de répartition des 
eaux (ZRE) ? 

 x 
INCIDENCE NULLE 
 

Le système d'assainissement  
a-t-il une capacité 
suffisante pour les besoins 
présents et futurs du 
territoire et des autres 
territoires qui y sont 
raccordés ? Quel est 
l'impact sur les rejets dans 
les milieux ? 

x  

INCIDENCE NULLE 
 

 
Risques et nuisances 

 OUI NON  
Risques ou aléas naturels 
(inondations, mouvement 
de terrain, feu de forêts...), 
industriels, technologiques, 
miniers connus ? 

 x 

INCIDENCE NULLE 
 

Plans de prévention des 
risques (naturels, 
technologiques, miniers) 
approuvés ou en cours 
d'élaboration ? 

 x 

INCIDENCE NULLE 
 
 
 
 

Nuisances connues 
(sonores, lumineuses, 
vibratoires, olfactives) ou 
projets susceptibles 
d'entraîner de telles 
nuisances ? 

x  

INCIDENCE NULLE 
Les modifications règlementaires et de 
zonage de la Modification n°2 du PLU 
n’entrainent pas de nouvelles nuisances 
sonores.  

Plan d'exposition au bruit, 
plan de gêne sonore ou  x INCIDENCE NULLE 
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arrêtés préfectoraux relatifs 
au bruit des infrastructures 
?Plan de protection du bruit 
dans l’environnement? 

 
Air, énergie, climat 

 OUI NON  
Enjeux spécifiques relevés  x INCIDENCE NULLE 

 
Présence d’un Plan Climat 
Energie Territorial (PCET), 
Agenda 21, réseaux de 
chaleur, politique de 
développement des ENR ? 

 x 

INCIDENCE NULLE 

Projet éolien ou de parc 
photovoltaïque ?  x INCIDENCE NULLE 

 
  
 


