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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL ET REGLEMENT

Le présent reglement s’applique au territoire de la commune de PRESLES-EN-BRIE, de la SEINE-ET-
MARNE (77).

ARTICLE 2. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONE

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en zones urbaines,
zones a urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.

Les zones urbaines :
Les zones urbaines sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
commengant par la lettre U.

Les zones a urbaniser :
Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
contenant les lettres AU.

Les zones agricoles :
Les zones agricoles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
contenant les lettres A.

Les zones naturelles :
Les zones naturelles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
commengant par la lettre N.

Les emplacements réserves :
Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans une liste
figurant dans le dossier de PLU.

ARTICLE 3. CHAMP D’APPLICATION DES ARTICLES 1 A 16

Les articles 1 a 16 du Titre II, Ill, IV et V du présent réglement s’appliquent :

= aux occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration au titre du Code de
I'urbanisme dans les limites du champ d’application de ces régimes définies par ledit code ;

= ades occupations et utilisation du sol non soumises a autorisation ou déclaration au titre du
Code de I'urbanisme ; dans ces cas, elles sont explicitement énumérées aux articles 1 et 2.



ARTICLE 4. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Restent et demeurent applicables les autres |égislations relatives a I'occupation ou a l'utilisation des
sols, et notamment celles du Code de I'Urbanisme (les articles R. 111-2, R. 111-4, R. 111-5, R. 111-27
modifiés par le décret n°2007-18 du 05 janvier 2007), du Code de la construction et de I'habitation, du
Code civil, du Code minier, du Code général des impdts, de la Loi du Commerce et de I'Artisanat, du
Réglement Sanitaire départemental, et celles relatives aux servitudes d’utilité publique, aux installations
classées pour la protection de I'environnement, a la domanialité publique (Code voirie routiere, Code
fluvial), a 'environnement, & l'archéologie.

ARTICLER. 111-2.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation,
de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations.

ARTICLE R. 111-4.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R. 111-5.

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.

ARTICLE R. 111-27.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des béatiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

ARTICLE 5. DISPOSITIONS GENERALES

Lotissement

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
regles édictées par le plan local d'urbanisme...

Dérogation
Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune

dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes...




Reconstruction

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement.

Restauration

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 111-
11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter
les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 6. LES ESPACES BOISES CLASSES

= les secteurs classés en espaces boisés classés et repérés au plan de zonage ne
pourront changer d’affectation et tout défrichement est interdit. Les modes d’occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements
sont interdits. Pour tout entretien sur ces secteurs, une déclaration préalable doit étre
déposée.

ARTICLE 7. LES CLOTURES

= |’édification de clétures est soumise a déclaration préalable.

ARTICLE 8. LES LIGNES DE TRANSPORT ELECTRIQUE

= Les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » (50 000 volts) faisant I'objet d’un report dans les documents graphiques et
mentionnées dans la liste des servitudes.

= Les ouvrages de Transport d’Electricité « HTB » sont admis et TRE a la possibilité de les
modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

ARTICLE 9. DEFINITIONS
Par définition :

= Les acces permettent de desservir une construction.
= Les voiries (privées ou publiques) desservent plusieurs constructions.

Annexes :
= Sera considéré comme annexe, un batiment de volume et d’emprise limités, non contigu au
batiment principal, affecté a un usage autre que celui du batiment principal, mais néanmoins
directement lié a la destination de celui-ci.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210199&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210199&dateTexte&categorieLien=cid

Destination des constructions

Selon l'article R123.9 du code de l'urbanisme, « les régles édictées dans le présent article
peuvent étre différentes, dans une méme zone, selon que les constructions sont destinées a
I'nabitation, a I'hébergement hotelier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat, a l'industrie, a
I'exploitation agricole ou forestiére ou a la fonction d'entrepét. En outre, des régles particuliéres
peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif. »

Constructions non conformes a la régle

Pour rappel, en application a la jurisprudence « Sekler » de 1988, en l'absence de régles
spécifiques intégrées au réglement des différentes zones, lorsqu’une construction existante
n'est pas conforme aux dispositions applicables dans la zone ou elle se situe, I'autorisation
d’exécuter les travaux ne peut étre accordée que si les dits travaux soit n'aggravent pas la non-
conformité de la construction, soit reste sans effet a leur égard. Toutefois, des extensions ou
des sur élévations de constructions non conformes peuvent étre acceptées lorsqu'il s'agit
d’'assurer leur mise en conformité avec la législation E.RP., une amélioration des normes de
sécurités, ou une augmentation des performances énergétiques des constructions.



TITRE Il : LES ZONES URBAINES

Comme indiqué a l'article R.151-18 du code de 'urbanisme : Les zones urbaines sont dites " zones U "
Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter.

Les zones urbaines sont divisées en différents secteurs :

= UA centre ancien de la commune liée a I'habitat et aux activités induites.

= UB zones d’extensions de I'habitat souvent assimilables a des secteurs pavillonnaires.
= UE espaces liés aux équipements collectifs.

= UH secteurs d’habitat isolés par rapport a la zone urbaine principale.

= UXespaces généralisés liés a I'activité économique.



CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR « A» DE LA ZONE
URBAINE

Article 1 — UA : occupations et utilisations du sol interdites

= Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :

o Les parcs d’attractions.

o Les dépots et décharges de toutes natures.

o Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de l'urbanisme.
Les Habitations Légeres de Loisirs (HLL).

Les éoliennes.

Les terrains de camping ou les parcs résidentiels de loisirs.
Les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.
Les golfs.

o L'ouverture et I'exploitation de carrieres ainsi que la création d’étangs.
= Les constructions a usage d'industrie.
= Lesaires d'accueil des gens du voyage.

O O O O O

Article 2 - UA : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions et installations @ usage commercial, artisanal, et celles nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif a condition d'étre compatibles avec la proximité des
habitations.

= Les constructions a usage d’entrep6t a condition qu’elles ne dépassent pas 30m? d’emprise au
sol.

= Les constructions a usage agricoles et forestiéres a la double condition que ces dernieres
soient en continuité de constructions existantes et qu’elles ne générent pas de génes (olfactive,
sonore...) supplémentaires.

Article 3 - UA : accés et voiries

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securite, de la défense contre 'incendie et de la protection civile.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d’aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.
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= |’ensemble des accés créés sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.
Voirie

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

= Les voies nouvelles en impasse d'une longueur supérieure a 50 metres doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre I'incendie et des services
publics.

Article 4 — UA : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit 'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au controle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usees.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire 'objet d’un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent & minima faire I'objet d’un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’'une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite contrblés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d'impossibilité technique.
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Article 5 — UA : caractéristiques des terrains.

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UA : implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et aux
emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, @ modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-apres ne s'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Tout point d’'une construction autorisée par le présent reglement devra étre situé entre 0 et 35
meétres.

= Les annexes pourront s'implanter sur limite ou au-dela de 35 métres.

= L'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a I'alignement sans occuper le
domaine public.

= |'implantation des constructions doit se faire a au moins 15 métres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 métres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des
berges de la Marsange.

Article 7 — UA : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les regles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.
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Reégles :

= Les piscines non couvertes sont dispensées des dispositions particuliéres ci-dessous. Leur
implantation devra respecter une marge d'isolement de 3 m minimum.

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Article 8 — UA : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :
Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.

Régles :

= Toutes constructions, hors annexes, devront observer un recul d’au moins 8 métres.

Article 9 — UA : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acrotéres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Régles :
= La somme de I'emprise de toutes les constructions est limitée a 60% de la surface de la

parcelle d’accueil.
= |es annexes sont limitées a 30m?2.

Article 10 — UA : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.
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Les éléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne s’‘appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 metres a I'égout du toit ou a I'acrotére
(R+2+combles ou R+2 en toit terrasse).

= Lesinfrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

= Lesannexes sont limitées a 3 métres a I'égout de toit.

= Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.

Article 11 — UA : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

= Les constructions d’architecture moderne ou tendant a la réduction des consommations
énergeétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

= Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et 'aspect des matériaux employés.

= Les clétures, toitures et facades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

= En cas dextensions, d’adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

= Les extensions et les annexes accolées sont exonérées des dispositions particulieres.

Toitures

= Ces regles ne s'appliquent pas aux extensions.

= Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°,

= Dans le cas de toiture a un seul pan, 'angle devra étre compris entre 20° et 40°, sauf si cette
derniére est destinataire d'un dispositif de production d’'énergie renouvelable, dans ce cas, des
dérogations pourront étre autorisées.
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= En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employé sur le reste de la toiture.

Fagades

= En cas de réfection, les ornementations magonnées traditionnelles existantes doivent étre
conservées ou remplacées.

Clotures

= La hauteur maximale des clotures est de 2 métres en limites séparatives.

= La hauteur maximale des clétures est limitée a 2 métres en limite d’'emprise publique. Elles
devront étre composées d'un mur bahut de 0,60 métre & 1 métre avec un complément végétal
ou d’une haie vive doublée d’un grillage sombre ou d’une grille.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans 'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 — UA : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considére les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit a I'entier supérieur.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 métres? (soit
5 metres x 2,5 metres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant l'accés sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 métres? (soit 2

métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'accés sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

Reégles :

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.
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Normes de stationnement véhicules motorisés :

Hors opération de logement collectif, pour les constructions nouvelles & usage d’habitation, les
changements d'affectation des locaux a destination d’habitation ou la réfection des
constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux places de
stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

Dans le cas d'une extension de plus de 50m? d’une construction a usage d’habitat, une place
de stationnement devra étre réalisée sur la parcelle d’accueil.

Les opérations de logement collectif devront comporter deux places de stationnement par
logement et un complément d’une place supplémentaire non close et accessible a tous.

Pour toute construction a usage d’artisanat et d’entrepdt, 3 places de stationnement devront
étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

Pour toute construction & usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 40m? de surface de plancher entamée.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher et équipements publics : a
minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre également
prévu.

Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — UA : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU.

Toute plantation d'espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre & haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 200m? d’espace non construit et
entretenu.

Au moins 15% de la surface de l'unité fonciére doivent rester perméables aux eaux de pluies.

Article 14 — UA : coefficient d’occupation du sol (COS)

Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.
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Article 15 - UA : performances énergétiques et environnementales

Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

Si les caractéristiques de I'unité fonciére se présentent a un choix d’orientation, il pourra étre

demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant lillustration
explicative ci-dessous.

nord

ouest est

source Ademe

Article 16 — UA : infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques Ssi
existantes.

En cas d’absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n'ont aucune obligation.
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CHAPITRE 2: DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR « B » DE LA ZONE
URBAINE

Pour tout aménagement de plus de 1000 m? dans les unités fonctionnelles de zones humides
prioritaires identifiées par la trame « corridor écologique » au plan de zonage ou dans les enveloppes
de classe 3 des enveloppes d’alerte de la DRIEE (plan annexé au présent reglement), il est nécessaire
de vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les criteres de I'arrété ministériel du 24 juin
2008. Si tel est le cas, le pétitionnaire devra nécessairement se rapprocher de la Direction
Départementale des Territoires et déposer un dossier loi sur I'eau de déclaration (si plus de 100m?
impactés) ou d’autorisation loi sur I'eau (si plus de 10000 m? impactés). Le projet pourrait étre refusé
par la police de 'eau au titre de sa non-conformité avec le reglement du SAGE de I'Yerres qui interdit
l'impact de plus de 1000m? de zones humides avérées.

Article 1 — UB : occupations et utilisations du sol interdites

= Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
o Les parcs d’attractions.
o Les dépots et décharges de toutes natures.
o Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de l'urbanisme.
Les Habitations Légeres de Loisirs (HLL).
Les éoliennes.
Les terrains de camping ou les parcs résidentiels de loisirs.
Les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.
Les golfs.
o L'ouverture et 'exploitation de carriéres ainsi que la création d’étangs.
= Les constructions a usage d'industrie.
= Lesaires d'accueil des gens du voyage.
= Les mares identifiées au plan de zonage en tant qu’élément naturel a préserver au titre de
larticle L151-23 du code de lurbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par
comblement, remblaiement, assechement...). Toute modification de leur alimentation en eau
est interdite.

O O O O O

Article 2 - UB : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions et installations @ usage commercial, artisanal, et celles nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif a condition d'étre compatibles avec la proximité des
habitations.

= Les constructions a usage d’entrep6t a condition qu’elles ne dépassent pas 30m? d’emprise au
sol.



18

= Les constructions a usage agricoles et forestiéres a la double condition que ces derniéres
soient en continuité de constructions a usage agricoles et forestiéres existantes et qu’elles ne
générent pas de génes (olfactive, sonore...) supplémentaires.

Article 3 - UB : accés et voiries

Accés

= Tout terrain enclave est inconstructible a moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

= Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

= Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

= Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

= |’ensemble des accés créés sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.

Voirie

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

= Les voies nouvelles en impasse d'une longueur supérieure a 50 metres doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre I'incendie et des services
publics.

Article 4 — UB : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au controle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usées.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systeme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le systeme collectif. En tout état
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de cause, les effluents non domestiques doivent & minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’'une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite contrdlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d'impossibilité technique.

Article 5 — UB : caractéristiques des terrains.

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UB : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-apres ne s'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= |'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a l'alignement sans occuper le
domaine public.

= |'implantation des constructions doit se faire a au moins 15 métres de 'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 metres des
berges, des zones humides repéréees, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des
berges de la Marsange.

= Tout point d’une construction (hors annexes) devra étre situé entre 0 et 35 métres.
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Dispositions particulieres pour I'ensemble du secteur B a I'exception du sous-secteur B :

= Les annexes doivent s'implanter sur limite ou au-dela de 5 metres.

Dispositions particulieres au sous-secteur B1 :

= Lesannexes et les piscines non couvertes doivent s'implanter au-dela de 15 métres.

= Les extensions doivent se faire dans le prolongement de la construction sans diminuer le recul
observé.

= Les murs pignons tournés sur rue sont interdits.

Article 7 — UB : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les régles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas

les regles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

Dispositions particulieres pour I'ensemble du secteur B a I'exception du sous-secteur B1 :

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Dispositions particulieres au sous-secteur BT :

= Les constructions principales peuvent étre édifiees sur les limites séparatives ou avec un recul
minimum de 3 métres.

= Les extensions doivent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de 3
meétres.

= Encas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Article 8 — UB : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.
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Reégles :

= Toutes constructions, hors annexe, devront observer un recul d’au moins 8 métres.

Article 9 — UB : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous debords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acrotéres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Régles :
= La somme de I'emprise de toutes les constructions est limitée a 40% de la surface de la

parcelle d’accueil.
= |es annexes sont limitées a 30m?2.

Article 10 — UB : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les éléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :
En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la

hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citées ci-aprés ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :
= Lesannexes sont limitées a 3 métres a I'égout de toit.

Dispositions particuliéres pour 'ensemble du secteur B

= Lesinfrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.
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= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

Dispositions particulieres pour I'ensemble du secteur B a I'exception du sous-secteur B1 :

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 7 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére
(R+1+combles ou R+1 en toit terrasse).

= Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.

Dispositions particulieres pour I'ensemble du secteur B a I'exception du sous-secteur B1 :

= Aucune augmentation de hauteur des constructions existantes n’est autorisée. Les extensions
ne peuvent excéder la hauteur de la partie du batiment sur laquelle elles s’adossent.

Article 11 — UB : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

= Les constructions d’architecture moderne ou tendant a la réduction des consommations
énergétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

= Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et 'aspect des matériaux employés.

= Les clétures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

= En cas dextensions, d’adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

= Les extensions et les annexes accolées sont exonérées des dispositions particulieres.

Toitures

= Ces regles ne s'appliquent pas aux extensions.

= Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°.

= Dans le cas de toiture a un seul pan, 'angle devra étre compris entre 20° et 40°, sauf si cette
derniére est destinataire d'un dispositif de production d’'énergie renouvelable, dans ce cas, des
dérogations pourront étre autorisées.

= En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employé sur le reste de la toiture.
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Fagades

= En cas de réfection, les ornementations magonnées traditionnelles existantes doivent étre
conservées ou remplacées

Clotures

= La hauteur maximale des clotures est de 2 meétres en limites séparatives.

= La hauteur maximale des clétures est limitée a 2 métres en limite d’'emprise publique. Elles
devront étre composées d'un mur bahut de 0,60 métre & 1 métre avec un complément végétal
ou d’une haie vive doublée d’'un grillage sombre ou d’une grille.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clotures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 - UB : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considére les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit a I'entier supérieur.

La surface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 métres? (soit
5 metres x 2,5 métres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 metres? (soit 2

métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant l'accés sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

Reégles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer limperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Hors opération de logement collectif, pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, les
changements d’affectation des locaux a destination d’habitaton ou la réfection des
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constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux places de
stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

Dans le cas d'une extension de plus de 50m? d’'une construction a usage d’habitat, une place
de stationnement devra étre réalisée sur la parcelle d’'accueil.

Les opérations de logement collectif devront comporter deux places de stationnement par
logement et un complément d’une place supplémentaire non close et accessible a tous.

Pour toute construction & usage d'industrie, d'artisanat et d’entrepét, 3 places de stationnement
devront étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

Pour toute construction a usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 40m? de surface de plancher entamée.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher et équipements publics : a
minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre également
prévu en adéquation avec I'activité en question.

Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éleves.

Article 13 - UB : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU.

Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre a haute ou moyenne tige d’essence local tous les 150m? d’espace non construit et
entretenu.

Au moins 15% de la surface de l'unité fonciére devront rester perméable aux eaux de pluie.

Article 14 — UB : coefficient d’occupation du sol (COS)

Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - UB : performances énergétiques et environnementales

Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

Si les caractéristiques de I'unité fonciére se présentent a un choix d’orientation, il pourra étre
demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant [illustration
explicative ci-dessous.
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Article 16 — UB : infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques si
existantes.

En cas d’absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n'ont aucune obligation.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR « E » DE LA ZONE
URBAINE

Article 1 — UE : occupations et utilisations du sol interdites

= Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :

o Les parcs d’attractions.

o Les dépots et décharges de toutes natures.

o Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de l'urbanisme.
Les Habitations Légeres de Loisirs (HLL).

Les éoliennes.

Les terrains de camping ou les parcs résidentiels de loisirs.
Les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.
Les golfs.

o L'ouverture et I'exploitation de carrieres ainsi que la création d’étangs.
= Les constructions a usage d'industrie, de commerce et d'artisanat.
= Les constructions a usage agricole et/ou forestier.

O O O O O

Article 2 — UE : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions et les installations a usage d’habitation a condition qu’elles correspondent
aux besoins de fonctionnement ou de gardiennage, dans la limite d'une habitation par projet et
a condition que I'habitation soit intégrée au volume principal de la construction projetée dans la
limite de 100m? de surface de plancher.

= Les constructions a usage d’entrepdts et de bureaux a condition d’étre nécessaires et utiles au
fonctionnement des équipements publics ou d'intérét général.

Article 3 — UE : acceés et voiries

Accés

Tout terrain enclave est inconstructible @ moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d’aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.
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Voirie

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

= Les voies nouvelles en impasse d'une longueur supérieure a 50 metres doivent étre
ameénageées dans leur partie terminale afin de permettre & tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre I'incendie et des services
publics.

Article 4 — UE : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systeme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se réferer au contréle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usées.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systeme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le systeme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent & minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’'une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n'est pas possible, des débits de fuite controlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d’impossibilité technique.
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Article 5 — UE : caractéristiques des terrains

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UE : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, @ modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladlite construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Toute construction doit observer un recul minimum de 10 metres.

= Les annexes de moins de 20 m? de surface de plancher sont dispensées des dispositions
particuliéres ci-dessus. Toutefois leur implantation devra se faire sur limite ou avec un recul
minimum de 3 métres de |'alignement des voies.

= |'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a l'alignement sans occuper le
domaine public.

= |'implantation des constructions doit se faire a au moins 15 métres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 metres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau et des fossés.

Article 7 — UE : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les regles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Toute construction doit observer un recul minimum de 5 métres.
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= Les annexes de moins de 20 m? de surface de plancher sont dispensées des dispositions
particuliéres ci-dessus. Toutefois leur implantation devra se faire sur limite ou avec un recul
minimum de 3 métres de |'alignement des voies.

Article 8 — UE : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Non réglementé.

Article 9 — UE : emprise au sol

= Non réglementé.

Article 10 — UE : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les éléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne s’‘appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Régles :

= La hauteur maximale des constructions a usage d’habitat autorisées par le présent réglement
est fixée a 7 métres (R+1+combles ou R+1 en toit terrasse).

= Les annexes sont limitées a 3 metres a I'égout de toit.

= Lesinfrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

= Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.
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Article 11 — UE : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

= Les constructions d’architecture moderne ou tendant a la réduction des consommations
énergétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

= Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et 'aspect des matériaux employés.

= Les clétures, toitures et fagcades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

= En cas dextensions, d’adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clotures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 — UE : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considére les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit a l'entier supérieur.

La surface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 métres? (soit
5 metres x 2,5 métres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant Iacces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 métres? (soit 2

métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant l'accés sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

Régles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.



31

Afin de ne pas accentuer l'imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation autorisées par le présent réglement ou la
réfection des constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux
places de stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

= Pour toute construction a usage d’entrepdt, 3 places de stationnement devront étre créées par
tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

= Pour toute construction a usage de bureau, 1 place de stationnement devra étre créée par
tranche de 55m? de surface de plancher entamée.

= Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

= Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

= Equipements publics : @ minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs
devra étre également prévu en adéquation avec I'activité en question.

= Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — UE : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

= Lesinfrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU,

Article 14 — UE : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - UE : performances énergétiques et environnementales

= Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

= Si les caractéristiques de l'unité fonciére se présentent a un choix d'orientation, il pourra étre
demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant [l'illustration
explicative ci-dessous.
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Article 16 — UE : infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques si
existantes.

En cas d’absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n'ont aucune obligation.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR «H » DE LA ZONE
URBAINE

Pour tout aménagement de plus de 1000 m? dans les unités fonctionnelles de zones humides
prioritaires identifiées par la trame « corridor écologique » au plan de zonage ou dans les enveloppes
de classe 3 des enveloppes d’alerte de la DRIEE (plan annexé au présent réglement), il est nécessaire
de vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les criteres de I'arrété ministériel du 24 juin
2008. Si tel est le cas, le pétitionnaire devra nécessairement se rapprocher de la Direction
Départementale des Territoires et déposer un dossier loi sur l'eau de déclaration (si plus de 100m?
impactés) ou d’autorisation loi sur I'eau (si plus de 10000 m? impactés). Le projet pourrait étre refusé
par la police de 'eau au titre de sa non-conformité avec le reglement du SAGE de I'Yerres qui interdit
l'impact de plus de 1000m? de zones humides avérées.

Article 1 — UH : occupations et utilisations du sol interdites

= Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :

o Les parcs d’attractions.

o Les dépots et décharges de toutes natures.

o Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de I'urbanisme.
Les Habitations Légéres de Loisirs (HLL).

Les éoliennes.

Les terrains de camping ou les parcs résidentiels de loisirs.
Les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.
Les golfs.

o L'ouverture et I'exploitation de carrieres ainsi que la création d’étangs.
= Les constructions a usage d'industrie.

O O O O O

Article 2 - UH : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions a usage agricoles et forestiéres a la double condition que ces dernieres
soient en continuité de constructions existantes et quelles ne générent pas de génes (olfactive,
sonore...) supplémentaires.

= Les constructions a usage de bureau, de commerce ou d’hébergement hételier a condition
qu’elles ne nuisent pas a I'environnement immédiat (olfactive, sonore...) des zones d’habitat.

= Les constructions @ usage d’artisanat ou d'entrep6t a la double condition qu'elles ne
dépassent pas une surface de 60m? de surface de plancher et quelles ne nuisent pas a
I'environnement immédiat (olfactive, sonore...) des zones d’habitat.

= Les mares identifiées au plan de zonage en tant qu’élément naturel a préserver au titre de
larticle L151-23 du code de lurbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par
comblement, remblaiement, assechement...). Toute modification de leur alimentation en eau
est interdite.
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Article 3 - UH : accés et voiries

Accés

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

= Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

= Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

= Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

= |’ensemble des accés créés sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.

Voirie

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

= Les voies nouvelles en impasse d'une longueur supérieure a 50 metres doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre I'incendie et des services
publics.

Article 4 — UH : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systéeme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au controle via le SPANC) doivent permetire de traiter les
eaux usees.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire 'objet d’un prétraitement avant rejet dans le systeme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent & minima faire I'objet d’un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’'une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.
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Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n'est pas possible, des débits de fuite contrélés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d’impossibilité technique.

Article 5 — UH : caractéristiques des terrains.

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UH : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de
ladlite construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Tout point d’'une construction autorisée par le présent reglement devra étre situé entre 0 et 35
meétres.

= Les annexes pourront s'implanter au-dela de 35 métres.

= |'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a l'alignement sans occuper le
domaine public.

= Limplantation des constructions doit se faire a au moins 15 métres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 métres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des
berges de la Marsange.



36

Article 7 — UH : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les régles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Article 8 — UH : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :
Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.

Reégles :

= Toutes constructions, hors annexe, devront observer un recul d’au moins 8 métres.

Article 9 — UH : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous debords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acroteres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Reégles :

= La somme de I'emprise de toutes les constructions est limitée a 35% de la surface de la
parcelle d’accueil.
= Les annexes sont limitées a 30m2
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Article 10 — UH : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les éléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citées ci-aprés ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

= Lesinfrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 5 metres a I'égout du toit ou a l'acrotére
(R+combles ou R+0 en toit terrasse).

= Les annexes sont limitées a 3 metres a I'égout de toit.

= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

= Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.

Article 11 — UH : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

= Les constructions d’architecture moderne ou tendant a la réduction des consommations
énergeétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

= Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et 'aspect des matériaux employés.

= Les clétures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

= En cas dextensions, d’adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

= Les extensions et les annexes accolées sont exonérées des dispositions particulieres.
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Toitures

= Ces regles ne s'appliquent pas aux extensions.

= Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°.

= Dans le cas de toiture & un seul pan, 'angle devra étre compris entre 20° et 40°, sauf si cette
derniére est destinataire d’'un dispositif de production d’énergie renouvelable, dans ce cas, des
dérogations pourront étre autorisées.

= En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employé sur le reste de la toiture.

Fagades

= En cas de réfection, les ornementations magonnées traditionnelles existantes doivent étre
conservées ou remplacées.

Clotures

= La hauteur maximale des clotures est de 2 métres en limite séparatives.

= La hauteur maximale des clétures est limitée a 2 métres en limite d’emprise publique. Elles
devront étre composées d’un mur bahut de 0,60 métre @ 1 métre avec un complément végétal
ou d’une haie vive doublée d’'un grillage sombre ou d’une grille.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clotures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 - UH : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considére les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit a I'entier supérieur.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 metres? (soit
5 metres x 2,5 metres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant 'acces sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 metres? (soit 2

métres x 1 métre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant l'accés sécurisé et les
manceuvres de maniere Satisfaisante.

Régles :

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.
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En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer l'imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

Hors opération de logement collectif, pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, les
changements daffectation des locaux a destination d’habitation ou la réfection des
constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux places de
stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

Dans le cas d’une extension de plus de 50m? d’une construction a usage d’habitat, une place
de stationnement devra étre réalisée sur la parcelle d’accueil.

Les opérations de logement collectif devront comporter deux places de stationnement par
logement et un complément d’une place supplémentaire non close et accessible a tous.

Pour toute construction a usage d'artisanat et d’entrepét, 3 places de stationnement devront
étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

Pour toute construction a usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 55m? de surface de plancher entamée.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’'a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher et équipements publics : a
minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre également
prévu en adéquation avec I'activité en question.

Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — UH : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU,

Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre & haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 200m? d’espace non construit et
entretenu.

Au moins 15% de la surface de l'unité fonciére devront rester perméables aux eaux de pluie.
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Article 14 — UH : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - UH : performances énergétiques et environnementales

= Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.
= Si les caractéristiques de l'unité fonciére se présentent a un choix d'orientation, il pourra étre

demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant lillustration
explicative ci-dessous.

chambre

ouest

| cuising est

source Ademe

Article 16 — UH : infrastructures et réseaux de communications électroniques

= Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques si
existantes.

= En cas d'absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n‘ont aucune obligation.
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CHAPITRE 5: DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR « X » DE LA ZONE
URBAINE

Article 1 — UX : occupations et utilisations du sol interdites

= Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :

o Les parcs d’attractions.

o Les dépots et décharges de toutes natures.

o Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de l'urbanisme.
Les Habitations Légeres de Loisirs (HLL).

Les éoliennes.

Les terrains de camping ou les parcs résidentiels de loisirs.
Les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.
Les golfs.

o L'ouverture et I'exploitation de carrieres ainsi que la création d’étangs.
= Les constructions a usage agricole et/ou forestier.

O O O O O

Article 2 - UX : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions a usage d'industrie, de bureau, d'entrep6t, d’hébergement hotelier et
d'artisanat a condition qu'elles ne nuisent pas a l'environnement immédiat (olfactive,
sonore...) des zones d’habitat.

= Les constructions et les installations a usage d’habitation a condition qu’elles correspondent
aux besoins de fonctionnement ou de gardiennage, dans la limite d'une habitation par projet et
a condition que I'habitation soit intégrée au volume principal de la construction projetée dans la
limite de 100m? de surface de plancher.

Article 3 - UX : acceés et voiries

Acces

Tout terrain enclave est inconstructible @ moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securite, de la défense contre incendie et de la protection civile.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d’aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.
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Voirie

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 7,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

= Les voies nouvelles en impasse d'une longueur supérieure a 50 metres doivent étre
ameénageées dans leur partie terminale afin de permettre & tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre I'incendie et des services
publics.

Article 4 — UX : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement & un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au controle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usées.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d’'un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent & minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’'une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si linfiltration n’est pas possible, des débits de fuite controlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d’impossibilité technique.
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Article 5 — UX : caractéristiques des terrains.

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UX : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne s'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladlite construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Toute construction doit observer un recul minimum de 10 metres.

= Les annexes de moins de 20 m? de surface de plancher sont dispensées des dispositions
particuliéres ci-dessus. Toutefois leur implantation devra se faire avec un recul minimum de 1
meétre de l'alignement des voies.

= |'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a l'alignement sans occuper le
domaine public.

= |'implantation des constructions doit se faire a au moins 15 métres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 metres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau et des fossés.

Article 7 — UX : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les regles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Toute construction doit observer un recul minimum de 5 métres.
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Article 8 — UX : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Non réglementé.

Article 9 — UX : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acroteres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Régles :

= La somme de I'emprise de toutes les constructions est limitée a 80% de la surface de la
parcelle d’accueil.

Article 10 — UX : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les éléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’'une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citées ci-apres ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Régles :

= Lesinfrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= La hauteur maximale des constructions a usage d’habitat autorisées par le présent réglement
est fixée a 7 metres (R+1+combles ou R+1 en toit terrasse).

= Les annexes sont limitées a 3 metres a I'égout de toit.

= La hauteur des autres constructions autorisées par le présent reglement ne peut dépasser
16 metres hors tout.
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= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

= Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.

Article 11 = UX : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

= Les constructions d’architecture moderne ou tendant a la réduction des consommations
énergeétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

= Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et 'aspect des matériaux employés.

= Les clétures, toitures et facades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

= En cas dextensions, d’adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clotures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 — UX : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considére les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit a I'entier supérieur.

La surface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 métres? (soit
5 metres x 2,5 métres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 metres? (soit 2
métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant l'accés sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.
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Reégles :

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer l'imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation autorisées par le présent réglement ou la
réfection des constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux
places de stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

= Pour toute construction a usage d'industrie, d’artisanat et d’entrepét, 3 places de stationnement
devront étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

= Pour toute construction a usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 55m? de surface de plancher entamée.

= Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

= Bureaux : 1,5 m?pour 100 m? de surface de plancher.

= Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, industrie et équipements
publics : & minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre
également prévu en adéquation avec l'activité en question.

= Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — UX : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU,

Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre & haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 200m? d’espace non construit et
entretenu.

Article 14 — UX : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.
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Article 15 - UX : performances énergétigues et environnementales

= Non réglementé.

Article 16 — UX : infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques si
existantes.

En cas d’absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n'ont aucune obligation.



48

TITRE IIl : LES ZONES A URBANISER

Comme indiqué a l'article R.151-20 du code de I'urbanisme : Les zones a urbaniser sont dites " zones
AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Les zones a urbaniser peuvent étre divisées en 2 secteurs :

= |AU: secteur immédiatement constructible sous forme d’opération d’'aménagement d'ensemble.

= |IAU : secteur destiné a une urbanisation a plus long terme nécessitant une modification ou une
révision du PLU pour étre ouvert a I'urbanisation.

Une seule zone a urbaniser est présente sur le territoire de PRESLES-EN-BRIE, elle est de type I.
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CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR «1» DE LA ZONE A
URBANISER

Article 1 = 1AU : occupations et utilisations du sol interdites

= Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :
o Les parcs d’attractions.
o Les dépots et décharges de toutes natures.
o Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée.
Les Habitations Légeres de Loisirs (HLL).
Les éoliennes.
Les terrains de camping ou les parcs résidentiels de loisirs.
Les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.
Les aires d'accueil des gens du voyage.
o L'ouverture et I'exploitation de carrieres ainsi que la création d’étangs.
= L'implantation de constructions ou installations nouvelles liées a I'exploitation agricole ou
forestiére.
= Les constructions a usage d'industrie.
= Les constructions a usage d’entrep6t.
= Les constructions a usage d’hébergement hotelier.
= Les constructions a usage agricole et forestier.

O O O O O

Article 2 —1AU : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général a
condition d’étre compatibles avec le caractére de la zone.

= Les constructions et installations & usage de commerce, de bureau et d’artisanat a condition
d’étre compatibles avec le voisinage des habitations.

= Les constructions a usage d'entrepdt a condition que la surface projetée soit de 30m?
maximum et s'il n’en résulte pas de géne supplémentaire pour les habitations environnantes.

Conditions d’aménagement

= Les occupations et utilisations du sol autorisées par les articles 1 et 2 — IAU sont admises a
condition :

o de se réaliser dans le cadre d’'une opération d'aménagement d’ensemble ou de
plusieurs opérations portant sur une superficie minimale de 1 hectare par opérations,

o lorsqu’un reliquat de telles opérations a une superficie inférieure au minimum exigé, il
pourra étre urbanisé a condition de faire I'objet d’'une seule opération couvrant la
totalité des terrains de ce reliquat,

o de permettre la poursuite de l'urbanisation cohérente de la zone et de ne pas provoquer
la formation de terrains enclavés ou de terrains délaissés inconstructibles.
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= Dans le cas d’une construction a destination de service public et d'intérét collectif, sa réalisation
pourra se faire en dehors d’une opération d'aménagement d’ensemble, au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone.

Article 3 -1AU : accés et voiries

Accés

= Tout terrain enclave est inconstructible a moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

= Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

= Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

= Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

= |’ensemble des accés créés sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.

Voirie

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

= Les voies nouvelles en impasse d’'une longueur supérieure a 30 métres sont interdites.

Article 4 — 1AU : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au contréle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usées.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent @ minima faire lobjet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’'une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.
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Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n'est pas possible, des débits de fuite controlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d’impossibilité technique.

Article 5 — 1AU : caractéristiques des terrains

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — 1AU : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, @ modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de
ladlite construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Le point d’'une construction le plus proche de I'emprise publique existantes ou a créer doit étre
situé a une distance comprise entre 0 et 25 metres.

= Les annexes doivent s'implanter sur limite ou au-dela de 5 métres.

= |'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a l'alignement sans occuper le
domaine public.

= Limplantation des constructions doit se faire a au moins 15 métres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 métres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des
berges de la Marsange.
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Article 7 - 1AU : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'‘appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les régles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

= Les piscines non couvertes sont dispensées des dispositions particuliéres ci-dessus. Leur
implantation devra respecter une marge d'isolement de 3 m minimum.

Article 8 — 1AU : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :
Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.

Régles :

= Toutes constructions, hors annexe, devront observer un recul d’au moins 8 métres.

Article 9 — 1AU : emprise au sol

= Non réglementé.

Article 10 — 1AU : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.
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Les éléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

= Lesinfrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 7 métres (R+1+combles ou R+1 en toit
terrasse).

= Les annexes sont limitées a 3 metres a I'égout de toit.

= Lahauteur des installations liées aux énergies renouvelables est mesurée hors tout.

= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

Article 11 - 1AU : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

= Les constructions d’architecture moderne ou tendant & la réduction des consommations
énergétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

= Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions pourront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et 'aspect des matériaux employés.

= Les clétures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

Toitures

= Ces regles ne s'appliquent pas aux extensions

= Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°,

= Dans le cas de toiture a un seul pan, 'angle devra étre compris entre 20° et 40° sauf si cette
derniére est destinataire d’un dispositif de production d’énergie renouvelable.

= En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employé sur le reste de la toiture.

Clotures

= La hauteur maximale des clotures est de 2 métres en limite séparatives.
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= La hauteur maximale des clotures est limitée a 2 métres en limite d’'emprise publique. Elles
devront étre composées d’un mur bahut de 0,60 metre a 1 métre avec un complément végétal
ou d’une haie vive doublée d'un grillage sombre ou d’une grille.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans 'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 - 1AU : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considére les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit a I'entier supérieur.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 métres? (soit
5 metres x 2,5 metres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant l'accés sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 métres? (soit 2

métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'accés sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

Reégles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer limperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Hors opération de logement collectif, pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, les
changements d’affectation des locaux & destination d’habitation ou la réfection des
constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux places de
stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

= Dans le cas d'une extension de plus de 50m? d’une construction a usage d’habitat, une place
de stationnement devra étre réalisée sur la parcelle d’'accueil.

= Les opérations de logement collectif devront comporter deux places de stationnement par
logement et un complément d’une place supplémentaire non close et accessible a tous.

= Pour toute construction a usage d’industrie, d’artisanat et d’entrep6t, 3 places de stationnement
devront étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.
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= Pour toute construction a usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 40m? de surface de plancher entamée.

= Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractere des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher et équipements publics : a
minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre également
prévu en adéquation avec I'activité en question.

Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 - 1AU : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’un arbre tous les 150m? d’espace non construit et entretenues.

Au moins 15% de la surface de l'unité fonciére doivent rester perméables aux eaux de pluie.

Il est interdit de planter des haies mono-spécifiques. Lorsque la parcelle est en contact avec
une zone A ou une zone N, il est interdit de planter des essences non locales ou horticoles sur
la limite en contact avec la zone. Il est recommandé de planter des haies diversifiées
d’essences locales citées en annexe dans les nouvelles plantations.

Article 14 — 1AU : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - AU : performances énergétiques et environnementales

= Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

= Si les caractéristiques de l'unité fonciére se présentent a un choix d'orientation, il pourra étre
demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant [illustration
explicative ci-dessous.



ouest

est

source Ademe

Article 16 — AU : infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques si
existantes.

En cas d’absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n’ont aucune obligation.
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TITRE IV : LES ZONES AGRICOLES

Comme indiqué a l'article R.151-22 du code de 'urbanisme : Les zones agricoles sont dites " zones A ".
Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Aucun secteur n’est proposé sur le territoire de PRESLES-EN-BRIE pouvant étre considéré commune
un STECAL au sens de l'article L.151-13 du code de l'urbanisme.
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CHAPITRE 7 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

Pour tout aménagement de plus de 1000 m? dans les unités fonctionnelles de zones humides
prioritaires identifiées par la trame « corridor écologique » au plan de zonage ou dans les enveloppes
de classe 3 des enveloppes d’alerte de la DRIEE (plan annexé au présent réglement), il est nécessaire
de vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les criteres de l'arrété ministériel du 24 juin
2008. Si tel est le cas, le pétitionnaire devra nécessairement se rapprocher de la Direction
Départementale des Territoires et déposer un dossier loi sur l'eau de déclaration (si plus de 100m?
impactés) ou d’autorisation loi sur I'eau (si plus de 10000 m? impactés). Le projet pourrait étre refusé
par la police de I'eau au titre de sa non-conformité avec le réglement du SAGE de I'Yerres qui interdit
limpact de plus de 1000m? de zones humides aveérées.

Article 1 — A : occupations et utilisations du sol interdites

= Tous les travaux, constructions et installations sont interdits sauf indication contraire en article
2.

= Les mares identifiees au plan de zonage en tant qu'élément naturel @ préserver au titre de
larticle L151-23 du code de lurbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par
comblement, remblaiement, asséchement...). Toute modification de leur alimentation en eau
est interdite.

= Toute urbanisation nouvelle est interdite dans la bande des 50 m de protection des lisiéres des
massifs boisés de plus de 100 ha identifiée au plan de zonage, en dehors des sites urbains
constitués.

Article 2 — A : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions et installations a condition d’étre utiles et nécessaires a l'activité d’'une
exploitation agricole.
= A la double condition de ne pas étre incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
o les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a l'entretien ou a
la maintenance d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés a un service public,
o les aménagements liés a la mise en place de pistes cyclables et cheminements
piétonniers,
o les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’une
occupation du sol autorisée.
= Les extensions, adaptations et réfections des constructions a usage d’habitat a condition
qu’elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
= La création, I'extension et la transformation de batiments et installations nécessaires a la
diversification de I'activité agricole, a condition :
o de ne pas porter atteinte a la préservation des sols agricoles,
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o d'étre limitées en proportion par rapport au site de I'exploitation,
o d'étre implantés a proximité immédiate de I'exploitation,
o de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
= Les annexes des constructions a usage d’habitation a la triple condition d’étre nécessaires a
une construction a usage d’habitat principal déja existante au moment de I'approbation du PLU,
de ne pas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagére du site et d’étre situées sur la
méme parcelle que la construction principale.
= Les logements des agriculteurs et leurs annexes a la double condition d’étre limités a 150m?
de surface de plancher par exploitation et qu'ils soient situés entre 3 et 20 métres des
batiments agricoles qui doivent obligatoirement préexister. L'autorisation de constructions des
logements est soumise a I'extréme nécessité de surveillance des batiments d’exploitation.

Article 3 - A : accés et voiries

= Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre lincendie, aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles
doivent desservir.

= |’autorisation administrative peut étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Article 4 — A : desserte par les réseaux

= Toute construction engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement. En cas d’absence de réseau, les eaux usées devront étre dirigées cers des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d’impossibilité technique.

Article 5 — A : caractéristiques des terrains

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — A : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.
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Les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-apres ne s'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Tout point d'une construction doit respecter un recul minimum de 10 métres de toute emprise
publique.

= Les extensions des constructions a usage d’habitat ne peuvent modifier la distance observée
entre la limite d’emprise et le nu de la fagade.

= Cette régle ne s'applique pas :

o en cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante ne
respectant pas les régles précédentes dans ce cas, I'implantation pourra se faire dans
le prolongement de la dite construction sans jamais aggraver la situation initiale,

O aux ouvrages a caractere technique nécessaires au fonctionnement de la voirie et des
réseaux qui devront étre implantés sur limite d’emprise publique.

Article 7 — A : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'‘appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les regles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Tout point d'une construction doit respecter un recul minimum de 8 métres de toute limite a
I'exception des régles suivantes.

= Les extensions des constructions a usage d’habitat ne peuvent modifier la distance observée
entre la limite séparative et le nu de la fagade.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des
berges de la Marsange.

Article 8 — A : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.
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Reégles :

= Le point le plus éloigné d’'une annexe d’une construction a usage d’habitat ne peut étre situé
au-dela de 20 métres de la construction principale.

Article 9 — A : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accuelil. Il
s’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acroteres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Régles :
= Les annexes des constructions & usage d’habitat sont limitées a 30 m?.

= La somme des surfaces des constructions a usage d’habitat (annexes et extensions comprises)
ne peut dépasser 180 m2

Article 10 — A : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les éléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citées ci-aprés ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

Batiments d’exploitation :

= |a hauteur maximale des constructions est limitée a 15 métres hors tout.

Batiment d’habitation :
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La hauteur maximale des constructions est fixée a 4 métres a I'égout du toit ou a l'acrotere.
Les annexes sont limitées a 3 métres a I'égout de toit.

Les ouvrages de faible emprise (cheminées, paratonnerre) ne sont pas compris dans le calcul
des hauteurs.

Article 11 — A : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les béatiments d’exploitation et la maison d’habitation éventuelle devront présenter une unité
pour former un ensemble cohérent destiné a éviter la simple juxtaposition de constructions.

Les clotures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clotures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Les constructions devront présenter des couleurs discrétes (gris ou marron) de préférences
mates.

Bétiments d’exploitation :

lls devront présenter un aspect compatible avec I'environnement naturel afin de limiter au
maximum leur impact visuel.

Bétiments d’habitation :

Toitures

Ces regles ne s’appliquent pas aux extensions autorisées.

Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°.

Dans le cas de toiture a un seul pan, 'angle devra étre compris entre 20° et 40° sauf si cette
derniére est destinataire d’un dispositif de production d’'énergie renouvelable.

En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employé sur le reste de la toiture.

Article 12 — A : stationnement

Afin de ne pas accentuer l'imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation
nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit étre assuré en dehors du domaine
public sur des emplacements aménages.
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Article 13 — A : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

= |l est interdit de planter des haies mono-spécifiques. Il est interdit de planter des essences non
locales ou horticoles. Il est recommandé de planter des haies diversifiées d’essences locales
citées en annexe dans les nouvelles plantations.

= Lesinfrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Tout projet de construction devra comprendre un projet de plantation a base d’'arbres a haute
ou moyenne tige, ou de haies vives composées d’essences locales traditionnelles, fruitiéres ou

feuillues, de maniére a intégrer le mieux possible les constructions dans I'environnement
naturel.

Article 14 — A : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - A : performances énergétiques et environnementales

= Non réglementé.

Article 16 — A : infrastructures et réseaux de communications électroniques

= Non réglementé.
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TITREV: LES ZONES NATURELLES

Comme indiqué a l'article R.151-24 du code de l'urbanisme : Les zones naturelles et forestiéres sont
dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Les zones naturelles comprennent cing secteurs :

= Ne correspondant a un secteur dédié aux équipements publics et/ou d'intérét collectif.
= NI correspondant a une zone de loisirs.
Le secteur NI constitue un STECAL au sens de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme.

= Nzh correspondant aux zones humides.
= Npv correspondant & un parc photovoltaique au sol.
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CHAPITRE 8 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE

Pour tout aménagement de plus de 1000 m? dans les unités fonctionnelles de zones humides
prioritaires identifiées par la trame « corridor écologique » au plan de zonage ou dans les enveloppes
de classe 3 des enveloppes d’alerte de la DRIEE (plan annexé au présent reglement), il est nécessaire
de vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les criteres de l'arrété ministériel du 24 juin
2008. Si tel est le cas, le pétitionnaire devra nécessairement se rapprocher de la Direction
Départementale des Territoires et déposer un dossier loi sur I'eau de déclaration (si plus de 100m?
impactés) ou d’autorisation loi sur I'eau (si plus de 10000 m? impactés). Le projet pourrait étre refusé
par la police de I'eau au titre de sa non-conformité avec le réglement du SAGE de I'Yerres qui interdit
limpact de plus de 1000m? de zones humides aveérées.

Article 1= N : occupations et utilisations du sol interdites

= Tous les travaux, constructions et installations sont interdits sauf indication contraire en article
2.

= Les mares identifiees au plan de zonage en tant qu'élément naturel a préserver au titre de
larticle L151-23 du code de lurbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par
comblement, remblaiement, asséchement...). Toute modification de leur alimentation en eau
est interdite.

= Toute urbanisation nouvelle est interdite dans la bande des 50 m de protection des lisiéres des
massifs boisés de plus de 100 ha identifiée au plan de zonage, en dehors des sites urbains
constitués.

Article 2 - N : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dispositions particuliéres a la zone N hors secteurs Ne, NI, Npv et Nzh :

= Les constructions, installations et travaux nécessaires a I'exploitation des ressources
forestiéres, a condition qu'ils soient compatibles avec le caractere naturel de la zone.
= A la double condition de ne pas étre incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
o les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a l'entretien ou a
la maintenance d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés a un service public,
o les aménagements lies a la mise en place de pistes cyclables et cheminements
piétonniers,
o les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’une
occupation du sol autorisée.
= Les extensions, adaptations et réfections des constructions a usage d’habitat a condition
qu’elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
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= La création, I'extension et la transformation de batiments et installations nécessaires a la
diversification de I'activité agricole, a condition :
o de ne pas porter atteinte a la préservation des sols agricoles,
o d'étre limitées en proportion par rapport au site de 'exploitation,
o d'étre implantés a proximité immédiate de I'exploitation,
o de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
= Les annexes des constructions a usage d’habitation a la triple condition d’étre nécessaires a
une construction a usage d’habitat principal déja existante au moment de I'approbation du PLU,
de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site et d’étre situées sur la
méme parcelle que la construction principale.

Dispositions particuliéres aux secteurs Ne :

= Les constructions et installations a condition d’étre en lien avec la station d'épuration.

Dispositions particuliéres aux secteurs NI :

= Les terrains de camping ou les parcs résidentiels de loisirs a condition qu'ils s'integrent a
I'environnement immédiat.

= Les constructions de loisirs de plein air a condition qu’elles permettent la mise en valeur du
milieu naturel.

Dispositions particuliéres au secteur Npv :

= A la double condition de ne pas étre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

o les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a I'entretien ou
a la maintenance d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés a un service public et
particuliérement un parc photovoltaique au sol, dans le respect de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation défini pour le sous-secteur.

o les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’'une
occupation du sol autorisée.

Dispositions particuliéres au secteur Nzh :

= Les travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles.

= Les travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un).

= Les aménagements Iégers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retour du site a
I'état naturel (cheminement piétonniers, cyclables réalisées en matériaux perméables et non
polluants, etc.).

Article 3 - N : accés et voiries

= Toute occupation et tout usage de sol nécessitant un accés est interdite sur les terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
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l'importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et

notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

= |’ensemble des accés créés sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.

= |lestinterdit de créer de nouveaux acces riverains sur la RD471.

= Les restaurations de chemins ne devront se faire qu’avec des matériaux compatibles avec la
nature du sol et ne présentant pas de risque de dégradation du milieu de quelque nature que ce
soit.

Article 4 — N : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

= Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau de distribution d'eau potable,
I'alimentation en eau peut étre réalisée par captage, forage ou puits particuliers, conformément
a la Iégislation en vigueur.

= Lorsque la construction n'est pas raccordée au réseau public de distribution d'eau, le permis de
construire pourra étre subordonné a la création d'une réserve d'eau de 120 métres cubes si,
dans un rayon de 400 métres, il n'existe pas un point d'eau naturel ou artificiel pouvant servir
aux besoins des services d'incendie.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au contréle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usées.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire 'objet d’'un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent @ minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’'une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite contrdlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d’impossibilité technique.
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Article 5 — N : caractéristiques des terrains

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — N : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-apres ne s'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de
ladlite construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Toute construction ou installation devra étre implantée a une distance d'au moins 3 metres.

= Limplantation des constructions doit se faire a au moins 15 métres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les extensions des constructions a usage d’habitat ne peuvent modifier la distance observée
entre la limite d’emprise et le nu de la fagade.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 metres des
berges, des zones humides repéréees, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des
berges de la Marsange.

= Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 6 métres de l'alignement
de la voie existante, a créer ou a modifier, des berges et des cours d’eau.

= Un recul de 75 métres est demandé de part et d'autres de la RD471 pour 'ensemble des
batiments.

Article 7 — N : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les régles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= Les extensions des constructions a usage d’habitat ne peuvent modifier la distance observée
entre la limite séparative et le nu de la fagade.
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= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Dispositions particulieres au secteur Npv :
Non reglementé.

Article 8 — N : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Le point le plus éloigné d’une annexe d’une construction a usage d’habitat ne peut étre situé
au-dela de 20 métres de la construction principale.

Article 9 — N : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acroteres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Reégles :

= Les annexes des constructions & usage d’habitat sont limitées a 30 m?.
= La somme des surfaces des constructions a usage d’habitat (annexes et extensions comprises)
ne peut dépasser 180 m2

Dispositions particulieres au secteur Npv :
Non reglemente.

Article 10 — N : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotére ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les éléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralites :
En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la

hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citées ci-aprés ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.
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Régles :
= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

Dispositions particuliéres a la zone N (hors secteur Ne, NI et Nzh) :

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 4 metres a I'égout du toit ou a l'acrotere.
= Les annexes sont limitées a 3 metres a I'égout de toit.

Dispositions particuliéres aux secteurs Ne, NI, Npv et Nzh :

= Non réglementé.

Article 11 — N : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

= Les constructions devront utiliser des matériaux naturels rendant I'implantation discréte dans le
paysage.

= Les toitures des constructions et installations autorisées devront se faire dans le respect des
volumes et des pentes de toitures existantes.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clotures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

= Les aménagements de et/ou sur constructions ou installations autorisées doivent s'inspirer des
formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur organisation, leur
volume et l'aspect des matériaux employés. Les clétures, toitures et fagades doivent étre de
conception simple et s’harmoniser avec les constructions principales, tout en recherchant une
unité d'aspect avec les éléments bétis et végétaux environnants.

= Qu'elles soient sur limite d’'emprise publique ou sur limite séparative, les clétures devront étre
constituées de grilles ou de grillages sombres, pouvant étre doublées d’'une haie vive.

Article 12 — N : stationnement

Dispositions générales a la zone N et ses différents secteurs, hors secteur Nzh :

Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.
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= Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation
nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit étre assuré en dehors du domaine
public.

Dispositions particuliéres au secteur Nzh :

= Sile secteur est ouvert au public, sont autorisées les aires de stationnement indispensables a
la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces
par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des
capacités effectives de stationnement, a conditions que ces aires ne soient pas cimentées ni
bitumées et qu’aucune autre implantation ne soit possible.

Article 13 — N : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Lesinfrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Tout projet de construction devra comprendre un projet de plantation a base d’arbres a haute
ou moyenne tige, ou de haies vives composées d’essences locales traditionnelles, fruitiéres ou
feuillues, de maniére a intégrer le mieux possible les constructions dans I'environnement
naturel.

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU.

= Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

= |l est interdit de planter des haies mono-spécifiques. Il est interdit de planter des essences non
locales ou horticoles. Il est recommandé de planter des haies diversifiées d’essences locales
citées en annexe dans les nouvelles plantations.

Dispositions particuliéres au secteur Ne :

= Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre & haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 200m? d’espace non construit et
entretenu.

Dispositions particuliéres au secteur NI :

= Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre a haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 50m? d’espace non construit et
entretenu.

Article 14 — N : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.
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Article 15 - N : performances énergétiques et environnementales

= Non réglementé.

Article 16 — N : infrastructures et réseaux de communications électroniques

= Non réglementé.
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Annexe 1 : Liste des espéces végétales préconisées

Usage Mature du| Humidité du sol Espéce Physionomie| Remargque
sol
acide mésophile Sorbus acuparia arbre trés intéressant pour
Sorhier des oiseleurs les oiseaux
calcaire mésohygrophile Ulmus laevis arbra a ne planter gue dans
Orme lisse des zones ol il est
naturellement présent
mésophile Ulmus glabra arbire
mésohygrophile Orme des montagnes
xérophile Frunus mahaleb arbuste fruitier naturel
Bois ou Cerisier de
Sainte Lucie
calcaire  a| mésohygrophile Pyrus pyraster arbre fruitier naturel
neutre Poirier sauvage
mésophile Prunus avium arbre fruitier naturel, sol
Merisier profond & bonne
rétention d'eau
Tilia cordata arbre
Boisement Tilleul &  petites
ou haie de feuilles
haut jet mesophile Juglans regia arhre fruitier
mésohygrophile Moyer
xérophile Sorbus aria arbre feuillu précieux
Alisier blanc
xarophile Sorbus torminalis arbre feuillu précieux
mésophile Alisier torminal
large large amplitude Betula pendula arbre
amplitude Bouleau verrugueux
mésophile M alus sylvestris arbuste fruitier naturel
Pommier sauvage
mésophile Quercus robur arbre haut jet
meésohygrophile Chéne pédonculé
meéschygrophile Alnus glutinosa arbre haut jet, bord de
Aulne glutineux cours d'eau
mésoxérophile Quercus petraea arbre haut
mésophile Chéne  sessile  ou| jet
rouvre
calcaire large amplitude Ulmus minor arbre taille possible en haie
Orme champétre ou
Ormeau
calcaire  a| large amplitude Carpinus betulus arbre se méne trés bien en
Essences de :
haut jet et neutre : . Ch‘?rme hgle basse
: mésohygraphile Salix alba arbre taillable  notamment
de haie 4
R Saule blanc en tétard
mésophile Fraxinus excelsior arbre peut é&tre taillé en
meésochygrophile Fréne éleve tétard
mésoxeérophile Acer campestre arbre se méne trés bien en

mésophile

Erable champétre

haie
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Haie bas:se

aci e mésop ile .a bu5te calcifuge
Gell'é:t @ oolals
mesoxerophile Mespilus germanics .a bubte bits | fruitier nature
mesophile Neflier
calcaire large amplitude Ciomys$ rti-)$ arbuste
Cwnooircer mgi'E'
LLi i vl g arbuste bag
Troéne commun
Tawus bsccala arbusge peersistant,
If privilégier  proe-iimité
de village
ibwrriaem | arbuste bas
1/ii:m, anrone
mesahygraphile i 1m QFE)WI11 arbuste b |
1,rcir'C ofikr .
rrésophile Lonicera xylosteum |  arbuste bas
Q;,imrisii, 2or;.
¢ hrefruil e des
ha.ies
cakai e ai larfll3 amp rtu i Cornys sanguines a bubte bits  pe-ut étrn anvahissant
neutre Cornouiller sanguin
mesahygrophil Sciliil:ivimim:!I 4l bu'Slc biH- 51,1 Imrion
Osier des vanniers )
meésophile Prunus spingsa arbuste bas | fryi ii-r naturel
mesohygrop ile Fruneflier ou  épine P,CilJitant wenir
no.ire s ontanément
sambuycus nigra .a bu'Sb:! bits ap rtcill! li:-s nitrat1Js
5L 1reau rJoff
miesoxeraphile 1Rh:;:amm1:@thdj.lirfia -l bu'Slc biB
mésnohila e r.ur;i pru atif )
IRCi, .¢..nin, arbuste |‘.|il'..| [+ F
trd ntfcr oo ,mier
aes chiens
.i rophl1J Buxys sempervirens arbuste bas | persistant, il
Buf:s pri'lilé ie1" @ proximité
de Vliia
large h'ff.rophih.:! Salix cinerea .a buSte bitS
amplitude Saule cendre
large amplitude Crat .t"..ce rnoQij).I'f E! arbuste espece  pousant
Aubip n.e- 6 un sMe soUmise  au feu
bactérien
Frangula alnus .a bu'Ste c.omportement
Bourdaine varlabre
M jlavifa ym 4l bu'Sle biH-  p,c-r'.>i5titnt de  demi
H-oux om re
J'tmiocru:s commyni: arbuste | persistant
rier romrmn
mizsophile @ns, livill, Ch | arbuste
Necirsr:rcer ciu cei.ldf'Cr
miésophile S lix - rirevi. apprécie les nitrates
mesohygrophile SHA'cTml ript | )
Neutra &|  rmésohygrophile Sttt frap)llis. arbuste bas | régulibrement inondé
1--srrnm- -nt 5CJuk’ fror,rl

aci e
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Pour vous aider a planter la bonne espéce au bon endroit, au cas ou, voic un glossaire:

Les organismes xérophiles vivent dans des milieux trés pauvres en eau.

Les organismes meésohygrophiles vivent dans des milieux assez humides.

Les organismes meésophiles vivent dans des conditions de vie modérées (température et humidité).
Les organismes acidiphiles aiment les sols acides.

Les organismes calcifuges fuient les sols calcaires.

LIANES
Elles sont plus difficiles a trouver auprés des fournisseurs mais on peut en citer guelgues unes.

Lierre [Hedera helix)
http:/ fweww. haiesvives.org/html/arbrese20arbustes20lianes/lierre. htm

Chévrefeuille des bois [Lonicera periclymenum)
http:/fwww. haiesvives.org/html/arbres%20arbustes¥20lianes/chevrefeuille%20des%20bois.htm

Clématite des hales (Clematis vitalba)
http:/f'www. haiesvives.org/html/arbres%20arbustesih20lianes/clematite.htm

Gesse sauvage [Lathyrus sylvestris)
http:/fwww.haiesvives.org/htm|/arbres20arbustes¥20lianes/gesse¥20sauvage. htm

Ronce des bols [Rubus fruticosus)
http:/ fwww. haiesvives.org/htm|/arbres%20arbustes®20lianes,/ronce. htm
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Gatium patusrre subsp. pJ.
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Me-nth.a agLartca -sub.sp. pJ.

Mentha &'.ICJU Ique :s.I.
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MEtnth.a arv.en:sis
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Mrmtl?-a suaiVé'él'ens subsp. stiaivé'Oi'ens
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Paotentilla ansering

Potentille des oies

prairies européennes, hygrophiles

Potentilla reptans

Potentille rampante

prairies europeennes, hygrophiles

Pulicaria dysenterica

Pulicaire dysentérique

praines médioeuropéennes hygrophiles de niveau
topographigue moyen, peychrophiles

Ranunculus repens

Renoncule rampante

prairies europsennes, hygrophiles

Rumex conglomeratus

Patience aggloméree

prairies auropaennes, hygrophiles

Rumex crispus subsp. cripsus

Patience crépue

prairies auropéennes, hygrophilas

Silene flos-cucufi

Siléne fleur-de-coucou

praines madicedropeannes, hygrophiles ge niveau
topographique mayen, psychrophiles

Trifolium fragiferum

Tréfle fraise

prairies aurcpéennes, hygrophiles longuament inondables
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Annexe 2 : Liste des espéces végétales invasives

1 : especes nvasives
Iles
Espéces
Fabaceae
L. Aceraceae N.Am.
Milled
Asteraceae E. As
- N. Arn.
Hieran.
L.
Bras.sicaccac
N.Am.
Poaceae
Fr'i:inchet ddle
ILI L.
L.
trop,
L. trop.
n
[Retz Asteraceae
tes
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Espé(es Famille Origine
er.a9rost1s Litm. Cyperaceae Am. trop.
Cytisus muUTflarus L.'Hér.l Sweet Fabaceile W. Méd
Iytds:us .smatus [H1Ill R(Jthm. Fabaccae Médit.
oens Planr.hon Hydrocharita ceae | S.Am.
E'"todea car@densis Michaux Hydrocharita ceae | N.Am
f pilobium éliarum Rafin. Oni1graceae N.Am.
Heliamhus tuberosu.s L. Asteraceae N.Am.
HeliariHws « laeriflonds Pers. Asteraceae N.Am.
Heracleum maritegauianum gr. Apiaceae Caucase
Impatiens glitndulifera Royle Balsaminaceae | Himillaya
Imp.::1r1et1s p.:rvillora CIC. Bal a minaceae E. SilJér.
major [Ridleyl Moss Hydrocharit aceae | S.Af.
Lemna minuta H.B.K. Lemnaceae- Am. trop.
Lemna t[monj/era LIJmfolt Lemnaceae N.Am.
dubfa Pennell Sera[>hulariac.ea e | N.E.Am.
Ludwigia grandiflora IMichau>:| Greuter et Burde, Or.ag aceae N.etS Am
Ludi,vigia peploides thl P.H. A.aven Oni1gri1ceae N. et S.Am.
Mynophyltum aquat1wm I\Vcllosod Verricourt Haloragacc..:ic S.Am.
Oenofhera b1ennis gr, Onagraceae N.Am.
pes-caprae U:c.alidac:eae S.Af.
Paspatum dilatatum Poiret Poaceae S.Am.
Paspatum dishcfwm L Poaceae Am. trop,
Pittosporum tartira IThuno.l Aiton Pitto sporac t:l.Jt:! | Eur: /Asie/ Orient
Reynoutna j.::1pon1ca Houtt. Polygonace.ae Japon
Reyrwurria sactialinensis IFriedri(h Schmidt Petrop.| Nakai Polygonaceae E. Asie
Reynoutria :x bohemica J. Holub Polygoni1ceae Orig. hybride

Rliodode11dro11 pontirnm L. Ericacc..:it:! Balkans/ Pén. ibér:.
Robinia psetHJosac.aci.a L. Fabaceae N.Am.

Rumex cristatus DC. Polygonaceae Grece/ Sicile
Rumex cuneito -us Camp,d. Polygoniiceae S.Am.

Senecio inacquidl'ns. OC-. Asteraceae S.Af.

Sofidélgo cat11éldenst.s L. Asteraceae N.Am.

Sotidago gigarirea Aiton Asteraceae N.Am.

Spartma anglica C.E. Hubbard Ooi1ceae S. Angleterre
Spornbolus mdtws ILJ R. Br. Poaci:al? Am. trop, suotrop.

Sympnyrilm .aspervm gr.

Boraginaceae

C.aucase-pers.

Xanlhium slrumarwm gr

Asteraceae

Am/ Médit
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_ Liste 2 : especes invasives potentielles a surveiller attentivement

Espéces Famille Origine
Acacia long ifolia [Andrev,!:.. Willd. Faba.ceae, Australie
Acacia retir11:ide-!:i Schlechl. Fabaceae, S. Australie
Ambrosia lenuifi.lia Sprengel A.steraceae S.Am.
Amorpha frutiCCJs.a L Fatiaceae N.Am
lpter11:1 rordJfal la L. fil.] Schwarite Ailo.ageéle S/Ar.
Araujia sericifera Brot. Asclep, adace.ae | S.Am.
Aster lanceoialus Willd, Asteraceae- N.Am

Atripte sag1ttala Berkh.

Che11opcd aceae

Azolla fi/igutwdJoidP.s Lam

Azollaceae

Am. trop +temp.

8rabb,1ca tournefort11 Gouan

Bra551ca ceae

Med As

Br.m1as r:mentatis L. Bra551caceae 5-E. Eur
Cedrus artanttca IEndl) Carriere P1naceae N.Af
Claytomé& perfolrata- Donn |. ex Willd Portulacaceae N.Am
Co11)'2.a fl.onoonda H'.B.K. Aste-r..iceae- Am. trop.
CrcO0s bursdolia L Aster.::10eae- Ital.
Cupressus ma,;rocarpa Harhveg Cupress.aceae N.Am
Cyperus ddformis L Cyperace-ae P'aleotemp
Di ha11tfiedJn1mawmmatum (S"Mortzl Gould & C.A. Clarke Poaceae

Eichom1& crasSJpes Solms. LatJb Pontedenaceae | Brésil

Elide &spar.agotdes IL.I Kerguélen[= Medeol& myrtifmia LI L1liaceae NA.m
Elooea riutla i [Planchon] St. John Hydrocharitaceae| N.Am
Er1geron imn.uus IL.I Pers. Aster.::1ceae- N.Am
Euonymti:s ; apomcub L. ti Cclastr.::1ccae 5ino-nippon
FJ"feSJJ mrymoos] |BurmdJ N.E. Br. Iridarnau 5.A..

G 1JoflicinaUs L Faba.ceae- 5.-E. Eur../ As.
Gaian arigens (L] Ga.ertner Asteraceae- S.Al
Gomplloc.::1rpus frntic.osus [LI Ailon I Asc:lepiadace-.aei | S. et Al
Hak.ea sericea Schrade-r Proteace-a,e S-E. Austr.
Imp.,;,riece:; capemsis Mee-rh Balsa minaceae N.Am.

Jurrcus tenu/i> Willd. Juncace.ae Am. pacilic:o 1atl.
Li9w,rrmm tucidum Ailon fii Oleaceae Sino jap.

[ anice.ra japornCi:l Thunb Caprifo i-aceae Sina-Jap.

Jyaum ORro,;m1m L. Solanaceae Chine

Mediei3go arborea L. Fabaceae Mecl

Morus &(ba L. Mcrar::eae E Asie
Nvtl:io-sccmium borbct111cum Kunth Liliaceae S Am. subtrop
OeMthera kingiflcnia L Onag acéae S.Am.

Oenoil'lera [=>lrialal itk |= O. .str ida1 Ohélgr.aceae S.Am.
Opunria ficus -indica IL.I Mill. Cactaceae C.Am
O} tmlia m-ortaei3nlha 'Wi d [ Hav, Cadaceaie S Am.
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_ Liste 3 : espéces a surveiller

f5péces Famille Origine
Abulib:m theophrasU1 Medik Malvaceae Rég. subpont
Acnrllea cntfim1folta Waldst. & K t Asteraceae Pén. balk.
Agave americana Agavaceae C.Am.
AUemanthera phrloxeroides [Mart11Js] Griseb. Arnaranthaceae
AUernantnera caraca,s.an.3 H Arnaranthaceae | Am. trop.
Amaranthus Mtoideb S. Watson Arnaranthaceac | N.Am.
Amar.anthus boucfiornr Thell. Amaranthaceac | Orig.
Amar.anthus defleKus L. Ami:lri:Inthaceac | 5.Am.
AmardJrithus retrolleKus L. Ami:lranthi:lccac | N.Am.
Ambrosia coronopJfoJ,a Torr. & A. Gray Aste-r.:imac N.Am.
Ancnusa ocflrofwca M. B cb. Boraginaccac 5.-E. Eur.
Artem1sia cliriLJ.;) L. Aste-ra ccac Eurasie
Asc.I pias s,rl.:)CJ L AsclClp adaccae | N.Am.
Bidfris s.ub.Jltcrn.,:ms L. Aste-rarnaCl 5.Am

BousS-ding.;iuWd cordiro/1,;i i(m. Base-llacea c 5. Am. subtrop.
8rovssonet1a papyntera |L.| Vent. Moraceae Tah1t
Centaureé& drllusa Lam. Asteraceae 5.-E. Eur.
Con:r.t/Jrre avstra/15 \Fors.ter] Endl Agavaceae Nlle Zélande
Ccironopus dJdymus IL.I Sm. Brassica ceae N

Ccirtadena m:h.ardr Poaceae- Nlle [élandc
Datura mrwx1.a Miller 1= D. me-tel L.| Solanaceae Am.C.

Datura stramonium L. 5olanaceae Am.

chmochloa ccw.ona IL.1 Link Poaccae Palco/sub. trop
Ech>no(hloa muncata |P. BcawdJ FDrnald Poaccae N

chmochloa oryzo1des [Ard.| Fritsch Poacecae Asie-
Echinochloil ptiyi.iopogon IStilpf Koss. Poaceae As-etrop.

El.aeognus.xebbingci Hort

Elae-agna ccac

Elc1c.:ignvs -Jn9ustrolial

Elae-agni:l mac

El vsine mdica [L.| GaertnC!r PoacClae- the-rmocosm.
Er.agrostis m Kr'caoo [HormC!m.| Link Poace.ae- Am.
Engerori k.:i11+1n.skianus DC. Aste-rarnaCl! N.Am.
Eschsclwtzid c.;ilifomic.a Cham. P.apavera.cfl.,u N.Am.
Euphorbi™ matcLJf;; ta L. Euphorbiaceae N.Am.
Gallinsoga {kirviflor.;;i Ca\'. Aste-raceae S.Am.
Gallinsoga qua-driradiara Ruiz & Pa\lon Aste-raceae S.Am.
Gamor::haeta ame-rir::ana [Miller] We-ddell Aste-ra ceae Am.
Gamoch.Jeta subfaica-ta Cabrera Asteraceac N.etS. Am.
Heteranrhera Itmos..i Willd. Ponteaertiiceae | Am. trop.
Heteranthera ren1form1s Ruiz & Pavon Ponkderiac{'ile N. et 5.Am.
Hypencum genttarioldes L. |= H. sarothril' Michiluxl Hypcri cacea c N
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E5,p,eces Famille Origme

Hyp('ncum muulidm L. Hypericac c t! N.Am.

ImpatJens IhlUouri Hotker til. Bats.aminaceae Himalaya

pheion uninorum [Lindteyl Rafin. I+ Trireoleia unifiora Lindteyl Liliaceae 5.Am.

pi:imbea Ir=-itlica! Burm .1 M:!ri. ConiJri: vulai::e,ae | Amph. subtr
lpomofja pr.trp1.1rea Rt1th Co11vovulai:eae Am Irop

Isatis tinctona L Brass1Gaceae A.sre

Lemnd JequmocttJits Wfltw. Lem11arna1J-

L mna perpus.ifi; forre U!mr.ac:l:lae Asfe, Af. N.e-t S. Am.

Lepidium 1rgirnadm

8rassii::ace.ae

A

Manscus rigens (.Pres|IC B. Clarke ex Chodat Cvperaceae

Narncam disrnidca DC. |= ChaTrNJmift.J SsuJv(ofens [Purs.hl Rjrdb.] AstcraHai: N.-E. Asie
Melifolus. arbus Medik. Fab.ac:eae Eurasie
Mirabilis ja(apa L. N i::laginaceae S.Am
Nabbe latricha.toma INeesl Hac:ket in Arer;;h Po-ac-eae S.Am
Nirnt1.ana gtauca R.C.. Graham Sotanace-iJe 5.Am.
Noni!?.;i patren Rfltrmiic Boragi11aelllae 5.-E. Eur.
Oendthial.ré:! numifu a N1.Jt, Onagrac:eae

Oenothera lacmJata Hill 1= C. smuara LI Onagrac:eae N Am
Oenother.i rosea L.:Hént. ex Aiton Onagraceae N.Am . trog
Dpunrda runa [L.I Miller Ca.ctacea.e W. Inde
Oxaris alriculara Savigny Ox.aiclaceae S.Am.
Dxali:s debilis H ELK Oxalclac.eae S.Am_

Ox ris fo-ntana Bun9e Oxahclaceae N. An
O.-,atis [.atifofli Kunth Oxahdaceae S.Am. trop
Panicum cap1tCare L. Po.aceae N_Am_
Panicum dic.haromifl.orum Michaux PMc.eae N.Am.
Panirurn hilfmarmii Chase PMceae

Panicum mi(iaceum 1 Po-aceae- C Asie
Panrcum :schmz11 Hakel Po.aceae

Pnytola-cc.a amenc.ana L. Phytolaccace-ae N.Am.
Pulus nigra Arnold Pinacl:!ae S. Eul
Pl.aryclad1J5 i:irie-nlalis IL.I Franco:J Cupreb5aceae Chine-
Polygala myrttfol1a L Polygalaceae S.AL
Rhus fi1rtd IL.J Sudworth 1 R. typfim.J L] Anacardiaclla@ | N.Am.
Ririnus commui:1i:s L Eup,| orbiaceae Af.1rop.
Rorippa asini1r..fl [Crarit,d Besser 8rassii::ace.ae M d. orienl.
Rumex patientia L. Polygona ceae S.-E. Eur:
5('c.Jlc montaniJm Guss. Po.arnae Médit.
Senecia leuca.ntflemifolius Poiret subsp. vemati:s IWalclst & Kit 1 Asceraceae E.el C. Eur.
Alexander 1 5. vern. lis W. & K.]

Sed..ilria fabé1i F. Hermann PMceae

Solanum Ixmanense L. So ariaii;; e S.Am
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Solanum linnaeanum Hepper & Jaeger Solanaceae 5. Af.
Solanum mauriiianum Scop. Solanaceae Am_ centr.
Sarghum halepense [L.] Pers. Poaceae E. Médit.
Stenotaphrum secundaturm [Walter] 0. Kuntze Poaceae Paantropical
Tagetes minuta L. Asteraceae 5. Am.
Tropgeolum majus L., Tropacolaceae | 5. Am.
Verbesina alternifolia (L.} Britton ex Learney Asleraceae Am. trop.
Veronica peregring L. Scrophulariaceas | N. et S Am.
Weronica persica Poiret Scrophulariaceae | 5.-W. Asie
Xanthium spinosum L. Azleraceas 5. Am.

D'aprés Aboucaya A. [1999].

_ Il convient également de proscrire les espéces suivantes :
+ Duchesnea indica |[Andrews) Focke Rosaceae:

+ Mahonia aguilifolium Nutt;

+ Miscanthus sinensis Anderss ;
+ Pinus sylvestris L. Pinaceae ;

+ Prunus padus L. Rosaceae;

+ Prunus seroting Ehrh. Rosacease N.Am.;

+ Quercus rubra L. Fagaceae N.Am.

Ces espéces se révélent déja invasives localernent.
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le tablleau ci-dess.ous lis.te r.ens.emlble des. espéces.végétales précon’is.ées dans le cas d'une prairie

humide.

s ,-oe-re-a w/gf:I'ri uosp pJ
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Paotentilla ansering

Potentille des oies

prairies européennes, hygrophiles

Potentilla reptans

Potentille rampante

prairies europeennes, hygrophiles

Pulicaria dysenterica

Pulicaire dysentérique

praines médioeuropéennes hygrophiles de niveau
topographigue moyen, peychrophiles

Ranunculus repens

Renoncule rampante

prairies europsennes, hygrophiles

Rumex conglomeratus

Patience aggloméree

prairies auropaennes, hygrophiles

Rumex crispus subsp. cripsus

Patience crépue

prairies auropéennes, hygrophilas

Silene flos-cucufi

Siléne fleur-de-coucou

praines madicedropeannes, hygrophiles ge niveau
topographique mayen, psychrophiles

Trifolium fragiferum

Tréfle fraise

prairies aurcpéennes, hygrophiles longuament inondables
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Annexe 3 : Carte des zones humides de la DRIEE de niveau 3.
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