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1. Le contexte territorial

A. La localisation de la commune

La commune de Noisiel se situe au Nord Ouest du département de Seine-et-Marne et fait partie de la
communauté d’agglomération de Paris — Vallée de la Marne. Elle est située sur un territoire attractif entre la
métropole parisienne, 30 km a I’ Ouest et le site Disneyland a I” Est.

Son territoire, de 4,4 km2, bordé par la Marne au
Nord, est limitrophe a 6 communes. La ville de
Noisiel dispose de sa propre gare qui permet au
RER A de desservir ce territoire. Outre le RER A
qui relie Paris a Chessy, a proximité se trouvent
les gares de Chelles (RER E) et Vaires-Sur-Marne
(Transilien P). q

\-L.
Le maillage de la trame viaire est conséquent. Noisiel
Noisiel est traversé par I’A4 reliant Paris avec I'Est
de Ille de France. La proximité de 'A104, en
direction du Nord ne fait que renforcer sa
connexion avec le reste du territoire. Outre les
autoroutes, il existe d’autres axes importants
comme la D199 et la D499 qui traversent le
territoire communal.

o

I Noisiel wasmns | igne de train francilien
CA Paris - Vallée de la Marne wfll Gare
Marne-la-Vallée —_— TGV
1 Paris Route principale Direction ROISSY-CDG

Route secondaire

' Autres communes
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Direction Massy
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1. Le contexte territorial

B. La Communauté d’Agglomération Paris — Vallée de la Marne

Noisiel au coeur de [a communauté d'agglomération La Communauté d'agglomération Paris — Vallée de la Marne

existe depuis le 1° janvier 2016 suite a la fusion de la
B Noisiel === Ligne de train francilien Communauté d’agglomération de Marne la Vallée - Val

CAParis-Vallée delaMarne """ Gare Maubuée avec deux autres communautés d’agglomération.

= Route principale
Aut . . .
M s comimies Celle-ci est composée de 12 communes de 2 000 a 53 000

habitants regroupant une population totale de plus de
225 000 habitants. La population est jeune, avec 43 % des
habitants qui ont moins de 30 ans. L'intercommunalité
s’étend sur environ 95,9 km? dont environ 40% d’espaces
verts.

——— Route secondaire

Les compétences obligatoires :

Chelles - Brou-sur-
~ Chantere "

L Aménagement Développement
""" Rl L du territoire économique
 Vaires-su
Marne
© @, [ | g ‘
& &
La politique de Equilibre social de
la ville I"habitat

.

Les autres compétences :

Protection de Gestion réseau de  Gestion de la maison de
I'environnement chaleur par géothermie  justice et du droit

(%) (2)

Gestion des aires
d’accueil des gens du
voyage

Réalisation Espace Ville

Soutien a la
pratique sportive
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2. Les documents supra-communaux

A. Le SDRIF

Le nouveau SDRIF (Schéma Directeur de la Région fle-de-France) a été approuvé le 27 décembre 2013. Il donne
plusieurs orientations au territoire de Noisiel.

* Lesespacesa protéger:

Le secteur du parc de Noisiel, les abords de la Marne et le sud de la commune (avec la liaison verte et la
continuité écologique) sont identifiés comme des espaces verts a préserver. Ces espaces ne pourront pas faire
I'objet de projet de construction dans le présent PLU

* Les espaces a densifiera proximité d’une gare :

A proximité d’une gare, les documents d’urbanisme locaux doivent permettre :

15% minimum d’augmentation de la densité humaine et des espaces d’habitat soit la construction minimum de
871 logements au sein de I’enveloppe urbaine. La commune de Noisiel a atteint quasiment 60% de I'objectif de
densification du SDRIF avec entre 2013 et 2017, environ 520 logements (en cours ou délivrés).

Sur le reste du territoire la regle des 10% s’applique (cité ouvriere et domaine de chateaubriand)

Un secteur a fort potentiel '.
de densification est identifié, -

, . w
c’est celui de la Ferme du
Buisson ou il existe d’ores et
déja des projets  de
densifications en cours ou a
venir.

Wi Les fronts urbains d’intérét régional
Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé a optimiser

833 Quartier a densifier a proximité d’'une gare

:: Secteur a fort potentiel de densification

©
008800
000009

LR S W S SN

Les nouveaux espaces d’'urbanisation
©8  Secteur d'urbanisation préférentielle
Les continuités

@)  Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)
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B. Le PLH du Val Maubuée

C'est le deuxieme Programme de I'Habitat approuvé en 2012, il s"étend sur la période 2015-2020. Le nombre de
logements recensés a Noisiel en 2009 est de 5 713.

Objectifs de construction neuve de logements sur la période 2015-2020 :
1 019 logements soit 204 logements par an.

- 231 logements en résidence sociale étudiantes

- 788 logements en accession a la propriété

Tableau détaillé du nombre de logements a construire :

Quartier de la Ferme du Buisson 92 50
Quartier des Deux Parcs A définir
Emprise Ecole RATP 90
Luzard 2 103
231
75
25
. 100
Quartier du Luzard 75 A dafinir
113
65
75
TOTAL 438 581 75
2015-2020 1019 logements Source : PLH Val Maubuée
Localisation des sites de renouvellement urbain :
Objectifs de construction de logements sur la durée du PLH et a moyen terme.

Projets en phase d'étude ou autorisation de travaux - i1 | H - Source : PLH Val Maubuée

Projet
] auartiers ge veite
[ quarters prioritaires
{71 Limite communaie

Seurces | DOF 181 CA VI Mt
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2. Les documents supra-communaux

C. Le PDUIF

Q a STATIONNEMENT VEHICULE

Les constructions a destination d’habitation

Le PLU ne peut exiger la création d’'un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5 fois le niveau moyen de
motorisation des ménages constaté dans la commune (soit pour Noisiel : 1,93) :

Les restrictions du PDUIF sont alors une limitation de 2,9 places de stationnement par logement maximum. La
commune peut également si elle le souhaite inclure une disposition pour les places visiteurs.

Concernant les bureaux:
e Pas plus d’une place pour 45m? de surface de plancher a moins de 500 métres d’une gare.

e Pas plus d’une place pour 55m? de surface de plancher au-dela de 500 métres d’une gare.

% STATIONNEMENT VELO

Habitat collectif :

0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

Bureaux :

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher

Activités / commerces de plus de 500 m?, industrie et équipements publics :
A minima une place pour 10 employés

Etablissements scolaires (écoles primaires, colléges, lycées, universités) :

Une place pour 8 a 12 éleves.
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1. Evolution urbaine

A. L’histoire de Noisiel

Du Xleme siecle a la fin du moyen age : le moulin, une centralité dans I'organisation spatiale de Noisiel

La Marne qui passe dans le territoire noisiélien a été
un facteur déterminant pour le développement de
la ville. Ce n’est pas autour de l'église que les
habitants se sont organisés mais bien autour d’un
moulin. Le moulin de Noisiel a été construit au
Xleme siecle et assurait la mouture de céréales. |l
faudra attendre 4 siecles pour qu’un port fluvial
permette le développement du commerce et
I'acheminement du bois vers Paris. Le moulin et les
terres de Noisiel ont longtemps appartenu a des
seigneurs dont le Duc de Levis.

L'arrivée de la famille Menier et le développement des activités : du village originel a la cité ouvriere

USINE DE NOISIEL _ CITE OUVRIERE Plan (
Ditale L MAISON inabie & s It idipebits

Flivation sar s Coue Fagade sur Ia Kue Conge on long

i

Un élément décisif va fagonner de maniére radicale
le visage de Noisiel. Le pharmacologue parisien,
Antoine Brutus Menier, s’installe en 1825 dans la
commune. Avec l'acquisition du moulin hydraulique
et de sa roue pendante, il commence la fabrication
industrielle des poudres pharmaceutiques. En
parallele, la production de chocolat permet
d’obtenir I'enrobage nécessaire pour les produits
pharmaceutiques.

A partir de 1860, la production pharmaceutique
déménage a Saint Denis, et la famille Menier, a
Noisiel, développe la production chocolatiere. Le
village originel disparait jusqu’a sa derniere trace
pour renaitre sous une nouvelle forme : celle de la
cité ouvriere. Cette transformation radicale a été
conduite par I'architecte ingénieur Jules Saulnier.

Tout comme la ville, le moulin va subir des
transformations pour adapter I'offre a la demande.
L’entreprise Menier étant florissante, la nécessité
de moderniser les facteurs de production s’est
avérée indispensable. Ainsi, en 1842, il fut démoli et
reconstruit puis de nouveau transformé en 1872 par
Jules Saulnier pour devenir le batiment actuel.
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1. Evolution urbaine

A la fin du XIXeme siecle, I'entreprise Menier est
primée lors de plusieurs expositions universelles et
en 1900 elle est détentrice de 50 % des parts
mondiales du marché du chocolat. Cette apogée se
termine lors du siecle suivant, avec les différentes
pénuries durant la seconde guerre mondiale et la
concurrence internationale de plus en plus
croissante. Le retrait de la famille Menier a Noisiel
s’est marqué par des vagues de licenciement.
Aujourd’hui, le moulin est devenu le siege social de
Nestlé en France.

La famille Menier a marqué ['histoire de la
commune par l'activité et la renommée de leur
entreprise, mais également de leur implication dans
le paysage politique local. De 1859 a 1967 les
industriels Menier sont élus maire de pere en fils.
L’expression de ce pouvoir politique se retrouve
dans I'ancienne mairie dans la salle de délibération
avec les lettres M (Menier) et N (Noisiel)
entrelacées et bordées de branches de cacaotier qui
symbolisent le lien qui unit le destin de Noisiel a
cette famille.

A partir des années 60, la ville nouvelle de Marne-la-Vallée impulse une nouvelle dynamique a Noisiel

C'est en 1965, avec le Schéma Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme que la création de villes nouvelles en
périphérie de Paris est planifiée. A Noisiel, avec la création de Marne-la-Vallée, la commune se voit doter de
nouveaux quartiers résidentiels « modernes », de nouveaux équipements publics et de nouvelles infrastructures
de transport.

Sur le territoire noisiélien, 6 quartiers sont
directement issus de cette politique publique :

= La Ferme du Buisson (1973-1975)
= La Remise-aux-fraises (1974-1979)
= Les Deux-Parcs (1974-1979)

= Le Bois-de-la-Grange (1980)

= Le Front-Populaire

= Le Luzard (1984-1986)

La construction de ces nouveaux quartiers
résidentiels  s’est  accompagnée par le
développement d’une zone d’activité a proximité
de la zone d’habitat Front Populaire a partir de
1979.
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1. Evolution urbaine
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B. Evolution de I'urbanisation
depuis 1911

En 1895, [Ientreprise Menier est en pleine
expansion et le développement urbain s’organise
autour de 3 axes allant du Nord au Sud. Cette
premiére expansion urbaine va donner naissance a 19741977 7=
la cité ouvriere. L'expansion de la ville s’est
effectuée a partir d’une planification urbaine
pensée pour que la ville puisse fonctionner en
autarcie.

1895

1980 - 1986 1986 - 1992

“PISION 9P dNVddZ 2pnIa © 20408

4
4

Le départ des Menier change 'organisation urbaine
et politique. Cette nouvelle organisation est
symbolisée par la nouvelle mairie en 1967 mais
aussi par une nouvelle planification urbaine mise en
place par les nouveaux élus.
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Une des premieres mesures est la création du
quartier de la Piece aux Chats de 1959 a 1974. Il a
pour objectif de répondre a I'urgence des ouvriers
ne pouvant pas racheter leur logement de la cité
ouvriere et se voyant en étre expulsés. Les premiers
logements collectifs voient ainsi le jour sur la %
commune de Noisiel.

1992 - 2009 2010

f
7

A partir de 1974-1975, Noisiel passe du village a la
ville nouvelle. Durant cette phase, I"'urbanisation se

4
5
-] "?'?
[
E=ES

dessine autour des axes structurants du territoire. . ’% :l L/
Noisiel est désenclavé et s’ouvre sur les territoires !:.5:‘,{}‘3\@5 ._1g§,a@é
avoisinants. La construction de ces logements ;,'J < ‘ﬁx-«"ﬁ‘" "-EJ ; ""65"
s’accompagne également de la création de "-%‘:’9 ”.{%&:‘ﬁ
nombreux équipements publics pour répondre a
I'accroissement démographique.
Parcelle non urbanisée
B Parcelle urbanisée .t >
| Parcelle urbanisée durant la période T 17
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1. Evolution urbaine
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Afin d’endiguer la croissance démographique de la ville de Paris et résorber les problémes d’habitats insalubres,
la commune de Noisiel composante de Marne-la-Vallée a bénéficié de ce rééquilibrage démographique. Noisiel
qui était jusqu’alors principalement une cité ouvriere, va bénéficier suite a la création des nouveaux quartiers
résidentiels, d’une forte hausse de sa population.

Evolution démographique de la commune de Noisiel depuis 1968

18000

16000

14000

12000

10000

8000

6000

4000

2000

[}

L]
i |
1982

1968 1975

Création quartiers résidentiels

Création zone d'activité

Noisiel est aujourd’hui
structuré en 11
quartiers différents. Les
quartiers les plus
anciens sont ceux de la
cité ouvriere qui ont
remplacé les anciennes
batisses. Certains
quartiers sont issus de
la politique de la ville
nouvelle, d’autres
apparaissent en marge
de cette politique.

1990

Ameénagement de quartiers existant:

Mise en activité de la gare de Noisial
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1999

2007 2010 2013

Réalisation Espace Ville
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La création du premier quartier contemporain, la
Ferme du Buisson, entre 1973 et 1975 puis des
quartiers de la Remise aux Fraises et des Deux Parcs
achevés en 1979 ont fait augmenté la population
d’environ 7000 habitants. En 1980, la mise en
service de la gare de Noisiel avec la ligne A qui relie
Paris a Marne-la-Vallée et la création de deux autres
quartiers, Le Bois-de-la-Grange en 1980 et Le Luzard
de 1984 a 1986 n‘ont fait que conforter cette
tendance. En 1990, la commune de Noisiel comptait
16 525 habitants alors que 22 ans plus tot, elle n’en
avait que 1 274.

L'urbanisation de Noisiel

lere phase : la cité ouvriere de la famille Menier au
XIXéme siecle

2eme phase : la ville nouvelle avec le Schéma
Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme de 1965
et les premiéres constructions en 1973.

La Marne

Sites historiques

Gare de Noisiel

Cité Menier

La Piéce aux Chats

Quartier de la Ferme du Buisson
La Remise aux Fraises

Le Bois de la Grange

Les Deux Parcs

Noisiel Il

Le Luzard

Le Buisson Saint Antoine
Domaine de Chateaubriand
Front Populaire

Site de la Chocolaterie

HOEH NENEEEER ¥

La Mare Blanche
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1. Evolution urbaine

C. Noisiel Aujourd’hui

Les chiffres clés (INSEE ; 2016) :

'\

i =S ‘=S

15632 habitants: 4,36 km2 3590 hab/km?2
Occupation du sol majoritaire
. L
foremion o\ nekls
48.84% 1715 % 3401 %

Source : IAU IdF

Sur le territoire communal, selon les données de
I'lAU d'fle-de-France, quasiment la moitié de la
superficie serait des espaces construits. Les espaces
agricoles, forestiers et naturels, qui occupent 34 %
de la superficie communale, sont localisés au Nord
Ouest et au Sud du territoire. La distinction entre
espaces urbanisés et espaces naturels peut étre
facilement faite. Cela s’explique entre autre par
I"histoire de Noisiel et sa planification urbaine qui a
été structurée que ce soit par la famille Menier ou
par la politique de la ville nouvelle.

Dans le développement de Noisiel, I’habitat
individuel a eu une place importante, dont la
majeure partie se localise au Nord et a I'Est (Cité
ouvriere, la Piece aux Chats, la Remise aux Fraises,
le Buisson Saint Antoine, le quartier de la Ferme du
Buisson et une petite partie du quartier du Luzard).
L’habitat collectif en revanche se situe davantage
sur la frange Ouest (le Luzard et les Deux parcs). Les
activités quant a elles, sont disséminées sur tout le
territoire.

Surface 2008 Surface 2012 Bilan

B 1 Forets 117,80 117,80 0,00
2 Milieux semi-naturels 0,00 0,00 0,00
3 Espaces agricoles 18,56 18,56 0,00
4 Eau 10,40 10,40 0,00
Espaces agricoles, forestiers et naturels 146,76 146,76 0,00
5 Espaces ouverts artificialisés 7465 7430 -0,35
Espaces ouverts artificialisés 74’55 74,30 -0,35
6 Habitat individuel 59:32 59,32 0,00
Il 7 Habitat collectif 36,65 37,14 049
8 Activités 3418 34,58 040
[ 9 Equipements 23,53 23,19 -0,34
10 Transports 56,47 56,56 0,08
I 11 Carriéres, décharges et chantiers 0,66 0,37 -0,29
Espaces construits artificialisés 210,81 211,16 0,35
Total 432,22 43222 0
Source : IAU

IdF

Depuis 2007, Noisiel enregistre une consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (avec la
construction du domaine de Chateaubriand) de 1,1
hectares. Le programme Chateaubriand a été
délivré début 2008, en limite du parc Maubuée et a
proximité du centre ancien. La consommation
d’espaces naturels ces derniéres années est donc
faible.

Le programme Chateaubriand :

2015

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement
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Le concept de population totale est défini par le décret n°2003-485 publié au Journal officiel du 8 juin 2003, relatif au recensement de la population.
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2. La morphologie urbaine

A. Analyse des formes urbaines

Noisiel a une morphologie urbaine diverse. En effet,
il existe une mixité entre habitat collectif (quartier
du Luzard, quartier des Deux Parcs etc.) et habitat
individuel (Cité Ouvriére, la Remise aux Fraises, le
Buisson Saint Antoine etc.). D’autres quartiers sont
davantage mixtes avec par exemple le quartier de la
Ferme du Buisson ou I'on retrouve des logements
collectifs a proximité de la ferme et le reste en
logement individuel groupé. Concernant le
logement individuel, |'organisation spatiale de
Noisiel ne laisse quasi aucune place a l'individuel
spontané. C’est un héritage a la fois de la
planification lors de I'ere industrielle et de la ville
nouvelle de Marne-la-Vallée.

Grand collectif urbain

Collectif en coeur d'ilot

Bureaux

Activités diverses
Cité ouvriere
Individuel organisé
Individuel groupé

Equipements

Réalisation Espace Ville
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2. La morphologie urbaine

a) Uhabitat individuel

L’habitat individuel de Noisiel est organisé, il n’y a pas a proprement parlé d’habitat diffus. La majorité de
I"habitat individuel s’est formée grace a des lotissements. Ces lotissements ont des trames architecturales
différentes et la cité ouvriére reste atypique dans le paysage de la ville nouvelle.

Habitat individuel
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2. La morphologie urbaine

b) U'habitat collectif

L’habitat collectif s’est principalement développé dans la partie Ouest de la commune, avec la ville nouvelle. Le
grand collectif urbain dans le quartier du Luzard prés de la gare forme un ensemble urbain cohérent. Le reste
de ce type d’habitat correspond a des collectifs en coeur d’flot typiques des années 60/70.

Réalisation Espace Ville
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2. La morphologie urbaine

c) Les activités

Il existe 3 secteurs principaux pour les activités a Noisiel. Le secteur d’activité le plus important est la Mare
Blanche au centre de la commune, a proximité de I"’échangeur entre la D10P et la D199. La cité Menier avec le
siege de Nestlé, reste historiquement une zone d’activité importante. Au sud se trouve une zone d’activité et de
bureaux (Noisiel 1) qui est partagée avec la commune de Lognes.

Réalisation Espace Ville

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 2 3
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement




2. La morphologie urbaine

d) Les équipements

Il'y a une densité forte d’équipements a Noisiel, notamment dans le quartier du Luzard a proximité de la gare.
Les équipements sportifs sont concentrés en grande partie aux alentours de la Ferme du Buisson. Sur le
périmetre communal, ce n’est pas moins de 7 groupes scolaires qui accueillent les jeunes Noiséliens.

Equipements

Réalisation Espace Ville
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2. La morphologie urbaine

B. Les centralités de la commune

‘ Ferme du Buisson
* Gare de Noisiel
wd 3 @

}\} Mairie

' Centralités
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VILLE DE NOISIEL

Noisiel s’organise autour de 3
polarité  principales. La plus
ancienne est située au coeur de la
cité Menier, autour de la place
Emile Menier. Elle abrite quelques
commerces et services de
proximité, des  équipements
structurants tel que I'Hotel de
Ville et offre un espace public
généreux support de
manifestation. Sa  localisation
excentrée  par rapport au
territoire et sa faible visibilité lui
ont fait perdre sa qualité de cceur
de ville au profit du quartier du
Luzard lors de la construction de
la Ville Nouvelle.

Ce quartier, et plus précisément
le secteur constitué de la gare
RER et du cours des Roches,
constitue la principale centralité
de la commune. Il abrite de
nombreux équipements et des
institutions de  rayonnement
supra-communal tel que la
chambre régionale des comptes,
ainsi qu’un marché. Il souffre en
revanche d’un vieillissement de
ses espaces publics et d’'une
baisse de qualité de son
commerce de proximité.

La Ferme du Buisson s’est
imposée plus récemment comme
la troisieme polarité de la ville
pour en devenir le cceur culturel
et commercial.
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2. La morphologie urbaine

a) La cité ouvriére

La mairie est organisée autour d’une place centrale.
Elle est en plein cceur de la cité ouvriere. La place
est a proximité de I'ancienne usine Menier qui est
maintenant occupée par le siege de Nestlé France et
reste un point touristique important. Un peu plus au
sud se trouve la zone d’activités de la Mare Blanche.
Dans une optique de protection patrimoniale de la
cité ouvriere, il semble peu probable que ce secteur
puisse étre densifié. Néanmoins, il reste attractif
grace a son patrimoine historique, aux activités et a
la proximité des équipements.
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Cité ouvriere
Individuel organisé
Individuel groupé
Collectif en coeur d'ilot
Activités diverses
Equipements

Mairie de Noisiel
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2. La morphologie urbaine

b) Le quartier de la Ferme du Buisson

/}v

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement

Individuel groupé
Grand collectif urbain

Bureaux

Activités diverses

Equipements

* Ferme du Buisson

Le quartier de la Ferme du Buisson est un
des points de centralité de Noisiel. Dans
cette zone existe un bon nombre
d’équipements culturels et sportifs. De plus
la zone d’activités et de bureaux au sud
renforce cette attractivité. Actuellement,
plusieurs projets sont en cours ou achevés
afin de densifier cette zone. D’autres
projets sur des zones mutables sont
également en cours de réflexion. La zone
est déja assez dense avec des grands
collectifs urbains a proximité de la ferme et
des logements individuels groupés.

J s 9
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2. La morphologie urbaine

c) Le quartier de la Gare de Noisiel

Le quartier de la Gare regroupe une grande
partie des équipements de la ville de Noisiel.
L’école nationale des finances publiques,
I’école de la RATP et deux lycées sont entre
autre a proximité. Le quartier est tres dense
par endroit, avec de grands collectifs urbains.
La gare rend la zone accessible et attractive.

. Individuel groupé
. Grand collectif urbain
. Collectif en coeur d'ilot
. Bureaux

Activités diverses

Equipements

* La gare de Noisiel
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’ . R .. Ecole primaire Jules Ferry
3. Les équipements a Noisiel

Ecole maternelle Maryse Bastié

Mairie de Noisiel

A. Carte de localisation

La Poste

Maison départementale des solidarités
(unité d'action sociale, PMI)

Maison de retraite

Stade de la Remise aux Fraises
Maison des fétes familiales
Centre technique municipal
Ecole maternelle Allée des bois
Ecole élémentaire Allée des Bois
Maison de quartier / Ludothéque
COSEC

Groupe scolaire des Tilleuls
Commisariat de Police

Creche

Halle des sports

Collége Le Luzard

Collége de la Maillére

COSOM

Mairie annexe / Police Municipale

Ecole de Musique / Maison pour tous

Gare de Noisiel

Creche privée le Jardin des Merveilles
Groupe scolaire et centre de loisirs Les Noyers

Lycée Gérard de Nerval

Maison de I'enface et de la famille Suzanne Lacore
Lycée René Cassin

Ecole RATP

Stade des Totems

Ecole Nationale des Finances Publiques

Groupe scolaire du Bois de la Grange

Groupe scolaire La Ferme du Buisson

Ferme du Buisson / Cinéma / Médiathéque

Salle polyvalente et sportive

Club house et tennis

Stade de la Malvoisine

La Poste (Luzard)

Cimetiére

Centre d'accueil et de loisirs du Verger

Centre d'accueil et de loisirs de La Piéce aux Chats
Trésorerie

REBSGRN NN RN RERERRRRR R R R R R 0 0 % %%
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3. Les équipements a Noisiel

B. Les equipements administratifs

Mairie Principale

La mairie principale est située dans le vieux Noisiel,
au cceur de la cité ouvriere, au 26 place Emile-
Menier.

Si elle offre un bon niveau de services aux habitants,
sa localisation excentrée par rapport au cceur de
ville est un handicap.

Mairie principale
source : site internet de la Ville

Mairie Annexe

La mairie annexe est située au cceur de la ville
nouvelle, sur la place Gaston-Defferre, dans le
quartier du Luzard, a deux pas de la gare du RER A.
Elle bénéficie d'une localisation centrale mais offre
un niveau de service plus limité que la mairie
principale.

Mairie annexe
source : site internet de la Ville

C. Les équipements sportifs

De maniere générale, ils répondent aux besoins des
habitants mais pourraient le faire davantage par
diversification  (dojo, terrain de foot en
synthétique...).

Gymnases :
La commune dispose de quatre gymnases :

* Le complexe sportif évolutif couvert (COSEC)
situé sur le cours des Deux Parcs

* Le centre omnisport du Luzard (COSOM) localisé
au 30, cours des Roches Halle des sports du Luzard—source : site internet de la Ville

e La salle polyvalente et sportive de la Ferme du
Buisson sur le cours du Buisson

* Halle des sports du Luzard allée Saint-Simon.
Stades :
La ville de Noisiel dispose de trois stades :

* Le stade de la Remise-aux-Fraises situé cours de
I’Arche Guédon

* Le stade des Totems comprenant un terrain
d’honneur et un terrain en surface stabilisée,
situé avenue Pierre-Mendeés France

Stade des Totems — source : site internet de la Ville

* Le stade de la Malvoisine situé square du Verger
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3. Les équipements a Noisiel

Autres équipements : [I—— .

La ville de Noisiel dispose également d’un complexe
de tennis, d’un boulodrome, d’une piste de rollers
et de plusieurs plateaux d’éducation physique et
sportive.

e Complexe de tennis Bernard-Légier situé square
du verger dans le quartier de la Ferme du
Buisson

e Un boulodrome promenade de la Chocolaterie

i o, . Tennis— source : site internet de la Ville
e Piste de rollers localisée sur le parking de la Salle

polyvalente et sportive de la ferme du buisson
(SPS).

* Plateaux d’éducation physique et sportive dans
les différents quartiers de la commune (ouverts
aux jeunes en dehors des heures scolaires) :

* Esplanade Francois-Mitterrand
(ensemble multisports “City Stade”),

* A proximité des groupes scolaires des
Tilleuls, Jules-Ferry/Maryse Bastié, du
Bois-de-la-Grange, de 'Allée des Bois et
de la Ferme-du-Buisson.

Kyodojo national — source : site internet de la Ville

e Kyudojo national : Cet équipement est dédié a la
pratique du tir a I'arc japonais traditionnel. Il est
géré par l'association Kyudojo National de
Noisiel (K2N), qui rassemble la municipalité de
Noisiel, la Fédération de kyudo traditionnel
(FFKT), la ligue d’lle-de-France de kyudo
traditionnel et l'association de kyudo du Val-
Maubuée. Il est situé cours du Buisson,
complexe Bernard Légier.

Piscine :

La ville de Noisiel ne dispose pas de piscine sur son
territoire, cependant, deux équipements sont situés
a proximité : la piscine de I’Arche-Guédon et la
piscine d’Emerainville qui sont gérées par la
Communauté d’Agglomération.

e Piscine de [|’Arche-Guédon située place des
rencontres a Torcy

+ Piscine d’Emery située a Emerainville rue Louise
Michel
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3. Les équipements a Noisiel

D. Les équipements culturels

Noisiel dispose d’une offre d’équipements culturels
riche et wvariée, avec des équipements a
rayonnement supra-communal.

Un équipement phare : la Ferme du Buisson

En 1976, dans le cadre de la politique de ville
nouvelle et d’une perspective d'attractivité du
territoire, le projet de réhabilitation de la Ferme du
Buisson en Centre d'art et de culture commence.
Nommé directeur en 1979, Fabien Jannelle dessine
un projet artistique d'abord nomade sur le territoire
puis dans les murs avec I'association Lieux Publics. b
Aprés son inscription aux monuments historiques et Ferme du Buisson — source : site internet de la Ville
dix ans de réhabilitation, le Centre d'art et de

culture et le territoire se dotent d'un espace de

culture fort.

Espaces de plein air, six salles de spectacles, Cinéma
et Centre d'art forment aujourd'hui un centre de
fabrique et de diffusion de l'art. La Ferme du
Buisson, scéne nationale, offre un foisonnement de
formes artistiques dans toutes les disciplines de la
création contemporaine francaise et internationale :
théatre, danse, musique, cirque, cinéma, arts
plastiques...

Conservatoire du Val Maubée — source : googlemaps
Le conservatoire a rayonnement départemental :

Le Conservatoire a rayonnement départemental de
musique, danse et art dramatique dépend de la
Communauté d’agglomération. Il propose des
activités  de  pratiques  instrumentales, art
dramatique,  chorale, danse  classique et
contemporaine, chant et est également un lieu de
programmation de concerts et de spectacles.

La MIJC— Maison pour tous :

S’adressant a toutes les tranches d’ages, la MJC-
Maison Pour Tous de Noisiel propose des activités
dans de nombreux domaines : sportifs, culturels,
artistiques... En plus de ces activités réguliéres, des
spectacles Jeune public, des concerts, des
expositions et diverses animations liées a son projet
"D’une Culture a I’Autre" sont également organisés.
Le Centre Social Maison Pour Tous de Noisiel
accueille de nombreuses permanences sociales
(écrivain public, soutien psychologique, conseil /
accompagnement dans des démarches
administratives, etc.) assurées par des partenaires
associatifs ou institutionnels.

MJC de Noisiel — source : googlemaps
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3. Les équipements a Noisiel

E. Les équipements scolaires

Les quelque 1 700 enfants de premier cycle de la
commune sont accueillis dans six groupes scolaires,
répartis en sept zones de périmetre scolaire. La ville

constate une augmentation générale des effectifs Périmétres scolaires de Noisiel

scolaires ces derniéres années (+200 éléves depuis 1 “, _—
2012). 5 e
. , , . ' i '
La Ville a lancé une étude de programmation 1 d =g +
_ : i : -
scolaire dans le cadre de la restructuration du o 7 e 'li !
quartier du Luzard en 2017. e ¢ ey
.. Allée-des-Bois ST thras ol NG '
. . o B 5
Groupe scolaire Jules Ferry / Maryse Bastié : g BN i_“‘

sur-Marne

Situé dans le quartier de la Piece aux Chats, il
accueille en 2017, 5 classes de maternelle pour 123
éleves et 7 classes élémentaires pour 166 éleves, ce
qui représente une moyenne de 24,6 enfants par
classe en maternelle et 23,7 en primaire. Le nombre
d’enfants moyen par classe de maternelle a

légerement reculé depuis 2010 du fait de o ; ‘-.M,ﬂrw" s
|"ouverture d’une classe supplémentaire (26,3 en “ ; ‘\

2010-2011). Le nombre d’enfants moyen est resté o | : i e
stable en primaire. 1 '

Groupe scolaire de I’Allée des Bois :

Situé dans le quartier des Deux Parcs il occupe deux
sites distincts (un pour la maternelle et un pour
|’élémentaire). Il accueille en 2017, 6 classes de
maternelle pour 126 éleves et 8 classes
d’élémentaire pour 180 éleves, ce qui représente
une moyenne de 22,3 enfants par classe en
maternelle et 22,5 en primaire. Le nombre

Les périmetres scolaires de Noisiel — source : Ville de Noisiel

d’enfants moyen par classe a reculé depuis 2010 du 2000
. 1800
fait de I'ouverture de deux classes de maternelle et 1600

de deux classes d’élémentaire. Un projet de o
restructuration de ce groupe scolaire dans le cadre 566

du Nouveau Programme National de 1000
Renouvellement Urbain est a I'étude. 800

X . 600
Groupe scolaire des Tilleuls : A

Situé dans le quartier du Luzard, il accueille en
2017, 6 classes de maternelle pour 127 éleves et 9

classes de primaire pour 209 éleves, ce qui ¥
; & 7P
représente une moyenne de 22,8 enfants par classe e
en maternelle et 23,2 en primaire. La aussi le
nombre d’enfants moyen par classe a légerement Evolution des effectifs scolaires a Noisiel —source : Ville de Noisiel

reculé depuis 2010 du fait de I'ouverture de deux
classes de maternelle et d’une classe de primaire.
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3. Les équipements a Noisiel

Groupe scolaire de La Ferme du Buisson :

Situé dans le quartier de la Ferme du Buisson, il
accueille en 2017, 5 classes de maternelle pour 130
éleves et 8 classes de primaire pour 214 éleves, ce
qui représente une moyenne de 26 enfants par
classe de maternelle et 26,8 en primaire. Le nombre
d’enfants moyen par classe est resté stable en
maternelle et a légerement augmenté en primaire
depuis 2010 malgré [I'ouverture d’une classe
supplémentaire en primaire et en maternelle.

Groupe scolaire du Bois de la Grange :

Situé dans le quartier du Bois de la Grange il
accueille en 2017, 5 classes de maternelle pour 130
éleves et 7 classes de primaire pour 163 éleves, ce
qui représente une moyenne de 26 enfants par
classe de maternelle et 23,3 en primaire. Le nombre
d’enfants moyen par classe a augmenté en
maternelle depuis 2010 du fait de la fermeture
d’une classe en 2016. Il a en revanche baissé pour le
primaire grace a 'ouverture d’une classe en 2015.

Groupe scolaire des Noyers :

Situé au Sud Ouest du quartier du Luzard, il accueille
en 2017, 3 classes de maternelle pour 80 éleves et 5
classes de primaire pour 116 éleves, ce qui
représente en moyenne 26,7 enfants par classe en
maternelle et 23,2 en primaire, chiffres en légére
augmentation depuis 2010. Aucune ouverture de
classe n’a eu lieu ces dernieres années.

S

Groupe scolaire Jules Ferry
AT 4

N

Groupe scolaire de la Ferme du Buisson
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3. Les équipements a Noisiel

Certains groupes scolaires de Noisiel disposent d’une réserve de locaux mobilisable qui leur permet

potentiellement de faire face a une augmentation du nombre d’éléves.

* Les salles mobilisables directement correspondent a des locaux vides, possédant déja le mobilier nécessaire a
une salle de classe.

* Les salles mobilisables avec modification d’usage sont les locaux accueillant actuellement une autre activité
et dont la conversion en salle de classe pourrait avoir pour conséquence de réaménager la salle, pouvant
aller jusqu’au recloisonnement.

Ecoles Salles utilisées Salles mobilisables Salles mobilisables
en 2016 directement modification d'usage

Les Tilleuls maternelle 6 1

Les Tilleuls élémentaire 9 0 1

Les Noyers maternelle 3 0

Les Noyers élémentaire 5 0

La Ferme du Buisson maternelle 5 0 0

La Ferme du Buisson élémentair 8 4 1

Bois de la Grange maternelle 5 0

Bois de la Grange élémentaire 7 0 1

TOTAL COMMUNAL | 48 5 6

Etude de prospection scolaire sur la commune de Noisiel — EPAMARNE — Juillet 2017
Les autres équipements scolaires :

Noisiel dispose également d’un collége et de deux lycées sur son territoire :
* Le College du Luzard situé 2, cours des Roches dans le quartier du Luzard

* Le lycée Gérard-de-Nerval (enseignement général, technologique et professionnel) situé au 89, cours des
Roches dans le quartier du Luzard et le lycée René-Cassin (enseignement général et technologique) localisé au
1, avenue Pierre-Mendeés-France au sud de la commune.
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3. Les équipements a Noisiel

F. Les équipements petite enfance

Les enfants de 3 mois a 4 ans sont accueillis par du
personnel qualifié, dans trois structures distinctes
(la créche familiale, la créche collective et I'espace
multi-accueil), de facon réguliere, occasionnelle ou
en situation d’urgence.

Creche familiale :

La créche qui est ouverte de 7 h a 19 h du lundi au
vendredi, accueille pour la journée, chez des
assistantes maternelles agréées, jusqu’a 80 enfants
de moins de 4 ans, pour une durée hebdomadaire
de 40 h minimum (fermeture d’une semaine
pendant les fétes de fin d’année). Les enfants sont
regroupés régulierement dans les locaux de la
creche pour participer a des jardins d’éveil.

Espace multi-accueil :

La structure est ouverte de 8 h a 18 h du lundi au
vendredi, et peut recevoir simultanément jusqu’a
40 enfants, soit pour quelques heures par semaine
(enfants jusqu’a 5 ans), soit régulierement jusqu’a
40 heures par semaine (enfants jusqu’a 4 ans).

Creche collective :

La creche qui est ouverte de 7 h 30 a 19 h, accueille
pour la journée, dans des sections correspondant a
leur age, 66 enfants de moins de 4 ans, pour une
durée hebdomadaire de 40 heures minimum.

Par  ailleurs  des  assistantes maternelles
indépendantes,  agréées par les  services
départementaux de Protection maternelle et
infantile (PMI), assurent "accueil des enfants a leur
domicile.
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4. Le patrimoine de Noisiel
A. Localisation du patrimoine béti
Eléments de patrimoine industriel

@ Eléments inscrits comme Monuments Historiques

Eléments de patrimoine du XXeme

Mobilier urbain du XXéme

& Espaces naturels remarquables

Les éléments patrimoniaux :

12 éléments inscrits comme Monuments Historiques
5 éléments de patrimoine industriel non inscrits

9 éléments de patrimoine du XXéme siécle non
inscrits

o - 2 mobiliers urbains remarquables
° 3 espaces naturels remarquables

3 trames architecturales a préserver

Les labels :

Ville Fleurie
L X X

Réalisation Espace Ville
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4. Le patrimoine de Noisiel

B. Les éléments protégés au titre des Monuments Historiques

Le moulin Saulnier

Le moulin Saulnier est classé Monument Historique
depuis 1992. L'édifice actuel a été bati par Jules
Saulnier en 1872 sur une partie des fondations de
I'ancien moulin sur la demande d’Emile-Justin
Menier.

Pavillon des refroidissoirs ou Halle Eiffel

Ce batiment a été inscrit a linventaire des
Monuments Historiques en 1986 . Il a pour vocation
de remplacer les serres du petit chateau en 1884
afin de refroidir les tablettes de chocolat et ainsi
faciliter le démoulage. Aujourd’hui, il est composé
d’un auditorium et de salles de séminaire.

La cathédrale et la passerelle en béton armé

Surnommeée « la nouvelle chocolaterie », ce
batiment est achevé en 1906 par ['architecte
Stephen Sauvestre avec l'ingénieur entrepreneur
Armand Considére. Il a 8 niveaux, et la passerelle en
béton armé permettait le passage des wagonnets
de chocolat ainsi que des visiteurs.
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4. Le patrimoine de Noisiel

Ancienne mairie

L’ancienne Mairie a été offerte en 1895 par la
famille Menier a la commune. Le décor rappelle les
valeurs républicaines et citoyennes et évoque les
relations étroites entre I'usine de chocolat et la
commune. Elle a été inscrite a linventaire des
Monuments Historiques en 1986.

Anciennes écoles

Construit sous I'égide de Louis Logre, entre 1874 et
1876 sur la place Emile Menier, les anciennes écoles
sont inscrites a linventaire des Monuments
Historiques depuis 1986.

Anciens réfectoires

Les réfectoires datent de 1884 et 1885 et sont
inscrits aux Monuments Historiques depuis 1986. Ils
sont édifiés sur la partie nord de la place Emile
Menier. lls étaient destinés aux ouvriers. Au rez-de-
chaussée se trouvaient les salles de repas et au
premier étage une salle de cours, bibliotheque et
salle de réunion.
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4. Le patrimoine de Noisiel

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement

Monument d’Emile Justin-Menier

La statut a été érigée sur la place, devant les écoles.
Le monument a été sculpté par Paul Berthet, il est
composé d’un buste de marbre a leffigie du
fondateur de la chocolaterie Menier. Sur le
piédestal se trouvent deux allégories en bronze : la
pensée et I'industrie. Il est inscrit a I'inventaire des
Monuments Historiques depuis 1986.

Ferme du Buisson Saint-Antoine

Depuis 1986, la Ferme du Buisson Saint-Antoine est
inscrite a l'inventaire des Monuments Historiques.
Construite entre 1880 et 1889 sur I'ancienne ferme
datant d’avant 1730, elle est aujourd’hui I'unique
témoin du passé agricole de Noisiel. La famille
Menier, avait pour dessein de la développer autant
que l'usine et la cité. Le batiment est construit sur
un plan industriel type. La Ferme du Buisson est
maintenant une scene nationale reconnue et
labélisée.
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4. Le patrimoine de Noisiel

RS

Grille d’honneur du parc et pavillon de garde

Petit chateau et I'ancienne orangerie

En 1854, Emile-Justin-Menier fait construire un
« petit chateau », I'Orangerie et les anciennes
écuries. Le chateau est construit par Bonneau et
sera refaconné par Jules Saulnier.

A cela, s’ajoute les grilles du chateau et son pavillon
de garde qui sont construits un peu plus tard, en
1888.

Les grilles avec son pavillon de garde, le petit
chateau et l'ancienne orangerie sont inscrits a
I'inventaire des Monuments Historiques depuis
1986.

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement
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4. Le patrimoine de Noisiel

C. Les éléments de patrimoine industriel non protégés

Les maisons ouvrieres de la cité Menier

La cité Menier est sortie de terre pour pouvoir loger
les ouvriers travaillant a la chocolaterie. De
nombreux vestiges de cette période sont encore
présents, notamment les maisons ouvriéres tres
caractéristiques de I'époque.

Le projet de ZPPAUP distinguait 3 types d’habitat :
I'habitat isolé a deux logements indépendants, les
maisons en cceur d’ilot et les maisons d’angles.
Quelque soit le type d’habitat, sa date de
construction ou sa typologie, les techniques et les
matériaux de construction restent les mémes.

Certaines de ces maisons ont été altérées durant le
temps, avec I'ajout d’extension ou la réalisation de
ravalement de facade.

Les magasins d’approvisionnement

Les magasins de la coopérative
d’approvisionnement datent des débuts de la
construction de la cité. Ils sont construits sur la
partie sud de la place principale. Ces magasins se
développent sur 3 niveaux différents. A l'origine, les
magasins s’organisent autour de la caisse centrale
et aux étages supérieurs se trouvaient les bureaux
et les logements des propriétaires. Aujourd’hui, ces
batiments sont occupés par des enseignes et les
travaux qui ont été entrepris ont largement modifié
leur aspect, notamment en rez-de-chaussée.

Les cafés-hotel-restaurants

De chaque coté de la place, se trouve un café-hotel-
restaurant. lls ont été batis de 1885 a 1887. Les
deux batiments sont dessinés sur le méme plan. Un
café avec une grande salle donnant sur le jardin en
rez-de-chaussée et a I'époque une vingtaine de
chambres a I'étage pour les ouvriers ainsi que des
combles pour loger le personnel. Ces lieux ont été le
cadre de festivités familiales ou associatives.
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4. Le patrimoine de Noisiel

NOISIEL — La maison de vetraite

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement

La maison de retraite Claire Menier

En 1902, est terminée la construction de la maison
de retraite Claire Menier. Avec ce dernier batiment,
s'achéve les grands aménagements de la cité.
"architecte auteur de cet édifice est Emile Hottot.
Elle n'ouvrira ses portes qu’en 1919. Lors de la
premiére guerre mondiale, la maison de retraite
servira d"hdpital militaire en raison de la position
géographique de Noisiel.

L'église Saint-Médard

La premiere église de Noisiel a été construite au
Xléme siecle et détruite durant les guerres de
religion 5 siecles plus tard. Elle sera reconstruite en
1602 par Jean du Tremblay et par manque
d’entretien, démolie au XIXeme siecle.

Enfin, I'église dans sa forme actuelle a été érigée a
la demande du Duc de Levis, propriétaire du
chateau et du parc.
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4. Le patrimoine de Noisiel

D. Les éléments de patrimoine du XXeme siecle

Les « Pyjamas »

Surnom donné aux immeubles par les premiers
habitants du quartier de la Ferme du Buisson en
raison du décor rayé des batiments. Ce programme
de I'architecte Gérard Granval, constitue le premier
quartier de la ville nouvelle (1973- 1975). Il est
original dans les formes des batiments ainsi que les
couleurs.

Les immeubles Vasconi

Claude Vasconi est un des architectes
contemporains qui s’est illustré en réalisant le
Forum des Halles en 1973-1979. A Noisiel, Vasconi a
réalisé des créations importantes, toutes deux
situées le long de l'allée des Bois : le Logis Vert
(1982) et les logements de I'allée des bois (1980,
Prix du ministere du logement)

Lycée technique René-Cassin

Réalisation de H. Anspach, A. Crespel, J.P. Humbaire
et J. Poinsot en 1981

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 44
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement




4. Le patrimoine de Noisiel

Lycée Gérard-De-Nerval

Réalisation de H. Anspach, A. Crespel, J.P. Humbaire
et J. Poinsot en 1981

Cosom, complexe omnisport

Ce batiment a été réalisé par Jean Nouvel en 1986

Ecole technique de la RATP

Réalisation de Auguste Arsac en 1984

La tour des jeunes mariés

Elle a été réalisée en 1973 par Martine et Philippe
Deslandes et réhabilitée notamment avec le
revétement cuivre de sa facade en 2013.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 45
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement




4. Le patrimoine de Noisiel

Chambre Régionale des Comptes d’IDF

Batiment achevé en 1989 par D. Kahane, P.
Rodriguez et A. Rouvray.

Ecole Nationale du Trésor Public

Cet imposant batiment a été achevé en 1978 par
I'architecte Bernard de la Tour d’Auvergne.

Collége du Luzard

Réalisation de F. Soler et J. Bernard, 1978
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4. Le patrimoine de Noisiel

Les chateaux d’eau des Totems

La réalisation des chateaux d’eau des Totems est
due a Maurice Garnier en 1975. Aux pieds de ces
grands édifices, se trouve la tribune du stade des
Totems qui a été réalisée par Pierre Caillot et Olivier
Tissier en 1993.

La Banque de France

Le batiment de la banque de France avec sa coupole
a été achevé en 1985 par Guy lLagneau et Henri
Coulomb.

Centre administratif de la Banque de France

Le centre administratif de Noisiel a été réalisé par F.
Meyer, B. Arthuis et J. N. Petit en 1992.
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4. Le patrimoine de Noisiel

Le chateau d’eau des Quatre pavés

Il est aussi appelé tour de Babel, il a été édifié au
milieu d’un rond point et constitue la premiére
ceuvre de l'architecte Christian de Portzamparc. Il
suit un plan décagonal, sa facade est recouverte de
croisillons végétalisés. Sa construction a été achevée
en 1979.

E. Le mobilier urbain moderne

Kiosque a musique

Ce kiosque a musique est récent, Il a été congu
Dubus et Richez et achevé en 2004.

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement
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4. Le patrimoine de Noisiel

F. Les espaces naturels remarquables

Les abords de la Marne

Les travaux d’aménagement du parc de Noisiel,
menés par la communauté d’agglomération ont
donné un nouvel attrait aux bords de Marne.

Une zone humide de 3000 m? et sept pontons ont
été créés. Pour agrémenter la promenade, 100
arbres, 3 000 arbustes et 14 000 plantes aquatiques
ont été plantés.

Le parc de Noisiel

Le parc de Noisiel est protégé depuis 1944. C’'est un
parc a l'anglaise, de 87 hectares, composé de
grandes prairies et de petits bois. Ce parc rassemble
des especes variées et de grande valeur comme les
séquoia géants, platanes et marronniers centenaires
etc.

L'allée des bois

L"allée des bois traverse la commune du Nord (grille
d’honneur du Parc) jusqu’au Sud, pour rejoindre le
Bois de la Grange.

A ces éléments s’ajoutent le Bois de Grange et la
Chaine des Etangs qui sont présentés dans le
chapitre relatif a I'état initial de I'‘environnement.
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5. Le diagnostic foncier

A. Etude du potentiel de densification

L"étude du potentiel de densification a été réalisée
par le croisement de plusieurs critéres :

* Densité du bati
»  Age du bati

e Situation

* Trame urbaine

Cette étude est effectuée sur I'ensemble du
territoire communal et constitue une premiere
approche. Elle nécessitera une analyse plus fine en
cas de projet.

Espaces a capacité de densification nulle ou trés
faible :

Dans chacune de ces typologies, le bati peut évoluer
par des extensions en veillant a ne pas dénaturer
I'identité architecturale de chaque secteur.

La cité ouvriére

Du fait du lien étroit entre I'histoire de Noisiel et la
chocolaterie Menier, la cité ouvriere porte une
valeur patrimoniale et historique tres importante
pour la ville. Le potentiel se limite a quelques
extensions de batiments existants a condition
qu’elles soient discretes et qu’elles ne viennent pas
dénaturer la trame architecturale du quartier.
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5. Le diagnostic foncier

Les quartiers d’habitat individuel organisés ou
groupés

Fortement présents sur le territoire de la commune
de Noisiel, ces quartiers présentent la particularité
d’avoir une organisation propre, avec des voiries et
des espaces de stationnement calibrés pour la
densité prévue. Par ailleurs ils sont déja denses, et
c’est encore plus vrai pour les quartiers de maisons
groupées. A moins d’une opération d’ensemble peu
probable, il n'y a pas d’intérét a remettre en cause
I"équilibre urbain de ces ensembles.

Les grands collectifs urbains

Souvent ce sont de grandes parcelles en coeur de
ville et denses. Ces quartiers tres constitués et tres
batis, situés a proximité de la gare, ont été érigés
selon un plan d’ensemble. Etant donné leur densité,
de la méme maniére que pour les quartiers
d’habitat individuel denses, ils ne présentent pas de
réelles capacités de mutation a moyen terme.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 5 1
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement




5. Le diagnostic foncier

Espaces a capacité de densification
faible :

Les collectifs en coeur d’flots

Sauf cas particuliers, ce type d’'immeubles n’est pas
amené a muter a 'horizon du PLU. Néanmoins,
certains batiments vieillissent mal. Des opérations
de réhabilitation doivent étre entreprises et des
questions d’intégration et d’articulation avec le
reste de la ville se posent : comment les
reconnecter a la rue afin qu’ils prennent part au
paysage urbain.

Les zones de bureaux

Il n’y a véritablement qu’une zone de bureaux sur le
territoire noisélien. Cette zone s’étend sur les
communes de Noisiel et de Lognes. Elle est tres
dense et récente (fin des années 80, début des
années 90) et représente une capacité de
densification faible voire nulle.
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5. Le diagnostic foncier

Les secteurs d’activités

Les secteurs d’activités recouvrent des réalités
diverses. Celui de la Mare Blanche est déja dense et
n’a pas vocation a muter a I"horizon du PLU. Selon
|"évolution de ces secteurs, ils pourrons alors étre
réaménagés afin de mieux les intégrer au reste de la
ville.
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5. Le diagnostic foncier

B. Les secteurs de projet

a) Localisation des secteurs de projets

Sur la commune de Noisiel, 12 secteurs de projet ont été identifiés.

L’opération IS R e,
immobiliére des
Deux Parcs

Le site de I'école Allée des Bois et du centre
- commercial des 2 Parcs (NPNRU)

- N . ol 4
A7 d Délocalisation commissariat (NPNRU)

227 77l e e
o ’(/{//////#/, o el

!: 1 E"..' l s *\/[i >\.

Neceud routier

Le parking du Luzard

Requalification
place du marché

L' opération
CASDEN
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5. Le diagnostic foncier
b) Uopération immobiliere des Deux Parcs :

Le secteur de projet est situé dans le quartier des
Deux-Parcs. Il fait suite a une opération immobiliere
récente déja réalisée . Le nouvel immeuble sera
constitué de 92 logements.

92 logements

44 logements
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5. Le diagnostic foncier
¢) La requalification de la place du marché

Dans le quartier du Luzard, le projet consiste a
requalifier I'espace ou se situe le marché et les
bureaux de la CASDEN dont [Iactivité a été
délocalisée en 2017, afin d’en faire un ensemble
résidentiel cohérent. Un terrain qui a l'avantage
d’étre tres bien desservi par la gare de Noisiel.
Environ 190 logements a court terme seraient
construits.
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5. Le diagnostic foncier

d) Les opérations CASDEN

Toujours dans le quartier du Luzard, et un site de
projet  étroitement lié au précédent. La
délocalisation de la CASDEN laissera un second
batiment qui sera démoli afin de densifier le
quartier. Ce projet, a court terme, permettra de
créer 87 nouveaux logements.
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5. Le diagnostic foncier
e) Lopération immobiliére ELGEA

Dans la dynamique de développement du quartier
de la Ferme du Buisson, un terrain vague va
accueillir une opération immobiliere ELGEA de 57
logements. Le lieu est attractif avec une vue directe
sur la Ferme du Buisson.
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5. Le diagnostic foncier
f) Le parking de la gare

Le parking de la gare d’une superficie de 10 000 m?
pourrait étre requalifié, avec la construction d’un
parking silo sur une partie pour réduire I'emprise au
sol. Le reste de la superficie du terrain pourra étre
réutilisé pour créer de nouveaux logements et ‘
bureaux. ] vl
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5. Le diagnostic foncier
g) Le parking du Luzard

Dans le quartier du Luzard, une superficie de
3950m2 constitue une réserve fonciere pour les
générations futures. Actuellement, un parking
occupe cet espace. La parcelle pourra étre destinée
a des nouvelles constructions a moyen terme.

e el
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5. Le diagnostic foncier

h) le nceud routier

Dans ce secteur, situé au rond-point Salvador
Allende, le nceud routier peut étre simplifié afin
d’optimiser la superficie de ce terrain et ainsi lui
attribuer une fonction résidentielle.
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5. Le diagnostic foncier

i) Le coeur du quartier des Deux Parcs

Dans le cadre du projet de Renouvellement Urbain
actuellement a 'étude, dans le quartier des Deux
Parcs, I'école maternelle de I'allée des bois sera
relocalisée sur le site de I'école élémentaire. Le
centre commercial des Deux Parcs déplacé en partie
sur le terrain ainsi libéré. Le terrain de l'actuel
centre commercial sera densifié.

Groupe scolaire « Allée
des Bois »

Centre commercial des
Deux Parcs
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5. Le diagnostic foncier
j) Délocalisation du commissariat

Avec la délocalisation du commissariat de police de
Noisiel dans la commune voisine de Torcy, I'espace
pourra  étre réinvesti par une opération
immobiliere.

e
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5. Le diagnostic foncier
k) La restructuration de la VPN/VPO

La restructuration de la VPN pourrait étre
envisageable sur certains sites, si une mise a niveau
est faite. Cette restructuration peut se faire
uniquement a horizon plus lointaine que celui du
PLU.

Un secteur pourrait particulierement profiter de
cette restructuration pour étre densifié. Il s’agit
d’un échangeur entre la D199 et D499. Si le nceud
routier est simplifié, la superficie de ce terrain
pourra étre utilisée afin de réaliser un projet
d’aménagement.
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6. Le fonctionnement urbain

A. Les entrées de ville

Les entrées de ville de Noisiel
7 4
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6. Le fonctionnement urbain

Ce chapitre analyse les principales entrées de ville
ou de territoire. (Les photos de cette partie sont
issues de street view, Google).

Cours de I’Arche Guédon et Cours du chateau

00

Il traverse le territoire d’Ouest en Est. L'entrée Est
(2) marque la transition avec Torcy. Malgré un
caractére routier, cette entrée de ville offre un
environnement paysager qualitatif. En effet, de part
et d’autre de ce cours se trouvent les étangs du Val
Maubuée, frontiere « naturelle » entre les
communes de Noisiel et Torcy.

L’entrée Ouest (12) est constituée d’un rond point
faisant le lien entre Noisiel et Champs-sur-Marne.
En arriere plan, le chateau d'eau des 4 pavés
structure le paysage. L'entrée de ville se fait au
niveau du rond point, aprés une route bordée
d’alignements d’arbres qui rend le paysage
agréable. A partir du rond point, les grands collectifs
urbains se dressent sur la droite et de I'autre coté
de la voie s’étend le parc de Noisiel avec un couvert
végétal dense.

La VPN (D199)

32

A V'Est (3), cette entrée de ville fait la transition avec
la commune de Torcy. De part et d’autre de la RD
199, se trouvent des talus végétalisés qui masquent
le paysage ainsi que les étangs du Val Maubuée et
conférent une ambiance naturelle au paysage malgré
le caractére quasi autoroutier de la voie. Quant a
I'Ouest (11), on ne percgoit pas véritablement
I'entrée de ville car les abords routiers sont
végétalisés avec des essences d’arbres de grande
hauteur qui masquent totalement I'espace urbain.

g 3 ‘ N
Entrée de ville depuis cours de I’Arche du Chateau a I'Ouest

3 "
T sy 44 N

e = '_"»w; -

Entrée de ville depuisla VPN a I’Est

Entrée de ville depuis la VPN a I'Ouest
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6. Le fonctionnement urbain

Le cours du Buisson

L'entrée de ville se situe dans le quartier du
Buisson Saint Antoine, dont une partie se situe
dans la commune de Lognes. C’'est une entrée
travaillée, avec une réelle rupture dans le bati qui
marque le passage d’'une commune a l'autre. La
végétation confere une ambiance aérée et
paysagere plutét qualitative. Cette porosité mene
droit vers le quartier de la Ferme du Buisson.

La route de la Brie (D499)

Cette route départementale constitue une des
entrées de ville depuis Lognes et I’A4. De facto, elle
représente un élément clé de la desserte pour la
commune. Elle a un caractére trés routier et est
encerclée de part et d’autre de talus avec une
couverture végétale relativement importante.
Jusqu’a I'échangeur avec la D199, ponctuellement
on y retrouve des murs qui ferment le paysage. Il
n’y a aucune lisibilité du bati.

L’avenue Pierre Mendés France (D10P)

Depuis Lognes, sur la D10P, I'entrée de ville de
Noisiel n’est pas marquée car il y a une uniformité
paysagere au niveau des deux communes. Une
couverture végétale trés importante sur le coté
gauche et quelques ouvertures qui laissent
transparaitre de I'activité comme la Banque de
France sur la droite. Seul ce batiment tres
spécifique  caractérise le  changement de
commune. Les alignements d’arbres conférent une
ambiance qualitative malgré, |a encore, le caractere
trés routier de la voirie.

Entrée de ville depuis le cours du Buisson a I'Est

Entrée de ville depuis la D499 au Sud

Entrée de ville depuis la D10P a I'Est
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6. Le fonctionnement urbain

L’avenue Pierre Mendés France (D10P)

La D10OP a I'Ouest est une entrée de ville depuis
Champs-sur-Marne. Elle fait la transition entre une
route dotée d’abords routiers trés végétalisés (le
Bois de la Grange) et la commune de Noisiel avec
une rupture qui se fait progressivement. La
couverture végétale passe de tres dense a un
paysage plus aéré. Au niveau du carrefour entre la
D10P et cours des Roches, la couverture végétale

laisse apparaitre du logement collectif et une Entrée de ville depuis le cours du Buisson & I'Est
perspective sur les Totems.

Le Cours du Luzard

@

Il'y a une continuité dans le bati entre les villes de
Champs-sur-Marne et Noisiel. L'entrée de ville,
contrairement aux autres, présente un caractére
plus urbain. Le passage d’une ville a I'autre est
véritablement marqué au niveau du carrefour. A
droite, la nouvelle résidence étudiante Michel
Serres — Le Luzard et a gauche le patrimoine de
France Habitation avec la Tour des Jeunes Mariés,
un élément remarquable et caractéristique de la Entrée de ville depuis la D499 au Sud
ville de Noisiel.

La D10P

L'entrée de ville depuis Torcy offre un paysage
qualitatif. Au niveau du rond point, on peut
entrapercevoir un batiment de l'ancienne usine
Menier. Arrivée a Noisiel, la route laisse place a
une rue et fait découvrir I'architecture de la cité
ouvriere. Méme avec la présence de murettes a
droite, I'espace urbain est relativement aéré avec
quelques alignements d’arbres qui renforcent la
valeur qualitative de cette entrée de ville. Entrée de ville depuis la D10P au Nord-Est
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6. Le fonctionnement urbain

La gare

Entrée de ville principale, la requalification du péle
gare a permis d’améliorer I'esthétique de I'espace
urbain et d’améliorer la sécurité des déplacements.
Néanmoins, la place du marché vieillissante et un
hotel dégradé nuisent au paysage urbain. Un projet
de requalification de la place du marché avec le
développement d’une offre commerciale
complémentaire en pied d'immeuble est envisagée
dans le cadre du renouvellement urbain du
quartier.

Entrée de ville vue sur le marché
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6. Le fonctionnement urbain

B. Les déplacements

a) Le Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France

Le Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France
(PDUIF), élaboré par le Syndicat des transports d'le-
de-France (STIF), fixe les objectifs et le cadre des
politiques de déplacement a I'échelle de la région a
horizon 2020. Un PDUIF a été approuvé le 19 juin
2014. 1l définit trois grands objectifs et fixe neuf
défis a relever :

Les trois grands objectifs définis par le PDUIF :

* Une croissance de 20 % des déplacements en
transports collectifs

* Une croissance de 10 % des déplacements en
modes actifs (marche et vélo)

* Une diminution de 2 % des déplacements en
voiture et deux-roues motorisés.

Les neuf défis a relever fixés par le PDUIF :

e Défi 1 : Construire une ville plus favorable aux
déplacements a pied, a vélo et en transports
collectifs

o Défi 2 :
attractifs

e Défi 3 et 4 Redonner a la marche de
I'importance dans la chaine de déplacement et
donner un nouveau souffle a la pratique du vélo

e Défi 5 : Agir sur les conditions d'usage des
modes individuels motorisés

* Défi 6 : Rendre accessible I'ensemble de Ila
chaine de déplacement

e Défi 7 : Rationaliser I'organisation des flux de
marchandises et favoriser 'usage de la voie
d’eau et du train

* Défi 8 : Mobiliser tous les acteurs des politiques
de déplacement.

 Défi 9 Faire des Franciliens des acteurs
responsables de leurs déplacements

Rendre les transports collectifs plus

Le contenu du Plan Local de Déplacements (PLD)
décline les actions du PDUIF, et en particulier celles
relevant de la responsabilité des Etablissements
Publics de Coopération Intercommunale (EPCI) et
des communes.
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6. Le fonctionnement urbain

b) Le réseau de transports a I'échelle régionale

Situé a environ 30 km a I'est de Paris, Noisiel se Le territoire est traversé par deux axes structurants a
trouve au sein d’un maillage de grands axes routiers I'échelle régionale, routier pour I'un, ferré pour 'autre :

de I'est de la région parisienne. )
glon p * ['autoroute A4, au sud de la commune, accessible

depuis Noisiel via un échangeur.

* Laligne de RER A, qui relie I'Ouest avec I'Est parisien.
Noisiel dispose d’une gare.

@ Noisiel —_— TGV wasiiis - Lignes de train francilien
Paris Route principale Futures lignes de train Grand Paris Express
Autres communes ——— Route secondaire vl Gare

Direction ROISSY-CDG

Direction La Défense (GPE)

Direction Le B

‘ *aftr TRANSILIEN ﬁm“v@

qunusniiisEige gannd

Direction Les Ardoines (GPE)

Direction Massy
et Orly (GPE)
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6. Le fonctionnement urbain

- 7
La trame viaire de Noisiel™
v

e Axe de transit majeur

s Axe routier structurant

— PEnétrante secondaire

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 72
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement




6. Le fonctionnement urbain

c) Les dessertes routiéres a I’échelle locale

Axes de transit majeurs

Les axes de transit sont les artéres majeures de
circulation. Il existe 3 axes de transit majeurs : Deux
qui traversent Noisiel d’Est en Ouest avec la D199
qui relie la commune avec Noisy-Le-Grand et Torcy
et I’A4 plus au sud, permettant d’aller en direction
du Val de Marne, de la capitale ainsi que vers Reims.
Un axe Nord/Sud vient connecter les deux premiers
:la D499.

Axes routiers structurants

Les axes routiers structurants sont les grands axes \
de circulations internes. Ce niveau de maillage vient

renforcer les axes de transit majeur avec deux

liaisons Est-Ouest et une Nord-Sud. La RD10P

dessert la cité ouvriére, la zone d’activité de la Mare

Blanche et la partie sud de la zone urbanisée.

Pénétrantes secondaires (
|
{

Les pénétrantes secondaires sont directement 1]
connectées au réseau principal et viennent | \
compléter l'armature du réseau viaire pour des =1
dessertes plus locales dans la partie urbanisée de
Noisiel. Elles servent de raccordement entre les axes
principaux
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6. Le fonctionnement urbain

c) Les itinéraires et chemins inscrits au PDIPR

Le Plan Départemental des Itinéraires de
Promenade et de Randonnée (PDIPR), validé par
|’Assemblée Départementale le 29 novembre 2013,
recense les chemins et itinéraires de randonnée sur
la commune de Noisiel.

Parmi eux, la Promenade de la Chocolaterie suit le
tracé de I'ancien chemin de fer de |'usine au Nord
de la commune, qui s’embranchait alors sur la ligne
Paris-Mulhouse a la gare d’'Emérainville. Cette ligne
n’existe plus aujourd’hui, mais 1,8 kilometres de
cette promenade appartiennent a litinéraire

« Industrie pionniere au Val Menier » et doivent
étre valorisés dans le réseau viaire communal pour
le développement des mobilités douces.

Ancienne ligne de chemin de fer
Promenade de la Chocolaterie inscrite au PDIPR
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N° sur la Inscrit*
Nom de I'itinéraire Nom du chemin ¥ Commune
carte ¥ Département
PR Exardices de suls 1 CH chemin de Halage 1879m
2 PU chemin de la Riviére 440m
3 PU chemin de la Riviére 113 m
6 PU cours du Chateau 94m
7 PU grande allée des Bois 953 m
8 PU place Charles de Gaulle 46m
9 PU allée des Bois 247m
12 PU cours des Roches 147 m
13 PU avenue Pierre Mendés France 184 m
14 PU allée des Noyers 171m
Total 3774m
B
Nom de I'itinéraire Bsurly Nom du chemin Ip'mt:;::nmuna
carte ¥ Département
FRapesereploni 6 PU cours du Chateau 9 m
7 PU grande allée des Bois 953 m
15 PU allée Jean-Paul Sartre 215m
16 PU boulevard Salvador Allende 79m
17 PU allée de la Ferme 591 m
18 PU cours du Buisson 170 m
19 PU promenade de la Chocolaterie 733 m
20 PU de la Ci 152 m
21 PU cours de 'Arche Guédon 41m
22 PU passage des Hérons 64 m
23 PU rue Albert Menier 345m
24 PU place Emile Menier 165 m
25 PU rue Henri Menier 168 m
26 PU boulevard Pierre Carle 140 m
27 ECM(;ﬁ‘ZaI Maubuée - Chemin sur I'lle de 579m
28 IF;CMC::;‘ \e/al Maubuée - Chemin le long de 24m
30 PU chemin de la Riviére 20m
31 PU boulevard Pierre Carle 212m
35 PU place Henri Barbusse 40m
36 PU p de la Chocol 872m
Total 5847 m
.
Nom de I'itinéraire N*surla Nom du chemi Flgum
carte 7 Département
s e 1 CH chemin de Halage 1379 m
2 PU chemin de la Riviére 440 m
3 PU chemin de la Riviére 113 m
6 PU cours du Chéteau 94 m
7 PU grande allée des Bois 953 m
8 PU place Charles de Gaulle 46 m
9 PU allée des Bois 247 m
Total 3272m
.
~ Nom de litinéraire | SUr 12 Nom du chemi  Go
carte 7 Département
Ll 32 PU boulevard Pierre Carle 64m
38 PU chemin de la Riviére 247 m
Total 311m

74




6. Le fonctionnement urbain

d) Le taux de motorisation des ménages a Noisiel

Selon une étude de I'INSEE, le taux de motorisation
des ménages en 2013 est de 73,7%, un chiffre
légerement en baisse depuis 2008 (76,9%). Cette
baisse relative peut s’expliquer soit par une part
plus grande du budget qui doit étre consacrée a
|'automobile et de ce fait un désintéressement
progressif de ce moyen de transport, soit par une
offre plus attractive de transports en commun voire
des modes actifs (pistes cyclables, piétonisations)
qui incitent les automobilistes a effectuer un report
modal.

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Taux de motorisation des ménages Noisieliens

aucune
voiture
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6. Le fonctionnement urbain

e) Le stationnement

Le stationnement est gratuit et réglementé a
Noisiel, avec la présence d’une zone bleue définie
par arrété municipal et de quatre importants
parkings publics gratuits.

Conformément au code de la route, le stationnement
est limité a sept jours consécutifs maximum sur
I’ensemble du territoire communal (hors limitations
particuliéres).

La zone bleue : elle s’étend sur trois quartiers

e Le Luzard (cours des Roches, allée Jean-Paul-
Sartre, allée des Noyers, allée Simone-de-
Beauvoir, place Gaston-Defferre, Boulevard
Salvador Allende et Allée Teilhard de Chardin.)

e La Cité-Menier (place Gaston-Menier)

e La Ferme-du-Buisson (cours du Buisson).

Le stationnement en zone bleue s’applique du lundi

ausamedide 9hal1l2h30etde 13 h30a 19 h, sauf
dimanche et jours fériés. Il est gratuit, mais sa durée
limite varie selon les rues (20 mn ou 2 heures).

* Emplacements limités a 2 heures : cours des
Roches (sauf place de I'horloge), allée Teilhard-
de-Chardin, allée Simone-de-Beauvoir et parking
de la place Gaston-Defferre, allée des Noyers,
allée Jean-Paul-Sartre (sauf parvis de la gare
situé a l'arriére de I'arrét de bus), cours du
Buisson (du giratoire au niveau du boulevard
Salvador-Allende et de I'allée Jean-Paul-Sartre
jusqu’au giratoire de I'Allée de la Ferme),
boulevard Salvador-Allende (du giratoire au
niveau du cours du Buisson et de I'allée Jean-
Paul-Sartre, jusqu’au carrefour avec la Grande
Allée Léon-Blum et la Grande Allée du 12 Février

Parking souterrain
Parking aérien
Parking provisoire

Bornes de recharge électriques
+ places de stationnement

Zone bleue limitée a 2H

1934)' p|ace Gaston-Menier. 2 Zone bleue limitée a 10min
i ais s . (dépose-minute)
*  Emplacements limités a 10 minutes : place de
I’'Horloge, allée Jean-Paul-Sartre (parvis de la
gare situé a I'arriere de I'arrét de bus) et sur le
boulevard Salvador Allende au droit du Luzard .
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6. Le fonctionnement urbain

e) Le stationnement

Les parkings publics gratuits : 798 places de
stationnement

Zoom sur le parc de stationnement du quartier du Luzard
! - r _J.ﬂr

Parkings souterrains :

(ouverts de 9 h a 21 h, pour une durée illimitée)
parking des Cariatides : 81, cours des Roches (100
places),

parking du Marché : allée Simone-de-Beauvoir (45
places),

parking du Cosom : cours des Roches (98 places).

Parkings du RER (parkings régionaux) :
boulevard Salvador-Allende (380 places).
Stationnement limité a trois jours consécutifs
maximum.

\ Parking des Totems :

allée des Bois (75 places)

Ouvert a tous véhicules, sauf les mercredis et
vendredis de 5 h a 20 h et le dimanche de5ha 14 h
(réservé aux commercants du marché du Luzard).

=
E Parking souterrain
[ Parking aérien
gz Parking provisoire
@

Bornes de recharge électriques
+ places de stationnement . L
Parking provisoire :

& Zone bleue limitée & 10min Esplanade du Luzard, cours des Roches (100
(dépose-minute) places) Ouvert tous les jours de 9 h a 21 h (et jusqu’a
minuit les soirs de spectacle a I'auditorium Jean-
Cocteau).

Zone bleue limitée a 2H

Concernant les voitures électriques, il existe 4
bornes de recharge :

- 4rue de la Mare Blanche

- Allée Jean Paul Sartre

- Cours du Buisson

- 200 Place Gaston Menier

Et 9 places de stationnement sont réservées a coté
de ces bornes.
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6. Le fonctionnement urbain

f) Les transports en commun

La commune est desservie par la ligne RER A, reliant
Cergy-le-Haut / Poissy / Saint-Germain-en-Laye a
Marne-la-Vallée - Chessy. La ville de Noisiel dispose
également d’une autre gare a proximité, celle du
Transilien P a Vaires-Torcy au nord de la commune
ainsi que le RER E a Chelles. ¢

: )

=

La gare RER de Noisiel connait une fréquence de : Q””)%,,,.....u
desserte plutdt satisfaisante, en particulier en

heures de pointe dans les deux sens de circulation.
La desserte est cependant moins fréquente en
soirée.

La desserte s’adapte ainsi aux déplacements
pendulaires majoritaires des usagers du RER A. On
notera cependant que les derniers RER s’arrétent a
Noisiel aux alentours de 00h40 dans les deux sens
de circulation. Pour les personnes ayant des
horaires décalés ou pour des déplacements autres
hors des horaires classiques de travail, les trajets
sont alors plus contraints.

Lignes de train francilien

wanias Futures lignes de train Grand Paris Express

walfsr Gare

Direction Horaire

Durée moyenne

Fréquence

Noisiel - Chatelet Heure de pointe 28 min Toutes 5min environ
(7h30 - 9h)

Noisiel - Chatelet Milieu de journée 28min Toutes les 8min environ
(14h-15h)

Noisiel - Chatelet Soir (apres 21h) 25min Toutes les 15min environ

Chatelet - Noisiel Milieu de journée 25min Toutes les 7min environ
(14h-15h)

Chatelet - Noisiel Heure de pointe 27min Toutes le 5Smin environ
(17h-20h)

Chatelet - Noisiel Soir (apres 21h) 25min Toutes les 15min environ

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal

Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement




6. Le fonctionnement urbain

f) Les transports en commun

Au total, 10 lignes de bus desservent la commune :

Anouilh - OZOIR LA FERRIERE
Noisiel RER —NOISIEL

Roissy RER - ROISSY EN BRIE
Noisiel RER —NOISIEL

Gare de Noisiel- NOISIEL

CRETEIL L'ECHAT - CRETEIL
TORCY GARE —TORCY
GARE DE LYON - PARIS
TORCY RER - TORCY

TORCY RER = TORCY

TERRE CIEL - CHELLES
TORCY RER — TORCY

TORCY RER - TORCY

Avec les travaux du Grand Paris Express, une gare a
proximité de la commune deviendra un grand hub
de la région parisienne. En effet, la gare de Noisy-
Champs va accueillir 3 nouvelles lignes de métro
dont la ligne 15 qui contournera la capitale pour
desservir les communes de la premiére et seconde
couronne. Noisiel est directement impacté par ce
projet, étant donné que la commune se trouve a

une station de Noisy-Champs.

Deux projets de transport en commun en site
propre (TCSP) sont également inscrits au SDRIF:

e CeluidelaRD199
e Celui sur l'autoroute A4

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement

Victor Hugo -BRIE-COMTE-ROBERT

LAGNY SNCF - LAGNY SUR MARNE

LAGNY SNCF- LAGNY SYR MARNE
BUSSY RER - BUSSY ST GEORGES

CHELLES-GOURNAY RER - CHELLES
LOGNES-LE VILLAGE — LOGNES
BRY-SUR-MARNE RER - BRY-SUR-MARNE

Chocolaterie l
-

Noisiel Mairie

TORCY

CHAMPS-SUR-MARNE

College

le ﬂyzard

=
L4

Le Carré
du Faon

Jules Ferry
-
- 5 &
.o
Les 4 pavés !
La Remise

aux Fraises
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6. Le fonctionnement urbain

Les lignes les plus structurantes pour la commune
de Noisiel, qui desservent une plus importante
superficie du territoire communal, sont les lignes
RATP 211 (10 arréts), 220 (9 arréts) et 213 (4
arréts).

* Les bus de la ligne 213 sont fréquents en heure
de pointe. Ils se font plus rares en soirée et
week-end mais la fréquence de desserte reste
satisfaisante. La ligne 213 n’est présente qu’au
sud du territoire.

e La ligne 220 couvre tout le territoire communal.
En heure de pointe le temps d’attente reste

raisonnable (9min), mais s’allonge
considérablement en heures creuse et week-
ends.

* La ligne 211 a une fréquence de desserte
raisonnable en heure de pointe (9min), mais qui
devient problématique en dehors de ces
horaires. Elle est une des lignes couvrant tout le
territoire, et la seule a desservir les arréts du
Verger et de la Ferme du Buisson.

Les lignes 25 et 26 du réseau PEP’S sont
ponctuelles. La commune de Noisiel n’est pas la
principale concernée par ces lignes, environ un bus
a vocation scolaire passe chaque jour, pour
rejoindre notamment le lycée Emilie Bronte.

D’autres fonctionnent uniquement lors des heures
de pointe avant et apres le travail soit sur les plages
horaires 6h30-9h30 et 16h-19h30. C'est le cas pour
les bus 507, 504 et 10. Ces lignes de bus ont
souvent un seul arrét qui est la gare de Noisiel.

=

211 220 213
La 9a31 10a23 4317
journée minutes minutes minutes
En Aucun bus 20360 15a30
soirée minutes minutes
Les - 40a60 23a60 - 9313
week- minutes le minutes minutes le
ends samedi samedi
- Aucun bus - 22330
le minutes le
dimanche dimanche
Dernier 1h 22h30
bus

Elles font le lien entre les communes plus au sud
(Emerainville, Lésigny...) et la ligne A du RER. Elles
permettent ainsi aux actifs travaillant dans des
communes non desservies par le RER et ne résidant
pas a proximité, de pouvoir aller au travail en
transport en commun.

D’autres bus fonctionnent selon des amplitudes plus
larges, comme la ligne 100 qui a une fréquence de 1
a 2 bus toutes les heures entre 6h et 22h15.

Jules Ferry {ﬂ

La Remise
aux Fraises

College
le Luzard

E® e

Les Provinces

Ferme du Buisson
Le Verger

&=

Les Totems
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1. Les habitants

A. L’évolution de la population

La commune de Noisiel compte 15 632 habitants au
dernier recensement de 2016 (chiffre officiel INSEE
— population municipale).

L’évolution de la population est marquée par une
croissance trés soutenue dans les années 1970 et
1990, suite a la création de la ville nouvelle de
Marne-la-Vallée. En effet, entre 1975 et 1990 la
population a été multipliée par plus de 4 passant de
moins de 3500 a pres de 16 500 habitants. Le taux
de croissance annuel durant la période 1975 a 1990
a été de 46,7 %,.

g

Apres un léger déclin démographique entre 1990 et
1999, la croissance démographique s’est stabilisée
pour atteindre entre 1999 et 2014 un taux de
croissance annuel de 0,02 % soit quasi nulle avec un
gain de population sur la totalité de la période de 17
habitants. Entre 2008 et 2013, la variation de la
population a été de quasiment nulle, malgré un
solde naturel positif de 1,1%.

Cependant, dans les années a venir et notamment
grace aux projets de renouvellement urbain
engagés sur le quartier du Luzard, la croissance
démographique de la commune pourrait reprendre.

Evolution démographique de Noisiel

18000 --------jmmmmmnpre s

16000 ------{---mmmep oo b NG

18000 -----mrf-mmmmmefrree o e
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D e [ e

I e 42 S S IO

T Ry’ s St SRS S

D0 e B

nombre
d'habitants

0

2010 | 2011 | 2013 | 2014 | 2016

nombre d'habitants| 1274 | 3571 |12446|16525|15506

15660|15786|15638|15523|15632

Source : INSEE
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1. Les habitants

L"évolution de la population est liée a deux
facteurs : le solde naturel® et le solde migratoire?.

Depuis le début des années 2000, Noisiel a toujours
eu un solde naturel positif, compris chaque année
entre +144 et +207 personnes. Son niveau le plus
haut a été atteint en 2009 avec une augmentation
naturelle de la population de 207 habitants ; c’est-a-
dire que la différence entre les naissances et les
déces est de 207 habitants. Concernant le taux
d’accroissement naturel sur une temporalité plus
large, il a atteint son taux le plus haut avec 2,3%
dans les années 1975-1982 du fait de l'arrivée de
jeunes ménages en lien avec la création de la Ville
Nouvelle. Il a été moins conséquent par la suite,
jusqu’a se stabiliser autour de 1,1% récemment,
principalement du fait de la réduction du nombre
des naissances. Le solde migratoire a quant a lui
connu une trés forte croissance entre 1968 et 1982
en raison de la mise en application du Schéma
Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme de 1965
permettant la création de la Ville Nouvelle.

Evolution du solde naturel

+194

+187 207
‘ i +149

+171 4163

B nombre de
naissances
 nombre de déces

,»'\, Source : INSEE

A partir des années 90, la tendance s’inverse,
jusqu’a atteindre -2,0% entre 1990 et 1999.
Néanmoins, outre ce décroissement
démographique, Noisiel a su maintenir une
dynamique démographique stable
(notamment grace a son solde naturel).

Equilibre entre solde naturel et migratoire

20,0%

17,1%

15,0%

10,0%

M Taux d'accroissement naturel

5,0%

0,0%

1 Taux de migration

1,0% -1,1%

-2,0%

-,0% 19995 2008 3

2008 2013
Source : INSEE

1968 a
1975

1975a
1982

1982 a
1990

1990 a
1999

1 Le solde naturel : différence entre le nombre de naissances et de décés
2 Le solde migratoire : différence entre le nombre d’arrivées et le nombre
de départs du territoire communal
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1. Les habitants

B. La structure par dge de la population

La population de Noisiel est relativement jeune, Population par tranches d'dges en 2013
comparable a celle a I’échelle départementale. Les 3,8%

moins de 30 ans représentent 43,6 % de la

population totale dont 22 % ont moins de 14 ans m0314ans
(respectivement 40,6 % et 21,5% a Iéchelle

départementale). Ces chiffres s’expliquent entre m15a29ans
autres par |'offre de logement en « accession a la m 30344 ans
propriété privée » qui a permis a de jeunes

ménages, du fait de prix d’achats modérés, de venir m45a59ans
s'installer et fonder une famille. Ainsi, un peu plus =603 74 ans

de 6 habitants sur 10 (64,1%) sont en age de .
travailler. Les jeunes ménages ont actuellement en N /
moyenne a |’échelle nationale leur(s) premier(s) \__/

enfants vers 30 ans (environ 30 ans pour la femme
et 33 ans pour ’homme). La part importante des 30-

75 ans ou plus

Source : INSEE

. | i Ainsi, les 60-74 ans ont une part plus importante en
44 ans (20,5% de Ia.populatlon communale) deralt 2013 (passant de 9 & 12,3% entre 2008 et 2013)
permettre un accroissement du taux de natalité de

la commune ces prochaines années. Celle-ci devrait
de surcroit étre renforcée par la construction de
nouveaux logements pouvant permettre
I'installation de jeunes ménages, notamment dans
le quartier du Luzard.

ainsi que les plus de 75 ans (+0,6 point). On
remarque parallelement des baisses de 0,6 a 1%
pour les moins de 44 ans et de 2% pour les 45 a 59
ans. Cette tendance peut également étre observée
de maniere comparable a I’échelle départementale
(la part des plus de 60 ans y a progressé de 2 points
Par ailleurs, I'évolution de la population par et de 1,9 point a Noisiel).

tranches d’ages entre 2008 et 2009 permet de

dessiner quelques tendances, notamment un

vieillissement progressif de la population.

Evolution de la population par tranches d'ages

25,0%

22,6%

22,69
22,0% '6A21,6% 21,8%

20,8%20,5%

19,8%
20,0% -

15,0% -

12,3%

= 2008

10,0% - m 2013

5,0% -

0,0% -

Oaldans 15a29ans 30a4dd4ans 45a59ans 60a74ans 75ansou
Source : INSEE
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1. Les habitants

C. La taille des ménages

a) La structure familiale des ménages

A Noisiel, 70,8 % des habitants vivent en famille en
2013. Les ménages de couple avec enfant(s)
représentent 35,1 % des ménages noisieliens. A
Noisiel, 1 ménage sur 4 est constitué d’une seule
personne et un peu moins d’un ménage sur 5 d’un
couple sans enfant. Les familles monoparentales
représentent quant a elles environ 15 % de
'ensemble des ménages.

Si I'on compare aux données a lI'échelle du
département, Noisiel se différencie par la part
importante de familles monoparentales. En effet, a
Noisiel, ces familles représentent 15,4 % des
ménages contre 10,5 % en moyenne dans le reste
du département. A linverse, la part des couples
sans enfant est moindre dans la commune que dans
le reste du département.

Entre 2008 et 2013, la commune de Noisiel a
enregistré une baisse du nombre de couples avec
enfant(s) (-3,5 %). A contrario, la part des ménages
d’une seule personne (passant de 23,6 % a 26,2 %) a
augmenté. La part des familles monoparentales
(davantage représentées a Noisiel que dans le
département) a légerement augmenté. Néanmoins,
cette tendance est a nuancer car elle se vérifie
également a I'échelle du département, mais dans

Evolution de |a structure des ménages a Noisiel
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Comparaison de la structure familiale des

ménages

40,0%
35,7%

35,1%

35,0%
30,0% | 27,0%
25,0%

20,0%

une proportion beaucoup plus faible (+0,8 point). 15,4%
Cette augmentation trés importante de la part des 15,0% 10,59
familles monoparentales peut influer sur la 10.0% '
demande en logements de petite taille. De plus, ces
ménages selon I'INSEE, sont généralement plus 50%
enclin a étre précaires que d’autres types de 0,0%
ménages qui ont plus d’un salaire. & ((.\\\\e @6‘ ) >
(90 @ c,Q’Q (s\(b(\ &Q,Q
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1. Les habitants

b) Le nombre de personnes par logement

\

Evolution du nombre moyen d'occupants par résidence
principale

3,3 32 32 3.2
32 31
3,1
3
2,9
2,8
2,7
2,6
2,5

2,8

e@=Nombre moyen
2,7 d'occupants par
résidence principale

2,4 r T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

En 2013, a Noisiel, le nombre moyen de personnes
par résidence principale était de 2,7. Ce chiffre a
diminué de maniéere significative a partir des années
90 (il était de 3,2 entre 1975 et 1990).

Cette diminution du nombre de personnes par
logement peut s’expliquer par la baisse du nombre
de couple avec enfant(s) au profit des familles
monoparentales et de ménages d'une seule
personne, mais aussi du fait d’'un phénomeéne de
décohabitation (avec le départ des enfants du
domicile familial). Selon I'INSEE cette tendance se
confirme a I'échelle nationale ou I'on enregistre une
baisse du nombre de personnes par logement.
Selon des études prospectives de I'INSEE, cette
tendance va persister pour atteindre une moyenne
de la taille des ménages a |'échelle nationale de
2,12 en 2025.

En 2013, la taille moyenne des ménages reste plus
élevée a Noisiel par rapport a la moyenne
départementale et nationale. Ceci est directement
consécutif de la création de la Ville Nouvelle : la
baisse du nombre de personnes par résidence
principale a été plus tardive a Noisiel qu’aux
échelles départementale et nationale et y a atteint
(avec la création de la Ville Nouvelle) un niveau plus
élevé durant les années 1970 (3,2 personnes par
résidence principale en 1975 a Noisiel, contre 3
personnes a |'échelle départementale et 2,9
personnes a I'échelle nationale).

Comparaison de I'évolution de |a taille des
ménages

3,5 T
3 .
2,5 ;
2
15

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

—@— Noisie| =—@= Département -—@= France métropolitaine

Source : INSEE

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 88
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement

R

VILLE DE NOISIEL



‘i

>4

1. Les habitants

D. Les caractéristiques socio-économiques de la population

a) La population active

Le nombre d’actifs est de 10 627 en 2013 a Noisiel,
soit 74,3% de la population en age de travailler (15-
64 ans selon la définition de I'INSEE). Ce taux est
|égerement plus faible que celui a I'échelle du
Département (76,2%) et de la Région (75,9%).
Néanmoins, la tendance est a la hausse, passant de
73,2% en 2008 a 74,3% en 2013.

Répartition de la population en age de travailler par type d'activités

m Actifs ayant un
emploi

m Chémeurs
Le taux d’emploi de 2013, qui correspond aux actifs

ayant un emploi, est de 63%. Ce taux est moins
élevé qu’a I'échelle de la Seine-et-Marne (68%) et
de I'lle-de-France (66,7%). De plus, il est en baisse
depuis I'année 2008 (-0,5%). A contrario, nous
constatons une augmentation de la part des
chémeurs sur la commune de Noisiel (+0,6%). Le
pourcentage de retraités ou préretraités est quant a
lui en légere baisse par rapport a I'année 2008 (-
0,2%). Quant aux éléves, étudiants et stagiaires non
rémunérés, ils sont plus représentés a Noisiel
(11,6%) qu’a I'échelle du département (9,9%). Deux
explications peuvent justifier ces chiffres. Dans un
premier temps, la population de Noisiel est familiale
et jeune, avec une part importante des 15-29 ans.
Dans un second temps, la proximité avec le campus
universitaire de Champs-sur-Marne et la cité
Descartes ainsi que la construction de logements
dédiés pour les étudiants peuvent expliquer I'intérét
des étudiants pour se loger a Noisiel.

Eléves, étudiants et
stagiaires non
rémunérés

W retraités ou
préretraités

| autres inactifs

Source : INSEE

Les autres inactifs sont les personnes sans activité
professionnelle de moins de 60 ans qui ne sont pas
retraités, comme par exemple les parents au foyers.
lls sont en moyenne plus nombreux qu’a I"échelle

départementale (+1,1 point). Evolution de la population active entre 2008 et 2013

100% -
. . 0% +—— 6,1% 5,9%
i autres inactifs 80% +——— 118% ————— 11,6%
0% T 97% — 113%
retraités ou préretraités 60% +—
50% +——
Eleves, étudiants et stagiaires  40% -
non rémunéreés 30% -
Chémeurs 20%
10% +——
0, -
m Actifs ayant un emploi 0% '
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1. Les habitants

b) Les Catégories Socioprofessionnelles (CSP) des actifs

la  catégorie  socioprofessionnelle la  plus Population active de 15 & 64 ans selon la catégorie
représentée a Noisiel est celle des employés, avec professionnelle & Noisiel
plus d’un tiers des actifs, devant les professions 2,6%

intermédiaires qui représentent 25,3%. Pour les
autres catégories, les ouvriers représentent 20% des
actifs, puis les cadres et professions intellectuelles
supérieures 18,3% des actifs. La CSP des artisans,
commergants, chefs d’entreprises (2,6%) est la CSP
la moins représentée (hors agriculteurs dans la
mesure ol il n'y en pas a Noisiel).

M Artisans, commergants, chefs
entreprise

B Cadres et professions
intellectuelles supérieures

1 Professions intermédiaires

H Employés
La comparaison avec les chiffres a I"échelle du
Département permet de faire ressortir quelques
caractéristiques et spécificités de la structure socio
professionnelle de la population noisielienne. La
part des employés et ouvriers est élevée, un peu
plus que la moyenne en Seine et Marne. Celle des
cadres et professions intellectuelles supérieures est
quant-a-elle bien plus représentée a Noisiel (18,3%)
que dans le reste du département (16,1%). En

revanche, les professions intermédiaires et artisans, 4
commercgants et chefs entreprise sont nettement
moins représentés a Noisiel qu’a [I'échelle

28,3%

m Quvriers

Echelle du département :

0,4%

4,9%

départementale.

Entre 2008 et 2013, plusieurs évolutions peuvent
étre constatées. Lla part des professions Source - INSEE
intermédiaires a légérement décliné (-1,4 point), de
méme que celle des artisans, commergants et chefs
d’entreprise (-1 point). Ceci s’est fait principalement

au profit de la part des cadres et professions Evolution des CSP des habitants entre 2008 et 2013
intermédiaires, qui a nettement progressé (+1,8
point).

La part des ouvriers et employés est demeurée
relativement stable (respectivement +0,5 point et
+0,1 point).

= 2008
m 2013
Artisans, commergants, Cadres et professions Professions Employés QOuvriers
chefs entreprise intellectuelles intermédiaires Source : INSEE
supérieures
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1. Les habitants

c) Le lieu de travail des actifs

En 2013, I'INSEE a comptabilisé un total de 6 796
actifs résidants a Noisiel, en age de travailler et
ayant un emploi. 18,3% de ces actifs exercent leur
emploi sur le territoire communal. Pour élément de
comparaison, c’est un peu plus que dans la
commune voisine de Torcy (16,9 %) et proche de la
moyenne du département (18,7%).

Pour ce qui est des actifs résidents qui travaillent en
dehors de la commune (81,7%), la grande majorité
des déplacements domicile-travail se fait dans le
département (environ 46%) dont 68,5 % de ces
déplacements qui se font pour une commune
limitrophe a Noisiel (Champs-sur-Marne, Chelles,
Lognes et Torcy). La proximité avec la métropole
parisienne, qui est le plus grand bassin d’emplois de
France, a une influence certaine sur le lieu de travail
des noisieliens. Cette attraction économique est
également renforcée par 'accessibilité via le RER A.
Ainsi, environ 32 % des noisieliens travaillant hors
périmétre communal, font I'aller-retour en direction
de Paris. Pour les déplacements qui se font dans la
région, hors du département et de la Capitale, les
actifs noisieliens sont 22 % a aller travailler dans la
région parisienne, principalement dans des villes
comme Noisy-le-Grand, Fontenay-sous-Bois ou
Roissy-en-France.

Entre 2008 et 2013, le nombre d’actifs en age de
travailler et résidant a Noisiel a augmenté de 0,9
point.

Comparaison entre I'année 2008 et 2013
de la part d'actifs travaillant dans la
commune de résidence

17,4%

Modes de déplacement utilisés pour les trajets domicile-travail

3,7%

g% . 2% Pas de transport
Marche a pied

[ Deux roues

34,8%

M Voiture, camion,

fourgonette
M Transports en

commun
Source : INSEE

Le moyen de transport le plus utilisé par les actifs de
Noisiel en 2013, est les transports en commun a
hauteur de 51,5 % bien devant l'utilisation de la
voiture qui atteint 34,8 %. La présence du RER dans
le centre-ville joue un rdle important dans cette
perspective. Ainsi, pour ordre de comparaison, la
commune voisine de Torcy connait une situation
inverse, avec l'utilisation de la voiture qui est
prépondérante. Il en est de méme pour la moyenne
du département, avec un taux d’utilisation de la
voiture qui dépasse les 63 % contre environ 26 %
d’utilisation de transports en commun.

A Noisiel, ces chiffres peuvent en partie s’expliquer
par une offre adéquate en transports en commun
(Gare RER et bus) malgré une fréquence de train qui
peut aller jusqu’a 30 minutes en heures creuses. Les
zones résidentielles les plus denses se trouvent dans
le quartier du Luzard a proximité de la Gare RER. De
plus, les actifs qui vont travailler hors du périmétre
communal vont principalement travailler dans des
communes se trouvant sur la ligne A du RER.
["avantage dont bénéficie également Noisiel est sa
position géographique. En effet, les trains sont tres
peu saturés a la gare dans les deux directions car la
plus grosse fréquentation se fait entre la Défense et
Val de Fontenay voire Noisy le Grand en heures
pleines. Ainsi, certains inconforts qui pourraient

2008 étre déterminants dans le choix modal des
noisieliens, sont gommés.En outre, il est a noter que
m 2013 8% des habitants utilisent la marche a pied pour se

rendre a leur travail, principalement a Noisiel.
Pour une commune de la grande couronne, cette
situation reste toutefois atypique car le taux
Noisiel d’utilisation des transports en commun est en

Source : INSEE .
moyenne de 30 % contre environ 60 % pour la
voiture.
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1. Les habitants

d) Le niveau de dipléme de la population

Taux de scolarisation des 18-24 ans
Le taux de scolarisation des jeunes de 18 a 24 ans
de Noisiel est de 62,1% en 2013. La moyenne
communale se situe ainsi au dessus de la moyenne 70,0% - 62,1% 60,2%
départementale (48,6%) et de la moyenne régionale 60,0% -
(59,7%). En 2008, le taux de scolarisation de cette 50,0% -
méme tranche d’age était inférieur a la moyenne 20,0% -
régionale. Depuis, ce taux a progressé de quasiment 30,0%
3 points.

m 2009

20,0% - w2014

En 2013, plus de la moitié des habitants de 15 ans et 10,0% -
plus non scolarisés sont titulaires au minimum d’un 0,0% -
BAC (47,3%) en léger déclin depuis 2008 (48,8%). La

part de diplémés d’un BEP ou CAP reste quant a elle

stable, aux alentours de 18%. Quant a la part des

habitants n’ayant pas de dipléme, elle est en légeére
augmentation, pour atteindre 34,8%. Néanmoins,

avec l'augmentation du taux de scolarisation, sans

prendre en compte la migration, le taux de diplomés

pourrait potentiellement augmenter.

En 2014, le taux des non diplémés reste cependant
supérieur a la moyenne départementale (30,7%) et
a la moyenne régionale (27,2%), qui sont tous les
deux en forte baisse.

Part de diplomes de la population non scolarisée Part des diplémés (au dessus du BAC) dans la
de 15 ans ou plus population de plus de 15 ans non scolarisée

60,0%

M Aucun dipléme 50,0%

40,0% .
B CAP ou BEP ® Noisiel

30,0% - i
’ m Département

mBAC 20,0% -

Région
5 m Dipldme de I'enseignement 10,0% 1
18,5% superieur

0,0% -

2008 2013

Source : INSEE
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1. Les habitants

e) Le niveau de revenus de la population

En 2013, le nombre de ménages fiscaux a Noisiel est Médiane du revenu disponible par unité de

de 5 549. La part des ménages fiscaux imposés consommation (en euros)
s'éleve a 59%, soit 3 274 ménages. Pour éléments
de comparaison, la part des ménages fiscaux dans le
département est de 68% et 69% pour la région. Ces
premiers indicateurs laissent apparaitre une
population noisielienne avec de plus faibles revenus Département 22007

Région 22379

, L = 2013
que la moyenne du département ou de la région.
Le revenu médian: disponible par unité de Noisiel 18506
consommation? est de 18500 euros en 2013 a e —
Noisiel. C'est 3 500 euros de moins que le revenu o S000 10000 15000 20000 25000
médian a I’échelle de Seine-et-Marne et 3 850 euros
de moins qu’a I'échelle régionale.
Salaire net horaire moyen selon I'age
en 2014 (euros)
60
50 i A Noisiel, les salaires net horaire moyen hors
administrations en 2014 sont inférieurs a ceux du
40 e Plus de 50.ans département ou de la région quelque soit la tranche
18,2 A Y,
30 L 153  mDe26350ans d’age. De surcroit, I'écart se creuse pour les 26 ans
et plus.
20 +— — mde18a25ans
JH BB
0 - . . L )
Noisiel Département  Région Tauxde pauvreté en 2014
Enfin, le taux de pauvreté® en 2014 est de 19,6% a - |
. , , s Région
Noisiel. Ce taux est plus élevé qu’a I'échelle de la
Seine-et-Marne (11,4%) et de [le-de-France
0,
(15,4%). Département = taux de pauvreté
Plusieurs indicateurs font donc apparaitre une
certaine difficulté sociale d’'une part de la
population comparée a la moyenne des habitants Noisiel
dans le département et dans la région. | | Source : INSEE

0,0% 10,0% 20,0% 30,0%

1 Revenu médian : Revenu calculé de telle maniére que la moitié de la population gagne moins et I'autre moitié
gagne plus.

2 unité de consommation : Systéme de pondération attribuant un coefficient a chaque membre du ménage et
permettant de comparer les niveaux de vie de ménages de tailles ou de compositions différentes.

3 Le taux de pauvreté: la proportion d'individus (ou de ménages) dont le niveau de vie est inférieur pour une
année donnée a un seuil, dénommé seuil de pauvret
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2. Les logements

A. L’évolution du parc de logements
Evolution du nombre de résidences

En 2014, les chiffres officiels de I'INSEE donnent un principales sur la période 2008-2016

parc de logements total de 5 935 unités dont 5 652
logements en résidences principales. Entre la
période 2008 et 2016, le parc de logements de 2016
résidences principales a augmenté de 7,7 % soit un
taux de variation annuel moyen d’environ 0,93 %. 2014

A titre d’information, les derniers chiffres 2013
concernant le nombre de résidences principales a
Noisiel remontent au 1°" janvier 2016 (données de
la Direction Générale des Finances Publiques). En
2016, il y a 5 850 résidences principales dont 1 357
maisons et 4 493 appartements. Le taux de

logements sociaux s’éléeve a 43,6% soit 2 551
logements. = Nombre de logements

2009

2008 5432

5200 5400 5600 5800 6000

En 2014, selon I'INSEE on dénombre :

- 5652 résidences principales (soit 95,2% du parc) Le taux de logements vacants (3% en 2014) est bas

- 105 résidences secondaires ou logements et considéré comme incompressible. Il illustre un
occasionnels (soit 1,8% du parc) marché de l'immobilier local tendu et peu fluide.

- 178 logements vacants (soit 3% du parc) Peu de logements sont libres a la location ou a la

vente. La vacance des logements est notamment

Sur la période 2008-2014, le taux de variation le die au roulement, situé entre le départ de

plus important est celui des résidences secondaires. locataires et I'arrivée de nouveaux habitants.

En effet, leur nombre total a été multiplié par 5 ces

dernieres années passant de 21 en 2008 a 105 en Evolution du parc de logements par type de

2014. Cette variation marque une tendance, avec logements sur la base 100 (année 2008)

des locataires ou propriétaires qui habiteront la
commune pour des périodes de courte durée

durant I'année méme si leur part reste faible dans le 20 20 20 20
parc total de logements (1,8 % en 2014). Cette 08 09 13 14
augmentation peut s’expliquer par des habitants Résidences principales 100 102 103 104
(notamment des retraités) qui vont vivre dans Résidences secondaires| 100 200 | 400 500
d’autres régions francgaises tout en gardant leur Logements vacants 100 97 102 107

logement a Noisiel.

Evolution du nombre de logements a
Noisiel en 1968 et 2014

8000
6000 - 5285 5386 4000
5000 -
2000 — I
4000 ] O T - T T T

3000 - 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
2000 - 1 Logements vacants
1000 - L. . .
B Résidences secondaires et logements occasionnels
O T T T T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999 2(BSLo@@lderisme spprows on TG HIGERGES Principales 94
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2. Les logements

Les données INSEE indiquent un regain de
production a partir de 2013 avec un rythme de
construction de 53 nouveaux logements par an en
moyenne entre 2008 et 2014.

Depuis 2008 jusqu’a 2014, 315 nouveaux logements
ont été construits soit 5,31 % du parc de logements.
Les données de la commune sur les permis de
construire de 2009 a 2016 permettent de faire des
estimations, bien entendu avec une marge d’erreur,
jusqu’a l'année 2022. La construction a été
davantage soutenue entre 2014 et 2016, avec la
construction de 236 logements soit environ 75% des
constructions totales qui ont eu lieu entre 2008 et
2014. Ce rythme a partir de 2016, devrait atteindre
une construction annuelle de 184 logements soit
plus de 3 fois le rythme annuel sur la période 2008-

2014.

Le programme ANTIN résidences achevé en 2016, 1
cours des Roches

Parmi les logements autorisés ces derniéres années, I'opération la plus importante est celle de ANTIN
RESIDENCES avec la création d’un total de 144 logements. L'opération se compose :

- de 88 logements étudiants,
- de 56 logements apprentis

D’autres programmes comme la SCCV La Ferme du Buisson (94 logements) et I'Orée des Arts (92 logements) ont

été achevés récemment.

Construction de logements par année entre 2009 et 2022

300
M.
250 _ ; ™y
\ ]
200 ) ]
—— / Vg
\
Nombre de \
150 v
logements v
construits é
e 100
Nombre \
prévisionnel de 50
logements \ /
construits
0 "
Source : INSEE, Ville,
permis de construire -50
20| 20 | 20| 20 | 20 [ 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20
09 |10 | 11|12 | 13 | 14 | 16 | 18 | 19 | 20 | 22
construction de logements| 93 | 66 | 29 | -10 | 67 | 70 | 236 (230|119 | 276|241
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2. Les logements

B. Les caractéristiques du parc de logements

2) La taille des logements Répartition des logements par typologie en

2014
Le parc de logements de Noisiel se compose d’une ® 1 piece
part importante de logements de tailles
intermédiaires. En effet, environ 6 logements sur 10 | 2 piéces
sont des logements composés de 3 ou 4 pieces
(60,2%). m 3 pieces
Les petits logements (1 ou 2 piece(s)) représentent
pres de 16,8% du parc total. 4 pieces

Enfin, les grands logements (5 pieces et plus)
représentent quasiment 1 logement sur 4 soit 23%
des logements.

5 piéces ou plus

Source : INSEE

100%
Depuis 2009, l'offre de logements a varié. Par
80% +— — exemple, le pourcentage de logements de 1 piéce et
de plus de 5 pieces ont tout deux diminué sur la
60% — période. En effet, il y a eu une baisse de 120

2009 logements pour les studios ainsi que de 102
0, J I ( E—
40% = 2014 logements pour les plus grands. Pour ce qui est des
autres logements, ils ont eux augmenté en quantité.
20% +— — N
La part des 3 pieces par rapport au parc de
0% - logements total est celle qui a le plus augmenté (+3

points) passant de 24,6 % en 2009 a 27,6 % en
2014. Un chiffre encore inférieur par rapport aux
32,6 % de 4 pieces.

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces 5 pieces
ou plus

Source : INSEE

‘ . y Comparaison de la typologie des logements en
La comparaison avec les chiffres a I'échelle de la P Ypolog g

Seine-et-Marne et de I'lle-de-France permet de faire 2014

ressortir cette prédominance des 3 et 4 piéces qui 40%

ne représentent que 45,1% du parc Seine-et- 35% 33%

Marnais et 46,3% du parc Francilien soit 3024’

res.p.ectivement 15,1 et 13,9 points de moins qu’a gg;; | = Noisiel
NOISIEL 15% - ,

A l'inverse, il y a peu de studios et de deux pieces 10% - B Département
comparé a la moyenne régionale. 5% - .
Les grands logements (5 piéces et plus) sont sous 0% - " Region
représentés au regard de la  moyenne 1piece 2 3 4 5pieces
départementale (-14,8 points) mais restent plus pieces pieces pieces ou plus

représentés par rapport a la moyenne régionale.
Source : INSEE
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2. Les logements

b) La forme de I’habitat

Le parc de logements de la commune se compose
majoritairement d’appartements. En effet, I’habitat
collectif représente légérement plus de 3 logements
sur 4 (76,8%) proche de la moyenne régionale
(71,8%) et bien au-dessus de la moyenne
départementale (40%). L'habitat individuel est
minoritaire avec pres d’un logement sur 4 (23,2%)
contrairement au département de Seine-et-Marne
ou I'habitat individuel est largement majoritaire
(58,6%). C'est un héritage de la ville nouvelle.

Répartition des logements selon la forme (2016) :

Maisons

Source : INSEE

Le nombre moyen de pieces selon la forme de
I'habitat vient corroborer cette premiere idée.
L’ensemble, appartements et maisons, a une
moyenne de 3,6 pieces par logement et donc en
capacité d’accueillir des ménages de plus de 2
personnes. Pour élément de comparaison, la
moyenne du département concernant les
appartements est inférieure (2,9 piéces) a celle de
Noisiel et légérement supérieure pour ce qui est des
maisons (4,9 pieces).

Nombre moyen de pieces en 2014

B Appartements

Comme vu précédemment, les appartements sont
d’une typologie assez grande car peu de logements
ont moins de deux pieces sur la commune de
Noisiel. De facto, que ce soit les maisons ou les
appartements, la grande majorité de ces logements
sont congus pour pouvoir accueillir des ménages de
plus de deux personnes, avec enfant(s).

Comparaison de la répartition habitat individuel /
habitat collectif a différentes échelles

Noisiel

=@ Appartements
@ Maisons

. 58,6%
Région Département

71,8%

Source : INSEE

5 . 46
i 3,6

4 3,3 ’

3 -
= Nombre

2 moyen de

1 - pieces Quartier du Luzard

0 -

maison  appartement ensemble
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2. Les logements

c) Ancienneté et état des logements

Suite a la création de la Ville nouvelle, de nombreux
logements ont été réalisés dans les années 1970 et
1980 sur la commune. Aujourd’hui, ces logements
représentent une part importante du parc global.
Plus de 3 logements sur 4 ont été réalisés durant la
période 1971 a 1990 soit en un peu moins de 20
ans. Le quart restant a été construit sur les autres
périodes depuis la création de la commune a 2011.

Part de la production totale de logements selon la période

m gvant 1919

m de 191921970

mde 197131990
de 1990 a 2011

Certains logements réalisés dans les années 70 et 80
sont aujourd’hui vieillissants et certaines résidences
présentent de réels problemes de dégradation.
D'ores et déja, plusieurs opérations de
réhabilitation ont été engagées par la municipalité
et les bailleurs locatifs pour faire face a ce constat.

Depuis 2012, des opération de réhabilitation on été
menées sur la ville de Noisiel :

2012 : 1 a 4 passage du Cid, ravalement
2013 : 1 et 3 allée d'Anjou, ITE et réfection toiture

2014 : 4 cours des Roches et 2-8 allée TEILLARD de
Chardin, réfection facade et pignons batiment

2015 : 2-4 allée d'Anjou, ITE et ravalement (en cours
ou récemment terminé)

2016 : VALOPHIS, 5-15 Passage du Cid, ravalement
et étanchéité

2016 : Batigere (allée Esther, Phedre, Athalie,
Berenice et place J. Racine), ravalement, toiture,
étanchéité

2018 : Début du chantier de démolition-
reconstruction de la résidence ADOMA.

2019 : Réhabilitation ITE et rénovation de fagade du
patrimoine France Habitation allée Charles Fourier
et réhabilitation ITE et réfection de fagade du
patrimoine France Habitation 5-7 et 10 cour du
Buisson, et 1 et 3 allée de Picardie.
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2. Les logements

C. Le statut d’occupation des résidences principales

a) La répartition entre propriétaires et locataires

La répartition entre propriétaires et locataires est
relativement équilibrée a Noisiel. La commune
compte en effet 47,9% de propriétaires et 50,5% de
locataires et 1,5% de logés gratuitement.

Parmi les résidences principales occupées par des
locataires, la majorité concerne le parc social. En
effet, légerement plus de 2 logements sur 3 (69,2%)
sont occupés par des locataires de logements
appartenant au parc social, le reste étant du locatif
du parc privé.

Part du statut des occupants de logements a Noisiel
(2014)

W propriétaires

M |ocataires

Source : INSEE

Répartition selon le type par rapport au nombre
total de locataire

100% -
90% -
80% 1
70%
60% -
50% -
40% 1
30% 1
20% — S
N 30,8% .

0% -

= locataires
sociaux

H |ocataires
privés

Source : INSEE

Entre 2009 et 2014, la part des propriétaires a
légerement augmenté. Elle est passée de 47,1% a
50,5%. Dans le méme temps, la part des locataires a
légerement diminué passant de 51,4% a 47,9%. Une
des raisons expliquant cette tendance peut étre
I'accession a la propriété privée de locataires.

Avec une part de propriétaires de 47,9% Noisiel est
proche de la moyenne régionale (47,4%). En
revanche, ce taux est faible par rapport au chiffre a
I'échelle du département (62,4%).

A contrario, la part des locataires est bien plus
élevée a Noisiel (47,9%) qu’au niveau du
département (35,7%).

Si la part des locataires est globalement proche de
la moyenne régionale, dans le détail des différences
apparaissent. En effet, les locataires sociaux sont
bien plus représentés a Noisiel qu’a I'échelle du
département et de la région. En 2016, il y a 43,6%
de logements sociaux dans la commune, bien au-
dela des 25% exigés par la loi SRU. A I'inverse, les
locataires du parc privé sont moindres a Noisiel.

Les propriétaires constituent une population qui
reste ancrée dans le territoire et sont amenés a
rester plus longtemps. Quant aux locataires du parc
privé, ils sont davantage enclins a vouloir acquérir
une propriété que les locataires du parc social.

Comparaison du statut d'occupation des
résidences principales :
100,0% -~ —

90,0% +——

80,0% T

70,0% T

60,0% —.

50,0%

40,0%

30,0%

20,0%

10,0%

0,0%

Noisiel I Département I Région
W Propriétaires
® Locataires du parc privé
m Locataire du parc social
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2. Les logements

b) Lancienneté d’emménagement dans les résidences

Comparaison de I'ancienneté d'emménagement
En moyenne les habitants de Noisiel résident depuis des ménages sur plusieurs échelles (2014)
un peu plus que 14 ans dans la commune. Les
ménages qui y habitent depuis plus 10 ans sont
majoritaires (environ 52%). En 2014, en comparant 80%
ce chiffre avec ceux du département et de la région,
il est possible d’affirmer que la mobilité résidentielle 60%
de Noisiel est plus faible. Il y a une part importante 40% |
de ménages qui résident dans la commune depuis ® moins de 10 ans
plus de 30 ans (16,8%) méme si la tranche la plus 20% 2L Shee | —
représentée se situe entre 5 et 19 ans d’ancienneté.
Enfin, seulement 10,8% des ménages vivent a
Noisiel depuis moins de 2 ans.

100%

51,8% 48,5% 47,5%

= plus de 10 ans

0% T r
Noisiel Département Région

Source : INSEE

Ancienneté d'emménagement des ménages en 2014

Ces chiffres illustrent une relativement faible

mobilité résidentielle a Noisiel. Les ménages restent

B depuis moinsde 2ans  majoritairement plus de 10 ans au sein de leur

mde 234 ans logement. Cela peut s’expliquer par de nombreux

facteurs liés notamment a la structure du parc de

logements, a une part prépondérante de logements

mde10a19ans sociaux et de propriétés privées, une typologie de

de 20 3 29 ans Io/gements plus ’gr.ande que la  moyenne
départementale et régionale.

mde5a9ans

30 ans ou plus

Source : INSEE

Ancienneté moyenne d'emménagement en
années selon le type de résident (chiffres INSEE ;

Les propriétaires sont ceux qui restent le plus 2014)
longtemps dans leur logement. En moyenne, il 20 17,6
habitent a Noisiel depuis 17,6 ans. Les locataires 142
sont en moyenne depuis environ 10 ans dans la 15 !
commune avec une différence pour les locataires 10,4
sociaux (12,7 ans). La mobilité résidentielle est donc 10
différente selon le type de résident. Etant donné
que Noisiel a en grande majorité des propriétaires 5
et locataires sociaux, le taux de rotation va étre
relativement faible. 0 . . .
propriétaire locataire logé gratuitement
Source : INSEE
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2. Les logements

c) Le parc de logements locatifs sociaux

A Noisiel, le nombre de logements sociaux au 1
janvier 2016 est de 2 551 soit 43,6% du parc de
logement total (préfecture de Seine et Marne). Ce
taux est bien plus élevé que ce qu’exige la loi de
Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) 25%
minimum. De facto, les obligations qui découlent de
|"article 55 de la loi SRU ne s’appliquent pas. 5 640
noisiéliens habitent dans des logements sociaux
(environ 37% de la population totale) soit plus d’un
noisiélien sur 3.

Composition des ménages pour les locataires de
logements sociaux (2016)

Personnes seules
m Familles monoparentales
m Couples avec enfants

Au 1" janvier 2016, la demande en logements sociaux = Couples sans enfants

est relativement forte. Selon la fiche de synthése de
I'observatoire du logement social en Tle-de-France,
les demandes actives sont de 740 (soit 32% par Source : chiffres de l'observatoire
rapport au nombre de logements sociaux) et les du logement social
demandes satisfaites de 125 (soit 17% seulement des

demandes actives).

m Autres ménages

Actuellement, les ménages qui occupent les Typologie des logements sociaux existants (au ler
logements sociaux sont majoritairement des couples janvier 2016)

avec enfants (33%), des personnes seules (27%) et
des familles monoparentales (24%). La taille moyenne

des ménages est de 2,8 personnes par logement. m 1 piece
Co,ncernant .Ies éventuelles nouvelles arrlvegs, Ie:C, m 2 pidces
ménages qui demandent des logements sociaux a
Noisiel sont majoritairement des personnes seules = 3 pieces
(37%), des familles monoparentales (28%) et des 4 piéces
couples avec enfants (27%). Environ 50% des N

5 pieces et +

demandeurs ont un emploi stable.

Source : chiffres de I'observatoire
dulogement social
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2. Les logements

Les logements sociaux existants sont majoritairement
de grande taille. En effet, 74% des logements du parc
social sont composés de 3 pieces ou plus. En
analysant I'offre de logements sociaux actuelle (soit
les logements libres) et la demande, un déséquilibre
est apparent. Les logements de un piece et plus ne
peuvent répondre a la forte demande des personnes
seules. En effet, 19 % des personnes demandent un
studio alors que 5 % sont offerts a la location. A
contrario, les logements de 5 pieces et plus sont
moins demandés, avec 5 % alors que 11 % sont
offerts a la location. De facto, le risque est que la
vacance touche cette typologie de logement. Sinon,
les autres typologies restent équilibrées entre offre et
demande notamment les logements de 4 pieces avec
18% de demandes pour 19 % de logements offerts.

Niveau de loyers (loyer principal) en 2016

60% 69

50% - N
42% 39%

40% -
32%

30% -
19%

20% -
11%

10% -

1%

0% - T
moinsde entre 6,18€ entre 7,63€ entre 11,08€  plus de
6,17 € et 7,62€ et 11,07€ et 16,95€ 16,96€

M logements existants logements offerts

Source : chiffres de I'observatoire
du logement social

Equilibre entre Offre et Demande de logements

sociaux (2016)
100%
80% +—— —— ——
60% Logements
demandés

40%
20%
0%

m L ogements offerts a
la location

1 2 3 4 5
piéce pieces pieces piéces pieces
et+

Source : chiffres de I'observatoire
du logement social

Au 1° janvier 2016, 56% des logements existants
ont majoritairement un loyer inférieur a 6,17€ le m?
et 32% sont entre 6,18 euros et 7,62 euros.
Concernant les logements offerts a la location, 81 %
sont en dessous de 7,62 euros le m2. Enfin, aucun
loyer ne dépasse les 16,96 euros du mZ2.
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2. Les logements

Part des LLS dans la commune de Noisiel de chaque bailleurs sociaux

2,7

B OPH Marne et Chantereine

18,1

17,4 B OPH de Seine-et-Marne

Le parc total de LLS se répartit
entre 11 bailleurs. France
Habitation dispose du parc le
plus important avec 21,1% des
logements sociaux. Viennent

ensuite, Trois Moulins Habitat 12,4

(18,1%) et I'OPH Seine-et-
Marne (17,4%). A eux seuls,
ces bailleurs comptabilisent
56,6% du parc total de
logements sociaux.

La répartition des programmes par bailleur social :

OPH Marne et Chantereine

= La Ferme du Buisson 4A (12 logements)
= |a Ferme du Buisson 4B (50 logements)
= 5Square des Flandres (1 logement)

OPH de Seine-et-Marne

= Les Totems 1 (91 logements)

= Les Totems 2 (78 logements)

= Les Roches (111 logements)

= Les Pommiers 2 (118 logements)

OPH du Val-de-Marne
= Les Portes du Lac (75 logements)

OSICA
= Résidence La Pastorale (60 logements)
= Bois de La Grange (198 logements)

Domaxis

= Résidence La Pastorale (69 logements)
= Les Allées du Parc 1 (105 logements)

= |'Allée des Noyers 2 (65 logements)

® OPH du Val-de-Marne

B Domaxis

/ 3,2 ® Antin Résidences
m OSICA

10,2 W Logirep

[ Batigere IDF

France Habitation
3,1
1 Logement Francilien

Trois Moulins Habitat

Antin Résidences
= 2,4, 6 grande allée Léon Blum (36 logements)
= 20, 22,24 grande allée Léon Blum(36 logements)

Batigére IDF
= Les Mandines (20 logements)

France Habitation

= |a Ferme du Buisson 3A (104 logements)
= |a Ferme du Buisson 3B (36 logements)
= Le Marne (65 logements)

= la Luzardiere (121 logements)

= |Le Petit Pré (168 logements)

Logement Francilien
= |a Piece aux Chats (262 logements)
= |a Piece aux Chats 2 (28 logements)

Trois Moulins Habitat
= Résidence du Parc (Sud) (155 logements)
= Résidence du Parc (Nord) (270 logements)
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D. Le logement spécifique
a) L'accueil des Gens du Voyage

L"accueil des Gens du Voyage est une compétence
de la Communauté d'agglomération Paris - Vallée de
la Marne qui gére un réseau de trois aires d’accueil
a Lognes, Noisiel et Emerainville. Ces aires
répondent aux exigences du schéma départemental
approuvé en décembre 2013.

L'accueil des gens du voyage est défini a I'échelle
départementale par un schéma d’accueil et
d'habitat des gens du voyage, document élaboré
conjointement par le Préfet et le président du
conseil départemental. Il prescrit les besoins
d'aménagement d'aires d'accueil permanentes en
nombre, capacité, type et localisation.

Le réseau d'aires d'accueil de lI'agglomération se
compose de :

- 15 emplacements a Lognes
- 15 emplacements a Noisiel
- 8 emplacements a Emerainville

Pour chacune des aires, un gestionnaire est chargé
de l'accueil, de Il'aide a l'installation des gens du
voyage et veille au respect du réglement intérieur.

Chaque emplacement d'une surface de 150 m?
est équipé de sanitaires, douche et branchements
nécessaires aux besoins d'une famille : prises
électriques, robinet pour machine a laver, prises
d'eau pour caravane. A Noisiel, la surface totale est
de 2 250 m2.
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b) Autres logements spécifiques

La commune compte plusieurs autres résidences ou
foyers de logements sur son territoire permettant
I"accueil de populations spécifiques.

e Jeunes et étudiants

Au total, la commune compte 3 structures
spécifiques pour I'accueil des jeunes (étudiants ou
jeunes ménages) :

- La résidence Pierres-Gilles de Gennes pour les
étudiants avec 157 logements de 18 3 24 m?
dans le quartier de la Ferme du Buisson

- Larésidence Michel Serres au quartier du Luzard
a une part de ses logements qui est réservée
pour les jeunes actifs. C'est une construction
neuve qui a ouvert ses portes en septembre
2016. Il y a un total de 88 logements.

- La résidence Clémence Royer Le Luzard Il qui
compte 230 logements.

La résidence Pierres-Gilles de Gennes :

|

g

* Migrants

Noisiel dispose sur son territoire d’une résidence
sociale dont l'organisme gestionnaire est ADOMA.
Cet établissement a une capacité d’hébergement
complet en internat de 237 places. Il a depuis 2013
été transformé en établissement mixte sans
toutefois perdre sa vocation d’accueillir des publics
en difficulté.

* Personnes dgées

Trois structures existent a Noisiel pour accueillir les

personnes agées :

- La Pergola est un foyer-logement non médicalisé
pour personnes retraitées autonomes
comprenant 80 logements (76 T1 et 4 T2). La
résidence est construite sur quatre étages,
desservis par deux ascenseurs et elle dispose
d’un acces sécurisé

- Dans le cadre du Programme Social de
Relogement (PSR) piloté par la ville, vingt-huit
logements sociaux sont réservés en priorité aux
Noisiéliens retraités les plus démunis.

- La Maison de retraite gérée par le Département
dispose de 120 lits, accueille les personnes agées
dépendantes.

La Pergola:
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E.Le PLH

La ville de Noisiel est concernée par le Programme
Local de [I'Habitat de la Communauté
d’Agglomération de Paris Vallée de la Marne qui
décline les objectifs, orientations et programmes
d’actions pour la période 2015-2020.

Les priorités retenues dans ce document
stratégique sont basées sur trois principaux enjeux,
a savoir :

- Offrir des logements en adéquation avec les
nouvelles demandes des ménages du Val
Maubuée.

- Garantir des parcours résidentiels complets sur
le territoire.

- Concilier construction neuve et interventions sur
le parc existant.

La stratégie du PLH 2015 — 2020 s’adosse a un
scénario de développement qui vise a répondre
quantitativement aux besoins en logement des
ménages et a I'ambition de développement retenue
par I'’Agglomération. Les objectifs de production de
logements neufs adossés aux potentiels de
développement de chaque commune est de 4 517
au total. Pour la commune de Noisiel le PLH a fixé la
construction de 1 019 unités dont 231 logements en
Résidence sociale Etudiantes et 788 logements en
accession a la propriété.

g

Le PLH décline ensuite les dispositions
opérationnelles qui devront étre mises en ceuvre
par action. Les 17 actions déterminées sont guidées
par la stratégie qui a été privilégiée, a savoir :

- Atteindre les objectifs de développement tout en
veillant a un aménagement durable du territoire

- Fluidifier les parcours résidentiels pour
permettre de maintenir la population et d’attirer
de nouveaux habitants

- Intervenir en faveur de la limitation du co(t
global du logement pour les ménages

- Conforter les outils d’observation de la politique
de I'habitat pour mieux intervenir

- Poursuivre I"'animation du PLH.

Le PLU va permettre de poursuivre la mise en
ceuvre des objectifs fixés par le PLH.
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F. Les perspectives de construction connues

a) Les opérations en cours

En 2017, plusieurs projets, de plus ou moins grande
envergure, ont été lancés ou sont a I'étude. Il existe 11
nouveaux projets et le diagnostic foncier qui a été
réalisé donne des perspectives quant a leur réalisation.

* La Résidence étudiante Clémence Royer du Luzard Il

Apres l'ouverture, au cours de [|'été 2016, de la
résidence pour étudiants et jeunes actifs Michel-Serres-
Le Luzard, une troisieme résidence étudiante est
désormais en cours de construction a Noisiel.

Elle sera située a la place d'un ancien entrepot.
Limmeuble sera constitué de 230 chambres
d’étudiants sur six niveaux. Le parking souterrain
existant situé sous I'entrepot sera conservé ; 61 places
de stationnement y seront réservées pour la résidence
et un local pour vélos y sera créé. La construction du
nouveau batiment a commencé en janvier 2017, pour
une ouverture prévisionnelle de la structure en ao(t
2018.

Source : EFIDIS

A LEPLAN MASSE

Parking extérieur - 18 places

l l
e
4

Source : EFIDIS
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2. Les logements

b) La localisation des perspectives de construction connues

L'opération
immobiliere des
Deux Parcs

L e ad
L ]

-
Délocalisation commissariat
14
N [ N

i
S

Le site de I’école Allée des Bois

Neeud routier

Le parking du Luzard

Requalification
place du marché

L'opération
CASDEN
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2. Les logements
c) Les projets a |'étude

Les projets suffisamment avancés vont permettre la
réalisation d’un total de 417 logements a court et
moyen termes.

A court terme :
e L’opération immobiliere des Deux Parcs :

Le secteur de projet est situé dans le quartier des
Deux-Parcs. Il fait suite a une opération immobiliere
récente déja réalisée. Le nouvel immeuble sera
constitué de 92 logements.

* La requalification place du marché :

Dans le quartier du Luzard, le projet consiste a
requalifier I'espace oU se situe le marché et les
bureaux de la CASDEN qui vont délocaliser, afin d’en
faire un ensemble résidentiel cohérent. Un terrain
qui a I'avantage d’étre tres bien desservi par la gare
de Noisiel. Environ 190 logements a court terme
seraient construits.

e L’opération CASDEN :

Toujours dans le quartier du Luzard, un second site
de projet étroitement lié au précédent. La
délocalisation de la CASDEN laissera un second
batiment qui sera démoli afin de densifier le
quartier. Ce projet, a court terme, permettra de
créer 87 nouveaux logements.

»  L’opération immobiliéere ELGEA :

Dans la dynamique de développement du quartier
de la Ferme du Buisson, un terrain vague va
accueillir une opération immobiliere ELGEA de 57
logements. Le lieu est attractif avec une vue directe
sur la Ferme du Buisson.

Source : vile de Noisiel
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2. Les logements

D’autres projets sont en cours de réflexion a plus
long terme. Certains espaces constituent des
réserves foncieres pour les générations futures.

e Leparking de la gare :

Le parking de la gare d’une superficie de 10 000 m?
pourrait étre requalifié, avec la construction d’un
parking silo sur une partie pour réduire 'emprise au
sol. Le reste de la superficie du terrain pourra étre
réutilisé pour créer de nouveaux logements et
bureaux.

e Leparking du Luzard :

Dans le quartier du Luzard, une superficie de 3 950
m? constitue une réserve fonciére pour les
générations futures. Actuellement, un parking
occupe cet espace. La parcelle pourra étre destinée
a des nouvelles constructions a moyen terme.

e Le nceud routier:

Dans ce secteur, le nceud routier peut étre simplifié
afin d’optimiser la superficie du terrain et ainsi lui
attribuer une fonction résidentielle.

e Lesitede [’école Allée des Bois :

Dans le quartier des Deux Parcs, I'école maternelle
de l'allée des Bois sera relocalisée sur le site de
I'’école élémentaire et le centre commercial des
Deux Parcs déplacé sur le terrain ainsi libéré. Le
terrain de 'actuel centre commercial sera densifié.

e La délocalisation du commissariat

Avec la délocalisation du commissariat de police de
Noisiel dans la commune voisine de Torcy, I'espace
pourra étre réinvesti a des fins de densification.
Néanmoins, il faut tenir compte des gabarits des
constructions déja existantes.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
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e la restructuration de la VPN :

La restructuration de la VPN pourrait étre
envisageable sur certains sites, si une mise a niveau
est faite. Cette restructuration peut se faire
uniquement a horizon plus lointain que celui du
PLU.

Un secteur pourrait particulierement profiter de
cette restructuration pour étre densifié. Il s’agit
d’un échangeur entre la D199 et D499. Si le nceud
routier est simplifié, la superficie de ce terrain
pourra étre utilisée a des fins de densification.
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3. Les activités économiques

A. Le nombre d’emplois

Au total, Noisiel compte 8 795 emplois au sein de Comparaison du taux d’indicateur de concentration
son périmetre communal en 2017 (donnée INSEE). d’emplois :

En 2014, Les actifs résidant dans la commune sont

au nombre de 6 722 soit pres de 58% de la 140

population totale. 120 S

L'indicateur de concentration d’emploist en 2013 100

(127,2) indique qu’il existe 127 emplois a Noisiel

pour 100 actifs occupés résidant au sein de la 80

commune. Cet indicateur de concentration
d’emplois est élevé et montre un important
potentiel économique. Noisiel attire des actifs 40
résidant a I'extérieur.

60 72,7

20

O T T
Noisiel ~ Département  Région

En revanche, cet indicateur a légerement diminué
entre 2008 et 2014, passant de 128,4 a 127,2. Ce
phénomene s’explique par une baisse plus
importante du nombre d’emplois que du nombre Source : INSEE
d’actifs occupés résidant au sein de la commune.

En effet, il est recensé 419 emplois de moins en
2014 par rapport a 2008, soit une baisse de 5,3%.
Parallelement, le nombre d’actifs résidant au sein
de la commune et ayant un emploi a varié de -3,7 %
passant de 6 983 a 6 722.

A noter que l'entreprise Nestlé, accueillant
aujourd’hui 1 600 salariés, quittera le site de Noisiel
fin 2019. Les locaux n’ayant pas encore trouvé
repreneur, cela engendra donc des pertes en
termes d’emplois pour la commune.

Nombre d’emplois, d’actifs et indicateur de concentration d’emplois :

Nombre d’emplois dans la 8969 9140 8970 8550
commune

Actifs résidant au sein de la 6983 6843 6799 6722
commune et ayant un emploi

Indicateur de concentration 128,4 133,6 131,9 127,2
d’emploi

Source : INSEE

1 L’indicateur de concentration de I'emploi, ou taux d’attraction de I'emploi, désigne le rapport
entre le nombre d’emplois offerts dans une commune et les actifs ayant un emploi qui résident
dans la commune. On mesure ainsi I'attraction par I'emploi qu’une commune exerce sur les
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3. Les activités économiques
B. Le tissu économique

a) Les secteurs d’activité

En 2017, 954 établissements sont présents sur le
territoire communal.

En termes de nombre d’établissements, les services
aux entreprises (34,4%) et le commerce, transport,

g

Parmi les plus gros employeurs a Noisiel, on en
recense 3 principaux :

* Le centre administratif de la Banque de France
implanté dans la commune depuis 1985 qui

hébergement et restauration (32,6%) sont les emploie actuellement plus de 500 salariés.

secteurs majoritaires de la commune. Viennent * la
ensuite les services aux particuliers (15,9%), la
construction (12,7%) et I'industrie (4,5%)

société Nestlé France, spécialisée dans
I'activité agro-alimentaire. En raison de son
effectif de 1 600 salariés, de son emprise
spatiale importante et son ancrage historique
dans la ville, la chocolaterie est considérée
comme un parc d’activité a part entiere. Elle a
cependant annoncé son départ du site pour

En termes d’établissements pourvoyeurs d’emplois,
le secteur du commerce, transports et services
divers est majoritaire avec plus de 73,1% des postes

salariés. Ce chiffre s’explique par la quantité 2020
d’établissements dans ce secteur (42%). En ’ ;
revanche, certains secteurs ont peu * La CASDEN, banque coopérative de I'Education

nationale a également formulé son intention de
délocaliser son activité dans la commune de
Champs sur Marne. A court terme, ce sont donc
380 emplois en moins sur le territoire.

d’établissements et pourtant sont pourvoyeurs
d’'une grande quantité d’emplois. C'est le cas de
I'industrie avec une part de 4,3% d’établissements
pour 30,5% des postes de salariés.
Ces départs privent la ville de Noisiel d’un certain
nombre d’activités, d’emplois, d’animation et
libérent d’importantes surfaces de bureaux. Ces
secteurs sont a I"étude dans le but d’y conforter
|"activité économique voire de muter ces sites en
logements.

Répartition des établissements et postes salariés par secteur d’activité :

80,0 1 73,1
70,0 -
60,0 -
50,0 -

40,0 ~

42,0

30,5
30,0 - 24,1

4 15,6
20,0 117

kB

dont commerce
et réparation
automobile

10,7

|

Construction

10,0 +-4;3
00 NN

Industrie

Administration
publique,
enseignement,
santé, action
sociale

part des salariés
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3. Les activités économiques

b) La taille des établissements

Le tissu économique de la ville se compose
principalement de petites structures. Légerement
plus de 9 établissements sur 10 de la commune sont
composés de moins de 9 salariés (91,8%), dont plus
du tiers n’ont aucun salarié. Ces établissements
accueillent 14,7% des salariés de la commune.

Les établissements de 50 salariés et plus ne
représentent que 2,9% des établissements
implantés sur le territoire communal mais sont a
I'origine de plus de 6 emplois salariés sur 10
(65,8%).

Les moyennes entreprises (de 10 a 50 salariés),
représentent 5,3% des établissements et 1 emploi
salarié sur 5 a Noisiel.

Répartition des établissements selon leur taille :

Concernant les locaux d’activités et entrepots, les
surfaces disponibles ont augmenté entre 2014 et
2015 passant de 9 000 m? a 12 151 m? alors que les
surfaces placées ont diminué de 1 508 m? pour
atteindre les 731m?2.

Quant aux bureaux, la surface disponible a
également augmenté passant de 6 576 m? 3 7 968
m?. Les bureaux placés, eux, diminuent et ont une
superficie de 1 676 m? en 2015.

90,0%
80,0% .
70,0%
60,0%
50,0%
= Part des
40,0% salariés
,U%
71,1%
30,0% ® Part des
o établissements
actifs
20,0%
10,0% .
0,0% : : | 2,9% |
0 salarié 1 a9 salarié(s) 10 a 19 salariés 20 a 49 salariés 50 salariés ou plus

Source : INSEE
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3. Les activités économiques

C. Les parcs d’activités

La commune accueille quatre parcs d’activités sur son territoire, aux profils économiques variés.

Noisiel Il et Centre du Luzard sont des ZAE de mixité fonctionnelle de part la présence de bureaux, de
commerces mais aussi de logements et équipements publics. Elles ont des forts potentiels de
développement et de mutation urbaine et seront a terme réunies par le réaménagement du parking du
RER, qui pourrait accueillir un parking silo, des logements et des bureaux. Bien qu’historiquement et
géographiquement indépendantes, ces deux zones sont donc comprises dans un méme périmeéetre
d’étude et d’intervention.

La Chocolaterie

e 10ha// 1600 emplois
e Siege social de Nestlé

e Départ prévu en 2020

La Mare Blanche
* 12,9ha // 85 entreprises // 869 emplois
e Parc d’activité industriel et tertiaire

Noisiel Il

e 10ha // 88 entreprises // 938 emplois

e Mixité fonctionnelle : bureaux,
équipements, commerces, industries et
logements

* Des entreprises majoritairement

‘ commerciales (40%)

Le Centre du Luzard

= * 30ha// 51 entreprises // 938 emplois

¢ Mixité fonctionnelle : bureaux,
équipements, commerces et logements

* Des entreprises majoritairement de
services (58%)
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3. Les activités économiques

e La Zone Industrielle de la Mare Blanche

Répartition des établissements par secteur d'activité en
2013

o 1 1

=]
«—>

| Construction

85 entreprises 869 emplois 12,9 ha m Commerce
(en 2017) (en 2017) M Industrie
. ) .. M Public
La zone industrielle de la Mare Blanche, créée en
1975 <’étend sur 12,9 hectares et accueille M Services
principalement des entreprises industrielles et de
commerce de gros. 1%
Elle a un taux de vacance de 7%, soit 3 500m? de Source : Val Maubuée
locaux d’activité disponibles. Récemment, la friche
AVIVA a muté pour accueillir le commerce Grand
Frais.
Elle est desservie par I'A4 et I'D 199 sortie «Noisiel».
La liaison aux gares de RER A « Noisiel » et «Torcy»
se fait par le bus Ratp 220.
Il existe différents services et équipements avec des
restaurants, centre d’affaires, centre de formation.
Zone industrielle de la Mare Blanche
- i e (ed
% ~ NANCY
£ ®
]
Légende
(o T
m© e ssiamie
A o
© = [,
Cuture
@ Lapone
FO
0.
© | Msiiwic
=) [ o
f 0 e
PR
O cons
@ cinsrsRasce
@ caneverte
® Anddebes
e
Source : SIGU/CAVM
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3. Les activités économiques

* Lazone d’activités de Noisiel Il

o] !
—>
88 entreprises 1350 emplois 10 ha
(en 2017) (en 2017)
La zone d’activités de Noisiel Il, créée en 1975,

s’étend sur 10 hectares et accueille principalement
des services aux entreprises, établissement financier
ainsi que des commerces. Son taux de vacance est
de 5,2%, soit 3 600m? de locaux disponibles.

Cette zone est desservie par I'A4. Le RER A «Noisiel»
est seulement a 200 m. Les bus Ratp 211, 213 et
220 viennent compléter cette desserte.

Elle est composée de commerces, restauration,
centre culturel, centres de formation et un centre
d’affaires.

Le nombre d’établissements recensés depuis 2013 a
beaucoup augmenté, il est passé de 25 a 88, en
raison de I'attractivité de I’hotel d’activité du Luzard
2, qui accueille notamment depuis 2016 un
établissement de La Poste.

Répartition des établissements par secteur d'activité
en 2013

B Construction
m Commerce
M Industrie

M Public

m Services

Source : Val Maubuée
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3. Les activités économiques

» Le quartier d’activités du Centre du Luzard

T |
—
938 emplois 30 ha
(en 2013)

51 entreprises
(en 2017)

Le quartier d’activités du Luzard (quartier de la gare
de Noisiel), créé en 1975 s’étend sur 30 hectares et
accueille principalement des entreprises de services
aux entreprises et du secteur public ainsi que des
commerces de proximité.

Son taux de vacance est de 1%, suite a la réduction
du parc de bureaux en lien avec la mutation en
logements des bureaux quittés par la CASDEN. Ce
départ, datant de 2017, a impacté le nombre
d’emplois sur ce site, qui a diminué de presque 300
depuis 2013.

Ce quartier est desservi par I'A4 et se situe a
proximité directe avec le RER A «Noisiel» (a environ
150 m de distance).

Les bus Ratp 211, 213 et 220. 421 et les liaisons
Emerainville et Roissy en Brie par Sit'Bus 504 et 507
viennent compléter cette desserte.

Répartition des établissements par secteur d'activité

m Commerce
= Industrie
B Public

M Services

Source : Val Maubuée

On y retrouve des administrations, des commerces
et des centres de formation, notamment |'Ecole
Nationale des Finances Publiques et le Campus
RATP.

Quartier d’activités du Centre du Luzard

Ecole Nationale
des Finances
Publiques

Source : SIGU/CAVM
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3. Les activités économiques

D. Les commerces

a) La répartition spatiale des commerces

En 2008, le rapport d’analyse de I'offre commerciale
sur le territoire communal de Noisiel tire un constat
et un état des lieux. La répartition de ['offre
commerciale sur le territoire communal montre un
déséquilibre au niveau de la diversité des
commerces et de répartition sur le territoire avec le
quartier du Luzard qui concentre environ la moitié
des commerces de Noisiel.

En effet, il est constaté un nombre important de
coiffeurs, soit 10 au total ce qui représente prés de
11% de I'offre commerciale globale.

Il est a noter également un nombre important de
restaurants rapides, soit 8 au total avec une
concentration marquée sur le cours des Roches

dans le quartier du Luzard. Il est a signaler
également une offre de service bancaire
satisfaisante mais néanmoins déséquilibrée au

niveau de sa répartition spatiale sur le territoire
communal. Seule une agence est située en dehors
du quartier du Luzard.

L'offre hoteliere souffrant d’une conjoncture
délicate, est représentée par 2 hotels offrant des
locations journalieres et 2 autres hotels offrant
plutét un hébergement mensuel et d’urgence.

Le secteur «alimentation» est largement représenté
avec 10 commerces. Il n’en demeure pas moins que
cette offre est tres largement orientée vers un
commerce spécialisé avec 6 enseignes sur 10

g

Concernant les supermarchés, sur les trois
enseignes présentes sur le territoire, deux sont
spécialisées dans la vente de produits asiatiques.

Force est de constater que I'offre commerciale est
peu diversifiee sur I'ensemble du territoire
communal. En effet, il existe une carence évidente
de certains commerces de bouche traditionnels
notamment : poissonnerie, charcuterie, fromager,
fruits et légumes, volailler, boucher...etc. Cette
méme carence est observée concernant certaines
enseignes notamment en relation avec les secteurs
de I'habillement, la mode, I'esthétique...etc.

Il existe deux grandes polarités commerciales sur le
territoire noisiélien et plusieurs polarités de
proximité.

Répartition des commerces dans les différents quartiers de la ville

notamment.
(‘r 8
Source : ville de Noisiel
Répartition du nombre de commerces par activité
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3. Les activités économiques

b) Les principales polarités commerciales

Le quartier du Luzard est la plus importante polarité
commerciale de Noisiel avec une diversité de
commerces (restaurants rapides, restaurants
traditionnels, alimentation, coiffeur, boulangerie,
pharmacie etc.). La plupart de ces commerces se
localisent cours des Roches. Il est nécessaire de
renforcer ce secteur car il y un taux de rotation de
commerces qui est important.

Quartier du Luzard

—

Légende « cartographie de la répartition spatiale des commerces par type =

B Restaurant rapide
\:I Restaurant

[ BavBrassere
B el

B Admentaton
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B sousngeds
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B Freuste

B serkenbers
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Source : ville de Noisiel en 2008
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3. Les activités économiques

La cité Menier est une autre polarité commerciale
importante pour Noisiel. On y retrouve deux bars et
brasseries, deux hotels, deux coiffeurs, un fleuriste,
une boulangerie etc.

l
Mnrnau Jogll n@

—..-—.' \
- =

P )
| &u‘ N J- - Banque
& = - Colffeur
B rromacie
] D Superette
lIl Tabac/Papeterle
- - Fleurkste
D:l] [ seceiers

D Supermarché

dela i spatiale des par type »

- Restaurant raplde

E] Restaurant

- Bar/Brasserle
I ol
- Almentation
1 - Boucherie
- Boulangerle
Source : ville de Noisiel, 2008
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3. Les activités économiques

c) Les polarités de proximité

La Ferme du Buisson est une polarité de proximité
qui est en train d’étre redynamisée avec plusieurs
projets en cours. Ce secteur accueille les
locomotives commerciales que sont Super U et Paris
Store. On y trouve également deux restaurants
(Royal Noisiel et relais du Buisson) ainsi qu’une
pharmacie.

| Quartier de la Ferme du Buisson

Le Parc d’activités de la Mare Blanche se développe
également.

Depuis 2008, un boulanger, un magasin de pieces
pour automobile et d’autres magasins se sont
implantés.

L’enseigne commerciale Grand Frais est notamment
implantée en entrée de zone dans des locaux de 1
‘ : 000m? de surface et répond ainsi a la carence de
commerces de bouche constatée dans la commune.
: ‘ ; Attention toutefois a ce que cette implantation ne
servent pas de feu vert a I'implantation d’autres
e commerces in situ et fasse obstacle au
iy L — 1\ N\ développement artisanal et industriel de ce site.

-1 | Le Parc d'activité de la Mare Blanche

Lo | —
=1l _ [ oy

Source : ville de Noisiel, 2008
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3. Les activités économiques

Le quartier des Deux Parcs est une autre polarité de
proximité qui s’organise principalement autour du
magasin Tang Freres, qui devrait bientot étre
délocalisé a la place de I’école maternelle Allée des
Bois.

Le quartier de la Piece aux chats accueille quelques
commerces de proximité comme la superette et une
épicerie. Outre ces commerces, on y retrouve une
pizzeria, un salon de coiffure et une boulangerie.
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1. Les caractéristiques physiques du territoire
A. La topographie

La commune de Noisiel se situe sur le plateau de Brie, entaillé au nord par la vallée de la Marne.

Le point le plus haut du territoire est a environ 115 metres (au niveau du bois de la Grange, a I'extrémité sud du
territoire), tandis que le point le plus bas est a environ 40 métres, dans la vallée de la Marne.

TOPOGRAPHIE DU TERRITOIRE DE NOISIEL
= . i

g =aan s i

Source : www.cartes-topographiques.fr

La coupe Nord-Sud ci-dessous montre bien le relief présent sur le territoire, avec la forte pente du coteau au nord.

CouPE SUD-NORD DU TERRITOIRE

Altitude {m)

0.31 0.68 1.07 1.48 1.89 2.26 2.67 3.06 3.51

Distance (km)

Source : www.geoportail fr
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1. Les caractéristiques physiques du territoire
B. La géologie et I’hydrogéologie

a) La géologie
La commune se situe au niveau de la bordure Nord du plateau de Brie, vaste plateforme structurale entaillée par la
Marne.

Cette entaille a mis au jour les différents horizons de I'Ere Tertiaire recouvrant les assises du plateau. Ils sont
présentés dans les paragraphes suivants, du plus récent au plus ancien.

Limons de plateau (LP)

Formation superficielle recouvrant le plateau de Brie, elle peut avoir deux origines dans le secteur. Il peut s’agir de
complexes issus de limons éoliens ou d’une formation résultant de la décalcification des calcaires de Brie sous-
jacents. Dans ce dernier cas, on assiste a l'apparition d’argiles grises a brunes parsemées de fragments de
meulieres.

Formation marno-calcaire de Brie du Stampien inferieur (g1b)

Cette formation est issue d’un dépdt lacustre calcaréo-marneux avec intercalation de lentilles sableuses.
L'altération de surface subie par la formation donne naissance a des « argiles a meuliéres ».

Formation des argiles vertes du Stampien inférieur (g1a)

Cette formation, essentiellement argileuse, est caractérisée par sa couleur verte tres intense. Des concrétions
marno-calcaires sont disséminées dans la masse argileuse.

Marnes supragybseuses du Ludien supérieur (e7b)

Deux assises marneuses sont a noter dans cette formation. Les marnes blanches de Pantin : ce sont des marno-
calcaires plus ou moins indurés qui, par dessiccation, se débitent en blocs.

Les marnes bleues d’Argenteuil : situées sous les marnes de Pantin, elles sont beaucoup plus argileuses.
Calcaire de Champigny du Bartonien inférieur (e7aC)

Il s’agit d’un calcaire lacustre, siliceux ou marneux, intercalé entre les marnes supragypseuses et les marnes a
pholadomyes. La zone de transition entre les marnes et ce calcaire est assez difficile a saisir. En coupe verticale, de
nombreuses alternances marnes, calcaires marneux, calcaires siliceux caractérisent bien une sédimentation
lacustre instable.

Alluvions anciennes de fond de vallée (Fy et Fz)

Complexes d’éléments déposés par les rivieres dans leur fond de vallée, ces matériaux sont un ensemble de sables
et d’argiles avec lit de graviers et galets calcaires.
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1. Les caractéristiques physiques du territoire

OLOGIE DU TERRITOIRE DE NOISIEL

[0)
mh

Alluvions enciennes
Basse terrasse : 10-15m

en

Bartonlen supérieur
Ludien supérieur
Marnes blenches de Pantin
Marnes bleves d'Argenteul

Bartonien supérieur
Ludien moyen et inférieur
G ~ Masses ot marnes du gypse
C ~ Colcaire de Champigny
Marnes & Pholadomyes

Stampien inférieur
“'Sannoisien”

Formation de Brie

(Argile, meulidre ot calcaire)

Stampl ln(our

“Sannoisien”
& Marnes vertes
= R Glaises & Cyrénes
¥ Beaupfurg
LP

Limons des plateaux
1 - Epalsseur supérieure & Im50
< 2 - Epaisseur égale ou inférleure & 1m50,
avec indication du substratum

Source : BRGM

Le Plateau
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Le Schéma Départemental des Carriéres (SDC)

Le schéma départemental des carrieres (SDC) de la Seine-et-Marne en vigueur a été approuvé par arrété
préfectoral le 7 mai 2014 et est valable pour la période 2014-2020.

On distingue trois catégories de zones ou I'on peut installer des carriéres :

* les zones de type 1 dans lesquelles I'exploitation des carrieres est interdite ;

* les zones de type 1 bis peu propices a I'exploitation des carrieres dans lesquelles I"autorisation d’une carriére
reléve d’un régime dérogatoire lorsque I'impact est jugé acceptable au regard de dispositions compensatoires
particulieres;

* les zones de type 2 dans lesquelles une attention particuliere doit étre apportée a la compatibilité de
I'exploitation de carriere avec les enjeux en présence.

Quel que soit I'emplacement envisagé en zone de type 1 bis ou 2, en application de la réglementation des
installations classées pour la protection de I'environnement, il appartient au porteur d’un projet de démontrer la
compatibilité de son projet avec les enjeux en présence. Le tableau suivant récapitule les divers types de
protections environnementales en fonction de leur catégorie (1, 1 bis ou 2).

Protection des milieux

Arrété de protection de biotope (sauf si réglement APB permet 'exploitation des caméres)
(pour les exploitations a ciel ouvert)

Réserves naturelles nationales ou régionales 1
Forét de protection (pour les exploitations a ciel ouvert) 1
Forét domaniale ou soumise au régime forestier (pour les exploitations a ciel ouvert) 2
Espaces naturels sensibles (ENS) zones acquises (pour les exploitations a ciel ouvert) 1
Espaces naturels sensibles zones de préemption (pour les exploitations a ciel ouvert) 2
Zone spéciale de conservation (Z5C) (pour les exploitations a ciel ouvert) 1hbis
Zone de protection spéciale (ZPS) (pour les exploitations a ciel ouvert) 2
Zone d'intérét écologique, faunistique et flonistique (ZNIEFF) de type 1 (pour les 2
exploitations a ciel ouvert)
ZNIEFF de type 2 (pour les exploitations a ciel ouvert) 2
ZHIEP et des ZHSGE, en application des orientations du SDAGE et aprés information de la 1
CDNPS (section spécialisée carriéres)
WVallées des riviéres classées en premiére catégorie piscicole 2
Vallées des nviéres de tétes de bassin et des affluents mineurs en raison de leur haute
qualité ou de leur faible débit, qui en font des milieux particuliérament sensibles (ces 2
vallées concement en général des gisements alluvionnaires faibles)
Protection du patrimoine historique / architectural

. 2 e & s 1 bis
Site classé (pour les exploitations a ciel ouvert)

renouveliement : 2

Site inscrit (pour les exploitations 3 ciel ouvert) 2
Périmétre de protection des monuments historiques classés 1 bis
Périmétre de protection des monuments historiques inscrits 2
Zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager 2

Protection de la ressource en eau

Périmétre de protection immeédiat de captage AEP 1

Enl'absence de
réglementation des
carriéres dans la
DUF -
Périmétre de protection rapproché des captages AEP avec DUP 1 bis par défaut

Application du

réglement de la DUP
dans le cas centraire

Périmétre de protection rapproché des captages AEP sans DUP 1 bis

Périmétre de protection éloigné des captages AEP 2
Aire d'alimentation de captages AEP*

Protection de la nappe alluviale de la Bassée : emprises des terrains & réserver pour 'AEP

Source : schéma Zone de préservation stratégique de I'alimentation en eau potable dans la Bassée

départemental des
carrieres de la Seine-
et-Marne

Lit mineur des fleuves ou des niviéres

Fuseaux de mobilite

2
1
2
Zone de répartition des eaux 2
1
1
2

Lit majeur/ Zone atteinte par les PHEC (plus hautes eaux connues)
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1. Les caractéristiques physiques du territoire

Sur le territoire de Noisiel, quelques petits secteurs de gisements de matériaux de carrieres sont identifiés en limite
sud du territoire :

GISEMENTS DE MATERIAUX DE CARRIERES, HORS
CONTRAINTES DE FAIT ET DE TYPE 1, 1BISET 2

- -r [
“;'E-_

g P
3 y -
il %
. "h._—_——ﬂ"—
o e
¥ o
"

Silice ultrapure

a l'affleurement

———
[

sous recouvrement de moins de 20 m

Source : schéma départemental des carrieres de la Seine-et-Marne
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1. Les caractéristiques physiques du territoire

b) L'hydrogéologie

En ce qui concerne I'hydrogéologie, plusieurs nappes aquiféres se superposent. Les diverses nappes rencontrées de
haut en bas sont :

* La nappe des alluvions de la Marne. Cette nappe est alimentée par la riviere et par les impluviums directs, ce qui
joue sur son niveau piézométrique. Elle draine les alluvions de faible profondeur dans une orientation
équivalente a la riviéere.

* La nappe de I'horizon de Brie. On retrouve cette nappe sur le plateau de Brie, dans la partie Sud de l'aire
d‘étude éloignée. Le réservoir repose sur les marnes vertes imperméables. Il est alimenté par I'impluvium et les
lignes de sources perchées au niveau des marnes vertes.

* La nappe du calcaire de Champigny. Elle représente un réservoir bien défini et compartimenté, protégé par les
marnes vertes et les marnes supragypseuses.

* Les nappes-réservoirs profondes (du Lutétien, de I'Yprésien, de la Craie et de I’Albien). Ces nappes profondes
sont généralement exploitées.
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1. Les caractéristiques physiques du territoire
C. L’hydrographie

Le réseau hydrographique est dense sur le territoire, et présent sous différentes formes, dont certaines sont
artificielles (cf. carte page suivante) :

* La Marne en limite nord
e Lariviere anglaise dans le parc de Noisiel (avec le ru de la Hart en limite communale avec Champs-sur-Marne

* Les étangs du Val Maubuée qui sont alimentés par le ru Maubuée (modifié lors de la création de la Ville
Nouvelle pour intégrer sur son parcours les 7 lacs artificiels)

* Les mares en espace naturel (bois de la Grange)

La Marne

Le tableau et le diagramme suivants présentent les différentes caractéristiques de la Marne sur la station de
Gournay-sur-Marne. On y remarque un débit moyen annuel qui s’établit a 109 m3/s,

La Marne, comme la plupart des rivieres de France, subit un étiage sévere d’été, les débits s’établissant alors au
tiers des débits observés en hiver.

Ces données hydrologiques de synthese sont calculées sur un intervalle de 34 ans (1979-2012).

DEBITS CARACTERISTIQUES DE LA MARNE A GOURNAY-SUR-MARNE

Déhit decruve Déhit de crue Déhit de crue déhit moyen
quingquennale decennale cinguantennale annue

Source : Etude d’impact de la ZAC des Coteaux de la Marne a Torcy

DEBITS MOYENS MENSUELS CALCULES SUR 34 ANS SUR LA MARNE A GOURNAY-SUR-MARNE

Marne & Gournay-sur-Marne débit moyen (m3/s)

200
180
160
140 -
120
100
80
60
40
20

W débitmoyen (m3/s)

jan fev mar avr mai juin juil aolitsept oct nov dec

Source : Etude d’impact de la ZAC des Coteaux de la Marne
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1. Les caractéristiques physiques du territoire

CARTE DU RESEAU HYDROGRAPHIQUE SUR LE TERRITOIRE DE NOISIE

— — - e o

(N _r B = JIESSS Ll [

Source : IGN, Géoportail
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1. Les caractéristiques physiques du territoire

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE du Bassin de la Seine et des cours
d’eau cbtiers normands)

Le SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux) du Bassin de la Seine et des cours d’eau
cotiers normands et son programme de mesures sont entrés en vigueur le ler janvier 2016. Il fixe pour une période
de 6 ans, « les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité de I'eau » a atteindre dans le bassin de la Seine. Le SDAGE 2016-2021 compte 44
orientations et 191 dispositions qui sont organisées autour de grands défis comme :

* la diminution des pollutions ponctuelles ;

* la diminution des pollutions diffuses ;

* |a protection de la mer et du littoral ;

* |a restauration des milieux aquatiques ;

* la protection des captages pour |'alimentation en eau potable ;
* la prévention du risque d'inondation

L’objectif d’atteinte de qualité des cours d’eau

-_ Etat écologique a atteindre Etat chimique a atteindre
(apres la confluence  Bon potentiel d’ici 2021 Bon état d’ici 2027
avec la Gondoire)

La qualité des eaux de la Marne en 2012

Une station de mesure de la qualité de I'eau installée a Noisiel donne des résultats plus précis sur la qualité de
I'eau.

L'état écologique de I'eau est bon. L'état chimique de I'eau est mauvais, les parametres déclassants étant les HAP
(Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques).
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1. Les caractéristiques physiques du territoire

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Marne Confluence

La Commission Locale de I'Eau a validé le 18 décembre 2015 le projet de SAGE. Il a été soumis a enquéte publique
du 18 avril au 19 mai 2017.

6 enjeux ont été identifiés dans le cadre du SAGE :

* Reconquérir la qualité des eaux des rivieres pour atteindre les objectifs DCE (Directive Cadre sur I'Eau),
maintenir I'usage eau potable et permettre le retour de la baignade ;

* Reconquérir les fonctionnalités écologiques des zones humides et des cours d’eau ;

* Prendre en compte les risques hydrologiques dans I'aménagement du territoire et I'urbanisme ;
* Permettre a tous de bénéficier du ressourcement offert par I'eau et les rivieres ;

e Valoriser les paysages de |'eau, révélateurs de l'identité « Marne Confluence » ;

e Adapter la gouvernance locale de I'eau aux enjeux du SAGE.

Le périmetre du SAGE couvre la partie aval du bassin versant de la Marne a cheval sur les départements de Seine-
et-Marne, de Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne (la ville de Paris est également concernée par le SAGE au droit
du bois de Vincennes). Au total, ce sont 52 communes qui sont comprises en totalité ou en partie dans ce
périmetre.

Le territoire du SAGE Marne Confluence comprend : 25 communes du Val-de-Marne, 14 communes de Seine-et-
Marne, 12 communes de Seine-Saint-Denis, la ville de Paris (bois de Vincennes).

Nombre d’habitants : 1 137 000

Thémes majeurs sur le territoire :

* L'aménagement durable dans un contexte de développement urbain

e La valorisation du patrimoine naturel et paysager de la Marne et de ses affluents
e La conciliation des différents usages de l'eau

e La qualité des eaux et des milieux aquatiques

Caractéristiques physiques du bassin :

Le territoire du SAGE Marne Confluence est situé dans la partie aval du bassin de la Marne. Il est limité a l'est et a
I'ouest par les confluences avec la Gondoire et avec la Seine, au sud et au nord par les limites des bassins de |'Yerres
et du Croult Vieille Mer.

Le bassin Marne Confluence, affluent rive droite de la Seine, s'étend sur un bassin versant de 270 km?. La Marne y
déroule son cours sur 37 km, entre Torcy (77) et Charenton-le-Pont (94). La Marne est un cours d'eau de plaine
marqué par une pente tres faible, qui plus est artificialisée par la présence de 4 barrages de navigation.

Caractéristiques socio-économiques du bassin :

Le bassin versant de Marne Confluence présente un caractéere fortement urbain. En effet, d'aprés le recensement
général de la population de 2008, sa population peut étre estimée a un environ 1 137 000 habitants. La densité
moyenne de population est d'environ 4 200 hab./km?. Cependant, la répartition de la population est assez
hétérogéne sur le bassin avec un gradient de densité croissant de l'est (Ville Nouvelle) vers I'ouest (coeur de
I'agglomération parisienne).

Il persiste, au sein du tissu urbain et sur le pourtour du territoire du SAGE, des espaces naturels (milieux associés
aux cours d'eau et plans d'eau du territoire, foréts et bois) encore relativement préservés bien que fractionnés.
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1. Les caractéristiques physiques du territoire

L'activité agricole a quant a elle quasiment disparu du territoire du SAGE ; elle subsiste aujourd'hui sous forme
d'enclaves, dans la partie Seine-et-Marnaise du territoire.

Ainsi, le bassin versant du SAGE est occupé a 71 % de sa surface par des espaces batis, a 18 % par des espaces
naturels et a 8 % par des espaces agricoles.

Les zones humides

Une étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humides de la région lle-de-France a
été menée par la DRIEE (Direction Régionale et Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie d’Tle-de-
France) selon les deux critéres suivants : criteres relatifs au sol et criteres relatifs a la végétation.

Cette étude a abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en cing classes selon la probabilité de
présence d’une zone humide et le caractere de la délimitation qui conduit a cette analyse.

Sur le territoire communal, on retrouve des zones humides de classes 2, 3 et 5. La classe 2 correspond a des zones
humides, la classe 3 correspond a des zones pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence d’une zone humide, qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser, et la classe 5
correspond aux zones en eau.

La Marne, la riviere anglaise, le ru Maubuée, les étangs et les marnes dans le bois de la Grange sont répertoriés en
tant que zones en eau.

Leurs abords sont considérés comme des zones humides ou potentiellement humides de classe 3. Par ailleurs, une
partie des secteurs de coteau est identifiée en zone humide ou potentiellement humide de classe 3.

Par ailleurs, Seine et Marne Environnement a réalisé un travail plus fin d’identification des zones humides sur le
territoire communal.

Ces résultats sont présentés sur les cartes pages suivantes.
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CARTE DES ZONES HUMIDES IDENTIFIEES PAR LA DRIEE

ni 7 Classe 2
W Classe 3
B Classe 5

Source : DRIEE
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CARTE DES ZONES HUMIDES IDENTIFIEES PAR SEINE ET MARNE ENVIRONNEMENT
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D. Le climat

Noisiel, comme I'ensemble de I'lle-de-France, est sous l'influence d’un climat océanique dégradé, caractérisé par
des températures plutot douces et une pluviométrie modérée.

Les relevés proviennent de la station météorologique d’Orly.
Les graphiques a gauche présentent les moyennes de température et de précipitations sur la période 1981-2010.

* Durant cette période, la température moyenne annuelle est de 11,5°C, la température maximale moyenne est
de 15,7°C et la température minimale moyenne est de 7,6°C. Quelques extrémes significatifs sont a relever :
température la plus élevée : 40°C en 2003 et température la plus basse : -16,8°C en 1985.

e Durant cette période, les précipitations ont atteint 570 mm de cumul par an en moyenne. Les mois les plus secs
sont février et juin.

Les graphiques a droite présentent les moyennes de température et de précipitations pour I'année 2016.

* Lla température moyenne annuelle est de 11,9°C, la température maximale moyenne est de 16,2°C et la
température minimale moyenne est de 7,7°C.

* Le cumul de précipitation est inférieur a celui de la période 1981-2010 (512 mm).

TEMPERATURES ET PRECIPITATIONS A LA STATION D’ORLY
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2. Les espaces naturels et protections

A. La trame verte et bleue

Trame verte et bleue

Il s’agit d’'une démarche qui vise a maintenir et a reconstituer un vaste réseau de territoires reliés entre eux, tant au
plan national que local, pour permettre les échanges entre milieux naturels et entre les especes animales et
végétales qui y vivent. On parle de continuités écologiques.

Elle inclut deux composantes indissociables 'une de I'autre, le vert qui fait référence aux milieux naturels et semi-
naturels terrestres (foréts, prairies etc.) et le bleu qui fait référence au réseau aquatique et humide (fleuves,
rivieres, étangs, marais etc.).

L’objectif est de contribuer a enrayer la perte de biodiversité en garantissant la libre circulation de la faune et de la
flore, menacée aujourd’hui par la fragmentation croissante du territoire. En plus de ses fonctions écologiques, la
trame verte et bleue assure des fonctions paysageres (qualité et diversité) et sociales (cadre de vie, support de
modes de déplacement doux etc.).

La trame verte et bleue ne doit pas étre pensée seulement a I'’échelle communale, mais doit aussi s’inscrire dans un
cadre plus large a I'échelle intercommunale.

L'IAU lle-de-France (Institut d’Aménagement et d’Urbanisme) identifie des sous-trames (boisée, herbacée et bleue)
dont les cartes sont présentées ci-aprées.
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Trame boisée  (Source : IAU lle-de-France)

La carte ci-contre montre que les
espaces boisés ou plantés sont
nombreux sur le territoire.

On vy trouve notamment le parc de
Noisiel, le bois de la Grange, mais
aussi de nombreux espaces plantés
ou enherbés en espace urbain : allée
des Bois, espaces d’accompa-
gnement des résidences (d’habitat
individuel ou collectif)...

Trame végétale ordonnancée

B Alignement d'arbres, allée

B Alignement de ligneux bas, haie omementale dense, haie réalisée pour e gibier de plaine
AN Alignement d'arbres, allée

A Alignement de ligneux bas, haie orenementale dense, haie réalisée pour le gibier de plaine (discon.)
Trame végétale libre

Berme avec arbres plantés, haie arborescente, bosquet, bouquet d'arbres

B EBerme avec ligneux bas plantés, haie de ligneux bas, verger (discon.), bouguet d'arbustes
I Berme avec embuissonnement spontané

® Arbreisolé bouguet d'arbres

®  Arbuste isolé bouquet d'arbustes

S EBerme avec arbres plantés, haie arborescente

n

n

Trai

Berme avec ligneux bas plantés, haie de ligneux bas, verger (discon.)
Berme avec embuissonnement spontané
me végetale humide
B Ripisylve arborée
I Ripisylve de ligneux bas
N Ripisylve arborée
NS Ripisylve de ligneux bas

Continuité de la trame
22222 Discontinu
A4/ Epars
™" Discontinu
¢ *+ Epars
Milieux naturels - ECOMOS (3)
I verger et petits fruits
B Forét defeuillus
I Forét de coniféres
I Forét mélangée
Territoires agricoles, avec végétation naturelle importante
[0 Forét et végétation arbustive en mutation
Végétation clairsemee
Occupation du sol - MOS
B Parcs ou jardins de 'habitat
Eau fermée (&tanas, lacs), Cours d'eau
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Trame herbacée (Source : IAU lle-de-France)

La carte ci-contre montre que la
trame herbacée est majoritairement
présente dans le parc de Noisiel,
mais aussi aux abords des grands
carrefours routiers (A4) et le long de
la VPO.

Trame végétale ordonnancée

I Haie ornementale dense, haie réalisée pour le gibier de plaine (discon.)
M/ Haie omementale dense, haie réalisée pour le gibier de plaine (discon.)

me végeétale libre

Bande herbeuse (plus de 5 métres de large)
Berme prairiale, prairie naturelle
Jachérefaune sauvage, friche

Berme avec arbres plantés, haie arborescente

Berme avec embuissonnement spontané

Bande herbeuse (entre 2,5 et 5 métres de large)

Bande herbeuse (plus de 5 métres de large)

Chemin enherb&, chemin partiellement enherbé (discon.)
EBerme prairiale, Prairie naturelle

Berme avec arbres plantés, haie arborescente

Berme avec embuissonnement spontané

Jachére faune sauvage, friche
e végeétale humide
I Bande herbeuse ripicole {plus de 5 métres de large)
/™ Bande herbeuse ripicole (entre 2,5 et 5 métres de large)
" Bande herbeuse ripicole (plus de 5 métres de large)

R2222E0Rd [ | 11 1
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Continuité de la trame

Berme avec ligneux bas plantés, haie deligneux bas, verger (discon.) 2244 Discontinu

74/ Epars

™" Discontinu

¢*+ Epars

Milieux naturels - ECOMOS (3)
[ Prairies

Territoires agricoles, avec végétation naturelle importante

Berme avec ligneux bas plantés, haie de ligneux bas, verger (discon.) Pelouse et paturage naturel

Landes et broussailles

Roches nues

Veégétation clairsemee
Occupation du sol - MOS
|1 Surfacesen herbe & caractére agricole
' Eaufermée (étangs, lacs), Cours d'eau
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

\

Le schéma régional de cohérence écologique, co-élaboré par I'Etat et la Région, est le volet régional de la trame
verte et bleue. Il a pour objet principal la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques. A ce

titre :

e il identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors écologiques,
cours d’eau et canaux, obstacles au fonctionnement des continuités écologiques) ;

e il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et définit les
priorités régionales dans un plan d’action stratégique ;

e il propose les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action.

Ce document a été approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est composé

notamment de différentes cartes :

une identifiant les composantes de la trame verte et bleue, et une autre les

objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue. Ces deux cartes sont présentées ci-dessous.

Le SRCE identifie les éléments suivants :

e Le bois de la Grange et le parc de Noisiel sont identifiés en réservoir de biodiversité

* |a Marne est identifiée comme corridor fonctionnel de la sous-trame bleue

* Un obstacle a I'’écoulement est identifié sur la Marne, au niveau de I'ancienne usine Menier

e Les étangs du Val Maubuée sont identifiés en corridor a fonctionnalité réduite de la sous-trame bleue

CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

- ANAL DE Chg | £
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Source : SRCE

CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CONTINUITES ECOLOGIQUES
Réservoirs de biodiversité

%//: Réservoirs de biodiversité

Autres d'intérét écologiq
hors lle-de-France

| Autres espaces dintérét écologique hors lle-de-France

Corridors de la sous-trame arborée

Corridors fonclionnels diffus
au sein des réservoirs de biodiversité

Carridors fonctionnels
entre les réservoirs de biodiversité

Cemiders a fonctionnalite réduite
entre les réservoirs de biodiversité

Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors fonclionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors a fonctionnalité réduite des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors des milieux calcaires
& fonctionnalite réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

Cours d'eau ef canaw fonctionnels

Cours d'eau ef canaux & fonclionnalité réduite
Cours d'eau intermittents fanctionnels

Cours d'eau intermittents & fonctionnalité réduite

Coaridors et continuum de la gous-trame bleus
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ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés
A Infrastructures fractiennantes
Obstacles des corridors calcaires
A Coupures urbaines
Obstacles de la sous-trame bleue
A Obstacles & l'écoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

Routes présentant des risques de collisicns
@ avecla faune

Passages contraints au niveau d'un ouvrage
sur une infrastructure linéaire

U] Passages difficiles: dis au mitage par l'urbanisation
®  Passages prolonges en cullures
(] Clétures difficilement franchissables
Points de fragilité des corridors calcaires
@  Coupures boisées
2] Coupures agricoles

Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue
Secteurs riches en mares et mouilléres
] recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaus recoupés
@ par des infrastructures de transport
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Le SRCE identifie les objectifs de préservation et de restauration suivants :

a préserver et a restaurer

* Le bois de la Grange et le parc de Noisiel font partie de corridors a préserver

e L'A4 est une coupure de réservoir de biodiversité (bois de la Grange)

* |'obstacle a I'écoulement est un point de fragilité a traiter prioritairement

CARTE DES OBJECTIFS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement

Source : SRCE
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CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors a préserver
== Corridors de la sous-trame arborée
“=== Corridors de la sous-trame herbacée
Corridors alluviaux multitrames
E Le long des fleuves et riviéres
&= Le long des canaux
Principaux corridors a restaurer
#ssss Corridors de la sous-trame arborée
----- Corridors des milieux calcaires
Corridors alluvi en urbain
- Le long des fleuves et riviéres
E=== Le long des canaux
Réseau hydrographique
= Cours d'eau a préserver et/ou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents & préserver
et/ou & restaurer

Connexions multitrames

Connexions entre les foréts et les corridors

£ alluviaux

@ Autres connexions multitrames.

[ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les i ou i

A Principaux obstacles

@  Points de fragilité des corridors arborés

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

Cours d'eau

de
faire l'objet d'opérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
de l'environnement)

Obstacles sur les cours d'eau

Secteurs riches en mares et mouilléres
recoupés par des infrastructures de transport

o 0 » »

Milieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport

ELEMENTS A PRESERVER

Réservoirs de biodiversité
Milieux humides

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

pour le i des

E Secteurs de de mares et

Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux corridors arborés
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Les espaces verts et naturels de la commune

Avec pres de 214 hectares d’espaces verts, soit 49,2% du territoire, la ville de Noisiel bénéficie d’'un ensemble de
parcs, jardins... qui participe de la qualité de son cadre de vie.

Les espaces verts sont présents sur le territoire sous plusieurs formes :

* Les espaces verts publics (Parc de Noisiel : prés de 90 ha, Parc du ru Maubuée (chaine des étangs), Allée des
Bois...)

* Les espaces boisés (bois de la Grange et du Boulay)
e La ripisylve (abords des cours d’eau)

e Les délaissés d’autoroute ou de I'ex-VPN

e Les arbres d’alignement

* Les petits espaces verts publics et squares

* Les espaces verts des grandes résidences

Le parcde Noisiel 1

Protégé depuis 1944, ce parc a I'anglaise de 87 hectares est composé de
grandes prairies et de petits bois oU sont rassemblées des especes
variées et recherchées : séquoia géants, platanes et marronniers
centenaires, féviers d’Amérique, hétres pourpres et verts, bambous,
érables...

L’Allée des Bois

Longue de prés de 1,5 km, cette allée bordée d’un quadruple
alignement d’arbres permet de relier le parc de Noisiel au bois de la
Grange.

Le bois de la Grange

Cette forét comporte une assez grande variété d'arbres. Le chataignier y
trouve des conditions favorables et s'y développe bien. Par le passé,
cette forét a été aménagée en parc paysager. Diverses essences
ornementales y ont été plantées, notamment un hétre pourpre
remarquable par sa feuillaison au printemps.
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Le schéma de cohérence et d’orientation paysagére du Val Maubuée (SCOP)

Le SCOP définit 4 typologies de foréts, et pour chacune, les objectifs de gestion sont classés par priorité selon le
type de massif.

Typologie de forét Obijectifs de gestion

La forét-parc (parc de Noisiel surle e Accueillirle public

territoire communal) * Maintenir et renforcer les concepts paysagers (motif et intérét

jardiniste, role des arbres d’ornement)

e Enrichir la biodiversité du site quelque soit les strates et plus
particulierement celle des arbres

e Pérenniser les boisements secondaires dans une logique de trame
verte écologique

* Intégrer les boisements secondaires dans un plan d’économie du
bois (production locale avec valorisation)

La forét urbaine (pas d’élément sur le e Accueillir le public
territoire communal) » Pérenniser le boisement par un mode de culture jardiné & partir
de régénération spontanée
e Enrichir la biodiversité (diversité d’espéces, d’ages et de strates)
* Maintenir la forme paysagére du boisement (fermé en son centre)
et dégagé dans l'interface urbaine

e Intégrer le boisement dans un plan d’économie du bois
(production locale extensif avec valorisation)

La forét productive (bois de la Grangeau * Intégrer le boisement dans un plan d’économie du bois
nord de I'A4) (production locale extensif avec valorisation)

* Exploiter les foréts durablement dans un cadre économique
(production locale avec valorisation)

e Accueillir le public, toutefois son impact doit étre mineur, ne pas
remettre en cause |'exploitation forestiere, ni morceler

* Développer la biodiversité grace a la régénération naturelle des
milieux forestiers présents

e Créer une forme paysagéere liée a I'exploitation d’une forét de
production en futaie

La forét réserve (bois de la Grange au e Mettre en valeur la biodiversité (au sens de la régénération
sud de I'A4) naturelle exclusivement, sans apport extérieur), I'équilibre de sa
faune et de sa flore, est mis en avant

* Pérenniser ce type de forét dans leur périmetre devient une
priorité
» Diversifier les paysages forestiers, leurs lisieres (traitement de

I'interface avec d’autres unités), leurs milieux (du plus sec aux
plus humides) constituent le socle des foréts-réserves

e Inviter le public a rester en retrait, I’acces doit rester limité a la
promenade et la pédagogie
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Sur le territoire de Noisiel et plus précisément pour le parc de Noisiel, des modes de gestion spécifique des
boisements ont été définis.

MODES DE GESTION DES BOISEMENTS

- Gestion intensive, veille sécuritaire annuelle
- Gestion type, veille sécuritaire tri annuelle ou quinquennale
- Gestion extensive

Source : Schéma de cohérence et d’orientation paysagere

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 146
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement




\

2. Les espaces naturels et protections

Le SCOP traite aussi des lisiéres avec les espaces boisés. Les lisieres, bandes de transition entre le milieu forestier et
le milieu urbain sont classées en fonction des cohabitations avec les parcelles voisines. Ce classement détermine les
objectifs de gestion.

La cohabitation avec les zones d’habitation

Les habitations sont directement
au contact de la futaie. Les
lisieres crées sont plus
écologiques et correspondent
aux attentes des riverains par
I'implantation de grands arbres,
d” arbres a petit développement
et d’arbustes.

Les essences forestieres sont
privilégiées.

La cohabitation avec les zones industrielles

Garantir une lisiere sécurisée et
esthétique afin de valoriser
I'image des entreprises sur le
territoire. La lisiere est trés fine
et les grands arbres sont a
I'aplomb des limites
séparatives.

La cohabitation avec les zones d’infrastructure

Conserver une lisiere
sécurisée et esthétique qui
permet d’identifier le
territoire. La lisiere est
enrichie afin de la
pérenniser.
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Le SCOP analyse également les entités paysagéres a I'échelle du Val Maubuée :
o 'unité « FORET » (les bois, les foréts,...)
e ['unité « EAU » (la vallée de la Marne, la chaine des étangs,...)
e l'unité « JARDINS URBAINS »

Des hybridations entre ces unités peuvent exister car elles sont difficilement étanches.

ENTITES PAYSAGERES

Paro de mpiiel

CHAMPS-SUR-MAI INE

Foic dey
Chouneties

LOGNES

’
Parc du Segiot

”?ar.- v - ja &
ansddre loy - ' \
Malnoue . % CROISSY-BEAUBOURE

donod gcwrdby to Farled)

3
Aciddrame de
Lagnes -Emerainvitle

Parc Denis Camis

» EMERAINVILLE

Source : Schéma de cohérence et d’orientation paysagere
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En complément de ces entités paysageres, des éléments plus ponctuels sont identifiés participant a la qualité
paysagere des territoires : des perspectives, des ambiances, des éléments architecturaux ou naturels remarquables
et identifiables...

QUALITES PAYSAGERES

by

ELEMENTS ARCHITECTURAUX ET NATURELS
REMARQUABLES ET IDENTIFIABLES

AMBIANCES PAYSAGERES NATURELLES ET
URBAINES A CONSERVER QU A FORT POTENTIEL

PERSPECTIVES A CONSERVER ET A VALORISER

Source : Schéma de cohérence et d’orientation paysagere

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement




b/
2. Les espaces naturels et protections

B. Les recensements et protections du patrimoine naturel

Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Au méme titre que les richesses culturelles, la nature fait partie de notre patrimoine commun. Elle contribue a la
qualité de notre vie quotidienne en raison de sa valeur biologique et paysagere.

Il existe deux types de ZNIEFF :

e ZNIEFF de type 1 : secteur de superficie généralement limitée, défini par la présence d'especes, d'associations
d'especes ou de milieux rares, caractéristiques du patrimoine naturel national ou régional. Exemples : tourbiére,
prairie humide, mare, falaise. Ces espaces doivent faire I'objet d'une attention toute particuliére lors de
['élaboration de tout projet d'aménagement et de gestion.

* ZNIEFF de type 2 : grands ensembles naturels riches ou peu modifiés par I'homme ou offrant des potentialités
biologiques importantes. Dans une ZNIEFF de type 2, certains secteurs particulierement riches peuvent aussi
étre inventoriés en ZNIEFF de type 1. Exemples : massifs forestiers, plateaux.

Noisiel comprend 4 Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Floristique et Faunistique (ZNIEFF) :

Deux ZNIEFF de type 1 : « Parc de Champs et parc de Noisiel » et « La Marne a Vaires-sur-Marne », et deux ZNIEFF
de type 2 : « Bois de Saint-Martin et bois de Célie » et « Vallée de la Marne de Gournay-sur-Marne a Vaires-sur-
Marne ».

Description des ZNIEFF :

e Parcde Champs et parc de Noisiel

Les parcs du Chateau de Champs et de Noisiel, situés sur la rive gauche de la Marne, s'étalent sur de faibles pentes
orientées nord, au rebord septentrional du plateau briard. Les assises géologiques favorisent un milieu calcaire frais
a humide (marnocalcaire, argiles) sur le versant qui recouvre le calcaire de Champigny et les alluvions du nord du
site.

Les groupements végétaux résultent des actions directes et indirectes de I'hnomme. Les bois de plateau et de pente
alternent avec des milieux herbacés ouverts offrant une variété de paysages et d'habitats d'intérét régional. une
grande partie de la surface boisée est physionomiquement dominée par les érables et les frénes, accompagnés
d'ormes des montagnes et de tilleuls. Le hétre est disséminé. L'Hellébore verte, espece déterminante protégée au
niveau régional, s'épanouit en lisiere de cette formation.

Les chénaies-charmaies plus ou moins dégradées offrent différents facies, mais sont toutes caractérisées par leur
contingent d'especes herbacées.

Des lambeaux de ripisylves a aulnes et frénes augmentent la biodiversité. Le réseau de vieux arbres, disséminés
dans le site est favorable a la présence d'insectes saproxyliques et d'oiseaux cavernicoles rares ou menacés. Les
prairies de fauche et pelouses calcaricoles présentent un intérét patrimonial paysager et scientifique. De plus, les
surfaces prairiales ont régressé en lle-de-France et sont menacées dans I'ensemble de I'Europe.

* La Marne a Vaires-sur-Marne

L'absence de circulation fluviale sur ce secteur de la Marne est propice a la présence de nombreuses especes
piscicoles. On note la présence d'une frayére a Brochet dans un petit affluent. La Lotte est présente le long des Tles
de Chelles ; la Bouviere est présente en permanence sur cette partie du fleuve ; la Loche des rivieres est présente
de maniére accidentelle.
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La réserve naturelle volontaire (RNV) des fles de Chelles se compose d'un chapelet de 13 fles et flots dont les
surfaces s'échelonnent de 117 m? a plus de 2 ha pour un total de plus de 5 ha. Plus de la moitié du linéaire de
berges est enroché ou stabilisé. Dans les secteurs a pente douce et plus naturelle, on retrouve une végétation
spécifique des greves a Bident (habitat d'intérét communautaire), cet habitat reste fragmentaire.

Les talus, sommets de berges et replats des iles se partagent entre des mégaphorbiaies rudéralisées (urticaies), et
de vieilles peupleraies.

Les fles localisées a I'est sont plutot a berges enrochées ou a fascine. Les berges des iles a I'est sont colonisées par
une végétation spécialisée des greves a Bident et friches a hautes herbes.

La Cardamine et la Cuscute ont été vues a plusieurs reprises sur les fles et sur les berges le long de la Marne.
Présence d'une tres belle population de Myriophylle verticillé. Cette espece constitue un herbier intéressant pour la
faune piscicole.

* Bois de Saint-Martin et bois de Célie
L'intérét de la ZNIEFF concerne une zone boisée de grande surface dans un tissu urbain dense.

La géomorphologie favorise la présence de milieux humides (pentes faibles, substrat). La diversité floristique est
lie aux gradients de trophie (possibilité d’alimentation des organismes) et d'humidité du site ponctué de mares et
de zones humides. Les bois marécageux a Aulnes hébergent le Thelypteris palustris, espéce protégée, apparaissant
sur les sols hydromorphes.

Le milieu forestier est fortement influencé par les activités humaines et est dominé par un noyau de chénaies-
charmaies plus ou moins dégradées.

Le maintien du réseau de mares en eau au sein de la zone est essentiel a la survie de populations d'amphibiens
(Triturus alpestris, espece déterminante) dont certains sont rares ou menacés.

La présence de vieux arbres permet le développement d'insectes appartenant au cortege saproxylique, c’est-a-dire
qui décomposent le bois pour s'en nourrir. La physionomie du boisement laisse a penser que ces especes sont
présentes sur I'ensemble du boisement et notamment dans le Bois de la Grange.

* Vallée de la Marne de Gournay-sur-Marne a Vaires-sur-Marne
L'intérét de la zone porte sur les milieux humides et sur certains milieux boisés.

La Marne et ses berges présentent un intérét pour les poissons, les odonates, ainsi que pour les espéeces végétales.
Les plans d'eau de grande taille sont d'un grand intérét ornithologique (9 espéces d'oiseaux protégés observées).

Au niveau des boisements, on trouve de nombreux milieux dont les bois marécageux a Aulnes, des Chénaies-
Charmaies et un habitat rare : le bois d'Aulnes et Frénes des foréts médio-européennes (habitat d'intérét
communautaire prioritaire).

Compte tenu du nombre d'espéces rares ou protégées (36 especes) dans un contexte urbain dense, le site en est
d'autant plus riche et digne d'intérét.
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2. Les espaces naturels et protections
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2. Les espaces naturels et protections

Les sites classés et inscrits

Les sites classés et les sites inscrits sont protégés au titre des articles L. 341-1 et suivants, R. 341-1 et suivants du
Code de I’'environnement. La commune est concernée par 1 espace protégé au titre de la loi du 2 mai 1930 qui
concerne les monuments naturels et les sites de caractere artistique, historique, scientifique, légendaire ou
pittoresque.

Site inscrit : « Chateau de Noisiel, batiments annexes, parc et prairie du parc » par arrété du 25 mai 1944
Texte extrait de la fiche de présentation du site inscrit :

« Le parc abrite le premier chateau de l'industriel Jean-Antoine-Brutus Menier, dit “petit chateau”, acquis en 1854
par le duc de Levis et progressivement agrandi de quatre pavillons d'angle. La construction fut abandonnée en 1884
pour le “grand chateau”, a quelques metres en aval du précédent, qui fut endommagé en 1944 et détruit en 1952.

Au sud s'effectue I'entrée avec les sauts-de-loup, les grilles de méme style que celles du parc Monceau a Paris et le
pavillon rococo du gardien construit en 1888. Au nord se trouvent les écuries ornées de pierre blanche et de brique
rouge, rose et noire, avec un manege central couvert d'une charpente métallique vitrée a lanterneau amovible. La
pointe sud-est est ornée d'une tour de Babel, chateau d'eau des Quatre-Pavés, construit en 1971 par Christian de
Portzamparc. A I'opposé, les immenses fabriques et miroirs d'eau s’ouvrent sur une immense prairie inattendue.

Au nord, sur 'autre rive, le bassin olympique d'aviron et de canoé-kayak de Vaires-sur-Marne lui fait écho. »

b,
Ji -

~ -

o

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 15 3
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

R

VILLE DE NOISIEL



\

2. Les espaces naturels et protections

Le PRIF (Périmetre Régional d’Intervention Fonciere)
Le PRIF est un engagement partenarial explicite entre une commune, I’AEV et le Conseil régional afin de pérenniser
la vocation forestiere, naturelle ou agricole d’un site délimité.

Le PRIF (Périmetre Régional d’Intervention Fonciere) « Grange et Boulay » a été créé en 2004. Il s’étend sur
174 hectares dont 108 ha ont été acquis. Sur la commune de Noisiel, le bois de la Grange est concerné par ce PRIF.

CARTE DU PRIF

) -~ #
”~ -~
[ rrr

Base régionale de loisirs

] Bati régional patrimonial

———  Itinéraire de randonnée

Limite départementale

Limite communale

115000 (A4)
o 250 500
e —
métres

date d'actualisation : 21/12/2011

Source : AEV
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2. Les espaces naturels et protections

C. La faune et la flore

Au titre de la faune et de la flore, nous disposons de deux recensements qui ne donnent pas les mémes résultats
quantitatifs, mais qui montrent la diversité et la richesse du patrimoine faunistique et floristique sur le territoire
communal.

Les données de I'Inventaire National du Patrimoine Naturel (INPN) identifient 262 especes sur le territoire
communal, dont 72 especes animales et 190 espéces végétales.

Parmi les espéces animales, on trouve 3 amphibiens, 27 insectes, 7 mammiferes et 31 oiseaux.

Selon les données du CBNBP (Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien), on trouve 328 especes
végétales, dont 2 espéeces protégées (Grande pimprenelle, Cardamine impatiens), 3 espéces identifiées sur la liste
rouge régionale (Hellébore vert, butome en ombelle, Grande pimprenelle) et 3 especes déterminantes ZNIEFF
(Hellébore vert, Grande pimprenelle, Cardamine impatiens).
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A. Les nuisances sonores

Les infrastructures routiéres

Selon le Code de I'Environnement et en application de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992,
le préfet de la Seine et Marne a établi par arrété préfectoral, le classement sonore des infrastructures de transport.

Ce classement compte 5 catégories de nuisance sonore (la catégorie 1 étant la plus bruyante) et des modalités
d’isolement acoustique leurs sont associées. La délimitation de secteurs affectés par le bruit d’infrastructures
terrestres oblige les constructeurs a respecter les normes d’isolation acoustique pour les constructions nouvelles.

Niveau sonore de L. Largeur maximale des secteurs
fes Catégorie de i .

référence Laeq (6h- 22h) N affectés par le bruit de part et

l'infrastructure .
en dB (A) d'autre de l'infrastructure

>81 1 d=300m
76<L<81 2 d=250m
70<L<76 3 d=100m
65<L<70 4 d=30m
60<L<65 5 d=10m

L'arrété préfectoral de classement du réseau routier et ferré du 19 mai 1999 classe les infrastructures suivantes :
* L'Ad et ’A104 en catégorie 1

* ['A199 (RD 199) et la RN999B (RD499) en catégorie 2

* Le RER A en catégorie 3

* Les bretelles RN999B/Autoroute A199 et le boulevard Pierre Carle en catégorie 4

* Un certain nombre de voies en catégorie 5 (cours de I’Arche Guédon, cours du Buisson, Boulevard Salvador
Allende...)

Le Plan de Prévention du bruit dans I’environnement (PPBE)

Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement est un document stratégique qui a pour but d’optimiser sur un
plan technique, stratégique et économique les actions a engager afin d’améliorer I'environnement sonore,
préserver la qualité des endroits remarquables et prévenir toute évolution prévisible du bruit, et ce a I'échelle du
territoire.

Le PPBE du Département a été approuvé le ler février 2013.
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3. Les risques et nuisances

CARTE DU CLASSEMENT SONORE DES ROUTES DEPARTEMENTALES

- Catégorie 1 (300 m)

Catégorie 2 (250 m)

- Catégorie 3 (100 m)

Catégorie 4 (30 m)

Source : classement sonore 77

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 157
Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement




\

3. Les risques et nuisances

Les cartes stratégiques de bruit

Ces cartes, réalisées a I'échelle du département et approuvées par arrété préfectoral, présentent les niveaux de
bruit liés aux grandes infrastructures ferroviaires, routiéres et autoroutiéres (dont le trafic annuel est supérieur a 6
millions de véhicules). Ces cartes prennent également en compte les nuisances sonores liées aux activités
industrielles.

La carte ci-dessous présente les niveaux sonores Lden (sur 24h) des routes et des autoroutes.

Les grands axes routiers tels que la VPN, la VPO, ainsi que le boulevard Pierre Carle et une partie du boulevard
Salvador Allende engendrent des nuisances sonores importantes (niveau sonore >70 dB). Les habitations en frange
de ces axes routiers sont touchées par des nuisances sonores parfois supérieures a 70 dB (notamment celles ayant
une fagade en vis-a-vis).

. \ ™
) olle % '\.“_‘—-_% Le seuil de géne est fixé a 65 dB. Au total,

™y
) . - * 5% de la population est exposée a des
Vaires-sur-Marne

niveaux de bruits supérieurs a 70 dB et

* 80% de la population est exposée a des
niveaux de bruit supérieurs a 60 Db.

* 5 établissements sensibles sont exposés a
des niveaux de bruit compris entre 65 et
70dB.

* 1300 habitants et 2 établissements
sensibles (écoles) sont concernés par des
dépassements de seuils réglementaires.

La commune de Noisiel est donc sujette a
une forte problématique de bruit routier.

Niveaux sonores : 7] De 60 dB(A) & 65 dB(A)
[ Inférieur a 50 dB(A) B De 65 dB(A) a 70 dB(A)
[ 1De50dB(A) a55dB(A) [l De 70 dB(A) & 75 dB(A)
[ 1De55dB(A) a60dB(A) [l Supérieur a 75 dB(A)

Carte du bruit routier(situation 2005-2006)
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La carte ci-contre présente les niveaux
sonores Lden (sur 24h) des autoroutes
concédées, c’est-a-dire sur le territoire de
Noisiel I'A4, a [I'extrémité Sud du
territoire. Les nuisances sonores
importantes n’impactent pas les zones
d’habitat car I'autoroute traverse le bois
de la Grange.

Les cartes ci-dessous présentent les niveaux sonores Lden (sur 24h) des voies ferrées et des activités industrielles.
Bien qu’importants aux abords immédiats de la voie ferrée, les niveaux de bruit n'impactent pas de secteurs
d’habitation. De la méme maniére, les nuisances sonores liées a de I'activité industrielle sont causée par le site de la
déchetterie et par une entreprise de réparation automobile, mais n’ont pas d’incidence sur les habitations
alentours.

L]

w

SIRE NORD D199 ATE DE LA MARNE D199
-]
L} Noisiel

Carte du bruit industriel (situation 2007)

AT
o1 PRIMARE NORD D199 E DE LAMARNE D199

]

Ve

R DE LAMALNOUE

Carte du bruit ferroviaire (situation 2004-2007)

Niveaux sonores : 7] De 60 dB(A) & 65 dB(A)
[T inférieur & 50 dB(A) I Dc 65 dB(A) 4 70 dB(A)
[ 1De50dB(A) a55dB(A) [l De 70 dB(A) a 75 dB(A)
[ 1De55dB(A) 260 dB(A) [l Supérieur & 75 dB(A)
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La commune est concernée par la zone C
de bruit du Plan d’Exposition au Bruit
(PEB) de [l'aérodrome de Lognes-
Emerainville, approuvé le 1°" juillet 1985.
Le PEB est actuellement en cours de
révision.

Il concerne la pointe sud du territoire.
Dans la zone C, le PLU doit interdire la
construction  d'immeubles  collectifs
d’habitat groupé. Sur le territoire de
Noisiel, le PEB concerne uniquement le
bois de la Grange.

EXTRAIT DE LA CARTE DU PEB

Zone C du PEB Source : PEB de Lognes Emerainville
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3. Les risques et nuisances

B. La qualité de l'air

La qualité de I'air est une question traitée dans un certain nombre de documents supra-communaux : le schéma
régional du climat de l'air et de I'énergie (SRCAE), le plan régional pour la qualité de I'air (PRQA) et le plan de
protection de I'atmosphére (PPA).

La qualité de I'air se mesure depuis 2011 par I'indice CITEAIR, qui varie de 0 a plus de 100, selon 5 qualificatifs (de
treés faible a tres élevé).

L) 25 50 75 >100
[ tvsfaible | Faible | [ Eeve | Trisélevé |

La qualité de I'air est globalement bonne a Noisiel (302 jours par an de pollution tres faible a faible soit plus de 3/4
de I'année, pour 8 jours de pollution élevée a trés élevée). Ces chiffres sont meilleurs qu’a I’échelle de I'ensemble
du département (269 jours par an de pollution tres faible a faible, pour 15 jours de pollution élevée a tres élevée).

Source : www.airparif.asso.fr

Historique de I'indice citeair pour I'année 2016

300
w200
-
=]
-
Y
b
=
= 100
o [ -
[0-24] [25-49] [50-74] [75-100] [>100]
Indices

Highcharts.com

Indice Citeair Nombre de jours % du nombre de jours

[>100] Source : www.airparif.asso.fr

Par ailleurs, la commune est identifiée comme zone sensible pour la qualité de I'air.
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3. Les risques et nuisances

Ce graphique recense la part des secteurs d’activités dans I'émission de polluants :
Le trafic routier et le secteur résidentiel et tertiaire sont les principaux responsables des pollutions atmosphériques.
L'industrie manufacturiére est responsable d’une partie des émissions de SO2 et COVNM notamment.

Les chantiers et carriéres sont responsables d’une partie des émissions de NOx, COVNM, de PM10 et de PM25.

Bilan des émissions annuelles pour la commune de : Noisiel (estimations faites en 2014 pour l'année 2012)

Polluants : NOx 502 COVNM PM10 PM25 GES
Emissions totales : 168t 2t 100 ¢ 24t 16t 58 kt
Contribution en % des différents secteurs d'activités aux é ions de polluants pour la de : Hoisiel

(estimations faites en 2014 pour 'année 2012)

100
0
I I NOx : oxydes d’azote,
®
39 502 : dioxyde de soufre,
40 i COVNM : composés organiques volatils non

~ =] =)
=) =1

@
=}

en

30 méthaniques,
o PM10 : particules dont le diamétre est inférieur
a 10um,
10
e - PM25 : particules dont le diamétre est inférieur
L o a25um,
NOX 502 COVNM PM10 PM25 GES d
GES : gaz a effet de serre.
B Industrie manufacturiére [l Trafic routier 80 Agriculture @l Emissions naturelles g ff

@B Plate-formes aéroportuaires [ Extraction, transformation et distributition d'énergie
Résidentiel et tertiaire M Trafic ferroviaire et fluvial B Traitement des déchets
@ Chantiers et Carrigres

Highcharts.com

Source : www.airparif.asso.fr
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3. Les risques et nuisances
C. Les risques naturels

a) Le risque d’inondation

L’inondation par débordement

Le territoire communal est couvert par un Plan des surfaces submersibles (PSS) approuvé le 13/07/1994. Ce plan
vaut Plan de Prévention des Risques (PPR) par application de la loi 95-101 du 2 février 1995 relative au
renforcement de la protection de I'Environnement (décret d’application n°95-1089 du 5 octobre 1995).

Par ailleurs, un projet de PPRi (Plan de Prévention des Risques d’inondation) a été prescrit le 05/02/2007.

o Emprise de l'aléa du projet .'.,"

Source : DDT 77
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3. Les risques et nuisances

De plus, la commune est classée comme Territoire a Risque d’Inondation (TRI), avec un risque de crue liée a un
débordement lent de cours d’eau. Ce TRI a été défini par arrété du préfet coordonnateur de bassin le 27/11/2012.

La carte ci-apres présente les zones concernées par le risque d’inondation défini dans le TRI.

Parc'de Noisiel

CARTE DE LA SYNTHESE DES RISQUES DEFINIS DANS LE TRI

Légende de la carte de synthése des risques
I Lit mineur
Probabilité de la crue
[ Crue de forte probabilité
Crue de moyenne probabilité
Crue de faible probabilité
Enjeux
Il Bati
Surface d'activité économique
Ta7J Limite de zone de protection naturelle
Etablissement classé IPPC
Gare
Aéroport, aérodrome, héliport
Autre établissement sensible a la gestion de crise
Etablissement d'enseignement
Etablissement utile a la gestion de crise
Etablissement pénitentiaire
Camping
Transformateur électrique
Etablissement hospitalier
Station d'épuration > 2000 EH
Installation d'eau potable

ERe CDPEFOOIE

/ g/ Patrimoine culturel
fa Grilie /[ IF Fc. ‘ i )

d’Honney ) RByvri Részaux

5 )x § | — o ‘i == Autoroute, quasi autoroute

—— \lnie ferrée princiaple

T

Découpage administratif
[ vimite de TRI

Source : TRI d’lle-de-France r: Limite de commune et d'arrondissement (Faris)

Un tableau estimatif des personnes touchées par le risque selon trois scénariis montre que le nombre de personnes
concernées reste tres limité sur le territoire, du fait que la zone inondable se situe en bord de Marne, zone peu

TABLEAU DE LA POPULATION ET DES EMPLOIS EN ZONE INONDABLE

Scénario fréquent

Mbr.

d'emplois | d'emplois d'emplois | d'emplois d'emplois
impactés | impactés impactés | impactés i ctés

urbanisée.
Habitants
Commune p ts|d"
en 2010 Fﬂl
[ neisiel]| 15 660 | 0 o |

Diagnostic et Etat Initial de I’environnement

Source : TRI d’lle-de-France
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3. Les risques et nuisances

L'inondation par remontée de nappe

On appelle zone «sensible aux remontées de nappes» un secteur dont les caractéristiques d'épaisseur de la Zone
Non Saturée, et de I'amplitude du battement de la nappe superficielle, sont telles qu'elles peuvent déterminer une
émergence de la nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols a quelques metres sous la surface du sol.

La consultation du site du BRGM « Remontées de nappes » indique que la nappe est affleurante au nord du
territoire. Cette zone comprend les bords de Marne et la base de loisirs ; il s’agit donc d’une zone peu urbanisée.
Cependant, une autre petite zone aux abords de la Cité Menier est aussi sensible aux remontées de nappe.

CARTE DES RISQUES DE REMONTEE DE NAPPES

[ Mappe sub—affleurante
[ sensibilité trés forte
[ sensibilité forte
[ sensibilité moyenne
[ sensikilité faible
[ sensibilité trés faible

. [ Non réalisé
Source : www.inondationsnappes.fr
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3. Les risques et nuisances

b) Le risque de mouvement de terrain

Le risque de retrait-gonflement des argiles

Le territoire communal est, compte tenu de la nature des sols qui le compose, susceptible d’étre soumis a des
risques provoqués par des phénomenes de mouvement de terrain par retrait et gonflement des argiles résultant de
la sécheresse (phénomeéne de dessiccation) ou d’une forte augmentation de teneur en eau au cours du retour a
une pluviométrie normale (ré-imbibition rapide). Ces mouvements de terrain peuvent provoquer la fissuration de
certaines constructions. Une cartographie des aléas de retrait-gonflement d'argile a été réalisée par le Bureau de
Recherche Géologique et Miniere (BRGM)

La zone de coteau au nord du territoire est classée en zone d’aléa fort ou moyen. La zone d’aléa fort concerne
notamment le parc de Noisiel, la zone de la Mare Blanche, le quartier de la Remise aux Fraises et le nord du
quartier de la Ferme du Buisson. La zone d’aléa moyen concerne la cité Menier, le quartier des Deux Parcs, une
partie du Luzard et de la Ferme du Buisson. Le plateau quant a lui est inscrit en zone d’aléa faible.

CARTE DES ALEAS DE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

TS~ L ) i S

[ Aléafort
[ Aléamoyen
[] Asafaible

[ Atéaapriorinul

Source : www.argiles.fr
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Le risque de mouvement de terrain par tassements différentiels

Le territoire communal est concerné par un Plan de Prévention des Risques naturels « mouvement de terrain -
tassements différentiels » prescrit le 11/07/2001.

Le risque lié aux anciennes carriéres souterraines abandonnées et/ou aux cavités souterraines

La commune est soumise a des risques liés a la présence de carrieres souterraines abandonnées/cavités
souterraines présentant des risques naturels prévisibles pour les personnes. Il s’agit de deux abris anti-aérien place
Emile Menier, dont un a été comblé.

La commune a connu a plusieurs reprises des événements naturels importants tels que des inondations ou des
mouvements de terrains. Ces événements ont été reconnus en tant que catastrophe naturelle (tableau mis a jour le
18 aolt 2016).

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Surle JO du
Inondations et coulées de boue 08/04/1983 10/04/1883 16/05M983 18/06/1883
Inondations et coulées de boue 23/07M1988 231071988 191101988 0311988
Mouvements de terrain consécutifs a la 01/05/1889 31121990 04121991 27121991
sécheresse
Mouvements de terrain consécutifs a la 01/01/1891 311z2n1a91 20M10M992 05111892
sécheresse
Mouvements de terrain consécutifs a la 01/01/1982 31121992 16/08M1993 03/09/1983
sécheresse
Inondations et coulées de boue 1710141995 311011995 06/02M1995 08/02/1985
Mouvements de terrain différentiels 01/03/18985 3znaay 26/05M1998 11/06/1998
consécutifs a la sécheresseetala
réhydratation des sols
Inondations, coulées de boue et 25121999 291121999 29121999 30121999
mouvements de terrain
Mouvements de terrain différentiels 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004
consécutifs & la sécheresse etala
réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels 01/09/2009 311212009 171062011 22106/2011

consécutifs a la sécheresse eta la
réhydratation des sols

Mouvements de terrain différentiels 01042011 30/06/2011 06/11/2012 0am12012
consécutifs a la sécheresseetala
réhydratation des sols

Source : www.prim.net
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3. Les risques et nuisances
D. Les risques d’origine anthropique

a) Le risque de transport de matieres dangereuses (TMD)

Noisiel est concernée par le risque lié au transport de matieres dangereuses consécutif a un accident se produisant
lors du transport. Les produits dangereux sont nombreux ; ils peuvent étre inflammables, toxiques, explosifs,
corrosifs ou radioactifs.

La commune est citée au dossier départemental des risques majeurs pour les risques liés a la présence de
canalisations de gaz.

b) Les risques technologiques et industriels

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)

Selon les données de la base nationale des installations classées, le territoire compte 2 installations classées pour
la protection de I'environnement (ICPE), soumises a autorisation.

Nom établissement :nnsi;::ll Commune  Régime 55:::;:;
APS AUTOLUBRIFICATION PRODUIT 77186 MOISIEL |Autorisation|Non Seveso
SYNTHESE
Societe immobiliere de Moisiel - NESTLE 77186 MOISIEL |Autorisation|Non Seveso

Les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués)

La base de données BASOL qui nous renseigne sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant
une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif n’identifie aucun site sur le territoire communal.

Les sites industriels et activités de service, en activité ou non

Les données présentes dans la banque de données nationale BASIAS constituant I'inventaire des sites industriels et
activités de service, en activité ou non, ont été extraites pour la commune de Noisiel. Il est important de souligner
que l'existence de site industriel dans BASIAS ne préjuge en rien d’une éventuelle pollution au droit de celle-ci mais
laisse présager une activité potentiellement polluante. 15 sites sont recensés sur cette base de données. Il s’agit
principalement d’ateliers de mécanique, stations-services, imprimeries...

Ces sites sont localisés pour la plus grande partie dans des zones d’activités ou de bureaux (cf. carte page suivante).
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CARTE DES |CPE ET DES SITES BASIAS
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ICPE soumise & autorisation
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@ |CPE SEVESO seuil haut (avec servitude)
Source : CARMEN, DRIEE & BASIAS
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3. Les risques et nuisances

D. Les risques d’origine anthropique

Les ondes radio

La carte ci-dessous présente la localisation des différentes antennes radio et téléphoniques émettant des
ondes électromagnétiques. Dans la commune de Noisiel, 12 antennes sont installées sur le territoire.

CARTE DES ANTENNES RADIO ET TELEPHONIQUES

Source : www.cartoradio.fr
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4. Les réseaux techniques urbains

A. L'eau potable

La commune de Noisiel a délégué la gestion de I'eau potable a la communauté d’agglomération de Marne-la-
Vallée-Val Maubuée. Celle-ci a délégué I'approvisionnement en eau potable a Véolia.

'eau potable provient de I'usine d’Annet-sur-Marne, qui a une capacité nominale de production de 130 000 m3/j et
une capacité de stockage de 12 000 m?.

Le détail des volumes consommés (en m3) par activité sur I'année 2014 est présenté dans le tableau ci-dessous. Les
appareils publics correspondent a des installations telles que les bornes d’arrosage des parcs et jardins publics par
exemple.

La consommation d’eau a connu une baisse sensible depuis 2012, notamment dans les logements collectifs et les
batiments communaux.

Logements individuels 614218 m3 625526 m3 635914 m3

Logements collectifs 58 814 m? 57 266 m3 47832 m3
46 787 m3 43970 m3 46191 m3

Batiments communaux et 33195 m? 26108 m? 22706 m3

appareils publics

TOTAL 753014 m3 752870 m? 752643 m3

La qualité de I'eau

L"eau distribuée en 2015 est restée conforme aux valeurs limites réglementaires fixées pour les parametres
bactériologiques et physico-chimiques analysés.

Les capacités des réseaux sont suffisantes pour accueillir une population nouvelle.
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4. Les réseaux techniques urbains

B. L’'assainissement

La commune de Noisiel a délégué la gestion de I'assainissement a la communauté d’agglomération de Marne-la-
Vallée/Val Maubuée. Celle-ci a délégué I'assainissement a Véolia.

Sur la commune de Noisiel, on compte 2 091 abonnements a l'assainissement en 2014.
Les différents éléments de réseau sur le territoire communal sont les suivants :
* 1 poste de refoulement

e Linéaire de canalisation gravitaire : 60709,89 ml (dont 32 164,71 ml pour les eaux pluviales et 28 545,18 ml pour
les eaux usées)

2 points noirs sont identifiés sur le territoire communal. Par ailleurs, il existe encore quelques non conformités de
branchement.

Les eaux usées collectées sont rejetées vers la station d’épuration de Saint-Thibault-des-Vignes du SIAM (Syndicat
Intercommunal d’Assainissement de Marne-la-Vallée).

L'usine de Saint-Thibault-des-Vignes est une station d'épuration de haute performance, aux normes européennes
et dont la qualité des eaux rejetées est conditionnée par le classement en "zone sensible". Le classement en zone
sensible du trongcon de Marne dans lequel se rejettent les eaux épurées est destiné a protéger la production d'eau
potable a l'aval, a Neuilly-sur-Marne et implique donc un niveau de traitement élevé et constant.

Du réseau d’assainissement au rejet au milieu naturel, les sept étapes de la dépollution des eaux usées dans la
station d’épuration de Saint-Thibault-des-Vignes :

colictes
e e
B Ll

Pl

. Dégrillage

. Dessablage-déshuilage

. Décantation

. Epuration biologique

. Rejet au milieu naturel

. Désodorisation

. Déshydratation des boues

N O ks N

La station d’épuration de Saint-Thibault-des-Vignes recoit les eaux usées de 30 communes soit 210 000 habitants et
15 000 entreprises ou industries. Actuellement, 38 500 m3 d’eau sont épurés par jour mais la station d’épuration a
été congue pour en absorber plus, anticipant sur le développement démographique et économique de la région.
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4. Les réseaux techniques urbains

C. La gestion des déchets

De nombreux plans régionaux en vigueur constituent le cadre réglementaire de planification en matiére de déchets :
le Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PREDMA), le Plan Régional de Réduction des
Déchets en lle-de-France (PREDIF), le Plan Régional d’Elimination des Déchets Dangereux (PREDD), le Plan Régional
d’Elimination des Déchets d’Activités de Soins (PREDAS), et le Plan Régional de Prévention et de gestion des Déchets
de Chantiers (PREDEC).

Toutes les collectes sont assurées par le Syndicat Mixte d’Enlevement et de Traitement des Résidus Ménagers
(SIETREM).

La collecte des déchets

La collecte en porte a porte est gérée de la maniere suivante :

Déchets Fréguence de collecte

Ordures ménageres 2 fois par semaine

Emballages ménagers /

. . 1 fois par semaine
papiers/journaux - magazines

Verre 1 fois par semaine

Encombrants ménagers 1 fois par mois

Déchets végétaux 1 fois par semaine

Des conteneurs sont également répartis dans la ville pour I'apport volontaire du verre, des cartons, des journaux et
du papier :

Verre
* Luzard : cours des Roches (face au college du Luzard).
e Deux-Parcs : cours des Deux-Parcs (devant le centre commercial).
e Cité-Menier : Place Henri-Barbusse (a coté de la mairie).
* Piece-aux-Chats : avenue de la République (devant le centre commercial).

Papier
e Déchetterie : 12-14, rue de la Mare-Blanche - 77186 Noisiel.

Par ailleurs, les habitants ont acces a la déchetterie installée sur le territoire communal, dans la ZI de la Mare
Blanche.

On observe en 2015 une baisse globale des déchets collectés.
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4. Les réseaux techniques urbains

Le traitement des déchets

Plusieurs modes de traitement sont possibles selon le type de déchets :
e Unité de valorisation énergétique (installé a Saint-Thibault-des-Vignes)
e Centre de tri et de valorisation vers les filieres de recyclage (installé a Chelles)

¢ Compostage

Liste et mode d’exploitation des installations ol sont traités les déchets du SIETREM

Installations ol sont Maitrise d’ouvrage Exploitant Valorisation réalisée

traités les déchets gérés
par le SIETREM

Usine d’incinération des SIETREM SUEZ ENVIRONNEMENT Electricité
déchets non dangereux

Centre de tri collecte GENERIS GENERIS Recyclage matiére
sélective

Installation de stockage REP REP -

de déchets

Traitement organique par Compost Val d’Europe Compost Val d’Europe Recyclage matiere
compostage

La majorité des déchets collectés sont traités par incinération dans |'unité de valorisation énergétique.

Mode de traitement des déchets collectés

Enfoulssement
18,15%

(Organigue par
compostage
547%

Matiére par recyclage
11,38%
65,01%
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4. Les réseaux techniques urbains

D. Le réseau de chaleur

Le BRGM, I'ADEME, la région ile-de-France et EDF ont développé un systéme d'information géographique d'aide a Ia
décision, qui indique si, en un endroit donné, l'installation de pompes a chaleur sur nappe aquifére est
envisageable. Le SIG ne montre que la productivité des nappes superficielles, sans prendre en compte les nappes
profondes.

Sur le territoire de Noisiel, le potentiel relevé est fort a tres fort au nord du territoire et moyen sur la pointe Sud du
territoire.

Fotentiel géothermigue

I Trés fort
)

[ Maven
—1Faible

I Trés faible
[ Autre aguitére

Source : www.geothermie-perspectives.fr

Dans la continuité de cette analyse, une étude de faisabilité a été lancée sur le déploiement d’une géothermie
profonde et du réseau de chaleur associé sur le territoire des communes de Champs-sur-Marne et de Noisiel.

Plusieurs scénarios de développement du réseau ont été proposés. Le réseau permettrait de desservir les quartiers
sud de Noisiel. Le scénario le plus favorable permettrait de desservir également le quartier des Deux Parcs (cf. cartes
page suivante).
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4. Les réseaux techniques urbains

4 quartiers Champs-sur-Mame
3 quartiers Noisiel

Source : Etude de faisabilité du déploiement d’une
géothermie profonde et du réseau de chaleur associé sur le
territoire des communes de Champs-sur-Marne et de

Noisiel, 2015
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5. Le développement durable et les énergies renouvelables

A. Les documents supra-communaux

Les documents régionaux en vigueur dans ce domaine sont les suivants : le schéma régional climat air énergie et le
schéma régional de I'éolien, tous deux adoptés le 14 décembre 2012 par le Conseil Régional. Ces documents
imposent de nouvelles mesures et orientations en matiere de développement des énergies renouvelables, de la
qualité de I'air et de la prise en compte du climat.

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE)

Le SRCAE a été prévu par l'article L.222-1 du Code de I'Environnement. Elaboré par I'Etat et la Région, il fixe a
I"horizon 2020 et 2050 :

- Les orientations permettant d’atténuer les effets du changement climatique et de s’y adapter pour diviser
par 4 les émissions nationales de gaz a effet de serre entre 1990 et 2050. A ce titre, il définit notamment les
objectifs régionaux en matiere de maitrise de I'énergie ;

- Les orientations permettant, pour atteindre les normes de qualité de I'air, de prévenir ou de réduire la
pollution atmosphérique ou d’en atténuer les effets. A ce titre, il définit des normes de qualité de I'air
propres a certaines zones lorsque leur protection le justifient ;

- Par zone géographique, les objectifs a atteindre en matiére de valorisation du potentiel énergétique
terrestre, renouvelable et de récupération et en matiere de mise en ceuvre de techniques performantes
d’efficacité énergétique

En termes d’urbanisme, il définit notamment I'orientation suivante : promouvoir la densification, la multipolarité et

la mixité fonctionnelle afin de réduire les consommations énergétiques, qui se décline selon les objectifs suivants :

- Densifier les zones urbaines tout en respectant les enjeux de la qualité de I'air et de I'adaptation au
changement climatique

- Promouvoir la multipolarité a proximité des gares et des pdles intermodaux en lien avec les réseaux de
transports en commun existants ou en développement

- Favoriser les modes actifs de déplacement et les transports en commun dans le partage de I'espace public

- Réserver dans I'aménagement urbain des espaces pour la logistique (entrepots logistiques, espaces de
livraison)

- Privilégier la mixité fonctionnelle, les commerces et les services de proximité afin de réduire la portée des
déplacements

- Mutualiser les services et les équipements

- Favoriser le développement des réseaux de chaleur et de froid

- Poursuivre les actions pour rendre la ville attractive en privilégiant une qualité de vie agréable

Le Schéma Régional Eolien (SRE)

Il constitue un volet annexé au SRCAE. Le SRE francilien établit la liste des 648 communes situées dans des zones
favorables a I’éolien et donc susceptibles de porter des projets éoliens. Elles ont été définies en tenant compte a la
fois du “gisement” de vent et des enjeux environnementaux, paysagers ou patrimoniaux dont la région lle-de-
France est riche. Leur identification a donné lieu a une concertation dans chacun des territoires de grande
couronne, présentant un potentiel éolien. Il revient désormais aux collectivités locales, aux porteurs de projets et a
I'ensemble des parties prenantes de se saisir de I'opportunité, pour un plus grand développement des énergies
renouvelables dans la région
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5. Le développement durable et les énergies renouvelables
B. Les potentiels sur le territoire

a) La géothermie

Cf. pages précédentes concernant le réseau de chaleur.

b) Le potentiel solaire

L’ensoleillement est plus faible que la moyenne frangaise. Néanmoins, I'ensoleillement de la Seine-et-Marne est
suffisant pour I'exploitation de panneaux solaires thermiques utiles pour I'eau chaude sanitaire, ou pour les
panneaux photovoltaiques. Les secteurs urbanisés, sont tous suffisamment exposés au sud pour envisager des
possibilités de développement de I'énergie solaire, ce qui est déja le cas pour certains logements. Il convient, lors
des études de faisabilité, d’analyser 'orientation et I'adaptabilité environnementale des projets (conception
bioclimatique). Néanmoins, la production d’énergie solaire reste limitée pour subvenir aux besoins de chauffage ou
d’électricité, sans mise en place d’une énergie complémentaire.

o CARTE DU POTENTIEL POUR LE DEVELOPPEMENT DU GRAND EOLIEN
c) Le potentiel éolien .

Selon le schéma régional de I'éolien réalisé en
juillet 2012, Noisiel est une commune dont
une partie du territoire est favorable au
développement de |'éolien, mais avec des
contraintes fortes. Cependant, au vu de la
forte urbanisation du territoire, il parait

difficile de développer du grand éolien sur le

territoire. .CRET EI

- Zone favorable pour I'implantation d’éoliennes
I Zone favorable a contraintes modérées

Zone favorable a fortes contraintes : [/

Source: SRE
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A la suite de I'analyse technique du territoire communal, enrichie par des ateliers thématiques avec les acteurs du
territoire et les contributions des habitants lors de la concertation, un certain nombre d’enseignements se dégagent
du diagnostic.

Lattractivité :

Des atouts qui font de Noisiel une ville attractive :

La qualité de la desserte par les transports en commun et notamment la présence du RER A

La forte présence des espaces verts et du végétal

La présence du centre culturel majeur qu’est la Ferme du Buisson

La présence également de la Cité Menier qui offre a la ville son label « Ville d’Art et d’Histoire »
Une offre en équipements riche et diversifiée

Attachement des habitants a leur quartier et a leur commune

AANANA N NN

Mais certains secteurs agissent comme des repoussoirs :

X La qualité des espaces publics, la dégradation de certains batiments et I'offre commerciale du
quartier Luzard/Gare
X Le trafic de drogue visible dans deux quartiers

Le logement :

L’occupation du parc:

+  Une réelle mixité générationnelle
v/ Peu de vacance liée surtout a une faible rotation des locataires

Une tendance a la paupérisation des locataires

Une suroccupation de certains logements

Manque d’une offre de petits logements

Manque d’une offre médicalisée pour les personnes agées

Parcours résidentiel incomplet par manque d’offre d’accession sociale a la propriété

XX XXX

Les équipements :

+ Une bonne offre d’équipements, notamment scolaires
Des équipements sportifs qui correspondent bien aux besoins mais pourraient étre
complétés (terrain synthétique)
Une offre culturelle importante mais un auditorium sous fréquenté
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Les équipements :

Des besoins non satisfaits pour la petite enfance, comme un relais d’assistantes
maternelles

Certains équipements (sportifs notamment) sont percus comme vétustes
Mairie excentrée, mairie annexe offrant trop peu de services

X X

Les mobilités :

Une ville jugée bien desservie par la route sauf vers le Sud de I'A4 (Roissy/Pontault)

La gare de Noisiel n’est pas fréquentée que par des Noisiéliens, mais elle est jugée

facilement accessible

v Le réseau de bus répond aux besoins tant en termes de desserte, qu’en termes de
fréquence, pour les résidents et pour les actifs du territoire et répond aux besoins
spécifiques (horaires décalés, étudiants)

v Les modes actifs sont bien présents et empruntés (pistes cyclables, sentes en cceur d’ilot,

chemin sur espaces verts, itinéraires et chemins de randonnés...)

AN

Manque de stationnement pour les équipements publics

Mangue de stationnement résidentiel

Les routes coupent le paysage urbain

Peu de mélange piétons/voiture

Des infrastructures de transport génératrices de nuisances sonores importantes et
impactant par conséquent la qualité de I'air.

XX XXX

Le patrimoine :

v Patrimoine industriel, contemporain et naturel qui fait partie du label « Ville d’Art et
d’Histoire »

v La Cité Menier : préserver |'esprit du lieu tout en permettant les besoins d’évolutions. Il'y
a derriére cela un véritable travail de sensibilisation a mener.

X Aujourd’hui, aucun élément n’est identifié comme label XXéme siécle sur le territoire.
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Le commerce :

Une revitalisation commerciale prévue sur le Luzard (création de nouveaux locaux
commerciaux, d’une halle de marché...)
Bonne tenue du commerce de proximité sur le quartier Menier

AN

Plus d’association de commercgants qui permettrait d’organiser des événements et d'avoir
un interlocuteur pour la mairie

Dégradation sociale du quartier du Luzard qui pese sur I'offre commerciale et I'attractivité
du secteur pour les commergants

Mangue de commerces spécifiques pour les étudiants (cafés, laveries...)

Il manque au Luzard des actifs (aggravation du phénomeéne a venir avec le départ de la
CASDEN) qui permettraient de faire fonctionner les commerces en journée

Forte concurrence des grandes surfaces sur le territoire et aux alentours pour le
commerce de proximité

Constat d’une baisse de I'offre médicale

X X XX X X

Les activités économiques :

v Forte demande de locaux pour création de micro-entreprise

Territoire attractif pour les entreprises, mais entrée de Ville (gare et alentours) identifiée
comme répulsive
Mare Blanche identifiée comme zone d’activité essentielle mais vieillissante

X Territoire coupé de la future gare du Grand Paris de Noisy-Champs
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Jll Glossaire

ADEME : Agence De I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie
AEV : Agence des Espaces Verts

BRGM : Bureau de Recherches Géologiques et Minieres

CBNBP : Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien

CSP : Catégories Socioprofessionnelles

DCE : Directive Cadre sur I'Eau

DRIEE : Direction Régionale et Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie
HAP : Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques

IAU : Institut d’Aménagement et d’Urbanisme

ICPE : Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
INPN: Institut National du Bassin Parisien

INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
OPH : Offices Publics de I'Habitat

PDUIF : Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France

PLD : Plan Local de Déplacements

PLH : Plan Local de I'habitat

PMI : Protection Maternelle Infantile

PEB : Plan d’Exposition au Bruit

PPBE : Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement

PPRi: Plan de Prévention des Risques d'inondation

PREDAS : Plan Régional d’Elimination des Déchets d’Activités de Soins
PREDD : Plan Régional d’Elimination des Déchets Dangereux
PREDEC : Plan Régional de Prévention et de gestion des Déchets de Chantiers
PREDIF : Plan Régional de Réduction des Déchets en lle-de-France
PREDMA : Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés
PRIF : Périmetre Régional d’'Intervention Fonciére

PSS : Plan des Surfaces Submersibles

SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SCOP : Schéma de Cohérence et d’Orientation Paysagére

SDAGE : Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux
SDC : Schéma Départemental des Carrieres

SDRIF : Schéma Directeur de la Région lle-de-France

SIAM : Syndicat Intercommunal d’Assainissement de Marne-la-Vallée
SIG : Systeme d’Information Géographique

SRCAE : Schéma Régional Climat Air Energie

SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

SRE : Schéma Régional Eolien

STIF : Syndicat des Transports d’ile-de-France

TMD : Transport de Matieres Dangereuses

TRI : Territoire a Risque d’Inondation

VPN: Voie Primaire Nord

VPO : Voie Primaire Ouest

ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
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Plan Local d’Urbanisme

2.2 Justifications et impacts sur I'environnement
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B ntroduction

Rappel de I'article L.151-4 du Code de 'urbanisme

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et
de programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surfaces et de développement agricole, de développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerces, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére révision du
document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales.
Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il
justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard des objectifs de consommation de |'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques, et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités.
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B Explication des choix retenus pour établir le PLU

1. Explication des choix retenus pour établir le PADD

> Les objectifs de la délibération prescrivant I’élaboration du PLU

L’élaboration du PLU s’initie par une volonté communale d’adapter son PLU aux nouveaux objectifs municipaux. Par délibération en date du 18 mai 2015, le
Conseil Municipal a prescrit I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme, sur I'ensemble du territoire communal. A cette occasion, le Conseil Municipal a délibéré sur
les objectifs poursuivis.

Le projet de territoire, soit le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, s’est tout d’abord construit autour de 6 grandes thématiques :

Habitat : Conforter la diversité de I’habitat pour maintenir la mixité sociale et générationnelle et favoriser le parcours résidentiel des Noisiéliens

* Unrythme de construction raisonné
*  Une production de logements qui répond aux besoins des Noisiéliens et qui renforce la mixité sociale
*  De nouveaux logements qui participent a la qualification du paysage urbain

Activités économiques et commerces : Conforter et dynamiser le tissu économique local et I'emploi en favorisant I'attractivité du territoire, I'intégration des salariés en ville et
en créant des synergies de développement avec la Cité Descartes.

*  Le maintien de I'emploi sur le territoire
* Lerenforcement de I'attractivité économique
e La préservation et la valorisation du commerce de proximité

Environnement et cadre de vie : Préserver, mettre en valeur le patrimoine bati, naturel et paysager et renforcer les continuités écologiques : bords de Marne, Parc de Noisiel,
Bois du Luzard, Allée des Bois, Promenade de la Chocolaterie, Bois de la Grange, parcs, squares, nature en ville et chaine des étangs

*  Uneville d’art et d’histoire a faire vivre
* Une «ville parc » verte a préserver et a mettre en lien avec les autres espaces naturels de I'agglomération
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Equipements : Conforter et adapter I'offre de services publics et/ou de proximité dans tous les quartiers
*  Un niveau de services qui doit prendre en compte I'évolution des besoins
Déplacements — mobilités : Permettre et encourager le développement des mobilités alternatives a la voiture individuelle dans un objectif de meilleure desserte du territoire.
*  Soutien a I'amélioration de I'offre en transport en commun
* Développement des mobilités actives
*  Amélioration de I'offre de stationnement et prise en compte des nouveaux modes de déplacements
Aménagement — urbanisme : Mettre en ceuvre les grands projets du territoire
* Lagare RER —Le Luzard : I'entrée de ville et le coeur de ville

. Les Deux Parcs et la Ferme du Buisson
¢« La VPN/VPO et ses abords
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Les tableaux ci-aprés font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic et la maniére dont ils sont pris en compte dans le PADD. Ce chapitre

explique de quelle maniére les enseignements du diagnostic ont été pris en compte dans I'élaboration des orientations du PADD. Le diagnostic a mis en évidence

les caractéristiques de la commune, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins. L'élaboration du PADD a été réalisée dans le souci constant de respecter, de

protéger, de valoriser l'identité et la diversité de la commune et de mettre en ceuvre les réponses nécessaires a la prise en compte des besoins de la commune et

de ses habitants au regard des principes de I’article L.101-2 du Code de I'urbanisme.

Les orientations du PADD

Les enjeux issus du diagnostic

Habitat
Conforter la diversité de I’habitat pour maintenir la mixité sociale et
générationnelle et favoriser le parcours résidentiel des Noisiéliens

En 2014, les chiffres officiels de I'INSEE donnent un parc de logements total de 5
935 unités dont 5 652 logements en résidences principales.

Depuis 2008 jusqu’a 2014, 315 nouveaux logements ont été construits soit 5,31 %
du parc de logements. Les données de la commune sur les permis de construire de
2009 a 2016 permettent de faire des estimations, bien entendu avec une marge
d’erreur, jusqu’a I'année 2022. La construction a été davantage soutenue entre
2014 et 2016, avec la construction de 236 logements soit environ 75% des
constructions totales qui ont eu lieu entre 2008 et 2014. Ce rythme a partir de 2016,
devrait atteindre une construction annuelle de 184 logements soit plus de 3 fois le
rythme annuel sur la période 2008-2014.

Un rythme de construction raisonné

Poursuivre la construction mesurée de logements afin que la ville participe a la
réponse aux importants besoins en logements a I’échelle de la région lle-de-France.
L’objectif est d’assurer un rythme de construction dans la continuité des derniéres
années, soit environ la production d’une centaine de logements par an.

Le parc de logements de Noisiel se compose d’une part importante de logements de
tailles intermédiaires. En effet, environ 6 logements sur 10 sont des logements
composés de 3 ou 4 pieces (60,2%).

Les petits logements (1 ou 2 piece(s)) représentent pres de 16,8% du parc total.
Enfin, les grands logements (5 piéces et plus) représentent quasiment 1 logement
sur 4 soit 23% des logements.

La répartition entre propriétaires et locataires est relativement équilibrée a Noisiel.
La commune compte en effet 47,9% de propriétaires et 50,5% de locataires. Parmi
les résidences principales occupées par des locataires, la majorité concerne le parc
social. En effet, légérement plus de 2 logements sur 3 (69,2%) sont occupés par des
locataires de logements appartenant au parc social.

Une production de logements qui répond aux besoins des Noisiéliens et
qui renforce la mixité sociale

e Orienter la production de logements vers de I'accession, notamment dans
les quartiers qui comportent déja une part importante de logements
locatifs sociaux.

e D’une maniere générale, la production de logements sociaux sera mesurée
et orientée vers du PLS et du logement spécifique, notamment le logement
étudiant.

e Favoriser le développement de T2 et T3 dans les nouveaux programmes.

® Favoriser la rénovation des batiments existants et des logements anciens,
notamment en termes d’efficacité énergétique.
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A Noisiel, le nombre de logements sociaux au 1° janvier 2016 est de 2 551 soit
43,6% du parc de logement total (préfecture de Seine et Marne). 5 640 noisiéliens
habitent dans des logements sociaux (environ 37% de la population totale) soit plus
d’un noisiélien sur 3.

Certains logements réalisés dans les années 70 et 80 sont aujourd’hui vieillissants et
certaines résidences présentent de réels problemes de dégradation. D’ores et déja,
plusieurs opérations de réhabilitation ont été engagées par la municipalité et les
bailleurs locatifs pour faire face a ce constat.

En 2017, plusieurs projets, de plus ou moins grande envergure, ont été lancés ou
sont a I'étude. Il existe 11 nouveaux projets et le diagnostic foncier qui a été réalisé
donne des perspectives quant a leur réalisation.

Les projets suffisamment avancés vont permettre la réalisation d’un total de 417
logements a court et moyen termes : L'opération immobiliere des Deux Parcs, La
requalification place du marché, etc.

D’autres projets sont en cours de réflexion a plus long terme. Certains espaces
constituent des réserves foncieres pour les générations futures : Le parking de la
gare, Le nceud routier, le site de I’école Allée des Bois.

De nouveaux logements qui participent a la qualification du paysage
urbain
e Développer le logement sur les sites identifiés, afin de participer a la
requalification de certains quartiers (Le Luzard, les Deux Parcs...) ou a la
réappropriation par les habitants de certains espaces du territoire (abords
de la VPN et de la VPO,...).
e Veiller a la préservation de I'équilibre des quartiers d’habitat individuels
constitués déja denses (Remise aux Fraises, Piece aux Chats, Ferme du
Buisson, Buisson Saint-Antoine, Cité Menier...).

® Permettre I'évolution des logements existants afin de répondre aux
besoins des habitants (piece en plus, extension, véranda...).

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
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Activités économiques et commerces

Conforter et dynamiser le tissu économique local et I'emploi en favorisant
I'attractivité du territoire, I'intégration des salariés en ville et en créant des
synergies de développement avec la Cité Descartes.

Au total, Noisiel compte 8 550 emplois au sein de son périmétre communal en 2014
(donnée INSEE). Les actifs résidant dans la commune sont au nombre de 6 722 soit
prés de 58% de la population totale.

Il est recensé 419 emplois de moins en 2014 par rapport a 2008, soit une baisse de
5,3%. Parallélement, le nombre d’actifs résidant au sein de la commune et ayant un
emploi a varié de -3,7 % passant de 6 983 a 6 722.

Le maintien de I’emploi sur le territoire

e Veiller a la préservation de la zone d’activités de la Mare Blanche et
renforcer son attractivité.

e Maintenir les activités économiques sur le secteur sud, le long de I'avenue
Pierre Mendés France.

e Garantir la vocation économique du site de I'ancienne usine Menier en
cohérence avec le tissu économique communal et communautaire tout en
tirant parti du caractére exceptionnel du site dont le patrimoine
architectural et naturel remarquable

e  Pérenniser les activités artisanales, industrielles et de services existantes

e Accompagner le renouvellement et la mise a niveau de I'offre de bureau
pour lutter contre la vacance

e Ancrer le maintien des grandes entreprises et administrations sur le
territoire (Banque de France, Chambre régionale de comptes,
EPAMarne...).

e Ancrer le maintien des grandes entreprises et administrations sur le
territoire (Banque de France, Chambre régionale de comptes,
EPAMarne...).

Parmi les plus gros employeurs a Noisiel, on en recense 3 principaux :

La société Nestlé France, spécialisée dans I'agroalimentaire. Son effectif est de plus
de 1 600 salariés. Nestlé a formulé son intention de délocaliser son activité dans
une autre commune.

Le centre administratif de la Banque de France implanté dans la commune depuis
1985 qui emploie actuellement plus de 500 salariés.

La CASDEN, banque coopérative de I’Education nationale qui emploi 380 salariés a
Noisiel a formulé son intention de délocaliser son activité dans une autre commune.
A court terme, ce sera plus de 3 380 emplois en moins sur le territoire s’ils ne sont
pas remplacés.

Le renforcement de I’attractivité économique

e Assurer la place de Noisiel dans le plan de développement économique a
I’échelle de I'agglomération.

e Assurer le renouvellement et la mise a niveau de I'offre de bureaux pour
lutter contre la vacance.

e Améliorer I'entrée de ville de la gare RER et développer une offre nouvelle
de locaux d’activités.

e Diversifier I'offre notamment par le développement de « Tiers Lieux » et de
sites dédiés aux espaces partagés de travail.

La répartition de I'offre commerciale sur le territoire communal montre un
déséquilibre au niveau de la diversité des commerces et de répartition sur le

La préservation et la valorisation du commerce de proximité
e Renforcer les trois principales polarités commerciales du territoire : le
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territoire avec le quartier du Luzard qui concentre environ la moitié des commerces
de Noisiel.

Le quartier du Luzard est la plus importante polarité commerciale de Noisiel avec
une diversité de commerces (restaurants rapides, restaurants traditionnels,
alimentation, coiffeur, boulangerie, pharmacie etc.).

La cité Menier est une autre polarité commerciale importante pour Noisiel Ony
retrouve deux bars et brasseries, deux hotels, deux coiffeurs, un fleuriste, une
boulangerie etc.

La Ferme du Buisson est une polarité de proximité qui est en train d’étre
redynamisée avec plusieurs projets en cours. Ce secteur accueille les locomotives
commerciales que sont Super U et Paris Store. On y trouve également deux
restaurants (Royal Noisiel et relais du Buisson) ainsi qu’une pharmacie.

Le Parc d’activités de la Mare Blanche se développe également. Depuis 2008, un
boulanger, un magasin de pieces pour automobile et d’autres magasins se sont
implantés.

Le quartier des Deux Parcs est une autre polarité de proximité qui s’organise
principalement autour du magasin Tang Freres, qui devrait bientot étre délocalisé a
la place de I’école maternelle Allée des Bois.

cours des Roches (Luzard), les abords de la place Emile Menier, les abords
de la Ferme du Buisson.

Restructurer et repositionner le centre commercial du quartier des Deux
Parcs.

Dynamiser la vocation commerciale du pdle gare RER :

Créer une nouvelle offre de locaux commerciaux adaptée sur la place du
marché

Améliorer la visibilité et I'attractivité de I'offre commerciale sur le cours
des Roches.

Envisager la création d’une halle pour le marché

Pérenniser le marché du Luzard et développer une nouvelle offre de
marché au cceur de la cité Menier.
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Environnement et cadre de vie

Préserver, mettre en valeur le patrimoine bati, naturel et paysager et renforcer les
continuités écologiques : bords de Marne, Parc de Noisiel, Bois du Luzard, Allée
des Bois, Promenade de la Chocolaterie, Bois de la Grange, parcs, squares, nature
en ville et chaine des étangs

Les éléments patrimoniaux :
e 12 éléments inscrits comme Monuments Historiques
e 5 éléments de patrimoine industriel non inscrits
e 9 éléments de patrimoine du XXéme siecle non inscrits
e 2 mobiliers urbains remarquables
e 3 espaces naturels remarquables
e 3 trames architecturales a préserver
Les labels :
o Ville fleurie
e Ville d’Art et d’Histoire

Une ville d’art et d’histoire a faire vivre

e Développer le tourisme culturel autour du label Ville d’Art et d’Histoire.

e Assurer la préservation et organiser la découverte du moulin Saulnier et de
I’'ancienne usine Menier.

e Concilier mise en valeur et évolutions des constructions dans la cité
Menier, en préservant le rapport entre les espaces batis et les espaces de
jardins.

e Identifier, préserver et favoriser la mise en valeur du patrimoine du XX¢
siecle et notamment le chateau d’eau des Quatre Pavés (C. de
Portzamparc), le collége du Luzard (F. Soler et J. Bernard), le Cosom (J.
Nouvel), les logements de I’Allée des Bois (Vasconi et Pencrea’ch)...

Avec prés de 214 hectares d’espaces verts, soit 49,2% du territoire, la ville de Noisiel
bénéficie d’'un ensemble de parcs, jardins... qui participe de la qualité de son cadre
de vie.
Les espaces verts sont présents sur le territoire sous plusieurs formes :

*  Les espaces verts publics (Parc de Noisiel : prés de 90 ha, Parc du ru

Maubuée (chaine des étangs), Allée des Bois...)

* Lesespaces boisés (bois de la Grange et du Boulay)

* Laripisylve (abords des cours d’eau)

* Les délaissés d’autoroute ou de I'ex-VPN

* Lesarbres d’alignement

*  Les petits espaces verts publics et squares

* Lesespaces verts des grandes résidences

*  Préserver et conforter les espaces publics plantés.

Une « ville parc » verte a préserver et a mettre en lien avec les autres espaces
naturels de I’agglomération

e Préserver les grands espaces naturels du territoire (parc de Noisiel, bois de
la Grange, Chaine des étangs) et conforter la biodiversité qui les constitue.

e Quvrir le parc de Noisiel sur la Marne et soutenir la réalisation d’une
passerelle sur la Marne vers la base de loisirs de Vaires-sur-Marne.

e Mettre en valeur le grand paysage en cohérence avec le schéma de
cohérence et d’orientations paysageres de la Communauté
d’Agglomération et les perspectives, notamment depuis I'allée des Bois
vers la Marne.

e Préserver et mettre en valeur les espaces supports de la trame verte et
bleue au sein des quartiers et des résidences.

PLU approuvé
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Equipements

De maniére générale, les équipements sportifs répondent aux besoins des habitants
mais pourraient le faire davantage par une diversification.
La ville de Noisiel dispose également d’un complexe de tennis, d’'un boulodrome,
d’une piste de rollers et de plusieurs plateaux d’éducation physique et sportive.
Noisiel dispose d’une offre d’équipements culturels riche et variée, avec des
équipements a rayonnement supra-communal (Un équipement phare : la Ferme du
Buisson)
Les quelque 1 700 enfants de premier cycle de la commune sont accueillis dans six
groupes scolaires, répartis en sept zones de périmetre scolaire. La ville constate une
augmentation générale des effectifs scolaires ces dernieres années (+200 éleves
depuis 2012).
La Ville a lancé une étude de programmation scolaire dans le cadre de la
restructuration du quartier du Luzard en 2017.
Certains groupes scolaires de Noisiel disposent d’une réserve de locaux mobilisable
qui leur permet potentiellement de faire face a une augmentation du nombre
d’éléves.
Noisiel dispose également d’un collége et de deux lycées sur son territoire :

e Le Collége du Luzard situé 2, cours des Roches dans le quartier du Luzard

e Lelycée Gérard-de-Nerval (enseignement général, technologique et

professionnel)

Un niveau de services qui doit prendre en compte I’évolution des besoins
e Améliorer la visibilité des équipements emblématiques du quartier du
Luzard que sont le Cosom et I’Auditorium.

e Répondre aux besoins d’évolution des équipements scolaires existants :
e Reconstruction de I'école Jules Ferry
e  Relocalisation de I'école maternelle de I'allée des Bois
e  Extension du groupe scolaire des Noyers.

e Anticiper et étudier les besoins liés aux futurs projets tels que la
requalification de la VPN/VPO, notamment pour les équipements scolaires
et de la petite enfance.

e Aménager des aires de loisirs et de jeux pour enfants

e  Favoriser le maintien voire le développement de I'offre de santé par la
création d’une maison médicale.

e Conforter les grands équipements culturels de rayonnement supra-
communal que sont la Ferme du Buisson et le Conservatoire de musique.

PLU approuvé

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 15

Justifications



Justifications

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD

Déplacements - mobilités
Permettre et encourager le développement des mobilités alternatives a la voiture
individuelle dans un objectif de meilleure desserte du territoire.

Avec les travaux du Grand Paris Express, une gare a proximité de la commune
deviendra un grand hub de la région parisienne. En effet, la gare de Noisy-Champs
va accueillir 3 nouvelles lignes de métro dont la ligne 15 qui contournera la capitale
pour desservir les communes de la premiere et seconde couronne. Noisiel est
directement impacté par ce projet, étant donné que la commune se trouve a une
station de Noisy-Champs.

Les lignes les plus structurantes pour la commune de Noisiel, qui desservent une
plus importante superficie du territoire communal sont la ligne 211 (10 arréts), la
ligne 220 (9 arréts) et la ligne 213 (4 arréts) avec des fréquences de bus régulieres.

Soutien a 'amélioration de I'offre en transport en commun

e Soutenir 'augmentation de la fréquence des transports structurants, tant
sur la desserte interne au territoire (lignes de bus) que sur le RER A.

e Favoriser le maintien du maillage de la gare RER aux gares SNCF
environnantes par bus (Chelles, Vaires — Torcy, Emerainville — Pontault-
Combault) afin de faire de Noisiel une gare de centralité permettant des
possibilités de rabattement multiples.

e Porter sur le long terme le développement d’un transport en commun dans
le cadre du réaménagement du site de la VPN-VPO. A court terme,
améliorer par des aménagements spécifiques (priorité bus,
aménagements...) I'efficacité des lignes de bus afin d’assurer a moyen
terme des liaisons « express » vers la gare RER et la future gare du GPE et
sur le long terme des dessertes locales (liaison intercommunale et
interquartiers).

Les modes actifs sont bien présents et empruntés (pistes cyclables, sentes en coeur
d’flot, chemin sur espaces verts...)

Développement des mobilités actives

e Réaliser du stationnement vélos a proximité des équipements et des
activités économiques. Aujourd’hui il n’existe que 4 points de
stationnement (Véligo gare RER, mairie, parc de Noisiel, SPS de la Ferme du
Buisson).

e Compléter le réseau de pistes cyclables en cohérence avec le schéma des
pistes cyclables de I'agglomération et s’appuyer sur le futur
réaménagement de la VPN-VPO pour développer de nouvelles liaisons
sécurisées permettant notamment d’apporter une réponse au manque de
liaisons Est-Ouest,

e Conforter I’Allée des Bois et mettre en valeur la promenade de la
Chocolaterie, liaisons structurantes nord-sud.

e Soutenir la réalisation d’une passerelle sur la Marne vers la base de loisirs
de Vaires-sur-Marne.

Le stationnement est gratuit et réglementé a Noisiel, avec la présence d’une zone
bleue définie par arrété municipal et de quatre importants parkings publics gratuits.
Les parkings publics gratuits : 798 places de stationnement

Selon une étude de I'INSEE, le taux de motorisation des ménages en 2013 est de

Amélioration de I'offre de stationnement et prise en compte des nouveaux modes
de déplacements
e Avoir une réponse de stationnement en cohérence avec la réalité des
besoins :
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73,7%, un chiffre [égérement en baisse depuis 2008 (76,9%).
Manque de stationnement pour les équipements publics
Manque de stationnement résidentiel

Pour les constructions nouvelles, prévoir un nombre de places suffisant et
réellement utilisable, adapté aux différentes typologies baties

Pour les constructions existantes, améliorer I'offre de stationnement
résidentiel

Réaliser un parking silo a la gare RER sur une partie du parking existant.
Favoriser I'usage des stations d’éco-mobilité.

Aménager I'espace public pour le rendre accessible et partagé par tous.
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Aménagement - urbanisme
La gare RER — Le Luzard : ’entrée de ville et le coeur de ville

Le parking de la gare d’une superficie de 10 000 m2 pourrait étre requalifié, avec la
construction d’un parking silo sur une partie pour réduire I’emprise au sol. Le reste
de la superficie du terrain pourra étre réutilisé pour créer de nouveaux logements
et bureaux.

la requalification du pdle gare a permis d’améliorer I'esthétique de I'espace urbain
et d’améliorer la sécurité des déplacements. Néanmoins, la place du marché
vieillissante et un hotel dégradé nuisent au paysage urbain. Un projet de
requalification de la place du marché avec le développement d’une offre
commerciale complémentaire en pied d'immeuble est envisagé dans le cadre du
renouvellement urbain du quartier.

Soutien a 'lamélioration de I'offre en transport en commun
e A court terme, requalifier la gare et ses abords par différents projets :

. La reconquéte du parking de la gare afin d’y réaliser un parking silo,
des logements et des bureaux a proximité immédiate de transports
en commun lourds,

. La restructuration de la place du marché avec la destruction de la
halle existante, afin d’y créer du logement, des commerces et
envisager la réalisation d’'une nouvelle halle de marché. Par ailleurs,
les batiments de la CASDEN vont étre remplacés par des logements,

. Plus largement, la requalification du cours des Roches, notamment
afin de rendre plus visibles les commerces et équipements existants.

e Reconfigurer le carrefour aujourd'hui tres routier entre le boulevard

Salvador Allende et le cours du Luzard et y permettre la réalisation de

logements.

L'opération immobiliere des Deux Parcs : Le secteur de projet est situé dans le
quartier des Deux-Parcs. Il fait suite a une opération immobiliere récente déja
réalisée. Le nouvel immeuble sera constitué de 92 logements.

Dans la dynamique de développement du quartier de la Ferme du Buisson, un
terrain vague va accueillir une opération immobiliere ELGEA de 57 logements. Le
lieu est attractif avec une vue directe sur la Ferme du Buisson.

Le quartier des Deux Parcs est une autre polarité de proximité qui s’organise
principalement autour du magasin Tang Fréeres, qui devrait bientot étre délocalisé a
la place de I’école maternelle Allée des Bois.

Les Deux Parcs et la Ferme du Buisson
e Permettre la réalisation des opérations de renouvellement et
restructuration urbains prévues sur le quartier des Deux Parcs.
e Réorganiser le pble commercial et les équipements afin d’améliorer le
fonctionnement du quartier :
e Déplacement de I'école maternelle de I'Allée des Bois a coté de
I’école élémentaire de I’Allée des Bois
e Déplacement du centre commercial sur le site libéré par I'école
maternelle
e Réalisation de logements sur le site libéré par le centre commercial.
e Réaliser un programme de logements sur le site de I'actuel commissariat
de police aprés son déménagement.
e  Poursuivre les opérations d’aménagement urbain autour de la Ferme du
Buisson.

La restructuration de la VPN pourrait étre envisageable sur certains sites, si une
mise a niveau est faite. Cette restructuration peut se faire uniquement a horizon
plus lointain que celui du PLU.

La VPN/VPO et ses abords
A plus long terme, reconquérir les emprises de la VPN/VPO pour y réaliser du
logement, des espaces publics, des équipements et/ou des activités économiques
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Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD

Un secteur pourrait particulierement profiter de cette restructuration pour étre | en fonction du projet, mais également améliorer le maillage entre les différents

densifié. Il s’agit d’'un échangeur entre la D199 et D499. Si le noeud routier est | quartier de la ville. Envisager la mise a niveau de la VPN au niveau du carrefour avec

simplifié, la superficie de ce terrain pourra étre utilisée a des fins de densification. le boulevard Salvador Allende afin de créer un véritable carrefour d’entrée de ville
et y construire du logement.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 19
Justifications



Justifications PLU approuvé

2. La prise en compte des documents supra-communaux

Au-dela du diagnostic, le PADD a également été élaboré en veillant a respecter la prise en compte et la compatibilité avec les différents documents supra communaux (SDRIF,
PDUIF, SRCE).

A. Le SDRIF

Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France est un document d'urbanisme et d'aménagement du territoire qui définit une politique a I'échelle de |a région fle-de-France.

Il vise a contréler la croissance urbaine et démographique ainsi que I'utilisation de I'espace, tout en garantissant le rayonnement international de la région. Il préconise des
actions pour :

- corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région ;
- coordonner |'offre de déplacement ;
- préserver les zones rurales et naturelles.
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Le SDRIF

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les continuités
ey Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Prise en compte dans le PLU

Les espaces a protéger

Une partie du parc de Noisiel et des bords de Marne, et les espaces naturels aux
abords des étangs du Val Maubuée sont identifiés comme espaces verts a préserver.
La partie Ouest du parc de Noisiel ainsi que le bois de la Grange (avec la liaison verte et
la continuité écologique) sont identifiés comme des espaces boisés et espaces naturels
a préserver. Ces espaces ne pourront pas faire I'objet de projet de construction dans le
présent PLU.

Prise en compte :

Les espaces verts, boisés et naturels, de méme que la continuité verte et écologique
sont conservés et pris en compte dans les documents du PLU. Cette préservation a été
affirmée a la fois dans le PADD a travers I'orientation de I’axe Environnement et cadre
de vie « Préserver, mettre en valeur le patrimoine bati, naturel et paysager et
renforcer les continuités écologiques : bords de Marne, Parc de Noisiel, Bois du Luzard,
Allée des Bois, Promenade de la Chocolaterie, Bois de la Grange, parcs, squares, nature
en ville et chaine des étangs » et dans le dispositif réglementaire.

Ainsi, le parc de Noisiel, les bords de Marne et le Bois de la Grange ont été classés en
zone naturelle dans le réglement.

Enfin, il est a noter que I'ensemble des espaces boisés sont également couverts par de
I’espace boisé classé (au titre de I'article L.113-1 du Code de I'urbanisme). Les autres
espaces naturels ont été pour la plupart classés en espace vert protégé (au titre de
I'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme). La continuité verte et écologique a aussi
été reportée sur le document graphique au titre de corridor écologique a préserver
(article L. 151-23 du Code de "'urbanisme).

PLU approuvé
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Le SDRIF

Quartier a densifier a proximité d'une gare

Prise en compte dans le PLU
Les quartiers a densifier a proximité d’une gare

Cette orientation concerne I'ensemble du territoire des lors que la commune compte
une gare a proximité ou sur son territoire. Le PLU devra autoriser sur ces quartiers une
augmentation minimale de 15% de la densité humaine et de la densité moyenne des
espaces d’habitat.

Prise en compte :

Noisiel compte une gare ferroviaire (RER A Noisiel). Le PLU devra donc autoriser a
I’échelle communale une augmentation minimale de 15% de la densité humaine et de
la densité moyenne des espaces d’habitat. Soit :

e Une augmentation minimale de la densité humaine (rapport entre la somme
de la population et de I'emploi et la superficie des espaces urbanisés au sens
strict) de 3 616 personnes (habitant + emplois)

e Un potentiel de construction d’au moins 880 logements au sein de
I’enveloppe urbaine a partir de I'approbation du SDRIF

La date de référence qui sert de point de départ pour vérifier la prise en compte du
potentiel de densification est celle de I'entrée en vigueur du SDRIF.

En 2013, la densité humaine était de 136,2 (habitant + emplois par hectare).
136,2+15% = 156,6 (densité a atteindre a I’horizon 2030).

Le nombre d’habitants + emplois en 2013 = 24 107 4.

Le nombre d’habitants + emplois en 2030 = 27 723,5 [156,6 x 177 (espaces urbanisés
au sens strict)]

Soit 3 616 personnes en plus (habitant + emplois).

En 2013, la commune comptait, selon I'INSEE, 5 864 logements.

5864,7 + 15 % = 6 744,4 (résultat obtenu avec le calcul de densification du SDRIF), soit
879,7 logements supplémentaires, c’est-a-dire une densité des espaces d’habitat de
71,3 logements par hectare (au lieu de 61,2).
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Prise en compte dans le PLU
La commune de Noisiel a atteint quasiment 75% de |'objectif de densification du SDRIF
avec entre 2013 et 2018, environ 660 logements en cours ou délivrés (projet allée de
la ferme, cours des Roches, allée du furet, etc.). Il reste donc a rendre possible 220
logements a I"horizon 2030.

Au titre du potentiel de densification, le PLU identifie plusieurs secteurs de projets :
e Des programmes de logements estimés a 280 logements sur le secteur du
Luzard Gare auquel s’ajoute un projet de 100 logements sur le parking de
gare et de 75 logements sur le parking provisoire (secteurs qui font I'objet
d’une OAP)
e Des programmes de logements estimés a 260 logements sur le secteur des
Deux Parcs (secteurs qui font I'objet d’'une OAP)

Soit un total de 715 logements identifiés a I’'horizon 2030, qui s’ajoute aux 660
logements déja réalisés ou en cours.

Au vu des formes urbaines trés structurées du territoire, il ne faut pas s’attendre a une
réelle production de nouveaux logement dans le diffus. La construction sera donc
quasi-exclusivement liée au développement des secteurs de projets identifiés, ainsi
gu’a quelques opérations ponctuelles de densification de certaines résidences. En
revanche, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables et la traduction
réglementaire qui en découle, permettent I’évolution des secteurs pavillonnaires en
autorisant des extensions du bati existant.

La délimitation de plusieurs zones économiques sur le territoire qui correspondent a
des activités existantes doit également permettre de conforter I'offre d’emplois et par
conséquent de la densité humaine. Le PADD et les OAP sur les secteurs de projets
affichent également une volonté de conforter les polarités commerciales sur le
territoire. Le dispositif reglementaire permet par ailleurs une réelle augmentation de
I'emprise batie et de la hauteur existante sur ces secteurs, notamment sur la Mare
Blanche, qui permettra I'extension des activités déja présentes et l'arrivée de
nouvelles activités. Pour exemple, la hauteur est fixée a 15 meétres au titre du PLU,
pour une hauteur existante moyenne qui ne dépasse pas 8 métres. Le logement est
également interdit sur 'ensemble des secteurs d’activité pour préserver les emplois
existants. Par ailleurs, 'OAP du Luzard cible un développement de bureau sur une

PLU approuvé
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Orientation du document

Prise en compte dans le PLU
partie de I'emprise du parking de la gare RER.

Sachant que le SDRIF impose que le PLU rende possible la réalisation d’au moins 880
logements au sein de I'enveloppe urbaine a I'horizon 2030, I'ensemble des
constructions déja réalisées, en cours ou identifiées permettent de dépasser les
objectifs prescrits par le SDRIF a I’horizon 2030.

Orientation du document

Prise en compte dans le PLU

Le SDRIF

Secteur a fort potentiel de densification

Les secteurs a fort potentiel de densification, espaces urbanisés comprenant des
emprises mutables importantes ou des secteurs disposant d’un fort potentiel de
valorisation.

Prise en compte :
Le secteur a fort potentiel de densification correspond au secteur de la Ferme du

Buisson ou il existe d’ores et déja des projets de densifications en cours ou a venir.
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Le Plan Local de I’Habitat du Val Maubuée

C’est le deuxieme Programme de |’Habitat approuvé en 2012, il s’étend sur la période 2015-2020. Le

nombre de logements recensés a Noisiel en 2009 est de 5 713. Tableau détaillé du nombre de loeements a construire :
Objectifs de construction neuve de logements sur la période 2015-2020 : Quartier de la Ferme du Buisson 92 50
Quartier des Deux Parcs A définir
e 1019 logements soit 204 logements par an. Emprise Ecole RATP 20
e Dont 231 logements en résidence sociale étudiantes Luzard 2 b 103
e Et 788 logements en accession a la propriété 75
25
. Quartier du Luzard 100 —
Prise en compte : 75 A définir
113
Entre 2015 (soit le début de la période du PLH) et 2018, la commune de Noisiel compte environ 440 65 -
logements en cours ou délivrés (projet allée de la ferme, avenue du 12 février 1934, allée du furet, etc.). — L T = —

Ainsi, la commune de Noisiel a rempli son objectif de 438 logements fixé par le PLH sur la période 2015-
2017.

2015-2020 1019 logements

. . Lo et . . Source PLH
De plus, dans le cadre de I'élaboration du PLU, celui-ci a identifié plusieurs secteurs de projets :

e Des programmes de logements estimés a 280 logements sur le secteur du Luzard Gare auquel s’ajoute un projet de 100 logements sur le parking de gare et de 75
logements sur le parking provisoire (secteurs qui font I'objet d’'une OAP)
e Des programmes de logements estimés a 260 logements sur le secteur des Deux Parcs (secteurs qui font I'objet d’une OAP)

Soit un total de 715 logements identifiés, qui s’ajoute aux 440 logements déja réalisés ou en cours.

Il faut également compter sur le renouvellement urbain qui devrait s'opérer de maniére ponctuelle dans le diffus. De plus, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables et la traduction réglementaire qui en découle, permettent I’évolution des secteurs pavillonnaires en autorisant des extensions du bati existant.

Le PLU est compatible avec les objectifs du PLH.
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B. Le SRCE

Le Schéma Régional de Cohérence écologique est le volet régional de la trame verte et bleue. Il a pour objet principal la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques. A ce titre :

. Il identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors écologiques, cours d’eau et canaux, obstacles au fonctionnement des
continuités écologiques) ;

. Il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et définit les priorités régionales dans un plan d’action stratégique ;

. Il propose les outils adaptés pour la mise en cceur de ce plan d’action.

Ce document a été approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est composé notamment de différentes cartes : une identifiant la trame verte et bleue
et une autre les objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue.

Le SRCE identifie les éléments suivants :
* Le bois de la Grange et le parc de Noisiel sont identifiés en réservoir de biodiversité
* La Marne est identifiée comme corridor fonctionnel de la sous-trame bleue
¢ Un obstacle a I’écoulement est identifié sur la Marne, au niveau de I'ancienne usine Menier
* Les étangs du Val Maubuée sont identifiés en corridor a fonctionnalité réduite de la sous-trame bleue

Le SRCE identifie les objectifs de préservation et de restauration suivants :
* La Marne est un corridor alluvial a préserver et a restaurer
* Le bois de la Grange et le parc de Noisiel font partie de corridors a préserver
e L’A4 est une coupure de réservoir de biodiversité (bois de la Grange)
*  L'obstacle a I'’écoulement est un point de fragilité a traiter prioritairement
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CARTED

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION

DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

ion du document
ES OBJECTIFS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER
Principaux corridors a préserver
= Corridors de ta sous-trame arborée
Corridors de ia sous-trame herbacée
Corridors alluviaux multitrames
== Lo long des fleuves et rivibres
=== Lo long des canaux
Principaux corridors a restaurer
#88 Corridors de ta sous-trame arborée
Corridors des milieux cakaires
Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain
BB Lo tong des feuves ot rvibres
= o long des canaux
Réseau hydrographique
Cours d'oau & préserver etiou & restaurer

Autres cours deau intermitients 4 préserver
et/ou d restaurer

Connexions multitrames

= Connexions entre les foréts et les cormidors
alluviaux

Autres connexions multirames.

ELEMENTS A PRESERVER

Réservoirs de biodiversité
Milleux humides.

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des résenvoirs de biodiversité
par les infrastructures majeures ou importantes
A Prncipaux obstacies

@  Points de fragilité des corridors arborés.
Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

Cours deau souterrains susceptibles de
WSS faire lobjet d'opérations de réouverture

Obstacles 4 traiter d'ci 2017 (L. 214-17 du code
A gerenvionnement)

Obstacles sur les cours d'eau

Sectours riches en mares et moulliéres
recoupds par des infrastructures de transport

Miieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport

® o »

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

pour le fonctionnement des continuités écologiques.
Secteurs de concentration de mares et mouiléres
Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux comidors arborés

Prise en compte PLU

Dans le PLU, le bois de la Grange et le parc de Noisiel sont intégralement classés en

zone N protégée. Ils sont également protégés par des EBC et des espaces verts
protégés, ce qui permet de garantir le maintien du couvert forestier, interdisant de
fait tout défrichement. Ces protections (zone N, espace vert protégé et EBC) sont
favorables au maintien des corridors écologiques.

Les corridors fonctionnels identifiés par le SRCE dans la forét ont également été
reportés sur le document graphique au titre de corridor écologique a préserver.

La Marne ainsi que ses abords et les étangs du Val Maubuée sont classées
entierement en zone N ce qui permet d’étre tres protecteur sur ces secteurs
sensibles. De plus, les abords des étangs du Val Maubuée sont couverts d’espaces
verts protégés.

D’autres éléments plus ponctuels ou linéaires constituent des espaces de « nature
en ville ». Il s’agit notamment des espaces verts d’accompagnement des
constructions identifiés dans le PLU en tant qu’espaces vert a protéger. On les
retrouve sur |'allée des Bois, autour des lotissements et des équipements publics.

L'obstacle a I'écoulement identifié sur la Marne correspond au barrage situé au
niveau de I'ancienne usine Menier. Cet obstacle n’est pas résolu dans le PLU.

La fragmentation matérialisée par les infrastructures de transport (A4) n’est pas
résolue par le PLU. Ce dernier permet toutefois la mise en ceuvre de projets
d’équipements d’intérét général dans toutes les zones de la commune.

De ce fait, le PLU est compatible avec le SRCE.

PLU approuvé
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C. Le PDUIF

Le Plan de Déplacements Urbains d’ile-de-France (PDUIF) est un document stratégique relatif aux modes de déplacements des franciliens et des marchandises, a I'horizon 2020.
Il traite des politiques de mobilité sur I'ensemble du territoire régional, integre tous les modes de transports (transports collectifs, voitures particulieres, deux-roues motorisés,
marche et vélo) ainsi que les politiques de stationnement ou encore d’exploitation routiére. Il fixe ainsi les objectifs des politiques de déplacements d’ici a 2020.

Le Code de 'urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents documents d’urbanisme, plans et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains d’entre eux. La
notion de compatibilité n’est pas définie juridiquement. Cependant la doctrine et la jurisprudence nous permettent de la distinguer de la conformité, beaucoup plus exigeante.
Le rapport de compatibilité exige que les dispositions d’un document ne fassent pas obstacle a I’application des dispositions du document de rang supérieur.

Le PLU doit étre compatible avec le PDUIF.

PRESCRIPTIONS DU PDUIF POUR LA COMMUNE DE NOISIEL :

Normes vélos :

e Habitat collectif :
o 0,75 m? par logement jusqu’a 2 piéces
o 1,5 m?parlogement dans les autres cas
o  Superficie minimale de 3 m?
e Bureaux:
o 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
e  Activités / commerces de plus de 500m?, industrie et équipements publics :
o Une place pour 10 employés

e  Pour les établissements scolaires (écoles primaires, colleges, lycées, universités) : 1 place pour huit a douze éleves

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le dispositif réglementaire répond aux prescriptions du PDUIF en termes de stationnement vélos, en imposant les seuils minimum pour I'ensemble des zones.
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Normes véhicules :

e Bureaux:
o Inclure des normes plafond pour le stationnement :

e  Pas plus d’une place pour 55m? de surface de plancher & moins de 500 métres d’une gare.
e  Pas plus d’une place pour 45m? de surface de plancher au-dela de 500 métres d’une gare.

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le dispositif réglementaire prend en compte les prescriptions du PDUIF en imposant cette norme plafond pour I'ensemble de ces zones.

RECOMMANDATION :

e Logements:
o Le PLU ne peut exiger la création d’un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des ménages constaté dans la

commune (soit pour Noisiel: 1,93):
® 1,93 x 1,5 = 2,9 places par logement maximum

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le réglement du PLU fixe des seuils de places stationnement sensiblement inférieures aux recommandations du PRUIF avec dans les zones d’habitations (UH, UHm, UB, UP etc) :
A moins de 500 metres « d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la qualité de la desserte le permet »,
*  Minimum 1 place par logement ;

*  Minimum 0,5 place par logement social.

A plus de 500 metres « d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la qualité de la desserte le permet » :
*  Minimum 1,45 place par logement ;

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 29
Justifications



Justifications PLU approuvé

*  Minimum 1 place pour les logements de type T1 et T2 ;

*  Minimum 1 place par logement social.
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D. Le SDAGE du Bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands

Le SDAGE (Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux) du Bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands est entré en vigueur le lerjanvier 2016. Il fixe
pour une période de 6 ans, « les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité de 'eau » a
atteindre dans le bassin de la Seine.

Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui sont organisées autour de grands défis comme :

e ladiminution des pollutions ponctuelles ;

e la diminution des pollutions diffuses ;

e la protection de la mer et du littoral ;

e larestauration des milieux aquatiques ;

e la protection des captages pour |'alimentation en eau potable ;
e la prévention du risque d'inondation

Le SDAGE 2016-2021 du Bassin Seine-Normandie, complété d’'un programme de mesures, a été adopté en novembre 2015. Le PLU devra également étre compatible ou rendu
compatible avec les orientations du SDAGE 2016-2021 (article L131-1 du Code de I'urbanisme).

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le PLU définit dans la partie « Equipements et réseaux » des différentes zones les conditions de raccordement aux différents réseaux (assainissement et eaux pluviales) en se
référant aux documents spécifiques, afin de limiter les pollutions des cours d’eau.

Le PLU classe en zone N les éléments forts de la trame bleue (Marne, étangs Val Maubuée...) et en zone Nh les zones humides a préserver.

Une station de mesure de la qualité de I’eau installée a Noisiel donne des résultats plus précis sur la qualité de I'eau. L'état écologique de I’eau est bon. L’état chimique de I'eau
est mauvais, les parametres déclassants étant les HAP (Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques).

Le dossier de PLU intégre le PSS en attendant que le PPRi prescrit le 5 février 2007 soit approuvé. Les espaces inondables du PSS sont classés en zone N et Nh, sauf pour la zone
UA au nord du territoire (ancienne usine Menier) qui intégre les prescriptions du PSS en matiere de constructibilité.
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E. Le SAGE Marne Confluence

La Commission Locale de I'Eau a validé le 18 décembre 2015 le projet de SAGE et a été approuvé le 2 janvier 2018. Il est soumis pour avis a la consultation des personnes
publigues. Une obligation de compatibilité avec le SAGE s’applique pour les documents d’urbanisme.

6 enjeux ont été identifiés dans le cadre du SAGE :

*  Reconquérir la qualité des eaux des riviéres pour atteindre les objectifs DCE (Directive Cadre sur I'Eau), maintenir I'usage eau potable et permettre le retour de la
baignade ;

*  Reconquérir les fonctionnalités écologiques des zones humides et des cours d’eau ;

*  Prendre en compte les risques hydrologiques dans 'aménagement du territoire et 'urbanisme ;

*  Permettre a tous de bénéficier du ressourcement offert par I'eau et les riviéres ;

*  Valoriser les paysages de |'eau, révélateurs de I'identité « Marne Confluence » ;

* Adapter la gouvernance locale de I’eau aux enjeux du SAGE.

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Une partie des réponses est commune avec la prise en compte du SDAGE. Concernant la valorisation des paysages de |'eau, le fait de classer en zone N et Nh les cours d’eaux et

leurs abords permet de préserver la végétation les accompagnant.

32
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F. Le Schéma de cohérence et d’orientation paysagéere du Val Maubuée (SCOP)

Le SCOP définit 4 typologies de foréts, et pour chacune, les objectifs de gestion sont classés par priorité selon le type de massif. La commune de Noisiel est concernée par 3

typologies :

Typologie de forét Objectifs de gestion

La forét-parc (parc de Noisiel sur le
territoire communal)

La forét productive (bois de la Grange au
nord de I'A4)

La forét réserve (bois de la Grange au
sud de I'A4)

Prise en compte :

Accueillir le public

Maintenir et renforcer les concepts paysagers (motif et intérét jardiniste, role des arbres d’ornement)
Enrichir la biodiversité du site quelque soit les strates et plus particulierement celle des arbres

Pérenniser les boisements secondaires dans une logique de trame verte écologique

Intégrer les boisements secondaires dans un plan d’économie du bois (production locale avec valorisation)

Intégrer le boisement dans un plan d’économie du bois (production locale extensif avec valorisation)

Exploiter les foréts durablement dans un cadre économique (production locale avec valorisation)

Accueillir le public, toutefois son impact doit étre mineur, ne pas remettre en cause I'exploitation forestiere, ni morceler
Développer la biodiversité grace a la régénération naturelle des milieux forestiers présents

Créer une forme paysageére liée a I'exploitation d’une forét de production en futaie

Mettre en valeur la biodiversité (au sens de la régénération naturelle exclusivement, sans apport extérieur), I’équilibre de
sa faune et de sa flore, est mis en avant

Pérenniser ce type de forét dans leur périmeétre devient une priorité

Diversifier les paysages forestiers, leurs lisieres (traitement de I'interface avec d’autres unités), leurs milieux (du plus sec
aux plus humides) constituent le socle des foréts-réserves

Inviter le public a rester en retrait, I'acces doit rester limité a la promenade et la pédagogie

Le PADD a pour objectif de « mettre en valeur le grand paysage en cohérence avec le schéma de cohérence et d’orientations paysagéres de la Communauté d’Agglomération et

les perspectives, notamment depuis I'allée des Bois vers la Marne. » et de « préserver les grands espaces naturels du territoire (parc de Noisiel, bois de la Grange, Chaine des

étangs) et conforter la biodiversité qui les constitue. »

Le parc de Noisiel a pour vocation d’étre un parc ouvert au public dont les aménagements actuels ou futurs répondent uniquement aux besoins du parc. Le PADD définit

d’ailleurs une orientation dans ce sens : « Ouvrir le parc de Noisiel sur la Marne et soutenir la réalisation d’une passerelle sur la Marne vers la base de loisirs de Vaires-sur-

Marne »
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Le réglement protége cet espace en le classant en zone N et en le couvrant d’espace boisé classé et d’espace vert protégé. Le bois de la Grange est protégé dans le reglement par
un classement en zone naturelle et une couverture d’espace boisé classé sur I’ensemble du bois.
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G. Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de la Région-ile-de-France

Le SRCAE a été prévu par l'article L.222-1 du Code de I'Environnement. Elaboré par I'Etat et la Région, il fixe a I’horizon 2020 et 2050 :

- Les orientations permettant d’atténuer les effets du changement climatique et de s’y adapter pour diviser par 4 les émissions nationales de gaz a effet de serre entre
1990 et 2050. A ce titre, il définit notamment les objectifs régionaux en matiére de maitrise de I'énergie ;

- Les orientations permettant, pour atteindre les normes de qualité de I'air, de prévenir ou de réduire la pollution atmosphérique ou d’en atténuer les effets. A ce titre, il
définit des normes de qualité de I'air propres a certaines zones lorsque leur protection le justifie ;

- Par zone géographique, les objectifs a atteindre en matiére de valorisation du potentiel énergétique terrestre, renouvelable et de récupération et en matiére de mise
en ceuvre de techniques performantes d’efficacité énergétique.

En termes d’urbanisme, il définit notamment I'orientation suivante : promouvoir la densification, la multipolarité et la mixité fonctionnelle afin de réduire les consommations
énergétiques, qui se décline selon les objectifs suivants :

- Densifier les zones urbaines tout en respectant les enjeux de la qualité de I'air et de I'adaptation au changement climatique

- Promouvoir la multipolarité a proximité des gares et des péles intermodaux en lien avec les réseaux de transports en commun existants ou en développement
- Favoriser les modes actifs de déplacements et les transports en communs dans le partage de |'espace public

- Réserver dans I'aménagement urbain des espaces pour la logistique (entrepdts logistiques, espaces de livraison)

- Privilégier la mixité fonctionnelle, les commerces et les services de proximité afin de réduire la portée des déplacements

- Mutualiser les services et les équipements

- Favoriser le développement des réseaux de chaleur et de froid

- Poursuivre les actions pour rendre la ville attractive en privilégiant une qualité de vie agréable

Prise en compte :

Le PLU permet, dans le respect des prescriptions du SDRIF, une densification de 15 % de la zone urbaine matérialisée par 'identification de zones de renouvellement urbain
(diagnostic foncier, traduit réglementairement dans les OAP et le reglement). Par ailleurs, la commune souhaite conserver des activités et équipements sur son territoire, afin de
limiter les déplacements en voiture et donc diminuer les émissions de gaz a effet de serre. Le PLU permet également le recours a des matériaux et des techniques de
performance énergétique.

Les espaces nécessaires aux déplacements doux sont développés et protégés afin de favoriser leur usage.
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H. Le Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PREDMA)

La loi n°2004-809 du 13 ao(t 2004 relative aux libertés et responsabilités locales (article 48) et son décret d’application n°2005-1472 du 29 Novembre 2005 ont donné a la
Région lle-de-France la compétence d’élaborer un Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés alors que cette planification reste départementale et de la
responsabilité des Conseils Généraux partout ailleurs en France.

Le Plan régional d’élimination des déchets ménagers et assimilés (PREDMA) concerne :

- Les déchets des ménages (ex : les emballages, les journaux-magazines, les encombrants, les déchets verts (tontes, branchages...), les ordures ménageres résiduelles...),
- Les déchets non dangereux et non inertes des entreprises et des administrations,

- Les boues de I'assainissement collectif.
Les objectifs du PREDMA pour 2019 sont les suivants :

- Diminuer la production de déchets de 50 kg/habitant par an,

- Augmenter de 60 % le recyclage des déchets ménagers,

- Doubler la quantité de compost conforme a la norme,

- Diminuer de 25% les déchets incinérés et de 35% les déchets enfouis,

- Favoriser une meilleure répartition géographique des centres d’enfouissement.
Conformément aux dispositions de I'article L.541-15 du Code de I’environnement :

« Dans les zones ou les plans visés aux articles L. 541-11, L. 541-13 et L. 541-14 sont applicables, les décisions prises par les personnes morales de droit public et leurs
concessionnaires dans le domaine de I'élimination des déchets et, notamment, les décisions prises en application du titre ler du présent livre doivent étre compatibles avec ces
plans. »

Il en résulte que les décisions de I'Etat (services préfectoraux), des collectivités territoriales (leurs marchés publics, leurs décisions en matiére de collecte et traitement, etc.) et
des concessionnaires (les exploitants intervenant au titre de missions de service public dans le cadre des déchets) doivent s’inscrire dans une relation de compatibilité avec le
plan.

Prise en compte :

Le Plan Local d'Urbanisme de Noisiel précise, les dispositions adoptées ou envisagées par la commune pour satisfaire le PREDMA. C’est ainsi que sont définis les dispositifs
suivants :
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« Pour les constructions de toute nature, un ou plusieurs locaux doivent étre prévus pour assurer le stockage des déchets. La surface et la localisation de ces emplacements
doivent étre adaptées a la nature et I'importance de la construction.

A l'occasion de toute construction ou réhabilitation de construction existante, doit &tre créé un local de rangement des containers & ordures adapté au tri sélectif en vigueur sur
la commune.

Quand la construction comprend des locaux a usage commercial, il est créé au sein de chaque local commercial un espace de stockage des ordures ménageres spécifique.

Afin d’assurer dans des conditions de bon fonctionnement la collecte sélective des déchets, il est imposé aux maitres d’ouvrages des immeubles de logements de réaliser des
locaux « ordures ménageéres » présentant les surfaces minimales imposées par I'autorité compétente (y compris I'emplacement des bacs et les dégagements nécessaires pour
leur manipulation). »
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I. Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation du Bassin Seine Normandie

Le plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) 2016-2021 du bassin Seine Normandie a été arrété le 7 décembre 2015 par le préfet coordonnateur du bassin. Son application
est entrée en vigueur le 23 décembre 2015 au lendemain de sa date de publication au Journal Officiel.

Il fixe pour six ans les 4 grands objectifs a atteindre sur le bassin Seine-Normandie pour réduire les conséquences des inondations sur la vie et la santé humaine, I’environnement,
le patrimoine culturel et I'économie.

Les SCOT (Schéma de cohérence territoriale), et en I'absence de SCOT, les PLU (Plan local d’urbanisme), PLUi (Plan local d’urbanisme intercommunal) et les cartes communales,
doivent étre compatibles ou rendus compatibles (dans un délai de 3 ans) avec le PGRI (articles L.122-1-13, L.123-1-10 et L.124-2 du code de 'urbanisme). Le schéma directeur de
la région Tle-de-France (SDRIF) doit également étre compatible avec les objectifs du PGRI.

Le PLU de Noisiel prend en compte le PGRI au sein des différentes pieces qui le constitue :

e Lediagnostic:

Il fait état du PSS (Plan des surfaces submersibles) ainsi que de la prescription du PPRi. Il aborde également les risques de crues défini dans le TRI (Territoire a Risque
d’Inondation) arrété en 2012. Il mentionne enfin le risque inondation par remontée de nappe.

e Le dispositif reglementaire
Impose un retrait des constructions ou installations de 10 metres par rapport a la limite du lit mineur des cours d’eau.
Classe en zone naturelle (N) ou zone humide (Nh) les espaces non batis situés a proximité des cours d’eau.

Identifie sur le plan de zonage les surfaces submersibles valant PPRi.
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3. La prise en compte des servitudes, risques et nuisances

A. Les zones humides

Une étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humides de la région lle-de-France a été menée par la DRIEE (Direction Régionale et
Interdépartementale de I’Environnement et de I'Energie d’fle-de-France) selon les deux critéres suivants : critéres relatifs au sol et critéres relatifs a la végétation.

Cette étude a abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en cing classes selon la probabilité de présence d’une zone humide et le caractére de la délimitation
qui conduit a cette analyse.

Sur le territoire communal, on retrouve des zones humides de classes 2, 3 et 5. La classe 2 correspond a des zones humides, la classe 3 correspond a des zones pour lesquelles les
informations existantes laissent présager une forte probabilité de présence d’une zone humide, qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser, et la classe 5 correspond aux
zones en eau.

La Marne, la riviere anglaise, le ru Maubuée, les étangs et les marnes dans le bois de la Grange sont répertoriés en tant que zones en eau.

Leurs abords sont considérés comme des zones humides ou potentiellement humides de classe 3. Par ailleurs, une partie des secteurs de coteau est identifiée en zone humide ou
potentiellement humide de classe 3.
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Les zones humides Le plan de zonage

Extrait de zonage

m Zone humide problable (au titre de l'article L. 151-23 du Code de 'urbanisme)

Classe 2
I Classe 3
== Hl Classe 5

Source - DRIFF

Prise en compte :

Les zones humides de classe 2 ont été reportées sur le plan de zonage au titre des zones humides probables (L. 151-23 du Code de l'urbanisme). Les zones
en eau ont été classées en zone Nh.
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B. Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Au méme titre que les richesses culturelles, la nature fait partie de notre patrimoine commun. Elle contribue a la qualité de notre vie quotidienne en raison de sa valeur
biologique et paysageére.

Il existe deux types de ZNIEFF :

e ZNIEFF de type 1 : secteur de superficie généralement limitée, défini par la présence d'espéces, d'associations d'especes ou de milieux rares, caractéristiques du
patrimoine naturel national ou régional. Exemples : tourbiére, prairie humide, mare, falaise. Ces espaces doivent faire I'objet d'une attention toute particuliere lors de
I'élaboration de tout projet d'aménagement et de gestion.

e ZNIEFF de type 2 : grands ensembles naturels riches ou peu modifiés par 'hnomme ou offrant des potentialités biologiques importantes. Dans une ZNIEFF de type 2,
certains secteurs particulierement riches peuvent aussi étre inventoriés en ZNIEFF de type 1. Exemples : massifs forestiers, plateaux.

Noisiel comprend 4 Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Floristique et Faunistique (ZNIEFF) :

Deux ZNIEFF de type 1 : « Parc de Champs et parc de Noisiel » et « La Marne a Vaires-sur-Marne », et deux ZNIEFF de type 2 : « Bois de Saint-Martin et bois de Célie » et « Vallée
de la Marne de Gournay-sur-Marne a Vaires-sur-Marne ».

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 41
Justifications



PLU approuvé

Justifications

Le plan de zonage

Les ZNIEFF

5.1 Plan de zonage ysoe

<<

EaT

Vallée df 1a Marne de Gournay-sur-Marne
.

Muséum Nasonal ¢isiors Naturese

Prise en compte :

Les ZNIEFF ont toutes été classées en zones naturelles afin de les préserver et les conserver.
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C. Les sites classés et inscrits

Les sites classés et les sites inscrits sont protégés au titre des articles L. 341-1 et suivants, R. 341-1 et suivants du Code de I'environnement. La commune est concernée par 1
espace protégé au titre de la loi du 2 mai 1930 qui concerne les monuments naturels et les sites de caractere artistique, historique, scientifique, [égendaire ou pittoresque.

Site inscrit : « Chateau de Noisiel, batiments annexes, parc et prairie du parc » par arrété du 25 mai 1944

Noisiel compte également des batiments protégés au titre des monuments historiques : Le moulin Saulnier, le pavillon des refroidissoirs, la cathédrale et la passerelle en béton,
I’ancienne mairie, les anciennes écoles, les anciens réfectoires, le monument d’Emile Justin-Menier, la ferme du Buisson Saint-Antoine, le petit chateau et I’ancienne orangerie, |a
grille d’honneur du par cet pavillon de garde.

Prise en compte :

Le site inscrit constitue une servitude annexée au PLU. Les éléments protégés au titre des Monuments historiques ont été identifiés sur le plan de zonage et font I'objet de
dispositions spécifiques dans le réglement. De plus, les batiments protégés au titre des Monuments historiques sur le secteur de I’ancienne usine Menier font I'objet
d’orientations dans I’'OAP de la Chocolaterie.
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D. Le Périmeétre Régional d’Intervention Fonciére (PRIF)

Le PRIF Le plan de zonage

Le PRIF est un engagement partenarial explicite entre une commune, I'AEV et le
Conseil régional afin de pérenniser la vocation forestiere, naturelle ou agricole
d’un site délimité.

Le PRIF (Périmeétre Régional d’'Intervention Fonciére) « Grange et Boulay » a été
créé en 2004. Il s’étend sur 174 hectares dont 108 ha ont été acquis. Sur la
commune de Noisiel, le bois de la Grange est concerné par ce PRIF.

‘u\yv
~
) & &
-~
0 wmr

Base régionale de loisirs

° ‘Bati régional patrimonial

Itinéraire de randonnée

T71  Limite départementale

Limite communale

115000 (As)

o 250 s00
[ —

métres

date d'actualisation : 23/12/2011

Source : AEV

PLU approuvé

Prise en compte :

Le périmetre du PRIF n’est pas impacté par le PLU. L’'ensemble du périmétre qui concerne la commune de Noisiel a été classé en zone naturelle protégée.
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E. Les nuisances sonores

Selon le Code de I'Environnement et en application de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992, le préfet de la Seine et Marne a établi par arrété préfectoral,
le classement sonore des infrastructures de transport.

Ce classement compte 5 catégories de nuisance sonore (la catégorie 1 étant la plus bruyante) et des modalités d’isolement acoustique leurs sont associées. La délimitation de
secteurs affectés par le bruit d’infrastructures terrestres oblige les constructeurs a respecter les normes d’isolation acoustique pour les constructions nouvelles.

L'arrété préfectoral de classement du réseau routier et ferré du 19 mai 1999 classe les infrastructures suivantes :
e L'Ad etI'A104 en catégorie 1
* L’A199 et la RN999B en catégorie 2
* Le RER A en catégorie 3
*  Les bretelles RN999B/Autoroute A199 et le boulevard Pierre Carle en catégorie 4

*  Un certain nombre de voies en catégorie 5 (cours de I’Arche Guédon, cours du Buisson, Boulevard Salvador Allende...)

Prise en compte :

L’arrété préfectoral de classement du réseau routier et ferré a été annexé au PLU.
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F. Le Plan des surfaces submersibles

Le territoire communal est couvert par un Plan des surfaces submersibles (PSS) approuvé le 13/07/1994. Ce plan vaut Plan de Prévention des Risques (PPR) par application de la
loi 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'Environnement (décret d’application n°95-1089 du 5 octobre 1995).

Par ailleurs, un projet de PPRi (Plan de Prévention des Risques d’inondation) a été prescrit le 05/02/2007.

Prise en compte :

Le projet de PLU prend en compte le Plan des Surfaces Submersibles qui a valeur de Plan de Prévention des Risques inondation. Le périmétre a été reporté sur le plan de zonage.
Dans les secteurs concernés par le PSS, les constructions sont autorisées sous conditions. Il est également fait référence a la nécessité de respecter les dispositions fixées par le
réglement du PPRI une fois approuvé. Cette disposition permet de prendre en compte directement les obligations nouvelles du PPRI une fois le projet approuvé.

G. Le Plan d’Exposition au Bruit

La commune est concernée par la zone C de bruit du Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de 'aérodrome de Lognes-Emerainville, approuvé le ler juillet 1985. Le PEB est
actuellement en cours de révision.

Il concerne la pointe sud du territoire. Dans la zone C, le PLU doit interdire la construction d'immeubles collectifs d’habitat groupé. Sur le territoire de Noisiel, le PEB concerne
uniquement le bois de la Grange.

Prise en compte :

Aucune construction n’est prévue sur la zone C et D du PEB. En effet, ce secteur est classé en N dans le PLU. Le plan d’exposition au bruit a été annexé au PLU.
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D Limite communale

ERP
B sitiments industrieks ou autre
I Habaations

Zones d'intensité de bruit

Source des dennées : DGAC/DOT 77/Maire de Nosiel " Zone D (LDEN A 4 S0)
Fond cartographique numérnique @ © IGN-BOTOPOR 2008 | ueme= “1

\-{' _ Zone C (LDEN 62 3 54)

source : PEB de I'aérodrome de Lognes
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H. Les aléas de retrait gonflement des argiles
CARTE DES ALEA§ DE_RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

AT

Le territoire communal est, compte tenu de la nature des sols qui le compose, susceptible d’étre soumis a
des risques provoqués par des phénomenes de mouvement de terrain par retrait et gonflement des argiles
résultant de la sécheresse (phénomene de dessiccation) ou d’une forte augmentation de teneur en eau au
cours du retour a une pluviométrie normale (ré-imbibition rapide). Ces mouvements de terrain peuvent
provoquer la fissuration de certaines constructions. Une cartographie des aléas de retrait-gonflement
d'argile a été réalisée par le Bureau de Recherche Géologique et Miniere (BRGM)

La zone de coteau au nord du territoire est classée en zone d’aléa fort ou moyen. La zone d’aléa fort
concerne notamment le parc de Noisiel, la zone de la Mare Blanche, le quartier de la Remise aux Fraises et
le nord du quartier de la Ferme du Buisson. La zone d’aléa moyen concerne la cité Menier, le quartier des
Deux Parcs, une partie du Luzard et de la Ferme du Buisson. Le plateau quant a lui est inscrit en zone d’aléa
faible.

Prise en compte :

L’aléa de retrait gonflement des argiles a été pris en compte dans le réglement. |l est précisé que des
précautions particulieéres doivent étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces secteurs.

Aléa fort
Aléa moyen

(.
]
[ Aléafaible

[1 Aiéaapriorinul

Source : www.argiles.fr
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. JUSTIfICOTIOﬂ deS ObJeChfS de consommation de |I'espace et de

lutte contre I'étalement urbain au regard des dynamiques économiques et démographiques

1. L'objectif démographique au regard de la production de logements envisagée

La commune de Noisiel entend participer a la réponse en besoins en logement & I’échelle de |a région Tle-de-France. Le PADD affiche une ambition de production d’une centaine
de logement par an. Jusqu’en 2030, cela représente donc un total d’environ 1 200 logements a construire sur le territoire communal. Cela permet d’afficher un objectif
démographique a I’horizon 2030 de I'ordre de 19 500 habitants, soit une augmentation de 15% de la population. Il est a noter que cet objectif est un minimum donné a titre
indicatif, puisqu’il qu’il pourra étre impacté par le renouvellement générationnel probable au sein des quartiers résidentiels de la Ville Nouvelle, élément difficile a mesurer de
maniére précise.

Les sites d’accueil de ces nouveaux logements sont précisément localisés au sein des différentes piéces du PLU et notamment des OAP sectorielles. Ainsi, on peut décompter :
Sur le quartier du Luzard :

e  Place Gaston Deferre : 80 logements environ

e Allée Simone de Beauvoir : 110 logements environ
e  Cours des Roches : 90 logements environ

e Parking de la gare : 100 logements environ

e  Parking provisoire : 75 logements environ

Sur le quartier des Deux Parcs :
e  Site futur du centre commercial : 30 logements environ

e Site actuel du centre commercial : 90 logements environ
e Site du commissariat : 50 logements environ
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Sur le site de Malvoisine :

e 200 logements environ

Ces sites permettent la réalisation de 1 015 logements. On y ajoutera ceux qui ne disposent pas d’une programmation arrétée aujourd’hui, comme le Noeud Routier et les abords
de la VPN VPO, ainsi que les quelques opérations ponctuelles prévues, notamment en zone UB. Le PLU permet donc de répondre a I'objectif démographique.
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2. Le dispositif réglementaire prévu pour atteindre les objectifs de production de logements dans une
logique de modération de la consommation de I'espace et lutte contre |’étalement urbain

La prise en compte de la modération de la consommation de I’espace et de la lutte contre I’étalement urbain dans la production de logements :

Les sites envisagés pour atteindre la production de logement sont précisément identifiés par le dispositif reglementaire du PLU. Ces sites ne concernent pas les secteurs naturels
de la commune, a savoir le bois de la Grange, le parc du Chateau, les bords de Marne ou encore la chaine des étangs. lls sont tous localisés au sein de I'enveloppe urbaine
existante :

Les sites localisés dans des quartiers constitués :

e  Place Gaston Deferre

e Allée Simone de Beauvoir

e  Cours des Roches

e Parking de la gare

e  Parking provisoire

e  Site futur du centre commercial des Deux Parcs
e  Site actuel du centre commercial

e  Site du commissariat

Les sites localisés aux abords d’infrastructures de transport :

e Le Nceud routier
e LesabordsdelaVPN/VPO

Les sites localisés sur des secteurs accueillant des équipements publics légers :

e  Malvoisine
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Le dispositif reglementaire prévu pour atteindre les objectifs de production de logement :

Le dispositif reglementaire a été constitué pour permettre la réalisation effective et a court terme des projets identifiés. Il permet également un phasage dans le temps pour les
projets qui ne sont pas encore arrivés a maturité, avec, par exemple, la mise en place d’un zone AU fermée sur les abords de la VPN/VPO.

e Identification de certains secteurs au sein des OAP
e Classement en zone U ou AU de I'ensemble des sites
e Mise en place d’un dispositif reglementaire, notamment en termes de régles de hauteur et d’emprise au sol, qui permet de la réalisation des programmes prévus.
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B Justification des OAP

Afin de garantir une mise en ceuvre des projets conforme a ses volontés, la ville de Noisiel a tenu a transcrire un certain nombre d’entre eux au sein d’OAP.

LES OAP LIEES AU RENOUVELLEMENT URBAIN i

1. Luzard-Gare et Noeud routier
2. Deux-Parcs

LES OAP LIEES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL ET BATI 2

3. Cité Menier
4. Trame verte et bleue
5. Chocolaterie

LES OAP LIEES AUX NOUVEAUX PROJETS

6. Terrain Malvoisine

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 53
Justifications



Justifications

1. OAP Luzard-Gare et Nceud routier

ntations du PADD

PLU approuvé

Base deoisirs
doVaires-sur-Mame.

~ Marme o

Orientations d’Aménagement et de Programmation

EEENNEEEEEERE
~ Le cours du Luzard

Forét

@ Place Gaston Deferre : environ 80
logements

@ Allée Simone de Beauvoir : environ 110
logements

@ Cours des Roches : environ 90 logements

Cette OAP a notamment pour objectif la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain (dans le
cadre du NPNRU) des quartiers des Deux Parcs et du Luzard.
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Orientations du PADD

Pérenniser et dynamiser les polarités commerciales du territoire, en évitant
la dispersion de I'offre et en améliorant I'offre et la visibilité commerciale

i,

%
Valoriser I'entrée de ville principale, celle de la gare RER, pour offrir une

ens

% vitrine attractive a la ville de Noisiel

Poursuivre la requalification des quartiers du Luzard et des Deux Parcs

Engager le développement d’une réelle mixité sociale tout en répondant

aux besoins en logements des Noisiéliens

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le Cours du Luzard
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2. OAP des Deux Parcs

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

— ~

AR QO
By
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Orientations du PADD
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Pérenniser et dynamiser les polarités commerciales du territoire, en évitant
la dispersion de I'offre et en améliorant I'offre et la visibilité commerciale

Poursuivre la requalification des quartiers du Luzard et des Deux Parcs

Engager le développement d’une réelle mixité sociale tout en répondant
aux besoins en logements des Noisiéliens

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Cette OAP a notamment pour objectif la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain (dans le
cadre du NPNRU) du quartier des Deux Parcs et du Luzard.
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3. OAP Cité Menier

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les enjeux patrimoniaux

=
-

* Préserver la composition initiale des batiments

* Protéger les composants urbains et

architecturaux

* Préserver identité de la trame urbaine |
* Permettre les évolutions du bati

Les éléments a préserver ou a restituer :

o, X Des fiches détaillées sur chaque élément viendront compléter
N\ g, I'OAP, en lien avec les recommandation de 'ABF.

Toiture
Parements
Modénatures Extension
Menuiseries (volets,
fenétres) Jardin
o
Cloture h
- Mettre en valeur et faire vivre une ville d’Art et d’Histoire
"= Pérenniser et dynamiser les polarités commerciales du territoire, en évitant Cette OAP a pour objectif de protéger les caractéristiques architecturales et paysageéres de la cité Menier en
“.  la dispersion de I'offre et en améliorant I'offre et la visibilité commerciale organisant les évolutions possibles des constructions existantes.
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4. OAP Trame verte et bleue

PLU approuvé

Maintenir et développer les espaces naturels

Préserver et permettre la découverte des bords de Marne

< Maintenir les parcours et les liens entre les principaux espaces naturels

Assurer la liaison entre le Parc de Noisiel et la base de loisirs de Vaires-sur-
Marne par la réalisation d’une passerelle piétonne

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Cette OAP a pour objectif de mettre en
cohérence les protections des espaces
naturels a [I'échelle du territoire
communal dans un souci de
renforcement de la biodiversité et de
lutte contre le déréglement climatique.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
Justifications

59



Justifications PLU approuvé

OAP chocolaterie

e Vi sur Mame,

Conserver la vocation d’activité @ Secteur présentant un potentiel de
économique du site

recomposition urbaine

Préserver 'organisation historique du site: Protéger le patrimoine : Valoriser le site :
S “‘\\\\ N e 3
Marne
@T’ §\\\§ '@ Ry Bétimentinscritou classé ::is;:’:r’:“ espacasibres,
Bati Bati Bati q i "
\J Batimentsde I'usine s
&\\\\\ &\\\\\\\ NN\ k\ Menier dont les murs 2 | Maintenir laripisylve et protéger
de facades doivent étre K= les bords de Marne.
Vole ‘ préservés.
W] Maintenirlaliaison douce
@ @ o  Conserver le principe W Autrepatrimoine existante ouverte au public
. dimplantation et le rythme des 77 remarquable
constructions
> Maintenir les césures existantes
D Recréer les césures disparues en
cas de renouvellement du site
- Créer de nouvelles césures en cas
de renouvellement du site
(localisation indicative).
4 Garantir la vocation économique du site de I'ancienne usine Menier L’enjeu sur ce site emblématique de la commune est la préservation de son patrimoine exceptionnel, et

I’encadrement des possibles évolutions.
Au-dela de la préservation du patrimoine, I'ouverture du site sur la ville et notamment sur la cité Menier

. Mettre en valeur et faire vivre une ville d’Art et d’Histoire
doit rester un prérequis incontournable pour les évolutions du site.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 60
Justifications



Justifications

b

<>

a

5. Terrain Malvoisine

N

S RN 1
N\\ ' g

des Etangs

NS E—

Réfléchir a la requalification des emprises de la VPN/VPO afin d’en permettre la
reconquéte urbaine

Poursuivre le développement d’infrastructures structurantes pour les
déplacements « actifs » (piétons, vélos)

Programmation :

Environ 200 logements qui
participent 3 la réponse aux
besoins, notamment en terme
de rééquilibrage de I'offre vers
des logements en accession de
taille moyenne (majoritairement
T2 et T3). Cette programmation
pourra intégrer du logement et
de [I'hébergement spécifique
(maison de retraite et résidence
étudiante).

Maintenir ou reconstituer un
espace de stationnement en
entrée de site.

Parti d’aménagement :

Création d’un accés depuis le cours du buisson
(localisation de principe)

Maintien du talus anti-bruit le long de la D499
dans I'attente du projet de regualification des
emprises de la VPN / VPO et de leur reconquéte
urbaine.

AAAs »  Traitement paysager des franges du site.

Ce site appartenant a la commune accueille un terrain de football aujourd’hui sous utilisé.
L’objectif de la Ville est de valoriser ce secteur a proximité immédiate de la Ferme du Buisson

eny accueillant une offre de logements diversifiés. L’accés au site, depuis le cours du Buisson,

devra faire I'objet d’un recalibrage pour permettre une desserte a I'échelle du programme.
Ce projet devra anticiper la requalification de la D499 dans I'objectif de pouvoir
éventuellement s’y raccrocher ultérieurement.

PLU approuvé
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B Justification de la délimitation des zones et du reglement

1. Motifs de la délimitation des zones

Le plan de zonage a peu évolué dans le cadre de I'élaboration du PLU, notamment en ce qui concerne les limites entre les zones naturelles et les zones urbaines.
A l'intérieur de I'enveloppe urbaine, les limites du zonage ont été revues a la marge en s’appuyant d’une part sur la réalité de I'occupation et d’autre part sur les
objectifs d’évolution, de préservation, de mise en ceuvre de projets tels que les définissent les orientations du PADD complétées par les OAP.

Une analyse fine des quartiers et de leur occupation a été réalisée dans le cadre du diagnostic de maniéere a respecter au mieux dans le reglement et le zonage,
les caractéristiques de chaque quartier ou ensemble urbain. Le PADD définit plusieurs sites de projet (logements, équipements, etc.) spécifiques. Il définit par
ailleurs des orientations fortes en termes de préservation de I'équilibre, de respect des caractéristiques, des quartiers existants, ou encore de préservation des
espaces urbains ou naturels ayant une valeur patrimoniale, paysagere ou encore environnementale en se basant entre autres sur le travail réalisé dans le
diagnostic (carte des formes urbaines, de la trame verte et bleue, etc.).
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La carte des formes urbaines issues du diagnostic Le plan de zonage

Grand collectif urbain
Collectif en coeur d'ilot
Bureaux

Activités diverses

Cité ouvriére
Individuel organisé
Individuel groupé

Equipements

Légende

700
N
n
s
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Le plan de zonage

Les espaces d’habitat

UHm  Lacité Menier

UB | Les quartiers d’habitat
S résidentiels

UH Les quartiers d’habitatde
maisons et de maisons de
ville

Les zones spécialisées

UA Les zones d’activités
économiques

- Les secteurs
d’équipements

Les secteurs de projet

| Les quartiers de
renouvellement urbain

= Projet Malvoisine
iy o

~ Projet VPN

" Zoneferméea lurbanisation

Les zones non urbaines

_ Les espaces naturels

Légende

Aut

Zones Superficie (ha)

AU 25,2970 ha
AUl 2,3914 ha
TOTAL 27,6884 ha
N 192,0167 ha
Nh 0,4555 ha
TOTAL 192,4722 ha
UA 4,1921 ha
UA1 13,4028 ha
UA2 14,3907 ha
UA3 10,6766 ha
UA4 0,9543 ha
TOTAL 43,6165 ha
uB 31,8337 ha
UE 32,9548 ha
UH 52,9458 ha
Uhm 12,1006 ha
TOTAL 65,0464 ha
UP1 18,4942 ha
UP2 20,7310 ha
UP3 2,3617 ha
TOTAL 41,5869 ha




Justifications PLU approuvé

2. Justification de la délimitation des zones et du reglement

A. La zone UHmM

PADD ZONAGE

La zone UHM integre le secteur
historique de la Cité Menier et la
polarité constituée par la place de
I’'Hotel de Ville. L'enjeu de ce secteur
est de permettre, d’une part, la
préservation de la qualité urbaine et
architecturale de ce site historique
tout en permettant des évolutions
mesurées et, d’autre part, de
préserver la polarité commerciale de

la place.
Mettre en valeur et faire vivre une ville d’Art et d’Histoire
" Pérenniser et dynamiser les polarités commerciales du territoire, en évitant
" |a dispersion de I'offre et en améliorant I'offre et la visibilité commerciale
Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 66
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Justifications PLU approuvé

> Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

La révision du PLU ayant été prescrite le 18 mai 2015, la procédure demeure régie par les anciens articles R.123-1 et suivants du Code de I'urbanisme, dans leur
version antérieure au ler janvier 2016

Il a été considéré que les enjeux du territoire communal et les orientations a mettre en ceuvre trouveront une meilleure traduction a travers I’utilisation des
nouvelles dispositions réglementaires issues de I'entrée en application du décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du Code de
I’'Urbanisme.

Ainsi, il a été décidé de mettre en ceuvre le PLU en adoptant le contenu modernisé, dont notamment le contenu du réglement, suite au décret du 28 décembre
2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du Code de I'Urbanisme.

Grille de lecture du tableau

Réglement Justification

Titre de la regle
Orientations du PADD Justification par rapport au PADD
Disposition écrite

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 67
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Justifications

Justifications des régles en zone UHm :

PADD

« Mettre en valeur et faire vivre une
ville d’Art et d’Histoire »

Reglement
Implantation des constructions par rapport aux voies et aux limites
séparatives

Pour les terrains donnant sur rue
* Les extensions des constructions existantes s'implantent :

* Au sein d’une bande d’une profondeur de 8 métres
située a 8 metres de la voie ;

*  Sur la limite séparative latérale menant a la voie sur
laquelle est implantée la maison d’origine ;

e En retrait de 3 meétres minimum de |'autre limite
séparative latérale menant a la voie .

* Toute extension sur la fagade principale de la maison
d’origine est interdite.

Pour les terrains d’angle :
* Les extensions des constructions existantes s’'implantent :

e enretrait de 4 métres minimum des voies ;

Pour les terrains en coeur d’ilot :
* Les extensions des constructions existantes s'implantent :

e Sur les limites séparatives sur lesquelles est
implantée la maison d’origine et en continuité de
cette derniére ;

¢ Enretrait de 4 métres minimum des autres limites.

*  Toute extension sur la fagade principale de la maison
d’origine est interdite.

Justification

L'implantation des extensions a été définie pour porter
le moins possible atteinte a la composition
architecturale de la cité.

e Les extensions doivent donc s’'implanter en
retrait des voies publiques, afin de préserver
le rythme actuel constitué d’un équilibre
entre bati et espace libre, et qui est I'une des
caractéristiques forte de la forme urbaine de
la cité.

e Les extensions s'implantent sur une seule
limite séparative (celle ol est implantée la
maison d’origine) afin de préserver des
percées visuelles et végétales vers les cceurs
d’flots.

e Lesextensions s’'implantent en retrait des
limites séparatives de fond de parcelle afin de
garantir un espace de jardin a I'arriere de la
construction et de ne pas engendrer des
conflits d’usage.

o Des dispositions particulieres ont été définies
selon le type de terrain (terrain donnant sur
rue, terrain d’angle, terrain en cceur d’ilot)
afin de prendre en compte leur
caractéristiques propres et permettre a
chacun une possibilité d’extension
respectueuse de la maison d’origine.

PLU approuvé
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Justifications

PADD

Réglement

L'implantation des constructions sur un méme terrain

Non reglementé.

Justification

L'implantation des constructions sur un méme terrain
n’est pas reglementée puisque toute nouvelle
construction est interdite.

L’emprise au sol maximale des constructions

Les constructions a destination de logement sont autorisées, a
condition d’étre constituées par des extensions des
constructions existantes a la date d’approbation du présent
réglement (08/02/2019), et de ne pas excéder une emprise au
sol totale (construction existante plus extension) de 35% de la
superficie du terrain ;

L'emprise au sol maximale vise a permettre une
extension de la maison d’origine permettant de
répondre aux besoins des familles tout en préservant
un équilibre entre espaces batis et non batis.

La hauteur des constructions

La hauteur maximale de la maison d’origine (cf. glossaire et
définitions) est fixée a la hauteur existante (égout et faitage) a
la date d’approbation du présent réglement (08/02/2019). Le
volume principal de la maison d’origine ne pourra en aucun
cas étre surélevé ou surbaissé ;

La hauteur au faltage des extensions des constructions
existantes a la date d’approbation du présent réglement
(08/02/2019), ne doit pas dépasser celle du bandeau supérieur
de la maison d’origine (environ 5,5 metres par rapport au
niveau du sol intérieur du rez-de-chaussée) ;

La hauteur a I'égout des extensions des constructions
existantes a la date d’approbation du présent réglement
(08/02/2019), doit étre égale a celle du rez-de-chaussée de la
maison d’origine, bandeau compris (environ 3 meétres par
rapport au niveau du sol intérieur du rez-de-chaussée) ;

e Laregle concernant la maison d’origine vise a
protéger 'architecture et la volumétrie des
constructions originelles.

e La hauteur des extensions est limité a RDC
pour ne pas impacter le paysage urbain de la
cité, de s’inscrire dans une volumétrie ne
dénaturant pas la maison d’origine et de

préserver des vues sur les cceurs d’flots verts.

PLU approuvé

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

abords des constructions

40% minimum de la superficie du terrain (hors stationnement)
doivent étre de pleine terre et végétalisés.

Des obligations importantes de pleine terre sont
instituées dans le PLU afin d’assurer la préservation
d’un véritable espace de jardin non imperméabilisé
participant a la trame verte et a la nature en ville.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
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Justifications

B. Lazone UB

Préserver les quartiers en limitant leur densification, tout en répondant a leurs
problématiques (stationnements, circulation, efficience énergétique)

Poursuivre la requalification des quartiers du Luzard et des Deux Parcs

PADD ZONAGE

La zone UB regroupe les grandes
résidences, quartiers issus
principalement de la Ville
Nouvelle qui n’ont pas vocation a
se transformer fortement, si ce
n’est par des opérations de
résidentialisation ou
d’amélioration des performances
énergétiques.

PLU approuvé
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Justifications

> Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

Justifications des régles en zone UB :
PADD

« Préserver les quartiers en limitant leur
densification, tout en répondant a leurs
problématiques (stationnements,
circulation, efficience énergétique) »

Reglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

* Les constructions s’implantent en retrait de 5
meétres minimum de l'alignement des voies
publiqgues ou de la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer ;

* Les constructions dont les rez-de-chaussée sont a
destination principale d’artisanat et commerce de
détail, de restauration, d’activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle s’implantent a
I'alignement ou en retrait de 5 métres minimum
de I'alignement des voies publiques ou de la limite
d'emprise des voies privées, existantes ou a créer ;

* Les constructions dont les rez-de-chaussée sont a
destination principale de logement, a condition
que le plancher bas de ces derniers soit implanté a
une hauteur minimum d’un metre par rapport a la
voie publigue ou privée, s’implantent a
I'alignement ou en retrait de 5 métres minimum
de I'alignement des voies publiques ou de la limite
d'emprise des voies privées, existantes ou a créer ;

Justification

Au vu de la diversité des implantations des
constructions au sein des résidences, la plupart
implantées en coeur d’flots et non selon I'organisation
traditionnelle le long des voies publiques,
I'implantation est libre tant qu’elle se situe en retrait
de 5 m des voies et emprises publiques, afin d’éviter la
création de logement a RDC sur rue. Les constructions
accueillant du logement en RDC surélevé d’un metre
minimum par rapport a la voie peuvent néanmoins
s'implanter a I'alignement.

Au-dela du logement, I'implantation des constructions
accueillant un commerce en RDC est réglementée,
pour garantir leur visibilité et leur facilité d’accés.

L’implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

* Les constructions s'implantent en limite
séparatives ou en retrait.

Pour les mémes raisons qu’au-dessus, seuls les retraits
sont réglementés pour garantir I'ensoleillement des
logements et éviter les vis-a-vis.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
Justifications
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Justifications

Reglement

Justification

PLU approuvé

En cas d’implantation en retrait :

Lorsque les constructions comportent une ou des
ouvertures créant des vues directes en vis-a-vis de
la limite, ces constructions s’'implantent avec un
retrait au moins égal a la hauteur de la fagcade de
la construction, par rapport au niveau du terrain
naturel avec un minimum de 8 meétres ;

Lorsque les constructions ne comportent pas
d’ouverture créant des vues directes en vis-a-vis
de la limite, ces constructions s’'implantent avec
un retrait au moins égal a la moitié hauteur de la
fagade de la construction, par rapport au niveau
du terrain naturel avec un minimum de 2,5
métres.

L’implantation des constructions sur un méme terrain

Lorsque les constructions sont non contiglies sur
le méme terrain elles s'implantent a une distance
au moins égale a la moitié de la hauteur de la
facade de la construction la plus haute, par
rapport au niveau du terrain naturel avec un
minimum de 8 meétres ;

Pour les mémes raisons qu’au-dessus, seuls les retraits
sont réglementés pour garantir I’ensoleillement des
logements et éviter les vis-a-vis.

L’emprise au sol maximale des constructions

Non réglementée.

L’emprise au sol des construction n’est pas
reglementée pour ne pas bloquer d’éventuels projet
de densification au sein de ces quartiers.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
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Justifications

PADD

Reglement

La hauteur des constructions

* La hauteur maximale des constructions est limitée
a 13 metres (soit R+3).

*  Si une construction existe sur le méme terrain et
que cette derniere atteint une hauteur supérieur a
13 metres, la hauteur maximum des constructions
est limitée a la hauteur de la construction la plus
haute existante sur le terrain a la date
d’approbation du présent réglement (08/02/2019)

’

Justification

La hauteur des nouvelles constructions est limitée a
R+3 pour éviter une forte densification qui aurait pour
conséquence une dégradation de la qualité de vie de
ces quartiers déja trés constitués. La hauteur
maximum fixée est en accord avec les hauteurs
moyennes des constructions existantes au sein de la
zone UB.

Cependant, si une construction dispose d’une hauteur
supérieure, une dérogation est permise pour
permettre une densité supérieure bien intégrée
puisqu’en en accord avec les hauteurs de la résidence.

Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

* 30 % minimum de la superficie du terrain (hors
stationnement) doivent étre de pleine terre et
végétalisés ;

* Les espaces végétalisés sur dalle situés au-dessus
de parkings enterrés peuvent étre comptabilisés
dans le calcul de la surface de pleine terre, a
condition qu’ils comprennent une hauteur
minimum de terre végétale de 60 cm.

Des obligations importantes de pleine terre sont
instituées dans le PLU afin de garantir le maintien
d’une présence forte du végétal dans ces quartiers
tout en permettant de conserver une large superficie
des terrains en espaces perméables.
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Justifications

C. Lazone UH

Préserver les quartiers en limitant leur densification, tout en répondant a leurs
problématiques (stationnements, circulation, efficience énergétique)

PADD ZONAGE

La zone UH integre les
opérations de logements «
organisées » réalisées
majoritairement lors de la

construction de la Ville Nouvelle.

Ces quartiers, denses et
constitués, n’ont pas vocation a
évoluer dans le PLU. Seules de
petites extensions des
constructions existantes sont
autorisées, afin de pouvoir créer
une piece en plus par exemple

PLU approuvé
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Justifications

> Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

Justifications des régles en zone UH :
PADD

« Préserver les quartiers en limitant
leur densification, tout en répondant
a leurs problématiques
(stationnements, circulation,
efficience énergétique) »

Reglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les extensions des constructions existantes et les
annexes s'implantent en retrait de 2 meétres
minimum de I'alighement des voies publiques.

Si un terrain est situé a I'angle de deux voies, les
extensions des constructions existantes et les
annexes s'implantent en retrait de 2 meétres
minimum de I'alignement de la voie d’adressage.

Justification

Il s’agit de quartiers trés constitués ou seules les
extensions des constructions existantes sont permises.
Les regles misent en place correspondent a
I’organisation actuelle du quartier.

PLU approuvé

L’implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

L'extension des constructions existantes se fait
dans le prolongement de la maison d’origine.
L'extension des constructions existantes et les
annexes s’implantent sur les limites séparatives
latérales ou en retrait de ces derniéres.
L'extension des constructions existantes et les
annexes s'implantent en retrait de 4 meétres
minimum des limites séparatives de fond de
parcelle.

En cas d’implantation en retrait des limites
séparatives latérales des constructions existantes
et les annexes, ce dernier ne pourra étre inférieur
a 4 metres.

L'objectif est que les extensions puissent s’implanter
de maniére a respecter I'organisation batie du quartier
sans créer de nuisances de voisinage, tout en
préservant un espace de jardin en fond de parcelle.
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Justifications

PADD

Reglement

L’implantation des constructions sur un méme terrain

* A l'exception des lots privatifs sans propriété de
sol (copropriétés horizontales) la construction de
plusieurs batiments est interdite sur un méme
terrain ou un méme lot hors annexes.

Justification

L'implantation des constructions sur un méme terrain
n‘est pas reglementée puisque toute nouvelle
construction est interdite.

L’emprise au sol maximale des constructions

* L'emprise au sol des constructions est limitée a
I'emprise de la maison d’origine augmentée de 30
m?2 maximum hors annexes.

Cette regle permet de disposer d’une possibilité
d’extension suffisante pour créer une piece en plus et
ainsi de répondre aux besoins de certains habitants.

La hauteur des constructions

e La hauteur maximale des extensions des
constructions existantes est fixée a 3 meétres au
point le plus haut.

Seules les extensions a RDC sont autorisées, pour ne
pas modifier I'équilibre bati du quartier et conserver
un bon ensoleillement des pieces des logements et des
jardins.

Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

* Les espaces de pleine terre existants doivent étre
conservés a |'exception des espaces utilisés pour
la mise en ceuvre des extensions et des annexes
autorisées.

L'ensemble des éléments d’'aménagement doit se faire
dans les 30 metres carrés autorisés (extension,
terrasses, annexes) afin de préserver un véritable
espace de jardin.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
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Justifications

D. La zone UA

Garantir le maintien et le développement de I'activité économique et de
I'emploi

PADD ZONAGE

La zone UA reprend notamment les
trois grands secteurs économiques du
territoire, a savoir la Zone d’activités
économiques de la Mare Blanche, de
Noisiel 2 et celle de I'ancienne usine
Menier. Les régles mises en place ont
pour objectif de permettre I'évolution
des batiments en fonction des besoins
des entreprises, leur permettant ainsi
de rester sur site. Par ailleurs, la
dimension patrimoniale de 'usine
ameéne un encadrement particulier
des possibilités d’évolution pour ce
site.
La zone UA comprend différents
secteurs afin de prendre en compte
les spécificités de chaque zone
d’activités :

¢ UA1:Chocolaterie. Le secteur
UA1 est également concerné par une
orientation d’aménagement et de
programmation (OAP).

* UA2: MareBlanche

* UA3: Noisiel 2

* UA4:ZAE Sud

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
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Justifications

> Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

Justifications des régles en zone UA :
PADD

« Conforter et dynamiser le tissu
économique local et [I'emploi en
favorisant I'attractivité du territoire,
I'intégration des salariés en ville et en
créant des synergies de développement
avec la Cité Descartes. »

Reglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

L'implantation des constructions est libre (a
I'alignement ou en retrait).

En cas d’'implantation des constructions en retrait,
la bande de retrait doit étre traitée
majoritairement en espaces verts, acces et entrées
de parking exclus. Cette disposition ne s’'impose
pas pour les rez-de-chaussée a destination
d’artisanat et de commerce de détail ou
d’équipements d’intérét collectif et services
publics.

Justification

Afin de permettre I'évolution des constructions et de
répondre a la diversités des besoins des entreprises, la
régle d’'implantation des construction est souple.

L’implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

L'implantation des constructions est libre (a
I’alignement ou en retrait).

En cas de retrait, les constructions ou parties de
construction s’implantent a une distance minimale
égale a la moitié de la hauteur de la construction
avec un minimum de 2,5 métres.

Afin de permettre I'évolution des constructions et de
répondre a la diversités des besoins des entreprises, la
regle d’'implantation des construction est souple.

L’implantation des constructions sur un méme terrain

Lorsque les constructions sont non contigiies sur le méme
terrain :

Si 'une des constructions comporte une ou des
ouvertures créant des vues directes en vis-a-vis de

Afin de permettre I’évolution des constructions et de
répondre a la diversités des besoins des entreprises, la
regle d’'implantation des construction est souple.
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Justifications

Reglement

Justification

PLU approuvé

N

la limite, les constructions s’implantent a une
distance au moins égale a la hauteur de la fagade
de la construction la plus haute, par rapport au
niveau du terrain naturel avec un minimum de 8
metres.

Si aucune des constructions ne comporte
d’ouverture créant des vues directes en vis-a-vis
de la limite, les constructions s'implantent a une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur
de la facade de la construction la plus haute, par
rapport au niveau du terrain naturel avec un
minimum de 2,5 métres.

L’emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol des constructions est limitée a
50% maximum de la superficie totale du terrain.

Au sein du secteur UA3, il n’est pas fixé de régle.

L’emprise au sol des constructions permet |’évolution
des activités tout en garantissant un équilibre
nécessaire entre espaces batis et non batis.

Il n’est pas fixé de régle sur la zone Noisiel 2, zone déja
densément batie, pour ne pas bloquer d’éventuelles
évolutions et de changement d’activité sur ce site.

La hauteur des constructions

La hauteur des constructions mesurée au point le
plus haut est limitée a 20 métres maximum.

Au sein du secteur UA1 :

La hauteur des constructions mesurée au point le
plus haut est limitée a 17 métres maximum.

Au sein du secteur UA2 :

La hauteur des constructions mesurée au point le

La hauteur des constructions est adaptée par secteur,
selon le profil et les besoins de chaque zone d’activité,
tout en permettant I'évolution et I'extension des
activités présentes sur chacun des sites.

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal
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Justifications

PADD

Reglement
plus haut est limitée a 15 métres maximum.

Au sein du secteur UA4 :

Les constructions doivent respecter les servitudes
aéronautiques de |'aérodrome de Lognes-
Emerainville.

La hauteur des constructions mesurée au point le
plus haut est limitée a 20 métres maximum.

Justification

Traitement environnemental et paysager des espaces

non batis et abords des constructions

20 % minimum de la superficie du terrain (hors
stationnement) doivent étre de pleine terre et
végétalisés. Les espaces végétalisés sur dalle qui
comprennent une épaisseur de terre naturelle de
plus de 60 cm sont considérés comme des espaces
de pleine terre.

Au sein du secteur UA 2 :

Les espaces libres de toute construction non
nécessaires aux voies de circulation ni aux aires de
stationnement devront étre de pleine terre et
plantés.

Un minimum de pleine terre est imposé, comme
ailleurs sur le territoire communal, afin de garantir un
minimum d’espaces perméables.

Le fonctionnement spécifique de la zone UA2
(artisanat, entrep6t, activités industrielles), qui
nécessite d’importants espaces de stationnement,
justifie de ne pas imposer d’espaces de pleine terre.
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Justifications

E. La zone UE

[0 Assurer une offre en services et équipements en adéquation avec les
#:  besoins des habitants

PADD ZONAGE

La zone UE regroupe les grands
espaces supports d’équipements
publics. Maitrisés par la Ville ou
par I’Agglomération, les regles y
sont souples afin de s’adapter
aux besoins spécifiques de ces
batiments et de permettre leur
évolution.

PLU approuvé
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Justifications PLU approuvé

> Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

Justifications des régles en zone UE :

Réglement Justification

L'implantation des constructions est libre (a

I'alignement ou en retrait).

* Limplantation des constructions est libre (a
|"alignement ou en retrait).

« Conforter et adapter I'offre de services _ Le dispositif réglementaire est adapté a la spécificité
publics et/ou de proximité dans tous les de la zone qui est dédiée aux équipements publics.
quartiers » * Lorsque les constructions sont non contiglies sur | Les régles de gabarit et d’implantation sont souples

le méme terrain elles s’implantent & une distance | afin de permettre I'évolution des équipements publics
au moins égale a la moitié de la hauteur de la | existants et futurs.

facade de la construction la plus haute, par

rapport au niveau du terrain naturel avec un
minimum de 8 metres ;

* En cas de facade aveugle, elles s'implantent a une
distance au moins égale a 4 metres ;

Non reglementée.
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Justifications PLU approuvé

Réglement Justification

Non réglementé

* Les projets de constructions doivent étre étudiés
en tenant compte d’une analyse paysagere du site
(le terrain et son environnement) en respectant le
principe de la conservation au maximum des
éléments paysagers et plantations d’intérét, en
particulier les arbres.

* Les espaces libres de toute construction non
nécessaires au fonctionnement de la construction,
aux voies de circulation ni aux aires de
stationnement devront étre de pleine terre et
plantés.
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F. La zone UP

Poursuivre la requalification des quartiers du Luzard et des Deux Parcs

PADD ZONAGE

Ces secteurs portent un enjeu de
requalification important et
doivent parfois pouvoir évoluer
vers une autre organisation
urbaine. Ces secteurs faisant
I'objet d’OAP, il peuvent intégrer
un reglement plus souple.

La zone UP est constituée de
différents secteurs afin de
prendre en compte les
spécificités de chaque quartier :
* UP1:Quartier des Deux
Parcs

e UP2:Quartier du Luzard

¢ UP3:Nceud Routier
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Justifications

> Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

Justifications des régles en zone UP :
PADD

« Mettre en ceuvre les grands projets du
territoire »

Reglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

* Les constructions s’implantent en retrait de 2
meétres minimum de l'alignement des voies
publiqgues ou de la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer ;

* Les constructions dont les rez-de-chaussée sont a
destination autre que de I’habitation s’implantent
a I'alignement ou en retrait de 2 métres minimum
de I'alignement des voies publiques ou de la limite
d'emprise des voies privées, existantes ou a créer ;

* Les constructions dont les rez-de-chaussée sont a
destination principale de logement, a condition
gue le plancher bas de ces derniers soit implanté a
une hauteur minimum d’un metre par rapport a la
voie publique ou privée, s'implantent a
I'alignement ou en retrait de 2 métres minimum
de I'alignement des voies publiques ou de la limite
d'emprise des voies privées, existantes ou a créer ;

Marges de recul particulieres :
* 3 metres le long du Boulevard Salvador Allende

* 50 metres de I'axe de la VPN (RD 199)

Justification

La regle est souple car il s’agit de résidences
implantées sur des emprises foncieres tres différentes.
Le dispositif doit permettre les projets de réhabilitation
ou de rénovation notamment dans le cadre des projet
du Luzard et des Deux Parc. Il convient donc de fixer
des regles souples qui ne constituent pas un frein aux
projets a venir.

Des regles de retrait spécifiques sont imposées le long
des voies bruyantes.
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Justifications

PADD

Reglement
L’implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

* Les constructions s’implantent en limite
séparatives latérales ou en retrait.

* Les constructions s’implantent en retrait des
limites séparatives de fond de parcelle.

En cas d’implantation en retrait :

* Lorsque les constructions comportent une ou des
ouvertures créant des vues directes en vis-a-vis de
la limite, ces constructions s’'implantent avec un
retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de
la fagade de la construction, par rapport au niveau
du terrain naturel avec un minimum de 4 meétres ;

* Lorsque les constructions ne comportent pas
d’ouverture créant des vues directes en vis-a-vis
de la limite, ces constructions s’implantent avec
un retrait au moins égal a la moitié hauteur de la
facade de la construction, par rapport au niveau
du terrain naturel avec un minimum de 2,5
metres.

Justification

La regle est souple car il s’agit de résidences
implantées sur des emprises fonciéres trées différentes.
Le dispositif doit permettre les projets de réhabilitation
ou de rénovation notamment dans le cadre des projet
du Luzard et des Deux Parcs. Il convient donc de fixer
des regles souples qui ne constituent pas un frein aux
projets a venir.

PLU approuvé

L’implantation des constructions sur un méme terrain

* Lorsque les constructions sont non contiglies sur
le méme terrain elles s'implantent a une distance
au moins égale a la moitié de la hauteur de la
facade de la construction la plus haute, par

Les dispositions réglementaires répondent a un double
objectif : permettre une évolution batie en cohérence
avec les principes d’'implantation existants, et garantir
un niveau d’éclairement suffisant lorsqu’il existe des
ouvertures.
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PADD

Reglement
rapport au niveau du terrain naturel avec un
minimum de 8 metres ;

Justification

L’emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé.

A linstar de la zone UB, I'emprise au sol des
construction n’est pas réglementée pour ne pas
bloquer les projets de requalification de ces quartiers.

La hauteur des constructions

Au sein du secteur UP1 :

La hauteur des constructions est limitée a R+4.

Au sein du secteur de hauteur spécifique A
identifié sur I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation, la hauteur des constructions est
limitée a R+5 et a R+4 le long de l'allée des
Chevreuils.

Au sein du secteur de hauteur spécifique B
identifié sur I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation, la hauteur des constructions est
limitée a R+3.

Au sein du secteur de hauteur spécifique C
identifié sur I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation, la hauteur des constructions est
limitée a R+6.

Au sein du secteur de hauteur spécifique D1
identifié sur I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation, la hauteur des constructions est
limitée a R+4.

La regle de hauteur vise a conserver pour chaque
ensemble une hauteur maximale équivalente ou en
cohérence avec celle existante de maniére a préserver
I'unité et ’harmonie urbaine actuelle, sans bloquer les
projets de renouvellement urbain.

PLU approuvé
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PADD

Reglement

* Au sein du secteur de hauteur spécifique D2
identifié sur I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation, la hauteur des constructions est
limitée a R+5.

Au sein du secteur UP2 :

* La hauteur des constructions mesurée au point le
plus haut est limitée a 22 metres maximum (soit
R+6).

Au sein du secteur UP3 :

* La hauteur des constructions mesurée au point le
plus haut est limitée a 13 metres maximum (soit
R+3).

Justification

Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

* Les projets de constructions doivent étre étudiés
en tenant compte d’une analyse paysagere du site
(le terrain et son environnement) en respectant le
principe de la conservation au maximum des
éléments paysagers et plantations d’intérét, en
particulier les arbres.

* Les espaces libres de toute construction non
nécessaires aux voies de circulation ni aux aires de
stationnement devront étre de pleine terre et
plantés.

Le dispositif doit permettre les projets de réhabilitation
ou de rénovation notamment dans le cadre des projet
du Luzard et des Deux Parcs. Il convient donc de fixer
des regles souples qui ne constituent pas un frein aux
projets a venir.
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Justifications

7

G. Lazone AU1

i Réfléchir a la requalification des emprises de la VPN/VPO afin d’en

permettre la reconquéte urbaine

PADD ZONAGE

Ce secteur porte un enjeu de
réponse aux besoins en
logements notamment. |l devra
faire I'objet d’un projet
d’ensemble. Situé sur un terrain
appartenant a la Ville, il est
concerné par une OAP et peut
donc intégrer un reglement plus
souple.
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Justifications

> Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

Justifications des régles en zone AU1 :
PADD

« Réfléchir a la requalification des
emprises de la VPN/VPO afin d’en
permettre la reconquéte urbaine »

« Poursuivre la construction mesurée de
logements afin que la ville participe a la
réponse aux importants besoins en
logements a I'échelle de la région lle-de-
France. L'objectif est d’assurer un rythme
de construction dans la continuité des

derniéres années, soit environ la
production d’une centaine de logements
par an. »

Reglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

* Les constructions s’implantent en retrait de 2
meétres minimum de l'alignement des voies
publiqgues ou de la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer ;

* Les constructions dont les rez-de-chaussée sont a
destination autre que de I’habitation s’implantent
a I'alignement ou en retrait de 2 métres minimum
de I'alignement des voies publiques ou de la limite
d'emprise des voies privées, existantes ou a créer ;

* En cas d’implantation des constructions en
retrait, la bande de retrait doit étre traitée
majoritairement en espaces verts, acces et entrées
de parking exclus. Cette disposition ne s’impose

pas pour les rez-de-chaussée a destination
d’artisanat et de commerce de détail ou
d’équipements d’intérét collectif et services

publics.

Justification

Le réglement reprend celui de la zone UB, afin
d’obtenir une forme urbaine qui s’insere de maniere
harmonieuse dans le paysage urbain. Le dispositif
réglementaire est souple car il s’agit d’un terrain
maitrisé par la ville qui fait par ailleurs I'objet d’une
orientation d’aménagement et de programmation.

PLU approuvé

L’implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

* Lorsque les constructions comportent une ou des
ouvertures créant des vues directes en vis-a-vis de
la limite, ces constructions s’implantent avec un
retrait au moins égal a la hauteur de la fagade de
la construction, par rapport au niveau du terrain

Le reglement reprend celui de la zone UB, afin
d’obtenir une forme urbaine qui s’insére de manieére
harmonieuse dans le paysage urbain. Le dispositif
reéglementaire est souple car il s’agit d’un terrain
maitrisé par la ville qui fait par ailleurs I'objet d’une
orientation d’aménagement et de programmation
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Justifications

PADD

Reglement

naturel avec un minimum de 4 métres ;

* Lorsque les constructions ne comportent pas
d’ouverture créant des vues directes en vis-a-vis
de la limite, ces constructions s’implantent avec
un retrait au moins égal a la moitié hauteur de la
facade de la construction, par rapport au niveau
du terrain naturel avec un minimum de 2,5
meétres.

Justification

L’'implantation des constructions sur un méme terrain

Lorsque les constructions sont non contigiies sur le méme
terrain :

* Si I'une des constructions comporte une ou des
ouvertures créant des vues directes en vis-a-vis de
la limite, les constructions s’implantent a une
distance au moins égale a la hauteur de la fagade
de la construction la plus haute, par rapport au
niveau du terrain naturel avec un minimum de 4

metres.

* Si aucune des constructions ne comporte
d’ouverture créant des vues directes en vis-a-vis
de la limite, les constructions s'implantent a une
distance au moins égale a la hauteur de la fagade
de la construction la plus haute, par rapport au
niveau du terrain naturel avec un minimum de 2,5
metres.

Le reglement reprend celui de la zone UB, afin
d’obtenir une forme urbaine qui s’insere de maniere
harmonieuse dans le paysage urbain. Le dispositif
réglementaire est souple car il s’agit d’un terrain
maftrisé par la ville qui fait par ailleurs I'objet d’une
orientation d’aménagement et de programmation
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Justifications

PADD

Reglement

L’emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé.

Justification

Le reéglement reprend celui de la zone UB, afin

d’obtenir une forme urbaine qui s’insere de maniére
harmonieuse dans le paysage urbain. Le dispositif
réglementaire est souple car il s’agit d’un terrain
maitrisé par la ville qui fait par ailleurs I'objet d’une
orientation d’aménagement et de programmation

La hauteur des constructions

La hauteur des constructions mesurée au point le
plus haut est limitée a 19 metres maximum (soit
R+4+attique).

Le dernier niveau des constructions présentant
une hauteur supérieure a 16 metres doit
obligatoirement étre en attique.

Le réglement reprend celui de la zone UB, afin
d’obtenir une forme urbaine qui s’insere de maniere
harmonieuse dans le paysage urbain. Le dispositif
réglementaire est souple car il s’agit d’un terrain
maitrisé par la ville qui fait par ailleurs I'objet d’une
orientation d’aménagement et de programmation

Traitement environnemental et paysager des espaces

non batis et abords des constructions

Les projets de constructions doivent étre étudiés
en tenant compte d’une analyse paysagere du site
(le terrain et son environnement) en respectant le
principe de la conservation au maximum des
éléments paysagers et plantations d’intérét, en
particulier les arbres.

Les espaces libres de toute construction non
nécessaires aux voies de circulation ni aux aires de
stationnement devront étre de pleine terre et
plantés.

Le reglement reprend celui de la zone UB, afin
d’obtenir une forme urbaine qui s’insére de manieére
harmonieuse dans le paysage urbain. Le dispositif
réglementaire est souple car il s’agit d’un terrain
maftrisé par la ville qui fait par ailleurs I'objet d’une
orientation d’aménagement et de programmation
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Justifications

La zone AU

PADD ZONAGE

Qz& Réfléchir a la requalification des emprises de la VPN/VPO afin d’en
B

permettre la reconquéte urbaine

Ce secteur concerne les emprises
de la VPN. Dans le cas d’'une
requalification vers une structure
viaire plus urbaine, il devra faire
I'objet d’un projet d’ensemble
permettant de valoriser ses
abords. En attendant I'avancée
des études, la zone est fermée a
I"'urbanisation.
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Justifications

> Justification des régles

Justifications des régles en zone AU :

« Réfléchir a Ila requalification des
emprises de la VPN/VPO afin d’en
permettre la reconquéte urbaine »

d’urbanisme instituées par le PLU

Reglement

* Non reglementé.

* Non reglementé.

* Non reglementé.

* Non reglementé.

* Non reglementé.

* Non reglementé.

Justification

Cette zone est fermée a I'urbanisation dans I'attente de
I"écriture d’un projet d’ensemble.
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Justifications

7

H. La zone N

i Réfléchir a la requalification des emprises de la VPN/VPO afin d’en

permettre la reconquéte urbaine

PADD ZONAGE

La zone N regroupe I'ensemble
des zones naturelles du
territoire. La zone N vise a
préserver les espaces naturels, la
constructibilité y est trés
fortement encadrée et elle ne
doit pas porter atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels
et des paysages. Un zonage Nh
est défini sur les secteurs de
zone humides afin de préserver
ces milieux spécifiques.

PLU approuvé
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Justifications

> Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

Justifications des régles en zone N :

« Préserver les grands espaces
naturels du territoire (parc de Noisiel,
bois de la Grange, Chaine des étangs)
et conforter la biodiversité quiles
constitue. »

Réglement

Non réglementé.

* Non reglementé.

* Non reglementé.

* L’emprise au sol des constructions est limitée a 5%
maximum de la superficie totale du terrain.

* La hauteur des constructions mesurée au point le
plus haut est limitée a 4 métres maximum (Rez-
de-Chaussée).

PLU approuvé

Justification

La zone N vise a préserver les espaces naturels, la
constructibilité y est tres fortement encadrée et elle ne doit
pas porter pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

La zone N comprend des secteurs Nh, qui correspondent aux
zone humides. Au sein de ces secteurs, les affouillements et
exhaussements de sols sont interdits pour ne pas porter
atteinte au caractére humide du site.
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3. Autres dispositifs du reglement

A. Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et obligations imposées en matiére
d’infrastructures

Ce chapitre, qui permet de définir les régles relatives aux modalités d’acces aux terrains, est écrit de maniere semblable pour I'ensemble du réglement.

Les regles visent trois éléments essentiels a savoir, les conditions de desserte des terrains par les voies publiques d’une part, les accés vers I'intérieur de la
propriété d’autre part et enfin, la réglementation des voies privées.

Il s’agit aussi de veiller a garantir des conditions d’accés et de desserte compatibles avec les projets réalisés.
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B. Stationnement

PLU approuvé

Ce chapitre, qui permet de définir les régles relatives aux places de stationnement, est écrit de maniére semblable pour I'ensemble du reglement.

Stationnement voiture pour les constructions a destination d’habitation :

Zones

AU1

UHm, UB, UH, UP,

REGLEMENT

A moins de 500 métres « d'une gare ou d'une station de transport public guidé

ou de transport collectif en site propre et dés lors que la qualité de la desserte
le permet »,

*  Minimum 1 place par logement

*  Minimum 0,5 place par logement social.

A plus de 500 metres « d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou
de transport collectif en site propre et des lors que la qualité de la desserte le
permet » :

*  Minimum 1,45 place par logement de type T3 et plus

*  Minimum 1 place pour les logements de type T1 et T2

*  Minimum 1 place par logement social.

JUSTIFICATIONS

De maniére générale, le PLU reprend les prescriptions du
PDUIF en matiére de stationnement véhicule.

UA, UE

A moins de 500 métres « d'une gare ou d'une station de transport public guidé
ou de transport collectif en site propre et dés lors que la qualité de la desserte
le permet »,

*  Minimum 1 place par logement

A plus de 500 metres « d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou
de transport collectif en site propre et des lors que la qualité de la desserte le
permet » :

*  Minimum 1,45 place par logement

De maniére générale, le PLU reprend les prescriptions du
PDUIF en matiere de stationnement véhicule.
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Justifications

Stationnement voiture pour les constructions a destination de bureaux :

Zones
UB, UA, UP, AU1

REGLEMENT
A moins de 500 m d’une station de tramway/gare :
*  Maximum 1 place pour 55 m? de Surface de Plancher

A plus de 500 m d’une station de tramway/gare :
*  Maximum 1 place pour 45 m? de Surface de Plancher

PLU approuvé

JUSTIFICATIONS

De maniére générale, le PLU reprend les prescriptions du
PDUIF en matiere de stationnement véhicule.

Stationnement vélo :

Zones REGLEMENT JUSTIFICATIONS
UHm, UB, UA, UP, * Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a
AU1 deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec | De maniére générale, le PLU reprend les prescriptions du
une superficie minimale de 3 m?; PDUIF en matiere de stationnement véhicule.
* Bureaux: 1,5 m? pour 100 m? de Surface de Plancher;
* Commerces de détail ou artisanat de plus de 500 m? de Surface de
Plancher, et équipements publics : a minima une place pour dix
employés. On prévoira aussi le stationnement des visiteurs ;
»  FEtablissements scolaires :
* Ecoles primaires : 1 place pour 8 a 12 éléves,
* Colleges et lycées : 1 place pour 3 a 5 éleves,
* Universités et autres : 1 place pour 3 a 5 étudiants.
UH * Equipements publics : a minima une place pour dix employés. On
prévoira aussi le stationnement des visiteurs ; De maniére générale, le PLU reprend les prescriptions du
PDUIF en matiére de stationnement véhicule.
+ Etablissements scolaires :
* Ecoles primaires : 1 place pour 8 a 12 éléves ;
* Colleges et lycées : 1 place pour 3 a 5 éleves ;
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Zones

REGLEMENT
* Universités et autres : 1 place pour 3 a 5 étudiants.

PLU approuvé

JUSTIFICATIONS

UE

Commerces de détail ou artisanat de plus de 500 m? de Surface de
Plancher, et équipements publics : a minima une place pour dix
employés. On prévoira aussi le stationnement des visiteurs ;

Etablissements scolaires :
* Ecoles primaires : 1 place pour 8 a 12 éléves ;
* Colleges et lycées : 1 place pour 3 a5 éleves;
* Universités et autres : 1 place pour 3 a 5 étudiants

De maniére générale, le PLU reprend les prescriptions du
PDUIF en matiére de stationnement véhicule.
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C. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’énergie, d’assainissement et par les réseaux de

communications électroniques

PADD REGLEMENT

e Garantir une bonne couverture réseau
sur le territoire communal.

* Encourager le développement de la
géothermie sur le territoire communal,
et plus particulierement sur les quartiers
Sud de Noisiel et des Deux parcs, selon le
potentiel identifié.

Alimentation en eau potable :

* Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

.

Assainissement :

* Eauxusées:

* Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toute évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite ;

* Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit
étre autorisé préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages
empruntés par ces eaux usées ;

* Pour les installations classées soumises a autorisation ou simple déclaration,
I'autorisation des services de I'Etat est nécessaire. L'autorisation fixe notamment les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour étre regues.

*  Eaux pluviales :

* Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code civil) ;

* Il serarecherché en priorité une infiltration des eaux pluviales sur le terrain. Le rejet de
ces eaux en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents ;

* Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements
sur le terrain devront garantir |I'évacuation des eaux non infiltrées dans ledit réseau.

* Dessertes téléphoniques et électroniques :

* Les dessertes téléphonique et électrique et d'une maniere générale tous les réseaux
cablés seront enterrés depuis la limite de la propriété avec le domaine public jusqu'a
leur pénétration dans l'immeuble.

PLU approuvé

Plan Local d’Urbanisme approuvé en Conseil Municipal 101
Justifications



Justifications

En vertu des dispositions de I'article L.151-41 du Code de I’'Urbanisme, « Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques »

PLU approuvé

Le PLU désigne par « emplacement réservé » tout terrain bati ou non bati pouvant faire I'objet, a I'avenir, d’'une acquisition par la collectivité publique dans le but d’y implanter

un ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert.

Selon I'article L.152-2 du Code de I’'Urbanisme, le propriétaire d’un terrain sur lequel le PLU a inscrit un emplacement réservé « peut, dés lors que ce plan est opposable aux tiers,

et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé

qu’il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L 230-1 et suivants ».

Un seul emplacement réservé a été créé pour réaliser un équipement sportif.

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES DU PLU

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES (au titre de I'article L.151-41 du Code de 'urbanisme)
NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE | SUPERFICIE
approchée
1 Equipement sportif Commune 1650 m?
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Afin de permettre le maintien des RDC commerciaux et/ou artisanaux, ils
ont été repérés sur le plan de zonage au titre de I'article L. 151-16 du Code
de l'urbanisme. L'objectif est notamment d’interdire la réalisation de
logements RDC pour garantir la vocation commerciale de la place Emile
Menier, coeur de quartier de la cité Menier.

Sur les linéaires commerciaux a protéger au titre de l'article L. 151-16 du

Code de l'urbanisme, les rez-de-chaussée des constructions nouvelles en

vis-a-vis de la rue doivent étre a destination d’artisanat et de commerce de 00000 00 o0 0 *.

Passage,d

146/ 1p4
1] P4 122 [
%@ 147 1 | B2 T ‘I’2T|
150 {144 — |3 ?

Az Ol

détail. Les changements de destinations des constructions existantes vers
une destination autre que l'artisanat et le commerce de détail sont
interdits.

Extrait du plan de zonage
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Conformément a l'article L 113-1 du Code de I'Urbanisme, les PLU
peuvent classer les espaces boisés, les bois, les foréts et les parcs a
conserver, a protéger ou a créer. Ce classement peut s’appliquer
également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d’alignement.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisement. En application des dispositions
de [l'article L.113-1 et suivants du Code de [I'Urbanisme, tout
défrichement de ces espaces est interdit, et les coupes et abattages
d’arbres sont soumis a déclaration préalable. En outre, seuls peuvent
étre admis des aménagements et des installations légeres nécessaires a
I"accueil du public, dés lors qu’ils ne compromettent pas le caractére de
ces espaces.

Il s’agit d’une protection forte qui ne peut étre supprimée ou réduite que
dans le cadre d’une procédure de révision du PLU.

Les espaces concernés sur le territoire sont :

*  Une partie du Parc de Noisiel
* Le bois de la Grange en totalité
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Les éléments de patrimoine bati

Les éléments de patrimoine bati sont repérés au titre des dispositions de I'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme. Ce classement permet de protéger et de mettre en valeur des
éléments batis et de paysage. En plus des nombreux monuments inscrits ou classés, de la Cité Menier et de la Chocolaterie qui font I'objet de protections par le biais d’'OAP
patrimoniales et du reglement, le PLU identifie deux batiments a préserver : I'église Saint Médard et la maison de retraite Claire Menier.

Rappel : L.151-19 : Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration.

Les batiments remarquables :

Les dispositions spécifiques concernant ces éléments sont définies dans les dispositions générales dans le chapitre «régles en matiere de qualité urbaine et paysagere» :

« La démolition des « batis remarquables » repérés sur le plan de zonage, au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme, est interdite.

De plus, tous les travaux exécutés sur une construction repérée doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét architectural et
historique. Les éléments de modénature des fagades et toitures qui constituent des dispositions d’origine, seront conservés et restaurés ou restitués a l'identique. Dans la
mesure du possible, I'isolation thermique par I'extérieur de ces mémes batiments est interdite sauf si la technique mise en ceuvre permet de retrouver les caractéristiques
architecturales a valeur patrimoniale a 'origine de son identification.

Tous les travaux réalisés sur les éléments batis faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de I’'Urbanisme et figurant au plan de zonage doivent étre
congus dans le sens d’une préservation et d’'une mise en valeur :

* des caractéristiques historiques ou culturelles qui ont prévalu a leur identification ;
* de leur ordonnancement et des proportions de leur volumétrie ;

* des matériaux et des modalités constructives du bdtiment d’origine. »
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Liste des batiments remarquables :

L’église Saint-Médard La maison de retraite Claire Menier

1 allée des Lilas Grande Allée des Impressionnistes

NOISIEL — La maison de vetraite

Les éléments protégés au titre des monuments historiques ont également été repérés sur le document graphique.
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Les éléments de paysage remarquable

Les éléments de patrimoine paysager sont repérés au titre des dispositions de I'article
L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Ce classement permet de protéger et de mettre en
valeur des éléments de paysage.

Rappel : L.151-23 : Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Les corridors écologiques

Le plan de zonage du PLU identifie des corridors écologiques a protéger au titre de I'article
L 151-23 du Code de I'Urbanisme. Ces secteurs contribuent a la préservation des
continuités écologiques et a la trame verte. Tout aménagement ou construction
susceptible de porter atteinte au corridor écologique, mis a part pour des infrastructures
ou superstructures d’intérét collectif pour lesquelles il sera néanmoins nécessaire
d’assurer un rétablissement fonctionnel de du corridor concerné, est interdite.

Espaces verts protégés

En application des dispositions de I'article L151-23 du Code de 'urbanisme, le réglement

peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a

protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le

maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les i
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Il peut localiser, dans les zones

urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des

continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements

qui, le cas échéant, les desservent.
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B mpacts du PLU sur I'environnement

L’article R.151-1 du Code de I’'Urbanisme précise que le rapport de présentation « expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en
valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-ci ».

Cette évaluation vise a garantir le respect des exigences de préservation de I’environnement, dans le cadre d’un développement durable qui réponde aux besoins du présent sans
compromettre la capacité des générations futures.

En effet, sur la durée du PLU (10 a 15 ans) il s’agit de :

- Mesurer I'impact des orientations d’aménagement retenues sur la qualité de I’environnement,

- Présenter les mesures et précautions prises pour en limiter les effets et, éventuellement, en compenser les impacts négatifs.

Le PADD de Noisiel se décline en 6 thématiques :

Habitat : Conforter la diversité de I’habitat pour maintenir la mixité sociale et générationnelle et favoriser le parcours résidentiel des Noisiéliens

* Un rythme de construction raisonné
*  Une production de logements qui répond aux besoins des Noisiéliens et qui renforce la mixité sociale
*  De nouveaux logements qui participent a la qualification du paysage urbain

Activités économiques et commerces : Conforter et dynamiser le tissu économique local et I'emploi en favorisant I'attractivité du territoire, I'intégration des salariés en ville et
en créant des synergies de développement avec la Cité Descartes.

* Le maintien de I'emploi sur le territoire
* Lerenforcement de I'attractivité économique
* La préservation et la valorisation du commerce de proximité

Environnement et cadre de vie : Préserver, mettre en valeur le patrimoine bati, naturel et paysager et renforcer les continuités écologiques : bords de Marne, Parc de Noisiel,
Bois du Luzard, Allée des Bois, Promenade de la Chocolaterie, Bois de la Grange, parcs, squares, nature en ville et chaine des étangs
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*  Uneville d’art et d’histoire a faire vivre
* Une «ville parc » verte a préserver et a mettre en lien avec les autres espaces naturels de I'agglomération
Equipements : Conforter et adapter I'offre de services publics et/ou de proximité dans tous les quartiers
* Un niveau de services qui doit prendre en compte I'évolution des besoins
Déplacements — mobilités : Permettre et encourager le développement des mobilités alternatives a la voiture individuelle dans un objectif de meilleure desserte du territoire.
*  Soutien a I'amélioration de I'offre en transport en commun
*  Développement des mobilités actives
*  Amélioration de I'offre de stationnement et prise en compte des nouveaux modes de déplacements
Aménagement — urbanisme : Mettre en ceuvre les grands projets du territoire
e Lagare RER - Le Luzard : I'entrée de ville et le coeur de ville

* Les Deux Parcs et la Ferme du Buisson
e La VPN/VPO et ses abords

Afin de compléter les orientations générales du PADD, 6 orientations d’aménagement et de programmation sont définies : 5 sur des sites de projets et une thématique portant
sur la trame verte et bleue.

Au regard des choix du PADD, les impacts positifs et négatifs ont été analysés.
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Habitat : Conforter la diversité de I’habitat pour maintenir la mixité sociale et générationnelle et favoriser le parcours résidentiel des Noisiéliens

car la création de nouveaux logements engendre un apport
e Un rythme de construction raisonné de population, ce qui peut avoir des conséquences mitigées sur la
consommation des ressources (notamment en eau), et exercer une pression
importante sur les réseaux techniques urbains (eau potable, assainissement,
déchets).

car la plupart des projets de constructions se font sur des
espaces semi-naturels aux abords des grands axes (délaissées de routes,
etc.). Néanmoins, I'autre objectif est d’assurer un traitement plus urbain de
ces axes structurants du territoire en privilégiant la végétalisation des
espaces publics et le développement de liaisons douces. Cela a donc un effet

¢ Une production de logements qui répond aux besoins des Noisiéliens et qui .. s s . . . .
P & g P g positif pour la qualité d’air par la diminution du trafic routier.

renforce la mixité sociale

car la rénovation des batiments en termes d’efficacité
énergétique permet de réduire la consommation énergétique et ainsi de
diminuer les émissions de gaz a effet de serre.

car la réorganisation des emprises de voirie permet
d’aménager des entrées plus qualitatives et ainsi d’améliorer le paysage
communal.

car elle permet de préserver le cadre de vie dans les quartiers
d’habitation, notamment en termes de forme urbaine et de paysage urbain.

*  De nouveaux logements qui participent a la qualification du paysage urbain

Activités économiques et commerces : Conforter et dynamiser le tissu économique local et ’emploi en favorisant I'attractivité du territoire, I'intégration
des salariés en ville et en créant des synergies de développement avec la Cité Descartes.

*  Le maintien de I'emploi sur le territoire L . .
P car la création de nouveaux emplois qui pourront

potentiellement étre pourvus par des noisiéliens permettrait de limiter les
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déplacements domicile-travail et donc indirectement d’améliorer la qualité

, C . de I’air en diminuant les émissions de gaz a effet de serre.
Le renforcement de I'attractivité économique

car certaines activités pourraient engendrer une
augmentation du trafic routier, ce qui pourrait avoir un impact potentiel
négatif sur la qualité de I'air et les nuisances sonores.

.

car le maintien et le renforcement des commerces
permettrait de limiter les déplacements domicile-travail et donc
indirectement d’améliorer la qualité de I'air en diminuant les émissions de
gaz a effet de serre.

La préservation et la valorisation du commerce de proximité

Environnement et cadre de vie : Préserver, mettre en valeur le patrimoine bati, naturel et paysager et renforcer les continuités écologiques : bords de
Marne, Parc de Noisiel, Bois du Luzard, Allée des Bois, Promenade de la Chocolaterie, Bois de la Grange, parcs, squares, nature en ville et chaine des

étangs

Une ville d’art et d’histoire a faire vivre .. . ). o
sur le patrimoine bati, vecteur de I'identité de la commune.

Une « ville parc » verte a préserver et a mettre en lien avec les autres

, . sur la trame verte et bleue et les corridors écologiques du fait
espaces naturels de I'agglomération

de la préservation des éléments constitutifs de la trame verte et bleue, et de
la réalisation d’une véritable coulée verte

sur la biodiversité du fait de préserver des espaces naturels et
agricoles diversifiés (boisements, zones humides, parcs, champs...)

sur la qualité de I'air du fait de I'ouverture du parc de Nosiel
et du Bois de la Grange support de liaisons douces, ce qui permet de limiter
les déplacements de loisirs en voiture, et donc de limiter les émissions de
gaz a effet de serre.

Equipements : Conforter et adapter I’offre de services publics et/ou de proximité dans tous les quartiers

Un niveau de services qui doit prendre en compte I'évolution des besoins sur la qualité de I'air du fait de conserver des équipements a

proximité des habitants, ce qui incite a limiter les déplacements en voiture,

PLU approuvé
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et donc diminuer les émissions de gaz a effet de serre.

Par ailleurs, le développement du tres haut débit pourra permettre de
favoriser le télétravail et donc de limiter les déplacements domicile-travail,
ce qui a un impact indirect sur la qualité de I'air.

Déplacements — mobilités : Permettre et encourager le développement des mobilités alternatives a la voiture individuelle dans un objectif de meilleure
desserte du territoire.

*  Soutien a I'amélioration de I'offre en transport en commun o - - , N ,
car le fait d’améliorer les conditions d’acces et d’offres en

transports en commun contribuent a leurs utilisations ce qui a aussi un
impact positif sur la qualité de I'air

* Développement des mobilités actives . ;. . o .
car un certain nombre d’orientations sont définies afin de

favoriser les déplacements doux, ce qui permet de limiter les déplacements
en voiture pour les trajets du quotidien. Ceci a un impact positif indirect sur
la qualité de I'air en diminuant les émissions de gaz a effet de serre.

*  Amélioration de I'offre de stationnement et prise en compte des nouveaux

modes de déplacements sur la qualité de I'air du fait d’augmenter le nombre de places

de stationnement, ce qui va engendrer potentiellement des flux
supplémentaires en voiture.

Aménagement — urbanisme : Mettre en ceuvre les grands projets du territoire

* Lagare RER —Le Luzard : I'entrée de ville et le coeur de ville . . L et s
sur le paysage communal, mais aussi la visibilité des

commerces et des équipements et ainsi sur la qualité du cadre de vie du
territoire.

*  Les Deux Parcs et la Ferme du Buisson . s
car le renouvellement urbain permet d’améliorer les

conditions de vie des habitants, de moderniser les logements avec les
nouvelles normes environnementales. La réorganisation du péle commercial
et d’équipements permettra de limiter les déplacements en voiture. Ceci a
un impact positif indirect sur la qualité de I’air en diminuant les émissions de
gaz a effet de serre.
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ORIENTATION DU PADD IMPACTS SUR L’ENVIRONNEMENT

e La VPN/VPO et ses abords . . .. . R s

Impact positif car le fait de reconquérir cet espace aujourd’hui réservé a un
axe routier permet de faire du renouvellement urbain et donc de limiter la
consommation d’espaces naturels.

La création de cheminements doux va permettre de limiter les
déplacements en voiture, diminuant potentiellement les émissions de gaz a
effet de serre, ce qui est positif pour la qualité de I'air.
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1. Luzard-Gare et Noeud routier

Cette OAP a pour objectif de restructurer le tissu urbain a travers le développement d’une nouvelle offre de logements et de réorganiser les emprises de voirie
en aménageant une entrée de quartier qualitative et paysagere.

Le fait de reconquérir une partie des espaces réservés a un axe routier permet de faire du renouvellement urbain et donc de limiter la consommation d’espaces
naturels.

La confortation du pdéle commercial et d’équipement permettra aux habitants de se retrouver dans des endroits proches de chez eux, avec la proximité de
commerces, de services et d’espaces sportifs qui devrait inciter les habitants a utiliser les modes de déplacements doux, diminuant ainsi les émissions de gaz a
effet de serre, ayant pour conséquence d’améliorer la qualité de I'air.

La création de cheminements doux va permettre de limiter les déplacements en voiture, diminuant potentiellement les émissions de gaz a effet de serre, ce qui
est positif pour la qualité de I'air.

Le fait d’améliorer les conditions d’acces au RER contribue a I'utilisation des transports en commun ce qui a aussi un impact positif sur la qualité de I'air.

La construction de nouveaux logements va engendrer un apport de population supplémentaire ; il faudra donc veiller a la capacité des réseaux d’assainissement
et d’eau potable.

2. Deux-Parcs

La valorisation et la création de cheminements doux va permettre de limiter les déplacements en voiture, diminuant potentiellement les émissions de gaz a effet
de serre, ce qui est positif pour la qualité de I'air.

Le renouvellement urbain permet d’améliorer les conditions de vie des habitants, de moderniser les logements avec les nouvelles normes environnementales. De
plus, il permet de limiter la consommation d’espaces naturels tout en proposant une nouvelle offre de logements.
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La requalification des espaces publics permet d’améliorer le paysage urbain de quartier et ainsi d’en favoriser I'usage par les habitants qui auront en plus a
disposition de nouveaux équipements et commerces de proximité.

La construction de nouveaux logements va engendrer un apport de population supplémentaire ; il faudra donc veiller a la capacité des réseaux d’assainissement
et d’eau potable.

3. Cité Menier

La protection sur le quartier de la cité Menier a un impact positif sur l'identité du territoire et le cadre de vie. Les orientations mises en place permettent
également de préserver les jardins et les cours perméables qui ont depuis les maisons d’origines été réduit par les différentes extensions du bati.

4. Trame verte et bleue

Le développement des circulations douces et notamment des pistes cyclables sur I'ensemble du territoire communal offre une alternative a I'utilisation de la
voiture pour les déplacements du quotidien ou de loisirs, ce qui permet une diminution des émissions de gaz a effet de serre, améliorant ainsi la qualité de I'air.

Cette orientation vise aussi a préserver et mettre en valeur les éléments constitutifs de la trame verte et bleue noisiélienne. Ceci a un impact positif sur plusieurs
points : les continuités écologiques, la préservation de la biodiversité, la préservation du cadre de vie de qualité.

5. Chocolaterie

La protection du patrimoine bati a un impact positif sur I'identité du territoire et le cadre de vie.

Le maintien de la vocation économique de la chocolaterie permettra de conserver des emplois sur Noisiel et ainsi de limiter les déplacements domicile-travail et
donc indirectement d’améliorer la qualité de I’air en diminuant les émissions de gaz a effet de serre.
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Certaines activités pourraient engendrer une augmentation du trafic routier, ce qui pourrait avoir un impact potentiel négatif sur la qualité de I'air et les
nuisances sonores.

6. Terrain Malvoisine

Le fait de traiter de maniere paysagée les limites de parcelles permet une bonne transition entre les constructions actuelles et futures, ce qui est positif pour le
paysage et le cadre de vie.

Le développement d’un maillage de circulations douces permet de limiter les déplacements en voiture, ce qui a un impact positif indirect sur la qualité de I'air.

La création de nouveaux logements engendre un apport de population, ce qui peut avoir des conséquences mitigées sur la consommation des ressources
(notamment en eau), et exercer une pression supplémentaire sur les réseaux techniques urbains (eau potable, assainissement, déchets). Cet impact mitigé doit
cependant étre relativisé avec la nature d’une partie des constructions (résidence seniors, dont les besoins peuvent étre moins importants que des constructions
d’habitat traditionnel).

Le secteur est en espace urbain mais il s’agit d’espaces aujourd’hui en partie perméables (équipements sportifs).
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Le réglement a été rédigé afin de prendre en compte I'environnement a travers les différentes régles. Les plus significatives sont les régles concernant le
stationnement, les espaces libres, mais aussi les regles concernant I'assainissement, les emprises au sol et les hauteurs qui participent aussi a limiter les impacts
sur I'environnement.

Les regles concernant I’assainissement se basent sur :
* Eauxusées:

* Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation
engendrant des eaux usées. Toute évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite ;

* Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé préalablement par la collectivité a laquelle
appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usées ;

*  Pour les installations classées soumises a autorisation ou simple déclaration, I'autorisation des services de I'Etat est nécessaire. L'autorisation fixe
notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour étre recues.

*  Eaux pluviales :
* Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code civil) ;

* |l sera recherché en priorité une infiltration des eaux pluviales sur le terrain. Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des
services compétents ;

* Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir I'évacuation des eaux non
infiltrées dans ledit réseau.

Les regles concernant les emprises au sol et les hauteurs sont adaptées a la gestion des formes urbaines dans chaque secteur. Dans le cadre de la révision du PLU,
elles ont été définies pour une meilleure prise en compte de I'environnement. Les emprises au sol des constructions sont définies afin de limiter les surfaces
imperméabilisées et favoriser ainsi l'infiltration des eaux pluviales. Les hauteurs maximales des constructions définies permettent de limiter I'impact des
constructions dans le paysage communal. Les hauteurs des constructions nouvelles sont majoritairement limitées a la hauteur des constructions existantes de
maniéere a assurer la protection du paysage mais aussi éviter la présence de masques solaires entre les constructions, dans une démarche durable.
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Ce paragraphe fixe les obligations a respecter en matiére de places de stationnement a réaliser pour toutes les opérations de construction. Dans une démarche
de développement durable, des regles sont mises en place pour les locaux de stationnement vélos dans les constructions a usage de logements. L'objectif est de
garantir la réalisation d’espaces de stationnement pour les vélos afin de favoriser son utilisation aussi bien pour les déplacements de loisirs que pour ceux du
quotidien, pour se rendre dans les équipements ou a son travail.

Ce paragraphe fixe les obligations a respecter en matiere de plantations et d’espaces verts a réaliser ou a préserver pour toutes les opérations de construction.
Les obligations fixées visent, en fonction des caractéristiques des zones, a assurer un traitement paysager de qualité. Les dispositions concernent :

- le traitement paysager des espaces libres, avec un choix d’essences locales ou indigenes, de maniére a éviter un arrosage trop important, et afin de
favoriser la « biodiversité ordinaire » dans les jardins, en lien avec les espéeces de la faune et la flore présentes localement
- une superficie minimum d'espaces libres traitée en espaces de pleine terre

Ces obligations auront un aspect positif sur I'environnement : elles permettent d’assurer une bonne intégration du volet paysager, mais participent aussi a
améliorer la gestion des eaux pluviales sur le territoire, limitant ainsi les risques d’inondation sur la commune. L'usage d’essences locales dans les plantations
permet de préserver la biodiversité et les écosystémes locaux, tout en évitant la plantation d’espéces exotiques potentiellement invasives.

¢ Les Espaces Boisés Classés (EBC) au titre de I'article L. 113-1 du Code de I’'Urbanisme
Le classement en EBC assure une protection stricte des espaces boisés.

La protection de ces espaces a un impact positif sur I’'environnement en termes de trame verte et de biodiversité. La protection de ces éléments permet de
conserver des réservoirs de biodiversité, mais aussi d’assurer un lien entre ces espaces (corridors biologiques).

* Les identifications prévues en application de I'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme

Ces dispositions permettent d’assurer la préservation du patrimoine bati. « La démolition des « batis remarquables » repérés sur le plan de zonage, au titre de
I"article L.151-19 du Code de l'urbanisme, est interdite.

De plus, tous les travaux exécutés sur une construction repérée doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét
architectural et historique. Les éléments de modénature des facades et toitures qui constituent des dispositions d’origine, seront conservés et restaurés ou
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restitués a I'identique. Dans la mesure du possible, I'isolation thermique par I'extérieur de ces mémes batiments est interdite sauf si la technique mise en ceuvre
permet de retrouver les caractéristiques architecturales a valeur patrimoniale a I'origine de son identification.

Tous les travaux réalisés sur les éléments batis faisant I'objet d’une protection au titre de I’article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et figurant au plan de zonage
doivent étre congus dans le sens d’une préservation et d’'une mise en valeur :

. des caractéristiques historiques ou culturelles qui ont prévalu a leur identification ;
. de leur ordonnancement et des proportions de leur volumétrie ;
. des matériaux et des modalités constructives du batiment d’origine. »

Ces dispositifs ont un impact positif sur le patrimoine et le cadre de vie.
* Les identifications prévues en application de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme

Ces dispositions permettent d’assurer la préservation des espaces verts remarquables présents dans la commune. Dans ces espaces, tous les travaux ayant pour
effet de détruire un élément de paysage et notamment les coupes et abattages d’arbres, doivent donc faire I'objet d’une autorisation préalable.

Ce dispositif a un impact positif pour I'environnement dans la mesure ou il assure la protection et la conservation d’espaces non batis et au-dela d’espaces verts
de qualité faisant partie du patrimoine commun. De plus, il permet de limiter I'imperméabilisation des sols, et améliore ainsi I'infiltration des eaux pluviales. Il a
également un role de maintien des sols.

Ces dispositions permettent également de préserver les zones humides. Dans ces zones, il est interdit de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la
zone humide, de réaliser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou semi-enterrés, d'implanter toute construction susceptible de géner le
fonctionnement de la zone humide, en particulier les cl6tures pleines.

La préservation de ces zones humides a un impact positif sur la biodiversité, la trame bleue, mais aussi sur la gestion des risques d’inondation.
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B Les indicateurs de suivi

Objectif : définir les indicateurs permettant d’apprécier les résultats de la mise en ceuvre du PLU sur le territoire communal au regard de différents éléments :
> La satisfaction des besoins en logements ;
» L’échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;
» La consommation globale de I'espace ;

> Les incidences sur I’environnement.

Conformément aux dispositions de I'article L.153-27 du Code de I'urbanisme, le PLU fera I'objet d’'une analyse des résultats de son application, au plus tard a

I’expiration d’un délai de 9 ans a compter de son approbation. A l'issue de cette analyse, un débat sera organisé au sein du conseil municipal sur I'opportunité
d’envisager une évolution du PLU.

Dans cette perspective, les indicateurs présentés ci-dessous ont été retenus en s’appuyant sur les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

Le dispositif de suivi est constitué d’'un nombre restreint d’indicateurs qui devront étre mis en place, au fur et a mesure, par la collectivité. Pour chacun d’entre
eux, sont précisées :

> la source : organisme ou structure aupres desquels la donnée est disponible ;

> la périodicité de mise a jour possible, au regard de la fréquence d’actualisation de la donnée par I'organisme source, a la date d’approbation du PLU,
sachant que I'obligation d’évaluation est applicable tous les 3 ans a compter de I'approbation du PLU ;
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L’urbanisation

- Nombre de permis de construire

- Nombre de logements spécifiques créés
(primo-accédant, étudiants, foyer jeunes

Consommation de - Tableau des surfaces des zones U, A et N Commune Annuelle
I'espace (PLU)
L'urbanisation dans les - Nombre d’habitations nouvelles dans les Annuelle
zones présentant un zones a risques Commune
risque ou une nuisance Prim.net A chaque nouvel
(sonore...) - Suivi des arrétés de catastrophe naturelle arrété

- Nombre d’habitants

Commune
Objectif démographique | - Classe d’age
et perspective de i INSEE
. - Nombre de personnes par ménage Annuelle
construction de SITADEL
logements - Vacance
FILOCOM

- Nombre de logements construits

- Nombre de logements construits dans les
Ajouter la densité zones urbaines
humaine et la densité Commune Annuelle
des espaces d’habitat - Nombre de m? d’activités construits dans les

zones urbaines

- Nombre de logements sociaux réalisés
La mixité sociale Commune Annuelle
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travailleurs, établissement personnes
agées...)

- Evolution des demandes de logements
sociaux

- Nombre d’équipements livrés

- Travaux, d’amélioration, d’extension,...

économiques

- m? de constructions a usage d’activité
réhabilités/créés

- Nombre de chémeurs

Chambre des
métiers et de
I’Artisanat

Les équipements réalisés Commune Annuelle
- Evolution des effectifs scolaires
- Capacité résiduelle des équipements
- Nombre de création de commerce
Les commerces - Nombre de fermeture Commune Annuelle
- Nombre de reprise de commerce
- Taux d’emploi INSEE
et activitie - Nombre d’entreprises ccl 77
Annuelle
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Les communications

- Nombre de constructions reliées au Haut
Débit

L. Commune Annuelle
numeriques - Travaux d’enfouissement ou déploiement
du réseau en metres linéaires
. . - Nombre de véhicules par jour sur le réseau
La circulation , CD77 Annuelle
départemental
- Nombre de places de stationnement
Le stationnement réalisées Commune Annuelle
- Mise en place de la signalétique
Commune
Les circulations douces - Linéaire de circulations douces réalisées Annuelle
CD 77
La qualité de I'air - Indice CITEAIR Airparif Annuelle
L, Lo, L Commune, CD
- Nombre d’actions réalisées pour réduire les 77 ¢ | Annuelle
Le bruit (nuisances nuisances » Lonsel
sonores) Régional Arrete
- Nombre de voies bruyantes i préfectoral
Préfecture
. . L , Annuelle
Les risques et nuisances - Taux de motorisation des ménages INSEE

A chaque nouvel
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- Nombre de réservoirs et capacité totale de
stockage en m3

- Nombre de meétres linéaires de canalisations

- Arrétés de catastrophe naturelle Préfecture arrété
- Nombre d’installations classées SEVESO BRGM 6 ans
- Nombre d’ICPE BASOL
- Nombre de sites potentiellement pollués BASIAS
(BASOL)
- Nombre de sites industriels ou de service
susceptibles d’entrainer une pollution des
sols (BASIAS)
- Nombre de déchets récoltés et traités

Traitement et gestion (tonnage)

des déch SIETREM Annuelle

es dechets - Evolution du nombre de déchets récoltés et
traités
- Nombre d’abonnés
- Nombre de branchements
' - Nombre d’unités de production d’eau Veéolia
La gestion de I'eau potable et capacité totale en m* par jour ARS Annuelle
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de distribution

- Bilans annuels, suivi de I’état du réseau et
de la qualité de I'eau

Commune
Les espaces naturels - Nombre d’especes protégées DDT 77
. Annuelle
proteges - Surface du patrimoine végétal (PLU) INPN
CD 77
Les espaces paysagers - Analyse des superficies d’espaces libres
Les espaces libres, les dans les projets d’urbanisme hors voiries Commune
Annuelle
espaces verts - Surface imperméabilisée par projet/surface DDT 77
Les surfaces perméables totale du projet
- Nombre de constructions ou de personnes
raccordées au réseau d’assainissement
Le réseau collectif
, . Véolia Annuelle
d’assainissement . ,
- Bilan annuel des réseaux
- Capacité de stockage et d’évacuation
Les stations d’épuration | - Capacité de la station d’épuration SIAM Annuelle
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- Conformité des stations d’épuration

Les énergies
renouvelables

- Nombre de batiments équipés
d’installations énergétiques bénéficiant de
subventions de ’ADEME

- Nombre de nouvelles installations de
dispositifs d’énergies renouvelables

ADEME et
Commune

Annuelle
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1. INTRODUCTION - CHOIX DE LA PROCEDURE.

Le PLU de la commune de Noisiel a été approuvé le 8 février 2019 et n’a pas fait I'objet de
modification depuis.

Aujourd’hui la commune souhaite faire évoluer son PLU afin de rectifier deux erreurs matérielles
constatées dans la rédaction de I'article 3 du chapitre 2 du réglement des zones U et AU qui
rendent I'instruction des autorisations d’urbanisme incertaine.

La modification vise a

* introduire dans le glossaire du réglement du PLU la notion de « batiments contigus » qui

n’existe pas aujourd’hui.
* Corriger une erreur matérielle de rédaction dans les zone UA et AU1.

Compte-tenu des évolutions souhaitées, la procédure de modification du PLU est ainsi la plus
adaptée, étant entendu que ces évolutions ne sont pas de nature a:

* changer les orientations définies par le projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD)

e réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, réduire
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance

e ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéeres significatives de la
part de la commune directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier

* créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur

De plus, une procédure de modification simplifiée peut étre engagée étant donné que ces
évolutions réglementaires

* ne majorent pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan

* ne diminuent pas les possibilités de construire

* ne réduisent pas la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser
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2. PRESENTATION DE LA MODIFICATION

1. AJOUT D’UNE DEFINITION SUR LES BATIMENTS CONTIGUS DANS LE
GLOSSAIRE DU REGLEMENT

Nature et justification de la modification :

Le fait de ne pas avoir définit la notion de batiments contigus dans le reglement a pour conséquence
de complexifier linstruction des autorisations d’urbanisme, notamment en ce qui concerne
I"application des prescriptions édictées au chapitre 2.3 de chaque zone.

Deux définitions sont donc introduites dans le cadre de la présente modification simplifiée, afin de
prendre en compte les enjeux différents existants entre, d’'une part, les zones d’habitat individuel
(UHm, UH) et d’autre part les secteurs accueillant des projets, de I'habitat collectif, des activités
économiques ou des équipements.

La modification du glossaire réglement :

Ajout dans le glossaire du réglement du PLU la définition suivante :

Batiments contigus :

Hormis au sein des zones UHm et UH sont considérés comme contigus deux batiments implantés a
une distance égale ou inférieure a 8 métres entre leur deux fagades les plus proches et reliés entre
eux par une structure couverte (pergola, etc.) et présentant une liaison fonctionnelle (qui vise un
espace qui est nécessaire au fonctionnement des batiment tel qu'un accés commun et/ou un espace
de desserte par exemple).

Au sein des zones UHm et UH, est considéré comme contigu a une autre construction un batiment
dont au moins une des facades est accolée a celle d’'un autre batiment et présentant une liaison
fonctionnelle (qui vise un espace qui est nécessaire au fonctionnement des batiment tel qu'un accés
commun et/ou un espace de desserte par exemple) avec ce dernier.
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2.

Nature et justification de la modification :

RECTIFICATION D’UNE ERREUR MATERIELLE DE REDACTION SUR
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN MEME TERRAIN

Au sein des zones UA et AU1, I'article 2.3 visant I'implantation des construction sur un méme terrain,

Iarticle fait référence a une limite de terrain, qui n’est pas l'objet de I'article en question. Cette
référence a la limite doit donc étre supprimé et remplacée par une référence aux constructions
présentes sur le méme terrain.

La modification de la rédaction :

Modification de la rédaction des articles 2.3 du réglement des zone UA et AU1 :

Rédaction actuelle zone UA :

Si 'une des constructions comporte
une ou des ouvertures créant des
vues directes en vis-a-vis de la
limite, les constructions
s'implantent a une distance au
moins égale a la hauteur de la
fagade de la construction la plus
haute, par rapport au niveau du
terrain naturel avec un minimum de
8 metres.

Si aucune des constructions ne
comporte d’ouverture créant des
vues directes en vis-a-vis de la
limite, les constructions
s'implantent a une distance au
moins égale a la moitié de hauteur
de la fagade de la construction la
plus haute, par rapport au niveau du
terrain naturel avec un minimum de
2,5 metres.

Rédaction modifiée zone UA :

Si 'une des constructions comporte
une ou des ouvertures créant des
vues directes en vis-a-vis de l'autre
construction ep~vis-a-vis-delatimite,
les constructions s'implantent a une
distance au moins égale a la
hauteur de la fagade de Ia
construction la plus haute, par
rapport au niveau du terrain naturel
avec un minimum de 8 metres.

Si aucune des constructions ne
comporte d’ouverture créant des
vues directes en vis-a-vis de l'autre
construction en-vis-a-vis-de-ta-tmite,
les constructions s’'implantent a une
distance au moins égale a la moitié
de hauteur de la facade de la
construction la plus haute, par
rapport au niveau du terrain naturel
avec un minimum de 2,5 metres.
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2. RECTIFIER UNE ERREUR MATERIELLE DE REDACTION SUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUR UN MEME TERRAIN

Rédaction actuelle zone AUI : Rédaction modifiée zone AUI :

* Si l'une des constructions comporte ¢ Si l'une des constructions comporte
une ou des ouvertures créant des une ou des ouvertures créant des
vues directes en vis-a-vis de la vues directes en vis-a-vis de |'autre
limite, les constructions construction en~vis-a-vis-dela-timite,
s'implantent a une distance au les constructions s'implantent a une
moins égale a la hauteur de la distance au moins égale a la
fagade de la construction la plus hauteur de la fagade de Ia
haute, par rapport au niveau du construction la plus haute, par
terrain naturel avec un minimum de rapport au niveau du terrain naturel
4 metres. avec un minimum de 4 metres.

* Si aucune des constructions ne e Si aucune des constructions ne
comporte d’ouverture créant des comporte d’ouverture créant des
vues directes en vis-a-vis de la vues directes en vis-a-vis de l'autre
limite, les constructions construction en~vis-a-vis-dela-timite,
s'implantent a une distance au les constructions s'implantent a une
moins égale a la moitié de hauteur distance au moins égale a la moitié
de la fagade de la construction la de hauteur de la fagade de Ila
plus haute, par rapport au niveau du construction la plus haute, par
terrain naturel avec un minimum de rapport au niveau du terrain naturel
2,5 métres. avec un minimum de 2,5 métres.

Rapport de présentation de la modification simplifiée



3. IMPACTS SUR L'ENVIRONNEMENT

Rapport de présentation de la modification simplifiée




3. IMPACTS SUR L’ENVIRONNEMENT

La modification simplifiée n°1 du PLU a pour objectif d’ajuster trés ponctuellement le contenu du
réglement en venant préciser les modalités d’instruction concernant I'implantation de constructions
sur un méme terrain. La modification proposée n’est pas de nature a remettre en cause ni a modifier
les droits a construire édictés lors de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme et n’entrainera donc
pas d’impacts supplémentaires sur I'environnement.
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1. LE CHOIX DE LA PROCEDURE.

Le PLU de la commune de Noisiel a été
approuvé le 8 février 2019 et a fait I'objet
depuis  d'une  modification  simplifiée
approuvée le 28 juin 2021 visant a rectifier
deux erreurs matérielles constatées qui
rendaient l'instruction des autorisations
d’urbanisme incertaine.

Aujourd’hui, la commune de Noisiel souhaite
faire évoluer son document d’urbanisme pour
permettre la mise en ceuvre d’'un projet de
restructuration d’un site emblématique du
territoire communal : I'ancienne chocolaterie
Meunier en bord de Marne.

Les évolutions sont de nature a :

* Modifier le Projet d’aménagement et de
Développement Durables (PADD) :

* sur sa partie graphique pour le
site du projet

* sur sa partie écrite afin de
sécuriser sa mise en ceuvre

* Nécessiter d’ajuster I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation
(OAP) sur la trame verte et bleue :

* Rectification d’une erreur
matérielle sur la localisation du
ru

e Réalisation d’un « zoom » sur la
Chocolaterie  identifiant les
nouveaux espaces verts créés et
leur place au sein de la trame
verte communale

* Créer une OAP sectorielle sur le site afin
de préciser le parti d’aménagement et la
programmation générale du projet.

e Créer une nouvelle zone de projet (UP4)
disposant d’un réglement spécifique
permettant la réalisation du projet.

Le projet présentant un caractere d’intérét
général, la procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU
apparait comme la plus adaptée pour
I’évolution du document d’urbanisme de la
commune de Noisiel.

En effet une modification, méme mineure,
d’une orientation inscrite dans le Projet
d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), ne peut se faire dans le
cadre d’une procédure de modification.

Ainsi, la commune a décidé de mettre en
ceuvre une procédure de Déclaration de
Projet emportant mise en compatibilité du
PLU, conformément aux dispositions Code de
'urbanisme.

Cadre |législatif de la procédure de
Déclaration de Projet

L'article L 153-54 du Code de I|'urbanisme
définit le cadre législatif spécifique a la mise
en compatibilité des documents d’urbanisme
en vue de permettre la réalisation d’un projet
public ou privé de travaux ou d’opération
d’aménagement présentant un caractére
d’intérét général.

Dans ce cas, I'enquéte publique porte a la fois
sur I'intérét général du projet et sur la mise en
compatibilité du plan qui en est la
conséquence.

La procédure de déclaration de projet prévoit
que les dispositions proposées pour assurer la
mise en compatibilité du plan font I'objet d’'un
examen conjoint de I'Etat, de la commune, et
des personnes publiques associées
mentionnées au ler alinéa du | et au Ill de
I'article L121-4. Le procés-verbal de la réunion
d’examen conjoint est joint au dossier de
I’'enquéte publique.

A l'issue de I'enquéte publique et du rapport
du commissaire enquéteur, le dossier est
éventuellement modifié pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées et
du résultat de I'enquéte, puis fait I'objet d’'une
approbation en Conseil Municipal.
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2. UN PROJET D’INTERET GENERAL

Ce projet présente un caractére d’intérét général, et répond ainsi aux critéres fixés par
I'article L123-14 du Code de l'urbanisme, pour les raisons suivantes :

Il permettra :

1- La préservation et la mise en valeur du patrimoine historique et paysager exceptionnel du site de
I’ancienne Chocolaterie Menier.

2- L’amélioration du cadre de vie et la préservation des espaces naturels.

3- La limitation de la place dédiée a la voiture et favorisera les liaisons douces et actives sur le
territoire communal.

4- La création d’un nouveau quartier habité et animé.

5- La réalisation d’un équipement culturel, touristique, évenementiel, de loisirs, de bien-étre et de
formation de rayonnement supra-communal.

L’objectif premier du projet de la Chocolaterie est de conserver et valoriser I'identité patrimoniale et
paysagere exceptionnelle du site et de son environnement, tout en I'ouvrant au grand public pour la
premiére fois de son histoire et en diversifiant ses usages. S’inscrivant dans la dynamique de la
Région lle-de-France, le projet a 'ambition de contribuer a créer un « proche ailleurs » de Paris. En
effet, la future destination touristique, culturelle et de loisirs, économique de la Chocolaterie
générera des retombées positives pour la Ville de Noisiel et contribuera a la création d’emplois et de
logements adaptés au parcours résidentiel de la ville.

Le projet de la Chocolaterie propose de trouver un équilibre entre préservation du patrimoine — la
Chocolaterie ayant déja failli péricliter avant sa réhabilitation en 1995 — et création d’un nouveau
quartier. Il s’agit de concilier I'ouverture du quartier, la réhabilitation des batiments historiques, la
démolition de certains batiments ne participant pas au maintien d’un usage et a l'unité d’ensemble,
la construction de nouveaux batiments. Le projet vise ainsi a rendre hommage a |'existant tout en
transformant son usage pour continuer a le faire vivre. Enfin, le projet de la Chocolaterie met au coeur
de sa réflexion les enjeux environnementaux, écologiques, paysagers et hydrauliques du site. Le
cahier des charges est exigeant : penser |'urbanisme en fonction de la gestion des crues de la Marne,
limiter I'artificialisation des sols, en recréant notamment des corridors et des continuités écologiques,
ou encore amplifier les circulations douces. L'ambition du projet de la Chocolaterie est celle d'un
urbanisme devant permettre de reconnecter la ville a la Marne, de maniére cohérente et
écologiquement responsable.
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2. UN PROJET D’INTERET GENERAL

2-1 La préservation et la mise en valeur du patrimoine historique et paysager
exceptionnel de I'usine Menier

Protéger, préserver et mettre en valeur le patrimoine :

Etant donné la nature singuliere du site, le projet de la Chocolaterie vise a augmenter les protections
du site dans un but de préservation et de mise en valeur du patrimoine exceptionnel de I'usine
Menier. Aujourd’hui, le site dispose de protections ponctuelles : le Moulin hydropneumatique est
classé aux Monuments Historiques et le Pont Hardy, la Cathédrale, la Halle des Refroidissoirs et la
grotte artificielle du Petit Chateau de Noisiel sont inscrits a I'Inventaire des Monuments Historiques.

Au-dela des protections existantes, I'inventaire patrimonial qui a été mené par I'agence Lefevre
Architectes a démontré la pertinence d’étendre le périmetre des protections a plusieurs édifices
industriels du site, pour refléter davantage la valeur d’ensemble et d’unité de I'ancienne
Chocolaterie. Dés lors, il a été proposé une protection des clos et couverts permettant a la fois de
protéger et de conserver les dénominateurs communs (briques polychromes, pierres meulieres et
pierres de taille, souches de cheminées d’origine, tuiles...) visibles sur les fagades et les toitures, qui
donnent sens et cohérence a I'ensemble, tout en permettant les nouveaux usages des batiments. En
effet, le remaniement des intérieurs et des adaptations mineures en fagades et toitures (percements
d’alleges, réintroduction des lucarnes d’origine, dépose des parties vitrées de certaines verriéres...)
rendront possible la programmation du projet de la Chocolaterie et la pérennité d’'un ensemble
fragile, autrement voué a une dégradation rapide comme I’avait démontré I'abandon des lieux entre
1975 et 1992.

La Commission Régionale a délibéré favorablement et I'arrété d’inscription a été pris 24 juin 2021 :

ARRETER® VDF - L0244 - 06 - 24 - 00003 ) ) ) Plan de I'’étendue de protection 1/13
portant inscription au titre des monuments historiques de plusieurs édifices de I'ancienne chocolaterie Menier 2 Noisiel (Seine-et-Marne)

Plan général synthétique de protection du site

1~ Remises et écuries 9 - Halle des refroidisseurs

2 - Les ateliers a/ des 9 bis -Galeries souterraines et

mécaniques et b/ bois semi-enterrées du batiment des

3 - Les magasins refroidisseurs
B partie classée par arrété du 7 février 1992 E - Escalier monumental et mur 10 - Pavillon dentrée et grille
I factlesInscrtes pararréed dy 7 avrl 1958 4 T aceers e torraction, 12. Grotee 4o et endteau ’ "
B Partie inscrite par artété du 30 septembre 2019 g sgchage et de trisge Fait 3 PARIS, le 2 5 JUIN 2021
Bl Parties inscrites par le présent ai & = La:moulin

6- La « cathédrale »

7 - Le Pont hardi

8 — Les ateliers de dressage,
pliage et emballage
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2. UN PROJET D’INTERET GENERAL

Les protections et inscriptions étendues vont permettre de préserver 95 % des batiments existants et
d’offrir a ces derniers une troisieme métamorphose.

Comme le rappelait Jean-Marie Pingcon en 1996 dans I'ouvrage Nestlé France a Noisiel, reprenant
notamment les propos de I'architecte Philippe Robert de I'agence Reichen & Robert : « Si I'on excepte
la « cathédrale », bdtiment élevé a la gloire du chocolat (dont I’éblouissement du visiteur n’était pas la
moindre de ses fonctions), le reste de I'usine est « malléable, prét a la reconversion, a la mutation ».
Les architectes d’aujourd’hui 'ont bien compris : « Surélévation d’une aile, création de trémies,
renforts de structure, percement de la rue-galerie, achat de parcelles et ajouts de pavillons : les
bdtiments ont déja montré leur docilité par le passé ». En d’autres termes : « mutations, modification,
surélévation, extensions, agrandissements sont les mots d’un vocabulaire qui refléte une partie du
génie du lieu et qui reste gravé dans la pierre ». Pour les nouveaux bdtisseurs, cette croissance, bien
gérée, harmonieuse et dynamique est I’'un des ressorts du site. »

Acces au patrimoine

Ce patrimoine, d’abord usine de fabrication du Chocolat puis siege social de Nestlé France a toujours
été inaccessible au public en dehors des Journées Européennes du Patrimoine. Le projet de la
Chocolaterie vise a ouvrir le site au public avec la création d’un réseau d’espaces collectifs accessibles
au public.

Les habitants et usagers pourront venir admirer le patrimoine exceptionnel, témoin de I'ére
industrielle historique du site. Ainsi, le projet de la Chocolaterie s’inscrit dans les orientations du
PADD « Assurer la préservation et organiser la découverte du Moulin Saulnier et de I'ancienne usine
Menier » et « Identifier, préserver et favoriser la mise en valeur du patrimoine du XXéme siécle »
visant a protéger et faire découvrir le patrimoine du territoire.

Préservation et mise en valeur du paysage

Le caractere exceptionnel du site se traduit aussi par les vues et perspectives qu’il offre, sur les
batiments historiques et la Marne. La préservation de la trame batie, des alignements et des percées
visuelles a été intégrée dans la conception projet de la Chocolaterie. Ainsi, les continuités visuelles
sont confortées grace a la suppression d’ajouts datant de la réhabilitation des années 1990, tendant a
minimiser les perspectives. Dans ce cadre, le hall d’accueil principal du site et le hall du batiment
Atrium seront supprimés pour recréer des percées visuelles entre le tissu urbain de Noisiel et la
Marne et renforcer les continuités urbaines avec le reste de la Cité Menier. Le projet s’attache aussi a
la bonne insertion paysagére des constructions, en prenant en compte ces vues et le bati existant.
Toutes ces orientations de préservation et mise en valeur du paysage sont inscrites dans I'OAP de
projet.
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2. UN PROJET D’INTERET GENERAL

2-2 L’amélioration du cadre de vie et la préservation des espaces
naturels

Création d’un nouveau réseau d’espaces collectifs ouverts au public

Le site aujourd’hui est entierement privé et fermé au public. Le projet de la Chocolaterie poursuit le
but que les espaces extérieurs soient dédiés a des espaces collectifs piétons ouverts au public en se
basant sur la trame déja existante, et totalisant environ 33 000 m? de surface.

Préservation de la Trame Verte et Bleue et possibilité d’accés pour les habitants et usagers via la
création d’espaces collectifs ouverts au public

Avec la réouverture du site sur la ville et le développement d’un réseau d’espaces ouverts au public
(d’'une superficie d’environ 31 000 m2), les circulations vers la Trame Verte et Bleue seront
améliorées. Les habitants et utilisateurs du site pourront facilement accéder a la Marne et a ses
berges, a l'ile et au Parc de Noisiel. Le projet de la Chocolaterie a vocation a créer un cadre de vie
agréable et naturel grace aux espaces végétalisés (Parc en entrée de site, ilot Platanes), créant des
ilots de fraicheur refuge lors d’épisodes de fortes chaleurs.

Aire de jeux pour enfants

La création d’une aire de jeux pour enfants est programmée sur le site. Elle permet d’offrir des
équipements en plein air qualitatifs et sécurisés pour les enfants. Sa localisation a I'entrée du site
Menier permet de recréer du lien entre I'ancien site privé et la place Gaston Menier, tout en
s’inscrivant dans I'objectif du PADD visant a « aménager des aires de loisirs et de jeux pour enfants ».

Conforter les espaces verts et naturels du site

Les nouvelles constructions s’implantant sur des espaces déja artificialisés (démolition /
reconstruction et construction sur des stationnements existants), les espaces verts du site seront
confortés voire améliorés, participant a la valorisation du patrimoine végétal.

Les espaces naturels, support de la biodiversité, et identifiés dans les documents d’urbanisme sont
préservés et sanctuarisés, en particulier en ce qui concerne les bords de Marne, la ripisylve et ses
zones humides, la pointe Ouest de I'ile.

Les nouveaux programmes immobiliers s’attacheront a proposer une part d’espaces végétalisés
permettant de favoriser les ilots de fraicheur, d’'offrir aux habitants des espaces de respiration et un
cadre de vie qualitatif.
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2-3 Limiter la place dédiée a la voiture et favoriser les liaisons douces
et actives sur le territoire communal

Une offre de stationnement raisonnée, mutualisée et foisonnée

Le projet de la Chocolaterie prévoit des poches de stationnements regroupées et localisées en entrée
du site, permettant aux espaces collectifs de se libérer de I'emprise de la voiture, de réduire les rejets
de polluants et les nuisances sonores. La mutualisation et le foisonnement de ces stationnements
permettront une occupation au plus pres des besoins et des usages, en fonction des heures de la
journée et des jours de la semaine (orientation du PADD : « Avoir une réponse de stationnement en
cohérence avec la réalité des besoins »).

Favoriser l'utilisation des modes doux

La baisse de I'utilisation de la voiture personnelle va de pair avec une stratégie mode doux globale qui
est développée sur le projet de la Chocolaterie. Cela est rendu possible grace a un quartier ou les
circulations motorisées sont restreintes : les espaces collectifs libérés de la voiture personnelle, le
développement d’axes réservés aux piétons et cycles est possible, s’inscrivant dans I'orientation du
PADD « Aménager I’espace public pour le rendre accessible et partagé par tous ». Le projet prévoit la
création d’un axe fort, la « rue nouvelle » (une piste cyclable double sens et une voie partagée
piétonne), traversant le site d’ouest en est. Cet axe permet de relier de maniére efficace la place
Gaston Menier au Parc de Noisiel tout en irrigant de nombreux lots immobiliers du projet.

Les déplacements nord-sud sont aussi facilités pour mieux connecter le reste du tissu urbain avec le
site du projet, créant des porosités, et ainsi rejoindre de fagon efficace et agréable les bords de
Marne, tout en s’insérant avec efficacité au réseau existant du territoire, en interface avec les
schémas cyclables stratégiques (Stratégie Cycle de la Communauté d’Agglomération Paris Vallée de la
Marne, Plan Vélo 77...).

Une ambition particuliere est menée pour favoriser I'utilisation du vélo. Le projet de la Chocolaterie
assurera la connexion aux itinéraires cyclables existants ou projetés, les projets immobiliers offriront
des locaux vélos faciles d’acces depuis I'extérieur, sécurisés et agréables. La modification du
réglement permet d’imposer un dimensionnement ambitieux des futurs locaux vélos, en réservant
un emplacement par logement et en prévoyant que 20 % des salariés viendront travailler en vélo.

Des aménagements sont également prévus sur les espaces collectifs ouverts au public afin d’apporter
une réponse adaptée aux visiteurs.
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2-4 La création d’un nouveau quartier habité et animé

La participation a I’effort régional de construction de logements

Le projet de la Chocolaterie visera a répondre aux besoins de logements du territoire en proposant
une offre diversifiée et a un rythme de construction mesuré. La production de logements s’inscrit
pleinement dans les orientations du PADD de la commune en matiere d’habitat grace a la création
d’une offre tournée vers le logement libre et des logements spécifiques (résidence étudiante) et les
petites surfaces (T2, T3) pour contrebalancer I'offre présente sur la commune. Cela permettra de
compléter le parcours résidentiel de la commune. Le projet concentrera une part importante de
logements prenant place dans des batiments existants, favorisant la préservation des batiments
remarquables, leur rénovation énergétique et la réappropriation du site par les habitants.

La création d’une offre de services et de commerces

Le nouveau quartier urbain que sera le projet de la Chocolaterie sera animé et proposera des usages
multiples. Ainsi, pour répondre aux nouveaux besoins induits par les usagers du site, le projet de la
Chocolaterie proposera une offre tournée vers la santé et les services de proximité (orientation du
PADD : « Favoriser le maintien voire le développement de I'offre de santé par la création d’une maison
médicale »), a destination des nouveaux habitants du quartier et plus généralement aux habitants du
territoire.

Une offre commerciale contenue permettra de répondre aux besoins de commerces de proximité et
animer les rez-de-chaussée des programmes immobiliers.

2-5 La réalisation d’un équipement culturel, touristique, événementiel,
de loisirs, de bien-étre et de formation de rayonnement supra-
communal

Inscription du site dans I’offre touristique et de promenades territoriales

Le projet de la Chocolaterie permettra de s’insérer dans le parcours touristique patrimonial (Chateau
de Guérin, Chateau de Bry, Chateau de Champs-sur-Marne...) et de loisirs (Parc de Noisiel, Base
nautique de Vaires-sur-Marne, base de loisirs de Torcy...). Ainsi, en accord avec I'orientation du PADD
« Développer le tourisme culturel autour du label Ville d’Art et d’Histoire », la Chocolaterie offrira une
halte pour découvrir le patrimoine, profiter des espaces collectifs ouverts au public en bord de
Marne. L’'objectif étant que ce site devienne une véritable destination de promenade, de loisirs
francilienne.
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3. PRESENTATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET

LOCALISATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET SUR LE TERRITOIRE

COMMUNAL
I ——

¢ Le site est localisé sur la partie Nord du territoire communal, le long de la Marne. Il s’étend
également sur une partie de la commune de Torcy, dans sa partie Nord Est. La présente

procédure vise uniquement le secteur situé sur la commune de Noisiel.
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3. PRESENTATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET

LOCALISATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET SUR LE TERRITOIRE

COMMUNAL
I ——

* |l est délimité au Nord par la Marne, au Sud par la route
départementale 10P ou boulevard Pierre Carle, a I'Ouest
par I'emprise du parc de Noisiel et a I'Ouest par la limite
communale avec la ville de Torcy.

Limite
L. communale
Périmétre

opérationneldu
préji e ——
A
( E— N /
=___| Commune
de Torcy

Parc de Noisiel \
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3. PRESENTATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET

L’ETAT ET L’OCCUPATION ACTUELS DU SITE

L’histoire du site de la Chocolaterie remonte a 1825 avec l'installation des premiéres unités de
fabrication du célebre chocolatier Menier, en remplacement d’un ancien moulin a eau sur la Marne.
L’entreprise s’est développée au fil du temps jusqu’a devenir le premier site de production de
chocolat au monde a la fin du XIXeme siecle.

Les deux guerres mondiales marquérent la fin de I'essor de cet empire. Le site fut alors racheté par
diverses entreprises, et a peu a peu été laissé a I'abandon jusqu’a son rachat par Nestlé France en
1988. Souhaitant en faire son siége social, et accueillir dans les meilleures conditions ses 1 200
salariés, Nestlé France commanda une réhabilitation exemplaire de I'ensemble du site, qui fut
menée par I'agence Reichen & Robert jusqu’en 1995.

Apres 25 ans de présence sur le site de I'ancienne chocolaterie Menier situé a Noisiel et Torcy, Nestlé
France a décidé de quitter cet emplacement pour relocaliser son siége social. A Iissue d’une
consultation restreinte d’opérateurs urbains, I'entreprise a retenu Linkcity pour assurer le réle
d’ensemblier urbain, et orchestrer la nouvelle transformation du site emblématique vers sa
troisiéme vie.

A I’échelle du territoire, la Chocolaterie s’inscrit dans la géographie de la Vallée de la Marne qui I'unit
au reste de I'Est parisien, offrant a la fois un parcours naturel, patrimonial et de loisirs.

Aujourd’hui, le site représente une superficie de 9,5 hectares sur Noisiel (dont deux hectares de
Marne) avec quelques 60 000 m? bureaux et s’inscrit dans un cadre de bord de Marne
particulierement qualitatif, alternant entre zones végétalisées et quais minéralisés historiques.
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3. PRESENTATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET

L’ETAT ET L’OCCUPATION ACTUELS DU SITE

Le site est composé d’un archipel d’objets architecturaux, dont certains font I'objet d’une protection
au titre des Monuments Historiques :

Batiment classé :
. Moulin hydropneumatique (classement par arrété du 7 février 1992)

Batiments inscrits :

. Batiment Cathédrale (inscription par arrété du 7 avril 1986),

° Pont en béton fretté reliant I'usine au batiment Cathédrale, dit le Pont Hardy (inscription par
arrété du 7 avril 1986),

Ancien pavillon pour le refroidissement du Chocolat (inscription par arrété du 7 avril 1986),
La grotte artificielle du petit chateau Menier,

Les remises et écuries,

L'atelier de mécanique et I'atelier des bois,

Les magasins,

Les ateliers de triage et de séchage du sucre,

La galerie souterraine de refroidissement,

L’atelier de pliage et d’emballage congu par Saulnier,

Le pavillon d’entrée du site et de ses grilles,

Le pavillon du gradin,

L’escalier monumental dans I’axe de I’entrée principale et son mur de soutenement.

kd

Moulin hydropneumatique Batiment Cathédrale et le Pont Hardy
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3. PRESENTATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET

L’ETAT ET L’OCCUPATION ACTUELS DU SITE

De nombreux batiments, tels Colonnades, Verriére ou Nefs témoignent du processus de fabrication
du chocolat.

Batiment Colonnades, vues d’extérieur et d’intérieur

D’autres batiments quant a eux sont issus de la réhabilitation menée par I'agence Reichen & Robert
au milieu des années 90. lls correspondent a des construction neuves ou a des profondes
transformations de I'existant.

Batiment Atrium Batiment Confiserie
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4. DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU
PROJET

Aprés 25 ans de présence sur le site de I'ancienne chocolaterie Menier situé a Noisiel et Torcy, Nestlé
France a décidé de quitter cet emplacement pour relocaliser son siege social. A I'issue d’une
consultation restreinte d’opérateurs urbains, I'entreprise a retenu Linkcity pour assurer le réle
d’ensemblier urbain, et orchestrer la nouvelle transformation du site emblématique vers sa
troisiéme vie.

La mutation du site a pour ambition d’articuler les besoins de développement du territoire avec la
préservation et la mise en valeur des batiments inscrits au titre des monuments historiques, et le
cadre environnemental et paysager d’exception.

L’objectif porté par Linkcity et les collectivités locales est de faire de cette emprise, jusque-la fermée,
un nouveau quartier de ville qui articule le reste du tissu urbain existant et les bords de Marne, qui
offre toutes les aménités et le confort nécessaires aux futurs occupants, et qui respecte les principes
de I'aménagement durable. C’est un défi ambitieux : celui de conserver et valoriser le passé
industriel et les monuments historiques en les transformant en un lieu habité et actif, ouvert sur la
ville et sur la Marne.
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4. DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU
PROJET

Pour cela il était nécessaire de proposer une programmation variée, qui fasse également le lien entre
I'histoire et le futur, tout en prenant en compte les nouveaux besoins (tourisme, urbanisme
favorable a la santé, ilots de fraicheur...). Ainsi des programmes de logements, de commerces, et de
services, ainsi qu’un équipement culturel, touristique, de loisirs, de formation et de bien étre
permettront de créer un quartier vivant, animé et habité.

Le projet urbain contribuera aux continuités écologiques et a la préservation de la biodiversité, de la
trame brune, verte et bleue des bords de Marne, par la préservation des milieux intéressants et la
création de nouveaux habitats. Le projet s’attachera particulierement a la préservation et la
valorisation de la ripisylve (bande végétalisée le long des berges) et des espaces verts existants.

Cela est rendu possible par la réutilisation presque en totalité des batiments existants, et la
construction de programmes neufs seulement sur des espaces déja artificialisés (en remplacement
de batiments existants ou de nappes de stationnement).

Concernant les mobilités, I'ambition est de minimiser les déplacements subis grace a une
programmation mixte ainsi que par des espaces ouverts au public fermés a la circulation automobile,
permettant d’encourager les déplacements a pied ou a vélo.
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5. PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

a. Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France (SDRIF)

il PR .
:. K Périmétre de la Chocolaterie "
w

v 9 L4

s Les fronts urbains d’intérét régional
Les espaces agricoles
= Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les espaces urbanisés _
Espace urbanisé a optimiser ' .

833 Quartier a densifier & proximité d'une gare

:: Secteur a fort potentiel de densification

00e
000004

Les nouveaux espaces d’'urbanisation
:: Secteur d'urbanisation préférentielle

Les continuités
@)  Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Le SDRIF (Schéma Directeur de la Région lle-de-France) a été approuvé le 27 décembre 2013. II
donne plusieurs orientations sur le territoire de Noisiel.

Le secteur du parc de Noisiel, les abords de la Marne et le sud de la commune (avec la liaison verte
et la continuité écologique) sont identifiés comme des espaces verts a préserver. Ces espaces ne
pourront pas faire I'objet de projet de construction dans le PLU

Le projet de la Chocolaterie s’inscrit en respect de ces objectifs, au sein d’un site déja urbanisé, en
n’empiétant pas sur les espaces verts et de loisirs identifiés au schéma directeur, et en contribuant
de maniére conséquente a I’atteinte des objectifs en matiére de densification humaine.
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5. PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

b. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
F AR

1 : Périmétre de la
= Chocolaterie

DE VAIRES-SUR-MARNE /

Le SRCE identifie les éléments suivants :

* Le bois de la Grange et le parc de Noisiel sont identifiés en réservoir de biodiversité

* La Marne est identifiée comme corridor fonctionnel de la sous-trame bleue

¢ Un obstacle a I'’écoulement est identifié sur la Marne, au niveau de I"ancienne usine Menier

* Les étangs du Val Maubuée sont identifiés en corridor a fonctionnalité réduite de la sous-trame
bleue

Le projet de la Chocolaterie vise notamment a développer les espaces verts et la couverture
végétale sur un site aujourd’hui trés imperméabilisé. L’orientation d’aménagement et de
programmation identifie notamment la protection et le développement de la trame verte, de la
ripisylve et les espaces verts accessibles, ainsi que la végétalisation les espaces ouverts au public.

Par ailleurs, le projet vise, sur la commune voisine de Torcy, a la réouverture du ru identifié au
SRCE.
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

Sont exposées ici les modifications apportées aux différentes pieces qui composent le PLU de Noisiel,
afin de permettre la réalisation du projet de la Chocolaterie. Sont également exposés les motifs de
chaque modification.

La réalisation du projet nécessite la modification ou I'ajustement de plusieurs piéces :

, Le, Projet *  Un PADD modifié sur sa partie graphique pour le site du projet.
d’Aménagement *  Des ajustements d’écriture sur certaines orientations écrites pour
etde sécuriser le projet.
Développement

Durable

Ajustement de ¢ Ajustement de 'OAP notamment sur la localisation du ru.
I’OAP Trame
Verte et bleue

* Création d’une nouvelle OAP (en lieu et place de celle existante) qui
vient préciser le parti d’'aménagement retenu ainsi que la
OAP sectorielle programmation du projet.

Création d’une

¢ Développement d’un volet thématique pour traiter plus
particulierement certains éléments du projet (patrimoine,
stationnement, performances environnementales...)

* Création d’une nouvelle zone UP4 (pour projet) calée sur le périmétre
Ajustement du du projet

Plan de zonage

* Mise en place d’un dispositif spécifique basé sur des polygones
d’implantation pour chaque lot

Le dispositif *  Ecriture d’un reglement dédié pour permettre la réalisation du projet.

reglementaire de
la zone UP4

* Intégration d’une disposition spécifique sur le stationnement devant
permettre la réalisation d’aménagements communs aux différents
lots.

¢ Mise en place de dispositions spécifiques sur la nature en Ville et
I’emprise au sol
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-1 Les ajustements du PADD :

La cartographie du PADD est ajustée sur le site de projet. La vocation purement économique du site
est supprimée, et la passerelle repositionnée.

Evolution de la cartographie du PADD :

PADD ACTUEL :

. Mettre en valeur et
faire vivre une ville
Base de loisirs d’Art et d’Histoire
de Vaires-sur-Mame
Garantir la vocation
économique du site de
I'ancienne usine Menier

Maintenir les parcours et
les liens entre les
principaux espaces
naturels

Assurer la liaison entre le
Parc de Noisiel et la base de
loisirs de Vaires-sur-Marne
par la réalisation d’une
passerelle piétonne

<> Assurer un traitement
plus urbain de cet axe
structurant du
territoire

PADD MODIFIE :

. Mettre en valeur et
faire vivre une ville
d’Art et d’Histoire

s Favoriser le développement
Baﬁe de loisirs ITI d’un projet présentant une
de Vaires-sur-Marne mixité fonctionnelle et
permettant de valoriser le
patrimoine exceptionnel du
site de I'ancienne
= Chocolaterie

“— Maintenir les parcours et les
liens entre les principaux
espaces naturels

Assurer la liaison vers la base
de loisirs de Vaires-sur-
Marne par la réalisation
d’une passerelle piétonne

Le PADD actuel identifie le site de projet dans sa configuration de (localisation indicative)
I'époque, c’est-a-dire comme un espace monofonctionnel dédié aux
activités économiques. L'ajustement de certaines orientations est

Justification des évolutions

donc nécessaire pour permettre la réalisation d’un projet mixte. La o« Alssurerbu.n tc:altement
passerelle est positionnée a I’'endroit prévue par le projet, plus Plus urbain de cet axe

structurant du

adapté. territoire
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-1 Les ajustements du PADD :

Evolution du corps du texte du PADD :

ACTUEL :

. (P.4) Poursuivre la construction mesurée de logements afin que la ville participe a la
réponse aux importants besoins en logements a I'échelle de la région lle-de-France.
L’objectif est d’assurer un rythme de construction dans la continuité des derniéres années,
soit environ la production d’une centaine de logements par an.

. (P.4) Développer le logement sur les sites identifiés, afin de participer a la requalification de
certains quartiers (Le Luzard, les Deux Parcs...) ou a la réappropriation par les habitants de
certains espaces du territoire (abords de la VPN et de la VPO...)

. (P.5) Garantir la vocation économique du site de I'ancienne usine Menier en cohérence
avec le tissu économique communal et communautaire tout en tirant parti du caractére
exceptionnel du site dont le patrimoine architectural et naturel remarquable

MODIFIE :

. (P.4) Poursuivre la construction mesurée de logements afin que la ville participe a la
réponse aux importants besoins en logements a I'échelle de la région lle-de-France.
L’objectif est d’assurer un rythme de construction dans la continuité des derniéres années,
soit environ la production d’une centaine de logements par an a minima.

. (P.4) Développer le logement sur les sites identifiés, afin de participer a la requalification de
certains quartiers (Le Luzard, les Deux Parcs...) ou a la réappropriation par les habitants de
certains espaces du territoire (Site de la Chocolaterie, abords de la VPN et de la VPO...)

. (P.5) Garantir I'ouverture et la mise en valeur du site de I'ancienne usine Menier en tirant
parti du caractere exceptionnel du site avec son patrimoine architectural et naturel
remarquable

Justification des évolutions

La programmation du site et I’échéancier de réalisation du projet peuvent, sans remettre
en cause les objectifs a long terme ni le volume général de production identifié dans le
PADD, entrainer une variation ponctuelle du rythme de production de logements. La
formulation du PADD est ajustée pour ne pas I'empécher.

L’ouverture du site étant un des objectifs majeurs du projet, il est logiquement ajouté au
sein du paragraphe visant les projets portant a la réappropriation de certains espaces du
territoire par les habitants.

La vocation économique du site n’étant plus d’actualité suite au départ de Nestlé, le PADD
reformule les nouveaux objectifs de la restructuration du secteur de projet.
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-1 Les ajustements du PADD :

Evolution du corps du texte du PADD :

AJOUT D’UN PARAGRAPHE COMPLEMENTAIRE P.9 :

Permettre le renouvellement urbain de I’ancienne usine Menier en un nouveau quartier mixte
animé, habité et ouvert sur la ville et la Marne, aux usages multiples et créateur de lien social :

- La sauvegarde et la préservation de I'identité patrimoniale des anciennes usines Menier

- L’ouverture du site au public et de son patrimoine avec la création d’un réseau d’espaces
accessibles au public créant du lien avec la Ville de Noisiel et les bords de la Marne

- Une programmation diversifiée : création de logements et d’hébergement dans le cadre
d’un urbanisme favorable a la santé, d’'un équipement mixte d’intérét collectif
(programmation hoételiere, touristique, culturelle, évenementielle, de loisirs et de
formation et de bien étre) et des rez-de-chaussée actifs offrant des commerces et services
a destination des habitants et usagers

Préserver I’environnement des espaces verts et le cadre paysager de bord de Marne :

- Garantir la préservation de la ripisylve et les berges de la Marne

- Conforter les espaces verts plantés existants

- Porter une attention particuliere a la bonne insertion paysagere des constructions en
préservant les percées paysageres vers la Marne et en prenant en compte le patrimoine
bati existant

Justification des évolutions

La partie du PADD intitulée « Mettre en ceuvre les grands projet du territoire » est
logiquement complétée avec les objectifs et orientations du projet de la Chocolaterie, qui
n’apparaissaient pas.
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE

NOISIEL

6-2 Les ajustements de 'OAP Trame Verte et Bleue :

Ajustement de la cartographie :
OAP ACTUELLE :

o)

OAP MODIFIEE :

foee)

Tl HHIT

0
O

cation d

Au sein du tissu urbain,
préserver autant que possible
les jardins et espaces verts
privés et encourager la
végétalisation des toitures et
des coeurs dflots.

Conforter I'allée des bois et
maintenir les liens entre les
principaux espaces naturels

Assurer la liaison entre le
parc de Noisiel et la base de
loisirs de Vaires-sur-Marne
par la réalisation d’une
passerelle piétonne

Au sein du tissu urbain,
préserver autant que possible
les jardins et espaces verts
privés et encourager la
végétalisation des toitures et
des coeurs d'flots.

Conforter I'allée des bois et
maintenir les liens entre les
principaux espaces naturels

Garantir la préservation de la
ripisylve des berges de Marne
et conforter des espaces
verts plantés sur le site de la
Chocolaterie.

A .
M

-

les espaces plantés du site.

inscrit au sein du PADD.

Les objectifs de 'OAP Trame Verte et Bleue ne sont pas remis en cause par le projet, au contraire.

Les ajustements identifiés permettent une meilleure adaptation des orientations a la particularité
du site (qui ne comprend pas d’espaces de jardin ni de cceur d’flots, cette orientation étant plus
adaptée a des secteurs d’habitat classique) en évoquant des éléments forts comme la ripisylve et

La future passerelle étant relocalisée sur la commune de Torcy, elle ne peut étre évoquée dans
une OAP communale. Elle est donc supprimée du document, mais I'objectif de sa réalisation reste
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-3 La création d’une nouvelle OAP sectorielle

OAP ACTUELLE :
L’enjeu sur ce site emblématique de la commune est la préservation de son patrimoine exceptionnel, et I'encadrement
des possibles évolutions.
Au-dela de la préservation du patrimoine, I'ouverture du site sur la ville et nc sur la cité Menier doit rester un

prérequis incontournable pour les évolutions du site.

Conserver la vocation d’activité \‘ Secteur présentant un potentiel de
économique du site \ recomposition urbaine

Préserver I'organisation historique du site: Protéger le patrimoine : Valoriser le site :

\V \ N i‘is B3timent Inscrit ou classé &vmw les espaces libres
\ m§ &w § 8atl § Yy  Bétiments de fusine — e
&\\\\\.\ SN . N\  Menier dont les murs QR Mook ke ke it
. de fagades doivent étre PP ‘les bords de' Marme:
Voie préservés.
Maintenir la liaison douce
Conserver le principe * Autre patrimoine existante ouverte au public
d'implantation et le rythme des remarquable
constructions
<> Maintenir les césures existantes
<+ > Recréer les césures disparues en
cas de rencuvellement du site
Créer de nouvelles césures en cas
¥ de renouvellement du site
(localisation indicative).

L’OAP actuelle définit des orientations visant a la préservation du riche patrimoine architectural
et bati présent sur le site de projet. Si les orientations sont adaptées, elles ne sont pas suffisantes
ni assez précises pour encadrer le développement d’un projet important en garantissant la
protection et la mise en valeur des éléments paysagés et batis du site. Une nouvelle OAP était par
conséquent nécessaire.
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-3 La création d’une nouvelle OAP sectorielle

NOUVELLE OAP :

L'OAP propose un cadre réglementaire cohérent avec le réglement et garantissant les
fondamentaux du projet.

Elle est organisée en 4 volets :

¢ L'organisation générale du projet,

¢ Ladéclinaison du parti d’aménagement,

* Les éléments de programmation,

* Les thématiques spécifiques : patrimoine, stationnement, performances environnementales.

1. Schéma de principe déclinant I'organisation générale du projet

Qp ."ie iir«f@ e VAIRES-SUR-MARNE

rrrrry, —
, 955 e

i
ON0] OB
ol |

Cité Menier
Place Emile Menier

D (D

Les éléments de ’OAP La justification :

Reconnecter la ville 4 la Marne L'OAP identifie et localise les moyens mobilisés
au sein du projet pour répondre a I'objectif de

TORCY

————————————

Développer des continuités depuis la ville et

“ notamment la Cité Menier vers la Marne relier la ville a la Marne, et notamment les
principaux acces, les continuités physiques mais
<Y Développer des percées visuelles depuis la ville et également les perspectives permettant de

notamment la Cité Menier vers la Marne retrouver des vues sur les berges de Marne.

Si le réaménagement de la RD10p n’est pas de

Réaménager la RD 10p pour favoriser les compétence communale, la ville porte un projet

traversées entre la Cité Menier et le site de la de requalification de cette infrastructure pour

Chocolaterie en faciliter les traversées. Cette orientation,
cohérente avec I'amélioration de I'accessibilité
du site, est donc inscrite dans I'OAP.

Développer et renforcer les liaisons douces
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-3 La création d’une nouvelle OAP sectorielle

Les éléments de 'OAP

Ouvrir le site et valoriser son
patrimoine exceptionnel

Préserver et mettre en valeur les éléments du
II I I patrimoine bati (cf. thématique patrimoine de
la présente OAP).

Développer les points d’acces et les vues sur la
O Chocolaterie.

Créer un équipement culturel, touristique d’
évenementiel, de formation et de bien étre, de
rayonnement supra-communal sur la partie
Ouest.

Créer un cadre de vie agréable dans
un quartier qui s’intégre dans un site
exceptionnel

i Porter une attention particuliere a la bonne
o intégration paysagere des constructions
dans le site.

espaces verts accessibles, végétaliser les

% Conforter la trame verte, la ripisylve et les
espaces ouverts au public.

Développer un quartier mixte, bien intégré
et de grande qualité environnementale.

»

L'OAP matérialise la volonté d’ouvrir un site
aujourd’hui fermé, et de mettre en valeur son
patrimoine exceptionnel. Sont identifiés les
batiments qui devront étre préservés et
valorisés, mais également la localisation d’un
nouvel équipement devant contribuer a

améliorer son attractivité.

Les points d’accés au site et sa visibilité depuis
les quartiers limitrophes sont également traduits
en orientations cartographiques.

Le troisieme élément du premier volet de 'OAP
vient fixer les éléments paysagers a préserver, a

mettre en valeur ou a créer, qu’ils soient
naturels ou batis.
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE

NOISIEL

6-3 La création d’une nouvelle OAP sectorielle

2. Déclinaison du parti d’aménagement

Les éléments de 'OAP

* Lintégration des batiments neufs
doit se faire en harmonie avec les
batiments existants. Dans ce
contexte, un dialogue urbain est créé
entre les batiments neufs et les
batiments existants

e Sur le secteur de I'lle, la hauteur du
batiment neuf sera inférieure ou ne
dépassera pas la hauteur de la
premiére 5%m  facade de la
Cathédrale afin de préserver la
majestuosité de la Cathédrale qui
doit rester le point culminant du
projet de la Chocolaterie. De ce fait,
les vues sur la Cathédrale depuis le
Parc de Noisiel et depuis la base
nautigue sont préservées. Un
épannelage de hauteur pourra étre
proposé depuis la cathédrale vers la
partie Est du lot.

Le second volet de I'OAP permet d’encadrer
fortement le parti d’aménagement, qui vient en
déclinaisons des orientations exprimées dans le
premier volet sur |'organisation générale du
projet.

La localisation des destinations des différentes
constructions (nouvelles ou existantes) se veut
trés précise pour garantir la réalisation du projet
validé par la Ville.

Des orientations précises sur la volumétrie et
I'aspect des constructions neuves viennent
garantir un dialogue harmonieux entre les
nouveaux batiments et les éléments de
patrimoine bati existants.
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-3 La création d’une nouvelle OAP sectorielle

2. Déclinaison du parti d’aménagement

Les éléments de 'OAP La justification :

Principes d’accés et de » Ce volet décline par ailleurs I'organisation des
circulations circulations au sein du site, en limitant au
o o maximum la circulation automobile.

t Principaux acces véhicules

Développement ou maintien de liaisons
- douces/actives

L’OAP vient délimiter les flots qui accueilleront la
programmation du projet et les espaces ouverts
au public, afin de garantir des espaces publics

Délimitation des espaces ouverts
au publics et privatifs »

I:' llots (espaces privatifs) accessibles et généreux.
Espaces ouverts au public végétalisés Des obligations de végétalisation de certains
espaces (publics ou privés) sont également
Espaces ouverts au public a dominante inscrites pour favoriser une déminéralisation du
minérale secteur.

@ Espaces privatifs végétalisés

Programmation et volumétrie
» Les différentes parties du programme du projet

font I'objet d’une localisation précise, visant a
garantir une cohérence d’ensemble et un
équilibre répondant aux grands objectifs du
Dominante service, équipements, projet, a savoir le développement d’un quartier
activité, tertiaire, commerce mixte, vivant et accueillant.

[ Dominante hotellerie, équipements
et centre de congrés et d’exposition

Dominante logements et hébergement
(réhabilitation de batiments existants)

Dominante logements (nouvelles constructions)

[ Dominante logements (démolitions /reconstructions)
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-3 La création d’une nouvelle OAP sectorielle

3. Programmation

Eléments de programmation chiffrés :

Couleur Attribution dominante SDP maximum Unités
(hors espaces de
stationnement)
(m?)

Hatellerie, équipements et centre de 24000
congrés et d’exposition

Logements et hébergement 28000
(réhabilitation de batiments
existants)

Logements en Environ 241 logements
démolition/reconstruction

Logements (constructions neuves) Environ 91 logements

Commerces et/ou services,
équipements, activité, tertiaire,
commerce

] Tlots développant des RDC actifs
(commerces, services, bureaux...)

TOTAL MAXIMUM 71000 560 logements maximum
115 logements étudiants

Eléments de programmation localisés :

Périmetre de I'OAP

e -—

Limites communales
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-3 La création d’une nouvelle OAP sectorielle

3. Programmation

Justification des évolutions

Des orientations visant un encadrement chiffré précis de la programmation, adaptées aux différentes
composantes du projet (constructions existantes et futures), permettent de garantir I'équilibre de I'opération
tout en fixant une programmation qui soit en concordance avec la capacité de desserte du site, le respect du
patrimoine existant et pensée en lien avec I'offre en équipements, notamment scolaires, de la commune de
Noisiel.
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-4 Les thématiques

1. Le patrimoine

Périmétre de 'OAP

Limites communales

Les éléments de 'OAP

Préserver I'organisation historique du site:

» Ces éléments sont issus de 'OAP existante. Ils
ont fait I'objet d’ajustements a la marge pour
tenir compte des caractéristiques du projet.

NUNNEENNNWW
NN NN

m

\
NIENEEEN
lls permettent de garantir la préservation voire

Voie la recréation de I'organisation historique du site,
avec notamment la réalisation de percées et de
césures permettant de renforcer les liens entre
la ville et la Marne.

%

Bati

Conserver le principe d’implantation et le
rythme des constructions

4> Maintenir les césures existantes

<) Recréer les césures disparues en
cas de renouvellement du site

<> Créer de nouvelles césures en cas
de renouvellement du site
(localisation indicative).
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-4 Les thématiques

1. Le patrimoine
Les éléments de 'OAP

Protéger le patrimoine (cf. détail
planche suivante) :

Batiment inscrit ou classé

Batiments conservés

- B

Valoriser le site :

Préserver les espaces libres paysagers

@70 Maintenir la ripisylve et protéger les bords
de Marne.

La justification :

» Les éléments a préserver (batiments ou partie de

batiments) sont identifiés de maniére précise
dans I'OAP, afin de garantir une évolution du site
dans le respect de sa richesse patrimoniale.

» De la méme maniére, le patrimoine naturel fait
'objet d’un repérage et d'une protection au sein
de 'OAP.
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-4 Les thématiques

1. Le patrimoine

D Périmetre opérationnel du
projet sur Noisiel

Limites communales

c Les ateliers bois et des mécaniques : o Pavillon d’entrée et grille :

Protection des fagades, de la toiture et du pont

‘ ° Protection des fagades et la toiture
roulant dans I'atelier des bois

o Les ateliers de dressage et emballage :
Protection des fagades et de la toiture des Pavillon du gardien :
ateliers de Jules Saulnier e Protection des fagades et la toiture
Protection de la fagade du batiment téte de pont.

e Les magasins et les ateliers de torréfaction et de e Remise et écuries :
triage : Protection des fagades et la toiture

Protection des fagades, des toitures, des escaliers
et des plaques avec cabochons de verre

o Escalier monumental et son mur de
souténement

Justification des évolutions

Le volet patrimoine de 'OAP reprend les orientations existantes en les précisant pour un certain nombre
de batiments. Le projet actant un changement de destination des constructions existantes, il était
important que I'OAP apporte des garanties supplémentaires sur la protection, la préservation ou la mise
en valeur du patrimoine bati du site.
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6-4 Les thématiques

2. Le stationnement

Les parkings couverts seront localisés en particulier
sur les emplacements légendés « P » mais sans
exclure d’autres implantations pour les places
extérieures a proximité : & (localisation indicative)

Les espaces de stationnement seront mutualisés
entre les flots. lls seront implantés a proximité des
voies d’acces afin de limiter les parcours véhicules
au sein du site, dans le but de dédier la majorité des
espaces publics aux circulations actives et douces
ainsi qu’aux espaces de détente.

Justification des évolutions

4 1—y| r1th€:1

J:—H

Il sera privilégié de :

e Concentrer les places de stationnement pour
libérer I'espace public de la voiture,

e Proposer le « juste nombre de places » grace a
la mutualisation et au foisonnement,

* Développer une politique de mobilités actives
incitatives.

entrée de site.

La spécificité de I'organisation des espaces de stationnement sur le site, visant a limiter au maximum la
place de la voiture, a conduit a I’écriture d’une thématique spécifique sur le stationnement. Elle permet
d’acter et d’encadrer I'objectif du projet de développer un stationnement mutualisé et localisé en
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3. Performances environnementales

Les espaces naturels et paysagers :

e Créer un quartier mixte pleinement intégré a la ville et ouvert sur le grand paysage de la Marne en
convertissant un ancien site industriel et tertiaire. Pour cela, le projet développera des percées visuelles et
des continuités paysagéres depuis la ville et vers la Marne.

e Préserver le corridor écologique animé par la Marne et sa ripisylve qui fera I'objet d’une attention
particuliére.

*  Conforter la trame verte et les espaces verts du site. Il s’agit principalement des espaces végétalisés sur I'ile
et en entrée du site créant des espaces de qualité en interface avec le reste de la ville.

Les performances énergétiques :

Afin de limiter les émissions de gaz a effet de serre sur le site, le projet s’inscrira dans la transition énergétique :

*  Raccordement aux infrastructures locales développant des énergies renouvelables (réseau de chaleur).
Pour cela, le projet fera I'objet d’étude d’alimentation énergétique afin de réaliser un nouveau quartier
performant en termes de développement durable en gérant de maniére collective et innovante les enjeux
liés a I'énergie.

*  Conception des constructions neuves devant privilégier une faible consommation d’énergie. La limitation
maximale de la consommation énergétique des constructions nouvelles devra étre recherchée avec a
minima, un respect des obligations en matiere de performance énergétique en vigueur.

e Limitation de l'usage de la voiture grdce a une conception du nouveau quartier mettant en retrait la place
de la voiture au profit des circulations douces (piétons, vélos) et des transports en commun.

Justification des évolutions

Une thématique sur les exigences environnementales attendues est développée. Cette thématique,
difficilement transcriptible au sein du réglement du PLU, permet d’imposer au porteur de projet
I'atteinte de performances environnementales, paysagéres et énergétiques élevées, notamment en
imposant I'utilisation d’énergies renouvelables.
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6-4 Les thématiques

3. Performances environnementales

Le développement des mobilités actives :

Le projet de la Chocolaterie porte 'ambition de développer I'utilisation des modes doux. Cela est rendu possible
grdce a un quartier ou les circulations motorisées seront extrémement restreintes.

* Développement d’un maillage de cheminements piétons et cycles, supports de déplacements « urbains »
rapides, efficaces et sécurisés grdce a I'absence de véhicules.

e Sur un axe Est-ouest, ces déplacements pourront traverser le site en irriguant de nombreux
bdtiments et en débouchant a I’Ouest sur le Parc de Noisiel et a I’Est sur la Place Gaston Menier.

e Les cheminements Nord-Sud, congus en étroite relation avec la trame viaire existante permettront
des porosités entre le site de la Chocolaterie et le reste du tissu urbain.

* Le projet de la Chocolaterie permettra le développ t de prc des en bord de Marne. Les berges,
accessibles au public permettent une continuité Est-Ouest, notamment pour rejoindre le Parc de Noisiel.

e Une ambition particuliére sera portée sur les stationnements cycles. Le projet vise a offrir aux futurs
habitants des locaux vélos bien congus dans les programmes immobiliers.

* La multiplication des déplacements piétons et cycles devra amener a une réflexion sur I'apaisement de la
route départementale 10 P.

Justification des évolutions

Autre composante de la performance environnementale du projet, les mobilités actives font I'objet
d’un certain nombre d’orientations dans la nouvelle OAP, visant des critéres de qualité concernant les
espaces de circulation et de stationnement au sein du site.
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Extrait du zonage actuel sur le secteur de la Chocolaterie :

Description des orientations actuelles :

Aujourd’hui le site de
projet est identifié sur : o )

: :+ Secteur comportant une Orientation d'Aménagement et de Programmation
le plan de zonage LA
comme un secteur
dédié a  [lactivité

économique (zone -
UAl). I:I Limite de zone

Limite communale

Sont également
identifiés I'enveloppe
du Plan des Surfaces
Submersibles (PSS),
ainsi que les batiments
classés a [linventaire
des monuments
historiques. * Monument historique

Enveloppe PSS

Espace boisé classé (au titre de l'article L.113-1 du Code de l'urbanisme)

. Espace vert protégé (au titre de I'article L.151-19 du Code de |'urbanisme)

Enfin, des espaces
verts protégés sont
identifiés sur les
secteurs  aujourd’hui
non batis en
superstructures.
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6-5 Les évolutions du plan de zonage

Extrait du zonage actuel sur le secteur de la Chocolaterie :

Mise en place d’un dispositif reglementaire particulier pour la zone UP4 :

Au regard des importantes spécificités réglementaires liées a la mise en ceuvre du projet de la
Chocolaterie, impliquant la création d’un certain nombre de dispositifs a ce jour inexistants dans le
PLU en vigueur de Noisiel, un document graphique réglementaire spécialement dédié a la zone UP4
est créé.

Un certain nombre de dispositions graphiques spécifiques sont également introduites pour garantir
la bonne réalisation des objectifs identifiés au sein du PADD et I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation.

L’'emprise PSS ne correspond pas aux données les plus récentes utilisées par la DRIEE. C'est
pourquoi il est proposé dans la mise en compatibilit¢ du PLU de renvoyer aux documents
graphiques et écrits en vigueur selon les Services de I'Etat (carte NPHEC utilisée par la DRIEE et
inscrite dans le projet de PPRI).

Polygone d'implantation des constructions® en élévation et en infrastructure

L'implantation des constructions
% .(existantes et futures) identifiée
% dans I'OAP est confortée par la

Polygone d'implantation des constructions* en infrastructure mise en p| ace de pOlng nes
d’implantation.

* Monument historique Le patrimoine bati est complété
avec des éléments inscrits par
* Patrimoine bati & protéger (au titre de l'article L.151-19 du Code de |'urbanisme) I'arrété de juin 2021.

L’enveloppe des espaces verts a
Espace vert protégé (au titre de l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme) protéger est affinée et étendue a
aux espaces de I'fle.
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6-6 Le dispositif reglementaire de la zone UP4 :

Le reglement de la zone UP4 a été écrit spécifiquement pour permettre la réalisation du projet, en
mettant I'accent sur un certain nombre de points forts portés par la Ville, notamment sur les
questions de développement de la nature en ville, d’insertion dans un environnement patrimonial
d’exception ou encore sur le développement des mobilité alternatives a la voiture individuelle. Elle
prend pour base le réglement des zones UP (zones de projets du dispositif réglementaire de Noisiel)
en y apportant des ajustement liés a la spécificité du projet de la Chocolaterie.

Par ailleurs, le nouveau dispositif s’apprécie en complément des orientations inscrites au sein de
I"OAP Chocolaterie.

Chapitre 1: Destination des constructions, usages des sols et nature d’activités

1. Les destinations et sous
destinations interdites

Sont interdites :

e Ausein des polygones n° 1, 2, 4 et 6 identifiés sur le
document graphique, les constructions a destination

La programmation est précisée de
de logement I

maniére fine au niveau de chaque
polygone d’implantation, afin de

garantir le respect des principes
, ) N
¢ Pour l'ensemble de la zone, les constructions a &dictés dans 'OAP.

destination principale :
¢ D’entrep6t
e D’industrie
Par ailleurs, sont également interdits :

e Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et
cartons, combustibles, déchets ;

e Les affouillements, exhaussements des sols,
exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires
a la réalisation de travaux de constructions admises
dans la zone ;

¢ Les aménagements de terrains de camping et les
caravanes, au titre de l'article R111-49 du Code de
'urbanisme.
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2. Les destinations et sous destinations
autorisées sous conditions

Sont autorisées sous conditions :

La zone UP4 reprend les dispositions

La reconstruction aprés sinistre des batiments existants a générales existantes concernant la
la date d'approbation du Plan Local d’Urbanisme et » reconstruction a  lidentique des
légalement autorisés, dans la limite de la surface de batiments sinistrés.

plancher existante avant sinistre, sous réserve de
présenter un aspect architectural prenant en compte les
constructions originelles et que la demande de permis de
construire ait été déposée dans un délai de trois ans
apreés le sinistre

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et

paysageéres

1. L'implantation des constructions par
rapport a la voie

* Les constructions en élévation s’'implantent
librement au sein des polygones d’implantation des
constructions en élévation identifiés sur le document
graphique.

» L'implantation des constructions est

gérée de maniére fine via le document
graphique, ce qui permet des
dispositions écrites plus souples, en
cohérence avec la particularité d’un
projet de reconversion d'un site

e Les autres constructions s'implantent a la fois au sein Lo
historique.

des polygones d’implantation des constructions en
élévation et des Polygones d’implantation des
constructions en infrastructure.

e Toutefois les équipements et éléments techniques
nécessaires au bon fonctionnement du site ainsi que
les espaces de stationnement enterrés ou semi-
enterrés peuvent s’implanter en dehors des
polygones d’implantation.
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2. Ll'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

. L ) L'implantation des constructions est
* Les constructions en élévation s’implantent »

gérée de maniére fine via le document

librement au sein des polygones d’implantation des graphique, ce qui permet des
constructions en élévation identifiés sur le document dispositions écrites plus souples, en
graphique. cohérence avec la particularité d’'un
projet de reconversion d'un site

e Les autres constructions s’implantent a la fois au sein historique.

des polygones d’implantation des constructions en
élévation et des Polygones d’implantation des
constructions en infrastructure.

3. L'implantation des constructions sur
un méme terrain

e Lorsque les constructions sont non contiglies au sein » Des dispositions viennent réglementer
d’'un  méme polygone d’implantation elles le recul entre deux constructions
s'implantent & une distance au moins égale a la implantées au sein d’'un méme
moitié de la hauteur de la fagade de la construction polygone, afin de garantir
la plus haute, par rapport au niveau du terrain I’ensoleillement des espaces intérieurs
naturel avec un minimum de 8 métres, et limiter les vis-a-vis.

Une souplesse est apportée pour

I'implantation de constructions a RDC,

+  Dans le cas d’une construction nouvelle présentant dont I'impact sur I'ensoleillement des
une hauteur inférieure ou égale a3 4 métres et se constructions voisines est moindre.
développant uniquement a RDC, la distance
minimum d’implantation par rapport a une
construction existante est ramenée a un minimum
de 4 métres.

Disposition particuliére :
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4. L'emprise au sol des constructions

L'implantation des constructions est
e Au sein des polygones d’implantation identifiés sur le » gérée de maniére fine via le document

document graphique, 'emprise au sol n’est pas réglementée. graphique, ce qui permet des
dispositions écrites plus souples, en

* Au sein du polygone d’implantation 5, 'emprise au sol est cohérence avec la particularité d’un
limitée a 50% de l'emprise du polygone d’implantation, projet de reconversion d'un site
uniquement pour des constructions a RDC. historique.

Au sein des polygones d’implantation n°1, 3,4, 6,7, 8,9, 11, 13 et Cependant des dispositions

14 identifiés sur le document graphique : spécifiques sont ajoutées concernant

les  polygones accueillant  des

e L'emprise au sol des constructions est limitée a I'emprise constructions existantes, afin de
existante a la date d’approbation du présent reglement garantir le respect des volumes et de
(possibilité de retrouver le volume initial (jardins clos et I'enveloppe batie existants.

patios)). Cette disposition ne s’applique pas aux équipements
techniques ou installations nécessaires au fonctionnement du
site.

e Sur le lot 1, une emprise supplémentaire limitée a 10% de
I'emprise des constructions existantes est autorisée,
uniquement pour des constructions a RDC et implantées en
priorité sur des espaces non boisés.

* En dehors des polygones, sont autorisés I'implantation des
espaces de stationnement, des équipements et installations
nécessaires au fonctionnement du site.
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5. La hauteur des constructions

DISPOSITIONS GENERALES :

Au sein du polygone d’implantation n°12 identifié sur le
document graphique :

¢ La hauteur des constructions est limitée a R+6. La
hauteur des constructions est limitée a R+6. Les
constructions devront en outre présenter un
épannelage de hauteurs, en partant d’un niveau bas
a R+4 co6té Cité Menier.

Au sein du polygone d’implantation n°10 identifié sur le
document graphique :

¢ La hauteur des constructions est limitée a R+6. La ou
les constructions devront en outre présenter un
épannelage de hauteurs, en partant d’un niveau bas
a R+4 coté Cité Menier.

Au sein du polygone d’implantation n°5 identifié sur le
document graphique* :

¢ La hauteur des constructions est limitée au RDC.

Au sein des polygones d’implantation n°1, 2, 3,4, 6, 7, 8,
9, 11, 13 et 14 identifiés sur le document graphique :

e La hauteur des constructions est limitée a la hauteur
des constructions existantes a la date d’approbation
du présent reglement.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :

e Les surélévations des constructions existantes a la
date d’approbation du présent reglement sont
interdites.

La justification :

Des hauteurs distinctes sont identifiés
selon les polygones.

Pour les polygones accueillant des
futures constructions il est fixé un
plafond de hauteur permettant leur
bonne  intégration  dans  leur
environnement bati et paysager,
fonction de leur localisation et de la
hauteur des batiments existants
localisés a proximité.

Pour les polygones accueillant des
constructions existantes, les
surélévations sont interdites pour
garantir la préservation des
volumétries existantes.
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6. Nature enville

En complément des prescriptions ci-aprés tout projet doit
étre par ailleurs compatible avec [I'orientation
d’aménagement et de  programmation  (OAP)
Chocolaterie.

¢ Les projets de construction doivent étre étudiés en
tenant compte d’une analyse paysagére du site (le
terrain et son environnement) en respectant le
principe de la conservation au maximum des
éléments paysagers et plantations d’intérét, en
particulier les arbres.

e Les espaces libres de toute construction non
nécessaires aux voies de circulation ni aux aires de
stationnement devront étre paysagés et plantés.

A I’échelle de la zone UP4 :

¢ Au minimum 30% de la superficie de la zone doit étre
traité en espaces verts plantés.

Au sein des polygones d’implantation n°1 et 12
identifiés sur le document graphique :

¢ Au minimum 30% de la superficie du polygone doit
étre traité en espace de pleine terre planté.

Au sein des polygones n°3 et 5, 15% de la superficie du
polygone doivent étres traitées en espaces verts
(Toitures terrasse et dalles végétalisées incluses).

Au sein du polygone n°6, les espaces verts existants
devront étres conservés.

La justification :

La mise en place d’espaces de pleine
terre sur un ancien site industriel puis
d’activités économique comportant
des espaces sur dalle important étant
techniquement compliquée, la
volonté de végétalisation du site
s‘exprime  via I'obligation  de
végétalisation de minimum 30% de la
superficie de la nouvelle zone UP4.

Par ailleurs, les polygones permettant
le maintien ou le développement
d’espaces verts sont identifiés et font
I'objet de dispositions particuliéres.
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7. Aspect extérieur des constructions

En complément des prescriptions ci-aprés tout projet doit
étre par ailleurs compatible avec [I'orientation
d’aménagement et de  programmation  (OAP)
Chocolaterie.

e L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier ou a
modifier doit étre étudié de maniere a ne pas porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux paysages naturels ou urbains.

¢ Les toitures doivent étre traitées de maniére
qualitative sous la forme d’une cinquiéme fagade.

¢ La totalité des éléments techniques en toiture
doivent étre non-visibles depuis I'espace public et
intégrés dans la construction par un traitement
architectural qualitatif.

¢ Les éléments des dispositifs de production d’énergie
(panneaux, tuiles, éoliennes etc.) doivent étre
intégrés de fagon harmonieuse a la construction ainsi
que tous dispositifs concourant a la production
d’énergie non nuisante.

PRESERVATION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES :

Les constructions existantes identifiées dans la
thématique patrimoine de I'OAP Chocolaterie devront
étres préservées.

PAREMENTS EXTERIEURS :

e Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble
de batiments aveugles ou non, visibles ou non d’une
voie publique doivent présenter une unité d'aspect.

e L'emploi a nu de matériaux destinés a étre
recouverts est interdit.

La justification :

Un certain nombre de dispositions
visant a la fois la protection et la mise
en valeur des fagades et toitures des
constructions existantes et une qualité
architecturale pour les constructions
futures sont intégrées dans le
réglement de la zone UP4, afin de
garantir une évolution harmonieuse
du site dans le respect de son
patrimoine.
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7. Aspect extérieur des constructions

. Les dispositions sur les cl6tures
Suite : )
reprennent celles de I'ensemble des
CLOTURES : zones UP du réglement actuel.

e Les clotures doivent étre congues de maniére a
s'intégrer dans I'environnement ou elles se situent,
et a s'harmoniser avec le voisinage immédiat.

e Elles doivent constituer des ensembles homogénes
composés de préférence de haies et/ou d'une grille.

e Elles peuvent étre constituées par des murets
magonnés (murs bahuts) surmontés de grilles ou de
barreaudages. La hauteur des murs bahuts
n'excédera pas 0,80 metre, et celle des
barreaudages, 2 métres.

e L'emploi de clétures composées de plaques insérées
entre poteaux ou potelets est prohibé en bordure
des voies. De méme, toute cloture présentant des
"lisses horizontales" est interdite.

e Les clotures doivent permettre le passage de la
petite faune (hérisson, lapin, belette...) soit par un
ajournement ponctuel du bas des cl6tures (10x10 cm
minimum) en contact avec le sol.
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1. Le stationnement

Stationnement voiture pour les constructions a
destination de logement :

¢ Auminimum 1 place par logement de type T1 et T2;

¢ Au minimum 1,45 place pour les logements de taille
supérieure.

Stationnement voiture pour les constructions a
destination d’hébergement :

¢ Auminimum 1 place pour 4 chambres.

Stationnement voiture pour les constructions a
destination de bureaux:

*  Maximum 1 place pour 45 m? de Surface de
Plancher.

Stationnement voiture pour les constructions a
destination d’hébergement hételier et touristique :

*  Auminimum 2 places pour 3 chambres.

Stationnement voiture pour les constructions a
destination de commerces et activités de services :

¢ Au minimum 2,5 places pour 100 m? de Surface de
Plancher.

Les dispositions pour le stationnement
voiture pour les constructions a
destination de logement sont
modulées en fonction de la taille des
logements afin de garantir un nombre
suffisant de places pour les logements
familiaux.

Des obligations sont ajoutées pour les
constructions a destination
d’hébergement, afin de garantir un
minimum de place pour les
programmes de ce type identifiés dans
le projet.

Par rapport au dispositif
reglementaire des autres zones UP, la
norme de stationnement plancher
pour les constructions a destination
de bureau a été supprimée, afin de
permettre une programmation
adaptée en lien avec les objectifs de
foisonnement du projet.

Des obligations sont ajoutées pour les
constructions a destination
d’hébergement hotelier et touristique
et de commerces et activités de
services, afin de garantir un minimum
de place pour les programmes de ce
type identifiés dans le projet.
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1. Le stationnement

Suite :

Localisation, mutualisation et foisonnement des
emplacements de stationnements :

Dans le périmeétre de 'OAP Chocolaterie, les opérations
comprenant des constructions aux destinations
différentes ou une construction accueillant plusieurs
destinations, il est autorisé de mutualiser les
stationnements des véhicules en réalisant un parc de
stationnement commun a I'ensemble ou a une partie des
constructions. Le ou les parcs de stationnements
mutualisés devront étre situés dans le périmeétre de de
I’OAP Chocolaterie ou a proximité immédiate.

Dans le périmetre de I'OAP Chocolaterie, dans le cas
d’opérations comportant des destinations diverses
utilisant des places de stationnement de maniére
simultanée, un tableau de foisonnement des occupations
prévisionnelles des stationnements justifiera le nombre
de places envisagées au sein de la notice.

La justification :

Le principe de mutualisation et de
foisonnement identifié dans I'OAP fait
I'objet d’une traduction réglementaire
spécifique.
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6. PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
NOISIEL

6-6 Le dispositif reglementaire de la zone UP4 :

3. Desserte par les réseaux

¢ Eaux pluviales :

* Les aménagements réalisés sur un
terrain ne doivent pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code
civil).

* Le rejet de ces eaux en riviere doit
faire l'objet de [l'autorisation des
services compétents.

* La gestion des eaux de pluie doit
, & L .p . » Les obligations en matiére de gestion
répondre a minima aux dispositions des eaux de pluies sont précisées et

suivantes  pour les  nouvelles renforcées.
constructions :

e La gestion des premieres
pluies devra se faire par
infiltration sur le terrain ;

* Un tamponnement avant
rejet au milieu naturel,
avec un débit limité a 2
I/s/ha et pour une pluie de
période de retour a minima
10 ans.

e Lorsqu'il existe un réseau public apte
a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront
garantir I'évacuation des eaux non
infiltrées dans ledit réseau.

Les autres dispositions de la zone UP n’ont pas fait I'objet d’ajustements dans le cadre de la présente
procédure.
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1. INTRODUCTION ET CHOIX DE LA PROCEDURE
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Le PLU de la commune de Noisiel a été approuvé
le 8 février 2019, a fait I'objet depuis d’une
modification simplifiée approuvée le 28 juin 2021
visant a  rectifier deux erreurs matérielles
constatées qui rendaient [Iinstruction des
autorisations d’urbanisme incertaine. Enfin, la
déclaration de projet relative au site de I'ancienne
usine Nestlé a été approuvée le 12 décembre

2022.

Aujourd’hui, la commune de Noisiel souhaite faire
évoluer son document d’urbanisme pour
accompagner le projet porté par la ville dans le
quartier des Deux Parcs.

Ces évolutions ne sont pas de nature a :

Modifier le Projet d’aménagement et de
Développement Durables (PADD) :

* L'ensemble des ajustements envisagés du
dispositif reglementaire ne remet pas en
cause les orientations écrites ou graphiques
du PADD

Réduire un espace boisé classé, une zone

agricole ou une zone naturelle et forestiére,

* la présente procédure permettra au contraire
la protection d’espaces végétalisés
supplémentaires.

Réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques
de nuisance.

Choix de la procédure :

Le choix de la procédure d’évolution du Plan
Local d’Urbanisme est fixé par le Code de
I'urbanisme.

Cest au regard de ses dispositions et
notamment des articles L.151-31 et L.153-36
que la procédure de modification est mise en
ceuvre.

L'article L.151-31 du Code de I’'Urbanisme

dispose qu’un PLU doit faire I'objet d’une

révision lorsque [I'établissement  public
territorial envisage :

* Soit de changer les orientations définies
par le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (le PADD) ;

* Soit de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

* Soit de réduire une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de
nuisance.

Dans les autres cas, le Plan Local d'Urbanisme
fait I'objet d'une procédure de modification en
application des dispositions de I'article L.153-
36 lorsque I’établissement public territorial
envisage de « modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme
d'orientations et d'actions. »

Comme expliqué ci-avant, ces conditions sont
respectées par la présente modification.
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La présente procédure de modification du PLU poursuit les objectifs cités précédemment, grace a la
mise en ceuvre des modifications suivantes :

Prendre en compte les évolutions, notamment programmatique, du projet de renouvellement
urbain du quartier. La programmation de I'OAP des deux Parcs est adaptée dans la continuité des
études menées au titre du NPRNRU en lien étroit avec les services de I'Etat :
. Ajustement au sein de 'OAP des Deux Parcs du programme général de logement
décliné par lot.

Présentation du projet faisant I'objet de la présente procédure :

A travers ce projet, les acteurs du territoire (commune de Noisiel, Communauté d’agglomération
Paris Vallée de la Marne, bailleurs sociaux, aménageur) souhaitent répondre aux enjeux de
renouvellement urbain par la création de logements en accession et par la création d’une nouvelle
polarité commerciale favorisant la création d’emplois et la cohésion sociale. L'un des objectifs est
notamment d’améliorer le cadre de vie actuel du site, par la végétalisation et la mise en valeur des
mobilités douces au bénéfice des habitants. Ce projet répond par ailleurs a une demande de
logements sur des ténements déja urbanisés (pas d’artificialisation supplémentaire).

Le projet d’'aménagement du quartier des Deux Parcs vise ainsi a restructurer le Cours des 2 parcs
pour améliorer la fluidité et pacifier la circulation en I'aménageant en "zone de rencontre". La place
centrale, intégrée dans une trame verte, deviendra un espace de vie animé pour les habitants et un
point d’entrée pour les commerces en rez-de-chaussée, renforgant la centralité du quartier. Les
aménagements incluent également des espaces verts, des cheminements piétons sécurisés, et de
nouvelles places de stationnement. Le projet prévoit la construction d’environ 200 logements en
accession a la propriété pour renforcer la mixité sociale et offrir aux habitants des parcours
résidentiels diversifiés.

Ce projet ambitionne de recréer une polarité au coeur du quartier en implantant de nouveaux
commerces en pieds d'immeubles (supérette, pharmacie, etc.) et des services de proximité pour une
surface total d’environ 2000 m? de surface de plancher. La place centrale servira de carrefour
d’activités, avec des espaces piétonnisés et un stationnement facilitant I'acces aux commerces. Cet
espace public pourra également accueillir des événements occasionnels, renforgant le lien social et
I’animation du quartier.

Le projet s'engage a augmenter les surfaces végétalisées et les sols perméables pour adoucir I'aspect
minéral du quartier et favoriser une gestion écologique des eaux pluviales via des noues paysagéres.
Des sentes végétalisées seront aménagées pour les mobilités douces, apportant un cadre de vie plus
agréable et durable. Les espaces privés intégreront des zones de plantation en pleine terre,
enrichissant le paysage et I’harmonie visuelle du quartier.

le projet permettra d’améliorer la situation existante et ainsi de contribuer a la réduction des

phénomenes d’ilots de chaleur urbain via plusieurs aspects :

* Une augmentation surfaces renaturées par rapport a la situation actuelle (espaces publics : + 5%
de coefficient de pleine terre par rapport a la situation existante, une réduction de 15 % du taux
d’'imperméabilisation),

* La désimperméabilisassion de certains flots : flot commercial, parking square de Diane (habitat
77) notamment

¢ Le développement de la végétalisation par la plantation d’arbres, 'aménagement d’une place
publique végétalisée,... .

L’ensemble de ces modifications a un impact positif sur I’environnement de Noisiel, en favorisant
le renouvellement urbain du quartier des deux parcs, avec le développement d’une offre de
logement plus efficiente en matiére énergétique.
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Accompagnement du projet NPNRU (Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain) du quartier des Deux Parcs

o "\'v'w‘(‘
1 g el

Objectif

Prendre en compte les évolutions, notamment programmatique, du projet de renouvellement
urbain du quartier. La programmation de I'OAP des deux Parcs est adaptée dans la continuité des
études menées au titre du NPNRU en lien étroit avec les services de I'Etat

Ajustements réglementaires

* Dispositif actuel :

Secteur au sein duquel sera relocalisée
I'école maternelle de I'allée des Bois

Déplacer le centre commercial des Deux Parcsen
ceeur de quartier et réaliser une nouvelle offre
de logements (environ 30 logements)

Développer une nouvelle offre de logements

(environ 90) et environ 500 m?de commerces

(environ 50) avec une antenne du commissariat
de police en rez-de-chaussée

. Développer une nouvelle offre de logements

Développer une nouvelle offre de
logements (environ 90)

h i
H A H Secteurs de hauteurs spécifiques
'

Veveeesoas

/‘

Premiére phase

@ Deuxiéme phase

Valoriser et aménager le réseau de voirie
structurant

Créer et/ou réaménager des espaces de
stationnement

Structurer Pespace public autour de places
et placettes

&P Développer les circulations douces.

- Conforter les liaisons douces existantes

Modification n®1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Noisiel - Rapport de présentation



> RES ENTATION ET JUSTIFICATION DES N E AR kR RPIrkuer: Rsl SEl liLLRs)

Envoyé en préfecture le 03/04/2025

Recu en préfecture le 03/04/2025
Pusis o S'Lo~+

* Dispositif projeté :

Cette OAP a notamment pour objectifla mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain (dans le
cadre du NPNRU) des quartiers des Deux Parcs et du Luzard.

Secteurs de hauteurs spécifiques (A et B) (cf. réglement)

Secteur au sein duquel sera relocalisée
I’école maternelle de I'allée des Bois

Recomposer |'offre commerciale des Deux
Parcs en cceur de quartier et réaliser une
nouvelle offre de logements (environ 200
logements).

Développer une nouvelle offre de
logements (environ 50) avecune
+ du i 1

rez-de-chaussée

dengliceen
L4

Développer une nouvelle offre de
logements (environ 90)

Renforcer le talus anti-bruit localisé entre
la VPN et le quartier, notamment en
confortant le couvert végétal associé a
partir d’arbres de hautes tiges

Au sein du secteur B, les hauteurs des
constructions devront observer un
épannelage de hauteur allant du R+3 jusqu’a
du R+5 maximum.

G

Valoriser et aménager le réseau de voirie structurant

Créer et/ou réaménager des espaces de stationnement

Structurer I'espace public autour de places et placettes

Développer les circulations douces, et renforcer la mobilité
douce pour limiter le recours a la voiture individuelle a
I"échelle du quartier : cheminements (localisation
indicative).

Conforter les liaisons douces existantes...

Accompagner I'abaissement de la vitesse sur la voie
rapide (RD 199) de 110 a 90 km/h (juillet 2024), ce qui
permettra de diminuer la source de bruitde 1,542 Dcb
et entrainera une diminution des consommationset des
émissions de CO2.

Faciliter la porosité du quartier avec |'allée des bois, axe
support de circulation douce structurant Nord/Sud

Garantir un recul conséquent des nouvelles constructions
par rapport a l'axe de la VPN

Modification n®1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Noisiel - Rapport de présentation



Envoyé en préfecture le 03/04/2025

Recu en préfecture le 03/04/2025 D
Publié le s L

2. PR E SENTATION ET JUSTIFICATION DES N R H ARl e ki E vl Plvet ool

Prendre en compte la santé dans la conception du projet :

La composition urbaine et I'orientation des futures constructions doit veiller a limiter les impacts négatifs
potentiels liés au bruit et a la pollution, notamment en :

e privilégiant I’éloignement des futures constructions de I'axe de la VPN.
* favorisant des batiments labellisés (par exemple IntAlRieur / NF Habitat / NF Habitat HQE...).

e Concevant des batiments avec des systemes de ventilation de haute qualité et des filtres a airs efficaces pour
réduire I'exposition a la pollution de I'air a I'intérieur des logements.

e Renforgant I'isolation acoustique des fagades (30 dB pour I'ensemble des batiments concernés, et 31 a 33 dB
pour les batiments les plus exposés, selon les étages).

*  Développant les possibilités de mobilités douces et actives notamment par la création d’itinéraires sécurisés.

* Garantissant I'éloignement des constructions a une distante de 38 meétres de I'axe de la VPN (RD199)
(conformément a ce qui était initialement inscrit dans le projet de ZAC).

* Maintenant et renforgant la végétalisation du talus de la VPN.

Par ailleurs, la conception des logements et le positionnement des ouvertures doivent veiller a limiter au
maximum les impacts potentiels des bruits extérieurs pour les habitants, y compris lorsque les fenétres et autres
ouvertures des logements sont ouvertes.

Concernant la gestion des eaux pluviales, le projet d’augmenter les surfaces végétalisées et d’intégrer des sols
perméables pour une meilleure gestion écologique, a ciel ouvert, des eaux pluviales.

Prendre en compte I’accroissement des déchets lié a 'augmentation de la population attendue sur le quartier :

¢ Renforcer les équipements de tri-sélectifs dans le quartier, et améliorer la sensibilisation associée pour éviter
les dépots sauvages

Anticiper ’augmentation des besoins en énergie en lien avec I'arrivée de nouveaux habitants :
*  Promouvoir des batiments exemplaires d’un point de vue énergétique

¢ Renforcer les aménagements et équipements favorisant la mobilité douce pour limiter le recours a la voiture
individuelle a I'échelle du quartier et le lien avec I'allée des bois.

e Renforcer les dispositifs d’énergie renouvelable a I'échelle du quartier via notamment le raccordement au
réseau de chaleur qui traverse le quartier et pouvant étre complété par des panneaux photovoltaiques en
toiture.
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Accompagnement du projet NPNRU (Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain) du quartier des Deux Parcs

Objectif

Prendre en compte les évolutions, notamment programmatiques, du projet de renouvellement
urbain du quartier.

Ajustements réglementaires

¢ Les destinations et sous destinations autorisées sous
conditions
Sont autorisées sous conditions :

e Lazone UP 1 est concernée par une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) au titre du
projet de renouvellent urbain du quartier des Deux Parcs. Les aménagements et les constructions
nouvelles doivent respecter les orientations de I'OAP et notamment au regard de la conception et
I'orientation des constructions afin de limiter les nuisances sonores et potentiels impacts sur la santé
humaine.

* L'implantation des constructions par rapport a la voie

* Dispositif actuel : * Dispositif modifié :
Marges de recul particuliéres : Marges de recul particulieres :
* 3 metres le long du boulevard Salvador Allende * 3 meétres le long du boulevard Salvador

. Allende
e 50 métres de I'axe de la VPN (RD 199)

* 38 metres de |'axe de la VPN (RD 199)

* La hauteur des constructions

Au sein du secteur UP1:
e La hauteur des constructions mesurée au point le plus haut est limitée a R+4.

* Au sein du secteur de hauteur spécifique A identifié sur I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation, la hauteur des constructions est limitée a R+5 et a R+4 le long de I'allée des Chevreuils.

e Au sein du secteur de hauteur spécifique B identifié sur I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation, les hauteurs des constructions devront observer un épannelage de hauteur allant du R+3
jusqu’a du R+5 maximum.

e Au sein du secteur de hauteur spécifique C identifié sur I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation, la hauteur des constructions est limitée a R+6.
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Accompagnement du projet NPNRU (Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain) du quartier des Deux Parcs

Justification

Depuis une dizaine d’années, le quartier des Deux-Parcs est inscrit en politique de la ville par I'Etat
et engagé dans un important programme de renouvellement urbain (NPNRU), un projet qui
bénéficie de financements de la part de I’Agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU).

L’objectif : rééquilibrer ce quartier, composé a 95 % de logements sociaux, afin d’assurer davantage
de mixité sociale et d’améliorer les conditions de vie des habitants. Il s’agira aussi d’y relocaliser
une offre commerciale de qualité.

Le projet de modification du PLU vient adapter a la marge la programmation de I'OAP des deux
Parcs. Cette évolution découle de I'ensemble des travaux et études menés dans le cadre du projet
de renouvellement urbain et s'impose pour permettre la réalisation de ce dernier dans le respect
des engagements des différents partenaires dont I'Etat et la ville.

Le programme de logements est légerement réévalué mais cette évolution est parfaitement
étudiée. Elle est pleinement compatible avec les potentialités du site, la qualité du projet a mettre
en ceuvre et les enjeux de gestion optimale des espaces urbains dans une logique de prise en
compte, d’une part, des enjeux environnementaux et, d’autre part, de la santé humaine.

Afin de garantir plus de souplesse dans le développement du projet en cceur de quartier, le secteur
D est mutualisé avec le secteur B et disparait

Afin de garantir une meilleure intégration des nouvelles constructions, un principe d’épannelage est
acté sur le secteur B.

La programmation en logement est également ajustée pour tenir compte des évolutions du projet.

Le projet permettra par ailleurs une désimperméabilisation des espaces publics (pavé a joints
infiltrant) et un renforcement de la végétalisation du quartier avec la plantation de plus de 60
arbres, de massifs plantés et le développement de haies nourriciéres.

Une marge de recul vis-a-vis de la VPN, inscrite dans le PLU actuel, ne reposait sur aucune obligation
supra-communale, et n’était pas institué au titre de la prise en compte de nuisances. Cette
disposition qui relevait de I'erreur matérielle est donc supprimée dans la présente modification.
Cependant, I'OAP inscrit une orientation visant a réinstaurer un recul minimal des futures
constructions de I'axe de la VPN, conformément a celui instauré par la ZAC CNT a l'origine de
I'urbanisation du quartier.

Pour autant, il convient de faire preuve de vigilance, le quartier des Deux Parcs n’étant pas tres
éloigné de la RD199/VPN. La modification vise a garantir la mise en place de mesures assurant la
limitation maximale des impacts et une réponse efficiente pour la santé humaine. L'OAP est
renforcée par des orientations notamment au titre de la composition urbaine et de I'orientation des
futures constructions.

La nécessité de prendre en compte les orientations de I'OAP est mentionnée dans le reglement écrit
pour confirmer et assurer la bonne transcription des orientations dans la mise en ceuvre du projet
notamment aux regards des impacts potentiels des naissances de bruits et des impacts sur la santé
humaine.
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Cadre réglementaire - note de présentation

générale

1. Contexte et procédure réglementaire

Le PLU de la commune de Noisiel a été approuvé le 8 février 2019, a fait I'objet d'une
modification simplifiée approuvée le 28 juin 2021, visant a rectifier deux erreurs matérielles
constatées, qui rendaient l'instruction des autorisations d'urbanisme incertaine. Enfin, la
déclaration de projet relative au site de I'ancienne usine Nestlé a été approuvée le 12
décembre 2022. Aujourd’hui, la commune de Noisiel souhaite faire évoluer son document
d'urbanisme pour accompagner le projet porté par la ville sur le quartier des Deux Parcs.

Ces évolutions ne sont pas de nature a:

e Modifier le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) :

L'ensemble des ajustements envisagés du dispositif reglementaire ne remet pas en cause les
orientations écrites ou graphiques du PADD

e Réduire unespace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere :

La présente procédure permettra au contraire la protection d'espaces végétalisés
supplémentaires

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

Choix de la procédure

Le choix de la procédure d'évolution du Plan Local d'Urbanisme est fixé par le Code de
'urbanisme.

C'est au regard de ses dispositions et notamment des articles L.151-31 et L153-36 que la
procédure de modification est mise en ceuvre.

L'article L151-31 du Code de I'Urbanisme dispose qu'un PLU doit faire I'objet d'une révision
lorsque I'établissement public territorial envisage :

+ Soit de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (le PADD) ;

* Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;
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* Soitde réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance.

Dans les autres cas, le Plan Local d'Urbanisme fait I'objet d'une procédure de modification
en application des dispositions de I'article L153-36 lorsque I'établissement public territorial
envisage de « modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation
ou le programme d'orientations et d'actions. »

Comme expliqué ci-avant, ces conditions sont respectées par la présente modification.

2. Objet de la modification

La procédure de modification n°1 du PLU a pour objectif de prendre en compte les évolutions
notamment programmatiques, du projet de renouvellement urbain du quartier. La
programmation de I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) des Deux
Parcs est adaptée dans la continuité des études menées au titre du NPRNRU en lien étroit
avec les services de I'Etat.

Pour cela, la modification vient faire évoluer d'une part, les principes d'aménagement de
I'OAP des Deux parcs, et d'autre part le reglement écrit associé.

La procédure a fait I'objet d'une demande de saisine au cas par cas le 27 décembre 2023. La
MRAE a décidé de soumettre la procédure de modification du PLU a évaluation
environnementale en raison de ses incidences probables sur I'environnement et la santé
humains de la modification n°1 du PLU.

Le présent rapport porte ainsi sur I'évaluation environnementale de la modification n°1 du
PLU de Noisiel a savoir I'évolution des principes d'aménagement de 'OAP des Deux parcs et
du reglement écrit du PLU.
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A. Ajustement des principes d'aménagement de ['Orientation

d'Aménagement et de Programmation (OAP) des deux Parcs

.
.
.
.
.
.
.
.
’
.
.
g
.

/

Secteur au sein duquel sera relocalisée @ Premiére phase
I'école maternelle de I'allée des Bois

. Deuxiéme phase
Déplacer le centre commercial des Deux Parcs en
cceur de quartier et réaliser une nouvelle offre

de logements (environ 30 logements) . L.
Valoriser et aménager le réseau de voirie

o structurant

Développer une nouvelle offre de logements
(environ 90) et environ 500 m* de commerces

n Créer et/ou réaménager des espaces de

stationnement

(environ 50) avec une antenne du commissariat

de police en rez-de-chaussée . Structurer 'espace public autour de places
et placettes

. Développer une nouvelle offre de logements

Développer une nouvelle offre de

logements (environ 90)
Gi) Développer les circulations douces.

-,
A H Secteurs de hauteurs spécifiques
* —— Conforter les liaisons douces existantes

Principes d'aménagement actuels de 'OAP des deux Parcs
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Cette OAP a notamment pour objectifla mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain (dans le
cadre du NPNRU) des quartiers des Deux Parcs et du Luzard.

T

|

S — J

Secteur au sein duquel sera relocalisée
I'école maternelle de I'allée des Bois

Recomposer I'offre commerciale des Deux
Parcs en cceur de quartier et réaliser une
nouvelle offre de logements (environ 200
logements).

Développer une nouvelle offre de
logements (environ 50) avecune

antenneducommissariatdepoliceen
e e

Développer une nouvelle offre de
logements (environ 90)

Secteurs de hauteurs spécifiques (A et B) (cf. réglement)

Renforcer le talus anti-bruit localisé entre
la VPN et le quartier, notamment en
confortant le couvert végétal associé a
partir d’arbres de hautes tiges

Au sein du secteur B, les hauteurs des
constructions devront observer un
épannelage de hauteur allant du R+3 jusqu’a
du R+5 maximum.

Gond

'
’
3
'
'
'
)
.
’
'
]
g
1

cecercnn—-’

Valoriser et aménager le réseau de voirie structurant

Créer et/ou réaménager des espaces de stationnement

Structurer I'espace public autour de places et placettes

Développer les circulations douces, et renforcer la mobilité
douce pour limiter le recours a la voiture individuelle a
I'échelle du quartier : cheminements (localisation

indicative).

Conforter les liaisons douces existantes...

Accompagner 'abaissement de la vitesse sur la voie
rapide (RD 199) de 110 a 90 km/h (juillet 2024), ce qui
permettra de diminuer la source de bruit de 1,5a 2 Dcb
et entrainera une diminution des consommationset des
émissions de CO2.

Faciliter la porosité du quartier avec I'allée des bois, axe
support de circulation douce structurant Nord/Sud

Garantir un recul conséquent des nouvelles constructions
par rapport a l'axe de la VPN

Principes d'aménagements modifiés de I'OAP des deux Parcs suite a I'évaluation

environnementale
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Plus précisément, les principales évolutions apportées aux principes daménagement dans
le cadre de cette procédure sont les suivantes::

* Recomposition du secteur B : Les secteurs D initialement prévu sont regroupés avec
le secteur B, afin de créer un seul et méme secteur. L'ensemble de ces secteurs
devaient accueillir le déplacement du centre commercial des Deux Parcs en cceur de
quartier, 500 m? de commerces, et un total de 120 logements. La présente procédure
vient augmenter le nombre de logements a 200, et maintien la recomposition de
I'offre commerciale du quartier.

*  Suppression d'un parking : La modification n°1 du PLU vient supprimer un parking,
initialement localisé au Sud du secteur D2.

+ Modifications des principes de hauteur du secteur B: Les nouveaux principes
daménagement viennent autoriser la création de batiments d'une hauteur
maximale allant jusqu'a R+5. La hauteur initialement autorisée était de R+3.

+ Ajout de principes d'aménagement en faveur de la santé humaine : La présente
modification vient apporter des compléments aux principes d'aménagement, en
soulignant que les futurs aménagements devront veiller a limiter les impacts négatifs
lieés aux bruits.

B. Ajustements du réglement écrit

BI1. Modification des destinations et sous-destinations autorisées sous conditions

La modification n°1 du PLU vient ajouter aux autorisations sous conditions de la zone UP1 le
paragraphe suivant: « La zone UPI est concernée par une orientation daménagement et
de programmation (OAP) au titre du projet de renouvellement urbain du quartier des Deux
Parcs. Les aménagements et les constructions nouvelles doivent respecter les orientations
de 'OAP et notamment au regard de la conception et l'orientation des constructions afin
de limiter les nuisances sonores et potentiels impacts sur la santé humaine ».

B2. Modification des regles d'implantation des constructions par rapport a la voie

La modification n°1 du PLU vise a réduire la marge de recul initiale de 50 meétres par rapport
a l'axe de la VPN (RD 199) a 38 metres, conformément au projet de la ZAC

B3. Modification des regles de hauteur des constructions

La modification n°1 du PLU vient faire évoluer certaines régles de hauteur relatives a la zone
UPT:

e Au sein du secteur spécifique B: modification des regles de hauteurs des
constructions initialement limitées a R+3, passant a R+5 apres modification;

e Suppression de la regle de hauteur de construction relative au secteur spécifique D1,

e Suppression de la regle de hauteur de construction relative au secteur spécifique D2.
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3. Justification des choix retenus

Depuis une dizaine d'années, le quartier des Deux-Parcs est inscrit en politique de la ville par
I'Etat et engagé dans un important programme de renouvellement urbain (NPNRU), un
projet qui bénéficie de financements de la part de 'Agence nationale pour la rénovation
urbaine (ANRU). L'objectif : rééquilibrer ce quartier, composé a 95 % de logements sociaux,
afin d’'assurer davantage de mixité sociale et d'améliorer les conditions de vie des habitants.
Il s'agira aussi d'y relocaliser une offre commerciale de qualité. Le projet de modification du
PLU vient adapter a la marge la programmation de 'OAP des deux Parcs. Cette évolution
découle de l'ensemble des travaux et études menés dans le cadre du projet de
renouvellement urbain et s'impose pour permettre la réalisation de ce dernier dans le respect
des engagements des différents partenaires dont I'Etat et |a ville.

Le programme de logements est revu a la hausse mais cette évolution est parfaitement
étudiée. Elle est pleinement compatible avec les potentialités du site, la qualité du projet a
mettre en ceuvre et les enjeux de gestion optimale des espaces urbains dans une logique de
prise en compte, d'une part, des enjeux environnementaux et, d'autre part, de la santé
humaine.

Afin de garantir plus de souplesse dans le développement du projet en coeur de quartier, le
secteur D est mutualisé avec le secteur B et disparait.

Afin de garantir une meilleure intégration des nouvelles constructions, un principe
d'épannelage est acté sur le secteur B.

La programmation en logement est également ajustée pour tenir compte des évolutions du
projet.

Une marge de recul minimale de 38 m depuis I'axe de la VPN (RD199) est prévue. Pour rappel,
ces 38 metres font référence a ce qui était initialement inscrit dans le projet de ZAC.

Pour autant le site des Deux Parcs est impacté par sa proximité avec la RD 199 VPN. Ce point
de vigilance et d'attention est bien entendu pris en compte. Afin de conforter cette prise en
compte et veiller au titre de la modification du PLU a sa réelle traduction et garantir la mise
en place de mesures assurant la limitation maximale des impacts et une réponse efficiente
pour la santé humaine le dossier de modification du PLU est complété sur ce point. L'OAP
indigue des orientations sur ce sujet notamment au titre de la composition urbaine et de
l'orientation des futures constructions.

La nécessité de prendre en compte les orientations de I'OAP est mentionnée dans le
réeglement écrit pour confirmer et assurer la bonne transcription des orientations dans la
mise en ceuvre du projet notamment aux regards des impacts potentiels des naissances de
bruits et des impacts sur la santé humaine.

A travers ce projet, les acteurs du territoire (commune de Noisiel, bailleurs sociaux, habitat 77,
NPNRU) souhaitent répondre aux enjeux de renouvellement urbain par la création de
logements en accession et par la création d'une nouvelle polarité commerciale favorisant la
création d'emplois et la cohésion sociale. L'un des objectifs est notamment d'améliorer le
cadre de vie actuel du site, par la végétalisation et la mise en valeur des mobilités douces au
bénéfice des habitants. Ce projet répond par ailleurs a une demande de logements sur des
tenements déja urbanisés (pas d'artificialisation supplémentaire).
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Le projet daménagement du quartier des Deux Parcs vise ainsi a restructurer le Cours des 2
parcs pour améliorer la fluidité et pacifier la circulation en I'aménageant en '"zone de
rencontre". La place centrale, intégrée dans une trame verte, deviendra un espace de vie
animé pour les habitants et un point d'entrée pour les commerces en rez-de-chaussée,
renforcant la centralité du quartier. Les aménagements incluent également des espaces
verts, des cheminements piétons sécurisés, et de nouvelles places de stationnement. Le
projet prévoit la construction d'environ 220 logements en accession a la propriété pour
renforcer la mixité sociale et offrir aux habitants des parcours résidentiels diversifiés.

Ce projet ambitionne de recréer une polarité au coeur du quartier en implantant de
nouveaux commerces en pieds d'immeubles (supérette, pharmacie, etc.) et des services de
proximité pour une surface total d'environ 2000 m? sdp. La place centrale servira de carrefour
d'activités, avec des espaces piétonnisés et un stationnement facilitant l'accés aux
commerces. Cet espace public pourra également accueillir des événements occasionnels,
renforcant le lien social et I'animation du quartier.

Le projet sengage a augmenter les surfaces végétalisées et les sols perméables pour adoucir
I'aspect minéral du quartier et favoriser une gestion écologique des eaux pluviales via des
noues paysageres. Des sentes végétalisées seront aménagées pour les mobilités douces,
apportant un cadre de vie plus agréable et durable. Les espaces privés intégreront des zones
de plantation en pleine terre, enrichissant le paysage et I'harmonie visuelle du quartier.

Ce projet a fourni des efforts importants sur la réduction des nuisances acoustiques (isolation

batis, réduction vitesse VPN..), sur la qualité de l'air et sur la nature en ville (amélioration du
cadre de vie général).

4. Coordonnées du maitre d’'ouvrage du PLU
Mairie de Noisiel
26 place Emile Menier
77186 Noisiel

0160377373
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1. Rappel réglementaire: le contenu de [I'évaluation

environnementale

Le contenu de l'évaluation environnementale est défini par l'article R104-18 du code de
l'urbanisme, il comprend :

e Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'ily a lieu,
de son articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels
il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

e Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution
en exposant notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées
de maniére notable par la mise en ceuvre du document ;

e Une analyse exposant :

» Les incidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur
'environnement;

» Les problemes posés par I'adoption du document sur la protection des zones
revétant une importance particuliere pour l'environnement, en particulier
I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code
de l'environnement ;

e L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de
protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du document ;

e La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,
compenser s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du
document sur l'environnement ;

e La définition des critéres, indicateurs et modalités retenues pour suivre les effets du
document sur l'environnement afin d'identifier, notamment, a un stade précoce, les
impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

e Unrésumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere
dont I'évaluation a été effectuée.

Le présent rapport de présentation présente les différents éléments de ['évaluation
environnementale de la modification du PLU de Noisiel.
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2. Méthode

Analyse de ['état initial de lenvironnement: analyse des enjeux

environnementaux et caractéristigues des zones susceptibles d'étre

impactées par la modification n°1 du PLU de Noisiel

L'état initial de I'environnement fait ressortir de facon lisible les principaux constats relatifs a
chacun des thémes étudiés, les contraintes et les opportunités, et enfin les défis a relever
(enjeux).

Il était essentiel de bien les identifier afin de s'assurer par la suite, que le projet Nn'aurait pas
d'incidences négatives sur ce theme ou, le cas échéant, prévoirait des mesures pour les éviter.
Cette étude, réalisée lors de la modification du PLU de Noisiel a été menée sur la base
d'analyses bibliographigues et sur une visite de terrain réalisée en mars 2024. L'analyse de
lensemble des documents, plans et programmes de normes supérieures a également
permis de nourrir les enjeux environnementaux du territoire.

Analyse des incidences de |la mise en ceuvre du projet de modification du

PLU de Noisiel sur I'environnement

Une analyse des effets notables probables de la mise en ceuvre du projet de modification n°1
sur l'environnement a été réalisée. |l s'agissait de vérifier quelles étaient les incidences
positives et négatives du document sur I'environnement, et le cas échéant de proposer des
mesures pour éviter ou réduire ces effets.

En cas d'incidences négatives éventuelles relevées, des mesures d'évitement et de réduction
ont été proposées afin que celles-ci soient intégrées directement dans le projet de
modification du PLU, conformément a l'objectif d'itérativité de la démarche.

L'évaluation environnementale de la présente modification s'est également appuyée sur
l'étude d'impact du quartier nord des Deux Parcs réalisée en 2023. Cette étude a permis de
compléter I'état initial de I'environnement du présent document. Il en est de méme pour
l'étude d'impact acoustique NPNRU des Deux Parcs réalisée par MAPSON en 2023, et I'étude
Air et Santé réalisée par ISPIRA en 2023,

Outil de suivi-évaluation

Il s'agit de mettre en place un outil permettant le suivi de la mise en ceuvre de la modification
du PLU. Un tableau de bord a ainsi été construit faisant apparaitre le nom de I'indicateur, sa
valeur actuelle, la date de la donnée retenue, la source et la périodicité de disponibilité de la
donnée.

Le choix des indicateurs s'est basé sur les données et chiffres clés disponibles grace au suivi
du PLU mis en place. Cette méthode garantit la définition d'indicateurs accessibles,
pertinents avec la modification et dont le nombre reste restreint.

Ce tableau de bord est également une piece garante de l'itérativité de la mise en ceuvre du
projet.
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Compte tenu du fait que la présente modification porte uniguement sur le secteur d'OAP
des Deux parcs, I'état initial de I'environnement sera particulierement axé sur ce secteur de
projet. Les éléments ci-dessous sont principalement issus du diagnostic de I'étude d'impact
du quartier nord des deux parcs et Champs-sur-Marne (janvier 2024).

1. Les caractéristiques physiques du territoire

La commune de Noisiel présente un climat océanique dégradé, tempéré et humide. Les
températures annuelles sont douces (11,9°C en moyenne), avec peu d'écart thermique. Les
précipitations annuelles (7212 mm) sont bien réparties.

A ce titre, le site de projet semble étre soumis a des températures moyennes du fait de la
présence d'espaces verts publics dans sa partie Nord mais d'espaces trés impermeéabilisés
sur le reste du secteur. La seconde carte ci-aprés présente les différentes typologies d'ilots
qui constituent le site projet selon les effets de chaleur impliqués.

Températures au sol etsur les
toits des batiments en 2010
B

' »'c

Le quartier est majoritairement cartographié comme « ensemble d'immeuble espacé » ce
qui permet de lutter contre les ICU grace a des espaces perméables importants entre les
différents batiments d'habitation collectives. Dans les espaces privés, des zones de
plantations en pleine terre prolongeront la végétation de l'espace public, offrant des
perspectives visuelles harmonieuses et une cohérence paysagére au sein du quartier. Une
place publique végétalisée sera congcue au coeur du quartier, offrant aux habitants un espace
de repos et de fraicheur. De plus, les voiries du quartier seront également repensées pour
intégrer de nouveaux alignements d'arbres le long des axes de circulation. Ces alignements
contribueront a réduire la minéralité du quartier, tout en apportant des continuités
écologiques favorables a la biodiversité. Au nord du projet, la voirie sera aménagée pour
inclure des noues paysageres, délimitant les zones tout en permettant un traitement durable
des eaux pluviales.
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Local Climate Zones (LCZ)

B A-Arbresdenses
B B-Arbres épars
. C - Buissons, broussailles
8 D- Pelouses, prairies, cultures
E - Roche nue, pavés, macadam
B Eb-Cimetiére arboré
F - Terrain nu ou sable
B G-Eau
B 1-Ensemble de tours compact
B 2-Ensemble d'immeubles compact
[ 3-Ensemble de maisons compact
B 4-Ensembie de tours espacées
B 5-Ensemble d'immeubles espacés
B 6-Ensemble de maisons espacées
7 - Constructions légéres
. B - Grandes emprises tertiaires bati bas
9 - Maisons éparses, constructions isolées
B 10- Industrie lourde

Typologie des ilots sur le site de projet selon les effets de chaleur impliqués — Source : IAU

Face au contexte de changement climatique, les précipitations locales devraient peu évoluer,
mais des pluies plus intenses sont amenées a se multiplier. L'augmentation moyenne de la
température pourrait atteindre 3°C d'ici la fin du siécle, avec des conséquences sur les
canicules et les hivers moins rigoureux. L'urbanisation crée des ilots de chaleur urbains,
nécessitant une adaptation urbaine.

La région est localisée sur le plateau de Brie, avec un contexte géologique varié, entre des
limons de plateau et des marnes supragypseuses.

Le réseau hydrographique local est dense, et comprend la Marne, la riviere anglaise, les
étangs du Val Maubuée, et des mares. La Marne présente un étiage sévere d'été.

Aussi, la commune de Noisiel s'inscrit dans un contexte paysager diversifié : elle est bordée
au Nord par la vallée de la Marne et le lac de Vaires-sur-Marne, par le chateau et le parc de
Chamyps-sur-Marne au Nord-Ouest, le bois de la Grange, et la forét régionale de Célie et les
foréts d’Arminvilliers et de Ferriéres au sud-est de la commune. Ce paysage remarguable
offre ainsi de multiples espaces de respiration dans le contexte urbain dans lequel s'inscrit la
commune de Noisiel.
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Vue sur la vallée de la Marne depuis le parc de Noisiel (EVEN Conseil — Mars 2024)

A l'échelle du secteur de projet, le quartier des Deux Parcs, situé a la limite des communes
de Noisiel et Champs-sur-Marne, se caractérise par sa diversité paysagére et sa position
singuliére entre différents types de tissus urbains. Bordé par des éléments remarquables tels
que le parc de Noisiel, le quartier présente des contrastes marqués, notamment entre des
immeubles récents et des structures plus anciennes. La proximité de la voie express VPN créé
une séparation nette entre les parties nord et sud du quartier, bien que cette infrastructure
soit visuellement atténuée par un talus végétalisé.

Construit dans les années 1970, le quartier des Deux Parcs témoigne des principes
architecturaux de lI'époque, avec une disposition en qguinconce des batiments pour
minimiser les vis-a-vis. Il comprend un pdle commercial au sud-est, comprenant des
commerces de proximité et un grand local vacant (ex-supermarché asiatique). Les espaces
paysagers, bien que nombreux, présentent des signes de vieillissement, avec des
infrastructures vieillissantes telles que la dalle des Pommiers montrant des signes de
dégradation.

Malgré ces difficultés, le quartier possede des atouts paysagers notables, tels que des espaces
verts diversifiés, une allée des Bois reliant le quartier au parc de Noisiel, et des vues
panoramigques sur les environs. Cependant, les problémes d'infrastructures vieillissantes,
d'équipements peu attractifs, et d'espaces bétonnés laissés a nu représentent des défis a
surmonter pour améliorer la qualité de vie des habitants du quartier des Deux Parcs.
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La voie express VPN Contexte architectural du quartier Espaces récréatifs au sein du quartier
(EVEN Conseil — Mars 2024) (EVEN Conseil — Mars 2024) (EVEN Conseil — Mars 2024)

Espace vert du quartier Péle commercial du quartier Allée des Bois
(EVEN Conseil — Mars 2024) (EVEN Conseil — Mars 2024) (EVEN Conseil — Mars 2024)
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ATOUTS

Un grand paysage remarquable a
proximité de la commune (parc et
chateau de Champs-sur-Marne, vallée de
la Marne, bois de la grange) ;

Une proximité immeédiate avec le parc de
Noisiel au Nord du site, connecté a celui-
ci par l'allée des Bois;

La présence d'un jardin partagé et d'une
aire de jeux, permettant une transition
paysagere douce entre bati collectif et
individuel ;

Un talus végétalisé limitant les nuisances
sonores de la VPN au Sud du quartier ;
Un site déja artificialisé et occupé par des
pbatiments;

Une vue remarguable sur le parc de
Noisiel mise en valeur par I'allée des Bois.

OPPORTUNITES
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FAIBLESSES

Les facades vieillissantes du quartier,
contrastant avec les batiments récents
implantés a proximité, a l'origine d'une
hétérogénéité des paysages

Des espaces paysagers au sein des Deux
Parcs diversifiés mais vieillissants et peu
fonctionnels en termes de lutte contre
les ICU et d'accueil de la biodiversité ;
Des facades \vieillissantes et une
organisation spatiale des batiments peu
valorisante, a l'origine de I'enclavant du
quartier ;

Des égquipements peu nombreux sur le
secteur et un pbdle commercial peu
attractif;

Des potentiels lieux de vie sociale de
quartier et de végétalisation inexploités.

MENACES

Des porosités avec les tissus urbains
adjacents au quartier a renforcer ;

Des espaces végeétalisés a renforcer sur le
quartier et a améliorer d'un point de vue
fonctionnel par la plantation d'espéeces
locales et adaptées au contexte
climatique;

Ouvrir le quartier sur la ville et ses
perspectives sur le grand paysage grace
a l'agencement du bati et les
équipements implantés;

Des espaces laissés a nu en surface des
parkings souterrains pouvant accueillir
des espaces de vie de quartier.

- Présence d'axes routiers (en particulier VPN)
créant de fortes ruptures paysageres ;

Svnthése des enjeux des caractéristiqgues physigues du territoire

ANNANNANNNNANNANNANNANANNANANANNNS
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e Renforcer les liens entre les Deux Parcs et le reste de la commune 3 travers des <
aménagements paysagers qualitatifs s'appuyant sur les espaces proches a <

proximité ;

e Travailler la qualité paysagére des espaces verts et en diversifier les fonctionnalités ;

e Adapter I'organisation spatiale des batiments afin de mettre en valeur les vues e
perspectives depuis le quartier, notamment vers le parc de Noisiel ;

e Renouveler l'image du quartier a travers les requalifications du parc bati;

o Réfléchir a l'aspect extérieur de I'offre commerciale du quartier, dans le cadre de
sa réhabilitation, afin d'augmenter son attractivité et sa visibilité dans le paysage

urbain.

o Exploiter la présence de terrains laissés a nu afin d'en faire des placettes au coeur <
de la vie de quartier, accueillant une végétation qualitative.

— -
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2. La biodiversité

Le site de projet a fait 'objet d'une étude faune flore, réalisée par le bureau d'étude Rainette
en 2023.

Cette étude a démontré que la zone d'étude n'est pas directement concernée par des
zonages d'inventaire du patrimoine naturel. Cependant, des zonages de protection et
d'inventaire du patrimoine naturel se situent a proximité de la zone d'étude.

D'aprés I'analyse des données bibliographiques, aucune espéce protégée et/ou patrimoniale
sur les 23 mentionnées précédemment dans la bibliographie n'a été observée sur la zone
d'étude. Les habitats du site ne sont pas favorables a ces especes. Le milieu prairial de la
coulée verte au sud de la zone d'étude pourrait le devenir avec une gestion appropriée.

Concernant les habitats, a la suite des investigations de terrain, 103 taxons ont été observés
sur la zone d'étude. Cette diversité est relativement faible compte tenu de la pression des
inventaires et de I'nomogénéité des habitats. Ce site pourrait accueillir une plus grande
diversité spécifigue avec une gestion adéquate de ses milieux naturels. 5 especes exotiques
envahissantes ont éteé recensees.

Concernant l'avifaune, au total, 16 espéces d'oiseaux ont été contactées au sein de la zone
d'étude en période de nidification. Quatorze sont considérées comme nicheuses possibles.
Neuf de ces especes sont protégées a lI'échelle nationale. Deux espéces sont considérées
comme ayant des enjeux sur la zone d'étude. Les enjeux relatifs a l'avifaune en période de
nidification sont considérés comme « Assez forts ».

Au total, 18 espéces d'oiseaux ont été contactées au sein de la zone d'étude en période
internuptiale. Onze de ces espéces sont protégées a I'échelle nationale. Aucune espéce n'est
considérée comme ayant des enjeux sur la zone d'étude. Les enjeux relatifs a I'avifaune en
période internuptiale sont considérés comme « Faibles ».

Concernant I'herpétofaune (amphibiens et reptiles), une seule espéce de reptile a été
recensée au cours des inventaires. Une espéce est protégée a l'échelle nationale. Aucune
espece n'est considérée comme ayant des enjeux notables sur la zone d'étude. Les enjeux
relatifs a I'nerpétofaune sur la zone d'étude sont considérés comme « Faible ».

Concernant 'entomofaune (insectes et les autres arthropodes), au total, 21 espéces ont été
contactées au sein de la zone d'étude et une espece est considérée comme potentielle. Une
espece recensée et une espece potentielle sont protégées a 'échelle régionale. Une seule
espece est considérée comme ayant des enjeux sur la zone d'étude, le Flambé. Les enjeux
relatifs a 'entomofaune sur la zone d'étude sont considérés comme « Moyens ».

Concernant la mammalofaune (mammiféres), au total, une espéce de chiroptéeres a été
contactée au sein de la zone d'étude et une espece de mammiferes (hors chiropteres) a été
observée (traces de présence du Renard roux). Trois especes potentielles de la bibliographie
ont été ajoutées au diagnostic. Toutes les especes de chiroptéres contactées sont protégées
a l'échelle nationale. Deux espéces sont des especes a enjeux.

Les enjeux relatifs a la mammalofaune sur la zone d'étude sont considérés comme « Assez
forts ».
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ATOUTS FAIBLESSES

- Contexte trés urbain, peu favorable
au développement de la
biodiversité

- Un site localisé en dehors des zones
d'inventaire du patrimoine naturel

- Aucune espéce protégée et/ou
patrimoniale n'a été observée sur la zone
d'étude

- Aucune zone humide n'a été observée
sur le périmetre d'étude.

- Le site présente des habitats semi
naturels variés.

OPPORTUNITES MENACES

- Une possible artificialisation des

- Mettre en place une gestion .
sols avec projet.

différenciée dans les zones a fort
potentiel écologique.

Synthése des enjeux de biodiversité

iA/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\

*  Maintenir les espaces plantés (espéces indigénes) principalement en lien avec la ©
prairie mésophile.

* Préserver les habitats favorables a I'avifaune (ourlets rudéraux et batiments).

« S'assurer du maintien des habitats favorables a I'alimentation des chiroptéres <
(prairie mésophile). 2
Préserver autant que possible I'armature arborée du quartier.

Réduire limperméabilisation des sols en déployant une trame verte et bleue
urbaine riche et fonctionnelle (multiplication des strates végétales, pleine terre, ©
palette végétale locale, gestion différenciée, ouverture de rus, ..) en lien avec Iesg
mobilités douces.

* Assurer la multifonctionnalité des espaces plantés, afin d'optimiser leurs bénéfices %
pour la biodiversité, mais également la gestion des eaux pluviales, les ilots de Q
chaleur urbain, la qualité paysagere des espaces, etc. <
*« Développer la capacité d'accueil de la biodiversité du bati. S

VAVAVAVAVE VANV VEVEVAVEVEVE VA VAV VA VA VE VE VAV Va VA VA VI VA VA Va VA Vi VA VI VA VAV VA VA VA VA Vo VA VA VA VA VA VA VAVA VA VAVAVAVAVAVAVY
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3. Les risques et nuisances

Risgues naturels

Le site de projet est en surplomb par rapport a la Marne et n'est de fait pas concerné par le
zonage reglementaire du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI). Le site n'est
également pas concerné par le risque d'inondation par remontée de nappe.

Aucun risque lié a des cavités souterraines ou affaissement n'est présent sur la commune de
Noisiel. En revanche, le site de projet est localisé dans une zone d'aléa fort pour le retrait et
gonflement des sols argileux.

La commune de Noisiel est couverte par le risque sismique de « catégorie 1», c'est-a-dire de
niveau tres faible.

La commune également classée en « catégorie 1» pour le potentiel de radon, c'est-a-dire un
risque faible.

B aa fort
Aléa moyen
Aléa faible

A priori nul

Cartographie de l'aléa retrait et gonflement des sols argileux sur la commune de Noisiel —
Source : Etude géotechnique G2 AVP — SAGA

Risques technologigues

Concernant la pollution des sols, le site de projet n'est pas classé BASOL ou BASIAS. La
commune de Noisiel présente des secteurs d'information sur les sols (SIS), avec
respectivement 85 et 38 anciens sites industriels ou activités de service.

La commune de Noisiel compte 6 ICPE. Aucune ICPE active ou terminée ne se situe sur le
site, mais certaines, comme la Société immobiliére de Noisiel - NESTLE, sont a proximité.

D'apres le diagnostic environnemental des sols, le périmeétre de I'OAP a été diagnostiqué par
SOLPOL en 2022 comme révélant des anomalies ponctuelles en métaux lourds, PCB, HAP et
HCT. Cette étude recommande le recouvrement des zones de pleine terre et gestion
spécifigue des terres excavées.
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La commune de Noisiel est concernée par le risque de transport de matieres dangereuses,
notamment avec la présence de canalisations de gaz (le secteur de projet n'est toutefois pas
directement concerné, la canalisation de gaz contourne le site).

Le site est également exposé au risque lié au transport par voie routiére le long de la RD199.

Nuisances sonores

La commune de Noisiel est concernée par le Plan de Prévention du Bruit dans
'Environnement (PPBE) de la Seine-et-Marne qui vise a prévenir les effets du bruit.

La commune est traversée par la RD199 qui est classée « catégorie 2 » pour les routes, et par
la voie ferrée de la ligne A du RER, classée en catégorie 2. L'autoroute au sud est catégorie 1.

D'aprés I'étude d'impacts acoustique NPNRU des Deux Parcs réalisée en 2023, le secteur de
projet est classé niveau de bruit inférieur a 65 dB(A) de jour et inférieur a 60 dB(A) de nuit.

D'aprés cette étude, la périphérie du NPNRU des Deux Parcs est considérée comme une
zone d'ambiance sonore préexistante modérée de nuit au sens de 'Arrété du 5 mai 1995. Le
centre du NPNRU peut lui étre considéré comme une zone d'ambiance sonore préexistante
modérée de nuit et de jour.

NIVEAUX EN FACADE NPNRU DES 2 PARCS Niveaux de Bruit
Niveaux LAeq en dB(A) - Jour (6h - 22h) Norme NFS 31.130 (dB(A))

M <45
I 45a50
50455
55460
[ 60465
W s5a70
W 70a75
M >=75

Source : MAPSON - Etude d’impact NPRNU des Deux Parcs
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NIVEAUX EN FACADE NPNRU DES 2 PARCS
Niveaux de Bruit
Niveaux LAeq en dB(A) - Nuit (22h — 6h) poasbpest sy oy BUE

B <45
W 45450
50455
55460
1 60465
W s5a70
W 70475
M =75

Un talus végétalisé est présent au Sud-Ouest du secteur, et permet d'atténuer le niveau
sonore sur cette partie.

Localisation du secteur de projet au Nord de la RD199 (EVEN Conseil — Mars 2024)
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Talus vegétalise actuel qui sépare la RDI199 des immeubl
2024)

Qualité de l'air

La commune de Noisiel est concernée par le Schéma Régional Climat Air Energie qui fixe
des objectifs pour réduire les émissions de gaz a effet de serre et améliorer la qualité de I'air
en Tle de France.

Elle est également concernée par le Plan Régional Santé Environnement (PRSE) 2 et le Plan
de Protection de I'Atmosphére (PPA) d'lle de France qui visent a réduire les concentrations
en polluants atmosphériques.

De méme, est inclue dans le Plan Régional pour la Qualité de I'Air de la Région Tle-de-France
. Le PRQA 2018-2025 vise I'amélioration de la qualité de l'air extérieur et intérieur, en se
concentrant sur I'énergie, le transport, I'agriculture, la forét, et I'air intérieur.

Enfin, elle est aussi concernée par le Plan Climat Air Energie de la CA Paris Vallée de la Marne
. Le PCAET, adopté en 2021, cible la réduction des émissions de gaz a effet de serre et la
pollution atmosphérique. Il comprend 51 actions, dont la réhabilitation du parc social.

A 'échelle intercommunale, une étude d'ISPIRA révele les émissions de polluants en 2019
dans l'intercormmunalité Paris—Vallée de la Marne. Les oxydes d'azote sont majoritairement
dus au transport routier, les PM10 au secteur résidentiel et aux chantiers, les COVNM au
secteur résidentiel et a l'industrie, et le dioxyde de soufre aux secteurs énergie et résidentiel.

Dans le cadre du projet de réaménagement du quartier des Deux Parcs a Noisiel (77), une
étude de la qualité de I'air a été réalisée. Elle comporte une campagne de mesure in-situ, un
bilan des émissions ainsi que des modélisations et un calcul de I'lndice Pollution Population.

Deux tendances se dégagent en ce qui concerne I'évolution des émissions entre I'état initial
réalisé en 2022, et I'état futur a horizon du projet en 2030 au niveau des bandes d'études :

- Lesémissions sont en baisse sur 'ensemble des polluants en particulier sur les oxydes
d'azote (Noy), avec une baisse d'environ 30%. Cette diminution est a relier directement
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avec l'amélioration du parc roulant ou une part plus importante des véhicules
électriqgues est attendue. Cette évolution est également constatée, dans les
proportions moins marquées pour l'ensemble des composés. Pour ceux-ci, la
diminution des émissions est comprise entre 8% (pour le nickel) et 23% (pour le
monoxyde de carbone) ;

- Une légére augmentation des émissions est observée sur certains polluants entre
2022 et I'horizon 2030 dans le cas de la mise en ceuvre du projet, qui s'explique
directement par 'augmentation du trafic routier: c'est le cas du dioxyde de soufre
(SO,) avec une augmentation de 1% en lien avec la consommation de carburant et
pour les métaux lourds (arsenic et nickel), ou I'usure des pneus, freins et de la route
joue un réle prépondérant.

Dans I'ensemble et sur le réseau routier retenu pour I'étude, l'augmentation des émissions a
I'horizon 2030 avec la rénovation du quartier des Deux Parcs est comprise entre +12% et +16%
suivant le composé considéré. Cette augmentation est principalement liée a I'évolution du
trafic engendrée par 'aménagement du projet.

ATOUTS FAIBLESSES

Un quartier disposant de batiments espacés Une route départementale longeant le site
et d'espaces verts, permettant de lutter a la dégradant I'air localement.
marge contre les phénomenes dilot de

) A I'échelle du quartier, les émissions liées
chaleur urbain.

au réseau routier vont augmenter de +12%

o a 16% a I'horizon 2030.
Une proximité de la Marne, atout pour le

cadre de vie des habitants. . . .
Une partie sud du quartier concernée par

un risque de transport de matieres

L'ambiance sonore de la périphérie du dangereuses en lien avec la VPN

quartier est considérée comme « modérée »

de nuit, et celle du centre est considérée Certainsrisques présents sur le site (retrait
comme «modérée» de nuit et de jour. gonflement des argiles, mouvement de
Lambiance sonore de la périphérie du terrain).

quartier est forte de jour.

Une qualité de lair relativement bonne a
I'échelle du territoire.

Un qguartier non concerné par la présence
d'activité potentiellement polluante
(ancienne ou en activité) que ce soit site
BASIAS, BASOL ou ICPE.

Des espaces verts qui permettent de limiter
le risque de ruissellement en milieu urbain.

OPPORTUNITES MENACES

Une végétalisation renforcée des espaces Augmentation du trafic routier et donc
verts existants. des niveaux sonores du fait de l'arrivée de
nouveaux habitants
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Une éventuelle désimpermeéabilisation des Augmentation du trafic entrainant une
sols en lien avec de nouveaux possible augmentation des émissions.
amenagements.

Une possible accentuation de certains
Le développement de modesdouxauseindu risques aujourd’hui faibles liée au
site, limitant les nuisances dues aux véhicules changement climatique.
motoriseés.

Améliorer la résilience du site face au
changement climatique.

Synthése des enjeux de risgues et nuisances
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e Limiter l'artificialisation du site de projet et conserver des espaces de pleine terre
et végétalisés;

e Renforcer lavégétalisation des espaces afin de pérenniser l'ilot de fraicheur urbain.

e Renforcer I'aspect planté du quartier pour le relier aux parcs voisins.

e Adapter Iimplantation du projet aux nuisances (sonores et air) engendrées par la
RD199 au Sud.

e Favoriser le développement d'un réseau de modes doux, les déplacements
alternatifs au sein du site de projet en développant le maillage existant afin de
limiter les émissions de polluants atmosphériques liées au trafic routier.

e Répondre aux enjeux portés par le PCAET de la CA PVM.

e Garantir la compatibilité du sol avec les usages futurs.

e Conserver au maximum les surfaces perméables existantes afin de limiter les
effets de ruissellement.

e Adapter les constructions aux contraintes de sols, en lien avec le plan de
prévention et la présence d'argile.
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4. Les réseaux techniques urbains

Gestion d'eau

La production d'eau potable de la commune est réalisée a partir de l'usine d’Annet-sur-
Marne. Les données de 2019 indiquent une desserte a 87 000 habitants, et 13 364 abonnés,
312 kmn de canalisations et 9 499 042 m3 d'eau vendus.

En ce qui concerne la qualité de I'eau potable, le suivi est assuré par I'Agence Régionale de
Santé et lI'exploitant. Les parameétres microbiotiques de l'eau distribuée de 2016 a 2019 sont
globalement conformes, bien que des préléevements non conformes aient été notés en 2019.
Les parameétres physico-chimiques n'ont montré aucune non-conformité sur la méme
période.

L'assainissement, est confié a MarnEauVal depuis janvier 2022, concerne la maitrise
d'ouvrage des réseaux séparatifs d'eaux usées et pluviales. Les stations de Saint-Thibault-des-
Vignes et Paris Marne Aval traitent les eaux usées, avec des charges en entrée inférieures a
leurs capacités nominales.
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Enfin, la gestion des eaux pluviales est assurée par I'Agglomération Paris Vallée de la Marne.
Elle s'effectue via un réseau étendu de prées de 550 km, avec un rejet vers la Marne. Les plans
d'eau proches du projet sont la Marne et les étangs de I'Ecluse, du Beauregard, et du
Maubuée. Malgré des surfaces majoritairement impermeéables, la prise en compte de ces
aspects est essentielle pour une gestion durable des eaux pluviales.

Gestion des déchets

La collecte et le traitement des déchets sont délégués au SIETREM, couvrant 31 communes
avec 308,203 habitants en 2023. Les principales compétences du SIETREM incluent la
prévention des déchets, la collecte sélective, la gestion des déchetteries, et la valorisation
énergétique par incinération.

En 2021, la quantité de déchets collectés a augmenté, notamment pour les déchets résiduels,
emballages, journaux, et déchets verts. La déchetterie de Noisiel a accueilli 53,306 personnes
en 2021, avec un tonnage stable par rapport aux années précédentes.

Le SIETREM valorise majoritairement les déchets par incinération a I'Unité de Valorisation
Energétique de Saint-Thibault-des-Vignes. Les déchets ménagers, emballages, et papiers
sont traités difféeremment, avec une partie des emballages triée a Monthyon depuis 2021.

Des actions de sensibilisation sont menées, telles que la campagne "T'as de beaux restes"
pour le compostage, la création d'un guide sur la gestion des déchets professionnels, et des
enquétes de satisfaction. Des mesures de protection de I'environnement, avec des analyses
régulieres des rejets de l'incinération, sont conformes aux normes.

Le site de projet est équipé de quelques aménagements pour favoriser le tri et le ramassage
des déchets, mais ne sont pas toujours bien intégré dans leur environnement. De plus, ces
aménagements ne semblent pas toujours bien utilisés par les habitants. Des dépdts
sauvages sont également présents sur site, ce qui témoigne d'une mauvaise gestion des
déchets a I'échelle du quartier.

Amenagements actuels permettant le tri et le ramassage des dechets (EVEN Conseil —
2024)

25

Evaluation de la modification n°1 - mars 2025- PLU Noisiel

CITADIA




ATOUTS

Des documents cadres pris en compte qui
permettent d'assurer la bonne gestion des
ressources en eau.

Une qualité de I'eau plutét bonne.

Des capacités de traitement des eaux usées
efficaces, permettant d'envisager de
nouveaux raccordements sur le site.

Des actions pédagogiques et de
sensibilisations déja mises en place pour le
tri des déchets.

Une déchetterie a proximité directe du site
de projet.

Des potentiels en énergie renouvelable:
solaire et géothermie.

A l'échelle des communes, des productions
en énergie renouvelable existantes.

Un réseau de chaleur urbain (dont 82% de la
production d'énergie est de I'ENR) passant
sur le site.

OPPORTUNITES

Une quantité importante de déchets
valorisés (principalement en énergie).

Développement d'un approvisionnement
en énergies renouvelables.
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FAIBLESSES

Une augmentation de la quantité de déchets
produits sur le territoire a contenir.

'enfouissement encore présent d'environ 1/5
des déchets du territoire.

Un parc de logements vétuste sur le quartier
générant des consommations énergétiques
conséguentes.

Présence de dépbts sauvages.

Une gestion des déchets perfectible a
I'échelle du quartier des deux Parcs.

MENACES

Une augmentation de la demande en eau
potable a prévoir.

Une augmentation des besoins
d'assainissement a prévoir.

Une augmentation des déchets produits
avec la possible augmentation de la
population.

Svynthése des enjeux des réseaux technigues urbains
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% e [Favoriser une gestion cohérente des eaux pluviales adaptée a la nature du sol et %
en adéquation avec le fonctionnement des réseaux au sein du site de projet
(techniques alternatives de gestion des eaux pluviales) ; 2

le bon dimensionnement des réseaux

d’assainissement et d'eau potable (adéquation besoins/ressource) ;

Assurer une gestion efficace des déchets afin de ne pas contribuer
'augmentation de dépdts sauvages.

>

>
e Garantir le fonctionnement et
[ )

>

>

(N

a
b
>
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5. Le développement durable des énergies renouvelables

La Réglementation Environnementale 2020 (RE 2020) est désormais la norme thermique
pour la construction neuve, mettant en ceuvre le concept de batiment a énergie positive. Les
priorités incluent la diminution de l'impact climatique, I'amélioration de la performance
énergétique, et le confort thermique des habitants.

Dans le contexte énergétique local, la commune de Noisiel présente des consommations
énergétigues dominées par le secteur tertiaire, le résidentiel, et les transports routiers. La
production d'énergie renouvelable, est principalement hydraulique et solaire photovoltaique,
esten place. La géothermie profonde a été déployée, alimentant un réseau de chaleur depuis
2021. Le développement de réseaux de chaleur alimentés par des géothermies profondes
constitue une priorité. Cette initiative a été concrétisée par la mise en place d'une géothermie
profonde en 2012, alimentant le réseau de chaleur du Val Maubuée (présent a Lognes et
Torcy). En 2016, le conseil a décidé d'étendre ce réseau pour connecter le quartier de I'Arche
Guédon. Une étude de faisabilité a confirmé les besoins importants, conduisant a la mise en
place d'un nouveau réseau de chaleur urbain basé sur la géothermie profonde a Noisiel,
confié en DSP a ENGIE Réseau. La mise en service de la géothermie et du réseau associé a
été effective en 2021.

L'analyse des potentiels en énergies renouvelables révele un fort gisement solaire avec des
toitures favorables a l'implantation de panneaux solaires. L'éolien est peu adapté au contexte
urbain. La géothermie trés basse énergie présente un bon potentiel, notamment via la nappe
du Dogger. La biomasse, provenant de ressources forestiéres locales, pourrait étre envisagée
avec une disponibilité moyenne.

ATOUTS FAIBLESSES

: . : . Un parc de logements vétuste sur le
- Des potentielsen énergie renouvelable :

. . . quartier générant des
solaire et géothermie . . s
0z consommations énergétigues
- A léchelle des communes, des .
: , : conséquentes
productions en énergie renouvelable
existantes
- Un réseau de chaleur urbain (dont 82%
de la production d'énergie est de I'EnR)
passant sur le site
OPPORTUNITES MENACES
- Développement d'un
approvisionnement en énergie

renouvelable

Syntheése des enjeux de performance énergétique
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g e Adapter les constructions aux évolutions attendues des exigences réglementaires §
énergétiques pour un renouvellement urbain vertueux (RE2020).

% e Raccorder le projet au réseau de chaleur urbain (géothermie). §

s e Améliorer la qualité thermique, énergétique des logements pour lutter contre la 0

§ précarité énergétique. §
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Analyse des incidences du projet de

modification du PLU sur I'’environnement

1. Evaluation des incidences sur I’'environnement

Pour rappel, les incidences et mesures présentées ci-aprés portent sur |'évaluation de la
procédure de modification du PLU sur les enjeux environnementaux. Certaines mesures
proposées sont issues de la visite de terrain réalisée en mars 2024. D'autres ont été reprises
de l'étude d'impacts du projet (janvier 2024) et des études complémentaires associées
(études acoustiques et de qualité de l'air réalisées en 2023).

Aussi, pour obtenir plus de détail sur les mesures opérationnelles a mettre en ceuvre a
I'échelle du projet, il conviendra de se reporter aux études d'impacts réalisées sur ce secteur.
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Modifications des principes d'aménagements de 'OAP des Deux Parcs

Recomposition du secteur B (création de 80 logements supplémentaires)

Rappel de la modification : Les secteurs D initialement prévu sont regroupés avec le secteur B, afin de créer un seul et méme secteur.
L'ensemble de ces secteurs devaient accuelllir le déplacement du centre commercial des Deux Parcs en cceur de quartier, 500 m? de
commerces, et un total de 120 logements. La présente procédure vient augmenter le nombre de logements a 200, et maintien la
recomposition de l'offre commerciale du quartier.

Incidences sur les Incidences sur la Incidences sur les Incidences sur les Incidences sur la

Incidences caractéristiques biodiversité risques et nuisances réseaux techniques performance
physiques du urbains énergétique
territoire

Pas d'incidence. Plus globalement, lopération cceur | Pas d'incidence Au regard des eaux | Pasd'incidence

de projet menée au titre du NPRNRU (I'OAP des
deux Parc) vise a renforcer les continuités végétales
en déminéralisant les sols. L'augmentation des
surfaces plantées transformera I'ambiance du cceur
de quartier, les sols apparaitront moins minéralisés,
ils seront vivants, la strate arborée apportera un
ombrage de qualité. Dans les ilots privés, les espaces
plantés en pleine terre seront aménagés en
continuité de la végétation présente dans l'espace
public en veillant a favoriser les perspectives
visuelles.

Le projet permettra par  ailleurs une
désimperméabilisation des espaces publics (pavé a
joints infiltrant) et un renforcement de la
végétalisation du quartier avec la plantation de plus
de 60 arbres, de massifs plantés et e
développement de haies nourricieres.

pluviales, le projet valorise
les surfaces végétalisées et
integre des sols perméables
pour une meilleure gestion
écologique, a ciel ouvert,
des eaux pluviales.

Pas d'incidence Pas d'incidence

Risque  dexposition  des
populations aux nuisances
(olfactives, visuelles et

Augmentation des besoins
en eau potable, et des eaux
grises en lien avec Ia

Augmentation des
besoins en énergie en lien
avec l'arrivée de nouveaux
habitants, du fait de la
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sonores) liées au trafic routier
de la VPN.

Augmentation des nuisances

lices au trafic routier a
l'intérieur du quartier en lien
avec la création de 80

logements supplémentaires,
venant augmenter le trafic
routier interne.

création de 80 logements
supplémentaires.

Accroissement du tonnage
des déchets.

création de 80 logements
supplémentaires.

Mesure ERC |/ R: La typologie
(Evitement d'essences végétales a
Réduction ' favoriser: arbres de

hautes a tiges d'essence
feuillus, espéces variées
a croissance rapide,
feuillage toute l'année,
essences résistantes a la
pollution urbaine.

Compensation)

R: Renforcer le talus anti-
bruit localisé entre la VPN et
le quartier, et renforcer le
couvert végétal associé a

partir darbres de hautes
tiges.

R:  Améliorer la qualité
d'isolation des futurs

batiments vis-a-vis de la
qualité de l'air.

R : Promouvoir des batiments
labellisés (par exemple
IntAlRieur / NF Habitat / NF
Habitat HQE).

R: Eloigner au maximum
limplantation du batiment
de la VPN.

R: Renforcer l'isolation
acoustique des facades (30
dB pour lensemble des
batiments concernés, et 31 a
33 dB pour les batiments les
plus exposés, selon les
étages)

Accompagner l'abaissement
de la vitesse sur la voie rapide
(RD 199) de 110 & 90 km/h

R: Renforcer les points
d'apports volontaires et
équipements de tri-
sélectifs dans le quartier, et
améliorer la sensibilisation
pour éviter les dépdts
sauvages.

R: Renforcer les poubelles

comme celles que lon
retrouve dans lallée des
bois, pour inscrire le

quartier dans cette logique
de parc linéaire.

R: Promouvoir des
batiments  exemplaires
d'un point de vue
énergétique.

R: Renforcer les
aménagements et

équipements favorisant la
mobilité  douce  pour
limiter le recours a la
voiture  individuelle a
'échelle du quartier

R: Renforcer les
dispositifs d'énergie
renouvelables a l'échelle
du quartier via
notamment le
raccordement au réseau
de chaleur qui traverse le
quartier et pouvant étre

complété par des
panneaux
photovoltaiques en
toiture (
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(juillet 2024) afin de diminuer
les nuisances sonores.

R: Concevoir des batiments
avec des systemes de
ventilation de haute qualité
et des filtres a air efficaces
pour réduire I'exposition a la
pollution de l'air a l'intérieur
des logements.

R : Développer les possibilités
de mobilités douces et
actives notamment par la
création d'itinéraire sécurisés.
R : Garantir I'éloignement des
constructions a une distance

de 38 metres de l'axe de la
VPN (RD199)

R: Maintenir et renforcer la
végétalisation du talus de la
VPN.

Suppression d’'un parking sur le secteur B

Rappel de la modification: La modification n°l du PLU réajuste l'offre de stationnement en supprimant partiellement un parking,
initialement localisé au sud du secteur D2 et en supprimant le parking du square de Diane.

Incidences sur les Incidences sur la Incidences sur les Incidences sur les Incidences sur la
Incidences caractéristiques biodiversité risques et nuisances réseaux techniques performance
physiques du urbains énergétique
territoire
Pas d'incidence Pas d'incidence Impact positif: maniére | Pas d'incidence Pas d'incidence

dissuasive du recours a la
voiture individuelle,
contribuant
indirectement a la
réduction des émissions
de GES a léchelle du
quartier.
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Une offre de
stationnement réajustée
par rapport a l'opération :
suppression partielle d'un
parking et suppression du
parking du square de
Diane

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

R: Renforcer la mobilité
douce pour limiter le
recours a la voiture
individuelle a I'échelle du
quartier: cheminements
apaisés a lintérieur de
'OAP.
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Focus sur les incidences du projet sur la qualité de ['air :

Dans le but de lever les contradictions du dossier sur la protection des populations au
regard de la pollution atmosphérique et inscrire des dispositions plus ambitieuses pour
mieux protéger les habitants

Des mesures complémentaires ont été ajoutées sur la réduction de la pollution
atmosphérique en lien avec les mesures proposées dans I'étude d'impact

Concernant la qualité de l'air dans les batiments Sud, des mesures de réduction
devront étre mises en place pour limiter les sources de pollutions.

Vérifier la conformité en conception : débits réglementaires versus taux d'occupation,
dimensionnement des CTA, positionnement des prises et rejets d'air...

Prévoir une période avec le systéeme de ventilation en fonctionnement voire en sur-
ventilation, permettant I'évacuation des polluants

S'assurer du bon fonctionnement de la ventilation avant de livrer le batiment
Informer et sensibiliser les occupants sur les bons gestes pour une meilleure qualité
de l'air : par exemple fourniture de détecteurs CO2 aux acquéreurs pour les inciter a
ventiler leurs logements

Vérifier annuellement les débits et pressions des installations de VMC

Enfin, 'OAP dans sa version modifiée entre l'arrét et I'approbation a renforcé ces éléments ce
qui participe a la réduction des pollutions atmosphériques.
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Rappel de la modification : La présente modification vient apporter des compléments aux principes d'aménagement, en soulignant que les
futurs ameénagements devront veiller a limiter les impacts négatifs lies aux bruits.

Incidences

Incidences sur les
caractéristiques
physiques du
territoire

Incidences sur la
biodiversité

Incidences sur les
risques et nuisances

Incidences sur la
performance
énergétique

Incidences sur les
réseaux
techniques urbains

L'ajout de ce principe
d'aménagement aura des
incidences positives sur le
cadre de vie des nouveaux
habitants puisque les
futurs aménagements
s'inscrivent  dans une
démarche de
renouvellement  urbain
globale.

Le projet vise a transformer le

quartier en un espace
rafraichissant et agréable, en
augmentant les surfaces

végétalisées et en intégrant des
sols  perméables  pour une
meilleure gestion écologique, a ciel
ouvert, des eaux pluviales.

Une place publique végétalisée
sera congue au cceur du quartier,
offrant aux habitants un espace de
repos et de fraicheur. Cet espace,
entouré de végétation, deviendra
un point de rencontre central et
convivial, idéal pour les échanges
et la détente. En renforcant la
trame verte, cette place participera
a créer un cadre urbain plus
naturel et accueillant, propice au
bien-étre de tous.

Les voiries du quartier seront
également repensees pour
intégrer de nouveaux alignements
darbres le long des axes de
circulation. Ces alignements
contribueront  a réduire  la
minéralité du quartier, tout en
apportant des continuités

['ajout de ce principe
d'aménagement vient
augmenter les exigences des
choix de mise en ceuvre des

futures logements
(orientations, conception..) ce
qui contribuera a réduire
I'exposition des futurs
habitants aux nuisances
sonores.

Pas d'incidence Pas d'incidence
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écologiques  favorables a la
biodiversité. Au nord du projet, la
voirie sera aménagée pour inclure
des noues paysageres, délimitant
les zones tout en permettant un
traitement durable des eaux
pluviales.

Deux voiries au nord et au sud-est
du projet seront aménagées en
espaces partagés pour offrir un
cadre plus apaisé et sécurisant
pour les habitants, en particulier les
piétons. Au sud-est, la rue sera
transformée en sente végétalisée
en continuité avec I'Allée des Bois,
renforcant la végétation et offrant
un chemin agréable et sQr.

Dans les espaces privés, des zones
de plantations en pleine terre
prolongeront la végétation de
lespace public, offrant des
perspectives visuelles
harmonieuses et une cohérence
paysagere au sein du quartier.

Aussi, le projet améliorera la
situation existante car le taux
d'impermeéabilisation :

- pour les  espaces
publics passera de 75 %
(situation actuelle) a
60% (situation
projetée) ;

- pour les espaces privés
passera de 81 %
(situation actuelle) a 74
% (situation projetée)

Le coefficient de pleine terre dans
les espaces publics et privés sera
également plus important entre la
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situation actuelle et la situation
projetée.

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Mesure ERC |/

Accompagner
I'abaissement de la vitesse
sur la voie rapide (RD 199)
de 110 & 90 km/h.

R: Ajouter un principe
d'aménagement visant a
limiter les impacts négatifs
liés a la pollution de lair,
par exemple.

Installant dans les
batiments des systémes
de ventilation de haute
qualité et des filtres a air
efficaces  pour réduire
'exposition de lair a
I'intérieur des logements.
Vérifiant la conformité en
conception : débits
réglementaires versus
taux d'occupation,
dimensionnement des
CTA, positionnement des
prises et rejets d'air...

S'assurant du bon
fonctionnement de la
ventilation avant de livrer
le batiment.

Informant et sensibilisant
les occupants sur les bons
gestes pour une meilleure
qualité de Il'air : par
exemple fourniture de
détecteurs CO2 aux
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acquéreurs pour lesinciter
a ventiler leurs logements.

Vérifiant annuellement les
débits et pressions des
installations de VMC.

Concevoir des batiments
avec des systémes de
ventilation de haute
qualité et des filtres a airs
efficaces pour réduire
I'exposition a la pollution
de l'air a l'intérieur des
logements
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Focus sur les incidences du projet sur les nuisances acoustiques :

Le bureau d'étude MAPSON a mené une étude d'impact acoustique sur le projet des deux
Parcs. Cette étude comprend une campagne de mesures de bruit; une simulation de la
situation initiale; une simulation dite «fil de l'eau» et une situation a terme; et des
préconisations. La période de mesure a été réalisée entre le 3 et le 6 mai 2023. Le but de
l'étude acoustique a été d'étudier lI'impact acoustique des voies nouvellement créées ou
modifiées dans le cadre du projet sur les batiments d'habitations et les batiments sensibles
existants a proximité du projet et de vérifier le respect des réglementations applicables. De
plus, une comparaison des niveaux sonores avec et sans le projet sera donnée afin d'une part
d'étudier I'impact acoustique du projet sur son environnement et d'autre part, d'estimer les
niveaux sonores dans le périmetre du projet et au niveau des facades des futurs batiments.

L'état initial de I'étude d'impact indique que la périphérie du NPNRU des deux Parcs est
actuellement considérée comme une zone d'ambiance sonore modérée de nuit au sens de
'Arrété du 5 mai 1995. Le centre du NPNRU est lui considéré comme une zone d'ambiance
sonore modérée de nuit et de jour.

Au Nord, a I'Ouest et a I'Est du NPNRU :

En facade des batiments situés aux abords du périmetre de la rue du Chateau et de la rue
des deux Parcs, les résultats de calcul montrent que les niveaux de bruit en facade des
habitations sont globalement inférieurs a 65 dB(A) de jour sur la période (6 h - 22 h), et
inférieurs a 60 dB(A) de nuit sur la période (22 h - 6 h). Ces niveaux sont faibles et sont dus a
un trafic peu élevé de jour cormme de nuit.

Au Sud du NPNRU :

En facade des batiments d’habitation situés aux abords de la D199, les résultats de calcul et
de calcul montrent que les niveaux de bruit a certains emplacements sont supérieurs a 65
dB(A) de jour sur la période (6 h - 22 h), et au global inférieurs a 60 dB(A) de nuit sur la période
(22h-6h).

Sur la période (6h R 22h), seuls les batiments les plus proches de la D199 peuvent recevoir aux
heures de pointe une contribution importante.

La D199, bien que générant des niveaux importants (>67 dBA par endroit) n'impacte pas
l'intérieur de la future zone d'aménagement. Le fait qu’elle soit encaissée et gqu'elle est
masguée par une butte de végétation fait qu'elle rencontre un masqguage limitant la
propagation du bruit routier.
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CAPTURE 3D DES NIVEAUX — ZOOM PROJET DES 2 PARCS
Niveaux de Bruit
Niveaux LAeq en dB(A) — Jour (6h — 22h) et U W
M <45

du chateau

CAPTURE 3D DES NIVEAUX — ZOOM PROJET DES 2 PARCS Niveaux LAeg en dB(A) —Jour (6h
—22h) - Source : Etude Acoustiqgue MAPSON 2023

CAPTURE 3D DES NIVEAUX — ZOOM PROJET DES 2 PARCS
Niveaux LAeq en dB(A) — Nuit (22h — 6h) bl W

M <45
[ 45450

50455

55460
[ 60485
W 65470
W 0475

=

CAPTURE 3D DES NIVEAUX - ZOOM PROJET DES 2 PARCSNiveaux LAeg en dB(A) — Nuit (22h
—6h) - Source : Etude Acoustiqgue MAPSON 2023
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NIVEAUX EN FACADE NPNRU DES 2 PARCS Niveaux de Bruit
Niveaux LAeq en dB(A) — Jour (6h — 22h) Norme NFS 31.130 (dB(A))

Bl <45
I 45850
| 50455
55460
0 s0a6s
W 65470
B 0a7s
=75

NIVEAUX EN FACADE NPNRU DES 2 PARCS Niveaux LAeg en dB(A) —Jour (6h —22h) - Source :
Etude Acoustique MAPSON 2023

NIVEAUX EN FACADE NPNRU DES 2 PARCS
Niveaux de Bruit
Niveaux LAeq en dB(A) — Nuit (22h - 6h) Norme NFS ;,.,30 (dB(A)

M <45

) 45450
| 50455
55460
I 60465
W 65470
W a5
. =75

NIVEAUX EN FACADE NPNRU DES 2 PARCS Niveaux LAeg en dB(A) — Nuit (22h —6h) —Source :
Etude Acoustique MAPSON 2023

Face a ces éléments de contexte, I'étude d'impact a identifié une stagnation voire une légere
hausse du trafic automobile avec l'arrivée de nouveaux logements en lien avec le projet.
Toutefois, en facade des batiments d'habitation existants les plus proches de la D199, les
niveaux sonores seront supérieurs a 65 dB(A) de jour et/ou supérieurs a 60 dB(A) de nuit.
Aussi, I'étude d'impact, et comme rappelé dans le rapport d'évaluation environnementale,
prévoit une isolation des facades supérieure a 30 dB pour les batiments concernés.
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Le projet va venir construire de nouveaux batiments sur la partie Sud du site de projet. Ces
nouvelles constructions vont étre sujettes a des nuisances sonores en lien avec le passage de
la RD199 a proximité.

Deux nouveaux batiments vont étre concernés avec des dépassements (>60dBa en période
diurne et 55dBa en période nocturne) dés les rez-de-chaussée. Aussi, et comme rappelé dans
le présent rapport d'évaluation environnementale, une isolation minimale de 30 dB devra
étre respectée pour les batiments les plus affectés par le bruit a savoir ceux localisés sur la
partie sud de I'OAP et donc proche de la RD199. L'isolation minimale de 30 dB pour les
nouveaux batiments qui seront concernés par des dépassements (>60dBa en période diurne
et 55dBa en période nocturne) reste donc cohérente avec les seuils recommandés par 'OMS
('OMS recommande de réduire les niveaux sonores produits en moyenne par le trafic routier
a moins de 53 décibels (dB) Lden, et un seuil d'exposition au bruit nocturne a moins de 45
dB Lnight).

Enfin, l'abaissement de la vitesse sur la voie rapide (RD199) de 110 3 90 km/j (juillet 2024)
permettra de diminuer la source de bruit de 1,5 a 2 Dcb.

NIVEAUX EN FACADE - NPNRU
SITUATION PROJETEE
Niveaux LAeq en dB(A) — Jour (6h — 22h)

Niveaux de Bruit
Norme NFS 31.130 (dB(A))

. <45
I 45a50

Situation avec projet (jour) - Source : MASPON
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NIVEAUX EN FACADE - NPNRU
SITUATION PROJETEE
Niveaux LAeq en dB(A) — Nuit (22h - 6h)

Niveaux de Bruit
Norme NFS 31.130 (dB(A))

Bl <45
I 45a50
50455

Situation avec projet (nuit)— Source : MASPON

En lien avec les différentes mesures présentées ci-avant, 'OAP dans sa version modifiée entre
arrét et approbation a renforcé ces éléments dans le but de réduire les nuisances sonores.

En effet, le projet cherchera a réduire les nuisances sonores en limitant les ouvertures sur la
facade sud. Le projet a en effet été congu avec une "double peau" permettant d'intégrer des
dispositifs de traitement des nuisances sonores liées a la VPN. Cette double peau accueille
des coursives extérieures créant des terrasses pour les logements, tout en participant a son
isolation acoustique.

Aussi, la premiére facade du batiment permettra de traiter en grande partie les nuisances
sonores liees a l'environnement de la parcelle, et la fagcade principale accueillant les
menuiseries extérieures se situera a un retrait plus important que la limite des 38m par
rapport a la VPN.

Les mesures acoustiques nécessaires avec la double peau ainsi gu'avec la mise en place de
menuiseries extérieures particulierement performantes, et des entrées d'air avec une
performance acoustique élevée permettront ainsi d'améliorer le confort acoustique des
logements.
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Rappel de la modification : Les nouveaux principes d'aménagement viennent autoriser la création de batiments d’'une hauteur maximale

allant jusqu'a R+5. La hauteur initialement autorisée était de R+3.

Incidences sur les
caractéristiques
physiques du
territoire

Incidences

Incidences sur la
biodiversité

Incidences sur les
risques et nuisances

Incidences sur les
réseaux techniques
urbains

Incidences sur la
performance
énergétique

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

. Pas d'incidence

Pas d'incidences

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Mesure ERC /
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Rappel de la modification : La modification n°1 du PLU vient ajouter aux autorisations sous conditions de la zone UPI le paragraphe suivant :
« La zone UP] est concernée par une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) au titre du projet de renouvellement urbain
du quartier des Deux Parcs. Les aménagements et les constructions nouvelles doivent respecter les orientations de 'OAP et notamment au
regard de la conception et l'orientation des constructions afin de limiter les nuisances sonores et potentiels impacts sur la santé humaine ».

Incidences sur les
caractéristiques
physiques du
territoire

Incidences

Incidences sur la
biodiversité

Incidences sur les
risques et nuisances

Incidences sur les
réseaux techniques
urbains

Incidences sur la
performance
énergétique

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Mesure ERC /
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Réduction de la marge de recul des 50 métres de I'axe de la VPN (RD 199) a 38 meétres conformément au projet de ZAC

Rappel de la modification: La modification n°1 du PLU vient réduire la marge de recul de 50 a 38 meétres de I'axe de la VPN (RD 199)

conformément au projet de ZAC.

Incidences sur les
caractéristiques
physiques du
territoire

Incidences

Incidences sur la
biodiversité

Incidences sur les
risques et nuisances

Incidences sur les
réseaux techniques
urbains

Incidences sur la
performance
énergétique

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

La proximité de la voie
rapide (RD199) représente
un risque de nuisances
sonores pour les futurs
habitats de 'OAP des deux
parcs.

Pas d'incidence

Risque d'exposition des
populations aux
nuisances sonores et
olfactives liees au trafic
routier de la VPN.

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Mesure ERC R: Renforcer le talus anti-
bruit, et renforcer la
végétation  associée a

celui-ci au maximum

R: Renforcer la
dynamique «traversante »
et de « parc linéaire » entre
la VPN et les futures
constructions

R : Renforcer le talus anti-
bruit localisé entre la VPN
et le quartier, et renforcer
le couvert végétal associé.

R: Améliorer la qualité
disolation des futurs
batiments.

R: Eloigner au maximum
l'implantation du
batiment de la VPN.

R: Maintenir une marge
de recul minimale de 38
m entre les futurs
batiments et la VPN (cf.
marge de recul
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initialement inscrite dans
le projet de ZAC).

Accompagner

I'abaissement de la
vitesse sur la voie rapide
(RD 199) de 110 & 90 km/h

(juillet  2024) afin  de
diminuer les nuisances
sonores.

Modification des regles de hauteur

Rappel des modifications : La modification n°l du PLU vient faire évoluer certaines régles de hauteur relatives a la zone UPT:

e Au sein du secteur spécifique B: modification des réegles de hauteurs des constructions initialement limitées a R+3, passant a R+5

aprés modification ;

e Suppression de la regle de hauteur de construction relative au secteur spécifique DI,

e Suppression de la regle de hauteur de construction relative au secteur spéecifique D2.

Incidences sur les
caractéristiques
physiques du
territoire

Incidences

Incidences sur la
biodiversité

Incidences sur les
risques et nuisances

Incidences sur les
réseaux techniques
urbains

Incidences sur la
performance
énergétique

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

. Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Pas d'incidence

Mesure ERC /
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Analyse des incidences sur les sites Natura 2000

La présence d'un site appartenant au réseau Natura 2000 témoigne d'une richesse et d'une
sensibilité environnementale particuliere du territoire. Ces espaces présentent des milieux
remarguables et accueillent des especes faunistiques et floristiques patrimoniales gu'il
convient de protéger.

Ce chapitre consiste a établir les impacts du projet de modification du PLU sur les différentes
zones Natura 2000 situées sur, ou a proximité de la zone de projet.

Sept sites Natura 2000 sont situés dans un rayon de 10 km. Il s'agit plus particulierement de :

- La ZPS FRINM2013 « Sites de Seine-Saint-Denis »
- La ZSC FR1100819 « Bois de Vaires-sur-Marne »
- La ZPS FRIM2003 « Boucles de la Marne »

Ces sites se situent respectivement a 3,37, 3,31 et 8,75 km du projet et sont localisés sur la carte
ci-avant.
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1. Présentation de la ZPS « Sites de Seine-Saint-Denis »

Généralités

Localisation

Code du site FRI12013

Type A (ZPS)

Superficie 1157 ha

Présentation du site

Classe d'habitat

Pourcentage de
couverture

Eaux douces intérieures (eaux stagnantes, eaux courantes) 5%
Marais (végétation de ceinture), bas-marais, tourbiéres 1%
Pelouses séches, steppes 1%
Prairies semi-naturelles humides, prairies mésophiles améliorées 5%
Prairies améliorées 12%
Foréts caducifoliées 35%
Forét artificielle en monoculture 21%
Zone de plantations d'arbres 10%
Autres terres (incluant les zones urbanisées et industrielles, routes, 10%
décharges, mines)

Le département de Seine-Saint-Denis fait partie des trois départements de la " petite
couronne parisienne " directement contigu a Paris. C'est sans doute le plus fortement
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urbanisé destrois a I'neure actuelle. Il existe pourtant au sein de ce département des ilots qui
accueillent une avifaune d'un grand intérét en milieu urbain et péri-urbain. Leur réunion en
un seul site protégé, d'échelle départementale, est un vrai défi. Cette démarche correspond
a la vocation des sites Natura 2000 d'étre des sites expérimentaux.

Douze especes d'oiseaux citées dans I'annexe 1 de la directive " Oiseaux " fréquentent de
facon plus ou moins réguliere les espaces naturels du département, qu'elles soient
sédentaires ou de passage. Cing de ces especes nichent régulierement dans le département
:le Blongios nain (nicheur trés rare en lle-de-France), le Martin-pécheur d'Europe, la Bondrée
apivore, le Pic noir et le Pic mar (nicheurs assez rares en lle-de-France). La Pie-grieche
écorcheur et la Gorge-bleue a miroir y ont niché jusqu'a une époque récente.

Le département accueille des espéces assez rares a rares dans la région lle-de-France
(Bergeronnette des ruisseaux, Buse variable, Epervier d'Europe, Fauvette babillarde, Grébe
castagneux, Héron cendré..). Quelques especes présentes sont en déclin en France
(Bécassine des marais, Rale d'eau, Rougequeue a front blanc) ou, sans étre en déclin,
possedent des effectifs limités en France (Bécasse des bois, Petit Gravelot, Rousserolle
verderolle..). D'autres especes ont un statut de menace préoccupant en Europe (Alouette des
champs, Bécassine sourde, Faucon crécerelle, Gobe-mouche gris, Pic vert, Hirondelle de
rivage, Hirondelle rustique, Traquet patre, Tourterelle des bois).

Une grande part des espaces naturels du département de Seine-Saint-Denis ont été créés
de toutes piéces, a I'emplacement d'espaces cultivés (terres maraichéres) ou de friches
industrielles. Tel est le cas par exemple du parc Georges-Valbon, le plus vaste du département
avec 350 ha intégré au site Natura 2000. Composé de reliefs, d'une vallée et de plusieurs lacs
et étangs, il a été modelé a partir des déblais de |la construction du Périphérique de Paris
dans les années 1960. Il héberge actuellement une petite population de trois couples de
Blongios nain.

Par ailleurs, il subsiste des paysages ayant conservé un aspect plus naturel. Quelques
boisements restent accueillants pour le Pic noir et la Bondrée apivore. Certaines iles de |la
Seine et de la Marne (Haute-lle, fle de Saint-Denis) permettent au Martin-pécheur d'Europe
de nicher.

La diversité des habitats disponibles est particulierement attractive vis-a-vis d'oiseaux
stationnant en halte migratoire ou en hivernage. Les zones de roselieres sont fréquentées
régulierement par une petite population hivernante de Bécassines des marais (parc du
Sausset). La Bécassine sourde et le Butor étoilé y font halte. Les grands plans d'eau attirent
des concentrations d'Hirondelles de rivage. De grandes zones de friches sont le domaine de
la Bécasse des bois, des Busards cendré et Saint-Martin, de la Gorge-bleue a miroir, du Hibou
des marais, de |la Pie-grieche écorcheur et du Traquet Tarier...

Le Département est le principal propriétaire et gestionnaire des espaces naturels de Seine-
Saint-Denis. Doté d'un schéma vert départemental, il gére 654 hectares d'espaces verts et
aménage les parcs en association avec le public par le biais de Comités des usagers. Ses
actions menées pour le développement des espaces verts sont notamment centrées sur le
theme " développement et mise en valeur du patrimoine naturel " Un partenariat se
développe avec des établissements scientifiques (Universités Paris 6 et 7 sur la biodiversite,
Conservatoire botanique national du Bassin parisien) et avec le tissu associatif (LPO, ANCA,
Ecoute nature..). Ainsi, un Observatoire de la Biodiversité a été mis en place par le Conseil
départemental, destiné a valoriser la richesse faunistique et floristique des parcs
départementaux.
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Menaces et enjeux de préservation

La nature a su s'installer discréetement au sein du tissu urbain alors qu'elle n'y était pas ou peu
attendue.

Les éventuels projets d'aménagements ainsi que la gestion de ces espaces, devront prendre
en compte les enjeux avifaunistiques de ce territoire.

La fréguentation trés importante de la plupart de ces sites, qui ne saurait étre remise en
cause compte tenu des enjeux sociaux qu'elle sous-tend, pourra utilement étre réorientée,
dans certains secteurs, vers une sensibilisation a lI'environnement, centrée notamment sur
les oiseaux.

La mise en réseau des différentes entités peut favoriser une meilleure conservation de la
biodiversité.

Incidences potentielles de la modification du PLU sur le site Natura 2000

La ZPS « Sites de Seine-Saint-Denis » ne sera pas impactée par la modification n°1 apportée
au PLU de Noisiel.

En effet, la procédure porte sur de légéres évolutions en lien avec le renouvellement urbain
du quartier des Deux Parcs, dont le contexte écologique est relativement « pauvre ».

De plus, le site Natura 2000 se trouve a 3,37 km de la zone de projet. De fait, aucune pression

supplémentaire ne viendra s'ajouter sur les espaces naturels, habitats potentiels pour les
especes d'intérét communautaire.

2. Présentation de la ZSC « Bois de Vaires-sur-Marne »

Généralités

Localisation

Code du site FR1100819

Type B (pSIC/SIC/ZSC)

Superficie 96,63 ha
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Présentation du site

Pourcentage de
couverture

Classe d'habitat

Foréts caducifoliées 100%

Le site est localisé en grande partie dans le secteur aval du bassin versant du ruisseau du Gué
de I'Aulnay a proximité de sa confluence avec la Marne.

Ce dernier est a l'origine du développement d'une importante zone humide localisée dans
un contexte péri-urbain. Le Bois de Vaires repose sur des alluvions anciennes de la vallée de

la Marne.

Le maintien de la population du Grand capricorne nécessite la conservation de vieux arbres
agés au minimum de deux a trois siécles.

Menaces et enjeux de préservation

Une gestion forestiere non adaptée tend a faire régresser la population de Grand-Capricorne.
Il est nécessaire de conserver sur pied le bois mort et les vieux arbres.

Incidences potentielles de la modification du PLU sur le site Natura 2000

La ZSC « Bois de Vaires-sur-Marne » ne sera pas impactée par la modification n°1 apportée au
PLU de Noisiel.

En effet, la procédure porte sur de légeres évolutions en lien avec le renouvellement urbain
du quartier des Deux Parcs, dont le contexte écologique est relativement « pauvre ».

De plus, le site Natura 2000 se trouve a 3,31 km de la zone de projet. De fait, aucune pression
supplémentaire ne viendra s'ajouter sur les espaces naturels, habitats potentiels pour les
especes d'intérét communautaire.
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3. Présentation de la ZPS « Boucles de la Marne »

Généralités

Localisation

Code du site FRI112003

Type A (ZPS)

Superficie 2 641 ha

Présentation du site

Classe d'habitat

Pourcentage de

couverture

Eaux douces intérieures (eaux stagnantes, eaux courantes) 35%%
Autres terres arables 20%
Foréts caducifoliées 15%
Autres terres (incluant les zones urbanisées et industrielles, routes, 5%
décharges, mines)

Foréts mixtes 5%
Marais (végétation de ceinture), bas-marais, tourbiéres 4%
Pelouse séches, steppes 4%
Landes, broussailles, recrus, maquis et garrigues, phrygana 4%
Foréts de résineux 3%
Forét artificielle en monoculture 2%
Prairies améliorées 2%
Prairies semi-naturelles humides, prairies mésophiles améliorées 1%

Le site est constitué de 8 entités au sein des méandres de la Marne, en amont de

I'agglomération parisienne.
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Le réseau de zones humides offre de nombreux sites favorables pour l'avifaune, et
notamment les carrieres alluvionnaires a cause de leurs habitats pionniers et de la faible
fréequentation humaine. Les grandes roselieres en eau et les vastes plans d'eaux sont
particulierement accueillants.

Les espaces boisés présents au sein de ce site bénéficient actuellement d'une gestion
compatible avec les objectifs de préservation de l'avifaune.

Les terres cultivées forment un terrain de chasse pour plusieurs especes, et les friches
permettent I'expression d'une forte diversité d'oiseaux.

La juxtaposition de nombreux types de milieux, en mosaique et avec multiplication des
lisieres, est favorable. Les distances séparant chacun des huit noyaux sont suffisamment
faibles pour qu'une grande partie des oiseaux, au moins les especes aquatiques, puisse
circuler facilement entre les principaux plans d'eau et utiliser ces derniers de fagon
complémentaire.

Cette ZPS dite des " Boucles de la Marne " accueille au long de I'année tout un cortege
d'espéeces d'oiseaux, 252 a ce jour, qui y trouvent une diversité de milieux répondants a leurs
exigences propres. Le réseau de zones humides notamment, offre de nombreux sites
favorables, interdépendants du point de vue de leur utilisation par 'avifaune nicheuse,
hivernante ou migratrice.

C'est pourquoi la ZPS fonctionne comme un ensemble homogéene et considéré comme tel
lors des comptages "Wetlands International.

Dix especes nicheuses inscrites a I'Annexe | de la Directive européenne Oiseaux sont
inventoriées : Blongios nain (Ixobrychus minutus), Bondrée apivore (Pernis apivorus), Milan
noir (Milvus migrans), Oedicneme criard (Burhinus oedicnemus), Mouette mélanocéphale
(Larus melanocephalus), Sterne pierregarin (Sterna hirundo), Martin-pécheur d'Europe
(Alcedo atthis), Pic noir (Dryocopus martius), Gorgebleue a miroir (Luscinia svecica) et Pie-
grieche écorcheur (Lanius collurio). La majorité d'entre elles se caractérise par un statut de
conservation défavorable au sein de leur aire de répartition.

Le site des Boucles de la Marne constitue ainsi un lieu refuge pour une population
d'Oedicnémes criards d'importance régionale qui subsiste malgré la détérioration des
milieux. Les secteurs forestiers posseédent encore les caractéristiques nécessaires a la
présence d'especes sensibles comme le Milan noir, la Bondrée apivore ou le Faucon
hobereau. Les zones humides, bien gu'anthropisées, attirent le Blongios nain, le Martin-
pécheur d'Europe, la Mouette mélanocéphale ou le Rale d'eau. La Gorgebleue a miroir et le
Milan noir y nichent avec des effectifs d'importance régionale. Une gestion adaptée
augmenterait d'autant le potentiel d'accueil qui s'avere trés fort.

L'intérét de la zone d'étude réside également dans son attractivité hivernale. En effet, les
zones humides qui composent une grande part de I'espace, permettent a plusieurs especes
d'Anatidés et de Laridés notamment, d'hiverner d'octobre a mars. Ainsi, le périmetre proposé
en ZPS est une zone d'hivernage d'importance national et répond a plusieurs critéres issus
de la Convention relative aux zones humides d'importance internationale dite de "Ramsar".

L'intérét de cette ZPS dans le réseau francilien est majeur car avec 35 % de surface en eau et
huit entités s'étirant sur plus de 40 kms, elle permet de prendre en compte I'écosystéme «
vallée » dans son ensemble et ainsi de favoriser un maximum la cohérence et l'efficacité des
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actions de gestion et de protection engagées. De plus, alors que le réseau Natura 2000
francilien est principalement forestier (70 % de forét), cette ZPS apporte une diversité de
milieux et un cortege d'espéeces qui vient enrichir le réseau francilien et renforcer sa
représentativité.

Menaces et enjeux de préservation

Plusieurs menaces pésent sur la pérennité des milieux de la zone proposée en ZPS et sur la
gualité de ses paysages:

* Une pression urbanistique croissante, en lisiére des secteurs boisés notamment.

+ Le développement de vastes infrastructures de transport a proximité.

*+ Uneremise en culture sur des zones reconnues d'intérét ornithologique.

* Unediminution des surfaces inondables.

* Unegestion de certains secteurs (base de loisirs) prenant insuffisamment en compte
les enjeux ornithologiques.

+ La colonisation naturelle par les ligneux entrainant la fermeture des milieux ouverts

Incidences potentielles de la modification du PLU sur le site Natura 2000

La ZPS « Boucles de la Marne » ne sera pas impactée par la modification n°1 apportée au PLU
de Noisiel.

En effet, la procédure porte sur de légeres évolutions en lien avec le renouvellement urbain
du quartier des Deux Parcs, dont le contexte écologique est relativement « pauvre ».

De plus, le site Natura 2000 se trouve a 8,75 km de la zone de projet. De fait, aucune pression
supplémentaire ne viendra s'ajouter sur les espaces naturels, habitats potentiels pour les
especes d'intérét communautaire.

Sites Natura 2000 situés a proximité de 'OAP des Deux Parcs (source : Info terre BRGM)
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Articulation avec les documents cadres

Au titre de I'évaluation environnementale doit étre décrite l'articulation du PLU avec les
autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a l'article L.122-4 du
code de l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en
compte.

La partie suivante expose les modalités d'articulation dans un rapport de compatibilité entre
le PLU de Noisiel et les documents suivants:

Le Schéma Directeur de la Région lle de France de 2013 (SDRIF 2013)

Le Schéma Directeur de la Région Tle de France Environnemental (SDRIF-E) ;

Le Plan de déplacement d'lle de France de 2014 (PDUIF) ;

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine
Normandie ;

Le Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Marne Confluence ;

Le Schéma de Cohérence et d'Orientation Paysagére du Val Maubuée

YVVVVY

\ 274

Les Plan des mobilités en Tle de France 2030 (ex-PDUIF) et le Plan Local de I'Habitat (PLH) de
Paris - Vallée de la Marne sont en cours d'élaboration.

1. Le SDRIF 2013

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France est un document d'urbanisme et
d'aménagement du territoire qui définit une politique a I'échelle de la région lle-de-France.
Il a été approuveé le 27 décembre 2013 et est en cours de révision.

Orientation du SDRIF 2013 Compatibilité de la modification du

PLU de Noisiel avec le SDRIF 2013.

Orientation 1: Relier et structurer

Orientation 1.1: Les infrastructure de transport La présente modification prévoit le

maintien du principe d'aménagement

> Permettre la mobilité quotidienne des | Visant a conforter et développer les
personnes fondée sur un | liaisons douces existantes au sein de
développement massif du recours aux | 'aménagement.
transports collectifs et aux modes actifs
(marche et vélo).

» Gagner en fluidité et en fiabilité si
nécessaire au détriment de la vitesse et
permettre un meilleur fonctionnement
des circulations mais aussi un meilleur
partage multimodal de la voirie.

» Slintégrer dans la ville en renforcant les
liens  urbanisme-transport et en
atténuant les coupures que constituent
souvent les grandes infrastructures.

De nouvelles liaisons seront également
créées afin de limiter le recours a la
voiture individuelle a [Iéchelle du
quartier.
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Orientation 1.2 : Les aéroports et les aérodromes

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 1.3 : Larmature logistique

» Les ports
» Lesinfrastructures ferroviaires

» Lessites multimodales

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 1.4 : Les réseaux et les équipements
liés aux ressources

» Traitement des déchets

» Canalisations

Non concerné par la modification n°1
du PLU de Noisiel.

Orientation 2 : Polariser et équilibrer

Orientation 2.1 : Orientations communes

» Favoriser la mutabilité des terrains et |a
densification des constructions dans
les tissus urbains existants,
notamment en exploitant des friches
et des enclaves urbaines, etc. ;

» Favoriser le développement de
grandes opérations en zones
urbaines;

» Renforcer la mixité des fonctions et sa
traduction dans l'aménagement de
I'espace afin d'éviter une logique de
zonage;

» Renforcerles centres de villes existants
et leur armature (transports collectifs,
commerces, artisanat, espaces publics,
etc.) ainsi que leur hiérarchisation aux
différentes échelles (des centres de
villes aux centres de quartiers), ce qui
favorisera la diversité des fonctions et
la densification des secteurs
avoisinants.

Le projet de modification n°1du PLU de
Noisiel vient renforcer la densité de
logements prévus sur le quartier (80
logements supplémentaires). Cette
modification s'inscrit donc en
conformité avec l'orientation 2.1.

Orientation 2.2 : Les espaces urbanisés

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel.

Orientation 23: Les

d'urbanisation

nouveaux espaces

Le projet de modification n°1du PLU de
Noisiel vient renforcer la densité de
logements prévus sur le quartier (80
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Orientation 3 : Préserver et valoriser

Orientation 3.1 : Les fronts urbains

» Fixer une frontiere a l'urbanisation ;
» Renforcer limage et l'identité de I'espace

urbain;

» Préserver les unités agricoles, boisées et
naturelles ;

» Garantir les continuités et liaisons entre
ces unités;

» Participer a la structuration de l'espace
urbain en maintenant notamment des
espaces de respiration ;

» Offrir a la ville vue et acces sur l'espace
ouvert;

» Permettre le retour de la nature en ville.

La modification n°1 vient créer 80
nouveaux logements a proximité
directe de la VPN (RD 199), ce qui
représente un risque d'exposition pour
les futurs habitants aux nuisances
olfactives, sonores et visuelles liées a
cette infrastructure routiére (risque
d'augmentation des nuisances sonores,
qualité de l'air, ...).

Toutefois des mesures sont proposées
dans la procédure de modification du
PLU (rapport de présentation) et dans
le rapport d'évaluation
environnementale pour réduire
'exposition des populations (zone de
protection de 38 metres entre la VPN et
les batiments, écran végétal renforcé,
talus anti-bruit isolation des batiments,
RE2020, ..).

Orientation 3.2 : Les espaces agricoles

Non concerné par la modification n°1
du PLU de Noisiel.

Orientation 33: Les espaces boisés et les
espaces naturels

Non concerné par la modification n°1
du PLU de Noisiel.

Orientation 3.4 : Les espaces verts et les espaces
de loisirs

Non concerné par la modification n°1
du PLU de Noisiel.

Orientation 35: Les continuités: espaces de
respiration, liaison agricoles et forestieres,
continuités écologiques, liaisons vertes

Non concerné par la modification n°1
du PLU de Noisiel.

Orientation 3.6 Le fleuve et les espaces en eau

Non concerné par la modification n°1
du PLU de Noisiel.

2. Le SDRIF-E

Le Schéma Directeur de la Région fle de France Environnemental (SDRIF-E) est le document
de référence pour la planification stratégique afin d'encadrer la croissance urbaine,
I'utilisation de I'espace et de favoriser le rayonnement international de la région. L'objectif est
de garantir un cadre de vie de qualité aux Franciliens a I'horizon 2040. Le SDRIF-E a été arrété

par le Conseil Régional le 12 juillet 2023.

Le SDRIF-E a pour objectif :

e D'encadrer la croissance urbaine, I'utilisation de I'espace et la préservation des zones

rurales et naturelles ;
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e Dedéterminer la localisation des grandes infrastructures de transports et des grands
équipements;
e De favoriser le rayonnement international de la région.

LE SDRIF-E identifie les enjeux régionaux et s'attache a une approche intégrée et
transversale des thématiques permettant de répondre a ces enjeux. Il assure la cohérence
des politiques publiques sectorielles des différents acteurs compétents et l'articulation des
échelles temporelles et spatiales de I'aménagement. Il offre un cadre, et définissant des
orientations. Toutefois, il doit laisser aux collectivités territoriales, au travers de leurs
documents locaux, la responsabilité de la traduction de ces grandes orientations au niveau
local.

Pour étre compatibles, les documents ou décisions concernés doivent « permettre la
réalisation des objectifs et options que le SDRIF-E a retenus pour la période d'application »
desdits documents ou décisions et « ne pas compromettre la réalisation des objectifs et les
options retenus pour une phase ultérieure ». Ce rapport de compatibilité « doit étre regardé
comme s'appliquant aux options fondamentales et aux objectifs essentiels de
'aménagement et du développement par lesquels s'exprime la cohérence globale des
orientations du SDRIF-E ».

‘ Schéma de

services —

"Jl‘l":-"-“l . collectifs —————3 SNBC ﬁ

UPRA-REGIONAL

SDAGE ﬁ PPE
L 2

PGRI

SRC
REGIONAL SRCE
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pour 'environnement

Pland‘action
Tle-de-France F 3

SNAP
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INFRAREGIONALIX PLU mmmsh  SCoT des PNR
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Le SDRIF-E doit étre compatible avec les objectifs de gestion des risques d'inondation, les
orientations fondamentales et les dispositions du Plan de Gestion des Risques d'Inondation
(PGRI) prévu a larticle L566-7 du code de l'environnement. Le PGRI du bassin Seine
Normandie 2022 —2027 a été approuveé en mars 2022. La compatibilité du PLU de Noisiel avec

le PGRI n'aura de fait pas a étre démontré.

Orientation 1: Un environnement protégé

pour le mieux-étre des franciliens

Orientation 11: Composer lI'armature verte de la
région-nature de demain

» L'armature verte régionale support de la
trame verte et bleue

» Lesfronts verts

» Lestrames écologiques

» Les éléments constitutifs de I'armature

des espaces ouverts

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 12: Améliorer la résilience de la
région

» Réduire la wvulnérabilité aux risques
naturels

» Préparer Ille de France & faire face aux
épisodes de chaleur

» Préserver la ressource en eau

» Renforcer la perméabilité des sols

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 2 : Une gestion stratégique des ressources franciliennes : sobriété, circularité
et proximité

Orientation 2.1: Activité agricole et forestiere

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 2.2 : Assurer l'approvisionnement en
matériaux en favorisant la proximité et la
diversification du mix

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 2.3 : Maintenir et adapter les services
urbains

» Prévention, réemploi et recyclage des
déchets
» Production d'énergie renouvelable et de

récupération

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel
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Orientation 3: Vivre et habiter en lle de France : des cadres de vie désirables et des
parcours de vie facilités

Orientation 3.1: Intensifier le renouvellement
urbain

» Développer I'offre résidentielle,
prioritairement dans le tissu urbain
existant

» Développer l'activité et I'emploi
» Renforcer la mixité et conforter les
centralité

Le projet de modification n°1 du Plu de
Noisiel vient renforcer la densité de
logements prévus sur le quartier (80
logements supplémentaires). Cette
modification s'inscrit donc en
conformité avec l'orientation 3.1.

Orientation 3.2 : Améliorer les cadres de vie

» Renforcer l'offre d'équipements et
services, améliorer les espaces publics

» Réduire I'exposition de la population aux
risques, pollutions et nuisances

» Valoriser les paysages et le patrimoine
bati

La modification n°1 vient créer 80
nouveaux logements a proximité
directe de la VPN (RD 199), ce qui
représente un risque d'exposition pour
les futurs habitants aux nuisances
olfactives, sonores et visuelles liées a
cette infrastructure routiére (risque
d'augmentation des nuisances sonores,
qualité de l'air, ..).

Toutefois des mesures sont proposées
dans la procédure de modification du
PLU (rapport de présentation) et dans
le présent rapport  d'évaluation
environnementale pour réduire
l'exposition des populations (zone de
protection de 38 metres entre la VPN et
les batiments, écran végétal renforcé,
talus anti-bruit isolation des batiments,
RE2020, ..).

Enfin, plus globalement la modification
N°1 du PLU inscrit des principes a
respecter concernant la prise en
compte de la santé dans la conception
du projet notamment :

- L'éloignement des  futures
constructions de laxe de Ila
RD199

- La réalisation de batiments
labellisés (Intérieur / NF Habitat
/ NF Habitat HQE)

- Llisolation acoustique des
facades (30 dB pour I'ensemble
des batiments concernés, et 31 a
33 dB pour les batiments les
plus exposés, selon les étages).

Orientation 3.3: Maitriser les développements
urbains

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel
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» Les secteurs d'urbanisation
préférentielle
» Les secteurs de développement

industriel d'intérét régional

» Capacité d'urbanisation
cartographiées

» Lesentités territoriales du SDRIF-E et les
polarités

non

Orientation 4 : Conforter une économie compétitive et souveraine, engagée dans les
grandes transitions

Orientation 4.1: Sites d'activité économique

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 4.2 : Immobilier de bureaux

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 4.3: Commerce

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 4.4 : Logistique

Les sites multimodaux

Les ports

Les infrastructures ferroviaires
La logistique urbaine

YV VVYV

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 4.5: Transition numérique

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 5: Améliorer la mobilité des franciliens grace a des modes de transports
robustes, décarbonés et de proximité

Orientation 5]1: Conforter le réseau des

infrastructures de transports

» Lestransports collectifs
» Leréseau routier

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 52: Limiter les

infrastructures de transport

impacts des

» Résorber les coupures urbaines

» Eviter la fragmentation des espaces
agricoles, naturels et forestiers

» Limiter les pollutions et nuisances

La modification n°1 vient créer 80
Nnouveaux logements a proximité
directe de la VPN (RD 199), ce qui
représente un risque d'exposition pour
les futurs habitants aux nuisances
olfactives, sonores et visuelles liées a
cette infrastructure routiére (risque
d'augmentation des nuisances sonores,
qualité de l'air, ..).

Toutefois des mesures sont proposées
dans la procédure de modification du
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PLU (rapport de présentation) et dans
le présent rapport  d'évaluation
environnementale pour réduire
l'exposition des populations (zone de
protection de 38 meétres entre la VPN et
les batiments, écran végétal renforcé,
talus anti-bruit isolation des batiments,
RE2020, ..).

Orientation 5.3 : Rationnaliser le stationnement

La procédure de modification n°1
annule partiellement un parking et
supprime le parking du square de
Diane. Toutefois, la modification du PLU

prévoit la création et le
réameénagement de plusieurs espaces
de stationnement (offre de
stationnement également proposée en
sous-sol). Le projet optimise et
rationnalise les espaces de
stationnement. L'offre de

stationnement a également été
étudiée de maniere plus globale dansle
cadre l'opération coeur de quartier des
deux Parcs.

De plus, la modification du PLU affiche
un principe de développerfrenforcer les
circulations douces afin de limiter le
recours a la voiture individuelle a
l'échelle de l'opération. Les
cheminements concernés ont été
reportés dans le schéma de I'OAP.

Orientation 5.4 : Développer les mobilités actives

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Orientation 55: Assurer la fonctionnalité des
places aéroportuaires

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

3. Le Plan des mobilités en ile de France (PDUIF 2014)

lle-de-France Mobilité (IdFM), l'autorité organisatrice des mobilités en Tle de France, a
délibéré le 25 mai 2022 pour engager I'élaboration du plan des mobilités en Tle de France a
2030, sur la base de I'évaluation de la mise en ceuvre du Plan de Déplacements Urbains d'Tle

de France (PDUIF), approuvé en 2014, qui couvrait la période 2010 — 2020.

Ce document fixe pour I'ensemble des modes de déplacements, les objectifs et le cadre de
la politique de déplacements des personnes et des biens sur le territoire régional, a horizon

2030.
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Ce document n'étant pas encore approuvé, l'analyse de la compatibilité de la présente
procédure de la modification, du PLU de Noisiel sera faite a partir des orientations du PDUIF.

Défi1: Construire une ville plus favorable aux déplacements a pied, a vélo et en

transports collectifs

Action1:Agir a I'échelle locale pour une ville plus
favorable a l'usage des modes alternatifs a la
voiture

La présente modification prévoit le
maintien du principe d'aménagement
visant a conforter et développer les
liaisons douces existantes.

La procédure est donc conforme au
défildu PDUIF.

Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs

Action 2.1: Un réseau ferroviaire renforcé et plus
performant
Action 2.2 : Un métro modernisé et étendu

Action 2.3: Tramway et T Zen: Une offre de
transport structurante

Action 2.4 : Un réseau de bus plus attractif

Action 25: Aménager des podles d'échanges
multimodaux de qualité

Action 2.6: Améliorer l'information voyageurs
dans les transports collectifs

Action 2.7 : Faciliter I'achat de titres de transport

Action 28: Faire profiter les usagers
occasionnels du passe sans contact Navigo
Action 29: Améliorer les conditions de

circulation des taxis et faciliter leur usage

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Défis 3 et 4: Redonner a la marche de l'importance dans la chaine de déplacements et

donner un nouveau souffle a la pratique du vélo

Action 3/4.1 Pacifier la voirie pour redonner la
priorité aux modes actifs

Action 3/4.2 Résorber les principales coupures
urbaines

Action 3.1 Aménager la rue pour le piéton
Action 4.1 Rendre la voirie cyclable

Action 4.2 Favoriser le stationnement des velos
Action 4.3 Favoriser et promouvoir la pratique du
vélo aupres de tous les publics

La présente modification prévoit le
maintien du principe d'aménagement
visant a conforter et développer les
liaisons douces existantes.

Ce principe bien que généraliste,
s'inscrit en conformité avec les défis 3 et
4 du PDUIF.
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Défi 5: Agir sur les conditions d'usage des modes individuels motorisés

Action 51 Atteindre un objectif ambitieux de
securité routiere

Action 52 Mettre en ceuvre des politiques de
stationnement public au service d'une mobilité
durable

Action 53 Encadrer
stationnement privé
Action 5.4 Optimiser I'exploitation routiere pour
limiter la congestion

Action 5.5 Encourager et développer la pratique
du covoiturage

Action 5.6 Encourager l'autopartage

le développement du

La procédure de modification n°l
annule partiellement un parking et
supprime le parking du square de
Diane. Toutefois, la modification du PLU
prévoit la création et le
réameénagement de plusieurs espaces

de stationnement (offre de
stationnement également proposée en
sous-sols). Le projet optimise et
rationnalise les espaces de
stationnement. L'offre de
stationnement a également été

étudiée de maniére plus globale dans le
cadre l'opération coeur de quartier des
deux Parcs.

De plus, la modification du PLU affiche
un principe de développer/renforcer les
circulations douces afin de limiter le

recours a la voiture individuelle a
l'échelle de l'opération. Les
cheminements concernés ont été

reportés dans le schéma de I'OAP.

La procédure est donc conforme au
défi 5 du PDUIF.

Défi 6 : Rendre accessible I'ensemble de la chaine de déplacements

Action 6.1 Rendre la voirie accessible
Action 6.2 Rendre les transports collectifs
accessibles

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Défi 7 . Rationaliser l'organisation des flux de marchandises et favoriser 'usage de la voie

d'eau et du train

Action 7.1 Préserver et développer des sites a
vocation logistique

Action 7.2 Favoriser I'usage de la voie d'eau
Action 7.3 Améliorer l'offre de transport
ferroviaire

Action 7.4 Contribuer a une meilleure efficacité
du transport routier de marchandises et
optimiser les conditions de livraison

Action 75 Améliorer les performances
environnementales du transport de
marchandises.

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Evaluation de la modification n°1 - mars 2025- PLU Noisiel

64

. CITADIA




Envoyé en préfecture le 03/04/2025
Regu en préfecture le 03/04/2025

Publié le

~

ID : 077-217703370-20250328-DEL2025_0045-DE

Défi 8 : Construire un systéeme de gouvernance qui responsabilise les acteurs dans la mise

en ceuvre du PDUIF

Non concernée par la modification n°1 du PLU de Noisiel

Défi 9 : Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements

Action 9.1 Développer les plans de déplacements
d'entreprises et d'administrations

Action 92  Développer les plans
déplacements d'établissements scolaires
Action 9.3 Donner une information complete,
multimodale, accessible a tous et développer le
conseil en mobilité

de

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

4. Le SRCE

Le Schéma Régional de Cohérence écologique s'inscrit dans la mise en ceuvre de la trame
verte et bleue (TVB), un dispositif national destiné a préserver et reconstituer les réseaux
d'échanges naturels nécessaires a la vie sauvage. Le SRCE identifie les corridors écologiques
et les zones a fort enjeu écologique, en proposant des actions pour maintenir ou restaurer

les continuités écologiques.

Ce document a été approuveé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013. ||
est composé notamment de différentes cartes : une identifiant la trame verte et bleue et une
autre les objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue.

Sur le secteur de la modification ou a proximité, le SRCE identifie les éléments suivants::

- Le parc de Noisiel au nord du projet est identifié en réservoir de biodiversité qu'il

faut préserver

Carte des objectifs de préservation et

Tle-de-France

de
restauration de la trame verte et bleue de la région

Le site concerné par la modification
ne présente pas d'enjeux identifiées a
la Trame Verte et Bleue du SRCE.

Néanmoins, le secteur des deux parcs
est situé a proximité immeédiate d'un
réservoir de biodiversité, au nord, et
legerement plus loin, un second au
sud et a louest. Ces réservoirs
correspondent, entre autres, au parc
de Noisiel, bois de Gréace et bois de la
Grange.

Un corridor de la sous-trame arborée,
joignant ces deux réservoirs, passe a
l'ouest de la zone d'étude.
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Cartographie du SRCE

[ secteur concerné par la modification

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

LEGENDE
CORRIDORS A PRESERVER ELEMENTS FRAGMENTANTS
OU RESTAURER A TRAITER PRIORITAIREMENT
Principaux corridors a préserver

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des réservoirs de biodiversité

#=== Corndors de la sous-trame arborée
=== Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors alluviaux multitrames T parles infrastructures majeures ou importantes.
== Le long des fleuves et rivibres A Principaux obstacies
=== Lo long des canaux

@  Points de fragilité des cormdors arborés
Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

Cours d'eau souterrains susceptibles de
WREmES faire [objet Topérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
de lenvironnement)

Principaux corridors a restaurer

#88 Corridors de la sous-trame arborée

----- Corridors des milieux calcaires

Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain
- Le long des Neuves et riviéres

BN Le long des canaux A
Réseau hydrographique

= Cours d'eau & préserver etiou a restaurer

A Ovstacles sur les cours deau
Autres cours d'eau intermittents a préserver )

Secteurs riches en mares et mouiliéres.
recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport

evou a restaurer
Connexions multitrames
Connexions entre les foréts et les corridors
® anuvaux

(©) Autres connexions muttitrames

ELEMENTS A PRESERVER AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
pour le i des inuit
Résenvoirs de biodiversité [ secteurs de concentration de mares et mouilkéres
51 Milieux humides. Mosalques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de pius de 100 ha
situés sur les principaux coridors arborés

OCCUPATION DU SOL

Occupation du sol Infrastructures de transport
Boisements Infrastructures routiéres majeures
Formations herbacées

e Infrastructures ferroviaires majeures
Cultures

I Pians d'eau et bassins
Carriéres, ISO et terrains nus

Infrastructures routiéres importantes

Infrastructures ferroviaires importantes

Infrastructures routiéres de 2e ordre
Tissu urbain
* Infrastructures ferroviaires de 2e ordre

[ uimites régionales

In - . Limites dépanementales
Limites communales

Il existe par ailleurs des éléments
fragmentants a proximité de la zone
d'étude, telle que la départementale
199 qui passe au sud.

La sous-trame bleue est également
présente a proximité de la zone
d'étude, a travers les bords de Marne
ou encore les réseaux de ru et de
mares présents dans les boisements.

La zone d'étude ne comprend pas
déléments du SRCE, elle reste
néanmoins bien entourée par ceux-
ci. Les axes routiers a proximité
immédiate de la zone d'étude sont
par ailleurs des éléments
fragmentants importants.

De ce fait, la modification n°1 du PLU
de Noisiel est compatible avec le
SRCE car elle ne vient pas empiéter
sur ce réservoir de biodiversité. Par
ailleurs, les principes de I'OAP des
deux permettent de structurer le
projet de renouvellement urbain et
protége ainsi les espaces naturels
proches situés a proximité.
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5. Le SDAGE du bassin Seine Normandie

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine Normandie
2022 - 2027 a été adopté le 23 mars 2022.

Le SDAGE planifie la politique de I'eau sur une période de 6 ans dans l'objectif d'améliorer la
gestion de l'eau sur le bassin, tandis que le programme de mesures identifie les actions a
mettre en ceuvre localement par les acteurs de 'eau pour atteindre les objectifs fixés par le
SDAGE.

Le législateur a donné une valeur juridique particuliere au SDAGE, dans la mesure ou les
décisions administratives du domaine de I'eau ainsi que les documents d'aménagement du
territoire doivent étre compatibles ou rendus compatibles, c’est-a-dire ne pas présenter de
contradiction ou de contrariété majeure avec ses objectifs de dispositions.

Le SDAGE est composé de 5 orientations fondamentales, avec lesquelles le PLU doit étre
compatible:

Orientation fondamentale 1: Des riviéres | Non concernée par la modification n°l
fonctionnelles, des milieux humides préservés | du PLU de Noisiel
et une biodiversité en lien avec 'eau restaurée

Orientation fondamentale 2: Réduire les | Non concernée par la modification n°l
pollutions diffuses en particulier sur les aires | du PLU de Noisiel
d'alimentation de captages d'eau potable

Orientation fondamentale 3: Pour un territoire | La présente modification créera 80
sain, réduire les pressions ponctuelles logements supplémentaires sur le
quartier des Deux Parcs. Cette
évolution vientaugmenter les pressions
sur la ressource en eau (besoins en eau
potable et accroissement des eaux
grises).

Toutefois, I'impact ne sera pas majeur
sur le territoire du SDAGE notamment
car l'opération s'inscrit dans un secteur
déja urbanisé et desservi par les
réseaux.

Orientation fondamentale 4: Assurer la | Non concernée par la modification n°1
résilience des territoires et une gestion | du PLU de Noisiel
équilibrée de la ressource en eau face au
changement climatique
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Orientation fondamentale 5: Agir du bassin a la
cbte pour protéger et restaurer la mer et le
littoral

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

6. SAGE Marne Confluence

Le SAGE Marne Confluence a été approuveé par arrété inter-préfectoral le 2 janvier 2018.

Cette approbation fait suite a I'adoption a lI'unanimité du projet de SAGE par la Commission
Locale de I'Eau (CLE) lors de la séance du 8 novembre 2017.

Le SAGE Marne Confluence entre désormais en phase de mise en ceuvre et devient
opposable aux tiers, aux documents d'urbanisme et aux décisions administratives prises

dans le domaine de l'eau.

Le SAGE Marne Confluence fixe 6 grands objectifs :

Objectif général 1: Réussir limpérieuse
intégration de l'eau, des milieux et des
continuités écologiques dans la dynamique de
développement a lI'ceuvre sur le territoire Marne
Confluence

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Objectifgénéral 2 : Améliorer la qualité de toutes
les eaux du territoire Marne Confluence de fagon
a permettre le retour de la baignade en Marne
en 2022, sécuriser la production d'eau potable et
atteindre les exigences DCE

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Objectif général 3 : Renforcer le fonctionnement
écologique de la Marne en articulation avec son
identité paysagere et la pratique équilibrée de
ses usages

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Objectif général 4 : Reconquérir les affluents et
les anciens rus, avec une exigence écologique et
paysagere pour en favoriser la (re)découverte et
appropriation sociale

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel

Objectif général 5: Se réapproprier les bords de
Marne et du Canal de Chelles pour en faire des
lieux attractifs et concrétiser le retour de la
baignade en 2022, dans le respect des identités
paysageres et des exigences écologiques

Non concernée par la modification n°1
du PLU de Noisiel
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du SAGE

Objectif général 6: Coordonner, outiller et | Non concernée par la modification n°1
mobiliser les acteurs institutionnels, les usagers | du PLU de Noisiel
de I'eau et la population pour assurer la réussite

7. Le Schéma de Cohérence et d'Orientation Paysagére du Val

Maubuée

Le Schéma de Cohérence et d'Orientation Paysageéere (SCOP) du Val Maubuée définit 3
typologies de foréts, et pour chacune, les objectifs de gestion sont classés par priorité selon
le type de massif. La commune de Noisiel est concernée par 3 typologies :

Typologie de forét Objectifs de gestion

La forét-parc (parc de Noisiel sur le
territoire communal)

La forét productive (bois de la Grange au
nord de I'A4)

La forét réserve (bois de la Grange au .
sud de I'A4)

Accueillir le public

Maintenir et renforcer les concepts paysagers (motif et intérét jardiniste, réle des arbres d’ornement)
Enrichir la biodiversité du site quelque soit les strates et plus particuliérement celle des arbres

Pérenniser les boisements secondaires dans une logique de trame verte écologique

Intégrer les boisements secondaires dans un plan d’économie du bois (production locale avec valorisation)

Intégrer le boisement dans un plan d’économie du bois (production locale extensif avec valorisation)

Exploiter les foréts durablement dans un cadre économique (production locale avec valorisation)

Accueillir le public, toutefois son impact doit étre mineur, ne pas remettre en cause |'exploitation forestiére, ni morceler
Développer la biodiversité grace a la régénération naturelle des milieux forestiers présents

Créer une forme paysageére liée a 'exploitation d’une forét de production en futaie

Mettre en valeur la biodiversité (au sens de la régénération naturelle exclusivement, sans apport extérieur), I'équilibre de
sa faune et de sa flore, est mis en avant

Pérenniser ce type de forét dans leur périmétre devient une priorité

Diversifier les paysages forestiers, leurs lisieres (traitement de I'interface avec d’autres unités), leurs milieux (du plus sec
aux plus humides) constituent le socle des foréts-réserves

Inviter le public a rester en retrait, I'acces doit rester limité a la promenade et la pédagogie

Dans le cadre de la présente procédure, les modifications apportées traitent précisément de
I'évolution des principes d'aménagement de 'OAP des Deux Parcs, et de modifications du
reglement écrit visant a faciliter la mise en ceuvre de cette OAP.

Ces modifications n'auront aucune incidence particuliére en lien avec ces typologies de

foréts.
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Indicateurs de suivi et d’évaluation du projet

Les résultats de la mise en ceuvre de la modification n°1du PLU de Noisiel devront faire 'objet
d'une analyse apreés sa réalisation et les années qui suivent.

Pour cela, il est nécessaire de définir des indicateurs permettant d'apprécier les incidences
de cette procédure.

Un indicateur se définit comme un «facteur ou une variable, de nature quantitative ou
gualitative, qui constitue un moyen simple et fiable de mesurer et dinformer des
changements liés a une intervention, ou d'aider a apprécier la performance d'un acteur de
développement » (définition de 'OCDE, glossaire des principaux termes relatifs a I'évaluation
et a la gestion axée sur les résultats, 2002).

Les indicateurs choisis pour cette modification ont été déterminés selon leur pertinence, leur
fiabilité et la facilité d'accés des données et de leur calcul. Pour chague indicateur, la source

de la donnée est indiquée pour faciliter sa collecte et sa mise a jour ultérieure.

Les indicateurs sont définis par thématique, en fonction des modifications apportées au PLU
dans le cadre de cette procédure.
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Sl > Objet a évaluer et
(données Date D
Indicateur de issuesde dela & sUlivlie € el Fréquence
suivi I'étude donnée cadrg gle l? de collecte SRS
. > modification du
d'impact  étatO PLU
2023)
RISQUES ET NUISANCES
Etude
Trafic journalier Augmentation Tous les 3 acoustique
moyen sur la 28050 2023 ou diminution du ane NPNRU des 2
RD199 trafic routier Parcs -
MAPSON
Augmentation Tous les 3 Etude
Trafic journalier ou diminutiondu | ans acoustique
moyen Cours 4590 2023 trafic routier NPNRU des 2
des 2 Parcs Sud Parcs -
MAPSON
Niveaux de bruit Tous les 3 Etude
en fagade des ans acoustique
batiments NPNRU des 2
d'habitation Parcs -
situés, au Sud > 65 5023 Impact sonore MAPSON
du périmetre de | dB(A) sur les habitants
NPNRU, aux
abords de la
D199 — Période
[6h —22h]
Niveaux de bruit Tous les 3 Etude
en fagade des ans acoustique
batiments NPNRU des 2
d’habitation Parcs -
situés, au Sud <60 5023 Impact sonore MAPSON
du périmetre de | dB(A) sur les habitants
NPNRU, aux
abords de la
D199 — Période
[22h - 6h]
Tous les 3 Etude Volet Air
Moyenne des ans et S.a nte —
P Impact de la Projet de
eI,’TWISSIOﬂS , 4724 pollution de l'air renouvellement
d Oxydgs .d azote kg/an 2023 lige ala RD199 urbain Nord
sur le périmetre )
NPNRU sur les habitants (?Ies Dgux-Parcs
a Noisiel -
ISPIRA
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~

2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
Movenne des pollution de l'air ans et Santé -
oyer liee a la RD199 Projet de
émissions de ;
PV sur le 418 kg/an sur les habitants renouvellement
pérﬁnétre urbain Nord
NPNRU qu Dgux—Parcs
a Noisiel -
ISPIRA
2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
Movenne des pollution de l'air ans et Santé -
oyer lige a la RD199 Projet de
émissions de :
266 sur les habitants renouvellement
PMs,ssur le )

L kg/an urbain Nord
perimetre des Deux-Parcs
NPNRU N o

a Noisiel -
ISPIRA
2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
Moyenne des pollution de l'air ans et Santé -
émissions de lice a la RD199 Projet de
monoxyde de 2 000 sur les habitants renouvellement
carbone sur le kg/an urbain Nord
périmetre des Deux-Parcs
NPNRU a Noisiel -
ISPIRA
2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
Movenne des pollution de I'air ans et Sante -
oyer lige a la RD199 Projet de
émissions de )
960 sur les habitants renouvellement
COVnm sur le )

S kg/an urbain Nord
perimetre des Deux-Parcs
NPNRU N -

a Noisiel -
ISPIRA
2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
Movenne des pollution de l'air ans et Santé -
oyer liee a la RD199 Projet de
émissions de ;
R sur les habitants renouvellement
benzéne sur le 14 kg/an .
oérimetre urbain Nord
NPNRU qu Deux—Parcs
a Noisiel -
ISPIRA
Moyenne des 2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
émissions de pollution de l'air ans et Santé -
dioxyde de 8,04 lice a la RD199 Projet de
soufre sur le kg/an sur les habitants renouvellement
périmetre urbain Nord
NPNRU des Deux-Parcs
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a Noisiel -
ISPIRA
2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
Movenne des pollution de l'air ans et Santé -
émfssions lige a la RD199 Projet de

, . 4,008-03 sur les habitants renouvellement
d'arsenic sur le )

AR kg/an urbain Nord
perimetre des Deux-Parcs
NPNRU N o

a Noisiel -
ISPIRA
2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
Movenne des pollution de I'air ans et Sante -
ém?ssions de lige a la RD199 Projet de

) 7178-02 sur les habitants renouvellement
nickel sur le )

DA kg/an urbain Nord
perimetre des Deux-Parcs
NPNRU N -

a Noisiel -
ISPIRA
2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
Movenne des pollution de l'air ans et Santé -
ém%/ssions de liee a la RD199 Projet de
R 1358-02 sur les habitants renouvellement
Benzo(a)pyrene )

RSN kg/an urbain Nord
sur le périmetre des Deux-Parcs
NPNRU N -

a Noisiel -
ISPIRA
2023 Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
pollution de l'air ans et Santé -
Concentration lice a la RD199 Projet de
en NO2 a 40 22,62 sur les habitants renouvellement
meétres de la ug/m3 urbain Nord
RD199 des Deux-Parcs
a Noisiel -
ISPIRA
Impact de la Tous les 3 Etude Volet Air
pollution de l'air ans et Santé -
lice a la RD199 Projet de
sur les habitants renouvellement
Concentration urbain Nord
en NO23a8 26.65 des Deux-Parcs

R ' 2023 N il
meétres de la ug/m3 a Noisiel
RD199 ISPIRA
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BIODIVERSITE ET PAYSAGE

Linéaire de Suivi de la Tous les EPAMARNE
haies plantés 2024 végétalisation de | ans
(meétres) lopération
Suivi de la Tous les EPAMARNE
Nombre S
) . 2024 végétalisation de | ans
d'arbres plantés PR
l'opération
MOBILITE - DEPLACEMENTS
Evolution/suivi Tousles3 | -
L des surfaces ans
Lineaire de dédiées aux
cheminements 2024 )
cheminements
doux
doux ou modes
actifs
EAU ET ASSAINISSEMENT
Volume d'eau Annuelle Rapport sur la
consommeé et qualité du
Evolution du bilan service
volum.e d'eau 5004 besoins/ressource
produit et
consommeés Rendement du

réseau de
distribution
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L'évaluation environnementale de la présente modification s'est appuyée sur l'étude
d'impact du quartier nord des Deux Parcs réalisée en janvier 2024 ainsi que I'étude d'impact
acoustigue NPNRU des Deux Parcs réalisée par MAPSON en 2023, et I'étude Air et Santé
réalisée par ISPIRA en 2023.

1. Les enjeux relevés par I’Etat Initial de 'Environnement sur le

secteur des Deux Parcs

Les caractéristigues physiques du territoire

La

Renforcer les liens entre les Deux Parcs et le reste de la commune a travers des
aménagements paysagers qualitatifs s'Tappuyant sur les espaces proches a proximité ;
Travailler la qualité paysageére des espaces verts et en diversifier les fonctionnalités ;
Adapter l'organisation spatiale des batiments afin de mettre en valeur les vues et
perspectives depuis le quartier, notamment vers le parc de Noisiel ;

Renouveler I''mage du quartier a travers les requalifications du parc bati;

Réfléchir a I'aspect extérieur de 'offre commmerciale du quartier, dans le cadre de sa
réhabilitation, afin d'augmenter son attractivité et sa visibilité dans le paysage urbain ;
Exploiter la présence de terrains laissés a nu afin d'en faire des placettes au coeur de
la vie de quartier, accueillant une végétation qualitative.

biodiversité

Maintenir les espaces plantés (espéces indigenes) principalement en lien avec la
prairie mésophile (cf. étude d'impacts) ;

Préserver les habitats favorables a I'avifaune (ourlets rudéraux et batiments) ;
S'assurer du maintien des habitats favorables a I'alimentation des chiropteres (prairie
mésophile) ;

Préserver autant que possible 'armature arborée du quartier ;

Réduire 'imperméabilisation des sols en déployant une trame verte et bleue urbaine
riche et fonctionnelle (multiplication des strates végétales, pleine terre, palette
végétale locale, gestion différenciée, ouverture de rus, ..) en lien avec les mobilités
douces;

Assurer la multifonctionnalité des espaces plantés, afin d'optimiser leurs bénéfices
pour la biodiversité, mais également la gestion des eaux pluviales, les ilots de chaleur
urbain, la qualité paysagere des espaces, etc.

Développer la capacité d'accueil de la biodiversité du bati ;

Les risqgues et nuisances

Renforcer la végétalisation des espaces afin de favoriser des ilots de fraicheur urbains ;
Renforcer I'aspect planté du quartier pour le relier aux parcs voisins;

Adapter I'implantation du projet aux nuisances (sonores et olfactives) engendrées par
la RD199 au Sud ;

Favoriser le développement d'un réseau de modes doux au sein du site de projet et
vers les centres villes ;
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« Favoriser les déplacements alternatifs et doux en développant le maillage existant,
afin de limiter les émissions de polluants atmosphériques liées au trafic routier ;

*  Répondre aux enjeux portés par le PCAET de la CA PVM;

« Garantir la compatibilité du sol avec les usages futurs;

+ Conserver au maximum les surfaces perméables existantes afin de limiter les effets
de ruissellement ;

* Adapter les constructions aux contraints de sols, en lien avec le risque de retrait
gonflement des argiles.

Les réseaux technigues urbains

« Limiter l'artificialisation du site de projet et conserver des espaces de pleine terre et
végétalisés ;

« Favoriser une gestion cohérente des eaux pluviales adaptée a la nature du sol et en
adéqguation avec le fonctionnement des réseaux au sein du site de projet (techniques
alternatives de gestion des eaux pluviales) ;

+ Garantir le fonctionnement et le bon dimensionnement des réseaux
d'assainissement et d'eau potable (adéquation besoins/ressource)

La performance énergétigue

+ Adapter les constructions aux évolutions attendues des exigences réglementaires
énergétiques pour un renouvellement urbain vertueux (RE2020) ;

* Raccorder le projet au réseau de chaleur urbain (géothermie) ;

«  Améliorer la qualité thermique, énergétique des logements pour lutter contre la
précarité énergétique.

2. Synthése de I'’évaluation environnementale

Evaluation environnementale des modifications apportées a ' OAP

Thématiques

Caractéristiques physigques | Ajout d'un _ principe | Impact sur le cadre de vie desj
du territoire d’aménagemer‘ﬁ qui aura des | habitants actuels etA futurs qui
incidences positives sur le cadre de | rencontreront des difficultés au
vie des nouveaux habitants puisque | stationnement en lien avec la

les futurs aménagements | suppression du parking
s'inscrivent dans une démarche de | initialement prévu d'une part, et de
renouvellement urbain globale. 'augmentation du nombre

d'habitant d'autre part.

Biodiversité Ajout d'un principe | /
d'aménagement qui viendra
transformer le quartier en un
espace rafraichissant et agréable,
en augmentant les surfaces
végétalisées et en intégrant des sols
perméables pour une meilleure
gestion écologique, a ciel ouvert,
des eaux pluviales.

Différentes mesures comme
l'intégration d'alignements
d'arbres, de noues paysagéres, de
zones de plantations en pleine
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terre, ainsi que l'amélioration du
taux d'impermeéabilisation et du
coefficient de pleine terre seront
bénéfique a la biodiversité.

Risques et nuisances

Ajout d'un principe
d'aménagement qui viendra
augmenter les exigences des choix
de mise en ceuvre des futurs
logements (orientations,
conception, RE2020..) ce qui
contribuera a réduire l'exposition
des futurs habitants aux nuisances
sonores.

Risque d'exposition des
populations aux nuisances
(olfactives, visuelles et sonores) liées
au trafic routier de la VPN.

Augmentation des nuisances liées
au trafic routier a lintérieur du
quartier en lien avec la création de
80 logements supplémentaires,
venant augmenter le trafic routier
interne.

Réseaux techniques urbains

Augmentation des besoins en eau
potable, et des eaux grises en lien
avec la création de 80 logements
supplémentaires.

Accroissement du tonnage des
déchets.

Performance énergétique

Augmentation des besoins en
énergie en lien avec larrivée de
nouveaux habitants, du fait de la
création de 80 logements
supplémentaires.

Mesures de la séquence ERC

. Renforcer le talus anti-bruit localisé entre la VPN et le quartier, et renforcer le couvert végétal associé a
partir d'arbres de hautes tiges.
e Améliorer la qualité d'isolation des futurs batiments vis-a-vis de la qualité de I'air.
. Promouvoir des batiments labellisés (IntAlRieur / NF Habitat / NF Habitat HQE).
. Eloigner au maximum l'implantation du batiment de la VPN.

. Renforcer I'isolation acoustique des fagades (30 dB pour I'ensemble des batiments concernés, et 31 a 33
dB pour les batiments les plus exposés, selon les étages).
. Renforcer les points d'apports volontaires et équipements de tri-sélectifs dans le quartier, et améliorer
la sensibilisation associée pour éviter les dépdts sauvages.

. Renforcer les équipements pour la gestion des déchets (poubelles) comme celles que I'on retrouve dans
I'allée des bois, pour inscrire le quartier dans cette logique de parc linéaire.

. Promouvoir des batiments exemplaires d'un point de vue énergétique.

. Renforcer les aménagements et équipements favorisant la mobilité douce pour limiter le recours a la
voiture individuelle a I'échelle du quartier.

e  Renforcer les dispositifs d'énergie renouvelable a I'échelle du quartier (sur les toitures des nouveaux

batiments notamment).

Renforcer la mobilité douce pour limiter le recours a la voiture individuelle a I'échelle du quartier.
Ajouter un principe d'aménagement visant a limiter les impacts négatifs liés a la pollution de I'air.
Accompagner I'abaissement de la vitesse sur la voie rapide (RD199) de 110 a 90 km/h (juillet 2024).
Concevoir des batiments avec des systemes de ventilation de haute qualité et des filtres a airs efficaces

pour réduire I'exposition a la pollution de l'air a I'intérieur des logements
. Développer les possibilités de mobilités douces et actives notamment par la création d'itinéraire

SEcurises.

. Garantir I'éloignement des constructions a une distance de 38 metres de I'axe de la VPN (RD199)
e  Maintenir et renforcer la végétalisation du talus de la VPN.
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Evaluation environnementale des modifications apportées au réglement

écrit

Thématiques

Caractéristiques physiques / La proximité de la voie rapide
du territoire (RD199) représente un risque de
nuisances sonores pour les futurs
habitats de 'OAP des deux parcs.

Biodiversité / /

Risques et nuisances / Risque d'exposition des
populations aux Nnuisances sonores

et olfactives liées au trafic routier de

la VPN.
Réseaux techniques urbains | / /
Performance énergétique / /

Mesures de la séquence ERC

Renforcer la dynamique « traversante » et de « parc linéaire » entre la VPN et les futures constructions.
Renforcer le talus anti-bruit localisé entre la VPN et le quartier, et renforcer le couvert végétal associé.
Améliorer la qualité d'isolation des futurs batiments.

Eloigner au maximum l'implantation du batiment de la VPN (RD199).

Maintenir une marge de recul minimale de 38 m depuis I'axe de la VPN (RD199). Pour rappel, ces 38
metres font référence a ce qui était initialement inscrit dans le projet de ZAC.

3. Incidences de la modification sur les sites du réseau Natura
2000

Aucune zone Natura 2000 n'est située sur le territoire communal. En revanche, 3 sites sont
situés a proximité immeédiate :

- La ZPS FRINM2013 « Sites de Seine-Saint-Denis » ;
- La ZSC FR1100819 « Bois de Vaires-sur-Marne » ;
- La ZPS FRIM2003 « Boucles de la Marne ».

Les modifications apportées au PLU dans le cadre de cette procédure portent
essentiellement sur le secteur de projet du renouvellement urbain du quartier des Deux
Parcs, qui est de fait un espace déja artificialisé.

De plus, aucune espece ou habitat d'intérét commmunautaire n'est présent sur le secteur.

En outre, ces zones Natura 2000 sont localisées a minimum 3 km du secteur de projet.

Il en résulte, que la présente procédure n'aura pas d'incidence sur le réseau Natura 2000
existant.
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