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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1: CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

APPLICATION TERRITORIALE DU REGLEMENT

Le présentréglements’applique surl’ensemble du territoire communal.
DOMAINE D’APPLICATION DU REGLEMENT

Les dispositions sont applicables a I'ensemble des travaux, constructions, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, ouvrages, installations et opérations réalisés sur tout ou partie d’un ou plusieurs terrains
situés sur le territoire communal.

ARTICLE 2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS A L’'OCCUPATION DES SOLS

LE CODE DE L’'URBANISME ET LE CODE RURAL

Conformément au Code de I'Urbanisme, le présent réglement se substitue au Réglement National d'Urbanisme
prévu dans la partie réglementaire dudit code. Certains articles du Code de I'urbanisme restent applicables,
notamment en ce qui concerne la sécurité et la salubrité publique.

L’article L 111-3 du Code rural relatif a la réciprocité des régles d’éloignement par rapportaux batiments agricoles.
LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d’utilité publique affectant!’occupation etl’utilisation du sol telles qu’elles sontannexées au présent
PLU restent applicables dansles conditions définies parle Code de I'Urbanisme.

AUTRES REGLEMENTATIONS

Les régles du PLU doivent se soumettre au respect de I'ensemble des dispositions législatives et réglementaires
applicables (sanitaires, paysages, eau, protection des espaces, lotissements).

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONE

ZONES URBAINES (« U »)

Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ontune capacité suffisante pour desservirles constructions aimplanter.

Cette zone est divisée en secteurs comme suit :
v' U Espacesurbanisés

v UJ: Espacesa vocation de jardins.
ZONE A URBANISER (« AU »)

La commune n’est couverte par aucune zone AU.
ZONE AGRICOLE (« A »):

Les zones A correspondenta des secteurs aux potentiels agronomiques avérés.

Des secteurs AP ont été créés afin d'identifier les secteurs que lacommune souhaitait préserver des constructions
agricoles, notammentdans le secteurde la ZNIEFF de la Basse Vallée de I'Aubetin.

ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (« N »)

Elles correspondenta des secteurs de la commune a protégeren raison :
v’ soitde la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
v' soitde I'existence d’une exploitation forestiére
v’ soitde leurcaractére d’espaces naturels

Des secteurs NP correspondenta des espaces boisés a valeur patrimoniale.
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ARTICLE 4 : DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le code de I'urbanisme autorise la collectivité a instituer, par délibération, un droit de préemption urbain sur tout
ou partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future délimitées par ce plan et dans les périmétres de
protection rapprochée de prélevement d'eau destinée a l'alimentation des collectivités humaines définis en
application de l'article L 1321-2 du code de la santé publique.

ARTICLE 5: ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le PLU comporte des orientations d’aménagement et de programmation avec lesquelles les autorisations
d’occuperet d’utiliserle sol doiventétre compatibles. Ces orientations se superposentau réglement.

ARTICLE 6 : PATRIMOINE NATUREL

ESPACE BOISE CLASSE

Le classementdes terrains en Espace Boisé Classé figurantcomme tel aux documents graphiques du PLU interdit
tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisements. Il entraine notamment l'irrecevabilité des demandes d’autorisation de
défrichementforestier prévus aux articles L 311-1 et suivants du Code Forestier.

RIPISYLVE

Sauf dansles cas décrits ci-apres, les coupes et le défrichementd'arbres appartenanta une ripisylve sontinterdits.
Les coupes et les défrichements sont autorisés uniquement dans les cas suivants :
Silssont liésa I'entretien de la ripisylve et /ou s'ils favorisent la régénération des éléments végétaux.

S'ils sont liésaux travaux de gestion, de restauration écologique ethydraulique etde mise en valeur des
espaces naturels.

S'ils sont liésaux aménagements visanta la protection contre le risque d'inondation.
S'ils sont nécessaires al'aménagementde sentiers.

S'ils sont nécessités par la mise en place oul'entretien des équipements d'intérét collectifet de services
publics (type ligne haute tension, canalisations...). Dans ce cas les éléments végétaux doivent étre
remplacés par des espéces adaptées au milieu concerné. Par ailleurs, cette suppression ne doit pas
compromettre le fonctionnementécologique de la ripisylve en question.

S'ils sont opérés sur des espéces invasives ou exotiques compromettant la pérennité des espéces
indigénes ou autochtones.

S'ils sont nécessités par 'état sanitaire des arbres ou pour des raisons de sécurité.
ZONE HUMIDE

A l'intérieurde la trame graphique « zone humide de type 1 » au sein des zones A et N, seuls sont autorisés les
aménagements divers et les mesures d'entretien, compatibles avec une meilleure expression ou une préservation
de lazone humide.

ATintérieur de la trame graphique « zone humide de type 1 » au sein des zones U et AU, tout projetd’aménagement
et/ou de construction permis par le présent reglementest autorisé a condition que le caractére humide soitécarté.
Une étude respectant'arrété du 1er octobre 2009 (modifiant I'arrété du 24 juin 2008) précisant les criteres de
définition et de délimitation des zones humides et complété par la circulaire du 18 janvier 2010 sera demandée au
porteurde projet.

ATintérieur de la trame graphique « zone humide de type 2 » au sein des zones A et N, tout projetd’aménagement
et/ou de construction permis par le présent réglementest autorisé a condition que le caractére humide soitécarté.
Une étude respectant'arrété du 1er octobre 2009 (modifiant I'arrété du 24 juin 2008) précisant les critéres de
définition et de délimitation des zones humides et complété par la circulaire du 18 janvier 2010 sera demandée au
porteurde projet.
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ATintérieur de la trame graphique « zone humide de type 2 » au sein des zones U, seuls les projets d'aménagement
et/ou de construction susceptibles de détruire plus de 1000 m? de zone humide devront respecter les obligations
du code de I'environnement.

ALIGNEMENT D’ARBRES ET HAIES

Sauf dansles cas décrits ci-apres, les coupes, I'arrachage et le défrichementd'arbres ou d'arbustes appartenant
a une haie ouun alignementd’arbres estinterdit.

Seulesles coupes nécessaires a l'entretien ou favorisantla régénération des éléments végétaux sont autorisées.
Les défrichements ne sont autorisés que pour desraisons sanitaires ou si les arbres représententun danger.

En cas de suppression d’une haie, son remplacement par un autre élément végétal équivalent constituant une
essence locale, si possible identique ou adaptée au milieuconcerné, estobligatoire. Une relocalisationest possible
a condition qu’elle présente un intérét environnemental au moins équivalent. Elle devra cependant rester a
proximité.

La suppression d'éléments appartenant a une haie est possible si cette suppression ne compromet pas le
fonctionnement écologique de la haie en question. Si ce n'est pas le cas, le remplacement par un autre élément
végétal adapté au milieu concerné, est obligatoire.

En cas de suppression d’un alignementd’arbres, celui-ci doit étre remplacé. Dans le cas d’alignements en bordure
des routes, le nouvel alignementpourra étre décalé pour des questions de sécurité.

En cas de suppression d’arbres au sein d’un alignement, ceux-ci doivent étre remplacés si cela nuita la qualité
paysagere de I'alignement.

MARES

Les mares doiventétre préservées et entretenues. Tout comblementest interdit.

ARTICLE 7 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES

Une cléture peutétre une haie végétale, un grillage, des parois ajourées, un mur ou tout autre élémentpermettant
de fermer un terrain.

L'installation d'une cl6ture est concernée par le dépét d'une déclaration préalable de travaux (DP).

Le PLU fixe des régles concernantla hauteur, la nature ou 'aspectextérieur. Un portail (ou une barriere levante),
quilimite l'accés a une propriété, répond aux mémes regles.

ARTICLE 8 : PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

« Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers...) doit étre immédiatement
déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de I'Archéologie ».

ARTICLE 9 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX VOIES DE CIRCULATION

Le réglement précise au titre de l'article L.151-38 du code de I'urbanisme le tracé des voies de circulation
« douces » a conserver, a modifier ou a créer. Ces voies devrontrester ouvertes a la circulation (modes doux de
circulation), étre entretenues et garantirautant que possible les liaisons entre elles.

ARTICLE 10: CONSTRUCTION DONT LE TERRAIN D’ASSIETTE DOIT FAIRE
L’OBJET D’'UNE DIVISION EN PROPRIETE OU EN JOUISSANCE

En application desarticlesR.151-21 et R.431-24 du Code de I'Urbanisme :

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doitfaire I'objetd'une division en propriété ou
en jouissance, les dispositions du présent PLU sont applicables & chaque lotindividuelapparaissantsurle plan de
division que le pétitionnaire aura jointa sa demande.

La mise en ceuvre des dispositions prévues au troisieme alinéa de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme n’est
doncpas autorisée par le présent réglement.
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ARTICLE 11 : TRAME GRAPHIQUE INONDATION

Toute construction est interdite au sein de la trame graphique inondation repérée au réglementgraphique en vertu
del'article R151-34 du code de I'urbanisme. Seules des constructions ouvertes surles cotés et ne retenantpas les
eauxde ruissellementou de surface liées a un débordementsontautorisées.
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LA ZONE « U »

Il s’agitd’une zone urbaine a caractére pavillonnaire. La mixité fonctionnelle est présente. La zone est concernée
par latrame graphique inondation.

ARTICLE U1 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS INTERDITES

1.1. Conformémentau Code de I'Urbanisme, les locaux accessoires et les annexes n'ayantpas de destination de
construction en propre sont réputés avoirla méme destination et sous-destination que le local principal.

1.2. Les interdictions ci-dessous ne s'appliquent pas aux aménagements ou transformations des constructions
principales existantes, ainsi que de leurs locaux accessoires et annexes existants.

1.3. Les éoliennes non domestiques sontinterdites.

Destinations, sous-destinations et affectations des sols interdites

Destination des Sous-destination des
constructions au sens du | constructions au sens du code de Interdiction
code de l'urbanisme I'urbanisme
o ) . Exploitation agricole Oui
Exploitation agricole et forestiére — — :
Exploitation forestiere Oui
Habitation
Habitation -
Hébergement

Artisanat, commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et activités de service : : —
Services avec accueil de clientele

Hétel et tourisme

Cinéma

Administrations publiques

Local technique public

Equipements d'intérét collectif et Enseignement, santé, social
services publics Art et spectacle
Sport

Autre Etablissement Recevant du Public

Industrie

Autres activités des secteurs

secondaire ou tertiaire Entrepot / Bureau

Congrés/exposition Oui
Affouillements / exhaussements
Affectations des sols Dépdts a l'air libre
Remblai des mares / étangs Oui

ARTICLE U2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. CHANGEMENT DE DESTINATION ET DE SOUS-DESTINATION

Les changements de destination et de sous-destination des constructions sont autorisés a condition qu'ils
n'induisentpas d'occupation ou utilisation interdites a l'article 1.
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2.2. CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS AUTORISES AU REGARD DES RISQUES

2.2.1 La totalité des usages et affectations des sols autorisés doiventétre situées a au moins 6m des coursd’eau.

2.2.2. Les usages et affectations des sols sont autorisés & condition de vérifier leur situation vis-a-vis des secteurs
soumis a un aléa refrait et gonflement des argiles. Des prescriptions spécifiques pourront étre imposées afin de
prendre en compte cet aléa (cf. annexe 1 du présentréglement).

2.2.3. Les usages et affectations des sols sont autorisés a condition d’établir des prescriptions accoustiques
spécifiquesle long des axes repertoriées surle reglementgraphique.

2.3. HABITATION

2.3.1. Le logementtypes résidences démontables estautorisé a condition de ne pas constituer I'habitat permanent
ou secondaire de leurs utilisateurs.

2.3.2.Le logementen chambre d’hotes est autorisé a condition d’accueillirune capacité maximale de 5 chambres
et 15 personnes.

2.3.3. Le logementmeublé de tourisme est autorisé a condition d’accueillir une capacité maximale de 7 chambres
et 20 personnes.

2.34.L’'hébergementestautorisé a condition de ne pas proposer plus de 10 places.
2.4. COMMERCE ET D'ACTIVITE DE SERVICE

2.4.1. Les surfaces de ventes artisanales et commerciales sont autorisées a condition de ne pas dépasser 100
meétres carrés de surface de plancher.

2.4.2. L 'artisanatet le commerce de détail sont autorisés a condition qu'ils ne remettent pas en cause le caractére
a dominante résidentielle de la zone conformémentau code de I'urbanisme. Les nuisances, les déplacements
engendrés, les rejets devrontétre présentés pour justifier de la compatibilité avec le caractére dominantde lazone.

2.4.3. Le commerce de gros est autorisé a condition de ne pas dépasser 100 métres carrés de surface de plancher.
2.4 4. L’'hébergement hotelier et touristique est autorisé & condition de ne pas constituer de campings etlou de
villages résidentiels de loisirs.

2.5. AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

2.5.1. Les activités industrielles sont autorisées a condition qu'elles ne remettent pas en cause le caractére a
dominante résidentielle de la zone conformément au code de I'urbanisme. Les nuisances, les déplacements
engendrés, les rejets devrontétre présentés pourjustifier de la compatibilité avecle caractére dominantde la zone.
2.5.2. Les entrepdts sont autorisés a condition d’avoir une surface de plancherinférieure a 50 métres carrés.

2.5.3. Les bureaux sont autorisés a condition d’avoir une surface de plancherinférieure a 100 métres carrés.
2.6. AFFECTATION DU SOL

2.6.1. Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés uniquement s'ils sont liés a la réalisation de
constructions autorisées, d’ouvrages ou de travaux publics.

2.6.2. Le sol ne peutpas étre affecté a I'entreposage al'air libre pour le stockage de biens ou lalogistique.

ARTICLE U3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Il n'est pas fixé deregles

ARTICLE U4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.0 - REGLES GENERALES

4.0.1. Dansle cas d'unlotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance, ces regles s'appliquent a
chacun des terrainsissus de la division etnon pas a I'ensemble du projet.

4.0.2. Lesrégles ci-dessous ne s'appliquentpas aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.



Reglement - Plan Local d'Urbanisme - Commune de Frétoy
4.1 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 50% de la surface du terrain.

4.2 - HAUTEUR

4.2.0. Ces régles ne s'appliquentniaux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, ni aux éoliennes.

CALCUL DE LA HAUTEUR

4.2.1. La hauteurde la construction est mesurée a partir du sol existant avant tout affouillementet exhaussement
liés a la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

Le point de référence de la hauteur ne peut étre pris que dans le périmétre d'emprise au sol de la construction et
non sur I'ensemble de la parcelle. En cas de terrain en pente, il sera calculé la cote moyenne du terrain naturel
dans’emprise de la construction projetée.

4.2.2. Un dépassementde la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques (pente supérie ure
a 5 %) ou fonctionnelles (clochers, équipementpublic...), dans le respect des sites urbains et naturels.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

4.2.3. La hauteur maximale des constructions est limitée a 3m50 a I'égout de toit et 7m au faitage.
En cas de toiture plate ou de toiture végétalisée, la hauteur maximale des constructions est limitée a 3m50.

HAUTEUR DES LOCAUX ACCESSOIRES ETDES ANNEXES

4.2.4. Locaux accessoires et annexes contigus a la construction principale : la hauteurdu faitage de I'annexe ne
devra pas étre supérieure a celui de la construction principale.
4.2.5. Locaux accessoires et annexes non contigus a la construction principale : la hauteur est limitée a 4m au
faitage.

HAUTEUR DES AUTRES CONSTRUCTIONS OU AMENAGEMENTS

4.2.6. La hauteur maximale des mats, pylénes et antennes ne doit pas étre supérieure de plus de 2 métres par
rapporta la construction existante.

4.3 - INPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

IMPLANTATION DES FAGADES PRINCIPALES

4.3.1. Toute construction devra observer un recul minimum de 6 métres par rapport aux berges des cours d’eau
repéréssur le réglementgraphique (Ilégendé hydrographie).
4.3.2. Les fagades principales des constructions principales et installations privées ou publiques doivent étre
implantées en retrait d’au moins 7 metres et maximum 10 métres par rapporta la limite d'emprise des voies.
4.3.3. En cas de reconstruction d'une construction existante ne respectant pas le présentréglement, limplantation
sera soit :

e al'emplacementinitial

e enretraitd'au moins 7 métres et maximum 10 métres par rapporta |'alignement

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n’est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de
litinéraire routier.

IMPLANTATION DES LOCAUX ACCESSOIRES ET DES ANNEXES

4.3 4. Lafagade sur rue des locaux accessoires et des annexes nonintégrées a la construction principale doit étre
implantée :
e dansle prolongementde la construction principale
e aaumoins7mde I'alignementdes voies
e alalignementdesvoies
IMPLANTATION DES SAILLIES ET AUX INTERSECTIONS DES VOIES

4.3.5. Des éléments architecturaux peuventétre autorisés en saillie sur I'alignementou le retrait imposé dans les
conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, balcons...).

9
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4.3.6. Aux intersections des voies quelle que soit leur nature, un retrait d'au moins 3 métres par rapport a
I'alignementdes voies peutétre imposé aux constructions et installations pour des raisons de sécurité, de visibili
ou d'aménagementultérieur desintersections.

4.4 - INPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

44.1. L'implantation des constructions, des installations privées, des locaux accessoires et des annexes est
autorisée sur une limite séparative au maximum, a condition d'étre réalisée parle garage pourles constructionsa
usage d'habitation.

44.2. En cas d'implantation en retrait par rapport aux limites séparatives, la distance entre la construction et la
limite séparative doit &tre au moins égale a la demi-hauteur au faitage de la construction, avecun minimumde 3m
(soit hauteurde la construction depuis le sol naturel divisée par deux, H/2).

IMPLANTATION DES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS

4.4.3. Les extensions des constructions existantes ne respectant pasles articles 44.1 et 44.2, sont autorisé es des
lors que leur implantation ne contribue pas a réduire la marge initiale, sauf a s'implanter sur une limite séparative.

IMPLANTATION DES PISCINES
4.4 4. Les piscines doiventétre implantées a au moins 3m des limites séparatives (margelle comprise)

4.5 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

4.5.1. La distance séparant des constructions supérieures a 40m? non contigués ne peutétre inférieure a 4m.

45.2. Lorsqu'une construction existante ne respecte pas la régle ci-dessus, les travaux d'aménagement ou
d'extension sont autorisés des lors qu'ils ne réduisentpas la marge initiale entre les batiments, excepté lorsqu'ils
ont pour objetde réunirlesdits batiments.

4.5.3. Les saillies (balcons...) sont prises en compte dans le calcul de la distance séparant les constructions.

4.6 - CONTINUITE VISUELLE, URBAINE ET PAYSAGERE

Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif telles que chateau d'eau, transformateur,
etc. ne doivent pas avoir un effet d'opposition avec le site dans lequelils s'insérent. Leur examen doit s'effectuer
dés le stade de leurlocalisation et porter égalementsur leur aspect architectural (volume, nature).

ARTICLE U5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

5.1 - REGLES VOLUMETRIQUES ALTERNATIVES DES BATIMENTS CONTIGUS

Il nest pas fixé de regles.

5.2 - CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

DISPOSITIONS GENERALES

5.2.0. Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sontpas concernées parlesrégles
ci-dessous. L'insertion dansle site doit étre analysée désle stade de leurlocalisation etporter égalementsur leur
aspect architectural (volume, nature).

5.2.1. Les travaux d’'aménagements et/ou d’extensions sur des constructions d’architecture traditionnelle briarde
doivent respecter les éléments caractéristiques de ladite architecture (toiture a basse goutte, lucarnes, auvents,
pierres apparentes). Pour les rénovations, I'aspectd’origine sera recherché.

5.2.2. Lesciternes a combustibles ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles
de lavoie ou masquées.

10
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FAGCADES DES CONSTRUCTIONS

5.2.3. L'ensemble des fagades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...)
doit recevoirun parementou étre enduit selon le nuancier communal.
5.2.4.La pierre de taille et la brique destinées a étre apparentes doiventle rester.
5.2.5. Les bardages sont autorisés, a condition de respecter les teintes du nuancier communal.
5.2.6. Les toles d’aspectondulés ou non sont interdites.
5.2.7. Les batiments a usage d’activités réalisés en profilés divers devront respecter le nuancier communal et
utiliserontdes tonalités différentes, notammentpour la couverture, afin d’éviter I'effet de masse.
MENUISERIES DES CONSTRUCTIONS

5.2.8. Les volets roulants a caisson extérieur visible depuis'espace public sontinterdits.
Les menuiseries devrontétre peintes, lasurées, vernies ou teintées dansla masse selon le nuancier communal.

ORDONNANCEMENT DES FAGADES DES CONSTRUCTIONS

5.2.9. La suppression des encadrements de fenétres et de portes (type linteau) est interdite.

La pose en fagade de panneaux masquantles ouvertures existantes et remettant en cause I'ordonnancementde
la fagade est interdite.

5.2.10. En cas de nouveaux percements d'ouvertures, les encadrements serontidentiques aux encadrements des
ouvertures existantes et respecteront I'ordonnancement général de la fagade (alignement et gabarit des
ouvertures).

TOITURES DES CONSTRUCTIONS

5.2.11. A moins de réaliser une toiture terrasse, les toitures des constructions sur front de rue auront une pente
comprise entre 35° et 45° et seronta deux pans minimum.

5.2.12. Les toitures des constructions neuves doiventétre recouvertes :

- soitde tuilesplates de petit format (22 au m* minimum), selon le nuancier communal.

- soitdes tuiles plates & emboitementmécanique (10 au m? minimum), selon le nuancier communal.
La rénovation des toitures existantes est autorisée :

- soitalidentique

- soitdes tuiles plates a emboitementmécanique (10 au m? minimum), selon le nuancier communal.
5.2.13. Les tuiles d'aspect canal sont interdites.
5.2.14. Les panneaux photovoltaiques sontautorisés, a condition d’étre intégrés a la toiture.

5.2.15. Les matériaux d’aspect métallique sontautorisés a condition de ne représenter que 20% de la surface totale
de lacouverture de la construction principale.

5.2.16. Le faitage des lucarnes serainférieura celui de la toiture.

5.2.17. Les locaux accessoires et les annexes inférieurs a 20m?, les vérandas, les piscines couvertes et les
marquises ne sont pas concernées par lesrégles 52.11 et 52.12.

CLOTURES

5.2.18.En front derue :

e La hauteur des cl6tures est limitée a 2m mesurée a partir du sol existant sur son emprise. La hauteur
maximale des piliers est de 2m20.

e Lesmurs de souténementpourrontétre surélevés pardes systémes clairvoyants (grille, grillage.....).
e Lesclaustrasd’aspectsynthétique sontinterdits.
e Lesplaquesde béton supérieuresa 0,3m de hauteur sontinterdites.

5.2.19. En limites séparatives, la hauteurde la cléture est limitée a 2m.

5.2.20. Les matériaux de clétures destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir un
parementou étre enduits selon le nuanciercommunal.

5.2.21. Les clbtures doublées d’éléments végétaux tels que haies vives sont autorisées.

5.3 - PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER IDENTIFIE

Il nest pas fixé de regles.
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5.4 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Toutes les constructions et installations ainsi que tous les aménagements autorisés devront étre conformes a la
réglementation thermique en vigueur.

5.5 - PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION / SUBMERSION

Il n'a pas été fixé de régles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs.

ARTICLE U6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1 - PART MINIMALE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

6.1.1. 20% d’un seul tenant au minimum de la superficie des terrains doivent étre aménagés en espaces verts
perméables ou éco-aménagés.

6.1.2. Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a condition
d'étre éco-aménagées etperméables.

6.2 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

6.2.1. Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques.

6.2.2. Les constructions d'activités doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base d’essences
champétreslocales contribuanta leurinsertion dans le tissu urbain.

6.2.3. Un écran végétal a base d’essences champétres locales doit étre constitué autour de tout compostage al'air
libre afin d'assurer sa dissimulation visuelle.

6.2.4. Les aires de stationnementde plus de trois places doiventétre accompagnées d'un aménagementvégétal
a base d’essences champétreslocales contribuanta leurinsertion dans le tissu urbain.

6.2.5. Cesrégles ne s'appliquentpas aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

6.3 - MAINTIEN ET REMISE EN ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Il n’est pas fixé de regles.

6.4 - ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER

Les ripisylves de cours d'eau, les haies de bocage ainsi que tout élément naturel présent sur le site avant
construction devront étre préservés. En cas d'impossibilité, ils seront recréés a proximité immédiate.

6.5 - INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

6.5.1. L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulementdes eaux naturelles.

6.5.2. Les eaux pluviales des parcelles privées seront recueilliesa méme les parcelles etlou infiltrées dans le sol
par un dispositif de stockage et d’épandage approprié, proportionné etala charge du constructeur.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourrontétre rejetées dans le réseau approprié.

6.5.3. Les eaux pluviales susceptibles d’étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin
étanche permettant de contrélerleur qualité avant infiltration.

6.5.4. Toute voirie nouvelle doit comporter un systéme de récupération des eaux pluviales soit par technique
alternative, soit par réseau collecteur, soit par tout autre dispositif adapté.

6.6 - CONTINUITES ECOLOGIQUES ET HYDROLOGIQUES DES CLOTURES

Les plantations utilisées pour les cltures ne seront pas mono-spécifiques.

12



Reglement - Plan Local d'Urbanisme - Commune de Frétoy
ARTICLE U7 - STATIONNEMENT

7.1 - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES ET DES VELOS HORS DES VOIES PUBLIQUES

7.1.1. Le stationnementest prévu en dehors des voies publiques selon les principes minima ci-dessous :

Destination de la construction Zone U
Stationnements motorisés Stationnements cycles

Maison d’habitation — logement - .
individuel 3 places parlogement minimum Libre
Logement collectf 2 places parlogement minimum 1 place pour 3 logements
Foyerde personnes agées
Artisanat
Industrie, entrepdt

En fonction des besoins enlien avec le projet Libre

Commerces

Hotel-restaurant

Bureaux, services, professions
libérales

1,5m?pour 100m?de surface de

1 place partranche de 55 m*de surface deplancher
plancher

7.1.2. Toute tranche de calcul débutée doitétre arrondie a la tranche supérieure (Exemple : pour un nombre calculé
de 7.3 places de stationnement, il sera retenu 8 places de stationnement). Le calcul applicable a tout établissement
ou construction non précisé dans e tableau ci-dessus est celui auquelils sont le plus directementassimilables.
7.1.3. Le stationnementdes véhicules correspondantaux besoins des constructions ou installations nouvelles doit
étre assuré par le demandeur. Il n'est pas imposé de place de stationnement supplémentaire pour les
transformations desimmeubles existants s'il n’y a pas de changementde destination etd’augmentation du nombre
de logements.

7.14. Le nombre de places de stationnement pour les vélos est égal a la moitié du nombre de stationnement
demandé pourles véhicules motorisés.

7.2 - MUTUALISATION DES STATIONNEMENTS PAR DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS

En casde plusieurs destinations ou sous-destinations, le plus grand nombre de stationnementdemandé au regard
de l'article 7.1.1 fera office de minimumexigé lors de |'autorisation d'urbanisme.

ARTICLE U8 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

8.0 - DISPOSITIONS GENERALES

Les régles prévues ci-dessous ne s'appliquentpas

e aux aménagements et extensions des constructions existantes, aux locaux accessoires, aux annexes
(remises et abris de jardin, etc)
e aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

8.1 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1.1. Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voie en bon état de viabilité adaptée a
I'importance et & la destination des constructions desservies et permettant d’assurer la sécurité des usagers.

8.1.2. Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces, a I'une de ces voies, présentantune géne
ou undanger pour la circulation sera interdit.

8.1.3. En cas de création de voie nouvelle privée ou publique, 'emprise totale minimum de celle-ci doit étre de 8
meétres en double senset 5 metres en sens unique (voirie, trottoirs et stationnements le cas échéant).

8.1.4. Les voies privées devront permetire le passage des services d'incendie et de secours et avoir une largeur
minimale de 4m.
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8.2 - ACCES AUX TERRAINS PAR LES VOIES OUVERTES AU PUBLIC

8.2.1. L'accés conduisanta une construction a usage d'habitation ou d'activité doit &tre en tout point au moins égal
a 4 métres de largeur.

8.2.2. L'inconstructibilité due a I'enclavementne peut étre levée que par la production d’une servitude de passage
en tout point au moins égale a 4 métres de largeurinstituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

8.2.3. Les accés sont interdits ou modifiés en cas d’atteinte a des éléments présents sur I'emprise de |a voie
(plantations, supports d’éclairage public, autres réseaux...)

ARTICLE U9 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

9.0 - DISPOSITIONS GENERALES

9.0.1. Les réseaux devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de I'ensemble des
constructions susceptibles d’étre desservies par des réseaux, notamment lors d'opération d'aménagement.

9.0.2. Encas d'aménagementpartiel, la conceptiondes réseaux ne doit pas compromettre I'aménagement ultérieur
du reste du secteurou de la zone.

9.0.3. Les constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les réseaux et notamment les
installations nécessaires aux services publics ou d’'intérétcollectifne sont pas concernées.

9.1 - RESEAUX PUBLICS D'EAU

9.1.1. Toute construction d'habitation ou tout établissementrecevant du personnel ou du publicdoit étre alimenté
en eau potable par branchementau réseau public de distribution.

9.1.2. Les constructions, travaux, ouvrages ou installations, doivent disposer des moyens permettant d’assurerla
défense et la lutte contre I'incendie.

9.2 - RESEAUX PUBLICS D'ENERGIE ET D'ELECTRICITE

9.2.1. Toute construction d'habitation ou tout établissementrecevant du personnel ou du public doit étre alimenté
en électricité par branchementau réseau public de distribution.

En cas d'impossibilité de raccordementau réseau public d'électricité, le pétitionnaire devra justifier de sa capacit
a fournir I'énergie requise par la construction par des techniques renouvelables ou par extension de réseau a sa
charge.

9.2.2. Lorsqu'aucune contrainte ne s'y oppose, les lignes publiques etprivées de téléphone, d'éle ctricité ainsi que
les réseaux cablés doiventétre enterrés ou dissimulés sous gouttiére. Il en va de méme pourles branchements et
la desserte interne au terrain.

9.3 - RESEAUX PUBLICS D'ASSAINISSEMENT ET ASSAINISSEMENT COLLECTIF

9.3.1. L'assainissement de toute construction doit étre réalisé conformément au zonage d’assainissement et aux
dispositions légales etréglementaires en vigueur.

9.3.2. EnI'absence de réseau collectif d’assainissement, les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs
de traitementindividuels agréés et congus de fagon a pouvoir étre mis hors circuit pour raccorder la construction
dés que le réseau sera réalisé.

9.3.3. Lorsque le réseau public d'assainissement dessert le terrain, toute construction ou toute installation doit
évacuer ses eaux usées assainies domestiques dans celui-ci sauf en cas d'impossibilité technique.

9.34. Les établissements rejetant des eaux usées non domestiques devront étre pourvus d’au moins deux
branchements distincts (un branchement eaux usées domestiques et un branchement eaux usées non
domestiques a dispositifd’obturation).

9.4 - IMPERMEABILISATION DU SOL, EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

Aucunrejet n’est autorisé sur le domaine public.
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9.5 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

9.5.1. Toute nouvelle construction devra étre équipée de fagon a étre connectée aux futurs réseaux de

communication électronique, notamment pour toute opération groupée (fourreau supplémentaire pour la fibre
optique notamment).
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LA ZONE « UJ »

Il sS'agit d’un secteur a vocation de jardin et de loisirs plein-air. Il est concerné parla trame graphique inondation.

ARTICLE UJ1 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1. Ces interdictions ne s'appliquent pas aux aménagements ou transformations des constructions existantes,
ainsi que de leurs locaux accessoires et annexes.

1.2. Tout mode d’occupation autre que ceux précisés dans l'article UJ2 est interdit.

ARTICLE UJ2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. DISPOSITIONS GENERALES

2.1.1. Les usages et affectations des sols sont autorisés & condition de vérifier leur situation vis-a-vis des secteurs
soumis a un aléa retrait et gonflement des argiles. Des prescriptions spécifiques pourront étre imposées afin de
prendre en compte cet aléa (cf. annexe 1 du présentreglement).

2.1.2. Sauf application d’une disposition d’alignement ou d’espaces boisés classés, il pourra étre fait abstraction
des prescriptions édictées aux articles 3 a 9 pour les aménagements, ouvrages, constructions ou installations
d’intérétgénéral oulorsqu'ils contribuentau fonctionnementou a I'exercice des services publics.

2.1.3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnementdes services publics ou concourantaux missions
des services publics sont autorisés a condition de ne pas remettre en cause le caractére de la zone.

2.1.4. Latotalité des aménagements, constructions ou installations autorisées doiventétre situées a au moins6m
des cours d’eau.

2.2. CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS AUTORISEES SOUS CONDITIONS

2.21. Les locaux accessoires et les annexes sont autorisés a condition de relever de la sous-destinations
habitation.

2.2.2. Lespiscines sontautorisées a condition de maintenir une marge minimale de 3mavecles limites séparatives
(margelle comprise).

ARTICLE UJ3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Il n'est pas fixé deregles.

ARTICLE UJ4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.0 - REGLES GENERALES

4.0.1. Dansle cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieursbatiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance, ces regles s'appliquent a
chacun des terrainsissus de la division etnon pas a I'ensemble du projet.

4.0.2. Lesrégles ci-dessous ne s'appliquentpas aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

4.1 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est limitée & 40m?au total (dans la limite de deux constructions par unité fonciére), hors piscine.
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4.2 — HAUTEUR

4.2.0. Ces régles ne s'appliquentniaux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, ni aux éoliennes.

CALCUL DE LA HAUTEUR

4.2.1. La hauteurde la construction est mesurée a partir du sol existant avant tout affouillementet exhaussement
liés a la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

Le point de référence de la hauteur ne peut étre pris que dans le périmétre d'emprise au sol de la construction et
non sur I'ensemble de la parcelle. En cas de terrain en pente, il sera calculé la cote moyenne du terrain naturel
dans’'emprise de la construction projetée.

HAUTEUR DES LOCAUX ACCESSOIRES ETDES ANNEXES

4.2.2. Locaux accessoires et annexes contigus a la construction principale : la hauteur du faitage de I'annexe ne
devra pas étre supérieure a celui de la construction principale.

4.2.3. Locaux accessoires et annexes non contigus a la construction principale : la hauteur est limitée a 4m au
faitage.
HAUTEUR DES AUTRES CONSTRUCTIONS OU AMENAGEMENTS

4.2.4. La hauteur maximale des mats, pylones et antennes ne doit pas étre supérieure de plus de 2 metres par
rapporta la construction existante.

4.3 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

IMPLANTATION DES FAGADES
4.3.1. Les fagades principales des constructions et installations privées ou publiques doivent étre implantées en
retrait d’au moins 6 métres et par rapporta la limite d'emprise des voies.
4.3.2. Toute construction devra observer un recul minimum de 6 metres par rapport aux berges des cours d’eau
repérés sur le réglementgraphique (Iégendé hydrographie).

IMPLANTATION DES SAILLIES ET AUX INTERSECTIONS DES VOIES
4.3.3. Des éléments architecturaux peuventétre autorisés en saillie sur I'alignementou le retrait imposé dans les
conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, balcons...).

4.34. Aux intersections des voies quelle que soit leur nature, un refrait d’au moins 3 métres par rapport a
I'alignementdes voies peutétre imposé aux constructions et installations pour des raisons de sécurité, de visibilit
ou d'aménagementultérieur desintersections.

4.4 - INPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

441, Les constructions et aménagements doiventétre implantés en retrait par rapportaux limites séparatives. La
distance entre la construction et la limite séparative doit étre au moins égale a la demi-hauteur au faitage de la
construction, avec un minimumde 3m (soit hauteurde la construction depuis le sol naturel divisée par deux, H/2).

IMPLANTATION DES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS

4.4.2. Les extensions des constructions existantes ne respectant pas I'article 44.1, sont autorisées dés lors que
leurimplantation ne contribue pas a réduire la marge initiale, sauf a s'implanter surune limite séparative.

IMPLANTATION DES PISCINES
4.4 3. Les piscines doiventétre implantées a au moins 3m des limites séparatives (margelle comprise).

4.5 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regles.

4.6 - CONTINUITE VISUELLE, URBAINE ET PAYSAGERE

Il nest pas fixé de régles.
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ARTICLE UJ5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

5.1 - REGLES VOLUMETRIQUES ALTERNATIVES DES BATIMENTS CONTIGUS

Il nest pas fixé de regles.

5.2 - CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

5.2.1. Les constructions s'intégrerontdans les lignes du paysage et seront adaptées au site.

5.2.2. L'ensemble des fagades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...)
doit recevoirun parementou étre enduit selon le nuancier communal.

5.3 - PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER IDENTIFIE

Il n’est pas fixé de regles.

5.4 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il nest pas fixé de regles.

5.5 - PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION / SUBMERSION

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UJ6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1 - PART MINIMALE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Il nest pas fixé de regles.

6.2 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

6.2.1. Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques.

6.2.2. Un écran végétal a base d’essences champétres locales doit étre constitué autour de tout compostage al'air
libre afin d'assurer sa dissimulation visuelle.

6.2.3. Cesregles ne s'appliquentpas aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

6.3 - MAINTIEN ET REMISE EN ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Il n’est pas fixé de regles.

6.4 - ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER

Les ripisylves de cours d'eau, les haies de bocage ainsi que tout élément naturel présent sur le site avant
construction devront étre préservés. En cas d'impossibilité, ils seront recréés a proximité immédiate.

6.5 - INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'implantation des constructions ne doit pas comprometire le libre écoulementdes eaux naturelles.

6.6 - CONTINUITES ECOLOGIQUES ET HYDROLOGIQUES DES CLOTURES

Les plantations utilisées pour les cl6tures ne seront pas mono-spécifiques.
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ARTICLE UJ7 - STATIONNEMENT

Il nest pas fixé de régles.

ARTICLE UJ8 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

Il nest pas fixé de regles.

ARTICLE UJ9 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Il nest pas fixé de regles.
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LA ZONE « A »

La zone A correspond a des secteurs aux potentiels agronomiques avérés. La zone est concernée par la trame
graphique inondation.

Des secteurs AP ont été créés afin d'identifier les secteurs que la commune souhaitait préserver des constructions
agricoles, notammentdans le secteurde la ZNIEFF de la Basse Vallée de I'Aubetin.

ARTICLE A1 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS INTERDITES

1.1. Conformémentau Code de I'Urbanisme, les locaux accessoires et les annexes n’ayantpas de destination de
construction en propre sont réputés avoirla méme destination et sous-destination que le local principal.

1.2. Les interdictions ci-dessous ne s'appliquent pas aux aménagements ou transformations des constructions
principales existantes, ainsi que de leurs locaux accessoires et annexes existants.
1.3. Les éoliennes de toute nature sontinterdites.

Destinations, sous-destinations et affectations des sols interdites
Destination des . .
. Sous-destination des constructions au sens du code de .
constructions au sens : . Interdiction
\ . I'urbanisme
du code de l'urbanisme
Exploitation agricole et Exploitation agricole
forestiére Exploitation forestiére
Habitation
Habitation
et Hébergement Oui
Artisanat, commerce de détail Qui
Restauration Qui
Commerce et activités de Commerce de gros Oui
service Services avec accueil de clientéle Oui
Hotel et tourisme Qui
Cinéma Qui
Administrations publiques Oui
Local technique public Oui
Equipements d'intérét collectif Enseignement, sante, social Oui
et services publics Art et spectacle Oui
Sport Qui
Autre Etablissement Recevant du Public Qui
o Industrie Qui
Autres activités des secteurs A "
. o Entrepdt / Bureau Oui
secondaire ou tertiaire - — -
Congres/exposition Oui
Affouillements / exhaussements
Affectations des sols Dépdts a l'air libre
Remblai des mares / étangs Qui

1.4. Toute occupation du sol autre que celle autorisée a I'article 2 est interdite.
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ARTICLE A2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. CHANGEMENT DE DESTINATION ET DIVERSIFICATION DE L'ACTIVITE

2.1.1. Les changements de destination des batiments a usage agricole repérés sur le réglement graphique sont
autorisés. Les nouvelles destinations possibles sont|’habitation pour ce qui estdes chambres d’hotes ou des gites
ou dans la limite d’'un seul logement, le commerce et les activités de service et les équipements d'intérét collectif
et services publics.

2.1.2. Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles sontautorisées, lorsque ces activités constituentle prolongementde l'ace
de production et des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

2.2. TOUTE DESTINATION ET SOUS-DESTINATION

Lesusages etaffectations des sols sont autorisés a condition de vérifier leur situation vis-a-vis des secteurs soumis
a un aléa retrait et gonflement des argiles. Des prescriptions spécifiques pourront étre imposées afin de prendre
en compte cetaléa (cf. annexe 1 du présentreglement).

2.3. HABITATION

2.3.1 Lesnouvelles constructions relevantde la sous-destination habitation doivent étre nécessaires et strictement
indispensables al'exercice de I'exploitationagricole, etjustifier de I'absolue nécessité d’une présence permanente.

Les locaux accessoires et les annexes (piscine, garage, abri de jardin) de la sous-destination habitation ne sont
faisables qu’en présence d’une construction a usage d’habitation.

Elles doivent étre édifiees a 60m maximum des batiments d’activité de I'exploitation agricole.

2.3.2. Lelogementen chambre d’hdtes ou meublé de tourisme ne peutfaire I'objetd’une construction neuve. Seule
la transformation d’un batiment existant peut étre autorisée a cette fin. Le logementde I’exploitant ne peut étre
destiné a un changementde destination pourI'habitation en chambre d’hétes ou meublé de tourisme pour justifier
de la construction d’une nouvelle habitation a titre principal.

2.4. AFFECTATION DU SOL ET DIVERS

2.4.1. Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a condition qu'ils soient strictement nécessaires
al'exploitation agricole, aux infrastructures de transport (y compris les pistes piétonnes et cyclables) ou aux fouilles
archéologiques.

2.4.2. Les box a chevaux sont autorisés dans la limite de 5 box parterrain.

2.5. EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Les constructions des batiments d’exploitation sont autorisées a condition que leur implantation respecte les
distances prévues par la réglementation en vigueur fixant leur éloignement par rapport aux habitations et aux
établissements recevant du public (ces distances étant comptées a partir des limites des zones d’habitation
actuelles et futures (U et AU).

2.6. HABITATION

En cas de création d’un siége d’une nouvelle exploitation agricole, la construction de I'habitation ne peut précéder
celle des batiments d’activités quila justifie.

2.7. UNITE DE METHANISATION

Seules sont admisesles unités de méthanisation dites « agricoles ».

21



Reglement - Plan Local d'Urbanisme - Commune de Frétoy

Les constructions des batiments d’exploitation sont autorisées, a condition qu’elles soient en lien avec une
exploitation existante au moment de I'approbation du PLU et implantées a proximité immédiate..

ARTICLE A3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE A4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.0 - REGLES GENERALES

4.0.1. Dansle cas d’unlotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance, ces régles s'appliquent a
chacundes terrainsissus de la division etnon pas a I'ensemble du projet.

4.0.2. Lesregles ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics
ou d'intérétcollectif.

4.1 - EMPRISE AU SOL

Les annexes al’habitation sontlimitées a 40 m? parannexe dansla limite de 3 annexes et d’'une emprise totale de
80 m?.

4.2 - HAUTEUR

4.2.0. Ces régles ne s'appliquentniaux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, ni aux éoliennes.

CALCUL DE LA HAUTEUR
4.2.1. La hauteurde la construction est mesurée a partir du sol existant avant tout affouillementet exhaussement
liésa la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

Le point de référence de la hauteur ne peut étre pris que dans le périmetre d'emprise au sol de la construction et
non sur I'ensemble de la parcelle. En cas de terrain en pente, il sera calculé la cote moyenne du terrain naturel
dansI’emprise de la construction projetée.

4.2.2. Un dépassementde la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques (pente supérieure
a5 %) ou fonctionnelles (clochers, équipementpublic...), dans e respect des sites urbains et naturels.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS RELEVANT DE LA DESTINATION AGRICOLE OU FORESTIERE

4.2.3. La hauteur de la construction ne devra pas dépasser 15m au faitage. Elle peut étre dépassée pour des
impératifs techniques etfonctionnels sous réserve d'une bonne insertion dans le paysage.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS RELEVANT DE LA SOUS-DESTINATION HABITATION

4.2 4.La hauteurde la construction ne devra pas dépasser 3m50 a |'égout de toit et 7m au faitage.
En cas de toiture plate ou de toiture végétalisée, la hauteur maximale des constructions est limitée a 4m.
HAUTEUR DES LOCAUX ACCESSOIRES ET DES ANNEXES

4.2.5. Locaux accessoires et annexes contigus a la construction principale : la hauteur du faitage des locaux
accessoires ne devra pas étre supérieure a celui de la construction principale
4.2.6. Locauxaccessoires et annexes non contigus a la construction principale : la hauteur est limitée a 3m50 au
faitage.

HAUTEUR DES AUTRES CONSTRUCTIONS OU AMENAGEMENTS

4.2.7. La hauteur maximale des mats, pylones et antennes ne doit pas étre supérieure de plus de 2 métres par
rapporta la construction existante.
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4.3 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

IMPLANTATION DES FAGADES PRINCIPALES

4.3.1. Les constructions principales serontimplantées avec une marge minimale de :
e 10m parrapport a I'emprise publique ou privée dans le cas général
e 15m parrapport a une route départementale
e 75m parrapport a une route nationale

4.3.2. Toutefois, une implantation différente peut étre autorisée lorsque la nouvelle construction vient s'accoler a
une construction existante.

4.3.3. Danstous les cas, toute construction devra observer un recul minimumde 6 metres par rapportaux berges
des cours d’eau repérés sur le reglementgraphique (légendé hydrographie).

IMPLANTATION DES SAILLIES ET AUX INTERSECTIONS DES VOIES

4.3.4. Des éléments architecturaux peuventétre autorisés en saillie sur I'alignementou le retrait imposé dans les
conditions habituelles de permission de voirie (gouttiéres, balcons...).

4.3.5. Aux intersections des voies quelle que soit leur nature, un retrait d’au moins 3 métres par rapport a
I'alignementdes voies peutétre imposé aux constructions et installations pour des raisons de sécurité, de visibilité
ou d'aménagementultérieur des intersections.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS OU AMENAGEMENTS D'INTERET GENERAL

4.3.6. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnementdes services publics
ou concourantaux missions des services publics.

4.4 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.4.1. Les constructions doivent étre implantées:
e soiten limite(s) séparative(s)
e soitavec une marge minimale de 3 métres par rapportaux limites séparatives
IMPLANTATION DES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS

4.4.2. Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les articles 44.1 et 44.2, sont autorisées dés
lors que leur implantation ne contribue pas a réduire la marge initiale, sauf a s'implanter sur une limite séparative.

IMPLANTATION DES PISCINES

4.4 3. Les piscines liées aux constructions a usage d'habitation doiventétre implantées a au moins 3m des limites
séparatives (margelle comprise)

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS OU AMENAGEMENTS D'INTERET GENERAL

4.4 4. Cetarticle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnementdes services publics
ou concourantaux missions des services publics.

4.5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

4.5.1. Sur unméme terrain, les constructions serontimplantées :
e En contiguité (constructions accolées)
e En maintenantune marge minimale de 4m entre chaque construction
4.5.2. Les saillies (balcons...) sont prises en compte dans le calcul de la distance séparant les constructions.

4.5.3. Lorsqu'une construction existante ne respecte pas la régle ci-dessus, les travaux d'aménagement ou
d'extension sont autorisés des lors qu'ils ne réduisentpas la marge initiale entre les batiments, excepté lorsqu’ils
ont pour objetde réunirlesdits batiments.
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4.6 - CONTINUITE VISUELLE, URBAINE ET PAYSAGERE

Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif telles que chateau d'eau, transformateur,
etc. ne doivent pas avoir un effet d'opposition avec le site dans lequelils s'insérent. Leur examen doit s'effectuer
dés le stade de leurlocalisation et porter égalementsur leur aspect architectural (volume, nature).

ARTICLE A5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

5.1 - REGLES VOLUMETRIQUES ALTERNATIVES DES BATIMENTS CONTIGUS

Il n'est pas fixé de régles.

5.2 - CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES CONSTRUCTIONS

DISPOSITIONS GENERALES

5.2.0. Les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sontpas concernées parlesregles
ci-dessous. L'insertion dansle site doit étre analysée dés le stade de leurlocalisation etporter égalementsur leur
aspect architectural (volume, nature).

5.2.1. Les travaux d’'aménagements et/ou d’extensions sur des constructions d’architecture traditionnelle briarde
doivent respecter les éléments caractéristiques de ladite architecture (toiture & basse goutte, lucarnes, auvents,
pierres apparentes). Pour les rénovations, I'aspectd’origine sera recherché.

5.2.2. Les citernes a combustibles ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles
de lavoie ou masquées.

FAGADES DES CONSTRUCTIONS
5.2.3. L'ensemble des fagades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...)
doit recevoirun parementou étre enduit selon le nuancier communal.
5.2.4. La pierre de taille et la brique destinées a étre apparentes doiventle rester.
5.2.5. Les bardages sont autorisés, a condition de respecter les teintes du nuancier communal.
5.2.6. Les tbles d’aspectondulés ou non sontinterdites pourles constructions relevantde la destination habitation.

5.2.7. Les batiments a usage d’activités réalisés en profilés divers devront respecter le nuancier communal et
utiliserontdes tonalités différentes, notammentpour la couverture, afin d’éviter I'effet de masse.

MENUISERIES DES CONSTRUCTIONS

5.2.8. Les volets roulants a caisson extérieur visible depuis 'espace public sontinterdits.
Les menuiseries devrontétre peintes, lasurées, vernies, ou teintées dans la masse selon le nuancier communal.
ORDONNANCEMENT DES FAGADES DES CONSTRUCTIONS

5.2.9. La suppression des encadrements de fenétres et de portes (type linteau) est interdite.
La pose en fagade de panneaux masquantles ouvertures existantes et remettant en cause I'ordonnancementde
la fagade est interdite.
5.2.10. En cas de nouveaux percements d'ouvertures, les encadrements serontidentiques aux encadrements des
ouvertures existantes et respecteront l'ordonnancement général de la facade (alignement et gabarit des
ouvertures).

TOITURES DES CONSTRUCTIONS

5.2.11. A moins de réaliser une toiture terrasse, les toitures des constructions sur front de rue auront une pente
comprise entre 35° et 45° et seront a deux pans minimum.

5.2.12. Les toitures des constructions neuves doiventétre recouvertes soit de tuiles plates de petit format (22 au
m? minimum) et de ton vieilli, soit des tuiles a emboitement d’aspect équivalent selon le nuancier communal. La
rénovation des toitures existantes est autorisée a I'identique ou conformément aux dispositions des toitures des
constructions neuves.

5.2.13. Les tuiles d'aspect canal sont interdites.

5.2.14. Les panneaux photovoltaiques sontautorisés, a condition d’étre intégrés a la toiture.
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5.2.15. Les matériaux d’aspect métallique sontautorisés a condition de ne représenter que 20% de la surface totale
de la couverture de la construction principale relevantde la destination habitation.
5.2.16. Le faitage des lucarnes serainférieura celui de la toiture.
5.2.17. Les locaux accessoires et les annexes inférieurs a 20m?, les vérandas, les piscines couvertes et les
marquises ne sont pas concernées par lesregles 52.11 et 52.12.

CLOTURES

5.2.18.En front derue :

o La hauteur des clotures est limitée a 2m mesurée a partir du sol existant sur son emprise. La hauteur
maximale des piliers est de 2m20.

e Lesmurs de soutenementpourrontétre surélevés pardes systémes clairvoyants (grille, grillage...)
e Lesclaustrasd’aspectsynthétique sontinterdits
o Lesplaquesde béton supérieuresa 0,3m de hauteur sont interdites
5.2.19. En limites séparatives, la hauteurde la cl6ture est limitée a 2m.
5.2.20. Les matériaux de clétures destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir un
parementou étre enduits selon le nuanciercommunal.
5.2.21. Les clbtures doublées d’éléments végétaux tels que haies vives sont autorisées.

5.3 - PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER IDENTIFIE

Il n'est pas fixé de régles.

5.4 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régles.

5.5 - PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION / SUBMERSION

ll n'a pas été fixé de régles différenciées entre |e rez-de-chaussée et les étages supérieurs.

ARTICLE A6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1 - PART MINIMALE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Il n'est pas fixé derégles.

6.2 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

6.2.1. Les plantations utilisées ne seront pas mono-spécifiques.

6.2.2. Les constructions d'activités doivent étre accompagnées d'un aménagement végétal a base d’essences
champétreslocales contribuanta leurinsertion dans le tissu urbain.

6.2.3. Un écran végétal a base d’essences champétres locales doit étre constitué autour de tout compostage a I'air
libre afin d'assurer sa dissimulation visuelle.

6.2.4. Les batiments techniques agricoles ou éventuellementa usage artisanal, situés a moins de 50m des voies
ou habitations voisines devront étre isolés par une rangée d’arbres, si leur implantation a des conséquences
dommageables pourles habitations ou le site.

6.2.5. Cesrégles ne s'appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

6.3 - MAINTIEN ET REMISE EN ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Il n'est pas fixé de régles.
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6.4 - ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER

Les ripisylves de cours d'eau, les haies de bocage ainsi que tout élément naturel présent sur le site avant
construction devront étre préservés pour contribuer a I'intégration des batiments dans leur environnement. En cas
d'impossibilité, ils seront recréés a proximité immédiate.

6.5 - INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

6.5.1. L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulementdes eaux naturelles.

6.5.2. Les eaux pluviales des parcelles privées seront recueillies a méme les parcelles et/ou infiltrées dans le sol
par un dispositif de stockage et d’épandage approprié, proportionné etala charge du constructeur.

En cas d’impossibilité technique ou de trop-plein, les eaux pluviales doivent étre recueillies séparément en
I'absence de réseau unitaire (réseau d’eaux pluviales distinctdu réseau d’assainissement).

6.5.3. Les eaux pluviales susceptibles d’étre polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin
étanche permettant de contréler leur qualité avant infiltration.

6.5.4. Toute voirie nouvelle doit comporter un systéme de récupération des eaux pluviales soit par technique
alternative, soit par réseau collecteur, soit par tout autre dispositif adapte.

6.6 - CONTINUITES ECOLOGIQUES ET HYDROLOGIQUES DES CLOTURES

Les plantations utilisées pourles cl6tures ne seront pas mono-spécifiques.

ARTICLE A7 - STATIONNEMENT

7.1 - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES ET DES VELOS HORS DES VOIES PUBLIQUES

Des aires de stationnementdes véhicules correspondantaux besoins des occupations et utilisations du sol devront
étre réalisées en dehors des voies publiques.

7.2 - MUTUALISATION DES STATIONNEMENTS PAR DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE A8 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

8.0 - DISPOSITIONS GENERALES

Les régles prévues ci-dessous ne s'appliquentpas:

e aux aménagements et extensions des constructions existantes, aux locaux accessoires et aux annexes
(remises et abris de jardin),

e aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

8.1 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1.1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée), directement ou par
I'intermédiaire d’un passage aménagé surfonds voisin, en bon état de viabilité et :

e adaptée a l'importance eta la destination des constructions ou terrains desservis
o permettantd’assurerlasécurité publique

o permettant'approche et!'utilisation des services d'incendie et de secours

e aménagée pour ne pas apporterla moindre géne a la circulation publique

8.1.2. Lorsqu'unterrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'acces, a I'une de ces voies, présentantune géne
ou undanger pour lacirculation sera interdit.

8.1.3. En cas de création de voie nouvelle privée ou publique, 'emprise totale minimum de celle-ci doit étre de 8
meétres en double sens et4 métres en sens unique (voirie, trottoirs et stationnementsle cas échéant).
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8.1.4. Les voies privées devront permettre le passage des services d'incendie et de secours et avoir une largeur
minimale de 4m.

8.2 - ACCES AUX TERRAINS PAR LES VOIES OUVERTES AU PUBLIC

8.2.1. L'accés conduisanta une construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre en tout point au moins égal
a4 métres de largeur.

8.2.2. L'inconstructibilité due al'enclavementne peut étre levée que par la production d'une servitude de passage
en tout point au moins égale a 4 metres de largeurinstituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

8.2.3. Les accés sont interdits ou modifiés en cas d’atteinte a des éléments présents sur |'emprise de la voie.
8.2.4. Les accés peuventétre interdits parle gestionnaire de |a voirie en cas d'atteinte a la sécurité des usagers.

ARTICLE A9 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

9.0 - DISPOSITIONS GENERALES

9.0.1. Les réseaux devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de I'ensemble des
constructions susceptibles d’étre desservies par des réseaux, notamment lors d'opération d'aménagement.

9.0.2. Les constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les réseaux et notamment les
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas concernées.

9.1 - RESEAUX PUBLICS D'EAU

9.1.1. En présence du réseau public d'alimentation en eau potable, toute construction d'habitation ou tout
établissementrecevantdu personnel ou du publicdoity étre raccordée.

En l'absence du réseau public d'alimentation en eau potable, I'alimentation en eau est réalisée par les soins de
I'exploitant, par captage, forage ou puits particuliers. Ces dispositifs sont soumis a I'accord préalable des autorités
compétentes. Le raccordementau réseau collectif est obligatoire des sa réalisation ou son renforcement.

9.1.2. Les constructions, travaux, ouvrages ou installations, doivent disposer des moyens permettant d’assurerla
défense et lalutte contre I'incendie.

9.2 - RESEAUX PUBLICS D'ENERGIE ET D'ELECTRICITE

Lorsqu'aucune contrainte ne s'y oppose, les lignes publiques et privées de téléphone, d'électricité ainsi que les
réseaux cablés doiventétre enterrés ou dissimulés sous gouttiére. Il en va de méme pourles branchementset la
desserte interne au terrain.

9.3 - RESEAUX PUBLICS D'ASSAINISSEMENT ET ASSAINISSEMENT COLLECTIF

9.3.1. L'assainissement de toute construction doit étre réalisé conformément au zonage d’assainissement et aux
dispositionslégales etréglementaires en vigueur.

9.3.2. EnI'absence de réseau collectif d’assainissement, les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs
de traitementindividuels agréés etcongues de fagon a pouvoir étre mises hors circuit pour raccorder la construction
dés que le réseau sera réalisé.

9.3.3. Lorsque le réseau public d'assainissement dessert le terrain, toute construction ou toute installation doit
évacuer ses eaux usées assainies domestiques dans celui-ci sauf en cas d'impossibilité technique.

9.34. Les établissements rejetant des eaux usées non domestiques devront étre pourvus d’au moins deux
branchements distincts (un branchement eaux usées domestiques et un branchement eaux usées non
domestiques a dispositifd’obturation).

9.3.5. Les eaux usées non domestiques doivent étre traitées individuellementavantrejetdans le réseau collectif.

9.4 - IMPERMEABILISATION DU SOL, EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

Aucunrejet sur le domaine publicn’estautorisé.
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9.5 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute nouvelle construction devra étre équipée de fagon a étre connectée aux futurs réseaux de communication
électronique, notammentpour toute opération groupée (fourreau supplémentaire pourlafibre optique notamment)
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LA ZONE « N »

Il s’agit des espaces naturels de lacommune :
e Espaces forestiers et écologiques N
e Zone patrimoniale de la Basse Vallée deI’Aubetin NP

ARTICLE N1 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS INTERDITES

Toutmode d’'occupation autre que ceux précisés dans|'article N2 est interdit.
Les éoliennes de toute nature sont interdites.

ARTICLE N2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. DISPOSITIONS GENERALES

Sauf application d’une disposition d’alignement ou d’espaces boisés classeés, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions édictées auxarticles 3 a 9 pourles aménagements, ouvrages, constructions ou installations d’intérét
général oulorsqu'ils contribuentau fonctionnementou a I'exercice des services publics.

2.2. CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS AUTORISEES SOUS CONDITIONS DANS LA ZONE N (NATURELLE) ET NP
(PATRIMONIALE)

2.2.1. La réalisation d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnementdes services publicsliés au transport
d’énergie.

2.2.2. Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation, I'entretien ou la
surveillance de la forét et des cours d’eau.

2.2.3. Les usages et affectations des sols sont autorisés a condition de vérifier leur situation vis-a-vis des secteurs
soumis a un aléa retrait et gonflement des argiles. Des prescriptions spécifiques pourront étre imposées afin de
prendre en compte cet aléa (cf. annexe 1 du présentreglement).

ARTICLE N3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE N4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est limitée & 20m?au total (dans la limite de deux constructions par unité fonciere).

4.2 - HAUTEUR

CALCUL DE LA HAUTEUR
4.2.1. La hauteurde la construction est mesurée a partir du sol existant avant tout affouillementet exhaussement
liés a la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

Le pointde référence de la hauteur ne peut étre pris que dans le périmétre d'emprise au sol de la construction et
non sur I'ensemble de la parcelle. En cas de terrain en pente, il sera calculé la cote moyenne du terrain naturel
dans’emprise de la construction projetée.

4.2.2. Un dépassementde la hauteur maximale peut étre autorisé pourdes raisons techniques (pente supérieure
a 5 %) ou fonctionnelles (clochers, équipementpublic...), dans le respect des sites urbains et naturels.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
4.2.3. La hauteur maximale est fixée a 4m au faitage.
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4.2 4. Cet article ne concerne pas les construction et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

4.3 - INPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

IMPLANTATION DES FAGADES PRINCIPALES

4.3.1. Les constructions serontimplantées soita l'alignementdes voies et emprises, soit avec un recul minimal de
3m par rapportaux voies et emprises.
4.3.2. Toute construction devra observer un recul minimum de 6 métres par rapport aux berges des cours d’eau
repéréssur le réglementgraphique (Ilégendé hydrographie).

IMPLANTATION DES SAILLIES ET AUX INTERSECTIONS DES VOIES

4.3.3. Aux intersections des voies quelle que soit leur nature, un retrait d’'au moins 3 métres par rapport a
I'alignementdes voies peutétre imposé aux constructions et installations pour des raisons de sécurité, de visibilit
ou d'aménagementultérieur desintersections.

4.4 - INPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doiventétre implantées soiten limite(s) séparative(s), soitavec une marge minimale de 3 métres
par rapportaux limites séparatives.

4.5 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles.

4.6 - CONTINUITE VISUELLE, URBAINE ET PAYSAGERE

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE N5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

5.1 - REGLES VOLUMETRIQUES ALTERNATIVES DES BATIMENTS CONTIGUS

Il n'est pas fixé de régles.

5.2 - CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES CONSTRUCTIONS

Les constructions s'integrerontdans les lignes du paysage et seront adaptées au site.

5.3 - PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER IDENTIFIE

Toustravaux sur un élément répertorié au titre de la protection, de la conservation, de la restauration, de la mise
en valeur ou de la requalification figurant sur le réglement graphique devront faire I'objet d'une autorisation
d'urbanisme spécifique.

5.4 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régles.

5.5 - PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION / SUBMERSION

Il n'a pas été fixé de regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs.
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ARTICLE N6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1 - PART MINIMALE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Il n'est pas fixé de régles.

6.2 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Il n'est pas fixé de régles.

6.3 - MAINTIEN ET REMISE EN ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les continuités écologiques prévues dans les aménagements routiers doivent étre préservées (type passage de
faune).

6.4 - ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER

Il n'est pas fixé de régles.

6.5 - INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulementdes eaux naturelles.

6.6 - CONTINUITES ECOLOGIQUES ET HYDROLOGIQUES DES CLOTURES

6.6.1. Les plantations utilisées pourles clétures ne seront pas mono-spécifiques.
6.6.2. Les plantations de résineux sont interdites dansle secteur NP.

ARTICLE N7 - STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE N8 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE N9 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

9.0 - DISPOSITIONS GENERALES

9.0.1. Les réseaux devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de I'ensemble des
constructions susceptibles d’étre desservies par des réseaux.

9.0.2. Les constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les réseaux et notamment les
installations nécessaires aux services publics ou d'intérétcollectifne sont pas concernées.

9.1 - RESEAUX PUBLICS D'EAU

En présence du réseau public d'alimentation en eau potable, toute construction d'habitation ou tout établissement
recevant du personnel ou du publicdoity étre raccordée.

En l'absence du réseau public d'alimentation en eau potable, I'alimentation en eau est réalisée par les soins de
I'exploitant, par captage, forage ou puits particuliers. Ces dispositifs sont soumis & I'accord préalable des autorités
compétentes. Le raccordementau réseau collectif est obligatoire des sa réalisation ou son renforcement.

31



Reglement - Plan Local d'Urbanisme - Commune de Frétoy

9.2 - RESEAUX PUBLICS D'ENERGIE ET D'ELECTRICITE

Lorsqu'aucune contrainte ne s'y oppose, les lignes publiques et privées de téléphone, d'électricité ainsi que les
réseaux cablés doiventétre enterrés ou dissimulés sous gouttiére. Il en va de méme pourles branchementset la
desserte interne au terrain.

9.3 - RESEAUX PUBLICS D'ASSAINISSEMENT ET ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Les dispositifs d'assainissementindividuels autonomes sontinterdits dans les périmétres de protection rapprochée
de captage des eauxinscrits sur les documents graphiques.

9.4 - IMPERMEABILISATION DU SOL, EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

Aucunrejet sur le domaine publicn’estautorisé.

9.5 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Il n'est pas fixé de régles.
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ANNEXE

La prise en compte de I'aléaretrait et gonflementdes argiles.
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EN
GOUVERNEMENT

= Construire en
terrain argileux

La réglementation et
les bonnes pratiques

Novembre 2021
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VOUS ETES CONCERNE SlI...

\otre terrain est situé en zone d'exposition

L'article 68 de la loi n® 20181021 du
moyenne ou forte* et;

23 novernbre 2018 (loi ELAN) portant
Vv vous étes professionnel de l'immaobilier, sur 'évolution du logement, de 'amé-

de la construction, de l'aménagement; nagement et du numérique met en
V'vous &tes notaire, assureur, service place un dispositif pour s'assurer gue
instructeur des permis de construire...; les techniques de construction parti-

V'vous &tes particulier qui souhaitez | culiéres,visanta prévenir le risque de
vendre ou acheter un terrain non bati | retrait gonflement des argiles, soient
constructible: bien mises en ceuvre pour les mai-

gons individuelles construites dans

v vous étes un particulier qui souhaitez )
les zones exposées a ce risque,

construire une maison ou ajouter une

extension a votre habitation. » Actuellament le zonage est dispenible
uniguement pour 3 métropole.

DEPUIS LE 1R OCTOBRE 2020

L'étude géotechnique préalable est obligatoire quand...

Vous vendez un terrain constructible

V'Vous devez fournir A I'acheteur cette étude préalable annexée a la promesse
de vente ou, 3 défaut de promesse, 4 'acte authentique de vente. Elle restera
annexge au titre de propriété du terrain et suivra les mutations successives de
celui-ci. Peint de vigilance: son obtention doit étre anticipée.

Vous achetez un terrain constructible

V'Le vendeur doit vous fournir cette étude préalable qui sera annexée a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente.

Vous faites construire une maison individuelle

¥’ Avant toute conclusion de contrat (construction ou maitrise d'ceuvre), vous
devez communiquer au constructeur, cette étude préalable.
Le contrat indiguera que le constructeur a recu ce document,
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L'étude géotechnique de conception
ou les techniques particuliéres de construction
sont au choix lorsque...

Vous faites construire une ou plusieurs maisons individuelles
ou vous ajoutez une extension a votre habitation

v Avant la conclusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de
construction, Vous pouvez :

« soit transmettre |'étude géotech-
nique de conception au construc-
teur de l'ouvrage (architecte,
entreprise du batiment, construc-
teur de maison individuelle...);

= soit demander au constructeur de
suivre les techniques particuliéres
de construction définies par voie
réglementaire,

Vous étes constructeur ou maitre d'ceuvre de tout ou partie
(extension) d'une ou plusieurs maisons

V' Vous étes tenu:

« soit de suivre les recommandations de |'étude géotechnique de conception
fournie par le maitre d‘ouvrage ou que vous avez fait réaliser en accord avec
le maitre d'ouvrage;

« soit de respecter les techniques particuliéres de construction définies par voie
réglementaire.

AS PARTICULIER

Le contrat de construction de maison individuelle (CCMI),
visé a lart L2311 et L131-2 du Code de |a construction et de I'habitation
(CCH), précise les travaux d’adaptation au sol rendus nécessaires pour se
prémunir du risque de retrait-gonflement des argiles (techniques particuliéres
de construction par défaut ou recommandations énoncées dans I'étude
géotechnique de conception).
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LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Les conséquences sur le bati

v Lorsqu'un sol est argileux, il est fortement sensible aux variations de
teneur en eau.

Ainsi, il se
rétracte
lorsquily a
évaporation
en période
seche...
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..et gonfle
lorsque |'apport
en eau est impor-
tant en période
pluvieuse ou
humide...

Il s‘agit du phénomeéne de retrait-gonflement des argiles.

Ces fortes variations de teneur en eau dans le sol, créent des
mouvements de terrain différentiels sous les constructions.

v/ Certains facteurs peuvent aggraver ce phéno-
méne, comme la présence de végétation ou
le mauvais captage des eaux (pluviales ou
d'assainissement). Ces mouvements de terrain
successifs peuvent perturber I'équilibre des
ouvrages, affecter les fondations, et créer bonne conception de
des désordres de plus ou moins grande la maison. Cest I'objet
ampleur sur les fondations et en surface de-ia:pouvelle rgle-
(fissures, tassements, etc.), pouvant dans les cas mentation mise en

les plus graves rendre la maison inhabitable. place par la loi ELAN,
qui impose de mettre

Ces désordres liés au
retrait-gonflement des
argiles peuvent étre
évités grace a une

C’est pour cela que les constructions en en ceuvre des pres-
terrain argileux doivent étre adaptées 2 SHPMODS ConSTUCVEs
ce phénoméne. adaptées dans les zones

les plus exposées.

v Pour en savoir plus sur le phénomeéne de retrait-
gonflement des argiles, un dossier thématique est disponible via :

https://www.georisques.gouv.fr GE@)RISQUES
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VOTRE TERRAIN EST-IL CONCERNE ?

Exposition: Cette cartographie définit différentes zones en fonction de leur
faible degré d'exposition au phénoméne de mouvement de terrain

i moyenne  différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols
. forte argileux.

Le nouveau dispositif réglementaire s‘applique uniquement dans les zones

d’exposition moyenne et forte qui couvrent: 48 % ——
I

93 % de 13 sinistralité

Comment savoir si mon terrain est concerné ?

v’ Depuis mon navigateur: ERRIAL

https://errial.georisques.gouv.fr/#/

ERRIAL (Etat des Risques Réglementés pour I'Information des Acquéreurs et des
Locataires) est un site web gouvernemental dédié a I'état des risques. Il permet aux
propriétaires d'un bien bati ou non bati ou aux locataires d'établir I'état de I'en-
semble des risques qui le concerne. Ainsi, le site ERRIAL me permet de savoir si
mon bien est concerné ou non par le risque de retrait gonflement des sols argileux.
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Pour obtenir les informations souhaitées, vous devez suivre Jes étapes suivantes :

N &
. MINISTERE
1) Renseigner DE LA TRANSITION errial. georisques.gouv.fr
son adresse ECOLOGIQUE Evaliaz SIrpaman dt ragisenan b 1houes O volin bes
Lo
® =,
n = (Y - —
la Pa’u”e’ Flectascher Urm aacels Wit -;unl Comphirns (43t toe ragaas Tdacharget
Localisez votre bien pour réaliser votre état des risques réglementds,
pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Vous powvez ajouter ou enlever une ou des
parcelles en clhaguant dessus
Advesse compite » ¥
Averrse des Graves, 33350 Cénac
2) Pour obtenir
I"état des risques,
je clique sur o
afﬂchor le Nom de la commure ou code pastal
résultat.
clic Code de la parcele
\w:uu BATIE Spwnt by reereron s parcees SOUY e TeEE Shakous
3) L'ensemble des
risques qui . La rubrique donne une
concerne ma définition détaillée de
paroelle ppara&. Capedtion forts - Ly probata it ce puresnue ) s s
3 / n.m urene -.u dovse et Im-::u'an Iexposxtnon ayrisque
n préncmires  attendas  sat forte L de retrait gonﬂement
4) Pour savoir si mon Arghe o Pt S des sofs argileux sur
bien est exposé av ::mmtcmnmmm »d hoc. Pour la zone concernée.
d‘qw de 'em 1 Gpostion letie
-2 U LON Moyl -
gonflement des e+ i e T Pourplus
5015 argileux, je fais | s ch mpiuus st 4 foriton s e dinformation, rendez-
déroulerlapage | Ll o st s peont | vous sur les pages web
- don: fragg e progremnement b )
Jusqud la rubrique | e e ks du Ministére de la
shousetio gl | bl Transition Ecologique.
sant P” "°bf°' wntrairer dan CégAn poUKant fre mpcrtatt
1 > ﬁOﬂ Lo rorage 'arghe’idertine bo rores mposdes k| .
:':.‘”' obhga s ot o s et gbfivamtsikor e 3? ™ Dans cet exemple, le
"’b’ ,’wm‘, o o\ - . -
titre de I'IAL » . bien se situe dans une
" zone d'exposition forte.

¢/La carte de France (cf p. 6) est disponible sur le site GESRISQUES
https://www.georisques.gouv.frfcartes-interactives#/
Cliquer sur l'icone « couches » en haut a gauche de la carte,
puis, sélectionner la couche d'information « argiles ».

Vil est également possible de télécharger la base de données cartographique a
I'adresse suivante : https://www.georisques.gouv.fr/dossiers/argiles/données#/dpt
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LES DIFFERENTES ETUDES GEOTECHNIQUES

£ L'étude géotechnique préalable: une obligation

Validite

30..

Article R132-4

du code de a
construction et de
I’habitation et
article 1 de larrété
du 22 juillet 2020

Attention
Une étude géotech-
nigue unique, établie
dans le cadre de la
vente d'un terrain di-
visé en lots, peut étre
jointe au titre de pro-
priété de chacun des
lots dans la mesure oU
ces lots sont claire-
ment identifiés dans
cette étude.

Cette étude est obligatoire pour tous vendeurs
de terrain non bati constructible situé en zone
argileuse d'aléa moyen ou fort.

A quoi sert I'étude géotechnique préalable ?

Elle permet aux acheteurs ayant pour projet la
réalisation d'une maison individuelle de bénéficier
d‘une premiére analyse des risques géotechniques
liés au terrain, en particulier le risque de mouve-
ment de terrain différentiel consécutif 3 la séche-
resse et a la réhydratation des sols.

Que contient cette étude géotechnique préalable?
Elle comporte une enquéte documentaire du site et
de ses environnants (visite du site et des alentours) et
donne les premiers principes généraux de construction.
Elle est complétée, en cas d'incertitude, par des
sondages géotechniques.

Quelle est sa durée de validité ?

Elle est de 30 ans.

Qui paie cette étude géotechnique?

Elle est a la charge
du vendeur.
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L'étude géotechnique de conception

Le constructeur a le choix entre:

¥ les recommandations de I'étude géotechnique
de conception fournie par le maitre d'ouvrage
ou celle que le constructeur fait réaliser en
accord avec le maitre d'ouvrage;

¥’ ou le respect des techniques particuliéres de Article R132-5 du code de

construction définies par voie réglementaire. la construction et de
I'habitation et article 2 de

l'arrété du 22 juillet 2020

Valable pour toute la
durée du projet

A quoi sert I'étude géotechnique de conception?
Elle est liée au projet. Elle prend en compte
I'implantation et les caractéristiques du futur
batiment et fixe les prescriptions construc-
tives adaptées a la nature du sol et au projet de
construction.

Lorsque, le maitre d'ouvrage
a choisi de faire réaliser une

. . ) €tude de conception liée av
Sur c!um est basée cette étude? . projet de construction du
Elle tient compte des recommandations de I'étude CCMI, elle peut étre jointe au

g.eotechnllque pre.alable pour re'dwlre au n_'ueux les contrat 3 la place de I'étude
risques géotechniques, en particulier le risque de

b : > préalable.
mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols.
Elle s'appuie sur des données issues
de sondages géotechniques.
Elle fournit un dossier de syn-
thése qui définit les disposi-
tions constructives a mettre en
ceuvre.

Quelle est sa durée de validité ?
Elle est valable pour toute la
durée du projet en vue duquel
elle a été réalisée.

Qui paie I'étude géotechnique
de conception?

Elle est a la charge du maitre
d'ouvrage.
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CONSTRUIRE EN RESPECTANT
LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES...

Le maitre d'ouvrage
est la personne ou
I'entreprise qui com-
mande le projet.

Le maitre d'ceuvre,
est la personne ou
I'entreprise (archi-
tecte, bureau
d‘études...) chargée
de la conception et
du dimensionnement
de l'ouvrage. Il peut
assurer le suivi des
travaux et la coordi-
nation des différents
corps de métiers.

Le constructeur, est
la personne ou l'en-
treprise qui construit.

Si vous étes maitre d’ouvrage vous pouvez faire appel:

v soit 3 un maitre d'ceuvre qui vous proposera un contrat de maitrise d'ceuvre.
Le maitre d'ceuvre (dont |'architecte) ne pourra pas participer, directement ou
indirectement, a la réalisation des travaux. il vous aidera simplement a choisir
des entreprises avec lesquelles vous signerez des marchés de travaux, et pourra
vous assister pendant le chantier;

v soit 3 un constructeur qui vous proposera un Contrat de Construction de
Maison Individuelle (CCMI). Dans ce cas le constructeur assume l'intégralité des
missions suivantes, a savoir celui de la maitrise d‘ceuvre et de la construction.
Le contrat apporte une protection particuliére car le constructeur a l'obligation
de vous apporter une garantie de livraison a prix et délai convenus.

Maitre d'ouvrage Maitre d'ceuvre Constructeur
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Pour toutes les constructions: renforcer les fondations

Adapter les fondations

v’ Les fondations doivent étre adaptées et suffisamment profondes (a minima 1,20
meétre en zone d'exposition forte et 0,80 métre en zone d'exposition moyenne):
= béton armé coulé en continuy,
= Micro-pieux,

* pieux visseés,
- semelles filantes ou ponctuelles.

v Les sous-sols
partiels sont

interdits. risque de terrain porteur
tassement

v Les fondations
d’une construc-
tion mitoyenne
doivent étre
désolidarisées.

joint de rupture
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Minimiser les variations de la teneur en eau du terrain
avoisinant la construction

¢ Limiter les apports
d'eaux pluviales et de
ruissellement a proxi-
mité des constructions.

v/ Afin de garder un taux
constant d’humidité aux
abords de la construc-
tion, la surface du sol
doit étre imperméa-
bilisée autour de la
construction.

géomembrane

v/ Utiliser des matériaux
souples (exemple PVC)
pour minimiser les ris-
ques de rupture des
canalisations enterrées.

capacité de flexion

Limiter I'action de la végétation environnante

v Eloigner autant
que possible la
construction du
champ d‘action
de la végétation,

1.5xh

h = hauteur de |a
végétation a maturité
(arbre, arbuste, haie...)
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limite de
propriété

écran antiracines profondeur minimum 2 métres
et adapté 3 |a puissance et au type de racines.

v’Si la construction ne peut étre située a une distance suffisante des arbres,
mettre en place un écran anti-racines, une solution permettant d’éviter la

propagation des racines sous la construction, qui accentue la rétractation
du sol.

Quand ils existent, réduire les échanges thermiques
entre le sous-sol de la construction et le terrain autour

+ En cas de source de chaleur importante dans un sous-sol, il sera nécessaire de
limiter les échanges thermiques entre le sous-sol de la construction et le terrain
situé en périphérie. Ceci évite des variations de teneur en eau du terrain.

L'isolation du sous-sol peut-étre I'une des solutions pour remédier a ce probléme.
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Pour les constructions en magonnerie et en béton

VIl sera également nécessaire de rigidifier la structure du batiment.

Un grand nombre de sinistres concernent les constructions dont la rigidité ne leur
permet pas de résister aux distorsions provoquées par les mouvements de terrain.

La mise en ceuvre de chainages horizontaux et verticaux, ainsi que la pose de
linteaux au-dessus des ouvertures permettent de minimiser les désordres sur
la structure du batiment en le rigidifiant.

chainages
en rampant
chainages horizentaux
linteau
chainages 1 dalle
verticaux

21,20 m en zone 20,80 m en zone
d'exposition forte d'exposition moyenne

Sauf si un sel dur non argileux est présent avant
datteindre ces profondeurs.
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POUR EN SAVOIR PLUS...

Rendez-vous sur:

+’le site du Ministére de la Transition Ecologique:

https:/fwww.ecologie.gouv.frfsols-argileux-secheresse-et-
construction

Vet sur le site Géorisques:

https://www.georisques.gouv.fr/risques/retrait-gonflement-des-
Elrg”ES
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