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TITRE [ :

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent document est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et
R.123.21 du code de I'urbanisme.

Article 1 - Champ d'application territorial

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de LA FERTE-GAUCHER.

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égard d'autres législations relatives a
I'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le PL.U. :
1-les articles L.111.9, L.111.10, L.421.4, R.111.2, R.111.3.2, R.111.4, R.111.14.2., R.111.15,
R.111.21 du Code de I'Urbanisme :

2. - les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de
propriété et décrites au document pigce 7.D. du présent PL.U. ;

3. - les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant :
- les périmeétres sensibles,

- les zones de droit de préemption urbain,

- les zones d'aménagement différé (Z.A.D.),

- les secteurs sauvegardés,

- les périmétres de restauration immobiliére,

- les périmétres de résorption de I'habitat insalubre,

- les périmetres d'agglomérations nouvelles,

- les périmetres de déclaration d'utilité publique,

- les projets d'intérét général.

4. - Laloi n® 85-696 du 11 juillet 1985 relative a 'urbanisme au voisinage des aérodromes.
5. - le Schéma Directeur de la Région d'lle-de-France a les mémes effets juridiques que les
directives territoriales d'aménagement au titre des articles L.111-1-1 et L. 141-1du code de

l'urbanisme.

Article 3 - Division du territoire en zones

1. - Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones agricoles (A), en zones
urbaines (U}, en zones a urbaniser (AU) et en zones naturelles et forestidres (N) dont leg
délimitations sont reportées au document graphique principal constituant les piéces n° 5 du
dossier.

Ce document graphique fait en outre apparaitre s'i en existe :

- les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application de l'article L..130.1 du
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Code de l'Urbanisme ;
- les emplacements réservés® pour la réalisation d'équipements pour lesquels s'appliquent
les dispositions des articles L.123-2 b) et R.123-12 du Code de I'Urbanisme.

2. - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1l du présent
réglement sont :
- la zone UA référée au plan par l'indice UA, et divisée en deux secteurs : UAa et UAb
- la zone UB référée au plan par l'indice UB et divisée en deux trois secteurs : UBa et UBb et
UBc

- la zone UX référée au pian par l'indice UX et divisée en deux secteurs : UXa et UXb,

e la zana 1 IV vAfArAs A r Himddimaas T
IO LVJEIS U TG O au qull IJCII TENIURS W,

- la zone UZ référée au plan par l'indice UZ ,

3. - Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent
réglement sont :

- la zone [AU réfereée au plan par l'indice IAU et divisée en quatre secteurs : IAUa, IAUD,
IAUc et [AUd _

Nota: ce réglement est modifié dans le cadre d'une révision simplifiée faisant I'objet d'un dossier séparé.

- la zone |AUx référée au plan par l'indice IAUX, divisée en deux secteurs : [AUxa et IAUxb
- la zone IIAU référée au plan par 'indice lIAU,

- la zone IIAUX référée au plan par l'indice IIAUx

4. - Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV du présent
réglement sont :
- la zone A réferée au plan par l'indice A et divisée en deux secteurs : Aa et Ab,

5. - Les zones naturelles ou forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titreV du
présent réglement sont:

- la zone N référée au plan par lindice N et divisée en six secteurs : Na, Nb, Nc¢, Nd, Ne et
Nh.

6. - Les caractéres et vocations de chacune de ces zones sont définis en téte du chapitre qui
lui correspond.

Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et quatorze articles :

Section 1:
1° les occupations et utilisations du sol interdites;
2° les occupations et utilisations soumises a conditions particuliéres;

Section 2 :
3° les conditions de desserte des terrains par voies publiques ou privées et d’accés
aux voies ouvertes au public;

4° leg conditions de desserte dag terraing nar les réseaux nuhlics:

PR WL 3 ER RV Lo i W} v b B L | R AT M Ll = LA s A A S L LY

5° La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée
par des contraintes techniques relatives a [a réalisation d’un dispositif
d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver
Furbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone considérée ;




VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D’'URBANISME - REGLEMENT - Modification 2013

6° l'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques;

7° l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives;

8° I'implantation des constructions les unes par rapport au autres sur une méme
proprieté;

9° 'emprise au sol des constructions;

10° fa hauteur maximale des constructions:

11° l'aspect extérieur des constructions et 'aménagement des abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, des flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger mentionnés au i de l'article R. 123-11;

12° les obligations imposées auyx constructeurs en matidre de réalisation d'aires de
stationnement;

13° les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations;

Section 3 :
14° |le coefficient d’occupation des sols défini & I'article R. 123-10.

Article 4 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable dans la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard.
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TIHRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Le présent titre s'applique aux zones urbaines du P.L.U. qui sont les suivantes :

- zone UA a vocation mixte (habitat, commerces, services, ...),

givisee en deux secteurs ie secteur UAa et le secieur UAD

- zone UB a vocation mixte, divisée en trois secteurs le secteur UBa, le secteur UBb et [e
secteur UBc

- zone UX a vocation d'activite, divisée en deux secteurs UXa et UXb
- zone UY & vocation ferroviaire,

- zone UZ a vocation de loisir recouvrant 'aérodrome.
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit, d’une part du centre ville de La Ferté-Gaucher, comprenant le centre ancien et sa
péripherie immédiate, affecté essentiellement a I'habitat, aux équipements, services et
activités qui en sont le complément et d’autre part aux parties anciennes des hameaux qui

abritent le plus souvent des maisons rurales ou d’anciennes fermes.

Cette zone comprend deux secteurs :

- le secteur UAa correspond au centre ville

- le secteur UAb qui correspond aux parties anciennes des hameaux de La Frévillard, La
Maison Dieu, de Montblain et de Montigny-en-haut

Les constructions traditionnelles, implantées le plus souvent en contigu sur I'alignement des
voies, constituent un cadre urbain de qualité qui, en raison de son intérét architectural,
merite d'éfre protégé et étendu.

Ces caractéres doivent étre maintenus et confortés.

Une partie de la zone est concernée par le plan de prévention des risques prévisibles
d’inondation (PPRI) de la vallée du Grand Morin.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone

l.es constructions a usage agricole, d’élevage ou d'abris d'animaux

Les dancing et salles de spectacles.

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés & 'implantation
d’habitation légéres de loisirs.

Le stationnement des caravanes isolées.

Les carrieres

Les pylénes

Les stockages d’'ordures ménagéres, résidus urbains, ou dépdts de matériaux, machines ou
vehicules de toutes sortes.

Dans le secteur UAa

Les constructions neuves 2 usage d'entrendt.

Les constructions ou la reconversion des constructions existantes 4 usage de commerces,
bureaux, services et a usage d’activités artisanales ou industrielles qui ne sont pas admises

al'article UA2,
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Dans le secteur UAb

Les constructions ou la reconversion des constructions existantes a usage de commerces,
bureaux, services et a usage industrielles et d'entrepét.

Les constructions ou la reconversion des constructions existantes a usage d'activités
artisanales qui ne sont pas autorisées a l'article UA2.

Dans les tetritoires concernés par le plan de prévention des risques prévisibles d'inondation
(PPRI) délimités par son plan de zonage réglementaire :

Les occupations et utilisations du sol interdites sont définies

par le réeglement en vigueur du PPRI, a savoir :

Toutes les zones :

* Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et
aménagements autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

* Les endiguements de toute nature ;

* Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel
ainsi que celles ne dépassant pas le niveau du terrain nature! si elles sont équipées
d'un dispositif de sécurité constitué soit d’'une barriére de protection, soit d’'un abri ;

'+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 (voir réglement PPRI).

Zone rouge

* les sous-sols;

« Les constructions nouvelles a usage d’habitation ou & usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article
2 (voir reglement PPRI) ;

¢ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant & a date d'approbation du présent
plan ;

» Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou
stratégiques, en cas de sinistre dl & une crue ;

» Les reconstructions sur place aprés sinistre d'établissements sensibles ou
stratégiques , quelle que soit l'origine du sinistre ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

* Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

* L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
(PRL) ou
l'augmentation du nombre d'emplacements ;

Zone marron

* Les sous-sols ;

» Les constructions nouvelles a usage d’habitation ou & usage d’activités commerciales,
artisanaies, industrieiies ou de services auires que ies constructions visées a i'article
2 ( voir reglement PPRI) ;

* L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant & la date d'approbation du présent
plan ;
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L.es reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou
strategiques, en cas de sinistre d( & une crue ;

Les reconstructions sur place d'établissements sensibles ou stratégiques aprés
sinistre, quelle que soit I'origine du sinistre ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
(PRL) ou

['augmentation du nombre d'emplacements ;

Zone jaune foncé

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles a usage d’habitation ou & usage d’activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions visées a I'article
2 (reglement PPRI) ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent
plan ;

Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine
du sinistre d'établissements sensibles ou stratégiques ;

L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;
L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou 'augmentation du nombre
d'emplacements ;

Zone jaune clair

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles de batiments d'habitations collectives ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a |la date d'approbation du présent
plan ;

Les constructions, ou reconstructions sur place aprés sinistre di & une crue,
d'établissements sensibles :

L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

Zone bleu foncé

Les sous-sols & usage autre que le stationnement ;

Les operations d'aménagement comportant des locaux & usage d'habitation, a
I'exception du logement éventuellement nécessaire au gardiennage des locaux a
usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou de services autorisés ;
L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant & la date d'approbation du présent
plan ;

Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit I'origine
du sinistre, d'établissements sensibles ou stratégiques ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
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pour les gens du voyage ;
« L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
(PRL) ou l'augmentation du nombre d’'emplacements ;

Zone bleu clair et verte
* Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;
» L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;
» L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL} ou l'augmentation du nombre
d'emplacements ;

}
}

Articie UA.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappels

Conformement a l'article R 421-1 quiconque désire entreprendre ou implanter une
construction a usage d’habitation ou non, doit au préalable obtenir un permis de construire, &
Pexception des travaux exemptés de toute autorisation conformément aux articles R 421-2 &
R 421-8-1, et de tous fravaux ne nécessitant de permis de construire mais qui sont soumis a
déclaration préalable conformément a l'article R 421-9 & R 421-12 du code de 'urbanisme.

L'édification des clétures est soumise & déclaration, a I'exception de celles nécessaires a
l'activité agricole ou forestiére.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classes™ au titre de l'article L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir dans 'ensemble de la zone.

La démolition de batiments existants ayant fait l'objet d'un permis de démolir pourra éire
subordonnée a un engagement de remplacer les batiments existants par des constructions
de volume et d'aspect architectural équivalent, en application du 5éme alinéas de l'article
L.123.1 du Code de I'Urbanisme.

Dans le secteur UAa :

Les constructions a usage de commerces, services et bureaux & condition qu'elles
n'exceédent pas 500 m? de surface de plancher.

Les constructions nouvelles a usage industriel et d’artisanat, & condition que les nuisances
et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a I'environnement
actuel de ia zone ou eiles s'implantent.
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Dans le secteur UADb :

La reconversion d’un batiment existant & usage d’habitat collectif & condition que le volume
du batiment initial ne soit pas modifié et & la condition de créer une place de garage par
logement sur la méme unité fonciére.

La construction ou la reconversion de batiment a usage d’activités artisanales et leurs
annexes si elle est le complément de I'habitation d’un artisan et & condition que les
nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel de la zone ou elle s'implante.

Dans I'ensemble de Ia zone :

Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration a condition :

* qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants ou qu'elles constituent des activités artisanales d'une surface de plancher
n‘excédant pas 500 m2,

* que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de
facon significative.

L'aménagement et I'extension mesurée des installations existantes classées au sens de la
loi n® 76.663 du 19 juillet 1976, sous réserve que les travaux soient de nature a ramener les
risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et & améliorer en tant que de
besoin |'aspect général des constructions et installations.

L.a reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre, dés lors qu'il a été
réguliérement édifié ( L,111-3 du CU ).

Dans [es territoires concernés par le plan de prévention des risques prévisibles d’'inondation
(PPRI) délimités par son plan de zonage réglementaire :

Les occupations et utilisations du sol ci-dessus devront respecter les autorisations, les
mesures de prévention et les prescriptions du réglement en vigueur du PPRI.

Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées
au systéme de nivellement IGN 1969 (altitudes normales)

10
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SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article UA.3 - ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publigue ou privée* ouverte
a la circulation automobile et en bon &tat de viabilité ; cette vois avec ses carrefours devra
présenter des caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des engins de lutte
contre I'incendie, de la sécurité des usagers de la voie publique.

Cet accés devra se faire directement par la fagade du terrain sur 'espace de desserte
conforme aux prescriptions du premier alinéa du présent article, et a I'exclusion de tout
passage aménage sur terrain voisin ou appendice d'acces.

Al'intérieur de la propriété, a partir de la limite du domaine public, sur 6m de longueur, les
rampes d'accés au sous-sol ne devront pas présenter une pente supérieure a 4%.

Voirie

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées,
de telle sorte gu’elles se raccordent a leurs extrémités au réseau de rues existantes ou
projetées, de facon a permetire par un maillage cohérent le passage des véhicules.

Les régles ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas d’aménagement, d'extension ou
d’annexe qui ne bénéficieraient pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus, a
condition toutefois que les travaux projetés n’induisent pas une augmentation du nombre de
logements. En tout état de cause, si 'accés existant n'est pas actuellement satisfaisant au
regard de la sécurité, aucune construction, ou extension ne pourra &tre admise , si aucune
amélioration ne peut étre apportée a sa configuration.

Article UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux
usées.

11
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Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Toutefois en I'absence d'un tel réseau (hameau de La Frévillard) ou en cas d'impossibilité
technique de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes 2 ia
réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires industrielles
pourra &tre soumis a des conditions particuliéres et notamment a leur traitement préalable.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire 'objet de 'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte téléphonique et électrique
intérieure sera enterrée, les travaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du
promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau téléphonique et
électrique devra é&tre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a
determiner en accord avec les services techniques de France Telecom ou E.D.F.

Article UA.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

Article UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUELIQUES

Dans le secteur UAg :

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement de 'espace de desserte (voie ou place
publique ou privée, ou cour commune) sur tout ou partie du linéaire de la fagade de la
construction ou sur un pignon.

Dans le secteur UAb :
l.es constructions doivent s 'implanter soit 2 'alignemen

td
place publique ou privée, ou cour commune) sur tout o p
construction ou sur un pignon, soit en retrait.
En cas d’'implantation en retrait de toute la construction, la distance a I'alignement* sera au
moins égale a 6 metres.

e l'espace de dess
artie du linéaire de la

TSI N

afagade de la

o~

arte {vnie ou
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Dans I'ensemble de la zone :

Aucune construction ne pourra étre édifiée au-dela d’une profondeur de 25 métres mesurée
a partir de I'alignement actuel ou futur des voies de desserte, sauf s'il s'agit d'une extension
d'une construction existante destiné a I'activité ou aux commerces et services et dont la
hauteur est définie a 'article UA10, ou §'il s'agit d’annexes dont la surface de plancher
n'excéde pas 12 m? et dont la hauteur a Fégout du toit n'excéde pas 3 métres.

Les regles ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer dans les cas suivants :

= 'amenagement ou 'extension des constructions existantes sans changement de
destination

= les annexes a la construction principale, qui ne sont affectées ni a I'habitation ni &
I'activité,

= la construction de piscine en plein air

= |les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
d'infrastructure ou de superstructure

Pour les parcelles situées a I'angle de deux voies, I'implantation a I'alignement ne s'impose
que sur une des voies.

Article UA.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

Les constructions peuvent étre implantées sur 'une au moins des limites séparatives* soit en
retrait de celles-ci.

En cas de retrait, la marge de reculement est ainsi définie :

= |a marge de recul, quand elle existe, sera au moins égale a la hauteur totale de la
construction avec un minimum de 4 métres si la fagade de la construction comporte des
ouvertures, et de 2 métres dans le cas inverse.

Les marges de recul définies ci-dessus pourront ne pas s'appliquer a :

s |'aménagement (entrainant ou non changement de destination) ou I'extension d’'une
construction existante, a condition que 'extension ne réduise pas la distance de la
construction existante par rapport a la limite séparative™ ;

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public
ou d’'intérét collectif d'infrastructure ou de superstructure

Article UA.8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

o pm odins - famm e oy

| N S P N Py F . L 2t
A LUT RSV U PJillsisUul > Ddll

regard soit au moins égale a :
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 la hauteur de la facade de la construction la plus élevée (prise a I'égout du toit) avec
un minimum de 4 métres si la fagade la plus basse comporte des ouvertures.

* la hauteur de la construction la plus basse avec un minimum de 2 métres si cette
derniéere est aveugle.

Aucune distance n’est imposée entre un batiment principal et ses annexes.

Article UA.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Ang -

FACA .

des constructions ne peut excéder 80% de la superficie de la propriété.

Nane la cartanr
Bt WAL IS 1% N WA |

AFLA AL

L'emprise au sol

L
*

Dans le secteur UAD :
L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 50% de la superficie de la propriété.

Dans toute la zone

Cette régle ne s’applique pas a 'aménagement et 'extension des constructions existantes a
condition que I'emprise au sol existante & la date d’approbation du présent PLU, ne soit pas
étendue.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public
ou d'intérét collectif d'infrastructure ou de superstructure

Article UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
du bétiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de
longueur dans le sens de la pente.

Dans le secteur UAa :
La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 14 m.
Le nombre de niveaux habitables sera limité & 4, soit R+2+combles.

Dans l'ensemble de la zone :
Pour les extensions destinées a I'activité ou aux commerces et services situées au-dela de

ga baﬂda dAan 95 matrac rlé'ﬁnge 3' irla 1IAR 1a haidatir aara !imii-'

construction existante.

& lla An [a
ci 1

no
ol W 1g

o

o al
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Pour les annexes situées au-dela de la bande de 25 métres définie 4 I'article UAB la hauteur
totale ne doit pas excéder 3 métres.
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Dans le secteur UAb :
La hauteur totale des constructions nouvelies ne doit pas excéder 11 m, R+1+ combles.

Dans toute la zone

Il n'est pas fixé de regle pour :

* les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
d'infrastructure ou de superstructure

En application de l'article R.111.21 du code de l'urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la Région et tout pastiche sont interdits.

Les dispositions du présent article pourront ne pas éire imposées aux constructions
actuelles ou nouvelles, pour les extensions et les aménagements s’il s’agit de projets
d’architecture contemporaine, ou de projets utilisant des technologies énergétiques
nouvelles sous réserve toutefois que leur intégration dans I'environnement naturel ou
le paysage urbain soit particulierement étudié.

Toitures

Les toitures seront préférentiellement & deux versants symétriques avec faitage paralléle &
la plus grande dimension du batiment, ou d’'une forme dérivée de cette configuration de base
(les croupes seront admises sur les batiments en longueur). Elles auront des pentes
comprises entre 35° et 45° et seront sans débordement en pignons, la saillie & I'égout
n‘excédant pas 20 centimetres.

La ligne de faftage doit &tre paraliéle ou perpendiculaire a 'alignement ou aux limites
separatives® |latérales de propriété.

La couverture sera réalisée preférentiellement en tuiles plates de terre cuite(65/80 au m?)
ayant I'aspect de la tuile vieillie et nuancée ou tuiles petit moule (22 au m?) de ton brun vieilli.

Ces dispositions ne s’appliquent pas en cas de réfection d’une toiture existante a 'identique.
L'éclairement éventuel des combles sera assuré, soit par des ouvertures en lucames ou
lucarnes rampantes dont la

somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit par des
ouvertures de toiture contenues dans le plan de la toiture, soit par des ouvertures en pignon.
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Les constructions annexes isolées d'une hauteur a I'égout du toit n'excédant pas 3 m,
devront éfre couvertes par une toiture comportant un ou deux versants de faible pente.

Dans le cas d’adjonction a une construction, la toiture de I'adjonction devra s’harmoniser
avec celle de la construction principale et ne comporter aucun débord en pignon.

Les aménagements des fagades commerciales ne doivent pas dépasser en hauteur les
appuis de fenétres du premier étage.

Toute saillie par rapport a I'alignement du gros oeuvre général de limmeuble est interdite,
excepté les fagades commerciales en respectant la réglementation nationale de la publicité.

Percements

Les percements des baies donnant sur les voies assurant 'éclairement seront de proportion
verticale (plus haut que large).

La fagade commerciale doit prendre en compte les rythmes verticaux liés aux ouvertures a
I'étage. Elle doit comporter des éléments pleins qui traduisent un rythme vertical en
harmonie avec celui de I'étage, évitant I'effet déséquilibrant de « trou ».

Des adaptations pourront étre admises pour les batiments annexes.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

Les murs des fagades sur les rues doivent étre traités en s'inspirant des matériaux et des
teintes traditionnelles.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique creuse,
parpaing etc.) est interdit.

L'imitation de matériaux tel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres est interdite.
Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de
maniere a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le
voisinage immédiat.

En bordure des voies et des espaces publics, la cléture sera constituée :

= s0it par un mur en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont 'aspect et la couleur
seront en harmonie avec les constructions avoisinantes et dont la hauteur ne dépassera
pasZ2m;

s soitd'un inlhﬁqqpmpn’r mnr‘nnnn comme mentionné ci-daceue. surmanita d'une

= s EAE A L AR R R L R R LR T L | uuuuuu,

pleine ou & barreaudage vertlcal doublé intérieurement ou non de haies vives, dans tous
les cas de traitement esthétique sobre et dont la hauteur ne dépassera pas 2 m.
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La realisation de mur plein d'une hauteur comprise entre 1,70 m et 2,00 m pourra étre
imposée en cas de réfection d’'un mur existant, ou en cas de réalisation nouvelle en
continuité d'un front minéral sur rue (batiment et cléture) de fagon a assurer un traitement
urbain homogeéne en bordure de I'espace public.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépot

en plein air de quelque nature qu'il soit, ladite propriété, si elle est cldturée le sera

entierement tant sur 'alignement des voies que sur les limites séparatives*. La cldture sera

dans tous les cas doublée de plantations.

Uurées sur ies 2/3 de leur surface situde en
ents verticaux espaces d'a

('[)

Crm omime 4
=i ZONS iLE 11

. G \ ¢
dessous d Ialtltude dela hgn d'eau de éference et leurs élem

moins 3 metres et sans fondation faisant saillie sur le terrain naturel.
Dans tous les cas, les murs en plaque de béton armé entre poteaux sont interdits.

Les vantaux des pories et portails seront en bois ou en fer.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage artisanal ou commercial pourra étre
subordonné a des conditions particuliéres d'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié ou 8 mazout, ainsi que les installations similaires, seront
implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Dans les opérations d'ensemble telles que groupements d’habitations les lignes
d'alimentation électrique et téléphonique seront enterrées.

Article UA.12 - STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra é&tre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de
stationnement, sur le terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le
présent arficle, ainsi qu’en cas de reconstruction d'un batiment aprés sinistre.

Ces reégles s’appliquent a toutes transformations ou changements de destination avec ou
sans extension, entrainant la création d’un ou plusieurs nouveaux logements.
P, [ PR S — PRGN A Iy [ VSRR |- S és ..e qA

\.)b'b lUglUb He o dpplil.il.llj[ll. pdas d lB)\tb‘liblUll ues Consuucuons BKIdeIILBb SOUS I
n'y ait pas création de nouveau logement.
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Le constructeur pourra toutefois, le cas échéant :

n  gtre autorisé a réaliser, sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de 300 m, les
surfaces de stationnement qui iui font défaut, & condition que soit apportée la preuve de
leur réalisation effective,

= étre tenu quitte de cette obligation en justifiant de ['obtention d'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement ou en versant une participation a la
collectivité locale compétente en vue de la réalisation d'un parc public de stationnement
en application de 'article 1..421.3 du Code de I'Urbanisme.

YY"

st oAl am b deb e
Hiveau Uuco UL D,

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de
De plus, & partir du domaine public sur 6 m de longueur, la rampe d’accés ne devra pas
présenter une pente supérieure a 4%.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit avoir une surface moyenne de 25
metres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

e Construction a usage d'habitat :

Pour les logements locatifs (habitat individuel ou collectif) financés avec un prét aidé par
F'Etat, une seule aire de stationnement est exigée par logement (article R 111-4 du Code de

Furbanisme)

= Constructions a usage d'habitat individuel :
It sera ameénagé deux places de stationnement par logement.

= Constructions & usage d'habitat collectif :

[l sera créé une place de stationnement par logement, pour les logements de moins de 40
metres carrés de surface de plancher et 2 places de stationnement par logement pour les
logements de plus de 40 m2, dont une sera couverte.

Des espaces réservées et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures
d’enfants doivent étre prévus, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés par les
voitures d’enfants.

Pour les vélos la surface a prévoir est d’au moins 1 m? par logement.

¢ Construction a usage autre que I'habitat :

= Constructions a usage de bureaux publics ou privés :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher affectée & usage de bureau
sera consacrée au stationnement.

Toutefois, ii ne sera pas exigé de piaces de stationnement si ia surface de piancher affectée
a usage de bureau n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de
préference a l'intérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de plancher.
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= Constructions a usage commercial :

Il sera cree, pour les établissements dont la surface de plancher n'excéde pas 120 m? : 1
place pour 30 m2 de surface de plancher ,

It sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher est supérieure 3 120 m?, 5
places de stationnement par 100 m? de surface de plancher .

L'emprise au sol des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces
commerciales ne pourra pas exceder une fois et demi la surface de plancher des batiments
affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, de
preférence a l'intérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux Normes
suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de plancher.

= Constructions a usage d’hdtels, restaurants :

Il sera créé une place de stationnement pour :

- 1 chambre d'hétel,

- 10 metres carrés de restaurant (calculés sur [a salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu,
conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de plancher dans un
local fermé ou au moins couvert.

* Constructions a usage d’hdpitaux-cliniques :

[l sera créé, pour 100 lits, 60 places de stationnement, y compris celles nécessaires au parc
intérieur de 'établissement. Ce chiffre peut étre amené a :

- 40 si I'établissement est desservi & moins de 300 métres par une ligne de transport en
commun a desserte intensive,

- 15 &'il s'agit d'un établissement psychiatrique, d'un hospice ou d'une maison de retraite.

= Constructions a usage d'établissements d'enseignement :

Il sera créé une place de stationnement par classe.

Pour les établissements du second degré, le nombre est porté a 2 par classe.

Pour les établissements d'enseignement supérieur, il sera créé 25 places pour 100
personnes.

L'établissement doit en outre comporter une aire aménagée pour le stationnement des deux
roues.

= Constructions a usage artisanal :
Il sera creé une place de stationnement pour 50 m* de surface de plancher. En outre, il devra

&tre ameénagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et
vehicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &fre prevu de
préférence a l'intérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes

A

suivantes : 1 m* pour 100 m? de surface de piancher.
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Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

e Article UA.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS -

Obligation de planter :
les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
d'essences locales en nombre équivalent.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront
étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 métres carrés de la
superficie affectée a cet usage.

Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant I'objet d'une
composition d'ensemble autorisée, une superficie au moins égale a 10 % de celle du terrain
d'assiette de I'opération sera traitée en espace vert commun et plantée de fagon appropriée.

La marge de reculement prévue a l'article UA. 6 ci-dessus, quand elle existe, sera traitée en
jardin d'agrement.

Espaces boisés classés* :
Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions de |'article

..130.1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

» Article UA.14 - Coefiicient d'occupation du sol* »

Il n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

il s'agit de l'extension urbaine périphérique cernant le centre ancien et I'extension
périphérique pavillonnaire des hameaux.

Dans le bourg, c'est une zone d'habitat moins dense que le cenire ancien qui comprend,
outre de 'habitat pavillonnaire et collectif, des équipements, activités et services divers.
Cefte mixité de fonctions doit étre confortée et l'infroduction d'une variété dans le logement
favorisée.

Dans les hameaux, il s'agit exclusivement d’extension d’habitat pavillonnaire déja réalisée.

Cette zone comprend frois secteurs :
fe secteur UBa qui correspond a l'extension urbaine péripherique du centre

fe secteur UBb qui correspond aux extensions pavillonnaires réalisées aux hameatx de La
Fréviflard, La Maison Dieu, Les Vignes de Montblain et de Montigny en haut, et linéairement
le long de la rue Henri Dunant

le secteur UBc qui correspond aux extensions réalisées en marge du tissu agglomere, en
périphérie d’anciennes fermes, secteur le plus souvent non équipé, aux lieu-dif La
Bégonnerie et, La Maison Dieu ainsi qurau lieu-dit Coutran.

Une partie de la zone est concernée par le plan de prévention des risques prévisibles
d’inondation (PPRI) de la vallée du Grand Morin.

La partie du secteur UBa située a I'emplacement des anciens silos fait Fobjet d’orientations
d’aménagement, piéce n°4 du dossier de PL.U qui complétent le présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

* Article UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel

Les constructions & usage d’entrepdt non liées a une activité commerciale autorisée a
I'article UB2.

Les constructions ou la reconversion des constructions existantes a usage de commerces,
bureaux, services et a usage d'activités artisanales ou industrielles qui ne sont pas admises
a l'article UB2.

Les constructions a usage agricole, d'élevage ou d'abris d’animaux
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Les dancing et salles de spectacles.

Louverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a 'implantation
d’habitation légeres de loisirs.

Le stationnement des caravanes isolées.

Les carriéres

Les pylénes

Les stockages d’ordures ménagéres, résidus urbains, ou dép6ts de matériaux, machines ou
vehicules de toutes sortes.

Dans ies territcires concernés par ie pian de prévention des risques previsibies d’inondation
(PPRI) délimités par son plan de zonage réglementaire :

Les occupations et utilisations du sol interdites sont définies

par le réglement en vigueur du PPRI, a savoir :

Toutes les zones :

= Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et
aménagements autorisés par 'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;

» Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel
ainsi que celles ne dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées
d’un dispositif de sécurité constitué soit d'une barriére de protection, soit d’'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 (voir réglement PPRI).

Zone rouge

* lLes sous-sols;

* Les consiructions nouvelies a usage d’habitation ou a usage d’activités commerciaies,
artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'ariicle
2 (voir reglement PPRI) ;

« L’augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent
plan ;

+ Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou
stratégiques, en cas de sinistre d a une crue ;

» Les reconstructions sur place apreés sinistre d'établissements sensibles ou
stratégiques , quelle que soit l'origine du sinistre ;

= L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

* Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

* L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
{PRL) ou
I'augmentation du nombre d'emplacements ;

Zone marron
* Les sous-sols;
* Les constructions nouvelles & usage d’habitation ou a usage d’activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article
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2 ( voir reglement PPRI) ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou réenovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent
plan ;

Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou
strategiques, en cas de sinistre dd a une crue ;

Les reconstructions sur place d'etablissements sensibles ou stratégiques aprés
sinistre, quelle que soit l'origine du sinistre ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

Les aménagements de parcs de stationnement couveris ;

L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
(PRL) cu

Faugmentation du nombre d'emplacements ;

Zone jaune foncé

L]

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou a usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'ariicle
2 (réglement PPRI) ;

L'augmentation du nombre de iogements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent
plan ;

Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine
du sinistre d'établissements sensibles ou stratégiques ;

L 'ouverture d'aires d'accueil et de terraing familiaux nour les gens
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L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL} ou I'augmentatio
d'emplacements ;
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du nombre

Zone jaune clair

L]

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles de batiments d’habitations collectives ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent
plan ;

Les constructions, ou reconstructions sur place apres sinistre di a une crue,
d'établissements sensibles ;

L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

Zone bleu foncé

Les sous-sols & usage auire que le stationnement ;

l.es opérations d'aménagement comportant des locaux a usage d'habitation, a
'exception du logement éventuellement nécessaire au gardiennage des locaux a
usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou de services autorisés ;
L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par

changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent

23



VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT - Modification 2013

plan ;

* Les constructions ou reconstructions sur place apres sinistre, quelle que soit F'origine
du sinistre, d'établissements sensibles ou stratégiques ;

* L'ouverture d'aires d'accuell, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

« L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
(PRL) ou l'augmentation du nombre d'emplacements ;

Zone bleu clair et verte
* Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;
» L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;
* L['ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou l'augmentation du nombre
d'emplacements ;

Article UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Rappel

Conformément a l'arficle R 421-1 quiconque désire entreprendre ou implanter tne
construction a usage d’habitation ou non, doit au préalable obtenir un permis de construire, &
l'exception des travaux exemptés de toute autorisation conformément aux articles R 421-2 &
R 421-8-1, et de fous travaux ne nécessitant de permis de construire mais qui sont soumis a
déclaration préalable conformément a larticle R 421-9 a R 421-12 du code de l'urbanisme.
L'édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a
l'activité agricole ou forestiére.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés™ au fitre de l'article L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir dans I'ensemble de la zone.

La démolition de bétiments existants ayant fait I'objet d'un permis de démolir pourra étre
subordonnée a un engagement de remplacer les batiments existants par des constructions
de volume et d'aspect architectural équivalent, en application du 5éme alinéas de I'article
L.123.1 du Code de I'Urbanisme.

La démolition des éléments de paysage identifié au titre de l'article L.123-1-7° est soumise
au permis de démolir.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au titre de
l'article L.123-1-7° et non soumis a un régime d'auforisation doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.
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Les constructions et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies :

Les constructions a usage de commerces, services et bureaux a condition gu'elles
n'excédent pas 500 m? de surface de plancher.

La reconversion d’'un batiment existant a usage d’habitat collectif & condition que le volume
du batiment initial ne soit pas modifié et & la condition de créer une place de garage par
logement sur la méme unité fonciere.

La construction ou la reconversion de batiment a usage d’activités artisanales et leurs
annexes si elle est le complément de I'habitation d’'un artisan et a condition que les
nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel de la zone ou elle s'implante.

Les constructions nouvelles a usage industriel et d'artisanat, a condition que les nuisances
et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a I'environnement actuel
de la zone ot elles s'implantent.

Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration a condition :

» qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants ou qu'elles constituent des activités artisanales d'une surface de plancher
n'excédant pas 500 m2,

+ gue les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés
de fagon significative.
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i
loi n° 76.663 du 19 JUII[et 1976, sous reserve que les travaux soient de nature a ramener les
risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et & améliorer en tant que de
besain l'aspect général des constructions et installations.
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La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre, dés lors qu'il a été
réguliérement édifié ( L,111-3 du CU ).

Dans les territoires concernés par le plan de prévention des risques prévisibles d’inondation
(PPRI) délimités par son plan de zonage réglementaire :

Les occupations et utilisations du sol ci-dessus devront respecter les autorisations, les
mesures de prévention et les prescriptions du reglement en vigueur du PPRL.

Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées
au systéme de nivellement IGN 1969 (altitudes normales)
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SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

e Article UB.3 - ACCES ET VOIRIE -

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte
a la circulation automobile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses carrefours devra
presenter des caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des engins de lutte
contre 'incendie, de la sécurité des usagers de la voie publigue.

Cet acceés devra se faire directement par la fagade du ferrain sur I'espace de desserte
conforme aux prescriptions du premier alinéa du présent article, et & 'exclusion de tout
passage aménagé sur terrain voisin ou appendice d'accés.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées,
de telle sorte qu'elles se raccordent & leurs extrémités au réseau de rues existantes ou
projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le passage des véhicules.

Alintérieur de la propriété, & partir de la limite du domaine public, sur 6m de longueur, les
rampes d'accés au sous-sol ne devront pas présenter une pente supérieure a 4%.

Les régles ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas d'aménagement, d'extension et
d’annexe d’'un batiment existant qui, 4 la date d’approbation de la présente révision du PLU
ne bénéficierait pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus, a condition
toutefois que les travaux projetés n’induisent pas une augmentation du nombre de
logements.

o Article UB.4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation

d'eau potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux
usees.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours

L A O Y Ty e i A SU R, | ¥ Ry
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Toutefois en |'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder,

toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire
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et aux eventuelies contraintes particulieres qui pourraient &étre imposées par les services
compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre
congus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée
au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires industrielles
pourra étre soumis a des conditions particulieres et notamment a leur traitement prealable.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle
au libre ecoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere
de ces eaux doit faire i'objet de i"autorisation des services compétents. Lorsqu’il existe un
reseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
garantir leur evacuation dans ledit réseau.

Desserte téléphonigue, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupees, la desserte téléephonique et électrique
intérieure sera enterrée, les travaux de génie civil etant a la charge du lotisseur ou du
promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau téléphonique et
électrique devra étre en souterrain jusqu'a [a limite du domaine public en un point &
déterminer en accord avec les services techniques de France Telecom ou E.D.F.

* Article UB.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS -

Il n'est pas fixé de regles lorsque les constructions peuvent étre raccordées au réseau
collectif d’assainissement. Dans le cas contraire, 1a superficie minimale des terrains est fixée
a 500 m? pour permetire les dispositifs auionomes de traitement des eaux usees.

» Article UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES -

Dans le secteur UBa

Les constructions doivent s'implanter soit a I'alignement* des voies sur tout ou partie du
linaire de la fagade de la construction ou sur un pignon, soit en retrait.

En cas d’implantation en retrait de toute la construction, la distance a I'alignement™ sera au
moins &gale a 6 metres.

Dans les secteurs UBb et UBc

Les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement™ au moins égale a 6
métres.
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Dans toute la zone

Aucune construction ne pourra étre édifiée au-dela d’une profondeur de 30 méfres mesurée
a partir de I'alignement actuel ou futur des voies de desserte, sauf s'il ’agit d'une extension
d'une construction existante destiné a l'activité ou aux commerces et services et dont la
hauteur est définie a 'article UB10.

Les regles ci-dessus ne s’appliquent pas dans les cas suivants :

= ['amenagement ou 'extension des constructions existantes sans changement de

destination

ies annexes a ia construction principaie, qui ne sont affeciées ni a i'habitation ni &

Factivité, dont la superficie n’excede pas 12 m? de surface de plancher et la hauteur

n'‘excede pas 3 métres,

= |a construction de piscine en plein air

= les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
d'infrastructure ou de superstructure

Pour les parcelles situées a I'angle de deux voies, l'implantation a I'alignement ne s'impose
que sur une des voies.

* Article UB.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES* »

Dans le secteur UBa :

Les constructions peuvent étre implantées sur 'une au moins des limites séparatives*,
soit en retrait de celles-ci.’

En cas de retrait, la marge de reculement est ainsi définie :

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins
égales a:

- la hauteur totale de la construction avec un minimum de 4 métres si [a fagade comporte
des ouvertures,

- la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2 métres dans le cas contraire.

Dans le secteur UBb et UBc:

Les constructions peuvent étre implantées soit sur Fune des limites séparatives®,
soit en retrait de celles-ci.

En cas de refrait, les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété
seroni au moins egaies a .

- la hauteur totale de la construction avec un minimum de 8 m si la fagade comporte des
ouvertures,

- la moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres dans le cas contraire.
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Dans toute la zone

Les marges de recul définies ci-dessus ne s'appliquent pas a :

= ['aménagement {entrainant ou non changement de destination) ou l'extension d'une
construction existante, a condition que I'extension ne réduise pas la distance minimum
observée par la construction existante par rapport a la limite séparative™ ;

= les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
d'infrastructure ou de superstructure

* Arficie UB.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE-

La construction de plusieurs bétimenis non contigus sur une méme propriété est autorisée a

condition que la distance comptée horizontalement entre tous points des batiments en

regard soit au moins égale a :

» |a hauteur de la facade de la construction la plus élevée (prise a I'égout du toit) avec un
minimum de 8 métres si la fagade la plus basse comporte des ouvertures.

= |a hauteur de la construction la plus basse avec un minimum de 3 métres si cette
derniére est aveugle.

Aucune distance n'est imposée entre un batiment principal et ses annexes.

= Article UB.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUGTIONSe

Dans le secteur UBa :

L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder
30% de la superficie de la propriéte.

Dans le secteur UBb :

L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y comptis les annexes, ne peut excéder
20% de la superficie de la propriéteé.

Dans le secteur UBc :

L'emprise au sol* des constructions de toutie nature, y compris les annexes, ne peut exceder
10% de 1a superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public
ou d'intérét collectif d'infrastructure ou de superstructure
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Article UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs UBa et UBc
La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres.

Dans le secteur UBb
La hauteur fotale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 9 métres.

Dans |'ensemble de la zone ;

Pour les extensions destinées a l'activité ou aux commerces et services situées au-dela de
la bande de 30 meétres définie a l'article UBBS, Ia hauteur sera limitée a celle de la
construction existante.

Pour les annexes situées au-dela de la bande de 30 métres définies & l'article UBS, la
hauteur totale ne doit pas excéder 4 metres.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public
ou d'intérét collecitif d'infrastructure ou de superstructure

Article UB.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

En application de l'article R.111.21 du code de I'urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées aux consftructions
actuelles ou nouvelles, pour les extensions et les aménagements s’il s’agit de projets
d’architecture contemporaine, ou de projets utilisant des technologies énergétiques
nouvelles sous réserve toutefois que leur intégration dans Penvironnement naturel ou
le paysage urbain soit particuliérement étudié.

Toitures

Les toitures seront préférentiellement & deux versants symétriques avec faitage paralléle a
la plus grande dimension du batiment, ou d’'une forme dérivée de cette configuration de base
(les croupes seront admises sur les batiments en longueur). Elles auront des pentes
comprises entre 35° et 45° et seront sans débordement en pignons, la saillie a I'égout
n'excedant pas 20 centimétres. Les toitures terrasses pourront étre partiellement utilisées.
- PR T Ly
Lo Ulopuoitig
Dans le cas d’adjonction a une construction, Ia toiture de I'adjonction devra s’harmoniser
avec celle de la construction principale et étre composée du méme matériau de couverture.
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Les constructions annexes isolées d'une hauteur totale n'excédant pas 3 m pourront étre
couvertes par une toiture-terrasse ou par une toiture a un seul versant de faible pente.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré, soit par des ouvertures en lucarnes ou
lucarnes rampantes dont la somme des largeurs ne devra pas exceder la moitié de la
longueur de la toiture, soit par des ouvertures de toiture contenues dans le plan de la toiture.

Parements extérieurs
Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

L'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique creuse,
parpaing etc.) est interdit.

L'imitation de matériaux tel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres est interdite.

Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de
maniére a s'’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le
voisinage immédiat.

En bordure des voies et des espaces publics, la clture sera constituée :

= soit par un mur en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont l'aspect et [a couleur
seront en harmonie avec les constructions avoisinantes et dont la hauteur ne dépassera
pas2m,;

= s0it d’un soubassement magonné comme mentionné ci-dessus, surmonté d'une grille
pleine ou a barreaudage vertical doublé intérieurement ou non de haies vives, dans tous
les cas de traitement esthétique sobre et dont la hauteur ne dépassera pas 2 m.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classe ou non, d'un dép6t
en plein air de quelque nature qu'il soit, ladite propriété, si elle est cléturée le sera
enti@rement tant sur l'alignement des voies que sur les limites séparatives®. La clbture sera
dans tous les cas doublée de plantations.

En zone inondable : les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en
dessous de l'altitude de la ligne d’eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au
moins 3 métres et sans fondation faisant saillie sur le terrain naturel.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage artisanal ou commercial pourra étre
subordonné a des conditions particuliéres d'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires, seront
implantées de telle maniére gu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

31



VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT - Modification 2013

Dans les opérations d'ensemble telles que groupements d'habitations les lignes
d'alimentation électrique et téléphonique seront enterrées.

Article UB.12 - Stationnement

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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Le constructeur pourra toutefois, le cas échéant :

w  étre autorisé a réaliser, sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de 300 m, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preuve de
leur réalisation effective,

= &tre tenu quitte de cette obligation en justifiant de I'obtention d'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement ou en versant une participation a la
collectivité locale compétente en vue de la réalisation d'un parc public de stationnement
en application de l'article L.421.3 du Code de |'Urbanisme.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs.

De plus, a partir du domaine public sur 6 m de longueur, la rampe d'accés ne devra pas
présenter une pente supérieure a 4%.

Chaque emplacement, dans une aire collective doit avoir une surface moyenne de 25 métres
carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

e Construction a usage d'habitat :

Pour les logements locatifs (habitat individuel ou collectif) financés avec un prét aidé par
I'Etat, une seule aire de stationnement est exigée par logement (article R. 111-4 du Code de
{'urbanisme).

Constructions & usage d'habitat individuel :

Il sera aménage deux places de stationnement par logement dont une au moins sera
couverte,

Constructions a usage d'habitat collectif

Il sera creé une place de stationnement par logement, pour les logements de moins de 40
metres carres de surface de plancher ; et deux places de stationnement par logement, pour
les logements de plus de 60 métres carrés de surface de plancher.
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Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et les voitures d’enfants
doivent étre prévus, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés par les voitures
d'enfants.

Pour les vélos la surface a prévoir est d'au moins 1 m? par logement.

Ces régles s'appliquent a toutes transformations ou changemenits de destination avec ou
sans extension, entrainant la création d’un ou plusieurs nouveaux logements.

Ces régles ne s'appliquent pas a l'extension des constructions existantes sous réserve quil
n'y ait pas création de nouveau logement.

e Construction a usage autre que I'habitat :

Constructions a usage de bureaux publics ou prives :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher affectée a usage de bureau
sera consacree au stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher affectée
a usage de bureau n'excéde pas 40 meétres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prevu de
préférence a lintérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Constructions a usage industriel ou artisanal :

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher. En outre, il devra

&tre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et
véhicules ulilitaires divers.

Un espace réservé et aménageé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de
préférence a l'intérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes

suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Constructions a usage commercial :

Il sera créé, pour les établissements dont la surface n'excéde pas 120 m2 : 1 place pour 30
m2 de surface de plancher.

L'emprise au sol des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces
commerciales sera une fois et demi la surface de plancher des batiments affectés au
commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de
préférence a lintérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de plancher.
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= Constructions a usage d’hétels, restaurants :

It sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hétel,
- 10 meétres carrés de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu,
conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de plancher dans un
local fermé ou au moins couvert.

= Constructions a usage d’ Hopitaux-Cliniques :

Il sera creé, pour 100 lits, 60 places de stationnement, y compris celles nécessaires au parc
interieur de I'établissement. Ce chiffre peut étre amené a:

- 40 si I'établissement est desservi @ moins de 300 métres par une ligne de transport en
commun a desserte intensive,

- 15 ¢'il s'agit d'un établissement psychiatrique, d'un hospice ou d'une maison de retraite.

= Constructions a usage d’ Etablissement pour adultes polyhandicapés :

[l doit étre créé, au minimum :

- 1 place de stationnement pour deux lits,

- 5 places d’accueil supplementaires.

Par ailleurs, les aires de stationnement doivent étre localisées de maniére a permettre leur
extension ultérieure si nécessaire.

= Constructions a usage de Maison de retraite médicalisée :

- | doit étre créé au minimum :
1,25 place de stationnement pour 2 lits

= Constructions a usage d' Etablissements d'enseignement :

Il sera créé une place de stationnement par classe.

Pour les établissements du second degré, le nombre est porté a 2 par classe.

Pour les établissements d'enseignement supérieur, il sera créé 25 places pour 100
personnes.

L'établissement doit en outre comporter un emplacement pour le stationnement des deux
roues dans un local fermé ou au moins couvert.

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3
laquelie ces étabiissements sont ie pius directement assimiiabies.
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» Article UB.13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations °

Obligation de planter :

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
d'essences locales en nombre équivalent.

L.es aires de stationnement en surface comportant pius de quatre emplacements devront
étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 métres carres de la
superficie affectée a cet usage.

Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant I'objet d'une
composition d'ensemble autorisée, une superficie au moins égale a 10 % de celle du terrain
d'assietie de l'opération sera traitée en espace vert commun et plantée de fagon appropriée.

La marge de reculement prévue a l'article UB. 6 ci-dessus, quand elle existe, sera {raitee en
jardin d'agrément.

Espaces boisés classés™ :
L es espaces boisés classés™ figurant au plan sont soumis aux dispositions de 'article
1.130.1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Iii - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

» Article UB.14 - Coefficient d'occupation du sol™ «

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.8.)* est fixé a:

0,50 dans le secteur UBa,

0,30 dans le secteur UBb,

0,20 dans le secteur UBc,

Il n'est pas fixé de C.0.5.* pour :

= |es constructions ou aménagements de batiments scolaires, sanitaires ou hoteliers,

= |'aménagement des constructions existantes,

= |a reconstruction aprés sinistre des batimenis existanis autorisés a i'articie UB.Z, dans ia
limite de leur C.0.8. effectif au moment du sinistre,

= |es constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
d'infrastructure ou de superstructure.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone délimitée en fonction tant des établissements industriels existants que de
sa situation géographique par rapport a l'agglomeration. Elle est vouée exclusivement aux
activités.

Cefte zone comprend deux seclteurs :

- UXa : correspondant a 'entreprise Villeroy et Boch, au terrain de la coopérative agricole et
de la future station d’épuration au lieu-dit au-dessus de Nageot

- UXb : correspondant aux établissements industriels récents situés au sud de

l'agglomération.

Une partie de la zone est concernée par le plan de prévention des risques prévisibles
d’inondation (PPRI) de la vallée du Grand Morin.

La partie du secteur UXa située a 'emplacement des anciens silos fait I'objet d’orientations
d’aménagement, pieéce n°4 du dossier de PLU qui complétent le présent réglement.

La partie du secteur UXb située a I'ouest de la RD 204 fait I'objet d'orientations
d’aménagement, piece n°4 du dossier de PLU qui compléetent le présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

= Article UX.1 - Occupations et utilisations du sol interdites »

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article UX2 sont interdites.
Les constructions a usage d’habitat qui ne sont pas autorisées a l'article UX2

Les ensembles de constructions groupées a usage d’habitation

Les carriéres

Louverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a I'implantation
d’habitation légeres de loisirs.

Le stationnement des caravanes isolées.

Dans les territoires concernés par le plan de prévention des risques prévisibles d'inondation
(PPRI) délimités par son plan de zonage réglementaire :

Les occupations et utilisations du sol interdites sont définies

[y

PRSP U Y PSP IRIE R SRR PN w1 w1 i 7 [ SRS SV,
pal 1o reyichinelil el Vvigueur Uu mrnd, d sdvol .
Toutes les zones :

» Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et
amenagements autorisés par l'article 2 ci-dessous ;
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Les endiguements de toute nature ;

Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel
ainsi que celles ne dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées
d'un dispositif de sécurité constitué soit d’'une barriére de protection, soit d'un abri ;
Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 (voir réglement PPRI).

Zone rouge

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles & usage d'habitation ou a usage d’'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article
2 (voir reglement PPRI) ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a |la date d'approbation du présent
plan ;

Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou
stratégiques, en cas de sinistre d{t & une crue ;

|.es reconstructions sur place aprés sinistre d'établissements sensibles ou
stratégiques , quelle que soit l'origine du sinistre ;

| 'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

L.es aménagements de parcs de stationnement couverts ;

L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
{PRL) ou

I'augmentation du nombre d'emplacements ;

Zone marron

l.es sous-sols ;

l.es constructions nouvelles a usage d’habitation ou a usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article
2 { voir reglement PPRI} ;

l.'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant 4 la date d'approbation du présent
plan ;

Les reconstructions sur place, auires que celles d'établissements sensibles ou
stratégiques, en cas de sinistre dil 4 une crue ;

Les reconstructions sur place d'établissements sensibles ou strategiques apres
sinistre, quelle que soit l'origine du sinistre ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

LLes aménagements de parcs de stationnement couverts ;

L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
{PRL) ou

I'augmentation du nombre d'emplacements ;

Zone jaune foncé

Les sous-sols ;
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+ Les constructions nouvelles a usage d’habitation ou a usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions visées a {'article
2 (reglement PPRI) ;

« L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent
plan ;

* Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit ['origine
du sinistre d'établissements sensibles ou stratégiques ;

* L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

* |'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre
d'emplacements ;

Zone jaune clair

» Les sous-sols;

* Les constructions nouvelles de batiments d'habitations collectives ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent
plan ;

+ Les constructions, ou reconstructions sur place aprés sinistre d{ & une crue,
d'établissements sensibles ;

* L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

Zone bleu foncé

« Les sous-sols a usage autre gue le stationnement ;

+ Les opérations d'aménagement compottant des locaux a usage d'habitation,
l'exception du logement éventuellement nécessaire au gardiennage des locaux a
usage d'activites commerciales, artisanales, industrielles ou de services autoriseés ;

* L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent
plan ;

+ Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine
du sinistre, d'établissements sensibles ou stratégiques ;

* L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

« L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
(PRL) ou l'augmentation du nombre d'emplacements ;

Zone bleu clair et verte
* Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;
« L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;
+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou 'augmentation du nombre
d'emplacements ;
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e Article UX.2- Qccupations et utilisations du sol soumises a des condifions
particuliéres ¢

Rappels
Conformément a l'article R 421-1 quiconque désire entreprendre ou implanter une

construction, doit au préalable obtenir un permis de construire, a 'exception des travaux
exemptés de toute autorisation conformément aux articles R 421-2 a R 421-8-1, et de tous
fravaux ne nécessitant de permis de construire mais qui sont soumis a déclaration préalable
conformément a larticle R 421-9 a R 421-12 du code de 'urbanisme.

L'édification des ciGiures est soumise ¢
I'activité agricole ou forestiere.

N DT
ueiidiclll

Q.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classes™ au titre de l'article L.130.1. du Code de ['Urbanisme.

Les démolitions sont soumises & permis de démolir dans I'ensemble de la zone.

L es consiructions suivantes sont autorisées & condition de respecter les condifions
particuliéres définies :

Les constructions a usage industriel, d'artisanat, de commerce, de bureau, de service,
d'entrepdt et leurs annexes, a condition que les nuisances et dangers puissent &ire prévenus
de facon satisfaisante eu égard a I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles
s'implantent.

Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des entreprises.

Les installations et travaux divers* définis & l'article R.442.2 du Code I'Urbanisme, s'ils sont
liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

La création et 'aménagement des installations classées soumises a auforisation ou a
déclaration ainsi que leur transformation ou extension mesurée sous réserve que les
dispositions soient prises pour qu'il n'en résulte pas une création ou une aggravation de
risques et nuisances incompatibles avec le voisinage et pour améliorer en tant que de
besoins I'aspect général des constructions et installations.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre, des lors qu'il a été
réguliérement édifié { L.,111-3 du CU ).

Dans les territoires concernés par le plan de prévention des risques prévisibles d'inondation
{(PPRI) déiimités par son pian de zonage réegiemeniaire :
Les occupations et utilisations du sol ci-dessus devront respecter les autorisations, les

mesures de prévention et les prescriptions du réglement en vigueur du PPRI.
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L.es coies des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées
au systeme de nivellement IGN 1969 (altitudes normales)

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

* Article UX.3 - Accés et voirie

Dans I'ensemble de la zone :

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte
a la circulation automobile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses carrefours devra
présenter des caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des engins de lutte
contre l'incendie, de la sécurité des usagers de la voie publique.

Les caractéristiques des acces doivent permetire de satisfaire aux exigences de ia sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Ces acceés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur
compatible afin de ne pas effectuer des manoeuvres sur la chaussée contraires au Code de
la route, champ de visibilité suffisant au droit de I'accés en sortie, comme en entrée.

Des conditions particulieres pourront étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de
modalités d'exécution, dans l'intérét de la circulation routiére et de la sécurité des usagers,
pour I'amélioration de la desserte, pour la mise en valeur des entrées de ville de l'utilisation
de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie
publique communale.

Dans le secteur UXb :

Aucun nouvel accés ne sera auforisé depuis la R.D.204,

Le plan de voirie de I'ensemble du secteur doit permetire de le relier a la zone a urbaniser
adjacente, au secteur |IAUXx situé au nord et 3 la future extension de la zone d'activités au
secteur lI[AUX a I'ouest.

» Article UX.4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation

d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

40



FRv—,

VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D’URBANISME - REGLEMENT - Madification 2013

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux
usées.

Des dispositions spécifiques pourront en particulier étre imposées pour les installations
classées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et egouis piuviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans milieu naturel des eaux résiduaires industrielles
pourra étre soumis a des conditions particuliéres et notamment 2 leur traitement préalable.

b} Eaux pluviales : les ameénagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire 'objet de I'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
garantir leur évacuation dans ledit réseau.

s Article UX.5 — Supeificie minimale des terrains

Il n'est pas fixé de régle.

» Article UX.6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Toute construction nouvelle doit &tre implaniée & une distance de I'alignement au moins
égale a 5 métres.

Le long des RD 215 et 204, toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance de
I'alignement au moins égale a 10 métres.

Ces régles pourront ne pas étre imposées pour :
- les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif
d'infrastructure ou de superstructure

» Article UX.7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives® »

Dans le secteur UXa :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en respectant par rapport a toutes les
limites séparatives® de propriété une marge de reculement au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction avec un minimum de 5 métres.

Aucune construction ne sera implantée sur les limites séparatives de propriété a 'exception
des annexes ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage. Ces annexes ne devront
pas excéder 4 métres de hauteur fotale et la somme des longueurs de facade implantées sur
ces limites ne devra pas excéder 20 métres.
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Dans le secteur UXb :

l.es constructions nouvelles doivent &tre implantées en cbservant par rapport a toutes les
limites séparatives™ de proprieté une marge de reculement au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction avec un minimum de 5 metres.

» Article UX.8 -lmplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

¢ Article UX.9 - Emprise au sol* des constructions

Dans le secteur UXa :
L'emprise* au sol des consiructions de touie nature, y compris [es annexes, ne peut excéder
80 % de la superficie de la propriété.

Dans le secteur UXb :
L'emprise* au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder
65 % de la superficie de la propriété.

» Article UX.10 - Hauteur maximale des constructions

Dans le secteur UXa :

l.a hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 métres par rapport au
sol naturel.

En cas d’aménagement des constructions existantes, la hauteur totale des constructions est
limitée a la hauteur des batiments existants.

Dans le secteur UXb :
La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 13 métres par rapport au sol naturel.

Il n’est pas fixé de regles pour les équipements publics d'infrastructure ou de superstructure
lorsque leurs caractéristiques techniques limposent, ainsi que certains équipements de
caractére exceptionnel, tels que les silos dans le secteur UXa ou des équipements
nécessitant des surélévations ponctuelles.

 Article UX.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

- En application de l'article R.111.21 du code de I'urbanisme :
Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature 2 porter atteinte au caractere ou 2 l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux
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pay3ages haturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.




VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT - Madification 2013

- Toitures :
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unite de
conception.

- Parements extérieurs :

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures exierieures devront s'harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.
Les batiments de volume imposant, seront de teinte foncée afin de minimiser leur impact
visuel dans le paysage.

- Clotures :
Les clotures seront constituées de haies vives d’espéce locale, doublées cu non de grillage.

En zone inondable : les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en
dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au
moins 3 metres et sans fondation faisant saillie sur le terrain naturel.

- Dispositions diverses :
L.es citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires seront
implantées de maniére a ne pas étre visibles de la voie publique.

¢ Arficle UX.12 - Stationnement

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre realise, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de
stationnement, sur le terrain propre de l'opération selon les normes fixées ci-aprés par le
présent article.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. De plus, a partir du domaine public sur 6 m de
longueur, la rampe d’accés ne devra pas présenter une pente supérieure a 4%.

Nombre d'emplacements :

* Construction a usage autre que I'habitat :

Constructions a usage de bureaux publics ou privés :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher affectée a usage de bureau
sera consacrée au stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher affectée
a usage de bureau n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.
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Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de
préférence a l'intérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Constructions a usage industriel et artisanal:

Il sera créé une place de stationnement pour 100 m? de surface de plancher.
En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution
des camions et véhicules utilitaires divers.

préférence a lintérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 1 m? pour 200 m? de surface de plancher

Un espace reserve ef aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de

Constructions a usage d'entrepdt :

Il sera créé une place de stationnement pour 300 m? de surface de plancher.
En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution
des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace reserveé et amenagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de
preference a l'intérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 1 m? pour 200 m? de surface de plancher

Constructions a usage commercial :

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher n'excéde pas 120 m?: 1
piace pour 30 m2 de surface de piancher,
il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher est supérieure 2 120 m?, 5

places de stationnement par 100 m? de surface de plancher.

L'emprise au sol des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces
commerciales ne pourra pas excéder une fois et demi ia surface de plancher des batiments
affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, de
préférence a l'interieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Constructions a usage d'hétels, restaurants :

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hétel,

- 10 métres carrés de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu,
conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de plancher dans un

44



VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT - Maodification 2013

local fermé ou au moins couvert.

» Article UX.13 - Espaces libres, aires de jeux ef de loisirs, plantations ¢

Obligation de planter :

Les parkings doivent étre paysager et arborés. Les aires de stockage doivent étre masquées
a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies végétales d'espéces locales.

Les espaces libres doivent étre plantés a raison d’un arbre pour 100 m?

Dans le secteur UXb :

La marge de recul le long des routes départementales sera plantée de fagon a constituer un
écran visuel continu.

Les espaces paysagers figurant dans les orientations d’aménagement piece n°4 du dossier
de PLU devront étre préservés ou créer.

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

¢ Article UX.14 - Coefficient d'occupation du sol* ¢

Il n’est pas fixé de C.0.S.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UY

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZCNE

La zone UY est la zone d'activités spécialisées affectées au service public ferroviaire. Elle
comprend l'ensemble du domaine public du chemin de fer. Sa vocation doit étre confirmée.

SECTION [ - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

» Article UY.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les ensembles de constructions groupées a usage d’habitation,

Les constructions & usage d'habitat qui ne sont pas autorisées a 'article UY.2,

L.es constructions & usage industriel,

Les constructions a usage de commerces,

Les constructions a usage d’entrep6t non liées a I'activité ferroviaire,

Les constructions a usage agricole,

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R443.4 a 5 du code de
I'urbanisme

Les carrieres

Les stockages d'ordures ménageéres, residus urbains, ou dépéts de matériaux, machines ou
véhicules de toutes sortes.

= Article UY.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

1. Rappels

L'édification des clétures est soumise & déclaration, a 'exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére.

2. Ne sont admis que si elles respectent les conditions définies :

- Les constructions, installations, dépdts s'ils sont nécessaires au fonctionnement du service
public ferroviaire et & condition que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de
facon satisfaisante eu égard a I'environnement actuel ou prévu dans la zone ol elles
simplantent et que les besoins en infrastructures de voiries et réseaux divers ne soient pas
augmentés de fagon significative.

La reconstruction a l'identi

a niique d'un batiment détruit par un sinistre, dés lors gu'ii a été
régulierement édifié (L,111-3

du CU ).

Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes si elles sont destinées a des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la
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surveillance ou le gardiennage du service public ferroviaire.

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

« Article UY.3 - Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte
a la circulation automobile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses carrefours devra
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contre I'incendie, de la sécurité des usagers de la voie publique.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées,
de telle sorte qu'elles se raccordent a leurs extrémités au réseau de rues existantes ou
projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le passage des vehicules.

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la securité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur
compatible afin de ne pas effectuer des manoeuvres sur la chaussée contraires au Code de
la route, champ de visibilité suffisant au droit de 'accés en sortie, comme en entirée.

* Article UY.4 - Desserte par les réseaux

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisanies.

2 - Assainissement

a) Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour foute construction ou installation engendrant des eaux
usées.

Toute évacuation des eaux menageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Toutefois en 'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
Gispositits autonomes de traitement el d'évacuation Conformes a la réglementation sanitaire
et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les services
compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre
congus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée

au reseau lorsqu'il sera réalisé.
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Le rejet dans le réseau collectif ou dans milieu naturel des eaux résiduaires industrielles
pourra étre soumis a des conditions particuliéres et notamment a leur traitement préalable.

b) Eaux pluviales : les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire I'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
garantir leur évacuation dans ledit réseau.

* Ariicie

EL\Y4

Y.3 - Superiicie minimaie des terrains

[l n'est pas fixé de régle.

* Article UY.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit a I'alignement*, soit en retrait d’au
moins 6 mefres.

= Article UY.7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives de
propriété*

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit en limite séparative®, soit en retrait
d’au moins 3 métres.

« Article UY.8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

» Article UY.9 - Emprise au sol* des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

¢ Article UY,10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 13 métres.
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= Article UY.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords »

- En application de l'article R.111.21 du code de l'urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

» Article UY.13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantationse

Il n'est pas fixé de régle.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* Article UY.14 - Coefficient d'occupation du sol*

Il n'est pas fixé de C.0.S.
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CHAPITRE V : DISPOSITIONS PROPRES A LAZONE UZ

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit de la zone correspondant au domaine de I'aérodrome de LA FERTE GAUCHER,
dont la vocation est désormais le développement d’activités & dominante de loisirs.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UZ.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les ensembles de constructions groupées a usage d’habitation

Les constructions a usage industriel,

Les constructions a usage de commerces et de bureaux qui ne sont pas autorisées a l'article
Uz.2,

Les constructions & usage d’entrepdt non liées a une activité de loisirs,

Les constructions a usage agricole,

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R443.4 a 5 du code de
Furbanisme

Les carrieres

Les stockages d’ordures ménagéres, résidus urbains, ou dép6ts de matériaux, machines ou
vehicules de toutes sortes.

Article UZ.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

1. Rappels

L'édification des clbtures est soumise a déclaration, a |'exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére.

2. Ne sont admis que s'ils respectent les conditions définies :

Les constructions, installations, dépdts classés ou non au titre de la loi n° 76-663 du 19 juillet
19786, s'ils sont utiles ou nécessaires au développement des activités de loisirs.

Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes si elles sont destinées a des
personnes dont ia présence permanente st nécessaire pour assurer ie fonctionnement, ia
surveillance ou le gardiennage des entreprises.
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l.a reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre, dés lors qu'il a été
regulierement &difié (L,111-3 du CU ).

SECTION [l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article UZ.3 - Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privee® ouverte
a la circulation automobile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses carrefours devra
présenter des caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des engins de lutte
contre l'incendie, de la sécurité des usagers de |a voie publique.

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur
compatible afin de ne pas effectuer des manoeuvres sur la chaussée contraires au Code de
la route, champ de visibilité suffisant au droit de I'accés en sortie, comme en entrée.

Article UZ.4 - Desserte par les réseaux

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux
usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans milieu naturel des eaux résiduaires industrielles
pourra étre soumis a des conditions particuliéres et notamment a leur traitement préalable.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de 'autorisation des services compétents. Lorsqu'if existe un
reseau collectif apte a recuelllir les eaux pluviales, les ameénagements sur le terrain doivent
garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Article UZ.5 - Superficie minimale des terrains

Il n'est pas fixé de régle.
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Article UZ.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit a l'alignement, soit en retrait d’au
moins 6 métres.

Article UZ.7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives *

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit en limite séparative®, soit en retrait
d’au moins 3 métres.

Article UZ.8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriétés

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

Article UZ.9 - Emprise au sol* des constructions

il n'est pas fixé de regle.

Article UZ.10 - Hauteur maximale des constructions

Il n'est pas fixé de regle.

Article UZ.11 - Aspect extérieur des constructions et aménadgement de leurs abords

- En application de I'articie R.111.21 du code de 'urbanisme :

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Article UZ.12 - Stationnement

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de [a voie publique.

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de
stationnement, sur le terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le
présent arficle.

Chaque emplacement, dans une aire coliective, doit avoir une surface moyenne de 25
métres carrés par emplacement, dégagements compris.
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Article UZ.13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Il n'est pas fixe de regle.

SECTION [l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UZ,14 - Coefficient d'cccupation du sol*

Il n‘est pas fixé de C.0.8.
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TITRE I :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Le présent titre s'applique aux zones a urbaniser qui sont les suivantes :

- Zone AU d'extension urbaine du bourg a vocation mixte qui comprend 4 secteurs IAUa,

| I [ 3 1
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IAUD, IAUG &1 TAUJ

- Zone |AUx d'extension urbaine & vocation d'activités, qui comprend 2 secteurs |1AUxa et
IAUxb

- Zone lIAU d'extension urbaine différée a vocation mixte,

- Zone lIAUX d'extension urbaine a vocation d'activités différée
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE (AU *¥ * I
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone destinée & permettre I'extension de l'agglomération et la restructuration de quartier, sous forme
d'opérations d'ensembles (Z.A.C., lotissements ou ensembles de constructions groupées) sous réserve de la
réalisation des équipements publics nécessaires.
- Quatre secteurs sont identifiés :
- Ie secteur IAUa destiné & la restructuration et la densification du secteur d’habitat diffus au lieu-dit
« Les vignes de Monblin »

- le secteur IAUb situé au sud du bourg au lieu-dit « Les Glaisiéres ou le Bois Clément » destiné &
accueillir un nouveau quartier, mixant logements, équipements publics el commerces, bureaux et
activités, dans le respect de la qualité du site et des paysages d'entrée de ville,

- les secteurs IAUc et IAUd situés au Nord-Est de I'agglomération, au lieu dit Les Pentes des Vignes des
Marais, dissociés I'un de l'autre pour des raisons topographiques,

Les secteurs |AUa et IAUD font l'objet d’orientations d’aménagement piéces n°4 du dossier de PLU qui complétent
le présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

* Article IAU.1 - Occupations et utilisations du sol interdites e

Les constructions & usage agricole, d'élevage ou d'abris d'animaux

Les constructions & usage de commerces qui ne sont pas admises a l'article IAU.2.

Les constructions a usage d'activités artisanales qui ne sont pas admises a l'article 1AU.2.

Les constructions a usage d'activités industrielles.

Les constructions & usage d'entrepdt qui ne sont pas liées & une activité autorisée dans la zone.

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage, visés a I'article R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme ainsi que
ceux affectés a l'implantation d’habitations légéres de loisirs dans le cadre des articles R. 441.1 4 4 du code de

'urbanisme.

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R. 443-4 et 5 du code de I'urbanisme, ainsi que les
garages collectifs de caravanes.

Les carriéres.
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Les pylénes.

Les stockagas d'ordurze ménagéres, résidus urbains, ou dépdts de matériaux, machines ou véhicules de foutes
soites. kR

L=s installations clazsées soumises a autorisation.

* Article IAU.2 - Occupations et utilisations du sol soumises 2 conditions particuliéres ¢

Rappels

Conformément & l'article L 421-1 quiconque désire enlreprendre ou implanter une construction & usage d’habitation
ou non, doit au préalable obtenir un permis de construire, 3 l'exception des travaux exemplés de toute autorisation
conformément aux articles R 421-1 et R 422-1, et de fous travaux ne nécessitant de permis de construire mais qui
sont soumis a déclaration de travaux conformément 4 I'article R 422-2 du code de | ‘urbanisme.

L'édification des clotures est soumise & déclaration, & l'exception de celles nécessaires a I'activité agricole ou
forestiére (article L.441.2 du Code de I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis a l'article R.442.2 du code de l'urbanisme sont soumis a autorisation dés
que le P.L.U. est rendu public.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés* au titre de I'article
L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

Les démoalitions sont soumises a permis de démolir, en application de I'article L.430.2 du code de lurbanisme dans
l'ensemble de la zone.

Sont soumises a conditions particuliéres :

Dans I'ensemble de la zone :

La construction ou la reconversion de batiment 3 usage d'activités artisanales et leurs annexes si elle est le
complément de I'habitation d'un artisan et & condition que les nuisances et dangers puissent étre prévenus
de fagon satisfaisante eu égard & I'environnement acluel de la zone ot elle s'implante.

- Les installations et travaux divers* définis 3 I'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme s'ils sont liés 4 Ia
réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

Dans les secteurs 1AUa, IAUg, et IAUd :

Les constructions a usage d'activités artisanales & condition qu'elles soient le complément de I'habitat et qu'elles
soient inscrites dans le méme volume que celui de la construction 3 usage d'habitation.

Dans le secteur IAUD ;

Les constructions nouvelles ne seront autorisées qu'a condition qu'une étude de sol ait été réalisée pour permettre
de definir les dispositions techniques & mettre en ceuvre, la présence d’anciennes carriéres ayant été repérée.

Les constructions & usage de commerces et leurs entrepéts & condition que la surface hors ceuvre nette n'excéde
pas 10 000 m2
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

o Article IAU.3 - Accés et voirig ¢

Accés
Pour étre constructible, un ferrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Cet accés devra se faire directement par la fagade du terrain sur I'espace de desserte et & I'exclusion de tout
passage aménagé sur terrain voisin ou appendice d’accés.

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Ces acces ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des manceuvres sur la chaussée contraires au Code de la route, champ de visibilité suffisant au droit

de 'accés en sortie, comme en entrée,

ATintérieur de la propriété, & partir de la limite du domaine public, sur 5m de longueur, les rampes d'accés au sous-
sol ne doivent pas présenter une pente supérieure a 5%.

Dans toute la zone :
Aucun acces particulier a une parcelle privée ne pourra se faire directement depuis fa RD 934.

Voirie

Les voies nouvelles et les chemins piétons devront respecter les principes de tracé figurant dans les orientations
d’aménagement, piece n°4 du dossier de PLU.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, de telle sorte qu'elles se
raccordent a leurs extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon & permettre par un maillage

cohérent le passage des véhicules.
Les voies nouvelles devront étre aménagées pour permettre tous les modes de déplacements sécurisés (piétons,

cycles et véhicules & moteur).

- Dans le secteur IAUa :
Le maillage de voiries et de cheminements piétons devra étre réalisé conformément aux principes définis dans les

orientations d'aménagement piéce n°4 du dossier de PLU.
Ce maillage viaire s’appuiera sur les chemins existants au nord et au sud qui devront &tre viabilisés. Les voies

nouvelles a l'intérieur de l'opération devront se raccorder sur les voiries existantes.
Des chemins piétonniers devront compléter la trame viaire.

Aucune voirie nouvelle ne pourra étre créée depuis la RD 934

- Dans le secteur IAUb :
Le maillage de voiries et de cheminement interne & I'opération devra étre réalisé conformément au schéma de

principe défini dans les orientations d’aménagement piéce n°4 du dossier de PLU. Il sappuiera sur les chemins
existants et sur les grandes lignes de force du site.

51



Il devra se raccorder sur les voiries périphériques existantes. Le déboucher sur la RD 204 sera autorisé sans toume
a gauche.

L'allée plantée préeﬁs!éh!e devra étre intégrée a la composition d’ensemble de I'opération, comme voie piétonne

~ etou automobile.
Des rheminements piétonniers devront étre aménagés pour permettre de rejoindre le centre ville par le futur pont

des Grenouiles.

Le chemin Paré au sud de 'opération sera aménagé pour permettre la réalisation d'un cheminement piétons et
cycles. Une voie de desserte routiére est-ouest traversante sera réalisée parallélement au chemin Paré, soit par
doublement de celui-ci, soit & lintérieur de I'opération d’aménagement permettant de relier le secteur de la

Bégonnerie a celui de Montblin...

Des carrefours sécurisés devront étre aménagés au débouché des voies nouvelles notamment sur la RD 934 et |a
RD 204.

Un seul piquage d’'une voie nouvelle sera autorisé sur la RD 934

» Article IAU.4 - Desserte par les réseaux ¢

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des

caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux

est interdite.
Le rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires industrielles pourra étre soumis 2 des

conditions particuliéres et notamment & leur traitement préalable.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre &coulement des
eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére de ces eaux doit faire I'objet de l'autorisation
des services compétents. Lorsqu'il existe un réseau collectif apte 3 recueillir les eaux pluviales, les aménagements
sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Dans les secteurs IAUa et IAUb

Les voies nouvelles, espaces publics et aires de stationnement disposeront d'un réseau de collecte des eaux
pluviales enterré, équipé de dessableur-déshuileur se rejetant dans le bassin de rétention propre & chaque
opération. L'utilisation de techniques alternatives de gestion des eaux de ruissellement est autorisée : réseau aérien
de noues plantées pour le stockage et la filtration des eaux, avant rejet dans le bassin filtrant propre a l'opération.

Desserte téléphonigue, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte téléphonique et électrique intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du promoteur.
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° Article I1AU.5 - Superficie minimale des terrains °

Il n'est pas fixé de régle.

o Article I1AU.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ¢

Dans les secteurs 1AUa, IAUc et IAUd
Les constructions nouvelles doivent s'implanter soit & I'alignement des voies et emprises publiques ou privées, soit

en retrait. En cas de retrait, la distance de I'alignement* sera au moins égale & 6 métres.
De plus, aucune construction ne pourra étre implantée au-dela d’'une profondeur de 30 métres mesurée depuis
I'emprise publique ou privée a I'exception des annexes n'excédant pas 12 m? de SHON.

Dans le secteur IAUa
Le long de la RD 934 (ex RN 34), les constructions nouvelles devront étre implantées avec au minimum le méme

retrait que les constructions déja existantes

Dans le secteur |IAUb
Les constructions nouvelles doivent s'implanter soit & l'alignement de toutes les voies et emprises publiques

nouvelles, soit en retrait.
Aucune consfruction a usage d'habitat individuel ne pourra étre implantée au-dela d’une profondeur de 25 métres

mesurée depuis 'emprise publique ou privée.

L'implantation des constructions le long de la RD 204 et au niveau du carrefour RND 934/ RD 204, devra étre

particulierement étudiée.
Le long de la RD 204, les constructions seront implantées avec un recul minimum de 5 métres, La marge de recul le

long de la RD 204 sera planiée conformément aux dispositions des orientations d’'aménagement figurant  la piéce
n°4 du PLU.

Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas a
les annexes a la construction principale, qui ne sont affectées ni & Ihabitation ni 4 'activité, dont la superficie

n'excéde pas 12 m* de SHON et la hauteur n’excéde pas 3 métres,

la construction de piscine en plein air
les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif d'infrastructure ou de

superstructure

Dans foute la zone
Les postes de transformation électrique ou de détente de gaz seront implantés & I'alignement et intégrés soit dans

les batiments soit aux clotures.

* Article IAU.7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives ¢

Les constructions doivent préférentiellement s'implanter sur l'une au moins des deux limites séparatives aboutissant
aux voies de desserte. Sur les autres limites elles seront en retrait de celles-ci.

En cas de refrait, la marge de reculement est ainsi définie :
Dans les secteurs [AUa, IAUc et IAUd :

la marge de recul, si elle existe, sera au moins égale & 8 métres si la facade de la construction comporte des
ouvertures, et de 3 métres dans le cas inverse.
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Dans le secteur |AUb :
la marge de recul, si elle existe, sera au moins égale 4 6 métres si la fagade de la construction comporte des

ouvertures, ef ae 3 matres dans le cas inverse.

Dans toute la zone
i n'est pas fixé de régle pour:
les coretructiorss ef installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

les annexes n'excédant pas 12 m? de surface hors ceuvre nette et 3 m de hauteur,

¢ Article I1AU.8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme propriéé o

La distance entre deux constructions sur une méme propriété sera au moins égale & 6 métres si la fagade de I'une
au moins des constructions comporte des ouvertures, et de 3 métres dans le cas inverse.

o Article 1AU.9 - Emprise au sol ¢

Dans les secteurs |AUa, 1AUc et IAUd :
L’emprise au sol des constructions de toute nature est limitée & 25%.

Dans le secteur IAUb :
L’emprise au sol des constructions est limitée a 35%.

Dans toute la zone
Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

* Article 1AU.10 - Hauteur maxiimale des constructions ¢

Dans les secteurs 1AUa, IAUc et IAUd :
La hauteur fotale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 9 m.

Cette régle ne s'applique pas & 'aménagement et a l'extension des constructions existantes dans la limite de la
hauteur existante & la date d'approbation du présent PLU.

Dans le secteur IAUb :
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 m.

Dans toute la zone
Il n'est pas fixé de régle de hauteur pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérat

collectif

* Article 1AU.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abordse

- En application de I'article R.111.21 du code de I'urbanisme :
Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
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batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinanis, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1- Aspect extérieur des consiructions

* Pour les constructions a usage d’habitat

Les dispositions du présent article pourront ne pas éire imposées aux constructions actuelles ou nouvelles, pour les
extensions et les aménagements, sl s'agit de projets d'architecture contemporaine, ou de projets utifisant des
technologies énergétiques nouvelles sous réserve foufefois que leur intégration dans Fenvironnement naturel ou le

paysage urbain soit particuliérement éludié.

Voluméirie

Les batimenis d'habitation, hors résidences, qu'il s'agisse de maison individuelle ou dimmeuble de logements
collectifs, ne pourront pas avoir une largeur de pignon supérieure a 10 métres.

Toitures
Les combles et toiiures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures seront majoritairement a deux versanis syméiriques avec faitage paralléle a la plus grande dimension
du batiment, ou d'une forme dérivée de cefte configuration de base (les croupes seront admises sur les batiments
en longueur). Elles auroni des pentes proches de 45° et seront sans débordement en pignons, la saillie a Fégout

n'excédant pas 20 centiméires.

Les matériaux de couverture et fa couleur de fa toiture doivent respecter le caractére du site. La couveriure sera

réalisée en tuiles plates de lerre cuite vieillies et nuancées ou ayant un aspect similaire.
Toutefois, les toitures en ardoise, en zinc ou en verriére seront auiorisées & condition qu'elles soient justifiées par

Farchitecture du batiment dont F'inscription urbaine et paysagére aura éié étudiée

Ces dispositions s'appliquent également aux annexes excédant 12 m2.

Pour les annexes n'excédant pas 12 m? d'autres dispositions pourront éire autorisées a condition que leur
localisation soit prévue dans le plan d'ensemble de Popération. Les annexes, non visibles du domaine public, d'une
hauteur totale n'excédant pas 3 m pourront &fre couvertes par une foiture terrasse ou par une toiture 3 un seul

versant de faible pente.

L'éclairement éventuel des combles pourra se faire, soit par des ouverlures en lucarnes ou lucarnes rampantes dont
la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit par des ouvertures de toiture

contenues dans le plan de la toiture.

Percements
Les percements seront de proportion verticale (plus haut que large) ; ils se cornposeront par superposition verticale.

Parements exiérieurs
Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les construciions
avoisinantes.

Les murs des fagades sur les rues doivent éfre fraités en s'inspirant des matériaux et des teintes traditionnelles du
bourg.

Les portes de garage seront pleines, en bois ou métal peint.

L'emploi & nu de matériaux destinés & éire recouverts (carreaux de platre, brique creuse, parpaing etc.) est interdit.
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L'imitation de matériaux tel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres est interdite.

* Pour les constructions 4 usage autre gue I'habisat
q

Toitures
Les toliures ‘errasses sant interdites, sauf s'it s'agit de terrasses végétalisées
Las matériay de couvertures seront nécessairement de couleur foricée - brun foncé, gris foncé ou noir.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions

avoisinantes. La couleur blanche est proscrite.
Les teintes foncées sont obligatoires pour les batiments & usage de commerce et leurs entrepdts sauf ¢'ils sont

réalisés en matériaux de maconnerie traditionnels.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique creuse, parpaing efc.) est interdit.
L'imitation de matériaux tel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres est interdite.

Le projet architectural des consiructions situées en enirée de ville, dans le secteur IAUb, I fong de la RD 204 et du
carrefour RD 934/ RD 204 devra étre particuliérement bien étudié pour s'inscrire dans le site.

Les regles ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et instaliations neécessaires au service public ou d'intérat

collectif d'infrastructure ou de superstructure.

2- Aménagement des abords des constructions

*Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront &tre congues de maniére & s'harmoniser avec
la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat. Il sera recherché une harmonie sur

chacun des secteurs de la zone,

En bordure des voies et des espaces publics, Ia cléture pourra éire constituge -

soit par un mur en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont Faspect et fa couleur seront en harmonie avec
les constructions avoisinantes et dont la hauteur ne dépasserapas 2 m;

soit d'un soubassement magonné comme mentionné ci-dessus, surmonté d'une grille a barreaudage vertical
doublé interieurement ou non de haies vives d'sssences locales, de proportion 1/3, 2/3, la hauteur totale ne

dépasserapas2m
- soit de haies vives composées d'un mélange d’essences locales doublées ou non intérieurement d'un grillage
et dont Ia hauteur ne dépassera pas 2 m.

Les portes et poriails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus grande
simplicite. lis seront en bois ou métal peint de couleur sombre, en harmonie avec les éléments de cldture. Le PVC

est proscrit.

Dans tous les cas, sont interdits les ouvrages compliqués ou les formes ondulantes pour les grilles, portes ou
portails.

La hauteur de la cléture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, fa cldture devra suivre la
perde de la voie.

En limite séparative les cldtures seront constituées :
- soit de murs en pierre apparente ou recouverts d'un enduit n’excédant pas 2 m,
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soit de haies végétales d'essences locales doublées ou non de grillage. La hauteur totale n'excédera pas 2 m.

En cas de terrain en pente, la clbiure devra suivre la pente du terrain.

Dans tous les cas est interdit : .
- L'emploi a nu de matériaux destinés & éfre recouverts (carreaux de platre, brique creuse, parpaing etc.)

- L'imitation de matériaux tel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres
- les tbles ondulées, les plaques de ciment et matiére plastique.

Dispositions diverses
Les citernes a gaz liquéfié ou 2 mazout, ainsi que les installations similaires, seront implantées de telle maniére

qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets E.D.F.- G.D.F. ainsi que les boites & leiires doivent g'intégrer de facon harmonieuse dans [a
composition de la cloture.

Les lignes d'alimentation électrique et téléphonigue seront enterrees.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détenie de gaz doiveni prendre en compte par leur
implantation et/ou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils sinsérent.

* Article 1AU.12 - Stationnement e

Principes :

Le siationnement des véhicules de foute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra éfre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le

terrain propre de l'opéraiion et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.
Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'interét collectif les places de

stationnement ne devront pas se trouver & une distance supérieure & 300 métres de I'équipement.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau

des trottoirs.
De plus, & partir du domaine public sur 5 m de longueur, la rampe d'accés ne devra pas présenter une pente

supérieure a 5%.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris, sera prévue.

Nombre d'emplacements :

Dans tous les secteurs, chaque opération d’ensemble devra comprendre un nombre de places de stationnement
banalisé le long des voies ou dans des parkings accessibles aux visiteurs.

e Construction a usage d'habitat :

Pour les logements locatifs (habitat individuel ou collectif) financés avec un prét aidé par I'Etat, une seule aire de
stationnement est exigée par logement (article R. 111-4 du Code de I'urbanisme)
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- Constructions & usage d'habitat individuel :
Il sera aménagé deux places de stationnement par logement dont une sera couverte.

- Corstructions & usage d'habitat collectif :
I sera cres une place de stationnement par logement, pour les logements de moins de 40 métres camés de surface

de plancher hors oeuvre nette* et deux places de stationnement par logement, pour les logements de plus de 40
meélres carrés de sutace de plancher hors osuvre nette®.

Pour les ensembles comportant plus de 10 logements, il sera réalisé, en outre, un nombre d'emplacements
supplementaires égal a 10% du nombre de logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir éire

affectés a un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et les voitures d'enfants doivent étre prévus,
au moins couverts pour les bicyclettes et fermés par les voitures d’enfants. Tout local réservé a ces usages doit
avoir une surface minimum de 3 m? Pour les vélos la surface a prévoir est d'au moins 1 m? pour 100 m? de surface

hors ceuvre netie.

* Construction 3 usage autre que I'habitat ;

- Constructions & usage de bureaux publics ou privés
Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher hors oeuvre nette affectée a usage de bureau sera

consacrée au stationnement.
Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher hors oeuvre netle affectée a

usage de bureau n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence & l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes * 2 m2 pour 100 m? de SHON.

Constructions a usage industrie! et artisanal:

Il sera créé une place de stationnement pour 100 m? de SHON.
En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules

utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes 1 m? pour 200 m? de SHON

Constructions & usage d'entrepot

Il sera crée une place de stationnement pour 300 m? de SHON.
En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules

utilitaires divers

Un espace réservé et aménagé pour fe stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes 1 m? pour 200 m? de SHON

- Constructions & usage commercial :
L'emprise au sol des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces commerciales sera une fois et

demi la surface hors ceuvre nette des batiments affectés au commerce.
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Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de SHON de surface de

vente, dans un local fermé.

- Constructions a usage d'hdiels, restauranis
Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hotel,
- 10 métres carrés de salle de restaurant,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu, conformément aux normes

suivantes :
- 1place pour 100 m? de SHON dans un local fermé ou au moins couvert,

Il n‘est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

* Article 1AU.13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations ¢

Obligation de planter :

Les plantations existantes doivent étre maintenues.
Si toutefois certaines sont supprimées, elles devront étre remplacées en nombre équivalent par de nouvelles

plantations reprenant l'esprit d'origine et les essences locales traditionnelles, dans le respect de la qualité du site.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige au moins pour 100 métres carrés de la superficie affectée a cet usage.

Secteur IAUa

Pour prendre en compte la dominante végétale du site les espaces extérieurs doivent &tre, en dehors des aires de
stationnement et de service, essentiellement plantés (enherbement, plantations).

Conformément aux orientations d'aménagement, piéce n°4 du dossier de PLU, 'aménagement de ce secteur devra
préserver les boisements et les espaces paysagers ; il devra créer des espaces verts publics ou privés ainsi qu'un

espace public, de type place.

Les aires de stationnement doivent étre positionnées derriére les plantations d'arbres existantes en bordure
extérieure de la zone et feront 'objet d'un traitement paysager (plantations d'arbres).

Secteur IAUb

Les masses boisées et les arbres existants devront étre préservés et étre intégrés & la composition d’ensemble du
projet conformément aux orientations d'aménagement contenues dans la piéce n°4 du dossier de PLU.

De plus seront créés des espaces verts (square) ainsi qu'un espace public, de type place.

En dehors des espaces de voirie, stationnement, service, terrasse d’agrément liée aux batiments et de la place
publique; pour préserver la qualité du site, les espaces exierieurs doivent conserver leur caractére végétal

spécifique :
- esprit de la composition initiale avec de grands espaces libres enherbés et des arbres organisés par petits

groupements ou plus rarement isolés,
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- enherbement et maintien au maximum ou remplacement (voir état des sujets) des bosquets ou arbres isolés
existants par des essences conformes & la végétation de I'ensemble de I'ancienne propriété du « Bois

Clément ».
L'environnement paysager des batiments en bordure de la RD 204 et de la RN 34 devra étre particuliérement

3tudia.

Les aires de sfationnement doivent intégrer des plantations d’arbres : arbres existants conservés ou nouvelles
plantations, judiciersement positionnées et en quantité suffisante pour morceler I'espace et minimiser limpact des

surfaces de sol mingrales,

Espaces boisés classés™ :

Les espaces boisés classes™ figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130.1 du Code de
I'Urbanisme.

Dans le secteur |AUa .
La marge de reculement imposée le long de la RD 934 devra étre paysagée et arborée

Dans toute la zone .
Les espaces paysagers figurant dans les orientations d'aménagement devront étre préservés ou créés lis seront

plantés d'arbres de haute tige, d’arbustes ainsi que de haies vives d’essences locales le long des clétures

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

e Article IAU.14 - Coefficient d'occupation du sol ¢

Dans les secteurs 1AUa, IAUc et IAUd:
Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) est fixé 4 0,20.

Dans le secteur [AUb :
Le coefiicient d’occupation du sol (C.0.S.) est fixé & :

Construction & usage d'habitat collectif et maisons de ville : 0,8

Constructions a usage d'habitat individuel : 0,3
Constructions & usage de bureaux publics ou privés : 0,8

Constructions a usage de commerce et service et leurs annexes : 0,35

Dans toute la zone :
Il n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUx

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée, située au lieu-dit Le Petit Taillis, destinée a recevoir des
activités artisanales, industrielles, commerciales ou de service sous réserve de la réalisation
des équipements publics nécessaires.

Eile comprend 2 secteurs :

le secteur IAUxa situé au lieu-dit Le Bois de Montblain et Le Champ du Charme, a l'ouest de
la zone d’activité existante,

le secteur IAUXb située au lieu-dit Le Petit Taillis, au nord de la zone d’activité existante

L’ensemble de la zone IAUx fait I'objet d'orientations d’aménagement, piéce n°4 du dossier
de PLU.

SECTION [ - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article IAUx 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage de spectacle, de dancing, de jeux ou similaires.
Les constructions a usage d’habitat sauf les cas visés a I'article IAUx
L'ouverture de terrains aménagés de camping ou de caravanage

Le stationnement des caravanes isolées.

'ouverture et 'exploitation de carriéres, sabliéres, graviéres ou baliastiéres.

Article IAUx.2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. SOUMISES ADES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappels

L 'edification des clbtures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a
l'activité agricole ou forestiére.

Les coupes et abatfages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* au tifre de l'article L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

Les constructions et utilisations suivantes ne sont admises qui si elles respectent les
conditions définies :

Les constructions a usage industriel, d'artisanat, de commerce, de bureau, de service,
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d'entrepdt et leurs annexes, a condition que les nuisances et dangers puissent étre prévenus
de fagon satisfaisante eu egard a I'environnement actuel ou prévu de la zone ot elles
g'implantent.

Les constructions a usage d’habitat a condition qu'il s’agisse d'hébergements liés a l'activité
touristique,

Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des entreprises.

La création et 'aménagement des installations classées soumises a autorisation ou a
déclaration ainsi que leur transformation ou extension mesurée sous réserve que les
dispositions soient prises pour gu'il n’en résulie pas une création ou une aggravation de
risques et nuisances incompatibles avec le voisinage et pour ameliorer en tant que de
besoins l'aspect général des constructions et installations.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article I1AUX.3 - Accés et voirie

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte
a la circulation automobile et en bon état de viabilité.

L es caracteéristiques des acces doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur
compatible afin de ne pas effectuer des manoeuvres sur la chaussée contraires au Code de
la route, champ de visibilité suffisant au droit de I'accés en sortie, comme en enirée.

Voirie

Le maillage de voiries et de cheminements piétons devra étre réalisé conformément aux
principes définis dans les orientations d’aménagement piéce n°4 du dossier de PLU.

Ce maillage viaire s’appuiera sur les chemins ruraux existants qui devront étre viabilisés. Les
voies nouvelles a l'intérieur de I'opération devront se raccorder sur les voiries existantes.

Le chemin Paré au sud de la zone sera aménagé pour permetire la réalisation d'un
cheminement piétons et cycles. |l pourra étre doublé, le cas échéant d’une voirie de desserte
permettant de relier le secteur de fa Bégonnerie a celui de Montblin...

Un seul piquage peut étre aménagé sur
direct aux parcelles n'est autorisé depui
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Article I1AUx.4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

| PRI S b NP SV S | PR 1

a) aux usées : le branchement & un réseau collectif d’'assainissement de caractéristi tigues
appropriées est obligatoire pour toute construction ou instaliation engendrant des eaux
usées

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires industrielles
pourra étre soumis a des conditions particuliéres et notamment & leur traitement préalable.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I'évacuation
des eaux pluviales dans le réseau collectif apte a les recueillir équipé obligatoirement d’'un
désableur-déshuileur.

Desserte teléphonique, électrique et télédistribution
Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique et télédistribution

devra étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point 4 déterminer en
accord avec les services techniques de France Telecom ou E.D.F.

Article IAUX.5 — Superficie minimale des terrains

Il n'est pas fixé de régle.

Article |AUxX.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Toute construction nouvelle doit étre implantée & une distance de l'alignement égale au
moins 10 méires.

Article IAUX.7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives®

pport a toutes les

Les constructions nouvelles doivent étre |mpiantees en respectant par ra
s égaie noitie de

[T it r=y ahrmarmabtivian® e o el A o dmm s o mimm o m d

limites separatives™ de propiiété une marge de reculemeit au moi

hauteur de la construction avec un minimum de 5 métres.

ila moitie de ia

Slb-'

Aucune construction ne sera implantée sur les limites séparatives de propriété a I'exception
des annexes ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage. Ces annexes ne devront
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pas exceder 4 metres de hauteur fotale et la somme des longueurs de fagade implantées sur
ces limites ne devra pas excéder 20 métres.

Article IAUx.8 -Implantation des constructions sur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalement entre tous points des batiments en
regard soit au moins égale a :

* la hauteur de la fagade de la construction la plus élevée (prise a 'égout du toit) avec
un minimum de 8 métres si la fagade la plus basse comporte des ouvertures.

» |a hauteur de la construction la plus basse avec un minimum de 3 métres si cette
derniere est aveugle.

Article lAUX.9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la propriété.

Article |1AUX.10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 métres.

Il n'est pas fixé de régle de hauteur pour :
* les équipements publics d'infrastructure ou de superstruciure lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent, ainsi que certains équipements de caractére
exceptionnel,

La hauteur des relais de transmission pour les télécommunications ne doit pas excéder 30
métres.

Article IAUx.11 - Aspect exiérieur des constructions et aménagement de leurs abords

En application de l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect exterieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Joitures et parements extérieurs :

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Sont interdits les toitures et parements extérieurs présentant dans leur ensemble un aspect
réflechissant - & 'exception des verriéres -, ou des couleurs criardes, ainsi que I'emploi & nu
de matériaux destinés a étre recouverts, tant pour les batiments que pour les cldtures.

Les batiments, de volume imposant, seront préférentiellement de teinte foncée afin de
minimiser leur impact visuel dans le paysage.

59



VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT - Madification 2013

Sont autorisées les couleurs correspondant aux enseignes, logos, batiments précisément
représentatifs d’'une marque.

Cldtures :
En bordure de voie, les clétures doivent étre constituées de haies vives d'essences locales,
doublees ou non d’un grillage & maille soudée.

Des eléments magonnés sont autorisés uniquement (de préférence réservés) en base de
cldture, sous forme d'un muret magonné et au niveau de 'accés a la parcelle pour intégrer

portail et éléments techniques (coffrets E.D.F., boite 2 lettres,...). Ces éléments magonnés
doivent étre enduits.

La hauteur totale de la cléture sera de 2 métres.

Les haies de persistants monospécifiques sont interdites.

Dispositions diverses :

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires seront
implantées de maniére a ne pas étre visibles de la voie publique.

Article [AUx.12 - Stationnement

Principes :

Le stationnement des véhicules de foute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelie des aires de
stationnement, sur le terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le
présent article.

Il doit étre réalisé pour ce faire, sur le terrain concerné, les aires de stationnement et
d’évolution nécessaires a tous les véhicules : véhicules du personnel, des visiteurs, utilitaires

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs.

De plus, a partir du domaine public sur 6 m de longueur, la rampe d’accés ne devra pas
présenter une pente supérieure & 4%.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit avoir une surface moyenne de 25
métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

¢ Construction a usage d'habitat :
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Il sera aménagé deux places de stationnement par logement.
= Construction a usage autre que 'habitat :

Constructions a usage de bureaux publics ou prives :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher affectée & usage de bureau
sera consacrée au stationnement.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prevu de
préférence a l'interieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes 2 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Constructions & usage industriel et artisanal:

Il sera creé une place de stationnement pour 100 m? de surface de plancher.

En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution
des camions et vehicules utilitaires divers.

Un espace réserve et aménageé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de
préférence a l'intérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 1 m? pour 200 m? de surface de plancher

Constructions § usage d'entrepdt :

Il sera creé une place de stationnement pour 300 m? de surface de plancher.

Aaoc caminne at va
W WALATTTIWVAL I WrL L) 3

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &ire prévu de
préférence a linterieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 1 m? pour 200 m? de surface de plancher

Constructions & usage commercial :

L'emprise au sol des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces
commerciales sera une fois et demi la surface des batiments affectés au commerce.
La moitié au moins de ces places devra étre couverte.

Un espace réservé et amenagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, de
préférence a l'intérieur des parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes
suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Constructions a usage de hotels, restaurants

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hétel,
- 10 métres carrés de restaurant, salle de spectacle, de jeux, de dancing, etc.
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Un espace réservé et ameénage pour le stationnement des vélos doit étre prevu,
conformément aux normes suivantes 1 m? pour 100 m? de surface de plancher dans un local
fermé ou au moins couvert.

Article 1AUx.13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Obligation de planter :

Les espaces libres extérieurs doivent faire I'objet d'un traitement soigné.
En particulier :

* les espaces non bétis et non occupés par des aires de services doivent étre traités en
espaces paysagers : engazonnement, plantations d’arbres d’essences locales...

* les parkings destinés aux véhicules légers doivent étre plantés a raison d’'un arbre
pour 4 places de stationnement

» e traitement de la marge de recul le long de {a RD 204 doit prendre en compte la vue
en enirée de bourg ; celle-ci devra étre largement paysager et arborée pour constituer
un écran visuel diminuant I'impact des batiments.

* les marges de recul le long du chemin Pare, face au guartier d’habitat, seront traitees
de fagon a constituer un écran visuel continu.

Les espaces paysagers figurant dans les orientations d’aménagement devront étre
préservés ou créer. lls seront plantés d'arbres de haute tige ainsi que de haies vives
d’essences locales le long des clétures.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUx.14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.0.S.*
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CHAPITRE Ill : DISPOSITIONS PROPRES A L.A ZONE HHAU

CARACTERE ET VOCATION DE LAZONE

If s'agit d'une zone actuellement non équipée, destinée a permettre l'extension du bourg,
mais dont I'urbanisation n'est pas prévue dans le cadre du présent P.L.U..
Elle ne pourra étre ouverte a l'urbanisation qu’aprés modification ou révision du PL.U..

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article [1AU.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes nouvelles occupations et utilisations du sol est interdite.

Notamment, sont interdites les constructions de nouveaux batiments, a usage de logements
ou des hangars (garages de caravanes...).

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a l'implantation
d’habitation légéres de loisirs

Le stationnement des caravanes isolées

Les constructions nouvelles ou ia reconversion des constructions existantes a usage

industriel
| es constructions neuves

o i (S L LA LS ) LA

usage commercial
Les golfs avec et sans accompagnement immobilier

jol

usage artisanal ef les entrepdts, les constructions neuves a
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Article llIAU.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions partficuliéres

Rappels

L'édification des clbtures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a
'activité agricole ou forestiére.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés™ au titre de l'article L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

Ne sont admis gue s'ils respectent les conditions définies :

L’aménagement des constructions existantes a condition qu’il n’entraine pas de changement
de destination ni d’extension.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

Articles HAU.3 a HAU.13

Sans objet.

SECTION [l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU.14

Sans objet.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE HAUX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

i s'agit d'une zone actuellement non équipée, destinée a permelire l'extension des zone
d’activités, mais dont l'urbanisation n'est pas prévue dans le cadre du présent P.L.U..
Elle ne pourra étre ouverte a P'urbanisation qu’aprés modification ou révision du P.L.U..

La partie de fa zone situee au lieu-dit Le Bois de Montblain et Le Champ du Charme fait
f'objet d'orientations d’aménagement, piece n°4 du dossier de PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article HAUx.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes constructions nouvelles.

Notamment, sont interdites les constructions de nouveaux batiments, a usage de logements
ou des hangars (garages de caravanes...).

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a I'implantation
d’habitation legeres de loisirs

Le stationnement des caravanes isolées

Les constructions nouvelles ou la reconversion des constructions existantes & usage
industriel

Les constructions neuves a usage artisanal et les entrepéts, les constructions neuves a
usage commercial

Les golfs avec et sans accompagnement immobilier

Article [IAUx.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
Rappels

L'édification des clbtures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a
l'activité agricole ou forestiére.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a auforisation dans les espaces boisés
classés™ au titre de l'article L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

Ne sont admis gue s'ils respectent les conditions définies :

L’aménagement des constructions existantes a condition qu’il n’entraine pas de changement
de destination ni d’'extension.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Articles IAUx.3 3 IAUx.13

Neant.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

Article llAUx.14

Néant.
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TITRE IV :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Le présent titre s'applique aux zones naturelles qui sont les suivantes :

- Zone A naturelle a vocation agricole
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone constituée par les parties du territoire communal affectées aux
exploitations rurales de cufture et d'élevage ot les activités fouristiques sont auforisées sous
certaines conditions.

Cefte zone comprendre deux secteurs :
Aa : zone agricole,
Ab ! couloir de ligne a H.T.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes constructions non nécessaires a I'activité agricole ou aux services
publics ou d'intérét collectif.

Notamment, sont interdites les constructions de nouveaux batiments, 4 usage de logements
ou de hangars a des fins non agricoles (garages de caravanes...) ceux-ci n'étant pas
considérés comme des dispositifs techniques nécessaires aux activités agricoles ou
forestiéres.

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a I'implantation
d’habitation légeres de loisirs

Le stationnement des caravanes isolées

Les constructions nouvelles & usage d’habitat qui ne sont autorisées a I'article A.2

Les constructions nouvelles ou la reconversion des constructions existantes & usage
industriel

Les constructions neuves a usage artisanal et les entrepdts, les constructions neuves a
usage commercial

Les golfs avec et sans accompagnement immobilier

Article A.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Rappels

L'édification des clotures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires 3

'activitda anricole o1 forastidre
Factivi ar llore,

e ot BRSNS I NS b AW

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés™ au titre de l'article L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

68



VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT - Modification 2013

Sont autorisées sous conditions :

Les constructions nécessaires a 'exploitation agricole, a condition qu'elles s'implantent a
proximité immediate des batiments principaux d'exploitations, a moins que des contraintes
liees au voisinage ne rendent pas cette proximité souhaitable.

Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées au gardiennage de Finstallation
agricole ; un seul logement n'est autorisé par exploitation.

Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration a condition qu'elles soient
nécessaires au fonctionnement des expioitations agricoies ou qu'eiies en constituent ie
complement.

Les constructions a usage d'équipements publics communaux a caractere technique, a
condition qu'il ne soit pas possible de les localiser a l'intérieur des zones agglomerées et
qu'elles s'implantent, sauf impossibilité technique notoire, a proximité de ces zones.

Les dispositifs techniques nécessaires aux activités agricoles ou foresiiéres a condition que
le site et le milieu soient respectés (implantation, qualité architecturale...) ;

l.es gites ruraux a condition qu’ils constituent une reutilisation des batiments actuels, et que
les extensions & réaliser dans ce cadre seront limitées a 20% de la surface de plancher des
batiments existants réaffectés.

La création de terrains de camping a la ferme d'une capacité d'accueil au plus égale a 25
places, a condition gu'ils soient implantés a proximite immediate des corps de ferme et qu'ils
répondent aux dispositions de I'article A. 443.8 du code de l'urbanisme concernant les aires

naturelles de camping auxquelles ils sont soumis.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article A.3 - Accés et voirie

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée® ouverte
a la circulation automobile et en bon éfat de viabilité ; celte voie avec ses carrefours devra
présenter des caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des engins de lutte
contre l'incendie, de la sécurité des usagers de la voie publique.

les constructions nouvelles a usage d’habitation ne seront admises que si 'acces est le
méme que celui du corps de ferme,

pour les autres constructions tels que les hangars, ...elles seront implaniées de préférence
aux abords proches des batiments existants, et de préférence 'accés a la voie publique
devrait s’effectuer par celui existant par le corps de ferme, étant précisé que :
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Ces acces ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur
compatible afin de he pas effectuer des manoceuvres sur la chaussée contraires au Code de
la route, champ de visibilité suffisant au droit de I'accés en sortie, comme en entrée. 77

Article A.4 - Desserte par les réseaux

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. En l'absence d'un tel
réseau, t'alimentation pourra &tre effectude par captage, forage ou puits conforme a la
réeglementation en vigueur et 4 condition que ['eau soit distribuée a l'intérieur de la
construction par des canalisations sous pression.

2 - Assainissement

Les eaux usées doivent, a défaut de branchement possible a un réseau collectif
d'assainissement de caracteristiques appropriées, étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la
reglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres 1ui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.
Cette disposition s’applique tant aux constructions nouvelles, qu'aux agrandissements, aux
changements de destination ; le dimensicnnement de I'assainissement autonome
correspondra a la totalité des batiments raccordés. En cas d'impossibilité de réaliser
F'assainissement autonome, les constructions, agrandissements, changement de destination
ne seront pas admis.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Article A.5 — Superficie maximale des terrains

fl n'est pas fixé de régle.

Article A.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance de l'alignement* au moins
égale a 10 metres.

PR P manA b
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urité, et de 'effst vitrine, aux abords des RD 204 et 2
construction devra étre a plus de 200 m de 'axe de la route départementale et
situé entre cette route et le batiment devra rester a vocation de culture.

De plus, pour ne pas porter atteinte a la qualité du paysage, a partir des RD 204 et 215, il

conviendrait de masquer la vue de la construction par un rideau d’arbres hautes tiges.

4
i

70



[—

VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D’'URBANISME - REGLEMENT - Madification 2013

Pour les aufres RD, en dehors des parties agglomérées, il ne sera pas admis de
construction méme a usage agricole située en vis-a-vis d'installations agricoles existantes
(fermes...) de I'autre c6té de la route départementale, car pour des raisons de sécurité, il
convient d'éviter qu'une route departementale se retrouve située au milieu de batiments
ayant de fréquents échanges entre eux, en secteur isolé.

Les constructions a usage d’habitation destinées au logement des exploitants ruraux sont
interdites dans la bande de 75 métres de part et d’autre de 'axe de la RD 934,
conformément a l'article L.111.1-4 du code de I'urbanisme.

Cette régle pourra ne pas étre imposée pour :
- les equipements publics d'infrastructure ou de superstructure,
- les postes de fransformation élecirique ou de detente de gaz.

Article A.7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent &tre implantées en observant par rapport a toutes les
limites séparatives® de propriété une marge de reculement au moins égale a la hauteur
totale de la construction avec un minimum de 8 métres.

Article A.8 -lmplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions non contigués édifiées sur un méme ferrain doit éire au

moins égale a 8 metres.

enl
S0l

Article AQ - Emprise a1
Alticle Emprise a

Il n'est pas fixé de régle.

Article A.10 - Hauteur maximale des constructions

Dans le secteur Aa :

La hauteur totale des batiments d'exploitation agricole ne doit pas excéder 15 metres.
La hauteur des batiments d'habitation est limitée & 3 niveaux habitables ou R+1+C.

Dans le cas de la ré-affectation de batiments existants en gites ruraux, les extensions a
réaliser ne devront pas dépasser la hauteur des batiments existants situés a proximité.

II n'‘est pas fixé de régie pour les équipements d'infrastructure et de superstructure.

Dans le secteur Ab :

La hauteur totale des batiments d'exploitation agricole ne doit pas excéder 8 métres.
Il "'est pas fixé régle pour les constructions et installations nécessaires au transport du
courant électrique a haute ou trés haute tension.
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Dans l'ensemble de la zone :

It n'est pas fixé de régle pour certains équipements agricoles a caractére exceptionnel tels
que les silos lorsque leurs caracteristiques techniques I'imposent.

Article A.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

- En application de l'article R.111.21 du code de l'urbanisme :
Le projet peut étre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

dimensions ou 'aspect extérieur des

batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natureis ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

- Toitures :

l.es combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

- Parements exiérieurs :

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser
entre elles et ne pas porier atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.
L'emploi a nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, brique creuse,
parpaing etc.) est interdit.

L'imitation de matériaux tel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres est interdite.

- Clbtures :

Les clétures devront étre congues de maniére a s'harmeniser avec les constructions
existantes sur la parcelle et les constructions avoisinantes.

- Dispositions diverses :

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires seront
implantées de maniére a ne pas étre visibles de la voie publique.

Article A.12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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Article A.13 - Esbaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Espaces boisés classés® :

Les espaces boisés classés™ figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L..130.1 du Code de I'Urbanisme.

Obligation de planter :

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre équivalent.

Al'intérieur des terrains aménages de camping ou de caravanes, il sera conserve ou planté
au moins un arbre de haute tige tous les deux emplacements.

Les equipements agricoles ayant un impact dans le paysage de prés ou de loin, leur
implantation sera telle qu'il sera réservé un espace pour étre planté d’'arbres de haute tige,
d'essence locale.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A.14 - Coefficient d'occupation du sol

[l N'est pas fixé de C.0.S.”.
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TITREV :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
OU FORESTIERES

Le présent titre s’applique a la zone naturelle ou foresticre N divisée en six secteurs : les
secteurs Na, Nb, Nc, Nd, Ne et Nh.

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

11 s'agit d'une zone non équipée, constituant un espace naturel qui doit étre protégé en
raison de la qualité du paysage et des éléments et milieux naturels qui le composent et
notamment les vallées et les vastes espaces boisés.

Cette zone comprend 6 secteurs :

- Le secteur Na ou la protection est absolue comprenant de nombreux espaces

boisés classés ;

= Le secteur Nb qui correspond a des terrains naturels qui pour partie sont soumis a

des risques d’inondation, destinés a accueillir des installations 1égeres, des aires de
jeux et de loisirs et des aménagements liés a la promenade ainsi que les espaces
paysagers d'entrée de ville le long de la RD 934 ;

= Le secteur Nc, qui correspond a des terrains naturels qui pour partie sont soumis a
des risques d’inondation, destinés a accueillir des installations de camping et des
terrains de sport ;

= Le secteur Nd qui correspond au périmetre de protection d'un captage d'eau
potable ;

- Le secteur Ne qui correspond a des terrains situés en périphérie de

'agglomération, au cceur de la zone agricole, sur lesquels existent des installations
ou des constructions qui n’ont pas ou non plus de vocation agricole ;

= Le secteur Nh qui correspond aux milieux humides de la commune, les bords du

Grand Morin et des rus, les bassins de décantation des établissements Villeroy et
Boch, un espace naturel qui doit étre protégée en raison de la préservation des
écosystemes aquatiques, des sites et des zones humides.

Une partie de la zone est concernée par le plan de prévention des risques prévisibles
d’inondation (PPRI) de la vallée du Grand Morin.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N1 - Occupations et utilisations du sol interdites :

Dans toute la zone :

Les constructions nouvelles a l'exception des constructions autorisées a l'article

N2;
Les carriéres ;

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R443.4 2 5 du code de
I'urbanisme ;

Les golfs avec et sans accompagnement immobilier.

Dans les secteurs Na, Nb, Nd, Ne et Nh :

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a
I'implantation d’habitations légeres de loisirs.

Dans les territoires concernés par le plan de prévention des risques prévisibles
d’inondation (PPRI) délimités par son plan de zonage réglementaire :

Les occupations et utilisations du sol interdites sont définies par le réglement en vigueur
du PPRI, a savoir :

Toutes les zones :

Les remblais de toute nature, sauf sous 'emprise des constructions, installations et
aménagements autorisés par Particle 2 ci-dessous ;

Les endiguements de toute nature ;

Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel
ainsi que celles ne dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées
d'un dispositif de sécurité constitué soit d’une barriere de protection, soit d'un
abfti ;

Toutes autres nouvelles constructions non admises a larticle 2 (voir reglement
PPRY).

Zone rouge

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou a wusage d'activités
commerciales, artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions
visées a l'article 2 (voir reglement PPRI) ;
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I’augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d’approbation du
présent plan ;

Les reconstructions sur place, autres que celles d’établissements sensibles ou
stratégiques, en cas de sinistre di a une crue ;

Les reconstructions sur place apres sinistre d'établissements sensibles ou
stratégiques, quelle que soit I'origine du sinistre ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

L’ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
(PRL) ;

Ou l'augmentation du nombre d'emplacements ;

Z.one marron

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou a wusage d'activités
commerciales, artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions
visées a l'article 2 (voir réglement PPRI) ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d’un batiment existant a la date d'approbation du
présent plan ;

Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou
stratégiques, en cas de sinistre da a une crue ;

Les treconstructions sur place d'établissements sensibles ou stratégiques apres
sinistre, quelle que soit I'origine du sinistre ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
(PRL) ;

Ou l'augmentation du nombre d'emplacements ;

Z.one jaune foncé

Les sous-sols ;
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- Les constructions nouvelles a wusage d’habitation ou a usage d’activités
commerciales, artisanales, industrielles ou de services autres que les constructions
visées a l'article 2 (réglement PPRI) ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du
présent plan ;

Les constructions ou reconstructions sur place apres sinistre, quelle que soit
lorigine du sinistre d’établissements sensibles ou stratégiques ;

- D’ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

- L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre
d’emplacements ;

Zone jaune clair

Les sous-sols ;

I

Les constructions nouvelles de batiments d"habitations collectives ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du
présent plan ;

Les constructions, ou reconstructions sur place apres sinistre di a une crue,
d’établissements sensibles ;

- L'ouverture d’aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

Zone bleu foncé

- Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

ISY

- Les opérations d'aménagement comportant des locaux a usage d'habitation,

ISV

Iexception du logement éventuellement nécessaire au gardiennage des locaux
usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou de services autorisés ;

- L’augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par
changement de destination d'un batiment existant a la date d'approbation du
présent plan ;

- Les constructions ou reconstructions sur place apres sinistre, quelle que soit
I'origine du sinistre, d’établissements sensibles ou stratégiques ;

- L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage
pour les gens du voyage ;

- L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs
(PRL) ou 'augmentation du nombre d'emplacements ;

Z.one bleu clair et verte
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- Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;
- L'ouverture d'aires d'accuelil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

- L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou l'augmentation du nombre
d’emplacements ;

Artiste N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

1. Rappels

L'édification des clotures est soumise a déclaration, a 'exception de celles nécessaires a
Pactivité agricole ou foresticre (article 1..441.2 du Code de I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis a ’article R.442.2 du code de 'urbanisme sont
soumis a autorisation dés que le PLU est approuvé.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés
au titre de Iarticle 1..130.1 du Code de I'Urbanisme.

Dans l'ensemble de la zone, sont autorisées sous conditions :

- Les constructions a usage d’équipements publics a caractere technique, a condition
qu'il ne soit pas possible de les localiser a Iintérieur des zones agglomérées et
qu'elles s'implantent sauf impossibilité technique notoire, a proximité de ces
zones ;

- Les équipements publics de caractere technique et intercommunal a condition de
respecter les données géomorphologiques et hydrologiques et de ne pas porter
atteinte a la qualité des sites existants.

Dans le secteur Na :

- Les constructions et installations a condition qu’elles soient indispensables a la
gestion forestiere ;

- Les dispositifs techniques nécessaires aux activités foresticres a condition que le
site et le milieu soient respectés (qualité architecturale, implantation...) ;

- Les travaux d’aménagement intérieur et de confortement des batiments existants,
sous réserve qu'il ne s'agisse pas de ruines ;

Dans le secteur Nb :

- Les aménagements et installations a condition qu'elles soient nécessaires aux
activités de promenade et de loisir ;

- Les constructions a usage d'équipements publics de structure légere a caractere de
loisirs, a condition qu'ils soient nécessaires a la vocation de la zone.

Dans le secteur Nc :
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lL.a construction des batiments destinés aux services communs de ces installations
et les aménagements et installations a condition qu’elles soient nécessaires aux
activités du camping ;

Les constructions a usage d'équipements publics de structure légere a caractere de
loisirs, a condition qu'ils soient nécessaires aux activités du camping ;

Les constructions légeres a usage d'annexes si leur superficie n'excede pas 15 m2.

Dans le secteur Nd :

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du captage d'eau
potable.

I’aménagement des constructions existantes, leur extension mesurée et
l'adjonction d’annexes a ces constructions sous réserve que ces aménagements
soient compatibles avec le voisinage du captage d'eau potable ;

Les travaux et installations nécessaires au traitement des eaux trésiduelles des
établissements industriels existants.

Dans, le secteur Ne :

L'aménagement et I'extension sans changement de destination des constructions
existantes dans la limite de 20% de la surface hots ceuvre nette existante a la date
d’approbation du présent PLU ;

Les constructions légeres a usage d’annexes si leur superficie n'excede pas 15m? ;

Le changement de destination des batiments identifiés au plan de zonage au titre
du L.151-11 du code de 'urbanisme, en hébergement hotelier (gite...).

Dans le secteur Nh :

Les clotures si elles sont congues de manicre a ne pas géner 'écoulement des eaux
ni retenir les corps flottants, leurs fondations seront arasées au niveau du sol

naturel, elles ne pourront étre constituées que de grillage a larges mailles (minimum
80 x 80 mm).

Dans les territoires concernés par le plan de prévention des risques prévisibles
d'inondation (PPRI) délimitée par son plan de zonage réglementaire :

Les occupations et utilisations du sol ci-dessus devront respecter les autorisations,
les mesures de prévention et les prescriptions du réglement en vigueur du PPRI.

Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront
rattachées au systeme de nivellement IGN 1969 (altitudes normales).
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article N3 - Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses
carrefours devra présenter des caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des
engins de lutte contre I'incendie, de la sécurité des usagers de la voie publique.

Ces acces ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur
compatible afin de ne pas effectuer des manceuvres sur la chaussée contraires au Code de
la route, champ de visibilité suffisant au droit de I'acces en sortie, comme en entrée.

Article N4 - Desserte par les réseaux

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. En
I'absence d'un tel réseau, l'alimentation pourra étre effectuée par captage, forage ou puits
conforme a la réglementation en vigueur et a condition que l'eau soit distribuée a
I'intérieur de la construction par des canalisations sous pression.

2 - Assainissement

Les caux usées doivent, a défaut de branchement possible a un réseau collectif
d'assainissement de caractéristiques appropriées, étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la
réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulicres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Cette disposition s’applique tant aux constructions nouvelles, qu'aux agrandissements, aux
changements de destination; le dimensionnement de [Iassainissement autonome
correspondra a la totalité des batiments raccordés. En cas d'impossibilité de réaliser
I'assainissement autonome, les constructions, agrandissements, changements de
destination ne seront pas admis.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Article N5 — Superficie minimale des terrains

I n'est pas fixé de regle.
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Article N6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait.

Article N7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées en limites séparatives de propriété ou
en retrait. En cas de retrait la marge de reculement sera au moins égale a la hauteur totale
de la construction avec un minimum de 8 métres.

Article N8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Aucune distance n’est imposée entre deux batiments non contigus.

Article N9 — Emprise au sol

I n'est pas fixé de regle.

Article N10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 10 metres.

Article N11 — Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

- En application de 'article R.111.21 du code de 'urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toitures :

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Dans le cas d’extension autorisée a larticle N2, la toiture de l'adjonction devra
s'harmoniser avec celle de la construction principale.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré, soit par des ouvertures en lucarnes ou
lucarnes rampantes dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié¢ de la
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longueur de la toiture, soit par des ouvertures de toiture contenues dans le plan de la
toiture, non visibles de ’espace public.

- Parements extérieuts :

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique creuse,
parpaing etc.) est interdit.

L'imitation de matériaux tels que faux bois, fausses briques ou fausses pierres est interdite.

- Clotures :

Les clotures devront étre congues de maniére a s'harmoniser avec les constructions
existantes sur la parcelle et les constructions avoisinantes.

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et
réhabilités a I'identique.
Les clotures seront constituées soit :

- de haies végétales d’essences locales doublées ou non de grillage reposant sur un muret
de soubassement n'excédant pas 20 cm ; les poteaux en béton sont interdits.

- de murs pleins en magonnerie traditionnelle ou enduit.

La hauteur de la cloture n'excédera pas 2 metres. En cas de terrain en pente, la cloture
devra suivre la pente du terrain.

En zone inondable : les clotures devront étre ajourées sut les 2/3 de leur surface située en
dessous de I'altitude de la ligne d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au
moins 3 métres et sans fondation faisant saillie sur le terrain naturel.

Dispositions diverses :

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires
seront implantées de maniere a ne pas étre visibles de la voie publique.

Article N12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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Article N13 - Espaces libres, aire de jeux et de loisirs, plantations

Espaces boisés classés : Les espaces boisés classes figurant au plan sont soumis aux
dispositions de l'article 1..130-1 du Code de I’'Urbanisme.

Obligation de planter :

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre équivalent.

A Tintérieur des terrains aménagés de camping ou de caravanes, il sera conservé ou planté
au moins un arbre de haute tige tous les deux emplacements.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 — Coefficient d’Occupation du Sol

11 n’est pas fixé de regle.
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TITRE V1 : DEFINITIONS

ALIGNEMENT

L'alignement est |a limite séparative commune d'un fond privé et du domaine public d'une
voie de circulation. Il est, soit conservé a I'état actuel, soit déplacé en vertu d’un plan
d’alignement approuvé (général ou partiel selon que ce plan concerne la fotalité d'une voie
ou seulement une section de voie).

ANNEXES A LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Les annexes sont les constructions en dur non destinées a I'habitation ou aux activités. |
s'agit des constructions de faible dimension ayant un caractére accessoire au regard de la
destination de la construction principale ( abri de jardin, cellier, remise,...).

AMENAGEMENT ET EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Les régles portant sur 'aménagement et 'extension des constructions existantes permettent
de réaliser des travaux d'agrandissement et d’amélioration des locaux dans les limites fixées
par le reglement.

BANDE CONSTRUCTIBLE

La bande constructible délimite une largeur de terrain mesurée depuis I'alignement dans
laquelle est autorisée 'édification des constructions principales.

Seules les piscines privées découvertes et les annexes dans la limite de surface fixée par le
reglement pourront étre réalisées a I'extérieur de la bande constructible.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de
surface de plancher susceptibles d'étre construits par métre carré de sol. Pour une méme
zone ou partie de zone, des coefficients différents peuvent étre fixés suivant la nature, la
destination et les modalités de 'occupation ou de I'utilisation du sol.

CONSTRUCTION:

Tous bétiments et assemblage solide de matériaux, quelle que soit sa fonction, méme les
constructions ne comportant pas de fondations, indépendamment de la destination ;

Tous travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une occupation
du sous-sol ou en surplomb du sol.

DESTINATIONS DES LOCAUX

Pour la détermination de la destination d'un ensemble de locaux présentant par leurs

caractéristiques une unité de fonctionnement et relevant d'un méme gestionnaire, il est tenu
compte exclusivement de la destingtion nrincinale de ces locauy, sous réserve des
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dispositions particuliéres précisées ci-aprés (Iogements de fonction ateliers d'artistes,
entrepéts, artisanat...).

Construction a usage d’habitation

84



VILLE DE LA FERTE-GAUCHER - PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT - Modification 2013

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les
chambres de service.

Est considéré comme un logement tout local assurant une autonomie et une intimité
minimale de vie au travers d'un équipement comprenant des sanitaires complets (toilettes,
WC), d’un bloc cuisine, ainsi qu'une porie d’accés separée dotée d'un verrou de sireté.
Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des annexes
a I'habitation & condition que la surface de plancher d'habitation proprement dite soit au
moins égale a 50 % de la surface de plancher occupée par les artistes.

Construction 3 usage d’hébergement hbtelier

Ceite destination comprend ies établissemenis commerciaux d'nébergement ciasses de type
hétels et residences de tourisme définies par 'arrété du 14 février 1986 ou tout texte qui s'y
substifuera.

Construction a usage de bureaux

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics ou privés
ou de personnes physiques et ol sont exercées des fonctions telles que : direction, gestion,
études, conception, informatique, recherche et développement.

Construction a usage de commerce

Cette destination comprend les locaux affectes a la vente de produits ou de services et
accessibles a la clientéle, et leurs annexes (a 'exception des locaux relevant de la
destination artisanat définie ci-aprés). Pour étre rattachés a cette destination, les locaux
d'enireposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Construction & usage artisanal

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ot sont exercées des activités de
fabrication artisanale de produits, vendus ou non sur place. Pour étre rattachés a cetle
destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Construction a usage Industriel

Cette destination comprend les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de
produits. Pour étre rattaches a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Construction a usage d'entrepdt

Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits ou
de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés a une activite
industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente pius de 1/3 de la surface
totale, et de facon plus générale tous locaux recevant de la marchandise ou des matériaux
non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits iocaux.

Construction 8 usage d'exploitation agricoie etfou foresiiere

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées les activités liées a
I'exploitation agricole et forestiére. Sont assimilés a cetie destination tous locaux
d'entreposage liés a l'activité agricole et forestiére sans restriction de surface. Il s’agit
également des locaux ol sont exercées par un exploitant agricole, des activités dans le
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prolongement de I'acte de production ou support pour I'exploitation.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent le public - les constructions et installations technigues nécessaires
au fonctionnement des réseaux (transports, postes, fluides, énergie, télécommunications, ...)
- les constructions et installations techniques nécessaires aux services urbains (voirie,
assainissement, traitement des déchets, centres cuiseurs...) ;

- les équipements de superstructures : créches et haltes garderies ; les établissements
d'enseignement maternel, primaire et secondaire ; les établissements universitaires, y
compris les locaux affectés a la recherche, et d'enseignement supérieur ; les établissements
pénitentiaires ; les établissements de santé : hépitaux (y compris les locaux affectés a la
recherche), cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences
méedicalisées... ), les établissements d'action sociale ; les résidences sociales ; les
établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de facon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations
d'art dramatique, lyrique ou chorégraphique ; les établissements sportifs a caractére non
commercial ;

- les lieux de culte ;

- les parcs d'exposition ;

- les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien a
I'emploi (hétels d'activité, pépinieres, incubateurs) ;

- les " points-relais " d'interét collectif pour la distribution des marchandises ;

- les ambassades, consulats, |égations, organisations internationales publiques et institutions
supérieures de I'Etat.

LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Il s’agit des limite du terrain autres que celles
situées en bordure des voies publiques ou privées.

* Les limites séparatives aboutissant a
I'espace de desserte (ou les limites
séparatives latérales) sont celles qui se
recoupent avec I'alignement et déterminent
la longueur de facade de la propriété sur la
voie.

* Les limites séparatives de fond de parcelles
sont les autres limites du terrain.
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MARGE DE RECUL

Il s’agit de la distance séparant la construction des limites séparatives. Cette marge fixée par
le reglement se calcule par rapport soit au mur de fagade, soit & I'aplomb des saillies. Pour
les batiments ne comportant pas de parois (hangars, abris sur poteaux...) la marge de
reculement se calcule par rapport a I'aplomb de la toiture. La distance minimale est
applicable a toute construction ou ouvrage soumis a auforisation d’utilisation du sol (piscine,
socle de pyléne en magonnerie...) & I'exception des ouvrages unidimensionnels ou a claire
voie (poteaux, pylénes, antennes...).

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol d'une construction s’exprime par le rapport en pourcentage entre la surface
occupée par la projection verticale du volume de la construction et ia surface de propriéie. Si
celle-ci est partiellement atteinte par une servitude de voirie ou de service public, c'est la
surface hors servitude qui est prise en compte.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIR :

Constructions a usage d'habitation démontables ou transportables, destinées a 'occupation
temporaire ou saisonniére et dont la gestion et I'entretien sont organisés et assurés de
maniere permanente.

INSTALLATIONS CLASSEES ou INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION
DE L’ENVIRONNEMENT (ICPE):

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées
dans une nomenclature établie par decret au conseil d'état. La réglementation relative aux
installations classées est fixée par la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 et le décret n® 77-1133
21 septembre 1977. Cette loi a pour objet de soumetire a des conditions particuliéres de

aalithritA A1y Ala eAmnirits Davialaibati At bt A Aam ralonn Ao onm ArorantAra Aancararmy
Sailorite GuU Ge seCuUlie, 1 eXPititaudn G une aCtluvite &h ralson Ge 50N Caradicre GangoreuX,

incommode ou insalubre. Elle classe ces installations dans en deux types : les installations
classées soumises a déclaration et les installations classées soumises a autorisation. Ces
dispositions sont complétées par la loi n°92-646 du 13 juillet 1992 sur I'élimination des
déchets, le décret n°93-742 du 29 mars 1993 sur I'eau, ainsi que des directives du Conseil
des Communautés Européennes, notamment la directive n°82/501 du 24 juin 1982 dite
"directive Seveso".

PLACES COMMANDEES :

Dans les immeubles de logements collectifs, place de stationnement situe derriére une autre
place de stationnement. La place commandée n'est donc pas directement accessible depuis
I'allée de desserte des stationnements mais est commandée par la premiére.

SURFACE DE PLANCHER

Toutes les surfaces des constructions mentionnees dans le présent réglement sont des
surfaces de plancher, telles que définies dans le Code de l'urbanisme.

Nota: la surface de plancher remplace 'ancienne « surface hors ceuvre nette » (SHON).

UNITES FONCIERES
Terrain correspondant au bien foncier constitué par toute parcelie ou ensemble de parcelles
d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire.
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SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit & construire (superficie, implantation,
COS...) est celle de l'unité fonciére.

Nota: la contenance cadastrale n'est pas une superficie garantie.

La superficie réelle résulte d'un bornage.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Il s’agit de la hauteur totale des constructions définie par la différence d'altitude entre la
partie la plus élevée de la construction ou de 'ouvrage et le terrain naturel.
Ne sont pas prie en compte pour définir cette hauteur :
» les balustrades et garde-corps & claire voie
* |a partie ajourée des acrotéres
* Jes pergolas
* les souches de cheminée
» les locaux technigues de machineries d’ascenseur

* les acceés aux toitures terrasse.

ﬁ___ HAUTEUR TC)TA{.E/\QK

N : HAUTEUR TOTALE
M\-
\
\

TERRAIN NATUREL

I s’agit du niveau du terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour
la construction.
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VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Il s'agit de toutes les voies ouvertes a la circulation, privées ou publiques : rues, routes,
chemin, voies piétonnes, voies cyclables, places ou espaces de stationnement publics.

EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sous une legende spécifique aux documents graphiques de
zonage du P.L.U.. et font I'objet d'une piéce annexe du document. Les conséquences
juridigues vis-a-vis des propriétaires concemnés font I'objet de l'article L.123-9 du code de
l'urbanisme.

ESPACES BOISES CLASSES

Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme

Les plans locaux d’'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non a des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

LISTE DES ESSENCES LOCALES

L'article 13 du présent réglement fait référence aux essences locales a planter
préférentiellement dans les jardins pour qualifier 'environnement végétal des constructions

et préserver le caractére local.
Ces essences sont les suivantes :

» Haies : prunus, lilas, berbéris, rosa, charmille, cognassier, troéne, laurier, forsythia,
spirée, buis

= Arbres : Aulne, chéne, chataignier, érable, noyer, orme, fréne, peuplier, saule,
bouleau, marronnier, charme, tilleul, et arbres fruitiers

Il est souhaitable d’éviter de planter des essences banalisantes ou nuisibles :

* les Thuya, le Laurier du Portugal, le Cotoneaster trés banalisant pour le territoire car
utilisé partout uniformément, sans identité specifique

» La plantation de Buddleia, d'Herbe dg la Pamna, de Ph\:inm‘ﬂr\hm {foenéra da

A anaLs L i I L =Y ] ENr il bt N LR e L et L LT e
e

bambou) ou de Renouée du Japon {(Reynoutria Japonsca) caril s aglt de plantes
envahissantes dont le développement, y compris sur les parcelles voisines, sera
difficile a contréler par la suite
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TITRE VIl : ANNEXE

REGLEMENT DU PPRI

Approuvé le 29 décembre 2010
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TITRE | - PORTEE DU REGLEMENT

Article 1 - Champ d'application
Le présent reglement s'applique au territoire des 17 communes riveraines du Grand Morin Amont.
Il concerne la prévention du risque d'inondation, lié aux débordements de ce cours d’'eau

En application de 'article L.562-1 du code de I'environnement et du décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995
maodiiié, le lerriioire inclus dans le périmétie du présent plan a &g divisé en sepl zones
réglementaires : zones rouge, marron, jaune fonceé, jaune clair, bleu foncé, bleu clair, et verte. Les parties
du territoire non couvertes par une de ces zones ne font l'objet d'aucune réglementation au titre du
présent plan.

Conformément aux textes précités et en application de la circulaire interministérielle du 24 avril 1996
relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zone inondable, ie présent réglement
deéfinit les mesures d'interdiction et les prescriptions applicables dans chacune de ces zones.

Par ailleurs, les dispositions du présent plan visent a8 assurer le libre écoulement des eaux et la
conservation des champs d'inondation, conformément a Particle L.562-8 du code de l'environnement.

Les principes du zonage et du réglement sont exposés dans |la notice de présentation du présent PPRI.
Article 2 - Effets du plan de prévention des risques d'inondation

La nature et les conditions d'exécution des prescriptions prises pour I'application du présent reglement
sont definies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et du maltre d'osuvre
cohcernés par les constructions, travaux et installations visés. Ceux-ci sont également tenus d'assurer les
opérations de gestion et d'entretien nécessaires pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.

En matiére d'urbanisme
Le présent plan est une servitude d'ufilité publique et, & ce titre, il doit &tre annexé au plan local
d'urbanisme conformément a I'article R.126-1 du code de l'urbanisme.

Les dispositions du présent réglement ne font pas obstacle a l'application des regles, éventuellement plus
restrictives, contenues dans le plan local d'urbanisme de chacune des communes cohcernees,
notamment en matiere d'extension de construction, d'emprise au sol ou de coefiicient d'occupation du sol.

Conformément a l'article L.562-5 du code de 'environnement, le non respect des dispositions du préseni
plan est puni des peines prévues a l'article L.480-4 du code de 'urbanisme.

En matiére de securiié civile

L'article 13 de la loi n°2004-811 du 13 aoli 2004 de modernisa tion de la sécurité civile a créé le Plan
Communal de Sauvegarde. Ce dispositif précisé par le décret n®2005-1156 du 13 septe mbre 2005, doit
étre élaboré dans le délai de 2 ans a compter de I'approbation du PPRI.

Outil utile au maire dans son réle d'acteur majeur de la gestion d'un événement de sécurité civile, ce
nouveau plan s'intégre dans l'organisation générale des secours. il forme avec les plans ORSEC une
nouvelle chaine compléte et cohérente de gestion des événements portant atteinte aux populations, aux
biens et a l'environnement. Organisant la réponse de proximité en prenant en compte l'accompagnement
et le soutien aux populations ainsi que l'appui aux services de secours, le PCS est le maillon local de
l'organisation de la sécurité civile. Il peut étre infercommunal.




En matiére d'indemnisation par les assurances au fitre des catastrophes naturelles

Selon les dispositions du code des assurances, l'obligation de garantie de I'assuré contre les effets des
catastrophes naturelles prévue & larticle L.125-2 du méme code ne s'impose pas aux entreprises
d'assurance a l'égard :

- des biens et activités situés dans des terrains classés inconstructibles par un plan de
prévention des risques naturels majeurs et construits ou établis sur ces terrains postérieurement
a la publication du PPR (C. ass., art. L. 125-6, al.1) ;

- des biens immobiliers construits et les activités exercées en violation des régles
administratives en vigueur lors de leur mise en place et qui tendent & prévenir les dommages
causés par une catastrophe naturelle (C. ass., art. L. 125-6, al. 2). 274 Série 6 : Indemnisation.

En outre, le Bureau central de tarification peut, dans certains cas, exonérer les assureurs de P'obligation
d'assurer certains biens lorsqu'il estime que les risques concernés présentent "une gravité
exceptionnelle”, "compte tenu des circonstances de I'espéce" (C. ass., art. R. 125-8) ou a 'égard des
biens et activités existant préalablement & la publication d'un PPR lorsque le propriétaire ou I'exploitant ne
s'est pas conformé dans un délai de cing ans aux mesures concernant I'existant (C. ass., art. L. 125-6
al.5).

Article 3 - Nature des dispositions du plan de prévention des risques d'inondation
Les dispositions définies ci-aprés sont destinées & renforcer la sécurité des personnes, & limiter les
dommages des biens et activités existants, & éviter un accroissement des dommages dans le futur et &

assurer le libre écoulement des eaux et la conservation des champs d'inondation.

Elles consistent en des interdictions visant l'occupation ou I'utilisation des sols et en des prescriptions
destinées & prévenir les dommages.



TITRE Il - DEFINITIONS DES TERMES UTILISES

Aléa « inondation »

Phénomeéne naturel, ici débordement du cours d’eau, susceptible de provoquer des dommages. I est
caracterisé par sa fréquence et son intensité (hauteurs et durées de submersion, vitesses d'écoulement).

Les hauteurs d'eau figurant sur les caries d'aléas sont calculées par différence entre I'altitude de la ligne
d'eau de reférence et e niveau du soi a ia date d'approbation du présent pian de préveniion des risques.
Toutes les parties du lit majeur, situées a la date d'approbation du présent plan de prévention des risgues
en dessous de l'altitude de [a ligne d’eau de référence ou de la ligne d'eau de référence sont donc
considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus sont "ransparents”).

Les profils en travers constitutifs du modéle et pris en compte dans le présent réglement ont été reportés
sur le plan de zonage réglementaire. Les hauteurs d'eau figurant sur les cartes d'aléas sont calculées par
différence entre l'aliifude de la ligne d’'eau de référence et e niveau du sol & [a date d'approbation du
présent plan de prévention des risques. Toutes les parties du lit majeur, situées a la date d'approbation du
présent plan de prévention des risques en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de la crue centennale
modélisée sont donc considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus sont “transparents").

Annexes

Sont considérées comme annexes les locaux secondaires constituant des dépendances destinées & un
usage autre que Fhabitation, tels que réserves, celliers, remises, abris de jardins, garages, ateliers non
professionnels, serres ...

Coefficient d'emprise au sol

Le coefficient d'emprise au soi est défini comme ia surface au sol du ou des batiments rapporiée & ia
superficie de Funité fonciére. Toutefois, pour l'application du présent réglement, il ne sera pas tenu
compte de la surface des paries de batiment construites au-dessus des cotes de la ligne d'eau de
référence sur une structure de type pilotis ou autre, ne portant pas atteinte aux capacités d'écoulement et
de stockage des eaux.

Coefficient d'occupation du sol (COS)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant
le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre nette susceptibles d'étre construits par métre carré
de sol.

Construction en "dent creuse”

Dans un alignement urbain existant, constitue une "dent creuse" un terrain non bati ou un terrain dont la
construction a été démolie. A contrario, n'est pas une "dent creuse" la parcelle située en limite de zone

urbanisée et pouvant coniribuer a I'extension de 'urbanisation.

En particulier, la typologie du batiment susceptible d'&étre construit, son implantation, ainsi que la taille du
terrain, doivent respecter la frame et ia forme urbaines existantes dans le quariier ou le secteur.



Crue

Montée plus ou moins bréve du niveau d'un cours d'eau jusqu'a un maximum.

La période de retour (ou de récutrence) d’une crue est la moyenne & long terme du nombre d’années
séparant une crue de grandeur donnée d’'une seconde crue d'une grandeur égale ou supérieure.

La crue dite « centennale » est calculée en fonction d'une série statistique plus ou moins longue qui aura
permis de faire une moyenne sur 100 ans, mais qui ne retranscrira pas forcément la réalité. Lorsqu’une
crue "centennale" vient de se produire, cela ne veut pas dire que la prochaine se reproduira dans 100
ans, mais qu'en fait cette méme crue a, dés I'année suivante, une chance sur 100 de se reproduire.
Destination des constructions {changement de destinaticn)

La destination des constructions mentionnée dans le présent réglement fait référence aux différentes
destinations définies par le code de l'urbanisme.

Enjeux

Personnes, biens et aclivités situés dans une zone susceptible d'étre affectée par un phénoméne naturel,
en l'occurrence la crue d'un cours d'eau.

Entité fonciére

L'entité foncieére au sens du présent réglement est 'ensemble des unités foncigéres maitrisées par un
méme amenageur.

Equipement collectif

Installations et batiments qui permettent d'assurer a la population et aux entreprises les services collectifs
dont elles ont besoin.

Un équipement collectif peut avoir une gestion privée, en se référant au concept d'installation d'intérét
général employé dans les plans locaux d'urbanisme pour les emplacements réservés.

Etablissement sensible

Tout établissement accueillant en permanence des personnes non valides, des malades, des personnes
agees ou des enfants (hdpitaux, maisons de retraite, centres d'hébergement, maternités etc) ainsi que les
etablissements pénitentiaires.

Etablissement stratégique

Etablissement disposant de batiments dont la protection est primordiale pour les besoins de la sécurité
civile et de la défense nationale ainsi que pour le maintien de l'ordre public (centre de secours,
commissariat, caserne, batiments contribuant au maintien des communications, centres de météorologie,
établissements de chirurgie et d’'obstétriqus, établissements de santé qui dispensent des soins de courte
durée ou concernant des affections graves)

Extension de b&timent

Une extension s'entend comme un projet visant & augmenter l'emprise au sol du bati existant a
I'exception des terrasses non couvertes de plain-pied avec le rez-de-chaussée.

Ainsi, la surélévation d'un batiment existant sans augmentation de V'emprise au sol n'est pas une
extension au sens du présent réglement.
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Fluides
Dans le présent réglement les fluides regroupent :

- 'eau potable ;

- les eaux usées et les eaux pluviales ;

- les courants forts (haute, moyenne et basse tension) ;

- les courants faibles (sécurité, alarmes, téléphonie, fransmission de données, etfc.) ;
- les fluides caloporteurs ;

- les hydrocarbures (liquides ou gazeux) ;

- les produits industriels transportés dans des canalisations.

Les locaux et équipements techniques associés aux réseaux publics de fluides ou aux réseaux d'intérét
general comprennent notamment les postes de relévement, les stations de pompage, les bassins de
régulation, les stations d'épuration d'eaux usées, les unités de production et les réservoirs d'eau potable.

Isolat

Terrain inondable ou hors d'eau, cerné de zones inondables présentant une classe d’aléa supérieure. il
est caractérisé par un accés difficile voire impossibie. Par convention, les isolats épousent la classe d'aléa
supérieure précitée et le réglement de la zone associée.

Ligne d’eau de référence

Pour une construction ou un aménagement donné, les cotes de la ligne d’eau de référence & retenir sont
calculées par exirapolation & pariir des altitudes indiquées aux profils en travers (PT) amont et aval,
portés sur le plan de zonage réglementaire,

calcul des cotes (ou altitude)} de la ligne d’eau de référence pour un projet

cotes de la ligne d'eau de référence = PTam (wﬁ) x1

avec .

cote de la ligne d'eau de référence = cote de la ligne d'eau de référence applicable au droit du projet,
PTam = cote de la ligne d'eau de référence indiquée au profil en travers (PT) amont,

PTav = cote de la ligne d’eau de référence indiquée au profil en travers (PT) aval,

L = longueur entre les PT amont et aval,

I = longueur entre le PT amont et le peoint de contact entre la projection de la droite perpendiculaire & 'axe
du fleuve et I'axe du fleuve.

L'unité est le métre.



Le schéma suivant définit les paramétres de la formule avec un exemple de calcul.
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Exernple de calcul :
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cote de la ligne d’eau de référence = 115,58 — |~ 710 = 115,33
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Lit majeur

Le lit majeur est le lit en eau lors de la plus grande crue connue. A chague débordement, le cours d'eau
occupe toute ou partie du lit majeur.

Lit mineur

Le lit mineur d'un cours d'eau est 'espace d'écoulement des eaux formé d'un chenal unique ou de
plusisurs bras et de bancs de sables ou galets, recouvert par les eaux coulant & pleins bords avant
débordement.

Mesures hydrauliques correctives

Mesures qui permettent de reconstituer & Fidentique les fonctions hydrauliques existantes avant la
réalisation du projet.

Quand des mesures hydrauliques correctives sont prescrites, l'incidence d'un aménagement ou d'une
construction doit &tre nulle (a la précision relative prés du modéle hydraulique utilisé) sur les points
suivants -

- la vitesse d'écoulement ;
- les cotes de la ligne d'eau ;
- la capacité de stockage des eaux pour toute crue débordante.



La conservation des capacités de stockage doit &ire recherchée, en sus de l'incidence nulle sur les
conditions d'écoulement, sur la mé&me entité fonciére.

Niveau complet habitable d’un logement (régle dite du duplex)

Est considéré comme un niveau complet habitable d’'un logement un niveau habitable dont la SHON est
supérieure a 30 % de la SHON affectée a 'habitation. Dans tous les cas, la SHON du niveau complet
habitable doit étre supérieure & 20 m2

Opération d’aménagement

Les opérations d'aménagement sont les zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les
permis de construire groupés, les opérations de restauration immeobiliére, les opérations de conservation,
de restauration et de mise en valeur des secteurs sauvegardés, ainsi que les opérations menées par les
associations foncigres urbaines (AFU).

Plancher fonctionnel {premier)

Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, ol s'exerce de fagon permanente une activité quelle
gue soit sa nature (industrie, artisanat, commerce, service), a l'exception de 'habitat.

Plancher habitable (premier)

Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, comportant une ou plusieurs pigces de vie servant de
jour ou de nuit telle que séjour, chambre, bureau, cuisine, salle de bains.

Plan local d'urbanisme

FPour I'application du présent reglement, cette terminologie regroupe les plans locaux d'urbanisme issus
de la loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouveliement urbain ainsi que
les plans d'occupation des sols encore en vigueur & la date d’approbation du présent plan.

Reconstruction

Au sens du présent réglement, ce terme désigne la construction d'un batiment, en remplacement sur la
rméme unité fonciére, d'un batiment régulierement edifié détruit par un sinistre, a surface de plancher hors
oceuvre neite équivalente a la surface existante & la date d'approbation du présent plan.

La reconstruction ne devra pas avoir pour effet d'augmenter le nombre de logements ni 'emprise au sol
du batiment detruit par le sinistre.

Remblai (équilibre remblais/déblais)

Le volume de remblai doit étre compensé, pour chaque crue débordante, par un volume de déblai au
moins égal, soustrait du terrain naturel au-dessus du niveau moyen de la nappe alluviale. Pour le calcul
des volumeas remblais/déblais, seules les surfaces inondables par débordement et siiuées sous les cotes
de la ligne d’eau de référence seront prises en compte. La stabilité du remblai devra étre étudiée en
tenant compte de la vitesse effective de I'eau.
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Risque naturel

Le risque est un événement dommageable doté d’'une certaine probabilité, qui est la conséquence d'un
alea survenu dans un milieu vuinérable. |l résuite de la conjonction d'un aléa et d'un enjeu (humain,
economique, environnemental), la vulnérabilité étant la mesure des dommages de toutes sortes rapportés
a l'intensité de l'aléa.

Terrain naturel (niveau du)

C'est le niveau de référence avant travaux sans remaniement préalablement apporté, et tel guindiqué sur
le plan masse joint & la demande d’occupation du sol. Ce niveau de référence doit étre rattaché au NGF
69.

Unité fonciére

L'unité fonciére est 'ensemble des parcelles d'un méme tenant appartenant & un méme propriétaire. En
cas de division, les unités fonciéres seront celles existantes a la date d’approbation du présent PPRI.

Vuinérabilité

Au sens le plus large, elle exprime le niveau de conséquences prévisibles d'un phénomeéne nature! sur les
enjeux. On peut distinguer la vulnérabilité économigue et la vuinérabilité humaine. La premiére traduit
géneralement le degré d'endommagement des biens et des activités exposés & loccurrence d'un
phénomeéne naturet d'une intensité donnée. Elie désigne aussi quelquefois la valeur de I'endommagement
(calcul du colOt des dommages). La vulnérahbilité humaine évalue d'abord les préjudices potentiels aux
personnes, dans leur intégrité physique et morale. Efle s'élargit également 4 d'autres composantes de la
société (sociales, psychologiques, culturelles, eic.) et tente de mesurer sa capacité de réponse & des
crises, notamment par les moyens de secours que doit mettre en ceuvre la collectivité.

Zonage réglementaire

Pour I'application du présent réglement, les dispositions aux unités fonciéres et constructions concernées
par deux zones réglementaires différentes sont celles suivantes :

= Pour les unités fonciéres non baties, chaque partie de la parcelle est soumise au zonage
réglementaire Iui correspondant ;

FPour ies uniiés fonciéres balies, c’est ie régiemeni de ia zone ia moins contraignante se

rapportant au bati qui s’applique ;

= Pour les extensions de_ construction. cest le réglement de la zone la moins contraignante
s'appliquant au béti existant. qui s'applique.
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Zone de grand écoulement

Zone du Grand Morin correspond & son lit mineur et ses débordements adjacents sous des lames d'eau
supérieures a 1 métre, et qui sont animés par une vitesse d'écoulement généralement supérieures & 0,5
m par seconde,

Zone d’expansion de la crue

Zone de stockage du lit majeur jouant un réle essentiel dans le laminage des crues. Les vilesses
d’'écoulement y sont faibles a nulles.

"



TITRE lll - REGLEMENT

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE

Caractlere de la zone rouge :

Cetfe Zone correspond au fif mineur du Grand Morin, aux plans d'eaux, & des secteurs d'aléa fort en
grand écoulement ainsi qu'a des secteurs d'aléa trés fort. Elle peut concemner également certains isolats’
présentant un acces difficile voire impossible? en cas de crue. Dans ce fype de zone, toute nouvelle
construction serait elfe-méme soumise a un risque trés importart, et de plus pourrait augmenter le risque
en amont ou en aval, en modifiant 'écoulement des crues. Les possibilités d'y construire, ou plus
généralement 'y faire des travaux, sont donc extrémement limitées.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

-*

Les endiguements de toute nature ;

L3

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles & usage d’habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services aufres que les constructions visées & 'article 2 ci-dessous ;

-

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

>

Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, en cas de
sinistre di a une crue ;

>

Les reconstructions sur place aprés sinistre d'établissements sensibles ou stratégiques , quelle que soit
l'origine du sinistre ;

-

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ;

>

Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

-

L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de ioisirs (PRL) ou
l"augmentation du nombre d'emplacements ;

L d

Les consfructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit

d'ung harridre da protaction, scit d'un abyi ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Cf. Titre Il - définitions des termes utilisés
notamment pour les secours

(]

12



Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les fraitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant & améliorer la sécurité des personnes et 4 réduire la vulnérabilité des biens ef
activités ;

+ Les changements de destination d'un hatiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a 'exception de ceux qui ont pour objet [a
création d'un établissement sensible ou stratégique ou 'augmentation du nombre de logements ;

+ La surelévation des biens existants ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires & la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'impermeabilisation des sols ;

+ La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
plan, sous réserve qu'it n'y ait pas d'augmeniation du nombre d'emplacements ;

+ L es réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et [a
vulnérabilité des biens ;

+ |og rpn::amhnn:: et reconstructions d'éléments architecturaux pwnmqqpm@m viséds par une nrnfpr*’rsnn

edlctee en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments hsstonques ou de la
foi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+ La mise aux normes des installations d’assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activiiés futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou siratégiques, sauf en cas
de sinistre d0 & une crue ;

Al rrarmm amd e 1!
U auigiiiciiiss o
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plus de 10 m?;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs sans rehaussement du sol et & l'exception des installations fixes d'accueil autres que celles
destinées aux activités nautiques (aviron, voile, canoé-kayak, etc.) ;



+ Les installations fixes nécessaires a I'observation de la faune sauvage ;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de securiié est constitué soit d’'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires |

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'éire démontées du 1% décembre au
15 mars |

+ Les cldtures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle a ['écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

+ Les amenagements portuaires et les installations liés & I'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.}, ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires & leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et ufilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques, & condition de ne pas dépasser ['altitude du terrain naturel ; ils pourront toutefois étre admis
au-dessus du terrain naturel en cas d'impossibilité technique de les enfouir ou de les implanter dans une
zone du plan autre gu'une zone rouge ou marron ;

+ Les infrastructures de transports terrestres, ainsi que les parcs de stationnement non couverts
desservant les équipements collectifs et ne conduisant pas a un rehaussement du sol ;

+ Les abris de jardins des jardins familiaux d’'une emprise maximale de 10 m? et munis d’'un dispositif
d'ancrage au sol ;

+ Les aménagements et installations liés & ['utilisation de ['énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.) ;

¢+ Les travaux d'exploitation de carriéres, a l'exclusion des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des rembilais solent strictement limités en hauteur a
l'altitude des terrains naturels préexistants. Pendant I'exploitation, les remblais de toute nature (digues
périphériques, stocks de matériaux...) sont interdits.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS
ET INSTALLATIONS EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

->

Les etablissements sensibles ou stratégiques devront analyser [es conséquences du risgue d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
{analyse, définition des mesures et calendrier) doit &tre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ U'obligation de travaux visant & la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le

présent réglement, ne porte que sur un montant limité & 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens 4 la date d'approbation du présent plan ;
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+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous 'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront &tre choisis
de sorte qu'ils retiennent 'eau au minimum et qu'ls conservent au mieux leurs caraciéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d’alimentation, lorsqu'll est
situé a l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront places au-dessus de
Paltitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour iscler la partie de
Pinstallation située sous I'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partiefle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra éire mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les fravaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le delai de 5 ans & compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et equipements techniques associés
doivent étre mis hors d’eau ou protégés de fagon a en garantir Fétanchéité ou le bon fonctionnement
pendant Vinondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de [a nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existanis & la date d'approbation du plan seront fermés du
1¢"décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES
A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'exiension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a Paltitude de la ligne d'eau de référence, sauf:

a) Pour les extensions destinées a des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant
pas pour conséquence d'augmenter 'emprise au sol de la construction existante a la date
d'approbation du présent plan de plus de 10 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra
atre au méme niveau que le plancher existant {sans toutefois dénpasser le coefficient

d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

b} Pour les aménagements portuaires et les installations liés & l'exploitation et l'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-services, plates-formes
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muliimodales, efc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales
ou commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

¢+ Pour faciliter ['évacuation, une porte au minimum, desservant les constructions 4 usage d'habitation,
devra étre réalisée au-dessus de l'altifude de la ligne d’eau de référence, sauf pour les extensions ;

+ Les instaliations fixes d'accueil destinées aux activités nautiques réalisées lors d'aménagements de

terrains de plein air et d'équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou de Ioisirs, seront
construites sur pilotis ;

+ Les installations fixes destinées a l'observation de la faune sauvage seront construites sur pilotis ;

+ Les clitures devront &tre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de I'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les equipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de I'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de [’ altitude de la ligne d’eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
reduire les colis et les délais de remise en service ;

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de Falfitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de linstallation électrique située sous I'altitude de la
ligne d’eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére & faciliter 'évacuation de I'eau dans les gaines ;

-

Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de Falfitude de ia ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de materiaux qui devront &tre choisis de sorte qu'ils
retiennent l'eau au minimum et quils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
l'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permetire a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a 'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les preduits dangereux, polluants ou sensibles & 'humidité devront étre stockés au-dessus de Paltitude
de la ligne d’eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront &tre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de siockage. Ces
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mesures seront déterminées par une éiude hydraulique, dont le contenu doit &fre en relation avec
l'impaortance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que fous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d’'eau de reférence devront étre compensés (cf. ia rubrique "Remblai” du Titre Il — Définitions).

En revanche, si le volume situé en dessous de 'altitude de la ligne d’eau de réiérence est inondable, il
n'est pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE MARRON

Caractere de la zone marron :

Cette zone correspond a des secteurs naturels ou faiblement urbanisés. Elle concerne également les
isolats’ présemntant un accés difficile voire impossible en cas de crue.

Pour les secteurs naturels, il s'agit de préserver le champ d'inondation, tant du point de vue de la capacité
d'écoulement des crues que de la capacité de stockage. L'extension de l'urbanisation y est donc interdite.

Dans fes secieurs faibiement urbanises, ialéa est suffisamment fort pour que la poursuite de
F'urbanisation y soit également interdite.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par 'article 2 ci-dessous ;

+ |es endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols ;

¢+ Les constructions nouvelles & usage d'habitation ou & usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées & I'article 3 ci-dessous ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, en cas de
sinistre d1 a une crue ;

+ Les reconstructions sur place d'établissements sensibles ou stratégiques aprés sinistre, quelle que soit
l'origine du sinistre ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de temains de grand passage pour les gens du
voyage ;

¢+ Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

+ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou
l'augmentaticn du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d’un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri

+ Toules auires nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

' ¢f. Titre Il — Définitions des termes utilisés utilisés
13



Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT
DES INTERDICTIONS VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :
¢+ Les travaux d'entretien et de gesfion courants des biens et activites, notamment les aménagements

internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

-

Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activiiés ;

*

Les changements de destination d’'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a l'exception de ceux qui ont pour cbjet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou l'augmentation du nombre de logements ;

-

La surélévation des biens existants ;

-

La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;

>

La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existanis & la date d'approbation du present
plan, sous réserve qu'il n'y ait pas d’augmentation du nombre d'emplacements ;

-

Les réparations de batimenis sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vuinérabilité des biens ;
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édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modlflee sur les monuments historiques, ou de
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son atticle 70 .
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+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ Les logements sfrictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations auforisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf en cas
de sinisire di a une ciue |

+ Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisits n'ayant pas pour conséguence
d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan, de
plus de 10 m?;
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* Les constructions d'annexes aux batiments d'habitations individuelles existantes a la date d'approbation
du présent plan, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, d'une emprise au sol
maximale de 20 m?;

* Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées & une mise aux normes des logements
au regard de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité, sous réserve qu'il n'y ait pas création de
logements supplémentaires ;

+ Les extensions d'établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batiments au regard
de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n y ait pas d’augmentation du nombre de résidants ;

+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au
regard de la sécuitié des personnes ou de I'accessibilité ;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs a l'exception des installations fixes d'accueil sauf si celles-ci sont en rapport avec la présence
du mitieu naturel aguatique ;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de securité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

+ Les clotures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a 'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

* Les aménagements portuaires et les installations ligs a l'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

+Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques, & condition de ne pas dépasser l'altitude du terrain naturel ; ils pourront toutefois &tre admis
au-dessus du terrain naturel en cas d'impossibilité technique de les enfouir ou de les implanter dans une
Zone du plan autre qu'une zone rouge ou marron ;

+ Les infrastructures de transports terrestres, ainsi que les parcs de stationnement non couverts
desservant les équipements collectifs ;

* Les abris de jardins des jardins familiaux d’une emprise maximale de 10 m2 et munis d’un dispositif
d’'ancrage au sol ;

+ Les aménagements et installations liés a {'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.) ;

+ Les travaux d'exploitation de carriéres, y compris des installations de traitement des matériaux, a

condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur &
Faltitude des terrains naturels préexistants.
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Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS
ET INSTALLATIONS EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLAN

+ L es etablissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnet de mise en ceuvre. Cette éfude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit &tre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d’approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous I'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contrainies techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter 'évacuation de I'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de réngvation ou de réfection de l'installation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu’il est
situé a l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
Faltitude de la lighe d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
Pinstallation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
pariielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins entetrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les fravaux qui devront &tre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'élre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d’approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garaniir I'élanchéité ou le bon fonctionnement
pendant I'inondation. Concernant Peau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permetire d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existanis a la date d'approbation du plan seront fermés du
19" décembre au 15 mars.

Articte 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumeérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'exiension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concemés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
posterieurement a la date d'approbation du présent plan ;
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+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure 4 l'altifude de la ligne d’eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions destinées & des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant
pas pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol de la construction existante a Ia date
d'approbation du présent plan de plus de 10 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra
étre au méme niveau que le plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

b) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et 'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les jocaux a usage d'aclivités industrieiies, arfisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur ia plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation des constructions & usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence devra éfre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les installations fixes d'accueil en rapport avec la présence du milieu naturel aquatique réalisées lors
d'aménagements de terrain de plein air et d'équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou de
loisirs, seront construites sur pilotis ;

* Les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de I'altitude de la ligne
d’eau de référence et leurs élémeants verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

* Les equipemenis vuinérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de laltitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu’en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de ['altitude de la ligne d’eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d’équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colis et les délais de remise en service ;

-

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de lnstallation électrique située sous I'altitude de la
ligne d’eau de reference afin de faciliter une remise en service pariielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére a faciliter 'évacuation de I'eau dans les gaines ;

-*

Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de I'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte quils
retiennent I'eau au minimum et qulils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter 'évacuation de
l'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages
+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon &

conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permetire 4 tout moment une
évacuation rapide ;



+ Les materiels sensibles a 'humidité devront éire entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d’eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude
de Ia ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurise, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la réalisation des ftravaux,
aménagements ou consiructions visés & Particle 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesureg seront détermindes par une gtude hydraulique, dont le contenu doit &tre en relation avec

l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de Taltitude de la
ligne d’eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre il — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de 'altitude de la ligne d’eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.



CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE JAUNE FONCE

Caractére de la zone jaune foncé :

Cette zone correspond & des secteurs naturels ou dans lesquels sont implantées des constructions
dispersées. Dans cette zone, il y a flieu de préserver le champ d'inondation principalement du point de vue
de la capacité de stockage des eaux.

Aussi, bien que l'aléa soit faible & moyen, les possibilités de constructions nouvelles y sont trés
restreintes et les extensions de constructions existantes y sont admises dans certaines limites.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

* Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
¢+ Les sous-sols ;

+ Les constructions nouvelles & usage d’habitation ou & usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées & I'article 2 ci-dessous ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant & la date d'approbation du présent plan ;

+ Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine du sinistre
d'établissements sensibles ou stratégiques ;

* L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage |

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité consfitué soit
d’une barriére de protection, soit d’'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS

VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements

internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
creent de nouveaux ;
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+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
I'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de Fimperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabiliié des biens, a 'exception de ceux gui ont pour objet 1a
création d'un établissement sensible ou stratégique ou l'augmentation du nombre de logements ;

+ |a surélévation des biens existanis ;

+ Les reparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparaiions et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
foi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartiion de compétences entre les communes, ies
départements, les regions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+ La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
hatiments,

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a Particle 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ Les logements sirictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que scit l'origine du sinistre, autres que
celles d'établissements sensibles ou stratégiques ;

+ Les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conségquence d'augmenter I'emprise au sol
de la construction existante a la date d'approbation du présent plan, de plus de 20 m? ;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées & une mise aux normes des logemenis
au regard de la sécurité des personnes ou de |'accessibilité, sous réserve qull n'y ait pas création de
fogements supplémentaires ;

+les exiensions d'établissements stratégiques destinées & une mise aux normes des bétiments au
regard de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité ;

+ L es extensions d'établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batimenis au regard
de fa sécurité des personnes ou de I'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

¢+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées & une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de Faccessibilité ;

+ Les abris de jardins des jardins familiaux d’une emprise maximale de 10 m? et munis d’un dispositif
d’ancrage au sol ;
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+ Les exiensions de locaux a usage d'activités économiques n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol des constructions existantes 4 la date d'approbation du présent plan, de plus de 20 % :

+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;
+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

+ Les aménagements de ierrains de plein air et les équipemenis collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma
départemental pour I'accueil des gens du voyage ;

+ Les constructions d'annexes aux constructions d'habitations individuelles existantes a la date
d'approbation du présent plan, telles que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif, d'une
emprise au sol maximale de 20 m?;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d’une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au
15 mars ;

+ L'ouverture et I'extension de tetrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accuail,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1¥ décembre au 15 mars ;

+ Les cldtures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle & 'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

+ Les aménagements portuaires et les installations liés a l'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux & usage
d'activités industrielles, arfisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la vole d'eau comme mode de
transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ |L.es aménagements et installations liés a l'utilisation de I'énergie hydraulique {centrale hydroélectrique,
etc.);

+ Les fravaux d'exploitation de carrigres, y compris des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur a
l'altitude des terrains naturels préexistants.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRCUTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PRESENT PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cefie étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d’approbation du présent plan ;
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+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens & la date d'approbation du présent plan ;

* En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous Faliitude de la
ligne d’eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront &tre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter 'évacuation de 'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d’alimentation, lorsqu'il est
situé & l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, sercnt placés au-dessus de
laltitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera insiallé pour isoler la partie de
Vinsiallation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines ef bassins enterrés devra étre mise en csuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devrort é&tre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de la date
d’approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent &tre mis hors d'eau ou protégés de fagon & en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant Peau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage deivent
permetire d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d’approbation du plan seront fermés du
1*'décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS AFPPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent & tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activitdés existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limiie des
éléments concernés par les fravaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachees au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la reglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d emprise au sol des equ:pements collectifs ne devra pas excéder (0,50 (sans toutefois
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derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;
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+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre superieure a laltitude de la ligne d’eau de référence, sauf:

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséguence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient d'emprise au sol maximal, aprés
extension, eventueliement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux 4 usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséguence d'augmenter l'emprise au sol des
constructions existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auguel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle (sans toutefois dépasser le coefiicient d'emprise au sol maximal,
aprés extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme} ;

¢) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un
coefficient d'emprise au sol maximal de 0,50 aprés extension (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

e) Pour les aménagements portuaires et les installations fiés & I'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
efc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, arfisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation des constructions & usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les cldtures devront &tre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de la ligne
d’'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les equipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles & I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de Ilaltitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se siiue en dessous de I' altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chague fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prevoir le maximum d’équipemenis au-dessus de l'altifude de la figne d'eau de référence, afin de
reduire les colis et les délais de remise en service ;

+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de I'altitude de a ligne d'eau de référence ot
un coupe-circuit sera installé pour iscler la partie de linstallation élecirique située sous l'altitude de la
ligne d’eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.

Les réseaux électriques seront descendant de maniére a faciliter 'évacuation de I'eau dans les gaines ;



+ Les cloisons et I'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de I'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent l'eau au minimum et gquils conservent au mieux leurs caractéristiqgues mecaniques et
fonctionnelies aprés inondation et des dispositions devront étre adaptées pour faciliter ['évacuation de
I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon &
conserver leurs moyens de mobilite et de manceuvre en vue de permetire a4 tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a 'humidité devront éire entreposés au-dessus de ['altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants cu sensibles & 'humidité devront étre stockés au-dessus de I'altitude
de la lighe d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travauy,
aménagements ou constructions visés a larticle 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit &tre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de |altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai” du Titre 11 — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de I'altitude de ia ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.



CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE JAUNE CLAIR

Caractere de la zone faune clair :

Cefte zone correspond a des secteurs faiblement urbanisés dans lesquels il y a lieu d'auforiser la
poursuite de lurbanisation, dans les formes actuelles, tout en contrélant autant que possible
l'augmentation du nombre de personnes soumises au risque d'inondation.

La construction et l'extension de locaux d'activités économiques y sont également possibles sous
certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorises par 'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols ;
+ |_es constructions nouvelles de batiments dhabitations collectives :

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant & la date d'approbation du présent plan ;

+ Les constructions, ou reconstructions sur place aprés sinisire dd & une crue, d'établissements
sensibles ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou l'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d’'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes aulres nouvelles constructions non admises & l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT

DES INTERDICTIONS VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux bhiens ef activités existants

Seuls soni admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements

internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;
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» Les travaux visant a ameliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

*1a mise aux normes de terrains nécessaires 4 la mise en ceuvre du schéma départemental pour
laccueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'l n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sois ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des hiens, a l'exception de ceux qui ent pour abjet la
création d'un établissement sensible ou siratégique ou l'augmentation du nombre de logements ;

* La surélévation des biens existants ;

+ Les réparations de batiments sinisfrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément viseés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
lol 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compstences entre les communes, les
departements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des instaliations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens ef activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que
celles d'établissements sensibles ou stratégiques si la destruction est due a une crue ;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées & une mise aux normes des logements
au regard de la sécurité des personnes ou de 'accessibilité, sous réserve quiil n'y ait pas création de
logements supplémentaires ;

+ Les extensions d'établissements stratégigues destinées a une mise aux hormes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de 'accessibilité ;

+ Les extensions d’établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batimenis au regard
de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

+ Les constructions d'habitations individuelles "en dent creuse” de |'urbanisation, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ; si une voirie située au-dessus de 'altitude
de la ligne d'eau de référence jouxte l'opération, un cheminement piétons situé au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de réféerence, permettant I'accés a cette voirie, devra desservir les constructions
nouvelles ;

+ Les extensions d'habitations individuelles ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;
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+ Les constructions et les extensions de locaux 4 usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services ;

+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;
+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements a usage sporiif, récréatif et/ou de loisirs,
y compris les installations fixes d'accuell ;

+ 'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma
départemental pour I'accueil des gens du voyage ;

+ L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accuell,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1¥ décembre au 15 mars ;

o«

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d’'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. L.e volume de déblai n’est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

-

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1¢ décembre au
15 mars;

>

Les clotures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle 4 I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'Inendation des crues ;

-

Les aménagements porfuaires et les installations liés a 'exploitation et l'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux & usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

-

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux dintérét général et leurs locaux et équipements
techniques ;

*+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ Les amenagements et installations liés & 'utllisation de I'énergie hydraulique {centrale hydroélectrique,
etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES EXISTANTES
A LA DATE D'APPROEATION DU PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de 'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d’approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité & 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens 3 la date d'approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermigue situées sous l'altitude de la
lighe d’eau de référence :
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- sous réserve des coniraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront &tre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront éire adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le sechage des
matériaux.

« En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrigue, le coffret d'alimentation, lorsqu'it est
situé a l'intérieur de la construction, ainsi que le tahleau de distribution, seront placés au-dessus de
Paltitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
l'installation située sous l'altitide de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation apres inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra éire mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ [Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de la date
d'approbation du présent plan ;

¢+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements fechniques associés
doivent étre mis hors d’eau ou protégés de fagon & en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de préléevement et de pompage doivent
permetire d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existanis a la date dapprobation du plan seront fermés du
1¢ décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS
Les presciiptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existanis en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les fravaux.

£
1

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apporiée par la réglementation
nostérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des constructions d'habitation individuelle, y compris leurs annexes telles
que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif, he devra pas excéder 0,30 (sans toutefois
dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services ne devra pas excéder 0,40 (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérisure, celte derniére ne devra pas entrainer le depassement
de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des équipements collectifs ne devra pas excéder 0,50 (sans toutefois

dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derniére ne devra pas enfrainer le dépassement de ce plafond ;
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+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure 4 l'altitude de la ligne d’'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant, et ce également dans Ia limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal
de 0,30 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséquence daugmenter l'emprise au sol des
constructions existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auque!
cas le niveau de plancher pourra &tre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol
maximal de 0,40 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventueliement fixé par le
plan local d'urbanisme) ;

¢) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelie, et ce également dans la limite d'un
coefficient d'emprise au scl maximal de 0,50 aprés extension (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction d’annexes aux constructions d’habitations individuefles, au-dessus du
terrain naturel, telles que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif ;

@) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés & |'exploitation et Fusage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
efc.) y compris pour les locaux & usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciates et leurs annexes situés sur la plate~-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation des constructions & usage d'habitation, au minimum une potte desservant le
plancher au-dessus de l'aititude de la ligne d’'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les clotures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressicns hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parfies sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de I'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu’en application de l'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de l'altitude de la ligne d’eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chaque fois gue leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'alfitude de ia ligne d'eau de référence, afin de
réduire les collts et les délais de remise en service ;
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+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d’'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour iscler la partie de linstallation électrique située sous I'altitude de Ia
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de f'installation aprés inondation.
Les réseaux électriqgues seront descendant de maniere & faciliter ['évacuation de V'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et {'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront &tre choisis de sorte qu'ils
retiennent I'eau au minimum et qufils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter Févacuation de
Feau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les vehicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permetire a tout momeni une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a Phumidité devront étre entreposés au-dessus de l'aliitude de la ligne d’eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de I'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des ftravaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit éire en relalion avec
I'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de Paltitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubriqgue "Remblai” du Titre !l — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de l'altitude de la ligne d’eau de reférence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEU FONCE

Caractére de la zone bleu foncé :

Cetie zone correspond a des secteurs d'urbanisation dense dans lesquels il y a lieu de permettre fe
développement ou la restructuration de la ville, mais dans une certaine mesure afin de tenir compte du
risque important pour fes personnes et les biens. La construction d'habitations nouvelles n'y est possible

qu'en "dent creuse" de l'urbanisation. Par contre, fa construction et l'extension de locaux & usage
d'activites économigques y sont autorisées sous certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de foute nature ;

+ Les sous-sols & usage autre que le stationnement ;

+ Les opérations d'aménagement comportant des locaux a usage d’habitation, & l'exception du logement
éventuellement nécessaire au gardiennage des locaux & usage d'activités commerciales, artisanales,

industrielles ou de services autorisés ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant 4 la date d'approbation du présent plan ;

+ Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine du sinistre,
d'établissements sensibles ou stratégiques ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage |

+ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou
l'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain nature! si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d’un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises & l'article 2 ci-dessous.



Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :
+ Les travaux d'entretien st de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements

internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;
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¢+ leg travaux visant 4 améliorer la eécuritd des phersonnes et £
activités ;

+ Les changements de destination d'un batiment existanf, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a |'exception de ceux qui ont pour ohjet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou Faugmentation du nombre de logements ;

+ L.a surélévation des biens existants ;

+ Les reconsfructions sur place de béatiments sinistrés, autres que celles d'etablissements sensibles ou
stratégiques, sous réserve de respecter, sauf impossibilité technique ou architecturale, les prescriptions
applicables aux constructions nouvelles ;

+ Les exiensions d’habitations individuelles ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
'accueil des gens du voyage, existanis & la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

+ La mise au
nlan, sous

sy o

¥ normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
reserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;
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+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes ef la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments archilecturaux expressement visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 medifige sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répariition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d’assainissement autonome au regard d'un Service Public

d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments .

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si 'équitibre remblais/déblais est assuré sur l'entité fonciére et également en dehors de

Ly e PN

Cele ZoNnS ,
+ La construction de sous-sol a usage exclusif de stationnement ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit I'origine du sinistre, autres que
celles d'établissements sensibles ou stratégiques ;
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+ Les constructions d’habitations "en dent creuse" de l'urbanisation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, dans le respect de la trame et de la forme urbaines
existantes (secteurs d'habitations individuelles ou collectives) ; de plus, si une voirie située au-dessus
de laltitude de la ligne d’'eau de référence jouxte i'opération, un cheminement piétons situé au-dessus

de laliitude de Ia ligne d'eau de référence permettant l'accés a cette voirie devra desservir les
constructions nouvelles ;

-

Les opérations d'aménagement ne comportant que des locaux & usage d'activitts commerciales,
artisanales, industrielles ou de services. L'accessibilité des constructions devra étre garantie avec moins
d’'un métre de submersion par rapport a l'altitude de la figne d’eau de référence, a l'intérieur de
'opération ;

-

Les extensions d’habitation individuelle ;

-

Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées a une mise aux normes des logements
au regard de la securité des personnes ou de I'accessibilité sous réserve qu'il n'y ait pas de logements
supplémentaires ;

-»

Les extensions d’établissements sensibles destinées a la mise aux normes des batiments au regard de
la sécurité des personnes ou de |'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

-

Les extensions d'établissements stratégiques destinées & une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité ;

-

Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

-

Les opérations d'aménagement ne comportant que des locaux & usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services. L’accessibilité des constructions devra étre garantie avec
moins d'un métre de submersion par rapport a l'altitude de la ligne d’eau de référence, a lintérieur de
l'opération et I'évacuation des constructions en cas d'occurrence d'une crue devra étre prévue par tout
moyen adéquat permettant d'assurer la sécurité des personnes ;

-

Les constructions et les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services en dehors des opérations d'aménagement ;

-

Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

-

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

-

Les aménagements de terrains de plein air et les équipements coilectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

-

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de deéblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires |

-

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
1S mars;

+ Les clotures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas resireindre le champ d'inondation des crues :
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+ Les aménagements portuaires et les installations liés a 'exploitation et F'usage de la voie d'eau {(escales,
poris, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux & usage
d'activités industrielles, ariisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires & leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

+ Les reseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ainsi que les aires de stationnement non couvertes ;

+ Les aménagements et installations ligs & ['utilisation de 'énergie hydraulique (centrale hydroélectrigue,
efc.).

Article 3 - MESURES DE _PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit &fre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d’approbation du présent plan ;

+ U'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité & 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermigue situées sous I'alfitude de la
ligne d’eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront &tre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
meécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adopiées pour faciliter 'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de Finstallation électrique, le coffret d’alimentation, lorsqu'il est
situé a lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
['altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
Finstallation située sous laltitude de la ligne d’eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en cauvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compler de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associes
doivent &tre mis hors d'eau ou protégés de fagon & en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant 'eau potable, les dispositifs de prélevement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crug ;
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* Les terrains de camping caravaning existanis a la date d'approbation du plan seront fermés du
1¢decembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens ef activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme
+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme

de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement & la date d'approbation du présent plan :

-

Le coefficient d'emprise au sol des constructions d'habitation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou setres & usage privatif, ne devra pas excéder 0,40 (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne
devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des locaux & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services et des équipements collectifs, ne devra pas excéder 0,60 (sans toutefois dépasser celui
eventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne
devra pas entrainer le dépassement de ce plafond :

-

La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant, et ce également dans la limite d'un coefficient d’emprise au sol maximal
de 0,40 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol des
constructions existantes & la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra &tre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un coefiicient d'emprise au sol
maximal de 0,80 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le
plan local d'urbanisme) ;

¢) Pour les extensions d'équipements collectifs n‘ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un
coefficient d'emprise au sol maximal de 0,60 aprés exiension (sans toutefois dépasser
celui éveniuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction d’annexes aux constructions d’habitations individuelles telies que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ;

e} Pour la construction ou {'extension de batiments agricoles ;
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f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés & 'exploitation et l'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-services, plates-formes
multimodales, etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales
ou commerciales et leurs annexes situes sur la plate-forme.

* Pour faciliter 'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les cldtures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de 'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ { es constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de laltitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu’en application de Particle 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de I' altitude de Ia lighe d'eau de référence. Dans ce dernier ¢as, il est
toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur fonctionnalité n’est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'equipements au-dessus de {'allitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

¢+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d’'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la pariie de Pinstallation électrique située sous I'alfitude de la
ligne d’eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére & faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne

d'eay de référence seront réalisées 3 V'aide de matériaux mu devront &tre choisis de sorte nrlﬂq
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retiennent Feau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adopiées pour faciliter I'évacuation de
I'eau et le séchage de ces matériaux.

4.3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

* Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver feurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permetite a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'numidité devront &tre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de I'altitude
de |a ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrautiques correclives, tendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer 'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une é&tude hydrauligue, dont le contenu doit éfre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.
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En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de I'altitude de la
ligne d'eau de référence devront &tre compensés (cf. la rubrique "Remblai” du Titre Il — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de ['altitude de la ligne d’eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEU CLAIR

Caractére de la zone bleu clair :

Cette zone correspond a des secteurs urbanisés denses dans lesquels il y a lieu de permetire le
developpement de la ville en tenant compte du risque, pour les personnes et les biens, qui est toutefois
maoins important qu'en zone bleu fonce.

La construction d'habitations nouvelles y est admise en "dent creuse” ainsi que les opérations de

renouvellement urbain comporiant de lhabifat. La consiruction et l'extension des locaux a usage
d'activités économique y est également admise sous certaines conditions.

Articte 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ | es endiguements de toute nature ;

+ Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouveriure de parcs résidentiels de loisirs (FRL) ou Faugmentation du nombre d'empliacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les fravaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s’ils augmentent les risques ou en

créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant 4 améliorer la sécurité des personnes et & réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

* La mise aux normes de terrains nécessaires & la mise en ceuvre du schéma départemental pour
Paccueil des gens du voyage, existants & la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de 'imperméabilisation des sols ;
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*Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens ;

+ La surélévation des biens existants :

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité
des biens et sous réserve que chague logement nouvellement créé comporte un niveau complet
habitable® situé au dessus de la ligne d'eau de référence

+ Les reparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
lol 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
departements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d’assainissement autonome au regard d’un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batimenis .

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a 'article 4

+ Les remblais si I'¢quilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

-

La construction de sous-sol a usage exclusif de stationnement ;

-

Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit 'origine du sinistre ;

*

Les constructions d'habitations "en dent creuse" de {'urbanisation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres & usage privatif, dans le respect de la trame et de la forme urbaines
existantes (secteurs d'habitations individuelles ou collectives) ; de plus, si une voirie située au-dessus
de l'altitude de la ligne d’eau de référence jouxte I'opération, un cheminement piétons situé au-dessus
de laltitude de la ligne d'eau de référence permettant l'accés & cette voirie devra desservir les
constructions nouvelles ;

-

Les extensions d'habitations individuelles ou collectives ;

-*

Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

-

Les opérations d'aménagement comportant des locaux & usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services et/ou des locaux & usage d'habitation, sous réserve de I'élaboration d'un
plan de secours ; de plus, si une voirie située au-dessus de I'altitude de la ligne d'eau de référence
jouxte l'opération, un cheminement piétons situé au-dessus de I'altitude de a ligne d’eau de référence
permettant I'accés & cette voirie devra desservir les constructions nouvelles & usage d’habitation. A
défaut, l'accessibilité des constructions devra étre garantie avec moins d'un métre de submersion par
rapport & l'altitude de la ligne d'eau de référence & l'intérieur de l'opération et I'dvacuation des
constructions en cas d'occurrence d'une crue devra étra prévise par fout moyen adéquat permettant
d'assurer la sécurité des personnes ;

Cf. Titre It - Définition des termes utilisés— p.8,
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+ Les constructions et les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, arlisanales,
industrielles ou de services, en dehors des opérations d'aménagement ;

-

Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

-

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;
p

-

Les constructions et les extensions d'établissements sensibles ou stratégiques ;

-+

Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

*

L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en auvre du schéma
départemental pour I'accueil des gens du voyage ;

-

L'ouverture et l'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1% décembre au 15 mars ;

-

Les consiructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

-»

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 15 décembre au
16 mars ;

-

Les clétures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

-

l.es aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
poris, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux 4 usage
d'activités industrielles, arlisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires & leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme moede de
transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
technigues ;

+ L es infrastructures de transports terrestres ;

+ Les aménagements et installations liés a l'utilisation de I'énergie hydraulique {(centrale hydroélectrigue,
etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de Pétablissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit &tre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date

'annrobation du nréagsent nlan -
approhation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant & la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits

biens a la date d’approbation du présent plan ;
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+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes technigues et d'usage, les matériaux employés devront &tre choisis
de sorte qu'ils retiennent l'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mecaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de 'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d’alimentation, lorsqu'il est
situé a lintérieur de fa construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
laltitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
Finstallation située sous I'altifude de la ligne d’eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existanis ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon 4 en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant I'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants & la date d’approbation du plan seront fermés du
1" décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent & tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme
+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme

de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement & la date d'approbation du présent plan ;

-

Le coefficient d'occupation du sol pour les constructions & usage d'habitation, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif, et pour les établissements sensibles, ne
devra pas excéder 1,00 (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer le dépassement de
ce plafond ; pour les opérations d'aménagement, ce coefficient est calculé sur I'ensemble du
programme ;

3

+ Lors de la création de nouveaux logements par aménag

destination d'un batiment, le coefficient d'occupation du sol ne devra pas excéder
depasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

-*

Le coefficient d'occupation du sol pour les locaux & usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services, ne devra pas excéder 1,20 (sans outefois dépasser celui éventuellement
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fixe par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer
le dépassement de ce plafond ; pour les opérations d'aménagement, ce coefficient est calculé sur
I'ensemble du programme ;

+ Le coefficient d'occupation du sol pour les constructions a usage mixie, ne devra pas excéder 1,00
{sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension
ulierieure, cette derniére ne devra pas entralner le dépassement de ce plafond ; pour les opérations
d'aménagement, ce coefficient est calculé sur I'ensemble du programme ;

* La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des consiructions et extensions admises devra
étre superieure a Paltitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les exfensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la consfruction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra &tre au méme niveau que le
plancher existant (et ce dans la limie d'un coefficient d'emprise au sol maximal, aprés

extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b} Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour consequence d'augmenter I'emprise au sol des
constructions existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 50 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un cosfficient d'emprise au sol maximal,
aprés extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

c) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 50 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

d) Pour la construction ou 'extension de batiments agricoles ;

e} Pour les aménagements portuaires et les installations liés a P'exploitation et 'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
efc.) y compris pour les locaux & usage d'aclivités indusirielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation, au minimum une porte desservant le plancher au-dessus de |'altitude de la
ligne d’eau de référence devra &tre réalisée, pour les constructions a usage d'habitation, sauf en cas
d'extension, et pour les établissements sensibles ;

+ Les cldtures devreont &tre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de a ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillle sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et instaliations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatigues ;

*+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a 'eau des installations fixes devront &tre situés au-dessus de FPaltitude de la ligne
d’eau de référence, sauf lorsgu’en application de l'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de I'altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, a4 chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
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prevoir le maximum d’équipements au-dessus de laltitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colifs et les délais de remise en service ;

¢ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de I'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation élecirique située sous laltitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et l'isolation thermique des parties de béatiments situées en dessous de P'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées & l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent F'eau au minimum et quiils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter |'évacuation de
l'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

* Les vehicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon 3
conserver leurs moyens de mobilité ef de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d’eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles & I'humidité devront étre stockés au-dessus de I'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol,

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer limpact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une éfude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
Fimportance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai” du Titre Il — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de I'altitude de la ligne d’eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE VERTE

Caractere de la zone vetfe

Cette zone correspond aux "centres urbains” qui sont des secteurs & enjeu fort pour l'agglomération dont
it est nécessaire de permetire I'évolution fout en tenant compte du risque.
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Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

* Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;

+ Les sous-sols & usage autre que le stationnement ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de ferrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou 'augmentation du nombre d'emplacements ;

¥ l..t:b bUIlblluLA!Ullb U(:.' plbbillb‘b }JEIV!:#t!b il)(l:-‘b Uepdbbdlll Ie Ilth!dLl uu I.L'Hidiil IIdlUIBl dillbl L]Ub‘ celies ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d’un dispositif de sécurité constitué soit
d’une barriére de protection, soit d’'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2.1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et la réfection des foitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les fravaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+Lla mise aux normes de terraing nécessaires a la mise en geuvre du schéma départemental pour
I'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de 'imperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d’un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens ;
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+ La surélévation des biens existanis ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit Forigine du sinistre mais sous
réserve de respecter, sauf impossibiiité technique ou architecturale, les prescriptions applicables aux
constructions nouvelles ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité
des biens, sous réserve que chaque nouveau logement créé comporte un niveau complet habitable*
situe au-dessus de la cote de la ligne d'eau de référence ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vuinérabilité des biens ;

* Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
lot 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative & la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d’un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens ef aciivités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a Particle 4 ;

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur l'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

-

La construction de sous-sol a usage exclusif de stationhement ;

-

Les constructions et les extensions d’habitations individuelles ou collectives, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif, de locaux & usage d'activités
commerciales, artisanales, industrielles ou de services, sous réserve toutefois, pour les constructions
réalisées dans le cadre d'une opération d’aménagement, d'élaborer un plan de secours ; de plus, si une
voirie située au-dessus de I'altitude de la ligne d’eau de référence jouxte I'opération d'aménagement, un
cheminement piétons situé au-dessus de I'altitude de la ligne d'eau de référence permettant I'accés a
cette voirie devra desservir les constructions nouvelles. A défaut, I'accessibilité des constructions devra
étre garantie avec moins d'un métre de submersion par rapport & laltitude de la ligne d’eau de
référence & l'intérieur de l'opération et I'évacuation des constructions en cas d'occurrence d'une crue
devra étre prévue par tout moyen adéquat permettant d'assurer la sécurité des personnes ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;
+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs
+ Les constructions et les extensions d'établissements sensibles ou stratégiques;

* Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

¥ Cf. Titre 11 - Définitions des termes utilisés- p.8
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+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en csuvre du schéma
départemental pour l'accueil des gens du voyage ;

+ L'ouverture et fextension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous réserve d'une ferrmeture et d'une évacuation du 1* décembre au 15 mars ;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d’'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d’étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

+ Les clétures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

+ Les aménagements portuaires et les installations liés & I'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux & usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs Jocaux et équipements
techniques ;

+ Les infrastructures de transporis terrestres ainsi que les aires de stationnement non couvertes ;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (cenirale hydroélectrigue,
etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et aclivités existants :

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conségquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de |'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doif &tre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+» 'abligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité & 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d'approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous I'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usags, les matériaux employés devront &tre choisis
de sorte quiils retiennent 'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécanigues et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront éfre adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de Finstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu’il est
situé a l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
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laltitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
linstallation située sous l'altitude de la ligne d’eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra &tre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permetiant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére poliuant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant I'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter foute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existanits a la date d'approbation du plan seront fermés du
1¢ décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs, sauf pour la
reconstruction de bétiments sinistrés en cas d'impossibilité technique ou architecturale. Elles simposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

41 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement & la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a 'altitude de !a ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant (et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal, aprés
extension, éventusllement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 50 %, auquel cas le niveau de plancher pourra &tre au maéme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanismas) ;

¢) Pour les constructions ou les extensions de locaux réservés & un autre usage que
I'habitation, dont le niveau de plancher pourra étre au niveau de la vairie existante. Il est
foutefois recommandé, dans la mesure du possible. de prévoir un premier niveau de
plancher fonctionnel au-dessus de I'altitude de la ligne d’eau de référence ou du moins au
hiveau de ceux des locaux proches ;

d) Pour la construction d’'annexes aux constructions d'habitations individuelles telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ;
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&) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a l'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux a usage d'aclivités industrielles, artisanales ou
comtnerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation, au minimum une perte desservant le plancher au-dessus de l'altitude de la
ligne d’eau de référence devra &tre réalisée, pour les constructions a usage d'habitation, sauf en cas
d'extension, et pour les établissements sensibles ;

s Les cldtures devront &ire ajourdes sur les 2/3 de leur surface sitL.ee en deseoue de 'altituds de la ligns
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant

saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

-

Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

-

Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles & 'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de I'allitude de la ligne
d'eau de référence sauf lorsqu’en application de I'ariicle 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de |'altitude de la lighe d’eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d’équipements au-dessus de l'allitude de la ligne d'sau de référence, afin de
réduire les colis et les délais de remise en setvice ;

-

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d’eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler ia partie de Finstallation électrique située sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de 'installation aprés inondation.

ra & fapsilitar Mavaciiglion da 'asn d ane lac
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gaines ;

L d

Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées & l'aide de matériaux qui devront &tre choisis de sorte qulils
retiennent 'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter l'évacuation de
I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et siockages

-

Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilitt et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

-

Les matériels sensibles a ['humidité devront étre entreposés au-dessus de ['altitude de la lighe d’eau de
référence ;

E__ L~ U

+ Les produits dangereu polluants ou sensibles & 'humidité devront étre s ockés au-dessus de l'altitude
d I'gllb' U Udu Utﬂ iUf Fe_lbﬁ ou Udllb uit IUbl].J Sl éLailC!le avec E*'_CCOF biul[bU IesLle Ou al rue i

sol.
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4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer limpact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit &tre en relation avec
Fimportance du projet et avec son incidence sur les crues ;

En particulier, les volumes étanches aibsi que tous remblaiements situés en dessous de I'altitude de la
ligne d'eau de reférence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai® du Titre Il — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de l'altitude de la ligne d’eau de référence est inondable, il n'est
pas necessaire de rechercher de compensation.
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