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ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT DE LA ZONE AUa,b,c. 
 
Localisation 
La zone à urbaniser AUa,b,c se situe à l’ouest de la commune, entre l’autoroute A6 et la RD 
240 (contournement de Nemours) et au sud de la RD 240. Elle appartient à la ZAC de la pierre 
levée. 
 
En limite de terres agricoles, cette zone constituera, pour les usagers de la RD 240, l’entrée 
de la commune et de la ZAC. 
 
De par sa situation, elle bénéficie d’une visibilité importante de ses deux franges. L’autoroute 
et le franchissement de la RD 40 offrent des points de vue conséquents sur cette zone. 
 
Enjeux et objectifs 
 
Les enjeux de cette urbanisation sont : 

- de participer à la qualification de l’entrée de ville nord-ouest de la commune et de la 
ZAC. 

- de constituer un point d’accroche dans le paysage et une vitrine pour la ZAC. 
- de créer une urbanisation de transition entre la paysage « agricole » et une 

urbanisation liée aux activités envisagées sur le site. 
- de mettre en œuvre des aménagements paysagers susceptibles d’assurer des 

transitions visuelles vers le paysage agricole tant de la RD 240 que de l’autoroute A6. 
- de mettre en place des éléments fédérateurs dans le paysage et d’assurer la continuité 

notamment de bandes paysagères, afin de créer un environnement de qualité 
- de réintroduire par le choix des essences de la biodiversité floristique, faunique. 

 
Principes de composition à respecter 
 
Réseau viaire : 
AUa et b : Un accès sécurisé sera créé au Nord-Est pour permettre l’accès à la zone AUa et 
maintenir la fluidité de la circulation dans ce secteur. 
Il s’agira de veiller au maintien des conditions d’accès aux clôtures autoroutières, dans le cadre 
de leur traitement et entretien.  
 
AU c1 et c2 : Une voie d’accès sera mise en place en lisière est. Elle assurera la liaison entre 
la RD 403 et le chemin de la Barauderie. 
 
Principes d’implantations : 
La légende de la planche graphique ci-joint indique les principes d’implantations en fonction 
des différentes voies bordant la zone. 
La réalisation d’une plateforme filante sera admise à condition d’adapter les hauteurs des 
différentes portions du bâtiment au contexte et aux enjeux paysagers du site.  
 
Paysage : 
Afin de préserver la qualité des perspectives sur la commune de la RD 240 et de la RD 40, et 
de réduire l’impact visuel des locaux d’activités des principes de plantations sont indiqués sur 
la planche graphique 3.1. 
Le choix des essences permettra une mise en place rapide dans le temps, ne nécessitant pas 
d’entretien important, et favorisera la biodiversité. 
Il s’agira de veiller à éviter la plantation d’arbres de hautes tiges en limite directe avec le 
domaine autoroutier. 
Une haie bocagère devra être plantée en limite Nord de la zone, à l’identique de celle plantée 
le long de la RD240. 
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Liste des arbres et arbustes recommandés 
 
Voir liste en annexe.  
 
Ces végétaux constituent la haie bocagère plantée le long de la RD 240, ainsi une continuité 
visuelle sera développée. 
 
 
Energies renouvelables :  
Des dispositifs de production d’énergies renouvelables devront être intégrés au projet 
développé.  
 
 
Ce document est indissociable de la planche graphique joint 
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ANNEXE - LISTE DES VEGETAUX RECOMMANDES 
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Principe de desserte à créer

     Le long de la desserte, un aménagement paysager devra être réalisé 
à partir des essences suivantes :

Contournement

Voie

Carrefour

à aménager
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ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT DE LA ZONE AUd  
 
 
 
Localisation 
La zone à urbaniser AUd se situe, à l’est du du quartier du petit Châtelet. 
Elle est bordée par un lotissement récent, au nord et par le tissu urbain existant au sud. 
 
Cette zone complètera le quartier du Petit Châtelet. 
 
Enjeux et objectifs 
 
Les enjeux de cette urbanisation sont : 
 
- de compléter l’urbanisation du bourg par l’aménagement de parcelles libres, déjà 
desservies à leurs abords. 
 
Les objectifs de l’aménagement de cette zone sont de compléter le dispositif urbain 
existant en reliant l’aménagement aux voies de dessertes existantes et de permettre le 
développement d’une offre de logements dont les caractéristiques soient compatibles avec 
le tissu urbain environnant. 
 
 
 
 
Principes de composition à respecter 
 
Réseau viaire : 
 
 
Le réseau viaire doit assurer la liaison avec la nouvelle voie créée par l’opération voisine. 
 
 
Paysage  
 
 
La voie de desserte doit être accompagnée de plantations d’alignements d’essences 
locales afin de développer le caractère villageois de l’opération. 
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ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT DE LA ZONE AUE 
 

 
Localisation 
La zone à urbaniser AUe se situe au nord de la RD 403 dite route de Montereau, dans le 
prolongement du chemin de la vallée. 
 
Cette zone relie l’urbanisation amorcée par le chemin de la vallée et assure la liaison avec 
la ruelle des Morts. 
 
Cette urbanisation constituera une nouvelle limite nord du bourg, en limite des terres 
agricoles. 
 
Enjeux et objectifs 
 
Les enjeux de cette urbanisation sont : 
 
- d’assurer des liaisons pour les différents modes de déplacements, entre la voie 
structurante du village (RD 403) et le nouveau réseau viaire 
 
- de structurer le paysage par des plantations qui assureront des continuités paysagères 
avec l’environnement de la zone AUe, et qui donneront de la qualité aux futurs espaces 
publics. 
 
Les objectifs de l’aménagement de cette zone sont de compléter le dispositif urbain 
existant en reliant l’aménagement aux voies de dessertes existantes et de permettre le 
développement d’une offre de logements dont les caractéristiques soient compatibles avec 
le tissu urbain environnant. 
 
Principes de composition à respecter 
 
Réseau viaire : 
Le réseau viaire structurant doit assurer, à terme, une liaison à double sens, entre le 
chemin de la vallée et la ruelle des morts.  
 
Pour des nécessités de phasage éventuel de l’opération, il sera possible de réaliser une 
liaison automobile entre la RD 403 et la voie structurante. Cette liaison pourra être soit à 
double sens, soit à sens unique. 
 
La desserte secondaire de l’opération d’aménagement devra définir des cours ouvertes 
qui constitueront de futures placettes publiques. Les tracés du document graphique sont 
indicatifs. 
 
Des liaisons piétons/cycles devront être réalisées selon les principes indiqués sur le 
document graphique ci-joint. Ces emprises mixtes devront faire au minimum 2,5 m de 
large. 
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Paysage  
La voie structurante et les cours ouvertes de la desserte secondaire devront être 
accompagnées de plantations d’alignements d’essences locales. 
 
La bande de plantation assurant la liaison paysagère vers le bois Pimont devra être 
plantée d’arbres forestiers à dominante caduque. 
 
A l’intersection de la liaison entre la voie structurante et la RD 403, un aménagement 
devra marquer ce point dans le parcours, pour qualifier le site et modérer la vitesse des 
automobilistes. 
 
Cet espace devra accueillir une séquence de bâti continu pour structurer la perspective 
depuis la liaison à la RD 403. 
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ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT DE LA ZONE AUf  
 
Localisation 
La zone à urbaniser AUf se situe, à l’entrée ouest du bourg. 
Elle est directement bordée par la Route de Montereau (RD 403) au nord, par la rue de la 
Barauderie au sud et par la zone pavillonnaire du Petit Châtelet. Au sud de cette zone se 
déploient le groupe scolaire et ses aménagements. 
 
Cette zone relie l’urbanisation existante aux équipements publics. 
 
Cette urbanisation constituera une nouvelle limite ouest du bourg, en limite de la coupure 
verte à mettre en œuvre entre la zone d’activités et le bourg. 
 
La présente orientation particulière d’aménagement concerne également une partie de la 
zone UBa qui permet de relier la nouvelle urbanisation à la rue de la Barauderie. 
 
Un emplacement réservé est prévu pour permettre le débouché de cet aménagement. 
 
Enjeux et objectifs 
 
Les enjeux de cette urbanisation sont : 
 
- de participer à la qualification de l’entrée du bourg et de la route de Montereau. 
 
- de rompre l’isolement relatif du groupe scolaire, en densifiant sa frange et en l’insérant 
partiellement dans un tissu urbain.  
 
- de créer des cheminements transversaux est-ouest, piétons et cycles, qui permettront de 
relier les différentes zones pavillonnaires et de rendre perméable ces différents 
« quartiers ».  
 
- d’organiser des perspectives vers le paysage du coteau boisé pour valoriser cette 
caractéristique de la commune.  
 
- d’assurer des liaisons pour les différents modes de déplacements, entre la voie 
structurante du village (RD 403) et la rue de la Barauderie. 
 
- les objectifs de l’aménagement de cette zone sont de compléter le dispositif urbain 
existant en reliant l’aménagement aux voies de dessertes existantes et de permettre le 
développement d’une offre de logements dont les caractéristiques soient compatibles avec 
le tissu urbain environnant. 
 
Principes de composition à respecter 
 
Réseau viaire : 
Le réseau viaire structurant doit assurer, à terme, une liaison à double sens, entre la 
Route de Montereau (RD 403) et la rue de la Barauderie. Une voie secondaire est-ouest 
devra être réalisée pour créer un réseau viaire continu. 
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Des liaisons piétons/cycles devront être réalisées selon les principes indiqués sur le 
document graphique ci-joint. Ces emprises mixtes devront faire au minimum 2,5 m de 
large. 
 
Le chemin piéton reliant l’opération à la rue du Petit Châtelet devra être prolongé d’un 
cheminement piétons cycles, jusqu’à la limite ouest de la zone AU pour rendre possible 
d’éventuelles continuités futures. 
 
 
Paysage  
 
Une bande de plantations assurant la liaison paysagère vers le bois de Darvault devra être 
plantée d’arbres forestiers à dominante caduque. Cette bande se développera depuis la 
route de Montereau jusqu’à la rue de la Barauderie. Cette bande plantée assurera la 
continuité de la ligne d’arbres existante en limite est des terrains du groupe scolaire. 
Des épaisseurs minimum de bandes boisées sont indiquées sur le document graphique ci-
joint. 
Cette bande plantée sera accompagnée d’un cheminement piétons cycles. 
 
Les cheminements piétons et cycles est-ouest à réaliser entre les rues et le cheminement 
piétons cycles nord-sud, devront être accompagnés de plantations d’alignement, pour 
développer le caractère villageois de cette urbanisation. 
 
Une attention toute particulière sera portée par ailleurs à l’aménagement de l’intersection  
de la nouvelle rue avec la rue de la Barauderie du fait de la présence du groupe scolaire.  
 
Sur la route de Montereau, un espace réservé à des aménagements paysagers ouverts 
devra permettre de qualifier l’entrée du bourg, de s’inscrire dans la continuité des 
aménagements actuels et de faciliter la desserte des maisons. 
 
En entrée sud de l’opération, depuis la rue de la Barauderie, les constructions devront 
constituer un bâti continu afin de structurer la perspective. Des façades principales de 
logements devront être visible depuis la rue de la Barauderie afin d’assurer la lisibilité de 
cette nouvelle urbanisation. 
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