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INERIOIDIWL gestion de la garie communale

ratiemn
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. Les sources de la carte communale :

Par délibération du conseil municipat le 15 décembre 2005 a été décidée P'élaboration d’une carte

communale.

Le «porter a la connaissance » a été transmis le 10 mai 2006, de méme que les &léments

d'information et de recommandation s’y rapportant.

Les objectifs de élaboration sont les suivants :

- Organiser et maitriser la croissance du village, en corrélation avec la capacité des équipemenis

communaux et avec la sensibilité paysagére du site.
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CHAPITRE | - LES DONNEES DE CADRAGE ~ ANALYSE MULTI-CRITERES
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A - SITE ET SITUATION
1 : Situation géographique

La commune de Boisdon, d'une superficie de 430 hectares, est située au coeur du plateau de Iia Brie
de Provins, dans le quart Nord-Est de la Seine-et-Marne {(canton de Nangis, a environ 25 km}, entre Provins
a quelque 17 kilométres au Sud (chef-lieu darrondissement) et la Ferté-Gaucher, a 12 km, au Nord.

La commune fait partie de la Communauté de Communes du Provinois, laquelle adhére depuis
janvier 2004 au Syndicat Mixte d’Etudes et de Programmation (S.M.E.P.) des cantons de Provins et Villiers-
Saint-Georges, chargé de I'élaboration du Schéma Directeur de Provins (approuvé le 07 février 2001).

l.e schéma directeur de Provins, actuellement en cours de révision, n’a pas de contenu relatit &
Boisdon compte tenu que la commune ne faisait pas partie de son périmétre i la date d’approbation. Par
conségquent, it y a lieu de se référer au SDRIF.

* Les communes environnantes sont :

- au Nord-Cuest : Frétoy ;

- au Nord-Est : Béton-Bazoches ;

- au Sud-Est ; Bézalles ;

- au Sud-Ouest et a 'Ouest : Bannost-Villegagnon.

. Le territoire communal appartient & une grande plate-forme structurale  le plateau de Brie, & la
morphologie tabulaire peu mouvementée, qui s'abaisse de I'Est vers I'Quest.

Le village est implanté sur le versant Nord de la valiée de la Luisandre, sur un territoire dominé par de
vastes parcelles agricoles. Le site bati s'est développé essentiellement de part et d’autre de 1a RD 90,
suffisamment & l'écart de la RN 4 qui traverse I'extrémité Nord de la commune, et en rive droite du cours
d'eau, hors zone inondable. Le site communal comporte également un hangar relativement isolé, « la
Breteche », caractéristique des plateaux de grandes cultures.

Autour du village, s’étend un paysage &4 dominante agricole et A structure de « champs ouverts », aux
horizons trés dégagés oli ne subsistent que quelques éléments arborés qui contrastent avec Fouverture des
espaces cuitivés environnants,

La vallée du ru de la Luisandre, qui draine le plateau d’Est en Ouest, marque plus ou moins le
paysage selon qu'une ripisylve souligne ou non le cours d’eau.

. La commune de Boisdon est desservie par trois axes routiers, dont un principal :

- La BN 4 (Paris — Strasbourg), dans un axe Est — Ouest, traverse I'extrémité Nord de la commune et
relie Boisdon aux communes de Béton-Bazoches ou Montceaux-l&s-Provins, a I'Est (en limite avec le
departement de la Marne), et de Rozay-en-Brie ou Tournan-en-Brie, 4 I'Ouest.

Cette voie majeure consiitue 'axe routier le plus fréquenté de la commune et permet aussi de
rejoindre une des grandes infrastructures nationales, la Francilienne (RN 104), pour les déplacements en
aggiomération parisianne.

- La RD 90, dans un axe Nord-Est / Sud-Ouest (en longeant, sur certaines sections, la limite
communale), représente Faxe majeur de 'urbanisation de Boisdon, en ce qui concerne la desserte du village
et l'implantation des constructions. Elle permet de se relier & Béton-Bazoches, a I'Est, ou a Jouy-le-Chatel, 3
I'Ouest.

- La RD 75, coupe la partie Sud du territoire communal, selon une orientation Nord-Est / Sud-Ouest, et
relie Béton-Bazoches ou Bézalles & Chenoise, Maison-Rouge, Donnemarie-Dontilly, etc.
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° Au titre des projets en matiére d'infrasiructures et de grands éguipements, la commune est concernée
par :

- larrété préfecioral du 31 janvier 2001 qui prend en considération la mise & I'éiude du projet
d’aménagement de la RN 4 (AP DAl 1 URB n® 010).

° En maiiére de transporis en commun, la commune est desservie guotidiennement par une lighe
d'autocars (ligne n°® 3, assurée par la société PROCARS) effeciuant les liaisons enire Boisdon el les
communes de Provins, ou & l'opposé, en direction de Coulommiers, la Ferté-Gaucher, Jouy-le-Chéatel, stc.

La commune ne dispose pas de desserie SNCF. Les gares les plus proches, pour les liaisons
domicile-travail vers Paris et Banlieue, sont donc : Provins, via Longueville, située a environ 17 kilométres
au Sud, et la Ferté-Gaucher, située & 12 km au Nord, toutes deux a destination de Paris gare de I'Est.

§ Ce territoire fait l'objet d’exploitations dans I'ensemble trés peu diversifiées :

- En périphérie du village et enire les secteurs d’habitation, on note la présence d'anciens vergers
transformés aujourd’hui en jardins potagers, ol peuvent encore subsister quelques essences d'arbres
fruitiers.

- Les boisements situés au centre du territoire, autour de la Fontaine de Jopille, et les formations
boisées rivulaires de la Luisandre, constituent des milieux naturels remarquables.

- Sur l'ensemble du territoire, I'activité agricole (essentiellement des terres de grandes culiures)
représente actuellement la principale utilisation du sol, laquelle révéle son importance par la présence de
frois siéges d'exploitation (source : Recensement Général de I'Agriculiure de 1988 ; les données de 2000
sont confidentielles).

. Exdrait d’une phoio aérienne du village - source : IGN — année 2003




BOISDON : le site naturel et le site construit
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2 : Site naturel et site béti (Voir schéma ci-contre : le site naturel et le site construit)

La configuration et la localisation des secteurs batis ont été, a l'origine, déterminées par la structure
du relief, constitué d’un vaste plateau agricole (« le plateau de Brie »), peu mouvementé, et d’'une grande
valeur agronomique, mais entaillé par la vallée du ru de la Luisandre, dont le cours se situe & une altitude
voisine de 145 m.

. Géologie ;

Le territoire communal est entiérement situé sur le plateau de Brie, dont altitude décroit lentement de
I'Est vers I'Ouest (162 m a boisdon, & I'Est, et 110 m a Mormant, au Sud-Ouest). Ce plateau est en grande
partie constitué par les formations sannoisiennes, érodées de quelques petites riviéres et leurs affluents.

La couche géologique supérieure, largement étendue au Nord et au Sud du territoire communal, est
représentée par I'Argile & meuliére et le Calcaire de Brie (g1b, sur la carte du BRGM, datant du Sannoisien
supérieur), qui constitue la plate-forme structurale du plateau. Vers I'Est, cependant, ce calcaire se
transforme généralement en meuliére, voire méme en argile brun rouge.

Le talus superieur, entre le plateau et la vallée, est formé d’Argiles vertes (g1a) d’une puissance
assez constante de 5 a 6 métres. Immédiatement en dessous, un second talus apparait sous la forme de
Marnes supra gypseuses (e7b — Ludien supérieur), dont 'affleurement est ici assez étroit.

Au centre, le lit du ru de la Luisandre est occupé par une formation d'alluvions modernes (Fz),
généralement trés réduites, tant en épaisseur qu'en extension latérale. Elles sont le plus souvent argileuses
a argilo-sableuses, permettant ainsi d’éviter les pertes totales lorsque les ruisseaux ou riviéres coulent sur le
calcaire ludien.

Le village s'est ainsi établi sur un terrain a sous-sol calcaire, qui a permis dés lorigine le
développement d’une agriculture riche et diversifiée.

. Extrait de la carte du BRGM au 1 /50 000 éme (feuille de Rozay-en-Brie).
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. Climatologie :

. Les données suivantes sont tirées de la station de Météo France de Melun-Villaroche. Elles sont donc
applicables au village de Boisdon.

Le climat est de type océanique dégradé, du fait de ia réduction de I'activité des dépressions
cycloniques au centre du bassin Parisien. Les précipitations moyennes de I'ordre de 675 mm, croissent du
sud-ouest au nord-est en fonction de l'altitude. Elles sont bien réparties tout au long de I'année. Les
températures sont relativement clémentes.

Les valiées constituent des unités plus chaudes que les plateaux balayés par les vents. Les vents
dominants sont de secteur sud-ouest, comme indique Ia rose des vents sur la période 1960-1990.

Les moyennes d'insolation (en heures) par mois, entre 1986 et 1995, font apparaitre un maximum au
mois de juillet (246,5 heures) et un minimum en décembre {53 heures). Le total annue! des durées
d'insolation a varié de 1.582,6 heures en 1987 & 2.010,4 heures en 1990.

Les precipitations ont varié de 532 mm en 1989 4 836 mm en 1988. En moyenne, sur 10 ans, fe mois
d'octobre regoit le plus de précipitations (64,5 mm) et le mois de novembre est le moins pluvieux (48,4 mm).
La moyenne des fempératures moyennes quotidiennes sur cette méme période montre un maximum en
juillet (19,2°C) et un minimum en janvier (4°C).

. Station Metéorologie Nationale de Melun-Viltaroche - Département de Seine-et-Marne - Commune
Montereau sur le Jard - Lieu-dit : Aérodrome de Melun - Période : janvier 1960 & décembre 1990. Altitude
91.0 m - Latitude - 48°37°0 N - Longitude : 02°41'0 - Hauteur anémomaétre : 10 m - Fréquences moyennes
des directions du vent en % par groupes de vitesses : 2-4 m/{s,58m/s, sup. & 8 m/s - Type de données :
Valeurs trihoraires de 00 & 21 heures UTC

(.

Fréquence des vents inférieurs 4 2 M/S : 12.4 %
Nombre de cas observés : 87 600 - Nombre de cas manquants : 2 928.

. Hydrodraphie :

Le site naturel est entailié par un réseau hydrographique constitué d'un petit cours d'eau, le ru de la
Luisandre, affluent des rus des Luisantes et de la Visandre, iui-méme affluent, par la rive gauche, de
I'Yerres, en aval de Rozay en Brie. Il s'écoule dans la partie plus ou moins centrale du territoire communal,
dans le sens Sud-Est / Nord-Ouest.
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Si 'on excepte la source « Fontaine de Jopille », localisée a proximité du chemin GR 11, on notera la
faible présence de mares, dans la plaine agricole, témoins d’une certaine absence d’hydromorphie des sols.

. Occupation générale des sols .  (schéma ci-contre : le site naturel et le site construit)

. Les espaces agricoles et boisés

Le territoire communal, dominé par les grandes cultures mécanisées {céréales, betteraves, mais,
etc.), est également concerné par des fermes (dans le tissus construit) ; le bourg est impianté en limite Nord
du bassin versant du ru de la Luisandre, entre les cotes 150 métres et 160 métres NGF.

Quelques petits massifs boisés, disséminés sur le territoire communal, ponctuent aussi le plateay,
ainsi que les berges du ru de la Luisandre, repérables par quelques plantations de taillis et bosquets. Des
bosquets ou vergers sont en outre observables en périphérie proche du viltage, lesquels paricipent a ia
composition comme a Fintégration du paysage construit et doivent, a ce titre, &tre pérennisés.

Le territoire peut ainsi étre caractérisé selon deux séquences mineures, dans un ensembie a
dominante de paysage de « champs ouverts », de terres agricoles ponctuées de quelques bois

- au Nord, le site d'implantation du village, entouré de terres agricoles et de petits bois drainés parie ru
de la Luisandre ;

- au Sud, une structure paysagére de plateau cultivé, rompue par la présence d'éléments végétaux
(bois Saint-Loup, bois autour de ia Fontaine Jopille, au lieu-dit les Chevriaux).

Cette disposition a produit un relief trés peu marqué : les points les plus bas de la commune étant au
Sud du bourg (dans la vallée), & 145 m N.G.F. et les plus hauts & I'extréme Sud, 3 165 m N.G.F.

Ces éléements contribuent ainsi & animer le paysage de vastes étendues cultivées, d'une part, et
constituent des richesses biologiques en raison d'une faune abondante et diversifiée, d’autre part.

. l.es Milieux aquatigues

Le territoire de Boisdon se signale aussi par un réseau hydrographique de faible débit, sauf en
période d'intense pluviométrie hivernale, ol les rus drainent des superficies de champs trés étendues et, sur
certaines sections, sans couvert végétal susceptible d'assurer une absorption partielie.

Leur rble sur le plan écologique ne semble pas prépondérant, sauf en lisiére de bois. En revanche,
leur réle sur le plan de la régulation hydrologique est toujours significatif et ils constituent nécessairement.
par ailleurs, des biotopes garants d'une certaine diversité biologique.

. Le site construit

Le village occupe une position septentrionale & I'échelie du territoire communal. I} est implanté dans
un site constructible, & I'écart de 1a vallée du ru de la Luisandre.

A torigine, le bourg s'est développe le tong de fa RD 90, plus particuliérement au Nord de celle-ci,
autour de deux voies perpendiculaires (rue de 'Eglise et rue du Presbytére). A partir de ce noyau central, oll
I'on trouve les batiments les plus denses et les plus hauts, ainsi que les principaux équipements publics
(mairie, église, salle de rencontre « Jean Eymard », etc.), I'expansion s'est organisée autour des principaux
axes et de quelques voies secondaires (qui avaient généralement un statut de chemin rural).

Ce domaine béati se compose généralement d'un habitat de type traditionnel, ainsi que de quelques
extensions contemporaines. On note également la présence d'un lavoir, situé en bordure de la RD 90. En
outre, certaines propriétés disposent de piscines aménagées le plus souvent en fond de parcelle {a l'abri
des regards).

Le territoire communal est également concerné par un batiment isolé, dénommé « la Bretéche». |l
s'agit d'un hangar traditionnel, implanté au milieux des terres agricoles, au Sud-Est du bourg.

Aujourd’hui, I'extension du village s'organise sous forme de constructions individuelles discontinues,
implantées dans les espaces libres du tissu construit ou en lindaire le long des voiries et ce, principalement
en bordure de la RD €0.
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B - CONTRAINTES PHYSIOUES ET REGLEMENTAIRES
1 : Conirainies liéas au site

Les contraintes les plus marquantes sont représentées par la topographie de la commune, qui
deétermine la sensibilité spécifigue des paysages naturels et construits, ainsi que par la présence
dinfrastructures de dessertes routiéres.

e La topographie

D'une facon générale, le faible relief du site dégage des perspectives lointaines sur toute construction
implantée dans la commune. Mais en particulier le vallonnement du ru de la Luisandre oriente le regard
suivant des cones de visibilité orientés dans le sens Nord et Quest, depuis la RD 90, et dans Ie sens Sud,
depuis la vole communale n°1,

Pour cette commune de 81 habitants {source : INSEE — Populations provisoites en 2004), répartis
sur 430 hectares, gui a conservé son caractére rural et sa vocation & la grande culture, les caractéristiques
du site construit imposent le choix de certains secteurs pour batir, lesquels pourraient donc en théorie faire
I'objet d’'une densification excessive, scénaric non souhaitable.

. Les votes structurantes ;

Le territoire communal est concerné (et structuré) par une voie principale : la route nationale 4, et par
deux voles routieres dlimportance locale : les RD S0 et 75.

La RD 80 qui traverse le village constitue potentiellement un facteur de nuisance, et en tout cas de
risque, dont les choix d'urbanisme devroni tenir compte, principalement en termes d'implantation des
opérations de construction, en les localisant préférentiellement le long des voies adjacentes.

La traversée de ce site construit nécessite en effet d'intégrer la question de ia sécurité des habitants,
au regard de 1a circuiation routiére de transit.

Dans le cadre de la future requalification de la RN 4, i conviendra de ne pas prévoir une utilisation du
sol qui soit de nature & empécher la réalisation du projet de déviation.

. Le réseau hydrographigue :

Celui-ci est peu contraignant pour ie développement de P'urbanisation, compte tenu & la fois des
débits du cours d'eau et du fait que le site bati est implanté suffisamment & I'écart de celui-ci.

. La profection des milieux naturels :

Les espaces naturels environnants, au Sud du bourg (rives du ru de la Luisandre, bois de Saint-
Loup), ainsi que les bois autour de la Fontaine de Jopille, etc., et plus particuliérement la frange des
secteurs construits, méritent d'étre préservés et mis en valeur en raison des qualités biologigues et
paysagéeres guils révelent.

ils constituent, dans tous les cas, un patrimoine qu'il convient de prendre en compte dans les
decisions gui seront prises en termes d'extension du périmeétre constructible.

La protection des petits massifs boisés et des bosquets est soulignée comme constituant une
nécessité évidente, mais cette protection n'engendre pas de contrainte spécifigue pour I'urbanisation,
compte tenu de la localisation de ces boisements.

. Le maintien de I'activité agricole :

La vocation agricole de la commiune doit &tre préservée sur la majeure partie du territoire communal.

Les étendues cultivées du platsau de Brie bénéficient, rappelons-le, d'une terre de grande valeur
agronomique et I'activité agricole joue encore un rdle essentiel dans I'économie de Boisdon. Elle représente
en effet une source d’emplois, directs ou induits,
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2 : Contraintes diverses (voir schéma ci-contre : les contraintes environnementales)

Le territoire communal est aussi l'objet de diverses contraintes d'environnement a portée
régfementaire :

. Les objectifs de qualité des eaux :
Cours d'eau o } Carte des objectifs de qualité
débits d'étiage en | /s, Propositions SD-RIF (arrété préfectoral du 8 juin 1989)
Etat actuei Objectifs
Ru de la Visandre
(et son affluent la Luisandre) Néant 2 2

NOTA : Les classes de qualité présentent les principales caractéristiques suivantes, en fonction du
degré de salinité du milieu (pour plus de précisions, se reporter aux annexes de I'arrété préfectoral} :

- Classe 1 A : sans observation

- Classe 1 B : eau potable, abreuvage, poisson vit et se reproduit normalement

- Classe 2 : irrigation possible, poisson vit normalement mais reproduction aléatoire
- Classe 3 ; auto epuration, poisson, mais sa survie peut &tre aléatoire

- Hors Classe : peut constituer une menace pour la santé publique.

Le ru de la Luisandre est un petit affluent du bassin de I'Yerres qui prend sa source dans la commune
de Courchamp, au Sud-Est, avant de rejoindre le ru des Luisantes, puis fe ru de la Visandre, a hauteur de
Jouy-te-Chatel, pour se jeter dans I'Yerres, au niveau de Lumighy-Nesles-Ormeaux.

Du fait de I'importance du réseau hydrographique du département, les petits affluents de rivieres ne
sont pas signalés sur la carte des objectits de qualité. Dés lors, on retiendra un objectif compatible avec
celui du cours d’eau récepteur, ici le ru de la Visandre, et donc généralement une qualité identique a ce
dernier.

’ Eau potable :

La commune de Boisdon est desservie par un réseau d'eau potable, géré et organisé par le SIVOM,
regroupant ladite commune, ainsi que Bézalles, Champcenest, Courchamp et les Maréts (source : Carfe
Communale de Courchamp).

Boisdon dispose en outre d’une source captée (lavoir) qui se situe au Sud-Ouest du village, en
bordure de la RD 90.

. La présence de quelques infrastructures de desserte qui traversent son territoire : notamment la RN 4,
a prendre en compte comme « axe bruyant ». Elie est concernée par les dispositions de I'arrété préfectoral
n® 99 DAl 1 CV 102 du 19 mai 1999 (joint en annexe), portant classement sonore des infrastructures de
transports terrestres pour le voirie nationale {largeurs des secteurs affectés par le bruit de 100 m et 250 m).

. La loi du 2 février 1995 (loi Barnier) relative au renforcement de la protection de l'environnement,
edicte un principe d'inconstructibilité de part et d’autre des axes routiers importants.

A défaut d’une étude urbaine et paysagere approfondie, les constructions ou installations, en dehors

des espaces urbanisés, sont interdites dans une bande de 100 m de part et d'autre des déviations,
autoroutes et voies express, et de 75 m pour les routes & grande circulation

- la route nationale 4 est classée route a grande circulation.
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. Infrastructures et grands équipements :
Rappelons le projet de requalification de la BN 4 gu'il y a lieu de prendre en considération.
. La présence de secteurs d'intérét archéologigue (voir textes de référence en annexe).

Le Service Régional d’Archéologie d'ile de France demande & étre consulté sur tous projets de
travaux susceptibles de porter atteinte au sous-sol sur 'ensemble du territoire communal.

. Le territoire communal, dans son extrémité Sud, est aussi concerné par le passage :
- d’un couloir de lignes éleciriques a haute et trés haute tension : ligne & 225 KV CRENEY — FOSSES ;
- d'un oléoduc d’hydrocarbures liquides DONGE — MELUN — METZ.

Ces tracés sont accompagnés de servitudes spécifiques (cf. servitudes d'utilité publique).
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C - LE PAYSAGE NATUREL ET URBAIN
1 : Les lignes du paysage naturel ...

Elles sont structurées par trois éléments principaux, lesquels ont tous trois déterminé le site
d’implantation du village :

- Le plateau agricole de la Brie Champenoise (plateau de Brie) qui se distingue par un relief tabulaire
qui s'abaisse légérement de I'Est vers I'Ouest, constitué de vastes champs ouverts ponctués de quelques
bogueteaux.

- La vallée du ru de la Luisandre qui draine la plaine et qui s'écoule a travers le territoire d’Est en
Quest, au Sud du bourg, le long de laquelle se succédent parfois des petits bosquets.

- Le réseau d'infrastructures routiéres, d'importance nationale, avec un axe majeur : la RN 4 (voie
essentielle qui traverse I'exirémité Nord de la commune), comme départementale, avec la RD 90 qui
représente la principale artére en bordure de laquelle les constructions se sont implantées,

D’autres voies locales intéressent aussi la commune, la RD 75, qui coupe le territoire dans sa partie
Sud, ainsi que plusieurs voies communales.

Leur jeu, suivant les séquences successives du paysage, soit met en valeur l'originalité de la
configuration, soit réclame un traitement approprié, notamment en ce qui concerne la gestion paysagére de
la limite urbaine.

* La plaine agricole est composée presque exclusivement de parcelles cultivées en « openfield »
(champs ouverts), parfois mise en valeur par des éléments végétaux ou batis (mais alors plus rarement).
Ces quelques petits boqueteaux témoignent en outre de la présence du ru de la Luisandre.

Ci-dessous : vue prise depuis la RD 90, en direction de I'Est, sur les terres agricoles. Notons la
présence, a droite de l'illustration et a I'extrémité du chemin rural, du bois Saint-Loup, lequel marque la limite
du territoire avec la commune limitrophe de Bézalles, et représente par ailleurs le seul boisement de
Boisdon & étre identifié au SDRIF.

10
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Au Sud-Est du bourg, le plateau agricole est marqué par la présence d’'un batiment isolé qui rompt
avec la monotonie des terres cultivées alentours. Ci-dessous : vue vers le Sud-Ouest, depuis la voie
communale menant & Bézalles, sur un hangar traditionnel comprenant des murs en magonnerie de pierre et
une couverture en tuiles plates (noter également les boisements qui rehaussent la ligne d’horizon).

. L'un des éléments qui caractérisent le paysage de la commune de Boisdon est aussi constitué par
I'existence d’un réseau routier formé de plusieurs voies de communication. La RN 4, de Paris & Strasbourg,
constitue I'axe majeur et structurant de desserte du territoire communal. Cette route nationale, en majorité a
2 x 2 voies, fait par ailleurs I'objet d’un projet de requalification inscrit au SDRIF. Ci-dessous : vue prise en
direction de I'Est (vers Béton-Bazoches), depuis le croisement de la RN 4 avec la voie communale n°® 1.

11
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La séquence qui suit illustre toujours la RN 4, prise au mé&me endroit que précédemment, mais selon
une orientation Ouest, en direction de Paris. Notons que ceite route nationale est concernée par les
dispositions de l'arrété préfectoral du 19 mai 1999, portant classement sonore des infrastructures de
transports terrestres. En outre, cette voie de desserte génére des flux de circulation importants, notamment
de poids lourds (on comptait un trafic journalier moyen, en 2004, de 10 225 véhicules, dont environ 35 % de
camions), et représente aussi un facteur de risque pour les déplacements routiers et autres.

L'entrée Nord, par la voie communale n° 1 (en venant de la RN 4), révéle une frange construite
implantée dans un léger repli du relief et marquée par la présence de batiments agricoles imposants (en
limite des terres cultivées). Le traitement paysager des abords du village est a noter (plantations diverses
des jardins privatifs, etc.).
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L'entrée Est, par la RD 90, en arrivant de Béton-Bazoches, se signale par une disposition & angle
droit. Cette entrée d'agglomération est caractérisée par une urbanisation discontinue, du coté droit de la
voie. Ci-dessous : vue prise vers I'Ouest, depuis le croisement de la RD 90 avec la voie communale de
Boisdon a Bézalles.

En entrée Sud du bourg, par la RD 90, I'observateur découvre un environnement trés végétalisé,
dissimulant totalement, du c6té gauche, les constructions, tandis gu'a droite, les abords de la route sont
marqués par la présence d'un corps de ferme. Au premier plan, un bouquet d'arbres souligne le cours d'eau
qui s’écoule en contre-bas, aux abords duquel on remarque une petite haie vive destinée a abriter les
containers pour la collecte des emballages ménagers.
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2 : Les caractéristiques du paysage urbain

. Le site construit de Boisdon est principalement pergu depuis les voies qui rejoignent ce village, et plus
particulie@rement par la RD 90, voie traversante le long de laquelle le site bati s’est développé. La RN 4, &
I'extréme Nord, et la RD 75, qui coupe le territoire communal au Sud, ne desservent pas les parties

agglomérées du village.

Il se compose, comme la plupart des villages de la Brie de Provins, d'un habitat traditionnel, ainsi que
d’'une périphérie marquée par la présence de constructions contemporaines, a la typologie architecturale
souvent hétérogéne vis-vis du caractére «rural» des constructions les plus anciennes.

La périphérie du bourg est parfois caractérisée par des extensions récentes réalisées sous forme de
constructions édifiées au coup-par-coup. Le pavillon d’habitation visible ci-dessous, édifié en retrait sur une
parcelle de grande taille, se distingue tant par sa forme originale que par ses modénatures (toiture ruellée a
quatre pans comprenant un décroché, arcatures de baies, etc.). Noter également la présence, en fond de

parcelle, d’'une petite serre.

Immédiatement a droite, on peut apercevoir une bétisse traditionnelle, implantée, comme souvent
pour le bati le plus ancien, par le pignon, a I'alignement de la voie.

Ci-dessous : vue prise depuis la RD 90, en direction du Nord-Est (au croisement de la Grande rue
avec la rue du Lavoir).

14
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L'Eglise (et le cimetiére qui
la jouxte, bien que non visible sur
lillustration) occupe une position
centrale dans le village et se
caractérise par une disposition qui

la met bien en valeur.

Ci-contre : vue depuis la rue
du Presbytére. Noter de plus le
traitement paysager soigné du
secteur, ainsi que la présence de
la salle de rencontre Jean Eymard
(visible immédiatement & gauche
de I'église) et ses quelques places
de stationnement.

Le paysage urbain est aussi
représenté par un autre édifice
public majeur : la Mairie, laquelle
se caractérise a la fois par une
architecture traditionnelle simple et
une faible densité. Ci-dessous :
vue depuis la RD 90.

15
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D - CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

1 - Structure démegraphique et évolution

. Evolution démographique récentg : Population sans double compte (Source INSEE)
niveau 85 8 569
poputation 1962 solde migratoire
solde naturel
niveau 82 0.8% 9 890
population 1968 solde migratoire -3 1057
solde naturel 0 234
niveau - 79 G,7% 11 064
population 1975 solde migratoire -1 612
solde naturel -2 583
hiveau 78] - 0,6% 12 331
population 1982 solde migratoire 1 208
solde naturel -2 366
niveau 87 0,6% 13 690
poputation 1980 solde migratoire 4 787
solde naturel 5 572
niveau 77 0,5% 14 777
population 1999 solde migratoire -7 486
solde naturel -3 601
. Taux d'accroissement annuels :

- entre 1962 et 1968 .- 0,60 % (- 0,60 % di au solde migratoireet 0,00 % dd au solde naturel).
- antre 1968 et 1975 :- 0,53 % (- 0,18 % dii au solde migratoire et - 0,36 % d au solde nature!).
- entre 1975et1982:- 0,18 %  (+0,18 % dd au solde migratoire et - 0,36 % dd au solde naturel).
- entre 1982 et 1990 1+ 1.37 % (40,61 % dl au soide migratoire et + 0,76 % dd au solde naturel).

- entre 1990 et 1999 :- 1,35 % (- 0,94 % dl au solde migratoire et - 0,40 % dii au solde naturel).

. Note importante

L'anaiyse présentée ci-aprés se fonde uniquement sur des données officielles et |égales, c'est-a-dire
celles des différents recensements généraux de popuiation.

Selon les données du recensement de 2004, Boisdon compte 81 habitants, avec un taux d’évolution

annuel moyen de +0,8 % (source : INSEE — Popuiations provisoires en 2004 et en 2005 - Communes de
mains de 10 000 habitants).

16




YA

¥00<Z 6661 0661 2861l /61 8961 2961

. Jeae—

i 1:(5.%‘!{.3
‘....ss.ll.....asl: %ﬁkﬁ e ._.1...3;.......,1 =
e L
- I’ e —— e —
""" e — = - = =T =
- - Rl S,
- 116 - - l‘
siojdws —¥-—
sajedioulid $8OUBPISHI i~ siojdwa - syuswebol - uoigndod suonnioAs

uonendod - —@- -

Ol

0¢

0t

0¥

0S

09

0Z

08

06

00l

- gooz wnl - ened aseweld - uonewesaid ap poddey - NOJSIOHE @P eeUNWIWOD 2UBY B| 8p udheioqe] -

—UOpsIog op JUsWabo|7 SIUUEID0Wap SUCHNIOAD S5 SUUBIE)




- [Haboration de ia carte communale de BOISDON - Rapport de présentation - premidre partie - juin 2006 -

. Si f'on considére ces cing périodes, on peut remarquer que, excepié entre 1982 et 1990, la
popuiation communate est en diminution constante, mais parvient cependant, en 1999, a maintenir son
niveau démographique de 1982, voire méme celui de 1975 ; ceci résulte a la fois d’'un excédent naturel
déficitaire, gue l'on peut gbserver sur la quasi totalité de la longue période, et d'un taux d'appott migratoire
qui suit, Apeu de choses prés, laméme tendance :

- de 1962 & 1968, on assiste a une diminution de la population (le taux d'accroissement annuel
correspond a-0,80 %), laguelle résulte essentieliement du solde migratoire déficitaire, tandis que le solde
naturel reste pour sapartnul ;

- de 1968 & 1975, la tendance observée précédemment se confirme avec une évolution
démaographique négative qui semble s’atténuer (- 0,53 % l'an), sous l'effet d'un solde migratoire toujours
négatif, maismoins élevé, et d'un solde naturel qui devient négatif ;

- de 1975 a1982, lapopulation parvient ici & se stabiliser (-0,18 % I'an et - 1 habitant en valeur absolue),
résultat d'un solde migratoire qui devient positif, mais somme toute assez faible dans I'absolu, et d'un solde
naturel toujours négatif, maisstable ;

- de 1982 219940, on constate une augmentation de lapopulation (+ 1,37 % VPan, leque! représente son
seul taux d'accroissement positif de lalongue période), alimentée & lafois par un solde migratoire positif en
progression, et par un solde naturel devenu posttif (de surcroit, plus important que "apport migratoire) ;

- de 1980 & 1999, on assiste a une nouvelle phase de diminution de la population, netitement pius
soutenue gu'au cours des précédentas périodes intercensitaires (- 1,35 % P'an)}, du fait des soldes migratoire
et nature! qui deviennent tous deux déficitaires, bien que plus modérément chez ce dernier. On note ici que
lapopulation est ason niveau le plus bas sur lalongue période.

. il faut par ailleurs noter que le nombre de résidences augmente globalement plus vile que ka
population, avec cependant des valeurs du nombre moyen d'occupants par logement qui restent trés
élevées jusgu’en 1975 : 3,40 habitants parlogement en 1962 ; 3.57 en 1968 ; 3,29 en 1975 ; 2,89 en
1982 ;2,64 en 1980 ;2,59 en 1999 - soit de 1968 & 1999 une baisse de 0,98 habitants par logement et &
nombre de logements (résidences principales) 1999 supposé constant (29) une perte théorique (ou
virtuelie) de 28 habitants.

Ce phénoméne de desserrement de la population favorise en théorie un marché du logement peu
« tendu ». Maisil est aussi souvent du a un vieillissement de Ia population (ol un nombre croissant de
personnes agées se retrouve unigue occupant de son ltogement). Cet état de choses s'expligue en partie
par le hombre impottant de grands logements dans la commune (voir £ — page 24), et explique les
staghations de population, dés lors que les opérations de construction se ralentissent.

. Structure par &ge : {source INSEE 1990 et 1999)
Seine et Mame 1999
pour comparaison % 28,8 29,3 27,3 9,6 5,0 100,60
19756 25 19 24 6 5 79
% 31,6 241 30.4 7.6 6,3 100,0
1982 24 19 25 7 3 78
% 30,8 24,4 32,1 9,0 3,8 100,0
1990 22 23 17 22 3 87
Y% 25,3 26,4 19,5 253 3,4 100,0
1999 20 13 29 7 9 78
% 25,6 16,7 37,2 9,6 11,6 100,0
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. Sil'on apu constater un certain vieilissement de 1a population, entre 1982 et 1990, en revanche, on
peut observer, dés 19390, une légére tendance au rajeunissement {+ 0,3 point pour les moins de 20 ans, et -
8,3 points pour les plus de 60 ans), mais toujours marquée par une représeniation assez significative des
plus 8gés :

- D'une part, une représentation des moins de 40 ans qui est en forte diminution pour la tranche d’age
des 20/39 ans, laquelie passe de 26,4 % de la population iotale, en 1990 (et méme d'ehviroh 24 %, en

1982, comme en 1975), 2 16,7 % en 1999, pourceniage trés nettement inférieur & celui du département
(29,3 %, soit prés de 13 points de moins}.

Les 0/19 ans, par ailleurs, aprés avoir connu une baisse constante de leurs effectifs sut la période
considérée, enregisirent, en 1999, une petite hausse de leur part relative, sans pour autant parvenir a

rejoindre lamoyenne départementale ; ils conservent un écart d'environ 3 points (25,6 % contre 28,8 %).

Ces deux tranches d'age resient donc sous-représentées, en 1999, par rapport & la Seine-et-Marne,
avec un écart global d’environ 16 points.

- D’autre part, une augmentation des plus de 40 ans, plus particulierement pour la tranche d'dge des
40/59 ans, laquelle s’accroii foriement depuis 1990, avec une part relalive s'élevant a 37,2 % (en 1899)

contre 18,5 % (en 1990), tandis que la moyenne départementale est de 27,3 %, en 1299. Notons que la
période 1982 — 1990 avaitconnu un phénomane inverse (aux alentours de 13 points de moins).

Quant alareprésentation des 60 474 ans, en progression constante jusqu’en 1990, avec un « pic »
considérable observé entre 1982 et 1990 {(de 9 % a 25,3 %), elle diminue fortement en 1999, mais reste
avec une part tout afaitcomparable acelle de la Seine-et-Marne (9 % contre 9,6 % dans le département). A
Vinverse, les personnes agées de 75 ans ou plus, en diminution jusqu'en 1990, augmentent aprés et
conservent une part, en 1999, nettement supérieure acelle du département (11,5 % contre 5 %).

évolution de la structure par dge de BOISDON
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. Détail moins de 20 ans :

Seine et Marne 1999
pour comparaison % 20,5 25,8 27,3 264 100,0

1975 4 7 3 11 25

% 16,0 28,0 12,0 44,0 100,0
1982 2 7 6 9 24

% 8.3 29,2 25,0 37.5 100,0
19490 3 8 4 7 22

% 13,6 36,4 18,2 31,8 100,0
1999 3 3 6 8 20

% 15,0 15,0 30,0 40,0 100,0

. A l'intérieur d’'un nouveau phénoméne général d'augmentation des moins de 20 ans, en valeurs

refatives, depuis 1990, mais de diminution, en valeurs absolues, depuis 1975, on constate en outre une
évolution vers un profil qui reste trés fortement déséquilibré par tranches quinquennales, sauf si f'on
excepte les 10/14 ans ;

- On notera en particulier laforte diminution des 5 /9 ans (y compris en valeurs absolues), depuis 1990
(de 36,4 % a 15 %), lesquels conservent un écart sensible, en 1999, avec le département (d’environ 11
points}), tandis que les 0 / 4 ans augmentent, en valeurs relatives, depuis 1982, mais restent avec des
effectifs stables (2 en 1982, et 3 en 1990, comme en 1999), et sont inférieurs 4 la Seine-et-Marne (15 %
contre 20,5 %, en 1999).

- En revanche, les deux autres tranches d'age, a savoir les 10 / 14 ans et les 15 / 19 ans, augmentent
sensiblement depuis 1990, en valeurs relatives, comme en valeurs absolues, et conservent respectivement

des moyennes supeérieures d'environ 3 points et 14 points acelles du département, en 1999. Notons enfin

gue larepresentation des 10/ 14 ans parait 1a mieux équilibrée, tant par rapport a la structure des moins de

20 ans, que parrapport alamoyenne départementale (30 % contre 27,3 % en Seine-et-Marne, en 1999).

On peut retenir que cette évolution engendre des valeurs refatives sensiblement supérieures 2 celles
du département de la Seine-et-Marne, en ce qui concerne la représentation des enfants les plus 4gés (en
particuiier les 15/19 ans).

En ce qui concerne lindice de jeunesse (population des —de 20 ans / population des +de 60 ans), s'il
était en hausse en 1982 (2,40) par rapport & 1975 (2,27), en revanche, il baissait en 1990 (0,88), pour

augmenter a nouveau en 1999 (1,25). Cet indice reste malgré tout inférieur & lindice de jeunesse
déepartemental, en 1999 (1,98).
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2 - Activités et emploi

. Population actlive et emploi : {source INSEE 1982,1990 et 1999)
{etaux d'activité : population active Le taux d'emploi : nembre d'emplois
population totale nombtre d’actifs

Le taux d'emploi constitue un indicateur du nombre d'emplois offert par Faire d'étude et donc de sa
vitalité économique ; it ne préjuge évidemment pas du niveau de I'emploi sur place de la population active
locale (voir tableau ci-aprés : 'emploi sur place en 1990 et 1999).

population 79 78 87 77
actifs 36 38 32 37
emplois 25 20 5 10
taux d'activiteé 45,6 48,7 36,8 48,1
taux d'emploi 69,4 52.6 15,6 27.0
. A titre de comparaison :

- f'ensemble de la région lle de France présentait des taux d'emplois de 97 % en 1975 et de 95 % en 1982 ef 1990;
- f'ensemble des communes rurales de la région présentait des taux d'emploide 7 8 % on 1975 at de 6 7 % en 1982;
- le bassin d’'emplois de Provins présentait des taux d'emplois de 0,90 en 1975 et de 0,80 en 1982,

. La principaie donnée est ici celle du taux d’emploi, de nouveau en hausse entre 1980 et 1999

En eitet, aprés avoir enregistré une importante baisse jusgu'en 1990 (d’environ 54 points, soit - 17
points de 1975 &1982, et -43 points de 1982 41990), celui-ci augmente en 1999 (27 %). Ce dernier résulte
d'une part, de la forte augmentation du nombre d'emplois entre 1990 et 1999 (multiplié par deux), par
rapport & l'augmentation du nombre d'actifs au cours de laméme période (seulement 16 %).

Cette évolution a entrainé un taux d'activité relativement élevé pour une commune rurale ; un peu
plus de 48 % de lapopulation totale, en 1999, signe d'un poids important des tranches d’age actives dans
la commune et sans doute aussi d'une part significative de population active féminine (parents tous deux
actits).

. Evolution de I'emploi sur place :  source : INSEE 1990 et 1999 (fascicules jaunes)

s

1975 36 25 .1 g ] & 17 m52,-8% 0
1982 38 20 11 g 25 28,9% 2
1990 32 5 5 0 20 15,6% 7
1999 37 10 5 5 29 13,5% 3*

* soit 8,1 % de la population active.

. La baisse constante du taux d'emplot sur place contribue aramener Boisdon, en 1999 (13.5 %), aune
valeur trés éloignée de celles que F'on apu observer jusqu'en 1982, et qui reste de surcroit inférieure a celle
de I'ensemble des communes du département {27,5 % en 1990 ... et 19,5 % en 1999).

Cette situation s'explique en grande partie par la position géographique de la commune, en périphérie
des petits cenires dconomigques gque sont Beton-Bazoches ou Bannost-Villegagnon, mais aussi par la
proximite d'un pble d'emplois important tef que le « bassin d'emplois » de Coulommiers qui offre & la
population active de lacommune une certaine diversité en tamatiére.
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E - LE LOGEMENT ET LES EQUIPEMENTS

1 - Structure et évolution du logement

. Evolution du parc de logements : (source INSEE)

poputation sans double compte 79 78 87 77 81 -1 9 -10 4
taux d'occupation 3,29 2,89 2,64 2,59 - -0,4 -0,25 -0,05 -
poputation résidences principales 79 78 87 75 - -1 9 -12 -
résidences principales 24 27 33 29 34 3 6 -4 5
résidences secondaires 5 9 6 8 7 4 -3 2 -1
logements vacanis 0 3 3 5 2 2 -3
pare total 29 39 42 42 43 10 0 1
logements construits 12 0 -
renouvellement (logt T0- logt T1 + construits) 0 -
variation RS + LV 7 -3 4 -4
desserrement (population RP en T0/ taux d'occupation TH) -RP en T O 1 -
point mort i2 5 -
effet démographique ] -5 -
. La notion de point mortt correspond aux logements construits dans une hypothése de stabilité

démographique : s'il v a crolssance de population des résidences principales, ia production de logements est supérieure
au point mort, $'il'y a régression, elle lui est inférieure.

Les besoins en logements liés au point mort sont de trois types :

- le renouvellement, ¢'est-a-dire le remplacement des logemenis délruits ou désaffectés, (ainsi que la suppression
de logements dans un méme immeuble) ;

- la compensation de laccroissement {ou de la diminution...) du nombre de résidences secondaires el de
logements vacants ;

- fa compensation du desserrement, c’est-a-dire limpact de la baisse du nombre moyen d'oectpants par résidence
principale, sur la part des logements construils qui a contribué a Faugmeniation démographique.

L'effet démographique mesure la consommation de logements due uniquemeni & laugmentation de
popudation = nombre de logements construils - point mort (par ex. 0— (+ 5) = variation du nombre d’habilants des AP en
T'1/taille moyenne des ménages en T1 {parex. - 12/2,69).

. lifaut ici en particulier noter :

- lafaible importance du « renouvellement » des logements ; entre 1975 et 1982, prés de 17 % des
logements créés sont soit des reconstructions, soit des diminutions de logements dans un méme
immeuble ; enrevanche, entre 1982 et 1990, comme entre 1990 et 1999, on constate qu’l n'y a pas de
renouvellement des logements ;

- Iimportance des phénoménes du desserrement de la population : entre 1975 et 1982, 25 % des
logements créés ont - statistiquement parlant - contribué a accueillir 1a population issue de la décohabitation
(et f ou des ménages moins nombreux) ; et entre 1982 et 1990, le nombre de logements effectivement
créés se monte 2100 % des besoins théorigues imputables acette déconcentration.

En revanche, entre 1990 et 1999, le nombre de logements & construire s'éléve, en théorie, a
1 logement, tandis que le nombre de logement effectivement créé est nul.

. Le rythme moyen annuei de construction depuis 1975, d'environ 1 logement tous les deux ans, s'il est
révélateur de l'attractivité de Boisdon, il n'est pas non plus la seuie source d'augmentation du nombre de
résidences principales. La diminution du nombre de résidences secondaires, comme de logements vacants,
d'abord entre 1982 et 1990, puis entre 1999 et 2004, contribue de fagon non négligeable & 1a préservation
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du patrimoine bati traditionnel et permet I'accueil d'une population nouvelle sans consommation de foncier
supplémentaire.

La diminution du nombre de résidences secondaires qui s'est d'abord élevée 4 hauteur de 3 unités
entre 1982 et 1990, puis a hauteur d'1 unité entre 1999 et 2004, a en effet contribué & 'augmentation du
nombre de résidences principales au cours de ces mémes périodes.

De méme, la stagnation des logements vacants, observée entre 1982 et 1990, ainsi que la diminution
de ceux-ci au cours de lapériode 1999 /2004, ont sans doute aussi contribué acette augmentation.

. En ce qui concerne lincidence netle, en termes d'augmentation du nombre d’habitants, de
accroissement du parc de résidences principales, on note les évolutions ci-aprés.

Entre 1975 et 1982, on constate gue limportance du phénoméne de desserrement des ménages (et
plus vraisemblablement, de décohabitation -départ des jeunes du logement familial, divorces, décés...) a
été telle qu'elle a contribué & une baisse de la population des résidences principales (assez faible avec - 1
habitant), ceci malgré une augmentation pourtant réelle du nombre des résidences principales (+3).

Entre 1982 et 1990, le nombre de résidences principales augmentait de 6, et la population (des
résidences principales) de 9 habitants, soit une incidence de 1,5 habitants par logement nouveau, chiffre
plutdt faible, qui met en valeur le mouvement observé précédemment (décohabitation : de 2,89 3 2,64
habitants/logement).

Entre 1990 et 1999, on assiste a la continuité du phénoméne de décohabitation, leque! s’intensifie
(de 2,64 & 2,59 hab.flogt.) et contribue méme & une baisse, & la fois de la population des résidences
principales (- 12 habitants), et du nombre de résidences principales (-4).

Ce phenoméne de décohabitation dans les logements est donc une caractéristique significative de

I'équation population /logement de lacommune de Boisdon.

. Le parc de logements est caractérisé, en 1999, par : (voir tableau page suivante).

- une représentation totale de logements individuels : 100 % (tout comme en 1990), ce qui correspond
bien alimage trés « pavillonnaire » de lacommune. A llinverse, le pourcentage nui de logements collectifs
met en évidence le caractére ruralde lacommune (pour mémoire, zéro également en 1990) ;

- une proportion trés faible, de surcroit en baisse par rapport 2 1990, de logements locatifs (privés ou
publics), soit 10,3 %, par comparaison avec les moyennes cantonale (34,4 %) et départementale (35,3 %),
maismoyennement satisfaisante sil'on compare al'ensemble des communes rurales du département ;

... IHfaut en effet noter que les communes rurales du département, dont la tranche d'imporiance est
comprise entre 50 et 99 habitants, présentent en moyenne 15,1 % de logements locatifs, et que sur
I'ensemble de ces communes rurales (jusqu'a 2 000 habitants ou plus), letaux estde 16,2 % ...

- une absence totale de petit logement de 1 piéce et une part plutét faible des 2 pigces (3.4 %), tandis
que le canton en compte 7.5 % et le département 10,4 % ; &linverse, une part trés importante de grands
logements de 5 pieces et plus (plus de 55 %), lorsque la Seine-et-Marne et le canton n'en comptent
respectivement que 35,1 % et 40 % - ce qui peut expliquer la diminution du nombre d’habitants par
logement (2,59 en 1999) ;

- une part relativement faible des ménages ne possédant aucune voiture : seulement 3,4 %, contre
14,7 % dans le département et 13,5 % dans le canton ; mais aussi une forte proportion des ménages
possédant au moins deux voitures (plus de 48 %, contre environ 36 % et 35 % pour les moyennes
cantonale et départementale).

En dernier fieu, le parc de logements a été édifié dans sa grande moitié avant 1949 (prés de 60 %
contre 25,2 % dans le département) et présente un niveau de confort sanitaire moyen par rapport & celui des
logements de I'ensemble du département : toutes les résidences sont équipées en baignoire ou douche,
alorsquil y aencore 1,1 % des logements qui n'en possédent pas dans le département, tandis que 3,4 %
des résidences de Boisdon possédent encore des W-C extérieurs, contre 2,2 % dans le département.
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2 - Les éguipements : facteurs du développement

. Les infrastructures :

- Un axe routier majeur :

LaRN 4 {Paris— Strashourg), dans un axe Est — Quest, traverse extréme Nord du territoire communal
et relie Boisdon aux communes de Béton-Bazoches et de Montceaux-l&és-Provins, aI'Est (en limite avec le
département de laMame), ou al'opposé, de Rozay-en-Brie et Tournan-en-Brie, al'Ouest.

Rappelons que cette voie routidre majeure permet aussi de rejoindre une des grandes infrastructures
nationales, la Francilienne (RN 104), pour les déplacements en agglomération parisienne.

- Deux autres voies routiéres secondaires :

La RD 90, depuis Béton-Bazoches jusqu'a Jouy-le-Chétel, traverse directement le centre du viliage,
dans un axe nord/est — centrefouest.

LaRD 75, depuis Béton-Bazoches jusqu'a Chatenay-sur-Seine (et méme au-deld, jusqu’en limite avec
le département de I'Yonne), via Chenoise, Maison-Rouge, Donnemarie-Dontilly, etc. Cette route
départementale permet en outre de rejoindre l'autoroute A 5, via la RD 411 (échangeur & Marolles-sur-
Seine), pour des déplacements vers le Sud. Elle coupe le territoire dans sa partie Sud, dans un sens Nord-
Est /Sud-Ouest, sans desservir les parties agglomérées.

- Plusieurs voies communales.

. Transporis ;

liexiste une seule ligne d'autocars (ligne n° 3, assurée par la société PROCARS) effectuant les liaisons
entre Boisdon et les communes de Provins, ou a I'opposé, en direction de Béton-Bazoches, la Ferté-
Gaucher, Coulommiers, etc.

En outre, il est important de mentionner laligne du réseau “BA.LA.DE" (transport & la demande) qui
dessert également lacommune de Boisdon, Cette derniére répond ade réels besoins de mobilité en milieu
rural et fonctionne en dehors des heures de pointe, en complément du réseau de bus classique. Elle
permet ainside se déplacer et d’accéder au centre-ville quand l'offre de transport est réduite ou inexistante
(anoter, laréservation du trajet doit étre effectuée au préalable pariéléphone).

En matiére de transport scolaire, Boisdon est desservie pardeux circuits, {'un organisé par le SIAC du
CEDRE qui dessert I'école maternelle de Bézalles et 'école primaire de Béton-Bazoches, et Pautre par le
SIVOS de Villiers-Saint-Georges qui dessert le collége « les Tournelles », situé a Villiers-Saint-Georges.

La commune ne dispose pas de desserie SNCF. La gare la plus proche, pour les ligisons domicile-
travait vers Paris et Banlieue, est celle de laFerté-Gaucher, située aenviron 12 km au Nord, pour laligne Paris
garede 'Est.

. Eau:

La commune dispose d'un réseau collectif d'eau potable géré et organisé par le SIVOM de
Champcenest (Mairie 77 560 CHAMPCENEST).

. Assainissement ;

La commune dispose d'un réseau de collecte des eaux pluviates, mais ne dispose pas d'un réseau
collectif d’assainissement des eaux usées.

Toutefois, le schéma directeur d'assainissement a identifié le village en zone d'assainissement
coliectif.

Dans I'atiente de la construction du réseau, les installations de traitement seront individuelies : se
justifie donc une limite en termes de superficie minimale des terrains pour qgue ceux-ci soient constructibles.
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Ordures ménagéres .

Le ramassage des ordures ménageres est géré parle SICTOM (Syndicat Intercommunal de Collecte et

de Traitement des Ordures Ménagéres) de larégion de Provins. Elles sont collectées une fois par semaine,
en principe le vendredi.

De plus, un ramassage d'objets encombrants a lieu 3 fois par an. En ce qui concerne la collecte

sélective, celle-ci est assurée toutes les 15 jours, le jeudi.

»

Equipement administratif :

Une Mairie.

P

Equipements de culie ;

Une église, implantée a proximité de iaRD 90 (au Nord).
Un cimetiére, en bordure de laRD 90.

2

Eguipements scolaires ;

Boisdon appartient aun regroupement pédagogique intercommunal (SIAC du CEDRE) comprenant 3

classes maternelles et 5 classes primaires, ainsi qu'une cantine. Les enfants de Boisdon se rendent & Vécole
maternelie de Bézalles et alécole primaire de Béton-Bazoches.

En 1999 /2000, 4 enfants de lacommune sont scolarisés en primaire et maternelie

ccole maternelle 1 1 éléve.
école primaire: 3 éléves.

En 2005 /2006, 1 enfant de lacommune est scolarisé en primaire.

Equipements sportifs et de loisirs

Sentiers et circuits sportifs pour larandonnée (notamment e chemin de grande randonnée GR11).

Equipement socio-culturel :

Un foyer ruralou salle polyvalente (sallede rencontre « Jean Eymard »).

Eguipements de santé

Lacommune bénéficie d'une action sociale pour les personnes agées -
aide ménagére adomicile ;

s0ins ddomicile ;

surveillance & domicile.

ff existe également d'autres services d'aide sociale (hors personnes agées) : aides ménagéres et

soins adomicile.
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. Equipements généraux (évolution du niveau d'équipement)

. office religieux hebdomadaire

. alimentation générale

.café

.tabac

. vente de quctidiens

. magonherie

. plétrerie - peinture

. menuiserie - charpente

- plomberia - couverture

. réparation auto

-ligne d'autocar ou SNCF
A- DE BASE PRIVES

Données

=0 00= 00000 CO

. école primaire
. terrain de grands jeux
. terrain de petits jeux
. salie des fétes
. Bibliothéque (fixe ou mobhile)
A'- DE BASE PUBLIC (présencefabsence)

. boulangerie - patisserie
. boucherie - charcuterie
. coiffeur
. carburant
. électricité générale
. médecin généraliste
. infirmier
. restaurant, café-restaurant
B - INTERMEDIAIRES ( plus "urbains")

. hospice, maison de retraite

. ambulance

. collége

. droguerie-quincailierie

. téparation machines agricoles

. banque ou caisse d'épargne

. librairie-papeterie

. vétements

. marché (nombre de jours par mois)

. chaussures

. supermarché, grandes surfaces

. vétérinaire

C - SUPERIEURS (les plus rares)

TOTAUX

compléter

NICO OQOOOoOOOO OO L0000 00 |CO0O00 INAODO-~00C0COO0 OO0

=IO 00000000000 R0O0O0O0OO0ODOO0D OO0 OO

a source ! inventaire communal de I'NSEE 1988. b : communoscope 1998. ¢ : (information
communale). Classification tirée d'une étude DDE sur I'évolution de I'équipement des communes de
Seine-et-Mame.

Le trés faibte niveau d’équipement de lacommune, bien gu'en hausse depuis 1988, est A relfativiser
compte tenu de sa proximité avec les agglomérations de Béton-Bazoches ou de Provins, lesquelles
centralisent fa quasi-totalité des commerces et services nécessaires. La ville de Provins lui permet également
de bénéficier de ses équipements scolaires, sanitaires et administratifs.

Le communoscope de 1998 mentionne le passage de marchands ambulants pour ['épicerie-
alimentation générale, la boulangerie-patisserie et les produits surgelés (services qui se révélent tous
insuffisants).
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F - SYNTHESE ET ORIENTATIONS

La commune de Boisdon, implantée sur un territoire presque totalement voué A l'agriculture (le
plateau de Brie), présente certains atouts, fruits de sa situation privilégiée au droit de plusieurs voies de

communications, dont une principale : laRN 4.

Elle présente des aspects alafois de village rural et de petite commune résidentielie, par rapport aux
centres urbains proches ; caractéristiques affirmées dans les domaines suivants

. Pour le logement :

- Le parcde logements se présente comme frop homogéne, avec une prédominance des habitations
individuelles (lesquelles représentent 100 % de ce parc) de grandes tailles (plus de 55 % de 5 piéces et
plus) et un réel manque en petits logements (0 logement d’'une piéce en 1990, comme en 1999 ; et
seulement 1 logement de 2 piéces en 1999), lequel ne permet donc pas un renouvellement suffisant des
ménages.

- La commune est en effet confrontée a des phénoménes cycliques de décohabitation et de
mutations de propriétes, avec pour corollaire, des fluctuations démographiques, et spécialement de la
population scolaire, en 'absence d'une diversification suffisante de son parc de logements.

. Pour I'emploi :

- Letauxd'emploi, de nouveau en hausse depuis 1990 (d’environ 11 points), présente cependant une
valeur encore insuffisante. Ce dernier, s'il était considérablement élevé en 1975, n'a cessé de diminuer
jusqu’en 1990 {auxalentours de 54 points en moins).

- En ce qui concerne le taux d’emploi sur place (partdes actifs de Boisdon travaillant dans la commune),
celui-ci régresse sensiblement depuis 1975 (une baisse significative de l'ordre de 39 points), avec une
valeur qui reste de surcroit nettement en-dessous de lamoyenne départementale, en 1999.

Cette diminution engendre donc des migrations alternantes plus nombreuses et plus lointaines, en
direction notamment du bassin d'emplois de Coulommiers et de Paris {ou banlieue).

- Pour les commerces et les services :

- A 'exception d’un service régulier de ligne d’autocars et d'un menuisier, aucun autre équipement
n'est recensé. Ce niveau quasi-inexistant place Boisdon dans la catégorie des communes rurales trés peu
pourvues en commerces et services de proximité, dans un contexte de dévitalisation importante de l'espace
rural seine et marnaisdepuis 1980,

Néanmoins, sa proximité par rapport aux villes les plus proches, comme Provins ou Béton-Bazoches
(voire méme Coulommiers), atténue Fimportance de ce handicap pour lapopulation locale.

. Pour lagualité de sadesserte routiére :

- La RN 4 permet & la population de Boisdon de rejoindre Béton-Bazoches et Montceaux-&s-Provins
(ainsi gu'Esternay ou Sézanne, dans la Marne), & 'Est, ou Tournan-en-Brie, 4 'Ouest. Cette voie radiale
‘traverse I'exiréme Nord du territoire communal et représente t'axe majeur permettant aux habitants de se
relier aux grands axes routiers (notamment alaRN 104).

- ia RD 90 et la RD 75 permetient une liaison aux principales communes limitrophes. Ces
infrastructures lui conférent donc une accessibilité routidre plutdt satisfaisante, mais représentent toutefois
un facteur de risque, au plan de lasécurité routiére, plus particuliérement en ce qui concerne la traversée du
village parta RD 90.

Lacommune subit en effet d’importantes nuisances, de par le trafic sur la RN 4, méme si ce dernier a

eu tendance a se stabiliser entre 2001 et 2004. Notons que cette nationale ne traverse pas les parties
agglomérées du bourg.
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llaen effet été enregistré 10 225" véhicules par jour (fous véhicules sauf bicyclettes, cyclomoteurs,
el motocyclettes), surlaRN 4 -section de comptage allant de Vaudoy-en-Brie & Montceaux-l&és-Provins-, en
2001, comme en 2004. On note de plus un trafic soutenu de poids lourds sur cette route nationale : 3 535
PL, soit environ 34,6 % des flux. Rappelons que le trafic s'élevait sur ce méme axe, en 1999, 239795
véhiculesfjour.

. Pour laqualité de ses espaces naturels :

Le site de Boisdon se caractérise par laprédominance des espaces agricoles, ponciués de quelques
boisements ou boqueteaux, quoique assez rares, représentant seulement 12 hectares (soit de l'ordre de
2,8 % du territoire communal).

Le plateau, dans sa partie centrale, est légérement marqué par lavaliée du ru de la Luisandre (affiuent
du ru de la Visandre), lequel prend sa source & Courchamp et s'écoule au Sud du bourg. Localement, ce
plateau peut étre ponctué de rares nappes d'eau et t'on note également la présence dune fontaine
{« Fontaine de Jopilie »).

Ces éléments contribuent & structurer le plateau ouvert sur de grandes cultures et créent une certaine
animation dans ce paysage, caractérisé par sa fonction quasi exclusivement agricole. lis représentent les
espaces les plus sensibles de la commune, que ce soit en termes d’hydrographie, de paysage, ou bien au
regard de leur rble majeur en tant que biotopes naturels, dans I'écosystéme des petites vallées.

La carte communale devra donc sattacher a développer modérément le village (en termes de
population, d'emplois, d'équipements), dans le respect des caraciéristiques générales de ce territoite,
marqué par laprésence d'espaces naturels comme parune qualité paysagére remarquable.

! Données tirées de la carte du trafic routier pour 'année 2004, réalisée par la Cellule Départementale o Exploitation

et de Sécurité, et éditée par le Consell général et la DDE de Seine-et-Marne.
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CHAPITRE il - LES ORIENTATIONS DE L'AMENAGEMENT

A - LES PRESCRIPTIONS SUPRA-COMMUNALES

En complément des régles générales de l'urbanisme, instituées en application de l'article L.111.1 du
Code de I'Urbanisme, des prescriptions nationales et des prescriptions particuliéres, qui valent {oi
d'aménagement et d'urbanisme, intéressent le territoire de Boisdon.

Ce sont :

- les dispositions de 'article L.121.1 du Code de I'Urbanisme ;
- les dispositions du SDRIF approuvé {e 26 avril 1994,

1 : Le Schéma Directeur

. Le Schéma Directeur de la Région ile de France ... Les prescriptions les plus importantes du SDRIF

a - Pour les bois et foréts SDRIF p 55

L’intégrité des bois et forét sera assurée { ...)

Les tracés des grands ouvrages devront, dans la mesure du possible, éviter les espaces boisés. Si tel
n'était pas le cas, it conviendrait que leur impact soit limité notamment par une adaptation de louvrage & son
environnement forestier et par le rétablissement d'une continuité forestiére satisfaisante.

Leurs lisiéres seront protégées
En dehors des sites urbains constitués, toute nouvelle urbanisation a moins de 50 m des lisiéres des
bois st foréf de plus de 100 hectares sera proscrite.

La protection des espaces forestiers situés aux confins de la couronne rurale doit étre conforiée. La
désaffectation d'une partie de ces espaces forestiers ne sera admise que si efle contribue & simplifier les
limites des dits espaces dans un objectif de protection forestiére et ne portent pas une atleinte grave a
F'écosystéme ou a la qualité des paysages.

Toute suiface forestiére désaffectée sera compensée par la création d'une supetficie forestiére au
moins égale, attenante au massif forestier.

Leur fréquentation par le public sera organisée
Une proportion suffisante de foréls périurbaines doit éire ouverte au public . dans ce bul, seront
encourages :

« les conventions d'ouverture au public passées entre les collectivités locales et les propriétaires de foréts ;

« l'extension, par acquisition, des foréts publiques ;

+ la création de nouveaux espaces boisés, particuliérement dans les secteurs carencéds de la zone
agglomérée, lels les sites de redéploiement économique et urbain, devra revétir un caractére prioritaire pour
les collectivités concernées ;

- les équipements destinés a accueillir fe public et a lui permetire l'exercice d’activités sportives el culturelles
seront admis sous réserve !

- que leur implantation soit justifiée par Fouveriure au public de ces espaces ;
- gqu'ils ne portent pas atteinte & des intéréfs majeurs de protection écologique et paysagére ;
- qurils n'apporient pas d’altération incompalible avec une gestion de ces espaces.
b - Pour les espaces paysagers SDRIF p 57
L'extension des parties actuellement urbanisées des bourgs, villages et hameaux situés dans ces

espaces s'effectuera selon les régles posees au chapilre 4.3, dans le cadre d'un développement modéré,
respectueux de l'environnement et réalisé en continuité avec le bati existant.
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Le développement urbain devra respecter les franges de forét ainsi que les espaces paysagers et
agricoles de continuité entre les massifs boisés qui permettent leurs liaisons écologiques et fonctionnelles.

il devra également respecter les sites de vallées qui devraient faire I'objet dans les documents
durbanisme, d'une aftention particuliére permettant la préservation des milieux sensibles (mifieux humides,
marals, zones agricoles périurbaines, faisant effet de coupure ou comptant dans l'effet de site). Le cas
échéant, des actions de reconquéfe, visant notamment les marais, étangs, bras morts de riviéres et autres
Zohes humides devraient éfre prévues.

Les limites de plaleau et de coleat devront resler lisibles et donc non urbanisées.

L'agriculture est trés présente dans ces siles & haute qualité paysagére. La valeur de ces sites
remarquables ne saurait néanmoins s'opposer a lindispensable évolution de I'activité agricole, laquelle doit
élre confortée par :

- la liberté dont dispasent les exploitants de choisir leurs types de cultures et de pratiques culturales,

- la possibilité d'adapter les batiments existants et de créer les constructions et dispositifs techniques
neécessaires atix activités agricoles ou forestiéres qui seront autorisés sous réserve qu'ils respectent les
qualités des sites et du milieu, tant par leur implantation que par leurs caractéristiques architeciurales.

Dans les espaces paysagers pourront toutefois éire autorisés les golfs sans accompaghement
immobilier, ainsi que l'implantation d’équipements publics de caractére intercommunal tels que les stations
électriques et les installations de traitement des déchets solides ou liquides, & condition de respecter les
données géomorphologiques, hydrographiques, et de ne pas porter atteinte a la qualité des sites existants.

Les documents d’'urbanisme pourront également y admetire des bases récréatives, des équipements
sportifs et des équipements d’accueil des promenaurs, sous réserve :

- gue leur implantation soit justifiée par 'ouverture au public de ces espaces ;
- quils ne portent pas atteinte & des intéréts majeurs de protection écologique et paysagére ;
- gqu'ils n'apportent pas daftération incompatible a-vec une gestion de ces espaces.
c - Pour les zones agricoles SDRIF p 61
La pérennité de Fusage agricole de ces espaces sera affirmée.

Le caractére intangible de ces espaces a lintérieur de leurs limites historiques et naturefles
s’appuyant sur des éléments géomorphologiques sera garanti.

Les usages autres que ceux liés a l'agriculture seront limités. C'est ainsi que pourront éire auiorisés :
- des golfs sans accompagnement immohbiier,
- ainsi gue limplantation d’équipements publics de caractére intercommunal tels que les stations électriques
et les instalfations de traitement des déchets solides ou liquides, a condition de respecter les données
géomorphologiques, hydrographiques, et de ne pas porter atteinte a la qualité des sites existants ; leur

implantation ne devra pas nuire a la compétitivité agricole.

Les parties des Zones d’Aménagement Différées portant sur des espaces agricoles pourront étre
généralement levées.

L’adaptation de Fappareil productif sera organisée

L’adaptation de I'agriculture devra y étre possible, mais non le changement d’affectation des sols, sauf
au profit de 'environnement ou de a fordt sous forme d’espaces boisés classés.
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Les aménagements et les constructions nécessaires a I'adaptation de I'appareil productif agricole
seront autorisés en continuité avec le bati existant a moins que des génes lides au voisinage nhe rendent pas
cette proximité souhaitable.

Les infrastructures de fransport nouvelles ne doivent pas comprometire un accés aise et rapide des
exploitants agricoles aux industries alimentaires d'amont et d’aval.

Les bourgs, villages et hameaux doivent pouvoir évoluer

L'extension des parties actuellement urbanisées des bourgs, villages ef hameaux sifués dans ces
espaces s'effectuera selon les régles posées au chapitre 4.3, dans le cadre d'un développement modéré,
respectueux de l'environnement et réalisé en continuité avec le bali existant,

Il convient de veiller a ce que l'urbanisation ne se développe pas le long des infrastruciures de
contournement de ces bourgs et villages.

L’extension des zones “urbanisables “ dolit éire programmeée.
If serait souhaitable que 'mpact des projets d'urbanisation sur I'éconotmie agticole locale soit éiudié.

Au sein des espaces partiellement urbanisables localisés par le Schéma Directeur, il convient de
déterminer, aprés concerfation avec les instances agricoles, les espaces agricoles qui doivent changer
d'affectation suivant les principes suivants :

. les prélévements sur les terres exploitables seront limités a Vindispensable,

. if conviendra d'épargner les meilfeures terres ;

. it faudra garantir, si possible, la compacité des exploifations. L existence d’'un ensemble d’'exploitations
formant un es-pace de taille suffisante compte tenu de l'activité exerceée est nécessaire ; a tifre indicatif celte
masse critique est de !

- au moins 2 000 hectares pour une agriculture de plaine
- au moins 300 hectares pour une agriculture spécialisée
- au moins 50 hectares pour une agricuiture de serres.

Le “front urbain” doit étre géré

Ainsi qu'il sera exposé au chapitre 4, dans les espaces parfiellement urbanisables, la "consommation”
des espaces agricoles sera limitée puisque les collectivités locales devront les maintenir dans leur vocation
initiale a concurrence de 40% dans les départements de la grande couronne et 20% dans les déparlements
de proche couronne. Elle sera également progressive comme indigué au chapitre 4.

C'est pourquol il est recommandé de définir les étapes de celle urbanisation ainsi que d'appuyer celte
avance du bali sur des césures claires (lopographies du terrain, routes, riviéres, elc ...).

Cetlte gestion pourra étre notamment assurée par des jardins familiaux, des terrains de sporis, des
golfs, des fermes pédagogiques, etc ... ainsi que par le maintien de secteurs de maraichage afin de
participer a la desserte en produits primeurs de la zone urbaine.

Le développement d'ouvrages d'art appropriés pour le franchissement des infrastruciures par les
engins agricoles devra étre prévu ainsi que des voiries adaptées (fravaux agricoles, approvisionnement,
collecte) dans un souci de rationalisation et de sécurité du trafic routier.

d - Les espaces de développement modéré des bourgs, villages et hameaux (SDRIF p 103 (ch. 4.3)
Dans les bourgs, villages et hameaux, qu'ils soient carfographiés ou non, situés dans les espaces
agricoles, paysagers ou boisés, et qui ne comportent pas d'espace d’urbanisation nouvelle quadrillé ou

hachuré adjaceni, les parties actuellement urbanisées pourront s'étendre dans le cadre d'un développement
modéré, respectueux de l'environnement et réalisé en continuité du bati existant.
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Ces dispositions s'appliguent également aux hameaux des communes pour lesquelles le schéma
prévoit des espaces d'urbanisation notivelle quadrilié ou hachuré en continuité de leurs parties agglomérées
centrales.

Les oplions d'aménagement prendront en compte le maintien de 'économie et des caractéristiques
environnementales du milieu rural,

L'extension des bourgs, villages et hameaux demeurera compatible avec 'échelle et la morphologie
des ensembles balis.

L 'accueil des nouvelles zones béties sera organisé dans le respect de la trame fonciére traditionnelle.

Les deviations des bourgs el villages seront éludiees de maniére a éviter les délaissés interdisant la
gestion homogeéne du milieu béti ou naturel. Elles devront s'insérer harmonieusement dans le lissu villageois
et dans son environnement naturel. L'urbanisation ne se développera pas le long de ces déviations.

Dans certains cas, des zones d'activité intercommunales isolées des bourgs el villages s’avérent
justifiées pour faire bénéficier I'ensemble des communes d'une localisation économique avaniageuse a
proximité d'infrastructures de fransport. Ces zones sont identifiées sur le Schéma Directeur Régional par un
espace approprié qui dispose des mémes propriétés que les espaces définis au 2 ci-dessus (voir page 102
du SDRIF). Aucune zone d'activité indépendante des urbanisations ne peut étre localisée dans les bourgs et
villages en dehors de ces espaces identifiés et cartographiés sur le Schéma Directeur Régional.

De méme sont parfois localisées en périphérie des bourgs ef villages des zones d'urbanisation
nouvelle implantées en conlinuité des espaces d'urbanisation de la zone agglomérée. Ces espaces
d'urbanisation nouvelle disposent des propriétés des espaces définis au 2. ci-dessus (voir SD page 102).

NOTA : le schéma directeur de Provins, actuellement en cours de révision, n'a pas de contenu relatif
& Boisdon compte tenu que la commune ne faisait pas partie de son périmétre & la date d'approbation.
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2 : Autres contraintes 1égales ou réglementaires

Dans sa lettre en date 10 mai 2008, le préfet de Seine-et-Marne a porté & la connaissance du Maire, &
foccasion de I'élaboration de la carte communale, 'existence de contraintes !égales ou réglementaires qui
s'imposent au document d'urbanisme :

. Les servitudes d'utilité publigue :

11 bis . Servitude relative & la construction et & I'exploitation de pipe-lines par la société d'économie mixte
des transports pétroliers par pipe-lines (T.R.AP.LL) :

Pipeline DONGES — MELUN — METZ (décret du 23 novembre 1954).
14 . Servitude relative a I'établissement des canalisations électriques :
Ligne & un circuit 225 KV CRENEY — FOSSES (conventions amiables).

. Les projets d'intérét général :

. Prise en compte de I'exploitation des mines d'hydrocarbures :

Le préfet rappelle que le territoire communal est concerné par le périmétre de la concession
d’hydrocarbures liquides ou gazeux de « SAINT-JUST-EN-BRIE », accordé & la société Vermilion Rep
jusqurau 6 juiliet 2008.

Les dispositions des articles 71 et suivants du code minier sont applicables & l'intérieur de ces
périmétres.

. Schema départemental des carriéres et prise en compte de P'exploitation des matériaux :

Le schéma départemental des carriéres, approuvé par arrété préfectoral n° 00 DAI 2M 099 du 12
décembre 2000 devra &tre pris en compte.

. Prise en compte du Plan de Déplacements Urbains (P.D.U.) de la région lle-de-France, arrété le 15
décembre 2000 :

Les prescriptions, les recommandations, ainsi que les propositions du Plan de Déplacements Urbains
devront étre prises en compte, ce dernier ayant pour objectif d’'optimiser et de coordonner les différents
modes de déplacement,

. La loi Barnier ;

Cet article, dans sa nouvelle rédaction issue de la “Loi Barnier”, est entré en vigueur depuis le fer
janvier 1997, il tend a garantir la qualité des entrées d'agglomérations

L'articie L..111.1.4 du code de I'urbanisme, modifié par la loi du 2 février 1995, stipule :

“En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou instaliations sont interdites
dans une bande de cent métres de part et d'autre de 'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante quinze métres de part et d'autre de I'axe des
autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas : aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ; aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres |
aux batiments d'exploitation agricole ; aux réseaux d'intérét public. Elle ne s'applique pas non plus a
I'adaptation, ta réfection ou 'extension de canstructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s’appliquent pas dés lors que les régles concernant ces
zones, contenues dans le plan d'occupation des sols, ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu, sont
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justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi

ue de la qualité de l'urbanisme et des sages”.

il en-est de méme, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, lorsqu'une étude
attestant de la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la
qualité de l'urbanisme et des paysages, ayant regu Faccord de la commission départementale des sites, est
Jointe & la demande d'autorisation du projet.”

+  Lacirculaire d’application de cet article de loi (n° 96 - 32, du 13 mai 1996) donne diverses instructions
aux services de I'Etat quant aux objectifs et aux modailités de mise en ceuvre.

Cette circulaire fraite successivement des objectifs (introduction), du champ d’application territorial de
latticle L.111.1.4, des conditions de la constructibilité, de imconstructlblllte des marges de retrait et de
Fentrée en vigueur de fa loi.

Au chapitre des “conditions de la constructibilité”, la circulaire aborde les questions de I'élaboration d’'un
projet urbain et de la traduction d'un projet d’aménagement dans un document d’urbanisme.

»  Les principaux thémes 2 traiter dans un projet urbain, la méthodologie & suivre, au regard de cette
circulaire, sont les suivants ;

- il s'agit de conditionner l'urbanisation des entrées de ville & une réflexion globale sur la qualité des
espaces et leur relation & Penvironnement ;

- il est recommandé d'organiser un partenariat (communes concernées, état, collectivités locales, acteurs
privés, propriétaires) et d’encourager les démarches intercommunales ;

- ia démarche “projet urbain” devra procéder a : un diagnostic finalisé du site ; une définition de sa
vocation ; un choix quant aux modalités de réalisation (acteurs, échéanciers ...} ; un choix pour les solutions
opérationnelles (notamment quant aux paysages).

Les criteres de qualité sont appréciés par rapport @ aux nuisances, a la sécurité, & la qualité
architecturale, (identité, matériaux, couleurs et formes}, & la qualité de Furbanisme et des paysages (liaisons
aux quartiers existants, mixité des fonctions, qualité des espaces publics).

La commune est concernée par la route nationale 4, classée route & grande circulation,

Le principe dinconstructibilité de l'article L111-1-4 s'applique dans une bande de 75 m de part et
d'autre de l'axe de la RN 4, sauf si une étude qualitative est réalisée au moment de la demande
d'autorisation de projet.
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B ~ LES OBJECTIFS COMMUNAUX

Les objectifs d'aménagement de la commune résident :

- dans la protection et la mise en vateur de 'environnement naturel (petits massifs boisés),
- dans le maintien de I'économie agricole,
- dans Paccueil d'une population nouvelle, dans les iimites d'un développement maitrisé.

1 : Démographie, logement
. Objectifs démographigues :

La Commune de Boisdon scuhaite poursuivre une augmentation démographique modérée (objectif &
long terme 2015 . environ plus 15 % par rapport & 1999, ou environ plus 10 % par rapport & 1990, soit
quelque 90 A 95 habitants au total),

. Une approche du nombre MAXIMAL de terrains constructibles, en prenant pour "point 0" I'état de

occupation du sol en 1990, a été évaluée au regard d'une superficie moyenne de 1 000 m2, de manidre &
permetire le bon fonctionnement des assainissements individuels.

Secteurs carte communale,
période 1990 / 2015 Surfaces en ha Logements
construit 1990 a 2006 0,542 4
constructible a partir de 2006 1,178 12
TOTAL 1,720 16
. Discussion sur les objectifs démographiques : On peut envisager d'ajouter, & cette valeur totale du

nombre de logements théoriguement constructibles, 25 % de celui des logements vacants et résidences
seconhdaires existant encora en 1999 ;
(= 0,25x 13 =3 logements).

On partira en effet de 'hypothése qu'a terme de Fordre de 25 % de ce parc aura muté en résidences
principales (on enregisire une diminution des logements vacants et des résidences secondaires de 4 unités
entre 1999 et 2004, soit sur une période de 5 ans).

. La capacité totale OPTIMALE de la carte communale actuelle (& partir de 2006} serait donc évaluée
& environ : 12 + 3 =~ 15 logements, en supposant aussi les possibilités de division des immeubles construits
négligeables {en dehors de la réaffectation partielle des anciens corps de fermes).

D'autre part, on conviendra par hypothése d'intégrer une quota de l'ordre de 6 logements, utilisés pour
les besoins du renouvellement, comme du desserrement de la population.

. Hypothéses démegraphigues

. On pourrait donc raisonner sur un total d'environ (12 + 3 - 6 = 9 logements), arrondis par hypothése
(et en ordres de grandeurs ...) 4 10 résidences principales supplémentaires, 4 échéance de la réalisation
de la carte communale.

Cette valeur donnerait ainsi, & cette échéance et avec un point 0 en 1990, un niveau de population

égal & : 2,59 (taux d'occupation des logements en 1999) x (34 + 10) =~ 114 habitants, pour une augmentation
de (114 - 87) = 27 habitants, soit 31 % d'augmentation par rapport a 1a population observée en 1990.
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Celte augmentation théorique de population est donc assez élevée, mais |'cbjectif de la Commune est
cependant de confirmer cette capacité :

- d’une part, il est peu vraisembiable que la totalité de ces constructions soit réalisée & échéance de
2015 (en raison de phénoménes classiques de rétention foncigre) ;

- d’autre part, cette augmentation est rendue nécessaire par fa déprise démographique que connait fa
commune depuis 1975, avec une diminution de la taille moyenne des ménages (de 3,29 & 2,59) et de la
stagnation du parc total de logements (42 logements au total, en 1990, comme en 1999) ;

- enfin, cette augmentation, en termes de superficies construites, est compatible avec les
consommations d'espaces habitueflement admises (inférieure a 25 %, soit 24 % dans le cas présent).

2 : Les activités

L'activité dans la commune concerne principalement le secteur primaire, avec ses exploitations
agricoles. De fait, le recensement général de I'agriculture de 1988 comptait trois fermes en activité. 1f existe
en outre un agricuiteur éleveur.

Aucune industrie west présente dans ia commune, mais il existe une activité artisanale de menuiserie
{source : annuaire de Seine-et-Marne - 2005).

La commune pourra, dans la zone consiructible de fa carte communale, autoriser implantation
d'entreprises artisanales (magonnerie, menuiserie, eic.), dans la mesure ol celles-ci ne présenteraient
aucun caractére nuisant pour le voisinage ou au regard de la capacité du réseau de voirie.

A lissue de f'enquéte publique, le Conseil Municipal a décidé, en accord avec le Commissaire-
Enquéteur, de reclasser [a totalité de la parcelte n° A 490 en zone Ux, cefle-ci étant affectée uniquement a
limplantation d'activités, de maniére a limiter l'ofire de logements dans la commune.

3 : Environnement, espaces haturels

. La protection de l'etat initial de l'environnement est un objectif important de la Municipalité, qui
souhaite assurer ta préservation ainsi que la mise en valeur, sur le plan paysager, des sites naturels de la
commune, de méme que la préservation des principaux boisements et des abords du site construit.

Le territoire communal, rappelons-le, refléte le caractére paysager de ia Brie quiil sera essentiel de
conserver. I est en effet constitué de parcelles agricoles ponctuées de petits bois, notamment les
boisements autour de la Fontaine de Jopille, les boisements ripicoles de la Luisandre et le bois Saint-Loup &
préserver (ce dernier étant cartographié au SDRIF).

Il existe également, & Fintérieur du bourg, des terrains verts engazonnés a préserver (2 c6té de
I'Eglise et a I'Ouest du site bati, entre {a rue de Paris et la RD 90).

En outre, dans l'aitente de la réalisation du réseau d'assainissement collectif, il sera nécessaire
d'imposer une superficie minimale dans la zone constructible, au regard des exigences du Code de la santé
publique.

. Les entrées du village sont par ailleurs & prendre en considération, notamment dans le traitement des
haies et des cldtures, lesquelles participent également & 'ambiance des perspectives.
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CHAPITRE ill - JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DE LA CARTE COMMUNALE

A - PARTI D'AMENAGEMENT

. Le parti d'aménagement présenté dans les documents graphiques a été déterminé de manidre a
satisfaire aux orientations de 'aménagement communales et supra-communales précédemment décrites. Le
territcire de Boisdon présente en effet diverses contraintes, et fon a successivement opté pour :

- préserver les espaces agricoles et boisés, notamment aux limites exiérieures de I'utbanisation

- mettre en valeur les perspectives paysagéres, notamment vis-a-vis des vues depuis la RD 90 {en
entrées Est et Sud) et la voie communaie n® 1 (en entrée Nord) ;

- adapter l'importance des zones d'urbanisation aux perspectives démographiques ;
- regrouper l'urbanisation par I'équipement et le remplissage des espaces interstitiels non batis.

Il ne restait alors que peu d'alternatives en termes de choix d’urbanisation, dans un contexte marqué
par plusieurs inconnues déterminantes quant aux évolutions démographiques et économiques :

- I'évolution de fa pression démographique générale dans la frange Est du département ;
- le nombre de propriétés susceptibles de muter dans les 10 & 15 prochaines années ;
- I'évolution des possibilités d'emploi & proximité et 'adéquation du type de logement & la demande.

Le principe retenu a donc consisté & permetire une densification modérée du village, en poursuivant
sa tendance d'accroissement récente, d'une part, dans une optimisation de [‘utilisation des espaces
interstitiels & des fins d'urbanisation et d’autre part, une croissance par extension trés limitée du périmétre
constructible.

. Le parti d'aménagement retenu par la Municipalité se présente donc de la fagon suivante : le
périmétre d'urbanisation délimite des terrains constructibles principalement par remplissage des "dents
creuses” et sans extension notoire le long des voies.

L'ensemble du domaine bati aggloméré a été incorporé dans la limite de la zone constructible, a
'exception des jardins des propriétés les plus étendues (en profondeur, vis-a-vis de la voie de desserte).

L'objectif est de ne pas favoriser une urbanisation "en second rang®. Dans cette optique, une bande
constructible, limitée & 30 métres de profondeur, a été définie pour fes terrains noh construits situés en limits
des voies de desserte.

En outre, est retenu un principe d'interdiction de créer de houveaux accés depuis les principaux axes
routiers et jusqu'a l'intérieur du village. Ceci répond tant & un principe de sécurité routiére, que pour
limiter la construction d'habitations édifiées "en second rang" par rapport & la voie publique (confer article
R111-4 du RNU, dans sa formulation en vigueur 3 ia date d'approbation du document).

Ce principe, de méme que la limitation du site constructible au périmeétre actueliement urbanisé, et la
préservalion des terres agricoles le long de fa RN 4, répond aussi aux exigences de l'article L.111-1-4 du
code de 'urbanisme (amendement de la loi "Barnier” sur les entrées de villes).

Enfin, la carte communale comporte deux réserves, au sens des dispositions de l'article L. 211.1 du

code de {'urbanisme : f'une pour aménager une aire de stationnement {500 m2), fautre pour réaliser une
réserve-incendie (350 m2).
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B - PRESENTATION ET DEFINITION DES ZONES

Article L. 124.2. - Les carles communales respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L.
121.1. Elles délimitent les secteurs oul fes constructions sont autorisées et les secteurs ot les constructions
ne sont pas admises, a l'exception de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
F'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires & des équipements
coflectifs, a 'exploitation agricole ou forestiére et a Ia mise en valeur des ressources naturefles.

Sur cette base juridigue, les zones d'une carte communale se divisent donc en deux catégories :

- les zones U, constructibles, qui présentent comme caractéristique essentielle d'étre correctement
desservies en voirie et réseaux divers, ou qui peuvent le devenir sous réserve de la mise en ceuvre de
participations (par exemple pour réalisation de voies nouvelles et réseaux) ;

- les zones N, inconstructibles, qui présentent comme caractéristigue essentielle d'étre insuffisamment
ou non desservies en V.R.D, ou qui doivent étre protégées en raison d'une richesse (agricole, sylvicole,
miniére) ou d'une nuisance particuliére.

Les prescriptions et les limites des zones ci-aprés sont la traduction du parti d'aménagement retenu.

1 : Les zones constructibles : exposé des motlifs et principales dispositions

. La zone U : lI s'agit du village, voué principalement & 'habitat ancien et récent, mais aussl aux
services et activités qui en sont e complément normal.

Toute desserte de construction nouvelle n'est possible qu'en présence dune voie de desserte
permettant la circulation automobile dans des conditions normales.

NOTA : dans |'attente de la réalisation du réseau d'assainissement coliectif, les terrains constructibies
& la date d'approbation de la carte communale devront présenter une superficie minimale, requise pour la
réalisation d'un assainissement individue!. Cette donnée sera définie lors de linstruction des permis de
construire.

. Une zone "U x" a en outre été identifiée. Elle est affectée a la reconversion d'un hangar agricole. Elie
représente un secteur réservé a l'implantation d’activité, suivant les dispositions de I'article R124-3 du code
de l'urbanisme.

2 : Les zones naturelles : exposé des motifs et principales dispositions

. La zone N : La zone N identifie Fensemble des terres agricoles et des bois de la commune. Compte
tenu du caractére rural du village, certaing hangars appartenant a des exploitations agricoles implantées aux
abords du site construit (notamment au Nord) ont été identifiées dans cette zone, et celles-ci doivent pouvoir
se déveiopper normalement.

D'autre part, cetie zone naturelle participe a la préservation des espaces naturels d'intérét écologigue
et (ou) paysager, notamment au Sud du bourg, s'étendant jusque dans la pariie méridionale du territoire
communal.

Elle comporte en outre une propriété bitie (ancienne grange), excentrée par rapport au village, et qui
Ppourra bénéficier “de |'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a
Fexploitation agricole ou forestiere et a la mise en valeur des ressources naturelles’, autorisées par les
articles L. 124-2 et R. 124-3 du code de P'urbanisme.

39




- Elaboration de la Carte Communale de BOISDON - rappoit de présentation - deuxidme pattie - avril 2007 -

C - TABLEAU DES SUPERFICIES ET RECEPTIMITES (superficies en hectares)

Données valeur 20086,

: Superficie Supetficie | Capacité en
Zones Elaboration totale constructible | logements*
U village 8,910 1,178 12
Ux 0,210 0,210
{otal zones U 9,120 1,388 12
N 432,875 0 -
total zones N 432,875
TOTAL 442,00

* cette capacité est maximale par rapport aux surfaces disponibles, mais ne prend pas en compte les
créations de logements supplémentaires qui pourraient s'opérer sur les batiments existants.

. SUPERFICIES évaluées par logiciel AutoCad a partir du cadastre (plans au 1/ 1.500 éme et au
1/5.000 eme).
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{3 - COMPATIBILITE DE L’ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE
1 : Avec le Schéma Directeur

. Com

e schéma directeur de la région Tle-de-France a identifié le territoire communal de Boisdon, quant
aux espaces naturels, d’'une part, en « espace agricole », pour la quasi totalité du plateau cultivé, et d'autre
part, en « espaces paysagers ou espaces verts », en ce qui concerne la limite Nord du territoire communal
{pour les franges des boisements et (a valiée de I'Aubetin, situées & Frétoy et Béton-Bazoches).

Le hois Saint-Loup, situé en limite communale Est avec Bézalles, est le principal massif boisé
identifié, par ailleurs cartographié en « bois et foréts ».

Les quelques bosquets ou boqueteaux disséminés dans |a plaine agricole, tout comme la vallée de la
Luisandre et ses boisements rivutaires ne sont pas identifiés.

If faut souligner que le bourg n'est pas représenté en tant qu'espace urbanisé ; I'accroissement de
{'urbanisation du village est cependant soumis au régime du « développement modéré des bourgs, villages
et hameaux ».

£n matigre d'infrastructures de transport, il convient de rappeler que la RN 4 est qualifiée de « voirie
rapide principale » 34 aménager.

. En termes de consommation d'espace, par rapport aux superficies construites en 1990, les
superficies mobilisables par les fonctions de logement et d’activités dans le village de Boisdon peuvent en
outre étre évaluées comme sulit :

- supetficies urbanisables (zone U} = 9,120 ha.
- superficles non construites en zone U en 2006 = 1,388 ha.
- eonstruit 1950 & 2006 en zohe U = 0,542 ha.
- total non construit 1990 en zone U = 1,930 ha.
- d'oli surfaces construites en zone U en 1990 = 7.190 ha.
rapport non construit/ construit valeur 1990 = 26,0 %

Le rapport espaces constructibles / espaces construits (avec un point 0 en 1990) est donc de : 1,930 /
7,190 = 26 %. Cette valeur est comparable a celle communément admise par la jurisprudence en ce qui
concerne le "développement modéré des bourgs, villages et hameaux” (soit 25 %).

La carle communale, en limitant l'urbanisation d'une part au village actuel, et d’'autre part au
développement de I'habitat sur des terrains situés & fintérieur des zones aggiomérées ou en périphérie
immédiate du village, préserve la qualité du paysage et tient compte de ces dispositions.

. Ci-contre : Extrait du Schéma Directeur Régional de la région ille-de-France (et sa légende).
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2 : Avec les lois d’Aménagement et d’urbanisme

. Compaiibilité avec 'adlicle L.121.1 du code de l'urbanisme :

. ‘Art. L1121 - 1. - Los schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer :

“1° L'équitibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de l'espace
rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des
espaces naturels et des paysages, d'aulre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

"2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habital urbain et dans Phabitat rural, en
prevoyant des capacités de construction ef de réhabilitation suffisantes pour la salisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives
ou culturelles et d'interél genéral ainsi que des équipements publics, en tenant comple en particulier de I'équilibre entre
emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

“3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de P'air, de F'eau, du sol et du sous-
sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances
sonores, la sauvegarde des ensembles tirbains remarquables et du patrimoine bati, la préservation des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

‘Les dispositions des 1° & 3° sont applicables aux ditectives territoriales d’aménagement visées & larticle L. 117-1-1.

. A travers I'objet qui est celui de cette carte communale (limitée essentiellement a la confertation du
périmetre actuellement urbanisé ou urbanisable), les prescriptions de cet article sont respectées, & 1a fois

- en ce qui concerne la prévision des espaces constructibles pour le logement et I'activité (zones U) ;
- en ce qui concerne la protection des espaces haturels, agricoles et boisés (zones N ...).

. Aveclaloisur 'Eay ;

Une étude d'assainissement {schéma directeur et zonage de gestion des eaux usées) a été réalisée a
I'échelon intercommunal, laquelle a permis de conclure & la faisabilité, économique et technique, d’un
réseau d'assainissement collectif.

Les constructions autorisées devront cependant respecter les conditions définies pour la réalisation

des assainissements individuels, notamment au regard de la superticie minimale requise pour ce iaire, dans
l'attente de 1a réalisation du réseau d'assainissement collectif.

. Compatibilité avec les servitudes d'utilité publigue :

La carte communale reprend dans les piéces 4.1 et 4.2 'ensemble des servitudes d'utilité publique.

. Bruit aux abords des infrastructures de fransports terrestres :

L'arrété préfectoral n® 99 DAI 1 CV 102, du 19 mai 1999, est annexé au rapport de présentation et
son application est rappelée sur les plans de zonage (n® 3.1 et 3.2).

. Compatibilité avec les projets d'intérdt général :

La carte communale reprend les limites du périmétre de la concession d’hydrocarbures liquides ou
gazeux de « SAINT-JUST-EN-BRIE », accorde 2 la société Vermilion Rep jusqu’au 6 juiliet 2008, 4 l'intérieur
duguel sont applicables les dispositions des articles 71 et suivants du code minier.

. Compatibilité avec la loi Barnier :

Les limites de la zone constructible sont définies par rapport aux "espaces urbanisés" du village et la
création de nouveaux accés est interdite le long de la RN 4 (notamment).
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CHAPITRE IV - MISE EN (EUVRE DE LA CARTE CONIMUNALE
A - L'IMPACT DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT

1 : Etat initial de I'environnement : occupation du sol, écologie

L'étude de la carte communale a été menée en tenant compte du relief et des contraintes naturelles
(topographie, hydrologie, paysage...).

De plus, plusieurs objectifs ont orienté Ia mise en place de la carte communale :

- la protection des espaces naturels 2 vocation agricole ;

- la protection des sites de qualité, particulidrement ies espaces boisés ;

- la maitrise de l'organisation de l'occupation du sol ;

- le regroupement des zones constructibles ou destinées a étre urbanisées a terme.

. Richesses biologiques :

. Nota : les généralités qui suivent sont mentionnées ici, a tifre de rappel quant a la richesse potentielle
du site et ne prétendent évidemment pas & une analyse exhaustive des caractéristiques du milieu naturel.

Une analyse plus fine, des milieux biologiques et des incidences entrainées par tel ou tel
ameénagement, devrait le cas échéant trouver place, au cas par cas, dans les études dimpact nécessitées
par les projets spécifigues, sur les sites concernés, au dela des permis de construire ou de lotir qui peuvent
&tre délivrés sur la base de la présente carte communale, tels que des projets d'infrastruciures importants,
etc.

. Notons tout d'abord que les milieux nature!s de Boisdon ne se distinguent guére par rapport aux
autres secteurs ruraux de ta Brie Champenoise, fréquemment composés, d'une part, de foréts & dominante
de feuillus, qui constituent le reliquat des césures entre les anciens finages agricoles et, d'autre part, de
champs cultivés en « openfield » (champs ouverts), étendus sur un relief tabulaire. Cette morphologie ne
suscite pas, en dehors des foréts elles-mémes ou des grandes vallées, de biotopes singutiers.

Dans le cas de Boisdon, nous sommes cependant en présence d'un site de plateau présentant une
certaine diversité de milieux naturels, entre d'une part les milieux humides de la vallée et des mares, avec
les boisements qui les accompagnent, et d'autre part les ensembles boisés qui ponctuent ce secteur du
plateau de Brie.

C'est cette diversité méme qui constitue la richesse potentielle de la commune au plan biologique, le
village étant implanté & Pécart des sites les plus sensibles, en limite des terres cultivées et du ruisseau de la
Luisandre.

On peut donc considérer, en premiére analyse, que les sites envisageables pour I'extension du
village, nécessairement localisés au sein du secteur bati actuel ou en sa périphérie immédiate, ne
présentent pas de sensibilité particuliére sur le plan biologique, mais sans doute davantage sur un plan
paysager.

. Les milieux cultivés, en effet, sont peu favorables a l'instaltation de la faune sauvage, principalement
en raison de I'évolution rapide du couvert végétal, ainsi que, localement, en raison de [a quasi-absence de
bois ou de bosquets.

Cependant, en bardure de parcelles, et notamment 1& ol subsistent queiques boisements relictuels
laissés en place pour assurer le drainage des sols et (ou) pour des motifs cynégétiques, quelques espéces
bien adaptées s’y reproduisent. On rencontre le plus souvent dans ce type de biotopes, en effet : perdrix
grise, alouette des champs, bergeronnette printaniére, etc. pour les oiseaux ; ainsi que le liévre et de petits
mammiféres (musaraigne, taupe, campagnols).

Les espaces cultivés sont en outre peu prisés par les reproducteurs des différentes espéces mais
sont, traditionnellement dans ce type de milieux, réguliérement fréquentés pour la recherche de nourriture :
olseaux sociables {corbeaux, vanneaux, pigeons ramiers ...), ainsi gue les prédateurs attirés par {a petite
faune mammifére : buse variable, faucon crécerelle, chouette hulotte.

. Les boisements : les superficies boisées les plus importantes accueilient des espéces forestieres a
large rayon d'action : buse variable, épervier, hibou moyen-duc, chouette hulotte, renard.
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Le chevreuil et d'autres grands mammiféres (sangliers ...) sont fréquents dans les bois les plus
importants. Leur présence est en outre favorisée par I'existence de lisiéres et les milieux boisés proches,
notamment avec la forét domaniale de Jouy (au Sud), trés fréguentés par ces grands mammitéres.

Les petites espéces des boisements y sont aussi représentées : écureuil, iérot, mulot, pour les
mammiféres. Dans ce type de biotopes, on rencontre en outre fréquemment, coucou gris, pic épeiche, sitelle
forchepot, ... etc., geais des chénes pour les ciseaux.

Ces espéces sont complétées, sur les lisidres, par une faune non strictement forestiere que I'on
refrouve en grande partie dans les petits boisements isolés et dans les cultures : le lapin choisit toujours les
endroits les plus secs pour établir ses rabouilleres, 4 proximité des cuitures qu'li fréquente assidiment pour
se nourrir : e liévre recherche I'abri du sous-bois comme refuge lors des intempéries ...

Compte tenu de I'étendue des superficies boisées, le renard peut aussi étre présent, ce que
l'observation locale pourra confirmer, et se déplace, comme les autres mammiféres, entre les différentes
parties boisées de ia commune.

2 : Prise en compte de I'environnement, incidences prévisibles, mesures correctrices
. Protection de l'espace naturel

La carte communale de Boisdon participe a la préservation des ensembles naturels de la commune,
notamment 2 travers ses choix de zonage (délimitation de la zone N). Ce zonage consacre !a protection de
I'ensemble de Ia plaine agricole, ainsi que des boisements de grande ou de petite taille, et les préserve de
toute urbanisation.

La conservation des mares constitue par ailleurs un objectif & prendre en compte.
. Maitrise de l'urbanisation

L'objectif de regroupement de F'urbanisation a été guidé autant par des nhécessités d'organisation de
I'espace construit {en fonction principalement du niveau actuel ou prévu de la desserte en voirie et réseaux
divers), que par ia volonté de ne pas déborder sur le milieu naturel, particulidrement lorsque celui-ci
constitue un attrait paysager a proximité de 'habitat {ruisseaux, bosquets ...).

Le faible taux d'augmentation de population prévisible, d'environ 25 habitants, n'est pas susceptible
de présenter une incidence notable sur 'environnement naturel ou sur les besoins en équipements.

A lintérieur des périmétres définis a cet effet, il conviendra en outre de contrdler la forme du
développement urbain, en lui gardant son caractére peu dense et verdoyant, ce que Papplication du
réglement national d'urbanisme devrait permettre de garantir.

D'autre part, et de maniére a réserver des possibilités de stationnement dans le village (500 m2),
ainsi qu'un emplacement pour la réalisation d 'une réserve a incendie (350 m2), un droit de préemption
esl institué, dans le cadre des dispositions de l'article L. 211.1 du code de Furbanisme.

"Les conseils municipaux des communes dotées d’'une carte communale approuvée peuvent, en vue
de la réalisation d’un équipement ou d’'une opération d’aménagement, instituer un droit de préemption dans
un ou plusieurs périmétres délimités par la carte. La délibération précise, pour chaque périmétre,
I'équipement ou {'opération projetée.”
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B - UAPPLICATION DU REGLEMENT NATIONAL D’URBANISME

1 : Les principes d’application du RNt

. fazonel:

Dans la zone U, aucune construction ne pourra éire interdite sur la base de Y'application de l'article
R.111.14.1, en référence & une « urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces natureis
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ».

Un permis de construire pourra en revanche étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales au
regard des autres arlicles applicables du RNU, et notamment des articles R.111.4 et R.111.21.

Toute desserte de construction nouvelle n'est possible qu'en présence d'une voie de desserie
permettant la circulation automobite dans des conditions normales.

La zone "U x" a est affectée & la reconversion d'un hangar agricole. Elle représente un secteur
réservé a l'implantation d’activités, suivant les dispositions de l'article R124-3 du cede de l'urbanisme.

. La zone N :

ta zone N identifie 'ensemble des terres agricoles et des bois de 1a commune,

Dans ceite zone, sera interdite foute construction autre que celles relevant « de l'adaptation, du
changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions existantes ou de
constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs, a 'exploitation agricole ou forestiére
et 4 la mise en valeur des ressources naturelles »,
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2 : Les textes du réglement national d’urbanisme

ARTICLER. 11141

Les dispositions du présent chapiire ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local
d'urbanisme rendu public ou approuvé, ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, a I'exception des
articles R. 111-2, R. 111-3-2, R. 111-4, R. 111-14-2, R. 111-15et R. 111-21.

ARTICLER.111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
atteinte & la salubrité ou 4 la sécurité publique. i en est de méme si les constructions projetées, par leur
implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature & porter
alteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. :

ARTICLER.111-3
{Abrogé).
ARTICLE R. 111-3.1

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescnptions
speCIales si les constructions sont susceptibles, en raison de leur localisation, d'étre exposées & des
nuisances graves, dues notamment au bruit.

ARTICLER.111-3.2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gque sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R.111- 4

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & l'importance ou 3 la destination de 'immeuble ou de
I'ensembie d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutie contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celie des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de llimmeuble a construire ;

b) 4 la réalisation des voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxi&éme alinéa ci-dessus.

Il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aide par I Etat.

L 'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation
ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher hors ceuvre nette existant avant le commencement
des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En

particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que
sous réserve que I'accés soit établi sur la voie ou la géne pour ia circulation sera la moindre.
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ARTICLE R. 111-5

A. Sous réserve de ce qui est prévu a l'alinéa C ci-aprés, le permis de construire ne peut étre accordé
pour une construction destinée a I'habitation si elte doit &tre édifiée & moins de :

- cinquante meétres de part et d'autre de I'axe des autoroutes ;

- frente-cing métres de part et d'autre de 'axe des routes classées & grande circulation en application
de l'article R. 1 du Code de la route.

B. Ces dispositions cessent de s'appliquer a Fintérieur des parties agglomérées, des villes et des
bourgs. Sera retenue comme limite des parties agglomérées la limite de 'agglomération telle qu'elle est
déterminée et matérialisée en apptlication du Code de la route.

C. Des dérogations aux régles de recul définies ci-dessus peuvent é&tre autorisées, en raison
notamment d'une topographie particulidre, par le préfet, sur proposition du directeur départemental de
I'équipement.

ARTICLER. 111-6

Les constructions destinées & un autre usage que 'habitation sont assujetties aux régles d'édification
édictées a l'article précédent, les distances de 50 métres et 35 métres étant réduites respectivement a 40
métres et 25 métres.

ARTICLE R. 111-7

Le permis de construire peut é&tre subordonné au maintien ou & la création d'espaces verts
correspondant a l'importance de l'immeuble & construire.

En cas de construction de logements & usage d’habitation, I'autorité qui délivre le permis de construire
peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et des adolescents, d'une aire
de jeux et de loisirs située a proximité de ces logements et correspondant 4 leur importance.

ARTICLER. 111-8

L'alimentation en eau potabie et I'assainissement de toute construction & usage d'habitation et de tout
jocal pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou & 'agrément, ainsi que I'évacuation, I'épuration
et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
réglements en vigueur, aux prévisions des projets d'alimentation en eau potable et d'assainissement et aux
prescriptions particuliéres prévues aux articles R. 1119 a2 R. 111-12.

ARTICLER. 111-9

Les lotissements et les ensembles d'habitation doivent étre desservis par un réseau de distribution
d’eau potable sous pression et par un réseau d'égouts évacuant directement et sans aucune stagnation les
eaux usées de toute nature. Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le
lotissement ou I'ensemble d’habitations.

ARTICLE R. 111-10

En I'absence de réseaux publics et sous réserve gue 'hygiéne générale et la protection sanitaire
solent assurées, le réseau de distribution d'eau potable est alimenté par un seul point d’eau ou, en cas
d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d’'eau ; le réseau d'égouts aboutit & un seul
dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel ou, en cas dimpossibilité, au plus petit nombre possible de
ces dispositifs. En outre, ces installations collectives sont établies de maniére & pouvoir se raccorder
uitérieurement aux réseaux publics prévus dans les projets d'alimentation en eau et assainissement.

ARTICLE R. 111-11

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau potable
peuvent étre accordées & titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible densité
de construction ainsi que 1a facilité d’alimentation individuelle font apparaitre celle-ci comme netiement plus
économique, mais & la condition que la portabilité de 'eau et sa protection contre tout risque de poliution
puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations & I'obligation de réaliser ces instailations collectives peuvent étre accordées pour
'assainissement lorsgue, en raison de la grande superficie des parcelles ou de la faible densité de
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construction, ainsi que de la nature géologique du so! et du régime hydraulique des eaux superficielles et
souterraines, {'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

ARTICLE R. 111-12

Les eaux résiduaires industriclies et autres eaux usées de toute nature, a épurer, ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales et eaux résiduaires industrieiies qui peuvent étre rejetées en milieu naturel
sans traitement. Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en résulte n’entraine aucune difficulté
d'épuration. L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d’assainissement, si elle
est autorisée, peut &tre subordonnée notamment & un prétraitement approptié.

L'autorisation d'un lotissement industriel ou {a construction d'établissements industriels groupés
peuvent étre subordonnées & leur desserte par un réseau d'égouts recueiliant les eaux résiduaires
industrielles, aprés gu'elles ont subi éventueliement un prétraitement approprig, et les conduisant soit au
réseau public d’assainissement, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé compte tenu notamment des
prétraitements, soit a un dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel.

ARTICLER. 111-13

Le permis de construire peut éire refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou feur importance imposent, soit 1a réalisation
par la commune d'éguipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un
surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.

ARTICLER.111-14
(Abrogé).
ARTICLER. 111-14-1

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation ou leur destination :

a) a favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces natureis
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) a remettre en cause I'aménagement des périmétres d’action forestiére et des zones dégradées visées
aux 2° et 3° de l'article L. 126-1 du Code rural ;

c) a compromettre les activités agricoles ou forestigéres, notamment en raison de la valeur agronomique
des sols, des structures agricoles, de I'existence de terrains objets d'une délimitation au titre d'une
appellation d’origine contréiée ou d’une indication géographique protégée ou comportant des équipements
speciaux importants, ainsi que de périmétres d’'aménagements fonciers et hydrauliques ;

d) a compromettre la mise en valeur des substances visées a l'article 2 du Code minier ou des matériaux
de carrigres inclus dans les zones définies aux articles 102 et suivants du méme code.

ARTICLE R.111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies &
l'article 1er de la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature. Il peut n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
destination ou leur dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour
Yenvironnement.

ARTICLE R.111-15

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
orescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des constructions
contrarieraient action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elie résulte de directives
d'aménagement national approuvées par décret, et notamment des dispositions des schémas directeurs
intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1er octobre 1983 ou, postérieurement & cetie
date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa de {'atticle R.122-22.

ARTICLER. 111-16

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de teile
maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble
qui, & 'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,
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Toutefois, pour ia fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté & 60°, a condition que la
moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette fagade. Une distance d’au moins quatre meétres
peut &étre imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE R. 11117

Lorsqu’it s'agit de créer un ensemble de batiments & usage d'habitation comprenant au moins quinze
logements, chague batiment doit, sauf impossibilité tenant a la situation et & I'état des lieux, satisfaire aux
conditions suivantes :

La moitié au moins des fagades percées de baies, servant a |'éclairage des piéces principales, doit
bénéficier d'un ensoleillement de deux heures par jour pendant au moins deux cents jours par année.
Chagque logement doit étre disposé de telle sorte que la moitié au moins de ses piéces principales prennent
jour sur les fagades répondant & ces conditions.

Les baies éclairant les autres piéces principales ne doivent &tre masquées par aucune partie
d'immeuble, qui, & 'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 60° au-dessus du plan
hotizontal. Une distance d’au moins quatre métres peut étre exigée entre deux batimenis non contigus. Les
modalités techniques d’application du présent article sont définies par arrété du ministre chargé de
l'urbanisme,

ARTICLER. 111-18

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement
de tout point de immeuble au point le plus proche de 'alignement opposé doit étre au moins égale a la
différence d’altitude entre les deux points. Lorsqu'ii existe une obligation de construire en retrait de
Falignement, 1a limite de ce retrait se substitue a I'alignement.

il en sera de mé&me pour les constructions élevées en bordure des voies publiques. L'implantation de
ja construction & la limite de I'alignement ou dans le proiongement des constructions existantes peut &tre
imposée.

ARTICLE R. 111-19

A moins que le batiment & construire ne jouxte ia limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire gui en est le plus rapproché doit
&tre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieurs
a trois métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de P'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de Implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions,
ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.

ARTICLER. 111-20

Des dérogations aux régles édictées dans la présente section peuvent étre accordées par décision
motivée de l'autorité compétente, aprés avis dans chaque cas particulier du maire de la commune, lorsque
celui-ci n'est pas l'autorité compétente.

D'autre part, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites
par les articles R. 111-18 et B. 111-19, sur les territoires ou |'établissement de plans locaux d’urbanisme a
été prescrit, mais ol ces plans n'ont pas encore été rendus publics.

ARTICLE R.111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter aiteinte au caractére ou
a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

ARTICLE R. 111-22

Dans les secteurs déja partielement batis, présentant une unité d'aspect et non compris dans des
programmes de rénovation, I'autorisation de construire & une hauteur supérieure a la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée & des conditions particuliéres.
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ARTICLE R. 111-23

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsqu’ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs de fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise
avec celui des fagades.

ARTICLER. 111-24

La création ou I'extension d'installations ou de batiments a caractére industriel ainsi que de
constructions légéres ou provisoires peut étre subordonnée 2 des conditions spéciales, notamment a
I'aménagement d’écrans de verdure ou a Fobservation d’'une marge de reculement.

ARTICLER. 111-25

Les dispositions des articles R. 111-1 & R. 111-24 prises pour F'application de V'articie L. 111-1 ne
peuvent étre modifiées que par décret en Conseil d’Etat pris sur le rapport du ministre chargé de
I'urbanisme. Lorsque leur département est intéressé, le garde des sceaux, le ministre de la justice, le
ministre de l'intérieur, le ministre chargé des armées, le ministre de I'économie et des finances, le ministre
chargé de lindustrie, le ministre chargé du commerce, le ministre de P'agriculture, le ministre chargé des
monuments historiques et des sites, le ministre de I'éducation nationale, fe ministre des transports, le
ministre des postes et télécommunications et le ministre de la santé publique sont consuités.

ARTICLE R. 111-28
{Abrogé).
ARTICLE R. 111-26-1

La décision de prise en considération de la mise & I'étude d’un projet de travaux publics ou d'une
opération d'aménagement fait 'objet d'une mention en caractéres apparents dans deux journaux diffusés
dans le département. Lorsque la décision reléve du préfet, elle est en outre publiée au Recueil des actes
administratifs du département.

ARTICLER. 111-26-2

1 a décision de sursis & statuer prise dans les cas prévus & l'article L. 111-7 fait 'objet d'un arrété
motivé de I'autorité compétente pour autoriser les travaux, constructions ou installations faisant 'objet de la
demande. Cet arrété mentionne la durée du sursis. |l indique également le délai dans lequel le demandeur
pourra, en application du quatriéme alinéa de Tarticle L. 111-8, confirmer sa demande ; en l'absence d'une
telte indication, aucun délai h'est opposable au demandeur.

ARTICLER. 111-27

Le projet de directive territoriale d'aménagement mentionné a l'article L. 111-1-1 ou de prescriptions
particulidres de massif mentionnées au 1l de P'article L. 145-7 est soumis & enquéte publique dans les
formes prévues par les articles 7 & 21 du décret modifié n° 85-453 du 23 avril 1985 pris pour application de
la 1oi n° 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et & la protection de
i'environnement.
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LOI1 N° 80-582 DU 15 JUILLET 1980 relative & Ia protection des collections publiques
contre les actes de malveillance (J.0. du 16 juillet 1980)

L'ASSEMBLEE NATIONALE ET LE SENAT ont adopté,
Le Président de la République promulgue la loi dont ia teneur suit

ARTICLE PREMIER - Le titre du paragraphe 6 de la section |V du chapitre 1V du titre ler du fivre Il du
Code pénal est madifié ainsi qu'il suit

"§ 6. Dégradation de monuments et d'objets d'intérét public®
ART. 2. - L'article 257 du Code pénal est rempiacé par les articles 257, 257-1 et 257-2 suivants :

*Art. 257. - Quicongque aura intentionnellement détruit, abattu, mutilé ou dégradé des monuments,
statues et autres objets destinés a I'utilité ou & Ia décoration publique, et élevés par l'autorité publique ou
avec son autorisation, sera puni d'un emprisonnement d'un mois & deux ans et d'une amende de 500 a
50.000 F.

"Art.257-1. - Sera puni des peines poriées a l'article 257 quiconque aura intentionneliement :

" . soit détruit, abattu, mutilé ou dégradé un immeubte ou un objet mobilier classé ou inscrit;

" - goit détruit, mutilé, dégradé, détérioré des découvertes archéologiques faites au cours des fouilles
ou fortuitement, ou un terrain contenant des vestiges archéologigues;

" _ goit détruit, mutiié ou dégradé une épave maritime présentant un intérét archéologigue, historique
ou artistique ou tout autre objet en provenant,

Loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques

(validée par ordonnance n° 45-2092 du 13 septembre 1945) modifiée par décrets n® 64-357 et 64-358 du 23
avril 1964 et ordonnance n® 58-997 du 23 octobre 1958
(J.0. des 15 octobre 1941, 14 septembre 1945, 25 avril 1964 et 24 octobre 1958)

TITRE PREMIER )
De la surveillance des fouilles par I'Etat

ARTICLE PREMIER. - Nul ne peut effectuer sur un terrain lui appartenant ou appartenant a autrui des
fouilles ou des sondages 2 I'effet de recherches de monuments ou d'objets pouvant intéresser la préhistoire,
I'histoire, I'art ou 'archéologie sans en avoir au préalable en obtenu l'autorisation.

ta demande d'autorisation doit &tre adressée au Ministére des Affaires Culturelles; elle indique
I'endroit exact, la portée générale et la durée approximative des travaux a entreprendre.

Dans les deux mois qui suivent cette demande et aprés avis du Conseil supérieur de la recherche
archéologique, e Ministére des Aftaires Cutturelles accorde, s'il y a lieu, l'autorisation de fouiller; il fixe en
méme temps les prescriptions suivant lesquelles les recherches devront étre effectuées.

TITRE i i
Exécution des fouifles par I'Etat

ART. 9 - U'Etat est autorisé & procéder d'office a I'exécution de fouilles ou de sondages pouvant
intéresser la préhistoire, I'histoire, 'art ou 'archéologie sur les terrains ne lui appartenant pas, a I'exception
toutefois des terrains attenant a des immeubles bétis et clos de murs ou de clotures équivalentes.

A détaut d'accord amiable avec le propriétaire, I'exécution des fouilles ou sondages est déclaree
d'utiiité publique par un arrété du Ministere des Affaires Culturelies qui autorise l'occupation temporaire des
terrains.
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Cette occupation est ordonnée pat un arrété préfectoral qui détermine 'étendue des terrains 3
occuper ainsi que la date et la durée probable de I'occupation. La durée peut étre prolongée, en cas de
nécessité, par nouveaux arrétés, sans pouvoir en aucun cas excéder ¢ing années.

TITRE NI
Des découvertes fortuites

ART. 14 - Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruinas,
substructions, mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulture
anciennes, des inscriptions ou généralement des objeis pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, t'art,
'archéologie ou la numismatique sont mis a jour, linventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de
l'immeuble ol ils ont &té découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la commune
qui dolt la transmettre sans délai au préfet. Celui-¢i avise le ministre des Affaires Culturelles ou son
représentant.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci doit faire la méme déclaration.

F. Permis de construire sur un site et un terrain
renfermant des vestiges archéologiques

"R.111.3-2 (Décret n°77-755 du 7 juillet 1977). - Le permis de consiruire peut étre refusé ou n'étre
accordé gue sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par
leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Décret n° 86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte de la protection du patrimoine
archéologigue dans certaines procédures d’'urbanisme

ARTICLE PREMIER. - Lorsqu’'une opération, des travaux ou des installations soumis a I'autorisation
de lotir, au permis de construire, au permis de démolir ou a P'autorisation des instaliations et travaux divers
‘prévus par le Code de I'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et de leur nature, compromettre ia
conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d’un site archéologiques, cette autorisation ou ce permis
est délivré aprés avis du Commissaire de la République, qui consulie le directeur des antiquités.

En ce qui concerne le permis de démolir, faute d’avis motivé du Commissaire de la République dans
un délai d’'un mois a dater de la réception de la demande d’avis, un avis favorable est réputé intervenu dans
les conditions précisees ci-dessus.

ARTICLE 2 - Le |, 2 (d) de Farticle R.123.18 du Code de I'Urbanisme est modifié comme suit :

“Les zones, dites “zones ND", & protéger en raison, d'une part, de I'existence de risgues ou de
nuisances, d’autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.” (le reste sans changement.)

ARTICLE 3 - Au second alinéa de I'article R.442-8 du Code de I'Urbanisme, les mots : "Aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains, 3 la conservation des perspectives monumentales” sont complétés par les
mots : “ou aux vestiges ou sites archéclogiques”.

ADRESSE DU SERVICE RESPONSABLE :

Service Régional de FArchéologie d’'lle de France

6 rue de Strasbourg
93 200 Saint Denis
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ARRETE

Article 1 : Les dispositions des articles 2 et 4 de l'arrété du 30 mai 1996 susvisé sont
applicables dans le département de Seine-et-Marne, dans les communes citées en annexe 1,
aux abords du tracé des infrastiuctures de transports terrestres mentionnées a lannexe 2 duy
présent arrété et représentées sur les plans joints en annexe 3.

Article 2 : Les tableaux de l'annexe 2 donnent en regard du nom des communes
concernées et pour chacun des trongons d'infrastructures mentionnes, le classement dans
_une des catégories définies dans l'arrété du 30 mai 1996 susviseé, la largeur des secteurs
affectés par le bruit, ainsi que le type de tissu urbain. '

La largeur des secteurs affectés par le bruit correspond a la distance
mentionnée dans le tableau comptée de part et d'autre de I'infrastructure :

- pour les infrastructures routiéres, 2 partir du bord extérieur de la chaussée le

plus proche ; .
~ pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord du rail extérieur de [a

voie la plus proche.

Article 3 : Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés a
I'annexe 1 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs
conformément aux décrets 95-20 et 95-21 susvisés.

Pour les batiments d'habitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé
selon les articles 5 & 9 de l'arrété du 30 mai 1996 susvisé.

: . Pour les batiments d'enseignement, lisolement acoustique minimum est
déterminé selon les articles 5 et $ de l'arrété du 9 janvier 1995 susvisé.

Article 4 : Le présent arrété fait I'objet d'une mention au Recueil des actes administratifs
de I'Etat dans le département, ainsi que dans deux Journaux régionaux ou locaux diffusés

~ dans le département.

Article 5 : Une copie de cet arrété doit étre affichée 4 la mairie des communes citées a
lannexe I pendant un mois au minimum.

Article 6 : Le présent arrété doit étre annexé par les maires des communes citées a
lannexe 1 au plan d'occupation des sols.

Les secteurs affectés par le bruit définis a l'annexe 2 doivent étre reportés par
les maires des communes citées a lannexe l dans les documents graphiques du plan
d'occupation des sols,
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Article 7 : Le présent arrété est tenu 4 la disposition du public dans les mairies, Jes
subdivisions territorialement compétentes de la Direction Départementale de 'Equipement

et i la Préfecture de Seine-et-Marne, Direction des actions interministérielles - bureay
urbanisme, aménagement et cadre de vie,

-

Article 8 : Monsieur [e Secrétaire Général de [a Préfecture, Mesdames et Messieurs [es
maires des communes mentionnées & l'annexe 1, M. le Directeur Départemental de
'Equipement, sont chargés chacun en ce qui le concerne, de F'exécution du present arrété,

Article 9 : Ampliation du présent arrété sera adressée 4 :

- Mesdames et Messieurs les maires des communes mentionnées i 'annexe 1,
- Monsieur le Directeur Départemental de IEquipement,

POUR AMPLIATION © Melun, e 1 9-MA!L 1999
Pour le Préfet et par délégation,
I'Attaché, Chef de Bureay, "~ e Préfer,

signé : Cyrille SCHOTT.




ANNEXE N° 2 SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT

Commune de BOISDON Délimitation du trongon

Nom de l'infrastructure PR [Abscisse| PRFin | Abscisse| Catégorie de | Largeurdes | Type de

Début| Début Fin linfrastructure | secteurs  |tissu {rue

affectés parle| “U"si

bruit {m) rehseigr

sinon tis

' cuvert)
“INationale 4 49 |+430[49 [+750 2 250
Nationale 4 49 |+ 750 {50 + 340 3 100
Nationale 4 50 |+ 340 |50 + 500 2 250

POUR AMPLIATIOR

) i1 deySappgn &%
pour ta Prefet et parss g‘ﬁk e A
: de H=g Vu pour étre annexe & V'arrét
LAttaché, Chef 48 Tl p
= ’{ : préfectoral n°3.3:DﬂI/IC ‘(02
AL N\ o
&

omiti X en date du 1 9 MAi‘ 1999

Le Préfet,
Sighe . Cyrille SCHOTT
N
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