Préambute au rapport de présentation

Préambule

La présente carte communale respecte les principes énoncés aux articles L 124-1 ef L124-2 du
code de furbanisme, Son contenu est conforme aux dispositions des arficles R 124-1 4 R 124-3
du méme code.

Elle comprend donc un rapport de préseniation et des documents graphigues (dont le contenu
et limportance sont limités par farticle R124-3 définissant le confenu des cartes communales)
mais ni projet d’aménagement ef de développement durable formalisé, ni réglement, ni annexes
(servitudes, gestion des déchels...) imposés dans les plans locaux d'urbanisme ef non dans les
cartes communales .

En conséquence, les éléments d'informations et les prescriptions du Porter 4 connaissance de
Monsieur Lo Préfet, daté du & décembre 2002, devant étre traduits dans un réglement ou dans
fes annexes (plan des servitudes, schéma départemental des carriéres...) n‘ont donc pas été
intégrés 4 la présente carte communale.

Vu pour étre annexe a l'arréteo
préfectoral n° LYY A 4R8-092. POUR COPIE CONFORME

o 3 Pour le Préfet
en date du ]_0 U ’5004 st par délégation
Le Préfot,

¢CWURRRaché Chef de Bureau I@
Pour le Préfet et par délégation

YA T o
La Zorrftaire Géndral co la Profeature,
\

Signé : Jean-Frangois SAVY
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-----------

Introduction SN NS R R

Présentation de la commune
Localisation

Située au Nord Est du département de la Seine et Mame, BEZALLES est une commune rurale de I'Est de -
la Brie qui compte environ 160 habitants regroupés en deux villages : le bourg (nommé Bezalles) et le
village de Beauregard.

e territoire communal occupe une superficie de 266 ha. BEZALLES appartient au canton de Nangis, dont
la commune est distante d'environ 25 km.

Elle est située a une quinzaine de kilométre au Nord-Ouest de Provins, sous-préfecture, a une quinzaine
de kilométres également de la Ferté Gaucher.

Sa proximité de la RN4 iui confére une accessibilité aisée depuis les grandes infrastructures de
Pagglomération parisienne (la RN104, l'autoroute Ad...).

Elle est limitrophe

- au Nord de la commune de Beton-Bazoches,

- alEstde Champcenest,

- alQuest de Boisdon,

- auSudde Bannost-Villegagnon‘et de Saint-Hilliers.

Commure de Bezalles — Carte communale 2
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Regroupement intercommunat ve wee  wee wes wr e
Bezalles appartient a la Communauté de Contmire du C.EDRE-Briatd (Coopération Economique et

Développement Rural de 'Est Briard). Ce type de rggrougespgn_t intermgnr.nunal a pour but d'associer des
communes au sein d'un espace de solidare ien -duet ‘dé: félabordtion d'un projet commun de
développement et d'aménagement de F'espace.

Cette communauté de communes créée en juin 1993 a pour vocation la promotion du développement local
dans ce secteur du département et de lutter contre la désertification économique.

Les communes membres du CEDRE Briard sont :

- Bannost-Villegagnon - Courtacon

- Béton-Bazoches - Frétoy-le-Moutier
- Bezalles

- Boisdon

- Cerneux

- Champcenest
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Présentation de la carte communale
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Dans les communes non dotées d’un Plan Local d’lérbﬁﬁi.scrié'G:’i,lgl),,leé.alitqrjsations d’occuper le sol sont
soumises au Reéglement National d'Urbanismes(RNU) +qui finstauie hotamment un principe de
constructibilite limitée.

Le code de Purbanisme autorise les communes rurales & assouplir Fapplication de ce reglement en
constituant une carte communale qui définissait, dans la législation précédente, les Modalités d'Application
du Réglement National d’'Urbanisme (MARNU). : ‘

La commune de BEZALLES possédait un tel document approuvé en 1990, dont de delai de validité est
désormais expire.

Les élus souhaitent qu'une nouvelle carte communale soit élaborée afin de maitriser Purbanisation du .
territoire communal.

La loi relative 3 la Solidarite et au Renouvellement Urbains (S.R.U) du 13 décembre 2000 a
considérablement changé « la philosophie » de la carte communale. Elle est désormais un document
d'urbanisme & part entiére, qui permet & la collectivité qui I'a élaborée d'avoir, si elle le souhaite, la
compétence en matidre de délivrance des permis de construire, alors que précédemment, ils étaient
délivrés toujours au nom de I'Etat.

De ce fait, le document dont la finalité a changé, est plus complexe et plus complet en terme de contenu.

Pourquoi une carte communale 3 Bezalles ?

L'objectif de I'élaboration de fa carte communale de BEZALLES est de doter la commune d’'un document
d'urbanisme adapté aux enjeux d'une commune rurale d’une centaine ¢’habitants dont le développement
est et restera faible et d’intégrer des choix et des orientations nouvelles en matiere de !

- protection et mise en valeur des espaces naturels de qualite

- préservation et mise en valeur du patrimoine bati

- développement urbain qui devra rester modéré et s'inscrire en continuité de furbanisation
existante dans le respect du cadre bafi et du paysage

Le contenu de la carte communale

Le contenu du document de la carte communale sera conforme aux dispositions des articles R. 124-1, R
124-2 et R. 124-3 du Code de I'Urbanisme ; il comprendra .

Le rapport de présentation :

1° analyse Iétat initial de lenvironnement et expose les prévisions de développement,
notamment en matiére économique et démographique ;

2° Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis
aux articles L. 110 et L. 121-1, pour la délimitation des secteurs ou les constructions sont
autorisées ;

Comrmune de Bezalles - Carte communale 4
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3° Evalue les incidences des choix de la carte communale sur environnement et expose
la maniére dont la carte prend ep.compie Ie Souci, de.sa preservation et de sa mise en

valeur, Je et g
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Le ou les documents graphiques délimitent lesisedfeurs'oudes cahbirhictions sont autorisees et ceux
ol les constructions ne sont pas autorisées, ailexcéptian: déilddaptatian, la réfection ou Fextension
des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires 4 des équipements
collectifs, & Pexploitation agricole ou foresfiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.

lls peuvent préciser qu'un secteur est réservé a Pimplantation d’activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

lls délimitent, il y a lieu, les secteurs dans lesquels reconstruction a Identique d’'un béatiment détruit
par un sinistre n'est pas autorisée.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d’occuper et d'utiliser le sol sont
instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de 'urbanisme définies au chapitre 1 du
fire 1¢ du livie 1¢ du code de furbanisme et des autres dispositions législatives et réglementaires

applicables.

La carte communale ne contient pas de réglement mais elle précise les modalités d'applications des
régles générales d'urbanisme, conformément a I'article L. 124-1 du code de I'urbanisme : « Les communes
qui ne sonf pas dotées d'un Plan Local d’Urbanisme peuvent élaborer,..., une carte communale précisant
les modalités d'application des régles générales d'urbanisme prises en application de larticle L.111-1. »

En application de Farticle L111-1-1 du code de Purbanisme, la carte communale de Bezalles doit étre
compatible avec le schéma directeur régional d'lle-de-France approuvé par décret du 26 avril 1994, qui a
les mémes effets que les directives territoriales d’aménagement definies par Particle L111-1-1 du code de
F'urbanisme.

Commune de Bezalles - Carte communale 5
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1. Analyse de I'état initial de I'environnement et previsions de

développement économique et demographique

1.1. Etat initial du site et de 'environnement

1.1.1. Le milieu physique

a) Lerelief

4§ reemn La région de la Brie est caractérisée
'33;%.‘,‘ vrimereled % ey T E | Faiele) oy parses grandes plaines céréalieres.
!,v* *~-.\"f'94;' > PR NIRRE. R R T Autour de BEZALLES, ies vastes

ji; “tud ' T ~' ‘fii%y étendues agricoles présentent un trés
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| 7 communal est traversé par le ru de

IS B ) o Luisante, au sud du bourg. Le vallon

: ) U .=z fagonné par le ru, dont le fond de

“Wherl tlweg est situe & 140m environ,
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Les villages sont sifués sur des points
hauts du territoire communal : altitude
160m pour Bezalles et 164m pour
Beauregard {le point le plus haut de la
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b} L’hydrologie R

Le réseau hydrologique de surface se résume:a Jar traverse

territoire communal, Lol
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Ce ru prend sa source dans la commune de Courchamp a quelques kilométres au Sud-Est de Bezalles. |l
est alimenté par divers ruisseaux qui traversent le bois de Quincy et se jette dans le ru de la Visandre
affluent de I'Yerres.

Le ru de la Luisante recueilie les eaux de ruissellement des terres agricoles de la commune ce qui le
contraint, par forte pluie, & sortir de son lit aux points bas.

¢) Lagéologie!

Le sous-sol de la commune est essentiellement

composé de roches sédimentaires g1b,

sannoisien supérieur, Meuliére de Brie - Argile a

meuliére. Le sannoisien supérieur constitue la

plate forme structurale du plateau de la Brie.

I} est entaillé sur le territoire communal par le

vallon de la Luisante dont les formations

géologiques sont les suivantes

- gla Sannoisien inférieur - Argiles et
marne vertes

- e7b Ludien supérieur- Marnes
« supragypseuses » dans le fond du
thalweg

fir Mot e M 3OS
=tw Fragpas
o Fuienam
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Le document graphique du  schema
départemental des carriéres, approuvé par arrété
préfectoral du 12 décembre 2000, révéle que ie
sous-sol de fa commune recéle un gisement de
calcaires  pour  granulats et  piemes
dimensionnelles (calcaire de Champigny et de
Chateau Landon) sous moins de 15 métres de
' recouvrement. Ces sols sont globalement peu
* favorables & linfiltration.

Sur st fiphoey
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o4 Bloct s
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1 Sources ; Carte géologique et notice explicative du BRGM | n® 222, ESTERNAY
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d) Leclimat? S .

BEZALLES se situe en Seine et Marne qui conh‘.faTtE;}bmri{éit;ome.lﬂiéitﬁe{rance, un climat océanique
dégrade. e T A TR TR

Les températures moyennes atteignent 19° en juillet et aolt et en minimum de 3,3° en janvier. L'amplitude
thermique annuelle est donc de 15,7°. Par rapport & un climat océanique pur (doux et humide),
Péloignement de la mer et 'apparition sporadique d'influences continentales rendent les écarts annuels de
températures plus éleves.

Janv. | Févr. | Mars | Avril | Mai § Juin | Juil. | Aoit | Sept. | Oct. | Nov. | Dée,

températures moyennes 33 138 7 |931]137[163| 18 [19,1] 154 11,7165 | 43

moyenne des températures minimales 09 |07 |31 ({4686 111]131] 13 1041791371 2

moyenne des températures maximales 58 | 69 | N 14 | 188 (2150249 (251 ] 204 | 156 ] 9.4 | 66

Sources ! Méltéo France

30
o5 . —e—températures
moyennes
20
/V'\ i -moyenne des
15 A

temperatures
/ I \ minimales
10 : "
/ w N m_\\ moyenne des
5 ) températures

—€ ‘k\,_\? maximales

Les précipitations sont assez abondantes toute 'année. La hauteur moyenne des précipitations est plus
&levée en automne et avoisine 60 & 70 mm par mois (avec un pic & 78 mm en octobre). Le mois d'aolt est
le plus sec avec une hauteur moyenne des précipitations de 44 mm, Le total des précipitations est
d'environ 770 mm sur fannée. Le régime pluviométrique est donc relativement homogéne sur annge avec
un maximum en automne di aux précipitations dépressionnaires constatées dans le bassin parisien.

Janv. | Févr. | Mars | Aviil | Mai | Juin | Juil. | Aot | Sept. | Oct. | Nov. | Déc.

Hauteur moyenns des
précipitations {en mm) 66,8 | 532 | 60,8 | 681|607 | 59 |611{446 | 734 | 781|627 | 78

Sources : Méléo France

2 Sources METEQ FRANCE, Station de Bezalles, récapitulatif de 1982 & 2001

Commune de Bezalles - Carte communale 8
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Janv. Féw. Mars Awil Mai Juin Juil. Aot Sept. Oct. Nov. Déc.

La vitesse et la fréquence des vents sont mesurées 2 |a station de Montereau-sur-le-Jard, a 'aérodrome
de Melun/Villaroche. Les vents dominants sont de directions sud-ouest. La vitesse moyenne des vents
mesurés dans cette station, sur ia période de 1982 & 2001, révéle un vent de vitesse maximale en
moyenne de 4,8m/s en hiver (17,3 km/h) et minimale de 3,3 m/s au mois d'aodt (11,9 km/h), La vitesse des
vents n'est donc pas trop élevée en moyenne. L.e nombre de jour ot le vent soufile en rafale a plus de
28 m/s (100 km) est de 1,7 en moyenne sur la période &tudiée. Mais la vitesse maximale instantanée du
vent enregistrée peut atteindre des pointes importantes (90 & 140 km/h en gvénements exceptionnels).

1.1.2. L'environnement naturel

a) Les unités paysagéres
Le plateau agricole

Le paysage des secteurs cultivés forme un ensemble assez homogéne de champs de céréales sur un
relief trés peu vallonné caractéristique de la Brie. Ce paysage ouvert permet de degager de grandes
perspectives paysagéres vers la plaine alentour, ponctuge de bourg et bois qui accrochent le regard dans
ces grandes étendues céréalieres.

Sur la commune de Bezalles, le plateau agricole est scandeé de quelques petits massifs boisés résiduels de
ce qui devait &tre une vaste forét avant la conquéte des espaces agricoles.

Les secteurs urbanises

Le bourg et Beauregard sont les deux ensembles urbanisés de la commune. lls ont distants d'a peine deux
kilométres.

Ces deux entités urbanisées ne s'inscrivent pas de la méme maniére dans le paysage. Le bourg est situé
sur le versant du ru de Luisante et domine fa plaine agricole en direction du Sud. Beauregard est sur un
site plat en limite sud de la commune, protégé par une masse boisée : le bois de a Closiére.

Commune de Bezalles — Carte communale 9
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h) Les espaces naturels SR N

'.. . ®e °

Les espaces naturels se raréfient dans le paysagxe Faigai foltemerit anthropisé, notamment hors des
agglomérations, pour les besoins agricoles. )

A Bezalles, Foccupation du temitoire est largement dominée par la culture des céreales et les teritoires
naturels se limitent & la présence de bois et par le ru de [a Luisante.

Les hois

Les bois de la commune représentent une faible superficie sur cette commune dont e territoire est presque
exclusivement voué a fagriculture. 1l s'agit de bois de feuillus & dominante de chénes et de charmes. Ces -
bois sont situés :

- En limite nord de Beauregard

- Al'ouest de Beauregard

- En limite communale de Boisdon au fieu-dit Saint Loup & 'Ouest
- Aproximité de fa RD 55 (un petit bosquet)

En limite des villages des grands arbres accompagnent les habitations (chénes, peupliers...) et quelques
vieux vergers situés en limite des bourgades sont 'emprunte d'une culture présente autrefois dans le
village.

Sur le territoire de ta commune limitrophe de Saint Hilliers, il existe des espaces boisés appartenant & un
massif boisé de plus de 100 hectares (les Bois Francs) longeant la limite communale sud de Bezalles.
Les espaces boisés de plus de 100 hectares sont protégés par un périmetre qui interdit, en dehors des
espaces urbains constitués, toute nouvelle urbanisation a moins de 50 meétres des lisiéres, bois et foréfs.
Des désaffections de surface forestiére peuvent toutefois, quelques soit leur taille, étre admises sous les
conditions cumutatives suivantes :
- elles doivent contribuer a simplifier les limites des espaces dans un objectif de protection forestiere ;
- elles ne doivent pas porter une atteinte grave a 'écosystéme ou la qualité des paysages
elles doivent faire I'objet ’une compensation par la création d'une superficie au moins égale, attenante
au massif ;
- elles doivent &tre motivées dans le rapport de présentation,
Ce bois est répertorié au schéma directeur de la Région lle-de-France comme bois et forét, espace
paysager.

Sur le territoire communal méme de Bezalles, le schéma directeur classe 'ensemble de fa commune en
espace agricole, hormis le petit bois de Saint Loup & 'ouest du bourg comme Bois et Forét.

Le ru de la Luisante

Le ru traverse les terres agricoles dans un fossé. |l est difficilement visible dans le paysage puisque aucun
arbre ne souligne son passage dans les champs de céréales. Le fond du talweg n'est pas frés prononcé et
se confond dans le paysage.

Néanmoins, ce ru congtitue une zone humide au regard de la convention de RAMSAR (Iran, 1971) qui a
plusieurs fonctions :
Les fonctions biologiques :

- Les zones humides constituent des réservoirs de biodiversite,
- Les zones humides figurent parmi les milieux naturels les plus productifs

Commune de Bezalles — Carte communale 11
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Les zones humides assurent les fonctions essentielles (alimgntaion, reproduction, abri refuge et repos)
pour des espéces animales et végétales ", SRR
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Les fonctions hydrologiques : o ee ee

. Les zones humides contribuent au maintied gt a¥amitisraiort déifa qualité de feau en agissant
comme filtre épurateur physique et biologique ;
Les zones humides jouent un role déterminant dans la régulation des régimes hydrologiques. Elles
participent & la régulation du debit des rivires en écrétant les crues et en restituant feau en période
d'étiage. Elles participent également au rechargement des nappes phréatiques ;

Les fonctions socio-économiques
Les zones humides représentent une ressource économique directe en tant que ressource en eau pour la
consommation humaine, I'agriculture et les besoins industriels, ou encore en favorisant le tourisme
« nature ».

Les retenues d’eaux diverses, comme les bassins utilisés par les agriculteurs par exemple, sont également
considérées comme zones humides.

1.1.3. L’environnement bati

Les constructions sont regroupées en deux entités urbaines : fe bourg et le hameau de Beauregard.

a) Lebourg

Le bourg est situé sur le versant du léger vallon de la Luisante, entre 155 et 160m d'altitude au droit de la
D75b.

Autour des équipements communaux (mairie, école, saile polyvalente) et I'église, quelques fermes sont
toujours en activités. Des constructions récentes et des anciennes batisses complétent ce bourg et se
cotoient dans un tissu aéré composé principalement d’habitat individuel et de fermes.

Principe d’organisation du bati

Le bati comprend 12 constructions (résidences principales), deux fermes en activités (composées de
plusieurs batiments formant une cour carrée), de la mairie/école, de I'église et de la salle polyvalente.

Le bati s'organise en deux entités :

- L'une autour de la mairie, ¢ long de la RD75b, sur la cdte 160.

- L'autre en contre-bas, au croisement de la rue de Saint-Loup et de [a rue de la Luisante.

Le bourg est desservi par deux voies qui se raccordent a la RD75 et une voie qui se raccorde a la RD5S.
Le bati ancien

L'organisation du bati démontre que ce village est né du regroupement de plusieurs fermes qui sont
aujourd’hui soit toujours en activité, soit transformées en logements.

Commune de Bezalles — Carte communale 12
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Ces fermes ont été implantées en bordure des chemins

ruraux qui les;desservaient.

Les corps de ferme ont été relativement bicirésaniés Iérs deteur téhabilitation.
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Le ba récent
Le bourg s'est peu développé ces derniéres années. Seules quelques constructions recentes sont
repérables dans le paysage urbain (maison individuelle et salle polyvalente).
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Ces constructions ont dans tous les cas été implantées au coeur de la parcelle, a linverse des
constructions anciennes. Leur volume est souvent moins important que ceux des bétiments anciens.

b) Repérage des éléments de paysage remarquable et points de vue & préserver
L’église de Bezalles est située en limite Est du bourg. Elle constitue Pentrée du village. Située sur un point
haut cet élément du patrimoine de la commune constitue un élément remarquable du paysage quiil

conviendrait de préserver.

Cette église est ceinte d'un petit mur et est accompagnée d'un petit espace vert qui comprend quelques
arbres. Cet ensemble forme une unité patrimoniale.

L'entrée de IEglise, présente au dessus du portail une Statue de Marie Madeleine complétée d’une chévre
et d'un loup qui illustre la légende de la Bique ed’Bezalles trés répandues.

Fglise do Bozalles

Le cimeftiére de la commune se situe en dehors des espaces urbanisés, au fond du talweg du ru de la
Luisante, le long du chemin de la grande messe. La premiére église de Bezalles était située dans cette
partie du village jusqu'en 1882, elle est aujourd'hui démolie. Une maison d'habitation est isclée a proximité
du cimetiere ef constitue fa seule construction localisée en dehors des espaces agglomérés de la
commune.
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¢) Le hameau de Beauregard RN
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Situé & Pextrémité sud de la commune, fe long de {3 RD 55,.le hameay de Beauregard a, comme le bourg,
vraisemblablement germé du regroupement dép@:si_eui_s fofmies bridrtiels. Il est aujourd'hui plus peuplé et
le plus urbanisé que le Bourg. Se cbtoient ausst bien"des ‘fermts briardes traditionnelles ({toujours en
activités ou non) que des habitations plus recentes.

| 'organisation du village
La RD 55 fimite le territoire communal au Sud-Est du territoire communal.

Une urbanisation, née dans un premier temps de quelques corps de fermes, s'est développée de part et -
d'autres de cette voie sur la commune de Bezalles (le village de Beauregard) et sur la commune de Saint
Hilliers (le village du Chéne Guillemeau).

L'organisation originelle du viliage comprenait deux entités. L'une formée par les « Maisons Boeufs »
implantées le long de ce qui est aujourd’hui la RDS5 et Pautre implantée le long du chemin qui rejoint le
bourg {aujourd’hui Grande Rue dans sa traversée de Beauregard).

Les chemins ruraux n'ayant plus le méme usage, le village n'est desservi désormais que par la RD5b sur
Jaquelle se branchent deux voies .

- lLarue des Chaillaux en impasse
- La Grande Rue qui rejoint la RD55 un peu plus bas (en limite du territoire communal) et dessert ainsi,
en formant une boucle, plusieurs terrains.

Le béti ancien

Les batisses originelles sont implantées en bordure des chemins ruraux décrits plus hauts. Comme dans le
bourg, celles qui ne sont plus en activité ont été transformees en logement Certaines d'entres elles
comportent désormais deux logements.

Les Maisons Boeufs

Le béti récent

De nombreuses maisons individuelies ont &té construites depuis les années 1970 (et particulierement lors
de la derniére décennie) et viennent étoffer le regroupement initial de queiques fermes.
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Ces maisons sont implantées au milieu des Yaréelies an Tes:{ardinsiqui se situent entre la RDSS et la
Grande Rue. Les constructions récentes comliiedt ‘aing lestintersticed faissés dans f'organisation originelle
du village pour ne former qu'un seul ensemble urbanige; Le tissw £st beaucoup plus aéré que dans les

parties plus anciennes du village. Pyt BRelesd 1w

Enirée de Beauregard par le Sud

d) Repérage des &léments de paysage remarquable et points de vue a préserver

Le hameau s'étant constitué sur un plateau, le refief ne permet pas de dégager des points de vue
remarquables sauf sur la frange batie Ouest qui domine la plaine agricole.

Lors de la traversée de la commune par la RD55, Beauregard offre deux paysages différents.

« Les maisons Boeufs », dont les terrains sont largement arborés reliquats du bois de la Closiere, sont des
fermes réhabilitées offrant un paysage de traversée de village «traditionnel» avec les maisons
perpendiculaires  la voie, cernées d'un muret et dont Fespace est cloturé par des haies végétales.

Passé ce regroupement de quelques maisons, on constate que le paysage est plus ouvert. Ne sont visibles
que les constructions récentes qui forment une sorte de « lotissement ». |l faut s'aventurer dans
Beauregard, e long de la Grande Rue, pour retrouver une ambiance « village ».

e) Lesfermes

Les fermes constituent des &léments patrimoniaux du bati briard. A Bezalles, les corps de ferme et les
maisons rurales (qui constituaient une petite ferme du XVlle au XIXe siecle avec un corps de logis, plus
une étable ou d’autres dépendances adjacentes) ont été préservées. Ces batiments sont, pour la plupart,
en ossature bois, les murs en meuliéres enduits au platre « beurré » pour que les pierres n'apparaissent
qu'a peine.

Beaucoup de ces maisons rurales sont aujourd’hui transformées en logement uniqguement, Dans le bourg,
deux grandes fermes traditionnelles en plan carré sont toujours en activité. L'une d'elle, située rue de la
Luisante, est au cceur du secteur construit ce qui laisse envisager dans le long terme une reconversion des
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batiments en logement. L'autre ferme, situge a'l:enhi{é £§§j:¢iq'\;me'igefde Bezalles, derriere Féglise, est pius
en retrait de la zone urbanisée. TR AR B S AP

Ferme sifuée & l'entrée de Bezalles

A Beauregard, les fermes sont situées au cceur des secteurs construits. Leur reconversion en habitation
parait facilement envisageable, Grands nombres de maisons rurales ont dallleurs été fransformées en un
ou plusieurs logements.

Pour les fermes encore en activité, 'évolution de la production agricole a souvent imposeé la création de
nouveaux hangars. Les techniques et les colts de construction n'ont pas permis de faire realiser ces
hangars dans les matériaux des fermes briardes traditionnelles. Leurs implantations ont néanmoins
cherché a respecter la typologie des corps de fermes et ferment la cour carree.

1.2. Analyse de I'état actuel

1.2.1. L’évelution démographique’

a) Une croissance démographique due au solde migratoire positif

Une croissance importante qui se confirme

La commune de BEZALLES compte 162 habitants au dernier recensement de FINSEE en 1999,

L'effectif de la population est en nette croissance depuis un quart de siécle avec un taux de croissance
annuelle qui atteint :

3 sources : INSEE, recensement général de la population
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- +2,63% entre 1975 et 1982 (soit 16 hahltants sup.plémentaw %

_ +3,68% entre 1990 et 1999 (soit 45 habatants.smgremgmai (ch
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La population communale a presque doublé entre 1976 et 1993 avec une nette accélération entre 1990 et

1999.

Evolution démographique de Bezalles

Population sans double compte

1999 | 1990

en %

S Taux de variation annuel
- 1982 E

Taux de variation
annuel dd au
motvement naturel (%)

(%)

Taux de variation annusl .
dil au solde migratoire

80-99

82-90

75-82

90-99

8290 | 7582

90-89

82-90

75-82

Bezalles %2 | 17

- 9%

+3,68

+2,50

42,63

+0,90

0,00 | 1,81

- 42,78

+2,50°

44,43

Cette &volution est essentiellement due au mouvement migratoire qui fait croftre la commune de +4,43%
par an entre 1975 et 1982, de 2,50% par an entre 1992 et 1990 et de 2,78% par an entre 1990 et 1999.

Un rythme de croissance supérieur a celui des communes du CEDRE BRIARD

Bezalles fait partie depuis 1993, de la communauté de communes du Ceédre Briard, qui regroupe 8

communes.

Evolution démographique dans la communauté de
communes du CEDRE Briard

01982

1990

B 1999

Le CEDRE Briard apparait comme un regroupement communal dynamique puisque la majeure partie des
communes le constituant croit entre 1982 et 1999 (sauf Champcenest et Boisdon).

Commune de Bezalles — Carte communale
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. Population sans doubje comple

oes i T 1Y Taxds variation .
_ : Taux do viratipreannuel § *».° afiatiel dd au T:igig&?&?”f:;?f
1999 | 1990 | 1982 _en% .. . | mouvamentnaturel en o % g
T -_ IR R I Y
: 50-09.2f, 82.90 P3-82%| 9089 | 82-90 [ 75-82 | 90-99 [ 82:90 | 7582
Communauts de communes du CEDRE Briard
Bannost- ' U e aan
Villegagnon 482 | 435 | 382 +1,45 | +1,64 | +551 | 0,05 |+0,40 | +0,05 | +1,10 | +1,23 | +5,46
Béton- Caon T opan | Ean e
Bozoches 700 | 633 | B3B.7| +1,12 | +2,05 | 0,49 | +0,69 | +0,02 | 0,39 | 044 | 203 | 010
Bezalles 162 | A7 .| 96 | +368 | +2,50 | +2,63 | +0,90 | 0,00 | -1,81 | +2,78 | 2,50 { +4,43
Boisdon 77 |8 | 78 -] 435 | +1,37 | 0,18 | 0,40 | +0,76 [ 0,36 | -0,94 | +0,61 | +0,18
Cemeux 978 | 243 | 191 | +1,561 | +3,05 | -2,18 | +0,64 | 0,18 | -0,20 [ +0,86 | +3,23 | -1,97
Champcenest | 116 | 114 | 156 | +019 | -384 | +417 | 454 | -027 | -1,18 [ +473 | -357 | +5:35
Courtacon 179 | 155 - | 146 | +1,61 | +0,75 | +0,20 | +1,07 [ +0,58 | 0,00 [ +0,54 [ +0,17 | +0.20
Frétoy 113 | 109 o7 | 0,40 | +1,47 | +4,12 | +0,40 [ +0,61 [ +0,47 | 0,00 | +0,86 | +3,95
Moyenne o T #1,4 | +1,12 | +167 | 015 +0.24| 046 +1,19] +0,88| ".2,19

L'analyse du taux de variation révele que Bezalles croit & une vitesse supérieure par rapport aux |
communes voisines comprises dans le périmétre du Cédre Briard.

En effet, sur toute la période étudiée (1975 & 1999), Bezalles connait une croissance démographique
supérieure au taux moyen de croissance des autres communes regroupées dans le CEDRE Briard. Sur la
seule période 90-99, alors que les communes croissent en moyenne de 1,4% par an, Bezalles croit de
3,68% par an.

Cette évolution est largement imputable au mouvement migratoire ce qui suit la tendance de la
communauté de communes, mais |& encore, le rythme de croissance de Bezalles est largement supérieur
& celui des communes voisines.

Un rythme de croissance supérieur a celui des communes du Canton et du département

La commune est incluse dans le périmétre du canton de Nangis, loin de la dynamique urbaine de la
troisiéme couronne de I'agglomération parisienne mais connait toutefois un rythme de croissance superieur
au département.

Evolution démographique dans le canton et dans le département

Population sans double compte

Taux de varialion -
Taux de variation annuel annuel di au ng’;ﬁzgﬁjlaggnr:{;?f
1999 1990 1982 en % mouvement naturel en N g
_ % en %

9099 | 8290 | 75-82 i 90-99 | 82-90 | 75-82 | 90-99 | 82-80 | 7582

Bezailes . 162 117 96 +368 | +2,50 | +2,63 | +0,90 | 0,00 | 1,81 | #2,78 | +2,50 | +4,43
Canton de
NANGIS

“7;;’?;2‘;"% 14777 | 13690 | 12331 | +0,85 | +1,31 | +1,55 | +0,48 | +0,54 | +0,45 | +0,38 | +0,77 { +1,10

communes
rurales)

Seine et Mame

77 1193 7671 078 166| 887 112 | +1,14 | +2,47 | +2,30 | +0,77 | +0,74 | +0,62 | +0,37 | +1,72 | +1,68
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L’évolution démographique est depuis 1975, beaucoup, glus,re_lgide:sur Bezalles que sur ensemble du
canton de Nangis, méme si ce dernier 'cbnfﬁf.e parnti dps @7:’(:3‘mmunes le composant, 16 communes
rurales dont les caractéristiques sont (4 priorf) similakes & Bezafles.'
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Entre 1975 et 1990, Févolution de la comning"yit le Eythine tig 3 ogression démographique constatée
dans le département, autour de 2,50% pat*an:‘Entré’ 1990 et 1999, alors que Févolution de la Seine et
Marne ralentit considérablement (+1,14% par an), la commune de Bezalles continue de croitre a un rythme
soutenu (+3,78%), soit pius de 3 points que 'évolution constatee dans le département.

La commune de Bezalles se distingue donc des communes voisines dans le fait qu'elle croit plus -
rapidement et que cette croissance est essentiellement imputable au solde migratoire.

b) Une population jeune et une taille des ménages élevée

Structure par dge de la population

Bezalles
1982 1980 S 1999

Age effectif % effectif % “offecf ] % ¢
96 100% 117 100% |+ 162 |- 100%

0-19ans 27 | 281% | 38 | 325% | .. 61 | -81% -
20 - 39 ans 28 | 292% | 34 291% |~ 33 | 204%
40 - 59 ans 20 20,8% 25 21,4% B0 | 30,8%
8 %

50 ans ou + 21 21,8% 20 17,1% Dont &> 76 ans Dont%:?’>75

Sourcas INSEE RGP 1999

En 1999, 61 des habitants de Bezalles ont moins de 20 ans, soit plus d'un tiers de la population
communale.

On observe également un rajeunissement de la population puisque fa part des moins des 20 ans augmente
(+4,4 points entre 1982 et 1990, +5,2 points entre 1990 et 1999) alors que la part des plus de 60 ans
diminue (-4,7 points entre 1982 et 1990, - 6 points entre 1990 et 1999).

Le tableau suivant démontre que la population de Bezalles est une population jeune au regard de celle du
département ou du canton.

Age de la population

BEZALLES Part de ta population Part de la population
Age en 1999 du Canton de Nangis du Département
0-19ans 37,7% 28,4% 28,8%
20 - 39 ans 20,4% 27,3% ©29.3%
40 - 58 ans 30,9% 27,9% 27,3%
B0 - 74 ans 8,6% 10,3% 9,6%
75 ansou + 2,5% 6,0% 5,0%

Source : INSEE, RGP 1998
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Les moins de 20 ans représentent 37,7% de la'pdﬁwaﬁga:n'_s@[t'_urgé'@ért stipérieure de prés de 10 points &
celle de la tranche d'age équivalente dans le dépatfément” & 3 '%.* °°
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En 1999 ; lindice de jeunesset de Bezalles esizgiai;r‘::tr.é‘_s él}éve.:.é,aé, Eoentfe 1,97 dans le département et
2,04 dans le canton. Be Ceet test 8 es e

En 2002, l'association bezallienne « la chévre et le loup » a effectué un recensement comptant 63 enfants
a Bezalles.

Taille des ménages

Chaque ménage de Bezalles compte 3 personnes en moyenne. Ce chiffre est élevé si Yon compare aux -
données départementales (2,76 habitants par ménage) et aux données cantonales (2,68 personnes par
ménages). Ce chiffre est également le plus éleve de la communauté de communes.

La taille des ménages sur la commune a tendance a augmenter a finverse de ce que 'on rencontre dans
le département et dans le canton.

Evolution de la taille des ménages

58758,

0 1982
0 1990
B 1999

Bezalles Canton Département

Pourtant, les ménages les plus représentés sont encore ceux constitués de deux personnes (29,6% des
ménages). Mais les ménages de 4 personnes viennent juste apres (27,8%).

Taille des ménages

Bezalles e Canton de Nangis Département

1 personne 167% | 9 22,6% 1229 23% 99 441
2 personnes ) 29,6% 16 30,5% 1 659 287% 124 085
3 personnes 9,3% 5 18,7% 1017 18,9% 81714
4 personnes 27,8% 15 17,2% 936 18,3% 79120
5 perscnnes 14,8% 8 7,8% 424 7,68% 32 859
6 personnes et + 1,%9% 1 3,2% 174 3,5% 15132

total 100,00% 54 100% 5 440 100% 432 351

Sources INSEE, RGP 1999

Les ménages de 4 personnes et plus atteignent 44,5% du total des ménages, soit une 'proportion plus
importante que dans le département (29,4%) ou méme dans le canton (28,2%).

4 indice de jeunesse : population de moins de 20 ans/ population de + 60 ans.
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1.2.2. Le parc de Iogements
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a) Une construction de logements quu suit lxtendance tietla croissance démographique
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Le parc de logements de Bezalles s'est con'stlttlé polf la moitié "avant les années 1950, Il s'agit donc d'un
parc ancien.

Depms 1075, tarrivée de nouvelles familles se répercute sur la construction de logements puisque le
rythme de construction progresse lentement

Nombre de logements selon P'époque d'achévement
% nombre

Avant 1949 52,.9% 33

De 1949 3 1974 32% 2

De 1975 41981 12,7% 8

De 1982 4 1989 14,3% 9

De 1990 ou aprés 175% 1

% 100%
fotal Nombre 63

Sources ; INSEE RGP1939

Entre 1990 et 1999, le nombre de logements a augmente de 12,5%.

Depuis 1999, le nombre de logements a évolué de plus de 20% comme Tillustre le tableau ci-aprés.

Evolution du nombre de logements®

Total fcommune Bezalles Beauregard
Nombre de logements en 1990 56
Nombre de logements en 1999 63 15 49
+1 +1268)
Nombre de logement en 2002 8 =16 = 60

L'évolution s'est presque exclusivement concentrée sur Beauregard.

Le nombre de logements a cru de 35,7% entre 1990 et 2002, soit une évolution de plus de 3% par an. Sur
le seul hameau de Beauregard, Pévolution du nombre de logements est de +24 5% en 3 ans, soit une
évolution de 8,2% par an.

Rythme de construction des logements

Année 1990 | 1991 1-992 1093 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002

NombredePC ! 0 3 0 0 0 0 0 1 1 8 1 ) 0

s Ces données émanent de l'analyse du nombre de permis de construire accordé sur la commune entre 1980 et 2002 concernant la
construction de nouveaux logements (constructions neuve ou réhabilitation).

8 Deux fermes ont été réhabilitées st ransformées en logements comptant chacune deux résidences principales.
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Entre 1990 et 2002, il a été délivré 14 permis de construire sur fa commune {hors constructions de
dépendances, batiments agricoles ou amenagements mineurs), dont 8 en la seule année 1999.

Les types de résidences principales de la commune
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En 1999, le recensement de la population de 'INSEE cnr'npié'ﬁ Ibgerhents-sir Pensemble de la commune
dont 54 sont des résidences principales, 3 sont des résidgnqes sependaires, T"logement occasionnel.
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Catégories de logements
{ nombre de logement {otal
Part des résidences . )
principaies Part ct; eﬁﬁﬁi:@ﬂmm o Part des logements vacants
Beza"es - V_ ] ‘* - .% T 85’7% B ., ‘ . - : 6,3% .' - . : 7,9% - 7 Lo
- T el 54 . SRS AR B
Canton % 86,1% 8,3% 5,5%
abre 5439 527 350
Département % 88,6% 4,5% 6,6%
fbre 432 368 21886 32099
Sources INSEE RGP 58

5 logements sont répertoriés comme des logements vacants en 1999. Il s'agissait de fermes en cours de
réhabilitation qui sont désormais occupées.

Les résidences principales sont des maisons individuelles : Le recensement de 1999 précisait que 98,1%
des résidences principales étaient des logements en maisons individuelles et aucun logement en
immeubles collectifs mais ce chiffre a pu évoluer depuis car quelques fermes réhabilitées contiennent
désormais deux logements.

Type de logements
{ nombre de résidences
principales total
Maisons Immeuble

individuelles callectif Autres

Bezalles % 98,1% 0,0% 1,9%
nbre 53 0 1

Canton ..o.ooovveivineneee. % 72,5% 25,2% 2,3%
Département.................. % 61,8% 35,9% 2,3%

Sources INSEE, RGPS9

Il s'’agit de vastes maisons comptant, pour 57,4% d’entres ¢lles, 5 pieces ou plus.
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Les occupants sont les propriétaires de leur maison dans 83,3% des cas.

Statut d’occupation des résidences principales

BEZALLES
Propriétaires 83,3% 45
Locatairs, sous-locataire 7.4% 4 V.
Logé gratuitement 9,3% 5 ettt e AR
Total % | 100% 54 o gert dem it ST
nombre Taete 0t e o

sea®
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Sources INSEE, RGP39
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Le niveau de confort est bon puisque 98,1% des résidences principales ont un bain ou une douche soit une
proportion équivalente & celle du canton mais légérement inférieure & celle du deépartement.

Le chauffage central (individuel) fait défaut & 31,5% des logements ce qui est tres élevé comparativement
au reste du canton et au département, comme le montre le tableau suivant (chauffage électrique)

Niveau de confort
{ nombre de résidences
principales total
; Résidences
Réslqence principales sans
principale sans chauffage
bains ni douche central
Bezalles % 1,9% 31,5%
nbre 1 17
Canton ... % 1,9% 13,1%
Département........c......... % 1,1% 9,7%

Sources INSEE, RGPS9

Les logements réalisés depuis le recensement de 1999 sont dans la plupart des cas des maisons
individuefles (sauf les fermes réhabilitées qui peuvent contenir deux logements), sur des vastes terrains.
L'examen des permis de construire sur la période 1990-2002 révéle en effet que la surface des maisons
atteint 140 & 150m? SHON en moyenne, sur des terrains de 1800 m? en moyenne.

1.2.3. Le milieu socio-économique

BEZALLES est une commune rurale dont I'activité principale est I'agriculture. La population active comptait
72 personnes en 1999 et un taux de chémage de 6,9% (largement inférieur au taux du département).

a} Lapopulation active

Population active

Population active Dont
Taux d'activitt | ayantunemplci | chémeurs | Taux de chdmage
72 1 81% 67 5 6,9%

Sources INSEE - RGP39
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Parmi les actifs ayant un emploi, 55 sont salariés (soit 82,1% de la population active occupee) et 12 sont
non salariés, soit § travailleurs indépendants et 7 employeurs.

Les emplois sur Bezalles sont limités aux activités agricoles et administrafives (gcoles, mairie...) Malgré
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- 14.9% des actifs ayant un emploi, (soit"id Rer‘séppes) fravail

LX)

résidence, TR S T

- 17,9% (soit 12 actifs) travaillent dans ﬂﬁboau'tre'E:'o.mrr'iune'fnais'située dans une méme
zone d'emploi

- 64,2% (43 actifs) travaillent dans le méme département

- 209% des acfifs (14 personnes) travaillent dans la région mais dans un autre
département.

Ces déplacements domicile-travail s'effectuent pour 79,1% des actifs ayant un fravail en voiture
particuliére. Seuls 4 actifs combinent plusieurs modes de transports {voiture particuliere, transports
colectifs...). '

. »
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b) Les activités agricoles

La commune compte 7 exploitations en activités en 2000 (source RGA 2000). La surface agricole utilisee
communale est de 172 ha soit 65% de la superficie totale.

Les exploitations ayant leur siége sur la commune de Bézalles utilisent au total 604ha quelle que soit la
localisation des parcelles. La surface moyenne des exploitations atteint 86 ha, soit une moyenne ui se
rapproche des données régionales (89 ha par exploitation”), mais est en dessous des moyennes
départementales (107 ha par exploitation®).

Taille moyenne des exploitations

Exploitalions Superficie agricle utllisée moyenne {ha)
1979 1988 2000 1979 1968 2000
Toutes exploitations 8 5 i 86 a7 86
Exploitations + de 100 ¢ ¢ 4 e ¢ 127
ha etplus

Sources - RGA 2000, Agresle
C : résultat confidentiel non publié, par application da Ia loi sur le secret statistique

En Seine et Marne, comme sur Pensemble de la région lle-de-France, la fendance va vers une
concentration des exploitations. La superficie agricole moyenne des exploitations seine-et-marnaise a
augmenté de prés de 40% en 12 ans alors que le nombre d'exploitant a chute.

A linverse de la tendance départementale, le nombre d’exploitations augmente sur la commune sur Ia
période 1979-2000 ainsi que la superficie agricole utilisee. Cette derniére chute de 518 ha en 1979 &
487 ha en 1988 (soit une baisse de +de 6 %) mais elle atteint 604 ha en 2000 soit une progression sur la
période 1979-2000 de 16,6%.

7 sources ;. Agreste lle-de-France, juin 2001
% sources : Agreste Seine et Marne, juin 2001

Commune de Bezalles - Carte communale 24




Rapport dae présentaiion

Comme sur le reste du département, activité dominante est la production de cereales méme si cette
derniére diminue au profit de la cuiture des légumes secs et protéagineux.

Superficie agricole - cultures

Explotaions "+ & ¢ ¢ [:Supriicietagricole utilisée moyenne (ha)
1979 1988 . L2000, 3 | o 979 ¢ 1988 2000
Surface agricole 8 5 T, od o e, 487 604
utilisée Pt 3 dbi..t tieds
Teres labourables 6 5 R AR ST TE ST 505
dont céréales 6 5 6 502 386 481
Légumes secs et 4 5 57 61
protéagineux

Sources : RGA 2000, Agreste
C : résultat confidentiel non publié, par application de la lof sur le secret statistigus
.. . résultat non disponible

D’autres productions comme les pommes de terre ou les légumes frais sont marginales au regard des
cultures de céréales.

La population active agricole

On recense 7 chefs d’exploitations et co-exploitants sur Bezalles dont 4 sont & temps complets. Certaines
exploitations ont une forme juridique sociétaire de type GAEC (groupement agricole d'exploitation en
commun) ou EARL (exploitaion agricole & responsabilite limitee) mais 5 sont des exploitations
individuelles.

Le recensement agricole recense 8 UTA (unité de travail annuel) fotale sur Bezalles ¢g'est-a-dire que
lactivité agricole sur la commune occupe au total Féquivalent de 8 personnes a temps plein pendant une
année.

Population - main d'ceuvre

Effectif ou UTA (1)
1979 1488 2000

Chefs et exploitants & temps 5 6 4
complet

Population familiale active sur les 12 7 9
exploitations (2)

UTA familiale (2) 10 6 7
UTA salariés (1) {3) X 0 2 1
UTA totale y compris ETA CUMA) 10 3 8
Salariés permanents 0 g c

Sources : Agreste, RGA 2000
{1} Une unité de travail annuel (UTA) est fa quantité de travail 'une personne a lemps complet pendant une année.
{2} = persenne familiale active comprend toutes les perscanes, membres do {a famifle du chef d'axploitations ou des co-exploitants {y compris coux-cij,
travaiftant sur l'exploitation
{3 salariés permanents et cccasionnels n'appartenant pas & la famille du chef d'axploitation ou des co-exploitants

¢) Les autres activités

Les autres emplois sur la commune sont des emplois administratifs (mairie et école).
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1.2.4. Les équipements

a) Les équipements publics de superstructure

Les équipements présents sur la commune de BEZALLES gont: 3=, 3°
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. Une &glise, Sainte Marie Madeleine, édifiée en 1892 3 15 sbitie,
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« Une salle polyvalente

. Une école maternelle intercommunale avec une restauration le midi assurée par les nourrices agréees,
un transport scolaire et une bibliotheque.

Cette &cole compte 3 classes (une par niveau de maternelle) dont les effectifs varient autour de 30 enfants
par classe. Il 'agit de la seule école maternelle de la Communaute de Communes.

Les enfants de Bezalles, scolarisés dans cette école, sont au nombre de :

Rentrée Maternelle

scojaire
1997/1998 7
1998/1999 5
1999/2000 3
200042001 2
2001/2002 11
20022003 11

L'école primaire de la communauté de communes se situe a Béton-Bazoches. Les enfants de Bezalles
inscrits dans cette école sont au nombre de :

Rentrée Nombre Dont inscrits dans
scolaire d'enfanis de Pannée
Bezalles
199071991 21 8
1991/1992 19 1
19921993 24 7
1993/1994 17 i
1994/1995 15 3
1995/1996 16 6
1996/1897 13 1
1997/1998 11 1
1998/1999 15 8
199972000 18 5
20002001 14 6
2001/2002 19 {
2002/2003 20 6
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8 Nombre d'enfants de
Bezalles
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Les autres établissements scolaires se situent & Béton Bazoches, 2 Villiers-Saint-Georges pour le college,
a Provins pour le iycée et LEP.

A Beauregard, une aire de jeux pour enfants a été réalisée récemment par la mairie au coeur du viliage et

constitue le seul équipement de superstructure de ce village. Tous les autres équipements de la commune
sont situés dans le bourg.

b) Les réseaux?
Les villages de la commune sont dotés d’une alimentation en eau potable, électricité et teléphone.

Bezalles et Beauregard sont desservis par un réseau de collecte des eaux pluviales avec pour exutoire le
ru de la Luisante. Ces réseaux regoivent les eaux usées prétraitées et au moins un drainage.

Conformément 4 I'article 35 de la Loi sur FEau du 3 janvier 1992, la commune de Bezalles s'est dotée d'un
schéma directeur d’assainissement.

Ce schéma révele que

Pour le bourg de Bezalles, un réseau d'assainissement collectif ne peut étre envisagé pour deux raisons ;

- Les travaux a prévoir sur les réseaux: création de regards, inspection télévisée, réhabilitation
individuelle ou mise en séparatif en cas de mauvais état {1200m)
- Du faible nombre d’habitation.

A Beauregard, 1a population importante permettait d’envisager un traitement collectif mais les travaux a
prévoir (vérification préalable de I'état des réseaux avec création de regard pour une inspection télévisée,
restructuration & prévoir vers un seul exutoire site de la station de traitement, et déconnexion de drainage &
prévoir) seraient trop lourds pour la collectivité.

9 TEST Ingénierie, Schéma directeur d'assainissement, mai 2002
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1.2.5. Transports et déplacements

a) Ladesserte routiére TR A A A R
Le réseau existant

La commune de BEZALLES est desservie par la RN4, voie & grande circulation d’axe Est-Ouest, qui
traverse le Nord de la Brie et rejoint Paris. La mise & 2X2 voies de cette route sur une grande partie de son
tracé (jusqu'au carrefour Prévers), facilite les liaisons avec la capitale et le reste de la région parisienne. La
RN 4 regoit un fort trafic de véhicules fourds.

La commune de BEZALLES est située au Sud de cetfte route mais suffisamment eloignée pour ne pas
souffrir des nuisances provoquées par son fort trafic notamment fe bruit.

Les autres voies traversant la commune sont des routes départementales : la RD55 (axe Provins / La Ferté
Gaucher) et la RD75 {axe Beton-Bazoches / Chenoise). Ces deux voies sont d’axes Nord-Sud et se
rejoignent au nord du bourg de BEZALLES pour ne former qu'une avant la traversée de la RN4.

La RD75b traverse le bourg et forme son axe structurant. Elle rejoint la RD55 au niveau du bourg de
BEZALLES.

Ce réseau de liaison est complété par des voies communales de desserte qui représentent environ 3 km
de routes goudronnées dont le gabarit est adapté a un trafic local.

La commune est également irriguée de nombreux chemins ruraux liés a I'activité agricole.

b) Les transports en commun

Le réseau ferroviaire

Les gares les plus proche sont celles de Provins (15km) et celles de la ligne Paris Est/ La Ferté Gaucher,
située le long de fa valiée du Grand Morin (gare des communes de la Ferté-Gaucher, Saint Siméon ou
Jouy sur Morin) situées & environ 20 km également,

Les lignes de bus

Une ligne du réseau Procars dessert Bezalles. Il s'agit de la ligne 3 qui dessert Ia Ferté Gaucher, Jouy le
Chatel et Provins. Cette ligne permet donc la correspondance avec le réseau Transilien et le Seine et
Marne Express, vers Chessy Marne la Vallee.

Un service de bus a la demande, « B.A.LLA.DE. », mis en place en pays provinois, assure la mobilité des
personnes n'ayant pas de moyen de transports individuel et dessert Bezalles.

| existe trois circuits de ramassage scolaire (en direction de 'école primaire de Béton Bazoches, du
collége de Villiers saint Georges) dont une ligne réguliere (en direction des lycées de Provins, |a ligne 3 du
réseau Procars).

Un service de car emméne également les enfants des communes voisines jusqu'a Pécole maternelle de
Bezalles.
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Compte tenu de la faible densité humaine, la mise en place d'un réseau complet de fransport en commun

parait mal adapté & 'échelle de la commune, et méme de la communauté de communes, en dehors des
fransports scolaires. ' St e
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¢) Les liaisons douces

La circulation sur les voies traversant le territoire communal est limitée & une circulation de desserte dans
les secteurs urbanisés. Son volume nimpose pas que la chaussée soit fractionnée selon les différents
modes de transports : les piétons, les cyclistes et les automobilistes se partagent la voie.

Les sentiers & travers champs permettent de rejoindre Bezalles & Beauregard en mode doux (pietons et
VTT).
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1.3.  Prévisions démographiques ef'égonirnidues: i

1.3.1. Prévisions démographiques

BEZALLES bénéficie donc d'un site privilégié pour Pagricuiture dans la vaste plaine céréaliere de la Brie.
Ajoutée a cela, la faible urbanisation de ta commune (64 logements) permet de conserver un caractére
rural et un paysage riche a cette commune de a région parisienne.

Située en Seine et Marne, & 12km de Provins et & environ 50km des villes nouvelles de Sénart et de Marme
la Vallée (secteur V), Bezalles fait partie de la grande agglomération parisienne. Elle peut étre une
commune atfractive pour les citadins qui ont envie d'un retour a [a campagne.

La commune connait d'ailleurs un accroissement important grace a un solde migratoire positif depuis les
années 1970, qui se matérialise par la construction de 5 maisons individuelles par an (entre 1999 et 2002)
sur le hameau de Beauregard, principalement et de fagon plus modérée dans le bourg de Bezalles.

Bezalles est une commune en pleine croissance dont févolution est supérieure aux autres communes du
CEDRE Briard. La population continue de croitre & un rythme qui s'accélere alors qu'a Féchelle du
département, Ia tendance va plutdt vers un ralentissement de la croissance. Bezailes accueille des familles
avec des enfants. La taille des ménages est donc élevée (3 personnes par ménages en moyenne, 2,7
dans le département).

Le parc de logement de Bezalles est trés homogéne : des maisons individuelles, des logements occupés
par leur propriétaires et aucun logement social. Le nombre de petits logements est tres faible (5,6% des
résidences principales, soit 3 logements), le parc locatif privé est également trés faible. Néanmoins,
compte tenu des caractéristiques urbaines des ensembles batis (tissu pavillonnaire complétant une frame
aérée de maisons anciennes), de la densité de construction souhaitée par la municipaiité et/ou imposee
par le schéma d’assainissement, la forme d'habitat envisagée ne peut se diversifier au dela de la
réhabilitation des fermes et maisons rurales en logements collectifs.

Ainsi, dans ce contexte et malgré I'évolution démographique exponentielle constatée ces derniéres
années, la croissance de Bezalles devrait de nouveau suivre 1a tendance des autres communes du Céadre
Briard, soit une évolution modérée du nombre de logements.

Le rythme de construction envisageable sur la commune de Bezalles devrait concerner la réalisation d'une
douzaine de maisons nouvelles maximum d'ici 2015, soit environ une maison par an.
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1.3.2. Prévisions économiques
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Lactivité agricole est Pactivite principale a Bezalles en tem:e :d’éggijbeﬁimﬁ ded+isols. Au dernier
recensement agricole (2000), la surface agricole utilisée comptaif 172 ha soit 65% de la superficie totale du
territoire communal, ' '

Ce domaine d'activité parait assez dynamique puisque le nombre d'exploitation a tendance & augmenter
ainsi que la surface agricole utilisée ; les agriculteurs de Bezalles exploitant les terres des communes .
voisines sur un total de 604ha en 2000.

Cette tendance devrait se maintenir, les terres de la Brie étant trés favorables a {agriculture, et ainsi
assurer la préservation des paysages.

Mais la fendance au niveau départementale et nationale vise & une concentration des exploitations. Il se
peut qu'il y ait disparition de certains siéges d'exploitation méme si l'activité agricole se maintient. Se
posera alors la question de la reconversion des fermes briardes dont les caractéristiques fortement
identifiantes de la Brie doivent pouvoir &tre préservées.

Le développement économigue

Regroupées au sein d'une structure intercommunale depuis 1993, les 8 communes composant le CEDRE
BRIARD ont pour objectif commun de créer une dynamique économique dans ce secteur de la Seine et
Marne.

La commune de Béton-Bazoches, forte d’'un pole économique créé dans le cadre du regroupement
intercommunal du CEDRE BRIARD, accueillera dans Pextension prochaine de sa zone d'activités, des
emplois et des entreprises ayant pour vocation de satisfaire aux besoins du développement économique
de Pensemble de la communauté de communes. Elle accueille déja trois entreprises qui représentent
environ une quinzaine d’'emplois.

Ainsi, le péle d'emploi sera conforté au sein du CEDRE BRIARD.

Les parties agglomérées de la commune de Bezalles, voisine de Béton-Bazoches, se situent a environ
4 km de cette zone d'activité.
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2. Choix retenus pour la délimitation des secteurs ou les

constructions sont autorisées

2.1. Les orientations générales

2.1.1. Le cadre réglementaire

Au regard des prévisions démographiques et économiques, la commune devrait poursuivre un
développement modéré de.son nombre de logements dici 2015, comme le préconise le Schéma
Directeur de la Région lle-de-France.

Ce document classe la commune de Bezalles parmi les bourgs, villages et hameaux pour lesquels
Purbanisation est fondée sur le principe d’'un développement modéré, respectueux de Fenvironnement, en
continuité du bati existant, en prenant en compte la morphologie des ensembles batis existants et en
respectant la trame fonciére traditionnelle du vilage. Quantitativement, le développement est apprécie en
fonction du role économique et de service que joue le village et notamment en fonction de fimportance des
activités, des commerces et des équipements publics en place.

La présente carte communale respecte ces prérogatives et assure le respect des dispositions établies aux
articles L.110 et L.121-1 du code de 'urbanisme :

Article L. 110 «Le femitoire frangais est le patrimoine commun de fa nation. Chaque
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin
d’aménager le-cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux popufations résidentes et
futures des conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transports répondant a la diversité
de ses besoins ef de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer fa
protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques
et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales,
les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciprogue de feur autonomie, leurs
prévisions ef leurs décisions d'utilisation de f'espace. »

Article L. 121-1 : « Les schémas de cohérence temitoriale, fes plans locaux durbanisme et les
cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

1°- L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maflrisé, fe
développement de 'espace rural, dune part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiére ef fa protection des espaces naturels et des paysages, d’autre
part, en respectant les objectifs du développement durable,
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2°- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction ef de réhabilitation suffisantes pour la safisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en mafiére- dﬁabtfat,,daeftwtes éeonqmrques
notamment commerciales, d'activités sportives ou cultur:eﬂes ‘el d!rm‘emt genemj dinsi que
d equ:pements publics, en tenant compte en particufier de !égumbre entre emplm et habitat
ainsi que des moyens de transports et de la gestion des eaﬂk e _5 si. 2Tad

o .0.. [ . - .'Ol

3°- Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels umams péri- urbams et nraux,
fa maitrise des besoins de déplacement et de circulation automobile, la préservation de la
qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysages nafurels et urbains, la réduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables ef du patrimoine bati, la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques fechnologiques, des pollutions et des nuisances de
foute nature”...

2.1.2. Les orientations de développement de la commune de Bezalles

La carte communale de Bezalles délimite les secteurs dans lesquels les constructions sont autorisées. Le
choix de ce périmétre a été retenu en fonction des dispositions réglementaires et des orientations de
développement.

a) Une capacité a construire en relation avec les prévisions démographiques

Les besoins en terrains constructibles sont déterminés en fonction des prévisions
démographiques révélées par le diagnostic de la carte communale, soit une capacité de construire une
douzaine de maisons.

La zone constructible prévoit des capacités de construction et de réhabilitaion suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat dans le bourg tel que
le prévoit I'article L121-1 du code de furbanisme.

b} L'équilibre entre le développement des deux entités agglomérées de Bezalles

L’évolution urbaine constatée ces derniéres années s'est plutdt portée sur le hameau de Beauregard, alors
que c'est dans le bourg que sont concentrés les équipements (mairie, salle polyvalente et école).

L’urbanisation nouvelle dans le hameau de Beauregard a progressivement comblé les interstices existants
entre les fermes et les maisons rurales. A fintérieur des secteurs urbanisés de Beauregard, les terrains
encore vierges sont aujourd’hui rares. Souvent les propriétaires ont acheté plusieurs parcelies de fagon a
conserver de faibles densité et le bénéfice de grandes parcelles qui font le charme du cadre de vie dans
une commune comme Bezalles.

A Beauregard, la présente carte communale limite principalement les secteurs constructibles aux
" périmétres déja urbanisés et autorise une extension frés modérée. Le bourg offre des possibilites de
développement modéré en continuité des constructions existantes en préservant les points de vue sur le
paysage. Ce choix se justifie par la volonté d'équilibrer le développement entre le bourg et Beauregard.
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¢) Conserver lapossibilité de créer ou agrandir des équipements publics

lllll e A

La commune de Bezalles posséde des terrains, situés en face :de§1§:m_qwigj'?§pro§(gmité de la salle
polyvalente. B A .

* o @ LI
I X L]

L3

Dans la présente carte communale, ces terrains sont inclu's dang-la Zohg-oohsfrdefible puisqu'ils sont
destinés a accueillir 1a réalisation d'‘éguipement public (comm un¥ écolé malternelle, uf peu a Fétroit dans
ses locaux actuels, par exemple) dans un futur plus ou moins proche, en fonction des décisions prises &
Péchelle du CEDRE BRIARD.

Ces terrains sont la propriété de la commune, leur urbanisation n’aura lieu que dans le cadre de la création
d'équipements. La réalisation de ces équipements pourrait éfre I'occasion, pour la commune de créer un
espace public entre ces équipements & I'entrée du village.

Le plan suivant localise les terrains appartenant a la commune de Bezalles destinés a accueillir des
équipements.

COMMUNE  DF EEFSH«BAZGCHSJ\
tn i

S

CoMpe

Terrains communaux
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d) Conserver les caractéristiques actuelles de la trame bétie du bourg

Les secteurs constructibles S'inscrivent & Fintérieur des zoftest*tiéjaiwbimisdes lifitses par des
constructions anciennes, des fermes ou des maisons rurales ep prolonggment immeédjat de celles-ci. La
ferme de larue de la Luisante, est incluse dans la zone urbaine &t fotraitrie frconiedie.en logements.

e ®

.e a6 LX) 08 LA
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town LXd -

Les entrées du village sont préservées et maintenues en espace agricole.

Ces dispositions permettent de préserver la trame batie, en prenant en compte la morphologie des
ensembles batis existants et en respectant la frame fonciére traditionnelle du village. Les constructions ne -
seront possibles que sur les terrains accessibles par des voies de desserte publique.

2.2. Justification des choix retenus dans le bourg

2.2.1. Rappel de 'analyse de Fensemble bati

Le bourg de Bezalles est un noyau urbain né du regroupement de piusieurs fermes et maisons rurales. Le
tissu urbain est peu dense et composé essentiellement d'un bati ancien, toujours a vocation agricole ou
transforme en logements.

Le bourg de Bezalles a connu un trés faible développement ces derniéres années a Fopposé de la
dynamique constatée sur Beauregard.

2.2.2. Choix retenus
La délimitation des zones constructibles a été retenue en fonction de criteres qui garantissent un
développement modéré permettant l'arrivée de nouvelles familles mais aussi la préservation des

caractéristiques morphologigues et patrimoniales du béti ancien.

Les caractéristigues actuelles de |a trame bétie du bourg sont conservées :

Les secteurs constructibles s'inscrivent & lintérieur des zones déja urbanisées délimitées par des
constructions anciennes, des fermes ou des maisons rurales depuis I'église, a l'entrée Est du bourg,
jusqu’a la ferme, rue de la Messe, située a la sortie ouest du bourg.

L'urbanisation se développera donc principalement fe long de la rue de Saint Loup.
Les entrées du village sont préservées de I'urbanisation et maintenues en espace agricole.

Les perspectives sur le bourg :

Le bourg est implanté sur le vallon du ru de fa Luisante. Depuis le sud, la vue sur le bourg est dégagee
dans un paysage ouvert de culture de ceréales.

Les vues dégagées sur I'église de Bezalles, qui domine le vallon de la Luisante seront préservées. Ainsi
les terrains situés en face de I'église sont classés en zone inconstructible afin de conserver la perspective
sur le monument cultuel.

Comimune de Bezailes — Carte communale 35




Rapport de présentation

L a possibilité d'anticiper la reconversion des fermes

Plutot que d'étendre le perimetre des zones constructibles, le choik-g&% peft gor-lintegration de la ferme
briarde, située a proximité des zones d’habitat, & lintérieur des, edpaced lrifanisks db Bezalles. Cette
disposition permet d'envisager la reconversion de ces batiments &t ainsi p:aserver leurs caracteéristiques
archifecturales. 't :": SRS :.:.

° . H
avo e ve . “ve :

En revanche, la ferme du Clos Durand, située au nord de léglise, parait frop éloignée des zones
actuellement urbanisées pour étre intégrées dans la trame batie du bourg. Elle reste donc en espace
agricole (en zone N dans la carte communale) dans lequel Ies consfructions lies a I'activité agricole sont
autorisées.

-

2.3. Justification des choix retenus dans le hameau de
Beauregard

2.3.1. Rappel de 'analyse de I'ensemble bati

Situé sur un site plat et derriére un rideau d’arbres, le hameau de Beauregard s'est développé ces
dernieres années de maniére assez rapide. Constitué de fermes a l'origing, il compte désormais plus de
maisons récentes que de maisons rurales anciennes.

2.3.2. Choix retenus

L'extension de I'urbanisation est contrainte par le site en lui-méme : au nord par les bois, a 'est par ia limite
communale, a 'Quest par les maisons anciennes situees sur la Grande Rue.

Le périmétre urbanisable présente une réceptivité de 7 maisons environ, essentiellement dans les dents
creuses des consfructions existantes.

Le plan de la page suivante localise e terrain situé a Beauregard appartenant a la commune, aménageé en
aire de jeux pour enfants.
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sur I'environnement

3.1. Impacts sur la protection des milieux naturels

3.1.1. Les espaces boisés

La présente carte communale préserve les espaces boisés existant sur la commune qui resteront en zone
N du document d’urbanisme.

Le développement modéré de Bezalles prévu dans le cadre de cette carte communale nentrainera pas
non plus dimpact négatif sur les espaces boisés et les lisiéres de ces bois appartenant a un massif boisé
de plus de 100 ha.

Le périmétre des zones constructibles du hameau de Beauregard est situé bien au dela du rayon de 50
métres protégeant les lisiéres de la forét des Bois Francs, (appartenant & un massif boise de plus de 100
hectares), longeant la commune de Bezalles sur le terrifoire de Saint Hilliers. La carte communale
n'entraine aucune désaffectation de surface forestiére.

Le développement de la commune n’aura pas non plus d'impact sur les autres massifs boisés, de taille

plus modeste, situés sur les communes voisines (Bois du Buisson, Bois de Ventra, bois du Grand Cerf...)
3.1.2. Les milieux humides

Le secteur constructible de la présente carte communale n’autorise pas 'augmentation de l'urbanisation au

droit du ru de |a Luisante, dont les berges sont actuellement occupées par une construction isoiée & usage

d’habitation.

Les berges du cours d'eau sont ainsi préservées.

3.1.3. Les espaces paysagers du schéma directeur de la Région lle-de-France

Les espaces paysagers identifiés au schéma directeur de I'lle-de-France sont situés en dehors du territoire
communal. La carte communale n’aura pas d'incidence sur ces espaces.

De plus, le caractére naturel et paysager de ces espaces est garanti puisque Pextension des espaces
urbanisés de Bezalles sera fait de maniére modérée, en continuité du bati existant.
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Ainsi, le développement urbain respecte les franges des espaces boisés et les espaces paysagers
agricoles de continuité entre les massifs boisés qui permettent leurs liaisons écologiques et fonctionnelles.

a4 Wy see  Fae X ]

Lt

3.1.4. Les paysages ) ]

dés espaces déja urbanisés’

Les secteurs délimités comme espaces urbanisables sont situés"a Minterien
de la commune ou des communes voisines.

Les limites de plateau et de coteau resteront non urbanisées. Les perspectives sur l'église de Bezalles
- seront préservées.

3.2. Impacts sur 'exploitation des richesses naturelles

3.2.1. Impacts sur Pactivité agricole

La carte communale aura peu d'effet sur 'économie agricole et sur la viabilité des expioitations présentes
conformément aux dispositions du Schéma directeur de I'lle-de-France qui prévoit qu'une large partie du
territoire communal doit rester agricole.

La pérennité de 'usage agricole des terres est assurée puisque les constructions autres que celles lices a
Pagriculture et & la gestion forestiére seront interdites dans la zone naturelle de la carte communale.

L'extension des parties actuellement urbanisées du bourg et de Beauregard, situées au ceeur des espaces
agricoles, sera limitée. Les constructions nouvelles prendront plutét place a lintérieur des espaces déja
urbanisés.

3.2.2. Impact sur I'exploitation du sous-sol

Le schéma départemental des carriéres, approuvé par F'arrété préfectoral n°00 DAI2ZMO99 du 12 décembre
2000, a notamment comme objectif une gestion économe et rationnelle des matériaux.

D’aprés la carte des ressources en matériaux de ce document, le sous-sol du territoire communal de
Bezalles recéle de gisement de calcaires pour granulats et pierres dimensionnelies (caicaire de
Champigny et de Chateau Landon).

La présente carte communale ne modifie pas les conditions d'exploitation de ces richesses puisque le
périmétre définissant les zones constructibles est limité aux espaces déja actuellement urbanises ou &
proximité de ceux-ci.

Le territoire communal est également concerné par un périmétre du permis exclusif de recherche
d’hydrocarbures liquides ou gazeux de « Saint Just en Brie » accordé & Vermillon REP par arété en date
du 23 juin 2000 et jusqu'au 6 juiliet 2004, La présente carte communale n'aura pas non plus d'incidences
sur les dispositions applicables & |a prise en compte de l'exploitation des mines d'hydrocarbures.
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3.3. Impacts sur la qualité de l'air

Les transports et déplacements N N

L] ®
(1] Ladd

La carte communale doit prendre en compte les dispositions gu PDU lle.de-Franee afin de favoriser le
déplacement en transport en commun et éviter létalement d&".'uibdnisdtied dul-impliquerait une

augmentation des déplacements. e

p

L 4

Le développement modéré de la commune ne devrait pas modifier de fagon sensible le volume des
déplacements en mode individuel.

Le traitement des déchets

Le développement modéré de la population envisagé sur Bezalles ne devrait pas modifier de fagon
sensible le volume des déchets a enfever et incinérer. Le volume des déchets de Bezalles'? est estimé a
60 tonnes d'ordures ménageres, 2,85 tonnes d'emballages, 8,62 tonnes de verre, 3,78 tonnes de
journaux/magazines.

Bezalles appartient au secteur Est qui devrait & terme disposer d'au moins 8 déchetteries, d'un centre
intégré de tri et d'incinération et d’'un centre de stockage de classe 2. Le SICTOM/SMETOM prévoit méme
9 déchetteries au fotal dont 3 dans le secteur de Béton Bazoches. Une d'elles est prévue a proximité de la
zone d'activités.

3.4. Impacts sur les réseaux d’eaux usées et pluviales

Les eaux pluviales

Le ru de la Luisante est le milieu récepteur des eaux de ruissellement. La densité de construction
envisagée sur la commune (logements individuels, sur de vastes parcelles permettant I'assainissement
individuel...), aussi bien & Beauregard que dans le bourg, ne provoquera qu'une faible impermeabilisation
des sols. Le débit de ruissellement des eaux pluviales ne devrait pas étre augmente de fagon importante.

Les eaux usées
La commune de Bezalles est &quipée en réseau d'eaux usées non coliectif.

A lintérieur des zones dans lesquelles I'urbanisation sera autorisée, le permis de construire devra éfre
conforme aux dispositions prévues & larticle R111-8.

L’assainissement devra satisfaire aux dispositions de l'arrété préfectoral n°95-08 SE.DDASS du 10 juillet
1995 et de Parrété du ministére de F'environnement du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques
applicables aux systémes d'assainissement non collectif.

0 en 2001, sources SICTOM/SMETOM
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