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Introduction

Préambule

Le présent diagnostic est commun a I'élaboration du PLU de trois communes
voisines : Augers-en-Brie, Cemeux et Sancy-les-Provins.

Ce diagnostic commun aux trois communes a pour objet la définition de prévisions et
besoins qui débouchent sur la formulation d'un projet propre a chacune des
communes.
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1. Présentation générale

a) Localisation

Augers-en-Brie, Cerneux et Sancy-lés-Provins sont situées a I'extréme Est de la Seine-et-Marne, a
proximité du département de la Marne.

Elles sont inscrites dans un territoire rural, la Plaine de la Brie, entaillée par des axes de circulation
transversaux (liaisons Est-Ouest) et des départementales reliant les principaux pdles de I'Est seine et
marnais.

Augers-en-Brie comptait 260 habitants en 1999, sur un territoire de 1349 ha.
Cerneux comptait 278 habitants en 1999, sur un territoire de 2 210 ha.

Sancy-lés-Provins comptait 269 habitants en 1999, sur un territoire de 1 821 ha. Le recensement
de 2005 fait apparaitre un effectif communal de 309 habitants.

Les trois communes rurales, situées a I'écart des grands développements du département, sont
toutefois reliées, dans un rayon de 10 a 20 km, a des pdles locaux plus importants qui regroupent des
emplois et des services : La Ferté-Gaucher et Provins (sous-préfecture du département).
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Le réseau de desserte local est dominé par la N4 : elle traverse les territoires de Cerneux et Sancy-lés-
Provins et crée une coupure forte entre les trois communes. Cette route nationale est en effet un axe
majeur de circulation dans I'Est de la Seine-et-Marne et permet de relier ce territoire avec Paris.

Double voie dans sa traversée du territoire étudié, elle devient une 2x2 VOleS au car refour du r’r@verfs
situé a 'Ouest de ces communes. ,

Enfin, plusieurs départementales, orientées Nord-Sud, relient les trois communes ;-
- aProvins : par la D71 pour Augers et Cerneux et par la D60, puis la D403 pour Sancy ;
- a Villiers-Saint-Georges : par la D15 pour Augers et Cerneux et par la D60 pour Sancy ;
- alaFerte-Gaucher : par la D71 pour Augers et Cerneux et par la D 60 pour Sancy ;
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Le territoire de la commune d’Augers-en-Brie est limitrophe de ceux de :

- Villiers-Saint-Gorges
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Cerneux est limitrophe des communes suivantes :

- Augers-en-Brie
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La commune de Sancy-lés-Provins a comme territoires limitrophes ceux de :

- Lescherolles
- Cerneux
- la Chapelle-Moutils

-Augers-en-Brie
-Villiers-Saint-Georges
-Montceaux-lés-Provins
-Saint-Martin-du-Boschet
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b) Evolution générale des communes

Le territoire des trois communes est situé sur le plateau briard propice au déveiopgement de l'agriculiure. On
trouve ainsi de nombreuses fermes et propriétés agricoles. Aujourd’hui encore, les communes- gardent. une
vocation rurale. o

Les communes ont toutes un bourg constitué autour de I'église, de I'école et ia Mairie et de multiples écarts
réalisés autour d'une ou plusieurs fermes, témoignant d’'une époque propice a I'agriculture.

Les trois communes ont connu une période de dépeuplement assez importante a I'aprés-guerre.

Cependant, le développement de I'agglomération parisienne impacte aujourd’hui ces communes malgré leur
éloignement des poles d’emploi majeurs. Les bourgs et certains écarts commencent & connaitre aujourd’hui un
développement pavillonnaire qu'il semble important de maitriser, pour contrdler I'étalement de l'urbanisation.

¢) Les communes dans leur contexte

Situation administrative

Les communes d'Augers-en-Brie, de Cerneux et de Sancy-lés-Provins appartiennent au canton de Villiers-Saint-
Georges. Le canton est composé des communes suivantes :

Augers-en-Brie, Beauchery-Saint-Martin, Beton-Bazoches, Cerneux, Chalautre-la-Grande, Champcenest,
Courchamps, Courtacon, Lechelle, Louans-Villegruis-Fontaine, Les Marets, Melz-sur-Seine, Montceaux-les-
Provins, Rupéreux, Saint-Martin-du-Boschet, Sancy-lés-Provins, Sourdun, Villiers-Saint-Georges, Voulton.

La coopération intercommunale

Les trois communes font partie de la méme intercommunalité : la Communauté de Communes du Provinois,
qui regroupe 28 communes autour de la ville principale de Provins. Les membres sont :

Augers-en-Brie; Bannost-Villegagnon; Beauchery-Saint-Martin; Beton-Bazoches ; Bezalles; Boisdon ;
Cerneux ; Chalautre-la-Petite ; Champcenest ; Courchamp ; Courtacon ; Fretoy ; Lechelle ; Les Maréts ; Louan-
Villegruis-Fontaine ; Maison-Rouge ; Montceaux-Iés-Provins ; Provins ; Rupéreux ; Saint-Brice ; Sainte-Colombe ;
Saint-Martin-du-Boschet ; Sancy-lés-Provins ; Soisy-Bouy ; Sourdun ; Villiers-Saint-Georges ; Voulton ; Vulaines-
lés-Provins.

La commune d'Augers-en-Brie est membre des syndicats intercommunaux suivants :
- le Syndicat Intercommunal des Ecoles du plateau
- le Syndicat Intercommunal d'aménagement du bassin de I'Aubetin
- le SAGE des deux morins
- le SIVOS de Villiers-Saint-Georges
- le Sl Electrification rurale de Villiers-Saint-Georges

La commune de Sancy-lés-Provins est membre des syndicats intercommunaux suivants :
- leSIER
- le Syndicat de 'Aubetin
- le syndicat des eaux de Meilleray
- le SIVOS
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La commune de Cerneux est membre des syndicats intercommunaux suivants :

1 — Syndicat Intercommunal a la Carte du CEDRE

- date de création : 1¢" septembre 2003

- communes membres : Bannost-Vilegagnon, Beton-Bazoches, Bezalles, Boudon (,emeux
Champcenest, Courtacon, Frétoy.

- objet : creation ou amenagement, puis entretien des écoles préélémentairce at élémentaires y complis
le transport scolaire s'y rapportant, ainsi que les activités périscolaires et parascoiaires.

2 - Syndicat Intercommunal a Vocation Scolaire de la Région de Villiers Saint Georges

- date de création : 25 juin 1960

- communes adhérentes : Augers en Brie, Beauchery Saint Martin, Beton Bazoches, Bezalles, Boisdon,
Bouchy Saint Gesnest, Cemeux, Champcenest, Courchamp, Courtacon, La Forestiére, Léchelle, Les Marets,
Louan Villegruis Fontaine, Montceaux les Provins, Rupéreux, Saint Martin du Boschet, Sancy les Provins, Villiers
Saint Georges, Voulton.

- objet : organisation des transports scolaires ainsi que les sorties scolaires et les dépenses de
fonctionnement du gymnase.

3 — Syndicat Intercommunal a la Carte de la Brie Champenoise

- date de création : 30 juin 1998

- communes membres : Augers en Brie, Beauchery Saint Martin, Cerneux, Courchamp, Léchelle, Les
Marets, Louan Villegruis Fontaine, Montceaux les Provins, Rupéreux, Saint Martin du Boschet, Sancy les
Provins, Villiers Saint Georges, Voulton.

- objet : animation, enseignement, culture, é&conomie, environnement, assainissement, incendie, sport,
transports, développement.

4 - Syndicat Intercommunal d'Electrification Rurale de la Région de Villiers Saint Georges

- date de création : 28 janvier 1928

- communes membres : Augers en Brie, Bannost Villegagnon, Beauchery Saint Martin, Beton Bazoches,
Bezalles, Boisdon, Cerneux, Chalautre la Grande, Champcenest, Courchamp, Courtacon, Frétoy, Léchelle, Les
Marets, Louan Villegruis Fontaine, Montceaux les Provins, Rupéreux, Saint Martin du Boschet, Sancy les
Provins, Villiers Saint Georges, Voulton.

- objet : construction et renforcement des ouvrages de distribution d'énergie électrique basse tension sur
le territoire des communes adhérentes et les aider pour les travaux d'éclairage public.

5 — Syndicat intercommunal d'’Aménagement du Bassin Amont de I'Aubetin
- date de création : 14 octobre 1975

- communes membres : Augers en Brie, Beton Bazoches, Cerneux, Champcenest, Courchamp, Courtacon,
Frétoy, Les Marets, Montceaux les Provins, Rupéreux, Saint Martin du Boschet, Sancy les Provins,
Villiers Saint Georges, Voulton.

- objet : étude et réalisation du projet d'aménagement de I'Aubetin et de ses affluents, ainsi que leur entretien
untérieur sur le territoire des communes adhérentes

6 — Syndicat Intercommunal de Distribution d’'Eau de Meilleray et La Chapelle Moutils

- date de création : 22 juin 1951

- communes membres : Cemneux, La Chapelle Moutils, Lescherolles, Meilleray, Saint Mars Vieux
Maisons, Saint Martin des Champs, Sancy les Provins.

- prodution et distribution sur le territoire des communes sauf pour Cerneux ou la distribution n'est
assurée que pour le hameau de Vignory.

7 - L'organisation de la collecte et du traitement des déchets a Cerneux est de la compétence de la
Communauté de Communes Du Provinois.

- Syndicat intercommunal pour la collecte et le traitement des ordures ménagéres de la région de
Provins (SICTOM) siége social a la mairie de Poigny 77160

- Syndicat mixte de I'Est Seine et Marne pour le traitement des ordures ménagéres (SMETOM) siége
social a la mairie de Poigny 77160.

8 — Syndicat Mixte d’Etude et de Programmation est de la compétence de la Communauté de Communes Du
Provinois
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PROVINOIS

{ Limite de la Communauté
—! de Communes du Provinois

28 communes : Population : Superficie : D Lirnite du SIEP. ST
Augers-en-Brie 24 980 habitants 44 273 hectares
Bannost-Villegagnon
Beauchery-St-Martin
Beton-Bazoches
Bezalles
Boisdon

| Cerneux
Chalautre-la-Petite
Champcenest

) Courchamp

| Courtacon

| Frétoy

{ Léchelle
Les Maréts

; Louan-Villegruis-Fontaine

J Maison Rouge
Montceaux-lés-Provins
Provins
Rupéreux
St Brice

[ Ste Colombe

{ St Martin du Boschet

' Sancy-lés-Provins

Chef Lieu de Canton || Limiteds Canton” - <"« "'+

Cemeux” | -~ .~ ©
] Sancy /
, /

) Augers \r“'"f'

Soisy Bouy Villiers<Saint-Georges
Sourdun , NS St S
Villiers-St-Georges P

Voulton

Vulaines-lgs

Donnemarie-Dontilly

Bray-sur-Seine
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2. Le Plan Local d’Urbanisme

a) Lanouvelle législation

La loi n°2000-1208 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains, dite loi SRU, du 13 décembre 2000 a
eu pour application de transformer, notamment, le Plan d'Occupation des Sols (POS), issu de la Lois
d'Orientation Fonciére de 1967, en Plans Locaux d'Urbanisme (PLU). Cette loi a été complétée par la loi n°
2003-590 du 2 juillet 2003, dite loi Urbanisme et Habitat.

Le PLU continue de définir précisément le droit des sols mais il permet aussi aux collectivités de mieux exprimer
un projet pour la commune, aprés avoir élaboré un diagnostic d’ensemble et une politique globale
(développement urbain, économique, social...) pour 'aménagement ou le renouvellement de la commune.

Le PLU doit couvrir I'intégralité du territoire communal et comprendre, notamment un projet d'aménagement et de
développement durable qui présente le projet communal.

Rappel législatif :
Article L.123-1 du code de 'urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
demographiques et précisent les besoins répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement de
l'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

lls comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui définit les orientations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour l'ensemble de la commune.

Ils peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs & mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagement et
de développement durable, prévoir les actions et opérations d'aménagement a mettre en oeuvre, notamment pour mettre
en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas
d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

()

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durable, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés & l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent les zones
urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction des
circonstances locales, les régles concernant l'implantation des constructions. (...)

Les documents graphiques du plan local d'urbanisme peuvent contenir des indications relatives au relief des
espaces auxquels il s'applique.

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du
schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de I'habitat.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés I'approbation d'un plan local d'urbanisme, les dispositions du plan
local d'urbanisme sont applicables jusqu'a la révision de ce document, qui doit étre achevée avant le terme d'un délai de
trois ans.
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Les objectifs

La commune d’AUGERS-EN-BRIE souhaite réaliser un PLU rendu nécessaire :

par la nécessité de disposer d'un document d'urbanisme pour permettre I'application d'un réglement aux
demandes d'autorisations d’occupation du sol

pour prendre en compte les prescriptions des lois n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbains et n°2003-590 du 2 juillet 2003 « urbanisme et habitat »
modifiant le code de l'urbanisme

pour prendre en compte les prescriptions du schéma directeur de Provins et de Villiers Saint Georges
approuve le 7 février 2001

La commune de CERNEUX souhaite réaliser un PLU rendu nécessaire :

par la nécessité de disposer d'un document d'urbanisme pour permettre I'application d'un réglement aux
demandes d'autorisation d’occupation du sol

pour prendre en compte les prescriptions des lois n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbains et n°2003-590 du 2 juillet 2003 « urbanisme et habitat »
modifiant le code de l'urbanisme

pour prendre en compte les prescriptions du schéma directeur de Provins et de Villiers Saint Georges
approuve le 7 février 2001

La commune de SANCY-LES-PROVINS souhaite réaliser un PLU rendu nécessaire:

par la nécessité de disposer d'un document d’'urbanisme pour permettre I'application d'un réglement aux
demandes d'autorisation d'occupation du sol

pour prendre en compte les prescriptions des lois n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarite et au renouvellement urbains et n°2003-590 du 2 juillet 2003 « urbanisme et habitat »
modifiant le code de l'urbanisme

pour prendre en compte les prescriptions du schéma directeur de Provins et de Villiers Saint Georges
approuve le 7 février 2001
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3. Le milieu physique

3.1. Leclimat!

Les communes d’Augers-en-Brie, Cerneux et Sancy-les-Provins se situent en Seine-et-Marne, département qui
connait, comme toute I'lle-de-France, un climat océanique dégradé. Ce climat concerne approximativement un
tiers du territoire francais ceinturant au nord et a l'ouest le Massif Central (outre I'lle-de-France : Quercy,
Périgord, pays du Val de Loire, Nivernais, Berry).

3.1.1. Les températures

Les températures moyennes atteignent 19° en juillet et aodt et un minimum de 3,3° en janvier. L'amplitude
thermique est donc de 15,7°. Par rapport a un climat océanique pur (doux et humide), 'éloignement de la mer et
I'apparition sporadique d'influences continentales rendent les écarts annuels de températures plus élevés.

Jan Fév | Mars | Avrl | Mai Juin Juil | Aoit Sept Oct Nov Déc

températures moyennes | 3,3 3,8 7 93 13,7 16,3 19 19,1 15,4 11,7 6,5 43

moyenne des températures| g | 07 | 31 | 46 | 86 | 111 | 131 | 13 10,4 79 | 37 2
minimales

moyenne des températures

maximales 58 6,9 11 14 188 | 215 249 | 251 204 15,6 94 6,6

3.1.2. Les précipitations

Les précipitations sont assez abondantes toute 'année. Leur hauteur moyenne avoisine 60 & 70 mm par mois
avec un pic a 78 mm en octobre et un minimum au mois d'ao(it de 44 mm.

Le total des précipitations est d’environ 770 mm sur I'année.

Le régime pluviométrique est donc relativement homogéne sur I'année avec un maximum en automne dii aux
précipitations dépressionnaires constatées dans le bassin parisien.

Janv. | Févr. | Mars | Avril | Mai | Juin | Juil. | Aodt | Sept. | Oct. | Nov. | Déc.

Hauteur moyenne des précipitations

(en mm) 668 | 532 | 60,8 | 681 60,7 | 59 | 61,1 | 446 | 734 [ 781 | 627 | 78

! Sources : Météo France, Station de mesures de BEZALLES, récapitulatif des données 1982 & 2001
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3.1.3. Les vents

Selon les données de la station météorologique de Melun-Villaroche située sur la.commune:de:Monie: eaJ sur-le-
Jard, concemant la période de janvier 1982 & décembre 2001, les vents orientés du sesteur st:d- ouest sont
dominants. En effet, ces derniers peuvent atteindre des vitesses supérieures a 8 m/<:t=r‘ lls sont suivis-par-des
vents du secteur nord-est.

En revanche, les plus faibles vitesses sont enregistrées par des vents de secteur sudiest et nord-ouest.

3.2. Le relief

3.2.1. Contexte général

Les trois communes sont établies sur le plateau briard, @ des hauteurs s'échelonnant entre 140 et 180 m
d'altitude.

3.2.2. Le relief

Le plateau connait un relief assez homogéne :

- La plaine, sur le territoire d’Augers-en-Brie est entaillée par I'Aubetin. Dans cette partie de son parcours, le ru
dessine des méandres peu prononcés et sa vallée n'est pas encaissée. Il constitue donc un élément de relief peu
perceptible. Cependant, il est bordé par une rangée d'arbres qui le souligne.

- Quelques buttes boisées se distinguent sur les territoires de Cerneux et Sancy-lés-Provins (cote 194 au Bois de
la Grange a Cemneux, cote 200 au Bois de la Toulotte & Sancy).

B ERIR e v e v

Le plateau agrlcole
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3.3. L’hydrologie

Augers-en-Brie, Cemeux et Sancy-lés-Provins sont concernées par des éléments hydrographiques de surface :
des cours d'eau, des nappes d'eau permanentes, des puits ; des sources...

Le ru de I’Aubetin

Sur ce plateau, le réseau hydrologique majeur est constitué par la riviere de I'Aubetin qui traverse le territoire
d'Augers-en-Brie.

Cette riviére prend sa source a I'est de Villiers-Saint-Georges, dans le département de la Marne et se jette dans
le Grand Morin au niveau de Pommeuse aprées avoir parcouru environ 60 kilométres.

L'Aubetin entaille tout le long de son parcours la plaine agricole en formant un vallon oli poussent des arbres de
hautes tiges dispersés (les alluvions récentes de la vallée se prétent aux peupleraies) et subsistent des masses
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boisées plus conséquentes, notamment a I'Ouest du territoire communal d'Augers (Bois de Monglas et Bois des
Maréts) a la jonction avec la commune de Cerneux.

Frange boisée le long de I’Aubetin

Dans sa traversée de la commune, le ru de I'Aubetin est endigué. Il est alimenté par divers petits rus (notamment
le ru Puisé) qui traversent le plateau.

Le ru de Volmerot

Cet affluent du ru de '‘Aubetin traverse les trois territoires communaux. A Augers et Cemeux, le ru est équipé de
digues.

Il regoit les eaux de plusieurs rus du territoire de Sancy, comme le Cormorin et I'Hiveroux.

Les mares et plans d’eau

Le plan d'eau principal du territoire apparait étre I'étang de Corberon, situé a l'ouest de la commune d'Augers-en-
Brie. On observe également plusieurs mares et plans d'eau, notamment & Sancy, aux alentours du Bois de
Toulotte.

3.4. Lagéologie?

La carte géologique d’Esternay couvre un territoire entiérement situé sur le Plateau de la Brie. Faiblement
vallonné, celui-ci s'abaisse légérement de I'Est (200 m) vers I'Ouest (170 m). Les seuls reliefs notables sont dus
aux sables de Fontainebleau qui forment une série de cordons alignés ouest-est, ainsi que les collines de Sancy-
les-Provins et Montceaux-lés-Provins. Le plateau est entaillé au Nord par le Grand Morin et au Sud par la Noxe.
La partie centrale du plateau est drainée par I'Aubetin. Les collines stampiennes, qui forment un cordon au sud
de Villiers-Saint-Georges, établissent le partage des eaux entre les bassins de la Mame et de la Seine.

Les zones béties reposent sur des argiles a meuliéres, des sables de Fontainebleau, des Marnes vertes et des

2 Sources : Carte géologique ESTERNAY, BRGM, 1/50 0002
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marnes supragypseuses.

Formations géologiques

Le coteau est marqué par I'alternance de couches :

g1a. Sannoisien inférieur : Argiles et Marnes vertes : les argiles vertes apparaissent dans la partie supérieure
du rebord du plateau, ce qui explique leur tracé tourmenté. La puissance des argiles vertes tres constante est
de 3 a4 metres.

e7b. Ludien supérieur : Marnes « supragypseuses » : les marnes « supragypseuses » sort represent°e° par
un ensemble marneux compris entre les argiles vertes et le Calcaire de Champigny. La puissance des marnes
supragypseuses est de 8 a10 m & I'Ouest ; elle diminue progressivement vers I'Est ou la fomaatv‘n dlsparalt

e7a. Ludien moyen et inférieur: Calcaire de Champigny- Mames a Pholadomvec Le "Caiczire de
Champigny, largement dégagé dans les principales vallées, ainsi qu'au Sud a I'approche de la falaise, forme un
niveau massif et résistant. La cote de sont est toit est de 185 m a I'Est. C'est un calcaire blanc ou jaunétre,
souvent bréchique. Des zones siliceuses plus ou moins diffuses se développent dans sa masse. L'épaisseur du
Calcaire de Champigny est de 10 a 15m a I'Est ; elle augmente vers I'Ouest ou elle atteint 25 m.

Les terrains argileux posent des problémes de stabilité des que les pentes deviennent notables, sur les flancs de
vallées. lls tendent a fluer, surtout si les venues d’eau d'une nappe suspendue viennent augmenter leur plasticité.
Il peut alors subvenir de véritables glissements de terrain risquant d'entrainer une partie des terrains sus-jacents
et provoquer leur affaissement.

Les Marnes supra gypseuses et surtout les mames vertes qui avec leurs colluvions présentent de plus grands
dangers. Ceci est d'autant plus vrai qu'elles se situent généralement a flanc de vallées et que la nappe du
calcaire de Brie vient se déverser au sommet des Marnes vertes en donnant une ligne de sources, la plupart
temporaires d'ailleurs.

g1b. Stampien inférieur (Sannoisien) : Calcaire et Meuliére de Brie : La formation de Brie est composée de
calcaires, de mamnes et de meuliéres. Ce sont, dans I'ensemble, des calcaires plus ou moins silicifiés, de teinte
créme ou beige plus ou moins foncé, verdatre vers la base.

A Cerneux et Sancy-lés-Provins

g2. Stampien : Sables et grés de Fontainebleau : La formation des Sables de Fontainebleau constitue les
principaux reliefs de la feuille. Ce sont des collines orientées en cordons ouest-est. Sancy-lés-Provins est situé
sur un cordon d’extension plus réduit que celui de Villiers-Saint-Georges qui s'étend sur 25 kilométres. Les grés
constituent une dalle discontinue de 1 a 2m de puissance. Les sables sont siliceux, parfois argileux, blancs
lorsqu'ils sont purs, jaunes ou rouges lorsqu'ils sont teintés par I'oxyde de fer.

A Augers-en-Brie

Fz. Alluvions modernes. Les alluvions modernes sont trés réduites sur le plateau et ne s'observent que dans la
vallée de I'Aubetin.

ebb. Bartonien — Marnes et calcaires de Saint-Ouen : les assises bartoniennes sont visibles dans les vallées
du Grand Morin, de I'Aubetin, de la Noxe. Elles sont représentées par des mames et des calcaires avec des
variations latérales pouvant aboutir a une série essentiellement marmneuse ou calcaire.

Des sondages pour eau sont localisés sur les communes d’Augers-en-Brie et de Sancy-lés-Provins.
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3.4.1. L’hydrogéologie’

Les eaux superficielles : les buttes oligocénes donnent naissance, au contact des niveaux argileux du
Sannoisien, a des sources dont l'importance est fonction de I'étendue des Sables de Fontainebleau. Les argiles
du Sannoisien inférieur, franchement imperméables, déterminent un certain nombre de-sources d'atfieurement
sur le rebord du plateau de la meuliére, sources alimentées par le calcaire fissuré des formations de la Brie.

Une autre ligne de sources apparait dans les principales vallées au niveau des mames du Ludizr inférienr
Enfin dans la vallée de la Noxe, les argiles sparnaciennes donnent naissance a des sources impettantss.

Proche du sol, ces nappes regoivent des eaux d'infiltration et sont donc trés vulnérables aux pollutions.

Les eaux souterraines : les nappes libres des Sables de Fontainebleau et de la formation de la Brie, peu
importantes, sont exploitées par éoliennes pour I'alimentation en eau du bétail.

La nappe la plus importante est celle des calcaires lacustres de I'Eocéne moyen. C'est elle qui alimente la plupart
des forages publics. La nappe sparnacienne est d'importance secondaire.

3 Sources : Carte géologique ESTERNAY, BRGM, 1/50 000°
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4. Le milieu naturel

4.1. Les grandes entités du milieu naturel

Les espaces ouverts de la plaine agricole, les espaces boisés et les milieux humides (les plans d’eau de la plaine
et les cours d'eau, ainsi que les zones humides des bois) constituent les grandes entités du milieu naturel.

4.1.1. La plaine agricole

Les espaces agricoles constituent une large surface des territoires de chacune des communes®* :
= A Augers en Brie, I'espace rural est de 1310 ha, soit 97% de I'espace total de la commune.
= A Cerneux, il est de 2153 ha, soit 97% de I'espace total de la commune.
= A Sancy, il est de 1760 ha, 97% de I'espace total de la commune.

Les espaces cultivés forment un paysage ouvert qui méle production de céréales et prairies. La vallée de
I'Aubetin était d’abord recouverte de foréts & la période celtique. Les défrichements, réalisés au fur et @ mesure
au cours des siécles, ont rendu une forte couche d’humus qui donne aujourd’hui des conditions de culfures
extrémement favorables.

A linverse des champs de céréales fortement anthropisés par la culture intensive, les espaces laissés en prairie
constituent des milieux naturels dont les écosystémes sont propices au développement d'une faune et d'une flore
plus riches.

4.1.2. Les milieux boisés

Les communes de CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS possédent de grandes entités boisées repérées au
schéma directeur local ainsi que des bois d'importances moyennes et des boqueteaux qui ponctuent le plateau
agricole.

Les masses boisées sur la commune d'’AUGERS-EN-BRIE sont plus rares mais un corridor boisé souligne le
parcours de I'Aubetin dans le plateau agricole.

4 Sources : MOS 1999. laurif.
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4.1.3. Les milieux humides

Les abords de la riviere de I'Aubetin, ceux du ru de Volmerot, les plans d'eau (dont I'Etang de Corberon, les plans
d'eau et mares du bois de Toulotte...) et leurs alentours constituent des zones humides. Elles ont plusieurs
fonctions au regard de la convention de RAMSAR (Iran, 1971) :

Les fonctions biologigues :

- Les zones humides constituent des réservoirs de biodiversité,

- Les zones humides figurent parmi les milieux naturels les plus productifs,

- Les zones humides assurent les fonctions essentielles (alimentation, reproduction, abri refuge et repos)
pour des especes animales et végétales.

Les fonctions hydrologiques :
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- Les zones humides contribuent au maintien et & I'amélioration de la qualité de I'eau en agissant comme
filtre épurateur physique et biologique,

- Les zones humides jouent un role déterminant dans la régulation des régimes hydrologiques. Elles
participent & la regulation du débit des riviéres en écrétant les crues et en restituant I'eau en période
d'étiage. Elles participent également au rechargement des nappes phréatiques.

Les fonctions socio-économiques :

Les zones humides représentent une ressource économique directe en tant que ressource en eau pour la
consommation humaine, I'agriculture et les besoins industriels, ou encore en favorisant le fouricme « natura ».

Selon cette convention, sont également définies comme zone humide, tout un éventail de milicux natureis ‘trés
variés ol I'eau est présente de fagon permanente ou temporaire, auxquelles il faut ajouter les zones humides de
création récente, telles que les sablieres, les bassins de décantation, les retenues d'eau diverses.

4.2. Les espaces protégés

4.2.1. Les espaces boisés

L'utilisation agricole des territoires concernés crée un milieu trés anthropisé. Restent les espaces boisés qui
constituent les milieux naturels plus remarquables.

Les espaces boisés repérés au schéma directeur feront 'objet d'une protection au titre de I'article L130-1 du
Code de I'urbanisme (espaces boisés classés).

Les bois d'importance moyenne, les boqueteaux et les alignements sont également des éléments remarquables
qui contribuent a la qualité et a la diversité des paysages.

Les espaces boisés constitutifs de massifs forestiers de plus de 100ha :
Les communes d'’AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et de SANCY-LES-PROVINS sont concernées par des entités
boisées de plus de 100 ha, repérés au schéma directeur de la région lle-de-France.

La commune de CERNEUX est concemée par les entités boisées de plus de 100 ha suivantes:
- au nord-est, le bois de Hanneton
- al'ouest du territoire communal, le Bois de Monglas
- le bois le long de 'Aubetin, en limite communale sud,
- au nord-est du territoire communal : bois du Pré d'Enjou

La commune de SANCY-LES-PROVINS est concernée par les entités boisées de plus de 100 ha suivantes :
- le bois de la Mardelle,
- le Bois de Toulotte,
- le Bois Notre Dame,
- le bois de Picotin,
- un bois au lieu-dit Mortavie,
- un bois au lieu-dit les Hauts de Savigny,
- laPiéce Gaillarde
- le bois de Liechéne.

La commune d’AUGERS-EN-BRIE est concernée par les espaces boisés appartenant & des entités de plus de
100ha suivantes:

- boisements le long du ru de I'Aubetin au hameau de Corberon.
Ces bois et leurs lisiéres sont des espaces naturels sensibles a valoriser et a protéger. Ces sites sont en effet
considerés comme sensibles soit en raison de lintérét particulier quils présentent dans la composition et
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I'équilibre écologique et paysager, soit a cause des risques de pression urbaine qui pésent sur leur
préservation...

Les espaces boisés protégés ou a préserver au titre du schéma directeur de Provins/Villiers-Saint-
Georges

La commune de Sancy-les-Provins, outre les espaces boisés de plus de 100ha recensés ci-dessus, est
concemée par le bois du Mérisier située au nord-est de la commune, classé espace boisé prot2gé ou a présarver
au schéma directeur local.

4.2.2. Les espaces ruraux paysagers

Le schéma directeur de Provins et Villiers Saint Georges fait apparaitre sur les communes de SANCY-LES-
PROVINS et CERNEUX, ainsi que, dans une moindre mesure, sur la commune d’ AUGERS-EN-BRIE, un espace
naturel paysager.

Ce type d'espace est repéré sur les documents graphiques du schéma directeur :
- autour des Bois de Monglas, du Hanneton et de la Grange a CERNEUX
- autour des Bois de la Grange ou de Toulotte, au nord du bourg, le long de la RD60 et autour du hameau
de Sous-chaise a SANCY-LES-PROVINS
- aproximité du bourg et de Corberon a AUGERS EN BRIE

L'identification de ces espaces au schéma directeur local impose d'y interdire toute nouvelle urbanisation
dispersée afin de préserver le caractére naturel et paysager.

4.2.3. Les espaces naturels sensibles a valoriser ou lisére de bois a
protéger

La commune de Sancy-lés-Provins est concernée par ce type d'espace en lisiére des bois et foréts présents sur
son territoire. Ces milieux sensibles sont & préserver en raison de leur intérét écologique et paysager, et des
risques de pression urbaine qui nuirait a leur préservation.

4.2.4. Vallées et berges

Les communes de CERNEUX et AUGERS-EN-BRIE sont concernées par le ru de I'Aubetin.
La mise en valeur de ce cours d'eau est une orientation du document d'urbanisme intercommunal en raison de
son importance paysagere et écologique.

Le schéma directeur préconise en effet, le long des berges de I'Aubetin, que seuls des aménagements légers
nécessaires a la fréquentation touristique (sentiers, signalisations, abris et aires de repos) seront admis.

La mise en place de circuits de promenade d'intérét local peut étre envisagée, et contribuera a la valorisation et
répondra a la vocation de détente attribuée aux espaces de vallées du Schéma directeur.

4.2.5. Les entrées de villes

La loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement a introduit un
article (L111-1-4) dans le code de l'urbanisme, modifié par la loi n® 2005-157 du 23 février 2005 relative au
développement des territoires ruraux, visant a mieux maitriser le développement urbain le long des voies

classées & grande circulation en édictant un principe d'inconstructibilité en dehors des espaces urbanisés des
communes :
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- dans une bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiere
- dans une bande de 75 métres de part et d'autre de I'axe des routes classées a grande circulation.
Il peut étre dérogé a ces dispositions si le PLU comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales,
que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages...

Les communes de CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS sont concernées par cet article reltf 4 le protection
des paysages le long de la RN4.
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4.3. Lafaune et la flore

e c

cec
c oc

Les communes d’Augers-en-Brie, Cerneux et Sancy-lés-Provins, trés largement investies par I'agriculture de
plein champ, ne possédent pas de caractéristiques écologiques particulierement remarquables. Le Conservatoire
Botanique National du Bassin Parisien® recense toutefois deux espéces floristiques remarquables sur ces
territoires :

Listére ovale, double feuille (Listera ovata), sur la
commune d'Augers.

Epipactis a larges feuilles (Epipactis helleborine)
sur la commune de Sancy-lés-Provins.

On trouvera en annexes du présent rapport de
présentation, le recensement des espéces
floristiques effectué par le Conservatoire
Botanique National du Bassin Parisien.

Listera ovata

4.3.1. Lafaune et la flore des espaces agricoles

Les champs cultivés sont dominés par la culture de céréales. Ces espaces sont fortement anthropisés.

En effet, les pratiques de cultures intensives et homogénes utilisent des insecticides et herbicides qui modifient
localement les biotopes et entrainent une banalisation de la végétation et une modification des lieux de
nourrissage et de nidification de la faune.

On constate dans les espaces agricoles une baisse de la diversité floristique. Les plantes adventices ont du mal
a se développer méme le long des chemins et en bordure des parcelles a cause de la fréquence et de l'intensité
des traitements.

Pour les mémes raisons que celles qui limitent le développement des plantes adventices, les insectes vivent mal
dans ce milieu.

En revanche, les oiseaux se plaisent dans ces espaces cultivés qui offrent d'importantes ressources alimentaires.
Les especes inféodées au milieu agricole sont I'Alouette des Champs, la Perdrix grise, la Bergeronnette
printaniere et du Bruant proyer (les espéces nicheuses), la corneille noire, le pigeon ramier, le faucon crécerelle,
I'hirondelle rustique (les espéces qui ne viennent que pour se nourrir).

4.3.2. La faune et la flore des espaces boisés

Dans cette région de la Brie, les bois appartiennent a la série des chénes pédonculés. Il s'agit d'une série qui
dénote de linfluence océanique qui se rencontre sur des sols frais, de préférence argileux et partout ol régne

5 Sources : texte et photos, conservatoire botanique national du Bassin parisien

Commune d'Augers-en-Brie — PLAN LOCAL D'URBANISME 28



1ere PARTIE : Etat initial de I'environnement

une hydromorphie plus ou moins temporaire. Les sous-bois comptent parmi la famille des cryptogames : les
champignons, les algues, les lichens, les hépatiques, les mousses, les fougeres et les nayadees ,

Sur les trois territoires communaux, le groupement forestier « Chénaie — Charma«e \;. appa:’eenawta )a cerl° des
chénes pédonculés est le plus fréquemment rencontré. Ces bois s'installent sur des sols, frais ou Iegerement
humides et faiblement acides. La forét se présente sous forme d'un taillis dense de’ charme; de Loisetier sous
une forét de chéne pédonculé auquel se méle généralement le tilleul, le menswr le frene (et quelques chénes
sessiles lorsque I'acidité est notable)s.

Aux abords de I'Aubetin, on recense un autre groupe forestier « Aulnaie-Frénaie a Chéne pédonculé ». Il se
développe sur les sols mouillés, peu ou pas acides, des massifs forestiers surtout en bordure des ruisseaux
encaissés. Lorsque le sol est moins mouillé le Chéne pédonculé participe au groupement.

Les bois présents sur les trois communes peuvent recueillir des sangliers, des chevreuils, des renards, des
blaireaux, des fouines, des martres, des lapins, des ligvres, des faisans...

4.3.3. Lafaune et la flore des milieux humides

Les milieux humides sont particuliérement riches en espéces animales et végétales. Ces espéces aquatiques et

sub-aquatiques ne vivent que dans ces zones précises et sont pour la plupart sensibles aux variations
d’hygrométrie.

Le ruisseau de I'Aubetin ainsi que les cours d’eau et les mares permettent I'existence d'insectes, d'oiseaux, de
batraciens mais aussi de poissons et diverses autres especes.

4.4. Les richesses des sols et du sous-sol

4.4.1. Les hydrocarbures

Le territoire communal d’AUGERS-EN-BRIE est concerné par :

- Le périmétre du permis exclusif de recherches d’hydrocarbures liquides ou gazeux de « Saint Juste en
Brie » accordé a Vermillon Rep jusqu'au 6 juillet 2008

Le périmétre exclusif de recherche d’hydrocarbures liquides ou gazeux de « Villiers Saint Georges » accordé a
Lundin International est arrivé a terme le 4 juin 2005.

Le territoire communal de CERNEUX est concerné par :

- Le périmetre de concession d’hydrocarbures liquides ou gazeux de « Merisier » accordée a Lundin
International pour 25 ans

- Le périmétre du permis exclusif de recherche d’hydrocarbures liquides ou gazeux de « Saint Just en
Brie » accordé a Vermillon Rep jusqu’en juillet 2008

Le périmetre exclusif de recherche d’hydrocarbures liquides ou gazeux de « Villiers Saint Georges » accordé a
Lundin Intemational est arrivé a terme le 4 juin 2005.

Le territoire communal de SANCY-LES-PROVINS est concerné par :

- Le périmétre de concession d’hydrocarbures liquides ou gazeux de « Merisier » accordée en novembre
2004 a Lundin International pour 25 ans

& Sources : carte de la végétation de la France, IGN, 1979
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9. Risques et pollutions

3.1.

La qualité de I'eau’

Les communes de I'aire du schéma directeur de Provins et de Villiers Saint Georges sont situées sur des zones
moyennement a trés vulnérables a la pollution. Ce phénoméne est lié a la nature trés fissurée du réservoir dans

les secteurs d'affleurement du Calcaire de Champigny, ol est puisée I'eau potable.

Commune vulnérabilité Nitrates Nitrates Atrazine

1982 (mgl/l) 1990 (mgl/) (mglh)
AUGERS-EN-BRIE Trés vulnérable 41 48/47 0.55/0.45
CERNEUX Vulnérable 38 48 0.14
SANCY-LES- Moyennement 43 50 0.38
PROVINS vulnérable

Les sources de pollution sont les activités humaines et industrielles, les activités agricoles (apport d'engrais...),
localement, des décharges ou stations d’épuration défectueuses, ou dans le cas d'accident, les activités liées a
I'exploitation des hydrocarbures.

5.2. La pollution de 'air

Les sources de la pollution atmosphérique sont :

o Le transport, notamment la circulation routiére, qui est aujourd'hui une des principales causes de
pollution atmosphérique. Le transport est d'ailleurs le secteur qui émet le plus d'émissions de monoxyde

de carbone, d'oxydes d'azote et de particules fines.

o Le chauffage résidentiel et tertiaire est également une source importante de pollution de I'air. Il est la
source la plus importante de rejets de dioxyde de carbone, devant les transports pour ce type de

polluants.

o Le traitement et I'élimination des déchets constituent également une source importante de rejet de

méthane.

e L’agriculture et la sylviculture polluent notamment par les émissions d’'ammoniaques...

Deux paramétres doivent coexister pour qu'il y ait véritablement un risque de pollution atmosphérique fort :
stabilité de la couche atmosphérique de surface et vents faibles. Les principaux polluants observés sont :
NOx (Oxydes d'azote)

7 8D de Provins et Villiers Saint Georges,page 77
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Les émissions d'oxydes d'azote apparaissent dans toutes les combustions, a hautes températures, de
combustibles fossiles (charbon, fuel, pétrole...).

Le secteur des transports est responsable de plus de 60% des émissions de NOXx {les moteurs D:esel en-rejettent
deux fois plus que les moteurs a essence catalysés). Le monoxyde d'azote' (NO)' rejeté par’les pots
d'échappement est oxydé par l'ozone et se transforme en dioxyde d'azote {NO;). Les- oxydes d'azcote ‘sent
responsables d'un accroissement de risques respiratoires notamment chez les personnss ‘a risque (enfanss,
personnes agees, asthmatiques...).

SO, (Dioxyde de soufre)

C'est le polluant caractéristique des grandes agglomérations industrialisées. Les émissions de dioxyde de soufre
dépendent de la teneur en soufre des combustibles (gazole, fuel, charbon...). Elles sont principalement libérées
dans l'atmosphere par les cheminées des usines (centrales thermiques...) ou par les chauffages, le secteur
automobile Diesel contribue dans une faible mesure a ces émissions. Il est incolore mais présente une odeur
piquante a forte concentration.

03 (Ozone)
L'ozone protége les organismes vivants en absorbant une partie des U.V. dans la haute atmosphére. Mais a
basse altitude, ce gaz est nuisible si sa concentration augmente trop fortement.

A l'observation des trois cartes ci-apres, il apparait que les communes, inscrites dans un territoire majoritairement
rural, ne connaissent pas de probléemes importants liés a la pollution. (La station de mesure d'Airparif qui
conceme les communes est située a Saints).

Moyennes annuelles de dioxyde d'azote (NO2)

en lle-de-France Nombre de jours de dépassement de |'objectif de gualité de I'air

relatif a la protectien de la santé humaine
{110 ug/m3 en moyenne sur B heures) en ozone
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5.3. Les nuisances sonores

La RN4, voie classée & grande circulation est un facteur de nuisances sonores fiées 4 la sirculation: routiere nour
les territoires traverses.

Les communes de CERNEUX et de SANCY-LES-PROVINS sont concemées.

5.4. Les déchets

Conformément & la réglementation en vigueur (loi n°92-646 et loi n°95-101), le département de Seine-et-Mame
s'est doté d'un plan départemental d'éliminations des déchets ménagers et assimilés depuis septembre 1997. Ce

:::::

Sur les trois communes, la collecte est gérée par le SICTOM (Syndicat de Collecte et Traitement des Ordures
Ménageéres de la Région de Provins).

Le traitement est lui gére par le SMETOM (Syndicat Mixte d’Etude et de Traitement des Ordures Ménagéres). Un
centre de tri provisoire a Vaux Le Pénil, exploité par la société ONYX, gére les collectes sélectives du SMETOM.

Les communes appartiennent au secteur Est défini par le plan départemental. A ce fitre, elles sont concernées
par les actions et projets suivants? :

> Le SMETOM et le SIRMOTOM (autre syndicat seine-et-marnais) se sont regroupés dans un syndicat
mixte, le SYDRATEM. Ce syndicat sera maitre d’ouvrage d’une installation d'incinération avec valorisation
énergétique permettant de traiter les ordures ménagéres résiduelles de I'ensemble des communes. La
capacité du centre est de 6000t/an. Le centre de tri de Nangis permettra de trier les journaux et magazines
collectés en apport volontaire ainsi que les emballages en mélange collectés au porte-a-porte.

> Le SYDRATEM met en place de petites plates-formes de compostage décentralisées. Trois sont
opérationnelles en 2004 : Vulaines-les-Provins, Nangis et Bray. Dans le cadre du Contrat Terres Vives, six
installations sont prévues au total. Le SMETOM s'inscrit dans le programme national de suivi d’opérations de
compostage de petites quantités de déchets organiques menés par 'ADEME sur des communes rurales,
appelé « BioLoqual ».

Le SYDRATEM, dans le secteur Est de la Seine-et-Mame, a pour projet :
- une station de transit @ Nangis
- six petites stations décentralisées pour le compostage des déchets verts
- douze déchetteries
- un centre de tri a Nangis
- un site de compostage : 4 unités décentralisées
- une station de transfert

5.5. Les risques naturels

Les communes étudiées ne sont pas concemnées par des risques naturels prévisibles.

8 Sources : Plan Départemental d'élimination des déchets ménagers et assimilés de Seine-et-Marne. Approuvé le 4 février 2004.
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1.Cadrage socio-démographique et
économique
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1.1. Analyse démographique

NB : Cette analyse est établie au regard des données INSEE du recensement de 1999. Seule 'z commune de Sarizy-los-
Provins a fait I'objet d’'un recensement complémentaire en 2006 qui permet d'actualiser pour partie les dunnées du
recensement de 1999. Il n'a été fait aucun recensement INSEE & Cerneux et Augers-en-Brie depuis 1999. Toutefois, la
commune d’Augers-en-Brie a procédé a un recensement communal ce qui permet d'actualiser certaines données de 1999.

1.1.1. L’évolution démographique

a) une croissance démographique forte ces derniéres années

Les communes d'Augers-en-brie, Cerneux et Sancy-les-Provins comptaient respectivement, au dernier
recensement genéral de la population de 1999, 260, 278 et 269 habitants. Augers-en-Brie comptait, en 2005,
355 habitants selon des sources communales et Sancy-lés-Provins 309 habitants en 2006 selon le
recensement complémentaire de I'INSEE.

Evolution de la population

1968 1975 1982 1990 1999 2005 2006
Augers 213 176 172 195 260 355*
Cerneux 275 223 191 243 278
Sancy 204 168 179 180 269 309

sources INSEE sauf * sources communales

Evolution de la population
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Les trois communes connaissent un accroissement de leur population depuis 1982 pour Augers-en-Brie et
Cerneux, depuis 1975 pour Sancy-lés-Provins, qui fait suite & une période de récession. Leur évolution montre
qu'elles ont perdu de la population jusque dans les années 1980 avant de connaitre une croissance de
population qui se poursuit aujourd’hui & un rythme trés important pour Augers, plus modéré pour Sancy et moins
important pour Cemneux.
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Entre 1990 et 1999: SANCY-LES-PROVINS a vu sa population augmenter d'environ 49% (+90
habitants), soit un taux de croissance de 5.4% par an
AUGERS-EN-BRIE a connu une croissance de 33%, soit un taux de-croicsance de
3.2% par an. ‘ ,
CERNEUX a connu ['évolution la moins forte ave¢ un' accroissement dé sa
population de 14% sur la méme période soit un taux d= croissancs de 1.5% par an.

L'extension vers l'est de la région parisienne font que ces territoires éloignés des péles d’emploi, connaissent des
croissances importantes, au dela de la moyenne départementale sur la méme période.

Evolution de la population dans le canton, I'arrondissement et le département

Population sans double compte

Taux de variation annuel en %
1999 1990 1982 90-99 82-90 75-82
Augers-en-Brie 260 195 172 +3,24 +1,58 -0,33
Cerneux 278 243 191 +1,5 +3,05 -2,18
Sancy-lés-Provins 269 180 179 +4,56 +0,07 +0,91
Canton Vill. St Georges 7511 6764 5986 +1,17 +1,54 +0,78
Arrondt de Provins 112 020 105 384 98221 +0,68 +0,88 +0,52
Seine et Marne (77) 1193 767 1078 166 887 112 +1,14 +2,47 +2,3

sources : INSEE, RGP 1999

Les croissances d'Augers et Sancy sont trés supérieures a celle du canton, de I'arrondissement et du
departement. La croissance de Cerneux, plus modérée, reste tout de méme supérieure a ces trois entités
administratives.

L'évolution des trois communes est inversée par rapport au canton, a I'arrondissement et au département qui
connaissent un ralentissement de la croissance depuis 1975.

Depuis le recensement de 1999 :

Augers-en-Brie connait une croissance trés élevée sur la période 1999-2005 (+6%/an), soit 95 habitants
supplémentaires. La commune de Sancy-lés-Provins connait un ralentissement de sa croissance par rapport a la
période intercensitaire précédente, qui reste cependant élevée (+2,1%/an), soit 40 habitants supplémentaires.

La commune de Cerneux n'a pas fait I'objet d’'un recensement complémentaire.

b) une croissance alimentée par le solde migratoire

Augers-en-brie Cerneux Sancy-lés-provins
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Les trois communes sont aujourd’hui concemées par un méme phénoméne : la croissance démographique est
alimentée par le solde migratoire depuis les années 1980. Il prime devant le solde naturel qui dans les trois
communes redevient positif a partir de 1990. Ainsi, les mouvements migratoiras -ont agporté une-pogulation
nouvelle, plus jeune qui alimente le solde naturel.

Au niveau du canton, c'est également le solde migratoire qui alimente la croissance démographique. .En c2 qui
conceme ['arrondissement de Provins et le département, c'est plutét le sold= raiuiel. cui orime sur le. solde
migratoire.

Evolution des mouvements de population

Taux de variation annuel di au mouvement | Taux de variation annuel dii au solde migratoire
naturel en % en %

90-99 82-90 75-82 90-99 82-90 75-82
Augers 0,5 -0,07 -0,65 2,75 1,65 0,33
Cerneux 0,64 -0,18 -0,2 0,86 3,23 -1,97
Sancy 0,61 -0,42 -0,08 3,95 0,49 0,99
Canton Vil.St Georges 0,33 0,08 -0,17 0,84 1,46 0,95
Arrondt de Provins 0,48 0,37 0,36 0,2 0,51 0,16
Seine et Marne (77) 0,77 0,74 0,62 0,37 1,72 1,68

sources : INSEE, RGP 1999

c) Le renouvellement de la population

Le solde migratoire positif des communes étudiées entraine un renouvellement important de la population : Les
communes d’AUGERS-EN-BRIE et SANCY-LES-PROVINS connaissent a peu prés le méme renouvellement de
population que le canton et le département, soit plus de 50% des ménages recensés en 1999 occupait un autre
logements en 1999.

AUGERS-EN-BRIE compte plus de 56% des ménages qui occupent leur logement depuis moins de 10 ans. Ce
chiffre s'éléve a 54% pour SANCY-LES-PROVINS.

La commune de CERNEUX connait plut6t un renouvellement d'occupation des logements plus faible. En effet,
presque deux tiers de ses ménages occupaient le méme logement en 1990.

Date d'emménagement des ménages

£ ble d Part des ménages occupant leur logement depuis

nrsneénr:a eeses moins de 2 ans 2a9ans plus de 9 ans

g (01/98 & 03/99) (03/90 a 01/98) (avant 03/90)
Augers 90 11,1% 44.,4% 44,4%
Cerneux 94 4,3% 33,0% 62,8%
Sancy 90 7,8% 44,4% 47,8%
Canton Vil.St George 2696 9,9% 33,5% 56,6%
Département (77) 432351 14,5% 37,9% 47,6%

sources : INSEE, RGP 1999

Commune d'Augers-en-Brie — PLAN LOCAL D'URBANISME 40




2éme PARTIE : Diagnostic

A AUGERS et SANCY, a peine 40% de la population occupait le méme logement en 1990 et en 1999. Les
rotations de logements sont moins importants 8 CERNEUX : 61,9% des recensés en 1999 occupaient déja leur
logement en 1990.

Les nouveaux habitants arrivent essentiellement d'autres communes de Seine ét’ Marne ;" seuie ZSancy'lés-
Provins connait un rayon d’attraction plus vaste : 11,5% de la population de 1999 nabitait une autre région ou un
autre pays en 1990. o o 8 ‘

Population selon le lieu de résidence au 01/01/90

Tout lieu Iogfnr?:n t CoTn‘s;;’:ﬁ]e méme dpt 'r‘;gm ’mf: DOM-TOM | étranger
Augers | 260 325,2 4;?8‘?% 71,923,‘% 9:%;%/0 259 0 1
Cerneux 278 6: ,792% 61?79’ %, 8(2):22?’ % 95’5470 % 275 1 2
Sancy | 269 43(;8/ 4;,27?,/0 7;927/ 83,?:5%& 265 0 4

sources : INSEE, RGP 1999

1.1.2. Profil de la population

a) Répartition de la population par classes d'ages

Augers-en-brie Cemeux Sancy-les-provins | Canton | Arondissement | Département
% | effectf| % |effectf| % | effectif | VI-StG.| deProvins I

0-19 ans 3230% | 84 |2880% | 80 32% 86 27,70% 27,80% 28,80%
20-39 ans 20,80% 54 11980% | 55 23,40% 63 25,80% 26,80% 29,30%
40-59 ans 29,20% 76 26,60% 74 30,50% 82 26,70% 25,80% 27,30%
plusde60ans | 17,70% | 46 | 24,80% | 69 14,10% 38 19,80% 19,60% 14,60%

Total % 100% 100% 100% 100% 100% 100%
nombre 260 278 269 7505 111 989 1193511

sources : INSEE, RGP 1999

= Laclasse d’age la plus représentée : les enfants et adolescents

Les trois communes apparaissent comme des communes jeunes car elles comptent en 1999 une part de
population de moins de 20 ans supérieure a celle constatée sur le canton, 'arrondissement et le département :

- prés d'un tiers des habitants de SANCY-LES-PROVINS (32%) et AUGERS EN BRIE (32.3%) ont moins
de 20 ans en 1999

- prés de 29% des habitants de CERNEUX ont moins de 20 ans, taux identique a la moyenne
départementale (28,8%).

Selon des sources communales, AUGERS-EN-BRIE comptait en 2005, 133 enfants et adolescents de moins de
19 ans. La population étant estimée a 355 personnes la part des personnes de moins de 20 ans augmente ainsi
jusqu'a atteindre 37,5%.

= Une part significatives des 40-59 ans

La part des 40-59 ans est assez importante dans les trois communes ; ce sont les parents des jeunes de moins
de 20 ans.
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= Un déficit de jeunes adultes

Ces 3 communes ont un déficit plus ou moins marqué de jeunes adultes, les populatlons agees entre 20 et 39
ans (9 et 10 points d'écart avec le département).

= De nombreux seniors et retraités

Une représentation des plus de 60 ans significative et bien au dela des té‘ux'd‘épartéméhtaux (14,6%),
particulierement @ CERNEUX (24.8%), mais aussi a AUGERS-EN-BRIE (17,7%).

A SANCY-LES-PROVINS,; les plus de 60 ans représentent (14.1%) cette part est presque équivalente a celle du
département (14.6%).

— ——— .,,,ﬁ_t,,__:,..,_,,.,.‘.,. - -
Pyramide des ages d’Augers-en-brie Pyramide des ages de Cerneux
e Les pyramides des ages des 3 communes
—— = refletent les déséquilibres de la répartition des
= 5 classes d'ages :
communes

i ——" - un déficit des 20-30 ans sur les 3

- un rétrécissement a la base des pyramides
ce qui montre le faible nombre de jeunes
enfants

Pyramide des ages de Sancy-lés-provins

sources : Graphique INSEE, RGP 1999
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c) L’évolution des classes d’ages depuis 1982
ACOERP EN EAIE 0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 50-74aas |75 anset+
RGP Total ’
39 51 45 0oy oo 1B
a2 5 22% 28,80% 25,40% 1520% | "850%
47 53 42 38 15
1990 195 24,10% 27,20% 21,50% 19,50% 7,70%
84 54 76 29 17
L - 32,30% 20,80% 29,20% 11,1% 6,5%
133
2005 355 375%
sources : INSEE, RGP 1999
AUGERS-EN-BRIE
® T T e ' Les recensements réalisés entre 1982 et
gp ot 2t 1999 montrent :
704+ - Une augmentation de la part des 0-19
ol ans et de la part des 40-59 ans.
} e —= iy - Une baisse de la part des 20-39 ans
50 —a—20-39 ans . X .
e 40-59 ans mais une stagnation relative en terme
40 i - —5—60-74 ans d'effectifs
/ —%—75 ans et +
30 =
20 s oy L'indice de jeunesse* évolue vers un
i 5 rajeunissement de la population entre
1982 et 1999 : 0.9 en 1982, 1.8 en 1999,
0 1052 1990 1009 mais reste en dega de celui du
département : 1.98.

sources : INSEE, RGP 1999

La commune connait un trés fort rajeunissement de sa population, qui s'effectue au moins depuis 1982 et qui se
{ confirme sur la période 1999-2005°. Ce rajeunissement ce manifeste par une augmentation des enfants scolarisés.

CERWEIX 0-19 ans 20-39ans | 40-59ans | 6074ans | 75anset+
RGP total
66 50 54 36 18
\ ik 24 29,50% 22,30% 24,10% 16% 8%
49 48 46 28 16
1982 128 25,40% 21,40% 20,50% 12,50% 7,10%
77 74 34 43 15
“ e 243 31,70% 30,40% 14% 17,70% 6,20%
80 55 74 4 28
1939 28 28,80% 19,80% 26,60% 14,7% 10%
9 Informations sur la période 1999-2005 : sources communales
* Indice de jeunesse : part de la population de moins de 20 ans/part de la population de plus de 60 ans
3
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——0-19 ans
—=—20-39 ans

40-59 ans

—%—60-74 ans
—x—75ans et +

Q0 -
80 SaEas
. o
60
50 4
40 L e —
30 o
20 /
10 - A

0

1982 1990

sources : INSEE, RGP 1999

CERNEUX

Les recensements; réalises enire 1982 et
1999 montrent ‘

- Une augmentation deIa part-des 0-19
ans et de apart des 40-59 ans. .

- Une baisse importante de la part des
20-39 ans

L'indice de jeunesse qui était en hausse
en 1990 (1.33) par rapport a 1982 (0.98),
chute de nouveau en 1999 (1.16) et reste
en de¢a de celui du département : 1.98.

SANCY-LES-PROVINS 0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans 75anset+
RGP Total
42 42 45 33 17
1982 179 23.50% 23,50% 25,10% 18,40% 9,50%
54 43 38 31 14
1990 180 30% 23,90% 21,10% 17,30% 7,80%
36 63 82 26 12
1999 269 32% 23,40% 30,50 9,7% 4,5%

sources : INSEE, RGP 1999

100 4

90

80

70

60

—e—0-19 ans

—=—20-39 ans

50

40

40-59 ans
—¢—60-74 ans

30

—%—75 ans et +

20

10

0

1982

1990

sources ; INSEE, RGP 1999

SANCY-LES-PROVINS

Les recensements réalisés entre 1982 et
1999 montrent :

- Une augmentation de la part des 0-19
ans et de la part des 40-59 ans.

- Une progression moins importante de
la part des 20-39 ans

- Une décroissance des 60 ans et +

L'indice de jeunesse est en hausse en
1999 (2.26) et dépasse celui du
département (1.98).
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d) La composition des ménages

On appelle ménage, I'ensemble des occupants d'une méme résidence principale. La:téndar:ce naticnale:va ves
une diminution de la taille des ménages, c'est-a-dire du nombre d'occupants des l'ee|d‘-“fICBS arincipales,

Dans les communes étudiées, la tendance est inverse sur la période 1990-1999 car I'évolution de la {aille des
ménages est a la hausse, due a I'arrivée d'une nouvelle population de type famlhale Aprés une chute nnpuﬂanto
entre 1968 et 1982, la taille des ménages ré-augmente dans les trois communes eritre 1990 et 1999.

Depuis 1999, a Augers, on observe un maintien de la taille des ménages (source communale) et & Sancy une
baisse de la taille des ménages, de 3 a 2,8 personnes entre 1999 et 2006, suivant ainsi la tendance nationale
(INSEE 2005).

Evolution du nombre et de la taille des ménages

1968 1975 1982 1990 1999 | 2005* | 2006
Nombre de ménages 69 64 69 77 90 | 124
Augers Taille moyenne des
ménages 3.1 28 25 25 29 | 2,86
Nombre de ménages 83 76 66 86 94
Cerneux Taille moyenne des 33 20 20 28 3
ménages
Nombre de ménages 79 72 70 67 90 110
sancy Taille moyenne des 26 23 26 27 3 28
ménages
Seine etMame |  1aIle moyenne des 3.1 3 29 29 |27
ménages
sources : INSEE sauf * sources communales
Taille des ménages en 1999
i Canton .
A -en-b -et-
ugers-en-brie Cerneux Sancy Villiers St S;:ne et
G arne
Effectif % Effectif % Effectif % :
1 personne 14 15,6 % 17 18,1 % 14 15,6 % 20,3 % 23%
2 personnes 33 36,7 % 32 34,0% 24 26,7 % 322% 28,70%
3 personnes 12 13,3% 12 12,8 % 21 233% 18,7 % 18,90%
4 personnes 15 16,7 % 13 13,8 % 17 18,9 % 16,9 % 18,30%
5 personnes 12 13,3 % 13 13,8 % 11 12,2 % 8,3% 7,60%
6 personnes et + 4 4,4% 7 74 % 3 33% 3,7% 3,50%
Total % 100,0 % 100,0 % 100,0% | 100,0 % 100%
Nombre 90 94 90 2696 432 351

Sources : INSEE, RGP 1999

On observe une prédominance des ménages de 2 personnes sur les communes d'’AUGERS-EN-BRIE et
CERNEUX qui sont a 6 et 8 points au-dessus du département.

La part des ménages de plus de 5 personnes est plus importante sur ces deux communes que dans le canton ou
le département. Les ménages d'une personne sont moins représentés que dans le canton et le département.
Augers-en-Brie et Cerneux ont donc une population de type familiale.

A SANCY-LES-PROVINS les ménages de 3 a 4 personnes, les ménages de types familles sont mieux
représentés. lls représentent une part méme supérieure a celle constatée dans le département : notamment
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23.3% des ménages de Sancy-lés-Provins sont composés de 3 personnes, contre 18.9% dans le département,
15.5% des ménages de Sancy-lés-Provins comptent 5 personnes et plus, 11.1 % dans le département.

Augers en Brie € 9™ Boo i
Cermeaux

6 pers.et + 6 pers.et+ . "

4% 1 pers T% 0 0ot el oo o

16% Ly ;

5 pers

4 pers
17% g
: / 2 pers
37%
3 pers L
13% 13%
Sasr&ggs-Provins Seine-et-Mame
5 pers 3% 1 pers

16%
6 pers.et +

4%}

4 pers
[ 2 pers 18%
27%

3 pers
6% 8%

1.1.3. Synthése

L'analyse démographique fait apparaitre une dynamique locale importante malgré le positionnement de ces 3
communes a l'écart des pdles du département.

Le territoire est devenu récemment (depuis les années 1990) trés attractif, notamment pour les populations
familiales de Seine-et-Mame, qui en raison, entre autres, de la forte pression fonciére et de la hausse des prix,
sont exclues des zones plus denses du département.

Les communes retrouvent depuis 1990 ou 1999 les niveaux de population qu'elles connaissaient aprés-guerre.
On assiste a un retour de l'aftractivité de ces territoires : une évolution démographique importante, un solde
migratoire positif, 'arrivée d'une population familiale, un rajeunissement de la population...

Mais, ce phénomene, méme s'il témoigne d'une revitalisation des zones rurales, peut étre brutal pour les
collectivites qui n'ont souvent pas les services et équipements nécessaires a I'accueil de ces populations
nouvelles. Les populations sont de moins en moins diversifiées, presque exclusivement familiales.
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1.2. Le parc de logement

NB : Cette analyse est établie au regard des données INSEE du recensement de 1999. Seute ‘e commune de Sancy-Iés-
Provins a fait I'objet d’'un recensement complémentaire en 2006 qui permet d’actualiser pour partie les‘dannéés du
recensement de 1999. Il n'a été fait aucun recensement INSEE & Cerneux et Augers-en-Brie depuis 1999. Toutefois, la
commune d’Augers-en-Brie a procédé a un recensement communal ce qui permet d'actualiser certaines données de 1999.

1.2.1. La constitution du parc de logement

Une part encore importante de résidences secondaires

Les communes d'AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS comptaient, en 1999,
respectivement 117, 130 et 132 logements.

Catégories de logements en 1999

Augers-en-brie Cerneux Sancy-lés-provins Canton Département

Résidences principales 90 76,9 % 94 72,3 % 90 68,2% | 78,30% 88,90%
Résidences secondaires

et logements 17 14,60% 24 18,50% 35 26,40% | 15,10% 4,50%

occasionnels

Logements vacants 10 85% 12 9,2% 7 53 % 6,60% 6,60%
Toildes | o 100% 100% 100% | 100% 100%
logements
Nombre | 117 130 132 3441 486 353

sources : INSEE, RGP 1999

Le parc de logement est dominé par les résidences principales (de 68 a 76% du parc) mais cette part reste
inférieure & celle constatée sur le département (88.9%) et méme le canton (78.3%). Les résidences secondaires
et logements occasionnels représentent toutefois une part importante des logements dans les 3 communes :
14.6% a AUGERS, 18,5% a CERNEUX et 26.4% a SANCY-LES-PROVINS, ce qui est bien supérieur a la
moyenne départementale (4.5%).

La part des logements vacants est relativement faible méme si sur les communes de CERNEUX et AUGERS-
EN-BRIE, elle atteint une proportion de 8.5% et 9.2% du parc, soit supérieure a celle du département (6.6%). La
commune de SANCY-LES-PROVINS connait une part des logements vacants de 5.3%, soit en dega de la
moyenne départementale.

Ces taux de logements vacants restent tout a fait raisonnables pour assurer une fluidité du parc de logements.
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b) Une tendance a la mutation du parc
La part des résidences principales a augmenté entre 1990 et 1999 dans les trois communiss. Cn assista a ure

mutation du parc de logement. L'arrivée de populations nouvelles a été entiéreman?‘absoibée dars le parc-de
logements existant en 1990.

Evolution de la répartition des types de logements entre 1990 et 1999 :

AUGERS-EN-BRIE

Entre 1990 et 1999, le parc de logements
est resté a 117 unités. C'est la part des
_ residences  secondaires, (et plus
e alogements vacaris || Modestement  celle  des  logements
50%1— | | |mRéssecetiogtsocc||  Vacants) qui a diminué. Elles ont diminué
- o @ Rés principales de_10 unités. Ce qui signifie que des
s0% 4 résidences secondaires en 1990, sont
désormais occupées en résidences

principales.

80%

70%

20% R

0% e Agead

0%

1990 1999

100% 1 —

CERNEUX

90% -

80%

Entre 1990 et 1999, le parc de logements
a cru de 3 unités. C'est la part des

70%

so% résidences secondaires, qui a diminué.
o 48 E ;‘:Z”:”;::fzc Les .ré3|dences secondaires
3 s s représentaient 24.4% du parc en 1990,
40% - 94 elles représentent 18.5% en 1999. Elles
30% R ont diminué de 7 unités. Ce qui signifie
20% ——— que des résidences secondaires en
0% - 1990, sont désormais occupées en
0% : résidences principales.
1990 1999
SANCY-LES-PROVINS
00% ———
6

Entre 1990 et 1999, le parc de logements
a perdu seulement 1 unité. La part des
résidences secondaires a beaucoup

90%

80%

70%

diminué (15  unités) :  elles
o0% Ologementsvacants || représentaient 37.6% du parc en 1990,
50% = [~ |BRéssecetiogtsoce||  contre 26.5% en 1999. Cela signifie que
40% chiodll des résidences secondaires en 1990
30% e sont désormais occupées en résidences
- ¥ ] principales.
0% ———
0%

1990 1999
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Evolution du nombre de logements entre 90 et 99 Evolution du
Nombre | Nombre | croissance L L. nombre
total de | total de nombre R?‘;‘geg]c:: Eeisc;ﬂgg?r:z Lcigir;;r;ts d’habitants
10g1990 | log1999 [ logements princip ' = _‘_e_ntr_e et
Augers-en-Brie | 117 117 stable +13 -10 3 ' +65
Cerneux 127 130 +3 +8 7 I, L3
Sancy-lés- | 433 | 43 A +23 15 9 +89
Provins
Evolution depuis 1999 :

En 2005, AUGERS-EN-BRIE compte 127 logements (sources communales) ce qui correspond a une
augmentation du nombre de logement de 1,4%/an sur la période 1999-2005. Parmi ces logements, il a
également été recensé 124 résidences principales (97% des logements). Il ne reste que trés peu de logements
vacants ou résidences secondaires sur la commune en 2005.

En 2006, SANCY-LES-PROVINS compte 144 logements (INSEE) soit une augmentation annuelle de 1,3% par
rapport a 1999. Les résidences principales sont au nombre de 110, soit 76% du parc de logement. La part des
résidences principales a augmentée sur la commune, les logements vacants et les résidences secondaires ou
occasionnelles ont diminué. On ne dénombre que 34 logements vacants ou occasionnels et résidences
secondaires en 2006 contre 42 unités en 1999. Les chiffres de 2005 confirment donc la forte tendance a la
mutation du parc.

c) Un parc de logement plutét ancien

La part des logements construits avant 1949 est prédominante dans les trois communes étudiées : Prés de 60%¢é
des logements de CERNEUX, plus de 2/3 de ceux de SANCY-LES-PROVINS et plus des % des logements
d’AUGERS-EN-BRIE ont été construits avant 1949.

Nombre de logements selon I'époque d'achévement

Augers-en-Brie Cerneux Sancy-lés-Provins
% Nombre % Nombre % Nombre Dpt 77

avant 1949 79,5% 93 59,3% 77 69,7% 92 25,20%
1949 21974 51% 6 11,5% 15 7,6% 10 30,30%
1975 21981 8,5% 10 4,6% 6 6,0% 8 30,20%
1982 41989 4,2% 5 14,60% 19 9,8% 13
1990 ou aprés 2,5% 3 10,0% 13 6,8% 9 14,30%
Total % 100,0% 100,0% 100,0% 100%

Nombre 117 130 132 486 353

sources : INSEE, RGP 1999

Le tableau précédent montre qu'a I'échelle du département 75% des logements ont été construits depuis la 2de
guerre mondiale contre 17,8% seulement a Augers-en-Brie, 23.4% a Sancy-lés-Provins et 30,7% a Cerneux.

Le parc de logement d'AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS est donc ancien et se
renouvelle trés lentement.

Le rythme de construction est assez faible entre 1950 et 1999, mais s'accélére depuis les années 1975.
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Rythme de construction :

AUGERS-EN-BRIE : Entre 1949 et 1974, 6 logements en 25 ans
Entre 1975 et 1989, 15 logements en 14 ans
Entre 1990 et 1999, 3 logements en 9 ans
Entre 2000 et 20049, 10 logements individuels en 4 ans
On note une forte accélération des permis de construire ce qui confirme I'attractivité de‘la coinmune.

La commune d'Augers-en-Brie comptait selon des sources communales, 124 résidences principales en 2005.
Cette augmentation trés importante (+ 34 unités) correspond & 10 nouveaux logements (construction de maisons
individuelles) et de 24 résidences principales par mutation du parc. Il resterait donc sur la commune environ 3
logements vacants et/ou résidences secondaires ou occasionnelles.

CERNEUX : Entre 1949 et 1974, 15 logements en 25 ans
Entre 1975 et 1989, 25 logements en 14 ans,
Entre 1990 et 1999, 13 logements en 9 ans ; soit plus d'un logement par an.
Entre 2000 et 2004, 7 logements individuels en 4 ans

Le rythme de construction de logements nouveaux est important depuis 1975.

SANCY-LES-PROVINS : Entre 1949 et 1974, 10 logements en 25 ans
Entre 1975 et 1989, 21 logements en 14 ans
Entre 1990 et 1999, 9 logements en 9 ans; soit prés de 1 logement par an.
Entre 2000 et 20042, 10 logements individuels en 4 ans

On note une acceélération du rythme de construction important depuis les années 2000.

1.2.2. Typologie des résidences principales

Des résidences principales presque exclusivement en logements individuels

AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS sont des communes au parc trés peu diversifié.

Type des résidences principales en 1999

Augers Cerneux Sancy Canfon Dpt 7

% Nombre % Nombre % Nombre
maison individuelle 96,7% 87 92,5% 87 98,9% 89 94,9% 61,80%
immeuble collectif 2,2% 2 4,2% 4 0,0% 0 3,6% 35,90%
autre 1,1% 1 3,2% 3 1,1% 1 1,5% 2,30%
Total % 100,0% 100,0% 100% 100% 100%
Nombre a0 94 90 3441 432 351

sources : INSEE, RGP 1999

10 Source communale. Permis de construire accordés.
1 Source communale. Permis de construire accordés.
12 Source communale. Permis de construire accordés.
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AUGERS EN BRIE

a::;re_‘ AUGERS-EN-BRIE

‘m"‘e“bé‘j/w"e“”ﬁ\ l; Les résidences principales en logement
(]

individuel représentent 97% du parc:

maison
individuelle
97%

CERNEUX
CERNEUX

autre

3% |
immeiblecollectit | Seuls 4 logements sont recensés dans un
4% P immeuble collectif en 1999 (au sens de I'INSEE,
un immeuble collectif est une construction
abritant au moins2 logements).
Le parc est treés peu diversifié.
maison
individuelle

93%

SANCY LES PROVINS

autre SANCY'LES‘PROV'NS

1% |
immeuble collectif_! Les ménages occupent tous un logement
0% individuel.

maison
——— individuelle
99%

b) Statut d’occupation des logements

Les résidences principales d'AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS sont presque
exclusivement occupées par leurs propriétaires, ce qui démontre une trés faible diversité des statuts d’occupation
des logements.
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AUGERS EN BRIE

_loge gratuitement
i 2%
i
|

locataire ou sous-

locataire
19%
propriétaire
79%
CERNEUX
logé gratuitement
4%

|
(

locataire ou sous-

locataire
16%
propriétaire
80%
SANCY LES PROVINS
) logé gratuitement

T 3%

i locataire ou sous-
- locataire
12%

propriétaire
85%

AUGERS-EN-BRIE

Seuls 17 ménages sur 90 recensés en 1999
sont locataires de leurs logererts, soif 19% .-
des ménages. 00" o '

71 résidences principales sont occupées par
leur propriétaire.

CERNEUX

Seuls 15 ménages sur 94 recensés en 1999
sont locataires de leurs logements, soit 16%
des ménages.

75 résidences principales sont occupées par
leur propriétaire.

SANCY-LES-PROVINS

Seuls 1 ménages sur 90 recensés en 1999 sont
locataires de leurs logements, soit 12% des
ménages.

76 résidences principales sont occupées par
leur propriétaire.

On peut donc conclure que le parc des résidences principales des trois communes est en forte majorité occupé

par des propriétaires.
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Il'y a relativement peu de logements en location et cefte part a d'ailleurs tendance a baisser. Seule la commune
de SANCY-LES-PROVINS a vu son nombre de résidences principales mis en location aigmenter entre 1990 et
1999 (4 unités de plus). : © € o

Evolution des statuts d’occupation du parc de logements

Augers-en-Brie Cerneux Sancy-lés-Provins
1990 1999 1990 1999 1990 1999
logé gratuitement 1 2 5 4 4 3
locataire ou sous-locataire 22 17 15 15 7 11
propriétaire 54 |70% | 71 |79% | 66 |77%| 75 |80%| 56 |83%| 76 |84%
TOTALRP 77 90 86 94 67 90

Sources : INSEE, RGP 1999

Evolution de la répartition du statut d’occupation des logements

100% - e — 100% -
90% —— 90% —
80% - —— 80% e
70% ——— | O propriétaire 70% |—— | O propriétaire
60% 4 no— ) 60% 66 75—
0% — Tonmre | o e
40% : | |DOlogé gratuitement 40% [ |Ologé gratuitement
30% P 30% [l
20% 20%
10% 10%
0% 0%

1990 1999 1990 1999

Augers-en-brie Cerneux

100% -

90%

_ Les graphiques montrent que le nombre des
70% O propriétaire propriétaires occupant a augmenté de 1990
60% 56 76 _ a 1999 dans chacune des communes au
50% B locatare ou sous- détriment des locataires, notamment a
40% T — AUGERS-EN-BRIE ou la part des
30% propriétaires gagne 9 points entre les

10%
0%

20% recensements de 1990 et de 1999.

1990 1999

Sancy-lés-provins
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c) Confort et taille des résidences principales

Les trois communes connaissent des tailles de logement en moyenne plus grande que celles constaiées dansie
département.

Taille des résidences principales

Augers Cerneux Sancy Département
1 piece 0 0,0% 1 1,1% 2 2,2% 5,0%
2 pieces 7 7,8% 8 8,5% 1 1,1% 10,4%
3 pieces 16 17,8% 18 19,1% 12 13,3% 21,9%
4 piéces 28 31,1% 22 23,4% 24 26,7% 25,5%
5 piéces ou + 39 43,3% 45 47,9% 51 56,7% 27,8%
Total 90 100% 94 100% 90 100% 100%

Sources : INSEE, RGP 1999

Il n’existe pratiquement pas de petits logements sur le territoire etudié (1 et 2 piéces).

Les logements de 3 piéces sont également trés peu représentés.

Le niveau de confort des logements est bon comme détaillé dans les tableaux ci-dessous.

Résidences principales
AUGERS Nombre de piéces Installations sanitaires Chauffage central
WC & ni baignoire Sans
Total | 1 2 3 4 Sou+ lint baignoire ou Collectif | Individuel | chauffage
ni douche | douche central
1990 | 77 0 4 16 25 32 69 7 70 1 40 36
0% | 5,2% | 20,8% | 32,5% | 41,5% | 89,6% 9% 90,9% 1,3% 51,9% 46,7%
1999 | 90 0 7 16 28 39 87 0 90 2 52 36
0% | 7,7% | 17,7% | 31,1% | 43,3% | 96,7% 0% 100% 2,2% 57,8% 40%

NB : Les logements chauffés a I'électricité sont recensés «sans chauffage central »

A AUGERS-EN-BRIE, les logements sont assez grands, on ne compte que 7,7% des logements ayant 2 piéces
ou moins. Les logements de plus de 4 piéces représentent environ 75% du parc. En 1999, le niveau de confort
est bon a en juger le taux de WC a l'intérieur des logements et de baignoire ou douche.

Résidences principales

GERNEUX Nombre de piéces Installations sanitaires Chauffage central
WC 3 ni baignoire Sans
Total | 1 2 3 4 |5o0u+ li baignoire ou Collectif | Individuel | chauffage
int .
ni douche | douche central
1990 | 86 2 9 19 23 33 78 11 75 5 47 34
2,3% [ 10,5% | 22% |26,7% | 38,4% | 90,7% | 12,8% 87,2% 5,8% 54,5% 39,5%
1999 | o4 1 8 18 22 45 91 3 91 4 50 40
1,1% | 8,5% [19,1% | 23,4% | 47,9% | 96,8% | 3,2% 96,8% 4,3% 53,2% 42,5%
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NB : Les logements chauffés & I'électricité sont recensés «sans chauffage central »

A CERNEUX, les logements sont en proportion un petit peu moins grands (70% duparc;sont dzs logerments do
plus de 4 pieces). Les taux d'installations sanitaires sont bons, on compte seulement 3 Iogements qm n'ont ni
baignoire, ni douche.

SANCY Résidences principales
Nombre de piéces Installations sanitaires Chauffage central
WC 3 _ni _ baignoire _ _ Sans
Total | 1 2 3 4 5o0u+ fint baignoire ou Collectif | Individuel | chauffage

ni douche | douche central

1990 | 77 1 2 18 21 25 64 6 61 1 43 23
1,3% | 2,6% | 23,4% | 27,3% | 32,5% | 83,1% | 7,8% 79,2% 1,3% 55,8% 29,9%

1909 | 90 2 1 12 24 51 88 3 87 0 52 38
2,2% | 1,1% | 13,3% | 26,7% | 56,7% | 96,7% | 3,3% 96,7% 0% 57,8% 42,2%

NB : Les logements chauffés a I'électricité sont recensés «sans chauffage central »

A SANCY-LES-PROVINS, 80% des logements ont 4 piéces ou plus. On observe 3 logements n'ayant ni douche
ni baignoire.
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1.2.3. Synthése

L'évolution importante de la population constatée entre 1990 et 1999 (de 195 & 260.habitants pour Augers-en-
Brie (+33%), de 243 a 278 habitants pour Cerneux (+14%) et de 180 & 269 habitents pour Sancy-lés-Provins
(+49%) sur cette période) a été en grande partie absorbée par le parc de logements exisiant : reconversion de
batiments anciens, transformation de résidences secondaires en résidences principales, réoccupation des
logements vacants...

Neanmoins, si cette évolution se confirme, une pression fonciére pése sur les trois communes. Le parc des
résidences secondaires se raréfiant, des constructions nouvelles vont étre réalisées, comme le confirme
I'évolution du rythme des permis de construire entre 2000 et 2005 (entre 7 et 10 logements construits sur chaque
commune).

Ainsi, les besoins en logements doivent étre anticipés, tant en raison des capacités existantes dans le parc de
logements et des mutations qui peuvent encore s'opérer, qu'en raison de la volonté communale d’accueillir des
populations nouvelles diversifiées dans le respect d'un développement modéré (imposé par le schéma directeur).

En effet, le parc de logements est aujourd’hui trop peu diversifié pour accueillir toutes les populations. Il y a un
déficit de petits logements et de 3 piéces pouvant accueillir, soit des personnes agées, soit des jeunes ménages.
Ce manque de diversité, s'il exclu certaines catégories de population, peut également conduire, & terme, a
ralentir le renouvellement de la population et faire chuter les effectifs communaux.

Le parc des résidences principales est en effet dominé par :
- des logements individuels occupés par leur propriétaire
- une offre locative faible, en diminution entre 90 et 99

- une offre de logements a caractére social inexistante.
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1.3. Analyse du milieu socio-économique

1.3.1. La population active

a) Evolution de la population active

Les communes étudiées présentent un taux d'activités' inférieur a 0.5, ce qui s'explique par I'importance dans la
pyramide des ages des plus de 60 ans et des moins de 20 ans. Cela signifie que dans chacune des communes,
moins d’un habitant sur deux est un actif.

AUGERS-EN-BRIE compte en 1999, 104 actifs. Le nombre d'actifs a augmenté de 30% entre 1990 et 1999 ;

pour rappel, la population totale augmentait de 50% sur la méme période. Le taux d'activité des 20-59 ans n'a
augmenté que de 3,8% sur la méme période.

Le taux d'activité s'éleve a 0,4. Le taux d'activités des 20-59 ans est de 78.5%, soit en déca de presque 6 points
par rapport a celui du departement au méme recensement (84,2% en 1999). Il est en baisse : le taux d’activité
des 20-59 ans a baissé de 8 points entre 1982 et 1999. Cela s'explique par l'arrivée de nouveaux foyers qui

comptent de plus en plus d'inactif (jeune de plus de 20 ans étudiant, pére ou mére au foyer, trés jeune
retraité(e)...).

Population active et taux d’activité en 1999

.. | Pop active ayant | Taux d'activité - e 5
AUGERS Total des actifs un emploi 20-59 ans Salariés Non salariés Choémeurs
44 8
0,

1982 92 84 86,50% 47 8% 32 8.6%
80 . 64 7

1990 8.7% 73 74,70% 80% 16 8.75%
104 0 72 13

1999 +30% 91 78,50% 69,2% 16 12,5%

Sources : INSEE, RGP 1999

CERNEUX compte en 1999, 116 actifs. Sur la période 90-99, la population de CERNEUX augmentait de 45%, le
nombre d'actifs de 142%, soit plus de 2 fois supérieur au nombre d'actifs de 1990. Le taux d’activité s'éléve a
0,42, le taux d'activités des 20-59 ans s'éléve & prés de 84%, quasiment identique & celui du département (84.2%
en 1999). Le taux d'activité des 20-59 ans a augmenté de 12 points entre 1982 et 1999.

Population active et taux d’activité

CERNEUX | Total des actifs | "opacive | Tauxdactvité | o\ o | o salarigs | ChOmeurs
ayantun emploi |  20-59 ans

- 36 2

1982 7 69 71.30% 50.0% 52 2 5%
48 ] 14 9

1990 20 39 77.80% o1 &% 28 i
116 - 88 8

1999 A 108 83.70% 159 28 ST

'3 Le taux d'activité est le rapport entre la population active et la population totale. Le taux d'activités de 20-59 ans est entre la population
active et population en « age de travailler », dgée entre 20 et 59 ans.

Commune d'Augers-en-Brie — PLAN LOCAL D'URBANISME 57




2éme PARTIE : Diagnostic

SANCY-LES-PROVINS compte en 1999 126 actifs, et un taux d'activité de 0,47.

Le nombre d'actifs a augmenté de 75% entre les deux derniers recensements, alors que dans le méme temps, la
population communale a crii de 50%.

Le taux d'activité des 20-59 ans a augmenté de 12 points entre 1982 et 1999, il est a,ors a‘peu ores: egal elui
du département en 1999.

Population active et taux d’activité

Papasie Taux d'activité
SANCY Total ayantun 20-59 ans Salariés Non salariés Chdmeurs
emploi
1982 69 63 72,40% ad 44 8
’ 40,6% 8,7%
72 0 44 3
1990 +4,3% 69 81,50% 61.1% 28 4.2%
126 5 88 17
1999 +75% 109 84,10% 69.8% 12 13.5%

Sources : INSEE, RGP 1999

Cette analyse permet de démontrer que malgré I'éloignement des trois communes par rapport aux poles

d'emploi, elles restent trés attractives pour les populations actives, particulierement sur les communes de
CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS.

b) Population active par secteur d’activités

Les actifs ' AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS travaillent en majorité dans le tertiaire. La
part des actifs travaillant le tertiaire reste pourtant inférieure a celle du département puisque les actifs travaillant
dans le domaine de I'agriculture reste trés important, notamment 8 AUGERS-EN-BRIE (18%) et CERNEUX
(24%), @ SANCY-LES-PROVINS cette part est plus faible (8%), mais reste néanmoins bien supérieure & celle du
département (1.5%).

Population active et secteurs d’activités

Activités
économiques Augers Cerneux Sancy Canton Dpt77
Agriculture 16 18,20% 28 24,10% 8 8% 12,60% 1,50%
Industrie 12 13,60% 24 20,70% 20 20% 14,30% 15,60%
Construction 12 13,60% 24 20,70% 16 16% 11,50% 6%
Tertiaire 48 54,40% 40 34,50% 56 56% 61,50% 76,80%
Total 88 100% 116 100% 100 100% 100%

Sources : INSEE, RGP 1999
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c) Statut socioprofessionnel des actifs

A T'échelle du canton et du département les actifs se répartissent suivant les catégories socioprofessionnelles

suivantes :
Artisans, IR FAPR I
Agriculteurs | commergants, Professions ; ” ;
exploitants | chef Cadres intermédiaires Enployes Ope lefs, TQ‘?'
d'entreprise sl i ‘
Canton 9.4% 7% 6.6% 18.6% 29.2% 29.2% 100%
département | 0.7% 5.5% 13.1% 26.5% 31.4% 22.7% 100%

Dans chacune des communes, les actifs sont répartis dans les statuts socioprofessionnels comme tels :

12
20 14%
23%

5%

12
14%

20
22%
20
22%

O Agriculteurs exploitants

Artisans, commergants
et chefs d'entreprises

O Cadres et professions
intellectuelles sup.

O Professions
intermédiaires
@ Employés

a1 Ouvriers

17%

44

38% [ 7%

3%

14%

21%

O Agriculteurs exploitants

Artisans, commergants
et chefs d'entreprises

O Cadres et professions
intellectuelles sup.

O Professions
intermédiaires

@ Employés

0 Ouvriers

44%

O Agriculteurs exploitants

Artisans, commergants
et chefs d'entreprises

0O Cadres et professions
intellectuelles sup.

O Professions
intermédiaires
B Employés

0 Ouvriers

AUGERS-EN-BRIE

On observe sur le graphique que les employés,
ouvriers et professions intermédiaires occupent
des part a peu prés égale d'actifs, 20% des
actifs. Les agriculteurs exploitant représentent
encore 14% des actifs, ce qui est important (ils
représentent 0.7% des actifs seine et mamais,
9.4% dans le canton). La part des cadres et
professions intellectuelles  supérieurs  est
également conséquente (14% des actifs, 13% a
I'echelle du département).

CERNEUX

Les ouvriers sont majoritaires: 38% des actifs
Les employés représentent 21% des actifs. Les
agriculteurs exploitants 17% sont aussi trés
nombreux par rapport aux tendances nationales
et départementales

La part des cadres (3%) et celle des
professions intermédiaires (14%) sont moins
bien représentées que dans le département
(respectivement 13.1% et 26.5%)

SANCY-LES-PROVINS

Les employés représentent une part trés
importante de la population active avec 44%.
Les ouvriers sont également bien représentés
(32%).

La part des agriculteurs exploitant (8%) reste
importante  au regard des données
départementales, mais relativement faibles pour
le contexte géographique; le canton compte
9.4% d'actifs agriculteurs.

Les autres catégories socioprofessionnelles
sont bien moins représentées que dans le reste
du département et canton.
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Ainsi, si CERNEUX et AUGERS-EN-BRIE conservent un caractére agricole marqué, a SANCY-LES-PROVINS,
les actifs sont plutét des employés et ouvriers qui n'ont plus d'attaches avec le monde rural qui les entoure. Les
communes se résidentialisent.

I n'y a qua AUGERS-EN-BRIE que la population active est bien repartie suivant les. . catégories
socioprofessionnelles. Parmi les néo-ruraux, elle attire aussi bien les cadres et or(lfessmns mtnlle( tuellps
supérieurs que les ouvriers et employés.

d) Pdle d’emplois des actifs

Les communes sont a vocation rurale ; elles offrent peu de perspectives d'emplois dans les autres domaines
d'activités. Ainsi, les autres actifs se déplacent pour aller travailler.

Lieu de travail des actifs en 1999

Dans la commune de Dans une autre
résidence commune du méme | Hors du département
dpt
iy o 2 .
AUGERS P ; d i
guiceniage daclis 19,80% 57,10% 23,10%
travaillant...
» 65 :
CERNEUX z . d i
oureentede Geelis 26,90% 60,20% 12,90%
travaillant...
e » ss "
SANCY Pourcentage (i'?:lCﬁfS
0, 0, 0,
travaillant. . 26,60% 48,60% 24,80%

Environ 20% des actifs d AUGERS-EN-BRIE travaillent sur leur commune. Pour CERNEUX et SANCY-LES-
PROVINS, plus d'un quart des actifs travaillent sur la commune de résidence, ce qui est un taux a peu prés
similaire du reste du département ou la moyenne est de 22%. Pour ces communes, ce sont essentiellement les
personnes travaillant dans I'agriculture qui ont leur emploi sur place.

Les autres actifs travaillent environ pour la moitié d'entre eux dans une autre commune de Seine et Mame. A
CERNEUX, 12,9% des actifs travaillent hors du département et pour AUGERS-EN-BRIE et SANCY-LES-
PROVINS ce taux monte a plus de 23%. Ceci s'explique par la proximité du département de la Marne.

Evolution de la destination du lieu de travail des actifs

Population active ayant un emploi
T Travail dans la Autre commune du Travail hors du
otal A

commune méme dpt dpt

1982 84 43 51,2% - -

AUGERS 1990 73 30 M,1% - -
1999 9 18 19,8% 52 21

1982 76 41 53,9% - -

CERNEUX 1990 83 37 44,6% - -
1999 108 29 26,6% 65 14

1982 63 47 74,6% - -

SANCY 1990 69 36 52,2% - -
1999 109 29 26,6% 53 27
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Parmi la population active ayant un emploi, la proportion de personnes fravaillant que les trois communes n'a
cessé de diminuer sur les 3 communes, depuis 1982. Désormais, la majorité des actifs va travailler dans une
autre commune du méme département ou méme hors département.

1.3.2. Description du milieu économique

Le contexte économique

Le canton de Villiers-Saint-Georges compte 618 établissements en 2003 dont 14% se situent sur la seule
commune chef lieu de canton. Environ un tiers des établissements sont implantés sur les communes de Villiers-
St-Georges, Beton-Bazoches et Sourdun. Les établissements sont donc assez bien répartis sur I'ensemble du
territoire cantonal.

Le canton accueille plut6t des activités liees a I'agriculture et connait relativement peu d'activités de commerces
et de services aux entreprises qui sont généralement davantage représentées sur le département.

Les communes d’AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS ont une majorité d'établissements a
vocation agricole.

AUGERS-EN-BRIE compte 26 établissements, CERNEUX 34 et SANCY-LES-PROVINS 24, ce qui représente
respectivement 4,2%, 5,5% et 3,8% des établissements du canton.

Ce sont plutét des établissements a faible voire tres faible effectif.

Répartition des établissements par commune

et par secteurs d'activité

Source SIRENE juin 2003
Traitement Seine & Marne Développement

AUGERSENBRE 3
BEAUCHERY-SA NTH AR TN |
BETON BAZOCHES [
CERNEUX (&
CHAIAUTREIA-CRANDE OB
CHAM PCENEST (s E -
COURCHAMPD (e
COURTACON (E===—tee e ==
LECHELLE [ e T e e R
LOUAN VLIEGRUEB- =
IESM ARETS (i

M ONTCEAUX1ES-PROVNS [
RUPEREUX (E
SANTMARTN DUBOSCHET (£

VILERS-SANT-GEORGES === -
VOULTON ([essng S

0% 20% 40%

| @ Industrie g Agriculture g Commerce ] Construction g Transports [ Services aux entreprises [ Services aux particuliers [] Autres

14 Sources : Seine et Mame Développement
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1.3.3. L’activité agricole

AUGERS-EN-BRIE comptait au dernier recensement agricole (en 2000) 10 exploitations en activité. L'activite
agricole employait 19 personnes. La superficie agricole utilisée est de 1605 ha.

Aujourd’hui, la commune ne compte plus que 7 exploitations agricoles en activité (sources commenzle).

Localisation / Adresse Age des exploitants | Activité dominante Aétivité cdmblémentaire

Bourg (26 Grande Rue) 40-50 ans Culture Aucune activité
Gondelot (hameau de Gondelot) 50-60 ans Culture Aucune activité
(B::?;;)eron (2firoute dAuger-90- 40-50 ans Culture Aucune activité
Ecoublay (hameau d'Ecoublay) 40-50 ans Culture Aucune activité
Ecoublay (7 hameau d'Ecoublay) 50-60 ans Culture Aucune activité
Coeffrin (8 hameau de Coeffrin) 50-60 ans Culture Aucune activité
Bourg (1 rue de I'Eglise) 50-60 ans Culture Aucune activité

CERNEUX comptait au derier recensement agricole (en 2000) 15 exploitations en activités. L'activité agricole
employait 21 personnes. La superficie agricole utilisée est de 1700 ha, dont 15 ha sont toujours en herbe.

Aujourd’hui, la commune ne compte plus que 10 exploitations agricoles en activité (sources communales).

Localisation / Adresse Age des exploitants Activité dominante | Activité complémentaire

Bourg (3 rue de I'Eglise) 50-60 ans Culture Aucune activité

50-60 ans -
Bourg (2 rue des Sablons) arrét probable en 2007 Culture Aucune activité
Monglas 40-50 ans Culture et aviculture Aucune activité
Bourg (4 rue de I'Eglise) 40-50 ans Culture Aucune activité
Chevriere 70-80 ans Culture et aviculture Aucune activité
la Tuilerie 50-60 ans Culture Aucune activité
les Hantes 50-60 ans Culture Aucune activité
Breux 50-60 ans Culture Aucune activité
Vignory 40-50 ans Culture Aucune activité
Vignory 60-70 ans Culture Gite de groupe

SANCY-LES-PROVINS comptait au dernier recensement agricole (en 2000) 13 exploitations en activités.
L'activité agricole employait 19 personnes. La superficie agricole utilisée est de 1685 ha, dont 35 ha sont toujours
en herbe.

Aujourd’hui, la commune ne compte plus que 8 exploitations agricoles en activité (sources communale).
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Localisation / Adresse Age des exploitants Activité dominante Activité complémentaire
Bourg (4 rue de Cordoue) 40-50 ans céréaliere ‘Aucune activité
Bourg (10 rue du Pont) 30-40 ans cerealler?”/aSAEC Les ‘Aucuns activité
Bourg (place de I'Eglise) 40-50 ans céréaliere ‘Ausure activite
Savigny 50-60 ans céréaliére Aucune activité
Pierrelez (au 5) 30-70 ans céréaliere Aucune activité
Souchaise (au 16) 30-40 ans ceréaliere Aucune activité
Piemelez (forme des 50-60 ans céréaliere Aucune activité
Granges)

Bourg (1 rue de I'Eglise) 50-60 ans ceréaliere Aucune activité

La taile moyenne des exploitations des trois communes varie entre 120 et 160 hectares. Ce sont des
exploitations céréaliéres de taille moyenne.

1.3.4. Synthese

D'une vocation agricole pendant des siécles, les trois communes tendent aujourd’hui vers la résidentialisation
puisque de plus en plus d'actifs vivent dans ces communes ol les emplois offerts sont rares.

La vocation agricole reste trés prégnante mais tend a diminuer avec l'arrivée de nouveaux actifs qui viennent
s'installer & la campagne. A SANCY-LES-PROVINS, la commune qui a connu ['évolution la plus importante, la
part de I'agriculture diminue beaucoup.

Ces évolutions posent la question du développement de I'habitat dans ces territoires éloignés des pdles
d’emplois et des infrastructures de transports collectif, ce qui entraine de plus en plus de besoins en
déplacements individuels.
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2. Occupation et organisation de I'espace
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2.1. Historique du développement

L'occupation des territoires du provinois est ancienne. L'occupation de I'espace prend initialement la forme de
fermes, assez dispersés sur les territoires cultivés.

Autour des regroupements, sont nés des paroisses, qui forment les bourgs d'aujourd’hui. Le territoire est depuis
les origines mité par des constructions rurales qui se sont implantées au plus prés des terres a cultiver.

Il en reste un patrimoine rural vernaculaire épars, sur les trois communes étudiées.

2.1.1. La commune d’Augers-en-Brie

Le nom de « Albioderus Vicus », en ce qui concerne AUGERS-EN-BRIE, a été lu dans des documents qui datent
du VIEme sigcle. Des restes d’habitations celtiques et de monnaies gallo-romaines ainsi que des vestiges de
fonds de cabane du [léme et [lléme sigcle (outils, céramique avec marques de potiers) ont été retrouvé sur la
commune.

Le bourg d' s'est constitué & la croisée de chemins ruraux, aujourd’hui nommeés RD15 (liaison RN4 et Villiers-
Saint-Georges), et RD71 (vers Provins).

Le bourg est un village-rue le long de la RD15, qui a pris de « I'épaisseur » le long de la RD71. Il comprend
aujourd’hui plusieurs constructions de fermes et maisons rurales regroupées autour de I'Eglise et de la Mairie.

Les écarts sont d’'anciennes fermes de grande faille, dont certaines sont aujourd’hui accompagnées de
constructions récentes. lls sont accessibles depuis la RD71 mais situés légerement en retrait, desservis par des
chemins ruraux. Il s’agit de :

- les Arches,

- Corberon, regroupement de plusieurs constructions situées sur les communes d AUGERS-EN-BRIE et
des MARETS

- Gondelot, composé de deux ensemble de fermes

- Couperdrix

- Ecoublay

- Coéffrin, situé un peu plus a I'écart de la RD71.

L'urbanisation est donc formée d'un bourg qui concentre I'essentiel des constructions et des fermes éparses,
dont seules quelques unes ont regues un développement plus récent : Ecoublay et Coéffrin essentiellement.

Bilawn de la consommation d’espace depuis 1999

A Augers-en-Brie, 10 permis de construire pour la construction de nouveaux logements ont été accordés depuis
1999.
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LOCALISATION DES ESPACES URBANISES D’AUGERS-EN-BRIE
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2.1.2. La commune de Cerneux

CERNEUX a été mentionné dés le Xlléme siécle sous le nom de « Sethneux ».

Les espaces urbanisés de la commune se sont formés autour d'un bourg originel, situé a la croisée de deux
anciens chemins ruraux, (dont I'actuelle RD71). Le hameau du Chanoy, aujourd’hui plus étendu que le bourg,
s'est constitué autour de la RD71. (voir page suivante)

Le territoire rural comprend quelques fermes :

- les Hantes, le long de la RD71

- la Tuilerie, le long de la RD71

- le Mez, accessible depuis la RN4

- les Fontaines, maisons rurales, a I'est du Chanoy

- Laferme composées de constructions récentes de la Chevriere.

En plus de ces fermes, on trouve sur le territoire communal :
- Lechéteau de Monglas, a I'Ouest du bourg, accompagné de sa ferme et d’une construction récente
- Le chéteau de Vignory, le long de la RD108, accompagné de quelques constructions récentes.
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Bilawn de la consommation d'espace depuls 1999

A Cerneux, 7 permis de construire pour la construction de nouveaux logements ont été accordés depuis 1999.

LOCALISATION DES ESPACES URBANISES DE CERNEUX ;_“F ol
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2.1.3. La commune de Sancy-lés-Provins

SANCY-LES-PROVINS s'est formée & la croisée de deux anciens chemins ruraux, (dont I'actuslle RDG0, route
de la Ferté Gaucher a Villiers Saint Georges) sur un promontoire naturel. Situé a prcmm-tn de ia RN4, Ie bouig
s'étend aujourd’hui le long des anciens chemins ruraux qui se rejoignaient devant I'église."

L'écart de Sous-Chaise, situé a I'est du bourg comporte une ferme en activité, des: hangara et-est suppor: d'un
développement pavillonnaire plus récent.

Des fermes sont situées a 'écart de ces deux entités urbaines. Il s'agit de :
- Liéchene et les Granges situées sur la RD60
- Pierrelez, au nord du territoire communal, sur le RD108

- La ferme de Savigny et le hameau de Toulotte sont situés dans les parties boisées du territoire
communal. Au hameau de Toulotte, se sont développées des constructions récentes au ceceur de la
clairiére de cette vaste entité boisée.

L'urbanisation s'est donc concentrée principalement a proximité de la RN 4, dans le bourg et dans une moindre
mesure, a Sous-Chaise.

Bilan de la consommation d’espace depuis les années 1999

A Sancy-lés-Provins, 10 permis de construire pour la construction de nouveaux logements ont été accordés
depuis 1999.
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{ §LOCALISATION DES ESPACES URBANISES DE SANCY LES—PROVINS
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2.2. Les Paysages

2.2.1. Les grandes entités paysagéres

Le plateau : un espace agricole doucement vallonné

Le territoire des trois communes est composé d'un plateau agricole doucement valloniré entaillé par 1a-RN4: Le
plateau est légérement incliné, du nord au sud. En effet, le nord de Cemeux et de Sancy-lés-Provins culmine &
environ 180 voir 190m d'altitude alors que I'Aubetin, traversant le territoire d'Augers-er-Brie ccuie & eqvifon
140m d'altitude. ,

Il offre de grandes perspectives ouvertes et des vues lointaines.

Les bols : des ponctuations dans le paysage et des masses rompant Les perspectives

Ce plateau est parsemé de boisements, qui, avec les nombreux écarts que possédent les trois communes,
ponctuent le paysage ouvert des plateaux agricoles.

Les espaces urbanisés

Sur ces plateaux, les agglomérats construits constituent des ensembles identifiables et des points de repéres.
Les bourgs possédent tous une église qui domine les constructions, construites (comme & Sancy-lés-Provins) sur
un point haut.
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Vue sur le bourg d’Augers-en-Brie,
a travers le cordon de végétation de I’Aubetin

Lafrange boisée et bosquet le long de I’Aubetin, Paysage agricole ouvert
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2.2.2. Les paysages urbains

| LA COMMUNE D’AUGERS-EN-BRIE

Le territoire communal d’Augers-en-Brie, compte 40,5 hectares urbanisés (sur une svperﬁcw totdle dn 1349
hectares). oot § 8 .

cc « o« [§ ¢ cc

Les parties urbanisées présentent un caractére rural, mélangeant I'habitat vemacu'alrei’

Ciilleats

type individuel plus récent. e b R9F 8 £ Y

. Le bourg d’Augers-en-Brie

Tissu ancien

Constructions récentes

Sentes et chemlns piétons ﬁ

Le bourg forme un ensemble urbain assez dense, organisé autour de la Grande Rue (RD15) et de I'église. Les
batiments anciens, sont construits en alignement sur la Grande Rue ou forment pour des cours fermées par des
murs et portails. Cette composition urbaine offre un caractére trés urbain a cette voie. Les limites de
l'urbanisation sont identifiables par la présence d'une ferme & cour carrée au Nord, et d'un batiment agricole.

Au sud de cette voie principale, les autres constructions originelles sont implantées également en alignement ou
en retrait derriére un mur. Ces rues offrent un paysage différent plus ouvert et moins dense.

Les constructions plus récentes sont toutes implantées en retrait de la voie publique, au milieu de la parcelle, ce
qui donne un tout autre caractére au paysage urbain, plus discontinu et moins homogéne.

Caractéristiques du tissu du bourg :

- Implantation de la construction par rapport a la voie : a I'alignement pour les constructions anciennes,
parfois en retrait, systématiquement en retrait pour les constructions nouvelles.

- Implantation de la construction par rapport a la parcelle : sur au moins une des limites séparatives, voire
sur les deux, pour les constructions anciennes. Au milieu de parcelle pour les constructions récentes.

- Traitements des cl6tures : mur en pierres de 2 m de haut ou alors muret surmonté d'une grille pour les
constructions anciennes. Grillages ou haies de vegétation pour les constructions plus récentes.

- Hauteur des constructions : de R+ combles & R+1, une construction & R+2.
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La Grande rue ; les constructions
sont construites a I'alignement.
Elles présentent sur la voie, soit la
fagade principale, soit le pignon.

Entre deux maisoins implantses
perpendiculziroment 4 fa voie, des
cldtures constituées de 'murs
délimitent foriemei les. espaf'es
pub;lcs et pnvea .

c
¢ o

Parl‘ms, Ies constructlons
s’organisent autour de cours
communes.

Rues de 'Eglise et du Pont
Renault ; un paysage de rue
plus ouvert mais qui reste
structuré par des alignements
de murs ou de haies
végétales.

La rue du Pont Renault, aux
accotements engazonnés
présente un caractére plus
rural.

Rues de la Mairie et route de
Provins.; deux exemples de
constructions individuelles
implantées au milieu de leur
parcelle qui créent un tissu
urbain plus décousu.

Les écarts

Les Arches : situé le long de la RD 71 au sud-ouest du bourg. On y trouve une ferme et plusieurs maisons,
anciennes ou récentes.

Gondelot : au sud du ru de I'Aubetin, cet écart est constitué de deux grosses fermes accompagnées de maisons
rurales.

Corberon : a la limite ouest du territoire avec la commune des Maréts. C'est une ferme accompagnée de grandes
serres.

Couperdrix : un hameau constitué de 2 fermes accompagnées de maisons rurales.
Ecoublay : vers le sud de la commune. L'écart est composé de deux fermes et de pavillons.
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Coéffrin : situé a la limite sud de la commune avec celles de Voulton et Villiers-Saint-Georges. Le hameau
comprend une grosse ferme, des constructions anciennes et quelques pavillons.

Exemples de constructions dans les écarts : Couperdrix et Gondelot
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| LA COMMUNE DE CERNEUX B

Le territoire de CERNEUX est urbanisé de l'ordre de 3% sur ses 2 200 hectares.

Le bourg est situé au sud du territoire communal, au nord de la RN4, et est constitue de constructions anciennes
auxquelles se sont ajoutées quelques pavillons, & 'ouest du bourg, en direction du chateau e Mprnglgss. ge

[ «

&

Le bourg est organisé autour de 5 chemins ruraux qui convergent vers l'église. Ce noyau ancieh est Testé dans
sa forme originel et a connu peu de développement. A l'est du bourg on trouve un Zlevage aviaire constitié de
grands hangars et quelques habitations récentes se situent a l'ouest du bourg, en ‘direction du’ chéteau de
Monglas et au sud, avant I'embranchement avec la RN 4.

Il est composé essentiellement de constructions de fermes et maisons rurales 3 I'alignement des voies formant
un ensemble continu.

Le hameau de Chanoy construit sur le RD71 présente une urbanisation linéaire, que les constructions récentes
sont venues compléter et étendre, notamment vers I'Est, le long du chemin communal de Chanoy a Chevriére.

' Cerneux et le Chanoy

| Espaces publics
* Tissu ancien
Constructions récentes
Sentes et chemins piétons

Caractéristiques du tissu du bourg et de Chanoy

Implantation de la construction par ra ort a la voie : & I'alignement pour les constructions anciennes, en

retrait pour les constructions récentes.

- Implantation de la construction par ra ort a la parcelle : sur une limite séparative, la plupart du temps
mitoyenne pour les constructions anciennes et récentes sauf pour deux maisons.

- Traitements des cldtures : mur en pierres de 2 m de haut ou alors muret surmonté d'une grille. Grillages

ou haies de végétation pour les constructions plus récentes.

- Hauteur des constructions : 3 R+1+combles pour les maisons anciennes, de R+ combles pour les
constructions plus récentes.
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Le bourg : il présente un
caracteére villageois et une
architecture rurale vernaculaire.
Les rues sont engazonnées sur
< “'leurs ‘abords ce'qui‘permet de
‘- conserve e, c«ra(tére de
chemin ruraI a ces voies de

c

uesseitc ¢ e

cc
c ¢ o c [ «
c c 0

Au centre, s orgamsent Ies
équipements (mairie, salle des
fétes, église...).

Le Chanoy : Constructions
anciennes le long de la
RD71.

Elles forment un alignement
sur la voie par les pignons
ou les fagades.

Les écarts :

Cheuvrigre : situé a I'est de la commune, c'est une ferme avec hangars et une maison d'habitation.

Monglas : il se trouve a l'ouest du bourg. L'écart est composé d'un chéateau, d'une ferme et d’'une maison récente.
Le Mez : al'est de lacommune, au nord de la RN 4. Il est composé d'une ferme

La Tuilerie : situé le long de laRD 71,

Les Hantes : plus au nord sur la RD 71, une ferme

Breux : a I'est du hameau des Hantes, c'est une ferme.

Vignory : situé au nord de la commune, c'est un ensemble de batiments construits autour d'une ferme et d'une
maison bourgeoise.

Vignory et
la Tuilerie
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| LA COMMUNE DE SANCY-LES-PROVINS

Le territoire de Sancy-lés-Provins compte 1820 hectares majoritairement agricole et boisé dans sa partie Nord.
Le bourg de Sancy-leés-Provins se situe au sud du territoire communal, au nord de la RN4. les constructions
originelles, des fermes en plan carré et des maisons rurales ont été réalisées le ‘ong des chemins communaux
(rue de I'Eglise, rue de la Mairie, rue du Pont, rue du Cordoue) qui convergent vers Iz Place de L'Eglise situge &n
point haut. Quelques fermes éparses gravitent autour de cet ensemble aggloméré, Ié long de la rue de Villiers St

1 000E

Georges a proximité de la RN4, le long de la rue des Fontaines Saint Pierre... L'ensemble forme ur: tissu_ peu

dense, alternant prés, champs cultivés et patrimoine bati. Des sentes permettent:-de: relier ces diférents
ensembles batis.

Les extensions pavillonnaires récentes pourtant ont été réalisées en dehors de cefte trame villageoise originelle,
en extension du village, le long des voies (rue de Villiers St Georges a I'ouest du bourg, rue de la Chevriére
principalement...).

Un peu plus a I'écart du bourg, deux ensembles de fermes ont été le support de quelques extensions
pavillonnaires plus récentes : les Mamnes et Sous-chaise.

‘"‘m‘?p« RS, R ETE

Espaces publics
Tissu ancien
Constructions récentes

Sentes et hemins Eiétonsl

Caractéristiques du tissu du bourg :

Implantation de la_construction par rapport a la voie : principalement a I'alignement pour les constructions
anciennes, en retrait pour les constructions récentes.

Implantation de la construction par rapport a la parcelle : sur des limites séparatives, la plupart du temps
mitoyenne pour les constructions anciennes et en milieu de parcelle ou plus rarement sur une limite séparative
pour les constructions récentes.

Traitements des cldtures : muret surmonté d'une grille ou alors plus rarement mur en pierres de 2 m de haut.
Grillages ou haies de végétation pour les constructions plus récentes.

Hauteur des constructions : de R+ combles & R+1+combles.
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Dans le bourg, les constructions sont implantées en alignement des voies, présentant
soit les pignons, comme sur la rue du Pont par exemple, ou les fagades, rue de
Cordoue.

Les constructions récentes
s’implantent dans une autre
logique : elles sont toujours
positionnées au milieu de la
parcelle, en retrait par rapport a
la voie, les clotures, quand elles
existent sont disparates.

Sur la rue Ouche, (photo du bas),
les deux pavillons sont
implantées en retrait, a I'inverse
du batiment agricole plus bas
dans la rue.

Sous-chaise, situé a
I’écart du bourg, a I'est.

Les écarts :

La commune compte de nombreux écarts, qui sont pour la plupart des fermes en activité ou transformées en
logement.

Liéchéne : Au nord du bourg le long de la RD 60, ce sont deux ensembles de fermes et leurs constructions
attenantes.

Savigny : une petite ferme avec élevage, située dans les bois, dans la partie nord de la commune.
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Toulotte : situé au nord-est de la commune, ce sont des constructions d'habitations et des pavillons autour de
quelques constructions anciennes. Cet ensemble bat construit au coeur du bois de Toulotte a connu un
développement pavillonnaire important.

Pierrelez : Une grande ferme avec hangars, située au nord de la commune, le long de la RD 108.

3 coc cc oc «

s

La Grange : Une grande ferme avec hangars, située le long de la RD 60. L0 L WL

(
«
«

Savigny La Grange

Pierrelez Liéchéne

2.2.3. Les espaces publics

Ces villages possédent chacun leur espace public et de convivialité, situé dans le bourg, a proximité des
équipements locaux et de I'Eglise.

AUGERS-EN-BRIE

Espace de jeux de plein air, a
AUGERS-EN-BRIE, derriére la salle
polyvalente

Espace vert de plein air, planté, rue
de la mairie
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CERNEUX

Espace vert derriére 'Eglise

SANCY-LES-PROVINS

Place de I'Eglise

Les rues, qui ont des gabarits de voie de desserte, sont :

- bordées par un engazonnement de part et d’autre de la chaussée, permettant le stationnement, c'est le
cas a SANCY-LES-PROVINS et CERNEUX, partiellement a AUGERS-EN-BRIE

- bordées par un trottoir de part et d'autre de la voie @ AUGERS-EN-BRIE dans la traversée de la RD15,
qui a un caractere plus urbain.

2.2.4. Les entrées de ville

Les communes CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS sont concemées par la traversée de la RN4. Cette voie de
transit classée en grande circulation est une entrée sur le territoire communal.

La loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement maitrise la constructibilité
des entrées de ville au droit des voies classées a grande circulation afin d'en préserver les qualités paysageéres.

L'urbanisation pavillonnaire de SANCY-LES-PROVINS s'étend jusqu’a La RN4 (coté nord).
L'urbanisation de CERNEUX est toujours en retrait de la voie classée a grande circulation.

‘:. - Croisement de la RD60 et de la RN4 a Sancy-lés-Provins
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2.3. Le patrimoine architectural

2.3.1. Les monuments classés et édifices remarquables

AUGERS-EN-BRIE

L'église Saint-Etienne d'Augers-en-Brie est class’éga frnbnumént h‘istoriqutg. | - :

Placée au centre du bourg, son porche datant du Xié™ siécle est surmonté G'un
beffroi du XIlIéme siecle. La nef et le choeur a chevet plat sont surmontés d'une
volite d'ogives du XIIéme siecle. La cuve baptismale remonte au Xllléme siecle.

L’église Saint-Etienne d’Augers-en-Brie

CERNEUX

L'église Saint-Brice de Cerneux a des origines qui remontent au
Xllléme sigcle.

Elle est inscrite a la inventaire des monuments historiques. Elle
ne posséde qu'un seul bas-c6té. On y trouve un lutrin en bois du
XVIlIéme siecle.

Soe | ’église Saint-Brice de Cerneux

On recense également sur le territoire communal 2 édifices remarquables :

= Le Chéteau de Monglas (du XVIIéme siecle) et son pigeonnier avec boulins et échelle. Le chateau est
inscrit a l'inventaire des monuments historiques.
= Le chateau et domaine de Vignory

SANCY-LES-PROVINS

L'église Saint-Pierre et Saint-Paul de Sancy-les-Provins est insciite a
linventaire des monuments historiques. La tour du XVIém sigcle servant de
porche a été restaurée en 1978. On trouve a l'intérieur de I'église des statues
de bois d'art populaire.

L’église Saint-Pierre et Saint-Paul de Sancy-lés-Provins
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2.3.2. Les typologies du patrimoine local et de I'habitat

La maison rurale

Ce type d'habitation est de gabarit plus modeste. Sa hauteur ne dépasse (guér;e !é R'&%:‘d"m”bl"-\s: Elle ;est
implantée en limite séparative de parcelle, donnant fagade ou pignon sur rue (dans ce uemler cas elle possede
en général une cour). 2" | 2 5% B F #

e cec c ¢ C «
«

Les maisons rurales en Brie sont constituées de travées successives et sont souverit asymetnques les volumes
sont trés simples. Ce style comprend les constructions a ossature bois et ses murs sont en meuliére enduits au
platre, « beurré » pour faire en sorte que les pierres apparaissent a peine. Elles sont aujourd’hui plus souvent
recouvertes d'un enduit en ciment.

Les constructions de style briard possédent un haut toit en tuiles plates a deux pentes qui ne débordent pas en
rives et coiffé d’'une cheminée en brisques pleines dont I'assise est en platre. Les fenétres sont hautes et étroites.
Les matériaux utilisés sont la pierre calcaire, le moellon dur ou tendre, le gres, le caillasson, le platre et les tuiles
plates.

Exemples de maisons rurales
a SANCY-LES-PROVINS.

On trouve quelques maisons de gabarit plus grand et surtout un peu
plus travaillées que les maisons rurales. Elles peuvent étre intégrées a
un corps de ferme ou seules. Leur hauteur est souvent plus importante
que les maisons villageoises : R+2+C.

Maison bourgeoise dans le bourg d’Augers, en
face de la rue du Pont Ranoult

Dans le bourg d AUGERS-EN-BRIE , le long de la RD15, le patrimoine
briard s'étend & des maisons de ville.

Ces maisons sont construites en alignement des voies et en limite
séparative. Elles disposent d'un jardin ou d'une cour a I'arriére. Elle ne
compte qu'un étage. Certains ont accueili au moment de leur
construction, un commerce en rez-de-chaussée.

Maison de « ville » dans le bourg d’Augers, le
long de la RD15, accueillait le café.
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L’habitat individuel contemporain

Les constructions récentes sont implantées en milieu de parcelle, le plus souvent parallelement a la rue et
rarement sur une limite séparative. Les constructions ne sont jamais associées plus pour former un espace public
structuré ou un espace commun. Seules les cltures, devraient jouer ce réle’ de' comgosition urbaine. Leur
traitement est trés hétérogéne, ce peut étre de simples grillages ou des murets -surmontés de' grikages ou de
haies... Souvent le modéle est industrialisé mais reste dans des volumes simples.

cocc oc cc o o
Is « ¢

Exemples de pavillons récents.
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2.3.3. Le patrimoine des corps de ferme

On trouve de nombreuses fermes réparties sur le territoire des trois communes. CGrtaineé sorit ‘encorc en
activités, d’autres sont réhabilitées en habitation, en cours de restauration ou en mauvals etat

Ces fermes, traditionnelles en Seine et Marne, sont composées de plusieurs corps e htiments d: spoaea aut-)t-
d'une cour carrée. Elles comprennent un ou plusieurs batiments servant au stockags et de grande taille et une
maison ou plusieurs servant d’habitation.

Construits généralement au cours du XIXéme siecle, les batiments présentent une volumétrie simple,
généralement un rectangle (deux remparts et deux pignons), couverts de tuiles plate de terres cuites. La ligne du
toit effleure le sommet du mur, sans débord. Les ouvertures, a dominante verticales sont disposées dans l'axe
des travées. Parfois, des lucames a foin coupent les toitures et descendent dans le mur.

Certaines fermes du territoire des trois communes se situent au sein des secteurs agglomérés. Elles participent
ainsi au tissu caractéristique des bourgs et a l'identité du centre des villages.

A l'extérieur des espaces urbanisés, certaines ont été réhabilitées et transformées en habitation, mais Augers-en-
Brie, Cemeux et Sancy-lés-Provins sont des communes encore trés agricoles et un bon nombre de fermes sont
encore en activité.

Les batiments peuvent étre de trés grande taille (comme a la Tuilerie @ Cemneux ou a Gondelot, a Augers-en-
Brie) ou plus modestes et possédent assez souvent un intérét patrimonial. La plupart de ces fermes isolées
forment aujourd’hui des hameaux, car elles sont accompagnées de maisons implantées a proximité.

Les fermes en activité situées dans I'espace agricole ont pour la plupart des béatiments présentant des
caractéristiques.

Le diagnostic repére les corps de fermes qui, en raison de leurs qualités architecturales a préserver pourraient
changer de destination, dés lors que ce changement ne compromet pas I'activité agricole.

Chaque ferme a été analysée et sont repérées :
En rouge : les batiments présentant des qualités architecturales du patrimoine rural
En bleu : les batiments agricoles sans valeur architecturale
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LA COMMUNE D’AUGERS -EN-BRIE

. .
, Localisation des fermes en activités a Augers-en-Brie . "5
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“ La commune d'’AUGERS-EN-BRIE posséde 7 fermes en activités, assez bien réparties dans les différents
hameaux de la commune. Mis a part la ferme du hameau de Corberon, ce sont des fermes anciennes, dont la
disposition des bétiments forme une cour intérieure.

| Une des deux fermes d’Ecoublay (numéro 5 sur la carte) est considérée comme sans valeur patrimoniale car le
béti a subit de nombreuses modifications qui ont gommé ses qualités.
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1
LES FERMES Augers
D’AUGERS-EN-BRIE 26 Grande Rue

NB : cet inventaire permet
de distinguer les corps des
fermes vernaculaires de
ceux, plus récents,
présentant des qualités
architecturales moindres.
Dans les zones agricoles,
seuls les batiments
présentant un patrimoine
architectural pourront
changer d'usage (dans les
limites des usages établis
dans le schéma directeur
local)

Dans les zones urbaines,
I'ensemble du bati de la
ferme pourra changer de
destination.

~ Corps de ferme sans valeur patrimoniale

Gondelot

Corps de ferme avec
I Corps de ferme sans \
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Corberon \ I/

LES FERMES
D’AUGERS-EN-BRIE
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LES FERMES
D’AUGERS-EN-BRIE
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LA COMMUNE DE CERNEUX
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La commune de Cemeux possede 10 fermes en activités. Certaines de ses fermes sont isolées sur le territoire
(comme la ferme de la Tuilerie, de Breux et de Chevriére), d'autres sont accompagnées de constructions et trois
d'entre elles sont situées dans le bourg de Cerneux.

Les fermes du bourg sont constituées de batiments anciens traditionnels, formant des cours. La ferme de
Monglas (probablement I'ancienne ferme du chéteau) forme une cour quasi-close. La ferme de Chevriére est
recente et ne posséde pas de batiments a valeur patrimoniale. Les fermes de Vignory et de Breux n'apparaissent

pas non plus intéressantes. Les fermes de la Tuilerie et des Hantes sont constituées entre autres de batiments
traditionnels d'une certaine qualité.
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LES FERMES DE
CERNEUX

1 Mairie

2 Ecole

Cqrps de ferme sarfs valeur patrimeRiale

Monglas

: - Corps de ferme avec valeur patrimoniale

[ Corpsde ferme sans valeur patrimoniale

Chevriere

. Corps de ferme avec valeur patrimoniale
777 Corps de fermie sans valeur patrimoniale
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( ’ LES FERMES DE
/ CERNEUX

—

_ Cerneux, 4 rue de I'Eglise
RNE JX

Cerneux, 2 rue des Sablons

. . L)
p@‘% Corps de ferme sans valeur patimoniale -

[a Tuilerie

55 Coms de ferme avec valeur patrimoniale
" Corps de ferme sans valeur patrimoniale
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. LES FERMES DE
| CERNEUX

- Corps de ferme avec valeur patrimoniale
- Corps de ferme sans valeur patrimoniale

Les Hantes

Breux

8 - Corps de ferme avec valeur patrimoniale
" Corps de ferme sans valeur patrimoniale

- Corps de ferme avec valeur patrimoniale
- Corps de ferme sans valeur patrimoniale
bl
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LA COMMUNE DE SANCY-LES-PROVINS

Localisation des fermes en activités & Sancy-lés-Provins *. - :
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La commune de Sancy-lés-Provins possede 8 fermes en activités, réparties en majorité au niveau du bourg et du
hameau de Sous-Chaise. Toutes le fermes possedent au moins un batiment a valeur patrimoniale. Les corps de
fermes sont également constitués de hangars récents ou de granges anciennes. Certaines de ces granges ont
été transformées et ont perdu en qualité architecturale.

18775 i P

Bourg, 4 rue de:C

entiercommunal
Sentier D)

_ Corps de ferme avec valeur patrimoniale

1 [ Corps de ferme sans valeur pafiimoniale
151
70
Q
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LES FERMES DE
SANCY-LES-PROVINS

Bourg_mrue cﬁJ Pont

- Corpsse\fenne‘:e/a{eﬁ patrimoniale

Corps eferme/ ns valeur patrimoniale
% e A
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LES FERMES DE
SANCY-LES-PROVINS
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LES FERMES DE
SANCY-LES-PROVINS

Bourg, rue de I'Eglise 23

26 23

- Corps de ferme avec valeur patrimoniale
T
. Corps de ferme sans valeur patrimoniale
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3. Les transports et les déplacements o

3.1. L’organisation de la desserte routiére

3.1.1. Les voies de liaisons et de transit

Les communes sont desservies par la RN4, voie structurante de niveau 1 a I'échelle départementale qui assure
la liaison de Paris a Nancy. Cette voie est une 2X2 voie, de la RN104 a I'ouest jusqu’au carrefour de Prévers (au
niveau de Vaudoy en Brie). Dans sa traversée des territoires de CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS, la RN4
compte actuellement une voie dans chaque sens.

Les trois communes étudiées bénéficient donc d'une bonne desserte.

AUGERS-EN-BRIE est desservi par la RD15 qui se branche directement a la RN4. Cette voie départementale
relie la RN4 a Villiers Saint Georges.

Les poles locaux (Provins, la Ferté Gaucher, Coulommiers...) sont accessibles depuis les communes par le
réseau de desserte locale, puisque aucune autre voie structurante ne les traversent.

Les projets en cours :

Les communes de CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS sont concemées par :

- les aménagements de la RN4 dans la section restante entre carrefour de Prévers a Vaudoy-en-Brie et la
limite est du Département de Seine et Marne (Montceaux les Provins) via la commune de Cemeusx, ont
été précisés dans l'avant projet sommaire d'itinéraire (APSI) 2éme phase, approuvé par décision
ministériel du 6 avril 2000

- I'aménagement de cette seconde section (a partir du carrefour Prévers) sera une 2X2 voies en continu
avec carrefours dénivelés et, au terme des aménagements, le statut de cette route express répondant
aux normes ICTAAL- VR 100km/h.

Il est prévu de plus, sur CERNEUX :

- le doublement sur place de I'actuelle RN4, avec un passage supérieur, permettant a la RD71 de franchir
la RN4

- la création de deux autres passages supérieurs situés a I'ouest, au droit du Chateau de Monglas, et a
I'est permettant de rejoindre la commune d’AUGERS EN BRIE

- la création d'un itinéraire de substitution, parallelement a la RN4 entre cette route nationale et
CERNEUX pur accéder a la future RN4 et 2x2 voies depuis les diffuseurs a créer de Montceaux les
Provins coté Est et de Courtacon a 'Ouest.

Il est prévu de plus, sur SANCY-LES-PROVINS :
- le doublement sur place de I'actuelle RN4, avec un passage supérieur, permettant a la RD60 de franchir
la RN4
- la création d'un itinéraire de substitution, permettant de rejoindre la RN4 sur les diffuseurs de
Montceaux-les-Provins coté Est et de Courtacon a I'Ouest.
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CLASSIFICATION DU RESEAU AUTOUR DES 3 COMMUNES
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3.1.2 La desserte locale
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Le maillage de voiries et chemins dans le bourg d’Augers-en-Brie

Le bourg d'Augers-en-Brie s'est développé autour d’une rue principale (la RD15) et s'est prbgfeési\(einerxt‘étcﬁé
au sud de cette voie, créant quelques flots. Des chemins ruraux partent du bourg en’ direction des champs
cultivés. lls n'ont pas particuliérement servi de support d'une urbanisation nouvelle. Seules Jdeux sertes
pietonnes existent au sein du bourg. § S0P (fee Cee®

7
/

LE RESEAU DE DERLACEMENTDANSYE BOURG
D'AUGERS-EN-BRIE

AUDINE

=~ Chemins ruraux et d’exploitatioh goudronnées
Chemins ruraux et d'exploitation en terre
= Sentes et chemins piéton!
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Le maillage de voiries et chemins dans le bourg de Cerneux

Le bourg de Cemneux s’est constitué autour du croisement de deux voies. Le bourg n'a pas ¢e sefies ou chemins
piétons. D'une maniéere genérale, Cerneux possede peu de sentes mais connait un tre° bon malllage en terme Qe

chemins ruraux ou d'exploitations. - -

¢

LE RESEAU DE DEPLACEMENT DANS
LE BOURG DE CERNEUX v
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Le maillage de voiries et chemins du bourg de Sancy-lés-Provins

Le bourg de Sancy-lés-Provins s'est constitué au croisement de plusieurs voies. L e maillage originel cohérent (lu

bourg a permis au centre ancien de se développer tout en préservant des coeurs.¢'fiots véyétalisée, aujourc’hui
encore accessibles par des sentes piétonnes. ¢ oo oo o

¢ ¢

Plus récemment, des habitations se sont construites le long des voies et des chemins ruraux aiors aménagés g
route, sans former de nouveaux flots.

-

"m,,,,em

LE RESEAU DE DEPLACEMENT DANS LE BOURG
' DE SANCY-LES-PROVINS " :

. FONDDES MARNES

LES MURS . —
e===== Réseau viaire

=== Chemins ruraux et d’exploitation goudronnées
Chemins ruraux et d’exploitation en terre
e Sentes et chemins piété)ns
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3.2. Les transports collectifs

Les communes sont en territoire rural et ne sont pas desservies par les principales - .nfra.imctu*es de transports
collectifs départementaux et régionaux.

Le réseau BALADE est un transport collectif a la demande qui permet de relier ces trois communes & la sous-
préfecture de Provins. La gare de Provins (environ 15 a 20 km), qui assure une liaison vers Longueville et la ligne
Paris Troyes, est la plus proche des territoires étudiées.

AUGERS-EN-BRIE est desservie par :
- laligne réguliére de transports n°1 de Procars
- les transports scolaires : desserte des écoles de Courchamp, Voulton et Saint Hilliers

CERNEUX est desservie :
- laligne réguliere de transports n°1 de Procars
- les transports scolaires: desserte de deux écoles élémentaires de Provins et le SEGPA de
Champbenoist, desserte du collége des Tournelles a Villiers Saint Georges

SANCY-LES-PROVINS est desservie par :
- laligne réguliére de transports n°1 de Procars
- les transports scolaires : desserte du college des Tournelles a Villiers Saint Georges, desserte des
écoles du regroupement intercommunal de Montceaux-les-Provins, Saint-Martin-du-Boschet et Sancy-
les-Provins

Par délibération du 9 avril 2004, le comité syndical du syndicat mixte d'études et de programmation de Provins et
Villiers-Saint-Georges a décidé de mettre en ceuvre la réalisation d’un plan local de déplacement sur le périmétre
défini par arrété préfectoral n°03 DAI1URB090 comprenant les communes de AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et
SANCY-LES-PROVINS.

Ce PLD se fixe pour objectif d'offrir diverses alternatives a ['utilisation de la voiture particuliére et notamment
d'améliorer les conditions d'acceés vers les gares ferroviaires du secteur : Longueville et Provins.

Dans le secteur rural des communes étudiées, le PLD visera notamment & I'extension du service a la demande.

3.3. Les liaisons douces

3.3.1. Les piétons

AUGERS-EN-BRIE et CERNEUX ne possédent pas de réseau spécifique pour les modes doux, hormis quelques
sentes préservées au coeur des secteurs urbanisés.

Le bourg de SANCY-LES-PROVINS dispose d'un réseau de sentiers et sentes piétonnes qui permet de traverser
les ilots et de gagner directement des espaces cultivés :

- le sentier communal dit des Fontaines, qui relie la rue de I'Eglise a la rue des Clos

- le sentier communal dit du Sentier Droit, qui permet de rejoindre le sentier des Fontaines par la rue de
Cordoue

- le sentier communal dit des Clos, qui relie le sentier des Fontaines a la rue de Villiers-St-Georges

Commune d'Augers-en-Brie — PLAN LOCAL D'URBANISME 103



2éme PARTIE : Diagnostic

- larue Creuse. Cette rue en herbe relie la rue de la Mairie a la rue de I'Ouche

- le chemin en herbe a l'arriére de I'église, joignant la rue de I'Eglise a la rue du Pont

- le chemin rural n°49 dit rue des Mceurs (paralléle a la rue de ViIliers-St-Gedrgés} o

3.3.2. Les cycles

Il n'existe pas d’aménagement spécifique pour les cycles a AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et SANCY-LES-

PROVINS.

3.3.3. Le mode de déplacement des actifs

L'absence d'un réseau structuré de transports en commun et le faible nombre d'emplois offerts sur les
communes étudiées, impliquent que les actifs, qui sont de plus en plus nombreux, utilisent leur voiture
particuliere pour gagner leur lieu de travail.

AUGERS-EN-BRIE

Modes de transport domicile-

M Transport en commun [ Autres

M Voiture particuliére

M Transport en commun [ Autres’

M Voiture particuliére

CERNEUX

Modes de transport domicile-

i Transport en commun [ Autres®

M voiture particuliére

Les actifs se rendent a leur lieu de travail en utilisant trés majoritairement la
voiture individuelle. Cependant, de 17 a 21% des actifs des trois communes
ont un autre mode de transport (probablement la marche a pieds).

Une petite minorité d’actifs empruntent plusieurs modes de transport pour
aller travailler c'est-a-dire qu'il utilise leur voiture particuliére pour rejoindre
une gare.
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3.3.4. La sécurité routiére

Les communes sont desservies par la RN4 qui compte un trafic important. Les toumne-a-gauche sur ceite voia:
sont assez dangereux.

Les projets de mis & 2X2 de cette nationale entraineront la refonte des carrefours d'acces &ux villages étudiés:

Toutefois, aucun accident corporel n'a été recensé sur les communes d’AUGERS-EN-BRIE, SANCY-LES-
PROVINS et CERNEUX entre 1999 et 2004.
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4. Les équipements

4.1. Les équipements de superstructures

Le niveau d'équipement des communes d’AUGERS-EN-BRIE, CERNEUX et SANCY-LES-PROVINS est en
relation avec la taille des communes. Grace a l'intercommunalité, le niveau d'équipements est satisfaisant.

4.1.1. Les équipements administratifs

Chaque commune posséde sa mairie, qui accueille également les locaux de I'école.

4.1.2. Les équipements scolaires

La commune d’AUGERS-EN-BRIE est en Regroupement Pédagogique Intercommunal (RPI) avec les communes
de Courchamp, Les Marets, Rupéreux, Saint Hilliers et Voulton.

Le nombre total d’enfants scolarisés était de 31 de 2002 a 2004. A la rentrée 2005, une baisse a été observée
puisque 26 éléves ont été scolarisés.

Augers-en-Brie accueille une classe matemelle depuis I'année scolaire 2001. Les effectifs de cette classe sont
les suivants : ‘

Année 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Ecole maternelle Nb de classe 1 1 1 1 1 1
effectif 25 23 26 19 29 27

Les effectifs sont relativement stables mais on note une tendance vers une progression.

La commune de CERNEUX est équipée d'une école qui comprend une classe de maternelle et une classe
élémentaire.

Année 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Nb de classe 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Ecole maternelle
effectif 13 13 7 9 11 9 9 10 7
i1 . Nb de classe 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Ecole élémentaire
effectif 19 21 19 19 18 20 23 21 20
Total 32 34 26 28 29 29 32 31 27

Les effectifs sont en baisse depuis 1997, notamment dans I'école matemnelle.
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La commune de SANCY-LES-PROVINS est en regroupement pédagogique intercommunal avec les communes
de Montceaux-lés-Provins et Saint-Martin-du-Boschet depuis 1982. L'école maternelle est située a Montceaux-
les-Provins et I'école élémentaire dans les deux autres communes. ' ' '

Sancy-lés-Provins accueille ainsi depuis 1985 une classe élémentaire dans son école.

Année 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005
Nb de classes 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Ecole maternelle
effectif 25 25 27 31 27 22 26 28 30
Ecole Nb de classes 2 2 2 2 2 3 3 3 3
élémeniaire effectif 53 | 46 52 53 46 69 62 62 76
Total 78 71 79 84 73 91 88 90 106

Les effectifs sont en hausse, notamment en classe élémentaire.

4.1.3. Les équipements socioculturels et associatifs

La commune d'’AUGERS-EN-BRIE posséde une salle polyvalente, en face de la mairie et compte une
association, I'Association Animations et Loisirs.

La commune de CERNEUX posséde une salle des fétes, une maison des associations et un terrain de sports.
Elle compte également 3 associations : le Club de I'amitié (3¢me &ge), Sports et Loisirs Cernois et I'Amicale
Cernoise.

La commune de SANCY-LES-PROVINS posséde également une salle polyvalente a coté de la mairie.

4.2. Les équipements d’'infrastructures : les réseaux

4.2.1. Eau potable

La production, le traitement et la distribution de I'eau potable a AUGERS-EN-BRIE s'effectuent en régie
communale. Le bourg, Gondelot et les Arches sont alimentés par un captage d’eau potable situé sous le chateau
d'eau (pres du coude de la D71). L'eau distribuée a Coéffrin, Couperdrix et Ecoublay provient d'un second forage
situé au nord-ouest de Coéffrin. Les captages sont protégés par des périmétres de protection des captages. La
dotation hydrique a Augers-en-Brie est estimée a 110l/hab./jour's.

La commune de CERNEUX posséde un captage au lieu-dit les Fontaines, qui dispose des périmetres de
protection immédiat, rapproché et éloigné (rayon de 750m). L'eau est stockée dans un réservoir sur un tour au
hameau du Chanoy. Les écarts de Vignory et du Mez ne sont pas desservis par le réseau communal
(respectivement Syndicat de Meilleray et commune de Courtacon). La consommation hors activité est estimée a
137I/hab./jour (sans compter la population des deux hameaux non desservis par Cerneux)s.

La commune de SANCY-LES-PROVINS est desservie par le service public et la distribution de I'eau potable est
assurée par la Générale des Eaux. L'eau potable distribuée sur la commune a I'exception de Toulotte, Savigny et
Pierrelez provient du forage situé dans le bourg. La dotation hydrique a Sancy-lés-Provins est estimée a
125I/hab./jour'.

15 Schéma directeur communal d'assainissement, cabinet BUFFET (05.2005).
16 Schéma directeur communal d'assainissement, TEST Ingénierie (10.2001).
17 Schéma directeur communal d'assainissement, cabinet BUFFET (03.2005).
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4.2.2. Eaux usées : eaux pluviales et assainissement

La commune d'’AUGERS-EN-BRIE n'est desservie par aucun réseau collectif d'assainissement: Le Censeil
Municipal a choisi, en mai 2005, I'assainissement autonome comme mode d'assainissernent sur tout le territoire
communal. <

La commune posséde une bonne aptitude des sols & I'épandage souterrain, sauf dans les-écarts de Coéffrin et
Corberon o I'aptitude des sols est considérée comme moyenne.

En ce qui concerne l'eau pluviale, il est recommandé aux particuliers d'infiltrer les eaux pluviales dans leur
parcelle, afin de limiter les surcharges hydrauliques d'eaux de ruissellement. Cependant, un dessableur va étre
installé a Coéffrin, a 'aval de la canalisation d’eaux pluviales, avant son raccordement sur le drainage agricole.

La commune de CERNEUX possede un réseau pluvial en ce qui conceme le bourg de Cerneux et pour le
hameau du Chanoy un réseau séparatif, avec une unité d'épuration (décanteur-digesteur et lagune) pour le
traitement des eaux usées. L'unité de traitement se situe a proximité du captage des Fontaines et dans le
périmetre de protection éloignée du captage d'Augers-en-Brie.

Les écarts possedent, pour certains, des collecteurs EP (anciens fossés busés).

Il a été déecidé par la municipalité, lors de I'élaboration du schéma directeur communal d'assainissement, de
retenir I'assainissement collectif pour le hameau du Chanoy et I'assainissement non collectif pour le bourg et la
totalité des écarts et hameaux. Ce choix implique des travaux sur le site de I'unité d'épuration existante qui
apparait vétuste et sous-dimensionnée par rapport a la population du Chanoy. La filiére de traitement sera une
filiére par filtre a sable. La surface minimale a prévoir pour les ouvrages est de 750m?, L'état des réseaux devra
également étre vérifié.

En ce qui conceme I'assainissement non collectif, il a été préconisé la mise en place de filiere type filtre & sable,
en raison de la nature défavorable des sols dominante sur 'ensemble de la commune.

A Cemneuy, il n'existe pas actuellement d'ouvrage ni d'aménagements permettant une réelle régulation des eaux
de ruissellement. Sur 'ensemble de la commune, il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la
collecte, le stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement. Il doit également étre pris
des mesures pour limiter 'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des
eaux pluviales et de fonctionnement!®.

L'assainissement”® de la commune de SANCY-LES-PROVINS est partiel puisqu'ii ne concemne que la
récupération des eaux de pluie. Le bourg, les hameaux de Sous-chaise et Toulotte disposent de canalisations de
diametre 300 d'évacuation des eaux pluviales sur lesquelles sont raccordées la majorité des habitations en sortie
de fosse septique.

Le réseau d'évacuation du bourg draine deux bassins versants. Le plus important au Sud débouche au bas des
rues de Cordoue (via un dessableur) et de Villiers St Georges sur le fossé de la RN4 au Nord, il suit la rue du
Pont jusqu’au ru de Volmerot.

Le réseau de canalisation dans le bourg est ancien puisqu'il date des années 1930 pour la rue du Pont (en trés
mauvais état), des années 1950 pour le reste des rues a I'exception de la rue de Chevriére (des années 1980).

Les habitations récentes possédent généralement un systéme d’'assainissement autonome complet (fosse toutes
eaux + épandage souterrain ou filtre & sable), les plus anciennes peuvent présenter des contraintes moyennes
d’'aménagement. Le schéma d’assainissement met en avant, que les zones habitées disposent d'une aptitude
globale a I'épandage souterrain bonne a moyenne au niveau du bourg de Sous-Chaise et de Liéchéne et faible a
mauvaise au niveau de Pierrelez, Toulotte, Savigny et la ferme La Grange.

18 Schéma directeur communal d'assainissement, TEST Ingénierie (12.2003).
19 Schéma directeur communal d'assainissement, cabinet BUFFET (03.2005).
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4.2.3. Hydrocarbures liquides

Les territoires d'AUGERS-EN-BRIE et SANCY-LES-PROVINS sont concernés par: 'Olecduc (de. “Etat
« DONGES-MELUN, trongon de 'oléoduc : DONGES MELUN METZ, décret du 23 novembre 1954 », concédé & ,
la SFDM par décret du 14 février 1995. "o

Cet Oléoduc fait I'objet d'une servitude d'utilité publique.

Le pipeline LUNDIN (Lundin international, centre pétrolier de Maclaunay, 51210 Montmirail) traverse également
le territoire  AUGERS-EN-BRIE (Montmirail Grands puits).

4.2.4. Gaz

Les territoires d’AUGERS-EN-BRIE et CERNEUX sont concernés par une canalisation de transport de gaz
faisant I'objet d’une servitude d'utilité publique.

4.2.5. Electricité

Les territoires d AUGERS-EN-BRIE et CERNEUX sont concemés, dans la partie ouest de leur territoire, par la
ligne de transport d'électricité de 63KV « TAILLIS FOSSES » faisant I'objet d'une servitude d'utilité publique.
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5. Prévisions et besoins
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5.1. Les prévisions du Schéma Directeur local .. -

coc

Les communes d'Augers-en-Brie, Cemeux et Sancy-1és-Provins sont comprises dans le périméire du Schéma
Directeur de Provins et Villiers-Saint-Georges approuvé le 7 février 2001, compatible au schéma directeur de la
région lle-de-France.

Les trois communes sont identifiées dans ce document comme « bourgs, villages et hameaux » dans lesquels
l'urbanisation est fondée sur le principe d'un développement modéré, respectueux de I'environnement, en
continuité du tissu urbain existant, en prenant en compte I'échelle et la morphologie des ensembles bétis
existants et en respectant la trame fonciére traditionnelle des villages.
Les voies de déviation ne pourront étre le support d'un développement de I'urbanisation, la réalisation de zones
d'activités indépendantes des urbanisations existantes sera prohibée.

Quantitativement, le développement des « bourgs, villages et hameaux » n'est pas précisé par commune ; il doit
étre apprécié en fonction du réle économique et de service que joue le village et notamment en fonction de
l'importance des activités, des commerces et des équipements publics en place. De méme, la qualité et la
sensibilitt des espaces naturels environnants, la proximite de grandes urbanisations ou l'accessibilité aux
transports peuvent aussi étre de nature a faire varier quantitativement I'importance du développement.
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SIEP DES COMMUNES DES CANTONS % uﬁ
DE PROVINS ET DE VILLIERS-ST.-GEORGES

SCHEMA DIRECTEUR
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5.2. Les prévisions démographiques

On observe sur les trois communes, une croissance démographique soutenue pendani‘la période intercensitaire
de 1990 a 1999. Cependant, cette croissance a entrainé trés peu de constructions riouvelies. LLa muiation du
parc de résidences secondaires en résidences principales et la transformation ce batimenis en. plusisurs
logements ont absorbé la population nouvelle.

Cette croissance démographique soutenue se confirme entre 1999 et 20052 avec cette fois une croissance des
constructions nouvelles ajoutée a la poursuite de la mutation du parc.

Ainsi, le rythme de progression démographique d'Augers-en-brie, Cerneux et Sancy-lés-Provins est trés élevé et
dépasse largement les prévisions modérées escomptées par le schéma directeur local.

Croissance démographique AUGERS CERNEUX SANCY
+3.6% /an +1.5% /an +5% /an
Rythme de croissance
Entre 1990 | important, peu de 7 nouveaux 4 nouveaux 10 nouveaux
et 1999 |construction nouvelle habitants/an, habitants/an, habitants/an,
Soit 2 ménages/an | Soit 1 8 2 ménages/an | Soit 2 a 3 ménages/an
(sources INSEE RGP99) (sources INSEE RGP99) (sources INSEE RGP99)
+6% /an
Rythme de croissance 15 nouveaux +2.1%/an
Entre 1999 soutenu, habitants/an 7PCsur5ans 17 nouveaux habitants/an
et 2005 construction nouvelle| ~ (Sources communaes) Soit 1,5 ménages/an (INSEE 06)
10 PC sur 5 ans+ (Sources communales) 10 PC sur 5 ans
mutation du parc
: 355 habitants 300 habitants 309 habitants
POPUIatlon 2006 (Sources communales) (estimation) (INSEE 06)

PC : permis de construire accordé

L'attractivite que connaissent ces communes depuis les 15 deriéres années va se poursuivre dans les
prochaines années.
L'évolution démographique de ces territoires va donc dépendre :

- des capacités d'évolution restantes dans les constructions existantes : les résidences secondaires et les
logements vacants, la création de plusieurs logements dans une construction existante...Ces capacités
d'évolution sont quantifiables par extrapolation des données des recensements de 1999.

- des capacites de construction & l'intérieur des limites des espaces déja urbanisés des bourgs des
villages. Ces capacités d'évolution sont difficlement quantifiables en raison de la spécificité des
développements urbains des communes

- des secteurs & ouvrir & l'urbanisation. Ces capacités d'évolution doivent étre trés limitées pour répondre
aux objectifs du schéma directeur

La commune d’AUGERS-EN-BRIE a connu une telle mutation du parc de logements entre 1999 et 2005 que la
part des résidences secondaires est aujourd’hui trés faible (sources communales) ; les transformations des
résidences secondaires en résidences principales vont se raréfier. Notons qu'il existe toutefois des constructions
vacantes dans lesquelles il existe encore des capacités a créer des logements, notamment dans les écarts.

2 Sources communales et INSEE L
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9.2. Les prévisions démographiques

On observe sur les trois communes, une croissance démographique soutenue pendant la période intercensitaire
de 1990 & 1999. Cependant, cette croissance a entrainé trés peu de constructions notv=lies. |.a ‘mutatior: du
parc de residences secondaires en résidences principales et la transformation de batiments en. olusicurs
logements ont absorbé la population nouvelle.

Cette croissance démographique soutenue se confirme entre 1999 et 20052 avec cette fois une croissance des
constructions nouvelles ajoutée a la poursuite de la mutation du parc.

Ainsi, le rythme de progression démographique d’Augers-en-brie, Cerneux et Sancy-lés-Provins est trés élevé et
depasse largement les prévisions modérées escomptées par le schéma directeur local.

Croissance démographique AUGERS CERNEUX SANCY
+3.6% /an +1.5% /an +5% lan
Rythme de croissance
Entre 1990 | important, peu de 7 nouveaux 4 nouveaux 10 nouveaux
et 1999 |construction nouvelle habitants/an, habitants/an, habitants/an,
Soit 2 ménages/an | Soit 1 22 ménages/an | Soit 2 4 3 ménages/an
(sources INSEE RGP39) (sources INSEE RGP39) . (sources INSEE RGP99)
+6% /an
Rythme de croissance 15 nouveaux +2.1%/an
Entre 1999 soutenu, habitants/an 7PCsur5ans 17 noyveaux habitants/an
et 2005 construction nouvelle|  (Sources communales) Soit 1,5 ménages/an (INSEE 06)
10 PC sur 5 ans+ (Sources communales) 10 PC sur 5 ans
mutation du parc
. 355 habitants 300 habitants 309 habitants
Populatlon 2006 {Sources communales) (estimation) (INSEE 06)

PC : permis de construire accordé

L'attractivité que connaissent ces communes depuis les 15 derniéres années va se poursuivre dans les
prochaines années.
L'évolution démographique de ces territoires va donc dépendre :

- des capacités d'évolution restantes dans les constructions existantes : les résidences secondaires et les
logements vacants, la création de plusieurs logements dans une construction existante...Ces capacités
d’évolution sont quantifiables par extrapolation des données des recensements de 1999.

- des capacités de construction & l'intérieur des limites des espaces déja urbanisés des bourgs des
villages. Ces capacités d'évolution sont difficilement quantifiables en raison de la spécificité des
développements urbains des communes

- des secteurs & ouvrir & l'urbanisation. Ces capacités d'évolution doivent étre trés limitées pour répondre
aux objectifs du schéma directeur

La commune d’AUGERS-EN-BRIE a connu une telle mutation du parc de logements entre 1999 et 2005 que la
part des residences secondaires est aujourd’hui trés faible (sources communales) ; les transformations des
résidences secondaires en résidences principales vont se raréfier. Notons qu'il existe toutefois des constructions
vacantes dans lesquelles il existe encore des capacités a créer des logements, notamment dans les écarts.

2 Sources communales et INSEE .
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Le schéma directeur impose une croissance modérée des bourgs villages et hameaux du provinois et donc de ne
pas étendre les limites de I'espace urbanisé. Compte tenu des évolutions de la taille des ménages constatée sur
I'ensemble du territoire frangais, on peut estimer qu'en 2015, la taille moyenne des inéhages a-ALGERS-EN-

BRIE sera d'environ 2.6 (rappel : 2.8 en 2005).

Les évolutions démographiques resteront modérées si les limites actuelles :de i'urbanisation son:

inchangées dans le bourg et les hameaux.

AUGERS-EN-BRIE

Prévisions démographiques liées a la

mutation du parc :

Mutation du parc : quelques logements (max 5)
12 a 15 habitants

Prévisions démographiques liées

aux constructions neuves

Environ 1 par an ( = rythme constaté entre 1990 et 2004)
Soit 10 logements supplémentaires

Soit environ 30 habitants supplémentaires

Population en 2015 (estimation)
Nombre de logements en 2015 (estimation)

Evolution de la population

+15 logements
Environ 40 a 45 habitants supplémentaires

Les prévisions démographiques pour la commune d’AUGERS-EN-BRIE en 2015 sont d’environ 400
habitants, soit une croissance de 13% par rapport a 2005, soit environ 1.3%/ an ce qui est modéré.
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5.3. Les prévisions économiques

2§ trois communes n'ont pas vocation & recevoir un développement économique important. Depuis la création
de la communauté de communes du Provinois, le développement économique s'appréhende a I'échelle des 28
communes. Provins constitue le pole économique majeur. A Béton-Bazoches, un pdle d'activités économiaue z
vocation intercommunale de 10 ha doit concentrer les développements de ce secteur de la communauté ae
communes.

Néanmoins, les développements modérés de l'urbanisation des territoires étudiés doivent prendre en compte le
maintien de I'économie et des caractéristiques environnementales du milieu rural.

Il est autorisé la création de petites zones pour les besoins artisanaux locaux d’une superficie de I'ordre de 1 ha
par commune (schéma directeur de Provins et Villiers Saint Georges).

Aujourd'hui, I'essentiel de leur activité économique est I'agriculture et il convient de créer les conditions au
maintien de cette activité sur ce territoire.

Des activités touristiques compatibles avec la préservation du milieu naturel en complément ou non des activites
agricoles sont a encourager.

En effet, les communes possedent plusieurs bois et boisements qui sont propices au développement du
« tourisme vert » et des gites ruraux ou maisons d’hétes peuvent parfaitement s'insérer dans la vie locale en
contribuant a la valorisation du patrimoine bati traditionnel et en diversifiant les activités présentes sur la
commune.
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5.4. Les besoins répertoriés

5.4.1. Les besoins en matiére de développement écoromique

L’activité agricole

Augers-en-Brie, Cerneux et Sancy-lés-Provins étant des communes rurales agricoles, il est important que cette
activité soit confortée pour ne pas perdre [identité des communes et conserver la qualité du paysage rural, dont
I'entretien se fait principalement par I'agriculture.

Le schéma directeur indique que :

« Dans les espaces ruraux, 'agriculture restera prioritaire et possibilité sera donné a sa diversification et sa
valorisation. Elle assurera, de plus, le maintien du caractére bocager du sud du territoire de Seine et Loing. Le
béti agricole traditionnel sera préservé. Dans la mesure ol il gardera son caractére original, sa reconversion
pourra étre autorisée. La transformation de batiments agricoles anciens en locaux & usage d'habitation, d'activité
ou de loisir pourra étre autorisée dans la mesure ol cefte transformation ne mettra pas en cause le
fonctionnement d’une exploitation agricole, n'impliquera pas la réalisation ou le renforcement d'équipements
publics et ne nuira pas a la qualité de I'environnement et des paysages. »

II' peut étre envisagée de développer I'activité touristique dans le respect du cadre de I'environnement et dans un
souci de conservation du bati traditionnel ainsi que de diversification de I'activité agricole (par exemple tourisme
vert, chambres d’'hétes a la ferme).

9.4.2. Les besoins en matiére d’aménagement de espace

Les communes sont constituées autour d'un bourg et de plusieurs écarts, plus ou moins développés.
L'urbanisation nouvelle s'est faite en continuité des bourgs, en linéaire le long des voies, ou dans les hameaux.

Aujourd’hui, tout en répondant aux objectifs d'un développement modéré, il s'agit essentiellement de :

- maitriser le développement urbain afin de contenir I'étalement

- développer un réseau viaire cohérent lié au développement de ['urbanisation

- recentrer ['urbanisation dans les espaces urbains et donc interdire les constructions isolées
- protéger les paysages urbains, ainsi que les profils traditionnels des rues

- préserver les zones agricoles et les espaces boisés et paysagers

Pour les communes de Sancy-lés-Provins et Cerneus, il convient tout particuliérement de protéger les abords de
la RN4 d’une urbanisation spontanée qui pourrait étre néfastes pour le paysage.

Pour rappel :

L'article L. 111-1-4 du code de l'urbanisme édicte un principe d'inconstructibilité en dehors des espaces
urbanisés de la commune, de part et d'autre des axes routiers a grande circulation, visant @ mieux maitriser le
développement urbain le long des voies les plus importantes. L'ouverture & I'urbanisation des espaces concernés
doit étre particuliérement étudiée, justifiece et motivée, au regard notamment des nuisances, de la sécurité,
notamment routiere, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages.

Les communes de Cemeux et Sancy-lés-Provins sont concernées par la traversée de la RN4, classée route a
grande circulation.
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5.4.3. Les besoins en matiére d’environnement

L'évolution des territoires des communes devra respecter les préoccupations d’environnement.

Il sagit notamment :
o Protéger la vallée de I'Aubetin

o Préserver le patrimoine forestier et en particulier les boisements appartenant a des entités de plus de
100 ha, en interdisant toute nouvelle urbanisation @ moins de 50 métres de la lisére, en dehors des sites
urbains déja constitués

o préserver les zones humides (mares, cours d'eau...)
o préserver la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol

o protection des captages d'eau potable

Dans les espaces naturels protégés, seront seulement acceptés les aménagements légers nécessaires a la
fréquentation touristique (sentiers, signalisation, abris...). Dans ces espaces naturels, I'exploitation de carrieres
ou la création de plans d'eau non nécessaires a la régulation des eaux ou aux exigences agricoles y sera
interdite.

5.4.4. Les besoins en matiére de mixité sociale et habitat

La structure du parc est trop homogéne dans ces communes pour assurer un renouvellement de la population,
En effet, le parc de logements est presque exclusivement composé de propriétaires occupant des maisons
individuelles, catégorie dans laquelle on constate le plus faible renouvellement de population. Ces communes
risquent alors de connaitre un vieillissement important de leur population dans quelques années si la pression
fonciere diminue.

Il apparait alors nécessaire :

- d'augmenter la diversité de parc de logement avec la création de nouveaux types d'habitat tels des maisons
de ville...

- de créer un offre de logements plus petits, pouvant accueillir des ménages de petite taille (jeune couple ou
personne agee...)

- de développer l'offre locative privée et publique

5.4.5. Les besoins en matiére de transports et déplacements

Il s'agit :

- de créer de nouvelles voies & l'intérieur du bourg, afin de permettre un développement harmonieux de
['urbanisation

- d'encourager ['utilisation des transports en commun

- de protéger les sentes et liaisons piétonnes existantes et de développer un réseau pour le déplacement des
piétons qui soit sécurisé
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5.4.6. Les besoins en matiére d’équipements et de services pubtics:
communaux et intercommunaux

Les évolutions démographiques attendues sont modérées et ne devraient pas engendrer de nouveaux besoins &
cette échelle, notamment scolaires.

Les équipements culturels et socio-culturels pourraient s'inscrire dans une politique intercommunale.
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3eme PARTIE : Justification des choix retenus

1.Les choix retenus pour établir le PADD

Le PADD est I'expression des orientations du projet communal. Il a été établi en fonction des prévisions
économiques et démographiques, des besoins répertoriés dans le diagnostic et dans le respect des principes
suivants, garants d'un développement durable du territoire :

- « L’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de
I'espace rural, d'une part et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et
la protection des espaces naturels et des paysages d'autre part, en respectant les objectifs du
développement durable. »

- « La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et I'habitat rural, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisante pour la satisfaction sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et
de la gestion des eaux. »

- « Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de
I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites, et
paysages naturels, ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.» (art. L 121-1 du code de I'urbanisme).

Augers-en-Brie est une commune rurale du département de Seine-et-Mame dont I'essentiel du territoire n'est pas
urbanisé. L'activitt agricole de cultures céréaliere est prépondérante, offrant ainsi un paysage ouvert
caractéristique traversé par le ru de I'Aubetin. La commune connait aujourd’hui une certaine pression fonciére du
fait de sa situation en lle-de-France, a proximité d’un axe routier structurant (la RN4). Le schéma directeur de
Provins et Villiers-Saint-Georges classe Augers-en-Brie en tant que bourgs, villages et hameaux ce qui signifie
qu'elle doit connaitre un développement modeéré.

Les évolutions démographiques constatées depuis les années 1990, montrent que la commune est un territoire
attractif et qu'il est nécessaire que le projet communal anticipe et maitrise I'évolution de son territoire.
Afin de préserver son équilibre, le projet communal prévoit de :

- Conforter I'activité dominante qu’est I'agriculture

- Préserver la qualité des paysages naturels et des paysages urbanisés

Le projet de vise en premier lieu le maintien de I'activité agricole et des teritoires ruraux au sein d'un contexte de
pression fonciére importante. |l prévoit de conforter l'urbanisation des secteurs urbains déja constitués a
l'intérieur des limites existantes.

Les orientations du projet communal cherchent donc a préserver 'économie locale d'Augers-en-Brie en
protégeant les espaces cultivés et en les classant en zone agricole. Il interdit I'extension urbaine afin d'éviter le
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mitage des terres agricoles et préserve I'activité en permettant le complément d'astivite pour ies exploitants. Le
PADD assure donc une utilisation économe et équilibrée des ressources tcnciéres.

En méme temps ; le projet communal ne cherche pas a figer les développemants mais I2s nrganise a fintéfieur
des espaces déja urbanisés, notamment dans le cadre de la reconversion et changement de destination des
constructions existantes. Le projet communal contréle ainsi I'évolution de la trame urbaine dans le sens d'un
respect des morphologies traditionnelles du village. Le PADD assure donc la diversité des fonctions urbaines
en permettant I'accueil modéré de populations nouvelles dans la limite des prévisions du schéma directeur local.

Le PADD vise également le ralentissement de la croissance urbaine afin de contrdler I'évolution démographique
qui pourrait entrainer un déséquilibre pour ce territoire encore trés rural, dont les structures d'équipements et
services en place ne permettent pas la satisfaction des besoins des populations nouvelles souvent issues des
villes : éloignement des pdles d'emplois, éloignement des transports en commune, pas de structures d'accueil
pour les enfants, éloignement des équipements d'enseignements secondaires, des commerces, des activités ...
ce qui concourent & favoriser les déplacements en voiture particuliére, en opposition aux dispositions prévues par
le Plan de Déplacement Urbain de la région lle-de-France.

Ces orientations respectent bien les principes du développement durable car elles s'attachent & maitriser le
développement de ['urbanisation pour protéger les espaces naturels, limiter la prolifération des déplacements
individuels, tout en assurant la préservation des terres et donc de I'activité agricole.
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2. Les choix retenus pour la délimitation des
zones

Le territoire ' AUGERS-EN-BRIE est décomposé en trois zones, correspondant a ses différents caractéristiques
et composants :
- Lazone urbaine, dite zone U, qui comprend les espaces urbanisés de la commune.
- Lazone naturelle et forestiére, dite zone N, qui couvre les espaces naturels qui nécessitent d'étre
préservés pour leurs qualités paysagére et environnementale.
- Lazone agricole, dite zone A, qui couvre 'ensemble des terres cultivées.

2.1. Lazone urbaine

La zone U correspond aux parties urbanisées de la commune du bourg.
Cette zone comprend deux secteurs :

Le secteur Ua qui accueille des constructions a usage essentiellement d'habitat dans des béatiments anciens
réhabilités ou des constructions récentes. Elle accueille également les équipements communaux. Ce secteur
délimite les ensembles construits de la commune qui présentent des caractéristiques urbaines et architecturales
(implantation des constructions, alignement, volumétrie...) que le présent PLU entend préserver et prolonger. Ce
tissu doit pouvoir évoluer progressivement en respectant la morphologie rurale traditionnelle.

Le secteur Uf qui correspond aux fermes en activité incluses dans les parties urbanisées ou le changement
d'affectation des batiments est possible lorsque cesse I'activité agricole. Il reprend le contour des exploitations
agricoles recensées a l'intérieur des espaces urbanisés. Il s'agit de maintenir I'activité agricole mais de permettre
la reconversion des batiments avec les mémes régles que celle du secteur Ua.

2.2. Lazone agricole

La zone agricole permet d’assurer la pérennité de cette activité économique qui participe fortement a I'économie
locale dans ce secteur de la Seine-et-Mame. L'essentiel du teritoire reste a vocation agricole comme le prévoit le
schéma directeur local.

La zone couvre toutes les terres en cultures ainsi que les seules constructions a usage d'activité agricole. Ainsi,
elle intégre les fermes en activités situées a I'extérieur des espaces urbanisés, notamment la ferme de Gondelot,
la ferme de Corberon, les deux fermes d’Ecoublay...




Les corps de batiments qui présentent un intérét patrimonial, tels que présentés dans le diagnostic du présent:
rapport de présentation, sont repérés sur le document graphique du PLU. En application.des aiticies'L123.3.1 et
R123.7, le changement de destination est possible afin de préserver le patrimoine local, dés lors que ce
changement ne compromet pas I'exploitation agricole. Toutefois, ce changement de destination ne pourra étre
autorisée que pour les activités relatives a I'accueil des activités pédagogiques, culturelles (séminaires) et les
hébergements temporaires, comme le prévoit le schéma directeur de Provins/Villiers Saint Georges (page 106)
dans le but de sauvegarder le patrimoine rural bati.

Le classement des ces espaces dans une zone spécifique permet d'assurer la pérennité de I'usage agricole des
territoires.

2.3. Lazone naturelle et forestiére

La zone naturelle et forestiére permet de préserver les grandes entités naturelles.
Cette zone comprend trois secteurs :

Le secteur Na couvre notamment la partie nord-ouest de la commune qui se situe aux franges de la « trame
verte » identifi€ au Schéma Directeur de Provins et Villiers Saint Georges. Cette zone comprend également les
espaces boisés classés appartenant a des entités de plus de 100ha et jouxtant le ru de I'Aubetin.

Ces espaces sont classés en zone Na afin d'assurer leur protection. Toutefois, I'activité agricole y est maintenue,
sans construction nouvelle.

Ce secteur couvre également I'espace rural paysager identifié dans le schéma directeur local a Corberon.

Le secteur Nb délimite les constructions existantes isolées situées au sein de I'espace agricole mais qui n'ont
pas de vocation agricole. La délimitation de ce secteur permet de maintenir ces constructions et d'y autoriser des
modifications ou extensions limitées et également d'éviter un étalement de I'urbanisation en milieu agricole.

Le secteur Nh délimite les milieux humides présents sur la commune, principalement le ru de I'Aubetin et ses
abords ainsi que I'étang de Corberon. Ces espaces bénéficient d'un zonage spécifique afin de garantir leur
protection. Divers mares et plans d'eaux repérés sont également classés dans ce secteur afin de mieux assurer
leur préservation. La zone Nh reprend également le contour du périmétre rapproché du captage dans le bourg.

2.4. Les éléments visés aux articles R123-11 et R123-12

2.4.1. Les emplacements réservées

Aucun emplacement réservé ne figure dans le présent PLU.

2.4.2. Les éléments de paysage a protéger

L'article L123-1-7 du code de l'urbanisme prévoit que le PLU peut notamment :

« ldentifier et localiser les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique (..) ».
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La commune d'Augers-en-Brie comprend des éléments de paysage qui méritent gi;ét,ré fétésef\}ésf ;Lr\fcet':éfﬁn', :Iei
document graphique du PLU les défini et les protége au titre de l'article L 123-1-7 .« .. "o i ot T

v" le cordon végétal bordant I'Aubetin,

v les sentes dans le bourg afin qu'elles soient maintenues pour leurs qualités paysageres, leur valeur
patrimoniale et la promenade lors de I'évolution des ensembles batis

v les jardins et espaces végétalisés de qualité en milieu urbanisé... Dans ce cas, il s'agit des jardins et
espaces végeétalisés repérés pour leurs qualités intrinséques (arbres remarquables, jardins...) ou pour leur
présence (espace ouvert vers une perspective remarquable, mise en valeur d’'un batiment, d'un espace
public...) qui apporte une qualité paysagére a un ensemble bati.

Dans le bourg

Cette protection protege également les espaces ruraux paysagers situés dans le bourg et identifiés dans le
schéma directeur local, c'est-a-dire les espaces publics ouverts qui participent a la qualité du paysage urbain: les
espaces verts autour de I'Eglise...

Espace paysagé protégé pour ses
qualités intrinseéques

Espace ouvert de mise en valeur du
patrimoine et entrée de village

Espace paysager autour de I'église

Le PLU identifie également un cone de vue a préserver sur 'église, en entrée
du bourg depuis les Arches (RD71) afin qu'aucune construction nouvelle ne
vienne perturber la perspective sur I'élément patrimonial majeur du bourg
d'Augers-en-brie.

Le caractére paysagé et planté de ces espaces et doit étre préserver
puisqu'ils participent au paysage urbain de I'ensemble du bourg. Toutefois,
leur aménagement est autorisé, y compris la réalisation d'annexe et de
piscines de plein air...
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Espace paysagé protégé pour ses
qualités intrinséques

) Espace ouvert de mise en valeur du
patrimoine et entrée de village

A Gondelot A Couperdrix

2.5. Les espaces hoisés classés

L'article L 130-1 du code de 'urbanisme prévoit que le PLU peut « classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d'alignements. »

Ce classement protége les boisements puisqu'il interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Le territoire d’Augers-en-Brie est peu arboré, mais il comprend néanmoins quelques boisements qui méritent
d'étre protégés au titre de I'article L 130-1 du code de I'urbanisme. Il s'agit principalement des bois au hameau de
Corberon, situés au nord-ouest du territoire et qui appartiennent a une entité boisée de plus de 100ha repérée au
SDRIF. Conformément au schéma directeur local, le PLU préserve également Ia lisiére de ce bois, dans une
bande de 50 m, de toute nouvelle urbanisation.

Ces boisements classés concernent également les bois épars qui ponctuent le plateau agricole.
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3. Justification des dispositions du reglement
du PLU

La rédaction du réglement s'attache a permettre le maintien et le prolongement des caractéristiques affectées a
chacune des zones identifiées. Elle a le souci notamment, de bien prendre en compte les caractéristiques
structurelles et morphologiques des paysages, afin d'en préserver les qualités et de les prolonger pour les
secteurs a développer ou a restructurer.

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites et
Article 2-Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
Les articles 1 et 2 de chaque zone définissent les occupations du sol interdites et celles qui sont autorisées sous

certaines conditions. Ainsi, tout ce qui n'est pas nommément interdit dans l'article 1 de chacune des zones est
autorisé ou soumis a des conditions particulieres précisées dans ['article 2.

Dans la zone urbaine

Afin de limiter le développement de nuisances dans cette zone principalement a vocation d’'habitat, le PLU interdit
toutes installation et construction qui nuiraient a la préservation de la qualité de vie : les activités nuisantes (bruit,
odeurs...), les modes d'occupations des sols qui nuisent au paysage urbain (stationnement de caravanes,
carriéres...), ainsi que les nouvelles activités agricoles.

Mais toutes les autres activités urbaines sont autorisées de fagon a préserver ou développer une mixité
fonctionnelle, dans le respect des principes énoncés dans la loi relative a la Solidarité et au Renouvellement
urbains.

Cette zone comprend des fermes en activités dont la reconversion pourra étre possible dans le respect des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

Dans la zone agricole

Conformément aux dispositions |égislatives en vigueur qui visent a une préservation forte de I'activité agricole,
seules les constructions liées directement a cette activitt sont autorisées dans la zone A ainsi que les
constructions et installations liées aux services publics ou d'intérét collectif.

Toute autre occupation ou utilisation du sol est interdite. Seuls les corps de fermes en activité présentant des
caractéristiques patrimoniales remarquables, repérés sur les documents graphiques pourront faire I'objet d'un
changement de destination. Une nouvelle affectation pourra étre autorisée pour ces corps de ferme sous réserve
qu'elle ne compromette pas I'activité agricole. Toutefois, cette affectation ne pourra étre autorisée que pour les
activités relatives a l'accueil des activités pédagogiques, culturelles (séminaires) et les hébergements
temporaires, comme le prévoit le schéma directeur de Provins/Villiers Saint Georges (page 106) dans le but de
sauvegarder le patrimoine rural bati.
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Dans la zone naturelle et forestiére

Afin de préserver le caractére naturel et paysager des sites identifiés, tout en y permettant que I'activité humaine
s’y exerce, le PLU interdit toute construction nouvelle dans la zone naturelle ce qui permet de préserver les sites
remarquables identifiés dans le schéma directeur et de maintenir les corridors biologiques...

Pour les constructions existantes dans les zones naturelles et forestiéres, notamment dans les zones Nb, le
reglement permet néanmoins 'aménagement et I'extension des constructions existantes et la construction
d’annexes d'une faible superficie.

Article 3 - Accés et voirie

Pour assurer une bonne desserte, le PLU interdit les constructions sur les terrains qui ne seraient pas desservis
par une voie carrossable a I'exception des constructions agricoles en zone A. Il exige certaines caractéristiques
d’accés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation routiére, de permettre I'approche de matériel de lutte
contre 'incendie et de fagon générale de ne pas contraindre le bon fonctionnement des services publics.

Ces dispositions permettent de maitriser le développement urbain et de préserver le paysage en interdisant les
constructions en second rang dans les ilots.

Article 4 - Desserte par les réseaux

Toutes les constructions nouvelles et existantes doivent étre raccordées au réseau d'eau potable pour des
raisons de santé.

La commune d’Augers-en-Brie n'ayant pas d'assainissement collectif, toutes les constructions nouvelles devront
disposer d'un dispositif de traitement et d'évacuation des eaux usées conformes aux normes en vigueur de fagon
a ne pas dégrader la qualité des eaux et du sous-sol.

Afin d'anticiper la mise en place d'un réseau collectif a long terme, le PLU prévoit que les dispositifs autonomes
de traitement dans la zone U devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
raccordée au réseau lorsqu'il aura été réalisé.

Les eaux de ruissellement seront traitées préférentiellement & la parcelle comme le prévoit le schéma

d'assainissement de la commune en privilégiant les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales (puits
d'infiltration, tranchée drainante, noues, structure réservoir...)

Article 5 — Superficie minimale des terrains constructibles

La commune d’Augers-en-Brie ne dispose pas d'un systeme d'assainissement collectif.

Le schéma d'assainissement de la commune recommande que toute parcelle habitable ou constructible dispose
d'un minimum de 600m? de surface totale. Ainsi les regles fixées dans le PLU respectent cette disposition dans la
zone U.

Dans les autres zones, zone A et zone N, il n’est pas fixé de régles compte tenu de la vocation des zones qui ne
permet de développement urbain important.

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les régles sur I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques permettent de définir
le paysage des rues, dans les secteurs déja construits et les secteurs en devenir (alignement des constructions,
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3éme PARTIE ; Justification des choix refenus

front urbain continu ou discontinu...). Elles sont déterminées en fonction des caractéristiciues existaites dans les
différentes zones de la commune.

En zone U, pour respecter et prolonger la morphologie et le paysage urbain du bourg et des hameaux de
Coéffrin et Couperdrix, les constructions nouvelles doivent s'implanter pour partie a 'alignement de I'emprise
publique. L'alignement doit également étre repris par une cléture.

De plus, pour empécher les développements de constructions en second rang et maitriser la densification, les
constructions doivent s'inscrire dans une bande constructible mesurée depuis 'emprise publique, n'excédant pas
25 m de profondeur.

Dans la zone A, le retrait a I'alignement est imposé. Cette disposition permet de créer un espace paysager entre
les batiments agricoles et les voies.

Dans la zone N, un retrait & I'alignement est possible dans la limite imposée dans le réglement ou la construction
nouvelle peut étre réalisée en alignement sur la voie. Les constructions nouvelles ne pouvant se faire que dans le
cadre d'extension ou aménagement des constructions existantes, I'alignement ou le refrait sera apprécié en
fonction de la construction originelle.

Article 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives de
propriété

La distance par rapport aux limites séparatives contribue trés largement a la constitution du paysage urbain dans
les zones urbaines.

En fonction du caractére de chacune des zones, le réglement impose ou non un recul par rapport aux limites
séparatives. Cette régle permet de controler limplantation de la construction sur le terrain pour qu'elle
s’harmonise avec le paysage urbain environnant.

A Augers-en-Brie, le tissu urbanisé originel est caractérisé par I'implantation des constructions sur 'une au moins
des deux limites séparatives aboutissant a la voie de desserte. Les habitations récentes sont a linverse posées
au milieu de la parcelle. Le reglement de la zone U impose de respecter les principes d'implantation
traditionnelle. En revanche, afin de préserver les jardins en coeur d'ilot, un retrait par rapport aux autres limites
séparatives est imposé. Les distances définies permettent de préserver l'intimité entre les propriétés voisines.

Dans les zones A et N, compte tenu de leurs spécificités, le réglement permet implantation en limite ou en
retrait des limites séparatives de propriéte.

Article 8 -Implantation des constructions sur une méme propriété

L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est autorisée sans restriction dans les zones A
et N, en raison des faibles constructions autorisées dans ces secteurs. En revanche, dans la zone U pour des
raisons d'ensoleillement et de vue une distance est imposée entre les constructions.

Article 9 - Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions permet de déterminer la densité de constructions sur un terrain. La proportion
imposée dans la zone urbaine permet de réserver une part importante aux espaces libres, tout en préservant le
caractére urbain villageois.

Dans les zones A et N, cet article n'est pas réglementé.
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Article 10 — Hauteur maximale des constructions

{ a hauteur est un aspect tres important du caractére du paysage urbain. La regle a été déterminée au regard des
hauteurs des constructions existantes dans la zone correspondante. Ainsi, dans la zone urbaine, les batiments
atteignent une hauteur de 10m au maximum, correspondant a un gabarit de R+1+combles & l'exception de
certains batiments a vocation agricole du secteur Uf qui peuvent atteindre 15m.

Les constructions du secteur Nb ont sensiblement les mémes gabarits que les batiments dans la zone urbaine.
La hauteur maximale des constructions est la méme.

Dans la zone A, la hauteur des batiments est fixée a 16m mais peut étre dépassée pour des raisons techniques.

Cet article n'est pas réglementé dans les secteurs Na et Nh.

Article 11 - Aspect extérieur

Le paysage est fortement conditionné par I'aspect extérieur des constructions. L'objet de cet article est
d'introduire des prescriptions d'ordre qualitatif en lien avec la vocation dominante des zones et des typologies
que 'on souhaite retrouver ou conforter.

Ainsi, sans réaliser de pastiches de I'architecture vernaculaire, les constructions nouvelles des zones urbaines
devront s'harmoniser avec le paysage urbain existant, par leur volume, leurs matériaux et teintes.

Les batiments contemporains sont encouragés par le réglement sous réserve d'une bonne inscription dans le
site.

Dans le souci de gérer notamment la relation entre I'espace public et I'espace privé, une attention particuliere est
apportée aux traitement des clétures qui, parfois plus encore que les constructions, sont trés prégnantes dans le
paysage urbain et déterminent fortement la qualité des espaces publics. Aussi, le reglement impose des types de
clétures pour créer un paysage urbain cohérent.

Article 12 - Stationnement

Dans la volonté de ne pas entraver la circulation, le stationnement des constructions nouvelles doit étre assuré
en dehors de la voie publique. ‘

Dans la zone urbaine, des normes sont appliquées en fonction de la nature des constructions (habitat, bureaux,
commerces, activités...).

Article 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés

La qualité paysagere de la commune est trés fortement créée par les espaces naturels, les jardins et
plantations... Dans la zone urbaine, le réglement impose que les abords des constructions et notamment les
marges de recul soient végétalisés ou complétés par des plantations d'arbres, arbustes ou bosquets.

Les plantations existantes doivent étre si possible maintenues ou alors replantées avec des essences locales.
Les espaces paysagers repérés sur le document graphique au titre de I'article L 123-1-7 du code de l'urbanisme,

contribuent trés fortement au paysage général de la commune. Ces espaces devront étre préservées en espaces
verts et plantés. Les plantations seront remplacées si besoin en nombre et en essence similaire.

Les espaces boisés classés au titre de I'article L 130-1 et repérés sur les documents graphiques du PLU sont
protégés.
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Article 14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Le coefficient d'occupation du sol détermine la surface de plancher autorisée en fonction de la surface du terrain.
Il est un des outils qui permet de contrdler la densité des constructions.

Le présent PLU ne détermine pas de COS en zone urbaine, puisque les régles précédemment citées, et
notamment celle sur 'emprise au sol des constructions et leur hauteur limitent suffisamment la densité pour que
les constructions nouvelles soient en harmonie avec le paysage d’Augers-en-Brie.

Il n'est pas fixé de régles pour les zones A et N, zone dans lesquelles les nouvelles constructions seront rares.

4. Justification des éventuelles dispositions /
Art.L 123-2 du CU.

Sans objet dans le présent PLU
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4°™ partie : LES INCIDENCES
DES ORIENTATIONS DU PLU SUR
L’ENVIRONNEMENT




1. Le milieu physique et le milieu naturel

1.1. Climat, relief, géologie, hydrogéologie

Le développement de 'urbanisation, qui restera trés modéré sur Augers-en-Brie, aura un impact négligeable sur
le climat bien que toute urbanisation entraine localement un léger réchauffement des températures (a cause du
chauffage urbain, de 'emmagasinement de la chaleur en période d'ensoleillement...).

1.2. Les grandes entités naturelles

La commune posséede quelques bois et boisements dont certains appartiennent a des espaces boisés classés,
notamment au nord-ouest du territoire.

Le ru de I'Aubetin est identifié comme un élément de paysage important a I'échelle communale.

Le présent PLU respecte les espaces naturels protégés et remarquables :

Il classe en zone naturelle et forestiére (Zone Na) une petite partie nord-ouest du territoire communal
correspondant a un bout de la « trame verte » identifiée au schéma directeur de Provins et Villiers Saint
Georges.

Les zones boisées sont inscrites en Espaces Boisés Classés au PLU, ce qui garantit leur protection.

Les lisieres des espaces boisés de plus de100ha (le bois au hameau de Corberon) sont également
préservées de toute urbanisation nouvelle dans une bande de 50 m,

Les espaces cultivés situés a proximité des ces grandes entités naturelles remarquables a caractére
paysager sont classées en zone Na afin d'y interdire toute nouvelle constructions y compris celles a usage
agricole,

Le PLU contraint I'extension de I'urbanisation dans les zones urbanisées situées a l'intérieur de ces entités
naturelles remarquables
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1.3. Les pollutions, nuisances et risques

1.3.1. Pollution atmosphérique

Les sources principales de la pollution de I'air émanent des rejets atmosphériques liés au trafic routier et au
chauffage résidentiel. Dans les secteurs dans lesquels I'urbanisation est peu dense, comme & Augers-en-Brie, la
principale source de pollution est le trafic routier mais reste trés modéré.

Le développement de [lurbanisation et l'arrivée de nouvelles populations entraineront de nouveaux
déplacements, essentiellement en voitures particuliéres. Cependant, les nuisances resteront modérées aux vues
des évolutions démographiques prévues dans le présent PLU.

1.3.2. Pollution de I’'eau et du sol

En 'absence de réseau d'assainissement collectif, le développement de ['urbanisation, méme modéré, aura des
incidences sur la production des eaux usées.

Afin de limiter cet impact et de ne pas nuire davantage a la qualité des sols et des sous-sols toute nouvelle
construction devra posséder un systeme d'assainissement individuel correspondant au type de terrain sur lequel
elle sera implantée et conforme aux normes en vigueur. Les systémes d'assainissement autonome existants
devront également étre mis en conformité.

De plus, le PLU anticipe la réalisation a long terme d'un réseau d’assainissement, afin que toute nouvelle
construction édifie un systeme d'assainissement autonome qui pourrait s'y brancher ultérieurement.

Concernant les eaux de surfaces et les mares, le PLU les répertorie dans une zone spécifique Nh, dans laquelle
les restrictions de I'urbanisation sont trés importantes afin de préserver les caractéristiques écologiques des
zones humides.

1.3.3. La gestion des déchets

Les capacités d'extension de la commune sont estimées a permetire une croissance démographique modérée.
Cette croissance aura pour effet d’augmenter le volume des déchets collectés sur la commune d'Augers-en-Brie.

Dans une optique de développement durable, il sera accordé une attention particuliére a 'encouragement a la
réduction des déchets & la source, notamment un encouragement particulier a la valorisation des déchets
organiques dans les opérations nouvelles de logements.

1.3.4. La maitrise des eaux de ruissellement

En compatibilité avec le schéma d'assainissement d'Augers-en-brie, il est recommandé que toute nouvelle
construction gére les ruissellements des eaux pluviales en mettant en place des techniques alternatives, moins
couteuses, afin de réduire les flux d'eaux pluviales, le plus en amont possible en redonnant aux surfaces de
ruissellement un réle régulateur fondé sur la rétention et l'infiliration des eaux de pluie.
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2.La préservation du cadre bati et des paysages

Toutes les dispositions du PLU visent a préserver les espaces naturels par un zonage qui empéche toute
nouvelle construction en milieu sensible et qui vise a contenir I'urbanisation dans les limites actuelles des
espaces urbanisés constitués.

Ainsi, Le PLU n’entrainera pas de modifications substantielles des paysages déja construits. Les dispositions
prises visent a maintenir et si possible a améliorer la qualité du bati existant ; les constructions nouvelles, les
extensions et les réhabilitations devront présenter un aspect compatible avec la typologie de leur voisinage
surtout en terme d'alignement et de volumétrie. Le PLU vise a homogénéiser le paysage urbain et I'aspect global
de la commune.

L'article 11 reglemente les clotures pour préserver le caractére villageois des tissus urbanisés et les unifier. Il
s'agit de chercher a harmoniser les clétures dans les secteurs boisés et de renforcer la protection des murs
existants dans les secteurs agglomérés constitués, notamment dans le bourg.

La protection des espaces boisés et de grande qualité paysagére est assurée au PLU par le classement des
masses boisées (Espace boisé classé) et par le repérage sur le document graphique des espaces ouverts
remarquables situés en milieu urbanisés, protégés au titre de I'article L.123-1-7 du code de I'urbanisme.




