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ARTICLE - UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1.1 - Sont interdits dans 'ensemble de la zone UC :

Les constructions a usage d’industries et d’entrepdts ;

Les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére ;

Les ICPE, exceptées celles mentionnées a l'article UC 2 ;

Les terrains de caravanes d’habitation, habitations légéres de loisirs et parcs résidentiels de
loisirs ;

Les terrains de camping ;

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux mentionnés a l'article UC 2 ;

Les éoliennes, non soumises a autorisation au titre des ICPE ;

Dans les secteurs inscrits dans les documents graphiques du réglement (plan de zonage n°2)
au titre de larticle L.151-16 du code de l'urbanisme, les rez-de-chaussée commerciaux
existants ne peuvent pas faire U'objet d'un changement de destination, ni étre transformés en
espace de stationnement.

1.2 - Sont interdits en zone inondable :

1.2.1
[ ]

1.2.2

1.2.3

Interdictions générales, pour tout type de risque et d’aléa :

Toute construction ou installation susceptible de faire obstacle a lécoulement des eaux ;

Les cldtures pleines implantées perpendiculairement a Uécoulement des eaux ;

Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la
lutte contre les inondations ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de travaux
d'infrastructure publique ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des constructions ;
Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a Uexception des espaces techniques
limités (cuvette d’ascenseur, bac tampon, unité de pompage...), sous réserve de réduire la
vulnérabilité de ces espaces ;

Tout travaux en excavation du sol ;

Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, ainsi que les autres
équipements recevant du public, sauf si seul lacces au terrain est concerné par le risque
d'inondation ;

La reconstruction d'un bien détruit par une inondation (bien sinistré a plus de 50%) ;

Les constructions isolées.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Tout type de construction ou extension qui serait implanté au droit d'un axe de ruissellement.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :
Toute construction nouvelle a vocation d’habitation ou d’activités, sauf en secteur d'aléa faible.

ARTICLE - UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 - En zone UC, sont autorisés sous conditions :

Les annexes, a la condition que ceux-ci soient d'une hauteur maximale de bm au faitage ;

Les constructions a destination d’hébergement hotelier, de bureaux, de commerce et
d’artisanat, sous réserve de ne pas étre source de nuisances pour le voisinage

Les constructions a destination de commerce, sous réserve de ne pas excéder 200 m2 de
surface de vente ;

Les ICPE, sous réserve d’étre nécessaires a la vie du quartier et qu’elles n'apportent pas de
nuisances au voisinage ;

Les reconstructions a l'identique en cas de sinistre, sauf si celui-ci a pour origine un risque
naturel référencé dans les documents graphiques du réglement et mis en annexes du PLU
(sauf études complémentaires) ;
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Les affouillements et exhaussements du sol a condition d'étre liés aux ouvrages travaux,
aménagements et constructions autorisés de la zone ou nécessaires a la réalisation
d’aménagements hydrauliques et d'ouvrages de lutte contre lincendie.

1 - Dans _le secteur concerné par l'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
« Saffimbec », sont autorisés sous conditions :

Les constructions et aménagements suivants sont autorisés, sous réserve que :

o loccupation du sol s'integre dans un schéma d’aménagement d’ensemble préalable a
Uurbanisation de la zone, afin d’aboutir & un aménagement d’ensemble cohérent et a
une bonne insertion dans l'environnement naturel et bati préservant ainsi le caractére
des lieux avoisinants. Ce schéma d'aménagement d'ensemble respectera les objectifs
de lorientation d’aménagement et de programmation (OAP) et les dispositions
spécifiques prévues dans cette méme OAP ;

o soient réalisés les équipements nécessaires a la zone, notamment la création des
réseaux nécessaires, au regard des objectifs de lorientation d’aménagement et de
programmation (OAP) et des dispositions spécifiques prévues dans cette méme OAP ;

o lopération porte sur une tranche cohérente et fonctionnelle, au regard des
équipements du secteur concerné ou sur l'ensemble de partie restante a urbaniser ;

Les affouillements et exhaussements du sol, a condition d'étre liés aux ouvrages travaux,
aménagements et constructions autorisés dans le secteur, qu'ils n'entrainent aucune géne
directement ou indirectement pour le voisinage, ne portent pas atteinte au caractére général
de la zone ou qu’ils soient nécessaires a la restauration et a la création de talus plantés

2.2 - Caractére inondable :

2.1.1

Dispositions générales :

Les installations et les aménagements, extensions, transformations de batiments existants et les
constructions autorisés doivent prendre en compte les dispositions suivantes :

2.1.2

Ne pas faire obstacle a l'écoulement temporaire des eaux ;

Situer le plancher du rez-de-chaussée des nouveaux logements a minimum 0,30 m au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues ou estimées ;

Limiter les remblais a la stricte emprise des constructions existantes et soumettre leur
réalisation a avis des services compétents.

Dispositions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :

Sont autorisés :

2.1.3

Les espaces de stationnement recevant du public, sous réserve que seul lacces a la parcelle
soit concerné par un risque d'aléa moyen ou faible ;

La construction d’habitations ou d’activités nouvelles, sous réserve que seul laccés a la
parcelle soit concerné par un risque d'aléa moyen ou faible. La construction d’habitations
nouvelles peut étre opérée sur un terrain dont laccés est concerné par un aléa fort, a
condition que le projet ne se situe pas en dehors d'une zone de densification (zone U ou
ensemble bati constitué) (cf schéma explicatif en annexes du présent réglement) ;

Les extensions de logements, a condition que seul 'accés au terrain soit concerné par le
risque en cas d'une extension supérieure a 20 m?;

Les extensions d’activités inférieures a 20%, uniqguement a condition d’étre en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

Les extensions d’'activité supérieures a 20%, a condition que seul laccés au terrain soit
concerné par le risque ;

Les annexes (annexes) fermés, uniquement a condition d’étre en secteur d'aléa faible ou que
seul laccés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

Dispositions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :

Sont autorisés :

Les espaces de stationnement recevant du public, ainsi que les constructions d’habitations et
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d’activités nouvelles, a condition d’'étre situés en secteur d'aléa faible ;

e Les extensions de logement supérieures a 20 m?, a condition d’'étre situées en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

e Les extensions d'activités inférieures a 20% de lexistant, & condition d’étre situées en
secteurs d'aléa faible ou moyen, ou que seul laccés au terrain soit concerné par un risque
d’aléa fort ;

e les extensions d'activités supérieures a 20% de lexistant, a condition d'étre situées en
secteur d'aléa faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen
ou fort ;

e Les annexes fermées, a condition d’étre situées en secteur d'aléa faible ou que seul l'accés au
terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort.

2.3 - Risque d’effondrement de cavités :

Certains secteurs du territoire peuvent étre soumis a un risque d’effondrement de cavités
souterraines, dont les périmétres de sécurité sont rapportés au réglement graphique (plan de zonage
n°1). Dans ces secteurs, seules sont autorisées les extensions de constructions existantes inférieures
ou égales a 20m? de surface de plancher sous réserve de ne pas créer de nouveau logement, ainsi que
les annexes d'une superficie d’'emprise au sol inférieure ou égale a 20m?2.

ARTICLE - UC 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Accés

Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a ne pas présenter de géne ou
risque a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la preuve d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
larticle 682 du Code Civil.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour
piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux réegles minimales de desserte
notamment la défense contre l'incendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageres et
les transports publics.

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir des caractéristiques
adaptées a lapproche des véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures
ménageres. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniéere a permettre U'évolution des
véhicules des services publics. Les voiries en impasse doivent étre dotées d'un espace de
retournement, sauf si elles ne desservent qu’une seule unité fonciére. Dés lors que la configuration le
permet, elles se prolongent par un cheminement piétonnier ou s’ouvrent sur un espace ouvert au
public.
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ARTICLE - UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Tout batiment projeté, a usage d’habitation ou abritant une activité, doit étre alimenté en eau, en
électricité et tous réseaux collectifs, dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination
et des besoins des constructions existantes ou projetées. S'il ne Uest pas, sa construction est interdite.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

4.1 - Eau potable
Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, en respectant les dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d’Assainissement et la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement. La gestion d'eaux usées provenant d’installations industrielles ou
artisanales est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L'autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d'un
arrété spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Assainissement des eaux pluviales

Sauf impossibilité technique, lUinfiltration des eaux a la parcelle est obligatoire. Ce rejet au milieu
naturel peut s’effectuer par infiltration dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles.
Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution
devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ou
l'usager démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n’est pas possible.

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée au réseau public par un
branchement distinct.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit prendre en compte la totalité
des surfaces imperméabilisées (toitures, voirie d’'accés, terrasses, ...) et étre calculé sur la base d'une
pluie centennale.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement et
entretenus au méme titre que les équipements enterrés.

En tout état de cause, le systéme d’assainissement des eaux pluviales mis en place doit étre conforme
aux dispositions prévues dans le Schéma Directeur d'Assainissement et a la réglementation en
vigueur.

4.4 - Autres réseaux

Toute construction a usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, présentant des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle
construction.

Les ouvrages, de quelque nature gu’ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

Tout terrain rendu constructible devra prévoir les aménagements nécessaires a linstallation de la
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.
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ARTICLE - UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

6.1 - Dispositions générales
De maniére générale, les constructions doivent étre édifiées :
- soit a lalignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue ;
- soit en retrait de 3 a 5 métres par rapport a la limite de lemprise publique.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

6.2 - Dispositions particuliéres

Lorsqu'il existe un alignement de fait des constructions voisines existantes, méme non mitoyennes, le
long des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les constructions nouvelles
doivent respecter cet alignement. Cet alignement peut étre obtenu partiellement par des éléments de
jonction des constructions existantes (mur formant cléture pleine, constructions annexes).

Les regles édictées a travers le plan suivant doivent étre respectées.

I I Z_Z

Implantation obligatoire 3 ['alignement par
rapport a la limite de l'emprise publigue
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Dans les secteurs concernés par lapplication du plan suivant, la facade a lalignement doit
représenter au moins 70% de la largeur de l'unité fonciére donnant sur Uemprise publique. Cet
alignement peut étre constitué de la facade de la construction principale ou d'un mur formant cléture
pleine.

Cas de parcelles en drapeau : les parcelles dites « en drapeau » dont la facade a l'alignement sur la
voie ou emprise publique est constituée par le seul acces a la voie ou U'emprise ne sont pas
concernées par l'alignement et le retrait d’alignement.

Pour l'unité fonciére située a 'angle de deux rues, la régle générale s’applique au regard de chaque
voie. Toutefois, dans le cas ou la configuration parcellaire rend lapplication de ces principes
techniqguement impossible, un recul supérieur a 5 métres pourra étre autorisé a la condition qu'un
mur de cléture assure la continuité batie. L'implantation de la construction doit dans tous les cas étre
adaptée a son environnement.

6.3 - Champ d’application
Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies ouvertes a la circulation publique de statut
privé ou public ainsi qu'aux emprises publiques (jardin, parc public, place, ...).

Les régles exposées ci-dessus ne s‘appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1 - Dispositions générales
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas d'un retrait par rapport a la limite séparative, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment (L > H/2), sans jamais pouvoir étre inférieur & 3 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m2
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.

Dans le cas de constructions situées sur une parcelle riveraine d'un espace boisé classé (EBC), la ou
les constructions doivent observer un retrait minimum de 10 métres par rapport a la limite séparative
de U'EBC.

7.2 - Dispositions particuliéres
Tout mur de facade ou mur pignon implanté sur une limite séparative doit étre un mur aveugle.

7.3 — Champ d’application

Les régles exposées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages liés au
fonctionnement des service publics.

Ces regles ne s'appliquent également pas pour les installations, ouvrages et équipements techniques
liés aux réseaux des services publics ne créant pas d’emprise au sol supérieure 3 4 m? (tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

Les batiments existants a la date d'approbation du présent PLU qui ne sont pas conformes aux regles
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édictées par le présent article peuvent faire l'objet d’extension et de surélévation des lors que ces
derniéres sont réalisées dans le respect des dispositions du présent article.

ARTICLE - UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

8.1 - Régles

Les constructions non contigués doivent étre implantées a une distance l'une de l'autre au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé (L > H/2), sans pouvoir étre inférieure a
3 meétres.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

8.2 - Champ d’application

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements techniques liés aux réseaux
des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher (tels que poteaux, pylones, candélabres,
ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires, transformateurs compact, relais, boitiers de
raccordement etc....). Ils doivent étre implantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions
voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - UC 9 - EMPRISE AU SOL.

Le coefficient maximum d'emprise au sol rapporté a la totalité de l'unité fonciére d’'implantation est
égal a 90% de l'unité fonciére.

Cette régle s'applique a tous les lots issus d'une division de terrain.

ARTICLE - UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

10.1 - Dispositions générales
La hauteur maximale en tout point des constructions est de 12 meétres au faitage et de 9 meétres a
U'égout du toit ou a Uacroteére.

Les annexes ne doivent pas dépasser une hauteur de 5 meétres au faitage.

10.2 - Dispositions particuliéres
Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées au faitage ou a l'acrotere.

La hauteur des constructions liées au fonctionnement des services publics devra répondre aux besoins
techniques et de fonctionnement de la structure.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celles fixées dans le présent article
peuvent faire l'objet d'extension selon une altimétrie identique, dés lors que linsertion de la

construction dans le site est respectée et que lopération ne porte pas atteinte a la qualité des lieux.

Des dispositions différentes peuvent s'appliquer a la reconstruction a lidentique aprés sinistre de
batiments existants.
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ARTICLE - UC 11 - ASPECT EXTERIEUR.

111 - Principes généraux

11.1.1 - Régles générales
L'autorisation de construire peut ne pas étre accordée pour les projets qui sont de nature par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a
édifier ou a modifier, a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de leur environnement et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
L'orientation du bati et des lignes de faitage doit suivre les lignes de composition et de structure
spatiale données par les tracés (alignement de faitage existant, voies, passage...), le parcellaire et les
constructions environnantes.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes. Le traitement des facades, des toitures et des clétures doit prendre en
compte les rythmes, les couleurs et les matériaux de l'environnement proche.

Le choix des couleurs, en dehors des matériaux conservant leurs tons naturels (briques, pierres et, le
cas-échéant, le bois) doit découler de larchitecture de la construction, dans le respect de 'ambiance
chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Ces regles sont applicables aux annexes.

Les paraboles de réception hertzienne ne sont pas autorisées en facade des constructions. Elles
seront implantées sur la toiture ou au sol ; elles seront de teinte identique a la toiture si elles y sont
situées.

Aucune des dispositions ne peut faire obstacle a lamélioration thermique des batiments dans la limite
de lavis de lArchitecte des Batiments de France (ABF).

11.1.2 - Locaux et équipements techniques

Les coffrets, compteurs, boftes aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les cl6tures en
s'implantant selon une logique d’intégration qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs.

Les annexes et extensions des constructions doivent étre réalisées en harmonie avec l'environnement
proche. Toute adjonction ou surélévation d’'une construction doit étre concue dans sa volumétrie et sa
composition pour conserver 'harmonie des proportions de la construction initiale.

Les cages d'ascenseurs devront étre insérées dans le volume de la construction, sauf s'il s'agit d’un
élément dont la qualité architecturale est avérée. Dans le cas ou linsertion n'est techniquement pas
possible, elles devront respecter lharmonie de la construction et des facades.

Les appareils de climatisations et VMC devront étre installés sur les facades ou toitures non visibles
depuis l'espace public.

Dans le cas d'installation de volets roulants électriques ou manuels, ceux-ci ne pourront étre disposés
en saillie et devront respecter Uarchitecture de la construction.

11.2 — Prescriptions architecturales

11.2.1 - Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que briques creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment est interdit.

Les principes généraux du présent article devront étre respectés.
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Les matériaux, peintures et enduits extérieurs des murs devront s’harmoniser avec les teintes des
batiments voisins. Les couleurs vives, pastels et criardes sont interdites. Une unité d'aspect sera
recherchée.

11.2.2 - Toitures

al Forme et pentes
Les toitures des constructions comprenant une a plusieurs pentes devront étre d'un minimum de 30°,
sauf dans le cas d’extension de construction dont la toiture respecte une pente moins importante.
Cependant, dans le cas ouU les constructions avoisinantes affichent des pentes de toitures différentes
de la regle édictée ci-dessus, une harmonisation des pentes devra étre recherchée dans un souci de
cohérence et de préservation des paysages bétis.
Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

b] Matériaux de couvertures
Les matériaux de couverture doivent étre de ton ardoise ou tuile rouge brun nuancé. Les aspects
brillants ou ondulés sont interdits.
Le zinc est autorisé sur une superficie inférieure a 50% de la superficie totale de la toiture et lorsque
les caractéristiques de la toiture ne permettent pas d’utiliser des tuiles ou des ardoises.
Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

c] Ouvertures
Dans le cas de lucarnes traditionnelles, la toiture de celles-ci devra étre a un ou deux pans.
Les chassis de toit seront de type encastré sans présenter de saillie par rapport au plan de la
couverture.

11.2.3 - Clétures, murs, portails

al Principes généraux
Conformément a larticle R.421-12, d), sont soumises a déclaration préalable les modifications ou la
suppression de cldtures.

Les clotures ne sont pas obligatoires. Toutefois, dans le cas de la présence d'une cloture, le
traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent respecter harmonie des clotures
existantes dans Uenvironnement. Une attention particuliére doit donc étre apportée dans la conception
et la réalisation de ces cldtures :

o en évitant la multiplicité des matériaux,

o enrecherchant la simplicité des formes et des structures,

o entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.

b} Dispositions générales
En limite de desserte publique ou privée, sont uniqguement autorisés :

- Les haies d'essences locales, d'une hauteur maximale de 1,80m. Celles-ci peuvent étre
accompagnées d'un grillage devant respecter une hauteur maximale de 1,50m. Le thuya
est interdit ;

- Les murs pleins en briques, d'une hauteur maximale de 1,80m ;

- Les soubassements minéraux [mur bahut) d'une hauteur maximale de 60 cm en
appareillage de briques et surmontés soit de grilles, de bardage bois, d'une haie vive
d’essence locale, ou de ferronneries lisses. La hauteur maximale de lensemble ne doit
pas dépasser 1,80m.
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En limite séparative, la hauteur maximale des
clotures est fixée a 2 metres. Sont autorisées
les mémes formes de clétures qu’en limite
d’emprise publique, ainsi que les claustras de
bois.

Les réfections a lidentique de clotures
existantes sont autorisées.

c] Dispositions particuliéres
Dans les secteurs concernés par 'application
du plan suivant, la hauteur maximale des
clotures en limite de Uemprise publique est
fixée a 1,50 métres.

Dans les secteurs concernés par un
caractére inondable, les clétures et portails
ne doivent pas faire obstacle a |'écoulement
permanent ou temporaire des eaux. Il est
ainsi interdit d'implanter une cléture en mur
plein qui serait perpendiculaire au sens
d'écoulement des eaux.

Hauteur maximale des
cldtures fixée a 1,50 m
en limite de l'emprise

publique

11.2.4 - Le patrimoine bati identifié au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme
Les éléments batis repérés au titre du patrimoine d'intérét local sur les documents graphiques et
cités au sein de la seconde partie du rapport de présentation, sont soumis aux regles suivantes :

o Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
concus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét ;

e En application de l'article R. 421-28 du Code de UUrbanisme, la démolition totale ou partielle
d'un batiment ou ensemble de batiments repéré doit faire Uobjet d'un permis de démolir ;

e Les gabarits existants seront conservés. Les surélévations et écrétement sont interdits. En cas
d’adjonction, le volume créé doit assurer une harmonie et une continuité architecturale avec
le batiment principal ;

e Les capteurs photovoltaiques visibles depuis l'espace public sont interdits.

11.2.5 - Citernes et stockage
Les citernes ou bacs de stockage de combustibles d'origine fossile, de méme les citernes de
récupération d’eau pluviale de plus de 1000 litres, ne doivent pas étre apparents.

11.2.6 - Systémes d’énergie renouvelable

al Capteurs solaires
Les capteurs thermiques ou photovoltaiques seront proportionnés et disposés de maniére équilibrée
par rapport au b&timent. Ils seront intégrés a la composition des facades, incorporés, pour les
dispositifs en toiture, totalement dans le plan de couverture du bati principal, sans saillie ni débord. A
défaut de quoi ils devront étre implantés sur un ou des annexes de moindre hauteur.
Ils seront de couleur sombre ou se rapprochant le plus possible de celle de la toiture.
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b} Pompes a chaleur
Les installations de dispositifs d'aérothermie (air-air ou air-eau), pompes a chaleur et systéme de
climatisation doivent étre intégrées au bati ou a son environnement, et ne pas créer de nuisances
sonores continues et constantes, quel qu'en soit le degré, ni de vibrations sensibles, notamment de
basses fréquences, hors du fonds.

ARTICLE - UC 12 - STATIONNEMENT.

121 - Champs d’application

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, a lintérieur de la propriété.

Le stationnement doit étre suffisant en nombre et en surface, y compris pour les manceuvres, et
répondre aux besoins engendrés par l'usage de la construction.

La superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y compris les accés et les espaces de
retournement, est de 25m? (a titre indicatif et a Uexclusion des véhicules poids lourds). Chaque place
devra ainsi faire au moins 2,50m X 5,00m.

Pour le stationnement handicapé, la superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y
compris les accés et les espaces de retournement, est de 40m? (3 titre indicatif et & Uexclusion des
véhicules poids lourds). Chaque place devra faire au moins 3,30m x 5,00m.

12.2 - Normes minimales de stationnement

12.2.1 - Pour les constructions a usage d’habitation :

- Logements individuels : 1 place de stationnement minimum pour un logement de moins
de 60 m? de surface de plancher ; 2 places de stationnement minimum pour un logement
de plus de 60 m? de surface de plancher. Le garage comptant pour une place de
stationnement ;

- Logements collectifs: 1,5 places de stationnement par unité d’habitation + 1 place
banalisée par tranche de 400 m? de surface de plancher de construction ;

- Foyers et résidences collectives pour personnes agées, étudiants, jeunes travailleurs : 1
place pour 3 chambres ;

- Pour les logements sociaux financés avec un prét aidé de UEtat : 1 place de stationnement
par logement ;

12.2.2 - Pour les constructions a usages autres que l'habitat :
- Constructions a destination de commerce et activités de services autorisés dans la zone :
1 place par 25 m? de surface de vente, au-dela de 100 m? de surface de vente ;
- Equipements d'intérét collectif : le nombre de places de stationnement est a déterminer
en fonction des capacités d'accueil.

12.2.3 - Autres normes :

Des aires de stationnement nécessaires aux deux-roues doivent également étre prévues pour les
constructions comportant plus de quatre logements. Au moins un espace de stationnement pour les
deux-roues non motorisés devra étre aménagé avec une surface minimum de 5m?2 sauf pour les
constructions existantes.

L'espace destiné aux deux-roues devra étre aisément accessible depuis les emprises publiques et les
voies. L'espace pourra étre clos ou couvert et disposer de dispositifs permettant d'attacher les deux-
roues avec un systeme de sécurité.

Pour les logements collectifs comprenant au moins 3 logements, ainsi que pour les batiments
tertiaires, les installations techniques nécessaires a la recharge d'un véhicule hybride ou électrique
devront étre prévues conformément a l'article L111-5-2 du code de la construction.
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Dans le cas de logements collectifs, les stationnements a lair libre doivent faire Uobjet d'un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement. Le
traitement du sol des aires de stationnement a lair libre devra limiter Uimperméabilisation et
favoriser linfiltration des eaux pluviales de ruissellement (sauf pour les zones de circulation).

12.3 - Modalités d'application

Lorsque le décompte des places aboutit a un nombre décimal, le nombre de places de stationnement
exigé est arrondi au nombre supérieur.

Lors de la réalisation de travaux modifiant la surface de plancher, le calcul du nombre de places de
stationnement nécessaires s'effectue par différence entre l'état avant travaux et l'état apres
extension.

12.4 - Dispositions particuliéres

En cas d'impossibilité technigue de pouvoir aménager le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut soit étre autorisé a
réaliser les places de stationnement manquantes sur un autre terrain, (& condition que celui-ci ne soit
pas distant de plus de 300 métres de la construction principale).

Rampes d’accés aux stationnements en sous-sols

Les rampes de desserte au stationnement en sous-sols qui présentent une inclinaison supérieure a
12% en dessous de U'horizontal sont interdites, en outre celles-ci devront étre en recul de plus de 5
meétres de 'emprise des voies publiques.

ARTICLE - UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Sur les terrains constructibles, au moins 10% de la surface de l'unité fonciére doit demeurer en
espace perméable aux eaux pluviales par un traitement de sol favorisant les infiltrations naturelles
(gazon, dalles enherbées, gravillons, terre stabilisée, etc.).

L'usage de plantes invasives est interdit. Les plantations existantes, y compris les haies, doivent étre
maintenues, ou remplacées par des plantations constituées d'essences locales. Les mares, fossés et
talus doivent étre conservés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements.

Les limites des parcelles jouxtant les zones A et N doivent étre plantées d'un rideau d'arbres ou

d'arbustes d'essence locale [charme, chataignier, érable champétre, aulne glutineux, houx, noisetier,
cornouiller male, hétre ou essences similaires, ...).

ARTICLE - UC 14 - Coefficient d’occupation du sol

ILn’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UC 15 - Performances énergétiques et environnementales

Il n"est pas fixé de prescription spéciale.
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ARTICLE - UC 16 - Infrastructures et communications électroniques

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.
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ARTICLE - UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1.1 - Sont interdits dans 'ensemble de la zone UD :

Les constructions a usage d’industries et d’entrepdts ;

Les constructions a destination d'exploitation agricole et forestiére ;

Les ICPE, exceptées celles mentionnées a l'article UD 2 ;

Les terrains de caravanes d’habitation, habitations légéres de loisirs et parcs résidentiels de
loisirs ;

Les terrains de camping ;

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux mentionnés a l'article UD 2 ;

Les éoliennes, non soumises a autorisation au titre des ICPE.

1.2 - Sont interdits en zone inondable :

1.2.1
[ ]
[ ]

1.2.2

1.2.3

Interdictions générales, pour tout type de risque et d’aléa :

Toute construction ou installation susceptible de faire obstacle a lécoulement des eaux ;

Les cldtures pleines implantées perpendiculairement a U'écoulement des eaux ;

Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la
lutte contre les inondations ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de travaux
d'infrastructure publique ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des constructions ;
Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a exception des espaces techniques
limités (cuvette d’ascenseur, bac tampon, unité de pompage...), sous réserve de réduire la
vulnérabilité de ces espaces ;

Tout travaux en excavation du sol ;

Les établissements d'enseignement, de santé et d’action sociale, ainsi que les autres
équipements recevant du public, sauf si seul lacces au terrain est concerné par le risque
d'inondation ;

La reconstruction d'un bien détruit par une inondation (bien sinistré a plus de 50%) ;

Les constructions isolées.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Tout type de construction ou extension qui serait implanté au droit d'un axe de ruissellement.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :
Toute construction nouvelle a vocation d’habitation ou d’activités, sauf en secteur d'aléa faible.

ARTICLE - UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

2.4 - En zone UD, sont autorisés sous conditions :

Les annexes, a la condition que ceux-ci respectent une hauteur maximale de 5m au faitage ;
Les constructions a destination d’hébergement hotelier, de bureaux, de commerce et
d’artisanat, sous réserve de ne pas étre source de nuisances pour le voisinage

Les constructions a destination de commerce, sous réserve de ne pas excéder 200 m2 de
surface de vente ;

Les équipements d'intérét collectif et de services publics ;

Les ICPE, sous réserve d'étre nécessaires a la vie du quartier et qu’elles n'apportent pas de
nuisances au voisinage ;

Les reconstructions a Uidentique en cas de sinistre, sauf si celui-ci a pour origine un risque
naturel référencé dans les documents graphiques du reglement et mis en annexes du PLU
(sauf études complémentaires) ;

Les affouillements et exhaussements du sol a condition d'étre liés aux ouvrages travaux,
aménagements et constructions autorisés de la zone ou nécessaires a la réalisation
d’aménagements hydrauliques et d’ouvrages de lutte contre lincendie.
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2.5 - Dans le secteur concerné par 'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
« Collége » :

Les constructions et aménagements suivants sont autorisés, sous réserve que :

o loccupation du sol s'intégre dans un schéma d’aménagement d’ensemble préalable a
Uurbanisation de la zone, afin d’aboutir 8 un aménagement d’ensemble cohérent et a
une bonne insertion dans Uenvironnement naturel et bati préservant ainsi le caractére
des lieux avoisinants. Ce schéma d’aménagement d'ensemble respectera les objectifs
de lorientation d’aménagement et de programmation (OAP) et les dispositions
spécifiques prévues dans cette méme OAP ;

o soient réalisés les équipements nécessaires a la zone, notamment la création des
réseaux nécessaires, au regard des objectifs de lorientation d’aménagement et de
programmation (OAP) et des dispositions spécifiques prévues dans cette méme OAP ;

o lopération porte sur une tranche cohérente et fonctionnelle, au regard des
équipements du secteur concerné ou sur l'ensemble de partie restante a urbaniser ;

Les affouillements et exhaussements du sol, a condition d'étre liés aux ouvrages travaux,
aménagements et constructions autorisés dans le secteur, qu’ils n'entrainent aucune géne
directement ou indirectement pour le voisinage, ne portent pas atteinte au caractére général
de la zone ou qu’ils soient nécessaires a la restauration et a la création de talus plantés

2.6 - Caractére inondable :

2.6.1

Dispositions générales :

Les installations et les aménagements, extensions, transformations de batiments existants et les
constructions autorisés doivent prendre en compte les dispositions suivantes :

2.6.2

Ne pas faire obstacle a l'écoulement temporaire des eaux ;

Situer le plancher du rez-de-chaussée des nouveaux logements a minimum 0,30 m au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues ou estimées ;

Limiter les remblais a la stricte emprise des constructions existantes et soumettre leur
réalisation a avis des services compétents.

Dispositions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :

Sont autorisés :

2.6.3

Les espaces de stationnement recevant du public, sous réserve que seul laccés a la parcelle
soit concerné par un risque d'aléa moyen ou faible ;

La construction d’habitations ou d’activités nouvelles, sous réserve que seul lacces a la
parcelle soit concerné par un risque d'aléa moyen ou faible. La construction d’habitations
nouvelles peut étre opérée sur un terrain dont laccés est concerné par un aléa fort, a
condition que le projet ne se situe pas en dehors d'une zone de densification (zone U ou
ensemble bati constitué) (cf schéma explicatif en annexes du présent réglement) ;

Les extensions de logements, a condition que seul laccés au terrain soit concerné par le
risque en cas d'une extension supérieure a 20 m?;

Les extensions d’activités inférieures a 20%, uniqguement a condition d’étre en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

Les extensions d’activité supérieures a 20%, a condition que seul laccés au terrain soit
concerné par le risque ;

Les annexes (annexes) fermés, uniquement a condition d’étre en secteur d’aléa faible ou que
seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

Dispositions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :

Sont autorisés :

Les espaces de stationnement recevant du public, ainsi que les constructions d’habitations et
d’activités nouvelles, a condition d’étre situés en secteur d’'aléa faible ;

Les extensions de logement supérieures a 20 m2, a condition d'étre situées en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

Les extensions d’activités inférieures a 20% de lexistant, a condition d’étre situées en
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secteurs d'aléa faible ou moyen, ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque
d’'aléa fort ;

e les extensions d'activités supérieures a 20% de lexistant, a condition d'étre situées en
secteur d'aléa faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen
ou fort ;

e Les annexes (annexes) fermés, & condition d’étre situés en secteur d'aléa faible ou que seul
'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort.

2.7 - Risque d’effondrement de cavités :

Certains secteurs du territoire peuvent étre soumis a un risque d’effondrement de cavités
souterraines, dont les périmétres de sécurité sont rapportés au réglement graphique (plan de zonage
n°1). Dans ces secteurs, seules sont autorisées les extensions de constructions existantes inférieures
ou égales a 20m? de surface de plancher sous réserve de ne pas créer de nouveau logement, ainsi que
les annexes d'une superficie d'emprise au sol inférieure ou égale a 20m2.

ARTICLE - UD 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Accés

Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a ne pas présenter de géne ou
risque a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la preuve d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
larticle 682 du Code Civil.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des acces des véhicules. Ces accés pour
piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment la défense contre l'incendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageres et
les transports publics.

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir des caractéristiques
adaptées a lapproche des véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures
ménageres. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre l'évolution des
véhicules des services publics. Les voiries en impasse doivent étre dotées d'un espace de
retournement, sauf si elles ne desservent qu’une seule unité fonciére. Dés lors que la configuration le
permet, elles se prolongent par un cheminement piétonnier ou s’ouvrent sur un espace ouvert au
public.

Les sentes et chemins piétonniers publics ou privés ouverts a la circulation publique ne peuvent en
aucun cas étre occupés par des installations a caractére privé.
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ARTICLE - UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Tout batiment projeté, a usage d’habitation ou abritant une activité, doit étre alimenté en eau, en
électricité et tous réseaux collectifs, dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination
et des besoins des constructions existantes ou projetées. S'il ne Uest pas, sa construction est interdite.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

4.1 - Eau potable
Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, en respectant les dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d’Assainissement et la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement. La gestion d'eaux usées provenant d’installations industrielles ou
artisanales est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L'autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d'un
arrété spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Assainissement des eaux pluviales

Sauf impossibilité technique, lUinfiltration des eaux a la parcelle est obligatoire. Ce rejet au milieu
naturel peut s’effectuer par infiltration dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles.
Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution
devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ou
l'usager démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n’est pas possible.

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée au réseau public par un
branchement distinct.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit prendre en compte la totalité
des surfaces imperméabilisées (toitures, voirie d'accés, terrasses, ...) et étre calculé sur la base d'une
pluie centennale.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement et
entretenus au méme titre que les équipements enterrés.

En tout état de cause, le systéme d’assainissement des eaux pluviales mis en place doit étre conforme
aux dispositions prévues dans le Schéma Directeur d'Assainissement et a la réglementation en
vigueur.

4.4 - Autres réseaux

Toute construction a usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, présentant des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle
construction.

Les ouvrages, de quelque nature qu’ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

Tout terrain rendu constructible devra prévoir les aménagements nécessaires a linstallation de la
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.
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ARTICLE - UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

6.1 - Dispositions générales
De maniére générale, les constructions doivent étre édifiées :
- soit a lalignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue ;
- soit en retrait de 3 a 5 métres par rapport a la limite de lemprise publique.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

6.2 - Dispositions particuliéres

Lorsqu'il existe un alignement de fait des constructions voisines existantes, méme non mitoyennes, le
long des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les constructions nouvelles
doivent respecter cet alignement. Cet alignement peut étre obtenu partiellement par des éléments de
jonction des constructions existantes (mur formant cléture pleine, constructions annexes).

Cas de parcelles en drapeau : les parcelles dites « en drapeau » dont la facade a l'alignement sur la
voie ou emprise publique est constituée par le seul acces a la voie ou U'emprise ne sont pas
concernées par l'alignement et le retrait d’alignement.

Pour l'unité fonciére située a 'angle de deux rues, la régle générale s’applique au regard de chaque
voie. Toutefois, dans le cas ou la configuration parcellaire rend lapplication de ces principes
techniquement impossible, un recul supérieur a 3 meétres pourra étre autorisé a la condition qu'un
mur de cléture assure la continuité batie. L'implantation de la construction doit dans tous les cas étre
adaptée a son environnement.

6.3 — Champ d’application
Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies ouvertes a la circulation publique de statut
privé ou public ainsi qu'aux emprises publiques (jardin, parc public, place, ...).

Les régles exposées ci-dessus ne sappliquent pas aux installations, ouvrages et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1 - Dispositions générales
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas d’un retrait par rapport a la limite séparative, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment (L = H/2), sans jamais pouvoir étre inférieur & :

e b metres pour les parties de constructions comportant des ouvertures ;

e 3 metres pour les parties de construction ne comportant pas d’ouverture.
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Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

Dans le cas de constructions situées sur une parcelle riveraine d'un espace boisé classé (EBC), la ou
les constructions doivent observer un retrait minimum de 10 métres par rapport a la limite séparative
de I'EBC.

Dans le cas de constructions situées sur une parcelle riveraine des berges de [Austreberthe et du
Saffimbec, la ou les constructions doivent observer un retrait minimum de 5 métres par rapport a
Uextrémité des berges.

7.2 - Dispositions particuliéres
Tout mur de facade ou mur pignon implanté sur une limite séparative doit étre un mur aveugle.

7.3 - Champ d’application

Les regles exposées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages liés au
fonctionnement des service publics.

Ces regles ne s'appliquent également pas pour les installations, ouvrages et équipements techniques
liés aux réseaux des services publics ne créant pas d’emprise au sol supérieure a 4 m? [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

Les batiments existants a la date d'approbation du présent PLU qui ne sont pas conformes aux régles
édictées par le présent article peuvent faire l'objet d'extension et de surélévation des lors que ces
derniéres sont réalisées dans le respect des dispositions du présent article.

ARTICLE - UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

8.1 - Régles

Les constructions non contigués doivent étre implantées a une distance l'une de l'autre au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé (L > H/2), sans pouvoir étre inférieure a
3 meétres.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

8.2 - Champ d’application

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements techniques liés aux réseaux
des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher (tels que poteaux, pylones, candélabres,
ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires, transformateurs compact, relais, boitiers de
raccordement etc....). Ils doivent étre implantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions
voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - UD 9 - EMPRISE AU SOL.

Le coefficient maximum d’emprise au sol, rapporté a la totalité de lunité fonciére d'implantation est
égal a 60% de l'unité fonciére.

Cette regle s'applique a tous les lots issus d’une division de terrain.
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ARTICLE - UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

10.1 - Dispositions générales
La hauteur maximale en tout point des constructions est de 12 métres au faitage et de 9 métres a
['égout du toit ou a U'acrotére.

Les annexes ne doivent pas dépasser une hauteur de 5 metres au faitage.

10.2 - Dispositions particuliéres
Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées a ['égout du toit.

La hauteur des constructions liées au fonctionnement des services publics devra répondre aux besoins
techniques et de fonctionnement de la structure.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celles fixées dans le présent article
peuvent faire l'objet d'extension selon une altimétrie identique, dés lors que linsertion de la
construction dans le site est respectée et que lopération ne porte pas atteinte a la qualité des lieux.

Des dispositions différentes peuvent s'appliquer a la reconstruction a lidentique aprés sinistre de

batiments existants.

ARTICLE - UD 11 - ASPECT EXTERIEUR.

111 - Principes généraux

11.1.1 - Régles générales
L'autorisation de construire peut ne pas étre accordée pour les projets qui sont de nature par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a
édifier ou a modifier, a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de leur environnement et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
L'orientation du bati et des lignes de faitage doit suivre les lignes de composition et de structure
spatiale données par les tracés (alignement de faitage existant, voies, passage...], le parcellaire et les
constructions environnantes.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes. Le traitement des facades, des toitures et des clotures doit prendre en
compte les rythmes, les couleurs et les matériaux de 'environnement proche.

Le choix des couleurs, en dehors des matériaux conservant leurs tons naturels (briques, pierres et, le
cas-échéant, le bois) doit découler de Uarchitecture de la construction, dans le respect de 'ambiance
chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Ces regles sont applicables aux annexes.

Les paraboles de réception hertzienne ne sont pas autorisées en facade des constructions. Elles
seront implantées sur la toiture ou au sol ; elles seront de teinte identique a la toiture si elles y sont

situées.

Aucune des dispositions ne peut faire obstacle a lamélioration thermique des batiments dans la limite
de l'avis de lArchitecte des Batiments de France (ABF).
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11.1.2 - Locaux et équipements techniques

Les coffrets, compteurs, boftes aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les cl6tures en
s'implantant selon une logique d’intégration qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs.

Les annexes et extensions des constructions doivent étre réalisés en harmonie avec l'environnement
proche. Toute adjonction ou surélévation d’'une construction doit étre concue dans sa volumétrie et sa
composition pour conserver lharmonie des proportions de la construction initiale.

Les cages d’'ascenseurs devront étre insérées dans le volume de la construction, sauf s'il s'agit d'un
élément dont la qualité architecturale est avérée. Dans le cas ou linsertion n'est techniquement pas
possible, elles devront respecter 'harmonie de la construction et des facades.

Les appareils de climatisations et VMC devront étre installés sur les facades ou toitures non visibles
depuis l'espace public.

Dans le cas d'installation de volets roulants électriques ou manuels, ceux-ci ne pourront étre disposés
en saillie et devront respecter larchitecture de la construction.

11.2 - Prescriptions architecturales

11.2.1 - Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que briques creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment est interdit.

Les principes généraux du présent article devront étre respectés.

Les matériaux, peintures et enduits extérieurs des murs devront s’harmoniser avec les teintes des
batiments voisins. Les couleurs vives, pastels et criardes sont interdites. Une unité d'aspect sera
recherchée.

11.2.2 - Toitures

a] Forme et pentes
Une harmonisation des formes et des pentes des toitures devra étre recherchée dans un souci de
cohérence et de préservation des paysages batis.

b] Matériaux de couvertures
Les matériaux de couverture doivent étre de ton ardoise ou tuile rouge brun nuancé. Les aspects
brillants ou ondulés sont interdits.
Le zinc est autorisé sur une superficie inférieure a 50% de la superficie totale de la toiture et lorsque
les caractéristiques de la toiture ne permettent pas d’utiliser des tuiles ou des ardoises.
Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

c] Ouvertures
Dans le cas de lucarnes traditionnelles, la toiture de celles-ci devra étre a deux ou trois pans.
Les chassis de toit seront de type encastré sans présenter de saillie par rapport au plan de la
couverture.

11.2.3 - Clétures, murs, portails

al Principes généraux
Conformément a larticle R.421-12, d), sont soumises & déclaration préalable les modifications ou la
suppression de clbtures.

Pour les cldtures, le traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent respecter Uharmonie
des clotures existantes dans Uenvironnement. Une attention particuliére doit donc étre apportée dans
la conception et la réalisation de ces clotures :
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o en évitant la multiplicité des matériaux,
o enrecherchant la simplicité des formes et des structures,
o entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.

b) Dispositions générales
En limite de desserte publique ou privée, sont uniguement autorisés :

- Les haies d'essences locales, d'une hauteur maximale de 1,80m. Celles-ci peuvent étre
accompagnées d'un grillage devant respecter une hauteur maximale de 1,50m. Le thuya
est interdit ;

- Les murs pleins en briques, d'une hauteur maximale de 1,80m ;

- Les soubassements minéraux (mur bahut) d'une hauteur maximale de 60 cm en
appareillage de brigues et surmontés de grilles, de bardage bois, d’'une haie vive
d’essence locale, ou de ferronneries lisses. La hauteur maximale de lensemble ne doit
pas dépasser 1,80m.

En limite séparative, la hauteur maximale des clotures est fixée a 2 métres. Sont autorisées les
mémes formes de clotures qu'en limite d’emprise
publique, ainsi que les claustras de bois et les murs
maconnés et recouverts d'un enduit hydraulique de
finition grattée.

Les réfections a lidentique de clétures existantes
sont autorisées.

¢} Dispositions particuliéres
Dans les secteurs concernés par U'application du plan
suivant, la hauteur maximale des clotures en limite
de U'emprise publique est fixée a 1,50 métres.

Dans les secteurs concernés par un caractére
inondable, les clotures et portails ne doivent pas faire
obstacle a l'écoulement permanent ou temporaire
des eaux. Il est ainsi interdit d'implanter une cloture
en mur plein qui serait perpendiculaire au sens
d'écoulement des eaux.

Hauteur maximale des
cldtures fixée 3 1,50 m
en limite de Uemprise
publique

11.2.4 - Le patrimoine bati identifié au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme
Les éléments batis repérés au titre du patrimoine d'intérét local sur les documents graphiques et
cités au sein de la seconde partie du rapport de présentation, sont soumis aux régles suivantes :

e Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
concus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét ;

e En application de l'article R. 421-28 du Code de UUrbanisme, la démolition totale ou partielle
d'un batiment ou ensemble de batiments repéré doit faire Uobjet d'un permis de démolir ;

e Les gabarits existants seront conservés. Les surélévations et écrétement sont interdits. En cas
d’adjonction, le volume créé doit assurer une harmonie et une continuité architecturale avec
le batiment principal ;

o Les capteurs photovoltaiques visibles depuis Llespace public sont interdits.
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11.2.5 - Citernes et stockage
Les citernes ou bacs de stockage de combustibles d'origine fossile, de méme les citernes de
récupération d’eau pluviale de plus de 1000 litres, ne doivent pas étre apparents.

11.2.6 - Systémes d’énergie renouvelable

a) Capteurs solaires
Les capteurs thermiques ou photovoltaiques seront proportionnés et disposés de maniére équilibrée
par rapport au batiment. Ils seront intégrés a la composition des facades, incorporés, pour les
dispositifs en toiture, totalement dans le plan de couverture du bati principal, sans saillie ni débord. A
défaut de quoi ils devront étre implantés sur un ou des annexes de moindre hauteur.
Ils seront de couleur sombre ou se rapprochant le plus possible de celle de la toiture.

b} Pompes a chaleur
Les installations de dispositifs d'aérothermie (air-air ou air-eau), pompes a chaleur et systéme de
climatisation doivent étre intégrées au bati ou a son environnement, et ne pas créer de nuisances
sonores continues et constantes, quel qu'en soit le degré, ni de vibrations sensibles, notamment de
basses fréquences, hors du fonds.

ARTICLE - UD 12 - STATIONNEMENT.

12.1 - Champs d’application

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, a lintérieur de la propriété.

Le stationnement doit étre suffisant en nombre et en surface, y compris pour les manceuvres, et
répondre aux besoins engendrés par l'usage de la construction.

La superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y compris les accés et les espaces de
retournement, est de 25m? (a titre indicatif et a Uexclusion des véhicules poids lourds). Chaque place
devra ainsi faire au moins 2,50m X 5,00m.

Pour le stationnement handicapé, la superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y
compris les accés et les espaces de retournement, est de 40m? (3 titre indicatif et & Uexclusion des
véhicules poids lourds). Chaque place devra faire au moins 3,30m x 5,00m.

12.2 - Normes minimales de stationnement

12.2.1 - Pour les constructions a usage d’habitation :

- Logements individuels : 1 place de stationnement minimum pour un logement de moins
de 60 m? de surface de plancher ; 2 places de stationnement minimum pour un logement
de plus de 60 m? de surface de plancher. Le garage comptant pour une place de
stationnement ;

- Logements collectifs: 1,5 places de stationnement par unité d'habitation + 1 place
banalisée par tranche de 400 m? de surface de plancher de construction ;

- Foyers et résidences collectives pour personnes agées, étudiants, jeunes travailleurs : 1
place pour 3 chambres ;

- Pour les logements sociaux financés avec un prét aidé de ' Etat : 1 place de stationnement
par logement ;

12.2.2 - Pour les constructions a usages autres que ['habitat :

- Constructions a destination de commerce et activités de services autorisés dans la zone :
1 place par 25 m? de surface de vente, au-dela de 100 m? de surface de vente;
Equipements d'intérét collectif : le nombre de places de stationnement est a déterminer
en fonction des capacités d'accueil.

12.2.3 - Autres normes :
Des aires de stationnement nécessaires aux deux-roues doivent également étre prévues pour les
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constructions comportant plus de quatre logements. Au moins un espace de stationnement pour les
deux-roues non motorisé devra étre aménagé avec une surface minimum de 5m? sauf pour les
constructions existantes.

L'espace destiné aux deux-roues devra étre aisément accessible depuis les emprises publiques et les
voies. L'espace pourra étre clos ou couvert et disposer de dispositifs permettant d’attacher les deux-
roues avec un systéme de sécurité.

Pour les logements collectifs comprenant au moins 3 logements, ainsi que pour les batiments
tertiaires, les installations techniques nécessaires a la recharge d'un véhicule hybride ou électrique
devront étre prévues conformément a U'article L111-5-2 du code de la construction.

Dans le cas de logements collectifs, les stationnements a lair libre doivent faire Uobjet d'un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement. Le
traitement du sol des aires de stationnement a lair libre devra limiter Uimperméabilisation et
favoriser linfiltration des eaux pluviales de ruissellement (sauf pour les zones de circulation).

12.3  -_Modalités d'application

Lorsque le décompte des places aboutit a un nombre décimal, le nombre de places de stationnement
exigé est arrondi au nombre supérieur.

Lors de la réalisation de travaux modifiant la surface de plancher, le calcul du nombre de places de
stationnement nécessaires s'effectue par différence entre létat avant travaux et l'état aprés
extension.

12.4 - Dispositions particuliéres

En cas d'impossibilité technigue de pouvoir aménager le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut soit étre autorisé a
réaliser les places de stationnement manquantes sur un autre terrain, (& condition que celui-ci ne soit
pas distant de plus de 300 métres de la construction principale).

Rampes d'accés aux stationnements en sous-sols

Les rampes de desserte au stationnement en sous-sols qui présentent une inclinaison supérieure a
12% en dessous de U'horizontal sont interdites, en outre celles-ci devront étre en recul de plus de 5
metres de 'emprise des voies publiques.

ARTICLE - UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Sur les terrains constructibles, au moins 30% de la surface de l'unité fonciére doit demeurer en
espace perméable aux eaux pluviales par un traitement de sol favorisant les infiltrations naturelles
(gazon, dalles enherbées, gravillons, terre stabilisée, etc.).

Les surfaces imperméabilisées, en dehors de la ou des constructions principales, ne peuvent excéder
10% de la surface de l'unité fonciére.

Au moins 15% de la surface de U'unité fonciéere doit étre aménagée en espaces verts composés de :
- couverture végétale au sol de gazon ou de plantes couvrantes [plantes de potagers
incluses) ;
- arbustes d’essences diverses ;
- Haies champétres composées d'essences diverses.
L'usage de plantes invasives est interdit.

Les plantations existantes, y compris les haies, doivent étre maintenues, ou remplacées par des
plantations constituées d'essences locales. Les mares, fossés et talus doivent étre conservés.
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Les aires de stationnement doivent étre plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements.
Les limites des parcelles jouxtant les zones A et N doivent étre plantées d'un rideau d'arbres ou

d'arbustes d'essence locale [charme, chataignier, érable champétre, aulne glutineux, houx, noisetier,
cornouiller méle, hétre ou essences similaires, ...).

ARTICLE - UD 14 - Coefficient d'occupation du sol

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UD 15 - Performances énergétigues et environnementales

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UD 16 - Infrastructures et communications électroniques

Il n’est pas fixé de prescription spéciale.
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ARTICLE - UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1.1 - Sont interdits dans 'ensemble de la zone UE :

Les constructions a usage d’industries et d’entrepdts ;

Les constructions a destination de bureaux, de commerce et d’hébergement hételier ;

Les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére ;

Les ICPE ;

Les terrains de caravanes d’habitation, habitations légéres de loisirs et parcs résidentiels de
loisirs ;

Les terrains de camping ;

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux mentionnés a l'article UE 2 ;

Les éoliennes, non soumises a autorisation au titre des ICPE.

1.2 - Sont interdits en zone inondable :

1.2.1

1.2.2

Interdictions générales, pour tout type d’aléa :

Toute construction ou installation susceptible de faire obstacle a 'écoulement des eaux ;

Les clotures pleines implantées perpendiculairement a Uécoulement des eaux ;

Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la
lutte contre les inondations ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de travaux
d’infrastructure publique ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des constructions ;
Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a Uexception des espaces techniques
limités (cuvette d'ascenseur, bac tampon, unité de pompage...], sous réserve de réduire la
vulnérabilité de ces espaces ;

Tout travaux en excavation du sol ;

Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, ainsi que les autres
équipements recevant du public, sauf si seul l'accés au terrain est concerné par le risque
d'inondation ;

La reconstruction d'un bien détruit par une inondation (bien sinistré a plus de 50%) ;
Les constructions isolées.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Tout type de construction ou extension qui serait implanté au droit d’'un axe de ruissellement.

ARTICLE - UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 - En zone UE, sont autorisés sous conditions :

Les annexes, a la condition que ceux-ci respectent une hauteur maximale de 5m au faitage ;
Les constructions a destination d’artisanat, sous réserve que lactivité prévue ne soit pas
source de nuisances pour le voisinage ;

Les équipements d'intérét collectif et de services publics ;

Les reconstructions a Uidentique en cas de sinistre, sauf si celui-ci a pour origine un risque
naturel référencé dans les documents graphiques du réglement et mis en annexes du PLU
(sauf études complémentaires) ;

Les affouillements et exhaussements du sol a condition d'étre liés aux ouvrages travaux,
aménagements et constructions autorisés de la zone ou nécessaires a la réalisation
d’aménagements hydrauliques et d’ouvrages de lutte contre lincendie.

2.2 - Caractére inondable :

2.2.1

Dispositions générales :

Les installations et les aménagements, extensions, transformations de batiments existants et les
constructions autorisés doivent prendre en compte les dispositions suivantes :

Ne pas faire obstacle a [écoulement temporaire des eaux ;
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e Situer le plancher du rez-de-chaussée des nouveaux logements a minimum 0,30 m au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues ou estimées ;

e Limiter les remblais a la stricte emprise des constructions existantes et soumettre leur
réalisation a avis des services compétents.

2.2.2 Dispositions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Sont autorisés :

e |es espaces de stationnement recevant du public, sous réserve que seul lacces a la parcelle
soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible ;

e La construction d’habitations ou d’activités nouvelles, sous réserve que seul laccés a la
parcelle soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible. La construction d’habitations
nouvelles peut étre opérée sur un terrain dont laccés est concerné par un aléa fort, a
condition que le projet ne se situe pas en dehors d'une zone de densification (zone U ou
ensemble bati constitué) (cf schéma explicatif en annexes du présent réglement) ;

e Les extensions de logements, a condition que seul laccés au terrain soit concerné par le
risque en cas d'une extension supérieure a 20 m?;

e Les extensions d'activités inférieures a 20%, uniquement a condition d’étre en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

e |es extensions d'activité supérieures a 20%, a condition que seul laccés au terrain soit
concerné par le risque ;

e Les annexes (annexes) fermés, uniquement a condition d’étre en secteur d’aléa faible ou que
seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort.

2.3 - Risque d’effondrement de cavités :

Certains secteurs du territoire peuvent étre soumis a un risque d’effondrement de cavités
souterraines, dont les périmétres de sécurité sont rapportés au réglement graphique (plan de zonage
n°1). Dans ces secteurs, seules sont autorisées les extensions de constructions existantes inférieures
ou égales a 20m?2 de surface de plancher sous réserve de ne pas créer de nouveau logement, ainsi que
les annexes d'une superficie d’'emprise au sol inférieure ou égale a 20m2.

ARTICLE - UE 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Accés

Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a ne pas présenter de géne ou
risque a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la preuve d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
larticle 682 du Code Civil.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des acces des véhicules. Ces accés pour
piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment la défense contre l'incendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageres et
les transports publics.

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir des caractéristiques
adaptées a lapproche des véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures
ménageéres. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux
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usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Pour toute desserte publique ou privée ouverte en double sens de circulation a la circulation publique,
la largeur d’emprise (chaussée + accotements) ne pourra étre inférieure a 8 métres dés lors qu'elle
dessert plus d’un logement.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre l'évolution des
véhicules des services publics. Les voiries en impasse doivent étre dotées d'un espace de
retournement, sauf si elles ne desservent qu’une seule unité fonciére. Dés lors que la configuration le
permet, elles se prolongent par un cheminement piétonnier ou s’ouvrent sur un espace ouvert au
public.

Les sentes et chemins piétonniers publics ou privés ouverts a la circulation publique ne peuvent en
aucun cas étre occupés par des installations a caractére privé.

ARTICLE - UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Tout batiment projeté, a usage d’habitation ou abritant une activité, doit étre alimenté en eau, en
électricité et tous réseaux collectifs, dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination
et des besoins des constructions existantes ou projetées. S'il ne Uest pas, sa construction est interdite.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

4.1 - Eau potable
Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, en respectant les dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d’Assainissement et la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement. La gestion d’eaux usées provenant d’installations industrielles ou
artisanales est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L'autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d'un
arrété spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Assainissement des eaux pluviales

Sauf impossibilité technique, linfiltration des eaux a la parcelle est obligatoire. Ce rejet au milieu
naturel peut s’effectuer par infiltration dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles.
Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution
devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ou
l'usager démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n’est pas possible.

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée au réseau public par un
branchement distinct.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit prendre en compte la totalité
des surfaces imperméabilisées (toitures, voirie d’'accés, terrasses, ...) et étre calculé sur la base d'une
pluie centennale.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement et
entretenus au méme titre que les équipements enterrés.
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En tout état de cause, le systéme d’assainissement des eaux pluviales mis en place doit étre conforme
aux dispositions prévues dans le Schéma Directeur d’Assainissement et a la réglementation en
vigueur.

4.4 - Autres réseaux

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, présentant des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle
construction.

Les ouvrages, de quelque nature qu’ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

Tout terrain rendu constructible devra prévoir les aménagements nécessaires a linstallation de la
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.

ARTICLE - UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Il n’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

6.1 - Dispositions générales
De maniére générale, les constructions doivent étre édifiées :
- soit a lalignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue ;
- soit en retrait de 3 meétres minimum par rapport a la limite de l'emprise publique.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

6.2 - Dispositions particuliéres

Lorsqu'il existe un alignement de fait des constructions voisines existantes, méme non mitoyennes, le
long des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les constructions nouvelles
doivent rechercher ce principe d'alignement. Cet alignement peut étre obtenu partiellement par des
éléments de jonction des constructions existantes (mur formant cléture pleine, constructions
annexes).

Cas de parcelles en drapeau : les parcelles dites « en drapeau » dont la facade a l'alignement sur la
voie ou emprise publique est constituée par le seul acces a la voie ou U'emprise ne sont pas
concernées par l'alignement et le retrait d’alignement.

Pour l'unité fonciére située a U'angle de deux rues, la régle générale s’applique au regard de chaque
voie. L'implantation de la construction doit dans tous les cas étre adaptée a son environnement.

6.3 — Champ d’application
Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies ouvertes a la circulation publique de statut
privé ou public ainsi qu'aux emprises publiques (jardin, parc public, place, ...).

Les régles exposées ci-dessus ne sappliquent pas aux installations, ouvrages et équipements
technigues liés aux réseaux des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére & ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.
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ARTICLE - UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1 - Dispaositions générales
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas d'un retrait par rapport a la limite séparative, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment (L = H/2), sans jamais pouvoir étre inférieur a :

e 5 metres pour les parties de constructions comportant des ouvertures ;

e 3 metres pour les parties de construction ne comportant pas d’ouverture.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

Dans le cas de constructions situées sur une parcelle riveraine d'un espace boisé classé (EBCJ, la ou
les constructions doivent observer un retrait minimum de 10 métres par rapport a la limite séparative
de UEBC.

7.2 - Dispositions particuliéres
Tout mur de facade ou mur pignon implanté sur une limite séparative doit étre un mur aveugle.

7.3 — Champ d’application

Les regles exposées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages liés au
fonctionnement des service publics.

Ces regles ne s'appliquent également pas pour les installations, ouvrages et équipements techniques
liés aux réseaux des services publics ne créant pas d’emprise au sol supérieure & 4 m? [tels que
poteaux, pyldones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

Les batiments existants a la date d'approbation du présent PLU qui ne sont pas conformes aux régles
édictées par le présent article peuvent faire lobjet d'extension et de surélévation dés lors que ces
derniéres sont réalisées dans le respect des dispositions du présent article.

ARTICLE - UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

8.1 - Régles

Les constructions non contigués doivent étre implantées a une distance l'une de l'autre au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé (L > H/2), sans pouvoir étre inférieure a
3 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m2
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

8.2 - Champ d’application

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements techniques liés aux réseaux
des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher (tels que poteaux, pylénes, candélabres,
ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires, transformateurs compact, relais, boitiers de
raccordement etc....]. Ils doivent étre implantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions
voisines et/ou a la qualité des lieux.
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ARTICLE - UE 9 - EMPRISE AU SOL.

Le coefficient maximum d’emprise au sol, rapporté a la totalité de l'unité fonciére d'implantation est
égal a 50% de l'unité fonciére.

Cette regle s'applique a tous les lots issus d’une division de terrain.

ARTICLE - UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

10.1 - Dispositions générales
La hauteur maximale en tout point des constructions est de 9 métres au faitage et de 6 métres a
['égout du toit ou a l'acrotére.

Les annexes ne doivent pas dépasser une hauteur de 5 métres au faitage.

10.2 - Dispositions particuliéres
Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées a l'égout du toit.

La hauteur des constructions liées au fonctionnement des services publics devra répondre aux besoins
techniques et de fonctionnement de la structure.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celles fixées dans le présent article
peuvent faire l'objet d'extension selon une altimétrie identique, dés lors que linsertion de la
construction dans le site est respectée et que lopération ne porte pas atteinte a la qualité des lieux.

Des dispositions différentes peuvent s'appliquer a la reconstruction a lidentique aprés sinistre de

batiments existants.

ARTICLE - UE 11 - ASPECT EXTERIEUR.

1.1 - Principes généraux

11.1.1 - Régles générales

L'autorisation de construire peut ne pas étre accordée pour les projets qui sont de nature par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a
édifier ou a modifier, a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de leur environnement et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

L'orientation du bati et des lignes de faitage doit suivre les lignes de composition et de structure
spatiale données par les tracés (alignement de faitage existant, voies, passage...], le parcellaire et les
constructions environnantes.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes. Le traitement des facades, des toitures et des clétures doit prendre en
compte les rythmes, les couleurs et les matériaux de 'environnement proche.

Le choix des couleurs, en dehors des matériaux conservant leurs tons naturels (briques, pierres et, le
cas-échéant, le bois) doit découler de Uarchitecture de la construction, dans le respect de 'ambiance
chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Ces régles sont applicables aux annexes.

Les paraboles de réception hertzienne ne sont pas autorisées en facade des constructions. Elles
seront implantées sur la toiture ou au sol ; elles seront de teinte identique a la toiture si elles y sont
situées.
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Aucune des dispositions ne peut faire obstacle a lamélioration thermique des batiments dans la limite
de lavis de lArchitecte des Batiments de France (ABF).

11.1.2 - Locaux et équipements techniques

Les coffrets, compteurs, boftes aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les cl6tures en
s'implantant selon une logique d’intégration qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs.

Les annexes et extensions des constructions doivent étre réalisées en harmonie avec Uenvironnement
proche. Toute adjonction ou surélévation d’'une construction doit étre concue dans sa volumétrie et sa
composition pour conserver harmonie des proportions de la construction initiale.

Les cages d’ascenseurs devront étre insérées dans le volume de la construction, sauf s'il s'agit d'un
élément dont la qualité architecturale est avérée. Dans le cas ou linsertion n'est techniquement pas
possible, elles devront respecter lharmonie de la construction et des facades.

Les appareils de climatisations et VMC devront étre installés sur les facades ou toitures non visibles
depuis l'espace public.

Dans le cas d'installation de volets roulants électriques ou manuels, ceux-ci ne pourront étre disposés
en saillie et devront respecter Uarchitecture de la construction.

11.2 - Prescriptions architecturales

11.2.1 - Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que briques creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment est interdit.

Les principes généraux du présent article devront étre respectés.

Les matériaux, peintures et enduits extérieurs des murs devront s’harmoniser avec les teintes des
batiments voisins.

Les couleurs vives, pastels et criardes sont interdites.

Une unité d'aspect sera recherchée.

11.2.2 - Toitures

a] Forme et pentes
Une harmonisation des formes et des pentes des toitures devra étre recherchée dans un souci de
cohérence et de préservation des paysages batis. Dans le cas d’une toiture a deux pans, il devra étre
respecté une pente minimale de 30° sauf dans le cas d'extension de construction dont la toiture
respecte une pente moins importante.
Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

b] Matériaux de couvertures
Les matériaux utilisés devront permettre une bonne insertion de la construction dans le paysage bati
du secteur.
Les matériaux de couverture doivent étre de ton ardoise ou tuile.
Le zinc est autorisé sur une superficie inférieure a 50% de la superficie totale de la toiture et lorsque
les caractéristiques de la toiture ne permettent pas d’utiliser des tuiles ou des ardoises.
Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

c] Ouvertures
Dans le cas de lucarnes traditionnelles, la toiture de celles-ci devra étre a deux ou trois pans.
Les chassis de toit seront de type encastré sans présenter de saillie par rapport au plan de la
couverture.
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- Clétures, murs, portails
al Principes généraux
Conformément a larticle R.421-12, d], sont soumises a déclaration préalable les modifications ou la
suppression de cltures.

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Pour les clotures, le traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent respecter 'harmonie
des clbtures existantes dans Uenvironnement. Une attention particuliére doit donc étre apportée dans
la conception et la réalisation de ces clétures :

o en évitant la multiplicité des matériaux,

o enrecherchant la simplicité des formes et des structures,

o entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.

Les réfections a lidentique de clétures existantes sont autorisées.

b] Dispositions générales
En limite de desserte publique ou privée, sont uniqguement autorisés :

- Les haies d'essences locales, d'une hauteur maximale de 1,80m. Celles-ci peuvent étre
accompagnées d'un grillage devant respecter une hauteur maximale de 1,50m. Le thuya
est interdit ;

- Les murs pleins maconnés et recouverts d’'un enduit hydraulique, d'une hauteur maximale
de 1,50m ;

- Les soubassements minéraux [(mur bahut) d'une hauteur maximale de 60 cm et
surmontés de grilles, de bardage bois, d'une haie vive d’essence locale, ou de ferronneries
lisses. La hauteur maximale de l'ensemble ne doit pas dépasser 1,50m.

En limite séparative, la hauteur maximale des clotures est fixée a 2 metres. Sont autorisées les
mémes formes de clétures qu’en limite d’emprise publique, ainsi que les claustras de bois.

c] Dispositions particuliéres
Dans les secteurs concernés par l'application du plan suivant, la hauteur maximale des clotures en
limite de l'emprise publique est fixée a 1,50 meétres.
Dans ces secteurs, sont interdits pour tout type de cloture les brise-vue et les palissades. Il en va de
méme pour les grillages souples ou rigides sans accompagnement par une haie vive d'essences
locales.
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et o) VI S

Hauteur maximale des
clotures fixée 3 1.50m .
en limite de ['emprise
publique

11.2.4 - Citernes et stockage
Les citernes ou bacs de stockage de combustibles d'origine fossile, de méme les citernes de
récupération d'eau pluviale de plus de 1000 litres, ne doivent pas étre apparents.

11.2.5 - Systémes d’énergie renouvelable

al Capteurs solaires
Les capteurs thermiques ou photovoltaiques seront proportionnés et disposés de maniere équilibrée
par rapport au batiment. Ils seront intégrés a la composition des facades, incorporés, pour les
dispositifs en toiture, totalement dans le plan de couverture du bati principal, sans saillie ni débord. A
défaut de quoi ils devront étre implantés sur un ou des annexes de moindre hauteur.
Ils seront de couleur sombre ou se rapprochant le plus possible de celle de la toiture.

b] Pompes a chaleur
Les installations de dispositifs d’aérothermie (air-air ou air-eau), pompes a chaleur et systeme de
climatisation doivent étre intégrées au bati ou a son environnement, et ne pas créer de nuisances
sonores continues et constantes, quel qu'en soit le degré, ni de vibrations sensibles, notamment de
basses fréquences, hors du fonds.

ARTICLE - UE 12 - STATIONNEMENT

12.1 - Champs d’application
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, a Uintérieur de la propriété.
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Le stationnement doit étre suffisant en nombre et en surface, y compris pour les manceuvres, et
répondre aux besoins engendrés par l'usage de la construction.

La superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y compris les accés et les espaces de
retournement, est de 25m? (a titre indicatif et & Uexclusion des véhicules poids lourds). Chaque place
devra ainsi faire au moins 2,50m X 5,00m.

Pour le stationnement handicapé, la superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y
compris les accés et les espaces de retournement, est de 40m? (3 titre indicatif et & Uexclusion des
véhicules poids lourds). Chaque place devra faire au moins 3,30m x 5,00m.

12.2 - Normes minimales de stationnement

12.2.1 - Pour les constructions & usage d’habitation :

- Logements individuels : un minimum de 2 places de stationnement par logement, dont au
moins 1 place non close ;

- Logements collectifs: 1,5 places de stationnement par unité d’habitation + 1 place
banalisée par tranche de 400 m? de surface de plancher de construction ;

- Foyers et résidences collectives pour personnes dgées, étudiants, jeunes travailleurs : 1
place pour 3 chambres ;

- Pour les logements sociaux financés avec un prét aidé de UEtat : 1 place de stationnement
par logement ;

12.2.2 - Pour les constructions a usages autres que U'habitat :
- Constructions a destination d’artisanat : 1 place par 25 m? de surface de plancher;
- Equipements d'intérét collectif : le nombre de places de stationnement est & déterminer
en fonction des capacités d'accueil.

12.2.3 - Autres normes

Des aires de stationnement nécessaires aux deux-roues doivent également étre prévues pour les
constructions comportant plus de quatre logements. Au moins un espace de stationnement pour les
deux-roues non motorisé devra étre aménagé avec une surface minimum de 5m? sauf pour les
constructions existantes.

L'espace destiné aux deux-roues devra étre aisément accessible depuis les emprises publiques et les
voies. L'espace pourra étre clos ou couvert et disposer de dispositifs permettant d’attacher les deux-
roues avec un systéme de sécurité.

Pour les logements collectifs comprenant au moins 3 logements, ainsi que pour les batiments
tertiaires, les installations techniques nécessaires a la recharge d'un véhicule hybride ou électrique
devront étre prévues conformément a l'article L111-5-2 du code de la construction.

Dans le cas de logements collectifs, les stationnements a lair libre doivent faire lobjet d'un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement. Le
traitement du sol des aires de stationnement a lair libre devra limiter limperméabilisation et
favoriser l'infiltration des eaux pluviales de ruissellement (sauf pour les zones de circulation).

12.3 - Modalités d’application

Lorsque le décompte des places aboutit a un nombre décimal, le nombre de places de stationnement
exigé est arrondi au nombre supérieur.

Lors de la réalisation de travaux modifiant la surface de plancher, le calcul du nombre de places de
stationnement nécessaires s'effectue par différence entre l'état avant travaux et l'état apres
extension.

12.4 - Dispositions particuliéres

En cas d'impossibilité technigue de pouvoir aménager le nombre d’emplacements nécessaires au
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stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut soit étre autorisé a
réaliser les places de stationnement manquantes sur un autre terrain, (& condition que celui-ci ne soit
pas distant de plus de 300 métres de la construction principale).

Rampes d’accés aux stationnements en sous-sols

Les rampes de desserte au stationnement en sous-sols qui présentent une inclinaison supérieure a
12% en dessous de U'horizontal sont interdites, en outre celles-ci devront étre en recul de plus de 5
metres de lemprise des voies publiques.

ARTICLE - UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Sur les terrains constructibles, au moins 40% de la surface de l'unité fonciére doit demeurer en
espace perméable aux eaux pluviales par un traitement de sol favorisant les infiltrations naturelles
(gazon, dalles enherbées, gravillons, terre stabilisée, etc.).

Les surfaces imperméabilisées, en dehors de la ou des constructions principales, ne peuvent excéder
10% de la surface de l'unité fonciére.

Au moins 30% de la surface de U'unité fonciere doit étre aménagée en espaces verts composés de :
- couverture végétale au sol de gazon ou de plantes couvrantes (plantes de potagers
incluses) ;
- arbustes d’essences diverses ;
- Haies champétres composées d'essences diverses.

L'usage de plantes invasives est interdit.

Les plantations existantes, y compris les haies, doivent étre maintenues, ou remplacées par des
plantations constituées d'essences locales. Les mares, fossés et talus doivent étre conservés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements.

Les limites des parcelles jouxtant les zones A et N doivent étre plantées d'un rideau d'arbres ou

d'arbustes d'essence locale [charme, chataignier, érable champétre, aulne glutineux, houx, noisetier,
cornouiller male, hétre ou essences similaires, ...).

ARTICLE - UE 14 - Coefficient d’occupation du sol

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UE 15 - Performances énergétiques et environnementales

Il n’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UE 16 - Infrastructures et communications électroniques

Il n"est pas fixé de prescription spéciale.
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ARTICLE - UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1.1 - Sont interdits dans 'ensemble de la zone UH :

Les constructions a usage d’industries et d’entrepdts ;

Les constructions a destination d'exploitation agricole et forestiére ;

Les ICPE ;

Les terrains de caravanes d’habitation, habitations légéres de loisirs et parcs résidentiels de
loisirs ;

Les terrains de camping ;

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux mentionnés a l'article UH 2 ;

Les éoliennes, non soumises a autorisation au titre des ICPE.

1.2 - Sont interdits en zone inondable :

1.2.1
[ ]
[ ]

1.2.2

1.2.3

Interdictions générales, pour tout type de risque et d’aléa :

Toute construction ou installation susceptible de faire obstacle a lécoulement des eaux ;

Les cldtures pleines implantées perpendiculairement a U'écoulement des eaux ;

Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la
lutte contre les inondations ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de travaux
d'infrastructure publique ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des constructions ;
Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a exception des espaces techniques
limités (cuvette d’ascenseur, bac tampon, unité de pompage...), sous réserve de réduire la
vulnérabilité de ces espaces ;

Tout travaux en excavation du sol ;

Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, ainsi que les autres
équipements recevant du public, sauf si seul lacces au terrain est concerné par le risque
d'inondation ;

La reconstruction d'un bien détruit par une inondation (bien sinistré a plus de 50%) ;

Les constructions isolées.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Tout type de construction ou extension qui serait implanté au droit d'un axe de ruissellement.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :
Toute construction nouvelle a vocation d’habitation ou d’activités, sauf en secteur d'aléa faible.

ARTICLE - UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 - En zone UH, sont autorisés sous conditions :

Les annexes, a la condition que celles-ci respectent une hauteur maximale de 5m au faitage ;
Les constructions a destination d’artisanat, sous réserve que lactivité prévue ne soit pas
source de nuisances pour le voisinage ;

Les équipements d’'intérét collectif et de services publics ;

Les reconstructions a Uidentique en cas de sinistre, sauf si celui-ci a pour origine un risque
naturel référencé dans les documents graphiques du réglement et mis en annexes du PLU
(sauf études complémentaires) ;

Les affouillements et exhaussements du sol a condition d'étre liés aux ouvrages travaux,
aménagements et constructions autorisés de la zone ou nécessaires a la réalisation
d’aménagements hydrauliques et d’ouvrages de lutte contre lincendie.

2.2 - Caractére inondable :

2.2.1

Dispositions générales :

Les installations et les aménagements, extensions, transformations de batiments existants et les
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constructions autorisés doivent prendre en compte les dispositions suivantes :
e Ne pas faire obstacle a l'écoulement temporaire des eaux ;
e Situer le plancher du rez-de-chaussée des nouveaux logements a minimum 0,30 m au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues ou estimées ;
e Limiter les remblais a la stricte emprise des constructions existantes et soumettre leur
réalisation a avis des services compétents.

2.2.2 Dispositions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Sont autorisés :

e Les espaces de stationnement recevant du public, sous réserve que seul laccés a la parcelle
soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible ;

e La construction d’habitations ou d’activités nouvelles, sous réserve que seul lacces a la
parcelle soit concerné par un risque d'aléa moyen ou faible. La construction d’habitations
nouvelles peut étre opérée sur un terrain dont laccés est concerné par un aléa fort, a
condition que le projet ne se situe pas en dehors d'une zone de densification (zone U ou
ensemble bati constitué) (cf. schéma explicatif en annexes du présent réglement) ;

e Les extensions de logements, a condition que seul laccés au terrain soit concerné par le
risque en cas d'une extension supérieure a 20 m?;

e Les extensions d'activités inférieures a 20%, uniquement a condition d'étre en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

e Les extensions d'activité supérieures a 20%, a condition que seul laccés au terrain soit
concerné par le risque ;

e Les annexes fermées, uniqguement a condition d'étre en secteur d'aléa faible ou que seul
l'accés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

2.2.3 Dispositions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :
Sont autorisés :

e Les espaces de stationnement recevant du public, ainsi que les constructions d’habitations et
d’activités nouvelles, a condition d'étre situés en secteur d'aléa faible ;

e Les extensions de logement supérieures a 20 m?, a condition d’'étre situées en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

e Les extensions d'activités inférieures a 20% de lexistant, & condition d'étre situées en
secteurs d'aléa faible ou moyen, ou que seul laccés au terrain soit concerné par un risque
d’aléa fort ;

e Les extensions d'activités supérieures a 20% de lexistant, a condition d'étre situées en
secteur d'aléa faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen
ou fort ;

e Les annexes fermées, a condition d'étre situées en secteur d'aléa faible ou que seul l'acces au
terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort.

2.3 - Risque d’effondrement de cavités :

Certains secteurs du territoire peuvent étre soumis a un risque d’effondrement de cavités
souterraines, dont les périmétres de sécurité sont rapportés au réglement graphique (plan de zonage
n°1). Dans ces secteurs, seules sont autorisées les extensions de constructions existantes inférieures
ou égales a 20m? de surface de plancher sous réserve de ne pas créer de nouveau logement, ainsi que
les annexes d'une superficie d’'emprise au sol inférieure ou égale a 20m?2.

ARTICLE - UH 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Acceés

Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a ne pas présenter de géne ou
risque a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
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facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la preuve d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
larticle 682 du Code Civil.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour
piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment la défense contre l'incendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageres et
les transports publics.

3.2 - Vairie

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir des caractéristiques
adaptées a lapproche des véhicules de lutte contre lincendie et d'enléevement des ordures
ménageéres. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre l'évolution des
véhicules des services publics. Les voiries en impasse doivent étre dotées d'un espace de
retournement, sauf si elles ne desservent qu’'une seule unité fonciére. Dés lors que la configuration le
permet, elles se prolongent par un cheminement piétonnier ou s’ouvrent sur un espace ouvert au
public.

Les sentes et chemins piétonniers publics ou privés ouverts a la circulation publique ne peuvent en
aucun cas étre occupés par des installations a caractére privé.

ARTICLE - UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Tout batiment projeté, a usage d’habitation ou abritant une activité, doit étre alimenté en eau, en
électricité et tous réseaux collectifs, dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination
et des besoins des constructions existantes ou projetées. S'il ne Uest pas, sa construction est interdite.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

4.1 - Eau potable
Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, en respectant les dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d’Assainissement et la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement. La gestion d'eaux usées provenant d’installations industrielles ou
artisanales est subordonnée a un prétraitement approprié pour é&tre conforme aux normes
admissibles. L'autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d'un
arrété spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
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4.3 - Assainissement des eaux pluviales

Sauf impossibilité technique, lUinfiltration des eaux a la parcelle est obligatoire. Ce rejet au milieu
naturel peut s'effectuer par infiltration dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles.
Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution
devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ol
l'usager démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciere, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n’est pas possible.

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée au réseau public par un
branchement distinct.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit prendre en compte la totalité
des surfaces imperméabilisées (toitures, voirie d’accés, terrasses, ...) et étre calculé sur la base d'une
pluie centennale.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement et
entretenus au méme titre que les équipements enterrés.

En tout état de cause, le systéme d’assainissement des eaux pluviales mis en place doit étre conforme
aux dispositions prévues dans le Schéma Directeur d'Assainissement et a la réglementation en
vigueur.

4.4 - Autres réseaux

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, présentant des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle
construction.

Les ouvrages, de quelque nature qu’ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

Tout terrain rendu constructible devra prévoir les aménagements nécessaires a linstallation de la
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.

ARTICLE - UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Il n’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

6.1 - Dispositions générales
De maniére générale, les constructions doivent étre édifiées :
- soit a lalignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue ;
- soit en retrait de 3 métres minimum par rapport a la limite de l'emprise publique.

Le long de la RD 22, les constructions seront édifiées en retrait de minimum 10m par rapport a la
limite de 'emprise publique.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m2
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.

6.2 - Dispositions particuliéres

Lorsqu'il existe un alignement de fait des constructions voisines existantes, méme non mitoyennes, le
long des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les constructions nouvelles
doivent rechercher ce principe d'alignement. Cet alignement peut étre obtenu partiellement par des
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éléments de jonction des constructions existantes (mur formant cléture pleine, constructions
annexes).

Cas de parcelles en drapeau : les parcelles dites « en drapeau » dont la facade a l'alignement sur la
voie ou emprise publique est constituée par le seul accés a la voie ou Uemprise ne sont pas
concernées par l'alignement et le retrait d’alignement.

Pour l'unité fonciére située a 'angle de deux rues, la régle générale s’applique au regard de chaque
voie. L'implantation de la construction doit dans tous les cas étre adaptée a son environnement.

6.3 - Champ d’application
Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies ouvertes a la circulation publique de statut
privé ou public ainsi qu'aux emprises publiques (jardin, parc public, place, ...).

Les régles exposées ci-dessus ne s‘appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1 - Dispositions générales
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas d'un retrait par rapport a la limite séparative, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment (L > H/2), sans jamais pouvoir é&tre inférieur a :

e 5 metres pour les parties de constructions comportant des ouvertures ;

e 3 meétres pour les parties de construction ne comportant pas d’ouverture.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

Dans le cas de constructions situées sur une parcelle riveraine d'un espace boisé classé (EBC], la ou
les constructions doivent observer un retrait minimum de 10 meétres par rapport a la limite séparative
de I'EBC.

Dans le cas de constructions situées sur une parcelle riveraine des berges de [Austreberthe et du
Saffimbec, la ou les constructions doivent observer un retrait minimum de 5 métres par rapport a
lextrémité des berges.

7.2 - Dispositions particuliéres
Tout mur de facade ou mur pignon implanté sur une limite séparative doit étre un mur aveugle.

7.3 - Champ d’application

Les régles exposées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages liés au
fonctionnement des service publics.

Ces regles ne s'appliquent également pas pour les installations, ouvrages et équipements techniques
liés aux réseaux des services publics ne créant pas d’emprise au sol supérieure & 4 m? [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
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maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

Les batiments existants a la date d'approbation du présent PLU qui ne sont pas conformes aux régles
édictées par le présent article peuvent faire Uobjet d’extension et de surélévation dés lors que ces
derniéres sont réalisées dans le respect des dispositions du présent article.

ARTICLE - UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

8.1 - Régles

Les constructions non contigués doivent étre implantées a une distance l'une de l'autre au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé (L > H/2), sans pouvoir étre inférieure a
3 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m2
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

8.2 - Champ d’application

Ces regles ne s'appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements techniques liés aux réseaux
des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher (tels que poteaux, pylones, candélabres,
ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires, transformateurs compact, relais, boitiers de
raccordement etc....). Ils doivent étre implantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions
voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - UH 9 - EMPRISE AU SOL.

Le coefficient maximum d’emprise au sol, rapporté a la totalité de lunité fonciere d’'implantation est
égal a 40% de l'unité fonciére.

Cette régle s'applique a tous les lots issus d'une division de terrain.

ARTICLE - UH 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

10.1 - Dispositions générales
La hauteur maximale en tout point des constructions est de 9 métres au faitage et de 6 métres a
['égout du toit ou a l'acrotére.

Les annexes ne doivent pas dépasser une hauteur de 5 metres au faitage.

10.2 - Dispositions particuliéres
Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées a ['égout du toit.

La hauteur des constructions liées au fonctionnement des services publics devra répondre aux besoins
techniques et de fonctionnement de la structure.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celles fixées dans le présent article
peuvent faire l'objet d'extension selon une altimétrie identique, des lors que linsertion de la

construction dans le site est respectée et que lopération ne porte pas atteinte a la qualité des lieux.

Des dispositions différentes peuvent s'appliquer a la reconstruction a lidentique aprés sinistre de
batiments existants.
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ARTICLE - UH 11 - ASPECT EXTERIEUR.

111 - Principes généraux

11.1.1 - Régles générales

L'autorisation de construire peut ne pas étre accordée pour les projets qui sont de nature par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a
édifier ou a modifier, a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de leur environnement et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

L'orientation du bati et des lignes de faitage doit suivre les lignes de composition et de structure
spatiale données par les tracés (alignement de faitage existant, voies, passage...), le parcellaire et les
constructions environnantes.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes. Le traitement des facades, des toitures et des clotures doit prendre en
compte les rythmes, les couleurs et les matériaux de l'environnement proche.

Le choix des couleurs, en dehors des matériaux conservant leurs tons naturels (briques, pierres et, le
cas-échéant, le bois) doit découler de larchitecture de la construction, dans le respect de 'ambiance
chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Ces regles sont applicables aux annexes.

Les paraboles de réception hertzienne ne sont pas autorisées en facade des constructions. Elles
seront implantées sur la toiture ou au sol ; elles seront de teinte identique a la toiture si elles y sont
situées.

Aucune des dispositions ne peut faire obstacle a lamélioration thermique des batiments dans la limite
de lavis de lArchitecte des Batiments de France (ABF).

11.1.2 - Locaux et équipements techniques

Les coffrets, compteurs, boltes aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les clotures en
s'implantant selon une logique d’intégration qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs.

Les annexes et extensions des constructions doivent étre réalisées en harmonie avec l'environnement
proche. Toute adjonction ou surélévation d’'une construction doit étre concue dans sa volumétrie et sa
composition pour conserver 'harmonie des proportions de la construction initiale.

Les cages d’ascenseurs devront étre insérées dans le volume de la construction, sauf s'il s'agit d'un
élément dont la qualité architecturale est avérée. Dans le cas ou linsertion n'est techniquement pas
possible, elles devront respecter lharmonie de la construction et des facades.

Les appareils de climatisations et VMC devront étre installés sur les facades ou toitures non visibles
depuis U'espace public.

Dans le cas d'installation de volets roulants électriques ou manuels, ceux-ci ne pourront étre disposés
en saillie et devront respecter Uarchitecture de la construction.

11.2 - Prescriptions architecturales

11.2.1 - Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que briques creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment est interdit.

Les principes généraux du présent article devront étre respectés.
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Les matériaux, peintures et enduits extérieurs des murs devront s’harmoniser avec les teintes des
batiments voisins. Les couleurs vives, pastels et criardes sont interdites. Une unité d'aspect sera
recherchée.

11.2.2 - Toitures

al Forme et pentes
Une harmonisation des formes et des pentes des toitures devra étre recherchée dans un souci de
cohérence et de préservation des paysages bétis.

b] Matériaux de couvertures
Les matériaux utilisés devront permettre une bonne insertion de la construction dans le paysage bati
du secteur. Les tons employés devront étre les mémes que ceux traditionnellement observés sur les
constructions avoisinantes.
Les matériaux de couverture doivent étre de ton ardoise ou tuile. Les aspects brillants ou ondulés sont
interdits.
Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

c) Ouvertures
Dans le cas de lucarnes traditionnelles, la toiture de celles-ci devra étre a deux ou trois pans.
Les chassis de toit seront de type encastré sans présenter de saillie par rapport au plan de la
couverture.

11.2.3 - Clotures, murs, portails

al Principes généraux
Conformément a larticle R.421-12, d), sont soumises a déclaration préalable les modifications ou la
suppression de clotures.

Pour les cldtures, le traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent respecter harmonie
des clotures existantes dans lUenvironnement. Une attention particuliere doit donc étre apportée dans
la conception et la réalisation de ces cldtures :

o en évitant la multiplicité des matériaux,

o enrecherchant la simplicité des formes et des structures,

o entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.
Les réfections a lidentique de cl6tures existantes sont autorisées.

b] Dispositions générales
En limite de desserte publique ou privée, sont uniguement autorisés :

- Les haies d'essences locales, d'une hauteur maximale de 1,80m. Celles-ci peuvent étre
accompagnées d'un grillage devant respecter une hauteur maximale de 1,50m. Le thuya
est interdit ;

- Les murs pleins maconnés et recouverts d'un enduit hydraulique, d'une hauteur maximale
de 1,80m ;

- Les soubassements minéraux [mur bahut) d'une hauteur maximale de 60 cm et
surmontés de grilles, de bardage bois, d'une haie vive d'essence locale, ou de ferronneries
lisses. La hauteur maximale de l'ensemble ne doit pas dépasser 1,50m.

En limite séparative, la hauteur maximale des clotures est fixée a 2 metres. Sont autorisées les
mémes formes de clétures qu’en limite d’emprise publique, ainsi que les claustras de bois.

Les réfections a lidentique de clétures existantes sont autorisées.

Les citernes ou bacs de stockage de combustibles d'origine fossile, de méme les citernes de
récupération d'eau pluviale de plus de 1000 litres, ne doivent pas étre apparents.
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11.2.4 - Systémes d’énergie renouvelable

a) Capteurs solaires
Les capteurs thermiques ou photovoltaiques seront proportionnés et disposés de maniére équilibrée
par rapport au batiment. Ils seront intégrés a la composition des facades, incorporés, pour les
dispositifs en toiture, totalement dans le plan de couverture du bati principal, sans saillie ni débord. A
défaut de quoi ils devront étre implantés sur un ou des annexes de moindre hauteur.
Ils seront de couleur sombre ou se rapprochant le plus possible de celle de la toiture.

b} Pompes a chaleur
Les installations de dispositifs d'aérothermie (air-air ou air-eau), pompes a chaleur et systéme de
climatisation doivent étre intégrées au bati ou a son environnement, et ne pas créer de nuisances
sonores continues et constantes, quel qu'en soit le degré, ni de vibrations sensibles, notamment de
basses fréquences, hors du fonds.

ARTICLE - UH 12 - STATIONNEMENT

12.1 - Champs d’application

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, a Uintérieur de la propriété.

Le stationnement doit étre suffisant en nombre et en surface, y compris pour les manceuvres, et
répondre aux besoins engendrés par lusage de la construction.

La superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y compris les accés et les espaces de
retournement, est de 25m? (a titre indicatif et & U'exclusion des véhicules poids lourds). Chaque place
devra ainsi faire au moins 2,50m X 5,00m.

Pour le stationnement handicapé, la superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y
compris les accés et les espaces de retournement, est de 40m? (3 titre indicatif et & Uexclusion des
véhicules poids lourds). Chaque place devra faire au moins 3,30m x 5,00m.

12.2 - Normes minimales de stationnement

12.2.1 - Pour les constructions a usage d’habitation :

- Logements individuels : 1 place de stationnement minimum pour un logement de moins de 60
m? de surface de plancher ; 2 places de stationnement minimum pour un logement de plus de
60 m? de surface de plancher. Le garage comptant pour une place de stationnement ;

- Logements collectifs : 1,5 places de stationnement par unité d’habitation ;

- Foyers et résidences collectives pour personnes agées, étudiants, jeunes travailleurs : 1 place
pour 3 chambres ;

- Pour les logements sociaux financés avec un prét aidé de UEtat : 1 place de stationnement par
logement ;

12.2.2 - Pour les constructions a usages autres que ['habitat :
- Constructions a destination d’artisanat: 1 place par 25 m? de surface de plancher avec un
minimum de 1 place pour 2 emplois ;
- Equipements d'intérét collectif : le nombre de places de stationnement est a déterminer en
fonction des capacités d'accueil.

12.2.3 - Autres normes
Des aires de stationnement nécessaires aux deux-roues doivent également étre prévues pour les
constructions comportant plus de quatre logements. Au moins un espace de stationnement pour les
deux-roues non motorisé devra étre aménagé avec une surface minimum de 5m?2 sauf pour les
constructions existantes.
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L'espace destiné aux deux-roues devra étre aisément accessible depuis les emprises publiques et les
voies. L'espace pourra étre clos ou couvert et disposer de dispositifs permettant d'attacher les deux-
roues avec un systéme de sécurité.

Pour les logements collectifs comprenant au moins 3 logements, ainsi que pour les batiments
tertiaires, les installations techniques nécessaires a la recharge d'un véhicule hybride ou électrique
devront étre prévues conformément a l'article L111-5-2 du code de la construction.

Dans le cas de logements collectifs, les stationnements a lair libre doivent faire lobjet d'un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement. Le
traitement du sol des aires de stationnement a lair libre devra limiter Uimperméabilisation et
favoriser linfiltration des eaux pluviales de ruissellement (sauf pour les zones de circulation).

12.3 - Modalités d'application

Lorsque le décompte des places aboutit a un nombre décimal, le nombre de places de stationnement
exigé est arrondi au nombre supérieur.

Lors de la réalisation de travaux modifiant la surface de plancher, le calcul du nombre de places de
stationnement nécessaires s'effectue par différence entre l'état avant travaux et l'état aprés
extension.

12.4 - Dispositions particuliéres

En cas d'impossibilité technigue de pouvoir aménager le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut soit étre autorisé a
réaliser les places de stationnement manquantes sur un autre terrain, (& condition que celui-ci ne soit
pas distant de plus de 300 métres de la construction principale).

Rampes d'accés aux stationnements en sous-sols

Les rampes de desserte au stationnement en sous-sols qui présentent une inclinaison supérieure a
12% en dessous de U'horizontal sont interdites, en outre celles-ci devront étre en recul de plus de 5
metres de lemprise des voies publiques.

ARTICLE - UH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Sur les terrains constructibles, au moins 50% de la surface de l'unité fonciére doit demeurer en
espace perméable aux eaux pluviales par un traitement de sol favorisant les infiltrations naturelles
(gazon, dalles enherbées, gravillons, terre stabilisée, etc.).

Les surfaces imperméabilisées, en dehors de la ou des constructions principales, ne peuvent excéder
10% de la surface de l'unité fonciére.
Au moins 35% de la surface de l'unité fonciére doit é&tre aménagée en espaces verts composés de :
- couverture végétale au sol de gazon ou de plantes couvrantes [plantes de potagers
incluses) ;
- arbustes d’essences diverses ;
- Haies champétres composées d'essences diverses.
L'usage de plantes invasives est interdit.

Les plantations existantes, y compris les haies, doivent étre maintenues, ou remplacées par des
plantations constituées d'essences locales. Les mares, fossés et talus doivent étre conservés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements.
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ARTICLE - UH 14 - Coefficient d’occupation du sol

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UH 15 - Performances énergétiques et environnementales

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UH 16 - Infrastructures et communications électroniques

ILn’est pas fixé de prescription spéciale.
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ARTICLE - UM 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1.1 - Sont interdits dans ensemble de la zone UM :

Les constructions a destination d’industries ;

Les installations classées pour la protection de Uenvironnement, sauf celles mentionnées a
larticle UM 2 ;

Les terrains de caravanes d'habitation ;

Les caravanes d’habitation ;

Les terrains de camping ;

Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs ;

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux mentionnés & larticle UM 2.

1.2 - Sont interdits en zone inondable :

1.2.1
[ ]
[ ]

1.2.2

1.2.3

Interdictions générales, pour tout type de risque et d’aléa :

Toute construction ou installation susceptible de faire obstacle a lécoulement des eaux ;

Les clotures pleines implantées perpendiculairement a Uécoulement des eaux ;

Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la
lutte contre les inondations ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de travaux
d'infrastructure publique ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des constructions ;
Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a Uexception des espaces techniques
limités (cuvette d’ascenseur, bac tampon, unité de pompage..], sous réserve de réduire la
vulnérabilité de ces espaces ;

Tout travaux en excavation du sol ;

Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, ainsi que les autres
équipements recevant du public, sauf si seul lacces au terrain est concerné par le risque
d'inondation ;

La reconstruction d'un bien détruit par une inondation (bien sinistré a plus de 50%) ;

Les constructions isolées.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Tout type de construction ou extension qui serait implanté au droit d'un axe de ruissellement.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :
Toute construction nouvelle a vocation d’habitation ou d’activités, sauf en secteur d'aléa faible.

ARTICLE - UM 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 - Dans l'ensemble de la zone UM, sont autorisés sous conditions :

Les constructions a destination de commerce, d'artisanat, ainsi que de bureaux, si elles
n'apportent pas nuisances a l'environnement urbain et dans la limite du coefficient maximum
d’emprise au sol défini a l'article UM 9 ;

Les constructions a vocation d’habitation, a condition que leur implantation n’entrave pas le
fonctionnement des activités économiques en présence dans la zone ;

Les annexes, a la condition que celles-ci respectent une hauteur maximale de bm au faitage ;
Les installations classées pour la protection de l'environnement, sous réserve qu'elles soient
nécessaires au bon fonctionnement du secteur et a condition qu’elles n'apportent pas de
nuisances au voisinage ;

Les reconstructions a Uidentique en cas de sinistre, sauf si celui-ci a pour origine un risque
naturel référencé dans les documents graphiques du reglement et mis en annexes du PLU
(sauf études complémentaires) ;

Les affouillements et exhaussements du sol a condition d'étre liés aux ouvrages travaux,
aménagements et constructions autorisés de la zone ou nécessaires a la réalisation
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d’aménagements hydrauliques et d’ouvrages de lutte contre lincendie ;

Les constructions et installations de toute nature, les dépots, les exhaussements et
affouillements des sols nécessaires a lentretien et au fonctionnement du service public
ferroviaire et des services d'intéréts collectifs.

2.2 - Caractére inondable :

2.2.1

Dispositions générales :

Les installations et les aménagements, extensions, transformations de batiments existants et les
constructions autorisés doivent prendre en compte les dispositions suivantes :

2.2.2

Ne pas faire obstacle a lécoulement temporaire des eaux ;

Situer le plancher du rez-de-chaussée des nouveaux logements a minimum 0,30 m au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues ou estimées ;

Limiter les remblais a la stricte emprise des constructions existantes et soumettre leur
réalisation a avis des services compétents.

Dispositions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :

Sont autorisés :

2.2.3

Les espaces de stationnement recevant du public, sous réserve que seul lacces a la parcelle
soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible ;

La construction d’habitations ou d’activités nouvelles, sous réserve que seul laccés a la
parcelle soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible. La construction d’habitations
nouvelles peut étre opérée sur un terrain dont laccés est concerné par un aléa fort, a
condition que le projet ne se situe pas en dehors d'une zone de densification (zone U ou
ensemble bati constitué) (cf schéma explicatif en annexes du présent reglement) ;

Les extensions de logements, a condition que seul laccés au terrain soit concerné par le
risque en cas d'une extension supérieure a 20 m?;

Les extensions d’activités inférieures a 20%, uniquement a condition d’étre en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

Les extensions d'activité supérieures a 20%, a condition que seul lacceés au terrain soit
concerné par le risque ;

Les annexes fermées, uniquement a condition d'étre en secteur d'aléa faible ou que seul
l'accés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

Dispositions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :

Sont autorisés :

Les espaces de stationnement recevant du public, ainsi que les constructions d'habitations et
d’activités nouvelles, a condition d'étre situés en secteur d'aléa faible ;

Les extensions de logement supérieures a 20 m?, a condition d'étre situées en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

Les extensions d’activités inférieures a 20% de lexistant, a condition d’étre situées en
secteurs d'aléa faible ou moyen, ou que seul laccés au terrain soit concerné par un risque
d’aléa fort ;

Les extensions d'activités supérieures a 20% de lexistant, a condition d'étre situées en
secteur d'aléa faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen
ou fort ;

Les annexes fermées, a condition d’étre situées en secteur d'aléa faible ou que seul l'acces au
terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort.

ARTICLE - UM 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Acceés
Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a ne pas présenter de géne ou
risque a la circulation publique.
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La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la preuve d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
larticle 682 du Code Civil.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour
piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment la défense contre lincendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageéres et
les transports publics.

3.2 - Vairie

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir des caractéristiques
adaptées a lapproche des véhicules de lutte contre lincendie et d'enléevement des ordures
ménageres. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Pour toute desserte publique ou privée ouverte a la circulation publique, la largeur d’emprise
(chaussée + accotements) ne pourra étre inférieure a 8 métres deés lors qu'elle dessert plus d'un
logement.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre l'évolution des
véhicules des services publics. Les voiries en impasse doivent étre dotées d'un espace de
retournement, sauf si elles ne desservent qu’'une seule unité fonciére. Dés lors que la configuration le
permet, elles se prolongent par un cheminement piétonnier ou s’ouvrent sur un espace ouvert au
public.

Les sentes et chemins piétonniers publics ou privés ouverts a la circulation publique ne peuvent en
aucun cas étre occupés par des installations a caractére privé.

ARTICLE - UM 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Tout batiment projeté, a usage d’habitation ou abritant une activité, doit étre alimenté en eau, en
électricité et tous réseaux collectifs, dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination
et des besoins des constructions existantes ou projetées. S'il ne Uest pas, sa construction est interdite.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

4.1 - Eau potable
Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, en respectant les dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d’Assainissement et la réglementation en vigueur.

En l'absence d'un réseau d'assainissement collectif, les eaux usées doivent étre gérées a la
parcelle ou sur un groupement de parcelles.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement. La gestion d'eaux usées provenant d’installations industrielles ou
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artisanales est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L'autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d'un
arrété spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

4.3 - Assainissement des eaux pluviales

Sauf impossibilité technique, linfiltration des eaux a la parcelle est obligatoire. Ce rejet au milieu
naturel peut s’effectuer par infiltration dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles.
Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution
devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ou
l'usager démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n'est pas possible.

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée au réseau public par un
branchement distinct.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit prendre en compte la totalité
des surfaces imperméabilisées (toitures, voirie d’'accés, terrasses, ...) et étre calculé sur la base d'une
pluie centennale.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement et
entretenus au méme titre que les équipements enterrés.

En tout état de cause, le systéme d’assainissement des eaux pluviales mis en place doit étre conforme
aux dispositions prévues dans le Schéma Directeur d'Assainissement et a la réglementation en
vigueur.

4.4 - Autres réseaux

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, présentant des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle
construction.

Les ouvrages, de quelque nature qu'ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

Tout terrain rendu constructible devra prévoir les aménagements nécessaires a linstallation de la
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.

ARTICLE - UM 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UM 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 - Dispositions générales
De maniére générale, les constructions doivent étre édifiées :
- soit a lalignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue ;
- soit en retrait de 3 metres minimum par rapport a la limite de lemprise publique.

Le long de la RD 22, les constructions seront édifiées en retrait de minimum 10m par rapport a la
limite de 'emprise publique.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.
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6.2 - Dispositions particuliéres

Lorsqu’il existe un alignement de fait des constructions voisines existantes, méme non mitoyennes, le
long des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les constructions nouvelles
doivent respecter cet alignement. Cet alignement peut étre obtenu partiellement par des éléments de
jonction des constructions existantes (mur formant cléture pleine, constructions annexes).

Cas de parcelles en drapeau : les parcelles dites « en drapeau » dont la facade a l'alignement sur la
voie ou emprise publique est constituée par le seul accés a la voie ou Uemprise ne sont pas
concernées par l'alignement et le retrait d’alignement.

Pour l'unité fonciére située a 'angle de deux rues, la régle générale s’applique au regard de chaque
voie. Toutefois, dans le cas ou la configuration parcellaire rend lapplication de ces principes
techniquement impossible, un recul supérieur a 3 métres pourra étre autorisé a la condition qu'un
mur de cléture assure la continuité batie. L'implantation de la construction doit dans tous les cas étre
adaptée a son environnement.

6.3 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies ouvertes a la circulation publique de statut
privé ou public ainsi qu'aux emprises publiques (jardin, parc public, place, ...).

Les régles exposées ci-dessus ne sappliquent pas aux installations, ouvrages et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - UM 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1 - Dispaositions générales
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas d'un retrait par rapport a la limite séparative, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment (L > H/2), sans jamais pouvoir étre inférieur & 3 métres.

Le retrait par rapport a la limite séparative ne pourra étre inférieur a 5 métres pour les parties de
constructions a destination d’habitation comportant des ouvertures.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m2
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.

Dans le cas de constructions situées sur une parcelle riveraine des berges de lAustreberthe et du
Saffimbec, la ou les constructions doivent observer un retrait minimum de 5 meétres par rapport a
Uextrémité des berges.

7.2 - Dispositions particuliéres
Tout mur de facade ou mur pignon implanté sur une limite séparative doit étre un mur aveugle.

7.3 — Champ d’application

Les régles exposées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages liés au
fonctionnement des service publics.

Ces regles ne s'appliquent également pas pour les installations, ouvrages et équipements techniques
liés aux réseaux des services publics ne créant pas d’emprise au sol supérieure 3 4 m? (tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
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transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

Les batiments existants a la date d'approbation du présent PLU qui ne sont pas conformes aux régles
édictées par le présent article peuvent faire l'objet d'extension et de surélévation dés lors que ces
derniéres sont réalisées dans le respect des dispositions du présent article.

ARTICLE - UM 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

8.1 - Régles

Les constructions non contigués doivent étre implantées a une distance l'une de l'autre au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé (L > H/2), sans pouvoir étre inférieure a
6 métres.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.

8.2 - Champ d’application

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements techniques liés aux réseaux
des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher (tels que poteaux, pylones, candélabres,
ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires, transformateurs compact, relais, boitiers de
raccordement etc....). Ils doivent étre implantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions
voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - UM 9 - EMPRISE AU SOL.

Le coefficient maximum d’emprise au sol, rapporté a la totalité de lunité fonciere d’'implantation est
égal a 50% de l'unité fonciére.

Cette régle s'applique a tous les lots issus d’une division de terrain.

ARTICLE - UM 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

10.1 - Dispositions générales
En zone UM, la hauteur maximale en tout point des constructions est de 12 métres au faitage ou a
lacrotére.

En secteur UMy, la hauteur maximale en tout point des constructions est fixée a 14 meétres au faitage
ou a l'acrotére.

Dans lensemble de la zone UM, les annexes rattachées a une ou plusieurs constructions principales a
destination d"habitation ne peuvent dépasser une hauteur de 5 meétres au faitage.

Les annexes rattachées a des constructions principales observant une autre destination que celle de
'habitation ne peuvent dépasser une hauteur maximale de 7 métres au faitage ou a l'acrotére.

10.2 - Dispositions particuliéres
Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées a l'égout du toit.
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La hauteur des constructions liées au fonctionnement des services publics devra répondre aux besoins
techniques et de fonctionnement de la structure.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celles fixées dans le présent article
peuvent faire l'objet d'extension selon une altimétrie identique, dés lors que linsertion de la
construction dans le site est respectée et que lopération ne porte pas atteinte a la qualité des lieux.

Des dispositions différentes peuvent s'appliquer a la reconstruction a lidentique aprés sinistre de

batiments existants.

ARTICLE - UM 11 - ASPECT EXTERIEUR.

111 - Principes généraux

11.1.1 - Régles générales
L'autorisation de construire peut ne pas étre accordée pour les projets qui sont de nature par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a
édifier ou a modifier, a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de leur environnement et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
L'orientation du bati et des lignes de faitage doit suivre les lignes de composition et de structure
spatiale données par les tracés (alignement de faitage existant, voies, passage...), le parcellaire et les
constructions environnantes.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes. Le traitement des facades, des toitures et des clotures doit prendre en
compte les rythmes, les couleurs et les matériaux de l'environnement proche.

Le choix des couleurs, en dehors des matériaux conservant leurs tons naturels (briques, pierres et, le
cas-échéant, le bois) doit découler de larchitecture de la construction, dans le respect de 'ambiance
chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Ces regles sont applicables aux annexes.

Les paraboles de réception hertzienne ne sont pas autorisées en facade des constructions. Elles
seront implantées sur la toiture ou au sol ; elles seront de teinte identique a la toiture si elles y sont
situées.

Aucune des dispositions ne peut faire obstacle a lamélioration thermique des batiments dans la limite
de lavis de lArchitecte des Batiments de France (ABF).

11.1.2 - Locaux et équipements techniques

Les coffrets, compteurs, boltes aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les clotures en
s'implantant selon une logique d’intégration qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs.

Les annexes et extensions des constructions doivent étre réalisées en harmonie avec l'environnement
proche. Toute adjonction ou surélévation d’'une construction doit étre concue dans sa volumétrie et sa
composition pour conserver 'harmonie des proportions de la construction initiale.

Les cages d’'ascenseurs devront étre insérées dans le volume de la construction, sauf s'il s'agit d’'un
élément dont la qualité architecturale est avérée. Dans le cas ou linsertion n'est techniquement pas
possible, elles devront respecter lharmonie de la construction et des facades.

Les appareils de climatisations et VMC devront étre installés sur les facades ou toitures non visibles
depuis l'espace public.

Dans le cas d'installation de volets roulants électriques ou manuels, ceux-ci ne pourront étre disposés
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en saillie et devront respecter larchitecture de la construction.
11.2 - Prescriptions architecturales

11.2.1 - Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que briques creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment est interdit, de méme que le bardage métallique.

Les principes généraux du présent article devront étre respectés.

Les matériaux, peintures et enduits extérieurs des murs devront s’harmoniser avec les teintes des
batiments voisins. Les couleurs vives, pastels et criardes sont interdites. Une unité d'aspect sera
recherchée.

11.2.2 - Toitures

a] Forme et pentes
Une harmonisation des formes et des pentes des toitures devra étre recherchée dans un souci de
cohérence et de préservation des paysages batis.

b) Matériaux de couvertures
Les matériaux utilisés devront permettre une bonne insertion de la construction dans le paysage bati
du secteur.
Les toitures doivent étre mates, de ton ardoise naturelle, tuile de terre cuite ou en matériaux
métalliques non brillants (acier, zinc, aluminium, ...).
Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

c) Ouvertures
Pour les constructions a destinations d’habitations :
e Dans le cas de lucarnes traditionnelles, la toiture de celles-ci devra étre a deux ou trois
pans ;
e Les chassis de toit seront de type encastré sans présenter de saillie par rapport au plan
de la couverture.

11.2.3 - Clétures, murs, portails
al Principes généraux
Conformément a l'article R.421-12, d), sont soumises a déclaration préalable les modifications ou la
suppression de clotures.
Les clotures ne sont pas obligatoires.
Pour les clotures, le traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent respecter 'harmonie
des clotures existantes dans Uenvironnement. Une attention particuliere doit donc étre apportée dans
la conception et la réalisation de ces cldtures :
o en évitant la multiplicité des matériaux,
o enrecherchant la simplicité des formes et des structures,
o entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clotures adjacentes,
o en respectant une hauteur de cléture cohérente avec celles composant Uenvironnement
bati proche et immédiat.

b} Dispositions générales
Dans lensemble de la zone UM sont interdites les plaques de téle ou de béton préfabriqué pleines ou
perforées, ainsi que les palissades a Ualignement. Le thuya est également interdit.
En limite de l'emprise publique, la hauteur maximale des clétures ne pourra dépasser 1,80m.

En limite séparative, la hauteur maximale des cldtures ne pourra dépasser 2m.

Les réfections a lidentique de cl6tures existantes sont autorisées.
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¢} Dispositions particuliéres
Dans les secteurs concernés par l'application du plan
suivant sont fixées les régles suivantes :
- La hauteur maximale des clétures ne pourra
dépasser 1,50m ;
- La hauteur du portail et des piliers sera
équivalente ou inférieure a celle des cldtures.
Le portail sera d'aspect simple, opaque ou
ajouré ;
- Sont uniquement autorisées :
o Les haies d’essences locales ;
o Les murs pleins en briques ;
o Les soubassements minéraux (mur
bahut) d’'une hauteur maximale de 60
cm, surmontés de grilles, de bardage
bois, d'une haie vive d’essence locale,
ou de ferronneries lisses ;
o Les clotures grillagées, a condition de
respecter les dispositions générales.

Dans les secteurs concernés par un caractére
inondable, les clotures et portails ne doivent pas faire

obstacle a l'écoulement permanent ou temporaire des H{?“‘QU' ;T‘Z""T‘é:l:ges
. .o . - ~ otures e al,s
eaux. Il est ainsi interdit d'implanter une cloture en ERERIN IS i
) - - ) ) X en limite de Ulemprise
mur plein qui serait perpendiculaire au sens publique

d'écoulement des eaux.

11.2.4 - Citernes et stockage
Les citernes ou bacs de stockage de combustibles d'origine fossile, de méme les citernes de
récupération d’eau pluviale de plus de 1000 litres, ne doivent pas étre apparents.

11.2.5 - Systémes d’énergie renouvelable

d] Capteurs solaires
Les capteurs thermiques ou photovoltaiques seront proportionnés et disposés de maniére équilibrée
par rapport au batiment. Ils seront intégrés a la composition des facades, incorporés, pour les
dispositifs en toiture, totalement dans le plan de couverture du bati principal, sans saillie ni débord. A
défaut de quoi ils devront étre implantés sur un ou des annexes de moindre hauteur.
Ils seront de couleur sombre ou se rapprochant le plus possible de celle de la toiture.

el Pompes a chaleur
Les installations de dispositifs d’aérothermie (air-air ou air-eau), pompes a chaleur et systeme de
climatisation doivent étre intégrées au bati ou a son environnement, et ne pas créer de nuisances
sonores continues et constantes, quel qu'en soit le degré, ni de vibrations sensibles, notamment de
basses fréquences, hors du fonds.

ARTICLE - UM 12 - STATIONNEMENT.

12.1 - Champs d’application
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, a Uintérieur de la propriété.

Le stationnement doit étre suffisant en nombre et en surface, y compris pour les manceuvres, et
répondre aux besoins engendrés par lusage de la construction.
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La superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y compris les accés et les espaces de
retournement, est de 25m? (a titre indicatif et & Uexclusion des véhicules poids lourds). Chaque place
devra ainsi faire au moins 2,50m X 5,00m.

Pour le stationnement handicapé, la superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y
compris les accés et les espaces de retournement, est de 40m? (3 titre indicatif et & Uexclusion des
véhicules poids lourds). Chaque place devra faire au moins 3,30m x 5,00m.

12.2 - Normes minimales de stationnement

12.2.1 - Pour les constructions a usage d’habitation :

e logements individuels : 1 place de stationnement minimum pour un logement de moins de 60
m? de surface de plancher ; 2 places de stationnement minimum pour un logement de plus de
60 m? de surface de plancher. Le garage comptant pour une place de stationnement ;

o Logements collectifs: 1,5 places de stationnement par unité d’habitation + 1 place banalisée
par tranche de 400 m? de surface de plancher de construction ;

e Foyers et résidences collectives pour personnes dgées, étudiants, jeunes travailleurs : 1 place
pour 3 chambres ;

e Pour les logements sociaux financés avec un prét aidé de UEtat : 1 place de stationnement par
logement ;

12.2.2 - Pour les constructions a usages autres que ['habitat :
e Pour les constructions a usage d'activités de services ou s'effectue laccueil d'une clientéle :
- Une surface affectée au stationnement au moins égale a 60% de la surface de plancher
avec un minimum d’une place.

e Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier et touristique :
- 1 place par chambre.

e Pour les constructions a destination d’artisanat, d'industrie, d'entrepéts et de bureaux :
- Une surface affectée au stationnement égale a 40% de la surface de plancher avec un
minimum d’une place.

e Pour les constructions a destination de commerces et de restauration :
- Commerces inférieurs a 700 m? de surface de vente : 1 place pour 50 m? de surface de
vente avec un minimum d’1 place ;
- Commerces supérieurs a 700 m2 de surface de vente : aire de stationnement égale a 100%
de la surface de plancher ;
- Restauration : 1 place pour 15 m? de salle de restaurant.

12.2.3 - Autres normes

Des aires de stationnement nécessaires aux deux-roues doivent également étre prévues pour les
constructions comportant plus de quatre logements. Au moins un espace de stationnement pour les
deux-roues non motorisé devra étre aménagé avec une surface minimum de 5m? sauf pour les
constructions existantes.

L'espace destiné aux deux-roues devra étre aisément accessible depuis les emprises publiques et les
voies. L'espace pourra étre clos ou couvert et disposer de dispositifs permettant d'attacher les deux-
roues avec un systéme de sécurité.

Pour les logements collectifs comprenant au moins 3 logements, ainsi que pour les batiments
tertiaires, les installations techniques nécessaires a la recharge d'un véhicule hybride ou électrique
devront étre prévues conformément a l'article L111-5-2 du code de la construction.

Dans le cas de logements collectifs, les stationnements a lair libre doivent faire Uobjet d'un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement. Le
traitement du sol des aires de stationnement a lair libre devra limiter limperméabilisation et
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favoriser linfiltration des eaux pluviales de ruissellement (sauf pour les zones de circulation).

12.3 - Modalités d'application

Lorsque le décompte des places aboutit a un nombre décimal, le nombre de places de stationnement
exigé est arrondi au nombre supérieur.

Lors de la réalisation de travaux modifiant la surface de plancher, le calcul du nombre de places de
stationnement nécessaires s'effectue par différence entre l'état avant travaux et l'état apres
extension.

12.4 - Dispositions particuliéres

En cas d'impossibilité technigue de pouvoir aménager le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut soit étre autorisé a
réaliser les places de stationnement manquantes sur un autre terrain, (& condition que celui-ci ne soit
pas distant de plus de 300 métres de la construction principale).

Rampes d’accés aux stationnements en sous-sols

Les rampes de desserte au stationnement en sous-sols qui présentent une inclinaison supérieure a
12% en dessous de U'horizontal sont interdites, en outre celles-ci devront étre en recul de plus de 5
metres de lemprise des voies publiques.

ARTICLE - UM 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Sur les terrains constructibles, au moins 35% de la surface de l'unité fonciére doit demeurer en
espace perméable aux eaux pluviales par un traitement de sol favorisant les infiltrations naturelles
(gazon, dalles enherbées, gravillons, terre stabilisée, etc.).

Les haies végétales devront étre réalisées avec des essences locales.

L'usage de plantes invasives est interdit.

Les plantations existantes, y compris les haies, doivent étre maintenues, ou remplacées par des
plantations constituées d'essences locales. Les mares, fossés et talus doivent étre conservés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements.

ARTICLE - UM 14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UM 15 - Performances énergétiques et environnementales

ILn’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UM 16 - Infrastructures et communications électroniques

ILn’est pas fixé de prescription spéciale.
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ARTICLE - UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1.1 - Sont interdits dans 'ensemble de la zone UZ :

Les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére et d"hébergement hotelier ;
Les constructions a destination d’habitation, exceptées celles mentionnées a l'article UZ 2 ;
Les terrains de camping et de caravaning. Le stationnement des caravanes a usage
d’habitation ;

Les carriéres, exhaussements et affouillements des sols a Uexception de ceux visés a larticle
uzz;

Les dépdts de véhicules, de ferrailles, de déchets et les entreprises de casse de voitures.

1.2 - Sont interdits en zone inondable :

1.2.1

1.2.2

Interdictions générales, pour tout type de risque et d’aléa :

Toute construction ou installation susceptible de faire obstacle a 'écoulement des eaux ;

Les clotures pleines implantées perpendiculairement a U'écoulement des eaux ;

Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la
lutte contre les inondations ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de travaux
d’infrastructure publique ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des constructions ;
Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a Uexception des espaces techniques
limités (cuvette d'ascenseur, bac tampon, unité de pompage...], sous réserve de réduire la
vulnérabilité de ces espaces ;

Tout travaux en excavation du sol ;

Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, ainsi que les autres
équipements recevant du public, sauf si seul l'accés au terrain est concerné par le risque
d'inondation ;

La reconstruction d'un bien détruit par une inondation (bien sinistré a plus de 50%) ;

Les constructions isolées.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Tout type de construction ou extension qui serait implanté au droit d'un axe de ruissellement.

ARTICLE - UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 - En zone UZ, sont autorisés sous conditions :

Les constructions a usage d’habitation, a condition d'étre destinées a des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer, la surveillance ou le gardiennage des établissements
ou installations admises dans la zone ;

Les constructions a destination d'artisanat, de commerce, de bureaux, d'industrie et
d’entrep6t, a condition qu’elles soient nécessaires et liées a une autre activité principale que
Uentrepdt ;

Les annexes, sous réserve d'étre directement liées au fonctionnement des activités autorisées
dans la zone ;

Les dépots d'hydrocarbures a condition que des dispositions soient prises pour limiter les
risques d'incendie et en éviter la propagation ;

Les affouillements et exhaussements du sol, hors emprise de la construction, a condition
d’étre liés et nécessaires aux ouvrages travaux, aménagements et constructions autorisés de
la zone ou nécessaires a la réalisation d'aménagements hydrauliques et d'ouvrages de lutte
contre lincendie ;

Les constructions et installations de toute nature, les dépots, les exhaussements et
affouillements des sols nécessaires a l'entretien et au fonctionnement du service public.
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2.2 - Caractere inondable :
2.2.1 Dispositions générales :
Les installations et les aménagements, extensions, transformations de batiments existants et les
constructions autorisés doivent prendre en compte les dispositions suivantes :
e Ne pas faire obstacle a l'écoulement temporaire des eaux ;
e Situer le plancher du rez-de-chaussée des nouveaux logements a minimum 0,30 m au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues ou estimées ;
e Limiter les remblais a la stricte emprise des constructions existantes et soumettre leur
réalisation a avis des services compétents.

2.2.2 Dispositions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Sont autorisés :

e Les espaces de stationnement recevant du public, sous réserve que seul laccés a la parcelle
soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible ;

e La construction d’habitations ou d’activités nouvelles, sous réserve que seul lacces a la
parcelle soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible. La construction d’habitations
nouvelles peut étre opérée sur un terrain dont laccés est concerné par un aléa fort, a
condition que le projet ne se situe pas en dehors d'une zone de densification (zone U ou
ensemble bati constitué) (cf schéma explicatif en annexes du présent reglement) ;

e |es extensions de logements, a condition que seul laccés au terrain soit concerné par le
risque en cas d'une extension supérieure a 20 m?;

e Les extensions d'activités inférieures a 20%, uniquement a condition d’étre en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

e |es extensions d'activité supérieures a 20%, a condition que seul laccés au terrain soit
concerné par le risque ;

e Les annexes fermées, uniquement a condition d’étre en secteur d'aléa faible ou que seul
l'accés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

2.3 - Risque d’effondrement de cavités :

Certains secteurs du territoire peuvent étre soumis a un risque d’effondrement de cavités
souterraines, dont les périmétres de sécurité sont rapportés au réglement graphique (plan de zonage
n°1). Dans ces secteurs, seules sont autorisées les extensions de constructions existantes inférieures
ou égales a 20m2 de surface de plancher sous réserve de ne pas créer de nouveau logement, ainsi que
les annexes d'une superficie d'emprise au sol inférieure ou égale a 20m?2.

ARTICLE - UZ 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Accés

Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a ne pas présenter de géne ou
risque a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la preuve d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
larticle 682 du Code Civil.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour
piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte
notamment la défense contre l'incendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageres et
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les transports publics.

3.2 - Vairie

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir des caractéristiques
adaptées a lapproche des véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures
ménageéres. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Pour toute desserte publique ou privée ouverte a la circulation publique, la largeur d’emprise
(chaussée + accotements) ne pourra étre inférieure a 8 métres dés lors qu’'elle dessert plus d'un
logement.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre l'évolution des
véhicules des services publics. Les voiries en impasse doivent étre dotées d'un espace de
retournement, sauf si elles ne desservent qu’une seule unité fonciére. Dés lors que la configuration le
permet, elles se prolongent par un cheminement piétonnier ou s’ouvrent sur un espace ouvert au
public.

Les sentes et chemins piétonniers publics ou privés ouverts a la circulation publique ne peuvent en
aucun cas étre occupés par des installations a caractére privé.

ARTICLE - UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Tout batiment projeté, a usage d’habitation ou abritant une activité, doit étre alimenté en eau, en
électricité et tous réseaux collectifs, dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination
et des besoins des constructions existantes ou projetées. S'il ne Uest pas, sa construction est interdite.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

4.1 - Eau potable
Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, en respectant les dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d’Assainissement et la réglementation en vigueur.

En l'absence d'un réseau d'assainissement collectif, les eaux usées doivent étre gérées a la parcelle ou
sur un groupement de parcelles.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement. La gestion d’eaux usées provenant d’installations industrielles ou
artisanales est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L'autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d'un
arrété spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Eaux pluviales
Sauf impossibilité technique, Uinfiltration des eaux a la parcelle est obligatoire. Ce rejet au milieu

naturel peut s’effectuer par infiltration dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles.
Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution
devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ol
l'usager démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n'est pas possible.
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Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée au réseau public par un
branchement distinct.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit prendre en compte la totalité
des surfaces imperméabilisées (toitures, voirie d’'accés, terrasses, ...) et étre calculé sur la base d'une
pluie centennale.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement et
entretenus au méme titre que les équipements enterrés.

En tout état de cause, le systéme d’assainissement des eaux pluviales mis en place doit étre conforme
aux dispositions prévues dans le Schéma Directeur d'Assainissement et a la réglementation en
vigueur.

4.4 - Autres réseaux

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, présentant des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle
construction.

Les ouvrages, de quelque nature qu’ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

Tout terrain rendu constructible devra prévoir les aménagements nécessaires a linstallation de la
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.

ARTICLE - UZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Il n’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

6.1 — Dispositions générales

De maniere générale, les constructions doivent étre édifiées en retrait de 6 meétres minimum par
rapport a la limite de lemprise publique.

Le long de la RD 22, les constructions seront édifiées en retrait de minimum 10 métres par rapport
a la limite de 'emprise publique.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.

6.2 - Dispositions particuliéres

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies ouvertes a la circulation publique de statut
privé ou public ainsi qu'aux emprises publiques (jardin, parc public, place, ...).

Les régles exposées ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.
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ARTICLE - UZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1 - Dispaositions générales

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives uniquement si
cette limite se fait avec une parcelle elle-méme comprise au sein de la zone UZ ou au sein de la zone
A.

Dans le cas d'un retrait par rapport a la limite séparative, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment (L = H/2), sans jamais pouvoir &tre inférieur 4 6 métres.

Dans le cas ou la limite séparative jouxte une parcelle comprise en zone UE, un retrait au moins égal a
la moitié de la hauteur du batiment (L > H/2), sans jamais pouvoir étre inférieur a 6 métres, est
imposé.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m2
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

7.2 - Dispositions particuliéres
Tout mur de facade ou mur pignon implanté sur une limite séparative doit étre un mur aveugle.

7.3 — Champ d’application

Les régles exposées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages liés au
fonctionnement des service publics.

Ces régles ne s'appliquent également pas pour les installations, ouvrages et équipements techniques
liés aux réseaux des services publics ne créant pas d’emprise au sol supérieure & 4 m? [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

Les batiments existants a la date d'approbation du présent PLU qui ne sont pas conformes aux régles
édictées par le présent article peuvent faire lobjet d'extension et de surélévation dés lors que ces
derniéres sont réalisées dans le respect des dispositions du présent article.

ARTICLE - UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Régles

Les constructions non contigués doivent étre implantées a une distance l'une de U'autre au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé (L > H/2), sans pouvoir étre inférieure a
6 métres.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.

8.2 - Champ d’application

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements techniques liés aux réseaux
des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher [tels que poteaux, pylénes, candélabres,
ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires, transformateurs compact, relais, boitiers de
raccordement etc....). Ils doivent &tre implantés de maniére & ne pas porter atteinte aux constructions
voisines et/ou a la qualité des lieux.
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ARTICLE - UZ 9 - EMPRISE AU SOL.

Le coefficient maximum d’emprise au sol, rapporté a la totalité de Uunité fonciére d’implantation est
égal a 60% de l'unité fonciére.

Cette regle s'applique a tous les lots issus d’une division de terrain.

ARTICLE - UZ 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

10.1 - Dispositions générales
La hauteur maximale en tout point des constructions est de :
e 9 métres au faitage et de 6 métres a 'égout du toit ou a U'acrotére pour les constructions a
destination d’habitation ;
e 15 meétres au faftage ou a Uacrotére pour les autres types de constructions autorisés dans la
zone.

Les annexes rattachées a une ou plusieurs constructions principales a destinations d’habitation ne
peuvent dépasser une hauteur de 5 meétres au faitage.

Les annexes rattachées a des constructions principales observant une autre destination que celle de
habitation ne peuvent dépasser une hauteur maximale de 7 métres au faitage ou a l'acrotére.

10.2 - Dispositions particuliéres
Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées a l'égout du toit.

La hauteur des constructions liées au fonctionnement des services publics devra répondre aux besoins
techniques et de fonctionnement de la structure.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celles fixées dans le présent article
peuvent faire l'objet d'extension selon une altimétrie identique, dés lors que linsertion de la
construction dans le site est respectée et que Uopération ne porte pas atteinte a la qualité des lieux.

Des dispositions différentes peuvent s'appliquer a la reconstruction a lidentique aprées sinistre de

batiments existants.

ARTICLE - UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR.

1.1 - Principes généraux

L'autorisation de construire peut ne pas étre accordée pour les projets qui sont de nature par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a
édifier ou a modifier, a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de leur environnement et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

L'orientation du bati et des lignes de faitage doit suivre les lignes de composition et de structure
spatiale données par les tracés (alignement de faitage existant, voies, passage...), le parcellaire et les
constructions environnantes.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes. Le traitement des facades, des toitures et des cldtures doit prendre en
compte les rythmes, les couleurs et les matériaux de l'environnement proche.

Le choix des couleurs, en dehors des matériaux conservant leurs tons naturels (briques, pierres et, le
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cas-échéant, le bois) doit découler de larchitecture de la construction, dans le respect de 'ambiance
chromatique environnante, tant construite que naturelle.
Ces regles sont applicables aux annexes.

Les paraboles de réception hertzienne ne sont pas autorisées en facade des constructions. Elles
seront implantées sur la toiture ou au sol ; elles seront de teinte identique a la toiture si elles y sont
situées.

Les enseignes des batiments doivent étre placées au-dessous de la limite supérieure de la toiture ou
des acrotéres. Elles seront en général implantées sur les facades des batiments. Les autres types
d’enseignes autorisées sont les enseignes posées au sol de type totem d'une hauteur depuis le sol
inférieure & 4 m et d'une surface totale inférieure 3 4,5 m2.

Aucune des dispositions ne peut faire obstacle a lamélioration thermique des batiments.

11.2 - Prescriptions architecturales

11.2.1 - Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que briques creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment est interdit.

11.2.2 - Toitures
al Matériaux de couvertures
Les toitures doivent étre mates, de ton ardoise naturelle, tuile de terre cuite ou en matériaux
métalliques non brillants (acier, zinc, aluminium, ...).
Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

b} Ouvertures
Pour les constructions a destinations d’habitations :
e Dans le cas de lucarnes traditionnelles, la toiture de celles-ci devra étre a deux ou trois
pans ;
Les chassis de toit seront de type encastré sans présenter de saillie par rapport au plan de la
couverture.

11.2.3 - Clétures, murs, portails

Les clotures ne sont pas obligatoires.

Implantées en limite de desserte publique ou privée, elles doivent étre traitées en harmonie avec les
facades des constructions. La nature, la hauteur et laspect des clotures doivent s’harmoniser avec les
lieux avoisinants.

Sont interdites les plaques de tdle ou de béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que les
palissades a l'alignement.

Les clotures situées en limite de zone A ou N devront obligatoirement étre constituées de haies
composées d'arbustes d’essence locale, doublées ou non d'un grillage situé derriére la haie.

Les réfections a lidentique de cl6tures existantes sont autorisées.
11.2.4 - Citernes et stockage

Les citernes ou bacs de stockage de combustibles d'origine fossile, de méme les citernes de
récupération d'eau pluviale de plus de 1000 litres, ne doivent pas étre apparents.

11.2.5 - Systémes d’énergie renouvelable
al Capteurs solaires
Les capteurs thermiques ou photovoltaiques seront proportionnés et disposés de maniere équilibrée
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par rapport au batiment. Ils seront intégrés a la composition des facades.
Ils seront de couleur sombre ou se rapprochant le plus possible de celle de la toiture.

b] Pompes a chaleur
Les installations de dispositifs d'aérothermie (air-air ou air-eau), pompes a chaleur et systéme de
climatisation doivent étre intégrées au bati ou a son environnement.

ARTICLE - UZ 12 - STATIONNEMENT.

12.1 - Champs d’application
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, a Uintérieur de la propriété.

Le stationnement doit &tre suffisant en nombre et en surface, y compris pour les manceuvres, et
répondre aux besoins engendrés par lusage de la construction.

La superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y compris les accés et les espaces de
retournement, est de 25m? (A titre indicatif et & Uexclusion des véhicules poids lourds). Chaque place
devra ainsi faire au moins 2,50m X 5,00m.

Pour le stationnement handicapé, la superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y
compris les accés et les espaces de retournement, est de 40m? (3 titre indicatif et & Uexclusion des
véhicules poids lourds). Chaque place devra faire au moins 3,30m x 5,00m.

Les dimensions des emplacements de stationnement pour les véhicules poids lourds seront adaptées
aux besoins.

12.2 - Normes minimales de stationnement

Lors de toute opération de construction, de division de bati existant, de changement de destination ou
de transformation de locaux, devront étre réalisées des aires de stationnement dont les normes sont
définies ci-aprées :

12.2.1 - Pour les constructions a usage d’habitation :
e logements : 2 places de stationnement minimum par logement. Le garage comptant pour
une place de stationnement ;

e Pour les constructions a destination d’artisanat et d’industrie :
o 1 place de stationnement pour 60m? de surface de plancher de la construction ;
e Pour les constructions a destination de bureau :
o 3 places de stationnement pour 100 m? de la surface de plancher de la
construction ;

12.2.2 - Pour les constructions a usages autres que U'habitat :
e Pour les établissements commerciaux :
o Commerces inférieurs a 700 m? de surface de vente: 1 place pour 50 m? de
surface de vente avec un minimum d’1 place ;
o Commerces supérieurs a 700 m? de surface de vente : aire de stationnement égale
a 100% de la surface de plancher;
o Restauration : 1 place pour 15 m? de salle de restaurant ;

e Pour les constructions a usage d'entrep6ts : 0,5 place/100 m2 de la surface de plancher de
la construction.

12.2.3 - Autres normes
La surface maximum du sol occupée par les aires de parkings et de stationnement, de manceuvre, de
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chargement, de manutention, les voies d'accés et de circulation ne devra pas excéder 40% de la
surface totale du lot.

Les aires de parking de plus de 40 places devront étre découpées en plusieurs unités et séparées par
des espaces verts et plantations.

12.3 - Modalités d'application

Lorsque le décompte des places aboutit a un nombre décimal, le nombre de places de stationnement
exigé est arrondi au nombre supérieur.

Lors de la réalisation de travaux modifiant la surface de plancher, le calcul du nombre de places de
stationnement nécessaires s'effectue par différence entre létat avant travaux et létat apres
extension.

12.4 - Dispositions particuliéres

Stationnement des deux-roues motorisés :
Le stationnement des deux-roues motorisés est assuré sur les espaces de stationnement aménagés
pour le stationnement des voitures.

ARTICLE - UZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Sur les terrains constructibles, au moins 20% de la surface de l'unité fonciére doit demeurer en
espace perméable aux eaux pluviales par un traitement de sol favorisant les infiltrations naturelles
(gazon, dalles enherbées, gravillons, terre stabilisée, etc.).

Au moins 10% de la surface de l'unité fonciére doit é&tre aménagée en espaces verts.

Les haies végétales le long de la RD 22 et des zones A et N devront étre réalisées avec des essences
locales.

Les plantations existantes, y compris les haies, doivent étre maintenues, ou remplacées par des
plantations constituées d'essences locales. Les mares, fossés et talus doivent étre conservés.

L'usage de plantes invasives est interdit.

Quand les citernes de gaz comprimé et autres combustibles ne sont pas enterrées, elles doivent étre
entourées d'une haie d'arbustes a feuillage persistant et d'un grillage vert rigide entre la haie et la
citerne. Un accés piéton devra étre conservé.

Les aires de stationnement doivent étre plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements.

ARTICLE - UZ 14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UZ 15 - Performances énergétiques et environnementales

ILn’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - UZ 16 - Infrastructures et communications électroniques

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.
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LES ZONES A U
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ARTICLE - AUd 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1.1 - Sont interdits dans lensemble de la zone AUd :

Les constructions a usage d'industries et d’entrep6ts ;

Les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére ;

Les ICPE, exceptées celles mentionnées a l'article AUd 2 ;

Les terrains de caravanes d’habitation, habitations légéres de loisirs et parcs résidentiels de
loisirs ;

Les terrains de camping ;

Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux mentionnés a 'article AUd 2 ;

Les éoliennes, non soumises a autorisation au titre des ICPE.

1.2 - Sont interdits en zone inondable :

1.2.1

1.2.2

Interdictions générales, pour tout type d’aléa :

Toute construction ou installation susceptible de faire obstacle a 'écoulement des eaux ;

Les clotures pleines implantées perpendiculairement a l'écoulement des eaux ;

Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la
lutte contre les inondations ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de travaux
d’infrastructure publique ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des constructions ;
Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a Uexception des espaces techniques
limités (cuvette d'ascenseur, bac tampon, unité de pompage...], sous réserve de réduire la
vulnérabilité de ces espaces ;

Tout travaux en excavation du sol ;

Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, ainsi que les autres
équipements recevant du public, sauf si seul l'accés au terrain est concerné par le risque
d'inondation ;

La reconstruction d'un bien détruit par une inondation (bien sinistré a plus de 50%) ;

Les constructions isolées.

Interdictions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Tout type de construction ou extension qui serait implanté au droit d’un axe de ruissellement.

ARTICLE - AUd 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 - En zone AUd, sont autorisés sous conditions :

2.2 -

Les annexes, a la condition que celles-ci respectent une hauteur maximale de 5m au faitage ;
Les ICPE, sous réserve d’étre nécessaires a la vie du quartier et qu’elles n'apportent pas de
nuisances au voisinage ;

Les affouillements et exhaussements du sol a condition d'étre liés aux ouvrages travaux,
aménagements et constructions autorisés de la zone ou nécessaires a la réalisation
d’aménagements hydrauliques et d’ouvrages de lutte contre lincendie.

Dans le secteur concerné par l'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

« Cimetiére » :

Les constructions et aménagements suivants, sous réserve que :

o loccupation du sol s'integre dans un schéma d’aménagement d’ensemble préalable a
lurbanisation de la zone, afin d'aboutir a un aménagement d’ensemble cohérent et a
une bonne insertion dans Uenvironnement naturel et bati préservant ainsi le caractéere
des lieux avoisinants. Ce schéma d'aménagement d’ensemble respectera les objectifs
de lorientation d’aménagement et de programmation (OAP) et les dispositions
spécifiques prévues dans cette méme OAP ;
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o soient réalisés les équipements nécessaires a la zone, notamment la création des
réseaux nécessaires, au regard des objectifs de lorientation d’aménagement et de
programmation (OAP) et des dispositions spécifiques prévues dans cette méme OAP ;

o lopération porte sur une tranche cohérente et fonctionnelle, au regard des
équipements du secteur concerné ou sur l'ensemble de partie restante a urbaniser ;

o Les affouillements et exhaussements du sol, a condition d'étre liés aux ouvrages travaux,
aménagements et constructions autorisés dans le secteur, qu’ils n'entrainent aucune géne
directement ou indirectement pour le voisinage, ne portent pas atteinte au caractére général
de la zone ou qu’ils soient nécessaires a la restauration et a la création de talus plantés

2.3 - Caractére inondable :
2.3.1 Dispositions générales :
Les installations et les aménagements, extensions, transformations de batiments existants et les
constructions autorisés doivent prendre en compte les dispositions suivantes :
e Ne pas faire obstacle a l'écoulement temporaire des eaux ;
e Situer le plancher du rez-de-chaussée des nouveaux logements a minimum 0,30 m au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues ou estimées ;
e Limiter les remblais a la stricte emprise des constructions existantes et soumettre leur
réalisation a avis des services compétents.

2.3.2 Dispositions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
Sont autorisés :

e |es espaces de stationnement recevant du public, sous réserve que seul lacces a la parcelle
soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible ;

e La construction d’habitations ou d’activités nouvelles, sous réserve que seul lacces a la
parcelle soit concerné par un risque d'aléa moyen ou faible. La construction d’habitations
nouvelles peut étre opérée sur un terrain dont laccés est concerné par un aléa fort, a
condition que le projet ne se situe pas en dehors d'une zone de densification (zone U ou
ensemble bati constitué) (cf schéma explicatif en annexes du présent réglement) ;

e Les extensions de logements, a condition que seul l'accés au terrain soit concerné par le
risque en cas d'une extension supérieure a 20 m?;

e Les extensions d'activités inférieures a 20%, uniquement a condition d'étre en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

e Les extensions d'activité supérieures a 20%, a condition que seul laccés au terrain soit
concerné par le risque ;

e Les annexes fermées, uniqguement a condition d'étre en secteur d'aléa faible ou que seul
l'acces au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

ARTICLE - AUd 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Accés

Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a ne pas présenter de géne ou de
risque a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la preuve d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
Uarticle 682 du Code Civil.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour
piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite.
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Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment la défense contre l'incendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageéres et
les transports publics.

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir des caractéristiques
adaptées a lapproche des véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures
ménageres. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Pour toute desserte publique ou privée ouverte en double sens de circulation a la circulation publique,
la largeur d’emprise (chaussée + accotements) ne pourra étre inférieure a 8 métres dés lors gqu'elle
dessert plus d'un logement.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre ['évolution des
véhicules des services publics. Les voiries en impasse doivent étre dotées d'un espace de
retournement, sauf si elles ne desservent qu'une seule unité fonciére. Dés lors que la configuration le
permet, elles se prolongent par un cheminement piétonnier ou s’ouvrent sur un espace ouvert au
public.

Les sentes et chemins piétonniers publics ou privés ouverts a la circulation publique ne peuvent en
aucun cas étre occupés par des installations a caractére privé.

ARTICLE - AUd 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Tout batiment projeté, a usage d’habitation ou abritant une activité, doit étre alimenté en eau, en
électricité et tous réseaux collectifs, dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination
et des besoins des constructions existantes ou projetées. S'il ne Uest pas, sa construction est interdite.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

4.1 - Eau potable
Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, en respectant les dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement et la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement. La gestion d'eaux usées provenant d’installations industrielles ou
artisanales est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L'autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d'un
arrété spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

4.3 - Eaux pluviales
Sauf impossibilité technique, Uinfiltration des eaux a la parcelle est obligatoire. Ce rejet au milieu

naturel peut s’effectuer par infiltration dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles.
Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution
devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ol
l'usager démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciere, ne sont pas possibles ou
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insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n'est pas possible.
Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée au réseau public par un
branchement distinct.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit prendre en compte la totalité
des surfaces imperméabilisées (toitures, voirie d’'accés, terrasses, ...) et étre calculé sur la base d'une
pluie centennale.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement et
entretenus au méme titre que les équipements enterrés.

En tout état de cause, le systéme d’assainissement des eaux pluviales mis en place doit étre conforme
aux dispositions prévues dans le Schéma Directeur d'Assainissement et a la réglementation en
vigueur.

4.4 - Autres réseaux

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, présentant des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle
construction.

Les ouvrages, de quelque nature qu'ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

Tout terrain rendu constructible devra prévoir les aménagements nécessaires a linstallation de la
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.

ARTICLE - AUd 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - AUd 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 - Dispositions générales
De maniére générale, les constructions doivent étre édifiées :
- soit a lalignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue ;
- soit en retrait d'un minimum de 3 meétres par rapport a la limite de Uemprise publique.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.

6.2 - Dispositions particuliéres

Lorsqu'il existe un alignement de fait des constructions voisines existantes, méme non mitoyennes, le
long des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, les constructions nouvelles
doivent respecter cet alignement. Cet alignement peut étre obtenu partiellement par des éléments de
jonction des constructions existantes (mur formant cléture pleine, constructions annexes).

Cas de parcelles en drapeau : les parcelles dites « en drapeau » dont la facade a l'alignement sur la
voie ou emprise publique est constituée par le seul accées a la voie ou l'emprise ne sont pas
concernées par l'alignement et le retrait d’alignement.

Pour l'unité fonciére située a l'angle de deux rues, la régle générale s’applique au regard de chaque
voie. L'implantation de la construction doit dans tous les cas étre adaptée a son environnement.
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6.3 - Champ d’application
Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies ouvertes a la circulation publique de statut
privé ou public ainsi qu'aux emprises publiques (jardin, parc public, place, ...).

Les régles exposées ci-dessus ne sappliquent pas aux installations, ouvrages et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher [tels que
poteaux, pyldnes, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - AUd 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1 - Dispaositions générales
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas d’un retrait par rapport a la limite séparative, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment (L > H/2), sans jamais pouvoir étre inférieur a :

e b meétres pour les parties de constructions comportant des ouvertures ;

e 3 metres pour les parties de construction ne comportant pas d’ouverture.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m2
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.

7.2 - Dispositions particuliéres
Tout mur de facade ou mur pignon implanté sur une limite séparative doit étre un mur aveugle.

7.3 - Champ d’application

Les régles exposées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages liés au
fonctionnement des service publics.

Ces régles ne s'appliquent également pas pour les installations, ouvrages et équipements techniques
liés aux réseaux des services publics ne créant pas d’emprise au sol supérieure & 4 m? [tels que
poteaux, pylones, candélabres, ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de raccordement etc...). Ils doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux.

Les batiments existants a la date d'approbation du présent PLU qui ne sont pas conformes aux régles
édictées par le présent article peuvent faire lobjet d'extension et de surélévation dés lors que ces
derniéres sont réalisées dans le respect des dispositions du présent article.

ARTICLE - AUd 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

8.1 - Régles
Les constructions non contigués doivent étre implantées a une distance l'une de l'autre au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé (L > H/2), sans pouvoir étre inférieure a

3 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m2
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.
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8.2 - Champ d’application

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements techniques liés aux réseaux
des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher (tels que poteaux, pylénes, candélabres,
ouvrages de génie civil divers, coffrets concessionnaires, transformateurs compact, relais, boitiers de
raccordement etc....). Ils doivent étre implantés de maniére a ne pas porter atteinte aux constructions
voisines et/ou a la qualité des lieux.

ARTICLE - AUd 9 - EMPRISE AU SOL.

Le coefficient maximum d’emprise au sol, rapporté a la totalité de Uunité fonciére d’implantation est
égal a 60% de l'unité fonciére.

Cette regle s'applique a tous les lots issus d’une division de terrain.

ARTICLE - AUd 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

10.1 - Dispositions générales
La hauteur maximale en tout point des constructions est de 12 métres au faitage et de 9 métres a
['égout du toit ou a Uacroteére.

Les annexes ne doivent pas dépasser une hauteur de 5 métres au faitage.

10.2 - Dispositions particuliéres
Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées a l'égout du toit.

La hauteur des constructions liées au fonctionnement des services publics devra répondre aux besoins
techniques et de fonctionnement de la structure.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celles fixées dans le présent article
peuvent faire l'objet d'extension selon une altimétrie identique, dés lors que linsertion de la
construction dans le site est respectée et que l'opération ne porte pas atteinte a la qualité des lieux.

Des dispositions différentes peuvent s'appliquer a la reconstruction a lidentique aprés sinistre de

batiments existants.

ARTICLE - AUd 11 - ASPECT EXTERIEUR.

1.1 - Principes généraux

11.1.1 - Régles générales

L'autorisation de construire peut ne pas étre accordée pour les projets qui sont de nature par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a
édifier ou a modifier, a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de leur environnement et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

L'orientation du bati et des lignes de faitage doit suivre les lignes de composition et de structure
spatiale données par les tracés (alignement de faitage existant, voies, passage...), le parcellaire et les
constructions environnantes.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes. Le traitement des facades, des toitures et des clotures doit prendre en
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compte les rythmes, les couleurs et les matériaux de U'environnement proche.

Le choix des couleurs, en dehors des matériaux conservant leurs tons naturels (briques, pierres et, le
cas-échéant, le bois) doit découler de Uarchitecture de la construction, dans le respect de l'ambiance
chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Ces régles sont applicables aux annexes.

Les paraboles de réception hertzienne ne sont pas autorisées en facade des constructions. Elles
seront implantées sur la toiture ou au sol ; elles seront de teinte identique a la toiture si elles y sont
situées.

11.1.2 - Locaux et équipements techniques

Les coffrets, compteurs, boftes aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les clotures en
s'implantant selon une logique d’intégration qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs.

Les annexes et extensions des constructions doivent étre réalisées en harmonie avec Uenvironnement
proche. Toute adjonction ou surélévation d’'une construction doit étre concue dans sa volumétrie et sa
composition pour conserver 'harmonie des proportions de la construction initiale.

Les cages d’ascenseurs devront étre insérées dans le volume de la construction, sauf s'il s'agit d'un
élément dont la qualité architecturale est avérée. Dans le cas ou linsertion n'est techniquement pas
possible, elles devront respecter lharmonie de la construction et des facades.

Les appareils de climatisations et VMC devront étre installés sur les facades ou toitures non visibles
depuis l'espace public.

Dans le cas d'installation de volets roulants électriques ou manuels, ceux-ci ne pourront étre disposés
en saillie et devront respecter Uarchitecture de la construction.

11.2 — Prescriptions architecturales

11.2.1 - Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que briques creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment est interdit.

Les principes généraux du présent article devront étre respectés.

Les matériaux, peintures et enduits extérieurs des murs devront s’harmoniser avec les teintes des
batiments voisins. Les couleurs vives, pastels et criardes sont interdites. Une unité d'aspect sera
recherchée.

11.2.2 - Toitures

a] Forme et pentes
Une harmonisation des formes et des pentes des toitures devra étre recherchée dans un souci de
cohérence et de préservation des paysages batis.

b] Matériaux de couvertures
Les matériaux utilisés devront permettre une bonne insertion de la construction dans le paysage bati
du secteur.
Les toitures doivent étre mates, de ton ardoise naturelle, tuile de terre cuite ou en matériaux
métalliques non brillants (acier, zinc, aluminium, ...).
Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

c] Ouvertures
Les chassis de toit seront de type encastré sans présenter de saillie par rapport au plan de la
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couverture.

11.2.3 - Clotures, murs, portails

al Principes généraux
Conformément & larticle R.421-12, d), sont soumises & déclaration préalable les modifications ou la
suppression de cldtures.

Pour les clotures, le traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent respecter Uharmonie
des clbtures existantes dans lUenvironnement. Une attention particuliére doit donc étre apportée dans
la conception et la réalisation de ces cldtures :

o en évitant la multiplicité des matériaux,

o enrecherchant la simplicité des formes et des structures,

o entenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.

b) Dispositions générales
En limite de desserte publique ou privée, sont uniquement autorisés :

- Les haies d'essences locales, d'une hauteur maximale de 1,80m. Celles-ci peuvent étre
accompagnées d'un grillage devant respecter une hauteur maximale de 1,50m. Le thuya
est interdit ;

- Les murs pleins en briques, d'une hauteur maximale de 1,80m ;

- Les soubassements minéraux (mur bahut) d'une hauteur maximale de 60 cm en
appareillage de briques et surmontés de grilles, de bardage bois, d’'une haie vive
d’essence locale, ou de ferronneries lisses. La hauteur maximale de lensemble ne doit
pas dépasser 1,80m.

En limite séparative, la hauteur maximale des cltures est fixée a 2 meétres. Sont autorisés les mémes
formes de clotures qu’en limite d’emprise publique, ainsi que les claustras de bois et les murs
maconnés et recouverts d’un enduit hydraulique de finition grattée.

Les réfections a lidentique de clotures existantes sont autorisées.

11.2.4 - Citernes et stockage
Les citernes ou bacs de stockage de combustibles d'origine fossile, de méme les citernes de
récupération d’eau pluviale de plus de 1000 litres, ne doivent pas étre apparents.

11.2.5 - Systémes d’énergie renouvelable

al Capteurs solaires
Les capteurs thermiques ou photovoltaiques seront proportionnés et disposés de maniére équilibrée
par rapport au batiment. Ils seront intégrés a la composition des facades, incorporés, pour les
dispositifs en toiture, totalement dans le plan de couverture du bati principal, sans saillie ni débord. A
défaut de quoi ils devront étre implantés sur un ou des annexes de moindre hauteur.
Ils seront de couleur sombre ou se rapprochant le plus possible de celle de la toiture.

b] Pompes & chaleur
Les installations de dispositifs d’aérothermie (air-air ou air-eau), pompes a chaleur et systeme de
climatisation doivent étre intégrées au bati ou a son environnement, et ne pas créer de nuisances
sonores continues et constantes, quel qu'en soit le degré, ni de vibrations sensibles, notamment de
basses fréquences, hors du fonds.

ARTICLE - AUd 12 - STATIONNEMENT.

121 - Champs d’application
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, a Uintérieur de la propriété.
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Le stationnement doit étre suffisant en nombre et en surface, y compris pour les manceuvres, et
répondre aux besoins engendrés par l'usage de la construction.

La superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y compris les accés et les espaces de
retournement, est de 25m? (a titre indicatif et & Uexclusion des véhicules poids lourds). Chaque place
devra ainsi faire au moins 2,50m X 5,00m.

Pour le stationnement handicapé, la superficie nécessaire pour le stationnement d'un véhicule, y
compris les accés et les espaces de retournement, est de 40m? (3 titre indicatif et & Uexclusion des
véhicules poids lourds). Chaque place devra faire au moins 3,30m x 5,00m.

12.2 - Normes minimales de stationnement

12.2.1 - Pour les constructions & usage d’habitation :

o Logements individuels : 1 place de stationnement minimum pour un logement de moins de 60
m? de surface de plancher ; 2 places de stationnement minimum pour un logement de plus de
60 m? de surface de plancher. Le garage comptant pour une place de stationnement ;

e |Logements collectifs : 1,5 places de stationnement par unité d’habitation + 1 place banalisée
par tranche de 400 m? de surface de plancher de construction ;

o Foyers et résidences collectives pour personnes agées, étudiants, jeunes travailleurs : 1 place
pour 3 chambres ;

e Pour les logements sociaux financés avec un prét aidé de U'Etat : 1 place de stationnement par
logement ;

12.2.2 - Pour les constructions a usages autres que U'habitat :
. Equipements d'intérét collectif : le nombre de places de stationnement est a déterminer
en fonction des capacités d'accueil.

12.2.3 - Autres normes

Des aires de stationnement nécessaires aux deux-roues doivent également étre prévues pour les
constructions comportant plus de quatre logements. Au moins un espace de stationnement pour les
deux-roues non motorisé devra étre aménagé avec une surface minimum de 5m? sauf pour les
constructions existantes.

L'espace destiné aux deux-roues devra étre aisément accessible depuis les emprises publiques et les
voies. L'espace pourra étre clos ou couvert et disposer de dispositifs permettant d’attacher les deux-
roues avec un systéme de sécurité.

Pour les logements collectifs comprenant au moins 3 logements, ainsi que pour les batiments
tertiaires, les installations techniques nécessaires a la recharge d'un véhicule hybride ou électrique
devront étre prévues conformément a 'article L111-5-2 du code de la construction.

Dans le cas de logements collectifs, les stationnements a lair libre doivent faire lobjet d'un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement. Le
traitement du sol des aires de stationnement a lair libre devra limiter Uimperméabilisation et
favoriser linfiltration des eaux pluviales de ruissellement (sauf pour les zones de circulation).

12.3 - Modalités d'application

Lorsque le décompte des places aboutit a un nombre décimal, le nombre de places de stationnement
exigé est arrondi au nombre supérieur.

Lors de la réalisation de travaux modifiant la surface de plancher, le calcul du nombre de places de
stationnement nécessaires s'effectue par différence entre l'état avant travaux et l'état aprés
extension.
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12.4 - Dispositions particuliéres

Mutualisation des places de stationnement

Dans les opérations d'urbanisme, il est possible de réaliser un parc commun a lensemble ou a une
partie de Uopération. Ainsi, les normes définies isolément par type de constructions pourront étre
réduites si les places de stationnement du parc commun correspondent a des occupations alternatives
dans le courant de la journée ou de la semaine (bureaux d'entreprise, commerces, logements...], sur
production d'un mémoire justificatif.

En cas d'impossibilité technigue de pouvoir aménager le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut soit étre autorisé a
réaliser les places de stationnement manquantes sur un autre terrain, (& condition que celui-ci ne soit
pas distant de plus de 300 métres de la construction principale).

Rampes d'accés aux stationnements en sous-sols

Les rampes de desserte au stationnement en sous-sols qui présentent une inclinaison supérieure a
12% en dessous de U'horizontal sont interdites, en outre celles-ci devront étre en recul de plus de 5
meétres de 'emprise des voies publiques.

ARTICLE - AUd 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Sur les terrains constructibles, au moins 30% de la surface de l'unité fonciére doit demeurer en
espace perméable aux eaux pluviales par un traitement de sol favorisant les infiltrations naturelles
(gazon, dalles enherbées, gravillons, terre stabilisée, etc.).

Les surfaces imperméabilisées, en dehors de la ou des constructions principales, ne peuvent excéder
10% de la surface de l'unité fonciére.
Au moins 15% de la surface de U'unité fonciere doit étre aménagée en espaces verts composés de :
- couverture végétale au sol de gazon ou de plantes couvrantes [plantes de potagers
incluses) ;
- arbustes d’essences diverses ;
- Haies champétres composées d'essences diverses.

L'usage de plantes invasives est interdit.

Les plantations existantes, y compris les haies, doivent étre maintenues, ou remplacées par des
plantations constituées d'essences locales. Les mares, fossés et talus doivent étre conservés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées, a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements.

ARTICLE - AUd 14 - Coefficient d’occupation du sol

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - AUd 15 - Performances énergétiques et environnementales

Il n"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - AUd 16 - Infrastructures et communications électroniques

Il n"est pas fixé de prescription spéciale.
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—

LES ZONES NATU
A
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ARTICLE - A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1.1 — Régles générales
En raison des conditions restreintes d'occupation et utilisation du sol en zone A, définie comme zone a
protéger, sont interdits dans U'ensemble de la zone A :

e Toutes occupations ou utilisations autres que celles autorisées a larticle A 2 suivant ;

e Le remblaiement des mares ou la suppression de tout obstacle naturel aux ruissellements

(haies, talus, ...).

1.2 - Sont interdits en zone inondable :
1.2.1 Interdictions générales, pour tout type de risque et d’aléa :

e Toute construction ou installation susceptible de faire obstacle a l'écoulement des eaux ;

e Lesclotures pleines implantées perpendiculairement a U'écoulement des eaux ;

e Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la
lutte contre les inondations ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de travaux
d'infrastructure publique ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des constructions ;

e Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a Uexception des espaces techniques
limités (cuvette d’ascenseur, bac tampon, unité de pompage...), sous réserve de réduire la
vulnérabilité de ces espaces ;

e Tout travaux en excavation du sol ;

e Les établissements d'enseignement, de santé et d’action sociale, ainsi que les autres
équipements recevant du public, sauf si seul lacces au terrain est concerné par le risque
d'inondation ;

e Lareconstruction d’'un bien détruit par une inondation (bien sinistré a plus de 50%)] ;

e Les constructions isolées.

1.2.2 Interdictions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
e Tout type de construction ou extension qui serait implanté au droit d'un axe de ruissellement.

1.3 - Sont interdites au sein des périmétres de protection rapprochée et éloignée des captages :
e Les activités mentionnées dans le tableau intitulé « Réglementation et tableau des
prescriptions » et présent au sein de l'annexe 4 du présent document.

ARTICLE - A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - En zone A, sont autorisés sous conditions :

e Les constructions, installations et aménagements, ainsi que leur extension, a condition d’étre
liés et nécessaires a lactivité d’'une exploitation agricole et aux activités dans le prolongement
de l'acte de production ;

e Les batiments a usage d’habitation sont autorisés sous réserve de ces deux conditions :

o d’étre directement nécessaires a l'exploitation agricole,
o d’étre situés a 100 metres au plus des constructions et installations a usage agricole
existantes ;

e La réhabilitation des constructions existantes a destination d’habitation et leur extension sous
réserve de respecter un maximum de 30% de la surface de plancher existante, sans jamais
dépasser 30 m? d'extension ;

e Les annexes, a condition d'étre liées a une habitation existante, que leur hauteur n’excéede pas
5m au faitage, que leur emprise au sol n'excede pas 20 m? et qu'elles soient édifiées sur la
méme unité fonciére que la construction principale, dans sa continuité ou a une distance
maximale de 30m par rapport a la construction principale ;

e Les changements de destination, transformations et restaurations des batiments de ferme
existants repérés au réglement graphique (plan de zonage n°1) au titre de larticle L.151-11, 2°
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du Code de lurbanisme pour un usage d'habitation et activité compatible avec l'habitation
(artisan, etc.), dés lors que ce changement de destination ne compromet pas lactivité agricole
ou la qualité paysagére du site ;

Les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont complémentaires ou nécessaires aux
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone, notamment pour des raisons
techniques ou d’adaptation au terrain naturel ; ils sont également autorisés s'ils sont destinés
a laménagement de voies et réseaux divers, d ouvrages hydrauliques ;

Les constructions et installations nécessaires aux équipements publics collectifs ou a des
services publics dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec lexercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans lunité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2.2 - Caractére inondable :

2.2.1

Dispositions générales :

Les installations et les aménagements, extensions, transformations de batiments existants et les
constructions autorisés doivent prendre en compte les dispositions suivantes :

2.2.2

Ne pas faire obstacle a U'écoulement temporaire des eaux ;

Situer le plancher du rez-de-chaussée des nouveaux logements a minimum 0,30 m au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues ou estimées ;

Limiter les remblais a la stricte emprise des constructions existantes et soumettre leur
réalisation a avis des services compétents.

Dispositions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :

Sont autorisés :

Les espaces de stationnement recevant du public, sous réserve que seul l'accés a la parcelle
soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible ;

La construction d’habitations ou d’activités nouvelles, sous réserve que seul laccés a la
parcelle soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible. La construction d’habitations
nouvelles peut étre opérée sur un terrain dont laccés est concerné par un aléa fort, a
condition que le projet ne se situe pas en dehors d'une zone de densification (zone U ou
ensemble bati constitué) (cf schéma explicatif en annexes du présent réglement) ;

Les extensions de logements, a condition que seul laccés au terrain soit concerné par le
risque en cas d'une extension supérieure a 20 m?;

Les extensions d’activités inférieures a 20%, uniquement a condition d’étre en secteur d’aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d’aléa moyen ou fort ;

Les extensions d’activité supérieures a 20%, a condition que seul laccés au terrain soit
concerné par le risque ;

Les annexes fermées et liées a une habitation existante, uniqguement a condition d'étre en
secteur d'aléa faible ou que seul laccés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen
ou fort ;

2.3 - Risque d’effondrement de cavités :

Certains secteurs du territoire peuvent étre soumis a un risque d'effondrement de cavités
souterraines, dont les périmétres de sécurité sont rapportés au réglement graphique (plan de zonage
n°1). Dans ces secteurs, sont autorisées :

les extensions de constructions existantes inférieures ou égales a 20m? de surface de
plancher sous réserve de ne pas créer de nouveau logement, ainsi que les annexes liées a une
habitation existante d’une superficie d’'emprise au sol inférieure ou égale a 20m?;
les batiments agricoles et leurs extensions, sous réserve de respecter les cing critéres
suivants :

o le projet est lié a lamélioration des conditions d"élevage ;

o le projet n’est pas directement au-dessus d'un risque avéré (cavité visitée - in situ ou

par passage de caméra -, effondrement] ;
o si le projet est sur lemprise d’'une parcelle napoléonienne, un décapage au droit du
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projet n'a pas montré la présence d’anomalie ;

o le projet ne présente pas une aggravation des enjeux exposés ;

o le pétitionnaire a produit une note démontrant qu'il a étudié et mis en ceuvre toutes
les mesures d’évitement / réduction du risque possibles dans le cadre du projet.

2.4 - Périmétres de protection rapprochée et éloignée des captages :

Les activités mentionnées dans le tableau intitulé « Réglementation et tableau des prescriptions » et
présent au sein de lannexe 4 du présent document sont autorisées, sous réserve du respect des
réglementations édictées a la suite du tableau.

ARTICLE - A3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Accés

Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a ne pas présenter de géne ou
risque a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la preuve d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
lUarticle 682 du Code Civil.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des acces des véhicules. Ces accés pour
piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment la défense contre lincendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageéres et
le passage des engins agricoles.

3.2 - Vairie

Les voies publiques ou privées d’accés public, doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche
des véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures ménageres. Leurs dimensions,
formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre l'évolution des
véhicules des services publics. Les voiries en impasse doivent étre dotées d'un espace de
retournement, sauf si elles ne desservent qu’une seule unité fonciére. Dés lors que la configuration le
permet, elles se prolongent par un cheminement piétonnier ou s’ouvrent sur un espace ouvert au
public.

Les sentes et chemins piétonniers publics ou privés d'accés public ne peuvent en aucun cas étre
occupés par des installations a caractére privé.

ARTICLE - A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

4.1 - Eau potable
Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.
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4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, en respectant les dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la commune et la réglementation en vigueur.

En l'absence d'un réseau d'assainissement collectif, les eaux usées doivent étre gérées a la parcelle
ou sur un groupement de parcelles. Dans les zones non desservies par un systeme d'assainissement
collectif, les constructions et installations ne sont autorisées que si le systéeme d'assainissement
individuel autonome est conforme aux régles techniques en vigueur et aux objectifs de protection des
milieux naturels établis par la réglementation.

Ce dispositif est concu de facon a permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation,
dés lors qu'un systéeme d'assainissement collectif est programmé.

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les secteurs de la
commune a la nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est subordonnée a une autorisation
de rejet, conformément a Uarticle L1331-10 du Code de la Santé Publique.

4.3 - Eaux pluviales
Sauf impossibilité technique, Uinfiltration des eaux a la parcelle doit étre privilégiée. Ce rejet au milieu

naturel peut s'effectuer par infiltration dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles.
Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d'eaux de ruissellement ainsi que leur pollution
devront étre recherchées.

A défaut d'une perméabilité suffisante, un rejet régulé a 2 |/s/ha maximum vers un exutoire (réseau,
talwegq, ...) sera recherché. Le raccordement du débit de fuite devra étre autorisé par le gestionnaire
de l'exutoire sollicité.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit prendre en compte la totalité
des surfaces imperméabilisées [toitures, voirie d'accés, terrasses, ...) et étre calculé sur la base d'une
pluie centennale.

En tout état de cause, le systéme d’assainissement des eaux pluviales mis en place doit étre conforme
aux dispositions prévues dans le Schéma Directeur d'Assainissement de la commune et a la
réglementation en vigueur.

4.4 — Autres réseaux
Les réseaux (électricité, téléphone, télévision, multimédia, etc.) et leur raccordement seront enterrés.

Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension sont interdits sauf s’ils sont
destinés a desservir une installation existante ou autorisée.

ARTICLE - A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE - A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions a destination d’exploitation agricole implantées le long d'une emprise publique, d'une
voie ouverte a la circulation générale ou d'un chemin rural doivent étre implantées avec un recul de 12
meétres minimum par rapport a l'alignement de la voie.

Les constructions a destination d’habitation peuvent étre implantées en limite ou en recul minimum
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de 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes dont Uemprise au sol est égale ou inférieure a 20 m2
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

Les constructions a usage d'habitation autorisées dans la zone devront respecter les périmétres de

protection préconisés et reportés sur le réglement graphique.

ARTICLE - A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans le cas d'un retrait par rapport a la limite séparative, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment (L > H/2), sans jamais pouvoir étre inférieur & 6 métres [(excepté
laménagement de constructions existantes dans leur volume).

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m2 des constructions existantes.

Dans le cas de constructions situées sur une parcelle riveraine des berges de [Austreberthe et du
Saffimbec, la ou les constructions doivent observer un retrait minimum de 5 métres par rapport a
Uextrémité des berges.

Les constructions a usage agricole devront respecter les obligations de recul dues a leur activité.
Les constructions a usage d'habitation autorisées dans la zone devront respecter les périmétres de
protection préconisés et reportés sur le reglement graphique.

Afin d’éviter toute nuisance, ce recul doit étre porté a 12 métres en cas de limite séparative avec un
boisement.

ARTICLE - A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions abritant des installations classées doivent respecter un éloignement au moins égal
a celui que fixe la législation des installations classées, applicable a Uinstallation considérée.

Les constructions a usage d'habitation autorisées dans la zone devront respecter les périmétres de
protection préconisés et reportés sur le reglement graphique.

Les annexes peuvent étre jointives a la construction principale ou étre implantées a 30m maximum
des batiments principaux.

ARTICLE - A9 - EMPRISE AU SOL.

Lemprise au sol maximum des annexes liées a une habitation existante est de 20 m2

ARTICLE - A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur maximale des constructions a destination d’habitation est de 9 meétres au faitage et de 6
meétres a l'égout du toit ou a l'acrotére.
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La hauteur maximale des constructions a destination d’exploitation agricole est de 15 meétres au
faitage ou a l'acrotére.

Les annexes rattachées a ou plusieurs constructions principales a destinations d’habitation ne peuvent
dépasser une hauteur de 5 métres au faitage.

ARTICLE - A 11 - ASPECT EXTERIEUR.

111 - Principes généraux

11.1.1 - Régles générales

L'autorisation de construire peut ne pas étre accordée pour les projets qui sont de nature par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a
édifier ou a modifier, a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de leur environnement et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

L'orientation du bati et des lignes de faitage doit suivre les lignes de composition et de structure
spatiale données par les tracés (alignement de faitage existant, voies, passage...), le parcellaire et les
constructions environnantes.

Le choix des couleurs, en dehors des matériaux conservant leurs tons naturels (briques, pierres et le
cas-échéant, le bois) doit découler de larchitecture de la construction, dans le respect de 'ambiance
chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Ces regles sont applicables aux annexes.

Aucune des dispositions ne peut faire obstacle a lamélioration thermique des batiments dans la limite
de l'avis de lArchitecte des Batiments de France (ABF). Dans le cas d'un projet d’architecture innovant
et de qualité, ces dispositions peuvent étre adaptées.

Les dépdts sauvages d'ordures ou de détritus de quelque nature que ce soit (ordures ménagéres,
déchets verts, encombrants, cartons, gravats, toles, ferraille) ainsi que toute décharge brute d'ordure
ménagere sont interdits sur lensemble des espaces publics et privés de la commune.

11.2 - Prescriptions architecturales

11.2.1 - Principes généraux

al Restauration et extension du bati ancien
La volumétrie et les proportions du bati ancien devront étre respectées ou reconstituées lorsqu’elles
auront été dénaturées. En cas de travaux sur les constructions existantes, il doit étre conservé les
éléments d'ornementation des facades (modénatures, corniches, bandeaux, encadrements).

Toute opération de restauration et d’extension doit prendre en compte des proportions existantes
(rapport "plein/vide", modénatures des facades, dispositions et dimensionnement des ouvertures,
types des menuiseries, etc.). Les volumes, percements, matériaux et colorations doivent étre étudiés
en rapport et en harmonie avec le bati auquel ils s'intégrent.

b] Conception du béti neuf
La conception [volumes, percements, matériaux et l'insertion de ce béti dans son environnement,
adaptation au terrain naturel) devra tenir compte du bAti existant des sites et paysages dans lequel il
s'insere notamment en ce qui concerne le volume des constructions, la forme, le type et la pente des
toitures, la forme et la proportion des percements, la nature et la coloration des matériaux utilisés.

11.2.2 - Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que briques creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment est interdit.
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Le ravalement des facades des constructions anciennes est réalisé avec des matériaux compatibles
avec les supports anciens. Les prescriptions du bati existant s'appliquent aux extensions.

Les enduits et peintures extérieurs des murs devront s’harmoniser avec les teintes des batiments
voisins. Les couleurs vives, pastels et criardes sont interdites. Une unité d’aspect sera recherchée

Lemploi des matériaux ondulés est interdit dans la construction a destination d’habitation.

11.2.3 - Toitures

al Forme et pentes
Une harmonisation des formes et des pentes des toitures devra étre recherchée dans un souci de
cohérence et de préservation des paysages bétis.

b] Matériaux de couvertures
Doivent étre employés des matériaux qui assurent une continuité dans laspect homogéne des
toitures.
Les couvertures des constructions, a destinations autres qu'habitations, pourront utiliser des
matériaux adaptés, de teinte mate, tout en respectant une harmonie avec les batis et toitures
environnants.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

c) Ouvertures
Pour les constructions a destinations d’habitations :
e Dans le cas de lucarnes traditionnelles, la toiture de celles-ci devra étre a deux ou trois
pans ;
e Les chassis de toit seront de type encastré sans présenter de saillie par rapport au plan
de la couverture.

11.2.4 - Clbtures, Portails

al Principes généraux
Conformément a larticle R 421-12-d, sont soumises a déclaration préalable les modifications ou la
suppression de cltures. Les clotures ne sont pas obligatoires.

Les nouvelles clotures ou celles réhabilitées se trouvant en limite de lemprise publique n'excéderont
pas 1,80 metres de haut, sauf si les clotures voisines existantes sont plus hautes et ce dans un souci
d’harmonisation.

Les cl6tures se trouvant en limites séparatives pourront observer une hauteur maximale de 2 métres.

b] Dispositions générales
En limite de desserte publique ou privée, sont uniquement autorisés :

e Les haies d'essences locales, d'une hauteur maximale de 1,80m. Celles-ci peuvent étre
accompagnées d'un grillage devant respecter une hauteur maximale de 1,50m. Le thuya
est interdit ;

e |es murs pleins, d'une hauteur maximale de 1,80m ;

e Les soubassements minéraux [mur bahut) d'une hauteur maximale de 60 cm en
appareillage de briques et surmontés de grilles, de bardage bois, d’'une haie vive
d’'essence locale, ou de ferronneries lisses. La hauteur maximale de lensemble ne doit
pas dépasser 1,80m.

En limite séparative, la hauteur maximale des cl6tures est fixée a 2 métres. Sont autorisés les mémes
formes de clotures qu’en limite d’emprise publique, ainsi que les claustras de bois et les murs
maconnés et recouverts d’un enduit hydraulique de finition grattée.

Les réfections a lidentique de cl6tures existantes sont autorisées.
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11.2.5 - Citernes et stockage
Les citernes ou bacs de stockage de combustibles d'origine fossile, de méme les citernes de
récupération d'eau pluviale de plus de 1000 litres, ne doivent pas étre apparents ; ils doivent étre
enfouis ou intégrés dans le bati.

ARTICLE - A 12 - STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, a lintérieur de la propriété.

Toute nouvelle place de stationnement devra étre réalisée en revétement perméable.

ARTICLE — A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de facon
a ne porter atteinte ni a Uhygiéne, ni a la bonne tenue de lagglomération ou a l'harmonie des
paysages.

Les dépdts sauvages d'ordures ou de détritus de quelque nature que ce soit (ordures ménagéres,
déchets verts, encombrants, cartons, gravats, toles, ferraille, etc.) ainsi que toute décharge brute
d’ordures ménageéres sont interdits sur lensemble des voies, espaces publics et privés de la
commune.

Les plantations existantes y compris les haies doivent étre maintenues, ou remplacées par des
plantations équivalentes ou constituées d'essences locales. Les mares, fossés et talus doivent étre

conservés et entretenus.

Quand les citernes de gaz comprimé et autres combustibles ne sont pas enterrées, elles doivent étre
entourées d’une haie d'arbustes a feuillage persistant.

Les espaces non batis devront étre plantés autour des constructions.

ARTICLE - A 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet

ARTICLE - A 15 - Performances énergétiques et environnementales

Il n’est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - A 16 - Infrastructures et communications électroniques

ILn’est pas fixé de prescription spéciale.
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ARTICLE - N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

1.1 = Sont interdits dans 'ensemble de la zone N :
e Toutes les occupations et utilisations non mentionnées a larticle N 2 suivant ;
e le remblaiement des mares ou la suppression de tout obstacle naturel aux ruissellements

(haies, talus, ...).

1.2 — Dans les Espaces Boisés Classés (EBC] :

Est interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements, au titre de larticle L.113-2 du Code de
lurbanisme.

1.1 - Sont interdits en zone inondable :
1.1.1 Interdictions générales, pour tout type de risque et d’aléa :

e Toute construction ou installation susceptible de faire obstacle a 'écoulement des eaux ;

e Lesclotures pleines implantées perpendiculairement a U'écoulement des eaux ;

e Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la
lutte contre les inondations ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de travaux
d’infrastructure publique ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des constructions ;

e Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a Uexception des espaces techniques
limités (cuvette d'ascenseur, bac tampon, unité de pompage...], sous réserve de réduire la
vulnérabilité de ces espaces ;

e Tout travaux en excavation du sol ;

e Les établissements d'enseignement, de santé et d’action sociale, ainsi que les autres
équipements recevant du public, sauf si seul l'accés au terrain est concerné par le risque
d'inondation ;

e Lareconstruction d’'un bien détruit par une inondation (bien sinistré a plus de 50%) ;

e Les constructions isolées.

1.1.2 Interdictions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :
e Tout type de construction ou extension qui serait implanté au droit d'un axe de ruissellement.

1.1.3 Interdictions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :
e Toute construction nouvelle a vocation d’habitation ou d’activités, sauf en secteur d'aléa faible.

1.4 - Sont interdites au sein des périmétres de protection rapprochée et éloignée des captages :
e Les activités mentionnées dans le tableau intitulé « Réglementation et tableau des
prescriptions » et présent au sein de l'annexe 4 du présent document.

ARTICLE - N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 — En zone N, sont autorisés sous conditions :

e Les constructions, installations et aménagement liés a lexploitation agricole et forestiere
sous réserve qu’'ils ne remettent pas en cause le caractéere naturel et paysager, notamment
boisé des sites ;

e La réhabilitation des constructions existantes a destination d’habitation et leur extension sous
réserve de respecter un maximum de 30% de la surface de plancher existante, sans jamais
dépasser 30 m? d'extension ;

e Les annexes, a condition d'étre liées a une habitation existante, que leur hauteur n’excéede pas
5m au faitage, que leur emprise au sol n'excéde pas 20 m? et qu'elles soient édifiées sur la
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méme unité fonciére que la construction principale, dans sa continuité ou a une distance
maximale de 30m par rapport a la construction principale ;

Les changements de destination, transformations et restaurations des batiments existants
repérés au réglement graphique (plan de zonage n°1) au titre de larticle L.151-11, 2° du Code
de l'urbanisme pour un usage d'habitation et activité compatible avec 'habitation [(artisan,
etc.), dés lors que ce changement de destination ne compromet pas lactivité agricole ou la
qualité paysagere du site ;

Les aménagements, ouvrages et installations directement nécessaires a la gestion de la
fréquentation du public ;

Les affouillements et exhaussements du sol s'ils sont complémentaires ou nécessaires aux
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone, notamment pour des raisons
techniques ou d’adaptation au terrain naturel ; ils sont également autorisés s'ils sont destinés
a laménagement de voies et réseaux divers, d'ouvrages hydrauliques ;

Les constructions et installations nécessaires aux équipements publics collectifs ou a des
services publics dés lors gu’elles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2.2 - Caractére inondable :

2.2.1

Dispositions générales :

Les installations et les aménagements, extensions, transformations de batiments existants et les
constructions autorisés doivent prendre en compte les dispositions suivantes :

2.2.2

Ne pas faire obstacle a l'écoulement temporaire des eaux ;

Situer le plancher du rez-de-chaussée des nouveaux logements a minimum 0,30 m au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues ou estimées ;

Limiter les remblais a la stricte emprise des constructions existantes et soumettre leur
réalisation a avis des services compétents.

Dispositions spécifiques au risque d’inondation par ruissellement des eaux pluviales :

Sont autorisés :

2.23

Les espaces de stationnement recevant du public, sous réserve que seul Uacces a la parcelle
soit concerné par un risque d’aléa moyen ou faible ;

La construction d'habitations ou d’activités nouvelles, sous réserve que seul laccés a la
parcelle soit concerné par un risque d'aléa moyen ou faible. La construction d’habitations
nouvelles peut étre opérée sur un terrain dont laccés est concerné par un aléa fort, a
condition que le projet ne se situe pas en dehors d'une zone de densification (zone U ou
ensemble bati constitué) (cf schéma explicatif en annexes du présent réglement) ;

Les extensions de logements, a condition que seul 'accés au terrain soit concerné par le
risque en cas d'une extension supérieure a 20 m?;

Les extensions d’activités inférieures a 20%, uniqguement a condition d’étre en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

Les extensions d’activité supérieures a 20%, a condition que seul laccés au terrain soit
concerné par le risque ;

Les annexes fermées et liées a une habitation existante, uniquement a condition d'étre en
secteur d'aléa faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen
ou fort ;

Dispositions spécifiques au risque d’inondation par débordement de cours d’eau :

Sont autorisés :

Les espaces de stationnement recevant du public, ainsi que les constructions d’habitations et
d’activités nouvelles, a condition d'étre situés en secteur d'aléa faible ;

Les extensions de logement supérieures a 20 m2, a condition d’étre situées en secteur d'aléa
faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort ;

Les extensions d'activités inférieures 3 20% de lexistant, a condition d’étre situées en
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secteurs d'aléa faible ou moyen, ou que seul laccés au terrain soit concerné par un risque
d’'aléa fort ;

e les extensions d'activités supérieures a 20% de lexistant, a condition d'étre situées en
secteur d'aléa faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen
ou fort ;

e Les annexes fermées et liées a une habitation existante, a condition d’étre situées en secteur
d’aléa faible ou que seul l'accés au terrain soit concerné par un risque d'aléa moyen ou fort.

2.5 - Risque d’effondrement de cavités :

Certains secteurs du territoire peuvent étre soumis a un risque d’effondrement de cavités
souterraines, dont les périmétres de sécurité sont rapportés au réglement graphique (plan de zonage
n°1). Dans ces secteurs, seuls sont autorisés les extensions de constructions existantes inférieures ou
égales a 20m? de surface de plancher sous réserve de ne pas créer de nouveau logement, ainsi que les
annexes liées a une habitation existante, d'une superficie d’emprise au sol inférieure ou égale a 20m2

2.6 — Périmeétres de protection rapprochée et éloignée des captages :

Les activités mentionnées dans le tableau intitulé « Réglementation et tableau des prescriptions » et
présent au sein de lannexe 4 du présent document sont autorisées, sous réserve du respect des
réglementations édictées a la suite du tableau.

ARTICLE - N 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Accés

Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a ne pas présenter de géne ou
risque a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la preuve d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour
piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment la défense contre l'incendie, la protection civile, le ramassage des ordures ménageres et
le passage des engins agricoles.

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées d’accés public, doivent avoir des caractéristiques adaptées a Uapproche
des véhicules de lutte contre lincendie et d’enlévement des ordures ménageres. Leurs dimensions,
formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre ['évolution des
véhicules des services publics. Les voiries en impasse doivent étre dotées d'un espace de
retournement, sauf si elles ne desservent qu'une seule unité fonciére. Dés lors que la configuration le
permet, elles se prolongent par un cheminement piétonnier ou s’ouvrent sur un espace ouvert au
public.
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Les sentes et chemins piétonniers publics ou privés d'accés public ne peuvent en aucun cas étre
occupés par des installations a caractére privé.

ARTICLE - N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

4.1 - Eau potable
Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, en respectant les dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d’Assainissement de la commune et la réglementation en vigueur.

En l'absence d'un réseau d'assainissement collectif, les eaux usées doivent étre gérées a la parcelle
ou sur un groupement de parcelles. Dans les zones non desservies par un systeme d'assainissement
collectif, les constructions et installations ne sont autorisées que si le systéme d'assainissement
individuel autonome est conforme aux régles techniques en vigueur et aux objectifs de protection des
milieux naturels établis par la réglementation.

Ce dispositif est concu de facon a permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation,
dés lors qu'un systéme d'assainissement collectif est programmé.

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les secteurs de la
commune a la nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est subordonnée a une autorisation
de rejet, conformément a Uarticle L1331-10 du Code de la Santé Publique.

4.3 - Eaux pluviales
Sauf impossibilité technique, Uinfiltration des eaux a la parcelle doit étre privilégiée. Ce rejet au milieu

naturel peut s'effectuer par infiltration dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles.
Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d'eaux de ruissellement ainsi que leur pollution
devront étre recherchées.

A défaut d'une perméabilité suffisante, un rejet régulé a 2 |/s/ha maximum vers un exutoire (réseau,
talwegq, ...) sera recherché. Le raccordement du débit de fuite devra étre autorisé par le gestionnaire
de U'exutoire sollicité.

Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit prendre en compte la totalité
des surfaces imperméabilisées (toitures, voirie d'accés, terrasses, ...] et étre calculé sur la base d'une
pluie centennale.

En tout état de cause, le systéme d’assainissement des eaux pluviales mis en place doit étre conforme
aux dispositions prévues dans le Schéma Directeur d'Assainissement de la commune et a la
réglementation en vigueur.

4.4 — Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, télévision, multimédia, etc.) et leur raccordement seront enterrés.
Tous travaux de branchement a un réseau d’électricité basse tension sont interdits sauf s'ils sont
destinés a desservir une installation existante ou autorisée.

ARTICLE - N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet
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ARTICLE - N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées en limite ou en recul minimum de 3 métres par rapport aux
voies et emprises publiques.

Les constructions implantées le long des routes départementales 22, 44 et 142 doivent étre implantées
avec un recul de 12meétres minimum par rapport a l'alignement de la voie.

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?

et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

ARTICLE - N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans le cas d'un retrait par rapport a la limite séparative, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment (L > H/2), sans jamais pouvoir étre inférieur & 6 métres [(excepté
laménagement de constructions existantes dans leur volume).

Ces regles ne s'appliquent pas pour les annexes dont U'emprise au sol est égale ou inférieure a 20 m?
et pour les extensions inférieures ou égale a 20 m? des constructions existantes.

Afin d’éviter toute nuisance, ce recul doit étre porté a 12 métres en cas de limite séparative avec un
boisement.

Dans le cas de constructions situées sur une parcelle riveraine des berges de [Austreberthe et du
Saffimbec, la ou les constructions doivent observer un retrait minimum de 5 métres par rapport a
Uextrémité des berges.

ARTICLE - N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les annexes peuvent étre jointives a la construction principale ou étre implantées a 30m maximum
des batiments principaux.

ARTICLE - N 9 - EMPRISE AU SOL.

Lemprise au sol maximum des annexes liées a une habitation existante est de 20 m2

ARTICLE - N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur maximale des constructions est de 9 métres au faitage et de 6 métres a U'égout du toit
ou a lacrotére.

Les annexes ne peuvent dépasser une hauteur de 5 métres au faitage.

VEA | 123



Plan Local d’Urbanisme — Commune de Pavilly — Reglement Ecrit

ARTICLE - N 11 - ASPECT EXTERIEUR.

111 - Principes généraux

11.1.1 - Régles générales
L'autorisation de construire peut ne pas étre accordée pour les projets qui sont de nature par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a
édifier ou a modifier, a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de leur environnement et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
L'orientation du bati et des lignes de faitage doit suivre les lignes de composition et de structure
spatiale données par les tracés (alignement de faitage existant, voies, passage...), le parcellaire et les
constructions environnantes.

Le choix des couleurs, en dehors des matériaux conservant leurs tons naturels (briques, pierres et le
cas-échéant, le bois) doit découler de Uarchitecture de la construction, dans le respect de l'ambiance
chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Ces reégles sont applicables aux annexes.

Aucune des dispositions ne peut faire obstacle a lamélioration thermique des batiments dans la limite
de lavis de [Architecte des Batiments de France (ABF). Dans le cas d'un projet d’architecture innovant
et de qualité, ces dispositions peuvent étre adaptées.

Les dépdts sauvages d'ordures ou de détritus de quelque nature que ce soit (ordures ménagéres,
déchets verts, encombrants, cartons, gravats, toles, ferraille) ainsi que toute décharge brute d'ordure

ménageére sont interdits sur lensemble des espaces publics et privés de la commune.

11.2 - Prescriptions architecturales

11.2.1 - Principes généraux

al Restauration et extension du bati ancien
La volumétrie et les proportions du bati ancien devront étre respectées ou reconstituées lorsqu’elles
auront été dénaturées. En cas de travaux sur les constructions existantes, il doit étre conservé les
éléments d'ornementation des facades (modénatures, corniches, bandeaux, encadrements).

Toute opération de restauration et d'extension doit prendre en compte des proportions existantes
(rapport "plein/vide", modénatures des facades, dispositions et dimensionnement des ouvertures,
types des menuiseries, etc.). Les volumes, percements, matériaux et colorations doivent étre étudiés
en rapport et en harmonie avec le bati auquel ils s'intégrent.

b] Conception du bati neuf
La conception [volumes, percements, matériaux et l'insertion de ce bati dans son environnement,
adaptation au terrain naturel) devra tenir compte du bati existant des sites et paysages dans lequel il
s'insére notamment en ce qui concerne le volume des constructions, la forme, le type et la pente des
toitures, la forme et la proportion des percements, la nature et la coloration des matériaux utilisés.

11.2.2 - Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que briques creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment est interdit.

Le ravalement des facades des constructions anciennes est réalisé avec des matériaux compatibles
avec les supports anciens. Les prescriptions du bati existant s'appliquent aux extensions.

Les enduits et peintures extérieurs des murs devront s’harmoniser avec les teintes des batiments
voisins. Les couleurs vives, pastels et criardes sont interdites. Une unité d'aspect sera recherchée
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Lemploi des matériaux ondulés est interdit dans la construction a destination d’habitation.

11.2.3 - Toitures

al Forme et pentes
Une harmonisation des formes et des pentes des toitures devra étre recherchée dans un souci de
cohérence et de préservation des paysages bétis.

b) Matériaux de couvertures
Doivent étre employés des matériaux qui assurent une continuité dans l'aspect homogéne des
toitures.
Les couvertures des constructions, a destinations autres qu’habitations, pourront utiliser des
matériaux adaptés, de teinte mate, tout en respectant une harmonie avec le paysage, ainsi que les
batis et toitures environnants.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les annexes de type vérandas, abris de jardin et appentis.

c] Ouvertures
Pour les constructions a destinations d’habitations :
e Dans le cas de lucarnes traditionnelles, la toiture de celles-ci devra étre a deux ou trois
pans ;
e Les chassis de toit seront de type encastré sans présenter de saillie par rapport au plan
de la couverture.

11.2.4 - Clétures, Portails
Conformément a larticle R 421-12-d, sont soumises a déclaration préalable les modifications ou la
suppression de clotures. Les clotures ne sont pas obligatoires.

Les nouvelles clotures ou celles réhabilitées se trouvant en limite de l'emprise publique n’excéderont
pas 1,80 metres de haut, sauf si les clotures voisines existantes sont plus hautes et ce dans un souci
d’harmonisation.

Les clétures se trouvant en limites séparatives pourront observer une hauteur maximale de 2 métres.

Les clotures devront étre composées de haies végétales champétres, doublées ou non de grillage
plastifié vert sur poteaux bois ou métalliques.

Dans les secteurs inondables, les dispositifs concernant les clotures et les portails ne devront pas
faire obstacle a l'écoulement des eaux.

Les réfections a lidentique de clotures existantes sont autorisées.

11.2.5 - Le patrimoine bati identifié au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme
Les éléments batis repérés au titre du patrimoine d'intérét local sur les documents graphiques et
cités au sein de la seconde partie du rapport de présentation, sont soumis aux regles suivantes :

e Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
concus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét ;

e En application de l'article R. 421-28 du Code de UUrbanisme, la démolition totale ou partielle
d’un batiment ou ensemble de batiments repéré doit faire l'objet d'un permis de démolir ;

e Les gabarits existants seront conservés. Les surélévations et écrétement sont interdits. En cas
d’adjonction, le volume créé doit assurer une harmonie et une continuité architecturale avec
le batiment principal ;

e Les capteurs photovoltaiques visibles depuis l'espace public sont interdits.
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ARTICLE - N 12 - STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, a Uintérieur de la propriété.

Toute nouvelle place de stationnement devra étre réalisée en revétement perméable.

ARTICLE — N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

13.1 - Principes généraux

Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de facon
a ne porter atteinte ni a Uhygiéne, ni a la bonne tenue de lagglomération ou a l'harmonie des
paysages.

Les dépdts sauvages d'ordures ou de détritus de quelque nature que ce soit (ordures ménagéres,
déchets verts, encombrants, cartons, gravats, toles, ferraille, etc.) ainsi que toute décharge brute
d’ordures ménageéres sont interdits sur lensemble des voies, espaces publics et privés de la
commune.

Les plantations existantes y compris les haies doivent étre maintenues, ou remplacées par des
plantations équivalentes ou constituées d'essences locales. Les mares, fossés et talus doivent étre
conservés et entretenus.

Les espaces non batis devront étre plantés autour des constructions.

13.2 - Les éléments de paysage a préserver au titre de l'article L. 151-23 du Code de
lUrbanisme
Aucune occupation ni utilisation du sol n'est autorisée dans les espaces concernés.

ARTICLE - N 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet

ARTICLE - N 15 - Performances énergétigues et environnementales

Il n"est pas fixé de prescription spéciale.

ARTICLE - N 16 - Infrastructures et communications électroniques

ILn"est pas fixé de prescription spéciale.
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. ANNEXE 1:
LISTE DES EMPLACEMENTS
RESERVES
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Liste des emplacements réservés

NUMERO au DESIGNATION BENEFICIAIR | SUPERFICI
PLU E E
1 Création d’'une nouvelle voie piétonne le long de Commune 774 m?
l'Austreberthe
2 Création d’une voirie avec habitat collectif le long Commune 637 m?
du Saffimbec
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I[I. ANNEXE 2:
COMPLEMENT AU RISQUE DE
RUISSELLEMENT
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I[I1l. ANNEXE 3 :

CARTES DES ALEAS DU PLAN DE
PREVENTION DES RISQUES
NATURELS D'INONDATION DES
BASSINS VERSANTS DE
LAUSTREBERTHE ET DU
SAFFIMBEC
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ALEA AUISOELL EMENT
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IV. ANNEXE 4 :
PERIMETRES DE PROTECTION
RAPPROCHE DES CAPTAGES
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La gestion de l'eau potable est une compétence de la communauté de communes Caux-Austreberthe qui regroupe les communes de Pavilly, Barentin,

Emanville, Limésy, Ste-Austreberthe et Villers-Ecalles, soit environ 8000 abonnements.

La ressource en eau est assurée par un captage implanté dans la commune de Limésy. Le forage de Limésy d'une profondeur de 48 m exploite la nappe de la
craie. Cette derniére est drainée par un réseau karstique présent au droit du captage entre 23.5 et 27 m. Ce captage est doté de périmétres de protection qui

concernent une partie du territoire de Pavilly.

Légende
l == Limite Zone de Protection de l'Aire d'Alimentation des Captages
- Périmetre de protection immediate
i - Périmétre de protection rapprochée
-

| Périmétre de protection éloignée

!

) =
I - D Limite communale
< g 3 :

=

i
o




La protection de la ressource en eau potable

Les communes sont compétentes en matiére de distribution d'eau potable. Dans ce cadre, elles arrétent
un schéma de distribution d’eau potable déterminant les Zones desservies par le réseau de distribution,
comprenant notamment un descriptif détaillé des ouvrages de transport et de distribution d’eau
potable, (article L2224-7-1 du code général des collectivités territoriales).
Le développement de I'urbanisation devra ainsi prendre en compte la capacité du résean d’ean potable
a4 répondre aux bescins actuels et futurs de la population.
Par ailleurs 1a loi fait obligation d’instaurer, par arvété préfectoral, des pénmétres de protection de tous
les captages publics utilisés pour I’alirfientation en eau potable.
La délimitation se fait aprés étude par un hydrogéologue agréé. Trois périmétres sont institués autour
de chague captage :
» un périmétre de protection immédiat qui doit €tre acquis en pleine propriété par la collectivité et on
toute activité et construction sont interdites en dehors de celles inhérentes au prélévement d’eau,
»un périmétre de protection rapproché (A) 2°I'intéricur duguel des précautions quant a
I"urbanisation et aux activités sont prescrites et des acquisitions de parcelles sont souhaitables,
¥ un périmétre de proiection rapproché (B) & l'intérieur duguel des contraintes peuvent étre
imposées.
Le territoire de Pavilly est partiellement concerné par des périmétres de proiection concernant
le captage d’ean potable de Limesy-Becquigny (D'UF du 18/11/2002).
Ces périmétres constituent des servitudes d’wtilité publique dont les prescriptions sont opposables a
toutes demandes d’autorisation d’occliper le sol (voir le chapitre « Servitudes d'utilité publique »,
p.71}.
» Captage de Limésy-Becquigny (indice BRGM 767 x0021) déclaré d’utilité pu'bhque par ariété
préfectoral du 18 novembre 2002. La commune est concemée par les périmeétres de protection
tapprochés et éloignés de cette ressource,

Le PLU de la commune devra étre établi en cohérence avec les périmeétres de protection des captages
existants ou projetés. En particulier, la commune peut délimiter des secteurs oW les nécessiiés de
préservation de la ressource en eau potable justifient que soient interdites ou soumises & des conditions
spéciales les constructions et installations de toute nature (R123-11),

Fl

La gestion des eaux usées et des eaux pluviales.

Les obligations en matiére de zonage d'assainissement Lo

. . P - . . i\mter
L’article 12224-10 du code général des collectivités territoriales fait
obligation aux communes ou & leurs &ablissements publics de ;ﬁgﬁ&ﬁéfﬁ é;f:eﬁ

CODpél‘atiOIl de déhlmter, apr&ﬁ ﬂnquétc publiquc . mmes éStablissent, - W‘ la fih de

> les zones d’assainissement collectif ot elles soni tenues d*assurer || Fanée 2013, - .un - schéma

; ! ; d'assainissement: collectit; assurent le
la collecte des eanx usées domestiques et le stockage, 1’épuration contrdie des raccondemenis a réseais

et le rejet ou la réutilisation de 'engemble des eaux collectées, public de colecte, la collecte, le
> Les zones relevant de 1’assainissement non collectif ot elles sont || transport et Mépuration des eaux usées,
tenues d’assurer le contrSle de ces installations,[...] ainsi que Véliminaiion des boues

produites et assure le contrfle. des
installations . d'assainissement - non
coflectf, polr les immeubles : non
raccordés au réseau public de collects. -
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PREFECTURE DE LA SEINE-MARITIME

DIRECTION DE L'AMENAGEMENT CU TERRITOIRE,
DE L'ENVIRONNEMENT ET DES FINANCES

SERVICE DE L'ENVIRONNEMENT ET DU CADRE DEVIE

Affaire suivie par M™ TOULORGE Sylvie
® : 02.32.76.53.92

& . 0232765450 .
mél : Syivie TOULORGEMselng-marntime. prai,ggutfr
_ ROUEN,le 18 NOV. 2002

LE PREFET
De la Région de Haute-Normandie
Préfet de la Seine-Maritime
Officier de la Légion d'Honneur

ARRETE

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE + AUTORISATION + PARCELLAIRE

‘CAPTAGE DE LIMESY - BECQIGNY
SYNDICAT D’EAU POTABLE DE L' AUSTREBERTHE

vu:

ar

La demande déposée le 13 octobre 2000 par le SyNDICAT D'EAU POTABLE DE
L’AUSTREBERTHE — HOTEL DE VILLE — 76360 BARENTIN, en vue d'obtenir 'autorisation
adrministrative relative au projet de dérivation des eaux et de protection contre la pollution

du ferage de LIMESY situé sur le territoire de [a commune de EIMESY,

Les délibérations en date des 7 juin 1996 et 7 novembre 2001 par lesquelles le comité

syndical du Syndicat d'Eau Potable de |'Austreberthe

1°) a demandé la déclaration d'utilité publigue : e )

% des travaux de dérivation des eaux souterraines par le forage 76-7-31 situé sur le

territoire de [a commune de LIMESY,

Wdela délim'rtation des périmétres de protection dudit ouvrage,

2°) a demandé ['ouveriure d’'une enquéte parcellaire en vue de l'institution des servitudes
devant grever les terrains inclus dans le périmétre de protection rapprochée contre la

pelluticn des eaux,
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L'avis du Commissaire Enguétaur,
L'avis de ta Chambre d’Agriculture en date du 8 novembre 2000,
L'avls de la Direclion régionale de FEnvirannement en date du 20 nevembre 2000,

L'avis de la Direction départementals des Affaires sanitaires et soclales an date du
9 janvier 2001,

L'avis de la Direction Régicnale de Vlndustrie, de la Recherche et de I'Environnement en
date du 12 décambre 2000,

Le rappart de la D&légation infer-Services de I'Eau en date du 18 septembrs 2002,

L'avis émis par le Conseil Départemental d'Hygiéne lors de sa séance du 22 oclobre
2002,

La nofification en date du 24 actobre 2002 , au syndicat pétitionnafre du projet d'arréié,

Sur proposition du Secrétaire Géndral de la Préfecture de la Seine-Maritime,

= Quil est de ['ntérét général d'assurer la sécurté de Falimentation en eau potable des
collectivités humaines,

2 Que ies résultats des études et analyses réalisées sur les ouvrages alimentant ke
Syndicat dFau potable de ['Austreberthe justifient la nécessitd dinstaurer des

périmétres de protection autour du forage de Limésy sité sur le terrtolre de fa
commung de LIMESY,

2 Que, corformémeni & la réglementation en vigueur, il ¥ a lieu de déclarer ces
périmétres d'utilité publique,

= Qu'an application de lanicle R 11.1 du Code de I'Expropriation susvisé, lacte
déclarant d'utilité publique ce projet reléve de la compétence de Monsieur le Préfet,

¥ Que conformément aux dispositions de "article 1er - Il du déeret n® 93.742 du 29 mars
1883, les iravaux de réalisation et d'exploitation d'un point de prélévement d'eau sont
goumis & autorisation administrative préalable.

ARRETE

Article 1 : Autorisation

Le Syndicat d'Eau Pofable de FAustreberihe est autorisé & procéder ;

% aux installahons ouvrages, travaux permeftant le prélévement d'eau dans le forage
Limésy sur le temitcire de la commune de LIMESY,

Artlcle 2

Article 3

Article 4

% 2 l'exploitation dudit ouvrage pour un débit prélevé maximal de 400 m%h et un volume
journalier de 5000 m™fj pour l2 forage (rubrique 1.1.0.1° - de la nomenclature annexge
au décret n® 93.743 du 2% mars 1893 - Installations, ouvrages, travaux permetiant e
prélevernent dans un systéme aquifére sutre qu'une nappe d'accompagnement d'un
cours d’eau, d'un débit total supérieur ou &gal & 80 mh = altorisation).

- Déclaration d'Utilité Publique

Sont déclarés d'utilité publique

% les travaux de dérivation des eaux soutsmaines par le forage de Limésy sur le territoire
de la commune de LIMESY,

% les fravaux de prolection dudi ouvrags,

% la délimitation des périmétres de protection immédizte, rapprochée et &loignée de
l'ouvrage susmentionng situés sur le-territoire des communes de LIMESY, PAWILLY,
MESNIL PAMNEVILLE, CIDEVILLE, CROIX MARE, SAINT MARTIN AUX ARBRES, MOTTEVILLE,
ALZOUVILLE ESNEVAL , SAUSSAY, EMAMVILLE et SAINTE ALSTREBERTHE,

% I'mstitution des servitudes devanl grewer les terains inclus dans les périmétres de
protetfion, rapprochée ef éloignée de ces cuvrages contre [a poliufion des eaux

L'acte déclaratif d'utilité publique est \ralable pour une durée de ting ans 4 compter de la
date du présent arrété,

L'aulenisation au fitre des articles L 214.1 & L 214.6 du coda de l'environnement sst
valable pour une durée de 20 ans.

Le Syndicat d'Eau Potable de I'Austreberthe devra laisser toutes autres collectivités,
diiment autorisées par amété prafectoral, utiliser les ouvrages visés par le présent arrété
en vue de la dérivation, 4 son profit, de tout ou partle des eaux surabondantes. Ces
demiéres collectivités prendront & leur charge, tous les frais d'installation de leurs propres
ouvrages, sans préjudice de leur participation & 'amortissement des ouvrages empruntés
ou aux dépenses de premigra installation,

L'amortissement courra 4 compter de la date d'utilisation des ouvrages.

Al cas o) |2 salubrité, lalimentation publique, la satisfaction des besocins domestiques, la
sauvegarde du milieu naturel ou Putilisation générale des eaux seraient compromises par
ces travaux lo Syndicat d'eau Potable de 'Austreberthe devra restituer 'eau nécessaire 4
la szuvegarde de ces intéréts généraux dans des conditions qui seronl fixées par le
Délégué Interservices de I'Eay, .



Article 5

Article 6

Arficla T
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Les dispositions prévues pour que le prélévement ne puisse dépasser le débit et Ig
volume journalier a_utonsés, ainsi que les appareils de contrdle nécessaires devront éirg
soumis par le syndicat, & 'agrément du Délégué Interservices de 'Eau.

Les t_rc_ais périmétres de protection réglementaires, instituds conformément ayy
dispositions de Particle L 1321.2 du Code de la Sanié publiqus , sont définis comme suit -
1= Périmétre de protection_immédiate et satellite
Ns se trouvert st ke teritoire des viles de
- LIMESY, parcelles cadastrées section AB n®1, section AR n*t 50, 54, 108, 110, 111
112, 113, 119, 120, 121, 122, 123, section AN n*® 22, 23, 24, 25, 26, ot 54, section
AK 1 31, 32, 33, 43, 45, 46 et 47, sectian AL n° 26, section AH n*® 25, 24, 26
- CIDEVILLE, parcelles cadastréas section A n** 58, 59, 213 et 347.
lls dolvent &tre  acquis en pleine' iété par Le Syndicat d'
P ooent e e propricté par Le Syndicat d'eau Potable de
It doit Sire |_11is en qlace, une clature autoyr da ces péfimétras, ainsi qu'un dispositif
de prolection périmétrique anti-efffaction & la station de pompage aleriant
immédiatement I'sxploitant en cas d'effraction.
2 - Péni de pratection rapprochée

Il 38 trouve sur les terrtoires des communes de LIMESY 8t PAvILLY.

3 - Pédmétre da protection &lajgnée

Il se trauve sur le territoire des communes de LIMESY, PAVILLY, MESNIL PANNEVILLE,
CIDEVILLE, CROIX MARE, MOTTEVILLE, AUZOUMLLE ESNEVAL , SAINT MaRTIN AUX
ARBRES, SAUSSAY, EMANVILLE et SAINTE AUSTREEERTHE .

1 - A lintérieur des périmétres de protection immédiate et satelljte

Sont interdits, fous cepdis remblais, instalations ou activités auires que ceux
striciement ndcessaires & 'explaitation et 4 l'entretien des paints d’eau potable,

Ce périmétre devia éire acquis en toute propridts.

Anticle &

Articlo 9

Arficle 10

Article 11

2 — A lintérieur du périmétre dg protection ra
Sont interdites, réglementées ou autorisées, les activités figurant a l'annexe du
présant armté.

3 - Alinténeur imétre de ion Sloignée

Sont réglementées ou autorisées, les activites figurant & l'annaxe du présent arrété.

Le Syndicat d’Eau potable de 'Ausireberthe devra inderriser les usiniers, irrigualjts et
autres usagers des eaux de tous les dommages qu'ils pouront prouver leur avoir &6
causés par la dérivation des eaux, ainsi que les propriélaires, locataires et ayants-droit
des teyrains grevés de gendiudes.

Le Syndicat d'Eau Potable de I'Austreberthe devra s'assurer que I3 qualité des eaux
destindes a Falimentation en eau potable satiefait aux prescriptions fixées par le décret
" 2001-1220 du 20 décembre 2001 relatif aux eaux destinées & la consemmation
humaine 2 l'exciusion des eaux minérales naturelles, a la directive eurcpdenne dl:l
15 Juillet 1980, ainsi qu'a tous les réglemends et recommandsfions intervenus ou a
intervenir pris en matiére de santé publique.

A cet effat, il devra faire réaliser par un iaboratoire agréd, dans le l:adre_ du contn‘ah’a
sanitaire obligatoire, les analyses qul seront prévues au programme défini par l'amété
préfectoral en date du 23 novembra 1985 E

Le suivi ds la qualité des saux brutes dolt &re suivi 3 I'aide d'un turbidimétre équipé d'un
enregletrement en continu des donndes.

Le Syndicat d'Eau Potable de l'Ausireberthe doit procader:

% & la désinfection des eaux avant distribution par toul procéds garantiszani un
traitement efficace et permanent, M .

% & la mise en place des moyens de prolection et de survelllance nécessaires pour
garantir la qualité des eaux distribudes,

Le Syndicat d’Eau Potable de rAustreberthe doit réaliser les. amnagements hydrauligues
destinés & la protection des bétoires identifiées par Ihydrogéclogue, conformément aux

VEA | 149



Plan Local d’Urbanisme — Commune de Pavilly — Reglement Ecrit

docUMENts JOINS A 13 CEMENTE U HULN B dU BT WSS SIuuies & &8 b e = ir ——
code de 'Environnement.

Les ouvrages auront les caractéristiues suivantes :

% Bétoire du Bois Maréchal :

- digue

- volume de 2600 m®

- débit de fuite de 20 Ifs

- zone inondaide en prairie

- surverse dimensionnée pour un débit centennal

- bande enherhée de 10 m de large sur chacun des deux talwegs amont

- noue engazonnée 3 l'aval du rejet de la retenue, qui sera dimensionnés pour recavair

un débit cantenmal

% hétoire Neufmesnil - Chateau Blang

- fossé de contounement &anche de la bétoire du Chéiteau blanc capable d’accepter
une pluie bignnale

- fassé enherbé depuis le passage sous voirie {RD 63) jusqu'aux digues & l'aval

- 3 digues en cascade .

- volume de stockage total ; 5000 m®

- débit de fuite de 20 Ifs

- fossé snherbé & Faval.du débit de fuite capable de recavoir lo débit centennal de la

survesse du demier ouvraga

% Bétoirs du CD 142

- digue

- volume de stockage de 2600 m®

- débit de fuite de 20 Ifs

- fosséftalus contournant et ceinlurant les bétoires. |l permettra aussi le rejet de la
surverse de I'ouvrage - vers le fosaé étanche & réaliser le long de la départemantale.

- Les fossés seront dimensionnés pour accepter le débit d'une crue centennale.

- Un déshuileur sera placé A lextrémité du fossé étanche. L'objectif est de pouvelr
confiner une pollution accidentstie venant de fa route départementale.

Les déversoirs des digues seront dimensionnés pour une crue centennale.

Des fosses de dissipation d'énergie el de dispersion des eaux seront placées a l'aval da
chaque retenue.

L'ensemble des points durs : aval de surverse, entrée et sorlie des fossés bétonnés,
amont et aval des canalisations scus volrie, et tout autre point susceptible de créer des
phénoménes d'&rosion, seront protégés par des techniques adaptées {(enrochements....)

Les cuvrages (bassins, digues, fossés, bandes et zones enherbées, ouvrages de fuite...}
devrant atre entretenus en permanence en bon état de fonctionnement et débarrassés
des boues aussi souvent que nécessaire afin de conserver feurs caractéristiques
techniques initiales.

U COMUIAL QENURLIEN UGS YUV EYSS USHId CUD 1D T MGG sl Al g v e o
document devra éfre remis au service chargé de la police des eaux dans un défai de six
mois & compter de la réalisation des aménagements,

Les produits de curage devront faire V'objet d'analyses portant sur les éléments et
caractéristiques définis par Farrété du B janvier 1998, fixant les prescriplions techniques
applicables aux &pandages de bouss sur les sols agricoles.

Les résultats de ces analyses seront transmis su service charmé de la police de I'eau,
pour avis quant au devenir de ces produits ;

- 8'ils sont conformes aux dispositions de 'arrét¢ ministériel du 8 janvier 1998 précité, ils
pourront &tre épandus sur des ferres agricoles.

Le plan dépandage devra faire lobjet d'une déclaration ou d'une demande
d'autorisation au fitre de la loi sur l'eau.

-Dans le cas contraire, ils serant considérés comme déchets et évacués suivant des
filieres corformes & la réglementation en vigueur.

Les dispositifs devront &lre visités mensuellement et en cas de précipitations importantes,
pour vérification du bon fonctionnement, du bon état apparent et pour dégager et évacuer
les détrilus encombrants. lis devront dtre nattoyés au moins une fois par an.

Afin de vérifier le bon fonctionnement hydraulique, le bon dimensionnement des
ouvrages, un cahier de suivi sera mis 2 jour et tenu 4 disposition des sefvices chargés de
la police de l'eau.

Il mentionnera les observations faites lors des visites au cours et/oll 2prés les épisodes

phvieusx . .

- date et heure des observations

- niveau, temps de remplissage des ouvrages

- débit de fuile des bassing, surverse,

- tenue des ouvrages

- conséquences a Faval des exulcires des cuvrages {ravines, montée des saux,...}
- ainsi que toute autres remarques wtiles, .

Cela pourra déboucher sur des proposifions d'amélioration du fonctonnement des
oUVTages. ’

Yu la sensibilité de la ressource et du sous-sol, toutes les précautions nécessaires
devront étre prises pour limiter au maximum les risques d'ouverture de points dinfiltration
ragide en fond et scus les ouvrages.

Les travaux devront faire I'chjet d'un suivi systématique par un hydrogéologue compétent
aftn de détecter touta anomalie et d’apporter des solutions adaptées de traitement . Un
rapport sera rédigé pour chaque réalisation d'ouvrage. Tous problémes rencontrés, toutes
solutions apportées devront y &tre klentifits et recensés. |l sera ensuite transmis au
service chargé de la police des eaux méme si aucun incident n'a &té ralevé,
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© Toute batoire qur 2pparaitrait pendant gu apres [a pnase MavauX du uroi ues ulviaye,

Article 12

devra étre fraitée suivant le principe suivant et faire I'objet d'un suivi régulier ; c’est a dire
s creuser {frés largement la béioire et purger sur une certaine profondeur,

s colmater la bétoire

= conforter mécaniquement la zone autour de |a bétoire. La structure utilisée permetirg
également de mettre en évidence d'éventuelles déformations et d'intervenir

rapidement.

+ étanchéifier une surface large par un matériau style argile compactée (perméabilita
107, 10 ms).

» recouvrr par.de |2 terre végétale de maniére & empécher la dessication de l'argile, son
érosion. B

Cette méthode sera adaptée en fonction des contraintes existantes.

Toute pollution accidentelle des eaux superficielles et/ou du sol devra étre portée dans las
plus brefs délais, a la connaissance du service chargé de la police des eaux.

Toutes dispositions utiles seront prises pour dviter tout déversement méme accidentel, de
produits susceptibles par leur nature, d'entrafner une contamination des eaux
souterraines et/ou des eaux superficielles pendant les travaux et aprés leur achévement,

Quiconque aura contrevenu aux dispositions du présent arrété et notarnment a celles des
articles 4, 5 et & sera passible des peines prévues par le décret n° 67-1094 du

15 décembre 1967, sanctionnarnt les infractions a {a lof du 16 décembre susvisée.

Article 13

Article 14 :

Le présent arrété sera, par les soins du Syndicat d'Eau Potable’de PAustreberthe:

- dune part, notifié aux propridtaires des terrains compris dans |les périmétres de
protection, tels que délimités sur le plan et état parcellaires ci-annexés,

- d'autre part, publié 4 la conservation des Hypothéques de la Seine Maritime.

%

Il sera pourvu & la dépsnse au moyen d'une pariicipation de 'Agence de l'eau de Seine
Normandie, également par une participation du Conseil général dg la Seine maritime et
par les fonds propres au syndicat exploitant.

Réserve des droits des tiers

Les droits des tiers sont et demeurent expressément réservés,



Articie 15 : Défais et voies da recours E *% ® I3 ‘§ gg 5’3’
= g 4= -
En application des articles L 214.10 et L §14.6 du Code de "Envirannement, |a présente |;§ H g 5 ¥1] 2 § o ©® =9
décision peut &tre deéférée 4 Ja juridiction administrative ; £ 5 g - gl £ @ % gz )
IS T o c
> par les demandeurs exploitants dans un délai de dmux mols qui commenee 3 courir dy L— - E . _g § E - E
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Article 16 - R - _
B - < =
Le Secrétaire Général de la Préfocturs de [ Seine-Maritime, le maire des communes da E . 2 = )
de LIMESY, PAVILLY, MESNIL PANNEVILLE, CICEVILLE, CROIX MARE, MOTTEVILLE, AUZOUVELE tn 1) Y
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Directeur Régional et Départemental de I'Agricultura et de Ja Forét, sont chargés, chacun g - il s )
en ce qui ke concerne, de l'exécution du présent amété, dont copie leur sera adressée et e ‘.; : : .
qui sera notifié av péttionnaire et ingérd au Recueil des Actes Administratifs de la mm
Préfecture.
Un avis sera affiché pendant un mois en mairies de LIMESY, PAVILLY, MESNIL PANNEVILLE,
CIDEVILLE, CROIX MARE, MOTTEVILLE, AUZOUVILLE ESNEVAL , SAINT MARTIN AUX ARERES, \ . .
SAUSSAY, EMANVILLE et SAINTE AUSTREBERTHE et insérd par les soins di Préfet et aux oo M
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de la Seine-Maritime. . £ Fl=
D FE ool
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L, ~ o=
) =N =1
» Délégué InterServices de I'Eau, % . 3 . o8
> Directeur Départemental de FEquipement, 3 &
» Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales, v - =
> Directeur Régional de lindustrie, de la Recherche et de I'Environnement de Haute- A . Y 5 g
Nomandie, 3 ; o
» Directeur Régional de I'Environnemant, M a
> DElégué Régional de I'Agence de 'Eau "Seine-Normandie”, 1 3
> Président du Conseil Général de ka Ssine-Maritime, i 5
. ~
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-1/ Stockage de furiers d ‘engrois ete. »
. périmétre éloigné : e stockaga ne devra pas éire sur le uoj i i ;
o 1etre | e . z ot des missellements. iis ne devront
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15 16/ Epondage d'engrais e de produits phytosonitaires ;

. plrimétres de protection mpprochée of éoignés : les it " ;
P s de protection rapproché; : les quantitss seront Spandues de fagon & ne
pas induirede- fuites vers ki mapps  les dpinddpts sefont réafisés A momeit of les conditions
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. . %
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2L/ Création d'Hang )
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reanx seron tritées avant rejc_l dans Je miliew oaturel : le projet sera soumis A Favis de Ihydrogéologue

ALTEE,

VU pour étrs 5 e
oen date dy ; JGE‘:ED‘;WH Lo
ROUEN, to: 1 § ¥ 260y

) E PREFET,
P =
our Ig Brstet’ or, j;'i:i. Leroyaini,
anritaire neral,

[ Us/rot
iZiawde MOREL

B7GA07 . 9 3
Celobre 1997

IR UL VE IV I R

Police de 'Eau et des Milisux Aquatiques
Déclaration d"Utilits Publique + Autorisation + Parcellaire

CAPTAGE DE LIMESY - BECGUIGHY
SYNDICAT D’EAU POTABLE DE L' AUSTREBERTHE

AVIS

Par arété préfectoral en date du 18 novembie 2002, Je SYNDICAT O'EAU POTABLE DE L'AUSTREBERTHE
a &t6 autorisé a procéder: R

% aux instaliations, ouvrages, travaux permetiant le prélévement d'eau dans la forage de LIMESY sur
le territoire de la commune de LIMESY,

% A laxploitation dudit ouvrage pour un débit prélevé maimal de 400 miheure et un volume
joumnatier de 5000 m*/jour {rubkique 1,1.0.1° de la_nomenclature annexée au décret n® 93.743 du
29 mars 1993 : Installations, ouvrages, travaux permettant le préldvement dans un systeme
aquifére autre qu'une nappe d'accempagnement dun cours d'eau, d'un débit total supérieur cu

épal & 80 m*h — Autorisation).
Cnit égalemant été déclarés dutilité publique par ledit amété .

% les travaitx de dérivation des eaux souterraines par le forage de LIMESY sur le terrilcire de la
commune de LIMESY, .

¢ |es travaux de protection dudit ouvrage,

% la délimitation des périmétres de protection,

% l'institution des senvitudes devanl grever ks terrains inclus
rapproché et éleigné de cet ouvrage contre la pollution.

dans les périmétres de protection

Une copie de f'amété précité qui définit les mesures jugées nécessaires pour assurer la prévention
des inconvénients ou dangers que ces travaux seraient susceptibles d’entrainer, est déposée a la
disposition de tout intéressé, dans les mairies de LivESY, PAVILLY, MESNIL PANNEVILLE, CIDDVILLE, CROLK
MARE, SAINT MARTIN AUX ARBRES, MOTTEVILLE, AUZOUVILLE ESWEVAL, BAUSSAY, -EMANVYILLE et SAINTE

AUSTREBERTHE.
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V. ANNEXE 5:
PLAN DE LA CANALISATION DE GAZ
A HAUTE PRESSION
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REGION VAL DE SEIME

rgaz

POLE PERFORMANCE
Département Mal « & Données Technig
DDTM de Seine-Maritime
A I'attention de Monsieur LAPOINTE
7, place de la Madeleine
76036 ROUEN
' RECU LE
Lettre recommandée avec AR. i AU SRMT
Wi REE.
NS REF, 2014-PP/DMDT/24306
wiemoamer  Responsable du Département GRAND QUEST, ¢, CHAIGNARD, tél. : 02,35 69.98.05
CRIET Plan Local d’Urbanisme '
Crofssy-Beaubourg, fe 14 mai 2014
Monsieur,
En réponse a votre courrier du 02/04/14 concernant I'élaboration du PLU de la commune dej ous

vous informons que GRTgaz exploite sur le territoire de celle-ci des ouvrages de transport de gaz naturel.

Nous vous rappelons gue nos canalisations sont soumises & l'arrété du 4 aoGt 2006 portant réglement de
sécurité des canalisations de transport de 'gaz combustible, d'hydrocarbures liquides ou liquéfiss et de
produits chimiques. ‘

En conséguence, nous demandons que le PLY précise de consulter « GRTgaz — REGION VAL DE SEINE —
DPRT - 2, rue Pierre Timbaud - 92238 GENNEVILLIERS CEDEX » dés lors qu'un projet de construction se
situe & proximité de nos ouvrages de gaz, et ce, dés le stade d’avant-projet sommaire.

r

Vous trouverez ci-joint un plan de situation au 1/25000*™ des ouvrages situés sur l[a commune concernée.

14, rue Pellowrtier - Croissy-Beaubourg - 77435 MARNE-LA-VA|LEE Cédey 2
téléphane 01 64 73 31 77 - télicopie 01 64 73 31 03 - wwnw.grtgaz.com

5 au capilal de 536 920 790 ewos - RS Parks 441 117 620
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rgaz

Nous joignons un ensemble de rappels de textes législatifs et réglementaires instituant des servitudes 3
inscrire au PLU,

Enfin, nous souhaitons voir inserite au réglement du PLU, I'autorisation de pose d'ouvrages de transport
de gaz.

Nous restons a votre disposition pour le cas ol vous souhaiteriez obtenir des renseignements
complémentaires.

Nous vaus prions d“agréer, Monsieur Je Préfet, en Passurance de notre considération distinguée.

Barbu CONSTANTINESCU
Responsable du Départerment Maintenance & Dannée_s Techniques

F.J.:  Une carte schématique au /250004 ¢
Un rappel des textes
Un tableau des distances d’effets

P

NB.: Cette réponse ne concerne que les canalisations de transport de gaz nature] haute pression exploitées par
GRTgaz, & I'exclusion des conduites de distribution de GrDF ou celles d’autres concessionnaires.

14, rve Pelloutier - Croissy-Beaubourg - 77435 MARNE-LA-VALLEE Cedex 2
tléphone 01 64 73 31 77 - t8lcopie 01 64 73 31 03 - Wiy grigaz.com

SAan capital de 536 920 730 euros - RCS Parls &40 117 620

VEA | 162



Plan Local d’Urbanisme — Commune de Pavilly — Reglement Ecrit

vie | ore | ses cas | 559 | o1s 0ozl
586 | ov8 | s9s ERENES st | oma | see | s | ooes | sor cop | se5 | otr 00TT
T4 =] iy Q50T
[CHEA K EEERE 098 | ovs | st | st | es | oor 55 | ap [ e 00T
oL 089 arg o9 Y [y [ofi] ait Q€ o553 S5F DSE S08 Sly oTE o0s
56 | sov | soe | ome [ oge | ez seb | ssf | oz [
o5F SLE naz Ot 05E 1144 1 OEE 14 el
14 o 55T 1+ OEE SFT DLE (153 T4 aos
oov | sze | skt | ome | soc [ ost sri | o8t | soz | see [ ez | oot 506 | svz [somT 009
0% | ost | sz orf | o5z | set Jooe | oez | sa se | oz | oer o5
SEE [+ oar oiE 857 1151 L1%4 [ 154 r-13 8T 0Tz 55T .14 56T oPT ag
oAz | st | oer or | ost | obt | ser | ser | ser gz | o1 [ ez ok
OrL 06T SET otz 591 a7t .| ooz Q9T o1t SHT ST AT 143 SET 56 o0r
ovz | oaT | osT w0z [ ost [ se1 St [ aer | s Jooer [ et | se sst [0zt | se Jser Jorr | s | ose
ogr 95T art Sl SET 6 59T OET o8 SFT ot L arT £0T 8L STt 56 g4 oTF 0g o oo
sst | et [ e et | oot | oz sit | o8 | oo Jor [ s [T oot | si | ox o6 [ e [ ar | msx
LT o6 o3 0T 5 05 ] 09 at o6 00 o o 5 1 59 [ [+13 Qazr
w |09 | ok [ sa | o3 Joe [ o8 | ar | ¢ §5 | ov | s fog |55 | sz Jos | &€ Jor | s | o | 0z | oF of | oz | st
03 | sr | sz os | g€ | 02 o | oe | 51 ) or | sz | o g | £z [ st Joe |52 | sr | ue | o | 51 [ szt
5€ | e ST st | ar [ or |.sz st [ st | st oo Jse [ ot Jor Jog {5t | o1 | oot
114 ot g oe ot ¥ =3 13 Y ST at 1 1.
tn |y | fwn f W [ fwn | wn [T | e | fwn [ [l [ Gon | fan | G | e | en ] | e e ot | fwn f{wh fwpn [ (wn | iwh wp | iR ] wn | wp | wh
M )12 ] 5T ) W [ d | 58 | aw | Bd [ s | a4 | He [ 5@ [aw [t | 5w [ | me |58 |9 | B T on | w | | B | Tad | 13 | 3w | 13 [ 73 | nNa
Jes agt Jeg 01 48Q 01T 120 00T il e 18803 Eagy g 49 Jea 09
15'1€/¥{2Wifpw]] 009 3p 350p) S3jqsIanaa) Sage a3u|
I {5 E/p(Twma)] 00T 3p asap) xmEly) Staga ewaad 5 Mg
115/ 2w/l Q05T 2P 550D) SURIPIUAS XNEIR) SIS © 13
FAWS U2 NP 5SAYA
QoTT
a8 O o0E T
oS0t
BERER . 0001
v 0%E | o1 | os2 Q06
OEE b1:r SE6T ong
S0 -4 oRT 05l
oar | szz | oo [
ST ST% 08T el 139 OET o S8T 7T 08T Of ¥ ot o
a2 | s6T | ot sm | oot | sic | eer | gsT § st 091 | 2 [ 5§ 5y
512 | o1 | e oat [ skt | oo | oo [ et | oe vt | omr | & 003
Q6T | 081 | sar 091 | STt =8 051 | 511 [ 2T 6 59 s
Sot | St | of fest | et | < Jore | et | 09 [t [cov | oc [oer | 6 | sa |oer | o8 | o9 Jsov | o2 | = | = T oc | oo [
ove J 5ot [ or Joer |00t | o | ser |se | 59 | st [ es | o8 Jour | 8 | & [ew | &z | [os = o | = SE 3
St {8 | s oot [ os | 56 Joor | ¢ [os J g6 | oo | w fow | a9 | ov | w8 | 09 | oF oz |0 | = [ | = | | = op | s [
<8 o | v go8 | os [or [ sz |ss [ 96 [0 |os |58 | €8 | o6 |06 |ow | &% | = s || &5 =0 e of | st Jog | ot | or | e 51 ¢ 087
] i3 [ [} ¥ T4 55 dr 5T g SE [1]4 [1d 55 [il4 )] o7 154 Ly ST §T [ 3 174 ST [ az [+14 oz £ 13 £ 113 B g 0az
ok [ 51 St 27 a1 113 ir4 aT 113 0T <t Q€ o 0T 5T 174 a1 4 aT [ o2 1% £ [+F4 ar E] 13 L] g B i} 3 05T
Ut | oz jor o | or | or | st | oz Jor | s [ Jor | oz | e L o | s L st | o ] st [ 5 5T g % [ 9 [} £ ¥ 3 7T
w | 51 L ERENEEE ERE g | or 5 5T 3 5 ST B 5 ot £ ¥ [ 9 + £ 9 E 3 5 & 5 £ T [
5T o1 H 5T a7 5 L s 5 a7 [us i1 o1 ] L] E Q 1 a T E Fs T E 9 r E E] r E 1 E [4 05 w
foany | twh [ iunt | i | fwn | 0oh (0 | e | an | n | @R @R ] on | a@n | en | e | ien wn [ own |wh | (wn | wh [wn wn s | i | wan | R | el s e ) | e {
W ) s AW [ B[ Vau | e |9 | W [ R e [ Ed | oz | aw | w4 | 5w | o | we ) en [ 3w | e | g3 o o W | 1me | g1 | sar [ 13 |53 | owa |
AR S5 AvE 05 J¥H O JE8 Op Jeg g 153 0F a1 wgor JPg 9T Jod ot JRE ¥

HOILFAPIT AN D3AY I34HIINT NOLLYSITYNYD 27 TUrLLany V5 QrwNaDs
S13dd3, 0 FFINVLAD S3d FSIHLNAS F0 MY TIEVL

VEA | 163



Plan Local d’Urbanisme — Commune de Pavilly — Reglement Ecrit

{on 200 PMS 58,1 bar

ey

GRTgaz
Région Val de Seine
Département Grand Quest
8 avenue Eugéne Varlin
BP 132
76121 LE GRAND QUEVILLY

. Paste de coupure

e Conalisationdegaz ou de sectionnement
haute pression en service
2oste de livraison client
Canalisation de gaz o ou de distribution publique 'gaZ

1 "
haute pression projetées D PoEtR s bratatente

VEA | 164



Plan Local d’Urbanisme — Commune de Pavilly — Reglement Ecrit

VI.
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Ces définitions doivent étre prises en compte pour Uapplication du présent reglement et de
ses documents graphiques.

A.

Acces : L'acces correspond au débouché ou a l'ouverture du terrain sur la voie ; il est alors
situé a la limite de parcelle. Il peut également correspondre au passage aménagé pour
desservir la propriété (servitude de passage ou partie de terrain, voir schéma en annexe
suivante). Dans tous les cas il ne peut desservir qu'une seule unité fonciere. »

Acrotére : Elément d'une facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la
terrasse, pour constituer des rebords ou des gardes corps.

Affouillement de sol : Extraction de terres fermes en vue de réaliser une excavation pour un
usage particulier.

Alignement : L'alignement est la délimitation du domaine public de voirie au droit des
terrains riverains. L'alignement de fait est la délimitation des voiries privées au droit des
terrains riverains.

Alignement d’arbres : Arbres plantés en ligne et espacés régulierement l'un de l'autre.

Appentis : Construction couverte par un toit a un pan dont la ligne de faite prend appui sur
un mur, et dont la panne inférieure est portée par des poteaux sur dés, ou des piliers
maconnés. Par extension, batiment adossé a une construction plus haute.

Arbre : Végétal ligneux, a tige simple et nue a la base, comprenant donc un tronc et une cime
(cf. Flore Francaise Forestiére - Rameau).

Arbre isolé : Se dit d'un arbre qui a grandi seul au milieu d'un espace plus ou moins
étendu, sans former de bosquet, ni d'alignement, ni de boisement avec d'autres arbres. Les
arbres isolés ont eu l'espace nécessaire au développement de leur forme naturelle, ainsi ce
sont souvent des arbres remarquables lorsqu'ils ont atteint un age avancé.

Arbre-tige : Arbre avec un tronc sans ramifications latérales a la base. Les premiéres
ramifications en branches partent a une certaine hauteur du sol (au moins 2,5 m) et forment
le houppier.

Arbuste : Végétal ligneux a tige simple et nue a la base (au moins lorsqu'il est 4gé) mais
n‘atteignant pas 7 metres de hauteur a l'état adulte.

Auvent : Petite toiture en surplomb, en général a un seul pan, établie en saillie sur un mur,
souvent au-dessus d’'une porte, d'une fenétre, d'une boutique, etc. S’il est composé d'une
structure vitrée, 'auvent prend le nom de marquise.

B.
Baie : Ouverture dans un mur ou une toiture a U'exception des portes pleines.

Balcon : Plate-forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une facade, et fermée par
une balustrade ou un garde-corps.

Bande: Les terrains sont découpés en bandes dans lesquelles des regles de constructibilité
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différentes vont s’appliquer (articles 9, 10 et 13). Elles sont déterminées en fonction d'une
distance comptée perpendiculairement a partir de U'alignement de la voie ou des emprises
publiques.

Bardage : Revétement de facade mis en place par fixation mécanique dans un plan distinct
de celui du nu de la maconnerie, avec une lame d'air et/ou un isolant thermique
intermédiaire.

Barreaudage : Ensemble des balustres ou des barreaux d'une rampe d’escalier, d'un
balcon.

Batiment : Tout ouvrage durable édifié au-dessus du niveau du sol et ayant une fonction
d’abri ; ainsi on ne peut pas appeler batiment, un mur de cléture ou une piscine. La notion de
batiment est moins large que celle de construction.

Batiment protégé, élément particulier protégé : Les documents graphiques identifient des
batiments ou parties de batiments, ainsi que des éléments particuliers, que le PLU protege
en application de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme parce qu'ils possedent une qualité
architecturale remarquable, ou constituent un témoignage de la formation et de lhistoire
de la ville ou d'un quartier, ou assurent par leur volumétrie un repére particulier dans le
paysage urbain, ou appartiennent a une séquence architecturale remarquable par son
homogénéité.

Bordure : Limite parcellaire sur voie publique ou privée. Lorsque la voie est publique, la
bordure de voie équivaut a l'alignement.

Bosquet : Groupe d'arbres et/ou d'arbustes disposés de maniere non réguliére formant un
massif assez dense, a la maniére d’un micro-boisement spontané (Petit Larousse).

C.

Changement de destination : se produit lorsqu’une construction passe de l'une des ¢
destinations prévues par le Code de l'urbanisme (habitation, hébergement hételier, bureaux,
commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiere, entrepot et service public
ou d’intérét collectif - article R.123-9) & une autre ;

Chassis de toiture : Est a la fois U'encadrement fixe ou le coffre des lanterneaux, trappes de
désenfumage, tabatieres, etc. et leur élément ouvrant.

Chien-assis : Petite lucarne de comble dont le toit est retroussé en pente inverse de celle de
la toiture, son profil évoquant plus ou moins celui d'un chien qui serait assis sur le
toit. La lucarne dite retroussée ou a demoiselle est le vrai chien-assis.

Coefficient d’'emprise au sol : Le coefficient d’emprise au sol exprime un rapport entre la
superficie du terrain et 'emprise de la construction.

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus (voir le cahier graphique).

Pour le calcul de U'emprise au sol, toute la surface du terrain est prise en compte, méme s'il
est grevé par un emplacement réservé, un plan d’alignement ou un espace boisé classé.
Cependant les surfaces affectées a U'emprise d'une voie privée existante ouverte a la
circulation générale ne sont pas prises en compte pour le calcul de la surface du terrain.
Dans le reglement, le coefficient d’emprise au sol est calculé dans les bandes prises
séparément.
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Coefficient de perméabilité : C'est le rapport entre la surface perméable et la surface
totale considérée.

Constructions :
- Eléments créant de U'emprise au sol ou de la surface de plancher.
- Installations, outillages et ouvrages, qui impliguent une implantation au sol, une
occupation du sous-sol, ou en surplomb du sol.
D eux batiments, pour faire partie de la méme construction, doivent étre reliés par des
éléments construits créant de U'emprise au sol.

Constructions annexes : Sont considérées comme constructions annexes, pour bénéficier
de certaines regles qui leur sont propres, les locaux de faibles dimensions ayant un
caractere accessoire (fonction de service) au regard de l'usage de la construction
principale, tels que remises, abris de jardin, garages, local a vélo, celliers...

Construction indispensable a Uexploitation agricole : Ces constructions correspondent
notamment aux batiments nécessaires au logement du matériel, des animaux et des
récoltes. Leur construction doit étre motivée par le bon fonctionnement et le développement
de l'activité agricole.

Coupe et abattage d’arbres : La coupe est 'opération présentant un caractéere régulier, se
rattachant a lidée de sylviculture (Ensemble des techniques permettant la création et
U'exploitation rationnelle des foréts tout en assurant leur conservation et leur régénération).
L’abattage a un caractere plus exceptionnel. Contrairement au défrichement, la coupe ou
l'abattage d'arbres n’ont pas pour effet de détruire l'état boisé du terrain a destination
forestiere.

D.

Défrichement : Toute opération qui a pour effet de détruire U'état boisé d'un terrain et de
mettre fin a sa destination forestiere, sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les
fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs de celui qui en prend
Uinitiative.

Le défrichement peut étre direct ou indirect :

- Il 'y a défrichement direct lorsque l'état boisé a été supprimé par abattage des arbres et
destruction des souches et qu'un autre usage que la forét a été donné au sol ;

- IL'y a défrichement indirect lorsque des opérations volontaires ont eu pour conséquence
d'entrainer la destruction de l'état boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination
forestiére.

Il ne faut pas confondre cette notion avec le débroussaillage qui consiste a nettoyer et a
entretenir des sous-bois.

Destinations des locaux : La liste des destinations est fixée 3 l'article R.123-9 du Code de
l'Urbanisme.

Habitation :

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les
chambres de service.
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Hébergement hotelier :

Cette destination comprend les établissements commerciaux d"hébergement classés de type
hotels et résidences de tourisme définies par l'arrété du 14 février 1986 ou tout texte qui s’y
substituera.

Bureaux :

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics ou
privés ou de personnes physiques et ou sont exercées des fonctions telles que : direction,
gestion, études, conception, informatique, recherche et développement.

Commerce :

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services et
accessibles a la clientéle, et leurs annexes (a l'exception des locaux relevant de la
destination artisanat définie ci- apres).

Artisanat :

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités de
fabrication artisanale de produits, vendus ou non sur place.

Industrie :

Cette destination comprend les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de
produits.

Exploitation agricole ou forestiére

Entrepot :

Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits
ou de matériaux.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

-les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent le public ;

-les créches et haltes garderies ;
-les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire ;

-les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et a
U'enseignement supérieur ;

-les établissements pénitentiaires ;

-les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées... ;

-les établissements d’action sociale ;
-les résidences sociales ;

-les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de facon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations
d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique ;

-les établissements sportifs a caractere non commercial ;
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-les lieux de culte :
-les parcs d’exposition ;
-les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux

(transports, postes, fluides, énergie, télécommunications, ..) et aux services urbains
(voirie, assainissement, traitement des déchets, centres cuiseurs...).

Dispositif décanteur-déshuileur : Dispositif permettant d'une part de débarrasser les eaux
de ruissellement de leurs impuretés en les laissant se déposer au fond du dispositif et
d’autre part d"éliminer les huiles de vidange.

Distances : Les distances sont comptées perpendiculairement a la ligne de référence
(alignement, limite de construction, limite séparative).

E.

Egout du toit : [parfois juste « égout ») : Elément recueillant les eaux pluviales de la
toiture.

Emplacement réservé pour équipement public, ouvrage public ou installation d’intérét
général, Emplacement réservé pour espace vert public, Emplacement réservé pour
élargissement ou création de voie publique communale (ER) :

En application de larticle L151-41 du Code de l'urbanisme, les documents graphiques du
reglement délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels sont
interdits toute construction ou aménagement autre que ceux prévus par le document
d’urbanisme (équipement public, ouvrage public ou installation d'intérét général, espace vert
public, voirie publique).

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevant
de larticle L230-1 du Code de l'urbanisme auprés de la collectivité ou du service public
bénéficiaire. Les emplacements réservés pour voirie (création ou extension), espaces verts,
équipements et ouvrages publics sont inscrits au plan de zonage et décrits dans l'annexe |
du reglement écrit.

Emprise au sol : voir le Cahier Graphique et la définition de Coefficient d"emprise au sol

Emprises publiques : Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre
qualifiés de voies publiques, mais qui donnent acces directement aux terrains riverains.
En effet, les regles de larticle 6 doivent étre congues pour ordonnancer les constructions
par rapport aux lieux publics ouverts a la circulation.

Toutefois, bien qu’elles ne donnent pas accés directement aux propriétés riveraines,
certaines emprises publiques nécessitent un ordonnancement d'implantation, et sont
assujetties aux dispositions de l'article 6. Il s’agit notamment :

- des voies ferrées ;

- parcs, jardins, places...

- emprises piétonnes et cyclables.

Enduit : Revétement que l'on étend sur les parois de maconnerie brute d'un batiment, en
général pour leur donner une surface uniforme et plane et pour les protéger des
intempéries.

Espace boisé classé : Les espaces boisés classés indiqués aux documents graphiques
du reglement sont soumis aux dispositions de l'article L113-2 du Code de l'urbanisme.
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Espace végétalisé : Espace planté de végétaux. Selon le contexte, ces végétaux
peuvent étre des arbres, des arbustes, des vivaces, de la prairie ou de la pelouse.

Espace vert protégé (EVP) : Les EVP sont des espaces a protéger répertoriés sur les
documents graphiques au titre de Llarticle L151-21 constitués d'un ensemble planté
intéressant sur un ou plusieurs terrains. Ils font 'objet de prescriptions spécifiques inscrites
en article 13.

Exhaussement de sol : Remblaiement de terrain

Existant: La notion de «bati, batiment ou construction existant(e)» s'applique aux
batiments effectivement existants a la date d'approbation du présent Plan Local
d'Urbanisme.

Extension : Construction augmentant 'emprise au sol ou la surface de plancher d'un
batiment.

F.

Facades : Les facades sont des faces verticales en élévation d'un batiment (en élévation
signifie généralement a l'exclusion des soubassements et parties enterrées).

Filet de hauteur : Les filets de hauteur indiqués en bordure de voie sur les documents
graphiques imposent en fonction de leur couleur, la hauteur maximale de la verticale du
gabarit-enveloppe.

G.

Gouttereau (ou long pan) : Se dit du mur situé au-dessous de l'égout de toit par opposition
au mur pignon. Egalement synonyme de mur de facade.

Grille en serrurerie : Assemblage de barreaux ronds ou carrés constituant une cléture.

H.

Haie : Plantation harmonieuse d'arbres et/ou d'arbustes en une ou plusieurs lignes
paralleles.

Haie arbustive : Haie formée uniquement d'arbustes (hauteur maximale : 2 m).

Haie a port libre : Haie dont les végétaux ne sont généralement pas taillés ou dont la taille
respecte la forme naturelle des végétaux. Les arbustes y sont plantés de maniere
suffisamment espacée pour que chaque espéce puisse prendre son port naturel sans étre
étouffée par les voisines.

Haie bocageére : Haie comportant trois étages de végétation : arbre principal de haute-tige ;
arbre secondaire : baliveau ou cépée traité en taillis ; et arbustes. Ces haies marquaient la
limite de propriété entre deux parcelles agricoles et jouent un grand role dans la circulation
et la régulation des eaux.

Haie de cloture : Haie qui marque la limite entre deux parcelles ou deux propriétés.

Hauteur H (voir le Cahier Graphique) : La hauteur est la différence d’altitude, calculée en
metre, entre le point le plus bas du niveau du terrain naturel a U'aplomb de l'acrotére ou du
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faitage et le point le plus haut : faitage ou acrotere.

Hauteur plafond (voir le Cahier Graphique) : La hauteur plafond est laltitude limite que
doivent respecter les constructions, au faitage pour les toitures a pentes, et l'acrotere des
terrasses pour les toitures terrasses.

Imperméabilisation : Protection contre le passage de l'eau a travers une paroi ou un
revétement.

Installations classées pour la protection de Uenvironnement (ICPE) : Sont soumis aux
dispositions de la loi du 19 juillet 1976 : les usines, ateliers, dépdts, chantiers et d'une
maniere générale, les installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou
morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit
pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit
pour lagriculture, soit pour la protection de la nature et de l'environnement, soit pour la
conservation des sites et de l'environnement.

L.
Limite séparative : Les limites séparatives peuvent étre différenciées en deux catégories :
- les limites latérales aboutissant a une voie ou une emprise publique

Il s’agit des limites latérales du terrain qui ont un contact en un point avec la limite
riveraine d'une voie ou d'une emprise publique. Elles peuvent étre constituées de plusieurs
segments de droite faisant angle entre eux. Elles sont mitoyennes avec une autre propriété
publique ou privée.

- les limites de fond de parcelle (voir cahier graphique)

Ce sont les limites d'un terrain qui n'ont aucun contact avec une voie ou une emprise
publique. Leur tracé caractérise les cceurs d'ilots. Elles sont situées a l'opposé de la voie.

Lucarne : Ouvrage en saillie sur un toit, comportant une ou plusieurs fenétres donnant sur
jour et de l'air aux combles.

M.

Marquise : Auvent vitré disposé au-dessus d'une porte d’entrée, d'un perron, d’'un quai de
gare, etc., pour servir d'abri contre la pluie.

Menuiserie : Ensemble des ouvrages de fermetures et d’équipements d'une construction,
soit d’extérieur (portes, fermetures), soit d’intérieur (portes, parquets, mobilier, placards).

P.

Pignon : Mur qui se termine en triangle dans une maison a deux versants de toiture.
Pleine-terre : Absence de tout revétement ou construction quelque soit la profondeur.
Plinthe : Bandeau rapporté le long de la base d'un mur, pour protéger celle-ci, et pour

masquer la jonction entre le mur et le revétement de sol.
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Poteau : Piece verticale porteuse.

Porche : Espace couvert, mais non clos qui abrite laccés et lentrée principale d'un
batiment. Le mot peut désigner aussi bien un simple auvent de bois qu’'un édifice en pierre.

Port libre (haie) : Haie dont les végétaux ne sont généralement pas taillés ou dont la taille
respecte la forme naturelle des végétaux. Les arbustes y sont plantés de maniere
suffisamment espacée pour que chaque espéce puisse prendre son port naturel sans étre
étouffée par les voisines.

S.

Saillie : Partie d'un batiment avancant sur la facade ou dépassant le plan d'un mur,
comme le versant d'une toiture, une corniche, un balcon.

Surface de plancher : depuis la loi « Grenelle » Il (article 25), la « surface de plancher » se
substitue a la fois a la surface de plancher hors ceuvre brute (SHOB) et a la surface de
plancher hors ceuvre nette (SHON). La « surface de plancher » s’entend comme la somme
des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a 1
metre 80, calculée a partir du nu intérieur des murs.

Surface végétalisée : Voir espace végétalisé.

T.
Terrain : voir unité fonciére

Terrain naturel : Il s’agit de 'état général de la surface d'un terrain avant tout travaux et
affouillement ou exhaussement du sol de ce terrain.

u.

Unité fonciere : il s’'agit d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles contigués
appartenant a une méme propriétaire. Elle constitue le terrain au sens du présent
reglement.

V.
Végeétalisé : Voir espace végétalisé.
Versant : Pente d'une toiture.

Voie ou voirie : espace du domaine public ou privé destiné a la circulation, desservant deux
ou plusieurs unités fonciéres et comportant les aménagements nécessaires a la circulation
des personnes et des véhicules.

Voie en impasse : Petite rue sans issue.
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VII.
CAHIER G
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ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Lemprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus (article R 420-1 du code de l'urbanisme).

Lemprise au sol comprend les éléments suivants:
- épaisseur des murs extérieurs (matériaux isolants et revétements extérieurs compris).
- débords de la construction (exemple: auvent s’il y a des poteaux de soutien) et surplombs
(exemple : balcons...).
- rampes d'acces extérieures.
- bassins de piscine (intérieure ou non, couverte ou non)

Ne constituent pas de U'emprise au sol:

- aire de stationnement extérieure non couverte

- terrasses de plain pied (ou ne présentant pas de surélévation significative par rapport au terrain, ni
de fondations profondes),

- les auvents, marquises et pare-soleil

- les bassins de rétention pluviale
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ARTICLE 10 - CALCUL DE LA HAUTEUR

Cas général

La hauteur autorisée est comptée a partir du point le plus bas du terrain naturel a laplomb de
Uacrotere ou du faitage.

_____ Terrain apré:
» travaux

Terrain naturel
avant travaux
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